UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL
CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

PRESENTADO POR:

GUSTAVO EDUARDO ACEVEDO ULLOA
RODRIGO ALFONSO ALVAYERO GUARDADO

CRISTIAN VLADIMIR SANDOVAL FERMAN

PARA OPTAR POR EL TITULO DE:

ARQUITECTO

CIUDAD UNIVERSITARIA, DICIEMBRE 2025






UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

RECTOR
MSc. JUAN ROSA QUINTANILLA
SECRETARIO GENERAL

LICDO. PEDRO ROSALIO ESCOBAR CASTANEDA

FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA
DECANO
ING. LUIS SALVADOR BARRERA MANCIA
SECRETARIO

ARQ. RAUL ALEXANDER FABIAN ORELLANA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

DIRECTOR

MSc. ARQ. MANUEL HEBERTO ORTIZ GARMENDEZ PERAZA






UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

Trabajo de Graduacion previo a la opcién al Grado de:

ARQUITECTO

Titulo: PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL REORDENAMIENTO DE FACHADAS
DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Presentado por

GUSTAVO EDUARDO ACEVEDO ULLOA
RODRIGO ALFONSO ALVAYERO GUARDADO
CRISTIAN VLADIMIR SANDOVAL FERMAN

Trabajo de Graduacion Aprobado por
Docente Asesor

MRA. ARQ. FRANCISCO ERNESTO NAVAS QUEZADA

CIUDAD UNIVERSITARIA, DICIEMBRE 2025






Trabajo de Graduacion Aprobado por:

Docente Asesor:

MRA. ARQ. FRANCISCO ERNESTO NAVAS QUEZADA






AGRADECIMIENTOS
A Dios todo poderoso por brindarme la sabiduria y guiarme en el camino correcto en todo momento. A mi madre la cual siempre es un pilar
fundamental en mivida desde mi educacion inicial, ha sido un gran apoyo. A mis hermanas las cuales siempre estuvieron a mi lado como una dichosa
ayuda en etapa que estoy por atender. Agradezco mucho a mi asesor el Arq. Francisco Navas quien mas que un asesor que nos transmitio sus

conocimientos, nos brindd una grata amistad, nos comprendié en los momentos mas dificiles, Gracias por todos los consejos y su apoyo.
Gustavo Acevedo

Gracias a Dios por permitir que se culminara una nueva etapa de la vida, y gracias por permitirme lograr llenarme de: Fortaleza gracias también a
mis padres, hermanos y mi abuela. Animos de todos ellos e incluso mis amistades. Toda la buena voluntad de quienes ayudaron sin condicién.
[lusién de mis hermanos al verlos graduados me proporcionaron motivacién y felicidad para no rendirme. Motivacién para ver a mis padres
enorgullecerse de mi triunfo, tanto como el triunfo de ellos de verme crecer profesionalmente y en la vida, y Aspirar a ser un profesional de bien.

Agradecerle de igual manera a nuestro asesor el Arquitecto Ernesto Navas, por brindarnos todo el apoyo tanto emocional como académico.
Rodrigo Alvayero

En primer lugar, agradezco a Dios, quien me brindé la sabidurfa y la fortaleza necesarias para no rendirme. El estuvo presente en los momentos mas
dificiles, dandome fuerzas cuando mas lo necesitaba y ayuddndome a continuar cuando pensaba en desistir. De igual manera, expreso mi gratitud
a mis padres, quienes me apoyaron desde el inicio de este camino académico. Gracias a sus consejos, motivacion y respaldo incondicional, hoy
puedo culminar esta etapa tan importante en mi vida. También agradezco a cada uno de mis docentes, de quienes siempre pude aprender algo
valioso a lo largo de mi formacion profesional. En especial, extiendo mi reconocimiento al Arg. Francisco Navas, asesor de esta tesis, por su apoyo,

guia y compromiso en esta Ultima etapa, lo cual ha sido fundamental para alcanzar con éxito la conclusidn de este trabajo.

Cristian Sandoval






indice de Contenidos
Re TN LY AT {8 L LR Xiv
INAICE 8 TADIAS vttt ettt e e e e e e e e e e eae e e eereeens XXi

INAICE 8 PLANOS et ee et e e eeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeas XXiX

Introduccion..

indice de Contenidos

CAPITULO | FORMULACION ..ttt ee e eeeeeee e

1.1. Planteamiento del Problema .......cccceeeevviviiiiiiieeiieiiieiiiieeeeeeees

{0 LT 41 or= Yol oY o DR

IR T 0] o 1< 1Y/ 1SRRIt

1.3.1. Objetivo General......ccceeeeciieeeecieee e

1.3.2. Objetivos ESpecificos.....ccccoevuieiriiiiiiciiiee e,

Y (=Y s [l <L RPURPPRUPPPPRRRRPN

1.4.1. Alcances Arquitecténicos y Urbanos.........cccceeeecveeeennnnen.

1.4.2. AlCanCes SOCIAIES. .....uuueeeee e

1.4.3. Alcances ECONOMICOS ...uuuuurereeieenieii e

1.4.4. Alcances AmMbBIientales ........cccceeuueeereeeniiaaes

1.4.5. Alcances Normativos y TECNICOS .....ccccvveeeriieeeeecieee e,

1.5. Limites

1.5.1. Limite Temporal c....cccuveeieciieeeeceeeeceee e 5
1.5.2. Limite GEOZrafiCo ....ccvvvivciiieeecieee e 6
1.5.3. Limite Conceptual .....ccovveiieiiiiiiiiecieeee e 6
1.5.4. Limite TECNICO ..eeerveeeiiieriee ettt 6
1.6. MetodolOgia.....ccuueeieiiiiieeiiee e 6
1.6.1. Matriz MetodolOgiCo.......ccueeeeciiieeeiieeecceee e 6
1.6.2. Esquema MetodoldgiCo ......cccecvveeeriiieeeeiieee e 7
1.6.3. Cronograma de Actividades ........cccoevvveeeeicieeeiiciveee e, 8
|V =T oo X @o] o (o= o) { U - | PP 9
2.1. Preambulo del Marco Conceptual .......coceeeeeciieeiiciieeecciieeens 9
2.2. Conceptos Generales de Conservacidn y Restauracidn.......... 9
2.2.1. Conservacion Arquitectonica .....ccccceecveeeeecciiee e 9
2.2.2. Restauracion Arquitectonica......cccceeecveeeeeciiieececiiee e 9
2.3. Tipos de INtervenCioNES .....ccccvveccvviiieeee e 10
2.3.1. Tipos de Intervencidn Arquitecténica.......ccccceeeuveeeneee. 10
A) ProtECCION ...evvviiiiteiee ettt et eeanes 10

B) ConSOlidaCion......cccvveiiveveeiiiiieee ettt 11

C) Reemplazo de Elementos.........cceeeevveeeieeeiieeeciee e, 11

D) REStAUraCiON ....ccceeviieeceiieee ettt 11


file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215405164

E) RehabilitaCion .......eeeiiiiieeiiiieeieeeieeecieeee e 12

F) RECONSLIUCCION......ocviiiiiiiictiieeeee e 12

G) Tratamiento de RUINGS .......cccceecveeecieeeiee e 12

H) Reconfiguracion.........cccueeeceeeiieecee e 13
2.3.2. Tipos de intervencidon urbana .......cccccceecveviviiveeeccieennn, 13
A) REZENEIACION .....eieieectee ettt 13

B) Rehabilitacion .........ceeevieeecieeieecee e 13

C) RENOVACION ...eeiiiie ettt et 13

D) ReVvitalizaCion........ccoccvieeeceiieeeceee e 13

E) GeNtrifiCacion........ccoccvieeeeciiie e 13

2.4. Conceptos Generales de Disefio de Perfiles Urbanos........... 13
2.4.1. Perfil Urbano......cccoeeiiieiiiiieieceeeeeeeeee e 13
2.4.2.Escala Urbana......ccocueeieeieesiienieeeeee e 14
2.4.3. Ritmo y Continuidad Visual........cccccovevevciieeinciieeeeieen, 14
2.4.4. Alineamiento de Fachadas.......cccceevvieveeneeneeneenieniens 14
2.5. Patologias Comunes en Fachadas.......cccccoeeeeecieeeecciieeeeennien, 14
2.5.1. Concepto de Patologia......ccccccueeeeeciiieeeciiee e, 14
2.5.2. Secuencia temporal del proceso patoldgico.................. 16
2.6. Tip0S A€ LESIONES ....uviiieeiiieeeciiiee ettt 16
2.6.1. LeSioNes FiSICaS ...cceveriueeiieesiieniieeee ettt 16

2.6.2. Lesiones QUIMICAS ..cc.eerverrreerieenieenie e 17
2.6.3. Lesiones MeCANICAS. .....ceevveerieeneenienie e 17
2.7. Estilos arquiteCtOniCos .....ccevcvveeeiiiieeeciree s 17
2.7.1. Modernismo 1850 — 1970 .....c.ceeveierreeriiieeiiee e 17
2.7.2. Edad Post-Moderna / Contemporanea........c.ccccueenneens 24
2.8. Marco HiStOriCO ....cccueireiriieieeieeieeee e 26
2.8.1. Linea de TIEMPO ..ueeeierieeiieiiee ettt 26
2.8.2 Periodos histdricos de la historia de El salvador............. 27
2.8.3. Evolucidn histdrica de la mancha urbana de CHSS ........ 30
A) Comienzo de Estratificacion .........cccccccoeeeeecieecccciiee e, 30

B) Conectando la ciudad y territorio (1807-1896) ............... 31

C) Crecimiento Urbano ........ccccoeeeeeiiee e 31

D) SIgIO XX ittt sttt s 34

D) ARO DOS Mil .evveeiiiiieieicieee ettt 34

E) Creacidn y funciones de APLAN .........ccccoeeeveeevieeccveeennen, 35
2.8.4. Conclusiones del Marco Historico.........ccocveeveeneenueennen. 37

3. MArCO TEOKMICO .eeuveiieeeieeieesieeriee ettt s s 38
3.1. Predmbulo del Marco TeOrCO.....ccceveereereeriereeieeeeieeeeen 38



3.2.1. Detalles Elementales en el Patrimonio..........cccccecoee.... 38

3.2.2. Identidad y Memoria Colectiva.........ccceceuveeeecvreeecnnnennn. 38
3.2.3. Atractivo Turistico y ECONOMICO ......ceevvevveeeriiieeeriiieennn, 39
3.2.4. Calidad de vida y bienestar social .........ccccevvvevveeercnnnnn. 39
3.2.5. Sostenibilidad y desarrollo urbano ..........ccccecevveeeennnnnn. 39
3.3. Método Delphi....cccccuieieicieee e e 39
3.3.1. Concepto de Método Delphi.....ccccccuveeereireiincirieenieenn, 39
3.3.2. Pasos para Ejecutar el Método Delphi.......cccccuvveeeeennn. 39
3.4. Bioclimdticay Uso de Norma LEED ........ccccceeeeevieeeecieee e, 40
3.4.1. Especies Nativas y Adaptativas......ccccceeecveeeecciveeeccneenn, 40
3.4.2. Paisajismo Eficiente en el Uso de Agua........ccveeeennnenn. 41
3.4.3. Normas LEED ........occvvviviiiiiiniiiiiincn 41
3.4.4. Impacto Ambiental de los Edificios........cccceeeevveeeennennn. 41
3.4.5. Edificios ECOIOZICOS ....cccvviieeciiiieecieee e 42
3.4.6. Razonamiento Aplicado a Sistemas ........cccceeevveeeecnnnennn. 42
3.4.7. Establecer Proceso Iterativo .........cccceeveeveeneeneeniennenns 42
3.5. Conclusiones Marco TEOIICO .....c.cevueereersireiieeieeniee e 43
4. Marco Legal y NOrmativo......ccuuvvieeeeeiiecciiieeee et 44

4.1. Linea de Tiempo del Fomento de la Proteccidn del Patrimonio

...................................................................................................... 45
4.2. Piramide Normativa de Kelsen........ccccoeveeereiiiienniecicieeen, 46
4.3. Reglamentos y Ordenanzas Aplicables ........ccccccceeeeeeecnnnnnenn. 47
4.4. Conclusiones Aspecto Legal-Normativo..........cccceeevcveeeenneee. 51
...................................................................................................... 53
CAPITULO 11: DIAGNOSTICO ...cuvuiririneeeiceneinsinsesssessessessessessessenne. 53
I D=4 o1 (ol e H PSR 54
5.1. Marco Socio ECONOMICO ........eevveerieeniieniienieeieeieeiee e 54
5.1.1. Poblacién y Demografia ......cccccecveeiecciiee e 54
5.1.2. Empleo y Actividad ECONOmMIca .......cccvveeeecrierecniieeeenee, 55
5.1.3. EAUCACION ..ot 56
5.1.4. Vivienda y Servicios BaSiCOS ......ccceeevcieeeeeciieeceiee e 57
5.1.5. Ingresos y Condiciones de Vida..........ccccvviveeeeieccinnnnnnen. 58
5.1.6. Conclusiones de Aspecto Socioecondmico..................... 58

5.2. MArco FiSIiCO ..ccueiiieiiiienienieeteee e 59


file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215405258

5.2.3. Importancia del andlisis .........ccccceeuveeerciiiieeeciieeeeciiee, 60 5.3.7. Delimitacién de Nomenclatura ........ccoceeeeecieeeeeiiee e, 71

5.2.4. ASOIEamieNnto ......cocueriieeieesiieeesec e 60 5.3.8.Bancas Urbanas.....cccceevueevieeiieneenie e 71
5.2.5. Horarios de salida y puesta del sOl........ccccccevevveeercinnennn. 61 5.3.9. BArTiOS cueiiiiieeiei ettt 81
5.2.6. CliMa.iiiiie ettt 61 5.3.10. BArrios cccoceeeeeiiieee e 81
5.2.7. Temperatura Promedio en San Salvador.......cccceeeuneenn. 61 5.3.11. BOIES ettt 81
I T \\[¥] oY1y [o =Y EP U 61 5.3.12. Hidrantes y Alcantarillas..........cccceeecieeieccer e, 81
5.2.9. Precipitacion .ttt 62 5.3.13. Pozos Existentes en Area de Estudio...........ccccvevvenne. 81
5.2.70. LIUVI@ teeetriieieiieee ettt ettt escree e st e e e e e e e naaee s 62 5.3.14. NOdOS € HitOS ....ueviieiiiei et 87
5.2.1 0. VIBNEOS tteteeieeriee ettt ettt ettt s see e 62 5.3.15. Plano de Comercio Informal.........ccoceeiiiiiniinnennennen. 87
5.2.12. Direccion del VIENtO...occveeeecceeee et 62 5.3.16. Plano Postes de Electricidad y Basureros..................... 87
5.2.13. Zonas Sismicas y VOICANICAS .......cccveeeriireeeeiireeeeciieeenn, 63 5.3.17. Plano Ruta TUristiCa....ccccccvveeeieiieeieciiee s 91
5.2.14. Conclusiones Aspecto FiSiCO .......cccccevverreeercireeesiinennn, 63 5.3.18. Plano de Recorrido de Buses y Paradas ..........cccce....... 91
5.3. Marco Urbano ........ccocueeiiiiiiieieeeeeeeeeee e 64 5.3.19. Conclusiones Marco Urbano ........cccccceveeveeieenceneenen. 94
5.3.1. Delimitacion del Area de EStudio.........cccueueueeeereieennnnns 64 5.4. Marco ArquitectOniCo ......cccecvveeeeiiieeeeiiee e e 95
5.3.2. USOS d€ SUEIOD ...ceiiiiiiieciiiee ettt 64 5.4.1. Casos ANAIOZOS......cccccueeiiriiieeeriiee e eriee e eeree e e e e e 95
5.3.3. Célculos del Area de EStUiO......oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 67 5.4.1.1. Intervencidon en los Monumentos de Hué, Vietnam
5.3.4. Cartografia Urbana........ccccoeeciiiiciiiiieeeeeeeeeee, 69 MonUMENTOS de HUE-VIENAM. v >
5.4.1.2. Proceso de Intervencidn y Restauracion................. 96
5.3.5. Imagen Urbana......ccccoeeciiiiiiee et 69

5.4.1.3. Restauracion del Centro Histérico de Quito, Ecuador
5.3.6. OFtOFOLO oo 71 Centro Historico de QUItO. ....cuvvveeeeeeeeiiiiiieeeeeee e 96



5.4.1.4. Proceso de Intervencidn y Restauracion. ............... 96

5.4.1.5. Restauracion del Centro Histérico de Oaxaca, México

............................................................................................. 97

5.4.1.6. Proceso de intervencion y restauracion. ................ 97
5.4.2. Modelos de Fichas de Inventariado para Analisis de
Fachadas ......ooueiiieieeee e 97
5.4.3. Perfiles y Vista Aérea de Area de Andlisis.................... 101
5.4.4. Calculo EstadistiCo ......ccvveeriveeenieeiiiienieeeieeeniee e 126
5.4.5. Tabulacion de Datos........cccceeveeiieeiienienieeeeeeeieeeen 128

5.4.8. Predominancia de Material de Techo Grupo Primario y

Y=Tol0 [ Ve =Y o [ N 165

5.4.9. Predominancia de Estilos Arquitecténicos Grupo Primario

A AT Yol VT g Vo =1 o To T URURR 168
5.4.10. Predominancia de AltUra ........ccccevveenieeniieeeniieesnieenns 171
5.4.11. Conclusiones Marco Arquitectdnico..........cccveeenneen. 172

6. Inventario de Fachadas del CHSS, en Area de Estudio............... 174

Introduccidn al Inventario de Fachadas del CHSS, en Area de Estudio

........................................................................................................ 174
6.1. Objetivos del Inventario........ccccceeecveeeiicieec e 175
6.1.1. Objetivo General .......cccceevecieeeirciiee e 175
6.1.2. Objetivos ESpecifiCos.....cccccvvvieieciiieicciiee e 175
6.2. Area de Levantamiento de Inventario ............ccccceuevevennen. 176
6.3. Ficha Explicativa del Inventario........cccceccveeivccieeiccciiee e, 177
6.4. Indice de Tramos Inventariados..........c.ccceevevrcrererereveeennnns 178
6.4.1. Calle Arce Tramo Poniente........cccecceeveeneeneeneeniieenienne 180
6.4.2. Avenida Espafia Tramo NOrte ........cccecveeeecieeeeecieeeenns 280
6.4.3. Avenida Cuscatlan Tramo Sur .......cccecceeveeneenceenieeenienne 294
6.4.4. Calle Delgado Tramo Oriente.......cccceevveeeecieeeeecineennnns 310

6.5. Predominancias de Estilos Arquitecténicos en el Area de
ESTUAIO. et 340
7. Guia de Certificacion LEED .......cccceeveeriieiieesieeeeneesee e 342
Presentacion InStitucional.......c..ccecervieiieieenienieeeeeeeee e 343
Introduccién a la Guia de Certificacion LEED .........cccoceeveereennnenne. 343
7.1 Objetivos de la Guia de Certificacion LEED ...........c.cueee.n..... 343



CAPITULO I: GENERALIDADES, CONCEPTOS BASICOS, PASOS,

RESUMEN INTRODUCTORIO, IMPLEMENTACION........cccccoevenrnenen. 344
7.2. Antecedentes de LEED y su estructura .......cccecveeevecuveeennnns 344
7.2.1. Generalidades ........coccueerieeriiienieceeeee e 344

7.3. Requerimientos minimos de programa (MPR) .................. 346

7.3.1. Paso 1: Seleccidn del sistema LEED vy registro del

0T )V Z=T ot o 346

7.3.2. Paso 2: Proceso de Evaluacion inicial y requisitos

001 10Y 102 Vo L3R UPUPRNS 348
7.3.3. Paso 3: Planificacion del equipo y procesos ................ 350
7.3.4. Paso 4: Estrategias integradas por categorias ............. 353

7.3.5. Paso 5: Documentacidn, revisién técnica y certificacion

............................................................................................... 354
7.4. Otras Instancias de Revision .......ccccoceeveeveneneeeseeneenen, 357

7.4.1. Revocacion de la Certificacidn Leed..........ccceecveenennee. 357

7.4.2. Fecha Limite para Revision .......ccccccveeeeeeiieeecccieee e, 357
7.5. Conclusidn y recomendaciones para futuras
IMPIEMENTACIONES....cccciiiieiieee e 358

8. Manual de Intervencién de Fachadas del Centro Histérico de San

1AV Te (o Tl (0 K] RO UROR 362

Introduccion al Manual de Intervencion de Fachadas del Centro

Historico de San Salvador (CHSS) ......oecivvieiieieieec e 363

8.1. Objetivos del Manual de Intervencion de Fachadas del Centro

Histdrico de San Salvador (CHSS) .....cccvveiiieecieeeie e 364
8.2. Organigrama Institucional de Aplicacion ........ccccceecvveernnnnen. 364

8.3. Uso del Manual de Intervencién de Fachadas del Centro

Historico de San Salvador (CHSS) .......oevieciieeecieee e, 365
8.3. Tip0S de ESCENAIIOS ..eeeeerieeeeiieee et et e et e e e e 366
CAPITULO 1: DISPOSICIONES INICIALES ......vovvveeecececeereseeeeeeaee 368
8.4. Derecho a Intervenir y Limites Comunes ........cccceeevveeeennen. 368
8.4.1. Reconocimiento del Derecho Individual ...................... 368
8.4.2. Logica de Voluntad Colectiva.......cccceeeevveeeecciieeeccineen, 368
8.4.3. Niveles de INtervencCion.......c.cceceeveeneeneeneenieeenieeniene 368
8.5. Registro y Acompafamiento........ccccceeeevrrciiieeeeeeeeensiineeen 369
8.5.1. Paso para elaboracion de fichas.......cccccoeeeeicieeeecnneenn. 369
8.5.2. Predominancia de Estilos Arquitecténicos................... 371
8.5.3. Elementos prohibidos ..........cccceecvieeeiiiieee e, 384
8.6. Criterios Cromaticos y Materiales........ccceeevvcieeeciciieeeennen, 385
8.6.1. Coherencia CromatiCa.......ccoeveeieenieeneenienieeieeiee e 385



8.6.2. Proceso de Cala Estratigrafica........ccccceeeeiveeeccieeecennen, 385

8.6.3. Tabla de colores aprobados para intervencion de

faCchadas ...ceeeeeieeee e 389
8.6.4. Materiales Permitidos en Fachadas...........ccccecveeeueenne 394
8.6.5. Materiales Restringidos ........ccocceeeeiieeeeccieee e, 397
8.6.6. Sustitucion de Materiales ......c.ccooeerierieiienieenieee 398
8.7. Rétulos, Anuncios y Senalizacidn Comercial.......ccccccuveennes 399
8.7.1. Articulos Referentes.......ccceevveeevieeenieeniieenieesee e 399
8.7.2. DIMENSIONES....eviiiiiiiiiirieie et 399
8.7.3. UDICaCiON..ccueiiiieiiiieeeeeee e 399
8.7.4. Tipografia y COlOr ..vviiiiiiieieeee e, 400
8.7.5. lIUMINACION ..ot 400
8.7.6.REGIStrO .cceviiiiiiiiie 400
8.7.7. Aclaraciones finales de elementos publicitarios.......... 400
8.8. Ventanas, Portones y Elementos Maviles..........cccccccuveennes 401
8.8.1. Principio general de conservacién visual..................... 401
8.8.2. Tipologia de elementos permitidos ..........cccccccvveeeneen. 401
8.8.2.1. VeNntanas: ..c.ccceeeriiiee e 401

8.8.2.3. Balcones y barandales:........ccccocovieieciieecccieeeee, 401

8.9. Intervenciones recomendadas...........ccceeveeieeneenienneenens 401
8.9.1. Nivel | — Mantenimiento estético........ccocervurrrierrieennenne 401
8.9.2. Nivel Il = Sustitucidn por réplica......cccccccveericvieernnnennn. 402
8.9.3. Nivel Il = Redisefio condicionado .........ccccceeevueeerunenee. 402
8.9.4. Consideraciones tECNICAS ......ccceveerveeneeneeneenieeieeniene 402
8.9.5. Registro y acompafiamiento ........ccccccevevvcviiieeeee e, 402

8.10. Elementos Técnicos: Cableado, Canaletas, Aire

Acondicionado Yy AfiNeS.......cccueeiiiciiiiicee e 403
8.10.1. Principio de invisibilizar los elementos técnicos........ 403
8.10.2. Cableado eléctrico, telefénicoy de red ..................... 403
8.10.3. Canaletas, bajantes y evacuacion pluvial................... 403
8.10.4. Aires acondicionados y unidades técnicas................. 403
8.10.5. Elementos prohibidos en fachadas.........c.ccceeeennnen. 404
8.10.6. Mantenimiento obligatorio........ccccceeecveeeeccieeeecineenn, 404
8.10.7. Registro y fiscalizacion .........ccccecevveeeecieeeeecieee e, 404

CAPITULO 11: ESTRUCTURA ..ottt 406

8.11. Intervenciones Estructurales y Fondo.........ccccceeeevieeennnee. 406



8.11.1. Principio de conservacion estructural y lectura

VOIUMBLIICA .t 406
8.11.2. Inspecciones previas a la intervencidn ...........ccc........ 406
8.11.3. Aclaraciones FiNales........ccoceervveeenieeriieeniieeniee e 418
CAPITULO 1l CRITERIOS OPERATIVOS.....cocvevevirerierereieisesesievenenns 420

............................................................................................... 420
8.12.2. Criterios de Reversibilidad Aplicables..........ccccc........ 420
8.12.3. Mantenimiento Preventivo Obligatorio..................... 420

8.13. Sanciones, Acompanamiento Técnico y Mecanismo de
Intervencion COrreCtiva .......coceeereerreeneenieeeeeeeseesee e 421
8.13.1. Principio de Sancién Formativa........cccccccveeveiveeeennen. 421
8.13.2. Tipos de Faltas......ccccceeveiieeiicieie et 421
8.13.3. Criterios para Identificar Faltas..........ccccoceeeeeveeeennnee. 422
8.14. Formularios de Registro......ccccceeeecuivieeeeeiieecieeeee e 422
8.14.1. Guia para el uso de formularios.........c.cccceeeeerveeennnnen. 422
8.15. Criterios para la Actualizacion del Manual ....................... 433

8.15.1. Criterio de Valor de Antigliedad.........cccccccecvvveeennnennn. 433
8.15.2. Criterio de Valor Historico.........ccooeeveerieniinniennieeienne 433
8.15.3. Criterio de Valor de Autenticidad ...........cccecveernennee. 434
8.15.4. Criterio de Valor de Integridad..........ccceevvvveeernnnenn. 434
8.15.5. Criterio de Valor de Representatividad...................... 435
8.15.6. Criterio de Valor de Singularidad ..........ccccccvveeennnen. 435
8.15.7. Criterio de Valor Estético 0 ArtistiCO........ccecveeruvenee. 436
8.15.8. Criterio de Valor TipolOgico.......ccvveevvuveeeeiiiee e, 437
8.15.9. Criterio de Valor Simbdlico o Identitario ................... 438
8.15.10. Criterio de Valor Testimonial ........ccccoceevveieiienneenienne 439
8.15.11. Criterio de Valor Ambiental ........ccccceevivinciinienenne 439
8.15.12. Criterio de Valor de Uso de Funcionalidad .............. 440
9. PROPUESTAS DE APLICACION DEL MANUAL.......c.cocvvrrererernnne. 442

9.1. Propuesta de Intervencién Cuadrante P-8 Perpendicular a

Calle Arce (General) .....ueeeecieeeeeee e e 443

9.1.1. Propuesta de Intervencidon Cuadrante P-8 Perpendicular

A Calle Arce (1° Parte)..ccceeeeeeeveeeeereee ettt e 444

9.1.2. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N° Inmueble

10 (2° PArte) weveeeeiee ettt et e 445



9.1.2.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N°
Inmueble 10 (3° PArte) .....ccceeceeeeveeeeee e ciee e svee e 446

9.1.3. Propuesta de Intervencién Cuadrante P-8, N° Inmueble 9

i - [ o Y RS 447

9.1.4. Propuesta de Intervencidn Cuadrante P-8, N° Inmueble 8
(O3 2T 5 =) IO U UURRRRRRRE 448
9.1.4.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N°
Inmueble 8 y 9 (5° Parte) ....ccceeeeecieee e 449
9.1.5. Propuesta de Intervencidn Cuadrante P-8, N° Inmueble 7
=3 =Y =) USSR 450
9.1.5.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N°
Inmueble 7 (9°Parte).....cccceeeeceeecieecee e 451
9.1.6. Propuesta de Intervencidn Cuadrante P-8, N° Inmueble 6
GO 2T e (=) ISR 452
9.1.6.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N°
Inmueble 6 (11°Parte) .....ccceeveeeeeeireeeeeereee e e e 453
9.2. Propuesta de Intervencién Cuadrante M-1 Perpendicular a

Calle Arce (1°Parte) cuueeeecreeeeeeieeee et et et e et eeetreeeeeens 454

9.2.1. Propuesta de Intervencidn Cuadrante M-1 Perpendicular

3 Calle Arce (2°Parte) ..cccccveeeeeereee e 455

9.2.2. Propuesta de Intervencidon Cuadrante M-1, N° Inmueble

3 2T =) TSR 456

9.2.2.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N°
INmueble 1 (4°Parte) .c.cccueecciee et 457

9.2.3. Propuesta de Intervencidon Cuadrante M-1, N° Inmueble
2,3, 2 (5°PAIEE) oot ettt e 458
9.2.3.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N°
Inmueble 2, 3, 4 (6°Parte) ..cccceeceeeeecieeeeieeciee e ecee e 459
9.2.4. Propuesta de Intervencidon Cuadrante M-1, N° Inmueble
N WA - [ (=) S 460
9.2.4.1. Propuesta de Intervencidon Cuadrante M-1, N°
INMuUEDbIe 5 (8°Parte) ....cccveeeieeeceieeeiee e 461
9.2.5. Propuesta de Intervencidon Cuadrante M-1, N° Inmueble
Ll 2T <) USRS 462
9.2.5.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N°
Inmueble 6 (10°Parte) ......ccceeeeeciieeeeeiieeeecreee e e 462
9.2.6. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N° Inmueble

2 R T o ) SR 464

9.2.6.1 Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N°

Inmueble 7 (12° Parte) .....cccveeeeecieee e 465
CONCIUSIONES ...oviieiiiiieite ettt 466
ReCOMENdACIONES .....cooiueieiiieiiieectee e 467
REfEIENCIAS. . .eiteeieeite e 468



{ndice de Figuras

Figura 1 Esquema MetodolOgiCO. cuuuivvuieiiriiieeeeiieee e 7
Figura 2 Obras de protecCion. ...ccccceeceeeeeecieeeeeiee e eree e eree e 10
Figura 3 Obras de restauracion. .cceeeeceieeesssieeeessieeesesreee s 11

Figura 4 Obras de reconstruccién de iglesia de San Pedro de Lorca,

SIBIO XV, ettt ettt et e et e e et r e e e e araeaean 12
Figura 5 Primeros pasos del andlisis de patologias.......cccceeveerveennne. 15
Figura 6 Primeros pasos del andlisis de patologias........ccceeveerveennee. 16
Figura 7 Diagrama de las lesiones fisicas. ....cccveeeeeceeeeiicieeesiciieee s 16
Figura 8 Diagrama de las lesiones QUIMICas. .....cevecvveeerecveeeeiciveeennnns 17
Figura 9 Diagrama de las lesiones MecaniCas. ..cccvucveeeeecveeeeeecvneeennnns 17
Figura 10 Linea temporal de sucesos hiStOriCoS. .....uvueveereeererceeennne 26
Figura 11 Linea temporal de sucesos histdricos parte 1. ........cue.... 27
Figura 12 Linea temporal de sucesos histéricos parte 2......ccccuveeneee. 28
Figura 13 Mapa de San Salvador 1954 ......cccceeeiccieeieciieeeeeiveee s 29
Figura 14 Mapa de San Salvador 1808. .......cccceeeiirveeeviciveeeeeineee s 31
Figura 15 Mapa de San Salvador 1863. .....cccccveeeicrieeeiiiieeeeeiieee s 32
Figura 16 Mapa de San Salvador 1896. .......cueceeeeeceeesceesceeesieennnes 33

Figura 17 Delimitacion de Propuesta por italianos y salvadorefios

S TS 36
Figura 18 Etapas del Método Delphiparte 1. ...ccoceeveevevieesceeeeseeennne 40

Figura 19 Etapas del Método Delphi parte 2. ...ccceecveeeeecveeeeccineeeennns 40

Figura 20 Diagrama de [teracion. ........ceeeccceeeeecceeeeecceeeeeeieeeeeenens 42
Figura 21 Linea de tiempo de tratados y cartas internaciones PUA .45

Figura 22 Tabla de Piramide normativa de proteccion al patrimonio

cultural en El Salvador ...eeeeeecieeeee e 46
Figura 23 Acuerdos y ordenanzas consultadas ambientales. ............ 47
Figura 24 Acuerdos y ordenanzas consultadas comerciales ............. 48
Figura 25 Acuerdos y ordenanzas consultadas patrimoniales .......... 49

Figura 26 Acuerdos y ordenanzas consultadas de ordenanzas

EOITTEONIAIES oo 50

Figura 27 Esquema metodoldgico de Aspecto Socioecondmico ...... 54

Figura 28 Gréfico de poblacion total de El Salvador .......ccceveveeennen. 54
Figura 29 Poblacién de Delimitacion San Salvador Centro................ 55
Figura 30 Poblacidén Econdmicamente ACtiVa.....ccceeeeeveeeeccreeeeennee 55
Figura 31 Mapa de Movilidad de Poblacién de San Salvador ........... 56
Figura 32 Poblacidn Econdmicamente Activa en San Salvador ......... 56
Figura 33 Taza de Escolaridad ...c.ceecveeecereiieecee e 56
Figura 34 Personas Analfabetas.....ccceeeiccieeeecciiee e 56
Figura 35 Poblacidn segun tipo de Drenaje de A.N....cccveeeecvieeennnnen. 57

Figura 36 Poblacicn con Servicios Eléctricos en San Salvador Centro.



Figura 38 Ejemplo ficha de evaluacién de inmueble Manzana M-1,

[aTaTT=] o1 LI R T RPN 98

Figura 39 Ejemplo ficha de evaluacién de inmueble Manzana M-1,

[aTa1T=] o1 LI s T RPPRPRRRRRRRN 99

Figura 40 Ejemplo ficha de evaluacién de inmueble Manzana P-8,

INMUEDIE N6 et 100
Figura 41 Perfil de Manzana N-2 .....cccceeriierniienieeniee e 101
Figura 42 Perfil de Manzana N-3 .....cccieiiieriieeniee e 101
Figura 43 Perfil de Manzana N-5 .....ccciiriiiriieenieenie e 102
Figura 44 Perfil de Manzana N-4 .....cccccevveeeiieeenciee e esieeesiee e 102
Figura 45 Perfil de Manzana N-8 ......ccccvveeevirencieeeiieenieeeee e 103
Figura 46 Perfil de ManzanaN-9 ......cccccevvereiereniee e e e 103
Figura 47 Perfil de Manzana O-3 .......ccoccvieeeiiiieeeiiiee e eieeean 104
Figura 48 Perfil de Manzana M-10 .....ccccovevieciieeiniieee e ecineenn 104
Figura 49 Perfil de Manzana O-4 .......ccoccvveeieciieeesciiee e eecvneeean 105
Figura 50 Perfil de Manzana M-9 .....cccevveveceeeiiee e criee e 105
Figura 51 Perfil de Manzana O-8 ........eeecueeeeveeeeceesieeesieesseessaeenns 106
Figura 52 Perfil de Manzana M-8 .........cccueecveeeecieesiieeesiieesseessaeenns 106
Figura 53 Perfil de Manzana O-10 ........cccueeeeceveeesciveeesiireeescineeenn 107
Figura 54 Perfil de Manzana M-=5 .........ccoveeeecvieeesciiieeeeiiieeessineeenn 107
Figura 55 Perfil de Manzana P-7.......cccecieeeeciiee e eccieee e 108
Figura 56 Perfil de Manzana M-1 ......ccocceeierieeieeneenieneeieeee e 108

Figura 57 Perfil de Manzana P-8........c.uueeecveeeeecieeeeeiieeeeeciee e 109
Figura 58 Perfil de Manzana M-1 ........ccccoecvueeeecveeeeeiieeeeeciee e 109
Figura 59 Perfil de Manzana E-3.........cccevveerieienieeniieeiiee e 110
Figura 60 Perfil de Manzana E-6.........cccoucueereeeenieenieeeiieeniieeeninenn 110
Figura 61 Perfil de Manzana E-7 ........cccceevceerieeenieeniieeiieessieeenieens 111
Figura 62 Perfil de Manzana E=5........ccccveeevueeecieeinieesieseneessree s 111
Figura 63 Perfil de Manzana F-4 .......uuuceeeeveeeceeenieeseseseeeevee s 112
Figura 64 Perfil de Manzana E-8..........cccueeeveeeeeeesieesiesesieesereeens 112
Figura 65 Perfil de Manzana F-5........ccoceeeveeeriieeinieenieeesieesiee e 113
Figura 66 Perfil de Manzana A-L.........oeeeceeerceeeniieensieeeiieenieeeens 113
Figura 67 Perfil de Manzana F-6 ........ccccueevueenieeinieenieceiieeniee e 114
Figura 68 Perfil de Manzana A-2.....cueevceeeceeeeee e ciee e 114
Figura 69 Perfil de Manzana B-4......cccoccevvveeevcieeiiiee e 115
Figura 70 Perfil de Manzana A-3......ccceeeieciee e 115
Figura 71 Perfil de Manzana B-5Y B-6....ccccccevivrcrveeeeiciieeeeciiee e 116
Figura 72 Perfil de Manzana B-8.......ccccceveveeeiivciee e eeiee e 116
Figura 73 Perfil de Manzana B-7....ccccvvveeevieenee e see e 117
Figura 74 Perfil de Manzana C-1....cccoceeveeiienienienieeeenee e 117
Figura 75 Perfil de Manzana G-4 .......ccceceeieenienienieeeenee e 118
Figura 76 Perfil de Manzana G-6 .......ccccceeeceeeeicciieeeeciiee e 118
Figura 77 Perfil de Manzana G=5 ......ccoceevvviieeeecciiee e 119

Figura 78 Perfil de Manzana G-7 ......cccceeeecreeeeccciee e eeiee e 119



Figura 79 Perfil de Manzana F-2......ccceecieeecciiee e 120
Figura 80 Perfil de Manzana B-1 Y B-2 ......uceccceeeeeccveeeeciieeeeeivvnennn 120
Figura 81 Perfil de Manzana F-6........cccuueivevieeeisciieeeescieeeeeceeee s 121
Figura 82 Perfil de MAnNzana B-4 ........ccuueieeciueeeisciieeeiniieeeseieeeesnnns 121
Figura 83 Perfil de MANZaAna A-2 .......cccueeieecieeeeisiieeeesiieeesesieeeennns 122
Figura 84 Perfil de Manzana A-3 .....ccceeeceeecveeeeceeeiieesieeseee e 122
Figura 85 Perfil de Manzana A-4 .....occeeveeeecieeeeiee e csiee e 123
Figura 86 Perfil de Manzana A-5 ....coceevveeeceieriee e e 123
Figura 87 Perfil de Manzana A-6 .......coevcvieeiecieieescieee e scveeeean 124
Figura 88 Perfil de Manzana A-7 ......oeeeeceeeicciiee e eeciree e sveee e 124
Figura 89 Perfil de Manzana K-L....ccccccveciieeiiciiieesieee e 125
Figura 90 Perfil de Manzana J-9 ....coveeviieeecieeciee e 125

Figura 91 Porcentaje de estilos arquitectdnicos predominantes. .. 340
Figura 92 Tipos de certificacion por Nivel 40-49 y 50-59. .............. 345

Figura 93 Tipos de certificacion por Nivel oro 60-79 y platino 80. . 345

Figura 94 Sistema de Gestion de ProCeso. .uveeevcceveeesciveeesivneenns 347
Figura 95 Mapa de Administracion......ceceeeceeeecieesieeeneeessee e 348
Figura 96 Mapa de ProCeS0. ....euecueeerieeeiieeeiiee e sree e sree s 352
Figura 97 Plataforma ARC.....cocuiiieeiierienteeeee et 359
Figura 98 Grdfico de organigrama institucional. ..........ccceeeeeunnenn. 364
Figura 99 Inicio de seleccidn de rutas .....cccceecveeeeecieeeescieee e, 365

Figura 100 Rutas verticales y una o mas concluidas en ruta horizontal

........................................................................................................ 365
Figura 101 Rutas verticales y una o mds rutas horizontales ........... 365
Figura 102 Rutas verticales y una o mds rutas horizontales pero

continuada en la siguiente PAGiNG .......c.uueeecvveeeeeciieeeeeiieeeeecieeeeeans 365
Figura 103 Rutas verticales dispuestas por una columna ............... 365
Figura 104 Rutas verticales dispuestas por dos columnas .............. 365

Figura 105 Representacion grafica de la légica de voluntad colectiva

........................................................................................................ 368
Figura 106 Area de andlisis correcta sin deterioro. .......ceeeveveeeenen. 385
Figura 107 Area de andlisis incorrecta con deterioro. .................... 385
Figura 108 Delimitacion de Cala....cocverceeeieeencieeerie e 386
Figura 109 Liberacion de estratos. ..occvvcveeeceeeeevciiee e eeeee e 386
Figura 110 Identificacidn de estratos ......ccccceeeevveeeeecciieeeccciee e 386
Figura 111 Imagen de referencia de interpretaciéon cromatica. ..... 388
Figura 112 Imagen de referencia de andlisis de proceso de cala

L A= 14T ={ = | {or- U URURNE 388
Figura 113 Circulo cromatico de Itten ..eeeceeeeceevreeesieeeeee e 389
Figura 114 Circulo cromatico de Munsell .......ccoceeveiieenecniicnienne 389

Figura 115 Esquema de seccién de capas en paredes del edificio.. 394
Figura 116 Conjunto de ejemplos de elementos de abertura......... 395

Figura 117 Esquema de elementos de abertura parte 1. ............... 395


file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409516
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409517
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409517
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409518
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409519
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409519
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409520
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409521
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409525
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409526
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409527
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409530
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409531

Figura 118 Esquema de elementos de abertura parte 2. ............... 395

Figura 119 Esquema de ejemplos de detalles decorativos 1......... 396
Figura 120 Esquema de ejemplos de detalles decorativos 2. ........ 396
Figura 121 Esquema de ejemplos de detalles funcionales 1. ......... 396
Figura 122 Esquema de ejemplos de detalles funcionales 2........... 397
Figura 123 Tipos de pintura inadecuada. ...........ccceeeeuvescueeecienencueenns 398
Figura 124 Ejemplo de rétulos modernos inadecuados. ................. 398
Figura 125 Tipos de vidrio inadecuados. .........occueeeveeencueescienenienanns 398

Figura 126 Ejemplo de tendido eléctrico visible en fachadas frontales,
y ventas informales interfiriendo en calzada vehicular. .................. 404
Figura 127 Diagrama de actividades requeridas para la inspeccion de
campo a 1a edificacion. oouive e 407
Figura 128 Diagrama de flujo de la inspeccion de campo a la
EAITICACION. 1t 407
Figura 129 Diagrama de flujo simplificado, recoleccién de
informacion en campo (Parte 1)..cueeccveeecieeecieeeciee e evee e 408
Figura 130 Diagrama de flujo simplificado, recoleccién de
informacion en campo (Parte 2)....eccveeecieeeceeeciee e e ecvee e 409
Figura 131 Diagrama de flujo simplificado, seleccion de tipo de
elemento por material para prueba de laboratorio. .....ccccceeeeennnns 410
Figura 132 Levantamiento o exploraciones estructurales en edificios

con valor PAtrimonNiQl. .........ccoccccuieeieeee e e e 411

Figura 133 Diagrama de elaboracién de reporte de inspeccién. .... 412

Figura 134 Esquemas de evaluacion de irregularidades en la

configuracion estructural (Parte 1)....cccveeeeecieeeeecieee e 413

Figura 135 Esquemas de evaluacion de irreqularidades en la

configuracion estructural (PArte 2). .....cueueecveeeeecveeeeeiieeeeeiiineaenns 414

Figura 136 Analisis estructural de edificios con valor patrimonial.

Figura 137 Andlisis estructural de edificios con valor patrimonial.

e T4 =3 PSS 416
Figura 138 Analisis estructural de edificios con valor patrimonial.

(T (=T ) TS 417
Figura 139 Esquema formulario de elementos antiguos.................. 422

Figura 140 Esquema formulario de elementos auténticos o singulares.

Figura 141 Esquema formulario de elementos histdricos datos. ....423
Figura 142 Esquemas formulario de elementos histdricos fotos. .... 423

Figura 143 Esquemas formulario de propuesta de rotulos nuevos o

ONTIGUOS. wevvevreeeeeenreeseeeseseeeeeeeeeeeeesrereerearareearaearararererere 423

Figura 144 Representacion grafica de criterios para actualizar el

MANUAL ctteeiie ettt sire et sbe e sbe e s bt e e sabeeesbaeesabeesbeeesabeesnnes 433
Figura 145 Simbolo de valor de antigliedad ......cocceeeecieeeecciieeeennee, 433
Figura 146 Simbologia de valor histOrico......ccceevvveeeecieeeeeiiee e, 433


file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409558
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409559
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409560
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409560
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409562
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409563

Figura 147 Simbologia de valor de autenticidad .......ccceevveeeennneen. 434

Figura 148 Simbologia de valor de integridad .......ccccceeevvvveeecnnnennn. 434
Figura 149 Simbologia de valor de representatividad .........ccveeennes 435
Figura 150 Simbologia de valor de singularidad ......ccceccceeevvcvennnnnns 435
Figura 151 Simbologia de valor eStétiCo....cccvvvirrvieeeiicieeeiciieee s 437
Figura 152 Simbologia de valor tipoldgico.....cccecveevrvririeercieeiiieens 437
Figura 153 Simbologia de valor simbolico ...ccvvecveviiivirieeeeeeeieene 438
Figura 154 Simbologia de valor testimonial ......cccceevvvevvieerceriiinennns 439
Figura 155 Simbologia de valor ambiental .....ccccceevveiniienieeinieens 439
Figura 156 Simbologia de valor funcional.......ccecceeevieinieenieeenieene 440
Figura 157 N° Inmueble 6, edificio de comercios varios................. 443
Figura 158 N° Inmueble 7, edificio de comercios varios................. 443

Figura 159 Perfil estado actual fase 0, identificacién del drea a

intervenir, P-8 perpendicular a calle Arce. ....cooveeeccieeeeciieeecieene, 443
Figura 160 N° Inmueble 8, venta de ropa / parqueo .......cccceevveeneen. 443
Figura 161 N° Inmueble 9, comercios varios / parqueo ................. 443
Figura 162 N° Inmueble 10, importadora amigos .....cccceveeereuvveenn. 443

Figura 163 Perfil intervenido fase 1, limpieza de contaminacién
visual, P-8 perpendicular a calle Arce. .cccuceeeeecveeeeccieee e, 443
Figura 164 Perfil intervenido fase 2, redisefio de edificios disonantes,

P-8 perpendicular a calle ArCe...ouvuiiiiivieeieeiee e 444

Figura 165 Perfil intervenido fase 3, recolorizacién de paleta de
colores permitidos segln manual de intervencidn, P-8 perpendicular

3 CAIIE ATCR. vttt ettt eaeeeee e e aeaeaeeeeereaaarrraraaraaaa———a 444

Figura 166 Condicion actual y propuesta de intervencién (Vista 1).

Figura 168 Elevacion de cuadrante P-8, N° Inmueble 10................ 445

Figura 169 Condicién actual y propuesta de intervencién (Vista 3).

Figura 173 Elevacidon de cuadrante P-8, N° Inmueble 9.................. 447

Figura 174 Condicién actual y propuesta de intervencién (Vista 3).


file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409564
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409565
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409566
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409567
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409568
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409569
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409570
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409571
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409572
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409573
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409574
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409576
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409577
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409578
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409580
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409583
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409583
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409585
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409585
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409586
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409586
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409588
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409588
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409589
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409589
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409590
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409591
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409591
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409592
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409592

Figura 176 Condicion actual y propuesta de intervencién (Vista 2).

Figura 177 Elevacion de cuadrante P-8, N° Inmueble 9. ................ 448

Figura 178 Condicion actual y propuesta de intervencién (Vista 3).

Figura 179 Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante

P-8 N-T0. wurreiiiiiiiiiiiieiiee ettt 449

Figura 180 Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante

P-8 N-T0. oot 449
Figura 181 Condicién actual y propuesta de intervencion (Vista 1) 450
Figura 182 Condicién actual y propuesta de intervencion (Vista 2) 450
Figura 183 Condicién actual y propuesta de intervencién (Vista 3) 450
Figura 184 Elevacion de cuadrante P-8, N° Inmueble 7 ................. 450

Figura 185 Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante

P8 IN-7. ettt e e 451

Figura 186 Condicion actual y propuesta de intervencién (Vista 1).

Figura 187 Elevacién de cuadrante P-8 N° Inmueble 6................. 452

Figura 188< Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 2).

Figura 190 N° Inmueble 7, edificio Letrudi ......cccvveeeecieeecccieeeenee, 454
Figura 191 N° Inmueble 6, locales comerciales / parqueo ............. 454
Figura 192 N° Inmueble 5, pollo bonanza......c.cceceeeveeeviecniieeenen, 454

Figura 193 Perfil estado actual fase 0, identificacién del area a

intervenir, M-1 perpendicular a calle Arce. ..ccccocveeeevcieeevrcieeeennee, 454
Figura 194 N° Inmueble 2,3,4, locales comerciales ......ccccecveeennnnen. 454

Figura 195 Perfil intervenido fase 1, limpieza de contaminacién

visual, M-1 perpendicular a calle Arce....cooccvvveveeeviceeeeiiiee e, 454
Figura 196 N° Inmueble 1, edificio ROMa ..ccceeeeecieeeeccieeeeeiee e, 454

Figura 197 Perfil intervenido fase 2, redisefio de edificios disonantes,

M-1 perpendicular a calle ArCe. .. 455

Figura 198 Perfil intervenido fase 3, recolorizacion de paleta de
colores permitidos seqgun manual de intervencion, P-8 perpendicular a

CONE AFCE. uveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeaeaeaeaeseseseaesesesessssssessssessssnsnnnens 455

Figura 199 Condicién actual y propuesta de intervencién (Vista 1).

Figura 201 Elevacién de cuadrante M-1, N° Inmueble 1. .............. 456

Figura 202 Condicion actual y propuesta de intervencién (Vista 3).


file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409593
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409593
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409595
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409595
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409598
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409599
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409601
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409603
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409603
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409605
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409605
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409607
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409608
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409609
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409611
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409613
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409616
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409616
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409618
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409618
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409619
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409619

Figura 203 Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante

P8 N-7. oo 457

Figura 204 Condicion actual y propuesta de intervencién (Vista 1).

Figura 206 Elevacién de cuadrante M-1, N° Inmueble 2,3,4. ...... 458

Figura 207 Condicion actual y propuesta de intervencién (Vista 3).

Figura 211 Condicién actual y propuesta de intervencién (Vista 1) 460
Figura 212 Elevacion de cuadrante M-1, N° Inmueble 5. ............... 460

Figura 213 Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante

P8 IN-7 ettt s e s 461

Figura 214 Condicion actual y propuesta de intervencioén (Vista 1).

Figura 216 Condicion actual y propuesta de intervencién (Vista 2).

Figura 217 Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante

P8 N-7. ettt 463

Figura 218 Condicion actual y propuesta de intervencién (Vista 1).

Figura 221 Elevacion de cuadrante M-1, N° Inmueble. .................. 464

Figura 222 Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante

P8 N-7. ittt 465


file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409621
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409621
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409622
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409622
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409624
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409624
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409626
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409626
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409628
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409628
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409629
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409631
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409631
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409633
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409633
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409635
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409635
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409636
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409636
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409637
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409637

fndice de Tablas
Tabla 1 Matriz metodolOgiCa. ..ccueeeieeeciieciee et 6
Tabla 2 CronNOgrama. cuueecueeeceeecieecieeecteeeieeerte e st e eree e seae e aeeesneeens 8

Tabla 3 Sintesis del proceso para la elaboracién del marco

(oo Y Tol=T o WU I PSPPSR 9
Tabla 4 Tres tipos principales de conservacion. .......cccoceceeeeecveeeeennen. 9
Tabla 5 RESTAUraCION. cuviicieeeieeeieeciee et eee e st 10
Tabla 6 Resumen de Intervenciones Arquitectdnicas........ccceerveennee. 10
Tabla 7 Resumen de Intervenciones Urbanas. ....cccceevveeecveeeseveennne. 10

Tabla 8 Estilos arquitectdnicos de la edad moderna / modernidad. . 18

Tabla 9 Estilos arquitectdnicos de la edad moderna / modernidad. 19

Tabla 10 Estilos arquitectdnicos del modernismo 1850 — 1970. ...... 20
Tabla 11 Estilos arquitectonicos del modernismo 1850 — 1970. ....... 21
Tabla 12 Estilos arquitectonicos del modernismo 1850 — 1970. ....... 22
Tabla 13 Estilos arquitectdnicos del modernismo 1850 — 1970. ....... 23

Tabla 14 Estilos arquitecténicos de la edad post — moderna /

(ooTaY (T al o o] = Lo 1T F TR 24

Tabla 15 Estilos arquitecténicos de la edad post moderna /

(oloYaN (=T el o o] =L o 1T TR 25
Tabla 16 Cronologia de sucesos de planificacion. ......ccccceeeiveeennnee. 37
Tabla 17 Reflexion concluyente del marco tedrico ..uevverceeeereveennee. 43

Tabla 18 Jerarquia de NOrmativa......ccceeceeeeceeeciee s 50

Tabla 19 Conclusiones de aspecto legal .....ccevecveeeeecieee e, 51
Tabla 20 Poblacion total ....eeeeceeneeniereeceee e 55
Tabla 21 Cuadro Resumen de Aspecto Socioecondmico.................. 58
Tabla 22 UbiICACION. ...cooeireieiieiiiiieieee ettt 60
Tabla 23 Topografia en San Salvador.......ceeeeecceeee e, 60
Tabla 24 Horas de luz natural y crepusculo en San Salvador. ........... 60

Tabla 25 Salida del sol y puesta del sol con crepusculo en San

Salvador (Weather Spark, 2025). ..ccuiieieciiee ettt 61
Tabla 26 El clima en San Salvador.....ccccccvvvviiii 61

Tabla 27 Temperatura maxima y minima promedio en San Salvador.

(Weather Spark, 2025). oot 61

Tabla 28 Categoria de nubosidad en San Salvador (Weather Spark,

Tabla 29 Probabilidad diaria de precipitaciéon en San Salvador
(Weather Spark, 2025). .o iieeeceeecree e eere et eeaae s 62

Tabla 30 Promedio mensual de lluvia en San Salvador (Weather

SPAIK, 2025) . uuiiiiieeeiee ettt e et et e e ra e e aae e earee e 62

Tabla 31 Velocidad promedio del viento en San Salvador (Weather

SPATK, 2025) . ciiiee ettt et e s eata e e e s earaeeeaans 62

Tabla 32 Direccion del viento en San Salvador (Weather Spark,



Tabla 34 Conclusiones de aspecto fisiCo. ..ccvvveevivieeiiciiee e, 63
Tabla 35 Conclusion aspecto Urbano......ccccveeeeecieee e e 94

Tabla 36 Fases del anélisis y procesamiento de informacion del

TSIy AU o [T TR 95

Tabla 37 Forma normal objetivos y requisitos para bases de datos

Tabla 46 Tabulacién de datos correspondiente a drea de muestreo

Tabla 47 Tabulacién de datos correspondiente a drea de muestreo

PATE 10 e 137

Tabla 48 Tabulacién de datos correspondiente a drea de muestreo

PATE Ll i 138

Tabla 49 Tabulacién de datos correspondiente a drea de muestreo

PAMTE 12t 139

Tabla 50 Tabulacién de datos correspondiente a drea de muestreo

Tabla 55 Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo
PAMtE 18 e, 145
Tabla 56 Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo

PAtE 19 o, 146



Tabla 57 Tabulacién de datos correspondiente a drea de muestreo

PAMTE 20 1iiiiiiiiiiiiiieiiieeeieeeeeeeeeeeee ettt tee ettt a et eraa et eaaaraan 147

Tabla 58 Tabulacién de datos correspondiente a drea de muestreo

X L =T PP PPPPPPPPRPPIN 148

Tabla 59 Tabulacién de datos correspondiente a drea de muestreo

PAITE 22 ceieieiiieiiiiieeeeteeeeeeeere ettt et er et ettt ettt ettt aeraa et aaaaraae 149

Tabla 60 Tabulacién de datos correspondiente a drea de muestreo

[ L =T PPN 150

Tabla 61 Tabulacién de datos correspondiente a drea de muestreo

Tabla 66 Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo
o X L =TS PPN 156
Tabla 67 Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo

o X L =TT PPN 157

Tabla 68 Tabla de datos grupo primario, color en fachadas parte 1.

Tabla 70 Tabla de datos grupo primario, materiales en fachadas. . 162

Tabla 71 Tabla de datos grupo secundario, materiales en fachadas.

........................................................................................................ 162
Tabla 72 Tabla de datos grupo primario, materiales de techo. ...... 165
Tabla 73 Tabla de datos grupo primario, materiales de techo. ...... 165

Tabla 74 Tabla de datos grupo secundario, estilos arquitectonicos.

Tabla 75 Tabla de datos grupo segundario, estilo arquitecténico.. 168

Tabla 76 Conclusiones del aspecto arquitecténico por categoria. . 172

Tabla 77 Plano delimitacion de drea de estudio. ...c.ccoceeveereereenene 176
Tabla 78 Ficha Explicativa del Inventario. ....cccceeeeveeevieeesieeereeenen. 177
Tabla 79 Manzana N-2/Inmueble 1-2 ....ccoovevirenenenirenieeeeee, 180
Tabla 80 Manzana N-3/Inmueble 1 ... 181
Tabla 81 Manzana N-3/Inmueble 2 .....cccoeveererenieereeeeeeee 182
Tabla 82 Manzana N-5/Inmueble 15 .....cccooeeverenierereeee e 183
Tabla 83 Manzana N-5/Inmueble 2 ......cocoveeieninieiineeienceeene 184
Tabla 84 Manzana N-5/Inmueble 14 ......cccocveveninienineniencneenne 185

Tabla 85 Manzana N-5/Inmueble 13 ....ooovvvvieieeeeiiiieieeeeeeee e 186



Tabla 86 Manzana N-5/INmMuUebIe 12 .....oeeeviiveeeieieieeeeiieeeieeeeeeeeenn 187

Tabla 87 Manzana N-5/Inmueble 11 .....ccevvviveeeeeieeeeeiieeeieeereeeeene 188
Tabla 88 Manzana N-5/Inmueble 10.....ccoovvreererveeeeneeeeseeeene 189
Tabla 89 Manzana N-5/Inmueble 9 .....cccevvveecereeeeeeeeeeeene, 190
Tabla 90 Manzana N-4/Inmueble 1 ....ccccevvveeeeneneeereeeeseeeene, 191
Tabla 91 Manzana N-4/Inmueble 1 ....ccccevererrenienieeneeeeeeeene, 192
Tabla 92 Manzana N-4/Inmueble 2 .....cccevirerrenenieeeeeeeeeee, 193
Tabla 93 Manzana N-4/Inmueble 3 ..o, 194
Tabla 94 Manzana N-8/Inmueble 13 .....ccecvveecereneeereeee e 195
Tabla 95 Manzana N-8/Inmueble 12 .....ccocvveeeerereereseeeeseeeene 196
Tabla 96 Manzana N-8/Inmueble 11 ....ccccvveeeerereerieeeieseeeene, 197
Tabla 97 Manzana N-8/Inmueble 10.....ccccceveereneneeieeeeereeeene 198
Tabla 98 Manzana N-9/Inmueble 1 .....ccccevireereneeieeeeeeeeeene 199
Tabla 99 Manzana N-9/INMUEebIe 2 .....cceeverirenirieieieeeeeeeene 200
Tabla 100 Manzana N-9/Inmueble 4 .......ccoceverenenenenieieineecnene 201
Tabla 101 Manzana N-9/Inmueble 5.....ccveverenenenienieeeeeeeenene 202
Tabla 102 Manzana N-9/Inmueble 3 .....cooiiieieiieeeeeeeeeee, 203
Tabla 103 Manzana O-3/Inmueble 9....ccovvveecereeeeeeeeeeee, 204
Tabla 104 Manzana O-3/Inmueble 8.....cccovveeeereeeeeeeeeeeeeene, 205
Tabla 105 Manzana O-3/Inmueble 2......cooireeveienieineeeeeeee, 206
Tabla 106 Manzana O-3/Inmueble 7.....cooeveeveneneenineeeeeeee, 207
Tabla 107 Manzana O-3/Inmueble 1.....ccocrerveienienineneeneeeee, 208

Tabla 108 Manzana M-10/Inmueble 2 ...ococeuveeeeeeiiiieeieeeeeee e 209
Tabla 109 Manzana M-10/Inmueble 3 ...ooooceveeeeeiiieecieeeeeee s 210
Tabla 110 Manzana M-10/Inmueble 1 ....cecvevvvereenereeieree e 211
Tabla 111 Manzana O-4/Inmueble 14 ....ccocveeevereereeeeeee e 212
Tabla 112 Manzana O-4/Inmueble 13 ....ccooveeevieieeeeeeee e 213
Tabla 113 Manzana O-4/Inmueble 12 ... 214
Tabla 114 Manzana O-4/Inmueble 11 ..o 215
Tabla 115 Manzana O-4/Inmueble 10 .....coceverinieneneeeeeeeene 216
Tabla 116 Manzana O-4/InmMueble 8 ......ccveveeevereeriereeeere e 217
Tabla 117 Manzana O-4/Inmueble 9 .....cccvvveeevereeieeeeeere e 218
Tabla 118 Manzana M-9/Inmueble 1 .....ccvveeereneerereeiere e 219
Tabla 119 Manzana M-9/Inmueble 2 ... 220
Tabla 120 Manzana M-9/Inmueble 3 ..o 221
Tabla 121 Manzana M-9/Inmueble 4 ......ccccvverenineneneeeeee 222
Tabla 122 Manzana M-9/Inmueble 5 .....ccecvrereneneneneeeeeee 223
Tabla 123 Manzana M-9/Inmueble 6 ......ccevvererereneneieeeee 224
Tabla 124 Manzana O-8/InmMueble 8 ......cccoeeveveriereneeeereeeene 225
Tabla 125 Manzana O-8/InMuUeble 6 .....ccceveeeeeverieeceeeeeeeene 226
Tabla 126 Manzana O-8/Inmueble 5 ......ccoeevereriereeeeeseeeene 227
Tabla 127 Manzana M-8/Inmueble 1 ......ccocevevineenineniencneeene 228
Tabla 128 Manzana M-8/Inmueble 2 ......coeeveveneeneneniencneene 229

Tabla 129 Manzana O-10/Inmueble 13 ...cocoiveeeeeeiiieieeeeeeee e 230



Tabla 130 Manzana O-10/Inmueble 12 ......ooveeeveeeeeeiiiieiieeeeeeeeenn 231

Tabla 131 Manzana O-10/Inmueble 11 ....ccoovvveveeieeeeiiieiieeeeeeeeene 232
Tabla 132 Manzana O-10/Inmueble 10.....ccovererereneereeineneeeneens 233
Tabla 133 Manzana O-10/Inmueble 08........cceevvereriereeeneneeenaens 234
Tabla 134 Manzana M-05/Inmueble 03 .......cccoevevererieinineeennne 235
Tabla 135 Manzana P-07/Inmueble 06.......ccceeverereenieneniereeeene, 236
Tabla 136 Manzana M-04/Inmueble 04 .......cceccevereenenencieneeeene, 237
Tabla 137 Manzana P-08/Inmueble 10......cccceevereneenenenieneeeene. 238
Tabla 138 Manzana P-08/Inmueble 09.......cceeeveeeeneneneereeeene, 239
Tabla 139 Manzana P-08/Inmueble 08.........cceeevvreerenvreereeeene 240
Tabla 140 Manzana P-08/Inmueble 06.......cceeereeeerenerreesieeeene. 241
Tabla 141 Manzana P-08/Inmueble 07......ccceecerereeneneeieneeeene. 242
Tabla 142 Manzana M-01/Inmueble 07 ....ccoeeverereenenereereeeene. 243
Tabla 143 Manzana M-01/Inmueble 06 .......cccocevvereriereeereneneniens 244
Tabla 144 Manzana M-01/Inmueble 05 ......ccccoevereniereeieneneneniens 245
Tabla 145 Manzana M-01/Inmueble 04 ......ccccocevevenereeeeenenenaene 246
Tabla 146 Manzana M-01/Inmueble 03 ......ccceeerereeneneeieeeeene. 247
Tabla 147 Manzana M-01/Inmueble 02 ......ccceeevereeneneeeereeeenee. 248
Tabla 148 Manzana M-01/Inmueble 01 ....ccoceeceveeeerenieeereeeene, 249
Tabla 149 Manzana E-03/Inmueble 06.......coceevevereenienenieneneene. 250
Tabla 150 Manzana E-03/Inmueble 05.....cccoceeereneeniinenienieneenen 251
Tabla 151 Manzana E-06/Inmueble 01.....ccccceeveveneeniineniienieneenee, 252

Tabla 152 Manzana E-06/Inmueble 02 ...ccccvvveeeeeeiiieeiieeeeeeee e 253
Tabla 153 Manzana E-06/Inmueble 03 ....ccccvveeeeeeeiiieiieeeeeeee e 254
Tabla 154 Manzana E-06/Inmueble 04........ccccvvvereenereeceeneneeeene 255
Tabla 155 Manzana E-06/Inmueble 05.......cceevvereerereeieneeeeenene 256
Tabla 156 Manzana E-05/Inmueble 09.......cccocvvererenenencieieee 257
Tabla 157 Manzana E-05/Inmueble 08........ccccevereenereeeenieneeene 258
Tabla 158 Manzana E-05/InmMueble 07 .....coeevererienereeeeneeeeene 259
Tabla 159 Manzana E-07/Inmueble 01 .....cocceveveeieneneeeeeeeene 260
Tabla 160 Manzana E-07/Inmueble 02......cccecvveeverereeienieeeeene 261
Tabla 161 Manzana E-07/Inmueble 03.....cccveevveeeenereeienie e 262
Tabla 162 Manzana E-07/Inmueble 04.......ccecvvveeeerieseeieneeeeeene 263
Tabla 163 Manzana F-04/Inmueble 08 ........cccceveeeerereeneeneeeene 264
Tabla 164 Manzana F-04/Inmueble 07 .....coceveveeieneneeeneeceene 265
Tabla 165 Manzana F-04/Inmueble 06.......ccevvvererenireneieeeene 266
Tabla 166 Manzana F-04/Inmueble 05....cc.ccvevvrererenereneieieene 267
Tabla 167 Manzana E-08/Inmueble 01......cccecvvererenenienieieieene 268
Tabla 168 Manzana E-07/Inmueble 05.....coceveverienereeieneeeeene 269
Tabla 169 Manzana F-05/Inmueble 07 .....cccceveveeienereeereeeeene 270
Tabla 170 Manzana F-05/Inmueble 08 ........ccccevereerereerieneeeeene 271
Tabla 171 Manzana F-05/Inmueble 09.......ccceevereenineeniencneeene 272
Tabla 172 Manzana F-05/Inmueble 0L .....ccceverereeneneeienieneeene 273

Tabla 173 Manzana A-01/Inmueble 01 ..ococcvvveeeeeeiiiieeeeeeee e 274



Tabla 174 Manzana A-01/Inmueble 02 .....oooveeeueeeeeeeieiieiireeeeeeeenn 275

Tabla 175 Manzana F-06/Inmueble 05.......covvevueeeeeeeiiiieiieeeeeeeeene 276
Tabla 176 Manzana F-06/Inmueble 06.........ccecerereerenerceeneeeeenne. 277
Tabla 177 Manzana A-02/Inmueble 01 ....ccoveeeeereeeeeneeeeeeene 278
Tabla 178 Manzana F-06/Inmueble 01......cccceeereeeenieneneereeeenee, 280
Tabla 179 Manzana F-06/Inmueble 02.......cceevevereeninenieneeeene, 281
Tabla 180 Manzana F-06/Inmueble 03......ccceeverereeneneniereeeene, 282
Tabla 181 Manzana F-06/Inmueble 04........ccoeverereenenenieneeeene, 283
Tabla 182 Manzana B-01/Inmueble 01 .....ccceeeevveeereneneereeeene. 284
Tabla 183 Manzana B-02/Inmueble 01 .....ccceeeeveeeeeneneeeereeeene, 285
Tabla 184 Manzana B-02/Inmueble 08 ........ccecevveeerenenreereeeene. 286
Tabla 185 Manzana B-04/Inmueble 01 ....cccoceeveveeeeneneneeeeeene, 287
Tabla 186 Manzana B-04/Inmueble 05 ......cceeveierienenenereeeene, 288
Tabla 187 Manzana F-02/Inmueble 07 .....cccceererenenienieiiineeeneens 289
Tabla 188 Manzana F-02/Inmueble 06........ccceververeriereeenenenenaens 290
Tabla 189 Manzana F-02/Inmueble 05.......cceevererenierieiiineneniens 291
Tabla 190 Manzana F-02/Inmueble 04.......ccoeeevereeneneeieeeeene. 292
Tabla 191 Manzana A-04/Inmueble 01 ...cccoveecereeeeneeeeeeeeene, 294
Tabla 192 Manzana A-06/Inmueble 01 ....cccveeeereeeereneeeeeeeene, 295
Tabla 193 Manzana A-03/Inmueble 01 .....ccoeevereneenenenieneneene, 296
Tabla 194 Manzana A-03/Inmueble 03 ......coeevereneeneneneeneeeene. 297

Tabla 195 Manzana A-05/Inmueble 01 ......oovveeeveeieeeiiiiiireeeeeeeene 298

Tabla 196 Manzana A-07/Inmueble 01 ..oovcevveeeeeeeiiieeieeeeeeee e 299
Tabla 197 Manzana K-01/Inmueble 4....oocceuvveeeeeeiiiieiieeeeeeeeeeeeeans 300
Tabla 198 Manzana K-01/Inmueble 05......ccceevvereerereeieneeeeeene 301
Tabla 199 Manzana K-01/Inmueble 06.......ccecvvvereeerereeieneeeeene 302
Tabla 200 Manzana J-09/Inmueble 01 ....ccccevvrererenenenicieeeee 303
Tabla 201 Manzana J-09/Inmueble 08 ........cccceveeeerineeieneeeene 304
Tabla 202 Manzana J-09/Inmueble 07 .....coceevereeienineeeeeeene 305
Tabla 203 Manzana J-09/Inmueble 06 .......ccooveveeieneneeieneeeene 306
Tabla 204 Manzana A-07/Inmueble 05 .....ccceevveevereseeieneeeeeene 307
Tabla 205 Manzana B-04/Inmueble 04......ccoecvveeeereneeeeneeeeene 310
Tabla 206 Manzana A-03/Inmueble 01 ....cccvecvveeeereseeieeeeeene 311
Tabla 207 Manzana A-03/Inmueble 02 ......ccooveveeieneneeereecene 312
Tabla 208 Manzana B-08/Inmueble OL.....ccceveveeeeneieeieeecene 313
Tabla 209 Manzana B-08/Inmueble 02.......cccecvverereneneneieieenne. 314
Tabla 210 Manzana B-07/Inmueble 13....c.cccevirereneninenieieeeee 315
Tabla 211 Manzana B-07/Inmueble 12......ccevverereneneneieieene 316
Tabla 212 Manzana B-07/Inmueble 11 ..o 317
Tabla 213 Manzana B-07/Inmueble 10.....ccccooeverienereeeereeeeene 318
Tabla 214 Manzana B-07/Inmueble 09.....c.ccovvverierereeereeeene 319
Tabla 215 Manzana B-07/Inmueble 08........ccccevereeneneenieneneeenn 320
Tabla 216 Manzana B-07/Inmueble 07.....coceverereeneneeienieneene 321
Tabla 217 Manzana C-01/Inmueble OL.....ccceverereencneeienicneeene 322



Tabla 218 Manzana C-01/Inmueble 02 ....coovveeeeveeieeeeiieecieeeeeeeeee 323

Tabla 219 Manzana C-01/Inmueble 03 .....oovveeeeveeieeeiiieeeeeeeeeeeee 324
Tabla 220 Manzana C-01/Inmueble 04 .......cccecevveeereneeeereeeene, 325
Tabla 221 Manzana C-01/Inmueble 05 ......cceecevveeereneeeereeeene, 326
Tabla 222 Manzana G-06/Inmueble 01 .....ccceeeevveeereneeeereeenee, 327
Tabla 223 Manzana G-06/Inmueble 02 ......ccceeceveieininieieeenee, 328
Tabla 224 Manzana G-06/Inmueble 03 .......ccoeeeiirienineneeeeee, 329
Tabla 225 Manzana G-06/Inmueble 04 ........ccocevirienineneneeenee, 330
Tabla 226 Manzana G-07/Inmueble 01 .....ccceeceveeeereneeeeeeeenie, 331
Tabla 227 Manzana G-07/Inmueble 02 .......cceecevvevereneeeereeeenne, 332
Tabla 228 Manzana G-07/Inmueble 03 .......ccecevveeereneeeereeeenee, 333
Tabla 229 Manzana G-07/Inmueble 04 .......cccooeierieiineeeeeeenee, 334
Tabla 230 Manzana G-07/Inmueble 05 ......cccoeveririeneneeeeeeene, 335
Tabla 231 Manzana G-07/Inmueble 06 .......ccceververerierieeninenenaens 336
Tabla 232 Manzana G-07/Inmueble 07 .....ccceerererenenieieineeeniens 337
Tabla 233 Manzana B-06/Inmueble 04 .......cccoevevenierieeeineeeniens 338
Tabla 234 Manzana B-06/Inmueble 03 .....ccceeveieriereneeeeeeeene, 339
Tabla 235 Proyeccion de NOa. ..ccueevceeeeceeecieeeceeesee e 345
Tabla 236 Criterios segln Certificacion. ....ccccvevveesceesceeesiee e 345
Tabla 237 Sistema Aplicable. uouioueeeiiieee e 347
Tabla 238 Etapas de DiSEf0...uuiiiuureeeiiiieeeeciieeeceiiee e eeireeeseireee e 349

Tabla 239 Periodo de EfiCieNnCiad.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 350

Tabla 240 Criterios a considerar para la etapa de construccion..... 355
Tabla 241 Checklist de contenidos MiNIMOS .....ccceevverercieereeeeninenn 356
Tabla 242 Tipo de intervencion por NIVel ......ceecceeeceeecieeecveeeeen, 368

Tabla 243 Tabla de clasificacion de estilos permitidos segtn eje
diferenciado (Region 1 PArte 1)........cccecceeeceeecceesiieesieeeceeesaeeans 375
Tabla 244 Tabla de clasificacion de estilos permitidos segtn eje
diferenciado (Region 1 PArte 2)........cccueceeeeceeecieesiieeesieesineesiveeens 376
Tabla 245 Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje
diferenciado (Region 1 parte 3)........cccecveeeceeecieesiieeecieescneesneeens 377
Tabla 246 Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje
diferenciado (Region 2 Parte 1). ......ccveeceueeeceeecieesieeesieescieeesveeens 378
Tabla 247 Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje
diferenciado (Regqion 3 PArte 1). ..ceeeeucveeeeecireeeeecieeeeecieeeeecieeeeeans 379
Tabla 248 Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje
diferenciado (Reqion 3 PAIte 2) ...cueeeeecueeeeecieeeeecieeeeeiieeeeecieeaeens 380
Tabla 249 Tabla de clasificacion de estilos permitidos segtn eje
diferenciado (Regqion 4 Parte 1). ..cueeeucveeeeecireeeeecieeeeecieeeeecveeaeenns 381
Tabla 250 Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje
diferenciado (Reqion 4 PArte 2). ..cueeeeecvueeeeecireeeeecieeeeeciveeeeeeieeaeenns 382
Tabla 251 Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje

diferenciado (Reqion 5 PArte 1) ..ccueeeeecvueeeeecreeeeecieeeeeeieeeeecieeaeenns 383



Tabla 252 Dispositivos recomendados para tomar fotografias de cala

(o]0 g =11 or= TR 387

Tabla 253 Tabla de Colores para paredes en inmuebles sin valor
cultural (Primera Parte). .ocueeeeccceee e eeceee e eeree e e e 390
Tabla 254 Tabla de colores para paredes en inmuebles sin valor
cultural (SegUNA PAItE). couvieeeeciree e e 391

Tabla 255 Tabla de colores para base y zécalo en inmuebles sin valor
CUIUIALL et s 392
Tabla 256 Tabla de colores para detalles en inmuebles sin valor
CUIEUTL coteee e e e e e e e e e s nree e s neeas 393
Tabla 257 Tabla de tipos de falta......ccccveeeeecrveeeeecieee e 421
Tabla 258 Formulario para levantamiento de elementos en fachadas
(Elemento ANtiZUO) PArte L. .cueecceeeeieecireeecreeeereeeteeesreesveeesanee s 424
Tabla 259 Formulario para levantamiento de elementos en fachadas
(Elemento ANtIZUO) PArte 2. ccueeeceeeeieeeireeeereeecreeenireesreesereeesanee s 425
Tabla 260 Formulario para levantamiento de elementos en fachadas
(Elemento ANtiZUO) PArte 3. ..uuieecccieee e eecireee e e e e e araee e 426
Tabla 261 Formulario para levantamiento de elementos en fachadas
(Elemento Auténtico o Singular) parte 1. ..c.ccccveeeeeceeeeecieeeeecneennn, 427
Tabla 262 Formulario para levantamiento de elementos en fachadas

(Elemento Auténtico o Singular) parte 2. .....cccceeeeecveeeeeccieeeeeeveennn. 428

Tabla 263 Formulario para levantamiento de elementos en fachadas
(Elemento Auténtico o Singular) parte 2 ...ccceeeecveeeeeceeeeeeciiee e 429
Tabla 264 Formulario para levantamiento de elementos en fachadas
(Elemento Histdrico Conservar o Sustituir) parte 1. ....cccoeecveeeenneee. 430
Tabla 265 Formulario para levantamiento de elementos en fachadas
(Elemento Histdrico Conservar o Sustituir) parte 2. .....ccceecveeeenneee. 431
Tabla 266 Formulario para levantamiento de elementos en fachadas
(Elemento Histdrico Conservar o Sustituir) parte 2. ....cceeecveeeenneee. 432
Tabla 267 Listado de informacién para solicitud de permiso de

intervencion de fachadas.......ueeeeeeeiiiieiiieeee e 442


file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409906
file:///D:/(Acer)Alfonso%20Art´s%20y%20Universidad/materias/0-RA-%20Para%20tesis/(Archivo%20Final_Corregida)%20Propuesta_de_Manual_de_Intervención_e_Inventariado_para_el_Reordenamiento_de_Fachadas.docx%23_Toc215409906

fndice de Planos

Plano 1 Plano de jurisdiccion de APLAN. .....ccoviereereeienie et 59
Plano 2 Zonas sismicas y volcanicas del CHSS........oeoviieeeeccee e 63
Plano 3 Area de EStUdIO...uiueueeireiieeieicie et 65
PIano 4 UsO de SUEIO ...eeeuieiiiiiiiiieieeeec ettt 66
Plano 5 Area de Estudio, Calculo y Comparativa con Perimetros................ 68
Plano 6 Cartografia «.cooeeceecieeieeie ettt st 70
PlanN0 7 OrtOfOt0...cccuuiiviieciiiiiiieciee ettt sttt saae e 72
Plano 8 Delimitacion de Nomenclatura. ..o.eeceeceeeeeneenieeieeieeie e 73
Plano 9 Delimitacion MIiCrOCENTIO. ...cieerieerieeie ettt 74
Plano 10 Plano de Delimitacion Centro Ciudad. .....cooceeveeneeniencienienieneene 75
Plano 11 Plano de Delimitacion Centro Consolidado. .....ccceeeververveneenieenne. 76
Plano 12 Plano de Delimitacidn Distrito Centro Historico. .....covueevverenueennnen. 77
Plano 13 Plano de JurisdicCion APLAN . ....coovieiereeneeneenteeeee et 78
Plano 14 Plano de Delimitaciones Generales de Perimetros del CHSS........ 79
Plano 15 Plano de Material de Calles. ..c..coovvviriineinienieiiceceeseceee 80
Plano 16 Plano de Bancas, Luminarias, SemMaforos ......ccceeevveeeecveeeeiiieeeenns 82
Plano 17 Plano de Barrios .....cc.eveereeneenieenieeie e s 83
Plano 18 Plano de BOrdes ...ccueeeereenieenieenieeie ettt 84
Plano 19 Plano de Hidrantes y Alcantarillas .....occcueeeeecieeeeeceeeeseeee e 85
Plano 20 Plano de Pozos Existentes en Area de EStUAIO ......cceeeevevereeueneen. 86
Plano 21 Plano de NOdos € Hit0S .e.eevveriieniiiiiieereeecreeeere e 88

Plano 22 Plano de Comercio INformal....cccueeeeiiiiiicieiieiieccieciiieeeee s 89

Plano 23 Plano de Postes de Electricidad y Basureros........ccoeeveeserseereene. 90
Plano 24 Plano de Ruta TUFISEICA. wevcvereereereeniieii et 92
Plano 25 Plano de Ruta y Paradas de BUSES ....ccceeveeeiriieniieniieieeieeee e 93
Plano 26 Predominancia de colores en area de estudio plano general. ....160

Plano 27 Predominancia de colores en area de estudio plano detalles zoom.

Plano 28 Predominancia de material en fachada en drea de estudio plano

Lo L= =1 e | USSR USROt 163
Plano 29 Predominancia de materiales en fachada en drea de estudio plano
AELAIIES ZOOM. coceveeeeiei ettt ettt st e e st e e s saee e e naaaeas 164
Plano 30 Predominancia de material de techo en drea de estudio plano
GENEIAL ittt ettt ettt b e st areenes 166
Plano 31 Predominancia de material de techo en drea de estudio plano
Aetalles ZOOM. ....cocerviriiiiiiiiei e 167
Plano 32 Predominancia de estilos arquitectdnicos en drea de estudio plano
Lo L= =1 e | PSR URURROt 169

Plano 33 Predominancia de estilos arquitectonicos en drea de estudio plano

Plano 34 Predominancia de alturas por inmuebles en el drea de estudio. .171

Plano 35 ID’s o cddigo de estilos arquitectdnicos parte 1. ...ooceevveervenns 372
Plano 36 ID’s o cédigos de estilos arquitectdnico parte 2. ..ccceeeeeeeveeveenn. 373
Plano 37 Simbologia de los estilos arquitectdnicos. .....occveerveercveerveennennns 374






Introduccién
El Centro Histdrico de San Salvador (CHSS) presenta una gran variedad de estilos arquitectdnicos en sus fachadas, reflejo de su evolucion a lo largo
del tiempo. Sin embargo, las multiples intervenciones realizadas en los edificios han seguido diferentes criterios, lo que ha generado una imagen
urbana sin unidad. En algunas zonas, las modificaciones han respetado el caracter original de las construcciones, mientras que en otras se han

introducido elementos que no se integran con el entorno.

Esta falta de coherencia en las fachadas afecta la identidad del CHSS y dificulta la preservacién de su valor arquitecténico. La ausencia de
lineamientos claros ha permitido intervenciones que, en algunos casos, han alterado o deteriorado los elementos originales de los edificios. Como
resultado, el paisaje urbano ha perdido armonia y se han generado contrastes que afectan la percepcidn del espacio y su conexién con la historia

de la ciudad.

Ademas, el crecimiento desordenado, la presién comercial, la falta de mantenimiento, y la ausencia de una cultura de conservacién patrimonial,
han contribuido al deterioro progresivo del entorno construido. Esta situacion se ve agravada por la falta de normativas especificas aplicadas con

rigurosidad, lo cual ha generado una brecha entre la intencién de conservar y la realidad de las practicas arquitectdnicas actuales.

Frente a esta problematica, surge la necesidad de establecer criterios de intervencidon que permitan recuperar la integridad visual del CHSS sin
comprometer su autenticidad. Es fundamental comprender las particularidades formales y simbdlicas de sus fachadas, asi como los procesos

histdricos que han configurado su morfologia, para orientar adecuadamente las estrategias de conservacién, restauracién y revitalizacion.

Este estudio se enfoca en diagnosticar y proponer soluciones concretas para la revalorizacién de las fachadas patrimoniales del CHSS, incorporando
principios de sostenibilidad, accesibilidad y respeto por el legado histérico, a fin de fortalecer la identidad urbana y fomentar el sentido de

pertenencia de sus habitantes.
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REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

1.1. Planteamiento del Problema

El Centro Histdrico de San Salvador (CHSS) constituye un
conjunto urbano-arquitecténico de alto valor patrimonial, cuya
imagen urbana ha sufrido un progresivo deterioro fisico y visual en
las ultimas décadas. A pesar de los esfuerzos institucionales y de
diversos proyectos de revitalizacidn, las fachadas; elementos
esenciales de la identidad y memoria colectiva, presentan pérdida de
autenticidad, alteraciones cromaticas, uso inadecuado de materiales
y proliferacion de rétulos o instalaciones no reguladas.

La contradicciéon central radica en la existencia de un
patrimonio arquitecténico valioso pero carente de un instrumento
técnico-normativo unificado que oriente su intervencidon. Mientras
las normativas de OPAMSS y los reglamentos municipales establecen
lineamientos generales, no existe un manual especifico que
sistematice criterios de conservacidn, color, materiales, rotulacién y
reversibilidad aplicables a los inmuebles del CHSS.

1.2. Justificacion

La propuesta de un manual de intervencioén e inventario de
fachadas del CHSS se justifica por la necesidad de armonizar las
acciones de conservacidn y rehabilitacién dentro de un marco técnico
gue sirva tanto a profesionales como a instituciones publicas y

propietarios.
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El estudio pretende contribuir a:

e Reducir el grado de deterioro fisico y visual de las fachadas,
mediante criterios cromaticos, materiales y estructurales
verificables.

e Preservar el valor patrimonial y turistico del centro histoérico,
al ofrecer lineamientos que potencien su atractivo como
destino cultural.

e Mejorar la gestién urbana al facilitar instrumentos de
evaluacion y control aplicables por la municipalidad y
OPAMSS.

e Fomentar la sostenibilidad ambiental y constructiva,
incorporar criterios compatibles con la certificaciéon LEED y el

uso responsable de materiales locales.

1.3. Objetivos

1.3.1. Objetivo General

Desarrollar un manual de intervencion para la conservacion
y mejora de las fachadas del Centro Histérico de San Salvador,
garantizando la armonia visual y el respeto por su identidad
arquitectdnica, conservando el patrimonio arquitecténico y urbano,

contribuyendo al reordenamiento del entorno histérico.
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1.3.2. Objetivos Especificos

e Diagnosticar el estado actual de las fachadas del CHSS
mediante levantamientos arquitectdnicos, fichas técnicas y
criterios de valoracién patrimonial.

e Clasificar y sistematizar los estilos, materiales, colores y
patologias mas frecuentes en las edificaciones analizadas.

e Elaborar un inventario estructurado que consolide Ia
informacion técnica de los inmuebles con valor historico,
patrimonial y urbano.

e Disefiar lineamientos técnicos y normativos para la
intervencién de fachadas, incluyendo criterios cromaticos,
materiales, de reversibilidad y sostenibilidad.

® Proponer mecanismo de gestidn y seguimiento institucional,
que faciliten la aplicacién y actualizacién del manual.

1.4. Alcances

1.4.1. Alcances Arquitectonicos y Urbanos

Un inventario digital y grafico de los inmuebles analizados.

Propuestas cromaticas y de materiales compatibles con la

imagen urbana.

1.4.2. Alcances Sociales

Se buscard sensibilizar a propietarios, comerciantes y

comunidad local sobre la importancia de la conservacion-
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e Considerar la importancia de la imagen urbana en la calidad
de vida y el sentido de pertenencia de la comunidad.
1.4.3. Alcances Econémicos
e El proyecto aporta a la reactivacion econdmica y turistica del
adrea, mediante la mejora estética del entorno y la
revalorizacidn del patrimonio como recurso sostenible.
1.4.4. Alcances Ambientales
e Poder brindar al espacio publico del CHSS edificios con
certificacion sostenible (LEED), esto hace referencia al uso de
normativas de caracter internacional concientizando el uso
verde de espacios amigables con el medio ambiente,
inmuebles y usuario.
1.4.5. Alcances Normativos y Técnicos
e El documento servira como referente operativo para
instituciones reguladoras, estableciendo un marco para
autorizaciones, sanciones y acompafiamiento técnico en
futuras intervenciones.
1.5. Limites
1.5.1. Limite Temporal
El analisis se fundamenta en intervenciones arquitectonicas y
urbanas realizadas en afios

transformaciones anteriores,

considerando tanto su evolucidn histérica como su futuro impacto.
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1.5.2. Limite Geogrdfico

El estudio se centrara en la zona de el CHSS, delimitada en el
decreto 680 de julio de 2008, abarcando Unicamente los exteriores
frontales de edificaciones con valor arquitectdnico relevante y los
espacios urbanos donde se busca potenciar el uso.
1.5.3. Limite Conceptual

El trabajo se centra en el impacto visual de las fachadas del

centro histérico, considerando elementos existentes, Proyectando

1.6. Metodologia
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Nuevos y tratando muy puntualmente aspectos estructurales,

normativos o funcionales que afecten su percepcién estética.

1.5.4. Limite Técnico

El estudio se limita al area declarada como jurisdiccién de
APLAN vy al periodo de levantamientos 2023-2025. Los resultados
dependen de la disponibilidad de informacién catastral, permisos de

acceso y cooperacion de las instituciones involucradas.

El enfoque general empleado para el desarrollo del estudio. En ella se detallan los objetivos especificos, las técnicas y metodologias

aplicadas, los instrumentos utilizados, las principales fuentes de informacion y los resultados esperados. Esta estructura permite organizar de manera

clara el proceso de investigacién y garantizar la coherencia entre los objetivos planteados y las estrategias empleadas para alcanzarlos.

1.6.1. Matriz Metodoldgico

Tabla 1

Matriz metodoldgica.

Objetivo especifico Técnicas/metodologia

Instrumentos

Fuentes de informacién Resultados esperados

Analizar el estado actual de | Observacion directa,
las fachadas del CHSS | diagndstico
arquitectdnico

Fichas de inspeccion,
mapas, fotografias

Trabajo de campo, catastros
municipales

Registro de condiciones
fisicas y funcionales de
fachadas

Identificar tipos de | Diagndstico técnico, Guia de andlisis
patologias comunes en las | analisis morfoldgico

fachadas patologias

patoldgico, tabla de

Clasificacion de patologias
estructurales, de humedad,
bioldgicas

Inspeccion in situ, bibliografia
especializada

Evaluar el contexto urbano, | Analisis documental y
climdtico y social del drea | geografico

MARN, CEPA

Mapas SIG, graficos
climaticos, datos del

Condiciones urbanas,
climaticas y socioeconémicas
actuales

Fuentes oficiales, informes del
gobierno, INE, MARN




1.6.2. Esquema Metodoldgico

Figura 1

Esquema Metodoldgico.
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1.6.3. Cronograma de Actividades

Tabla 2

Cronograma.

FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP ocT NOV

ASESORIAS

=
[
L=
w
=
L
-
-~
oo
=

10(11|12(13|14(15|16( 17| 18| 19| 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27| 28| 29| 30| 31| 32|33 | 34| 1 | 2

ACTIVIDAD

Taller Metodologico

Elaboracidn Perfil

Aprobacidn Perfil

Inicio Asesorias

Presentacion Propuesta Capitular y Plan de Trabajo
Capitulo 1: For

Aspecto Formulario

Aspecto Conceptual

Aspecto Tedrico

10 |Capitulo 2: Diagndstico

11 |Aspecto Histarico

12 |Aspecto Legal - Normativo

13 |Aspecto Fisico

14 |Aspecto Urbano

15 |Aspecto Arquitectdnico

16 |1a. Evaluacion -
17 |Capitulo 3: Propuesta

18 |Criterios de Intervencion

w e |~ o e | s (e |

19 linventario de Fachadas

20 |Manual de Intervencidn

21 |Guia de Aplicacion Morma LEED
22 |Aplicacidn del Manual

23 |2a. Evaluacion -
24 |Atencidn de Observaciones Tribunal Evaluador
25 |Conclusiones y Recomendaciones Generales
26 |3a. Evaluacion -
27 |Atencion de Observaciones Tribunal Evaluador
28 |Elaboracion Documento Final

29 |Entrega Documentos

30 |Fin del Proceso

31 |Apertura de Expediente en Académica
32 |Graduacién
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2. Marco Conceptual

2.1. Predmbulo del Marco Conceptual

El Marco Conceptual establece las bases conceptuales que

sustentan el andlisis e intervencién de fachadas en el CHSS,

integrando la clasificacién estilistica de Bruno Zevi para comprender

la diversidad arquitectdnica del drea. Asimismo, incorpora los

criterios de patologia constructiva definidos por Broto para

diagnosticar adecuadamente los dafios presentes.

Tabla 3

Sintesis del proceso para la elaboracion del marco conceptual.

Elemento

Propdsito

Meétodo
aplicado

Procedimiento

Resultado
esperado

Referencia clave

Descripcién breve

Definir los conceptos fundamentales del estudio con
base en diversos autores para generar una vision
comun.

Método Delphi (parcial): se emplea para recopilary
refinar opiniones de distintos especialistas.

1. Revisidn tedrica. 2. Encuesta conceptual. 3.
Analisis cualitativo. 4. Consenso conceptual.

Construccién de un marco conceptual claro,
fundamentado en opiniones coincidentes de
diferentes autores.

Browne y McGaw (1974): “El método Delphi es un
proceso probado para recopilar y refinar opiniones.”

YA A
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2.2. Conceptos Generales de Conservacién y Restauracion

La conservaciéon y

restauracion arquitectdnica buscan

preservar el patrimonio edificado. La conservacién mantiene el

estado original mediante acciones preventivas, curativas o activas,

garantizando su autenticidad e integridad.

2.2.1. Conservacion Arquitectonica

Tabla 4

Tres tipos principales de conservacion.

Tipo

Preventiva

Curativa

Activa

Descripcion

Medidas indirectas para
evitar deterioro sin modificar
el inmueble.

Acciones directas para
reparar dafios existentes.

Mantenimiento continuo con
inspecciones periddicas.

2.2.2. Restauracion Arquitectonica

Ejemplo

Control ambiental,
mantenimiento basico.

Refuerzos estructurales,
sustitucion de materiales
dafiados.

Limpieza y revision regular
del edificio.

La restauracion se refiere a un conjunto de acciones

especificas que se aplican de forma directa a un bien individual y

estable, con el objetivo de resaltar su belleza, forma y uso, tanto

desde un punto de vista estético como del de sus valores inherentes.
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Restauracion.
Aspecto Conservacion Restauracion
Finalidad Mantener el Recuperar el estado original o

Tipo de accion

Enfoque

Resultado

estado actual del
bien.

Preventiva o
minima.

Preservacion.

Prolonga la vida
atil.

su significado perdido.

Directa e intervencionista.

Recuperacion.

Devuelve valor estético y
funcional.

2.3. Tipos de Intervenciones

Para comprender los tipos de intervencion, hay que conocer

gue existen dos tipos de intervencidn, que se pueden englobar de la

siguiente manera. Ver Tabla 6 y Tabla 7.

Tabla 6

Resumen de Intervenciones Arquitectdnicas.

. Objetivo . L. Ejemplo
Nivel Enfoque .j . Tipos de Intervencion ) . p
Principal Practico
A) Proteccion L
S Restauracién
B) Consolidacion
Preservar de
e C) Reemplazo de
Edificio el valor ornamentos,
., o . elementos o,
Intervencién individual materialy i sustitucion de
. L I D) Restauracion .
Arquitectdnica y su estilistico o materiales
E) Rehabilitacion ..
fachada del — originales,
inmueble F) Reconst.rucaon . reintegracion
G) Tratamiento de ruinas cromética

H) Reconfiguracion

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

tejido urbano

E) Gentrificacion

TO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
Tabla 7
Resumen de Intervenciones Urbanas.
Nivel Enfoque Ot.)je?lvo Tipos d(.e, Eje’mPIo
Principal Intervencion Practico
. Mantener  A) Regeneracion Reordenamiento
Conjunto .
coherencia ) Rehabilitacién de fachadas,
Intervencién inmuebles visual, control de
Urbana : funcionaly  C) Renovacién rétulos, mejora
y espacio il | del mobiliari
pL:Ib'ICO socClal en e D) Revitalizacién el moboliliario

urbano

2.3.1. Tipos de Intervencidon Arquitectonica

A) Proteccion

La proteccidn Integral reconoce a aquellos inmuebles

de especial interés por sus altos valores histdrico-culturales...

Son piezas que acreditan una relevancia multidimensional,

tanto en lo tangible como en lo simbdlico, los convierte en

hitos referenciales del contexto urbano. Véase Figura 2.

(Balsimelli, Chezo, & Santald, 2023, pag. 11)

Figura 2

Obras de proteccion.




I
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B) Consolidacion

Del articulo 12 en la Carta de Venecia de 1964, indica sobre
la consolidacion:

“Cuando las técnicas tradicionales sean inadecuadas,
la consolidacion de un monumento puede ser asegurada
mediante el auxilio de todos los medios mas modernos de
construccion y conservacion, cuya eficacia haya sido
demostrada por datos cientificos”. (ICOMOQOS, 1964, pag. 2)
C) Reemplazo de Elementos
Del articulo 12 en la Carta de Venecia de 1964, indica sobre el

reemplazo de los elementos.

Asi indica:

“Los elementos destinados a reemplazar partes que falten
deben integrarse armoniosamente en el conjunto, pero
distinguiéndose a su vez de las partes originales, a fin de que la
restauraciéon no falsifique el monumento, tanto en su aspecto
artistico como histérico”. (ICOMOS, 1964, pag. 3)

D) Restauracion

Obras de restauracién: Su fin es la restitucién de un
edificio, o parte del mismo, a sus condiciones o estado

original.

T
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El estado original se encontrara suficientemente

documentado. Podra comprender, asimismo, las obras

complementarias que coadyuven a dicho fin.

La reposicion o reproduccion de las condiciones
originales en relacidn a las necesidades del uso a que fuera
destinado el edificio... a fin de asegurar la estabilidad vy
funcionalidad de aquél o parte del mismo, siempre que
sustituciones no alteren las

dichas reparaciones o

caracteristicas morfoldgicas del edificio original. Ver Figura 3.
(Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda del
Ayuntamiento de Madrid, 2009, pag. 57)
Figura 3

Obras de restauracion.




E) Rehabilitacion
Obras de rehabilitacién: Seran consideradas como
rehabilitacion todas aquellas intervenciones sobre un edificio
qgue mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad,
seguridad y ornato, y modifiquen su

confortabilidad,

distribucién y/o alteren sus caracteristicas morfologicas y

distribucion interna. Comprendidas dentro de |Ia
rehabilitacion se encuentran:

i) Obras de acondicionamiento.

i) Obras de reestructuracion. (Area de Gobierno de

Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento de Madrid,
2009, pags. 57-58)
Un ejemplo del tipo de intervencidon de reconstruccion se
puede observar en Figura 4.
Figura 4

Obras de reconstruccion de iglesia de San Pedro de Lorca, siglo XV.

Nota: Los elementos originales se conservan solamente un 20%, se
encontraba en ruinas desde la Guerra Civil y se agravo en terremotos

del 2011. Tomado de (Insa, 2019)

2k s
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F) Reconstruccion

Obras de reconstruccién: Son las que tienen por
objeto la reposicion mediante nueva construccién de un
edificio preexistente en el mismo lugar y posicion, total o
parcialmente desaparecido, reproduciendo fielmente sus
caracteristicas morfoldgicas.

Solo se contemplan este tipo de obras en edificios
sometidos a algun régimen de proteccion que las exija,
guedando exentas del cumplimiento de las condiciones de
nueva planta que las imposibiliten, aunque no de las de
seguridad. (Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda del

Ayuntamiento de Madrid, 2009, pag. 60)

G) Tratamiento de Ruinas
Hay que comprender que las ruinas son un simbolo
del tiempo y la fragilidad como Christopher Woodward describe en
su libro In Ruin de 2003, donde las ruinas desafian la ilusion del
progreso eterno. En el libro se relata cdmo Roma, una ciudad que
parecia inmortal, cayd y fue lentamente saqueada y desmantelada
por los visigodos en el afo 410 d.C, y por los ostrogodos en el afio 455

d.C.

G Y A AL A
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H) Reconfiguracion

Obras de reconfiguracion: Son aquellas que, sin alterar
cuantitativamente el volumen de un edificio, lo modifican en
su disposicién, con pequeinas intervenciones, que tendran
como finalidad principal la de eliminar impactos negativos
existentes. No podrd afectar a un volumen superior al del
10% del total del inmueble o edificio. (Area de Gobierno de
Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento de Madrid, 2009,
pag. 59)

2.3.2. Tipos de intervencion urbana

A) Regeneracion

“Una visidn y accidn integrales e integradas que conducen a
la resolucién de los problemas urbanos y que buscan lograr una
mejora duradera en la condicion econdmica, fisica, social y ambiental
de un area que ha estado sujeta a cambios” (Roberts, 2000)

B) Rehabilitacién

"Restaurar algo a su estado original (aplicado a edificios o
espacios urbanos)”. (Real Academia Espariola, 2024)

C) Renovacion

“Hacer renovacién de

nuevo algo, modernizado (ej:

infraestructurado)”. (Real Academia Espafola, 2024)
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D) Revitalizacion

“Dar nueva vida o vigor a algo (usado en contextos
socioecondmicos urbanos)”. (Real Academia Espafiola, 2024)

E) Gentrificacion

“Proceso de renovacién urbana que desplaza a residentes
originales por grupos de mayor poder adquisitivo”. (Real Academia

Espafiola, 2024)

2.4. Conceptos Generales de Disefio de Perfiles Urbanos

El perfil urbano es la configuracion visual tridimensional de la
ciudad, resultado de la interaccién entre edificaciones, calles,
espacios publicos y elementos naturales. Este perfil influye en la
morfologia urbana y el consumo energético, ya que alturas, formas y

densidades determinan el clima urbano y los servicios necesarios.

2.4.1. Perfil Urbano

“El perfil urbano es la silueta formada por los edificios
vistos lateralmente, influyendo en como se percibe y se
experimenta la ciudad. Factores como altura, volumen vy
morfologia de las edificaciones son claves: en particular, las
construcciones de menor altura suelen facilitar la interaccion

visual y social en el espacio urbano”. (OVACEN, s.f.)
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“La morfologia urbana analiza la estructura fisica de
los asentamientos a través de patrones de calles, parcelas y
edificaciones, mostrando cdmo evolucionan las ciudades y
como la forma urbana expresa estructuras sociales”.

(WIKIPEDIA, s.f.)

2.4.2. Escala Urbana

“La escala urbana es la relacidon entre edificios, espacio
publico y personas. Un disefio a escala humana prioriza al peatén,
facilita el movimiento y la interaccién social. La arquitectura debe
generar continuidad entre lo privado y lo publico, favoreciendo

espacios accesibles y seguros”. (Gehl, J., 2010)

2.4.3. Ritmo y Continuidad Visual
“El ritmo visual se logra mediante la repeticidon de

elementos (ventanas, fachadas), creando orden vy
coherencia. La continuidad visual asegura que los edificios
formen un conjunto legible, evitando interrupciones que
desorienten y mejorando la percepcion espacial”. (Gehl, J.,

2010)
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2.4.4. Alineamiento de Fachadas

“Define cdmo se disponen los edificios frente a la calle:
Continuo: genera un entorno ordenado y favorece la circulacion.
Irregular: aporta dinamismo y diversidad visual, ideal en zonas
comerciales o recreativas”.
2.5. Patologias Comunes en Fachadas

Antes de identificar las patologias comunes en fachadas hay
qgue comprender su propio concepto.
2.5.1. Concepto de Patologia

“Del francés pathologie, y este de patho “pato” y logie
“logia”. En medicina, el conjunto de sintomas de una enfermedad. En
construccion, el estudio de los defectos y problemas que presenta
una construccion”. (Real Academia Espafiola, 2024)

“...Patologia constructiva de la edificacién es la ciencia que
estudia los problemas constructivos que aparecen en el edificio o en
alguna de sus unidades con posterioridad a su ejecucidon”. (Broto,

2005). Véase Figura 5.
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Figura 5

Primeros pasos del andlisis de patologias.
( Estudios Histéricos Previos )

Epoca de la Estilo
construccion arquitecténico
/ Primer paso N7
Tipologia Fases de
utilizada realizacion

Sistemas de
cimentacion
utilizadas

\l/ Elementos
Sistemas constructivos

constructivos

Posibles Materiales,
restauracionesy dosificacion origen
modificaciones de materiales

Caracteristicas

AV ] W _
| Geométricas H Quimicas | | Fisicas ‘ ‘ Mecanicas |
Proceso .
. Patologico
lesivo

Manifestacion de problema
constructivo

Lesiones
primarias

Lesiones
secundarias

| Fisicas | | Mecanicas | | Quimicas ‘

Nota: Se muestra la manera de afrontar un problema constructivo, y
como este se debe hacer en un proceso de secuencia temporal.

(Broto, 2005).

Este proceso identificado a partir del problema del elemento
constructivo y conocer, su proceso, origen, causas, evoluciones,

sintomas y estado.

RDENAMIENTO D
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Lo indica en la Enciclopedia Broto de patologias de la
construccion de esta manera:

“Para el estudio patoldgico conviene recorrer esta secuencia
de modo inverso...empezar por observar el resultado de la lesidn,
luego el sintoma, la evolucion y llegar al origen”. (Broto, 2005)

Ademds de José Manuel Fernandez Paris. En el libro
“Enciclopedia Broto de patologias de la construccion en el Tomo I:
Conceptos Generales y Fundamentos”, Se indica de manera

resaltante sobre la patologia, lo siguiente:

“Usaremos exclusivamente la palabra <<patologia>> para
designar la ciencia que estudia los problemas constructivos,
su proceso y sus soluciones, y no en plural, como suele
hacerse, para referirnos a esos problemas en concretos, ya
gue en realidad son estos el objeto de estudio de la patologia

de la construccion” (Broto, 2005)

Broto cita evitar la ambigliedad entre la disciplina cientifica,
siendo esta la patologia, y sus manifestaciones practicas, al ser estos
problemas. De esta manera se busca uniformizar el lenguaje

profesional, especialmente en documentos técnicos y académicos.
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2.5.2. Secuencia temporal del proceso patoldgico

Segun lo indicado por Carles Broto, en la Enciclopedia de su
autoria sobre Patologias de la Construccién, hay que conocer su
proceso, origen, causas y evolucién, los cuales se agrupan en una

secuencia temporal. Véase Figura 6.

Figura 6

Primeros pasos del andlisis de patologias.
( Secuencia Temporal )

Y
Origen Evolucion Resuitado
final
Analisis en modo
inverso

Establecer Or Hipotesis de
estrategias P i0

4 35 prevencion
e reparacion

Nota: Se analiza de manera secuencial los primeros pasos hasta las
lesiones fisicas, mecanicas y quimicas, adelantando el proceso del

analisis del diagndstico de la investigacion.

RDENAMIENTO D
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2.6. Tipos de Lesiones
2.6.1. Lesiones Fisicas

Lesiones fisicas, aquellas la problematica patoldgica se
produce a causa de fendmenos fisico, y normalmente su evolucién

dependera también de estos. (Broto, 2005) Ver Figura 7.

Figura 7
Diagrama de las lesiones fisicas.

(" Lesiones Fisicas )—

- Ensuciamiento
Erosion

22

Humedad Capilar -
atmosférica P | por deposito

e

Humedad de filtracion |

Ensuciamiento
por lavado <

Humedad accidental |

| Total || Parcial | >| Humedad de condensacion | diferencial
Condensadion . -
superficial Condensacién Condensacion
Ipert intersticial hidroscopica
interior

Nota: Lesiones fisicas mas comunes. (Broto, 2005)
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2.6.2. Lesiones Quimicas
Se tienden a confundir entre las lesione fisicas y mecanicas.

Pero se diferencia por la presencia de sales, acidos o alcalis que

reaccionan provocando descomposiciones. (Broto, 2005)
Ver Figura 8.
Figura 8
Diagrama de las lesiones Quimicas.
¢ LesionesQuimicas )
NG ]— Oxidacionesy
Eflorescencias H Organismos ‘ corrosiones
|
Sales

-
: Plantas

cristalizadas que
no proceden del
material

Corrosion

Erosiones
quimicas

Sales
cristalizadas
bajo la superficie
del material
(criptoflescencia)

Nota: Las lesiones quimicas mds comunes de la enciclopedia de

Broto. (Broto, 2005)

2.6.3. Lesiones Mecanicas

Se pudiesen englobar en las lesiones fisicas, pero se
diferencian por su importancia. Pero se diferencian por un factor
mecanico que provoca el movimiento que genera la lesién. (Broto,

2005) Ver
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Figura 9.
Figura 9
Diagrama de las lesiones mecanicas.

Nota: Se observan lesiones mecanicas mas comunes. (Broto, 2005)

— [ lesionesMecanicas )
\ , j
\ \/ Y/
‘ Deformaciones ‘ ‘ Grietas ‘ ‘ Desprendimiento ‘

R — |

Fisuras

%1 Flechas \ Reflejodel
j Por excesode agua | Erosiones soporte

Secol Por dilatacionesy
contracciones Inherente
9| Alabeos higrotérmicas al acabado

2.7. Estilos arquitectonicos

A continuacidn, se presenta un catalogo con distintos estilos
segln su época, con caracteristicas y ejemplos de cada uno,
retomando los estilos su clasificacion segin Bruno Zevi, con el fin de
familiarizarse con los estilos arquitectdnicos que estén presentes en
el Centro Histérico de San Salvador (CHSS).
2.7.1. Modernismo 1850 — 1970

Este periodo se desarrolla en el siglo XIX, gracias a la
revolucion industrial, donde el arte y la arquitectura buscan romper
con el pasado y responder a la nueva vida urbana e industrial. Entre

algunas de sus corrientes, seglin Bruno Zevi se encuentran.

Ver Tabla 8 a la Tabla 13.
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Tabla 8

Estilos arquitectdnicos de la edad moderna / modernidad.

ESTILOS ARQUITECTONICOS

EDAD MODERNA / MODERNIDAD PRE - MODERNISMO - 1750 - 1900 (NEOS)
. NEOBARROCO .
2 | ROMANTICISMO | 2.1 | NEOGOTICO 2.2 | NEORRENACENTISTA| 2.3 (NEOCOLONIAL) 2.4 | NEORROCOCO
NEOGOTICO NEORRENACENTISTA NEOBARROCO (NEOCOLONIAL)
Abundante ornamentacién con tracerias, Inspirado en la arquitectura renacentista italiana Rejas de hierro forjado en puertas y
gargolas y motivos florales. (siglos XV—XVI), sobre todo de Florencia y Roma. ventanas.
Uso de piedra tallada o ladrillo con Claros niveles diferenciados por cornisas. Uso de Techos de teja de barro a dos aguas. Muros
imitaciones decorativas. almohadillado en la planta baja. encalados o pintados en tonos claros.
Arcos ojivales o apuntados. Techos generalmente planos o poco inclinados. Arcos de medio punto o mixtilineos.
Bdvedas de cruceria. Cornisas salientes con decoracidn. Yeserias y molduras barrocas simplificadas.
Contrafuertes y arbotantes. Rosetones y Columnas y pilastras clasicas. Nichos, frontones, Portadas con reminiscencias platerescas o
vidrieras de colores. medallones y loggias. churriguerescas, pero estilizadas.
EJEMPLOS NEOGOTICO EJEMPLOS NEORRENACENTISTA EJEMPLOS NEOBARROCO (NEOCOLONIAL)

ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA

el : v ‘—!'—;ng—{& ; ) Antiguo Palacio de la
Palacio de Charles Barry y i hTL:;LL!»E i Opera Estatal de i Escuela de Medicina,
Westminster. Augustus Pugin. Sicard von Sicardsburg Viena. Ciudad de México.
NEORROCOCO ‘ EJEMPLOS NEORROCOCO EJEMPLOS NEORROCOCO
Estucos, molduras y relieves recargados. ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA

Arcos y superficies ondulantes.
Disefios interiores que evocan ligerezay
dinamismo.

Tonalidades crema, dorado, rosa, celeste y
verde suave. Ornamentacidn con toques Pl v 1M : L= | Teatro Mariinsky, San
dorados y espejos. Gottfried Semper. Opera de Dresde Alberto Cavos. Petersburgo
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Tabla 9

Estilos arquitectdnicos de la edad moderna / modernidad.
ESTILOS ARQUITECTONICOS

EDAD MODERNA / MODERNIDAD PRE - MODERNISMO - 1750 - 1900 (NEOS)
] NEOCLASICO NEOCLASICO NEOCLASICO
1 |ILUSTRACION 1.1 GRIEGO 1.2 iyt 1.3 EGIPCIO

NEOCLASICO GRIEGO NEOCLASICO ROMANO NEOCLASICO EGIPCIO

Predomina el orden ddrico por su solidez y
austeridad, aunque también se emplea el
jonico.

Se inspira directamente en basilicas, templosy | Motivos tomados de la arquitectura
foros romanos, mas que en la pureza helénica. | faradnica adaptados a edificios modernos.

Se emplean tanto ddrico, jonico como corintio,
pero con la escala y grandiosidad propias del
modelo romano.

Columnas papiriformes y lotiformes, a
veces con fustes decorados.

Columnas aisladas y frontones triangulares
muy marcados.

Equilibrio geométrico, basandose en formas Columnatas y pilastras se integran con grandes | Cornisas cavetto (curvas hacia afuera en la

simples y armonicas. volimenes arquitectonicos. parte superior del muro).

Uso de piedra y marmol, o materiales mas Fachadas amplias, frontones triangulares, Pilares inclinados (talud egipcio) que

simples pintados para imitar la estética griega. | porticos profundos y escalinatas monumentales. | evocan los muros de templos
EJEMPLOS NEOCLASICO GRIEGO EJEMPLOS NEOCLASICO ROMANO EJEMPLOS NEOCLASICO EGIPCIO

ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA

Egyptian Hall,
Londres.

Second Bank of the | Jacques-Germain
United States Soufflot. Panteon de Paris.

Obelisco de la Place
de la Concorde, Paris.

: m i Arco de Triunfo de
Karl Friedrich Schindel | Altes Museum Jean Chalgrin. Paris.
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Estilos arquitectonicos del modernismo 1850 — 1970.

NAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO

INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL
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7

MODERNISMO -1850 - 1970

ESTILOS ARQUITECTONICOS

CLASIFICACION SEGUN B. ZEVI (MODIFICADA)

1a. EPOCA: 1850 - 1910 "MOVIMIENTOS

TECNICOS"

1.1 [HIERRO O TECNICA 1.2

NEOECLECTICO

Reline dos o mas movimientos artisticos en
una sola construccion.

ARTS AND

CRAETS ART NOUVEAU

13
MINIMALISTA

Ausencia de elementos innecesarios. Su belleza es
arménica y coherente. Ausencia de barreras.

1.4 | ESCUELA DE CHICAC

MODERNIDAD CLASICA
Rechazo de los estilos tradicionales como
fuente de inspiraciéon de la forma
arquitectodnica.

Utiliza disefios e ideas de obras antiguas, con
herramientas y materiales de la modernidad.

Exento de cualquier atisbo de recargo. Formas
geométricas puras. (Trazos y lineas rectas),
Equilibrio y armonia.

Espacios abiertos y grandes ventanales. Se
utiliza materiales como el acero, cemento,
ladrillo, revestimientos blancos.

El ecléctico es el que elige lo que es adecuado
de lo que ya existe y trata de adaptarlo a sus
propésitos.

Se utiliza técnicas de reduccién, simplificacién y
unificacion. Neutralidad en el color, paleta de color
neutros y monocromaticos.

Se basa en la inclusidn de lineas base para
las necesidades especificas de las
estructuras y combina los cubos con
cilindros.

EJEMPLOS NEOECLECTICO

EJEMPLOS MINIMALISTA

EJEMPLOS NEOCLASICO EGIPCIO

ARQUITECTO OBRA

ARQUITECTO OBRA

ARQUITECTO OBRA

1

(Morgan, 2021)

Edificio Portland,

(Flickr, 2011)

(Flickr, 2011)

Pabellén del Espiritd

Z Sl Edificio AT&T, Nueva
Philip Johnson

York.

Michael Graves Oregon. Iglesia de la Luz Nuevo.
&,/ ‘ (FOUTASportscaster, (Protoplasmakid, ™ (Maris, sin
2009) 2010)

Torres de Satélite.

Luis Barragan

especificar)

s, 7 s
wat hwey

o VY

Charles G

Casa Cooper.
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Tabla 11

Z ¥ .

Estilos arquitectonicos del modernismo 1850 — 1970.

ESTILOS ARQUITECTONICOS

MODERNISMO -1850 - 1970 CLASIFICACION SEGUN B. ZEVI (MODIFICADA) 1a. EPOCA: 1850 - 1910 "MOVIMIENTOS

TECNICOS"
1.1 | POSMODERNIDAD RACIONALISTA | 1.2 | HIERRO O TECNICA 1.3 ART NOUVEAU 14 RACIONALISM(
ARQUITECTURA DE HIERRO O TECNICA ART NOUVEAU RACIONALISMO
Valora las artes aplicadas y la naturaleza, pero a Relacién directa entre la forma y la utilidad.
diferencia del Arts & Crafts, aprovecha los Uso de materiales modernos, permite
Maneja las técnicas constructivas del materiales y técnicas disponibles en la era industrial | construir edificios mas resistentes y
remachado, soldado y moldeado. para crear un estilo moderno. versatiles.
Dominio de la linea ondulante. Se manifiesta en dos | Enfoque metddico y estructurado.
Uso de material de hierro. Formas vertientes, frecuentemente superpuestas: Una de Adaptacion al entorno, respeta el contexto
historicistas que encierran estructuras inspiracion vegetal, con lineas asimétricas, sinuosas | que se encuentra, integrandose de forma
elaboradas con materiales nuevos. y entramadas, y otra basada en geometria. l6gica y armodnica.
Prolifera los elementos decorativos y ornamentales, | La pregunta clave que responde es "éCoémo
a través de los cuadles se procuran composiciones solucionar problemas reales de manera ldgi
El cristal cubre grandes espacios. ritmicas y armoniosas. y directa?
EJEMPLOS DE HIERRO O TECNICA EJEMPLOS ART NOUVEAU EJEMPLOS RACIONALISMO
ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA
(Read & Co. Engravers & : )“ ' (EmDee,
LI et Printers, 1985) “ N 2009)
: ;*EL'-’ St = = S .
Joshep Paxton Cristal Palace. Arthur Nelissen Maison Nelissen Walter Gropius Bahuahas Dessal
POSMODERNIDAD RACIONALISTA EJEMPLOS POSMODERNIDAD RACIONALISTA EJEMPLOS POSMODERNIDAD RACIONALIS
Destacan las formas simples. ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA
(Pinott0992, (Kaczura,
1985)
Los elementos puramente decorativos son
rechazados. Estrictamente geométrico. El : El Edificio
tramado en series de aberturas cuadradas. Giuseppe Terragni Novocomum Mario Botta Casa en Stabio
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Estilos arquitectonicos del modernismo 1850 — 1970.

ESTILOS ARQUITECTONICOS

CLASIFICACION SEGUN B. ZEVI 1a. EPOCA: 1850 - 1910 "MOVIMIENTOS
MODERNISMO -1850 - 1370 (MODIFICADA) TECNICOS"
1.1 | FUNCIONALISMO 1.2 NEO HISTORICISTA 1.3 NEO RACIONALISTA
FUNCIONALISMO NEO HISTORICISTA NEO RACIONALISTA

Las fachadas principales y posteriores suelen ser
La funcién prima sobre la forma. (Ausencia de | generalmente paralelas y de mayor dimensién que | Formas geométricas simples y simetria

decoracién que no tenga un propdsito) las laterales. axial.

Menos no es mas: no se trata de separacién o
Lineas rectas, volimenes cubicos, grandes exclusion de los elementos, sino de la inclusion de | Retoma elementos del racionalismo italiano
ventanales, pilotes, plantas libres. los mismos. de los afios treinta.

Se caracteriza por recuperar la arquitectura mas
No basta con la simplificacidn, cada elemento | marcada de tiempos pasados, a diferencia del

debe tener una razén de ser. Debiendo eclecticismo, este no remezcla demasiado los Intenta combinar las necesidades modernas
responder a una necesidad concreta. estilos, sino los armoniza. con caracteristicas tipicas de la arquitectura
Refleja monumentalidad. regional.
EJEMPLOS FUNCIONALISMO EJEMPLOS NEO HISTORICISTA EJEMPLOS NEO RACIONALISTA

ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA

Ludwing Mies Van Der
Rohe Villa Tugendhat.

§ Schitzenstrasse de
Berlin

Parlamento de Hungria, i
Budapest. Aldo Rossi

.

- 'lll,.ulllluu-.‘l"
P——| || it |
"

, Unidad Residencial
LI casa Estudio Diego ~ % : . en la zona del Barrio
Juan O'Gorman Rivera. Charles Garnier Opera Garnier, Paris. Aldo Rossi Gallaratese, Milan.

= 15'.?‘:.‘ A
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Tabla 13

Estilos arquitectonicos del modernismo 1850 —

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL C

A B A R R e A,

1970.

Bl 7

A G

ENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

TP A A s A

A

ESTILOS ARQUITECTONICOS

MODERNISMO -1850 - 1970

CLASIFICACION SEGUN B. ZEVI (MODIFICADA)

1a. EPOCA: 1850 - 1910 "MOVIMIENTOS

Mezcla elementos de arquitectura griega,
romana, gotica, renacentista, barroca, entre
otros.

Espacios que incorporan elementos naturales,
embelleciendo el entorno, fomentando la salud
mental y fisicas de los usuarios.

grandiosidad.

TECNICOS"
1.1 ECLECTICA 1.2 PAISAJISTA ORGANICA 1.3 BRUTALISTA
ECLECTICA PAISAJISTA ORGANICA BRUTALISTA

Su linea constructiva y sus proporciones
colosales llegan a transmitir cierto aire de

Utiliza ornamentacién densa, uso de
columnatas, frontones, relieves escultoricos
y detalle histdrico

Los arquitectos paisajistas trabajan con elementos
como, topografia, la vegetacion, el clima, y el uso del
suelo.

A diferencia del ecléctico post moderno, el
ecléctico, aunque combina estilos,
mantiene coherencia compositiva.

La vegetacidn y la eleccidn de plantas, el disefio de
caminos y la incorporacién de mobiliario urbano son
aspectos igualmente relevantes en este ambito.

construccion.

Masa y materialidad son dos sefias de
identidad de este tipo de edificaciones, a
menudo se expone a la vista las
instalaciones o los medios empleados en su

Se utilizan especies nativas en la vegetacidn, que se
adaptan al clima local.

El uso del hormigdn armado, predominante

EJEMPLOS ECLECTICA

EJEMPLOS PAISAJISTA ORGANICA

EJEMPLOS BRUTALISTA

ARQUITECTO OBRA

ARQUITECTO OBRA

ARQUITECTO

OBRA

Teatro Coldn en
Buenos Aires.

Benjakitti Forest Park,
Bangkok, Tailandia.

La Biblioteca
Geisel, San Diego.

Palacio de Justicia
de Bruselas.

Joseph Poelaert

Fountain Place, Dallas,
Texas.

Daniel-Urban Kiley

il ‘
Rubén Valdez y Yashar
Yektajo

Paradero Todos

Santos, México.
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2.7.2. Edad Post-Moderna / Contempordnea

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

REORDENAMIENTO DE FACHAD

A R A AR R el A A R A

AS DEL CENTRO

e AL S

Z

A,

R,

HISTORICO DE SA

it

N SALVADOR (CHSS

UL

Surge como reaccién critica al modernismo y su rigidez funcionalista, se da en un mundo marcado por la globalizacién, digitalizacidn, crisis

energéticas y pluralismo cultural. Entre algunos corrientes Ver Tabla 14 y Tabla 15.

Tabla 14

Estilos arquitectdnicos de la edad post — moderna / contempordnea

EDAD POST - MODERNA / CONTEMPORANEA

ESTILOS ARQUITECTONICOS
MOVIMIENTO, ESCUELA, CORRIENTE O ESTILO

POST - MODERNISMO (1970 - A LA FECHA)

)

D A s A A

1.1 | PLURALISMO MODERNO 1.2
PLURALISMO

Conjuga distintos elementos heterogéneos en

una sola construccién.

NEOVERNACULA 1.3
\ POPULAR
Autoconstruccidén, creada por habitantes o
maestros de obra locales.

POSMODERNIDAD HISTORICISTA

1.4

POPULAR

POSMODERNIDAD HISTORICISTA

dérico de acero fino.

Emplea columnas con capitel jénico y

Se inspira en la obra de otros arquitectos
siguiendo conceptos, elementos o formas.

Se utilizan materiales locales. Sencillez constructiva

Chorros de agua como acanaladuras o
ficticias corrientes de agua.

Realizan formas esculturales, adornos,
antropomorfismo y materiales que llevan a
cabo un trampantojo.

Algunas obras pueden detectarse fallos o

deficiencias debido a falta de formacién académica.

clasicos.

Algunos arquitectos adoptan elementos

No se clasifica en una sola tendencia, retoma
elementos de otras tendencias como el
minimalismo o deconstructivismo.

Su construccidén es econémica.

Retoma ventanas de

forma radial

colocandolas por delante de la fachada.

EJEMPLOS NEOECLECTICO

EJEMPLOS POPULAR

EJEMPLOS HISTORICISTA

ARQUITECTO OBRA

ARQUITECTO OBRA

(Flickr, 2011)

(Tejada’s, 2009)

ARQUITECTO

OBRA

Fumihiko Maki

Fujisawa

NEO VERNACULA

Busca conectar con la identidad cultural y la
sostenibilidad.

Auto-Construccidon Porcieda (Cantabria)

Charles Moore

(Colros,

2005)

Plaza de Italia.

‘ EJEMPLOS NEO VERNACULA

EJEMPLOS NEO VERNACULA

ARQUITECTO OBRA

ARQUITECTO

OBRA

Combina formas y patrones con tecnologia
actual, Prioriza eficiencia energética y bajo
impacto ambiental.

(AN Clicks, s.f)

Casa de Ladrillo en
Wada

iStudio architecture

(Fanthome, s.f)

Morphogenesis

Pearl Academy of
Fashion, Jaipur
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Tabla 15

Z ¥ .

Estilos arquitectdnicos de la edad post moderna / contempordnea.

ESTILOS ARQUITECTONICOS

EDAD POST - MODERNA / CONTEMPORANEA MOVIMIENTO, EESSCTL:II_ECISA' CORRIENTE O POST - MODERNISMO (1970 - A LA FECHA)
1.1 | POSMODERNIDAD INDIVIDUAL 1.2 | ROMANTICISMO SOCIAL 1.3 RACIONALISMO 1.4 ART - DECO

POSMODERNIDAD INDIVIDUAL ROMANTICISMO SOCIAL RACIONALISMO
El autor construye un lenguaje propio, con Adaptacién al entorno, respeta el contexto en
elementos eclécticos, donde refleja su vision gue se encuentra, integrandose de forma ldgica
personal del mundo. y armonica.
Generosos tejados "Shed" o planos. Usa
referencias arquitectdnicas, para parodiar a Relacidn directa entre la forma y la utilidad.
si misma o a la historia. Implica un caos organizado. Enfoque metddico y estructurado.

La pregunta clave que responde es "¢Cémo
Puede tener motivos romdnticos como el solucionar problemas reales de manera légicay
canto "mordido" directa?
Retoman caracteristicas de "fracturay Disefios simétricos y geométricos, evita
Acristalamiento en grandes cantidades. decadencia y formas organicas". complejidad innecesaria.
EJEMPLOS POSMODERNIDAD INDIVIDUAL EJEMPLOS ROMANTICISMO SOCIAL EJEMPLOS HISTORICISTA
ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO | OBRA
J i 3 (Zarateman, (Valueyou,
§ | Museo g
Municipal de 2017) 2008)>
Ménchengladba | /
Hans Hollein ch Ricardo Bofill Edificios Walden-7 |Le Corbusier Villa Savoye.
EJEMPLOS ART - DECO EJEMPLOS ART - DECO

Orr'lz?mentos del tipo motivos florales ARQUITECTO OBRA ARQUITECTO OBRA
estilizados.
Se achaflanan o curvan las esquinas, utilizan (Praefcke, (PortableNYCTours,
re.tr.anque.os péra dar sensacién de . ) 2008) 2019)
tridimensionalidad. Ornamentos del tipo
motivos geométricos abstractos como - ' 1 Edificio Eastern
zigzags, chevrones, rayos de luz o sunbursts. Claud Beelman Columbia Shreve, Lam & Harmon | Edificio Empire State
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2.8. Marco Histérico

2.8.1. Linea de Tiempo
La periodizacién de la historia de la Republica de El Salvador (a partir de su independencia) suele clasificarse en fases marcadas por su
modelo econdmico, régimen politico y eventos cruciales. Una de las clasificaciones mas comunes y didactica es la propuesta por historiadores

como Héctor Lindo Fuentes y otros autores de la historiografia contemporanea del pais. Ver Figura 10.

Figura 10
Linea temporal de sucesos histdricos.
EL ESTADO LA EPOCA DEL EPOCA DE
FRAGMENTADO AUTORITARIS POSGUERRA'Y
, Y LAS GUERRAS , MO MILITAR O , DEMOCRACIA
CAUDILISTAS DICTADURAS BIPARTIDISTA
1841-1876 I MILITARES I 1992-2019
I I 1931-1979 I
I POST I EPOCA
I INDEPENDENCIA LA REPUBLICA LA GUERRA RECIENTE
Y FEDERACION CAFETALERA I CIVIL1979- 2019-
CENTROAMERICA O LIBERAL . 1992 ACTUALIDAD
NA 1821-1841 1876-1931 S

Nota: Linea de tiempo de sucesos importantes y diversos planes dentro del CHSS. (Milano, 2025)
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2.8.2 Periodos histoéricos de la historia de El salvador

modelo econdmico, régimen politico y eventos cruciales. Una de las clasificaciones mas comunes y didactica es la propuesta por historiadores

La periodizacién de la historia de la Republica de El Salvador (a partir de su independencia) suele clasificarse en fases marcadas por su

como Héctor Lindo Fuentes y otros autores de la historiografia contemporanea del pais. Véase en Figura 11 y Figura 12.

Figura 11

Linea temporal de sucesos histdricos parte 1.

[ Sy—

Tras la disolucién de la

Federacidén, El Salvador luché
por consolidarse como un
estado nacién soberano,
enfrentando constantes
guerras civiles e injerencias
de caudillos regionales (a
menudo guatemaltecos o

’ nicaraguenses).

Este periodo abarca desde la

Declaracién de Independencia
de Espafa hasta la disolucién

de la Republica Federal de
Centroamérica. El Salvador

actué como un Estado miembro

dentro de la federacién.

Hitos: Anexién al Imperio
Mexicano (1822-1823) y la
creacién de la Republica
Federal. El Salvador se
convierte formalmente en

una Republica independiente

y soberana en 1859.

1876

Inicia con el levantamiento campesino
de 1932 (y su brutal represién), lo que

al poder politico.

® El ejército se consolida como el
mediador y garante de los intereses

de la oligarquia.

I Martinez).
-

Se desarrollan intentos de

marca el ascenso definitivo del ejército

®* Se establecen gobiernos militares o
, sucesivos (incluyendo la dictadura ,

de Maximiliano Hernandez

Se caracteriza por la
implementaciéon de los Acuerdos
de Paz, la desmilitarizacién del

Estado, y la consolidacién de un

I industrializacién y modernizacién I
(Gobiernos del PRUD).

Este periodo esta definido por el
auge del cultivo del café como
principol motor econémico.

Se establecen las reformas
liberales (privatizacién de tierras
comunales), consolidando el
poder en manos de la élite
cafetalera y creando una
oligarquia.

Se implementa el autoritarismo
para garantizar el orden
necesario para la produccién y
exportacion del café.

27

Un periodo de profundo
conflicto social, politico y
armado entre el gobierno
(respaldado por el
ejército) y la guerrilla del
Frente Farabundo Marti
para la Liberacién
Nacional (FMLN). Finalizé
con la firma de los
Acuerdos de Paz de
Chapultepec en enero de
1992.

sistema democratico dominado por
dos partidos principales: ARENA y
el FMLN.

Apertura econdmica,
privatizaciones y auge de las
remesas familiares.
Incremento de la violencia de
pandillas (maras).

2019

Marcada por el fin del

bipartidismo tradicional

y el surgimiento de
nuevas fuerzas
politicas.

Se enfoca en la
lucha frontal contra
las pandillas con
medidas
excepcionales.
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La evolucidn en el centro de San Salvador ha sido, a pesar de las limitantes que se han dado en el tiempo como guerras o tomas de
espacios publicos por vendedores ambulantes, es necesario destacar que al ser el drea publica con mayor transito del pais es importante
determinar su referencia en movilidad y su influencia en los usuarios. (Milano, 2025) Ver. Figura 12
Figura 12

Linea temporal de sucesos histdricos parte 2.

Las dos carreteras principales Las residencias abandonadas fueron Los avances en normativas
, existentes fueron , transformadas en espacios comerciales , urbanisticas y arquitectonicas
reemplazadas por una o se dividieron en viviendas populares estan en auge dentro del drea
pluralidad ‘de calles conectivas llamadas “mesones”, es decir, viviendas de estudio, esto conforme a los
en direccién norte-sur y este- de una habitacién para cada familia I diferentes planes
oeste. que comparten instalaciones sanitarias implementados, la imagen
con otras. I urbana esta en recuperacién.

1896 1948

La primera ley de patrimonio surgié en
1993 con la Ley Especial de Proteccion al

En esto, el sistema de Patrimonio Cultural de El Salvador. Se
I La mancha urbana cuadricula urbana de basé en el concepto de bienes culturales

contempordanea es resultado de manzanas regulares - que podrian ser de "naturaleza

‘ un proceso que moldeo la conocido como damero - se antropolégica, paleontolégica,
creciente agenda de continué mas al norte, pero ‘ arqueoldgica, prehistdrica, historica,
urbanizacion que se ha principalmente hacia el etnografica, religiosa, artistica, técnica,
desarrollado desde la época de oeste, abriendo un nuevo cientifica, filoséfica, bibliografica y
la colonizacién espafiola. corredor de desarrollo. documental".
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Figura 13
Mapa de San Salvador 1954.
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Nota: Mapa de la ciudad para el afio de 1954 (Milano, 2025)
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REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

La evolucidn en el centro de San Salvador ha sido, a pesar de
las limitantes que se han dado en el tiempo como guerras o tomas de
espacios publicos por vendedores ambulantes, es necesario destacar
que al ser el drea publica con mayor transito del pais es importante
determinar su referencia en movilidad y su influencia en los usuarios.
Véase en Figura 13.

2.8.3. Evolucion historica de la mancha urbana de CHSS

A) Comienzo de Estratificacion

El centro de San Salvador es el resultado de un largo proceso
intensivo de estratificacion ha sido moldeado por una agenda de
urbanizacién que comenzd desde los tiempos de la colonizacién
espanola en el siglo XVI. El entorno natural fue significativo en la
conformacion del desarrollo urbano. Por un lado, el valle rodeado de
volcanes y la presencia del “Rio Acelhuate” predeterminaron las
direcciones de expansion y su asentamiento en dicha area. (Milano,

2025)

Algunos de los elementos histdricos estan relacionados a la
fundacion de estos asentamientos durante la época colonial, ya que
estos centros se establecieron progresivamente a través de varias

denominadas “campaiias” de colonizacidn lideradas espafioles vy

30
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portugueses que avanzaban por el territorio. Las ciudades
desempefaron un papel estratégico en la estructura politica de los
territorios extranjeros de la corona espafiola, estableciendo una
ocupacion fisica y jerarquica de la tierra, que también incluia la
reestructuracién social y la dominacién sobre las poblaciones

ancestrales. (Milano, 2025)

El disefo en "cuadricula" urbana Morfoldgicamente, es una
de las caracteristicas mas destacadas (damero), basado en el decreto
real del emperador Carlos V en 1526, que proporciond instrucciones
especificas sobre la forma y estructura de esta distribucién en las
nuevas ciudades. Como la colocaciéon de una plaza central (plaza

mayor) como punto de partida para el trazado de las calles y parcelas.

En resumen, Los origenes urbanos de la ciudad de San
Salvador se remontan a hace 500 afios, es decir, al afio 1525, cuando
se fundo el primer asentamiento. Es importante sefialar que la ciudad
— al igual que San Miguel — se establecié no una sino dos veces,
siendo solo el segundo evento fundacional de 1528 el que puede ser

confirmado a través de fuentes primarias. (Milano, 2025).
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Figura 14 extendiéndose hacia muchas de las zonas aledafas. ambas dos vias
Mapa de San Salvador 1808. principales originales fueron sustituidas por una red mas amplia de

calles orientadas en direcciones Norte-Sur y Este-Oeste. (Milano,

2025)

La linea de tiempo sugiere que en la distribuciéon Unicamente

solo algunos bloques contaban con edificaciones a lo largo de sus

bordes, concentrdndose especialmente en el area central, donde se

evidencia una mayor densidad constructiva. No todos los bloques

presentan una forma cuadrada: algunos abarcan superficies mas

extensas o adoptan configuraciones rectangulares. (Milano, 2025)

Las construcciones localizadas en el nucleo urbano pueden

identificarse como edificios religiosos. En particular, el que se situa

frente a la actual Plaza Libertad corresponde al perfil de la antigua

catedral de San Salvador, hoy inexistente. Véase Figura 14.

C) Crecimiento urbano

Nota: Plano de la ciudad con diversa expansion destacable (Milano, Unas pocas décadas mas tarde, la situacién cambic de forma
7’

2025) significativa. Impulsado por el aumento poblacional durante el siglo
B) Conectando la ciudad y territorio (1807-1896) XIXy la consolidacién de la soberania politica de El Salvador en 1841,

N hacia 1896 se formulé un ambicioso proyecto de expansion urbana.
Dando un gran salto temporal hasta el aiio 1807, observamos

Milano, 2025) Véase Figura 15.
que la reticula urbana ya se ha desarrollado de manera mas notable, ( ) 8
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Figura 15
Mapa de San Salvador 1863.
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Nota: Mapa de Crecimiento (Milano, 2025)
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Segun este plan, la cuadricula de manzanas regulares se prolongd hacia el norte, pero sobre todo en direccion oeste, dando paso a un nuevo eje

de crecimiento. (Milano, 2025) Véase. Figura 16.

Figura 16
Mapa de San Salvador 1896.

SIMBOLOGIA

W EDIFICIO PUBLICO
mm BANCOS
WEW TEMPLOS RELIGIOSOS
BEM PLAZA PARQUES Y CEMENTERIOS
== FERROCARRIL
~— TRANVIA
-~ DIVISION ECLESIASTICA PARROQUIAL
@ ESTACIONES DE POLICTA
@ IMAGINARIA DE POLICIA
® PQOSTES DE LUZ ELECTRICA
mes FUENTES PUBLICAS

Nota: Mapa de San Salvador 1896. (Milano, 2025)
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D) Siglo XX

Las antiguas residencias fueron reutilizadas como espacios
comerciales o subdivididas en viviendas colectivas conocidas como
“mesones”: unidades habitacionales de una sola habitaciéon por

familia, que compartian servicios sanitarios comunes.

A partir de la década de 1950, muchas instituciones
bancarias, empresas privadas con servicios especializados, grandes
tiendas por departamentos y los pocos hoteles de mayor relevancia
comenzaron a trasladarse hacia la zona occidental de la ciudad. No
obstante, una cantidad considerable de pequefios y medianos
como consumidor final,

negocios, asi servicios dirigidos al

continuaron operando en el centro histdrico.

Un punto de inflexidon se generd en el afio de 1953 con la

formulacion del Plan Riesco Muntafiola, elaborado por los
arquitectos espafioles Gabriel Riesco Fernandez y José Muntafiola.
Inspirado en los postulados funcionalistas europeos, este plan dividia
la ciudad en distritos, barrios y unidades vecinales, proponia la
descentralizacion de los mercados y contemplaba un cinturén verde
para contener el crecimiento urbano. Su aplicacidn fue solo parcial,

sentd las bases de una visidn que influiria en planes posteriores.
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En 1968, el proyecto METROPLAN 80 —con el respaldo de
USAID— planteé una metrépoli con multiples centros urbanos
dispuestos a lo largo de un eje este-oeste, la creacién de una ciudad
satélite en la zona de Apopa-Nejapa, y una red interconectada de
espacios verdes y publicos. No obstante, la falta de estabilidad
politica y la carencia de herramientas efectivas para su ejecucién
impidieron que se concretara. Tras el terremoto de 1986, se desato
una crisis urbana que motivé la el PLAMADUR-AMSS entre 1995 y
1997, un plan que incorporé la gestidén del riesgo como componente

fundamental. (Milano, 2025)

D) Afio Dos Mil

La OPAMSS se consolidé como una entidad metropolitana
con autonomia administrativa, asumiendo funciones clave como la
emision de permisos, la coordinacién de inversiones y la gestion de

informacion territorial.

En este contexto, se publico el METROPLAN 2000, con el
objetivo de actualizar los estandares de planificacién y establecer

mecanismos para la captura del valor del suelo. Véase Figura 17.
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Un avance importante tuvo lugar entre 2009 y 2011 con la
elaboracion del Plan de Desarrollo Territorial de la Subregion
Metropolitana, el cual destacd el papel estratégico del centro
historico. Dentro de este marco, se formuld el Plan Parcial del Centro
Historico, orientado a revitalizar esta area central como nucleo de

integraciéon Urbana.

E) Creacidn y funciones de APLAN

Mediante legislacién aprobada el 30 de marzo de 2023, Ia
Asamblea Legislativa de El Salvador cred la Autoridad de Planificacion
del Centro Histérico de San Salvador (APLAN). Adscrita al Ministerio
de Turismo, APLAN posee jurisdiccién exclusiva sobre un perimetro
legalmente definido del centro histérico, declarado como zona

cultural, turistica y de desarrollo.
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Entre sus atribuciones se encuentran la elaboracion del plan
de desarrollo territorial para el Centro Histdrico, la aprobacién de
proyectos de rehabilitacién urbana y arquitectdnica, la gestion de
permisos de construcciéon y la operacidn de una ventanilla Unica para
facilitar los tramites administrativos vinculados a obras y actividades

de inversion.

Ademads, APLAN estd facultada para realizar inspecciones,
aplicar sanciones, autorizar inversiones y administrar los recursos
financieros asociados a su ambito de competencia. Su relacidn con
OPAMSS se rige por un principio de especializaciéon: mientras
OPAMSS mantiene la autoridad en planificacion metropolitana e
intermunicipal, APLAN ejerce funciones regulatorias exclusivas
dentro del Centro Histérico, consolidandose como una institucién
especializada en desarrollo urbano integral y valorizacién patrimonial

urbana.
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Figura 17

Delimitacion de Propuesta por italianos y salvadorefios 1996.
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- coamw [IMITEZONA2

Nota: Propuesta por italianos y salvadorefios en 1996 haciendo proyeccion de expansion. (Milano, 2025)
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2.8.4. Conclusiones del Marco Historico

Desde el siglo XIX, San Salvador ha experimentado diversas
etapas de expansién urbana y planificacidn metropolitana.
Proyectos como el Plan Riesco, METROPLAN y PLAMADUR marcaron
hitos clave. Recientemente, se creé APLAN para gestionar el Centro
Historico, consolidando esfuerzos de desarrollo, regulacion,
conservacién patrimonial y modernizacién administrativa en esa

zona estratégica.

Las diferentes épocas han marcado un recorrido significativo en el
tiempo determinado de esta manera para poder determinar la
arquitectura a lo largo de todas sus calles, esto es un bien para los

espacios que buscan potenciar las areas con disefo. Ver Tabla 16.

Asi mismo la historia determina que la gentrificacion dada
en los ultimos meses no es cosa de un capricho del estado de estos
tiempos, desde el comienzo de los tiempos las dreas de mayor flujo
peatonal, mayor historia o seglin su potencial de sitio determinan

un mayor seguro econémico de las areas,

REORDENAMIEN

e
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Tabla 16

T A R EH

Cronologia de sucesos de planificacion.

Suceso/ Hito

Aino

1896 Levantamiento topografico y trazado en
cuadricula
1953 Plan Regulador de San Salvador (Riesco-
Muntafiola)
1968 Analisis documental y geografico
1986-1997 Planes de emergencia post-terremoto y
PLAMADUR-AMSS
2000 METROPLAN 2000
2009-2011 Plan de Desarrollo Territorial Subregional y
Plan Parcial del Centro Histdrico
2015-2018 PTCHSS Fase | (OPAMSS/UTE)
2015 Directrices de actuacidn urbanistica
(COAMSS/OPAMSS)
2015 Linea base priorizada del Centro Histérico
2016 Ordenanza de Zona Libre de Ventas
2018 Esquema Director (OPAMSS)
2023 Creacién de APLAN
2021-2024 Guias de Intervencion Estructural y
Manuales de Reforzamiento Sismico
2023-2025 Plan “Entrada al Centro”

Nota: Resumen Cronolégico de documentos de planificacidon Urbana

dentro de SS. (Milano, 2025)
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3. Marco Tedrico
3.1. Predmbulo del Marco Teérico
En el aspecto, se ahondara en distintos puntos generales del
area de estudio, con el fin de consolidar una investigacion basada en
informacién  multidisciplinaria, toda teoria, se relaciona
estrechamente a las fachadas, las cuales seran prontamente

organizadas, en un proceso de manual de intervencién.

3.2. Importancia del Patrimonio Urbano y las Fachadas en el CHSS
3.2.1. Detalles Elementales en el Patrimonio

El patrimonio urbano hace referencia al conjunto de bienes
materiales e inmateriales que conforman la identidad de una ciudad.
Incluye edificaciones histdricas, plazas, monumentos y otros espacios
publicos que reflejan la historia y cultura de una comunidad. La
preservacion de estos elementos es fundamental no solo para conservar
la memoria histdrica, sino también para fomentar el desarrollo
econdmico, social y ambiental de las ciudades.

Desde el afo 1545, el CHSS alberga un muy invaluable
Patrimonio Material e Inmaterial. En La Declaratoria de Centro Histérico
de la ciudad de San Salvador se le fue otorgada por el Decreto Legislativo

No 680, el 18 de julio de 2008.

El centro histérico dispone de distintos edificios que pueden ser
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un referente a nivel nacional en aspectos arquitecténicos para muestra
seria una principal mencidon al ex edificio de la loteria nacional

salvadorefia, el cual apunta en un sentido y es a la modernidad.
Algunos conceptos a considerarse y tomarse en cuenta para una
buena interpretacién de los criterios serdn los siguientes:
Conjunto histdrico: Todo grupo de Construcciones, inclusive los

lugares arqueoldgicos o paleontolégicos que constituyen un
asentamiento humano en un medio Urbano como Rural, cuya cohesion
y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico,
arquitectdnico, histérico, estético , y sociocultural (Navas Quezada,
2025b)

Sitio histdrico: Lugares o paisajes naturales relacionados a
eventos, recuerdos del pasado, tradiciones populares, creaciones
culturales, que posean valor histérico, etnoldgico o antropoldgico.

(Navas Quezada, 2025b)

3.2.2. Identidad y Memoria Colectiva

El patrimonio urbano representa la historia y evolucién de una
ciudad, permitiendo a sus habitantes identificarse con su entorno y
fortalecer su sentido de pertenencia (Garcia, 2019).
La conservacion de estos espacios garantiza la transmision de la

identidad cultural a futuras generaciones.



3.2.3. Atractivo Turistico y Econémico

Las ciudades con un rico patrimonio urbano pueden beneficiarse del
turismo cultural, lo que genera ingresos y fomenta el empleo en
sectores como el hoteleria, la gastronomia y el comercio (Fernandez &
Lépez, 2021).

Sin embargo, es fundamental equilibrar el turismo con la conservacion
para evitar la sobreexplotacion y el deterioro de los bienes

patrimoniales.

3.2.4. Calidad de vida y bienestar social

Los espacios patrimoniales bien conservados ofrecen areas de
esparcimiento y recreacién, promoviendo la cohesién social y el
bienestar de los ciudadanos (Martinez, 2020).

La revitalizacion de estos espacios puede contribuir a la seguridad y

mejora del entorno urbano.

3.2.5. Sostenibilidad y desarrollo urbano

La rehabilitacidon de edificaciones histéricas es una alternativa
sostenible en comparacion con la demolicidn y construccion de nuevas
infraestructuras. Esto permite reducir el impacto ambiental y promover

un crecimiento urbano equilibrado (Ruiz & Torres, 2018)
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3.3. Método Delphi
3.3.1. Concepto de Método Delphi

A continuacion, la vision de distintos autores.
Listone y Turoff, (Citados por Landeta) lo define como “el método de
estructuracion de un proceso de comunicacién grupal que es efectivo
a la hora de permitir a un grupo de individuos, como un todo, tratar
un problema complejo”.
Lopez-Gomez, (2017) “El método Delphi facilita la construccion de un
proceso comunicativo entre varios expertos con la finalidad de
generar opiniones con fundamento sobre alglin tema de estudio”

Dalkey, (1969)

3.3.2. Pasos para Ejecutar el Método Delphi
1) Seleccidon del grupo de expertos.
2) Elaboracion y lanzamiento de los cuestionarios de la primera
ronda
3) Andlisis de las respuestas de la primera ronda
4) Envio de la segunda ronda, informando a cada experto las
predicciones de los otros.

5) Recogiday andlisis de los resultados de la segunda ronda.

Se puede observar los pasos en Figura 18 y Figura 19.
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Figura 18 Figura 19
Etapas del Método Delphi parte 1. Etapas del Método Delphi parte 2.

Definiciaon del Problema

Determinacidn de los conocimientos requeridos por los expertos Produccién de los datos necesarios y

que participaran tabulacion de las respuestas

Seleccion de los participantes

Preparacion del proximo cuestionario

Preparacion de los cuestionarios
Compilacion de las respuestas y

Distribucién de los cusstionarios -— presentacion de los resultados

Analisis de las respuestas

si Produccion de los datos necesarios y
tabulacion de las respuestas
Mo
3.4. Bioclimatica y Uso de Norma LEED (Manual_Paisajismo_ChileGBC_final_2021 (Interactivo Web), s. f.)

3.4.1. Especies Nativas y Adaptativas

Una apropiada seleccidon de las especies significa utilizar la Una estrategia clave para crear proyectos de paisajismo
planta adecuada en el espacio adecuado. Cuando se seleccionan sustentable es incorporar especies nativas y/o adaptadas a las
plantas, se deben preferir siempre que sea posible, las que son de condiciones locales. Estos tipos de especies requieren menor cantidad
origen nativas o adaptadas a las condiciones locales. Existen ciertos de agua, fertilizantes y pesticidas
factores que son fundamentales al momento de preferir una especie (Manual Paisajismo ChileGBC_final_2021 (Interactivo Web), s. f.)

sobre otra: tasa de crecimiento, tamafio y madurez, largo de vida,
fragilidad, requerimientos de agua, luz, suelo y mantencién. Instalar
especies acordes a las condiciones del terreno evita problemas de

estabilizacion y mantenimiento de las mismas.
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3.4.2. Paisajismo Eficiente en el Uso de Agua

Para lograr un paisajismo eficiente en el consumo de agua a lo
largo de todo su ciclo de vida se deben tomar consideraciones desde
el inicio del disefio del paisajismo.

A continuacién, el presente documento tomara como base la
Certificacidn LEED al ser la normativa sostenible con mayor nimero de
certificaciones a Nivel Mundial, provisionando asi un punto de partida
favorable para el numero tipo de infraestructura que se planea
implementar dentro del centro histdrico, considerando la ya existente
y integrandola en esta nueva etapa de la urbanizacion.

3.4.3. Normas LEED

La importancia del uso de un sistema como LEED, es
fundamental, esto se debe a que lo que se busca en espacios como el
centro histdrico es lograr potenciar de la mejor manera un edificio, es
decir que se necesita maximizar los criterios de sostenibilidad que
ayudan directamente y a largo plazo a maximizar los recursos que en
este intervienen. (COUNCIL, 2022).

Ademas, un sistema como LEED permite obtener un resumen
detallado de diferentes recursos para poder tener un seguimiento
realde este asi de garantiza un uso adecuado a lo largo de todo el
tiempo que este conto o cuente con la certificacidn. (Council).

Podemos afirmar que dichos criterios de sostenibilidad

corresponden a una mejor proyeccién de las areas a intervenir, es

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

decir que estos proyectos abarcan directamente espacios donde la
principal proyeccidn es la maximizacién de recursos por parte de
criterios sostenible. (COUNCIL, 2022)

En dreas como los espacios que tienen un valor histérico la
implementacion de esta certificacion ayuda a que tenga un mejor
valor el econdmico y garantiza sostenibilidad (COUNCIL, 2022)
3.4.4. Impacto Ambiental de los Edificios

El disefio bioclimatico aprovecha las condiciones climaticas
naturales para mejorar la eficiencia energética de los edificios y
espacios urbanos. Esto reduce la dependencia de sistemas
artificiales de climatizacién, disminuyendo el consumo energético.

Los edificios y las comunidades, incluidos los recursos usados
para crearlos y la energia, el agua y los materiales necesarios para
operarlos, producen un efecto considerable en el entorno vy la salud
humana. En los Estados Unidos, los edificios son responsables de lo
siguiente:

® El 14% del consumo de agua potable.

® El 30% de la produccién de desechos.

® El 40% del uso de materias primas.

® El 38% de las emisiones de didxido de carbono.

® El 24% al 50% del uso de la energia.

® E| 72% del consumo de electricidad.

(Green building and LEED core concepts guide, 2011).



REORDE

3.4.5. Edificios Ecolégicos

La sustentabilidad no es una accién Unica ni un producto aislado,
sino un proceso continuo que abarca el disefio, la construccién, la
operacion y la renovacién de los espacios y comunidades. La edificacion
sostenible acompafia cada fase del ciclo de vida de un proyecto, desde su
concepcion hasta el momento en que sus materiales pueden ser
reutilizados o reciclados. Este enfoque incluye la planificacion y el
mantenimiento responsable de las estructuras para asegurar su
durabilidad. Ser sustentable implica crear entornos saludables, rentables
y equitativos, considerando de forma integral los sistemas naturales,
humanos y econdmicos con el fin de promover soluciones que mejoren la
calidad de vida colectiva.
3.4.6. Razonamiento Aplicado a Sistemas

Los ciclos de retroalimentacién explican como los sistemas logran
autorregularse. Estos ciclos representan el flujo de informacién que circula
internamente y permite que el sistema mantenga su organizacién sin
intervenciéon externa. Por ejemplo, un termostato detecta cuando la
temperatura de una habitacién supera el limite establecido y envia una
sefial para encender el aire acondicionado..(Green building and LEED

core concepts guide, 2011).
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3.4.7. Establecer Proceso Iterativo

Esta es una manera de que los equipos de proyecto utilicen
el razonamiento aplicado a sistemas y un proceso integrado. Difiere
de los procesos tradicionales en que no es lineal, como cuando un
miembro del equipo completa una tarea y delega el trabajo a la
siguiente persona. Ver Figura 20.
Figura 20

Diagrama de Iteracion.

lteracion de
desarrollo
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3.5. Conclusiones Marco Teérico

Concluyendo punto por punto, se extraen las siguientes reflexiones. Ver Tabla 17.

Tabla 17

Reflexion concluyente del marco tedrico

PUNTO CLAVE

REFLEXION CONCLUYENTE

Patologias de las

Fachadas

Patrimonio Urbano y

de Fachadas

Estilos

Arquitectonicos

Meétodo Delphi

Tipos de Lesiones

Accesibilidad y
Movilidad Urbana

Ambito Bioclimdtico y

de Normas LEED

Donde la patologia de las fachadas es un punto muy importante para conocer las condiciones de abandono, poco o nulo
mantenimiento, siendo una estandarizacion del criterio para evaluar cada una de las fachadas del CHSS.

Define como interpretar sus criterios, para reconocer las condiciones actuales de los inmuebles seran parte esencial para
la conclusién del analisis en su forma, funcién y los conflictos que se generen en contradiccién al criterio.

Definen una congruencia de caracteristicas y ejemplos que regiran la interpretacion del andlisis de las fachadas de cada
inmueble en el drea de estudio, y cumplen también su funcion de catadlogo consulta, para evaluar bajo los mismos
criterios, o de existir errores o dudas, son un primer filtro para obtener datos reduciendo la incertidumbre de ellos.

Serd un plan de contingencia, un filtro extra en la identificacidon de los estilos arquitecténico.

Conocer los tipos de lesiones, son importantes diagnosticarlos para con ello dar los métodos y maneras de
intervencion en el ambito estructural, enfocado en articulos del producto final de manual de intervencién de fachadas.

Formando parte coprotagonista de la fachada, no se puede alejar de esta ya que la fachada tiene incidencia sobre ella y
que, por tal motivo, se hace mencidon como parte incipiente de un reordenamiento urbano

Reconocer como el Consejo de la Construccion Ecoldgica de Estados Unidos (USGBC, por sus siglas en inglés), busca
solucionar el problema que atafie al mundo en la problematica climéatica y siguiendo esa agenda, reducir los impactos
ambientales desde el CHSS, conociendo la teoria detras de ello y formando parte del manual de intervencién, como una
guia ordenadora para entender cémo aplicarla a las fachadas del CHSS.
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4. Marco Legal y Normativo

Para poder comprender la importancia de la proteccién del
CHSS en la cultura de El Salvador, y como los distintos acuerdos, a
nivel internacional influyen en la proteccién de los bienes culturales,
hay que remontarse el 26 de junio de 1945, el lugar especifico la
Memorial Opera House en San Francisco, California, Estados Unidos.
Se celebra la firma de la Carta de las Naciones Unidas, la cual entra
en vigor el 24 de octubre de 1945. Luego de distintas iniciativas para
la creacion de una organizacion internacional de cooperacion
educativa y cultural, el 12 de junio de 1945, al finalizar el 192 sesién
plenaria de la CMAE, Conferencia de Ministros Aliados de Educacion,
el ministro britanico de educacioén, Richard Law, da el comunicado de
prensa anunciando que ese mismo afio el 1° de noviembre se
celebrarian en Londres una conferencia para estudiar la creacién de
una Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacién y la

Cultura.
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Para el viernes 16 de noviembre de 1945, en el Instituto de
Ingenieros Civiles, de Londres, a las 3 de la tarde se estaria
inaugurando la 102 sesidn plenaria en la cual se suscribié finalmente
el acta, la Constitucidon de la Organizacién de las Naciones Unidas
para la Educacidn, la Ciencia y la Culturay el Instrumento de creacion
de una Comisidn Preparatoria para la Educacion, la Ciencia y la

Cultura.

El origen de la UNESCO es parte fundamental para la
proteccion del patrimonio cultural. Aunque antes de la creacién de la
UNESCO, existieron otros tratados y acuerdos internacionales, pero

estos carecian de fuerza, al ser mas limitados y dispersos.
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4.1. Linea de Tiempo del Fomento de la Proteccién del Patrimonio

Se presenta una linea temporal con las medidas mds importantes en una sintesis explicativa por cada evento o tratado. Véase Figura 21.

Figura 21

Linea de tiempo de tratados y cartas internaciones PUA

s s assevasr

Paz de Westfalia Congreso de Viena Codigo Lieber (EE.UU) Convenciones de La Haya

Medidas de proteccion: Medidas de proteccion: Medidas de proteccidon: Bienes Medidas de proteccion: Prohibicion
Obligacion de restituir archivos Devolucion de bienes culturales no podian ser objeto de destruccion, confiscaciony

y ciertos bienes culturales. culturales saqueados durante de secuestro, restitucion sujeta a obligacion de restitucion tras

campafias napolednicas. tratados de paz. conflictos.

Tratado de Versalles Tratado de Trianon Tratado de Riga Pacto de Roerich

Medidas de proteccion: Medidas de proteccion: Medidas de proteccion: Medidas de proteccion: Proteccion a
Restitucion de bienes Negociaciones entre Estados Restitucion de bienes privados, monumentos, museos y patrimonio
saqueados, proteccion de por restitucion de bienes sin adquiridos gratuitamente o por cultural en América.

monumentos. obligatoriedad. instituciones publicas.

Declaracion de Londres Creacion de la UNESCO Convencion de la Haya Convencion de Patrimonio Mundial
Medidas de proteccidén: Medidas de proteccién: Medidas de proteccién: Medidas de proteccién: Obligacidn
Ineficacia de adquisiciones de Fundamento institucional Definicidn legal de bienes de conservar patrimonio cultural y
bienes culturales saqueados en para la proteccion cultural culturales, proteccion reforzada, natural, lista de patrimonio en peligro
territorios ocupados. global. prohibicion de exportacion

|

MONDIACULT Patrimonio Cultural Subacuatico Patrimonio Cultural Inmueble Diversidad de Expresiones Culturales
Medidas de proteccion: Medidas de proteccion: Medidas de proteccion: Proteccion Medidas de proteccion:
Valor social del Proteccidn de ruinas y estructuras de técnicas tradicionales como Reconocimiento del patrimonio
patrimonio, inclusién de sumergidas, conservacion in situ parte del patrimonio arquitectdnico como expresiéon cultural

paisajes urbanos.

t t 1

45



PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL
REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

7 A i 2 L T 7 A A R G A A R A A 2 A 7 A 2

R i A A

G A A 2

T R

A
4.2. Piramide Normativa de Kelsen

Figura 22

Tabla de Pirdmide normativa de proteccion al patrimonio cultural en El Salvador

Art. 1. Estado debe asegurar el goce de la cultura a los habitantes. % rt. 63. La riqueza artistica, historica y arqueologica del pais forma parte

Art. 53. Derecho a la educaciény a la cultura es inherente a la persona ';' "-‘ del tesoro cultural salvadorefio, quedando bajo el salvaguardo del Estado

humana, obligaciéony finalidad del Estado, conservar, fomentar y difundir. ,." A y sujeto a leyes especiales para su conservacion.

El estado proporcionard investigacion y el quehacer cientifico. coNSTn’UC'DN Art. 207. Los concejos municipales administraran el patrimonio de sus

- municipiosy rendiran cuentas circunstanciaday documentada al CCR.

RATAD OSY CARTAS
INTERNACIONALES
PUA

Decreto 513. Legislativo (1993}, Decreto 914. Legislativo (2002)
Decreto 45. Ejecutivo (1996), Decreto 512 Legislativo (1993) DECRETOS PUA

.-

A Decreto 114. Legislativo (2011), Decreto 680. Legislativo
(2008) Decretos de declaratoria de Bienes Culturales (varios)

LE‘Ir ESPECIAL DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO CULTURALDE EL SALVADOR

Art. 19y 22. No se pueden otorgar licencias de obra en B e GO

. Art. 74 y 90. Conservacion, restricciones y obras en
. . . . L . ] PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL H . H 7 H
4 y inmuebles afectados; toda intervencion requiere
bienes declarados sin autorizacion del ministerio. TR o

LEY DE CULTURA \m

ACUERDOS
MUNICIPALES

PLAN

ORDENANZAS

NORMASY
COSTUMBRES

Nota: La figura muestra la piramide normativa de proteccidn al patrimonio cultural en El Salvador.
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La Constitucidon es la norma suprema del pais y prevalece
sobre cualquier otra ley, ordenanza o decreto. Luego de la
Constitucion, las leyes emitidas por la Asamblea Legislativa tienen
mas preponderancia tras seguir un proceso de formacién de ley.
Debajo de las leyes se encuentran los reglamentos, decretos,
ordenanzas municipales y normas especializadas. Esta jerarquia de
normas juridicas ha sido representada por Hans Kelsen mediante la

Piramide de Kelsen.

4.3. Reglamentos y Ordenanzas Aplicables

La intervencién y ordenamiento de las fachadas en el Centro
Histdérico de San Salvador (CHSS) exige una comprension integral del
aspecto normativo que regula el espacio urbano, el patrimonio
construido y las dindmicas ambientales y comerciales de su entorno.
Estas normativas constituyen los fundamentos del cuerpo legal
articulado que establece directrices claras que por fines practicos y
de entendimiento se han constituido en los médulos grupales
delimitados por, ambiente, comercios, patrimonio y ordenamiento
territorial. Ver Figura 23, Figura 24, Figura 25 y Figura 26.

El marco legal es el soporte fundamental para la aplicacion
efectiva del manual. Se estructura de acuerdo con una jerarquia
normativa, que va desde las disposiciones constitucionales hasta los

reglamentos técnicos especificos. Ver Tabla 18.
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Figura 23

Acuerdos y ordenanzas consultadas ambientales.

AMBIENTE

VA AR

Ordenanza Reguladora de la Num.ero clle Acuerdo Er:]lsmn AM
Contaminaciéon Ambiental por I el
la Emision de Ruidos en el Tipo de sesion (s.0) Jomo | 359
Municipio de San Salvador.

Numero delD.M, D.LoD.E | D.M N°12
Establece limites de
contaminacién sonora, para Fecha aprobado 01/05/2003
!ustlﬂcar Fontrol ambiental en Ntmero de D.O D.O N°78
intervenciones de fachaday
preservar la habitabilidad. Fecha publicacién 02/05/2003

AMBIENTE

Ordenanza Reguladora de los mum.ero [:e Acuerdo :
Residuos Sélidos del Municipio unicipa
de San Salvador, Departamento | Tipo de sesion | - Tomo | 359
de San Salvador.

Numero delD.M, D.Lo D.E | D.M N°45
Manejo de desechos, orienta al
manejo responsable de los Fecha aprobado 10/12/2002
resuzlu_os, el _uso_eﬁuer_lte:iel Ntimero de D.O D.O N°68
servicio de limpieza, disefio
satisfactorio de basureros. Fecha publicacién 09/04/2003

AMBIENTE

Ordenanza para la Proteccion ;um.ero [:e Acuerdo ET'Slon AM
del Patrimonio Arbéreo del unicipa AE
Municipio de San Salvadar. Tipo de sesion | (SE) | Tomo | 434
Proteger arboles en el contexto Ndmero del D.M, D.Lo D.E | D.M N°3
publico y privado, siendo
relevante para coordinar Fecha aprobado 14/01/2022
|nterver](3|0nes que respeten la Niimero de D.O D.0 N°63
vegetacion recomendada para
los distintos sectores. Fecha publicacién 29/03/2022




Figura 24
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Acuerdos y ordenanzas consultadas comerciales

COMERCIO

Ordenanza Reguladora del
Comercio en el Espacio
Publico del Municipio de San
Salvador.

Define zonas y condiciones
del comercio callejero; sirve
para restringir o regular
actividades que deterioren y
oculten fachadas historicas.

PATRIMONIO

Ordenanza Reguladora dela
Oficina de Restauracion y
Desarrollo de Centro Histdrico
de la Ciudad de San Salvador.

Define competencias y
mecanismo de gestion
patrimonial, siendo este clave
para articular el manual con los
entes responsables.

7%

EORDENAMIEN

LA,

Ndamero de Acuerdo Emision A.M
Municipal N°4.1
Tipo de sesion | (S.E) Tomo | 409
Nuamero delD.M, D.Lo D.E | D.M N°62
Fecha aprobado 29/10/2015
Ndamero de D.O D.O N°226
Fecha publicacion 08/12/2015
Numero de Acuerdo Emision A.M
Municipal N°6.1
Tipo de sesién | (S.E) Tomo | 339
Nidmero delD.M, D.Lo D.E | D.M N°11
Fecha aprobado 25/03/1998
Numero de D.O D.O N*79
Fecha publicacion 04/05/1998
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COMERCIO

Ordenanza Reguladora de la
Comercializacion y Consumo de
Bebidas Alcohdlicas del
Municipio de San Salvador.

Controla el comercio y consumo
en el espacio publico, relevante
para delimitar el uso adecuado
de entornos patrimoniales
frente a locales c-omerciales.

PATRIMONIO

Ordenanza Sobre la
Conservacion del Patrimonio
Historico Construido con Valor
Cultural, Social o Religioso
Propios del Centro Histoérico de
la Ciudad de San Salvador.

Establecer lineamientos
técnicos y éticos de
conservacion, para definir
niveles y tipos de intervencion.

TO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE

G R A

SAN SALVADOR (CHSS)

T i T
B A i T A

Ndmero de Acuerdo Emision A.M
Municipal N°4.1

Tipo de sesion | (S.0) Tomo | 438
Numero delD.M, D.LoD.E | D.M N°1
Fecha aprobado 20/01/2023
Ndmero de D.O D.O N°35
Fecha publicacién 20/02/2023
Ndmero de Acuerdo -

Municipal

Tipo de sesion - Tomo | 333
Ndmero delD.M, D.Lo D.E | D.M N°25
Fecha aprobado 20/11/1996
Ndmero de D.O D.ON°239
Fecha publicacién 18/12/1996
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Figura 25

Acuerdos y ordenanzas consultadas patrimoniales

Ley Especial de Proteccion al
Patrimonio Cultural de El
Salvador.

Marco nacional de proteccion
patrimonial; refuerza la
legalidad del inventariado y
justifica criterios de
intervencion en bienes de
interés cultural.

PATRIMONIO

Reglamento a la Ley de
Proteccion al Patrimonio
Cultural de El Salvador.

Detalla procedimientos técnicos
y administrativos; util para guiar
la elaboracion de fichas de
inventariado conforme a
normativas vigentes.

Vi

Numero de Acuerdo
Municipal

Tipo de sesidn = Tomo | 404
Numero delD.M, D.Lo D.E | -

Fecha aprobado -

Ndmero de D.O D.0O N°129
Fecha publicacion 14/07/2014
Numero de Acuerdo -

Municipal

Tipo de sesion | - Tomo | 331
Numero del D.M, D.Lo D.E | D.E N°29
Fecha aprobado 28/03/1996
Ndmero de D.O D.O N°68
Fecha publicacion 15/04/1996
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PATRIMONIO

Ordenanza de Contribucion
Especial de Ornato
Construccion, Reconstruccion,
Remodelacién, Mejora y
Mantenimiento de Parques,
Plazas, Zonas Verdes, Arriates
Centrales de las Vias Publicas,
Espacios Publicos y Otros
Analogos del Municipio de San
Salvador.

ORD. TERRITORIAL

Ordenanza Reguladora de
Antenas, Torres, Postes,
Infraestructura y/o Redes de
Transmision, Suministro,
Distribucion y/o
Comercializacién de Energia
Eléctrica y/o
Telecomunicaciones en el
Municipio de San Salvador.

ISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

7

G472

Numero de Acuerdo Emisién A.M
Municipal N°5.2

Tipo desesion | (S.0) Tomo | 367
Numero delD.M, D.Lo D.E | D.M N°16
Fecha aprobado 23/05/2005
Ndmero de D.O D.0O N°93
Fecha publicacion 23/05/2005
Ndmero de Acuerdo Emision A.M
Municipal N°4.2

Tipo de sesion | (S.0) Tomo | 435
Numero delD.M, D.Lo D.E | D.M N°17
Fecha aprobado 01/04/2022
Ndmero de D.O D.O N°78
Fecha publicacion 26/04/2022
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Figura 26
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Acuerdos y ordenanzas consultadas de ordenanzas territoriales

Ley de Urbanismo y
Construccion

Establece criterios técnicos para
edificacion y renovacion;
fundamenta las intervenciones
propuestas en normativa
constructiva vigente.

Ley de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del
Area Metropolitana de San
Salvador y de los Municipios
Aledafios.

Define lineamientos territoriales
y zonificacion; otorga coherencia
a las propuestas dentro del
marco de planificacion urbana.

ORD. TERRITORIAL

Ordenanza Reguladora de
Elementos Publicitarios del
Municipio de San Salvador,
Departamento de San Salvador.

Controla anuncios y rotulos;
fundamental para preservar la
integridad visual y
arquitectonica de las fachadas
intervenidas.
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Tabla 18

Jerarquia de Normativa

EL CENTR

At AT S

O HISTORICO

DE SAN SALVADOR (CHSS)

A

i A

. Nivel Instrumento Institucion Aplicacion en el
Num.ero de Acuerdo - Juridico Responsable Manual
Municipal —

| Constitucion de la Asamblea Reconoce el deber
Tipo de sesién | - Tomo | 310 Republica de El Legislativa estatal de proteger el
Nimero del D.M, D.Lo D.E | - Salvador (Art.63) patrimonio cultural.
Fecha aprobado - I Ley de Cultura Ministerio de Define el concepto de

i . (2016) Cultura / patrimonio inmueble y
Numero de D.O D.O N°36 . . .

Direccidn los mecanismos de
Fecha publicacién 21/02/1991 Nacional de intervencion.
Patrimonio
Municipal Ordenamientoy Alcaldia sueloy el
: » Desarrollo ordenamiento urbano.
Tipo desesion | - fomo | - Territorial (LODT,
Ntmero del D.M, D.Lo D.E | D.M N°13 2011)
Fecha aprobado 28/11/2019 \} Ordenanzas Alcaldia Establecen pardmetros
. B e Municipales de San Municipal para intervenciones
umero de B Salvador (2020) urbanas y sanciones.
Fecha publicacién 12/12/2019
\' Reglamentos OAPMSS Contienen
Num.ero de Acuerdo Emision A.M Técnicos de especificaciones
Municipal N°3 OPAMSS y técnicas para
Tipo de sesién (SE) Tomo | 442 Manuales Urbanos alineamientos,
mobiliario y color.
Numero delD.M, D.Lo D.E | D.M N°30
Fecha aprobado 08/11/2023 Vi Manual de UES / OPAMSS Instrumento técnico
Intervencidn e / Alcaldia / operativo derivado de
Numero de D.O D.ON°25 Inventario APLAN los anteriores, aplicable
Fecha publicacién 26/01/2024 (presente al CHss.
documento)
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4.4, Conclusiones Aspecto Legal-Normativo

REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

YA A et VAL

Considerando las ordenanzas citadas, se establecen conclusiones que definirdn la base legal de la propuesta del manual de intervencién de

fachadas del CHSS. Ver Tabla 19.

Tabla 19

Conclusiones de aspecto legal

Teoria Situacién Actual Conclusidn

Ambiente Las ordenanzas ambientales vigentes en San Salvador abordan Se evidencia la necesidad de armonizar estas
aspectos como el control de ruidos, la gestidén de residuos sélidos, la normativas con los criterios de restauracién, a fin de
proteccion arbdérea y el bienestar animal. Si bien abordan garantizar que las intervenciones en fachadas
problematicas puntuales del espacio urbano, su aplicacién directa al consideren también la sostenibilidad ambiental y la
contexto del CHSS es limitada y no estd plenamente integrada al calidad del entorno urbano inmediato.
enfoque patrimonial.

Comercio Las ordenanzas sobre comercio regulan tanto la reubicacion de Es indispensable vincular el ordenamiento del
vendedores como la venta en espacio publico. No obstante, comercio informal con politicas de conservacién del
presentan vacios en cuanto a su relacion con el patrimonio edificado, paisaje urbano, incorporando criterios
permitiendo la ocupacién o alteraciéon visual de fachadas histéricas arquitecténicos en la regulacion del uso del espacio
sin un control integral. publico adyacente a fachadas patrimoniales.

Patrimonio Las normativas patrimoniales del CHSS son robustas en contenido Resulta clave traducir estas normativas en

Ordenamiento

técnico y conceptual, incluyendo lineamientos municipales y leyes
nacionales. Sin embargo, su aplicacidn tiende a ser fragmentaria, con
escaso control en campo y poca articulaciéon con los procesos de
intervencidn real.

Las leyes y ordenanzas sobre urbanismo, publicidad y servicios
técnicos ofrecen un marco regulador estructural, pero carecen de una
aplicacion especifica al nivel de fachada, generando inconsistencias
visuales y técnicas en el paisaje urbano del CHSS.

herramientas operativas accesibles como manuales e
inventarios técnicos que faciliten su ejecucidn efectiva
por parte de actores municipales, disefiadores y
ciudadania.

El ordenamiento urbano debe incorporar criterios
arquitecténicos y patrimoniales especificos en su
regulacién para lograr coherencia formal, funcional y
simbdlica en la lectura urbana del centro histérico.
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5. Diagnéstico
5.1. Marco Socio Econémico

En el siguiente aspecto, se abarca diversas circunstancias
sociales y econdmicas que son importantes y determinan el bienestar
sus posibilidades de desarrollo en

junto con individuos vy

comunidades. Ver Figura 27.
Figura 27

Esquema metodoldgico de Aspecto Socioecondmico

ASPECTO SOCIOECONOMICO

POBLACION Y DEMOGRAFIA

EMPLEO Y ACTIVIDAD ECONOMICA
1
EDUCACION
1
VIVIENDA Y SERVICIOS BASICOS

1
INGRESOS Y CONDICIONES DE VIDA

\/
CONCLUSIONES DEL ASPECTO
SOCIOECONOMICO

Nota: Mapa conceptual de los temas a abarcarse dentro del aspecto

El aspecto socioecondmico de la ciudad permite comprender
las condiciones de vida de su poblacidn y los factores que inciden en
su desarrollo urbano y humano. Analizar variables como educacion,
empleo, vivienda y salud resulta esencial para orientar politicas

publicas y estrategias de desarrollo sostenible.
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Es determinante obtener datos que proporcionen una base
de la cantidad de la poblacién de manera cuantitativa mas actuales,
por eso mismo, los datos obtenidos provienen del reciente censo
poblacional, el dato total de personas es de 6,029,976 a nivel
nacional, en nuestra area de estudio esta el nucleo del pais por lo cual
tendra una buena representatividad en densidad. Ver Figura 28.
Figura 28

Gréfico de poblacién total de El Salvador
PIRAMIDE DE POBLACION

HOMBRES MUJERES TOTAL
2,848,527 3,181,449 POBLACION
47,2 % 58,2 % 6,029,976
95 o MAS
90-9
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55.59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25.29
20-24
15-19
10-14

05-09

00-04

Nota: Cantidad total de Poblacién por edad. (Reserva, 2024)

También podemos observar la cantidad por municipio,
concentrandose el mayor nimero de personas dentro en el area de
San Salvador con 1,563,371 personas y la cantidad especificamente

de San Salvador Centro de 673,319 Ver Tabla 20.
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Es necesario destacar que el municipio representa alrededor 5.1.2. Empleo y Actividad Economica
del 25% de la poblacién del pais, siendo especificos para San Salvador Los datos representan por sexo la poblacion
centro que es el 10% del total nacional. Ver Figura 29. econdmicamente activa la cual es de 371,158 mujeres y 431,322

) hombres, esto representa el 14% a nivel nacional. Ver. Figura 30.
Figura 29

., o, Figura 30
Poblacion de Delimitacion San Salvador Centro g

Poblacion Economicamente Activa

431,322

371,158

/ SANSALVADOR
AR 673319
S o0

s

N
L —

Nota: Cantidad poblacién por departamento (Reserva, 2024)

Tabla 20 MUJERES HOMBRES

Poblacién total Nota: Porcentaje de Poblacién Econdmicamente Activa por sexo en

[ oeammamento  posuacion | San Salvador. (Reserva, 2024)

AHUACHAPAN 348,880
SONSONATE 470,455
SANTA ANA 552,938
CHALANTENANGO | 185,930 Es destacable que alrededor del 10% de la poblacién del
LA LIBERTAD 765,879
SAN SALVADOR 1,563,731 municipio se desplaza hacia otros departamentos por busca de
CUSCATLAN 244,901
LA PAZ ' 318,374 oportunidades laborales favorables siendo una cantidad
,\L,,Aom: ii::;i considerable de poblacidn que busca una estabilidad econémica. Ver.
USULUTAN 325,494 .
CABARNAS ' 143,049 Figura 31.
SAN VICENTE 161,857
SAN MIGUEL 447,634
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Figura 31
Mapa de Movilidad de Poblacidn de San Salvador
67.391
POBLACION
MOVILIZADA
60 MIL 45 750
40 MIL
20 MIL 5981 s
2,822
2,324 | 135
2 2
- = <
& o 23 32 24
<2 =<2 g% 52 £%
Nota: Movilidad forzada por el trabajo en San Salvador6 (Reserva,
2024).

El desplazamiento con fines de comercio o trabajo es
destacable siendo este uno de los trabajos dentro del pais, ademas
de gente en el comercio informal, emprendimientos y los empleos
fijos en empresa privada o gobierno. Ver Figura 32.

Figura 32

Poblacion Econdmicamente Activa en San Salvador

wovo

MISMO

HIGAR 414,696

LUGAR

NO SABE I 323,173
20,670

EN OTRO |

PAIS 3,148

Nota: Econdmicamente Activamente Ocupadas (Reserva, 2024)
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5.1.3. Educacion

En el grafico que se presenta se destaca el nivel de
escolaridad que existe actualmente dentro de San Salvador Centro.
Ver. Figura 33.

Figura 33

Taza de Escolaridad

11,660
POSGRADO M '!.

PROFESIONALES s 121,029

TECNICOS AVANZADOS 10,339

TECNICOS m 8,038

BACHILLERATO
SEPTIMO A NOVENO GRADO N 103,119
PRIMER A SEXTO GRADO I 117 822
EDUCACION ESPECIAL 1 3,15

PARVULARIA -;9,126

EDUCACION INICIAL ™ 7,366
NINGUNO e 35,671

206,300

~N

Sin embargo, ademads de la falta de oportunidades en el
ambito de educacidn, se refleja una cantidad de personas aun sin
estudios basicos por edad. Ver. Figura 34.

Figura 34

Personas Analfabetas

100 &6 MAS
?5-99
?0-94

232

—— 1 ;06 7 1,352

o~
N
0

|‘i
0
- O
mg“"
0
=hO

[+
B
(4]

,610°°

_||
1Y
—
(/v
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N

0
—
-
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o
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N/
N

Nota: Personas Analfabetas (Reserva, 2024).
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5.1.4. Vivienda y Servicios Bdsicos Figura 36
Para poder determinar la calidad de vida en el hogar se buscd Poblacion con Servicios Eléctricos en San Salvador Centro.
primeramente observar cuanta poblacién cuenta con estos servicios, SERVICIO 203,297
. PUBLICO |
que son de caracter fundamental para el buen desarrollo de la
.7 . . . 7 . NO SABE . 7‘07]
poblacién y ayudan a tener una mejor experiencia de caracter vital CONEXION DEL | 2 442
Ih | sieuient i tra |2 poblacis VECINO [ 9'88
en el hogar, en el siguiente grafico se muestra la poblacién con acceso NO DISPONE
a Tuberias de drenaje. Ver. Figura 35 OTRA FUENTE 409
PANELES SOLARES 77
Figura 35 GENERADOR POR 5
» o ) COMBUSTIBLE 3
Poblacion segtn tipo de Drenaje de A.N EOLICA

El salvador concentra 2,268,267 vivienda, 550,578 de estas se

POR ALCANTARILLADO
encuentran en San Salvador, cabe destacar que en San Salvador el

promedio por hogar es de 3 personas.
AL EXTERIOR - 23,147
Figura 37
OTRA FORMA I 9,281 Porcentaje de Viviendas ocupadas en San Salvador

A CUERPOS DE AGUA I 8,943

NO SABE | 1,128

En cuanto a energia eléctrica se logra observar una alta

cantidad de la poblacion con acceso al servicio, ademas que siendo VIVIENDA VIVIENDA
@ OCUPADA DESOCUPADA
un servicio fundamental es importante su uso. Ver. Figura 36. 89.4% 10.6%
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5.1.5. Ingresos y Condiciones de Vida

La Encuesta de Hogares de Propdsitos Multiples (EHPM)
2023 nos permite caracterizar las condiciones de vida en El Salvador
mas del 27% de los hogares en el pais viven en condicién de pobreza
considerando ademas que solo el 16% tiene un acceso a la
educacion superior, la tasa de desempleo hasta el 2024 rondaba el

5% y en algunos departamentos esa tasa era del 6%.

Ademas de esto persisten problemas tales como que 9 de
cada 100 salvadorenos es analfabeta, también en el area laboral
como lo es que solo 40% de los trabajadores cuentan con contrato y
solo 4 de cada 10 cuenta con algun tipo de seguridad social, asi
como la taza de escolaridad promedio a nivel nacional es de tan solo

7.3 afios, en las zonas rurales es hasta de 5.5%
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5.1.6. Conclusiones de Aspecto Socioeconémico

Se puede decir que el pais a pesar de lo cambios en los afos
aun sigue bajo en lo que es un rango general de estabilidad
econdmica las condiciones de vida no son las ideales. Ver Tabla 21.
Tabla 21

Cuadro Resumen de Aspecto Socioecondmico

CUADRO ASPECTO SOCIOECONOMICO

Poblacion Total del Pais 6,029,976 personas

Poblacion de San Salvador 1,563,371 personas

Poblacion de San Salvador Centro 673,319 personas

Poblacion de San Salvador 67,391 personas

Movilizada por Trabajo
Taza de Escolaridad 7.3 Afos

Hogares en situacion de pobreza 27%
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5.2. Marco Fisico
5.2.1. Ubicacién Geogrdfico y Delimitacion de Area de Estudio

Plano 1

Plano de jurisdiccion de APLAN.
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5.2.2. Andlisis de Sitio

Tabla 22
Ubicacion.
Elemento Descripcién
Localizacion Centro Histdrico de San Salvador, capital de El Salvador.

Delimitacion Inicia Calle Arce, 25 Avenida Sur, 72 Avenida Norte, 12
Calle Poniente, Avenida Espafia, 32 Calle Oriente, 102
Avenida Norte, 82 Calle Oriente, 12 Avenida Sur, 62 Calle
Poniente, Calle Gerardo Barrios, 92 Avenida Sur, 62 Calle

Poniente, 25 Avenida Sur.

Superficie 876,618.5 m?
total
Perimetro 5,096.95 m

5.2.3. Importancia del andlisis

El analisis del aspecto fisico del Centro Histdrico de San

Salvador permite comprender las condiciones naturales vy

ambientales que influyen en el desarrollo urbano y arquitectdnico del
area. Su estudio es fundamental para orientar decisiones de disefio,
planificacion y conservacién, considerando factores como topografia,
clima, asoleamiento, nubosidad, precipitacion vy vientos
predominantes, que determinan la habitabilidad, sostenibilidad y

resiliencia del entorno construido. Ver Tabla 23 a |a Tabla 32.
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5.2.4. Asoleamiento

Tabla 23

Topografia en San Salvador.

Condicidn Descripcidn

Tipo de relieve Predominantemente plano, con ligeras

ondulaciones.

Altitud promedio 685 ms.n. m.

Implicacion Facilita el trazado reticular y la expansién urbana
urbana central.
Tabla 24

Horas de luz natural y crepusculo en San Salvador.

Parametro Valor

Dia mas corto 11 h 19 min (diciembre)

Dia mas largo 12 h 56 min (junio)

Determina la orientacion dptima de edificaciones y el disefio de

protecciones solares (Weather Spark, 2025).
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5.2.5. Horarios de salida y puesta del sol
Tabla 25
Salida del sol y puesta del sol con creptsculo en San Salvador

(Weather Spark, 2025).

Evento solar Horario extremo  Fecha
Salida mas temprana  05:28 31 de mayo
Salida mas tardia 06:24 23 de enero
Puesta mas temprana 17:25 20 de noviembre
Puesta mas tardia 18:28 9 de julio

5.2.6. Clima

Tabla 26

El clima en San Salvador.

Temporada Caracteristicas Periodo

Lluviosa Caliente, opresiva y nublada Mayo — Octubre

Seca Caliente, himeda y despejada Noviembre — Abril
Temperatura general: 17 °C - 31

Epoca mas favorable: diciembre a marzo. (Weather Spark, 2025.

°C
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5.2.7. Temperatura Promedio en San Salvador

Tabla 27

)

Temperatura mdxima y minima promedio en San Salvador. (Weather

Spark, 2025).

Rango térmico

. Condicién Periodo

Temporada calurosa 13 febrero — 29 abril

Temporada fresca 5 septiembre - 1
noviembre

Mes mas calido Abril

Mes mas frio Enero

Max > 30 °C

Max < 28 °C

30°C/20°C

29°C/18°C

5.2.8. Nubosidad
Tabla 28

Categoria de nubosidad en San Salvador (Weather Spark, 2025).

Periodo Duracion Porcentaje promedio

Epoca despejada Noviembre — Abril 78 % (enero)

Epoca nublada Abril — Noviembre 91 % (junio)
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5.2.9. Precipitacion

Tabla 29

Probabilidad diaria de precipitacion en San Salvador (Weather Spark,

2025).
Temporada
Humeda
Seca
Mes mas
lluvioso
Mes mas
seco

Duracion

14 mayo - 25
octubre (5.4

meses)

25 octubre — 14
mayo (6.6 meses)

Septiembre

Febrero

5.2.10. Lluvia

Tabla 30

Caracteristicas
principales
Dias con precipitacion

>24 %
Dias con precipitacion
minima

13.8 dias 21 mm

0.3 dias>21 mm

Promedio mensual de lluvia en San Salvador (Weather Spark, 2025).

Periodo lluvioso Duracion Mes mas lluvioso Promedio
12 abril - 27 7.5 meses Septiembre 145 mm
noviembre
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5.2.11. Vientos
Tabla 31

Velocidad promedio del viento en San Salvador (Weather Spark,

2025).

Temporada Duracion Velocidad Mes
promedio caracteristico
Ventosa 3 noviembre —10 >11.5 km/h Enero (14.7
abril km/h)
Calmadas 10 abril - 3 8.1km/h Agosto
noviembre

5.2.12. Direccién del viento

Tabla 32
Direccion del viento en San Salvador (Weather Spark, 2025).

Direccidn Periodo Frecuencia

predominante maxima

Sur 5 abril — 27 junio / 8 agosto — 39 % (4 junio)
10 octubre

Este 27 junio — 8 agosto 38 % (15 julio)

Norte 10 octubre -5 abril 65 % (1 enero)
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5.2.13. Zonas Sismicas y volcdnicas

Tabla 33

Tabla de zonas sismicas volcdnicas en el CHSS.

NAMIENTO D

CATEGORIA

ANALISIS

ACTIVIDAD
SiSMICA

ACTIVIDAD
VOLCANICA

CONCLUSION

Se identifican fallas comprobadas y registros histéricos de
sismos con magnitudes entre 5.56 y 6.47, concentrados en el

sector oriental, donde el riesgo sismico es mayor.

La influencia volcanica regional contribuye a la inestabilidad del
terreno, reforzando el riesgo en zonas con alta probabilidad

sismica.

El drea presenta una interaccion directa entre fallas tectdnicas
y procesos volcanicos, generando un alto potencial de amenaza
que debe considerarse en la planificacién y disefio urbano.

Véase en Plano 2.

Plano 2 Zonas sismicas y volcanicas del CHSS
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5.2.14. Conclusiones Aspecto Fisico

A continuacidn, se presentan las conclusiones del aspecto

fisico. Ver. Tabla 34.

Tabla 34

Conclusiones de aspecto fisico.

CATEGORIA ANALISIS

PROBLEMAS e  Materiales deteriorados por humedad,
exposicion solar y lluvias intensas.

DETECTADOS e  Falta de mantenimiento periddico en
fachadas expuestas a contaminacién
vehicular.

e Uso de materiales incompatibles (PVC,
laminas comerciales, pinturas acrilicas) que
aceleran el deterioro.

e Ausencia de vegetacion o manejo
bioclimatico.

OPORTUNIDADES e  (Clima favorable para implementar materiales
nobles y soluciones de bajo mantenimiento.

e  Potencial para introducir vegetacion vertical o
elementos de sombra que mejoran confort
térmico.

e  Oportunidad de reemplazar materiales
inapropiados con soluciones compatibles y
duraderas.

TIPO DE e Intervenciones de consolidacién, restauracion
y sustitucién de materiales dafiados.
INTERVENCION P . . :
e Implementacion de lineamientos ambientales
REQUERIDA (sombras, ventilacidn, materiales
sostenibles).
e Eliminacién de elementos incompatibles con

63

el valor patrimonial o la durabilidad.
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5.3. Marco Urbano

Se aborda el andlisis y tratamiento del urbanismo del Centro
Histérico de San Salvador (CHSS) a partir de una esquematizacion
sustentada en planos tras un levantamiento fotografico in situ, asi
como de fuentes bibliograficas y digitales especializadas. El drea de
muestreo fue delimitada tras un analisis general de fachadas, lo que
permitido comprender tanto el patrén de urbanizacién como el estado
actual del tejido construido. Este estudio facilita la lectura puntual del
estado arquitecténico y revela las dinamicas entre la arquitectura
patrimonial y el desarrollo urbano.
5.3.1. Delimitacién del Area de Estudio

La delimitacion del drea de estudio establece los limites
especificos donde se desarrollara la investigacion. Permite enfocar el
analisis en un espacio geografico y temporal determinado. De esta
manera, se evita tratar aspectos fuera del alcance, asegurando que

los resultados sean pertinentes y ajustados al objetivo planteado.

Se trata de los ejes rectores Hacia el Norte-Sur, Este-Oeste
partiendo del KM 0 en ubicado entre la Av. Espafia y la Av. Cuscatlan
con la Calle Arce y Calle Delgado, entre los costados de ellas se

realizard el respectivo analisis e inventario. Ver Plano 3.
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5.3.2. Usos de Suelo

El analisis del plano de usos de suelo evidencia una marcada
concentracién del uso comercial, que abarca el 72.25% del area total,
lo cual refleja una alta presién sobre el espacio publico y un uso
intensivo del suelo para actividades econémicas. Esta predominancia
genera un desequilibrio funcional, ya que otros usos esenciales como
educacion (6.91%), espacios publicos (4.96%), institucional (4.04%) y
salud (3.74%) quedan relegados a proporciones considerablemente
menores. Asimismo, se observa casi marginal de funciones
habitacionales, culturales y de infraestructura, lo que limita la
diversidad y sostenibilidad del tejido urbano. Esta configuracion
plantea la necesidad urgente de reorganizar el uso del suelo,
promoviendo una distribucién mas equitativa y orientada a mejorar
la calidad de vida, la habitabilidad y la conservacién patrimonial.
usos revela estructura urbana

El mapa de una

predominantemente comercial, evidenciada por la alta
concentracién de este uso a lo largo del eje principal del centro. Esta
configuracién responde a la dindmica histérica del area, que ha
funcionado como nucleo econdémico, administrativo, religioso e
institucional desde la fundacién de la ciudad. La trama urbana sigue
un patrén reticulado, organizado en torno a la catedral metropolitana
y espacios publicos centrales, lo que refleja el modelo de ciudad

colonial tradicional. Ver Plano 4.
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Plano 3

Area de Estudio
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Plano 4

Uso de suelo
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5.3.3. Cdlculos del Area de Estudio

G

Para el analisis de la investigacién, se muestran las distintas
areas que comprenden al Centro Histérico de San Salvador (CHSS),
en las que se desarrollan limites mas puntuales como lo es el
perimetro del Microcentro el cual comprende 23 manzanas, ver en
Plano 9, le continla de manera ascendente en el drea superficial el
perimetro del Centro Ciudad del cual comprende 59 manzanas, ver
Plano 10, el siguiente seria el Centro Consolidado 141 manzanas, ver
en Plano 11, se considera un area de Jurisdiccién de APLAN que sera
esencial para la investigacidn, ver Plano 13, y por ultimo el area del
Distrito Centro Histdrico, el cual comprende un area de 2.07km2,
ver en Plano 12. A modo de resumen se pueden ver los contrastes

de cada perimetro. Ver Plano 14.

Con el fin de desarrollar un documento mas completo, pero
retomando un muestreo del area de trabajo, se contempla con base
el drea de Centro Consolidado, el cual corresponde a 144 manzanas,
se toma como tal, para la cuantificacidn visualmente mds accesible,
y tomar manzanas completas, ya que al tomarla por km2, se
prestaria a la confusién de los limites. Habiendo aclarado este

punto, se procede a realizar
N =144
Z = Nivel de Confianza = 90% (1.65)
q = Fracaso = 1-p = 1-0.05
d = Precision = 5%
P = Exito = 0.05

Nfoxpxq
n=2 2
dx(N-1)+Zxpxq
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ZA AL f LA L LA AL f

2

_ (144) (1.65) ( 0.05) (0.95)
(0.05) (144-1) + (1.65) (0.05) (0.95)

18.62
n=——— n=42.32=46.00mz
0.36+0.08

el cdlculo de muestra, utilizando la formula que a continuacion se
presenta:

Dando como resultado 42.32 manzanas, que se
redondearian a 42 manzanas, inicialmente se tenia en cuenta el
calculo de drea de muestreo, como los ejes principales, tomando de
referencia el kildmetro 0, hasta los limites de la jurisdiccién de
APLAN, se retomaron ambos criterios, ya que se observd bajo el
aspecto histdrico, y los planos de crecimiento de la huella urbana,
de manera histdrica, y el estudio de riqueza cultural de estos ejes,
que dicha drea genera un importante punto de estandarizacion en
la intervencidn de las fachadas futuras, para especificar un perfil
continuo, se estaria tomando como area de estudio Unicamente las
aceras que comprenden dentro de este eje cuantificando y
cumpliendo con las 42 manzanas, al revisar el cdlculo y compararlo
con el drea inicial la cantidad se aproxima bastante a la calculada, ya
que comprende 46 manzanas, las cuales luego de todo el proceso
antes mencionado, se llega a la conclusidn del drea de muestro de
las 46 manzanas especificadas en el Plano de Area de Estudio, ver

Plano 5, se puede ver el porcentaje de area comparativa

cubierta, segun los distintos perimetros indicados al inici
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Plano 5

Area de Estudio, Cdlculo y Comparativa con Perimetros
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5.3.4. Cartografia Urbana

La cartografia urbana es una herramienta técnica que
permite representar graficamente los elementos fisicos de la ciudad,
como calles, manzanas, lotes, espacios publicos y edificaciones. Su
objetivo principal es facilitar la comprensién del territorio urbano,
identificar su estructuray organizacién, y servir de base para estudios
de planificacidn, diagndstico y gestion del espacio urbano. A través
de la cartografia, es posible delimitar dreas de estudio, analizar
relaciones espaciales y tomar decisiones informadas en proyectos de
desarrollo o conservaciéon del entorno construido.

La cartografia urbana del Centro Histdrico permite identificar
con claridad la organizacion de los lotes, manzanas y calles. Se
observa una traza urbana consolidada, con alineamientos bien
definidos que reflejan la estructura histérica del area. Este plano sirve
como herramienta base para analizar la morfologia urbana, detectar
posibles irregularidades en la parcelacion y evaluar el
aprovechamiento del suelo. Ver. Plano 6.

5.3.5. Imagen Urbana

La imagen urbana se refiere a la forma en que los ciudadanos
perciben, comprenden y experimentan visualmente su ciudad. Esta
percepcion estd compuesta por la interacciéon entre elementos

naturales y construidos: calles, edificaciones, mobiliario urbano,

espacios publicos y servicios basicos, asi como por las actividades
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sociales, culturales y econdmicas que se desarrollan en el entorno. Es
decir, se trata de una construccion colectiva que surge del uso
cotidiano del espacio y de la apropiacién simbdlica de sus
componentes (PAOT).

Desde un enfoque clasico, Kevin Lynch (1960) define cinco elementos

clave que conforman la imagen urbana:

e Sendas
e Bordes
e Barrios
e Nodos

e Mojones

Estos elementos no solo estructuran la imagen mental de la
ciudad, sino que permiten la legibilidad urbana, es decir, la capacidad
de orientarse y reconocer espacios dentro del entorno urbano (PAOT)

La imagen urbana también estd influenciada por el nivel
socioecondmico de la poblacién, ya que las experiencias, los
recorridos y el acceso a ciertos espacios varian segun las condiciones
de vida de cada grupo social. Por tanto, cada persona construye una
imagen distinta del mismo entorno, y la suma de estas percepciones
da forma a la imagen colectiva o publica de la ciudad (PAOT). Ver

Plano 17.
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5.3.6. Ortofoto

La imagen satelital permite identificar un tejido urbano
consolidado, con una alta densidad de construcciones y pocos
espacios vacios. Se observa una ocupacién casi total de las manzanas,
con escasa presencia de areas verdes o espacios abiertos interiores.
Esto refleja una ciudad compacta, pero también sefiala desafios
relacionados con la ventilacidn, iluminacién natural y disponibilidad
de espacio publico. La imagen aérea es clave para entender la
distribucién general del territorio y orientar futuras intervenciones
de ordenamiento, conservacién y mejoramiento del entorno urbano.
Ver. Plano 7.
5.3.7. Delimitacion de Nomenclatura

La delimitacién de la nomenclatura realizada por Ministerio
de Cultura establece los limites y criterios utilizados para clasificar y
nombrar los elementos dentro del area de estudio. Este proceso
permite organizar de manera clara y precisa la informacion,
evitando confusiones y asegurando que los términos empleados

sean coherentes y adecuados al contexto investigado.
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Las clasificaciones y categorias utilizadas en el estudio.
Establece limites precisos para evitar ambigliedades, asegurando
una correcta interpretacion de los conceptos. Este enfoque permite
una comunicacién efectiva y coherente dentro del aspecto de la

investigacion propuesta. Ver Plano 8.

5.3.8. Bancas Urbanas
Bancas

En el CHSS son limitadas y se concentran en zonas
especificas como plazas o cruces principales. La mayoria de los ejes
viales no cuentan con mobiliario para descanso, lo que afecta la
calidad del recorrido peatonal y reduce las oportunidades de
permanencia en el espacio publico. Esta carencia limita la
accesibilidad para adultos mayores, personas con movilidad
reducida y usuarios en general. Es necesario ampliar y redistribuir

las bancas Ver Plano 16.



PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL
REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Plano 7

Ortofoto.

= e —— Nl

- 0 ' ' w
e 2 YA

- |

- 'N T

" t‘. " ‘
| CEMENTERDBENERAL
TIST

\

]

E5C.1:300,000 AREA APROXIMADW DL TERRING:  2,813,653.03 m2 / 4,026,337.49 v2

ADAS. CONTENICO SLAT
LUGAR Y FECHA PLANG ORTOFOTC DL-06
SAN_SALVADOR, MAYO 2025 [ |

72



PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

B i A

REORDENAMIENTO D

A

LA L

E FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO

DE SAN SALVADOR (CHSS)

R AR

YA E

Plano 8
Delimitacion de Nomenclatura.
— N
41 o2 i A
Y 53
SSR30A - 'dﬁ_b'
' RT re R-5
S i 3 3
’ — — R8 RO AL =
—_— — _J R10  R11 raf [ud -z
P-3 P11 s-2 15 g 93
. Q-1 s-3
’ = , P-2 Q-2 q.3 a4 T4 v-d ’
L 1 | ™ P1 P-4 ] | Q-5 u-7 \
N-1 N-6 o1 P-10"1g.10 | $6 g5\ TB U6 ]
I - N-7 0-6 | @9 g8 a7 s4/[ T3
0-2 0-7 Q-6
N-2 e 9 PB by s7 ssg O, V-4
N-5 E1 sy T8
N3 0-3 0-4 2 F1 (F2/| B4 -
0-8 PL6 /
0-10 - B3 g4 V-
N3 N4 P7 P8 ., E4 F3 | B-2 2 6f g vy VO
x\\L N9 M-10 M9 g E-5 F4 F5 | Bs [ds wls
NC-1 : M-5 M-4 L[ F - a B-7
NC-3 to M1 E6 E-7 —= | B& 64 o8 wiy w2 w3
NC-2 NC-4 NC-5 — g E-8 | A1 T e , I 2 W-4 W
NC-H M7 M6 ' ma az A3 BE o o :
NC10  pco X M2 pa pa i G¥ W-B W7
NE-g “°‘1 L12 ;.6 ' 23 agq ) : X:2 A 9
NC-12 NCA3 . e A / A5 c-z@ C4 4h s X3 f—ij' 3
NE-16 L1 pa D5 D6 .As
NC-14 L11 L7, L4 A7 c¢s5
C g g NC/5 - = /
L10 L8| , . L2 K4
l L-9 Y
K-10 K2

C-6 H.2

H3

X-5

X-5

] . { j
| i
K9
K-4 K-J 4 8
— ' A +5
o
[ g ] I
i U = |
SIMBOLOGIA
! AREA DELIMITACION DE NOMENCLATURA

PLANO DELIMITACION DE NOMENCLATURA
CHSS ESC. 1:300,000

26,722.64 m2 / 38234.75 v2

AREA APROXIMADA DEL TERRENO:

CONTENIDO
PLANO DELIMITACION DE

NOMENCLATURA

LUGAR Y FECHA
SAN SALVADOR, MAYO 2025

73



PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
B B A B T B B B B T T e

Plano 9
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Plano de Delimitacion Centro Ciudad.
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Plano 12

Plano de Delimitacion Distrito Centro Historico.
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Plano de Delimitaciones Generales de Perimetros del CHSS.
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Plano de Material de Calles.
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5.3.9. Barrios
Luminarias Urbanas
El plano muestra una alta densidad de luminarias
distribuidas de forma continua a lo largo de los ejes. Esto indica una
buena cobertura de iluminacién publica, lo cual contribuye a la
seguridad urbana y la actividad nocturna. Sin embargo, se detectan
ciertos tramos sin presencia de iluminacién podria generar riesgos.
Ver Plano 16.
Semdforos Urbanos
Los semaforos estan ubicados en intersecciones clave,
principalmente en los cruces de mayor carga vehicular o flujo
peatonal. Esta disposicién favorece la seguridad vial y el
ordenamiento del transito. Ver Plano 16.
5.3.10. Barrios
“Los barrios son las areas dentro de la ciudad que
tienen una identidad propia, facilmente reconocibles por
quienes los habitan o transitan. Se caracterizan por
presentar limites definidos, una estructura interna
coherente y una continuidad que permite al ciudadano

ubicarse e identificarse en ellos”. (PAOT). Ver Plano 17.
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5.3.11. Bordes

Los bordes son elementos lineales que actian como limites
o separaciones dentro del tejido urbano. A diferencia de las sendas,
que son recorridas por las personas, los bordes suelen percibirse
como barreras fisicas o visuales que marcan una transicion entre
distintas zonas de la ciudad. (PAOT). Ver Plano 18.

5.3.12. Hidrantes y Alcantarillas

El plano evidencia una cobertura aceptable del sistema de
alcantarillado en los principales ejes viales, lo cual permite un
drenaje eficiente en las zonas mas transitadas del centro.

En contraste, la presencia de hidrantes es limitada y
dispersa, sin un patrdn claro de ubicacién. Se recomienda fortalecer
la red de hidrantes priorizando sectores criticos. Ver Plano 19.
5.3.13. Pozos Existentes en Area de Estudio

Se encontraron pozos visibles en las calles, algunos
cubiertos y otros parcialmente abiertos.

Se identificaron, pero con criterio varios pozos en la zona,
cuya profundidad y estructura indicaban que funcionaban como
desaglies. Sin embargo, no fue posible identificar si transportaban
aguas negras o pluviales. La falta de sefializacién o caracteristicas
distintivas dificultd precisar su uso, aunque claramente cumplian

una funcion de evacuacion. Ver Plano 20.
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Plano 19

Plano de Hidrantes y Alcantarillas
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Plano 20

Plano de Pozos Existentes en Area de Estudio
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5.3.14. Nodos e Hitos
Los nodos son puntos estratégicos dentro de la ciudad donde
convergen flujos de personas, actividades y sendas. En el modelo de
Kevin Lynch (1960), representan centros de encuentro, referenciay
movimiento que destacan dentro del entorno urbano por su
importancia funcional o simbélica. (PAOT) Ver. Plano 21.
Son lugares a los que los ciudadanos acceden, atraviesan o en los
gque permanecen, cOmo:

e Cruces de calles importantes,

e Plazas centrales,

e Estaciones de transporte,

e Intersecciones clave,

e Espacios publicos con alta actividad social o comercial.
5.3.15. Plano de Comercio Informal

El plano evidencia la concentraciéon del comercio informal en

los ejes de mayor circulacidn peatonal, principalmente alrededor del
Mercado Central, plazas publicas y vias como la Calle Rubén Dario y
la 12 Calle Oriente. Aunque en comparacién con afios anteriores se
ha registrado una reduccién parcial en la cantidad de puestos
informales debido a esfuerzos de ordenamiento municipal, el

fendmeno sigue teniendo una presencia significativa en zonas clave
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del espacio publico. Esta ocupacién genera conflictos con la
movilidad peatonal, limita el uso libre del espacio urbano y afecta la
percepciéon visual y funcional del entorno patrimonial. La
permanencia del comercio informal en sectores estratégicos subraya
la necesidad de intervenciones integrales de reubicacién, regulacién
y disefio urbano, que equilibren el dinamismo econdmico con la
conservacién del centro histdrico y el uso ordenado del espacio

publico. Ver Plano 22.
5.3.16. Plano Postes de Electricidad y Basureros

En el Centro Histérico de San Salvador se observa una alta
densidad de postes de electricidad a lo largo de los principales ejes
viales, lo que favorece el funcionamiento de la red eléctrica y otros
servicios complementarios. No obstante, en ciertas zonas del centro,
especialmente en sectores con valor patrimonial o intervenciones
recientes, la cantidad de postes disminuye debido a |Ia
implementacidn de sistemas de cableado subterrdneo, lo cual mejora
la imagen urbana y reduce la contaminacion visual. En contraste, la
cantidad de basureros es muy reducida y estda mal distribuida, con
una presencia puntual que deja extensas areas sin acceso a este

mobiliario urbano esencial. Ver Plano 23.
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Plano de Postes de Electricidad y Basureros
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5.3.17. Plano Ruta Turistica

El area presenta una red de calles con caracteristicas mixtas,
donde la combinacién de asfalto, concreto y adoquines genera un
recorrido visualmente atractivo. Esta mezcla ofrece potencial para
proyectos de mejora urbana que integren la conservacion de
elementos tradicionales con soluciones modernas que optimicen la

movilidad y la estética del lugar.

Las rutas observadas, aunque actualmente presentan
algunos deterioros, muestran un trazado interesante que conecta
puntos clave de la zona. Su disefio permite pensar en intervenciones
que podrian mejorar la accesibilidad, promover recorridos
peatonales y potenciar su valor funcional y turistico mediante

estrategias de renovacion y sefializacion adecuada.

La distribucién de las calles, con su variedad de materiales y
conexiones estratégicas, revela una estructura turistica con gran
Con

potencial. inversiones en mantenimiento, pavimentacion
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uniforme y embellecimiento urbano, estas rutas podrian
transformarse en corredores atractivos que favorezcan la movilidad
sostenible y el desarrollo social y comercial del sector. Ver. Plano 24.
5.3.18. Plano de Recorrido de Buses y Paradas

Las rutas de buses actuales tienen un trazado funcional,
pero presentan oportunidades de mejora. Renovar las unidades con
vehiculos modernos y cdmodos permitiria ofrecer un servicio mas
eficiente y seguro. La actualizacién del parque vehicular contribuiria
a mejorar la experiencia del usuario y a reducir impactos

ambientales.

El servicio de transporte publico podria potenciarse con
ajustes en la frecuencia, horarios y accesibilidad. Mejorar la
puntualidad, las condiciones de las unidades; Ademas afiadiendo la
mejora de las condiciones de las vias por donde circulan los buses
gue requieren atencién. Mejorar el pavimento, sefalizaciéon y

paraderos haria mas fluidos los recorridos. Ver Plano 25.
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Plano 24

Plano de Ruta Turistica.
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Plano 25

Plano de Ruta y Paradas de Buses
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5.3.19. Conclusiones Marco Urbano
El diagndstico urbano abarca la morfologia, el uso del suelo y las condiciones de imagen urbana del drea de estudio. Dado el volumen de

informacidn, se elaboraron mapas de sintesis que integran las variables criticas del entorno. Ver. Tabla 35.

Tabla 35

Conclusién aspecto urbano

Categoria Contenido

Problemas e Desarticulacion visual entre tramos del CHSS debido a intervenciones sin lineamientos.

detectados e Pérdida de continuidad en ejes comerciales y peatonales.

e Presencia de rétulos, cableado, toldos y elementos afiadidos que generan contaminacion visual.

e Fachadas con deterioro evidente en esquinas estratégicas, afectando la percepciéon de seguridad y atractivo
urbano.

Oportunidades e Existen corredores consolidados que pueden funcionar como ejes de imagen urbana.

e Alto flujo peatonal y comercial que favorece proyectos de revitalizacion.

e Presencia de edificios patrimoniales que pueden actuar como “anclas visuales”.

e C(Calles con potencial para ser homogeneizadas mediante lineamientos de color, materiales y mobiliario.

Tipo de e Intervenciones de conservacidn y mejora visual enfocadas en recuperar coherencia urbana.
intervencion e Aplicacion de lineamientos para rétulos, colores y elementos afiadidos.
requerida e Intervenciones de revitalizacién en tramos degradados para recuperar continuidad del espacio publico.
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5.4. Marco Arquitecténico 5.4.1. Casos Andlogos

En el presente aspecto, se reflejara una serie de informacién

La rehabilitacidon de centros histéricos exige un analisis de
mas especifica, con relacion a las fachadas de muestreo,

experiencias previas que hayan enfrentado problematicas
anteriormente descrita en el aspecto urbano. Ver. Tabla 36.

similares. En este sentido, el presente apartado expone tres
Tabla 36

casos de intervencién y restauracién en ciudades

Fases del andlisis y procesamiento de informacion del estudio _ ) _ )
patrimoniales, los cuales sirven como referencia para

Etapa Descripcion general Resultado esperado orientar el proceso de rehabilitacién del Centro Histérico de

Paso 1. Fichas de Se elaboran fichas con Base de datos inicial San Salvador (CHSS). Los ejemplos seleccionados presentan

inventariado datos de cada inmueble:  para el analisis diversos enfoques metodoldgicos, técnicas de intervencion y
materiales, colores, arquitectonico.

patologias y criterios de modelos de gestion aplicados en contextos historicos y

valoracion. culturales comparables.

Paso 2. Revision  Se analizan las manzanas ldentificacion de areas

de perfiles y y sus caracteristicas clave de estudio. 5.4.1.1. Intervencion en los Monumentos de Hué, Vietham
vistas aéreas enerales. .
& Monumentos de Hué-vietnam.
Paso 3. Se organizan los Informacion depurada
Tabulacion de resultados obtenidos para el manual de La ciudad imperial de Hué, Vietnam, constituye un caso
datos para detectar patronesy intervenciones del
errores. CHSS. paradigmatico de restauracion de patrimonio afectado por desastres
. o - - N naturales conflictos bélicos. Esta ciudad, reconocida por su
Paso 4. Cdlculo Se justifican los tamafios  Fiabilidad cuantitativa y ! P
estadistico de muestray se aplican  del analisis. conjunto de monumentos histdricos y tumbas reales, sufrié dafios
férmulas para validar los . di 1947 o de |
resultados. severos tras un incendio en y como consecuencia de las
o o condiciones climaticas tropicales, resultando en la pérdida de
Paso 5. Se sintetizan los Comprension visual de
Representacién  resultados en graficosy  los datos y su aproximadamente el 50 % de sus estructuras patrimoniales.
grdfica tablas comparativas. interpretacion.

(UNESCO, Complex of Hué Monuments, 1993).
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REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

5.4.1.2. Proceso de Intervencién y Restauracion

A partir de 1975, el gobierno vietnamita, en colaboracién con la
Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la
Cultura (UNESCO), impulsé un plan integral de proteccion,
restauracidn y reconstruccion. Entre las acciones mas destacadas se

incluyen:

La reparacion de techos y estructuras de edificios
emblematicos como el Pabellén de la Reinay el Pabellén de Luon.
La restauracion de cimientos y techos en edificaciones
patrimoniales, tales como el Museo Khai-Dinh y las Tumbas

Reales. Vease en

El caso de Hué demuestra que la recuperacién de un sitio
histérico afectado requiere de planes de accion detallados.

(UNESCO, Preserving Hue’s Complex of Monuments, s.f.)

5.4.1.3. Restauracion del Centro Historico de Quito,
Ecuador

Centro Histdrico de Quito.

El Centro Histérico de Quito, inscrito en la Lista del
Patrimonio Mundial de la Humanidad de la UNESCO en 1978,
constituye uno de

los conjuntos urbanos coloniales mejor

96
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conservadas de América Latina. Su proceso de restauracién ha sido

un ejemplo de intervencién integral en un centro urbano vivo. (Quito,

2019)

5.4.1.4. Proceso de Intervencidn y Restauracion.

Las estrategias adoptadas en Quito han combinado la
conservacion de edificios histéricos con la modernizacion de la

((INAH), 2005)

e Larestauracién de importantesinmuebles coloniales,
como la Iglesia de la Compafiia de Jesus y el Palacio Arzobispal.

e La rehabilitacion de plazas y calles, preservando su
configuracion espacial original.

e la implementaciéon de mejoras en la infraestructura
urbana para favorecer la movilidad peatonal y garantizar el

acceso a los monumentos patrimoniales.

El caso de Quito pone de relieve la importancia de considerar
no solo la preservacién arquitectdnica, sino también la revitalizacion
del espacio publico como parte del proceso de rehabilitacién urbana

(Quito, 2019)
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5.4.1.5. Restauracion del Centro Histérico de Oaxaca,
México

Centro Historico de Oaxaca.

El Centro Histérico de Oaxaca fue declarado Patrimonio
Mundial por la UNESCO en 1987, gracias a su riqueza cultural, su
arquitectura colonial y su legado indigena. La ciudad ha desarrollado
multiples programas de conservacidon orientados a preservar su

identidad histérica y cultural.

5.4.1.6. Proceso de intervencion y restauracion.

Las acciones implementadas en Oaxaca reflejan un enfoque
de conservacién dindmica, orientado tanto a la proteccién material
como a la revitalizacion cultural. Entre las principales medidas

adoptadas se encuentran:

Este caso resalta la necesidad de mantener un equilibrio
entre las tradiciones arquitectdnicas coloniales y prehispdnicas,

(Instituto Nacional de Antropologia e Historia, 2005)

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL
5.4.2. Modelos de Fichas de Inventariado para Andlisis de

Fachadas

Las fichas de evaluacidn constituyen el primer instrumento
metodolégico disefiado para la recoleccién y sistematizacidon de
datos visuales, formales y los materiales de cada uno de los
inmuebles del del area de estudio. Su objetivo serd el de establecer
un diagndstico preliminar del estado actual de las fachadas, y a su vez
estableciendo los lineamientos del inventariado técnico-patrimonial
e inventario de todo el inmueble visto en el drea de levantamiento

de informacidn, para establecer con ello criterios de intervencion.

Estas fichas se desarrollan como un formato hibrido entre el
registro arquitecténico y la evaluacion visual-cualitativa, permitiendo
identificar los patrones cromaticos, materiales predominantes,
grados de conservacion, tipologias de estilos, e incluso conflictos en
elementos disonantes. Cumpliendo una funcién doble dentro del

proceso metodoldgico:

1. Fase de registro previo al inventariado: Sirviendo como una base
de codificacion y clasificacién definitiva de los inmuebles en el

sistema de fichas. Ver Figura 38, a la Figura 40.

2. Fase de diagndstico técnico: Permiten evaluar las alteraciones, la pérdida de legibilidad arquitectdnica y los grados de deterioro visibles en el

tejido urbano. Ver Figura 41 a la Figura 90.
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Ejemplo ficha de evaluacion de inmueble Manzana M-1, Inmueble N°3

ES LT T TN T T T =
zana M-1 / Inmueble N°3 / COMPROY PRESTO COMERCIO \ ik M‘“‘Wl L \\\' |l \ § |
! 5‘ E; Coordenadas apr SERVICIOS Ll L1 ‘1 LI} “T"‘T‘T RARRIE Y ‘,‘1,:‘ ‘
a 13 A D o Fachada de colores T 000
S12 M- verticales
b decorativo
Whoje i
CALE wuspy p, 8
Rétulo
degradadoy Rétulo metlallco
corroido, sin @ argo
falta de arquitectura
tratamiento comercial i i
0]
[ @
Fachada oculta )
casien 4
totalidad Acceso
arquitectura rectangular
popular sin simple
legibilidad funcionalista

Muros lisos sin
ornamento @

funcionalisma Fecha: 2025 Fecha: 2015
o + — —— Manzana M-1 / Inmueble N3 / COMPRO Y PRESTO
c N Nt N N P Criterio Descripcién Unidad Cantidad |Puntaje (1-5)  [Observaciones
=] W | e predorminio de rétal
redominio de rétulos | 2
.\ o\ LS / colores llamativos perg La diversidad de rétulos
T Peso Visual ’ Cualitativo 3 enera ruido visual; destacan
E \—/ \\'—/ \“~/ ffragmentado g ’
| Criterio 1. Area Criterio 2. Peso  criterio 3. Criterio 4. Criterio 5. isualmente. por contraste, no por forma.
1 deFachada Visual Color Material y Conservacién
% Texturas Uso de colores brillantes Llamativos pero
5 Color (amarillo, rojo, naranja, |Cualitativo 3 descoordinados; algunos
verde). lopacos por desgaste.
Combinacion de ldmina L :
M B iy Texturas industriales
. pintura, lonas; superficies -
A Material y Textura 1. Cualitativo 3 comunes, algunas con
metdlicas, opacasy - P
T N de oxidacion.
brillantes.
E
| Concretoy lam""_ﬂ Lamina Laminametdlica  Concretoy Vidrio grisdceo  Multicolor en Oxidacion, desgaste de El panel negro central y
pintura de metalicay metélicay en techoy pintura de enventanasde elementos del Conservacion pintura, rétulos con Porcentaje 30% 2i lalgunas lonas presentan
"\ coloramarillo  pinturade pintura .def botaguasy color gris. celosia puesto de pérdida de color. levidente deterioro.
L color color grisdceo  Ventas oscuro venta
anaranjado informales
Promedio Final 2.75
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Figura 39

Ejemplo ficha de evaluacion de inmueble Manzana M-1, Inmueble N°5
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Material y Conservacién
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(BONANZA)
posmodernismo
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| @ .
| —y /
i v \_/
E - ER 5
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| de Fachada Visual Color
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&
M P -
n / \
T ‘ J )
E & 4
! o
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™ musgo en marcos
de ventanas

Letreros
encajuelado
lamina
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color rojo
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Lamina metalica pylticolor en
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ventas henita
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en letrero

Promedio Final

Criterio IDescripcion Unidad Cantidad  |Puntaje (1-5) [Observaciones
4 Fachada con jerarquia media; El volumen es compactoy legible,
! |Peso Visual destaca por volumen vertical y  |Cualitativo 4 aunque obstruido por toldos
rotulo elevado. inferiores.
\Verde oliva con gris oscuro; il Buen contraste, pero los colores
olor > A Cualitativo 3 L .5
contraste con rojo del rétulo. lucen apagados por exposicion.
Superficies lisas pintadas, La textura es uniforme; el
Material y Textura |estructura sélida con materiales |Cualitativo 4 acabado muestra calidad media-
durables. alta.
o Fachada superior en mejor
o Sefiales leves de desgaste en . s
Conservacion X A Porcentaje 65% 3 estado que los mddulos
pintura y toldo inferior. N ¥ - N
inferiores improvisados.
3.5
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Figura 40
Ejemplo ficha de evaluacion de inmueble Manzana P-8, Inmueble N°6

_ & Manzana P-8 / Inmueble N°6 / COMERCIOS VARIOS COMERCIO Y Fachada
1 ot Coordenadas aproximadas: 13.699517, -89.195150 SERVICIOS horizontal,
- 2) - bandasy cornisas
| : ¥ Art déco
g0 P_8 3 § curvilineo
& 4 %‘
10/5 g 3 S| 1% Marquesina y
==L/ ¢ z6calo
Ventanas rectangulares Arquitectura
Moderna
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Fachada oculta
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arquitectura
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balcones Streamline
Moderne (Art déco tardio)

Ventanas rectangulares
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b ™~
€ =Nk
:
—
T
E - i A sy
| Criterio 1. Area Criterio2.Peso  Criterio 3. Coiteric: Criterio 5.
| de Fachada Visual Color Material y Conservacion
o Texturas
5
P-8 / Inmueble N° 6 / COMERCIOS VARIOS
M ——— Criterio escripcion idad |Cantidad ntaje (1-5) bservaciones
A . Volumen esquinero con lenguaje curvo L Se impone sobre el entorno inmediato; su forma curva
= Peso Visual b . Cualitativo L " .
T dominante y presencia marcada. guia la esquina urbana.
E |l k
3 LI Aporta frescura visual y contraste, aunque puede generar
R e
Concretoy Concretoy VIF".ID Losa de Watticolor Color (Celeste vibrante con blanco en detalles. (Cualitativo 4 ldeslimbrarishits solsi:
1 pintura de pintura de grisacecen  concretoen  minimoen
ventanas
A coloraqua color blanco techo elementos del " Superficies lisas, pintura continua, con remates o La textura rugosa en franjas da riqueza visual, bien
tode Material y Textura L% (Cualitativo 4 )
L phicst isolidos. mantenida.
venta
. Buen estado general, pintura reciente, cortinas . El edificio estd bien conservado; el entorno informal
Conservacion . Porcentaje 80% 4 Ay
funcionales. reduce su visibilidad.
Promedio Final 4.25
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5.4.3. Perfiles y Vista Aérea de Area de Andlisis

Figura 41

Perfil de Manzana N-2
N-2

LT Pos modernidad Racionalista

>

Figura 42
Perfil de Manzana N-3

s

NeoRenacentista
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Figura 43
Perfil de Manzana N-5
) Pos
N_s b modernidad
: Pos Pos Racionalista .
Popular isi
! modernidad modernidad t Hleaclusico

Pos modernidad
Racionalista

Art Déco Minimalista Racionalista Racionalista

ED069 ED048 EDO37 ED024

Figura 44
Perfil de Manzana N-4

Funcional Tardio NeoClasico
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Figura 45
Perfil de Manzana N-8

g Pos modernidad Racionalista ' Popular bl Pos modernidad Racionalista " NeoVernicula '

- - T y MAN
s 11 T .
|
i £ "
- V. - j f y -
Sy e V \\\\
EDO50 EDO63 ED024, EDO50 EDO38 ED032 EDO50 ED048 EDO39 EDO69 ED069 EDO50

Figura 46
Perfil de ManzanaN-9

1

r " ’ bl 1

Pos modernidad Racionalista ' Posmodernidad Racionalista * FuncionalTardio | modernidad Racionalista 1
i : :

= = > = Racionalista
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Figura 47

Perfil de Manzana O-3
0-3

Pos modernidad Racionalista

Pos modernidad Racionalista ' Pos modernidad Racionalista Pos modernidad Racionalista

EDO55 ED069 EDO70 EDO37 ED069 ED048 EDO48 ED063 EDO50 ED048 EDO50

Figura 48
Perfil de Manzana M-10

Funcional Tardio 1

Funcional Tardio Pos modernidad Racionalista

ED048 ED00O4 EDO39 EDO15 EDO45 ED063 EDO45 EDOO1 ED048

EDO50 ED063
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Figura 49
Perfil de Manzana O-4
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Racionalista, :
Brutalista _ I NeoColonial

ED048 ED024 ED048 EDO55 EDO50 ED063 EDO39 EDO11 EDO048, ED027 EDO55 ED064

Figura 50
Perfil de Manzana M-9
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1
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EDO50
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Figura 51
Perfil de Manzana O-8

0'8 ' NeoGético

NeoClasico asii Funcional Tardio

£D048 'é?)%f; EDO028, ED048 EDOSS, EDOS6 ED027 ED024, EDO10 EDOS0 ED063 EDOS0

Figura 52
Perfil de Manzana M-8
M-8

Pos modernidad Racionalista Pluralista, NeoColonial
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Figura 53
Perfil de Manzana O-10
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| Pos modernidad
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Figura 54
Perfil de Manzana M-5

M-5

Pos modernidad Racionalista : NeoColonial ', NeoEcléctico ; Art Déco Funcional Tardio 1
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Perfil de Manzana P-7
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Figura 56
Perfil de Manzana M-1

Pos modernidad Racionalista 1 Minimalista NeoColonial
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Figura 57
Perfil de Manzana P-8
P-8
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Figura 58

Perfil de Manzana M-1
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Figura 59

Perfil de Manzana E-3
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Figura 60

Perfil de Manzana E-6
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Figura 61
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Figura 62
Perfil de Manzana E-5
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Figura 63
Perfil de Manzana F-4
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Figura 64
Perfil de Manzana E-8
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Figura 65

Perfil de Manzana F-5
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Figura 66
Perfil de Manzana A-1
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Perfil de Manzana B-4
B-4
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Perfil de Manzana B-8
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Figura 75
Perfil de Manzana G-4
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Figura 77
Perfil de Manzana G-5
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Perfil de Manzana F-2
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Figura 81
Perfil de Manzana F-6
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Figura 83

Perfil de Manzana A-2
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Perfil de Manzana A-3
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Figura 85
Perfil de Manzana A-4
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5.4.4. Cdlculo Estadistico

Luego del haber observado fachada por fachada, para
obtener un resultado mas preciso, hay que entender la aritmética
como lo indica Dan Kahan en su charla TED en Vienna, denominada.
Are Smart People Ruining Democracy?, “la aritmética no es tanto la
capacidad de usar matematicas complicada, si no de razonar bien
sobre informacién cuantitativa”, por ello la idea de analizarlo de
manera minuciosa, asegura resultados mas precisos, que evaluarlos
de manera general, un analisis efectuado entre tres personas,
alrededor de 175 fachadas, puede tener cierto nivel de
incertidumbre, por lo mismo se efectuard un plan de mitigacién para

precisamente obtener resultados alin mas exactos.

Como primer paso, obteniendo la tabulacién de informacion,
analizando cada una de las fachadas, se generan datos graficables los
cuales ademads de observar los resultados de una manera visual mas
tangible y menos dispersa, se puede poner a prueba una vision de

errores obtenidos en el andlisis.
Procedimiento del calculo.

1. Se realiza un analisis de cada fachada con las fichas de
andlisis de manera minuciosa, exprimiendo toda informacion

necesaria.

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

2. Se tabulan los primeros resultados, y se realiza
nuevamente un barrido de informacién, para corroborar los
resultados sean correctos, para ello hay que tener en cuenta un
concepto de ingenieria en sistemas de informacién exactamente en
el campo del estudio de administracién de bases de datos,
especificamente las normas de normalizacién de bases de datos, las
cuales se aplican para disefiar bases de datos relacionales
estructuradas, donde no debe existir redundancias innecesarias y con

integracidn de los datos. Ver Tabla 37.

Tabla 37

Forma normal objetivos y requisitos para bases de datos

Forma Normal Objetivo Requisitos principales

1FN Eliminar grupos Cada celda contiene
repetitivos un solo valor atémico

2FN Eliminar Cumplir 1FN y que los
dependencias campos no clave
parciales dependan de toda la

clave

3FN Eliminar Cumplir 2FBy que
dependencias ningln campo
transitivas depende de otro

campo no clave
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Teniendo en cuenta el anterior punto, se debe entender que
la importancia de esta serie de normas se siguen para evitar
redundancias de datos, minimizar anomalias en insercion,
actualizacién y eliminacién, esto muy importante luego de aplicar el
plan de mitigacidn, si a los resultados obtenidos y filtrados, ser
requiriesen a futuro, modificar, ya sean agregando, actualizando o
eliminando otros datos o aumentar el tamafio de la muestra, para
abarcar la totalidad del CHSS, también para mejorar la coherencia e
integracién de todos los datos, esto también provocara, el facil
mantenimiento y actualizacién de informaciéon por parte de la
autoridad que requiera dicha informacién o consultada por la

ciudadania, para investigaciones futuras.

3. Asegurando la informacidn bajo la normalizacién de base
de datos, y reestructurando con esta condicion, se separara la
informacidn por tipo, en el caso del presente documento, se

separan en colores en fachada, materiales en fachada, material en
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techo y estilo arquitecténico, existe una quinta agrupabilidad, pero

esta se manejara bajo un analisis diferente.

4. Enlos resultados que se presentan a continuacion se utilizd

la formula de Excel:

“=SI.ERROR(FILTRAR(BaseDeDatos[NOMENCLATURA];
ESNUMERO(HALLAR(F4;BaseDeDatos[MATERIAL FACHADA]))); "No

encontrado")”

La anterior formula repasa cada una de las fachadas, para
encontrar las veces que aparece cierta condicién, siendo las
condiciones las ya agrupadas en el punto anterior, siendo ciertos
colores, materiales en fachadas, materiales en techo, y estilos
arquitectdnicos, luego se contabiliza las veces aparecidas, para dar

lugar al siguiente paso. Ver Tabla 38 a Ia Tabla 67.



Tabla 38

i

5.4.5. Tabulacion de Datos

REORDENAMIEN

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 1

RESPONSABLE ID

NOMENCLATURA |

o

INMUEBLE

INMUEBLE

ESTILO

. ARQUITECTONICO

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

COLOR

TO DE FACHADAS D

7

MATERIAL
FACHADA

EL CEN

7

| MATERIAL DE |
’ | NIVELES

TECHO

7

GRAFICO |

TRO HISTORICO DE SAN SALVADOR

| ELEMENTOS
| DISONANTES

7

% DE
COLOR

(CHSS)

% DE

. MATERIAL

Concreto, Block 550 EDOO6, 50%, 30%, 30%,
Rodrigo N-2 1 Blanco, Concreto, Losa de 5+2 EDO36, 15%, 30%, 10%
Nuevo Hospital | Posmodernidad Verde, Vidrio, Metal Concreto sotano EDO00S, 35%
1.00 Rosales Racionalista Negro Forjado ED026
Beige, 159 EDO047, 45%, 15%, 40%,
Edificio la Blanco Lémina 341 EDO36 45%, 5%, 40%
Rodrigo N-3 1 Rotonda Hueso, Vidrio, Ladrillo Galvanizada s6tano 10%
"Escuela de Gris de Barro, Metal
2.00 Medicina" NeoRenacentista | Oscuro Forjado, Estuco
Beige, Concreto, Block 147 ED047, 39%, 32%, 32%,
Hospital Beige Concreto, Lamina ED024, 39%, 7%, 10%, 3%,
Rodrigo N-3 2 materno Oscuro, Vidrio, Galvanizada 3 EDO52, 15% 23%
infantil 1° de Café, Gris Aluminio, EDO08
2.01 mayo NeoClasico Oscuro Enchapado
Block Concreto, 27 EDO69, 50%, 5%, 35%, 35%,
Blanco, Concreto, ED048 10%, 15%, 5%,
Rojo Cortina 25%, 5%, 5%
. Carmin, Metalica Losa de 10%
Rodrigo N-5 1 Azul Galvanizada, Concreto 4
Comercios y Grisaceo, Vidrio, Metal
servicios de Verde, Forjado, Lona
3.00 salud Art Déco Negro Vinilica
Blanco Block Concreto, 224 ED037 80%, 3%, 35%, 35%,
Marfil, Concreto, 10%, 7% 15%, 15%
. Azul Ldmina Ldmina
Rodrigo N-5 2 Oscuro, Metalica, Galvanizada 1
Hospital Gris Claro, i Lamina
3.01 policlinico Arce | Minimalista Verde Galvanizada
Block Concreto, 12 ED024, 65%, 25%, 25%,
Blanco, Concreto, EDO55, 15%, 5%, 10%, 25%,
Naranja Aluminio, ED0O56 15% 7%, 8%
. Barro, Vidrio, Lamina de
Rodrigo N-5 14 Verde Estructura Cemento >
Pistacho, Metalica,
Posmodernidad Gris Ldmina
3.02 Edificio sol Racionalista Oscuro Galvanizada
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72 Z

Tabla 39

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 2

5 E GRAFICO |
ESTILO MATERIAL MATERIAL DE ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE RQUITECTONICO FACHADA TECHO NIVELES c AT(E)R DISONANTES COLOR  MATERIAL
Block Concreto, 5 17 EDO48 50%, 30%, 30%,
Concreto, Losa de 20%, 20%, 8%,
. Vidrio, Concretoy 25%,5% | 12%
Rodrigo N-5 13 Aqua, Gris, | Aluminio, Lamina
Comercios Posmodernidad Negro, Lamina Galvanizada
3.03 varios Racionalista Amarillo Galvanizada
Naranja Block Concreto, 6 18 ED037 35%, 25%, 25%,
Barro, Gris, | Concreto, Losa de 35%, 15%, 25%,
Rodrigo N-5 12 Blanco, Aluminio, Concreto 10%, 10%
Edificio 1280 Posmodernidad Verde, Vidrio, Metal 15%, 5%
3.04 Alfaro Monge Racionalista Negro Forjado
Blanco, 2 18 EDO047, 30%, 70%, 10%,
Naranja Lémina EDO04S, 45%, 5%, | 20%
Rodrigo N-5 11 Barro, Block Concreto, Galvanizada ED069 20%
Tienda Negro, Metal Forjado,
3.05 Lupita/Parqueo : Popular Verde Aluminio
Block Concreto, 1 33 EDO69, 35%, 35%, 35%,
Concreto, Lamina de ED029 20%, 20%, 10%
Rodrigo N-5 10 Blanco, Lamina Cemento 45%
Azul, Metalica, Metal
3.06 Parqueo NeoClasico Verde Forjado
Block Concreto, 2 7 EDO028, 50%, 30%, 30%,
Concreto, EDO50 15%, 5%, | 15%, 15%,
Cortina 10%, 5%, 5%
Metalica Lémina 20%
Rodrigo N-5 9 Galvanizada, .
L Galvanizada
Blanco, Vidrio,
Venta de Café, Aluminio,
accesorios de Posmodernidad Negro, Estructura
3.07 belleza Racionalista Gris, Verde | Metalica
Blanco Block Concreto, 3 156 ED063, 50%, 1%, | 25%, 15%,
Hueso, Vidrio, Metal EDO50, 19%, 15%, 25%,
Celeste, Forjado, Lémina ED024 15%, 10%, 10%
Rodrigo N-4 1 Azulado Concreto, R 15%
R L Galvanizada
Brillante, Aluminio,
Verde, Lamina
4 Edificio Bloom | NeoClasico Negro Metalica
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Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 3

RESPONSABLE |

ID

NOMENCLATURA |

| INMUEBLE ;

| INMUEBLE - ARQUITECTONICO

ESTILO

REORDENAMIEN

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

TO DE FACHADAS D

MATERIAL
FACHADA

MATERIAL DE |

TECHO

7

I
NIVELES

GRAFICO |
DE |

CALOR

EL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR

ELEMENTOS

DISONANTES COLOR

% DE

(CHSS)

% DE
MATERIAL

Block Concreto, 4 40 ED024, 45%, 25%, 10%,
Vidrio, EDO55, 15%, 25%, 5%,
Concreto, EDO48, 8%, 8%, 20%, 5%,
Aluminio, EDO50, 24% 10%
. Cortina Ldmina de EDO63
Rodrigo N-4 2 Metdlica Cemento
Blanco Hueso, : Galvanizada,
Gris Oscuro, Lona Vinilica,
Ventas Rojo, Verde Ldmina
4.01 Varias Funcional Tardio Limon, Verde Metalica
1 42 EDO38, N/A N/A
. EDO51,
Rodrigo N-4 3 predio N/A EDO15,
4.02 baldio N/A N/A N/A EDO50
Block Concreto, 3 93 EDO50, 25%, 35%, 35%,
Concreto, . EDO63, 25%, 20%, 5%,
. _ Ldmina de
Rodrigo N-8 13 Blanco Hueso, | Vidrio, Fibrocemento ED024 25%, 5%
Posmodernidad Naranja, Beige, | Aluminio, Lona 10%,
5 Plaza real Racionalista Gris, Verde Vinilica 15%
Ldmina 2 32 EDO3S, 20%, 50%, 10%,
Metilica, Lémina de ED032 35%, 5%, 20%,
Vidrio, Cementoy 10%, 15%
Rodrigo N-8 12 Verde Musgo, i Aluminio, Lémina 5%,
Blanco, Verde, : Estructura . 20%,
X s Galvanizada
Comedor/P Negro, Gris, Metalica, 10%
5.01 arqueo Popular Naranja Madera
Block Concreto, 5 257 EDO50, 35%, 30%, 20%,
Concreto, EDO048, 30%, 5%, 20%,
Aluminio, EDO039, 5%, 15%, 10%
Vidrio, Metal Lamina ED069 20%,
Rodrigo N-8 11 Forjado, . 10%
- Galvanizada
Lamina
Burdeos, Metalica,
Universidad | Posmodernidad Beige, Blanco, : Estructura
5.02 Tecnoldgica | Racionalista Verde, Negro Metalica
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REORDENAMIEN

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 4

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

TO DE FACHADAS D

7

EL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR

(CHSS)

5 E GRAFICO |
ESTILO MATERIAL MATERIAL DE ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE RQUITECTONICO FACHADA TECHO NIVELES c AT(E)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Blanco, 4 10 EDO69, 15%, 35%, 30%,
Verde, EDO50 20%, 15%, 10%,
. Salmoén, Block Concreto, Lamina 40%, 10%
Rodrigo N-8 10 Azul, Concreto, Lona Galvanizada 15%,
Comercios Naranja Vinilica, Metal 10%
5.03 varios NeoVernacula Barro Forjado, Vidrio
Block Concreto, 2 20 EDO50, 25%, 25%, 25%,
Concreto, EDO63 25%, 20%, 10%,
Lamina 20%, 5%, 10%,
. Metilica, Ldmina 30% 5%
Rodrigo N-9 ! Celeste, Vidrio, Galvanizada
Blanco, Aluminio, Tabla
Centro Posmodernidad Negro, Yeso,
6 comercial Racionalista Verde Enchapado
Rojo 4 15 EDO56, 20%, 25%, 25%,
Palido, Block Concreto, ED047 25%, 8%, 20%,
Coral, Concreto, 25%, 12%, 10%
. Negro, Aluminio, Lamina 10%, 5%,
Rodrigo N-9 2 Gris, Azul, | Vidrio, Galvanizada 10%, 5%
Naranja, Estructura
Comercios Posmodernidad Verde Metalica, Tabla
6.01 varios/bodega : Racionalista Limén Yeso
Block Concreto, 1 34 EDO55 30%, 20%, 20%,
Concreto, 15%, 5%, 15%, 15%,
Verde Lamina 10%, 10%, 20%
. M . Lamina ! !
Rodrigo N-9 3 Amarillo, Metalica, X 40%
- Galvanizada
Negro, Vidrio,
Blanco, Aluminio, Tabla
6.02 DollarCity Funcional Tardio Beige Yeso
Block Concreto, 2 98 ED048, 60%, 27%, 27%,
Concreto, Lona ED047 20%, 5%, 10%, 16%,
Blanco, Vinilica, Lémina 15% 15%, 5%
Rodrigo N-9 4 Amarillo Estructura Galvanizada
Mostaza, Metalica,
Comercios Posmodernidad Cyan, Vidrio,
6.03 varios Racionalista Verde Aluminio
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Tabla 42

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 5

E 5 E E GRAFICO |
ESTILO MATERIAL MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
RESPONSABLE | "D NOMENCLATURA INMUEBLE RQUITECTONICO FACHADA DE TECHO NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Burdeos, 3 148 EDO034, 15%, 25%, 3%,
Naranja EDO63, 25%, 10%, 20%,
Barro, Block Concreto, EDO39, 20%, 20%, 5%,
Beige, Lona Vinilica, Lémina EDO55, 15%, 17%
Rodrigo N-9 5 Blanco, Estructura Metalica, Galvanizada ED069 2%, 2%,
Rojo, Teja Asfaltica, 6%, 15%
Azul, Cortina Metdlica
Centro Posmodernidad Negro, Galvanizada, Ldmina
6.04 comercial Racionalista Verde Metalica, Vidrio
Block Concreto, 2 16 EDO55, 35%, 25%, 10%,
Lamina Galvanizada, EDO69, 25%, 8%, 5%,
Cortina Metélica EDO70 10%, 3%, 8%,
Galvanizada, Lémina 30% 10%, 10%,
Rodrigo 0-3 9 Aqua, Estructura Metalica, . 3%, 18%
. . - Galvanizada
Rojo Aluminio, Ldmina
Palido, Metalica, Vidrio,
Comercios Posmodernidad Negro, Tabla Yeso, Lona
7 varios Racionalista Blanco Vinilica, ArquiTeja
Block Concreto, 1 144 ED037, 25%, 25%, 25%,
Blanco, Concreto, Aluminio, Limina de ED069, 20%, 3%, 10%,
Amarillo, | Vidrio, Cortina Cementoy ED048 15%, 10%, 20%,
Rodrigo 0-3 8 Negro, Metalica de Malla, .. 25%, 7%
Naranja | Fachaleta Laml.na 15%
. . .. . Galvanizada
Posmodernidad Barro, Simulacién Ladrillo,
7.01 Arcadas Arce Racionalista Verde Metal Forjado
Burdeos, | Block Concreto, Lamina 5 239 EDO048, 25%, 25%, 25%,
Beige, Concreto, Ldmina Galvanizada ED063, 25%, 5%, 15%,
Rodrigo 0-3 2 Blanco, Metalica, Metal Verde, EDO50 5%, 10%, 20%
Universidad Posmodernidad Verde, Forjado, Aluminio, Lamina 35%,
7.02 Tecnoldgica Racionalista Negro Vidrio Galvanizada 10%
Museo 2 69 EDO048, 25%, 35%, 20%,
Universitario EDO50 40%, 20%, 15%,
de Ldmina 10%, 10%,
. antropologia Metdlica 25%
Rodrigo 0-3 7 (Edificio Burdeos, : Ladrillo de Barro, Roja, Lamina
anastacio Blanco, Block Concreto, Galvanizada
aquino/antigua Negro, Concreto, Metal
7.03 casa avila NeoClasico Verde Forjado, Vidrio
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Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 6

| MATERIAL DE | GRAFICO |

ESTILO MATERIAL ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE ARQUITECTONICO FACHADA TECHO NIVELES CAT(E)R DISONANTES COLO MATERIAL
Losa de 2 104 EDO63, 30%, 35%, 20%,
concreto, EDO50 40%, 20%, 15%,
Ladrillo de Lamina 15%, 10%,
. Barro, Block Metalica Roja, 15%
Rodrigo M-10 ! Burdeos, Concreto, Lamina de
Blanco, Concreto, Cemento,
Universidad Negro, Metal Forjado, Ldmina de
8 Tecnoldgica NeoClasico Verde Vidrio Fibrocemento
Ladrillo de 1 65 EDO048, 50%, 65%, 20%,
Burdeos, Barro, Lamina EDOO1 10%, 15%
Rodrigo M-10 2 Naranja, Concreto, Galvanizada 10%,
Blanco, Ldmina 30%
8.01 Parqueo Funcional Tardio Verde Metalica
1 221 EDO045, 20%, 40%, 20%,
EDO63, 15%, 40%
. Gris, Malla Cicldn, Lamina EDO15, 25%,
Rodrigo M-10 3 Blanco, Estructura Galvanizada EDO039, 40%
Burdeos, Metalica, Block EDO04,
8.02 Parqueo Funcional Tardio Verde Concreto ED048
3 19 ED048, 50%, 35%, 30%,
Burdeos, Block Concreto, Lémina ED024 15%, 25%, 10%
Rodrigo 0-4 14 Beige, Concreto, Galvanizada 15%,
UTEC Edificio Posmodernidad Negro, Vidrio, Metal 10%,
9 José Marti Racionalista Gris, Verde | Forjado 10%
Block Concreto, 2 8 ED048 55%, 25%, 25%,
Azul Concreto, Lamina 20%, 20%, 10%,
Rodrigo 0-4 13 Grisaceo, Vidrio, Metal Galvanizaday 15%, 20%
Blanco, Forjado, Piedra : Teja de Barro 10%
9.01 Los gourmet NeoColonial Negro, Gris | Natural
Block Concreto, 1 24 ED048 45%, 25%, 25%,
Concreto, 45%, 2%, 10%, 15%,
Aluminio, Lémina 8% 15%, 10%
Rodrigo 0-4 12 Blanco, Vidrio, Cortina .
P Galvanizada
Negro, Metalica
Amarillo, Galvanizada,
9.02 Rodolfos/WAHL i Minimalista Gris Tabla Yeso
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5 E GRAFICO |
ESTILO MATERIAL MATERIAL DE ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE RQUITECTONICO FACHADA TECHO NIVELES c AT(E)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Blanco, 1 20 EDO55, 45%, 30%, 25%,
Negro, Ladrillo de EDO50 20%, 15%, 25%,
. Azul Barro, Estuco, Lamina 10%, 5%
Rodrigo o4 n Grisaceo, Lamina Galvanizada 10%,
Café, Metalica, Metal 15%
9.03 Cyber NeoClasico Verde Forjado, Vidrio
Block Concreto, 2 120 ED063 35%, 35%, 25%,
Gris, Concreto, 30%, 5%, 10%, 10%,
X Blanco, Aluminio, Lamina 20%, 15%, 5%
Rodrigo 04 10 Posmodernidad Naranja, Vidrio, Metal Galvanizada 10%
Libreria San Racionalista, Negro, Forjado,
9.04 Pablo Brutalista Verde ArquiTeja
Ldmina 1 50 EDO039, 35%, 35%, 20%,
Metilica, EDO11 30%, 25%, 20%,
. Blanco, Madera, Lamina 25%,
Rodrigo 0-4 8 Gris, Ladrillo de Galvanizada 10%
Negro, Barro, Metal
9.05 Vivienda NeoClasico Verde Forjado
Verde Block Concreto, 2 30 ED048, 35%, 25%, 10%,
Limon, Concreto, ED027, 15%, 15%, 8%,
Verde, Madera, Metal EDO55, 15%, 15%, 20%,
Blanco, Forjado, Lémina EDO64 20%, 5%, 5%, 2%
Rodrigo 0-4 9 Amarillo Enchapado, X 10%
L Galvanizada
Mostaza, Vidrio,
Caja de crédito Dorado, Aluminio,
de San Azul Lamina
9.06 Salvador NeoColonial Brillante Metalica
NeoClasico Burdeos, Block Concreto, 1 160 EDO029, 30%, 35%, 35%,
Villa fermina Beige, Estuco, Vidrio, Lamina EDO50, 20%, 15%, 10%,
Rodrigo M-9 1 (Edificio Negro, Metal Forjado, Galvanizada, EDO063, 20%, 5%
Thomas Blanco, Ldmina Teja de Barro ED048 20%,
10 Jefferson) Verde Metalica 10%
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E E GRAFICO |
° ESTILO MATERIAL MATERIAL DE ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONICO FACHADA TECHO NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR @ MATERIAL
Burdeos, Block Concreto, EDO048, 30%, 35%, 25%,
Beige, Estuco, Vidrio, Lamina EDO69 20%, 15%, 10%,
Rodrigo M-9 2 Negro, M,etjdl Forjado, Galvanizada, 50 20%, 10%, 5%
Blanco, Lamina Teja de Barro 20%,
Escuela de Posmodernidad Verde Metilica, 10%
10.01 comunicaciones i Racionalista Aluminio
Funcional Tardio Beige, Block Concreto, 1 12 ED038 20%, 25%, 20%,
Blanco, Concreto, 30%, 20%, 10%,
Amarillo, Vidrio, 15%, 20%, 5%
. Negro, Aluminio, Ldmina 15%,
Rodrigo M-9 3 Verde Cortina Galvanizada 20%
Metalica
Comercios Galvanizada,
10.02 varios Enchapado
Funcional Tardio Azul, Block Concreto, 1 12 EDO029, 25%, 35%, 20%,
Blanco, Concreto, EDO50 20%, 20%, 5%,
Gris, Vidrio, Lémina 15%, 5%, 15%
Rodrigo M-9 4 Naranja, Aluminio, Lona Galvanizada 20%,
Verde Vinilica, 20%
Comercios Estructura
10.03 varios Metalica
Funcional Tardio Blanco, Block Concreto, 1 18 EDO048, 45%, 40%, 20%,
Negro, Concreto, EDO023 25%, 20%, 10%,
Gris, Verde : Vidrio, 15%, 2%, 5%, 3%
Aluminio, Lémina 15%
Rodrigo M-9 5 Ldmina )
. Galvanizada
Galvanizada,
Metal Forjado,
Comercios Lamina
10.04 varios Metalica
Popular Gris, Ldmina 1 20 EDO038, 25%, 15%, 15%,
Blanco, Metilica, EDO15, 30%, 25%, 25%,
Verde, Lamina EDO19 35%, 5%, 20%
. Naranja, Galvanizada, Ldmina 5%
Rodrigo M-9 6 Amarillo Estructura Galvanizada
Metalica, Malla
Ciclon,
10.05 Parqueo Concreto
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N° ESTILO MATERIAL MATERIAL DE # ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE | ARQUITECTONICO FACHADA TECHO NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
NeoClasico Cyan, Ladrillo de Barro, 1 9 EDO048, 35%, 20%, 40%,
Blanco, Ldmina Metilica, Lémina EDO033, 25%, 25%, 8%,
Rodrigo 0-8 8 Café, Madera, Aluminio, Galvanizada EDO047, 15%, 7%
Venta de Negro, Metal Forjado ED028 20%, 5%
11 CD’s Amarillo
NeoClasico Verde Ladrillo de Barro, 1 18 ED048, 25%, 25%, 15%,
Musgo, Lamina Metalica, EDO55, 25%, 10%, 10%,
Amarillo Estructura EDO56 15%, 15%, 10%,
Mostaza, Metilica, Limina 10%, 5%, 10%
Rodrigo 0-8 7 Rojo, Gris, Enchapado, Galvanizada 15%,
Blanco, ArquiTeja, Cortina 10%
Negro Metdlica
Local Galvanizada,
11.01 comercial Aluminio, Vidrio
Funcional Tardio Blanco, Block Concreto, 3 17 ED027, 30%, 25%, 15%,
Gris, Coral, | Concreto, Lamina EDO024, 30%, 20%, 10%,
Rodrigo 0-8 6 Negro, Café | Galvanizada, Lamina EDO10, 15%, 10%, 8%,
Venta de Claro Aluminio, Vidrio, Galvanizada EDO50 10%, 12%
ropa Enchapado, 15%
11.02 americana Estructura Metalica
NeoGédtico Blanco Lamina Metalica, Lamina 3 267 ED063, 35%, 30%, 20%,
Basilica del Marfil, Gris, | Madera, Metal Metalica Roja, EDO50 20%, 20%, 20%,
Rodrigo 0-8 5 sagrado Negro, Forjado, Ladrillo de Ldmina 15%, 10%
corazén de Verde, Rojo : Barro, Piedra Galvanizada, 10%,
11.03 Jesus Palido Natural Teja de Barro 20%
Pluralista, Azul Block Concreto, 2 247 EDO50, 20%, 45%, 30%,
NeoColonial IVIIarino, Conc:eto, Lamina Limina ED069, 40%, 10%, 10%,
. Blanco, Metilica, Vidrio, . EDO063, 12%, 5%
Rodrigo M-8 1 Gris, Negro, | Aluminio Gi'van?a.da' EDO38, 13%,
Ministerio Azul rauiteja EDO50, 15%
12 de salud Brillante ED064
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Tabla 47

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 10

i i i i i i GRAF'CO
N° ESTILO MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA DE TECHO | NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Posmodernidad Rojo, Block Concreto, Lémina EDO63, 40%, 30%, 20%,
Racionalista Blanco, Concreto, Aluminio, Galvanizada ED069, 25%, 20%, 30%
Rodrigo M-8 2 Gris, Vidrio Losa de ’ 6 53 EDO37, 8%,
Edificio Verde, Concreto ED048 17%,
12.01 magafia Negro 10%
NeoClasico Verde Ladrillo de Barro, Metal EDO39, 40%, 32%, 5%,
Menta, Forjado, Enchapado, EDO20, 20%, 15%, 5%,
Blanco, Tabla Yeso, Cortina Lémina EDO021, 5%, 10%, 5%,
Rodrigo 0-10 13 Negro, Metalica Galvanizada, Galvanizada 2 23 EDO12, 15%, 10%, 8%,
Café Aluminio, Lamina ED048 8%, 12% 10%
Comercio Claro, Galvanizada, Vidrio,
13 Vario Azul, Gris | Madera
Art Déco Beige, Ladrillo de Barro, Lamina ED047, 45%, 25%, 20%,
Verde, Estuco, Metal Forjado, Galvanizada, ED024 15%, 13%, 12%,
Negro, Vidrio, Cortina Metalica Teja de 5%, 20%, 5%,
Rodrigo 0-10 12 Verde Galvanizada, Ldamina Barro, 2 42 25%, 5%
Musgo, Galvanizada, Estructura Lamina 10%
Café metalica Metalica
13.01 Coopesa Roja
Art Déco Café Ladrillo de Barro, Lamina ED048, 40%, 25%, 15%,
Claro, Estuco, Vidrio, Metal Galvanizada, ED039 35%, 10%, 12%,
Verde Forjado, Cortina Teja de 25% 13%, 15%,
Rodrigo 0-10 11 Musgo, Metalica Galvanizada, Barro, 3 46 10%
Gris Lamina Galvanizada, Lamina
Ldmina Metalica Metalica
13.02 Oficinas Roja
Posmodernidad Rosado, Block Concreto, Lamina ED048 35%, 20%, 25%,
Racionalista Blanco, Concreto, Vidrio, Metal : Galvanizada, 35%, 20%, 15%,
. Gris, Azul | Forjado, Lona Vinilica, Losa de 25%, 5% 3%, 5%,
Rodrigo o-10 10 Aluminio, Lamina Concreto, 3 18 12%
El super Metalica Ladmina de
13.03 imperio Cemento
Popular Gris, Block Concreto, EDO32 35%, 35%, 25%,
. Beige, Concreto, Ldmina Ldmina 40%, 20%, 20%
Rodrigo o-10 ? Predio Negro, Galvanizada, Cortina Galvanizada ! 34 20%, 5%
13.04 baldio Amarillo | Metalica Galvanizada
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Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 11

GRAFICO |
ESTILO MATERIAL MATERIAL # ELEMENTOS
NOMENCLATURA INMUEBLE ARQUITECTONICO FACHADA DE TECHO DISONANTES  COLOR | MATERIAL
NeoClasico Azul Lamina Metdlica, EDO59, 35%, 25%, 20%,
Grisaceo,  Estuco, Ladrillo de ED039 25%, 15%, 5%,
Gris Claro, : Barro, I..émina o 15%, 5%, 8%,
Rodrigo 0-10 8 Gris Galvanlzada, Lamina 1 12 5%’ 12%’ 10%
Oscuro, Aluminio, Vidrio, Galvanizada 20%
Cortina Metdlica
- _ Negro.
Optica JDR / Optica Amgarillo Galvanizada, Lona
13.05 integral Vinilica
Popular Azul, Block Concreto, EDO029, 30%, 30%, 25%,
Verde Concreto, Cortina ED0O70 20%, 20%, 15%,
Limén, Metalica Lamina 30%,  10%
i i . Ivani
Rodrigo M-5 1 Amznllo' S;:/jcrllj?:a, Galvanizada 1 15 20%
Verde
Metalica, Lamina
14 Comercios varios Galvanizada
Art Déco Azul Concreto, Estuco, EDO69, 35%, 30%, 25%,
Marino, Cortina Metalica Lami ED022, 25%, 15%, 10%,
Rodrigo M-5 2 Blanco,  Galvanizada, Gals;?]'i:: i 1 18 EDO048 15%,  20%
Gris, Metal Forjado, 25%
14.01 Comercios varios Negro Vidrio
NeoEcléctico Celeste, Block Concreto, EDO39, 20%, 25%, 20%,
Amarillo, i Concreto, Lona ED048, 15%, 15%, 8%,
Verde, | Vinilica, Vidrio, o EDO59, 15%, 3%, 10%,
ws s Yo A Bl BN B T L P
; Limé 9
Optica Bll?:cr:; Metilica, Cortina ;,OAA)'
Venecia/JIREH/Local Roio ! Metalica
14.02 desocupado ) Galvanizada
NeoColonial Blanco Ladrillo de Barro, EDO038, 45%, 35%, 25%,
Hueso, Estuco, Metal ED039 10%, 5%, 5%,
Negro, Forjado, Vidrio, Teja de 25%, 5%, 15%,
Rodrigo M-5 4 Azul, Aluminio, Cortina Barro 2 27 20% 10%
f Metdlica
Naranja -
. . Barro Glalvanlzada,’
14.03 Comercios varios Lamina Metalica
Posmodernidad Blanco, Block Concreto, EDO029, 45%, 40%, 25%,
Racionalista Gris, Concreto, Vidrio, Losa de EDO50, 30%, 15%, 5%,
Rodrigo M-5 5 Multicolor ; Aluminio, 3 12 ED024, 25% 15%
Estructura Concreto EDO10
14.04 Comercios varios Metdlica
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Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 12

i i i i i i GRAF'CO
N° ESTILO MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA DE TECHO | NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Funcional Tardio Verde Tabla Yeso, Concreto, EDO022, 18%, 25%, 20%,
Musgo, Ladrillo de Barro, ED069, 20%, 35%, 15%,
Verde, Vidrio, Aluminio Lémina EDO48 20%, 5%
. Verde Galvanizada, 18%,
Rodrigo P-7 9 Menta, 2 5 18%, 6%
Aqua, y Losa de
. Concreto
Amarillo
Comercios Pélido,
16 varios Gris
Funcional Tardio Blanco, Block Concreto, EDO69, 75%, 30%, 25%,
Gris Concreto, Vidrio, Lémina ED063, 25% 8%, 2%,
Rodrigo P-7 8 Aluminio, Tabla Yeso, X 2 22 EDO39 15%, 20%
. . . Galvanizada
Comercios Cortina Metalica
16.01 varios Galvanizada
Posmodernidad Naranja, | Block Concreto, EDO56 10%, 20%, 15%,
Racionalista Negro, Concreto, Ldmina Lamina 25%, 15%, 15%,
. Comercios Blanco Metalica, Vidrio, Galvanizada, 65% 10%, 15%,
Rodrigo P-7 3 varios Aluminio, LAmina Losa de 2 36 10%
Galvanizada, Estructura Concreto
16.02 Metalica
Funcional Tardio Coral, Block Concreto, Tabla ED022, 45%, 35%, 20%,
Rodrigo b7 4 Blanco, Yeso, Cortina Metalica Ldmina 5 S5 EDO069, 30%, 20%, 10%,
Comercios Gris, Azul : Galvanizada, Vidrio, Galvanizada EDO063, 15%, 3%, 12%
16.03 varios Aluminio, Enchapado ED047 10%
Funcional Tardio Naranja Block Concreto, Lamina de ED048, 45%, 35%, 20%,
Barro, Concreto, Tabla Yeso, Cemento ED024, 5%, 8%, 15%, 10%,
Rodrigo p7 7 Comercios Blanco, Lamina Galvanizada, Canal P7 5 7 EDO55 10%, 5%, 15%
varios Negro, Lamina Metalica, Rojo, y 12%,
Azul, Gris, | Aluminio, Vidrio Lamina 20%
16.04 Rojo Canal Gris
Art Déco Blanco, Block Concreto, ED047 40%, 35%, 25%,
Salmén Concreto, Vidrio, 15%, 25%, 5%,
. Claro, Aluminio, Cortina Lamina de 20%, 10%
Rodrigo P-7 6 Gris, Metalica Galvanizada Cemento 3 2 20%, 5%
Comercios Rojo,
16.05 varios Celeste
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NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHAD TECHO NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Posmodernidad Café Block Concreto, EDO048, 35%, 20%, 20%,
Racionalista Claro, Concreto, Ldmina ED024, 45%, 30%, 25%,
. Amarillo i Galvanizada, Vidrio, Lamina EDO069, 15%, 5%
Rodrigo M-4 ! Palido,  Aluminio Galvanizada 3 19 Epos3 5%
Electrénica Gris,
17 2001 Blanco
NeoColonial Verde Ladrillo de Barro, EDO69, 80%, 20%, 50%,
. Limon, Lamina Metalica, Lamina EDO63, 20% 20%, 10%
Rodrigo M-4 2 Emanuel Verde Madera, Metal Galvanizada ! 32 ED048,
17.01 store Forjado EDO39
Minimalista Amarillo, i Block Concreto, ED048 75%, 45%, 20%,
. Negro, Concreto, Vidrio, Lamina de 10%, 10%, 15%,
Rodrigo M-4 3 Comercios Gris Metal Forjado, Cortina Cemento 2 10 15% 10%
17.02 varios Metalica Galvanizada
Posmodernidad Gris, Block Concreto, Lémina de EDO29, 30%, 35%, 20%,
Racionalista Blanco, Concreto, Metal Cementoy EDO069, 40%, 5%, 25%,
Rodrigo M-4 4 Morado, i Forjado, Vidrio, Losa de 4 22 ED047, 15%, 5%, 10%
Comercios Negro Lamina Metalica, ED042 15%
: (s Concreto
17.03 varios Estructura Metalica
Art Déco Rosado Block Concreto, ED054, 50%, 35%, 25%,
Palido, Concreto, Metal ED047 15%, 10%, 30%
. Blanco, Forjado, Vidrio Lamina de 15%,
Rodrigo P-8 10 Importadora Negro, Fibrocemento > 27 10%,
amigo, Gris, 10%
18 Edificio V&R Dorado
Popular Blanco, Block Concreto, EDO55, 25%, 10%, 10%,
Gris, Concreto, Estructura ED022, 20%, 25%, 20%,
Negro, Metalica, Lamina Lémina ED049, 30%, 10%, 10,
Rodrigo P-8 9 Rojo, Metalica, Lamina Galvanizada 1 12 EDO50 5%, 15%
Gamer Amarillo | Galvanizada, 20%
Centersv / Aluminio, Cortina
18.01 parqueo Metalica Galvanizada

140




PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL
TO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

72 7 72

REORDENAMIEN

% 7 Z Z

Tabla 51

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 14

i i i i i i GRAF'CO
N° ESTILO MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA DE TECHO | NIVELES CAT(E)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Popular Rosado, Block Concreto, EDO022, 20%, 15%, 15%,
Negro, Concreto, Estructura Ladmina EDO68, 15%, 30%, 25%,
Amarillo, | Metalica, Lamina Galvanizada, EDO48 15%, 15%
Rodrigo P-8 8 Gris, Metalica, Cortina ArquiTeja, 1 44 10%,
Venta de Blanco, Metalica Galvanizada Lamina de 15%,
ropa intima Beige, Cemento 10%,
18.02 / Parqueo Verde 15%
Funcional Tardio Amarillo Block Concreto, EDO56, 23%, 20%, 15%,
Palido, Concreto, Tabla Yeso, ED024 12%, 20%, 20%,
Verde, Vidrio, Cortina Metalica Lémina 15%, 15%, 5%,
Rodrigo P-8 7 Blanco, Galvanizada, Metal Galvanizada 2 38 20%, 5%
Naranja, Forjado, Aluminio 10%,
Comercios Aqua, 20%
18.03 varios Negro
Art Déco Aqua, Block Concreto, Losa de ED048 75%, 25%, 25%,
. Blanco, Concreto, Vidrio, concretoy 10%, 20%, 15%,
Rodrigo P-8 6 Comercios Gris Aluminio, Cortina Lamina 3 6 15% 15%
18.04 varios Metalica Galvanizada Galvanizada
Posmodernidad Amarillo Block Concreto, EDO69, 40%, 20%, 20%,
Racionalista Palido, Concreto, Vidrio, Lémina EDO50, 25%, 20%, 5%,
Rodrigo M-1 7 Naranja Aluminio, Lamina Galvanizada 3 22 ED047, 20%, 15%, 20%
Edificio Palido, Galvanizada, Cortina ED048 15%
19 letrudi Gris, Café | Metalica Galvanizada
Funcional Tardio, : Gris, Estructura Metalica, EDO029, 35%, 15%, 15%,
Popular Amarillo, i Ldmina Metdlica, EDO049, 10%, 25%, 20%,
. Verde, Lamina Galvanizada, Lamina EDO50, 20%, 15%, 10%
Rodrigo M-1 6 Locales Celeste, Concreto, Block Galvanizada ! 74 EDO068, 10%,
comerciales Multicolor | Concreto, Cortina ED022, 25%
19.01 / Parqueo Metalica Galvanizada ED069
Funcional Tardio Verde Block Concreto, EDO56, 40%, 35%, 20%,
Musgo, Concreto, Vidrio, ED048 30%, 20%, 15%,
Azul Lamina Metalica, Lémina 5%, 5%, 10%
Rodrigo M-1 5 Grisaceo, | Aluminio . 2 26 20%
Galvanizada
Blanco,
Pollo Rojo,
19.02 bonanza Negro
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Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 15

GRAFICO |
N° ESTILO MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA DE TECHO NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Funcional Tardio Rojo, Block Concreto, EDO59, 25%, 25%, 20%,
Rodrigo M-1 4 Ventas de Blanco, Concreto, Lona Vinilica, Ldmina 1 3 EDO56 15%, 15%, 20%,
g lacteos Gris,. Ldmina Galvanizada, Galvanizada 20%, 20%
19.03 dofia Laura Multicolor | | 3mina Metalica 40%
Funcional Tardio Amarillo, Block Concreto, EDO022, 5%, 5%, 25%, 15%,
Naranja, Concreto, Ldmina ED069, 5%, 20%, 15%,
_ Verde, Metalica, Vidrio, Limina ED068 20%,  5%,20%
Rodrigo M-1 3 Gris, Aluminio, Estructura Galvanizada 1 3 20%,
Negro, Metdlica 30%,
Compro o Azul, 15%
19.04 presto Multicolor
NeoClasico Blanco, Block Concreto, ED027, 15%, 25%, 20%,
Naranja Concreto, Fachaleta ED049 20%, 15%, 20%,
Barro, Simulacién Ladrillo, Lamina 3%, 5%, 20%
Rodrigo M-1 2 Rojo, ArquiTeja, Lamina Galvanizada, 1 3 25%,
Amarillo, Metélica ArquiTeja 32%
Gris,
19.05 Comedor Multicolor
Posmodernidad Beige, Block Concreto, ED027, 25%, 45%, 25%,
Racionalista Beige Concreto, Aluminio, ED047, 20%, 10%, 20%
. . L
Rodrigo M-1 1 Oscuro, Vidrio osa de ) 16 EDO50 20%,
Naranja, Concreto 15%,
Edificio Gris, 20%
19.06 Roma Multicolor
Posmodernidad Blanco, Concreto, Vidrio, EDO068, 13%, 50%, 15%,
Racionalista Café, Gravilla Lavada, EDO069, 18%, 30%, 5%
Cyan, Aluminio Losa de ED04S, 12%,
Beige, Cf)nFreto, ED024, 20%,
Rodrigo E3 6 perde Lamina de 2 91  ED047, 2%,
P?IS_Z o Cfme"tol ED048, 15%,
alido, amina
ED062 10%
Centro Gris, Galvanizada 10;’
comercial Celeste °
20 Arce Pélido
Popular Gris, Block Concreto, Lamina EDO69, 15%, 45%, 25%,
Naranja, Galvanizada, Estructura Limina ED022, 10%, 20%, 10%
Rodrigo E-3 5 Café, Metélica, Madera p—— 1 98 ED042, 10%,
Multicolor Galvanizada EDO50, 65%
20.01 Parqueo ED029
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Tabla 53

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 16

GRAFICO |

N ' ESTILO | MATERIALDE |  # ELEMENTOS %DE |  %DE

NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONIC TECHO NIVELES CA[:.f)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Funcional Tardio Beige, Ladrillo de Barro, EDO50, 35%, 25%, 20%,
Gris Estuco, Cortina EDO22, 20%, 10%, 10%,
Rodrigo E6 Oscuro, Metalica Galvanizada, Lamina de 1 18 EDO6S, 15%, 5%, 15%,
Negro, Vidrio, Aluminio, Cemento ED069 30% 15%
Distribuidora Azul Ldmina Metalica,
21 Lazo Estructura Metalica
Art Déco Burdeos, : Ladrillo de Barro, ED022, 20%, 25%, 15%,
Blanco, Estuco, Lamina EDO068, 30%, 15%, 15%,
Gris, Rojo, | Metalica, Estructura Lémina EDO69, 20%, 8%, 8%,
Rodrigo E-6 Edificio Multicolor | Metdlica, Fachaleta Galvanizada 3 19 ED024, 10%, 10%, 4%
Michel / de Piedra, EDO50 20%
Cora store / Enchapado, Vidrio,
21.01 New york Aluminio
Art Déco Beige, Ladrillo de Barro, ED047, 30%, 25%, 20%,
Naranja, Estuco, Concreto, Lamina de EDO022, 25%, 15%, 15%,
Rodrigo E-6 Negro, Rejilla Metalica, Fib 3 24 EDO68, 10%, 5%, 2%,
Libreria Gris, Vidrio, Aluminio, forocemento EDO69 20%,  18%
21.02 cultural Multicolor | smina Metalica 15%
NeoColonial Verde, Ldmina Metadlica, ED047, 35%, 25%, 15%,
Negro, Ladrillo de Barro, ED048, 20%, 20%, 10%,
Rodrigo 6 Gris, Cortina Metlica Lamina 5 ,;  EDOS5 20%,  20%,10%
& Amarillo,  Galvanizada, Galvanizada 2%, 3%,
Morado, | Alyminio, Metal 20%
21.03 Don Arce Multicolor Forjado, Madera
Posmodernidad Blanco, Block Concreto, Lémina de EDO049, 15%, 35, 20%,
Racionalista Beige, Concreto, Aluminio, EDO50, 15%, 5%, 15%,
Gris, Azul  vidrio, Cortina Cemento ED022, 25%,  15%, 10%
Rodrigo E-6 Marino, | Metslica Galvanizada, "2 7 2 35  EDO6S, 10%,
Gris Celosfas de Concreto 5 R.OJO' ¥ EDO69, 15%,
Oscu.ro, Lamlna.CanaI ED037, 20%
21.04 Bazar Jayne Multicolor Gris ED067
Posmodernidad Rojo Block Concreto, EDO048, 35%, 25%, 20%,
Racionalista Palido, Concreto, Aluminio, EDO5S0, 10%, 20%, 15%,
Blanco, Vidrio, Estructura ED022, 15%, 20%
Rodrigo E-5 ) Negro, Metilica ArquiTeja 4 67 EDO6S, 15%,
An.tlhgl..lo Azul, EDO69, 10%,
edificio Naranja, EDO047 15%
23 hiper europa Multicolor
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Tabla 54

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 17

N ' ESTILO | MATERIAL | GRAFICO | ELEMENTOS % DE

MATERIAL
NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONICO FACHADA DE TECHO | NIVELES DE CALOR | DISONANTES COLOR | MATERIAL
Posmodernidad Gris, Blanco, Block Concreto, EDO50, 15%, 25%, 20%,
Racionalista Verde, Cyan, Concreto, Ldmina ED069, 20%, 20%, 15%,
Rodrio £ Beige., Negro, Galvanizada, Ldmina 36 ED047, 10%, 20%
& Multicolor Estructura Metdlica, | Galvanizada ED048 8%, 8%,
Comercios Lamina Metalica 15%,
23.01 varios 24%
NeoClasico Blanco Hueso, | Ladrillo de Barro, EDO021, 25%, 25%, 20%,
Gris, _Blanc?._ Estuco, Concreto, Losa EDO062, 20%, 15%, 10%,
Rodrigo £5 Amarillo Palido, | Lgmina Metdlica, Ladrillo de 1s EDO028, 15%,  10%,20%
Lee Shoes y Verde Estructura Metdlica, B ED047 25%,
almacén Cortina Metdlica arro 15%
23.02 Broadway Galvanizada
Art Déco Amarillo Palido, ; Ladrillo de Barro, ED022, 25%, 25%, 20%,
Blanco, Gris, Concreto, Ldmina Limi EDO68, 20%, 20%, 10%,
Rodrigo E-7 Multicolor Metalica, Vidrio, Ga|3;?1|i:: i 8 EDO69, 25%,  25%
Laibe s.a de Estructura Metalica EDO047, 30%
24 cv ED048
Art Déco Naranja, Ladrillo de Barro, ED022, 20%, 30%, 25%,
Naranja Barro, : Concreto, Ldmina Lsmi EDO068S, 20%, 20%, 25%
Rodrigo £-7 Gris, Multicolor  Metalica, Vidrio Galjg'i:: i 18 EDO69, 25%,
Bazar EDO047, 35%
24.01 oriental ED048
Posmodernidad Gris, Blanco, Concreto, Vidrio, EDO047, 25%, 25%, 30%,
. Racionalista Azul, Estructura Metalica, Ldmina EDO50 25%, 25%, 20%
Rodrigo E-7 : R - K 17
Calle arce Multicolor Cortina Metalica Galvanizada 15%,
24.02 317 Galvanizada 35%
Art Déco Celeste, Ladrillo de Barro, ED047, 35%, 25%, 20%,
Blanco, Gris, Estuco, Celosia de Lsmi ED048 20%, 15%, 20%,
Rodrigo E-7 Multicolor Barro, Lamina Galj;:'i:: i 21 15%,  20%
Metalica, Estructura 30%
24.03 Chichimeco Metalica
NeoClasico Rosado Palido, : Ladrillo de Barro, EDO022, 20%, 35%, 25%,
Amarillo Pélido, | Estuco, Vidrio, EDO68, 35%, 15%, 20%,
Rodrigo £7 Blanco, Verde | Cortina Metdlica Lémina ”n EDO69, 20%, 5%
Edificio A. Limon, Negro, | Galvanizada, Galvanizada ED047 2%,
Gadala Multicolor Aluminio 10%,
24.04 Maria 13%
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Tabla 55

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 18

i i i H i i GRAF'CO
N° ESTILO MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA DE TECHO | NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Art Déco Blanco Block Concreto, ED024, 35%, 35%, 30%,
(Streamline Hueso, Concreto, Lona Vinilica, EDO59, 25%, 10%, 20%,
Moderne) Café, Vidrio, Aluminio Losa de EDO64 5%, 5%
Rodrigo F-4 8 Rojo, Concreto 4 10 15%,
Edificio Negro, 20%
Ester de Azulado
26 Abrego Brillante
Art Déco Beige, Block Concreto, EDO11, 70%, 30%, 25%,
Gris, Concreto, Cortina Losa de EDO023, 15%, 25%, 15%,
Rodrigo F-4 7 Negro, Metalica Galvanizada, Concreto 2 35 EDO003, 15% 5%
Edificio las Vidrio, Aluminio EDO20,
26.01 américas ED047
Funcional Tardio Amarillo, : Block Concreto, EDO021, 65%, 30%, 30%,
Rodrigo Fa 6 Blanco, Concreto, Cortina Lamina 1 10 ED002, 5%, 30% 20%, 20%
Ventas Gris Metalica Galvanizada, Galvanizada ESD048,
26.02 Varias Vidrio EDO11
NeoClasico Beige Ladrillo de Barro, ED047, 45%, 25%, 25%,
Claro, Estuco, Metal Forjado, Lamina EDO26, 20%, 10%, 20%,
Rodrigo F-4 5 Venta de Blanco, Cortina Metélica Galvanizada 2 24 EDO50 15%, 15%, 5%
ropa Café, Gris | Galvanizada, Vidrio, Verde 20%
26.03 interior Aluminio
Posmodernidad Blanco, Block Concreto, Losa de ED023, 66%, 25%, 20%,
Racionalista Naranja Concreto, Lona Vinilica, Concreto EDO61, 10%, 20%, 20%,
Barro, ACM, Valla Metélica Toldo del EDOO5, 8%, 8%, 15%
Rodrigo E-8 1 Azul, Lona 5 238 EDO58, 8%
Amarillo Lémin'a ED0O60
Mercado Palido, Galvanizada
27 hula-hula Verde
Art Déco Blanco, Block Concreto, Lémina EDO55, 30%, 25%, 20%,
Blanco Concreto, Vidrio, Galvanizada ED047, 20%, 15%, 15%,
Hueso, Aluminio, Ldmina Lémina ! EDO50, 20%, 5%, 20%
Rodrigo F-2 7 Negro, Metalica, Enchapado Galvanizada 4 45 EDO022, 15%,
Gris, Rojo, Verde. Losa EDO6S, 5%, 10%
Multicolor de Cor;creto EDO069,
28 Vidri s.a ED032
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Tabla 56

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 19

' ! ‘ ‘ GRAFICO | ’
ESTILO MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
R RQUITECTONICO MATERIAL FACHADA DE TECHO | NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Posmodernidad Amarillo, Block Concreto, EDO054, 30%, 25%, 20%,
Racionalista Rojo, Concreto, Lamina EDOSS5, 20%, 15%, 20%,
Blanco, Metadlica, Vidrio, Lamina ED022, 15%, 5%, 15%
Rodrigo F-2 6 Gris, Aluminio, Estructura vanizad 3 12 EDO68, 15%,
Multicolor | Metslica Galvanizada EDO69, 20%
EDO032,
28.01 La kamizola ED048, ED0O50
Pluralista, Blanco Block Concreto, EDO69, 35%, 20%, 15%,
NeoColonial, Hueso, Concreto, Lamina ED06S, 5%, 8%, 20%,
Funcional Tardio,  Verde, Metalica, Cortina ) ED032, 15%, 15%, 2%,
Rodrigo 2 5 NeoVernacula Gris, Metdlica Galvanizada, Teja de 1 12 | EDO70 20%, 10%, 10%
Naranja Vidrio, Aluminio, Tabla Barro 10%
Bodega Barro, Yeso, Estructura Metdlica 15%'
super Negro,
28.02 selectos Multicolor
Pluralista, Verde, Block Concreto, ED022, 18%, 25%, 15%,
NeoColonial, Gris, Concreto, Lamina Limina EDO6S, 15%, 15%, 20%,
Funcional Tardio, : Naranja Metdlica, Cortina Galvanizada EDO6Y, 30%, 15%, 10%
Rodrigo F-2 4 NeoVernacula Barro, Metalica Galvanizada, Teja de ’ 1 27 EDOS0, 15%,
Blanco Vidrio, Aluminio ED029 22%
Super Hueso, Barro ED054’
28.03 selectos Multicolor
Posmodernidad Rosado Concreto, Ldmina EDO35, 32%, 25%, 15%,
Racionalista Palido, Metilica, Cortina ED047, 20%, 20%, 10%,
Café, Metalica Galvanizada, Lamina ED003 20%, 15%, 15%
Rodrigo F-5 7 Bronce Tabla Yeso, Rejilla Galvanizada 2 50 18%,
Claro, Metalica, Vidrio 10%
Blanco,
29 Bodegas Gris
Funcional Tardio Verde Ladrillo de Barro, Estuco, ED048, 75%, 45%, 35%,
Menta, Cortina Metalica Lamina ED024 15%, 20%
Rodrigo F-5 8 Panda Blanco, Galvanizada Metalica 1 12 5%, 5%
Chinese Negro, roja
29.01 Food Gris
Art Déco Azul, Block Concreto, EDO021, 45%, 35%, 20%,
Negro, Concreto, Cortina L. ED067, 20%, 25%, 10%,
Rodrigo F-5 9 Centro Blanco, | Metdlica Galvanizada, Lamina 2 12 EDO48, 0%, 10%
comercial y Gris Plastico, Estructura Galvanizada ED047, 25%
29.02 bodegas metalica ED022
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Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 20

i i i H i i GRAF'CO
N° ESTILO MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA DE TECHO | NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Popular Gris, Estructura Metalica, EDO16, 30%, 40%, 20%,
Beige, Lamina Metdlica, Lémina EDO56, 20%, 40%
Rodrigo F-5 1 Blanco, Lamina Galvanizada Galvanizada 1 67 EDO022, 25%,
Plaza 14 de Multicolor ED068, 25%
29.03 julio EDO69
Popular Gris, Block Concreto, EDO16, 45%, 25%, 20%,
Blanco, Concreto, Ldmina EDO18, 20%, 20%, 15%,
. Azul, Metalica, Lamina Lamina EDO022, 5%, 5%, 10%, 10%
Rodrigo Al 1 Verde, Galvanizada, Cortina Galvanizada 1 35 ED069, 25%
Comercios Multicolor i Metdlica Galvanizada, ED032
30 Varios Metal Forjado
NeoClasico Amarillo Ladrillo de Barro, EDO047, 15%, 20%, 20%,
Palido, Estuco, Madera, Lona EDO03, 12%, 15%, 5%,
Verde, Vinilico, Ldmina EDO59, 20%, 10%, 20%,
Beige, Metalica, Cortina ED022, 25%, 10%
Blanco Metalica Galvanizada, Limina EDO020, 8%, 5%,
Rodrigo A-1 2 Hueso, Estructura Metalica Galvanizada 1 14 ED048, 5%, 10%
Morado EDO11
Lila,
Antigua Burdeos,
Casa Azul,
30.01 Dreifus Celeste
Art Déco Blanco Block Concreto, EDO55, 50%, 25%, 20%,
Hueso, Concreto, Enchapado, Lémina ED047, 45%, 5% 18%, 15%,
Rodrigo F-6 1 Blanco, Cortina Metélica Metslica 2 30 EDO30, 15%, 7%
Gris Galvanizada, Vidrio, ED003
31 MiniStore Ldmina Metdlica
Funcional Tardio Beige, Ladrillo de Barro, ED028, 20%, 25%, 20%,
Beige Estuco, Ldmina Lémina EDO56, 35%, 10%, 20%,
Rodrigo F-6 2 Claro, Metalica, Cortina Galvanizada 1 16 EDO20, 25%, 2,23%
Comercios Gris, Rojo, | Metdlica Galvanizada, ED048, 15%, 5%
31.01 Varios Blanco Aluminio, Vidrio ED027
Funcional Tardio Morado, Ladrillo de Barro, ED048, 20%, 25%, 20%,
Amarillo, | Estuco, Ldmina Lémina EDO027, 45%, 15%, 20%,
Rodrigo F-6 3 Cerrajeria Blanco, Metalica, Vidrio, Galvanizada 2 9 EDO31, 10%, 5%, 15%
100,000 Negro, Aluminio, Enchapado EDO023, 25%
31.02 llaves ED019
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Tabla 58

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 21

E E | MATERIA GRAFICO |
ESTILO # ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA L DE IVELES DE DISONANTES COLOR | MATERIAL
TECHO CALO
NeoClasico Beige, Concreto, Estuco, ED048, 35%, 25%, 20%,
Blanco, Lamina Metalica, Ldmina ED003, 8%, 10%, 5%,
Celest:, lc\luminiol Vidlri0, Metélica EDO66, 17%, 17%, 13%,
Amarillo, ortina Metalica : o o,
Rodrigo F-6 4 Gris, Negro i Galvanizada, Cortina L:r(:?r;a 2 24 Eggig: %ZAfl 10%
Metdlica de Malla de EDO31, 16%
Edificio Cemento ED023,
31.03 Kauders EDO19
Art Déco Amarillo, Concreto, Vidrio, EDO041, 25%, 30%, 20%,
Celeste, Azul, | Enchapado con Piedra, ED024, 12%, 25%, 5%,
Amarillo Aluminio, Cortina Losa de EDO047 18% 20%
Rodrigo F-6 5 Palido, Gris, | Metélica Galvanizada Concreto 3 25 EDO48: 10%:
Verde Musgo ED003, 15%’
31.04 Edificio JIB ED027 20%
Panades Art Déco Blanco, Gris, : Concreto, Vidrio, EDO10, 35%, 35%, 20%,
) Ferreteria Negro, Café | Enchapado, Aluminio, Losa de ED027 25% 20%, 10%,
Rodrigo F-6 6 ) " 3 30 ! ! . !
(Casa Diego de Claro Estructura Metdlica, Concreto EDO20, 25%, 8%, 7%
31.05 Sola) Lamina Galvanizada ED021 15%
Antiguo Hierro o Técnica Verde, Vidrio, Estructura EDO36, 30%, 35%, 30%,
convento de Tardio, NeoClasico | Azulado Metalica, Ldmina ED025, 30%, 20%, 15%
santo Brillante, Metidlica, Concreto ED00S, 25%,
domingo y Negro, Gris, Lémina EDO60, 10%,
Rodrigo A-2 1 luego Beige Galvaniza 2 171 EDO046, 5%
universidad da EDO09,
nacional EDO15,
(Plaza ED024
32 Universitaria)
NeoClasico EDO16, 15%, 35%, 27%,
Lémina EDO17, 30%, 20%, 18%
Rodrigo A4 1 Blanco, Beige Metalica 2 a19  EDOI3 2%,
) Claro, Negro, | Cemento Armado, Roja EDOO9, 5%, 2%,
Palacio Café, Gris, Estuco, Vidrio, Valla EDO60, 3%,
33 nacional Dorado, Rojo | Metilica EDO50 20%
Paisajista Verde, Concreto, Valla EDO14, 75%, 35%, 45%,
Rodrigo A-6 6 Jardin Orgénica Blanco, Metalica, Metal Forjado N/A 1 445 ED060 20%, 20%
34 Centroamérica Negro 5%
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Tabla 59

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 22

' ' ‘ ‘ GRAFICO | ’
N° ESTILO MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
R INMUEBL INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA DE TECHO IVELES CA[:.‘(E)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Funcional Tardio Blanco, Block Concreto, EDO50, 20%, 25%, 20%,
Azul, Concreto, Cortina ED047, 50%, 10%, 10%,
Rodrigo B-1 1 ¢ Arr.marlllo, Metéhca Galvanizada, Ldmina de ) 46 ED04S, 25%, 15%, 20%
X Gris Vidrio, Estructura Cemento EDO31, 5%
Importaciones Metélica, Ldmina ED042
35 Génesis Metalica
NeoColonial, Naranja Block Concreto, ED032, 25%, 25%, 10%,
Popular Barro, Concreto, Estuco, EDO50, 25%, 10%, 35%,
Rodrigo B2 1 Gri-s, Azul, Eﬁtrlhjctura Met-élica, Lamina 1 " ED022, 5%, 5%, 20%
Parqueo de Rojo, Lamina Galvanizada Galvanizada EDO68, 40%
almacén vidri Multicolor EDOS5S5,
36 centro EDO56
Funcional Tardio Naranja Ladrillo de Barro, Estuco, ED022, 25%, 25%, 10%,
Barro, Lamina Metalica, EDO028, 20%, 20%, 15%,
Gris, Estructura Metalica, Lémina EDO55, 30%, 15%, 15%
Rodrigo B-2 8 Blanco Ldmina Galvanizada, ) 2 20 EDO56 3% 2%
Hueso, Vidrio Galvanizada 20‘; d
Comercios Rojo, Azul, °
36.01 varios Multicolor
Art Déco Amarillo Block Concreto, EDO55, 35%, 25%, 20%,
(Streamline Palido, Concreto, Estuco, Vidrio, EDO047, 15%, 15%, 12%,
Moderne) Gris, Cortina Metalica Lémina EDO021, 15%,  12%, 1%,
Rodrigo B-4 1 Blanco, Galvanizada, Lamina Galvanizada 3 54 ED024, 12%, 15%
E/Iorado, Metdlica, Metal Forjado EDO53, 15%,
egro, o
37 Plaza espafia Verde EDOS4 8%
NeoClasico Amarillo Concreto, Vidrio, Cortina EDO36, 65%, 30%, 20%,
Palido, Metalica Galvanizada, EDO56, 15%, 20%, 15%,
. Gris, Aluminio, Metal Forjado Losa de EDO15, 10%, 15%
Rodrigo B-4 5 Blanco Concreto 2 102 ED003, 10%
Centro Hueso, EDOOSY,
37.01 comercial Negro ED060
Pluralista, Coral, Block Concreto, Estuco, EDO30, 10%, 20%, 15%,
Posmodernidad Amarillo,  Vidrio, Aluminio, Ladrillo | Laminade ED04S, 25%, 5%, 2%,
Racionalista, Blanco, | de Barro, Cortina Cemento, ED047, 25%,  15%, 15%,
Rodrigo B-4 4 NeoColonial, Azul, Metdlica Galvanizada, Lamina 1 68  EDOIO, 5%, 12%, 1%,
Comercio Funcional Tardio : Ne8ro, Cor}creto, Madera, L?na GaITva'm(zjada, EDO027, 22%, 5%, 10%
varios y Rojo, Gris : Vinilica, Cortina Metalica ;Ja e EDO21, 8%, 5%
37.02 bodegas de Malla e ED028
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Funcional Tardio Azul, Gris, Block Concreto, EDO048, 25%, 15%, 15%,
Café, Negro, | Concreto, Lamina ED027, 20%, 12%, 9%,
Blanco, Metidlica, EDO21, 20%, 9%, 12%,
Morado Lila, i Enchapado, EDO003, 2%, 12%, 6%,
Beige Fachaleta Lémina ED042, 13%, 10%
Rodrigo A-3 1 Simulacion Galvanizada 1 24 ED032, 10%,
Ladrillo, Cortina ED033 10%
Comercios Metalica
Varios / Antiguo Galvanizada,
convento de Vidrio, Aluminio,
38 Santo Domingo Tabla Yeso
NeoClasico Blanco Concreto, Vidrio, ED024, 35%, 25%, 20%,
Hueso, Aluminio, EDO20, 30%, 10%, 5%,
Amarillo Fachaleta ED027 15%, 10%, 5%,
Palido, Simulacion Lamina 10%, 15%, 10%
Rodrigo A-3 2 Negro, Gris, i Ladrillo, Madera, Metdlica 2 35 5%,
Libreria Café Oscuro, | Metal Forjado, Roja 5%
cultural/Oficinas Rojo Lamina Metdlica,
catedral/ Digicel Estructura
38.01 /Joyeria Metdlica
Funcional Tardio Coral, Block Concreto, EDO20, 20%, 25%, 20%,
Blanco, Concreto, Estuco, ED003, 15%, 15%, 10%,
Amarillo, Vidrio, Aluminio, ED048, 25%, 5%, 15%,
. Café, Gris, Cortina Metalica Ldmina ED032, 10%, 10%
Rodrigo A-3 2.01 Blanco Galvanizada, Galvanizada ! 14 EDO53, 8%,
Hueso, Enchapado ED027, 12%,
Comercios Negro, Gris EDO11 5%,
38.01.01 Varios Oscuro 5%
NeoEcléctico Dorado, Block Concreto, EDO16, 15%, 20%, 20%,
Catedral Amarillo Concreto, Vidrio, Losa de 223+ EDO009, 35%, 15%, 8%,
Rodrigo A3 3 metropolitana Palido, Aluminio, Concretoy 1 267 EDO15, 22%, 5%, 12%,
del divino Negro, Gris, | Madera, Metal Cupulas de , EDO16, 15%, 20%
salvador del Café Oscuro, | Forjado, Estuco Concreto sotano EDO57 5%,
38.02 mundo Verde 8%
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Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 24

E E E 5 GRAFICO |
N ESTILO MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE : INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA DE TECHO | NIVELES CAT(E)R DISONANTES | COLOR | MATERIAL
Paisajista Verde, Concreto, Enchapado, EDO57 25%, 50%, 35%,
Orgdnica, Gris, Gris | Aluminio, Bronce 45%, 14%, 1%
Rodrigo A-5 1 Plaza NeoClasico Claro, N/A 1 341 23%, 7%
Gerardo Gris
39 Barrios Oscuro
High Tech Gris, Concreto, Vidrio, EDO61, 40%, 15%, 35%,
Blanco, Aluminio, Estructura EDO007, 20%, 25%, 15%,
R Azul Metalica, Rejilla Losa de EDO06, 25%, 10%
Rodrigo AT ! Brillante, = Metalica Concreto ’ 355 Eposs 13%, 2%
Negro,
40 BINAES Verde
Paisajista Verde, Block Concreto, EDO71 45%, 55%, 20%,
. Plaza Orgdnica, Gris, Concreto, Enchapado, 45%, 20%, 5%
Rodrigo B> 1 Francisco NeoClasico Blanco Aluminio N/A 1 83 10%
41 Morazén Hueso
Antigua NeoClasico Blanco Ladrillo de barro, ED003 25%, 26%, 20%,
escuela de Marfil, Concreto, Vidrio, 25%, 18%, 18%,
arte Valero Terracota, | Cortina Metalica Lémina 20%, 9%, 9%
Rodrigo B-6 4 Lecha / Gris, Galvanizada, Aluminio, Galvanizada 2 44 15%,
Actual Negro, Ldmina Metélica 15%
farmacia Naranja
42 principal Barro
Edificio NeoEcléctico, Art : Burdeos, : Ladrillo de Barro, Lémina ED047, 30%, 40%, 30%,
Letona /R. : Déco, Tendencia Blanco Concreto, Vidrio, Galvanizada EDO021, 25%, 15%, 15%
Celis & Co Neomudéjar Hueso, Cortina Metélica Losa de ! ED048, 20%,
Rodrigo B-6 3 Drogueria Café, Galvanizada Concreto 2 35 ED062 15%,
Mead Azul, Gris . ! 10%
Ldmina de
Jhonson & Cemento
42.01 Co
NeoClasico Blanco, Block Concreto, Losa de EDO13, 20%, 20%, 15%,
Beige Concreto, Estructura concreto EDO40, 50%, 10%, 10%,
Rodrigo B-8 1 Claro, Metalica, Ldmina Lémina’ 4 110 ED044 20%, 10%, 10%,
Teatro Negro, Metalica, Vidrio, Yeso, Galvanizada 10% 15%, 10%
43 nacional Dorado Estuco, Metal Forjado
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Tabla 62

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 25

REORDENAMIEN

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

TO DE FACHADAS D

7

EL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR

(CHSS)

5 GRAFICO |
° ESTILO MATERIAL ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA DE TECHO | NIVELES DISONANTES COLOR | MATERIAL
NeoClasico Amarillo, | Ladrillo de Barro, EDO025, 16%, 20%, 15%,
Amarillo i Estuco, Enchapado, EDO55, 25%, 15%, 10%,
Palido, Cortina Metalica de EDO70, 10%, 20%, 5%,
Blanco, Malla, Vidrio, ED027, 15%, 15%
. Café, Aluminio, Cortina Lamina EDO50 10%,
Rodrigo B-8 2 Gris, Metalica Galvanizada | Galvanizada 2 >0 10%, 5%,
Verde 9%
Comercios Menta,
varios y Negro,
43.01 bodegas Verde
NeoClasico Amarillo : Ladrillo de Barro, Lamina EDO047, 40%, 35%, 35%,
Palido, Estuco, Cortina Galvanizada ED003, 10%, 20%, 10%
Rodrigo B-7 13 Blanco, Metalica Verde, Losa 2 42 ED022 25%,
Beige, Galvanizada, de Concreto 25%
44 Martin's Gris Aluminio Enchapada
NeoClasico Amarillo : Ladrillo de Barro, ED003, 45%, 25%, 20%,
Palido, Estuco, Vidrio, Losa de EDO50, 20%, 10%, 15%,
Rodrigo B-7 12 Gris, Gris Alun]i.nio, Cortina Copcr'eto, 1 56 EDO021 35% 20%, 10%
Oscuro Metalica Ldmina
Comercios Galvanizada, Rejilla Galvanizada
44,01 varios Metalica
Funcional Tardio Blanco, Block Concreto, EDO50 65%, 40%, 35%,
. Gris Estuco, Cortina Losa de 35% 25%
Rodrigo B-7 1 Metélica Galvanizada | Concreto 2 14
44.02 Westerhausen
Art Déco Blanco, Block Concreto, ED021 30%, 30%, 25%,
. Beige, Estuco, Vidrio, Losa de 50%, 20%, 10%,
Rodrigo B-7 10 Importadora Gris Aluminio, Cortina Concreto 3 13 20% 15%
44.03 Shanghai Metalica Galvanizada
Art Déco Blanco, Ladrillo de Barro, EDO11, 55%, 25%, 20%,
Aqua, Estuco, Vidrio, Losa de ED047 15%, 5%, 25%, 5%,
Rosado Aluminio, Metal Concreto 10%,15% 10%, 15%
Rodrigo B-7 9 Pélido, Forjado, Cortina L 3 12
Verde Metalica Galvanizada Laml.na
. Galvanizada
Comercios Musgo,
44.04 varios Negro
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Tabla 63

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 26

E ! 5 5 GRAFICO |
ESTILO MATERIAL DE # ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA TECHO NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Art Déco Blanco, Block Concreto, ED047 55%, 25%, 20%,
(Streamline Gris, Estuco, Estructura Lamina de 15%, 15%, 10%,
. Moderne) Negro, Metalica, Lamina Cemento, 5%, 5%, 20%, 10%
Rodrigo B-7 8 Café, Metalica, Vidrio, Losa de 3 20 20%
Farmacia Verde Aluminio Concreto
44.05 central Menta
NeoClasico Blanco ED047 20%, 35%, 20%,
Hueso, 35%, 15%, 5%,
. Blanco, Ladrillo de Barro, Lamina 20%, 25%
Rodrigo B-7 7 Beige, Estuco, Vidrio, Metalica 2 8 15%,
Coral, Aluminio, Cortina 10%
44.06 Par 2 Gris Metadlica Galvanizada
Art Déco Gris EDO048, 25%, 25%, 10%,
Claro, EDO50 20%, 15%, 15%,
Naranja 10%, 5%, 15%,
Palido, Block Concreto, Lémina 15%, 15%
Rodrigo C-1 1 Café, Concreto, Enchapado, Galvanizada 2 16 10%,
Amarillo, : Vidrio, Aluminio, 20%
Verde Ldmina Metalica,
Antiguo Limén, Cortina Metalica de
45 cine metro Verde Malla
Art Déco Café, Block Concreto, ED043, 30%, 30%, 25%,
Blanco Concreto, Ladrillo de ED048, 20%, 15%, 15%,
Marfil, Barro, Cortina EDO46, 10%, 5%, 10%
. Amarillo, | Metélica Galvanizada, Lamina de EDO53, 10%,
Rodrigo ¢l 2 Naranja, | Lamina Metilica, Fibrocemento 2 66 ED029 20%,
Plaza Amarillo i Vidrio 5%, 5%
Central, Palido,
45.01 2000 Azul, Gris
Art Déco Verde Ladrillo de Barro, ED062, 25%, 30%, 25%,
Musgo, Estuco, Vidrio, Lamina de ED028, 55%, 20%, 5%,
Rodrigo C-1 3 Beige Aluminio, Cortina Cemento 2 18 ED047, 20% 20%
Locales Claro, Metalica Galvanizada ED022
45.02 Comerciales Negro
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Tabla 64

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 27

RESPONSABLE

ID

NOMENCLATURA

INMUEBLE

ESTILO
ARQUITECTONICO

Art Déco

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

7

Verde Musgo,

MATERIAL
FACHADA

Ladrillo de Barro,

MATERIAL
DE TECHO

7

NIVELES

REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN

GRAFICO |
DE
CALOR

S

7 7

ELEMENTOS

ALVADOR

% DE

DISONANTES COLOR

EDO50,

30%, 25%,

(CHSS)

% DE
MATERIAL

15%,
Beige Claro, Estuco, Vidrio, - ED048 55%, 20%, 5%,
) . N Blanco . Lamina de o o
Rodrigo Cc-1 Almacenes egro, Aluminio, 2 8 25%, 20%
Hueso N L. Cemento N
casa San Cortina Metalica 5%
45.03 Antonio Galvanizada
Funcional Tardio, : Gris, Amarillo Ladrillo de Barro, EDO11, 60%, 35%, 25%,
NeoClasico Palido Aluminio, Lami ED022, 40% 25%, 15%
Rodrigo c1 Cortina Metlica amina 1 20 | ED047,
N Galvanizada
Locales Galvanizada, EDO50
45.04 comerciales Concreto
N/A Celeste, Verde | Ldmina Metalica EDO16, 50%, 100%
Lémina EDO26, 50%
Rodrigo G-4 Ventas varias Galvanizada 1 248 EDO29,
(En EDO50,
46 Intervencion) ED014
Funcional Tardio Blanco, Gris, Ladrillo de Barro, ED024, 40%, 35%, 30%,
Negro, Naranja, | Estuco, L. ED04S8, 35%, 3%, 10%,
’ Azul Brillant PSRN Lamina de o o
Rodrigo G-6 zul Brillante Aluminio, Vidrio, Cemento 2 12 EDO21, 5%, 22%
Cortina Metélica ED064 10%,
47 Farmacia Galvanizada 10%
Art Déco Azul Marino, Ladrillo de Barro, EDO50, 15%, 45%, 30%,
) Azul Grisaceo Estuco, Cortina Lamina ED047, 85% 25%
Rodrigo 66 Metalica Galvanizada 2 % Eposs
47.01 Money Gram Galvanizada
Funcional Tardio Gris, Blanco Ladrillo de Barro, EDO50, 20%, 25%, 20%,
Hueso, Blanco, | Estuco, Ldmina Lamina ED047 30%, 20%, 25%,
Negro, Verde, | Galvanizada Galvanizaday 25% 10%
Rodri - 4 ’ . 2 2 ’
odrigo G6 Café Cortina Metdlica Lamina de 3 5%, 5%,
Comercios Galvanizada, Cemento 15%
47.02 varios Metal Forjado
Funcional Tardio Gris, Blanco, Block Concreto, L. ED048, 25%, 25%, 20%,
Naranja, Estuco, . lLam,'"ad EDOSS, 20%,  10%, 20%,
Rodrico o6 Amarillo Estructura Samead 5 111 | ED024, 10%,  10%, 15%
g Centro Mostaza, Metalica, Vidrio, o EDO70, 20%,
. Negro, Verde - Metilica, Losa .
comercial g Aluminio, Tabla d EDO26, 10%,
Oscuro e Concreto
47.03 UNI-2 Yeso EDO50 15%
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Tabla 65

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 28

' ‘ ESTILO E 5 5 E GRAFICO
~ MATERIAL # ELEMENTOS % DE % DE
RESPONSABLE ID NOMENCLATURA INMUEBLE ARQUITECTONIC MATERIAL FACHADA DETECHO | NIVELES DE ISONANTES COLOR . MATERIAL
(o] CALOR
Posmodernidad Blanco, Block Concreto, EDO048, 20%, 30%, 20%,
Racionalista Amarillo Concreto, Estructura Lamina de ED047, 20%, 15%, 10%,
Rodrigo G-7 1 Palido, Rojo, | Metadlica, Vidrio, 2 17 ED0O64 30%, 5%, 20%
. L . Cemento
Farmacia Celeste, Aluminio, Cortina 10%,
48 Quinsan Verde Metadlica Galvanizada 20%
Funcional Tardio : Blanco, Azul Block Concreto, ED047 5%, 25%, 22%,
Marino, Concreto, Vidrio, 40%, 15%, 5%,
) Azulado Aluminio, LAmina Lamina de 25%, 8%, 25%
Rodrigo G7 2 Brillante, Metalica, Cortina Cemento 2 > 15%,
Comercio Burdeos, Metdlica Galvanizada 10%,
48.01 vario Negro, Verde S
Funcional Tardio : Blanco, Café, : Block Concreto, EDO35, 25%, 25%, 20%,
Amarillo Concreto, Cortina ED042 15%, 20%, 10%,
Palido, Metélica - 35%, 15%, 10%
Rodrigo G-7 3 Multicolor Galvanizada, Lam,'r.]a 1 5 25%
- Metdlica
Estructura Metalica,
Venta de Enchapado, Ldmina
48.02 muebles Metalica
Funcional Tardio : Blanco, Gris, | Block Concreto, EDO55, 35%, 25%, 20%,
Amarillo, Concreto, Cortina EDO020, 20%, 25%, 15%,
) Multicolor Metélica Lémina de ED022, 15%, 15%
Rodrigo G7 4 Variedades Galvanizada, Cemento ! 5 EDO69 30%
Marinas, Foto Estructura Metalica,
48.03 Flores Ldmina Metdlica
Funcional Tardio : Blanco, Verde | Block Concreto, ED048, 45%, 35%, 22%,
Limén, Rojo, | Concreto, Cortina EDO56 40%, 20%, 5%,
) Azul, Gris Metdlica Ldmina de 5%, 5%, 3%, 15%
Rodrigo G7 > Galvanizada, Vidrio, Cemento ! 6 5%
Runner Sport, Aluminio, Ldmina
48.04 Barberia Metalica
Posmodernidad | Azul, Blanco, : Ladrillo de Barro, ED042, 35%, 25%, 20%,
Racionalista Negro, Beige, | Estuco Vidrio, ED024, 5%, 20%, 15%,
Morado, Aluminio, Cortina L EDO48 20%, 10%, 10%
Rodrigo G-7 6 Rojo, Gris Metalica de Malla Ldmina de 2 18 10%,
! Cemento !
Lamina Metalica 5%,
Viktor/Sport/ 10%,
48.05 All Sport 15%
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Tabla 66

i

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 29

REORDENAMIEN

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

TO DE FACHADAS D

7

EL CEN

7

7

TRO HISTORICO DE SAN SALVADOR

7

(CHSS)

E E GRAFICO |
ESTILO MATERIAL DE ELEMENTOS % DE % DE
NOMENCLATURA INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHADA TECHO NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
Funcional Tardio Blanco, Block Concreto, EDO35, 10%, 20%, 15%,
Azul, Estuco, Ldmina EDO55 20%, 15%, 10%,
Celeste, Galvanizada, Tabla Lémina 20%, 15%, 15%,
Rodrigo G-7 Farmacias Gris, Café, : Yeso, Cortina Metalica Galvanizada 2 29 20%, 5%, 5%
La Vida, Negro Galvanizada, Vidrio, 10%,
Comercio Aluminio, Lamina 20%
48.06 Vario Metalica
NeoClasico Verde Ladrillo de Barro, ED047, 30%, 20%, 15%,
. erde, alvanizada, Cortina . , b, o
Rodrigo G7 Blanco, Metalica Galvanizada, Galvanizada ! 28 EDO69, 12%,
Cafeteria Gris, Azul, | Ldmina Metalica Verde EDO55 6%, 7%
48.07 torre fuerte Rojo
Pluralista, Azul, Gris, | Block Concreto, EDO50, 30%, 30%, 25%,
Brutalista, Negro, Lamina Galvanizada, Lémina ED069, 35%, 20%, 15%,
NeoClasico Multicolor | Concreto, ArquiTeja, Galvanizada EDO60, 10%, 10%
Estructura Metélica ArquiTeja ! EDO022, 25%
Rodrigo G-5 ! 2 447 EDO11,
Losa de
Concreto ED040,
Enchapada ED035,
Mercado ED047,
49 Ex-Cuartel EDO063
NeoClasico Blanco, Block Concreto, EDO50, 45%, 20%, 18%,
Azul, Gris, | Concreto, Estuco, Lamina ED021 8%, 12%, 15%,
Verde, Cortina Metélica de Galvanizada, 25%, 15%, 10%,
. Negro Malla, Cortina Lamina de 10%, 5%, 5%
Rodrigo K1 Metalica Galvanizada, Cemento, ! 189 12%
Valla Metalica, Ldmina Losa de
Banco Metalica, Estructura Concreto
50 Cuscatlan Metalica
Posmodernidad Blanco, Block Concreto, EDO024, 15%, 35%, 30%,
Racionalista Blanco Concreto, Vidrio, Lamina ED022, 45%, 15%, 2%,
Rodrigo K1 Marfil, Aluminio, Cortina Galvanizada, 4 14 EDO50 12%, 10%, 8%
Gris, Metalica Galvanizada, Losa de 8%, 20%
Variedades Verde, Lamina Metalica Concreto
50.01 AYC Negro
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Tabla 67

Tabulacion de datos correspondiente a drea de muestreo parte 30

E E E E GRAFICO | E
ESTILO MATERIAL DE # ELEMENTOS % DE % DE
e INMUEBLE ARQUITECTONICO MATERIAL FACHAD TECHO NIVELES CADLE)R DISONANTES COLOR | MATERIAL
NeoColonial Blanco, Ladrillo de Barro, EDO028, 65%, 35%, 20%,
Gris, Gris i Concreto, Estructura ED047 20%, 8%, 7%,
Rodrigo K-1 5 Oscuro Me.télica, l?/le.tal Teja de Barro 1 14 15% 15%, 15%
Forjado, Ldmina
Comercial Galvanizada, Cortina
50.02 Karen Metalica Galvanizada
Funcional Tardio Blanco, Ladrillo de Barro, ED048, 55%, 35%, 30%,
Gris, Estuco, Cortina Lémina EDO047, 15%, 15%, 15%,
Rodrigo K-1 6 Celeste, Metélica Galvanizada, Galvanizada 1 31 EDO55, 20%, 5%
Plaza Verde Vidrio, Aluminio EDO50 10%
50.03 Cuscatlan Limon
Popular Naranja Ladrillo de Barro, EDO55, 15%, 20%, 35%,
Barro, Block Concreto, Malla Lamina ED062, 10%, 30%, 15%
. Coral, Cicldn, Estructura Galvanizada, ED048 40%,
Rodrigo -9 1 Gris, Metdlica y Ldmina ! 26 15%,
Negro, Metdlica 20%
51 Parqueo Verde
Funcional Tardio Blanco, Concreto, Tabla Yeso, EDO50 40%, 30%, 20%,
Negro, Enchapado, Valla .. 1%, 15%, 25%,
. . i . Ldmina de
Rodrigo J-9 8 Naranja, Metdlica, Cortina Cemento 1 60 14%, 10%
Banco Beige, Metdlica Galvanizada 20%,
51.01 Agricola Gris 25%
Popular Azul, Block Concreto, Lémina EDO50, 45%, 45%, 10%,
Rodrigo 19 7 Blanco, Concreto, Cortina Galvanizada 1 6 EDO022, 10%, 45%
Locales Gris, Metélica Galvanizada Teja de Barr<’) EDO19 25%,
51.02 comerciales Multicolor 20%
Popular Blanco, Block Concreto, ED023, 35%, 25%, 20%,
Gris, Lamina Galvanizada, EDO19, 45%, 30%, 10%,
Rodrigo 19 6 Celeste, Cortina Metalica Lamina 1 3 ED025 15%, 15%
Rojo, Azul i Galvanizada, Galvanizada 3%, 2%
Locales Estructura Metdlica,
51.03 comerciales Lona Vinilica
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5. Se identifica el limite de los resultados obtenidos menores a 1% como descartados, por ser menos predominantes en las 175 fachadas,
y se grafican los dos grupos separados, tanto el grupo primario que son todos los datos iguales o superiores a 1%, que hayan aparecido en la

muestra, y otro grupo secundario, donde se observan los datos menores a 1% que hayan aparecido en la muestra.

6. Mitigacion de los errores, a continuacidon de los resultados, para realizar con mayor precision, se realizara un método aplicado
especialmente para contribuir a ello, usando el método Delphi, el cual sera presentado a distintos especialistas en la materia, docentes, y
estudiantes, para observar el comportamiento de interpretacidn, donde aquellas fachadas con cierta incertidumbre o ambiguas en su estilo, dando

como resultado una democratizacion del estilo arquitecténico de las fachadas.

A continuacidn, se presentan los resultados de las tablas y planos graficados de predominancia de colores analizados en el area de
estudio, definidos en el marco urbano, Ver. Tabla 68, Tabla 69, Plano 26, Plano 27, también se observan los resultados de las tablas y planos
graficados de predominancia de material en fachada, Ver. Tabla 70, Tabla 71, Plano 28, Plano 29, luego se observan los resultados de las tablas y
planos graficados de predominancia de material en techo, Ver. Tabla 72, Tabla 73, Plano 30, Plano 31, se observan los resultados de las tablas y
planos graficados de predominancia del estilo arquitectdnico, Ver. Tabla 74, Tabla 75, Plano 32, Plano 33 y por ultimo se observan los resultados

de las tablas y planos de predominancia de altura, Ver. Plano 34.

5.4.6. Predominancia de Colores Grupo Primario y Secundario

Tabla 68

Tabla de datos grupo primario, color en fachadas parte 1.

CUADRO RESUMEN COLOR

COLOR SiMB. ID_COL COLOR CANT. % ANTIGUO % NUEVO|COLOR SiMB. ID_COL COLOR CANT. % ANTIGUO % NUEVO‘COLOR SiMB. ID_COL COLOR CANT. % ANTIGUO % NUEVO

16.57% || #FFCOOO | C001 Amarillo 27 3.45% | 3.96% [SEISLLEERS €034 | NaranjaBarro | 17 217% | 2.49%

#808080 Gris 14.43%

HFFFFFF | €013 Blanco 110 | 14.05% | 16.13% [EEEAIAUCUURN CO37 Rojo 26 | 3.32% | 3.81%

#opoooD S Negro 94 | 12.01% | 13.78% (K o coig Cafe 2 | 281% | 3.23%
#HFFE599 C003 | Amarillo Palido 21 2.68% 3.08% #5BDAFF C021 Celeste 14 1.79% 2.05%

#721E42 co17 Burdeos 14 1.79% 2.05%

€045 Verde 59 | 7.54% | 8.65% : . .

HFEFSEC | C014 | BlancoHueso | 21 | 2.68% | 3.08% [EEAEEEESEEM C028 | GrisOscuo | 11 | 140% | 161%

€005 Azul 36 | 460% | 5.28% #92D050 | C046 | VerdeLimén | 10 | 1.28% | 1.47%

€031 Multicolor 30 3.83% | 4.40% _ €033 Naranja 18 2.30% | 2.64% | ERELyE I C048 | Verde Musgo | 10 1.28% | 1.47%

#EFDCBF | €010 Beige 29 3.70% | 4.25% | TOTALES 682 | 87.10% | 100%

158



PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL
REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Tabla 69

Tabla de datos grupo secundario, color en fachadas parte 2.

CUADRO RESUMEN COLOR CUADRO RESUMEN COLOR
COLOR SiMB. ID_COL COLOR CANT. %ANTIGUO %NUEVO COLORSIMB.ID.COL COLOR  CANT. %ANTIGUO % NUEVO

#F1784D 023 Coral 7 0.89% 6.93% #E3C291 oL Beige Oscuro| 2 0.26% 1.98%

#64DACC | Co04 Aqua 6 0.77% 594% TRt C020 | Café Oscuro | 2 0.26% 1.98%

el C006 | AzulGrisaceo | 6 0.77% 5.94% | HCTAIE3 | C030 | Morado Lila | 2 0.26% 1.98%
Naranja

HE7ECDD Beige Claro 6 0.77% 594% | #F8BO74 ran) 2 0.26% 1.98%
co11 co3s | Palido

#BLE1BC | CO47 | VerdeMenta | 6 0.77% 594% | HFF66CC | C040 | Rosado | 2 0.26% 1.98%

3 C007 | Azul Marino 5 0.64% 4.95% Ve Bl C008 | AzulOscuro | 1 0.13% 0.99%

HEDF3C3 | CO15 | Blanco Marfil | 5 0.64% 4.95% | HEEC9AS | CO16 |BronceClaro| 1 0.13% 0.99%
Celeste

#CB9573 Café Cl 5 0.64% 4.95% | HCSFOEF 1 0.13% 0.99%

C019 ate Laro ° ° co22 | Palido ° °

HFFD347 | C025 Dorado 5 0.64% 4.95% 032 | N/A 1 0.13% 0.99%

#703000 [SOY Morado 5 0.64% 2.95% [l C038 |RojoCarmin| 1 0.13% 0.99%

HFFCCFF | C041 | Rosado Palido | 5 0.64% 4.95% | #FF7979 | co42 | salmén | 1 0.13% 0.99%

HDAMGOD | | Amarillo Mostaza | 4 0.51% 396% | H#CCBCD | .. [samonClaro| 1 0.13% 0.99%

ST 009 | Azulado Brilante | 4 0.51% 3.96% || coad | Terracota | 1 0.13% 0.99%
Verde

HSAETEA Cyan 4 0.51% 3.96% RIS 1 0.13% 0.99%
C024 Co49 Oscuro

-

#D9DIDI Gris Claro 4 0.51% 3.96% | #B3D741 verde 1 0.13% 0.99%
C027 C050 Pistacho

#FF9797 | C039 | Rojo Palido 1 0.51% 3.96% TOTALES 101 | 12.90% 100%
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Plano 26

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL

REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
A B A L A

Predominancia de colores en area de estudio plano general.

COLORES PRINCIPALES

B co26 [Jco13 M co3s M co4s M Co05
= C031 C010 ¥ Co01 M Co37 M Co18

C003 C014 M C033 M C034 M C017
W Cco21 M C028 W Co46 M C048

COLORES SECUNDARIOS 1

B C023 W= Co04 W CO06 Cco11 coa7

W Co07 C015 W C019 C025 MW C029

C041 W C002 W CO09 W C024 coz27

COLORES SECUNDARIOS 2

W co39 Cc012 W C020 W C030
W C035 W C040 W Co08 co1e

coz22 C032 W C038 W C042

C043 W C044 MW C049 ® CO050
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Predominancia de colores en area de estudio plano detalles zoom.

COLOR SiMB. ID_coL COLOR % |COLOR SiMB. ID_COL COLOR % |COLORSIMB. ID_COL  COLOR % |COLOR SiMB. ID_COL COLOR % |COLOR SiMB. ID_COL COLOR

#FFCO00 €001 Amarillo 3.45% | #F7ECDD €011 | BeigeClaro [ 0.77% C021 | Celeste | 1.79% | €031 | Multicolor | 3.83% | #FFCCFF C041 | Rosado Pélido

#£3C291 | c012 | Beige Oscuro | 0.26% Celeste co32 | NA |013%

€002 |Amarillo Mostaza| 0.51% SFEFFFF 013 Blanco 14.05% | #CSFOFF 022 palido 0.13% 033 | Naranja | 2.30% Co42 Salman
#FFE599 €003 | Amarillo Pélido | 2.68% |s#rErsEC €014 | Blanco Hueso | 2.68% c023 Coral | 0.89% [FTeieyt! 034 N;"anla 2.17% |#FCCBCO C043 | Salmén Claro
004 Aqua 0.77% H#SAETEA 024 | Cyan | 051% - arro #D85B0E C044 | Terracota
aranja
#0070C0 €005 Azl 4.60% |#FDF3C3 C015 | Blanco Marfil | 0.64% | #FFD347 C025 | Dorado | 0.64% |#F8B074 €5 | d:} 0.26% €045 Verde 7.54%
#333F4F C006 | Azul Grisaceo | 0.77% 026 Gris 14.43% C046 | Verde Limén |1.28%

#0D0ODOD C036 Negro 12.01%
C027 | GrisClaro | 0.51% [PFernes 037 3.32% |#B1E1BC C047 | Verde Menta [0.77%

#EECI9AS C016 Bronce Claro | 0.13%
€007 | AzulMarino | 0.64% |PEoRtae) 017 Burdeos | 1.79%

Rojo
12037 008 Azul Oscuro | 0.13% |[5EETTH) 018 Café 2.81% |EsEEERE €028 | Gris Oscuro | 1.40% (FTsweonn 038 | Rojo Carmin | 0.13% [GELELPE] €048 | Verde Musgo [1.28%
#00133A €009 | Azulado Brillante | 0.51% 019 Café Claro 0.64% |EZLEA €029 | Morado | 0.64% C039 | Rojo Pélido | 0.51% [GANEEILE C049 | Verde Oscuro [0.13%
HEFDCBF €010 Beige 3.70% |EZTpRAl] €020 | CaféOscuro | 0.26% €030 | Morado Lila| 0.26% C040 | Rosado | 0.26% |#B3D741 C050 | Verde Pistacho |0.13%
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5.4.7. Predominancia de Material en Fachada Grupo Primario

Tabla 70 Tabla 71

Tabla de datos grupo primario, materiales en fachadas. Tabla de datos grupo secundario, materiales en fachadas.
CUADRO RESUMEN MATERIAL FACHADA

ADRO R A RIA A ADA
Py ATERIAL FACHADA . o T 5 COLOR SiMB. ID_MF MATERIAL FACHADA CANT. %ANTIGUO % NUEVO
- ' ' Cortina Metélica d
MFO10 | o na Vietaliea ae 7 0.72% 17.07%
#0070C0 WY1z " 123 12.71% | 13.27% Malla
Feiie k| MFOO3 |ArquiTeja 5 0.52% 12.20%
#D9D9D9 MFQ09 [1Concreto 117 12.09% 12.62% MF033 [Valla Metélica 5 0.52% 12.20%
#CB9573 | MF004 |Block Concreto 106 10.95% 11.43% Fachaleta Simulacién
#808080 | [LYIXER N P 4 0.41% 9.76%
#595959 RV Aluminio 100 10.33% 10.79%
. — #17440C  VIFOED] Rejilla Metslica 4 0.41% 9.76%
ortina Metdlica
ROBDARESY MFO11 | -\ anizada 8 8.57% | 8.95% PELEERN MF024 |Malla Ciclon 3 0.31% 7.32%
#FF66CC | MF021 [Ldmina Metélica 80 8.26% 8.63% #FFE599 | MF028 Piedra Natural 2 0.21% 4.88%
EONEET I VIFO14 . 55 5.68% 5.93% #FFC0O00 MF001 [ACM 1 0.10% 2.44%
Estructura Metalica HEEC9A8 | MF0O5 |Bronce 1 0.10% 2.44%
EYERIHDI MFO15 |Estuco 47 4.86% 5.07%
OOl \F025 |Metal Forjado 47 4.86% | 5.07% LSS MFO07 |- | cfas de Concreto 1 0.10% 2.44%
#FFFFFF | MF0O8 [Cemento Armado 1 0.10% 2.44%
#7030A0 RWViIEopde] Lamina Galvanizad 33 3.41% 3.56% Enchapado) con
amina balvanizada #64DACC | MFO13 | _ 1 0.10% 2.44%
0O MFO12 |1Enchapado 21 217% | 2.27% Piedra
022835 (HENR 18 186% | 1.94% H#DAABOO | MFO16 | | leta de Piedra ! 0.10% 2.44%
#C7A1E3 | MFO18 |Gravilla Lavada 1 0.10% 2.44%
#B3D741 | MF031 17 1.76% 1.83% XXXXXX MF026 |N/A 1 0.10% 2.44%
Tabla veso HFFCCFF_| MF029 [Plastico 1 0.10% 2.44%
#721E42 MF022 |Lona Vinilica 16 1.65% 1.73% #FF9797 MF032 Teja Asfaltica 1 0.10% 2.44%
L VAU MF023 |Madera 13 1.34% 1.40% H#EFDCBF | MF027 |Piedra Laja 0 0.00% 0.00%
TOTALES 927 95.76% 100% TOTALES 41 4.24% 100%
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Plano 28

Predominancia de material en fachada en drea de estudio plano general.

MATERIAL DE FACHADA MATERIAL DE FACHADA
PRIMARIA SECUNDARIA
MFO10 MFO03 & MFO33 B MFO17

B MF034 MFO09 ™ MFOO4 M MF0OO2
B MFO30 MFO24 MFO28 & MFOO1

= MFO11 ™ MFO21 B MFO14 B MF0O19

H MFO15 B MFO25 B MFO20 B MFO12

MFO16 B MFO13 MFO26

u
u

MF0O05 ™ MFOO6 B MFO07 [] MFOO8
= MFO13 =
u

B MFO35 W MFO31 B MFO22 B MF0O23 MEQ29
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Plano 29

PROPUESTA DE MANUAL DE INTERVENCION E INVENTARIO PARA EL
REORDENAMIENTO DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Predominancia de materiales en fachada en drea de estudio plano detalles zoom.

COLOR SiMB.
#0070C0

ID_MF

Vidrio

MATERIAL FACHADA

1Concreto

Block Concreto

Aluminio

Cortina Metalica
Galvanizada

Lamina Metdlica

Estructura Metdlica

Ladrillo de Barro

#733E1D

Estuco

#0DODOD

Metal Forjado

#7030A0

Lamina Galvanizada

COLOR SiMB.

#222B35

#721E42
#402210

#C45911

#808080

#17440C

#385623
#FFES599

ID_MF

T

ID_MF

MATERIAL FACHADA

Bronce

#FFOODO

1Enchapado

H#FFCO00

Tabla Yeso 1.76% Celosia de Barro 0.10%

Lona Vinilica 1.65% Celosias de Concreto 0.10%

Madera 1.34% Cemento Armado 0.10%

Cortina Metalica de

Mall e Enchapado con

A 2 ?'r - 0. 52% Piedra 0.10%

rquiTeja . -

Valla Metalica 0.52% Fach.aleta de Piedra 0.10%

Fachaleta Simulacién Gravilla Lavada 0.10%

Ladrillo 0.41%

XXXXXK

Rejilla Metalica 0.41% N/A 0.10%

Malla Ciclén 0.31%| #FFCCFF Plastico 0.10%
MF028 |Piedra Natural 0.21% Teja Asféltica 0.10%
MFO01 |ACM 0.10% Piedra Laja 0.00%
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5.4.8. Predominancia de Material de Techo Grupo Primario y

Secundario

Tabla 72

Tabla de datos grupo primario, materiales de techo.

COLOR SiMB. ID_MT

#7030A0

CUADRO RESUMEN MATERIAL DE TECHO

MATERIAL DE TECHO  CANT.

% ANTIGUO % NUEVO

#402210

#808080

#733E1D

#C00000

#C45911

#D9D9D9

#385623

MTO007 |, , . . 111 48.68% 50.68%
Lamina Galvanizada
MTO11 33 14.47% 15.07%
Losa de Concreto
MTO004 |, , . 30 13.16% 13.70%
Lamina de Cemento
0, 0,
MTO015 Teja de Barro 12 5.26% 5.48%
0, 0,
hARILL Lamina Metalica Roja . ERY L)
MTOO01 |ArquiTeja 5 2.19% 2.28%
Lamina de
MTOO06 | . 5 2.19% 2.28%
Fibrocemento
Lamina Galvanizada
MTO008 Verde 5 2.19% 2.28%
MTO009 |Lamina Metalica 5 2.19% 2.28%
N/A 4
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Tabla 73

7
i

ENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR

Tabla de datos grupo primario, materiales de techo.

COLOR SiMB. ID_MT

CUADRO RESUMEN MATERIAL DE TECHO

MATERIAL DE TECHO

CANT.

% ANTIGUO

(cHss)

% NUEVO

EERETI MTO003 | |, . . 2 0.88% 22.22%
Lamina Canal Gris

#FFO000 MTO05 |Lamina de Cemento 2 0.88% 22.22%
Canal P7 Rojo
Losa de Concreto

H#EEC9A8 | MTO012 2 0.88% 22.22%
Enchapada

#CB9573 MTO002 | ., 1 0.44% 11.11%
Cupulas de Concreto

0, 0,
#5BD4FF | MTO13 Losa Ladrillo de Barro 1 0.44% 11.11%

Toldo de Lona

11.11%
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Plano 30

Predominancia de material de techo en drea de estudio plano general.

‘\’%’%U@ETL/@U T s S Y e ==

23 2 9

]
e .

MATERIAL DE TECHO PRIMARIO MATERIAL DE TECHO
SECUNDARIO

N MT007 B MT011 B MT0O04 M MTO15
W MT003 M MTO005 MTO012

H MT010 B MT001 MT006 M MT008
W MT002 ™ MT013 B MTO16
B MT009 MT014
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Plano 31

Predominancia de material de techo en drea de estudio plano detalles zoom.

CUADRO RESUMEN MATERIAL DE TECHO CUADRO RESUMEN MATERIAL DE TECHO
COLOR SiMB. ID_MT MATERIAL DE TECHO % COLOR SiMB. ID_MT MATERIAL DE TECHO %
#7030A0 Lamina Galvanizada |48.68% MTO009 2.19%
#402210 MTO011 |Losa de Concreto 14.47% MT014 |N/A 1.75%
#808080 Lamina de Cemento | 13.16% [E:zEEIZ1s MT003 |Lédmina Canal Gris 0.88%

Lamina Metalica

Lamina de Cemento
H#733E1D Teja de Barro 5.26% #FF0000 MTO0O05 |Canal P7 Rojo 0.88%
Losa de Concreto
Lamina Metadlica Roja| 3.95%|#EEC9AS MT012 |Enchapada 0.88%

MTO0O01 |ArquiTeja 2.19%
Lamina de
MTO006 |Fibrocemento 2.19% MTO013 |Losa Ladrillo de Barro| 0.44%
Lamina Galvanizada S
Verde 2.19% #721E42 MTO16 |Toldo de Lona 0.44%

MT002 |Cuapulas de Concreto | 0.44%
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A 72

5.4.9. Predominancia de Estilos Arquitectonicos Grupo Primario y
Secundario
Tabla 74

Tabla de datos grupo secundario, estilos arquitectdnicos.

ADRO O ARQ O O
0 Tabla 75
OLO D A A A
ARQ ONICO Tabla de datos grupo segundario, estilo arquitectdnico
/ EAO03 . , 41 21.24% 21.81% CUADRO RESUMEN ESTILO ARQUITECTONICO
Funcional Tardio
Posmodernidad . ID_EA ESTILO, CANT. % ANTIGUO % NUEVO
440 EA017 Racionalista 37 19.17% 19.68% = ARQUITECTONICO
— Hierro o Técnica
00 A EA008 [NeoClasico 34 17.62% 18.09% #B3D741 | EA0O4 Tardio 1 0.52% 20.00%
459 EA001 [Art Déco 26 13.47% 13.83%
HFFCCFF | EAQOS | .\ o 1 0.52% 20.00%
#FFCO00 | EAO16 | 15 7.77% 7.98% Igh fec
Popular #C7A1E3 | EA011 |NeoGdtico 0.52% 20.00%
#CB9573 | EA009 |NeoColonial 11 5.70% 5.85% o000l EA012 |NeoRenacentista 0.52% 20.00%
#FF66CC EA015 (Pluralista 5 2.59% 2.66% Tendencia 0 .
HSAE7E4 | EAO06 |Minimalista 3 1.55% | 1.60% RSl 2019 1o mudéjar 1 OR2E AL
#721E42 EA010 [NeoEcléctico 3 1.55% 1.60%
#E3C291 EA013 [NeoVernacula 3 1.55% 1.60%
#FCCBCO EA014 L . . 3 1.55% 1.60%
Paisajista Organica
#40221 EAO1 1.559 1.609
02210 A018 Streamline Moderne 3 5% 60%
#808080 EA002 |Brutalista 2 1.04% 1.06%
#D9D9D9 N/A 1.04% 1.06%
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Plano 32

Predominancia de estilos arquitectonicos en drea de estudio plano general.

T i ]
=]

=i
ESTILO ARQUITECTONICO ESTILO ARQUITECTONICO
PRIMARIO
SECUNDARIO
W EACO3 W EAO17 W EADOS M EAQ01
W EAO16 W EACO9 W FA0IS ™ EA006 W EAO04 © EACOS W EAO11
W EA010 EAO13 © EAD14 M EA01S B EAO12 W EAO19

B EA002 EAQOD7
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VLA R SIS VLA R AN 7 7

REORDE

T/ AR 2 A 2 Lo A A A e Ao B A A e

Plano 33

Predominancia de estilos arquitectonicos en drea de estudio plano zoom.

CUADRO RESUMEN ESTILO ARQUITECTONICO CUADRO RESUMEN ESTILO ARQUITECTONICO
COLORSIMB. ID_EA  ESTILO ARQUITECTONICO COLORSIMB. ID_EA  ESTILO ARQUITECTONICO %
#333F4F Funcional Tardio 21.24%| grccBCO  |EAO14 Paisajista Organica 1.55%

Posmodernidad
Racionalista #402210

NeoClasico
Art Déco

EAD18 Streamline Moderne 1.55%
#308080 EADD2 Brutalista 1.04%

N/A 1.04%
H#FFCO00 EAD16 Popular 7.77%| £220202 EAOO7 f .
HCB9573 EAOO9 NeoColonial 5 70%| #B3D741 EA004 Hierro o Técnica Tardio 0.52%
#FF66CC  |EAO1S Pluralista 2.599%| #FFCCFF EA005 High Tech 0.52%
HSAETE4 EA006 Minimalista 1.55%| #HC7ALE3 EAO11 NeoGotico 0.52%

EAO10 NeoEcléctico kYA | #C00000 EAD12 NeoRenacentista 0.52%
#E3C291 EAO013 NeoVernacula 1.55% | E:Z{0R0:Y] EAD19 Tendencia Neomudéjar 0.52%
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5.4.10. Predominancia de Altura

Plano 34

Predominancia de alturas por inmuebles en el drea de estudio.

]
~| SIMBOLOGIA
# NIVELES | SIMB. || SIMBOLOGIA
1 NIVEL B || # NIVELES | SIMB.
2 NIVELES BN | |5 NIVELES [
| 3 NIVELES 1 || 6 NIVELES -
4 NIVELES 7 NIVELES [
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5.4.11. Conclusiones Marco Arquitecténico Tabla 76

El analisis colorimétrico del CHSS evidencia una amplia

Conclusiones del aspecto arquitectdnico por categoria.

diversidad tonal, destacando como colores predominantes el gris

Contenido

Categoria
(15.33%), blanco (13.76%), negro (11.66%), verde (5.64%) y beige
(5.37%). Estos conforman el grupo primario de referencia, del cual Problemas
detectados
se derivaran los colores permitidos en el manual de intervencion;
cualquier tonalidad ajena a este conjunto debera ser ajustada para
mantener la coherencia visual del entorno.
En cuanto a los materiales de fachada, también se
identificaron tendencias claras dentro del grupo primario: vidrio
(13.80%), block de concreto (12.14%), aluminio (11.81%), lamina
. . . . Oportunidades
metalica (10.26%) y cortina metalica galvanizada (8.39%). Estos se P
considerardn como materiales predominantes para lineamientos del
manual, sin perjuicio de preservar materiales originales en edificios
con valor cultural o patrimonial.
Respecto a los estilos arquitectdnicos, los resultados
muestran como mas representativos el funcionalista (18.18%), .
Tipo de
popular (16.82%), neocldsico (15.00%), art déco (8.18%) y ecléctico intervencion
requerida

(7.73%). Estas predominancias serviran como base para orientar
futuras intervenciones y reinterpretaciones estilisticas, permitiendo
otros estilos de manera condicionada, siempre que mantengan

armonia con el contexto urbano del CHSS. Ver. Tabla 76.
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Elementos originales modificados o
eliminados (cornisas, molduras,
portones, balcones).

Fachadas cubiertas por pintura
inadecuada o materiales de baja calidad.
Distorsion tipoldgica por agregados sin
disefio (marquesinas, laminas, cielos
falsos exteriores).

Inconsistencia entre tramos: edificios
restaurados junto a otros muy
deteriorados.

Aln existe una alta concentracion de
inmuebles con valor arquitectdnico
recuperable.

Elementos formales repetitivos
permiten generar criterios unificados de
intervencion.

Algunos tramos conservan proporciones
y ritmos que pueden usarse como
referencia.

Intervenciones de restauracion y
rehabilitacion segln nivel de deterioro.
Eliminacion de agregados y recuperacion
de elementos formales originales.
Propuestas de color, ritmo y
materialidad basadas en el inventario.
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6. Inventario de Fachadas del CHSS, en Area de Estudio
Introduccidn al Inventario de Fachadas del CHSS, en Area de Estudio
El presente trabajo tiene como objetivo elaborar un inventario urbano del Centro Histérico de San Salvador (CHSS), con el fin de generar una
herramienta que facilite el registro y control de los elementos arquitecténico del entorno construido. Este inventario permitiria identificar

tipologias, materiales, estilos y caracteristicas fisicas relevantes, proporcionando informacién técnica util para futuras intervenciones y la gestion

eficiente del patrimonio urbano.
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6.1. Objetivos del Inventario

6.1.1. Objetivo General

Registrar las fachadas del Centro Histdrico de San Salvador (CHSS) para generar una herramienta que facilite el control y la identificacién de los
diferentes estilos arquitecténicos, materiales, colores y elementos formales del entorno construido, contribuyendo a la gestién y conservacién del

patrimonio urbano.

6.1.2. Objetivos Especificos

Clasificar las fachadas segun sus caracteristicas formales, constructivas y estilisticas.

Analizar los materiales, colores y elementos arquitectdnicos representativos que definen la identidad visual del CHSS.
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PLANO EJES DE ESTUDIO
6.2. Area de Levantamiento de Inventario

Tabla 77 Plano delimitacién de area de estudio.

e S
3 2 5= ThEL CALVARIO it

o ’
& e 3 o . o - z 3 5 (8
P § S Serw - a2 »
y § & Sermoe g - 3 ' ,%
{ 211 - P, : e itk o e
1 : " . - e >t z
o ¢ o2l cat G RO ~= ' | -
|~'.4.-. 4 a1 - N B
ol i —— \ ), . *

ey
3 COND
" VINEIURA
i
7
’
.

PLANO DELIMITACION DE AREA DE ESTUDIO
CHSS

ESC. 1:300,000
SIMBOLOGIA

N AREA DE DELIMITACION DE AREA DE ESTUDIOS (FACHADAS)
X-# IDENTIFICACION DE CUADRA

AREA APROXIMADA DEL TERRENO: 792,166.94 m2 / 1,133,590.89 v2 2
CONTENIDO:
PLANO DELIMITACION DE AREA B AN 08
DE ESTUDIO.
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N.° DE FICHA
:
!

o

Y

6.3. Ficha Explicativa del Inventario
USO DE SUELO

Tabla 78 Ficha Explicativa del Inventario.
e | NOMENCLATURA / NUMERO DE INMUEBLE / NOMBRE DE INMUEBLE

Coordenadas aproximadas:

PLANO DE
IMAGEN 1

UBICACION

---sTEXTO EXPLICATIVO

“T*TEXTO EXPLICATIVO
IMAGEN 2

*TEXTO EXPLICATIVO
IMAGEN 3

VALORES CULTURALES

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION

TEXTURAS Y MATERIALES

CRITERIOS DE EVALUACION

FICHA DE CALIFICACION

| 7”7 |. »
H
MATERIAL - coNSERVACION

PESO VISUAL COLOR
Y TEXTURA

AREA
FACHADA
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6.4. indice de Tramos Inventariados

AVENIDA AVENIDA CALLE
ARCE ESPANA CUSCATLAN DELGADO

TRAMO PONIENTE TRAMONORTE TRAMOSUR TRAMO ORIEENTE
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TRAMO PONIENTE




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

6.4.1. Calle Arce Tramo Poniente

o
Tabla 79 Manzana N-2/Inmueble 1-2 ke
! Sl Manzana N-2/Inmueble 1-2 / NUEVO HOSPITAL ROSALES
Coordenadas aproximadas:13.700672, -89.204256 SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

R RS g T~

j——
-

T~ Proyectiando podemos observar la \. » il q '
modernidad del nuevo Hospital este = d N
-==-@apunia a destacar con muros corting, ]z "' ol
areas verdes cerca su fachada y mucha - 1d
repiticion y simetria. <l

El area vestibular delimitada por estas
~===®ormas de color ocre hacen que tenga un
punto focal de acceso para los futuros
usuarios de este recinto.

Los elementos de fipo repeticion son
determinantes a la hora de identificar
accesorios que hagan un producto mas
arquitecténicamente bello, siendo asi este
principio que es repetible y aplicable de
diversas maneras.

————————— ———————— - —— - -

il Pintura Color Pintura Ocre Concreto y Repellado en i
: Blanco Oscuro paredes. !
i
[eriterio [Descripion Unidad | Cantidad
' i l1asi
i < Peso Visual o s-eﬁt? ciasico con una buena Cualitativo 4 ActGa como hito urbano-historico. !
: CRITERIOS DE EVALUACION ubicacién y buena aitura -
H Contraste notable, aunque Ia pintura i
! [Col BI Hi Cualitati 4 & i
i F 2 A o At LETISIEND del rotulo esta algo deteriorada E
i
H = Pared con acabado liso tipo = o= Finas grietas y manchas de humedad H
H [Material y Textura Cualitativo 4 !
! al repellado en su fachada frontal. H
i L H Estado general moderado, con Hay desprendimientos de pinturay !
H s IConservacion recubrimiento parcial en mal Porcentaje 3 corrosion leve en las paredes i
| AREA  PESOVISUAL cOLoR  MATERIAL coNsSERVACION estado exteriores. ;
i FACHADA Y TEXTURA [Promedio Final 375 i
=

180



CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 80 Manzana N-3/Inmueble 1

Manzana N-3/Inmueble 1 / ESCUELA DE MEDICINA

Coordenadas aproximadas: 13.700051, -89.204625 SALUD X ASISIENCIA SOCIAL FOLCATIND

En la parte ceniral se
_oremo'ro con un elemento
organico que hace coronar

la entrada.

En la Fascia de techo
podemos destacar que es
plano con canales
escondidos.

En la enfrada se encuenira
una estatua conmemorativa

=Oque genera un espacio de
tipo vestibular previo a la
enfrada.

! Las ventanas constan de
\ . arcos de medio punto, con
N acabado de madera, en las

paredes se nota un texiura

: que recorre todo el exterior. NS
! NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION INTEGRAL (EDIFICIO ) P (EDIFICIO SUR/OESTE )

N ————————— - - - ——————— - —————_—————————— -

AeabEdE Color Acabado Jcriterio [ Descripcion |Unidsd __|Cantidad (1-5) |Observaciones
5 de madera blanco hueso de concreto Py Peso Visual Disefio Flaswo coniuna buena Cualitativo 4 ActUa como hito urbano-historico.
’ CRITERIOS DE EVALUACION ubicacitn y buens aiture
Contraste notable, aunque Ia pintura
A IColor Blanco Hueso Cualitativo 4 z
F del rotulo esta algo deteriorada
< Pared con acabado liso tipo L 2 Finas grietas y manchas de humedad
Material y Textura Cualitativo 4
—,l repellado en su fachada frontal.
L H Estado general moderado, con Hay desprendimientos de pintura y
[Conservacion recubrimiento parcial en mal Porcentaje 3 corrosion leve en las paredes
AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL  cONSERVACION estado exteriores.
FACHADA Y TEXTURA [Promedio Final 375
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Coordenadas aproximadas: 13.700163, -89.204139

Las columnas constan de elementos
de decoracion que hacen un realce

===y le dan cierfa belleza pura a este
elemento estructural.

O

i Pintura de Pintura de Acabado

E color beige color blanco de concreto
oscuro hueso

CRITERIOS DE EVALUACION

Las ventanas son de fipo celosia tienen
"--------------------------------------osime"ic y eSCOlO OdeOCUGdCI, Odemcs IG
proporcion del edifico es horizontal

Los elementos que mas destacan
Arquitectonicamente en este edificio

\ : :
~==0son sus detalles arquitectonicos en la

VALORES CULTURALES

columnas ademas la escala de este
ya que es de gran dimension.

Manzana N-3/Inmueble 2 / HOSPITAL MATERNO INFANTIL 1 DE MAYO

SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2 i

>
_J-I

AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL  oNSERVACION
FACHADA Y TEXTURA

:- i In s U .l i C .l i " 1.5,
Peso Visual Ritmica en columnas. Cualitativo 5 Se integra al entorno.
Paleta de color blanco marfil en o . . .
Color Cualitativo 5 Pintura requiere repintado.
general y beige en detalles
- 2 e Descortezado de pintura en todo el
Material y Textura Acabado tipo repeliado Cualitativo 4 D P
edificio
o i _ Humedad en coronamiento y fisuras
Consernvacion Conservacion Bueno Porcentaje 4 =
visibles.
Promedio Final 45

N
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Tabla 82 Manzana N-5/lnmueble 15 i) .

Manzana N-5/Inmueble 15/ COMERCIOS Y SERVICIOS DE SALUD
. COMERCIO Y SERVICIO SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL
Coordenadas aproximadas: 13.700379, -89.203593

,---------------------------------.\

1 La parte superior del edificio presenta un

~-@juego de volumenes inferesante
formalmente.

En todos los elementos como columnas,

ventanas circulares y el juego de
-=====@susiracciones y adiciones podemos notar
que el inmueble denota un estilo
arquitecténico claro

Rotulos que no estan acorde a su
entorno visualmente.

VALORES CULTURALES LIRS

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION

Pintura Rojo Pintura color Pintura de color
Ladrillo Blanco Beige Oscuro

CRITERIOS DE EVALUACION | Saod [Pumale 1151 ] |
A . il s
Orden gigantesco de pilastras y Impacto maximo, arquiutecturs
» fEa0 Visaal fronton en chafian ol ? destacable
—,.I Color Blanco hueso y rojo ocre Cualitativo 4 Pintura en mal estado.
H I "
- Material y Textura ONGED MDIOCA IS COn MOIVES Cualitativo 5 Minimo desgaste en cornisas
ormamentales.
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Conservacion Conservacion Bueno Porcentaje s No se aprecian patologias relevantes
FACHADA Y TEXTURA 47
=
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Manzana N-5/Inmueble 2/ HOSPITAL POLICLINICO ARCE
Coordenadas aproximadas: 13.700367, -89.203387

El rotulo hace que genere orden en su
enfomo ademas que define el lugar.

-=-@Accesos sin un estilo o diseno particular

La area de enitrada peatonal solo
consta de rejas no fiene diseno.

Concreto visto Pintura verde Lamina pintada

CRITERIOS DE EVALUACION

SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL
Nl
H==1"1H

L
. '
i
‘
i
i
i
i

g~ |

H El

| 5

: [Unidad___|Cantidad MFM

| I“” _ﬂl Peso Visual Medio Cualitativo 4 Estilo claro con elementos simpies
i b - L Color Beige Claro Cualitativo 3 Proporcion Horizontal

i 5 Material y Textura Concreto liso Cualitativo 3 Sin relevancia formal

| AREA  PESOVISUAL cOLOR  MATERIAL consERVACION Consenacion __Bueno Porcenaje s

Y TEXTURA

FACHADA
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Manzana N-5/Inmueble 14 / EDIFICIO SOL
Coordenadas aproximadas: 13.700356, -89.203243

9 o e ot o s o e e o e o e o e
AY

P————

No consta con Fascia o cornisa con diseno su
estilo representa el caracter funcional
moderno

Las venfanas de celosia que presenta estan
de manera simétrica brinda un mejor orden
a la vistosidad del edificio

El acceso es por medio de un puerta tipo
------------.rejc

) : ) . NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION CONTEXTUAL 1 {
Pintura Rojo Pintura color Ventana de Celosia :

Ladrillo Blanco

, CRITERIOS DE EVALUACION Unided __|Cantidad |Puntaje (1.5) [Observaciones : 1
! 8ajo. Cualitativo & Fachada carente de caracter. ‘
E 2 A Color Rojo Ladrilio y Blanco Cualitativo 4 Un rétulo es el Unico punto visual. 1
{ 2 " Concreto sin texturas ni - i
i aterial y Textura Cualitativo 4 i :
{ —,.I '@ elementos decorativos. Necesita integracion urbana. i
i L H Aceptable. !
i ; Consenvacion Porcentaje 4

; AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL  coNSERVACION Accesos no definidos.

|| FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 4
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Tabla85 ManzanaN-5/lnmueble 13 i) A

Manzana N-5/Inmueble 13/ COMERCIO VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.700322, -89.203158

COMERCIO Y SERVICIO

/

: En su Fascia y comisa podemos notar un
: juego de geometria en su parfe exterior

Los arcos decorativon le dan un diseno
===®nico a este peculiar edificio

Su acceso es por medio de una puerta
de metal con un muro tipo reja.

SIN VALOR CULTURAL

Pintura color Cyan Pintura Gris Perla Ventana de Celosia

CRITERIOS DE EVALUACION

i = Jcriterio |Descripcién Unidad | Cantidad Observaciones
H h(
! » e Peso Visual ARESRUNBRY MmO s Cualitativo 4 Alto impacto, diversidad de formas
H como detalles
.-I Color Color celeste aqua Cualitativo 3 Pintura muy deteriorada y manchas.
| L H T ———— N e s Corrosién y acumulacion de tierra bajo
| MATERIAL - rerral.
! AREA PESO VISUAL  COLOR CONSERVACION Conservacion Consenvacion buena Porcentaje 3 Oxidacion severa y vegetacion punzante
: FACHADA Y TEXTURA Promedic e
1
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Manzana N-5/Inmueble 12 / EDIFICIO 1280 ALFARO MONGE
Coordenadas aproximadas: 13.700363, -89.203038

COMERCIO Y SERVICIO

o

’ -y \ : .

: : Y == G 1 En su facia y corniza se

] \ - utilizo el mismo color de
lo demas del exterior del
edificio

- ———

Las ventanas son de fipo
celosia pero al tener 14
por nivel en un costado
de predominancia de
vientos le es favorable.

La parte inferior del
edificio  presenta  su
-===@acceso por medio de
unas gradas ingreso

! peatonal.

: Pintura Rojo Pintura Gris Perla Ventana de Celosia

: Ladrillo Disefio clasico con una buena

H - Peso Visual TR Cualitativo 4 Actla como hito urbano-historico.

: CRITERIOS DE EVALUACION ubicacién y buena altura

i > o B biaes Cusiatig s Contr'aste nota.ble, aunqu.e Ia pintura

i = del rotulo esta algo deteriorada

] Material y Textura Pared con acabado liso tipo Cualitativo A Finas grietas y manchas de humedad i
H pI repeliado en su fachada frontal. i
5 » H Estado general moderado, con Hay desprendimientos de pintura y H
; MATERIAL s [Conservacion recubrimiento parcial en mal Porcentaje 3 corrosion leve en las paredes $
' AREA PESO VISUAL  COLOR CONSERVACION estado exteriores. i
' FACHADA Y TEXTURA [Promedio Final 378 i
' 1
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Tabla 87 I\/Ianzana N-5/Inmueble 11 N.° 3,05

Manzana N-Sllnmueble 11/ TIENDA LUPlTA-PARQUEO
Coordenadas aproximadas: 13.700328, -89.202931

COMERCIO Y SERVICIO

Las veninas de este inmueble son
corredizas y en algunos casos fienen
un vista a tfodo el inmueble
puniualmente la de su fondo.

El area consta con parqueo el cual es \
--@Vital para un mejor desempeno de el " 1

comercio deniro de un area de poco

estacionamiento publico.

Espacio exterior usado para venta
necesario crear diseno de regulacion,

e

S .
-=@cn el area se cuenta con un pequeno
techo que sirve de proteccion solar al
despachar.
Pintura Color Pintura color Pintura Rojo LG Blitsia
blanco Blanco Ladrillo P
CRITERIOS DE EVALUACION
- o Criterio Unidsd | Cantidad 1.5) |Observaciones
Peso Visual Medio Cualitativo 3 Buena ventilacion natural.
'_al Color Blanco Cualitativo 4 Acceso funcional.
- = Material y Textura Cria s ep Segundo hive; Cualitativo 3
MATERIAL s fachada sin contraste Contraste cromatico
AREA PESO VISUAL COLOR CONSERVACION Conservacién Aceptable Porcentaje 3 POCO valor estético
FACHADA LIEXURA Trromesio Fina 228
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v

Tabla 88 Manzana N-5/Inmueble 10 N.° 3.06

Manzana N-5/Inmueble 10 / PARQUEO
Coordenadas aproximadas: 13.700408, -89.202784

e —————— —= -— —————————
En el pasode estos areas de
amicte no corstcba con
vegetacien la cual es
imporlante para lcdos.

En sl acceso solo pusde pasar
1 corre a k& vez por su corta
dimenson, ¢ muro en generd
liene un repeliado a flinado yu
pintado de un lene lipo beige
claro,

En su acceso consta ce un
muras, el perton ce acceso es
de metal sin detciles

Pintura verde Lamina pntada

CRITERIOS DE EVALUACION

[Unided __|Consided |Puntaje (13) |Observaciones
Baha sin relevancies Cualnatvo Sin elementes decoratives
Color Bege claro y Verde Saivia Cuslnatwo Pinturs con decolceazion

'_,l

A

[P peg vy ryvy gy

MATERIAL Material y Teturs  Concreto vy Bloques ce concreto | Cusinativo Espacio s vitalizar
AREA PESO VISUAL  COLOR CONSERVACION Consernacdn _ Medis Porcentare
FACHADA ¥ TEXTURA | Peomeic final
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Manzana N-5/Inmueble 9/ VENTA DE ACCESORIOS DE BELLEZA
Coordenadas aproximadas: 13.700277, -89.202614

P O O O O

i Y
‘ Este elemenio sirve como

accesorio de  proteccion
solar ademas la forma da

cierfo esfilo , elementos
como estos son los
necesarios para 0]
repeticion.

El Inmueble no consia con
fascia y su parte superior no
es vista, en su segundo nivel
tiene ventanas de celosia.

Al ser un area centrica el uso
comercial es adeacuado
pero su acceso principal
necesita elementos de
diseno que generen un
mejor enfasis visual.

Pintura color Pintura color Rosa
Blanco hueso

CRITERIOS DE EVALUACION

E]
. Criterio [Descripcién Unided | Contidad 1-5) [Observaciones
_,.I Peso Visual Bajo Cualitativo 3 Fachada neutra y cerrada
L H Color Blanco con Rosado Hueso Cualitativo 4 Requiere elementos identitarios.
Material y Textura Muro repellado fino, sin remates|Cualitativo 4 Portdn sin disefio
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Consenacion Aceptable Porcentaje 4 Vegetacion ausente en arriate
FACHADA Y TEXTURA |Promedio Finat 375
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T R LY T T M AT o U — G

INSTITUCIONAL

Las ventanas repetidas de

manera simétrica generan

un orden visual, solamente
e sssssesseEseeesEessEssss e eeeeeseeese==@uc cal NO coniar-con un
elemento de profeccion
solar o lluvia quedan
expuestas a estas.

En el acceso principal
podemos notar unas formas
-——-gdue le dan cierfo estio a
este ademas, podria
ocuparse en otros lugares
para dar una mejor
vistosidad a estas dreas.

Las ventanas son de tipo
Celosia, en los primeros
s nssssnssessnassesrssesenesseasaees«@nivolos ol ser un area
céntrica se decido poner
rejas de proteccion.

VALORES CULTURALES |* USO  URBANO | ANTIGUEDAD = EST- - SoCiAL
NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION CONTEXTUAL 1

Pinturade color ~ Acabadoen  Puertas de metal con

Blanco marfil concreto acabado Negro [citerio [escripeion Unidad__|Cantidad [Puntaje (1.5) [Observaciones
o
% Peso Visual D's_em?,c psico comsnaibuend Cualitativo 4 ActUa como hito urbano-historico.
CRITERIOS DE EVALUACION L
— Contraste notable, aunque |a pintura
A IColor Blanco Hueso Cualitativo 4 8 2 =
= del rotuio esta aigo deteriorada
Material y Textura Pared con acabado liso tipo Cuaiitativo A Finas grietas y manchas de humedad
—,.I repellado en su fachada frontal.
L H Estado general moderado, con Hay desprendimientos de pintura y
5 |Conservacion recubrimiento parcial en mal Porcentaje 3 corrosion leve en Ias paredes
AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL  coNSERVACION estado exteriores.
FACHADA Y TEXTURA [Promedio Final 375
s ——
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MR T e T L T o] T — a0

INSTITUCIONAL

Las ventanas repetidas de
manera simétrica generan
un orden visual, solamente
g e o o e e et P e e et et e e e e e e et e e = 11 £ R CYE MO R SO Ui SO LN
elemento de profeccion
solar o lluvia quedan
expuestas a estas.

4

En el acceso principal
podemos notar unas formas
-———gdue le dan cierto estio a
este ademas, podria
ocuparse en oftros lugares
para dar una mejor
vistosidad a estas dreas.

Las ventanas son de fipo
Celosia, en los primeros
s ss e s cs e s e esseeceeeeeees==@nivoles al ser un darea
céntrica se decido poner
rejas de proteccion.

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION CONTEXTUAL 1
Pinturade color ~ Acabadoen  Puertas de metal con

Blanco marfil concreto acabado Negro R
8 Criterio |Descripcion Unidad __|Cantidad 1-
T
Peso Visual ENSCHcasico comuna hend Cualitativo 4 Actla como hito urbano-historico.

CRITERIOS DE EVALUAcléN ubicacion y buena altura

Contraste notable, aunque la pintura

»

IColor Blanco Hueso Cualitativo 4 £ P 2
F) del rotulo esta algo deteriorada

1 liso ti § i

H Material y Textura Pared con acabadolisotipo Cualitativo 4 Finasgnieas’y manchas/de humedad {
! '_-l,. repellado en su fachada frontal. :
E L H Estado general moderado, con Hay desprendimientos de pintura y H
H MATERIAL e IConservacion recubrimiento parcial en mal Porcentaje 3 corrosion leve en Ias paredes H
: AREA PESO VISUAL  COLOR CONSERVACION estado exteriores. |
i FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 375 i
+ ]
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Tabla 92 Manzana N-4/Inmueble2 . - | :::\ ] 4

i@ Manzana N-4/Inmueble 2/ FARMACIA LAS MARIASICOMEDOR SHADAI

Coordenadas aproximadas: 13.700095, -89.203124 COMERCIC Y SERVICIO

consta de una Fascia y
cornisa de Tabla yeso y al
no fener simefria en las
ventanas se genera
desorden.

| e ————

II Enfre el primer nivel y el
segundo se logra notar que
se instalo celosia, estos
elementos ayudan a la
ventilacion  natfural  del
interior, ademas genera la
salida del vapor interior.

La planta baja al ser
comercios no consta de
una forma visual
adecuada de manera
arquifectonica ya que
carece de esfilo.

-

Pintura de color Acabado en
Beige Concreto

CRITERIOS DE EVALUACION

5 M
>
5 c . ey ln RS lu -I 1 c -l i “' - (1_5) Ok
_I S\ Peso Visual Bajo. Cualitativo 3 Carencia de detalles arquitectonicos.
- IColor Beige claro Cualitativo 4 Acceso sin jerarquia.
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Material y Textura  Bloque repellado con ventanas d{Cualitativo 4 Funcional pero sin expresion formal
FAC HA_DA Y TEXTURA IConservacion Aceptable Porcentaje 4
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.
[l

essnsnnsn cenume ! : : i e D T T L L T «@Predio Baldio

,’3t o :;tj----opredio Baldio
e
P ——

ESsEsssENsSERRERERERE RN

|
Maleza i
i CRITERIOS DE EVALUACION '
§ —;TI r@ Peso Visual Irrelevante Cualitativo 1 Espacio sin Intervenciones ;
| L H Color Cualitativo 1 i
i s Material y Textura Cualitativo 1 H
AREA PESO VISUAL CcOLOR  MATERIAL coNSERVACION nsenacion Porcentaje 1 |
FACHADA Y TEXTURA [promedio Finat y 5
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N.°5.00

Manzana N-8/Inmueble 13 / PLAZA REAL
Coordenadas aproximadas:13.700307, -89.202347

COMERCIO Y SERVICIO

Comparte el mismo lenguaje

arquitectéonico de volumen curvo,
——————————————————concreto aparente y rotulacion
naranja, generando una lectura
urbana coherente.

-

7/

CLL LI LT 7

La pintura detferiorada en el

zécalo inferior senala actividad
C========@peatonal intensa, ftipica de
espacios comerciales
consolidados.

1

L Las letras volumétricas de gran
escala se presenfan como
-=-@clemenio cenfral, aporfando
identidad visual frente al usuario.

Pintura color Pintura color Pintura Beige Claro Estuco color beige
Blanco j

rojo oscuro

CRITERIOS DE EVALUACION

¥

>

O N T

_,I Alto Cuslitativo 4 Fachada con ritmo y peso visual fuene
N H Beige Claro y Rojo Ladrilio Cualitativo 35 26calo muestra desgaste por uso
" aterial y T Concreto ap: con zocalo pin{Cualitativo 4 Unifs dad con conj rb:
AREA PESOVISUAL cOLOR  MATERIAL oNsSERVACION Regular Porcentaje 2 Requiere mejorss de scabado

FACHADA Y TEXTURA |

195




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Manzana N-8/Inmueble 12 / COMEDOR Y PARQUEO

Coordenadas aproximadas: 13.700256, -89.202157 COMEREION SERVICIO SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

parte de terreno con limitancia
- _.visucl por la escala del edificio,
ademas por su tipo de uso la
arquitectura que se refleja en

este inmueblle es minima.

Elemento urbano destacable y
-@repetifivo brinda idenfidad a los
espacios

La fachada esta construida en
concreto aparente , lo que
——=—=———w-@sugiere un cardcter funcional,
adaptado a usos mixios como
comedor y parqueo.

N
A
Po—«— %
B —
—
————1
T
—
Lamina color Pintura color Ventana de Celosia SIN VALOR CULTURAL
blanco Verde Olivo

CRITERIOS DE EVALUACION

El
» Criterio [Descripcién Unidad | Cantidad 1.5) [Observaciones
_,I Peso Visual Bajo Cualitativo 3 Disefio adaptado 3 usos mintos
N H Color Blanco con Detalles Verdes Cualitativo 3 Volumen curvo aporta identidad
. Material yTextura Concreto aparente y metal Cualitativo 4 Fachada funcional
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNsERVACION Consencion ___ Regulor Porcentaje 2 Reguiere limpiezs yp
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 35
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Manzana N-8/Inmueble 11 / UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
Coordenadas aproximadas: 13.700225, -89.201748

-
77

Pintura color Pintura Ocre Pintura Beige Claro

Blanco

CRITERIOS DE EVALUACION

- - - -

N e e o s o e O O B S B O O o o)

Las lefras en blanco de gran
escala dominan la fachada,
reforzando la funcion
institucional del inmuebile.

Comparte el mismo lenguaje

que ofros inmuebles del
sector, con volumen curvo y
-

fachada en concreto
aparente, dando unidad
visual al entorno.

El nivel inferior presenta
desgaste en pintura, lo que

refleja su uso constante vy
conexion con la vida peatonal.

EDUCATIVO

SIN VALOR CULTURAL

E] [Unedad | ‘
F] Peso Visual Alto Cualitativo A Disefo coherente con 10s inmuebles
vecinos
"I Color Ocre y Beige Claro Cualitativo 3 Escala dominante en el entorno
) MATERIAL ———— ;T;':;::”'eme NS leuaiitativo # Rétulo de gran impacto visual
AREA PESO VISUAL COLOR CONSERVACION Conservacion Re_[ular Porcentaje 4 Presencia urbana clara
FACHADA Y TEXTURA i
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Manzana N-8/Inmueble 10 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.700134, -89.201337

i

g - - -

N,

-

7
&

(|
|
|

En la parte frontal de
acceso en la esquina
tiene un defalle circular
sobre la puerta

L _.En la parte de la caida
del techo hacia el
exterior se puede notar

el uso de teja

? e e e mm—m—————————————————————————————————————aag_ O CCHOS €N foda U

i comisa

| .

i 7\

| \ )

! \ /

5 N\

f Pintura color Pintura color

Blanco Rosa pastel

CRITERIOS DE EVALUACION

: > '

f » A Fachada sin jerarquia, Pero refrente en
H " Cualitativo

E —,'l r@ Bajo. estilo.

{ B H Blanco y Rosa Coral Cualitativo Acceso poco visible.

: Concreto simple, celosia licyCualitati 4 |3 inimos en di
5 AREA PESOVISUAL cOLOR  MATERIAL coNSERVACION i8 Reguiar. Porcentaje

| FACHADA Y TEXTURA
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LDl O M e e N A e D e e S i) -

Manzana N-9/Inmueble 1 / CENTRO COMERCIAL
Coordenadas aproximadas: 13.700054, -89.202432

B concrefo aparente como
material dominante comunica
una estética industrial, funcional y
duradera.

La parte superior del edificio fiene
un volumen prominente, que
define visualmente la esquina con
el remate saliente tambien este
genera un punio focal en el
entomo urbano inmediato.

La parte inferior del edificio
presenta un zécalo de concrefo
2 pinfado, donde se observan

i e o ) N
signos de desgaste y cambio de
pinfura, reforzando su  uso
comercial y peatonal

VALORES CULTURALES

Pintura color Gris Pintura Gris perla Vidrio con pelicula color negraen NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION
meteoro ventanas

CRITERIOS DE EVALUACION

> Cantidad e
Fach

Peso Visual Alto Cuslitativo 4 Schada dominsem s esauing

J'I elemento decorativo singular.

-~ = Color Gris Oscuro, Gris claro Cualitativo 4 Disefio simple pero funcional
5 Material y Textura Concreto rugoso sin ornamento  |Cualitativo 4 Imagen consolidada con entorno

AREA MATERIAL
PESO VISUAL  COLOR CONSERVACION Conservecion Regular Porcentaje 2

FACHADA Y TEXTURA
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Tabla 99 Manzana N-9/Inmueble2

Manzana N-9/Inmueble 2 / COMERCIOS - BODEGAS
Coordenadas aproximadas: 13.700034, -89.202284

Este inmueble conserva la férmula arquitecténica
<~=-=-==-@del conjunto: volumen, fachada de concrefo, y
acento naranja, lo que lo infegra con los anteriores.

El formaio espacial del edificio permite
adaptaciones infemas para bodega o comercio sin
alterar su imagen urbana. Tambien es necesario
mencionar/destacar que , el inmueble descrifo
genera una forma de peso visual negatfiva al ser de
mayor famano que los de su alrededor.

El paso del fiempo reflejado en las superficies
S e e e e e e e ————————————————————— e fUerZa SU ol como espacio activo dentro de un

entomo de dlfo transifo.
LSRR

P i
pi—— %
==,
P r———t— Y

OO

——_—

Pintura color Naranja Pintura Ocre Ventana de Celosia
pastel claro oscuro

CRITERIOS DE EVALUACION

7 Voidad _cantidad 15) [Observaclones
Peso Visual Medio Cualitativo 3 Fachada cerrada y pesada
;I Color Rojo Ladrillo, Beige claro Cualitativo 4 Elementos decorativos ausentes
L H Material y Textura  Concreto aparente sin elementos|Cualitativo 4 Adecuado para almacenaje
AREA PESOVISUAL cOLorR  MATERIAL coNsERVACION oo SO o RO g Necesita sedalizacion

FACHADA Y TEXTURA [Promedio Final 375
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Manzana N-9/Inmueble 4 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.699978, -89.201914

El desgaste de estruciuras de
e e e e e e e e o e e e e =@ DU liCidOD @MIite UNG imagen de
degrado del lugar.

/
I
1
1

L 4

El concreto aparente se

mantiene como material

dominante, lo que le oforga
durabilidad y una estética

honesta, sin elementos
decorativos superfluos

: El edificio enfatiza la esquina
[ medianfe un volumen recto
\ superior que organiza la vista
urbana hacia la calle y refuerza su
presencia desde mulfiples dngulos
o la perspectiva.

N - - -

o
Emm—
p——,
e\
—
'
—_—
Pinturacolor Estructuras Ventanade
Blanco metalicas color Celosia 5
Blanco CRITERIOS DE EVALUACION
2
;
Unidad___|Cantidad |Puntaje (1.5) Observaciones
_al Peso Visual Alto Cualitativo a Buena ventilacion natural
L = Color Blanco Cualitativo & Acceso funcional,
- Material y Textura Concreto aparente, metal en rotu Cualitativo 4 Contraste cromatico
AREA PESOVISUAL CcOLOR  MATERIAL consERVACION onservecion __ Reguler Porcentaje 3 Poco valor estético
FACHADA Y TEXTURA [romedio Final 376
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Manzana N-9/Inmueble 5 / CENTRO COMERCIAL
Coordenadas aproximadas: 13.699890, -89.201574

Las lefras del rotfulo “cine metro” son
elementos volumétricos,
probablemente meftdlicos o de fibra,
con acabado en color naranja. Su
forma curva y escala monumental las
convierte en protagonistas de la
fachada.

- ———

El inmueble genera un punio focal en
el enfomo urbano. La fachada esta
,—==@construida principalmente en
' concreto aparente, acompanado de
elementos metdlicos.

La parte inferior del edificio presenta
un zocalo de concreto pintado,
donde se observan signos de
desgaste y cambio de piniurqg,
refozando su uso comercial y
peatonal.

‘ ‘ VALORES CULTURALES

Pintura color Pintura color Ocre Estructura metalica color NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION ‘
Blanco negro

CRITERIOS DE EVALUACION

— Unidad Cantidad -5) |Observaciones
A Peso Visual Cualitativo 3 ¢
Alto visual

ll”" '_,I Color Blanco y Ocre Cualitativo 4 Rétulo monumental marca identidad

Vah N H Abssevial v Taxine Concreto sin ratamiento F A
MATERIAL y decorativo Buen manejo de esquina

AREA PESO VISUAL COLOR CONSERVACION Conservacion Regular Porcentaje 0 Imagen consolidada pero desgastada

FACHA_DA Y TEXTURA Final 375
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-Tabla 102 Manzana N-9/Inmueble 3 SRR - 7.

Manzana N-9/Inmueble 3 / DOLLARCITY
Coordenadas aproximadas: 13.699997, -89.202170

COMERCIO Y SERVICIO

R ———— - - -

Los elementos tipo rotulo
causan una afectacion
visual arquitecténica en las
fachadas considerando su
color y dimension

La parte inferior del edificio
difiere en fextura y acabado
==0g¢| volumen superior,
generando una separacion
visual que responde a
distinfos usos (peatonal y

comercial).
El color gris aparentemente
se mantiene como color
dominante, o que le otorga
\~ ———————————————————————————————————— -.Un acabado sobrio y una
estética opaca, sUs
elementos decorativos son
; superfluos
Pintura color Pintura Gris  Vidrio con publicidad
Verde Oscuro Perla enventanas
CRITERIOS DE EVALUACION
3 e
» Peso Visual Bajo. Cuslitativo 3 Fachada cerrada y pesada
_’I Color Gris claro y Verde natural oscuro |Cualitativo 4 Elementos decorativos ausentes
H Elementos visules de texto genera
= Material y Textura i Cualitativo 4
s Concreto aparente sin elementos contraste
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Conservacion Regular Porcentaje 0
FACHADA Y TEXTURA [Promedio Final 375
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Manzana O-3/Inmueble 9 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas:13.700149, -89.201099

COMERCIO Y SERVICIO

El rotulo sobresale al resfo del
conjunto, aporfando un sentido de
organizacion pero causando una
discordancia visual.
Pese a su simpleza formal, los rétulos
no estan infegrados al diseno
=-====—===@general, generando ruido visual en su
entformo inmediato.

i . 2 o i)

Las sustracciones y adiciones en la
composicion no otorgan dinamismo,
diferencidndose de la arquitectura
moderna o confempordnea.

N ——————————————————————_——_——_——_—_—_— - -

Pintura color Rojo Pintura Color Estructura metalica SINVALOR CULTURAL
Ladrillo celeste color negro

CRITERIOS DE EVALUACION

3 Criterio Unidad Cantidad [ﬁ (1-5) |0Iwm
F] Peso Visual Bajo Cualitativo 3 :?;::::;::::mwn gD
: j Celeste con detalies Rojo ,
Color Cualitativo 3
L H Ladrillo Fachada poco integrada con el conjunto
s Material y Textura  Concreto pintado Cualitativo 3 Dinamismo formal sin coherencia
AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL CONSERVACION Conservacion Regular Porcentaje 4 Imagen urbana débil
FACHADA Y TEXTURA 326
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S Manzana O-3/Inmueble 8 / ARCADAS ARCE
Coordenadas aproximadas: 13.700140, -89.200819

e 3
i O3 %
! _ - 7
3 ..,.. ........................ sassaas ssssssssssssssssssassssns sasssssssssssssssssssssssaEssaas sasssssssssssssssssssssssassesEs ....,..‘
! 5 s
; : :
| < :
Elementos decorativos

identidad o estilo propio

La parte superior del edificio
**®frontal cuenta con una especie
de alero que sirve para poder
proteger las ventanas de
exposicion solar y lluvia.

Areas de primer nivel con uso de
comercio ademas sin
caracteristicas formales
arquitectonicas relevantes.

.
x

.
R T T )

.

2N

Pie—r———V

D — -

: E VALORES CULTURALES | URBANO  EST-ARQUIT | AUTENTICIDAD
i “— ! J
: - 2
: Pintura color Pintura color Ventana de Celosia SUXE DS SIERVENE DN SR DI EC GO CONIEXIUAST

Blanco Amarillo

i CRITERIOS DE EVALUACION

» '

" Giterio [Descripcion [Unidos | Contidad 5) |Observaciones

: —,I Peso Visual Medio Cualitativo 4 Disefio sin identidad clara
H n H Color Blanco con Amarillo sol Cualitativo 3 Alero funcional para proteccion :
: Material y Textura  Mamposteria con alero superior [Cualitativo 4 Comercio con fachada anodina i
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Conservacion Aceptable Porcentaje 4 Necesita revalorizacion visual i

5‘ FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 375 |
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Blanco

-->

Manzana O-3/inmueble 2 / UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
Coordenadas aproximadas: 13.700175, -89.200503

Su cornisa  friangular  redondeada
proporciona una lectura formal, el texio

=@superior genera un orden institucional

solido y coherente con el entorno urbano
donde se ubica

Comparte diseno con ofros inmuebles de
la  misma manzana, estableciendo
confinuidad a fravés de forma, color y
textura. el elemenio decorafivo es
distinguible y de buena escala dando un
detalle visual al exierior de este.

El inmueble cumple funciones educativas

-=-=-@pero mantiene una fachada que sugiere

confinuidad o flexibilidad en su posible uso

Pintura color Pintura Ocre Pintura Beige Claro

CRITERIOS DE EVALUACION

AREA
FACHADA
_

SN

N.°7.02

EDUCATIVO

t Ty —

Fachada con fuerte lectura institucional

Cualitativo 4
@ Color Ocre y Beige claro Cualitativo 35 Coherencia con identidad universitaria
Material y Textura ::'::‘::wm concomisa 1o alitativo 4 lei
PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Consenacion Bueno Porcentaje 4 |Flexibilidad de uso visualizada
Y TEXTURA 3875
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N.°7.03

_Tabla 106 Manzana O-3/Inmueble 7

Coordenadas aproximadas: 13.700157, -89.200175

El edificio presenta un lenguaje arquitectonico

modemo, con volumenes orfogonales bien

definidos y una simetria sobria. Su fachada
=====@principal destaca por un juego de planos y
g vacios, reforzado por elementos verticales que
segmentan la composicion. La modulacion
regular sugiere funcionalidad y orden.

confraste no armoénico entre los fonos cdlidos
del recubrimiento exterior (ocre, blanco) . Este
. . ~=-8manejo de color resalia la estructura del

S volumen principal, pero no es el adecuado
para su forma o estilo.

La composicion general refleja la intencion de
proyectar institucionalidad y accesibilidad. B
N ————————————NgresO jerarquizado al centro, con un ritmo de
columnas y planos abiertos, marca el acceso
publico

Pintura color Pintura Ocre

Blanco

Manzana O-3/Inmueble 7 / MUSEO UNIVERSITARIO DE ANTROPOLOGIA (EDIFCIO ANASTACIO AQUINO/ANTIGUA CASA AVILA)

VALORES CULTURALES |'TECNOLOGICO ’ uso |uumo ’AN"GUEAD ESTARQUIT \MIIHIHCIDAD

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION INTEGRAL

CULTURAL EDUCATIVO

el T\
: VU

o

BAAAAAA LA

— ™

« 1

SIMBOLICO ms!o'llcol SOCIAL

|Buen juego de plancs y simetria

Entrada publica jerarquizada

Equilibrio entre funcionalidad y
expresion

CRITERIOS DE EVALUACION e ,
- 2 Peso Visual Alto Cualitativo
Color Ocre y Blanco Cualitativo
—'—I Material y Textura Mampostesie revocads con Cualitativo
- H columnas
AREA PESO VISUAL asscdoucs S T POR—
FACHADA Promedio Final
——
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N.°7.04

Tabla 107 Manzana O-3/Inmueble 1

1
y Manzana 0-03/ Inmueble N° 01 / Casa del pamper
Coordenadas aproximadas: 13.699884, -89.198493 COMERCIOE SERVICIO

o
w
Ll T FS

1 o T T

Cubierta:

en aleros.

S ————@Aleros de lamina

Se observan baldosas
utilizadas en el drea del
~—====-@z0calo de los locales
comerciales y en parte
del piso exterior (aceral).

Pared de lamina color
blanca amairilla y azul

S

N

N i

X XOX X |

Concreto Lamina Pintura Pintura Pintura Cévainica | Criterio | Descrincion Unidad _| Cantidad | Puntaje (1-5! Observaciones
- . Fachada de baja altura, saturada de ~ 3
Repellado pintadacolor  color amarilla color azul Peso Visual rotulos comercizles. No destaca por |Cualitativo El pgsovusual joasmeSowlcernoa
o eaiE) o tect
verde blnaco disefio arquitectonico. Argiiectrd
Amarillo, azul, blanco y rojo; . B 2
- Color combinacion:estridente: poco Cualitativo ) Demasiados celores que compiten entre siy con
CRITERIOS DE EVALUACION iy ' 12 publicida.
» Bloques pintados, revestimiento S £ 5
; X g Muy basica, enfocada en funcion comercial mas
» fMaterial y Textura [ceramico en zocalo; sin detalles Cualitativo 2 P 3 g . I .
que en expresion arquitectonica.
pl formalesr 5
H Fachada funcional pero Requier tenimiento y limpieza: se w
T . Conservacion desordenada; la pintura esta Porcentaje 50% 2 equ1ede m_an Immle" oy limpieza; se ve
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL CcONSERVACION deteriorada en varios puntos. recargada visualmente.
FACHADA Y TEXTURA | 5
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Tabla 108 Manzana M-10/Inmueble 2 N, .
5 Manzana M-10/InmuebI92IPARQUEO

Coordenadas aproximadas: 13.699817, -89.200811

= _;h J La ausencia de omamentacion
am A k e i pemite que el edificio funcione
"u-u:-nu--%uun < ---nn--’como soporfe pcro actividades
5 ; temporales o usos complementarios
sin comprometer su imagen.

Aunque el uso es de parqueo, la
fachada refleja  un lenguagje
robusto con concreto aparente, sin

PELLLLLETET
-

cuenta con una entfrada de
'-.-n-n--.n-n--n...-nn--n--nnn--.n-nnn.ccceso peo]’onc“ en su pone

R

N.° 8.01

TRANSPORTE

frontal
Pintura color Pintura Ocre Pintura Beige Claro
Blanco
CRITERIOS DE EVALUACION
A
. Criterio Unidad [Puntaje (1.5) [Observaciones
_,.'l Peso Visual Bajo Cualitativo & No tiene valor arquitectonico aparente
L H Color Ocre y Beige claro Cualitativo 3 Disefio abierto a usos temporales
. Material y Textura  Ladrillo rojo sin ornamento, acceqCualitativo 3 Fachada sin jerarquia
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Consenvacion Bueno Porcentaje 4 Funcional pero sin expresion visual
FACHADA Y TEXTURA | Promedio Final 3
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N.° 8.02

Tabla 109 Manzana M-10/Inmueble 3.
: Manzana M-10/Inmueble 3/ PARQU EO |
! 8 Coordenadas aproximadas: 13.699817, -89.200811 IRANSEORIE

5 . 3 "§1Q§
e B e X P

Espacio utilizado
para parqueo

e

o
Aessnssnnnnnnnt®

Pintura color Celeste Acabados de
pastel concreto

CRITERIOS DE EVALUACION

E]
7”7
Ex §i v Criterio | Descripein Unidad __[Cantidad Observaciones
_III Peso Visual Bajo Cualitativo 3 Carencia de detalles arquitectonicos.
- + Color Varios Cualitativo 2 Acceso sin jerarquia
» Material y Textura Concreto Cualitativo 2 Funcional pero sin expresion formal
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION Consenvacién ___Bueno Porcentaje 2
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 225
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Manzana M-10 / Inmueble 1 / UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
Coordenadas aproximadas: 13.699815, -89.201058

Aungue su funcion es educativa, el disefio exterior
guarda una fuerte relacion formal con los locales |
comerciales vecinos al ser esta un referente en RS
forma

_ .~ La parte alta del inmueble utiliza una curvatura
' "“7 -@cnvolvente para dar cardcter e idenfidad desde la
distancia, acentuando la esquina.

Se prescinde de elementos omamentiales,
-@favoreciendo una imagen seriq, robusta y funcional,
en linea con una institucion académica urbana.

VALORES CULTURALES

Pintura color Pintura Ocre Pintura Beige Claro
Blanco NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2

CRITERIOS DE EVALUACION  |oiteio  [Descripcién  |Unided  |Contidad Observaciones _ ;
i = Peso Visual Alto Cualitativo 4 Disefio sobrio con caracter institucional §i!
: El Color Ocre y Beige ciaro Cualitativo " Bepite lenguaje de Idencidad i
H universitaria !
! 2 l Material y Textura  COMCTStO aparente, con Cualitativo 4 i
i . i OrNamentos menores Funcionalidad clara desde el exterior '
H . " 4 Escasa interaccion con el entomo !
E AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Conservacion Bueno orcentaje atines |
||___FACHADA Y TEXTURA :
| e —— i
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-Tabla 111 Manzana O-4/Inmueble 14 .

| Manzana O-4/Inmueble 14 / UNIVERSIDAD TECNOLOGICA EDIFICIO JOSE MARTI
Coordenadas aproximadas: 13.700016, -89.199856

00

EDUCATIVO

Pintura color
Blanco

-

Pintura Ocre Pintura Beige Claro

=====Quniversitarios, reforzando sU

CRITERIOS DE EVALUACION  [oitedo  |Descipidn |Usidsd _ l
— Peso Visual Alto Cualitativo Disefio sobrio con cardcter institucionall $
A i
a Kolor Ocre y Beige claro Cualitativo 4 Rephe lengusje de identidad
[r—l Universitana
Concreto aparente, con
F] .
| Material y Tex Cualitat 3
Al.””l i Y e ornamentos menores HE— Funcionalidad clara desde el exterior
Escasa interaccion con el entorno
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Consenvacion Bueno Porcentaje 4 Iomediots
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 375

El edificio utiliza el mismo sistema
formal de los ofros campus

identidad por  repeticion y
coherencia.

La simpleza refleja su fuerte
cardcter funcional arquitectonico.

La escala y masa construida
__alransmiten importancia, mientras

que la ausencia de detalles refleja

funcionalidad educativa.

VALORES CULTURALES

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION
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|
i

Tabla 112 Manzana O-4/Inmueble 13 N.°9.01

Se mantiene el lenguaje de remate
curvo que da unidad a los edificios de
esta manzana, sirviendo como punto
de referencia urbano

La fachada de concrefo aparente sin
decoraciones refuerza una imagen
robusta, pensada para uso continuo y
facil mantenimiento.

El frente presenta retranqueos vy
aberfuras que crean un juego
dindmico de voluUmenes, rompiendo
con la rigidez de los demas inmuebles
de la zona.

La base del edificio presenta signos

_.de desgaste, evidenciando su
. o o
= contacto directo con actividades
r e e e B G el comercidles de alfo fiujo. 4 ?
H w 8 - e
' NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION CONTEXTUAL 1
| Pintura color Pintura color  Acabado de piedra
Verde aqua Celeste cielo  zocalo de entrada

CRITERIOS DE EVALUACION

: Criterio Unidad | Contidad |Puntaje (1-5) [Observaciones
H Peso Visual Alto Cualitativo a Fachada limpia y robusta
; Color Celesta aqua, Blanco Huesoy Cualitativo A
'MI]_ Azul Caribe R recto como firma visual
) DASLy Temme 3:‘:':::" i ustineyw 8 Integra bien el lenguaje urbano
AREA PESOVISUAL ~ COLOR MATERIAL CONSERVACION Conservacion Regular. Porcentaje 4 Buen manejo de formas y volumenes !
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 7 '
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Tabla 113 Manzana O-4/Inmueble 12

R o o o s d
Sy el PN Manzana 0-4/Inmueb|e 12/ RODOLFOSIKODESH1 R RS T

15 i Coordenadas aproximadas:13.699993, -89.199709

e 1o S

141321 8 :

_.Los colores aplicados son neutros S
S ————
& Blanco/Negro denotando su simpleza

En las paredes se puede notar pocos
detdlles que destacan su estilo

e e et mpes iy ipe Heticnna

denota una arquitectura minimalista

Pintura color Pintura color Reja metalica en
Blanco Negro Fachada

CRITERIOS DE EVALUACION

n
» Criterio 0 Unidad Cantidad |Puntaje (1-5) |Observaciones
—;l Peso Visual Bajo Cualitativo 4 Fachada sin jerarquia, Pero con estilo
‘E]H]_ H Color Blanco Y Negro Cualitativo 4 Acceso poco visible
- Material y Textura Concreto. Cualitativo 4 Elementos minimos en disefio
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL CcONSERVACION  [consenacion  Reguiar Porcentaje 3
FACHADA Y TEXTURA |Promedio Final 375
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..................................................................................................................................................................................

Manzana 0-4/Inmueble 11/ Capilla Inmaculada Concepcion de Maria
Coordenadas aproximadas: 13.700021, -89.199436

Aunque su uso es comercial, la
forma arquitectonica refleja con el
enforno una buena arquitectura,

o o o 1 2 ) ) )

) mediante una fachada con estilo

y detalles.

\ El frenfe presenia refranqueos y
~=>aberturas que crean un juego
~=@dindmico de volumenes,
rompiendo con la rigidez de los
demds inmuebles de la zona.

El uso de estilo de color pastel de ofro

\

\\ S e e e A e S e fono conirasta con el confexio de
N o e e ) T O1OS neutros, destacdndose
visuaimente pero perdiendo
coherencia con lo adyacente.
Pintura color Celeste Acabados de NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION
pastel concreto
CRITERIOS DE EVALUACION
A
> [Descripién Unidad__[Contidod 51 [Observeciones
Peso Visual Medio Cualitativo 4 Buen manejo de texturas y profundidad
'_,I Color Celeste Cualitativo 4 Colores destacan sobre el entorno
n H Material y Textura  Concreto aparente Cuslitativo 4 Disefio con detalles ormmamentales
» = " Contraste romatico rompe ¢con unidad
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL consgERVACION CORMERON’ | pususi it de ia z0na
Y TEXTURA 4
FACHA_DA Ihomedo Final
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Predomina el concreto aparente, con

e o S SR e e A m———————————————————UNa  imagen sobria que responde

o — .= == =@fani0 O |0 durabiidad como a la

funcion comercial-institucional  del
inmueble.

’

La arquitectura privilegia la masa
sobre el vacio, generando una
presencia fuerte pero sin transiciones
suaves o elementos decorativos.

Su protagonismo  visual  desde
multiples dngulos urbanos, alineado
con el diseno repetido en la zong,
cabe la pena decir que es un
Elemento destacable en estilo siendo
brutalista.

A
1
]
I
7
et e S o W S o S s 7
b
]
: : §
Pintura color Celosia Vista
Blanco
CRITERIOS DE EVALUACION
E]
R Criterio Unidad | Cantidad -5) |Observaciones
—,I Peso Visual Bajo. Cualitative ) Imagen sobria sin decoracion !
L H Color Blanco Cualitativo 4 Caracer institucional perceptible i
Material y Textura  Concreto aparente, fachada lisa |Cualitativo 4 Elemento visuaimente cerrado 1
AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL  coNSERVACION Consenvacion Regular Porcentaje s :
FACHADA Y TEXTURA |Promedio Final 4 :
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E

- s o anzana 0-4 eble 8 DA
1 2/3 4
17 ole o o . . Ll b99¢C 54 G
1 O-4 f
15 !
141321 8
> Su uso es residencial, la forma
arquitecténica se mimetfiza con el
5985 L e e e e e e e e e e e = = == O TN [OINCY COMIOTEIC), MG diaDieN UNG
,’ fachada cerrada y compacta con
N estilo.
P N,
- Se repite el mismo gesto formal en
= 3 2 S A 3 = - esquina que referencia su enforno,
3 R S ¥ T ostrando una adaptacion visual al
g ] [— MV | tejido urbano, con una fuerte influencia
2, St PN PR T en defalles.
is o v W L -
.
\ )
1
1 ~------------------------------\
1 A
1 1
i
|‘ No se perciben balcones, jardineras ni
\ remates suaves; lo que indica una

Herreria metalica

Concreto visto Lamina

CRITERIOS DE EVALUACION

7 L ————

vivienda mads cerrada, posiblemente de
transicion o de uso mixto.

VALORES CULTURALES

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL2

H Y

217

2 |criterio |Descripcion Unidad | Cantidad Observaciones
» Peso Visual Bajo Cualitativo 4 Fachada sin apertura hacia el entorno
_‘l Color Gris Claro Cualitativo 4 Se r_mmet-:a con el contexto comercial
| H adsarial v Tensiics Bloque cerrado con ornamentos kit 5 Caracter residencial expresiones
visibles formales
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL  coNSERVACION Consenacion Aceptable Porcentaje 4
|::AC—HAD A JEXTLIRA m=‘
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Tabla117 Manzana O-4/lnmuebleS i

PNl Manzana 0-4/Inmueble 9 / CAJA DE CREDITO DE SAN SALVADOR
@l Coordenadas aproximadas:13.699933, -89.198892 EOMERCICHE SER D

Se puede destacar el uso de herrajes

metfdlicos, un color que define el

e e e o e )7 O C OOy AOMAIS O] WSO dO madeora

en las puertas que le da un toque de
época.

En la comisa solo corona con un
alero, el inmueble solo define su
arquitectura, la cual es de pocos
defalles pero una forma de buen
parecido

En el adlero del enirepiso se nota
detalles que dan estilo a la forma, por
S e e o o e e e e e e e e o e e e e o o o e e e -=-===Qofra parte la fachada en este
costado no sufre de contaminacion

‘ ‘ e N

Pintura color Pintura color Acabado en madera Herreria metalica
Blanco Verde Olivo

CRITERIOS DE EVALUACION !
-l Giterio IDescripdin Usidod _|Comsided |Pumtaje (1-5) |Obocrvaciones :
| Peso Visual Medio Cualitativo 4 Buena ventilacion y iluminacion natural. | | |
'_;|'| Color Blanco y Verde Olivo Cualitativo 4 Acceso funcional. i
H - ' asertaly Texuis f:::;:::’:::::;::‘:'wh Susliwiv [ Alto valor estético !
| AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNsERVACION Consenvacion ___Buens Porcentaje z ;
FAC HA_DA Y TEXTURA Promedio Final 4 |
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Tabla 118 Manzana M-9/Inmueble 1

Manzana M-9/Inmueble 1 / UNIVERSIDAD TECNOLOGICA / VILLA FERMINA EDUCATIVO
Coordenadas aproximadas: 13.699683, -89.199661

El concreto sin revestimiento

=\__grefuerza la imagen de solidez y
pemmanencia, coherente con
una funcion institucional

Volumen curvo con presencia
institucional en la parte superior
se consolida su imagen como

--9 : R
I’ parte del sistema universitario,
: manteniendo la misma
] estrategia visual.

S =

VALORES CULTURALES ]
? 2 : NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION ;i‘;:ﬁfﬁ]: ﬂ
Pintura color Pintura Ocre Pintura Beige Claro '

Blanco

CRITERIOS DE EVALUACION

El
= Criterio | Descripcidn Unidad Cantidad 1-5) |Observaciones :

Peso Visual Alto Cualitativo & Disefio de caracter republicano :
.I Color Ocre y Beige claro Cualitativo 3 Fachada sobria pero fuerte visuaimente |} |
L L Material y Textura Concreto aparente, superficie Cualitativo 3 Volumen sélido y legible desde el ‘
rugosa entorno i
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Conservacion Bueno Porcentaje Funcional pero sin expresion visual '
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 35 | H
S 1
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Manzana M-9/Inmueble 2 / ESCUELA DE COMUNICACIONE
Coordenadas aproximadas: 13.699481, -89.199530

Tabla119 ManzanaM-9/inmueble2 . B o kA .

EDUCATIVO

La parie superior del edificio tiene un volumen curvo

sobresaliente, que domina visualmente la esquina.

Este recurso le da identidad y genera un punio focal
¢==========@cn el enforno urbano. La fachada estd construida
principamente en concreto aparente, acompanado i
de elementos metdlicos. Su textura y color revelan el - T —
paso del fiempo.

Las lefras del rotulo “cine metro” son elementos
voluméiricos, probablemente metdlicos o de fibra,
y——===@con acabado en color naranja. Su forma curva y
escala monumental las convierte en protagonistas
de la fachada.

T S | W s

< L e
TN TN
|

La parte inferior del edificio presenta un zocalo de
concreto pintado, donde se observan signos de
desgaste y cambio de pintura, reforzando su uso
comercial y peatonal.

o ———.

@

Pintura color Pintura Ocre Pintura Beige Claro
Blanco

CRITERIOS DE EVALUACION

E]
“ [Descripcion Unidad__|Cantidad 1.5) | Observaciones
||| | " _.ul Alto Cualitativo 4 Disefio sin identidad ciara
b, o L Ocre y Beige claro Cualitativo 3 Areas mal conectadas acceso-parqueo
o Material y Textura Concreto Armado Cualitativo 4 Colores monotonos
AREA PESOVISUAL cOLOR  MATERIAL coNSERVACION Conserecién _|Buenc Porcentaje n
FACHADA Y TEXTURA 378
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‘Tabla 120 Manzana M-9/lnmyebles . N°i02
¥ Manzana M-9/Inmueble 3/ COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.699712, -89.199355

Las comisas son sin
alero, con parapeto
oculto para una forma
sobria exterior

Las falta de detalles y
su fipo de forma
denota una
arquitectura Popular

Al ser arquitectura
popular el detalle no
~=@cs mayor mas sin
embargo la funcion es

su prioridad.
/g DR
//’ \\\
| )
\\ /r
\_ ’
Pintura color Pintura color Pintura color ~ Reja metalica en
Blanco Amarillo Salmon Fachada
CRITERIOS DE EVALUACION
r Criterio | Deseripcic Unidad __|Cantidad | (1.5) |Observaciones
» Peso Visual Bajo Cualitativo 3 Fachada carente de cardcter
—" v Color Blanco, Amarrilo y Saimon Cualitativo 3 Un rétulo es el Unico punto visual
M = Concreto sin texturas ni
- Material y Textura Cualitative 3
MATERIAL , elementos decorativos Necesita integracion urbana
AREA PESO VISUAL COLOR CONSERVACION Conservacion bueno Porcentaje 3 Accesos no definidos
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 3
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" Manzana M-9/Inmueble 4 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.699712, -89.199355

Tabla 121 Manzana M-9/Inmueble 4

Se logra observar el
uso de elemenfos de
confrol solar como
inferferencia  en la
fachada ademas es un
elemento disonante
por su forma y uso.

El principal uso de los
espacios denota el
comercio como

-————=@principal actividad
esto lleva a buscar la
manera de publicitar
SUs areas.

Las falta de detalles y
su fipo de forma
denota una
arquitectura Popular

Pintura color Pintura color Rojo Reja metalica en
Blanco Ladrillo Fachada

CRITERIOS DE EVALUACION

-

B Griterio | Deseripeis i Cantidad |Puntaje (1.5) |Observaciones
— Peso Visual Bajo Cualitativo 3 Sin Estilo ni elementos
‘E]m_ _’.I Color Blanco y Rojo ladrilio Cualitativo 3 Proporcion Horizontal
- g Material y Textura Rojo Ladrillo Cualitativo 3 Sin relevancia formal
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL  cONSERVACION Consenacion Bueno Porcentaje 3
FACHADA Y TEXTURA |Promedio Final 3
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Manzana M-9/Inmueble 5 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.699712, -89.199355

M-9

1413 1211 90

o,

El uso predominante de los espacios
sugiere que el comercio es la actividad
principal, lo que impulsa la busqueda de
estrategias para promocionar sus dreas.

. Sl L T ---.
= o Se logra observar el uso de elementos de
J L N "‘ B

conirol solar como interferencia en la
fachada ademas es un elemenio
disonante por su forma y uso.

___alas falfa de detdlles y su tipo de forma
denota una arquitectura Popular

./\)

\ /

\ /
\\7/
Pintura color Pintura color Contaminacion

: Blanco Celeste visual Publicidad

CRITERIOS DE EVALUACION

bl Mz MO e e SO '.\.'.7,?.19'.4.»__,4_.,_._7

COMERCIO Y SERVICIO

ey ewes
i
3 !

223

!cdmb |m ludhl Cantidad |Puntaje (1-5) Hm
Peso Visual Bajo Cualitativo 3 Fachada carente de cardcter.
Color Blanco y Rojo Ladrillo Quemado |Cualitativo 3 Un rétulo s el inico punto visual :
# Material y Textura Concreto Cualitativo 3 Necesita integracion urbana f
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL  cONSERVACION Consenvacion Bueno Porcentaje 3 Accesos no definidos.
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 3 ‘;
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:,Tabla 123 Manzana M-9/Inmueble 6 o ________ Sy
: Manzana M-9llnmueble 6/ PARQUEO
y Coordenadas aproximadas: 13.699712, -89.199355 AN SEORTE
M9
10

No representa
Arquitectura

relevante en su
interior, ni exterior.

-

Espacio ufilizado para

- parqueo
Murales de colores en Concreto en areas de
contorno Parqueo

CRITERIOS DE EVALUACION

2
> . Cierio [Descripcién Unidad | Cantidad [Puntaje (1.5) |Observaciones
| —,,I Peso Visual Bajo Cualitativo 3 Disefio adaptado 3 usos mixtos
A””l H Color - Cualitativo 3 Uso funcional
= Material y Textura Concreto aparente y metal Cualitativo 4 Requiere limpieza y pintura
AREA PESOVISUAL COLOR MATERIAL  cONSERVACION Conservacion Regular Porcentaje N
FACHADA Y TEXTURA [Promedio Final Sk
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=labla 124 Manzang O-8/ U e Dl e & o ______
|

12 Manzana 0-08/ Inmueble N°08 / Ventade CD s
1 O 8 |l Coordenadas aproximadas: 13.699887, -89.198622
10 o i

L yw—

9
8 74 .

e e e e e e e e e e =) ISCIO dE [OMING

Vanos para puertas con
arco de medio punto

,—===@Alero de lamina
/

Marco de puerta de
~-=-=-=—-@Mmadera con arco de
medio punto

’ ,—===@FPared de lamina

Balcones
metalicos

B B S S B o o e o )

I l ' VALORES CULTURALES | 1 ‘
G NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION CONTEXTUAL 2
Concreto Repellado Madera color Lamina pintada color cyan Tt i s | Caneiiad [Pl (L5 o s
blanco o[ e R i g [
CRITERIOS DE EVALUACION Azul turquesa y blanco. El contraste v "
o Colores vivos pero mal aplicadosy en mal
El Color ec bueno, pero ce nota desgatadoy [Cualitativo 2
; estado.
n desigual.
_’l NaterialyTestura L_amln_a acanalada (probablemente Coalitative 1 Ma!erlal.muv pobre w'sualfne.n(e; no hayriqueza
H zinc pintadol, con arcos falsos. formal ni textura arquitactonica.
TSIt S S HCtEON Necasita Intervencion urgente. Posiblemeante en
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAC|ON Conservacion pintura descascarada, 1amina Porcentaje [ 40% 1 . & :
FACHADA Y TEXTURA deformada, techumbre dafiada s g aa stk
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N.°11.02

Tabla 125 Manzana 0-8/Inmueble 6

Manzana 0-08/ Inmueble N° 06
Coordenadas aproximadas: 13.699857, -89.198399

COMERCIO Y SERVICIO

Estructura metdlica
ST e e e i e ==\, _givianG, POsBlernents con
perfiles galvanizados.

Cubierfa a una agua en
Iadmina galvanizada.

circulacion vertical
-——————@compartida por los
distintos locales.

AY

\-_---N

\

Uso de cortinas metdlicas

enrollables para
seguridad y cierre de los
| M= i ' locales
i [ ———— [ —
3 I do bl Criterio PO Unidad | Cantidad | Puntaje (LS-) Observaciones
i Lamina imi Repello Liso pintado blanco inida, invadi
{ Gal izad Revestimiento de P P b Vi " Fama:: poc:_‘:?"”'da’ -nv§d|da ittt 1 Visualmente saturaday sin orden formal. No
i alvanizada ceramica eso Visua por toldo metalico y comercio ualitativo el
' d 5 desordenado.
H ecorativa Blanco sucio, mezclado cen tonos - N N N
! , e s e ey pp— » El color original ha perdido unifermidad;
H CRITER'OS DE EVA'.UAC'ON olor a.{;‘:les Sy multiples maieriales ualitativo diclialrentadacaidado
| wisil 1
! F) P rey =
i El . c.era.mm S zocajq "/ Materizles de bajo costoy sin integracion
. : Material y Textura |Idmina ondulada, bloque, vitrina Cualitativo . N
i arquitectonica.
' ||”” '_,] comercial improvisada.
H ok H - Desgast: evidente, toldo viejo, . e . )
. i N R . : Requiere mant2nimiente inmediato y
! MATERIAL . [Consevacion pintura en mal estado, instalacion |Porcentaje| 50% 2 T
i AREA PESO VISUAL COLOR CONSERVACION cléctricz expuesta. .
il__FACHADA Y TEXTURA Pl ¥l
H S
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~labla 126 Manzana - O-8/Inmueble 5 ... -~ S - — — — N.° 11.03

§ ]'2 Manzana 0-08/ Inmueble N° 05 / Basilica del sagrado corazén de Jesus RELIGIOSO
| | Coordenadas aproximadas: 13.699896, -89.198091

H 0'8 1

% 10 4

| 4 i

N8 74 i

e e e

4
I

‘. Fachada principal completamente
M--@siméirica con dos forres gemelas

flanqueando un cuerpo ceniral.

Ventana circular con fraceria, que
=————————-@aporta iluminacién y simbolismo
religioso.

- —@Arcos ojivales en puertas y ventanas

»=====@Predominio de mamposteria
’ .
1 revocada , pintada o tratada con
: una capa protectora de color
0 blanco.
Carpinteria de madera o metal en
)
l’ puertas de gran formato.
1
1

Barandales metdlicos en las

'
i
i
: ’
i 5
! 1 forjado.
g \ !
; ~ e -’
|
'
H
NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECC ION INTEGRAL
Estuco coclor marfil  Cristaleria — e e —
claro Criterio Descripcién d S Observaciones :
3 Gran escalz, simetria, presencia R Punto focal por excelencia =n la 20na; su altura,
presaiisil iconica en el entorno urbano Cualitstive > simetria y estilo neogdtico impactan
4 ¥ )
CR"ERIOS DE EVAI‘UACION Blanco uniforme, favorece |a lectura dgpg Eleganciay sobriedad que resaltan los detalles
> Color 4 3 Cualitativo 5 S
de sombras y relicves decorativos. goticos.
E)

Concreto y cetalles tallados; rica en

JMiaterial y Textura |texturs, columnas esb

Granriqueza de elementos formales, relieves

al
H tracerias, arcos cjivales.
En excelent= estado, intervencion

reciznte visible.

Conservacion

AREA

PESOVISUAL cOLOR  MATERIAL coNSERVACION

ornamentales, gabletes, viralesy molduras.

Bizn mantenida, sin sefiales visibles de

Porcentaje < 2
deterioro importante.

FACHADA Y TEXTURA
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N.212.0
_Tabla 127 Manzana M-8/Inmueble 1

Manzana M-08/ Inmueble N° 01 / Ministerio de salud
Coordenadas aproximadas: 13.699606, -89.198405

SALUD Y ASISTENCIA SOCIAL

-

/

e

A

1 .

v _aCampanario y techo
abovedado

,—————-'

Cubierta:

Techo de ladmina
metdlica con  aleros
visibles

Diseno modular con vanos
bien distribuidos

Predomina el concreto con
o s
,’ acabados lisos y pintura

Acceso principal: dada por
"-------.Unc escalera cenfral con

l' pasamanos metdlicos
’

|

i Concreto Pisos Estampados Color Azul Oscuro NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION

i repellado blanco Decorativos

i Citerio Descripcion Unidod | Contidad | Pantaje (1-5) Obscrvaciones

! Fachada simétrica con remate Tizne cierto protagonismo institucional, pero &
; Eso Visual central tipo campanario y bandera  |Cualitativo 4 opacada por el mure perimatral alto y poco

1 nadional. omamental.

H CRITERIOS DE EVALUAC|6N Coleres sobrios que comunican institucionalids
j = plor Blanco con detalles en gris oscure.  |Cuzlitativo 3 El contraste con el gris oscuro marca el acceso

i . principal

1 Muros lisos de concreto pintado; A

H 2y 3 Ausencia de texturas o elementeos

: _JI aterial y Textura  |estructura moderna con remats Cuzlitativo 4 5 R & &

H AT arquitectdnicos ricos. Es funcional y austera

j H clasico.

H - " En buen 25tacdo; sin gristas ni La pintura esté blen mantenida y los acabados
5 AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL consgRVACION issatln  oond e Poenae| 3 |iucencuidados.

‘| FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 2
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N.°12.01
Tabla128 Manzana M-8/Inmueble 2

Manzana M-08/ Inmueble N° 02 / Edificio magafia
Coordenadas aproximadas: 13.699578, -89.198016

COMERCIO Y SERVICIO

o —— -

Las ventanas rectangulares, con
_.mcrcos oscuros, contrastan con
la fachada vy refuerzan su

verticalidad.

,___a

Las fachadas de color rojo
muesiran una secuencia de
elementos verficales que se
repiten.

Color: Contraste fuerte enire el

|' rojo vibrante y el blanco.
1
i
1 Revestimiento rojo de ldminas
~ 'Io-. S
' H - - .l mefdllcos
i ) 7
N

- - -

|
1
1
1

‘j VALORES CULTURALES

ios ti NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCIO!

|| Vidrios tipo Cemento Cemento pulido  tablaroca

' solaires pulido pintado pintado de pintado de — = |

4; de l’OjO blanco hueso blanco baca Visual Fachada de alto impaco urbano por| 5 Su altwra v longitud 1o vueiven un hito visual :
su =scala ycolor dominante dentro del sector, aunque el =ntorno no ayuda.

El contraste es fuzrie y notoric, pero Ia

CR'TER'OS DE EVALUACIO'N Color Predomina el roje con blanco. Cualitativo 4 acumulacion detonos similares en detalles E

puede saturar.

Muros de concreto pintado, con e
Materizles mod=rnos y durables, zunque la
Material y Textura entos e Ci 4 E !
textura s mondiona. !

varticales repetitivas). '
Suena conservacion estructural y de

"
ANl ™

' oo 5 pintura, aunque el comercio » 358 3 El €dificio 2514 bien mantenido, pero su bese s E
i MATER'AL 2 nEenmaon, informal interfiere visualmente en orcentaje o ve saturada por 10ldos y venias ambulanies. H
5 AREA PESO VISUAL COLOR CONSERVACION Ia base i
| FACHADA Y TEXTURA il ez ,
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Tabla 129 Manzana O-10/Inmueble 13 N.°13.0

5 0-10

1312 445,

Manzana 0-10 / Inmueble N° 13 / Bodegén del pamper / Joyeria Gaby
Coordenadas aproximadas: 13.699773, -89.197667

COMERCIO Y SERVICIO

Vanos rectangulares verticales en

lanta baja, con molduras planas, que
mantienen el ritmo y la simetria de la
fachada.

- - - - -

——— \ Cornisa superior moldurada, sostenida
\~-@visualmente por una secuencia ritmica
de ménsulas simples adosadas al muro.
Cornisa moldurada intermedia que
marca la transicién entre niveles y
. refuerza la lectura horizontal de la

fachada.

Frontén triangular sobre vano de
'\_ ventana, acompafiado de balcén
metalico con barandal sencillo,
integrado al ritmo de |a fachada.

\ Zécalo de un metro de altura,
‘--@revestido y diferenciado, que actta
como base visual y proteccién en

contacto con la acera.
NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2
Pintura verde Fachaleta Madera
salvia pintada de [#anzana 0-10 7 inmueble N° 13
blando Criterio |Descripcién |Unidad | Cantidad |Puntaje (1-5) | Obser
Peso Visual RSO Tapulany plltias Cualitativo 3 Jerarquiza acoeso, lecture clara
z 15 I 3 .
CRITERIOS DE EVALUACION adosadas.
» Verde suave con zécalo de piedra
Color 7 Cualitativo 3 Consistente, sin manchas mayores.
s ] dacorativa.
_;I Material y Textura :Zg:i TEpeliEuoyEEvestmIEnto Cualitativo 3 Grietas superficiales junto a melduras.
iz % B Manchas de escurrimiento muy
AREA PESOVISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAClON [Conservacion Consarvacion buena. Porcantaje |100% 5 |talidas:
FACHADA Y TEXTURA lpiomadio Fival I
L BN




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 130 Manzana O-10 Jnmueb[e_’t?_N°1301 ________________

16 | Manzana 0-10 / Inmueble N° 12/ Coopesa
O_-l o Ml Coordenadas aproximadas: 13.699764, -89.197498

13 12 Viin

o

Se observa una cornisa en la parte
N ==—=—==@superior del edificio, rematando la
fachada

Los aleros estan conformados por
=—————=@ldmina metalica sostenida por una
estructura de perfiles metalicos

\ Las ventanas tipo Solaire
== ===@presentan balcones metélicos
adosados

Acceso principal resuelto mediante
cortina metalica enrollable de
seguridad

/——--.Corti na metalica
{
x En los niveles superiores se
identifican puertas de madera

que forman parte del cerramiento

vertical.

I ‘ \ I ‘ l ’ | I | I ' VALORES CULTURALES |

Pintura verde Pintura blanco Lamina Cortina
menta hueso metalica m TPuntae o) Observacio
Tiene buen peso visual gor el remate en esquinay
Peso Visual Cualitativo 4 5u proporcion, aungue algo opacada por el

N

N e e e

CRITERIOS DE EVALUACION deterioro.
A Color Cuslitativo 2 La falta d'e afecta neg ente |a
percegcion del color.
icio desmejorada por fal
r@ |Material y Textura Cualitativo 3 Bucne G P8 horedaportalia e
restauracion.
Se encuentra visiblemente deteriorada,
MATERIAL CONSERVACION Conservacion Porcentaje | 60% 2 especizlmente en pintura y elementos metalicos.

Y TEXTURA
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M s | Manzana 0-10 / Inmueble N° 11 / Oficinas
1 O_] O H Coordenadas aproximadas: 13.699749, -89.197320

I
7
1312/ 4 {

-

7’ ~,

- -

o,

S=-@Cornisa

Ventanas rectangulares con rejas
~===-@metdlicas ornamentadas,
ubicadas en hileras horizontales.

Balcones curvos en esquina en el segundo y
~====@tercer nivel, con disefio de barandal sélido y
elementos metalicos de proteccion.

,~—===-@Terraza de concreto armado

~»====@Cortina metalica

Muro de concreto pintado de amarillo

Iabla,l3lanana,0_-10 Inmueble11

Observaciones
Tiene presencia en la cuacra, aunque los cables y el
entorno le restan pro‘agonlsmo. H
Buen uso del color, pero se nota deterioro y faltade| |
mantenimiento. :

Volimenes y detalles del estilo art déco aportan
valor y textura visual.

El desgaste general y acumulacion de objetosen la
acera afectan negativamente su conservacion.

-l . .
mas intenso que la parte superior
X R ———————— '...A'ems, de laminay estructura
E e e o T s et s e e s e e S e metalica
| |||H ' o |
NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION
i Pintura Pintura Lamina color Lamina color
i amarilla  blanco hueso amarilla negra Criterio Descripcion| Unidad | cantidad|Puntaje (1-5)
i Peso Visual Cualitativo I3
CRITERIOS DE EVALUACION Color Cualitativo 3
| o
! = Material y Textura Cualitativo 4
A
Alllf i Y)
i Conservacion Porcentaje | 60% 3
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL cONSERVACION
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 35




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

N.° 13.03

| Manzana 0-10 / Inmueble N° 10/ El Super Imperio
5 O_‘I 0 Ml Coordenadas aproximadas: 13.699736, -89.197207

bl
08
1

COMERCIO Y SERVICIO

F" ._,' .
E s

13192 h1n

. ————— -

\
\ : :
N ====~~@Ventanas tipo solaire

e

Se observa una serie de aleros
horizontales en cada uno de los
balcones, que actiian como cubiertas
salientes sobre cada uno de ellos.

Se observa un barandal metalico
forma rectangular

B b
v Cornisa saliente con

molduraciones simples que
by
¥

remata la parte superior del
N ——————— - -

muro. .

Uso de Cristaleria ventatnas tipo
francesas

SIN VALOR CULTURAL

Pintura Pintura blanco
Rosada hueso

CRITERIOS DE EVALUACION
> Criterio Descripcion| Unidad  |Cantidad | Puntaje (1-5) Observaciones
! & Peso Visual Cualitativo 4 Sobresale respecto a sus vecinos.
A! | | | | I _;| Color Cualitativo 3 No guarda relacion con el contexto inmediato.
= Material y Textura Cualitativo 3 Funcional, pero sin riqueza formal o de materiales.
AREA PESO VISUAL COLOR Conservacién Porcentaje 4 Leves dafios en toldoy zona baja.
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 35




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

| Manzana 0-10 / Inmueble N° 8 /Optica JDR / Optica integral

- g COMERCIO Y SERVICIO
Coordenadas aproximadas: 13.699703, -89.196940

o ————————— Baranda de mamposteria con vanos en el

U \ cual se encuentran balaustres en la
coronacién del edificio, indicando la
presencia de una terraza.

Cornisa saliente con molduraciones simples
que remata la parte superior del muro. .

Vano de acceso enmarcado por un arco de
,—=====@medio punto, con cerramiento de vidrio que
permite visibilidad y entrada de luz natural.

Zoécalo corrido
~—====@ De aproximadamente un metro de altura,
pintado en tono blanco.

Paramento trabajado con lineas marcadas
que simulan piedra almohadillada, dando
un efecto de orden ritmico y masa
constructiva.

o ————

~

S

VALORES CULTURALES

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION

Pintura gris Pintura
azulado amarilla [Vianzana 6-107 inmusble N°&
ICriterio |lepcl6n Unidad Cantidad [Puntaje (1-5) [Observaciones
CRITERIOS DE EVALUAC|6N GG Texture almohadillaca y Giigiitiive i Atractivo elto, elemento decorastivo
> balaustrada en coronacicn singular.
» Color Verde claro con molduras blancas. |Cualitativo 4 Pintura reciente, sin deccloracion.
" R Concrete pintado con relieve T e
L Material y Textura Cualitativo 3 Leve ensuciamiento en base.
almohadillado
PESOVISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAClON Conservacidn Conservacion muy buena. Porcentaje |30% 4 Solo una fisura menor en zdcala.
Y TEXTURA io Fi 376
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CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Manzana M-05/ Inmueble N° 03

Coordenadas aproximadas: 13.699527, -89.197411 IRAIBEORTE

7 e e e = Toldo metdlico de color amarillo, instalado como
‘- ——@clemento de proteccion solar y visual, aporfando
un acento cromatico a la fachada.

Pared de bloques de concreto con susiracciones y
___addiciones, generando variaciones en el plano

mediante vacios y elementos sobresalientes que

enriquecen la composicion arquitectonica.

Vano de ventana de gran formato, disenado para
=-==-@permitirmayor entrada de luz natural y ampliar la
visual desde el interior.

Puertas metdlicas de uso general, empleadas por
su resistencia y funcionalidad, comunmente en

-

Il accesos principales o comerciales.

I
4

N ———————————— -

Vidrios tipo Toldo Cemento Cemento

s c ; 'SIN VALOR CULTURAL
solaires metalico pulido pulldo color _

amarillo  gintadode  Verde claro

Criterio Descripcién Unidad | Cantidad | Puntaje (1.5) Observaciones
blanco hueso Fachada plana con schalética " Tiene presencia por el uso de colores saturados
peso Visual comerdal liamativa, pere sin Cuzglitativo 2 rétulos grandes, pero no destacs
0S COMPOSitivos. arquitectonicamente.
2 Predominio de amarillo, azul y rojo Colores vivos sin una paleta armonica. Genera
CR"ERIOS m EVALUACION poter con divisiones marcadas. cuatiativo < caturacion visualy poco contrasta arquitactonico.
a2 Muros =stucados pintzdoes; zocalo Materiales basicos y acabados poco refinados. Lla
! " IViaterial y Textura |ceramico;toide d= 1ona; iechode  |Cuzlit@tivo 2 12mina y |a lona bajan ia calldac percbida del
ll“” _,I Igmina. : ) local. " .
Vah | H Estado funcional con pintura en Aunque operativa, la fachada muestra detericro
[Conservacion desgaste parcial y sefalética Porcentaje| 70% 3 menory falta de mantenimiento en algunos
AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION sobrepuesta. sectores.
FACHADA Promedio Final 225
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CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

P-0 0
zana- T G e O O e e

Manzana P-07/ Inmueble N° 06
Coordenadas aproximadas: 13.699596, -89.196019

-

’

Comisa que rodea todo el
confomo superior del edificio.

1
1
1
\

-

o

Las ventanas fienen marcos
S=-@sencilos de aluminio con
acristalamiento simple.

la organizacion de las
-@®ventanas exhibe una notable
simetria vertical.

" Persianas enrollables metdlicas
= (de chapa)

Voladizo para resguardar la
,a--Oentrodo o las vitrinas de la lluvia o
1 del sol.

,l

S ——————————————————————————— -

/7 /\\\
3 \ \\J l
|| Vidriostipo  Tablaroca Cemento Pinturaroja Cortina
|| solaires pintadade  pylido pintado metalica
i azul de blanco Criterio Descripcion | Unidad | Cantidad | Puntaje (1-5] | Observaciones II
{ Facnada esquinera con forma curva; El remate curvo en esquina le da protagonismo
H hueso Peso Visual destaca por su alturz en el contexto |Cuzlitativo 4 urbano, pero el comercio informal genera ruido
; CRITERIOS DE EVALUACION inmediato. visual.
! > Color Combma.cmn de blanco cén osa Cualitativo 3 Aun.que 1a pal'e:a EH reconoubl.e, el desgastey
H F pastel; ligeramente deteriorado. suciedad en zocalo reduc=n el impacto.
i Concreto pintado; z6calo de — . . . ”
H N SRS A s . . les ysintr 1to especial,
“l |Material y Textcura  [ceramica roja economica; rejas Cuzlitativo 3 .
1 i > pecro coherentes entre si.
H simples.
i A i 1 ic informal i i
; AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL CcONSERVACION Consenvacion  [Doeeee MOIR0 SNPINIEY | porcentaje|  65% 3 fe';f::i';;j e ©
il FACHADA Y TEXTURA ; kil ‘




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

N.°17.0

_Tabla 136 Manzana M-04/Inmueble Q4

28l Manzana M-04/ Inmueble N° 04
Coordenadas aproximadas: 13.699417, -89.196046

COMERCIO Y SERVICIO

Detalles de proteccion solar como
-@los aleros, que sirven para conirolar
la entrada de luz

Vanos horizontales que sugieren
“==-@venianas confinuas o una serie de
ventanas agrupadas por nivel.

Tipo de Cubierta:
Cubierta Plana (Azotea)

La aberturas del local es amplias,
»====@con grandes paneles de vidrio y
estructura metdlica.

/---OVigos y Columnas visibles
1
1
’

-

K
' .
]

VALORES CULTURALES

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCIO

] Concreto Armado Vidrios tipo Revestimiento Color

‘| Aparente color blanco solaires Morado Criterio Descripcion Unidod _| Cantidod e (1-5 Obscrvaciones

] hueso Ed:ﬂﬂ?mbusm"a'w' Hamefa Aungue esta pardalmente cculto por el comercigl
H Peso Visual atencion por repeticion de Cualitative 4 % 2 o N

i , elemesbis vericdlas: informal, destace por su mase y simetria vertical.|
H CRITERIOS DE EVALUACION ol Tanos belge claros con base a1ul litati El color 2yuda a raszitar volumen, pero 1a base

E r e det=riorada Cuatitacivo 3 arul Opaca su presencia general

H ] CONCIEEo BXPUESTO ¥ ventanas Buena composiciin moderna. Texturz

H ————1 Mat=rial y Texturs |=mpotrades con dizefic modular  |Cualitative 1 homogénes qus scompafia |s funcién del

\ I”” _:-| repetitivo. edificio.

| ok i La parte superior esta en buen Las condiciones en planta baja afectan su

H . Conservacien estade, pero Iz planta bajay Porcentaje| 70% 3 apreciacien. £l comercie informal distorsiona su
H AREA PESO V|SUAL COLOR MATERIAL CONSERVAClON esgquina muestran detarioro. lecturs visual.

il FACHADA Y TEXTURA Promedio Final| 35|
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CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Uil Manzana P-8 / Inmueble N°10 / IMPORTADORA AMIGO Coordenadas
aproximadas: 13.699545, -89.195782

Ventanas modulares
rectangulares

Funcionalismo adaptado

e

N

Comisas rectas Estética

raciondlista

Lineas verticales marcadas
——
Art deco vertical

Cornisas rectas  Estética
racionalista

Puerta de acceso
enmarcada, simétrica Art
déco

Esquinas curvas Streamline
pm———
4 Moderne

N i

Tendido eléctrico excesivo

h--------------------------------------------‘y no regu'cdo

r/.- _ \ Q ‘ ‘
/
R - ///'

VALORES CULTURALES [7 E
Concreto y Concrefoy  vidrio grisiceo  Puerta de color  Techos de NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 1
pintura de color Pintura de color  enventanas ~ amarillodorado  |aminas de
blanco en metal |
rosado pastel cemento = Do —
€1 edificio impone pot alturs y remate curvo,
Peso Visusl mm‘.‘:‘:::m g Cusitatvo s €1 Mo Lrbano dentro del entorno
L4 mmediato
CRITERIOS DE EVALUACION L — - -
03840 pastel Con o en o3 CHlidos, sungue uNos sectores
» [retes elementos decorativos fsitatio ot presentan pérdids de mn:ndu
7 ! ! i
Buencs acabados, predomingn bress
Revestimientos isos, con moldures y
x! [Material y Texturs .m meriicas decoratives. Cusitativo 4 nmc::: ;::ﬂxnﬂnlﬂ <on ritmo.
Estructura solida, pero pintura y
- Conservacion general buena; requiere
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION i porcse 4 hempiernyrepintado puntusl
FACHADA Y TEXTURA - ,




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

_Tabla 138 Manzana P-08/Inmueble 09 N.° 18.01

Manzana P-8 / Inmueble N°9 / GAMER CENTERSV / PARQUEO Coordenadas

7 TRANSPORTE COMERCIO Y SERVICIO
| aproximadas: 13.699565, -89.195583

o
4 \\

o \
- ~ 1
1

! Techado de I[dmina

S ===@cxtendido comercial
popular improvisado

1
1
4

Rotulo moderno  con
jconos digifales Estética
comercial
contempordnea

’
’—___-_—’

o
!
I
1

~ S Contaminacion visual del
tendido eléctrico

Area abierta, parqueo
S ———————con arquitectura
funcionalista

Ventas abierias, cerradas
,-=======@con corfinas metdlicas,
& arquitectura popular

) Obstruccion de aceras
X N e e e e e por postes eléctrico

N,

N e s o s e S S S S B s 8 Y

’

| Limina  Letras color Concretoy ~ Metal en Cortina  Colorrojoen pyiticolor en
| metdlica verdelimén pinturade  estructuras  metalica letrero como  glementos Descripcion Unidsd__ Cantidad Puntaje (1-5) Observaciones
i|| pintada color en acentos  colorbeige  desoporte galvanizaday acentoen  gg puesto — Rotulo llamativo por color y disefo, | 5 €1 rétulo capte atencidn, pero ¢ conjunto
! negro de letreros deletreros  techos del detalles deventa ad toac pero volumen poco jerdrauiko o carece de presencia arquitectonica
| inmueble 1 T T
i
i C RITERIOS DE EVAI_UACION olor Contraste alto (negro, verde nedn, Cualitativo 3 El rétulo destaca, pero el entorno carece de
! 32ul); vibrante pero desentonado. armonia visual
‘ »
‘ .
H —— les 8 " k
. = Moterial y Testurs Materiales ligeros y comercisles Cushtativo 2 exturas bésicas, con predominio de
|| I (lona, lémina, metal) superficies planas y de bajo valor estético
' ok, H s ! ! ! ! }
H 3 Rotuio en buen estado, pero toldos y Lona descolgada, pintura descascarada, falts
! AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION omewc clerres con deterioro y suciedad porcentale o : de limpiezs general
il FACHADA Y TEXTURA Jpromedio Final | 25 |
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CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 139 Manzana P-08/Inmueble 08 . i A

Manzana P-8 / Inmueble N°8 / VENTA DE ROPA INTIMA /PARQUEO
|| Coordenadas aproximadas: 13.699561, -89.195468

TRANSPORTE COMERCIO Y SERVICIO

Conflicto con poste eléctrico

___alnsertado  en  techo vy
contaminacion  visual  con
tendido eléctrico

Toldos prolongados vy techos
-====@bajos comercial informal
adaptado

Aceras amplias limpias vy
continuas

Fachada oculta casi en
r-.fo’rolidcd arquitectura
: popular sin legibilidad
]

\\
|
e /j

Lamina Techo de Lamina Metal en Cortina Multicolor RIS

metalica con teja de barro metdlica con  estructuras  metdlica en
pintura color pintura color de soporte galvanizada glementos .
rosa negro de letreros del puesto Tio Descripcion Unidad __ Cantidad Puntaje (1-5) ¢ nes
de venta bbeso visual 'Corf\ posicién horizontal sin 1erarquia,cu'm“iw 2 El volumen gs nlang y opacado D.OY toldos y
kcubierta por toldos rotulos; sin jerarquia arquitectdnica.
CRITERIOS DE EVALUAC'ON eolor 'Co\orgs oscuros (negro, café), Cualitativo 3 La lona rosada resalta por su sat'uracién.
\combinados con rosado v blanco. pero el entorno no tiene armonia.
A
,’ 1 ) T " - . -
- . » N [Combinacién de lona, teja y metal; N S“".e.rﬁmes heterogéneas con ba.lu valor
pvaterial y Textura N 3 Cualitativo 2 estético; algunos materiales estdn mal
_l ftexturas mixtas de bajo valor visual )
onservacion Evidente deterioro en lona, Porcentaje 35% 2 Requiere mantenimiento urgente en toldos,
AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL CONSERVAUON |deslavado en rétulos y toldos sucios. g pintura, limpieza y rotulacién
FACHADA Y TEXTURA edio Final [ 225 ]




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

_Tabla 140 Manzana P-08/InmuebleO6 N N.°1803

Manzana P-8/Inmueble 6 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas:

COMERCIO Y SERVICIO

Y

R

R

Fachada horizontal, bandas y
cornisas Art déco curvilineo

P

Marquesina y zécalo
Vv Arquitectura Moderna Tropical
L 4

. Fachada oculta parcialmente
~ ,==@arquitectura popular sin
legibilidad

Esquinas curvas en volados y
/,-==@balcones Streamline Moderne
(Art déco tardio)

__aVentanas rectangulares
funcionalismo

o X

Concretoy Concretoy Vidrio Losa de concreto  Multicolor
pintura de color Pintura de color grisceo en en techo minimo en

aqua blanco ventanas elementos del 5 5
Bl e NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 1

Elmm P8 7 Inm N6 7 'COMERCIOS VARIOS
=

VALORES CULTURALES

Unidad  Cantidad Puntaje (1-5)

C
Volumen esquinero con lenguaje B ) N
Se impone sobre el entorno inmediato; su
peso Visual curvo dominante y presencia Cualitativo 5
CRITERIOS DE EVALUACION curvo dominante yp i carva ga I esguinirbains
» >
Celeste vibrante con blanco en - Aparta frescura visual y contraste, aunque
El A foter: detalles. fustiativn 4 puede generar deslumbramiento solar.
"l '@ roterialy Texturg  SUPErficies lisas, pintura continua, L s La textura rugosa en franjas da riquezs
i con remates s6lidos. visual, bien mantenida.
| AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION oo Pomuhimetoi by g | a0 Do ek
I FACHADA Y TEXTURA = | |
i F
! S A2
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CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

_Tabla 141 Manzana P-08/Inmueble 07 ey i,
2 Manzana P-8 / Inmueble N°7 / COMERCIOS VARIOS
¢ j| Coordenadas aproximadas: 13.699513, -89.195283
e
109/ g/, 4 - e _dTecho decorativo a dos aguas

< Neocolonial simbdlico

~

I

1 :
N Cornisas rectas y molduras
\' simples Funcionalismo

1

1 : . e

1 Equipos de aire acondicionado
i —

afectando el diseno constante

Portones enrollables comerciales
,;----OArquiTecturc Comercial
Contempordnea

Tendido eléctrico contamina
visualmente

Ventanas arqueadas en planta
alta Neocolonial

—====__glntervencion con ventanales y
cerramiento de planta baja

e
AN \
h—---------—------------------------------------\\ ‘-.Bk)ques Simp|es funcionalista

Fachada oculta parcialmente

~=@arquitectura popular sin
/ legibilidad
Concretoy Concretoy Vidrio con Lamina  Tablaroca para
pintura de pinturade  pelicula color ~ metdlicaen intemperie con
color amarillo ~ color verde negra en techoy pintura color
pélido oscuro ventanas botaguas blanco Criterio [Descripcién Unidad (Cantidad Puntaje (1-5) Observaciones

Volumen horizontal alargado con Buena presencia urbana, aunque sin un

Peso Visual Cualitativo -

simetria de cubiertas triangulares.

Combinacion de crema, verde y azul
en ventanas.

CRITERIOS DE EVALUACION IColor

Cualitativo

:

| O

|Acabado liso en muros y metalico en

Material y Textura 23 Cualitativo
elementos de proteccion.

H

Estado funcional general aceptable,

[Conservacion 5
launque con signos de desgaste leve.

Porcentaje

AREA PESOVISUAL CcOLOR  MATERIAL coNSERVACION
FACHADA Y TEXTURA

punto focal dominante.

Colores neutros y sobrios, pero con desgaste
leve y pérdida de intensidad.

Textura sobria y uniforme; elementos
metalicos aportan rigidez visual.

Pintura ligeramente apagada; rétulos
actualizados; estructura bien mantenida

iPromedio Final




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 142 Manzana M-01/Inmueble 07 N.° 19.00

11

-

el ] f \ _.Tendido eléctrico conflictuando
Y dafando la imagen urbana
o ———— =i . . L.
/7 ___..‘_______.Pcnel superior curvo, integracién de
—~ elementos (Pluralista)
= & . R _.Acceso mediante escalera extermna
P ’ :
— brutalismo (pluralismo)

: ,-=====Ventanas rectangulares funcionalistas
L) ra

Fachada oculta casi en totalidad
P

K ’ arquitectura popular sin legibilidad

Fachada angular y volumenes
funcionalismo moderno

o ——

/'_'-.\\ y G N
A

Concretoy Concretoy  Concretoy Lamina Vidrio Multicolor ~ Lamina
pinturade Ppinturade  pinturade metalicaen  grisdceo en galvanizada
color color belge color café techo ¥ o elementos €4 clemento m
anaranjado botaguasy wventanas del puesto  Sobre gradas
——
pastel _ ventas deventa enfachada [Aanzana W17 Inmueble N° 7/ EDIFICIO LETRUDI
informales Descripeian Unidad  Cantidad Puntaje (1-5) Observaciones
Volumen elevado, con remate curvo o
beso Visual en esquina; dominante respecto al  Cualitative 5 ,La fcrmF semicircular y la alturs sportan
Jjerarquia frente a los puestos bajos.
entorno.
Tonos calidos neutros (beige . Aunque sobrios, ya muestran desgaste en
l ’ Cualitati 3 N
CRITERIOS DE EVAL UACI éN olor naranja claro, blanca). e e pintura y suciedad por exposicion.
Superficies lisas, predominan . -
a 3
F) Jraterial y Textura materiales solidos como concreto y  Cualitative q ;I“u:tra];cr:s:;::tc:,::(r:r:;;\ér:vﬂlmlentu
metal B
7 Deterioro leve en  fachad
i | N eriara feve en 1a i(, =03, mayor ~ El edificio es funcional, pero afectado
onservacion desgaste en el entorno informal Porcentaje 55% 3 N N
 nferior visualmente por los puestos informales.
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION
FACHADA Y TEXTURA medio Final P




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 143 Manzana M-01/Inmueble 06

7 Manzana M-1 / Inmueble N°6 / LOCALES COMERCIALES/PARQUEOS

54 5 TRANSPORTE
| 1D M ] y Coordenadas aproximadas: 13.699226, -89.195438

Tendido eléctrico
o e =@ CONfliCtUGNAO Y dafiandoO
la imagen urbana

Fachada con pintura viva
comercial contempordneo

Fachada oculta casi en
-==@totalidad arquitectura
popular sin legibilidad

Techado de Idmina liviana
popular improvisado

N i o T

Vehiculos con relacion

N o e e e e e e =) [ECTA O ZONG cOMercial

! peatonal

@0 &

| Metal en estructuras  Lamina metalica en Multicolor en
/| de soportes, polinesy techoybotaguasy elementos del puesto
1 columnas ventas informales de venta Manzana M-1 / Inmueble N*6 / LOCALES COMERCIALES / PARQUEO H
; Descripcion {Unidad  [Cantidad Puntaje (15) Observaciones i
i o Visioul Volume'n horizontal y umfor}me; sin lcualitativo 2 ‘Genera un plano visual p‘Ialiso y confuso; !
H i quia ni predomina el techo de lamina. i
i CRITERIOS DE EVALUACION l ) [ I |
i ol |Colores dispersos y sin unidad lCualitativo 2 El color no se percibe como recurso visual, !
i 2 (fibras, lonas, paredes pintadas). mas como consecuencia funcional. H
| 2 : : : :
! — Textura metdlica, rugosa, expuesta al y reciclados, sin 1
: .Al.l | I | | "I aterinly Textuen iclima; materiales de bajo costo. Custiativo, 2 uniformidad visual ni de calidad. H
1 INotorio deterioro en techos, - >La falta de mantenimiento y saturacion de E
; AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAGON onservacion loxidacion, y acumulacion de objetos Porcentaje 20% 1 leables afem“nla irv‘\agerr\\ ur:,a"au " !
Y TEXTURA visuales. : i
FACHADA bromedio Final :




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Manzana M-1 / Inmueble N°5 / POLLO BONANZA
Coordenadas aproximadas: 13.699362, -89.195561

p— ———————————————— ———

\
I

a S e e e Panel lateral vertical con remate
< N N -
= 1 H I
« » ~— \ decorativo, funcionalista
Ly —
\_ Tipografia volumetrica (BONANZA)
posmodernismo publicitario

i

Fachada con pintura viva comercial
contempordneo

Marcos rectangulares de ventanas
funcionalista

Fachada oculta casi en totalidad
arquitectura popular sin legibilidad

Panel lateral vertical funcionalista con
r remate decorativo

e e o e — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

TN N AT
{ \ ) f \
\ ) / | |
N ) A 4

o

Concretoy Concretoy Cortina Letreros Vidrio Concret  Metal Lamina
pinturade pinturade metdlica encajuelado grisaceo oy encajuelado metdlica en
colorverde  color galvanizada lamina en pintura color negro  techoy [Criterio Descripcion Unidad  Cantidad Puntaje (1-5) rvaciones
musgo  blanco en metdlica wventanas de color enletrero  botaguasy o viso :!ct!d! CO:‘ ielfal'qw'! m:idial: oniats . £l volumen es compacto y legible, aunque
marcos de calor rojo negro ventas es0 Visus r;r::ga;: umen verticaly ualitatve abstruida por toldos inferiores.
ventanas informales 1 - + 1 + :
CRITERIOS DE EVALUACléN lcolor WVerde oliva con gris oscuro; Cualitativo 3 Buen contraste, pero los colores lucen
= icontraste con rojo del rotulo. apagados por exposicion.
s (77500 { 1 |
”” .
- A ﬁ .. . Superficies lisas pintadas, estructura I La textura es uniforme; el acabado muestra
0 O Material y Textura lid ales durabl Cualitativo 4 lidad media-alt
] % 5 solida con materiales durables. calidad media-aita_
AUl . ANSXK | | - _
. Sefiales leves de desgaste en pintura . Fachada superior en mejor estado que los
Conservacion o Porcentaje 65% 3 . . - .
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAClON y toldo inferior. madulos inferiores improvisados.
FACHADA Y TEXTURA fPromedio Final [ a5 |




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 145 Manzana M-01/Inmueble 04 N.° 19.03

Manzana M-1 / Inmueble N°4 / VENTA DE LACTEOS DONA LAURA
Coordenadas aproximadas: 13.699363, -89.195610 SOMERCIO ¥ SERVICIO

Rétulo superior curvado
degradado

- - -

7/
1
1

__aRotulo Publicitario,
corporativo moderno

Fachada oculta casi en

: -
1, ﬂ o ; :
-C’{j Co LR ’ ’o -Q’rofolldcd. orgt,.n.fecfuro

i ; ¥ popular sin legibilidad

S S, >

Acceso rectangular sin
Re -@ornamento
funcionalismo

"-_l

Fachada con pintura
-===@verde vivo arquitectura

7/
I’ comercial popular
1
’" ) 1 ’
Feclln: 2015 3 [ Fecha: 2025 : Area de
T T T T estacionamiento
- >
N - - - Contho & elelte)
proxima
—_
\.
\\}
/
Concretoy Toldo vinili_co Cortina Lamina metdlica  puiticolor en
pintura de publicitario metalica en techoy elementos del
color verde color rojo galvanizada botaguas y puesto de Fianzana w1 / Inmueble N°4 /VENTAS DE LACTEOS DONA LAURA
limén ventas et riterio [Descripcion Unidad  [Cantidad Puntaje (1-5) (Observaciones
informales beso Visual La fachada es pgqr;eﬁa, de bajo Lusiitativo 2 Predomina la rotulacion y color, pero el
impacto volumétrico. volumen no destaca arquitecténicamente.
CRITERIOS DE EVAI'UAC|ON ol (Colores llamativos (verde, rosa, Cualitat 3 El color busca atraer pero hay desgaste y
F) Jrowr rojo), con saturacion media. . poco criterio armonico.
-Il F) —— 4
= Superficies lisas, acabados metalicos . /Adecuados para comercio, aunque
A|| | | “ _}l' pateriol y Textins v pintados. [Coamative ) presentan texturas genéricas.
’ 5 . Detericlmz #n plntors, palvol Requiere intervencion en rotulos y
AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL cONSERVACION iia N ek puicags | o repintado.
FACHADA Y TEXTURA promedio Final 25 |




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

IQD[?.J?‘!QM@DZ@D aM-01/lnmueble03 R S ke )
5: 13 5 L Manzana M-1 / Inmueble N°3 / COMPRO Y PRESTO COMERCIO Y SERVICIO ‘

— El Coordenadas aproximadas: 13.699920, -89.191475
°M-1

-

Cd
/ \
e — ! _JFachada de colores
-2 3 -

verticales decorativo

Rotulo metdlico largo
arquitectura comercial

Acceso rectangular simple
funcionalista

Muros lisos sin  ornamento
funcionalismo

Fachada oculta casi en
~=-=@totalidad arquitectura
popular sin legibilidad

4

Rotulo degradado y corroido,

/ sin falta de tratamiento

’

\ - - -

[}
1
1
\ /

7’

5—--———————-———---————--————-——————————————-————-—-—

Concretoy Lamina Lamina Lamina Concreto y Vldrlo Multicolor en
pinturade  metdlicay  metélicay metdlicaen pinturade grisiceoen  elementos
color amarillo  pintura de pintura de techoy colorgris  ventanas de del puesto de friterio Unidad Cantidad_Puntaje (1:5) Observaciones
color color griséceo  botaguasy oscuro celosia venta Predominio de rotulos y colotes ; La diversidad de rétulos genera ruido visual;
anaranjado ventas ea0 Visusl vlsualment:ﬂo e 3 destacan por contraste, no por forma.

Uso de colores brillantes (amarillo, Liamativos pero descoordinados; algunos

CRITERIOS DE EVALUACION Folor rojo, naranja, verde) [Cualitativo 3 opacos por desgaste

ICombinacion de ldmina, pintura, | [ | [
g % Texturas industriales comunes, algunas con
@ Material y Textura lonas; superficies metalicas, opacas y/Cualitativo 3 el i 8y

>
AMl

sefiales de oxidacion.

@ brillantes.

Oxidacion, desgaste de pintura,
rétulos con pérdida de color.

El panel negro central y algunas lonas

Conservacion S
presentan evidente deterioro.

Porcentaje 30% 2

AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL  cONSERVACION

FACHADA Y TEXTURA bromedio Final [ 215 |
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i : | Fecha: 2015 |
1 . . I

i
i
|
i
i
i
]
i
i
]
i
i
i
i
]
i
'
i
]
i
]
i
]

: i

informales 1 I T 1 i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
i
]
i
i
i
i
]
i
i




CALLE ARCE -

TRAMO PONIENTE

N.° 19,05

o

H
H Fi oordenadas apro ada
l

~

Cortina  Tejaasféltica, Concretoy Lémina metdlica

o - -

O DOR
0Q 9 .89 19
b b 3 b6

Fachada revestida
N == =@imitacion ladrillo,
comercial contempordneo

con
estilo

—

\ .
‘ Paneles verticales de colores
decorativo popular

Techo voladizo inclinado con
V= —-@teja asfdltica

| Posmodernismo local

€-=~

- Fachada oculta casi en
=--=-=-====@totalidad arquitectura popular
sin legibilidad

Insercion de poste eléctrico en

-.'recho voladizo frontal
Fecha: 2025 Y, .
e omaeee____ .7 Acera amplia, pero con
-==@clementos obstruyen por

elementos publicitarios y postes

Concretoy  Revestimient s i o1or en

| metdlica sobretecho pintura de entechoy pinturade ~ Oviniltipo o
i i lien ladrill
|| galvanizada  saliente color botaguasy  colorblanco  ladrillode o) oesto de
i blanco ventas barro virita =)
4 hueso informales ochiacs con pencles en tonos | disefio sobredimensionado de los paneles
H beso Visual rojizos, amarillos y naranjas, genera Cualitativo 4 :
i lun punto focal por su contraste. genera un impacto fuerte en el entorno
; CRITERIOS DE EVA'.UACION [Colores cifidos en franjas vesticales [ -Uso de colores no tradicionales que destacan
! Color icon fondo neutro, uso de vinil Cualitativo 3 Ia via pbli
! El reflectivo y cerdmica o pures
' .
H A Ladrillo decorativo ceramico en Texturas en ladrillo aportan riqueza visual,
: ] Material y Textura franjas superiores, planchas Cualitativo 4 pero conviven con materiales menos
H | l"" ﬁI L metalicas y vinil en 3rea baja durables.
H b L [Estado aceptable, aunque con 5 =
! o & = Carteles deteriorados y pintura con desgaste
3 fonservacion presencia de cableado en desorden y Porcentaje 30% 3 Sible én dreas nferiores.
AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL  cONSERVACION lcarteles de vinil deteriorados. v "
| FACHADA Y TEXTURA romedio Final 35




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 148 Manzana M-01/Inmueble 01 N.° 19.06

Manzana M-1 / Inmueble N°1 / EDIFICIO ROMA
Coordenadas aproximadas: 13.6993263, -89.1957815

o

\‘--.Esﬂlo de ventana funcionalista

'—"

Elementos decorativos verticales
simples

-

Tendido eléctrico conflictuando
danando la imagen urbana

Peatones accediendo a las aceras y
,==»basura acumulada sin  depdsitos
adecuados

Fachada oculta casi en totalidad
arquitectura popular sin legibilidad

\u---\

’ . i
=== ,=-=8Fachada curva funcionalista
]
7

o T ———

1

Fachada Fachada Laminas Losa de Lonas plasticas . ERNALOES LR
Multicolor

superior  superior Voladizode metdlicas concreto como
N - en S—
concretoy concreto  concreto  enventas recubierto recubrimiento en elementos fianzana -1/ Inmucble N1/ EDIFICID ROMA
pintura de estriadoy con pintura informales con pintura ventas informales del " Descripcion Unidad  cantidad Puntaie [1-5) [Observaciones
: P : el puesto Wolumen curve deminante en A
CC|C‘|F plnt‘u ra  anaranjada [Cf)lor de color (color variado) de venta S lesquina con praporciones leuatitative R L:::::;h:;lt::n protagonismo a pesar del
amarillo beige variado) ocre horizontales que straen Ia vists
Gris claro del concreto con acento § Los colores pierden presencia por desgaste y
CR"ERIOS DE EVAI'UACION = naranja en el rétulo. [cualitativa 3 uciedad
0
El [Fachada de ceramica o azulejo de aterisl durabl Iment g
—L praterial y Textura pequeiio formato y concreto, textura Cualitativo 4 erial curable pera visuaimente apacace
l —,I regular por falta de mantenimiento
.i.l | | " H Presencia de suciedad, deterioro de | . . o )
fonservacion ‘acabados, cables visibles y comercio Porcentaje | 50% 3 ;'::‘v’c‘::::‘;’;::r‘m ::’ﬁ‘""c" visual y fisica
AREA PESOVISUAL coLor  MATERIAL conservACION formal adossdo
CACLIADA ¥ TEXTLIRA s 38




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 149 Manzana E-03/Inmueble 06 N.° 20.00

Manzana E-3 / Inmueble N°6 / CENTRO COMERCIAL ARCE Coordenadas
aproximadas: 13.699527, -89.194830

COMERCIO Y SERVICIO

e e e e e e

\

. Contaminacion visual del fendido
eléctrico excesivo

Panel con nombre comercial en
',.-------.Iodrillo Funcionalismo con
lenguaje grafico

Curvatura  azul en fachada
;-------.Pos’rmoderno con enfoque formal
libre

Fachada oculta parcialmente por
,’—----.Orquifec’ruro popular sin
* legibilidad

Ventanas y parasoles en ritmo
»====@modular arquitectura
funcionalista

Ve — ~ p - =y -\\‘
/ \ / \ \
| | | | |
A A . S L
Enchapade  Concretoy  Concretoy Vidrio Techode  Techosde Multicolor en RO L URALEY
con piedra pintura de pintura de transparente lamina laminasde elementos del
color colorblanco  colorazul  en ventanas metalica cemento puesto de MIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2
marron verdoso galvanizada venta
claro (Criterio Fn&d Cantidad Puntaje {Hl_ﬁunndnu
Volumen large, con énfasis en [Tiene un remate vertical y ritmos
Peso Visual ondulaciones inferiores y detalle Cualitative 4 interesantes, pero el enterno reduce su
central. wisibilidad.
CRITERIOS DE EVALUACION 1 1 i 1
> = Color Combinacidn de .blam:o. azul Cuslitative a \Aporta dinamismo y contraste; requiere
r % WAL turguesa y marrén ladrillo. rretogues puntuales,
. ! !
> > p;o‘ Matarial y Taxtura [ @hura veriads: ladrillo visto, Cuslitativo . Buena riqueza materisl, aunque algunos
m_ A concreto liso, parasoles verticales. wlementos lucen envejecidos.
H
'Pintura levemente deteriorada, lLa estructura esta funcional, perola
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAC'ON Conservacién sefialética legible, entornc informal Porcentaje 60% 3 ipresencia de cables y comercio informal
desordenado. afecta la percepcion.
Y TEXTURA
FACHADA Promedio Final l 3.73




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

‘Tabla 150 Manzana E-03/Inmueble 05 N.° 20.01

Manzana E-3 / Inmueble N°5 / PARQUEO EUROPA Coordenadas
aproximadas: 13.699397, -89.194356

TRANSPORTE

- - -

I’ : '

N —

Conftaminacién  visual del

tendido eléctrico

Ausencia de fachada
construida vacio urbano

Entorno  sin  intervencion
Marginalidad urbana

Muro de blogue sin
,,-------.Gcobcdo Arquitectura
informal residual

Restos de laminas y pallets
o reutilizacion espontanea
Fecha: 2015 o P

I lectura aparente
S o e arquitectura popular

00000

Paredes de Metal oxidado Pallets Ldmina Piso de tierra A TR
blogue de residual como residuales, metalica en natural o

concreto visto cerramiento componen techo oxidada
improvisado i
P cerramiento riterio Descripeion Unidad __ Cantidad [Puntaje (1-5) Obser
improvisado
bbeso Visusl ‘Composicién |rreg‘ular. sinjerarquia | L otivo 1 FI conjunto es deﬂnrgan}zadn y de bajo
ni remates volumétricos relevantes. impacto visual; predomina el abandono.
Tonos tierra, grises y herrumbre; N Colores opacos y apagados, con fuerte
CRITERIOS DE EVAI-UACIéN [Coler monocromatico. Cualitative 1 presencia de dxido y suciedad.
] ’
i A . Piedra, block, madera y lamina; . Materiales resistentes pero sin
4 [aterial y Textura texturas risticas y desgastadas. [rumhtat 2 mantenimiento ni calidad visual.
A |
.‘l.lllll Deterioro avanzado: oxido, La . habilitacid t
[Conservacién fragmentacion, grietas y Porcentaje 15% 1 c“;:l?:nr::::::c:irzlé;::::;;:arfe“ & por
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION acumulacion de basura. .
FACHADA Y TEXTURA [Promedio Final 125 [
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Tabla 151 Manzana E-06/Inmueble 01 N.° 21.00

23 4 Manzana E-6 / Inmueble N°1 / DISTRIBUIDORA LAZO
3 Coordenadas aproximadas: 13.699242, -89.194950
¢ EBE-67°¢4
‘ [ -

14,412

5 S R O O O

™ " N

Contaminacion  visual del
tendido eléctrico

___aArquitectura funcionalista en
su simplicidad de elementos

___alersistencia de tendido
eléctrico

Ventas informales alta
 S====-@densidad arquitectura
popular

2 _.Venfas informales intervienen
en calles colindantes

Venta informal baja
densidad

e e e e e P ,—-QPinfurc bicolor verde-naranja
o o o e o o s o et ) s B i o S Y o i S B e 1 o e
N i W N
\ / £ 8
\ ( \ { \
H ||
! \ / \ 5]
H \ 4
E >4 4 & -
/| Concreto con Concretocon  Cortina Laminas Vidrio  multicoloren  Concreto
|| pintura color pintura color  metélica metdlicas  transparente  olementos  natural en
H . 3 i .,
| verde limén (Dna:ard”ad galvanizada y rr prra1:ant enventanas ge| puesto de losa de techo —
! (Degradada €gradaca t.EChOS del; :cerramientos venta [Volumen bajo y horizontal, Lo chadie pritcioul esth cadl i isible desd
{[lactualmente) actualmente)  inmueble en ventas eso Visual lcompletamente opacado porlos  Cualitativo 1 I‘ﬂ,‘ I‘d c“" SRpERAAn MEnmE e
i informales toldos. i
i Verde y rosa en fachada; maltiples e Colores deslavados por el tiempo y poco
‘: CRITERIOS DE EVALUACION potar icolores en telas de los puestos. [cusliativo 2 armoénicos entre si.
! > | ! } | !
i -
7” A Bloque expuesto y pintado, telas, " ”
E - ' 2 Materialy Textura  |3mina y madera de baja calidsd  Cualitativo gy |[@durastoscase lireguiaces; deterton
H 2 generalizado en materiales ligeros
i Jll r isual ! ! I !
H H Pintura deteriorada, superficies
]
1 » das, cubiertas Alto grado de deterioro y carencia de
H onservacion % Porcentaje 20% 1 SHEY s
ventas informales su alta densidad mantenimiento visible
3 AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION el
|| FACHADA Y TEXTURA promedio Final 15




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 152 Manzana E-06/Inmueble 02

| Manzana E-6 / Inmueble N°2 / EDIFICIO MICHEL/ CORA STORE/NEW YORK Coordenadas
aproximadas: 13.699203, -89.194818

COMERCIO Y SERVICIO

-,

(2 N

AY

e e e

N Fachada ritmica con paneles
~=@altos Arquitectura de

equipamiento

Ppep——

Volumenes verticales
escalonados Art déco cldsico

i Roétulo  infegrado a  edificio
S====@rompe la dindmica limpia del
edificio

Rotulos  mal integrados  al
edificio

5 Acceso comercial cubierto por
S~==-@toldos Intervencion urbana
espontdnea

o

VALORES CULTURALES

Concretoy Letrero Metal en Vidrio Cortina

Cc-mcreto y : b ik Multicolor en
pinturade  pinturade metalico estructuras  transparente  metalica elementos
|| colorocre  colorblanco  colornegro  desoporte  en ventanas galvanizaday del puesto de Descipacn
i
‘ de letreros techos del venta Fachada alta, de gran escala y con Volumen dominante, tipico de teatros o
i . Peso Visual * Cualitativo 5 & 4 " o
; inmueble remates verticales marcados cines antiguos; genera hito visual
i
i CRITERIOS DE EVALUAC|ON ot Uso de rojo, blancoy neutros; alto | ¥ €l color era potente, pero la suciedad y el
i » e contraste pero con desgaste. et paso del tiempo opacan su impacto.
: 7”7 ! 1
i - # Revestimientos planos y
1 —— L . 2 x _— Buena calidad de acabados originales;
i Material y Textura texturizados, con planos seriados en Cualitativo 4
: ll ’I presencia de elementos simples.
! 3 H .concreto. |
! Desgaste evidente en pintura, X
2 A pesar de la solidez estructural, la fachada
fConservacion acumulacion de suciedad y carteles Porcentaje 45% 2 : 5
3 AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION o integrados. ¥ . Irequiere restauracion urgente
|| FACHADA Y TEXTURA promedio Final [_3s 1




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 153 Manzana E-06/Inmueble 03 N.° 21.02

Manzana E-6 / Inmueble N°3 / LIBRERIA CULTURAL
Coordenadas aproximadas: 13.699196, -89.194684

Volumen limpio
funcionalismo simétrico

Paneles, plano seriado
¢=======@de color azul y blanco,
- . . -

comercial funcionalista

o iy Paneles, plano seriado
‘- —@de color azul y blanco,
comercial funcionalista

Verticalidad en franjas
,-=====0y ritmos Art déco con
remate funcional

/5 =-®Rotulos deteriorados

N i o

7 i P
v \ f / \
\ / \ /

VALORES CULTURALES

Concretoy  Concretoy Cortinas  Multicoloren ~ Techos de Vidrio
i pintura de pinturade  metdlicas con laminas de ) .
: lbrblanco : elementos del transparente NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION
3 colorazul  colol pintura de puesto de cemento en ventanas
' color azul venta
' riterio D Unidad Puntaje (1-5) Observaciones
i
! " La composicion ordenada aporta ritmo, pero|
' peso Visual :’:p':::;nh:::“l’;:" piso cn Cualitativo 3 carece de un remate o remarcado
1 CRITERIOS DE EVALUACION [ | | significativo.
i = Los colores estén notablemente
: kolor 1Gama fria: gris, blanco y azul ICualitativo 2 deteriorados, lo que reduce su impacto
H 7”7 :
i
i
i
t
i
|
i

—I,. Revestimiento liso, con franjas TTexturas regulares y continuas, aunque
|_ ! aterial yTextura | ticales decorativas. [Fuakiathio 2 algunas dreas muestran deterioro.

. Fachada visiblemente sucia y con Necesita limpieza profunda, repintado y

AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION Forsenvacn L pocentie | s | 2 e e
H FACHADA Y TEXTURA
; promedio Final [ 25 |
R

‘




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 154 Manzana E-06/Inmueble0O4 . NT2103
2 ' Manzana E-6 / Inmueble N°4 / IMPORTACIONES FANTASY/FASHION 21
. 314 Coordenadas aproximadas: 13.699238, -89.194521 COMERCIO Y SERVICIO
t B-67°%
: g |
14,412

e ——————————— e
| _gMolduras horizontales y  friso

superior Neocldsico

Botaguas de ldmina corroida vy
-=-===@clementos poco integrados de
fachadas

N

I

Revestimiento de [dmina
-=-===@iroquelada verde, diseno de
frontén neocolonial

Toldos comerciales arquitectura
comercial popular

. Vanos verticales con cornisas
I Clasicismo Urbano

N o

o0008C

Lamina Elementos Detalles Llédmina  Multicoloren  Lamina Vidrio
metalica  ornamentales metslicos con oxidada  elementos del galvanizada en transparente VALORES CULTURALES
troquelada  demadera pinturacolor deteriorada  puesto de techosde o yentanas
pintadaicolor pintado color verde en techo venta ventas NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 1
verde verde pistacho informales
pistacho Ritache e P T 5
Fachada simétrica con fuerte
eso Visual i formaly 5 Cual 5 Dest_aca en _el entorno por su valor
vertical. Y
CRITERIOS DE EVALUACION Color verde opaco y uniforme, da i
] Lo L e de 2 i | P § Falta contraste, el color opaco disminuye el
El sin contraste con el entorno pamciiv
e T T T
-—,,-I aterialy Textura  Materiales nobles, con texturasricas R La fachada conserva detalles ornamentales
B en relieves y elementos clasicos. 2 Gnicos, aunque necesita restauracion

Deterioro visible: éxido, pintura

AREA PESOVISUAL coLorR  MATERIAL coNsERyACION orservacién - esgastade, ucedad, vegetacen el B - i
FACHADA Y TEXTURA — B
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Tabla 155 Manzana E-06/Inmueble 05 N.° 21.04

Manzana E-6 / Inmueble N°5 / BAZAR JAYNE Coordenadas
aproximadas: 13.699182, -89.194329

o -

! . 1 Volumen en esquina con
“———-@ventanales Funcionalismo
comercial

—

‘
Contaminacion visual del
tendido eléctrico

Fachada con cortinas

i

i

i

]

i

|

|

i

i

|

i

i

]

i

i

i

metdlicas 3

Poste eléctrico |

-@reduciendo el drea de |

i

acera 3

i

Estructura continua |

- —— X X i

i funcionalismo |

- __________________7_7________________________a’ i

N\ y \ 3

{ \ [ |
\ | i
- :
Concreto y Concreto y Concreto Cortina Letras Vidrio con Techos de i
pintura de pinturade  color natural metalica pintadasen pelicula color  |3minas de m 3
color blanco ~ color beige galvanizaday  elemento negra en cemento i
hueso t_EChUS del  horizontalde  ventanas |
inmueble  color azul Criterio Descapaion Unidad  Cantidad Puntale (1-5) Observaciones !

marino oeso visual Fachada extensa en esquina, pero Cualitativo 3 La esquina curva da presencia, pe.ru el i

poco articulada formalmente. wolumen general es plano y mondtono. i

]

CRITERIOS DE EVALUAC|6N TTonos neutros: blanco, gris metalico | | I 'Poco contraste visual, colores apagados v sin ||

> Color ¥ beige claro. Cualitativo 2 armonia con el entorno. 3

./ . T T T T T 1

E] ﬁ o A Predominan ldmina, vidrio y . Texturas funcionales pero sin expresion ]
—n e Materialy Texturs | sncreto liso; acabados utilitarios. | U0 0 0ve 3 arquitectsnica destacada. 1

> R [( ‘

Al O S |
o . Pi?_:‘,"ﬂ v rd;u:: deteriorarﬂo& 4 P tai as% 2 Aunque estructuralmente estable, requiere i

AREA PESO VISUAL CO LOR MATERIAL CONSERVACION nservacion :l;IVI:-BS oxidadas, acumulacion de orcentaje mantenimiento Viiull urgenle. i
FACHADA Y TEXTURA 3
Promedio Final 2.5 ]




CALLE ARCE -

TRAMO PONIENTE

-

oordenadas apro ada b 3 4

4

~

000 ¢

Concretoy  Techo tipo arquiteja Vidrio con pelicula  Cortina metalica
| pintura de color color naranja barro color negra en galvanizada y techos del

beige ventanas inmueble
CRITERIOS DE EVALUACION
-
| O
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNsSERVACION
FACHADA Y TEXTURA

- -

--e

P e o

--o

- Fachada

__aAltlura destacada con

racionalismo

estética de fachada
Fachada plana con

arquitectura racionalista

brutalista

arquitectura racionalista

ritmo  repetitivo

Sistemas de aire acondicionado rompiendo

franjas verticales

Ventanas horizontales y pequenas Inspiracion

Entrada sobria, sin marquesina decorativa

Contaminaciéon visual del tendido eléctrico,
acometidas mal ejecutadas

oculta

parcialmente por

arquitectura popular sin legibilidad

VALORES CULTURALES | URBA

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION ‘

|

N.° 23.00
O O O
17 il

[

Volumen masivo, dominante por Ao:
reso Visual ialtura, pero sin jerarquia Cualitativo 3 T:umm cy p'r:: ‘.:':: gord <
compositiva. ¥ pod 2
'Blanco hueso uniforme, con 1 | (Color sobrio pero opaco, sufre por el polvo y
[color Imanchas en zones bejes. (Cuskitativo 2 falta de contraste.
Superficie lisa con elementos 2 " oae a A
Moterialy Textura  prefabricados; sin riquezs de textura Cualitativo 2 [mplo pero mandtono; diselio Industrie
miés que comercial o civico,
© detalles.
Fachada estructuralmente estable,
= pero con suciedad, manchas y aires - Buen estado estructural, pero el descuido
[Fommmwmciow condicionedos invasivos, presencia ©Oreetale | 65% 4 Visual reduce su calidad urban.
de puesto de ventas Informales.
Final 275
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Tabla 157 Manzana E-05/Inmueble 08 N.° 23.01

Manzana E-5 / Inmueble N°8 / COMERCIOS VARIOS

Coordenadas aproximadas: 13.699328, -89.193664 Seldasle i eisle

Linea superior recta, sin  molduras
e e - . -
Pid ! funcionalismo comercial

Paneles verticales fipo aluminio/acero
modernismo fardio

Contaminacion visual del tendido
~=——=——@cléclrico, acometidas mall
ejecutadas

v _.In’rervencién sin  integracién  estética
3 Pérdida de identidad formal

1
1
1
1
1 .
1 Fachada oculta parcialmente por
1 ; . gy
| arquitectura popular sin legibilidad
1
H 4
1 1
1 1
1
____________________ "
e e e e e i
L
i
Paredes de Concreto y Metal en Lamina Cortina Vidrio con  Multicolor en SIN VALOR CULTURAL
bloque de pinturade  estructuras de metalica metalica pelicula color elementos del
concreto visto  color blanco soporte de pintada de galvanizada y negra en puesto de
letreros color amarilla t;';:s:;:' ventanas venta [Criterio Descripeion Unidad __Cantidad [Puntaje (1-5) Observaciones
Peso Visusl Gran vollfmen longitudinal, pero Cuslitativo 2 El deteriore lo hace pasar desapercibido
poco jerdrquico visualmente. pese a su escala.
CRITERIOS DE EVALUACIGN Color Blanco sucio, gris de cemento, y Cualitative 1 No hay composicién cromética; el color
= toldos multicolores en primer plano. original esta casi desaparecido.
.
. . Revestimientos risticos y lisos, con _— Textura plana y sin valor decorativo;
|| _’I Material y Textura acabados deteriorados. Cualitativo 2 sensacion de abandono.
AU . ! | .
co .. Pintura descascarada, fachada sucia, P tai 20% N Requiere restauracion integral: pintura,
MATERIAL nservacion rétulos oxidados y entorno cadtico. orcentaje orden visual y nueva sefializacién.
PESOVISUAL COLOR CONSERVACION
EACHADA Y TEXTURA Promedio Final 1.5 I
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Tabla 158 Manzana E-05/Inmueble 07 N.° 23.02

Manzana E-5 / Inmueble N°7 / EX LEE SHOES Y ALMACEN BROADWAY Coordenadas aproximadas:
13.699321, -89.193421

COMERCIO Y SERVICIO

om———————=@Arquitrabe, friso neocldsico

¢
i
’ Proporciéon simétrica de vanos
o o s ’,_____. it
A ’ Clasico Urbano
‘ '
1 ; ; o s
5 / Rotulo mal integrado al diseno
’ o

original

- Persianas metdlicas Comercial
! urbano sin integracion

< 4

Gradas desentonan con el
’Idiseﬁo neocldsico
1

1

,’Tuben’as sobrepuestas en
fachada

A

N i - -

5 N v ; / \
( \ \ \ 8 \
\ / |\ ) l /
X / / / /

Concretoy Concretoy  Cortina Piso Rétuloen  Metal en Toldos Techo de
pinturade pinturade  metalica cerdmico  blancode estructuras comerciales  losade VALORES CULTURALES
color blanco color café  galvanizada colorblanco  [4mina de soporte  colorverde concretoy

hueso engraderios  metdlica  de letreros pintura de NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECC! by
vistos color rojo

g s [vokenen esquinero con remate  E. 5 [Edisefiooriginaltiene valor, pero hasido
u koldo. L Lo linvadido visualmente por afiadidos.
CRITERIOS DE EVALUACION -
> olor Crema envejecido y marron oscuro; eicaitaiivo |Pérdida del valor cromitico original;
= colores sucios y apagados. |presencia de manchas y deterioro.
'—l Revestimiento Nso ean moldures lintervenciones contemporéneas han
E] Material y Textura clasicas, pero superposicién metalica Cualitativo 2 Z
SU Y (distorsionado su textura y lectura formal.
= antiestética. f
MATERIAL s i Det?dorc no.tJaNe g plnlura,‘ d 2 35% 2 ;Requiere restauracién integral, desmontaje
AREA PESO VISUAL  COLOR CONSERVACION [onsecvacion gk yp o ) {de toldos y limpieza profunda.
Y TEXTURA mechc !
FACHADA A =
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‘Tabla 159 Manzana E-07/Inmueble01 Ly
1 o
234 Manzana E-7 / Inmueble N°1 / LAIBE S.A DE C.V Coordenadas
. 5 aproximadas: 13.699090, -89.194036 ALMACEN O DEPOSITO COMERCIO Y SERVICIO

’____.Volumen vertical curvo en
S e e v e o e S s i e P e s la esquina art déco

// ‘A B 7 X _ Contaminacion visual del

tendido eléctrico excesivo

Linea de cornisas simples
Funcionalismo

--o

Cortinas metdlicas
/---Odesinfegrcdcs con el
diseno original

Z6calo oscuro y cuerpo
-9 . :
claro funcionalista

Voladizo deteriorado por
: falta e mantenimiento y
—————— —————— - - - cableado irrumpiendo la

integridad de la fachada

Il Concretoy Concretoy  Cortina metélica Vidrio
|| pintura de color Pintura de color galvanizaday  transparente en
amarillo pélido blanco techos del ventanas

inmueble NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION

Criterio Deseripeion Puntaje (1-5] rvaciones
|Vokumen Rimila,y sitéirico; con Buena presencia urbana, aunque con bajo
beso Visual remate curvo centraly presencia de Cualitativo a pres siydenion m
intiviny mantenimiento y visual obstruido por cableq
CRITERIOS DE EVALUACION bater Blanco envejecido y amarillo pastel; | . 5 Buena paleta original, pero requiere
A i contraste suave pero legible. Caceaiid repintado y limpieza de fachadas.
. o Superficies lisas, con acentos w— Buena modulacién arquitecténica con
ll A ratedil yTeiturs volumétricos geométricos. s 4 elementos verticales tipo Art Déco.
AU .| . A
Pintura opaca, manchas de - "
MATERIA bonservacion humedsd, cablesdo expuesto, Porcentaje | 55% 3 3 edificio se e °"“:?::‘"""°“"
AREA PESO VISUAL  COLOR L CONSERVACION cortinas en buen estado. en, pero con deterioro estético.
FACHADA Y TEXTURA promadio Final i
-
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N.° 24.01

Manzana E-7 / Inmueble N°2 / BAZAR ORIENTAL Coordenadas

aproximadas: 13.699077, -89.193897 & CEN O DEPOSITO

COMERCIO Y SERVICIO

Cornisa dentada vy
-—————ornamentada
Ecléctico Popular

Paramento  vertical con
ritmo de franjas Art déco

Modulacién de vanos
L . . . .
-————@inferiores Funcionalismo
comercial urbano

Color uniforme rojo oscuro
Intencién visual unificadora

N ——————————— - -

@ ¢

——

Contaminacion visual del

tendido eléctrico

- —

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION

Concreto y Elementos de Vidrio Cortina metélica
| pintura de color macos transparente en galvanizada y
il rojo ladrillo metalicos color ventanas techos del
] blanco i v
i inmueble e Unidad  Cantidad
! ! h
H |Composicién densa, con patrén
; eso Visual ortcaldominantay remate  (Cuslitativo ¢ ol e i
' simétrico. Sl ;
CRITERIOS DE EVALUACION ofito uniformi, con lgera otor Kamativ, pos inscantos o
olor saturacién; contrasta con edificios  Cualitativo 3 b o -
! E) variaciones que aporten dinamismo.
: 7”7 vecinos.
H A
H ———— 1 ISuperficie dura, con relieves E R
j | l | I I | » I Material y Textura \verticales; textura rugosa o pulida en Cualitativo 3 :f";::'{::meme Pero sin riquezs visusl
A H secciones. | I* g
i MATERIAL onservacion E::::S ':::l‘::&:‘:::‘:::;l:llz‘:n“ Porcentaje 55% 3 Pagulere hmphizs; plotra puntual y
i AREA PESO VISUAL COLOR CONSERVACION P reorganizacion de cables eléctricos.
‘| FACHADA Y TEXTURA promedio Final [_s2s |
i
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‘Tabla 161 Manzana E-07/Inmueble03 I NS2802
1 ?
g B 21 :ﬁﬂ:ﬁ;ﬁ;’g‘;‘"‘”" "_;39/13:,‘},‘5“‘5 31 Coonfonadas ALMACEN O DEPOSITO. COMERCIO Y SERVICIO

Intervencion de mural con
,—----Ogeometn'o azul decoraciéon
contempordnea aplicada

Bloques de vidrio en la parte
superior funcionalismo

Acceso amplio Comercio
funcional urbano

/----QCorﬁnas metdlicas

+=®Area de vidrio, sellada
I
]

N -

N - -

£ \
A \
)
Concreto y pintura Cortina metalica Concreto y
de color blanco galvanizada y techos  pintura de color Descripcion Unidad
pintura deteriorada delinmueble café Fachada sin jerarquia, bloque . Poco legible, se integra como fondo urbano
Peso Visual Cualitativo 2
cerrado con poco dinamismo. mds que protagonista,
CR"ERIOS DE EVALUACIGN - olor Monocromitico, dominado por Cualitativo 1 El negro por moho opaca completamente el
) i suciedad y humedad. icolor original,
> [ [
1 | Superficies lisas, sin relieves ni .
\- I_’I y Textura L sieos Heshrithvos Cualitativo 2 Textura plana sin atractivo estético notable.
| Manchas de humedad, pintura Necesita limpieza profunda, pintura y
AREA PESO VISUAL  COLOR yTAETXETm; CONSERVACION Fonservectén B s o e, Porcantate | 20% N ook
FACHADA
Promedio Final | 1.5 |

262
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Manzana E-7 / Inmueble N°4 / CHICHIMECO Coordenadas ALMACEN O DEPOSITO COMERCIO Y SERVICIO
aproximadas: 13.699011, -89.193686

e

Marquesina sin  disefo estético
Arquitectura comercial bdsica

Fachada de concreto aparente
Brutalismo/funcionalismo crudo

Bloques de vidrio en la parte
superior funcionalismo

Voladizo robusto de concreto ,
caracteristicas de brutalismo

N

N

| G N

l \ \
1€ 4 |
i < J A
3 N 4 >

VALORES CULTURALES

i Concreto Ventanas gris Cortina metalica  Marcos de

| natural oscuta galvanizaday ventanay NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCIO

' techos del subdivisiones

' inmueble metdlicas B

|

' [Compasicién kmpia, con simetrfs . Ls sobriedad del disefio y su sltura lo hacen
i peso Visual marcada y volumen superior Cualitativo a Derstors sases da la Tokie dacolor

] pprominente. pe g

! CRITERIOS DE EVALUACION [ 5 I Teniendo en cuenta que se considera

H Concreto natural; imagen monétona 2

i Kolor Cualitativo 2 arquitectura brutalista, cumple

! 2 penmenchist pochsmedad. perfectamente con su estilo.

H A 4 $

f —— Bloques de vidrio y concreto - 5 Texturas durables, pero con presencia visual
! —,,] arenialy TeXIUr? expuesto; textura tosca pero sélida. |~ o 10 pesada y poco acogedora.

1 MATERIAL Fonservacion ::z::i(:;::e::s;:f::iﬁos Porcentsje | 75% 4 [Consmveckin fimcional; pera deteriom

! AREA PESO VISUAL  COLOR CONSERVACION Estructurales. ' [thitico evicents:

|

||  FACHADA Y TEXTURA promedio Fins! [_szs |
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NITENTE

Tabla 163 Manzana F-04/Inmueble 08

I
! U
: ’

i Concreto y Cortina Techo de los Cortina

i pintura de metalica concreto y metélica

' color beige galvanizada pintura de galvanizada

claro pintada de color gris pintada de
color beige color blanco

CRITERIOS DE EVALUACION

V4
]
WA |
*

e e e e e e e e e et e e e )

N.° 26.00

Tipografia del remate superior
Art déco restaurado

e eeee——_aComisas horizontales repetidas
3 “®art déco

Ventanas alineadas en ritmo

It‘-'-------.fuerfe Art déco
1

Sistemas de aire
= ——————=@acondicionado rompiendo
i estética de fachada \
Il \
emee—e_.alOldo desentona y no se
e infegra con disefno original
4
e ——_@Us0 de celosias modernas
mmmm=m==, Intervencion contemporanea
IR
ey AV
AN

A Y
\
1
1
@Disefo de puerta estilo nuevo

o -

Contaminacion visual del ‘ |
tendido eléctrico |

-~

Volumenes curvos en esquina
Streamline Moderne

VALORES CULTURALES

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION

enzans MG

friterio TDescripcién idad [puntaje (15) |
Jedificio de esquina con remate curvo

830 Visual [dominante, lineas horizontales kcualitativo s feran F"“f“[' urbana, hito visual restaurado
Jimpias. ly con jerarquia arquitectonica

_;.l

AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL  cONSERVACION
FACHADA Y TEXTURA

Buena legibilidad formal, identidad

{Gama neutra sobria y elegante ‘
recuperada y tonos arménicos, pero

{(bianco y beige); resalta volumen,

olor ! loualitativo 4 |elementos contaminantes como aires
Ipero se observan elementos : s =
st il scondicionados quitandole Ia armonia y &l
froma - kendido eléctrico.
Revestimiento uniforme, con <

i ’ . frexty resta
aterialy Texturs  imolduras integradas y detalles cuslitativ s ra lmpla, bian gjecitads y resarada

I irespetando la finea original del estilo
estilzados.

o Impecable; restauracion complets Lo ceniie | os% ¥ Ejemplo de intervencion exitosa: kmpia,

Huncional y con valor patrimonial vigente

Freciente, sin dafios visibles
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TRAMO PONIENTE

Tabla 164 Manzana F-04/Inmueble 07

65’

CALE Axce

00

Manzana F-4 / Inmueble N°7 / EDIFICIO LAS AMERICAS
Coordenadas aproximadas: 13.699220, -89.193018

e e e e o o o o o e o e o o e e e e o e e e e o e i

4

Concreto y Cortina Techo de los Cortina
pintura de metalica concreto y metalica
color beige galvanizada galvanizada
claro pintada de pintada de
color beige color blanco

CRITERIOS DE EVALUACION

_,-]

H

FACHADA

AREA PESO VISUAL COLOR

-———=@marcado

-———-e

ALMACEN O DEPOSITO

Ventanas enrejadas
~=@simétricas Funcional con

estilo

Cornisa corrida con

-====@repeticion modular Art déco

ornamental

Pilastras y ritmo vertical
Clasicismo
reinterpretado

Restos de rétulos con marcos
metdlicos

Persianas metdlicas

~===@Comercial urbano sin

integracion
e~ i Friso decorativo con
\—---------—---------------------------——----——-------------.pofrones geoméfricos Art
déco

VALORES CULTURALES | UIRBANO

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION ‘

COMERCIO Y SERVICIO

l:anzana F-4 / Inmueble N°7 / EDIFICIO LAS AM!:KAS

Criterio | [unidad 1

|Gran presencia volumeétrica, 2 i
Peso visual |composicién simétrica con jerarquia [Cualitativo [uism proporcién  aguiibde; s

R destacada en el entorno.

fritmica.

seige claro uniforme, pero ) == =

- Mool . Atractivo base cromatico, pero requiere

jcolor :::\:::"“ sucio por oxido y (Cuzlitativo |mantsnimiento urgente.

[Textura lisa con relieves
IMaterial y Textura i estructura
{decorativa definida.

|Interesante trabajo de textura en franja

superior, aungue poco visible por desgaste.

[Cortinas metdlicas oxidadas, pintura
[Conservacion i on de e 65%
fcableado.

El deterioro visual es notable, aunque
estructuralmente es recuperable.




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 165 Manzana F-04/Inmueble 06 N.° 26.02

Manzana F-04/ Inmueble N° 06/ EDIFICIO COMERCIAL (EX CARNITAS HULA HULA) Coordenadas aproximadas:
}| 13.699230, -89.192847

Toldo metdlico de color amarillo, instalado como
———————@clemento de proteccion solar y visual, aportando
un acento cromatico a la fachada.

oy Toldo metdlico de color amairillo, instalado como
‘< —@clemento de proteccién solar y visual, aportando un
acento cromdtico a la fachada.

-

N

Toldo metdlico de color amarillo, instalado como
~=@clemento de proteccion solar y visual, aportando un
acento cromdatico a la fachada.

\
N,

Toldo metdlico de color amairillo, instalado como
N e e e e e e e e e e e e =) S |@MENTO € PrOfECCiOn solar % visual, aportando

un acento cromdtico a la fachada.

Concreto y Concreto y Cortina Techos de
pintura .de pintura de meta.hca ldminas de T
color beige color blanco galvanizada cemento e s - -
plana con sefialética Tiene presencia por el uso de colores saturados y
claro Peso Visual comercial llamativa, pero sin Cualitativo 2 rotulos grandes, pero no destaca
elementos compositivos. arquitectonicamente.
Predominio de amarillo, azul y rojo s Colores vivos sin una paleta armonica. Genera
CRITERIOS DE EVALUAC'ON [otor con divisiones marcadas. Cualitativo 4 saturacion visual y poco contraste arquitectonico.
F) Muros estucados pintados; zocalo Materiales basicos y acabados poco refinados. La
A A Material y Textura |cerdmico; toldo de lona; techode  |Cualitativo 2 1dmina y Ia lona bajan Ia calidad percibida del
. = r lamina. local.
Al_lllll _] @ Estado funcional con pintura en Aunque operativa, |a fachada muestra deterioro
Conservacion d parcial ysefialética Porcentaje| 70% 3 menor y falta de mantenimiento en algunos
! AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION sobrepuesta. sectores.
il FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 2.25|
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Manzana F-4 / Inmueble N°5 / VENTA DE ROPA INTERIOR
} Coordenadas aproximadas: 13.699228, -89.192730 ALMACEN O DEPGSITO oL e Lol

Molduras, frisos, pilastras y cornisas
Neocldsico

o e e e )

N e ___aSimetria de vanos y ritmo vertical
1 arquitectura neocldsica

__aRejas y balcones metdlicos curvos

ecléctico ornamental

Contaminacion visual del tendido

I’-----.eléc’rrico

-—————==@luberias sobrepuestas en fachada

Arcos rebajados en planta baja
Clasico republicano

Toldos comerciales elemento
-9 o L
fuera del disefio original

N i

o

hY

""-———--—————-——————-—————-.

Persianas metdlicas Comercial
urbano sin integracion

Ve - ‘\
{ \
\ { \
] \ .‘l
‘\ / VALORES CULTURALES
—
oncreto y Cortina metalica Techo metalica Concretoy Vidrio con Toldos comerciales . .
pintura de color galvanizada color verde balcones pelicula color  color verde NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2
amarillo pastel metilico con negra en
intura de color
El ventanas Manzana F-4 / Inmueble N* 5 / VENTA DE ROPA INTERIOR
anco lcriterio TDescripcion Unidad  [Cantidad Puntaje (1-5) [Dbservaciones
CRITERIOS DE EVALUACION . fidificio con itz presencia urbana, ! Compasicién elegante y dominante en la
Peso Visual remate en esquina y equilibrioen  Cualitativo 5 Imareana, con rhamo ¥ aroporcice varticel
s’ ] Crema con detalles desgastados;
b Color armonia clésica afectada por Cualitativo 3 ?:J"el:‘g:ms. pero falta mantenimiento y
ll —,II r deterioro parcial. | { | pleia.
Vah | | | I I H Revestimientos con molduras, arcos, \Alta riqueza ornamental; fachada historicista
Material yTextura | alios clasicos y texturas finas,  ~22 V200 ®  lbien definida.
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAC|ON Desgaste en pintura, cxidacion de Buena base estructural; requiere
[conservacian eortinas, humedad en z6calos, Porcentaje 65% | frestauracion, limpieza y tratamiento de
FACHADA Y TEXTURA ién de toldos i humedad.
PPromedio Final [ a
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_Tabla 167 Manzana E-08/Inmueble0O N°2700
s ’ Manzana E-8 / Inmueble N°1 / PLAZA 2 DE ABRIL HOY MERCADO
3 1 ’ HULA-HULA Coordenadas aproximadas: 13.698710, -89.193015 ESPACIOS ABIERTOS TRANSPORTE

-,

Y

1 it ;
[ ——— \._a@Contaminacion  visual  del
N tendido eléctrico
1

~--____.Curv_a’ruros oY es'qui_ncs
= suavizadas estilo expresionista

Jardineras  integradas  en
+~—===—=@balcones curvos bioclimatico
J tropical

Fachada continua con ritmo
vertical estilo expresionista

8

Volumen limpio blanco con
-====@acentos arquitectura
institucional racionalista

Parasoles verticales de
~=@concreto Contempordneo

] :
1 funcional
1
o B I
N e T et

Concreto  Element  Elementos ~ Vegetacion Concreto  Techodelos —Techo Techo de Techo con A rpn——

y pintura os de de ACM integradaa y pintura concreto  metdlico lona en losa de

de color ACM color edificacion  de color natural galvaniza color concreto

blanco color amarillo blancoy do amarillo color rojo NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION CONTEXTUAL 2
grisaceo azul lona en mostaza
grisdceo techos |
] i i idad | 15) |
[Edificio muy dominante por volumen, | [Tiene un impacto urbano contemporaneo y
Peso visual o2 e Cualitativo s . pe
iforma envolvente y dinamica visual. lactia como hito estructural.
CRITERIOS DE EVALUACION
|combinacién arménica de blanco, . 2
e e iColores bien integrados; la vegetacion
= » color :;“ﬂ'"'l::.'“ Vegetalided sporta jcislietivo 3 otencia |z esténica y sostenibilidad.
| Materiales lisos, metalicos y P
L El | paaterial y Textura :I:t’\:r:l;sﬂ::rr;:ﬂevados; texturs fcuslitative s b‘;m;:m:_’“ PARERS MqURectonicat
Estado impecable, sin manchas, sin
AREA PESO V|SUAL CO LOR MATERIAL CONSERVAC'ON Jconservacion Oiszll:n!o! obsoletos ni deterioro Porcentaje 100% s [dificio recientemente construido.
Y TEXTURA
FACHADA EXTU romedic Final 5




CALLE ARCE -

TRAMO PONIENTE

Tabla 168 Manzana E-07/Inmueble 05

Volumen curvo en la
B e e e e o e o e e B e ! .
o esquina Neocldasico

_.Ven'ronos verticales con herreria
Arquitectura urbana cldsica

Contaminacion visual del tendido
eléctrico excesivo

Colores vibrantes intervencion sin
criterio arquitecténico

Pilastras decorativas y molduras
eclécticas

N e e e e e e e e =) 2N TANAS NEOCIASICO

N.° 24.04

y D /*'*"\‘
|| )
y \ //’(
== VALORES CULTURALES
Concretoy Concretoy  Concretoy Concreto y Ventanas gris Techo de losa Cortma
i pintura de i intura de oscura de concreto y <l .
pintura de : pintura de pl ; ; 4 metlica NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION
color rosa color color verde  color celeste pinturade  gajyanizaday
pastel amarillo limoén color rojo techos del Beserreasn
pastel inmueble = .
beso Visual (Gran volumen con remate curvo y lCuslitativ 5 El edificio destaca por alturs, ritmo y
el secuencia simétrica de vanos. . lcomposicién; hito visual urbano.
C R|TERIOS DE EVA I'UAC ION f\naciias v iarices sueves; agnonts " (Colores legibles pero con desgaste; contrast
KColor degradada por suciedad y contraste [Cualitativo 3 | 2
F) kfasior. ‘cromatico en zona baja poco integrado.
’” > ! i
Revestimientos lisos, con relieves B 86t itecténi
—N _J'l Material y Textura  cldsicos, molduras y detalles de (Cualitativo a N nanalo a‘em:ue":: STINCES
Allll . o |
° sidbn Deterioro en pintura, cableado P Lok 60% 3 \Conservacién media; necesita limpieza,
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL cONSERVACION — oo puos s e [*5E e
FACHADA Y TEXTURA i Final [ 35 |
e




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 169 Manzana F-05/Inmueble 07

Manzana F-5 / Inmueble N°7 / BODEGAS
Coordenadas aproximadas: 13.699141, -89.191977

£

~
Y
1

Volado superior Fuerte
~=-@presencia de humedad,
manchas y desprendimiento

Ty _.Arquitec‘ruro de estilo
‘ funcionalista

_.aCanaletas  expuesta, con
peligro latente

1
1
: Cortinas metdlicas
~=-@cnrollables Indican uso
comercial

Rejillas metdlicas altas, sin
- g -
funcion estética clara

Concreto y Concreto y Concreto y Concretoy Techo
pinturade  Pintura color pintura de pintura de metélico Ty - o
color ceniza marron color bronce calor blanco i
galvanizado feriterio [Descripcién nidsd__ |cantidad [puntaje (15) |0
rosada claro y cortinas
metilicas . pesado y rigido, con volumen N su disefio genera poca interaccion con &l
feso Visusl icerrado. Cualitativo 3 )entorno y produce efecto de bloque.
CRITERIOS D E EVALUAC ION jcolor [Tonos tierra apagados, sin contraste lcualitativo 2 La paleta contribuye a su apariencia
) ni aporte estético mondtona y descuidada.
E]
[Textura rugosa en muros con 2 M "
. - . . No hay riqueza material ni detalle
_’I Material y Textura :acabado pobre; predominan rejasy  |Cualitativo 2 L rquitechinico visible.
H Kconcreto expuesto.
. Deterioro evidents: oxidacidn, . Requiere intervencion urgente para limpieza,
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION [conservadion numedad, suciedad y rejas corroidas, | O o AE 0% 3 impermeabilizacion y pintura.
Y TEXTURA
FACHADA fpromedio rinal 25 |
S o




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 170 Manzana F-05/Inmueble 08 N.© 29.01
T Manzana F-5 / Inmueble N°8 / PANDA CHINESE FOOD
112 & Coordenadas aproximadas: 13.699128, -89.192194
1F-5 7
10 §
?8 rd g é Desagles de techo oculto, con exposicion

o )

directa

/
i
= Conexiones  eléctricas  fuera de  uso,
contaminando visualmente la fachada

Revestimiento y color Uniforme y vibrante,
--@pero con oOxido y suciedad visibles en
’ coronamientos

-—

- _.Conexiones eléctricas acometida expuesta,
- contaminando visualmente la fachada

Entradas  simétricas acceso  claramente
-—-—-@definidos, dos persianas y una puerta doble
~. central, arquitectura funcionalista
\

\“\__.Cortinos enrollables Alta presencia comercial,
poco ¢ nulo mantenimiento

-

“=--@Canaletas expuesta, con peligro latente

Ventanas superiores Muy pequenas,
-—=®probablemente sin funcidén de iluminacién
i efectiva

i e e

00 ©

SIN VALOR CULTURAL

Concretoy  Concretoy Cortinas Techo Piso Ventanas
pinturade  pinturade metalicas metalico ceramico  superiores i
color verde color pintadas color rojo color oscuras anzana Inmueble \

menta blanco color verde blanco en e (2-5)

[Equilibrado y ligero visualmente por .
astel menta ; .
P accesa Peso visual Ia simetria y ol uso e color astel  Cualitative 3 [Munauemodesto, transmite cierta
pastel claro. lorganizacion y proporcion.
CRITERIOS DE EVALUACION color \verde claro con molduras blancas, - 3 [Transmite pulcritud, pero sin dinamismo o

[genera contraste simple pero limpio. expresividac.

77 A o i N
ﬁ . r aterialy extura [SUPETfcielisa sin textura destacable, | L R No s parciban detalles arquitacténicos, pero

\.\. IO lcon pintura reciente. el acabado estd mantenido.
7l NS

a
H

[Bastante buena en fachada, pintura .
Conservacion relativamente nuewva, sin signos |Porcentaje 75% 4 £l cableada expuesto resta estética y

AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL  coNSERVACION raves de dafio. lseguridad.
FACHADA Y TEXTURA 5 ]




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 171 Manzana F-05/Inmueble 09 N°29.02
C ana eble °9 RO O A OD A
]]2 6 oordaenadd apro adag 69Y 5Y Y Y6 OD O @ O @ O
NE_ i
-5 /7
9 a c : 6 e

Detalle de coronamiento

------------------------------—----------.esco|on0do’ eSﬁlO
arquitectura art déco
Cornisa saliente crea sombra

--.y jerarquiza la planta alta

__aCornisa saliente Crea sombra
y jerarquiza la planta alta

-—-gCOmisa saliente Crea sombra g
y jerarquiza la planta alta

\ = s
1 Cierres  metdlicos Uso
M~——@comercial claro en planta

baja

\ :
! i
v __aColumnas con division :

marcada entre vanos !

. Fachada oculta parcialmente
N ,—==@por arquitectura popular sin

legibilidad
\~-____________________________________________-\
. — = ‘\__ _.Ven'rdnoles tipo proyectables,
| / \ A A\ B estilo industrial funcionalista
' f ( A \
; [ \ | |
i \ / ] /
! \ ) p
| ./ &
3 Concretoy  Plastico Perfil Toldo  Concretoy Techo Multicolor
|| pintura de negro metalico comerciales, pinturade  metalico en
| color cubriendo de detalle color galvanizad  elementos ,
il celeste ventanas ventanas vertical, blanco oy del puesto
| superiores voladizo hueso cortinas de venta
i parte inferior metélicas fanzans ™
i blanca TPuntaje (1-5) ?hmm
H Pesad &l uso de col =i
3 peso visual RN oG, a::quu-"::: ] a "’u;“m ‘:_"‘":s"f‘":: NBsol y coums i
1 CRITERIOS DE EVALUACION auiibado - i—
i \azul brillante ds stad: | £l 1 b L tivo, | deteri
T > o s e Bocs o 5. i nliesie e i
i ] iSuperficie lisa con textura ausente. . .
Al.l | | | | _’l Material y Textura i:::;v marcos metalicos lcualitativo 2 ::i ':"‘u:::d'“:::‘:“ ¥ oxidadas interfieren
: X Reguiara mala; Evidente desgaste en ) Pérdida parcial del acabado, falta de
! AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION romysvacion ::'r“‘;':.':""""b" enventanasy  [Porcentaje | 55% 3 imantenimiento y acumulacidn de suciedad.
‘| FACHADA Y TEXTURA [Promedio finat 275




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 172 Manzana F-05/Inmueble01 o Neses
1
i |12 3 ble PLAZA 14 D © O ® O
]] B ;;, 4 ale Qe U ap) U alld O e O O = i
¥ oF =2 JF | ———
9 R o )€ 6 :,:{
1 :
\_____.Drencje de aguas
estancamiento evidente
Shi Rotulos comerciales informales,
sin criterio grafico unificado
Galerias de locales bajos Techos C ]
-————@de |dming, toldos y cerramientos N =

improvisados

Acera y via Presencia de baches
y drenajes superficiales

Modulos comerciales
----==@arquitectura informal / popular
urbana

Galerias de locales bajos Techos
,f----Ode Idmina, toldos y cerramientos

> : )
improvisados o ;&‘n'p,
. = . & A%
- S S Y WsEs
3 A T
S 4 | & . ® X
ey <] Yowmek:
H -~ \ e
i \ e T s
‘
1 #’ .
‘ Y
‘
' /
i : o
‘
| Léminas Metal en Concreto en Laminas Ldminas Multicolor VALORES CULTURALES
| metalicasy  estructuras pisos de metdlicasy  metalicas o
' 1 il 2 2
|| cortinas ge |5°p°’te puestos de COI’t'III"|aS color blanco  elementos NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION
| metdlicas e letreros venta mzt?f icas del puesto
i grises eige de venta O T TTOEEE N T 7 PLRZX 1Y DL TOTTD
i [Cantidsd 115) [Observaciones.
:
1
H iSin jerarguia ni elementos arquitectonicos
' Peso Visual Muy bajo, horizontal y fragmentado. Cualitativo 1
! CRITERIOS DE EVALUACION : : s
|
| » [Diverrsos tonos spagados y Falts de unidad cromatica, pintura
i £ frolor Kesgastados (blanco, gris, beige, etc.) [CU3litativo 1 deterorada o inexistente
| h
i » - Metales oxidados, minas con éxido, Materiales expuestos a ks intemperie sin
AU .| ety Tertra Ly st st S o g serions
j Malz. Multiples sefiales de deterioro,
; AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION boervacin  padactn, Bhracionesy porcentaie | 10% T v sl
; FACHADA Y TEXTURA lacaptaciones
; romedio Final




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

N.° 30.00

| Manzana A-1 / Inmueble N°1 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.698956, -89.192391

o O

\____.Confominocién visual del
tendido eléctrico

Techumbre desigual de zinc
Informal / improvisada

~———g ChuMbre desigual de zinc
Informal / improvisada

\ Colores variados sin criterio,

N~ ———@arquitectura popular
comercial
Cortinas enrollables,
,~===@arquitectura popular
comercial
Ladminas metdlicas

===® oxidadas Residual/industrial

COMERCIO Y SERVICIO '

Concreto  Techo Cortina Metal en Cortina Lémina Lémina Lémina
metdlico metalica de estructuras  metalica color color beige  color
‘; galvanizado  color azuly desoporte  de color verde celeste pianzana A-1/ Inmueble N°1 / COMERCIOS VARIOS
: y cortinas laminas  de letreros rosa oxidada riterio pci (1:5)_|observaciones
‘: metalicas metalicas y techo o [ — Rompe continuidad con el entorno. Carece de
S ' ; geners lun lenguaje arquitectdnico claro.
i visual urbana.
t
i Uso arbitrario de colores vivos sin : lcombinacion aleatoria; no responde a un
;‘ CRITERIOS DE EVALUACION olor  Forio astéiio o lotdad lcualitativo diserio integral.
| ] _—
H 7” Materiales precarios (lamina, & 7 = =
: - . » Material y Textura madera, plastico), oxidados o :““m B, ae '.“"“' cOn avsncis
—— & oxidacion y comosion.
1 deteriorados.
CAml ™ » "
i - konservacion :::{a.r:::‘:::::;r: ﬂ;;::::::n, Porcentaje 15% oo hey mantenimiento: Potenciaknsnts
' A o] inseguro y con riesgo de colapso parcial.
| AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION o
i FACHADA Y TEXTURA promedio Final




CALLE ARCE -

TRAMO PONIENTE

Manzana A-1 / Inmueble N°2 / ANTIGUA CASA DREIFUS Coordenadas aproximadas: 13.698968,
-89.192108

L I )
o

---------- -®Contaminacion visual del tendido eléctrico

Fronfones y molduras

republicano

jmm————————

== =————————@Columnas adosadas Neocldasico

--------- -@Arquitrabe neocldsica

Neocldasico [/

Toldo desentona y no se integra con diseno

original

Tuberias de desague de aguas lluvias

contaminando visualmente

Puertas enrollables Comercial funcional

(posterior)

--------- -@Aires acondicionados, mal integrados

Concre Concret
C(_:ncretn Y Concret Toldo ) Tec’hAo Copcreto Cur}creto I [T
pintura de toy oy oy comerci metdlico  ypintura vy pintura
color pintura  pintura pintura al de galvaniza decolor  de color
amarillo de de color decolor  color doy ocre celeste NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCI PARCIAL 1
pastel y color blanco morade  celeste cortinas degradad
cortinas verde hueso lila metalicas o lianzans A-17 Inmusble N2 / ANTIGUA CASA DREIFUS
P iteri 6 nidad i i
metdlicas — - - (25) oarvaciones
Peso Visual tf:;i:;?:;ﬁﬁ:ig?:so de cualitativo 3 [Su estilo clisico impone jerarquia, pero esta
L B imuy afectado por el deterioro.
CRITERIOS DE EVALUACION pilastras.
A eoior (Colores d_cmvldai ¥ repintados sin kusiitativo s Falta umdlq .croma'(la. senotala
] icoherencia (ocre, crema, azul, verde) fragmentacién por uso y abandono.
—’l aaterial y Texturs Material noble con texturas de valor leualieative - Las texturas estan ocultas bajo capas de
¥ jpatrimonial, pero dafiadas. jpintura vieja y elementos afiadidos.
MATERIAL o 5 :m dlgnclsié:ohur::d:l_ - 2 2 Elementos originales aln presentes pero muy
AREA PESO VISUAL  COLOR CONSERVACION menacén | exasaramients, atiesdo e Fral conservados
FACHADA XTURA Jpromedio Final 25 |




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 175 Manzana F-06/Inmueble 05 N.° 31.04

Manzana F-6 / Inmueble N°5 / EDIFICIO JJB Coordenadas aproximadas: 13.699110,

-89.191545

Volumetria curva en
e ————————— e g S SOVING, fachada

plana lateral, con
parasoles metdlicos

¢=—===-===QArquitectura funcionalista

-

Pl -——@Mobiliario de basurero

A
——e—e—e——_gColores  levemente
degradados
—e——___@Pegradada,  sucia,
expuesta
Calle sin
=-===@fratamiento, sin
arborizacion

Restauracion  minima
Ia--.de pintura y rotulo
1 nuevo
]

Equipamiento
,=======@urbano, luminarias y
4 jardineras modulares

Equipamiento urbano

- i r
7 Jardineras modulares

VALORES CULTURALES
Concreto Elementos Concreto  Concreto  Cortina  Enchapado Techo de Vidrio con
en paredes metalicos intura intura Al losa de elicula . "
par 4 yp ":jp | metélica de paredes p NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2
superiores €n paredes de color e color pintura  inferiores concreto color
y pintura superiores  azul amarillo  color azul color verde enchapad  grisdceo
de color color pastel  ynatural musgo acon en == Funtaje (1.5 Observaciones
beige celeste ladrillo ventanas [Medic-alta, per ritma vertical e e .
. . \Composicitn simétrica con énfasis vertical; la
1 Peso Visual repetido en ventanas y esquina en Cualitativo 4 -
rojo fchafian fesguina le da presencia.
CRITERIOS DE EVALUACION T
” feclor [Gama wiva (amarillo y azul), pere con L. oo 3 Kolores alegres Gue buscan destacar, pero el
A ‘werte deterioro por humedad. jmal estado opaca la intencion.
El
| Msterialy Textwra  [COPETt0 pintado con textura  sitative N Msterisles sencillos. pera combinatos can un
[estriada + mosaico ceramico inferior. jntento de expresion moderna.
AREA MATERIAL [Oeterionn severa en fachada,
PESOVISUAL  COLOR CONSERVACION fonservacian Ihumedad visiie, oxidacién y pintura Porcentaje 0% 3 e perciben intervenciones inadecuadas y
FACHADA Y TEXTU o Libandono parcial en mantenimienta.




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

N.° 31.05

Manzana F-6 / Inmueble N°6 / PANADES FERRETERIA (CASA DIEGO DE SOLA)
Coordenadas aproximadas: 13.699133, -89.191745 ALMACEN O DEPOSITO COMERCIO Y SERVICIO

Fachada en esquina curva
e e e e e e e e e =@ OTOTQ A CArdcter monumental,
f arquitectura neocldasica

- ———

Ornamentacion  Bajo  relieve
~@circular superior, molduras
horizontales y cornisa corrida

__alonalidades  claras  (blanco
hueso o gris piedra)

‘ Murales pintados con simbologia
-—====@de herramientas (relacién a la

S actividad ferretera)

1
MG _.L.eTreros .dfa paneles verticales
tipo aluminio/acero

Verticalidad del disefio Se

,~—===@aprecia por pilastras y

lI ventanales
U
O ———————— - - - -
! /./A'\\ //‘\\
| ( |
\/ . 4
|| Concreto y Concretoy  vidrio Metal Enchapado Letras Cortina Rétulo Techo
pinturade pintura de con en con color metalic  metdlic de VALORES CULTURALES
color color pelicula estruct baldosas amarillo a o con concret
blanco cerles.te y color uras de colorcafé  pintadas  pintada  pintura o color NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCIO|
hueso lamina grisace soporte en cortina  de color color marrén
cortina metdlicaen  gen de metdlica azul blanco —ai 3 )
metalica letrero ventana letreros marino ety pescisdie . f5) Pbservaciones
JARo, valiscurtris dominante o s ;la esguina redondeada le otorga jerarquia
S 30 Visual orma curva en esquina y fitmo Cuslitativo N Kby carbebi mwm“m“ s
CRITERIOS DE EVALUACION et
= » W .4 olor IBlanco/grisicen muy deteriorado.  KCuslitativo 3 i::i:’:";:::::('::;i‘;cmﬂ
- bl . i .
_’I \\\\ :;:;: Materisl y Texturs  [Concreto y aplanado rugeso. KCusiitativo 3 :::E::z:’;‘::‘; "d:"’::":“‘"’" por
! XX
= i60 [Deficiente en planta bajs, regularen |, e 0% 3 [Se aprecian dafios por filkraciones, grafiti,
AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNsERVACION S oo - PSR
FACHADA Y TEXTURA Sical a2k




CALLE ARCE - TRAMO PONIENTE

Tabla 177 Manzana A-02/Inmueble 01

Manzana A-2 / Inmueble N°1 / PLAZA UNIVERSITARIA Coordenadas
aproximadas: 13.698809, -89.191715

AVENIOA MORAZAN
MOA CUSC AT AN

AVENGA ¢

o -

4
\ ’ . ”
~=@Patrimonio arbéreo conservado

~e _‘Venfonos de vidrio caracteristica
de arquitectura de hierro

=====@Luminaria diseho minimalista

Ve ——@Mobiliario urbano minimalista
Y
H
Ve __a'€Cho plano, estilo de
arquitectura hierro

~=-=-@Aceras amplias intervenidas

Neo

-

000

0 VALORES CULTURALES |
Vegetacion Muros Estructura Techo Concretoy _

natural cortina con metélicacon ~ metalico pintura de
existente pelicula pintura color galvanizado color beige NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION
color negro en bancasy
azulada jardineras
Equilibrado. Edificacién horizontal, | R
e . = S50 i pite visualmente con la Catedral
CRITERIOS DE EVALUACION foeso visuat fsea, que permie relaciéncon  [cualitativo s Nizquierda), ogra subordinacin visual.
n )
'/ Paleta neutra: blanco, negro y grisdel| . €1 uso de colores sobrios refuerza la
. » joolor oncreto, vegetacion como contraste |-~ 200 A [mocericad sin romger con o entorno

N
A I & [Texturas limpias, lisas, l
\_ H NS - Material y Textura  findustriaizadas. vidrio refleja el [cualitativo j  [Creacoheaects srees cosmeieieny ogule

farquiecténico moderno.

|entorno.
AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION formrncin e porcuae | ook | 3 [mencintonlconslemadepibicry
FACHADA Y TEXTURA iperfectas condiciones. D N0

[promedio Final B}
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AVENIDA ESPANA - TRAMO NORTE

N.° 31.00
Jabla 178 Manzana F-06/dnmueble O .
| IS F : o imadas: '
é‘? 7 3 3 1M332;;;;1F -68/9 I;.\:]l:;gle N°1 / MINI STORE Coordenadas aproximadas: COMERCIO Y SERVICIO |
| 4§ i ol
| 4 ‘6 < -~

- Materialidad predominoncic de

( ) (

F e e L S ~=-@concreto, con recubrimiento tipo
b piedra funcionalista

Minimos detalles de escalonado de
~=-@art déco , y detalle decorativo de
aguila en fachada

Balizas metdlicas para separar

--.peotén y trafico

Acceso en esquina Rotonda
-===@saliente con marquesina
suspendida, jerarquia visual alta

____.Vegefocién urbana presencia de
5, jardineras en cubos de concreto

1

[

\~--OAIombre razor, elementos hostiles

Areas publicas con mobiliario
~=-@urbano, senalética peatonal, pasos
de cebra marcados

N -

1
'
i
1
i
i
'
i
i
i
\ i
\ ]
\ / \ / i
\ oo\ i '
g X / i
- e 2 Techo de concreto VALORES CULTURALES i
Concreto y Enchapado Tuberias TEC"". Jardinerasde  Vegetacion v pintura:de color !
cortinas colorblancoy  eléctricas metéllfo concreto lnatural en foloyeriletreros !
metilicacon  losasen visibles color ~ galvanizad fardineras ¢ vinil y lsmina NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION !
pintura de voladizo de gris metdlico  © arbustos metélica H
color blanco concreto pequeiios [Fanzena 75 7 Tnmuchle N* 17 BANCO SCOTIABANK i
hueso g Cantidad (5] i
'
i
e Z;::fhdad v simetria con remates | 4 ::r:‘ pwonido, con énfasis en el acceso i
CRITERIOS DE EVALUACION '
'
~ . » olor onalidad neutra y clara (Cualitativo S VI cicaandia, o deterloro |
i
——h Uso e materiales nobles y i

% JAlta calidad material, aunque ya muestra
A I pviaterial y Textura resistentes como marmol o piedra  [Cualitativo 4 H
‘ l | | | | H pulida imanchas y suciedad superficial i
i
. Regular a buena. Sin alteraciones launque estructuraimente integro, requiere |8 !
MATERIAL onservacion e Porcentaje | 70% 4 % Pz i
AREA PESO VISUAL  COLOR S TEATHRS CONSERVACION - N {
FACHADA Rreiorid =L i
i

280



AVENIDA ESPANA - TRAMO NORTE

N.°31.01

3 2 Manzana F-6 / Inmueble N°2 / COMERCIOS VARIOS Coordenadas aproximadas:

13.699612, -89.191466

6 5 Rotulacion predomina
P saas s e Sraletica comareidl Ho

-
ajo costo

(vinil/pldastico/lonas)

i dididadd

Alambre razor, elementos
hostiles

N,

Fachadas de multiples
-—===@colores sin unificacion
estética

\
3

Toldos Presente uno de

-———=@tipo cldsico para
barberia
===\ _afauipamiento urbano

Jardineras modulares

Ingreso de la mayoria sin
-—- i 3
accesibilidad universal

Fachadas de multiples
,—===@colores sin unificacion
" 730
_— —— N estética
& a ee—— P V- N
v () )
)
L \ / J
y / R / . :_1// 4
Textura Concreto Concr Concre  Techode ;4.0 Rétulo  Rétulo  Techo
colores conpintura  eto tocon concretoy grisac color color  metilico
de de color con  pintura plntura.de eoen  negro  naranja galvanizad [PEnIEna T-5 7 nmueDie N2 7 COMERCIO VARTOS
barberia blancoy  pintur de colc:l:r 0V yenta de de o [riterio [Descripcion |Unidad __ [Cantidad | (1-5) i
i en letreros i i
en toldoy pisos ade CO!OY do didil lémlr?a lamina [ Fragmentado, con multiples Carabitart 5 Cada local busca llamar la atencion, lo que
pared de porcelanato color  beige e vinily metdlica metélica M lelementos de distraccion visual. P resulta en desorden visual.
concreto de gradas azul claro Iémnr?a
metalica bolo 'Saturacion alta (rojo, azul, blanco) sin RtV Colores vivos que rompen con el posible
CRITERIOS DE EVALUACION % larmonia ni criterio estético comun. o lentorno patrimonial o urbano.
F)
-/’ A ! Textura expuesta del ladrillo pintado, T lUso de materiales comerciales que reducen
| _l Material y Textura cerdmica y vinilos impresos. Cualitativo coherencia urbana.
»
L = konservacién Aceptable en cuanto a estructurs, Porcentaje 25% Intervenciones funcionales sin criterios de
iterado en imagen urbana.| restauracion o preservacion.
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL  -ONSERVACION pero muy a
FACHADA Y TEXTURA Bromedio Final




AVENIDA ESPANA - TRAMO NORTE

Manzana F-6 / Inmueble N°3 / EX CERRAJERIA 100,000
LLAVES Coordenadas aproximadas: 13.699523, -89.191483

Fachada colorida  Amarillo

intenso muy marcada

Marquesina presente, blanca,
--@con posible funcion de
proteccion solar

Motivo ajedrezado decoracion
tipo tablero (blanco y negro)
en la parte baja, rompe la
armonia

-8

Aceras y jardineras urbanas En
- _.buen estado, incluye jardineras

de concreto y senalética
peatonal clara

Acceso comercial con vitrina
-
simétrica

Composicion vertical ventanas
~=-@simétricas tipo celosia

funcionales
T ———————————————————————————— -
Concreto y Concreto, Lémina Concretoy Vidrio Techo -
pintura de cortinas metélica en pintura de griséceo en rmetilico VALORES CULTURALES |'URBANO | ANTIGUEDA T-ARQUI
color metdlicasen  marquesina tipo tablero ventanas  galvanizado
morado pintura de y pintura de ajedrez y techo NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2
color color blanco voladizo
amarillo [T T T NS T CERIORE R TOU D00 TLAVES
Friterio ] Cantidad [Puntaje (1-5)
|Alto por uso de color vibrante y s
p Fachada que destaca por saturacion
CRITERIOS DE EVALUACION R :::'n'd“:“n:j,"‘"“ Aiplics.en | e 4 Lromatica.
E) lAmarillo intenso con faja morada y = T ?
| - Folor ::'s“e :;:r Tommpe completaniti ton ICusiativg 2 mm :‘:‘;;‘_"“ ck¥e Wstgeac)
Estuco liso, pintura esmaltada, z =
L ” | Material y Textura c:::im en fachada baja, aluminio y [Cualitativo 2 Lial tasio !M':“"” B Sempen o g
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION La estructura general parece estable, Irransformaciones de Ia planta baja y
[Prsececon Iafachaca ha sidoshterada. | e | 45% % on de color reducen autentici
FACHADA Y TEXTURA pero
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Tabla 181 Manzana F-06/Inmueble 04 N.° 31.03

s e o o o e e e e e S A el A o e e e A e e e e e e o e e e e o e e oA e o S e s o po e IO OO B v o o il

Manzana F-6 / Inmueble N°4 / EDIFICIO KAUDERS Coordenadas aproximadas:
13.699334, -89.191487

COMERCIO Y SERVICIO

1 .
‘ _.Fochcdo Uniforme,  color
crema, sin textura

’
’_--_’

Fachada Uso de colores
~==@contrastantes azul celeste y
mostaza

’———--—f

Marquesina Ausente o
S=-==-@removida, dejando acceso
expuesto

Rotulo “Mia Pizza” en disefo

- ———
-.sencnlo

Composicion  Simetria  en
ventanas, vitrinas comerciales

~

~——--9

___.Equipamiento urbano
+~ Jardineras modulares

Marquesina Presente,
continua pero deteriorada

,«—-.
A |

T ——————————————————————— - - ————————————————

 § \ \ & A \

\ / \ / 2 \ y: i /

Concreto  Lamina Concreto  Concreto  Concreto Vidrio Techo Techos Perfiles

y pinturametdlica color y pintura ~ ycortina  ypintura  grisdiceo metalico de metdlicos

decolor blancoen  decolor  metédlica  de color en color ldminas  negros en

beige marquesina celeste con blanco ventanas rojo de puertas y .
! claro  bajotecho pintura cemento  vitrinas Criterio [Descripcien [Unidad  [Cantidad Puntaje (1-5) Observaciones
: voladizo de color inferiores L IMedio, con remate en cornisas y ianjunto armoniaso; presencia moderada sif
eso Visual ICuslitativo 3
1 amarillo simetria en vanos y columnas. jran monumentalidad.
!
t 1 1 { {
i CRITERIOS DE EVALUACION . Gama viva (amarillo, azul y crema), < 3 La diversidad cromatica da identidad pero
: - E] 7710 — pero con saturacion visual algo alta, [ Ve kambién puede generar fragmentacion
: d > ﬂ ! ! I !
i ——1n N ,:.;‘ ks O Estuco iso pintado, witrinas de vidrio | 2 [Textura homogénea; algunos detalles
|| El & KX ateclaly Texturs | eal, molduras decorativas MR, benamentales conservan valor formal

1 Al ! XX : [ 1 | f
i e intervenciones recientes mixtas, unasly L 0% 3 Restauraciones en parte, pero con pérdida de
! AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION e mejor conservados que otros. . Jenguaje en la planta baja.
| __FACHADA Y TEXTURA v 1
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Tabla 182 Manzana B-01/Inmueble 01

A D D O PO A O oord » Dro o
004 29 191184
e
Color azul predominante, con
~— @ ros lisos  de  bloques
revestidos y rejas metdlicas,

estilo funcionalista

\___.Ldmino metdlica trapezoidal, en
volado, sin canaletas visibles

Presencia de marquesina larga

~=-=--@cn volado con evidente
deterioro visual
Multiples  cortinas  metdlicas
A -@cnrollables; sin  accesibilidad
1 universal
1
1
7
4

N T  —  ——— ————— — —— ——— —— — —— *

 900C

N.° 35.00

Concreto y CP"CFEtO Y Concreto y Techos de Cortinas
pintura de pinturaide pintura de aningg e metalicas [anzana 61/ Inmueble N'1 / IMPORTACIONES GENESIS (ANTIGUO)
" nzana Inmuel B
color blanco color azul color amarillo cemento
riterio [Unidad  [Cantidad (1-5) [Observaciones
|Alto. Composicion maciza con remate
'eso Visual en voladizos amplios y muros Cualitativo - ;. pesar ds;lx;?or::;:c?;m:éﬁonwndente
texturizados. ¥
CR'TER'OS DE EVAI.UAC'ON " lamarill | int dos Cualitati 3 |Aunque no muy estético, es coherente y sin
> olor arillo y azul oscuro, integrados. ualitativo ot bl cdtrema.
b
Bloques decorativos, pintura en K [Textura definida; los materiales se
J'I jaterial y Texturs franjas, laminas metalicas. Cunlitativa = lencuentran en estado aceptable.
Regular. Intervenido por toldos 5 = P
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERV. AC|ON onservacion metalicos y afectado por uso rudo de [Porcentaje 65% 3 ﬁ:m::’::::{:;?:mas dobladas, y
Ia via publica. =
Y TEXTURA
FACHADA Promedio Final 3.25
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Tabla 183 Manzana B-02/Inmueble 01 N.° 36.00

[ e e e e

TRANSPORTE

-

! Estabilidad estructural Minimag;
~=-@soportes metdlicos anclados al
pavimento

—-g\Ceras  minimas,  peatones
utilizando vias vehiculares

Desarticulada con el resto del

-=-==@¢cje comercial formal del Centro
Historico

Modulos comerciales uniformes
-=-==-@cn altura, pero completamente
heterogéneos en diseno y color

Techos perforados por postes —

del tendido eléctrico, e T
- - .
’ techumbre irregular y alambre haro s
< razor, elementos hostiles — WO~ Rl
S -
Poste Metal en Techo Laminas Letreros  Multicolor :
| eléctricode  estructuras  metslico ~ metdlicasde promociona en
| concreto desoporte  galvanizado ~ cerramiento |es de vinil  elementos i
i de letreros y s en puestos del puesto T ™ 3 1
cerramiento comerciales de venta Criterio ICantidad | (1-5) |Ob :
3 S Muy bajo. Volumen plano, con R z i
! Peso Visual ifachada discontinua y ocupada por  |Cualitativo 1 m:la Qe sl desorcen pstial y H
! mercancia. ¥ i
i CRITERIOS DE EVALUAC|ON ol Predominan grises, azul sucio, lamina lcualitati 1 {Sin composicion cromatica, colores :
' ] o metalica y rojo publicitario. ONSRLNO. ideslavados o no planeados. H
i E) H
! 2 Metales oxidados, pintura A idad efimera y d iorada, con H
! _lll Materlaly Textura descascarada, plasticos arrugados. [Cualitativo 1 levidente improvisacion. 1
i MATERIAL i6 Mw s Interv_enido pox Comerdic INo se reconoce arquitectura original; es :
; AREA PESO VISUAL COLOR CONSERVAOON [Conservacion mforma!, ausencia de Porcentaje 10% 1 B Rt srebiic por venitas) ]
| FACHADA Y TEXTURA |[mantenimiento. i
i i 1 :
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Tabla 184 Manzana B-02/Inmueble 08

Manzana B-2 / Inmueble N°8 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.699966, -89.191252

~=@volumen

!

\M ——
TRRRRRTAY Modulos

estructura
corrosion

]
1
1
1
1
I
7

o =

- ————— — -

00 7 @

Ladrilode Metalen  |dmina Textura  Concretoy Multicolor Vegetacion Techo
barro  estructuras metalica  coloresde pintura de &n poco metalico
cosido  desoporte  con barberia color elementos densaen  galvanizado
deletreros pinturade entoldoy  blanco  del puesto Jardineras
color paredde  hueso deventa existentes
blanco concreto

CRITERIOS DE EVALUACION

EJ

_x|

AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL - cONSERVACION
EACHADA Y TEXTURA

Fachada curva en esquing, y su

horizontal dominante,

caracteristica de Streamline Moderne

MEac —__aloldos Presente uno de tipo cldsico
para barberia

Integracion con entorno  parcial,
~==@disonante con nuevas plazas o aceras
remodeladas a su alrededor

comerciales Uso

,~—®compartimentado del bajo comercial
por negocios pequenos

Estabilidad estructural aparentemente
solida, aunque el

revestimiento y

metdlica presentan

[Tanzana B-2 7 Inmueble N° 8 7 COMERTIOS VARIOS

borrosos y manchas visibles

|Criterio (l-sl_ﬁmrndons

peso Vs e taroe i 5 (e e dscho ceradoy
imponen presencia.

Cotor zl::;:;c, ;:jo ladrillo y detalles Cualitativo 2 ::‘:l:re:ﬁ see:l:ov:gc:;‘to:::: ;»con parches,

Material y Textura Ldmina, repello y concreto expuesto. |Cualitativo 2 "se.;:::::: r;: :J Em:pnf:xr:n:;to Ei pebay

BT aadn Estado de abandono parcial, rétulos Porcentaje a5% 2 [Presenta deterioro generalizado, aunque la

lestructura aln sostiene comercio.
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TRAMO NORTE

Tabla 185 Manzana B-04/Inmueble 01

0a

Manzana B-4 / Inmueble N°1 / PLAZA ESPANA
Coordenadas aproximadas: 13.699653, -89.191290

Rigido, simétrico; destaca uso de
,-=======@ventanales horizontales
segmentados

Locales individuales con persianas
s=———===-@metdlicas, algunos con persianas
metdlicas

4

Pintura deteriorada sobre
cemento; podria haber tenido

o m———— 2 .

/ en origen aplanado liso o
texturizado

Diseno aerodindmico tipo

“streamline moderne”,

~——===@cstrechamente relacionado al art
' déco aunque reinterpretado en
clave comercial

Identidad  visual ~ Fragmentada:
mezcla de letreros, colores y
materiales que generan poca
unidad

Mobiliario basureros, diseno simple
minimalista

00000

COMERCIO Y SERVICIO

nzana inmue
Concreto Metalen  Concretoy CO"CTEtO Cortina Vegetacion Vidrio gris Logo de - ‘ =
y pintura estructuras pinturade y pintura metalicade poco densa oscuroen lamina L
de color de soporte color blanco color malla con en jardinerasventanas ~ metalicay ) Volumetria pesada con predominio | L ” Los muros inclinados aportan fuerzla visual,
amarillo de letreros  hueso en blanco pintura negra eidstentes en techos Ide masas sobre vanos. unque el disefio es poco permeable.
multiplecolo ja rdinera y hueso color rglanco, amarillento con desgaste \Cualitativo 2 El color calido tiene presencia, pero el
r basureros CRITERIOS DE EVALUACION [visible. deterioro resta calidad visual.
- » [Material y Textura Superf?des glanas, S X ICualitativo 4 IMonétono, pero de facil mantenimiento.
7”7 » lexpresivas ni elementos decorativos.
JII
All | | ” H ST Deterioro visible de pintura y Poscanti 3 La estructura esta en pie, pero el
lacabados. ie irevestimiento presenta manchas y escamas.
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION N— .
FACHADA Y TEXTURA e 28
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Tabla 186 Manzana B-04/Inmueble 05

N.°37.01

Manzana B-4 / Inmueble N°5 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.699259, -89.191255

Acceso Independientes
por modulo, sin
interrupcion de ritmo
compositivo

e e e e e e e e e o )

simétricos
con pilastras
y dinteles en
relieve, estilo art déco

Maodulos
repetitivos
delgadas

Equipamiento urbano
-@jardineras modulares y
bancas modulares

COMERCIO Y SERVICIO

Pintura continua, sin
~@fragmentacion  visual y
1 estilo art déco
\N---------------------------------------------------------—
i Concretoy Letrero Concreto en Letrero C°.|°" Vegetacion Vidrio
i pintura de color losa en azotea negro Izlémlna poco densa grisadceo
|| color amarillo blanco y en mobiliario metalica y en jardineras en
: pélido lamina urbano, bancas reja de existentes ventanas —
: metélica ardi portén de [ianzana B3 / Inmueble N° 5 7 CENTRO COMERCIAL
i y jardineras o e - -
! tubo metalico LD jountideg 5
: Horizontalidad marcada por o o \Aunque hay ritmo, su impacto visual es
i pet modulacion regular de pilastras. o 4 imoderado por el color uniforme.
3 CRITERIOS DE EVALUACION Color (Crema claro en toda la fachada. Cualitativo 3 Neu;:v gifoges. perpan A:f)n.trastes Qe
i = resalten elementos arquitectonicos.
‘ > : i o
H ~ o Liso, sobrio, sin rugosidades ni £ Funcional especifica buena riqueza de su
i 1 | I | | I —,l ylexdna detalles decorativos marcados. [Cualitativo & estilo propio.
: A ; N
| 5 . No se observan dafios estructurales o grandes
1 AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAClON Conservacion Buena conservacion general. Porcentaje 80% 5 e eraciones.
i FACHADA Y TEXTURA —
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Tabla 187 Manzana F-02/Inmuebleo7 ... N

‘ (170 S b DRI S.A Coordenad

i [ Dro d 00009 9.191456 O O O

VoiF2 gy

- : =

: N >

: 1 ; ; : 5 gl 3

i 1_aCarpinteria de hierro o aluminio m : - -

“®on rejado de seguridad ”!’!" 1 1.

: Ventana de panos multiples con e
parteluces verticales y S>> —

-.horizontcles, estilo  streamline

moderne

Remate de cornisa con paneles
-=-==@cn alforrelieve, estilo art déco

,' tardio streamline moderne

1

1

: Ocupado por ventas informales &
l’,---Oy techos improvisados con

e laminas

1

1

: Pintura reciente, en buen
I = ~=@cstado; sin intervencion
| 1 agresivavisible

,,,,, 1 !
,I : Rotulos institucionales grandes
I (VIDRI), integrados con Ia

-.volumetn’o, caracteristica

streamline moderne

-—’ l

N—_---—____-—______________—-__-----—---—-----———I

000000

\ N ——— - -

|
|
i
|
|
Concreto g e
|| Concreto i Y Enchap Metalen Rétulode  Cortinas Rétulo Vidrio Techo
|y pintura Eg:ol:ra € ede estructuras  marcade metalica  de gris galvaniza VALORES CULTURALES
i1 de color bl pared desoporte  empresa s marca oscuro do de
o anco i : ;
| beige Fussoyey 0 deletreros  enldmina pintadas  color en color NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION
| claro Stul café y techo colorrojo  color negro ventanas yerde
r 3
| otulos pastel  lamina blanco P TN T U
i metdlicos galvanizada Friterio ] | (1:5)_[Observaciones
1 |Alto, El remste curvo en esquina P =
i beco visual riory Ia simetrE: lcualitati s {Composicion dominante v bien
i CRITERIOS DE EVALUACION T e = ey
i
1 A
i ) E Folor Bianco conbase marron caro.  [Cualitativo AR TR S e refuernn b schdery
i — mpie
‘
' ﬂl
i |_ H ) e e ) lAporta nitidez y sobriedad formal, aunque
1 laterial y Texturs Muro liso con proteccion metslica.  |Cuslitativo 5 rs
! algo rigido.
‘
3 AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL cONSERVACION e [ememoemon | S FE R
' FACHADA Y TEXTURA loriginal oo de e,
|
|
|
‘
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Tabla 188 Manzana F-02/Inmueble 06 N.° 28.01

1 '.E -

Bt Manzana F-2 / Inmueble N°6 / LA KAMIZOLA COMERCIO Y SERVICIO
§14 Ml Coordenadas aproximadas: 13.700319, -89.191453

Saturacién visual por rétulos,
’_——--—————--—————-—————-—————-.Corfeles y pendones de

a p X
telefonia y comercios

Estilo de edificio funcionalista,
~=-@salientes horizontales,
funciona para menguar lluvias

Contaminacion  visual  del

tendido eléctrico

---e

~==@Techos perforados por postes

OCcupado por ventas
~==@informales Y techos
improvisados con l[aminas

Activacio
tigome
=

Intervenida  con  pintura i |
,~-®industrial  y  elementos ) | C'aro- 4.2
1 metdlicos verticales . B
? /g, Activacion(}

Ventanas Modulos repetitivos _ j tic@mo
\--@con celosics y protecciones - |

9000602 @

Concretoy Concreto Concretoy Metalen vidrio gris Multicolor Techode Techos de
pinturade de pintura pinturade estructuras gscuroen en lamina  laminas de

~

S o

color de color color de soporte yentanas elementos galvanizada cemento
amarillo rojo blanco  de letreros del puesto —— = L
riterio q
hueso de venta Unidad Cantidad je (1-5)
Alto. La combinacion de colores vivos - . N
. lidad,
Peso Visual y la repeticion vertical llama la (Cualitativo 4 jLa modulacidn ritmica otorga verticalidad

atencion. munque algo rigida.

[Amarillo vibrante ! tos il Llamativa, I ia del
CRITERIOS DE EVALUACION color g gdrae S 3 R perd i con o srria

»
o4 " " <
- - e yTora [T S B
A
= "” [Conservacion M!di._ Presencia de nm“d?' Porcentaje BO0% 2 Las alts - af_estlﬂ el imiento de
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAUON anuncios sobrepuestos y suciedad. lsu compasicion original.
FACHADA ¥ TEXTURA [Promedio Final 325
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Tabla 189 Manzana F-02/Inmueble 05 N.° 28.02

Manzana F-2 / Inmueble N°5 / BODEGA DEL SUPER SELECTOS Coordenadas
aproximadas: 13.700455, -89.191433

___________________.Con’rominocién visual del
# tendido eléctrico

@————/—/ Teja de barro o cerdmica,

Y —
| : =i '.en aparente buen estado

Mdltiples accesos con
puertas de vidrio
contempordneo
cortinas enrollables

-0

Fachadas Bien
conservada, limpia pero
carente de elementos
ornamentales

-0

Estacionamiento para
-®motos y vehiculos, con
delimitacion basica

0000 O

Concreto y Letrero de Cortina Vidrio gris Concretoy  Techode teja
pintura de metal color metalica oscuro en pintura de de barro
color beige y verde pintada de ventanas color blanco
perfileria institucional color beige hueso [Fenzana T2 7 Tnmuchble N'5 7 BODEGA SUPER SELECTOS
metalica TDescripcion [Cantidad
Bajo. Fachada modesta, horizontal y . INo destaca en el entorno urbano,
peso Visual de baja altura. [Cumativg < \visualmente es un volumen secundario.
= CR'TER'OS DE EVAI.UACION olor Neitro; Belatlcreria: \cualitativo 3 INo genera knpoc::r:inr:rmpe armonia, pero
. AN
— L |_’| r @ Material y Textura R:vesh":emo liso, regulary lcualitativo 3 zenndnﬂlm?:r:::; :::que genéricoy|
AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION porseracon (100 Conm rcon mmersl R orcenpe i | 4 e emtints rbans tacicions.
FACHADA Y TEXTURA
promedio Final 3




AVENIDA ESPANA - TRAMO NORTE

Manzana F-2 / Inmueble N°4 / SUPER SELECTOS
Coordenadas aproximadas: 13.700567, -89.191458 COMERCIO Y SERVICIO

= Accesos Cortinas
——————gtnroliables, enfradas
desordenadas por ventas

informales

Contaminacion visual del

- e o ) ¥ 5 r -
< tendido eléctrico excesivo

__aleja cerdmica tfipo colonial,
con estructura metdlica

Imagen urbana Disfrazada
,======ppor toldos, roétulos vy
¢ estructuras temporales

Area de parqueo,
reduciendo el paso
~=@peatonal, provoca que los
- peatones accedan a la via

4 vehicular

Rotulo deteriorado, poco o

7 ~®nulo mantenimiento

"\A w : Sy 2

e 3
N

0000

Concreto y Letrero deTecho de Vid.rio Cortina  Techode Multicolor Letrero de Manzana F-2 / Inmueble N'4 / SUPER SELECTOS
pintura de metal color teja de gris metalica  [dmina en  lamina metélica Friterio ipcion
i verde oscuro en pj I i "
color I.Jelg'e_ (ETC! barro pintada galvanizada elementos pintura color Bajo. Volumen horizontal, sin pres Edificio discreto, su horizontalidad no genera
y perfileria instituciona ventanas de color del puesto blanca Peso Visual elementos de remate o relieve Cualitativo 3 B ricancis il
metalica | beige de venta [rroRstecioniD.
= 5 B INo rompe la armonia urbana, pero tampoco
lor INeutro y sobrio (beige claro). [Cualitativo 3 3
CRITERIOS DE EVALUACION i i aporta vitalidad alentorno.
A
. Liso, practico, sin expresion de =5 o Funcional y economico; responde mas a
» Material y Textura materiales nobles. [Cualitativo 2 criterios de utilidad que estéticos.
’I — Regular a buena. Aungue en uso, se Bk tivi e te Comp comercio. pero
= Lonservacion lobservan algunas sefiales de Porcentaje 75% 4 iy s
lcon poco mantenimiento ornamental.
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNsERVACION — 5

FACHADA Y TEXTURA




AVENIDA CUSCATLAN
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AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

6.4.3. Avenidda Cuscatldn Tramo Sur

Tabla 191 Manzana A-04/Inmueble 01 N.° 33.00

Manzana A-4/Inmueble 1 / PALACIO NACIONAL
Coordenadas aproximadas: 13.697720, -89.192030

BN INSTITUCIONAL

%
A

En las partes finales se remata
con una cupula las ventanas
tienen mas detalle

Entrada sobriq, sin
marquesina decorativa
arquitectura racionalista.

En la parte superior de las
ventanas se logra apreciar un
frontén 'y en las repisas
accesorios de tipo orgdnico

Las columnas principales son
de estfilo conrintio y en su
fachada principal se coloco
un frontén con denticulos y
con detalles orgdnicos.

N -

VALORES CULTURALES

Pintura Color Pintura Rojo Ladrillo Pintura color Verde ' 3
|Descripeién Unidad | cantidad [Puntaje (15) Observaciones

Alto por su amplios perfiles en Atractivo alto, elemento decorativo

CRITERIOS DE EVALUACION
Cualitativo 5

Peso Visual N B _
A A los 4 lados singular y historico.
» Color Blanco hueso y detalles ocre Cualitativo 5 Pintura reciente, sin decoloracion.
. Concreto revocado con molduras o -
"l r@ Material y Textura Cualitativo 5 Leve ensuciamiento .

ornamentales.

sy 2o < Espacio con alto valor cultural e
Conservacion Conservacion muy buena. Porcentaje 5

AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL  -ONSERVACION historico
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final =
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AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

rTabla 192 Manzana A-06/Inmueble 01 N.° 34.00

Manzana A-6/Inmueble 1 / PLAZA JARDIN CENTROAMERICA
Coordenadas aproximadas: 13.698527, -89.190934 OTROS

El estlo parece un cldsico jardin
“--@frances se muestra como particular @
su enforno

“==®hcluye un espejo de agua de
gran magnitud

Intervenciones en Ex Hotel el palacio un
edificio que data de 1910

N
~,
\

Concreto visto Areas verdes Espejo de agua

Publicas [Gaen [Descripas Oridad Contidad [Puntaje (15) [OF fones
CRITERIOS DE EVAI.UACI()N Peso Visual Medio Cualitativo 4 Fachadas cerradas
i e 2 s Elementos decorativos ausentes, formas
~ A A Color Rojo Ladrillo, Beige claro Cualitativo 4 B
r@ Material y Textura Concreto aparente sin elementos|Cualitativo 4 Espejo de agua de gran magnitud
A

£ _! Conservacion Regular Porcentaje 4
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL cONSERVACION  [Bromedio Final e

§ FACHADA Y TEXTURA




AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

Manzana A-3 / Inmueble N°1 /FARMACIA/ANTIGUO CONVENTO DE SANTO DOMINGO
| Coordenadas aproximadas: 13.698796, -89.191343 COMERCIO Y SERVICIO

Algunos elementos desentonan en
--———@un color azul, su arguitectura
funcionalista sin elementos de mas

_____.Elementos residuales contaminan la
integridad de la arquitectura

Ventanas simples corredizas, con
~===@vidrio laminado, caracteristica de
arquitectura funcionalista

Diseno de basureros funciondlista, y
minimalista con su forma cubica

Parapeto de color azul ddandole un
toque funcionalista al inmueble

i - - - -

\ / - g \
et A
Ldmina Concre  Enchapad Vidrio Concreto Concreto Enchapa Concretoy Techo
ali t i i i d . .
tipo pintur  paredesa en de color de color paredes color lamina
parapeto ade media venta morado  blanco amedia blanco en galvani S ERrETE TTEETET T, TSR ™ T
de color color altura nas hueso altura  jardineras, zada
ris s
azul g basureros e kil m.;;:umuracommalmal lcum ative 3 :Ir::n:\“e;:-emlmeﬂm,nnmmmr
CRITERIOS DE EVALUACION -oror IMezcla sobria de gris, blanca, azul y v iative a [Aporta algo de orden cromatice, aungue el
A [7 . [tonos terrosos. [azul puede sentirse invasivo,
; % .. RN
‘ LN ]
. <] JMaterial y Textura  [Préctico pero poco expresivo. Cualitativo 2 e e n nuncionalidad comercial
a & * 0 r@ |[aue para aportar valor urbana.
XA
AUl K X
i [Buena. Fachadas limpias, seflalizacion lLos acabados estén recientes o han sido
AREA PESOVISUAL COLOR MATERIAL ONSERVACION Eaaeded clara, sin deterioro visible. B | E: Imantenidos adecusdaments.
FACHADA Y TEXTURA
=
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AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

Tabla 194 Manzana A-03/Inmueble 03 N.° 38.02

Manzana A-3 / Inmueble N°3 / CATEDRAL METROPOLITANA DEL DIVINO SALVADOR DEL MUNDO
E Coordenadas aproximadas: 13.698541, -89.191080

N

——
>
w

20 AVENDA 5

Ecléctico con neobarroco.
Torre con arcos de medio

o™= -

’ punto y remates en cupula
o pequena

1

: Ventana vertical estilizada con

molduras que remiten a
elementos goticos suavizados
por simetria neocldsica.

-

Vegetacion existente realzada,

/'—--.por el tono claro del edificio

Estilo neocldsico. CuUpula con
=@cornisas salientes, y pequenos

W { detalles ornamentales.
Wi

_.Oculos superiores,
neorrenacentista.

Funcionalismo contempordneo.
Elementos de seguridad
intfegrados con sobriedad,
contrastan con el estilo
académico superior.

Jardineras funcionalistas, con su

“.formc simple y tono sobrio.

Cor}creto Cor]creto Vidrio Re'JE}S Cor?creto Veg'etau Puertas de VALORES CULTURALES |URBANG
y pintura Y pintura negro en metélicas  y pintura on madera I
decolor  decolor  ventanas tubo decolor  existente pintadas IMBOLICO SPIR.-RELIG
blanco amarillo cuadrado  planco de color
hueso en marcos pintado hueso en marrén
denegro  jardi
e g jardineras oscuro o) ot 3
marquesin
as beso Visual xx;lr:;mn!e vnllumen lcualitativo 5 5.5 el e.dlﬁ:io dominante del entorno
CRITERIOS DE EVALUACION
= Folor B e [oltativo 5 [Buen balance cromitico, jerdrauico y legible.
L - ﬁ Material y Textura x;zo m:‘l::::’m n:slduus e Cuakitativo 5 Texturas ;l?ﬂ“ls pero eficaces para reforzar
= = Buena en general. Fachada limpia y Sin mancha, ni desgastes, en excelente estad
fonservacion Porcentaje 100% 5
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION Isin desprendimientos visibles. lgeneral y especifico.
FACHADA Y TEXTURA EromegioFing) -




AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

Tabla 195 Manzana A-05/Inmueble 01 N.° 39.00

Manzana A-5/Inmueble 1/ PLAZA GERARDO BARRIOS

Coordenadas aproximadas: 13.697612, -89.191070

—..,\

1
\ En las areas verdes se encuentra escasa
\ .

~==@vegetacion ademas cuenta con una fuente que
se activa en momentos del dia

Es un plaza de referencia Nacional, tiene un
_.juego de diferentes baldosas que acentuan el
-
centro, alrededor de la estatua se encuentra un
piso de ceramica.

""---------.~

VALORES CULTURALES

| Concreto visto Areas verdes Estatua de Bronce
Publicas

CRITERIOS DE EVALUACION

r ? @ Criterio |Descripcion Unidad __|Cantidad |Puntaje (1.5) |Observaciones
Peso Visual Alto Cualitativo 4 Punto de encuentro
_"I r@ Color Gris Oscuro, Gris claro Cualitativo 4 Disefio simple funcional
- * Material y Textura  Concreto rugoso sin ornamento  [Cualitativo 4 Imagen consclidada con entorno
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL  coNSERVACION Consenmi‘éﬂ Regular Porcentaje 4
FACHADA Y TEXTURA u Final :




AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

Tabla 196 Manzana A-07/Inmueble 01 N.° 40.00

Manzana A-7/Inmueble 1/ BINAES - BIBLIOTECA NACIONAL DE EL SALVADOR
Coordenadas aproximadas: 13.696719, -89.191238

El acceso es frente a Plaza
+—=8Gerardo Barrios, la cuadra fue
intervenida en su totalidad.

Se logra notar su escala de tipo
monumental, ademas
haciendo uso de materiales de
Il esta época, un edificio de
'I cristal con un recubrimiento de
metal,abajo la antigua.

i Pintura de color Recubrimiento Exterior Recubrimiento
blanco metalico acabado gris interno de Vidrio

CAml O

CRITERIOS DE EVALUACION

@ B |Descripcic Unidad | Cantidad |Puntaje (1.5) [Observaciones
3
(

Peso Visual Alto Cualitativo Fachada cerrada y pesada

@ Color Gris claro y Cristal Transaprente |Cualitativo 3 Elementos decorativos ausentes ;

MaterialyTexur Elementos metalicos y Vidrio il i ::::::ii:ﬁ:: ::::" —— E

| AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL CONSERVACION  |comcermcion  Bueme o z 5
| FACHADA Y TEXTURA e 35 '




AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

Tabla 197 Manzana K-01/Inmueble 4 N.° 50.01

Manzana K-1/Inmueble 4 /VARIEDADES A Y C

Coordenadas aproximadas: 13.695377, -89.191968 SONERC O R SERUC O
- ~—

Pintura Color
Blanco

Pintura Color
Blanco Hueso

Hay elementos que son disonante como el

,—---Qt:ondenscdor de aire acondicionado en

|' su fachada principal.
1
1
]

~

Cuenta con ventanas de celosia en los

- . .
niveles superiores

N

La intervencion a favorecido a que se
observe la fachada del primer nivel, el
inmueble no tiene mayor diseho (ver
imagen de abajo)

L P

_casSingen.
aim——
A—
(E VALORES CULTURALES
— NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2
—

Ventana de Celosia

AREA
FACHADA

PESO VISUAL COLOR

CRITERIOS DE EVALUACION Griterio [Descripeion Unidad | Cantidad [Puntaje (1.5) [Observaciones
Peso Visual Alto Cualitativo 4 Buena ventilacion natural.
Color Blanco y Beige claro Cualitativo 4 Acceso funcional.
Material y Textura C?ncrezo aparente; mel,en Cualitativo 3 B
rotulo Poco valor estético.
Conservacion Regular Porcentaje 3
MATERIAL CONSERVAC|ON |Promedio Final 35

Y TEXTURA




AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

Tabla 198 Manzana K-01/Inmueble 05

techo.

. ‘r - i)
y ventanas alargadas
peculiar.

: .
e > -

@

Pintura color Pintura verde

Lamina pintada

Cuenta con un juego de
=-====@njveles en su fachada, v
acabado de teja en todo su

La cerca de seguridad a sido pintada
para dar un solo tono al inmueble, las

N.° 50.02

COMERCIO Y SERVICIO

son un detalle

VALORES CULTURALES
NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2

Blanco
> - Peso Visual Cualitativo 3 .
Alto Volumen rectangular como remate visual
. Color Blanco Cualitativo 4 Estilo arquitectonico marca identidad
E]]]]_ _! Material y Textura Concreto Cualitativo 4 Buen manejo de esquina
- Conservacion Regular. Porcentaje 4
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION Promedio Final 378

FACHADA Y TEXTURA

—



AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

‘Tabla 199 Manzana K-01/Inmueble 06 o N°5003

Manzana K-1/Inmueble 6 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.698541, -89.191080

COMERCIO Y SERVICIO

Arquitecténicamente parece
arquitectura popular, su caracter
formal es de tipo minimalista sin
detalles.

Se nota el uso comercial, ademas
~=@clementos disonantes tipo

(]
: publicidad
1
1
1
1
1
1
H 1
i 1
: 1
i 1
H 1
i 1
i 1
H 1
; /
Pintura color Pintura color Elementos
i Blanco Rosa coral disonantes
: CRITERIOS DE EVALUACION o == = TRy ey
» Peso Visual Bajo Cualitativo 3 Disefio basico
» Color Blanco y Rosa Coral Cualitativo 3 Funcionalidad clara desde el exterior
: . Escasa interaccion con el entorno
i J'I Material y Textura Cualitativo 3 P i
' H Concreto inmediato
: - Conservacion Bueno Porcentaje 3
| AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL consERVACION - Final :
FACHADA Y TEXTURA




AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

‘Tabla 200 Manzana J-09/Inmueble 01 o Ne°5100

Manzana J-9/Inmueble 1 / PARQUEO o Y e o
Coordenadas aproximadas: 13.695357, -89.191680 COMERCI RVICH

Espacio utilizado
para parqueo

No representa
Arquitectura

relevante  en  su
interior, ni exterior.

Pintura de Color Pintura de color
Blanco Café Oscuro

CRITERIOS DE EVALUACION e Tl
= 2 Peso Visual Bajo Cualitativo 3 No tiene valor arquitectonico aparente
Color - Cualitativo 3 Disefio abierto a usos temporales
'_,Tl L Material y Textura Lamina y Berja modular Cualitativo 3 Fachada sin jerarquia
= H Conservacion Mala Porcentaje 2 Funcional
dio Final 275

AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL - coNSERVACION
FACHADA Y TEXTURA




AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

Tabla 201 Manzana J-09/Inmueble 08 N.°51.01

Manzana J-9/Inmueble 8 / BANCO AGRICOLA
Coordenadas aproximadas: 13.695850, -89.191620

COMERCIO Y SERVICIO

A W

(0]
Ll_
O

El acabado crudo de concreto da

una imagen sobria y duradera,
,~-—=-@coherente con su funcidn
% financieraq, sin recurrir a
ornamentos.

El diseno del zécalo y accesos esta
pensado para facilitar el contacto

-@con el usuario desde la acera, con
entradas marcadas y proporciones
humanas.

A diferencia de los edificios de
esquina con coronas curvas, este

inmueble presenta una
composicion ortogonal, robusta vy
compacta, proyectando

estabilidad institucional.

il Pintura color Pintura color Acabados en

i Beige Claro Blanco repellado gris.

| CRITERIOS DE EVALUACION [ ey ‘ —

: S C Peso Visual Medio Cualitativo 3 Fachada sobria y simple

E ~ o A Color Beige claro y Blanco Cualitativo 35 Area de escaza vegetacion

3 . - Concreto aparente con cornisa o o Imagen neutra pero estable con el
i ””” —,l ’@ Material y Textura — Cualitativo 3 Tt

f £ * Conservacion Bueno Porcentaje 4

i AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL cONSERVACION |Promedio Final 3375

| FACHADA Y TEXTURA




AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

‘Tabla 202 Manzana J-09/Inmueble 07 o , , o __N.°51.02

AT 3 3 Manzana J-9/Inmueble 7 / COMERCIOS VARIOS ;
k Coordenadas aproximadas: 13.695695, -89.191723 COMERCIO ¥ SERVICIO

El uso comercial se destaca en el,

con el nuevo ordenamiento las
-—— .
ventas en las aceras han sido
quitadas.

Por su poca intervencion se logra
’z---QnoTor que su estilo es arquitectura
popular.

Concreto visto Pintura de Color Lamina oxidada
Azul

CRITERIOS DE EVALUACION

|criterio | Descripcio Unidad | Cantidad |Puntaje (1-5) |Observaci
P 2 /. 8.0 Peso Visual Bajo Cualitativo 3 Disefio sin identidad clara
2 | 5 G o
—

Color Blanco con Amarilio sol Cualitativo 3 Alero funcional para proteccion
vav,
_’] &:': : ‘ Material y Textura  Concreto Cualitativo 3 Comercio
L H ACA Conservacion Mala Porcentaje 2 Necesita revalorizacion visual
Promedio Final 275
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION

FACHADA Y TEXTURA
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AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

Tabla 203 Manzana J-09/Inmueble 06 N.°51.03

Manzana J-9/Inmueble 6 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.695785, -89.191703

COMERCIO Y SERVICIO

—— Se tiene de elemento disonante el rotulo,
----- ey “~--@cl cual se adapto a la necesidad de
publicitarse.

se puede observar que el
metodo constructivo
empleado es bloques de
concreto.

~=®fueron limpiadas, el estilo del
inmueble es Arquitectura popular.
PELUOEN)
El g
ac e T
SIN VALOR CULTURAL
Pintura Color Elementos Cerca de seguridad
Blanco disonantes gris
| Criterio |wﬁ Unidad Cantidad |Puntaje (1-5) |Observaciones
CRITERIOS DE EVALUACION i ) o Rétulos disonantes y sin imagen
Peso Visual Bajo Cualitativo 3 ) L
] arquitecténica
>
Color Blanco Cualitativo 3 . .
- Fachada poco integrada con el conjunto
E]]]]_ _! Material y Textura | Concreto pintado Cualitativo 3 Dinamismeo formal sin coherencia
- Conservacion Regular Porcentaje 4 Imagen urbana debil
FACHADA Y TEXTURA

| i
! :
|
| 1
‘ :
| i
| i
i i
* :
| i
: :
| I
1 :
1 i
| :
| i
| :
| i
| i
1 i
1 i
|
| I
| i
| i
1 i
‘ :
| i
|
| [
3 i
1 i
3 i
16 -. ; . , i
3 > : Actualmente las aceras obstruidas ;
1 i
| i
| I
: ‘
| 1
| 1
* :
1 1
| |
| i
| i
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1 i
| i
| I
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i i
* :
1 1
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AVENIDA CUSCATLAN- TRAMO SUR

N.° 109
Tabla 204 Manzana A-07/InmuebleO5
| D. Manzana A-7/Inmueble 5 / BANCO CUSCATLAN
5 /| ‘ | Coordenadas aproximadas: 13.695575, -89.191968 COMERCIO Y SERVICIO
E A-7 S I
o T ) 4 4
24 2 [l

En la mayor parte del

_-____-—_____—-_____--------------_______—___-_____-----__----.pen'metro superior se

denota un detalle tipo

Cuenta con
contaminacién visual y
un pequeno jardin
exterior

La fachada frontal
cuenta con espacios tipo
; vano que son repetitivas,
I las altura fiene un juego
de volumenes que hace
destaque ciertas areas.

Pintura color Ventanas gris Acabado gris en
blanco oscura cerca metalica

VALORES CULTURALES

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2

CRITERIOS DE EVALUACION

= R, [Descripcion Unidad | Cantidad 1-5) |Observaciones
” 3 2 e Atractivo alto, elemento decorativo
Peso Visual Buena proporcion y forma Cualitativo 4 ]
'_,.l r@ singular.
L Color Blanco marfil Cualitativo 4 Pintura reciente, sin decoloracion.

ial 1 litati iami 5

AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL CONSERVACION Materia V.Textura Concreto r_e?:ocado con molduras |Cua |tat|Yo 3 Leve enfucnlalmento en base
FACHADA Y TEXTURA Conservacion Conservacion muy buena. Porcentaje 4 mantenimiento a Cerco

ey —————————————————————————————————————— e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e et e e e e e e e e e et e e e el
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CALLE DELGADO

TRAMO ORIENTE




CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE
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6.4.4. Calle Delgado Tramo Otiente
N.° 37.02

2 Manzana B-04/ Inmueble N° 04
Coordenadas aproximadas: 13.699050, -89.190737

ALMACEN O DEPOSITO COMERCIO Y SERVICIO

Espesores de muro reforzados en
=-=@®es5quinas, generan ritmo
estructural vertical

__aloldos fipo caja metdlica, no
originales al diseho moderno

Puertas simples con dintel recto,
-=-@adaptaciones comerciales
posteriores

X Aleros sobre ventanas, utilizados

; 1 como elementos de proteccion

S I ~=@contra lluvia y sol, ademds de

] i ) aportar sombreado y acento
i : visual en la fachada.

1 Ventanas rectangulares

horizontales con marcos
metdlicos

—

®
Celosias horizontales metdlicas

—— ¥ —— ——— —— - ] 4
. D —— S tipo brise-soleil (quiebrasol), con ‘ 7 w
21 %

. |
saliente angular

| 3
SIN VALOR CULTURAL

i : Descipcon [ Unidod | Cantidod | Puntaje (151 | “Observaciones

Vidrios solaires cemento pulido  Metal negro Fachada aita y angulosa en o Su altura y repeticion de ventanas le otorgan
con Pintura color Peso Visual z::;r;a;r::;a‘:?f ritmo de Cualitativo 4 peasancia ycarbcrer modemos:
blanca Blanco predominante con detalles
% 5 o Buen contraste pero sin calidez; el color refleja
CRITERIOS DE EVALUAC'ON Color e'n gris; uniforme pero algoplano  |Cualitativo 3 Wy resaieR S come:
A " +
bl A jal y Textura Condeto la conpratamicot que |cuatitat s Juego de profundidad con los vanos le da textural
- r S ica sin idad de or
lI En buen estado general, aunque Bien conservada, aunque |a fachada podria
Conservacion algunas zonas se ven sucias por el |Porcentaje| 85% 4 beneficiarse de una limpieza periddica por su
blanco; funcional y activa. color claro.
AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL CONSERVACION T
FACHADA Y TEXTURA
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CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

Tabla 206 Manzana A-03/Inmueble 01

| Manzana A-3/ Inmueble N° 1
Coordenadas aproximadas: 13.698842, -89.191322

BCALAN

Fascia de tablaroca pintada en
color azul, tiizada como
emm——————————-clemento decorativo y de
acabado en la parte superior de
la fachada.

Ventanas tfipo francesas con
marco de aluminio, compuestas
-@por divisiones simétricas que
aportan un estilo cldsico con un
acabado contempordneo.

Puerta de vidrio con marco de
aluminio, protegida
-@cxteriormente por una cortina
metdlica enrollable como
sistema de seguridad.

Letras decorativas,
aparentemente de PVC u otro
~@material liviano, instaladas sobre
la fascia como elemento de
rotulacion visible en la fachada.

Z6calo de enchape a una altura

s aproximada de 1 metro,
| ~=@utilizado como acabado
A 4 protector y decorativo en la
\ I. base del muro.

N.° 38.00

COMERCIO Y SERVICIO

VALORES CULTURALES

Cristaleria  Tablaroca  cemento  Ceramica Cortina
| pintada de lido pintado metalica NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCIO
i
i azul de verde
: musgo s D L L
$ Edificio alto institucional, presencia
H Se percibe como una masa pesada, aunque
! peso visual moderada. Fachada de planta baja |Cualitativo £
i funcional; los rotulos le restan elegancia.
1 intervenida con rétulos grandes.
i CRITERIOS DE EVALUACION (Grscloro el conbasc sevestida Paleta sobria y algo apagada, pero coherente con
: kolor en cerdmica. Colores frios pero Cualitativo o uso
H A neutros .
i
i E) Concreto liso, sin detalles
H Muy simple, sin riqueza formal. Se prioriza lo
H Material y Textura |decorativos; cerdmica en el primer  |Cualitativo %
1 —‘ funcional sobre lo estético.
; ] nivel.
i = [ s, Bungue con detesfora Aceptable pero con signos claros de desgaste,
i bonservacion visible en el entorno (acerarota,  [Porcentaje | 70% e o pmn:a o “aase
: AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL  cONSERVACION sefiales de humedad en z6calo). 2.

Promedio Final 225
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CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

N.° 38.01

Tabla 207 Manzana A-03/Inmueble 02

Manzana A-3/ Inmueble N° 2 / DIGICEL
i Coordenadas aproximadas: 13.698787, -89.190767

RELIGIOSO INSTITUCIONAL COMERCIO Y SERVICIO

o

td
)
o | Pilastras con basa y capife|

N
simplificado

Balcon semicircular con
barandal balaustrado

Cornisa superior
moldurada

Marquesina metdlica con
meénsulas ornamentales

-=-=@Puerta metalica

Construccion  tradicional

con ladrilo de barro o
bloque de calicanto,

-——0

revocado con repello de

mortero de cal y arenq,

posteriormente pintado.

Ventanas tipo francesas
-0 .
con arco de medio punto

Vanos en arco ojival (estilo
neogatico) con parteluz y
—~=@moldura

con carpinteria pintada en
rojo vino

VALORES CULTURALES |'URBANO | TECNOLOGICO | AU

I
1
1
1
1
/

Cristaleria  Pintura cemento  Pintura Madera
hueso i rojo
intura ]
p ) Crterio Descripeion Unided | Cantided | Puntaje (1-5 o
color belge Fachada esquinera monumental, N 3 qLE R
Visual con remate visual, imo y riguieza:  |Cualltatt 5 Su volumen y estilo la convierten en hito visual
6 = & en la cuadra.
CRITERIOS DE EVALUACION formal.
r oor Combinacion de marfil, rojo oscuro Cualitativo 4 Buena paleta cromatica, aunque Ciertos sectores
E) @ en i ia, y detalles en beige, podrian necesitar renovacion.
h Concreto y mamposteria con s .
R Muy , rica en yen juego
All I | | I ‘! r@ U arv:os, s i s de texturas.
Buena conservacion general, 8i idad . rot
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION onservacion aunque algunos detalles muestran |Porcentaje| 80% 4 O P e
FACHADA Y TEXTURA desgaste y suciedad. por su valor patrimonial.
bropecoioe, =




CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

Tabla 208 Manzana B-08/Inmueble 01

Alero; sobresale con ménsulas (modillones)
debajo como soporte decorativo.

----- -®Balaustirada decorativa (en otfras fachadas
laterales): baranda baja entre columnas en
____________________ P T algunas partes.

Dintel superior: moldura lisa que actua como
- = .
: dintel decorativo.

-

~~®Cristaleria: panos de vidrio con marcos de

Ventanas del segundo nivel: con arco de
Vta-omedio punto, fipicas del esfilo renacentista
1 frances.

i o .

1 Columnas: estilo jonico, fustes lisos con basa vy
capitel con volutas

Capitel: jonico cldsico, con espirales (volutas) v
astragalo decorado.

_.Fron’rc'm: fronton triangular cldsico, con timpano
liso y relieves escultoricos al centro.

VALORES CULTURALES

T —————————————————— T ———— -

Pintura color Hierro Vidrio
marfil clare  pintado de NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION INTEGRAL
negro
[ Citeno Descrpoion TPuntaje (1-5
velumen menumental, remate 4 s el hito urbano més importante de I3 cuadra;
CRITERIOS DE EVALUAC'ON Peso Visual eje urbano, riqueza volumétrica y Cualitativo 5 . pe .
atrae todas las miradas.
F simetria.
Tonalidad crema uniforme, . N
E] Excelente manejo cromatico que resalta sin
[Color elegante, sobria y coherente con su |Cualitativo 5
N desentonar con el entomno
—’I estilo neoclasico
Revestimientos clasicos, columnas N _
L N . Rigueza ornamental y compositiva. Ejemplo
Material y Textura |corintias, frisos, frontdn, molduras, |Cualitativo 5 , N N
scalo blen definido. sobresaliente de arquitectura patrimonial.
AREA PESOVISUAL colLorR  MATERIAL conservACION [y ;
Y TEXTURA orservadion En excelente estado, restaurado, Porcentsie | 100% B Mantenimiento impecable; se nota intervencién
FACHADA limpio y funcional. ! profesional reciente.
Promedio Final| 5|




CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

N.° 43.01
Tabla 209 Manzana B-08/Inmueble 02

ALMACEN O DEPOSITO COMERCIO Y SERVICIO

10 Techo conformado por ldminas metdlicas, sostenido
7 por una esfructura metdlica expuesta
]
: Friso liso ubicado entre niveles, funcionando como
1 ,,----------------.elemen’ro de transicion horizontal en la compaosicion
1 . . . .
1 de la fachada, sin relieves ni crnamentacion.

Pilastras empotradas en el paramento, ufilizadas
como elementos verticales que aportan  ritmo
compositivo y refuerzo visual a la fachada.

Paredes de blogque de concreto color amarillo

Vanos para puertas equipados con cortinas
metdlicas enrollables, ufilizados como accesos
principales o comerciales que requieren sistfemas de
cierre seguros y funcionales.

Puertas de vidrio fipo francesas con marco de

aluminio

Se observa un zocalo de ceramica a una altura
:cproximodc: de 1 metro

I'COrnTsu moldurada ubicada en la parte superior de
la fachada, recorriendola de manera perimetral
como elemento decorativo de remate vy
composicion.

Pintura color Pintura color Ceramica Concreto pintado

Criterie Descripcion Unidad _ | Cantidad | Puntaje {1-5) | Observadiones
Fachada esquinera con elementos .
Tiene buena presentia por su £5quing, BIUrs ¥

Feso Visual decorativos y apertura en el Cualitativo 4 diseo cuve

segundo nivel (balcén cubiero) .
CRITERIOS DE EVALUACION Tonos pastel (rosado y crema) con
- Paleta agradable vy bien aplicada; destaca sin
color 26calo revestido de ceramica Cualitativo 4
A ° desentonar.
decorativa.
/£ El .
Concreto con molduras decorativas, ) .
— Textura bien resuelta; rigueza formal sin llegar a
Material y Textura |barandales ornamentales y z6calo | Cualitativo 2 X
JII . exceso decorativo.
ceramico.
o = Buen estado en general; fachada
. limpia y activa, aunque el toldo del Se mantiene muy bien; algunos detalles menore:
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL oNSERVACION ronsenvecién |y ncio nivet desemtona Porcentele | 35% 4 |nosteccan ta tecwura giabal
FACHADA Y TEXTURA ligeramente.
Donedofial =




CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

Tabla 210 Manzana B-07/Inmueble 13 Sy

Manzana B-7 / Inmueble N° 13 / MARTIN'S

Coordenadas aproximadas: 13.698876, -89.189591 COMERCIO Y SERVICIO

2 13r 4

35 1] RiJ &

514

y Cornisa superior que remata la fachada,
acompafada de una composicidn con
simetfria  axial, donde los elementos

oo T arquitecténicos se organizan de forma
equilibrada a ambos lados de un eje
central.

13 12:349

Arcos de medio punto ulilizados como
remate en vanos, caracteristicos por su

-®forma semicircular Y asociados
comunmente a estilos arquitecténicos
clasicos y coloniales.

Zocalo marcado en la base del muro,
diferencidndose por material, color o
relieve, y funcionando como elemento
de proteccién y composicion visual.

Pilastras adosadas al muro con capiteles
de esfilo corintio, caracterizados por
-®ormnamentacion  vegetal y  volutas,
aportando un cardcter cldsico a la

fachada.

hN

S e R Fronfones curvos omamentados gue
1 coronan vanos o elementos compositivos,
~—@aportando riqueza decorativa y
acentuando el lenguagje cldsico de la
fachada.

VALORES CULTURALES SURBANO —ANTIGUEDAD  EST.-ARQUIT ATENTICIDAD

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 1
Pintura color  Pintura color Pintura
beige cafe claro blanco hueso

[ Crteno

Fachada esguinera de gran
Peso Visual longitud, muy con
fuerte presencia urbana.
Tonos pastel (rosado claro y beige) _ Buena eleccion cromatica, aunque algo
CRITERIOS DE EVALUACIGN Forer que armonizan con el estilo clasico. Cuslizativo en algunos puntos.
Concreto tallado, relieves,
. Material y Textura  [frontones, pilastras y detalles Cualitativo
1 neoclasicos; gran riqueza formal,
j“"" N2 Buen estado general; algunos Conservacion buena considerando su
L Conservacion cables visibles y desgaste menor en | Porcentaje antigledad, aunque requiere retoques para
esquinas y pintura.

[Actia como un hito en la interseccidn; destaca
por su composicién y lenguaje clasico.

Excelente expresion de materiales y texturas con
valor patrimonial significativo.

AREA




CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

B-7

1
|

Coordenadas aproximadas: 13.698851, -89.189413

¥

1 Pl Manzana B-7 / Inmueble N° 12 / COMERCIOS VARIOS

l

i 13 19¢ 449

Vanos en la pared cubiertos con
== T X rejilas  metdlicas en forma de
> cuadricula, utilizadas para
ventilacion y proteccion.

Puertas metdlicas con cortinas
metdlicas enrollables superpuestas
como sistema de proteccion y
seguridad adicional.

Puertas metdlicas protegidas con
=@corfinas metdlicas enrollables para
reforzar la seguridad del acceso.

Se observan columnas  planas
empotfradas en el paramento,
-@funcionando como elementos
estructurales y compositivos de la
fachada.

§ ‘- Se observa un alero sostenido por
NS meénsulas  decorativas,  integradas
5—--—————--—————-——————————--——————-——————--——————--———u--.

como elementos estructurales vy
ornamentales de la fachada.

| ' ‘ VALORES CULTURALES N >
: ' ‘

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION i

i
! '
’ i
N pintura color Cortina Cierio Descripcon [ Unidod | Contigod [Puntaje (151 Gbservaciones :
Fachaa snchs, 3imtrics y con Buena proporcion horizontal; remate superior cof ;
! i : ; i
' aman”a metahca Peso Visual presencia gra:-és acolumnasy Cualitativo ornamentacién mejora su presencia en 1a cuadra. !
| CRITERIOS DE EVALUACION Shpenoies, |
i Amarillo pastel uniforme, H
: A Buen uso del color, aungque no genera contraste
\ Color en algunas |C :
! ) ni se destaca demasiado. H
1 zonas. H
: '
! _’l Material y Textura Concreto con relieves, molduras Cualitativo Textura enriquecida por molquras ¥ (?(HISGS. i
i H lenguaje clasico. I
A L —— En estado funcional, pero requiere i
i Conservacion ; 5 e y Porcentaje | 75% mantenimiento para preservar su valor :
: AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAC|ON deterioro leve en esquinas. patrimonial H
: Y TEXTURA - i
! FACHADA Promedio Final| 3.5 i
i
i
L
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CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

I

‘Tabla 212 Manzana B-07/Inmueble 11 S N.°44.02
122 { 37 4 £ DIE RAA O O O
51156 B7 S oordenadas apro ada 6988 89.189300
lg 14 ; i
s é g
13 124449 7%

la parte superior del muro se
aprecian aberturas rectangulares

[N

Alero corrido en voladizo, que
sobresale ligeramente del plano
de fachada.

Dos accesos definidos por
-l—-.persionos metdlicas enrollables,
una mds grande

73

1
1
1
1
1
1
1
!

'
i
1
1
|
i
1
i
i
1
1
i
1
i

; ’ VALORES CULTURALES 1 URBANO | ANTIGUEDAD | EST.-ARQUIT.
i | |
| | NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION CONTEXTUAL 2

1
i
i Pintura color Cortina — -
H . H
E b[anco metallca Fachada baja, sin omamentacién, Pasa desa ibida en su contexto; no tiene
Peso Visual completamente blanca, muy Cualitati 2 p:;: aporten SE;
discreta.
CRI'I'ERIOS DE EVALUACION Totaimente blanca, lo que puede

El blanco es limpio, pero sin contraste o detalles

A Color dar sensacion de limpieza pero Cualitati 3 .
F) A ién de ia visual. lque rompan |a uniformidad.
] Concreto liso y cortinas metalicas; at
L ’I r@ Material y Textura |sin texturas ni Cualitati 2 My planoy aciexuicsiwdad formals
5 material.
- decorativos.
Fachada en estado aceptable, sin " N N
i AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION konservacion dafios evidentes, aunque se nota | Porcentaje |  85% 4 Dien'magtenida; Bunqué algd wacia y con
i Y TEXTURA faita de uso o actividad comercial sensocion de abandano remporel.
i FACHADA e ___fita de uso 0 actvidad comercial.
i Promedio Final 275
e i s e e e e G e e e 5 S e e e e e o
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CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

Tabla 213 Manzana B-07/Inmueble 10 N.° 44.03

Manzana B-7 / Inmueble N° 10 / IMPORTADORA SHANGHAI
Coordenadas aproximadas: 13.698844, -89.189215

Ventanas de geometria cuadrada, acompafadas
de un vano superior dispuesto sobre cada unag,
posiblemente  utiizado para ventilacién o
iluminacion adicional.

o T

Dos dleros volados en los niveles superiores,

. _.pintc:dos en color rojo, que sobresalen de la
fachada con soportes decorativos curvos
sostenidos por mensulas

—_._aYso de molduras y relieves en fachadg,
reinterpretados con pintura lamativa.

__alvertas  protegidas  con cortinas  metdlicas
enrollables, utilizadas como sistema de seguridad.

Pilastras  verticales (elementos  estructurales  y
=-=-=@decorativos) que separan los vanos, acentuadas
con pintura de color verde.

Ventanas de forma rectangular, con rejillas
metdlicas de proteccion.

- el capitel es de estilo ecléctico moderno, con
reminiscencias de ménsulas neocldsicas

™~ LY
| l VALORES CULTURALES | UREANO ANTIGUEDAD  EST.-ARQUIT. ATENTICIDAD

- - -

Pintura Vidrios Pintura Cortina NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 2
i i metalica -
! colt?r verde solaires color rojo Criterio Descripcién Unidad | Cantidad | Puntaje (1-5) | Observaciones
! limon . Fachada angosta pero alta y muy N Destaca fuertemente dentro del conjunto
! Peso Visual B Cualitativo 4 N ) .
i Ilamativa por el uso de color inmediato por el uso agresivo de color y su
combinacién e verde Aunque vibrante, el contraste no es armonioso
CRITERIOS DE EVALUAC'ON Color fosforescente, naranja y rojo coral  |Cualitativo 3 o v
genera saturacion visual.
sobre fondo blanco.
” . .
- Conc}re_m pintado, p!rs-lanas . Textura y materiales simples. No hay demasiada ||
u Material y Textura |metalicas, molduras simples; poco |Cualitative 3 N N o i
N riqueza formal, pero se mantienen limpios. 1
ll" " relieve. !
V! Estado general bastante bueno, Muy bi a | rch
2 N : ien nserval N n In
Conservacién pintura nueva en la mayoria de Porcentaje | 90% 4 uveieEn <o s, . = Bunque 2lgu OS?B =
AREA srans. pocos detalles de en los bordes indican retoques no terminados.
: FACHADA Y TEXTURA Promerio Finall FE|
i
1




CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

Tabla 214 Manzana B-07/Inmueble 09 N.° 44.04

Manzana B-7 / Inmueble N° 9 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.698853, -89.189122

Cada nivel del edificio estd rematado por
una cornisa, destacando una de mayor

presencia en |la parte superior del ultimo
nivel.

Pilastras decorativas adosadas que
enmarcan las divisiones verticales, con un
fratamiento en piedra o estuco que imita
la canteria

Los vanos de las puertas presentan arcos
m——mm=————==-fde medic punto como elemento
compaositivo.

_.Molduros sobre puertas y ventanas, gue

: acentuan el lenguaje clasico adaptado.
-

Se observa el uso de cortinas metdlicas en
~==@puertas y ventanas como elemento de

’ 4 .. .
T 1 proteccion y seguridad.
) 1
- o - I . L
X : _.Borondul metdlico en terraza con disefio
- ) -~ -y q
- \\ P 1 : de formas geométricas decorativas.
g | 1 ]
i \, o 7 1
N .._____;_"___________"_‘_'_-_____________, ," Ventanas de cristal con remate superior
""--.en arco de medio punto, integradas al
disefio de la fachada.
| H |
Estuco color  Vidrio colar Hierro Cortina e [ omnded | Prwaie (1.9 SIS
gris verde metalica reso visual 5 niermo forjado y una presencia  |Cuziiativo e e
Aotable dentro del conjunto,
CRITERIOS DE EVALUACION » Gomineckn derosadopélide. | Fates armania comsricay mamenimient: o5
¥ blanco; Ia pintura esta sucia |Cualitativo 2 coleres plerden fuera visual.
n ¥
K] Piedra en zocalos, melduras
Material y Textura decorativas, herreris; buena Custitative s Textura interesante, aunque deteriorada. Valor
—aI variedad de materiales con valor arquitectonico importante.
patrimenial.
- Zécalos dafados, pintura . . .
desconchada, axidacién en L2 acumulacion de dafios afecta su imagen
AREA PESOVISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAGON consenacion barandales, falta de restauracién | ORI | 45% 2 :Dm;‘:z:‘,:nlizsquesepsmﬁgne\emantﬁshlen
FACHADA Y TEXTURA lgenera;

Promedio Final 3




CALLE DELGADO TRAMO ORIENTE

Tabla 215 Manzana B-07/Inmueble 08

Manzana B-7 / Inmueble N° 8 / FARMACIA CENTRAL
Coordenadas aproximadas: 13.698841, -89.189026

‘ 12 4 )1 4
s B7 s

13 _12:349

1
=

1
=1

/

g g S Sy Sy SRS S U ———— 4

48 .
f 3 '
| |
| |
i
% 7

————— - --.

~_Tipografia

Balcon largo y continuo en el
segundo nivel, con barandal
metdlico simple (tubular), sin mayor
ornamentacion

Ventanas con marcos metdlicos y
vidrio simple, algunas con
protecciones metdlicas tipo malla o
reja.

metdlica relieve:

“FARMACIA CENTRAL"

en

Se observan puertas metalicas y
cortinas metalicas ara ventanas

Se identifica un balcén en voladizo

‘-I-Ode concreto, sin apoyos visibles

desde el nivel inferior

VALORES CULTURALES

o ]
g as ) el
w

i visto oxiaado metalica
Criterio ripcié Unidad | Cantidad | Puntaje (1-5) Observaciones
bisso visiial Cualitativo 3 Aunque tiene elementos llamativos como el rétulo
CRITERIOS DE EVALUACléN y columnas, pasa desapercibida por su deterioro.
-/ A bt G 5 Pérdida total del valor cromatico; el color es plano
. 2 envejecido.
X Texturas interesantes (tipo granito), pero falta
"| ly T I
Al.”l" H [astertaly Textiss Quslitativo 3 restauracion para apreciarlas completamente.
. Muy deteriorada, signos claros de abandono, lo que ]
P :
AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL - coNSERVACION [Fonservacion orcentaje] 4% 2 reduce su valor estético y funcional.
FACHADA Y TEXTURA Promedio Final 25




CALLE DELGADO TRAMO ORIENTE

Tabla 216 Manzana B-07/Inmueble 07

N.° 44.06

Manzana B-7 / Inmueble N° 7 / EX PAR 2
Coordenadas aproximadas: 13.698803, -89.188919

Alero o cornisa corrido sobre los vanos, recorre toda
la fachada comercial, funcionando como remate vy
proteccién visual.

-2
Meénsulas  rectangulares  sdlidas,
paramenfo vy ubicadas bajo el
simulando sopoerte estructural.

infegradas  al
alero plano,

Ventanas tipo “solaire” con balcones metdlicos de
=®barrotes horizontales y verticales, que aportan ritmo
y ligereza ala fachada.

Vano ciego rectangular enmarcado por moldura en

relieve, con rejilla horizontal superior que permite

ventilacion sin  afectar la composicion de la

fachada.

Acceso mediante vano rectangular con cortina
-®metdlica enrollable, integrado al disefic comercial

de la fachada

Muros de adobe recubiertos con repello y pintura,

conservando su grosor y volumen tradicional.

Terraza en voladizo en el nivel superior, sostenida
=®visualmente por ménsulas que refuerzan el ritmo

~ vertical de la fachada

i e e e e

Pi Bei VALORES CULTURALES
intura Beige R .
g Pintura Rosa Pintura Blanco

URBANO ANTIGUEDAD  EST-ARQUIT.

ATENTICIDAD

! nzana nmueble N7
3 Criterio |Descripeién Unidad Cantidad |Puntaje (1-5) |Observaciones
H E e Tres alturas y elementos curvos en casingt . it ol e T
CRITERIOS DE EVALUACION i balcones. R e e s S e
El A Blanco desgastado con barandales L ’ .
Color Cualitativo 2 Pintura muy deteriorada y manchas.
A r 0SCUros.
._‘| r@ iaterial y Textura Adol?e_ recubierto y barandales i Rt 5 Corrosion y acumulacion de tierra bajo
metalicos. terraza.
= i6n baja, dafi " .
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL  coNSERVACION Conservacion e::::::_cmn I ER Porcentaje (30% 2 Oxidacién severa y vegetacion punzante
FACHADA Y TEXTURA Eoegiorina =
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CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

Tabla 217 Manzana C-01/Inmueble 01 N.° 45.00

Volumen curvo en esquina gue actia como
punto focal.

Fachada de concreto aparente con rétulo
en confraste cromatico.

Acceso principal destacado por marguesina
-=-@metdlica saliente que enfatiza visualmente el
ingreso.

La parte inferior del edificio presenta un
zocalo de concreto pintado.

Las letras del rotulo ‘cine metro” son
elementos  volumétricas, probablemente
metdlicos, con acabado en color naranja en
un estilo de tipografia curva.

Concreto visto Pintura verde Lamina pintada C1/ N°1/ ANTIGUO CINE METRO
Criterio |Descripcia Unidad ¢ taje (1-5) € i
Volumen curve superior y rétulo
peso Visual tridimensional que dominan el Cualitativo 5 (Actiia como hito urbano, muy llamativo.
cruce de calles.
CRITERIOS DE EVALUAC'ON Gris claro del concreto con acento = Contraste notable, aunque la pintura del
F] -oler naranja en el rétulo. fusittata 2 rotulo estd algo desgastada
» ) Concreto aparente con superficies ISR Manchas de humedad y finas grietas fina:
pMaterial y Textura o L Cualitativo 3
_,l rugosas y juntas definidas en la cara norte.
- Estado general moderado, con L
" i z » Hay desprendimientos de pinturay
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL consERVACION R - rans e (. o il corrosion leve en fijaciones metdlicas.
FACHADA Y TEXTURA prome o vinal 35
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N.° 45.01

‘Tabla 218 Manzana C-01/Inmueble 02

Vanos altos y estrechos, algunos con
arcos segmentales y marcos en rojo
oscuro que refuerzan la jerarquia
visual.

Muro de mamposteria aplanado y
pintado en tonos cdlidos, contrastado
con persianas y elementos metdlicos
en negro.

Fachada de edificio comercial con
-@acceso principal jerarquizado por
escalinata frontal visible.

Ventanales de gran formato con
arcos de medio punto y cristaleria
incorporada.

Pintura Pintura Pintura Pintura Beige Pintura Rosa [ianzana C-17 Tamueble N"2 7 2000
Marron mostaza Terracota Friterio Tpescripcid Unidad__|Cantidad Je (1-5) [Obser
Peso Visual fitmicide vanosaltosyerco Cualitativo 3 Impacto medio, se integra al entorno.
CRITERIOS DE EVALUACION segmental con letrero metalico. . . :
E) Paleta célida (rosado, salmén, LI Pintura deslavada en bordes, requiere
P2 iColor 2 Cualitativo 2
i -. ®? amarillo) con detalles rojos. repintado.
i ll"" —,.' r@ Vaterial y Textura Mam_postena r?Youda y pintada, Cuslitative > De_scor.t'ezado de pintura en zécalo y
! Vah " H persianas metalicas. oxidacion leve.
i i Conservacion baja, con multiples < Humedad en coronamiento y fisuras
: Py
‘ AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL  cONSERVACION Conservacion - orcentaje [30% 2 i
FACHADA Y TEXTURA s =
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‘Tabla 219 Manzana C-01/Inmueble 03

: Manzana C-1/ Inmueble N°3 / LOCALES COMERCIALES
Coordenadas aproximadas: 13.698637, -89.189242

e e s e e e e e e e e e e e e e Pilastra adosada con capitel

“‘ \__gdodrico simplificado 'y ménsula
'

rectangular como soporte visual
del volumen superior.

Se distingue una estructura

albergd un rétulo comercia

Vano enmarcado por molduras
planas con persiana metdlica
enrollable, integrada al ritmo de
la fachada.

Se observan pilastras adosadas

-@que separan los vanos
verticalmente
Se observan molduras
-@horizontales que  jerarquizan

visualmente los niveles

VALORES CULTURALES
NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION

Pintura verde

musgo

lamina

CRITERIOS DE EVALUACION

AREA

FACHADA

K

PESO VISUAL

COLOR

7R
(o

.
.
\/

0%
\\8024

MATERIAL  cONSERVACION
Y TEXTURA

A c-1/ Ble N3 / LOCALES COMERCIALES
iterio |Descripcion |unidad ¢ d je (1-5) [Obser
” Pilastras adosadas y friso S5 i Ritmo claro, aunque no hay elemento

Peso Visual ¥ 7 Cualitativo 3
intermedio marcado. focal fuerte.
Salmon claro sobre verde oscuro e

IColor 2 Cualitativo 2 Parte alta muestra tonos deslavados.
en zécalo.
Mamposteria aplanada y rejillas Microfisuras y desprendimiento de

Material y Textura ’p P Y= Cualitativo 3 S Y P
metalicas. recubrimiento.
Estado medio, con recubrimiento

[Conservacion Porcentaje |20% 2 Oxidacion en rejas y pintura agrietada.
parcial suelto.

25
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- TRAMO ORIENTE

Tabla 220 Manzana C-01/Inmueble 04

Pintura Beige

Pintura verde lamina
musgo

Concreto visto

CRITERIOS DE EVALUACION

AREA
FACHADA

K

PESO VISUAL  COLOR

MATERIAL  cONSERVACION
Y TEXTURA

AALMACEN O DEPOSITO

Conjunto  de ventanales horizontales
agrupados, enmarcados por pilastras lisas
y marcos metdlicos divididos en franjas
rectangulares mediante travesanos.

Alero saliente con cornisa corrida,
ubicado justo debajo del segundo nivel;
presenta molduras curvas que rematan
elegantemente el paramento.

Vano de acceso rectangular, enmarcado
con molduras planas, con rejilla de
ventilacion horizontal empotrada en un
dintel recto de concreto.

Vanos comerciales con cortinas metdlicas

~=@cnrollables; debajo de ellos se observan

J
-

molduras bajo los vanos de las ventanas.

Pilastra adosada con recubrimiento liso y

-===@molduras horizontales que refuerzan la

[Ffanzana C-17 Tnmueble N4 JATMACENES CASA SAN ANTONIO

modulacién de la fachada.

COMERCIO Y SERVICIO

VALORES CULTURALES

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION ‘

ob

|Descripcio Unidad |

je (1-5)

Banda media de ventanales y

Peso Visual Cualitativo 4 Atractivo visual fuerte por la simetria.
remate de cornisa.
Salmon pélido con contraste verde etz Mancha de humedad en moldura
IColor 2 Cualitativo 3 E §
en zécalo. intermedia. i
Bloques revocados y persianas de Suciedad acumuladay pintura H
Material y Textura q yp Cualitativo 3 yp
ldmina. descascarada.
-~ Conservacién media, con " Grietas superficiales en juntas de
IConservacion 2 : Porcentaje [20% 1
patologias localizadas. moldura.
leoncdiofinal e




CALLE DELGADO - TRAMO ORIENTE

N.° 45.04
Tabla 221 Manzana C-01/Inmueble 05
1 27544 5
i 3\4 Manzana C-1/ Inmueble N°5 /LOCALES COMERCIALES
b ]Lé’p - PRl Coordenadas aproximadas: 13.698605, -89.188995 COMERCIO Y SERVICIO
e
1 i ZH 4 Todos los accesos, tanto puertas como
10 o 8 ventanas, estdn protegidos con cortinas
e Ee s m s s —-ee=@metdlicas  enrollables, reforzando  la
/

seguridad y funcionalidad de cada local
comercial.

Se observa una composicion modular, con
locales organizados de forma simétrica y
divididos por pilastras y muros intermedios
que estructuran visualmente la fachada.

Se observa un alero corrido en la parte
superior de los vanos, que recorre toda la
linea de acceso de los locales y funciona
como remate y proteccion visual.

En la parte superior, justo sobre el alero, se

-@observa una sustraccion rectangular del
muro, alineado con el ancho de cada
puerta. Este elemento funciona como un
vano ciego, ya que ftiene forma de
abertura  pero estd completamente
cerrado. Su presencia genera ritmo, relieve
y profundidad en la fachada, aportando un
diseno mds dindmico.

I [Manzana C-1/ Inmueble N'5 JLOCALES COMERCIALES

i i i i idad | ji (Observaciones
Pintura Beige Cortinas |Descripeion [Unidad  |Cantidad |Puntaje (1-5)
. 2 Ritmo de vanos rectangulares y OPE Moderado, sin elementos volumétricos
metalicas
CRITERIOS DE EVALUACléN PPeso Visual R G Cualitativo 3 o

> A A IColor :;O::c'::a ¥Dlancooonzdeaio Cualitativo 3 Uniforme, buen estado de pintura base.

All l | |I _’l r@ [Material y Textura :::::::;ir:a fevorads conmeros Cualitativo 3 Leve desconchado en bordes de vano.
eoricannicita Conservacion buena, sélo T " Grietas menores en esquinas y suciedad

AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL cONSERVACION desgaste puntual. " en z6calo
FACHADA Y TEXTURA [romedic Final i
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‘Tabla 222 Manzana G-06/Inmueble 01

i 25} 3 4 >Manzana G-6 / Inmueble N° 1 / COMERCIOS VARIOS
3 ts Coordenadas aproximadas: 13.698593, -89.188711

~

Pintura color  Cortina Pintura verde Pintura roja
grisazulado  metalica

CRITERIOS DE EVALUACION

| .

¢ G\.\ .‘
======-@Puerta con cortina metalicas

N - ——— - -

A

\ Elementos decorativos de concreto empotrados
en la parte superior de la fachada, dispuestos de
forma continua como remate ornamental que
rodea el edificio.

Volumen esquinero curvo, que resalta el
acceso principal

Paredes de bloque de concreto pintadas en

fonos verde, azul

gL 8. o

y rojo, aportando un
cardcter visual llamativo a la fachada.

~-@Cornisa en todo el entrepiso de la fachada

e P U5 Camtiaad T PUmtae TS
3 Fachada en esquina, con volumen 1lli¢, & Su forma y ubicacion le dan buena exposicion,
Peso Visual o Cualitativo 3 e
curvo, visible desde dos calles. pero el disefio es bastante simple.
Verde brillante, rojo ladrillo y azu! Paleta algo contrastante pero llamativa, no hay
Color Cualitativo 3 2
pastel en el volumen superior. armonia total entre los colores.
Concreto liso y cortinas metalicas; La textura es funcional pero no estética;
Material y Textura ¥ v 4 Cualitativo 2 v g v
sin relieves ni ornamentacion. predomina la simplicidad.
Fachada en uso, sin dafios % i
R Buen estado general, pero podria mejorar
i importantes visibles, aunque con p
Conservacion 5 Porcentaje | 80% 4 quitando saturacion de elementos no
publicidad y cables que generan 5
B arquitectonicos.
ruido visual.
Promegio Finall Kl

A
| Aml @
| AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION
5 FACHADA Y TEXTURA

327
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Tabla 223 Manzana G-06/Inmueble 02

2 3 4 ' Manzana G-6 / Inmueble N° 2 / MONEY GRAM
Coordenadas aproximadas: 13.698592, -89.188534

7:8) e |8 Pared de bloques completamente cerrada,
sin vanos ni aberturas, pintada en color gris
oscuro, lo que aporta una apariencia sdlida y
monolitica a la fachada.

-

Volumen de apariencia masiva y cerrada, sin
=-®ventanas visibles, lo que refuerza una imagen
solida y de poca permeabilidad visual.

Molduras en fachada con relieve, utilizadas
=-————=—@como elementos decorativos que aportan
profundidad y articulacion al paramento.

- Puertas de gran formato, acompanadas de
|| ] 3 - / N -®su respectiva cortina metdlica enrollable
LOLC =y como sistema de cierre y seguridad.

--@Cornisa metalica sobre primer nivel

Puertas metdlicas acompanadas de cortinas
metdlicas enrollables, utilizadas como sistema
de proteccion y cierre en accesos principales
o comerciales.

VALORES CULTURALES

| Pinturacolor  Lamina

gris azulado  pintada de NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION ;
gris azulada !

i Deserpoon [ Omiasd ] Cantiaad | Pumtaje (LT ]
! Volumen alto, fachada extensa, N S8
i Su escala le da presencia, pero el disefio gris
i eso Visual pero monétona; no se destaca pese [Cualitativo 2 plancila hsce pasar desaneribida '
! CRITERIOS DE EVALUACION st thnafic
; Gris oscuro uniforme en todo el 1
! ] ﬂ Fortor an i detaties o . 1 Color plano y sin atractivo; no contribuye al H
i F) s entorno visualmente. H
i ivos. 1
i Concreto con detalles en relieve B '
1 E] Tiene intentos de ritmo, pero en general es
! I aterial y Textura |lineal en parte superior; sin textura |Cualitativo 2 2 3 3 '
H H b masiva y rigida; textura simple y sin riqueza '
H Pintura desgastada, manchas en i i
i AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION — sy o da suciedady | | e . Consenvacién media, funcional pero sin cuidado
3 FACHADA Y TEXTURA reparaciones poco visibles ST H
3 Promedio Final] 2 '
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Tabla 224 Manzana G-06/Inmueble0O3

2 3 'l Manzana G-6 / Inmueble N° 3 / ALMACEN LA KACHADA
ifle 5 Coordenadas aproximadas: 13.698564, -89.188375

Fachada completamente plana en el
= segundo nivel, construida con bloques
o - -@de concreto, sin elementos decorativos
i > / ] ni relieves, lo que refuerza una estética
' sobria y funcionall.

-@Techo cubierto con Idmina metdlica

Se observan pilares con capiteles de
=@orden jonico, caracterizados por sus
volutas laterales

Estructura  metdlica destinada a
sostener un letrero  publicitario,
-®instalada sobre la fachada o cubierta,
cumpliendo funciéon de soporte visual
para anuncios comerciales.

|

i
i
i
i
i
i
i i
: H
i H
i i
i . . . i
‘| Pintura color  pintura Lamina [ tero Descripeion Unidsd | Cantidad | '
! Fachada angosta, toldo metalico, H
marron : * '
! bla nco beso visual saturada de publicidad y sin Cuntitativo 2 Lo que mas resalta es el rétulo comercial, no la !
! hueso arquitectonicos que arquitectura. :
i
' resaiten. H
: 6 (Combinacion de btanco, fojo.y El contraste es fuerte pero desordenado; se :
1 g H
3 CRITERIOS DE EVALUACION kolor :arrén 0scuro; no hay armonia yse [Cualitativo 2 S iaae e leduts formal :
i A i
H i 13 I < 2 H
! F) - Bloquexy lamina, ol WEInaS son 5 No tiene expresion arquitectonica; es mas una H
1 —n Material y Textura |pintura desgastada; materiales Cualitativo 2 2 B2 5 i
i _] o estéticos y pobre definicion estructura funcional con decoracion improvisada. i |
i ] poc icos y inici '
i A[l | | “ : i e er pny g £l desgaste es visible, aunque el local estaen ||
! Konservacion descascarada en columnas, toldo Porcentaje | 55% 2 o :
i . i
i i
; AREA  PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNsERVACION Bromeio Fial 2 ;

FACHADA Y TEXTURA
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‘Tabla 225 Manzana G-06/Inmueble 04

Manzana G-6 / Inmueble N° 4 / CENTRO COMERCIAL UNI-2
Coordenadas aproximadas: 13.698523 -89.188132

Estructura triangular metdlica tipo frontén,
ubicada como elemento principal de la fachada,
aportando jerarquia y cardcter compositivo al

diseno arquitectonico.
Fascia y cornisa elaboradas con paneles

w DensGlass, integradas a la fachada con un estilo
moderno y lineas limpias, que aportan ligereza
visual y un acabado contempordneo.

emmmmmm e m e e e e ———————————g

== - ~@Paredes de bloque de concreto

Vanos para puertas de acceso comercial, de gran
formato y ubicados a nivel de calle, disehados
para facilitar el ingreso peatonal o vehicular segun
el uso del local.

4 Vano de acceso principal, de mayores dimensiones
_.y jerarquizado dentro de la composicion de la
fachada, destinado al ingreso principal del

inmueble.
Cristaleria tipo francesa con marco de aluminio,

conformada por divisiones simétricas que aportan
un estilo cldasico combinado con materiales

N ————————————————— -

- —————

Tiene protagonismo urbano, pero el disefio
arquitectdnico es bastante sobrio.

Colores neutros que ayudan a la legibilidad
institucional, aunque no resaltan visualmente,

Textura simple, sin elementos que den caracter
estético o patrimonial.

Buen estado general; activa y funcional, aunque
con algunas sefiales de desgaste por el tiempo.

i l contempordneos.

i\ Pintura color pintura color  Lamina  Pintura cafe Vidrio

| R — e — e e T TP T
: eige Fachada en esquina con plazay

' 'eso Visual acceso abierto, volumen dominante, [Cualitativo 3
i CRITERIOS DE EVALUACION pero algo neutral.

E Kl g [ Tonos grises, blancos y rojos claros; Cualitativo

' E) paleta sobria y funcional.

1 Concreto liso, blogues, ventanas de

3 "I \ Material y Textura  |vidrio tipo comercial, sin Cualitativo 3
i L ion formal.

H Fachada limpia, uso activo, pero con

i AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVAC'ON onservacién detalles de humedad y deterioro | Porcentaje | 80% 4
E FACHADA Y TEXTURA menor en techo y esquinas.

H Promedio Final
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Tabla 226 Manzana G-07/Inmueble 01 N.° 48.00

ALMACEN O DEPOSITO

Ventanas angostas dispuestas en
composicion doble vertical, generandc un
ritmo  visual repetitivo y dlargado en la
fachada.

o o e e )

’,--------‘:q
1
-

o

Muros  lisos, sin ornamentacion, con
predominancia de la textura propia del
blogue expuesto, aportando una apariencia
sobria y funcional a la fachada.

Blogues decorativos expuestos, posiblemente
de concreto prefabricado, utilizados como
elementos de ventilacion, filtrado de luz o
recurso compositivo en la fachada.

Aleros de Ilamina metdlica, proyectados
-8@desde la fachada como elementos de
proteccion contra la lluvia y el sol.

Ladrillo de Pintura color  lamina color

obra color cafe claro blanco hueso
beige _
Fachada esquinera, amplia, con Buena presencia urbana por su longitud y
eso Visual ritmo vertical marcado por columnas|Cualitativo 4 esquina, aunque 1a vegetacién ycables le restan
CRITERIOS DE EVALUACION )
de concreto. impacto.
E i : : 5
Fotor Gama de beige y café claro; colores Cualitativo 2 El esquema cromatico no resalta y se ve
a NEutros, pero apagados y Sucios deteriorado.
Concreto con enchape tipo bloque .
F] ) ~ . Textura geométrica interesante, pero repetitiva;
pMaterial y Textura  |cuadrado en fachada; disefio Cualitativo 3 N
H uso de materiales sencillos.
simple con volumen repetitivo.
MATERIAL Fachada con suciedad visile, Tiene dafios notables, especialmente en
AREA PESO VISUAL COLOR CONSERVACION Conservacion letreros deteriorados, techos bajos |Porcentaje | 60% 3 a‘::lsos toldos seﬁa‘lé('?:a !
ica.
FACHADA Y TEXTURA en mal estado. ' '
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Tabla 227 Manzana G-07/Inmueble 02 N.° 48.01

Ventanas verticales angostas, sin molduras ni relieves,
- —————————————==efinfegradas de manera sencilla al paramento, lo que
refuerza una estética sobria y funcional.

Ventanas fipo Solaire acompanadas de balcones
metdlicos adosados, que funcionan como elementos
de proteccion y composicién en la fachada.

Enfrepiso de acabado liso, sin elementos decorativos
visibles

Puerta metdlica de superficie lisa, sin elementos
-=-—==@decorativos ni relieves, intfegrada de forma funcional
al acceso.

-8Cortina metdlica enrollable en planta baja

Pintura color Cortina Pintura color
verde aqua metalica verde aqua
Criterio Descripcion Unidad | Cantidad | Puntaje (1-5) Observaciones
- Fachada angosta, baja presencia en . Apenas destaca, pasa desapercibida por su
Py Vi 1 Cualitati 2
CRITERIOS DE EVALUACION o visuE el entorno, muy opacada. valiarve proporcion, estado y color deslavade.
Verde agua deteriorado, manchas Color sucio, deslucido y con falta total de
A Color . ~ Cualitativo 1 o
r visibles y pintura despegada. mantenimiento.
— Q’,.v‘ Material y Textura Concreto liso, sin relieves ni Cualitativo 2 Muy pobre en texturas, sin elementos decorativos
JII \ ’0.0‘ detalles significativos. que enriquezcan |a lectura formal.
L —— Dafios evidentes: pintura caida, .
. I N N Estado general deficiente, sensacion de
Conservacion oxidacion, vidrios rotos y suciedad | Porcentaje 40% 2
AREA PESOVISUAL COLOR ~ MATERIAL consERVACION scumulada. sbandono.
FACHADA Y TEXTURA —
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Tabla 228 Manzana G-07/Inmueble 03 N.° 48.02

= ¥e

Bl Manzana G-7 / Inmueble N° 3 / VENTA DE MUEBLES
Coordenadas aproximadas: 13.698420, -89.187714

—
@ [/

|
AREA PESO VISUAL  COLOR MATERIAL  cONSERVACION tachada sucis. de abandoro. |
[ FACHADA Y TEXTURA Promedio Final [ I

Techo de Iadmina sostenido por estructura metdlica,
--=--@que ademds sirve como soporte para rétulo
publicitario.

Vanos rectangulares destinados a la colocacion
--=-=@de ventanas, integrados de forma regular en la
composicion de la fachada.

Muro de acabado liso pintado en color naranja, sin
presencia de elementos decorativos ni texturizados.

Vano destinado a puerta metdlicq, integrado en el
-————@MUro como acceso principal o secundario, con
dimensiones estandar y sin elementos decorativos.

Pintura color Lamina Pintura color Criterio Descripcién Unidad _| Cantidad | Puntaje (1-5) Observaciones I
naranja blanca Epchiacie angosta; deswmis aits, Sin No genera impacto visual ni aporta valor estético [l
Peso Visual ar que Cu 1
al entorno.
Combinaciéon desordenada de
Mal estado de tura ca 3 ia de color,
CRITERIOS DE EVALUACION Color colores: rojo, blanco y azul, sin Cualitativo 1 e PEOMER.Y SOCS RO !
reforzada por el toldo improvisado.

coherencia cromatica.

Bloques, Iamina y materiales
Material y Textura |improvisados; textura pobre y sin Cualitativo 1
disefio.

No hay intencion formal ni uso estético de
materiales.

1
A K

Muy deteriorado, techo de Idmina

X Alta degradacion funcional y visual; apariencia
IConservacion oxidado, acumulacion de objetos, Porcentaje 35% 1 € y o

333
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‘Tabla 229 Manzana G-07/Inmueble04

Presencia de toldo comercial de color azul,
==m==—————-=-@instalado como elemento de proteccion
solar y senalizacion en la fachada.

lll
M/’l‘”l"" Techo conformado por laminas de duralita o

asbesto-cemento, utilizadas como cubierta
‘"“m\“ T~ Vliviana en la edificacion.

=020 fore

Fascia elaborada con tablaroca, utilizada
como elemento de acabado liviano en el
borde del techo o plafén.

Vano de puerta con geometria totalmente
- rectangular, sin  arcos ni  elementos
=-===@decorativos, infegrado de manera sencilla al
paramento.

Pared de acabado plano, pintada en color
\--—-—----------_------------—--————--—-.b[onco' sin presencid de relieves ni elementos

ornamentales.
i
i
i
i
Duralita Pintura color !
blanca Citero Desciption Unidad | Cantidad T OteEvaGoes i
Fachada sencilla, con toldo azuly H
peso visual rétulos que Ilaman mas Ia atencién [Cualitativo 2 Poco protagontimo forrial: to wsus| o'domina e I
i i itati i
blicidad. '
CRITERIOS DE EVALUACION . publi |
2 Bisncosudo, fotilas caloridosy Hay contraste, pero no hay armonia cromatica ni i
bl Color toldo azul que desentona con el Cualitativo 2 y A s ¥ !
. conjiino intencion estética. H
I_ ’l o Concreto liso y techo de tamins; sin Muy basico; todo el frente es plano y funcional, ;
= Material y Textura |[texturas decorativas o elementos Cualitativo 2 5 o :
! MATER'AL otables sin riqueza visual. !
= i
; AREA PESO VISUAL  COLOR CONSERVACION oo |Muro con humeaad, pintura sucia, [ 2 [Estdogeners regutar, poco mantenimientoy  [I:
| i " i
i toldos viejos, cables colgando. alta contaminacién visual H
FACHADA Y TEXTURA i dos vie} es colgs j
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‘Tabla 230 Manzana G-07/Inmueble 05

Coordenadas aproximadas: 13.698453, -89.187590

Techo cubierto con Idminas de duralita,
__aVtilizado como sistema de cobertura liviana y
econdmica, comun en edificaciones de uso
residencial o comercial.

131233

- -

Fascia elaborada en tablaroca, utilizada
-=--@como elemento de acabado liviano para
cubrir el borde del techo

Alero de ldmina ubicado sobre la puerta,
ufiizado como elemento de proteccion
contra la lluvia y la exposicion solar directa.

\ Alero de ldmina sostenido por estructura
metdilica.

Vano de ventana con marco metdlico,
protegido en la parte superior por un alero de
ldmina que funciona como resguardo ante la

N ——————————————————— -

lluvia y el sol.
i
|| Pintura color  puyralita Pintura color Tablaroca = Seatoris T T TTES
i Fi j 1l
verde aqua belge blanca " adioda I'Ja|a. =N d,e‘,a o La fragmentacion visual y el bajo volumen le
o Peso Visual arquitectonicos, dividida entre Cualitativo 2 restan presenda en el afitorre
CRITERIOS DE EVALUACION locales con distintas rotulaciones. )
E] E: Blanco con detalles verdes, graficos No hay coherencia cromatica; destaca mas la H
[olor . > 2 Cualitativo 2 o b i
» deportivos y rotulacion variada. publicidad que el disefio de fachada o
Concreto liso, pintura basica, sin Textura pobre, sin expresion formal; todo el i
'_;-] Material y Textura : . 3 Cualitativo 2 e S :
relieves ni elementos decorativos. atractivo visual depende de los rotulos 1
En estado funcional, pero con Mantenimiento minimo; no hay deterioro i
AREA PESO VISUAL MATERIAL [onservacion pintura sucia, cables visibles y Porcentaje | 55% 2 extremo, pero requiere limpieza y organizacion
FACHADA COLOR Y TEXTURA CONSERVACION rétulos gastados. visual
Promedio Final
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Tabla 231 Manzana G-07/Inmueble 06

.'llI 4 M| Manzana G-7 / Inmueble N° 6 / VIKTOR SPORT/ALL SPORT
i Coordenadas aproximadas: 13.698407, -89.187468
16 G 7

—— T,

Ventanas corridas con marcos
o S e e e e e e e e =) N ETAICOS CON esquinos curvas ,
= ' = § ] ‘ protegidas por rejas internas

——__. _afavipos de dire acondicionado
sobresalientes en fachada

-®Enfrepiso plano sin molduras

Puertas amplias comerciales
con cortinas metalicas

N.° 48.05

COMERCIO Y SERVICIO

Pintura color  vidrios
negra solaires Crieero Descripaon Unidad | Cantidad | Puntsje (1-5) Observaciones

Fachada ancha y oscura, con poco

El color oscuro y 1a reja superior 1a hacen pesada
Peso Visual contraste, en un segundo plano Cualitativo 2

visualmente y poco atractiva

pese a suvolumen

CR'TER'OS DE EVALUAC'ON Colores planos y lugubres que no aportan al
Totalmente negro o gris muy oscuro,
F) Irf jColor Cualitativo 1 entorno; absorbe 1a luz y ocuita el detalle
sin acentos ni contraste.
. arquitectonico.

Concreto con revestimiento dspero o

Superficie monétona y sin elementos
_l, Material y Textura tipo estuco pintado; sin Cualitativo 2
decorativos; funcional pero sin riqueza formal
. ornamentacion
Pintura desgastada en partes En uso, pero con evidente faita de
AREA PESO VISUAL COLOR MATERIAL CONSERVACION [conservacién lsuper-oves. acumn:a:xon de polvo, |Porcentaje| 60% 3 mantTmm:ento y detalles que bajan su calidad
FACHADA Y TEXTURA etreros deteriorados. — - visual.
romegio Flogl
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“Tabla 232 Manzana G-07/Inmueble 07

Coordenadas aproximadas: 13.698425, -89.187327

N
2
~N

Pintura color | amina Pintura ocre Pintura color
Cyan blanca azul

CRITERIOS DE EVALUACION

»

>

Al !

AREA
FACHADA

MATERIAL  cONSERVACION
Y TEXTURA

PESO VISUAL  COLOR

24|16 7 -l Manzana G-7 / Inmueble N° 7 / FARMACIA Y COMERCIO VARIO

e e e e e e e e )/ SN TN,

- balcones

Moldura de concreto ubicada bajo la
utiizada como elemento
decorativo y de remate.

Paredes construidas con bloques de

concreto,

Ventanas tipo Solaire acompanadas de
metdlicos adosados, que
funcionan como elementos de
ventilacion, iluminacion y proteccion

Entrepiso con volado parcial respecto a
_ las columnas, generando un efecto tipo
voladizo que sobresale del alineamiento
estructural.

Puerta acompanada por columna

___ametdlica estructural, que refuerza el

acceso y forma parte del sistema de
soporte.
Columnas de superficie totalmente lisa,

e e e e e e e e e e e e e e e e e =@)ST N JETalES NI relieves, integradas con un

diseno sobrio y funcional.

T —

Fachada ancha, sobria, de dos

Unidad | Cantidad

TS

con franjas marrones.

peso Visual niveles; el volumen tiene presencia |Cualitativo
pero su disefio es plano.
Tonos frios (gris azulado y blanco N
feotor (‘ ¥ ! |eustitativo

Concreto liso, fachada regular con

sin ornamentacion.

PMaterial yTextura |divisiones estructurales marcadas, [Cualitativo

Estado funclonal, pintura en
condiciones regulares, alguncs
cables expuestos y carteles con

desgaste.

nsenvacion

Porcentaje | 75%

Se percibe como edificio Institucional modemo,

sin mucha expresién visual

Paleta sobria y limpia, coherente con el uso

farmacéutico, sunque sin destacar.
Textura pobre, sin elementos visuales

destacados; cumple su funBien conservado en
general, aunque no da sensacion de renovacion

0 detalle arquitectonico cuidado.
cisn pero sin atractivo.
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Tabla 233 Manzana B-06/Inmueble 04

Manzana B-6 / Inmueble N° 4 / COMERCIOS VARIOS
Coordenadas aproximadas: 13.698948, -89.190115

(6]

v’ .
ORAZAN
?
o ON

PASASE s

P AVENIDA nogre

e ¢ 0Pl esilzade lorden S dorico
P simplificado)

1
1
i

Cornisa con denticulos
Elemento de remate superior, con
modillones denticulados

=== == - ——@Ménsulas bajo comisa (fipo roleo)

Simulan soporte del alero, como en
molduras barrocas simplificadas.

o = =@ B 1501 SObIE ZOCAlO COMTIdO

Pilastras adosadas y Zocalo corrido
____alplinto)
Recubrimiento inferior que protege del
contacto urbano.

* Vanos rectangulares inferiores
o il r-.SimpIes, con molduras planas, usados
como escaparates y accesos.

1
1
'I
Vanos en arco de medio punto

'--Q\/enfoncs superiores con clave, intradds
y extrados visibles.

T

il Terracota marfil suave

i Manzana B-6 / Inmueble N° 4

E CRITERIOS DE EVALUACION Criterio |Descripcio Unidad __|Cantidad |Puntaje (1-5) [Ob i |
i Orden gigantesco de pilastras i
! = 2 Peso Visual fr:)netgflegn Zhasf:‘n s oY Cualitativo 5 Impacto méaximo, hito urbano. !
i 1 i —,.I iColor Terracota con molduras crema. Cualitativo 5 Pintura bien conservada. i
: Aff H : :
1 Z Concreto revocado con molduras s i £ '
! Material y Textura R Cualitativo 5 Minimo desgaste en cornisas i
’ AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION = S . : . :
i FACHADA Y TEXTURA Conservacu:n | Conservacion excelente. Porcentaje |100% 5 No se aprecian patologias relevantes. !
H Fin;
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Tabla 234 Manzana B-06/Inmueble 03

Manzana B-6 / Inmueble N° 3 / EDIFICIO LETONA/ R CELIS & CO DROGUERIA MEAD JHONSON & CO
Coordenadas aproximadas: 13.698906, -89.189878

SN

P AvEning NORTE

o

MORAZAN

w0

PAAE

Arcada de medio punto ubicada en la parte
superior de la fachada, conformada por una serie

i

7 de arcos semicirculares que aportan ritmo vy

I' cardcter clasico al disefio arquitecténico.

1

: Columnas con su respectivo zocalo en la base,

: conectadas entre si por arcos de medio punto
"""" 1 mm————————CUe generan una secuencia ritmica y continuag,

conformando una arcada estructural y decorativa
en la fachada.

1o6calo de concreto de aproximadamente 1 metro
,==@de altura, utiizado como proteccién en la base
] del muro.
j Puerta de madera con marco y dintel del mismo
r-.mc’reriol, integrada de forma tradicional al
acceso.
Muros de concreto reforzado, utilizados como
elementos estructurales de soporte y cerramiento.

Aleros individuales de madera sobre cada vano
de la arcada, funcionando como elementos de

Fin =

-
N e e e e e e e e e e e e e e e e U profeccion y composicion arquitectonica
sostenidos por mensulas
Pintura Pintura  Concreto
color rosa

color blanca color cafe

NIVEL DE INTERVENCION Y PROTECCION PARCIAL 1

Criterio Descripcion Unidad | Cantidad | Puntaje (1-5) | ‘Observaciones
Volumen dominante en Ia esquina, Uno de los edificios mas fuertes visualmente d
leso Visual con gran altura, ritmo y elementos | Cualitativo 5
su cuadra; muy expresivo.
é omamentales.
CRITERIOS DE EVALUACION Rosado con detalles blancos y . i
N . Buen contraste y composicién cromatica, pero se|
r] jolor zécalo oscuro. Algunos sectores con |Cualitativo 4
- nota desgaste por el tiempo.
A pintura dafiada.
(Concreto con arcos, columnas,
o Elevado valor patrimonial y formal; textura rica
_‘I aterial y Textura | molduras y balcones decorativos;  |Cualitative 5 i :
con muchos elementos de interés.
L estructura muy elaborada.
Desgaste evidente en muros, | Aungue se mantiene en pie y funcional, requie:
AREA PESOVISUAL COLOR  MATERIAL coNSERVACION orsenacion - |pinture descescarada, scumulecin Forcentaie| 8|3 oo eauracion por su veiorhistanco.
FACHADA URA Promedio Final 4.25




6.5. Predominancias de Estilos Arquitectdnicos en el Area de Estudio
Figura 91

Porcentaje de estilos arquitectdnicos predominantes.
CUADRO RESUMEN ESTILO ARQUITECTONICO

W Art Déco 13.47%
Streamline Moderne Tendencia Neomudéjar ® Brutalista 1.04%
pya ® Funcional Tardio 21.24%
Posmodernidad Racionalista ® Hierro o Técnica Tardio 0.52%
Brutalista ® High Tech 0.52%
® Minimalista 1.55%
mN/A 1.04%
m NeoClasico 17.62%
® NeoColonial 5.70%
W NeoEcléctico 1.55%
Funcional Tardio B NeoGético 0.52%
m NeoRenacentista 0.52%
m NeoVernacula 1.55%
Pluralista ® Paisajista Orgdnica 1.55%
Paisajista Organica ® Pluralista 2.59%
Blmainmisoo Hierro o Técnica Tardio ® Popular 7.77%
NeoGético High Tech ® Posmodernidad Racionalista 19.17%
NeoEcléctico Minimalista .
Neacotonial N/A m Streamline Moderne 1.55%
m Tendencia Neomudéjar 0.52%

NeoClasico

El andlisis evidencia una amplia variedad de estilos en el Centro Historico de San Salvador. Predominan el Funcional (21.24%),
Racionalista (19.17%), Neoclasico (17.62%), Art Déco (13.47%) y el Popular (7.77%), lo que refleja la evolucion del centro desde formas clasicas y
ornamentales hacia estilos mas funcionales y modernos. Este analisis permite clasificar y valorar los inmuebles del inventario, sirviendo como
base para el Manual de Fachadas. Gracias a ello se pueden definir criterios de conservacién e intervencion coherentes con la identidad histérica

y arquitectdnica del centro.
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7. Guia de Certificacion LEED

Guia DE cerTiFicacion LEED

1.2 PASO 1 - SELECCION kit
DEL SISTEMA LEED Y ¥
REGISTRO DE PROYECTO REGISTRO
1.1 ANTECENTES DE
LEED Y SU ESTRUCTURA l
1.3 PASO 2 - PROCESO PROCESO INTEGRATIVO
: DE EVALUACION
INICIAL Y REQUISITOS
GENERALIDADES MINIMOS sk
- I
REQUISITOS MINIMOS 1.4 PASO 3 - PERIODO DE EFICIENCIA
PLANIFICACION DEL v 1.7 CONCLUSION Y
EQUIPO Y PROCESOS SIMULACIONES RECOMENDACIONES
[ PARA FUTURAS
- " IMPLEMENTACIONES
ESTRATEGIAS ESTRATEGIAS Y BREVE
INTEGRADAS POR EXPLICACION
CATEGORIAS
; |
PLANES DE CONTROL
1.6 PASOS5 - T
DOCUMENTACION,
REVISION TECNICA Y INSTANCIAS DE
CERTIFICACIN REVISION
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Presentacién Institucional

APLAN

Como parte de brindar una serie de documentos base de
proyecciones de implementacion se presenta la siguiente Guia de

Implementaciéon LEED.

Introduccién a la Guia de Certificacién LEED

La certificacion Leadership in Energy and Environmental
Design (LEED) se ha consolidado como uno de los sistemas de
evaluacidn de sostenibilidad mas reconocidos a nivel mundial. Este
documento presenta una guia practica para la implementacién.

La Certificacion LEED dentro del Centro Histérico de San
Salvador (CHSS) surge como una guia base para los usuarios de estos
proyectos determinando por medio de criterios los alcances
buscados para una calidad de vida de mayor calidad en los inmuebles.

Los centros histdricos representan dareas de alto valor
cultural, arquitectdnico y social. Implementar criterios LEED en este
contexto requiere un equilibrio entre preservacién patrimonial y

mejora del desempefio ambiental.
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La certificacion LEED para proyectos de rehabilitacion (BD+C:

Renovacion Mayor o ID+C: Interiores) ofrece lineamientos

adaptables a este tipo de intervencién (U.S. Green Building Council )

La certificacion (LEED) ha evolucionado como una herramienta
de evaluacién y certificacion ambiental que no solo busca la
eficiencia energética, sino que también considera el ciclo de vida de
los edificios, la seleccidn de materiales, la gestién del agua y la

calidad ambiental interior. (U.S. Green Building Council )

7.1 Objetivos de la Guia de Certificacion LEED

Proyectar su implementacion debido al gran crecimiento
que se prevea proximamente en el drea estudiada es necesario
definir una serie de criterios que definan el sitio y ayuden al mismo

a tener una mejor armonia formal.



CAPITULO I: GENERALIDADES, CONCEPTOS BASICOS, PASOS,
RESUMEN INTRODUCTORIO, IMPLEMENTACION.
7.2. Antecedentes de LEED y su estructura
7.2.1. Generalidades

Los sistemas de certificacion son herramientas voluntarias,
consensuadas y verificadas por una tercera parte independiente que
evallan, califican y certifican el comportamiento sustentable de una
edificacién. Dentro de los diferentes sistemas que existen alrededor
del mundo, la Certificacion LEED® es la herramienta con mas edificios
registrados y certificados alrededor del mundo, entregando un marco
para proyectos mas sustentables, saludables y eficientes. (COUNCIL,
2022)

LEED promueve un enfoque de edificacidon global hacia la
sostenibilidad mediante el reconocimiento del rendimiento en cinco
areas clave para la salud ambiental humana: Desarrollo de
emplazamientos sostenibles, ahorro de agua, eficiencia energética,
seleccion de materiales y calidad ambiental interior. (S.L.U., TK
Elevadores, 2021)

éPor qué es necesaria la construccion ecoldgica? Los edificios
y las comunidades, incluidos los recursos usados para crearlos y la
energia, el agua y los materiales necesarios para operarlos, producen

un efecto considerable en el entorno y la salud humana. (U.S. Green

Building Council ) .
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La sustentabilidad no es un tratamiento o un producto de una
sola vez. Por el contrario, la construccién ecoldgica es un proceso que
se aplica a los edificios, los sitios, los interiores, las operaciones y las
comunidades donde se ubican. El proceso de construccién ecoldgica
fluye a través de todo el ciclo de vida de un proyecto, comenzando
por el nacimiento de la idea del proyecto y continuando sin
interrupcién hasta que el proyecto alcanza el final de su vida util y sus

partes se reciclan o reutilizan. (U.S. Green Building Council )

Dependiendo de la version de la certificacion LEED y del
sistema de evaluacion elegido, hay un ndmero variable de puntos

disponibles. Ver Tabla 235



Por ejemplo, bajo la versidon LEED v4.1 y BD+C (Disefio de

edificios y Construccion) hay mas de cien posibles puntos distribuidos

en nueve categorias. Platino mds de 80 puntos, Oro 60-79 Puntos,

Plata 50-59 Puntos, Certificado LEED,40-49 Puntos. (S.L.U., TK

Elevadores, 2021) Ver Tabla 235, Tabla 236, Figura 92 y Figura 93.

Tabla 235

Proyeccion de nota.

Ubicacidn y
transporte (LT)

Sitios sostenibles
(ss)

Eficiencia del
agua (WE)

Energiay
atmdsfera (EA)

Materialesy
recursos (MR)

Calidad ambiental
interior (IEQ)

Innovacidn (IN}

Prioridad regional
(RP)

15

10

11

33

13

16

Incentivar transporte publico,
bicicletas y caminabilidad.

Manejo de aguas pluviales,
reduccidn de isla de calor.

Reducir consumo de agua potable
en interiores y exteriores.

Optimizacion energética, energias
renovables, medicion.

Uso de materiales reciclados o
certificados, gestion de residuos.

Ventilacidn, confort térmico,
iluminacién natural.

Estrategias creativas o créditos no
contemplados.

Créditos especificos segin retos
locales.

Sefializacion peatonal discreta y
ciclopuertos en patios interiores.

Pavimentos permeables en patios,

techos verdes en zonas no visibles.

Grifos ahorradores en bafios

adaptados y riego con agua pluvial.

Ascensores regenerativos, paneles
solares ocultos, monitoreo digital.

Restaurar carpinterias con madera
FSC, reutilizar tejas y piedras
originales.

Aprovechar patios coloniales para
ventilacion cruzada.

lluminacidn LED arquitectonica en
fachadas patrimoniales.

Ahorro de agua en zonas urbanas
con estrés hidrico o conservacion
patrimonial.

Nata: Proyeccion de Puntos Disponibles por Seccion a ganar.

Tabla 236

Criterios segun Certificacion.

. Cumple lo basico en Museo colonial con LED, sanitarios
Certificado 4049 o o . )
sostenibilidad. eficientes y gestion de residuos.
Mejoras significativas en agua,  Biblioteca patrimonial con sensores
Plata 50-59 ) i T - i
energia y materiales. de iluminacidn y captacion pluvial.
) o Hotel boutigue en convento con
Excelencia en sostenibilidad, . .
Cro 6079 B . ascensores eficientes y reutilizacion
integracion de renovables.
de agua.
L . Centro cultural en varios edificios
) Méxima innovacion y L .
Platino 80+ ) _ historicos con energia solary
neutralidad ambiental. ) )
materiales reciclados.

Nora: Ejemplo de implementacidn de ciertos criterios en un centro histérico.

Figura 92
Tipos de certificacion por Nivel 40-49 y 50-59.

Plata 50-59

Figura 93

Tipos de certificacion por Nivel oro 60-79 y platino 80.

Platino 80+

Nota: Niveles de Certificacién LEED - (COUNCIL, 2022)
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7.3. Requerimientos minimos de programa (MPR)

Los Requisitos Minimos del programa (RMP) son las
caracteristicas o condiciones minimas que hacen un proyecto
adecuado a perseguir la Certificacion LEED. Estos requisitos son
fundamentales para todos los proyectos LEED, Define todo el sistema

de clasificacién LEED disefiado para evaluar. (Council)

Los proyectos que busquen la certificacién LEED deben:

eEstar en una ubicacién permanente en un terreno
existente.

e Usar limites razonables del sitio, sin manipularlo.

e Cumplir con las superficies minimas requeridas (93m2 para

BD+C). (COUNCIL, 2022)

7.3.1. Paso 1: Seleccion del sistema LEED y registro del proyecto

A) Prerrequisitos
La certificacion LEED es un sistema basado en la sumatoria de
puntaje, donde el minimo es de 40 puntos y el maximo de 110. Se
compone por Prerrequisitos (obligatorios y no otorgan puntaje) y
créditos (voluntarios y otorgan puntaje), los cuales en conjunto
permiten al proyecto obtener una de las 4 categorias de certificacion

segun el total de puntos obtenidos al término del proceso de
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certificacidn. Para alcanzar la certificacion, se deben cumplir todos
los Prerrequisitos ademds de la suma de puntos minima de 40

puntos. (COUNCIL, 2022)

B) Registro

El registro es un paso importante en el proceso de
certificacidon LEED, lo que significa su intencién de obtenerla. Antes
de realizarlo, se recomienda verificar los Requerimientos Minimos de
Programa y el cumplimiento de al menos los Prerrequisitos del
sistema. Asimismo, el proyecto debe comprometerse a compartir los
datos de consumo de energia y agua por un periodo de 5 afos
posterior a la obtencién de la certificacion o bien la ocupacion del
edificio, segln cual ocurra primero y conservar toda la
documentacién del proyecto relacionada con su certificacion y el
logro de los prerrequisitos y los créditos durante 2 afios después de
recibir la certificacién, con el objetivo de que esta informacion esté

disponible en caso de una impugnacion.



Tabla 237

Sistema Aplicable.

PROCESO DE CERTIFICACION

¥ ¥

1. MSENQ

2.CONSTRUCCION 3.OPERACION

‘ REQUIRIMIENTOS ‘

PREREQUISITOS

| REGISTRD |

| PROCESO INTEGRATIVD |

| COMISIONAMIENTO

| SIMULACION |

. .
| DESARROLLO DE DOCUMENTACION |

RECOMENDACIONES

GESTION DE
PLATAFORMA ARG

¥ L
| REVISION | | PLANES |

| DESARROLLO DE DOCUMENTACION |

| CERTIFICACION |

Nota: Sistema aplicable a los edificios que estan en construccidn, totalmente

nuevos pasando por una renovacion importante de m2.

s Sistema aplicable a los proyectos que son completamente habilitacion
interior.
2. Sistema aplicable a los edificios existentes que se someten a trabajos de

mejora de poca o ninguna construccién nueva
El documento considera 3 etapas: Disefio, Construccion y

Operacién, donde en cada una de ellas se detallan las etapas

fundamentales en un proceso de Certificacién LEED® en su sistema.
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1. BD+C (Disefio y Construccién), incluyendo ademas
recomendaciones para la operacién de acuerdo a las estrategias de
los sistemas 2. ID+C (Disefio y Construccién Interior)3, 3. O+M
(Operacién y Mantenimiento) 4 y la gestion del proyecto a través de

la plataforma Arc. (COUNCIL, 2022)

Figura 94

Sistema de Gestion de proceso.

\SIGNADO DUERNO
puefio DUENO NATURAL O JURIDICO INTERESADA EN
CERTIFICACION DE INMUEBL
L J h J
LUEGD DE
AGENTE ,_Ié: g »% ADMINISTRADOR DE PROYECTO
| SUPERVISOR DE PROYECTO ‘
A 4
| EQUIPO DE PROYECTO ‘
¥
I SEGUIMIENTO ‘
v
I CERTIFICACION ‘

NOTA: Personas naturales o juridicas a cargo de acciones de administracién y gestion
del proyecto. (COUNCIL, 2022).

C) Actores y funciones
La plataforma LEED Online establece los siguientes roles

y funciones para los diferentes profesionales involucrados en el

proyecto, donde se distinguen 2 grupos. (COUNCIL, 2022).



Figura 95

Mapa de Administracion.

NIVELES DE AUTORIZACION

¥ ¥

MIEMBRO DEL
PROYECTO

ADMINISTRADOR DEL
PROYECTO

JEFE DEL EQUIPD
DEL PROYECTO

| AGREGAR NUEVOS MIEMBROS AL EQUIPD |

| DESACTIVAR NUEVOS MIEMBROS AL EQUIPO |

CAMBIAR NIVELES DE
AUTORIZACION DE LO
MIEMEROS DEL EQUIPO

CAMBIAR NIVELES DE
AUTORIZACION DE LO
MIEMBROS DEL EQUIPOD

REASIGNAR EL ROL DEL
ADMIMNISTRADOR A
OTRO PROFESIONAL

¥ 4

1 DOCUMENTACION |

] ENVIO A REVISION |

Nota: Diagrama de la Administracion de Proyecto. (COUNCIL, 2022)

Segun la necesidad especifica del proyecto determinada por
el acreditador se tendra que elegir el nivel de Certificacidon que sea el
caso necesario ademas es importante considerar los tiempos
estimados y los requisitos minimos para poder cumplir con los
objetivos propuestos a la hora de proyectar este tipo de

edificaciones. Existen Programas de Certificacién especiales; Campus

y Volumen.
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7.3.2. Paso 2: Proceso de Evaluacion inicial y requisitos minimos

A) Proceso integrativo

El Proceso Integrativo, de acuerdo a la definicidn establecida
en Integrative Process (IP)© - ANSI Consensus National Standard
Guide© - Design And Construction Of Sustainable Buildings And
Communities1, busca activamente disefiar y construir proyectos que
sean rentables tanto a corto como a largo plazo, al involucrar a todos
los miembros del equipo del proyecto en un proceso intencional de
descubrir interrelaciones y sinergias mutuamente beneficiosas entre
sistemas y componentes, de una manera que unifique sistemas
técnicos y vivos, de modo que se logren altos niveles de desempeiio
de la construccion, desempefio humano y beneficios ambientales.

(COUNCIL, 2022)

Para LEED, considera desarrollar en forma preliminar los
siguientes analisis:

e Modelacion energética preliminar: Antes de completar el

disefio esquemadtico, es necesario elaborar un modelo

digital, que ayude a establecer los objetivos sustentables y

reducir las cargas de energia. Resulta muy util para evaluar

posibles estrategias. (COUNCIL, 2022)



e Analisis cuantitativo de uso del agua: Calculo

preliminar que se realiza antes de completar el disefio esquematico,

lo que ayuda a explorar diferentes opciones para reducir las cargas
de agua en el edificio. Resulta muy util para evaluar el potencial del
agua no potable (COUNCIL, 2022)
B) Comisionamiento
El Comisionamiento es el proceso de verificacion y
documentacidn de todos los sistemas del edificio de modo de haber
sido proyectados, disefiados, instalados y testeados para operar y
mantenerlos segun los Requerimientos del Mandante. Su objetivo
es respaldar el disefio, la construccion y la eventual operacion de un
proyecto que cumpla con los requisitos del proyecto del propietario
en cuanto a energia, agua, calidad ambiental interior y durabilidad.
(COUNCIL, 2022)
e Recursos
e Fundamental commissioning and verification: LEED Credit
Library
o ASHRAE Guideline 0-2019, The Commissioning Process
ASHRAE Guideline 1.1-2007, HVAC&R Technical Requi
rements for the Commissioning Process.
e NIBS Guideline 3-2012, Exterior Enclosure Technical Re

quirements for the Commissioning Process.

Tabla 238

Etapas de Disefio.

Etapa de anteproyecto Seleccionar un Agente de Comisionamiento (Cxd)

Profesional con experiencia en al menos dos edificios
que serd responsable de revisar las actividades del
comisionamiento. Facilita la comunicacion entre
mandante, proyectistas y constructora para asegurarse
que los sistemas instalados funcionan de acuerdo a los
Requerimientos del Mandante (OPR).

Reunidn preliminar del CxA con el equipo del proyecto

Desarrollo de los Requerimientos del Mandante (DPR)
Documento escrito que detalla los requisitos funcionales
de un proyecto y las expectativas de como se utilizard

y operard. Esto incluye objetivos de proyecto v disefio,
criterios de desempeiio medibles, presupuestos,
cronogramas, criterios de éxito, directivas del propietario e
informacidn de respaldo.

Este documento debe venir firmado por el representante
del mandante ante el equipo de provecto.

Desarrolio de los lineamientos preliminares del Plan de
Comisionamiento

Documento que resume la organizacidn, programacidn,
distribucidn de recursos y documentacicn requerida para el
comisionamiento.

CONTENIDO RECOMENDADO:

- Requerimientos claves del proyecto

- Requerimientos de los ocupantes

- Consideraciones y limitaciones de presupuesto

= Objetivos

= Criterios de desempeno (medibles y verificables)
+ Requerimientos de operacidn y mantenimiento

Etapa de proyecto

Revision de la etapa de disefio con un enfoque de
comisionamiento

Actualizar el Plan de Comisionamiento

Desarrollo de los checklists para testeos de funcionamiento
y verificacidn y recopilacidn de los manuales de operacidn
de los sistemas

Desarrollo de las Bases de Diseiio (BOD)

Documento escrito con la Informacidn necesaria del diseno
del edificio y sus sistemas seglin requerimientos del
Mandante (OPR).

Este documento debe venir firmado por el responsable del
proyecto correspondiente.

CONTENIDO RECOMENDADO:

- Sistemas y ensamblajes

= Como se asumen y abordan los eriterios de desem-
pEfio

-Descripciones generales: envolvente, iluminacidn,
electricidad, sanitario, HWAC, sistemas de gestidn y
monitoren

- Codigos y estindares: restricciones y marcos de di-
Se{i0 Y construccidn

= Uzn de |as instalaciones y su relkaciin con el sistema

-(Guia para desarrollo del diseiio: conceptos, céleulos,
productes, modelos, diagramas

-Histdrico de revisiones: realizadas durante el proceso
de disefio

NOTA: Para la etapa de DISENO se recomiendan las acciones de la tabla. (COUNCIL,
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Un buen disefio del edificio puede reducir sustancialmente el
uso de energia, reducir los costos de operacién y mantenimiento y
mejorar la calidad del aire interior, el confort térmico y el acceso a la

luz del dia. (COUNCIL, 2022)

Los edificios deben recertificarse al cabo de cinco anos de la
certificacidon previa y pueden hacerlo tan a menudo como cada 12

meses. (Council)

El periodo de recertificacidn de eficiencia se extiende desde
la fecha de la certificacidn previa hasta la fecha de la solicitud de la
recertificacion. Si el edificio persigue nuevos créditos en la solicitud
de recertificacion, puede usar las reglas de periodo de eficiencia de

la certificacion inicial. (Council).

Como el edificio no detiene sus operaciones mientras espera
la certificacion, se recomienda que el equipo del edificio continte el
seguimiento de la eficiencia durante el proceso de revision de la
certificacion. Los edificios que persiguen la recertificacion deben
remitir solo la documentacidn de eficiencia para su revision; a no de
ser de haber generado grandes cambios (Grande remodelaciones,

grandes anexos, volumen de negocio gestionado). (COUNCIL, 2022).
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7.3.3. Paso 3: Planificacion del equipo y procesos

A) Periodo de eficiencia

La Certificacién LEED para Operacidon y Mantenimiento se
basa principalmente en los resultados exitosos durante el periodo de
eficiencia, cuando se estan midiendo las operaciones sostenibles.

(Council)

Muchos Prerrequisitos y créditos requieren que los datos de
operacion y demas documentacién se remitan durante el periodo de
eficiencia. Dado que se establece el nivel de certificacidn del edificio
segln estos resultados, el periodo de eficiencia no puede tener
brechas, es decir, ninglin periodo mayor de una semana completa sin
mediciones. (Council)

Tabla 239

Periodo de Eficiencia

Ejemplos de Periodos de Eficiencia por créditos

Crédito Inicio Fin* Duracién**
Crédito EA Consumo de Agua Exterior 22 Febrero, 2014 | 20 Abril, 2015 [ 14 meses
Crédito SS Gestion del Agua de Lluvia 6 Abril, 2004 22 Abril, 2015 | 12,5 meses
Prerrequisito EYA Minima Eficiencia Energética | Abril, 2014 | Abril, 2015 | 12 meses
Crédito PS Gestion de la Parcela 25 Agosto. 2014 | 25 Abril, 2015 | 8 meses
Prerrequisito EA Consumo de Agua Interior 12 Enero, 2015 | 26 Abnil, 2015 | 3,5 meses

Nota: Ejemplo de Periodo de Eficiencia (Council)



B) Simulacion energética

Un buen disefio del edificio puede reducir sustancialmente el
uso de energia, reducir los costos de operacién y mantenimiento y
mejorar la calidad del aire interior, el confort térmico y el acceso a la

luz del dia. (COUNCIL, 2022)

C) Pasos a seguir para la simulacion energética

1. Determinar zona climatica
De acuerdo al Apéndice B de ASHRAE 90.1-2010.
2. Revisar las provisiones mandatorios

Establecidas en las siguientes secciones del estandar AS HRAE
90.1-2010:

¢ 5.4, Envolvente

¢ 6.4, HVAC

¢ 7.4, Agua caliente sanitaria

¢ 8.4, Electricidad

¢ 9.4, [luminacion

¢ 10.4, Varias disciplinas

3. Seleccionar el software de simulacién. (COUNCIL, 2022)
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D) Simulaciones de iluminacidn y vistas

El acceso a iluminacién tanto natural como artificial y vis tas
de calidad promueven la productividad, el confort y el bienestar de
los ocupantes de un edificio. Si bien parte de los requerimientos de
los créditos aso ciados a estas estrategias permiten la verificacion
prescriptiva de ciertas condiciones, el uso de simulaciones de
iluminacidn y vistas mediante un software de simulacidn permite una
realista al funcionamiento del

aproximacién mas proyecto.

(COUNCIL, 2022)

E) Pasos a seguir para la simulacién de iluminacion y vistas
1. Especificar un software de simulacién
El especialista en iluminacion debe considerar un software de
simulacidn que permita:
¢ Niveles de iluminancia promedio en superficies de trabajo,
paredes y techos para cada espacio ocupado regularmente.
¢ Niveles de iluminancia en espacios regularmente ocupados.
e Autonomia espacial de la luz del dia (sDA) anual

e Exposicion anual a la luz solar (ASE) (COUNCIL, 2022)



2. Planimetria del proyecto F) Revisidn de disefo

A nivel de planta y cortes representativos, donde se Através del proceso de revisidn estdndar, enviara su solicitud
identifiquen la ubicacién y alto de las ventanas, luminarias, completa (todos los créditos y prerrequisitos) una vez que se haya
los limites del terreno y su entorno y el proyecto de completado el proyecto.

paisajismo y/o la distancia a un cuerpo vegetal. Si se opté por la modalidad de “Revisién dividida” Split
3. Fichas técnicas de luminarias Review, y se produjo algin cambio en el proyecto que pueda afectar
Que incluya los indicadores de indice de rendimiento el total de los puntos, el enfoque o el cumplimiento de los
cromatico y Vida atil. requisitos/créditos, el GBCI debe volver a revisar esos cambios, por

lo que la documentacion de los créditos afectados debera ser

ARABSE foteétritn actualizada y sometida nuevamente a revision. (COUNCIL, 2022)

La polucidn luminica es la mala direccion o mal uso de la luz,

generalmente como resultado de una aplicacién inadecuada de Figura 96
iluminacién exterior. Esta puede causar una serie tanto ambientales Mapa de Proceso.
como en el consumo de energia de una edificacidn, por lo que un iy
buen disefio de iluminacidén y una adecuada seleccién de luminarias SUBSANACION DE
REVISION PRELIMINAR OBSERVACIONES REVISION FINAL
pueden minimizar estos impactos. (COUNCIL, 2022) T Jumro * GBCI il e ‘ GBCI RSPUESTAZ

Evio | ENvio2 Definitiva

Pasos a seguir

1 Especiﬂcar R Software de Simulacién ’[quipude Proyecto o GBI a través de LEED Online

s . GBCl a Equipo de Proyecto a través de LEED Online
2. Planimetria del proyecto.

4 e S . NOTA: Proceso de Revision de Disefio y Construccién (COUNCIL, 2022)
3. Fichas técnicas de luminarias.
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7.3.4. Paso 4: Estrategias integradas por categorias

e localizacion y transporte (LT)

La categoria Localizacion y transporte (LT) premia las
decisiones meditadas por el equipo de proyecto sobre localizacion
del edificio y como dicha localizaciéon afecta los modelos de
desplazamiento. (Council)

El sector transporte es responsable de aproximadamente un
cuarto de las emisiones de gases de efecto invernadero relacionados

con la energia de todo el mundo. (Council)

e Parcelas sostenibles (SS)

La categoria Parcelas Sostenible (PS) recompensa las
decisiones sobre el ambiente que rodea al edificio, con créditos que
enfatizan las relaciones vitales entre edificios ecosistemas y servicios
para los ecosistemas.

Se centra en restaurar elementos de la parcela del edificio,
integrar la parcela con los ecosistemas local y regional y preserva la

biodiversidad de la que dependen los sistemas naturales. (Council)
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e Eficiencia de agua (EA)

La seccién EA Eficiencia en Agua afronta el tratamiento de
agua de forma holistica, fijdndose en el consumo interior, usos
especializados y medicidn. La seccidén se basa en un planteamiento
de “lo primero la eficiencia” para la conservacion del agua. (Council)

La conservacion y reutilizaciéon creativa de agua son
importantes porque solo el 3% del agua de la tierra es agua dulce.
(Council)

e Energiay atmosfera (EYA)

La categoria Energia y Atmosfera (ELLA) enfoca la energia
desde una perspectiva holistica dirigiéndose a la reduccién del
consumo de energia, las estrategias de disefio eficiente en energia y
las fuentes de energias renovables.

Una instalacidn que funciona bien no solo es mas eficiente,
sino que también es mas sana y confortable para sus ocupantes.
(Council)

e Materiales y recursos (MR)

La parte mas larga del ciclo de vida de un edificio es la fase de
uso, denominada habitualmente fase de operacion. Para poner el
foco en la reduccién de impactos ambientales durante la operacién

del edificio. (Council)



e Calidad ambiental interior (CAl)

La categoria de Calidad Ambiental Interior (CAI) recompensa
las decisiones tomadas por los equipos de proyectos sobre la calidad
del aire interior y el confort térmico, visual y acustico.

Edificios sostenibles con buena calidad del aire interior
protegen la salud y el confort de los ocupantes del edificio,
Ambientes interior de alta calidad también mejoran la productividad,
disminuye el absentismo, mejoran el valor el edificio. (Council)

e Innovacion (IN)

Las estrategias y medidas de disefio sostenible estdn
constantemente evolucionando y mejorando.

Las nuevas tecnologias se introducen continuamente en el
mercado y la investigacion cientifica hasta la fecha influye en las
estrategias de disefio de edificios. (Council)

e Prioridad regional (PR)

Debido a que algunos temas ambientales son particulares de
una region, diversos voluntarios de los capitulos del USGBC y de la
Mesa Redonda Internacional de LEED han identificado distintas
prioridades en sus areas y los créditos se dirigen a dichos temas. Estos
créditos de Prioridad Regional animan a los edificios a centrarse en

prioridades ambientales locales. (Council)
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7.3.5. Paso 5: Documentacion, revision técnica y certificacion
e Construccion
Plan de control de la erosion y polucién
La empresa constructora debera elaborar e implementar un
Plan de Control de la Erosién y Polucion (PCES) para las faenas a

desarrollar dentro del terreno del proyecto. (COUNCIL, 2022)

Objetivos del PCES

® Prevenir los desmoronamientos de terreno y pérdidas de
suelo debido a los escurrimientos de agua (aguas lluvia o de napas
subterraneas), y/o por los efectos del viento, incluyendo estrategias
de acumulacién de la capa vegetal para reutilizacion posterior.

¢ Prevenir la sedimentacién de las aguas por arrastre de
tierras y material particulado.

e Prevenir la polucion del aire con polvo y material
particulado.

e Dependiendo de las caracteristicas del suelo y las
condiciones del proyecto se deberd elaborar un plan de estabilizacién
del suelo y prevencién de los desmoronamientos y contaminacién de

las aguas. (COUNCIL, 2022)



Plan de gestion de calidad del aire interior

La empresa constructora debera elaborar e implementar un
Plan de Gestion de Calidad del Aire Interior (PCAI) para las faenas a

desarrollar al interior del proyecto.

Objetivos del PCAI

e Reducir los problemas de calidad del aire interior

resultantes de la construccion o renovacion.

* Promover la comodidad y el bienestar de los trabajadores

de la construccién y los ocupantes del edificio.

Plan de gestion de desechos de construccion

La empresa constructora debera elaborar e implementar un
Plan de Gestion de Desechos de Construccion (PGDC) para la gestion

y reciclaje de desechos del proceso constructivo del proyecto.

Objetivos del PGDC

¢ Desviar escombros de construccidn, demoliciéon (RCD) y
limpieza de tierras de su descarga en vertederos e incineradores.

e Remitir recursos reciclables recuperados de vuelta al

proceso de manufactura.

e Enviar los materiales que sean reciclables a sitios

apropiados.

Tabla 240

Criterios a considerar para la etapa de construccion.

Etapa de construccion

Reunion preliminar del GxA con el equipo del proyecta y [a

constructora y subcontratos de instalacion

Oesarrallo de un Listado de Verificacion o Checklist de
Comisionamient

Oocumento que tiene por objetivo recapilar los
antecedentes que son parte dal Praceso da
Gomisionamiento, que se solicitardn segun el estado de
avance del proyecto.

Seguimiento de obra

El proceso de Comisionamiento debe contar con una
verificacicn en obra que valide la correcta instalacidn
del equipamiento especificado en todos los sistemas
comisionados.

CONTENIDO RECOMENDADD:

« Sistemas Comisionados

« |nformacidn del Propietario

« Definicidn de tareas por parte responsable: Man-
dante, Arquitectura y Especialidades segdn aplique
«Ademds se verificard que hayan sido provistos los
Requerimientos del Mandante los cuales deben ser
entregados en etapas iniciales del proceso al Agente
e Comisionamientn (CxA)

Desarrollo del Reporte de Comisionamiento
Oocumento que recapila el procesa y la documentacidn
requerida de acuerdo a lo establecido en el Plan de
Comisionamiento elaborada en la etapa de disero.

Oesarrollo de Manuales de Operacidn y Capacitacidn del

Personal

Nota: Para la etapa de construccién, se recomiendan las siguientes acciones.
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GUIA DE CERTIFICACION LEED

N b | By -

Tabla 241

Checklist de contenidos minimos

ESPECIALIDAD y/o RESPONSHBLE DOCUMENTACION

(segln aplique)
ARQUITECTURA +Bases dediseio CONTROL CENTRALIZADO +Basesde i
« Proyecto de Arquitectura: Planos y Detalles Constructivos « Proyecto de BMS: Planos y detalles de 20nas controladas por el sistema
T8 g 'B‘fm”““"“f!’:m“““‘?‘ %i‘:';‘““ o e o lemento de
+Fichas cnicas de s eements e acmolvente « Ordendecompr, acturayguasdedespachodeloselements el sistema
 Oren de compr,actraygis e despaode s lentos e enohente 'VIWWWWWWWWWMWMMWW*
miento

+ Bases de disen
+ Proyecto Sanitario: Planos y detalles de Agua Potable, Aguas Liuvias, Agua Caliente Sanitaria
¥ Alcantarillado

« ETT de Agua Potable, Aguas Liuias, Agua Caliente Sanitaria y Alcantarillado

ILUMINACION +Bases e disio
+ Proyect de minactn: Planos, dagramasy detalls * Fichas técnicas de sanitarios y griferias indicando caudales y descargas (indicando presidn
+EET e Numinain .‘Eﬁ“h;“m’m
«Fihastéenicas d as luminaras Ve requerimientos de Simulaciones de luminacidn y Andliss o ot st anpoaciocal e bankas
et « Protocolos de puesta en marcha de bombas
« Orden de compra,factura y guias de despacho de las luminarias +Ocende compr, actra  ufsd despacho o euipis

Nota: Con el objetivo de llevar una correcta trazabilidad de la documentacién necesaria, el Checklist de Comisionamiento debe considerar los siguientes contenidos minimos, de

acuerdo a la especialidad segun aplique. (COUNCIL, 2022)
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7.4. Otras Instancias de Revisién
e Apelaciéon
Ronda adicional de revisién posterior a la Revision final, que
permite enviar informacién adicional, modificar la solicitud o agregar
nuevos créditos que no haya intenta do anteriormente. Esta opcién
los

se considera especialmente cuando en la Revision final

prerrequisitos y créditos fueron denegados o presentados
recientemente, y reconsiderard cualquier crédito anticipado o
prerrequisitos cuya informacién haya cambiado desde la devolucién

de la Revision final. (COUNCIL, 2022).
e Revision acelerada

Revision especial que permite reducir su tiempo a la mitad
(reducido de 20 a 25 dias habiles a 10 a 12 dias habiles por fase de
revision). Esta revision tiene un cargo adicional por este servicio. Para

mayor detalle de las tarifas asociadas a revisidn, revisa

https://www.usgbc.org/tools/leed-certification/fees. (COUNCIL,

2022).
e Obtencidn de la certificacion
Una vez que se completada la revisién final de Disefio y
Construccion y aceptado el informe de revisién emitido por el GBClI,
ya no podra enviar revisiones complementarias (apelaciones) ni
disputar decisiones de revisién para créditos o prerrequisitos

especificos. (COUNCIL, 2022)
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e Certificados y placas

Para obtener los certificados que el proyecto requiera al
momento de obtener la certificacidon, se debe ingresar a Green
Plaque. Los certificados se solicitan en la seccion LEED Certificates
completando los datos del Project ID y nombre del proyecto (esto se
pide porque a veces se registran los proyectos no con su nombre
“comercial”). Luego se genera una vista previa. Con la aprobacién de
ésta, se debe cancelar el valor correspondiente si se opta por el envio
del certificado fisico (USD$16.50) o bien una copia en pdf para
imprimir (USD$12.00).
7.4.1. Revocacion de la Certificacion Leed

En situaciones excepcionales, la certificacién LEED puede ser
revocada. El GBCI o cualquier tercero puede iniciar una impugnacion
de la certificacion dentro de los 18 meses posteriores a la obtencion
de ésta, la cual puede incluir una revision adicional de Ia
documentacion del proyecto. (COUNCIL, 2022).
7.4.2. Fecha Limite para Revision
Para el sistema de certificacion LEED BD+C, debera pre sentar su
revisién de la fase de construccidn (revisién estandar preliminar o
revision preliminar de la construccién) en un plazo no mayor a dos
afios después de que el proyecto esté sustancialmente terminado.

(COUNCIL, 2022)


https://www.usgbc.org/tools/leed-certification/fees

7.5. Conclusién y recomendaciones para futuras implementaciones

La implementacién de la certificacién Leadership in Energy
and Environmental Design (LEED) en centros histdricos representa
una oportunidad para integrar la conservacidon patrimonial con la
sostenibilidad ambiental. Este enfoque permite que edificios de valor
cultural mantengan su relevancia funcional, mejoren su eficiencia
energéticay reduzcan su impacto ambiental, al tiempo que preservan

su integridad arquitectdnica. (U.S. Green Building Council )

El disefio sustentable requiere un pensamiento metddico a
través de los tipos de estrategias para cada aspecto del sistema vy
evaluar alternativas en funcién de los objetivos del proyecto
mediante un proceso iterativo. Si bien este proceso podria ser mas
complicado y mds costoso que un proceso de disefio convencional,
es probable que ayude al equipo a encontrar soluciones eficientes y

especializadas a su area u proyecto. (U.S. Green Building Council )

Los proyectos podrian establecer objetivos amplios para la
gestion y el disefio sustentables de un sitio, como la reduccién de los
impactos ambientales de la jardineria paisajista, la minimizacién de
los costos de mantenimiento, y la contribucion con la restauracion y

la regeneracion de un area. (U.S. Green Building Council )
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Entre las principales conclusiones se destacan:

1. Compatibilidad técnica: LEED O+M v4 ofrece el marco mas
flexible para edificios histéricos en operacién, permitiendo
mejoras significativas sin transformaciones estructurales

drasticas.

2. Importancia del diagnéstico inicial: La auditoria energética, el
analisis hidrico y la inspeccidén de conservacidén son esenciales

para determinar las intervenciones necesarias.

3. Gestion colaborativa: La participacion de autoridades de
patrimonio, arquitectos especializados, ingenieros y la
comunidad local asegura la aceptacion y viabilidad del

proyecto.

4. Beneficios integrales: Ademas de los ahorros en recursos, un
edificio histdrico certificado LEED gana valor inmobiliario,
prestigio institucional y relevancia como modelo replicable.

Las recomendaciones para proyectos futuros incluyen:
A. Planificacién temprana con un enfoque de disefio integrador

gue involucre a todos los actores desde el inicio.



en estas categorias para comprender y mejorar el rendimiento de

B. Seleccidn cuidadosa de estrategias LEED priorizando créditos los espacios, edificios, lugares o portafolios de edificios completos.
qgque puedan obtenerse sin comprometer elementos (COUNCIL, 2022).
patrimoniales. Arc genera puntuaciones de desempefio holisticas basadas

en una combinacién ponderada para cada una de las categorias.

C. Capacitacion continua del personal de operacion vy Cada categoria esta asociada con un conjunto de métricas de
mantenimiento para mantener los estandares alcanzados desempefio operacional medibles, como el consumo de electricidad
durante la certificacion. o la generacion de residuos. (COUNCIL, 2022).

Figura 97
D. Monitoreo y ajuste peridédico de consumos y desempefio Plataforma ARC

ambiental, con reportes transparentes para la comunidad y

2 ¥ Enercy
autoridades. PO
£ waste

% TRANSPORTATION

# HUMAN EXPERIENCE

PLATAFORMA ARC 588 W

Arc es una plataforma tecnoldgica escalable que propor

ciona herramientas Unicas para recolectar, administrar, analizar,

29
calificar y comunicar informacién sobre el des empefio operacional
de espacios, edificios, lugares y portafolios de edificaciones

completos. (COUNCIL, 2022).

Arc mide el desempefio de las edificaciones en las siguientes
categorias: energia, agua, residuos, transporte y experiencia

humana. Los usuarios pueden realizar un seguimiento de los datos
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8. Manual de Intervencién de Fachadas del Centro Histérico de San Salvador (CHSS)

MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR

Inmueble existente sin valor cultural

Inmueble Patrimonial

Predio Baldio

SELECCION DE USO DEL MANUAL SEGUN ESCENARIO

Derecho a Interveniry
Limites Comunes

Criterios Cromaticos y
Materiales

Rétulos, Anuncios y
Seiializacion Comercial

Ventanas, Portones y
Elementos Mdviles

-

-

5.1 Reconocimiento del
Derecho Individual

A 4

6.1 Coherencia
Cromatica

-

5.2 Légica de Voluntad
Colectiva

6.2 Tabla de Colores
Aprobados para
Intervencién de

Fachadas

| 7.1 Articulos Referentes |

| 7.2 Dimensiones |

v

8.1 Principio general de
conservacion visual

!

8.2. Tipologia de
elementos permitidos

:

| 7.3 Ubicacién |

!

Intervenciones
Estructurales y Fondo

Sanciones

v

v

10.1 Principio de
conservacion estructural y
lectura volumétrica

12.1. Principio de
Sancion Formativa

!

v

10.2. Inspecciones Previas a
la Intervencidn

12.2. Tipos de Faltas

8.3. Intervenciones
recomendadas

v

v

10.3. Aclaraciones Finales

Y
5.3 Niveles de
intervencion

.

A 4

6.3 Materiales
Permitidos en Fachadas

5.4 Registro y
Acompafiamiento

.

6.4 Materiales
Restringidos

5.5 Predominancia de
Estilos Arquitectdnicos

.

6.5 Sustitucion de
Materiales

| 7.4 Tipografia y Color |

| 7.5 lluminacidén |

| 7.6 Registro |

5.6 Elementos
prohibidos

7.7 Aclaraciones finales
de elementos
publicitarios

Elementos Técnicos:
Cableado, Canaletas, Aire
Acondicionado y Afines

</

9.1 Principio de invisibilizar
los elementos técnicos

!

9.2. Cableado eléctrico,
telefénico y de red

!

9.3. Canaletas, bajantes y
evacuacion pluvial

12.3. Criterios para
Identificar Faltas

Criterios de Reversibilidad
y Mantenimiento

Formularios de
Registro

v

11.1. Principio de
Reversibilidad como
Garantia Patrimonial

Criterios para la
Actualizacién del
Manual

v

11.2. Criterios de
Reversibilidad Aplicables

Propuestas de
Aplicacion del Manual

v

Conclusiones

11.3. Mantenimiento
Preventivo Obligatorio

Recomendaciones
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Introduccidn al Manual de Intervencién de Fachadas del Centro
Histérico de San Salvador (CHSS)

La preservacion de los centros histéricos es clave en la
defensa de la memoria colectiva y la identidad urbana. Las fachadas,
como rostro del patrimonio edificado, condensan valores estéticos,
histdricos y simbdlicos que otorgan sentido de pertenencia a la
comunidad. En el Centro Histdrico de San Salvador, la coexistencia de
estilos, cromaticas y tiempos arquitectdnicos exige lineamientos

claros que aseguren su conservacion.

Este manual se propone como complemento a las normativas
vigentes, ofreciendo un marco ordenado de criterios técnicos vy
culturales para orientar intervenciones responsables. A través de la
identificacion estilistica, el control cromatico, el tratamiento de
elementos disonantes y el registro documental, busca garantizar la
trazabilidad de cada accién. Mds que sustituir regulaciones, su
propdsito es enriquecerlas, vinculando rigor técnico con sensibilidad

patrimonial.

En sintesis, este documento aspira a fortalecer la coherencia visual y
cultural del Centro Histérico, proyectando su valor hacia el futuro
bajo principios de conservacién, sostenibilidad y respeto a la

identidad urbana.

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
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8.1. Objetivos del Manual de Intervencidn de Fachadas del Centro

Histérico de San Salvador (CHSS)

El presente manual tiene como objetivo establecer un marco
metodolégico complementario para la intervencién y conservacion
de las fachadas del Centro Histdrico de San Salvador, integrando
criterios arquitectdnicos, urbanisticos y culturales en un sistema de
referencia aplicable a diferentes escalas de actuacion. Se propone
articular el registro sistemadtico de estilos, cromatica regional,
materiales y elementos disonantes con protocolos de restauracion
basados en estandares internacionales, asegurando trazabilidad y
coherencia con las normativas vigentes emitidas por APLAN y las

leyes patrimoniales nacionales.

Mas que un compendio normativo, este manual se concibe
como una plataforma de ordenamiento y andlisis que conecta la
dimension estética y cultural del patrimonio con procesos técnicos
verificables, fomentando intervenciones sostenibles, replicables y
alineadas a los valores identitarios de la ciudad. En este sentido, su
alcance no radica en sustituir marcos regulatorios, sino en ampliar las
capacidades de interpretacion y aplicacién practica de dichos marcos,
ofreciendo a profesionales, autoridades vy ciudadania una
herramienta que vincule la preservacion arquitectdnica con una

visién contemporanea de gestidn urbana y cultural.

|
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8.2. Organigrama Institucional de Aplicacidon
Este esquema promueve la coordinaciéon técnica, académica y
administrativa necesaria para asegurar que las intervenciones se
desarrollen con criterios de conservacién y sostenibilidad,
garantizando una gestidn compartida entre las instituciones y la
comunidad. Ver. Figura 98.

Se propone un organigrama de gobernanza técnicay
operativa, para coordinar la aplicacién interinstitucional del manual:
Figura 98

Grdfico de organigrama institucional.

Organigrama Institucional

( Ministerio de Cultura __j

Universidad de El Salvador—Escuela de argquitectura
(Asesoria técnica, formacion, investigacion aplicada)

{Revisidn técnica y compatibilidad con normativa urbana)

Alcaldia Municipal de San Salvador (Autorizacion, fiscalizacion
y sancion administrativa)

[ OPAMSS — Oficina de Planificacidn del Area Metropolitana
-

OPAMSS — Oficina de Planificacidn del Area Metropolitana
(Revision técnica y compatibilidad con normativa urbana)

-

v

-,
Comité de Gestidn Patrimonial del CHSS (Conformado por
representantes de propietarios, comerciantes y asociaciones
L culturales; participa en seguimiento) )

364



MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS | DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
8.3. Uso del Manual de Intervencién de Fachadas del Centro Histérico de San Salvador (CHSS)
Lectura de rutas a seguir segun el escenario a intervenir, el cual inicia en la seleccién de ruta. Ver Figura 99. Cuando la ruta sea vertical,
el contenido implica al escenario; si es horizontal, no lo implica. Ver Figura 100, Figura 101. Si una ruta concluye en el pie de la pagina de manera
horizontal, significa que la siguiente pdgina no implicard su contenido. Ver Figura 100. Si una ruta se encuentra horizontal continua en el pie de
la pagina, significa que la no implicacidn se prolongara por varias paginas. Ver Figura 101. Si la ruta se encuentra horizontal, pero realiza un
cambio a vertical en el pie de la pagina; significa que en la ssiguiente pagina su contenido si serd implicado. Ver Figura 102. Segun la cantidad de

columnas de disposicién de pagina se podra ver. Figura 103, Figura 104.
Figura 99 Figura 100 Figura 101

Inicio de seleccién de rutas Rutas verticales y una o mds concluidas en ruta horizontal Rutas verticales y una 0 mds rutas horizontales

Figura 102 Figura 103 Figura 104

Rutas verticales y una o mds rutas horizontales Rutas verticales dispuestas por una columna Rutas verticales dispuestas por dos columnas

pero continuada en la siguiente pdgina
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8.3. Tipos de Escenarios

Para el Uso de 3 tipos de escenarios

(Al tener claro el tipo de escenario a elegir, el manual guiara a cada usuario por

medio de un camino de color con todas las condiciones a cumplir en la intervencidn)

Todos los inmuebles no

identificados con valor cultural

por Ministerio de Cultura o con

proteccién patrimonial

Inmueble Patrimonial

Todo inmueble protegido e
identificado con valor cultural

por el Ministerio de Cultura

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Predio Baldio

Toda superficie sin un inmueble

establecido en su area y/o con
elementos provisionales o

temporales
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CAPITULO I: DISPOSICIONES INICIALES
RECONOCIMIENTO DEL DERECHO, LOGICA DE VOLUNTAD,
CRITERIOS PARA EJECUTAR INTERVENCION Y PARA LA
ACTUALIZACION DEL MANUAL, NIVELES DE INTERVENCION,
REGISTRO Y ACOMPANAMIENTO
8.4. Derecho a Intervenir y Limites Comunes

8.4.1. Reconocimiento del Derecho Individual

Todo propietario o responsable autorizado dentro del
perimetro del Centro Histdrico de San Salvador, jurisdiccién de
APLAN, la cual se ha delimitado por la Asamblea Legislativa de la
Republica de El Salvador en el decreto No.707 de la Ley de creaciéon
de la autoridad de planificacién del Centro Histdrico de San Salvador,
articulo 2, y publicado en el diario oficial N°69, tomo N°439, de fecha
17 de abril de 2023. Teniendo en cuenta el limite especifico tendra el
derecho a realizar intervenciones en la o las fachadas de su
propiedad, siempre y cuando no afecten negativamente el entorno
urbano, ni comprometan el valor patrimonial, ademas de cumplir las
disposiciones del presente manual.

8.4.2. Légica de Voluntad Colectiva

Se entenderd como voluntad colectiva la preservacion de un
paisaje urbano coherente, accesible, digno y respetuoso de la
identidad histdrica, social y estética del CHSS. Toda intervencion

debera someterse a este principio rector. Ver Figura 105.
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Figura 105

Representacion grdfica de la [6gica de voluntad colectiva

8.4.3. Niveles de Intervencion

Con el propésito de garantizar una adecuada organizacién de
este manual, se establecen tres niveles de intervencion. Esta
clasificacidon busca optimizar el orden y el control de los proyectos,
los cuales seran archivados segun el tipo de simbologia
correspondiente a cada nivel, identificada mediante un sello

distintivo. Ver Tabla 242.
Tabla 242

Tipo de intervencidn por nivel

INTERVENCION POR NIVEL |

Nivel || Simbologia || Tipo Explicacion

3 T Intervencién i N :
Nivel o) o Mantenimiento, limpieza, pintura de

1 3 colores autorizados.

| Orientada

3 O 2 :
Nivel r'{.,,} Intervencidon | Cambio de elementos menores, con

Il | | Coordinada | acompafamiento técnico.

< A ar Modificaciones estructurales, alteraciones
Nivel || | o Intervencion At ,

H o volumétricas o uso de nuevos materiales,
11 B Condicionada p AT LT .
| sujetos a revision tecnica y autorizacion.
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8.5. Registro y Acompafiamiento

Toda intervenciéon deberd ser registrada mediante un
formulario detallado que serd parte del anexo técnico de este
manual. El equipo técnico municipal podrd brindar acompafiamiento

gratuito para orientar al ciudadano en su proceso de intervencion.
Verse los formularios en Anexo de Formularios.
Correspondiente al Criterio de Valor de Representatividad

A continuacidn, se presenta la metodologia de elaboracidn de fichas

de inventariado de fachadas:
8.5.1. Paso para elaboracion de fichas.

Paso 1: Realizar levantamiento fotografico (si el inmueble se
encuentra bajo conflictos de visién donde no sea posible identificar
los elementos originales de las fachadas o Unicamente la vision sea
parcial, el levantamiento siempre primara diagnosticar las
condiciones actuales del o los inmuebles en estudio). La visién al
realizar el

levantamiento fotografico tendra las siguientes

caracteristicas y criterios:

1) Las fotografias deberan tomarse obteniendo el maximo de
informacidn, considerando al menos 1 para analisis a profundidad,
(para comprender mejor el “Andlisis a Profundidad”, ver el esquema

de ficha de andlisis de fachadas, para el inventario).

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

2) Debe existir al menos una fotografia donde aparezca la
fachada limpia de cualquier obstdculo visual, de elementos ajenos,
considerandose elementos ajenos los siguientes:

- Elementos ubicados en la via publica y acera inmediata a la
fachada en revisiéon que no sean parte del mobiliario urbano.

- Construcciones improvisadas y/o informales.

- Construcciones provisionales y/o temporales, (estos
elementos por no ser permanentes se deberdn volver a hacer registro

fotografico actualizado, cuando ya se haya retirado)
- Elementos Publicitarios

3) Todos los elementos ajenos se pondran en el
levantamiento e identificando el conflicto generado por su presencia,
el Unico caso especial surgird de la presencia de construcciones
provisionales y/o temporales, los cuales deberan ser registrados
como tal en esta tipologia, pero se debera colocar una alerta en
forma de nota en su ficha de levantamiento que especifique lo
siguiente: “se hara nuevamente el analisis cuando estos hayan sido

desalojados y eliminados totalmente del area donde interfieren”.

4) Se debera registrar al menos una fotografia de las
condiciones del techo donde se observe su material o materiales
(siempre y cuando el inmueble cuente con un techo, si no tuviese se

registraria de igual manera).
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Paso 2: Identificar informacién tedrica, investigar cddigo
manzana y numero de inmueble segin nomenclatura de ficha IBClI,
colocar nombre de inmueble o en su defecto nombre del comercio
actual, en el caso de tener mas de dos comercios en un mismo
inmueble, se podrd nombrar simplemente como “Comercios Varios”,
si existiese algun predio baldio simplemente se pondra como “predio
baldio”.

Resumen de la Informacion tedrica a identificar:

a) Nomenclatura o cédigo de manzana segun ficha IBCI.

b) Numero de inmueble segun ficha IBCI.

c) Nombre del inmueble con el que se identificara al
momento del levantamiento. (Este nombre solo tiene validez para
nombrarlo en el inventario, no se debe tomar como un nombre
definitivo).

Paso 3: Identificar informacion especifica, en esta parte se
registra de manera minuciosa distintos detalles de las fachadas desde
el color, materiales, estilo arquitecténico, nimero de niveles, largos
aproximados de fachada.

Resumen de la informacién especifica a identificar:

1) Largo aproximado: Para la determinacion del largo
aproximado, los inmuebles se evaluaran en planta, trazando una
linea recta, la cual sera llamada linea de proyeccion. Esta se tomara

desde los limites laterales de una fachada vista en el plano

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

correspondiente. (Ver gréfico donde explica cdmo obtener el largo
aproximado).

2) Estilo arquitecténico: Para evaluar el estilo arquitecténico
de manera imparcial se seguirdn una serie de pasos para una
recopilacion mas precisa, se ejecutaran planes de accién en orden
alfabético, y se procedera con una revisidon de cada inmueble, y se
continuard con el siguiente plan o linea de procedimiento de no
resolver, lo que se estd investigando.

Plan a) Realizar una investigacion bibliografica de la historia
del inmueble, buscando el estilo arquitecténico con el que fue
interpretado por su autor.

Plan b) Si no existiese informacidn histdrica del inmueble se
puede consultar el glosario de estilos arquitecténicos (Ver glosario de
Estilos Arquitectonicos) en dicho glosario se puede consultar
caracteristicas y ejemplos de los distintos estilos, y colocar el nombre
del investigador que realiza dicho diagnéstico e interpretacion, fecha
de analisis, profesidén y cargo que desempeiia o en su defecto de ser
estudiante, colocarlo de manera directa como, “estudiante”.

Plan c) Si por algiin motivo existiesen estilos arquitecténicos
ambiguos que no fuesen determinados con los primeros dos planes
se ejecutaria el “Protocolo de Determinacién de Estilos Cuestionables

(PDEC)".
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8.5.2. Predominancia de Estilos Arquitectonicos

Toda intervencion de fachadas tendra que tener en cuenta el
listado que corresponde a su regidn dentro de la jurisdiccion de
APLAN, con el objetivo de un ordenamiento territorial y de estilos
arquitectoénicos, bajo el concepto de un Centro Histdrico “museable”,
o un Centro Histdrico como museo vivo. Se dotard de puntos de
encuentro donde se colocardn croquis que daran informacién de la
localizacion de distintos estilos arquitecténicos a lo largo del
territorio, y a su vez se colocaran en los distintos cuadrantes
banderines con los estilos que se encuentran dentro del eje en
cuestion generando un pasillo de museo, donde se interpretan las

distintas corrientes arquitectdnicas.

Se haran intervenciones en los inmuebles y seran
considerados cuando su finalidad sea mejorar las condiciones
actuales, pero no robara el protagonismo de un inmueble de caracter
patrimonial, si un inmueble patrimonial es intervenido nunca sera
para disminuir los detalles que destaquen al inmueble. Ya sea un
edificio que, a pesar de no contar con valor cultural, mantenga
detalles significativos y se extraigan para simplificar, Unicamente se
podra con previa autorizacion y bajo el debido proceso y justificacion

razonable aceptada por APLAN.

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
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Para formar el listado a estilos por regién, se deberan consultar los siguientes pasos con los cuales fueron elaborado el listado

Paso 1: Se observa y simboliza la totalidad de fachadas dentro del area delimitada de APLAN, Ver Plano 35
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MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS
Se presenta la totalidad de las vias bajo el formato anteriormente indicado, realizando un zoom en un sector para identificar la

implementacién de la indicacion. Ver Plano 36
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D) N RO H ORICO D AN SALVADOR =
Paso 2: Se identifica la simbologia de los estilos arquitectdnicos, se coloca una simbologia en orden alfabético seguido del numero entero.
Tomando el inicio de poniente a oriente de manera horizontal de norte a sur, concluyendo los ejes horizontales, se continuaria con los ejes.

Verticales en orden alfabético seguido del nUmero entero, de norte a sur de poniente a oriente. Ver Plano 37.

Plano 37

Simbologia de los estilos arquitectdnicos.
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( Region 1: Las restricciones son estrictas el estilo arquitectdnico solamente podra ser ArtDéco, NeoClasico, NeoColonial o Streamline Moderne.

Regiodn 2: Restricciones estrictas, se permite reinterpretar fachadas de la region 1, sera obligatorio que estos sean NeoColonial o

Region 3: Las restricciones son estrictas el estilo arquitectdnico sera fijo, se permitira reinterpretar fachadas de la regién 1 con notables diferencias, eliminando todas las fachadas que

no formen parte del listado permitido.

Regidn 4: Las restricciones son estrictas el estilo arquitectdnico serd fijo, no se permitira ningutin estilo fuera de su contexto.

Region 5: Predomina la industria, las restricciones son mas flexibles, no son totalmente libres, debera predominar la funcionalidad. Mas que el ornamento.
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MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Restricciones de Region 1: El cual correspondera a las restricciones mas estrictas, donde no se permitira ningun estilo arquitectdnico fuera del contexto del Art Déco,
NeoClasico, NeoColonial Streamline a pesar de encontrarse inmuebles que no correspondan a estos estilos, tendran que ser redisefiados bajo este contexto, pero
identificados con detalles modernos, y registrados con una respectiva placa metalica que indique la fecha de modificacion, y arquitecto o arquitectos disefiadores con una
fuente legible. Se mantendrdn Gnicamente las plazas bajo un contexto de Paisajista Organica. (Nota: el Unico edificio de la Plaza Universitaria que se podria considerar
parcialmente Hierro o Técnica o al menos una re imaginacion en el afio de 2024 a 2025 que se desarrollé se mantendra como un hito, al igual que el edificio contemporaneo

de la BINAES). Ver. Tabla 243, Tabla 244 y Tabla 245.

Tabla 243

Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje diferenciado (Region 1 parte 1)

CLASIFICACION DE ESTILOS PERMITIDOS SEGUN EJE DIFERENCIADO Tabla 1.1 Regién 1 ESTILO ARQUITECTONICO CANIE =
: ALLES O AVENIDAS :ggi :”ET“: 1: 200'588 I
— rutalista .000%
Al 1.3 CALLE ORIENTE (B-1) (Q-6) EAD12, EAQDG EAQ03 |Contemporanea 1 1.471%M|
A2 1:3 CALLE ORIENTE (5-7) (B-3) EAD20, EAQO1, EACO6E NeoClasico (Con método |
EA020, EAQ01, EA006, EAD12, EAD04 | Deploye) 2 2.941%
A3 1:3 CALLE ORIENTE (5-8) (6-1) EA0D4 EA eao0s |Ectectico 0 0.000% |
EAD20, EAODG, EAO13, EADL2, EAQ06 | Funcionalista Tardio 13 19.118%0 |
Ad 1 3 CALLE ORIENTE (5-9) (G-2) EADO4 001 EAO07 |Hierro o Técnica Tardio 1 1.471%M|
A1.1 1:PJE. CABARNAS (B-1) (B-2) EAQ20, EAD13, EAODG 008 i ech . ) |
1| ecl .0““%
B13 1.1 CALLE PONIENTE (F-5) (F-6) EAO01, EA022, EAO26, EAD20 cro0s e . s |
EAQ01, EAD22, EAD20, EAD12, |
B14 1:1 CALLE ORIENTE (B-2) (8-4) EAO0G EA010 |Minimalista 0 0.000%
815 1i1 CALLE ORIENTE (B-3) (B-5) (B-6) EAQ06, EAQ01, EAO1S, EAD12 EAOTL N/A 0 0.000%f]
EA012 |NeoCldsico 14 20.588% I
EAQ01, EADDG, EAD13, EADDS, EAD13 |NeoColonial 1 5.882% |
B16 1:1 CALLE ORIENTE (G-1) (B-7) EAD20 EAD14 |NeoEcléctico 1 1.471% |
B17 1:1 CALLE ORIENTE (G-2) (G-4) EA027, EAQ0G, EAQ20, EADL2 EA EADIS |NeoGotico 0 0.000% |
c13 1:CALLE ARCE (F-5) (A1) EAQD1, EAD20, EAO14 006 EAOLS NeoRenacentista g O |
EA017 |Paisajista Organica 2 2.941% I
cia 1 CALLE ARCE (F-6) (A-2) EA0D1, EAOO7 FAO18 |Pluralista 1 1.471%[ |
15 1iCALLE DELGADO (B-4) (A-3) EAQ12, EAQ0G, EAD20 EAOL9 |Popular 0 0.000% |
Cc16 1:CALLE DELGADO (B'5) (B'ﬁ) (B'S) EA012, EAOO1 EA EA EA020 |Posmodernidad Racionalista 10 14.706% I
EAD21 |Racionalista 0 0.000%]
c17 1:CALLE DELGADO (B-7) (C-1) EAQ12, EAO06, EAODL, EAQ22 004 017 r02s I Strcamine Modoms 3 ey |
c18 1:CALLE DELGADO (G-4) (G-6) EAQ06, EAQ0L I |
D13 1.CALLE RUBEN DARIO (A-1) (A-2) (A-4) |EAQ12, EAOOL W EA [EA EA023 | Neo Verndculo 0 0.000% 0
D14 1:2 CALLE ORIENTE (A-3) (A-5) EA012, EAQL7 EA024  |Art Nouveau 0 0.000%) |
_ _ 003 014 0 18 EA025 |Neo Expresionista 0 0.000%) I
D15 1:2 CALLE ORIENTE (B-8) (C-2) EA001, EAD12
"W EA |EA EA026 | Internacional 1 1.471% |
D16 1:2 CALLE ORIENTE (C-1) (C-3) EAU12, EAD17, EAU13 Eros7 | Colonial n e |
D17 1.2 CALLE ORIENTE (G-6) (C-4) EAD01, EAQO6, EAQ12 007 Kowrismmioryi 68 100.000°
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MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Restricciones de Region 1: El cual correspondera a las restricciones mas estrictas, donde no se permitira ningun estilo arquitectonico fuera del contexto del Art Déco,
NeoCldasico, NeoColonial Streamline a pesar de encontrarse inmuebles que no correspondan a estos estilos, tendran que ser redisefiados bajo este contexto, pero
identificados con detalles modernos, y registrados con una respectiva placa metdlica que indique la fecha de modificacidn, y arquitecto o arquitectos disefiadores con una
fuente legible. Se mantendran Gnicamente las plazas bajo un contexto de Paisajista Orgdanica. (Nota: el Unico edificio de la Plaza Universitaria que se podria considerar

parcialmente Hierro o Técnica o al menos una re imaginacion en el afio de 2024 a 2025 que se desarrollé se mantendra como un hito, al igual que el edificio

contemporaneo de la BINAES). Ver. Tabla 243, Tabla 244, Tabla 245.

abla 244

Tabla de clasificacion de estilos permitidos segtn eje diferenciado (Region 1 parte 2)

LASIFICACION DE ESTILOS PERMITIDOS SEGUN EJE DIFERENCIADO

Tabla 1.2 Region 1 D_EA O ARQ ONICO A b
< EAOOL |Art Déco 8 12.308%
ID_RA REGION  CALLES O AVENIDAS ID_EA EA002 |Brutalista 0 0.000%
E13 14 CALLE PONIENTE (A-4) (A-6) EA012, EAO17 EAO03 |Contemporénea 4 6.154%
E14 1/4 CALLE ORIENTE (A-5) (A-7) EA012, EAD17, EA003, EAOOS NEUIC'éf"iw {Con método .
EL5 14 CALLE ORIENTE (C-2) (C-5) EAOOL, EAO12, EAO20 EAE_Declovel s
E16 1i4 CALLE ORIENTE (C-3) (C-6) EA012, EA017, EAOO6 EAO06  |Funcionalista Tardio 8 12.308%
E17 1:4 CALLE ORIENTE (C.4) (H-Z) EA020, EACD4 EA007 |Hierro o Técnica Tardio 2 3.077%
EAD08 |High Tech 3 4.615%
F9 1i6 CALLE PONIENTE (A-6) (K-1) EA012, EA017, EAOOY, EAOO6 2009 Hostl 0 T
F10 16 CALLE ORIENTE (A-7) (J-9) EA003, EA008, EA006, EA020 EA010  |Minimalista 0 0.000%
F11 1i6 CALLE ORIENTE (C-5) (I-1) EAQ01, EA012, EAD20 EADLL |N/A 0 0.000%
EAD12 |NeoCldsico 14 21.538%
F12 116 CALLE ORIENTE (C-6) (I-2) EA012, EAOO6, EAOO4 2015 INeotalomal 1 Leaan
F13 1i6 CALLE ORIENTE (H-2) (H-4) EAQ06 EA EA EA014 |NeoFcléctico 3 4.615%
S1 1{1 AV NORTE (F-3) ( F-4) (F-5) EA001, EA012, EAD22 EAO15 |NeoGético 0 0.000%
EAD16 |NeoRenacentista 0 0.000%
22 1/1AVSUR (E-8) (A-1) EAgR0, G, A0S 001 006 EA017 |Paisajista Orgénica 7 10.760%
S3 1{1 AV SUR (D-3) (A-4) EA001, EA020, EA012
S4 1{1 AV SUR (D-6) (A-6) EA020, EAO17 EAD18 |Pluralista 0 0.000%
T1 1AV ESPANA (F-2) (B-1) (B-2) EA020, EA013, EA014, EAD22 €015 [Populr 0 0.000%
S1.1 1AV MORAZAN (F'S) (F'G) EAOZO; EAOO]-/ EAQ06 EA020 |Posmodernidad Racionalista 10 15.385%
EA001, EAOO6, EA014, EA012, EA021 |Racionalista 0 0.000%
T2 1AV ESPANA (F-G) (B-4) EA022 EAQ22 |Streamline Moderne 3 gg;s}:
. EA007' EA012' EAOZO’ EAOOl’ EA023 |Neo Vernaculo 0 0.000%
S1.2 1:AV MORAZAN (A-1) (A-2) EAO14 E A027 EA024 | Art Nouveau 0 0.000%
T3 1:AV CUSCATLAN (A-3) (A-2) EA006, EA07, EA012 EAD2> |Neo Expfesiolnista 0 G-m
" EA026 |Internacional 0 0.
T4 1iAV CUSCATLAI\N (A-4) (A-5) EA012, EAO17 £a027 | Colonial 0 0.000%
T5 1{AV CUSCATLAN (A-6) (A-7) EA017, EA003, EAD08 6 00.000%
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MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Restricciones de Region 1: El cual correspondera a las restricciones mas estrictas, donde no se permitira ningun estilo arquitecténico fuera del contexto del Art Déco,
NeoCldsico, NeoColonial Streamline a pesar de encontrarse inmuebles que no correspondan a estos estilos, tendran que ser redisefiados bajo este contexto, pero
identificados con detalles modernos, y registrados con una respectiva placa metalica que indique la fecha de modificacion, y arquitecto o arquitectos disefiadores con una
fuente legible. Se mantendran Gnicamente las plazas bajo un contexto de Paisajista Organica. (Nota: el Unico edificio de la Plaza Universitaria que se podria considerar

parcialmente Hierro o Técnica o al menos una re imaginacion en el afio de 2024 a 2025 que se desarrollé se mantendra como un hito, al igual que el edificio

contempordaneo de la BINAES). Ver. Tabla 243, Tabla 244 y Tabla 245.

abla 245

Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje diferenciado (Region 1 parte 3)

CLASIFICACION DE ESTILOS PERMITIDOS SEGUN EJE DIFERENCIADO

ID.RA  REGION

CALLES O AVENIDAS

ID_EA

u1 112 AV NORTE (B-1) (B-2) (B-3) EA020, EAO12, EAO06
2 1,2 AV NORTE (B-4) (B-5) EA020, EA001, EAO12
u3 112 AV SUR (A-3) (B-8) EA012, EAO0L
U4 1,2 AV SUR (A-5) (C-2) EA012, EA017, EA020, EAOOL
us 112 AV SUR (A-7) (C-5) EA020, EAQ01, EA003, EAOS
ULl 1 PJE MORAZAN (B-5) (B-6) EA012, EAO06, EA020
V1 1.4 AV NORTE (B-3) (G-1) EA020, EAOOS, EA001, EAO02
V2 14 AV NORTE (B-6) (B-7) EA06, EAOOL, EAO12
EA012, EA020, EA002, EAOL,
V3 1,4 AV SUR (B-8) (C-1) EA006
V4 1.4 AV SUR (C-2) (C-3) EA012, EAO17
V5 1,4 AV SUR (C-5) (C-6) EA020, EAO12, EAO0G
w1 16 AV NORTE (G-1) (G-2) EA020, EAO12, EA003, EA027
w2 1.6 AV NORTE (B-7) (G-4) EA020, EAO04, EAO12, EAO06
EAO012, EA020, EA002, EAOOL,
w3 1,6 AV SUR (C-1) (G-6) EAQ06, EA013
EA012, EA002, EA020, EAO17,
w4 1,6 AV SUR (C-3) (C-4) EA006
W5 1,6 AV SUR (C-6) (H-2) EA004, EAO0G
X1 18 AV NORTE (G-2) (G-3) EA020, EA012, EA022, EAQ04
X2 18 AV NORTE (G-4) (G-5) EA020, EAO14
X3 1/8 AV SUR (G-6) (G-7) EA06, EA020, EA023
X4 1/8 AV SUR (C-4) (H-1) EA002, EA020, EA004, EAO0L
X5 18 AV SUR (H-2) (H-3) EA020, EA004, EA021 EAQO6

Tabla 1.3 Region 1

EA
“ o
006
EA
001

ID_EA ESTILO ARQUITECTONICO CANT. %
EAD01 |Art Déco 9 12.162%
EA002 |Brutalista 5 6.757%
EAO03 |Contemporanea 2 2.703%
NeoClasico (Con método
EA0D4 |Deploye) 5 6.757%
EAQD5  |Ecléctico 0 0.000%
EAQD6  |Funcionalista Tardio 12 16.216%
EAQO7 _|Hierro o Técnica Tardio 0 0.000%
EAQ08 |High Tech 1 1.351%
EA009 [Hostil 0 0.000%
EA010 |Minimalista 0 0.000%
EAOL1 |N/A 0 0.000%
EA012 [NeoClasico 14 18.919%
EA013 |NeoColonial 1 1.351%
EA014 |NeoEcléctico 1 1.351%
EA015 |NeoGético 0 0.000%
EA016 |NeoRenacentista 0 0.000%
EA017 |Paisajista Orgénica 3 4.054%
EA018 |Pluralista 0 0.000%
EA019 |Popular 0 0.000%
EA020 |Posmodernidad Racionalista 17 22.973%
EA021 |Racionalista 1 1.351%
EAD22 [Streamline Moderne 1 1.351%
0.000%
EA023 |Neo Vernaculo 1 1.351%
EA024  |Art Nouveau 0 0.000%
EA025 |Neo Expresionista 0 0.000%
EA026 |Internacional 0 0.000%
EA027 |Colonial 1 1.351%
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MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Restricciones de Region 2: El cual correspondera a las restricciones mas estrictas, donde no se permitira ningun estilo arquitectdnico fuera del contexto Art Déco,
NeoCl3asico, NeoColonial a pesar de encontrarse inmuebles que no correspondan a estos estilos, tendrdn que ser redisefiados bajo este contexto, pero identificados con
detalles modernos, y registrados con la respectiva placa metalica que indique la fecha de modificacion, y arquitecto o arquitectos disefiadores con una fuente legible.
(Nota: Todo edificio funcionalista se podra redisefar en menor medida, sin un impacto mayor siempre y cuando adquiera caracteristicas de un edificio NeoColonial, pero

de manera sobria, teniendo que ser previamente aprobado el redisefio por APLAN, para poder contar con dicha flexibilidad). Ver. Tabla 246.

abla 246

Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje diferenciado (Region 2 parte 1).

CLASIFICACION DE ESTILOS PERMITIDOS SEGUN EJE DIFERENCIADO Tabla 2.1 Regidn 2 Do JLLE ullss A 0
EA001 |Art Déco 10 12.195%

ID.RA  REGION CALLES O AVENIDAS ID_EA

EAQ20, EA004, EADL, EAO1O, EA002 |Brutalista 1 1.220%
A5 2!3 CALLE ORIENTE (T-8) (G-3) EA012 £A003 |Contemporanca o o
B18 2.1 CALLE ORIENTE (G-3)(G-5) EA022, EA023, EA012, EAO14 NeoClésico (Con método
c19 2 CALLE DELGADO (G-5) (G-7) EA020, EAO06, EA004 EA004 |Deploye) 16 19.512%
D18 212 CALLE ORIENTE (G-7) (H-1) EA004, EAOO6 EAOOS |Ecléctico 0 0.000%

SAERE N aRE OLL 0T, EAO06 |Funcionalista Tardio 18 21.951%
E18 2/4 CALLE ORIENTE (H-1) (H-3) EA023, EAO13 2007 Triorre 2 Taeico 1o 5 000
F14 216 CALLE ORIENTE (H-3) (H-5) EA020, EA004, EA012 £A008 |righ Tech o o
G1 2!8 CALLE PONIENTE (K-1) (K-2) EA020, EAQ06, EA012 EADDS |Hostil 0 0.000%
G2 2!8 CALLE ORIENTE ()-9) ()-8) EA020, EAO06, EA012 EAOL0 |Minimalista 1 1.220%
G3 2/8 CALLE ORIENTE (I-1) (I-3) EAO01, EA012, EA004, EAOO6 EAOLL |N/A 0 0.000%
G4 2/8 CALLE ORIENTE (I-2) (I-4) EA004, EA012, EAO01, EAOO6 :gi; :E"Sf’ls‘“f’l 1; 177-3“17739:‘1
G5 2/8 CALLE ORIENTE (H-4) (J-2) EAO14, EA013, EAO06 cao1s N:ZE:I;';:O : e
G6 2/8 CALLE ORIENTE (H-5) (J-1) EAO12 22015 [Neogatco 0 oo
S5 2/1 AV SUR (K-6) (K-1) EA001, EAO06, EA004, EA020 EAOL6 | NeoRenacentista 0 0.000%
T6 2/ AV CUSCATLAN (K.-1) ()-9) EA012, EAO06, EAD13, EAO20 EAO17 |Paisajista Organica 0 0.000%
U6 212 AV SUR (J-9) (I-1) EAOO6, EAOD1, EA004 EAO18 |Pluralista 0 0.000%
V6 214 AV SUR (I-1) (I-2) EA004, EAOO6 EAO1S |Popular 0 00N
Wé 216 AV SUR (|-2) (H-4) EA004, EAOO1, EAO06 EA020 Pos.mudelrnidad Racionalista 9 10.976%

EA021 |Racionalista 0 0.000%

X6 218 AV SUR (H-4) (H-5) EA013, EA012, EAO06
Y1 2110 AV NORTE (G-3) (V-8) EA012, EAOO4, EAO06, EAOOL £A022 |Streamline Moderne 1 1.220%
Y2 2110 AV NORTE (G-5) (W-1) EA014, EA004, EAOO6, EAOD2

EAO06, EA023, EA001, EA004, 0.000%
Y3 2110 AV SUR (G-7) (W-8) EA020 EA023 [Neo Verndculo 3 3.659%

o e ; Poe
e, 2110 AVSUR (H-1) (x-1) EA0TD EAO26 \ntemazional 0 0.000%
Y5 2110 AV SUR (H-3) (X-6) EA013, EA004, EA012 Th027 |Cotonial 0 o

10 AV SUR (H-5) (V-1) EA012 g 00.000%
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cumplir con el color que se determine, previo a la cala de color desarrollada para su evaluacién). Ver. Tabla 247 y Tabla 248

edificios ya sean Deploye, NeoColonial, Art Nouveau, Neo Expresionista, Neo Ecléctico, NeoVernaculo, Brutalista, se mantendran siempre que se cumpla con el

Restricciones de Region 3: Corresponde a una regidn de restriccion media, siempre sera obligatorio el adaptarse al estilo predominante, ya sea ArtDéco, Posmodernidad

Racionalista, NeoClasico, Streamline Moderne, todo edificio funcionalista tendra que adquirir ciertas caracteristicas del estilo Posmodernidad Racionalista. (Nota: para los

mantenimiento y adquiera los colores correspondientes a la paleta de colores solicitada en el presente Manual, exceptuando aquellos que por su valor cultural tengan que

abla 247

abla de clasificacion de estilos permitidos segtin eje diferenciado (Region 3 parte 1).

CLASIFICACION DE ESTILOS PERMITIDOS SEGUN EJE DIFERENCIADO

ID.RA  REGION CALLES O AVENIDAS ID_EA

B8 311 CALLE PONIENTE (P-6) EA020, EA001, EAO13

B9 311 CALLE PONIENTE (P-8) EA012, EA020, EA001, EA006

B10 311 CALLE PONIENTE (E-3) EA020, EA00L, EA025

B11 311 CALLE PONIENTE (E-4) EA001, EA014, EA020, EAO06
EA001, EA012, EA020, EAO0S,

B12 311 CALLE PONIENTE (F-3) EA022

c8 31 CALLE ARCE (P-7) (M-4) EA020, EA001, EA010, EAO04

9 3| CALLE ARCE (P-8) (M-1) EA001, EA020

10 3! CALLE ARCE (E-3) (E-6) EA001, EA020, EA004

B1.1 3/PJE. MONTALVO (E-4) (E-5) EA001, EA002

c11 3| CALLE ARCE (E-5) (E-7) EA001, EA020, EAO12

B1.2 3!PJE. MONTALVO (F-3) (F-4) EA001, EA022, EA010
EA001, EA020, EA022, EAOO6,

c12 3| CALLE ARCE (F-4) (E-8) EA012

D8 3/ CALLE RUBEN DARIO (M-4) (M-3) EA020, EAO06, EAOOL

D9 3ICALLE RUBEN DARIO (M-1) (M-2) EA001, EA006, EA020

D10 3/ CALLE RUBEN DARIO (E-6) (D-1) EA006, EA03, EAOOL, EA020

D11 3/ CALLE RUBEN DARIO (E-7) (D-2) EA006, EA012, EAO24

D12 3ICALLE RUBEN DARIO (E-8) (D-3) EA020, EA003, EA006, EA012
EA006, EA021, EA023, EAO13,

E8 314 CALLE PONIENTE (M-3) (L-5) EA001

E9 314 CALLE PONIENTE (M-2) (L-1) EA020, EAQ06, EA021

P1.1 3/PJE. 30288 EA006, EA020

E10 314 CALLE PONIENTE (D-1) (D-4) EA001, EA006, EA020

E11 314 CALLE PONIENTE (D-2) (D-5) EA001, EAOO6, EAD20, EA022

001

Tabla 3.1 Region 3

23 tA
ean OLW 024

004 013

020

EA EA
010 002

EA EA
023 025

D A O ARQ 0 0 A 0
EA001 |Art Déco 18 24.000%
EAQ02 |Brutalista 1 1.333%
EA003 |Contemporanea 2 2.667%

NeoClasico (Con método

EA0D4 |Deploye) 2 2.667%
EAD05 |Ecléctico 0 0.000%
EA006 |Funcionalista Tardio 14 18.667%
EA007 |Hierro o Técnica Tardio 0 0.000%
EA008 |High Tech 0 0.000%
EA009 |Hostil 0 0.000%
EA010 |Minimalista 2 2.667%
FAO11 [N/A 0 0.000%
EA012 |NeoClasico 6 8.000%
EA013 |NeoColenial 2 2.667%
EA014 |NeoEcléctico 1 1.333%
EA015 |NeoGédtico 0 0.000%
EA016 |NeoRenacentista 0 0.000%
EA017 |Paisajista Orgénica 0 0.000%
EA018 |Pluralista 0 0.000%
EA019 |Popular 0 0.000%
EAD20 |Posmodernidad Racionalista 18 24.000%
EAD21 |Racionalista 2 2.667%
EA022 |Streamline Moderne 4 5.333%

0.000%
EA023 |Neo Vernaculo 1 1.333%
EA024 |Art Nouveau 1 1.333%
EA025 |Neo Expresionista 1 1.333%
EA026 |Internacional 0 0.000%
EAD27 |Colonial 0 0.000%
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Restricciones de Region 3: Corresponde a una regidn de restriccion media, siempre sera obligatorio el adaptarse al estilo predominante, ya sea ArtDéco, Posmodernidad
Racionalista, NeoClasico, Streamline Moderne, todo edificio funcionalista tendra que adquirir ciertas caracteristicas del estilo Posmodernidad Racionalista. (Nota: para los
edificios ya sean, NeoColonial, Art Nouveau, Neo Expresionista, Neo Ecléctico, NeoVernaculo, Brutalista, se mantendran siempre que se cumplan con el mantenimiento y

adquieran los colores correspondientes a la paleta de colores solicitada en el presente Manual, exceptuando aquellos que por su valor cultural tengan que cumplir con el

color que se determine, previo a la cala de color desarrollada para su evaluacién). Ver. Tabla 247 y Tabla 248

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Tabla 248

Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje diferenciado (Region 3 parte 2)

CLASIFICACION DE ESTILOS PERMITIDOS SEGUN EJE DIFERENCIADO

ID.RA  REGION  CALLES O AVENIDAS ID_EA
E12 3.4 CALLE PONIENTE (D-3) (D-6) EA006, EA012, EAQ20
8 316 CALLE PONIENTE (L-5) EA023, EAOD4
N1 3:11 AV NORTE (0-10) (P-6) (P-7) EA001, EA020, EAQ12
N2 3111 AV SUR (M-5) (M-4) EA020, EA06, EAOOL
N3 3/11 AV SUR (M-6) (M-3) EAO06, EA013, EAOD4, EAOOL
N4 3111 AV SUR (L-6) (L-5) EA006, EA013, EAOO4
01 3:9 AV NORTE (P-6) (P-7) (P-8) EA001, EAO06, EAQ12
02 319 AV SUR (M-4) (M-1) EA001, EAO13, EAQ20
03 319 AV SUR (M-3) (M-2) EA001, EAO13, EAQ20
EA001, EAO13, EAO6, EA004,
04 319 AV SUR (L-5) (L-4) (L-1) EA023
P1 317 AV NORTE (P-8) (E-3) EA001, EA006, EA20
P2 3/7AV SUR (M-1) (E-6) EA020, EAOD1, EA00G, EAD3
P3 3/7AV SUR (M-2) (D-1) EAQ06, EA020
P4 317 AV SUR (L-1) (D-4) EA001, EAOO6
al 315 AV NORTE (E-3) (E-4) (E-5) EA001, EA02, EA20
Q 35 AV SUR (E-6) (E-7) EA020, EAO01, EAO6
Q3 35 AV SUR (D-1) (D-2) EA001, EAO12, EAQ20
Q4 3/5 AV SUR (D-4) (D-5) EAQ06
EA001, EAO12, EAQ20, EA004,
R1 313 AV NORTE (E-4) (E-5) (F-3) (F-4) EA022
R2 313 AV SUR (E-7) (E-8) EA020, EA003, EA012, EAO0G
EA022, EAODG, EAQ1S, EA024,
R3 3i3 AV SUR (D-2) (D-3) EAO12
R4 3/3 AV SUR (D-5) (D-6) EA012, EAQ06, EA20

EA
006

EA
020

Tabla 3.2 Region 3

EA
001

EA

004

EA EA

003 023
EA | EA

SN 002|018

022

D 0 ARQ 0 0 %
EAQ01 |Art Déco 14 20.000%
EA002 |Brutalista 1 1.429%
EAD03 |Contemporédnea 2 2.857%

NeoClasico (Con método

EA004 |Deploye) 5 7.143%
EAQDS |Ecléctico 0 0.000%
EA006 |Funcionalista Tardio 15 21.429%
EA007 |Hierro o Técnica Tardio 0 0.000%
EAQ08 |High Tech 0 0.000%
EAQ09  |Hostil 0 0.000%
EA010 |Minimalista 0 0.000%
EA011 |N/A 0 0.000%
EA012 |NeaoClasico 8 11.429%
EA013  |NeoColonial 5 7.143%
EA014 |NeokEcléctico 0 0.000%
EAD15 |NeoGdtico 0 0.000%
EA016 |NeoRenacentista 0 0.000%
EA017 |Paisajista Orgénica 0 0.000%
EA018 |Pluralista 1 1.429%
EA019 |Popular 0 0.000%
EA020 |Posmodernidad Racionalista 14 20.000%
EA021 |Racionalista 0 0.000%
EA022 |Streamline Moderne 2 2.857%

0.000%
EA023 |Neo Verndculo 2 2.857%
EA024 |Art Nouveau 1 1.429%
EAD25 |Neo Expresionista 0 0.000%
EAO26 |Internacional 0 0.000%
EA027 |Colonial 0 0.000%

380




MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS

Restricciones de Region 4: Correspondiente a region de restriccion media leve, se tendrad que respetar la predominancia, en este caso, se considerara los estilos
Funcionalistas como los mas predominantes, precedidos de la Posmodernidad Racionalista, también se podrd ejecutar arquitectura ArtDéco y NeoClasica simplificada, se
podran ejecutar este estilo de arquitectura en aquellas zonas donde predominen dichos estilos segun la calle, avenida o pasaje a desarrollar. (Nota: Siempre se tendrd que
considerar proteger todo edificio con caracteristicas de valor cultural, o caracteristicas que lo destaquen, es decir no se simplificaran edificios con elementos relevantes,

con el Unico propdsito de hacerlo funcionalista, bajo la caracteristica de simplificacion). Ver Tabla 249, Tabla 250.

abla 249
abla de clasificacion de estilos permitidos segun eje diferenciado (Region 4 parte 1).
: ACION D OS PER DO DIFER ADG Tabla 4.1 Regidn 4 0_EA DA ONICO : e
D_RA REGIO A 0 A DA D_EA EA001 |Art Déco 14 15.385%
B1 411 CALLE PONIENTE (N-2) EAO06, EAQD3, EAQOL o g;‘:fe':::ménea : o
B2 411 CALLE PONIENTE (N-5) EA020, EA001, EA013, EAOD6 NeoClasico (Con métedo
EA001, EA013, EAD20, EAD12, EADO4 |Deploye) 5 5.495%
B3 411 CALLE PONIENTE (N-8) EA006 EAQDS |Ecléctico 0 0.000%
B4 41 CALLE PONIENTE (O-3) EA020, EA001 EA s e . i
EA012, EA013, EA0O1, EA021, 020 uncionalista Tardlo -
BS 41 CALLE PONIENTE (O-4) EA006 EA007 [Hierro o Técnica Tardio 0 0.000%
EA012, EA013, EA001, EAO20, EAQ08 |High Tech 0 0.000%
B6 411 CALLE PONIENTE (0-8) EA004, EAO18 EAO0S | Hostil 0 0.000%
B7 4:1 CALLE PONIENTE (0-10) EA004, EA001, EAO06 EA010 |Minimalista 2 2.198%
c1 4| CALLE ARCE (N-2) (N-3) EA020, EAO12, EAOO3 :gE :’;‘(‘ﬂésim 1“1 1"2";’;’;;
c2 4| CALLE ARCE (N-4) (N-5) EA020, EA001, EA012, EAOOG
C3 4;CALLE ARCE (N-8) (N-9) EA013, EA020, EAO01, EAO06 EA013 |NeoColonial 10 10.989%
ca 4/ CALLE ARCE (O-3) (M-10) EA012, EA020, EAC06 EA EADL4 |NeoEcléctico 1 1.099%
EA002, EA012, EA020, EAQO4,
cs 4!CALLE ARCE (0-4) (M-9) EA013, EAO10, EAOO6 001 EAD15 |NeoGotico 0 QOIT:
EA016 |NeoRenacentista 1] 0.000%
c6 4/ CALLE ARCE (O-8) (M-8) EA012, EA020, EAO04, EAO13 28017 [Paisajista Organica 2 oa
EA020, EA001, EA014, EAOOS, EA018 |Pluralista 1 1.099%
c7 4/ CALLE ARCE (O-10) (M-5) EA012
D1 4/ CALLE RUBEN DARIO (N-3) (NC-1) EA020, EA013, EA021, EAOOG EAD19 |Popular 0 0.000%
DZ R CALLE RUB%N DAREO (N.4) (NC-3) SOOI D AT EA020 |Posmodernidad Racionalista 16 17.582%
D3 4/ CALLE RUBEN DARIO (M-9) (NC-4) EA021, EA006, EA020, EAOOL t2031 Irocionarets . e
EA021, EA006, EA012, EAD22,
D4 4!CALLE RUBEN DARIO (M-10) (NC-5) EA001 013 EAQ22 |Streamline Moderne 2 2.198%
EA020, EA006, EA013, EAD12, ! ! 0.000%
D5 4/ CALLE RUBEN DARIO (M-9) (NC-6) EA002 EA023 |Neo Vernaculo 0 0.000%
D6 4{CALLE RUBEN DARIO (M-8) (M-7) EAO13, EA003, EAO17 EA EA EA :g;‘ 2” ”E””"Eﬂ_” i 3 gﬂ
EA020, EA006, EAO01, EAQO4, 021 £0 Lxpresionista :
X - EA017 EA026 |Internacional 0 0.000%
D7 4| CALLE RUBEN DARIO (M-5) (M-6) EA002 014 018 |ta02r Icolonial ) 0.000%
E6 4|4 CALLE PONIENTE (M-7) (L-12) EA006, EA010, EAOO1, EA017 : IR
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Restricciones de Region 4: Correspondiente a la regidn de restriccion media leve, se tendra que respetar la predominancia, en este caso, se considerara los estilos
Funcionalistas como los mas predominantes, precedidos de la Posmodernidad Racionalista, también se podrd ejecutar arquitectura ArtDéco y NeoClasica simplificada, se
podran ejecutar este estilo de arquitectura en aquellas zonas donde predominen dichos estilos segun la calle, avenida o pasaje a desarrollar. (Nota: Siempre se tendrd que
considerar proteger todo edificio con caracteristicas de valor cultural, o caracteristicas que lo destaquen, es decir no se simplificaran edificios con elementos relevantes,

con el Unico propdsito de hacerlo funcionalista, bajo la caracteristica de simplificacion). Ver Tabla 249, Tabla 250.

abla 250

Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje diferenciado (Region 4 parte 2).

CLASIFICACION DE ESTILOS PERMITIDOS SEGUN EJE DIFERENCIADO Tabla 4.2 Region 4

ID_RA REGION  CALLES O AVENIDAS ID_EA
EA013, EA006, EA020, EAOO1, Brutalista 3.030%
4 CALLE PONIENTE (M-6) (L-6) EA018 Cﬂ"tﬁmi_)ﬂfénﬁﬂ 4.545%
6 CALLE PONIENTE (L-12) EA006, EAODL NeoClasico (Con método
Deploye) 6 9.091%
6 CALLE PONIENTE (L-6) EAQ06, EA001 Eelectico T
25 AV NORTE (N-Z) EA003, EA004, EA012 Funcionalista Tardio 18.182%
25 AV SUR (N-3) EAQ04, EA012, EA020 Hierro o Técnica Tardio 0.000%
High Tech 0.000%
23 AV NORTE (N-2) (N-5) EAQ03, EA020, EAOOL o 00
23 AV SUR (N-3) (N-4) EA012, EA021 Minimalista 0.000%

21 AV NORTE (N-5) (N-8) EA020, EA013 N/A 0.000%
NeoClasico 13.636%
1.515%

21 AV SUR (N-4) (N-9) EA020, EAOO6 NecCoonia e
19 AV NORTE (N-8) (0-3) EA001, EA013, EA020, EAO06 NeoEcléctico 0.000%
19 AV SUR (N-9) (M-10) EA020, EA006, EA012 EA
17 AV NORTE (0-3) (0-4) EA001, EAD13, EA020, EAD12 001 :zzg::‘::ema
17 AV SUR (M-10) (M-9) EA006, EAO12 ‘ paisajista Organica

EA001, EA020, EA012, EAQD4, Pluralista
15 AV NORTE (0-4) (0-8) EA002, EAOO6 Popular 0.000%
15 AV SUR (M-9) (M-8) EAQ12, EA013, EAOD6, EAO20 Posmodernidad Racionalista 21.212%
15 AV SUR (NC-6) (M-7) EA002, EAO17
15 AV SUR (NC-7) (L-12) EA006, EA004, EA020 Racionalista 1.515%
13 AV NORTE (0-8) (0-10) EAQ12, EAQD4, EAQ12 Streamline Modeme gm

Art Déco 12.121%

o

-
[~]

o|~N|e|lo|o|lo|o|o

0.000%
0.000%
3.030%

Aibh bR DD DD DD DD IDIDS

o|rk|n|o|e

[
I

-

o

EA020, EA013, EAQ03, EAQO4, e e
13 AV SUR (M-8) (M-5) EAO06 EA EA Art Nowveau 0.000%
EA020, EA006, EA013, EA017, Neo Expresionista 0.000%
13 AV SUR (M-7) (M-6 EA023 017 g 021 Internacional 0.000%

( ‘ )( r ) Colonial 0.000%

13 AV SUR (L-12) (L-6) EAOL, EA020 EA023 = 00.000%
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definitivamente se mantendrian, restaurarian y conservarian). Ver Tabla 251.

Restricciones de Region 5: Esta region es de restriccion mas leve, en la que predomina en mayor medida la coalicién entre el Funcionalismo y la Posmodernidad

Racionalista, caracterizados por la menor cantidad o a veces nula presencia de ornamento, ademas de existir predominancia de industria y comercio al por mayor en dicha
zona, se podran ejecutar intervenciones de edificios con caracteristicas de ambos estilos, a pesar de existir una presencia en un segundo, cuarto, quinto y sexto puesto, en
el célculo estadistico del censo de estilos arquitecténicos de la region el estilo NeoColonial, Brutalista, NeoClasico, Streamline Moderne se restauraran y se conservaran los
inmuebles con esas caracteristicas, aunque sean en ciertos puntos un contraste drastico con edificios funcionalistas industriales. Se tendra que darle el mantenimiento

preventivo, previo a su restauracion y conservacién. (Nota: El resto de estilos se evaluara su conservacion o modificacidn, exceptuando aquellos con valor cultural, que

Tabla 251

Tabla de clasificacion de estilos permitidos segun eje diferenciado (Region 5 parte 1)
CLASIFICACION DE ESTILOS PERMITIDOS SEGUN EJE DIFERENCIADO

ID_RA

REGION

CALLES O AVENIDAS

ID_EA

£l 5.4 CALLE PONIENTE (NC-2) (NC-11)  [EA020, EAO06

E2 5 4 CALLE PONIENTE (NC-3) (NC-10)  |EA006, EAD13

£3 5.4 CALLE PONIENTE (NC-4) (NC-9) EAQ06, EAO13

E4 5 4 CALLE PONIENTE (NC-5) (NC-8) EA020, EAO06, EAO13
EA020, EAO, EAQ13, EAQO4,

£S 5 4 CALLE PONIENTE (NC-6) (NC-7) EA002

F1 5.6 CALLE PONIENTE (NC-11) EA020, EAO0G, EAO13

R 5.6 CALLE PONIENTE (NC-10) EA022, EAOD6

F3 5,6 CALLE PONIENTE (NC-9) EAQ06, EAO13

F4 5.6 CALLE PONIENTE (NC-8) EA002, EAD13, EAOO6

3 5.6 CALLE PONIENTE (NC-7) EA006, EAO13

H3 5125 AV SUR (NC-1) (NC-2) EA013, EA020, EAO17, EAO12

H4 5.25 AV SUR (NC-11) EAQ06, EAO17, EAO12

13 5123 AV SUR (NC-1) (NC-2) (NC-3) EA013, EA020, EAOOG

14 5,23 AV SUR (NC-11) (NC-10) EA022, EA020, EAOOG

13 521 AV SUR (NC-3) (NC-4) EAQ06

14 5121 AV SUR (NC-10) (NC-9) EAQ0G

K3 519 AV SUR (NC-4) (NC-5) EA006, EAOOL, EA022

K4 519 AV SUR (NC-9) (NC-8) EA006, EAO18, EAQ13, EAO06

13 517 AV SUR (NC-5) (NC-6) EA006, EA12, EAO02

L4 517 AV SUR (NC-8) (NC-7) EA006, EAD13

Tabla 5.1 Region 5

EA EA
006 013

EA  tA A
EA 002 43 o7
020

EA .5 EA

012 001 004018

D O ARQ O O A 0
EA001 |Art Déco 1 1.923%
EA002 |Brutalista 3 5.769%
EAD03 |Contemporanea 0 0.000%

NeoClasico (Con método

EAD04 |Deploye) 1 1.923%
EAO005 |Ecléctico 0 0.000%
EA006 |Funcionalista Tardio 19 36.538%
EA007 |Hierro o Técnica Tardio 0 0.000%
EAQ008 |High Tech 0 0.000%
EA009 |Hostil 0 0.000%
EA010 |Minimalista 0 0.000%
EAD11 |N/A 0 0.000%
EA012 |NeoClésico 3 5.769%
EA013 |NeoColonial 12 23.077%
EAD14 |NeokEcléctico 0 0.000%
EA015 |NeoGotico 0 0.000%
EAO016 |NeoRenacentista 0 0.000%
EA017 |Paisajista Orgéanica 2 3.846%
EA018 |Pluralista 1 1.923%
EA019 |Popular 0 0.000%
EAD20 |Posmodernidad Racionalista 7 13.462%
EA021 |Racionalista 0 0.000%
EA022 |Streamline Moderne 3 5.769%

0.000%
EA023 |Neo Vernaculo 0 0.000%
EA024 |Art Nouveau 0 0.000%
EA025 |Neo Expresionista 0 0.000%
EA026 |Internacional 0 0.000%
EA027 |Colonial 0 0.000%
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8.5.3. Elementos prohibidos
Se prohibiran elementos que forme parte del inmueble por
ser polémico, resulte ofensivo, o con el fin de proteger la dignidad
colectiva y garantizar un entorno respetuoso hacia la ciudadania y
el patrimonio cultural. Tomando en cuenta criterios de normativa
urbana, ética social y conservacidn patrimonial:
Elementos prohibidos en fachadas:
1. Contenido ofensivo o lesivo
a. Lenguaje vulgar, insultante o discriminatorio.
b. Imagenes o simbolos sexualmente explicitos o
sugestivos
c. Mensajes que promuevan violencia, odio racial, odio
religioso u odio de género

d. Representacion morbosa, violenta o de muerte

2. Simbologia o iconografia conflictiva
a. Simbolos politicos.
b. Emblemas extremistas.
c. lconografia discriminatoria o que estigmatice a
comunidades.
d. Publicidad de sustancias ilegales o vinculadas al

crimen o al crimen organizado.

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

3. Alteraciones visuales agresivas

a. Grafitis no autorizados que dafien el patrimonio.

b. Murales con mensajes polémicos sin aval técnico
y comunitario.

c. Colores incompatibles con la paleta de colores
correspondiente al Numeral 2 Criterios Cromaticos y
Materiales, punto 2.1 Coherencia cromatica,
del presente manual.

d. Publicidad invasiva que cubra elementos
arquitecténicos originales, descrito mas a detalle en
el Numeral 3 Rodtulos, Anuncios y Sefalizacién
Comercial.

e. Transformaciones al valor cultural no permitido.

4. Alteraciones visuales agresivas
a. Grafitis no autorizados que dafien el patrimonio.
b. Murales con mensajes polémicos sin aval técnico y
comunitario.
c. Colores incompatibles con la paleta de colores
correspondiente al Numeral 2 Criterios Cromaticos y
Materiales, punto 2.1 Coherencia cromatica, del

presente manual.
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8.6. Criterios Cromaticos y Materiales
8.6.1. Coherencia Cromdtica

Cada inmueble tendra que seguir la regla estricta de colores

posibles a utilizar, apegandose a los permitidos por el presente
manual, se exceptuan los edificios con valor cultural, los cuales,
habiéndose identificados y consultados por APLAN, tendran que
apegarse al rigor cientifico siendo procesados con una cala
estratigrafica o cala cromatica, de no tener un estudio previo donde
se haya realizado dicho proceso, se deberd ejecutar siguiendo los
pasos que a continuacidn se presentan, basado en el manual de calas
cromaticas bienes culturales inmuebles, realizado por APLAN vy
complementado para una mayor precision.
8.6.2. Proceso de Cala Estratigrdfica.

1. Identificar el area: Se deberda identificar el area a analizar,
donde la superficie no presente alto nivel de deterioro y
donde sea evidente que puedan existir varios estratos de
pintura o material de revestimiento. Ver Figura 106,

Figura 107. Dependiendo de la ubicacion elegida, la cala
debera hacerse de manera horizontal o vertical, ademas de
identificar el area a analizar por su bajo o nulo nivel de
deterioro, también se deberd elegir distintas zonas para
obtener mayor informacion, la cantidad de muestras serd

determinado por APLAN.

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
Figura 106

Area de andlisis correcta sin deterioro.

Figura 107

Area de andlisis incorrecta con deterioro.
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2.

Delimitacion de la cala: con una Figura 108

regla y lapiz se debera dibujar el pelimitacién de cala.

area a analizar. Las medidas van

entre 5 cm a 7cm de anchoy 2 cm
de alto por cada estrato, segln sea
horizontal o vertical la disposicién, >

se deberd colocar los bloques segin 4

la cantidad de capas encontradas. g

Ver Figura 108.

Liberacion de estratos: Sobre la Figura 109

Liberacion de estratos.

demarcacién se comienza a raspar
la superficie con un bisturi hasta
encontrar un nuevo estrato para
dejarlo liberado por completo en la
medida de lo posible y asi
sucesivamente hasta llegar a una base de preparacién o en

algunos casos hasta el mortero o soporte. Ver Figura 109.
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4.

Identificacion de estratos: Cada Figura 110

estrato encontrado deberd ser |dentificacion de estratos

enumerado desde el color mas

profundo ascendiendo hasta el

estrato de color actual o lo

contrario, desde el primer estrato
encontrado hasta el ultimo. Ver

Figura 110.

Reporte fotografico: Se deberd un reporte

generar

fotografico llenando el formulario RFCC - Registro
Fotografico de Cala Cromdtica. Para obtener una fotografia
fidedigna del estudio realizado, se tendra que analizar con
alta calidad, evitando los filtros aportados por los teléfonos

inteligentes y controlar las condiciones de iluminacion.

A continuacidn, observa un listado donde aparecen
los dispositivos recomendados para realizar las fotografias,
basado en la captacion de los colores mas proximos a la

realidad. Ver Tabla 252.

>=;

386



MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS
Tabla 252

[
Dispositivos recomendados para tomar fotografias de cala cromdtica.
Dispositivos recomendados para tomar fotografia de cala cromatica
Dipositivo Caracteristicas
iPhone 12 Pro El sistema de captacion de color ha sido calibrado por la empresa
Max Hasselblad. Sistema de camaras Pro de 12 MP, con Apple ProRAW. °
OnePlus 9 Pro El sistema de captacion de color ha sido calibrado por la empresa
Hasselblad.
Oppo Find X3 Pro | Tiene una profundidad de color de 10 bits que se observan en televisores y °
monitores que permiten mostrar una amplia gama cromética.
Sony Alpha 7 IV | 33 MP Full Frame; 15+ pasos rango dinamico. Perfil neutro/flat disponible
para posproduccion; excelente desempefio con carta de color. Colores
muy precisos en RAW al calibrar; minimo ruido cromético en ISO altos.
Canon EOSR100 | 24.1 MP APS-C; lente kit 18-45mm. Disparo en RAW; balance de blancos
manual. Colores Canon fiables en JPEG, facilmente ajustables en °
postproduccion.
Canon EOSR8 24.2 MP Full Frame; Dual Pixel CMOS AF II. Reproduccidn de color
sobresaliente en JPEG y RAW; soporta C-RAW (archivos mas manejables).
Especialmente buena en tonos neutros y piel; Util para detalles decorativos
en restauracion. °
Fujifilm X-T30 11 {26 MP APS-C X-Trans; simulaciones de pelicula (Provia/Velvia/Astia) — para

elegir salida mas fiel o mas vivida segun necesidad. RAW de 14-bit. JPEG
“Astia” recomendado para colores realistas; calibracion adicional posible
con X-Rite.

A pesar de la anterior recomendacién de dispositivos

para la captura de fotografias, se permitira otros modelos y

marcas sustancialmente equivalentes.

Consideraciones extras, para la captura de la

fotografia:
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Se evitard que la luz genere brillo al color, si la pintura
es brillante y no se pueda evitar esta condicidn, se
deberd mantener el area marcada sin destellos de
luz.

No se tienen que generar sombras que puedan
afectar la tonalidad del color.

Todo parametro configurado en cdmaras
profesionales o de teléfonos inteligentes, seran
registrados en un formulario llamado RFCC -
Registro Fotografico de Cala Cromatica.

La imagen tiene que verse claramente estatica, sin
ningln movimiento o barrido al capturarse y con las
anotaciones legibles.

No se permitird ningun filtro en la fotografia,
solamente la posproduccién de calibraciéon del color,
ya sea este X Rite Color Checker Passport o

sustancialmente equivalentes.

6. Interpretacion cromatica: Consiste en analizar, describir y

comparar el nimero de estratos hallados y establecer su

correspondencia cromdtica mediante el uso de cartas de

color estandarizadas para poder identificar el color real y

; Eoder reilicarlo. Ver Fiiura 111. I
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Figura 111 8. Presentacidon de resultados: Los resultados obtenidos por

Imagen de referencia de interpretacion cromdtica. medio del formulario llamado RFCC — Registro Fotografico de

Cala Cromética y habiéndolos analizado deberan ser

presentados a la autoridad para su respectiva verificacion y

posterior toma de decisién, descrito mas a detalle en el

Numeral 1 Derecho a Intervenir y Limites Comunes en el

punto 1.5 Registro y Acompafiamiento. Ver Figura 112.
Figura 112

Imagen de referencia de andlisis de proceso de cala estratigrdfica.

7. Evaluacion de resultados: Los resultados se deberdn evaluar
de forma individualizada por cada cala estratigrafica ya que
cada una tiene su propia interpretacion, dichos resultados se
podran ver analizados al haber sido registrados en un

formulario llamado RFCC — Registro Fotografico de Cala

Cromatica, descrito mas a detalle en el Numeral 1 Derecho a
Intervenir y Limites Comunes en el punto 1.5 Registro y

Acompafiamiento.
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8.6.3. Tabla de colores aprobados para intervencion de fachadas

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Los colores aplicados a las fachadas deberdn estar en
Para la intervencidon en cuanto a los colores propuestos y concordancia con las paletas de colores definidas en las tablas que se
aprobados para las fachadas, tendran que seguir una légica arménica, presentaran a continuacion, Ver Tabla 253, Tabla 254, Tabla 255,
no deberd existir combinaciones al azar, sino siguiendo una Tabla 256 teniendo claro que dichas paletas de colores corresponden
consonancia visual. a inmuebles sin valor cultural, enlistando todos los aprobados segun

se indica su ubicacidon conforme a los encabezados de las tablas.

Para la ejecucidn correcta de la combinacién se tendra que
hacer uso del circulo cromatico ya sea de Itten, Munsell o Geothe, Figura 113 Figura 114

Ver Figura 113, Figura 114, para con ello garantizar coherencia, sea Circulo cromdtico de Itten Circulo cromdtico de Munsell

de las siguientes caracteristicas:

e Monocromia

e Colores Andlogos

e Colores Complementarios
e Triadas 108

e Tétradas 5B L0BG 106

e Complementarios divididos
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abla 253

Tabla de Colores para paredes en inmuebles sin valor cultural (primera parte).

Colores para Paredes (Primera Parte) Variantes de Paleta de Color
Ref. Sherwin Incremento Incremento - Decremento . Decremento Los  colores en
Muestra Pantone Hexadecimal RGB Williams RGB RGB Color Base ' RGB -20,-10,- RGB -20,-10,- paredes para inmuebles
20,10,10 20,10,10 3 10 3 10
#FADSBD | #EGCBB3 | #D2C1A9 | #BEB79F | #AAAD95 | sin valor cultural
Fresco Cream
4247C | #D2C1A9 210,193,169 - asignados son los

(SW 7719)

#FFEFBO | #FEESA6 | HEADBOC | #D6D192 | #C2C788 | correspondientes a  la

Venetian Yellow
4001 C H#EADBOC {234,219, 156

(SW 1666) tabla asignada para ello,
#FDD7BB | HEOCDB1 | #DS5C3A7 | #C1B99D | #ADAF93 do de ref -
CoIonyBuff(SW tomando de referencia los
4248C | #D5C3A7 213,195,167 -
7723) colores aprobad
probados por
HFEEGDS | HEADCCE | #D6D2C4 | #C2CSBA | #AEBEBO
Sedate Gray (SW APLAN en el documento
7527C | #D6D2C4 |214,210,196 6169)
HFOEOD1 | #ESD6C7 | #D1CCBD | #BDC2B3 | #A9B8A9 normativo
Sedate Gray (SW .
7534C | #DI1CCBD 209,204,189 >° azlsr:)y( correspondiente.

#FFESBB #F3DBB1 #DFD1A7 #CBC79D #B7BD93 Se asigna un

Ancestral Gold
7500 C #DFD1A7 223,209, 167 (SW 6407) incremento y decremento

#FFD3AF #FFC9AS #FOBF9B #DCB591 #C8AB87 del

color base para

473¢C HFOBFOB 240,191,155 ~°ociable (SW L .
6359) identificar las variantes
HFFEIBS | #FCD7AE | HESCDA4 | #DAC39A | #COB990 " nd
posibles, mostrandose su
4029C | HESCDA4 232,205,164 Pi:x;:;';’)w ’
codigo hexadecimal Ver
#F6CCIC HE2C292 | HCEBS8S | HBAAE7E | HAGA474
Wheat Grass (SW Tabla 253 y Tabla 254.
7502 C HCEBSS8 206, 184, 136 - -
6408)

#C29375 #AE896B #I9A7F61 #867557 #726B4D

2470C #OA7F61 | 154,127,97 HopGSi;;)(SW - - - - -
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abla 254

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

abla de colores para paredes en inmuebles sin valor cultural (sequnda parte).

Colores para Paredes (Segunda Parte)

Variantes de Paleta de Color

Ref. Sherwin Incremento Incremento Decremento Decremento
Muestra Pantone Hexadecimal RGB \I\.Iilliams RGB RGB Color Base RGB -20,-10,- RGB -20,-10,-
20,10,10 20,10,10 10 10
H#FFCC61 #F5C257 #E1B84D #CDAE43 #B9A439
Nugget (SW
6003 C #E1B84D 255,184,77
o I
#FFE898 #FFDESE H#EEDA484 #DACA7A #C6C070
7403C | #EEDAsA |238,212,132) idday(SW
6695)
#FFE49A #FFDA90 #FDDO086 #DFC67C #CBBC72
Pollen Powder
1345C #FDD086 {253,208, 134
(SW 9014)
#F5BB9A #E1B190 #CDA786 #B99D7C #A59372
Beige Intenso
2311C #CDA786 (205,167,134
] S 9056) | e e
#FFD29B #FFC891 #FDBE87 #E9B47D #D5AA73
713 C HFDBES7 |253,190, 135 Meion Meloso
(SW 9007)
#D5F3C7 #C1E9BD #ADDFB3 #99D5A9 #85CBOF
Retro Mint (SW
2254 C #ADDFB3 173,223,179
9036)
H#EBCF9B #D4C591 #C0OBB87 #ACB17D #98A773
Baby Bok Choy
5855 C #C0OBB87 192,187,135
(SW 9037) - -
#D7E1EB #C3D7E1 #AFCDD7 #9BC3CD #87B9C3
Stream (SW
2204 C #AFCDD7 {175, 205, 215
6499) -
#E1FOE6 #CDE6DC #B9DCD2 #A5D2C8 #91C8BE
566 C #BODCD2 1185, 220,210 “aterfall GW
6750)
H#FFFFFF #FFFFFF #FFFFFF #EBFSF5 | #D7EBEB
High Reflective
000C #FFFFFF {255, 255, 255 .
White (SW 7757) | | | | | | | I:I

Al igual que la
Tabla 253 en la presente
Tabla 254, se muestran
otras opciones de colores
en paredes, para
inmuebles sin valor
cultural, tomando de
referencia los colores
aprobados por APLAN en el
documento de la paleta de
colores de CHSS, para los
inmuebles sin valor

cultural.

Se asigna un incremento y
decremento del color base
para identificar las
variantes posibles,
mostrandose su cédigo
hexadecimal VerTabla 253

y Tabla 254
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Colores para Base y Zdcalos

Muestra

Pantone Hexadecimal

RGB

MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

abla de colores para base y zdcalo en inmuebles sin valor cultural.

Ref. Sherwin
Williams

RGB

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Variantes de Paleta de Color

Incremento | Incremento

RGB

- RGB

Decremento Decremento
. Color Base RGB-20,-10,-

-20,-10;-

20,10,10  20,10,10 0 10
HACA22C | #A23822
W
7619C | #CO4C36 | 192,76, 54 Cay:ggi)(s B e
#D96947 | HCS5F3D | #B15533 | HODAB29 | #89411F
Jalapefio (SW
7592C | #B15533 | 177,85,51 aaz:gg)( B e
HEEB262 | HDA7858 | HCGGEAE | #B26444 | #OESA3A
roisc | scescer |198,110,78 | g Y | NN | | N |
HFFDEOB | HFFCO7D | HFFB673 | HEBACGO | #D7A2SF
2016C | #FFB673 255,182,115 S“Eg\”j:g&;’er e
HFFB883 | #FIAE79 | HDDA46F | HCO9A65 | HB5905B
Harvest Gold (SW
- 721¢C H#DDAAGF [221, 164, 111 an’ezgsg) ( . M N
H2BAIA4 | #148D90 | #00797C | #OO6F72 | #006568
Maxi Teal (SW
Bl | oo oma | S0 || ||
HOTAFBS | #83ASAE | H6FOBA4 | #SBO19A | #478790
Mountain St
#D1D893 | HBDCESY | #A9CA7F | #95BA75 | #819C61
577¢C HAOCATF 169,196, 127| Picnic (SW 6731) B e
HO3A187 | H7FO77D | H6BSD73 | #578369 | #43795F
2407C | #6B8D73 107,141,115 Gran:zg‘)’ (sw B e
HDD9564 | HC98BSA | #B58150 | #A17746 | #8D6D3C
Roasted Cashew
000C #B58150 | 181,129,80
50 B

Para base y zdcalos
se permitiran las siguientes
opciones de color, siempre y
cuando las tonalidades
mantengan armonia,
haciendo uso de circulos
cromaticos de Itten,
Munsell, Goethe, donde se
definen distintos patrones

gue garanticen coherencia.

Al igual que la
Tabla 253 y Tabla 254, en Ia
presente  se  muestran
variantes en el color base,
para identificar incrementos
y decrementos mostrando
su codigo hexadecimal.

Ver Tabla 255.
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abla 256

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Tabla de colores para detalles en inmuebles sin valor cultural.

Los colores

Colores para Detalles Variantes de Paleta de Color

permitidos para los detalles

de

Decremento Decremento
. ColorBase RGB-20,-10,- RGB -20,-10,- l=Yq}

Incremento Incremento

Ref. Sherwi
£ SHERHR RGB RGB

- los
Williams

Muestra @ Pantone Hexadecimal RGB fachadas

20,10,10

20,10,10

10

10

#F6BDAS | #E2B39B | #CEA991
Pinky Beige (SW
4260 C #CEA991 1206, 169, 145
oy ]
H#EJCFAC | #D3C5A2 | #BFBB98
Koi Pond (SW
453C #BFBB98 191,187,152
) I
H#FFCF8B | #EBCS581 | #D7BB77 | #C3B16D | #AFA763
Independent
3599 C #D7BB77 215,187,119
cod o s al] R
#999091 | #858687 | #717C7D | #5D7273 | #496869
444C #717C7D 113,124,125 FoggZZDgaSy;(SW - - - - -
#B4998F | #AO8F85 | #8C857B | #787B71 | #647167
Dovetail (SW
we | wsn wotsy eS| N

inmuebles sin valor cultural
corresponden a la presente

tabla. Ver Tabla 256.

Se presentan las

variantes del color base
aprobado por APLAN en el
documento de la paleta de
colores de Centro Historico
de San Salvador, para los
inmuebles sin valor cultural,

compartiendo a su vez el

cadigo hexadecimal.
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8.6.4. Materiales Permitidos en Fachadas
Se deberdn priorizar materiales compatibles con las
construcciones originales en aquellos inmuebles de valor
patrimonial, y en todos aquellos sin valor, se utilizardn los materiales
predominantes, cualquier intervenciéon tendrda que tener en
consideracion los siguientes criterios a continuacion descritos:
a) Materiales Permitido por Grupo de Uso
Para fines de ordenar el tipo de material, se agruparan a
continuacién por su uso:
- Material de soporte o base
Se entenderan aquellos los cuales cumplirdn una funcién
como su nombre lo indica de soporte del inmueble, estos
deberan operar bajo las condiciones climaticas, y sismicas de la
region, entre algunos elementos dentro de este grupo se
encuentran columnas, vigas, muros de carga (siendo parte de la

capa 1, véase Figura 115).

Los materiales permitidos para este grupo son: concreto,
block concreto, ladrillo de barro, estructura metalica (cualquier
tipo de metal adecuado a tales fines de soporte, que no contraste
con los existentes como predominantes en el CHSS).

- Material de revestimiento

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Se entenderan aquellos como paredes o divisiones del
inmueble que no sean parte del soporte vital de las cargas del
edificio, (siendo parte de la capa 2, véase Figura 115).

Los materiales permitidos para este grupo son: vidrio, ldmina
metadlica, madera y tabla yeso.
- Material de acabado

Se entenderan como la capa mds inmediata expuesta al
exterior o interior de la pared (siendo parte de la capa 3, véase
Figura 115).

Los materiales permitidos para este grupo son: pintura, yeso,

estuco, cierto tipo de fachaleta, siempre y cuando sea aprobada

por APLAN.
Figura 115
Esquema de seccion de capas en paredes del edificio.
Capa (1) & ------- e Capa (1)
Capa(2) ® 7 7~ Capa (2)
Capa(3) ®1 ‘ {® Capa (3)
_______ 1l

(1) Soporte 0 Base |- (2) Revestimiento I:ll(3) Acabado
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Figura 117
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- Material de abertura

Son las sustracciones de paredes, techos, losas o elementos Esquema de elementos de abertura parte 1.

sélidos, donde se colocardn ventanas, puertas, lucernarios, o Huecos de
Lucernario o
cualquier tipo de hueco de ventilacion que no consista en Claraboya Tipo
Huecos de
elementos electrénicos como ventilacién mecanica. Puerta Tioo
. . . Huecos de
. Cepy ejilla Tipo
Ver Figura 116, Figura 117, Figura 118 — Reiilla Ti
. . . . = Huecos de
Los materiales permitidos para este grupo son: vidrio sin Beulo Tipo
reflejos excesivos (tendrd que ser aprobado por APLAN luego de Huecos de
t | ta d int » i tali Cortina
presentar la propuesta de intervencidén), cortina metdlica ‘ Metalica Tino
galvanizada, o cortina metalica tipo malla (siempre y cuando esté “ ) Huecos de
~——_ Ventana
pintada del color de la fachada o esta se encuentre dentro de la s Esquinera Tipo

paleta de colores correspondiente al Numeral 2 Criterios Figura 118

- . . " . Esquema de elementos de abertura parte 2.
Cromaticos y Materiales, punto 2.1 Coherencia cromatica, y bajo q P

las condiciones que describe este punto). Se evitaran los reflejos Huecosde o
Muro Cortina
de la Idmina anodizada, o de cualquier tipo de acabado metalico, Tipo

si el inmueble tiene un valor cultural y/o patrimonial, esta
Huecos de ®

Celosia Tipo

estrictamente prohibido el uso de cortinas metalicas de cualquie

tipo que no sean parte del disefio original.

Figura 116

Huecos de °
Ventana Tipo

Conjunto de ejemplos de elementos de abertura

Elementos de a2 " Elementos de
abertura parte 1 0] I ™ ﬁ i abertura parte 2
° " ‘ Q| |# E | m'U ’
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- Material de detalles Figura 120
Se entenderan como todos aquellos elementos que no son Esquema de ejemplos de detalles decorativos 2.
necesariamente fundamentales para la vitalidad estructural del o —
— T ey 1Y
inmueble, son todos aquellos elementos decorativos, o también = s m| M Ménsula
=== iealiii i ii ® Cornisa \IJ )
elementos funcionales que no entran dentro de los grupos antes = H i ins '

mencionados. |

|
e m

Ver Figura 119, Figura 120, Figura 121, Figura 122. u |[—"|]

Algunos ejemplos de elementos decorativos son: cornisa,

ménsula, moldura, rosetones, pilastras, frontones, herrajes, -

IT°T

ornamentos, nichos, medallones, capiteles. —

Algunos ejemplos de elementos funcionales son: reja,

| ) O Y

=l==: S=1
=222 =
pasamano, cortasol, barandal, marquesina, canaleta, bajante, | “H ql
rampa, rejilla de ventilacion, fascia. .
Los materiales permitidos para este grupo son: yeso, estuco, H ! !! o
metal forjado, madera, lona vinilica (no brillante). i1 _IlilL| Ornamento
Figura 119 Figura 121
Esquema de ejemplos de detalles decorativos 1. Esquema de ejemplos de detalles funcionales 1.

Rejilla de P e !

ventilacion

Capitel

Marquesina

Medalldén
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squema de ejemplos de detalles funcionales 2

: Defensa

b) Se deberd presentar en la solicitud de aprobacién, segu
corresponda al inmueble o elementos que lo compongan, lo
siguientes formularios:

- Formulario EANT Levantamiento de Elementos (Element
Antiguo): presentar cuando el inmueble tenga valor patrimonia
segun fichas IBCI.

- Formulario EAUT Levantamiento de Elementos (Element
Auténtico o Singular): presentar cuando el inmueble no teng

valor patrimonial, segun fichas IBCI.

- Formulario SUST Levantamiento de Elementos (Elemento Histéricos
Conservar o Sustituir): presentar cuando el inmueble tenga o no
tenga valor patrimonial, segun fichas IBCI.
8.6.5. Materiales Restringidos

Quedan desautorizados todos los materiales en fachadas que
sean:

a) Materiales modernos que contrasten con los materiales
existentes, se podran utilizar siempre que simulen los

acabados de los materiales permitidos, y no exista
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contradicciones con otros numerales dentro de este manual

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

8.6.6. Sustitucion de Materiales

de intervencion. En caso de que un material original no pueda ser replicado

b) Pinturas fluorescentes, reflectivas o plastificadas que puedan exactamente, se permitira el uso de materiales equivalentes que:

generar brillo. Ver Figura 123, Figura 124, Figura 125
Figura 123

Tipos de pintura inadecuada.

Pintura fluorescente Pintura reflectiva Pintura plastificada
c) Recubrimientos modernos no compatibles con el contexto.
Figura 124

Ejemplo de rétulos modernos inadecuados.

i . i

Ll

d) Vidrios polarizados, espejados o de alto reflejo.
Figura 125

Tipos de vidrio inadecuados.

Vidrio polarizado mayor a 75% Vidrio altamente Feflectivo

a) Cumplan la funcién original.

b) No alteren el lenguaje arquitectdnico.

c) Sean reversibles o removibles sin dafar la estructura.
(Para cualquier sustitucion de un material, original o no, el
inmueble tenga o no valor patrimonial, se presentard el
formulario SUST Levantamiento de Elementos (Elemento
Histdrico Conservar o Sustituir) como requisito para evaluar
su aprobacion, observacion, recomendacion o rechazo.

d) Para la presentacion del formulario SUST Levantamiento de
Elementos (Elemento Histérico Conservar o Sustituir) se
debera presentar los requisitos que APLAN indique para el
permiso de construccién.

Para evitar el exceso de observaciones o rechazos en el
formulario, como plan de mitigacién y evitando que los
usuarios oportunistas, puedan sobreexplotar la condicidn de
observacién y recomendacion de este formulario, se pondra
un limite temporal a las solicitudes de al menos un mes por

cada ticket de apertura de solicitud.
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8.7. Rétulos, Anuncios y Sefializacion Comercial
8.7.1. Articulos Referentes
Correspondiente al articulo 3 de la ordenanza reguladora de
elementos publicitarios del municipio de San Salvador, se tendran en
cuenta los siguientes criterios generales que rigen la normativa:
a) Visibilidad de elementos publicitarios:
Correspondera a todas las dimensiones maximas y minimas
permitidas en los inmuebles, dividido en grupo de inmuebles
patrimoniales y grupo de inmuebles no patrimoniales.
b) Mantener la seguridad del peatdn y el trafico:
Retomando lo correspondiente al articulo 15 de la ordenanza
reguladora de elementos publicitarios del municipio de San
Salvador, Articulo 15, queda totalmente prohibido instalar
publicidad o estructuras que obstruyan la circulacién
peatonal y vehicular, accesos, salidas de emergencias,
numero de edificio, nomenclaturas.
c) Conservar el ordenamiento y ornato de la ciudad:
Todo propietario de un establecimiento comercial, deberd
tramitar el permiso correspondiente con la autoridad de
APLAN, previo a la instalacién y debera realizar los pagos de
las tasas, impuestos y demas derechos municipales
correspondientes, generados por instalacion o renovacion de

dichos elementos. (Referencia al Art. 9 de la ordenanza
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reguladora de elementos publicitarios del municipio de San

Salvador).

8.7.2. Dimensiones
a) El rétulo no podra superar el 4% de la superficie total de la
fachada, no contando como darea superficial otros elementos
publicitarios que sobresalgan de la fachada.
b) Los elementos publicitarios deberan contar con al menos
70% de la imagen publicitaria en la totalidad del rétulo
c) Si existiesen varios locales en el mismo edificio, todos los
rotulos deben tener un tamaiio y estilo coherente.
8.7.3. Ubicacion
a) No se podran colocar en voladizos, techo, balcones, torres o
parapetos, tampoco lonas o banners fijos, y ningun rétulo sin
permiso previo
b) En ningln caso cubrird elementos arquitecténicos
ornamentales, tendrd que realizarse el tramite de
aprobacion y se tendrd que evaluar presentando:
- El formulario PPR Presentacidn de Propuesta de Rétulo
(Para Rétulos Nuevos o Antiguos).
¢) Rotulos en esquina o sobre azotea estan prohibidos, salvo
autorizacién especial por valor histdrico.

d) Deberan separarse de vanos al menos 30 centimetros.
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8.7.4. Tipografia y color

a) Se deberan utilizar tipografias de lectura clara.

b) No se permiten fuentes goéticas, deformadas, efectos 3D, o
colores fosforescentes, reflectantes o que brillen en Ia
oscuridad.

c) El contraste con el fondo debe garantizar legibilidad sin
romper la armonia cromatica de la fachada, correspondiente
a lo descrito en el Numeral 2. Criterios Cromaticos y
Materiales punto 2.1. Coherencia Cromatica.

8.7.5. lluminacion
a) Solo se permitira iluminacidn directa o indirecta, por medio
de reflectores pequefios o luz oculta instalada en la parte
posterior de cada letra.
b) Los niveles de luminosidad no deberan causar contaminacion
visual, ni dafiar la atmdsfera nocturna
c) Se prohiben luces de nedn, pantallas digitales, proyectores
LED o animaciones.
8.7.6. Registro

Todo rétulo nuevo o modificacidn en rétulos antiguos deberd
registrarse mediante formulario detallando las propuestas.
Se adjunta para su presentacidn, el formulario PPR Presentacién de

Propuesta de Rétulo (Para Rétulos Nuevos o Antiguos).

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
8.7.7. Aclaraciones finales de elementos publicitarios

Se debera respetar todo lineamiento principalmente
desarrollado en el acuerdo de junta directiva No 008/2023 o su ultima
actualizacién sobre los lineamientos de rétulos y elementos
publicitarios, el presente manual funciona como un aporte extra
donde se incluyen caracteristicas y numerales a tomar en cuenta

como propuesta complementaria.
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8.8. Ventanas, Portones y Elementos Mdviles

8.8.1. Principio general de conservacion visual

Las ventanas, portones y otros elementos modviles de la

fachada deberan mantener o recuperar la lectura formal y material

coherente con la arquitectura original del inmueble y su entorno

inmediato. Se dara prioridad a intervenciones que restauren antes

gue a aquellas que reemplacen por completo.

8.8.2. Tipologia de elementos permitidos

a)

b)

d)

a)

8.8.2.1. Ventanas:

Se autoriza el uso de madera tratada, aluminio pintado en
tonos oscuros o hierro forjado, o compatibles a la paleta de
colores descrito en el Numeral 2. Criterios Cromaticos y
Materiales punto 2.2. Coherencia Cromatica.

El disefio debe respetar proporciones verticales, vanos
simétricos o arcos rebajados cuando existan.

Se prohibe el uso de persianas exteriores metdlicas,
enrejados modernos.

Los vidrios deberan ser planos (transparentes o levemente
esmerilados) sin polarizacién ni reflejo.

8.8.2.2. Portones y puertas:

Materiales permitidos: madera maciza, hierro forjado o
combinaciones tradicionales con disefio sobrio o compatibles

con el estilo arquitectonico del inmueble.
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b)

o

)

No se permitirdn portones enrollables metdlicos en los
inmuebles de valor patrimonial, y se podrd permitir en los
demas casos, siempre que sean pintados y compatibles a la
paleta de colores descrito en el Numeral 2. Criterios
Cromaticos y Materiales punto 2.1. Coherencia Cromatica.

El disefio debe respetar las lineas del marco estructural y no
sobresalir ni romper la volumetria.

8.8.2.3. Balcones y barandales:

Se prioriza el uso de hierro forjado, madera resistente o
mezcla de ambos.

Se darad libertad de disefio en balcones y barandas siempre
que el ornamento o disefio no incumpla con simbolos
prohibidos, especificados en el presente manual.

Se prohiben balcones de acero galvanizado, cristal templado

o PVC.

8.9. Intervenciones recomendadas

8.9.1. Nivel | - Mantenimiento estético

a)

b)

Limpieza, pintura o barnizado de elementos existentes.
Sustitucidn puntual de piezas deterioradas manteniendo el

disefio original.
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8.9.2. Nivel Il - Sustitucion por réplica
a) Reemplazo total de ventanas, portones o elementos mdéviles,
solo si presentan deterioro estructural comprobado, o es
considerado inservible.
b) La réplica debe respetar proporciones, material y estilo, se
pueden utilizar materiales equivalentes.
8.9.3. Nivel lll - Rediseio condicionado
a) En caso de inexistencia de registros o elementos originales,
se permitird una propuesta nueva que, con el lenguaje
historico de la calle y los inmuebles del entorno, use
materiales tradicionales, esté sujeta a evaluaciéon vy
acompafiamiento técnico.
8.9.4. Consideraciones técnicas
a) Las nuevas carpinterias deberan permitir ventilacién natural,
en coherencia con las condiciones climaticas locales, y la
orientacion de las ventanas.
b) Toda nueva instalacion deberd estar empotrada, sin
sobresalir del plano de fachada original
c) No se autoriza la instalacién de cortinas metdlicas exteriores
que no tomen las consideraciones de pintura que se integren

de manera adecuada a las fachadas, rejas modernas de acero

inoxidable, ni acabado reflectantes o plasticos, las lonas

I
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vinilicas podran ser utilizadas, siempre que sean aprobadas
por APLAN.
8.9.5. Registro y acompaiamiento
Los propietarios que deseen intervenir en elementos moviles,
deberan completar el formulario correspondiente, que consiste en:
adjuntar fotografias y/o croquis del estado actual y propuesto, y
solicitar orientacién técnica municipal. Los casos patrimoniales
deberan contar con el aval de

la unidad de patrimonio

correspondiente.
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8.10. Elementos Técnicos: Cableado, Canaletas, Aire Acondicionado y 8.10.3. Canaletas, bajantes y evacuacion pluvial
Afines a) Las canaletas visibles solo se permitirdn, si se forran de
8.10.1. Principio de invisibilizar los elementos técnicos manera que integren al estilo arquitectdnico del inmueble,

Se deberd generar una minimizacidn de la presencia visual de utilizando materiales desmontables en el caso de realizarsele
todo tipo de elementos e infraestructuras técnicas en las fachadas. mantenimiento.
Los elementos como cables eléctricos, condensadores, ductos, b) Se prohiben canaletas metalicas reflectantes, de PVC de
canaletas pluviales, depdsitos de agua, gas, u otros elementos colores que no estén acorde a los especificados al Numeral 2
similares que puedan contaminar la vista de las fachadas, deberdn Criterios Cromaticos y Materiales, punto 2.1 Coherencia
ocultarse o integrarse al disefio de fachadas sin alterar su lectura Cromatica, o bajantes que atraviesen elementos
patrimonial, dependiendo del estudio de supervisién de APLAN. arquitectonicos que afecten a la legibilidad formal.

c) Se recomienda el uso de bajantes integradas en fascias,

8.10.2. Cableado eléctrico, telefonico y de red muros perimetrales o en patios internos si las conficiones lo
.10.2. ,

a) Prohibido el tendido eléctrico visible en fachadas frontales. permiten.
Ver Figura 126. 8.10.4. Aires acondicionados y unidades técnicas
b) Se promoverd el uso de canalizaciones internas y Las unidades exteriores de aire acondicionado no deberdn
subterrdneas por parte de las entidades correspondientes, instalarse en la fachada frontal, salvo:
en coordinacién con la alcaldia y APLAN. a) En caso de imposibilidad técnica, se requerira evaluacién
c) Sies inevitable el paso de cable por la fachada, este deberd especifica y autorizacion condicionada.
agruparse y ordenarse de manera estética. Se debera utilizar Las tuberias de gas, compresores, cajas de electricidad o
tuberia metdlica y recubierta de manera que se integre a las medidores deberan:
fachadas inmediatas, ademas nunca se cruzara sobre a) Estar ubicados lateral o interiormente en el inmueble.
elementos ornamentales o afectando la funcionalidad y b) Integrarse mediante rejillas discretas o camuflaje
seguridad del inmueble. arquitectdnico sobre la acera inmediata.
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8.10.5. Elementos prohibidos en fachadas Figura 126
a) Cajas de conexidn eléctrica visibles. Ejemplo de tendido eléctrico visible en fachadas frontales, y
b) Tuberias expuestas con curvas o empalmes improvisados ventas informales interfiriendo en calzada vehicular.

c¢) Unidades de aire colgados con estructuras metalicas
frontales.
d) Redes de cable de TV o internet con multiples fijaciones

expuestas.

e) Arquitectura hostil, como alambre razor, puas, u otros

elementos con el fin de funcionar como obstruccién e

incomodidad para los peatones y personas sin hogar que
deambulen por la ciudad.
8.10.6. Mantenimiento obligatorio
Los propietarios deberan dar mantenimiento periédico a
cada elemento para evitar filtraciones, acumulacién de cables o
basura en bajantes, y garantizar la seguridad eléctrica y visual.
8.10.7. Registro y fiscalizacion
a) Toda nueva instalacién técnica debera acompafiarse de un
registro fotografico antes y después, asi como un croquis de
ubicacion.
b) Seintegrara un protocolo de inspeccidn técnica para verificar

cumplimiento, con enfoque formativo antes que punitivo.

404




ESTRUCTU

y 4

CAPITULO II




MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS |

CAPITULO II: ESTRUCTURA
8.11. Intervenciones Estructurales y Fondo
8.11.1. Principio de conservacion estructural y lectura volumétrica

Toda intervencion estructural en fachadas debera preservar
o recuperar la estructura portante original y su configuracion
volumétrica. En el caso de realizarse una modificacion que implique
la demolicion, ampliaciéon, o cualquier otro tipo de alteracion
significativa requerira autorizacidon especial y estudios técnicos que
justifiquen su alteracion.

Se tomara en cuenta cuatro tipos de intervencidn a las cudles
usualmente se realizan a un inmueble, apoyado del “Manual de
intervencidn y rehabilitacion estructural para edificaciones con y sin
valor patrimonial en el Centro Histérico de San Salvador”, siendo los
siguientes tipos:

a) Adicion: Una extensién o incremento de area de piso,
numeros de pisos de un edificio o estructura. (Oficina de
Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador
(OPAMSS), 2022, pag. 10)

b) Alteracidn: Construccién o cambio dentro de un
edificio existente, que no incrementa o disminuye el
area construida o el volumen dentro del perimetro
construido. (Oficina de Planificacion del Area Metropolitana

de San Salvador (OPAMSS), 2022,

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

c) Reparacidn: Restauracion a un buen estado, de
cualquier parte de un edificio existente por propdsitos de
recuperacidon de componentes estructurales después de un
sismo o de mantenimiento. (Oficina de Planificacién del Area
Metropolitana de San Salvador (OPAMSS), 2022, pag. 11)
d) Cambio de categoria de ocupacién: Cambio en el uso y/o
nivel de actividad dentro de un edificio y que involucra un
cambio en la aplicacién de los requisitos del reglamento.
Cambio en el nivel de importancia del edificio. (Oficina de
Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador
(OPAMSS), 2022, pag. 11)
8.11.2. Inspecciones previas a la intervencion

Para realizar una evaluacion estructural de un edificio
existente se requiere de la realizacién de inspecciones de campo a la
edificacién; este procedimiento requiere de una serie de actividades
previas, durante, y posteriores a la inspeccién. Las actividades que se
requieren realizar se listan a continuacidn:

e Recoleccion de informacién existente.

e Inspeccién preliminar del edificio y verificacion de
informacidn existente.

e Recoleccién de informacion de campo.

e Reporte de inspeccion. Ver Figura 127.

—
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(Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador
(OPAMSS), 2022, pag. 15)

Figura 127

Diagrama de actividades requeridas para la inspeccion de campo a la

edificacion.

Inspeccion de campo a la edificacion

( 1. Recoleccion de informacion existente

2. Inspeccion preliminar del edificio y
verificacion de informacion existente

)—
=
)

( 3. Recoleccion de informacion de campo

( 4. Reporte de inspeccion )—|

Nota: Para el desarrollo y ejecucién de lectura comprensible, se ha
destinado un diagrama de flujo simplificado identificado por colores
las lineas de accidn con las actividades a realizar, a continuacion,
una explicacion de las lineas de accién de la inspeccién de campo a
la edificacion, informacion obtenida de (Oficina de Planificacion del

Area Metropolitana de San Salvador (OPAMSS), 2022, pdgs. 17,18).

Ver Figura 128.
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Figura 128

Diagrama de flujo de la inspeccidn de campo a la edificacion.

Seguimiento 1 ]

Seguimiento 2 ]

Seguimiento Desvio ]

No teniendoinformacidn

Teniendo informacion
histdrica del inmueble
seguirlineaazul

histdrica, hacer
levantamiento fisico
seguirlineanaranja

No existiendo un estudio
geotécnico serealizard la
lineaverde

Inspeccién de campoala
edificacion

Recopilacionde la

l Inspeccionary registrar la condicion fisica ]

informacion de disefios del edificio.
originales. l'
- Realizarunlevantamiento completo del]
Recopilacidn de informacidn de edificio.
disefio de adiciones, alteraciones, *  Estudiodesuelo.
reparaciones, y de cambio de . Exploraciones constructivas.
categoria de ocupacion realizadas *  Pruebasdelaboratorio de materiales.
al edificio. . Pruebas no-destructivas (Cuantas sean
necesarias).
- S
—
- 4 ‘
Revisar otra Verificar lainformacién recolectada enla
informacion Existe etapaanterior.
disponible, . ne - g
5 informacion del No 1
como disefio original M
evaluaciones e Bnal & [ Registrar los dafios del edificio, y elaborar ]
del edificioen |ntenr.encwnec planosde dafios.
realizadas?
terremotos ‘
pasados. Clasificar el sistema estructural del
edificio.

—

éExiste un
estudio
geo-
técnico?

Reportesdurante
la construccion del
edificio.

e

Recopilacion de Memorias de
los estudios cilculo
geotécnicos estructural
realizados. deledificio. )

Realizar uno que cumpla con las disposiciones del
capitulo X dela LDOTAMSS y RLDOTAMSS.

-
Planos “comao
construidos”.

\

Reportes de evaluaciones del edificio
despuésde terremotos.

Elaborar reportesy
procedimientos rutinarios

_.[

Elaborar reporte deinspeccion:

verificacion de irregularidades.

.

Conteniendo informacidnrecolectada, verificada, y los calculos preliminares de
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En el siguiente diagrama de flujo, se describe a detalle las distintas lineas de accién por tipo de material de los elementos estructurale
en analisis conforme a la inspeccién de campo a la edificacion, referente al punto 3 recoleccion de informacién en campo. Ver Figura 129
Figura 129

Diagrama de flujo simplificado, recoleccién de informacion en campo (Parte 1)

( Continuar pasos para pruebas de laboratorio )

Recole
de

Determmar Verlflcarpresenmao Grado de corrosion inform
separaciony ausenciadesolera e integridad del en campo
diametro de refuerzo corona mmueble

Continuar los
pasos de
recoleccion de

Continuar pasos para pruebas de laboratorio )1—

informacion
existente

Inspeccidn
visual de

Configuracidn Configuracién

ytipode elementos vtipode
Exploracion conremocic’mde paredes, elementos de o elementosde
3 o y conexion 4
ultrasonido, electromagnéticoy otros madera eritica madera

Separaciény
dimensionesde los
nerviosysolerasde
mamposteria

Inspeccion
delacerode
refuerzo

Elementos que
soportan cargas
laterales

Exploracion
destructivao
remacion de
acabados

Estructuras en
madera

Levantamiento estructural-
caracteristicas del edificio

( Mamposteria reforzada )( Mamposteria confinada )
4 [}

Seinspecciona
las conexiones
de las bases

levantamiento fisico del
( Estructuras de Mamposteria )

edificio

elementos
estructurales
principalesy
secundarios

[ Elaborar planosa partir de

No

Informacion
de proximidad
a estructuras
vecinas

£5e haran
pruebas de
laboratorio
?

Evaluar
condicidn e
idoneidad

{El elemento
esde
mamposteria?

Detallesde
conexion, y

£Sehardn
pruebas de

éEl elemento

fundacion laboratorio esmetdlico? para
? conexion de
estructura

superior
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fundaciones

ZEl Si

£El elemento

Si elementoes No
esde concreto Estructuras
reforzado? e metilica
Estructuras de concreto?

concreto

reforzado
- Linea negra, es - Linea naranja, - Linea rosa, si - Linea amarillo: - Linea roja, es - Linea azul, es auxiliar para
la linea principal, si el elemento es el elemento mostaza, si el auxiliar para no asegurar el paso siguiente y
de ellas surgen el de concreto y es de alglin elemento es de realizar pruebas no saltar la depuracién de
resto. mamposteria. metal. madera. de laboratorio. informacion.
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En el siguiente diagrama de flujo, se describe a detalle las distintas lineas de accidn por tipo de material de los elementos estructurales

en andlisis conforme a la inspeccion de campo a la edificacidn, referente al punto 3 recoleccién de informacién en campo. Ver Figura 130.
Figura 130

Diagrama de flujo simplificado, recoleccion de informacion en campo (Parte 2).
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——— e
: Riostras |-1—

Serevisard
directamente el acero
derefuerzo

para pruebasde
laboratorio

)
] ( Continuar pasos
J

¥

- Linea verde, si el
elemento es de

concreto reforzado.

- Linea morada, si
el elemento es de

fundaciones.

- Linea rosa, si el
elemento es de

algun metal.

Continuar pasos para pruebas de
laboratorio
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Figura 131
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Continuando el desarrollo del paso 3 complemento del primer diagrama, véase Figura 128, las pruebas de laboratorio describen las
pruebas minimas a ejecutar segln sea solicitado, agrupados segin material del elemento a analizar. Véase Figura 131.

Diagrama de flujo simplificado, seleccion de tipo de elemento por material para prueba de laboratorio.
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( Elementos de metal

L :

Propiedadﬁrequeridas J

Grados
de acero Capacidades Tension
de fluencia ultima

usado

3
Médulo de Caracterlstlcas
elasticidad

deformacmn

Mamposteria

5

) ( requeridas
TSI

] Deformacion
ultimao de
falladel
acero de

Prisma de mamposteria

Pesovolumeétrico de prisma de
mamposteria

refuerzo

Mddulo de elasticidad en el
rango elastico de prismade

Esfuerzo triaxial o diagonal de
prismade mamposteria

Metilico

Madera

Concreto

Linea negra: es la
que dirigird una
serie de preguntas
para entender el
tipo de prueba que
realizard, segun el
material

seleccionado.

Linea azul: si el
elemento es

metalico.

Linea rosa: si el
elemento es de

madera.

Linea verde: si el
elemento es de

concreto.

Linea naranja: si el
elemento es

mamposteria.
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El proceso de levantamiento y exploraciones estructurales en
edificios con valor patrimonial inicia determinando si el inmueble
posee valor cultural. En caso afirmativo, la evaluacion debe ser
realizada por un equipo multidisciplinario compuesto por un
ingeniero civil especializado en estructuras y un arquitecto o

restaurador experto en patrimonio.

Primero se revisa si existe informacidn previa del edificio. Si no la hay,
se procede a realizar exploraciones en campo. Estas pueden ser no
destructivas, enfocadas en diagnosticar el deterioro, signos de
envejecimiento y comportamiento del sistema resistente; o
destructivas, cuando es necesario examinar mas a fondo la
estructura, cuidando siempre preservar acabados, ornamentaciones

y materiales con valor patrimonial.

Los resultados del levantamiento permiten evaluar la capacidad
estructural y plantear posibles acciones: mejoramiento,
modificaciones o, en ultima instancia, reconstruccion. Finalmente, si
la estructura cumple con los requisitos del reglamento vigente, se
elabora un reporte de inspecciéon que documenta todo el proceso y

asegura la trazabilidad técnica y patrimonial de la intervencidn.

Ver Figura 132.

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
Figura 132
Levantamiento o exploraciones estructurales en edificios con valor

patrimonial.

Levantamiento o
exploraciones estructurales
en edificios convalor
patrimonial

Pasar a
diagramade
recoleccidon
de
informacidn
encampo

éExiste
informacion
existente?

éEl inmueble
tiene valor
patrimonial?

Revisarla
informacidn
existente

especialidad en estructuras, conjunto
con arquitecto o ingeniero expertoen
valor patrimonial (Restaurador)

Seleccionaren nimeroy
localizacion las
exploracmnes

Preservarelvalor ]
Preservarelvalor ]

Se reqguerird uningenieracivil con ]

Exploraciones
evalian el
deterioroy

signode
envejecimiento

éSe hardn
exploraciones
destructivas?

patrlmonlalde acabados

Detallesdela
estructuraciony del
sistema resistente afuerza
lateral y de gravedad

patrimonial de
ornamentaciones

I—l

Los resultados del
levantamiento llevaran a:

Preservarelvalor
patrimonial de materiales

I
Evaluar capacidad A
estructural )

éSecumplen
las exigencias
del reglamento
actual en su
estructura?

Elaborar
reportede
inspeccign

Reconstruccion
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El diagrama describe el contenido y procedimiento para la Figura 133
elaboracidon de un reporte de inspeccién en edificaciones con valor Diagrama de elaboracion de reporte de inspeccidn.
patrimonial. Elaborar reporte de inspeccion

El informe debe incluir, segin cada caso, una descripcidon [ mciuind segimaplique ol cass o sigaiente: ]

completa del edificio, acompanada de fotografias, diagramas y |

4 Cont fot fil l
planos que detallen los sistemas estructurales de gravedad, ontenerotogranas

resistencia y fuerzas laterales. Si existen planos previos o de Contener diagramas ]

Descripcion -
levantamiento de dafios, estos deben incorporarse como base completadel Cmenerp'anosCong';i:;tazmasesmmra'esde
edificio
documental, en caso de ser requerido, se anexan estudios Contener planos con los sistemas de resistenciay fuerzas
laterales
geotécnicos y geofisicos. Asimismo, se integra un reporte de
Planos existentes del edificio o de levantamiento. (Editables)
campaﬁa de exp|0racién del edificio, donde se documentan: Si serealizd levantamiento de daiios, incluirse en planos adicionales

Eproraciones destructivas en elementos estructurales Y Su —i[ Reporte de estudio geotécnico, y estudio geofisico (Si se ha requerido) ]

localizaciéon en pIanos. —D[ Reporte de campaiia de exploracion del edificio: ]—

Resultados y fotografias que verifiquen detalles

Exploraciones destructivas en elementos estructurales y localizacion en planos

constructivos.
Resultados de las exploraciones, y fotografias para verificacion de detalles

z o . : constructivos
Exploraciones en fundaciones, pozas a cielo abierto y su

representacién en pIanos. Exploraciones para fundaciones y sulocalizacion en planos, pozos a cielo abierto

Resultados de pruebas de laboratorio, cuando corresponda. Resultados de las exploraciones para fundaciones, y fotografias paraverificacion |

de detalles constructivos

Finalmente, el reporte de inspeccién consolidado se entrega a

Reporte de inspeccion entregado a OPAMSS como parte de los documentos

OPAMSS como requisito indispensable para solicitar permisos de para solicitar permiso de construcciény cumplimiento de normativa vigente

construccion y garantizar el cumplimiento de la normativa vigente.
Resultados de pruebas de laboratorio

Ver Figura 133.

_
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En un edificio patrimonial, no siempre es posible aplicar normas contemporaneas de disefio estructural. La geometria irregular, las
ampliaciones sin control técnico o el uso de materiales heterogéneos generan discontinuidades que aumentan la vulnerabilidad del inmueble.
Identificarlas no significa necesariamente demoler o transformar radicalmente, sino conocer el riesgo para poder disefiar un reforzamiento

compatible con el valor cultural. Ver Figura 134.

Tipos de irregularidades y ejemplos practicos

A) Piso blando (soft story): Ocurre cuando un nivel, generalmente el primer paso, es mas flexible que los demas.

Ejemplo: Edificios histdricos en los que la planta baja fue liberada de muros para funcionar como locales comerciales, mientras los niveles
superiores mantienen paredes de mamposteria, Durante un sismo, ese nivel actia como punto débil y concentra deformaciones.

B) Irregularidad torsional: Sucede cuando la distribuciéon de masas y rigideces no es simétrica, lo que provoca giros durante un movimiento
sismico. Ejemplo: Un edificio patrimonial en esquina, donde un ala tiene mds muros que la otra, puede girar sobre su eje durante un terremoto,

generando fisuras diagonales en fachadas.
C) Esquinas entrantes o geométricas en “L” o “U”: Generan concentraciones de esfuerzo en las intersecciones.

Ejemplo: Conventos o casonas coloniales en forma de “U”, donde los brazos laterales tiendan a separarse del cuerpo principal ante un sismo.

Figura 134

Esquemas de evaluacion de irreqularidades en la configuracion estructural (Parte 1)

Irregular: | ! _\T o —f
- i+3 - " — < "—‘L—Alt.u: , ‘\;
A A ' Irregular: S Irregular:
A — o min “[)_v X
.‘ Vg : ,’ ‘\m,;\ > I 9] ! 4 —L > 0 | 5
; A" X
- Extreme: Y . and
Se}smic Al ST ) . 50,15
force A ) }
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En un edificio patrimonial, no siempre es posible aplicar normas contemporaneas de disefio estructural. La geometria irregular, las
ampliaciones sin control técnico o el uso de materiales heterogéneos generan discontinuidades que aumentan la vulnerabilidad del inmueble.
Identificarlas no significa necesariamente demoler o transformar radicalmente, sino conocer el riesgo para poder disefiar un reforzamiento

compatible con el valor cultural. Ver. Figura 135

Tipos de irregularidades y ejemplos practicos

D) Sistemas no paralelos o muros en angulo: Dificultan el flujo de cargas hacia la cimentacion.

Ejemplo: un edificio con corredores diagonales afiadidos en el siglo XX, que interrumpen la Iégica ortogonal de la estructura original.

E) Columnas cortas: Se producen cuando parte de una columna queda parcialmente obstruida (por ventanas altas, tabiques o rellenos),
reduciendo su altura libre. Ejemplo: en un edificio patrimonial donde se colocaron muros de mamposteria hasta media altura de los ventanales,
las columnas originales quedan cortas y mas rigidas, aumentando el riesgo de falla fragil.

F) Discontinuidad de muros o diafragmas: Aparece cuando un muro o losas no son continuos en todos los pisos.

Ejemplo: la eliminacién de un muro portante en planta baja para ampliar un acceso, mientras persiste en niveles superiores. Esto genera un

“piso débil” en esa seccion.
Figura 135

Esquemas de evaluacion de irregularidades en la configuracion estructural (Parte 2)

Longitud de columna
sin apoyo
Abertura para Pared de relleno

ﬁ ventilacion T\IL

T~

__—>—At planform

At openings

— Extreme
(also qualifies as V4)
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En un edificio patrimonial, no siempre es posible aplicar normas contemporaneas de disefio estructural. La geometria irregular, las
ampliaciones sin control técnico o el uso de materiales heterogéneos generan discontinuidades que aumentan la vulnerabilidad del inmueble.
Identificarlas no significa necesariamente rol técnico o el uso de materiales heterogéneos generan discontinuidades que aumentan la
vulnerabilidad del inmueble identificarlas no significa necesariamente el uso de materiales heterogéneos generan discontinuidades que

aumentan la vulnerabilidad del inmueble Identificarlas no significa necesariamente rol técnico o el uso de materiales heterogéneos generan

discontinuidades que aumentan la vulnerabilidad del inmueble identificarlas no significa necesariamente. Ver Figura 136.

Figura 136

Andlisis estructural de edificios con valor patrimonial. (Parte 1).

Propdsito e intencion

Andlisis estructural de edificios con valor patrimonial

General

r

Regulaciones estructurales

] [ Cargas devientoy de sismo

Proporcionard procedimientos
alternativosalasregulaciones de
reglamento, para la seguridad
estructural de edificios
declarados convalor patrimonial

Mo tendran una mayor
permisibilidaden el nivelde
seguridad, en el disefioy
construccion de edificios de
valor patrimonial

( Cargas de gravedad )

v

!

Evaluarcapacidad de la
estructura para resistir cargas
degravedad yreforzada

Intencion

Los lineamientos no
impedirdn el mejoramiento
de las condiciones del
edificio

¥

Evaluartodo el recorridodela
carga de la estructura

%,

Fomentarla preservacidn de
edificios calificados convalor
patrimonial, yala vezdar
lineamientos para un minimo
nivel de desempefio, de
prevencion de colapso
estructural total o parcial, tiene
unriesgo bajo en lesiones
peligrosas paralos usuarios

|

Sin evites deterioro o dafio,
y tengaunrecorrido de
carga completoy seguro, se
asumird la estructura
adecuada

Evaluarcapacidad para
resistircargas devientoy
sismo

¥

Corregir cualguier condicion
insegura del sistema
resistente a fuerzas
laterales, o proveer

resistenciaalternaala
estructura

Seleccionar medidas de
reforzamientoconla
intencion de cumplircon
objetivos de desemperio

v

Evaluartodo el recorrido de
la carga de la estructura

La evaluacion de cargas sismicas de sistemas y miembros
estructurales, considerardn el desemperio post-eldstico de los
miembros estructurales y competencia para su capacidad de
resistencia de carga sismicas requeridas por las normativas vigentes
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El uso de materiales heterogéneos genera discontinuidades que aumentan la vulnerabilidad del inmueble.

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Identificarlas no significa necesariamente rol técnico heterogéneos generan discontinuidades que aumentan la vulnerabilidad del inmueble.

Identificarlas no significa necesariamente rol técnico Ver Figura 137 y Figura 138.

Figura 137

Andlisis estructural de edificios con valor patrimonial. (Parte 2).

Andlisis estructural de edificios con valor patrimonial

v

r

( Regulaciones para cargas laterales p!
AN J l

‘—b

( Fuerzas sismicas

Las fuerzas sismicas
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a cargas sismicas,
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1é

Evaluacion exhaustiva parala
resistenciay desempefio de
materiales gue no este dentrodel
reglamento nacional vigentey

)

!

Recorridos de fuerza
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T,
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proporcionar recorrido de carga
completaycontinua haciael
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M

Investigarsesusanclajesysu
competencia pararesistir las
fuerzasrequeridasdela
normativavigente

( Detalles no- estructurales )4—
-

¥

( Materiales antiguos y métodos de construccign )

Enfoquede
ingenieria

A
\

— N\
Verificartodo elemento, que no
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pueda caer durante un sismao,
verificando competencia para
resistir fuerzas sismicas, y de ser
necesario se reforzaran
apropiadamente y,

establecidos por astructura
normativa nacional \ normas )\
. 7 2V 3
vigente . )
¢ . Verificar estructuraintegrada
- 3\ Todo material que no cumpla con los adecuadamentenara
Sise refuerza con la requerimientos de detallamientoy . P
adicidn de un sistema calculo, pasardn bajo pruebay de no desempefiarse como unidad, ante
3 S
i . una demanda de fuerza sismica
resistente afuerzas cumpliry fallar de maneras que no se
- P L v
Iatferales nuevo, sele esperasen, se considerardn
amgnadunfactorR de inaceptablesy requerirdn de by
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nacional vigente reforzamiento estructural ( Materiales y métodos de construccidgn )4—‘
\. J

Regulaciones

estructurales

Regulaciones para

cargas laterales

Investigar ) Realizar pruebas ]
exhaustivamenteen sus cuandosea aplicable
detalles constructivos v
¥ Se asignard refuerzos

Segun levantamiento o
exploraciones
estructurales en edificios
con valor patrimonial —
Requisitos especiales

permisibles, o
resistentes para
materiales antiguos

—

actualmente usados, a menos que se validen con

Valores de resistencia asignada no serdn mayoresalos J

pruebas de laboratorio

Materiales antiguos no-estructurales )

Andlisis estructural de
edificios convalor
patrimonial

estructura debe cumplir

Toda intervencion
proyectadaenla

Con materialessimilaresa
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componentes estructurales
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reparacion, o modificacion
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Condiciones admisibles para J
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igura 138

Analisis estructural de edificios con valor patrimonial. (Parte 3).

Técnicas de reforzamiento
(Rehabilitacidn sismica)

Depende completamente Técnicas de rehabilitacion sismica, el
de la experiencia del

—— — ingeniero del proyecto debe realizarlo
ingeniera Criterio de aceptacién no siguiente:
alcanzado ¥

( 1. El proceso de evaluacidn )

v ¥

- ( Modificado )( Alterado ) ( Reforzado )( Reanalizado ) [
Existen documentos gqu Recoleccion de Inspeccion preliminar del
presentan estrategias de cumplir el anélisis estructural de informacidén de edificio y verificacidn de

reforzamientoy

edificios con valor patrimonial
modificacidn de elementos

| (Requisitos especiales)

informacion existente

basado en experiencia de ¥
otros, proporcionando i cambiad trategiad P tent dificaciond 2. En la evaluacidnrealizada se deberd
técnicas practicas ambloce estrategla ce retorzamiento, moditicacion ce identificar la tipologia estructural del
elemento y prueba de cumplimiento I .
edificio a rehabilitar

FEMA 172 (1992), NEHRP

Hanbook of Technigues for
the Seismic Rehabilitation
of Existing Buildings.

= FEMA 547 (2006),
Technigues forthe Seismic

Rehabilitation of Existing

Building.

v

3. El FEMA 172 y FEMA 547, utilizan las tipologias “FEMA buildings”, que en algunos casos difieren alos de la tabla 7 de la NTDS. (El
ingeniero debera identificar estar diferencias para utilizar las estrategias en los documentos indicados)

+

( 4. En la evaluacion indicada en el numeral 1, identificar las necesidades de modificacion de elementos estructurales, como )

resultado del proceso de analisis como indicado en:

L 4
Evaluacion deirregularidades en la Analisis estructural del Analisis estructural de edificios convalor
configuracion estructural

edificio patrimonial —Requisitos especiales
| I

¥
5. El FEMA 547, utiliza cinco clases de medidas de rehabilitacidon sismica conjuntamentecon las categorias de
irregularidades encontradas, las medidas de rehabilitacion sismica utilizadas son:

v 3
Adicionde Mejoramiento del desempefio Mejoramiento de conexiones Reduccmn Remocmn de
elementos de elementos existentes entre componentes de demanda componentes

¥
( En proceso de pruebay verificacion de cumplimiento delcriterio de aceptacion, cualguier esquema de )
modificaciondela estructl.llra deberdteneral menos:
v ¥ ¥
Recorrido Suficientecapacidady Compatibilidady proteccidn Fundaciones adecuadas
decarga rigidez para cumplirlos adecuada, a los sistemas laterales para resistirlas
completo reglamentos de disefio y de gravedad existentes demandas
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8.11.3. Aclaraciones Finales

El desarrollo del capitulo dedicado a la estructura del manual de
intervenciéon de fachadas se fundamenta en los lineamientos
técnicos, normativos y metodoldgicos expuestos en el Manual de
intervencién y rehabilitacion estructural para edificaciones con y sin
valor patrimonial del Centro Histérico de San Salvador, documento
oficial elaborado por OPAMSS con apoyo de USAID en 2022. Este
cuerpo técnico ofrece el marco metodoldgico que permitié ordenar,
clasificar y jerarquizar los contenidos que integran la estructura
general del manual de intervencidn propuesta.

La definicién de los componentes del manual se deriva directamente
de la organizacion tematica observada en el documento de
referencia: marco de referencia, generalidades, inspecciones,
tramitologia y técnicas de reforzamiento. Esta estructura, mostrada
claramente en el indice del documento, fue tomada como base para
formular una propuesta coherente con la secuencia légica que exige
una intervencién estructural en edificaciones del Centro Histdrico de
San Salvador.

Otra de las bases conceptuales incorporadas en la estructuracién del
capitulo son los procedimientos de inspeccidn y la secuencia
metodoldgica presentada en el flujograma del proceso de inspeccidn.

Este diagrama permitio definir el orden y la importancia

de cada etapa: recopilacidn documental, inspeccidn preliminar,

levantamientos, exploraciones, pruebas de materiales y elaboracion
del informe. Dicho encadenamiento metodoldgico garantiza que el
manual conserve una progresion natural desde el diagndstico inicial
hasta la definicién de soluciones técnicas.

Finalmente, la seccion de técnicas de reforzamiento y los criterios de
evaluacidon estructural fueron considerados para determinar la
profundidad del contenido y el tipo de anexos técnicos necesarios en
el manual. Los lineamientos sobre irregularidades estructurales,
analisis de cargas, criterios de aceptacidn, requisitos especiales para
inmuebles patrimoniales y ejemplos de reforzamientos, permitieron
definir qué informacién debe incluirse como referencia técnica
obligatoria y cdmo debe organizarse para facilitar su uso por
profesionales.

Para ampliar la informacién presentada en este capitulo, es
indispensable retomar el Manual de intervencidn y rehabilitacién
estructural para edificaciones con y sin valor patrimonial en el Centro
Historico de San Salvador (OPAMSS-USAID, 2022).

Este documento contiene los procedimientos completos, criterios
técnicos, flujogramas y lineamientos normativos que fundamentan la
estructura del manual y sirven como referencia obligatoria para

aplicar correctamente cada etapa del proceso de intervencion.
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MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS
CAPITULO 1l CRITERIOS OPERATIVOS
8.12. Criterios de Reversibilidad, Mantenimiento y Sostenibilidad
8.12.1. Principio de Reversibilidad como Garantia Patrimonial
Toda intervencion tiene que cumplir el principio de
reversibilidad.
8.12.2. Criterios de Reversibilidad Aplicables
Una intervencion sera considerada reversible si cumple al
menos tres de los siguientes puntos:
1. La intervencidon no implicard la demolicion irreversible de
elementos originales.
2. Utilizar materiales que puedan ser retirados sin dejar huella
estructural o visual.
3. Permitir la lectura clara original, sin ocultar ni deformarlos.
4. Documentar con planos, registros fotograficos, y registrar la
informacioén del antes y el después por medio de las fichas
correspondientes al Numeral 1 Derecho a Intervenir y Limites
Comunes en el punto 1.5 Registro y Acompafiamiento.

5. Las técnicas constructivas aplicadas, no generen alteraciones

en la estructura original y no exista incompatibilidad con los

materiales originales.

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
8.12.3. Mantenimiento Preventivo Obligatorio

Se establece la responsabilidad del propietario o responsable
legal del inmueble para realizar mantenimiento preventivo cada dos
afios como minimo o cada que el edificio sufra de alguna afectacion,
ya sea de deterioro, suciedad, u otro tipo. Se debe considerar los
siguientes puntos al momento de desarrollar el mantenimiento:

Toda limpieza de fachadas y sus elementos debe estar

desarrollado sin ninglin agente quimico abrasivo.

e Revisar la pintura, grietas, humedad y desprendimientos.

e Reparar o sustituir los elementos moviles deteriorados.

e Verificar los sistemas hidraulicos, mecanicos, eléctricos, para
evitar un accidente que afecte la integridad del inmueble.

e Ningun mantenimiento al inmueble requerird de una previa
aprobacion, siempre y cuando se cumplan la integridad del
inmueble ya sea este con valor o sin un valor cultural, y
tampoco se requerird de una previa aprobacion si no implica
modificar el disefio original. De lo contrario se tendran que
desarrollar los pasos correspondientes solicitados por
APLAN.

Para fines de control estadistico, y actualizacién constante de
las estrategias en el presente manual, se presentaran cada
afio el historial de mantenimiento generado al inmueble

haciendo uso del Formulario “Historial de Mantenimiento de
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Fachadas del Inmueble” (HMFI), descrito a detalle en el
Numeral 1 Derecho a Intervenir y Limites Comunes en el
punto 1.5 Registro y Acompafiamiento.

8.13. Sanciones, Acompafiamiento Técnico y Mecanismo de

Intervencioén Correctiva

8.13.1. Principio de Sancion Formativa

Las sanciones del presente manual, no tienen la finalidad de
castigar a los propietarios, encargados o representantes legales del o
los inmuebles que forman parte del Centro Histdrico, limitado a la
jurisdiccion de APLAN, sino como instrumentos para corregir
acciones que deterioren el entorno patrimonial, y apoyando a su vez
a cada inmueble, dotandoles de un acompafiamiento técnico para
ejecutar intervenciones detallando las acciones a desarrollar para su
correcta implementacion.

Tener en cuenta que se priorizara la ldgica de
acompafiamiento técnico, restitucion del dafo y mejora colectiva,
antes que el cobro de multas punitivas, siempre y cuando caigan en
la categoria de reversibilidad, si por tal motivo se desarrollase una
falta grave, esta se respondera de inmediato con una multa y la

peticion inmediata de correccidn de la accién que por consecuencia

genero la falta ya sea grave o muy grave. Ver Tabla 257.

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)
8.13.2. Tipos de Faltas

Tabla 257

Tabla de tipos de falta.

Grado de

Afectacion

Ejemplo Comun

Sancion Proporcionada

Leve Color fuera de paleta, Advertencia + Plazo 15

rétulo inapropiado. dias para su sustitucion
bajo las condiciones
permitidas.

Media Portén de material no Multa 3 salario minimo +
permitido, instalacién restitucion obligatoria
de canaletas
reflectantes.

Grave Demolicidon de Multa 20 salarios
molduras, cambios minimos + restitucion
estructurales sin obligatoria.
autorizacion.

Toda

anterior, en

notificacién tendra un plazo fijo segun indica la tabla

el caso extremo de que el propietario realice la

correccidn y esta vuelva a incumplir o se sospeche de ser el mismo

elemento ya sea por ejemplo un rétulo con pequefios cambios, pero
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siempre incumpliendo con la falta o faltas, el tiempo del plazo para
su correccion, no sera prorrogable, y si se llegase a concluirse dicho
plazo, la sancién sera procesada, y tendra que realizar durante los
proximo quince dias mas luego de haberse cumplido este tiempo, la

correccion de la falta por la cual ha sido acreedor a una sancion.

8.13.3. Criterios para Identificar Faltas

e Se haya ejecutado sin registro previo cualquier intervencién,
sin revision técnica, excluyendo el mantenimiento (siempre
que esta sea obligatoria).
e Se utilicen materiales, colores o disefios prohibidos por el
manual.
e Se hayan modificado elementos estructurales o compositivos
originales sin autorizacion.
e Se evidencie deterioro grave por abandono o mantenimiento
insuficiente.
8.14. Formularios de Registro

Con la finalidad de tener un mejor registro de la informacion
de las intervenciones a continuacién se presentan una serie de
formularios cada uno especializado en un area distinta, segun la
necesidad del registro a elaborar. Ver Figura 139 a la Figura 143.Y

detallados al Ver Tabla 258 a laTabla 266.

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

8.14.1. Guia para el uso de formularios

Figura 139

Esquema formulario de elementos antiguos.

s

.

Figura 140

Esta tabla
corresponde a los
elementos antiguos
en un inmueble, ya
sean estos de valor
patrimonial, siempre
que exista una

fachada.

Esquema formulario de elementos auténticos o singulares.

s

L

Esta tabla
corresponde a los
elementos auténticos
o singulares en un
inmueble, cuando
este no tenga valor
patrimonial, siempre
que exista una

fachada.
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Figura 141

Esquema formulario de elementos histdricos datos.

]

Figura 143

Esta tabla
corresponde a los
elementos historicos,
ya sea que estén en
la fachada o en sus
colindantes, esta
ficha registrando
Unicamente el

elemento.

DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR (CHSS)

Figura 142

Esquemas formulario de elementos historicos fotos.

Esquemas formulario de propuesta de rdtulos nuevos o antiguos.

\_

Esta tabla corresponde al registro para la propuesta
de rétulos nuevos o antiguos, con el fin de llevar un
orden y visualizacién mds éptima de la solicitud de
modificacion de un rétulo o elaboracién de uno

nuevo.

Esta tabla
corresponde a los
elementos historicos,
ya sea que estén en
la fachada o en sus
colindantes, esta
ficha registrando

Unicamente las fotos.
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Tabla 258

Formulario para levantamiento de elementos en fachadas (Elemento Antiguo) parte 1.

LEVANTAMIENTO DE ELEMENTOS (Elemento Antiguo)

ID EANT: ELABORADO POR: Apellidos Nombres FECHA:
Nomenclatura IBCI Inmueble I1BCI Nombre de Inmueble Coordenadas Aproximadas CATALOGO DE FOTOGRAFiAS
EjeX | | EeY
Fotografia del Elemento A
Nota: Llenar informacion de manera digital, siguiendo las indicaciones que a continuacién se presetan. Colocar ID EANT: (se colocara como numero de hoja del formato a completar). Colocar nombres y
apellidos de la persona que tabulard la informacién. Colocar Fecha de elaboracién en formado dd/mm/aa. Colocar Nomenclatura, Nimero de Inmueble (ambos de informacién IBCI), hacer uso del listado
desplegable. Colocar Nombre de Inmueble para ser identificado (explicacién adicional en Art. 1 Derecho a Intervenir y Limites Comunes, punto 1.5 Registro y Acompafiamiento, del Manual de Intervenciones
de Fachadas en CHSS. Colocar coordenadas aproximadas desde algtn programa virtual satelital de internet colocando un punto dentro del inmueble que esta siendo evaluado y anotar las coordenadas (Eje
Xy Eje Y) siendo en sistema de referencia geodésico global WGS84. Rellenar informacién maximo 10 elementos por hoja, y colocar fotografia del elemento levantado.
O DE ELEMENTOS (Colocarde la A a la J, para identificar el elemento a evaluar a lo largo de la ficha) Fotografia del Elemento B
Tipo de Elemento: 1{Alero 2iAlfarje 3iAlfeizar 4{Almena
5}Almohadillado 6/Antena 7{Antepecho 8{Arbotante 9i{Arco
10}Arquitrabe 11|Atico 12;Azotea 13{Azulejo 14{Balaustrada
15{Balcon 16/Baquetones 17{Baranda 18{Basamento 19{Bdveda
20{Buhardilla 21|Caballete 22!Calles (De fachada) 23iCanalén 24{Canecillo
25|Capitel 26|Celosia 27{Cenefa(Ornamento) 28{Chambrana 29{Cimborrio Fotografia del Elemento C
30|Clave 31|Columna 32i{Contrafuertes 33{Cornisa 34iCortasol
35{Cortina Metdlica 36|Cubierta o Techo 37{Cuneta 38iCupula 39{Defensas
40|Dintel 41{Dovela 42{Durmiente 43 iEndeja (Adaraja) 44Enfoscado
45 Escalera 46|Escocia 47 Escultura 48Fachada doble piel 49;Fachaleta
50|Faja 51|Farol o Luminaria 52iFriso 53{Frontdon 54{Gablete
55|Goterén 56/ Hastial 57iJamba 58!Jardinera 59}Jarreado Fotografia del Elemento D
60|Kiosko 61|Linterna 62{Losa o Plafén 63 Lucernario 64{Mainel
65{Mandorla 66| Marquesina 67{Medianera 68{Ménsula 69 Metopas
70{Mobiliario Urbano 71{Modillén 72{Moldura 73{Monolito 74{Muro Cortina
75|Muro o Murete 76{Nicho 77|0culo o Rosetdén 78{0tros 79{Paramento
80/ Parapeto / pretil 81|Parteluz 82{Pasamano 83iPechina 84}Pedestal
85| Perfil 86|Pérgola 87Pesebron 88| Pilastra 89;Pinaculo Fotografia del Elemento E
90|Piso 91|Plafén 92|Portal 93Pértico 94!Portén
95Poste 96|Puerta 97i{Rampa 98iReja o Rejilla 99{Riel
100|Rodapié 101{Rétulo 102|{Sardineles 103 {Sistema Eléctrico 104|Sistema Hidraulico
105}Soporte 106/ Tejadillo 107{Toldo 108{Torre 109 Triglifos
110{Ventana 111|Viga 112Vitral 113{Voluta 114{Zbcalo
Si es otro especificar:
Recibido ante APLAN por: Aprobado ante APLAN por: Rechazado ante APLAN por:

Observada ante APLAN por:
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Tabla 259

Formulario para levantamiento de elementos en fachadas (Elemento Antiguo) parte 2.

LEVANTAMIENTO DE ELEMENTOS (Elemento Antiguo)

ID EANT: ELABORADO POR: Apellidos Nombres FECHA: 00/01/1900
Nomenclatura IBCI Inmueble IBCI Nombre de Inmueble Coordenadas Aproximadas CATALOGO DE FOTOGRAFIAS
EjeX | Eje Y
ADO D BICACIO eleccionar co a a ubicacion o ubicaciones donde se e entra el o los elemento Fotografia del Elemento F
Ubicacion en el Inmueble: 1]|Anclado a Piso 2i{Arco 3|Azotea 4{Balcén
5iCielo Falso 6{Columna 7iContrafuerte 8{Cortasol 9iCupula
10{Dovela 11|Escalera 12{Estructura General 13{Front6n 14/Fronton
15{Gablete 16|Kiosko 17iLosa 18{Marquesina 19{Medianera
20{Mobiliario Urbano 21{Monolito 22iMuro Bajo 23{Muro Cortina 24{Muro Medio
25{Muro Superior 26|Nicho 27{Nivel Intermedio 28{Oculo 0 Rosetdn 29}0tros Fotografia del Elemento G
30|Parapeto / Pretil 31{Pindculo 32{Pértico 33iPrimer Nivel 34}Puerta
35{Techo Alto 36{Techo Bajo 37iTorre 38| Ultimo Nivel 39{Ventana
40!Viga 41|Voladizo 42iZ6calo 43 44

Si es otro especificar:

LIS DE MATERIAL (Seleccionar con una X el material del o los elementos)
Material del Elemento: 1|Acero 2/ACM 3}{Aluminio 4}ArquiTeja Fotografia del Elemento H
5|Asfalto 6|Barro o Arcilla 7|Block Concreto 8{Bronce 9iCelosia de Barro
10{Concreto 11|Concreto 12Malla 13|Galvanizada 14{Enchapado
Enchapado con Fachaleta Simulacién
15|Piedra 16 |Estructura Metdlica 17|Estuco 18{Fachaleta de Piedra 19}Ladrillo
20iFibra de Carbono 21{Fibra de Vidrio 22iGravilla Lavada 23}Hierro Forjado 24Ladrillo de Barro
25{Lamina Deployé 26{Lamina Deployé 27i{Ldmina Galvanizada 28}{Lamina Metalica 29{Lona Vinilica
30{Madera 31{Malla Ciclén 32{N/A 33/0tro 34i0tro Metal Fotografia del Elemento |
35|Piedra Laja 36/|Piedra Natural 37 Plastico 38iPloubalette 39{PVC
40|Rejilla Metalica 41|Tabla Yeso 42{Teja Asfaltica 43iTela 44{Valla Metalica
45/ Vidrio 46|Yeso
Si es otro especificar:
ADO D O RVACIO eleccionar co a X el estado de co acion del elemento
Estado de Conservacion: 1 Recién Restaurada 2 Excelente 3 Regular 4 Mala Fotografia del Elemento J
A F A F A F A F
Sombrear en el mismo del encabezado, B G B G B G B G
el color del literal que corresponda al C H C H C H C H
estado de conservacion: D | D | D 1 D |
E J E J E J E J
Recibido ante APLAN por: Aprobado ante APLAN por: Rechazado ante APLAN por:

Observada ante APLAN por:
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Tabla 260

Formulario para levantamiento de elementos en fachadas (Elemento Antiguo) parte 3.

LEVANTAMIENTO DE ELEM ENTOS (Elemento Antiguo) CLASIFICACION DE LOS ELEMENTOS
1D EANT: ELABORADO POR: Apellidos Nombres FECHA: 00/01/1900 Colocar con color celeste = la celda correspondiente al tipo
Nomenclatura IBCI Inmueble IBCI Nombre de Inmueble Coordenadas Aproximadas o los tipos de alteracion
EjeX | Eje Y A B C D E F G H | )
ADO DE A RA O ele ona o) a el o los estados de alteracion po esio a 1.01} 1.01; 1.01} 1.01; 1.01 1.01; 1.01} 1.01; 1.01| 1.01
Alteraciones Identificadas: Lesion Fisica 201 201} 201 201 2.01| 2.01; 2.01| 201} 201 201
Ensuciamiento por Ensuciamiento por Erosion Atmosférica Erosion Atmosférica Erosion Atmosférica
1.01{Depdsito 2.01{Lavado Diferencial 3.01{por Agua 4.01por Sol 5.01}por Viento 3.01/ 3.01/ 3.01} 3.01! 3.01/ 3.01! 3.01} 3.01} 3.01| 3.01
Humedad de Humedad de
6.01{Humedad Accidental 7.01{Humedad Capilar 8.01{Condensacion 9.01!Filtracion 10.01}{Humedad de Obra 401| 401, 4.01| 4.01! 4.01, 401, 401} 4.01; 4.01| 4.01

5.01f 501; 5.01] 5.01; 5.01]| 501; 501} 5.01; 5.01| 5.01

Si es otro especificar:

6.01f 6.01; 6.01] 6.01: 6.01| 6.01; 6.01} 6.01; 6.01| 6.01
DO DE ALTERACION (Seleccionar con una X el o los estados de alteracion por Lesion Meca 7.01{ 7.01; 7.01{ 7.01i 7.01| 7.01; 7.01; 7.01; 7.01| 7.01

Alteraciones Identificadas: Lesion Mecanica 8.01| 8.01/ 8.01/ 8.01! 801, 801 801, 801! 8.01| 8.01
Deformaciones Deformaciones Deformaciones Deformaciones
1.02|Alabeos 2.02{Desplomes 3.02{Flechas 4.02!Pandeos 5.02{Desprendimiento 9.01} 9.01} 9.01} 9.01! 9.01| 9.01! 9.01} 9.01} 9.01| 9.01
Grietas por
Dilataciones y
Fisuras Inherente al Fisuras Reflejo del Contracciones Grietas por Exceso
6.02|Acabado 7.02{Soporte 8.02{Higrotérmicas 9.02|de Carga 10.02 10.01} 10.01} 10.01| 10.01} 10.01| 10.01} 10.01] 10.01} 10.01| 10.01

1.02] 1.02; 1.02| 1.02; 1.02] 1.02; 1.02] 1.02; 1.02| 1.02
2.02{ 2.02} 202| 2.02i 2.02| 2.02; 202} 2.02{ 2.02| 2.02

Si es otro especificar:

DE ALTERACION (Seleccionar con una X el o los estados i 3.02| 3.02] 3.02| 3.02; 3.02| 3.02; 3.02/ 3.02{ 3.02| 3.02
4.02] 4.02; 4.02{ 4.02; 4.02| 4.02; 4.02{ 4.02} 4.02| 4.02

Alteraciones Identificadas:

Eflorescencia por

Eflorescencia por Sales Cristalizadas

Sales Cristalizadas Bajo la Superficie del

que no Proceden del Material Organismos Plantas
1.03{Material 2.03{(Criptoflorescencia) 3.03{Organismos Animal 4.03!y Fungis X 5.03}Oxidacion 5.02{ 5.02; 5.02| 5.02; 5.02| 502; 502 502; 5.02| 5.02
6.03{Corrosién 7.03|0tro Quimico 8.03{0tro Fisico 9.030tro Mecénico 10.03 6.02| 6.02/ 6.02| 6.02! 6.02| 6.02! 6.02| 6.02! 6.02| 6.02

7.02| 7.02] 7.02| 7.02; 7.02| 7.02; 7.02| 7.02{ 7.02| 7.02

Si es otro especificar:
8.02| 802 802 802! 802/ 802 8.02/ 8.02; 8.02| 8.02

D ON (De be las dimensione argo x Alto x A 0 dad de medida recomendada e etro 9.02 9.02f 9.02| 9.02; 9.02] 9.02; 9.02| 9.02{ 9.02| 9.02

Elemento Largo mts (con 2 decimales) [Alto mts (con 2 decimales) [Ancho mts (con 2 decimales) |[Unidad | cantidad (nimero entero) | 10.02{ 10.02} 10.02| 10.02} 10.02| 10.02} 10.02| 10.02} 10.02| 10.02
Dimensiones Elemento A: Largo Alto Ancho Unidad 1.03] 1.03] 1.03| 1.03i 1.03| 1.03/ 1.03] 1.03; 1.03| 1.03
Dimensiones Elemento B: Largo Alto Ancho Unidad 2.03] 2.03] 2.03] 2.03; 2.03] 2.03{ 2.03] 2.03] 2.03] 2.03
Dimensiones Elemento C: Largo Alto Ancho Unidad 3.03] 3.03] 3.03] 3.03; 3.03] 3.03; 3.03] 3.03; 3.03] 3.03
Dimensiones Elemento D: Largo Alto Ancho Unidad 4.03| 4.03] 4.03| 4.03; 4.03| 403/ 4.03| 4.03] 4.03| 4.03
Dimensiones Elemento E: Largo Alto Ancho Unidad 5.03| 5.03| 5.03| 5.03; 5.03/ 5.03; 5.03] 5.03] 5.03| 5.03
Dimensiones Elemento F: Largo Alto Ancho Unidad 6.03{ 6.03; 6.03] 6.03 6.03| 6.03. 6.03] 6.03, 6.03| 6.03
Dimensiones Elemento G: Largo Alto Ancho Unidad 7.03| 7.03] 7.03| 7.03; 7.03| 7.03] 7.03| 7.03] 7.03| 7.03
Dimensiones Elemento H: Largo Alto Ancho Unidad 803, 803, 803 803 803 803 803 803 803 803
Dimensiones Elemento I: Largo Alto Ancho Unidad 9.03] 9.03] 9.03] 9.03; 9.03] 9.03] 9.03] 9.03] 9.03| 9.03
Dimensiones Elemento J: Largo Alto Ancho Unidad 10.03| 10.03| 10.03| 10.03} 10.03| 10.03} 10.03| 10.03} 10.03| 10.03

Si es otro especificar:
Recibido ante APLAN por: Aprobado ante APLAN por: Rechazado ante APLAN por:

Observada ante APLAN por:
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Tabla 261

Formulario para levantamiento de elementos en fachadas (Elemento Auténtico o Singular) parte 1.

LEVANTAMIENTO DE ELEMENTOS (Elemento Auténtico o Singular)

ID EAUT: } ELABORADO POR: Apellidos Nombres FECHA: |
Nomenclatura IBCI Inmueble IBCI Nombre de Inmueble Coordenadas Aproximadas CATALOGO DE FOTOGRAFIAS
EjeX | | Eey |
Nota: Llenarinformacion de manera digital, siguiendo las indicaciones que a continuacion se presetan. Colocar ID EAUT: (Se colocard como nimero de hoja del formato a completar). Colocar Fotografia del Elemento A
nombres y apellidos de la persona que tabuld la informacién. Colocar Fecha de elaboracién en formado dd/mm/aa. Colocar Nomenclatura, Ndmero de Inmueble (ambos de informacién 1BCI),
hacer uso del listado desplegable. Colocar Nombre de Inmueble para ser identificado (explicacién adicional en Art. 1 Derecho a Intervenir y Limites Comunes, punto 1.5 Registro y
Acompafiamiento, del Manual de Intervenciones de Fachadas en CHSS. Colocar coordenadas aproximadas desde algun programa virtual satelital de internet colocando un punto dentro del
inmueble que esta siendo evaluado y anotar las coordenadas (Eje X y Eje Y) siendo en sistema de referencia geodésico global WGS84. Rellenar informacién maximo 10 elementos por hoja, y
colocar fotografia del elemento levantado.
ADO D O olocarde la A a la J, para ide ar el elemento a evalua o largo de la a Fotografia del Elemento B
Tipo de Elemento: 1{Alero 2|Alfarje 3{Alfeizar 4iAlmena
5/Almohadillado 6{Antena 7|Antepecho 8{Arbotante 9iArco
10{Arquitrabe 11{Atico 12|Azotea 13{Azulejo 14iBalaustrada
15(Balcon 16{Baquetones 17|Baranda 18{Basamento 19iBdveda
20|Buhardilla 21|Caballete 22|Calles (De fachada) 23/Canaldn 24Canecillo
25| Capitel 26{Celosia 27|Cenefa(Ornamento) 28{Chambrana 29! Cimborrio Fotografia del Elemento C
30|Clave 31{Columna 32|Contrafuertes 33{Cornisa 34iCortasol
35/Cortina Metalica 36{Cubierta o Techo 37|Cuneta 38{Cupula 39:Defensas
40|Dintel 41{Dovela 42|Durmiente 43|{Endeja (Adaraja) 44:Enfoscado
45 |Escalera 46Escocia 47 |Escultura 48 Fachada doble piel 49iFachaleta
50|Faja 51{Farol o Luminaria 52|Friso 53{Fronton 54:Gablete
55|Goteron 56/ Hastial 57|Jamba 58{Jardinera 59iJarreado Fotografia del Elemento D
60|Kiosko 61|Linterna 62|Losa o Plafon 63{Lucernario 64iMainel
65|Mandorla 66{Marquesina 67|Medianera 68| Ménsula 69{Metopas
70{Mobiliario Urbano 71|Modillén 72{Moldura 73{Monolito 74iMuro Cortina
75|Muro o Murete 76(Nicho 77|Oculo o Rosetén 78{0tros 79iParamento
80| Parapeto / pretil 81{Parteluz 82{Pasamano 83{Pechina 84:Pedestal
85| Perfil 86|Pérgola 87|Pesebron 88|Pilastra 89|Pinaculo Fotografia del Elemento E
90|Piso 91|Plafén 92|Portal 93{Pértico 94iPorton
95|Poste 96Puerta 97/Rampa 98iReja o Rejilla 99|Riel
100{Rodapié 101{Rétulo 102|Sardineles 103 {Sistema Eléctrico 104}Sistema Hidraulico
105|Soporte 106 Tejadillo 107|Toldo 108{Torre 109{Triglifos
110{Ventana 111{Viga 112|Vitral 113{Voluta 114i{Zbcalo
Si es otro especificar:
Recibido ante APLAN por: Aprobado ante APLAN por: Rechazado ante APLAN por:
Observada ante APLAN por:
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Tabla 262

Formulario para levantamiento de elementos en fachadas (Elemento Auténtico o Singular) parte 2.

E ELEMENTOS (Elemento Auténtico o

MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

ID EAUT: | ELABORADO POR: Apellidos Nombres | 00/01/1900
Nomenclatura IBCI Inmueble IBCI Nombre de Inmueble Coordenadas Aproximadas . ;
" - T CATALOGO DE FOTOGRAFIAS
Eje X EjeY |
ADO D BICACIO eleccio a ub on o ub ones dond e 0 ento Fotografia del Elemento F
Ubicacion en el Inmueble: 1!Anclado a Piso 2|Arco 3|Azotea 4iBalcén
5|Cielo Falso 6{Columna 7|Contrafuerte 8iCortasol 9iCupula
10{Dovela 11{Escalera 12|Estructura General 13{Frontén 14{Front6n
15|Gablete 16/Kiosko 17|Losa 18{Marquesina 19i{Medianera
20{Mobiliario Urbano 21{Monolito 22{Muro Bajo 23! Muro Cortina 24:Muro Medio
25| Muro Superior 26{Nicho 27|Nivel Intermedio 28{Oculo o Rosetén 29;0tros Fotografia del Elemento G
30|Parapeto / Pretil 31|Pinaculo 32|Pértico 33| Primer Nivel 34Puerta
35|Techo Alto 36Techo Bajo 37|Torre 38| Ultimo Nivel 39:Ventana
40|Viga 41{Voladizo 42|Zbcalo 43 44
Si es otro especificar:
ADO D ATER onar co a X el material del o los elemento
Material del Elemento: 1{Acero 2|ACM 3| Aluminio 4iArquiTeja Fotografia del Elemento H
5|Asfalto 6/Barro o Arcilla 7{Block Concreto 8{Bronce 9:Celosia de Barro
10| Concreto 11{Concreto 12| Malla 13{Galvanizada 14iEnchapado
Enchapado con Fachaleta
15|Piedra 16 |Estructura Metalica 17|Estuco 18|Fachaleta de Piedra 19;Simulacién Ladrillo
20/ Fibra de Carbono 21{Fibra de Vidrio 22|Gravilla Lavada 23Hierro Forjado 24Ladrillo de Barro
25|Lamina Deployé 26{Lamina Deployé 27{Lamina Galvanizada 28{Lamina Metalica 29iLona Vinilica
30|Madera 31{Malla Ciclén 32{N/A 33{0tro 34{0tro Metal Fotografia del Elemento |
35|Piedra Laja 36|Piedra Natural 37|Plastico 38|Ploubalette 39:{PVC
40{Rejilla Metalica 41|Tabla Yeso 42|Teja Asfaltica 43{Tela 44:Valla Metalica
45|Vidrio 46{Yeso
Si es otro especificar:
ADO D 0 RVACIO onar co a X el estado de conservacion de
Estado de Conservacion: 1 Recién Restaurada 2 Excelente 3 Regular 4 Mala Fotografia del Elemento J
Sombrear en el mismo del A F A F A F A F
encabezado, el color del literal que B e 8 & B e 8 &
corresponda al estado de ¢ H ¢ H ¢ H ¢ H
conservacion: D ! o ! b ! D !
E J E J E J E J
Recibido ante APLAN por: Aprobado ante APLAN por: Rechazado ante APLAN por:
Observada ante APLAN por:
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Tabla 263

Formulario para levantamiento de elementos en fachadas (Elemento Auténtico o Singular) parte 2

LEVANTAMIENTO DE ELEMENTOS (Elemento Auténtico o Singular) CLASIFICACION DE LOS ELEMENTOS
ID EANT: ELABORADO POR: Apellidos Nombres FECHA: | 00/01/1900 Colocar con color celeste = la celda correspondiente al tipo
Nomenclatura IBCI Inmueble IBCI Nombre de Inmueble Coordenadas Aproximadas o los tipos de alteracion
Eje X EjeY | A B C D E F G H | J
ADO DE A RA O ele ona 0 a elolos e de alteracion po esio a 1.01| 1.01; 1.01| 1.01| 1.01] 1.01| 1.01} 1.01| 1.01} 1.01
Alteraciones Identificadas: Lesion Fisica 2.01| 2.01] 2.01| 2.01| 2.01] 2.01] 2.01] 2.01| 2.01] 2.01
Ensuciamiento por Ensuciamiento por Erosiéon Atmosférica Erosién Atmosférica Erosion Atmosférica
1.01{Depésito 2.01|Lavado Diferencial 3.01|por Agua 4.01{por Sol 5.01ipor Viento 3.01| 3.01; 3.01/ 3.01/ 3.01| 3.01| 3.01; 3.01| 3.01| 3.01
Humedad de Humedad de
6.01{Humedad Accidental 7.01{Humedad Capilar 8.01{Condensacién 9.01|Filtracion 10.01;Humedad de Obra 4.01| 4.01, 4.01| 401, 4.01| 4.01| 4.01, 4.01| 401, 4.01
Si es otro especificar: 5.01} 5.01/ 5.01} 5.01} 5.01} 5.01| 5.01; 5.01| 5.01; 5.01
6.01| 6.01 6.01} 6.01] 6.01} 6.01| 6.01; 6.01| 6.01; 6.01
ADO DE A RA O ele ona 0 a el o los estados de alteracion po esio eca a 7.01} 701 7.01; 7.01} 7.01, 7.01} 7.01, 7.01| 7.01, 7.01
Alteraciones Identificadas: Lesién Mecanica 801/ 801 8.01| 801 801 801 801 801 8.01i 801
Deformaciones Deformaciones Deformaciones Deformaciones
1.02{Alabeos 2.02{Desplomes 3.02{Flechas 4.02{Pandeos 5.02:Desprendimiento 9.01/ 9.01 9.01; 9.01, 9.01; 9.01| 9.01; 9.01| 9.01; 9.01
Grietas por
Dilataciones y
Fisuras Inherente al Fisuras Reflejo del Contracciones Grietas por Exceso
6.02{Acabado 7.02|Soporte 8.02{Higrotérmicas 9.02{de Carga 10.02 10.01| 10.01} 10.01| 10.01} 10.01] 10.01] 10.01| 10.01| 10.01| 10.01
Si es otro especificar: 1.02] 1.02] 1.02] 1.02] 1.02] 1.02| 1.02] 1.02| 1.02] 1.02
2.02| 2.02] 2.02| 2.02| 2.02] 2.02| 2.02] 2.02| 2.02] 2.02
ADO DE A RA O ele ona 0 a el o los estados de alteracion po esion Q a 3.02| 3.02] 3.02| 3.02| 3.02{ 3.02| 3.02{ 3.02| 3.02] 3.02
Alteraciones Identificadas: Lesion Quimica 4.02| 4.02| 4.02| 4.02| 4.02| 4.02| 4.02| 4.02| 4.02| 4.02
Eflorescencia por
Eflorescencia por Sales Cristalizadas
Sales Cristalizadas Bajo la Superficie del
que no Proceden del Material Organismos Plantas
1.03 | Material 2.03/{(Criptoflorescencia) 3.03|{Organismos Animal 4.03|y Fungis 5.03:Oxidacion 5.02| 5.02/ 5.02| 5.02| 5.02/ 5.02| 5.02/ 5.02| 5.02/ 5.02
6.03|Corrosion 7.03|{Otro Quimico 8.03|0tro Fisico 9.03{0tro Mecanico 10.03 6.02| 6.02] 6.02{ 6.02| 6.02| 6.02| 6.02] 6.02| 6.02| 6.02
Si es otro especificar: 7.02| 7.02/ 7.02} 7.02| 7.02} 7.02| 7.02} 7.02| 7.02; 7.02
8.02| 8.02/ 8.02] 8.02] 8.02} 8.02| 8.02; 8.02| 8.02; 8.02
D O De be las d e one argo Alto A o dad de medida recomendada e etro 9.02| 9.02} 9.02] 9.02] 9.02} 9.02] 9.02/ 9.02| 9.02. 9.02
Elemento Largo mts (con 2 decimales) [Alto mts (con 2 decimales) |Ancho mts (con 2 decimales) [Unidad idad (nd )| 10.02| 10.02| 10.02] 10.02| 10.02 10.02| 10.02| 10.02| 10.02| 10.02
Dimensiones Elemento A: Largo Alto Ancho Unidad 1.03) 103/ 103/ 1.03| 103/ 1.03| 1.03] 1.03| 1.03| 1.03
Dimensiones Elemento B: Largo Alto Ancho Unidad 2.03] 2.03 2.03] 2.03] 203 203 2.03 2.03| 203 203
Dimensiones Elemento C: Largo Alto Ancho Unidad 3.03] 3.03/ 3.03] 3.03] 3.03, 3.03] 3.03, 3.03] 3.03, 3.03
Dimensiones Elemento D: Largo Alto Ancho Unidad 4.03| 4.03] 4.03| 4.03 4.03] 4.03| 4.03 4.03| 403 4.03
Dimensiones Elemento E: Largo Alto Ancho Unidad 5.03| 5.03] 5.03] 5.03] 5.03; 5.03] 5.03; 5.03| 5.03; 5.03
Dimensiones Elemento F: Largo Alto Ancho Unidad 6.03| 6.03 6.03| 6.03| 6.03] 6.03| 603 6.03| 6.03] 6.03
Dimensiones Elemento G: Largo Alto Ancho Unidad 7.03] 7.03; 7.03] 7.03] 7.03] 7.03] 7.03; 7.03| 7.03; 7.03
Dimensiones Elemento H: Largo Alto Ancho Unidad 8.03| 803 803 803 803 803 803 803 803 803
Dimensiones Elemento I: Largo Alto Ancho Unidad 9.03| 9.03] 9.03| 9.03] 9.03/ 9.03| 9.03/ 9.03| 9.03/ 9.03
Dimensiones Elemento J: Largo Alto Ancho Unidad 10.03| 10.03| 10.03| 10.03| 10.03| 10.03| 10.03| 10.03| 10.03| 10.03
Observaciones Generales:
Recibido ante APLAN por: Aprobado ante APLAN por: Rechazado ante APLAN por:

Observada ante APLAN por:
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Tabla 264

MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

Formulario para levantamiento de elementos en fachadas (Elemento Histdrico Conservar o Sustituir) parte 1.

LEVANTAMIENTO DE ELEMENTOS (Elemento Histéricos Conservar o Sustituir)

ID SUST: 1 ELABORADO POR: Apellidos Nombres FECHA: 19/07/2025
Nomenclatura IBCI Numero de | I1BCI Nombre de Inmueble C d das Api i das LISTADO Y CARACTERISTICAS DE ELEMENTOS
Eje X | | Ejey |
Nota: Colocar ID SUST: (se colocara como nimero de hoja del formato a completar). Colocar nombres y apellidos de la persona que tabulara la informacién. Colocar Fecha de elaboracién en LE Elementos D-ELE mentos
formado dd/mm/aa. Colocar Nomenclatura, Nimero de Inmueble (ambos de informacién IBCl), hacer uso del listado desplegable. Colocar Nombre de Inmueble para ser identificado (explicacién 1 Alero 58 Jardinera
adicional en Art. 1 Derecho a Intervenir y Limites Comunes, punto 1.5 Registro y Acompafiamiento, del Manual de Intervenciones de Fachadas en CHSS. Colocar coordenadas aproximadas desde 2 Alfarje 59 Jarreado
algln programa virtual satelital de internet colocando un punto dentro del inmueble que esta siendo evaluado y anotar las coordenadas (Eje X y Eje Y) siendo en sistema de referencia geodésico 3 Alfeizar 60 Kiosko
global WGS84. Conocer el ID-ELE = Identificador del elemento en andlisis, si no conoce el ID, revisar tabla LISTADO Y CARACTERISTICAS DE ELEMENTOS en orden alfabético y colocarlo en la casilla 4 Almena 61 Linterna
que lo indica resaltado en color lila , de manera inmediata aparecera el nombre del elemento en el lado derecho de la casilla "Elemento en Andlisis". Utilizar los listados desplegables para llenar la 5 Almohadillado 62 Losa o Plafén
informacién de Ubicacién del Material, Material Condicién Original y Material Sustitucién Propuesta. 6 Antena 63 Lucernario
CUADRO COM PARATIVO 7 Antepecho 64 Mainel
ID-ELE Elemento en Ana Colocar Otra | 8 Arbotante 65 Mandorla
Ubicacion del M aterial M aterial Condicion Original M aterial Sustitucion Propuesta 9 Arco 66 Marquesina
1| 1] 1.2] 10 Arquitrabe 67 Medianera
Justificacion: 11 Atico 68 Ménsula
12 Azotea 69 Metopas
ID-ELE | “ Elemento en Analisis Colocar Otra | 13 Azulejo 70 Mobiliario Urbano
Ubicacién del Material Material Condicién Ori Material Sustitucion Propuesta 14 Balaustrada 71 Modillén
2 ] 2.2] 15 Balcén 72 Moldura
Justificacion: 16 Baquetones 73 Monolito
17 Baranda 74 Muro Cortina
ID-ELE | “Elemento en Ana Colocar Otra | 18 Basamento 75 Muro o Murete
Ubicacion del M aterial M aterial Condiciéon Original M aterial Sustitucion Propuesta 19 Béveda 76 Nicho
3] 1] 3.2] 20 Buhardilla 77 Gculo o Rosetdn
Justificacion: 21 Caballete 78 Otros
22 Calles (De fachada) 79 Paramento
ID-ELE | “Elemento en Ana Colocar Otra | 23 Canalén 80 Parapeto / pretil
Ubicacion del M aterial M aterial Condiciéon Ori M aterial Sustituciéon Propuesta 24 Canecillo 81 Parteluz
4] ] 4.2 25 Capitel 82 Pasamano
Justificacion: 26 Celosia 83 Pechina
27 Cenefa(Ornamento) 84 Pedestal
ID-ELE | " Elemento en Analisis Colocar Otra | 28 Chambrana 85 Perfil
Ubicacion del M aterial M aterial Condiciéon Original M aterial Sustitucion Propuesta 29 Cimborrio 86 Pérgola
5| ] 5.2 30 Clave 87 Pesebron
Justificacion: 31 Columna 88 Pilastra
32 Contrafuertes 89 Pinaculo
ID-ELE | " Elemento en Analisis Colocar Otra [ 33 Cornisa 90 Piso
Ubicacion del Material M aterial Condicion Original M aterial Sustitucion Propuesta 34 Cortasol 91 Plafén
6 1] 6.2 35 Cortina Metalica 92 Portal
Justificacion: 36 Cubierta o Techo 93 Pértico
37 Cuneta 94 Portén
ID-ELE | “Elemento en Ana Colocar Otra [ 38 Cupula 95 Poste
Ubicacion del M aterial M aterial Condicion Original M aterial Sustitucion Propuesta 39 Defensas 96 Puerta
7] ] 7.2] 40 Dintel 97 Rampa
Justificacion: 41 Dovela 98 Reja o Rejilla
42 Durmiente 99 Riel
ID-ELE | “Elemento en Analisis Colocar Otra | 43 Endeja (Adaraja) 100 Rodapié
Ubicacion del Material M aterial Condicién Ori M aterial Sustitucion Propuesta 44 Enfoscado 101 Rétulo
8| 1] 8.2] 45 Escalera 102 sardineles
Justificacion: 46 Escocia 103 Sistema Eléctrico
a7 Escultura 104 Sistema Hidraulico
ID-ELE | “Elemento en Anal Colocar Otra [ 48 Fachada doble piel 105 Soporte
Ubicacion del M aterial M aterial Condicion Original M aterial Sustituciéon Propuesta 49 Fachaleta 106 Tejadillo
9| 1] 9.2] 50 Faja 107 Toldo
Justificacion: 51 Farol o Luminaria 108 Torre
52 Friso 109 Triglifos
53 Frontén 110 Ventana
54 Gablete 111 Viga
55 Goterén 112 Vitral
56 Hastial 113 Voluta
Recibido ante APLAN por: Aprobado ante APLAN por: Rechazado ante APLAN por: 57 Jamba 114 Zocalo
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Tabla 265

Formulario para levantamiento de elementos en fachadas (Elemento Histdrico Conservar o Sustituir) parte 2.

1D SUST: | 2 ELABORADO POR: Apellidos Nombres FECHA: 19/07/2025
Nomenclatura IBCI Numero de Inmueble IBCI Nombre de | bl Coordenadas Aproximadas LISTADO Y CARACTERISTICAS DE UBICACION
0 0 0 Eje X 0 Eje Y 0
ADRO O PARA O D B O D B e e O
s 1 Anclado a Piso 22 Muro Bajo
Agregar iméagenes de los elementos a evaluar "
2 Arco 23 Muro Cortina
Fotografia 1: Fotografia 2: Fotografia 3: 3 Azotea 24 Muro Medio
4 Balcon 25 Muro Superior
5 Cielo Falso 26 Nicho
6 Columna 27 Nivel Intermedio
7 Contrafuerte 28 Oculo o Rosetén
8 Cortasol 29 Otros
9 Cupula 30 Parapeto / Pretil
10 Dovela 31 Pindculo
11 Escalera 32 Portico
12 Estructura General 33 Primer Nivel
13 Frontén 34 Puerta
14 Frontén 35 Techo Alto
15 Gablete 36 Techo Bajo
Fotografia 4: Fotografia 5: Fotografia 6: 16 Kiosko 37 Torre
17 Losa 38 Ultimo Nivel
18 Marquesina 39 Ventana
19 Medianera 40 Viga
20 Mobiliario Urbano 41 Voladizo
21 Monolito 42 Zocalo
LISTADO Y CARACTERISTICAS DE MATERIAL
1D-M Elementos 1D-M Elementos
1 Acero 24 Ladrillo de Barro
2 ACM 25 Lamina Deployé
3 Aluminio 26 Ladmina Deployé
Fotografia 7: Fotografia 8: Fotografia 9: 4 ArquiTeja 27 Ldmina Galvanizada
5 Asfalto 28 Ldmina Metalica
6 Barro o Arcilla 29 Lona Vinilica
7 Block Concreto 30 Madera
8 Bronce 31 Malla Ciclén
9 Celosia de Barro 32 N/A
10 Celosias de Concreto 33 Otro
11 Concreto 34 Otro Metal
Cortina Metalica de
12 Malla 35 Piedra Laja
Cortina Metdlica
13 Galvanizada 36 Piedra Natural
14 Enchapado 37 Plastico
15 Enchapado con Piedra 38 Ploubalette
16 Estructura Metdlica 39 PVC
17 Estuco 40 Rejilla Metalica
18 Fachaleta de Piedra 41 Tabla Yeso
Fachaleta Simulacién
19 Ladrillo 42 Teja Asfaltica
20 Fibra de Carbono 43 Tela
21 Fibra de Vidrio 44 Valla Metalica
22 Gravilla Lavada 45 Vidrio
Recibido ante APLAN por: Aprobado ante APLAN por: Rechazado ante APLAN por: 23 Hierro Forjado 46 Yeso
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Tabla 266

Formulario para levantamiento de elementos en fachadas (Elemento Histdrico Conservar o Sustituir) parte 2.

PRESENTACION DE PROPUESTA DE ROTULO (Entre otro elementos Publicitarios)

ETAPA 1 (DATOS PERSONALES
1D: NOM BRE Y DATOS DEL SOLICITANTE TELEFONO FECHA

REPRESENTANTE LEGAL O PROPIETARIO:

EM PRESA:
DATO D AR D ALA O O DOND RA ALADO O PUB ARIO D O PUB ARIO O
NOMBRE DEL PROYECTO:
TIPO DE ESTABLECIMIENTO CARACTERISTICAS DEL LUGAR Y LETREROS FOTOGRAFIA DEL LUGAR
USO DE SUELO ( MARCAR
CON UNA X AL QUE TIPO (M ARCAR CON UNA X) NUEVO ANTIGUO
CORRESPONDA)
HABITACIONAL [MATERIAL DE MONTANTE
MATERIAL DE SUPERFICIE DEL
INDUSTRIAL ¢} EMENTO PUBLICITARIO
COMERCIO- f’:gb?gﬁsla;\ UTILIZAR (COLOCAR
SERVICIOS
DIMENSIONES DEL LUGAR Y LETREROS ESQUEMA CON DIMENSIONES
SOCIAL DIMENSION DE LA FACHADA
RECREATIVO [DONDE SE INSTALARA
Profunidad con Alto: Largo:
i DIMENSIONES DEL ELEMENTO estructura:
AREAVERDE  |pi/BLICITARIO 1 A COLOCAR
Profunidad con Alto: Largo:
DIMENSIONES DEL ELEM ENTO estructura:
INSTITUCIONAL 5,1 |CITARIO 2 A COLOCAR
Profunidad con Alto: Largo:
OTROS DIMENSIONES DEL ELEMENTO estructura:
PUBLICITARIO 3 A COLOCAR

INFORMACION EXTRA A PRESENTAR
Se proporcionara la especificaciones técnicas de los materiales a utilizar en los elementos publicitarios, teniendo bien identificado cada uno de los elementos a instalar. (Nota: Tener en
cuenta que la cantidad de elementos publicitarios la suma de sus area no deberan superar el 7% del area de la fachada como lo indica el Manual de Intervenciones de Fachadas de
CHSS).

NOMBRE DEL ARCHIVO DIGITAL DE ESPECIFICACIONES TECNICAS: ;
(FORMATO PDF) |
Se proporcionara los planos del disefio que tendran que respetarse de ser aprobados, tal cual se hayan presentado, de los elementos publicitarios, teniendo bien identificado cada uno
de los elementos a instalar. (Nota: Tener en cuenta que la cantidad de elementos publicitarios la suma de sus area no deberan superar el 7% del area de la fachada como lo indica el
Manual de Intervenciones de Fachadas de CHSS).

NOMBRE DEL ARCHIVO DIGITAL DE PLANOS DE DISENO: (FORMATO i
PDF) |
Se requerird una declaracién jurada donde el solicitante se comprometa a cumplir con todas las regulaciones y normativas vigentes en el Centro Histoérico.
NOMBRE DEL ARCHIVO DIGITAL DE LA DECLARACION JURADA |
ESCANEADA: (FORMATO PDF) |

NOTA: Se presentara la declaracién jurada original + 1 copia + 1 archivo digital
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8.15. Criterios para la Actualizacion del Manual

La intervencion a ejecutarse debera cumplir con los criterios
que a continuacién se presentan para que el mismo sea viable,
basado en los valores culturales del Instrumento de Valoracion de
Bienes Patrimoniales Culturales Inmuebles (IVMPBCI) y otros criterios
gue complementan a la vision que transmitira el CHSS, ademads de ser
criterios que dirijan la filosofia y vision directora para actualizaciones
del presente manual.
Figura 144

Representacion grdfica de criterios para actualizar el manual.

8.15.1. Criterio de Valor de Antigiiedad

Registrar y conservar siempre todo elemento gy 145

original antiguo, teniendo en cuenta que sus  Simbolo de valor

condiciones de conservacién lo permitan y lo € @ntigiedad

mantengan reconocible, y por lo tanto, tengan

también un valor estético y/o un valor histérico.

(Cualquier sustitucion de un material que no se

haya podido conservar, debera ser documentada

MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

y justificada su sustitucidn). Que por tal motivo se indicara la manera
de su documentacion y registro de elementos en el Numeral 1
Derecho a Intervenir y Limites Comunes en el punto 1.5 Registro y
Acompafamiento.

8.15.2. Criterio de Valor Historico

Se deberd considerar siempre como primera opcidon la
conservacion absoluta del inmueble histoérico, cuando las condiciones
en las que se encuentre lo permitan, al no poderse permitir la
conservacién total e integra, Unicamente parcial o especifica de
diversos elementos relevantes, se indica la opcidn que por tal motivo
se presenta en el Numeral 2, llamado asi, Criterios Cromaticos y
Materiales, en el punto 2.4. Sustitucidon de Materiales, se desarrollan
las excepciones cuando la conservacion no pueda ser absoluta, y que
por tal motivo también puedan estar sujetas sus

Figura 146

partes fragmentadas, los elementos separados de >
Simbologia de valor

la obra original a una conservacion especializada y

historico
conservadas para su proteccion en museos o :
lugares acreditados para su almacenaje vy i i
exposicién, y si por alguna razén se requiriese la { r
intervencién del inmueble al carecer de un valor 1

histéorico evidente, se debe respetar el relato

histérico contextual del entorno inmediato.
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8.15.3. Criterio de Valor de Autenticidad

Comprendiendo los valores reconocibles y comprobables
cientificamente de las fachadas, los mismos que dotan de
originalidad y diversidad al patrimonio Figura 147
pluralista, la intervencidn del inmueble deberd  simbologia de valor de

preservar las caracteristicas auténticas de cada autenticidad

una de las fachadas, siempre que cuenten con
elementos de valor estético; se es descrito —
dicho valor mas a detalle en el literal g del Q

presente numeral. Se deberd evitar la

sustitucion total en aquellos inmuebles con
valor patrimonial, o aquellos inmuebles con elementos y/o
caracteristicas de valor estético o artistico relevante, exceptuando
aquellos elementos que, a pesar de tener un valor estético o artistico
relevante, contradigan algin numeral dentro del manual de

intervencidn, o exista una linea de ejecucion diferente descritos en el

manual, sobre ciertos parametros a seguir en casos especificos.

MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

8.15.4. Criterio de Valor de Integridad

Cualquier intervencidn que se le realice a un inmueble debera

conservar en su forma, estructura, materiales
Figura 148

originales sin alterarlos sustancialmente, al no Sl el

poderse permitir conservar la integridad de integridad

alguno de los elementos antes mencionado,

bajo una justificacibn como puede ser '

contradecir estos mismos numerales, en la

busqueda de desarrollar el reordenamiento de fachadas, o no
mantenga las condiciones de seguridad y habitabilidad, se indica la
opcion que por tal motivo se presenta en el numeral 2, llamado asi
como, Criterios Cromaticos y Materiales, en el punto 2.4. Sustitucion
de Materiales, se desarrollan las excepciones cuando la conservacidn
del valor de integridad no pueda ser posible, y que por tal motivo
también puedan estar sujetos distintos elementos a una
conservacién especializada. Otra opcién que por tal motivo no se
pueda cumplir el valor de integridad, es que las condiciones
estructurales sean desfavorables, existan riesgos latentes, o
antecedentes de peligros de colapsos parciales o totales, a lo cual se
presenta el Capitulo Il Estructura, donde se explica con detenimiento
los distintos procesos a desarrollar desde la evaluacién, hasta

resolucidn de problemas de este ambito especifico.

_
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8.15.5. Criterio de Valor de Representatividad

Entendiendo la estructura del desarrollo de los perfiles
urbanos, se puede observar una riqueza estilistica de tendencias
arquitectdnicas a lo largo de los afos, existiendo ciertos patrones que
se repitan a lo largo de algunas manzanas, variando segun el
momento histdrico de desarrollo, y en otros inmuebles Unicamente
se ven los resultados de soluciones funcionales rapidas, o incluso de
estilos arquitecténicos como la arquitectura popular, que si bien
tiene su importancia en el momento histdrico en el que se desarrolla
se ha plasmado en el tiempo como un espejo a distintas crisis
histdricas, también es evidencia de una falta de estructuracién y
organizacién de un Centro Histérico que pasé a estar entre la riqueza
histdrica-cultural y pobreza econdmica-social, como lo define
Fernando Carrién, en el libro Lugares o flujos centrales: los centro

historicos urbanos, pagina 5.

Rescatando la riqueza estilistica y evitando Ia
homogenizacién mondtona de fachadas, se busca identificar aquellas
gue son representativas, las cuales servirdn como base de referencias
para la intervencién de tipologias similares, o como un catalogo de
elementos predominantes, entiéndase que esto no significa que se
disefien falsos histdricos, o se plagien disefios existentes, se debera

entender como una referencia a la cual se reinterpretara.

MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

Toda edificacion representativa o no, se Figura149

registrard con la informacién de los perfiles Simbologia de valor de
representatividad

urbanos, por medio de un registro adecuado y ——
o0
conforme al presente manual, descrito mas a 7 X

detalle en el numeral 1 Derecho a Intervenir y

Limites Comunes en el punto 1.5 Registro y \

Acompafamiento.
8.15.6. Criterio de Valor de Singularidad

Similar al valor de antigliedad, pero no delimitado por su
vejez y tiempo, el valor de singularidad se refiere a toda caracteristica
excepcional o poco comun dentro de un inmueble, el elemento
independientemente tenga o no valor aparente, se registrara de
manera adecuada conforme al presente manual, descrito mas a
detalle en el numeral 1 Derecho a Intervenir y Limites Comunes en el
punto 1.5 Registro y Acompafiamiento, el procedimiento de registro
se hard con el propdsito de registrar una base de datos de los
elementos singulares que conformen la fachada

Figura 150

de un inmueble, y posterior a ello se clasificara si s e

dicho elemento cuenta con un valor estético, de singularidad

artistico, testimonial, simbdlico o cualquier otro
valor dentro de los valores culturales de este

manual.




La implicacion de cualquier tipo de intervencion a realizar a la
fachada con uno o mas elementos y caracteristicas singulares, seran
los siguientes:

- Debe priorizarse la conservacidon del o los elementos vy

caracteristicas singulares.

- Si por algin motivo no se pudiese conservar el o los
elementos y/o caracteristicas singulares se sustituira,
siempre y cuando obligatoriamente se reproduzca fielmente,
dandole una cierta libertad de modificacion siempre y
cuando exista una razén justificada, como lo es la
contradiccion de algin numeral dentro del manual de
intervencién, o exista una linea de ejecucién diferente
descrito en este manual, sobre ciertos parametros a seguir
en casos especificos. Para sustituir materiales tener en
cuenta el numeral 2 Criterios Cromaticos y Materiales, punto

numero 2.4. Sustitucion de Materiales.

8.15.7. Criterio de Valor Estético o Artistico

Se registrara y tabulara la informacidn obtenida de todas las
fachadas, estas tuviesen o no un valor patrimonial y un estilo
arquitecténico definido, dicho registro se indica, en el numeral

nimero 1 Derecho a Intervenir y Limites comunes en el punto 1.5

Registro y Acompafiamiento.

MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

Durante y posterior al registro, se identificara la calidad formal y
compositiva del inmueble, por medio de los elementos primarios del
disefno, el punto, la linea, el plano y el volumen, incluyendo la
proporcién, el ritmo, la simetria, ornamentos, la relaciéon con el
entorno, considerando todos aquellos elementos fisicos que
compongan a la fachada, la implicacion de una intervencion tendra
gue estar conforme a los siguientes puntos:

- Se deberad respetar las proporciones originales, existiendo la
posibilidad de sufrir modificaciones siempre y cuando se
presente la solicitud justificada, la informacion presentada y
justificada no la hace automdticamente acreedora de
aprobacion, se tendra un tiempo establecido para la
evaluacidén y seguimiento de la solicitud, siendo analizada y
estudiada por un técnico, y por un especialista en patrimonio
de APLAN.

- Se prohibe la colocacién de anuncios, laminas planas vy
texturas modernas que desvirtlien la expresion artistica, se
describe mas a detalle dichas prohibiciones de los materiales
restringidos, en el numeral 2 Criterios Cromaticos vy
Materiales, punto nimero 2.3. Materiales Restringidos, y se
describe mas a detalle las condiciones de los anuncios
publicitarios en el numeral 3 Rétulos, Anuncios y Sefializacién

Comercial.

—
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Se debera respetar la paleta de colores compatible al
numeral 2 Criterios Cromaticos y Materiales, punto nimero
2.1. Coherencia Cromatica y para aquellos edificios con valor
patrimonial, se ejecutara de no existir informacién de
colorimetria del inmueble, una prueba de Figura151

2 2 . 3 i Simbologia de
colorimetria segun Guia para calas cromaticas ~' g!

valor estético

del CHSS, propuesto por APLAN o los pasos a

descritos para el proceso de Cala Estratigrafica

del Numeral 2 Criterios Cromaticos vy

Materiales, punto 2.1 Coherencia Cromatica.

8.15.8. Criterio de Valor Tipoldgico

A todo aquel inmueble de valor patrimonial se deberd
respetar su lectura tipoldgica, es decir, su estilo
arquitecténico original, por lo que se realizara un registro de
manera adecuada, y conforme al presente manual, dicho
registro se indica en el numeral 1 Derecho a Intervenir y
Limites comunes, en el punto 1.5. Registro vy
Acompafamiento.

Y conforme al presente manual, estd determinadamente
prohibido el desarrollo de un proyecto que no siga las

tendencias estilisticas predominantes del CHSS, de no

cumplirse se incurrira en infracciones. En el caso se requiriese
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la intervencidon y modificacion de alturas del inmueble, se
determinara por manzana la predominancia de altura,
definiendo un limite de altura al que se tomara como
referencia de crecimiento de manera vertical, el crecimiento
de manera horizontal no serd posible, solamente cuando
existiese un predio baldio con las condiciones que permitan
dicha ampliacidn, si existiese algin o algunos inmueble en
condiciones paupérrimas, sin valor definido en ningun
registro gubernamental o histdrico y determinado por algun
especialista en patrimonio o especialista en historia, si el
inmueble esta contiguo al que se desea ampliar, existira la
posibilidad de demolerse siempre y cuando no incumpla en
contradicciones a los numerales dentro del presente manual,
y se tenga la debida autorizacién de APLAN, o se realice el
desmontaje respetuoso, conservando Figura 152

para su posterior almacenaje y >/mbologiadevalor

3 y tipoldgico
conservacion en museos O espacios

g88|
68| [o|

especializados, aquellos elementos

considerados con valor cultural. ‘ B i ‘
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8.15.9. Criterio de Valor Simbdlico o Identitario

La identidad debe entenderse como una necesidad de
pertenencia y seguridad como lo sugiere Zygmunt Bauman, pero
también hay que entenderlo como aquel simbolo colectivo o
emocional para una comunidad donde el valor surge de la memoria,
del arraigo o significados compartidos por los habitantes.

Al desarrollar un proceso de intervencion, es fundamental
respetar no solamente el valor estético o artistico del inmueble,
también se debe atender al valor simbdlico que es identidad para la

poblacion.

Por ello la ejecucidn de obras de intervencion donde el
patrimonio se ve afectado en mayor o menor medida, se requiere de
la participacidon ciudadania de manera activa para la toma de
decisiones, siempre que se informe previamente a la poblacién sobre
los objetivos del manual, y entendiendo los conceptos que en este se
vierten, sabiendo que busca apoyar en el incansable proceso de
salvaguardar los inmuebles con valor cultural y patrimonial.

Es necesario tener en cuenta los limites de la restauracion, no
todo inmueble puede ni debe mantenerse de forma artificial si ha
perdido su funcién, habitabilidad o capacidad de expresar

simbolismo e identidad. Es decir, que cualquier inmueble

atrimonial, la prioridad siempre sera la de conservacion, en los

MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

distintos métodos de intervencion, pero siempre y cuando se haya
expirado su vida util, deberd considerarse el beneficio de mutilar su
fachada con el propédsito de mantener su identidad que por afos ha
mantenido en el territorio establecido, para poder ser restaurado, o
detenerse su restauracion cuando implique una afectacion a la propia
autenticidad del inmueble, y surjan problemas de

Figura 153

- i S it :
identidad del propio, convirtiéndose en un ejemplo Sibalbaia devtion

de la paradoja del barco de Teseo, donde se smpsiico

reemplaza gradualmente todas sus partes

originales, lo que produciria en la duda existencial ||

de haberse convertido en un falso histérico de

manera progresiva.
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8.15.10. Criterio de Valor Testimonial

Existiendo la posibilidad de observar las condiciones del
tiempo sobre una fachada, esta no se debe intentar eliminar con
parches que simplemente ocultan el valor testimonial de distintos
sucesos historicos, se debera entender el Centro Histdrico como un
museo viviente donde los elementos se expongan a la ciudadania
para hacerlas sabedoras de su historia, desde el propio escenario
donde ocurrieron, el atractivo de la conservacién no se simplifica en
un valor estético o artistico de tiempos pasados, se debera entender
gue el valor testimonial es parte esencial de la compleja razén por la
gue el presente manual busca no solamente el reordenamiento de
fachadas, si no que a su vez respetar el testimonio que los inmuebles

expresan en un lenguaje visual.

Se registrara de manera adecuada, y conforme al presente
manual, toda aquella informacién histérica del inmueble desde su
creacion, la documentacion de problemas surgidos tras desastres

naturales, cambios sociales o tecnolégicos, Figural54

. o Simbologia de valor
conflictos humanos, entre otros, ademas 4
testimonial

considerar el registro de las intervenciones

pasadas realizadas, generando una linea | HHH

temporal de todos los sucesos por lo que se ha Tl

afectada, dicho registro se indica en el numeral [—~
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1 Derecho a Intervenir y Limites comunes, en el punto 1.5. Registro y

Acompafamiento.

8.15.11. Criterio de Valor Ambiental

Para el reordenamiento de las fachadas en el Centro Histérico, se
buscara contemplar ciertos pardmetros de igualdad, la idea de un
reordenamiento, no es el simple hecho de homogenizarlo, si se
buscase una homogenizacidn se incurriria en contradicciones en los
criterios de valores culturales y no Unicamente el valor ambiental, por
lo tanto, se busca cierta flexibilidad, pero bajo ciertos parametros de
restriccion. Entre los parametros se han definido alturas maximas
seglin su predominancia por manzana, materiales permitidos,
colores compatibles, materiales de techos y estilos arquitectdnicos
predominantes (hacer referencia a los numerales: numeral 2 Criterios
Cromaticos y Materiales, punto nimero 2.1. Coherencia Cromatica,
numeral 2 Criterios Cromaticos y Materiales,

Figura 155

punto numero 2.3. Materiales Restringidos,
Simbologia de valor

numeral 2 Criterios Cromaticos y Materiales, :
ambiental

punto numero 2.2. Materiales Permitidos en
Fachadas, numeral 2 Criterios Cromdticos y |/ |0

Materiales, punto 2.4 Sustitucién de Materiales. | |- d
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8.15.12. Criterio de Valor de Uso de Funcionalidad

En los inmuebles con valor patrimonial, debe considerarse la
readecuacion de su estructura para el uso que se le asigne,
independientemente de si este coincide con el disefio original, se
tendra que respetar el lenguaje arquitectdnico original, de no ser asi,
serd puesto en evaluacion bajo un estricto protocolo llamado para
efecto de este manual como “Protocolo de Determinacidn de Estilos
Cuestionados(PDEC)”, también pueden ser llamados como una
etiqueta informal para referirse a estos inmuebles como los
“Cuestionables”, el protocolo se ejecutara implementando el método
Delphin de manera que se determinase el estilo del inmueble o
conjunto de inmuebles a cuestionar, siempre y cuando tengan un
valor cultural, si no lo tuviesen por algin motivo, no seran
presentados como tal al protocolo de determinacién de estilo
cuestionados, y se pasaran a formar parte de los inmuebles
potencialmente modificables, los cuales seran intervenidos con

modificaciones, siempre y cuando las modificaciones cumplan con las

caracteristicas que permite el presente manual.
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Si se buscase una adaptacién a elementos inexistentes, pero
necesarios para el correcto funcionamiento bajo las normativas de
construccion vigentes y/o elementos nuevos a integrar que sean
requeridos por el propietario, se podrdn realizar siempre que se
tenga el visto bueno y sea aprobado, tras la presentacién del registro
y solicitud de intervencién a APLAN quienes determinaran la
factibilidad y posibilidad de dicha intervencidn, quienes aceptaran o
rechazaran la intervencién, para ello ademds de registrar las
condiciones originales si se contaran con ellas, y las condiciones en
las que se encuentra el inmueble en el momento de la solicitud, se
colocara la propuesta de lo que se busca intervenir; explicacion mas
a detalle en el numeral 1 Derecho a Intervenir y Limites comunes en
el punto 1.5 Registro y Acompanamiento. Toda obra de intervencion
siempre sera con la buena fe y voluntad de buscar Figyra 156
soluciones técnicas discretas, aunque la prioridad Simbologia de

siempre seria la permanencia del uso original Y@/rfuncional

compatible al inmueble, o bien como segunda opcidn )
sea compatible al uso de suelo que indique en dicha vV =
manzana segun APLAN, OPAMSS, Alcaldia de San e
Salvador Centro. g = )
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9. PROPUESTAS DE APLICACION DEL MANUAL

La siguiente informacidn son diferentes propuestas, en las que se ve el desarrollo de intervenciones en los diversos inmuebles del Centro

Histdrico, especificamente los cuadrantes P-8 y M-1, en consonancia al presente manual, siendo parte del mismo, por ser una pequefa guia de

implementacion y aportando claridad en el desarrollo de la implementacién del manual de intervenciones para las fachadas del Centro Histdrico

de San Salvador. (Tener en cuenta que no son intervenciones aprobadas, Unicamente tiene la funcién de ilustrar la manera como se debe presentar

una propuesta previa).

Se debera presentar siempre en todo desarrollo y ejecucion, la siguiente informacidn en conjunto a los formatos que correspondan de la propuesta

de aplicacidon del manual ejemplifica. Ver Tabla 267.

Tabla 267

Listado de informacion para solicitud de permiso de intervencion de fachadas.

Documento Caracteristica

Formulario F-1

Inicio formal del procedimiento ante la ventanilla Gnica para cualquier intervencion en el Centro Histérico.

Permiso de construccién

Requisitos establecidos en los lineamientos para la obtencion de permisos de construccion en la delimitacion territorial
del Centro Histdrico de San Salvador.

Viabilidad técnica o memorando

Evaluacién técnica de aspectos urbanisticos, de disefio y constructivos; puede venir acompafiada de una “viabilidad
técnica del proyecto” emitida por APLAN, sin sustituir otros requisitos legales.

Permiso Ambiental (si

corresponde)

Su exigencia es determinada en base al analisis urbanistico y técnico, y no exime de cumplir la Ley del Medio Ambiente.

Resolucion favorable de Permiso
de Tala (cuando aplica)

Si la intervencién implica afectacion vegetal, APLAN puede solicitar esta autorizacion especifica.

Documentacion técnica
estructuras culturales

en

Cuando el inmueble tenga valor cultural, se debe presentar documentaciéon normativa de disefio, como el estandar
ASCE/SEI 7-16, conforme a guias técnicas.

Lineamientos especificos para
rotulos o elementos publicitarios

En caso de intervenir con elementos como rétulos, se debe respetar lo establecido en los Lineamientos de Rétulos y
Elementos Publicitarios.

Cumplimiento del Reglamento
General para el Uso de los Espacios
Publicos

Si la fachada da al espacio publico, la intervencion debe respetar este reglamento, especialmente en cuanto a uso,
permanencia, y no afectar el libre transito o disfrute publico.
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9.1. Propuesta de Intervencién Cuadrante P-8 Perpendicular a Calle Arce (General)
Area de propuesta a intervenir, en la primera imagen se observa el perfil de las
condiciones actuales del cuadrante P-8, denominado como Perpendicular a Calle Arce.

Ver Figura 159. Se visualiza mas a detalle en la Figura 157, Figura 158, Figura 160, Figura 161 y

Figura 162, los edificios a intervenir, donde se han identificado todos los elementos importantes.

Figura 159

Perfil estado actual fase 0O, identificacion del drea a intervenir, P-8 perpendicular a calle Arce.

G

Area de propuesta a intervenir, en la segunda imagen se observa el perfil intervenido,
retirando la contaminacidn visual, siendo toda estructura provisional o de venta informal.
Ver Figura 163.

Figura 163
Perfil intervenido fase 1, limpieza de contaminacion visual, P-8 perpendicular a calle Arce.

Figura 157
N°Inmueble 6,
edificio de

comercios varios |

Figura 158
N°¢Inmueble 7,
edificio de

comercios varios

Figura 160
N°Inmueble 8,

venta de ropa/ B

parqueo

Figura 161
N°Inmueble 9,

comercios varios /

parqueo

Figura 162
N°Inmueble 10,
importadora

amigos
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9.1.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8 Perpendicular a Calle Arce (1° Parte)

) Se observan los elementos disonantes los
Figura 164

Perfil intervenido fase 2, redisefio de edificios disonantes, P-8 perpendicular a calle Arce. cuales, se han disefiado bajo el contexto y

seleccionado del listado de estilos arquitecténicos

recomendados y limitados que se pueden

desarrollar en el eje a adaptar, viendo que el tipo

de intervencion mas drastico ha sido en los

inmuebles N° 8 y N°9 del cuadrante P-8, el resto

sufriendo unicamente el cambio de limpieza de la
Figura 165

Perfil intervenido fase 3, recolorizacion de paleta de colores permitidos segtin manual de
intervencion, P-8 perpendicular a calle Arce.

contaminacidn visual. Ver Figura 164.

rr— Segun la paleta de colores permitidos del manual de intervencidn, se han tomado en cuenta para la

implementacion de los inmuebles que sufrieron cambios menores, al igual que los inmuebles redisefados.

Se muestra el uso de los colores con su cddigo Pantone. Ver Figura 165.

o
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9.1.2. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N° Inmueble 10 (2° Parte) Figura 166

A continuacidn, se presenta la propuesta de intervencidn del tipo Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 1).

nivel 2, cuando exista un inmueble con valor cultural.

"

1i{.J Intervencién coordinada

Nomenclatura

Nivel de Intervencion

Valores Culturales Antigliedad, Est. Arquitectdnico, Urbano

Figura 168
Figura 167
Elevacion de cuadrante P-8, N° Inmueble 10.

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 2).

Descripcion de

intervencion

1. Limpieza de
entorno de
contaminacion visual,
cableado y venta
informal, pintura
segun manual de
intervencién

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 3).
= AR Tl ] . r—\
v’/ N

1.1 Orientado con
APLAN

Descripcion

intervencion

2. Limpieza y
mantenimiento

3599C*

2.1 Intervencion libre ’ :
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9.1.2.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N° Inmueble 10 (3° Parte)
Figura 170

Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante P-8 N-10.
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YOLADIZS: 7 DhEMZ
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NIVFL. 1.5
192572,
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9.1.3. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N° Inmueble 9 (4° Parte) Figura 171

A continuacidn, se presenta la propuesta de intervencion del tipo Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 1).

nivel 3, cuando exista un inmueble sin valor cultural, ni riqueza arquitecténica.

Nomenclatura “ 9
Nivel de Intervencidon Intervencion condicionada
Valores Culturales Sin valor cultural

e Figura 172

Figura 173

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 2).
Elevacion de cuadrante P-8, N° Inmueble 9.

Descripcion de
intervencion

JEEQUQ,E CENTERs 8
T —— GURRS, mapgy,

1. Demoliciéon vy
desmontaje de
estructura existente
y redisefio basado
en listado estilos
arquitectonicos
recomendados y
limitados

Figura 174

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 3).

1.1  Condicionado
bajo aprobacién con
APLAN

Descripcion de intervencion

2. Pintura segin manual de intervencién

2.1 Condicionado bajo aprobacién con APLAN
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9.1.4. Propuesta de Intervencién Cuadrante P-8, N° Inmueble 8 (6°Parte) Figura 175

A continuacidn, se presenta la propuesta de intervencion del tipo Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 1).

nivel 3, cuando exista un inmueble sin valor cultural, ni riqueza

Nomenclatura 8

Nivel de Intervencion 11T Intervenciéon condicionada

Valores Culturales Sin valor cultural

Figura 177

Elevacion de cuadrante P-8, N° Inmueble 9.

Descripcién de <’\ ZOR 0K

intervencion ;;.(n»x;% Vf.%

1. Demolicién y
desmontaje de
estructura existente
y redisefio basado
en listado estilos
arquitectonicos
recomendados y
limitados

Figura 178

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 3).

1.1  Condicionado
bajo aprobacién con
APLAN

Descripcion de intervencion

2. Pintura segin manual de intervencién

7

2.1 Condicionado bajo aprobacién con APLAN
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9.1.4.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N° Inmueble 8 y 9 (5° Parte)
Figura 179

Figura 180
Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante P-8 N-10. Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante P-8 N-10.
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9.1.5. Propuesta de Intervencién Cuadrante P-8, N° Inmueble 7 (8°Parte) Figura 181

A continuacién, se presenta la propuesta de intervencion del tipo Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 1)

nivel 2, cuando exista un inmueble sin valor cultural, ni riqueza

Nomenclatura “ 7

Nivel de Intervencion @i Tipo Intervencién coordinada

Valores Culturales Sin valor cultural

Figura 182

Siguated Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 2)

Elevacion de cuadrante P-8, N° Inmueble 7

Descripcion de

intervencion

1. Demolicidon vy =
desmontaje de |
estructura existente G
y redisefio basado [D

en listado estilos ’7);3 w
arquitectdnicos
recomendados y
limitados

*
O =
= — O —— |
aa o
1.1 Condicionado Q

bajo aprobacién con

2211C*

Figura 183

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 3)

Descripcion de intervencion

2. Pintura segliin manual de intervencion

2.1 Condicionado bajo aprobacién con APLAN
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9.1.5.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N° Inmueble 7 (9°Parte)
Figura 185

Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante P-8 N-7.
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9.1.6. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N° Inmueble 6 (10°Parte)

cuando exista un inmueble con valor cultural.

A continuacidn, se presenta la propuesta de intervencion del tipo nivel 1,

Figura 186

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 1).

Nomenclatura

B

1

Nivel de Intervencion

I3 Intervencion libre orientada
|

Valores Culturales

Antigliedad, Est. Arquitectdnico, Urbano

Figura 187

Elevacion de cuadrante P-8 N° Inmueble 6.

Descripcion de

intervencion

1. Demolicidon vy
desmontaje

1

estructura existente

y redisefio basado
en listado estilos
arquitectonicos

Figura 188<

_2254C*

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 2).

recomendados y
limitados

1.1  Condicionado
bajo aprobacién con

APLAN

—

2. Pintura segin manual de intervencién

Descripcion de intervencion

2.1 Condicionado bajo aprobacién con APLAN
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9.1.6.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante P-8, N° Inmueble 6 (11°Parte)

Figura 189

Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante P-8 N-6.
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9.2. Propuesta de Intervencién Cuadrante M-1 Perpendicular a Calle Arce (1°Parte)

Area de propuesta a intervenir, en la primera imagen se observa el perfil de las
condiciones actuales del cuadrante P-8, denominado como Perpendicular a Calle Arce.
Ver Figura 193. Se visualiza mas a detalle en la Figura 190, Figura 191, Figura 192, Figura 194,

Figura 196 los edificios a intervenir, donde se han identificado todos los elementos importantes.

Figura 193

o ‘ ‘ o SR e e O ;;h_
- ! > LS &7 p— T T

Area de propuesta, en la segunda imagen se observa el perfil intervenido, retirando la
contaminacidn visual, siendo toda estructura provisional o de venta informal. Ver Figura 195.
Figura 195

Perfil intervenido fase 1, limpieza de contaminacion visual, M-1 perpendicular a calle Arce.

|| —___mWmEngd o,

| =

Figura 190
N°Inmueble 7,

edificio Letrudi

Figura 191
N°Inmueble 6,
locales comerciales

/ parqueo

Figura 192
N°Inmueble 5,

pollo bonanza

Figura 194
N°Inmueble 2,3,4,

locales

Figura 196
N°Inmueble 1,

edificio Roma

[0} iE 0 '
(I Ul F
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9.2.1. Propuesta de Intervenciéon Cuadrante M-1 Perpendicular a Calle Arce (2°Parte)
Se observan los elementos disonantes los cuales, se han disefiado bajo el contexto y seleccionado del listado de estilos arquitectdnicos

recomendados y limitados que se pueden desarrollar en el eje a intervenir, viendo que el tipo mas drastico ha sido en los inmuebles N° 2, N°3,

N°4, N°6 del cuadrante M-1, el resto sufriendo Unicamente el cambio de limpieza de la contaminacidn visual. Ver Figura 197.
Figura 197

Perfil intervenido fase 2, redisefio de edificios disonantes, M-1 perpendicular a calle Arce

.
¥
]

Segun la paleta de colores permitidos del manual de intervencién, se han tomado en cuenta para laimplementacién de los inmuebles que sufrieron

cambios menores, al igual que los inmuebles redisefiados. Se muestra el uso de los colores con su cédigo Pantone. Ver Tabla 210.
Figura 198

Perfil intervenido fase 3, recolorizacion de paleta de colores permitidos segtin manual de intervencion, P-8 perpendicular a calle Arce.

[EHAEs
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9.2.2. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N° Inmueble 1 (3°Parte)
Figura 199
A continuacidn, se presenta la propuesta de intervencion del tipo nivel 1,

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 1).

cuando exista un inmueble con valor cultural.

Nomenclatura n 1
Nivel de Intervencion Intervencion libre orientada

Valores Culturales Antigliedad, Est. Arquitectdnico, Urbano
Figura 201
Elevacion de cuadrante M-1, N° Inmueble 1. Figura 200

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 2).

Descripcion de

intervencion

1. Demolicidon vy
desmontaje de
estructura existente
y redisefio basado
en listado estilos
arquitectdnicos
recomendados y
limitados

Figura 202

1.1 Condicionado
bajo aprobacién con
APLAN

Descripcion de intervencion

2. Pintura segin manual de intervencién

Condicidn actual y propuesta de intervencion (Vista 3).

)

) 77 7 1
R =
o '»"o{i 7

o4

2.1 Condicionado bajo aprobacién con APLAN
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9.2.2.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N° Inmueble 1 (4°Parte)

Figura 203

Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante P-8 N-7.
=

1l

NIVEL 2: 57.87m2

— YOLADIZO: 12.30m2

NIVEL 1:
56.77m2
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9.2.3. Propuesta de Intervenciéon Cuadrante M-1, N° Inmueble 2, 3, 4

(5°Parte)

A continuacion, se presenta la propuesta de intervencion del tipo

nivel 1, cuando exista un inmueble con valor cultural.

Nomenclatura “ 2,3,4

Nivel de Intervencion 11l Intervencion libre orientada

Valores Culturales Antigliedad, Est. Arquitectdnico, Urbano

Figura 206

Elevacion de cuadrante M-1, N° Inmueble 2,3,4.

Descripcion de
intervencion

@
I

1. Demolicién y
desmontaje  de
estructura
existente y
redisefio basado
en listado estilos
arquitectdnicos
recomendados vy

LI 1

L
7592C*
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Figura 204

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 1).

Figura 205

Condicion actual y propuesta de int

limitados

1.1 Condicionado
bajo aprobacién
con APLAN

Descripcion de intervencion
2. Pintura segliin manual de intervencion

2.1 Condicionado bajo aprobacién con APLAN
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9.2.3.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N° Inmueble 2, 3, 4 (6°Parte)
Figura 208

Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante P-8 N-7.
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9.2.4. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N° Inmueble 5 (7°Parte) Figura 209

A continuacidn, se presenta la propuesta de intervencion del tipo nivel 1, Condicidn actual y propuesta de intervencion (Vista 1).

cuando exista un inmueble con valor cultural.

Nomenclatura “ 5
Nivel de Intervencion Intervencion libre orientada

Valores Culturales Antigliedad, Est. Arquitectdnico, Urbano

Figura 212

Figura 210

Elevacion de cuadrante M-1, N° Inmueble 5.

Condicidn actual y propuesta de interv
Descripcion de L N = = B “:
intervencién [ j’; X 0t L .

1. Demolicién vy E Z — T 7 v
desmontaje de ‘ i

estructura existente
y redisefio basado
en listado estilos
arquitectonicos
recomendados y
limitados

1.1 Condicionado
bajo aprobacién con
APLAN

Descripcion de intervencion

2. Pintura segliin manual de intervencion

2.1 Condicionado bajo aprobacién con APLAN

460




MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

9.2.4.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N° Inmueble 5 (8°Parte)
Figura 213

Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante P-8 N-7.
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9.2.5. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N° Inmueble 6 (9°Parte) Figura 214
A continuacion, se presenta la propuesta de intervencion del tipo nivel 1, Condicién actual y propuesta de intervencion (Vista 1).
- a s — :

cuando exista un inmueble con valor cultural. —~—a <

Nomenclatura “ 6
Nivel de Intervencion Li{:T 0 Intervencion libre orientada

Valores Culturales Antigliedad, Est. Arquitectdnico, Urbano

Figura 215

Elevacion de cuadrante M-1, N° Inmueble 6.
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Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 2).

by
1
]

Descripcidn de intervencién \

1. Demolicidn y desmontaje de estructura existente y rediseio basado en listado estilos
arquitectdnicos recomendados y limitados

1.1 Condicionado bajo aprobacién con APLAN

2. Pintura segin manual de intervencion

2.1 Condicionado bajo aprobacién con APLAN
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9.2.5.1. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N° Inmueble 6 (10°Parte)

Figura 217

Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante P-8 N-7.
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9.2.6. Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N° Inmueble 7 (11° Parte) Figura 218

A continuacion, se presenta la propuesta de intervencion del tipo nivel 1, Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 1).

cuando exista un inmueble con valor cultural.

Nomenclatura “ 7
Nivel de Intervencion Intervencion libre orientada

Valores Culturales Antigliedad, Est. Arquitectdnico, Urbano

Figura 221

Figura 219
Elevacion de cuadrante M-1, N° Inmueble.

Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 1).

Descripcion de

intervencion

—

1. Demoliciéon vy
desmontaje de
estructura existente
y redisefio basado . -
en listado estilos
arquitectonicos
recomendados y
limitados

7502C*

Figura 220

\ Condicion actual y propuesta de intervencion (Vista 1).
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1.1 Condicionado
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APLAN
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Descripcion de intervencion

2. Pintura segin manual de intervencién

2.1 Condicionado bajo aprobacién con APLAN
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9.2.6.1 Propuesta de Intervencion Cuadrante M-1, N° Inmueble 7 (12° Parte)
Figura 222

Andlisis de dreas en fachadas por tipo de zona, Cuadrante P-8 N-7.
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Conclusiones

La elaboracion del presente manual de intervencion para las
fachadas en el Centro Histdrico constituye esfuerzos de unificar tanto
los criterios de andlisis, el registro adecuado de la informacion
existente y a intervenir, delimitar las restricciones y los detalles
aprobados, con ello se garantiza que cada adaptacidn responda tanto
al respeto del valor cultural, su contexto histérico, como a la

funcionalidad urbana.

Al integrar aspectos formales como lo son los estilos
arquitectdnicos por region, la regulacidon cromatica, la identificacion
de elementos disonantes y la correcta documentacién de la
informacién técnica, se establece una base sdlida para procesos

futuros de conservacion.

Hay que reafirmar que las intervenciones deberan ser
realizadas conforme a métodos especializados de restauracion y bajo
el cumplimiento de las normas y leyes patrimoniales vigentes,
teniendo como referencia principal las disposiciones emitidas por

APLAN y otras entidades rectoras.

El presente manual, lejos de pretender agotar la totalidad de
exigencias técnicas o normativas, o representar un glosario de todos
los articulos o numerales que influyen en las fachadas del Centro

Histoérico de San Salvador con delimitacién a la jurisdiccién de APLAN.

Debe entenderse como un instrumento complementario, que
enriquece y ordena lo existente, brindando ademas una visidn

cultural y patrimonial que fortalece la identidad del Centro Histdrico.

En ese sentido el manual concluye satisfactoriamente su
propdsito: ofrecer un marco operativo que articule la practica
profesional con la normativa, y favorezca la toma de decisiones
responsables y contribuya a su vez a la preservacion del legado
arquitecténico y cultural, desarrollando una ejecucién de buenas

practicas en el registro de informacién encontrada e intervenida.

El proceso de investigacidon permitié consolidar un conjunto
de resultados que integran los hallazgos del diagnédstico histérico,
urbano, fisico, arquitecténico y legal. Estos resultados sustentan el
disefio del Manual de Intervencidn e Inventario de Fachadas del
CHSS, y se organizan en tres niveles: técnico, urbano-patrimonial e

institucional.
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Recomendaciones

1. Registro sistemadtica previo a la intervencion.

Se debera respetar la accidon sobre una fachada o conjuntos
de fachadas, realizando un levantamiento detallado que incluya
fichas técnicas, registro fotografico, cromatico y descriptivo de los
elementos como indican los formularios presentados en el manual,
se deberdn actualizar cada cierto tiempo, para obtener anillos
histdricos del crecimiento y desarrollo del Centro Histérico, ya que
dicha informacidn sera un reflejo de datos que luego puedan ser
utilizados en diferentes estudios tanto econdmicos, como sociales y
culturales, siendo trazables en anillos como los anillos de un arbol a

lo largo de su historia de existencia.
2. Armonizacién cromatica y estilistica.

Se recomienda respetar los colores histéricos predominante
de cada sector del Centro Histdrico, siempre que estos no sean
tonalidades estridentes y discordantes, pero en primera opcién
siempre se respetara los colores originales de los edificios con valor

cultural, y los colores propuestos en el respectivo Numeral.
3. Coordinacion con autoridades competentes.

Se recomienda que los propietarios y profesionales consulten

previamente con APLAN y con las instituciones patrimoniales

MANUAL DE INTERVENCION DE FACHADAS

pertinentes antes de iniciar cualquier intervencidn, para garantizar la
legalidad y pertinencia de los trabajos, ademas de complementarse

con el presente
4. Capacitacién continua.

Se debera fomentar la capacitacidon y formacion actualizando
a los arquitectos, ingenieros, artesanos, técnicos en restauracion,
obreros, en el manejo y proteccidon de los materiales tradicionales y

la conservacion patrimonial.
5. Enfoque en la sostenibilidad.

Incluir criterios ambientales, priorizando la eficiencia
energética y la resiliencia del entorno urbano sin comprometer el

valor patrimonial.
6. Participacién comunitaria.

Involucrar a la comunidad local en los procesos de
conservacién y restauracidon, generando apropiacion social vy

reforzando el sentido de identidad con el Centro Histdrico.
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