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- INTRODUCCION

Un pais en. ruta -hacia e} desarrollo, come lo es El
Salvador, afronta situaciones .de origen social,- econémico

y politico, que impiden y detienen la superacién:de la

.mayoria de “ia poblmcién. Pero .a pesar de ésto, existen

medios para impuksar su progreso, aprovechando los: recursos

existentes.

Debido. a a amnterior situacién; - se necesitan poseer
a%tépnattuaS'ﬂe soluciones viables;. entre las -cuales la

generacibén de empleo, a través de la creacién de Zonas

Francas, - ya- que por -medio :de estas -se logrard la

Instalacién de Industrias, con.nuevas: tecnologias, aumento

‘de-produccién, Materia Prima Nacional, captar divisas de

mercados internacionales, la Mano de Obra y otros factores,

.que proporcionan el bienestar general de un pais.

En nuestro palks existen dichas Areas ya establecidas o en
proyecto, entre .las cuales estan: Zona Franca El Progreso,
Zona Franca. San Marcos, Zona- Franca. de San Bartolo, Zona
Franca El Pedregal, entre otros; asi también los Parques

Industrlales.

El Propdésito de realizar este trabajo es proporcionar-una.

alternativas de solucidén a un problema de actualidad como

4



11
es el Diseftio Urbano Arquitecténico de Areas

Industriales; 1o cual es demandado por nuestra sociedad.

En el desarrollo .de! trabajo, se ha pretendido aportar
soluciones acordes a las condiclones fisicas existentes;
aplicando para: elto, los conocimientos adguiridos a través
de la formacién académica y solicltando la colaboracién de
las‘difefentes Instituciones Pablicas y Privadas, para que
el ‘presente .documento cumpla con los requisitos necesarios

y requeridos.

Con este estudio . se pretende justifiear.el adecuado Disefo
Ursano—Arquitecténdco, por medio de fta utilizacién de
Normas, Criterios Fisico-Funcionales que se requieren para
él desa;rollo de Proyectos Arquitectédnicos, para el caso

Zonas Industriales..

Para desarrollar el documento en: forma adecuada Yy
eficlente, se ‘presenta en orden y de manera coherente, a
través de un:proceso metodolégico, que facilité el control,

ratroalimentacién y evaluacién del -mismo.
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I. ASPECTOS GENERALES
1. ANTECEDENTES

La Revolucién Industrial', este hecﬁo Histérico tieﬁe como
antecedentes los significados de Evolﬁgién‘y P;ogreso' ,
propias de la expansién econémicaaeuropea.en los siglos
XVIII y XIX bajo el nombre de Liberalismo. Este concepto a

su vez esta precedido de las nociones de Industrialismo y

de Crecimiento? .

. . : ‘4 N
El desarrollo de la industria ha significado el aspecto que

mas atenciédn y actividad ha produéido en el‘dgéa;rollo
econdmico en'los'paises desarrollad;s; Auﬁque cadé dia
comprendemos que ésto no é; e;trictamente éiert§, también
no deja de ser cierto que la industriallzaci6n.c6nliéva al
desarrollo econédmico asi como también ciertas consecuencias

propias de la industrializacién que ha traido consigo en

i

Movimiesnto Boconamico gue caomensd an Inglaterra o meadisdos del
siglo XVIIil, cuyc sucesc central fues ladnglantaclisSn de una Mmueve
tdcnica basacs sn la trilogia del]l carbédn, el hRieSrre ¥ 8l VARPOT.

Esta movimianto lLliagd tarcdes a Amirica Jdebdicdo a la dominacion
mapafiisla) Coentrommérica » an sapecial Bl ESalvadcor se snocontraba
an pericdo de Indepandicia; a mitad del siglo XIX Bl Salvador
se convartia en urna Repdblica Unitaria; se crea la Universicdad de
Rl Salvedor) decas - la venta de afiil an &l sxtranjers » swe fomwmnta
wl cultivo del ocafé tralido por el Capitén Gerarcdo Barrios.

Bvoluclion ru gue == th uyuna transformacidn progesiva -3 cdecir unas
secuesncia natural <de caminos de matuacidn grasual y espontdnea.
Progresc, por =l adelmnto tdonico) la modernisacidn de las forms
de producclén » de vida, por medio de proasdimisntos mwoanlisados.

Dubicdo & que se cda un predominio de la industria sobre todas las
oitras actividades » us un cambio gradual ; aurnque PO SRPOMtANGO.



los paises hoy industrializados -como-son: la urbanizacién,
!a monetizacién® de' las transaﬁcionﬁs eeon&mlcas; el
trabajo asalariade, la sindicalizacién, la seguridad
social, 1a mayor independencia del individuo en la
sociedad, 1a reduccién.del -tamafio en la familia, el trabajo
femenino remunerado, la elevaci6n. del” nivel de:. vida, la
mayor igualdad -de oportunidades sociales, econbémicas,

politicas, etc.

En- lo urbanistico, la Revolucién Industrial trajo el
problema socio—urbanistico, las ciudades crecieron répida
y désordenadamente, imperaban las. zonas sucias como
tugurios,. barracas, donde habia promiscuidad, falta de
higliene y moral. Ofreciendo asi, un campo nuevo a los
urbanistas de la época; mientras tanto la plusvalia de los
terrenos en la ciudad:y sus &reas circundantes se volviéd

exorbi tante.

Para América Latina el Desarrollo. Industrial’ se originé a
raiz de la resolucién IX de la Comisién Econbémica, Junio de
1951 (CEPAL) donde se proporciona a ‘los gobiernos del
tstmo* la colaboracién té&cnieca.:que necesitan para que

constltuyan y realicen:una integracién de las economias de

Monutismcion, accidn )y sfacto de - rmonetissery; Der curfic legwnl = lom
Pillwtes de un Banco) Covertir .en moneda - en dinero. f

RBRamfn Garcia-Pelsyo y» Groas, Dicolonario ilarcousse, HNdiciornes
Larcusses, Segpunda Bdiciédn, México, 1%83.

Aplicmcién de procedimientos: industriales a unas mat v ichmoely
desarrollo de la industria.

Iutmos cdw Panami ) Tehuantepec
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sus pai;eg. Es asi qué -en 1962- toma control de las
actividades del programa de Integracidn Economlica, la
Secretaria Permanente del Tratado General de integracion
Econémica (SIECA)’ .

Nuestro pais; desde 1950 a 1964.-con su sector industrial,
mostrd su dinamismo. Cuando los precios elevados del caté
produjeron una fuga de divisas al exterior y transféréncias
parciales a los sectores comerciales del pais. El
establecimiénto de ﬁuevas industrias se acelera en 1954 por
la instalacién de la primera planta hidroeléctrica en el
Rio Lempa; pero se da un i'elathivo estancémiénto ‘en el
periodo 195?—1960; produciéndose una fuerte baja en los

precios del café'.

A partir de 1961, resurge el crecimiento industrial debido
a acontecimientos politicos y econdmicos entre ellos: la
estabilizacién de la situacién politica, aumento de las
inversiones naciohales y extranjeras, la adopcién de

medidas de politica monetaria, la alianza para el progreso,

"entre otros.

Los productos primarios principales (agricolas) tuvieron
hasta 1968 influencia sobre el desarrollo industrial del

pais, debido a que los precios de exportacién. afectaban

Tuuius "Proyewcto - un Pmrcgue Industriml®, Ovidio Publ io
Hearrador, Cap: [I, 1%47. Universidad.de Bl Salvador.

Icdem 7
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directamente la composicién de.la balanza comercial de la

nacién.

Por tal motivo, se le dio mAs empuje - a las "Industrias
Intermedias"™ (papel, caucho, productos del petréleo,
minerales no methlicos -cemento- y metales bésicos)
-aumentando desde el 5% .hasta el 17.6% de la produccidn

2. PLANTEAMIENTO: Y DELIMITACION DEL PROBLEMA

2.1 PLANTEAMIENTO :DEL ‘PROBLEMA

Actualmente en puestro pajis ha tomado auge: el desarrollo de
zonas itndustriales, parques industriales y zonas francas.
Y en la actualidad, existen zomas. industriales en los
;ectores de San Marcos; Zacatecolucﬁ,'tlopango, Apopa, San
Bartolo; pero nos. preguntamos: - jiSi cumplirdn las
exigencias, requerimientos para el buen funcionamiento, el
diseffo gxigido para este tipo de obras? ¢(se someter&n a un
anadlisis y evaluacién mas profundo o responden simplemente

a criterios personales?

,st asi que surge el -problema de <crear y edificar
Urbanizaciones Industriales sin tomar.en cuenta criterios
y normas, para ‘disefar y desarrollar Proyectos

. Industriales.
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- 2.2 DELIMITACION DE LA SITUACION PROBLEMA
Al analizar la situacidén problema, se ierarquizé.en dos
_ rangos de crisis:
» RANGO MACRO -{URBANISTICO)-
La desorganizacién urbanistica, fncluye
.problemas de organizacidn d; ionas, serviclios
basicos, -insalubridad, mnormas ¥ *Eeélamentos
inadecuados, etc.
* RANGO MICRO '(-Lo;‘ARQUI-TEG'i'ONICO)
_ El deterioro fisico (ambiental) erosién;
- ' ruldos, malos ol;res;'asi;comoiel paisaje
deteriorado (desorden“fgrmai)f‘ -
- Deterioro - ecoléglco; "ﬁetorestaclén,
depredadores de zongg-vérdes.
- Sistema vial: |
- Limitacién espacial
- Caracteristicaé- 'fislco~func}onalés para
este tipo de proyeétoé.
Al analizar los aspectos planteados, apreciamos que forman
parte de uﬁ todo, enéonées el problema critico 'a resolver
es la inadecuada y no consideracisn de‘no}mas,lreglaméntos,
~ : caracteristicas fisico—tuncionales "para la creacién y

desarrollo - de proyectos de esta .indole (industriales);

desfavoreciendo con esto la vida social -de la poblacién que
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reside y trabaja en los lugares donde se establecen estos

proyectos.

Por esa razén hablamos de realizar un diagnéstico el
cual consistirda en el estudio y evaluacién ﬁara poder
llegar a las respuestas y uné recopilacién de
caracteristicas fisico-funcionales, para poder disefiar
Yy desarrollar los proyectos industriales, tomando en
cuenta aspectos socio-culturates, econdmicos,

arquitecténicos y tecnolégicos, tales como:

* ° ASPECTO SOCIO-CULTURAL

- Desarrollo industrial dell pais y el crecimiento
pob{aciénal de éste.

- Se han generado, creado o desarrollado polos de
desarrollo en los alrededores de la ciudad, que
favorecen la mano de obra, dandose la migracién de

personas campo-ciudad.

* ASPECTO ECONOMICO
Se busca la rentabilidad del proyecto, considerando
caracteristicas fisico-funcionales necesarias, asi
como al usuario, para crear todo tipo de proyectos

ARQUITECTGNICOS; para el caso industriales.

En el aspecto social se logrardn las siguientes

repercusiones:



a. Generacién de Empleos y desarrollo de la zona
(Plusvalia).

b. Aumento de Ingreso Per—-Capita

ASPECTO ESPACIAL
La arquitectura es proyectar y construir edificios u
otra -obra semejante, que cumplan requerimientos

formales y funcionales;

A partir de eso, -como profesionales eﬁcargados de
disefar y dar respuestas espaciales O6ptimas ¥y
adecuadas sin olvidar al-usuario y a la vez no sélo
tomandoe en cuenta la- parte ecoﬁémica, debemos de
responder arquitectént;amente hablando con todo el

sentido del concepto.

ASPECTO TECNOLOGICO

Elé mundo avanza en lo que se refiere a adelantos
tecnolégicos, (materiales, sistemas estructurales y
Constructivos), y como colaboran estos adelantos para
la construccidn de las naves industriales,

infraestruétura, instalaciones hidraulicas.

La transferencia tecnolégica que se estad dando, asi
como la capacitacién de la mano de-obra. El estudiar,

evaluar, experimentar nuevos materiales para la



construccisn de sistemas.constructivos que no daiien ni

contaminen mas nuestro medio ambiente,

3. JUSTIFICACION

El Estudio Normativo a desarrollar, ayudard y colaborara
en la soLuciéﬁ de la problemética, - que generan la
desorganizacién y creaciétn de Zonas Industriales, este
anéiisls y todas aquellas instltuciones (como el SEMA entre
6tr§s), que desarrollan programas.para‘proteger ¥ recuperar
él *Med{o wAmsiente. y todas las -.que trabajan en la
blanlficacibn y Organizaciéii de Recintos 1Industriales,
;er;a-parte de la respuesta para solventar situaciones de

indole Urbanistico y Arquitecténico, tales como :

- Las Zonas Industriales constituyen uno de los agentes
que mas deterioro ecolégico pueden producir cuando no
se -han tenido en cuenta medidas adecuadas, para
prevenir la contaminacién que pueden producir sus
a@lugntes o incluso el deterioro fisico-ambiental, que

en el entorno paisajistico natural puede causar.

- A nivel macro (Urbanistico), la mayoria de Zonas
Industriales han surgido sin planificacién, han -naclido
al arbitrio y :de acuerdo con las necesidades de las
dl;tintas empresas, tanto de terrenos baratos, como de

~buenos medios de transporte, de cercania a la materia

‘A



prima critica o de cercania de los mercados de consumo

de los productos elaborados.

La falta de Equipamiento, Areas de Recreacién, Zonas
Verdes, unido a la deficiencia de 'serviclos basicos

dentro de los recintos industriales.

El -momento de Disefio debe iniciarse tomando en cuenta, en

qué condiciones se debaten los obreros y todo ser humano,

.que tiene.que ver con este tipo’ de proyectos, . para realizar

su trabajo y que se afecte su medio ambiente, todo lo

expuesto hacen de éstos argumentos mas que suficientes para

justificar cualquier tipo de servicio profesional:., que vaya

orientado a rescatar las condiclones de vida mas-hémanas Yy

. su medio ambiente.

.
8.1

a)

a)

‘OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL :

Realizar una recopilacién y aﬁ&Ligié de ctiterlos
fisico~funcionales para el :D{seﬁo Urbano Yy
Arquitectébnico de Zonas Industriales y aplicarlos en

un <aso.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Aportar y contribuir en el rescate de todo ser-humano-

de vivir y trabajar én.condiciones adecuadas y 6ptimas
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en Proyectos Industriales, lograﬁdo asi, una mejor
calidad de vida, mediante el 6ptimo y adecuado disefio

de una zona industrial.

b} Que el estudio y anélisis sirva de base y apoyo para
aplicar en el Disefio Urbano-Arquitecténico de casos

similares.

c) Dar a la Escuela de Arquitectura de la Universidad de
El Salvador, un documento gque contenga el estudio y
aplicacién de normas para disefiar urband y
arqultectéhicamente un caso especifico y que permita
la interpretacién profesional de personas relacionadas

‘con éste y sirva de base o apoyo para nuevos estudios.

d) La Aplicacién de Normas y Criterios Fisico-Funcionales

en el Disefio Urbano-Arquitectédnico de un caso tipo.

5. LIMITANTES DEL TRABAJO

El Analisis de las Zonas francas y Parques lndugtriales se
‘realizaré en el Departamento de San Salvador,
especificamente en el Area Metropolitana de San Salvador y
su radio de influencia serd la ‘regién Central del

Territorio Nacional.
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El Estudio en su contenido contendra Normas Fisico-
Funcionales, tales como: Criterids Formales, Funcionales,
Tecnolégicos, Técnicos y Urbanisticos, los cuales serAn
aplicados al caso especifico de Arquitectura.
El trabajo se realizarh con el apoyo y la orientaclén
brindados por organismos e instituciones concernientes ¥y
relacionados al tema (tales como: FUSADES, FEPADE,
Ministerio de Economia, OPAMSS, entre otras} y Material de

Consulta Técnica Internacional.

6. ALCANCES DEL TRABAJO

1. E! documentio que se presentara a la Escuela de
Arquitectura de la-Universi&ad de El Salvador, podra
servir como texto de consulta a estudiantes y personas

gque necesiten investigar sobre el tema.

2. Que el estudio y anhalisis de Normas Fisico-Funcionales
pueda ser utilizada para futura evaluacién del

Disefo Urbano-Arquitecténico de Zonas Industriales.

3. El Estudio tratara de responder y cumplir con las
necesidades y condiciones requeridas por el usuario

industrial, tanto en la actualidad como en el futuro.
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CAPITULO II. MARCO TEORICO CONCEPTUAL

- MARCO CONCEPTUAL

ARQUITECTURA INDUSTRIAL

1.1.% ARQUITECTURA Y URBANISMO. CONCEPTOS
Partiendo de un concepto general de Arquitectura: Es
el Arte de Proyectar y Construir Edificios y obras
seme jantes.

Que dice ei concepto de Urbanismo: -Es el camulo de
conocimientos necesar%gs para el estudio de la reforma

y creaciédn de ciudades. ?

Las definiciones anteriores quedan expuestas en
términos generales y a la vez encierran
caracteristicas que las hacen formar un conocimiento
y técnicas, que constituyen una unidad bien definida
y diferenciada de la Arquitectura y Urbanismo no

Industrial o Urbano.

a. PLANIFICACION

Planificar consiste en adelantarse a los hechos
concretos, fijAndose metas y cobjetivos a seguir para
la consecuencia de un fin. Hay distintas clases de
planificacién: Econdmica Urbanistica, Social, bDocente,

Bélica, etc. *

Arcul tectura > Urbmnisme Industrial. Rafas) da Haredia, Cap. 1,
LE=A, | Esponn., L1981,

Plantficoclidn » Diseflo <de ZToras Industriales. Jows Salveadcdor
chorro, _‘C.np. 3, =S, 1967.
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b. AMBIENTE
BEs el conjunto de las consideraciones técnicas,
psicolbgicas y Fisiolégicas que reGne o debe cumplir

el lugar -de trabajo. *

Por consiguiente, el definir criterios -sobre ambientes
hablaremos de: Zonas Yy '‘Parques Industriales, Zonas

Francas.

c. DISTINCION . ENTRE:- ARQUITECTURA INDUSTRIAL Y

ARQUI TECTURA -URBANA

Arquitectura Urbana

Es la gue tiene. como éni.c_o fin y especifico, la
-afencién de todas las necesidades dél-hombre dentro de
una colectividad; es decir en todas las actividades
del vivir cotidiano, debido a esto las realizaciones
de esta clase de Ardujiectura, son: Viviendas,
Iglesias, Hospitales, Centros de Estudio y otras
construcciones necesarias para actividades

retacionadas con la propia haturaleza humana. '?

Arquitecturs Industrial > Urdanismc. Aaiasl cde Heredia, Cap. 1,
Lx=A, |, Espona, 1981 . ’
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Arquitectura I[ndustrial -
El fin de ésta-és proyectar y construir Instalaciones
Industriales de toda . indole, en dondé-los oficios
pueden tener caracter secundario e incluso no existir
como elementos principales de la construccién, pero al
proyectar- y construir. hay que atender todas las
necesidades del hombre no como factor para incrementar
la productividad, sino también como exigencia natural,

consustanciat en el -hombre. "?

1.1.2 . INTRODUCCION A LA ARQUITECTURA: INDUSTRIAL

Segin las definiclones -expuestas, la Arquitectura en
general y por consiguiente la !n&ustrlal, se basa en
la conjuncién y:armonizacién de un gran namero de
oficios y técnicas que son las participantes en ella,
para llegar a la materializacién de un fin. Para el
caso nos “conviene considerar las wAquinas e

instalaciones preclsas, conjuntamente con la

satisfaecién- de las necesidades humanas de aquellos

que sirven a . dicha actividad industrial.

Para lograr' resultados 'es necesario conirontar la
resolucién del problema bajo una direccién que sea
capaz de coordinar y optimizar los diferentes

-elementos -que intervienen en la Arquitectura

IDEM 1]

AN
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Industrial de manera simulténea y conjunta. La
direccién debe ser desempefiada por una persona. idénea

(El ‘Director del Proyecto'*).

Segin lo mencionado antes se hace necesario crear en
las Zonas Industriales un-ambiente que satisfaga tanto
a las exigencias de orden psicolégico, como a las de

confort que .ayuden a realizar ‘el trabajo.

1.1.3 CONSIDERACIONES QUE INFLUYEN EN-EL . PROYECTO
_ INDUSTRIAL

a. FACTORES ECONOMICOS

Se -parte de cumplir log-requlst;os compafib!es con el

minimo costo y con gastos de funcionamiento adecuados

a la -produccién, e .incluso 9[ periodo de tiempo

estimado para la-vida de la fabrica.

Todas las consideraciones econdmicas -que se realizan
deberan tender a reducir los costos de la produccién.
Hay que proyectar una construccién en la que los

costos de mantenimiento sean minimos. También debe

. proyectarse para decir los .ttempos de construccién

inicial.

Pireccién equivalents. 2 "Management ¥y esto: el arte > tdconicas

para optiminar el mane jo de todos los recurscos que intervienan en

ml procesc productivo, inclusc No industriml.

Bl Director del Preywcoto es  reasponsabie dwl -mf-nw. - Canto Wi St
fmwe de diseflco com en el desarrollo de la construccién. Su
Ffumcion as ta utiillinaolén de loa recursos que diaponga.
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b. CONSIDERACIONES HUMANAS

Hay -que tener en cuenta factores psicolégicos de
ambiente que tiendan hacia el logro de la comodidad en
el trabaijo; también otros factores fisloléglcos, con
independencia de las necesidades funcionales impuestas
por el proceso industrial: Iluminacién, Calefaccién,
Alre Acondicionado, asi como - también factores
sociales: Comedores, Vestuarios, Servicios Médicos si

es necesario.

C. CONS IDERACIONES ECOLOGICO-AMBIENTALES

Estas -deben tenerse en .cuenta, ya que las Plantas
Industriales constituyen uno de- los agentes que mas
deterioro ecoléglco pueden producir cuando no se han
tenido en cuenta medidas adecuadas para prevenir la
contaminacién -que - puedan producir sus efluentes e
incluso el deterioro que en el entorno paisajistico

natural puede causar.

ZONAS INDUSTRIALES, PARQUES INDUSTRIALES Y ZONAS
FRANCAS

1.2.1 INDUSTRIK

Conjunto de las operaciones que concurren a la

transformacién de:.las materias primas y la produccién

de la riqueza. **

Nusvo Diceionaric Lareunsw, s Garcia Pelayo » Groan)p
Bdicicones Larcusiw, Maxico (12804).

¥
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Industrializacién -
Aplicacién -de los procedimientos de la industria.
Desarrollo y expansién de la Industria en un pais,

regién o ciudad. *

1.2.2 REC!N&OS INDUSTR;ALES

La; zonas planificadas para ei estab{ecimiento d;
industria reciben diﬁerente;< nombres en distintos
paises. La-diferencia entre el[os-eétr}ba en la clase
de instalaciones y servicios que proporcionan, su

ubicacién y sus funciones.

a. xCONGLQMERAC@QNVINDUSTRIAL

Se 1llaman aQi eﬁ iﬁglaterra: y son agrupaciones
planificadas de éﬁprésas indﬁstriakes con-}ocales va
construidos péra tabricas y sus servgéfos basico-

correspondientes;

b. POLIGONO INDUSTRIAL
Es un terreno urbanizado conforme a un blan general

para uso de un grupo de empresas industfiales.

c. ZONA INDUSTRIAL
Llamadas asi en ita!ia; es una superficie, lugar o
comarca en !a cual, por disposicién del gobierno

central, se reserva la tierra para usos industriales,

Ictem 13
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sin proporcionar Instalaciones ni servicios de

fomento.

d. DISTRITOS INDUSTRIALES

Se les llama asi en los Estados Unidos y son-terrenos
parcelados - urbanizados e incluso para construir
edificlos destinados a fabricas siguiendo un plan
.premedltado ya sea anticipado o para satisfacer la
demanda; el objetivo principal es de vender o alquilar
las -instalaciones y -servicios a las empresas e
industrias que se formen. En virtud de este plan.se
conséruyen calles, vias de desviaciédn, conduccién de
gas, agua y electrlcddad,-stsfemas de alcantarillado.
.Ademas la empresa.urbanlzado;; coenserva el -control de
los terrenos y- edificios mediante reglamentos de
.;oniflcaéién o de otra indole restrictiva que va
incluida en las escrituras de venta o algquiler, con el
objeto de proteger la inversién de los-urbanizadores
industriales y de asegurar la compatibilidad entre

las actividades de estos dltimos.

e. LOTES INDUSTRIALES
Llamados asi .en los Estados Unidos y son parcelas

urbanizadas pero no-tienen ni edificios ni servicios.

¥
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f. PARQUES INDUSTRIALES

Conocidos con este nombre en los Estados Unidos y- son.

terrenos planificados y urbanizados para uso de un

‘grupo de industria, con demarcaciones o lotes

reservados y edificios ya construidos, en la que se

prevén.de servicios pablicos basicos y bajo una sola

-administracién. El desarrollo.del parque industrial se

realiza pof medio de.etapésm

Un Parque Industrial significa un lugar.gestinado
exclusivamente para propésites industriales -y que se
diferencia de los demas tipos industriales por {tres

caracteristicas especiales:

L. ‘Proveef un Serviclos admtnistrativa permanente
para garantizar las reguréciones y.la efiéiencia
de los demas servicios, émantentend§, én esta
forma: un ambiente 6ptimo para los uguarios del

Parque Industriat.

2. Constitucién de un plan integral gque conlleva
.restricciones capaces défﬁacérse v;]e; a través
de convenios legales prescrltoé, ;sog ‘del
terreno controlados, coﬁst;uccién'proporcionada
a necesidades de manufactdra, -construccién de
jardines, Areas verdes, estacionamientos, 2zonas

de carga, Areas recreativas, etc.
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Incluye todos los-saryicios como: energia, agua,
gas, transporte, proteccién contra incendios,
vigilancia, custodia, atenci6én de primeros
auxilios, comedores. Servicios especiales como:
talleres -de mantenimiento, laboratorios de
ensayo Yy control - de calidad, talleres de
alquiler de herramientas y..maquinarias servicios
de asesoria técnica, etc. Todas estas
facilidades estan de inmediato wuso de los

interesados.

f.1 Objetivos y Politicas
'El principal- fin de los programas del
Parque - Industrial es de fomentar la pequefa
industria, estimular la apariéién-de los
empresarlios particulares y suministrar la
orientacién y asistencia a los pequefios
- I'ndustriales en cada etapa de su
establecimiento, funcionamiento y direccién
de Jla empresa. Los 'pargques Industriales
sirven fambbén para. estimular el
establecimiento -de :nuevas  industrias de
cualquier -tipo y tamafio, para atraer el
capital extranjero y fomentar los elementos

de infraestructura de una comarca.

L
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Los objetivos y politicas que los Parques

Industriéles desempefian en el logro de propiciar

me joras en un pais son:

- Estimular la expansién de Industrias en
determinadas zonas, para proporcionar empleo

donde hace falta.

- Explotar los recursos naturales,

concentrando a las industrias que los consuman.

- Conseguir, por medio de. la-concentracién de
servicios comunes,-una-economia'que no se logra

con las instalaciones industriales aisladas.

- Atraccién de los finversionistas

extranjeros.

- Emplazamiento eficaz de 1la industria en.

relacién con los planes de urbanismo.

- Descentralizar la industria para
contrarrestar la conglomeraciédn en los nacteos

urbanos.

- Aprovechar las ventajas de Puertos

Maritimos o Aéreos.
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- Me jorar las técnicas de trabajo.

~ Aumentar los ingresos tributarios de 1los
municipios donde se emplaza el pargue

industrial.

Tipos de Parques Industriales
Los principales tipos de Parques Industriales
establecidos hasta ahora se pueden distinguir

conforme:

Clasificacibn por Instalaciones y Servicios

Los Parques Industriales se diferencian segtn la
naturaleza y alcance de las Instalaciones y
servicios que suministran.

Industrias para uso general y especifico

Industrias con Servicios Comunes

Clasificacién de acuerdo a su Ubicacién

Los parques industriales -pueden estar ubicados
en Centros Metropelitanos,; urbanos y suburbanos,

en pequefias poblaciones o en Centros -Rurales.

Pueden estar vinculadoes con Puertos,
Aeropuertos, Terminales, cerca de carreteras

principales y vias férreas.
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£.3 TAMARO DE PARQUES INDUSTRIALES

El criterio a optar en cuanto al tamafic que

tendra un Pa;rque- .Indus-tar.ial estéa limité.do- po}

varias consi'de’racione's, a saber:

- - El tipo de Industrias a fomentar y la
cantidad de fabricas a- instalar..

- La ubicaciédn del Parque Industrial y sus
objetivos. |

- El costo de'. la tierra y su unba—n-izerm'i'cSn‘.

- La previsién del empleo

- El transporte de mercaderias y trabajadores:

- Espacios necesarios para -la cir'cu-'-laici'bn de
los cami-oneps y estacionamientos

- La planificacién fi;slcla; y las -no-r;n;';'\s“de
ingenieria necesar.;ias para. establecer un
buen -medio --amb-ien'te qcon. fos " diferentes

tipos de ihdu:-s-tr tas.

-Economias de escala en el suministro de

servicios corrientes y servicios p&blicds

[[-27-%

g.  ZONAS FRANCAS _ S T e
g.1 ANTECEDENTES

Estas tuvieron su- origen en las zonas libres de
comercio. Las zonas libres se reinontan a mas de 2,568
afos, en la antigua China y el ‘mediterréaneo.

PFORMULACION OE LINEAMIENTOS PARA EL ESTABLECIMIENTO DE AREAS INDUSTRIALES EN EL
R.M.5.5", ALBA R MIRANDA V., UPES , 1988,
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Las ciudades de Cartago, Grecia y Roma eran utilizadas
para transportar, almacenar y-reexportér todo tipo de
productos, exentos de pagos de impuestos y su
subsistencia en medida de ‘este tipo de comercio. Las
Zonas Francas tomaron auge cuando los paises europeos
comenzaron el comercio con sus cofonias, estableciendo
ciudades y puertos libres de Treexportacidédn vy
avituallamiento, principalmente en Gibraltar (1784),
Singapur (1819) vy Hong Kong (1842). Después de 1la
Segunda Guerra Mundial (1945), con el nuevo comercio
intgrnaciqnal, se establecieron mAs puertos libres,

siendo Colén- (Panamia) el de mayor auge en América.

Las zoﬁﬁs libres 5 zonas francas continuaron
extendiéndose por todé el mundo durante los 70. En
América: Colombia (19684), -Puerto Rico (1962),
Repf(iblica Dominicana (1969), México (1965). En Buropa,
en: Irlanda'(1959), Espafia (aﬁos‘SH), Yugoslavia y
Suiza; y Asia: India (1965), Taiwan (1966), Corea

(1979).

Las zonas francas fueron -fomentadas principalmente con
el objeto de generar empleo, obtener divisas y

transferencias de ‘teenologia.
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g.2 CONCEPTO Y CARACTERISTICAS
Las zonas francas son espacios o Areas geograficas
delimitadas, gue opefan bajo un régimen fiscél y

regulatorio especial, en las que empresas nacionales

y extranjeras se establecen para producir y comerciar.

- Cafacterfsticas

En las zénas francas embresas n;cionaleg f éxt*anjerés
se establecen, ya sea para producir, cémérc{é; o
almécenar p;oductos; ast como péra l énéamblé;
componentes o para la prestacién de a!gﬁnos sérvictos
(procedimiento de datos, servicios secretérialés,
etc.) y ademés gozan de otros incentivo#, como la

libre repatriacién de utilidades.

£.3 VENTAJAS Y DESVENTAJAS

Las zonas francas son legisladas -por el goﬂié}nﬁ.de
cada pais, los que establecen el tipo de incentivos
que se otorgaran a las empreéas‘que ahi operan y a los
desarrolladores de las mismas.

En el caso de ser Zonas p&bliéas, las empresas” pagan '
las tarifas de alquiler establecidos pof el Gobierno,
Yy en el caso de ser Zonas privadas, pagan tarifas

establecidas por. los.duefios de las Zonas Francas.
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Estas generalmente son- construidas cerca de
Aeropuertos y puertos, en donde la. intfraestructura
estd bien desarrollada y los canales de‘transporte y

comunticacién bien establecidos.

g.# ZONAS FRANCAS. INCENTIVOS:

Los propoésitos mids comunes que -puede tener un pais
para la promocidn de Zonas Francas, estan: Inc}ementar
sus exportaciones, generar empleo, atraer inversién
extranjera, adquirir nueva tecnologia o entrar al

comercio internacional.

g-5 ZONAS FRANCAS. INDUSTRIAS QUE AHI SE DESARROLLAN
Estas soﬁ: confeccién, maquila de ropa y de
eleptrénicos, procesamiento de alimentos, juguetes,
-muebles, productos de Cuero, productos farmacéuticos,
calzado. Asimismo se establecen compafiias que prestan
diferentes tipos de servicios como: procesamiento de
datos. (data entry), programacién- y desarrollo de
. softyayg, disefio graficos computarizado, -mercadeo
teiefénico, preparacién de correspondencia, servicios

secretariales a control remoto (dictado y

trascripcién).

)
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E-6 ZONAS FRANCAS. SERVICIOS A LAS EMPRESAS QUE AH{
SE INSTALEN | I
Servicios Bisicos
- Seguridad perimetral
- Provision de Servicios: agua, electricidad,
telecomunicaciones. T
- Tratamiento de -aguas. recoleccién de basura,
mantenimiento de campos y Areas ﬁe}&e;.

P -

Servicios Deseables

- Cafeteria, Guaraeria, Clinicé, ) Centfo de
Conferencia, Transporte de Empleados, Area de
Exhibicién de Productos, Cent}os de C&paéitaclbn
ﬁara Obreros b4 Aprendices, IServfciés
A&minlgtrativos, que - incluyen tr&miiéé S&Qaﬁéles

y otros..

Servicios Necesarios
- Oficinas -gubernamentales (Aduanas), -Seguridad
entre los e&iffcios Y Servicios Bancarios Yy

Postales.

E-7 ZONAS FRANCAS. TIPOS
Los diferentes paises que han establecido 2zonas
francas han ido incorporando en su funcionamiento,

caracteristicas especiales de acuerdo a los dlferentes



28

necesidades de sus economias, surgiendo asi variedad
de zonas francas.
Tipos
a) Zonas Francas de Exportacién (ZFE)
Area industrial cercada, se especializa en la

manufactura para exportaclén.

b} Magqui ladoras
La maquiladoras son una varliante de las ZFE y
han sido establecidas principatmente a lo large
de la frontera entre Estados Unidos y México a

partir de 1965.

c) Zonas Francas Comerclales
Son zonas que tienen como actividad principal la

de volver a embalar y re-exportar bienes.

d) Zona Econdmica Especial (ZEE)
Este tipo de zonas fueron creadas en China en
1988. La diferencia basica con las zonas francas
tradicionales es que 1las ZEE son enclaves
geogriflicos mas amplios, en donde los mecanismos
de libre mercado operan bajo el control del

estado socialista.
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e) Zonas Empresariales
Las zonas empresariales fueron-creada§ con el
objeto de incrementar el empleo y la inversiéﬁ
en las Areas pobres. Estas zonas estén
orientadas principalmente a compafiias locales y
tienen como- incentivos ' -las disminuci&n de

impuestos y regulaciones.

) Puertos Libres
En aLgunos.casps, la infraestructura, bodegas e
dinstalaciones {industriales construidag para
zonas francas ubicadas en- puertos, 'hén sido
complementadas con hoteles, proyectos de
vivienda, centros comerciales exéntos  de
impuestos, casinos, etc. A este tipo de
complejos se lelha dada . el nombre-de Puertos

Libres.

Las zonas francas pueden ser pablicas y ﬁrivadés. Las

zonas francas pablicas fueron las primeras en

desarrollarse, y han funcionado en todo el mundo:

.Mauriclo, Repiablica Domtnicana;iﬂonddrds,-Jamalca,

Colombia, Taiwan, Malasia, El Salﬁado;, Guatemala,

India, Corea, Filipinas, Jordénié,'efél

Las zonas francas privadas, concepte desarrollado en

los il timos afios, han sido construidas a partir de los
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88, principalmente en Latino América y el Caribe, en

Costa Rica, RepGblica Dominicana y Honduras.

Como se puede ver, las zonas privadas, como cualquier
empresa privada, estin orientadas a la obtencién de
ganancias. Las zonas.francas-pﬁblicas por su parte,
son estabfécidas por los gobiernos con el objeto de
ayudar a promover las exportaciones y a desarrollar

zonas econémicamente deprimidas o densamente pobladas.

Como se ha visto, las zonas francas privadas tienen
una orientacién netamente Tentista y en cambio las
zonas francas paGblicas pueden.ser rentables, perc no

es siempre ese su objetivo.

g.8 BENEFICIOS ECONOMICOS - GENERADOS POR LAS ZONAS
FRANCAS
Los wvariados tipos 'de zonas francas establecidas
tienen diferentes propésitos, los cuales se basan en
la; necesidades particulares de cada economia. Se
puede esperar -“obtener los ;tguléntes- beneficios
econémicos de las zonas' francas:
i) Generacién _de Empleo
Las zZonas francas -pueden generar empleo
Directamente a través de la contrataciédn de

personal; indirectamente, a través de las
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ii)

iii)

iv)
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instituciones de gobierno que realizan obras de

infraestructura, empresas constructoras, entre

-

otras.

Generacidn de Divisas.

Exlisten zonas-tréncas éreadas con el objetivo

primordiarrde-incrementar las exportaciones de
un pais o desarrollar el sector eprrtador de

los paises no industrializados.

Inversién Extranjera
Los paises que establecen :zonas francas, crean

una serie de- incentivos triﬁufarioé :ya

Tegulatorios, con el fin de atraer.iﬁéersi6n

extranjera, pues, ademds de la inversiédn de
capital, pretenden aprovechar la experiencia de
las compaRias multinacionales en sistemas " de
produccién, tecnologia, comerciallzacién*y otros

conocimientos que vienen con ellas.

Desarrollo de la industria doméstica

La industria nacional puede desarrollarse en la
medida en que las compafiias ‘instaladas ‘en una

zona franca demandan materia prima local.
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-Transferencia Tecnoldgica

Los mecanismos a través de los cuales ge espera
obtener transferencia de tecnologia en las zonas
francas son: 1) entrenamiento que té&cnicos y
gerentes de empresas extranjeras proporcionan a
empleados locales en las mismas. pLantés de
produceciédn o en visitas a las casas-matrices en
el extranjero; 2) compras a proveedores locales
(empresas éx&ranjeras - pueden -dar asistencla
técnica para mejorar la calidad de los
productos); y 3) a través de los movimientos de
empleados de empresas extrajeras a empresas

domésticas.

1.3 CLASIFICACION DE INDUSTRIAS

[

Los diferentes tipo de industrias 'se encuentran agrupadas,

dentro de alguna clasificacién, anotfindose a continuacién

las siguientes :

Clasificacién Genérica:
-Viene dada por el tipo de productos que se elaboren.

El Boureau of Budget de Washington, clasifica a la

industria en 20 tipos principales, seguidos de dn

nimero méyor de grupos secundarios y sus respecfivoé
sub~grupos. "Esta clasificacién es la mAs aceptada

internacionalmente y basicamente se refiere a:

th



(Ver Cuadro No. I -A)

Clasificacién Industrial Internacional

Industrias
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Uniforme

1

Industrias NO
Productos Alimenticios . ... . .. 28
Industrias de Bebidas ._. S |
Industrias de Tabaco e e e e s . 22
Industria Textil e e e e . 23
Calzado, prendas de vestir, otras
confecciones con producto textil . . . 24
Madera y corcho excepto muebles 25
Muebles y accesorios e e e . 26
Papel y derivados e s e e s 27
Imprentas, Edito;iales e industrias
conexas e e . .28
Cuero y Piel, excepto calzado . . . . 29
Productos de Caucho . iﬂ
Substancias y productos quimicos 31
Productos de Petréleo y carbén . . . . 32
Minerales no metalicos e e« < + s . 33°
Industrias metalicas basicas . . . . 34
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Industrias ' N2

Productos metdlicos, excepto maquinaria

y equipo de transporte e s+ o« « - o« 35
Construcciédn de maquinaria, excepto
eléctricas c « s« s & « 36
Construccién de maquinaria, aparatos,
accesorios y artefactos eléctricos . . 37
Construccién de Material de transporte 38

Industrias manufactureras diversas . . 39

Clasificacién por Densidad Laboral! o Intensidad de
Uso.

Clasificacién mas o menos flexible en base al naGmero
de trabajadores por Hectiarea: Intensivas, Intermedias,

Extensivas y Especiales.

Clasificacién por Cantidad de Trabajadores
E1 tamafio de un posible tipo de industria es variable

dependiendo de la escala de operacién de las mismas.

Plantas Pequeiias No. Obreros
Panaderia e e « o o a 25
Plantas Medianas No. Obreros
Productos de Carne, excepto Aves 59

Industrias Quimicas s s e e e e 239
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Descripcion

Productos Alimenticios e s e e

Manufactura de Tabaco y Relacionados

Vestido y relacionados v e e s .
Muebleria y artefactos e & s s %
Editoriales e imprenta ¢ s e e a
Producto de Goma : er e e a s .

Productos de Cuero y Piel . . . . . .

Textiles : e e s e e
Madera y sub-productos e s 4 e s
Papel y relacionados e e e & s .

Productos Quimicos y relacionados . .
Sub—proﬁuctos del petréleo y carbén .
Productos de piedra, arcilla y vidrio
Industria Metaldargica e e e e e -

Productos manufacturados de Metal .

Maguinaria e e e s s a
Productos Eléctricos P
Transporte y relacionado e e e e e .

Instrumentos y relacionades . . . . .

Manufactura Miscelanea e e e « =

28

21

22

23

24

25

26

27

28

29

39

31

32

33

34

35

36

37

38

39

( Cuadro Ne | -A)
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Yy
Plantas a Gran Escala No. Obreros

Refineria de Azdcar de Cafa . . . 684

Por el grado y naturaleza de Molestias o por
Compatibilidad con otras actividades: lnocusas,

Molestas, Peligrosas, Nocivas

Por Orientacién de su Ubicacién
Orientadas hacia el mercado;
Orientadas hacia la Infraestructura de transporte;

Orientadas hacia la materia prima.

Por el Volumen de Produccién: Pesada, - Liviana y

Pequeria.

Segan Agrupacién por Tipos de Bienes:
Productoras de Bienes de Consumo no Duradero, de
Bienes Interme&ios, de Bienes de Capital y Consumo

Duradero.

Clasificacién Internacional dé Industrias Atendido a
su Localizacién de las Areas Urbanas (Ver Cuadro

Siguiente Pigina)"’

154

Puente: Teeis "Planificacién de Disafic de Zonas Industriales™.
Joad Salvadeor CThorro. Univerzidead Nacional <e Bl Salvador. 1%487.
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Ciase y Definicion Caracteristioas Sub-Clase T Rjempios
. ssaniss on sy mayoria;
- La mayoria de los productos y apicerfas Marmolerias Tenerias
servicio gon comumidcs y prestados Panaderfas Duicerias Purerias
deritro del Area Metropolitana - . de Paja Telares Lecherias
Industria Centripeta: '
= Requiere fuerza iaboral entrenada  [Centripeta no Nociva
En ka que tiends a local-
Zarse dentro de las dreas - Requiers poco terrent
urbanas
= Requiers de ubicaclén ficimente
accesible para la fuerza laboral. Cantripeta Nociva
Reparacién de Camocerias °
- Su sxpansién futura es imitaca Flb.dlcantu.w
=~ Tiens mercado Reglonal y Nacio- Ladkilsras, Fab, de Jugustes
nal Empacadoras, Fab. de Ropa Inter.
- Emboteiadoras, Vulcanizadoras
~ Requiere fusrza laboral semi entre- Bodega de Ingenios, Utensilos de
nada y que devenguen salarios rot=- Fibrica de Abonos  Cocima
tivamente bajos. Fab. da Cigarr.  Fab. de Baterins
Industria Centrifuga: Centrifuga no Noclva  JFab. de Espeios Fab. de Zapatos
= Orientacia ¢ [ae vias de acceso y a Construccion
Es a que tiends a locali-  los medics de transporte regicnal
ree fuera de las éreas  nacional .
urbanas.
= La act. de produccion, aimacenaje
y vanias astin ganeraimante sepa-
radas,
= Requisre tarreno para su operacién |Centrifuga Nociva Fundicicnes Bensficios, Refinerfas
y sxpansién futura, Ind, Quimicas Aserraderce
Ingenios Prod. Inflamabies

Fuarte: Tesls "Planficacién y Diseflo de Zonas Industriaies®. José Salvador Chomo. Universidad Nacicnal de El Saivador

1087

® ARQUITECTURA INDUSTRIAL * ZONAS INDUSTRIALES ° PARQUES INDUSTRIALES * ZONAS FRANCAS °* @.

A.

a———/—/—————— R R R R L]
e e — — . _____________—— —— ——— ——— —+———

2¢




A

37

2. MARCO TEORICO

2.1 ASPECTO HISTORICO

Revolucién Industrial. Este hecho histérico que se dié a
mediados del Siglo XVIII en Inglaterra, el cual fue un
movimientoe econdmico, que modernizé las formas de
producciébn y de vida, por medio de procedimienfdé
mecanizados, son significados ‘propios de ta expansién
econémica europea .en los siglos XVIII1 y XIX bajo el nombre
de liberatismo. A la vez esti precedl&o; debido a qué se
dé un predominio de la industria sobre todas las otras

actividades, de una forma gradual, pero .no esponténea.

La Revolucién Industrial es el cambio que se operd en la
historia de la humanidad alqabandonar los viejos mé$o&os de
producciébn o artesania. por la producciédn en sérié de
productos elaborados. El lncremenfo de las industiiés
cambié globalmente la cliudad- del hombre, su-modé dé pensar

¥ hasta su modo de sentir.

Causas

La época del Renacimiento, fue. la de los grandes
descubrimiento que abrieron la brecha para el advenimiento
de la "Revolucién. Industrial", como son: ef'émpleo de la
pélvora, la invenciédn de la Imprenfa.y varibs nuévos usos
de procesos industriales que mejoraron el rendimiento de

algunas maquinas sencillas pero eficlentes.
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Es asi, como en e! siglo XVIII en Inglaterra, por ser ésta
una gran potencia mundial, tanto en lo econémico como en lo

politico, proliferaba la aficién hacia nuevos inventos.

Cambios

Habia una gran inquietud en todo el: pais, por la
blisqueda de nuevas soluciones técnicas, sociales,
econdmica-cientificas, urhaﬁisticas, arquitecténicas y
hasta religiosas., Debido a esta =Bﬁsqueda surge la
"Revolucién !Adustrial", a la cual contribuyeron las vias
de comunicacién y los -nuevos métodos de tranﬁporte, como lo
son la méquina de vapor, el ferrocarril y hasta la

aviacién.

Cambios }ndusériafes

Dgsido a la - Revolucién,  Inglaterra se‘transformb. pues
empezaron a aparecer las méAquinas para las grandes
f&bricas. Aqui inicia la industrializacién masiva en todo
el pais. El individuo.deja la pequefia manufactura, hace a
un lado los pequefios talleres para incorporarse a las

grandes fabricas.

© Cambios Urbgnfsticos

Aumenté la dgmanda de trabajadores y dio origen la
migracién hacia las cludades industriales, las cuales no
estaban preparadas para recibir esta migracién, es decir la

Revolucién Industrial trajo consigo un problema socio-
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urbanistico a los moradores de estas ciudades, creAndose un

problema,campo—virgen para los urbanistas.

Cambios Arquitecténicos

La arquitectuma: sufre un gran cambio, pues con la.
"Revoluclén Industrial", surgen Anuevas neces}dgdes, 'se

suscitan nuevas ideag. ¥y apareceﬁ« nuevosA materiales de

constéuccién. Crece la demanda de servicios pablicos para
los edificios, com& 50N Brectriéidéd, b}enaje‘&e Aguas

Negras, Agua ‘Potable,. Tren de Aseo, entre otros.

Con los nuevos lmateriaiés de cénsfnucciéna geﬂ loéraroé
espacios inas ampitos,-mejor»tlumtnados y.ventlladéé. Losr
conceptos espacjaleé ) ge modificaron, ya que la
funcional idad sobre—salié mas . que 'lbg é&h;h;s"}"lé'
decofaci6n; Es por ésto que se exiéieibn‘grénde; edifiéiogr
que atﬁengaron grandes ﬁobtaciones obreras, kaﬁt; béfa
viviendas coﬁo pafa fabricas, con amplias naves, en'dbn&é

se desarrollaban las laBores industriales.

Con el avance cientifico que trajo la *Revolucién
Industrial™ se empezdéd a utilizar el hierro- fundido vy

después el hormigén armado; aqui se puso de manifiesto una

- : . , I . .- .. -
nueva Arquitectura Funcional, sin monumentalismo.

)
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Otros Cambios

Existia él cambio filos6fico y cientifico, pues el concepto
del mundo cambibé al comerciar Inglaterra coﬁ los dembs
paises de la tierra y por los nuevos descubrimientos
clientiflicos. Por ello debe decirse que la "Revolucién

industrlal" signiftcé también una "Revolucibén de Ideas".

2.1.1 LA REVOLUCION INDUSTRIAL Y SU INFI;UENCIA EN
‘AMERICA
‘Bl impact6 de la "Revolucién Industrial" 1o

experlmentb:prfmeré Inglaterra, lueéo el resto de la
Europa Continental 'y después pasé al otro lado del
mundo, ‘donde existian enormes recursos naturales y
puéblos .engrglcos. Fue asi como la "Revolucién
Industrial” llegd a América, la cual no conocia de las
dificultades de la tradicién. La primer naci6én en
‘Incorporarse a la "Revolucidn Industrial®™ fueron los
Estados Unidos de Norte América, la cual pasdé de una
economia netamente agricola a una economia industrial.
En América Latina la "Revoluclién lndustrlal"_lleg6
algo tarqé a causa de la forma de gobierno existente
en las poblaciones, pues eran colonias de Espafa,
nacién cuya economia era -primordialmente agricola en
la época que se gesté y desarrollé la "Revolucién
industrial” en Inglaterra. Es por eso que la

industrializacién.en América Latina y especialmente en
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Centro América, fue . una evolucién lenta, gradual y

tardia.

2.1.2 DBSARRQLLO-_ INDUSTRIAL EN CENTRO AMERICA

] ‘ En Centro América, es mas sensib{e;este fenémeno, ya
que es notable el incremento de la industrializacién
al lograrse economia de los diferentes paises del

Istmo.'

Este notable hecho histérico se origind a raiz de la

resotluciédn 9 (1IV) de 1a QOmislén ‘Ec9n6miga para

. América Latina, en Junio de 1931, (CEPAL) en la que se

A proporciona a los-gebiernos del_istmo»;a coLgpo;acibn
técnica que necesitan- para que éstos }lfguen a

constituir y realizar sus asplraciones-e;;aminadas a

la integracién de las economias de sus paises.'’

Con esta finalidad la comisién dispuso de una oficina
en Méxtco.‘depgndiendo de l; que habia en Chiié, con
el fin de estudiar los problemas ec?némicos de Costa
Rica, Cuba, E! Salvador, Guatemala, Haiti,‘Nicaragua,

Honduras, Panami, México y la Repiablica Dominicana.

18 . -
Bl de Panesmi > =1 dcde Tehumntapec

|

1" “"Proywecto de v -Pargue Irvfustrial”™,;, Ovicdio Pull io MHMerrador, Cap.

IT, L1L34%. Universidad de $1 falvador.
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Durante los afios de 1952 y 1962, dicha oficina
desempefid6 con eficiencia deseada las tareas que le

encomendé el "Comité de Cooperacién Econémica™.

De 1962 en adelante, comenzé a tomar' el control de las
actividades del Programa de Integraciédn-Econbmica, la
Secretaria Permanente del Tratado General de
Integracidn ‘Econémica (SIECA). DPicha institucién se
creé por la resoluciédn 9 (IV) y la componen los

Ministros de Economia de cada pais del istmo.

Se realizaron los primeros estudios para poner en

marcha el programa (195f y 1952), convocando a la

' b?}mefé reunién en Tegucigalpa a los tltulares

-corfespondtentes. Como principales puntos, estan:

1.- Se ratificé- el propésito de los gobiernos
relativos a emprender una gradual y progresiva
1ntegraci6n de las economias de los paises del
lstmo' sbbre 1las bases de cooperacidén vy

reciprécidad.

2. . Enfatizar la necesidad’ de tener presente la
politica de . Integracidén Econémica al formular

los planes de desarrollo econédmico de cada pais.

Ictem 12

"~
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En dicha reunién se enfocaron otros aspectos -como: el
me jor aprovechamkeﬁto de los recursos eléctricos; la
creacién de un instituto de investigaciédn y tecnologia
industrialt; _ realizacién de- urgencia de las
estadisticas de comercio exterior para .convertirlas a
la clasificacién uniforme del <comercio industrial

(cucl).

2.2 DESARROLLO INDUSTRIAL DE EL SALVADOR.

BEs -de admiracién, como en los albores  de ta

Industrializacibén, nuesiro pais ..con: sus empresar Y
gobetnantes:hg-gomado una ‘tniciativa de dlnﬁmicohlntgrés

por llevar adelante el desarrollo industrial del pais.

Lo - que .no - es posible:-comprender en otros paises
latinoamericanos es, que por la implantacién del &escomuna.l
desarrollo econémico continental, programado por la Alianza
para el Progreso, se establecen por reqqisito el reformar
las leyes y sistemas fiscales que se traian vigentes desde
la colonia, con el cinico propésito de sacar a los pueblos
de! primitivo estado econbmlco-spctal en que se encuentran,
ya que basta observar el estado de_ dererl'(;ro en q;xe se
enéontraban las infraestructuras y toma;se un# -idea de lo
que tienen que afrontar los gobiernos para- 1levar a ecabo un

desarrollo integral.
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El desarrollo econémico depende en gran medida de la mutua
comprensibén, entendimiento y colaboracién entre los

sectores pGblicos y privados.

Nuestro pais desde 1958 a 1964, con su sector industrial,

- mostrd su dinamismo considerablemente.

El crecimiento. industrial hipotético 1959-1967, debide a
efectos del Mercado Comin Centroamericano, conforme la
linea de tendencia calculada para este periodo, se comportédé

como se observa en el Cuadro No.l (Ver siguiente pagina)?*

Al compafar‘el Cuadro-No.l en las cifras dispuestas por los
datos o!ici&les del Departamento de Investigaciones
Econémicas del Banco Central de Reserva de El Salvador,
encontraremos la diferencia del producto interno bruto

correspondiente al "sector: industrial. (Cuadro No.2).

La diferencia absoluta - del c¢recimiento industrial, por
eiemﬁlo para 1965: valor rTeal (352.2) mwenos valor
hipotético (252.2) igual a ¢95 000,990.80, se -debe a ﬁue el
valor-del periodo hipotético (257.2) es una proyeccién del
crecimiento que sigﬁié en El Salvador el sector industrial
entre 1951 y 1959, es decir -cuando los paises

centroamericanos no habian .llegado al. establecimiento del

Texima "Proyecto e un  Pargque Industriml®,. Ovicio Pubrl io
HMerrador, Cup, [I, 1%4%3"Universidad-de-B1l Salvador. - '
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Producto Territorial Bruto del Sector Industria Manufacturera (Valor Hipotético)

a Precios de Mercado (Valor Agmgado} Afios 1959-1967 _ .
Ao ¢ Millones Afo ¢ Millones
1959 189.7 1964 244.5
1960 ° 199.6 1965 257.2
1961 210.0 1966 . 2705
1962 | 2209 1967. . . 2846

- .

( Cuadro No, | )

Producto Territorial Bruto del Sector Industrial (Valor AQragado)
de Jos Afios 1958-1967 * o ’ :

Ao ¢ Millones| - Afo ¢ Millones
1958 . 188.8 1963 267.7
1969 185.5 1964 306.1
1960 206.8 1965 362.2
1961 223.4 1966 3966 -
1962 , 2914 | 1967 4353

23’

{Cuadro Ne. 2 .7

23 Fomis Proyects de 1 Pargie lackertriel. Ovido Putio Heerador, Copltulo & UES , 1969 .

* ARQUITECTURA INDUSTRIAL ° ZONAS INDUSTRIALES ° PAROUES IWRMLE—S bt Zdﬂﬂ FRANCAS °
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Mercado Comiin, y todavia hacian simples tratados

bilaterales de libre comercio.®

La politica-de los organismos planificadores fue la de
estabilizar la produccién de las industrias tradicionales
(elaboracién de productos alimenticios, tabaco, tejidos,

calzado y ropa, madera, -muebles y enseres).

Aumentar la participacién de las industrias intermedias
(papel, caucho, productos de petréleo, minerales no
metalicos, entre los principales el cemento y metales

béstcos);
Asi -como aumentar las tndustrias methalicas-mecanicds.

Pa;é demostrar lo-mencicnado antes, se presentan ;esﬁmenes
del censo industrial (1961). A la fecha existian 18,699
establectmientos:bndustplales en el pais, concentrindose el
mayor nameroc de estos en el Departamento de San Salvador,
slguiendo en su orden Santa Ana y luego San Miguel (Ver

Cuadro No.3)*

En cuanto al namero de establecimientos segGn la agrupaclén
industrial, 1la elaboracién de -productos alimenticios

alcanzé el 5@.4% total de establecimientos censados en el

Icieem Z 1

Diraccian Gonwral de Batadizticas ¥ Cenzos (DICEETYS), 1533

R s
[ ¢

*
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pais siguiendo en importancia las fabricas de calzado,

vestuario y productos textiles con el 25% del total (Ver

Cuadro No.&).*

El departamento de San Salvador es el que emplea mayor

-nGmero de trabajadores en las fabricas, alcanzando la citfra

de 25,687 obreros que representé el 38% del total censado
en 1961; le sigulé el Departamento de Santa Ana con el 12%
y La Libertad con el 18% del jotal {Ver Cuadro No.5 ¥y

Grafico No.1)®

-Distribucién Geogréafica de. los establecimientos

Industriales en El Salvador

‘Bn 1951 se realiz6  un: estudio, sobre la distribucién

geogrAfica de las .Zonas Industriales en el pais (afio en el

.:cual se da el inicio de 1la lndustriallzacién en El

Salvador).

A continuacién se analiza el comportamientos que ha tenido

el sector manufacturero, en lo que relaciona al namero de

" establecimientos existentes en cada  una de las Zonas

Geograficas del pais, y son Occidental, Central,

Paracentral y Oriental.

Iciern 24

Idun 24 - - ..
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NUMERO DE ES TABLECIMIENTOS INDUSTRIALES EN EL SALVADOR

( Cuadro No.4}

Siivicultura y Extraceion da Madera
Extraccidn de Minarales Meidlicos
Extraccitn de Piedra, Arciila y Arera
Extraccién da Minerales No Mebdlicos

Total

1951 1956) 1961| 1993
a2 158 215

3 1 - C .

4 8 21 -

127 214 g3 -
3675 4000 8433 2701
35 35 a7 17
43| e - --232 5
700 087 838 253
2109 3433 - 4681 3332
65 174 295 961
a7 358 459 444
2 4 15 17
73 91 110 384
109 122 1 77
8 19 25 17
126 121 181} 163
1 2
349 387 73] 639]
8 3 3
288 308 429 1203
18 .88 B4 165
34 67 161 36
122 131]. 228 27
243 286 290} 182
8500 116861 18533 10873

%MMﬁEﬂhrm, 1953 .

* ARQUITECTURA /NDUSTRIAL ° ZONAS INDUSTRIALES *° PAROQUES /NDUSTRIALES * ZONAS FRANCAS

25
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NUMERO DE PERSONAL OCUPADO EN EL SALVADOR
( Cuadro No.5)

|Departamentos , 1951} 1956| 1861| 1993
AHUACHAPAN , 1454 868 2416 8230
SANTA ANA 6267| 7177 10274 30323
SONSONATE 2752 3491 5085 18175
CHALATENANGO : . 1200 1218 2591 3768
LA LIBERTAD 5779 6444 8530] 40029
SAN.SALVADOR _ . 14408 18074 26887 226547
CUSCATLAN 2385 3778 4742 5540
LA PAZ : . 2816 3437 3946 8853
CABANAS _ 1622 1210 1343 3532
SAN VICENTE 4487 4845 4887 6201
{USULUTAN 4039, 4000 5098 . 10908
SAN MIGUEL . 4473| 5452 7662 22162
MORAZAN s 1913 1455 2568 2132
LA UNION 693 824 1737 6652
Total 53988 62070 86475] 393032

26

%MW*EMJPW , 1993,

® ARQUITECTURA INDUSTRIAL ® ZONAS INDUSTRIALES ® PARQUES INDUSTRIALES ® ZONAS FRANCAS °




CONCENTRACIONES DE POBLACION INDUSTRIAL EN EL SALVADOR

GRAFICO No.1
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En el Cuadro No.é6, se muestra el némero de
-establecimientos, asi como el porcentaje que le corresponde

y representa dentro del total del pais.

Segiin dicho Cuadro, entre los afios 195f y 1956, la
Industria Salvadorefia aumenta en todas las zonas del pais,
debido a politicas de fomento adoptadas por el Gobierno,
con el fin de incentivar a dicho sector. Para 1961, el

aumento se mantiene en todo el pais.

Para el afio de 1979, el problema politico que se vivia en
"el pais se agrava y la industria resulta mas afectada

siendo las zonas Paracentral y Oriental las mas afectadas.

La industria, se localiza en su mayor parte, en la zona
Central, siendo el Departamento de San Salvador el de mayor
concentracién. Esta tendencia se dio desde los inicios
hasta la época actual, debido a la falta de una politica
adecuada, para ubicar Areas industriales; dando origen a
que estos sectores se desarrollen de acuerdo a criterios de
empresarios individuales, que buscaron -la reduccién de

costos y la maximizacién de sus beneficios.

La concentracién trajo un crecimiento acelerado de la
poblacién en la Zona Central del pais, especlialmente en el

Area Het}opolitan& de -San Salvador.



o SVONVUL SYNOZ + STIVINLENGN! SBNOUYL o SX'TVIMISNONI SUNOZ o TVALLENON! VANLOILINOWY o

¥ )
Cuadro No.6
1951 1966 1981 1972 1979
Cantidad % _ Cantkiad & Cantkiad % Cantidad % Cantidad %
112 224 LT3 4.1 364 14.5 319 12.0 168] 4.7
285 56.7 807 36.7 1184 43.11 1370 51.5 7 75.1
28 5.6 678 274 575 21.1 520 1.0 24 2.1
77 15.3 524 212 581 213 7Y 168 91 8.1
502 100.0 2472 1000] . 2724 100.0 2650 100.0 1128] 100.0
27
27 reais: Pien de Desceniraikeciin de ke Activided industrie! en £1 Seivador.
Frncisoo Calderdn, Cep. B, Univasidad Poliibonics de E] Saivedor, 1087

139
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La BEstructura Industrial de El Salvador

Las principales ramas de actividad industrial que se han
desarrcllado hasta ahora en E}l Salvador, son las Industrias
tlgeras, en particular, la transformacién de productos
alimenticios, la fabricacién bebidas, tejidos y productos
de madera, materiales de construccién, trabajo en metales
y la -produccién de productos quimicos. ‘AdemAs las
indqstrigs de transformacién: ocupan un .lugar. importante

dentro de un plan para la industrializacién de El Salvador.

Jerarquizacién Industrial
Este término se aplica a establecimientos y grupos de
poblaciédn cuya actividad es la transformacién de materia

prima, en producto terminado.

Se caracteriza por la inclinacién--a la sustitucién de
importaciones, a la -modificacién de 1los .patrones de
consumo, a la exportacién de bienes y por ser uno de los
sectores en los que la participacién de la iniciativa

privadé es mayor.

Se considera que la existencia de industrias en una ciudad,
muestra en parte, su crecimiento y su estabilidad
econémica, asi como su ubicacién jerArquica dentro de una

estructura de ciudades.

Ministerioco da Boconomlia, Direczidn de Intesraclion Bocongmicm.
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En el Cuadro No.7, se présenta la Jerarquia de Ciudades en
el Sector Industriﬁl, de acuerdo a la clasificacidéodn

obtenida de la Jerarquizaéi&n‘Urbana.Nacional."

2.3 SITUACION ‘ACTUAL DE LAS ZONAS INDUSTRIALES EN- EL
SALVADOR.

En la década de los aﬁgs- 68, se desarrollaron Zonas

dndustriales cdmo tlas de Acajuiia,:uetapén, La dnién, las

de la Troncal de! Norte, Plan de. la Laguna (Ver plano

adjunto), -donde se sefialan segan-su importancia y -tamafio.”

La mayoria de estas. zonas industriates surgieron sin

planificacién -industrial, excepto la ubicada en el:Pﬁerto

de Acajutla y las de la.carretera Troncal del Norte—Apopa,
estas han surgido al -arbitrio y a factores de convenienc1a

de la empresa que-la originé, como son: terrenos baratos,

.buenos medios de transporte, cercania a la materia prima

critica o de cercania de los mercados de consumo- de los

productos elaborados.

Por eso se creéd un organismo, INSAFOP (1955),
posteriormente se llamé Instituto Salvadorefio de Fomento
Industrial, - INSAFI (1961); con el se pretendid ordénar y
fomentar el crecimiento industrial, pero este sélo fomenté

y ayudé econbémicamente a fas industrias sinfimpoftarle su

Jereaguissacian Urbmrm Naclional. Departmresntoe de Planificoaclan,
Direcciéon de Planificaclén, MF, Junioc de A?83.

Dapurtamento - de - Planes Raguludores; -DUA, 1367



SITUACION GEOGRAFICA DE ZONAS INDUSTRIALES EN EL SALVADOR (1967)

4 impoitacitn:
Kp.20 568 85 -t

Guatemala gy
} Exportacion:
5 28
Mstapin |Cltaid 591 "
: Honduras
Importacitn: i . .
Kg.13,808 251 :
#3.550.898 i
Exportacion: i ) *
a1 999 908 A , . Chalaterango
$2 252 541 v ;‘

Impartacidn
Kg.84 490873
£, 778
Exportackn:
K27 372558
¢34 350 783
e .

Cslle Ltoral .,
NS

Imponacidn; -
Kps3.005007
A7 535159
Expontacion:

Kg.32 599 53
: 17 293 505
SIMBOLOGIA
@ . . mporntacidn:
Zonas ndustriales Existertes Y Kg.m,afs.zcs
- " m' m
= Careteras Bxistertes Océano Pacifico o

#32,138 B0S 805

Fiuo de Camercic Exterior #150 934 248

---- Fhio de Materia Prima 'y Produceidn Agrcola

30 hopartamento de Planes Reguicdores,DU.A. , 1967.

92¢
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Jerarquizacién Urbana Nacional. Departamento de Planificacién, Direccién de Planificacion,

Cuadro No.7

CIUDADES PONDERACION
San Salvador 10
Soyapango 3¢
Nueva San Salvador 40
llopango 7°
Antiguo Cuzcatian g°
Apopa ) 10°
Mejicanos 11¢°
Ciudad Delgado 15°
San Marcos 16°
San Juan Opico 19°
Quezaltepeque 23°
Ciudad Arce 24¢
San Martin 25°
Nejapa, Santo Tomas 26°
Tonacatepeque 29°
Santiago Texacuangos 31°

MOP, Junio de 1983

° ARQUITECTURA INDUSTRIAL * ZONAS INDUSTRIALES * PARQUES INDUSTRIALES ®* ZONAS FRANCAS
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ubicacién o localizaciébn regional, faltandole una

planificaciédn integral dirigida.

El INSAFI trat6 de crear: incentivos paréulnversionistas
nacionales 'y extranjeros; por eso el Gobierno decreté la
"Ley de Fomento Industrial", la cual concede beneficios a
las gndustrlas ya;existentes y las ipor establecerse. Los
beneficlos eran otorgados -en mayor o menor grado, segdin las

industrias sean de "iniciacién" o de "incremento".*

Otras zonas donde se han ubicado zonas industriales son: El
Boulevard del EjérecitoNacional, Carretera a San Marcos -

Santo TomAs, Carretera a San Salvador -Nueva San Salvador.

En “g!-.gﬁo -de 21972, fue -conceblida como un estudio, Ila
p;lmera~20na Pranca. denominada -8an ﬁartolo, cuyo cbjetivo
es ofrecer en foyma integral todo lo adecuado y necesarlo
para. el desarrollo de industrias de exportacién,. tanto

nacionales como extranjeras, -con la .estrategia que

contribuya al mejoramiento socio-econbémico del pais, como-

un Centro de Desarrollo Tecnolégico de primera magnitud,
fuente de trabajo y ast mbsﬁo inerementar ‘las divisas; esta
se Inicié en su proceso -constructivo a partir . de 1974 y en
funcionamiento en 1975, no experimentando un crecimiento

como- se  esperaba por ‘factores socio-politicos de

Lan ‘lnd‘u-trl‘l de Iniciacisn aon aguelliss. gque- fabdbrican procduatos
gque antes Nno 319 producian ¥ I-.-'qu- no . esthn comprandidas en sasta
Slasificacion corresponden a las de Incremento.s

v
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inestabilidad en el pais.

Posteriormente se han creado mAs zonas industriales de las

cuales hablaremos mas adelante.

2.3.1 ~ZONAS TNDUSTRIALES EN BL EREA; HﬁmlTANA
BB 'SAN SALVADOR (A.M.S.S.)

Segdn el-Departamento de Plaﬁes Réguladores de la
‘Direccién de Urbanismo Yy Arquitectura, el Area
Metropolltana de San ;alvador {A.M.S$.8.) se deflne y
comprende las éreas urbanas de 18 mun!cipalldades y
son las siguientes: San Salvador, Antlguo Cuzcatlén,'
Nueva San Salvador, Ayutuxtepeque, Cuscatancingo,
Me jicanos, Tonacatepeque, " Ciudad Delgaho,‘;Apopa,r
Quezaltepeque}'Soyapango, San Martin, Iloﬁdhéo. san
Marcos, Santo;Tomés, Santiago Texacuangog. Néj;pé 9:
Colén. ** (Ver Grafico-No. 2)

La; razones para seleccionar estas dieciéchof
municipalidades han sido:

1.~ Influencia Pisica, Econémica y Social en’ la

. Cludad Capital. o -

2.- lnterrelacién a ‘través de un Sistema Vial bien
deftinido.
3.- Influencias microeconémicas a niﬁéiinaciOnal.

1
Twsim Proyecto d- il F-rqu. xndu-iri-l. Owidic FPublic Herrador s

Universidad ow Bl mwr. 1949, Pag. so. cl;-tllml&n dal
A B.B. mugin D.U.A., afo’ 1945 T
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4.~ 'Sus facilidades de Desarrolilo.
5.~ -Sus _habltantes. gravitan activamente en el
- desarrollo urbano de la cludad capital.

6.-— Su cercania y su absorelén por San Salvador.

A. METROPLAN 388. DlRBCCléN DE URBANISMO Y ARQU!TBCTURA
{DUA) . ]

METROPLAN 8#. Plan de Desarrollo. Metropolitano "de la

. ‘Regién h~‘ﬂetropol-i-fa.na .de San Sa.llava.dor-

(R.M.S.S.) Ver Grafico No.3 :

Concepto. Segan el ;doéumgnto -del -Plan -de Desgrrotlo
Metropoittaﬁo-de San'Sa!vador (METROPLAN 84), se—de}inié y
denomind Regidén Metropolitana de San'sglvador (R.ﬁ.S.S}).a'
una zona- que contiene veintidbs municipios, los cuales se
extienden a través de.dOS‘Depdrtamentos de la Repﬁblica- 
Los diez municipios centrales -édnstituyeh‘"lo' que sé”

denomina Area Metropolitana de San Salvador (A.M.éJSL).? g

Caracteristica Fisica de 1a R.M.S.S.

- Restriccién y ObstAculeo el Desarrollo Fisico

Dentro del R.M.S.S., pueden mencionarse los siguienteﬁ:
a. Las 4reas denominadas la primera zona protectora del

suelo, segGn ampliacién al decreto ejecutivo No.22.

Tesis: Formulacian de Lineamientos para ol sstablecimiento s
Areas Industriales ean el R.M.B:.5.:. Albs Foathh Mirarncts Venturs,
niversidad Polltdcnion <o Xt Salvador. Capitule II, AMNc 19%88.



REGION METROPOLITANA
DE 8AN GALVADOR (R.M.8.8.)
‘LIMITES MUNICIPALES
1 San Sahvador
2 Ayututepequs
3 Mejicance
o e - 4 Cuscatancingo

DEPARTAMENTO 5 Ciudad Delgado
DE CUSCATLAN 6 Soyapango
- T llopango
8 San Marcos
9 Antiguo Cuscatldn
10 Nueva San Salvedor
11 Apopa
12 Nejapa
13 Quezakepeque
14 Tonacatepsque
16 San Martin -
16 Santo Tomés
17 Santiago Texacuangos
18 Colén-Lourdes
. 19 Sacacoyo
20 Ciudad Arce
21 San Juan Opico
22 San Matiae

AREA METROPOLITANA
DE 8AN SALVADOR (A.M.8.8.)

1 San Salvador

.2 Ayutwtepaque

3 Mejicanos

4 Cuacatancingo

5 Ciudad Delgado

6 Soyapango

7 liopango

8 San Marcos

9 Antiguo Cuscatlén

GRAFICO No.3 10 Nueva-San Saivador
ESC 1:300 000
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b. Las Areas con pendientes mayores del 26% las cuales

son poco aptas para el desarrolio urbano.

C. Las Areas de alto poteﬁcial agricola o de‘graﬁ valo;
;gropecuarlo .(reservas forestales) que deben
protegerse dé la lntroﬁsiéﬁnurbaﬁaa

jrea.ﬂbt}opolitana»db.San Salvador (A.M.S.S5.)

A finales 'de tos afios 98, -dentro del ﬁrea.Metropolitana de

San Salvador, se tenian Zonas Industriales definidas}:entre

ellas ést&n: La Urbanizacién Industrial La 'Léguna,

Boulevard .Venezuela, Bour;vafd dei Ejército ~Naéional,

Carretera Troncalsde[ Norte, entre otras. Dichas A&reas

surgieron sin una planificac16n racional,vdesa?rollgndose

en forma empirica y precipitada sin analizar los diferepﬁes
factores -de locallizacién -y elementos de infraestruciu;a

industrial necesarios para éste desarrollo.’

B. METROPLAN 2088. OFICINA DE PLANIFICACION DEL AREA
METROPOLITANA DE SAN SALVADOR (O.P.A.M.S.S.) P
Metroplan 2088. Plan de Desarrollo Urbano del Area
Metropolitana de San Salvador (A.M.S.8.), es el tnstrum;nto
que norma. y dirige el crecimiento.de la cluda&, a fin de
garantizar su desarrollo controlado'y'equlllb(ado. Para
cumplir con este objetivo se han 'eféborado.LLOS Planes

Sectoriales de Vivienda, Equipamiento, Traﬁsporte e
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Infraestructura, los cuales de una manera. integral,
analizan y plantean soluciones a la problemitica del

Desarrollo Urbano que presenta el A.M.S.S.

Dentro de este plan se -ha desarrollado un-Plano General de
Zonificacidn del Area Metropolitana de San. Salvador, el
cual es el instrumento que detalla la Zonificacidén de los
Usos del Suelo del A.M.S.S., con el fin de armonizar Yy
equllibrar los crecimientos <que se -presentan en .la
actualidad, ei cual cuenta- con elementos normativos que
rigen los usos del sueto, fas:densidades de poblacién y las
Areas dg cobertura; dicha informacién estd respaldada con
el soporte leg;l-de‘una Ordenanza que contiene las normas

de aplicacién en el Desarrolio Urbano Municipal.

De acuerdo al Metroplan 2289 (Plan de Desarrollo Urbano del
A.M.S.85., t99ﬂ*2ﬂﬂb), el Area Metropolitana de San Salvador
(A.M.S.S.) comprende y .abarca los siguientes municipios:
Nueva San Salvador, Antiguo;Cuzcatl&n, San Salvador, San
Marcos, Soyapango, Cuscatancingo, Mejicanos, Ayutuxtepeque,

Ciudad Delgado e Ilopango. (Ver Grffico No. #)

2.3.2 PROBLEMAS URBANOS EN SAN SALVADOR
Ssan Salvador tienme una herencia de caracteristicas
propias de. las ciudades sin un plan de crecimiento

futuro que les permite .ir a la par de los avances

o
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técnico-cientifico de la civilizacién. Esto ha traido
una serie de problemas urbanos que en la actualidad

confronta la ciudad.

En el Area Metropolitana de San Salvador se detectan
mGaltiples y extensos problemas, entre estos estan:
- Centralizacién
El A.M.S.S., es un polo de atracci6én como fuente
de trabajo, provocando asi la migraclén de

residentes de otras ciudades hacia este sector,

=  La Expansién Urbana Desordenada
Tendiendo las personas a desplazarse hacia la
periferia de las cludades, ‘buscando un alivio de
aglomeracién urbana, pero con el anhelo de tener
los. privilegios de que gozaba en el ambiente

capitalino.

- Ubicacién Arbitraria de la Industria
La Industria y el Comercio se encuentran sin un
orden determinado, ocasionando trastornos en el
sistema de abastecimiento Y en otras actividades

urbanas de los habitantes.

Las -"industrias en especial, presentan el
fenémeno -de crecimiento desordenado, debido a la

falta de una planificacién integral; asi puede
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observarse que ciertas industrias clasificadas
como nocivas para las Areas residenciales, adn
se encuentran ubicadas contiguo a viviendas,

escuelas, oficinas, entre otros.

DESARROLLO DE LAS ZONAS»FRANCAS'Eﬁ ELJSALVADOR

2.4.1 ANTECEDENTES

Para inicios de los 78, ‘la economia salvadorefa
presentaba un crecimiento econémico pfomedio anual del
4% *. Este crecimiento era originado por la actividad,
agropecuaria, "siguiendo en importahcia'el comercio y

la industria.

A pesar de resultados positivos en el crecimiento, el
pais. enfrentaba una situacién de desequilibrio en la
Balanza Comercial, la cual se debié.principalmente a
una baja en las exportaciones de café, asi como a un
incremento significativo en las importaciones en ese

ano.

Segan el Treferido plan, las exportaciones de BEl
Salvador estaban compuestas en promedio-(1968-1971) en
68% por productos tradicionales, siendo el café el
principal producto exportado, lo que reflejaba la gran

dependencia del pais en . unos pocos productos

Pian dSw Desarrollic Boondmics » Sociml. 1373—L397. CONAPLAMN
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tradicionales y la necesidad de incrementar las

exportaciones no tradicionales para disminuir dicha

dependencia.

El Plan planteaba poner en practica una politica
agresiva de fomento de exportacliones, que contribuyera
a diversificar la actividad preductiva; lo mismo que
una politica de contensidén de importaciones de bienes
y servicios no- esenciales para el consumo o la
produccidén que tendiera a:asegﬁrar-law%mportaclén de
blenes‘de capital e intermedios para las necesidades

.de<ln§ustrtallzac16n.del pais.

2.4.2 OR}GEN Y CREACION DE. ZONAS FRANCAS EN EL
PAis
Las zonas francas en E}! Salvador tienem su origen a
partir del Plan de Desarrollo Econémico y Social de
. {973-1977. Este plan pretendia llevar a cabo una
polltjca de promocl6n'dg-exportaciones aé;esiva, que
incluia- la diversificacién. de la produccién y la
sﬁsqueda de mercados extraregionales para estos
. productos. Para-}ograr ésto, se planteaba entre otras

medpdas:

A. Reorientar la Politica Industrial

b. Redefinir el proceso de Industrializacién

Y
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c. Poner en practica instrumentos y medidas de
politica industrial

d. Reordenar el Marco Institucional

Con la reorientacién de la politica indusirial se
pretendia que la expansién del;sector correspondiera
a metas fijadas para la economia y éste operara como

factor absorbente de mano de obra ¥y como un- generador

importante de divisas extranjerasp

E!l proceso de indugt}téllzacién tieﬁe cémo.ébietivo,
el crecimiento indu&triél, méjorar la éftcléncﬁa &el
proceso productivo, la descentralizacién industrial,
corregir la estructura productiva y promover"fas
industrias que exportarian ‘fuera deh la regidén

centroamericana.

Para llevar a.cabb las medidas de politica rndusf;ial
fue necesario poner en brécticé-inﬁtruhentos ywﬁedidas

politicas, entre las que estén:

a. Concesién de beneficlos fiscales para industrias
establecidas, con el fin principal de exportar
sus productos a paises fuera de Centro América.

b. En casos especiaies, "adopcién de medidas
camblarias como mecanismo -para: el. -fomento de

exportaciones de productos especificos.
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Las medidas de politica fueron plasmadas en la Ley de
Fomento de Exportaciones el 5 de-Septiembre de 1974,
la que derogaba la anterior Ley del 3 de Diciembre de
1978. Esta tenia como objetivos ‘“Pomentar ia
Exportaciones de productos industriales,
manufacturados, semi-manufacturados,agroindustriales,
artesanales y.agropecuarios no tradicionales fuera del
Mercado CumGn Centroamericano, otorgando incentivos y

el ‘establecimientc de mecanismos especiales".

Con la nueva Ley de Fomento de Exportaciones se creé
el Régimen de Zonas Francas Industriales y Comerciales
de Exportacién (Cap. V1, Art. 14), definiendo como
tales: "Toda Area del "territorio nacional, extra
aduanal, bajo vigilancia fiscal- y sin poblacién
residente, .en donde 'podran establecerse y funcionar
empresas Iindustriales y comerciales de exportacién y
de actividades conexas o complementarias nacionales o

extranjeras".

Las Zonas Francas podian ser Ganicamente propiedad del

Estado y administradas por él.

En base a la legislacién descrita, el Gobierno de El
Salvador establecié f.a Zona Franca de San Bartolo
(ZFSB), creada mediante el Acuerdo Ejecutivo No. 762,

de! 25 de Octubre-de 1974, siendo una de las primeras
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en Centro Amertca y el Caribe.y ha operado bajo un
régimen tiscal. y ha estado regulada por la Ley de
Fomento de Exportaclones y un Reglamento para Zonas
Francas emltldo oﬂglnalmeﬂte en 1988 y posteriormente

mod!ticado en 1998.
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CAPITULO 11l. DIAGNOSTICO, PLANES REGULADORES. NORMATIVOS
NACIONALBS'B INTERNACIONALES ‘

3.1 REGLAMENTOS Y PLANES NORMATIVOS. CONCEPTOS

Plan

Es un modelo de una. situacién que se desea para. el futuro
respecto de las actividades econdémicas y sociales. Un .plan
es un Pprograma. ée gccién y coordinacién previa de lag
medtdas-leglslativa;,'iisicas y administrativas destinadas
a estimutar el cambio de la situacidén -actual 5 la

propuesta. ¥

Un Plan Regulador es el instrumento que ordena, regula y
controla el ggsarrollo de‘ ‘una comunidad o conjunto de
estas?.qu medio de: éste se ejerce uﬁa constante previsién
dirlgida a promover el desarrollo ordenado y racional de
una ciudgdz y sus alrededores, a fin de ofrecer a sus
habitantes un.amblente sano,.-ameno y conveniente, en donde
la vivienda, la "Industria™ y el comercio tengan la maxima

oportunidad para su crecimiento y prosperidad. &

Tanin: Proyecto de un Pargus Industrimal, Cap. I, Ovidio Publio
MHerrador, Universidad de Bl Salvador. 969

Temin: Planificacidn » Disefico » Zornas Industrislew. Cap. III,
Jone Salvador Cheorro; Univaersidad dew Bl Salvador. 1967
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Reglamento
Conjunto de medidas gubernamentales o intergubernamentales
tomadas para organizar y desarrollar la actividad econémica

y social, entre otras. ¥

Es el medio gue norma y dirige el crecimiento de la ciudad,
a fin de garantizar su desarrollo controlado y equilibrado,

asi como su disefio y construecién.

3.1.1 _INSTITUCIONES 'QUE REGULAN EL DESARROLLO
INDUSTRTAL
En el -presente estﬁdtb; se enfocan’ los aspectos
institucionéles-édmin;strativos que :mdéstraﬁ -la'
situacién actual de la“t l-amada‘ﬁegi-lén -M'.e'tl"opc;l l.téna de o
San Salvador (R.M.Q.S.)-y por consiguieﬁ}é el Area’
Metropolitana de san  Salvador’ (A,M.s.s:); -
identificando los problemas mediante e} an&lisis de la
participacién de las instituciones involucradas en el

desarrollo industrial de la R.M.S.S. y el A.M.S.S.

Los principales responsables .que intervienen para el
aesarrollo industrial, haﬁ sido en su mayoria
entidades pGblicas. En el Cuadro No. 8 se muestra en
general la clasificacién ‘de- las instituciones de

acuerdo a su participaciédn en el desarrollo urbano.

37 .-
Dicoionaric Laroussw (Risrwaml ) » FaawhHn: GCarcia-—Pelayw » Groam,
- ] O T - - -

Segunda Bdtcldng ' 7 - e &
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CUADRO No.8

CLASIFICACION DE LAS INSTITUCIONES PCR SU PARTICIPACION
- EN EL DESARROLLO INDUSTRIAL

Area
Fisico-Espacial

~ Area
Institucional

~ Area
Econémica

- OPAMSS

- Ministerio de Cbras Fnblicas

- Alcaldfas Municipales

- ANDA

- ANTEL

- CEL

- Direccion General del Transporte
- Ministerio de Trabajo |

- Ministerio de Salud

- Ministerio de Obras Pablicas
- Alcaldias Municipales

- Ministeric de Agricuftura y
Ganaderia

- Ministerio de S?alu;d

- Ministerio de Trab;jo

- Ministerio de Economia

- Ministerio de Planificacién

- Ministerio de Comercio Exterior

= Junta Monetaria a través del
Sistema Bancario

= Banco Central de Reserva

- BANAF]

- CORSAIN

- CENAP |

- FIGAPE

- INSAFOCOOP
- FUSADES

- FEDECREDITO

'Fuente : Realizado por medio de investigaciones de sampo.

LI
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Funciones de las Instituciones Involucradas en el
Desarrollo Industirial (Ver Cuadros a continuacién

descritos NoS,I0ly 12 ).

3.2 REGLAMENTOS Y PLANES NORMATIVOS NACIONALES

En la actualidad el proceso de localizacién industrial en
nuestro pais, esti normado-por las leyes y ‘reglamentos
siguientes: Ley de Planes Reguladores, Ley de Urbanismo y

Construccién, Reglamento a la Ordenanza del Control de la

Caonstrucctén y El bDesarrollo Urbano en el Area

Metropolitana de San Salvador (A.M.S.S.), Reglamento
General sobre Seguridad e Higiene a los Centros de Trabajo,
Decreto No. 22 Poder- Bjecutive (la Zona Protectora del

Suelo), Cédigo de Salud y Normas de Seguridad.

3.2.1 TIPOS Y CONTENIDOS
1. Instrumentos legales para el Control del Desarrollo
Urbano. Objetivos de . las .leyes y Reglamentos. (Ver

siguientes Cuadros No I3 y [4)
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INSTITUCIONES INVOLUCRADAS EN EL DESARROLLO INDUSTRIAL

INSTITUCION ‘ DEPENDENCIA : FUNCION
* Direccién Ejecuiiva de Coordinacidn Sectorial. ; |- Coordinar, asesorar y evatuar fas aclividades programadas denlro de los planes
secloriales de desamollo a cotlo y mediano plazo.
- Lograr la participacién coordinada de las unidades ejectivas de la administracién
publica en |a formulacién, ejecucién y eviuacion de los planes y proyeclos
* Direccién Ejeculiva de Operaciones - Coordinar |a plandficacién anual operativa. '
~ Minlsteric de Comerclo Exteriar * Direccion de Promocién y Desarrollo comercial _ Difundir a través de mecanismos idéneos: oficinas comerciales de importaciones
de Expoitaciones . ¥ por medio de las redes latinoamericanas, de la oferta exportables y polenciat-
menie exportable del sector indusinial,
* Ministerio de Hacianda J- Llevar el control de las contribuciones tnbutarias de las diferentes empresas, Las
empresas asentadas en Zonas Francas, tienen que comlar con la presencia de un
: representanie de este m:msleno que lleve el conirol de 1a materia prima imporiada
o del producto terminads exportado
. * Ministesio de Trabajo * Depanamento de Higiene y Seguridad Ocupacio- |- Velar por el cumptimienio del Reglamento General sobre seguridad e Higizne
» nal de los Ceniros de Trabajo
* Direccron General de Salud - Velar por el cumplimiento dei Cadigo de Salud y normas de sanidad en las em-
presas industriales.
* Ministerio de Agricultura y Gana- |* Direccién General de Recursos Nalurales Reno- (- Participar en el Desanoilo de Areas lndustrales en Zonas Rurales
g deria vables
2 X
E { Cuadro No.9) *
™ .
]
N
o
3
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. INSTITUCIONES INVOLUCRADAS EN EL DESARROLLO INDUSTRIAL

INSTITUCION DEPENDENCIA FUNCION
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(TN
" Hinisterlo de Economia * Direccion General de Recursos Mineros - Factibitidad de servicios secun‘dar'ios para instataciones eléctricas en edificacio-
nes que no reqquieren voliaje de alta tensidn
- * Direccién de Planificacidn Sectorial y Desarroilo |- Coordinar |a elaboracién de los planes, programs, proyecios y presupuesios de
Industrial. las instituciones ded ramo, '
J- Mantener un inventario actualizado de proyeclos de los seclores que son com-

petencia del Minisierio

- Llevar registro priorizacién de proyectos segun el sector

* Direccién de Promocién y Desarrolie Indusirial - Formular propuestas de polflicas ¥ adopcitn de medidas relacionadas con la
promocién, fomenlo, ordenamiento, regulacidn y control de I3 industria.

. - Dar asesaria de concesidn de incentivos econémices a 1a industria

- Promover yio pasticipar en la formulacién y evaluacién de proyecios de desarro-
fo indusfrial. ' L L

. |- Regutar y controlar el proceso de desarrolio industrial.

~ Ministario de Planificactén * Direccidn Ejecutiva de Proyeclos . " ' |- Coordinar y participar en |a realizacién de esiudios de factibilidad de proyectos;

- ‘ r gestionar los recursos financieros extemnos para la ejecucion de los mismos.
- Disponer de un adecuado flujo de esfudios y proyectos con vialidad de ejecucidn
a efecio de mandener una actividad constanie en el seclor publico y al mismo tiem-
po incentivar a la Empresa Privada mediante la ejecucién de los mismos.
* Direccion Ejeculiva de Cooperacién Intemacional |- Coordinary asesorara las inslituciones, tanto piblicas como privadas, en la for-
mudacién y preparacién de programas y'proyectos de cooperacién t&cnica.

<.
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INSTITUCIONES INVOLUCRADAS EN EL DESARROLLO INDUSTRIAL
INSTITUCION _DEPENDENCIA L FUNCION

~ Ministario de Obras Piblicas * Viceministerio de Vivienda y Desarrotio Urbano |- Analisis, planificacidn, ejecucién de proyeclos de desarollo a nivel local, regio-
nal y nacional :

- Formulacién de Normas, Reglamentos o Planes de Zonificacion que regulan el
desarroilo fisico.

SYNOZ o TVIALLSNAON! VENLIILINOYY o

" INSTITUCIONES DE FINANCIAMIENTO Y ASISTENCIA TECNICA

* Fondo de Financiamiento y - Conceder préstamos, créditos o garanifas a los pequedios comerciantes e indus-
» Garantia de 12 Pequeiia Empresa . triales, asociaciones cooperalivas para la ampliacién de las empresas ya estable-
p (FIGAPE) cidas o aquellas personas que lengan en proyectos la creacién de riuevas empre-
™ sas
@ * centro Naclkona! de Productividad - Efectuar esludios de la pequeia empresa y mediana empresa indusirial para de-
L] {CENAP] {erminar las necesidades de asistencia técnica y lecnoldgica, capacitacion e infor-
» macién.
* Corporacién Salvadoredia de In- - Reafizar los esfudios necesarios para delerctar y formular proyecios de inversion
verslones (CORSARMN) . en las acdlividades indusiriales, objeto de ta corporacién. .
- Deleminar los diversos indicadores indusiriales y econdmicos que sirvan de base

para la formulacién de planes y objelivos de la ¢orporacitn, en cuanio a la promo-
citn del desamollo de las diferentes ramas industriales.

“ Banco Naclonal de Fomento - Fomendar, incremendar, diversificar y racionalizar la aciividad econdmica del pais
Industrial (BANAFI) por medio de 13 concesidn de financiamiento y servicios bancarios de personas

naturales o juridicas liulares de empresas industriales codificadas
- Proveer financiemiento de empresas y proyectos de inversidn que cosdribuyen al
desarroilo industrial del pals.

{Cuadro Na ID) o
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INSTITUCIONES INVOLUCRADAS EN EL DESARROLLO INDUSTRIAL

¢

' Programa de Promocidn de Inversiones y Diver-
stficacién de Exportaciones. -

INSTITUCION DEPENDENCIA FUNCION .

* Banco Cantral de Ressrva . - La concesidn a través del sistema financiero, de los crédilos quie requiesen la ac-

{BCR) i tividad manufacturera " - e - .

* Instituto Salvadorsito de Fomento - Iniciar, promover, coordinar y supervisar la Organizacién y funcionamiento de las

Cooperativo (INSAFOCOOP) asociaciones, cooperativas, federaciones, presiar asesoramiento y asisiencia

. lécnica.

* Fundaclén Salvadoredfia para o * Funciona como un cenlro de esfudios & invesli-

Desarrollo Econdmico y Soclal gaciones, y un factilador del desamrollo en el cam-

{FUSADES) po econdmico y social medianie los programas de ot

' desamolio. : :

* Depalamenio de Esludios Econdmicosy So- - Analiza Ia situacién macro-econdmica y social de El Salvador, en una forma sis-
ciales o llematica y perisdica; esludia las inleraciones enlre los diferentes sectores a fin

de propaner soluciones a los problemas econdmicos y sociales de nuestro pais.
- Promueve la exportaciéin de productos no tradicionales; propicia la inversién ex-

tranjera en el pals, mediante oficinas en El Sahador y Estados Unidos de América.

LI

€L

{ Cuddro No. 12)
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LEYES Y REGLAMENTOS QUE RIGEN EL DESARROLLO URBANO

INSTITUCION

LEY O REGLAMENTO

OBJETIVOS

* Ministario de Obras Publicas

* Oficina de Planificaclén del Area
MstropoRtana de San Salvador
{OPAMSS)

* Ministerio de Economia

* Miinistario de Trabajo

* Reglamento a la Ley de Urbanismo y Cons-
truccién

* Reglamendo a |a Ordenanza de Control de la
Construccion y ¢l Desarrollo Urbano en e Area
Melropolitana de San Salvader

* Ley de Fomento de Exporlaciones

* Ley del Régimen de Zonas Francas y Recintos
Fiscales

* Reglamento general sobre Seguridad en los Cer-
tros de Trabajo.

- Poner fin a la forma desordenada del ensanchamiento wbano y fijar las normas
basicas a que deben sujetarse en ef futuro teda urbanzacién y construccién de
edificios.

- Es el instrumento que noma y dirige & crecimiento de la ciudad, a fin de garan-
tizar su desamrolio condrotado y equilibrado

- Fomentar las exporiaciones de productos indusifiales, manufacturados, semi-
manufaciurados, agroindustriales, atesanales y los agropecuarios no tradicionales
fuera del Mercado Comin Centroamericano, mediande olorgamiento de incentivos
y promocién.

- Desasoliar |as normas basicas de Ia Ley del Régimen de Zonas Francas y recin-
tos Fiscales en lo relative al establecimiendo y funcionamienlo de [as Zonas fran-
cas y de los beneficios que conceden para su desarolio, adiminisiracion y uso,
asl como en lo referente a la concesidn de fos beneficios e incentivos para los ex-
poriadores de productos no Iradicionales hacia los palses fuera del drea centroa-
mericana ubicades en Zonas Francas o recinlos fiscales, con el propésito de pro-
piciar a irversién y fomenlar las exporiaciones.

- Velar porque ¢l personal administralivo y laboral, disfruten de las condiciones ne-
cesarias dptimas, para su desempefio; asl como, poque cuentan con todas las
presiaciones necesarias.

{Cuadro No. 13)

28
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LEYES Y REGLAMENTOS QUE RIGEN EL DESARROLLO URBANO

ductos y Alcantarillados

* Ministario de Comerclo Exteror

* Ministetio de Agricultura y Gana-
deria

* Alcatdia Munlcipal

*Leyde Fomento de Exportaciones

* Decrelo Ejeculivo No. 22 (12 Zona protectora del
suelo)

* Codigo Municipal

INSTITUCION LEY O REGLAMENTO OBJETIVOS
~ Mipistario de Salud * Cédigo de Salud y Nermas de Salud - Esiablecer normas para conlrarestar ta contaminacién (Ej: Desechos Industria-
T, B les en los rios) para efeclo de Ia higiene en la poblacién,
= Administaclén Naclonal de Acus- |" Decreto No. 70 - Declarar aguas de reserva para el AM.S.S., [as fueles del Rio Agua Calienle y
las aguas sublerrdneas en Ias zonas del Playén, de acuerdo a lo recomendado en

et estudio de Aguas sublerraneas efectuado por el Programa de las Naciones
Unidas para el Desarrofio (PNUD) y ANDA.

- Fomentar las exporiaciones de productes indusiriates, manufacturados, semi-
manufacturados, agroindusiriales, arlésanales y los agropecuarios fuera del
MERCOQCEN, por otorgamierdo de incenlivos y promocién.

- El eslablecimiento de zonas protectora de suelo, para maniener y regular el ré-
gimen hidrolégico, mejorar Ias condiciones de salud ¢ higiene. L.as zonas com-
prendidas son los alrededores del volcan de San Satvador, Cerro San Jacinte,

Lago de llopango.

- Velar por el desarrollo del Municipio en Aspeclos técnicos, econémicos y admi-
nisirativos

T2

{ Cuadro No.l4)
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CAPITULO V. . -‘PRONOSTICO

CRITERIOS FiSICO-FUNCIONALES, PARA EL DISERO DE ZONAS

INDUSTRIALES

Dicha: propuesta contendra los siguientes parametros:

1. Planlficacién Industrial
2. Caracteristicas Fislico-Funclonales Urbanisticas
3. Caracteristicas Fisico—Funcionales

Arquitecténicas.

PLANIFICACION INDUSTRIAL. Aspectos a Considerar.

En el -Urbanismo Industrial hay factores que influyen

para el emplazamiento de Zonas :Industriales, tales,

+COMo 3

Planificacién Industrial a Nivel Regional.

Siendo parte de la Planificacién Territorial, de

. ménera metodolégica, esta es cambiante, porque se

" conslderan las orientaciones 'y el desarrollo

econémico, social, politico de cada regibén, que lleva
a una constante revisién de planes y proyectos en base
a los cambios producidos-y que afectan la produccién

industrial (Ver Grafico No. 5, 6 y 7).

Por lo anterior la Planificacién Regional Yy

Territorial de Suelo Urbano debera ser realizado por
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NO ACEFTABLE
90IA
Lo

NO ACEPTABLE

m=mummmmummamm

coniexdn
€1 = Variables dei "Contaxio'que conelituys datos para MT
NT = Modulo tedrico: Hipdlesis de Planificacin
q = Variables de disalo que consltuyen dalos pare MT
& =wammm#m,,c.,...c.;o.,oa...,m
MO = Modelo Operaito
%a = Parismeto de Exaluacitn Fiecal Xe = fiak)
7 = Cumpiimiento de Objetos

Grifico No. 7
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un grupo de especlalistas (Economistas, Ingenieros,

Sociélogos y Arquitectos) expertos en el ramo.
Emplazamiento-de Zonas Industriales

Cuando. se determfnan el o los emplazamientos de
Zonas :Industriales, éstos responden siempre .a clertas
situaclonés“, pero para. determinar la ubicacién
adecuada de una Industria se -deben considerar varlos
factores, tales como:

* ..Las tﬁdustrtas; Su-Naturaleza y Clasificacién.

Estas pueden—clasificarse asi: segGn é} tipo de
producto que elaboren (CIIU)."{lpor el vqluménwde:
produccién (pesada, liviana y :pequefia o artesanal);
que a la vez se puede-  dividir de acuerdo a su
localizacién con respecto al &rea urbana (Centripeta

y Centrifuga).
* Las Industrias. Ublicacién segan Condiciones
Geograficas
Se parte de considerar algunos factores My a

partir de estos se obtiene el centro de gravedad de

Tales como: Bl origen de 1la materia prirm 3> le ce los prestuctos
semiwtiboredos, -l suninl stro da la esnergia, la cantidad y
cml icad de mano. de obiva) drenmie cde aguas egras y lluvias, esntre
oOtToOS.

PFusnte: TArqguiltectura hrbanid vy Indusdarial™) Rafasl oo MacrecdSia,
Barcelonsa, Espafa, 1981. LUCA

clasidionoidn Inddustrinl Internacisnal thnlfovmme, CIIU.

Factores a considerar,; para la sleccidn s la Ubéicacidsn ca une.
Zona Induntriml.ldem 38
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las Zonas de Consumo y la de produccién, partiendo. de
éstos, se hacen compatibles con el tipo de industria,

para elegir un emplazamiento adecuado.

»* Ubicaciédn de la Industria. Eleccién.
Determinada el Area geogriafica, debe 'elegirse la

ubicacién respectiva, a la cual influirda el tipo de

fabricaét&n-que tendra la industria, ya sea Urbana,

Semiurbana y Rural.

Segan la zona donde se ubique hay que tomar en

cuenta ciertos -requisitos, asi: (Ver Cuadro No. 15)

Partiendo de lo. anterior se tiene la ubicacién
deflnitival la.-cual dependera también de las leyes y
reglamentaciones locales, quienes determinar&n las
z&nas donde es adecuada la instalacidén de ‘Industrias

de acuerdo a las caracteristicas de &stas..

1.c Medio Ambiente. Impacto Ambiental producido por ZOna§

Industriales

Al establecer una. Zona Industrial, debe
realizarse un estudio de el efecto 'que produzca en el
entorno fisico, ya que se le agregarda un nuevo

elemento a éste.

o
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Jds! centro de trabajo

ZONA
DEFINICION URBANA SEMI-URBANA RURAL
* Mano de Obra Calificada
(Necesldad Grande) No muy Calificada {No Calificada
* Impuestos Municipales ’ Evitarios Pequefios
| Dispobllidad de Terreno 'ActMc_lad Industrial en  |Para ampllactdn de fa- |Para necesldades actua-
edificlo de varias plantas fbricas lles y futuras ampliaclones
* Salarios Bajos Competir en precio
* Industria Cerca a IarCtudad Debe alejarse de.oka y

* Resldencia de los Trabajadores

Cercana a ia fabrica

* Contacto con los Suministradores

Gran necesidad

F Transporte Plblico y Réapido

Existencla

* Sltuar la Industria en el Campo

Aumento de la Moral de
trabajo

|
4 IDEM 38

( Cuadro No. I5)




28

E! Medio Ambiente esti constituido asi:
* El Medio Ambiente Natural

* El Medio Ambiente Social

El Impacto Ambiental se produce cuando una accién o
actividad origina una alteracién en el medio ambiente

o en alguno de sus componentes.

Al realizar un estudio del Impacto Ambiental que
producird una Zona Industrial deben considerarse los
siguientes factores *:
1. Factores que correspoenden al Impacto
Geobiofisicoa:
Contamfnacién Atmosférica, de lés Aguas, del

Suelo, por Sustancias Radioactivas; Ruido ¥y

Alteraciones en el Ecosistema (Flora y Fauna).

2. Factores que corresponden al Impacto Socio-
Econémico
° Tgrritorio:
El uso inadecuado de éste y sus Recursos
Naturales; cambios y Modificaciones; Sustraccién
de éste y los Recursos Naturales para obras

alternativas de uso.

Fusnhter Arcqul tecturm > Urbanisme Induptriml, Rafae]l cim Herwdism,
Earcewlonm, Bapatia, L%aL.UCA
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% Alteracidén del Paisaje:

La Destruccién de éste y 1l6s Sistemas Naturales.

° Aspectos Socio-Cul turales:
Alteracién de Sistemas o Estilos de vida;
Demografia y sus Alteraciones; nuevos empleos;

necesidades de Vivienda y de Infraestructura

Social; Servicios y Equipamiento Urbano.

Evaluacién y An&lisis del Impacto Ambiental (EIA)

Un método para Evaluar y Anallizar el Impacte Ambiental es

el EIA (Evaluacién y Analisis del Impacto Ambiental),

La metodelogia ;-ﬁtllizér, toﬁaré cb&o £ése, el uso y
aplicacién de los criterios consistentes *, la cual
se relaciona con el ;provechamiento racional de los
recursos, que propicia el desarrollo déntro del marco
de sostenibilidad de la base ecolbgica. Por esa razén
se analizaran los fact;res mﬁsllmpaétadoﬁ; los efectos
que éstos prodﬁcen;.fas medidas a témar para disminuir

o aminorar los eteétos, conclusiones y las

recomendaciones.

Pusntes Baminario -Taller s30bre Bvaluacion del Impacto Ambisrveal -
Conaeio NMacional deli Medio Ambleants. Herntndes, P. » Yanes, J.5.
1929, BCRA/BID/AAELIA, Bl Salvador
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La Evaluacién y AnhAlisis del Impacto Ambiental (EIA)

comprende un proceso sistematizado de Investigacién,

el cual se desarrolla.en etapas, asi:

1)

2)

Recopilacién de- Datos

Se obtiene toda aquella informacién que sirva
para estructurar el Marco Ambiental y éste debe
contemplar varios aspectos:

a. Factores Fisico-Quimicos:

"El Clima, Precipitacién, Suelos e

Hidrologia.

b. Factores Bibticos:

La Fauna y la Flora; Habitat

c. Pactores Antrépicos
Actividad Industrial, Basura,'Clrculaclén
Vehicular y Peatonal; Salud } Seguridad

Pabllica, Vivienda; entre otros.

Anélisis'y Evaluacién dg los Datos

Se parte de establecer los posibles -efectos
ambientales de un ©proyecto . similar, para
compararlos con 1los del proyecto en -astudio;
partiendo de é&sto ;e realiza una matriz, la cual
tiene doble funcién: la primera relaciona las

interacciones Medio Ambiente-Proyecto y la otra

N
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.califica las interacciones y. evalGa el impacto.*
El valor acumulado de todas las interacciones
negativas, constituirs la Evaluacién y Analisis

del Impacto Ambiental (EIA).

Para obtener el Valor Total de!l Impacto
Ambiental (VTIA)x se realiza la sumatoria de
cada uno de los VIA de las.interrglac;ones de
los factores ambientales con las_agtividades del

proyecto.

3) Propuesta deandldaslAﬁénuantgs
La cual e;t& relacjonada.con.la e;aluacién-de
los Impactos Ambientales»detectad?s en l? etapa
anterior y en base A estos sé ﬁroponen las

medidas.

En la segunda etapa se menciondé la Interaccién
Proyecto-Medio Ambiente, aqui se analizaran
aspectos que intervienen -en dicha interaccién,

entre los cuales éstan:

a. Desechos. Los cuales Dependen del tipo de

actividad industrial.

&~

»

Lmas interaccienass son penderasdias. en esacala cdel 1 al AP, segan 1la
relevancia y a la vas e SVAlGa an bass & 5 criterios que Zormran
-l total del Imp toyp e iTpRoto o interreliscion se cuansifica
asi:  Probabilidad (36%), Inmtensidad (I Batensian (X)),
Duracidn (1896 » Feaversibilidad (38%) .
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Actividades Causantes de Impacto. Son todas
las acciones que impactan al Medio Ambiente
en el Area donde se ubicari el Proyecto.

Factores Ambientales Potencialmente

Afectados. Pisico, Biolégicos y Antrépicos.
Matriz General de Interaccibn.
Tiptficacidédn de Impactos.

Aqui se detecta en una forma cualitativa el

impacto negativo, en base a indicadores,

asi:

* Teoporal Ldad

b |

* FPosibllidad de

MEoUPeSTAT 3% -

ctdllﬂgcﬂcﬁa! TNIRNCETCY AMD T IINTAL
Permanenta o fta terporalided » la Reversibi
Teamporal lidad son atesnuantes acuantitaci
Resversible o vas <de asta.

Irreversible

® Proximidad del

Impacto

RDirmcto o La Peranencia » la Irreversibi

Indiracetoe lidad constituyen agravantas
—

Matriz de Evaluacién

Aqui se da el resultado de una forma
cuantitativa, de la valoracidén que se hace
a cada interaccién negativa detectada en la

Matriz de Interacciodn.
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Al calificar cada impacto negativo se toman

algunos criterios *, asi:

- El1 Grado de Impacto ser& mayor, si
mayor es el cambio de calidad del

Ambiente.

- : Miéntras mas tr&gii sea un Ambiente,
‘mayor serd el grado de impacto.

- Entre mAs - compleio:'sea el sistema
afectado, mayor serad - el tiempo

requerido. para su recuperacién.

g Jerarqurzécién de Impactos o
Es la sintesis de la relacién entre la
mﬁtrli.de interaccién con la de evaluacién
y representa una escala de la_evaluac{§n
cualitativa y cuantitativa; también se

muestra la prioridad del impacto negativo

en los factores ambientales..

Después de determinar- la ubicacién regional y
especifica de una Zona Industrial, asi como el
estudio de las incidencias que se tendran con la
instatacién de ésta; la siguiente fase es el

Disefio Urbano y Arquitecténico del Poligono

»3

ITMEM

44
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Industrial en la zona especifica ya determinada

antes, dicho disefio contemplar& los siguientes

aspéctos:

* Caracteristicas Fisico-Funcionales
Urbanisticas.

* Caracteristicas Fisico—ﬁunclonales
Arqui tecténicas.

Dichos aspectos, cuyo contenido se desarrollaréa

a continuacitén, -donde se -daran criterios a

considerar para el Diseﬁoide Zonas Indﬁstrlales,

tanto Urbanistica como arqulitecténicamente. En

nuestro pais todas las actividades relacionadas

con la planificacién, ejecuciédn y control de los

proyectos, para su parcelacién-y construccién se

regia por:

- INETITUCICNS ZowEA. T

m.:mn:&c

Control del Desarrol lo Urbano de

la Sonstrucal &n

-
" Reglamanto de la Ordenanoa ode Oflcaine ow Aren

Planificacién

del AME.8.

(OPAMER )

Metropoli tana

dw Gan

Emlvador

* Reglarmnto a la Ley de Urbanizmo

¥ Conatrucalén

Viceministerioc

‘cdwm Vivienda

Desarrsllo

Ur bano

-Las instituciones que velan por

A nival

regional »

“territorial de

Bl Ealvedor

la aplicacién

debida de estos reglamentos, tienen por objeto

r'-regul.zu' los instrumentos auxiliares:del control

‘A
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del-Desarrollo Urbano y de la construccién; la
estructura urbana y los usos del suelo; la
lotificacién, equipamiento comunal ¥y ﬁablico,
sistema vial e infraestructura y sérvicios; las
normas minimas de segurtdah»!islca y social de
las edificaciones; y Loswprocedimientbs a seguir
para la trami tacién. de todo permiso de

pércelacién-y/o construccién.

Ademas -de la SRegLamentacién Nacional, se
utilizaran Normas de origen mEspaﬁof“ a las
cuales se tuﬁd acceso ‘en la etapa de

investigacién.

Desarrollo:

CARACTERISTICAS FiSICO-FUNCIONALES. URBANISTICAS
Caracteristicas Fisicas

a. Topografia - -
Son todas aquellas caracteristicas de la spperfiqie y‘
relieve de un terreno: ' Accidentes PFisicos, Niveles,

Limites, entre otros.

La Topografia de 1la Regién Metropolitana de San
Salvador (RMSS), presenta pendientes suaves que-

oscilan entre el # y 8%, por ubicarse en la meseta

[ 1]

Legislacion - Normmil-iseds ion  aplilicacds - ims COYEE Ao A OTH R
Indust«riales; -Ministerilo e Ohras 2abl laoas, » rbanli smo) -
Ministeric de - Trabajoy) Ministerico de Industrias » Bnergia Novrmas
dw Origwn Bapancl.UCA
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central, la cual tlene -elevaciones entre 1os 408 y 898
mts. éNM y cuya anchura de 18 a 3% Kms.; esta se
extlende cerca de Chalchuapa, San Salvador, Usulutan.

(Ver Grafico No.8).

otras caracteristlicas sont 1agos (Ilopango), llanuras,

valles (el del Rio Lempa, el ‘del Sitio del Nifo),

colinas, macizos volcédnicos (Volcan.de San Salvador,

Cerro de San Jacinto, -Nejapa y los de Mejlcanos); ¥y

esth regada. por numerosos rios.

Para determinar los terrenos para Areas Industriales.

se -deben considerar los siguientes aspectos:

- . -
- Dessalle pandientes. Twnores = Areas con pandiesntes de mhs ode
B 4

‘dml 2% . %

* Factible con pandisntes <da 3% ‘= Tierras sujetas a irnundacionss

a%

‘e uwios poao sSlidos ¥ en

s Tranaprorte,; Carreteras » fJreondiciones inapropisdas para

Farvocarriles wonstrulr wdificion

drdustriales.

b. - Estructura del suelo (Ver :Grafico No.9)
Al  realtizar um anadlisis sobre' la calidad. de las
tierras es necesario conocer los siguientes aspectos:

¢

{Ver Cuadro No.16)
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| DEPARTAMENTO._DE LA
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1.Sueios Regosdies y Aluviales.
2. Aluviales y Grumesoles.
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DEPARTAMENTQ 8. Latosoles Arcillo-Rajizos.
DE lo.Uitosoles y Regosoles.

SANTA ANA ii.Lotosoles y Alfiscles.
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( Cuadro Ne. |g !

Clasificacion de Suelos

Fislografia

Potencial Agricola

Terreno

'|* Suelos Regosoles y Aluales

Areas casl a nivel, igeramente
inclinadas

Suelos de Ata Productivada

* Suelos Auviales y Gromosoles; Androsoles
y Regosoles; Latosoles Arciio-Rollzos y An-
drosoles; Regosoles y Kosales

N

Areas onduladas y alomadas, te-

menos elevados

Suelos de Alta Producttviada
para todos los cultivos

'

Debe protegerse por ser
facllmente erosionables

* | atosoles Archillo-Rojizos y litosoles
(Agn.pac!dn més extensiva del pais)

Areas alomadas y montafiosas

Baja & muy Baja produccion
agricola

* Terrenos No Cultivables

“YFactor I[mIianfe la topografia

Solo para cultivos permanen-
|tes y de montafias °

Este alcanza el 87% de
oroslén. Aptos para parques
naclonales; proteccion de
Cuencas hidrograficas.

* Terranos cultivables sujalbs a moderadas
limkaclones o riesgos

Topografia llana y ondulada

Alta productividad

Riesgo de inundaclones en
suslos aluviales

* Tervenos cultivables sujetos & medianas
mitaclones o rtasgos Lo -

Topogmf'la‘ llana, ondulada d sua-
vemente alomada ‘." °

Es para cultivos, aunque es
mas limitado

Limitada fertildad, pedregos}-
dad; la erosidn alcanza el 57%

* Terrenos Limtadamente cultivables

Topografia llana a poco ondulada

Aptos para cultivos permanen-
|tes y pastos. Productividad
mediana y baja

Severas limitaclones perma-
nentes y graves riesgos de
desmejoramiento.

By

66
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De acuerdo a lo anterior, dentro de las restricciones

u obsthAculos, para la R.M.S.S§., se pueden mencionar

los siguientes:

Las Areas de reservas hidraulicas (o]

proteccién -de ‘mantos acuiferos,

considerados como las Areas. de manejo para

la primera zona protectora del suelo.

Las Areas de alto potencial-agricola o de

gran valor agropecuario (Reservas

Forestales), las cuales deben. protegerse

del crecimiento urbano.

Las Areas cén pendientes mayores del 20%;

por considerarse como pendientes fuertes.

_Ademés de las anteriores estén las zonas de.protecpibn

en rios y quebradas, por su peligrosidad en época de

invierno.

tas industrias no deben ubicarse en zonas de alta

productividad agricola, nl en carreteras primarias,

por que disminuye su eficiencia.

o
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¢. Hidrologia

Parte de las cienciﬁs naturales que trata dé las
aguas; las caracteristicas hidrolégicas relacionan
actividades c¢on la tierra, ya que los drenes

superficiales influyen en el uso potencial del suelo.

En el Grafico No. 11 podemos apreciar las cuencas, en
las que se ubica la R.M.S8.S8., siendo la mas importante
la cuenca del Rio Lempa, por sw uso Hidroeléctrico e

industrial.

Los rios de la RMSS, son afluentes de las diferentes
cuencas, las cuales se encuentran éontamlnados, debido

a que reciben desechos industriales y domésticos.

d. El clima
BEs el que se vive dentro y fuera de las Zonas
industriales tu otro tipo de Proyecto); el cual se
puede definir como: El conjunto de las condiciones
técnicas, fisioldgicas y psicoldgicas que redne el
lugar de trabajo, tales como:
d.l Factores Fislolégicos:?

a. La Temperatura. Es el nivel de Calor en los

cuerpos, la atmésfera y en el ser humano.
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En los recinto§ industriales, las paredes
se han reducido, trayendo como consecuencia
bajos rendimientos en los obreros hasta en
un 35% en época'ﬂe-lnuiérno y en verano el
sol .-aumenta !a- temperatura excesivamente
ésto pbr no alslar las paredes, entre otras
cosas.

El ‘problema se. puede solucionar con
aislantes, reduciendo gastos de

refrigeracién y logrande asi un mayor

rendimiento en general.

Segln el uso, la,temperatdra 6ptfma para

. naves lndustriafes,_debe,puede.ser como el

Siguiente cuadro présenta (Préxima Pagina).

-

Asoleamiento

Esto se da con mayor intensiqadﬂien los
periost secos y .menor en"‘l;s‘ peiiodés
lluviq;os._Se da un mayor desplazamiento él

sur que al norte. (Ver Cuadro No. 17)

Lluvias

Durante el Curso del afo las
precipitaciones atmosféricas tienen grandes
oscilaciones, teniéndose los mAximos entre

los -meses de Mayo y Octubre, y los minimos



Ry L

entre los meses de Noviembre a Abril, en la
cual se da la estacién seca y donde se dan

los niveles mAs bajos. (Ver Cuadro No. 18)

Estos factores son importantes, ya que se

‘deben considerar para el diseiio de zonas

industriales, ya que influyen en el tipo de
ventilacién, dimensionamiento, materiales,

ubicacién, entre otras.

‘Humedad

Concepto. Estado de lo gque est& hGmedo.

Agua de que esti impregnado un cuerpo; la

humedad del ambiente.

De ﬁcuerdo al tipo de actividad industrial

esta afecta; asi aquellos locales

" destinados .para tas industrias

alimenticias, cementos, entre otras; no
requiere humedad, ya que se entorpece la

producclén.

Existen cantidades de humedad recomendadas

-para los diterentes tipos de materiales u

objetos, ya que  cuando un ambiente es
demasiade -hGmedo -o: muy seco debilita e

inhibe la actividad.
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#

‘?‘
d.2 AsDisamiento
Messs
Condiclones Enevo [Febsare] Marrs] At [ ayn [ 2unio| Jatie JAgoe.J Sept] oct T Mov. | Die. | Promadio
* Luz Solar
{Hores s) . 95) 98 ]94|87)8.7]7.2}8.0]76|69]76]18.1]19.0 8.4
47
{Cuadro Ne. 17
d.3 Lnviag
Mesasx
Condiciones Eaero [Febrare | Macze | Abrit | Mayo [ Junio | Jelle | Agon. | Sapt. | Oct | Nov. | Dic. | Promadic
* Livias MM -
Precipitacidn 1 3 | 17197 1211]352]2051279|3631187] 39| 7 135
Mensual '
* Dias de huvia por - s
Mas de 10 MM 0 0 1 2|7(10)10]10110] 51 1 ] 5
a mas
*Do 0.1 MM a
Mas 11 1 ]1216{14120121121|]20)]15]4 )1 12
47
( Cuadra No, 18}
47

Cantro Naclonal ds Registros, Institutn Geogrifico Nacional ATLAS de Bl Balvadar

o1
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MATERIAL U OBJETO Bl HUMEDAD REQUERIDA
7 OBJETOS INORGANICOS '
# Vidrio Sensible : 45 %
* Metales 45 %
Yy OBJETOS ORGANICOS
* Madera -
* Piﬁtur& sobre madera, Entre
papel, libros 45 % y 78 %
* Textil — . —
- Vientos

El ambiente de trabajo en el que se

.epcuentra el obrero tiende, de - manera

constante a alejarse de-las condiciones de

confort, ‘debido a que:

- El aire se contamina por: Respiracién,
Sudor, Polvo, Gases Nocivos,
Temperatura, Olores, Humedad y Otros

Agentes Contaminantes.

Y por elio1hay que . renovar con regularidad
el aire . del -local, -de -esto se ocupa la
ventilacién o Aireacién, que. puede. ser

natural o artificial.

Y
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Entrada Aire
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-*Ventilacién-ugtgrag s

Se obtiene modificando las temperaturas o

los puntos caracteristicos de un local.

Esta se obtendré& asti:

a)

Aprovechando las.densidades del aire
frio y del caliente, donde este Gltimo
es mas ligero y. se evacua por

aberturas en:- los techos, donde se

.sustituye por aire fresco que  se

tomaré por aberturas. inferiores.

Esto se aprecia en el Grafico No.l2.

-

'seobﬁmw:

- Por diferancia Densidad Aire
Frio y Caliente.

~ Por diferencia de Presion«~

Viento,

F Z 3
resco —>zZ —» —> “— e— Ee—
- - i)

¥ Limpio

Corrientes por Conviccion

J S——

Grdfico No. 12.

Argquitecturs ¥y Urbanimo Industrialy Rafasl cde Heredia, Baspafia.

ucA | (98]
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b) Debido a la diferencia de densidad-del
alre exterlor_wgn las fachadas del
edificlo. La Pachada que recibe el sol

es mas callente 4que las otras,
entonées el alre circula de la fachada

fria -a la callente lentamente. (Ver

Grifico No.l3)

0

Fachoda Solegdo
- &E——— ——— —/—— —— (—-‘g—

Z
Caliente T s T

p E—
\, Circulacien de Aire

Grafico No. i3

Fachoda en Sombra
-2 el

L

Ventilacién Artificiat *
af Por depresidn ({Por Descenso de
| Presién)

Esta se logra colocando aspiradores en
e{ techo y en la parte inferior del
local, siguiendo el principio de la
Ventilacién Natural -por conviccién *,
El inconveniente puede ser exceso de

corrientes. (Ver Graficos No.1l4 y No.

15).‘

L1

1AM 48

Concapto: Tranaminidn de calor e los cuerpos en movimisnto.s
Diccionarioc
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M redo

Emtrado Ajre

‘ Circulacion Aire

Entrada Aire

(Grafico  Ne§) ——

Entradd Aire

Teatado %?
r—

{Grdfico No.l4)

‘_-

Por Sobrepresién
Se logra dntroduciendo .aire del

exterior tratado (recalentado,

~humidi.ficado, -odorizado, entre otros)

y al mismo- tiempo: se genera una

ve-nﬂ lacién por medio de aspiradores o

ventiladores. (Ver Grafico No.16)

/M%Aslﬁroci&: -

Circulacién Aire -

{ Grdfico Nai6 )
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Un sistema de ventilacién se define por el
namero de renovaciones por heora del volumen

de local y a la vez estd en funcién de:

* Proceso Industrial

L "Bl nGmero de Personas que -estén
en el local

#  Requisitos de "confort .impuestos

por el proceso y el clima.

.La Luz
Es necesaria Fisiolbégicamente, para.

-permitir la visién y Psicolbégicamente, como

elemento que evite fatiga psicolégica.

La -ituminacién es factor basico, ya que de
esta depende el " rendimiento - laboral,. el

porcentaje .de .accidentes, .enfermedades,

entre otros; para locales industriales la

mejor -iluminacién es-ia -natural, la 1luz
solar, de aht el aprovechamiento méximo de
esta, ~-por -tal .razén se recomienda
encausarla- por medio de: Claraboyas,

Cenital, Dientes de Sierra, entre otros.

&>
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llumipacién Natural

La iluminacién cenital iiene muchas
veﬁtaias sobre la lateral y puede.detgnerse
mediante Lucernarios incorporados en la
cubierta, también -puede disponerse

claraboyas..

Para Calcular la Iluminacibén- Natural hay
varios métodos tales.como:

1. Mediante el Indice-de Acristalamiento.

Se liama fndice de Acristalamiento v, a la

relacién entre la 's-upeitic‘i-e' acristalada

total V, de  un:-é&&ttcio= (tanto sean

Lucernarios verticales como horizontales o

inctinados) y la superficie de la planta de
dicho local o edificio, S, asi:

Donde: v = V/S

‘Por tanto, conociendo la superficie en la

planta S y con ayuda de ios datos que se

dan en la .tabla .siguiente, podemos saber

'faciimente fa.supenticie'de‘Lueernarios.
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indices de Acristalamientos (indices minimos) en locales.

Industriales
MNATURALEZA DE LAR HDICH D ACRISTALAMITENTG
INCLFETRIAE Y % DE LA REEON. TLANTA

wAcgria (laminacisdn, foria; salas de
funcion, -tu.).......---..'.-........-.. | rLa
#Tallilwres ode VMesinlica (segan -mtur-l.--
cdel ¥rabRfO)cssssnnsssssssssosassscan AP m 58 .
PRuUndiCloNYSc s s s s s s s ansa st s s sanaan AS a 13
#Foria de Plesas PequelBS.ssssasssses aw
Bt i 8 c s s s s a s A sas s eer e aan . 15
sindustria Textil)

Tinten ClAroN.ccscsssssssassassasanss 15 = 28 .
TiNtes ORCUTrON L ssssssassssssansanss >
#PADbricas de CerveBM. ssss-atcattnean - - AG a 12
“Cantrales LeChEr@N.assr-rssssacaanss 12

Hiolinoar
Amolado, ClLlladrado.issetsnasnsanas ‘ 10
Clasificacisn de harinffssssssasaann - .-
~j¢ﬂ.l'l-.n.'rl- de ABOCEI.:sstatssascnanns - 15
-wRabr | oA de Calsador
Troguealado, s cssssssssasnasnsnr s 19
Conformado awgon el aclor e lom .
) it s )i sassanassssasrananannnsssae -2 a 5o
*Tallur de GrabadO.sssssssssssaasnsanns i J0
#Tallar de Bnouadernacisn. cacsassseas ! 12 - 30
*Tallary de Carpilnterif.ssssssssssesns i3>
HBRTNINASP . st st s s s e sanE b S : . k1)
-oRgprica 9o Pap®lscscssrssscasnsessnn i¥ & LY
»lmprantar
Crabuade ode MRLriCESELIassscranaansss . I8
 Vaciadoe (a mibgulina o & MANO ) s s s 8 s s }. - AS:.ma A8
INDreaaklOna.iscssssssassssnsssnsnnnstos b1
Lecturas c‘l.'Pru-b----r-..-.....m... ’ L))
Fotograbadossccscssstsns bttt >0
#Talleres de Pintura
Pintursa NOFTRlccsrsassssanasasaaaaan iD = 30
Pintura l'ln-.......---..............- . Ll

Podemos observar '‘que los niveles de .aluwmbrado
necesarios, van en funcién:de la.minuclostdad de .

--los trabajos a realdzar.

~¢
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2. Mét6d0=madiante el Factor‘de "Luz de Dia®
‘Existe una  relacién constante " entre el
_nivel de -lluminacién interior E, y el nivel
de ilumihactén.exterfor Bc. A esta. relacién

se le denomina "Factor de Luz deé Dia".’

- Donde: - x . 160

. Pe .manera .general Ec se toma de 3886-Lux.

* Formas de I-tuminaciéon Cenital. . : e

slu=Medtante‘Clahaboyas,Lucetnarias»eEn Ql_ﬁlano_“

P

de la cubierta) _

Dejar-en el propio:.plano de la’'cubierta ya
sea-horizontal o tnélinadarun;espgcio~hu;c$
sobre el  que dispéndr&: ﬁn; ma{érLaLﬁ:qe'
cobertura .transparente o -una . claraboya
acristalada.

-

Ver:Gr&fLCO‘No.1§; doﬁ&e, en lé ordené&as
se da- la relaclén entre .la superficie
i luninante. (o. superficie ﬁcrista}ada} y la
superfiéie-ehﬁplanté-dei:]gcél; y en las
abscisas se indican los "factores de luz de
" dia, f"; la diferentes rectas corresponden

> a. la relacién entre la. longitud - del

editicio y la altura desde—1a -cublerta
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v/s TECHO PLANO v/S8  INCLINACION I54
0.40 i.5 040 .5 20
0.36 / 20 036 ,/
0.32 0.32 Vil
0.28 4.0 0.28 ///, _A40
0.24 r/ 024 J4y.d 10.0
/ 00 7 17
0.20 A A A 020 A fm
0.6 // Ve g 0.16 A A
0.12 v : 0.2 y,/ 7
s
0.08 0.08
0.04 0.04
o 0
0 246 B 101214 16 8 O 2 4 6 810 12 1416 18
FACTOR DE DIA (%) F'ACTOR DE DIA (%)
v/S INCLINACION 202 v/S INCLINACION 23%
040 1. r T 0.40 0 é
036 A 0.36 4 Jao
032 ,/4‘0 0.32 y
0.28 A oo 028 i | g 100
4 y o
0.24 L LA e 0.24 /y//
0.20 LLLL A 0.20 A A ,)
016 ,/'// 0.16 / 1'/
0.2 A o2 /i
Pl LA 4
o008 || 0.08
0.04 004
0 | 0 [
02 4 6 8101214 1618 C 2 46 8 10121416 18

FACTOR DE DIA (%)

FACTOR DE DIA (%)

( GRAFICO No.IT '

V = SUPERFICIE DE ACRISTALAMIENTO.
S = SUPERFICIE AL SUELO.

FACTORES DE LUZ DE DIA, (FACTOR DE DIA) PARA
CLARABOYAS, DIFERENTES INCLINACIONES DEL TECHO.
LOS VALORES DADOS A LAS RECTAS,(1.5- 2.0-4.0-10.0 - @)
REPRESENTAN LA RELACION ENTRE LA LONGITUD DEL EDIFICIO
Y LA ALTURA- SOBRE EL. PLANO BE TRABAJO.

* ARQUITECTURA INDUSTRIAL * ZONAS INDUSTRIALES * PARQUES INDUSTRIALES * ZONAS FRANCAS *
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hasta el - planto de trabajo {Ver Bsquema No.18)

2. Medﬁante‘Lucernan}os en'qiente.de Siefra._
En este_ca503 la‘gublerta sé éomﬁone de una
serie” de- partes - opacas Yy otras

- acristaladas, hque . forma él lucernario;
entrq ambas producen:una secéién trianéular

en la que el lucernario ocupa ‘el .lado

menor. (Ver Grafico No.18).

Bn’el Grafico No.19 podemos-observar:en las
gt&fibas que.eh‘las-ordenadas";e:dan:las
relaciones entre tafaltur; d€llfﬁce;na;io
(parte alsladas y la luz: dei‘-dlente- de

sierra.

En cada grafica se trazam varias rectas que
consideran la -relacién del largo total del
diente de sierra (medio perpendicularmente
a ta seccién) y.la'altura desde la base de

Acristalamiento al plano de trabajo.

Medlante los dientes'de sierra o "Sheds" se
obtiene lluminacién parcialmente dirigida,
ya que la luz proviene del lado en el cual

se sitGan ‘los Lucernarios; asi, un objeto

g aaiaes b T maa KA <t
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_ _PLANO DE TRABAJO - ___ ___________
SUELO '

SEPARACION MAXIMA

— SIMPLE LUCERNARIO.: -
¢ — CLARABOYAS - .
— , £ <20

|o |a

S Sz s Sz
S <20 <25 3 <LO
[»
: - _ — NORTE (En el hemisferio
: . norte )
| s 4. . .
! h SEPARACION MAXIMA :
PLANO DE TRABAJO  ~ ' s
S Y S <,

h

( GRAFICO Ne.18) o = 0* A 30°
® SE ELIGE EN FUNCION DE LA LATITUD GEDGRAFICA

DEL LUGAR DONNPF &2™ 4 CONSTRUCCION.

* ARQUITECTURA INDUSTRIAL * ZONAS iNDUSTRIALES * PAARQUES INDUSTRIALES * ZONAS FRANCAS °
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032 SHED A 60° o2 SHED A 75°
’ - g, 4 N o F

N 028 o G2

3 4 d / |op

5§ o2 / v 3 o024 - .

o

2% 020 A LA & hBo20 / /]

b 2510,

@ ' AV 0% %R / 7d

Ed o.ls A v I 016

a8 7 Zrd o -

w 9.2 A = aco2 /‘ A

S oos /// - g oo8 /

& , > 7/

S5 004 / F 004

| Lo

g o] . 0

01l 23453567 8'9I0 12345678310
FACTOR DE DIA (%) FACTOR DE DIA {%)
oz SHED  VERTICAL
| o 4.
N oze
3 . . /
> 0,29 y
2 f Y I/V/ LOS VALORES DE LAS
W8 020 r A A AAA RECTAS(1.0-2.0- 4.0~
L / / / ..
29 oue /) 100 - @ ) REPRESENTAN -
w8 o2 / / LA RELACION ENTRE LA
s LONGITUD DEL SHED Y
5 o : ' LA ALTURA SOBRE EL .
I 004 PLANO DE TRABAJO
o]

01 234 567 8910
FACTOR DE DIA (%)

DONDE SHED:’

FACTOR DE LUZ DE DIA PARA LUCERNARIOS -
DE DIENTES DE SIERRA. ESTE GRAFICO SE HA TOMADO
DE LAS RECOMENDACIONES DE LA C.!.E. REFERENTES A

LA [LUMINACION NATURAL.

. {GRAFICO No.{9)

"MQU!TEM INDUSTRIAL * ZOMNAS INDUSTRIALES * PARQUES INDUSTRIALES - * ZONAS FRANCAS *
—
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queda mucho mAs iluminade del lado del

lucernarjo-que del lado opuesto al mismo.
2.b -Caracteristicas ‘Puncionales
a. Usos del Suelo-
Es determinar zonas, que se caracterizan- por un uso
del -suelo especifico, en las cuales se establecen

relaciones®  con otros usos.

En nuestro pais -la localizacibn industrial estéa

~sormado por OPAMSS, por-medio.:de -un Regilamento” vy
" auxiliAndose del Plano .General de Zonificacién. del

" A.M.S.S.; a través del.METROPLAN 2088 .%

Segin el Plano, antes mencionado hay definidos Zonas

H-Pnduétrla1g§, -denominadas como Alslada y Vecinal,

tales como: Boulevard.del Ejército Nacional, Pequefias

dreas en el Boulevard Venezuela 'y calle a San Antonio

Abad., Antiguo. Cuscatlan, entre otras. (Ver Grafico

‘No.24).

Relmciones de Comglamentar icdead, compatibil idad -

incompatibl l idad,

Oficine deu Plmanificacién del Ares Metropol i tana -cie- San Bal vador

. (CIAAMEE ), aplicandoe el Raglamento & 1la Ordenaness del Control de

la Comnstrucaidédn  y &)1 Desarrcllo . .Urbano ary &l ALM.EB.B.

Pimn de Desarrcolle Urbano del AMMS.E.) este instrumsento norma »
dlrigw wl . crecimiento de la ciudesd, con al fin e garantisar sa
desmarrollo controlmde » sguilibrio.

e
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o Defintcién ..de Areas para el Desarrollo
Industrial

Para determinar -dichas Areas, se realizdé una

evaluacién en relacién a sus diferencias, ventajas y

desventajas de cada sector, donde se le daba

ponderacién a cada variable. La ponderacién se dto

-

asi:
- Cada Ventaja se ponderé en 5 positivo (+5)

- Cada Desventaja se ponderé en 5 negativo

(-5)

- Los valores se totalizaron y la
diferenclacién entre positivos y negatlivos,
dio lugar a determinar los sectores que
ofrecen mayores ventajas, para el
desarrollo de 1los diversos tipos de

industrias {Ver ‘Grafico :No. 21 )

Segan los cuadros No.19 y No. 28, tenemos:

*



i "t

. B

\
/._ \\'---—""\_
2] v
2 SEANY
;. , 1oMACATEPEGUE \ \%’
! A
2] v

D — -
. —an

:r': ¢ moke ~—
J ﬁ Y \ e we e
5 "
§
“a -~ — E
s .
4, :
!
LoieM ol
~. . m‘__.-t:_ )
Yy
) Y ILorancs
[} #
/"\ \ e HVEYA SAn SRIVAD
.
. —

- saans g cL:hT'E‘

) . Pt ooy ~
/\ -\\\‘\d\‘. i 7 \j . - | \-..,__\é: ‘/ - /'

v
A - ~ u‘om.a}.o

.

N . Smmmme T J /

I \""'\ s """Q,,,q‘

\ --:u-n -J R

J BRH FARCOS ‘)r\ 'I-u“

9o
~
e
»
1.
3
I
AL PR TS DR

Corn MO ML Mhth BEL MO b Sl DALVADDER { /7 . e
PUBLICAEO YoM LA D6 WL CALGGRATIA 1869 e PN P pd
s —.

A LIBRET AY

ZONAS {NDUSTRIALES EN POTENCIA

\WEA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR

{GRAFICO No 2! }

FA

L} . iy Yis -

).



o SVOMNVd SYNOZ o STIVINLENCON! SANDNVd o S3TVIMISNCN! SYNOZ o TVRLLSNGN! VHLIILINOYY o

(Cuodro No.I9)
PROPUESTA DE AREAS PARA EL DESARROLLO INDUSTRIAL ENRM.S.8

. Zonma APOPA NEJAPA-QUEZALTEPEQUE GUAZAPA-AGUILARES
No. |Factor Ventaja Desvantajs . Ventaja Desventajs Vertaia Duvonuja
3
1 [ POBLACIKON E-n demanda da Gren demands de nsuficients demenda
wno do Ohra Mang do Obea 68 rmand o obra
POEMANDA DE Exisie potancial de . J
2 [NERRA PARA ||Iurm ¥ no da daman- ) [Foca demands Pota demanda de
JUSO NDUSTRIAL ] u30 indusinal
xisten proyactos & '
3 [JFFACTBLIDAD ago plazo que fwo- Bajo rendimisnio de  |Exiete factiblided sto factibifdad
DE AGUA corkn ¢ patencisl patencisd o agus
[drica
cercania con o €l proyecto visl frturo . [Exiete fectibillced de
. S y ko dierontos San Mertin-Guezet: omunicacién con el
4 PVIASDE royscion vsles ¥ epeque y ol acceso S y ol soctor
COMUNICACION xstencia do ol ‘ol fomocar] favorecan
emhS ATl
* ESTUDICS DE
5 SARROLLO Tonas industrisles Las 1onas industrisles Mo 58 ha delnids
BANO NO a s definiercn en oo- 8 encusiiran defnk [Tans ndustrisi
[} dice realizados das en o estudio
reqilanal
8 I'ASFECTOS {Fuera da los limitee del Fugra do loa Emitas de! lAlejade compleiemente
LEGALES Decreto No, 22 Decreto No. 22 do ios FmRes del Dacre-
) No. 22
7 [*POTENCIAL DE odcredo, fworece ¢ ia Favorecea a fa Agro- @0reCea A la Agro- Alto potanciat
MERRA AGRICOLA findusiris prapisments industrie ndusiria Agricols
icha
8 [*POTENCIAL o potancil de riego, potencisl de riaga, p potencia! da riego,
9 & e Industrie recs ¢ la industria u  la industre
[ ] Saca
p esbil afeciedo por Mo esth wectedo par o exti afectedo por
onsd rosionables 4 nas erosighabies o onasd smsionshios ¢
nundables undables nurdabies
|No tiana proximidad INo tiens proximidad No tiane praximided
Temoncs escabrasas  [Temenos Planos [Temencs Plancs
12 [*FACTBLDAD Tiena factibildad de dme-
DRENAJE tiu y ‘svoracs a la Drarsjes Insulicientes
ndustries Himeds

%&[ ‘ .% 1 % L -LL- E p
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'SECTm , . Yanta fan
* Apopa “ 9
* ‘Ne japa—-Quezaltepeque 9
# Guazapa-Aguilares 8
‘% Lourdes-Sitio del Nifo 8

I * Quezal tepeque-Sitio

del Nido 7
‘%.-Lourdes-Ateos L R
A

El sector con mayores ventajas para establecer
industrias hémeda - y seca, fue el ‘sector propuesto de
Apopa; y en escala kntermedia, Guazapa-Aguilares, para
el desarrollo de ambas industrias. Para Agroindustrial

el .sector Lourdes-Ateos .y Nejapa-Quezaltepeque.

b. Sistema Vial.

‘Los factores que se deben tomar en cuenta, para-la

planificacién del Sistema Vial y asi .lograr «auna

solucibn - satisfactoria ante este-problema urbano, son

los siguientes:

* Capacidad.dE"caTga-y de: velocidad de. los nuevos
vehiculos de transporte

* El aumento. de.automotores. en: comparacién con el
crecimiento -de 1a poblacién.

* Intensidad de trafico-

‘%  Las-.direcciones :de procedencia y de-destino.

&+
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En el -contenido de gste se contempla, el Plano General

de Zonificacién del A.M.S5.S., el cual tiene la
finalidad:- de mostrar el wuso: &et sueio y a la vez

ordenar el crecimiento presente, futﬁro del Area. o

.Regién; en-dicho plano se contempla el Sistema Vial de

Circulacién Mayor del A.M.5.S8. exisiente-.y. el
proyectado -a realizarse a ~futuro, : éon e_l‘ -cual se
pretende descongestionar el ‘centro circundandolo, es.
decir rodear .todo et A.M.S.S. y creando los-anillos o

pasos a dos- niveles,. los  cuales. ayudaran . a.

_ descongestlionar, agilizar, -‘movilizar el trafico

vehicutar, transporte, movilizacién de personas, entre

otras.

Los servicios tndustriales generales o infraestructura
deber&n estar constlituidos por: (Ver .Cuadro No.Z2l y

No.22)- .

# Sistema Viario
Al definir la parcelacién de los terrenos, el sistema
vial tiene que .dar acceso a -todas la zonas que

constituyen el poligono industrial.

En el sistema Viario intervienen los sigulentes puntos

a considerar: *

TaArguitestura » Urbanismo Indusrtrial”, Aafasl ds Heredia, Bspafia.
UcA, 1981
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* SVONVIA SVNOT -« SYTVIULISNGN] 8NDUVD o STTVINIENAN 8

v

: Sistema Vial Circulacién Menor Parcelaciones No Residenciales
j ‘Separacidn | Radlos Mini- Pendiants Longttud minima de Curvas ACcesd Interseccidn de| Intarseccién de| Separacidn
[ cibn da Wa Minima entre | mos de Cur- | longitixtinal an verticales regida por s | Zona de corddn en ¢ corddn en crucel minima entre
- Cissa Tpo Uso Curves Horl- | vrturapara | los rodsmien- distantia Parcelacionas Retifo de via pana da vis para turvas
zonteles __|Eles de Calas tos Pendiants % longitud Curva | industriaién 80 grados ‘90 grados Hortzontales
Hasta 4 % 20 DO miy
Vigs o Colectora Toda ot sird de Hasta 8 % 45.00 mi» b 23 quosirvan  {Las construccio-
Oistribucion Parcatacion 4000 80.00 uando a su Hasta B % &5.00 mty . 2500 mts 18.00 mte
Local Toda M. Ma. onghut Haxta 10% 75.00 mis accasoa nadas destinadas 40,00 me
Parcatacion ' Hasta 12 % 60.00 mty 18.00 mts 12,00 mt»
- 100 mta=18% Hasta 4 5% 20.00 mts sictenno  fala ndustia
via Toda Hasta € % 20.00 mby
ds Yacinal Parcataciin 2000 30.00 Hasta 8 % 2000 mis n tanar jpodrian utlizar 12,00 mts 7.00 mts 20.00 mts
Regarto . Ma  poomp=i2%  Haka10%3000ms -
Hasta 12 % 40 00 mis LN rodaje menor Aa Zona da retiro
Hasta4 % 1000 mb )
via P Tota 15.00 1500 1500 mis=0% Hasta 8 % 10.00 mt» ke 8.5 mtn. para astaciona-
da vehicusr | Parcaiscion M, M. Hasta 9% 10.00 mts 10.50 mta T.00 mts 15.00 mts
Accao anta 10 % 15.00 mts erio
asta 12 % 26.00 niy rl
' 55
{Cuadro No.2l)
55 .
Fuerte : Reglamento de OPAMSS. IDEM 53 -
N
o
.'f _’ﬂ'




CUADRO No.22 - ‘
SISTEMA VIAL DE CIRCULACION MENOR 5
| PARCELACIONES NO RESIDENCIALES ' T
Clase Tipo Longitud | Longltud | Velockdad de.] Pendiente | Derecho . Estaclons- |
de . o8 Médma Minima - Dissfio | Maxdma de Ariate Acera miento y
Via Via (Mt de Cruce (Km/h) " (%) via | (Mb (Mt) Rodaje
: L (Mt) : 1 - ™y | - MY
Vias ' .
| Colectora - 150 50 e8| 250 | s 150 . | 1300
' . de
j-_ % Distribucidn  LOCcAL 800 100 40 818 17.00° 1.50 1.50 11.00
- [
-' Vias '
de VECINAL 600 - 30 8-18 15.00 1.50 1.50 9.00
" I Reparto
Via PASAJE 1.00
* de VEHICU- 200 - 15 818 12.50 un solo 1.50 8.50
g Accaso LAR arriate
ElB 55 N
3 o ( Cucdro Ne22@
g Fuente: Reglamento de OPAMSS. IDEM 53
b ;
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- Enlace con el exterior

Es recomendable un- solo enlace, el cual deberé
estar constituido por una sola entrada y salida
anicas, que estén comunicadas directamente con.
ias vias prrneipaleS'ael-poligono. (Ver Grdfico

No.22.d).

El trafico. interior de wun poligono y el

.dimensionamiento -de sus vias.

En un poligono .industrial se recomiendan- los
siguientes. anchos ‘para sus -vias, 14.94, 16.58 y
‘7 mts.. Con respecto a las aceras, el ancho de
estas de obedecer a -maltiplos -de 8.75 mts.,
tomando: como dato minimo. 1.58-mts. (Ver Grafico

No.22).

Como norma - se establece . no.  proveer
estacionamiento -en las calles de los recintos
industriales, sino dentro o en el -interior de

1as parcelas.

Bordillos y Acetas'

Pueden ser de piedra -natural o de hormigén
(prefaﬁricadOS' o construidos en el sitio).
Deberi sobresalir ‘del - pavimento entre 12 y 15

cms. y se asienta sobre un cimiento de hormigén.
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- 50X,
136 ' =~?TY_T_F#""

(GRAFICO No.22)

* ARQUITECTURA

tb)

INDUSTRIAL * TONAS MOUSTRIALES ° PARQUES INDWSTRIALES ° ZOmAS FRANCAS *
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Pendientes en’'calles
En las calles se recomiendan - pendientes en.el 1
Yy 2 por ciento, para la evacuacibén de las aguas

lluvias que corren por la capa de rodadura.

Al disefar las calles se deben tomar las

siguientes consideraciones:

* -No Construir calles sobre ‘terraplén.

* Que el nivel del terreno de las parcelas
sea superlior al de las calles entre 58 cms.
y 1.8 -mts.

* Las pendientes en las calles no deben ser
superiores,

* No rellenar parcelas, ya que la fundacién
de los edificlos seria muy costosa, al

igual gue el propio relteno.

Radics de Encuentro

Debe tomarse en cuenta 2] tipo-de trafico de las
calles de un poligono ‘industrial. ‘No es
conveniente ni se recomiendan. radios de
encuentro Inferiores a los 12.88 -mts. por el
tipo de vehiculo que  ingresa a las zonas

dAndustriales {(Ver Flgura-Na22).



fuerza y :la-de Alumbrado.

131

Infraestructura.
Energia Bléctrica
La red  de. energia- eléctrica de un poligono

industrial se divide en dos redes: La demanda de

P

. Cargas y Demandas Eléctricas Adoptadas

La carga y demanda eléctrica se establece de

acuerdo a la:magpitud de ta industria, es decir:

‘Pequeila, -Mediana y Gran- Industria.

- TIPO DB INDUSTRIA .. -Tm_ COEFICIENTE DE .
_ SIMULTANEIDAD
* Pequefia Industria | 28 W/m'

* Mediana Industria ©oag-w/mt

# Gran Industria ‘

Alumbrado de Calles tﬁhuﬁbrado~?ﬁblico)
Con este se favorecen  las condiciones de

segurkda& en las zonas en gque se instale.

Niveles de IHtuminacién Deseables
En toda parcelaciédn deberan ubicarse luminarias

a una separacj6niméxima'de;Sﬂmﬂi-mts: entre cada

una. Los niveles -minimos requeridos seran de 28

a 30 Lux para. las vias de distribucién y de 15 a

280 Lux en vias de Reparto y de Acceso.
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El Posteado'déﬁeré ubicarse. de preéferencia sobre

el arriate de la Via Pablica, o en su defecto

sobre la acera, donde la’'separacibén minima entre

el poste y el limite de la propiedad sea.de #.98

mts.

c.,2 Sistemas Hidr&ulicos

Los- Sistemas-Hidraulicos estarin compuestos por:

#*

- %

*

Clasificacién

Abastecimientos de Agua

-Redes de Saneamtento

bastecimie 5 de
Este sistema-se encarga de abastecer agua a
todas las -parcelas en -un - poligono

industrial, la cual se determinar& en base

.8 estadisticas de experiencias anterlores.

Dotaciones de Agua

.La cantidad de .agua conhsumida .por una

industria, dependeri de-la clasificacién de

esta, asi:

Dotacién en Caudal Continuo

Irndustria . Pegquafa

(hastam 3,000 m deo terrsnc ccupado): A LHEmam

Industria Madliana

(e 3,390 wi = 8,008 o) 2 1L/ Ma.s

Industrias

{cde 0;000 m wn adelante) - = i/Ma.3

Pasunda .

I S

oy
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El consumo doméstico por Habitante ¥y
diario, se tomarad en los 188 ¥ 175 litros,
dependiendo la dotacion de 1as
caracteristicas propias de 1a localldad
considerada. En la.poblaciones principates
del pais la dotacién podr& tlegar hasta 273
-1itros y para .San :Salvador : hasta 358

titros. ¥

* Redes de Saneamiento
Son-Redes. de Evacuacién -de Aguas Residuales
Industriales y-de Aguas.Ltuvias, 'las cuales

se trataran-por separado:

- -.Redes de . Bvacuacién -de Aguas . Residuales

Industriales...

Estas aguas pueden*téner dos origenes tales

COmo :

° Aguas Residuales del Proceso de
Fabricacién y las que proceden del
aseo,‘serVLCPOtde-lbmpieza; las Aguas
‘Negras. Estas :pueden ser depuradas en
una planta de tratamiento, ya sea de
-tipo bioléglco o de.px}daclén, para
posteriormente verterse al sistema de

aguas negras.

. -
s lammrirto de lm Orvrdermnea del Sontrol de! Desarrolle Urbanc » dbe-
la Conztrucclian. [
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- Caudales de Vertidero a Considerar
* Redes de Aguas Residuales Industriales
Con respecto a las aguas negras, se parte
de tener en cuenta los servicios que tendra
cada parcela, considerando caudales
comprendidos entre 58 y 75 litros/obrero y

dia.

3.  CARACTERISTICAS F{SICO-FUNCIONALES. ARQUITECTONICAS
3.a. Caracteristicas Generales
1. ! za de dustrias su Clasificacién
-* Industrias Normales
* Industrias Molestas, Insalubres y Pellgrosas
La cual también se divide. en Grande,

Mediana y Pequefia Industria.

Otra clasificacién seria atendiendo a 1la
-naturaleza de los .productos fabricados.
# Industrias BAsicas
* Industrias de Transformacién
En-esta jerarquizaciédn se encuentra la Industria
en nuestro pais *, asi:

- "Industria Vecina (1V)

Son aquellas cuyos medios y

procedimientos de transformacién no generan

L1 ]
Eugan Reglamento de la Ordenansm el Control. del DDesmrrollo

Urbano de la Construceldn. OPAMIEE
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desechos, fluidos, en;re otros; que por su
contamnnac;én pueden causar molestlas a los
uéos veclnos.
- Industrna Aislada (IA)

| Ya que sus medios yxprocedimientos de
transformacién produéén‘desechos, Tuidos,
entre otros; causando molestias a los usos

vecinos.

La clasificacién anterior:-se. refleja en el Plano

-General de Zonlficacién,;pero esta se divide de

- .

la sigu1ente forma Previa Cali!icaci&n de lugar,

- la Parcelacién !ndustrial podr& ser:

INDUSTRIA

Pesada

#-Ltiviana

Artesanal

Una clasificacién convencional-de las industrias

segGn la superficie que ocupan

INDUSTRIA AREX. N
Pequeiia -‘hasta 3,880 m'
Medlana de'3;060 ' a 3,080 m
-Pesada ~de 8,59!1&:ﬂ:ﬁdelante

Arguil tegoturea » Urb-nl-m ln-u--trln.l.. Pafasil cde lﬁr-dlha Eapafia.

A, 1981,
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3.b. Caracteristicas PRisicas
1. s rfic cesar
Se tienen los siguientes parametros para determinar el

tamafio de! terreno, asi:

* Superficie Total del Terrenc, para toda indusstria‘’ os @ HMa1080 MHalky.
* Mecesidades de terrenc para ndustria ligera T8 Hu 1006 Hab. [
» Necesidedes- ode terreno para industria pesacdas v e @ - HinS 1306 Taly. )

* pPara determinar Corpleljos Irdustriales planifioados, Poligonos
Industriales

- MNecwsldades Minimras 125 Ha.

- Neucesldades [dealws 290 HMa.

- Necesideades de tarrenc de reserva para futura sxpansian industrials

Debe cubrir como minimo necesidades durante un periodo de 58 aifos.

T

2. Tipologia

Es una clasificacién sistematica de los tipos que

normalmente se utilizan para las edificlos

Indusiriales, asi:

* Edificios de una sola planta, se utilizan més
que la de varias..:En general plantean una mayor
superficie de terreno.- Por Otf;u parte, las
circulaciones y el emplazamiento se hace mas
natural en-un sé6lo nivel, que en varios niveles.

(Ver ‘Graficos No.23 y No.24).

[1]
Emgadn sxpuriencia en los Dstados Unidos e Norte Amdrics

IDEM 89,



137

Formas en Naves Industriales. Caracteristicas

Las formas de los edificios industriales en

planta, son figuras geométricas. regulares.
# Edificios en Nave Unica o. Naves MGltiples

Los edificios de nave anica s'erﬁ-n -de -costo mas

elevado, pero dan mayor flexibilidad- a la

.utilizacién del espacio, que cuando existen

naves mGaltiples (Ver Graficos No.25 y No.26).

% Forma de . Bdificios .en: :Nave .Unica .o. Naves

Maltiples

ComGnmente: la nave es con cubierta a.dos aguas, -

apoyada sobre muros perimetrales, su.utilizac 1o6n

es para industrias. de: tipo pequefio, ya que Segan

.expertencias, -la -luz maxima econémicas es de 2¢

mts. (Ver Gré&fico No. 27(a)).

. Debido -a -necesidades de  iluminar y ventilar los

edificios, las cubiertas a dos aguas han- tenido
ciertafs‘-:mod-it—icaciones‘ (Ver Grafico No.27(d)).
son denominadas "Sheds" o "dientes de sierra¥,
bien con el lucernario vertical o inclinado y

orientado. hacia donde. hay m&s. luminosidad, el

-norte. '

*



< Urno Soko Plonta. - SAplicecion Generol,
{GRAFIGONA.23)

Aplicacion Restringido
Torreno e caro’ (Suck

Solo Si  Proceso 6 odmite.
May limitacknes de Espoacio.

(GRAFICO Me.24 ) _

(GRAFICO Na25)

{ BRAFICO No. 26 )
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# Naves Industriales Rectanguiarekn.

Este tipo es comﬁn-en‘editieios industriales y
esto obedece a la produccién en cadena, donde la
maquinaria va en hilera o fila (Ver Gréflcos

No.28 y No.29).

# Naves Industriales Cuadradas.

No se ‘recomienda por varios factores:

inadaptabilidad para la ubicacién de maquinas en.

el ‘1ocal, mayor costos de construcctién,
elementos sustentadores gque estorban en su

interior.,- (Ver Grafico No.38).

# Naves Industriales en forma de "™U"

- Bl uso.de este tipo de edificios es -muy comin.
Su forma permite en la parte central de un
amplio patio, al cual se tiene acceso desde toda

la superficie editicada. (Ver Grafico No.31).

# Naves lndustriales en forma de "“L"

Cuando por caracteristicas de: la industria aam

es mAs necesario separar .los servicios y las
zonas de fabricacién, se puede adoptar Ila

disposicién en L. (Ver Gr&fico ‘No. 32).
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Caracteristicas Puncionales

1.

idi str D n nto

Tomando como patrén o forma. generadora, que dicha

planta sea rectangular, las dimensiones bhsicas a

referir son:

a.

La dimensién transversal del edificio.

Para determinar la ‘tuz transversal, T, se

atiende a. soluciones constructivas que sean.

econdémicas, entre 15,80 y 38.90-mts.

La dimensién longitudinal: del edificio.

‘Para determinar la dimensién transversal y la

dimensién longitudinal,. se recomiendan los

siguientes criterios:

Deber& -tenerse en cuenta que. las parcelas
lndustriales individuales-suelen ser rectingulos
cuya longitud y anchura estén en proporciédn de

2:1, dando el .menor a :la carretera.

—%
—

b — . — — ]
b — e — ——]
f— . ——— — ]
b — — s
e | — — — —

ﬂﬂi
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Donde: T = L/2, asi: T=20.088 mis. y L=48.080
mts., también T<£ 25.88 mts.

- L, = cuantas veces se tomdé en cuenta

el mGitiplo, para llegar dimensionar

e!-t¢entb (2.59 mts.); los maltiplos

de esta dimensién dan las distancias

_entre efes, las cuales pueden ser

5.88; 7.58; 18.58; 12.58, entre otros

{segidn Norma DIN 4171).

* AGn -el Reglamento del Desarrollo Urbanc y de la
construccién, vigente en nuestro patis, segin el
- tipo de- industria (Liviana, Pesada;, etc.) sera

frente (entre - 15:88 y 36.668 mts).

* La altura_.lfbre,- H; desde el suelo hasta el
primer obstaculo de Ila ﬁave !o edificlo con -
respecto a la altura de la‘navé, esta se define
asi: . -

- Nave sin GrGa Puente. (Ver G}aiicb No.33)
donde H=Altura - Esta en funcidn del
proceso _ o - :

- Nave con GrGaa-Puente H

donde . H = h, + h, + h + b AT Lo oo

TArguitecturs > Urbmnisno Industriali”, Fafasl de Heredisay Bspafia.
ucAa 1981,
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Entoncesz,r-ha‘ = Altura de un:Hombre.. Se toma

K\\ como minimo- 1.75mts.

?’ convenientemente 2.28 mis. o
H . 3
K hz altura maxima magquinas.
by
S e h, .= Altura 'de .Material méas
{GRAFICO No.34 ).

voluminoso a transportar por el

‘4L' - puente-grdaa.

h, = Altura total del puente-

. graa, . incluido el gancho.
b |=2a
h, = Distancia-fijada por Normas
{(Ver Grafico No.34)
1T ’

———g )
4;___£L_*_ﬁF§GRAHCOI%35)

" . Las’~ zoRas de servicio, equipamiento e
Industriales .se recomiendan hasta dos veces la

distancla a (VYer Grafico No.35),

* Separacién entre:Bdificios Industriales **

Las edtitcac}ones: industriales deben estar
-separados de todos los ‘linderos 3.88 .mts.como
minimo; cuando- se manipulen sustancias
combustibles o ‘explosivos, deben separarse 6.80
mts. (Ver Grafico No.36)

‘Para edificaciones de .Industria Liviana, que se
ubiquen- en &reas.habitacioﬁa&es, l# separacién

minima con estos debera ser de 2.98 mts. & 5.80

L] .
Raglammnte de la Ordermsanza del Control del Desarsollo Urbane ) de

la Conmtruccian. COPAMES
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mts., dependiendo del tipo de industria y del

tamanio- del lote.

Para lograr una adecuada y 6ptima. ventilacién,
1 tuminacién y . asolamiento en -edificaciones,
estas deben mantener’ una separacién minima
respecto. a edificlos situados enfrente o al ‘lado
de 4/7 la altura del edificio, la separacién no

debe ser..menos de 3.88 -mts (tres -.metros_) . (Ver

GraFIcO No. 37 ).

A continuacién se dan clertos -elementos, para
relacionar entre si y -organizar, _sggﬁn- ‘modelos
formales y -espaciales coherentes -los distintos
espacios en. un..edificio. .
* “Relaciones Espaciales
- Espacios Conexos, este comunica a dos
agpacios, +para generar wuna zoﬁa ‘espacial

compartida. (Ver Grafico No.38 y No.39)

- -Espaclos Contiguos, es la mis frecuente, ya
que se logra la continuidad, con la cual se
identifican mejor los espaclios, (vVer Gr&fico

No.38).
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- Espacios Unidos por Otro Coman.
El espacio central difiere de tos otros dos en
forma y orientacién, con el tin de manifestar su

funcién de enlace. (Ver Grafico No.38)

Partiendo de lo -anterior, .surge' el porque de
recomendar las formas que pueden: tener los edificios

industriales.

* Organizaciones Espaciales
- Organizaciones Central izadas, estas se

caracterizan por ser una composicién estable y

concentrada, la cual puede estar compuesta de

espacios secundarios, gque se agrupan- a uno
centrél, el cual domina y es de -mayor tamaiio.

{Ver GrAfico No.38)

- Organizacién Lineal, esta es una serle de
espacios, que pueden estar interrelacionados
directamente o por otro espacio lineal

independiente y distinto.

- Organizacién . Agrupada, este tipo de
organizacién relaciona los espacios por medio de

la proximidad.
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- Organizacién en Trama.

Esta organizacién suele darse por medio del
esqueleto del sistema estructural, a base de

columnas y vigas.

3. La Proporcién.

Para parcelacliones industriales {parcelas
individuales) es recomendable wutilizar la‘ forma
geométrica del rectbngulo, cuyallongitud y anchura
estén en la proporcién ‘de 2:1; dando el lado -mencr a
la carretera. (Ver Grafico No.48). -

&. Factores Psicolégicos y Fisiolégicos

a. El Color
Los objetos se venxcon-dgstinto éblor segin tipo
de luz que los ilumine, 1uz fluorescente o
Iampara de -fl}amenio y del color depende la
seguridad, el rendimiento laboral, entre otros.

{Ver siguiente cuadro).

Aspecto de paredes pintadas bajo iluminacién

fluorescente.



e 146

I

= L
Tt e FJ_

R |

as7 ] 600ms. | 6.00ms. 1
L [4)

r

RA D
EDIFICIO
(GRAFICO No,37 )

Almacen
Talleres Oficyi'nas

T
I
[
1
|

Tolleres

Taller Oficinas
¥y
Cornedor

(GRAFICO No39 )

f—o—t | NRAN

—

i |

&

PROPORCION MODULACION

2:1

]

[-1

N

[+

! | I

L .
I[l|[|||r
ooyt

-+———°-—l'.
L9 4 1 .
L

&

Pyt
1

(GRAFICO No 40) ] | .o}

ARQUITECTURA (NDUSTRIAL * ZONAS NDUSTRIALES *° PARQUES INDUSTRIALES * ZOMAS FRANCAS °

d§
T

iy



&

149

Awul Verdese
Vearda asarillante
Rema -t_lj_ll-

Vcolor uais » pala
Ore (crema)
Crema latempe
Relw

Alul Latenne
'mrlllo intense

TUSO FLOCABICENTE LUZ DS DIA TUD FLUCRNSCENTE BLANCO-

"Asul verdese - Yarde Griakces
Avel verde I[fwgus . ‘Varda Grislces
- Rens amvratade Amarilieate
Gristaces Erle -hmaritiente
Grin deslavade . 'bucrlmﬂo Yerdenw
A;ul- ensalente -Asul inteasiticads
Ligetaaents asvlade j-hmariitents bezne

] Yivide ‘busae _lll flics, Susne
. Asulade dusagradade Vivide
Anulade J_Hvl llante

El color en ‘la iﬁdustria-trenerque;cdmplir dos

condiciones: En- el interior, ha.‘dg"ser'-de

aspecto

ltamativo,

‘sin . molestlas, .pero que

inviten a su contemplacién y que logre un

aspecto estético adecuado para la obra.

b. Ruidos, AchGstica

E! aislamkento-acGstico en locales- industriales

-se logra con materiales atslantes, en aras de

reducir la-elevada sonoridad a .que se someten:

logrando una audicién mas perfecta y agradable.

Hay materiales gque absorben total o parcialmente
los sonidos, tales como el cercho, flbra de

vidrio, hormigén celular, entre otros.
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En los locales industriales se consideran buenes
los siguiente valores de intensidad sonora, en
decibelios:

* Oficinas: 26 a 3%

* Calderia: ‘54 a 68

* Fabrica y Talleres varios: 45 a 55

» Talleres especiales: 39 a 35
cuilaciones Verticales orizontales

Clrculaciones Horizontales. Accesos

Aceras

Como minimo laAdlstancJa enire las rampas y el
inicio de la curva sea ‘de &.8d ‘metros y dicha

rampa serh solo lo ancho del arriate,

Las rampas de acceso ‘tendr&n 6.89 metros libres,

este rango seria como maximo.

Circulacién de-Emergencia
Debe proveerse un acceso vehicular de 3.88 mts
de ancho, para que vehiculos de socorro tengan

accesibllidad inmediata a los edificios.

Accesos Peatonales y Vehiculares

El ancho no sera menor a 5.88 mts. en accesos ¥y

circulaciones vehiculares para edificios,

exceptuando si se maneja el criterio de ingreso
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Yy egreso pof separado, donde el ancho minimo

sera 3.80 mts.

Accesos Principales. Pasillos y Puertas

" BEDIFICACION:

Ancho Incremmmntc

M MLl Mt . Mn

CMMEa. ) (M. Bats. )

Bliflic=ios para

Industria

@D 35.8 &, .83
- —

Las puertas para acceso principales debera

abatir hacia espacios abiertos ‘fuera del

‘servicio.

Pasillos y Puertas de Escape

1.os pasillos de escape tendran como minimo 1.28
metros y tqda_'difereneia- dé: niveiés puede
solucionarse con rampas.antQQerrapantes, cuyas

pendientes no deben ser mayores del 18%.

Las salidas de emergencla deben ubicarse de tal
forma que su distancia méxima recorrida es de
25.88 mts. en edificaciones menores de (3890 m')
y de 35.98 mts. en edificaciones maycres de los
(388 m'); para edificaciones de 758 m* debe tener

por . 1o menos una salida de escape.
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° Clirculaciones Verticales

- Escaleras y Rampas

ESCALERA PRINCIPAL

" DESCRIPCION

Ezscalwra para =Sos plos

Bacalera para tres -plsos
— _

- Escaleras de Escape

Deben tener un ancho -lLibre minimo. #.88 mts.

3.d. Aspécto Tecnolégico
o Materiales
Pétreos, como’ el ladrilto, tienen grandes
caracteristicas de resistencia a la.compresién, no asi

-a la flexién y traccién.

Otro material de gran utilizacién en la construccién

industrial, son los bloques de -hormigén.

El hormigén armado es un material- estructural por
excelencla que, junto al acero resuelve todos los

broblamas estructurales.

Metalicos, El acero, debido a sus magnificas
condiciones de resistencia mecénica, lo hacen un

material apto para salvar econémicamente grandes
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luces, asi como soportar fuertes cargas con secciones
de piezas relativamente pequefia, comparadas con el

hormigén..

-0 ‘El Sistema Estructural
- El Sistema Estructura-Cimentacién-Suelo

(Ver Grafico No.&l)

- El Fenémeno Tensional
En las estructuras hay que considerar-tres conceptos:
El Equitibrio, la Resistencia y la Estabilidad (Ver

Grafico No.42).

- Criterios para Ila eleccién de estructura
-metalica o de hormigén en ‘los Bdificios

Industriales (Ver Cuadro No.23)

3.e. Servicios Complementarios de los locales I'ndustriales
Son-ei comﬁlemento‘de la naves 1ndusfriale§ en la Zona
lndustrial.:5n£re los serviclios est&n;- ‘

* Instalaciones Higlénicas -
La dotacidn de servicios sanltarios, se hari en

~

funcién de‘éiertos indices, asi:
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- Del Conjunto
- De Cada Una de sus Partes
- Del Cc{njunto en Relacién con la Cimentacién
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r—wmm—mmmc
CRITERIO "TAGERO | ALUMINIO | ARMADO |  PRETENS. | MIXTA DE
: ACERO-HORM.
{SOLICITACION PREDOMINANTE _ _ _ -
{ONES ] — NO 1 1
“COMPHEEGIONES] . NG r—— 8 0 NO
SOLICITACIONES FUERTES
Y LMITACION DE ESPACIO 8| — NO ACEPTABLE st
EN PLANTA
|soLICITACIONES FUERTES POCO
Y20 GRANDES LUCES 8l —_— ACEPTABLES ACEPTABLE 8l
TIEMPO DE CONSTRUCCION EN GENERAL 8l (EN CAS0S
LMITADO sl — NO ESPECIALES) 8l
LUCES PEQUERAS Y SIN
LMITACION DE ESPACIO EN NO —_— 8! NO NO
PLANTA
LUCES EXTREMADAMENTE EN GENERAL
GRANDES ACEPTABLE sl NO ACEPTABLE ACEPTABLE
|El. PROCESO MPIDE:
: ACEPTABLE ACEPTABLE CON
- BAIAS TEMPERATURAS| CON PRECAU- — s ACEPTABLE PRECALCION
CION, ROTURA ROTURA FRAGIL DEL
FRAGIL ACERO
ALEPTABLE ACEPTABLE CON
« ALTAS TEMPERATURAS, CON —_—_ 8l ACEPTABLE PROTECCION DEL
PROTECCION ACERO
ACEPTABLE ACEPTABLE CON
- CORROSION CON _— 8l ACEPTABLE PROTECCION DEL -
PROTECCION ACERO 4
CUADRO No.23
* ARQUITECTURA

:STRIAL ® ZONAS INDUSTRIALES * PARQUES INDUSTRIALES * ZONAS FRANCAS ° 6. A R T _°
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Actividad :

Maxts: LS

Trabm facdoras

La Industria

Hants JFN9

i Trabm jaierws

Trabm fmciorean

Y tg-l;a:- ]

| 33 ¢rmb.t

fracalédn 23

 2veacclion 7

25 trab.:

fraccidn 12

7T cvralz.
fyaccian 33
20 trab.:
!mnt_@n 1S

30 trab.s

4 trab.1
fraccion LS
x93 ‘tr-.b. [ |
fraccsiadn L2
35 strab.:

fracaldn 13

fracaeién 13
_

-
Tamb il én: -
L4 -1 Ducha LMndependientes por ocada  -sewno cgome Cminime & L ctuchal
proada 15 <trabajecdores © fraccion myor ode F, an lu“r-';

arpusstos A calor esxcesivo o a e acaiéen de -u.,-nqtn-

s tOGmilcan, infecciosan . © trrivantes para ia piel.

”» 1 bebedero preade 73 trabsfadores o‘ £ racaldn n-yelr de 320
L
(13
-
* Areas Complementarias en Centros de Trabajo

En establecimientos .industriales se instalaréan

locales destinados para tomar los trabajadores
sus alimentos, cuya capacidad ser& en base a la
razén de -1.25 -m' -por trabajador, ademis debe
estar provisto de un local para vestuario, tanto
uno para - hombres .independiente

y ‘aotro para

mu jeres.

[ 1] -
Feglwmeanto de ja Ordecsanse dal Contrel cdsl Dusarrsl-io Urbane > e

laa Construcoisn. OMAMES .

“" Ictmm 43
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* Estacionamientos
At A w i ciadd Clmmificacisn ) EInmko o NorTms, e
) Batar i orsenl et
# Industria ALtslads 1A ® 1 por cada I.SM' g
. # Industria Vecina v Conat.
tnduut-rl-l *» Corrador Urbanco L= ® | por cada l.l:cn' ~<w
17 Hab . /SBwrv. cConst.
* 1 por cadm .I.Bnkn’ e
Const,
[} )
| g ., Para Naves Ifnduastriales Jdebera considerarse un sIpacioc para

furgsn por cada 750,33 m’.

Para bodwgas meanores de J893.9 m‘, un

espacic para camlén por cada 30,39 ml e area de bodegele o

2 .
fraceclon mayor de T80 ,.,900m > para =1 Grea e oficlna, un

wsapacie vanliculmr por cadda 2s.cmm' o Zreaccolsdn cde Area Gtil de

oflclire.

En la siguiente.- figura podemos apreclar el

dimensionamiento adecuado para estacionamientos

de traileres,

7 .
Iciem 43

b Iciem 63

[2;

Estocicramiento  Aislado
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‘M—. Lribyea PETE .l-.'-ritr—‘ 3 smiida’ cde Vebhiicuios Peaacsos

Longitud Vahiculo = Ao 1ibre o

14.008

13.18

11.99

14.65

13.50

12.808
17.35

15.99

14.65

a”

* Zonas VYerdes en-Zonas Industriales

El &rea ‘verde en parcelaclones ' industriales

debera ser de la siguiente forma: .

- La que se destinen -al esparcimiento y
recreaciédn de los trabajadores.
Dicha ‘area deberd estar equipada con
instalaciones - deportivas, servicios
sanitarlos y vestideros. Como _miﬁimo .5u
‘extensién .serd -la mitad del Area Verde

total que se determine.

- La que se determine para la proteccién del

madio Ambliente

[14 .
Bl Arte e Preyectar e ArTultegtursa,. Brneste MNeufert, Brmae

Bdician, Mlxico.
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Es el Area verde que no se utiliza como
Area Verde Deportiva y que se consideraréa

para la Protecciédn Ambiental.

Entre todo bloque de lotes industriales y
zonas habitacionales, institucionales,
entre otras, deberA asignarse una zona de
retiro arborizada (4@@ Arboles/Ha), con las
dimensiones siguientes:

- Pesada: 58 mts.

- Liviana: 20 mts.

- Artesanal ligera: 20 mts.
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CAPITULO V  -EVALUACION sfmoo_—'mnt_:xm_ DE  ZOWNAS

1.b

INDUSTRIAQBS EN BLAEREA METROPOLITANA DE
SAN- SALVADOR (A.M.S.S.)
Anélisis ¥y Clasificaci?n de Zonas Industriales (Casos

Seme jantes) en_el A.M.S.S.

Zonas Industriales en el A.M.S.S.

Entre ellas podemos mencionar:

Boulevard Venezuela Carretera Troncal del Norte,
Boulevard del Ejército Nacional, Urbanizacién
Industrial Plan de la Laguna, Merliot, Carretera al
Departamento de La Libertad, entre otras. Dichas &reas
surgieron sin una planificacién nacional,
desarrollandose por medio de.un procedimiento basado
en la observaciétn y 1la experiencia, asi como .la

precipitaciédn al ubicarlas.

Para efectuar el anflisis de las areas industriales,.
se procedidé a agruparlas por actividad, de acuerdo a
la Clasificacién Industrial Internacional Uniforme

(CIIU).

Industria de El Salvador. Su Estructura Industriatl
Las principales ramas de actividad industrial son las
ligeras, en particular, la transformacién de productos

alimenticios, ta - fabricacién de bebidas, tejidos y
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alimenticios, la fabricaciébn de bebidas, tejidos ¥y
productos de madera, materiales de construccién,
trabajo en metales y 'la produccién de productos
quimicos. Ademas las industrias de transformacién que
util}zan materias primas importadas y que, total o
parcialmente producen articuios destinados a la

exportacién.

Zonas Industriales. Actividades Industriales que

Predominan

Despﬁés de haber analizado y clasitficado las

industrias segdn la Clasificacion Industrial

Internacional! Uniforme (CIIU). Se continua evaluando

dfchés zonas asi: Se jerarquizdé y ponderizé cada rama

iﬁdusfrial, para obtener las actividades que

predominan en las diferentes zonas. Posteriormente se

procedié a clasificarlas en Centripetas y Centrifugas,

ambas noclivas y no nocivas.

Antes de ﬁasar al anélisis definiremos Industiria

Ceﬁtripeta y Centrifuga, asi:

* Industria Centripeta: Es la que tiende a
localizarse dentro de las Areas urbanas

* Industria Centrifuga: Es 1la que tiende a

localizarse fuera de 1las Areas urbanas.

1.d. An&lisis de las Zonas Industriales Actuales ‘del Area
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Metropolitana de San Salvador. -

Planificacién Urbana y Regional

El desorden imperante, . unido a la falta de
delegacidén de autoridad, ‘imperfecciones de tipo
administrativo y financiero; ha originado que Ila
mayoria de los Recintos o Zonas Industriales estén
ubicadas dentro del Area Metropolitana (A.M.S§.S.).
Estas Areas poseen la ventaja dg.ser_xa un.cgnpro
atractivo para las empresas; a pesar de~ést9, debera

realizarse un andlisis de éstos terrenos .industriales..

* Zona Industrial = BOULEVARD VENEZUELA
Ha surgido, por ia necesidad .de ubiggrse s9btg
una via principal, la cual fac{l%te: %1
aabastectmienﬁq' de la materia -prima y ia
distribuciédn de sus productos. Esta ha-inyadido
el uso residencial yucomercial,_ocasion&ndolg

graves problemas de contaminacién ambiental.

ﬁp esta.zqna,-predominan; 

* lndus?rias de la madéra y -pro&uctos de .
esta, incluldo;=muebies; o

* Fabricacién de=Susténcias Qu{mic;s'

® Fabricacidn de -productos metalicos,

maquinaria y equipo : .
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La clasificacién - de estas actividades es
Centrifugas Nocivas segin esto sélo deberia
existir industrias de tipo centriﬁetas, por su
compatibilidad con el uso residencial y no

causar a este molestias.

Zona Industrial: San Marcos

Ublcada al "Nor-Oeste de dicha poblacién vy
afectando su nficleo habitacional, ya que la
poblacién se ve invadida de humos y gases
industriales como: Productos Minerales No
Met&iicos, Allmenticlos, Textiles, Sustancias
Quimicas; donde prevalece esta Gltima con un 48%
'sobre -lﬁs deméas. LLa zona es factible para
ubicar industrias con caracteristicas
cent}ipetas no noclivas, donde se da un 18%

actualmente.

Zona Industrial:-Mejicanos

Aqui se encuentran dispersas y no concentradas,
como sucedé en las demAs zonas. Por su ublcacién
Norte-Sur, afecta al conjunto poblacionai de San
Salvador, ya que p&r su orientaclén, los vientos
colaboran en el  traslado de éases y .humos

Industriales a las Areas habitacionales.
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En el A&rea :predomina: el 33% de caracter
centripeté no nociva, el 58% son centrifugas y
el 17% centripetas nocivas; no _es adecuadd el

uso de suelo industrial.

ZOna Industrial: Boulevard del Ejército Nacional
y Carretera Panamericana.

Esta se caracteriza por tener d:ferentes tipos
de actividad industrial (productos alrmentlcios,
fabricas de Papel, Materiales de éonstruccnbn,
IQuimicos, Textlles. entre .otras); Srendo la
actividad .predomﬁnante,- la que se réfiere a
textiles; por la variedad de- aétivldad

oy

industrial, cada 1ndustria posee sus propias

caracteristicas y muchas de estas no deberian

ubicarse en este sector.

El 72% de las actividades existentes en la zona,
deberian ubicarse fuera del radio urbane, por
A .

ser considerados centrifugas, y un 28% las gque

pueden estar ublcndos dentro'dei a}eé urbana

{centripetas).

Podemos concluir, que la zona bosee alta
densidad residencial,.y se.vuelve peligroso para

la salud y seguridad de quienes habitan en el
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lugar, pero a la vez estas son fuentes de empleo

para dichds residentes ; alrededores.

Zona Industrial: Antiguo Cuzcatlén (Ciudad
Merliot, Plan de La Laguna)

Esta zona conté con una planificacién (Plan la
;L&gunai, ya que -cumple algunos factores de
l&calizacibn como: uso de la tierra, proximidad
a Ciqdad Merliot, ya que existe la tendencia a
Uso Igdustrial; Topografia y Factores Naturales
de 1a zona, las pendientes oscilan entre el 3%,
Infraestructura, cuenta con todos los servicios

necesarios para el desarrollo industrial.

Ciudad Mertiot, adem&s de la zona industrial, la
densidad residencial aumenta, contando con

facilidades de mano de obra disponible.

Ambas ZONAas cuentan con las siguientes
actividades industriales: ﬁroductos
alimenticios, textiles, productos de la madera,
fabricas de papel y de sustancias quimicas,
stendo la actividad que predomina esta Gltima,
Dicha actividad es considerada como Centrifuga
Nociva, localizada fuera deil. Area Urbana.
Existiendo un 73% de indu§trlas centrifugas y

s6lo un 27% de las centripetas.
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Zona Iﬁdustrial: Carretera al Deﬁartaﬁento’de.La
Libertad. ' . -

Se localiza al sur del Nécleo Urbano,
protegien&o'h-a éste de Humﬁs Yy Gases
Industriates, g;to debido -a su ubicacién Yy
favoreciﬁiento &e los Viento; Norté—Su}. Cuenta
con 'todos- los éervicios: de infraestructura
necesaric;s para .la actividad it_\dustr'iaql ¥y su

cercania a la carretera que comunica al

Aeropuerto Internacional-.

La acttvidad que predomlna es la correspondiente
a la rama 35 Fabricacién de Sustancias qumxcas
y de productos quimicos derivados del petréleo y

del Carbén, de caucho y pléastico.

Zona Industrial: Cérretqra'froncal'déF‘Norte-
Apopa.

Ubicada cerca de San Salvador y el Sur de Apopa,
dicha zona és favorecida por la direccién de los
vientos: Note-Sur, ya que evitan la
concentracién de humos y gases en los nicleos
urbanos. Las actividades industriales que
prevalecen son la que corresponde a la rama 31
con un 28%, de las cuales el 5% son centripeta
no nociva, el--18% centrifuga nociva y el otro 5%

centripeta nociva.
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* Zona Industrial: San Antonio Abad
Esta no es un frea industrial definida, ya que
lo sucedido es que la actividad industrial
invadibé el uso de suelo residencial. Dléha zona
tiene una infraestructura que no cumple con la
demanda del uso del suelo industrial, es por eso
pues, que la rama que prevalece es 1a textil, la
cual se califica como centrifuga nociva y no

debe ubicarse en ésta zona mAs bien resldencial.

(Ver Siguientes Cuadros No.24, 25 y 26)

EVALUACION FiSICO-FUNCIONAL DE ZONAS INDUSTRIALES EN EL

Ausis.

Esta etapa se divide en tres partes:
1. —~Apélisis y Clasificacién de Zonas Industriales (Casos

Seme jantes) en el A.M.S.S.

2. Seleccién de Casos Semejantes o Anadlogos (aqui se

obtendran las muestras)

3. Evaluaclén de Casos Semejantes o Andlogos (Muestras;

aqui se obtendr& el caso especifico)
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{ Cucdro No,24)
: Rama No. de ) '
Zona Industrial (Segtin CllU)| Fébricas | Porcentaje Clasificacién
* BOULEVARD VENEZUELA 3 1 8 Centripsta Mo Nociva
32 2 13 Centrifuga No Nociva
33 3 19 |cm1mga Nociva
35 3 19 Centrifuga Noclva
36 2 12 Centritugas No Nochva
n 1 & Centrifuga Nociva
38 3 19 Cantrifuge No Noclva
3g 1 6 | Centripeta No Nochva
Sub-Total] ' i "100
TSAN MARCOS ’
3 1 10 Centripsta No Noclva
Y] 1 10 Centrifuga No Nociva
35 4 40 Cantrffuga Noclva
38 1 10 Centrifuga No Nociva
a8 3 30 Centrifuga No Nociva
Sub-Total 10 joa
* MEHCANOS ‘ 31 4 . 32 Centripeta No Nociva .
2 2 17 Centrifuga No Nociva *
35 2 17 Cantrifugs No Nociva
38 2 17 Centrifugs No Noclva
39 2 1?7 Centrifuga No Nociva
Sub-Totnlr 12 100
*BOULEVARD DEL EJERCITO )| ) -3 Centrifuga No Nociva
NACIOMAL (Soyepenge, llepenge, 5 4 Centripeta Nocive
San Martin) " ] . |Centripsta Noclva . -
32 30 24 Centrifuga No Nochva
33 3 3 - ICen_mﬁsga No Nocliva
34 16 13 Centripsta No Nociva
35 25 20 Cenbifuga Noclva
36 1 1 Centrifuga Nociva
7 5 Cenfrifuga No Nocive
38 20 18 Cantrifuga No Nociva
38 3 2. Centrifuga No Noclva
Sub-Total} 126 " 100
* ANTIGUO CUSCATLAN (Cludad AN 7 24 Centripata No Nocha
Merfiot, Urbarizacion Industrial La 32 7 24 Centrifugs No Nociva
Laguna) 33 1 4 Centrifugs Nociva
M 1 4 Centripeta No Nociva
35 - 13 44 Centrifuga No Nociva
smaml . 2 100
€8
IDEM 24

* ARQUITECTURA INDUSTRIAL * ZONAS INDUSTRIALES ® PARGUES INDUSTRIALES * ZONAS FRANCAS ©

e e =




{Cuadro No.25)

Rama No. de
Zona Industrial (Segin CilU)| Fébricas | Porcentaje Clagificacion

* CARRETERA A LA LIBERTAD 32
33
E
36
36
3B
38

6 Centrifiga No Nociva
18 Cenirifuga Noclva

12 Centripeta No Noclva
40 Centrifuga Nociva

6 Contrifuga No Nociva

6 Centripsta No Nociva
12 Centripeta No Nociva
100

16 Cenfrifuga Noclva

8 Centripsta No Nociva
16 Cantrifuge No Nochva
8 Centripeta No Noclva
23 Centrifuga Nociva
15 Centrffuga No Noclva
e Centrifugs Neciva
8 Centrifuga No Noclva

180

6 Centripsta No Nociva
18 Contrifuga Noclva

6 Centripeta Nociva

14 Centrifuga No Nociva
6 Centrfpeta No Nociva
11 Centrifuga Nociva

22 Centrifuga No Nociva
6 Centrifuga No Nociva
! Centrifuga Ne Nociva
6 Cantrifuga No Nocive

Sub-Total
" CARRETERA A SANTA ANA 3t

32
34
36
36

. kY
Sub-Tots

" CARRETERA TRONCAL DEL N
NORTE
32
34
35
38
N

38
38

Sub-Tote!

" SAN ANTONIO ABAD . 32

: 34
36
a8

-~
w
—

Centrifuge Nociva
Centripsta No Noclva
Centrifuga Nociva
Centripeta No Noclva

Sub-Total

Pera un Tetal en Fébricas de: . H

* ARQUITECTURA INDUSTRIAL *® ZONAS INDUSTRIALES * PARQUES INDUSTRIALES * ZONAS FRANCAS °®
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STA NAM ! - . ~t 1 .
A NRMATIVA URBANC-ARQUITECTONICA j ” “ ”
{ Cuadro No. 26)
PORCENTAJE
DESCRIPCION RAMA (%)
* Boulevard del Ejéreito Nacional 32 24
* Antiguo Cuscatian {Ciudad Merliot, La Laguna) 35 45
* Boulevard Venezuela 33 18
) 35 19
' 38 19
* Carretera a Santa Ana 31 23
35 23
36 23
* Carretera a La Libertad 35 41
* San Marcos 35 40
* Mejicanos 3t © 33
* Carretera Troncal del Norte 31 28
* San Antonio Abad 32 73

69
iDEM 68

1LY

e,
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2. Seleccién de Casos Semejantes o Anélogos (agui se

obtendran las muestras)

Procedimiento a seguir:
2.a Disefio de Instrumentos para Evaluacién
2.b Proceso de Bvaluacién

2.c Resultado de AnAlisis y la Evaluacibén

Desarrollo:

2.a Disefio de Instrumentos para BEvaluacién

Se partié de establecer una serie de criterios
basicos, con el fin de ‘evaluar todos los Casos
Seme jantes dentro del A.M.S.S. {Seleccionados de
acuer&o a factores, tales como: Tipo de Industria,
Area de Ubicacién, ﬂrea, Infraestructura, entre
otros); los cuales por medio de un proceso analitico-
evaluativo, se determinard todos los casos semejantes

(Muestras)’™ a evaluar.

* Conjunto de Zonas Industriales (Casos Semejantes a
Evaluar}
1. Antiguo Cuzcatlan (Ciudad Merliot, Plan de La
Laguna)

2. San Marcos

e

AMumstraz: FHntendsremos come muesstra, =l cazo 3o jmanto (20w
industrial) o los cascos que resul tan de  la svaluaclén que se hark
an ml punto No. 2 3y sstas deberfn counplir todos los criterios »
regquerimisntos gque s ss3tablwsEpcan =n la svaluacidn.
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3. Carretera al Departamento de La Libertad (Sur de
‘Nueva San Salvador)

4. Carretera al Departamento de Santa Aﬁa

5. Mejicanos B - ‘

6. Carretera Troncal del Norte

7. Rosario de La Paz, La Paz

8. Zona Nejapa-Quezaltepeque

9. Boulevard del Ejército Nacional (Soyapango,
Ilopango, San Martin) ‘

1. Boulevard Venezuela

11. San Antonio Abad

Dentro de la Evaiuacién; para ié.seleccién-de'Muestras
(Casos Semejantes) Ee: estableceran 'critefios'-y
variables; con el fin de geleccioﬁ&r las muestras
adecuadas; los ériterizs a establecer 'se explican a
continuacién:

Partiremos de Establecer:

A)

Conceptos

f
{
Requerimientos

| [ .
De acuerdo a esto sg establecen los CRITERIOS
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De acuerdo a LOS CRITERIOS #+ Una - TABLA DE

PONDERACION

R

Calidad de Criterio Puntaje

#Browlente, Bastante, Mucho L3 Puntos
sBusne, Poco 10 Puntos

“Pimcim 3 Puntos

iComo se sabra o determinarad el calificativo de
Excelente, Mucho; Buenb, Poco y Nada?

Este serad de acuerdo a la cantidad y calidad del
cumplimiento de cada uno de los CRITERIOS que se
establezcan, -es decir, hasta donde cumplen o

satisfacen adecuadamente dicho criterio.

La Suma total de los Puntajes, indicard al final
la Calidad o Deficiencia de cada una de: las
Zonas Industriales analizada y evaluada, entre
mas Bajo o Alto sea el resultado de su’
-evaluacién, serid mas eficiente o Deficiente,

segQin sea el caso.

Proceso de Evaluacién.

Este tema ha sido desarrollado en las siguientes

paginas.



* EVALUACION DE ZONAS INDUSTRIAS DEL AREA METROPOLITANA DE SAN SALVADOR

(A.M.5.8.), LAS CUALES SERAN EVALUADAS EN BASE

A LOS CRITERIOS, QUE RECIBEN UNA PONDERACION, EN BASE A SU GRADO DE PESO, IMPORTANCIA, PATRON, CALIDAD, ENTRE OTROS

CRITERIO

PONDERACION

‘ REQUERIMENTO - CONCEPTO
FACTORES DE SITI0

|

1. TOPOGRAFIA
* Ex la configuracion del predio; grado de conlinuidad
y discontinuidad de Ia supesficie del termeno

1.a Carateristicas de] Temeno, Refieve:
Sccidentes Flsicos, Niveles, Limiles, enlre ofros

1.b Condiciones Topograficas y Técnicas para(a
Construccibn

1.c Disponibilidad del Temreno y Valor del mismo

2. CONDICIONES CLIMATICAS
* Los que actuan direcia o indirectamente en ¢l desa-
rmolio de un fraccionamiento de fipo Indusirial

2 a Asoleamiento, Temperatura, Vientos, Humedad,
Régimen Fviométrico

2b Presencia de micro-ciima, zonas nebiinesas,
variaciones de iemperatura, dreccibn e infensi-
dad de los vientos '

3. USO DEL SUELO

* Distribucién geografica espacial planificada de la
ocupacién del suelo, para fines wbanos, como la
Indusiria, la Vivienda, el Comercio enire olros.

3.a Intensidad del Uso det Suelo

3.b El grado de demanda por Ias indusirias en cuanlo:
Cantidad de Teireno, Densidad Laboral, Superficie
Estructural, enire olros.

3.c Espadio Geografico delimilado en funcién de ca-
racteristicas u objetivos especfiicos

1.1 Termenos con Topografia Uniforme, con pendientes
que oscilan entre el 0% a 8%.

1.2 Contar con exiension de lereno, drea de terreno
para ampliacion y futuro desarrolio industrial

1.3 Costo dei Temreno

1.4 Segiin la calidad de tierras existe una clasificacién
de suelos, segin ¢l suelo hay caracteristicas para
‘la implantacién de las ndustrias

2.1 De acuerdo a su ubicacitn, La Orientacidn es
adecuada y 6ptima en Ia |otificacion y consdruc-
cidn

2.2 El aprovechamiento adecuado de los factores cli-
méaticos como: Direccién e Intensidad de los
vientos, soleamiento entre ofros -

2.3 Se buscay logra ¢l grado de confoit para ef usua-
rio : :

3.1 El empiazamiento de |a industria responde a un
Estudio del Uso del Suelo ¢ 3 un Reglamenio en
Vigencia '

3.2 De acuerdo a un Plano General de Zonificacién
establecido

3.3 El establecimiento de las industrias responde a
condiciones necesanias (servicios pablicos, nece-
sidades y requerimientos de |a actividad industrial)
para su establecimiento y desarrolio 0 a inleréses
particulares

1.1 Adecuadas y Optimas: 15 puntos; poco adecuada:

10 punios y no adecuada: 5 puntos

1.2 Adecuadas y Optima: 15 puntes; poco adecuada:
10 puntos y nada: 5 puntos _

1.3 Elevado costo: § puntos; Medio costo: 10 puntos
Bajo costo: 15 puntos

1.4 Se cumple: 15 pundos; poto se cumple: 10 pundos
Nada se cumple: § puntos

2.1 Adecuadas y Optimas: 15 puntos; poco adecuada:

10 puntos y nada: 5 puntos

2.2 Bastante: 15 puntos; poco: 10 puntos;
nada: § puntos

2.3 Bastante: 15 purtos; poco: 10 puntos;
nada: 5 puntos

3.1 Basiante: 15 puntos; poco: 10 punios;

nada: 5 puntos

3.2 Basiante: 15 puntos; poce: 10 puntos;
nada: 5 puntos

3.3 Bastante: 15 puntos; poco: 10 puntos;
nada: 5 puntos

LT




REQUERIMIENTO - CONCEPTO

CRITERIO

FONDERACION

4. INTENSIDAD DE USO DE SERVICIOS
' Es el grado de demanda de Servicios Bésicos o Ge-

4.3 Conjunlo de Servicios Bésicos: Agua Polable,
Drenajes, Enérgla, Telefonta, Sistema Vial

5 COh!’ATiBILIDAD CON OTRS ACTVIDADES
*El grado de molestia que puede ocasionar Ia industria
& sobre ofras industrias o sobre olras actividades urba-
nas, en especial la Residencial

cuado, como requerimientos para el desarrolio de
la industria

4 2 Adecuada accesibilidad al Sistema Vial y a Me-
dios de Transporte (Adreo, Femoviario, entre otros)
4.3 El emplazamiento de |2 Industria cumple con re-
querimientos y caracteristicas segin Propuesta
Normativa de Capftulo [V, en lo que refiere a Infra-
estructura.

4 4 El no cumplimiento de los requerimientos mencio-
nados se crea déficil y congestionamiento, bos que
pesjudican al desamrolio de la indusiria, as{ como de
olras actividades, en que grado es el dafto

15.1 Segtn el tipo de industria y la clasificacién de ésta
(de acuerdo a Reglamento Nacions! Vigente) es
adecuado su emplazanienio y ubicacion.

5.2 Grado de molestia que ocasiona la indusiria en

su ubicacién actual -

5.3 Empiazamiento de acuerdo razones socio-econd-
micas e inferéses individuales y no a compalibili-
dad de actividades con Ia industria

4 1 La consideracion de estos servicios y el uso ade-

4 1 Basiante: 15 puntos; poco: 10 puntos;
nada: 5 puntos

4.2 Bastante: 15 putttos; poco: 10 puntos;
nada: 5 purdos
4.3 Bastante: 15 punios; poco: 10 puntoes;
nada: & puntos

4.4 Allo dafto: § puntes; Poco: 10 puntos;
Nada: 15 punlos

5.1 Bastante: 15 puntos; poco: 10 puntos;
nada: 5 puntos.

5.2 Allo: 5 punlos; Poco: 10 punlos;
Bajo: 5 purtos

5.3 Bastante: 5 puntos; poco: 10 puntos;
nada: 15 puntos

9Z1
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CRITERIO

PONDERACION

" L= aglomeracién industrial conlempla el factor de

. complementariedsd industrial, que es bisicamente
¢l desarollo industrial produce ¢l esiabonamiento o
encadonamiento industrial,

¢ La vinculacién industrial puede ser asi;

-vm cuando se da un relacién de dependencia
mm::ummunwushhemlnosa
* desamo¥a oirs.
Dbguﬁocadd.Cquothﬁavuhuia
adelanlc ohaciamirgs.

- Convergente, cuando ias inferelaciones van hacia
- una industris

‘-Dwume cuando una indusiria provee producios a

. olras indusirias de distinlos fipos.

I* La compiementaridad o intemrelacion industrial puede
ser asi:

- Por la elsboracidn de Productos, proporcionas mate-
ria prhna o producio semielahorado de una iadmm
" aolra,
- Complementacién de Productos, productos que pro-
porcionan diversas industriss, que permilen a ofra |
complementar 0 anmar un pmd.lcto

- Al proceso de Fabricacién '

- Nl scondicionamiento de Prochdps.

8.1 Las Industrias a la hora de determinar su ubicacién
y emplazamienio responden a factores de vincula-

cién industrial

[s2 El desarrollo industrial responde a inlerases pey-
sonales de ptnpldanos, am:dadores ¢ invessionis-
ias

8.3 Las Industrias responden a fadoras de comple-
menlaridad o intemetacién industrial

8.4 Se considera en el emplazamiento industrial los

factores descrifos (vinculacion, intesretacién) deniro

dai Regiamenio Vigente Nacional. - -

|6.1 Bastante: 15 punios; Poco: 10 puntos;
KNada: 5 punlos

|6.2 Bastante: 5 puntos; Poco: 10 puntos;
Nada: 15 punlos

Je.s Basiante: 15 puntos; Pdco: 10 puntes;
Nada: 5 punlos .

|6.4 Bastante: 15 puntos; Poco: 10 puntes;
I'Nada: 5 punlos

LLT .
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REQUERIMIENTO - CONCEPTO

CRITERIO

PONDERACION

7. INTERRELAGIONES CON OTRAS ACTMIDADES.
* Dado por ¢l grado de vinculacionss con:

un area urbana
- Servicios Comerciales, Mayoristas o Minorisias
- Servicios Financieros, entre otros
C. FACTORES DE SITUACION

8. PROCEDENCIA DE MATERIA PRIMA

§9. MERCADO

" |10. MERCADO LABORAL

11. INFRAESTRUCTURA BASICA GENERAL

- Actividades agropecuarias o exiraclivas préximas a 7

7.1 Se contempia el que |a zona tenga ofro tipo de
actividades que interfieren, ya sea la industrial con
ks residencial, entre ofras.

7.2 Se determina o esfudia el impacto ambienial que
ocasionara |a instalacién de las Industrias

|8.1 Segtn ¢ origen de la Materia Prima (local, regional
enire otros), fvo incidencia en el emplazamiento
demduslnas -

91Ellﬂercado(loﬁ regional, efc) influyé alas in-
dustiias, para que se ubicaran en forma dispersa

© 2grupada en la ciudad, asl ¢como lo hizo la proxi-
midad de tas infraesiructuras de transporte regional
o internacional. En que grado repercutié ésfo.

10.1 Para el emplazamiento y localizacién industrial .
¢l mercado laboral es un factor influyente ya que
Ia facilidad de transporte en el menor tiempo po-
sible y bajo costo, para los trabajadores. En que

41.1 Para Ia ubicacién y desmollo industrial debe con-
tarse con los servicios basicos, asl como de infra-
estruchra de fransporte y comunicaciones, este
es uno de los faclores a considerar para el empla-
zamienlo industrial y en que grado influyd esle.

7.1 Basiante: 15 punios; Poco: 10 puntos;
Nada: 5 punlos

7.2 SI: 15 punios; Mas o meno: 10 punlos;
No: 5 punlos

8.1 Basiante: 15 puntos; Poco: 10 puntos;
Nada: 5 puntos
9.1 Allo: 15 punlog; Bajo: 10 puntos;

Nada: 5 punlos

10.1 Allo: 15 punlos; Bajo:.10 puntos;
Neda: 5 punlos

11.1 Allo: 15 punios; Bajo: 10 puntos;
Nada: 5 punlos

BLT



REQUERIMIENTO - CONCEPTO

CRITERIO

PONDERACION

12. IMPACTO AMBENTAL
12.a Esle se produce cuando una accién o actividad
origina una siteraicén el el Medio Ambiente o en
. alguno de sus componentes
12.b Repecusién, efecto en &l Medio Ambiente

3

13. AREA

13.a Supetficie comprendida, pam el desamolio de
Proyectos de toda indole

13bEupoctodetmmoapadoporm o varios edi-

; fici

12.1 Las indusirias harin uso adecuado del medio
ambiente natural y social .

122Sewimulgﬁneshlopma defectar & gmdo de
atteracién del paisaje, ecosistema y sistemas
naturales '

12.3 La contaminacién, ruldos, gases, enire olros, que
grado da alteracién producen en &l medio ambien-
fe y su poblacién

124 Se cumplen Iosremumuios ‘minimos para
realzar un estudio de! impacto ambiental, para

. justificar el establecimiento de Zonas Industriales

13.1 Se consideré el tipo de’ clasificacién de la Indus-
fria, para establecerse estas dentro del contexto
whbano

13.2 El iamafio y dimensitn del terreno responde a
exigencias acliales y fuluras, para la tlncaudn
de Indusirizs

13.3 El adecuado sprovechamiento de [a supatﬁcla del
lerreno de scuerdo a zonas de |a indushias a

" establecer

12.1 Bastante: 15 puntos; Poco: 10 puntos;
Nada: 5 puntos
12.2 Si: 15 puntos; Poco: 10 punios; No:5 puntos

12.3 Basiante: 15 puntos; Poco: 10 purtos;
Nada: 5 punlos

124 Baslante 15 puntos; Poco: 10 puntos;
Nada: § punlos

13.1 Bastante: 15 puntos; Poco: 10 puntos;
Nada: 5 punlos

132 Basiznte: 15 puntos; Poco: 10 purtos;
Nada: 5 punlos

13.3 Adecuado: 15 punlos; Poco: 10 puntos;
Nada: 6 puntos

6L7
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2.c Resultado del! Analisis y la Evaluacién

Segin resultados de los Cuadros No.27, 28 y No.29, se

p[aﬁtea lo siguiente:

1. Si se cumplieron los criterios de una forma
favorable, es decir ‘todos los blanteados en un
168%, se obtendria el siguiente resultado:

a. Al evaluar los Requerimientos y los
Criterios necesarios para la Ubicacién,
localizacién y planeacién de Zonas
Industriales, se tendri como ponderacién,

“asi:
+ 525 puntos = Cumplimiento 188% de

Crlﬁerlos

2. Si se cumprteron: en un 50%, se tendria lo
siguiente:
a. .Para el emplazamiento de Poligonos
Industriales, asi:
+ 358 puntos = Cumplimiento 58% de

Criterios

3. Si se cumplieran sélo en un 1P%, se tiene lo
siguiente:
a. Para la planificacién, asi:

+ 175 puntos = Cumplimiento 8% de

Criterios



4. ¥ F
(Cuadro No. 27}
EVALUACION PARA LA SELECCION DE CASOS SEMEJANTES JHOJA 172
CONCEFTO (Requenimisnto) 1. 2 3. s 5. 3 I_
No. ‘ Resultado
de crmerios] 1.1 | 1213|1421 |22)23 |51 ]52]23 5441 |42]43]|ea]s1]82]53]61]62]|63]6.4 |Subtota
Casc |Nombras de Zonas industriales : .
Andloge rnlndultrialnmutm _
1 iguo Cuscatidn (Ciudad Mariot, Bl 71 R B RE R R A R R A A R R R R R R RPA R 281
Plan ds La Laguns) el B21 - EPS KTH 10 IS 71 EPY 571 K73 K71 71 BT RiE E0 RER 570 KER RN RiR 244
2 |sanMarcos o lmuls|wolelelslz]ztz|lesbrf]ulz]|s]ls]|els]s]ls]? 173
3 . lcameteraalDepto. doLalibertad surde | 7 |11 ] 6 | o 12|12y o2 12| 3] 1z| 2|z} 7 || 2] 12} ]az2] 0] 233
Nueva San Sakador) : : ’ ’ ' :
4 . |caretera ai Dopto. de Sants Ana 3 K21 I3 RT1 KT BT B01 B71 BVl BV Rt BA EP Bl A R R B R R B 228
5  |Mejcanos - oloal7zlfolelwo]e]lefa]lel2loleo|s]a]lels|e]|e]s]s 166
6  |Carretera Troncal dal Norts w)s| s |02 2|1t 2]u|2lz]z]s|olsls]e|s|n]nfn]z} a8
7 |Rosario de la Paz, La Paz slalel 7o lololu]lulzlu|wls|z|ele|sfnr]n]r 213
8 . [ZonaNejapa y Quazatepsque wliz]e|e|u2]2])on|u]|u]ufefsl{sls]|s|u]nu]n]ofn]|?r] ===
9 |Bouevard deiEjércitoNacional - - |14 |13|s|5]e|wo]se}s]uzfs|2|3]a)efri]7]5]|13]5]12]¢e 205
10 [Bouward Venazueia el |izles]oletrbrlizle|zl]lofz}7le]|s]|oa]ls]e]s 191
11 JSanArrtmioAbad wlo|slaln]wlulzyslalel7lal7]|elstels]s]|e]s]s 159




(Cuadro No. 28}

EVALUACION PARA LA SELECCION DE CASOS SEMEJANTES

IHOJA pip] -

CCONCEPTO (Requarimisnto) 7. 8 |8 [10.]11. iz 13 -
Ne. : : _ [Resuitado
de L. CCRITERIOS| 7.1 ]| 7.2 ] 8.1 | 9.1 [10.1]11.1]12.1]12.2|12.3]|12.4|12.1]13.2|13.3 Subtotal
Caso Mombres de Zonas Industrizies
{_Anilogo Prquop industrizles antrs otros
1 Antiguo Cuscatidn {Ciudad Merlict, 13]10) 9 J13}] 13 13. LS RUERIE BN RS BN R 146
|Pian de La Laguna) 121100 9 113112113111 fw]11]8)43]11]12 146
2 San Marcos é)lefto]|11j11lz]|esl7]l5]1s5]9}10 106
3 Carretara 2l Depto. de .2 Libertad (Sur de ol j12y1y1z2]13)12]19|11]9]12]10]10 14D
MNueva San Salvadar) ’
4 Carrotera al Daplo. da Santa Ana W08l 12j1w0)6]a)sjag11]1 131
5 Maficanos €E|s6|8]|]13]1219)16]6]6]s5])5]|5¢}¢s 93
] Carretara Troncal de! Norte G 7i10j1iy13j13j11] 6 | "My s 1111211 127
7 Rosaric de la Paz, LaPaz sj7]|wlwo|12}1z]8]se]|s)7iafz2]n 123
8 Zona Nejapa y Quezatepaque gluwj2jntf2j2qu1stlsln]ntu 137
9 Boulevard dal Ejércita Nacional 7l6j12j0)13]18]e]e6|7f]lsl11]n 114
10 |Boulevard Venezusta 6|6 |12]12112]113] 7| 6]|7]6)5]|8]¢8 108
11 San Antonic Abad 7lsjuajwo2]8]|ls]s|s|lecls|sels 53
1 r'f "..T

281
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{ Cuadro N..29)

CUADRO DE RESUMEN DE EVALUACION DE ZONAS INDUSTRIALES EN EL A.M.S.S.

I5an Antonio Abad

Resuitado Resultado Totad
Evaluacién Evaluacién
Holja No. 1 Hoja No. 1
i C 231 146 317
Pian de La Laguna) 244 146 380
2 San Marcos 1713 108 279
-3 Came{erz al Deplo._.de La Libertad (Sur de 233 140 3n
Nueva San Salvador) ' ' '
4 Camelera al Deplo. de Santa Ana, 228 k3 B9
8 [Mejicanos 166 93 259
6. |Cametera Troncal del Norte 231 127 58
7 IRosario de la Paz, La Paz 213 123 336
8 |ZonaNejapay Quezaliepeque 222 137 359
9 1Boulevard de! Ejército Nacional 206 114 320
10  |Boulevard Venezuela 191 110 301
1 . 159 a3 252

€81
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En 1la evaluacién anterior, se analizaran Ilas
siguientes Zonas Industriales o Casos.An&logds:
A. Antiguo Cuscatlan (Ciudad Merliot, Plan de
La Laguna)
B. San Marcos
C. Carretera al Departamento de La Libertad

{Sur de Nueva San Salvador)

D. Carretera al Departamento de Santa Ana
E. Mejicanos

F. Carretera Troncal del Norte

G. Rosario de La Paz, -La Paz

H. Zona Nejapa-Quezaltepeque
1. Boulevard del Ejército Nacional (Soyapango,
“Ilopango,  San Martin) -
J. Boulevard Venezuela

K. San Antonio Abad

Las Zonas Industriales mencionadas antes,. obtuvieron

los resultados, como se aprecian en el Cuadro No.38-.

Segin resultados de dicho Cuadro, podemos notar
apreciar las diiérencias y calidades para }a
Planificacién de Areas Industriales; segGn porcentajes
las &reas anallzadas andan entre un 48.80% y 74.5% de
condicionantes adecuadas para el emplazamiento de

Zonas Industriales.



SINDEVD « GX TVIMLENON SYNOZ o TYRILSNGN] VENLIZLINONY o

s SVONYUY SYNOZ o SIIWIHLENON!

No. Resultado Resultados Establecidos
de Zona Industrial del - | Porcentaje ]Planificacién y Emplazamiento
Caso Analisis (%) 100% 30% 10%
A  |Antiguo Cuscatian 377 Puntos 71.81
B San Marcos - 279 Puntos 53.14
C ICarretera al Depto. de La Libertad 373 Puntos 71.08
o Carretera al Depto. de Santa Ana 359 Puntos 68.38
E Meijicanos _ 359 Puntos 49.33 525 350 175
F  |Camrstera Troncal del Norte 358 Puntos 68.19 Puntos Puntos Puntos
G Rosario de [a Paz, La Paz - 336 Puntos 64.00 ‘
H ona Nejapa-Quezaltepequs 359 Puntos 68.38
I Boulevard del Ejércitc Nacional - 320 Puntos 60.95
J Boulevard Venezuela ' 301 Puntos 57.33
K___|San Antonio Abad . {252 Puntos 48.00
( Cuadro No.30)
o
\n
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Resul tados

En Base a los datos que se tienen de la
evaluacién, obtenemos que las muestras a
utilizar, ser&n las que menos cumplieron !os

requerimientos y por ende los criterios.

Pero !los Lineamientos que nos regirén,— pafa
obtener el namero de muestras.sélecclonadas, es
decir el nGmero de estas a evaluar mAs
especificamente, para detectar el caso
especifi;o a Disenfar. Redisefar Urbano y

Arquiteéténicamente. Asi:

Lineamientos de Base para Seleccién de Muestras

para evaluacidn:

a) No se cqﬁﬁlen adecuadamente la mayoria de
'conceptos ¥y criterios

b) Cantidad de Muestras: la mitad de estas,

mAs una.
c) Accesibilidad de Informacién
d) Se lograria mAs adecuadamente en fin de la

siguiente etapa. (Disefic o Redisefio de
Caso)

e) Desarrollo de las Instalaciones

£) Tamaiio y Area del Proyecto

g) Accesibilidad a los lugares
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De acuerdo a lo planteado anteriormente y al analisis

realizado en la segunda parte de la Quinta Etapa, los

casos anAlogos son los siguientes:
A. San Marcos
B. Me jicanos

C. Boulevard del Ejército Nacional

D. Boulevard Venezuela
E. San Antonio ‘Abad
F. Rosario de la Paz, La Paz

* A todas

estas Zonas

Industriales se les llamara:

MUESTRAS SELECCIONADAS.

3. EVALUACION DE CASOS SEMEJANTES SELECCIONADOS o

MUESTRAS (Aqui sé obtendra el caso éspecifico, a

desarrollar en la siguiente etapa)

Proceso:

3.a Disefto de Instrumentos para Bvaluacién

3.h Proceso de Bvaluacién:

3.c Producto o Resultado de la Evaluacidn (se

obtendria el caso especifico tipo)
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Desarrollo:

3.a Disefio de Instrumentos. para Bvaluacién

Asi como se establecieron Criteriés en el punto 2 de
esta etapa (los cuales se toma;ﬁn en cuenta para esta)
se plantearén bara este literal; con los cuales se
detectard y obtendr& el Caso Especifico (el cual se
Rediseiara o Disefiarid); con los criterios se llevaré
a cabo un procéso analitico-educativo y se llegara a

obtener la Muestra seleccionada tipo.

Para llevar'a‘eabo'el analisis y evaluacién de las
Muestras Seleccionadas y llegar a obtener, detectar el
caso especifico (el cual se redisefiard o diseflara
completamente; .segin resultados, que de el estudio a
realizar), se aplicaran los mismos aspectos planteados
en el literal 2.a (A, B, C y D) de la evaluacibébn hecha

anteriormente.

Antes de empezar el anélisis y evaluacién de las

Muestras Seleccionadas, las delimitaremos asi:

- Aplicar Normas y ~ Caracteristicas Fisico-
Funcionales, para el Disefio Urbano
Arquitecténico de Zonas Industriales y Zonas

Francas.-

i
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- Dentro de las Muestras Seleccionadas, se
optendr&uupa Zonagln&ustrtal o Zona Franca, con
el fin: de apiiqar_més adecuadamente las Normas Y
cumplir, desarrollar los ijetivo; y élcances

del trabajo.

Segn lo expuesto gntesr se desarrollard asi como se

encuentra esquematizado en la siguiente tabla.

- MAIETRA EELBOCICEADRA Tona Industrial o FZorwm Francs

PFapresantative

1. Carretera Troncal del Norts -
wZomna Franca Industrial ¥
Cormrcinl de Brporteacidns el

Z2. Boulevard del Bjiarclte Bartolo*

: DA
MNacional wParque Ihdustrial » Comarcial’

de Pesarrolico E.A.
Boylevard Venesusla. “Pargue Agroindustrial San
TJullén 5.A. de C.V.
Rosario de la Pam, La Pas S MZona Franca B Mr;&ni"' -

Ean Marcos ‘wZorna Franca San Marcos

-
Ma | icanos : - NO-CHAY PEPRBSHEINTALC ICN

- " -
San Antonlioco Abad » MO HAY REPRESENTACICN

Partiendo de la expuesto en el cuadro anterior, las
muestras seleccionada a estudiar y analizar seréan:
1. Boulevard del Ejército Nacional:

* Zona Franca Industrial .y Comercial de

Exportacién "San Bartolo"

* Parque Industrial y Comercial de

Desarrollo S.A. de C.V.



190

2. Boulevard Venezuela:

# Parque Industrial Sam Juliin S.A. de C.V.
3. San Marcos:

*# Zona Franca San Marcos
4. Rosario de La Paz: -

# Zona Franca Bl Pedregal



3.b Procaso de Evaiuacidn

* Evaluacién de las Muastras Seleecionadas de! Arsa Metropolitana de San Saivador (A.-M.S.5.), las cuales sorén evaluadas en baso a los Criterios, que

reciben la ponderacién de scuerdo » su impartancia, Dafinicidén, Grado de Pasc, entre otros

[ REQUERIMIENTO - CONCEFTO

CRITERIO

PONDERACION

IA FACTORES DE PLANSFICACION Y ORDENACION
DEL TERRITORIO

1. PLANIFICACION REGIONAL

* Eg aquelia que se da o se realiza desde un principio
para establecer y desarrollar Urbanismo Indusirial,
dicha planficacién deberd ser realizada por un grupo
de profesionales expertos en Pianificacién Territorial
y Urbanismo

2. EMPLAZAMIENTO
* Siluacidn, Ubicacion, colecacidn, sitio.
* Colocar, situsr en un lugar deferminado

1.1 La Ubicacién Regicnal de una Zona industrial res-
ponde 2 un desamrollo de un Programa o Plan deta-
Bado, realizado, para organizar Ias actividades in-
dustriales '

1.2 El lugar Regional es determinado por ka aplicacién
de algin mélodo de Planificacién Regional, para
ubicar Zonas Industriales

1.3 La Piznificacién de Zonas industriales responde y
parié de una analisis realizado por expertos en el
ramo.

2.1 Para ubicar Industrias se considera la dimensién
de esia, Grande, Mediana o Pequefia

22 E| Emplzzamienlo de un Poligono industrial res-
ponde a la naturaleza y clasificacién de sus Indus-
frias

2.3 La Ubicacién de las Zonas Industriales es determi-
nada por condiciones geogréficas (factores comeo:
Procedencia y canlidad de materia, localizacién de
tas zonas de consumo de los productos terminados
enire ofros).

2.4 Se considera ¢! Impacto Ambiental que producird

|a Zona Industrial en su emplazamiento

2.5 Establecimiento de acuerdo a2 razones socio-eco-

némicas & inferéses individuales

1.1 Sl Responde : 15 puntos
En parle : 10 puntos
Mo Responde: 5 puntos

1.2 Sl es determinado : 15 punlos
Poco determinado: 10 puntos
No es determinado; 5 puntes
1.3 SI Responde : 15 puntos
En parte : 10 puntos
No Responde: § punios

2.1 Si se considera : 15 punlos
En parle : 10 puntos
No se considera: 5 puntos

2.2 S{ Responde : 15 puntos
Enparte :10punios
No Responde: 5 puntos

2.3 Sl es determinado : 15 punlos
Poco determinado: 10 puntos
Mo es detesminado: 5 puntos

24 Si se considera - 15 punlos
En paite : 10 punlos
No se considera: 5 puntos
2.5 Bastante : 15 punlos
Poco : 10 puntos
Nada : 5 punlos

161



sopnd Gl OZPeles|S €6
soumd g BPeN
sopnd O} - 0304

sopund G} - epmgseq 2G|  PepPOLGD B oo je RiBof wed ‘sebplopund

soundg : wpeN
soumnd g : 0304
sound G} : ejuelseq |'S

souNd § © QIBPISUOD 8S ON

sopnd 0f : eyed u3
sound G1 1 QUBPISUOD 85 ]S |'M

soundG :  pAnyu ON

sopund 01 ; eped ug

sound Gi - oANYU Bs S ¥'E

sound G ¢ QIepISUOD 6S ON
sopnd 0} : eyed U3
sound G| : Quepisuad es|S £'g
sound G © QUK €S ON
sopndol: epedu3
SounNd Gl . Quwaes|SZ'e

sound G : QUIOY) 85 ON
soundol: eedu3y
sound G : QWY eSS |'§

jo BiBd ejSe ep OPEENSEal [0 WUEND UB PLUCE 65
£ SBUOIHPUOI 5¥SE 6P 0IPMSe UpSe gies) oS £'5)
"SOYMENSN SO| 8p JI0Juod A

SEQUBUOIJIPUDD SUISe BYdaAaxde o) A gosnq es zs
"SOLOINPUOD SUISe 6p BIoUSYU B} Blyo) r
[ELRSNPU] 0)26A01d [6P UPLIBIIGN A LDEIBNo ¥ |G

semmuedns senbe ‘ejgepuny suoz
BIGJINDE BUOZ SO OIS [0 IS RIGPISUOD 65 eIgsnpu)
aprefold [op opelwszeidiue [0 IBLILLSIBD RRd |

p1eAqN NS Bied oueue) i8P 01S0 (B PANYUL F'E
"BLaspy| ouobiiod
[ep upegn & wed ‘epifolse BuOZ ¥ pgniiadar
0109 ‘sewsnow 6p sodh BHgN uepend es S8l
-5116}08I8D SNS A opens j@ upbes ‘soens 6P UNISeD
" 4JISEP BUN ABY 'SRLSG 6P PEDIEI B B 0pNenJ8 6 ¢t
“oms 10p 04601038 ouqiinbe |8 wEdesE &se
owod A ofens jop SAGREU |0 MNP O JBiejE |8 .
HUEN U6 PLLO] 85 BINSTIPU| BU0Z B mzeidwe ty Z'¢
(%0 £ 30 aque) 038}
)50 KUY LS QU] 65 ‘SRINSNDL SBijoLmsep A
20N eed sousna) sof Jeesod vegep enb seuep
-vod s8| WepusiLOIel es BAjEULcu Wsendoud B U3 |'E

e ~ -
sound g : Qe es oN ] "9 ‘SOpsIA,
E sopmnd 0} : eyed u3 [RLESTIPW OJUeRLISZE]dWe 6P Pepisue; 0 UpIRJeED RImEIediLLE) B) 8P UK

“BLEA VURGON LOD SBEIY BURD-0IINN 6D B1UeISKT ,
S0R0

enUoe ‘PepeLLN}] BIGRIEdIWS] ‘SOJUSIA ‘OJe|WBH0SY ,
SRIO GAUS RISNPU| TRIMBLLOY) TRUCITENGSH OUORU
-BUOII28Y UN 8P OOLRSEP 10 Ue QUIGLIBIAIMNE O B)

-38ip UBMIZE 6Nb SAIUBUOIIPLO). Seenbs Sepoj uos ,

SYDIODOTOLYWITD SINOIDIANOD 'sr

senbe 58| 8 enb SOUMEN SBIUe!D S op eyed 53,
VI20T0UAIH ¥

»

OLUSILL (8P J0M2A A OUBLE) [op pepmqiuodsq ,
upioong
-su0o 5] ved seaug) A seayygiiodo | seuodipuo) ,
*SOR0 BNUS ‘SAELYT ‘SB{BAN ‘S0
-1Sj4 SEEPIIOY J0ASRE] ‘OUeLB) I8P SBIISLIEIER) ,
-“oua.LIe}
|op 612y10dNS & 6p PEPIILOISI A PEPIRINUGD 6P
opeib je ‘ouewnie) jop upReMBYLCD B} 8 SOURBJEI SON ,
VIIVHO0d0L '€

SYOILSINvENN SYOIS|d SYIILSHALOWVHVD g

NQIDYY¥3IANOd

Ol¥31I¥D

O143ONOD - OLNZWNNINVIY




REQUERIMIENTO - CONCEPTO

CRITERIO

PONDERACION

8. USOS DEL SUELO

* Es toda distribucion geografica espacial planificada

_ de Ia ocupacién del susio, para realizar actividades de
. tipo habitacional, comercial, institucional, industrial,

* Dividir y pianificas en zonas
'* Establecer espacios geogréficos, delimitados en fun-
"' cifn de sus caqacterlsﬁcas u objetivos especlficos

7. SISTEMA VIAL

1 * Es el conjunto de reglamentos circulatotios de pea-
fones, vehiculos, mercancias y passjeros

* Este sistema y todos los elementos que lo componen
deben representar un medo de orden, puesto &l ser-
vicio de la pablacién y de sus sistemas urbanos, para
faciliter a éstos los despiazamientos necesarios para
la realizacion de sus actividades.

* Conjuntc de vias de comunicacién: red ferroviaria, de
cameteras; conjunto de cales que S8 entrehzan en
un punto.

B. INFRAESTRUCTURA

* Es todo aq.nelio conformado por todos los Seqvicios
Bésicos Generales ]

* Todas aquellas instalaciones necesaras para el

desarollo de ias acthvidades basicas de una pobla

cidn.

C. GARATERISTICAS FUNCIONALES URBANISTICAS]

8.1 Responde su establecimiento, a una clasificacién
establecida por Organismos concemientss y a sus
respeciivos reglamentos, asi como a un Ptano Ge-
naral de Zonificacion

antre otros. : 16.2 Se considera la compatibilidad de la lndustna con

~ los demds. Usos del suelo, para implantar, y desa-
: mollar Zonas Industriales !

6.3 Su emplazamiento sélo responde & interéses par-
ticulares y a zonas que son industriales, no por un
estudio realizado si no por interéses, individueles

7.1 Respondo el disefio vial de la Zona Industrial &
requerimientos planteados en la Propuesta Norma-
tiva (dimensionamiento, pendientes, accesos, tipos
de vias, entre olros) '
7210s matenales y sistemna conshuchvo utiizados
son los lemxendos Y adecuados segun normas

7.3 Inﬂuyo el aspecto viario en el disefio urbano de la
Zona Franca, ya sea pard su emplazamento ubi-
cacion, entre otros; es decir por su accesiilidad

a puertos; asropuertos, mescados de.consumo,
etc

ficacion de la Zona Industriel, el tener accesiblidad -
a las redes de Drenajes, Agua Potable, energia
eléctrica, red telefénica, entre ofros

L

. Enpaite

En paite

En paite

En parte

_ Poco
Nade

Poco
Nada

6.1 Sf Responds : 15 puntos

: 10 puntos

No Responde: 5 puntos

I8.2 Sl se considerd : 15 puntos

: 10 puntos

No se considerd : 5 puntos
6.3 Sl Responde : 15 puntos

10 puntos

No Responds: 5 puntos

7.1 Sl Responde : 15 puntos

10 puntos

No Responde: S puntos

7.2 Bastante adecuados: 15 puntos
Poco adecuados : 10 puntos
Nada adecuados : 5 puntos
7.3 Bastante : 15 puntos

: 10 puntos

: 5 puntos

8 1 Fue factor mpoltante en el emplazamiento y plani- l8 1 Bastante 15 puntos

: 10 puntos

: 5 puntos

R i wh {




REQUERIMIENTO - CONCEPTO’

* Agua Potable, Drenajes (Aguas Negras), Red Telefo-
nica, Energia Eldctrica )

9. IMPACTO AMBIENTAL

' Es todo que se producse, cuando una accidn o activi-
dad origina una alteracién en el Medio Ambiente o
an algtin componeante da este. -

* Efecto y daflo en el Medio Ambiente repercusién en
aste.

D. CARACTERISTICAS FUNCIONALES ARQUITEC-
TONICAS

10. LA NAVE INDUSTRIAL, DIMENSIONAMIENTO

* La dimensién transversal del edificio, asi como su.
dimensién long#udinal.

* La altura exderior & ntenor

* Separacién entre edificios y colindancias

CRITERIO

8.2 Responde a las exigencias segun normas [as ins-
talaciones Hidrauficas y EMctricas del conjunto
indusinial qubertas, tipos, materiales, caracterls-_ -
ticas, entre otros) '

8.1 Que grado de alteracién produce en el Medio Am-
biente y su poblacidn; ya sea por contaminacidn,
ruidos, gases, entre ofros.

9.2 Se realizé algin estudio de la repercusién en el
Medio Ambiente, de la zona donde se ubicaria y
desamollaria el Poligono Industrial y si se conside-
16 los resultados de éste.

9.3 Al realizar el estudio ambiental, se consideraron
requisitos minimos, para realizar este tipo de eva-
acién

10.1 Segin carecteristicas expuestas en la Propussta
Normaliva, ol disefio Arquitecténico de las Naves
Industriales y su dimensién en general, va acorde
a lo proporcioando y expuesto en la propuesta.

10.2 Fue factor importante el usuario, el tipo de ma-
quinaria, el ipo de actividad; para llegar al diseiio
de las Naves Industriales

10.3 El disefio arquitectdnico dimensional responde a
algun regiamento en vigencia 0 a criterios perso-
nales (Normas Intemnacionalos)

104 Responde a lograr Bajos Costos

PONDERACION

8.2 Bastante : 15 puntos

Poco : 10 puntos
Nada : 5 puntos

9.1 Bastante afteracidn; 15 puntos
Poca akeracidn : 10 puntos
MNaguna alteracidn : 5 puntos

19.2 Sisarealizd : 15 puntos

En parte : 10 puntos

No se redlizd : S puntos

19.3 S se considerd : 15 puntos

£n parte ;10 puntos
No se considerd : 5 puntos

10.1 Si 115 puntos
Enpate 10 puntos
No . Spuntos

10.2 Bastante : 15 puntos
Poco : 10 puntos
Nada . 5 puntos

10.3 Sl Responde : 15 puntos
Enpate 10 puntos

No Responde: 5 puntos
104 Bastante : 15 puntos

Poco - 10 puntos
Nada - 5 puntos




~REQUERIMIENTO - CONCEPTO

CRITERIO

PONDERACION -

11. ORGANIZACION Y RELACION ESPACIAL

* Los edificios formados por un cierto nimero de estos

_que a I3 vez se intesrelacionan en funcién de su proxi-
midad o de |a circulacién que los une.

* Elemenios que relacionan y organizan, a partir de
modelos formales y espaciales los espacios interiores
y exeriores '

*3onlos dlslmios modos que se puede disponer y of-
- ganizar los espacios, fanto del edificio como el con-
yunlo industrial.

12. PROPORCION Y ESCALA

* Es la que se¢ da entre las partes de un edificio

- Antiguarenie, plat6n lo usaba como su eje funda-
menlal, ya que este es la base de la estética

* Es la relacién que se da y coirespondencia de las
paries entre ellas con el todo. Tamafio y dimensién.

* Es la forma como se percibe el lamafio de un elemern
to constructivo con respecio a Ias formas restantes.

* Es una proporcitn f§a que se emplea para la determi-]-

~ nacién de medidas y dimensiones.
* ES la que aliende a las relaciones matematicas enire
las dimensiones reales de la forma o del espacio

11.1 La organizacitn y.refacién de Zonas y Espacios
responde a fineamientos establecidos.

11.2 Responde el diseflo arquitecténico del poligono
industrial a un estudio de formas geomélricas,
para lograr mejor relacién de espacios y actmda-
des

11.3 El disefio del poligorio, la relacidn y organcldn
espacial esta determinada por el fipo de adividad
industrial

do a esta, a tomar esfe fipo de agrupamiento, or-
denamiento y refacién espacial.
11.5 Segiin & agrupamiento y ordenamiento espacial

meno
121E! paln'm delerminado para lograr estos concep-

algun otro método (E1 Modular)
122 El uso de estos conceptos deniro del disefio ar-

quitecidnico, sélo fue por crea volumeiria, dar una
apariencia, es decir las respuestas arquitectonica:
no fueron resuftado de un estudio adecuado.
123 Segun lineamientos dades, como responde el
dxseﬂo en sl,a estos )

su proporcidn y escala a este.

lugat

de la zona franca, se aprovechd al méaximo el te-

fos y'que se refieje en el proyecio.es et hombre o

11.1 Si Responde : 15 punios
Enparte : 10 punios
o Responde: 5 puntos

Enpare :10punios
No Responde: 5 punios
11.3 Bastante : 15 puntos

11 4 El diseflo de la red vial mﬂuyd para optar dé acueq 114 Bastanie : 15 puntos

Poco : 10 puntos
Nada . : 5 puntos
Poco 210 pundos
Nada : 5 puntos
11.5 Bastante : 15 puntos
Poco : 10 pundos
Nada : § puntos
12.1 Sirefleja  : 15 puntos
Enparte - 10 punios

No se refieja: 5 puntos .
12.2 Bastanle : 15 puntos

124 Asu entomo, com e poligono indusrial hﬂ'uye-enJ12.4 Bastante : 15 puntos

Poco : 10 punios
Nada : 5 puntos
* [12.3 S{Responde : 15 pundos
1 Enparte :10 puntos
No Responde: 5 punies
Poco - :10 punlos
Nada - 5 puntos

125 Responde la Zona lndustnal al conle)do urbano dd12 5 Bastanfe : 15 puntos

Poco : 10 pundos

Nada : & puntos

11.2 S Responde : 15 punios

c61
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REQUERIMIENTO - CONCEPTO

CRITERIO

PONDERACION

126 Influyd el tipo de maleriales ufiizados en el dise-
flo arquitecténico de Ia Zona industrial para ta es-
cala y poroporcién de esta.

13. CIRCULACIONES VERTICALES Y HORIZONTALE&'13 1 Segiin ineamientos y caracteristicas recomenda-

14. VENTILACION E ILUMINACION

* Asegurar [a renovacién del aire dentro del proyecto
tarto artificial como naturalmente.

* Asracién

* Renover con regularidad ¢l aire de edificios e instala-
ciones Habilacionales, comerciales, industrizles, e
olras

* Corriente de are que se establece al ventilar un
cio

| * Accitn y éfecto de iluminar

* Puede ser natwral y artificial

* Lienar de hzz y claridad

45. FACTOR PSICOLOGICO
LA ACUSTICA, EL. COLOR, EL RUIDO, EL CALOR
* Parte de la fisica que trata de la formacisn y propaga
cién de los sonidos

bienestar del usuario ¥ lo adecuado, (lales como:
Escaleras, tipos, dimensionamiento, accesos pea-
tonales y vehiculares, rampas, entre otros) y res-
ponden 2 un estudio, segtn aclividad industrial a
desarrollar asi como del personal

13.2 La construccién y tipo de materiales de las circu-
laciones, responde a requenm:entos bajo norma
minimos.

14.1 Responde a normas ¥ lineamientos establecidos
el tipo, cantidad, caracteristicas, enfre otros, ka
duminacién y venﬂamdn que tiene el poligono in-

dusinial

14 2 Los elementos consiruciivos y arquilecidnicos
utilizados para lograr y aprovechar la ventilacin e
fuminacién son adecuados, asl como matesiales
utifizados

14.3 Se consider6 al usuario y &l tipo de actividad -
dustrial, para disefiar ias formas de ventilar e ilu-
minac, tanto nahwral como arifficialmente.

15.1 El uso de colores, texturas, materiales, son ade-
cuados y éptimos, segun |2 actividad industrial y
requesimienios exigidos.

dos, ¢l proyecto industrial posee (o necesario para] En parte

12.6 S Responde : 15 punlos
Enparte :10 puntos

No Responde: 5 punios

13.1 Sl Responde : 15 punfos
110 pundos
No Responde: § pql_os

13.2 S Responde : 15 punios
Enparte :10 puntos
No Responde: 5 punios

14.1 ST Responde : 15 punlos
Enpare :10puntos
No Responde: 5 punios

14.2 Son adecuados.: 15 puntos
En parte : 10 puntos
No son adecuados: 5 puntos

14.3 Si se consideréd : 15 puntos
En parte : 10 puntos
No se consideré : 5 punlos

15.1 Son adecuados : 15 puntos
Enparte . - :10puntos
No son adecuados: 5 punlos

961



REQUERIMIENTO - CONCEPTO

CRITERIO

PONDERACION

* Calidad de un espacio arquitectonico en orden ala
percepcion de los sonidos

* impresidn producida en los ojos por la luz difundida
por los cueipos

* Conjurnto de sonidos inarticulados y confusos.

* Elevacion de fa iemperatura dal cuerpo,

* Fenémeno que elva |a lemperatura y dilata, funde,

. volatiiza o descompone un cuerpo

18. FACTOR SOCIAL: EL USUARIO

* Hacia quien va, se hace y se construye -

* E] usuario: tipo, caracteristicas, entre ofros
* Antsopometria del usuario

* Usuario; Obrero, visdantes, habitanies.

17. ASPECTO TECNOLOGICO
¥ Técnicas Constructivas

* Sistemas Construclivos

* Materiales

15.2 Se realzd algin estudio, para determinar y dise-
fiar el dimensionamiento espacial, tipo de texturas
colores, lipo usuario, entre offos. - )

15.3 De acuerdo a lo esiablecido en la propuesia nor-
maliva, se cumple o establecido en estaenla
Zona industrial.

instalaciones del recinto industrial.

jada su influencia y afencién -

afectar el emplazamiento y desamollo de la Zona
industrial :

17.1 Los sistemas, técnicas y maleriales utilizados,

los requeridos y exigidos segin normas, para la

realizacién de este lipo de proyectos® :

172 Influyé el costo de esta pastida, para delerminar
que usar, colocar y construdk -

17 3 Se cumplen normas de seguridad, requerimientos
necesarios, segun aclividad industrial -

17 4 Influyé y si se cansideid al usuario para esle
agpecto

15.2 Si se realizé : 15 punfos
_Enparte  :10 punios
~ No serealizé: 5 punios
15.3 Bastanie : 15 puntos
Poco : 10 puntos

15.4 Se logré el confort y comodidad del usuario en lag 15.4 Bastante : 15 puntos

161 Fue factor esencial deniro del diseflo y se ve refle] 16.1 Bastanie : 15 puntos

Nada : S puntos’
Poco 10 puntos
Nada : 5 puntos
Poco - 10 puntos
Nada - 5 puntos

16.2 Se realizd un estudio del lipo usuario, al que iba a16.2 St se realzé : 15 purdos

Enparte :10 punios
No se realizé:. 5 puntos

17.1 Son los requeridos : 15 puntos
. Enparte  :10 punlos

No son los requeridos: 5 puntos
17.2 Bastante : 15 puntos
" Poco : 10 puntos

Nada : § puntos
17.3 Si se cumple : 15 puntos
- Enparte : 10 puntos

~No se cumple : § puntos

17.4 Bastandé : 15 puntos

. Poco : 10 puntos
Nada . 5 puntos

61



REQUERIMIENTO - CONCEPTO

CRITERIO

PONDERACION

18. ZONIFICACION
* Divikir en Zonas

* Distribucién de Espacios y Zonas que corrl'onnm u o;

conjurto habitacional, comercial, industrial, entre ofr
de acuerdo a caracterisﬁcas de dinidad, compalibifi-
dad.

19. AREAS COMPLEMENTARIAS Y DE SERVICIO

* Area de Mantenimiendo, Zonas Verdes, Cafeterta, Co-
medor, Areas de recreacidn, Zonas Verdes, Area de
Maquinas, esire ofros

20 AREA

* Superficie comprendida, para.el Desamaiio de Proyec;
tos de toda indole
* Espacio de fiemra ocupado por uno o varios edificios

del Proyecto; hay idendificacion de zonas, acce-
sibilidad af lugar, distribucién entre oiros.

182 Responde la distribucién a un estudio realizado
adecuadamente de acuerdo a las aclividades in-
dustriates que se van a desarrollar

19.1 De acuerdo a las exigencias, segin el tipoy adl-
vidad industrial, La Zona Indusirial requiere dreas
complementarias minimas, cumple con este reque-
rimienio. ’

19.2 Las areas complementarias cumple con las carac
teristicas especiales, dimensionamiento, nonmas
de seguridad, de construccién, enfre otras. Es de-
¢ir los requerimienios minimos necesarios.

to, ubicacién y tipo de Zona Indusirial, se conside-
ré este aspecio

20.2 £l tamafio y cEmension del terreno responde a
exigencias actuales y futuras, para ubicar las
industrias

20.3 Se aprovecha el area del {erreno donde se ubicéd
{a Zona Industrial, para el ordenamiento y organi-
Zacién de sus zonas.

18.1 Es adecuado y cuinple lineamientos la zonificaciég 18.1 Sf se cumple : 15 puntos

En parte : 10 puntos
No se cumple : 5 puntos

18.2 Siresponde : 15 puntos
Enparte 10 puntos
No responde: 5 puntos

19.1 Si se cumple : 15 puntos
.En parte : 10 puntos
No sé cumple : 5 puntos

19.2 Si se cumple : 15 puntos
En parte : 10 puntos
No se cumple : 5 puntos

20.1 Repercute ¢l 4rea del lerreno para el emplazamief20.1 Si se consideré : 15 puntos

En parte : 10 puntos

No se considerd : 5 punios
20.2 Siresponde : 15 puntos

Enparte :10 punios

No responde: S puntos
20.3 Bastante : 15 puntos

Poco 110 punios

Nada : 5 puntos

o
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EVALUACION DE MUESTRAS SELECCIONADAS Y OBTENCION DEL CASO ESPECIFICO TIPO

A. Pianificacién y Ordensclon B. Caracteristicas Fisicas Urbanisticas C.Caracteristicas Funcionales Urb. [Hojs No.A3
REQUERIMIENTO O CONCEPTO 1.Planificacion 2, Emplazamiento J.Topogrsfia 4, 5. 6.Uzos dol Sualo | 7.Sistema Vial Sub

Raglonal Total

tAjt2113 1 214 2.2 23] 24253t 32]33)a3s5] a4 5152|5361 |62])]63 TAjr2] 12

1 * Zona Franca Industna y Comercial ' ; I A - ,
de Bxportacidn "San Bartolo” 10 10 10 12 8 12 7 8 10 8 9 8 10 8 8 2] '] 7 11 9 10 11 203

2 [* Parqua Industrial y Comertlal de
Desarrolo 8. A 10 5 10 8 6 10 7 7 10 8 8 7 10 8 7 8 9 7 a8 9 8 10 160

3 [* Parque Agroindustrial San Jukan

, S.A daCV. elsls|lalelw]7]s|w]lelels]w]zfe|lsa]lzlzr|e]le]eo]nmn 177
4 | zonaFranca €1 Padregal wle|w|le|ls|w|sls]|lw|les]|e|s]|w|e]7]|e]o]7}s}o]s]|rw 185 -
' . o .

§ | zana Franca Ban Marcos s|le|lwlelelnzls]l7]le]ls} 7] 7)w]s|e|s]s]z|]sfjs]mn]s 177
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EVALUACION DE MUESTRAS SELECCIONADAS Y OBTENCION DEL CASO ESPECIFICO TIPO

C. Caract Funcionsjes Urban. ' 0. Csracteristicas Fisicas-Funcionales Arquitactonicas Hola No.23
REQUERIMIENTO O CONCEPTO 9, kapacto 10. La Nave 11. Organtzaciony Relacion 12. Proporcion y Escala 13 Sub
8 Amblentsl industriat Espacial Total
Criterio ;
No. [Muestra '
de [Selacclonada 84 108291192 |33 |1041102{103]|104 198|112 113|114]J115]) 1248122123124 1225) 126 134 | 132
Muestra [Zona Franca o Industrial) -
1 * Zona Franca (naustrial y Comercial - . \ .
de Bxportacion "San Bartolg® 12 13 6 8 1C 8 7 8 8 8 8 7 7 k] 9 1d S 2] 8 9 9 13 168
2 [* Parque indugtrial y Comertial de \
Cesarrolla 8. A 12 13 § 8 10 7 7 7 8 7 8 7 7 8 8 10 8 8 8 8 8 9 181
3 * Parque Agroindustrial San Judan
S.A.d8CY. 9 11 7 § 8 8 7 8 8 8 8 7 8 g 7 10 g 8 8 8 9 g 178
4 [* Zona Franca El Pedregal g 10 7 6 8 ] 7 7 8 7 g 7 8 8 8 10 g 8 9 8 8 a 1-75
5 * Zona Franca San Martes 11 1 5 § 8 8 7 B 8 B B 7 B 8 g 18 9 B ] 9 8 ] 182
N
=
=
| o iy
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EVALUACION DE MUESTRAS SELECCIONADAS Y OBTENCION DEL CASO ESPECIFICO TIPO

D. Caracteristicas Fisicas-Funtionsies Arquitecténicas JHoja No.33
REQUERIMIENTO O CONCEPTO 14. Yantilacion 15. Factor Psicologico 16. 17. Aspecto 18. 19.Areas 20. Area Sub
@ Huminacibn Tecnolégico Zonific. | Complem. Total
R Criterio] . . .-
No. . Co ‘ )
de 141 114211431154 | 152|153 | 154 | 164 | 162 | 171 | 172|173 | 174|184 | 182 | 184 | 152} 20.1 | 202 | 203
Mueatra iZons Franca o industrial) ~ :
1 * Zona Franca [ndustnal y Co;marclal . . -
ds Exportaclén *Ban Bartolo® 9 g 9 9 10 | 1 10 10 8 11 9 1 9 10 12 10 g 13 13 11 203
2 " Parque lridustrial y Earﬁan:ial ds . -
Degarrallo 8. A. 8 7 7 8 10 11 ) 9 B 1" 9 10 9 1 8 10 9 9 10 10 10 182
3 «f* Parquse Agroindustrial San Julian . : . . .
8.A.deCV: 8 B 7 8 8 10 9 10 8 11 9 10 9 8 10 10 2] 9 10 10 . 181
4 [* Zona Franca El Fanrégat 8 7 1 8 10 " 9 9 8 1" 9 10 9 9 10 9 9 10 10 10 183
5 |zana Franca 8ian Marcos - s Jofelolsf{w]los|lw]je|litjolw)jslslnwfe]s|o|w]|rw 186

182



CUADRO DE RESUMEN DE LA EVALUACION FISICO-FUNCIONAL DE LAS MUESTRAS SELECCIONADAS

Resultado de la

No. Resultados de Evaluacién
de Hojas 113, 213 y 33| Resultado de Evafuacion | Resuitado de Evaluacion | Resuftado de Evaluacién | Total de los Resultados | Evaluacién "Caso Especifice
Muestra |[Nombre de Zona Hoja No. 183 Hoja No. 13 Hojfa No. 13 Tipo aDiseftar
Selec. |Franca, Parque Industrial
1 * Zona Franca Industrial y Comercial ‘ * Muestra Nc. 4 Seleccionaca
de Bxportacidn “San Bartols® 203 188° 203 584 Zona Franca San Marcos®.
. * Criteria Utilizado:
2 * Parque Industrial y Cornertial de
Desamiio S. A, 180 181 162 5843 Las Muastras No.2,3,4y5nmo
tuvieron resultado significative
i ‘ a difererte (range de resuttado
3 * Parque Agroindustrial San Jubian ertre 535 y 545 puntos, porio
S.A.deCV. ' 177 178 181 536 tantn casa especifico tipo a di-
sefiar es [a Muestra No 4, por
4  |*Zona Franca B! Pedregal 185 175 183 543
todo o que invelucra este pro-
5  {*Zona Franca San Marcos 177 182 185 544 vacto per su influanciay repre-
sentatividad, tanto en ei presen-
te como en el future.
N
-]
‘ [t ]




203

CAPITULO VI. DISERO :

PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICA DE EL CASO ESPECIFICO TIPO

Proceso

Este de desarrollara en 3 fases, las cuales se describen a

continuacién:

ETAPA FisICA

6.1.1 ANALISIS DE SITIO.

1. ‘El Terreno

Con el fin de éonocer todas aquellas caracteristicas
fisicas, sean naturales o transformadas por él'hombre
dentro o-fuera &el terreno, se hace necesario realizar
un anilisis de sitio, en el cual se detérmlnen las
ventajas y desventajas que ofrece, el emﬁlazar el

proyecto en ét.

1.1 AnAlisis Fisico Natural del Terrenb

A: Ublcacién y Extensién.
Se encuentra ubicado en la zona central de la
Repiblica de El Salvador, especificamente en el
departamento de La Paz. ' Zacatecoluca;
comunicandose con -la cludéd de San Salvador por

medio de la Carretera de El Litoral (CA-2) ¥y
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hasta antes del conflicto armado por, la red de

Ferrocarriles de El Salvador (FENADESAL).

El terreno se localiza en jurisdiccién del El
Rosario de La Paz, La Paz, entre Kms. 46 y 48,
calle a La Herradura; el &rea de este es de:
340,732.32 m' {(que equivalen a 487,519.80 v' =

48.752 Manzanas). (Ver Grafico No. 43 y No. &4i&).
Topografia (Ver Grafico No. u44)

Hidrografia
Al lado de uno de sus bordes, el terreno ¢olinda
con el Rio Jiboa, especificamente en el costado

Poniente. (Ver Grafico No, 44)

Orografia
El departamento de La Paz se encuentra dentro de
la Planicie Aluvial Costera, 1a cual esta

situada entre ei--Litoral bafiado por el Océano

‘Paciflco y las estribaciones de 1la cadena

costera y es regada por numerosos rios, este

departamento estA en la regiédn central-

meridional de esta planicie.
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Clima
ﬁl aspecto climatico que se aprecia eﬁ esta zona
de estudio es aproximadameéie s dicha zona
como todo 'ei pais presenta dos estacliones:
Verano e Invierno, coﬁ . duracién de é meses
aproximadamente, caracterfstlco del clima de la

regién centroamericana.

Ruidos

La ublicacién del terreno se ve proptciad&; ya

. que a esta no le afectan é&stos; al contrario

esée tipo de proyectos genera ruidos, pero se da

el criterio de crear barreras protéctoras;de
vegetacién en todo el alrededor del terreno, la
cual seria el Area verde de proteccién

ambiental.

AnAlisis Fisico del Entorno

Factibilidad de Servicios

Acﬂeducto, debido a la magnitud del proyecto
industrial -y a requerimientos, normas .'se
perforaron pozos y se cred tod& 1o neéesério
para el debido funcionamiento de éstos (caseta

de control de bomba, tuberia, entre otros).
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* Alcantarillado, el sitio no cuenta con servicio
de alcantarillado, por lo tanto debe manejarse
plantas de tratamiento de A.N. y asi drenar al

rio Jiboa, para evitar su contaminacién.”™

* Drenajes de Aguas 1lluvias, por medio de la

creaciédn de canaletas hacia el Rio Jiboa.

* Ene;gia Eléctrica, el abastecer de esta al
proyecto generd una inversiédn fuerte ya que se
encontraba retirada, por sus caracteristicas de
acuerdo-al proyecto, -todo el tipo de red y la

distancia elevé los costos.

* Sistema Vial, la zona del terreno tiene vias de
importancia, facilitando 1la accesibilidad a
éste, tanto vial como peatonal, por medio de la
Carretera del Litoral (CA-2) y la calle a La

Herradura.

Tormando come ariterio que sn la sorna: industrisl, de acusrdo m la
propuasta que rsw dard de 4sxta 381c m=a proponen: instalacisn de
Aindustr ia semi-—hdmacia.
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6.2 ETAPA DE PRE-PROPUESTA

6.2.1

Programa de Necesidades y Diagramas de
Relaciones.

Fase Cuantitativa de Espacios o Ambientes.
Programa de Necesidades:

Las instalac}ones para el funcionamiento de
la Zona Franca El Pedéegal, requieren de la
iniraestructura Dbasica (agua potable,
electricidaq, aguas negras) equlpaﬁfento,
creaciép de se}viciAS géﬁerales (cafefe:ia,
despensa, clinica, entre otros),
admiﬁlstracién y mantenimiento adecuados
para el desarrollec de las necesidades
pruvpias y futuras actividades del proyecto;
as. tendremos: (Ver Cuadros No. 31, 32, 33

y 24).

Ma‘rices y ﬁiagramas de Relaciones

Soin de importancia para el desarrollo de ia
conceptualizacién del poligono industrial,
ya que permite visualizar la relacién que
tizne cada zona con relacién a otra o al

conjunto.

Sirven para visualizar los . espacios a

través de wuna relacidén formal de los



Programa de Racesidades

1. Nave industrial
FUNCION ACTIVIDAD NECESIDAD ZONAS MICROZONA ESPACIKD SUB-ESPACIO
Organtzacion tndustrial IACMInistrativas Control Humana, Blenas lAdministrativa
para obtener resuttados v Recursos de ka Empre-
Gptimos ea.
Planificar y Formutar las Ptanifica, organtza, dirlgs, Comaodidad espatcial, pma- Qererte General Gerancia a) 8ala da Sesiones
madidas a ejecutar para coordina, controla, sealo- cidad, relaciSn con otros b) Bala g8 Estar
obtener buenos resuta- nar, recibir visitas. espacios. N ) Servicio Santario
dos Defecar, lavarae, orinar, cam-  |Aseo personat
. biarse, guardar y bafiarea.

Ejecutar los trabajos o ac- Eacribir, lamar, recibir, - Recopiar datos, informar, Becretaria a) Bervicio Sanitario
vidades sacretariales da la wer publico, archivar, pro-  |atender, pasar lamadas,
garencia, controtar insumos papeleria. comvocaciones, control de
(papeleria). Defacar, orinar, lavarss. insumos.
Uevar la Contzbilidad Gene-  |Pagos, Cobros, stabora las Realizar contabilidad v sud- Contabifidad Contaduria- a} Servicio Sanitarnio
ral © |Gcenclas, tachuras, estacos. torias, estados de cuenta,

da cuentas, archiva. chaques, recibos ¥ cobros.
Conbratar ios Recurgos Contratar, despedir, control Conirol de los Recursas Encargado de Paraonal a) Ordenanza
Humanos dgl personal, incapacidades  {Humanos b) Bervicio Sanitario

. Distribuir a diferantes espa- ¢} Yestioulo

cins.

Hater mandados.

Dsfecar; arinar, lavarse.
Aplicar ol reglamanto y lay Controlar, firma pdkzas, re- Carrecta y eficaz aplicacion Dsiegado Fiscal &) Cubiculo
de fomantin da exportacion. tibs y despacha pruductos de a lay (Incertives flscalas) b) Senvicio Banitario

(M. primas y P. terminado)

Defacar, orinar, lavarse,

(CUADRQO No.31)
;1 -IF,“ , -,




A x A
¢
FUNCION ACTIVIDAD NECESIDAD ZONAS MICROZONA ESPACHO SUB-ESPACIO

Albargar [08 equipos y mo- IPrmlucﬂ\ﬁlﬂ_au Industrial Espacios adscuados parasu  [Produccién
biliarios, necesaros para la funcionamiento
actividad industria. ' , .
c:a‘gmqr gs actividades ng- Control da Produccidn, coar-  [Contral v relacitn con los Garents de Plarta Cubltulo a) Barvicio Banftarlo
taments do produccldny dinar, ajecutar, provectar egpacios de la plarta.
funcionamiento. volimenes da produccidn.

Dafacar, orinar, lavarss.
Ejecutar los trabajos o act- Escribir améquina, archivar,  |Recopilar datos, infarmar, Becretaria a) Bodega Papeleria
viciadey secretariaies del hacery recibir Ramadas, atendsr, pasar lamacas, b} Servicio Banitario
Grrente [tomar padidas y despachos convocaclones, control de

de bodaga, papsiera, insumos

bifctas

Defacar, oninar, lavarse.
Coortinar loy procesos Bupervisar, condrolar, clask-  [Coordinar el trabajo oe! per- Suparvisitn Cubiculo a) Contro! de Calidad

. [ficar. s aonal obrero.. b) Eerviclo Banitaria

Transtormacidn de ta mate- Bandoar, deshebrar, coeer, Fusrza espacios comodos Wiqulnas Planta &) Bervicio Banitario
ria prima an producto term}- planchar, empacar, lavar, - [para una mejor produccidn,
rado Datacar, lavarss, urlnal:. cam- )

biarse y baflarge. - ,

(CUADRO No. 32)




6.6 Programa de Necesidades

FUNCEON ACTIVIDAD NECESIDAD ZONAS MICROZONA ESPACIO SUB-ESPACKO

Reparar y mantener el equi- ]Marl:arinianm de Equipo Gptimo funcionamiento del Tailer ) Local

po an Gptime funcionamiento equipo b) Servicio Banitario

i bragiadario fuara de Ia .

planta.

Guardar, controtar existen- lAImacenar, despachar, in- Mamener exdstencias y con- Bodegas Bodega de Froducto Term. a) Zona de Despacho

ctas y deapacho vertartar, recibir, trolar salida-entrada Bodega e Mataria Prima b) Zona de Recapeidn
Defecar, lavarse, ornar, cam- c) Servicio Sanitario
biarse, guardar y baftarss.

Condrolar Cortrolar la recepcifin y 93- Espacio comunicado a las Controtador (Control) a} Zona de Despacho
fida da productns 7onas de carga y descarga b) Zona de Retepeiin
lAmbos espacios restring- c} Senvicio Sanitario
dos

Ofrecar los servicios al per- Complamineo y apoyo para Apovo a los diferentes tipos . |Bervicios Generales

sonal obrero y activdadas los diferentes espacios y de activitades qua se dasa-

¢esarrodarse en laempresa,  |2ciividades. [rrolian en la empresa.

Wigiar la entrada y saidade  [Mipiar, registrar, controlar. Seguridad general v segurl- Seguridad Controt Entrada y Salida a) Caseta

personas y productos Defacar, orinar, I3varse. dad indusirial (protesos, mo- b) Servitio Sanitario

¢as, affcuios, m. prima, ’
p. terminado, equipos)

Parquearse Estacionarse, abastecimien-  [Abergue seguro para los Estacionamignto Parqueo a) Local para vehiculos

to do materia prima, desa- vehiculos b) Local para furgones

lojo de productns termina-
dos.

(CUADRO No. 33)




FUﬂCIﬁN ACTIVIDAD NECESIDAD ZONAS MICROZONA ESPACKO SUB-ESPACIO
|8ervicio Médico para los Examinar, Dlagnosticar, - Atancibn Médica preventiva - Clinica Ratepcién, espera, aten- @) Bervitin Sanitaro
empleados | preparar, atender. {a los empleados cian b) Botiquin
) - Datecar, orinar, lavarsa. : i )

Sarvir [0g Almentos al Comer, Cocinar, senvir, de- Ofrecar el servicla al cbraro Cafeterla Area de Mesas, daspacho, a) Berviclo Banitario

Personal partir, lavar, impiar, dentrol del recinto concina, eft.
Ogfacar, ornar, iavarss. ,

Biologla Natural lAsaarse, defecar, lavarse, Daotar de serviclos sankarios Servicips Banftarios Duchas, inodorus, lavabos,
guardar, cambiarse, a980 campletos al pergonal mingorios, pozeta de aseo a) Bancas v casilloros
dellocdl. ‘

' Envoivanta del Perimstro | 7ona verda, comunicacién  [Area Complementaria da el 7ona Exterior Jardings, Area Varda y

. peatonal, deacansn. adificio industriat Cormradores

Dar sericios Eléctricos y Mantimiento, cotrol, funclo- Abastecer de fuerza vy agua Cuarto de Miquinas Sub-astacln y cuarto de a) Cassta

abastecimiento ds agua namianto, reparaclén a las areas del edificio .

(CUADRO No.34)
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espacios, tomando en cuenta las &reas de

cada uno de ellos.

El diagrama nos da una. idea de la relacién
'entre.&reas. Hay que tener en cuenta que en
ningdin momento es una aproximacién de la
planta arquitecténica. (Ver Gr&ficos No.

45, k6, 47; 48, 49).

Se agruparon en Zonas, aquellos espacios
afines que son necesarios para el
cumplimiento y funcionamiento de la Zona

-Industrial, asi:

Zona Administrativa: Encargada de dirigir ¥y
.admfnistrar los recursos fisicos, humanos,

econbdmicos y técnicos; como autoridad

"~ maxima dentro de la zona, para su mejor

funcionam&ento. (Ver Grafico ‘No. 4é)

Zona de Produccién {(Naves Industriales): Es
el area donde se albergaréan t;das las naves
industriales, en donde se desarrollaran las
aétividades destinadas a la ..produccién
especifica de cada empresa. (Ver Grafico

No. 47}
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Zona de Servicios Generales: Son todof
aquellos espacios deéde los cuales se da
servicios y mantenimiento al Poligono

Industrial. {(Ver Grafico No. &8)

Zona de Apoyo: Esta comprendida por
espacios que ayudan al mejor funcionamiento

de la zona industrial. (Ver Grafico No. 49)

Zonas Verdes: Esta 2zona comprende Aareas
destinadas para el esparéim}énéo y
recreacién de los usuarios, asi como para
la aroteccién del Medio Amﬁfeptei (Ver

Grafico No. 58)

Programa Arquitecténico

Fase Cuantitativa de Espacios
Arquiiect6n1cos, comprende la definicién
del Programa Arquitecténico-de acuerdo a
las actividades del wusuario en la Zona

Industria. (Vver Cuadros No. 35, 36‘y a7)



Programa Arquitectdnico de Zona Franca El Padreqal

DESCRIPCION AREA (M)
1. Zona Administrativa > 31545
" 1.1 Direcclén
a. Oficina de Director > 24.30
b. Servicio Sanitario 2.85
¢. Sala de Jumtas 26.90
1.2 Administraclén
a. Oficina de Administrador 2 18.15
1.3 Delegado Flscal —» 13.05
1.4 Encargado de Personal > 1355
1.5 Secretaria b 430
1.6 Sala de Espera 10.05 \
1.7 Archive y Papelerla ; 890 -
1.8 Cémputos
a. Encargado de Cémputos ) 18.70
b. Aundiares (Centro de Cémputo) —> 23.10
1.9 Contabiidad
a. Contador 17.10 -
b. Auxiiares y Colecturla 14.35 -
1.10 Secretaria 430 .
1.11 Sala de Espera 10,05 N
1.12 Archivo y Papelerta 7.10 -
1.13 S. S. Hombres 15.10
S. S. Mujeres —p 15.10
1.14 Recepclén e Informacelén > 2.70
1.15 Circulaciones ) 69.30
2. Zona de Producclén (76 Naves) ) 180,918.00
2.1 Nave Industrial 1,492.75
a. Oficina Gerente y S.8. 23.30
b. Secretaria
¢. Sala de Ezpera _> 38.75
d. Contador y Auxiiiar _
e.S. 5. Empleados 380 -
f. Producclén 981.00
g. S. S. y Vestidores Mujeras 38.95

{(CUADRO No.35)



DESCRIPCION

AREA (M)

h. S.5. y Vestidores Hombres 11.10
i. Carga y Descarga 3150
]. Estacionamiento Vehiculo Liviano 140.00
k. Eslacionamiento Vehiculo Pesado 180.00
|. Aseo y Bodega : 385"
m. Gradas 7.90
n. Circulaciones 32.50
0. Area Verde y de Ampliacién > 881.75
NOTA: Parcela Industrial - 4 2,380.50

3. Zana de Setvicios Generales
3.1 Cafeterla —) -867.10

({CUADRO No.36)

a. Preparacién de Alimentos 2045

h. Coclna 16.80° ™

c. Despacho de comida 20.50 " -

d. Area de Mesas - 74705

e. Bodega 8.05

f. S. S. Empleados Cafeteria 4.60

g.S. S. Hombres > 2430

h. S. S. Mujeres 2535
3.2 Clinlea p 177.50

a. Vestibulo 13.85

b. Recepcldn e Informacidn 270

c. Sala de Espera 20.10°

d. Consukorio Médico Generaly S.'S. 2

e. Enfermeria . 20.70 -

f. Trabajadora Social t 1585

g. Archivo 14.85

h. Entrega de Medlcamentos 14.20

i. Bodega 13.10

J- Aseo ; 8.69

k.S. S, Empleados 375

I. S. S. Hombres E 15.10°

m. S. S. Mujeres 15.10
3.3 Despensa »

a. Vestibulo

b. Guarda empaques

¢. Cajas

d. Sala de Ventas 4

19.60 . °



DESCRIPCION

AREA (M)

e. Cuarto de Preparacién de Verduras
f. Cuarto de Preparacion de Carnes

g. Cuarto Frio

h. Cangetador

i. Bodega
). Oficina Administrativa

k. 5.5. Empleados

l. Carga y Descarga

m. Secretaria y Sala de Espera
n. Contader y Amxifiar

o. Encargado de Cémputos

2.10
9.10
7.28
7.00
37.85
6.25

3.88
4.62

714

3.4 Complementarios

a._ Estacionamiento
b. Clrculacién Vehicutar

c. Clreulaclén Peatonal

d. Caseta de Control (2)

23 1BO.OO

4. Zona de Apoyo
4.1 ANDA (Caseta,equipos,pozos,entre otros)

4.2 CAESS, CEL (ldem)
4.3 ANTEL (Idem)

:
=
.

4 8270
2, 400 00

627.50

5. Zona de Area Verde

* 17,295.80

5.1 Area Verde para Recreacion
a. Actividades al Aire Libre

- Cancha de Basket Ball (2)

- Cancha de VoRey Ball (2)
- Cancha de Foot Ball (1)

b. Actividades Bajo Techo
- Ranchos (78] -

- Desvestidores y S.S. Hombres (3)

- Desvestidores y S.S. Mujeres (3)
- Bodega (3)

c. Otros

- Circutaciones Pesatonal

- Jardines y Amblentacién

vV wvVvYvy V‘Lv

1,39400
816.00
6,486.00

1,216.00
304.92
30.96
141, 93

5.2 Area Verde para Proteccién Amblental

- Abientaclén vy Jardines

(CUADRO No,37)

P 17,295.80
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6.3 ETAPA DE PROPUESTA ESPACIAL

6.3.1

Q.

Criterios de Disefio Arquitecténicos
Criterios Funciconales

Del Conjunto Industrial.

* El tipo de industria a instalarse en
la Zona Franca El Pedregal, serd industria
ligera seca y semihdmeda, que con su
proceso productivo no genere humo ni

desechos industriales, .que vengan a

contaminar el ambiente.

* El acceso vehicular y peatonal se hara

por el costado oriente-del terreno. '

* - La Zona Franca tendri uno solo y dnico

acceso, asi como salida, con ello que se

lograri establecer un control mas _efectivo

’y adecuado hacia el interior de esta (tanto

vehlcular'como peatonalmente).

* Para la zona de apoyo (ANDA, ANTEL,
CEL, entre otros), su ubicacidn seri dentro
del Area de proteccién ambiental que se

generara en los alrededores del terreno.
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* Interiormente, se tendrA wuna via
principal de la cual se derivari el acceso
principal del conjunto industrial, asi como
las vias secundarias hacia las demAs zonas

del complejo industrial.

® Las parcelas industriales tendr&n una
proporcién de 2:1, donde el lado menor daré

a la calle.™

* Como complemento al conjunto
industrial, se tendran zonas destinadas
para la recreacién, descanso, confort y
esparcimiento del wusuario, Fomando COomo
criterio para ubicarla, segin normas y al

concepto de Dispersién. ™

* Se crearh un Area destinada para la
llegada y salida de autobuses o transporte
para el obrero que laborard en la Zona
Franca y deber4i ubicarse cercana al Area de

acceso principal de la Zona Industrial.

T2

ri

Nornwme Bepaficolar, Rafasl Herudia, Universidad José Einmdn Cafinm,
TR=A, L9821,

Dl semi par , asparclir, repartir, EwepRrar; ques et disgregemdo.

Fruentes Diliccionario Larcussw, Mamaal Ilustrade Ramdin Carcia—
+

Pealayo » Groamj ediciones Larcusse,; 1%84, México.
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* La Organizacién del proyecto,
respondera al c}iterio de diferenciacién de
zonas funcionales, de tal manera que cada
grupo pueda desarrollar sus actividades sin

iﬁterferencia.

* Se ubicarfn estratégicamente, baterias
de serviclos sanitarios, que funcionen de

acuerdo a las necesidades de cada zona.

* Las circulaciones internas de cada
zona deberin ser claras y bien definidas,
para evitar confusién ‘de los wusuarios,

brindando la facilidad del desplazamiento.

De Zonas Especificas del Conjunto Industrial
- 'ﬁl estacionémiento Héberé estar
éércano a la plaza, al Area administrativa
y-iona de servic&bs generales; a excepcién

de aquello§ que tiene cada nave industrial.

* El Area de servicios generales debera
de estar ubicada cercana a Earga y
descarga, y alejada de las zonas de que no
reﬁdieren ruidos y cerca del acceso

principal.
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* La zona de produccién {naves
industriales) estarA ubicada de manera que
esté inmedlata, a un acceso con el
exterior, e internamente con otras Areas de
apoyo o servicio, de una manera eficiente y

fluida.

* El vestibulo general deber&d comunicar
con facilidad a todas las zonas del
poligono Industrial y a la vez integrarla

con las zonas verdes, para que dé una

visual agradable.

» La parcela industrial tendrda un Area
para la Nave Tipo, el resto dei Area de la
parcela ser& para la ampliacién de nave,
para ubicar sub-estacién eléctrica,
cisterna, planta de tratamiento, entre

otros.

* Las diferencias de niveles serfn
resuel tas a través de rampas con pendientes
leves y gradas, evitando el abuso de éstas

y aprovechando al maximo el terreno.
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* El Area de carga y descarga debe estar
en relacién directa con el estacionamiento

de traileres en cada Nave Indust}ial.

* La administracién debera estar

localizada dentro del conjunto en un lugar

de fAcil identificacidén; cercana a accesos
peatonales y vehiculares, asi como el

acceso principal del proyecto.

* El Area Verde destinada para el

Esparcimiento y Recreacién, debera de

ubicarse en zonas accesibles y cercanas a

las Naves Industriales.

* El plan de calles estaré determinado
por las dimensiones de las parcelas, ya que
estas . tendrédn como criterio la economia
(tanto para 1la longitud de  calles ¥y
conduccién ‘de agua; electricidad, entre

otrosi y la facilidad de acceso a ellas.

* La zona de esparcimiente y recreacién
contard con canchas, Areas de descanso,

ranchos, vestidores y estacionamiento.
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* Los pasillos, rampas y las escaleras
deberan permitir el paso de 2 personas al
mismo tiempo, cuyo dimensionaﬁiento seréa en
base a normas requeridas para este

proyecto.

* Los pasillos y puertas de acceso
deberan permitir un flujo directo, para la
entrada o salida de todos los espacios,
principalmente en aquellos donde haya

concentraciébn de usuarios.

* Se determinara el acceso a cada
edificio de tal manera que se ubiquen

frente a las &reas de paso peatonal.

* Los aspectos de ventilacién,
iluminacién, ruidos y otras variables
deberin de considerarse, ya que condicionan
el ambiente; los lugares de concentracidn
de personas deberan tener mayor altura que
los otros espacios. Todas las areas deberan
de estar bien iluminadas y la. separacién
entre lamparas o luminarias no debe generar

conos de sombra.
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*® Se considerarik el Area de proteccién
necesario, tal como lo indica la OPAMSS ™
y todasf aquellas .normas requeridas vy

necesarias para este tipo de proyecto,

b. Criterios Formales
* Se opta por una disposicién axial, ya

que favorece- la ventilacién norte—sur.

PR

* La o;ganizacién cémpositiva de
prefe?encia sera sobre ejes ortogonales, ya
que con ‘ésto . Qe lograréa mayor
aprovechamiento del terreno } organizacién

de los espacios.

* La organizacién en planta del conjunto
industriél responder& al tipo trama, ya que
se partird del criterio de la proporcién

que debe tener la parcela'industrial 2:1 7"

* La rectangularidad del  terreno
condicioné el diseflo respecto a su

tendencia sobre un eje axial.

7
Raglmmanto de la Orcdensnsa del Control y» Desarrollo Urbano ¥y de

la Construccian

s Iciem 72
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* En la Propuesta Arquitectdnica, dentro
del Dbisefio se buscaré simplicidad formal,

buscando una respuesta mas econdmica.

* Todos los accesos hacia los edificios
principales se enfatizaran mediante Ila
elevacién de un elemento que forme parte

del edificlo.

#* Un elemento determinante para el
" aspecto formal de las edificaciones sera la
economia del Proyecto, de manera que se
buscara destacar o sacar provecho de los
elementos en su propia expresién (sin
acabados innecesartos), estructuras,

elementos.

* Algunas Areas o© espacios que puedan
tener dimensiones o formas especiales,
seran usados como atractivo visual del

sistema a generar,

* En cada edificacién habr& sencillez
formal, cada elemento de la zona industrial

1o mostrara como requerimiento de tres
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criterios: economia, simplicidad y

unificaciédn formal.

* La composici6étn formal del conjunto
obedecera a la forma predominante
{rectangular), a la cual podra adicionarle

o sustraerle elementos.

* La jerarquia de las édificécisnes

(volamenes) se dar&d por las siguientes

caracteristicas: -

a. 'Por. su posici&h en el “e;quema
funéiogﬁl. ‘ ‘ .

b. Por su réquerlmiento fuhcibnai (visto

como Area o por su elevacién)

* La ubicaciédn de los edificios‘fend}én
como caracteristicas la optimizacién-de los
recursgs. ’naturales,' ventilacién e
ilumln;éfén; garantizando que los espacios

tengan;un ambiente 46ptimo.
N

C. Criterios Ambientales
® Q&e la orientacién del Conjunto
Industrial se ubique de tal forma que se

aprovéche al maximo la iluminacién y
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ventilacién natural, para crear ambientes

agradables y 6ptimos.

* El color a wutilizar deber& estar
adecuado a las necesidades psicolégicas de
los usuarios y al tipo actividad a

desarrollar dentro de la Zona Franca.

* Dentro de las Areas de élrculaci&n, se
determinaran plazas, que deber&n ser
elementos rectores que permitan la fluidez

espacial.

* La orientacién de las edificaciones
seré en_lo posible norte-sur, y asi evitar
el asolgam}gnto directo ya que 1os rayos
solares inciden desde 1a mafiana. Para
. contrarrestar ios efectos solares‘se pueda
impiementar aleros, elementos ve;tlcales,

entre otros.

* Se harAa uso de macetas y jardineras
para la ambientacién interna de los

espacios en ios edificios.

4
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* La vegetacién deber4 ser variada,
abundante y agradable.
* La vegetacién y arborizacién debera
~funcionar como barrera natural para

protgge; del viento, ;ujdog y a;oleamiento.
La jardineria y Areas verdes se integrarén
con {as c{rculaciones exteriores, para
evitar zonas que generen calo; y reflejos.
Se imp{emeqtar&n a}eas de_ éséar y la

ambientacidén exterior permitira el

esparcimiento.

* La créacién de ‘ &;eés . verdes
intermedias entre- cada nave industf}al
permit;ré-d;sminuir'ruidés &'¥i§{§§:-

* ée.--ufilizarén arboles  con ~ hoja
perenn;, d;hde la éltura §"coﬁa sean
adecuados, b 4 armonice- con las
instalaciones, sin obstruir la circulacién

de vientos, vistas hécia y desde las

edificaciones.

* La iluminacién artificial debera

proveer condictones similares a la
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iluminacién natural, permitiendo alcanzar
indices de luminosidad de acuerdo al tipo
de actividad que se desarrolle en cada uno

de los espacios.

* El Area donde se ubique la planta de
tratamiento de aguas Iindustriales sera
protegida con una barrera de &rboies para
fﬁpedlr la visual directa hacia dicho lugar
y se ubicara dentro del Aarea verde de

Proteccidon Ambiental.

* Las Areas del poligono industrial se
distribuiran en el terreno con pendientes

minimas para reducir costos de terraceria.

* La ublcacién de los edificios tendréan
como caracteristicas la optimizac{én de los
recursos naturales, ventilacién e
.iluminaclbn; garantizando que log.espacios

internos tengan un ambiente éptimo.

d. Criterios Psicolégicos
#* El color empleado en interiores vy
exteriores forma parte del disefio de los

edificios, lo que contribuye al &animo del
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hombre,. ;a sea. oﬁtimismé o dépfesién,
actividaa ‘o pasivi&ad, tranquilidad
dependiéhdo del matiz, vinténsidad y el

tono.

* El color a wutilizar deber& estar
adecuado a necesidades psicolégicas de los
usuarios, evitando' colores obscuros y

superffcie§ brillantes que produzcan‘fatlga

visual.
* En lugares de grandes dimensiones
debera evitarse la sensacidn de

aplastamiento y no ubicar elementos gque

simulen encerramiento; como barras
verticales.

* Lds vestibulos ser&n suficientemente
ampliégl jventiladas e i luminadas,

consfdérando'que el &nimo del'usuario debe

ser estimulado.

* Los edificios deberadn proporcionar -
sensacién de proteccidn climatica y social,
a través de la disposicién general de las

&reas, dimensionamiento, colores en las
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paredes, posicién Yy condiciones de
iluminacién y ventilacién natural-
artificial, acGstica, textura y-forma. En
términos generales, los espacios requeriran
el manejo de las variables del color y la
luz; asi como texturas para proporcionar el
tipo de ambiente que demanda cada espacio,
con relacién a las actividades que se

desarrollaran en los mismos.

Criterios Topograficos

LA Todo el disefio seri ubicado en
terrazas, adecudndose a la topogratia

natural del terreno.

i Se utilizaran rampas y gradas para
acceder a todas las Areas que componen el]
conjunto industrial, evitando el abuso de

gradas.

* El proyecto debera disefarse
horizontalmente, en primer nivel , debido a
criterios y caracteristicas de la actividad

industrial.

o+
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Criterios de Seguridad

* E! Poligono Industrial deberia tener un
solo y fdnico acceso, lo que ofrece la
venfaja de establecer un control mas

efectivo.

* Se. instalaréan extinguidores
estratégicamente en el interior de pasillos

y de los espécios.

* Los accesos a las instalaciones
fisicas deberan ser amplios de manera que
si se diera una emergencia se podria

evacuar la zona con facilidad.

* Evitar el abuso de las gradas en zonas

de gran circulacién y ademAs se utilizaran

rampas.
* Se usarf el sistema de manguera contra
incendio, el ' cual estara conectado

directamente a la red de abastecimiento y a
la cistérna,'dfcho sistema debe ubicarse en

un lugar accesible, adosado a las paredes.
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* Todas las puertas deber&n abatir hacia

afuera y ser de materigles no inflamables.

* Se evitarA el wuso de pisos con
superficie demasiado lisas asi como los de
extrema rugosidad, para asi evitar y

disminuir riesgos de accidentes.

6.3.2 Zonificacién
Se ateqderé por zonificacién "El modelo que representa

la primera Aproximaciédn Espaciall.

Parasdeterminar la mejor ubicacién de las zonas y las
Areas de la propuesta espacial del Poligono
Industrial, se establece wuna serie de criterios
basicos con el fin de generar una_aqecuada y Gptima
zonificaciédn, la cual repercutiri en el diseiio del
conjunto, ya que éste respondera. también a
reéuerimientos fisicos, espaciales, ambientales y

psico-sociales del proyecto.

Las zonas del Poligono Industrial son las siguientes:
a. Acceso Principal
b. Plaza Vestibular

c. Zona Administrativa

SOy
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d. PZona.de Proég;cién"(Na§es-InduétriaLes)
e. Zona de Serv;eioslcenerales
f. Zona de Apbyo
g- Zona Deportiva

h. Zona Verde de Protecciédn Ambiental

i. Estacionamiento

{.— CRITERIOS DE ZONIFICACION

Para establécér los criterios de zonificacién se
han tomado los &atos 6btenldo§ en el analisls de
sitio, en donde se hatestablecido ltas caracteristicas
del terreno cdmorson: Topografia, Clima, Vientos,
Asoleamientos, Vegetacién, entorno existente y los
elementos comﬁtémentarios que influiran en el
proyecto.

foee o
Los crlterfgg:bagicos qué régif&n la zonfficécién

en el presente pfoyecto serén:

1.1 Accesibilidad
Se refiere a las facilidades fisicas con
que debera contar el proyecto y el usuario,
debiendo cumplirse - - las -siguientes

condiciones:
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El &rea destinada al acceso principal,
deberi estar préxima ; las Zonas de
Administraciéon y Servf&ios Generales,
propiciando facilidad f contrel (tanto
vehicular como peatonal) para el
ingreso del usuario y la distribucién

a las diferentes Areas.

Dentro de las circulaciones y acceso

peatonales se generarAn gradds ¥y
rampas, con el objeto de hacer mas
diversificable el proyecto, asi como

el confort y comodidad del usuario.

El acceso peatonal estaréd ubicado en

.un Area donde lqitopografia sea mas

favorable y contiguo al acceso
principal (el acceso vehicular) del
proyecto, para mayor control y

seguridad, ademads deber& ser de facil

idqntlficacién.

Los estacionamientos deberin estar en

relacién directa a las plazas.
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Sé ﬁiferenciarén los accesos
pea£6n§les y vehicuiares, por medio de
Iazutilizacién de zonas verdes y el

. }
uso de materiales segidh sea el acceso.

Lés reas ver&es ﬁébérén funcionar
cého' elemento de“eniace entre las
diferentes zonas, funcionando como
canalizadores de flujo peatonal;
a&ém&s de funcioﬁar éoﬁo elemento de

separacién fisica de Areas no

compatibles,  también como de

amﬁientacién de las diferentes Areas

del poligono.

Lgﬁ'bl;;as seran como vestibulo del
cégnhﬁ¥o} facilitando "la llegada de
los usuarios a lés diferentes Aareas
dgi poligono indhstrial, ademés
estaran en relacién directa con los

estacionamientos.

Legibilidad

a.

El ‘acceso principal, asi como el de
cada Area debe tener facil

identificacién respecto al conjunto.
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Los accesos vehiculares y peatonales

de 1la Zona Franca, deber&n ser de

facil identificacién.

Ambiente Adecuado

al

El &Area verde deportiva“debe actuar
como elemento de coheslén‘comunlcacl6n
social; generando la convivencia y
relaciones entre los usug}los, siendo
un elemento generador de ésparcimiento

y recreacién para el usuario.

E{ Area verde de Proteccién Ambiental
debera ubicarse y distribuirse en todo

el conjunto industrial, ademAs debera

_ ubicarse parte de ésta alrededor del

conjunto industrial conh‘el fin de
aislar y proteger a las é&reas
circundantes del terreno, debido al

tipo de proyecto.

El area verde deberad ser un elemento
que conecte las diferentes 2zonas,
sirviendo de transferencia de Areas

estaticas y dinamicas.

o



4,

_ 239
Séf qbicarﬁ el éreg ver&e deportiva
p;ﬁcticamente al éentro del proyecto,
que es el criterio recomendado segin
normas, pero también se tomara otro,
que es el de dispersién, con el objeto
de no .concentrar en un solo lugar
diéh# Areas f crear zonas de descanso,

esparcimiento y confort en diferentes

lugares del- proyecto.

Integracidén de Areas Verdes con las

édificaciones y la distribucién

exterior de las circutaciones.

La zona Administrativa y de servicios
generales deberan ubicarse en:una zona

tréhduila. priﬁada {a fin de albergar

'y generar espacios de esta indole) y

fdéré &e la Zona de Produccién.

1.4 Aprovechéﬁiento del Terreno

a.

Cahcentracién de 2 o mAs zonas afines,

séan dinamicas o estaticas.

LS
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b. Aprovechamiento dg la topografia
existente, con objetivo de minimizar

las transformacionés de terrazas, a

través de cortes y rellenos.

c. Se har& un uso adecuado del terreno
existente, con el objeto de no generar
muchas rampas y gradas sino las

requeridas.

d. Aprovechar "'al maximo el terreno,
partiendo del «criterio de que la
superficie edificada representara
entre un tercio y la mitad de la
superficie total de este.”™

e, Para la red vial o calles se partiréa
de ocupar el, 15%. de la superficie
total del terreno como minimo y no més

del 25% de este.””

f. La Zona Verde Totql se dividira asi:

Area Verde para 1a Proteccién

76

rr

Luagisimcidn 3 Normmlisacoion apl icada = las Construcciones
Industriales. Normas Rspafiolas, Rafael Heredia, Universidad Joass
Simesn Canas, UCA, 1981, Tambidén segatn Normas Interneacionales
Manual (CONDT ).
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USUARIOS ( VISITANTE, OBRERO},

ACCESO VEMICULAR LIVIANO
. , h Y PESADO POR SEPARADO. |

’ - : SALIOA VENICULAR LIVIANO
Y PESADO POR SEMARADO.

ACCESO VEMICULAR Y
PEATONAL AL POLIGONO

INDUSTRIAL

CIRCULACION VEHICULAR
INTERNA EN AMBOS SEN-
TIo08 DEL POLIGONO.

ZONIFICACION

DEBCRIRCION

» UN UNICO ACCEBO, POR CONSIGUIENTE, PERMITE UN

. : 1. ACCESO,
MEJOR CONTROL DE LOS USUARIOS QUE ENTRAN Y 2, ZONA ADMINISTRATIVA.
SALEN, ) '

3. ZONA DE SERVICIOS GENERALES.

4. PLAZA.
8, ESTACIONAMIENTO.
6. ZONA VEROE D
7. ZONA DE PRODUCCION.
8.ZONA VERDE DE PROTECCION AMBIENTAL.
9, ZONA DE APOYO.

; I0.ZONA DE TRANGPORTE.
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Ambiental y Area Verde para
Esparcimiento y Recreacidn, donde é&sta
Gltima ser&a como minimo la mitad del
Area Verde Total {segan normas el 18%

de la superficie del terreno).”

E. E]l Area de estacionamientos se regiré

segn normas. ”*

6.3.3 Conceptualizacién Formal del Proyecto
1. Proceso de Disefio
La corganizacién del Proyecto ser& establecida en

funcién de la existencia de dos tipos de ejes:

l.a Los Ejes del Terreno
.Podemos observar en __la Grafico No. 5| , como
éstos responden a la con?iguracién formal
del terreno, para el caso un poligono

irregular de 5 lados. (Ver Grafico No.5l )

k4 |
Raglamwsnto de la Orclernmnes del Control del Desarrclle Urbano » de

la Construcaldn. OPAMES. Bl Salvador.
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Los Ejes de Orientacién
Obedecen a la orientacién Nor-este y Sur-
ceste del sistema cardfnal,'reSpecto a los

ejes anteriores. (Ver Grafico No.52 )

Estos ejes forman la trama respecto a la
cual sé'ofgaﬁlzaré el bonjﬁhtﬁ_industrial,
tomandcs ‘como base *a los ejes de
orientacién, con el objeto de lograr la
mejor ubicacién de este y para aprovechar
las condiciones naturales de iluminacidén y

ventilacién.
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2. Idea Generatriz del Espacio
* La forma geométrica base, que seré utilizada es
el rectangulo, por ser una forma de facil
construccibn, econémica Y de facil
amueblamiento. Dicha forma serd modiflicada a
través de adiciones y sustracciones con la
fiqalfdadfde'general formas. mas dinamicas que
'peymitan identificar sus accesos.
* El médulo base serda de 34.5 m x 69.4 m. y
| maltiplos, y submaltiplos de dicho médulo. {Ver
Grafico Ne, 53 )
* Los edificios estaran ubicados de tal manera que
sus fachadas longittudinales estén orientadas de

norte a sur.

i
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Existe una organizacion axial en el disefio de los
edificios manteniendo una simetria tanto en

planta como elevacién.

Para organizar especialmente el proyecto
industrial, -donde se desarrollaran diferentes
actividades' (pablicas, semi—-pablicas y
privadas), se ha definido el criterio generador

del proyecto: "Crecimiento por Agrupacién”,

I e
| !
] _ | _E
— — ___. e o e _= X
_— “' :. §£
i) 1 34.5nts.
! |
__L.___“_A___lrﬂ__n“_____w_pﬁ__é
5 ;
‘ \S | B4Jlnm
Y* (GRAFICO No.53)

Otros Aspecfos

El proyecto deberid ser constante con el entorno,
en su altura, color y forma; este genera
atraccién ﬁogrando asi que el conjunto
arquitecténico adquiera mayor importancia y

peso.
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La unidad del conjunto se logrard por medio de
la resolucién ¥y dominio de elementos
rectangulares, en los fondos 1lisos de 1las
paredes se harin resaltar ciertos elementos
decorativos en las fachadas, los cuales se
deber&n apreciar con cierto intervalo, lo que
proporcionaré uﬁ descanso visual y rompera la

monotonia del conjunto.

El color posee doble accién en lo fisico y en lo
psicolégico, por 1lo cual sera Iimportante las
tonalidades a escoger y aplicar en las

edificaciones.

Forma Exterior (fachadas), la forma exterior de
las edificaciones se define en gran manera por
la disposicién de la cubierta que define la
forma inclinada, asi como la inclinacién
vertical de las paredes como nexo entre el suelo
y la tierra, determinindose de esta manera en
las fachadas la utilizacién y mezcla de dos
formas basicas {cuadrado 4 triéngulo?,

configuracién general.

‘-



PROPUESTA DE DISENO ARQUITECTONICA DE
CASO TIPO DE ARQUITECTURA(PARTE A)



PROPUESTA DE DISENO ARQUITECTONICA DE
CASO TIPO DE ARQUITECTURA ( PARTE B)
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Criterios Técnicos

1. Criterios de Instalaciones Hidraulicas

l.a

*

Agua Potabhle

Se recomienda la instalacién de tuberia de
Hierro Fundido, la cual estara diseflada de
tal manera que permita la presién requerida
en toda la tuberia, con caracteristicas que
seran de junta rapida (push-on joint), bajo
especificaciones federales WW-P-42421-C,
wwW-P-412C, WW-P-360A o) bajo normas
internacionales IS0 RI13 clase "A", IS0 (K-
9); péra piezas especiales (como cruceros,
valvulas, hidrantes, entre otros) conforme

normas ASA A.21.18.64 (AWWA C-118-64).

La instalacién de cafierias de cloruro de
polivinilo (PVC) y piezas especiales,
conforme normas comerciales de U.S.A. C5
256-63. Los diametros para las tuberias
mencionadas antes serda establecidos de
acuerdo a la cantidad y tipo de artefactos

hacia los cuales se llevara el servicio.

La instalacién de tuberia en losas serd al
descubierto,esto dara la forma de detectar las

fallas mas rapido, facilitando su
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reparacién y se evita estar rompiendo losas

y pisos.

Las subidas de agua potable iran adosadas a
columnas y a paredes segiin sea el caso y se
cubriran con estructura falsa que evite su

visibilidad y permita su reparacién.

Toda la red estark dirigida por vaAlvulas de
control, dque se instalardn en puntos
estratégicos, con lo cual se podra realizar
cgalquler reparacién en caso de algan
desperfgctq, .esto permitiréd independizar
los sistemas de abastecimiento en cada
edificio o segin convenga, para no afectar

a los demas usuarios.

Se ubicardn accesorios estratégicamente,
que permitiran la limpieza de las tuberias
cuando haya cualquier tipo de obstruccién;
ademis se ubicaran tuberias de venteo, para
que los-gases producidos en la red puedan

ser evacuados.

El abastecimiento de agua potable ser& a

través de la tuberia interna del proyecto,

-
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la que estara conectéda a los-ﬁozos que se
perforaran, por medio de! equipo requerido
(bombas, entre otros), para hacerla llegar

hacia donde se necesite.

Aguas Llﬁvias

Las Aguas lluvias del proyecto seran
evacuadas hacia los costados oriente y
poniente del terreno; hacia canaletas, las
cuales llevar&n al costado Norte del
terreno, por donde pasa el Rio Jiboa; a la
vez se proyectarid obras de proteccién
(cabezal de descarga) para evitar la

erosién con la caida y salida de agua.

La red de aguas lluvias ser& de tubo PVC,
de diferente diametro segGn el caso y de
acuerdo a-las siguientes espécificaciones:
junta cementada (bajo especificacién Cs
256-31, ASTM -8 241-73, ASTM-P-178-83. Las
bajadas ir&n adosadas a columnas a las

columnas.

- Asf como de tuberias de concreto (sin

armadura) de diametro interior desde &7
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hasta 24" de unibén de "campana", ASTM C-
1465 {AASHO M86-65) de resistencia
estandar; las tuberias de concreto
reforzado de diametro interior mayor de 24"
hasta 168" ASTM C76-667 (AASHO M178-65)

Clase II.

Las aguas lluvias se canalizar&n a través
de las cunetas a cajas tragantes y a las
tuberias mencionadas antes y a través de
canaletas, las cualés contaran con sus

obras de proteccibn respectiva.

Aguas Negras
Toda la red interna en los edificios sera

de tuberia de PVC de diferentes diametros.

La instalacién de las tuberias en las losas
sera gérea, lo que permitirda detectar
fallas .en el sistema, facilitando su
reparacién y asimismo se evita el

rompimiento de losas y p‘i SOS..

Las bajadas de aguas negras serin adosadas

a las columnas y paredes segdin sea el caso,

4
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e iran cubiertas con estructura falsa que
evite su visibilidad V4 permi ta su

reparacion.

* Se usara tuberia de cloruro de polivinilo
(PVC), cumpliri la norma ASTM D-22&1-74 y

ASTM D-2672-73

* La red contendra pozos, cajas de registro,

sifones, entre otros.

* La réd de tuberia ﬁara aéﬁés nééras ira
conectada y se dirigira a plantas de
tratamiento, para posteriormente ser
drenada a la tuberia local de ia zZona,
debido al fiﬁ; de égﬁés negras };bara no

N

contaminar el &rea y sus alrededores.

Criterios'dé !ns;élaéionés Eléctfléas

Debera considerarse en el proyecto ‘industrial
tableros eléctricos génerales y'de distribucién
para fuerza y alumbrado, seradn del tipo de
empotrar, neutro sélido, con chapa y llave;
seran monofasicos y bifAsicos segin se requieran

estos.
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Las subestacliones de fuerza ser&n aéreas, en los
postes instalados en los lotes industriales, su
capacidad serha como méaximo 225 KVA, para una
cantidad de & lotes. No se construird circuito
de distribucién de fuerza, las acometidas

deberan ser aéreas y por cada lote sera una.

En la iluminacién, se utilizar&n luminarias de
vapor de mercurio o de sodio en las Areas
exteriores, el ndamero de estas dependera de la
altura de montaje, la potencia y caracteristica

de las mismas.

Se intensificard la iluminacién en Areas donde
se requiera, por el tipo de actividad que se
realice (Area de produccién, escaleras, Area de

equipos, entre otros).

El tipo der}luminaciﬁn se intensificara, por el
tipo de actividad que se realice en los
diferentes espaclios donde se preocupari que sea
a través de'iluminacl6n natural o en su defecto

artificial.

Se recomienda 1la construccién de pozos de

registros, para facilitar el tendido de

“h
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conductores, su pisc ser& de grava y arena para
facilitar el drenaje del mismo, no debera estar

separados o mas de 306 mts. uno del otro.

Para insialar c;bles conductores se debera
utilizar tuberia de PVC flexible del tipo
polyducto, ya sea estas vayan enterradas
directamente, embebidos en concreto o en el
entrecielo. En las instalaciones exteriores
expuestas o donde sea requeri&o, se insté!aré

tuberia conduit de aluminio o slmiiar..

La iluminacién interna, para la maycria de las
ére;s del proyecto indu§triél, se recomienda
fluoreﬁcente e incandescente parﬁrlas Areas que
no necésita; much& luz, segiGn la neéesidad o

actividad a desarrollar.

Todas las Areas dentro del conjunto industrial

tendran VOliaje 118 a 228 voltiosl
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