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RESUMEN

El presente estudio analiza las medidas cautelares, especificamente
las anotaciones preventivas decretadas en sede administrativa, judicial y
contractual bancaria, como instrumentos esenciales en la proteccion de
derechos en el ordenamiento juridico salvadorefio. El objetivo principal fue
examinar los efectos juridicos y practicos derivados de su inscripcion en los
Registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas, asi como su impacto en la
seguridad juridica de las partes intervinientes. La investigacion se dirigio a
personas naturales y juridicas vinculadas a procesos registrales y judiciales,
tomando en cuenta la doctrina, la legislacion nacional, la jurisprudencia y

experiencias comparadas en paises como Espafia y Guatemala.

La recoleccion de informaciéon se efectu6 mediante revision
documental de fuentes doctrinarias, legales vy jurisprudenciales, asi como el
analisis de normativas nacionales, internacionales y entrevistas a
profesionales del derecho. Se adopté una metodologia de tipo cualitativa con
enfoque descriptivo, que permitid interpretar el funcionamiento, los
fundamentos y las implicaciones de las anotaciones preventivas. El analisis
de los datos se desarrollé bajo un método de sistematizacion tedrica y juridica,
con apoyo en el derecho comparado y en los principios procesales de fumus

boni iuris y periculum in mora.

Los resultados muestran que las anotaciones preventivas cumplen
una funcién temporal de aseguramiento de derechos, evitando la enajenacion
o alteracion de bienes mientras se resuelve un litigio. Se constaté que, aunque
su origen puede ser judicial, administrativo o contractual bancario, todas
persiguen la finalidad comun de proteger la eficacia de una futura resolucion

definitiva y garantizar la seguridad juridica de los actores procesales.

Palabras clave: Medidas cautelares, anotaciones preventivas,

seguridad juridica, derecho procesal, registro de la propiedad, El Salvador.
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ABSTRACT (English)

This study analyzes precautionary measures, specifically preventive
annotations decreed in administrative, judicial, and banking contractual
contexts, as essential instruments for the protection of rights within the
Salvadoran legal system. The main objective was to examine the legal and
practical effects arising from their registration in the Property and Mortgage
Registry, as well as their impact on the legal security of the parties involved.
The research focused on individuals and legal entities engaged in judicial and
registral processes, considering legal doctrine, national legislation,
jurisprudence, and comparative experiences from countries such as Spain and

Guatemala.

Data collection was carried out through a documentary review of
doctrinal, legal, and jurisprudential sources, together with the analysis of
national and international regulations and interviews with legal professionals.
A qualitative methodology with a descriptive and analytical approach was
applied, enabling the interpretation of the functioning, foundations, and
implications of preventive annotations. Data analysis followed a theoretical
and legal systematization method, supported by comparative law and the

procedural principles of fumus boni iuris and periculum in mora.

The results show that preventive annotations fulfill a temporary role
of safeguarding rights, preventing the transfer or alteration of assets while
litigation is pending. It was found that although their origin may be judicial,
administrative, or banking contractual, all share the common purpose of
ensuring the effectiveness of a future definitive resolution and strengthening

legal security for the parties involved.

Keywords: Precautionary measures, preventive annotations, legal

security, procedural law, property registry, EI Salvador.
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacién sobre las Medidas Cautelares:
anotaciones preventivas , decretadas en sede Administrativa, Judicial y
Contractuales bancarias, se puede constatar el funcionamiento de una figura
juridica que desde tiempos muy antiguos y que a lo largo de la historia se ha
visto la efectividad de la misma y nos referimos a las medidas cautelares, que
como su nombre lo indica son medidas de precaucion que evitan la frustracion
de posibles resoluciones judiciales, resoluciones administrativos vy
resoluciones contractuales. Esto con la finalidad de proteger derechos de

aquellos que la ley les confiere a las personas involucradas.

En un primer lugar se puede decir que las anotaciones preventivas son
resoluciones adoptadas por los Jueces, entidades Administrativas o
Contractuales bancarias, encaminadas al aseguramiento de algun derecho en
particular. Pero seria demasiado corto dirimir dicho concepto de una manera
simple; ante la adopcién de una medida cautelar deben de existir
presupuestos necesarios para la procesabilidad y adopcion de las mismas, y
dentro de estos requisitos encontramos dos sui generis, el primero conocido
como fumus boni iuris, también conocido como apariencia de buen derecho,
esta apariencia es la que debe tener el solicitante de la anotaciéon preventiva
en el sentido que su accion es aparentemente de buena fe. En segundo lugar,
se encuentra periculum in mora, conocido en nuestro ambito legal como
peligro de fuga, o peligro de frustracion, esta situacion es necesaria
atribuirsela a aquel que ostenta un derecho, pero, se tiene duda si
efectivamente ese derecho se conservara hasta la tramitacién final de un
proceso que logicamente terminaria con una sentencia estimatoria o

desestimatoria.

Esta figura a la que hacemos referencia como cualquier otra del
derecho persigue una finalidad de cumplimiento, y no solamente basta con su
establecimiento de la misma, es por esto que en este trabajo de investigacién

se pretende profundizar de una forma particular las medidas cautelares como
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género, pero particularmente el tratamiento a las anotaciones preventivas
como la especie, y los efectos que estos tiene para aquellos que afectan de
forma directa e indirecta. Asi mismo se desarrolla un apartado especial y
diferencial de las anotaciones preventivas dictadas por un o6rgano
jurisdiccional, por una institucion administrativa del estado y por una

institucion privada bancaria con particulares también llamada contractual

De la misma forma veremos el papel que juegan los diferentes
Registros Publicos existentes, partiendo desde el hecho de la presentacion
de la anotacién hasta cuando efectivamente los bienes han sido afectados o

denegados en dicho proceso.

De igual manera se desarrolla un apartado de algunas leyes especiales
que a su vez tienen vinculacion con el tema en mencion, por ser leyes que
dan un tratamiento especial a las anotaciones preventivas, daremos un
enfoque que servira de base para estudiar la forma como dichos textos legales
cumplen con la funciéon de generar seguridad juridica a las personas como

son las medidas cautelares.

Es menester aclarar que para el desarrollo del presente trabajo no solo
se toma en cuenta un punto de vista en particular, sino mas bien una
investigacion amplia que permite recibir diferentes perspectivas doctrinarias
uniforme de lo que son las anotaciones preventivas, involucrando a personas
naturales o juridica que de una u otra manera se hayan visto afectadas. Esto
con el propésito principal de demostrar cuales son los efectos de las

anotaciones preventivas en el marco juridico salvadorefio.
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OBJETIVOS
1. OBJETIVO GENERAL

Analizar los efectos producidos por la inscripciéon de las medidas
cautelares y anotaciones preventivas en el marco normativo de las leyes
salvadorefas vigentes, asi como su tramitacion en los registros publicos de la

propiedad Raices e Hipotecas.

2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Identificar el impacto que produce la inscripcion de las diferentes
medidas cautelares y anotaciones preventivas en el Registro de la propiedad

Raiz e Hipoteca

Analizar las implicaciones juridicas y practicas de la inscripcion de
estas medidas en los ambitos administrativo, judicial y contractual,
destacando sus efectos sobre la propiedad, los derechos reales y los

intereses de las partes intervinientes



14

JUSTIFICACION

El presente trabajo tiene mucha importancia, en los cimientos del
derecho y mas en concretos en los procesos dirimidos en las instancias
judiciales en general, dado que las inscripciones de medidas cautelares,
anotaciones preventivas, su clasificacion, administrativas, judiciales y
contractuales en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas son
resoluciones en su mayoria adoptadas por los jueces encaminadas al
aseguramiento del resultado final esperado, pero especialmente asegurar

derechos presentes para el juicio o proceso que se esté ventilando.

Por consiguiente, debe de existir una Seguridad y certeza Juridica en
cada uno de estos procesos, porque se tutelan derechos que deben de ser
protegidos y es aqui donde entran con rigidez las medidas cautelares en

nuestro ordenamiento juridico.

Es en este sentido, que, si no existieran estas anotaciones preventivas
garantes, de una amplia proteccion de derechos de la que ya hemos hecho
mencion antes, no se tuviera una tutela judicial efectiva y caeriamos en una
inseguridad de estas, es decir que las anotaciones preventivas forman una

valla protectora de los derechos que son dirimidos en los procesos judiciales.

En detalle es de exponer de manera concreta el tratamiento doctrinario,
legal y jurisprudencial de las anotaciones preventivas en materia registral,
siendo este tema de mucha relevancia, ya que simplifica a la persona afectada
por dicha institucion, para que conozca de manera clara y concisa las

repercusiones juridicas, una vez decretadas por el juez natural.

Vale mencionar que las anotaciones preventivas no implican al
respecto de la existencia de un derecho del proceso, pero si la adopcién de
medidas judiciales tendientes a hacer efectivo el derecho que se pide sea

reconocido.

Por consiguiente, son todas aquellas acciones o decisiones que, sin

prejuzgar el resultado final, del contenido sea positivo o negativo, que un
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organo de la Administracion Publica o un juez o magistrado del poder judicial
puede adoptar para que las resultas de la resolucion administrativa o judicial
surtan plenos efectos para los involucrados o para las partes procesales. Para
ello, se requiere la existencia de dos requisitos: el fumusboni iuris o apariencia
de buen Derecho y el periculum in mora o peligro riesgo por el paso del

tiempo.

En este marco de importancia se direcciona el presente trabajo en dar
a conocer puntualmente la seguridad juridica que las anotaciones preventivas
proporcionan a los diferentes procesos, medidas adoptadas para asegurar un
posible derecho que se conocera su existencia o no al momento de contar

con una resolucion Definitiva.

El proceso judicial tiene como fin proteger los derechos fundamentales
para obtener mediante la actuacion de la ley en un caso concreto, la

declaracion, la defensa o la realizacion coactiva de los derechos.

Para el cumplimiento de este proceso la Constitucion de la Republica
reconoce varios principios como el Debido Proceso, como una garantia,
entendido no solo como el efectivo cumplimiento de todos los actos
procesales que establece la ley para cada tipo de caso o proceso, teniendo
dentro de estos el establecimiento de las anotaciones preventivas, en la que
se procura el resguardo de la seguridad y la certeza juridica de los sujetos
procesales, realizadas por funcionarios competentes en la administracion de
justicia; sino también la observancia de las formalidades previstas en la

Constitucion para la elaboracion de las leyes.

Es de hacer notar que en cada rama del Derecho existe un proceso a
aplicar para resolver las diferentes controversias que se presentan entre
particulares y entre estos con el Estado, ya sea porque se ha violentado
derechos fundamentales.

Con esto, se pretende retomar el Derecho Comparado de ofras
Legislaciones y de jurisprudencia aplicada por otros paises en este tipo de
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proceso, por ejemplo, Espafia y Guatemala entre otros, considerando que las
anotaciones preventivas son importantes en todo proceso, ya que a través de
ellas se puede asegurar la efectividad de la tutela judicial que pudiera
otorgarse en la sentencia que se dictare, convirtiéndose asi en instrumentos

procesales para la proteccién de derechos del peticionario.

Es entendido, que toda anotacion preventiva tiene que estar
condicionada a la existencia de dos requisitos Procesales que deben ser
examinados: 1) La probable existencia de un Derecho amenazado, debiendo
considerarse la conveniencia de que no solamente porque el peticionario
solicite que se imponga una medida cautelar la autoridad competente deba
acceder a ella, sino que debe justificarse la necesidad razonable de la
anotaciéon vy los indicios suficientes que acrediten la existencia de un hecho
violatorio de derechos fundamentales para imponer la medida, que en este
caso seria la existencia y vigencia de una ley (fumusbonis iuris). 2) El dafio
que ocasionaria al desarrollo temporal del proceso y a las personas la
aplicacion de una ley que se esta impugnando de inconstitucional (periculum
in mora). Ademas, es importante este trabajo de investigacion por el
conocimiento que se adquirira por nuestra parte, asi como el aporte que se le
pueda brindar a la comunidad juridica. Con todo lo expuesto se pretende que
por diferentes medios de textos doctrinarios, legales y jurisprudenciales
nacionales e internacionales, asi como el acceso a bibliotecas virtuales y

entrevistas se pueda dar este aporte a otros cultores del Derecho.



CAPITULO |
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CAPITULO |
A. ANTECEDENTES HISTORICOS
1. ANTECEDENTES HISTORICO DE LAS MEDIDAS CAUTELARES
1.2PRECEDENTES HISTORICOS DE LA EDAD ANTIGUA SOBRE MEDIDAS
CAUTELARES
Antes de abordar y profundizar en el presente tema de investigacion
debemos tener claro lo que es una medida cautelar, de las cuales se
estudiaran sus antecedentes historicos, sus inicios en la historia de la
evolucion del desarrollo de las sociedades y el enfoque que ha tenido en
nuestro pais en el ambito juridico, asi como también la forma en la que estas
se aplican en los diferentes Registros Publicos y en Particular en el Registro

de la Propiedad Raiz e hipoteca.

La palabra medida cautelar su origen etimologico se deriva del latin. La
palabra “cautelar” proviene de “cautela”, que significa precaucién o cuidado.
A su vez, “cautela” se deriva del verbo latino “caveo”, que implica prevenir,
tener cuidado o estar atento. Por lo tanto, las medidas cautelares son
acciones tomadas para prevenir o proteger una situaciéon, especialmente en

el ambito legal, hasta que se resuelva un caso.

Las medidas cautelares comenzaron como una figura propia del
derecho civil, y de manera de ejemplo: tenemos que en Roma se manejaba
la figura del embargo para solventar el pago que le correspondia al acreedor,
de tal forma que se sustraia una posesion del deudor que servia como pago
de la deuda, realmente no era una medida preventiva, pues era mas bien un
castigo hacia el deudor. En este sentido las medidas cautelares eran de
caracter patrimonial pues recaian directamente en el patrimonio de los
particulares como forma de garantizar una determinada obligacion, eran
estrictamente una forma para obtener el pago que se encontraba en mora,
por lo cual no representaban cautela en contra del deudor sino mas bien una

exigencia.
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En la evolucion historica de las medidas cautelares, el término medida
cautelar se encuentra otro sinénimos en las diferentes legislaciones y es asi
como se habla de providencias cautelares, medidas precautorias, acciones
preventivas, pretensiones preventivas y cautelares, para significar aquellas
determinaciones jurisdiccionales que se pueden adoptar respecto de
personas, bienes o medios probatorios, con el objeto de evitar los perjuicios
de la demora de los procesos que estos ocasionan en muchas veces, siempre
con caracter provisional y accesorio y encaminadas a asegurar el
cumplimiento de las determinaciones que se adopten por el juez,
especialmente de la sentencia una vez ejecutoriada.

Los procedimientos procesales destinados a asegurar la validez de una
resolucidon judicial, llamados hoy en dia por la doctrina como “Medidas
Cautelares”, han pasado por diferentes etapas de la historia con las formas
mas primitiva que se remontan a una época donde el hombre considero como
de su posicion aquellas armas que usaba para la caza y la pesca para la
sobrevivencia.’

En el derecho romano, las medidas cautelares, aunque no se
denominaban asi formalmente, existian a través de instituciones parecidas
que buscaban asegurar el resultado de un proceso y proteger los derechos
de las partes involucradas. La figura mas cercana a las medidas cautelares
modernas era la interdiccion, que se asemejaba a las 6rdenes de alejamiento
actuales, y la pignores capio, una forma de garantia para el acreedor.

1.3EPOCAANTIGUA DE LAS MEDIDAS CAUTELARES

El derecho Romano es un sistema juridico que se desarrollé en la
“civitas romanas”, durante el transcurso de trece siglos, desde la fundacién de
roma 753 a.C. hasta la muerte del emperador Justiniano en el afio 565 de
nuestra era. Este es un ciclo de doctrinas, en las que algunos ilustres juristas
contribuyeron a la construccidn de instituciones a un nivel idoneo y en otros

casos se perfeccionaron dichas instituciones juridicas sobre las cuales se

! https://dspace.uniandes.edu.ec/handle/123456789/12390
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asentarian los ordenamientos juridicos, que ahora sirven como base de

grandes aportes contemporaneos al derecho.

Ante todo, esto, el Derecho Romano tuvo vocacién y caracteristicas
universales dado que fueron pioneros en el desarrollo del Derecho Civil, de
ahi su utilidad en cada época de la historia. Todas estas aportaciones sirvieron
como una referencia historica para tratar las medidas cautelares que hoy en

dia se tienen.

Algunas de las medidas cautelares patrimoniales mas importantes que

existian en aquella época del Derecho Romano citaremos las siguientes:

a. La Pignores Capio: Que consistia en constituir una de las acciones
de la ley ejecutiva del procedimiento procesal de la Legis acciones y consistia
en la toma de un objeto, realizado por el acreedor de entre los bienes del
deudor al mismo tiempo que pronunciaba determinadas palabras y sin ser

necesaria, la intervencion del magistrado.

b. Procedimiento formulario: era asi llamado porque el magistrado
redactaba un documento pequeno, en presencia y con la colaboracion de las
partes, en el cual se ejecutaban las pretensiones del actor y del demandado
en litigio y se indicaba al juez la cuestion para resolver otorgar el poder de
juzgar, asi, la formula le daba a este poder para condenar al demandado en

la suma que anteriormente deberia haber entregado para liberar la prenda.

c. El Secuestro de Bienes: este tenia la finalidad de tomar un
Documento con fuerza ejecutiva, el Procedimiento Formulario con el objetivo
de que el bien en litigio no pudiera ser enajenado, ni destruido, ni traspasado,
de manera que deberia ser entregada al ganador por el perdedor en el estado

en que se hallaba al iniciarse la contencion.

e. El Secuestro: este se da mas en el Derecho Espafiol, encontramos
un resabio en la Ley de las siete partidas, y en la Tercera Parte, expresaba
“En lo que respecta en materia procesal si el demandado enajenaba la cosa

después del emplazamiento, la enajenacién era nula, en consecuencia el
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comprador debia perder el precio que habia pagado por esta, siempre y
cuando hubiera tenido conocimiento previo de la demanda, de lo anterior
podemos advertir que se le prohibia al demandado disponer de la cosa sobre
la cual versaba la litis. Esto era con el fin de garantizar el cumplimiento de la

obligacion.

1.4°MEDIDAS CAUTELARES EN LA EDAD MEDIA

La Edad media suele dividirse en tres periodos principales: la Alta Edad
media, la baja Edad Media y la Plena Edad Media. La Alta Edad Media abarca
desde el siglo V hasta el siglo X y se caracteriz6 por la formacion de los reinos
germanicos y la expansion del cristianismo. La baja Edad Media abarco desde
el siglo Xl hasta el siglo XIV y se caracterizd por el feudalismo, las cruzadas
y el surgimiento de las ciudades. La Plena Edad Media abarca desde el siglo
XIV hasta el siglo XV y se caracteriza por la crisis econdmica, la Peste Negra
y el Renacimiento, pero hablaremos de esta ultima finales del siglo XVI, ya
que en las épocas anteriores a la Edad Media no existian los derechos vy
garantias fundamentales de las personas, bastaba con la simple voluntad del
Monarca o de quien estuviera en el poder para imponer castigos inhumanos,
también la iglesia, y el sefor feudal aplicaban castigos severos como
lapidarlos hasta causarles la muerte, ahorcarlos, mutilarlos, por lo tanto no
tenia ningun sentido de existir las medidas cautelares. Lo anterior se
fundamenta histéricamente en que “El tormento”, como pena era el deseo y
su inspirador fue el gran filésofo griego Aristételes, y dicho pensamiento fue
objeto de legislacion en las leyes romanas y estas sirvieron de modelo para
que en la Epoca Medieval de paises como ltalia, Espafia, Francia y Alemania
las retomaran y las establecieran en su legislacion, fueron los Ingleses ya que

la ley comun no autorizaba la tortura, pero la monarquia basados en su poder

2 https://hdl.handle.net/20.500.14492/23889, Pg. 40 y 41
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divino las utilizaba de manera arbitraria; los condenados eran muertos en

ejecuciones. 3

Al final del siglo XVII, que la prisién fue considerada como un centro de
custodia de detenidos cuya finalidad principal era garantizar la comparecencia
del imputado hasta que llegara la hora del juicio, en este punto se encuentra
algo muy importante y relevante y es que esta idea se apega al fin principal
de las medidas cautelares en la actualidad. En esta etapa no se consideraba
a la carcel como un centro de cumplimiento de la pena, sino mas bien segun
las partidas, Ley IV, Titulo XXXI, Partida VII, eran leyes medievales
concretamente en Espafa “La carcel no era dada para escarmentar los
errores, eran mas bien para guardar los presos tan solamente en ellas hasta
que sean juzgados”. Todo esto deriva de las doctrinas de Beccaria,
Montesquieu y Rousseau, ellos desarrollaron que el derecho de castigar tiene
su fundamento en el pacto social, es solo en este punto en que se tiene
sentido hacer del derecho un instrumento para garantizar el Debido Proceso,
respetando tanto los derechos de la victima como los del imputado y un juez
objetivo y con apego a la ley. En resumen, las medidas cautelares en la Edad
media eran menos formalizadas que hoy, pero cumplian la funcién de
asegurar la justicia y el orden publico, principalmente a través de la prision

preventiva y el embargo de bienes.

1.5EPOCA MODERNA CONTEPORANEA

La época moderna contemporanea es el nombre con el que se designa
al periodo histérica comprendido entre la Revolucion francesa y la actualidad.
Comprende, si se considera su inicio en la Revolucién francesa, un total de
236 afos, entre 1789 y el presente, donde se plantea la necesidad de reducir
el tiempo en la tramitacién del proceso y a la vez de asegurar el eficaz
cumplimiento de las resoluciones judiciales, estableciéndose en las distintas
legislaciones como reparacion procesal las denominadas “Medidas

3 https://www.studocu.com
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Cautelares”, cuya finalidad es garantizar la efectividad de la sentencia puesta

en peligro por la duracion del proceso.*

1.6 ANTECEDENTES HISTORICOS EN EL SALVADOR DE LAS MEDIDAS
CAUTELARES EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO CIVILES Y LEY DE
BANCOS.

Los antecedentes de las medidas cautelares en El salvador tienen un

origen directo de las Reales Cedulas del 9 de mayo de 1778 y del 16 de abril
de 1789, fueron documentos legales emitidos por la corona espafiola, que
establecian regulaciones y disposiciones para diversos aspectos de la

administracién colonial en América, asi como para asuntos internos.

Real cedula del 16 de abril de 1789: Esta cedula, también conocida
como la Real Cedula sobre la educacién, trato y ocupaciones de los esclavos,
fue expedida en el Municipio de Aranjuez Espafia el 31 de mayo de 1789. Se
inspiro en el Coédigo Negro Frances (Code Noir en Frances) fue un decreto
promulgado por el rey Luis XIV, en el aio de 1685 para regular la esclavitud
en las colonias francesas y, abordando temas como la educacion, el trato y

las ocupaciones permitidas. °

El Codigo Procesal Civil y Mercantil CPCM, de El salvador, publicado
en 2010 es el primer Codigo que regula de manera ordena las medidas
cautelares en el ambito civil y mercantil del pais. Este Cddigo establece los
procedimientos para la adopcion y ejecucidon de estas medidas, buscando

garantizar la efectividad de las sentencias.

Con anterioridad a este periodo las medidas cautelares se encontraban
dispersas en diferentes normativas y no contaban con un tratamiento
ordenado como el que ofrece el CPCM. Este nuevo cdodigo facilita un marco

legal claro y detallado para su aplicacion en los diferentes procesos,

4 https://es.wikipedia.org, http://sedici.unlp.edu.ar
3 Fuente La Brujula Verde https://www.labrujulaverde.com
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incluyendo sus requisitos para su solicitud, los tipos de medidas que pueden

adoptarse y los procedimientos para su ejecucion.

Vale aclarar que las medias cautelares no son exclusivas de una
determinada rama del derecho, si no que estas se aplican en las diversas
areas del derecho, ya sea civil, mercantil, familia, penal, laboral, administrativo
etc. En resumen, el CPCM del afio 2010 representa un avance histérico en la
regulacion de las medidas cautelares en el pais, al adjuntarlas y ordenarlas

en un solo cuerpo legal.

1.7MEDIDAS CAUTELARES EN EL CODIGO PROCESAL CIVILY
MERCANTIL.
Las medidas cautelares son aquellas providencias judiciales que tienen
como proposito asegurar el cumplimiento de una obligacion efectiva de la
sentencia. Y con las caracteristicas de ser temporales y de caracter urgente,

que se pueden establecer en cualquier estado del proceso.

Las medidas cautelares las encontramos en el LIBRO SEGUNDO,
TITULO CUARTO CAPITULO PRIMERO de los articulos 431 al 456 de este
Caodigo Procesal Civil y Mercantil, en el cual destacaremos algunas de mayor

importancia.
Universalidad de la aplicacion.

Art. 431.- En cualquier proceso civil o mercantil el demandante ‘podra
solicitar la adopcion de las medidas cautelares que considere necesarias y
apropiadas para asegurar la efectividad y el cumplimiento de la eventual

sentencia estimatoria.
Instancia de parte.

Las medidas cautelares solo se decretaran a peticion de parte, bajo la
responsabilidad del que la solicita, no asi en algunos procesos como el penal
que se pueden solicitar de oficio por el tribunal en el caso de la

responsabilidad de los dafos civil que el imputado haya generado. En civil
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pues el juez no podra solicitar otras medidas cautelares mas gravosas que las

solicitadas por la parte que las solicita, Art. 432 CPCM.
Presupuesto.

Las medidas cautelares solo podran establecerse cuando quien las
solicite, las justifique debidamente que son indispensable para la proteccién
de su derecho, por existir peligro de lesion o frustracion del mismo, que pueda
generar demora en el proceso; y en el sentido que sin la aplicacion de la
medida la posible sentencia seria escaza o nula su ejecuciéon. Ademas, se
debera acreditar la apariencia de buen derecho, y del peligro, de lesion o
frustracion por la demora, deberan justificarse en la pertinente solicitud, Art.
433 CPCM.

Momento para solicitar las medidas cautelares.

Las medidas cautelares se podran solicitar y adoptar en cualquier
estado del proceso y también como diligencias preliminares a la interposicion
de la demanda. Y estas medidas pueden caducar de pleno derecho si no se
presentare la demanda dentro del mes siguiente a su adopcién, sin perjuicio
de los establecido en los tratados internacionales vigentes; y en este caso el
que las solicitare sera condenado al pago de los dafios y perjuicio causados,
Art. 434 CPCM.

Anotacion de demanda.

La demanda procede su anotacion preventiva cuando se dedujere una
pretensiéon que pudiera tener como consecuencia la modificacion de una

inscripcion en el registro correspondiente, Art. 443 CPCM.

Reglas de la aplicacién de las medidas cautelares.

Estas deberan ser efectivas y conducentes a su fin, y resultar lo menos
gravosas o perjudiciales para el demandado, sin que por ello obtenga el
demandante mas de lo que obtendria como consecuencia de la ejecucion de

la sentencia.
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El juez debera controlar que la aplicacién de las medidas cautelares se
ajuste a lo prevenido en el inciso anterior, y en el caso contrario, limitara la
solicitud a dicha regla, Art.445 CPCM.

Prestacion de caucion.

Como regla general, el solicitante de la medida cautelar debera prestar
caucion suficiente para garantizar el resarcimiento de los dafios y perjuicios
que pudieran causar al patrimonio del demandado su adopcion vy

cumplimiento.

La prestacion de caucidn sera siempre previa a cualquier acto de

cumplimiento de la medida cautelar acordada, Art. 446 CPCM

Forma y la cuantia de la caucion.

La forma y la cuantia de la caucidn debera indicarse en la solicitud de
la medida cautelar, y podra ofrecerse en dinero en efectivo, cheque de
gerencia o de caja, garantia bancaria o de instituciones afianzadoras, o en
cualquier otra forma admitida en derecho, siempre que, a juicio del juez,
garantice la inmediata disponibilidad de la cantidad de que se trate.

El juez podra aceptar la cantidad la caucion ofrecida por el solicitante,
graduarla, modificarla o cambiarla por la que considere pertinente, con apego
a la proporcionalidad respecto de la capacidad patrimonial del solicitante y del
objeto del proceso, Art. 447 CPCM

Excepciones de la prestacion de la cuantia.

El juez podra eximir de la presentacion de la caucion al solicitante si su
capacidad econdmica y potencial patrimonial es sensiblemente inferior al de
la parte contraria, en especial de aquellos casos en que la pretension
planteada implique, junto a la defensa de intereses generales, colectivos o
difusos, como los de los consumidores o los de la proteccién del medio

ambiente.

La decision judicial a que se refiere el inciso anterior sera tomada con especial
motivacion y previa ponderacion razonada de los intereses en juego, Art. 448
CPCM
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Eficacia de las medidas cautelares.

Al terminar el objeto principal del proceso, por cualquier causa, con
resolucién favorable para el peticionario de la medida cautelar, se mantendra
esta mientras transcurre el plazo previsto para su cumplimiento voluntario, si
se concedio. Si tras el cumplimiento no se solicitare la ejecucion, se levantara

las medidas adoptadas.

Las medidas cautelares se levantaran hasta que se conceda la
ejecucion provisional de la sentencia, en lo que ambas sean coincidentes,
Art.452 del CPCM.

Decision sobre las medidas cautelares.
Las medidas cautelares se decretaran sin audiencia de la contraparte.

El tribunal se pronunciara en el plazo de 5 dias desde la recepcion de

la solicitud en el tribunal.®

Si el tribunal considera que concurren los presupuestos y requisitos
para su adopcion decretara las medidas, razonando su procedencia con
precisa indicacion de las que se acuerden y determinara el régimen a que han
de estar sometidas, estableciendo en su caso la forma, cuantia, y tiempo en

que deba presentar caucion el solicitante.

De igual manera la decision que resuelva las medidas cautelares
admitira recurso de apelacion, pero si quien recurre fuere aquel a quien las
mismas perjudican el recurso se considera sin efecto suspensivo, Art. 453
CPCM.

Ejecucion de las medidas cautelares.

Acordada la medida cautelar y presentada la caucién, se procedera de

oficio a su inmediato cumplimiento, por los medios que fueren necesarios, aun

6 Codigo Procesal Civil y Mercantil 3* Edicion, compilador: Lic. Luis Vasquez Lopez Editorial
LIS
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los previstos para la ejecucidon de sentencia, cuyas normas seran de

aplicacion supletoria.

Cuando se trate de anotacion preventiva se procedera conforme a las

normas del registro correspondiente, Inciso 1, y 2, del Art. 454 del CPCM.
Levantamiento de las medidas cautelares.

Establecida la sentencia absolutoria, el juez acordara el inmediato
levantamiento de las medidas cautelares adoptadas, aunque aquella aun no
fuera firme; salvo que el demandante, hiciere la intencion de recurrir, solicitare
su mantenimiento o modificacion. En tal caso, el tribunal oido la parte
demandada y atendidas las circunstancias del caso, resolvera lo procedente,
con aumento de la caucion si acordare el mantenimiento o la modificacion de
la medida, inciso 1, Art.456. CPCM.

1.8 ANOTACIONES PREVENTIVAS EN LA LEY DE BANCOS

La Ley bancos establece que estos podran librar certificaciones en
extracto de los créditos hipotecarios que acuerden para que estos sean
anotados preventivamente en el Registro de la Propiedad e Hipoteca. Estas
certificaciones deben contener una serie de requisitos como la fecha del acta
en donde se haga constar la aprobacion del otorgamiento del crédito, nombre
y apellido del usuario o deudor, cantidad del monto aprobado, y el plazo para
su pago, la mencién de las inscripciones en el Registro de la Propiedad e
hipotecas y Registro social de inmuebles respecto al dominio y gravamenes
existentes, relativos al inmueble o inmuebles, ofrecidos y aceptados en
garantia, sin que esto sea necesario hacer una descripcidn técnica al detalle
de dicho inmueble. Con respecto a los efectos de la hipoteca al ser inscrito el
respectivo contrato en la fecha que se presentd para la inscripcion cuando se

trate de los mismos inmuebles a que se refiere dicha inscripcion.

Estos efectos de la anotacién preventiva cesaran por las siguientes

razones:

a. Por la presentacion del contrato de hipoteca.
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b. Por el aviso escrito del banco al Registro para cancelar la hipoteca

c. Cuando hayan pasado noventa dias de la presentacién de la
anotacion preventiva sin que se presente el respectivo contrato de hipoteca

para su inscripcion.

También es necesario aclarar que constituido el gravamen de hipoteca
a favor de un determinado banco sobre el objeto de la garantia y desde la
fecha de la presentacion de la anotacion preventiva, el inmueble no podra ser
objeto de afectaciones, gravamenes, embargos, transferencia, enajenaciones
o de cualquier otro derecho que se pretenda hacer valer si no es por acuerdo

escrito entre el acreedor y el deudor.

Sera la Superintendencia del sistema financiero que dictara las normas
pertinentes para garantizar la proteccién de los derechos del hipotecante y el
acreedor tal como lo establece el articulo 231 de la Ley “de bancos en El

Salvador.

Vale decir que también se habla del Registro Social de Inmuebles, que
su funcién es registrar actos o proyectos de interés social, ya sean publicos o
privados como transferencia de dominio, constitucion o modificacién de
derechos reales, como arrendamientos, embargos y otras medidas

cautelares.

7 Ley de supervision y Regulacion del sistema financiero y Ley de Bancos. Editorial Lis, Editor y compilador: Lic. Luis Vasquez
Lopez, Pg. 205 y 206.
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CAPITULO I
2. FUNDAMENTACION TEORICAY DOCTRINARIA DE LAS MEDIDAS
CAUTELARES: ANOTACIONES PREVENTIVAS
2.1 FUNDAMENTACION TEORICA DE LAS MEDIDAS CAUTELARES
Su fundamentacion tedrica de las medidas cautelares esta basada en
la necesidad de garantizar la efectividad de la accion judicial, previendo que
el resultado de un proceso judicial no vaya a hacer burlado o ineficaz debido
a variables que puedan presentarse durante su tramitacion. Estas medidas
pretenden asegurar la presencia del deudor o imputado en su caso, y proteger

a la victima o evitar la obstaculizacion del proceso.

2.2 FUNDAMENTACION DOCTRINARIA DE LAS MEDIDAS CAUTELARES.
El fundamento doctrinal de las medidas cautelares en El Salvador se
centra principalmente en dos pilares fundamentales proteger el sistema
judicial y los derechos de las partes intervinientes, bajo los principios:
asegurar los resultados del proceso, proteccion de derechos fundamentales,
principio de necesidad, principio de proporcionalidad, principio de
temporalidad, fundamentacion de la resolucion, jurisprudencial y la regulacion

legal.

a) Asegurar el resultado del proceso: busca evitar que el proceso
judicial se vea afectado o frustrado por acciones u omisiones de las partes y

garantizando que la sentencia pueda ser ejecutada.

b) Proteger los derechos fundamentales de las partes intervinientes
ya, sea el demandante o el demandado, asegurando que se respeten sus

derechos y evitando danos irreparables.

c) Principio de necesidad: las medidas cautelares solo deben
imponerse cuando sean absolutamente necesarias, para la proteccion de los

derechos en disputa.
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d) Principio de proporcionalidad: las medidas cautelares deben ser
proporcional a la necesidad evitando dafos innecesarios a las partes

intervinientes.

e) Principio de temporalidad: las medidas cautelares son temporales y
deben suspenderse cuando desaparezcan las circunstancias que motivaron

Su imposicion.

f) Fundamentacion de la resolucion: las medidas cautelares que se
imponen deben estar fundamentadas, y explicando las razones por el cual se

consideran necesarias y los derechos que se buscan proteger

g) La jurisprudencia de los tribunales debe estar a la altura,

estableciendo criterios para su aplicacion y limites de las medidas cautelares.

h) La regulacion legal: las medidas cautelares se encuentran
reguladas en los diferente Codigos segun su rama, familia, civil mercantil,

derecho administrativo etc.

2.3 ANOTACIONES PREVENTIVAS
Primeramente, definir que es una anotacién preventiva: es el asiento
temporal y provisional de un titulo en el Registro de la Propiedad, como
garantia precautoria de un derecho o de una futura inscripcion. Para Couture
es la constancia o inscripcion puesta por escribano o funcionario publico en
un titulo, escrito, copia, etc., para aclarar su origen, documentar su

presentacion, modificar su alcance.

Mientras el articulo 681 CC, en su texto dice: la inscripcion es el asiento
que se hace en los libros del Registro de los titulos sujetos a este requisito,
con el objeto de que consten publicamente los actos y contratos consignados
en dichos titulos, para los efectos que este titulo determina. Es de dos clases:
inscripcion definitiva, que es el que produce efectos permanentes, e

inscripcion provisional llamada también anotacion preventiva. De la misma

8Codigo Civil 3* Edicion, compilador: Luis Vasquez Lopez Editorial LIS



33

manera lo establece el Articulo 14 del Reglamento de la Ley de
Restructuracion del Registro de la Propiedad raiz e hipoteca y dice: inscripcion
es el asiento que se practica en el Registro de los titulos sujetos a este
requisito, con el objeto de que consten publicamente los actos y contratos
consignados en dichos titulos, para los efectos que la ley determina. Es de
dos clases: inscripcion definitiva, que es el que produce efectos permanentes,

e inscripcidn provisional llamada también anotacion preventiva.

En esta parte hay que hacer una aclaracion por las posibles
confusiones de las medidas cautelares y las anotaciones preventivas vamos
a entender las primeras como el género y las segundas como la especie,
ejemplos: arboles seria el género y arbol de pino seria la especie, ya teniendo
claro esta diferencia se puede decir, que las anotaciones preventivas son de

dos clase permanentes y provisionales. °

2.4 MEDIDAS CAUTELARES EN EL SALVADOR EN EL PROCESO CIVIL

En El Salvador las medidas cautelares en el ambito civil son formas
procesales que buscan garantizar el resultado de un proceso judicial, tratando
de evitar que se vea perjudicada por el paso del tiempo o por una de las partes
intervinientes. De la misma forma estas medidas pueden ser solicitadas por
el demandante o cualquier persona que acredite tener interés en el proceso,
en las cuales se tienen las medidas cautelares que a continuacion se
describen en el Art. 436 del CPCM.

1. El embargo preventivo de bienes.

2. La intervencion o la administracion judiciales de los bienes

productivos;
3. El secuestro de la cosa mueble.

4. La formacion de inventarios de bienes, en las condiciones que

tribunal disponga.

? Diccionario de ciencias juridicas politicas y sociales, 22 Edicion actualizada, corregida y aumentada por Guillermo
Cabanellas de las Cueva, Editorial Helianta Pg. 87
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5. La anotacion preventiva de la demanda, y otras anotaciones

registrales.

6. La orden judicial para cesar provisionalmente en una actividad, para
obtenerse temporalmente de alguna conducta o para no interrumpir o cesar,

también de manera temporal, una prestacion.

7. La intervencion y depdsitos de ingresos obtenidos mediante una
actividad que se considere ilicita y cuya prohibicion o cesacion se pretende

en la demanda.

8. El depdsito temporal de ejemplares la obra u objetos que se
repunten producidos con infraccidén de las normas sobre propiedad intelectual
e industrial, asi como el depdsito del material empleado para su produccion y
la consignacion o depdsito de las cantidades que se reclaman en concepto de

remuneracion de la propiedad intelectual.

2.5 NATURALEZA JURIDICA DE LAS MEDIDAS CAUTELARES.

Segun la Doctrina para Victor de Santo, en su diccionario de Derecho
Procesal define asi las medidas cautelares “ son las que se adoptan en un
juicio o proceso, a instancia de parte o de oficio, para evitar la salida de algun
bien del patrimonio del deudor en desmedro de la garantia colectiva de los
acreedores”, concepto que no se encuentra alejado de otros tratadistas como
José Almagro Nosete, quien dice que las medidas cautelares son las que se
adoptan judicialmente, antes o en el curso del proceso declarativo, para evitar
que el estado de cosas, se coacten, se alteren o se modifiquen en perjuicio
de la efectividad de la sentencia que haya de recaer o para subvenir a la
regulacion contra la situaciéon provisional originada por aquella, Manuel
Osorio, por su parte, quien las denomina Medidas conservativas, dice que es
el conjunto de disposiciones tendientes a mantener una situacion juridica o

asegurar una expectativa o derecho futuro.

Observamos que, en nuestro Codigo Procesal Civil y Mercantil, no

contradice lo que dice la doctrina mas bien conyugan cuando dice: “en
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cualquier proceso civil o mercantil, el demandante podra solicitar la adopcion
de las medidas cautelares que considere necesaria y apropiadas para
asegura la efectividad y el cumplimiento de la eventual sentencia”, las cuales
no deberan limitarse a aquellas descritas en ese cuerpo normativo. El Cédigo
Procesal Civil y Mercantil comentado en El Salvador, aborda la naturaleza
juridica de las medidas cautelares como instrumentos que buscan asegurar
la efectividad de una futura sentencia, protegiendo provisionalmente derechos
controvertidos en un proceso. Son accesorios a un proceso principal y no
resuelven el fondo del asunto, si no que buscan evitar que la resolucién final

Sea en vana.

De la misma manera, la Sala de lo Constitucional de la Corte Suprema
de Justicia de El Salvador ha reconocido la posibilidad de adoptar medidas
innovativas dentro de los procesos constitucionales, perfilando asi
jurisprudencia que debera ser seguida y desarrollada por tribunales inferiores,
asi, la Sala de lo Constitucional de la Corte Suprema de Justicia de El
Salvador ha sostenido que “si bien es cierto la Ley de Procedimientos
Constitucionales unicamente se refiere a la suspension del acto reclamado y
no hace mencién en ninguna parte de la Ley relacionada sobre las medidas
cautelares; sin embargo La Sala de lo Constitucional se ha pronunciado que
“‘la tutela cautelar forma parte del derecho a la tutela judicial efectiva; es
verdad que, a este respecto, existen importantes diferencias segun la clase
de proceso, pues mientras el tratamiento de las medidas cautelares en el
proceso penal importa mas a la libertad personal y al derecho fundamental a
la presuncién de inocencia, en los procesos no penales el aspecto mas
relevante es la medida cautelar que se asigna a la tutela judicial efectiva”, esto
debido a que las medidas cautelares son un medio proveniente del érgano
jurisdiccional que tienen como objeto la garantia del cumplimiento de la

decision judicial y que éstas no se queden de una manera abstracta.®

10 1 Martinez Botos. Raul. Medidas Cautelares, Editorial Universidad. Buenos Aires. 1990.primera edicion. Pg. 102,

2 GARDERES, Santiago, Las Medidas Cautelares, en Nuevo Codigo Procesal Civil y Mercantil Comentado, El Salvador, Pag. 530,
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2.6 CARACTERISTICAS DE LAS MEDIDAS CAUTELARES
a. Instrumentales: por cuanto no tienen un fin en si misma si no que
constituyen un accesorio de otro proceso principal del cual dependen y a la
vez aseguran el cumplimiento de la sentencia que vaya a dictarse. Las
medidas cautelares estan destinadas, a transformarse en actos de ejecucion
o en medidas definitivas demandantes de la sentencia que recaiga, o bien a
levantarse o alzarse o modificarse en caso de que la sentencia sea absolutoria

o desaparezcan, también, las circunstancias facticas que la justifican.

b. Provisionales: y a un revocables, siendo los motivos por los cuales

se revocan los siguientes:

1. Por via de recurso, ante cuya procedencia el superior revoca la

medida;

2. Por extincion del proceso con anterioridad a la sentencia definitiva,

ya sea por caducidad de la instancia, conciliacion, desistimiento, etc.;
3. Por caducidad de la instancia, conciliacion, desistimiento, etc.;

4. Por caducidad como ocurre, por ejemplo, cuando no se interpusiese

la demanda dentro del plazo establecido al de su traba (caso del acto previo)
5. Por sentencia definitiva que rechaza la demanda.

c. Son modificables: es decir, que pueden ser aplicadas, mejoradas o
sustituidas, siempre y cuando se justifique que las ya existentes no cumplen

en forma adecuada la funcion de garantia a la cual estaban destinadas.

d. Son discrecionales: esta caracteristica estad representada por la
facultad que la ley le da al juez para que pueda disponer una medida distinta
de la pedida o bien limitarla a fin de evitar perjuicios o gravamenes
innecesarios al afectado por dicha medida, esto es precisamente porque el

juez en su actuacion debe evitar que una medida cautelar sea usada para

3 unidad Técnica Ejecutiva del Sector de la Justicia en coordinacion con el Consejo Nacional de la Judicatura y la Corte Suprema de Justicia,
San Salvador 2010.p.85.130
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causar un dafno o lograr un elemento de presion inadmisible en la contienda

judicial, por ser de caracter inconstitucional.

e. Son adoptadas mediante resolucion judicial: cuya exigencia previa
es precisamente que la parte interesada la solicite, y una vez acreditadas las
circunstancias de hecho, algunas son resueltas sin que sea necesario oir a la

contraparte; Aun en que en otras se exige la ausencia de la contraria.

f. Temporal: esta caracteristica es el reflejo de la instrumentalidad que
poseen las medidas cautelares a pesar de producir efectos desde el momento
en que se conceden, tienen una duracién en el tiempo que depende del
proceso principal, es decir que las medidas o la medida cautelar se mantendra
mientras el proceso principal asi lo requiera o lo mantenga, es decir que toda
medida cautelar adoptada en el litigio tienen una duracién temporal limitada
puesto que son medidas que surgen con la misma finalidad de extinguirse, es
decir que una vez desaparezcan los motivos que sirvieron de fundamento
para su adopcion y ejecucion, procede el levantamiento o extincion de la
misma del proceso principal y que esta se podra ver afectada si dicho proceso
principal sufre alguna alteracion sustancial en el mismo, es decir que las
medidas cautelares ademas de ser provisionales, de tener como limite
maximo de vigencia la duracion del proceso principal, puesto que las mismas

se dan dentro del mismo y no como una etapa del proceso en si.

g. Urgencia: Consiste en la necesidad de inmediatez de la medida que
condiciona su aplicacion, esa urgencia puede justificar la adopcion de una
medida. La urgencia viene a ser la garantia de eficacia de las providencias
cautelares. La necesidad de un medio efectivo y rapido que intervenga una

situacion de hecho:

h. Flexibilidad: supone que las medidas cautelares en la forma que
produzcan una variacion de los presupuestos o circunstancias que dieron
motivo alguno, la variabilidad permite que se puedan modificar, sustituir,
ampliar o levantar, en la medida que cambien las circunstancias que

prevalecieron al momento de su adopcion. Existe la posibilidad de llegar a
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desaparecer con o sin anterioridad por decision del juez, sin importar el tiempo
de producirse una sentencia definitiva que pone fin al proceso, la cual, si es
desestimada, extingue la medida y si es estimatoria hace que el tiempo de la

medida cautelar pase a hacer propia de la ejecucion.

2.7 FUNDAMENTOS EN LA CONSTITUCION

Es una de las funciones de la Corte Suprema de Justicia “vigilar y
garantizar que se administre pronta y cumplida justicia, en ese aspecto sé
adoptara las medidas que estime necesarias”, principio consagrado como de
“Tutela legal y efectiva”, que en otras palabras significa garantizar el debido
proceso a las partes en controversias, a través de la aplicacion de los
instrumentos procesales que impliquen un rapido y eficaz cumplimiento de las
providencias judiciales; es por esto que el legislador tuvo que establecer en el
ordenamiento juridico vigente, determinados instrumentos procesales
conocidos por la doctrina contemporanea como Medidas Cautelares,

permitiéndole al juez hacer ejecutar lo juzgado.

Art. 182. Ord. 5° y Art. 172 inc. 1 ° Cn.

Tomando en cuenta lo anterior, también se tiene principios tales como:
‘ninguna persona puede ser privada del derecho a la propiedad, sin ser
previamente oida y vencida en juicio”, derecho de toda persona a dirigir sus
peticiones por escrito al Organo Jurisdiccional y a que se le haga saber lo
resuelto (Derecho de respuesta); ya sea que resulte favorable o no a su
peticion; principio de la libre disposicion de los bienes, todos estos tienden a
garantizar el derecho a la propiedad conferido por nuestra Constitucion. Arts.
2,11 y22Cn.

Por lo que podemos afirmar que las medidas cautelares no solo
funcionan para hacer cumplir la sentencia pronunciada al final del proceso,

sino también se pueden dar previo al juicio principal o dentro de este.

1 1 Martinez, Botos, Raul. Medidas cautelares. Editorial Universidad. Buenos Aires,1990, Primera Edicion.Pg 105

2 vecina Cifuentes, J, Las medidas Cautelares en los procesos ante el Tribunal Constitucional. Madrid, Editorial Colex, 1993, P. 43
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La urgencia de establecer una medida cautelar como acto previo a la
demanda o durante la tramitacion del proceso, siempre y cuando sea
procedente para el caso, surge la necesidad porque exista un eminente riesgo
de retardacion en el mismo, que a criterio del juez podria llevar al

incumplimiento de esta medida judicial que se dicte. 2

2.8 FUNDAMENTOS EN LAS LEYES SECUNDARIAS

Las medidas cautelares se encuentran reguladas en los diferentes
Caddigos de leyes secundarias de nuestra legislacion y en algunos casos bien
explicadas y en otros casos un poco o dispersas; sin embargo, en base a la
doctrina el legislador las ha regulado dandoles fundamento legal expreso,
aunque no de una forma ordenada ni sistematizada, ya que no se encuentran
agrupadas en una parte especial, sino mas bien dispersas tanto en la
legislacion, civil sustantiva, Codigo Procesal Civil y Mercantil, del articulo 431

al articulo 456, la Ley del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

Dentro de las Medidas Cautelares reguladas en el Cdédigo Civil
tenemos a las anotaciones preventivas, encontrando su fundamento legal en
la Seccion sexta “De las anotaciones preventivas”, en el Art. 719 CC del
Capitulo IV dedicado al Registro de la Propiedad Raiz e Hipoteca; parte del
Titulo sexto “De la tradicion y del Registro de la Propiedad Raiz e Hipoteca”;
Ley de Bancos articulo 231, y de igual manera en otros Codigos y leyes de la

legislacion vigente de El Salvador.

2.9 CONCEPTO DE LAANOTACION PREVENTIVA
El “Diccionario Juridico Elemental” de Guillermo Cabanellas de Torres,
las anotaciones preventivas se definen como asientos en los registros
publicos que tienen por objeto dar publicidad a ciertas situaciones juridicas
susceptibles de modificacidén o extincién, con el fin de proteger a terceros que
pueden verse afectados por ellas. Estas anotaciones no constituyen derechos

reales definitivos, sino que son medidas provisionales que senalan la

12 Constitucion de la Republica de El Salvador, con su prontuario, compilador: Luis Véasquez
Lopez, 12 Edicion San Salvador, El Salvador Editorial LIS 2016
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existencia de un derecho en tramite o una circunstancia que podria afectar la

propiedad o derechos sobre un bien.

Para el Ministerio de Justicia de Espafa, define las anotaciones
preventivas como asientos provisionales y temporales en el Registro de la
Propiedad. Estas anotaciones se utilizan para proteger derechos que aun no
son definitivos o para dar publicidad a ciertas decisiones judiciales o

administrativas.

En nuestra legislacion secundaria no hay una definicion bien precisa
sobre la anotacion preventiva, pero se tiene una aproximacion que se define
de alguna manera en la parte del Capitulo IV del Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas, en la seccion 12. Y es el Articulo 681 C.C, La inscripcidon es
el asiento que se hace en los libros del Registro de los titulos sujetos a este
requisito, con el objeto de que consten publicamente de los actos y contratos
consignados en dichos titulos, para los efectos que este titulo determina. Es
de dos clases: inscripcion definitiva, que es la que produce efectos
permanentes, e inscripcion provisional, llamada también anotacion

preventiva.
Para establecer una definicion mas clara y precisa de las Anotaciones.

Preventivas, debemos referirnos al término inscripcién que es “es el
asiento que se hace en los libros del Registro de los titulos sujetos a este
requisito, con el objeto de que consten publicamente los actos y contratos
consignados en dichos titulos, para los efectos que este titulo determina.” En
concordancia de lo anterior en el derecho Registral, existe un principio rector

denominado

Principio de Publicidad, en beneficio de todo titular de derechos
inscritos en el Registro, la fe publica registral protege la apariencia juridica
que muestra sus asientos, contra impugnaciones basadas en la realidad

juridica extracontractual.
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La declaratoria judicial de nulidad de una inscripcion, no perjudica el
derecho que con anterioridad a esa declaracion haya adquirido una persona
gue no ha sido parte en el contrato inscrito. Articulo 46 del reglamento de la

ley de restructuracion del registro de la propiedad raiz e hipoteca. '3

2.10 TIPOS DE ANOTACION PREVENTIVA
a) Anotacién de Hipoteca: Registro de una obligacién o Gravamen
sobre un inmueble para garantizar el cumplimiento de una obligacion, en el

entendido que la hipoteca es una garantia de pago.

b) Anotaciones de Embargo: Es el establecimiento de una medida
cautelar, para no permitir la disposicion o enajenacién de un bien con la
finalidad de garantizar el cobro de una deuda, esta anotacion se hace en el

Registro de la propiedad.

c) Anotaciones de demanda: Es el registro de la demanda, valga la
redundancia en el Registro Publico del que se trate, contra el propietario de
un bien donde se le notifica de un proceso legal en curso. El Articulo 719
numeral 1° C.C, plantea quienes podran pedir anotaciones preventivas de sus
respectivos derechos, en el Registro Publico correspondiente: el que
demandare en juicio la propiedad de bienes inmuebles, la constitucion de
cualquier derecho real, la declaratoria de nulidad de un instrumento relativo al
dominio de bienes raices, la cancelacion de una inscripcion en el Registro de
la Propiedad, o el que demandare ejecutivamente el otorgamiento de una
escritura de traspaso de dominio de bienes inmuebles o de la constitucion de

un derecho real.

d) Anotaciéon de Prohibicion de Enajenar: no hay una disposicion
expresa en nuestra legislacion secundaria sobre anotacién de prohibicion de

enajenar, sin embargo hay prohibiciones legales, como por ejemplo bienes

3 Diccionario Juridico Elemental, nueva edicion actualizada corregida y aumentada por Guillermo Cabanellas de las cuevas. Editorial
Hliastas. R. L
Ley Hipotecaria y su reglamento regula los supuestos de anotaciones preventivas en el Articulo 42, segun registro de Madrid.
Cadigo Civil y de El Salvador, 3* Edicion, compilador, Lic. Luis Vasquez Lopez, Editorial Lis
Registro de la Propiedad Raiz Registro de Comercio Registro de Personas Notariado, Editorial Juridica Salvadorefa.
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nacionales de uso publico, prohibiciones convencionales las partes en un
contrato pueden incluir capsulas que prohiban la enajenacion del bien objeto
del contrato, prohibiciones judiciales los tribunales pueden ordenarla
prohibicién de enajenar un bien como medida cautelar en un proceso judicial,
igual hay otras prohibiciones como las que mencionan los articulos 486, sobre
los bienes del ausente y del que esta por nacer la ley establece su

procedimiento.

2.11 FORMA DE EXTINCION DE LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS
Para las formas de extincidén de las anotaciones preventivas, partamos

del principio que “las cosas se deshacen de la misma forma que se hacen”
esto se conoce en el ambito del derecho como paralelismo juridico o principio
de paralelismo, que indica que para dejar sin efecto un acto juridico se
requiere utilizar el mismo procedimiento o forma con que se cred. Pues las
anotaciones preventivas, asi como su inscripcion en los registros publicos se
extinguen por lo general cuando estas ya cumplieron con su cometido juridico
para lo cual fueron creadas, o ya sea que se hayan modificado, o aun por
desistimiento de las partes, ya que su caracter de asiento es transitorio o

provisional.

En el Cddigo Civil, no estd muy precisado la extincion de las
anotaciones preventivas, si no que las regula de una forma dispersa y
podriamos sefialar tres formas que son las siguientes: la cancelacion, la

caducidad y la conversion en inscripcion.

a) Cancelacion: por voluntad del titular del derecho anotado en el
registro o por el mandatario que es su representante legal, por dicha
resolucion judicial, que declare la nulidad o la no existencia del derecho
anotado.

b) Caducidad: por el trascurso del plazo establecido por la ley de “Diez
anos para las anotaciones de embargo y prohibicion de enajenar de cuatro

afos para las demas anotaciones.
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c) Por consolidacién del derecho: cuando el titular del derecho anotado
adquiere la propiedad del bien inmueble gravado.

d) Prescripcién: por el transcurso del plazo de prescripcion del derecho

que habia sido anotado.'

4 1 diario Constitucional, https://wwww.diarioconstitucional.cl
2 codigo Civil de El Salvador, arts. 725, 731, 732,733, 734 y 2254



https://wwww.diarioconstitucional.cl/
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2.12 CLASIFICACION DE LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS

La doctrina clasifica las anotaciones preventivas por su origen,
rogadas, legalesy judiciales: rogadas son aquellas que se solicitan de la parte
interesada como las anotaciones preventivas de la demanda, las legales son
aquellas que se solicitan por mandato de ley, sin necesidad de solicitud
expresa de parte, como por ejemplo las anotaciones preventivas de concurso
de acreedores y las anotaciones preventivas judiciales son aquellas
disposiciones que dicta un juez para asegurar el resultado de un proceso
judicial. No omitimos manifestar que en nuestra legislacion se puede hablar
de una tercera clasificacion y son las anotaciones preventivas contractuales

o bancarias.
Segun nuestra Legislacidon se Calcifican en:
a. Judiciales
Civiles
Familia
Laborales
Penales
Ley de Lavado de Dinero y de Activos

Ley Especial de Extincion de Dominio, medidas cautelares

provisionales.
B. Administrativas
a) Registrales

b) Emitidas por la fiscalia general de la Republica ejemplo: la

inmovilizacién o congelamiento de bienes.
C. Contractuales

a) Bancarias
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2.13 ANOTACIONES PREVENTIVAS JUDICIALES.

Las anotaciones preventivas judiciales son aquellas que ordena un juez
dentro de un proceso judicial, ya sea civil, penal, mercantil, laboral, entre
otros. Su objetivo es asegurar que los derechos de las partes en el litigio se
mantengan protegidos y que la sentencia final pueda cumplirse

efectivamente.
Ejemplos donde tradicionalmente se utilizan estas medidas son:

a). Inmovilizacién de los bienes: Congelar bienes o activos del

demandado para garantizar el cumplimiento de una sentencia.

b). Anotacion preventiva de demanda: Por orden judicial, se le emite un
oficio al registro, para que sea de su conocimiento que un bien esta en litigio,

€s una especie de advertencia.

La anotacion preventiva judicial protege los derechos de quien la
solicita, evitando que se vean afectados o vulnerados mientras se decide el
fondo del asunto. Esto es muy importante en casos donde existe el riesgo de
que el dafo pueda ser irreversible o dificil de compensar una vez que se dicte
la sentencia definitiva. Es importante mencionar que, la Corte Suprema de
Justicia como maximo tribunal de El Salvador perfectamente puede emitir
anotaciones preventivas en los casos de la ley de Extincion de Dominio, en
aquellos casos donde ex - funcionarios publicos, se han enriquecido
ilicitamente, y las ganancias ilicitas han sido enviadas a instituciones
financieras, y con el fin de congelar las cuentas bancarias. La ley les otorga
la facultad, también para que les congelen los bienes en el registro de la

propiedad.

c) Plazo de las anotaciones preventivas judiciales: No tienen plazo y
duran hasta que concluya el proceso, debido a que estas medidas deben
mantenerse mientras exista riesgo de que el derecho o interés protegido y
pueda verse afectado. Si la medida tuviera un plazo fijo y el proceso judicial

se extendiera mas alla de ese plazo, se perderia la proteccion, dejando
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desprotegidos los derechos de la parte que la solicitd. Por eso, estas medidas

suelen durar hasta que el juez dicte una sentencia definitiva.

2.14 ANOTACIONES PREVENTIVAS ADMINISTRATIVAS.
Las medidas preventivas, Administrativas son aquellas adoptadas en
el ambito de procedimientos administrativos, es decir, en conflictos o
cuestiones que involucran la administracion publica. Su objetivo es también
proteger derechos y asegurar que la resolucion final sea efectiva, evitando

perjuicios irreparables mientras se lleva a cabo el proceso administrativo.

El ejemplo por excelencia es la detencion administrativa que realiza la
fiscalia general de la Republica, siendo uno de los tres entes que conforman
el Ministerio Publico. Sabemos que esta detencién administrativa es utilizada
en ciertos sistemas legales, que permite la retencion temporal de una persona
sin una orden judicial inmediata cuando existe la necesidad de investigar y
prevenir delitos o preservar la seguridad publica. Esta detencion es ejecutada
por la Fiscalia o las autoridades policiales en situaciones especificas, bajo

estrictas condiciones legales y por un tiempo limitado.
a) Plazo de las medidas Administrativas.

En las medidas administrativas, a diferencia de las judiciales, si suele
existir un plazo porque estas medidas son de caracter excepcional y buscan
evitar abusos de poder por parte de la administracion publica. Los plazos
limitados en las medidas cautelares administrativas son importantes para
equilibrar el poder del Estado con los derechos de los ciudadanos,
permitiendo una intervencion temporal de la administracion mientras se

resuelve el proceso principal o se toma una decision definitiva.

2.15 ANOTACIONES PREVENTIVAS CONTRACTUALES BANCARIAS
Son aquellas emitidas por los bancos, a través de la ley de bancos y

financieras.

Cuando una persona va a un banco y solicita un crédito hipotecario, se

le hace un estudio, y en caso que cumpla con los requisitos que el banco
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solicita, la comisién encargada de aprobar el crédito, le comunica al cliente
que ya se le tiene aprobado el crédito y resulta que lo primero que le entregan
es un documento, para que vaya al registro que lo anoten preventivamente
este documento que garantiza el crédito, lo que estan haciendo es
entregandole una medida preventiva al cliente, para que vaya al registro
pague los derechos y lo inscriba, esa inscripcidn consiste en que ese inmueble
objeto de garantia de contrato del banco no sea transferido, no sea vendido,
no sea arrendado, esta medida lo protege en si; esta medida preventiva
proviene de un banco, de una entidad privada y que por lo tanto se va a
inscribir para garantizar ese crédito que ha solicitado, esta medida cautelar,
no es Judicial, ni es Administrativa, esta medida cautelar nace de una
diligencia contractual, no se le puede llamar judicial ni administrativa, porque
ese inmueble va a garantizar ese credito por 90 dias, o sea 3 meses, tal como

lo establece el Articulo 231, de la ley de bancos en El Salvador.™

15 1 Exposicion del Dr. Ramon Narciso Granados, Catedratico de la Facultad Multidisciplinaria Oriental UES, el 10 de septiembre de 2024,

dada a estudiantes de 5to afio de Ciencias Juridicas.
2 Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero y ley de Bancos, Copilador Lic. Luis Vasquez Lopez, Editorial Lis
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2.16 DISFERENCIAS ENTRE LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS Y LAS
INSCRIPCIONES PERMANENTES
Con la finalidad de dejar un bosquejo claro de estas, pasamos a
enumerar las diferencias sustanciales entre las anotaciones preventivas y las

inscripciones:

a. Las inscripciones deben contener cada uno de los numerales
regulados en el Art. 688 CC, expresados en este articulo; en cambio, las
anotaciones preventivas, deben expresar dichas circunstancias, solo cuando
resulten de los titulos o documentos presentados para solicitarlas, como lo
estipula el Art. 729 CC.

b. La naturaleza de las inscripciones es su duracién permanente, es
decir, su caracter definitivo, no caduca ni se convierte, contrario a las
anotaciones preventivas, cuya naturaleza es que son asientos de duracion
temporal o provisional, pueden caducar o convertirse en inscripciones

definitivas.

c. En cuanto a la forma, podemos afirmar sin equivocarnos que la
inscripcion contiene la trascripcion formal del documento que se inscribe y
que contiene el titulo objeto de la enajenacion, en sentido amplio; en cambio
la anotacion preventiva lo que hace es incorporar una razén que expresa que

ha quedado anotada preventivamente una demanda.

Por lo que nosotros analizamos las anotaciones preventivas, no
pueden considerarse inscripciones, ya que segun los aspectos sefialados
existe una marcada diferencia entre las anotaciones preventivas y las
inscripciones permanentes. Para una mejor ilustracidon se presenta lo que es
una Certificacién Extractada del Registro de la Propiedad Raiz e Hipoteca y

la constitucion de una hipoteca en una Caja de Crédito.

2.17 FINALIDAD DE LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS
La finalidad principal que se persigue con las anotaciones preventivas,
podemos decir a nuestro pensar y analisis, que son aspectos muy importantes
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como los siguientes: proteccion de derechos, publicidad, prioridad registral y

la medida cautelar en si,

a. Proteccion de derechos: permite asegurar derechos que estan en
proceso de adquirir o estan en discusion a favor de una persona, con
procedimientos legales y evitando que terceros los puedan adquirir y generen

perjuicios al solicitante.

b. La publicidad, pretende informar al publico en general de la
existencia de un litigio juridico en particular que podria verse afectado del
derecho registrado, como por ejemplo como un embargo o sea una demanda

que se haya puesto en curso.

c. Prioridad registral, aca se aplica el principio de primero en tiempo
primero en derecho, (prior in tempore, potior in iure) se reserva la prioridad

para el solicitante de la anotacién preventiva del que lo haya hecho primero.

d. Medida cautelar, esta actuia como una medida preventiva para
asegurar el resultado de un proceso ya sea judicial o administrativo, evitando
que el deudor realice actos contrarios al derecho como, por ejemplo: el cobro
de una determinada deuda o sentencia que haya sido dictado por los jueces

respectivos.

2.18 ANOTACION PREVENTIVA DE LA DEMANDA

La anotacion preventiva de la demanda es una medida cautelar que se
inscribe en el Registro de la Propiedad para dar publicidad a la existencia de
un proceso judicial que podria afectar a un bien inmueble o a un derecho real,
donde existe una disputa legal de una determinada propiedad, evitando que
el demandado pueda traspasarla a través de la venta o gravarla mientras dure
el desarrollo del proceso judicial y se dicte sentencia favorable a una de las
partes.

Procedencia de la anotacion preventiva de la demanda el Art. 719
ordinal 1° CC, establece que podra pedir la anotacién preventiva:

a. El que demandare en juicio la propiedad de bienes inmuebles;
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La constitucion de cualquier derecho real, la declaratoria de nulidad de
un instrumento relativo al dominio de bienes raices; la cancelacion de una
inscripcion en el Registro de la Propiedad o el que demandare ejecutivamente
el otorgamiento de una escritura de traspaso de dominio de bienes inmuebles
o de la constitucion de un derecho real.

Para una mejor comprension de todas las situaciones juridicas
existentes en este ordinal creemos es necesario explicarlas de las siguientes

maneras:
1) Cuando se demanda en juicio la propiedad de bienes inmuebles. 16

Ejemplo: Francisco, José y Anastasio, son propietarios en proindivision
y por partes iguales de un inmueble, el cual se encuentra debidamente inscrito
en el Registro de la Propiedad. Pedro ya no desea seguir en proindivision, por
lo que promueve un juicio de particién de bienes, de conformidad al Art. 1196
CC y por su lado Francisco, José y Anastasio no estan de acuerdo, motivo por
el cual al presentar la demanda pide al juez anotar preventivamente en el
registro correspondiente, para impedir la enajenacion de los derechos de

proindiviso que le corresponde a cada uno del inmueble.

Este seria el procedimiento normal por seguir de la Ley especial
transitoria, segun la cual el procedimiento de particion de inmuebles debe

seguirse ante las diligencias de un notario.

2) Cuando se demanda en juicio la constitucién de cualquier derecho

real.

Ejemplo: Maria solicita ante el juez competente la constitucion de la
servidumbre de transito sobre el inmueble propiedad de Carmen, en base al
Art. 840 CC, en su demanda puede pedir que se anote preventivamente ésta

a fin de garantizar la efectividad de la sentencia pronunciada por el juez.

16 Codigo Civil 3* Edicion, compilador: Luis Vasquez Lopez EIDTORIAL LIS
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3) Cuando se demanda la declaratoria de nulidad de un instrumento

relativo al dominio de bienes raices.

Ejemplo: Mdnico, quien cumplira quince afos el 10 de febrero de 2010,
el dia 26 de febrero, vende un terreno a Raul. Segun lo dispuesto en el Art.
1318 CC, Modnico es absolutamente incapaz para contratar, por lo que sus
padres, pueden poner una demanda para pedir la nulidad absoluta del
instrumento en que consta la venta y tradicion de dicho inmueble y pedir que
se anote preventivamente la demanda, para impedir con ello la enajenacion

del inmueble.

4) Cuando se demanda en juicio la cancelacion de la inscripcion en el

Registro de la Propiedad.

Ejemplo: En las diligencias de aceptacién de herencia, Juan y Mario el
primer hijo y el segundo hermano del causante, son declarados herederos;
pero resulta que la que era conviviente del causante desea ser declarada
heredera, por tener mejor derecho que Mario; por o que mediante la peticion
de herencia, solicita al Juez competente ordene la cancelacion de la
inscripcion de heredero de Mario y que en consecuencia ordene que se

inscriba su inscripcidn de heredera, en calidad de conviviente, Art.1186 C.C.

5) Cuando se demande ejecutivamente el otorgamiento de una
escritura de traspaso de dominio de bienes inmuebles o de la constitucion de

un derecho real.

Ejemplo: la promesa de celebrar un contrato de arrendamiento,
compraventa o de constitucion de un derecho real, si se incumple lo
establecido en las clausulas del contrato, el interesado puede iniciar un juicio
ejecutivo, para lograr el cumplimiento de la promesa, de acuerdo con el Art.
1425 C.C. debiendo pedir la anotacion preventiva para evitar que el fallo

dictado por el juez sea ineficaz.

Se han estudiado los casos contemplados en el ordinal 1° del Art. 719

C.C. que son los que en esencia constituyen la anotacién preventiva de la
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demanda, pero el legislador también considera otros casos en los cuales

procede la anotacion preventiva:

2° El que, en juicio ejecutivo, de quiebra o de concurso, obtuviere el

embargo de bienes raices inscritos a favor del deudor.
Este ordinal se refiere al embargo de bienes.

3° El que presentare en el oficio del registro, algun titulo cuya
inscripcion no pueda hacerse definitivamente por falta de formalidades

legales.

Por ejemplo, cuando un Notario realiza una escritura publica de un
mutuo hipotecario, en la cual el deudor es una sociedad y comparece por ella
el Apoderado general judicial, acreditando esta personeria el mencionado
notario dentro de la escritura, pero es el caso que al momento de presentarse
esta al registro correspondiente para su inscripcion, no se inscribe debido a
que hace falta un requisito para poder celebrar el mutuo hipotecario, que
consiste en que el Apoderado para poder realizar este tipo de actos en nombre
de la sociedad, necesita de poder especial o de uno general con clausula
especial, que lo autorice expresamente a mandatario para tal efecto, Art. 1902
C.C. en relacion al Art. 35 de la Ley del Notariado, resultando perjudicado en
este caso el acreedor quien se queda desprotegido al no poder inscribir la
garantia y siendo que el deudor se niega a rectificar la escritura; el acreedor
unico interesado en sanear el documento, a través de un juicio en donde se

obligue al deudor a comparecer a rectificar o modificar la escritura.

4° El que no pueda obtener inscripcidn definitiva por oposicion de parte
en el caso del articulo 696 C.C. 17

17 Art, 5 literal a) de la Ley Especial Transitoria para la delimitacion de derechos de propiedad o posesion en inmuebles en estado de

proindivision, creada mediante Decreto Legislativo numero 1076 del 27 de noviembre de

2002 D. O. No. 241 tomo 357 del 20 de diciembre de 2002. Dicha Ley entro en vigencia hasta el 27 de noviembre de 2005.
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Este ordinal se refiere a aquellas personas que no inscribieron sus
inmuebles en el periodo de gracia, establecido al surgimiento de la Ley de
Creacidén del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas. Por lo que, al existir
oposicion al momento de inscribir el inmueble, en un juicio reivindicatorio se
anota preventivamente dicho inmueble hasta que se determine a quien le

corresponde.

2.19 EFECTOS JURIDICOS DE LAANOTACION PREVENTIVA BANCARIAY
JUDICIAL.
A) BANCARIA

En El Salvador, las anotaciones preventivas bancarias, como medidas
cautelares generan impacto en la publicidad y prioridad registral, asi como las
de hipotecas, tienen efectos de mucha importancia sobre la propiedad y los
derechos de terceros. Protegen el derecho del banco acreedor, aseguran su
posicion frente a otros posible interesados en comprar o embargar que
después pueden aparecer. Otro aspecto de hacer notar es que sirve como
aviso al publico de la existencia de una carga o gravamen del bien inmueble.
Los bancos estan autorizados para librar certificaciones en extracto de
créditos hipotecarios que acuerden para que sean anotados preventivamente
y de las inscripciones, en el Registro de la propiedad e Hipotecas y Registro

Social de Inmuebles. Art. 231 Ley de bancos.

En resumen, al respecto consideramos valido mencionar el caso del
Concurso y Quiebra, ya que esto versa sobre el patrimonio total de una
persona, siendo por consiguiente un Juicio Universal y consiste en que varios
acreedores pretenden hacer efectivos sus créditos contra una sola persona y
puede ser iniciado por los acreedores en conjunto. Si el deudor es
comerciante se le llama Quiebra, esto se define como el cese de pagos de la
deuda u obligacién. Para hacer una clasificacion aproximada debe atenderse
con suma importancia aspectos como: la naturaleza de la anotacién, su fondo,

sus efectos y del contenido anotado.
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B) Los efectos juridicos de la anotacion preventiva, podemos ubicarlos
en el Art. 721 C.C. que establece:

1. La anotacion preventiva de la demanda, cuando se trate de los casos
regulados en el ordinal 1° del Art. 719 C.C. va a permanecer hasta que la

controversia sea resuelta y el juez ordene su cancelacion.

2. La anotacion preventiva no provoca nulidad en la enajenacion, ya

que es de mera prevencion y publicidad.

3. El bien anotado preventivamente se encuentra fuera del trafico

inmobiliario, todo para que la sentencia no se vuelva ineficaz.

2.20 FORMAS DE CADUCIDAD DE LAANOTACION PREVENTIVA JUDICIAL
La manera de extinguir las anotaciones preventivas, lo configura la
caducidad, entendida por la omision causada por una persona hacia el
cumplimiento de una determinada obligacion que conduce a la pérdida o

extincién de un derecho, exigiendo asi:

a) Con el pasar del tiempo se origina por la ley misma o por el
transcurso del tiempo para aquella situacidn concreta. La anotacion
preventiva caduca por haberse cumplido el plazo sefalado por la ley, como
es el caso de la anotacion preventiva por falta de formalidades en el titulo,
surte efectos durante 30 dias, Art.723 C.C.

b) La conversion de la anotacion preventiva es la transformacién de
esta a una inscripcién definitiva, lo que ocurre cuando la persona a cuyo favor
esta constituida, adquiere definitivamente el derecho anotado Art. 728 inc., 1°
C.C; pero también se convierte en inscripcion definitiva, cuando el titulo que

fue objeto de falta de

formalidades es corregido Art.719 Ord. 3° C.C. El Art. 728 CC, que regula
especificamente la conversion de la anotacién preventiva, no establece como
debe realizarse tal forma, pero en la practica la conversion opera mediante

otro asiento, en el cual el derecho se inscribe definitivamente.
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Por supuesto que la anotacion preventiva es temporal, el plazo de
caducidad de aquélla es relativamente breve: cuatro anos, desde la
inscripcion de la anotacion, no desde el asiento de presentacion. Este plazo
es prorrogable a cuatro afios mas, siempre que la prorroga sea anotada antes
de que caduque el asiento de la anotacion. En todo caso, los referidos plazos
de caducidad no se aplican al supuesto de la anotacion preventiva por
defectos, puesto que tiene legalmente previsto un plazo de caducidad mas

corto.

2.21 CANCELACION DE LAANOTACIONE PREVENTIVA

La cancelacion constituye una forma de extincion de la anotacién
preventiva, regulada en el Art. 731 C.C. que establece “Las inscripciones se
extinguen en cuanto a terceros, por su cancelacion o por la inscripcion de la
transferencia del dominio o derecho real inscrito, a otra persona” La
cancelacion puede ser total o parcial. Por supuesto que la cancelacion es una
decision que por orden judicial pretende cesar o extinguir los efectos juridicos
que en su momento produjo la anotacion preventiva; criterio aceptado por

Cabanellas en su Diccionario de Derecho Usual, sostiene que las

Cancelaciones en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas anulan en

todo o en parte, los efectos de una inscripcidén o de una anotacién preventiva.



CAPITULO Il
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CAPITULO Il
3. ANOTACIONES PREVENTIVAS EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ

E HIPOTECAS Y SU PROCEDIMIENTO DE INSCRIPCION Y

CANCELACION.

3.1 ANOTACIONES PREVENTIVAS EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
RAIZ E HIPOTECA.

El Articulo 567 del Cdédigo Civil regula los Derechos reales que son
inscribibles, como el dominio, herencia, uso y habitacion, usufructo,
servidumbre activa, prenda € hipoteca. El Articulo 656 del mismo Cddigo
establece que para hacer efectiva la tradicion se requiere de un titulo

traslaticio de dominio.

En el Articulo 673 se establece un Registro general de la Propiedad
Inmueble de todo el Estado. Es decir que aqui se crea el Registro y su

regulacion.

El Articulo 676 establece que en el Registro se inscribiran los
instrumentos Publicos, y los Documentos Privados Registrados en la Alcaldia

Municipal o legalizados por el Notario.

El Articulo 678 se establece las personas que pueden presentar la
inscripcion, los cuales son: La persona que tiene interés en asegurar el

Derecho, que trata de inscribir, su representante, mandatario o encargado.

El Articulo 686 del Codigo Civil manifiesta que: “Los Titulos e
instrumentos en que se reconozca, transfiere, modifique o cancele el dominio
0 posesion sobre inmuebles, los Titulos o instrumentos en que se constituyen,
transfieran, reconozcan, modifiquen o cancelen Derechos de usufructo,
herencia, uso, servidumbre sobre inmuebles y los contratos de arrendamiento

de bienes inmuebles, cuando deban hacerse valer contra terceros.”

Por otra parte la ley de reestructuracién del Registro de la Propiedad
Raiz e hipotecas en el Articulo 5, adopta el Sistema de Folio Real surgiendo

asi un cambio fundamental en material Registral, encontramos también los



58

principios registrales del Derecho Registral y que debe cumplirse en el
procedimiento de inscripcidon; este Registro que forma parte del Centro
Nacional de Registros CNR, cuenta con 14 Oficinas una en cada
departamento del pais, este reglamento es de gran importancia por establecer
en ella las Oficinas del Registro, el modo de llevar los Registros y ademas las

atribuciones y deberes de los registradores.

El Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas encontramos definidos los principios registrales
del Derecho Registral los que son los siguientes: Principio de Rogacion,
Prioridad, Especialidad, Tracto Sucesivo, Legalidad, Publicidad, Seguridad
Juridica Art. 39 y 47 Titulos inscribibles Art. 61 y Requisitos de inscripcion.
Art.62

La Ley de Creacion de la Unidad del Registro Social de Inmuebles en

Su

Articulo 3 establece el ambito de aplicacion, donde tendra competencia
para inscripcion de inmuebles en los proyectos de interés social que
comprendia con el programa “EL SALVADOR PAIS DE PROPIETARIOS’,
Leman utilizado por el Ex Presidente Alfredo Cristiani, especificamente a
través del Decreto No 17 emitido el 28 de febrero 1991, los que seran
ejecutados en el sector publico o privado ésta, ley es importante, el Articulo 5,
se establecen los principios Registrales, en el Articulo 6, el Sistema de
Inscripcién, de Folio Real, en el Articulo 8 se encuentra plasmados los actos
que son inscribibles, finalmente el Articulo 9, establece los instrumentos en

los que deberan constar los actos inscribibles.

La Ley de Catastro Articulo 22 establece la finalidad de garantizar la
propiedad y posesidon de los inmuebles, por medio de la adecuada
organizacion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

El Reglamento para la ratificacion de Proyectos de Interés Social por
parte del Instituto Libertad y Progreso, establece en su Articulo 1, el objeto de
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establecer principios y procedimientos para el otorgamiento a un proyecto que

beneficie a Poseedores de escasos recursos.

La Ley y Reglamento de Creacion de la Unidad del Registro Social de
muebles, esta facultada para regular el modo de efectuar las inscripciones y

facilitar el funcionamiento de dicha unidad.

En cuanto al Derecho Notarial, los documentos importantes de
Derechos Inscritos o inscribibles son de naturaleza notarial, la mayor parte del
quehacer a cargo del notario tiene como destino inscribirse en el Registro de
la Propiedad Raiz e Hipotecas. A los notarios les interesa el buen
funcionamiento de las Secciones del Registro, porque éstos complementan
sus labores y constituyen la obligacién de la transmision o constitucion de

Derechos reales en los inmuebles.

La Ley del Notariado establece algunas de las formalidades de los
actos inscribibles que deben constar en los instrumentos, otorgados con todos
los requisitos de ley, para su validez, estos se establecen en el Articulo 32 de

la ley del Notariado entre otros son:
Que se otorgue ante persona autorizada para ejercer el notariado;

Que se asienten en el Protocolo, en idioma castellano, indicando

numero de orden con expresion de lugar dia y hora en que se otorgue;

Que concurran a su otorgamiento si es el caso, dos testigos;
Instrumentales, mayores de 18 afos, conocidos por el Notario y Domiciliados

en la Republica.

Que se exprese en el instrumento todas las generales de los
otorgantes, de los testigos y en su caso del interprete;

Que el Notario de fe del conocimiento personal de los comparecientes

y en su caso que no los conozca que haga saber esa razon;

Que se haga una relacién clara y precisa y concisa de lo que digan los

otorgantes;



60

Que se escriban con letras las cantidades y fechas; y asi una serie de

requisitos hasta llegar al numeral 13° de esta Ley.

En cuanto al Derecho Tributario el Derecho Registral se encuentra
ligado, debido a que las Oficinas Registrales han servido como entes de
control y de fiscalizacion ya que los instrumentos que se presenten se
someten a un examen rigoroso, relativo a Bienes Raices e impuestos;
principalmente los impuestos sobre referencia de Bienes Raices e impuestos

de la Alcaldia Municipal, cuando el mueble es urbano. @

Dentro de Ila normativa secundaria encontramos la Ley de
procedimientos uniformes para la Presentacion, Tramite y Registro o
Depdsito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad, Raiz e Hipotecas;
y ésta sefiala que el Centro Nacional de Registros (CNR), en virtud de su ley
de creacion, tiene a su cargo la administracion de los Registros de Propiedad
Raiz e Hipotecas, conforme a las facultades que le seialan dicha ley, ademas
del Codigo Civil, el Codigo de Comercio y demas legislacion aplicable a tales

Registros.

Cada ordenamiento contempla diferentes normas aplicables a cada
Registro en particular, por lo que se cuenta con distintos procedimientos para
presentar, tramitar, modificar o retirar los instrumentos sujetos a inscripcion o
depdsito. Por lo que el espiritu de ley es la urgente necesidad de uniformar
los procedimientos de Registro, en razon de una mayor eficiencia en los
tramites registrales. Dicha ley cuenta con 25 articulos los cuales se

encuentran distribuidos en siete capitulos.

Hay que tener en cuenta que, en el derecho registral salvadorefio con
la modernizacién del registro se fueron dando ciertas divisiones en las
legislaciones, el codigo civil que habla de la tradicion en el capitulo especial
en el art. 673 y siguientes del Cédigo Civil que dice del registro de la propiedad

raiz e hipoteca, pero resulta que a raiz de la modernizacion aparece una

18 Recopilacion de leyes registradas y notariales: Lic. Ricardo Mendoza Orantes, EDITORIAL
JURIDICA SALVADORENA 33 edicion, enero de 2023, Tiraje: 300 ejemplares.



61

nueva legislacion del registro, que estan en la recopilacion de leyes
registrales, entonces esos decretos y leyes han sido creadas con el fin de
darle fuerza, proteccion a las politicas de modernizacion del registro, pero en
si han venido en ciertas medidas a contradecir el codigo civil, y entre un
conflicto determinado prevalece el cédigo civil porque esa ley esta vigente, no
ha sido derogada y es lo que estamos viendo, pero algunos creen que son las

leyes y decretos que prevalecen.

Un ejemplo para el caso, las escrituras cuando se presentan al registro,
el registrador puede dar tres tipos de resoluciones, la inscribe, la suspende o
la deniega, la inscribe cuando reune los presupuestos de validez que el
notario esta en la obligacion de hacerlo, suspende cuando en la escritura hay
omisiones o faltan presupuestos, (entre otros solvencias, pagar tributos, de
transferencia de bienes raices, de alcabala) cuestiones que pueden
subsanarse, y deniega cuando no se pueden subsanar las prevenciones por
ejemplo cuando el notario hace traspaso de bien inmueble de persona menor
de edad a otra persona cuando la ley indica que para hacer el traspaso de
inmueble es necesario la autorizacién de un juez previo a diligencias de
utilidad y necesidad en el juzgado de familia, pero resulta que el notario solo
hace la compraventa asi nhomas, entonces eso no puede subsanarse y se

deniega la inscripcion en el Registro.

3.2 PROCEDIMIENTO DE INSCRIPCION DE LAANOTACION PREVENTIVA
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECA

El Procedimiento de inscripcion se presenta ante el Registro de la
Propiedad Raiz e Hipoteca, el documento que justifica la anotacién preventiva
ya sea del embargo, secuestro de bienes, anotacion de la demanda,
prohibicién de innovar y de contratar u otro tipo de anotacion preventiva que
se considere pertinente, pasando por diferentes procedimientos como:
Presentacién del titulo, calificacion Registral, inscripcion, vigencia hasta la
cancelacién. La regulacion de las anotaciones preventiva esta en el Libro I,
Titulo 1V, Capitulo I, de los Art. 431 al 456, del Cddigo Procesal Civil y
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Mercantil, donde se detalla el procedimiento para solicitar y obtener medidas

cautelares, incluyendo las anotaciones preventivas.

En cualquier proceso civil o mercantil el demandante podra solicitar la
adopcion de las medidas cautelares que considere necesarias y apropiadas
para asegurar la efectividad y el cumplimiento de la eventual sentencia
estimatoria Art. 431, CPCM.

Las medidas cautelares solo podran establecerse cuando sean
motivadas por quien las solicite y las justifique debidamente que son
indispensable para la proteccidon de su derecho, por existir peligro de lesién o
frustracion del mismo, que pueda generar demora en el proceso; y en el
sentido que sin la aplicacion de la medida la posible sentencia seria escaza o
nula su ejecucion. Ademas, se debera acreditar la apariencia de buen
derecho, y del peligro, de lesion o frustracion por la demora, deberan
justificarse en la pertinente solicitud, Art. 433 CPCM.

Instancia de parte.

Las medidas cautelares solo se decretaran a peticion de parte, bajo la
responsabilidad del que la solicita, no asi en algunos procesos como el penal
que se pueden solicitar de oficio por el tribunal en el caso de la
responsabilidad de los dafios civil que el imputado haya generado. En civil
pues el juez no podra solicitar otras medidas cautelares mas gravosas que las

solicitadas por la parte que las solicita referencia Art. 432 CPCM.
Presupuestos.

Las medidas cautelares solo podran establecerse cuando quien las
solicite, las justifique debidamente que son indispensable para la proteccién
de su derecho, por existir peligro de lesion o frustracion del mismo, que pueda
generar demora en el proceso; y en el sentido que sin la aplicacion de la
medida la posible sentencia seria escaza o nula su ejecucion. Ademas, se

debera acreditar la apariencia de buen derecho, y del peligro, de lesién o
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frustracion por la demora, deberan justificarse en la pertinente solicitud, Art.
433 CPCM.

Momento para solicitar las medidas cautelares.

Las medidas cautelares se podran solicitar y adoptar en cualquier
estado del proceso y también como diligencias preliminares a la interposicion
de la demanda. Y estas medidas pueden caducar de pleno derecho si no se
presentare la demanda dentro del mes siguiente a su adopcioén, sin perjuicio
de los establecido en los tratados internacionales vigentes; y en este caso el
que las solicitare sera condenado al pago de los dafios y perjuicio causados,
Art. 434 CPCM.

Embargo preventivo.

Podran solicitar el embargo preventivo los acreedores de deuda en
dinero o en frutos, rentas o cosas convertibles en dinero, teniendo los

presupuestos siguientes:
1. Que el deudor no tenga domicilio en la Republica.

2. Que la existencia del crédito este demostrado con instrumento
publico o privado atribuido al deudor, o por contrato bilateral de
existencia justificada cuando el acreedor hubiera cumplido con su
parte, o bien ofreciese el cumplimiento de la obligacion fuera del

plazo.

3. Que se acredite la intencion del deudor de enajenar, ocultar o
transportar sus bienes en detrimento de la garantia, aunque la deuda
este sujeta a plazo o condicion; o que se justifique la disminucién
apreciable de la solvencia del deudor después de contraida la

obligacion, por cualquier causa.

4. Que se demande por dafos y perjuicios derivados de eventos
danosos y el demandado no contare con seguro de responsabilidad;

0 que, en caso de contar con dicho seguro, la compafiia
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aseguradora esté en proceso de liquidacion en el momento de

iniciarse el proceso o en forma sobrevenida.

Fuera de los casos del inciso anterior, también sera procedente el
embargo preventivo si resultare medida idonea y no sustituible por otra de
igual o superior eficacia y menos onerosidad para el demandado, Art. 438
CPCM

El secuestro.

Procedera el secuestro de los bienes muebles objeto del proceso
cuando se pretenda su entrega y se hallen en poder del demandado siempre
que se presenten instrumentos que hagan valer el derecho cuya efectividad

se quiere garantizar.

Procedera, asi mismo, con igual condicion, toda vez sea indispensable
para la guarda o conservacion de cosas en funcion de asegurar el resultado

de la sentencia.

El juez designara depositario a la institucion oficial o persona que mejor
convenga, fijara su remuneracién y ordenara el inventario, si fuese necesario,
Art. 442 CPCM

Anotacion de la demanda.

La demanda procede su anotacion preventiva cuando se dedujere una
pretensiéon que pudiera tener como consecuencia la modificacion de una

inscripcion en el registro correspondiente, Art. 443 CPCM.
Prohibicion de innovar o contratar.

Se prohibe innovar en cualquier clase de proceso si existe el peligro de
que, al alterarse, en su caso, la situacibn de hecho o de derecho, tal
modificacion pudiera influir en la sentencia o volver ineficaz o imposible su
ejecucion; y siempre que la cautela no pudiera obtenerse por medio de otra

medida precautoria.
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Cuando por ley o contrato para asegurar la ejecucion forzada de los
bienes objeto del proceso, procediese la prohibicion de contratar sobre
determinados bienes, el juez ordenara dicha medida. Individualizando lo que
es objeto de la prohibicion y dispondra que se inscriba en los registros
correspondientes y se notifique a los interesados y a los terceros que

menciona el solicitante.

La medida quedara sin efecto en cualquier momento en que se

demuestre su inoperancia o inutilidad para los fines del proceso.
Reglas de aplicacion de las medidas cautelares.

Estas deberan ser efectivas y conducentes a su fin, y resultar lo menos
gravosas o perjudiciales para el demando, sin que por ello obtenga el
demandante mas de lo que obtendria como consecuencia de la ejecucion de

la sentencia.

El juez debera controlar que la aplicacién de las medidas cautelares se
ajuste a lo prevenido en el inciso anterior, y, en el caso contrario, limitara la
solicitud a dicha regla, Art. 445 CPCM.

Presentacion de caucion.

Como regla general, el solicitante de la medida cautelar debera prestar
caucion suficiente para garantizar el resarcimiento de los dafios y perjuicios
que pudieran causar al patrimonio del demandado su adopcién vy

cumplimiento.

La prestacion de caucidn sera siempre previa a cualquier acto de

cumplimiento de la medida cautelar acordada, Art. 446 CPCM.
Forma y cuantia de la caucion.

La forma y la cuantia de la caucién debera indicarse en la solicitud de
la medida cautelar, y podra ofrecerse en dinero en efectivo, cheque de
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gerencia o de caja, garantia bancaria o de instituciones afianzadoras, o en
cualquier otra forma admitida en derecho, siempre que, a juicio del juez,

garantice la inmediata disponibilidad de la cantidad de que se trate.

El juez podra aceptar la cantidad la caucion ofrecida por el solicitante,
graduarla, modificarla o cambiarla por la que considere pertinente, con apego
a la proporcionalidad respecto de la capacidad patrimonial del solicitante y del
objeto del proceso, Art. 447 CPCM

Excepcidn de la prestacion de la caucion.

El juez podra eximir de la presentacion de la caucion al solicitante si su
capacidad econdmica y potencial patrimonial es sensiblemente inferior al de
la parte contraria, en especial de aquellos casos en que la pretension
planteada implique, junto a la defensa de intereses generales, colectivos o
difusos, como los de los consumidores o los de la proteccién del medio

ambiente.

La decision judicial a que se refiere el inciso anterior sera tomada con
especial motivacion y previa ponderacién razonada de los intereses en juego,
Art 448 CPCM.

Eficacia de las medidas cautelares.

Al terminar el objeto principal del proceso, por cualquier causa, con
resolucion favorable para el peticionario de la medida cautelar, se mantendra
esta mientras transcurre el plazo previsto para su cumplimiento voluntario, si
se concedid. Si tras el cumplimiento no se solicitare la ejecucion, se levantara

las medidas adoptadas.

Las medidas cautelares se levantaran hasta que se conceda la
ejecucion provisional de la sentencia, en lo que ambas sean coincidentes,
Art.452 del CPCM.

Decision sobre la medida cautelar.

Las medidas cautelares se decretaran sin audiencia de la contraparte.
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El tribunal se pronunciara en el plazo de 5 dias desde la recepcion de

la solicitud en el tribunal.

Si el tribunal considera que concurren los presupuestos y requisitos
para su adopcion decretara las medidas, razonando su procedencia con
precisa indicacion de las que se acuerden y determinara el régimen a que han
de estar sometidas, estableciendo en su caso la forma, cuantia, y tiempo en

que deba presentar caucion el solicitante.

De igual manera la decision que resuelva las medidas cautelares
admitira recurso de apelacion, pero si quien recurre fuere aquel a quien las
mismas perjudican el recurso se considera sin efecto suspensivo, referencia
Art. 453 CPCM.

Ejecucién de la medida cautelar.

Acordada la medida cautelar y presentada la caucion, se procedera de
oficio a su inmediato cumplimiento, por los medios que fueren necesarios, aun
los previstos para la ejecucién de sentencia, cuyas normas seran de

aplicacién supletoria.

Cuando se trate de anotacién preventiva'® se procedera conforme a las
normas del registro correspondiente, referencia incisa 1, y 2, del Art. 454 del
CPCM.

19 Libro II, Titulo IV, Capitulo I, de los Art. 431 al 456, del Codigo Procesal Civil y Mercantil.
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3.3 CANCELACION DE LAS ANOTACIONES PREVENTIVAS

La cancelacion constituye una forma de extincion de la anotacion
preventiva, regulada en el Art. 731 C.C. que establece “Las inscripciones se
extinguen en cuanto a terceros, por su cancelacidén o por la inscripcion de la
transferencia del dominio o derecho real inscrito, a otra persona”, puesto que
la cancelacion es una decision que por orden judicial pretende cesar o
extinguir los efectos juridicos que en su momento produjo la anotacién
preventiva; dicho de otra formas la cancelacion de la anotacion preventiva
son: cancelacidon voluntaria, cancelacién por orden judicial, cancelacién por
orden administrativa y por conversién en inscripcion, entendiéndolas de esta
manera, voluntaria el interesado o su representante legal lo solicita con sus
respectivos requisitos, judicial un juez puede ordenar la cancelacion de una
anotacién preventiva, si considera que ya no esta justificada dicha medida,
administrativa esta cancelacion se produce cuando se cumplen ciertas
condiciones, como el pago de la deuda que origino la anotacion preventiva y
por conversion en inscripcion se refiere a la anotacion preventiva de un
derecho que puede ser inscrito definitivamente como una hipoteca y
cumpliendo con todos los requisitos legales, la anotacién original se cancela,
criterio aceptado por Cabanellas en su Diccionario de Derecho Usual,
sostiene que las cancelaciones en el Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas anulan en todo o en parte, los efectos de una inscripcién o de una

anotacion preventiva.

Transcurso del plazo: La anotacion preventiva judicial caduca
automaticamente al transcurrir el plazo de 4 afios desde su inscripcion en el

Registro de la Propiedad, salvo que se haya prorrogado.

Inscripcién del derecho definitivo: La anotacién caduca cuando se

inscribe en el Registro el derecho definitivo que garantiza.

Cancelacion a instancia del titular del inmueble: EI propietario del
inmueble puede solicitar la cancelacion de la anotacion si acredita que el
derecho anotado no existe o se ha extinguido.
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Cancelacion a instancia del titular del derecho anotado: El titular del
derecho anotado puede solicitar la cancelacion de la anotacion si renuncia a

su derecho.

Acreditacién de que el derecho anotado no existe: Cualquier persona
interesada puede solicitar la cancelacion de la anotacién si acredita que el

derecho anotado no existe o es nulo.

Sentencia firme que declare la inexistencia o extincion del derecho
anotado: Una sentencia firme que declare la inexistencia o extinciéon del

derecho anotado conlleva la caducidad de la anotacion.

La caducidad de la anotacion preventiva judicial no extingue el derecho
que garantiza, pero si hace que pierda su proteccion registral. El titular del

derecho puede seguir ejercitandolo por otros medios legales.

De manera de ejemplo del proceso de cancelacion de la anotacion
preventiva en el area de familia: Rina del Carmen Velasquez Torres, con sus
generales descritas conforme lo estipula la ley y segun el articulo 118, del
Cddigo de Familia, quien promovid, un proceso de declaracion judicial de
unién no matrimonial, con su respectivo apoderado y con sus generales y
acreditacion de su personeria juridica conforme a la ley articulo 67 del CPCM,
en contra de los sefiores: Lourdes Azucena Joya de Benavides, Claudia
Emperatriz Joya de Turcios, Maria Elizabeth Joya Joya y José Arquimedes
Joya Joya de generales conocidas, duefios de una propiedad en proindiviso
con el 20% cada uno, por orden del juez de familia del Distrito de San
Francisco Gotera, Municipio de Morazan Sur, Departamento de Morazan, se
ordena al Registro de la Propiedad Raiz e Hipoteca de la Cuarta Seccién de
Oriente del Departamento de Morazan, a realizar la respectiva anotacion
preventiva, en la cual el Registrador que suscribe, deja constancia que se ha
inscrito a las 11:17:00 horas del dia dieciocho de febrero del afio dos mil
veinte, en el sistema de Folio Real Automatizado, en la (s) Matricula (s)

detallada (s) a continuacion.
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1.-90009496-00000, con un area de 67.509.4710 metros cuadrados,
ubicada en Cantdn Flamenco, Jocoro San Francisco Gotera Morazan,
correspondiente a la ubicacidon geografica de Flamenco, Jocoro Morazan en

asiento 14.

Al final del proceso en la Audiencia de Sentencia concluyendo por
aceptarse la improponibilidad alegada por la parte técnica, el apoderado del
demandado, con sus respectivas acreditaciones en el proceso de
representacion de la parte demandante, al no haber pronunciamiento de las
anotaciones preventivas establecidas en dicha Audiencia, se procede a
solicitarle al juez que estas medidas cesen sus efectos. El suscrito juez de
familia considera que al ser las medidas cautelares instrumentales al proceso
y en atencion a la finalizacién del mismo y al poder ser revocadas de oficio es
procedente librar los oficios correspondientes a efecto que se revoquen las
medidas cautelares impuestas. Esto en consonancia con los articulos
3,7,75,76 y77 de la Ley Procesal de Familia, se RESUELVE: librese el oficio
correspondiente a efecto que se CANCELE- la medida cautelar impuesta en
el inmueble inscrito a nombre de Elias Enoc Joya Joya, bajo la matricula
90009496-00000, con un area de 67,509,4710 metros cuadrados ubicados en
el Cantén Flamenco, Jocoro, San Francisco Gotera, departamento de
Morazan, correspondiente a la ubicacion geografica de Flamenco, Jocoro
Morazan en asiento siete en un 100% de derecho de propiedad. Para tales
efectos librese el oficio correspondiente al REGISTRO DE LA PROPIEDAD
RAIZ E HIPOTECA DEPARTAMENTO DE MORAZAN. Y vale mencionar que
tanto en la inscripcion de las Anotaciones Preventivas, asi como su
cancelacion se deben pagar los respectivos aranceles tributarios de $8.86 por

cada una.

Segundo ejemplo: JUZGADO SEGUNDO DE LA NINEZ Y
ADOLESCENCIA, JUEZ DOS, SAN MIGUEL, Proceso General de Cuidado
Personal y Alimentos, a favor de la adolescente Cesia Cristina Cisneros

Rivera, su madre como mandante Cesia Gabriela Rivera de Cisneros en
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contra de Roberto Cisneros Aparicio, estos dos ultimos como progenitores de
la adolescente, proceso realizado con todas las formalidades de ley para cada
uno de los intervinientes en este proceso, el apoderado de la sefora Cesia
Gabriela Rivera de Cisneros, pide a este juzgado en atencion al Principio del
Interés Superior de la adolescente se pueden decretar medidas cautelares
segun lo establecido en los articulos 75 al 81 de la LPF, se solicita la anotacion
preventiva de la demanda de veinte inmuebles que se encuentran a nombre
del sefor Roberto Cisneros Aparicio, asi mismo se ha solicitado alimentos
provisionales por la cantidad de tres mil dolares de los Estados Unidos de
Ameérica, atendiendo al principio de proporcionalidad que plantea el sistema
cautelar y que se encuentra fundamentado en los articulos 431, 432, y 445
del CPCM, el juzgado advierte que existen los presupuestos para decretar la
medida cautelar de ANOTACION PREVENTIVA DE LA DEMANDA, y que sin
embargo se aplicara solo a cinco inmuebles esto en atencion a los articulos
265 CF, articulos 75,76, y 77 LPF en relacion con el articulo 436 numeral 5°
CPCM, Para garantizar una eventual sentencia del 100% de los cinco
inmuebles que son descritos detalladamente, y los alimentos provisionales no
por tres mil délares sino por la cantidad de trescientos dolares, como se ha
dicho anteriormente no se esta decidiendo en forma definitiva este punto, si
no asegurando de manera efectiva, provisionalmente, el derecho de la

alimentacion de la adolescente.

Ambas medidas cautelares tendran vigencia durante toda la
tramitacidn del proceso o hasta que ordene judicialmente el cese de estas;
asi mismo se decretan bajo la responsabilidad del abogado que representa a

la seinora Cesia Gabriela Rivera de Cisneros.

Todos los cinco inmuebles inscritos con un porcentaje del 100% del
derecho de propiedad en favor del sefior Roberto Cisneros Aparicio, en el

Registro de la Propiedad Raiz e Hipoteca.

Decrétese la medida cautelar de ALIMENTOS PROVISIONALES, por

la cantidad de trescientos doélares de los Estados unidos de América, por parte
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del sefior Roberto Cisneros Aparicio a favor de la adolescente Cesia Cristina
Cisneros Rivera, los cuales debera ser depositados el ultimo dia de cada mes

en una cuenta bancaria habilitada para tales efectos.

Tercer ejemplo: Juzgado de lo Civil de Santa Rosa de Lima, Anotacion
Preventiva de demanda de PROCESO DECLARATIVO COMUN DE
NULIDAD ABSOLUTA DE ESCTRITURA PUBLICA DE DONACION DE
INMUEBLE Y CANCELACION DE ASIENTO REGISTRAL, COMO TAMBIEN
INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUCIOS, el poderdante sefior Federico
Garcia, con su Apoderado General Judicial con todos los requisitos de ley,
solicita a este juzgado en contra de la demandada sefiora Tatiana Elizabeth
Navas Yanez, con sus generales de ley, en la inscripcion numero 95049210-
00000, asiento 3, de esa propiedad aparece inscrita a favor de Tatiana Navas
Yanez, a un ciento por ciento 100% de un Derecho de Propiedad de un
terreno de naturaleza rustica situado en El Barrio el Calvario, Distrito de

Poloros, Municipio de la Unién Norte, Departamento de La Union.

Dicha anotacion preventiva se ordenado en auto tal como se
comprueba con la certificacion que se adjunta y la copia certificada de la
solicitud de la anotacion presentada en este juzgado Referencia PC-28-24, R-
3.

Se le pide al abogado que representa al senor Federico Garcia,
presentar caucion de doscientos dolares de los Estados Unidos de América,

para el resarcimiento de los danos y perjuicios que se puede causar.

Se ha subsanado todos los requisitos de ley. En vista de lo anterior se
resuelve: Librese oficio al Registro de la Propiedad Raiz e Hipoteca de la
tercera seccién de Oriente, del Distrito de La union Sur, Departamento de La
union, a fin de que anote la medida cautelar, inscrita en el Sistema de Folio
Automatizado bajo la Matricula numero: 95049210-00000, Asiento 3, se
debera librar oficio al Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Tercera
Seccion de Oriente de la ciudad de La Unién, aparece inscrito a favor de

Tatiana Elizabeth Navas Yanez, a un ciento por ciento 100% de un Derecho
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de Propiedad, de un terreno de naturaleza rustica situado en El Barrio el
Calvario, Distrito de Poloros, Municipio de la Union Norte, Departamento de

La Union.

CONCLUSIONES

Expresar que la Anotacion Preventiva por lo general es una medida de
tipo cautelar, que busca a dar publicidad de un caso en litigio o disputa en que
se encuentra un mueble o inmueble y que ademas busca el resultado de una
sentencia estimatoria o desestimatoria que debe recaer en un proceso
determinado, para que la justicia prevalezca y no sea burlada, analizando los
presupuestos juridicos para establecer la anotacion preventiva de la demanda
en el Registro correspondiente como lo establece el articulo 443 del Codigo
Procesal Civil y Mercantil, de igual manera encontramos en el articulo 436 del
Cadigo Procesal Civil y Mercantil un catalogo de medidas cautelares a utilizar
y especificamente el numeral quinto de este articula menciona las

anotaciones preventivas.

Asi también en el cédigo de comercio se encuentra el Art. 476 que
plantea aquellos documentos que se anotaran preventivamente, asi mismo
establece que estas se asentaran en un registro auxiliar; La anotacién
preventiva como medida cautelar es de caracter jurisdiccional, sin embargo
en este articulo menciona ademas otras clases de anotaciones preventivas
gue no necesariamente son ordenadas por un érgano jurisdiccional, asi como
también existen las anotaciones preventivas emanadas de una autoridad no
jurisdiccional si no administrativa, ejemplo de ello se encuentra en el art. 274
del condigo tributario literal a) donde menciona la facultad de la fiscalia para
anotar preventivamente bienes en el registro publicos, asi mismo tiene estas
facultades al aplicar la ley de extincion de dominio, y la ley de lavado de
activos en la que se establece en cada una de ellas los momentos en que
hacen uso de esta medida cautelar de caracter administrativa pero también
encontramos unas medidas cautelares que no son jurisdiccionales pero que

tampoco son administrativas y son las anotaciones preventivas que hacen las
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instituciones bancarias con los particulares llamadas contractuales Art.231 de
la Ley de Bancos donde establecen certificaciones extractadas por un periodo
de 90 dias en el Registro de la Propiedad e Hipoteca y el Registro Social de
Inmuebles, respecto a gravamenes existentes relativos a inmuebles mientras

se tramitan los créditos hipotecarios que acuerden.

Podemos concluir que no son exclusivas de una sola rama del derecho,
si no que se establecen en las diferentes ramas como: civil, mercantil, laboral,
familia, penal y otras. las Anotaciones Preventivas que son las Medidas
Cautelares que se utilizan para la accion del titular de un bien, estas son una
garantia que se utilizan para proteger un determinado bien, para que este
mismo sea el que extinga o cancele la obligacion, y estas Anotaciones
Preventivas tienen que hacerse constar en el proceso que se pretende realizar

ante el juzgado, autoridad administrativa o bancaria respectivamente.
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RECOMENDACIONES

Que se puedan Codificar y ordenar todas las anotaciones preventivas
y medidas cautelares dispersas de una forma mas practica para que sean
herramientas mas faciles de utilizar en los diferentes procesos judiciales,

administrativos o contractuales.

Dotar de mejor forma a los funcionarios, empleados y colaboradores
publicos de Capacitaciones para que obtengan mas conocimientos en el
manejo de Registros publicos, aprovechando las tecnologias digitales con las
que hoy en dia se cuenta; con el animo de lograr prontitud y eficacia en todos

los servicios que se presten al publico.

Que, a nivel de universidades publicas y privadas, se establezca
modulos pedagogicos mas adecuados en cuanto a la preparacion de los
estudiantes y docentes, en el manejo de las anotaciones preventivas y
medidas cautelares por su trascendencia e importancia de los derechos

reales que se protegen.
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$an Francisco Golera, 03 de febrero de 2020.-

otn \HY

SR, (A) REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS DE LA CUARTA
SECCION DE ORIENTE, SAN FRANCISCO GOTERA. -

Atenlomente, y por medio de lo presenle le comunico a usled, que
en este Juzgado la sefiora RINA DEL CARMEN VELASQUEZ TORRES, de Ireinta ©
y seis afios de edad, empleada, del domicilio de Sonta Roso de Limo,
departomento de La Unién, quien se idenlifica por medio de su
Documento Unico de Identidad numero: un millén doscientos
ochenta y seis mil ochocientos once ~ fres'y larjela de idenfificacion
tributaria numero uno fres cero seis - dos cero cero seis ocho uno - uno *
cero uno - lres; de conformidad ol ariculo 118 del Codigo de Famiiio,
quien promovié un proceso de DECLARACION JUDICIAL DE UNION NO
MATRIMONIAL, por medio de su apoderado licenciodo JAMES MORALES
MELARA, en conlra de los sefiores: LOURDES AZUCENA JOYA DE BENAVIDES.
de cuarenla y siele afios de edad, profesora y del domicilio de San Miguel,
Documento Unico de Identidad nUmero: cero dos siele siele uno ocho lres
seis - cinco y farjeta de idenfificacién tribularia numero uno fres uno dos - *
cero dos cero cualro siefe cero - uno cero uno - cero? CLAUDIA EMPERATRIZ *
JOYA DE TURCIOS, de cuarento y cualro ofios de edad, abogado. del
domicilio de San Miguel, Maria Elizabeth Joya Joyo. de cincuenla y un
ohos de edad, bachiler del domiciio de Jocoro, deparlomenlo de
Morazén, Documento Unico de Idenlidad nimero: cero uno siele cuato
nveve ocho cinco siele - he( y larjelo de Idenlificacién kibutoria numero
uno Ires uno dos - dos cualro cero cinco siete Ires - uno cero uno - ocho! :
MARIA ELIZABETH JOYA JOYA, mayor de edad, empleada: del domicilio d
Jocoro, de esle deporlamenio, con Documento Unico de Identidad
nGmero: cero dos cualro Ires cualro cualio seis ocho - ocho y laneta de
identificacién tributarda numero uno Ires UNo dos = UNO UNO cero fres seis
nueve - uno cero Ires - slele; JOSE ARQUIMIDES JOYA JOYA, mayor de '
edad, ransportisia, del domiclio de Sanla Rosa de Lima, con Documenio
(nico de Identidad nimero; cero dos ocho sels cinco ocho seis cualo -
nueve y lafela de Idenlificacién Iribularia nomero uno res uno dos - cero
siele cero lres seis nueve - uno cero uno - ocho: haiblendo terminado el
relefido proceso, es procedenle soliciiarle la CANCELACION DE LA °
ANOTACION PREVENTIVA IMPUESTA en el Inmueble del demandado con el -
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RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION
CANCELACION DE ANOTACION PREVENTIVA DE LA DEMANDA

el Registro do la Propledad Ralx ¢ Mip de la Cuarta Seccién de Orlents del Departamento de
Morazdn_ el Reg que suscribe, dejo que s ha Inserito @ las 11.17.00 horas, del dia decocho
de Fedrero del a0 dos mil veinte, en el sisterma do Folio Real Automatuado, en la(s) Matricuta(s) detafiada(s) a
contheatibe:

1.- 9000949600000, con un drea de 07,509.4710 metros cuadrados , ubicada en CANTON FLAMENCO
JOCORO, SAN FRANCISCO GOTERA, MORAZAN - Comrespondients @ la ubicacién geografica de FLAMENCO
JOCORO, MORAZAN en ol asiento 14

Resolucién : INSCRITA CANCELACION DE ANOTACION PREVENTVA DE LA DEMANDA DE ASENTO 13
ORDENADA POR EL JUEZ DE FAMILIA DE LA CIUDAD DE SAN FRANCISCO GOTERA, DEPARTAMENTO DE
MORAZAN, REFERENCIA 226.(118)-2017.R3, SEGUN OFICIO NUMERO: 130, D FECHA 030272070

B hstrumento que dio ménto a ésta inscripcidn e pr bajo el asiento de p N
202013000495 a las 15 16:13 horas, del dla veintidos de Enero del afto dos mil veinte. Morazin, Dieciocho ce
Febdrero del afto Dos Mil Veinte -

RegJstradora Auxiliar




LA INFRASCRITA ARCRETARIA DEL JUZOADO DR PAMILIA Com DR #8 LA CINDAD DE SAS FRASC IO
QOTERA, DEPARTAMENTO DR MORAZAN, LICERCIADA SARTON AROUETA DR L BR con
AL 158 DEL CODIOO PROCEAAL CIVIL ¥ MERCARTIL CERTIFIRA somressesssnssmss s o :—- e b,

JUZGADO DE FAMILIA- SAN FRANCISCO GOTERA, Autoumumutmuu 6:’
DIA OOHO DE MAYO DEL DOS MIL DIECINUEVE .

m.umummm.-mummmmwo/
Garcla en su calidad de apoderado especial judichal de loy sefores Lourdes Arucens Joys de
Benavides, Claudia Emperatrit Joya de Turclos, Marla Elsabeth Joya loya v José Arquimides Joys
Joya, siendo el caso que en el presente proceso de Declaracion Judiclal de Unidn no Matrmoniat
promovido por le sefors Rina del Carmen Vellsquer Torres en contra de sus poderdantes e flevd
2 cabo Audiencia de Sentencia a lay ocho horas con trelnta minutos del dia veinticingo de fabrery
ﬁm“mdmﬂmbmm.

Siendo ¢l caso que dentro del presente proceso se dictaron medidas cavtelares mediante
sus oficios respectivos anotando preventivamente bienes inmuebles y un vehiculo sutomonss
Finalizando la Audiencia de Sentencia no hubo solicitud o pronunciamiento alguno swobre los
medidas cautelares

No obstante mediante ¢l presente escrito el Licenciado Juan Antonio Buruca Garcia soficita que las
mismas cesen sus efectos.

€l suscrito Juez de Familia considera que al ser las medidas cautelares Instrumentales o

E3to en consonancia con lo dispuesto por los articulos 3,7 75,76 y 77 de la Ley Procesal de Famia,
se RESUELVE: librese el oficio correspondiente a efecto que se CANCELE -  la medida
cautelar impuesta en el inmueble inscrito a nombre de Elias Enoc Joya Joya, bajo la
matricula 90009496-00000, con un drea de 67,509,47) metros cuadrades,
ubicada en Cantén Flamenco, Jocoro, San Francisco Gotera, departamento de
Morazén, correspondiente a la ubicacién geogrifica de Flamenco, Jocoro,

Ante mi
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objetivo de oseguror las*tesul'as del proceso evilando el alzamiento de>
bienes.- Lo onlerior se remile pora efeclos que SE CANCELE LA ANOTACION
PREVENTIVA, asienlo !RECédolodomondovonModoonuhMMd
siguiente inmueble: 1) ELIAS ENOC JOYA JOYA, bajo lo la 90009496
00000, el resto de inmueble con un drea de 67,509.47 Imelros cuadrados,
ubicoda en Conitdn Homonp( Jocoro, Son Froncisco Golero
deportomento de , correspondiente o lo ubicaciéon Gfica de
Aoamenco, Jocoro, Moro en el osiento siele en un 100% de derecho de

propiedad, A eleclo de que la cavlelor cese sus efeclos. - EXP.
926-(118)-2017.- k3 ¥
DIOS AD
: . MANUEL ESTANLEY MA! ESPINAL,

JUEZ DEF ’
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wd Regretro de b Propredad Raize Hlpor aotonn s o et

Solvitud No RELIRY
DATOS DE LA SUSTITUCION DE FOLIOS!

Attorvo b susttuesin de 2 Folos al Documento tipo CANCELACION DE ANOTACION
PREVENTIVA DE LA DEMANDA

Presentacsin No. 202013000495
Motivo de b sustitucidn:
; mediante ¢l oficio numero 138, subsanan las observaclones y ademas anexan acta de resolucion.
Derechos de Regstro: — §4.60 Nimero de recbo depago: 109153841
Nombre del Registrador(a) autorizante: Antonia Quite

Notas del Registrador:

Firma y selo del Registrador autorizante: Licda. Antonia Luisa Quito Ayals

[ Notrio [ Eiecutor de Embargo
Nombre: 5£9L0njm'o

l DU No: _0Y33L24D-0 /
|

NIT: Firma:
(Y agregar sello en caso de ser Notario o Ejecutor de embargo qmuu presencialmentc)

Nombre:  Cindy Zela

Finma:

Notas del Asesor:

Fecha de Sustiuciin: — 14.02-2020 :
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San Francisco Gotera 20 da ennto ds 2020

OLN 13§

SR. (A) REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS DE LA CUARTA
SECCION DE ORIENTE, SAN FRANCISCO GOTERA, -

Atentamenle, y por medio de lo presenle le comunico o usled, aue
en este Juzgado la sefora RINA DEL CARMEN VELASQUEZ TORRES, de Irento
y teis ofios de edad, empleado, del domiciio de Sonlo Roso de Limo
deporfomento de La Unién, quien se idenlifica por medio de su
Documento Unico de Idenlidad nUmero; cero un millén doscientos
ochenta y seis mil ochocienlos once - Ires; de conlormidad ol arficulo 118
del Cédigo de Fomilio, quien promovié un proceso de DECLARACION
JUDICIAL DE UNION NO MATRIMONIAL, por medio de su opoderodo
ficenciodo JAMES MORALES MELARA, en conlra de los senores: LOURDES
AIUCENA JOYA DE BENAVIDES, de cuorenlo y siele onos de edad.
profesora y del domicilio de San Miguel, CLAUDIA EMPERATRIZ JOYA DE
TURCIOS, de cuarenta y cualro afios de edad, abogado, del domiciio de
San Miguel, Maria Elizabeth Joya Joyo, de cincuenla y un afios de edad.
bochiler del domicilio de Jocoro, deparlamento de Morozén, José
#squimedes Joya Joya, de cuarenta y ocho afios de edad, fransportisia.
del domiciio de Sonla Rosa de Lima; habiendo lerminodo el referido
proceso, es procedenle solicilorle la CANCELACION DE LA ANOTACION
PREVENTIVA IMPUESTA en el inmueble del demandado con el objetivo de
osegurar los resullos del proceso evilondo el alzemienlo de bienes.- Lo

onteior se remile pora efleclos que SE CANCELE LA ANOTACION

PREVENTIVA de lo demanda venliloda en esle Inbunol; en el siguente

nmueble: ) Eliag Enoc Joya Joyoe, bojo lo malicula Y0009494-00000. con vn *

Grea de 70, 000. 0000 melros cuadrados, ubicada en Canldn Flomenco
Jocoro,” Son  Froncisco  Golera, deparlomenio  de  Morazan
conespondiente o la ubicacién geogrdlica du Flamanco  Jocwo
taratn, en el asiento siefg ‘en un 100% de derccho de propredind A
cesn s elecios - EXP. 924.(118)-2017 -
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Notificacion Morazan

De: “Notificacion Morazan® <rprhmornzan@cnr gob sv>
Focha:  mantes, 28 de enero de 2020 0204 pm.

Pars: JUANDURUCA@UOTMAIL.COM>

Asento:  Notificacion

€l infrascrito Registrador del Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas de la Cuarta Seccién de
Oriente, departamento de Morazdn, hace saber al Licdo: JUAN ANTONIO BURUCA GARCIA; que en
relacidn con el documento presentado para Inscripcién en esta Oficina Registral, bajo el asiento
numero: 202013000495, a favor de ELIAS ENOC JOYA JOYA, se encuentra (n) a (s) resolucién (es)
que literalmente dice (n):

Centro Nacional de Registros, Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas de Ia Cuarta Seccién
de Oricnte. Morazidn, a las 10 boras y 22 minutos del dia veintiocho de enero de dos mil veinte.

De Ia calificacién realizada ol ‘jnstrumento de CANCELACION DE ANOTACION PREVENTIVA DE LA

A presestado para lascripcién bajo el mslesto mémero 2020 Registrador
RESUELVE: OBSERVESE, EN EL OFICIO PRESENTADO NO SE RELACIONAN: NUMEROS DE
LoS UNICOS DE [DENTIDAD Y NUMEROS DE IDENTI BUTARIA DE LAS
P, CAPACIDAD SUPERFICIAL DEL mmmummo
REGISTRA, EL CUAL ES EL SIGUIENTE: 6 | METROS CU SE RELACIONA EL
ASIENTO A CANCELAR, EL CUAL ES EL SE ANEXA AL OFICIO LA EN

Cu LEY
mmmmmvmuuwmntmmo&mﬁ
A CO

SUPERIOR; DICHO RECURSO DEBERA INTERPONERSE EN EL PLAZO DE QUINCE
mmmléurnmnummumaummmuunm

RESOLUCION. DE CONFORMIDAD A LOS ARTICULOS 42,44, 46, 47, 62, 63 DEL REGLAMENTO DE LA
RAIZ E HIPOTECAS.

ARTICULOS
€86 Y 693 DEL CODIGO CIVIL. ARTICULOS 3 Y 4 LITERAL B) DE LA LEY ESPECIAL REGULADORA
DE LA EMISION DEL DOCUMENTO UNICO DE IDENTIDAD. ARTICULOS $ Y 6 DE LA LEY DEL
REGISTRO Y CONTROL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS SOCIAL DE INMUEBLES, COMERCIO Y
PROPIEDAD INTELECTUAL. ARTICULOS 97, 104, 123 Y 1M DE LA LEY DE PROCEDD
ADMINISTRATIVOS.

Notifiquese
LICDA. ANTONIA LUISA QUITO AYALA

En la ciudad de San Francisco Gotera, departamento de Morazdn, a las 14 horas y 04 minutes del
dia 28 de Enero de dos mil veinte; notifique la presente resolucion; que es conforme con su
original con 13 cual se confrontd; realizada en esta ciudad, designado por: JUAN ANTONIO BURUCA
GARCIA; cuyo medio de Notificacién es CORREQ ELECTRONICO: JUANBURUCA@HOTMAIL COM;
de conformidad 3 los Arts, 2, 5 y 7 de La Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacion,

! g)s110 0 Deposito de Instrumentos en los Registros de La Propiedad Raiz ¢ Mipotecas,

P 'I ? : T SR DT
131 W'WI, B

;‘:ﬂ'- Depar de Morazdn, su Glimo domicio, o0 see

causarite. 1V, CONFIERASE a lus mencionadus herederos, en la calidad expresads, la

administracion y representaciin DEFINITIVA de dicha sucesion, con b faculiades y

84
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PAPEL PARA PRO’OCOLODOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO

M. DE H.

10159648

DOS COLONES

NUMERO CIENTO NOVENTA Y DOS.- LIBRO ONCE.- COMPRA VENTA.- En la ciudad de Sa:

Miguel, a las quince horas del dia doce de enero del silos dos mil nueve.- Ante mi, RODOLFO

ERNESTO ACOSTA ZELAYA, Nourio, de este domicilio y do San Salvador, comparecen los sefiores

JOSE ARQUIMIDES JOYA JOYA, de treinta y seis afios de edad, Estudiante, de este domicilio, a quien

conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Numero cero dos millones

ochocientos sesenta y cinco mil ochocientos sesenta y cuatro-nueve, con Numero de ldentificacion

Tributaria un mil trescientos doce-cero setenta mil trescientos sesenta y nueve-ciento uno-ocho.

LOURDES AZUCENA JOYA DE BENAVIDES; conocida por LOURDES AZUCENA JOYA tremta

y ocho aflos de edad, Profesora, del domicilio de San Miguel, departamento de San Miguel, persona a quien

conozco pero identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Nimwero cero dos nullowss

setecientos setenta y un mil ochocientos treinin y seis-cinco, con Nitmero de Idenuficacion Tributania un

mil trescientos doce-cero veinte mil cuatrocientos setenta-ciento uno-cerv, CLAUDLA EMPERATRIZ

JOYA DE TURCIOS, conoeuda por CLAUDIA EMPERATRIZ JOYA JOYA, de temta y cinco aos

24
S.H. 12/01/09 En esta fechs se extendio Teatimonio de ley a favor de Iz “""“N

\' .m'.u. D

2020130007 6 \\ @f’

Elise Enoc Joya Joya.

//

-
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° WhM%meyNﬂopuhhﬁ@um“m
o ininterrumpido, manifestaron que estd escrito conforme e sus desoos, 1o rutifican y fumamos..- DOY FE .-
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-
PAPEL PARA '.o'ocolg)'ZClP‘.NTO.. CUARENTA Y NUEVE

DOS COLONES

donde hace esquina a la calle quo conduce al Mineral de El Pabsn de por medio , asi mismo con terreno de

e

Julio Diaz hijo _antes do Maria Lopez do Moreno, y AL NORTE , con resto del inmueble general |

propiedad de la vendedora Victoria Joya viuda de Castillo Calle de por medio que conduce al nineral Bl |

Pabdn Dicha porcién descrita es inculta y no conliene ningim accesorio.- el i0_de

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE'AMERICA, que satisfactoriaments tiens recibidos del
sefior ELIAS ENOC'JOYA JOYA, le venden el derecho proindiviso que les comresponden a éste, libre do |

gravamen el terreno enteriormento descrito, haciéndole la tradicién del dominio, posesién y derechos |

m-bvﬁthWQeumoHde&upm desde el

inicio de esta escritura el seflor ELIAS ENOC JOYA JOYA, de veintisicte afios de edad, Estudiante del

domicilio de San Miguel, departamento del mismo nombire, persona a quien conozeo pero identifico por

medio de su Documento Unico de Identidad Nimero cero dos millones cuatrocientos cincuenta y siets mil

novecientos ochenta .y tros-cinto, ‘con Numero de Identificatién Tributaria Nimmero wn mil trescientos

doce-doscientos setenta mil seiscientos ochenta y uno-ciento uno-siete; ME DICE: Que acepta la venta, |

tradicién y dominio, que se le hace y se d4 por recibido del inmueble vendido.- Los contratantes manifiestan

que son perientes entre si do hermano a hermano que el inmueble vendido no esta, ni ba estado arrendado,

Ppeto en caso de estarlo produciria una renta anual do OCHENTA Y TRES DOLARES CON TREINTA

Y TRES CENTAVOS'DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.- No 3¢ agregari el

boleto recibo del impuesto de transferencia do bienes raices quo coilsa esta escriture por estar exenta de

m‘-Wlhw-hM!&HM&ym&hE& ‘

Notariado.- El vendedor manifiests bejo juramento que sus bienes inmuebles nisticos en el pais, no exceden

HM&MMMpwhw-M'umhm.g_e

PASAN r‘mncloc"'\‘

o Db
-."‘“:.' v\'}"
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Es una fotocopia ficl del mnstrumento original, el cual se encucntra del folio doscientos
cuarenta y ocho [rente al doscientos cuarenta y nueve vuelio, del libro once de protocolo del
notatio RODOLFO ERNESTO ACOSTA ZELAYA, que caduco el veintsiete de febrero de
dos mil nueve; y se expide este testimonio, en cumplimiento a la resolucién proveida a las
ochobomcoﬁt;thu-ydncominuiosdeldiauuevedcoaubmddlﬁodosmildiednuev:
enla sobomd lmha pot d licenciado JUAN ANTONIO BURUCA GARCIA, apoderado de
los wﬁomdeé.l.\lQUlNlDES JOYA JOYA, CLAUDIA EMPERATRIZ JOYA DE
TURCIOS y MQ!}!AFJ.IZABETH JOYA JOYA, herederos declarados del causante ELIAS
ENOC JOYA JOYA. Seccion del Notariado; Corte Suprema de Justicia: San Salvador,
veintiocho de noviembre del aio dos mil diecinueve.

bobA onlr.




Tghys | o No.7741919
N NACIONA)

Gy DE RFGISTRON
1 SAIVAIE

EL INFRASCRITO REGISTRADOR: =

CERTIFICA: Que olro lestimonio igual @ Ia anterior escrilura piblica,
otorgado en la Ciudad de San Miguel, a las quince horas del dia doce de enero de dos mil nueve, ante
los aficios del notario RODOLFO ERNESTO ACOSTA ZELAYA, fue presentado a esta oficina a las
nueve horas y un minutos del dia ocho de enero de dos mil diez, segun asiento de presentacién numero
201013000116 inscrito a la matricula 90009496 asiento 2 a favor de ELIAS ENOC JOYA JOYA con el
100% de derecho de Propiedad. Y a solicitud de SERGIO ANTONIO RAMIREZ MENDEZ, se extiende la

presente en el Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas de la Cuarta Seccién de Oriente, San
Francisco Golera, diez de enero de dos mil veinte.-

01559264
Nimero de Solicitud :13202000000060 ﬂ"lll]l
Elaborado por ;JOSE FRANCISCO GUZMAN SOTO No escribr
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3.
de edad AW‘;‘M W'" dge'San M‘lml departamento de San Miguel, persona o quien conozco

»

pero identifico por m_dao de su Doamr 1o Unico de Identidad Nimero cero un millén setecientos cuarsnta

v nueve ml ochosientos cincuenta y siele-tres, con Niimero do Identificacién Tributaria un inil trescientos

dooe-doscientos cvarenta mil quimentos setentn y tres-ciento und-ochs, MARIA ELIZABETH'JOYA

JOYA, de treinta y nueve, Bachuller. del domicilio de Jocoro, departamento de Morazin, persona quien |

conozeo pero identifico por medio de 3u Documento' Unico do Identidad Nimero cero dos millones

cuatrocientos treinta v cuatro mil cwaliOCientos sesenta y ocho-ocho’ , con Numero de Identificacién |

Tributaria un mil trescientos doce-ciento diez mil trescientos sesenta y nueve-ciento tres-siete, ; y ME

DICEN: Que segin ¢l Registro de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas de la Primera Seccién de Oriente bajo la

Mstricula Namero NUEVE CERO CERO CERO NUEVE CUATRO NUEVE SEIS ASIENTO

CINCO propiedad del departamento de Morazin ; son duefios en proindivisidn y por pertes iguales

equiveleale el veinte por ciento de su derecho  que recae sobre el siguiente Inmueble: de naturaleza ristica

situado en Cantén Flamenco, j\nsdmléndeloeao dumdeSmFmeoOualdeMdo

{vendedora sesiora Victoria Joya viuds de Castillo y shora de Francisco Romero Prodencio , cerca de pisia

Morazin de la capacidad superficial d¢ SETENTA MIL METROS CUADRADOS de los linderos
especiales siguientes AL PONIENTE con porcién del inmueble general propiedad antes de la

v alambre propio y una quebrada de por medio que pasa desde el sur poniente y que tiene un ancho de
metros y dicho rumbo lermina en una compuerta de alambre y postes; AL SUR con terreno

Maria Diaz que anes fue de Santos Melgar , cercas de pifla y alambre de pia propio de por
F& dondc hace csquina con una cerca de picdra , y la quebrada antes mencionada, y también_se

;uinmﬁbdadcwluundodwhoh\d«o al sur oriente linda con terveno del sefor

ﬁsomzhp.qu antes fue de Santos Melgar a un drbol do mango de Chilamate , que sc

Faunmmmmwmmm AL ORIENTE: con resto _del inmueble |

F\nﬂi propicdad del a vendedora Victoria Joya viuda de Castillo cerco de alambre deo pdas propio |

e 20 e
—:t:--t—,..
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Notificacion Morazan

De: "Notificacion Morazan® <rprhmorazan@enr.gob sv>
Focha:  manes, 28 de encro de 2020 09:05 am,

Para: <JUANBURUCA@HOTMAIL.COM>

Asunto:  Notificacion.-

£l infrascrito Registrador del Registro de |a Propiedad Ralz-e Hipotecas: de la Cuarta Seccién de
Oriente, departamento de Morazdn, hace saber al Licdo: RODOLFO ERNESTO ACOSTA ZELAYA; por
medio de JUAN ANTONIO BURUCA GARCIA; que en relacion con el documento presentado para
inscripcién en esta Oficina Registral, bajo el asiento nimero: 202013000278, a favor de JOSE
ARQUIMIDES JOYA JOYA Y OTROS, se encuentra (n) la (s) resolucién (es) que literalmente dice (n):
Centro Nacional de Registros. Registro de la Propiedad Rafz ¢ Hipotecas de la Cuarta Seccién
de Oricnte. Morazin, a las 09 horas y 37 minutos del dfa veinticuatro de enero de dos mil
veinte.

De la calificaciéa realizada al lastrumento de TRASPASO POR HERENCIA presentado para lnscripciéa bajo ef
asiesto nimero 202013000278, el suscrito Registrador RESUELVE: OBSERVESE, EXISTE DOCUMENTO
CON PRIORIDAD REGISTRAL RELATIVO A CANCELACION DE ANOTACION PREVENTIVA DE
DEMANDA. ARTICULOS: 41, 42, 43, 44 Y 122 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
REESTRUCTURACION DEL RPRH. 692, 698 C.C.SE ADVIERTE QUE LA PRESENTE RESOLUCION
CONSTITUYE UN ACTO DE TRAMITE CUALIFICADO, SEGUN LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS, Y ADMITE EL RECURSO DE APELACION, ANTE EL JERARQUICO SUPERIOR;
DICHO RECURSO DEBERA INTERPONERSE EN EL PLAZO DE QUINCE DIAS HABILES, CONTADOS A
PARTIR DEL DIA SIGUIENTE A LA NOTIFICACION DE LA PRESENTE RESOLUCION. TODO DE
CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 686, 693 C.C., 42, 44, 62 Y 6 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE
REESTRUCTURACION DEL REGISTRO PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS, 8 INCISO PRIMERO Y 9
INCISO PRIMERO LEY DE PROCEDIMIENTOS UNIFORMES PARA LA PRESENTACION, TRAMITE Y
REGISTRO DEPOSITO DE LOS INSTRUMENTOS EN LOS REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E
HIPOTECAS SOCIAL DE INMUEBLES, COMERCIO Y PROPIEDAD INTELECTUAL, 97, 104, 123 Y 134 DE

LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.

Notifiquese

RUBEN ANTONIO GONZALEZ VENTURA

En la ciudad de San Francisco Gotera, departamento de Morazdn, a las 09 horas y 05 minutos del
dia 28 de Enero de dos mil veinte; notifique la presente resolucién; que es conforme con su
original con la cual se confronté; realizada en esta ciudad, designado por: JUAN ANTONIO BURUCA
GARCIA; cuyo medio de Notificacién es CORREO ELECTRONICO: JUANBURUCA@HOTMAIL.COM;
de conformidad a los Arts. 2, 5y 7 de La Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacion,
Trémite y Registro o Deposito de Instrumentos en los Registros de La Propledad Ralz e Hipotecas,

91
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SONACION Y
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e
sy

RAZON Y CONSTANCIA DE INSCRIPCION
TRASPASO POR HERENCIA
]

..mauwmhoummoolncmmaommmoom-ma
Morazin, ol Registrador que suscribe, deja constancia que se ha Inscritg g las 13:44.30 horas, del dia veinte de
Febrero del aflo dos mil veinte, en el sistema de Folio Real Automatizado, en la(s) Matricuta(s) detaiada(s) a
continuacon:

1.- 90009496-00000, con un drea de 67,500.4710 metros cuadrados , ubicada en CANTON FLAMENCO,
JOCORO, SAN FRANCISCO GOTERA, MORAZAN.- Correspondiente o lg ubicacién geogréfica de FLAMENCO,
JOCORO, MORAZAN en el asiento 16 —

A Favor de

JOYA JOYA MARIA ELZABETH con un porcentaje de 25% de derecho de PROPIEDAD.
JOYA JOYA DE TURCIOS, CLAUDIA EMPERATRIZ con un porcentaje de 25% de derecho de PROPIEDAD
JOYA DE BENAVIDES, LOURDES AZUCENA con un porcentaje de 25% de derecho de PROPIEDAD.
JOYA JOYA, JOSE ARQUIMIDES con un porcentaje de 25% de derecho de PROPIEDAD.

Resolucién : INSCRIBASE, TRASPASO DE INMUEBLE QUE DEJARE EL CAUSANTE ELIAS ENOC JOYA
JOYA A LOS SERORES JOSE ARQUIMIDES JOYA JOYA, CLAUDIA EMPERATREZ JOYA JOYA DE TURCIOS
CONOCIDA POR CLAUDIA EMPERATRIZ JOYA JOYA MARIA ELZABETH JOYA JOYA, LOURDES AZUCENA
JOYA DE BENAVIDES, CALIDAD DE HERMANOS DEL CAUSANTE.

Bmmam-wwumupamouww
202013000778 2 las 13:12:11 horas, del dia quince de Enero del aflo dos mil veinte. Morazan, VeintiUno de
Fetrer del afio Dos Mil Veinte - g

Lic Rybén Antamio Gonzils Verturs
Registrador Auxiliar
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RE: SM-JENA-2-J2-PGP-44-270(b)-CP-2024-R4 /

Juzgado Segundo Especializado-de la Nifiez y Adolescencia 2 San Miguel
<j2especializadoninezyadolescencia2. sanmiguel.sm@oj.gob.sv>

Jue 27/6/2024 14:43

Para‘juan Antonio Buruca Garcia <juanburuca@hotmail.com>

Buenos dias, se acusa de recibido el escrito suscrito por el licenciado Juan Antenie Buruca Garcfa, en
el proceso bajo la referencia SM-JENA-2-]2-PCP-24-270(b)-CP-2024-R4.

Licda. Xenia Umanzor Valle
Secretaria de Actuaciones, Juez 2
Juzgado Segundo Especializado de la
Niiez y Adolescencia

San Miguel

5ta Avenida Norte Bis 502

Barrio San Francisco

Telefax: 2660-2338 /

0 i NP5

De: Juan Antonio Buruca Garcia <juanburuca@hotmail.com>

Enviado el: jueves, 27 de junio de 2024 13:52

Para: Juzgado Segundo Especializado de la Nifiez y Adolescencia 2 San Miguel
<j2especializadoninezyadolescencia2.sanmiguel.sm@0j.gob.sv>

Asunto: SM-JENA-2-)2-PGP-44-270(b)-CP-2024-R4

Por este medio vengo a presentar un escrito informando que ya se me fue entregado el poder especial
a mi favor, otorgado por la sefiora CECIA GABRIELA RIVERA DE CISNEROS, con lo cual acredito la
personeria con la que actuio, asimismo una declaracion jurada de la sefiora CECIA GABRIELA RIVERA
DE CISNEROS.



NUL: SMAJENA-2-J2-PGP-44-270(h)-CP-2024-R4

.

JUZGADO SEGUNDO ESPECIALIZADO DE LA NINEZ Y ADOLESCENCIA,
JUEZ DOS, SAN MIGUEL a las ocho horas con treinta y ocho min. s del dia trece de
junio del afio dos mil veinticuatro

Agréguese el escrito remitido via correo electronico a la secretar . -2 este juzgado, ¢l
dia seis de junio del preseate ailo el consta de 10 folios Gtiles, en el preser @ Proceso General
de Cuidado Personal y Alim , P ido por el licenciado Juan A io Buruca
Garela, quien comparece en su cardcter de apoderado especifico, por me - o del cual subsana
de prevenciones realizadas en el auto de las doce horas con veinte ming: + el dia veintisiete

de mayo del presente alo.

En ese contexto, el suserito juez realiza las siguientes considera:  aes:

L- En cuanto a la primera prevencion realizada por este tribu- =, que tiene como
objetivo que se estableciera en legal forma la personeria con la que act. - o licenciado antes
mencionado, si bien el refendo profesional ha planteado que presentac: - 2 simple del poder
especial con firma autenticada proveniente de los Estados Unid:  Jc Norteamérica,
planteando que presentara el Poder Especial en audiencia, fundamentar - dicha justificacion
de conformidad con lo planteado en el art. 146 CPCM y 218 LPF, es n< . ::ario advertir, que
dicha disposicion legal no tiene aplicacion con lo justificado, ya que ¢ - tiene que ver con
la suspension de los plazos por “justa causa”, cuando una de las partes - sucde realizar un
acto procesal indispensable por caso fortuito o fuerza mayor, y ¢ "aces se aplica la
suspension del plazo procesal, como por ejemplo, el caso de la contest.. . n de la demanda.

No obstante, es necesario establecer, que aun y cuando esa figi: es posible aplicaria
de manera supletoria en un proceso de familia o civil y mercantil, ¢~ materia de niflez ¥
adolescencia, existe disposicién expresa de acuerdo al art. 265 LCJ respecto a la
inaplicabilidad de la suspensién del proceso.

Ahora hien, es necesario establecer que nos encontramos en ur “roceso de alimentos
que tiene como sujeto de derechos a la adolescente Cecia Cristina Cisneros Rivera, v en
ese sentido, de acuerdo al principio del interés superior contemplado <~ =l an. 12 LCJ y ant.
3 CSDN, relacionado con el art. 7 lit. f) LPF, es atendible tener ~>r subsanada dicha
prevencidn pero no ea atencidn a la fundamentacion legal anterionme - ¢swblecida sino en
atencibn al Principio del Interés Superior de la adolescente y porque, $: :dviernte de Ja lectura
de la copia del poder especial que cumple con la prevencidn realizac. >or este tribunal, sin
embargo, deberd de presentar el referido profesional el poder espes. . en original para ser
confrontado, en la sudiencia preliminar o antes del sefalamiento de - misma, pues de Io
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contrazio. estana violentands ¢ .ev. 12 5.riia Garcia. el principio de lealtad, probidad «
buena fe

M- Ex cuanto & la seg-ia 7=2 o=, = reahzada por este juzgador. esta tiene por
oajetivo que ¢l licenciade d3mca .2 atedile oS presupuestos procesales para e,
establecimiento de las medidar ca_te rore 11 ioadas

Lo anterior es asi, pugs = =1 - .= ¢ solo hecho de solicitar medidas cautelares
sino que deten de cumplir Jos pres.z .ol generales Que las inspiran, como son € fumus
bonis furis . e periculum iv w=-2 . ii:T s veigo inminente y ¢l fundomento razorst ¢
haciéndose éxfasis en el prizcis:: i2 -iz:= 1_S:iente que determina la existencia de razones
determinantes para sostener wma 2o s udiral

Ex Sn.osi bien es cien: 2.2 s .#7 §2 sncuentra facultado para decretar medidas
cazteiaes ¢ de proteccibm, seg= ¢ & k- 2i0d: s losamts 75 al 81 dela LPF, encuye caso.
las medidas pusden ser diczadas :. { —:
del procesc o. inclusive, en ol =i~ I: -

srosesal. es decir, como acto previo & mis
13280 ea trimite, estas se decretaran sism;Te
que exis:a un findamento razsmit’z - 2 iivrlan los presupuestos para su procedencia, tal
como yase “adichoenel pamer ames -

Incisineelarm 267 LD smaneis cue  £nlos procesos tramitados con base en esi:
Ley cucnio izs circunstancias 2i. c2:: [ ameriten el jues decretard de manera razonaac

¥ prioritzria las medidas ccuie. =i - i mroneccion que resulfen necesarias para asezurcr
2 eficecis e wu fallo, lagaram: = 2¢ [~ Fevichec en litigio o la salvaguarda de los deracn:s
e las riRas n:fos o adolescersi: .ovi ixie:a una amenaza grave e inminente sobre ellos

. puticlenter elementos de fur it r i rrizuwieig T

2 anwenor es asl pIt tomin, ¢ ovea las medidas cautelares ropresentan un
Tecanismo auniliar parasaliagariir | 503y A una situacion cierta o potencial, que afecta
€. 13jet0 Je ia pretensibn Que se Z¢-ii¢ on un proceso determinado, también s cieno, que
fes ~mismas responden y 8@ eni.cziit Iceiumente vinculadas a la naturaleza. alcance.
proziriicnaidal s finalidas ce .a pori2-s. oo principal que se ha planteado.

T1 lecln las medidas 3 e 3mer feee de tener un fundamento tuitivo-procesal v un
objet” = 2'_s"2i0 con un alcanss §ri7 oo tny pues J0 que ¢ pretende NO s Otra COSa mas
que preteger as resultas del prizer - 1 prortescicon de un derecho que se¢ encuentra siendo
ofectade

Tar=¢ es de tome - . .- Z.c Jas medidas captelares poseen clertas
caractensticcr Sue som indiszetsat e Treoer para su oplicacidn, v por €50, tanto la
Jurisprudenc . . mo ladoctineg 4 £3°a7 5050 gue son decisiones de cardcter jurisdiccional,
provislonales. Zsrecionales. .73t ¢4 ¢ - roumentales con el Gnico objetivo de proteger las
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resulas del proveso v I8 proteccidn de lon apeton de derechos, que - o caso de evia
Jorladiceidn son ten niflas, nifos v adolescerres Pa ewe sowido. o ¢ ol e medidae
cmntelares no vignifics en ningen momento la solucion juridica defie 1 de i cavo oo
©omereta, fi muchs Menos un prefuzgamiento

Se b salicitado como medidas cautelares la anotaciim preventin - o la demanda, en
donde se solicita la anotacidn de vemte inmuebles que s encuentran e del sefor
Roberte Cisneron Aparicin y asimismo se ha solicitado alimenton iwoneies por s
cantidad de tres mil délaces de los Estados Unidos de Nomeamér . on embargo. v
stendiendo al principio de proporcionalidad que plantea el sstema caute’ ¢ e encuerning
fundamentado en los articulos 431, 432 y 445 del CPCM, la medids o1 . clar debe gowrder
una razomable proporcidn con el dafo que procura prevenir, con Jo cua _cSe de evitare o
gercicio abusivo de la potestad cautelar.

En consecuencia, las medidas cautelares no tienen que tener ; © * yetivo crear un
resultado gravoso o penudicial para ¢! demandado, sino que como se ¢ amicnarmente, s
weta de proteger las resultas del proceso o la proteccion de un deres e se encuents
sieado afectado, en cse sentido, la proporcionalidad es indispensab’s « momento de la
aphcacion de las mismas.

En ese contexto, este juzgador advicric que existen los presupuc s para decretar s
medida cawelar de ANOTACION PREVENTIVA DE LA DEMAND A sn embargo, 50
serd aphicsble para los vemnte inmuebles en que se ha solicitade =~ mencidn 3 las
conmderaciones anteriormente relacionadas, sino que se aplicard en cin. | amushies, esio o
siencibn a Jo dispuesto en los articulos 265 CF, articulos 75. 76y 7717 = relacion con ¢
articulo 436 numeral 5* CPCM, para garantizar los efectos de umz :ionmual semtencia,
debiendo recacr esta medida en ¢l derecho de propiedad del 10 Je los siguiomes
inmuebles: 8) un inmucble de naturaleza nistica, inscrito en el Registre - 13 Propiedad Rat
¢ Hipoteca de s Segunda Seccion de Oriente, departamento de Usk . 2. 2o 2o =
meticds TSIIMBAME. ial. €2 Luie rumero i6. Poliger . Hacwends L:
Comsurs g o s Mama Dovfonon La Piva il Savs Mara, Use = D) on inmusble
Se TRl Tostan naers en ¢ Regirmo d¢ la Propiedad Ralz e H - “ooa de la Segunda
SeoiT S0 Drecce depaacies o la Usidoar con nanero de mams - 4 TSTASO8). 00000,

»ade er Lotay 10 223 24 Peogono 8, Lotfcacion La Pisa, Sents i, Usulutan, 6 of
Mt e de raaei sty el en o Reg o de la Propledad 1z @ Hipowos de 8
Seyocdafeis or Lo Grenis opanameny de Unditan, con nimeno & wiricula 7NN

00008, s 1u e aiends T Tenw Reamon), Lot Agrigola, I joow | Lose N 79,
tHecends F- Ter . P2y Pl San hose (Havonda Le Camen), Nge  wu. Usbhaan; &) o
SN G T ekl taatiae vuaw on o Rogato de be Propledes - ¢ Hlipowss de
Seysnde Soczivr s Orerie departamento Su Usuluton. oo aumers @, — ameia 75879081 -
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00000, <:zuado en Hacienda . Teoci.. =--.l, Lot Agrigola. poligono 2, Lote numerc |
Hacieada E. Tercio/ Poreids < 2. :v.0, " suiuting ¢) el inmuebic de natura.cza ~usvia
inscnto en ¢! Registro de 1a P27 ¢2a2 7 o= ¢ Hipoteca de Ja Segunda Seccién 2o Onene
departamente de Usulute, ¢2m = = o= 22 mymisula 75079082-00000, situads e (72
El Tercic. P-2.2, Lot Agrige s ».0.5:%: 2. Lite nimero 2. Hacienda E} Tercic Porsiin 3
Jiquilisse. Usulutdn; todos @ =:= -2 I: Roberto Cisneros Aparicio, en cailel Ze¢
demandadn

En ¢l mismo sentido, en cuanto a la solicitud de Medida Cautelar de alimentos
provisionales no se establecerd por tres mil délares de los Estados Unidos de Norteamérica.
sino por la cantidad de trescientos délares de los Estados Unidos de Norteamérica, pues como
se ha dicho anteriormente, no se estd decidiendo en forma definitiva este punto, sino.
asegurando de manera efectiva. provisionalmente, el derecho alimentario de la adolescente
Cecia Cristina Cisneros Rivera.

Ambas medidas cautclares, tendrin vigencia durante toda la tramitacion del presente
proceso o hasta que sc ordenc judicialmente ¢l cese de estas; asimismo, se decretan bajo la
responsabilidad del licenciado Buruca Garcia, quien representa a la sefiora Cecia Gabricla
Rivera de Cisneros, quien ha solicitado dichas medidas de acuerdo con el art. 75 inc. 2° LPF
relacionado con el art. 432 CPCM.

Por tanto, con base en lo dispucsto en los arts. 2 y 182 ordinal 5° Cn, ans. 259, y 270
lit. b) LCJ; arts. 211 y 247 CF y ans. 7, 34 inc. 2°, 42, 44, y 218 LPF: el suscrito Juez
RESUELVE:

Téngase por subsanadas las prevenciones realizadas en la resolucién de las doce
horas con veinte minutos del dia veintisicte de mayo del afio dos mil veinticuatro.

Admitase la demanda de Proceso General de Proteccion de Proceso General de
Cuidado Personal y Alimentos, regulado en los articulos 217 y 247 CF y el ant. 270 liv b)
LCJ; promovido por el licenciado Juan Antonio Buruca Gareia, quien comparece en su
cardcter de apoderado especifico de la seflora Cecia Gabriela Rivera de Cisacros, quien
representa legalmente a su hija la adolescente Cecla Cristina Cisneros Rivera, en contra
del schor Roberto Cisneros Aparicio, se tiene por ofrecida la prucba documental y
testimonial que en ella se anexa a la misma, por haberse cumplido los requisitos que establece
clant. 42 y 44 LPF.

Adviértase al Jicenciado Buruca Garcia que deberd de presentar el poder especial en
original para ser confrontade, en !a audiencia preliminar o antes del sedalamicnto de la
misma, pues de lo contrario, estaria violentando el principio de lealtad, probidad ¥ buena fe,
1o que contles axfa a tomar las acciones legales pertinentes.
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Désele intervencion a la licenciada Margarita Quintanilla Godes . en su cardcter de
procuradora de nifiez v adolescencia adscrita a este juzgado, de conforr lad al aniculo 2}
LPY

Emplicese a al seflor Roberto Clsneros Aparicio por medio ¢« nailio judicial 2l
Tuzgado de Paz del distrito de  Santa Marfa, municipio de Usulutin Es*- Jepartamento de
Usulutin, pot lo que librese el oficio correspondiente juntamente con Je Zcmanda y anexos,
a efecto de poder emplazar al demandado. de conformidad con los am. . 05 34 inciso 2° y
218 LPF, en relacion con el anticulo 141 y 184 del Codigo Procesal Civ 3 Mercantil, en la
siguiente direccion: Lotificacién La Pista 11, Hacienda La Constancia o Santa Marfa,
Poligeno 6, Lote 16, distrito de Santa Marfa, municipio de Usulutdn F ste, departamento
de Usulutdn. Para que se presente contestacion de demanda en format: figital en atencién
al at 262 inciso 1° LCJ), a twavés del correo electronico i sttucional oficial
‘"‘~’~‘ . ".'!.‘C ALALILS 0 ’1|. .’Al",. ‘l!h

Contestacién que debera ser presentada por medio de un apc:=ado o spoderads
debidamente acreditado, y asf pueda hacer uso de sus derechos, si asi | ‘2sea, para lo cual
la ley le otorga QUINCE DAS HABILES siguientes al del emplazam:z - -, de conformidad
&l asticulo 97 LPF; abogado’a que deberd estar legalmente acreditad s para cjercer sus
derechos de audiencia. defensa y a recurrir conforme a los arts. 10, 1+ 97 LPF; y sino
cuenta con Jos medios econdmicos para pagar los servicios de un abogac © 2 particular, podra
solicitar uno ia Procuraduria General de la Repiiblica a través de sus * ;encias Auxiliares
depanamentales o a las Clinicas de Asistencia Legal de las Universida_2s que presten este

Decretase la medida cautelar de ANOTACION PREVENTIVA DE LA
DEMANDA ea CINCO inmucbles de conformidad con lo establecid . :n los anticulos 265
CF, aniculos 75, 76 y 77 LPF, en relacién con el articulo 436 nur :-al 3° CPCM, para
garantizar los efectos de una eventual sentencia, debiendo recaer esta —:edida en el derecho
de propiedad del 100% de los siguientes inmucbles ) un inmueble ' nanuraleza ristica,
inscrito en ¢l Registro de la Propledad Raiz e Hipoteca de la Segund: Scecidn de Oricnte,
depanamento de Usulutén, con nimero de matricula 75102358-00000, sivuado en Lot
nlmero 16, Poligono #6, Hacienda La Constancia o Santa Maria, Lo foacion La Plsta 11,
Santa Maria, Usulutdn; b) un inmucble de naturaleza ristica, inserit: en ¢l Registro de la
Propiedad Rafz ¢ Hipoteca de la Segunda Seccidn de Oriente, depar amento de Usulutin,
con nimero de matriculs 75145953-00000, sitvado en Lotes 20, 27 3 24 Poligono 8,
Louficacién La Pista. Senta Masia, Usulutdn; ¢) el inmucble de natwr : cza rustica inscrito
en o Regiswo de o Propiedad Rafz ¢ Hipoteca de la Segunda Seccidn de Oricuie,
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departamento de Usulutdn, coz 7.umero de matricula 75078774-00000, situado en Hacienda,
El Tercio (Reunién). Lot Agnizaix ?c.igono 1. Lote N* 70, Hacienda. E) Tercio/P-2 y P4-
1. San José (Hacienda La Carrera . [ cuilisco, Usulutdn, d) el inmueble de naturaleza ristica.
jnscrite en el Registro de la Pro7:z424 Raiz ¢ Hipoteca de la Segunda Scccién de Oriente.
departamento de Usulutdn, cor nomers de matricula 7507908100000, situado ea Hacienda
El Tercio. P=3-2, Lot. Agrigaia aviizonc 2. Lete mimero 1, Hacienda -El Tercio/ Porcin 4.
Jiquilisco. Usulutin; ¢) el ‘nmuctic de naturaleza ristica, inscrito en el Registro de la
Propiecad Raiz & Hipoteca de 12 3¢5 =22 Sezcion de Oriente, departamento de Usulutin, con
nimero de matricula 75079082-00001), s:=zade en Hacienda El Tercio, P-4-2, Lot. Agrigola.
poligono 2, Lote numero 2. Haziszia Ei Tercio Porcidn 4, Jiquilisco, Usulutén; todos 2
nombre ie Roberto Cisneros Aparicio. ¢ calidad de demandado.

En consecucncia, LIBRESE ¢! oficio respectivo al Jefe del Registro de Propiecad
Raiz e Hipotecas de la Segunza Seziicn de Oriente, departamento de Usulutin. para Sz

situado en Lote nimero 16, P=1:zomc =5, Hacienda La Constancia o Santa Maria, Lotficacion
LaPistz 11 Sm\lu’h.l.s:_.‘.._.uw situado en Lotes 20, 22 v 24 Poligeno
8. Lotificacin La Pista, Saw2 Mana. depanamento de Usulutin; 75078774-00000, situado
ea Haciends. E! Tercio (Reumion Low Agrigela. Poligono 1, Lote N°® 70, Hacienda E!
Terzio P-2 v P4-1, San Jose aienda La Carrera). Jiquilisco, Usulutin, el inmuebie coz
némero de matricula; 75079081-00000. situado en Hacienda El Tercio, P-4-2, Lot Agrizols
poligono Z. Lote nimero .. Ha:tenia El Tercio® Porcidn 4, Jiquilisco; 75079082-00000.
situado en Hacienda El Tercio. P=-Z. Lot. Agrigola, poligono 2, Lote nimero 2. Hacienda
El Tercio Porcidn 4, Jiquiliscs. Vs utan,

Todos inscritos cor un roremize del 100% del derecho de propiedad en faver de
sei2r Roberto Cisneros Aparicio.

Decretase la medida caute 2 3¢ ALIMENTOS PROVISIONALES, por la cantidad
ée TRESCIENTOS DOLARE $ DE LOS ESTADOS UNTDOS DE NORTEAMERICA.
por sarte del seflor Roberto Cisacros Aparicio, a favor de su hija la adolescente Cecia
Cristina Cisneros Rivera, Jos : .1 ¢s seperin de ser depositados el dltimo dia de cade mes
en ¢ numero de cuenta bancasis Z¢’ Banco Promerica: dos cero cero cero cero cero nueve
uno cero uno cineo cineo tres seis.

37has medidas cautel res. t2=2min vigencia durante toda Ja tramutacido del presente
Proceso ¢ hasta que se ordent ©o2aimente ¢l cese de estas; asimismo, se decretan baso la
responsat..idad del licenciade Buruca Garcia, quten upnnlm a la sefora Cecia Gabricla
Rivera de Cisneros, quien ha 5o..2::ad: dichas medidas de acuerdo con el ant. 7§ ine. 2° LPF
relacionado ¢ o ¢l an, 432 CPCN!
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Désele imervencion a la licenciada Margarita Quintanilla Godoy. ¢n su cardcter de
procuradora de niflez y adolescencia adscrita a este juzgado, de conform Zad al anticulo 21
LPt

Empldcese a al seflor Roberto Cisneros Aparicio por medio ¢« .nxilio judicial a)
Juzgado de Paz del distrito de  Santa Marfa, municipio de Usulutén Es*: Jepanamento de
Usulutdn, por lo que Ifbrese el oficio correspondiente juntamente con l2 iemanda y anexos,
a efecto de poder emplazar al demandado. de conformidad con los aru. 205 34 inciso 2° y
218 LPF, en relacion con el articulo 141 y 184 del Codigo Procesal Cin .+ Mercantil, en la

departamento

Zigital en atencién

Contestacién que deberd ser presentada por medio de un ape 2:72do 0 apoderada
debidamente acreditado, y asf pueda hacer uso de sus derechos, si asi | Izsea, para Jo cual
laley le otorga QUINCE DiAS HABILES siguientes al del emplazamiz - =. de conformidad
el articulo 97 LPF; abogado/a que deberd estar legalmente acreditac 1. para gjercer sus
derechos de audiencia. defensa y a recurrir conforme a Jos ans. 10, :° + 97 LPF; y sino
cuenta con Jos medios econémicos para pagar los servicios de un aboga=© 2 particular, podra
solicitar uno la Procuraduria General de la Repiblica a través de sus . ;encias Auxiliares
departamentales o a las Clinicas de Asistencia Legal de las Universids 225 que presten este
servicio gratuito.

Decretase la medida cautelar de ANOTACION PREVENTIVA DE LA
DEMANDA en CINCO inmuebles de conformidad con lo establecid. :n los articulos 2635
CF, aniculos 75, 76 y 77 LPF, en relacién con el articulo 436 nur:-al 5° CPCM, para
garantizar los efectos de una eventual sentencia, debiendo recaer esta =:2dida en el derecho
de propiedad del 100% de los siguientes inmuebles 2) un inmueble Z: naruraleza ristica,
inscrito en ¢l Registro de la Propiedad Raiz ¢ Hipoteca de la Segunc. Seccidn de Oriente,
departamento de Usulutdn, con nimero de matricula 75102358-00000, situado en Lote
nimero 16, Poligono #6, Hacienda La Constancia o Santa Marla, Lo:ficacion La Pista 11,
Santa Marfa, Usulutin; b) un inmueble de naturaleza nistica, inscrite ¢a el Registro de la
Propiedad Rafz e Hipoteca de la Segunda Seccién de Oriente, departsmento de Usulutin,
con nimero de matricula 75145953-00000, situado en Lotes 20, 22 v 24 Poligono §,
Louficacién La Pista, Santa Maria, Usulutdn; c) el inmucble de natur: cza rostica insenito
en el Registro de la Propiedad Rafz e Hipoteca de la Segunda Scccidn de Oriente,

.~
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depanamento de Usulutin, <o =urmero Je mawricula 75078774-00000, situado en Hacienda,
El Tercio (Reunidn), Lot. Agrigaix Pcligono 1. Lote N® 70, Hacienda. El TercioP-2 y P4-
1. San José (Hacienda La Camrera . < wiiisco, Usuiutdn, d) el inmueble de leza rustica.
\nscrito en ¢i Registro de la P72z 2223 Ra'z e Hipoteca de la Segunda Scccion de Oriente.
depantamento de Usulutdn, con = mers de matricula 75079081-00000, situado en Hac:enda
El Tercio. P<3-2, Lot. Agrigoia po.:gono 2. Lote niimero 1, Hacienda -El Tercio/ Porcion 4.
Jiquilisco. Usuiutan; e) el ‘nmuctic de naturaleza rustica, inscrito en ¢l Registro de i
Propiedad Raiz ¢ Hipoteca de i Seg.=2a Seccion de Oriente, departamento de Usulutin, con
atimero de matricula 75079082-00000, s:7uade en Hacienda El Tercio. P-4-2, Lot. Agrigoia.
poligono I, Lote ndmero 2. Hazzzia i Tercio Porcion 4, Jiquilisco, Usulutin; todos 2
nombre 3¢ Roherto Cisneros Aparicio. ¢r. celidad de demandado.

En consecucncia, LIBRESE i oficio respectivo al Jefe del Registro de Propiecad
Raiz ¢ Hipoiecas de la Segunza sezcicn de Oriente, depantamento de Usulutin. parz S
realice la inseripcion respectis a ¢x ¢, irmueble registrado segin matricula 75102358-00000,
situado ea Lote ndmero 16, Pol:zo7¢ =8, Hacienda La Constancia o Santa Maria, Lotficacion
La Pistz I1. Santa Maria, Uscian. 25145953-00000, situedo en Lotes 20, 22 v 24 Peligcno
8, Lotificacion La Pista, Santz Mana. dspanamento de Usulutin; 75078774-00000, sitzado
en Hacienda El Tercio (Reuricn Lot Agrigola Poligono 1, Lote N°® 70, Hacienda, E!
Tercio P-2 v P4-1, San Jose a:zienda La Carrera). Jiquilisco, Usulutin, el inmuebie coz
nimero de matricula: 75079081-00000. situado en Hacienda El Tercio, P-4-2, Lot Agngols
poligono 2. Lote mimero .. Hazenis E] Tercio® Porcién 4, Jiquilisco; 75079082-00000.
situado en Hacienda El Tercio. P=-Z. Lot Agrigola, poligono 2, Lote nimero 2. Hacienda
El Tercio Porcién 4, Jiquilisc: s utan.

Todos inscritos cor. ur rorcenize del 100% del derecho de propiedad ea faver del
sefior Roberto Cisneros Aparicio,

Decretase la medida caute.ar d¢ ALIMENTOS PROVISIONALES, por la cantidac
4e TRESCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA.
por zaste del seflor Roberto Cisneros Aparicio, a favor de su hija la adolescente Cecia
Cristina Cisncros Rivera, ics ¢ .2.25 Sederan de ser depositados el Gltimo dia de cada mes
en ¢ numero de cuenta bancaria Zc. Banco Promerica: dos cero cero cero cero cero nueve
uno cero uno cinco cloco tres seis.

amhas medidas caute! toes, 27 27in vigencia durante toda la tramitacion del presente
proceso ¢ hasta que se ordene ".liilaimente ¢l cese de estas, asimismo, se decretan baio la
responser..idad del licenciadc Buruca Garcla, quien npnuu;nh sefora Cecia Gabricla

relacionado < or: ¢l an. 432 CPCN!
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NV g JUZGADO DE LO CIVIL SANTA ROSA DE LIMA
P Ve
! DEPARTAMENTO DE LA UNION,
Santa Rosa de Lima, 23 de julio de 2024 -
OfLNo.l ..

Sr. Registrador Jefe de la Propiedad Rafz e
Hipotecas de la Tercera Seccién de Oriente.

La Unién.

Sirvase Anotar preventivamente la demanda de PROCESO DECLARATIVO COMUN DE
NULIDAD ABSOLUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE DONACION DE INMUEBLE Y
CANCELACION DE ASIENTO REGISTRAL, COMO TAMBIEN INDEMNIZACION DE
DASNOS Y PERJUICIOS, con Ref. PC-28-24. R-3, correspondiente a la Medida Cautelar de
Anotacién Preventiva de Inmueble, solicitada por el licenciado JUAN ANTONIO BURUCA
GARCIA, mayor de edad, abogado y notario, del domicilio del Distrito de San Miguel Centro,
Departamento de San Miguel, con carnét de abogado 12174A422060492, con Documento
Unico de ldentidad nimero: 01252351-9, como Apoderada General Judicial del seiior
FEDERICO GARCIA, con DUI 01380726-7; en CONTRA de la demandada sefiora TANIA
ELIZABETH NAVAS YANES, con DUI 01243645-3, en la siguiente Inscripcién nimero:
95049210-00000, Asiento 3, de esa propiedad, aparece Inscrito a favor de TANIA
ELIZABETH NAVAS YANES, a un ciento por ciento 100% de un Derecho de Propiedad, de un
terreno de naturaleza ristica situado en El Barrio el Calvario, Distrito de Polorés, Municipio
de La Unién Norte, Departamento de La Unién.

- s S~
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Dicha anotacién se ha ordenado en autos tal como se comprueba con la certificacién
que se adjunta y la copia certificada de la solicitud de la anotacién presentada a este juzgado.
Referencia PC-28-24, R-3,
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Centro Judicial, Dr. Luis Alonso Reyes Guerra, Colonla Altos del Estadio, Calle a
Cantén Las Caias, Santa Rosa de Lima, Departamento de La Unién,

Telefax: 2641-2320 y 2641-2084.-
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nbune. o wget 2onde e callare la cosa ", ya que el inmueble objeto de la nulidad y
Cance.aciam 88 tauT oo Sogistral, se encuentra ubicado en el Barrio el Calvario, del Distrito
Ce Powros. Mumoter 22 Ls /nién Norte, Departamento de La Unién, y de conformidad a lo
establecos ez & 47200 o 146 de la Ley Orgdnica Judicial, este juzgado es el competente
termtonaments tat: oo iler territorialmente de la ciudad de Pasaquina, por lo que se
concluye owe se o oerretente en razon del territorio. Sobre la postulacién del sefior
FEDERIO GARCGA & rerresentado judicialmente por el Licenciado JUAN ANTONIO
BURUCA GARQIA [ <~ =: Zsmprobado su calidad de Abogado de la Repiblica, y ha logrado
acreditar egamer: s sersonerfa jurfdica por reunir el Poder General Judicial con Clausula
Especa’ agregaoc & 0u0s = 20 14, con los requisitos del Articulo 68 y 69, CPCM. En relacién a
12 Nuldac 2¢ & Tsa—=.-: F.%lica de Denominacién de Inmueble, y Cancelacién Registral, se
estabece & wgcmaccs ::7va de los demandantes al haber acreditado con las Certificacién
Litera. de *owes I 5 3= por.os que cumple con los requisitos previstos en los Articulos 58
Numerz 1" =3 mos: 1° v 66 Inciso 1° todos del CPCM. Con fundamento en las
consaderanomes Due at=cicen, disposiciones legales citadas y articulo 182 ordinal 5° de ia
Consttucos 2¢ & Feoo> .23 y artfculos 215 y 216, 276, 278 del Cédigo Procesal Civil y
Mercant” se RESUELVE "™ a) Téngase por parte en el PROCESO DECLARATIVO COMUN DE
NULIDAD DE ESCRSTURA PUBLICA DE DONACION DE INMUEBLE, Y CANCELACION DE
INSCRIPOON RECSTRAL DE LA DONACION, al seiior FEDERICO GARCIA, Representado
por su Apodermo: Z2=e-z. Judicial Licenciado JUAN ANTONIO BURUCA GARCIA. b)
Agréguese & osemancs oossentada y documentos anexos a la misma, ya relacionados. ¢)
Previo ac— = & oemamce 2 folios 1 al 5, PREVENGASELE a la representacién técnica de la
parte 3ctors Lacemcias: JUAN ANTONIO BURUCA GARCIA:*"*" 1) Presentar la copia simple
se su DU mars #mec I 5. Acreditacién al Ministerio de Hacienda; 2) Como también debera
darle cumo = & 472700 276 Numeral 87, del CPCM, con relacién a la aportacién de los
document< : Z.oma—eces Cue comprueben el valor de la cosa litiglosa, a efectos de
competzmcz ¥ zuesez — 2tz presentando el informe pericial por medio de una persona
iComez ;a7 & e+t ~zI:mC0 su respectiva acreditacién; 3) En su parte petitoria enm el
Romane (X, 2 fouecs = .2.70, |la representacion técnica de la parte demandante licenciado
JUAN ANTONIO BURLCA GARCIA, pide que se Decrete Anotacién Preventiva de la demanda

ELIZABETE \AVAS YANES . que se libre e. Oficio al Jefe del Registro de Propiedad Raiz e
Hipotecas 2¢ 3 Te:+= i::2:0n de Oriente, departamento de La Unién. Por lo que debera
darie cump muesr: 3 o ::tablecido en el Art 446 CPCM, a efecto que ofrezca caucién
suficents parz gameor2i- ¢+ resarcimiento de los dafos y perjuicios que se pudieren causar, la
cual deberi ser 2o- 4 ca-t Zad de DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (S20@) 4) 4::7ir el verdadero nombre del demando José Pedro Guzman Vigil, ya
Que z folos wme ween: 3zirece con dicho nombre y en la parte petitoria de folios 7 frente,
aparece cor & wwicr I: José Pedro Guzman Segovia. 5) Proporcionar las generales
completas o¢ % Sewaniei Tanla Elizabeth Navas Yanes, para efecto de seguir los informes
de loczigacme. v & ocer nombrarle Curador Adlitem a dicha demandada. d) SE LE
CONCEDE & _ooencis JUAN ANTONIO BURUCA GARCIA, término de ginge dias hibiles
contades ; parr 2e 4 corlaclén de la presente resolucion, para subsanar las prevenciones
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efectuadas, caso contrario se declarard jnadmisible la demanda presentada, de conformidad
con el Articulo 278 CPCM.. e) Tome Nota la Secretaria de este juzgado del lugar sefialado por
< representacién técnica de la parte actora, siendo el Sistema de Notificacién Electrénica
{SNE), correo electrénico juanburuca@hotmail.com, lo anterior conformidad con el Articulo
178 CPCM. NOTIFIQUESE.- HAZF. """  Juez de Lo Civil,”""""" Ante
mi,""""""" F.A.Medrano,”""*"", Secretario, "*""**",RUBRICADAS,”".. A folios 42, se
encuentra los pasajes que literalmente DICEN:""***"*"****** Juzgado de Lo Civil, Distrito de
Santa Rosa de Lima, Municipio de La Unién Norte, Departamento de La Unién, a las nueve
horas y treinta minutos del dfa veintitrés de julio de dos mil veinticuatro.- Por recibido el
anterior escrito, presentado por el Licenciado JUAN ANTONIO BURUCA GARCIA,
juntamente con el recibo de pago en original y copia, en calidad de depésito, en virtud de
haberse hecho efectiva la caucién ordenada por auto anterior, agréguese estos a las presentes
diligencias, y se hacen las siguientes consideraciones:""""""*"* Toméndose en consideracién
que con el recibo de pago presentado, por el Licenciado BURUCA GARCIA, se hizo efectiva la
caucién ordenada por auto de folios 37 Literal e), con el fin de garantizar el resarcimiento de
los daiios y perjuicios que pudieran causar al patrimonio de los solicitados, su adopcién y
cumplimiento, en razén de ello se ha cumplido el requisito para poder librar el oficio
anotando preventivamente el inmueble objeto de este proceso, y apareciendo que est4 situado
en el Barrio el Calvario, Distrito de Polorés, Municipio de La Unién Norte, Departamento de La
Unién, actualmente Inscrito en el Sistema de Folio Automatizado bajo la Matricula nimero:
95049210-00000, Asiento 3, se deber4 librarse Oficio al Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas de la Tercera Seccién de Oriente, de la ciudad de La Unién, para realizar la
respectiva anotacién. En virtud de lo anterior se RESUELVE:"""""* A) Librese oficio al
Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas de la Tercera Seccién de Oriente, del Distrito
de La Unién Sur, Departamento de La Unién, a fin de que anote la medida cautelar, Inscrita
en el Sistema de Folio Automatizado bajo la Matricula niimero: 95049210-00000, Asiento 3,
se deberd librarse Oficio al Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Tercera
Seccién de Oriente, de la ciudad de La Unién, aparece Inscrito a favor de TANIA
ELIZABETH NAVAS YANES, a un ciento por ciento 100% de un Derecho de Propiedad, de un
terreno de naturaleza ristica situado en El Barrio el Calvario, Distrito de Polords, Municipio
de La Unién Norte, Departamento de La Unién. NOTIFIQUESE. H.A.Z.F. """, Juez de Lo
Civil,"™™**""**, Ante m{,“""*""";R.A.Medrano,”""""", Secretario, ""*"**",RUBRICADAS, ",

Es conforme con su original con el cual se confront6 en el Juzgado de Lo Civil Distrito
de Santa Rosa de Lima, Municipio de La Unién Norte, Departamento de La Unién, a los
veintitrés dfas del mes de julio de dos mil veinticuatro.
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PC-28-24.R-3.-

LIC. HENRY ALEXANDER ZAPATA FUENTES, Juez de Lo Civil del Distrito de Santa Rosa de
Léma, Municipio de La Unién Norte, Departamento de La Unién, al sefior Registrador Jefe del
Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas de la Tercera Seccién de Oriente, del Distrito de La
Unién, Departamento de La Unién. HACE SABER: Que en el PROCESO COMOUN
DECLARATIVO DE NULIDAD ABSOLUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE DONACION
DE INMUEBLE Y CANCELACION DE ASIENTO REGISTRAL, COMO TAMBIEN
INDEMNIZACION DE DERNOS Y PERJUICIOS, con Ref. PC-28-24, R-3, correspondiente a
12 Medida Cautelar de Anotacién Preventiva de Inmueble, solicitada por el licenciado JUAN
ANTONIO BURUCA GARCIA, de cincuenta y un afios de edad, abogado y notario, del domicilio
del Distrito de San Miguel Centro, Departamento de San Miguel, con carnét de abogado
12174A422060492, con Documento Unico de Identidad nimero: 01252351-9, como
Apoderada General Judicial del seiior FEDERICO GARCIA, con DUI 01380726-7; en CONTRA
@e la demandada sefiora TANIA ELIZABETH NAVAS YANES, con DUI 01243645-3. A folios
23 y 24, se encuentras los pasajes que literalmente DICEN:""""" Juzgado de Lo Civil Distrito
de Santa Rosa de Lima, Municipio de La Unién Norte, Departamento de La Unién, a las
guince horas con diez minutos del dfa veintiséis de junio del afio dos mil veinticuatro.- El
presente Proceso Declarativo Comiin de Nulidad de Escritura Piblica de Donacién de
Immueble, y Cancelacién de la Inscripcién de la Donacién, clasificado con Nimero de
referencia PC-28-24. R-3., inicia con la demanda presentada por el Licenciado JUAN
ANTONIO BURUCA GARCIA, de cincuenta y un afios de edad, Abogado, del domicilio de San
Miguel, Tarjeta de Abogado nimero: 121742422060492, y con documento Unico de
identidad nimero: 01252351-9; en calidad de Apoderado General Judicial del sefior
FEDERICO GARCIA, de ochenta y cinco afios de edad, agricultor, con Documento Unico de
identidad numero: 01380726-7; CONTRA los demandados TANIA ELIZABETH NAVAS
YANES, de cuarenta y un aiios de edad, salvadorefia, y demas generales ignoradas, con
documento finico de identidad nimero: 01243645-3,y JOSE PEDRO GUZMAN VIGIL, mayor
de edad, abogado y, potario, salvadoreiio, y demds generales ignoradas. La demanda fue
presentada juntamente con la documentacién siguiente: 1) Copia simple de la Tarjeta de
Abogad; 2) Testimonio de la Escritura Piblica de Poder General Judicial con Clausula especial,
¥ Sustitucién, con el cual legitima su intervencién el Apoderado de la parte actora; 3)
Certificacién Literal y Extractada del Inmueble Objeto del presente proceso; 4) Copia
Certificada del DUI del demandante, y copias simples de los DUI de los testigos seilores Juan
de la Paz NGiiez y Anabella Elizabeth Ramfrez Morales. Previo a resolver las peticiones
contenidas en dicha demanda se hacen las siguientes consideraciones:"™"** Inicialmente debe
analizarse la competencia de este Juzgado para conocer de la demanda incoada, la cual segin
ia pretensién planteada se puede concluir que se tiene la competencia por cuantia y materia
segln lo previsto en los Articulos 30 Numeral 2°, y 37 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil (en
adelante CPCM), asimismo en cuanto a la competencia por tervitorio debe considerarse EL
Articulo 33 Inciso 1° CPCM, establece que “Serd competente por razon del territorio, el
Tribunal del domicilio del demandado. Si no tuviere domicilio en el territorio nacional, serd
competente el de su residencia..”; el Art. 35 Inciso 1° CPCM, establece:" En los procesos en que
se planteen pretensiones que verses sobre derechos reales, serd competente también el
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GLOSARIO

Anotacion preventiva: El asiento temporal y provisional de un titulo en el
Registro de la Propiedad, como garantia precautoria de un derecho o de una
futura inscripcion. Para Couture es la constancia o inscripcién puesta por un
escribano o funcionario publico en un titulo, escrito, copia, etc., aclarando su

origen, documentando su presentacion, modificando su alcance.

Audiencia: Acto de oir los soberanos u otras autoridades a las personas
que exponen, reclaman o solicitan alguna cosa. También, ocasiones para aducir
razones o pruebas que se ofrece a un interesado en juicio o en expediente.
Lugar destinado para dar audiencias. En la terminologia judicial espafiola, se
llama Audiencia el tribunal de justicia colegiado que atiende en los pleitos
(Audiencia territorial) o en las causas (Audiencia provincial) de determinadas
zonas. Las diligencias que se practican ante el juez o tribunal, principalmente

para probar o alegar.

Acta: Relaciéon escrita de acuerdos, actos, audiencias, reuniones o
asambleas de cuerpos colegiados, tribunales, juntas, comisiones, consejos,

directorios, etc.

Alcabala: Antiguo tributo que abonaba al fisco el vendedor y que ambas

partes adeudaban en la permuta.

Bienes: Cosas materiales susceptibles de apropiacion y todo derecho que
forma parte de un patrimonio, €j. tierras, casa, muebles, créditos, usufructos,
derechos de autor, etc. (H. Capitan). El Cod. Civ. Expresa que “los objetos

inmateriales susceptibles de valor, e igualmente las cosas, se llaman bienes.

Caucion: Prevencion, precaucion, o cautela. Seguridad personal que se
cumplira lo pactado, prometido o mandado. Es una expresién equivalente a
fianza (v), ya que garantiza, con relacién a uno mismo o a otra persona, el
cumplimiento de una obligacién, por lo general establecida judicialmente, sea
de orden civil o de indole penal. De modo muy sefalado, el tema de la caucion

ofrece importancia en materia penal, por cuanto esta relacionado con la
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obtencion de la libertad provisional bajo fianza que, en ciertos casos, puede ser

concedida mediante la prestacién de una caucién, sea personal, real o juratoria.

Caducidad: Accidn y efecto de caducar, acabarse, extinguirse, perder su
efecto o vigor, por cualquier motivo, alguna disposicién legal, algun instrumento
publico o privado o algun acto judicial o extrajudicial. La caducidad se puede
producir, entre otros motivos, por la prescripcion, por el vencimiento del plazo,

por falta de uso, por desaparicion del documento.
Contractual: Propio del contrato (v) o con su naturaleza.

Decreto: Resolucion del Poder Ejecutivo que va firmada por el rey en las
monarquias constitucionales, o por el presidente en las republicas, con el
refrendo de un ministro, generalmente el del ramo a que la resolucion se refiere,
requisito sin el cual carece de validez. Los decretos han de ser dictados dentro
de las facultades reglamentarias que incumben al Poder Ejecutivo para el
cumplimiento de las leyes, y sin que en modo alguno pueda modificar el
contenido de estos. Constituyen el medio de desarrollar la funcion de la
administracién que le compete. Por eso Couture lo define como resolucion del
Poder Ejecutivo nacional o departamental, de caracter general o particular,
ejercida en el ejercicio de sus poderes reglamentarios o de su funcion
administradora. Dentro del orden de importancia, el decreto la tiene,
naturalmente, inferior a la ley y superior a las 6rdenes y resoluciones de origen
y firma puramente ministerial, e incluso de organismos publicos de inferior

categoria.

También se llaman decretos, en sentido general y de uso poco corriente,
las resoluciones de mero tramite dictadas por los jueces en el curso de un
procedimiento (Couture), acepcion esta recogida igualmente por el Diccionario
de la Academia. Dentro de ese vocabulario judicial, algunas legislaciones
procesales, como la uruguaya, denominan decreto de sustentacion las
providencias interlocutorias que el curso de la instancia dicta el juez, no para
resolver incidentes ni pronunciarse sobre el fondo de la cuestién debatida, sino

para asegurar el desenvolvimiento y la prosecucion del juicio.
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Cabanellas, coincidiendo con las expresiones usuales, advierte que
cuando la resolucion emana del Poder Legislativo, es llamada ley, y si del Poder
Judicial, se llama sentencia. La denominacion de decreto queda reservada para

las resoluciones administrativas.

En Derecho Canodnico, con el nombre de decreto la constitucion o

establecimiento que ordena o forma el papa, previa consulta con los cardenales.

Doctrina: Conjunto de tesis y opiniones de los tratadistas y estudiosos del
Derecho que explican y fijan el sentido de las leyes o sugieren soluciones para
cuestiones aun no legisladas. Tiene importancia como fuente mediata del
derecho, ya que el prestigio y la autoridad de los destacados juristas influyen a
menudo sobre la labor del legislador e incluso en la interpretacion judicial de los

textos vigentes.

Dominio: Poder que uno tiene de usar y disponer libremente de lo suyo.
Derecho real en virtud de lo cual una cosa se encuentra sometida a la voluntad
y a la accion de una persona. Plenitud de los atributos que las leyes reconocen
al propietario de una cosa para disponer de ella. Plena in re potetas: total

potestad sobre una cosa (justiniano, instituciones).

Como defunciones doctrinales cabe citar. Pleno dominio es aquel en que
la facultad de disponer de la cosa y de vindicarla, habiendo sido dejada, se junta
con la facultad de percibir toda la utilidad de la cosa (Pothier). Poder soberano
y absoluto que pertenece a una persona sobre un bien cualquiera corporal o
incorporal, haciéndolo propio (Demolombe). Extensién de la libertad individual o
derecho a percibir la mayor suma de utilidades que produzca una cosa

(Savigny).

Demanda: Escrito que inicia el juicio y tiene por objeto determinar las
pretensiones del actor mediante el relato de los hechos que dan lugar a la
accion, invocacion del derecho que la fundamenta y peticion clara de lo que se
reclama. Debe contener ademas el nombre y domicilio del demandante y del

demandado y, en algunas legislaciones, otros datos, como la nacionalidad y
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edad de las partes. En el fuero penal, la iniciacién del juicio es diferente no

procede alli la demanda, sino la denuncia y la querella.

Embargo preventivo: El que se trata a titulo provisional, para asegurar el

pago de una deuda cuya existencia se debate o se discutira en juicio.

Ejecucion de sentencia: Accion de llevar a efecto lo determinado por el

juez o tribunal en su fallo.

Hipoteca: Derecho real que se constituye sobre bienes inmuebles, para
garantiza con ellos la efectividad de un crédito en dinero a favor de otra persona.
Generalmente el inmueble gravado es propiedad del deudor, pero también una
persona que no es deudora puede constituir hipoteca sobre un inmueble suyo
para responder de la deuda de otra persona. A efectos hipotecarios, los buques
y las aeronaves son considerados como bienes inmuebles. En cualquier
supuesto, el bien hipotecado no sale del poder del propietario hasta el momento
del vencimiento de la deuda (que puede no ser el de vencimiento de la hipoteca),
si el deudor no paga el acreedor tiene el derecho de obtener el pago de su
crédito sobre el inmueble hipotecado, mediante un procedimiento judicial
ejecutivo. Con el importe de la venta del bien se cubren la deuda principal, los
intereses, la deuda principal, los intereses y las costas; quede el remanente, si

lo hubiere, a favor del propio deudor.

Si la deuda es pagada a su vencimiento, queda levantada la hipoteca;
como también si, pendiente la deuda, transcurriese un determinado plazo
(veinte afios en la Argentina) desde la inscripcion del gravamen en el Registro

correspondiente.

Las hipotecas suelen ser de dos clases: la convencional y la legal. Pero
esta segunda no es admitida en todas las legislaciones; como la argentina,
cuando expresamente declara que no hay otra hipoteca que la convencional. En
aquellos paises en que es reconocida, como en la legislacion espafola, la
hipoteca legal se establece a favor de la mujer casada, sobre los bienes del

marido, como garantia de los bienes dotales, parafernales o de otra indole que
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ella aporte al matrimonio; a favor de los parientes con derecho a la reserva de
bienes, sobre los del obligado a reservarlos; a favor de los herederos del
conyuge premuerto, sobre los bienes del sobreviviente cuando este contrajera
nuevas nupcias, en los casos concretos que la propia ley determine; a favor de
los menores e incapacitados, sobre los bienes de sus tutores o curadores; a
favor del Estado, en los casos que la ley especifica, y a favor de los
aseguradores, sobre los bienes asegurados, por los premios del seguro

correspondientes a un determinado plazo.

Historia del Derecho: Ciencia que estudia los origenes, desarrollo y
transformacién de las concepciones y las instituciones juridicas, lo que facilita la
comprensioén de la realidad juridica presente en funcién del pasado, cuyo sentido
actualiza cada vez que el conocimiento debe establecer una sintesis entre los

antecedentes concretos y los fines del Derecho (Smith).
Imputado: Quien es objeto de una imputacién (v.) de indole penal

Inscripcién: Accidn y efecto de inscribir, tomar, razdn en algun registro, de
los documentos o las declaraciones que han de sentarse en el segun las leyes.
Con relacién a algunos actos, la inscripcion es obligatoria, ya que sin ella carece
de efectos, por lo menos frente a terceros. Los actos necesitados de inscripcidon
en registro publico son muchos, pues, aparte los determinados en los codigos,
hay otros de indole administrativa que requieren esa misma formalidad. Entre
ellos cabe sefalar los que afectan al Registro Civil de las personas (nacimientos,
matrimonios y defunciones), asi como también, en el Registro de la Propiedad,
los contratos sobre transmisidén de bienes inmuebles, constitucion de derechos
reales o su cancelacion, y con relacion al Registro de comercio, la constitucion,
modificacién y disolucion de sociedades, y los poderes de sus representantes,

entre otros.

Jurisprudencia: La ciencia del derecho o ciencia juridica, La interpretacién
de la ley por los tribunales. En este sentido, se dice que la jurisprudencia es
fuente de Derecho. El conjunto de sentencias judiciales que deciden un mismo

punto. Con tal concepto se dice “jurisprudencia uniforme” cuando las decisiones
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se pronuncian en un mismo sentido y “jurisprudencia contradictoria” cuando una
misma cuestion es resuelta de manera distinta por los diversos tribunales y aun

por el mismo tribunal en tiempos distintos.
Jurista: El que profeta la ciencia juridica. Titular de un juro (v).

Ley: Constituye la ley una de las fuentes, tal vez la principal del Derecho.
En sentido amplio, se entiende por ley toda norma juridica reguladora de los
actos y de las relaciones humanas, aplicable en determinados tiempo y lugar.
Dentro de esa idea, seria ley todo precepto dictado por autoridad competente,
mandando o prohibiendo una cosa en consonancia con la justicia y para el bien
de los gobernados. Asi, entraria dentro del concepto no solo la ley en sentido
restringido o propio, como norma juridica elaborada por los 6rganos estatales
con potestad legislativa, que en los regimenes constitucionales son el Congreso
que la sanciona y el jefe del Estado que la promulga, sino también los
reglamentos, ordenanzas, ordenes, decretos, etc., dictados por una autoridad
en ejercicio de sus funciones. Esta definicidon es del Diccionario juridico, pero es
menester tomar mejor la definicion que da el Art. 1 del Cdodigo Civil de El
Salvador, donde dice: La Ley es una declaracion de la voluntad soberana que,

manifestada en la forma prescrita por la Constitucidon, manda, prohibe o permite.

Medidas Cautelares: Cualquiera de las adopciones en un juicio o
proceso, a instancia de parte o de oficio, para prevenir que su resolucion pueda

ser mas eficaz.

Notario: En términos de la ley espafiola del notariado, “funcionario publico
autorizado para dar fe, conforme a las leyes, de los contratos y demas actos
extrajudiciales”, El vocablo, con exclusivo empleo en Europa, remplaza al
anterior de escribano (v.), arcaismo que persiste en la Argentina y otros pueblos,
en parte a causa de algun reparo por consonancia, desdefiable en absoluto,

contra lo de notario.

Obligacion: Deber juridico normativamente establecido de realizar u

omitir determinado acto, y cuyo incumplimiento por parte del obligado, es
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imputada, como consecuencia, una sancién coactiva; es decir, un castigo
traducible en un acto de fuerza fisica organizada. Claro es que esta definicion
se encuentra referida a las obligaciones de orden legal, por cuanto hay también
obligaciones morales, que no llevan aparejada ninguna sancion coactiva, sino
que quedan sometidas a la conciencia del obligado por esa calificacién social.
Juridicamente, y en términos generales puede decirse que las obligaciones
admiten la siguiente divisién a), de hacer, b) de no hacer, c) de dar cosas ciertas,
d) de dar cosas inciertas, e€) de dar sumas de dinero. La simple enumeracién de
esas obligaciones resulta suficiente para comprender su contenido. De igual
manera las obligaciones se clasifican como principales y accesorias, pueden ser

también naturales, de igual manera obligaciones alternativas.

Presupuestos procesales: Requisitos o circunstancias relativos al
proceso 0, mas depuradamente, supuestos, previos que necesariamente han

de darse para constituir una relacion juridica procesal, regular o valida.

Prioridad Registral o “Prior tempore, potior iure” Aforismo latino. Quien es

primero en el tiempo es mejor en el derecho.

Resoluciéon: Accion y efecto de resolver o resolverse. Solucién del
problema, conflicto o litigio. Decisidon actitud. Firmeza, energia. Valor, arrojo,
arresto. Expedicién., prontitud, diligencia celosa. Medida para un caso. Fallo,
auto, providencia de una autoridad gubernativa o judicial. Rescisién. Acto,
hecho o declaracién de voluntad que deja sin efecto una relacion juridica.

Termino, extincion. Destruccion. Atrevimiento, osadia.

Registro de la Propiedad: Aquel donde se toma razon de los actos y
contratos relativos al dominio y demas derechos reales sobre inmuebles, y el
estado de las personas con respecto a sus facultades de administracion y

disposicion de sus bienes.

Sentencia: La decision judicial que pone fin, en la instancia, al pleito civil

0 causa criminal, resolviendo en primer caso los derechos de cada litigante, y
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en el segundo, sobre la condenacion o absolucion del procesado (V.
CONSIDERANDO, FALLO, LAUDO RESULTANDO)

El Secuestro de Bienes: Su depdsito judicial hasta que recaiga resolucion
sobre ellos. Confiscacion patrimonial por licita procedencia y por aplicacion
prohibida (v. SECUESTRO JUDICIAL=

Secuestro judicial: Deposito que se hace de una cosa litigiosa en un
tercero, hasta que se decida a quien pertenece (Escriche). Segun Couture se
trata de una medida cautelar consistente en la aprehensién judicial y depdsito
de la cosa litigiosa, o de bienes del que se presume sea deudor, para asegurar
la eficacia del embargo y el eventual resultado del juicio. Como es logico el
secuestro no puede recaer en bienes inmuebles, ni ello resulta necesario; ya
que, para el aseguramiento de los mismos, a las resultas del juicio, existen otros
medios de igual o mayor eficacia. En las normas procesales precede el
secuestro de bienes muebles o semovientes, objetos del juicio, cuando el
embargo no asegura por si solo el derecho invocado por el solicitante y siempre
que se presenten instrumentos que hagan verosimil el derecho cuya efectividad
se quiere garantizar, asi como cuando, con igual condicién, sea indispensable
proveer a la guarda o conservacion de cosas para asegurar el resultado de la

sentencia definitiva. Incumbe al juez la designacion del depdsito.?°

20 Guillermo Cabanellas de Torres, DICCIONARIO JURIDICO UNIVERSITARIO, 2* EDICION ACTUALIZADA, CORREGIDA Y

AUMENTADA POR, ANA MARIA CABANELLAS DE LAS CUEVAS, TOMO I, A-H TOMO 1L, I-Z, Heliasta.

Diccionario de ciencias juridicas politicas y sociales 22* Edicion actualizada, corregida por Guillermo Cabanellas de las Cuevas, Editorial Heliasta.
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RESUMEN.

Nos referimos a las medidas cautelares: anotaciones preventivas
decretadas en sede administrativas, Judicial y Contractuales Bancarias en
registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, que juegan un papel preponderante
en la sociedad en que vivimos, en el sentido que buscan proteger y asegurar
derechos que pueden ser alterados, transferidos o enajenados por el legitimo
poseedor de estos, pero que por cuestiones extraprocesales existe una persona
natural o juridica que desea obtener, ya sea total o parcial el goce de dicho
derecho. Para efectos de preservacion de derechos en litigio, las normativas
actuales y vigentes preveén la figura de las medidas cautelares y especialmente
nos referimos a las anotaciones preventivas en los diferentes registros publicos

existentes en el pais.

Para la comprensién de esto, desde el momento que se pretende anotar
preventivamente un bien, existen efectos tanto a nivel procesal, como en los
derechos reales, efectos que son establecidos cuando dicha medida precautoria
ha sido tramitada de forma legitima y correcta en el registro respectivo. Donde
ya se establece la garantia que se ha solicitado. Bien es cierto que, como todo
en la vida, las mismas medidas tienen sus origenes en dos fuentes principales
segun la doctrina, estas son las emanadas del dérgano jurisdiccional, las
administrativas y en la vida practica podemos hablar de otra que son la relacion
de los bancos con las personas particulares con los créditos que no son
judiciales ni tampoco son administrativas y los referiremos a las llamadas
contractuales, utilizadas en la actualidad por instituciones bancarias. Ahora no
hay que asustarse de que estas medidas a las que hacemos alusion poseen un
tiempo de vigencia determinado para cada caso segun la ley porque su fin no
es garantizar de forma permanente un derecho, sino mas bien garantizar
temporalmente su estado, hasta que se dicte una resolucion estimatoria o

desestimatoria de una forma definitiva sobre un determinado bien.

103



104

DERECHOS DE AUTOR

La informacion plasmada en este documento puede ser reproducida total
o parcialmente para fines Académicos, informando previa y expresamente al
titular del derecho de autor y mencionando los créditos y las fuentes de origen
respectivas (“LAS MEDIDAS CAUTELARES: ANOTACIONES PREVENTIVAS,
DECRETADAS EN SEDE ADMINISTRATIVAS, JUDICIALY CONTRACTUALES
BANCARIAS EN REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS”). Asi
mismo se enviara una ejemplar en CD, a la Unidad Bibliotecaria de la
Universidad de EI Salvador (FMO), otro a la biblioteca del Departamento de
Jurisprudencia y Ciencias Sociales de la Universidad de El Salvador (FMO) y un

ejemplar al titular de esta obra ~José Isabel Molina Guzman, 2025.
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