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RESUMEN EJECUTIVO

La investigacion surge de la necesidad de elaborar un documento que sirva como herramienta teérica
practica que reuna de una forma integral la informacién necesaria para la comprensibilidad de las
principales operaciones que desarrolla el Fondo Social para la Vivienda y como una guia para la correcta
aplicacién de las operaciones de la normativa técnica contable y tributaria; dado que el FSV no cuenta
con un documento que simplifique y oriente al usuario interno y externo de dichas operaciones que por su
volumen, naturaleza compleja y unica realiza.

El FSV es una entidad sujeta a supervisién, control y vigilancia por parte de la Superintendencia del
Sistema Financiero, por ser una instituciéon que capta fondos del publico y por su rol financiera crediticia,
también, rinde cuentas a la Direccién General de Contabilidad Gubernamental, por formar parte del
Estado y ser una institucion auténoma y al mismo tiempo debe cumplir regulaciones previstas en las
Leyes Fiscales como: la Ley de Impuesto sobre La Renta y su Reglamento, Ley de Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a La Prestacién de Servicios y su Reglamento, Codigo Tributario y su
Reglamento, ademas, debe realizar tramites comunes que aplican los comerciantes sociales regulados en

el Cadigo de Comercio de El Salvador.

El FSV maneja sus operaciones en un software gubernamental llamado SICGE y envia a la Direccién
General de Contabilidad Gubernamental los Estados Financieros respectivos, luego estos Estados
Financieros se reexpresan en ambiente bancario para efectos de poder comprenderse por parte de la

Superintendencia del Sistema Financiero y por inversionistas que participan en Bolsa de Valores.

En el desarrollo de la investigacion se han examinado las operaciones, registros contables y fiscales que
lleva a cabo el FSV en el otorgamiento de créditos hipotecarios para adquisicion vivienda nueva, la
adquisicion de un activo extraordinario que forma parte de los inventarios del FSV y la cancelacién de un
crédito hipotecario a través de la figura de Dacién en Pago, ademas, considera los registros que tienen
relacién con dichas operaciones como las Reservas de Saneamiento para Activos de Riesgo y la
Provisién por Pérdida de Activos Extraordinarios.

En conclusion el FSV cumple con la normativa técnica, contable promulgada por la Superintendencia del
Sistema Financiero y la Direccion General de Contabilidad Gubernamental, por otra parte en el ambito
fiscal aun debe mejorar los criterios de deducibilidad en las operaciones de IVA, por lo cual se considera

que este documento servira de para aclarar estos puntos de vista y ampliar los criterios de deducibilidad.



INTRODUCCION
El Fondo Social para la Vivienda es una institucion de derecho publico, que se dedica al otorgamiento de
créditos hipotecarios para el financiamiento de viviendas nuevas y usadas, compra de terrenos y
remodelaciones, ampliaciones y mejoras, fue creada para contribuir a la solucién del problema de déficit
habitacional de los trabajadores y comerciantes en El Salvador; posee su propia Ley Organica y es
supervisada por Superintendencia del Sistema Financiero, ademas, es regulada por el Ministerio de
Hacienda a través de la Direccion General de Contabilidad Gubernamental, en consecuencia, esta
vigilada por la Corte de Cuentas de la Republica, siendo también auditada por Auditoria Externa y Fiscal

independiente.

El presente documento comprende dos apartados principales, el Capitulo | que se refiere a la
Sustentacion Tedrica, Técnica y Legal; y el Capitulo Il que contiene el Desarrollo de los Casos Practicos.
En el capitulo | se abordan los antecedentes del Fondo Social para la Vivienda y definiciones de
conceptos que ayuden a la comprension de términos utilizados en el documento, ademas, se hace
referencia a las Leyes que son aplicables a las operaciones del FSV y el marco contable que sirve de

base para el registro de tales operaciones.

En el capitulo Il se desarrollan cuatro casos practicos: Crédito hipotecario para adquisicion de vivienda,
venta de activos extraordinarios y cancelacion de crédito hipotecario por dacidén en pago, los cuales
sirven de base para el calculo y registro contable de intereses, comisiones, honorarios, reserva de
saneamiento, tratamiento contable de las Reservas de Saneamiento y Reservas por perdidas de Activos
Extraordinarios, cuentas por cobrar y cuentas por pagar. También la elaboracién de las respectivas
Declaraciones de IVA, Pago a Cuenta y Retenciones, Impuesto Sobre la Renta y los registros en los

Libros de Compras y Ventas a contribuyentes y consumidores finales.

Adicionalmente se encuentran las conclusiones y recomendaciones que a juicio del grupo de
investigacion considera importantes para mejorar los procesos de operatividad contable y faciliten la
comprensibilidad de las operaciones que desarrolla la institucion. Finalmente se presenta en detalle las
diferentes fuentes bibliograficas de las cuales fueron consultadas para robustecer el contenido de la
investigacion. Ademas, cuenta con anexos que permiten consultar documentos reales como: Entrevista,
Estados Financieros Bancarios y Gubernamentales, Informe de Rendiciéon de Cuentas, Informe de las

Clasificadoras de Riesgo y Circular emitida por la Direccion General de Impuestos Internos.



TRATAMIENTO TRIBUTARIO Y CONTABLE DE LAS PRINCIPALES OPERACIONES QUE REALIZA
EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

CAPITULO |

SUSTENTACION TEORICA, CONTABLE Y LEGAL
1. Marco Teérico

1.1 Antecedentes

El Fondo Social para la Vivienda (FSV) es una institucién de crédito auténoma, de Derecho Publico, con
personeria juridica, creada por Decreto Legislativo No. 238 del 17 de Mayo de 1973, el cual fue publicado
el dia 6 de junio de 1973, en el Diario Oficial No. 104. Nacié como un programa de seguridad social en el
que participan el Estado, los Patronos y los Trabajadores. Su objetivo principal es contribuir a la solucion
del problema de déficit habitacional de los trabajadores y comerciantes, que de acuerdo al VI CENSO DE
POBLACION Y V DE VIVIENDA 2007 EN ABRIL DE 2008 asciende a en su totalidad a 360,301
viviendas, esto de acuerdo al informe de Rendicion de Cuentas de Junio-Mayo de 2010, presentado el dia
7 de abril de 2010 por el actual presidente del FSV, el Licenciado José Tomas Chévez Ruiz. EI FSV
posee el 60.69 % en nimero de créditos al dia 30 de abril de 2010 de toda la cartera crediticia hipotecaria
a nivel nacional y el 30.26% en montos de los créditos otorgados, es una de las institucion auténoma del
Estado que esta supervisada por la Superintendencia del Sistema Financiero (SSF) y es regulada por el
Ministerio de Hacienda a través de la Direccion General de Contabilidad Gubernamental (DGCG), en
consecuencia, esta vigilada por la Corte de Cuentas de la Republica y es auditada por Auditoria Externa y
Fiscal independiente, de modo que también posee obligaciones tributarias formales y sustantivas con la
Direccién General de Impuestos Internos lo que la convierte en un Sujeto Pasivo para Impuesto a la
Transferencia de Bienes y a la Prestaciéon de Servicios y un Sujeto Excluido para Impuesto Sobre la
Renta. En virtud de lo anterior y para lograr una mejor comprensién de la naturaleza del FSV, su
funcionamiento y los resultados de su actividad, se estima necesario conocer la normativa legal y técnica

que le es aplicable por parte de la SSF, Corte de Cuentas de la Republica, DGCG y DGlII.

Los recursos del FSV estan constituidos en primer lugar por un subsidio inicial del Estado, de veinticinco
millones de 00/100 colones (¢ 25,000,000.00) o su equivalente en délares de los Estados Unidos de
Norte América de dos millones ochocientos cincuenta y siete mil ciento cuarenta y dos 86/100 ddlares
($2,857,142.86) y otros treinta y tres millones sesenta 00/100 colones (¢ 33,060,000.00) o su equivalente
en dolares de los Estados Unidos de Norte América de tres millones setecientos setenta y ocho mil
doscientos ochenta y cinco 72/100 dolares ($3,778,285.72) recibido en 1995; en segundo lugar por las

cotizaciones de patronos y trabajadores recibidas desde su fundacién hasta el 30 de Abril de 1998,
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mismas que se encuentran registradas en Cuentas Individuales a favor de estos Ultimos y en tercer lugar
por Otros ingresos que procedentes de otras fuentes como los ingresos por intereses de préstamos
otorgados, inversiones financieras en bolsa."

Debido a la entrada en vigencia del Decreto Legislativo nimero 927 de fecha 20 de diciembre de 1996,
publicado en el Diario Oficial nimero 243 tomo 333 de fecha 23 de diciembre de 1996; que entr6 en
operaciones el 15 de abril de 1998, la Ley del Sistema de Ahorro para Pensiones (SAP) en donde las
Administradoras de Fondos para Pensiones (AFP) serian las empresas privadas quienes administrarian
las cotizaciones obligatorias de todos los empleados publicos y privados, para que al cumplir la edad
estipulada estos puedan ser pensionados, por este motivo el Fondo Social para la Vivienda vio
disminuidos sus recursos econdmicos para invertir en viviendas, dado que paulatinamente todas las
aportaciones hechas al FSV ahora pasarian a ser cotizaciones para una AFP, siendo que ya no
ingresarian estos recursos a la institucion, se tomé la decision de embarcarse en realizar emisiones de
Certificados de Inversion a través de una Casa Corredora de Bolsa, Bolsa de Valores de El Salvador y
Superintendencia de Valores, para obtener financiamiento externo y asi no comprometer su objetivo

principal de proporcionar viviendas a las personas de escasos recursos.

En lo sucesivo cuando se encuentren en el contenido del documento las siglas “FSV” debera entenderse
como Fondo Social para la Vivienda, “SSF” debera entenderse Superintendencia del Sistema Financiero,
“DGII" debera entenderse como Direccion General de Impuestos Internos y "DGCG” se entendera como

Direccion General de Contabilidad Gubernamental.

Las operaciones del Fondo Social para la Vivienda son complejas y por tanto, con el desarrollo del
presente trabajo de investigacion se pretende conocer y proporcionar una herramienta que sirva de guia
tedrica practica de las principales operaciones que desarrolla y que permita conocer el tratamiento

contable de acuerdo a la normativa técnica y fiscal de dichas operaciones.

1.2, Definiciones

Se definen los siguientes conceptos en orden logico y ordenado a conveniencia del lector para facilitar la

comprensidn de los términos utilizados en el contenido de este documento.

SICGE: Por sus siglas significa Sistema de Contabilidad Gubernamental de las Entes y es el sistema de
contabilidad gubernamental que se utiliza para el registro de las operaciones con las cuales se rinde

cuenta a la Direccion General de Contabilidad Gubernamental.

1 Fuente: www.fsv.gob.sv/index.php?option=com_content&view=article&id=49&ltemid=84
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CONTABILIDAD GUBERNAMENTAL: Técnica destinada a captar, clasificar, registrar, resumir,
comunicar e interpretar la actividad econdmica, financiera, administrativa, patrimonial y presupuestaria del
Estado. Registro sistematizado de operaciones derivadas de recursos financieros asignados a
instituciones de la administracién publica, se orienta a la obtencién e interpretacion de los resultados y

sus respectivos estados financieros que muestran la situacién patrimonial de la administracién publica.

PRESUPUESTO: Es un plan de accion dirigido a cumplir una meta prevista, expresada en valores y
términos financieros que, debe cumplirse en determinado tiempo y bajo supuestos anticipados, este

concepto se aplica a cada centro de responsabilidad de la institucion.

GARANTIA: Respaldo al crédito hipotecario otorgado y que se da para asegurar el cumplimiento de una

obligacién o un pago.

ACTIVO EXTRAORDINARIO: Son todos aquellos bienes recuperados por parte de una entidad
provenientes de la actividad crediticia de una institucién Bancaria y Financiera, en donde, el deudor
principal no logra honrar la deuda contraida y hace entrega o se realiza la recuperacién por via judicial de
la garantia otorgada, de tal manera, que la institucion registra el bien como propio y se vuelve disponible

para la venta en una nueva transaccién de crédito.

DACION EN PAGO: Es la entrega de la garantia proporcionada al momento de la contratacién de un
crédito hipotecario a la institucion acreedora, debido a que el deudor ha incurrido en una categoria de
mora clasificacién “E” dificil recuperacion, y que por tanto, la capacidad de recuperacion y de pago por

parte del deudor es ya imposible, en consecuencia el deudor entrega voluntariamente el bien garantizado.

CATEGORIA DE RIESGO: Es la clasificacion realizada por parte de la Superintendencia del Sistema
Financiero en la Norma para Contabilidad Bancaria NCB-22 denominada “Norma para Clasificar los
Activos de Riesgo Crediticio y Constituir las Reservas de Saneamiento”, se clasifican en: normales,

subnormales, deficientes, dificil recuperacion e irrecuperables.

RESERVA DE SANEAMIENTO: De acuerdo a la Norma para Contabilidad Bancaria NCB-22 denominada
‘Norma para Clasificar los Activos de Riesgo Crediticio y Constituir las Reservas de Saneamiento” se

comprendera como Reserva de Saneamiento el monto estimado de acuerdo al total de adeudos menos

Pagina 3



TRATAMIENTO TRIBUTARIO Y CONTABLE DE LAS PRINCIPALES OPERACIONES QUE REALIZA
EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

las garantias y este resultado por el porcentaje asignado segun la categoria de riesgo (Art.14 y 18), se
contabilizard como castigo por los dias en mora y esto puede variar debido al pago de los activos de

riesgo (préstamos).

CAMBIO DE CLASE: Este concepto ocurre cuando hay un cambio de estatus del préstamo en la

clasificacién de cartera vigente, vencida y cobro judicial.

CAMBIO DE ESTADO: Este concepto ocurre cuando hay un cambio de clasificacion del préstamo,
basado en la categoria que le asigna el sistema, en base a los dias de mora, pardmetros de inscripcidn

de la garantia y otras que exige la normativa de la SSF para evaluar los activos de riesgo.

CREDITO HIPOTECARIO: Es aquel que se otorga para la compra de una vivienda, terreno, construccion
o ampliacion de una propiedad a cambio de una hipoteca sobre el bien que se estad adquiriendo, en
algunos casos se suele poner alguna segunda propiedad como garantia si el monto solicitado supera la
capacidad de pago que puede demostrar el solicitante del crédito. Este tipo de crédito puede utilizarse

para montos de dinero elevados y de largo plazo.

LEY AFI: Ley de Administracion Financiera Integrado

SAFI: Sistema de Administracién Financiero Integrado.

AFI1: Administracion Financiero Integrado.

UFI: Unidad Financiera Institucional, es la que se encarga de la realizacion de todas las actividades de

presupuesto, tesoreria y contabilidad gubernamental.

1.3 Leyes Aplicables a las operaciones del Fondo Social para la Vivienda

Las Leyes aplicables al Fondo Social para la Vivienda son las obligaciones que rigen todo el
funcionamiento de la entidad, las cuales el FSV esta sujeto al estricto cumplimiento para evitar multas,

intereses y sanciones.
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1.3.1  Ley del Fondo Social para la Vivienda

El Fondo Social para la Vivienda es una Institucion de Crédito, Autonoma, de Derecho Publico de acuerdo
al articulo 2 de la Ley del FSV y el objetivo de la Ley es regular todo el funcionamiento del Fondo Social
para la Vivienda, institucion que forma parte del Estado que se enfoca al financiamiento de viviendas de

interés social en El Salvador.

1.3.1.1 Objetivo
Se instituyd como un programa de desarrollo de Seguridad Social y tiene por objeto “contribuir a la

solucion del problema habitacional de los trabajadores, proporcionandoles los medios adecuados para la

adquisicion de viviendas cdmodas, higiénicas y seguras”.

1.3.1.2 Organizacion
El FSV esta organizado por La Asamblea de Gobernadores, una La Junta Directiva, La Direccion

Ejecutiva, La Gerencia y un El Consejo de Vigilancia.

La Asamblea de Gobernadores estd formada por EI Ministro de Obras Publicas, Ministro de Trabajo y
Prevision Social, Ministro de Hacienda, Ministro de Economia, Ministro de Planificacién y Coordinacién
del Desarrollo Econémico y Social, Dos gobernadores representantes del sector patronal y Dos
gobernadores representantes del sector laboral. Esta Asamblea de Gobernadores es la Autoridad Maxima
del Fondo Social para La Vivienda y el Presidente es el Ministro de Obras Publicas y en ausencia de este
la presidira el Ministro de Trabajo y Previsidn Social, cuando estos dos ministros no puedan estar al frente
de esta Asamblea le corresponderd al el Ministro de Planificacion y Coordinacion del Desarrollo

Economico y Social.

La Junta Directiva esta formada por un Director nombrado por el Presidente de la Republica y los otros
cuatro directores son nombrados por la Asamblea de Gobernadores: Un director a propuesta de los
gobernadores representa el sector patronal, ademds, un director a propuesta de los gobernadores
representan el sector laboral, también dos directores a propuesta de los gobernadores representantes del
sector publico; el presidente y director ejecutivo que nombre el presidente de la Republica es la persona

que fungira como presidente de esta Junta Directiva.

El presidente del Fondo Social para la Vivienda nombrado por el Presidente de la Republica y sera el

responsable de la Direccion Ejecutiva y de la Representacion Legal de la Institucion.
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La Gerencia esta a cargo de un Gerente General, el cual es responsable del buen funcionamiento del

FSV'y le rinde cuentas al Presidente, al Director Ejecutivo y a la Junta Directiva.

El Consejo de Vigilancia estara integrado por un representante del sector patronal, un representante por
el sector laboral, dos nombrados por el Poder Ejecutivo: uno en el Ramo de Obras Publicas y otro en el
Ramo de Trabajo y Prevision Social, estos miembros tendran una duracién en sus cargos de cuatro afios

cada uno.

1.3.1.3 Exencion general de impuestos para el FSV.

Todas las disposiciones legales que se refieran a la recaudacion, custodia y erogacion de los fondos
publicos, asi como el manejo en general de los bienes del Estado y las prestaciones al personal; no seran
aplicables a la Gestion que desarrolla El Fondo Social para la Vivienda. Dentro de estas disposiciones se
tienen: la Ley de Tesoreria, la Ley Organica de Presupuestos, la Ley de Suministros. La ley del Fondo
Social para la Vivienda se aplicara con preferencia cualquier otra ley, por ser una disposicion legal de
caracter exclusiva para la institucion (Art.65).

El FSV gozara exencion de toda clase de impuestos, tasas y contribuciones fiscales en los casos que le
corresponda al FSV pagarlos, asi como toda clase de impuestos y contribuciones sobre herencias,

legados y donaciones hechas a favor del FSV (Art.69).

1.3.2 Ley Organica de la Superintendencia del Sistema Financiero y Ley de Bancos.

1.3.2.1. Aplicacion de la Ley Organica de la SSF.
La Ley organica de la Superintendencia del Sistema Financiero tiene como finalidad principal vigilar y
fiscalizar las operaciones de las disposiciones aplicables de las entidades que se encuentran bajo su

control y supervisién, dentro de ellas se encuentra el Fondo Social para la Vivienda. (Art.2, Art.3 Lit. c y d)

1.3.2.2. Aplicacion de la Ley de Bancos al FSV.

El Fondo Social para la Vivienda es una entidad supervisada por la Superintendencia del Sistema
Financiero, se encuentra clasificada dentro de las Instituciones de Crédito Publico, en conjunto con
instituciones como el Banco Multisectorial de Inversiones (BMI), Instituto de Previsién Social de la Fuerza
Armada (IPSFA), Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO), Banco Central de Reserva de El
Salvador (BCR), Instituto de Garantia de Depésito (IGD), Fondo Solidario para la Familia Microempresaria
(FOSOFAMILIA), Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero (FOSAFFI) y la Corporacion

Salvadorefia de Inversiones (CORSAIN). La supervisién y vigilancia son algunas de las atribuciones
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principales de la Superintendencia del Sistema Financiero a las operaciones de estas entidades y nacen
con el fin de proteger los fondos que pertenecen al publico usuario de estos servicios financieros de
crédito y brindarle un servicio agil y confiable a la poblacién que contribuya al desarrollo del pais.

Estas entidades son supervisadas por mandato de la Ley de Bancos, segun el articulo 1, inciso tercero,
ya que se consideran entidades financieras no bancarias y que operan sobre la base de una ley especial
que las regula, en este caso en particular el Fondo Social para la Vivienda, es regulada por su propia Ley

Organica, siendo su finalidad regir su constitucion, operatividad y gestion. 2

1.3.3 Cddigo de Comercio.

El Fondo Social para la Vivienda regula su funcionamiento por medio de su Ley Organica, Ley AFl y
Manual Técnico SAFI, estos dos Ultimos han sido emitidas por la Direccion General de Contabilidad
Gubernamental; el Manual Técnico SAFI menciona del Criterio Prudencial, el cual es aplicado cuando una
figura operativa, técnica, mercantil o contable, no esté considerado dentro de este cuerpo normativo,
debera aplicarse otra Ley que solvente dicha situacién. Relacionado a la regulacién mercantil, el cuerpo
de leyes y manuales gubernamentales abarcan estas actividades, de manera que no es aplicable lo
establecido en el Codigo de Comercio de El Salvador en lo que se refiere a la recaudacion de fondos,
debido a que el FSV tiene exencion general de impuestos (ver seccién 1.3.1.3 Exencion general de
impuestos para el FSV.).

Las disposiciones contenidas en el Cédigo de Comercio de El Salvador que no aplica para el FSV
son las siguientes:

Matricular la empresa mercantil y sus respectivos locales, agencias o sucursales. (Art.411); Depositar
anualmente en el Registro de Comercio el balance general, estados de resultados y estado de cambios
en el patrimonio, acompafados del dictamen del Auditor y sus respectivos anexos. (Art.411); Llevar sus
registros contables en folios u hojas separadas, los cuales deben ser autorizados por el Auditor Externo y
deberan asentar sus operaciones diariamente y en orden cronolégico, sin blancos, testaduras y sin

presentar sefiales de alteracion. (Art. 438y 439).

Sin embargo, las disposiciones contenidas en el Cédigo de Comercio de El Salvador que si aplica
para el FSV es la siguiente:
Al contener un activo mayor a doce mil, estan obligados a llevar su contabilidad por medio de contadores,

de empresas legalmente autorizadas, bachilleres de comercio y administracion o tenedores de libros, con

2 (http:/lwww.ssf.gob.sv/index.php?option=com_content&view=article&id=153:instituciones-publicas-de-credito&catid=90:entidades-
fiscalizadas&ltemid=232)
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titulos reconocidos por el Estado, debiendo estos dos dltimos acreditar su calidad de la forma como
establece el Art. 80 del Reglamento de Aplicacion del Cddigo Tributario. (Art.437); lo relativo a las
formalidades, emisién, pago de cheque (Art. 193 al 817); Formalidades y generalidades sobre la emisién
Titulos Valores (Art.623 al 653).

1.3.4  Cadigo Tributario y su Reglamento.
Este Cadigo contiene toda la parte procedimental de las obligaciones formales y sustantivas que los
contribuyentes deben de cumplir y que se encuentra a verificacion por parte de la Direccion General de

Impuestos Internos, las principales obligaciones que cumple el FSV son las siguientes:

Sujeto Pasivo (Art. 30); Cambio de Domicilio Tributario (Art. 57); Emitir y entregar Comprobantes de
Creédito Fiscal y Factura (Art.107); Reemplazo de Comprobantes de Crédito Fiscal (Notas de Débito y
Creédito) (Art.110); Reemplazo de Facturas (Art.111); Obligacién de remitir informe de retenciones. (Art.
123); Presentar el informe de retenciones, anticipos o de percepcién de impuesto a la transferencia de
bienes muebles y a la prestacion de servicios (Art. 123-A); Obligacion de presentar o exhibir la
informacién y de permitir el Control. (Art. 126); Obligacion de constituir representante legal y de dar aviso
(Art. 127); Obligacién de nombrar Auditor Fiscal (Art. 60 RCT); Dictamen e Informe Fiscal (Art. 131 y
59,65 RCT); Contabilidad Formal (Art. 139 y 73 RCT); Registros para contribuyentes inscritos del
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la prestacién de Servicios (Art. 141y 82, 24, 82-86
RCT); Obligacion de expedir constancia de retencién del Impuesto Sobre la Renta (Art. 145 y 101 RCT);
Obligacion de informar toda donacién para efectos de Impuesto sobre la Renta (Art. 146); Obligaciones
de conservar informaciones y pruebas (Art. 147); Obligacién de informar extravio de documentos y
registros (Art. 149);  Declaracion del Anticipo a Cuenta (Art. 152); Agente de retenciéon (Art. 154);
Retenciones de Servicios de Caracter Permanente y de Servicios (Art.155, 156 y 93, 94, 95, 96, 98, 100
RCT); Retencién por operaciones con intangibles o derechos (Art.156-A); Retenciéon a sujetos de
impuesto no domiciliados (Art. 158), Actos que requieren de Solvencia del contribuyente o autorizacion y

constancia de no contribuyente (Art. 218 literal d).

1.3.5 Ley de Impuesto Sobre la Renta y su Reglamento.

Esta Ley rige como se deben declarar los ingresos y egresos de un ejercicio fiscal para la determinacion
del impuesto sobre la renta, los articulos aplicables al FSV son los siguientes:

De acuerdo al concepto de Sujeto Pasivo de la Relacién Juridica Tributaria dice que “el sujeto pasivo de
la obligacién fiscal es la persona denominada CONTRIBUYENTE O RESPONSABLE (persona natural o
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juridica, nacional o extranjera) que conforme a la Ley debe satisfacer una prestacion determinada a favor
del Fisco, ya sea propia o de un tercero, o bien se trate de una obligacion fiscal formal o sustantiva.’

Lo anterior se hace referencia para comprender mejor el contenido del articulo 5 de la LISR, donde se
mencionan detalladamente aquellos sujetos pasivos obligados del pago del impuesto sobre la renta, sin
embargo, dado que el FSV es una institucion de DERECHO PUBLICO y creada con fondos del Estado, le
aplica el articulo 6 de la misma Ley, que se refiere a la Exclusién de los Sujetos Pasivos, es decir, el FSV
queda excluido de la obligacién del pago del impuesto sobre la renta.

Ademas, son aplicables los articulos de Ganancia de Capital (Art. 14 y 42); Determinar la renta obtenida y
ejercicio de imposicion de la misma (Art.12 y 13); Determinar la Renta Neta de ejercicio de imposicion
(Art. 28); Deducciones de la renta obtenida (Art.29); Liquidacion, presentacion y modificacion de la

declaracion (Art. 48 y 92 inciso tercero).

1.3.6  Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios y su
Reglamento.

Las principales obligaciones tributarias aplicables al Fondo Social para la Vivienda son las siguientes:

Momento en que se causa el hecho generador para la prestacion de servicios provenientes de actos,
convenciones o contratos (Art.16); Prestaciones de servicios para operaciones onerosas como asesorias
técnicas, arrendamiento de bienes, arrendamiento de servicios en general, construccion de edificaciones,
comisiones, transporte, membrecias y otros (Art. 17); Momento en que se causa el impuesto (Art.18);
Exencion del impuesto para vivienda, operaciones de depésito, emision y colocacién de titulos valores y
seguros de personas (Art.46); Requisitos para deducir el Crédito Fiscal (Art. 65), Créditos Fiscales No

Deducibles (Art. 65-A); Aplicacion y determinacion de la Proporcionalidad (Art. 66).

1.3.7  Ley del Impuesto sobre Transferencia de Bienes Raices.

Debido a las multiples operaciones que desarrolla el FSV en la Compra-Venta de Bienes Inmuebles de
diferentes precios, es su deber hacer cumplir con el Impuesto a la Transferencia de Bienes Raices a sus
clientes cuando corresponda por la adquisicién de viviendas, ya que la Ley Grava las transferencias de
aquellos bienes cuyo valor exceda de ¢250,000.00 o su equivalente en ddlares de $28,571.43, al cual
segun el articulo 4 la tarifa que le correspondera es el 3% sobre el valor del exceso de dicho monto, y
segun el articulo 1 literal 10 de la misma Ley, los inmuebles iguales o inferiores a ¢ 250,000.00 serén

exentos de este impuesto.

3 Fuente:
www.mh.gob.sv/portal/page/portal/PMH/Ayuda/Glosario1?_pirefd76_2086346_476_2037843_2037843.tabstring=S
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1.3.8  Ley Organica de Administracién Financiera del Estado (AFl) y su Reglamento.

Debido a que esta Ley AFI'y su Manual Técnico SAFI no es de conocimiento general como las Leyes
Mercantiles o Fiscales que se abordaron anteriormente y que trata la contabilidad gubernamental como
una materia especial, se hace una breve explicacion de su contenido, con el fin de presentar una mejor
comprensién del cuerpo normativo.

Esta ley es aplicable al FSV por ser una institucion auténoma del Estado y ser auditada por la Corte de
Cuentas de la Republica de El Salvador y Supervisada por La Direccion General de Contabilidad
Gubernamental, ademas, a esta Direccién se presentan mensualmente los Estados Financieros.

El objetivo de la Ley es proporcionar armonia y normar la gestion financiera del sector publico a través de
los cuatro subsistemas que componen el Sistema de Administracion Financiera Integrado (Presupuesto,
Tesoreria, Inversion y Crédito Publico y Contabilidad Gubernamental), para efectos de este trabajo de

investigacion solo se abordara el subsistema de contabilidad gubernamental.

1.3.8.1 Subsistema de Contabilidad Gubernamental.
Es el elemento integrador del Sistema de Administracién Financiera y esta constituido por un conjunto de
principios, normas y procedimientos técnicos para recopilar registrar, procesar y controlar en forma

sistematica toda la informacién referente a las transacciones del sector publico.

Tiene por objetivo establecer un modelo especifico, Unico de contabilidad y de informacién financiera que
integre los principios presupuestarios y contables aplicables al sector publico. Ademas, proveer
informacién que contribuya a la toma de decisiones para la administracién superior de cada una las
instituciones del sector publico, asi mismo obtener informacién oportuna, Util y confiable del sector
publico.

Se caracteriza por descentralizar los registros basicos a nivel institucional, conforme lo determine la
Direccién General de Contabilidad Gubernamental, y una centralizacién de la informacion financiera para

efectos de consolidacién contable.

1.4 Marco Contable

1.4.1 Norma de Contabilidad Bancaria (NCB-022).

Normas para clasificar los activos de riesgo crediticio y constituir las reservas de saneamiento.
Esta norma persigue regular la adecuada evaluacion y clasificacion de los activos de riesgo crediticio
segun la calidad y capacidad del principal, ademas, exige que se registren reservas minimas de

saneamiento de acuerdo a las pérdidas pronosticadas de estos activos.
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Esta Norma solamente es aplicable a aquellas instituciones que por Ley estan bajo la supervision de la
Superintendencia del Sistema Financiero (Ver apartados 1.3.2.1 y 1.3.2.2) y aquellas que integren un

conglomerado financiero y sus subsidiarias que posean activos de riesgo crediticio.

Activos de Riesgo Crediticio.
Para los efectos de estas Normas se consideran como activos de riesgo crediticio todas las operaciones
que de alguna manera signifiquen financiamientos directos o indirectos a favor de personas naturales,

juridicas o grupos de personas, como las siguientes operaciones:

1. Préstamos;
Intereses y otros productos por cobrar;
Descuentos;

Pagos por cuenta ajena;

o &~ N

Otras cuentas por cobrar.

Agrupacion de Activos de Riesgo Crediticio.
1. Créditos para empresas
2. Créditos para vivienda

3. Créditos para consumo
Constitucion de Reservas de Saneamiento.
Categorias de Riesgo.
Los sujetos obligados al cumplimiento de estas Normas deberan constituir a sus activos de riesgo
crediticio las reservas de saneamiento, restando al saldo de cada deudor el valor de las garantias que los
respaldan de las establecidas en los articulos del 14 al 16 de las presente Norma.

Categorias y Criterios para la Clasificacion de los Deudores.

La clasificacion de las categorias y constitucion de reservas se haré sobre la base de la antigliedad de las

cuotas que se encuentren en mora, segun el cuadro siguiente:
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Categoria |A1 (0% Hasta |7 Dias

NORMALES

Categoria |A2 (1% |Hasta 30 |Dias
SUB-NORMALES Categoria B [5% |Hasta 90 |Dias
Categoria [C1 [15% |Hasta 120 |Dias
Categoria | C2 [25% |Hasta 180 |Dias
DIFICIL RECUPERACION Categoria (D1 |50% |Hasta 270 |Dias
Categoria [D2 [75% |Hasta 360 |Dias
Categoria [E  [100% |Hasta +360 |Dias

DEFICIENTES

IRRECUPERABLES

Cabe mencionar que el Presidente del FSV por mandato del Presidente de la Republica, han realizado un
plan de apoyo a todos los deudores de su cartera, en el sentido que cualquier deudor asalariado que
perdiera su trabajo como consecuencia de la crisis econdmica, tenga un plazo de seis meses para que
pueda encontrar una nueva fuente de ingresos, mientras esto ocurra el FSV no embargara la vivienda y
tampoco correran en el tiempo los intereses del crédito, es decir, el crédito se reestructura para no afectar

al principal, ni su condicién de vida.

1.4.2  Activos Extraordinarios (Ley de Bancos y NCB-013).

1.4.2.1. Ley de Bancos.

Dado que al Fondo Social para la Vivienda le es aplicable la Ley de Bancos, los Activos Extraordinarios
recuperados por el FSV se vallan y se registran de acuerdo a lo establecido por la Ley Bancaria en los
articulos 71y 72 que trata la adquisicion, registros, plazos, reserva y venta de los Activos Extraordinarios
que adquiera la entidad como garantia complementaria, dacion en pago, que se compren para asegurar
derechos a su favor y cuando fueran adjudicadas por medio de juicios ejecutivos en contra de sus
deudores.

Los activos extraordinarios que se adquieran deberan ser liquidados dentro de un plazo de cinco afios,
contados a partir desde su fecha de adquisicion, los cuales deben ser provisionados en la contabilidad
como pérdidas los primeros cuatro afios, registrados por medio de cuotas uniformes mensualmente. La
reserva de saneamiento constituida al préstamo que dio origen a la adquisicién del Activo Extraordinario

no debera revertirse, sino que tendra que trasladarse a la provisidn del Activo Extraordinario.
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Si al finalizar el quinto afio desde su adquisicion y no se hubieran enajenado los activos extraordinarios,
debera hacerlo por medio de subasta publica dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha en que se
termind el plazo. La base para vender los activos en subasta publica sera el valor real de éstos, segun lo
haya determinado la propia institucion y si no se lograra vender por no haber postores, se deberan hacer
nuevas subastas publicas a mas tardar cada seis meses.

Las instituciones podran conservar dichos activos, previa autorizacion de la SSF, siempre que se destinen
para obras que constituyan un beneficio a la comunidad, a fines culturales, bienes para su uso o para el

bienestar de su personal.

1.4.2.2. Norma para la Contabilizacién de los Activos Extraordinarios de los Bancos (NCB-13).

Esta norma establece como se debera contabilizar la adquisicion de Activos Extraordinario en caso de
Dacién en Pago, Adjudicacién Judicial, Compraventa, establece los criterios para la constitucion de
provisiones, también, establece la forma en que se debe contabilizar el retiro de dichos activos

extraordinarios, los cuales pueden ser por venta, traslado al activo fijo o por destruccion.

1.4.3 Manual Técnico del Sistema de Administracion Financiera Integrado (SAFI).

Este manual contiene principios, normas que dan criterios técnicos para los procedimientos que se
desarrollan en cada uno de los subsistemas que conforman el Sistema de Administraciéon Financiera
Integrado (SAFI), estos subsistemas son: Presupuesto, Tesoreria, Inversién y Crédito Publico y
Contabilidad Gubernamental. De acuerdo al articulo 2 de la Ley AFIl los aspectos técnicos de este
Sistema abarcan a las Empresas Estatales de caracter auténomo y dentro de esta clasificacion esta El

Fondo Social para La Vivienda.

1.4.3.1 El Subsistema de Contabilidad Gubernamental.
Este subsistema es el elemento integrador de las operaciones del SAFI y funciona sobre la base una
contabilidad descentralizada en cada institucion del Estado y una consolidacién de toda la informacién

financiera por la Direccién General de Contabilidad Gubernamental.

Tiene por objetivo poner en funcionamiento un sistema de contabilidad unico que integre operaciones
financieras, presupuestarias, asi como patrimoniales, también que esta informacion financiera que
concentre sirva como base para la toma de decisiones sobre la gestion financiera institucional, como del
sector publico y sobre la ejecucidn del presupuesto y por otra parte integrar al sistema de cuentas

nacional toda la informacion financiera del sector publico.
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Los principios que rigen a este subsistema son: Ente Contable, Medicién Econdémica, Dualidad
Economica, Devengado, Realizacion, Costo Como Base de Valuacion, Provisiones Financieras, Periodo
Contable, Exposicion de Informacion, Existencia Permanentes, Cumplimiento de Disposiciones Legales y

Consistencia.

1.4.3.2 Normas generales:

Las normas generales del Sub-Sistema de Contabilidad Gubernamental que proporcionan un criterio
importante porque sirve para el registro de las operaciones diarias, de las cuales se mencionan los
siguientes: Instrucciones Contables; Acatamiento de Normas Legales; Exclusion Contable de
Estimaciones Presupuestarias; Importancia Relativa de los Hechos Econémicos; Periodo de
Contabilizacion de los hechos Econdmicos; Estructuracion de Sistemas Contables Institucionales; Ajuste

de los Hechos Econdmicos Contabilizados Erréneamente y Criterio Prudencial.

1.4.3.3 Normas Especificas:

1.4.3.3.1 Normas Sobre el Listado de Cuentas

Estructura del listado de cuentas

1 — TITULO +—9

1 ———— GRUPO e

m ——» SUBGRUPO «—99

11101 —— CUENTA +— 0909

11101001 — Subcuenta 0990 99999
11101001001 ——— Analitico <«— 99899999999
11101001001001 ————» Sub analitico <«——— 999 99909000000

11101001001001001 —_____ Subsub analitco <«————— 99999999090000009

a) Identificacién de los niveles contables

CUENTAS DE ACTIVO
) RECURSOS CUENTAS DE PATRIMONIO
21 FONDOS 8 OBLIGACIONES PROPIAS

22 INVERSIONES FINANCIERAS

23 INVERSIONES EN EXISTENCIAS
24 INVERSIONES EN BIENES DE USO
25 INVERSIONES EN PROYECTOS Y
PROGRAMAS

81 PATRIMONIO ESTATAL
CUENTAS DE RESULTADOS

83 GASTOS DE GESTION PROGRAMAS

CUENTAS DE PASIVO 85 INGRESOS DE GESTION

4 OBLIGACIONES CON TERCEROS
41 DEUDA CORRIENTE
42 FINANCIAMIENTO DE TERCEROS
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b) Conceptualizacion de recursos y obligaciones: Esta norma define cada Titulo y Grupo que se

mencionaron en el literal anterior.

1.4.3.3.2 Normas Sobre Agrupaciones de Datos Contables

a) Conceptualizacion de las agrupaciones: La Direccion General de Contabilidad Gubernamental
establecera requisitos que deben de cumplir los sistemas contables institucionales para efectos
de rendir presentacion de informacién financiera a esta Direccién, ademas, esta autorizara las
agrupaciones que tendran caracter obligatorio las cuales son: las que identifican hechos
economicos de la misma naturaleza (Estan identificadas en el encabezado de las partidas) y las
agrupaciones de datos a relacionadas a una cuenta contable especifica (se refiere a la estructura
presupuestaria),

b) Identificacién institucional: Es el Codigo de Identificacion Institucional, el cual servird para
identificar a cada institucién del sector publico, en este sentido se cumple el principio de Ente
Contable,

c) Agrupacion operacional: La Clasificacion de las agrupaciones operacionales son: Ordinarios,
Extraordinarios, Especiales, Fondos de Actividades Especiales y Municipales,

d) Agrupacion por tipo de movimiento: Cada hecho econdmico que se registra en la contabilidad

esta clasificado por tipo de movimientos:

No.de Nombre del

Mov. Movimiento

Concepto del Movimiento

1 Movimientos Registra todos los hechos econémicos donde hubo flujo de efectivo,
Monetarios ya sea este ingreso 0 egresos y se identifica como TM1.

2 Ajustes Este tipo de Movimiento se utiliza para regularizar o ajustar saldos
Contables de una cuenta y no incluye salida o entrada de efectivo, su

identificaciéon es TM2.

3 Cierre y Este movimiento se utiliza para identificar partidas de Liquidacién,

Apertura Cierre y apertura de Ejercicio Contable, identificados como TM3.

Todos los ajustes contables que se registren para corregir errores se haran con Signo Negativo.

e) Agrupacion por fuente de recursos: Se utiliza para identificar Instituciones Nacionales o

Extranjeras asi como Gobiernos que donan o contribuyen con los recursos institucionales,

Pagina 15



TRATAMIENTO TRIBUTARIO Y CONTABLE DE LAS PRINCIPALES OPERACIONES QUE REALIZA
EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

Actividades especiales: Se utiliza cuando una institucién usa Fondos de Actividades especiales.
Agrupacion por proyecto o grupo de proyectos: Es un codigo autorizado por la Direccién General
de Inversién y Crédito Publico y sirve para identificar los proyectos que la institucion ejecuta,
debido a que estos estan inmersos en la contabilidad de la institucion y a través de este codigo
se facilita la contabilizacién de cada proyecto,

Agrupacion por estructura presupuestaria: Todos los hechos econdmicos que sean de Tipo de
Movimientos Monetarios TM1 se deberan completar con la estructura presupuestaria que para
cada institucion ha sido aprobada, las instituciones del Gobierno Central Unicamente ejecutan
Presupuesto de Gastos, en el Caso del FSV ejecuta Presupuesto de Ingreso y de Gasto por lo
cual estos hechos econdmicos con TM1 ejecutan el presupuesto y para ello es necesario que se
le asigne su propia agrupacion presupuestaria respectiva, como es su unidad presupuestaria y a
qué linea de trabajo corresponde,

Agrupacion por centro de responsabilidad: En el caso del FSV utiliza centros de responsabilidad
para controlar la integracion de todo el gasto institucional, cada departamento tiene asignado su
respectivo centro de responsabilidad, lo cual permite identificar facilmente como se distribuye el
gasto de toda la institucién y se asignan unicamente a los hechos econdmicos que se registran
en el grupo 83 Gastos de Gestion,

Agrupacion de costos productivos: Este codigo es para las instituciones que producen bienes y
los gastos en que incurren se contabilizan en el subgrupo 233 Existencia de Productos en
Proceso. Los costos productivos son: 1. Materiales Directos, 2. Mano de Obra Directa, 3. Carga

Fabril Directa, 9. Carga Fabril Indirecta.

1.4.3.3.3 Normas Sobre Deudores y Acreedores Monetarios.

a)

Derechos a percibir y compromisos de pagar recursos monetarios:

Todos los derechos de percibir recursos en efectivo se contabilizaran devengandose en el
subgrupo 213 Deudores Monetarios y todos los compromisos de pagar recursos monetarios se
contabilizaran devengéndose en el subgrupo 413 Acreedores monetarios. Independientemente
de la percepcion o el pago futuro se deben de devengar todos los hechos econdémicos porque
estas cuentas puentes ejecutan el presupuesto con los TM1,

Cartera de deudores monetarios y acreedores monetarios:

Los subgrupos de Deudores Monetarios y Acreedores Monetarios deberan de crearse
cuentas, subcuentas, analiticos y cuentas sub-sub-analiticas para que estos subgrupos tengan
su propia cartera y sera identificar individualmente subcuentas en los subgrupos: 212 Anticipos

de fondos y 412 Depositos de terceros,
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c) Provisiones de compromisos no documentados: Todos los compromisos producto de convenios,
acuerdos, contratos o requisiciones de compras y que se conozca su valor se deberan
Provisionar al 31 de diciembre de cada afio como compromisos no documentados en los sub
grupos Acreedores Monetarios y al cierre del ejercicio se trasladard a Provisiones por
Acreedores Monetarios en el siguiente ejercicio a la medida que se tenga la documentacion se
deberan trasladar al Subgrupo Acreedores Monetarios para registrar los compromisos de afios
anteriores,

d) Traspaso de deudores monetarios y acreedores monetarios: Los saldos que al 31 de diciembre
presenten las cuentas de los subgrupos Deudores Monetarios (213) y Acreedores Monetarios
(413), deberan trasladar a los subgrupos Deudores Monetarios por Percibir (22551) o

Acreedores Monetarios por Pagar (42451).

1.4.3.3.4 Normas Sobre Inversiones en Bienes de Larga Duracion.
Este grupo de normas regula las inversiones institucionales de larga duracién ya sea en bienes muebles e
inmuebles, estas son:

a) Valuacion de los bienes de larga duracion,

b) Erogaciones capitalizables,
c) Control fisico de los bienes de larga duracién,
d) Cancelacién de bienes de larga duracién.

1.4.3.3.5 Normas Sobre Inversiones en Activos Intangibles

a) Conceptualizacion: Son aquellos que no tiene existencia fisica, son de larga duracion y se
espera obtener derechos y beneficios econémicos para la institucion,

b) Valuacion: Estos activos se registran en el Subgrupo Inversiones Intangibles al ~ valor  de
adquisicion mas todos los gastos para su funcionamiento o al total de costos y gastos hasta
estar disponibles cuando se desarrollan,

c) Amortizacién: La amortizacion de los intangibles debe de ser una cuota graduable segun el valor
del activo y debe de aplicarse directamente a los resultados del ejercicios y se debe considerar
las disposiciones legales,

d) Liquidacion: la liquidacion de los activos intangibles propiedad de la institucion se deben

contabilizar en el subgrupo Costos de Ventas y Cargos Calculados.

1.4.3.3.6 Normas Sobre Retenciones de Impuestos

Las retenciones a que se refieren estas normas se efectlian con base a las leyes tributarias vigentes.
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a.

b.

Retenciones por servicios profesionales eventuales: Retenciones de impuestos por prestaciones
de servicios profesionales de caracter eventual.

Retenciones por servicios permanentes: Retenciones en concepto de salarios.

1.4.3.3.7 Normas Sobre el Registro Contable del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y

A la Prestacion de Servicios (IVA)

a)

Conceptualizacién: Son todas las personas que dentro de la legislacién tributaria de la DGII estén
consideradas como sujetos pasivos del impuesto a la transferencia de bienes muebles y a la
prestacion de servicios.

Aplicacion y registro del impuesto: Se debe de registrar por separado la compra neta de bienes y
servicios, respecto del impuesto y reconocerlo como un crédito fiscal. De igual manera la venta
neta y el impuesto resultante se deben de registrar por separado reconociendo un Debito fiscal.
Determinacion del impuesto al final del periodo tributario; Al final de cada periodo fiscal se
determinara la diferencia de restarle al total de Débitos Fiscales generados en el mes la suma de
todos los Créditos Fiscal. Silos créditos fiscales son mayores a los débitos fiscales se reconocera
un remanente para ser usado en el préximo periodo, de lo contrario se devengara el impuesto a

pagar.

1.4.3.3.8 Normas Sobre Detrimentos Patrimoniales
Estas normas son para las pérdidas de fondos causadas por empleados y dentro de estas estan:

a)

Detrimento patrimonial de fondos: Las pérdidas de fondos causadas por empleados o terceros
se debera reclasificar la cuenta complementaria “81901 Detrimento de Fondos” mientras las
autoridades administrativas, judiciales o competentes emitan la resolucién correspondiente. Una
vez que esa resolucion se conozca identificando el responsable debera registrarse como un
crédito monetario otorgado por la institucion registrandose contra la cuenta del sub grupo 41363
A. M. x Inversiones Financieras, de lo contrario se registrara en la 413 56 A. M. x Transferencias
Corrientes Otorgadas que registrara el compromiso monetario con el gasto.

Detrimento patrimonial de inversiones: Las pérdidas o dafios en bienes de uso, existencias o
inversiones financieras por empleados o terceros debera traspasarse a la cuenta del subgrupo
819 Detrimento Patrimonial correspondiente, mientras se identifique al responsable. Cuando
dicho responsable se conozca se llevaran contra la cuenta “22505 Deudores por Reintegros”. De
no poder identificar responsables se registrara en la cuenta 839 Gastos de Actualizaciones y

Ajustes.
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1.4.3.3.9 Normas Sobre Actualizacion de Recursos y Obligaciones
Estas normas incluyen la actualizacion de los recursos y obligaciones de la institucién, dentro de las

cuales se mencionan las siguientes.

a) Conceptualizacion: La actualizacién de los recursos y obligaciones tienen por finalidad expresar
las cifras contables lo mas cercano a su valor de realizacién y se refiere a recursos de la
institucion registrados en moneda de curso legal que corresponden a conversiones de moneda
extranjera.

b) Actualizaciéon de disponibilidades, anticipos de fondos y depositos de terceros: Los hechos
economicos que se registren en moneda de curso legal bajo cualquiera de estos tres conceptos
se deberan actualizar mensualmente en relacion al tipo de cambio en el mercado internacional,
el monto de correccién se registrard en la cuenta que genero el movimiento y el efecto se
reflejaré en la cuenta de ingreso o gastos “Diferencia por tipo de cambio” como corresponda.

c) Actualizacion de acreedores monetarios y financiamiento de terceros: Los montos resultantes de
la actualizacion seran por tipo de cambio fijado por el Banco Central de Reserva de El Salvador.
Las variaciones se registraran directamente a las cuentas que generaron el movimiento

reflejando el cambio neto en la cuenta de gastos “83951 Correccion de Obligaciones a terceros”.

1.4.3.3.10 Normas sobre depreciacion de bienes de larga duracion
Esta norma ofrece los criterios para la determinacion de la depreciacién de bien de larga duracion tales
como bienes muebles e inmuebles e intangibles:
a) Conceptualizacion: La depreciacion de los bienes de larga duracion corresponde a la pérdida de
valor que experimentan estos bienes como consecuencia del uso y desgaste, accidentes,
agentes atmosféricos y otros factores de caracter econémicos.

b) Método de depreciacion: Calculo Lineal o Constante

Tabla para el calculo de la vida dtil

Bienes
Edificaciones y Obras de Infraestructura 0.025 40 afios
Maquinaria de Produccion y Equipo de Transporte 0.10 10 afios
Otros Bienes Muebles 0.20 5 afios
Valor Residual 10%
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1.4.3.3.11 Normas Sobre Cierre y Apertura de Cuentas.
Estas normas instruyen sobre el Cierre al final del afio de las cuentas de balance y de resultado y la
respectiva Apertura de Cuentas al principio del afio préximo, estas normas son:

a) Cierre de las cuentas de ingresos y gastos de gestidn: Estas cuentas se deberan saldar al 31 de
diciembre de cada afio trasladando su valor en libros a la cuenta “Resultado del Ejercicio
Corriente” y se debera efectuar antes del obtener los estados financieros definitivos.

b) Liquidacion de las cuentas de resultado: Esta liquidacién de la cuenta “Resultados de Ejercicios
Anteriores” se efectla durante el primer semestre del afio. En el caso del FSV la forma de
distribucidn se establecera en acuerdo de la Junta Directiva Institucional. Por tener presupuesto
de caracter especial (Recursos Propios) esta autorizado para liquidar el saldo de esta cuenta.

c) Apertura de cuentas de recursos y obligaciones: Las cuentas que formen parte de los titulos
“Recursos, Obligaciones con Terceros y Patrimonio Estatal”, que al finalizar el ejercicio reflejen
saldo deudores 0 acreedores deberan registrarse como movimientos de apertura (TM3 Cierre y

Apertura).

1.4.3.3.12 Normas Sobre Estados Financieros Basicos.
a) Preparacion de estados financieros,
b) Estados financieros basicos y fecha de preparacion:
e Estado de Situacion Financiera
e Estado de Rendimiento Econémico
o Estado de Ejecucion presupuestaria
e Estado de flujo de fondos

La preparacion de los Estado Financieros serén el 30 de junio y 31 de diciembre de cada afio.

c) Contenido de los estados financieros basicos
a) Estado de Situacion Financiera:
Parte Superior: Identificacion, Estado de Situacion Financiera, Fecha (al), En Miles de Doélares.
Contenido del Informe: Recursos: Obligaciones, Corriente, Anterior, Sub total, Totales.
Parte inferior: Notas Explicativas, Nombre, firmas y sellos del Jefe UFI y el Contador

Institucional.

Pagina 20



TRATAMIENTO TRIBUTARIO Y CONTABLE DE LAS PRINCIPALES OPERACIONES QUE REALIZA
EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

b) Estado de Rendimiento Econdmico:

Parte Superior: |dentificacion, Estado de rendimiento econdmico, Periodo (del - al), (en miles de
dolares).

Contenido del Informe: Gastos de gestion, Ingresos de gestién, Corriente Anterior, Sub total,
Resultado del ejercicio, Totales.

Parte inferior: Nombre, firmas y sellos del Jefe UFI y el Contador Institucional.

c) Estado de Ejecucién presupuestaria:

Parte Superior: Identificacién, Estado de Ejecucion Presupuestaria, Periodo, (en miles de
dolares).

Contenido del Informe: Ingresos, Egresos, Ingresos Corrientes, Ingresos de Capital, Egresos
Corrientes y de Capital,  Presupuesto, Porcentaje, Déficit Presupuestario, Superavit
Presupuestario, Total.

Parte inferior: Notas Explicativas, Nombre, firmas y sellos del Jefe UFl y el Contador

Institucional.

d.) Estado de flujo de fondos

Parte Superior: Identificacién, Estado de flujo de fondos, Periodo, (en miles délares)

Contenido del Informe: Estructura, Corriente, Anterior, Disponibilidades Iniciales, Resultado
Operacional Neto, Financiamiento de Terceros Neto, Resultado no Operacional Neto,
Disponibilidades Finales.

Parte inferior: Notas Explicativas, Nombre, firmas y sellos del Jefe UFI y el Contador

Institucional.

1.4.3.4 Normas Sobre Control Interno Contable.
La Direccién General de Contabilidad Gubernamental ha definido los criterios de control interno para el
Subsistema de Contabilidad Gubernamental que permiten la exactitud y confiabilidad en el registro de los

hechos econdmicos y para ello ha emitido las siguientes normas:

a) Generalidades:
e Conceptualizacion: son politicas generales de control interno que permiten garantizar la exactitud
y confiabilidad en el registro de los hechos econdémicos, como la veracidad y seguridad

razonable de la informacién contable en apoyo al proceso de toma de decisiones.
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e Aprobacion de planes de cuentas: La Direccion General de Contabilidad Gubernamental
aprobara los planes de cuentas institucionales sujetas al sistema de Contabilidad

Gubernamental, asi como las modificaciones que se incorporen a estos.

b) Normas sobre Control Interno Contable Institucional
¢ Documentacion del sistema contable
¢ Contabilizacién de hechos econémicos
e Registros contables en medios computacionales
¢ Respaldo de la informacién financiera en medios computacionales
e Registros auxiliares
e Validacion anual de los datos contables
¢ Archivo de documentacion contable

¢ Informacién de apoyo a la toma de decisiones
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CAPITULOIII
DESARROLLO DEL CASO PRACTICO

A continuaciéon se muestran los casos practicos para ejemplificar el desarrollo de las principales

operaciones que realiza el Fondo Social para la Vivienda, lo cual dara al lector mayor comprension de la

parte tedrica que se abord6 en el capitulo |, en esta seccion se muestran los registros contables,

registros fiscales en los Libros correspondientes y las Declaraciones Fiscales que de ellas se derivan.

Para la comprensién de los primeros tres casos practicos desarrollados se debe considerar el siguiente

esquema:
a) Enunciado del caso
b) Documento que ampara la operacion (compras o ventas)
c) Registro contable de la operacién (partida de diario)
d) Se registran las operaciones mensuales (de junio a diciembre de 2010)
e) Se realizan registros de compras y ventas en un solo mes (Julio 2010)
f)  Se realizan registros de retenciones por servicios recibidos (Agosto 2010)
g) Se presenta la declaracién de IVA (julio 2010) y Pago a Cuenta (Agosto 2010)

El esquema a seguir en el desarrollo del cuarto caso préactico es el siguiente:

a)

Remisién de Reportes de Reservas de Saneamiento (de créditos para vivienda, de terrenos con
promesa de venta y de terrenos con promesa de venta complementaria) de la unidad de riesgos
al departamento de contabilidad.

Calculo para determinacién de Reserva de Saneamiento.

Registro Contable de la Reserva de Saneamiento.

Base legal fiscal de tratamiento de la reserva de saneamiento.

Las operaciones que se registran en cada mes son las siguientes:

JUNIO : Caso |, Otorgamiento de crédito hipotecario para vivienda nueva
JULIO : Operaciones y Registros para efectos de IVA, Libros de IVA'y Declarados en F07
AGOSTO : Operaciones y Registros para efectos de ISR, Declarados en F14

SEPTIEMBRE : Caso Il, Otorgamiento de crédito hipotecario para adquisicién de activo extraordinario

OCTUBRE : Caso lll, Cancelacion de Crédito a través de Dacién en Pago

NOVIEMBRE  :No hay registros contables ni fiscales.

Pagina 23



TRATAMIENTO TRIBUTARIO Y CONTABLE DE LAS PRINCIPALES OPERACIONES QUE REALIZA
EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

DICIEMBRE : Caso IV, Tratamiento de Reservas de Saneamiento para Activos de Riesgos

Crediticios y Activos Extraordinarios

2. Caso Practico

El Fondo Social para la Vivienda cumple su objetivo principal otorgando créditos hipotecarios para
contribuir a reducir el déficit habitacion en El Salvador, Para lo cual esta institucion se vale del

cumplimiento de normativas internas como externas.

Para la comprensién del marco tedrico desarrollado en el capitulo anterior, es necesario recordar que el
FSV es una institucidn supervisada por el Sistema Financiero por lo cual se aplica la Ley de Bancos y las
normas de contabilidad bancaria, ademas, esta regulada por la Direccién General de Contabilidad
Gubernamental, por tanto, se rige por la Ley y Reglamento AFI, el manual técnico SAFI. Otra
caracteristica particular de esta institucién es que esta clasificada como contribuyente por el Direccién

General de Impuestos Internos.

Para el desarrollo del caso practico se toman como base las principales operaciones del Fondo Social

para la Vivienda, para ello se trae en cuenta el analisis de los cuatro casos siguientes:

2.1. Enunciado caso | “Otorgamiento de Crédito Hipotecario para Vivienda Nueva”

a) Con fecha 01 de junio de 2010, El Fondo Social para la Vivienda le otorgd al Sefior Gerundio
Romero un crédito hipotecario para vivienda nueva, de acuerdo a sus ingresos de $ 1,200.00 por

la cantidad de $ 40,000.00 conforme a las siguientes condiciones siguientes.

1. Monto Financiado : $ 40,000.00

2. Plazo : 25 afos

3. Tasa ; 9%

4. Seguro de Deuda : $ 3.00

5. Seguro de Dafios ; $ 6.00

6. Honorarios ; $ 113.00

7. Impuesto bienes y raices : $ 34286

8. Prima 10% ; $ 4,000.00

9. Cuota ; $ 33568

10. Fecha de otorgamiento : 30 de junio de 2010
11. Fecha de 1er. Cuota : 31 de julio de 2010
12. Precio de la vivienda : $50,000.00

Pagina 24



TRATAMIENTO TRIBUTARIO Y CONTABLE DE LAS PRINCIPALES OPERACIONES QUE REALIZA
EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

Debido a que el monto al que puede aplicar el cliente es de $40,000.00, mas la prima de
$4,000.00, aun queda pendiente proporcionar por parte del cliente la cantidad de $ 6,000.00 para
completar el costo total de la vivienda por $50,000.00.

El sefior Gerundio Romero cancela en el Banco Promerica $113.00 en concepto de honorarios al
abogado y notario licenciado Carlos Palacios por elaboracion de compra-venta y mutuo
hipotecario a su favor

Devengamiento de honorarios por pagar al abogado notario por la escrituracion de crédito
hipotecario a favor del sefior Gerundio Romero.

Devengamiento por el otorgamiento de préstamo. (Provision del Momento en que se lleva a cabo
la escrituracion del crédito).

Pagado del otorgamiento del crédito. (momento en que se realiza el desembolso para la
empresa constructora y se apertura la cuenta en la cartera de créditos).

Provisién al 30 de junio de 2010 de la comisién por pronto pago de la pdliza de seguro de

incendio y lineas aliadas por $20,000.00 y Seguro de Deuda por $25,000.00.

2.1.1. Registros en el mes de Junio 2010

a) Registro por cancelacion de prima en el banco por inicio de tramite para del crédito hipotecario
para adquisicién de vivienda.
RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE
En Ddlares
Tipo de Presupues: PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 01/06/2010
No. Interno : 01/0001 Registros de Ingresos AGRUP. OPERA: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIE : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DERECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : PAGO DE PRIMA PARA ADQUISICION DE VIVINDA, INCIO DE TRAMITE FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA PFEP):ED F.F. C.R. PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
21109008022 BCO. CITI - CTA. CTE. #010 S 4,000.00
41201046 APORTES POR APLICAR S 4,000.00
TOTALES $ 4,000.00 $ 4,000.00
v" Razonamiento del Registro: La prima para la aprobacion de crédito hipotecario se cancela al

momento de que el comprador y vendedor se presentan al FSV a entregar toda la

documentacion requerida para la aprobacion de dicho crédito para la compra de la vivienda.
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Debido a que al momento del pago de la prima adin no estd aprobado el crédito hipotecario, el
movimiento se registra en la cuenta contable transitoria 41201046 aportes por aplicar, ya que si
el crédito no es aprobado, la prima se reintegra con un cargo en esta misma cuenta.

v' Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.C.2 Normas sobre agrupaciones de datos contables 4.
Agrupacion por tipo de movimiento, Esta norma establece que los anticipos de dinero
constituyen un compromiso institucional; en este caso el cliente deposita anticipadamente el
pago de la prima que es un requisito para el otorgamiento de la solicitud de Crédito Hipotecario y
de no aprobarse se procede a realizar la devolucion respectiva.

v' Base Legal: Este evento no causa ningun hecho generador de impuestos, debido a que la
operacion se trata de una “reserva” a la compra de un inmueble (vivienda), la cual seré adquirida
por medio de un crédito hipotecario y en dado caso el crédito no sea autorizado el valor de la
prima sera devuelta al cliente. En caso de que el crédito sea aprobado y como el valor de la
vivienda es superior a $28,571.43 se debera aplicar el impuesto calculado segun lo argumentado

en el Capitulo |, apartado 1.3.7 Ley del Impuesto a la Transferencia de Bienes Raices.

b) Registro contable por el pago complementario del valor de vivienda en tramite por $6,000.00

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares

Tipo de Presupues: PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 22/06/2010.
No. Interno 1 01/0002 Registros de Ingresos AGRUP. OPERA: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIE : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO

FTE. DERECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
PAGO DE COMPLEMENTO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA ANTES

DESCRIPCION © DE ESCRITURACION FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA PrEe)::l.p F.F.| CR. | PEP [ C.P. | Mes DEBE HABER
21123014001 CTA. DE AHORRO No. 400 S 6,000.00
41201010 COMPLEMENTO PARA ADQUISICION DE s 6,000.00
VIVIENDAS
TOTALES $ 6,000.00 $ 6,000.00

v"Razonamiento del Registro: Este registro se da cuando el monto de la vivienda es superior al
monto del crédito hipotecario que aplica el cliente, el comprador deposita la cantidad de efectivo
como complemento para la adquisicion de la vivienda. Debido a que al momento del pago por
complemento del valor de la vivienda aun no esta aprobado el crédito hipotecario, el movimiento
se registra en la cuenta contable transitoria 41201010 aportes por aplicar, ya que si el crédito no

es aprobado, este valor se reintegra con un cargo en esta misma cuenta.
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v

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.C.2 Normas sobre agrupaciones de datos contables 4.
Agrupacion por tipo de movimiento, Esta norma establece que los anticipos de dinero
constituyen un compromiso institucional; la Junta Directiva en la aprobacién de la Solicitud de
Crédito Hipotecario podra solicitar montos mayores a la prima, esto sucede cuando el valor de la
vivienda es superior al monto del crédito que se otorgara, para efectos de complementar el valor
de la compra de la vivienda; a este monto adicional se le denomina “Complemento”.

Base Legal: Este evento no causa ninglin hecho generador de impuestos y corre con la misma
suerte que la operacion anterior, ya que al destinarse a la compra de un Inmueble (vivienda) no
se ve regulado por la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacion de

Servicios, ni tampoco la Ley de Impuesto Sobre la Renta.

El sefior Gerundio Romero cancela en el Banco Promerica $113.00 en concepto de honorarios al
abogado y notario licenciado Carlos Palacios por elaboracién de compra-venta y mutuo

hipotecario a su favor.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Dolares

Tipo de Presupues: PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 29/06/2010

No. Interno

TIPO DE MOVIMIE : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO

DESCRIPCION : FECHA DE ACTUALIZACION:

: 01/0003 Registros de Ingresos AGRUP. OPERA: [03] - R. Especial

RECEPCION EN EL BANCO DEL PAGO DE HONORARIOS DE
ESCRITURACION

CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA

Bp- 1 ek | crR | pEp | CP.| Mes DEBE HABER

21109009001 BCO. PROCREDIT CTA. CTE. # 500 S 113.00

41252006

INGRESOS DIVERSOS S 113.00

TOTALES $ 113.00 $ 113.00

v

Razonamiento del Registro: Este registro se realiza al momento de la escrituracion, el
comprador deposita en las cuentas bancarias del FSV la cantidad que se le pagara al abogado
en concepto de Honorarios de escrituracion. La cuenta contable 41252006 se utiliza Unicamente
para registrar el colector por el pago de honorarios el cual sera reintegrado posteriormente al
abogado.

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.2 Norma sobre Agrupaciones Contables, 4)
Agrupacion por Tipo de Movimiento, 2° inciso, establece que los hechos econémicos que se

originan por derechos y compromisos incluyendo pagos que se haran posteriormente producto
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de anticipo a terceros , se deben de contabilizar con Tipo de Movimiento 1 que corresponde a
Movimientos Monetarios; porque se recolecta el efectivo y se contabiliza cargando la cuenta
bancaria y reconociendo en cuenta transitoria, un compromiso pendiente de pagar.

v Base Legal: En este momento se reconoce el depdsito de dinero en el banco colector, pagado
por el cliente a favor del abogado notario, debido a que no es una prestacion de servicios directa

al FSV no se causa ningun tipo de impuestos.

d) Devengamiento de honorarios por pagar al abogado notario por la escrituracion de crédito

hipotecario a favor del sefior Gerundio Romero.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupue:: PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 30/06/2010
No. Interno : 03/0001 Registros Diarios AGRUP. OPERA: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIE : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DERECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : PROVISION DE LOS HONORARIOS QUE SE LE PAGAN ALABOGADO FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. C.R. PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resun,
41201001004 HONORARIOS ABOGADOS s 113.00
ESCRITURACIONES
41252006 INGRESOS DIVERSOS S 113.00
TOTALES $ 113.00 $ 113.00

v Razonamiento del Registro: En esta partida contable se liquida la cuenta transitoria 41252006
Ingresos diversos y se traslada a la cuenta 41201001004 Honorarios abogados escrituraciones,
para el reconocimiento del compromiso por pagar que se tiene con el abogado.

v' Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.2 Norma sobre Agrupaciones Contables, 4)
Agrupacion por Tipo de Movimiento, 2° inciso, aclara que se deben de reconocer los
compromisos por pagar a cuenta de terceros, por movimientos monetarios.

v Base Legal: Debido a que este registro contable el FSV solo hace el reconocimiento de una

obligacion por pagar al abogado notario, no se causa un hecho generador de impuestos.
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e) Devengamiento del otorgamiento del crédito.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares

Tipo de Presupues: PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 30/06/2010
No. Interno : 03/0002 Registros Diarios AGRUP. OPERA: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIE : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DERECURSO : [ ] NO DEFINIDO

AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESEMBOLSO POR APERTURA DE CREDITO EN CARTERA DE

DESCRIPCION & 2ot FECHA DE ACTUALIZACION:
Exp.
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA Pre’;”p FF.| CR |PEP | CP.| Mes DEBE HABER
up.
A M. X INVERSIONES FINANCIERAS
41363004 s 030100 | 2 looooo: $  40,000.00
22401005002 PRESTAMOS HIPOTECARIOS VIGENTES S 40,000.00

TOTALES $ 40,000.00 $ 40,000.00

v" Razonamiento del Registro: Este es el registro del devengamiento de la cuenta 41363004 por
la inversion realizada y apertura en la cartera de préstamos institucional por el crédito otorgado.

v’ Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacién sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

v Base Legal: Debido a que esta es una operacién contable relacionada con el otorgamiento del

crédito al cliente, no se lleva a cabo ningun tipo de hecho generador de impuestos.
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f)  Pagado del otorgamiento de préstamo.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares

Tipo de Presupues: PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 30/06/2010
No. Interno 1 02/0001 Registros de Ingresos AGRUP. OPERA: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIE : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
OTORGAMIENTO DE PRESTAMOS
DESCRIPCION : FECHA DE ACTUALIZACION:
Exp.
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA Pre);p b F.F. | CR. | PEP [ C.P. | Mes DEBE HABER
up.
21109008012 BCO. CITI - CTA. CTE. # 405 PRESTAMOS S 48,500.00
A. M. X INVERSIONES FINANCIERAS
41363004 DIRECTAS 030100 2 |000001 5 40,000.00
41201010 COMPLEMENTO PARA ADQUISICION DE s 6,000.00
VIVIENDAS
41207003001 GARANTIA POR POSIBLES DESPERFECTOS s 1,500.00
DE CONSTRUCCION
41201046 APORTES POR APLICAR S 4,000.00
TOTALES $ 50,000.00 $ 50,000.00

v" Razonamiento del Registro: Esta partida refleja el pagado de la cuenta 41363004 por la
inversion financiera con el desembolso que el FSV efectia al momento del otorgamiento de los
préstamos, liquidando la cuenta 41201010 Complemento para la adquisicion de vivienda, y la
cuenta 41201046 para disminuir la prima del monto del crédito, se reconocen los derechos de
escrituracion y las respectivas garantias con el constructor.

v’ Base Técnica: : Art. 3, 7 y Capitulo VII, Ley del Fondo Social para la Vivienda, donde establece
que el FSV otorgara créditos hipotecarios a trabajadores y conyuge de forma solidaria,
trabajadores afiliados al Sistema de Ahorro de Pensiones e IPSFA y otros sectores.

v Base Legal: Este registro contable no genera ninguna incidencia fiscal, debido a que es la

formalizacion del crédito hipotecario otorgado al cliente.

g) Con fecha 30 de junio de 2010 se procede a Provisionar una comision por pronto pago de la
poliza de seguro de dafios e incendios de vivienda, por la cantidad de $25,000.00 por seguro de

deuda y $20,000.00 por seguro de dafrios.
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RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares

Tipo de Presupuesto  : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 31/07/2010
No. Interno : 03/0001 Registros de Ingresos AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : PROV. POR DESCUENTOS POR PRONTO PAGO A LA FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA p Exp. F.F. | C.R. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup.
21314002 VENTA DE SERVICIOS DIVERSOS S 20,000.00
21314002 VENTA DE SERVICIOS DIVERSOS S 25,000.00
85807099006001 SEGURO DE DANOS S 25,000.00
85807099006002 SEGURO DE DEUDA S 20,000.00
TOTALES $ 45,000.00 $ 45,000.00

v Razonamiento del Registro: Registro del devengamiento de los valores pagados por la
Aseguradora en concepto de comisiones por pronto pago de las primas de seguros de dafios e
incendios de la cartera de préstamos que FSV recibe por medio de las cuotas de sus clientes,
esta cuenta puente 21314002 se liquida cuando la institucion recibe el efectivo.

v Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 1° inciso; Establece que
todo derecho a percibir por recursos monetarios producto de la gestion financiera institucional,
independiente que la recepcion sea de forma inmediata o futura, se debe de contabilizar su
devengamiento.

v' Base Legal: Ya que en este momento no se ha realizado la emision del crédito fiscal a favor de

la aseguradora, no se causa hecho generador de IVA.

2.2. Operaciones y Registros para Efectos de IVA

2.2.1. Registros en el mes de Julio 2010

Para efectos didacticos este mes se concentra la atencién en operaciones con Comprobantes de Crédito

Fiscal, los registros contables y la respectiva declaracion IVA.
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2.2.1.1. Enunciados registros de ingresos:
a) Con fecha 01 de julio se registra el pago de las comisiones por el seguro de dafios y deuda de
parte de la aseguradora, los cuales fueron provisionados al 30 de junio de 2010, por medio de
crédito fiscal emitido numero 1213 y comprobante de retencién nimero 234.
b) Eldia 31 de julio de 2010, se efectia devengamiento de Intereses Hipotecarios por un valor de
$ 500,000.00.
c) Recibimos el dia 31 de julio de 2010, en concepto de pagos de cuotas por préstamos
hipotecarios un total de $ 1,225,000.00 segun el siguiente detalle:
DETALLE CONSOLIDADO

Abono a capital $ 450,000.00
Intereses hipotecario  $ 500,000.00
Seguro de dafios $ 165,000.00

Seguro de deuda $ 110,000.00
TOTAL $1,225,000.00

Estos ingresos estan soportados con los nimeros de facturas numero 2324 a la 2435.

22.1.2.

Enunciados registros de egresos:

Con fecha 7 de julio de 2010, se pago6 arrendamiento de local de san Miguel por un valor de
$700.00 mas IVA, al sefior Carlos Martinez Porres.

El dia 14 de julio de 2010 se le cancelo al sefior Juan Antonio Soldrzano la cantidad de $300.00
mas IVA por mantenimiento de vehiculos, con CCF 12, NRC 4512-1

Cancelacion de chequera en el Banco Citi por un valor de $50.00 délares, con fecha 12 de julio
de 2010, NRC 6366-2 y CCF 8976

Con fecha 14 de julio de 2010, se le cancelo a la empresa SERVICIOS JURIDICOS, S.A. DE
C.V. por la cantidad de $1,300.00 en concepto de servicios profesionales. Con CCF 3201, NRC
2149

El 15 de julio de 2010 se pagd en concepto de servicios de arrendamientos diversos la cantidad
de $100.00 mas IVA, con CCF 323 al sefior Samuel Pérez, con NRC 234-2

El 15 de julio se gasté $145.00 para mantenimiento de local de san miguel, ese dia se repararon
unas tuberias. Con CCF 376512 se le pago a Alfredo Salamanca Gutiérrez con NRC 12906-5.
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g) El dia 18 de julio de 2010 se le cancelo al sefior José Lucas Torres la cantidad de $125.00
ddlares, teniendo un NRC 240-8 con CCF 7851

h) El dia 20 de julio de 2010 se le cancelé a Figueroa Jiménez, S.A. de C.V. la cantidad de
$2,500.00 mas IVA, en concepto de pago de servicios de auditoria. Con CCF 781 CNR 225-8

i) El 21 de julio de 2010, se cancelé la cantidad de $3,461.00 a la empresa Clasificadora de
Riesgos, S.A. de C.V., el valor no incluye IVA. NRC 9099-1, con CCF 4545

i) Eldia 25 de julio de 2010, se le cancel6 al Banco Promerica, S.A. (NRC 3412-2)la cantidad de

$13,846.15 mas VA, en concepto de comision por recolectores, con CCF 3467

2.2.1.3. Desarrollo registros de ingresos:

a) Con fecha 01 de julio se registra el pago de las comisiones por el seguro de dafios y deuda de

parte de la aseguradora, los cuales fueron provisionados al 30 de junio de 2010, por medio de

crédito fiscal emitido nimero 1213 y comprobante de retencién nimero 234.

Emision de documentos.

a3
m Fondo Social para la Vivienda

CREDITO FISCAL
1213

NIT: 0614-070575-002-6

Giro: Otras Instituciones Publicas

NRC:3

Direccion: Col. Las Tierras Blancas N. 890, San Salvador, El Salvador.

Tel: 2282-4478, 2282-1274, Telefax: 22824-0098

Sefiores: ASEGURADORA VIDA Y BIENES, S.A.
Direccion: Col. La palma N. 35,

Fecha: 1 de julio de 2010
Nit: 0614-120810-103-9

A_\‘ COMPROBANTE DE RETENCION
A
e 234
NIT: 0614-120810-103-9
NRC: 9099-1
Giro: Seguros

Direccion: Col. La Palma N. 35, San Salvador, El Salvador.
Tel: 2282-4478, 2282-1274, Telefax: 22824-0098

Sefiores F SV Fecha: 1 de julio de 2010

Direccion: Calle Ruben Dario N. 901 Nit: 0614-070575-002-6

Municipio:  San Salvador Giro: Seguros Municipio:  San Salvador Giro: Credito para Viviendas
Departamento: San Salvador Registro: 9099-1 Departamento: San Salvador Registro: 3
e Desringio 5 e v Cant. Descripcion P.U. _ No Sujeta ViaExenta Gravada
Refencion 1% correspondiente al CCF 1213 con Fecha 1
COMISIONES POR PRIMAS DE SEGUROS, 1 de julio de 2010 § 45,0000 $ 450000
1 JULIO 2010
INCENDIOS Y LINEAS ALTADAS $ 20,000.00 $  20,000.00 SUMAS $ 45,0000
DEUDA $ 25,000.00 $ 2500000 Son: Cincuenta mil cuatrocientos 00/100  13% IVA $ 58500
SUBTOTAL $ 50,8500
Nombre: Nombre: _ 1% Reten. $ 45001
SUMAS $  45000.00 NO SUJETAS $
Son:___Cincuenta mil cuatrocientos 00/100 13% IVA $ 585000 Duit Duit V. EXENTAS $
SUBTOTAL $  50,850.00 Firma: Firma:
Nombre: Nombre: % reren s 45000 |_Crresed RecibilirA. TOTAL $ 50,400.0
NO SUJETAS $ [MOORE, S.A. deB6ulevard del ejercito N. 1025, Tel. 2294-7686, Autorizacion de imprenta N. 012-DGII Tiraje del 101 al 300
Dui: Dui: V.EXENTAS $
Firma: Firma:
Entregado Recibido VTA TOTAL $  50,400.00
Preimpresos, S.A. de C.V . Cale Flor Barcal. 6, Tl.2254-4545, Aulorizacion de mprenta . 0768-DGI Tirjedel 10014l 3000
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Registro contable por el ingreso de efectivo de la comision aseguradora.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto  : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 01/08/2010

No. Interno : 03/0002 Registros de Diario AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial

TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO

FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO

AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO

DESCRIPCION : COMISIONES POR PRIMAS DE SEGURO DE DANOS DEL MES ANTERIOR ~ FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA P Exp. F.F. | C.R.| PEP | C.P. | Mes DEBE HABER

resupn.
22507001002 IVA A CUENTA POR RETENCION S 450.00
41354935001 IMPUESTO RETENIDO |.V.A. S 450.00
41354935001 IMPUESTO RETENIDO I.V.A. $ 450.00
21314002 VENTA DE SERVICIOS DIVERSOS S 45,000.00
21109001002 CTA.CTE. BANCO NACIONAL S 50,400.00
42405001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO S 5,850.00
21314003001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO (D.F.) S 5,850.00
21314003001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO (D.F.) S 5,850.00
TOTALES $ 57,150.00 $ 57,150.00

v' Razonamiento del Registro: Este registro comprende el percibido de la comision que se
provisiono el mes anterior, que la aseguradora le otorgé al FSV; ademas se reconoce el débito
fiscal y se refleja el impuesto retenido del 1% del gran contribuyente

v Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 1° inciso; Establece que
todo derecho a percibir por recursos monetarios producto de la gestion financiera institucional,
independiente que la recepcion sea de forma inmediata o futura, se debe de contabilizar su
devengamiento.

v Base Legal: Concepto de Servicio segun articulo 17 literal. |); Momento en que se causa el
impuesto segun articulo 18 literal a) de la Ley Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y

Servicios; y Emisién de Comprobante de Crédito Fiscal segun articulo 107 del Cédigo Tributario.

b) El dia 31 de julio de 2010, se efectua devengamiento de Intereses Hipotecarios por un valor de
$ 500,000.00.
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RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 31/07/2010
No. Interno : 03/0003-A Registros Diarios AGRUP. OPERACI: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : OPERACION DE CIERRE POR PROVISION DE INTERESES HIPOTECARIOS ~ FECHA DE ACTUALIZACION:
Exp.
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA Pre"s':p FF.| CR. | PEP | C.P.| Mes DEBE HABER
INTERESES DE PRESAMOS HIPOTECARIOS
21315002001 X
VIGENTES $  500,000.00
INTERESES POR PRESAMOS HIPOTECARIOS
5507010001001 X
VIGENTES $ 500,000.00
TOTALES $ 500,000.00 $  500,000.00
v Razonamiento del Registro: Al cierre de cada dia se efecttia provision de los intereses de los

créditos hipotecarios devengandose en la cuenta 21315002001, el monto consolidado de cada
préstamo por el concepto de “Operacion de Cierre”.

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 1° inciso; Establece que
todo derecho a percibir por recursos monetarios producto de la gestion financiera institucional,
independiente que la recepcion sea de forma inmediata o futura, se debe de contabilizar su
devengamiento.

Base Legal: Debido a que el articulo 46 de la Ley del Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de Servicios enumera las Prestaciones de Servicios que estan
exentos de impuestos, esta operacion se ubica en el literal f) que se refiere que estaran exentos
el devengo o pago de intereses realizado por una institucion supervisada por la
Superintendencia del Sistema Financiero y que se dedique a otorgar financiamiento, lo cual se

ha explicado en el marco teodrico ampliamente.

Recibimos el dia 31 de julio de 2010, en concepto de pagos de cuotas por préstamos

hipotecarios un total de $ 1,225,000.00 segUn el siguiente detalle:

DETALLE CONSOLIDADO

Abono a capital $ 450,000.00
Intereses hipotecario  $ 500,000.00
Seguro de dafios $ 165,000.00

Seguro de deuda $ 110,000.00
TOTAL $1,225,000.00

Pagina 35



TRATAMIENTO TRIBUTARIO Y CONTABLE DE LAS PRINCIPALES OPERACIONES QUE REALIZA
EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

Estos ingresos estan soportados con los nimeros de facturas numero 2324 a la 2435.

= ® ) FACTURA
ﬁ Fondo Social para la Vivienda 2324
NIT: 0614-070575-002-6
NRC: 3
Giro: Otras Instituciones Publicas
Direccion: Col. Las Tierras Blancas N. 890, San Salvador, El Salvador.
Tel: 2282-4478, 2282-1274, Telefax: 22824-0098
Sefiores: Aseguradora vida y Bienes, S.A. Fecha: 31 de julio de 2010
Direccion: Col. La palma N. 35, Nit: 0614-120810-103-9
Municipio:  San Salvador Giro: Seguros
Departamento: San Salvador Registro: 9099-1
Cat. Desaipdon PU NoSQjega \MaBata Gaeh
1 Abono a Capital $450,000.00 $ 450,000.00
1 Interes Hipotecario $500,000.00 $ 500,000.00
1 Seguro de Dafios $ 165,000.00 $ 165,000.00
1 Seguro de Deuda $ 110,000.00 $ 110,000.00
SUB-TOTAL $ 165,000.00
Son: UN MILLON DOSCIENTOS VEINTICINCO 00/l EXENTAS $ -
TOTAL $  165,000.00
Nombre: Nombre: 1% Reten. $
$
Dui: Dui: $ 1060,000.00
Firma: Firma:
Entregado Recibido VTA. TOTAL $ 1225,000.00
Preimpresos, S.A. de C.V . Calle Flor BlancaN. 6, Tel. 2254-4545, Autorizacion deimprentaN.0768-DGlII Tiraje del 1001al 3000

b) Recibimos el dia 31 de julio de 2010, en concepto de pagos de cuotas por

hipotecarios un total de $ 1,225,000.00 segun el siguiente detalle:

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

préstamos

En Délares
Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 31/07/2010
No. Interno : 03/0003-A Registros de Ingresos AGRUP. OPERACIC : [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO :  [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : N/AINGRESOS DIVERSOS AL COLECTOR, PAGO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA P:::p.n F.F. CR PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
m
21109008012 BCO. CITI - CTA. CTE. # 405 PRESTAMOS $  1225,000.00
41252002 PRESTAMOS HIPOTECARIOS - CITI S 1225,000.00
TOTALES $ 1225,000.00 $ 1225,000.00

v"Razonamiento del Registro: En este registro se recolectan de manera consolidada los abonos

que los usuarios de los créditos efecttan al cierre de cada mes, el encargado del departamento

de tesoreria da ingreso las respetivas cuentas contables institucionales y abona la cuenta
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transitoria 41252002 “Préstamos Hipotecarios”, esta cuenta la liquida los encargados del
departamento de Prestamos, cuando efectuan las respectivas aplicaciones a cada crédito.

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.2 Norma sobre Agrupaciones Contables, 4)
Agrupacion por Tipo de Movimiento, 2° inciso, aclara que se deben de reconocer los
compromisos por pagar, por movimientos monetarios TM1, para su liquidacién o pago posterior.
Base Legal: Este registro contable no genera ninguna incidencia fiscal, debido a que solo se
esta reconociendo el efectivo captado en el banco colector en concepto de abono de cuotas de

préstamos de los clientes.

Registro contable para efectuar aplicaciones de los abonos a cada crédito hipotecario.
RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto :
No. Interno
TIPO DE MOVIMIENTO :
FTE. DE RECURSO
AREA DE GESTION

DESCRIPCION

PRESUPUESTO ORDINARIO

: 03/0003-B Registros de Ingresos

[01] - Mov. Monetarios

: [ 1 NO DEFINIDO
: [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO

: 1268775: LIQUIDACION DE INGRESOS DIVERSOS DE COLECTOR 2040

FECHA

AGRUP. OPERACIC :
PROYECTO

31/07/2010

[03] - R. Especial
NO DEFINIDO

FECHA DE ACTUALIZACION:

CUENTA SICGE

NOMBRE CUENTA

Exp.
Presup,

C.R.

PEP

C.P.

DEBE HABER

41252002

PRESTAMOS HIPOTECARIOS - CITI

$

1225,000.00

22401005002

PRESTAMOS HIPOTECARIOS VIGENTES

$ 450,000.00

21323011

D. M. X RECUPERACION DE INVERSIONES FINANCIERAS

$ 450,000.00

21323011

D. M. X RECUPERACION DE INVERSIONES FINANCIERAS

$

450,000.00

21315002001

INTERESES DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS VIGENTES

$ 500,000.00

21203004001

SEGURO DE DANOS VIGENTE

$ 165,000.00

21203004002

SEGURO DE DEUDAS VIGENTE

$ 110,000.00

TOTALES

$ 1675,000.00 $ 1675,000.00

v" Razonamiento del Registro: Este registro se efectla para liquidar la cuenta transitoria

41252002 “préstamos hipotecarios”, refleja el devengado y percibido recibido en las cuentas del
subgrupo 21315 por el efectivo recibido y para realizar las diferentes aplicaciones que el médulo
de préstamos registra para cada crédito hipotecario.

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 1° inciso; Establece que
todo derecho a percibir por recursos monetarios producto de la gestion financiera institucional,
independiente que la recepcion sea de forma inmediata o futura, se debe de contabilizar su

devengamiento.
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v' Base Legal: Este registro contable no genera ninguna incidencia fiscal, debido a que solo se
esta reconociendo de las cuotas de los préstamos el valor pagado de capital, intereses y seguros
colectados por el banco.

2.2.1.4. Desarrollo registros de egresos:
a) Con fecha 7 de julio de 2010, se pagé arrendamiento de local de san miguel por un valor de

$700.00 mas IVA, al Serior Carlos Martinez Porres, con NRC 21089-2 y CCF 260.

Arrendamientns Liskos

. Lo proheste s i mlin Aarel
Carlos Mavtinez Pories g
Calla 3 oim, Las B, Sarkigna | = T S-1ENGG-1T3-2 WA C- 71T
Gt Farrasre] am hanker
ahnr Y Fadoe 0 707-10
Dirac chon: Calla Ruban Dorts WL S0155% Ragidyer 3
MurkdphT e Coclin s Yivierriss
Dapaskbananter San Mgyl M- O 14 T 575 [T- 6
ol | =] [ eadalish | mieper | Ve Bumas | ven Ales
Aurarriaem bt calL e al ds san bgo sl
1 whiardn an b Cal. H Buan Labrardar 5 oo 5 oo
SAURASS 5 oo
S 2 St hankbs nawankay una 004100 1IXA 5 5100
SARETOTAL 5 F@100
Cunarina B Cradie el 1% Faban 5
LT 5
C B CELADE: V. EFEMTAS 3
WTA TOTAL 5 2100

s fon B
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Registro contable por el pago del arrendamiento de local.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 07/07/2010
No. Interno : 02/0002 Registros de Ingresos AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : ARRENDAMIENTO LOCAL S.MIGUEL FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. | CR. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup.
21109008011 BCO. CITI - CTA. CTE. #008-303 030100 (2 000001 $ 721.00
22507001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO 030100 (2 000001 S 91.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 030100 (2 000001 S 91.00
41354001001 COMPRASF.S.V. 030100 |2 000001 S 91.00
41251935001 ISR PARTICULARES $ 70.00
83425002 DE BIENES INMUEBLES 030100 |2 0925 (000001 S 700.00
41354001001 COMPRASF.S.V. 030100 |2 000001 S 700.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 030100 |2 000001 S 700.00
TOTALES $ 1,582.00 $ 1,582.00

v' Razonamiento del Registro: En esta partida se registra el devengamiento y el pago

arrendamiento del local donde funciona la agencia San Miguel y de igual manera es el registro
efectuado para la agencia Santa Ana, ademés se reconoce el impuesto por la prestacidn del
servicio y el 10% impuesto sobre la renta por ser persona natural la que esta prestando el
servicio.

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacion sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

Base Legal: Segun los criterios de deducibilidad establecidos en el articulo 65 de la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, seran deducibles
las operaciones necesarias para el giro del negocio y cuando la operacidn esté documentada por
medio de Comprobante de Crédito Fiscal Original y que al mismo tiempo esté debidamente

registrado en el libro de compras y asentado en la contabilidad.

El dia 11 de julio de 2010 se le cancelo al sefior Juan Antonio Solérzano la cantidad de $300.00

mas IVA por mantenimiento de vehiculos, con CCF 12, NRC 4512-1.
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Sefior: Fondo Social para la Vivienda
Direccion: Calle Ruben Dario N. 9015S.S.

JUAN ANTONIO SOLORZANO
Calle 3 ote, Las flores, SanMiguel No. 12

Giro: Mantenimiento de Vehiculos

Comprobante de Credito Fiscal

Nit: 0614-100680-103-9 NRC: 4512-1

Fecha: 11-07-10
Registro: 3

Municipio: Giro: Credito para Viviendas
Departamento: Nit: 0614-070575-002-6
Cantid. Descripcion Precio Unit.| No Sujeta |Vta.Exenta| Vta Afecta
Por revision de frenos y cambio de aceite,
1|revision decarburador. $  300.00 $ 300.00
SUMAS $ 300.00
Son: Trecientos treintay nueve 00/100 13% IVA S 39.00
SUBTOTAL $ 339.00
1% Reten. S
No Sujetas $
CANCELADO: V. EXENTAS S
Dui: Dui: VTA. TOTAL S 339.00
Nombre y firma: Nombre y firma:
Las Vegas, S.A. de C.V .7av.norteN. 123, Autorizacion de imprenta N. 006 71-DGII Tiraje del 0001al 1000
Registro contable por mantenimiento de vehiculos.
RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE
En Ddlares
Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 11/07/2010
No. Interno : 02/0003 Registros de Ingresos AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : MANTENIMIENTO DE VEHICULOS FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. | C.R.| PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup.
21109008011 BCO. CITI - CTA. CTE. #008-303 010100 |2 000001 339.00
22507001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO 010100 |2 000001 S 39.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 010100 |2 000001 39.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 010100 |2 000001 S 39.00
3419002 MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES DE 010100 |2 0330 |0oooo1 s 300.00
VEHICULOS
41354001001 COMPRAS F.S.V. 010100 |2 000001 300.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 010100 |2 000001 S 300.00
TOTALES $ 678.00 678.00

v Razonamiento del Registro:

En este registro se refleja el gasto en la cuenta 83419002,

ademas se reconoce el impuesto por el servicio recibido, el devengado y pagado de la cuenta
41354001001 por A.M. X ADQUISICION DE BIENES DE CONSUMO - COMPRAS.
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v’ Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacion sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

v Base Legal: Segun los criterios de deducibilidad establecidos en el articulo 65 de la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios, seran deducibles
las operaciones necesarias para el giro del negocio y cuando la operacion esté documentada por
medio de Comprobante de Crédito Fiscal Original y que al mismo tiempo esté debidamente

registrado en el libro de compras y asentado en la contabilidad.

¢) Cancelacion de chequera al Banco Citi por un valor de $50.00 délares, con fecha 12 de julio de
2010, NRC 6366-2 y CCF 8976

citibank COMPROBANTE DE CREDITO FISCAL
N°. 8976
Avenida las magnolias, El Gigante N. 8983 Nit: 0614-061275-101-9 NRC: 6366-2

Giro: Servicios Bancarios

Sefior: Fondo Social para la Vivienda Fecha: 12-julio-10

Direccion: Calle Ruben Dario N. 901 Nit: 0614-070575-002-6
Municipio: Giro: Credito para Viviendas
Departamento: San Salvador Registro: 3

Cantid. Descripcion P. Unit. No Sujeta Vta.Exenta Venta Afecta

Cancelacion de una chequera Banco Citi

SUMAS

Son:  Cincuenta y seis 50/100

Nombre: Nombre:
No Sujetas
Dui: Dui: V. EXENTAS
Entregado Recibido VTA. TOTAL

MOORE IMPRESIONES, S.A. de C.V .Boulevard del ejercito N. 12345, Autorizacion de imprenta N. 0001-DGIl Tiraje del 7501al 9000
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Registro contable de nota de cargo en el banco por comision banco Citi.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 12/07/2010
No. Interno : 02/0004 Registros de Ingresos AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : N/C COMPRA CHEQUERA S/A FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTASICGE NOMBRE CUENTA p Exp. F.F. | CR. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup.
21109008007 BCO. CITI - CTA. CTE. # 004-301 S 56.50
22507001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO 030100 |2 000001 S 6.50
41354001001 COMPRASF.S.V. 030100 |2 000001 S 6.50
41354001001 COMPRASF.S.V. 030100 |2 0330 |000001 S 6.50
83405001 PRODUCTOS DE PAPELY CARTON 030100 |2 000001 S 50.00
41354001001 COMPRASF.S.V. 030100 S 50.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 030100 |2 000001 S 50.00
TOTALES $ 113.00 $ 113.00

v" Razonamiento del Registro: Esta partida refleja el gasto afectado en la cuenta 834005001
PRODUCTOS DE PAPEL, CARTON E IMPRESOS que son parte del grupo de los GASTOS EN
BIENES DE CONSUMO Y SERVICIOS, se reconoce el impuesto por la chequera recibida.

v Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacion sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

v' Base Legal: Segun los criterios de deducibilidad establecidos en el articulo 65 de la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, seran deducibles
las operaciones necesarias para el giro del negocio y cuando la operacion esté documentada por
medio de Comprobante de Crédito Fiscal Original y que al mismo tiempo esté debidamente

registrado en el libro de compras y asentado en la contabilidad.

d) Con fecha 14 de julio de 2010, se le cancelo a la empresa SERVICIOS JURIDICOS, S.A. DE
C.V. por la cantidad de $1,300.00 en concepto de servicios profesionales. Con CCF 3201, NRC
214-9
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Comprobante de CCF
ERVICIOS JURIDICOS, S.ADE C.V Na 3201
NRC 214-9
Giro: Servicios Juridicos NIT 02030710981011
Direccion: Calle y avenida Las Rosas N. 47 San Miguel
Tel: 2254-9089  Cel: 7071-3009
[SEnoT7a FoNAo Socral para 1a vivienaa Fecnar I4-JUmo- 10U
[DITECTIoN: Cale RUDen Dario N. 9UT NI U6I4-U70575-U02-6
Municipio: GITO: CTedo para VIVIenaas
[DEparTammemo: San Savaaor REQISTTO 3
Cant. Concepto P.U. No Sujeta | VtaExenta | Vta. Afecta
1 [Servicios de Notariado $  1,500.00 $  1,500.00
SUMAS $ 1,300.00
Son: Un mil cuatrocientos sesenta y nueve 00/100 18% IVA $ 169.00
SUBTOTAL $ 1,469.00
nombre: nombre: 1% Reten. $
No s $
firma y Dui: firma y Dui: V. EXENTAS $
Entregado Recibido VTA. TOTAL $ 1,469.00
Registro contable de servicios profesionales de abogado par escrituracidn de viviendas.
RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE
En Ddlares
Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 14/07/2010
No. Interno : 02/0005 Registros de Ingresos AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : HONORARIOS SERV. PROFESIONALES FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. [ CR.| PEP [ C.P. | Mes DEBE HABER
resup.
21109008011 BCO. CITI - CTA. CTE. #008-303 S 1,469.00
22507001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO 030100 |2 000001 S 169.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 030100 |2 000001 S 169.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 030100 |2 000001 S 169.00
83429003 SERVICIOS JURIDICOS 030100 |2 0605 (000001 S 1,300.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 030100 |2 000001 S 1,300.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 030100 |2 000001 S 1,300.00
TOTALES $ 2,938.00 $ 2,938.00

v Razonamiento del Registro: En esta partida se reconocen los gastos por los servicios juridicos
que los abogados prestan al FSV, se refleja el respectivo impuesto por el servicio prestado.
v’ Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,

1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
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todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacion sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

v Base Legal: Segun los criterios de deducibilidad establecidos en el articulo 65 de la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios, seran deducibles
las operaciones necesarias para el giro del negocio y cuando la operacion esté documentada por
medio de Comprobante de Crédito Fiscal Original y que al mismo tiempo esté debidamente

registrado en el libro de compras y asentado en la contabilidad.

e) EI 15 de julio de 2010 se pagd en concepto de servicios de arrendamientos diversos la cantidad
de $100.00 méas IVA, con CCF 323 al sefior Samuel Pérez, con NRC 234-2

-] B ARRENDAMIENTOS Y MASSSS CCF N°.323
L -«
SAMUEL PEREZ NIT 0614-040299-101-3
Giro: Actividades no clasificadas previamente NRC 234-2
Dir: Residencial Bosques de Prusia, Soyapango N°. 503
Sefiores: Fondo Social para la Vivienda Fecha: 15 de julio de 2010
Direccion: Calle Ruben Dario N. 901 Nit: 0614-070575-002-6
Municipio: San Salvador Giro: Credito para Viviendas
Departamento: San Salvador Registro: 3
Cant. Concepto P.U No Sujeta | Vta.Exenta Vta. Afecta
1 Arrendamiento correspondiente al mes de Julio 20| $  100.00 $ 100.00
SUMAS $ 100.00
Son Ciento trece 00/100 18% IVA $ 13.00
SUBTOTAL $ 113.00
Nombre: Nombre: 1% Reten $
NO SUJIETAS $
Dui Dui: V.EXENTAS $
Firma: Firma:
Entregado Recibido VTA. TOTAI $ 113.00
[P RESIONES EN PAPEL, S.A. de .. BoulevardLosProceresn. 112,Tel. 2262313 - 1000
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Registro contable de arrendamiento de fotocopiadoras dentro de la institucion.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 15/07/2010
No. Interno : 02/0006 Registros de Ingresos AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : SERV. Y ARRENDAMIENTOS DIVERSO FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. | CR. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup.
21109008011 BCO. CITI - CTA. CTE. # 008-303 S 103.00
22507001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO 010100 |2 000001 S 13.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 010100 |2 000001 S 13.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 010100 |2 000001 S 13.00
41251935001 ISR PARTICULARES S 10.00
83423099003 DIVERSOS 010100 |2 0303 |000001 $ 100.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 010100 |2 000001 S 100.00
41354001001 COMPRASF.S.V. 010100 |2 000001 S 100.00
TOTALES $ 226.00 $ 226.00

v Razonamiento del Registro: En esta cuenta de gastos 83423099003 Diverso, se registra el

arrendamiento de todas las fotocopiadoras que tiene en uso la institucion, debido a que no son
propiedad del FSV, por lo que las usa en concepto de arrendamiento.

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacion sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

Base Legal: Segun los criterios de deducibilidad establecidos en el articulo 65 de la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios, seran deducibles
las operaciones necesarias para el giro del negocio y cuando la operacion esté documentada por
medio de Comprobante de Crédito Fiscal Original y que al mismo tiempo esté debidamente

registrado en el libro de compras y asentado en la contabilidad.

El 15 de julio se gasté $145.00 para mantenimiento de local de san miguel, ese dia se repararon
unas tuberias. Con CCF 376512 se le pago a Alfredo Salamanca Gutiérrez con NRC 12906-5.
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Nit: 0614-121399-
Giro: Actividades no clasificadas previamente Nrc: 12906-5
Direccion: Calle 9ote. Y 4av. Sur, San Salvador

Repar‘acior\ de Tuberias Comprobante de Credito
. Fiscal
Alfredo Salamanca Gutierrez N°. 376512

102-9

Sefiores: FSV Fecha: 15 de julio de 2010
Direccion: Calle Ruben Dario N. 901 Nit: 0614-070575-002-6
Municipio: San Salvador Giro: Credito para Viviendas
Departamento: San Salvador Registro: 3
Cant. | Concepto | P.U. | No Sujeta |Vla Exemal Vta. Afecta
Reparacion de Tuberias en Local Central del Fondo
1  Social para la Vivienda $ 145.00 $ 145.00
SUMAS $ 145.00
Son:  Ciento sesenta y tres_85/100 13% VA $ 18.85
SUBTOTAL $ 163.85
Nombre: Nombre: 1% Reten $
NO SUJETAS $
Dui: Dui: V. EXENTAS $
Firma: Firma:
Entregado Recibido VTA. TOTAL $ 163.85
|MPRESIONES EN PAPEL, .. de C.V BoulevardLosProceresN. 312, Tel 22623 — 1000
Registro contable de mantenimiento de local san miguel.
RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE
En Délares
Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 15/07/2010
No. Interno : 02/0007 Registros de Ingresos AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : MANTENIMIENTO LOCALS/M FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. | CR. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup.
21109008018 BCO. CITI - CTA. CTE. # 000-000 148.85
22507001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO 030100 |2 000001 S 18.85
41354001001 COMPRASF.S.V. 030100 |2 000001 18.85
41354001001 COMPRASF.S.V. 030100 |2 000001 S 18.85
41251935001 ISR PARTICULARES 15.00
83425002 DE BIENES INMUEBLES 030100 |2 0925 (000001 S 145.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 030100 |2 000001 145.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 030100 |2 000001 S 145.00
TOTALES $ 327.70 327.70

v Razonamiento del Registro: La cuenta 83425002 de Bienes Inmuebles, se utiliza para servicios

que la institucién requiere y que no son habituales como en este caso que esta pagando

servicios de fontaneria, ademas como se trata de un contribuyente que es una persona natural;
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se le descuenta Impuesto sobre la Renta y se le aplica el 13% de impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la prestacion de Servicios.

v' Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacion sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

v Base Legal: Segun los criterios de deducibilidad establecidos en el articulo 65 de la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios, seran deducibles
las operaciones necesarias para el giro del negocio y cuando la operacion esté documentada por
medio de Comprobante de Crédito Fiscal Original y que al mismo tiempo esté debidamente

registrado en el libro de compras y asentado en la contabilidad.

g) El dia 18 de julio de 2010 se le cancelo en concepto de reparacion de muebles al sefior José
Lucas Torres la cantidad de $125.00 ddlares, teniendo un NRC 240-8 con CCF 7851.

ﬁ.‘ - Comprobante de Credito Fiscal
' N°. 78l

Jose LUCAS TORRES Nit: DBI4-111109-103-3
Giro: Reparaci de Gieneg 60, Nrc: 240-8
Direccion: Urb. Lag Colinag N. 8, J¢ San Salvad
Tel: 229%-7812, 229%-6576, Telefax: 2294-0500
Senores: FSv Fecha: 18 de jutio de 2010
Direccion: Calle Ruben Davio N. 901 Nit: 0614-070575-002-6
Municipi San Salvad. Giro: Credito para Viviendas
Depart, to: San Salvad Registro: 3
Cant. Concepto P.u. No Sujeta | Via.€xenta Afecto
Reparacion y tonimicrto de dog
1 |modeCo Medecor $ 125.00 $ 725.00
SUMAS $ 125.00
Son:  Cionto cuarenta y uno 25/100 13% VA $ 1625
SUBTOTAL $ 14126
Nompbre: Nombre: 1% Roton. s
NO SUTETAS $
Dui: Dui: V. EXENTAS s
Firma: Firma:
ntregado ReciGido | via.101AL $ 141.25
LAS LETRAS, S.A. de C.V.CallelariveraN. 12, Tel. 2284- 1267 ot27-0Gi 10000
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Registro de reparacion de Muebles y equipo de la institucién.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares

Tipo de Presupuesto
No. Interno

TIPO DE MOVIMIENTO :
FTE. DE RECURSO
AREA DE GESTION
DESCRIPCION

: PRESUPUESTO ORDINARIO
: 02/0009 Registros de Ingresos

[01] - Mov. Monetarios

: [ 1 NO DEFINIDO
: [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
: MTTO. Y REP. BIENES MUEBLES

FECHA

AGRUP. OPERAC:
PROYECTO

FECHA DE ACTUALIZACION:

18/07/2010
[03] - R. Especial

NO DEFINIDO

CUENTA SICGE

NOMBRE CUENTA

Exp.

Presup.

F.F.

C.R.

PEP | C.P.

DEBE

HABER

21109008011

BCO. CITI - CTA. CTE. #008-303

128.75

22507001001

OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO

010300

000001

16.25

41354001001

COMPRAS F.S.V.

010300

000001

16.25

41354001001

COMPRASF.S.V.

010300

000001

16.25

41251935001

ISR PARTICULARES

12.50

83419001

MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES DE
BIENES MUEBLES

010300

0570

000001

125.00

41354001001

COMPRAS F.S.V.

010300

000001

125.00

41354001001

COMPRAS F.S.V.

010300

000001

125.00

TOTALES

$

282.50

282.50

Razonamiento del Registro: La mayor parte de los gastos por servicios de menor cuantia, se le
solicitan a personas naturales que sean contribuyentes de IVA, como lo es este hecho
economico en el que se esta cancelando por la reparacion de 2 escritorios registrandolo en la
cuenta de gastos 83419001 y en la cuenta 22507001001 los impuestos del 13% que registra la
trasferencia por bienes y servicios, se le descuenta el 10% por impuesto sobre la renta,
reflejandolo en la cuenta 41251935001

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacion sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

Base Legal: Segun los criterios de deducibilidad establecidos en el articulo 65 de la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, serén deducibles
las operaciones necesarias para el giro del negocio y cuando la operacion esté documentada por
medio de Comprobante de Crédito Fiscal Original y que al mismo tiempo esté debidamente

registrado en el libro de compras y asentado en la contabilidad.
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h) El dia 20 de julio de 2010 se le cancelé a Figueroa Giménez, S.A. de C.V. la cantidad de
$2,500.00 mas IVA, en concepto de pago de servicios de auditoria. Con CCF 781 CNR 225-8

Fﬁg@]@ roa @ﬁm@m@ZD SDAD Comprobante de Credito Fiscal N. 781
Nrc: 225-8
= 4 Nit: 0612-311210-101-1
de C.V,
Direccion: Col. Las Cafias N.570, San Salvador
Tel: 2264-4562, 2264-7687, Telefax: 2264-1231
Sefiores:  FSV Fecha: 20 de julio de 2010
Direccion: Calle Ruben Dario N. 901 Nit: 0614-070575-002-6
Municipio: San Salvador Giro: Credito para Viviendas
Departamento: San Salvador Registro: 3
Cant. Descripcion P.U. No Sujete/ta.Exent  Gravada
1  Servicios de auditoria del mes de julio $ 2,500.00 $ 2,500.00
SUMAS $ 2,500.00
Son:  Dos mil ochocientos veinticinco 00/, 13% IVA $ 325.00
SUBTOTAL $ 2,825.00
Nombre: Nombre: 1% Reten. $
NO SUJETAS $
Dui: Dui: V. EXENTAS $
Firma: Firma:
1tregado Recibido ~ VTA. TOTAL $ 2,825.00
|Los Colores vivos, S.A. de C.V. Calle circonio N. 8, Tel. 2223-2313, Autorizacion de imprenta N. 0767-DGlI Tiraje del 0001 al 1000

Registro contable del pago de los servicios de auditoria externa y fiscal del afio anterior.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares
Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 20/07/2010
No. Interno : 02/0011 Registros de Ingresos AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : SERVICIOS DE AUDITORIA FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTASICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. | CR. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resun.
21109008011 BCO. CITI - CTA. CTE. # 008-303 S 2,825.00
22507001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO 0101000 |2 000001 S 325.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 0101000 |2 000001 S 325.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 0101000 |2 000001 S 325.00
83429004 SERVICIOS DE CONTABILIDAD Y AUDITORIA (0101000 0430 S 2,500.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 0101000 (2 000001 S 2,500.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 0101000 (2 000001 S 2,500.00
TOTALES $ 5,650.00 $ 5,650.00
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v Razonamiento del Registro: En esta partida se registran los servicios de auditoria financiera
externa al FSV, cargado la cuenta 83429004 y aumentando la cuenta 22507001001 por el 13%
de impuesto por la transferencia del servicio.

v’ Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios, 1)
Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que todo
compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacién sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

v/ Base Legal: Segun los criterios de deducibilidad establecidos en el articulo 65 de la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios, seran deducibles
las operaciones necesarias para el giro del negocio y cuando la operacion esté documentada por
medio de Comprobante de Crédito Fiscal Original y que al mismo tiempo esté debidamente

registrado en el libro de compras y asentado en la contabilidad.

i) El 21 de julio de 2010, se canceld la cantidad de $3,461.00 a la empresa Clasificadora de
Riesgos, S.A. de C.V., el valor no incluye IVA. NRC 9099-1, con CCF 4545

‘\ COMPROBANTE DE CCF 4545
- V4 NIT: DBI4-(20810-103-2
LS, NRE: 3033-1

Giro: Seguros

Direccion: Col. La Palma N. 35, San Salvador, El Salvador.
Tel: 2282-4478, 2282-1274, Telefax: 22824-0098

Sefiores: FsSV Fecha: 21 de julio de 2010
Direccion: Calle Ruben Dario N. 901 Nit: 0614-070575-002-6
Municipio:  San Salvador Giro: Credito para Viviendas
Departamento: San Salvador Registro: 3
Cant. Descripcion P. U. No Sujeta  Vta.Exenta Gravada

Por Clasificar riesgo correspondiente al mes de

1 Julio 2010. $ 346100 $ 346100
SUMAS $ 346100
Son: Tres mil novecientos diez 93/100 13% IVA $ 449.93
SUBTOTAL $ 391093

Nombre: Nombre: 1% Reten. $

NO SUJETAS $

Dui: Dui: V. EXENTAS $

Firma: Firma:

‘ntregado Recibido VTA. TOTAL $ 391093

MOORE, S.A. de C.V .Boulevard del ejercito N. 1025, Tel. 2294-7686, Autorizacion deimprenta N. 012-DGII Tiraje del 5001al 6000
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Registro contable del pago realizado a la clasificadora de riesgos por los servicios prestados.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 21/07/2010

No. Interno : 02/0012 Registros de Ingresos AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial

TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO

FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO

AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO

DESCRIPCION : SERV. DE CLASIF. DE RIESGOS FECHA DE ACTUALIZACION:
Exp.

CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA Prexs‘:Jp F.F. | CR. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
21109008011 BCO. CITI - CTA. CTE. # 008-303 $ 3,910.93
22507001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO 0101000 |2 000001 S 449.93
41354001001 COMPRASF.S.V. 0101000 |2 000001 S 449.93
41354001001 COMPRASF.S.V. 0101000 |2 000001 S 449.93
83429099002 SERVICIOS DE CLASIFICADORAS DE RIESGO |0101000 0240 S 3,461.00
41354001001 COMPRASF.S.V. 0101000 |2 000001 S 3,461.00
41354001001 COMPRAS F.S.V. 0101000 |2 000001 S 3,461.00

TOTALES $ 7,821.86 $ 7,821.86
v" Razonamiento del Registro: El FSV cancela cuota trimestral para que la empresa clasificadora

de riesgos emita su informe de Clasificacion de Riesgo de la institucion y de los certificados de
inversion emitidos.

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacion sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

Base Legal: Segun los criterios de deducibilidad establecidos en el articulo 65 de la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, seran deducibles
las operaciones necesarias para el giro del negocio y cuando la operacion esté documentada por
medio de Comprobante de Crédito Fiscal Original y que al mismo tiempo esté debidamente

registrado en el libro de compras y asentado en la contabilidad.

El dia 25 de julio de 2010, se le cancel6 al Banco Promerica, S.A. (NRC 3412-2) la cantidad de

$13,846.15 méas IVA, en concepto de comision por recolectores, con CCF 3467
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L

l@ PROM ERICA

El Sahador

Giro: Actividades Financieras

Direccion: Col. Las Tierras Blancas N. 890, San Salvador, El Salvador.

Tel: 2282-4478, 2282-1274, Telefax: 22824-0098

COMPROBANTE DE CREDITO FISCAL

N. 3467
NIT: 0614-120395-102-1

NRC: 3412-2

Sefiores: Fondo Social para la Vivienda

Direccion: Calle Ruben Dario N. 901

Fecha: 25 de

Jjulio de 2010

Nit: 0614-070575-002-6

Municipio:  San Salvador Giro: Credito para Viviendas
Departamento: San Salvador Registro: 3
Cant. Descripcion P. V. No Sujeta Vta.Exenta Gravada

Comision por Colectores correspondientes al

1 mes de Julio de 2010 $ 1384615 $13,846.15
SUMAS $13,846.15
Son: Quince mil seiscientos cuarenta y seis 15/100 13% IVA $ 1,800.00
SUBTOTAL $15,646.15
Nombre: Nombre: 1% Reten. $
NO SUJETAS $
Dui: Dui: V. EXENTAS $
Firma: Firma:
Entregado Recibido VTA. TOTAL $15,646.15

Notas Impresas.

. S.A.de C.V . Calle9 Sur N.4564, Tel. 229097677, Autorizacion deimprentaN. 0045-DGII Tiraje del 30014l 6000

Registro contable de la comision por recoleccidn de cuotas de clientes por parte del banco.
RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares
Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA 25/07/2010
No. Interno : 02/0013 Registros de Ingresos AGRUP. OPERAC: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : N/C COMISION COLECTORES BANCO PROMERICA FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA p Exp. F.F. | CR. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup.
21123014001 CTA. DE AHORRO No. 400 15,646.15
22509001 CREDITO FISCAL 030100 |2 000001 S 1,800.00
41355012 A. M. X GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 030100 |2 000001 1,800.00
41355012 A. M. X GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 030100 |2 000001 S 1,800.00
42451955012 REINTEGRO DE CHEQUES S 13,846.15
41389001 DIVERSOS 13,846.15
41389001 DIVERSOS S 13,846.15
TOTALES $ 31,292.31 31,292.31

v Razonamiento del Registro: EI FSV le cancela al banco por los servicios de captacion de

cuotas de crédito hipotecarias; recibidos de los clientes de la institucion y este servicio se los

desembolsa en concepto de “comision por colectores”, este servicio es hecho generador para

IVA'y se registra en cuenta diferente a la que se ha estado utilizando, por ser un crédito fiscal
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por servicios financieros se registra en una 22509001 que agrupa los créditos fiscales por
servicios financieros.

v Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacion sea de forma
inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

v Base Legal: Segun los criterios de deducibilidad establecidos en el articulo 65 de la Ley de
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios, seran deducibles
las operaciones necesarias para el giro del negocio y cuando la operacion esté documentada por
medio de Comprobante de Crédito Fiscal Original y que al mismo tiempo esté debidamente

registrado en el libro de compras y asentado en la contabilidad.

2.2.1.5. Libros y declaraciones fiscales

2.2.1.5.1. Libro de compras

Elaborado segun lo establecido en el articulo 141 del codigo tributario y los articulos 82 y 86 del
Reglamento del Cadigo Tributario.

FONDO SOCIAL PARALAVIVIENDA
LIBRO DE COMPRAS
NIT: 0614-070575-002-6 NRC:3
MES: JULIO ANO: 2010
FECHA | N°COMPROB. | N°DEREG. | NiT O DUI, NOMBRE DEL PROVEEDOR COMPRAS EXENTAS COMPRAS GRAVADAS TOTAL COMPRAS | Anticipo a | Iva Retenido | COMPRAS|
Locales No Sujetas  |Importacione Locales Importacion IVA Cuenta IVA SUJETOS
Sujeto Excluido se se Percibido EXCLUIDOS
1 107/07/2010 260 21089-2 Carlos Martinez Porres $  700.00 $ 91.00 | § 791.00
2 |14/07/2010 12 45121 Juan Antonio Solorzano $  300.00 $ 39.00 | $ 339.00
3 |12/07/2010 8976  |6366-2 Banco Citi, SA $ 50.00 $ 6.50 | $ 56.50
4 [14/07/2010 3201 214-9 Senvicios Juridicos, S.A de C.V. $ 1,300.00 $ 16900 8% 1,469.00
5 |15/07/2010 323 234-2 Samuel Perez $  100.00 $ 13.00 [ $ 113.00
6 |15/07/2010 376512 [12906-5 Alfredo Salamanca Gutierrez $ 14500 $ 1885 | $ 163.85
7 [18/07/2010 7851  |240-8 Jose Lucas Torres $  125.00 $ 16.25 | $ 141.25
8 20/07/2010 781 225-8 Figueroa Jiménez, S.A. de C.V. $ 2,500.00 § 32500|% 2,825.00
9 |21/07/2010 4545 9099-1 Clasificadora de Riesgos,S.A de C.V. $ 3461.00 $ 44993 |$ 391093
10 |25/07/2010 3467 3412-2 Banco Promerica, S.A. $ 13,846.15 $ 1,80000|$ 15646.15
TOTAL DEL MES $ 22,527.15 $ 292853 § 25455.68
Firma de Contador
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2.2.1.5.2. Libros de ventas

Elaborado segun lo establecido en el articulo 141 del cddigo tributario y los articulos 82, 83 y 85 del
Reglamento del Codigo Tributario.

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
NIT 0614-070575-002-6, NRC 3
Libro de Ventas a Contribuyentes

PERIODO: Juuo 2010
OPERACIONES DE VENTAS
Fecha de No. De § Registro de PROPIAS A CUENTA DE TERCEROS | TOTAL Percibido o
Correl. | ion Doc. Nombre del Cliente A o] veraene TOTAL VENTAS | VA Retenido Retenido
sujetas Gravadas | Débito Fiscal |  Exentas Gravadas Déito Fiscal
1 01-Jul-2010 1213 ASEGURADORAVIDAY BIENES, SA 45,000.00 5,850.00 50,850.00
2 01-Jul-2010 234 FONDO SOCIAL PARALAVIVIENDA 450.00 450.00
3
4
Total del mes $ 4500000 § 58000 § - s s 5085000 § 45000 § 450.00
PROPIAS A CUENTA DE TERCEROS
RESUMEN DE OPERACIONES IVA RETENIDO | VA PERCIBIDO
Valor Neto | Débito Fiscal | Valor Neto | Dabito Fiscal
Ventas Intemas Gravadas a Contiouyentes 45,000.00 5850.00 450,00
Ventas Intemas Gravadas a Consumidores -
Tolal Operaciones Infemas Gravadas 45,000.00 5850.00 450,00
Ventas Infemas Exentas 500,000.00 -
Ventas Intemas No Sujetas
Tolal Operaciones Infemas Intemas 500,000.00
Exportacion segin Facturas
Tolal Operaciones de Exportacion
F: -
CONTADOR
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
NIT 0614-070575-002-, NRC 3
Libro de Ventas a Consumidor
PERIODO: JULI0-2010
Fechad No. VENTAS NO VENTAS GRAVADAS
echade
Correl. Emision DEL NO. AL NO. ForLr;NL(I:\sr\O SWETAS VENTAS EXENTAS LOCALES EXPORT. TOTAL VENTAS
1 31-Jul-2010 2324 2435 500,000.00 500,000.00
SUMAS DEL MES 0.00 500,000.00 0.00 0.00 500,000.00
CALCULO DEL DEBITO FISCAL
TOTAL VENTAS GRAVADAS 0.00 ENTRE 1.13 =
TOTAL VENTAS NETAS 0.00
IVA DEBITO FISCAL 0.00
TOTAL VENTAS NO SUJETAS 0.00
TOTAL VENTAS EXENTAS 500,000.00
TOTAL VENTAS EXPORTACION 0.00
0.00

CONTADOR
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2.2.1.5.3. Calculo de Proporcionalidad

Debido a que el FSV percibe Ingresos en parte exentos por los intereses de préstamos (Art. 46 literal f) y
en parte gravados de servicios por el pago de la comision recibida de compafiias aseguradoras, la
institucion tiene la obligacién de aplicar el articulo 66 de la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes

Muebles y la Prestacién de Servicios para aplicar la deduccion del crédito fiscal en dichas operaciones:

El calculo y determinacion del crédito proporcional se muestra en el siguiente cuadro:

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

CUADRO DE PROPORCIONALIDAD 2010
Art. 66 Ley de IVA

COMPRAS CREDITO FISCAL | DIF. CREDITO REMANENTE REMANENTE
MESES DOMI’::‘I:.IADO EXENTAS  [NO SUJETAS| EXPORT. INTERNAS TOTAL AClYl\sl’:l:?)AS PROPORCIONAL | FISCAL-NO I:IESB(!:(: I::GP:: ANTERIOR ACTUAL CREDITO
GRAVADAS IVA DEDUCIBLE DEDUCIBLE CREDITO FISCAL FISCAL
ENERO 158,076.47 20,549.94 - 1882,273.81 - - 49,057.48 1931,331.29 1931,331.29 521.99 20,027.95 6,377.47 4,937.18
97.46% 2.54%] 918.31
1,440.30
FEBRERO 141,544.85 18,400.83 - 1771,969.59 - - 49,185.05 | 1821,154.64 3752,485.93 496.96 17,903.87 6,394.06 5,897.09
97.30% 2.70%
MARZO 119,380.10 15,519.41 - 2251,784.40 - - 49,185.05 2300,969.45 6053,455.38 33174 15,187.67 6,394.06 6,062.32
97.86% 2.14%
ABRIL 143,172.07 18,612.37 - 1925,888.80 - - 49,185.05 | 1975,073.85 8028,529.23 463.50 18,148.87 6,394.06 5,930.55
97.51% 2.49%
MAYO 156,303.54 20,319.46 - 1962,869.42 - - 49,185.05 2012,054.47 10040,583.70 496.71 19,822.75 6,394.06 5,897.34
97.56% 2.44%
JUNIO 91,171.64 11,852.31 - 1989,572.53 - - 49,185.05 | 2038,757.58 12079,341.28 285.94 11,566.38 6,394.06 6,108.12
97.59% 2.41%]
Juuo 22,527.15 2,928.53 - 500,000.00 - - 45,000.00 545,000.00 | 12624,341.28 241.81 2,686.72 5,850.00 5,608.19
91.74% 8.26%
TOTALES 832,175.81 108,182.86 12284,358.55 339,982.73  12624,341.28 2,838.65 105,344.21 44,197.75  40,440.80

Determinacion del IVA Crédito Fiscal Proporcional para el mes de junio (Art.66)

Ventas Gravadas
Operaciones Gravadas
Operaciones Exentas
Operaciones No Sujetas

= Factor x IvaCCF = IvaCCF DEDUCIBLE

45,000
545,000

= 8.26% x 292853 = §$241.81

IVA CCF por Compras $2,928.53
IVA CCF Deducible $ 241.81
IVA CCF No Deducible $2,686.72
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2.2.1.5.4. Formulario de declaracion de IVA (F-07) pagina 1
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2.2.1.5.4. Formulario de declaracion de IVA (F-07) pagina 2

apd DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO A LA Osctaracion v 107030040975
;' e TRANSFERENCIA DE BIENES MUEBLES Y A Periado 07-2010
S S LA PRESTACION DE SERVICIOS Secusncia Onginal
‘f“. Oec. Modifica
Mimssieras O Ma wmds L NRC Razon 0 Denomnecon Soce .::.'V*::»n'.'n 0 Apeidon y NombDres
Oweccion Generyl de | 0814-0T0875.002-6 ) FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
Impuestos Iternos [Aouaad Eccnames  OTHAS NS TTTUCONES FUBL CAS Tt

ANEXO F  RANGO TOTAL DE DOCUMENTOS EMITIDOS EN EL PERIODO QUE DECLARA

Tipo de Documentos Del No Al No
Facturas 210 13 250 2438
Comprobante de Credito 24 1213 254 '3 U

ANEXO G DETALLE DE DOCUMENTOS ANULADBOS EXN £1 PERIODO QUE DECLARA

Fipo de¢ Documentos No

ANEXOH DETALLE DE DOCUMENTOS EXTRAVIADOS EN £L P RIODO QUE DECLARA

Iipo de Documentos No

ANEXO | DETALLE DE IMPRENTAS GUE HAN ELABORADO DOCY MENTOS LEGALES EN KL MES

Nombre de Frogeetans. Kasn Socut o Nomibeg o
P mmacion d¢ Impecits

ol

Jr bnpeyrias
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2.2.1.5.5. Formulario de informe de retenciones de IVA (F-930) Pagina 1

F930 v2.01 r2
RESUMEN DE INFORME MENSUAL DE RETENCION,

PERCEPCION O ANTICIPO A CUENTA DE IVA

»

Republica de E! Salvador

Ministeric de Macienda Informe No. 10 930020511305 3
Oweccon Ganeral de Impuestus IMernos

Wmucwmmmpmumw(mempmmm. Percepcion o Anticipo  Cuenta de IVA
NIt Razon Sooal o Denommaecon / Apshiass y Nombres
03 06140705750026 § FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

RESUMEN Moneda DOLARES
Periodo 01! 08 - 2010 9
Secuencia Original
Total de Documentos 1
Monlos Sujetos 8% 45,000.00 *
Monto de la Retencion Percepcion o Anticipo @ Cuenta 99 450.00 7

Nota Este mforme. que debe sar presentacso o la Adminigtsedn Tridutaria tene un detalle Frolicito Que sirve de respalos ol Comribuyenie y que por
MOIVON 00 SRPOCIC MO B8 SHCUBNITS INCIIE0 8N S6IN resirmen

DETALLE Moneds DOLARES
Mok de In arencim
Total e D hiwmmenton Mot Supetin ““““L':"Ilu‘“;"l" s
Comprobante de Crédito ¥ iseal ] 0.00 000
Documento Contable de Liguidacion 0 000 0.00
Comprobame de Retencion | 45,000 00 450 00
Nota de Debito 0 0.00 0.00
Nota de Crédito 0 0.0 000
Focha 200112010 Versan F930 v2.01 12 Informe No. 930020811308 Periodo 06-2010 NIT 06140708780020

Decio'n bajo MIAmenio que 08 delos consignados en dete Informe son opresen hel de s verdad, por 10 que ssumD = (LT ¥ 1T )
COMSPONGuwnte y garantieo que 8o ha confeccionsdo of presertn Ulilzando e aplcativo (software) entregado por in D G 11 wn amitic ni felsenr oalo
BQUNO Que Beba camene:

Fecha de Rocepcan

Norttin y fvime ol Contiyerts Mepriesertonin Logsl o Apcderade stuo FRMA Y SELLO DF NECEFTOR AUTORZADO

10000 moarumts 07 Pw AT b e (WS W e g B8 s
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Registro Contable para liquidar Créditos, Débitos Fiscales y Provision del Impuesto a Pagar.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

COMPROBANTE CONTABLE
En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 31/07/2010
No. Interno : 0:Registros Diarios AGRUP. OPERACI : [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ ] NO DEFINIDO

AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO

LIQUIDACION DE DEBITOS, CREDITOS FISCALES, Y PROVISION
DESCRIPCION : u ° 0s, OSFIS S ovIsio FECHA DE ACTUALIZACION:
DEL IMPUESTO A PAGAR, MES DE JULIO 2010

Exp.

CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b F.F. [ CR. PEP | C.P. [ Mes DEBE HABER
resup

42405001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO S 5,850.00
83603004 IMPTO LA TRANS.DE BIENES MUEBLES Y s 24181

PREST.DE SERV.
22507001001 OPERACIONES PROPIAS DEL FONDO S 1,128.53
22507001002 IVA A CUENTA POR RETENCION $ 450.00
22509001 CREDITO FISCAL 5 1,800.00
22411001 IMP. A LA TRANSF. DE BIENES MUEBLES Y A s 2,713.28

LA PREST, DE SERVIC,

TOTALES $ 6,091.81 $ 6,091.81

v' Razonamiento del Registro: Este asiento contable registra la liquidacion de los Créditos y
Débitos fiscales, se contabiliza el crédito fiscal no deducible en la cuenta de gastos y se
establece el impuesto IVA a pagar correspondiente al presente mes.

v’ Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.8 Normas sobre el registro contable del impuesto a la
transferencia de bienes muebles y a la prestacion de servicios, 3) Determinacion del impuesto al
final del periodo tributario. Esta norma establece que al finalizar se deben de liquidar las cuentas
contables que registran los créditos y débitos fiscales.

v Base Legal: Segun el articulo 91 del Codigo Tributario que se refiere a la obligacién de
presentar declaracion y 93 de la Ley del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles vy a la
Prestacion de Servicios que trata de plazo, obligacion y contenido de las declaraciones
tributarias.
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2.3. Operaciones y Registros para Efectos de ISR

2.3.1. Registros en el mes de agosto 2010

En el presente mes se estudiaran las operaciones relacionadas con el Impuesto Sobre la Renta, por esa
razon solamente se asientan los registros contables y su respectiva declaracion de Pago a Cuenta y

Retenciones.

2.3.2. Enunciados:
a) Se pagan la planilla de sueldos mensuales del personal de la institucion por medio de

transferencia bancaria a cuenta de ahorros de cada empleado, por la cantidad de $ 4.950.00

menos descuentos de ley.

b) Se cancela la cantidad de $20,000.00 a la empresa de nacionalidad Guatemalteca WINDOWS
SOFTWARE INTERNATIONAL INC. Por la elaboracidn de un nuevo software para control de la

gestion de cobranza y morosidad.

c) Se pagan servicios legales por escrituracion que fueron provisionados en la partida contable

numero 03/0001 en el mes Junio 2010 por $113.00 al licenciado Jorge Luis Rodriguez.

2.3.3. Desarrollo:
a) Se pagan la planilla de sueldos mensuales del personal de la institucion por medio de

transferencia bancaria a cuenta de ahorros de cada empleado, por la cantidad de $ 4.950.00

menos descuentos de ley.

Reporte de planilla emitido por el Area de Recursos Humanos

PLANILLA DE EMPLEADOS CORRESPONIDIENTE AL MES DE AGOSTO DE 2010

SALARIO

'} NOMBRE Area C.R. UP. NOMINAL DIAS HORAS EXTRAS TOTAL AFP ISSS RENTA DESCUENTOS LiQuibo
1 Ricardo Escalante Garcia  Prestamos 5700103 $ 60000 31 § 100.00 $ 70000 $ 4375 $ 2100 § 4754 § 11229 $ 587.71
2 Mario Salazar Escobar Contabilidad 4300101 $ 50000 31 $ - S 500.00 $ 3125 $ 15.00 $ 19.98 S 66.23 $ 433.77
3 Nelson Gonzalez Barrera  Recursos Logisticos 3300101 $ 350.00 31 $ 30.00 S 380.00 $ 2375 S 1140 $ 873 § 4388 $ 336.12
4 Ligia Rodriguez de Trujillo ~ Gerencia Financiera 3050101 $ 1,00000 31 $ 200.00 $ 1,200.00 $ 75.00 $ 3600 $ 12662 $ 23762 $ 962.38
5 Cristobal Alexis Gomez M.  Tesoreria 4100101 $ 2,500.00 31 $ 30000 $ 2,800.00 $ 17500 $ 8400 S 42662 S 685.62 $ 2,114.38

TOTALES $ 4,950.00 $ 630.00 $ 5580.00 $ 348.75 $ 16740 $ 62948 S 1,145.63 $ 4,434.37

C.R. Centro de Responsabilidad
U.P. Unidad Presupuestaria
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Registro de la planilla de empleados.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 31/08/2010
No. Interno : 03/0004 Registros Diarios AGRUP. OPERACI: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Movimientos Monetarios PROYECTO NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : REGISTRO DE LA PLANILLA DE SUELDOS DEL MES 08/2010 FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA P:;Z.p F.F C.R. PEP C.P. | Mes DEBE HABER
83303001 SUELDOS 0103 2 570 1 S 700.00
83303001 SUELDOS 0101 2 430 1 S 500.00
83303001 SUELDOS 0101 2 330 1 S 380.00
83303001 SUELDOS 0101 2 305 1 S 1,200.00
83303001 SUELDOS 0101 2 410 1 S 2,800.00
41351015 A. M. X REMUNERACIONES 0101 3,866.46)
41351015 A. M. X REMUNERACIONES 0101 3,866.46
41351015 A. M. X REMUNERACIONES 0103 587.71
41351015 A. M. X REMUNERACIONES 0103 587.71
41351893002 ISSS LABORAL 0101 167.40)
41351012002 LABORALA.F.P. 0101 348.75
21351935001 IMPUESTOS SOBRE LA RENTA
EMPLEADOS 0101 629.48
41201039 REMUNERACIONES POR APLICAR
4,434.37|
TOTALES $ 10,034.17 $ 10,034.17

v

Razonamiento del Registro: En este registro se da el devengado y el pagado porque ambos
momentos ocurren en la misma fecha, reflejandose en la cuenta 41351015 A.M.X
REMUNERACIONES; ademés se carga por cada centro de costo, la cuenta de gastos por los
sueldos 83303001 y se refleja en la cuenta 41351935001 el impuesto sobre la renta descontado
a los empleados y también se crea la cuenta transitoria 41201039 que sera el efectivo que se
desembolsara. Ademas se devenga el valor de ISSS y AFP laboral descotado al empleado en
las cuentas 41351893002 y 41351012002 respectivamente.

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.7 Normas sobre Retenciones de Impuesto, 2)
Retenciones sobre Servicios Permanentes, determina que las instituciones obligadas a llevar
contabilidad formal que efectlien retenciones de impuesto por prestacion de servicios de caracter
permanentes deberan reflejar estos compromisos de fondos a enterar en arcas fiscales en la
cuenta de Acreedores Monetarios (A.M.X Remuneraciones).

Base Legal: Segun los criterios de deduccion generales establecidos en el articulo 29 literal 2
que se refiere a las “Remuneraciones” de la Ley de Impuesto Sobre la Renta aclara que son
deducibles las remuneraciones por sueldos y salarios, ademas el articulo 155 de la misma Ley

menciona la obligacion de retener en base a las Tablas de Retencion del Impuesto Sobre la
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Renta emitido por D.E. No. 25 del 18 de febrero de 1992, D.O. No. 34, Tomo 14 del 20 de
febrero de 1992.

Registro efectuado en el area de tesoreria para el pago de las planillas de sueldos del mes.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

COMPROBANTE CONTABLE
En Délares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 31/08/2010
No. Interno : 02/0014 Registros de Egresos AGRUP. OPERACI: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO . [01] - Movimientos Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : FECHA DE ACTUALIZACION:
TRANSFERENCIA PARA PAGO DE PLANILLAS MENSUALES 08/2010
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA p Exp. FF. | CR. PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup,
41201039 REMUNERACIONES POR APLICAR 4,434.37
BCO. CITI- CTA. CTE. #008-303-
21109008013 NOMINAS, 4,434.37]
TOTALES $ 4,43437 $ 4,434.37

v Razonamiento del Registro: Este registro de egreso es la transferencia a las cuentas de ahorro
de los empleados, tesoreria realiza esta partida cargando a la cuenta transitoria 41201039 para
liquidar el valor de la planilla provisionada en el registro anterior y por el desembolso abona la
cuenta 21109008013.

v' Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.2 Norma sobre Agrupaciones Contables, 4)
Agrupacion por Tipo de Movimiento, 2° inciso, aclara que se deben de reconocer los
compromisos por pagar, por movimientos monetarios TM1, para su liquidacion o pago posterior.

v Base Legal: Este registro no tiene incidencia fiscal, ya que solamente es el deposito del salario

liquido en las cuentas bancarias de cada empleado.

b) Se cancela la cantidad de $20,000.00 a la empresa de nacionalidad Guatemalteca WINDOWS
SOFTWARE INTERNATIONAL INC. Por la elaboracién de un nuevo software para control de la

gestion de cobranza y morosidad.
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Devengamiento registrado en el area de contabilidad.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 31/08/2010
No. Interno : 03/0005 Registros Diarios AGRUP. OPERACI : [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Movimientos Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : DEVENGAMIENTO DE SOFTWARE PARA EL CONTROL DE LA GESTION DE FECHA DE ACTUALIZACION:
COBRANZA Y MOROSIDAD.
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. [ CR. PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup.
22615003001 SOFTWARE 20,000.00
41361010 A. M. X INVERSIONES EN ACTIVOS FIJOS 20,000.00
TOTALES $ 20,000.00 $ 20,000.00

v Razonamiento del Registro: Se registra en la cuenta 22615003001 el valor de la licencia del
nuevo software adquirido, por ser un activo intangible y se refleja el devengamiento en la cuenta
41361010.

v Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 2° inciso; Establece que
todo compromiso de pagar recursos monetarios independiente que la erogacion sea de forma

inmediata o futura, se debe de contabilizar su devengamiento.

v’ Base Legal: Este registro contable no tiene ninguna incidencia fiscal, debido a que solo se esta

reconociendo la compra del Software como Activo Fijo (Intangible).
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Pago por la licencia del nuevo software, registro efectuado en el area de tesoreria por el desembolso.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Dolares

Tipo de Presupuesto
No. Interno

TIPO DE MOVIMIENTO
FTE. DE RECURSO
AREA DE GESTION
DESCRIPCION

: PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 31/08/2010
: 02/0015 Registros de Egresos AGRUP. OPERACI : [03] - R. Especial
: [01] - Movimientos Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO

. [ ] NO DEFINIDO

: [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
: PAGO DE SOFTWARE PARA EL CONTROL DE LA GESTION DE COBRANZA FECHA DE ACTUALIZACION:

Y MOROSIDAD.

CUENTA SICGE

Exp.
Presun

NOMBRE CUENTA F.F. [ CR. PEP | C.P. | Mes

DEBE

HABER

21109008011

BCO. CITI - CTA. CTE. #008-303

16,000.00]

41251935001

ISR PARTICULARES

4,000.00]

41361010

A. M. X INVERSIONES EN ACTIVOS FIJOS S

20,000.00

TOTALES $

20,000.00 $

20,000.00

v Razonamiento del Registro: Este partida contiene el pagado por la adquisicién de la licencia

del software comprado a WINDOWS SOFTWARE INTERNATIONAL INC, por lo que se liquida
la cuenta 41361010 y por ser un no domiciliado se le descuenta el 20% de impuesto sobre la

renta, reflejandose en la cuenta 412551935001.

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.5, 1) Conceptualizacion, 2) Valuacion, determina que
los bienes intangibles son los que no tienen naturaleza o existencia fisica, tales como las
licencias por Software y se deben de registrar en la contabilidad institucional en el subgrupo de
Inversiones Intangibles y C.2.7 Normas sobre Retenciones de Impuesto, 1) Retenciones sobre
Servicios Eventuales, establece que las retenciones por servicios profesionales se registraran en

la cuenta 41251 Deposito por Retenciones Fiscales.

Base Legal: Se aplica lo establecido en el articulo 158 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
inciso primero, debido a que el pago se realiza a una persona juridica domiciliada en Guatemala,

por tanto, se realiza la retencién del 20%
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c) Se pagan servicios legales por escritura de elaboraciéon de compra-venta de vivienda y mutuo
hipotecario, estos fueron provisionados en la partida contable nimero 03/0001 en el mes Junio

2010 por $113.00 al licenciado Carlos Palacios.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 31/08/2010
No. Interno : 02/0016 Registros de Egresos AGRUP. OPERACI: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Movimientos Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : PAGO DE HONORARIOS DE ABOGADO PROVISIONADO EL 30-06-2010 EN
REGISTRO DE DIARIO 03/0001
Exp.
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA Prex:lp F.F. | CR. PEP | C.P. | Mes DEBE HABER

21109008011 BCO. CITI - CTA. CTE. # 008-303 101.69|

41251935001 ISR PARTICULARES 11.31]

41201001004 HONORARIOS ABOGADOS s 113.00

ESCRITURACIONES
TOTALES $ 113.00 $ 113.00

v" Razonamiento del Registro: Este asiento contable se paga el valor que se provisiono en la
cuenta 41201001004 Honorarios de Abogados Escrituraciones, en la partida 03/0001 de fecha
30-06-2010; en este caso no se afectan las cuentas de gasto por la razén que el servicio es
prestado del abogado al cliente (deudor), es decir, el FSV lo que hace es reintegrarle al abogado
el dinero que el cliente pagé por el servicio de escrituracion, sin embargo, se efectua retencion
de Impuesto sobre la Renta, debido a la calidad de Agente de Retencion del FSV.

v' Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.7 Normas sobre Retenciones de Impuesto, 1)
Retenciones sobre Servicios Eventuales, establece que las retenciones por servicios
profesionales se registraran en la cuenta 41251 Deposito por Retenciones Fiscales.

v Base Legal: Segun articulo 154 inciso tercero del Cédigo Tributario, el encargado del pago de
las remuneraciones es el obligado a realizar la retencion por servicios y el valor que corresponde
a Impuesto Sobre la Renta es descontado de acuerdo al articulo 156 del Codigo Tributario. En
este momento el abogado expide Factura de Consumidor Final al FSV como documento soporte

de la operacién.
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2.3.4. Formulario de declaracion de pago a cuenta e impuesto retenido (F-14) Pagina 1
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2.3.5. Formulario de declaracion de pago a cuenta e impuesto retenido (F-14) Pagina 2
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Registro Contable del Pago a Cuenta
RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA H 31/08/2010
No. Interno : 03/0005-A Registros Diarios AGRUP. OPERACIC : [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION . ;gfoo DE RETENCIONES DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA , MES DE AGOSTO FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA Exp. F.F. CR. PEP C.P. Mes DEBE HABER
I

41251935001 ISR PARTICULARES $ 4,010.00

41351935001 IMPUESTOS SOBRE LA RENTA EMPLEADOS $ 629.48

42412001 PAGO DE ISR S 4,639.48

TOTALES $ 4,639.48 $ 4,639.48

v Razonamiento del Registro: En este registro se liquidan el impuesto sobre la renta descontado
a los empleados y por servicios profesionales incluyendo la retencion de los sujetos no
domiciliados, ademas se registra el 1.5% de pago a cuenta del mes y se provisiona el impuesto a
pagar.

v/ Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.7 Normas sobre retenciones de impuesto, 1
Retenciones por servicios profesionales eventuales y 2 Retenciones por servicios profesionales
permanentes; declara que los montos retenidos por este concepto se deben controlar para
efectos de integrarlos a las arcas fiscales en los tiempos establecidos.

v Base Legal: Segun el articulo 91 del Codigo Tributario que se refiere a la obligaciéon de
presentar declaracion y 92 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta que trata de la obligacién de

declarary pagar.

2.4. Enunciado Caso Il “Otorgamiento de Crédito hipotecario para Activo Extraordinario”

Con fecha 30 de noviembre de 2010, se le otorgé a la sefiora Katia Luna un préstamo hipotecario
por $ 10,000.00 para la adquisicion de una vivienda recuperada que forma parte del inventario

institucional, ubicado en la Gloria departamento de San Salvador, con las siguientes caracteristicas:

1. Monto Financiado : $ 9,500.00
2. Precio del Act. Extraordinario : $ 10,600.00
3. Complemento de Préstamo : $ 600.00
4. Plazo : 25 afios

5. Tasa : 7.5%

6. Seguro de deuda ; $ 3.00
7. Seguro de deuda ; $ 2.00
8. Honorarios ; $ 105.00
9. Impuesto bienes y raices : $ 0.00
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10. Prima 5% ; $ 500.00

11. Cuota ; $ 8056

12. Fecha de otorgamiento : 30 de noviembre de 2010

13. Fecha de 1er. Cuota : 30 de diciembre de 2010

14. Constitucién de Reserva al 30-10-2010 : $8,000.00 (5 afios de posesion del activo

extraordinario)

2.4.1. Registros en el mes de Septiembre 2010

Registro de Ingreso por el pago de la prima a cargo del cliente.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 01/09/2010
No. Interno : 01/0004 Registros de Ingresos AGRUP. OPERACIONAL : [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [01] - Mov. Monetarios PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : PAGO DE PRIMA PARA ADQUISICION DE VIVINDA, INCIO DE TRAMITE FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA p Exp. F.F. C.R. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup.
21109008022 BCO. CITI - CTA. CTE. # 010 S 500.00
41201046 APORTES POR APLICAR S 500.00
TOTALES $ 500.00 $ 500.00

Razonamiento del Registro: Este registro se efectiia cuando el interesado que hara uso del
crédito ingresa toda la documentacion requerida al FSV, cargando el banco y provisionando el
valor de la prima en la cuenta 41201046.

Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.C.2 Normas sobre agrupaciones de datos contables 4.
Agrupacion por tipo de movimiento, Esta norma establece que los anticipos de dinero
constituyen un compromiso institucional; en este caso el cliente deposita anticipadamente el
pago de la prima que es un requisito para el otorgamiento de la solicitud de Crédito Hipotecario y
de no aprobarse se procede a realizar la devolucion respectiva.

Base Legal: Este evento no causa ningin hecho generador de impuestos, debido a que la
operacion se trata de una “reserva” a la compra de un inmueble (vivienda), la cual seré adquirida
por medio de un crédito hipotecario y en dado caso el crédito no sea autorizado el valor de la
prima serd devuelta al cliente. En caso de que el crédito sea aprobado y como el valor de la
vivienda es superior a $28,571.43 se debera aplicar el impuesto calculado segun lo argumentado

en el Capitulo |, apartado 1.3.7 Ley del Impuesto a la Transferencia de Bienes Raices.

Pagina 69



TRATAMIENTO TRIBUTARIO Y CONTABLE DE LAS PRINCIPALES OPERACIONES QUE REALIZA
EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

Asiento contable por el otorgamiento de préstamo.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 30/09/2010
No. Interno : 03/0003 Registros de Diario AGRUP. OPERACIONAL : [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : DESEMBOLSOS ACTIVOS POR OTORGAMIENTO DE PRESTMO FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. C.R. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resun.
41363005 HONORARIOS ESCRITURACIONES s 105.00
EINANCIADOS
41363007 TRAMITES REGISTRALES FINANCIADOS S 17.00
41363008 DERECHOS DE REGISTRO COMPRA VENTA $ 130.00
EINANCIADOS
21363010 A.M. X INVERSIONES FINANCIERAS s 9,500.00
ACTIVOS EXTRAORDINARIOS
22401005002 PRESTAMOS HIPOTECARIOS VIGENTES S 9,752.00
TOTALES $ 9,752.00 $ 9,752.00

v" Razonamiento del Registro: Este asiento contable se efectlia cuando el crédito solicitado se
aprueba, por lo que se devenga la inversion en la cuenta 41363010 Acreedores Monetario por

Inversiones en Activos Extraordinarios y se apertura en la cartera de préstamos institucional.

v’ Base Técnica: Manual Técnico SAFI, 1. Derechos a percibir y compromisos de pagar recursos
monetarios, esta norma establece que todo compromiso por pagar por recursos monetarios
deberd de devengarse con las cuenta del subgrupo Acreedores Monetarios, En esta partida se

devenga la inversion por préstamos por inmuebles recuperados o recibidos en dacién.

v’ Base Legal: Este registro contable no genera ninguna incidencia fiscal, debido a que es la

formalizacién del crédito hipotecario otorgado al cliente.
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Registro contable por la venta del activo extraordinario.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 30/09/2010
No. Interno : 03/0004 Registros de Diario AGRUP. OPERACIONAL : [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : VENTAS DE ACTIVOS EXTRAORDINARIO POR OTORGAMIENTO DE PRESTAMO FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. C.R. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup
21363010 A.M. X INVERSIONES FINANCIERAS s 9,500.00
ACTIVOS EXTRAORDINARIOS
41201046 APORTES POR APLICAR S 500.00
41201010 COMPLEMENTO PARA ADQUISICION DE s 600.00
VIVIENDAS
85813002001 VIVIENDAS S 10,600.00
TOTALES $ 10,600.00 $ 10,600.00

v Razonamiento del Registro: En esta partida se registra la venta del activo extraordinario
aumentando la cuenta 85813002001 Venta de bienes Inmuebles-Viviendas y liquidando la
cuenta 41363010 Acreedores Monetario por Inversiones en Activos Extraordinarios.

v Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.2 Normas sobre agrupaciones de datos contables, 4.
Agrupacion por tipo de movimiento, instruye que los ajustes son tipo de movimiento no
monetario corresponden a regulaciones u otras operaciones similares de las cuentas de
Inversiones. El registro actual es de tipo de movimiento 2: Ajustes. Porque se liquidan las
cuentas transitorias.

v' Base Legal: Segun lo establecido en el articulo 14 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta que se
refiere a la Ganancia de Capital, en el inciso sexto menciona que las liquidaciones de activos

extraordinarios debe gravarse como renta ordinaria en el ejercicio impositivo de su realizacion.
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Registro por el descargo del activo extraordinario del inventario de viviendas.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

COMPROBANTE CONTABLE
En Délares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 30/09/2010
No. Interno : 03/0005 Registros de Diario AGRUP. OPERACIONAL : [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : COSTO DE VENTA DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA p Exp. F.F. C.R. | PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resun.
23196001 VIVIENDAS RECUPERADAS NORMALES S 8,000.00
23199004 RECUPERADAS NORMALES S 8,000.00
TOTALES $ 8,000.00 $ 8,000.00
v" Razonamiento del Registro: Esta partida es por el descargo del inmueble del inventario de

viviendas recuperadas por la cuenta 23196001 y para liquidar el costo por la venta del activo
extraordinario en la cuenta 23199004 que es el valor de la reserva por perdida de activos
extraordinarios, la cual se reconoce de forma mensual.

Base Técnica: Norma de Contabilidad Bancaria No. 013 Normas para la Contabilizacion de los
Activos Extraordinario de los Bancos, Capitulo Ill, Retiros de los Activos Extraordinarios, Art.11,
literal a). La desafectacién de los activos extraordinarios se produce por la venta del mismo,
descargando el activo extraordinario del balance y la liquidacién de la provisién constituida a la
fecha de la venta.

Base Legal: Debido a que el inventario que maneja el FSV es de inmuebles (viviendas) no es
aplicable lo regulado por los articulos 142, 142-A y 143 del Cddigo Tributario que tratan los

inventarios de articulos al menudeo y bienes muebles corporales.

2.5. Enunciado Caso lll “Dacién en Pago”
El dia 29 de octubre se presenté el sefior Julio Antonio Rivas Arteaga, el cual manifiesta que tiene cuotas

atrasadas y que por su situacion econdmica ya no puede solventar, lo cual ha sido comprobado por el

area de administracion de cartera, con las siguientes caracteristicas:

RN

Referencia de préstamo otorgado : 11053
Monto inicial : $ 38,000.00
Plazo : 25 afos
Tasa : 9%

Seguro de Deuda ; $ 3.00
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6. Seguro de Darios ; $ 6.00

7. Cuota ; $ 31889

8. Fecha de otorgamiento : 11 de diciembre de 2001
9. Fecha de ultimo Pago ; 30 de marzo de 2010
10. Intereses en mora : $ 1,039.43

11. Capital Vencido ; $ 236.13

12. Cuotas de seguro en mora : 4 Cuotas

13. Seguro de Deuda vencidos ; $ 12.00

14. Seguro de Dafios vencidos : $ 24.00

15. Valud en dacion en pago ; $ 40,000.00

16. Saldo de capital de préstamo alafecha $ 20, 600.00

2.5.1. Registros en el mes de Octubre 2010

Registro para devengar los intereses del préstamo que estad cambiando de cartera

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 01/10/2010
No. Interno : 03/0006 Registros Diarios AGRUP. OPERACI: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : CAMBIO DE ESTADO DE CARTERA VIGENTE A VENCIDA FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA P::s':p F.F. C.R. PEP C.P. | Mes DEBE HABER
21315002001 INTERESES DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS 1
VIGENTES 030100 2 1,039.43
85507010001001 INTERESES POR PRESTAMOS HIPOTECARIOS
VIGENTES
1,039.43]
TOTALES $ 1,039.43 $ 1,039.43

v' Razonamiento del Registro: Este registro provisiona los intereses que el deudor tiene
pendientes por los dias de mora, los cuales se liquidaran cuando la dacion en pago se haga
efectiva.

v Base Técnica: Manual Técnico SAFI, C.2.3 Normas sobre Deudores y Acreedores Monetarios,
1) Derechos a Percibir y Compromisos a pagar Recursos Monetarios, 1° inciso; Establece que
todo derecho a percibir por recursos monetarios producto de la gestion financiera institucional,
independiente que la recepcion sea de forma inmediata o futura, se debe de contabilizar su
devengamiento.

v' Base Legal: Debido a que el articulo 46 de la Ley del Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de Servicios enumera las Prestaciones de Servicios que estén

exentos de impuestos, esta operacion se ubica en el literal f) que se refiere que estaran exentos
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el devengo o pago de intereses realizado por una institucion supervisada por la
Superintendencia del Sistema Financiero y que se dedique a otorgar financiamiento, lo cual se

ha explicado en el marco tedrico ampliamente.

Asiento contable por el cambio de cartera de vigente a vencida.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Délares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 02/10/2010

No. Interno : 03/0007  Registros Diarios AGRUP. OPERACI : [03] - R. Especial

TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO B NO DEFINIDO

FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO

AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO

DESCRIPCION : CAMBIO DE ESTADO DE CAPITAL CARTERA VIGENTE A VENCIDA FECHA DE ACTUALIZACION:

CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA PrEexs':p F.F. | CR PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
22401005003 PRESTAMOS HIPOTECARIOS VENCIDOS $ 20,600.00
21203004001 SEGURO DE DANOS VIGENTE $ 24.00
21203004002 SEGURO DE DEUDAS VIGENTE $ 12.00
22401005002 PRESTAMOS HIPOTECARIOS VIGENTES 030100 2 |ooooo1 $ 20,600.00
2299001003001001 PROV. SEGURO DE DANOS $ 24.00
2299001003001002 PROV. SEGURO DE DEUDA S 12.00
TOTALES $ 20,636.00 $ 20,636.00

v" Razonamiento del Registro: Este asiento contable se efectua cuando los dias de mora
sobrepasa los 90 dias y se reclasifica el saldo total de capital a la fecha y los seguros a vigentes.

v Base Técnica: Nota de Contabilidad Bancaria No.022 Normas para la Clasificar los Activos de
Riesgo Crediticios y Constituir la Reserva de Saneamiento, Anexo 1, Categorias y Criterios para
la Clasificacién de los Deudores para Vivienda y de los Deudores por Consumo. Establece las
categorias para los usuarios de los créditos hipotecarios en base a los dias de mora.

v' Base Legal: Este registro no tiene incidencia fiscal debido a que solo se estan reclasificando

aquellos préstamos que superaron los 90 dias de morosidad en el balance.
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Registro para ingresar al inventario de viviendas el activo dado en pago

RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 05/10/2010
No. Interno : 03/0008 Registros Diarios AGRUP. OPERACI: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : INGRESO DE ACTIVOS FECHA DE ACTUALIZACION:
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA b Exp. F.F. | CR. PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resup,
41252007 RECUPERACIONES POR APLICAR ACTIVOS s 40,000.00
EXTRAORDINARIOS
23196001 VIVIENDAS RECUPERADAS NORMALES S 40,000.00
TOTALES $ 40,000.00 $ 40,000.00

v" Razonamiento del Registro: Este registro se efectia cuando la vivienda se recupera y luego de
que el area de Valuos y Garantias emite al area de activos extraordinarios el valué de la vivienda
recuperada. Posterior a este reporte se procede a ingresar el activo al inventario de viviendas en
la cuenta 23196001 y Provisiona el valor de la vivienda en la cuenta 41252007 viviendas
recuperaciones por aplicar activos que sera liquidada cuando la deuda de cancele en la cartera
de préstamos.

v Base Técnica: NCB-13 Normas para la Contabilizacién de los Activos Extraordinarios de los
Bancos, Capitulo II, Art. 2 Caso de Adquisicion por Dacién en Pago, determina que el valor de
la dacion en pago se fijara en un instrumento notarial y en el FSV es la Ultima alternativa de
solucion para el pago de mora de un crédito hipotecario adquirido en el FSV.

v’ Base Legal: Este registro no tiene incidencia fiscal, debido a que se ha evaluado el inmueble y

su registro en el balance.
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Asiento contable para liquidar adeudos de la dacién en pago.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

COMPROBANTE CONTABLE
En Ddlares

Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 30/10/2010
No. Interno : 03/0009  Registros Diarios AGRUP. OPERACI : [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1 NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : ABONO A PRESTAMO/DACION EN PAGO FECHA DE ACTUALIZACION:
Exp.
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA Pre);’:lp F.F. | CR. PEP | C.P. Mes DEBE HABER
RECUPERACIONES POR APLICAR ACTIVOS
41252007 .
EXTRAORDINARIOS $ 40,000.00
21203004001 SEGURO DE DANOS VIGENTE $ 24.00
21203004002 SEGURO DE DEUDAS VIGENTE $ 12.00
22401005003 PRESTAMOS HIPOTECARIOS VENCIDOS $ 20,600.00
21315002001 INTERESES DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS s 1,039.43
VIGENTES
85509099002 RECUPERACION DE PRESTAMOS E INTERESES S 18,324.57
TOTALES $ 40,000.00 _$ 40,000.00

v" Razonamiento del Registro: Esta partida refleja el abono que se le efectia al crédito
hipotecario para liquidar por completo todos los adeudos de seguros, intereses, capital vencido
de la cartera de préstamos.

v Base Técnica: NCB-13 Normas para la Contabilizacién de los Activos Extraordinarios de los
Bancos, Capitulo II, Art. 2 Caso de Adquisicion por Dacién en Pago, determina que el valor de
la dacion en pago se fijara en un instrumento notarial y en el FSV es la Ultima alternativa de
solucion para el pago de mora de un crédito hipotecario adquirido en el FSV.

v' Base Legal: Esta operacion no tiene incidencia debido a que se trata de una Dacién en Pago de
un Inmueble, y el articulo 7 literal c) de la LITBMPS enuncia los actos y hechos comprendidos en

el concepto de transferencia de bienes muebles corporales.
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2.6 Enunciado Caso IV: Reservas de Saneamiento NCB-022 y Activos Extraordinarios (Reportes,
Calculo y Registro Contable).

El presente caso se desarrolla en el mes de diciembre de 2010 y las operaciones se tomaran como
anuales, se considera que la institucion posee una cartera de créditos hipotecarios por activos de Riesgo
Crediticio, inventario de viviendas recuperadas y terrenos disponibles para la venta, por lo que se procede

a mencionar las consideraciones necesarias:

Este mes se estudia la constitucion de Reservas de Saneamiento en base a lo que establece la Norma de
Contabilidad Bancaria No.022 “Normas para Clasificar Los Activos de Riesgo Crediticio y Constituir
Las Reservas de Saneamiento”.

La Unidad de Riesgos del Fondo Social para la Vivienda remite al Area de Contabilidad los reportes
respectivos de las reservas de saneamiento de créditos para vivienda, Terrenos para la venta, Terrenos

para la venta complementarios.

2.6.1 Reservas de Saneamiento de “Créditos para Vivienda”
Este tipo de reserva comprende las carteras: Normal, Reestructurada y Cobro Judicial.

En los reportes los saldo de Capital, Intereses y seguros estaran consolidados en un solo valor

dentro de la columna de “Adeudos”

2.6.1.1 Reporte de Cartera “Normal”
La Unida de Riesgo emite reporte de reserva de saldos a diciembre de 2010 de la cartera normal por la
cantidad de $12, 924, 617.48, de acuerdo al siguiente detalle:

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
REPORTE CONSOLIDADO DE RESERVA DE SANEAMIENTO SEGUN NORMANTIVA NCB-022
PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARA VIVIENDA AL 31-12-2010

RESERVA
NCE22 ART, 14 ACTUAL
a Garantla
og_lrmuylm Adeudos TOTAL Garantia Apiicable | BASECALCWO | noeozz
Al B0247| 000 |5 25016315786 | $§ 200,000,00 | 0%l s $ 260,163,15786 | §
A2 | 49‘ 001 |s 8A47227 18 6913088 | 0% s 1889141 | § 19608006 | & 196001
8 9.763| 006 | § 2848975515 | §19.942,820 61 TO%| S 1395008002 | § 1482977513 | § 726 488 76
c1 2313 018 | 6,604.31482 | § 466502038 TOWM s 205514268 309680056 | § 80982008
c2 3209 026 |5 9,047,38498 | § 6.333,169 49 TOMN| S aarn2an08 | $ 461416634 | § 115364159
=4 . 3592. 0850 |& 1037020082 | § 6222186 49 [ B0%|s 37maamie0|$ 6636986935 331848346
o2 2891 078 | 144844705 | § 4,469,068 38 60%| s remraaton |S 476700624 |5 387528468
E ' !70]: 100 |5 AN52.09080 | § 2426045 40 . 0%|s 21302208 36390681018 363906810
TOTAL|  100.455] $ 317419,00897 | $44.92741001 | $ 20474.001.95 | § 267,045,02202 | § 1292481748
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2.6.1.2 Reporte de Cartera “Reestructurados”
La Unida de Riesgo emite reporte de reserva de saldos a diciembre de 2010 de la cartera reestructurada

por la cantidad de § 644,919.04, de acuerdo al siguiente detalle:

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
REPORTE CONSOLIDADO DE RESERVA DE SANEAMIENTO SEGUN NORMANTIVA NCB-022
PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARA VIVIENDA REESTRUCTURADOS AL 31-12-2010

A 1 ey BAUS AR 12,000 00 0% § L 14.973.480 000
= ) 0N .00 0| § 196,727 §1 TOW § 197.70026 | § 142,330 N a5
o e | L) W60 |8 112,03 0w § g 110,011 o005 62
= 3 ems AR RN ) 102 400 02 0w § 6149008 | 4 100,380 4 01948 0
E - 1908 s2wrm | NN W 0w 16672690 | ¢ 7,100 0 467100 W

2.6.1.3 Reporte de Cartera “Cobro Judicial”
La Unida de Riesgo emite reporte de reserva de saldos a diciembre de 2010 de la cartera cobro judicial

por cantidad de $ 6,130,511.70, de acuerdo al siguiente detalle:

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
REPORTE CONSOLIDADO DE RESERVA DE SANEAMIENTO SEGUN NORMANTIVA NCB-022
PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARA VIVIENDA EN COBRO JUDICIAL AL 31-12-2010

Al 12 000 |$§ 38423382 |$ 20000000 %S $ 38423382 -

B 2 005 [§ 11501958 |S 8051AM 70%!S 56353608 58659991 S 293300
c 10 015 |§ 695741 |S 48719 T0%| 3 340803 |8 35482858 52M
Q 19 025 |$ 5541201 |S 3878341 TO%($ 2715188 |9 2826013|S 708503
Dt 35 050 |§ 6262679|S 375707 60%|s 22545848 4008115|S 2004057
o2 7 075 |§ 19358493 |S 1161509 60%!s 69880578 12389436 |§ S2%2077
E 1118 1.00 | S8009360 12 | $4.00468008 50%| s 200234003 | § 600702009 | § 6.007.02009
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2.6.1.4 Constitucion de Reserva.

El saldo al 30 de Noviembre de 2010, de las cuentas de la Reserva de Crédito para vivienda es:
22499001003 Reserva de Cartera Normal es de $18,989,334.12,y
22999001001003 Reserva Cartera Cobranza Judicialesde  $ 4,079,529.37 .

CONSTITUCION DE RESERVA DE SANEAMIENTO
CONSOLIDADO CREDITOS PARA VIVIENDA
MES DE DICIEMBRE DE 2010

SALDOS SEGUN | INCREMENTO O
CUENTAS SALDO:O’:; 30111 REPORTES DE | DECREMENTO DE
RESERVA RESERVA

CAPITAL

PROVISION DE INVERSIONES EN PRESTAMOS
PRESTAMOS PARA VIVIENDA
RESERVA CARTERA NORMAL - NCB22 $ 18,989,334.12 [ § 13,569,536.52 [ $  5,419,797.60

ESTIMACIONES EN INV. NO RECUPERABLES
PRESTAMOS PARA VIVIENDAS
SANEAMIENTO DE CAPITAL

RESERVA CARTERA COBRANZA JUD. - NCB22 S 4,07952937 S 6,130,511.70 [ $ -2,050,982.33

TOTALES 23,068,863.49 19,700,048.23 3,368,815.26

2.6.1.5 Registro Contable.

RAMO DE OBRAS PUBLICAS

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE

En Ddlares
Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 30/12/2010
No. Interno : 03/0001 Registros de Ingresos AGRUP. OPERA: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
AJUSTE DE RESERVA DE SANEAMIENTO DE LA CARTERA DE PRESTAMOS
DESCRIPCION : FECHA DE ACTUALIZACION:
HIPOTECARIOS, CORRESPONDIENTE AL MES DE DICIEMBRE DE 2010.
Exp.
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA Prexs':Ip F.F. C.R. PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
22499001003 PRESTAMOS HIPOTECARIOS VENCIDOS S 5419,797.60
22999001001003 CARTERA EN EJECUCION 0103 2 |[s70 S 2050,982.33
85951002 SANEAMIENTO DE PRESTAMOS CAPITAL S 3368,815.26
TOTALES $ 5419,797.60 $ 5419,797.59
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v Razonamiento del Registro: En este asiento contable se registra el calculo de las reserva de
saneamiento de crédito para vivienda y de acuerdo al cuadro anterior del aumento o disminucion
de reserva, se debe de disminuir el saldo contable de la reserva de la cartera normal en
$5,419.797.60 y se hara cargando la cuenta 22499001003 que representa la cartera normal, por
otra parte la cartera en ejecucion por via judicial se debe de aumentar en $ 2,050,982.33 y el
neto al confrontar estas dos reservas resulta favorable para la institucién y se registra en una
cuenta de resultado de ingresos 85951002 nominada saneamiento de préstamos por la cantidad
de $ 3,368,815.26.

v Base Técnica: Norma de Contabilidad Bancaria No.022: Normas para clasificar los Activos de
Riesgo Crediticios y Constitucion de Reservas de Saneamiento. Capitulo V Activos de Riesgo
Crediticio Art.1, 1) y 2) y Capitulo lll Agrupacion de Los Activos de Riesgo Crediticio, Art. 7:
Capitulo V: Constitucion de Reservas de Saneamiento. En estos articulos se encuentran que los
créditos para vivienda y terrenos se le debe de constituir Reserva de Saneamiento y establece
los criterios para su constitucion.

v Base Legal: Segun lo establecido en el articulo 31 Otras Deducciones, literal 3 inciso primero de
la Ley de Impuesto sobre Renta, que se refiere a la constitucién de Reservas para Cuentas
Incobrables y la Reservas para Activos Extraordinarios, de acuerdo a la propuesta presentada
por la Superintendencia del Sistema Financiero a la Direccion General, sin embargo, debido a
que el FSV es sujeto excluido del ISR este gasto no incide en la declaracién del Impuesto sobre

la Renta.

2.6.2 Reservas de Saneamiento de “Terrenos con Promesa de Venta”

En esta categoria Unicamente existe cartera de terrenos con promesa de venta normal.

2.6.2.1 Reporte de Cartera Normal.
La Unida de Riesgo emite reporte de reserva de saldos a diciembre de 2010 de la cartera de terrenos con
promesa de venta por cantidad de $ 6, 374.73 para la constitucion de reserva, de acuerdo al siguiente

detalle;
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FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
REPORTE CONSOLIDADO DE RESERVA DE SANEAMIENTO SEGUN NORMANTIVA NCB-022
TERRENOS CON PROMESA DE VENTA AL 31-12-2010

1 $ 70| 7 000 00 s L T | S

1 $ ) 2.000 00 s $ 2298 |8 mae
) 1 00 | s Wo%0 | s 100 00 0% § ow|s "w|s wm
[~ 1 020 1s TS 00 0 NS 00| X0 | ne
on 1 om0 | s 4aTA0N | S 400 00 6 S M000 | $ 2am |8 nem
o 1 oMo |'s 62218 60%| $ s s 277
£ 1 1150388 | § 11.200 00 0% § aeow | s 7388 |§ OO

2.6.2.2 Constitucion de Reserva.

El saldo al 30 de noviembre de 2010, de la cuenta de Reserva de Terrenos con Promesa de Venta
22499001009 es de $ 3,141.93.

CONSTITUCION DE RESERVA DE SANEAMIENTO
TERRENOS CON PROMESA DE VENTA
MES DE DICIEMBRE DE 2010

RESERVATERRENOS CON PROMESA DE VTANCB-22 3,141.93 6,374.73 3,232.80

Para determinar el aumento o decremento reserva confrontamos el saldo de la cuenta contable

22499001009 con el monto de reserva que el reporte. En el presente caso es un incremento de reserva

por la razdn que el saldo en reserva segun reporte es mayor al saldo que se tiene en el balance.
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2.6.2.3 Registro Contable
RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE
En Délares
Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 30/12/2010
No. Interno : 03/0001 Registros Diarios AGRUP. OPERA: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
DESCRIPCION : AJUSTE DE RESERVA DE SANEAMIENTO DE LA CARTERA DE TERRENOS CON FECHA DE ACTUALIZACION:
PROMESA DE VENTA, CORRESPONDIENTE AL MES DE DIC/10
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA p Exp. F.F. C.R. PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
resun.
22499001009 RESERVA TERRENOS PROMESA VTA. NCB-22 S 3,232.80
83813001 SANEAMIENTO DE PRESTAMOS DE CAPITAL S 3,232.80
TOTALES $ 3,232.80 $ 3,232.80

v" Razonamiento del Registro: El incremento se registra en la cuenta contable 1149010801063
por $ 3,232.80 para que al cierre de diciembre 2010 el saldo del balance refleje el mismo monto
de reserva que el reporte que emitid la unidad de riesgo por $ 6,374.73 y se reconoce el gasto
por el incremento con cargo a la cuenta 83813001.

v Base Técnica: Norma de Contabilidad Bancaria No.022: Normas para clasificar los Activos de
Riesgo Crediticios y Constitucion de Reservas de Saneamiento. Capitulo V Activos de Riesgo
Crediticio Art.1, 1) y 2) y Capitulo lll Agrupacion de Los Activos de Riesgo Crediticio, Art. 7:
Capitulo V: Constitucion de Reservas de Saneamiento. En estos articulos se encuentran que los
créditos para vivienda y terrenos se le debe de constituir Reserva de Saneamiento y establece
los criterios para su constitucion.

v Base Legal: Segun lo establecido en el articulo 31 Otras Deducciones, literal 3 inciso primero de
la Ley de Impuesto sobre Renta, que se refiere a la constitucién de Reservas para Cuentas
Incobrables y la Reservas para Activos Extraordinarios, de acuerdo a la propuesta presentada
por la Superintendencia del Sistema Financiero a la Direccion General, sin embargo, debido a
que el FSV es sujeto excluido del ISR este gasto no incide en la declaracion del Impuesto sobre

la Renta.
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2.6.3 Reserva de Saneamiento de “Terrenos con Promesa de Venta Complementaria”
2.6.3.1 Reporte de Reserva.

La Unida de Riesgo emite reporte de reserva de saldos a diciembre de 2010 de la cartera de terrenos con

promesa de venta complementaria por cantidad de $ 11,650.95, de acuerdo al siguiente detalle:

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
REPORTE CONSOLIDADO DE RESERVA DE SANEAMIENTO SEGUN NORMANTIVA NCB-022
TERRENOS CON PROMESA DE VENTA COMPLEMENTARIA AL 31-12-2010

RESERVA

Calif Prestamos Adeudos NCB-022 Total Reserva Complemento Reserva Contable
A1 41 $ 3,196.58 | $ - $ - $ 3,196.58 | $ 3,196.58
B 8 $ 891.80 | $ 27191 $ 2719 | $ 864.61 | $ 891.80
C1 2 $ 7294 1 $ - $ - $ 7294 1 $ 72.94
Cc2 4 $ 32467 | $ - $ - $ 32467 | $ 324.67
D1 2 $ 196.88 | $ - $ - $ 196.88 | $ 196.88
D2 1 $ 336.74 | $ - $ - $ 336.74 | $ 336.74
E 31 $ 6,631.33 | $ 1,22958 | § 1,229.58 | $ 5,401.75 | $ 6,631.33
TOTAL

GENERAL 89 $ 11,650.95 | $§ 1,256.77 | $ 1,256.77 | $ 10,394.18 | $ 11,650.95

2.6.3.2 Constitucion de Reserva.

CALCULO PARA LA CONSTITUCION DE RESERVA DE SANEAMIENTO
RESERVA DE TERRENOS CON PROMESA DE VENTA COMPLEMENTARIA
MES DE DICIEMBRE DE 2010

SALDO NETO DE RESERVA DE SANEAMIENTO CON PROMESA DE VENTA
COMPLEMENTARIA S 5,276.22
(+) RESERVA DE TERRENOS CON PROMESA DE VENTA COMPLEMENTARIA | $  11,650.95
(-) RESERVA DE TERRENOS CON PROMESA DE VENTA $ 6,374.73
SALDO CONTABLE CTA 22499-001-007 RESERVA DE TERRENOS CON PROMESA
DE VENTA COMPLEMENTARIA AL 30-11-2010 S 8,054.82

INCREMENTO O DECREMENTO DE RESERVA S (2,778.60)

Para el célculo de la reserva de saneamiento se confrontan los saldos de reserva segun los reportes de la
unidad d riesgos: Reserva de Terreno con Promesa de Venta por $6,374.73 contra el saldo de la Reserva
de Terreno con Promesa de Venta Complementaria por $ 11,650.95 el resultado es la cantidad de

$ 5,276.22 que es lo que debe de estar reflejado en la cuenta contable de 22499001007 Reserva de
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Terreno con Promesa de Venta Complementaria que presenta un saldo de 8,054.82 debiendo disminuirse

por $ 2,778.60 para lo cual se carga la cuenta antes mencionada.

2.6.3.3 Registro Contable
RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE
En Délares
Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 31/12/2010
No. Interno 1 03/0012 Registros de Ingresos AGRUP. OPERA: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ ] NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO

DESCRIPCION FECHA DE ACTUALIZACION:

* AJUSTE DE RESERVA DE SANEAMIENTO DE LA CARTERA DE TERRENOS CON PROMESA DE
VENTA COMPLEMENTARIA , CORRESPONDIENTE AL MES DE DIC/10

CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA p.Presy F.F. | C.R. | PEP [ C.P. | Mes DEBE HABER
83813001 SANEAMIENTO DE PRESTAMOS DE CAPITAL S 2,778.60
22499001007 RESERVA TERRENOS CON PROMESA DE s 2,778.60
VENTA - COMPLEMENTARIA
TOTALES $ 2,778.60 $ 2,778.60

v Razonamiento del Registro: Cargamos la cuenta 2249001007 Reserva de Terreno con
Promesa de Venta Complementaria por $ 2,778.60 para disminuir su saldo y refleje la cantidad
de $ 5,276.22 que es el total de reserva que nos reporta la Unidad de Riesgo, por otra parte
registramos como ingreso la disminucion de la reserva en la cuenta 85951002.

v Base Técnica: Norma de Contabilidad Bancaria No.022: Normas para clasificar los Activos de
Riesgo Crediticios y Constitucion de Reservas de Saneamiento. Capitulo V Activos de Riesgo
Crediticio Art.1, 1) y 2) y Capitulo Ill Agrupacién de Los Activos de Riesgo Crediticio, Art. 7:
Capitulo V: Constitucion de Reservas de Saneamiento. En estos articulos se encuentran que los
créditos para vivienda y terrenos se le debe de constituir Reserva de Saneamiento y establece
los criterios para su constitucion.

v" Base Legal: Segln lo establecido en el articulo 31 Otras Deducciones, literal 3 inciso primero de
la Ley de Impuesto sobre Renta, que se refiere a la constitucién de Reservas para Cuentas
Incobrables y la Reservas para Activos Extraordinarios, de acuerdo a la propuesta presentada
por la Superintendencia del Sistema Financiero a la Direccion General, sin embargo, debido a
que el FSV es sujeto excluido del ISR este gasto no incide en la declaracion del Impuesto sobre

la Renta.
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2.7 Provision por pérdidas de Activos Extraordinarios.
El Fondo Social para La Vivienda posee inventario de Activos Extraordinarios por los inmuebles que

recupera por la via Judicial o por Dacién en Pago, por lo que de acuerdo a La NCB-013"Norma de
Contabilizacion de Activos Extraordinarios de los bancos” y La Ley de Bancos en el Capitulo VI “Activos

Extraordinarios”, debe constituir provision por perdidas de activos extraordinarios.

2.7.1 Provision de Activos Extraordinarios
Esta provision se constituye por la tenencia de los inmuebles recuperados, que son parte del Inventario
de Activos Extraordinarios y estan disponibles para la venta, por lo que también se les deben constituir

Reserva para salvaguardarlos.

El articulo 2 de la Norma para la Contabilizacién de los Activos Extraordinarios, establece que el valor de
adquisicion sera el que decidan las partes contratantes y que este debe ser referenciado en el
instrumento notarial correspondiente y este valor servira para liquidar el total de adeudos del cliente.
Debido a lo descrito anteriormente el FSV tiene como politica interna registrar el inmueble recibido al valor
mas bajo entre el vallio y el valor extracontable (total adeudos); generalmente, el valor mas bajo es el
vallo practicado al inmueble.

Por ejemplo:

El FSV recibe un inmueble con un valtio de $ 8,470, y del cual se tiene un valor extracontable (total
adeudos) por $ 13,200 que incluye capital, intereses y seguros, es decir, se debe ajustar $ 4,730 del valor
extracontable para que dicho inmueble quede registrado en el balance al valor del valuo. El registro
contable al final del mes quedaria de la siguiente manera: cargo a la cuenta de gastos 83903002 Reserva
de Activos Extraordinarios y se abonara la cuenta 23199004 Recuperadas Normales por el valor de
$4,730. (Se hace referencia solamente al ajuste contable del valor extracontable, debido a que en este
momento solo se desea plantear el movimiento de la Provision por pérdida de Activos Extraordinarios y

no contabilizacion del Inmueble recibido).

2.7.1.1 Reporte para provision de activos extraordinarios consolidada
Este reporte muestra los activos consolidados por afio y es por un valor de $ 4,783,065.34 para el mes de
Diciembre de 2010.
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Ejemplo: Movimiento de Activo Extraordinario al 31/ene/2010

Reserva NCB-22

Activo Extraordinario:

25% Provision primer afio
Ajuste de Provision Anual
Ajuste Mensual de Provision

$ 15,500
$ 100,000
$ 25,000
$ 9,500
$ 79167

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

REPORTE PARA PROVISION POR PERDIDAS DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

DICIEMBRE DE 2010
REPORTE 032

Incluye el
movimiento
de Reserva
por $ 791.67

1993 1 $ 2,598.48 $ 2,598.48
1995 3 $ 3,710.57 $ 3,710.57
1996 4 $ 7,369.61 $ 7,369.61
1997 10 $ 20,486.77 $ 20,486.77
1998 15 $ 26,509.83 $ 26,509.83
1999 22 $ 37,347.20 $ 37,347.20
2000 17 $ 31,513.94 $ 31,513.94
2001 64 $ 143,652.06 $ 143,652.06
2002 136 $ 267,860.42 $ 267,860.42
2003 147 $ 279,860.42 $ 279,860.42
2004 167 $ 303,912.78 $ 303,912.78
2005 192 $ 391,744.35 $ 391,744.35
2006 124 $ 286,259.90 $ 286,259.90
2007 151 $ 412,930.87 $ 412,930.87
2008 285 $ 924,487.80 $ 878,263.41
2009 360 $ 1208,593.02 $ 966,874.4

2010 303 $ 1031,671.90 $ 722,170.33

TOTAL $ 5380,509.90 $ 4783,065.34

2.7.2.2. Constitucion de Reserva de Activos Extraordinarios.

Para efectos de Constitucion de Reserva el saldo en la cuenta contable es de $ 5,760,010.94 al 31de
diciembre de 2010 antes de aplicar reserva.

Con los datos proporcionados se procede al calculo de la Reserva, como se muestra a continuacion.
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RESERVA
Saldo de La Cuenta Contable 231.83-007 S 5760,010.94
Saldo Reserva por tenencia Segun REPORTE 032 S 4783,065.34
Reversion de Reserva S 976,945.60

Los $ 976, 945.60 representa una disminucion de reserva.

2.7.2.3 Registro Contable
RAMO DE OBRAS PUBLICAS
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
COMPROBANTE CONTABLE
En Délares
Tipo de Presupuesto : PRESUPUESTO ORDINARIO FECHA : 30/12/2010
No. Interno 1 03/0014 Registros de Ingresos AGRUP. OPERA: [03] - R. Especial
TIPO DE MOVIMIENTO : [02] - Ajustes PROYECTO : NO DEFINIDO
FTE. DE RECURSO : [ 1NO DEFINIDO
AREA DE GESTION : [4] APOYO AL DESARROLLO ECONOMICO
RESERVA DE SANEAMIENTO POR TENENCIA CORREPONDIENTE AL MES DE DICIEMBRE
DESCRIPCION : FECHA DE ACTUALIZACION:
DE 2010.
Exp.
CUENTA SICGE NOMBRE CUENTA Pre):xp F.F. C.R. PEP | C.P. | Mes DEBE HABER
23199007 RECUPERADAS NORMALES POR TENENCIA S 976,945.60
23199006 RECUPERADAS NORMALES - VOLUNTARIA S 976,945.60
TOTALES $ 976,945.60 $ 976,945.60
v Razonamiento del Registro: En este registro contable no se afecta el Gasto, debido a que al

final del mes como politica institucional se tiene que todo el inventario de inmuebles estara
cubierto al 100% en relacion a la provisién por pérdida de activos extraordinarios.

Base Técnica: Nota de Contabilidad Bancaria No.13 Normas para la contabilizacién de los
activos extraordinarios de los bancos, Capitulo Il Constitucién y Contabilizacién de Provisiones,
Art.10 Establece los criterios a considerar para la constitucién de Provision por Perdidas de
Activos extraordinarios

Base Legal: Segun lo establecido en el articulo 31 Otras Deducciones, literal 3 inciso primero de
la Ley de Impuesto sobre Renta, que se refiere a la constitucion de Reservas para Cuentas
Incobrables y la Reservas para Activos Extraordinarios, de acuerdo a la propuesta presentada
por la Superintendencia del Sistema Financiero a la Direcciéon General, sin embargo, debido a
que el FSV es sujeto excluido del ISR este gasto no incide en la declaracién del Impuesto sobre

la Renta.
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2.8 Informe Anual de Retenciones de Impuesto Sobre la Renta (F910) y Declaracion Anual de
Impuesto Sobre la Renta.

2.8.1 Informe Anual de Retenciones del Impuesto Sobre la Renta (F910) — Pagina 1
El FSV esta obligado a presentar de remitir el informe de retenciones que menciona el Cédigo Tributario
en su articulo 123.
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2.8.1 Informe Anual de Retenciones del Impuesto Sobre la Renta (F910) - Pagina 2
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2.8.2 Declaracion Anual de Impuesto Sobre la Renta (F11) — Pagina 1
El FSV esta obligado a presentar la Declaracion de Impuesto Sobre la Renta de acuerdo a lo dispuesto

en el articulo 100 del Cédigo Tributario.
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2.8.2 Declaracion Anual de Impuesto Sobre la Renta (F11) - Pagina 2
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2.8.2 Declaracion Anual de Impuesto Sobre la Renta (F11) - Estado de Resultados

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
ESTADO DE RENDIMIENTO ECONOMICO
DEL 1 DE ENERO DE 2010 AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010
EXPRESADOS EN DOLARES AMERICANOS

85 INGRESOS DE GESTION $  3963,815.26
855 INGRESOS FINANCIEROS Y OTROS $ 500,000.00
85507 INTERESES DE PRESTAMOS OTORGADOS
85507010001001  INTERESES POR PRESTAMOS HIPOTECARIOS VIGENTES 500,000.00
858 INGRESOS POR VENTAS DE BIENES Y SERVICIOS $ 95,000.00
85805 VENTA DE BIENES
85805099 VENTA DE BIENES DIVERSOS
85805099001 VENTAS F.S.V. 50,000.00
85807099006 COMISION POR COBRO DE PRIMAS DE SEGURO 45,000.00
859 INGRESOS POR ACTUALIZACIONES Y AJUSTES $  3368,815.26
85951 CORRECCION DE RECURSOS
85951002 SANEAMIENTO DE PRESTAMOS CAPITAL 3368,815.26
MENOS:
83 GASTOS DE GESTION $ 32,972.92
833 GASTOS EN PERSONAL $ 4,434.37
83303 REMUNERACIONES PERSONAL EVENTUAL
83303001 SUELDOS 4,434.37
834 GASTOS EN BIENES DE CONSUMO Y SERVICIOS $ 8,681.00
83405 PRODUCTOS DE PAPEL, CARTON E IMPRESOS
83405001 PRODUCTOS DE PAPEL Y CARTON 50.00
83419 MANTENIMIENTO Y REPARACION
83419001 MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES DE BIENES 125.00
83419002 MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES DE VEHICULOS 300.00
83423 OTROS SERVICIOS Y ARRENDAMIENTOS DIVERSOS
83423099 SERVICIOS GENERALES Y ARRENDAMIENTOS DIVERSOS
83423099003 DIVERSOS 100.00
83425 ARRENDAMIENTOS Y DERECHOS
83425002 DE BIENES INMUEBLES 845.00
83429 SERVICIOS TECNICOS Y PROFESIONALES
83429003 SERVICIOS JURIDICOS 1,300.00
83429004 SERVICIOS DE CONTABILIDAD Y AUDITORIA 2,500.00
83429099 CONSULTORIAS, ESTUDIOS E INVESTIGACIONES
83429099002 SERVICIOS DE CLASIFICADORAS DE RIESGO 3,461.00
836 GASTOS FINANCIEROS Y OTROS $ 13,846.15
83601 PRIMAS Y GASTOS POR SEGUROS Y COMISIONES
83601003 COMISIONES Y GASTOS BANCARIOS
83601003004 COMISION SERVICIOS COLECTORES 13,846.15
839 GASTOS DE ACTUALIZACIONES Y AJUSTES $ 6,011.40
83903 GASTOS POR PERDIDAS DE INVERSIONES
83903002 SANEAMIENTO DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS 6,011.40

LICDA. IRIS PORTILLO PORTILLO
GERENTE DE FINANZAS
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LIC. EFRAIN JOEL MAHUCA LOPEZ
JEFE AREA CONTABILIDAD

$  3930,842.34

LIC. JAVIER VENTURA HERNANDEZ

AUDITOR INTERNO
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
CONCLUSIONES

1. Dentro del universo de operaciones que realiza el Fondo Social para la Vivienda cobra
relevancia el objetivo de la institucion que es brindar una vivienda digna a las personas de
£sCcasos recursos, por lo tanto, se vuelve fundamental que el personal que participa de la Unidad
de Riesgo como del departamento de Contabilidad conozcan en toda su dimensién las fases y
procesos que de ello se derivan, ademas del tratamiento que se bebe aplicar tanto técnica, legal

y tributaria.

2. El Fondo Social se han cometido errores en la deducibilidad de Créditos Fiscales segun lo
establecido en el articulo 65 y 65-A de la Ley del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles
y a la Prestacion de Servicios, que se refieren a la Deducibilidad y No Deducibilidad de
Comprobantes de Crédito Fiscal, y mencionan que todos los gastos deben ser “destinados
exclusivamente a los fines del objeto, giro o actividad del contribuyente”y los servicios que no se
enmarquen y no cumplan con lo dispuesto en el articulo 65, “deberan documentarse por medio
de Factura”. Por citar algunos ejemplos se mencionan los siguientes: Materiales de limpieza,
Café, Agua Envasada y Uniformes del Personal, Vigilancia, Clasificadora de Riesgo, Desalojo de

desechos sélidos comunes.

3. Debido a que el FSV esté regulado y supervisado por la Direccion General de Contabilidad
Gubernamental esta obligado a aplicar toda la normativa técnica y contable pronunciada por esta
entidad y al mismo tiempo, también es supervisado y controlado por la Superintendencia del
Sistema Financiero en la parte crediticia y normativa técnica contable bancaria, debido a esta
situacion el FSV debe de reexpresar los estados financieros gubernamentales en estados
financieros bancarios, de tal manera de cumplir con las regulaciones de ambas entidades de

control.

4. El FSV es un sujeto pasivo como lo establece en el articulo 20 de la Ley del Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios, debido a su calidad de
contribuyente se encuentra obligado a cumplir las disposiciones formales y sustantivas de esta
Ley, sin embargo, para efectos de la Ley del Impuesto Sobre la Renta es totalmente diferente,
debido a que el FSV es una instituciéon autbnoma, de DERECHO PUBLICO, creada por decreto

legislativo y con fondos del Estado, se convierte en un sujeto excluido del pago del impuesto de
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acuerdo al articulo 6 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, es decir, que el FSV no es sujeto
obligado al pago del Impuesto Sobre la Renta y de acuerdo a la reciente circular DGIl numero
002/2011 de fecha 18 de febrero de 2011 publicado en la pagina web del Ministerio de Hacienda,
también queda liberado de la obligacion formal de presentar declaracién del Impuesto Sobre la
Renta por ser un organismo de Derecho Piblico al igual que los Organos del Estado,

Organismos Internacionales y Municipalidades.

5. El reporte que sirve para la determinacion y constitucién de Reservas de Saneamiento para los
Activos de Riesgo Crediticio, de acuerdo a la Norma para Clasificar los Activos de Riesgo
Crediticio y Constituir las Reservas de Saneamiento (NCB-022) es calculado por la unidad
Riesgos de la Institucion, sin embargo, en el reporte emitido no se hace referencia al monto
consolidado de las garantias que amparan dichos créditos segun se establece en el articulo 15

de la norma.
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RECOMENDACIONES

1. Se recomienda que la institucidon cree una “politica de informacién interna” que tenga como
objetivo difundir a todo el personal que se ve involucrado en el otorgamiento de créditos y
registro contables correspondientes, instructivos, resoluciones, decretos que sean dirigidos por la
Administracion Tributaria al Fondo Social para la Vivienda u otras instituciones anélogas, de
manera que el personal se involucre y conozcan en toda su dimension el efecto que surten
contable y tributariamente los procesos ejecutados. Otra alternativa seria brindar capacitaciones
programadas de materia técnica y tributaria para robustezca el conocimiento y la calidad

profesional de los empleados de los departamentos que participan de los procesos.

2. Se recomienda dar cumplimiento a los criterios de deducibilidad de Créditos Fiscales por
servicios y bienes adquiridos de terceros, tal cual se enuncian en los articulos 65 y 65-A de la
Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios, en sentido
de que cada erogacion documentada por medio de Crédito Fiscal debe estar ‘destinados
exclusivamente a la realizacién del objeto, giro o actividad del contribuyente”, con lo cual podra
evitar posibles modificaciones y pago en las declaraciones de IVA en el momento que la DGl
realice una auditoria fiscal. Ademas, se debe determinar todas aquellas operaciones que estan
directamente relacionadas con los ingresos afectos (comisién de aseguradora) para establecer
los Créditos Fiscales a Deducirse relacionados con dichos ingresos, de tal manera, que el resto

de erogaciones realizadas deban documentarse por medio de Factura de Consumidor Final.

3. Se recomendacion al FSV a que este actualizando continuamente a su personal de acuerdo a
los cambios técnicos y legales aplicados por la  Direccion General de Contabilidad
Gubernamental y la Superintendencia del Sistema Financieros a fin de respetar los criterios
aplicados por ambas entidades en relacion al desarrollo cotidiano de las principales operaciones

que realiza la institucion.

4. Se recomienda a la institucion que de acuerdo a circular DGII numero 002/2011 de fecha 18 de
febrero de 2011 que trata de la liberacion de presentar declaracion de impuesto sobre la renta
para los Organos de Gobiemo, otros Organos del Estado, Organismos Internacionales de
derecho publico y Municipalidades, a realizar las consultas y tramites respectivos ante la citada

direccion, a efecto de apegarse a este nuevo lineamiento y liberarse de presentar la declaracién
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de Impuesto Sobre la Renta por ser sujeto excluido de dicho impuesto tal y como lo menciona

esta circular.

5. Si bien es cierto que el Fondo Social para la Vivienda cumple con el calculo y registro de las
reservas de saneamiento que establece en la Norma para Clasificar los Activos de Riesgo
Crediticio y Constituir las Reservas de Saneamiento (NCB-022), este informe que emite la
unidad de Riesgos del FSV puede ser mejorado, adicionando una columna que refleje el monto
de las garantias que respaldan los créditos hipotecarios que menciona la misma norma en el
articulo 15, de esta manera se puede analizar mejor la informacién, el célculo y registro de

reservas determinadas y dar cumplimiento exacto de lo que dicta la normativa técnica contable.

6. Se recomienda al Fondo Social para la Vivienda proporcionar este documento al personal de la
Unidad de Riesgos y Contabilidad, para tener un nivel mayor de alcance de los procesos y
conocer de los criterios técnicos de las normativas contables y su incidencia fiscal. Al mismo
tiempo, que sea proporcionado podra entregar una copia de este documento de investigacion al
gremio de profesionales de contaduria publica que participan en el concurso de licitacion publica
para obtener los servicios de auditoria financiera y fiscal y los demas servicios relacionados de
la profesion contable; para que se apoyen en este documento, el cual les ayudard y orientara a
poseer una vista panoramica de la principales operaciones desarrolla el FSV y su aplicacion
contable y tributaria, de tal manera que sirva de insumo para preparar una competitiva oferta de

servicios.
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Universidad de El Salvador
Facultad de Ciencias Econémicas
Escuela de Contaduria Pablica

ENTREVISTA PARA CONOCIMIENTO DE LAS OPERACIONES CONTABLES Y TRIBUTARIAS QUE
REALIZA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA.

Objetivo: Conocer el tratamiento contable y tributario que aplica el departamento de contabilidad

en las operaciones relacionadas con los impuestos de IVA, Impuesto sobre Ia Renta y Reservas de
Saneamiento.

Indicaciones: Marque con una X en el espacio que se encuentra a la derecha de las opciones que
se plantean o responda de a la pregunta formulada.
1. Se deduce los comprobantes de crédito fiscal en el libro de compras en concepto de:
Material de Limpieza_¥_ Servicios de Honorarios de Abogados por Escrituracién _F_Acha& il
Papelerfay Utiles_ X Agua Embazada_X psssmde?
Consumode Café__ X Uniformes del Personal_X___

2. (lainstitucidén posee ingresos por operaciones exentas y gravadas para efectos del Impuesto
a la transferencia de bienes muebles y la prestacién de servicios? Si_ X No___

3. Mencione tres ingresos por operaciones exentas y tres ingresos por operaciones gravadas
Exentas Gravadas
Irdensses de ?ﬂd’wf Comvition pov [ecavedacim da.
Cuetss da Proctames  ( Cia Ciges )

4. ¢Aplica en el FSV por las operaciones exentas y gravadas, el cdlculo de la proporcionalidad de
conformidad al articulo 66 de la ley del Impuesto a la transferencia de bienes muebles y la
prestacion de servicios? SI_L No___

5. ¢Declaray entera pago a cuenta por los ingresos de operaciones gravadas? Si___ No X
Comentario:
{)u\'( {Q QXN CiéN (1!\/\1\’0" CJ( :I\’V}[)VCS&J 5/ fZA
7 4 4
(ex FSV .




6. ¢lainstitucidn entrega Comprobantes de Retencién por los servicios profesionales recibidos,
como lo indica el articulo de la ley de impuesto sobre la renta? Si_ X No___
Comentarilos:

7. Al realizar subastas de bienes muebles como: Vehiculos, Lotes de Equipo de Oficina, etc. ¢Se
declara en el formulario de Ganancia o Pérdida de Capital el resultado de estas operaciones?
siX No___

8. ({la institucién efectta el cdlculo de Reservas de Saneamiento de conformidad a la NCB-02,
“Normas para clasificar los activos de riesgo crediticio y constituir las reservas d
saneamiento”?. Si X No___

9. Que campos contiene en el reporte de Reservas de Saneamiento que utiliza:

Encabezado_ X _

Categorfas __ X

Porcentaje de reservas_ X
Capital_X__

Intereses_X

Monto de garantfas_x

Monto de célculo de Reserva_%
Firmas_M..

‘Muchas gracias por sus respuestas”

29fo3)

¥

Fecha de Entrevista Nombre y Firma del Entrevistado



B) ESTADOS FINANCIEROS
BANCARIOS
Y
GUBERNAMENTALES



Estados Financieros

Bancarios



FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
BALANCE DE SITUACION AL 30 DE SEFTIEMERE DE 2010

arme En DOLAR
CTIV0 PASTVO
DISPONIBILIDADES i 37.035,827.67  CUENTAS PR PAGAR i 6,625,048.45
Ak ' 4,700.00 DEPOSITOS DE TERCEROS ! 3,432,492.80
BARDDS ] 11,081,127.67 ACREEDORES MONETARIOS ! 3,193,355.65
DEFOSITOS A PLAZD 4 25,970,000.00
TITULOS VALORES ' 249,819,702.84
CUENTAS POR COBRAR ¥ 4,803,923.41 CERTIFICAROS DE INVERSION FSV ! 249,819,702.86
ANTICIPOS DE FONDS ¥ 2,308,146.76
RESERW: SAEANNTD.FRING SEGRO L 1,062,701.40) PRESTANDS ]
DEUDIRES MOMETARIOS s 3,558,478.05 FINWCIANIENTD INTERNOD i 0.00
INERSINES ¥ 4,447,851.86  DEPOSITOS i 274,435,853, 56
INVERSIONES PERANENTES | 1,922,%5.71 TEFOSITOS DE PERSINALES NATLRALES s 274,435,853.5%
FRESTANOS A ENPRESAS PRIVAIAS FIWNCIERAS H 430,400.58
EXISTENCIAS [E COMSUNO ' 108,397.10 COTIZACIONES QSFER0-PATRINALES ) 273,4%9,70.62
INRERCES PARA LA VENTA i 20,796,470.21 INTERESES S/00TIZ.0BRERD-PATRONALES § 976,082.94
ROVAS. SANNTDL ACTIVDS EXTRAGRD. L 18,810,001.74)
PROVISIONES | 6,548,090.08
PRESTAMIS METD ] 684,944,453.15 PREIVD LABORAL ! 308,848.25
CARTERA VIGENTE ¥ 705,121,404.14 FROVISION P/PRESTACIONES LABORALES | 1,22,838.75
CARTERA VENCIDA f 96,205,145.01 PROVISION PoRs DFRAESTRUCTIRA ! 5,026,383.08
CARTERA EN EJECUCTON ¥ 8,043,343.67
RSVA.SANTTD.CAPTTAL L 26,800,771.35) OTROS PASIVOS i 260,479.13
RSVA.F/CORR.DE C4PITAL VENCTIO f( 97,315,637.46) AOREETCRES MOETARIOS POR PAGR s 260,479.13
RSWA.P/LREBITOS DIFICIL INSORIPCION L 942,672.77)
PRESTANDS PERSONALES (NETOS) s 23,62.11 PATRIMONIO Y RESERWAS
TERFENDS C/PRIFESA [€ VENTA s 21,182.36 PATRINNID 4 6,435,428.57
RSVA. TERRENDS C/PROPESA 1€ WENTA LI 21,162.36) SEGUND0 APORTE § 6,635,428.57
ACTIVO FL3D i 3,78,24.60  RESERWS i 175,733, 205.41
BIENES DEPRECIARLES I 4,641,232.31 SUPERAWIT DEL EJERCICID ANTERIOR s 0.00
RSWA.DE DEPRECTACION ACTIVD LI 2,649 ,871.54) RESULTADO DEL EXERCICIO CORRIENTE ¥ 16,684,990.22
BIENES WD DEFRELIAMES ¥ 1,774,19.78 SUPERAVIT POR REVALLWCTON ’ 827,905.04
DEREDDS DE PROPIEIVG INTANGIELE 1 530,%4.23
AERTIZACIONES ACIMILANG s 537,712.18)
ITROS ACTIVOS ¥ 2,601,72.63
PRESTAADS A EPFRESAS PUBICAS s 2,002.90
PROV. FREST, EXP. PURLICAS f( 2,042.40)
INVERSIONES EN FROYECTDS Y PROGRANGS s 2,925,382.%
APLICACION DMERS,PURLICHS FIRTALDNTO. LI 1,184,149.18)
INERSINES INTAMGIBLES ¥ 940,509.35
SERRDS PAGADDS P/ANTICIFAD) 1 640, 509.35
e AT s 737,52,003.32 TOTAL DE PRSIVD, PATRINONID Y RESEWWAS 1 737,992,003.32
—_——————————— —_—————
CUENTAS DE ORDEN $ 141,285,788.91 CUENTAS DE ORDEN POR CONTRA s 141,285,788.91
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FOMDO SOCTAL. PARA LA VIVIEMDG
ESTADD DE RESULTADDS INST.2010 «~ ENM DOLAR
DEL. 1 DE ENERD DE 2010 Al. 30 DE SEPTIEMBEFRE DE 2010

INGRESDS DE OPERACTON
FINMNCIEROS
INTERESES SOBRE DEPOSITOS BANCARIOS
INTERESES POR PRESTAMOS
INTERESES POR TITULOS WALORES
VENTA DE BIEMES Y SERVICIOS
TERRENODS Y VIVIENDAS (NETD)
SERVICIOS (SEGUROS)
OTROS INGRESOS
AJUSTE DE EJERCICIOS ANTERIORES
HNENDS :

GASTOS DE OPERACION

FINNCTERDS
INTERESES,,COMISIONES Y OTRDS SOBRE PRESTAMOS
INTERESES,COMISIONES Y OTROS TITULOS VALORES
INTERESES SOERE DEFOSITOS DE COTIZACIONES
COMISIONES A FAVOR DEL 1.5.5.S.
INPUESTOS (Iva)
OTROS GASTOS FIMANCIEROS

SANEAMIENTD DE PRESTAMOS (NETD)

ADMINISTRATIVIS
SALARIOS Y OTRAS REMMERACIONES
COMPRAS Y MAGUINARIAS Y EQUIPOS
TRANSFERENCIAS OTORGADAS
DEPRECIACION Y AMORTIZACIONES
GASTOS DE BIENES DE CONSUMD Y SERVICIOS

SANEANMIENTD DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

AJUSTES DE EJERCICIDS ANTERIDRES

RESULTADO DEL EJERCICIO CORRIENTE (SUPERAVIT)

NCB-0Z22 $  2,679,876.10
RSWA.P/C CAP.V ¢ 15,300,000.00

4 17,979,876.10

A

879,675.85
45,138,936.25
119,356.88

2,149,870.54
4§52,493.18

W W W owmow

e oW e W

7,287.05
8,35,461.48
984, 832,71
20.28
389,981.32
425,253.38

6,151,808.67
31,178.25
8,729.%
811,115.5
4,096,362.94

v 56,796,456.76
$ 45,137,968.98
' 2,622,363.72
' 7,804,816.78
% 231,307.2%
1 40,111
1 10,164,036.22
$ 17,979,876.10
[ 11,099,194.86
' 860,590.78
$ 7,348.56
s 16,684,990.22

Informe Enitido el 0B/10/1C  a las 18:47:18
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Estados Financieros

Gubernamentales
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INGRESIS 1€ GESTION §OA3,202,240.2
INGRESOS FINWCIERDS ¥ MRS 1 %,13,%8.%
INGESIS PR TRAFDONCTAS CORRIENTES RECIRING ] 26,76, 2
INGRESDS POR VENTAS € FIDES ¥ SRICIos 1 7,496,9%40.0%
INFESTS POR ACTURLIZACTONS ¥ ANSTES 1 9,500,48.01

W68 € GESTIN §O&,57,2%.04
(6105 1€ IMERSIONS PUBLICAS ] 28,64.2
GETIS EN PERSING 1 6,150,008.47
GASTOS EN BIENES 1€ CONSUMD Y SERWICICS 1 3,828,260.3%
6108 DX BIENES OWITALIZARES ] N,18.2
GASTOS FINWCIERDS ¥ OTROS 19,266,086, 39
GASTDS EN TRANSFERENCIAS DTCRGADSS 11,299,019
COSTOS DE VENTAS Y DARSDS CALOULAROS 1 23,790,514.0%
I CTULIZACIDES Y AXSTES 1 2,000,619.81

(SUPERWIT) 14,608, 9%0.2
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C) CIRCULAR No. 002/2011
DE LA DIRECCION
GENERAL DE IMPUESTOS
INTERNOS



Ministerio de Haclenda

% o
) o

Ministerio de Haclenda
Direceién General de Impuestos Internos

DIRECCION GENERAL DE IMPUESTOS INTERNOS
CIRCULAR N° 002/2011

San Salvador, 18 de Febrero de 2011

Asunto: Libérese de la obligacién de
presentar declaracién de Impuesto sobre
la Renta a los érganos de gobierno, otros
Organos  del  Estado, organismos
internacionales de derecho pdblico y
municipalidades.

I. OBJETO:

|
La presente Circular tiene como objeto establecer que los Organos Legislativo,
Ejecutivo, Judicial, otros Organos del Estado, Organismos Internacionales de Derecho
Piblico y Municipalidades, que se encuentran excluidos de la obligacién de pago del
Impuesto sobre la Renta, no estan obligadas a presentar la declaracién del referido
impuesto, por su condicién de sujetos excluidos y por la naturaleza de sus funciones,

I1.- FUNDAMENTO LEGAL:

Esta Circular tiene su fundamento en el literal d) del articulo 6 de la Ley Orgénica de
la Direccién General de Impuestos Internos, literal ) e inciso séptimo del articulo 3 y
artfculo 100, ambos del Cadigo Tributario,

111.- ALCANCE:

Quedan sujetos a la presente Circular todos los érganos de gobierno, otros Organos
del Estado, Organismos Internacionales de Derecho Pablico y las Municipalidades.

IV.- LINEAMIENTOS

En atenci6n a lo dispuesto en el articulo 100 del Cédigo Tributario, que reconoce la
obligacién de los sujetos pasivos excluidos del pago del Impuesto sobre la Renta de
presentar la declaracién correspondiente, es pertinente establecer, que los Organos
Legislativo, Ejecutivo, Judicial, otros Organos del Estado, Organismos Internacionales
de Derecho Pablico y las Municipalidades, no les aplica la obligacién contenida en el
articulo 100 del Cédigo Tributario, ya que las mencionadas entidades estan

DIAGONAL CENTROAMERICA ¥ AVE, ALVARASO, CONDOMINIO TRES TORRES, 8.5, TEL. CONM.: (S03) 2244-3000
CERTIFICADA BAJO LAS NORMAS 1S0 9001 POR LA ASUCIACION ESPAROLA DE NORMALIZACION Y CERTIFICACION




organizadas para la consecucién de la justicia, de la seguridad juridica y del bien
comiin, conforme a lo establecido en la Constitucién de la Republica y ademds, por la
misma funcién pablica que desarrollan, encontrandose excluidas por ley de la
obligacién de pago del Impuesto sobre la Renta y existen las instituciones
especializadas que ejercen el correspondiente control de sus funciones.

A efecto de dar cumplimiento a las disposiciones de la presente circular, el
Departamento de Cuenta Corriente y Control Tributario de esta Direccién General,
deberad realizar los ajustes pertinentes en las cuentas corrientes de las diversas
entidades sujetas a las disposiciones de este documento, ello, con el propésito de
normalizar la situacion tributaria de dichos Organismos.

) @

Carmen Elena Pineda Colorado
Directora General de Impuestos Internos
Ministerio de Hacienda



D) RENDICION DE
CUENTAS DEL FONDO
SOCIAL PARA LA
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Audiencia Piblica para la
RENDICION DE CUENTAS DEL

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

GESTION JUNIO 2009- MAYO 2010
Presenta: Lic. José Tomas Chévez Ruiz
Presidente y Director Ejecutivo
San Salvador, Julio 7 de 2010

CONTENIDO

ANTECEDENTES: MARCO JURIDICO Y CONSTITUCIONAL

DIAGNOSTICO INSTITUCIONAL: COMO SE ENCONTRO LA
ENTIDAD EN JUNIO DE 2009

PLAN DE TRABAJO 2010-2014

RESULTADOS DEL PRIMER ANO DE GESTION

PROYECCIONES 2010-2011

PREGUNTAS Y COMENTARIOS

SEGUIMIENTO




ANTECEDENTES

MARCO JURIDICO Y CONSTITUCIONAL

M Constitucién de la Republica de El Salvador: Art, 119.- “Se declara de Interés social la
construccién de viviendas. El Estado procurard que el mayor numero de familias
salvadorefias lleguen a ser propletarias de su vivienda. ...."

Ley del Fondo Soclal para la Vivienda: Art. 3 .- El Fondo tendrd por objeto contribuir a la
solucién del problema habitacional de los trabajadores, proporciondndoles los medios
adecuados para la adquisicion de viviendas comodas, higiénicas y seguras.

Déficit habitacional, de acuerdo al VI Censo de Poblacién y V de Vivienda 2007, Publicado
en Abril de 2008:
*  Déficit Total: 360,301
Déficit Cuantitativo: 44,383
. Déficit Cualitativo: 315,918

Ly

1. DIAGNOSTICO INSTITUCIONAL

Cémo se encontrd la entidad en Junio 2009?




ESTADOS FINANCIEROS

En millones de USS

CUENTAS DE ORDEN
PASIVO
CUENTAS POR PAGAR

TITULOS VALORES
DEPOSITOS DE COTIZANTES
PROVISIONES

OTROS PASIVOS

PATRIMONIO ESTATAL
PATRIMONIO
SUPERAVIT POR REVALUACION
RESERVAS

RESULTADO DEL EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIO ESTATAL
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

CUENTAS DE ORDEN POR CONTRA




"~ PRESUPUESTO

EJECUTADO Y DISPONIBLE
En millones de USS

$8.10 $337 $302
$ 1081 $a2 $254
$2037 §$8.49 $8.02
§525 $219 $270 $256
$4.85 §18d $023 §a82
$7202 $3001 $3297 109.67% §39.06

AMORTZ. ENDEUD. PUBLICO 3ii $6.36 $6.36 100.00% i'i
H 59.23 % del Presupuesto total H

SOLUCIONES HABITACIONALES
ENERO-MAYO 2009

Montos en millones de $




CREDITOS OTORGADOS
ENERO-MAYO 2009

Montos en millones de $

ADQUISICION DE VIVIENDA 1600 | $2886 | 1645 | s2715 54 $171 | ses2en | 10628m

Vivienda Nueva 324 S92 475 $1013 131 -5090 T2.87% 91.13%
Vivienda Usada 1355 $1563 1170 S17.02 185 $2.60 11581% | 11529%
ACTIVOS EXTRAORDINARIOS 665 $491 500 $3.30 165 $161 133.00% | 148.79%
OTRAS LINEAS 287 $3.81 355 $3.43 -63 $0.38 $0.85% | 111.08%
TOTAL 2,651 FIS 37.58 2,500 $3388 151 $3.70 106.04% | 110.91%

NUMERO

Meta total 2009: 6,600 créditos por $96.7 millones,

N  PARTICIPACION DE MERCADO

Puate St pors e Yrints Al 31 de Mayo 2009
FSV 120,256 59.2 3
SCOTIABANK 25,454 12.56% 5829 48 26.60%
AGRICOLA 17,743 8.74% $450.76 14.46%
CITIBANK DE EL SALVADOR, S.A_ 1/ 12,484 6.15% $396.68 12.72%
HSBC 7,065 3,48% S184.33 5.91%
AMERICA CENTRAL 5,101 2.51% $246.86 7.92%
OTROS 14,899 7.33% 5113.66 3.65%

TOTAL 203042 100.00% $3,118.29 100.00% |

NUMERO AMERICA MONTO

CTBANKDE  AMERICA  OTROS
ELSALVADOR, CENTRAL

SA 25
;'::: 619% FSV _=
AONICOLA 28.75% II
L7
SCOTIABANK
12.56%

OTHOS INCLUYE Bantu Mpotecasa, Banco Promarca Fest Commenial Bark, GAT Contrntal, Cland Formento
Fuenin Supetimlndenca de Soteme Financmrn y Gom de Celditon F5Y
. fn g5 4 Senin g s & snco Cuncaén de £ Sabvadoe § 4y Bancs Ung. & &
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TOTAL EMPLEADOS: 380

Foadn Sted oty b

Escasa oferta de vivienda en el mercado nacional, para el segmento que atiende el FSV, seguin
Inventario de Proyectos iniciados a marzo 2009 actualizado en junio 2009: Del total de 1,839
viviendas de la oferta potencial disponible, Gnicamente 758 se encontraban con un avance del
75% en su construccion,

Limitada participacidn de la banca en el financiamiento para la construccién de proyectos
habitaclonales: Disminucién de aproximadamente un 10% en el crédito para construcclon de
vivienda reportado por el sistema financiero para 2009 con respecto a 2008,

Impacto de la crisis en la situacion de empleo/desempleo de clientes actuales y potenciales y
reduccién de remesas, derlvando en deterioro en la capacidad crediticia: Disminucién de
aproximadamente 17,500 empleos de Enero a Diciembre de 2009, segin base de datos del
ISSS.

Dificultad para la obtencién de recursos financleros adicionales en condiciones favorables,
para el otorgamiento de créditos. Desde septiembre de 2006, se modifica la Ley de Ahorro
para Pensiones, elimindndose la obligatoriedad de los Fondos de Pensiones de invertir en
titulos valores emitidos por el FSV, bajo condiciones favorables (TIBP a 180 dias + 1%),

Incremento de problemas de seguridad en algunas urbanizaciones con clientes activos,




PRINCIPALES PROBLEMAS

indice de morosidad en la cartera hipotecaria de 13.68% al 31 de mayo de 2009 por la atencién
de un segmento poblacional vulnerable.

2,489 activos extraordinarios (viviendas recuperadas) por un monto de $24.2 millones y una
reserva de saneamiento del 100% (524.2 millones).

Pérdidas muy considerables en la venta de Activos Extraordinarios con un promedio de hasta el
30% de su valor contable.

Fluctuacién de la tasa de interés pasiva y su impacto en el costo de los recursos y margen
financiero, limitando la variacion de las tasas activas. Tasa de interés pagada a inversionistas
(AFP’s) por titulos valores (TIBP a 180 dias + 13%) ajustable trimestralmente en funcién del
mercado mientras que la Tasa de Interés activa aplicada a los préstamos vigentes es
practicamente fija.

Caso “Verificacion de denuncia de 4 clientes del FSV, relacionados con el proceso de
otorgamiento de Créditos” presentado por la Unidad de Auditoria Interna del FSV, conocido y
verificado por la Corte de Cuentas de |a Republica y denuncia presentada ante la Fiscalia General
de la Republica, a fin de que deduzcan posibles responsabilidades penales en estos créditos
otorgados en 2007-2008, en cuyo tramite se presentaron irregularidades en alguna de la
documentacién presentada por los clientes/vendedor y en los valios realizados.

PRINCIPALES FORTALEZAS

#onde Seviat pore be 4 b a—
Cembuads orf
* Garantia implicita del Estado. Setmrss dr Geston e b Lot

* Amplia y reconocida experiencia en la colocacién de créditos .
hipotecarios de largo plazo a sectores de menores ingresos, ==
administrando la mayor cartera hipotecaria del pais.

* Recurso Humano con experiencia en la operatividad de la
Institucién y debidamente capacitado.

* Institucion certificada bajo la Norma ISO 9001:2008 en todos PRSI

sus procesos y con Sistema de documentacién normativa F '

implementado. :"':. A

* Ejecucion de un programa de mejora continua en los tiempos de SR SRR
atencion y de respuesta a los usuarios. ==

* Sanidad de los Estados Financieros, confirmado por auditores . St
externos. —

« Suficiencia Patrimonial y presupuestaria, para el mantenimiento e e
y sostenibilidad de la operatividad institucional. = s




PRINCIPALES FORTALEZAS

* Fortalecimiento Institucional y financiero, mediante plan de
modernizacién impulsado en el marco del Préstamo de Vivienda
GOES-BID.

Planes de trabajo definidos, cuantificados y en ejecucién,
debidamente monitoreados.

Suficiencia de informacién para la toma de decisiones.
Equipamiento fisico y tecnolégico adecuado y actualizado.
Politica de reservas de saneamiento de cartera hipotecaria y activos

extraordinarios. FitchRatings

Supervisién y Fiscallzacién: Institucién ampliamente supervisada y Emisiones: A +
fiscalizada, principalmente por Corte de Cuentas de la Republica, 9 S
Superintendencia del Sistema Financiero, Superintendencia de Emisor: A
Valores, Superintendencia de Pensiones, Direccién General de
Contabilidad Gubernamental del Ministerio de Hacienda, Auditoria EJuliMMl g
Externa y Fiscal, Consejo de Vigilancia, Auditoria Interna . v
Seyficsdors 3¢ Rego

Clasificacion de Riesgos: El FSV es evaluado trimestralmente por dos Emisiones: A

Clasificadoras de riesgos, por ser emisor en Bolsa de Valores y por sus EHIIIEI' Ea'
emisiones.

PLAN DE TRABAJO
2010-2014




PRINCIPALES POLITICAS 2010-2014

* Privilegiar la orlentacién de la inversion (80%) hacia las familias de mds bajos ingresos (hasta
4 salarios minimos).

* Mantener las mejores condiciones crediticias para el financiamiento de los diferentes destinos
de créditos en funcién del costo de los recursos y de forma sostenible.

* Desarrollar y consolidar el Programa de Proyeccidn Soclal con Politica Crediticia en
condiciones favorables para familias vulnerables, de escasos recursos, a través de la venta de
activos extraordinarios del FSV.

* Precalificar y calificar los proyectos habitacionales a ser financiados por el FSV.,

* Supervisar la ejecucién de los Proyectos Habitaclonales para que las familias adquieran
viviendas dignas y seguras.

* Ffomentar la estabilidad laboral del recurso humano de la institucién manteniendo
permanente vigilancia del correcto desempeio del mismo.

* Velar por la mejora continua de los procesos claves institucionales para asegurar la
satisfaccién de nuestros clientes.

* Mejoras tecnoldgicas para eficientar los procesos y el servicio al cliente.

|

Otorgamiento de 35,000 créditos por $646.6 millones aproximadamente durante el
quinquenio, asi:
* 20,663 créditos por $479.5 millones para adquisicién de Vivienda Nueva, siendo el 91% en
nimero de créditos y el 80% en monto, orientado a usuarios con ingresos de hasta 4 SM.
* 18,750 viviendas por un monto de $384.3 millones financiadas dentro del Programa “Casa
para Todos” impulsado por el Gobierno de la Republica.
* Colocacién de 6,880 activos extraordinarios por un monto de $50.9 millones; de los cuales
aproximadamente el 50% serdn canalizados a través del Programa de Proyeccién Soclal.

DITOS CON DESEMBOLSO 27 80% 593.4 92%
VIVIENDA NUEVA 77% 83%

. MayoradSMm 1,913 A
: [VIVIENDA USADA sosa | 25% $985 17%
| OTRAS LINEAS 1137 a% $15. 3%
CREDITOS SIN DESEMBOLSO 2,116 $53.2 8%
ACTIVOS EXTRAORDINARIOS 6,880 ) 7% $50.9 96%
Fl | 3% 3 a%




PRINCIPALES PROYECTOS 2010-2014 4

Tondn Seatal pars b Vi bads

* Establecimiento de nuevas politicas de administracién de crédito con enfoque social, para
deudores con créditos en mora, facilitando que las familias mantengan la propiedad de su
vivienda (reduccién de daciones en pago) al poner sus préstamos al dia, mejorando con
ello la sanidad de la cartera hipotecarla.

*  Continuar mejorando los procesos Institucionales, orlentados a la atencién de las
necesidades y expectativas de los clientes, bajo los requisitos de la Norma ISO 9001:2008,
para mantener al FSV como una institucién auto sostenible con capacidad de respuesta
ante la demanda de vivienda de las familias de menores ingresos.

*  Construccién del nuevo edificio administrativo para recursos logisticos, comedor del
‘ personal y archivo general del FSV.

OTROS PROYECTOS Y

| Hf1B METAS IMPORTANTES 2010-2014

COMPROMISOS CON LA TRANSPARENCIA Y PREVENCION DE LA CORRUPCION:

Impulsar una Politica de Transparencia Institucional que contemple:
— Rendicién de cuentas permanente
~ Participacién cludadana
—~ Acceso a la Informacién
-~ Definicién de reglas claras

Incluyendo, entre otras medidas:

‘ - Implementacién de la Oficina de Informacién y Respuesta (OIR)
- Actualizacién sitio web, redes soclales.
~ Revisién y mejora continta de los procesos y sus controles para mejorar los tiempos de
respuesta .

— Medicion de la Satisfaccion del cliente (Encuesta, quejas y reclamos, sugerencias, etc.)

~ Revisién y mejora continta de los procesos de compra bajo la LACAP y de los requisitos y
condiciones de participacion en estos procesos.

—~ Revisién y mejora continda de los procesos de reclutamiento y seleccién del personal,

-~ Capacitacion del personal del FSV en valores Institucionales; prohibiciones, deberes de la
I Ley de Etica y Reglamento Interno de Trabajo.




Con la ejecucion de los proyectos planificados para el quinquenio 2010-2014, antes
explicados, el FSV espera cumplir los siguientes compromisos:

* Soluclén del problema habitacional de 35,000 familias y 147,000 salvadorefos (4.2 por
familia).

* Disminucién de aproximadamente el 60% del déficit cuantitativo (44,383) registrado en el VI
Censo de Poblacién y V de Vivienda, realizado en 2007, mediante el otorgamiento de 26,747
créditos para adquisicidn de vivienda.

* Orientacion del 45% del total de créditos para atender a mujeres.
* 37,500 soluciones a familias con créditos en mora aplicando nuevas politicas de cobro.

* Contar con una Institucion fortalecida y auto sostenible que facilite y asegure el acceso al
crédito a familias de menores recursos econémicos que necesitan solucionar su problema de
vivienda.

* Brindar servicios mas eficientes a los usuarios del FSV en cuanto a: tiempos de respuesta y
estar méas cerca de |a gente.

RESULTADOS DEL PRIMER ANO
DE GESTION




ESTADOS FINANCIEROS

En millones de USS

DISPONIBILIDADES $ 6275 8.5% $ 4044 S 5%
CUENTAS POR COBRAR 5 5.36 0.7% 3 4.67 0.6%
INVERSIONES [ 9.99 1.3% s 7.62 1.0%
PRESTAMOS Y DESCUENTOS [neto) $ 65697 |  86.0% $ 679.26 | 020%
ACTIVO FIIO [ 3.96 0.5% $ 402 0.5%
OTROS ACTIVOS $ 36 0 3% 67 0.4%
~ TOTALACTIVO $ 100.0%
CUENTAS DE ORDEN S 103 95 3
PASIVO
CUENTAS POR PAGAR $ 687 0.9% s 12 0%
PRESTAMOS $ 2,30 0.3% s 0.35 0.0%
TITULOS VALORES $ 27016 | 36.4% $ 26614 | 345%
DEPOSITOS DE COTIZANTES § 28291 36.2% $ 27636 | 374%
PROVISIONES $ 3.61 0.5% s 584 0.8%
OTROS PASIVOS s 0.58 0 1% $ 60 0. 1%
[OTAL PASIVO 3 : 76.4% !! @ E
PATRIMONIO ESTATAL
PATRIMONIO $ 6.64 0.0% $ 6.64 0.9%
SUPERAVIT POR REVALUACION 3 3.20 0.4% 3 0.83 0.1%
RESERVAS $ 15633 21.0% $§ 17673 23 8%
RESULTADO DEL EJERCICIO $ 9.79 1.3% $ 986 1.3%
 YOTAL PATRIMONIO ESTATAL $ 17495 ’
| TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO | 100.0% |
CUENTAS DE ORDEN POR CONTRA § 10305 $ 14143
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ESTADOS FINANCIEROS

En millones de US$

Fonin Sl pard e Ve

INGRESOS

FINANCIEROS

VENTA DE BIENES Y SERVICIOS

OTROS INGRESOS

AJUSTES DE EJERCICIOS ANTERIORES

GASTOS

FINANCIEROS

SANEAMIENTO DE PRESTAMOS (NETO)

ADMINISTRATIVOS

SANEAMIENTO DE ACTIVOS EXTRAORDL

AJUSTES DE EJERCICIOS ANTERIORES

TOTAL GASTOS

SUPERAVIT DEL EJERCICIO




PRESUPUESTO 2010

Enmillones de §
Fonbs Serbal pare ba Vi b

INGRESOS
VENTA DE BIENES Y SERVICIOS
INGRESOS FINANCIEROS Y OTROS
TRANSFERENC ORRIENTES
VENTA DE ACTIVOS FUOS
RECUPERACION DE INVERSIONES FINANCIERAS

ENDEUDAMIENTO PUBLICO
SALDOS ANOS IORES

EGRESOS
REMUNERACIONES

WLUISILION U 2 LIS

GASTOS FINANCIEROS Y OTROS

TRANSFERENCIAS CORRIENTES
INVERSIONES EN ACTIVOS FIJOS
INVERSIONES FINANCIEROS

AMORTIZACION DE ENDEUDAMIENTO PUBLICO

FORTALECIMIENTO DE LA
ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

e

Presdencsy TOTAL EMPLEADOS: 452
L Elecutive

Unidad de
Ausstona interma

%
Unided de " Urded de
'W'f—“-‘ Proyecasn

Gerendla
General
VACI " Unidad de
I 1 T T ; - T e 1
Garencis Gararch de Geranc Gerencia Gurencia 62 Gacancia de SARCE S8 Seroncta
Administratva Finanzas Comeruial® Logal Tecnalogla Crécitos v “'p""""_ v Téowes
Aren de Valoor
K * A partir de Febrero de 2010 13 ventanilla de atencion 3 cllentes pasa de un Be—
| quema de ing 3 contratacion de 47 personas que e INcorporan rad—
como personal permanente del FSV. Supervision |




SOLICITUDES RECIBIDAS Y
| A0l CREDITOS OTORGADOS

unio 2009 a Mayo

Créditos

Solicitudes Recibidas
Solicitudas Aprobadas
Aprobadas / Recibidas %
Créditos Formalizados 1/

$101.57
85.3%
$93.83

Formalizadas/ aprobadas %

92.6%

Montos en millones de US$

1/ El cumplimiento con respecto a las metas es del 99,0% en namero de casos y del 119.8% en monto.

Principales causas de no formalizacion de solicitudes: problemas con la garantia, verificacién de informacion,
denegstoria de JD, rechazo péliza, actividad no sujeta a crédito, falsedad en informacion, etc.

SOLUCIONES HABITACIONALES

Junio 2009 a Mayo 2010

Montos en millones de $

$938 | 6274 $0.1 96.8% | 100.1%
1m| sos | 219 $11

-S03 78.1% 76.4%




CREDITOS OTORGADOS

Junio 2009 a Mayo 2010

Fonts Sacml paca by Vivkonde

VIVIENDA NUEVA
VIVIENDA USADA
ACTIVOS
EXTRAORDINARIOS

Otorgamiento de 6,074 créditos por $93.7 millones, beneficlando aproximadamente 25 mil 511
salvadorefios que hoy en dia disfrutan de mejores condiciones habitacionales y que con relacién al
periodo anterior significa un incremento en el monto invertido de $15.4 millones (19.7%) .

INDICE DE MORA

—— —
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Montos en mflones de USS




f'.ﬁ PARTICIPACION DE MERCADO

P St pury bV remte M”deml zom

£ TR e oy
SCOTIABANK i 1 $79535 25 6an
AGRICOLA 16810 549% S21256 13.71%
CITIBANK DE €1 SAIVADOR. S A 11724 55e% 5366 67 11868

[ HSSC Sa87 277% S272 68 L 50%

[ AMERICA CENTRAL 7,062 357% 18832 6.08%

| PROCREDIT 1055 0.53% $3333 1L.08%
OTROS 11850 55a% $78.3% 255%
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COTIZACIONES

Foads St pu e TReede

Devolucion de

Cothed , | wee 5.2 @ $5.3 | sosan| torem| 907z | 5 | eaxn| esan
Invalidez Total

p 138 s0.1 266 502 110.8% | 200.0M

Jubilacién 7,108 $4.5 7,448 $4.7 104.0% | 104.4%

Muerte 1,267 $0.6 1,194 50.% sdan] s3.a%
Aplicaciones a Préstamos | 11,054 22 $21 106.8%] 95.5%|10000] $20 |117.0%] 108.0m
Cuentas Actives 1006302 | s2829 |(Q.019,642 ) 52764

N sariet Maortos en milones de USS

o teheoon
@ Dwvoiioon de Sl
Collgacones
WAphoannes » -::;::::wu
Préstamos
total de Cotiraciones Devolucién de Cotizaciones por causal

TITULOS VALORES

Fombs Saciel pors ln Vismnds

Titulos Valores
Amaortizacién a Capital

Pago de Intereses

Saldos Emisiones

Tasa Ponderada

Montos 6n millones da LSS

W Amortizacién a Capital W Pago de Intereses




4 % MEDIDAS IMPLEMENTADAS EN EL
PRIMER ANO DE GESTION

Participacion en el Programa “Casa para Todos” (PCPT) que forma parte del Pian Global Anti-
Crisis, y que tiene como objetivos, la generacion de empleo, la reactivacion del sector de
construccion de viviendas y la solucion de! problema habitacional de las familias mas necesitadas.

Fowdc Secial pars 4 Vivkotn

* Créditos Otorgados en el marco del Programa “Casa para Todos”, del 1% de Junio de 200% zal 31 de
Mayo de 2010:

De 1.0 Hasta 1.5 Salarios Minimos
$§13 915.58 De 1.5 Hasta 2.0 Salarios Minimos
$15,412.82 De 2.0 Hasta 2.5 Salarios Minim
$17,828.30 De 2.5 Hasta 3.0 Salarios Minimos
$198,258.39 De 3.0 Hasta 3.5 Salarios Minimos

Mas de 3.5 Salarios Minimos

oma. [ Co | Gost

<=~ MEDIDAS IMPLEMENTADAS EN EL
PRIMER ANO DE GESTION

La participacion del FSV dentro del Programa “Casa para Todos™ ha significado desarrollar una serie
de medidas que favorecen la ejecucion de las actividades crediticias institucionales en beneficio de
mas salvadorefias y salvadoreios, destacando lo siguiente:

Fuwde Sactel pars U Viiodn

* Fortalecimiento del Area Técnica de la Institucion

Creacion de Ia Gerencia Técnica para fortalecer los mecanismos institucionales de supervision de
proyectos habitacionales de interés socizl, que permitan verificar el cumplimiento de los requisitos
establecidos para minimizar o, de ser posible, eliminar riesgos en el habitat de los salvadorefos.

* Fideicomiso de Respaldo para Créditos de Desarrollo Habitacional (FORDEH)

Mecanismo creado en coordinacion con el BMI para estimular en el Sistema Financiero el
financiamiento de corto plazo para Ia construccion de viviendas de interés social, donde el BM| es el
fiduciario y el FSV fideicomisario y fideicomitente.

* Convenios de Coordinacion para el financiamiento de proyectos habitacionales de interés social.
Banco Agricola, S.A. y HSBC de El Saivador, para el desarrollo de proyectos que no requieren respaldo
del FORDEH.

* Realizacion de activo fijo improductivo.

Se canceld deuda con el Ministerio de Hacienda mediante el traspaso de un terrenc hasta la fecha
improductivo, ubicade en el municipio de San Martin, en =l que FONAVIPO construira 1,500

viviendas que forman parte del Programa Casz para Todos, que se otorgaran bajo la figura de
subsidio en especie (terreno) y crédito de largo plazo que el FSV concedera.




SISTEMA DE OFERTA DE VIVIENDA

Fonde Seclal purs 4 Vivhndn

Desarrollado para registrar la oferta de vivienda existente en el mercado, con el objeto de
monitorear la construccion de vivienda de interés social para los futuros clientes del FSV. Este
sistema permite monitorear los proyectos habitacionales con factibilidad autorizada, que en el

periodo presentan 2,722 unidades habitacionales con precios accesibles a los clientes del FSV por
$98.05 millones.

Proyectos autorizados
Datos del 1° de Junio 2009 al 31 de mayo de 2010.

» ~ MONTO DEL w o MONTO DEL
DETALLE PROVECTOS | vivienpas |  PROYECTO DEPARTAMENTO : PROYECTO
|En vitioces USE) PROYECTOS | VIVIENDAS
(fn milkcoes USS]
PRECALIFICACONES L\
AUTORIZADAS | 13 | 35w | $ms03 SALVADOR 13 V2= $61.93
A ANA 17 [| 2 || ssm
FACTISILDADES USERTAD 13 /' s3sas
it 15 1332 s27.28 MGUR 2 sea1
AUTORIZADAS MAYORES A TE B 318 $7.82
28,500 ez, | _@_ o union 3 600 $16.69
TOTAL FACTIBILIDADES S LA PAZ 2 786 $16.27
AHUACHAPAN 2 12 5038
TOTAL PRECALIFICACIONES + =
€2%: $173.08 TOTAL 76 6232 $173.09
L )] (=]

SISTEMA DE DEMANDA DE VIVIENDA '

Fowde Sacal pars 4 Vit

Con base a las precalificaciones de crédito realizadas a los potenciales compradores de vivienda por
medio de crédito del FSV, con el proposito de orientar el desarrollo de proyectos habitacionales
segun caracteristicas y preferencias identificadas en el sistema. Desde el 2 de Junio del 2009 hasta el
31 de mayo de 2010 se ha capturado 22,746 precalificaciones por $352.0 millones.

l 83.7% I
RANGO DE PRECO PRECAURCADOS DEPARTAMENTO N %
+asta $10,200.00 10733 | a72% SAN SALVADOR sas7 | o esoen,
M3z de $10,300.00 hasta $15,000.00 4533 19.5% LADNENIAD L [ 200%% ) 0¥
- SANTA ANA 1,530 | 69s% /)
M3 de $15,000.00 hasts $23,000.00 3,669 16.4% A BRGUEL 1503 w
Mis de $23,000.00 hasts $25,500.00 1,205 5.3% SONSONATE &30 2.99%
Sub Total - Hasta $28,500.00 q_ 20280 0" s8s% X [waraz 330 145%
Mas de $22,500.00 hasts $50,000.00 2,062 s1% AHUACHAPAN 288 127%
Mz de $50,000.00 hasts $75,000.00 534 23% m“:"‘ m :g
Mz de $75,000.00 10 0.0% wmum = =S
Sub Total - Mayor a $22,500.00 2,606 1£5% A ECERTE = A5
TOTAL DISPONIBLES N "ZZJ“) 100.0% LA UNION &5 0.29%
MORAZAN 43 0.22%
CABARAS 37 0.16%
' TOTAL 22746 O 100.00%




4 % MEDIDAS IMPLEMENTADAS EN EL

MO0 pRIMER ANO DE GESTION

*  Establecimiento del Area Social, creada para asumir la responsabilidad Institucional hacia
las familias salvadorefias a fin de fortalecer el enfoque humano y social, coordinando las
acciones requeridas para atender las necesidades de vivienda de sectores poblacionales de
bajos recursos econdomicos y altamente vulnerables. Esta drea brinda la atencion de
reclamos de clientes, casos recibidos de las diferentes unidades gubernamentales y la venta
de activos extraordinarios a sectores vulnerables mediante Programa de Proyeccion Social
en términos y condiciones favorables.

*  ElPrograma de Proyeccion Social para impulsar el financiamiento a familias vulnerables, de
£5Cas0s recursos economicos, que no tengan suficiente capacidad de pago para adquirir un
financiamiento bajo las condiciones normales y que carezcan de vivienda o de una solucion
habitacional que cumpla con las necesidades basicas de habitabilidad, asi:

— Precio de venta del activo extraordinario mas su habilitacion de hasta $7,500.00

— Prima del 0%.

— Plazo de hasta 300 meses. Para los pensionados o con edades de 3 afos 0 menos a la edad
establecida para su jubilacion, se otorgara un plazo maximo de 180 meses.

— Cuota promedio de amortizacion del crédito de $40.00, siempre y cuando Ia ultima cuota de
capital al vencimiento no sea mayor de $1,000.00. Los casos que no cumplan estas condiciones la
cuota se calculara en forma normal, de acuerdo al monto y plazo aprobado.

4 % MEDIDAS IMPLEMENTADAS EN EL
"’ PRIMER ANO DE GESTION

Preparacion y presentacion de propuesta de Proyecto de Decreto Legislativo para obtener el
aumento de techo para la calificacion de vivienda de interés social de $15,000 a $28,500.00,
lo que permitiria ahorros importantes a los futuros compradores de las viviendas con esos
precios.

* Implementacion de medidas especiales dentro de la normativa crediticia que tienen como
objetivo mejorar las condiciones pars las familias que deseen acceder a financiamiento
habitacional, entre (35 que se cuenta:

— Programa Aporte Controlado de Prima (Sector Formal)
— Politica Temporal de Pago por Desempleo
— Politica de Reestructuracion de Deuda
Adicionalmente y para que aquelias familias con préstamos en mora pusdan mantener la
propiedad de sus viviendas, existen otras facilidades:
— Ampliaciones de plazo
— Refinanciamientos
— Planes Temporzles de Pago
— Permutas
* Disminucion del inventario de activos extraordinarios en un 17.6% pasando de 2,489 activos
extracrdinarios 2 2,052 por un monto de 5197 millones y manteniendo las reservas de

saneamiento =n un 100% en mayo de 2010 con respecto a mayo de 2008.

3 ACTIVOS EXTRAORDINARIOS: Viviendas recuperadas por via judicial en casos de mora o por dacion en
pago (usuario entrega |a vivienda para cubrir el saldo de la deuda y por no desear conservaria).




% MEDIDAS IMPLEMENTADAS EN EL

MANN pRIMER ARO DE GESTION

* Denuncias presentadas ante la Fiscalia General de !a Republica y actualments en tramite,

— Julio 2009: Ampliacion 2 23 casos de los 4 inicialmente denunciados

— Noviembre de 2003: Presentacion de aviso por uso de documentos falsos (falsedad
material e ideoldgica) resultando procesadas 11 personas externas al FSV

— Enero - Mayo de 2010:

* Presentacion de 3 denuncias en contra de 3 personas externas al FSV por
afectacion a usuarios con tramites crediticios.

* Presentacion de 3 avisos por presunta comision de hechos delictivos.
*  Atencion de emergencias derivadas de lluvias, carcavas, entre otros, mediante:
— Coordinacion interinstitucional
— Comision interna para evaluacion y monitoreo de situaciones de riesgo en
urbanizaciones con viviendas financiadas por el FSV.

— Facilitacion a nuestros usuarios del tramite ante Compafias aseguradoras, de los
reclamos de dafos a viviendas y alquiler emergents.

Z % MEDIDAS IMPLEMENTADAS EN EL
"' PRIMER ANO DE GESTION

Mejora en la prestacion de servicios
mediante la estandarizacion de Ia ==
Pagina Web (Gobierno Electronico),
colocandose el FSV dentro del Gobierno, =
como Ia Institucién mejor evaluada en la -
primera fase del proyecto, fortaleciendo
su mecanismo de transparencia a traveés
del acercamiento de la informacion T e
publiicada en el sitio web institucional.




<% MANTENIMIENTO CERTIFICACION

| MM sGC Y CLASIFICACION DE RIESGO

Mantenimiento de la Certificacion del SGC del FSV
conforme resultados de la Auditoria de
Seguimiento al Primer ano de Certificacion del SGC
realizada del 17 al 20 de Mayo de 2010, por AENOR
Internacional, en Agencia Central, Agencia San FOADO SOCAL PARS LA YHERDA
Miguel y Agencia Santa Ana, destacando:

njormre de Audnora
— El sistema presenta mejoras significativas con
respecto a lo observado en afo anterior.

— Se evidencia un seguimiento acorde a las
acciones correctivas derivadas de las auditorias 1"
internas, un seguimiento hacia los indicad
de gestion y una formacion apropiada para las
personas que realizan actividades relacionadas SlliEmr il >
al Sistema de Gestion. .

es B e e

— El sistema esta adecuadamente implantado, en e
constante busqueda de la mejora continua, con
capital humano comprometido y un sistema de
trabajo incluyente que permite que las
personas participen en el diseno y

' mejoramiento de los procesos.

4@ % MANTENIMIENTO CERTIFICACION
J" SGC Y CLASIFICACION DE RIESGO

El FSV es evaluado trimestralmente por 2 Clasificadoras de Riesgo, por su calidad de emisor
en Bolsa de Valores y por sus emisiones. Conforme Estados Financieros al 31 de diciembre
de 2009, se ha logrado el mantenimiento de las calificaciones de riesgo del FSV, asi:

“1te atings Equilibrium (losifisadors 2 Besgo 5.
FitchRating: ;

Emisiones: A + Emisiones: A
Emisor: A Emisor: EA-

7




/ﬁ PROCESOS Al

A1l ADQuISICION DE BIENES Y SERVICIOS 457

Y

JUNIO- DIC, 2009 Y ENERO — MAYO 2010

CONTRATADOS / ADJUDICADOS
Tipo de contratacion Junio-Dic. 2003 Enero-Mayo 2010

N Monto N

IConcurso Publico 1 S 5526830
IContratacion Directa 3 S 392,478.83 2
iLicitacion Publica 7 $ 2,751,342.00 a
lLicitacion Publica por Invitacion 8 S 329,056.13 3
TOTAL 19 $ 3,528,145.26 a

e N* Monto N* Monto
Lictacion Publica 3 S 189431200
Licitacion Publica por Invitacion - -

TOTAL 3 |5 189441200| 2 |$ 446212

e 1 .
m'.w.. : pl "u,l [iai ———— - -
fcontratacion Directa 1 I#
TOTAL 5 1 s
= E—————

PROYECCIONES
2010-2011




CREDITOS A OTORGAR

ANR 2010-2011

Montos en millones de US$

De enero a mayo de 2010 se registran 2,069 créditos por $32.8 millones, representando
un cumplimiento de meta del 95.2% y 106.3% respectivamente.

PREGUNTAS Y
COMENTARIOS

#




SEGUIMIENTO Y RESPUESTA A
COMENTARIOS:

Sitio web: www.fsv.gob.sv
Correo: comunicaciones@fsv.gob.sv

Gracias por su atencion,
continuaremos
manteniéndoles informados
de la gestion realizada!




E) INFORME DE
CLASIFICADORAS DE RIESGO

Fitch
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FitchRatings Instituciones Financieras

Instituciones Financieras

El Salvador
Analisis de Crédito

Fondo Social para la Vivienda
FSV

Clasificaciones

Congejo Ordinarso d Casificacido: M /120

Fundamento de la Clasificacion
Las dasifiadones otorgadas a Fondo Social para la Vivienda (FSV) y a sus emisiones

Acud _ Amecr : 4 Sl
Fondo Socill pa - se fundamentan en el potendal soporte que, en opinion de Fitch, recibiria del
ia Viviends Soberano de El Salvador, en @aso de ser requernido.
Emisor EAklv) AV

e A pesar que la entidad no cuenta con garantia explicita del Estado, Fitch considera
Pers . que, dada su importancia sistemi@ y su activa participacion en la Politica Nacional

erspectiva de Vivienda del Gobierno, éste le proveeria de soporte, en caso de ser necesario.

Etable

o El desempeno finandero de FSV continua siendo positivo al favorecerse de su bajo
Emisiones costo de fondeo, adecuada eficiencia operativa y recurrentes ingresos en concepto
Dencwmiam iba Acual  Amterior de recuperacion de prestamos castigados. A futuro, Fitch preve que la entidad
o=V Aviv) Avistv) mantendra un comportamiento similar en el mediano plazo, en b medida que
oesva Asstv) Arlsly) conserve un nivel favorable en su actividad crediticia, y que esta sea acompanada
i ::ﬁ:: — de una positiva gestion de riesgos.
prrirb kM AN e La Administracion de riesgos de FSV se ha fortalecido durante los Gltimos afos,
= AAdav) mediante la aplicacion de mejores controles parm el otorgamiento y gestion de su

“En procma de tegs o m le gt endence &
Valom

(dv): Coreond a dasificaciones de riesgo

nacial aorgadhs en £l Salvadar.,

Informacion Financiera

cartera. En opinion de Fitch, el continuar con su efectiva gestion de riesgos le
permitina a la entidad mitigar potenciales deterioros adicionales en el mediano
plazo. Por otro lado, las politicas de cobertura de reservas y saneamientos le han
permitido alcanzar un nivel mas conservador en su perfil de riesgo.

e La mayor @pacidad de generacion de resultados durante los ultimos ejercicios ha

Fondo Soclal para la Vivienda contribuido a su fortalecdmiento patrimonial, ya que FSV no distribuye utilidades,
(miles e USDS) por lo que la tendenda continuana durante los siguientes periodos.

V010 3171209
Actves A7,%H  NARE e Uno de sus principales retos operativos es la administracion de cartera vencida
m:‘ o:::z, ::2 (14,195 casos, 13.5% del total) y activos extraordinarios geograficamente dispersos
ROAA ) 10 232 (1,954 viviendas), -aunque totalmente apravisionados y con un 76% con promesa de
:9‘5 mb“‘m‘ ;;f ;;z venta, dificultando la orientadon de sus esfuerzos hacia actividades mas rentables.

Fosoae: 5V, E2a0x Aucudcs anniese

Soporte

FEHrmudics Ko dtados Aun cuando no cuenta con una garantia explicita del soberano salvadoreno, Fitch
considera que este le proveeria de soporte en caso que fuere requerido. No obstante, la

Analistas disponibilidad oportuna de dicho soporte estaria limitada por la estrechez fiscal

Liiki Gastrdo existente, La dasifi@don de riesgo de largo plazo asignada por Fitch a El Salvador es

<501 25166618 ‘BB’ con perspectiva Negativa.

Lok Guevraro@fitdvatings can

oD Factores Clave de las Clasificaciones

o Medrano
+303 25166610

Fare M6 0ai v at vags can
Reportes Relacionados

o Movimientos en las clasificaciones reflejanan cambios en la capacidad y/o
disposicion del Estado para soportar a |3 entidad, en caso de requeririo. Tambien
podrian reflejar la continuidad de sus mejoras ante el actual ciclo economica.

Perfil

Metodologia Aplicads
¢ “Metodologia de Clasi ficad an FSV es una institudon pablica de credito, autonoma, creada en 1973, cuya mision es
0:;‘:’::‘9‘:‘;’,”"""""‘" financiar la adquisicion de soludones habitacionales a trabajadores de medianos y

o ‘Sancos Centroamerianos: Resul todas

Semestrales y Perspectivas’

bajos ingresos. Debido a su naturaleza publica, Fitch considera que FSV pudiera estar
sujeto a injerencias politicas, las cuales podrian incidir en su estrategia y desempeno.

www.fitchcentroamerica.com

diciembre 01, 2010



FitchRatings Instituciones Financieras
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Desempeno Financiero

Los resultados de FSV contindan favoredeéndose de su bajo costo de fondeo,
recuperadon de activos castigados y adecuada eficiencia operativa, a pesar del actual
dclo economico adverso. Asi, sus indicadores de rentabilidad han evolucionado
favorablemente durante los ultimos anos (ROAA: 3.0% y MIN: 6.7%), siendo superiores al
sistema bancario (ROAA: 1.0% y MIN: 5.1%). Cabe destacar que su menor rendimiento
operativa ha sido influendado por su politica de aprovisionamiento mas consenadora.,

Resultados Operativos. FSV continua mostrando mejoras sostenidas en sus resultados
netos, favaorecidas por su bajo costo de fondeo (Septd: 2.1%; Sep09: 3.2%) y del estable
rendimiento de su @antera aediticia (Sep10: 7.8%; Sepl%: 7.6%), que le han permitido
exhibir a Sept0 un marmgen de interes del 6.7%, superior al registrado por el sistema
financiero (5.1%). El bajo costo pasivo se encuentran sustentado en la composicion de
sus fuentes de fondeo y por sus elevados niveles de capitalizacion que le permiten
financiar buena parte de sus operaciones con recursos propios, contribuyendo de esta
manera a su abtendon de mejores resultados, situacian que en opinion de Fitch se
mantendria durante los proximos ejerdcios.

Respecto a su margen operativo (1.4%), este se encuentra limitado por |a politica de
aprovisionamiento llevada a @abo por la entidad, al absorber 48.2% de sus resultados
brutos, sin preverse un ambio significativo al respecto al considerar el segmento al
cal estan enfocadas sus operadones. Por otro lado, FSV continua exhibiendo una baja
camga administrativa sobre sus operaciones (1.9% sobre activos), por debajo del resto
del Sistema (3.6%), proveyendole de una adecuada eficiencia, por lo que Fitch
considera su continuidad en el mediano plazo,

Otros Ingresos y Gastos. El desempeno de la entidad se ha favorecido durante los
ultimos ejercicios por las gestiones de la Administracion orientadas a la recuperacion de
@rtera castigada (USS$7,196.3 miles) y a la comercializacion de activos extraordinarios
(USS2,118.1 miles), cantribuyendo de esta forma a |a obtencion de mejores resultados.

Perspectivas de Desempefio. En opinion de Fitch, la entidad mantendna un adecuado
desempeno financiero durante los proximos ejercidos, al favorecerse de su bajo costo
de fondeo, nuevos otorgamientos de prestamos y una efidente comercializacion de sus
activos extraordinarios. el cual se continuaria en el mediano plazo en la medida que
logre mantener un nivel favorable en su actividad crediticia.

Administracion de Riesgo

Riesgo de Crédito. La actividad crediticia de FSV se encuentra enfocada
exclusivamente al financiamiento de soluciones habitacionales, en su mayona para {a
adquisicion de viviendas nuevas y usadas, rubros que representan of 84.5% del total de
su cartera. Adicionalmente, cuenta con alunas lineas complementarias, tales como
cnstruccion, remodelacion, yadquisikion de lotes y activos extraordinarios.

Aun cuando a2 entidad ha establecido un monto maximo de financiamiento de hasta
USS75 mil, 1a mayor parte de su cartera ha sido otorgada a familias que pertenecen a
un segmento de ingresos bajos, de hasta 4 salarios minimos, contribuyendo a la baja
concentracion de sus colocaciones al mantener un monto promedio en sus prestamos de
US$7.7 mil, aproximadamente.

A pesar de la reducida oferta de vivienda popular nueva para los trabajadores de bajos
ingresos, las gestiones llevadas a cabo por la Administracion durante los ultimos
ejerdcios enfocadas en la comerdalizacion de vivienda usada y de sus activos
extraordinarios (66% de préstamos escariturados en 2010) le han permitido aumentar su
ritmo de colocaciones desde el ejercicio 2009.
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Reservas e Incobrables. Durante los ultimos periodos la Administracion ha mostrado
una gestion de riesgo de credito mas proactiva, orientada a mantener un perfil de
riesgo controlado, al aplicar politicas mas prudentes de otorgamiento y administracion
aeditida, Al respecto, es importante mencionar que, ante el recienta ciclo economico
adverso y por estar enfocada en un mercado meta relativamente mas vulnerable, sus
efectos sobre |a cartera de |a entidad fueron parcialmente aminorados por |a aplicacian
de sus politicas de gestion de riesgo.

Por otro lado, ia politica de saneamientos llevada a abo por la entidad desde 2008, le
ha permitido reducir considerablemente su indice de cartera vencida (Sep10: 12.3%;
DicO7: 18.8%) y en categorias de mayor riesgo relativo (Sept0: 14.0%; Dic07: 19.2%).
Aun cuando estos niveles se mantienen elevados y superiores al resto del sistema
financiero (4.2% y 9.4%), no le representan una presion significativa a sus operadones al
contar con una amplia cobertura de reservas (126.1% a cartera vencida).

Riesgo Operativo. Uno de los principales retos operativos de la entidad esta
representado por su necesidad de gestionar los 14,195 prestamos venddos (mora mayor
a 90 dias) y comercializacion de las 1,954 viviendas recibidas como activos
extraordinarios y geograficamente dispersas (4,057 viviendas en 2006), gestiones que le
requirieren orientar parte de sus recursos hada estas actividades en lugar de enfocarlos
hacia otras mas productivas. No obstante, presiones en sus resultados serian mitigadas
al encontrarse ambos rubros con una adecuada cobertura de reservas (126.1% y
100.0%), y un 76% de estas viviendas en proceso de venta o reservadas por potenciales
dientes.

Riesgo de Mercado. La exposicion de FSV a riesgos de mercado es limitada. Asi, el
contar con tasas ajustables en su artera le permitina atenuar potenciales incrementos
en su msto de fondeo en caso de ambios desfavorables en las condiciones de mercado.
No obstante, Fitch no considerana efectos relevantes, dada la estabilidad y el bajo
costo de su financiamiento.

Fondeo y Patrimonio

Durante los ultimos ejercicios, la entidad ha presentado una estructura de fondeo
considerablemente estable, al favorecerse del honizonte de largo plazo de sus
vencimientos. Asi, su fondeo se encuentra conformado por las Cotizaciones de sus
afiliados (51.0% de pasivos totales, clasificadas como otros depositos), y por
Certificados de Inversion (CIFSV; 46.5%).

A pesar de que estas mtizaciones muestran un comportamiento degedente a medida
que se presentan los causales de invalidez, vejez y muerte de sus afiliados, no le
impli@n restricciones significativas sobre su fondeo, al ser flups actuaralmente
predecibles y contar con vencimientos proyectados cercanos a los 20 anos. Respecto a
las emisiones, al estar mrantizadas en un 125% por prestamos hipotecarios ‘A’, le
representan una baja pignoradon de su cartera (49.8% de a categona ‘A" o 38.5% del
total).

Con el fin de continuar la diversificacion de sus fuentes de fondeo y apoyar el
aedmiento de operaciones, FSV contempla colocar en el corto plazo una nueva
emision de Certificados de Inversion (CIFSV16) hasta por US$100 millones. El plazo de la
emision (por definir) sera de largo plazo (Ver Tabla 1).

Esta emision se encuentra colateralizada con préstamos hipotecarios-residenciales
(clasificados "A' de acuerdo con la regulacion local) por el equivalente al 150% del
monto vigente de la emision. Anteriores emisiones de FSV tienen un colateral de un
125% del monto vigente de la emision, siendo clasifiadas "A(sly)'.

De acuerdo con las metodologias "Recovery Ratings for Financial Institutions”™ (30 de
diciembre, 2009) y “Country-Specific Treatment of Recovery Ratings - Revised™ (21 de
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agosto, 2006) de Fitch, tanto el tipo de garantia como su monto permiten que la
dasificacion preliminar de la emision se ubique en 'AA-(slv)’, por encima de la
dasificacion de largo plazo de FSV.

Tabla 1.Caracteristicas de la Emision*

Denaminackn asvis

Clne de Valor Certificad os de nvessian

Manito USS 100,000 000.00

frecumoa de pago A definirse en cada tramo

Plzo Desde | hasta X shos

Forma de represetadon Anotaciones Electron o de Valores en Cumnta

Garantia Carnteratipotecaria 'A' por 1505 ded monto emit ko vigerite

Tasa e Interes Fijao Variable en base 2 ano calendano, a definisse en axda tramo
Destinn Financiar operaciones activas a carto, mediano y larm plazo

*in poomo de e e e Spetmendencs de ¥ slone

Tumix Fando Socw pera u Yvenda

La posidon de activos hgquidos de |a entidad se considera melativamente estrecha (3.3%
y 14.2% a activos totales y otros depositos, respectivamente). No obstante, por la
naturaleza de su fondeo y sus vencimientos predecibles, Fitch considera que los riesgos
de liquidez se encuentran adecuadamente mitigados para la entidad, favoreciendose
ademas por su politica interna de mantener actives liquidos equivalentes a tres meses
de com promisos futuros.

Patrimonio. Su solido soparte patrimonial constituye una de las principales fortalezas
de la entidad, brindandole un firme respaldo a sus operaciones (29.2% a prestamos),
por amiba del resto del sistema financiero (20.4%). Fitch considera que la entidad
continuana mostrando una base patrimonial robusta a lo largo de los proximos
ejerdcios, la que se vena fortaledda por la constante acumulacion de sus utilidades al
deme de cada periodo.
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Tabla 2. Principales Caracteristicas de Emisiones

Maonto Saldo
Autonizado Vigente Serwo
Denominacion  Tipo de Vakor gmties USS)  mikes USS) Pazo Tasa Garantia Tramo
AD, 8D,
¢90,00,
Certtiicados de TSP « Cartera £0,F0,
*JM vesion 12,000.0 76914 Bax: 10% Hootexa GOy MO
A0,80,
¢0,09,
Centticados de e - Cartera £0,.Foy
Cwsve Fvesvn 342857 P800 B 10% Hpoteara GO
Centthicados de TSP - Cartera AD, 50,
cFsvio wvesion 22,8511 07123 B 10% Hpoteaa COy00
A0, 8.0,
C-0,0-0,
£D,FD,
G0, %0,
10, 0,
Certificados de TP « Cartera €D, L0,
cirsvi2 frvenion 822769 Q740 Bawos L0 Hpoteara MOy ND
AD, 8.0,
C2,0-0,
£, FD,
G-0, B0,
Centtficados de TSP Cartera 10, »0,
vl veniia 100,000.0 S L000 B 105 Hpotecana £OyL0
1,2,1 4,
5,6, 7.8,
Cenicados de TSP Cartera g, 10Ny
CiFsvia vesion 1040000 70000 2 s Lo% Hipotecarta ¥ 8
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Fundamento: E Comité de Clasificacion de Equilibrium
S.A de CV Chasficadora de Rissgo determing pantaner
la calificacion como emisor del Fondo Social para a
Vivienda (FSV), asi como !a de sus instumentos
financieros vigentss v otorzar la calificacion A+ a los
tramos de la emision CIFSV16, sobre la base de la
evaluacion efectuada al cierre del mes de septiembre de
2010. l.acategmaasngmdaalCl‘FSVleeesplxapot
presentar dentro de SUS CAMACKTISGCAs UmA Zaranta
hipotecana del 150%, a diferemcia de los instrumentos
emitidos hasta la fecha que cuentan con el 125% de

garanta

Las clasificacion=s otorgadas se sustentan en- (1) el soporte
implicito que recibiia &l Fondo del Estado en caso de ser
necesario. (it) El nivel de capitalizacion acorde a su perfil
de nasgo, (m)e!mve! de cobertura con reservas sobre s
principales actvos de nesgo. {iv) el baje compromiso
pammonial gue rapresentan los activos inmovilizados, (v)
el indicador &2 eficiencia operativa que se beneficia de los
mmorescomsopmmvsenrehamalmmmvﬁde
utilidades operamvas, y (vi) 2l desempedo del retorno
patramonial favorecido en parte por los ingresos
extraordicarios de recuperacionss de préstamos. Asi
musmo, s& valora la tendencia decrecients del mivel de

morosidad. qua s2 apoya e I sistematica mansferencia de
préstamos a cuentas de orden.

El Fondo Social para Ia Vivienda también refieja: (i) la
puenon;obmh:mgme,ﬁnmm que implica la
comservadora polmica de comstmacion de resemas de
saneamuiente sobre los activoes de riesgo crediticio, (i) la
morosidad que permanace en niveles elsvados a pesar de
hmdmcmnexpmmmdaenbsnlnmsams v (i) el
complicado entomno de i ecopomix domestica que
repercute en la capacidad de pazo de Jos deudorss dei FSV
¥ en la materializacion ds nuevos DAZOCI0S.

La perspectiva de la entidad 32 modifica de estable a
posiﬁnen‘virmdde]mejwpaﬁldecalidnddelosacﬁws

¥ desempenio fimanciero. . v
Los mdicadores de desempeno de 1a calidad de los activos
DuSsTan un2 mejora en virtud de la reduccion del monto
uecmvenmhmspeﬂodehcnvotmllaesnmgnde
inversion credificia mas comservadora. la politica de
castigos de préstamos en mor v 1a zestion de cobranza de
I3 cartera deteriorada El amalisis de samidad de cartera
DuesTa un menor indice de mom (aunque conm
opornmidad para la mejora), @sas comparativamente
de creditos que migran hacia una mejor situacion
de morosidad (creditos en catzgoria A v B) y el nivel de
cobertura de reservas gue o3 un indicativo de I




conservadora politica de cubrir los deterioros de sus
pancipales achvos de riesgo, lo cual proporciona una base
depmecaonpmelcmcumenmﬁmo

FSV alcanza una cobemna de provisiones para perdidas
crediticias de 1193% a septiembre de 2010 (113.6% a
septiembre da 2009). con un saldo de resemvas de
sapeamiento de USSI26] mulomes. mayoer al ratio
promedio reportado por el sistema bancario local,
evidencia del proceso proactive de reconocer el riesgo de
perdidas crediticias.  Adiciomalmente, el resgo de
mmo\mmcnnsmngadopmnmpohncaquedzm
una cobermura comsistemte del 100% sobre los actvos
entr20rdinanios que comespondsn a viviendas recuperadas.
El perfil de financiamiento de FSV ha tenido un historial
estable ¥ de bajo coso, dado que I imstirucion es
fondeada principalments por los depositos de afiliades
(:lO‘.)yIaembwndenm}osw.\oresenhﬁzmde
certificados de inversion (46.3%:). Es meritorio sefalar
que en Jos ultimos § afos no e han utlzado fenres
alremnadvas de fondeo, lo que. sumado a Ja amortizacion
de los tamos de deuda coursspondients, permite uma
disminucion interanual en <1 zaldo de los itulos valores en
circulacion de 5. 7% equivalente a USS15.0 millones,
Respcto al nivel de capitalizacion. La instirucion excede
en mas de cuatro veces el requenmiemto mmimo de
capital (12%) para las instituciomes rezuladas, com um
indicador de fondo pammonial sobre activos ponderados
de riesgo de 56.5%, por lo qua los excedentes de capital
ocﬁ‘ecenalFS\’tmabzsepuanpo_rnelmcinﬁemodeh
cartera v otros planes de expansion. Por su parte. el
indicador de capitalizacion de 27.1% reportado a

Fortalezas
Respaldo implicito del Estado.
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septiembre de 2010, es superior al promedio del sector
bancario (12.6%)

FSV gerero una usilidad peta d2 USS16.7 mullopes a
septiembre de 2010, 8.8% mas que en izual periodo del
a0 anterior, fundamentando 232 mejor desempetio en su
margen de tasas que se beneficia de la base de fondeo de
bajo costo (2.2%) v en el reconocimiento de oros ingresos
noopmaomle‘ En contrapartida, las uilidades se ven
presionadas por 2] mavor esfuerzo de comstirucion de
re:en'a:queconsumznel 52.4% de la utilidad financiera.
En la mayor utilidad peta reportada cabe destacar la
relevante contribucion de otros ingresos percibidos por
USS10.2 mullopes, principalmente en comcepro de
recuperacion de prestames sameados v venia de activos
ewraordinarios. Conmsecuenremente, el retorno sobre el
parimonio  mejora hasm 11.4%  desde O.1%,
comparandose de mamera positiva con &l promedio del
sector bancario.
Elmveldeeﬁcmcude?S\'deiO?‘ueﬂeplosba;o;
costos operativos en relacion a la utlidad fnanciera,
situandose en mejor. posicion respecto al rezistro pam
izual periodo del atio 2008 (36.1%) v en relacion al
promedio que reporta 2l sector (37.6%).

Con el avance de los muevos proyectos de viviend: de
mems;onalqueestmsmndodesamﬂndospou'
instituciones del Estado ¥ omos agentes privados. se preve
condicionss mas propicias para Ia 2eneracion de nueves
Deg0cios v para la dmamizacion del credito. Actualments
FSV es un actor principal en el programa Casa Para Todos,
con uma proysccion de financamiento para 2l periodo
2010-2011 de 5,432 viviendas nuevas por un impoete fofal
de US $89.5 millones.

Conocim:iento delnegoaopocpamd.elauzmmsmcwndehlnsmmm

3. Bajonivel de compstencia. Vivienda de interes social poco atractiva para las otras entidades financieras.

4 Bajo costo promedio de fondzo.
Debilidades

1. Elavado mvel de cartera morosa (con tendencia a la baja)

1 Concentracion de cartera en un :0lo sector economico (o virculado umicaments a un 2gmento de ingresos).

idades

1. Cambios =n la Pelitica Nacional da Vivienda que dmamsicen la oferta/demanda d vivienda de mrere; social.

2 Plan de Fortalecimiento Institucional ¥ Financiero.
Amenazas }
1. Evolixion sujeta a entormo eCconomico.

1 Moderado soporte al desarrollo de vivienda social via politicas de Esrado



ANTECEDENTES GENERALES

Fondo Social para la Vivienda es uma institacion de crédito
autonome, de Derecho Publico. cr=ada por Decreto
Legislativo No. 328 del 17 de mavo de 1973. Nacio como
mp«og’amadesegmidadsocxalenelquepmiapane]
Estado, pamonos v los trabajadores. com el objeto de
conmibuir 2 la solucion del problema habitacional de loz
tabajadores, proparcionando los medios adecuades para la
adquisicion de vivienda. Su campo de aplicacion abarca a
todos los rabajaderes afiliados a los sistemas de pensiones,
tanto pubico como privado vy al sector de mgresos
variables. Los estados fimancieros del FSV han sido
preparados de acwerdo con los poncipios, normas y
procedimientos contemidos en el Manual Técnico del
sistema de administracion financiera intezrado, subsistema
de contabilidad gubernameansal

launmlphmmmlde]FSVe;mm:egndadeh
siguienre mansra:

Presidente: Jos2 Tomas Chevez Ruz
Gegente Genenal: Francizco Antonio Guevara
Gerente de Creditos: Luis Gilberto Baraona
Gerente de Finanzas: René Cuellar Marsnco
Gerenre Administrative:  Migue] Francisco Galdamez
Gerenrs Lazal: Luis Mano Soriano
Gerenee de Tecno)ogm Oscar Quintanilia Mena
Gerenee de Planificacion

¥ Proyectos: Francisca Aficia Cortez
Gerente Técnico: Joze Armando Escalante M.
Gerente Comercial: Carlos Orlando Villegas

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacion: CIFSV16

Clase de Valor Cemificados de Inversion representados por
anotaciones elecronicas de valorss en cuenm.

Monto: US$100,000. CO0

Plazo: Desde 1 hasta 30 ados

Forpn de pago de capial® EI capital podra ser amortizado
mensual. mimesgal. semestral, amalmente o pagado al
vencimiento, 3 partir de la fecha establecida de pago.

Forpn ds pazo de intereses: Los intereses se podran pagar
mensual. tramestal. semestral o anualmenre, a partir 2 la
fecha de colocacion

Garanda de I3 Emision: Cada tramo de la emision estara
garantizado hasta un 130% delmontoemmdougme con
cartera de préstamos hipotecarios categora “A™.

Tazas de Interes: Podra ser fija o variable, en hase al afo
calendario. Cuando sea vanable se podra tomar como base
1a TIBP a cualquiera de los plazos publicados mas uma
sobretasa no menar a 0.10%. o la tasa LIBOR a cualquien
deiosn!nospubhcadosmn:m:obmtz,ammora
0.10%, 1a cual se mantendra vigente durante el plazo de la
SIISIOn.

Deztino de Jos Recurses: Los fondos que se obtengan por
la megociacion de est emision seran imvertidos por el
Fondo Social para la Vivienda para financiar operaciones
activas a corto. madiano v largo plazo.

ANALISIS DE RIESGO

Calidad de Activos

A sepuembte de 2010, FSV reporto US$737.6 millones en
activos ftotales con uma ligera reduccion de 0.4%

equivalente a USS2S millomes respacto al periodo
mnteranal De este monto, US$683.4 millones (83.3%: de
los activos) represectan el total de la cartera peta de
reservas de sapeamiento registrada en el balance general
Vale sefalar que 1 prncipal vanacion proviens de la
reduccion &0 los saldos de disponibilidades v pomfolio de
inversiones (depositos a plazo manrepidos en el sistema
bancario nacional). que han sido atilizades para financiar la
expansion Teportada en la carera de prestamos pefa
ademas. por la cancelacion de la deuda GOES-BID v
GOES-BIRF a través de la tramsferencia del terreno La
Bretaia en el Municipio de San Martin.

La mstitucion presanta una mejora en &l perfil de Ia calidad
desusacuvosennndndeldmcﬂemomodelaeconom
domestica de los ultinos afios. Destacan factorss como la
recupera(idndehcamc&'lmdaqueaseptiembnde
2010 se encuentra cercana 2 los mismos miveles de
diciembre 2005, la politica de castizos a la camena, el
menormdmdmdemoszdadkmejorsmumdeh
estructura de 12 camera por categorias de riesgo v el maver
nivel de coberura alcanzado, como determinantes de la
gestibndelriesgocredi:idnsepﬁmbmdezﬂlo.

A pesar del mejor perfil de la carera de credites, un
entomo SConOmico en el que variables cmnoeldesemp]eo
v 2l moderado desempeno del volumen de I acovidad
ecommcaaﬁeamncapmdaddepagodeloadzudme;
De esta forma. la meplementacion de practicas de castizos
de cartera similares a las implementadas poc los bancos
locales ha permitido sostenser la calidad de los actives. En
este sanrido, 2 polltica de castigos del FSV que determina
sapear los préstamos que tiemen mas de 11 meses sin
repoctar recuperaciones, condxe a que el saldo de los
creditos castizados ¥ que son comtroladoes en las cuentas de
orden ascienda 2 LSSHU milloges al cieme de
septiembre dz 2010, registrando un incremento de US$31.6
muliopes respecto a similar periodo dal 2009. Como
resutado de los factores descritos, 2l monto de la camera en
calidad de vencida revela uma reduccion mreranual del
9.8% equivalente a USSIL S millones.

El mvel de morosidad g2 FSV, 31 bien es aun elevado y
superior 2l promedio del sector bancario local. se ha visto
reducido en los ultimos afios. debido a la implementacion
de medidas d2 recuperacion de mora y la politica de
castigos de créditos. Consscuentemerte, el indice de mom
se ubica en 12.9% a septiembre de 2010, desde 14.6%: dal
meeranaal y 14.1%¢ a diciembre de 2009, Adicionalmente,
los miveles de reservas v capitalizacion gque reporta la
mstitucion mitizan el riesgo Que represema la alm



morosidad histonica de l1a cartera. En este enfido, Ia
pmdecmmmderemasdesmmmme,mas
conservadora que la establecida en la rezulacion local,
favoreciendo una cobertura de 119.3% sobre la cartera
vencida (USSI26]1 pullomes en reservas al 30 de

sepaembre de 2010).

En virtud de que el 62% del inventario de activos
extraordmanos (¢ por 193§ wiviendas
adjudicadas por un monto total g2 USSI8.7 millomes) se
encuentra  habitado de forma mregular, FSV  ha
implementado un programa de comercializacion de
inmwsbles que busca regulanizar la sitaacion actual de los
babiantes, al dempo que genere ingresos adicionales a la
instixion Vale destacar que 2 septiembre de 2010, no
existe maver exposcion pammeonial en consideracion de
que las resarvas constinaidas cubren el 100% del monto de
los activos exmacrdinanios

Prestamos

En termines COMPArativos, 52 I=porta un meremento en el
saldo del portafolio credificio de 146% equivalente a
USSI29 puliomes respecto a septembre de 2009,
habiéndose escriturado un valor total de US$S52 .2 millones,
que representa un aproximado del S$6% de la men
presupuestada. En los nueve meses transcurridos del ato
2010, la dinamica dal credito marca cierta recuperacion 2n
el financiamiento da viviendas muevas, o que ha zenerado
el incremento del momto promedio del credito
manteniéndose 12 tendencia de crecimiento del saldo de la
cartara de préstamos rezistrado en los dos ultimos afos.

De forma acumulada, se considera el menor momto y
mamero de facilidades craditicia: aprobada: en el periodo
@2 eparo a septiembre de 2010 (3,967 créditos por USS62 2
milionss) en relacion 2 similar periode d= 2000 (4,767
créditos por US$69.6 millones). Por tipe de escriruracion,
105 créditos de vivienda uzada predominan con el 37.3% en
el total de financiamientos otorgados al 30 de septizmbre
de 2010, mientra: que el 20.0°: fue omentado a la
obtencion de wviviendas muevas y el restamte 13.7%
comresponde a otras Imeas. Se espera que la finalizacion de
Devos proyectos de vivienda de interes social mmpulsados
por instiruciones da] Estado y por otros agentes privados
conmbm‘umejoweldesempeoode]crednopm;oqne

resta de 2010 v principalmente para el afo 2011

Fondeo

La base de fondeo del FSV confinua sustentada en Ia
emision de certificados de inversion en el mercado de
valorss v las cotizaciones de los afitiados. A septismbre de
2010. aproximadamente 51% de los pasives tofales estin
concentrados en s depositos de loz afiliados v omo
representativo 46% lo constitayen los titulos emitidos 2 un
plmde’)anos Las amortizaciones efscuadas en el
termino da un afo tanto 2 los mamos de las emisiones
como sobee los depositos de Jos afiliados. repercuten para
que el saldo conjunto de estas partdas s2 reduzca 3.0%:
(US521 3 pullones). De esta forma, 2l crecimiento de Ia
carera ze ha financiado com la reimversion de las
TECUDErACionss de carmera v ot7os Iecursos ya existentes en
el balance (prncipalments inversiones), Mn recuir a
endendameento adicional.

Por otre lado, el costo promadio de fondeo ha continuado
reducindoss en vista de la tendencia a la baja observada
en las tasas de referencia pasivas a los que se encuentran
indexados los rendimientos pagados par los tifulos
vizentes. da fal forma que la t:a de inferés ponderada
para las epusiones se raduce a 3.8% desde 47°: a
diciembdre de 2009, El resto del financiamiento con costo
(depositos de afiliados) mantiensn una tasa del 0.5% aoual,
favoreciendo a que el FSV presemte un baje costo
promedio de fondeo d= 2 2.

El mwvel de endendamuento del FSV (2.7 weces)
sustanciaimente mfenor al que presenta en promedio el
sector  Dbancario (6.9 weces). es meswitado  del
fortalecimiento pammeonial versus el mepor ritmo de
endeudamiento registrado, otorzando fewibelidad para
fipanciar con endendamiento adiciomal los plapss de
expansion futuros. En este sentido. 12 cartera de préstamos
comprometida en zarantia por las oblizaciones adquiridas
reprezentan el 38.4% del total de la cartsra bruta. Con 2l
objetivo de financiar el crecimiento crediticio. FSV esta
evaluando opciones altemas de fondeo, incluyendo la
emizsion de mevos trames de cartificados de inversion v la
posible titularizacion de la cartera hipotecaria.

Evolucion de Resultados

El mayor saldo de la pueva camera colocada 2 un
rendimiento promedio ponderado superior v 2l bajo costo
historico d2 financiamisnro, ha permitido que el FSV
mejore 12 utilidad financiera reportada al mes de
septiembre de 2010. La prmcipal fuemte de ingresos
operativos es la cartera de craditos (98°: del total da los
mzresos), cuyos fhujos de imteresss han mantenido uma
tendencia qeciente en virtud del volumen del pertafolio
crediticio v la metora de a tasa activa promadio ponderada
hasta 7 8% versus 7.6%: a septiembre de 2009, Asimizmo,
la ampliacion del marger de tasas es soportado por uma
baze de fondeo da bajo costo (2.2%). Consecusntemente &l
margen de tasas mejora de 4.3%: a 5.6°%: entre septismbre
de 200¢ v 2010 beneficiando el financiero brato
que alcanza 78.0%: (69.1%: a sepdembre 2009).

La eficiencia en el control de los 2astos operativos es otro
factor que penmite sosterer el mivel de rentabilidad
reportado, reflejandose en un indicador de eficiencia
(31.2%) que 2 compam posifivaments respecto al que
presenfa 1a industria bancaria y se ubica por debajo del
registro del afio previo, beneficiandose de 12 ampliacion de
la urilidad financiera bruta v los mepores gastos de
estructura incurridos, especialments los relacionados 2 los
bienes de senacios v consumo.

En contraposic:on a los factores antenores que favorzcen
la renabilidad. los resultados netos contimian estando
limiados por la mayor comstitucion de reservas de
saneamierto  (para prestamos MmOrOs0s Y activos
extracrdmanos) que responds a una poktica conservadara
de aprovisionamientos impakada por la administracion.
De esta forma, elgas!omﬂmi.docreceenelmmal
promediando a septiembre da 2010 el 32 4% de la utilidad
financiera versus el 47.1% a sepciembre 2009,



Una waz considerados los amos ingrezos oo operacionales,
que represenfan una relevante proporcion del §3.8% en la
utilidad oefa a sepfiembre de 2010 (principalmente par
recuperacion de capital e moereses de activos castigades
e es1an registrados en cuentas de order), &l FSW reparts
ma panancia de U53167 pillomes, egquivalente a um
rerormo sobre pamimonio del arden del 11.4%: que compara
favorablemente com 2l ©1% repemade a septiembre de
20032 v con &l promedio del sector bancario.

Solvencia ¥ Liguidez )

El mivel de capitalizacion de la instifocion permite reflsjar
um cesficiente de selvencia pafrimsonial (3§.5%) en uma
relacion apreximada de cuatre veces superier al mmimo
establecido en la legislacion bancaria local comsscnencia
de la facultad de asepurar la retencion tofal de los
excedemtes en las reservas gememles de la institecien Die
esfa forma, I3 base de capifal proporcioma al FSW
flewibdidad para apovar los plane: de expansion fabures.
Asi I3 ipstifucien reporta un indice de capifalizacion de
27.1%: a sepriembre de 2010 versus 24 5% en ol afio previa,

comparandace frvorablements con el promedie del secrar
bancarie regulada.

Por otro lade, 2] perfil da liquider del F5V esta respaldado
por =0 estrucrura da vencimienio emme aCHvos ¥ pasives
financieras que faversce la adminizwacion de Honidez, en
virud de lo previsible de los vencimismtos v de les
recumsos dispomibles e Inversiemes gue permiten atendsr
compronises de desambelos de préstamos v obligaciones
de corto plaze. Por su parte, en consecuencia de la
dinamica ds crecimiiento del credite, la amortizacion de
oblizaciones ficamcieras ¥ la ausencia de noeves
financiamisntos, la posicion da Houidez dende a ajustarse
en los Witimes frimesmes, de tal forma que el pertafiolio da
inversiomes firancieras reporta uma reduccion de U5321.0
millones (41 2%) en el rerming de um afe. Al ciems ds
septiembre de 2010, F5SV repero actives Liguides par
USH1.0 millopes (7% en dispooibilidades v 73% en
Imversiomes), que represenfaban el 5.6%; dal fodal de actives
versus 8.3% a sepiiembre de 2008,
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Financlamienie Externo 0| 00% 0] 0.0% s 0| oo o 0.0%
CuEniac Dor g S470)  1.3%) 10,535 T 1.8%]
TOTAL PALIND EBEIB?E| 310, 55 E?Elm 2.8 %
FATRIMOMNIC RETC
CapkEal Socla 5,635 D0.9% 5,635 0.9% 5535 5% 5,B3E| 05% 6,B3E 0.5%|
Cruperdvil por reeabeac e 3,517 D.5% 3,157 D&% & 00 5% 2.E5B| 04% B28 0. 15|
RESarvEs 115,032 16.1% 138,13Z| 18.1% 1853 21.10% 155,328 21.0% 175,734 23.8%
Resuaco del Elaroicio 15,101 2.0% 21,157 2.9% 15,233 Z.1% a0.404] 5% 16,685 2.3%|
Resu@oo de Eercklas Anienones 0| D0.0% 0] 0.0% O 0L0% 0 0% 0 0.0%|
TOTAL PATRIMOHID HETD ‘I-H,EBE| 18.6%] 1BG 181| 27 53% 181, 351] 24.5% 185,028 26.1% 188,882 27 1%
[TOTAL PAEND ¥ FATRIMCHIC T4i,BE0| 400%] Hm m Tdi A 10 ?’!-BIEBE 1% 'F‘-'I-?:E.B! Aiil




FONDO BOCIAL FARA LA WIVIENDSA

E3TADD DE GAMANCIAZ Y PERDIDAZ

[MILEE DE DOLAAES)

IDiC 8T ] I (e ] e I SEP A1 k] |
Iregras o5 Finangisros 85294 100%]  eaaz0| 1c0w]  asi3al 1pow
Imizreses por pré stamces B2 08 S4%: ST EAT| SES 45138 SEw
Inimreses sobre depdsios 532 L ZEM 45 Ban s
Imzreses por 1ulos vakoms T 1% B63 1% 119 o
DT INgrELcs 180 5 0 D5 0 o
AaEi06 Flmanodksnose 20T H 18047] 340 10184 23|
Imeneses y comisiones sobre préstamos 238 i 144 0 T o%
Imereses y comisiones sobre thulos 17.244 2B 15368 255 £356 18%
Imenesas wobre depdsios de coizadones 2% 58E 2%
Cfros gasics financiercs BAac| 2%
UTILIDAD FINANCIERA TE8TY TE%|
Saneam enio de Préstamos 17,280 5%
Sansamiento de Acivos Exiraondinanios &1 2%
UTILIDAD F. NETA DE PROVISIDNES 17,133 1Tk
GASTOS ADMINIETRATIVOE 11.@ 2%
Saanos ¥ ofras remuneracones 6152 13%
Zasios &0 bienes de CONSUME ¥ Sarvicios 4 056 %
JCepracacian y amorttzacion B 2%
O gashos 40 [n; )
UTILIDAD DE DFERACHIM 034 1%
\Ofros Ingresos (gesios) reho A0EES 23%
lLITILIDADiF‘EFlI:I IZIE HETA 1&.5& SE

FOHDC FOCIAL PARS LA VIVIENDA

|npicanores Finsscizros DIc.07 [ LEF.08 DIC.E EEF.10
Capital

Pasio | palrimonic ERES 348 .08 299 259
Pafrimeonic § Actvos 0.13 oz2 024 ozx oz7
Pashen | activo 0.8 o 0.76 o= o073
Pafrimonis § Prestamos bruics 1535 20.3% 22 5% 22.9% 24.5%
Pafrimonis /| Pressamos vencides T4 S5 1254% 1547% 152.3% 189.1%
LIGLNDET

Disponibie ! ADvos oo 0.ow ooe ops
Disponibie ¢ Cepiicio: de afliados e 0.18 L1e o113
mmrr-:—:-r:n::.'l::g-::u:a vy E :4_3 251
IF!EHTAHILII:IM:I

RCAE 1105 13.70% 5.12% 11.65% 11.42%
RCAA 2035 2.86% 2.0M% ZTE% 1.54%
Margen Ananciero B 45 T2.E% 59 1% TO.4% TB 0%
Lilidad nets ! Ingresos financiencs 22 Sk 33.25% 3364% 33.56% 36.16%
Gasio Adminlsiratiwo © aciw 1.545%: 2.08% 2.05% Z12% 2.0%
Efdenda - el ET% 33.41% EH“’!& S-EJE_E%: 3.85%
CALIDAD DE &CTRACE

Vencidos-Reseras Fatimonio -23 555% -18.859% -8.75% ~3.04% - %
korosidad 21555 16.22% 42w 14.05% 12.98%
|F!:::r.-:|:-.'F'tr.a--:E Yenddos 117.54% 123.70% 361% 114.E8% 112.30%
Cartera \emcida 183,63 131,558 117,17 113,558 105,687
Inmicdizaciin deal paTrimonio -23 EE5 -18.85% -8.75% -3 0<% -'I!.IH_:':
AT (P Sm Aviaaga s = D e 17 i e - Aot 00 3

RCAR (Pateen S Avroga Fguanyd = Dol misg 17 masda - aresss | - Pooresas |, 00 1)



MONTO ¥ SALDOS DE LAS EMISIONES WHZENTES AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2010

Mot Monto Fecha de Plarn
Denaminacian Serla dngram | Anooad rocacion | T2 arlginal
CIFSY-03 A 32000 | &2971 1ATW1055 | 70% | 25 dw6
B 52240 140985 | 3.04%
C 1,856 1811888 | 317T%
o 5147 147121988 | 172%
E 52634 15011580 | 1.04%
F L2560 12021080 | 1ES%
G 51472 12031080 | 374%
H 2456 16041559 | 3.054%
CIFSv-08 I 534286 | G4.1EC 15061050 | A72% [ 25 ans
B L2 .8ED0 14071089 | 1.04%
C 5540 12061880 | 1TT%
0 52,560 18091589 | 372%
E 53,479 14711589 | 3.84%
F L2743 141080 | 172%
G 3470 14042000 | 3045
TIrEw-10 ) sm_ﬂﬁ_, 1 BEEE R EE T
B 52743 180S2000 | 377%
C £3.429 14TE2000 | 372%
v, £3.429 14TT2000 | 3045
CIFSY-12 A SE2arT | 57314 DIAL2000 | 2.84% | 25 a6
B 52,154 15711/2000 | 3BS%
C £, 104 1422000 | 372%
D 54,369 1502001 | 3.84%
E T4 36T 150@2001 | 3ESSE
F 54 405 180&2001 | 372%
G 54,405 24T42001 | 3.86%
H 54,405 1A0S2001 | 37T%
I 54 405 15062001 | 372%
J 54 405 13072001 | 3.84%
K 5253 24TE2001 | 3EI%
L 5253 102001 | 1EE%
M L2 L3 12AE00T | 3.84%
M L2 L3 1612001 | 3TT%
CIFSY-13 A S100,000 | 55,160 122001 | 7% | 25 an6
B 55.440 1302002 | 3045
C £5.440 1402002 | 1ES%
D 55,440 14032002 | 372%
E 56,120 12042002 | 3.84%
F 6,120 15052002 | 1ES%
G 6,120 14T62002 | 372%
H 56,120 12072002 | 3.84%
I 56,120 180&2002 | 377%
J 52730 1302002 | 372%
K I5.7ED 162002 | 3.04%
L 55,040 15112002 | 3ES%
CIFSV-14 TRAMD 1 104,000 | 55760 TINZ2002 | a72% | 25 a6
TRAKD 2 5. 7ED 14032003 | 1E%
TRAKD 3 576D 11042003 | 3.80%
TRAKD 4 56 4ED 11D72003 | 3.80%
TRAMD S 56 4ED T2OE2003 | 377T%
TRAMC & 56,460 1202003 | 374%
TRAKD T 56,340 12A22003 | 374%
TRAMD S 5,340 ITOeA00d | AEI%
TRAMO S 56 06D D2D42004 | 3.84%
TRAMO 10 56,340 ZA0S2004 | 1EI%
TRAMD 11 56,340 O2DT2004 | 3.84%
TRAMO 12 55,340 007004 | 3.00%
Total $243 B30




