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INTRODUCCION

En la siguiente tesina de investigacion se presenta la formulacion de la oferta técnica
administrativa y oferta economica del proyecto de construccion denominado: “Torre
de Apartamentos Montreal El Salvador”, en la cual; se adjuntan todos los
documentos de caracter técnico y econdmico necesarios para la ejecucion del

proyecto de construccion, la planeacion y desarrollo constructivo del mismo.

En la oferta técnica administrativa, se presentan los siguientes documentos
técnicos: plan de instalaciones provisionales, memoria descriptiva del proyecto,
metodologia en la construccién del proyecto, plan de control de calidad, plan de
manejo de trafico y control de polvo, plan de reduccion de impacto ambiental, plan
de seguridad e higiene ocupacional y descripcién de los materiales a utilizar en el

proyecto.

La oferta econdmica esta compuesta por los siguientes documentos: actas
preparatorias para la construccion de elementos en especifico, plan de oferta de
obra gris y obra metalica, fichas de costos unitarios, presupuesto de construccion
de obra gris y obra metalica, ficha resumen de cantidades de obra y plan de

ejecucion de obras.

pag. 1



1. FORMULACION DEL PROYECTO
1.1 DELIMITACION DEL PROBLEMA
LIMITES

LIMITE TEMPORAL:

La duracion para la elaboracion de la presente tesina esta considerada para un

plazo de 8 meses, repartidos de la siguiente manera:

e 2 meses en la elaboracion de los documentos técnicos.

e 1 mes en la elaboracion del plan de oferta.

e 1 mes en la elaboracion de la ficha resumen de cantidades de obra.

e 2 meses en la elaboracion y analisis de las fichas de costos unitarios.

e 1 mes en la elaboracién del presupuesto de construccion, plan de ejecucion
de la obra y preparatorias de elementos.

e 1 mes en la consolidacion del documento tesina.
LIMITE FISICO:

Para fines de realizar la oferta técnica y economica del proyecto: “Torre de
Apartamentos Montreal”, se ha delimitado analizar la oferta econémica de las
instalaciones provisionales, obras de terraceria, obra gris y obra metalica. En la
oferta técnica se analizaran todos aquellos documentos que se consideran

primordiales en la ejecucién de un proyecto de construccion.
LIMITE TECNICO:

Se tuvo acceso a planos arquitectdnicos y constructivos del proyecto, se utilizaron
herramientas informaticas como los software mencionados a continuacion:
Autodesk Autocad, para la visualizacién de planos constructivos, cortes, perfiles y
detalles de elementos, Microsoft Excel, para la elaboracion de fichas resiumenes de
cantidades de obra, calculo y analisis de costos unitarios, calculo de presupuesto

de construccion, elaboracion de formatos para actas de preparatorias, Microsoft
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Project, para la elaboracion del plan de oferta, conteo de cantidades de obra y

estructuracion del plan de ejecucion de obra.

ALCANCES

ALCANCES A CORTO PLAZO:

Investigar los protocolos de construccion en los procesos constructivos, normas
técnicas, pruebas de laboratorio y almacenamiento de materiales.

Determinar las cantidades de obra del proyecto.

Analizar los conceptos principales de los costos unitarios del proyecto
constructivo “Construccion Torre de apartamentos Montreal E/ Salvador’,
materiales, unidades de medida, sub contratos, equipos y herramientas, entre

otros conceptos.

ALCANCE A MEDIANO PLAZO:

Elaboracion de planes y protocolos constructivos del proyecto.
Determinar la programacion de obra del proyecto.
Elaboracion del presupuesto estimado para las instalaciones provisionales,

obras de terraceria, obra gris y obra metalica del proyecto.

ALCANCE A LARGO PLAZO:

Crear un documento técnico donde se analice y presente los planes del manejo
constructivo, documentacion técnica y oferta econémica de las instalaciones
provisionales, obras de terraceria, obra gris y obra metalica requerida en la
planificacion y ejecucion del proyecto denominado “Construccién Torre de
apartamentos Montreal El Salvador”, que pueda servir como referente a futuros
estudiantes de arquitectura en el buen manejo y planeacion de un proyecto

constructivo de gran envergadura.
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1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En la administracion de todo proyecto arquitectonico, se ven involucrados
problemas de carécter econémico y técnico, como pueden ser, mal manejo de las
cantidades de obra, un inapropiado calculo en los costos unitarios que implica la
construccion de un elemento de concreto o la instalacion de un elemento metalico,
sin prever los diferentes materiales, herramientas y sub contratos necesarios para
su elaboracién, un mal analisis de la mano de obra, desorganizacion en la ejecucion
de los protocolos de construccién, manejo inapropiado de la maquinaria y equipos
de construccion, incidencia negativa al medio ambiente debido a los diversos
procesos constructivos, manejo inadecuado de la seguridad ocupacional, entre
otros, que conllevan a una mala operatividad del proyecto y atrasos en las fechas

de ejecucion del mismo.

Dentro del rubro de la construccién, ademas de los problemas antes mencionados,
existen otros contratiempos generados a partir de una mala planificacién en los
procesos constructivos, donde se puede incurrir en penalidades por incumplimiento
de contratos y tiempos de entrega, faltas a la legislacion y leyes de construccion
actuales, sobre facturaciones y perdidas econémicas en las utilidades de la empresa

constructora a cargo del proyecto.

Es debido a todos estos factores que rigen el rubro de la construccion que se debe
analizar, planificar y organizar, cada proceso constructivo con criterio técnico con
base a la experiencia y logica constructiva de los profesionales a cargo de un

proyecto.
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1.3 JUSTIFICACION DEL PROBLEMA

Para garantizar la buena préactica de los procesos constructivos, el seguimiento de
las normas de calidad y la operatividad continua en la ejecucién de un proyecto de
construccion, es de suma importancia la formulacion de protocolos y planes de
seguimiento de los procesos constructivos, siendo estos analizados y aprobados
previamente por la administracion del proyecto, y supervisados y ejecutados por el
personal en campo. Para ello se debera investigar y analizar las normas técnicas
constructivas vigentes, leyes y normativas territoriales, pruebas de materiales
disponibles en la localidad por parte de laboratorios con su respectiva calificacion,
determinar las principales canteras y centros de distribucion de materiales que

cumplan con las especificaciones técnicas requeridas en los planos constructivos.

Se debera realizar el correcto analisis de los costos en la construccion de un
proyecto y todos los conceptos acufiados a ello como por ejemplo: costos de los
materiales a utilizar, sub contratos, herramientas y equipos, alquiler de maquinaria,
pago de mano de obra calificada y no calificada y sus prestaciones, fechas de
ejecucion y el buen manejo de las cantidades de obra, para contribuir a un mejor
desarrollo y cumplimiento de las normas, fechas, costos previstos, resolucion de

problemas en campo y del proceso constructivo en general de un proyecto.

De igual forma, se implementardn normas para la protecciéon y seguridad
ocupacional de todos los trabajadores de la obra, tanto dirigentes como operarios,
sefalizacion y uso de equipo de proteccidén personal, protocolos de bioseguridad
para la prevencion y expansion del SARS COV-19 como problematica de salubridad

vigente, esto con el fin de evitar atrasos en la obra por la falta de personal.
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1.4 OBJETIVOS DEL PROYECTO
OBJETIVO GENERAL

Elaborar la oferta técnica y oferta econdmica parcial del proyecto denominado

“Construccion Torre de Apartamentos Montreal El salvador”
OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Elaborar planes y protocolos de construccion que garanticen la buena practica
constructiva de la obra.

e Determinar la programacion en la ejecucion de las obras del proyecto.

e Analizar los costos unitarios de rubros y partidas del proyecto.

e Realizar el presupuesto de construccion de las obras preliminares, obras de

terraceria, obra gris y obra metalica del proyecto a intervenir.

pag. 6



2. FUNDAMENTOS TEORICOS
2.1 MARCO TEORICO CONCEPTUAL
e PLAN:

Se trata de un modelo sistematico que se elabora antes de realizar una accion, con
el objetivo de dirigirla y encauzarla. En este sentido, un plan también es un escrito

que precisa los detalles necesarios para realizar una obra.
e INSTALACIONES PROVISIONALES:

Se entiende por instalaciones provisionales aquellas que son necesarias disponer
en la obra para poder llevar a cabo, en las debidas condiciones de seguridad y
salud, los trabajos encargados, y una vez que hayan sido realizados, sea posible

retirarlas.
e COSTO UNITARIO:

Precio unitario es el importe de la remuneracion o pago total que debe cubrirse al
contratista por unidad de concepto terminado y ejecutado conforme al proyecto,
especificaciones de construccién y normas de calidad.

e HIGIENE OCUPACIONAL:

La Higiene Ocupacional tiene como objetivo la prevencion de las
enfermedades ocupacionales o laborales generadas por facto- res o agentes

fisicos, quimicos o biolégicos que se encuentran en los ambientes de trabajo y que

actuan sobre los trabajadores pudiendo afectar su salud y su bienestar.

e CALCULO DE OBRA:

En el ambito de la construccion, el calculo define al conjunto de computos
matematicos efectuados sobre la base de la informacién grafica (planos
constructivos) que determinan cuantitativamente (coOmputo métrico) vy
cualitativamente (computo de materiales y elementos) cada uno de los items que

integran la obra.
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e PROTOCOLO:

El protocolo es el conjunto de reglas que, ya sea por norma o por costumbre, se

establecen para actos oficiales o solemnes, ceremonias y otros eventos.

En otras palabras, el reglamento que, por tradicion o convenio, deben seguir dichos
asistentes. A su vez, el concepto puede hacer referencia a una normativa
establecida para actuar en un procedimiento establecido. Es decir, un documento
que recoge la conducta, asi como las acciones, que deben realizarse ante

determinadas situaciones.
¢ PROGRAMACION DE OBRA:

La programacion de Obra nos establece un marco de referencia con base en la
metodologia de secuencias, tiempos e interrelaciones, para desarrollar el conjunto

y cada una de las actividades que componen la etapa de construccion.
e NORMA TECNICA:

Una norma técnica es un documento aprobado por un organismo reconocido que
establece especificaciones técnicas basadas en los resultados de la experiencia y
del desarrollo tecnolégico, que hay que cumplir en determinados productos,

procesos o Servicios.
e PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION:

El presupuesto es la delimitacién en términos dinerarios de las condiciones que
rodean al proyecto elegidoy los resultados que se espera conseguir tras su

realizacion dentro de un tiempo determinado.

e MANO DE OBRA

La mano de obra es el esfuerzo fisico y mental que emplea un técnico para fabricar,

mantener o reparar un bien, en particular una maquina.
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2.2 METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

La metodologia que se aplica en este trabajo se basa en un proceso de
investigacion, andlisis e interpretacion de la informacién obtenida a través de las

siguientes fases en que esta estructurado el proyecto:
FASE 1: FORMULACION DEL PROYECTO

En esta fase se presenta la informacion basica del proyecto que determina el

proceso a seguir en la ejecucion del mismo, consta de las siguientes partes:

¢ Delimitacién del problema. Limites y alcances.
¢ Planteamiento del problema
e Justificacion del problema

e Objetivos. General y especificos.
FASE 2: FUNDAMENTOS TEORICOS
Esta fase consta de la elaboracion de los siguientes apartados:

e Marco tedrico conceptual

e Metodologia de la investigacion.
FASE 3: OFERTA TECNICA

e En esta fase se realiza una investigacion bibliografica y multimedia de la
realizacion de procesos constructivos, normas técnicas vigentes, normativas y
leyes de construccion, ademas de obtener informacién adicional por medio de
las clases impartidas durante el curso de especializacion en tecnologia de la
construccion.

e Serealiza el plan de instalaciones provisionales, donde se analizan los espacios
provisionales, sefializaciones, organizacion interna de las instalaciones, accesos
controlados, pago de subcontratos y servicios, con el fin de contar con los
espacios necesarios para el desarrollo de las actividades humanas y que estos,

no interfieran en la ejecucion del proyecto.

pag. 9



Se estructuran los diferentes planes y protocolos constructivos que garanticen la
buena préctica en la ejecucion del proyecto, tales como la descripcion del
proyecto, la metodologia en la ejecucion de las obras de construccion, seguridad
e higiene ocupacional, manejo de trafico y control de las emisiones de polvo
generados por las actividades constructivas, el control de calidad en todos los

procesos Yy la reduccion del impacto ambiental de la obra en su entorno.

FASE 4. OFERTA ECONOMICA

En esta fase realizaron instrumentos de recoleccion de datos cuantitativos en
tablas dinAmicas de las cantidades de obra a manejar durante la ejecucién del
proyecto.

Se estructura el plan de oferta con sus respectivos rubros y partidas, con el fin
de tener un mejor control de todos los elementos y procesos constructivos a
generar.

Se analizan los conceptos de costos unitarios, donde se investigo acerca de
diferentes materiales a utilizar, sus propiedades mecanicas, instalacion,
rendimientos, fichas técnicas del fabricante y precios unitarios, de igual manera
se investigo el pago de mano de obra calificada y no calificada, herramientas y
equipos de alquiler, subcontratos entre otros conceptos a tener en cuenta.

Se construye el presupuesto de construccion de las obras provisionales, obras
de terraceria, obra gris y obra metalica del proyecto.

Se realiza la programacion de obra general de los procesos constructivos.
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3. OFERTA TECNICA
TORRRE DE APARTAMENTOS
MONTREAL EL SALVADOR
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3.1.3 ACCIONES GENERALES DEL PLAN DE INSTALACIONES
PROVISIONALES

ACCESOS

Se cuenta con un solo acceso peatonal y vehicular para tener un mayor control en
el ingreso y egreso del personal dirigente y operario y de la carga y descarga de
materiales de construccion, de igual manera evitar fugas de personal y pérdidas de
materiales. El acceso peatonal con el vehicular es de manera separada para
demarcar las debidas circulaciones de personal y de vehiculos de carga evitando

accidentes.

Se establecerad un area en el control de acceso vehicular, donde se lavaran las

llantas de los camiones y maquinaria que entra y sale del proyecto.

Como protocolo sanitario para la prevencion ante el riesgo de contagio y
propagacion del SARS COV-19, se realizara toma de temperatura corporal a todos
los trabajadores de la obra y visitantes y se aplicara alcohol en gel por medio de
dispensadores digitales con sensor térmico, de igual manera se revisara que los

trabajadores y visitantes porten la mascarilla correspondiente.
CERCAMIENTOS

Se plantea un cercamiento de lamina galvanizada de perfil ondulado con cuartones
a cada 3.00m para evitar el ingreso de personas ajenas a la construccion, fugas de
materiales y equipos de la obra y posibles dafios a terceros. Este cercamiento esta
ubicado a lo largo de todo el perimetro del emplazamiento de la obra sobre el nivel

de calle.
INSTALACIONES ELECTRICAS

Se realiza la acometida del poste eléctrico mas préximo para evitar gastos en
materiales y largas redes de cableado eléctrico. El tablero general se ubica en una
zona descampada, de visibilidad general y cerca del area de soldadura y torno para
ser accedido a en el caso de una emergencia eléctrica, de igual manera se colocan

extintores de polvo quimico.
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VESTIDORES, COMEDOR Y SERVICIOS SANITARIOS

Se colocan vestuarios para que el personal de mano de obra calificada y no
calificada pueda poner su ropa de trabajo, equipo de proteccion y pertenecias

personales.

Se utilizaran letrinas portantes por su fécil instalacién y movilidad dentro de la

construccion, hacia nuevas zonas dentro del proyecto cuando esto lo requiera.
BODEGAS Y OFICINAS

Las bodegas y oficinas son de lamina de perfil ondulado y madera tipo cuartén y

costanera por su facil instalacion y desmontaje dentro de la obra.

La bodega de materiales se coloca lo mas cercano posible al acceso vehicular para
permitir el facil acceso de descarga y maniobras de los camiones de carga, evitando

gue la circulacion vehicular sea lo mas corta posible.
INSTALACIONES HIDRAULICAS:

La acometida de agua potable estara proxima al contador de agua potable existente
y lo méas alejado posible de la circulacion vehicular para evitar futuras fugas por el
paso de vehiculos pesados. Se deja una toma (chorro) cercano al comedor para la
higiene personal de los trabajadores como medida de salubridad e higiene

ocupacional.
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3.2.1 DATOS GENERALES DEL PROYECTO

NOMBRE DEL PROYECTO
El proyecto sera conocido bajo el nombre: “CONSTRUCCION DE TORRE DE
APARTAMENTOS MONTREAL EL SALVADOR”.

AREA TOTAL DEL PROYECTO:
El proyecto contara con un &rea total de construccion de: 1,257.13 m2 equivalentes
al,798.74 v2

COSTO DIRECTO PARCIAL DEL PROYECTO:
El monto parcial del proyecto se estima en: $5,851,094.20 ddlares de los Estados

Unidos de América

UBICACION DEL PROYECTO:

El emplazamiento del proyecto estara ubicado en el lote N° 131 de la Ave. Las
Buganvillas, Colonia San Francisco, Municipio y Departamento de San Salvador, El

salvador, como se muestra en el siguiente esquema de ubicacion:

Figura 1. Croquis de ubicacion del proyecto

PRESBITERIANA
DE COREA

COL SAN
FRANCISCO

Nota. Elaboracion propia, afio 2022, referenciado de google Maps.
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3.2.2 DESCRIPCION DEL ENTORNO DEL PROYECTO:

El predio se encuentra libre de cualquier construccion existente e infraestructura
vial, eléctrica, hidraulica o de cualquier otra indole, de poca vegetacion arbérea a
considerar y escasa vegetacion herbaria, sin significativa presencia de fauna local

ademas de pequefios reptiles, roedores y aves migratorias de paso.

El edificio estara ubicado dentro del predio antes descrito a la colindancia Norte, se
encuentra un edifico escolar de tres niveles llamado Kinder Gods Rainbow, en la
colindancia Este, colinda con residencias habitacionales de dos niveles y la Avenida
Las Buganvillas de por medio, en la colindancia Sur, se encuentra un edificio de
oficinas de la empresa empacadora EMPAQSA S.A de C.V, de dos niveles de
construccion, y para finalizar con la descripcion, en la colindancia Oeste, una

residencia habitacional de dos a tres niveles de construccion.
3.2.3 DISENO ARQUITECTONICO:

FORMA:

Figura 2. Perspectiva del proyecto

Nota. Vista general del proyecto [Fotografia], tomado de https://life-
sanfrancisco.com/wp-content/uploads/2019/11/slider-v5.jpg

Disefio innovador, predominio de la linea recta y del plano rectangular, lineas
simples y minimalistas, en su forma volumétrica, estd compuesto por la adicion de
prismas rectangulares de diferentes dimensiones y una base rectangular que
sobresale del volumen principal.
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Posee colores neutros en contraposicion a los colores tierra que captan el punto
focal del proyecto.

Se observa simplicidad en la composicion de las fachadas, orden en los elementos
compositivos (prismas rectangulares), los materiales en su acabado natural forman

parte del disefio, posee elementos decorativos sencillos y espacios abiertos.

FUNCION:

La propuesta arquitectonica para este proyecto es la construccion de una torre de
apartamentos habitacionales disefiado en 14 niveles, distribuidas de la siguiente

manera:
Sub-nivel 1 subterraneo:

Nivel de estacionamiento con una capacidad de 30 vehiculos y circulaciones

verticales, escaleras y ascensores dentro de un nucleo de concreto central.
Nivel cero y/o nivel de calle:

Nivel de estacionamiento con una capacidad de 30 vehiculos, acceso principal
peatonal, acceso principal vehicular y circulaciones verticales, escaleras y
ascensores. En este nivel se encuentran los accesos principales vehiculares y
peatonales, se cuenta con una caseta de vigilancia para controlar el acceso de
personas residentes y visitantes, de igual manera se cuenta con plumas

automaticas para el control del acceso vehicular.
Segundo nivel de estacionamiento:

En este nivel se continda con un estacionamiento con capacidad de 30 vehiculos,
circulaciones verticales, escaleras y ascensores. Ademas, se cuenta con un cuarto
para basura y jardineras con plantas ornamentales alrededor del nivel antes

descrito.
Nivel de apartamentos 3 al nivel 10:

Niveles de apartamentos habitacionales con una distribucion de planta
arquitectonica de cuadruplex (4 apartamentos por nivel) a quintiplex (5
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apartamentos por nivel) sala lounge y area de juegos (amenities), con su respectiva

circulacion vertical de ubicacidn centralizada, escaleras y ascensores.
Nivel de piso 11:

Area de ROOF, destinada a las areas sociales y de esparcimiento, cuenta con
terraza con pérgola, area de gimnasio, terraza para practicar yoga, servicios

sanitarios y circulaciones verticales, escaleras y ascensores.
TECNOLOGIA:

El proyecto consta de un sistema mixto de construccion, el cual comprende de un
ndcleo de concreto armado central (columnas, vigas, paredes, losas densas y
mamposteria de concreto armado), el cual le permite rigidez y la debida absorcién
de los esfuerzos horizontales a los cuales esta sometida la edificacion, y de una
estructura flexible de marcos de acero estructural alrededor unida por una
membrana compuesta por vigas de perfileria de acero, losas aligerada con deck
metdlico y demas estructura metalica que componen el cerramiento del edificio,

fachadas y cubiertas de techo.
3.2.4 DISENO ESTRUCTURAL:

En términos estructurales, el proyecto cuenta con estructuras mixtas del tipo pértico
mixto acero-concreto que permiten optimizar el trabajo de cada uno de los
componentes, el acero contribuye a disminuir los esfuerzos de traccion y
compresion, y el hormigon los esfuerzos a la compresion, logrando una atractiva

solucion, tanto desde el punto de vista de la estructura como del disefio.

Estructuralmente, las cargas laterales que pueden afectar al edificio son tomadas
por los muros y demas elementos estructurales (columnas, vigas, paredes llenas y
mamposterias) del nacleo de concreto central, mientras las columnas del perimetro

toman las cargas verticales.

La transferencia de estas cargas verticales desde el perimetro al nacleo en el punto

de quiebre se logra mediante el uso de columnas mixtas.
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3.3.1 ACCIONES GENERALES DE LA EMPRESA

Para la realizaciébn de este proyecto se asignara como residente de obra a un
ingeniero civil / arquitecto, con una disposicion laboral del 100%, a cargo de la
supervision, ARKATEC S.A DE C.V coordinara las subcontrataciones con las
diversas empresas que prestaran sus servicios en actividades como instalacion de
perfileria metalica, instalacién de equipo y maquinaria para la terraceria, reserva de
trompos para concretos prefabricados, entre otras actividades. Con respecto a la
obra civil, esta sera trazada a la brevedad posible para iniciar con la construccion
de los sétanos y muros de inmediato, paralelamente los armadores ya tendran listas
las columnas y la armaduria de los muros del nucleo de concreto para que la
supervision lo autorice y se proceda al moldeado de los mismos, a fin de que esté
listo en el tiempo programado para que se instale la estructura metalica del entrepiso
y columnas para posteriormente proceder al colado de la losa, este proceso se
repetird en cada uno de los pisos y asi sucesivamente trabajando paralelamente en

las actividades planificadas en la programacién de obra.
EQUIPO Y MAQUINARIA DESIGNADA AL PROYECTO

¢ 4 mini cargadores Bobcat
e 3 retroexcavadoras

e 15 camiones de volteo

e 6 Concreteras de 3 bolsas
e 6 compactadoras

e 5 vibradores

e 2 bombas estacionarias

e Entre otros equipos y herramientas menores.

HORARIO DE TRABAJO

El personal asignado al proyecto trabajara de lunes a viernes de 8:00 a.m. a 5:00
p.m. y los sabados de 8:00 a.m. a 12:00 m. No obstante, esta disposicion y la
flexibilidad del mismo sera hecha de acuerdo al desarrollo del proyecto y tomando

en cuenta las sugerencias de nuestro Cliente.

pag. 22

—_—



T

3.3.2 METODOLOGIA EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS
Actividades preliminares:

Se prevé la realizacién de una reunion pre-construccion en la que se haga entrega
formal de los bancos de marca y georreferencias. Ademas, en esta etapa se
recibiran las indicaciones generales que sirvan para la correcta administracion de la
bitacora de campo, asi como los procedimientos a realizar para una eficiente

comunicacion entre Cliente — Supervision — Contratista.
Instalaciones provisionales:

Una vez dada la orden de inicio por parte del propietario se iniciara con la
movilizacion e instalacién de las instalaciones provisionales del proyecto, las que
contaran con bodega para materiales, laboratorio de suelos, oficinas del personal
de campo y 1 para la supervisién, comedor y zona de vestideros para trabajadores;
ademas todas las instalaciones contardn con servicios basicos de agua,

electricidad, servicios sanitarios provisionales, etc.
Trazo y nivelacion:

Se proporcionara el quipo topogréafico y el personal técnico calificado para la

realizacion de las actividades topograficas que se mencionan a continuacion:

e Levantamiento del marco de marca y puntos geodésicos de ser necesario.

e Definicion de los diferentes niveles del proyecto.

e Elaboracion del trazado de los ejes principales.

¢ Rectificacion y replanteo topogréafico en el trascurso de la ejecucion de cada

etapa del proyecto.
Obras de terraceria:

ARKATEC S.A DE C.V sub contratara los servicios de terraceria de la empresa
TERRECONSAL S.A DE C.V ofertados e incluidos en la oferta econémica para la
ejecucion de este proyecto, por lo cual ARKATEC S.A DE C.V brindara en todo

momento los servicios de supervision y direccion de las obras de terracerias en un
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horario laboral del 100%, apegandose a lo descrito en los planos constructivos,
plano de niveles topograficos, cortes y perfiles antes detallados para la ejecucion

del proyecto.
Relleno, sustitucion y compactacion:

La adquisicion de los materiales organicos y pétreos a utilizar en las diferentes
actividades de compactacion y sustitucion de suelos deberan tener la aprobacion
previa de LA SUPERVISION DE OBRA Y DEL LABORATORIO DE SUELOS y ser

suficientes para garantizar el cumplimiento de las especificaciones técnicas.
Fundaciones y elementos estructurales:

Las fundaciones del proyecto contardn con zapatas aisladas, zapatas corridas y
losa de fundacion (esta ultima en la zona del nucleo de concreto) de concreto
armado, a continuacion de los pedestales de concreto se colocaran columnas de
acero estructural tipo perfil H, las cuales seran empernadas por medio de una placa
metalica a los pedestales correspondientes siguiendo las especificaciones técnicas
de la memoria estructural. El nacleo de concreto del edificio contara con un
entrepiso de losa densa colada en el lugar siguiendo las especificaciones técnicas

de los planos correspondientes.

El concreto sera premezclado fluido bajo las normas de calidad establecidos por la
Norma Salvadorefia NSR 91.13.07:08 y la ASTM C 94 y su resistencia segun las
especificaciones técnicas de cada elemento. El acero de refuerzo se cortard,
doblara y colocara de acuerdo con lo que indiquen los Planos Constructivos y las
Especificaciones Técnicas. Todo refuerzo sera inspeccionado por el supervisor
después de ser colocado en los encofrados. Una vez colados todos los elementos
gue componen las fundaciones del proyecto, se procedera a realizar todo lo
relacionado a mamposteria de paredes de bloque de concreto, muros perimetrales,

paredes de concreto armado, entre otras obras consecuentes a las fundaciones.

Entrepisos: El proyecto contara con vigas de acero estructural tipo H con peralte

determinado en la memoria estructural, la losa de entrepiso serd de concreto
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armado con deck metdlico y malla electro soldada como acero de refuerzo por

temperatura.
Cubierta de techo:

La cubierta de techo estard compuesta por vigas de acero estructural tipo perfil H'y
perfiles estructurales HSS con dimensiones determinados mediante la memoria
estructural, polines de acero estructural galvanizado siguiendo el espaciamiento
determinado segun especificaciones técnicas y cubierta de lamina zimcalum chapa
24. En areas de terrazas se contaran con pérgolas elaborada con perfiles cuadrados
y rectangulares HSS. Todos los elementos seran pintados con dos manos de pintura

anticorrosivos y una mano de pintura de aceite tipo esmalte.
3.3.3 ORIGEN DE LOS MATERIALES A UTILIZAR

Los materiales pétreos serdn suministrados de la cantera y deposito de PEDRERA
PROTERSA GRUPO K ubicada Kilometro 32.5, Carretera de Lourdes que conduce
a Armenia, desvio de Ateos hacia Jayaque, kilometro 2.5, Canton Ateos, La
Libertad.

El cemento serd comprado directamente en la planta de HOLCIM ubicada en
Metapan. El cemento a utilizar sera de Tipo GU y cumplira con la Norma ASTM C-
1157. En el caso de concreto, cuando se requiera premezclado serd suministrado
por HOLCIM, el resto sera preparado en obra, previa aprobacion del disefio.

El acero serd comprado directamente a CORINCA, que es nuestro proveedor al por
mayor. El bloque a utilizar en la obra serd comprado a la fabrica SALTEX.

RECEPCION DE OBRA

Al finalizar todas las actividades programadas en el plan general de trabajo, se
procedera a inspeccionar detenidamente todas las obras realizadas, para garantizar

el fiel cumplimiento de las especificaciones técnicas.

Por parte del personal de obreros y auxiliares se realizara una limpieza general de

todas las instalaciones y espacios construidos.
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DIAGRAMA DE GANTT "TORRE DE APARTAMENTOS MONTREAL"

Id Nombre de tarea Duracién Comienzo Fin Predecesoras ler trimestre 2° trimestre 3er trimestre 40 trimestre ler trimestre 2° trimestre
dic ene feb mar abr may ‘ jun jul ago ‘ sep oct nov ‘ dic ene ‘ feb ‘ mar abr may jun

1 1
2 INSTALACIONES PROVISIONALES 12 dias lun 03/01/22 lun 17/01/22 =1
3 Bodega de materiales / oficinas 3 dias lun 03/01/22 mié 05/01/22 3
4 Laboratorio de materiales 2 dias mié 05/01/22 vie 07/01/22 3 #
5 Comedor para obreros 1 dia vie 07/01/22 lun 10/01/22 4 ¢
6 Instalaciones hidraulicas 3 dias lun 10/01/22 mié 12/01/22 5 #
7 Instalaciones eléctricas 3 dias mié 12/01/22 lun 17/01/22 6 ¢
8 OBRAS DE TERRACERIA 34 dias lun 17/01/22 lun 28/02/22 7 FI
9 Descapote de terreno 1 dia lun 17/01/22 mar 18/01/22 -
10 Trazo y nivelacion de terreno 4 dias mar 18/01/22 vie 21/01/22 9 #
11 Excavasion general nivel 0+0.00 3 dias vie 21/01/22 mié 26/01/22 10 ‘
12 Sistema Soil nailing nivel 0+0.00 6 dias mié 26/01/22 mié 02/02/22 11 *#
13 Excavasién general nivel 0-3.30 3 dias mié 02/02/22 lun 07/02/22 12 -
14 Sistema soil nailing nivel 0-3.30 6 dias lun 07/02/22 lun 14/02/22 13 *
15 Excavasion /compactacion para 9 dias lun 14/02/22 jue 24/02/22 14 ¢7

fundaciones i
16 Desalojo de material sobrante 2 dias jue 24/02/22 lun 28/02/22 15 -
17 FUNDACIONES 54 dias lun 28/02/22 vie 06/05/22 16 IL_I
18 Corte, armaduria y colocacion 40 dias lun 28/02/22 mié 20/04/22 -
19 Colado de fundaciones 14 dias mié 20/04/22 vie 06/05/22 18 - #
20 ENTREPISOS OBRA GRIS Y METALICA 311 dias vie 06/05/22 lun 29/05/23 19 ! 1
21 Estacionamiento nivel 0-3.30 26 dias vie 06/05/22 jue 09/06/22 -
22 Estacionamiento nivel 0+0.00 24 dias jue 09/06/22 lun 11/07/22 21 = ¢
23 Estacionamiento nivel 0+3.30 26 dias lun 11/07/22 mié 10/08/22 22 f
24 Apartamentos nivel 0+6.60 26 dias jue 11/08/22 lun 12/09/22 23 -
25 Apartamentos nivel 0+9.90 26 dias lun 12/09/22 vie 14/10/22 24 -
26 Apartamentos nivel 0+13.20 26 dias vie 14/10/22 jue 17/11/22 25 % -
27 Apartamentos nivel 0+16.50 26 dias jue 17/11/22 lun 19/12/22 26 = -
28 Apartamentos nivel 0+19.80 26 dias mar 20/12/22 jue 19/01/23 27 - -
29 Apartamentos nivel 0+23.10 26 dias jue 19/01/23 mar 21/02/23 28 = -
30 Apartamentos nivel 0+26.40 26 dias mar 21/02/23 vie 24/03/23 29 &
31 Apartamentos nivel 0+29.70 26 dias vie 24/03/23 mar 25/04/23 30
32 Apartamentos nivel 0+33.00 26 dias mié 26/04/23 vie 26/05/23 31 )
3 -

Tarea Resumen del proyecto I I Tarea manual I I solo el comienzo Fecha limite ¥
Proyecto: Torre de Apartamentos Montreal Division i Tarea inactiva solo duracion solo fin Progreso
Fecha: dom 27/03/22 Hito L 2 Hito inactivo Informe de resumen manual = Tareas externas Progreso manual
Resumen 1 Resumen inactivo I | Resumen manual =1 Hito externo
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3.4.1 ORGANIZACION DEL COMITE DE SEGURIDAD OCUPACIONAL

Para llevar a cabo la implementacion del Plan de Seguridad Ocupacional ARKATEC
S.A DE C.V contratara a un profesional arquitecto/ingeniero con especialidad en la
prevencion de riesgos y accidentes en lugares de trabajo con vigencia en la
capacitacion del nuevo protocolo anti COVID-19. El cual se encargara de elaborar,
vigilar e implementar los diferentes protocolos, normas y acciones a poner en
marcha dentro de la construccion, supervisara la sefializacién y el tipo de equipo de
seguridad personal a implementar en las distintas zonas de trabajo segun el nivel

de riesgo que cada actividad laboral represente.
3.4.2 PROTOCOLO ANTICOVID-19 EN OBRAS DE CONSTRUCCION.
ACCIONES GENERALES DE LA EMPRESA:

e Se llevara un registro diario de la asignacion de trabajos donde se detallen los
nombres y nimeros de DUI de los trabajadores que conformaran los grupos de
trabajo. Esto con el proposito de que, si uno de los integrantes del grupo de
trabajo resulte afectado por el virus, se tenga claro control de los compafieros
gue estuvieron en contacto con él para el debido aislamiento y el debido reporte
a las autoridades competentes.

e Se estableceran distintas horas de entrada y salida, siempre y cuando se cumpla
con el total de las horas laborales (7 horas laborales al dia), se asignaran tres
jornadas de trabajo durante el dia, el primero cumpliendo un horario de entrada
a las 7:00 am y de salida 3:00 pm, el segundo cumpliendo con un horario de
entrada de 8.00 am a 4:00 pm, y el tercero de 9:00am a 5:00 pm, de esta manera
se pretende evitar la conglomeracion de personal en la entradas y salidas. De
igual forma la hora del almuerzo seréa rotada en tres grupos a las 12:00 m, 1:00
pmy 2:00 pm, evitando la aglomeracion de personas en la zona del comedor.

ACCIONES PARA EL INGRESO AL PROYECTO:

e Se tomara la temperatura corporal con termémetro infrarrojo a todos los

trabajadores al ingreso a la obra.
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e Asegurar que, al momento del ingreso, los trabajadores se hayan lavado las
manos o aplicado alcohol gel.

e En el caso de los trabajos que se realizan en oficinas, limpiar antes de comenzar
las labores todos los utensilios del puesto de trabajo y de las areas comunes.

e Se proveera de mascarilla de proteccidn respiratoria a todo trabajador directo,

contratista o subcontratista que realice sus labores en porteria, aseo o vigilancia.
ACCIONES EN VESTIDORES Y BANOS

e Se realizara rutina de limpieza y sanitizacion previas al ingreso de los
trabajadores a los espacios destinados a cambio de ropa, duchas y bafios. Antes
del término de la jornada, se realizara nuevamente limpieza y sanitizacion.

e Se utilizara hipoclorito de sodio al 0,1% (dilucion 1:50 si se usa cloro doméstico
a una concentracion inicial de 5%, lo anterior equivale a que por cada litro de
agua se deben agregar 20cc de cloro (4 cucharaditas) a una concentracion de
un 5%, para la sanitizacion de superficies.

e Se limitar4 el ingreso a vestidores a grupos de no mas de 10 personas,
dependiendo del tamafio del area destinada para dichos efectos, los vestidores

seran espacios semi abiertos.
ACCIONES AL INTERIOR DE LAS OBRAS

¢ Se habilitardn puntos de lavado y limpieza en distintos lugares de la obra u
oficina, a no mas de 10 metros donde se ubican las cuadrillas de trabajo para
cada actividad

¢ No se realizaran charlas que requieran la participacion de mas de 10 personas.
Para las charlas con menos de 10 personas, incluyendo la charla diaria, asegurar
un distanciamiento minimo de un metro entre los asistentes.

e Se suspendera cualquier reunion masiva. La entrega de informacion debe ser
efectuada por supervisores o jefes de cuadrillas a sus equipos en sus charlas
diarias.

e Sereforzara la sefializacion visual de medidas preventivas en espacios comunes

de toda la obra y oficinas.
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ACCIONES EN HORARIOS DE ALMUERZO O REFRIGERIOS

e Se mantendra un distanciamiento entre mesas de comedores no inferior a 1,5
metros.

e Siutilizaran utensilios desechables, botados en un depdsito con su bolsa plastica
para evitar que otras personas los puedan manipular. Estos utensilios usados

deberan ser desalojados.
3.4.3 MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS EN LUGARES DE TRABAJO
RUIDOS Y SUSTANCIAS NOCIVAS A LA SALUD

Proteccion de oidos: Para los ruidos de muy elevada intensidad se dotara a los
trabajadores de auriculares anti-ruido con filtro, orejeras de almohadilla anti-ruido o

tapones.

Concentraciones de sustancias: Las concentraciones ambientales de las
sustancias capaces de causar rapidamente efectos narcéticos, causticos o toxicos,
de caracter grave o fatal, no podran exceder en ningin momento los limites

permisibles establecidos en la hoja de bioseguridad del producto.

Trabajadores de bodegas: Todo trabajador de bodegas sera debidamente
informado verbalmente y por medio escrito de los riesgos inherentes al almacenaje
de ciertas sustancias quimicas, medidas de seguridad personal, primeros auxilios y

medias a adoptar en caso de derrame.
HIGIENE PERSONAL.:

Se vigilara por el cumplimiento de las siguientes medidas higiénicas que debera

cumplir el personal trabajador de la obra:

e Prohibicion de comer, beber o fumar en los lugares de trabajo y al realizar
cualquier actividad a la que esta se refiere.

e Los trabajadores dispondran dentro de la jornada laboral, de 10 minutos para su
aseo personal antes de la comida y otros 10 minutos antes de abandonar el

trabajo.
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e Al salir de la zona de trabajo, el trabajador debera quitarse las ropas de trabajo

y los equipos de proteccion personal.
TRABAJOS EN ALTURA

e Se adoptara un sistema de proteccion colectiva, contra caidas de personas y
objetos como barandales y zécalos, cuando no fuera posible o suficiente, se
adoptaran las medidas de proteccion personal de manera individual.

e EI personal que realice trabajos en una altura mayor a 6.00m pasara
reconocimiento médico, previos a su ingreso a la empresa, con el fin de detectar

las condiciones fisicas iddneas para la realizacion de este tipo de trabajos.
ESTRUTURAS METALICAS

e Queda prohibido realizar este tipo de trabajos sin el empleo de sistemas de
proteccion colectiva o su defecto, elementos de proteccion personal adecuados
o realizar cualquier tipo de trabajos o desplazamientos con riesgos de caidas
superiores a 2.00 m y especialmente, caminar sobre perfiles de la estructura.
Para disminuir el riesgo de estos trabajos, el ensamblaje de las piezas se
realizara en el suelo, siempre que sea posible.

e Se ejecutaran las uniones definitivas de las piezas que se monten o se dejaran
perfectamente fijadas con medios de sujecion o union provisionales, antes de

soltarlos de los cables de sujecion.
ENCOFRADOS, VERTIDOS DE HORMIGON Y DESENCOFRADOS

e Los trabajos de construccién de encofrados, colocacion de hierro, vertidos de
hormigon y desencofrados, se ejecutaran utilizando castillos, andamios y
plataformas. Los encofrados se aseguran con puntales cuyo ndamero y
disposicion sera el necesario para las cargas a soportar y hacer mayor énfasis
en la parte inferior del encofrado, que es donde se genera mayor presion en las
paredes internas del mismo.

e Las operaciones de desencofrado deberan realizarse con el mayor cuidado,
evitando choques, vibraciones y la caida del material de encofrado sobre los
trabajadores.
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e Los clavos de los tableros y tablas usados en el encofrado se retiraran al efectuar

el correspondiente trabajo de desencofrado.
ANDAMIOS MOVILES

e El suelo de la plataforma debera tener un ancho minimo de 60cm. Si es de
madera, no tendra defectos visibles o nudos que puedan disminuir su
resistencia, formada por tablones de 5cm de espesor minimo, perfectamente
unidos y sujetos a las liras.

e En el lado recayente al muro, la altura de la barandilla podréa ser 70.00cm.

e La distancia maxima entre la plataforma y el paramento no debera exceder de
45.00cm.

e Sise unen uno o mas andamios entre si, la longitud maxima horizontal no debera
exceder 8.00m.

e Debera ser obligatorio el uso del cinturon de seguridad, sujetandose a puntos
fijos de la estructura, no al andamio.

e Elsistema de proteccién personal debera ser inspeccionado por el supervisor de

la obra, previo a las actividades a realizar.
TRABAJO EN ESPACIOS CONFINADOS

Se entendera por espacio confinado cualquier espacio con aberturas limitadas de
entrada y salida y ventilacibn natural desfavorable, llamese pozos, silos,
alcantarillas, fosos, entre otros. Para la realizacidn de este tipo de trabajo se tomara

en cuenta lo siguiente:

e Especificacion técnica del proceso de trabajo y del proceso de rescate.

¢ Revision del equipo de proteccion personal adecuado.

e Personal debidamente entrenado.

e Todo trabajo en espacio confinado debera ser supervisado permanentemente
por al menos un miembro del equipo de rescate.

e Cuando se realicen trabajos de soldadura u oxicorte se procederd, previa

comprobacion de ausencia de vapores o liquidos inflamables, a realizar estos

pag. 32

—_—



TTTT—

trabajos, los cilindros de oxigeno y acetileno o el equipo de soldadura eléctrica

deberan estar afuera del espacio confinado.
TRABAJOS CON SOLDADURAS ELECTRICAS

e No se debe realizar trabajo de soldadura, ni se pueden autorizar equipos de
soldadores en locales hiumedos.

e Bajo ningun motivo se debe soldar al aire libre, cuando exista la posibilidad de
tormentas o se encuentre lloviendo, se suspendera toda actividad de soldaduras

eléctricas en tales circunstancias.
LABORES DE EXCAVACION

e Los conductos de agua, electricidad y otras instalaciones del sub suelo que
ofrezcan peligro, deberan cortarse, desplazarse o desconectarse, previo
permiso de la supervision; y si esto no fuera posible, se deberan vallar suspender
o proteger de tal manera que ofrezcan seguridad.

¢ Ninguna persona deberé trabajar sobre terreno cuya pendiente sea mayor a 30
grados si no esta debidamente sujetada.

e Deberan examinarse detenidamente las zonas laterales de las excavaciones en
los siguientes casos: después de una interrupcion de trabajo de mas de un dia,
de un desprendimiento de tierra imprevisto, de ocurrir dafios importantes al
tablestacado, luego de eliminar grandes masas de piedras, después de haberse
saturado el agua en las excavaciones a causas de las lluvias y después de haber
ocurrido movimientos teluricos.

e Se debera usar tablestacado en excavaciones que tengan mas de dos metros
de profundidad y en excavaciones o taludes que ofrezcan peligro al trabajador.

e En las excavaciones protegidas por muros de ladrillos o de concreto, solos e
podran quitarse los tablestacados construidos previamente, hasta que el muro
ofrezca amplio margen de resistencia.

e El acopio de materiales, en el borde de la excavacion, se debe hacer a una
distancia igual o superior a la mitad de la profundidad con un minimo de 0.60 m.
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e Los trazadores que entreguen niveles o den medidas al borde de las
excavaciones que tengan mas de 2.5m de profundidad, deberan usar arnés de
seguridad al pararse al borde de la excavacion.

e Cuando el tablestacado sea de madera debera tener un espesor minimo de
30.00cm y cuando sea de lamina de hierro debera ser de 1/16”.

e Los puntales para sostener tablestacado deberan de apoyarse en cufias y seran
calculados como columnas. La distancia méaxima entre dos puntales no sera

mayor de 1.80m a lo largo del tablestacado.
3.4.4 SENALIZACION EN LA EJECUCION DE LAS OBRA
Se utilizaran las siguientes sefiales en la obra:

Figura 3. Sefales de obligacion Figura 4. Sefales de prohibicién

OBLIGATORIO OBLIGATORIO OBLIGATORIO
DE GAFAS DE GUANTES

DE BOTAS Prohibido fumar Prohibido fumar Prohibido pasar Prohibido apagar
¥ encender fuego @ los pestones CON BGUB

®9®®

PROTECCION Entrada prohibida Agua no potable Prohibido a los vehiculos No tocar
OBLIGATORIO OBLIGATORIA OBLIGATOFIIO 3 parsonas de mardencitn
DE CASCO DE OIDOS DE REDECILLA no sdornzadas

Figura 5. Sefales de advertencia Figura 6. Sefiales de evacuacion

ALALAA

Matenas mfamabier  Mptvias pplovias Materastivicar L L Ly s——rr—

AAAAAA  gur

.................................................................
........

AAAA&&

...........

Nota. Figuras 3, 4, 5y 6, tomadas de https://www.iberley.es/temas/senalizacion-

medida-seguridad-trabajo-prevencion-riesgos-laborales-63814 (Dakota del norte)
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PROYECTDO:

“TORRE DE APARTAMENTOS MONTREAL EL SALVADOR
MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR”

3.5 PLAN DE MANEJO DE TRAFICO
Y CONTROL DE POLVO

CONTRATANTE:
DUENAS S.A DE C.V BIENES Y RAICES

PRESENTA:
MANUEL ANTONIO AYALA GONZALEZ

F.
MANUEL ANTONIO AYALA GONZALEZ
(REPRESENTANTE LEGAL)

SAN SALVADOR, JULIO DEL 2021.
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3.5.1 ACCIONES GENERALES DE LA EMPRESA

Durante este proceso no se interrumpira el paso sobre la via principal, que es la
Avenida las Buganvillas ya que los trabajos se realizardn dentro del emplazamiento
de la obra a construir, solamente se restringira el paso en la villa principal cuando
se requiera el ingreso de maquinaria, grias y cuando se acopie materiales de

construccion.

Se deberé sefalizar antes y después de la zona de trabajo con sefiales de aviso y
de precaucion de acuerdo, con el Manual de Seguridad Vial e Imagen Institucional
en Zonas de Trabajo de FOVIAL. Antes de iniciar los trabajos, se notificara a la
Alcaldia Municipal de San Salvador para que por medio de ésta se alerte a la

poblacién y tomen las precauciones al respecto.

Las rutas alternas son muy buena opcion, estan en buenas condiciones y son de
corto recorrido. Los trabajadores deben monitorear periédicamente la efectividad
del control del trafico durante el tiempo que dure la obra y deben realizarse los
ajustes necesarios. Se sefializaran los vehiculos que se van a utilizar en la zona de
trabajo con luces apropiadas y materiales reflectivos que delineen el contorno del

mismo.
3.5.2 CANALIZACION DEL TRAFICO

La canalizacién de una zona de Control Temporal de Trafico cumple las funciones
de guiar a los conductores en forma segura a través del area afectada por la obra,
advertir sobre el riesgo que ésta representa y proteger a los trabajadores. Se
materializa a través de los elementos presentados en esta seccidn, los que ademas
de cumplir con los estandares minimos aqui especificados, deben ser de forma,
dimensiones y colores uniformes a lo largo de toda la zona de Control Temporal de
Tréafico. El disefio de la canalizacién debe proveer una gradual y suave transicion,

para desplazar el transito de la via para conducirlo a través del desvio provisional.
ELEMENTOS DE CANALIZACION DE TRAFICO

Los elementos de canalizacion de trafico a utilizar en el proyecto seran:
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CONOS

Figura 7. Cono vial de PVC

(7]

\

<

Nota. Imagen ilustrativa. Tomado de FOVIAL. (2010). Manual de seguridad vial,
imagen institucional y prevencién de riesgos. VOL VI. (mayo 2010 ed.)

Descripcion Técnica:

El cono sera de material de Cloruro de Polivinilo (PVC). Con una altura de 70 cm y
una base cuadrada de 40 cm por 40 cm, deberan de ser de color Naranja
Fluorescente (ver figura 1). El cono deberé contar con dos bandas retro reflectivos
blancas las cuales deberan tener una reflectividad minima Tipo IV (ASTM D 4956 —
09), uno de 15.24 cm. en la parte superior y otra de 10.16 cm. en la parte inferior
con una distancia entre ellos de 5 cm. de ancho, colocados a una distancia de la

parte superior del cono entre 5cm. a 7.6 cm.
Descripcién de uso:

Los conos seran utilizados en todo momento para la transicion y canalizacion,
encauzar al transito, dividir los carriles de circulacién contraria y los carriles cuando
dos 0 més se mantienen abiertos en el mismo sentido. También se utilizan para
delinear trabajos de mantenimiento y servicio de corto plazo. El espaciamiento
maximo entre conos debera de ser de 3.00 m. En el area de transiciébn y 5 m. en el

area de seguridad y trabajo.
3.5.3 SISTEMAS DE CONTROL DE TRANSITO

Alo largo de la zona de trabajo, no se interrumpira el trafico, solamente se restringira
la circulacién de vehiculos a un carril, de ida o de venida, segun sea el lado en que
se trabaje. Dichos desvios deberan estar debidamente identificados e inducidos.
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La utilizacion de banderillero no sera permanente, si no, solamente en casos en que

se considere necesario. El banderillero debera de cumplir funciones como:
a) Otorgar derecho de paso alternadamente; si asi se requiere.

b) Asegurar que los vehiculos se conduzcan adecuadamente en los carriles

respectivos de circulacion. c) Evitar la generacién de demoras excesivas al transito.

BANDEROLA

Figura 8. Banderolas

Nota. Imagen ilustrativa. Tomado de FOVIAL. (2010). Manual de seguridad vial,
imagen institucional y prevencién de riesgos. VOL VI. (mayo 2010 ed.)

Descripcion Técnica:

La banderola debera de cumplir con las especificaciones minimas como: fabricada
en tela color rojo y llevara dos franjas en forma de (X) de material reflectivos color
lima limon de 2.54 cm de ancho, con una reflectividad inicial de 700 candelas lux

por metro cuadrado, acoplada a un bastén de 60 cm de longitud total.
Descripcion de uso:

Seré obligatorio el uso de este dispositivo por el personal controlador de tréfico, el

cual le servira para detener y guiar al mismo por la zona de construccion en la via.
CHALECO REFLECTIVO
Descripcion Técnica:

El chaleco sera elaborado en armadura de nylon tejido, con franjas de material

reflectivos color lima limén de 2.54 cm de ancho, al frente y al reverso.
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Figura 9. Chaleco reflectivo

Nota. Imagen ilustrativa. Tomado de FOVIAL. (2010). Manual de seguridad vial,

imagen institucional y prevencién de riesgos. VOL VI. (mayo 2010 ed.)
Descripcién de uso:

Sera obligatorio el uso de todos estos dispositivos para todos los trabajadores del
Contratista y de la supervisién, sin importar el rango que estos tengan dentro de la
ejecucion del proyecto, asi mismo se debera de emplear siempre que se desarrollen
actividades relacionadas con el proyecto tales como reuniones, visitas de campo u
otros. Se exceptua el uso del chaleco en obras donde el personal no sea expuesto
al trafico vehicular, siempre y cuando cuente con el visto bueno del administrador

del contrato.
SENALES VERTICALES A UTILIZAR

Figura 10. Sefial hombres trabajando, banderillero.

HOMBRES TRABAJANDO BANDERILLERO

Nota. Imagen ilustrativa. D.P.V. Tomado de http://www.dpvneuquen.gov.ar/wp-
content/uploads/2018/05/E.T.SOC-Anexos-Res-0898-17-22-01-2017.pdf

pag. 41

—_—



T —

3.5.4 CONTROL DE POLVO EN LA CONSTRUCCION
TIPOS DE EMISIONES DE POLVOS EN LA CONSTRUCCION

A continuacioén, se hace una clasificacion de los tipos de polvo generados en la

construccion segun la composicion genérica:
Polvo de silice:

La silice es un mineral natural presente en grandes cantidades en materiales como
arena, arenisca y granito. También se encuentra comunmente en muchos
materiales de construccién, como hormigon y mortero. La silice se rompe en polvo
muy fino (también conocido como silice cristalina respirable o SCR) durante muchas

tareas comunes como cortar, taladrar y esmerilar.
Polvo sin silice:

Hay una serie de productos de construccion donde la silice no se encuentra o esta
presente en cantidades muy bajas. Los mas comunes incluyen yeso, piedra caliza,
marmol y dolomita. Este polvo también se mezcla con polvo de silice al cortar otros

elementos como ladrillos.
Polvo de madera:

La madera se usa ampliamente en la construccion y se encuentra en dos formas
principales; madera blanda y dura. Los productos a base de madera también se
usan comunmente, incluyendo MDF (panel de baja densidad, de fibra derivada de

la madera) y aglomerado.
Nano-materiales:

Estas particulas pueden ser afladidas al producto (hormigén al que se le afiade
nano-silice, 0 a cementos para cambiar sus caracteristicas) y las nano particulas
generadas durante los procesos (de corte, lijado, etc.) con la problematica de que
no suele venir en las etiquetas de los productos ni en las fichas de seguridad, y

mucho menos indicado como producto de proceso.
Polvos metélicos:
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Particulas originadas de la condensacion de humos metdlicos originados en

procesos con altas temperaturas como la soldadura.

Figura 11. Clasificacion de los tipos de polvo en funcion del tamario de la

particula.
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Nota. Tomado de Guia de medicion de polvo y medidas preventivas en obras de

construccion, Fundacion Laboral de la Construccion, enero 2020, Espafa.

3.5.5 ENFERMEDADES DERIVADAS A LA EXPOSICION DE MATERIALES EN
LA CONSTRUCCION

Se presentan las enfermedades mas comunes en las vias aéreas:
* Rinitis, traqueitis.
» Bronquitis, bronquiolitis.
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* Asma.

* EPOC.

+ Sindrome de disfuncion reactiva de vias aéreas.

3.5.6 MATERIALES QUE EMITEN POLVO EN LA OBRA.

Aridos: Como base para el hormigén no se emplearan de composicion de calizas
blandas, feldespatos, yesos o rocas friables o porosas. Pueden obtenerse de
machaqueo o de cantos rodados de rio. Estos Gltimos suelen ser de composicion

mas pura sin mezcla de arcillas.

Arena: Su principal composicion es la silice, aunque puede variar con otros

minerales. Forma parte del vidrio y aislantes, de cementos, morteros, hormigén, etc.

Grava: Rocas de composicion variable, dependiendo del uso, tiene que ser
granitica. Hace alusion a tamafio de grano, no a composicién, por lo que también
se puede utilizar la gravilla, que es de tamafo algo menor. Al igual que la arena

tiene una composicion en silice cristalina muy alta.

Cal: Compuesto por 6xido de calcio, se obtiene de la calcinacion de las rocas
calizas. Utilizado como conglomerante en los morteros, mezclado con arcilla para

fabricar cemento.

Yeso: Compuesto por azufre y calcio. Se utiliza para formar escayolas, que se
suelen colocar en techos y molduras, en su forma deshidratada se usa para fabricar
cemento tipo Portland, aparece también en productos de marmol artificial, esmalte
en pinturas, y otros muchos usos no relacionados con la construccion. Mezclado

con cartén se forma el panel de yeso, también conocido como placa de cartén-yeso.

Cemento: Se obtiene de piedra caliza afiadido con otros 6xidos como arcilla
calcinada o cenizas volcanicas u organicas, segun el uso que se le vaya a dar. Se
usa como conglomerante de terrazo, piedra artificial, fiborocemento, etc. EI cemento
portland, es el mas utilizado como aglomerante del hormigén y se obtiene de la
pulverizacion del Clinker y sulfato de calcio, asi como otros aditivos que hacen variar

sus caracteristicas como resistencia, solidificacion, etc.
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Madera: Segun el tipo de madera se puede dar lugar a distintos tipos de exposicion
(la que procede de arboles con flores, llamada madera dura, fue declarada como
agente cancerigeno), para su control a la exposicion habra que tener en cuenta
también los compuestos quimicos que se afladen para tratar y conservar a la
madera, como pueden ser disolventes, tintes, lacas, pinturas, colas, barnices,
catalizadores, insecticidas y fungicidas. La madera se puede presentar en
contrachapado, aglomerado de madera y OSB (tableros de virutas orientadas),
MDF, madera cemento, laminas de harinas de madera o corcho, etc. que afiaden

otros componentes como son plésticos, pegamentos, cementos, etc.
3.5.7 MEDIDAS PARA LA REDUCCION DE POLVO EN LA OBRA

Para contribuir a reducir la emision de polvos en la construccion, se utilizaran las

siguientes herramientas y métodos en la obra:

Corte en humedo: Se utilizardn maquinas que tengan un sistema integrado de
suministro de agua que continuamente alimenta agua a la cuchilla para minimizar
las emisiones de polvo. El sistema de agua generalmente incluye una boquilla para
rociar agua cerca de la cuchilla, y que esta conectada a una cubeta de agua a través

de una manguera y una bomba.

Figura 12. Cortadora de disco con sistema humedo

Nota. Tomado de Guia de medicion de polvo y medidas preventivas en obras de

construccion, Fundacion Laboral de la construccién, enero 2020, Espafia.

Herramienta con aspiracion de polvo: la eficacia del sistema de filtracion de polvo

cuando la herramienta sale de fabrica suele ser del 99%, en esas condiciones, se
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puede considerar que la herramienta es una proteccion efectiva contra las

emisiones de polvo generadas por ésta.

Figura 13. Lijadora con sistema de aspiracion de polvo

Nota. Tomado de Guia de medicion de polvo y medidas preventivas en obras de

construccion, Fundacion Laboral de la construccion, enero 2020, Espafia.

Maquinaria que emite rocio de agua o0 mezcla de componentes: son maquinas
gue pueden estar equipadas con lanzadores de agua (trituradoras, fresadoras, etc.)
0 pulverizadores con agentes tenso activos que facilitan la precipitacion del polvo

generado.

Figura 14. Sistema de rocio para limpieza de camiones

Nota. Tomado de Guia de medicién de polvo y medidas preventivas en obras de

construccion, Fundacion Laboral de la construccion, enero 2020, Espafia.

Equipos de proteccidn respiratoria: Se debera entregar equipos de proteccion
individual para las vias respiratorias a todos aquellos trabajadores que en mayor o

menor medida estén expuesto a particulas de polvo.
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PROYECTDO:

“TORRE DE APARTAMENTOS MONTREAL EL SALVADOR
MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR”

3.6 PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

CONTRATANTE:
DUENAS S.A DE C.V BIENES Y RAICES

PRESENTA:
MANUEL ANTONIO AYALA GONZALEZ

F.
MANUEL ANTONIO AYALA GONZALEZ
(REPRESENTANTE LEGAL)

SAN SALVADOR, JULIO DEL 2021.
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ESPECIALIZACION EN TECNOLOGIA DE LA CONSTRUCCION
PROYECTO TORRE DE APARTAMENTOS MONTREAL
PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

3.6.1 ACCIONES GENERALES DE LA EMPRESA

Se dispondra de un perito (Gerente de control de calidad) encargado de dicha
supervisién cuya responsabilidad ser4 la de supervisar los procesos antes
mencionados de primera mano, como dirigente y jefe inmediato en la toma de
posibles decisiones para dar solucién a problemas o dificultades futuras que puedan

resolverse en el lugar lo que permitir4 garantizar la buena gestion de la obra.
3.6.2 ORGANIZACION DEL PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

Grafico 1. Organigrama general del personal de campo.

Bodeguero

Arg. Luis Alonso Lazo
Luna

Residente

Arq. Jose Mauricio Mastro de Obra
Campos Rodas

Gerente de Proyecto

Arg. . Jose Mauricio
Campos Rodas Laboratorio de Suelos

Gerente de Control y Materiales
de Calidad

Nota. Elaboracion propia. (Gréfico de jerarquia). En él se muestra la estructura

organizativa del personal de campo dirigente de la obra.
3.6.3 RESPONSABILIDADES DEL PERSONAL DE CAMPO

Gerente del proyecto: Es la maxima Autoridad por parte del contratista en la
Organizacion de Proyecto. En caso de presentarse inconvenientes de cualquier
indole, no solucionables a través del personal de campo, y dichos inconvenientes
requieran ser expresados ante las entidades de contratacion, es el Gerente del
proyecto quien buscara la solucion mas viable al proyecto. Entre las actividades que

realizara se presentan las siguientes:

e Realizara visitas periddicas al Proyecto.
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e Asistira al Proyecto cada vez que sea invitado para presenciar y participar en la
Fases Preparatorias e Iniciales del Proyecto.
e Verificar la consistencia de la informacion técnica manejada en planos

constructivos.

Residente del proyecto: Es el representante del Gerente de proyecto en la Obra.
Pondrd en marcha el programa oficial de las actividades constructivas. Es el
responsable de la ejecucion de proyecto, quien seguira las indicaciones del Gerente
de Control de Calidad para asegurar que la obra sea realizada con calidad. Es el
encargado de que se realice toda obra en el Proyecto, pues coordinara y ordenara
la ejecucion de obra. Permaneceréa presente fisicamente en la obra todo el tiempo

gue dure la ejecucién del proyecto.
Entre otras actividades realizara las mencionadas a continuacion:

e Estudiar y aplicar los Documentos Contractuales.

e Analizar y Supervisar junto con el Gerente de Control de Calidad, todos los
procesos constructivos para desarrollar satisfactoriamente el proyecto.

e Presentar al Gerente del Proyecto, informes de avance de obra y utilizacion de
recursos.

¢ |dentificar y reportar deficiencias y/o discrepancias que existan en Planos y en
Especificaciones Técnicas.

e Elaborar requisiciones de Materiales, Herramientas y Equipo, para el desarrollo
Optimo de la obra y poder ejecutar procesos de calidad dentro del tiempo y costo

especificado.

Gerente de control de calidad del proyecto: Es quien velara que los trabajos que
se estén realizando con la Calidad exigida por el Contratante. Tiene la debida
experiencia en la Direccion y Control de Calidad de Obras de Edificaciones, asi
como de la implementacion del Plan de Higiene y Seguridad Industrial, entre sus

actividades se mencionan las siguientes:

o Es el responsable de exigir al Residente el cumplimiento de la calidad de obra
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e Esla autoridad de la obra, con potestad de suspender procesos constructivos si
éstos no se estan ejecutando adecuadamente.

e Encargado de Organizar las Fases Preparatoria, y de control diario, con las que
se sigue un correcto Control de Calidad.

e Solicitara los ensayos de Laboratorio y proporcionara los resultados a los

interesados.
Maestro de obra:

e Dara seguimiento en campo, a las instrucciones del Residente de Construccion,
en seguimiento a las especificaciones técnicas de los planos constructivos.

e Repartir y dar instrucciones en campo, al personal de mano de obra calificada y
mano de obra no calificada.

e Verificar que los recursos sean empleados en el proceso constructivo de manera

racionalizada.
3.6.4 LABORATORIO DE SUELOS Y MATERIALES

Los ensayos de Laboratorio estardn a cargo de una empresa calificada y sera la
responsable de proporcionar el equipo, tomar las muestras y presentar un reporte
al Gerente de Control de Calidad, sobre aquellos materiales muestreados que vayan
a utilizarse en el proyecto, para determinar si cumplen con las Especificaciones
Técnicas y que el Gerente de Control de Calidad pueda dar la aceptacion de los
mismos para su utilizacion, previa consulta y aprobacion del Supervisor. Entre las
pruebas basicas a realizar tomando en consideracion las especificaciones técnicas

del proyecto se pueden mencionar:

e (Calidad del Suelo y Compactacion:
e Ensayos de Proctor.

e Densidad de campo con el método cono y arena
Pruebas a los Agregados:

e Peso unitario de los agregados.

e Muestreo y Granulometria.

pag. 51

—_—



T —

e Gravedad especifica por Absorcién.
Pruebas al concreto:

e Disefio de la mezcla para grout y concreto
e Revenimiento y resistencia de concreto (premezclado y elaborado en obra)

e Hechura, curado y ruptura de cilindros a las edades de interés: 7, y 28 dias.
Pruebas a bloques de concreto:

e Se realizaran ensayos de absorcion.

e Resistencia a la ruptura.
Pruebas al mortero:
e Control y disefio de morteros

También podran en algunos casos obviarse algunos ensayos, sobre todo cuando
se trate de materiales provenientes de proveedores que extienden Certificados de
Calidad de los materiales que distribuyen, como el caso de Aditivos, viguetas y

bovedillas para sistema de entrepiso y cualquier otro que provenga de fabrica
3.6.5 REUNIONES E INFORMES DE TRABAJO

El Gerente de Control de Calidad (GCC), conducira tres fases de control para las
macro actividades. Estas fases son las de inspeccion preparatoria, inicial y control

diario.
Fase preparatoria:

El GCC convocara a reunion de Fase preparatoria al Residente, Maestro de Obra,

y Supervisor, para ventilar los aspectos siguientes:

e Se revisan las especificaciones técnicas aplicables, referencia a codigos y
normas. Se revisan los planos contractuales.

e Se revisan que todos los materiales han sido aprobados de conformidad.
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e Se revisan que se han hecho las revisiones necesarias para realizar los ensayos
de laboratorio cuando se haya establecido, y que los resultados sean los
esperados.

e Se inspecciona el &rea de trabajo para garantizar que todo el trabajo preliminar
ya ha sido realizado.

Fase inicial:

El GCC llevara el registro de las actividades a iniciar a través de la fase Inicial con
la a autorizacion del inicio de las actividades, se resuelven todas las diferencias, se

revisa y analiza el cumplimiento del Plan de Higiene y Seguridad Industrial.
INFORME MENSUAL DE CONTROL DE CALIDAD
El informe mensual de Control de Calidad contendra:

e Reporte de actividades de control de calidad e inspecciones a las que se ha
estado sujeto por parte del laboratorio.

e Preparatorias presentadas correspondientes al periodo evaluado.

¢ Reporte de los resultados obtenidos de acuerdo al periodo evaluado.

¢ Anexos: Reporte fotografico, otros documentos que se considere conveniente.
3.6.6 DOCUMENTACION DEL PROYECTO

Para cumplir con la calidad de la obra exigida por el propietario, se hace necesario
contar en las instalaciones del proyecto y de manera accesible a todos los

interesados, toda la documentacion necesaria para la ejecuciéon de la Obra.
Dicha documentacion consiste en:

e Planos completos del Proyecto

e Especificaciones Técnicas Generales

e Programa de Actividades a Realizar del proyecto indicando fechas limites para
cada actividad.

e Plan de Control de Calidad del Constructor

¢ Plan de Seguridad Industrial del Constructor
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e Bitacora del proyecto
e Copia del contrato del proyecto

e Copia del Formulario de oferta (plan de oferta)
3.6.7 BITACORA DE CAMPO

Este es un documento de control de avance de la obra, el cual debe permanecer
siempre en el Proyecto, servira para dejar un registro histérico de la obra, facilitando

la comunicacion entre el Constructor y el Supervisor de la obra.

En ella debe indicarse las érdenes, cambios y correcciones que el Supervisor
indique al Constructor a la vez se detallaran en ella, las visitas de inspeccion que el

propietario realice al Proyecto.
3.6.8 TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO Y APROBACION DE MATERIALES
Se utilizard dos métodos para el transporte de los materiales:

Por medios propios del contratista. Se utilizard este medio en el caso que los
materiales sean de suma emergencia y en pocas cantidades. Se utilizara un
vehiculo propiedad de la empresa contratista, para hacer las diligencias de compras

y traslado de los materiales hasta el sitio de la construccion.

Por medio del transporte de los proveedores. Se utilizara este medio cuando sea
necesaria la compra de grandes cantidades de materiales y la adquisicién se haga
con anticipacién. En vehiculos propiedad de los proveedores seran trasportados los
materiales hasta el sitio del proyecto. Por lo general para los pétreos, equipos entre

otros; se utilizara esta metodologia.
ALMACENAMIENTO DE MATERIALES

En caso del cemento. Sera apilado sobre tarimas de madera y no mas de 10 bolsas
para evitar accidentes y dafios en las bolsas, estas deberan estar cubiertas con

plastico para mayor proteccion.

En el caso de los pétreos, estos seran almacenados a la intemperie teniendo la

precaucione de colocar plastico en el piso para evitar la contaminacion de los
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mismos. Se debera colocar una barrera alrededor para evitar el arrastre de los

materiales.
APROBACION DE MATERIALES

Previo al inicio de las actividades de construccion el gerente de control de calidad
elaborara un listado completo de materiales y equipos de los cuales solicitara al
contratista principal y a los diferentes subcontratistas muestras o pruebas para ser
sometidas a aprobacion. Si el propietario considera necesario podra solicitar

pruebas o documentacion adicional de cualquier material o equipo.

La documentacion solicitada de materiales y equipo podra ser de dos tipos: para
aprobacion por parte de control de calidad, o como informacion de apoyo. Ningun
material podra ser utilizado sino ha recibido la aprobacion para su uso, caso
contrario sera responsabilidad del contratista si es rechazado posteriormente por no

cumplir con los requerimientos.
3.6.9 DESCRIPCION DE LAS OBRAS A REALIZAR
Instalaciones provisionales del proyecto

ARKATEC S.A DE C.V proporcionara el espacio adecuado para la oficina, sistemas
de ficheros, archivos y los recursos que sean necesarios para mantener una efectiva
y completa organizacion funcional del Control de Calidad. Los registros completos
de todas las cartas, aprobaciones de materiales, certificaciones, planos aprobados,
horarios y toda la documentacion del proyecto, se elaboraran prontamente para
poder implementar y dar seguimiento a la organizacion del control de calidad.

Obras preliminares y de preparacion

La primera de estas tareas suele ser la limpieza y nivelacion del terreno, y en
seguida la construccion de oficinas, laboratorios, bodega de materiales, comedores,
servicios sanitarios provisionales, entre otros, para posteriormente realizar las

instalaciones provisionales como los son energia eléctrica y agua potable.

Obras de demolicién
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Se deberan obtener los permisos legales para realizar las obras de demolicién,

(permisos de construccion, permisos para usos de explosivos, etc.).

e Se deberé revisar el equipo de proteccion personal.
e Realizar el acordonamiento de las areas de demoliciones.
e Colocacion de protecciones.

e Cancelacion de las tomas de agua y energia eléctrica.
Trazado en el terreno

e Se verificara el alineamiento y las colindancias.

e Verificar las referencias y mojones, tanto horizontales como verticales,
previamente dejadas en el levantamiento topogréafico, en base a las cuales se
hayan desarrollado los planos arquitectonicos.

e Hechura de marcaciones permanentes, que resistan al ajetreo de la obra para

realizar cualquier verificacion posterior necesaria.
Excavacioén para la fundacion

e Proteccion contra derrumbes, asentamientos o deslizamientos de tierra en los
predios vecinos.

e Localizar las instalaciones subterraneas que pudieran cruzar por el predio y que
se deben respetar.

e Si se utilizara un atorre grla, se debera despejar su area de operacion y cuidar
que los brazos no sobresalgan del predio.

e Vigilar la estabilidad de los cortes realizados. Se podran definir taludes
perimetrales, tabla estacas o muros colados, apuntalados o retenidos con
anclas.

e Sefializar las areas de riesgo.

e Determinar el uso de otras maquinarias como sistemas de bombeo, para eliminar
aguas freéticas.

e Retiro del material y escombros.

Rellenos
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¢ Retiro de la capa vegetal del suelo de la primera compactacion.

e Colocacion uniforme del material de relleno.

e Segunda compactacion y nivelacion del nivel de suelo.

e Comprobacion de la resistencia del suelo, segun las especificaciones el perito

experto en mecanica de suelos.
Cimentacion con zapatas
Se realizaran las siguientes actividades:

e Replanteado correcto.

¢ Revision del nivel de desplante de la excavacion.

e Revision de compactaciones y resistencias del suelo correctas.
e Apuntalamiento de encofrados.

e Hacer pruebas de concreto.

e Revisar que el acero este correctamente calzado.
Columnas y vigas de concreto
Se realizaran las siguientes actividades:

e Los refuerzos verticales deberan revisarse antes de que se cubran con el molde
o cimbra, comprobando su seccion, verticalidad, cantidad, traslapes y empalmes
y con suficiente separacion con respecto a la cimbra.

e La cimbra debera estar colocada a ejes, con su centro sin desvid, cuidando la
verticalidad, plomo y los &ngulos respecto con el desplante y con los entrepisos.
Debera tener resistencia y estabilidad para que no se mueva o desvié durante el
colado.

e Durante el colado se debera asegurar de vibrarlo adecuadamente evitando

colmenas y poros.
Losas de entrepiso

e Debe cuidarse el replanteo y colocacion de la cimbra, dimensiones correctas, los
niveles precisos, apoyos seguros y una separacion adecuada, dejando los
huecos necesarios para ductos.
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e Revisar los refuerzos horizontales, vigilando su seccion, la correccion de los
dobleces, la separacion y ubicacion, amarres y empalmes.

e El vertido del concreto debera hacerse continuo sin interrupciones.

e EIl concreto colocado se deberd vibrar y picar, cuidando su nivel y textura.
Después del colado se debera colocar senderos de tablas para que no se

trastorne la superficie al caminar sobre la estructura.
Cuidados del concreto

Verificacion de la cimbra y/o encofrado: verificar que la cimbra o encofrado tenga
las dimensiones correctas y retna las condiciones de resistencia y estabilidad
necesaria para soportar la carga del concreto fresco sin deformacion, con los

apoyos y marres bien colocados.

Se rectificara que las formas del concreto estén siguiendo el alineamiento de

replanteo, a ejes, niveles y a plomo, con los pases necesarios para los ductos.

Revision de los refuerzos (acero): revision de las secciones, tamafios y norma.
Garantizar la limpieza libre de tierra y suciedad u oxido y libre de grasas. Revisién
de amarres segun la norma técnica establecida y la verificacion del nimero y forma
de la seccion segun planos técnicos. Revisar que los empalmes estén hechos a la
longitud correcta, rectificar que el refuerzo tenga la separacién necesaria de las

paredes de la cimbra para lograr un buen revestimiento segin normas técnicas.

Revision del mezclado del concreto: Revision del disefio de las cantidades
exactas y especificadas en los planos técnicos del concreto, revision de los
especimenes realizados por el laboratorio de suelos y materiales, inspeccion de los
materiales, agregados, agua, aditivos en sus cantidades exactas. Si el concreto es
premezclado debera revisar la hoja de especificaciones técnicas por parte de la
planta proveedora del mismo, controlar el tiempo de transporte de la mezcla y

temperatura del mismo.

Pruebas del concreto: Realizar pruebas del concreto fresco (reverberacion)
siguiendo la norma técnica NOM C156 (dependiendo del pais y region). Pruebas
del concreto endurecido (cilindros de concreto), la principal prueba es la resistencia
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a la compresion, donde se romperan cilindros con muestras del concreto a los 14 o
28 dias, para probar su resistencia y uniformidad de acuerdo a las normas NOM
C150 y NOM C83. Se tomara 3 muestras por cada 40.00m3 de mezcla realizada.
En caso de que las resistencias sean menores a 350 kg/m3 o 500kg/m3, se
procedera a extraer y ensayar corazones, que son cilindros extraidos por un taladro,
del concreto de la zona representada por los cilindros vaciados, de acuerdo con la
norma NOM C 169.

Colado del concreto: Se debe cuidar la homogeneidad y continuidad del concreto,
niveles y acabados requeridos segun especificaciones técnicas, no colar sobre
concreto endurecido, y de no agregar agua a la cimbra. Al momento del vaciado

estar atento a tomar las muestras para llevarlas al laboratorio.

Vibracion y compactacion: Evitar la formacion de poros, vacios, colmenas,
segregacion de los materiales y superficies defectuosas, se acostumbra a vibrar el
concreto, con los equipos apropiados y bajo la norma ya establecida. El vibrado
debe realizar antes del fraguado inicial cuidando que su duracion y compactacion
Nno sean excesivas y resulte una sedimentacion y estratificacion de los materiales

de los elementos del concreto, con los que se pierde homogeneidad y resistencia.

Curado del concreto: Se debe vigilar de que el concreto este protegido, tanto del
asoleamiento excesivo como de las lluvias intensas, ademas debe asegurarse de
que dure el tiempo requerido y que en ese periodo reciba la hidratacion continua

necesaria, para que no se produzcan fisuras visibles ni poros.

Descimbrado de los elementos: Se debera estar atento de que el descimbrado de
las estructuras de concreto no se realice prematuramente, sino que se haga
después del tiempo de fraguado técnicamente necesario, retirando las piezas de la

cimbra en el sentido correcto, para no dafar el concreto.
Estructuras metalicas

Armado inicial o provisional:
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Durante el montaje inicial las piezas deberdn sostenerse con tornillos, pernos o
soldaduras provisionales, colocando los apoyos temporales necesarios, tales como

contravientos, cufias, tirantes, o puntales.
Armado definitivo:

Remaches, pernos y soldaduras se deberan colocar hasta que toda la estructura
quede alineada y a plomo. Se debe verificar que no haya faltas de contacto directo

superior a 1.5mm.
Revisién de las uniones por soldaduras:

Revision de bordes, biseles y holguras. Si hubiese dudad acerca de las soldaduras
se podran realizar muestreos con radiografias 0 ensayos no destructivos, con
excepcion de las soldaduras mayores a 2.00cm de grueso, las cuales se deberan

revisar todas.
Revision ocular de las soldaduras finales.
Estructuras de mamposteria

Verificar que las hiladas estén a nivel y a plomo, siguiendo el aparejo indicado en
planos. Los refuerzos deberdn coincidir con las especificaciones técnicas de los
planos constructivos. Al supervisar el aparejo hay que cuidar que las hiladas estén
uniformes, a nivel y a plomo, con el espesor de mezcla correcto, que haya
resistencia en la linea de las juntas verticales y horizontales, que el acabado de las

juntas sea el correcto.
Estructuras de techos y cubiertas

e Supervision de las estructuras, colocacion de la cubierta y sellados e
impermeabilizacion.

¢ Revision de los puntos de apoyos de la estructura.

¢ Revisar el entramado de la estructura.

¢ Inspeccionar traslapes, sellado de juntas, anclajes y desaguies.

pag. 60

—_—



T —

ACTA PARA FASE PREPARATORIA

ARKATEC S.A DE C.V &
’—_\
ARKATEC.

Consultora y constructora

Contratista: DUENAS S.A DE C.V

Ubicacion: Ave. Las buganvillas, Col. San Francisco

Fecha: 8-10-2021 N° de acta: 001
PROYECTO: CONSTRUCCION TORRE DE APARTAMENTOS MONTREAL
Rubro: ELEMENTOS DE CONCRETO
Partida: FUNDACIONES
Elemento: COLADO DE ZAPATA Z-1 item: 3.01.01
Actividades: Cédigo: Planos técnicos:
Revision de desplante del elemento 1.1 Hoja E-01
Revision de la estructura de cimbra 1.2 Hoja E-15
Revision del acero del refuerzo,
traslapes, etc. 1.3 Hoja E-23 hasta E-32
Supervision del colado de la zapata 1.4
1.0 PERSONAL TECNICO PRESENTE
No. Nombre: Cargo: Empresa: Firma:
1 Ing. José David Campos Residente Arkatec S.A de C.V
2 Ing. David Alonso Reyes G.C.C Arkatec S.A de C.V
3 Ing. Jeremy Noé Palacios Jefe laboratorio Dinamiéi/S'A de
4 Rolando Antonio Henriquez Maestro de obra | Arkatec S.A de C.V
2.0 REVISION DE MATERIALES
A. ¢ Todos los materiales ya fueron previamente aprobados? Si No

Especificar: Pétreos de PEDRERA PROTERSA, cemento ASTM C-1157, acero CORINCA grado y

norma especificados.

Si NO, ¢ Cuales materiales no han sido aprobados?

B. ¢ Estan todos los materiales accesibles? Si No

Si NO, ¢ Cuales materiales no estan accesibles?

Especificar: Ninguna
3.0 REVISION DE ALMACENAJE DE MATERIALES

A. ¢ Estan todos los materiales almacenados y/o protegidos adecuadamente? Sl NO

Si NO, ¢ Cuales materiales no estan almacenados y/o protegidos adecuadamente?
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Especificar: Ninguna

Observaciones (acciones a tomar):
4.0 REVISION DE PLANOS CONSTRUCTIVOS EN CAMPO

A. ¢ Cudles son los planos que aplican para esta actividad?

Especificar: Plano estructural y plano de detalles de fundaciones.

B. Comentarios y observaciones (discrepancias, contra especificaciones o condiciones naturales,

etc.)

Especificar: Ninguna
5.0 REVISION DE ESPECIFICACIONES TECNICAS

A. ¢Estan todas las especificaciones técnicas presentes en la obra? Si No

B. Descripcién del proceso constructivo en campo:

1. Se revisara el replanteo correcto del elemento, el trazo y las dimensiones correctas del

elemento.

2. Revisar la profundidad de excavacién, compactacion y material de compactacion.

3. Revisar que el acero de refuerzo sea el especificado en los planos taller, su varillaje, grado,

normas de calidad y que los traslapes sean los correctos.

4. Verificar los apuntalamientos de la cimbra para que la estructura sea lo suficientemente
resistente para soportar el vaciado del concreto. (Revisar planos y especificaciones especiales

para disefio de encofrados).

5. Durante el proceso de colado, se vigilar4 que la mezcla de concreto no se mezcle con tierra,
material organico, agua del manto freatico, inundaciones pluviales previas, o cualquier otro liquido
que afecte la resistencia y durabilidad del concreto.

6. Se deberan realizar las pruebas de laboratorio a los especimenes de concreto y acero de
refuerzo, revisar la ficha técnica de la entrega del concreto premezclado verificando la
temperatura, hora de salida de la fabrica y realizar la prueba de revenimiento y temperatura a la

mezcla de concreto fresco.

7. Se deber4 utilizar una bomba estacionaria para el vertido de la mezcla, seréa esparcida por los

auxiliares en campo y se debera vibrar uniformemente para evitar colmenas en el elemento.

8. El curado de las zapatas sera realizado por lo menos durante los primeros de 7 dias después
del vaciado, mediante un vertido permanente de agua, hasta que el concreto haya alcanzado
como minimo el 70 % de su resistencia.

6.0 REVISION DE HERRAMIENTAS Y EQUIPO A UTILIZAR

No. Equipo / herramientas Cantidad Funciona No funciona
1 Vibradores 2 X
Bomba estacionaria 1 X
3 Cintas métricas 2 X
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4 Nivel de caja 2 X
7.0 REVISION DE PRUEBAS DE LABORATORIO
No. Nombre de la prueba Frecuencia Norma Responsable
Disefio de concreto 1 para Ing. Jeremy
1 i ACI 211 ]
F'c=315.00kg/cm2 preparatoria Palacios
) Compresion cilindros de 1 muestra AASHTO T-22 Y T- Ing. Jeremy
concreto c/25m3 23 Palacios
i 1 para Ing. Jeremy
3 Granulometria a la grava ) ASTM C-33 ]
preparatoria Palacios
1 para Ing. Jeremy
4 Granulometria a la arena ) ASTM C-33 )
preparatoria Palacios
Revenimiento al concreto 1 muestra Ing. David
5 ASTM C-143
fresco clentrega Reyes
Temperatura del concreto 1 muestra Ing. David
6 ASTM C-1064
fresco c/entrega Reyes
» 1 muestra Ing. Jeremy
7 Tension en barras de acero ASTM A-370 ]
c/entrega Palacios

8.0 REVISION DE SEGURIDAD OCUPACIONAL

A. Revisién de medidas de seguridad ocupacional:

1. Se realizara charla informativa al personal de campo, de la utilizacién del equipo de seguridad

personal, los procedimientos a realizar al momento del colado de la zapata.

2. Se detallara al personal en campo asignado para la realizacién de dicha actividad, las
funciones y responsabilidades personales durante el colado del elemento, para evitar

contratiempos y desorganizaciones.

B. Revision de equipo de seguridad ocupacional:

1. Se proporcionara al personal de campo el equipo de proteccion personal (camisa, gorra,

chaleco, guantes, casco, botas, mascarilla, entre otros.)

2. Antes de iniciar actividades se revisara si el personal cuenta con el equipo de proteccion
personal, de no ser asi, 0 se detecta que se encuentra en mal estado, se proporcionara equipo

nuevo de seguridad personal.

RESPONSABLES:
F F F
Ing. José David Campos Ing. David Alonso Reyes Ing. Jeremy Noé Palacios
Residente Gerente Control de calidad Laboratorista
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PROYECTDO:

“TORRE DE APARTAMENTOS MONTREAL EL SALVADOR
MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR”

3.7 PLAN DE REDUCCION
DE IMPACTO AMBIENTAL

CONTRATANTE:
DUENAS S.A DE C.V BIENES Y RAICES

PRESENTA:
MANUEL ANTONIO AYALA GONZALEZ

F.
MANUEL ANTONIO AYALA GONZALEZ
(REPRESENTANTE LEGAL)

SAN SALVADOR, JULIO DEL 2021.
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3.7.1 MANEJO DE INSTALACIONES PROVISIONALES:

e Mantener la mayor distancia posible a las fuentes de agua y otros recursos
(minima distancia: 100 m a corrientes de agua).

e Mantener las vias internas en buen estado, realizando adecuadas
canalizaciones pluviales y evitando drenajes incontrolados.

e El suministro de agua se realizara a través de tanques adecuados, debidamente
cerrados y que aseguren el cumplimiento de las normas de calidad de agua
potable.

e Por ningln motivo se verteran aguas residuales domésticas sin tratar sobre el

terreno.
3.7.2 LIMPIEZA DEL TERRENO Y DESCAPOTE:
Impacto ambiental

Tabla 1. Impacto ambiental por proceso de limpieza y descapote del terreno.
Componente Elemento .
. _ Impacto Ambiental
ambiental ambiental
Geosferico Generacion de procesos erosivos.

Incremento de sedimentos en el sistema de

Fisico
Hidrico drenajes de aguas lluvias, debido al arrastre
hidraulico.
» Casi nulo, debido a que solo existen
Vegetacion i
o gramineas.
Bidtico . :
Fauna Nulo, no se talaran los arboles existentes.

Ecosistema Nulo, no se alteraréa el ecosistema actual.
Nota. Elaboracion propia. Se presentan los principales impactos ambientales en la
obra debido del proceso de descapote del terreno.

Medidas de manejo ambiental:

El proyecto Unicamente cuenta con 4 especimenes arbéreos de Ficus, los cuales
no seran talados unicamente seran podados al finalizar el proyecto antes de la
inauguracion. En el caso de los gramineos y pequefios arbustos, seran retirados
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mediante la técnica de desmonte. Todo el material vegetal que resulte del desmonte
en el proyecto, debera ser dispuesto y/o almacenado en un sitio donde no interfiera
con las operaciones del proyecto y tomando en consideracion las posibles lluvias
de la estacidn, evitando asi el arrastre de este material hacia el sistema de drenajes
para aguas lluvias y evitar un posible taponamiento de tragantes e inundaciones

aguas abajo.
3.7.3 EXCAVACIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA
Impacto ambiental

Tabla 2. Impacto ambiental por proceso de excavaciones.

Componente Elemento

Impacto Ambiental

ambiental ambiental

Generacion de procesos erosivos
Geosferico Posible afectacion de la calidad del suelo
Posible alteracion del paisaje

Posible incremento en la dispersion de material en

Fisico Atmosférico i
particulas.
Medio, se deberé estar alerta ante posibles
Hidrico hallazgos de mantos fridticos que en el estudio de

suelos no se hayan registrado.
Nota. Elaboracion propia. Se presentan los principales impactos ambientales en la

obra debido del proceso de excavaciones y movimientos de tierra.
Medidas de manejo ambiental.

Para la realizacion de los movimientos de tierra se implementaran las siguientes

medidas de manejo ambiental:

e Los sitios de acopio y/o almacenamiento temporal de materiales de excavacion,
deberan cubrirse totalmente con plasticos o lonas para prevenir arrastre de
material por accion de la lluvia o el viento.

e En el caso que se encontrara material de descapote (material organico) este
debe ser almacenado (aparte del material de excavaciones) y protegido dentro
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del area del proyecto, de manera que no sea arrastrado por la escorrentia
superficial, el cual debera ser empleado en las jardineras y zonas verdes
disefiadas para el proyecto.

e Durante la ejecucién de las obras se deberan construir canaletas para evitar el
ingreso de agua de escorrentia hacia las zonas de trabajo.

e Periddicamente se deben regar las vias de acceso al proyecto, para evitar que
el polvo sea trasladado por la accion del viento hacia las viviendas circunvecinas,
por accion del trafico de la maquinaria utilizada.

e Los vehiculos utilizados para el transporte de material de excavacion deberan
cubrir dicho material para evitar la propagacion o derrame del material.

e Los estudios de suelos deben contener recomendaciones sobre taludes,
excavacion y rellenos y medidas requeridas para garantizar su estabilidad y
prevenir su erosion.

e Para realizar excavaciones se evitara el empleo de explosivos, salvo que por
razones técnicas sea debidamente justificado, en cuyo caso se debera solicitar

las autorizaciones pertinentes.
PROTECCION DE LA FAUNA
Impactos ambientales

Tabla 3. Impacto ambiental por intervencién de la fauna local.

Componente Elemento

_ . Impacto Ambiental
ambiental ambiental

o Fauna Reduccion de habitats.
Biotico _ - _ _
Ecosistemas Alteracion de ecosistemas existentes.

Nota. Elaboracion propia. Se presentan los principales impactos ambientales en la
obra debido a la intervencién de la fauna local.

Medidas de manejo ambiental:

Ya que no seran talados ninguno de los 4 especimenes de Ficus que actualmente

se encuentran en el lugar, los cuales representan los Unicos habitats (para las
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especies antes mencionadas) existentes al interior del proyecto; se espera que

estas puedan regresar al terminar las obras del proyecto.
3.7.5 REFORESTACION
Impactos ambientales:

Tabla 4. Impacto ambiental por proceso reforestacion.

Generacion de procesos erosivos
Geosférico  Posible afectacion de la calidad del suelo
Posible alteracién del paisaje
Fisi Casi inexistente dado el tamarfio del area a
1S1e0 intervenir, ademas el proyecto se desarrollara casi

Hidrico superficialmente, es decir las excavaciones no
seran tan profundas como para llegar a afectar la
capa freatica.
Nota. Elaboracion propia. Se presentan los principales impactos ambientales en la
obra debido al proceso de reforestacion.

Medidas de manejo ambiental:

Antes de iniciar las obras de demolicidn, se debera delimitar el &rea de no afectacion
para cada uno de los 4 Ficus ya mencionados, de tal manera que no sea afectado
su sistema radicular, no sean maltratados, ni estresados. Ademas, se debera
establecer un programa de riego permanente durante el proyecto sea ejecutado,
para garantizar la salud y vida de los especimenes.

Antes de la siembra en todos los jardines y jardineras del proyecto, se deberan
preparar las condiciones del suelo para garantizar las condiciones adecuadas para
las plantas y arbustos que vayan a ser sembrados; ademas se deberan tener muy

en cuenta las técnicas de siembra para garantizar el éxito de los trabajos.

3.7.6 MANEJO DE AGUAS LLUVIAS
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Descripcién de la actividad:

Por tratarse de un proyecto de naturaleza urbana en un 100%, las aguas de
escorrentia producto de la lluvia, estarian destinadas al sistema de drenaje para
aguas lluvias, por lo que no existe una posible contaminacion de los mantos
freaticos presentes en esa zona; para ello debera cubrirse todo el material que
resulte de la demolicion, desalojo y excavacion para evitar que parte de estos

materiales interfieran el libre escurrimiento por los drenajes para aguas lluvias.
Impactos ambientales:
Tabla 5. Impacto ambiental por manejo de aguas lluvias.

Componente Elemento

Impacto Ambiental

ambiental ambiental

Bidtico Ecosistemas Casi inexistente.
Posible incorporacion de material suelto a
Fisico Hidrico la escorrentia, producto del
almacenamiento inadecuado del mismo.
Nota. Elaboracion propia. Se presentan los principales impactos ambientales en la

obra debido al manejo de las aguas lluvias.
Medidas de manejo ambiental:

Se deberd mantener el sistema de drenaje para aguas lluvias libre de basura,
hojarasca o cualquier otro tipo de material como tierra, polvo, etc., evitando de esta
manera la acumulacién y obstruccion del flujo normal de las aguas de escorrentia
en dicho sistema. No se deberan lanzar las aguas residuales del proyecto al sistema

de drenaje para aguas lluvia.
3.7.7 ACOPIO Y MANEJO DE MATERIALES

e Deben identificarse zonas para la disposicion y acopio de los materiales estériles
de la obra.

e En ningun predio se acumularan materiales que puedan afectar las propiedades
del ambiente (inflamables, cementos, plasticos, combustibles, corrosivos,
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explosivos u otros), salvo que sea técnicamente imprescindible, se acumulara el
menor tiempo posible, con previa autorizacion del Residente de Obra y siguiendo
las reglamentaciones vigentes.

e Los materiales que puedan afectar las propiedades de los suelos se deberan
almacenar y manejar sobre cubiertas tales como laminas de polietileno de
resistencia adecuada, chapas metalicas apropiadas, plataformas de hormigon,
entre otras.

e Los desechos de aceites, grasas y combustibles se acondicionaran en
recipientes y en depdsitos apropiados hasta proceder a su disposicion final.

3.7.8 TRANSPORTE DE MATERIALES

e Se debera respetar estrictamente el ancho de los caminos, sendas y trochas
establecidas y no se debera salir de ellos, ain en el caso que éstos se
encuentren en mal estado, de modo de evitar la alteraciébn de suelos por
compactacion, destruccion de cobertura vegetal, u otro.

e Los vehiculos deben presentar certificados de habilitacion con vigencia a nivel
nacional y departamental (incluidos los vehiculos que transportan productos
peligrosos, vehiculos de gran porte, etc.).

e En caso que el transito de los camiones emita polvo en forma significativa, se
procedera a humedecer las vias de transito mediante el riego. El transporte de
materiales sera debidamente cubierto para efectos de disminuir emisiones de
polvo que afecten a la poblacion y a los recursos naturales.

e En caso de pérdida accidental de material en la via publica, se debera realizar
la limpieza correspondiente para minimizar los impactos que se pudieran

generar.
3.7.9 CONSTRUCCION DE ELEMENTOS DE CONCRETO ARMADO

e Los residuos solidos de la construccion de elementos de hormigdn (restos de
armaduras, madera de encofrado, restos de hormigén fraguado, etc.) seran

segregados segun su naturaleza, destino y tipo de tratamiento a realizar.
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e El lavado de los camiones hormigoneras debera realizarse en lugar adecuado,
recogiendo y tratando adecuadamente los efluentes antes de su eliminacion. Se

realizaran las siguientes actividades:
3.7.10 MANEJO SILVICULTURAL

e Para los residuos reciclables se deberan disponer de recipientes y sitios
apropiados de acopio para el manejo diferencial de los mismos, de forma tal que
no pierdan sus caracteristicas que los hace reciclables (carton sucio, libre de
grasas y/o mojado, por ejemplo). En el caso de residuos solidos reutilizables, los
materiales deben estar en correctas condiciones: maderas no impregnadas con
aceites o residuos, escombros sin otros tipos de residuos, envases limpios, etc.

e Los residuos sélidos de tipo domiciliario serdn acumulados en recipientes
adecuados provistos de la correspondiente tapa o en bolsas cerradas. Pueden
ser: residuos de oficinas, de alimentos, envases vacios, etc. Estos no deben
mezclarse con los residuos de construccién y/o demolicion.

e Los desechos de aceites, grasas y combustibles se colocaran en recipientes y
en depdsitos apropiados hasta proceder a su disposicién final adecuada (por €j.
entrega para su incineracién). Los mismos deberan ser entregados a empresas
gue cuenten con la correspondiente autorizacion.

e Por ningln concepto se podran quemar los residuos, incluidos los de

combustibles o aceites.
3.7.11 DRENAJES

e Se debera exigir a todo el personal el uso exclusivo de los servicios sanitarios
que se instalen para tales efectos.

¢ Al realizar mezclas de hormigon en el sitio de la obra, este se debe hacer sobre
una plataforma que garantice que no haya contacto con el suelo, recolectando
los liquidos residuales para su acondicionamiento previo al vertido.

e Las reparaciones y mantenimiento de vehiculos y maquinarias, cambios de

aceite, engrases, lavados y otros deberan ser realizados en areas apropiadas
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sobre una superficie impermeable, teniendo en cuenta prevenir derrames que
contaminen los suelos, las aguas u otros recursos naturales.
e Se debe garantizar impedir el arrastre de material granulado y el aporte de

sedimentos o residuos de construccion a los cursos de agua.
3.7.12 ACEITES, COMBUSTIBLES Y OTROS PRODUCTOS QUIMICOS

e Los mismos deben almacenarse en depdésitos de contencién de derrames y
mantener los implementos necesarios para tratar los eventuales derrames
(aserrin o0 arena, pala, baldes donde disponer, etc.).

e Se debe disponer de las hojas de seguridad de todos los productos quimicos
gue se manejan en obra y almacenar los productos tomando en cuenta lo

establecido en dichas fichas (incompatibilidades, ventilacion, etc.).
3.7.13 EMISIONES ATMOSFERICAS

e Garantizar que la maquinaria y los equipos utilizados en las obras se mantengan
en condiciones 6ptimas para su operacién, de tal forma que las emisiones de
gases y particulas generados se encuentren siempre dentro de los valores
admisibles por las normas vigentes.

e En caso que el transito de los camiones y la maquinaria emitan polvo en forma
significativa, se debera proceder a humedecer el suelo mediante el riego,
teniendo la precaucién de usar la menor cantidad de agua posible para evitar el
encharcado.

3.7.14 PROTECCION DEL SUELO

e Evitar derrames de combustibles y materiales durante el mantenimiento y lavado
de méaquinas y equipos.

e Evitar el derrame de materiales inertes como aridos u hormigén, recogiendo el
material derramado y/o desechado y disponiéndolo en un lugar autorizado.

e Evitar o minimizar la compactacion de suelos causada por el transito de
maquinaria, planificando desde el comienzo de la obra las vias de transito,

usando en lo posible, los desvios y accesos ya existentes.
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PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION %

ey
DATOS DE LA EMPRESA DATOS DEL CLIENTE
Nombre: ARKATEC S.A de C.V Consultora y Constructora Nombre: DUENAS S.A de C.V Bienes y raices
Direccion: 6 Ave. Norte Barrio El Centro, San Salvador. Direccion: Ave. Las Bugamvillas, Colonia San Francisco, S.S.
Teléfono: 2372-0881 Teléfono: 2372-0506
Representante legal: Arq. Manuel Antonio Ayala Representante legal: Ing. Mauricio Hernandez

Nombre del proyecto: CONSTRUCCION TORRE DE APARTAMENTOS MONTREAL EL SALVADOR
Fecha de elaboracién: Mayo del 2021

NIDAD CANTIDAD P.U

1.00 OBRAS PRELIMINARES $ 9,289.58
2.00 |OBRAS DE TERRACERIA $  1320,758.63
201 De.scapote de terreno hasta quitar material c.>rga.n|co m 251.46 $ 2204 | $ 5542.18

existente profundidad de 20.0 cm con maquinaria.
2.02 |Trazo y nivelacion m? 1257.29 $ 1438 | $ 18,079.83
2.03 |Sistema SOL NAILING m® 133.75 $ 590.12 | $ 78,928.55
204 Excavacion general hasta Iograr §ubnivel de sétano m 8298.11 $ 3588 |§  207.736.19

(volumen de corte) con maquinaria npt=0-3.30
2.05 |Excavacion de fundaciones m® 1873.66 $ 35.88 | $ 67,226.92

Excavacion para cisterna de agua potable, cisterna 3
2.06 ) ) X ) ) m 258.28 $ 35.88 | $ 9,267.09

contra incendio y caja de detencién de aguas lluvias.

Restitucio lo tipo | to al 5% ciclo 209
207 estitucion de suelo tipo lodocreto al 5% ciclépeo, 20% m 812.43 $ 53.82 | $ 43.724.98

de piedra de diversos tamaros en zapatas.

Restitucion de suelo con piedraplen incrustado piedra

con arista tamafio promedio = 15.0cm sep. Promedio =
2.08 sta promedio = P : m? 624.95 |$ 2588 [$  16,173.71
20.0 cm, incrustacién promedio =2.5cm y relleno de

espacios con lodocreto al 5% en zapatas.

209 Relleno y compacta.tlzién con suelo cemento en m 936.11 $ 4536 | $ 42,461.95
tensores de fundacion y zapatas.
2.10 |Desalojo de material sobrante de excavaciones m® 10681.51 $ 6943 [ $ 741,617.24
3.00 |FUNDACIONES $ 256,894.38
3.01 |ZAPATAS DE FUNDACION $ 134,639.86

Zapata aislada Z-1 concreto tipo A resistencia
3.01.01 |315kgf/cm? refuerzo lecho inferior acero #7 @15.0 cm m® 42.25 $ 31625 [ §  13,361.56
A.S, refuerzo lecho superior acero #5 @ 15.0 cm A.S

Zapata aislada Z-2 concreto tipo A resistencia
3.01.02 |315kgf/cm2 refuerzo lecho inferior acero #7 @15.0 cm m® 34.55 $ 29185 | $ 10,083.42
A.S, refuerzo lecho superior acero #5 @ 15.0 cm A.S

Zapata de aislada Z-3 (Losa de fundacion) concreto
3.01.03 tipo A resistencia 315kgf/cm2 refuerzo lecho ir.1ferior m 142.64 $ 20744 | $ 42,426.84
acero #7 @15.0 cm A.S, refuerzo lecho superior acero
#7 @ 15.0cm A.S

Zapata corrida ZC-250 concreto tipo A resistencia
3.01.04 315kgf/cm2 refuerzo lecho inferior acer.o #5 @15.0 cm m 226.80 $ 29180 | $ 66.180.24
A.Sy transversal, refuerzo lecho superior acero #5 @
15.0cm A.S y transversal.

Zapata corrida ZC-150 concreto tipo A resistencia
3.01.05 315kgf/cm2 refuerzo lecho inferior acer.o #5 @15.0 cm m 539 $ 31750 | $ 1.711.81
A.Sy transversal, refuerzo lecho superior acero #5 @
15.0cm A.S y transversal.

Zapata corrida ZC-100 concreto tipo A resistencia

3.01.06 |315kgf/cm2 refuerzo lecho inferior acero #4 @15.0 cm m® 3.09 $ 28349 ( § 875.98
A.Sy transversal.
3.02 |TENSORES DE FUNDACION $ 38,010.15
Tensor de fundacion TF-1 tipo A resistencia
3.02.01 |315kgf/cm? 80.0 X 35.0 cm 6 var. #8 y 2 var. #5, m? 55.62 $ 683.39 | $ 38,010.15
estribos #4 @ 10.0cm.
3.03 |PEDESTALES DE CONCRETO $ 20,849.00

Pedestal tipo PD-1 75.0 x 75.0 cm concreto tipo A
resistencia 315kgf/cm2 refuerzo var. 12 #10 a706
3.03.01 |rosca diametro 9/8" con sup. Extremo enroscado long. m? 18.59 $ 84545 § 15,716.92
de rosca 5" estribo mas grapa #4 @ 10.0 cm.Para
columna CM-1.
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3.03.02

Pedestal tipo PD-1 65.0 x 65.0 cm concreto tipo A
resistencia 315kgf/cm2 refuerzo var. 4 #10 a706 12var.
#8 rosca diametro 9/8" con sup. Extremo enroscado
long. de rosca 5" estribo mas grapa #4 @ 10.0 cm.Para
columna C-1.

4.27

923.82

3,944.71

3.03.03

Pedestal tipo PD-1 40.0 x 65.0 cm concreto tipo A
resistencia 315kgf/cm2 refuerzo var. 4 #10 a706 6 var
.#8 rosca diametro 9/8" con sup. Extremo enroscado
long. de rosca 5" estribo mas grapa #4 @ 10.0 cm.Para
columna C-2.

1.21

981.30

1,187.37

CONTRAFUERTES

$

58,062.53

3.04.01

Contra fuerte tipo CF-1 60.0 x 50.0 cm concreto tipo A
resistencia 315kgf/cm2 refuerzo 6 var. #8, 2 var. #7
estribo mas grapa #4 @ 10.0 cm

28.96

720.90

20,877.26

3.04.02

Contra fuerte tipo CF-2 50.0 x 40.0 cm concreto tipo A
resistencia 315kgf/cm2 refuerzo 6 var. #7, 2 var. #6
estribo mas grapa #4 @ 10.0 cm

41.94

886.63

37,185.26

3.05

GRADAS DE FUNDACION

$

5,183.16

3.05.01

Grada de fundacion tipo GF-1 h=40.0cm concreto tipo
A resistencia 315kgf/cm2, espesor 70.0cm , refuerzo
paralelo #5 @15.0cm refuerzo transversal #5.

0.70

399.01

279.31

3.05.02

Grada de fundacién tipo GF-1 h= 60.0cm concreto tipo
A resistencia 315kgf/cm2, espesor 70.0cm , refuerzo
paralelo y transversal #5 @ 15.0cm.

5.81

373.10

2,167.71

3.05.03

Grada de fundacién tipo GF-1 h=70.0cm concreto tipo
A resistencia 315kgf/cm2, espesor 70.0cm , refuerzo
lecho inferior #5 @15.0cm refuerzo lecho superior #5
@ 15.0 cm.

0.74

332.93

246.37

3.05.04

Grada de fundacién tipo GF-1 h= 80.0cm concreto tipo
A resistencia 315kgf/cm2, espesor 70.0cm , refuerzo
paralelo y transversal #5 @15.0cm.

1.40

321.67

450.34

3.05.05

Grada de fundacién tipo GF-1 h= 1.00cm concreto tipo
A resistencia 315kgf/cm2, espesor 70.0cm , refuerzo
paralelo y transversal #5 @15.0cm.

1.75

311.70

545.48

3.05.06

Grada de fundacién tipo GF-1 h=2.80cm concreto tipo
A resistencia 315kgf/cm2, espesor 70.0cm , refuerzo
paralelo y transversal #5 @15.0cm.

304.89

1,493.96

3.06

ESCALERAS DE CONCRETO

$

149.68

3.06.01

Pedestal tipo PD-E para escaleras 4 var. #4 est. #3 @
0.10m

0.08

1,008.87

80.71

3.06.02

Solera de fundacion tipo SF-1 para escaleras de
concreto 4 var. #4 est. #3 @ 0.15m

0.12

574.78

68.97

4.00

ELEMENTOS DE CONCRETO

$

1344,309.28

4.01

COLUMNAS

$

86,516.83

4.01.01

Columna desde nivel N° 8 tipo C-1 60.0 x 60.0 cm
concreto tipo B resistencia 280kgf/cm2, refuerzo 12
var. #8, estribo mas grapa #4.

19.00

1,016.03

19,304.57

4.01.02

Columna desde nivel N° 8 tipo C-2 60.0 x 35.0 cm
concreto tipo B resistencia 280kgf/cm2, refuerzo 8 var.
#8, estribo mas grapa #4.

3.91

1,159.15

4,532.28

4.01.03

Columna desde nivel N° 5 hasta N° 8 tipo C-1 60.0 x
60.0 cm concreto tipo B resistencia 280kgf/cm2,
refuerzo 16 var. #8, estribo mas grapa #4.

14.26

1,066.36

15,206.29

4.01.04

Columna desde nivel N° 5 hasta N° 8 tipo C-2 60.0 x
35.0 cm concreto tipo B resistencia 280kgf/cm2,
refuerzo 10 var. #8, estribo mas grapa #4.

4.16

1,202.59

5,002.77

4.01.05

Columna desde nivel sétano hasta N° 5 tipo C-1 60.0 x
60.0 cm concreto tipo A resistencia 315kgf/cm2,
refuerzo 4 var. #10, 12 var. #8, estribo mas grapa #4.

29.87

1,066.36

31,852.17

4.01.06

Columna desde nivel sétano hasta N° 5 tipo C-2 60.0 x
35.0 cm concreto tipo A resistencia 315kgf/cm2,
refuerzo 4 var. #10, 6 var. #8, estribo mas grapa #4.

8.25

1,287.12

10,618.74

4.02

PAREDES

$

270,885.05

4.02.01

Pared tipo W-15 grosor de 15.0 cm refuerzo vertical #3
@ 20.0 cm, refuerzo horizontal #3 @ 20.0 cm grapa #3
@ 40.0cm A.S alternas.

130.49

$

122.55

15,991.55
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4.02.02

Pared tipo W-20 grosor de 20.0 cm refuerzo vertical #3
@ 15.0 cm, refuerzo horizontal #3 @ 15.0 cm grapa #3
distribucion vertical @ 45.0cm.

35.10

138.95

4,877.15

4.02.03

Pared tipo W-30 grosor de 30.0 cm refuerzo vertical #4
@20.0 cm, refuerzo horizontal #4 @ 20.0 cm, grapa #3
distribucion vertical @60.0cm.

1085.27

163.78

177,745.52

4.02.04

Pared tipo W-35 grosor de 35.0 cm refuerzo vertical #4
@15.0 cm, refuerzo horizontal #4 @15.0 cm, grapa #3
distribucion vertical @45.0cm.

388.78

183.41

71,306.14

4.02.05

Pared tipo W-40 grosor de 40.0 cm refuerzo vertical #4
@15.0 cm, refuerzo horizontal #4 @15.0 cm, grapa #3
distribucion vertical @45.0cm.

5.13

188.05

964.70

4.03

SOLERAS DE CORONAMIENTO

89,320.64

4.03.01

Solera de corona 15.0 x 60.0cm tipo SC-15 refuerzo
horizontal 4 var, #5 2 var. #4 con estribo #2 @ 15.0cm

4.72

996.02

4,701.21

4.03.02

Solera de corona 20.0 x 60.0 cm tipo SC-20 refuerzo
horizontal 4 var. #6 2 var. #4 con estribo #3 @ 15.0cm.

1.56

873.10

1,362.04

4.03.03

Solera de corona 30.0 x 60.0 cm tipo SC-30 refuerzo
horizontal 6 var. #6 4 var. #5 con estribo #3 @ 15.0cm.

86.65

725.76

62,887.10

4.03.04

Solera de corona 35.0 x 60.0 cm tipo SC-35 refuerzo
horizontal 8 var. #6 4 var. #5 con estribo #3 @ 15.0cm.

29.84

670.85

20,018.16

4.03.05

Solera de corona tipo SC-40 60.0 x 40.0cm refuerzo
horizontal 8 var. #6 4 var. #5 con estribo #3 @ 15.0cm.

0.58

607.11

352.12

4.04

SOLERAS INTERMEDIAS CON BLOQUE DE CONCRETO

16,951.48

4.04.01

Solera intermedia tipo SI-1 con bloque solera de 15 x
20 x 40 cm, refuerzo horizontal 2 var. #3 grapa #2 @
10.0cm

963.80

14.94

14,399.17

4.04.02

Solera intermedia tipo SI-2 con bloque solera de 10 x
20 x 40 cm, refuerzo horizontal 1 var. #3 mas grapa #2
@ 10.0cm.

184.95

13.80

2,552.31

4.05

SOLERAS CORONA CON BLOQUE DE CONCRETO

3,833.73

4.05.01

Solera corona tipo SC-1 con bloque solera de 15 x 20 x
40 cm, refuerzo horizontal 2 var. #3 mas grapa #2 @
10.0cm. Grado de acero 90.

240.95

12.38

2,982.96

4.05.02

Solera corona tipo SC-2 con bloque solera de 10 x 20 x
40 cm, refuerzo horizontal 1 var. #4 acero 90°.

61.65

13.80

850.77

4.06

PAREDES CON BLOQUE DE CONCRETO

103,313.07

4.06.01

Paredes de bloque de 20x20x40cm refuerzo horizontal
#2 @ 20.0cm mas refuerzo vertical var. # 3 @4
40.0cm.

205.48

29.65

6,092.48

4.06.02

Paredes de bloque de 15x20x40cm refuerzo horizontal
#2 @ 20.0cm mas refuerzo vertical var. # 3 @4
40.0cm.

61.65

26.38

1,626.33

4.06.03

Paredes en apartamentos de bloque de 15x20x40cm
refuerzo horizontal #2 @ 20.0cm mas refuerzo vertical
var. # 3 @4 40.0cm.

3623.74

26.38

95,594.26

4.07

VIGAS

70,930.39

4.07.01

Viga tipo VP-B (1) 60.0 x 30.0 cm refuerzo horizontal 6
var. #8, 4 var. #7, 2 var. #5, estribo #4

26.39

1,068.98

28,210.38

4.07.02

Viga tipo VP-D1, 60.0 x 30.0 cm refuerzo horizontal 6
var. #8, 4 var. #7, 2 var. #5, estribo #4

21.64

1,068.98

23,132.73

4.07.03

Viga tipo VP-3, 60.0 x 30.0 cm refuerzo horizontal 6
var. #8, 4 var. #7, 2 var. #5, estribo #4

13.42

1,066.18

14,308.14

4.07.04

Viga tipo VP-B'Y VP-C' 60.0 X 30.0 cm refuerzo
horizontal 6 var. #8 2 var. #7, 2 var. #5 estribo #4.

5.81

908.63

5,279.14

4.08

ELEMENTOS DE BORDE

120,536.25

4.08.01

Elemento de borde tipo EB-30 seccion 30.0 X 30.0cm
refuerzo vertical 6 var. #6 mas estribos y grapas #3 @
10.0cm.

7.51

1,135.93

8,530.83

4.08.02

Elemento de borde tipo EB-30.1 seccion 40.0 X 30.0cm
refuerzo vertical 8 var. #6 mas estribos y grapas #3 @
10.0cm.

50.14

969.30

48,600.70

4.08.03

Elemento de borde tipo EB-30.2 seccion 82.5 X 30.0cm
refuerzo vertical 10 var. #6 mas estribos y grapas #3 @
10.0cm.

20.61

743.43

15,322.09

4.08.04

Elemento de borde tipo EB-30.3 seccion 1.05 X 30.0cm
refuerzo vertical 12 var. #6 mas estribos y grapas #3 @
10.0cm.

13.20

696.96

9,199.87
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Elemento de borde tipo EB-35.1 seccion 40.0 X 35.0cm
4.08.05 |refuerzo vertical 8 var. #6 mas estribos y grapas #3 @ m? 15.37 $ 888.89 | $ 13,662.24
10.0cm.
Elemento de borde tipo EB-35.2 seccion 60.0 X 35.0cm
4.08.06 |refuerzo vertical 8 var. #6 mas estribos y grapas #3 @ m? 5.51 $ 693.73 | $ 3,822.45
10.0cm.
4.08.07 |Elemento de borde tipo EB-35.3 seccién 37.5 X 35.0cm m? 5.50 $ 91792 | $ 5,048.56
refuerzo vertical 8 var. #6 mas estribos #3 @ 10.0cm.
4.08.08 |Elemento de borde tipo EB-35.4 seccién 30.0 X 35.0cm m? 4.40 $ 92492 | $ 4,069.65
refuerzo vertical 6 var. #6 mas estribos #3 @ 10.0cm.
4.08.09 |Elemento de borde tipo EB-35.5 seccién 22.5 X 35.0cm m? 3.30 $ 1,07759 | $ 3,556.05
refuerzo vertical 4 var. #6 mas estribos #3 @ 10.0cm.
4.08.10 |Elemento de borde tipo EB-20.1 seccién 20.0 X 40.0cm m? 6.70 $ 1,106.18 | $ 7,411.41
refuerzo vertical 6 var. #4 mas estribos #3 @ 10.0cm.
4.08.11 |Elemento de borde tipo EB-40.1 seccién 40.0 X 40.0cm m? 1.56 $ 84128 | $ 1,312.40
refuerzo vertical 8 var. #7 mas estribos #3 @ 10.0cm.
4.09 [LOSAS DE ENTREPISO $ 569,733.61
4.09.01 |Losa GALVADECK tipo G-25-22 espesor 15.0cm m? 5420.94 $ 89.99 [ $ 487,830.39
Losa densa tipo LD-15 espesor 15.0cm refuerzo lecho
4.09.02 |inferior #4 @ 15.0cm A.S, tipo de concreto m? 828.98 $ 98.80 | $ 81,903.22
FC'=280kg/cm?
410 [CARGADEROS $ 2,564.94
£.10.01 Cargaderos tipo CA-30 seccién 49.0 x 30.0 cm, m 264 $ 97157 | $ 2,564.94
refuerzo 6 var. #6 y 2 var. #5 estribo #3 @ 15.0 cm.
4.11 |ESCALERAS DE CONCRETO $ 9,723.28
Tramo de escaleras de concreto armado y peldafios .
4.11.01 forjados con blogue de concreto. Pasamanos de tubo Unidad 14.00 $ 694.52 | § 9.723.28
metalico de 1 1/2", color negro y acabado automotriz.
5.00 |ELEMENTOS METALICOS $  2246,707.60
5.01 |COLUMNAS $ 353,281.98
Columna metalica CM-1 tipo perfil W14X109, mas 2
5.01.01 |placas de refuerzo 11.975"x 3/4" desde nivel N°8 hasta m 87.44 $ 650.04 | $ 56,839.50
nivel N°11.
5.01.02 QOIumna metallc? CM-2 tipo perfil W14X109, desde m 42.98 $ 606.25 | § 26,056.63
nivel N°8 hasta nivel N°11.
Columna metalica CM-1 tipo perfil W14X120, mas 2
5.01.03 |placas de refuerzo 11.975"x 7/8" desde nivel N°4 hasta m 104.40 $ 87297 | $ 91,138.07
nivel N°8.
5.01.04 Clolumna metallc? CM-2 tipo perfil W14X120, desde m 52.20 $ 82131 % 42,872.38
nivel N°4 hasta nivel N°8.
Columna metalica CM-1 tipo perfil W14X132, mas 2
5.01.05 |placas de refuerzo 11.975"x 1" desde nivel N°0 hasta m 92.05 $ 953.83 | $ 87,800.05
nivel N°4.
5.01.06 golumna metallc? CM-2 tipo perfil W14X132, desde m 52.85 $ 899.07 | § 47.515.85
nivel N°4 hasta nivel N°8.
5.01.07 Columna meta!lca CM-3, tubo estructural HSS m 14.48 $ 7347 | $ 1,059.50
cuadrado seccién 8" x 3/8".
5.02 |VIGAS $  1856,345.25
5.02.01 |Viga metalica VMP-1 tipo perfil W21X83 m 1324.77 $ 559.26 [ $§ 740,890.87
5.02.02 |Viga metalica VMP-2 tipo perfil W21X73 m 567.12 $ 49458 [ § 280,486.21
5.02.03 |Viga metalica VMP-3 tipo perfil W21X68 m 567.12 $ 469.56 | $§ 266,296.87
5.02.04 |Viga metalica VMS-1 tipo perfil W18X50 m 606.13 $ 339.09 [ § 205,532.62
5.02.05 |Viga metalica VMS-2 tipo perfil W18X55 m 567.80 $ 360.09 [ $§ 204,459.10
5.02.06 |Viga metalica VMS-3 tipo perfil W14X30 m 374.44 $ 203.15 | § 76,067.49
5.02.07 |Viga metalica VMT-1 tipo perfil W16X40 m 151.81 $ 27624 | $ 41,935.99
5.02.08 |Viga metalica VMT-2 tipo perfil W16X36 m 14.30 $ 24719 | $ 3,534.82
5.02.09 |Viga metalica VMT-3 tipo perfil W14X30 m 7.43 $ 202.71 | $ 1,506.14
5.02.10 |Viga metalica VR-3 tipo perfil W14X22 m 83.18 $ 42841 $ 35,635.14
5.03 |PLACAS DE UNION $ 2,194.32
Apoyo CM-1 en PD-1, placa de apoyo PL 70.0 x 70.0 x
1", 12 var. #10 A 706 rosca diametro 9/8" con sup. .
5.03.01 Unidad 8.00 182.86 1,462.88
Longitud de roscado 5", 6 cartabones PLT 15.0 X 25.0 nida s $
X 3/4". Grout autonivelante espesor 1".
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Apoyo CM-2 en PD-1, placa de apoyo PL 70.0 x 70.0 x
1", 12 var. #10 A 706 rosca didametro 9/8" con sup. )
5.03.02 Unidad 4.00 182.86 731.44
extremo Longitud de roscado 5", 8 cartabones PLT nida $
15.0 X 25.0 X 3/4". Grout autonivelante espesor 1".
5.04 |CUBIERTA DE TECHO $ 34,886.06
Viga metalica VME-1 tubo estructural cuadrado de 4" x
5.04.01 " " m 1.92 4374 $ 83.98
10" x 1/4".
Elemento metalico EMP-1 de tubo estructural cuadrado
5.04.02 "o an m 28.42 2327 | $ 661.33
de 4" x 8" chapa 14.
5.04.03 |Polin "c" P-1 de 6" x 2" chapa 14 encajuelado. m 466.06 3342 (% 15,575.73
Viga macomber metalica tipo VMF para fascia, cuerda
5.04.04 |superior e inferior tubo metalico rectangular de 2" x 4" m 37.25 48.71 | $ 1,814.45
chapa 14, celosia de tubo metalico cuadrado 2" x 2".
5.04.05 L?mina metdlica tipo aluminio zinc calibre # 26, incluye m? 681.74 2058 | $ 14,030.21
pines.
5.04.06 |Tensores var. #5 norma A 706 en cubierta de techo. m 140.40 18.76 | $ 2,633.90
5.04.07 Cu-mbrera metdlica para lamina tipo aluminio zinc m 8.05 1074 | s 86.46
calibre #26.
TOTAL PARCIAL $  5177,959.47
IVA $ 673,134.73
TOTAL $ 5851,094.20
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CONCLUSIONES
De los planes y protocolos de construccion

Los diferentes planes presentados en el manejo de un proyecto de construccion,
nos permiten aclarar los lineamientos a seguir en el manejo de ciertas problematicas
gue pudieran suscitarse al momento de ejecutar un proyecto, nos ayudan a describir
de mejor manera de que trata el proyecto, su forma final, estructura, tecnologia y
funcién que dicha edificacion cumplira al ser terminada. Se crean las estrategias de
operatividad al momento de la construccion de la obra, la organizacion interna del
personal a cargo, distribucion de recursos, protocolos de emergencia, controles de
calidad en la construccion de elementos estructurales, planes de contingencia
ambiental que permitirAn minimizar el impacto a los recursos naturales del entorno,
de igual forma, contribuiran a la seguridad ocupacional del personal que labora
dentro de la obra y del resguardo a la integridad fisica de los peatones que transitan
en los alrededores del proyecto, evitando accidentes y contratiempos en la carga
vehicular del lugar. Es debido a todos estos factores que la elaboracién de planes y
protocolos de construccion toma su importancia para la buena ejecucion y

planificacion de los proyectos de construccion.
De los costos directos

La contabilizacion de las cantidades de obra de un proyecto de construccién se
debera realizar de manera técnica por medio de una herramienta (tabla de
recoleccion de datos) que nos permita visualizar y contabilizar los diferentes
elementos y obras a ejecutar dentro de un proyecto. Su estructura debera ser
sencilla, de facil comprensién, pero organizada y detallada, permitiendo compararla

con los planos constructivos y poder hacer modificaciones futuras si se requiere.

Los costos unitarios, en la administracion de la obra, son el primer acercamiento a
la ejecucion del proyecto de construccion, nos permiten visualizar en primera
instancia la naturaleza de las obras que se realizaran, llamese estas obras
preliminares, de terraceria, obra gris, metdlica, entre otras, nos permiten analizar de

manera minuciosa las herramientas y equipos a utilizar, si disponemos de ellos o
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sera necesario el alquiler de mas maquinaria o0 equipo para determinado trabajo,
nos permiten organizar los recursos de mano de obra, entre ellos obreros y
operarios calificados, consultar los precios unitarios de los materiales y la
disponibilidad inmediata que se tiene a ellos, ya que esto seria un factor de
incremento en dichos costos, revisar especificaciones técnicas de los fabricantes de
materiales para conocer su aplicacion, propiedades y sobre todo los rendimientos
en la obra por unidad de medida, por ultimo, nos permiten analizar y comparar
costos unitarios a través de indices por unidad de medida ya sea metros lineales,
cuadrados o cubicos en la elaboracion, alquiler y aplicacion de materiales, mezclas

y otros productos usados en la construccion de una obra.

En cuanto al plan de oferta y presupuesto de construccién, su redaccion debe ser
clara, concisa y de facil interpretacion ya que en él se detalla de forma general y
resumida los costos de las diferentes actividades que se ejecutaran en el proyecto,
de igual forma, el presupuesto de construccion esta relacionado con la ejecucion
correcta y detallada de la programaciéon de obra, ya que cualquier atraso en la
ejecucion de una actividad dentro de la programacion, se veran afectados los costos

del presupuesto general de construccion.
De la programacion de obra

La programacion de obra nos establece un marco de referencia con base en la
metoddloga de secuencias, tiempos e interrelaciones, para desarrollar el conjunto y
cada una de las actividades que componen la etapa de construccion. Asume su
funcién de sintesis, integrando la intervencion de los grupos de trabajo y permite la
coordinacion de todas las actividades a realizar por todos ellos. Asi mismo, nos
puede indicar las responsabilidades de los distintos grupos de trabajo que interviene
en la ejecucion de la construccion del proyecto y los recursos humanos,
econdémicos, de materiales, equipos y herramientas requeridos para poder cumplir
con las metas preestablecidas. También nos orienta en el proceso de planificaciéon
y gestion de contratacion de cada una de las actividades a desarrollarse segun la

secuencia de intervenia de cada una.
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