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RESUMEN.

El tema de investigacién presente aborda el estudio y analisis de dos temas de mucha
importancia en la realidad salvadorefia como lo son el derecho de uso y habitacion en relacion con
la proteccion a la vivienda familiar siendo este un concepto legal que autoriza a una persona a
residir en una vivienda que no es de su propiedad sin tener que pagar alquiler, siempre y cuando
cumpla con determinados requisitos; en El Salvador, estas figuras legales estan reguladas en el
Codigo Civil a partir del articulo 813 y la proteccion para la Vivienda Familiar en el Codigo de
Familia principalmente en su articulo 46, ambas teniendo como finalidad salvaguardar la
estabilidad de los miembros del nicleo familiar que por diversas circunstancias, no poseen la
titularidad del inmueble. También se presentan los origenes historicos del derecho de uso y
habitacion, asi como su evolucion hasta su aplicacion actual, en el que a través de un analis is
doctrinal y jurisprudencial examinaremos los limites y alcances, subrayando la importancia de una
adecuada interpretacion y aplicacion de las normas que lo regulan; asimismo, se evalla la
efectividad de las politicas pudblicas existentes en materia de vivienda y se proponen
recomendaciones para fortalecer el marco legal y garantizar una mayor proteccion de la vivienda
familiar y finalmente investigacion consta de un marco legal y normativo dentro del cual se aborda
el andlisis juridico del derecho de uso y habitacion y la proteccion de la vivienda familiar, Para
ello, se realizd un estudio de las disposiciones contenidas en el Céodigo Civil y el Codigo de Familia
salvadorefio, asi como de los tratados internacionales y las doctrinas juridicas que amparan estos
derechos. La investigacion también incluyd el andlisis de la Constitucion de la Republica, que

establece la base constitucional para la proteccion de la vivienda familiar.

Palabras Clave: Derecho de uso habitacion; derecho de uso; familia; proteccion a la

vivienda.



ABSTRACT.

This research addresses the study and analysis of two significant issues in Salvadoran
reality: the right of use and habitation in relation to the protection of family housing, alegal concept
that allows a person to reside in a property they do not own without paying rent, provided certain
requirements are met. In El Salvador, these legal concepts are regulated by the Civil Code from
Article 813 onwards, and the protection of family housing is primarily covered in Article 46 of the
Family Code. Both seek to safeguard the stability of family members who, for various reasons, do
not hold ownership of the property. The study also examines the historical origins and evolution
of the right of use and habitation to its current application, using doctrinal and jurisprudential
analysis to explore its limits and scope, highlighting the need for proper interpretation and
application of these regulations. Additionally, the research evaluates the effectiveness of current
public housing policies and proposes recommendations to strengthen the legal framework and
ensure better protection of family housing. A legal and normative framework is provided for the
analysis, drawing from the Civil and Family Codes, international treaties, and legal doctrines
supporting these rights. The study also analyzes the Constitution of the Republic, which provides

the constitutional basis for family housing protection.

Keywords: Right of use and habitation; right of use; family; housing protection.



INTRODUCCION

El derecho a la vivienda constituye un elemento fundamental para la estabilidad y el
bienestar de las familias, siendo un pilar esencial en la proteccién del nicleo familiar. En el
contexto juridico salvadorefio, el derecho de uso y habitacién y la proteccion de la vivienda
familiar son figuras clave que garantizan el acceso a una vivienda digna y estable para aquellos
que, sin ser propietarios, necesitan un espacio seguro para habitar. Estas instituciones no solo
regulan las relaciones patrimoniales entre propietarios y usuarios, sino que también cumplen una
funcion social primordial al salvaguardar los intereses de los miembros mas vulnerables de la

familia.

El derecho de uso y habitacion, como derecho real, otorga al titular la facultad de
beneficiarse del uso de un bien ajeno para satisfacer sus necesidades y las de su familia, sin
comprometer la propiedad del inmueble. Asu vez, la proteccion de la vivienda familiar surge como
una garantia legal que impide la enajenacion o disposicion unilateral de la vivienda que sirve de
residencia para la familia, protegiendo su estabilidad y asegurando que el hogar no sea objeto de
actos que puedan poner en peligro su permanencia. Estas figuras juridicas, reguladas en el Codigo
Civil y el Cédigo de Familia, tienen un fuerte respaldo en los principios de justicia social y
equidad, cuyo objetivo es proteger el acceso a una vivienda adecuada y segura para todas las

familias.

El marco normativo salvadorefio ha incorporado estos derechos como una respuesta a las
necesidades habitacionales de los ciudadanos, estableciendo un equilibrio entre los derechos del
propietario y las necesidades del usuario o habitador. La presente investigacion pretende analizar
detalladamente la naturaleza juridica de estas instituciones, sus origenes histdricos, su evolucién

en el contexto de la legislacion salvadorefia, y su aplicacion practica en la actualidad. Asimismo,



se explorardn las relaciones entre el derecho de uso y habitacion y la proteccion de la vivienda
familiar, subrayando la importancia de estas figuras para la estabilidad econdomica y social del

hogar en situaciones de wvulnerabilidad.

Esta investigacion también examinard la relevancia de las normativas internacionales y su
influencia en la legislacion salvadorefia, considerando tratados como la Convencion Americana
sobre Derechos Humanos Y el Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales,
que refuerzan el derecho a una vivienda digna. El estudio tiene como fin aportar una reflexion
critica sobre la efectividad de las politicas publicas existentes en materia de vivienda y proponer

recomendaciones para mejorar la proteccion de la vivienda familiar en El Salvador.

En este sentido, el andlisis del derecho de uso y habitacion y su relacion con la proteccion
de la vivienda familiar sera fundamental para comprender como estas figuras juridicas contribuyen
al bienestar del nicleo familiar y cémo su correcta aplicacion puede fortalecer el acceso a una

vivienda adecuada para las familias salvadorefias.



JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION.

La razon principal para investigar “El derecho de uso y habitacion en relacién con la
proteccion para la vivienda familiar en El Salvador” es la necesidad de comprender cémo los
derechos antes mencionados afectan la vida cotidiana de las personas y como pueden usarse para
garantizar un hogar seguro para las familias. A pesar de que estos derechos varian en los campos
legales, ambos estan disefiados para brindar seguridad para aquellos que necesitan un lugar para
quedarse, y esto es especialmente importante porque la vivienda es una necesidad crucial en

nuestro pais.

A pesar de las diferencias entre los dos, su objetivo general es idéntico: el garantizar que
todas las personas tengan acceso a una vivienda segura. Como un derecho real del ambito civil, el
derecho de habitacién permite a las personas ocupar un inmueble a pesar de no ser su propietario
si asi lo desean todavia lo necesitan, y la ley deja que; la proteccion de la vivienda familiar centra
su interés en el bienestar general de las familias en todo lo posible, impidiendo desalojos sin motivo

y asegurando que todos tengan un lugar decente para vivir.

En dlitima instancia, como se implementa este derecho expresa un poderoso reconocimie nto
como lo es el que todos necesitamos un lugar donde vivir y que el acceso a una vivienda adecuada
y asequible para todos es un derecho humano fundamental. Por lo tanto, entender coémo funcionan
estos derechos y cOmo se pueden mejorar es vital para construir un futuro mas justo y equitativo

para todos en El Salvador.



OBJETIVOS

Objetivo General

Analizar el derecho de uso y habitacién y su relacion con la proteccion de la vivienda
familiar en El Salvador, mediante un estudio detallado de su origen, evolucion,
naturaleza juridica y aplicacion actual, para comprender su efectividad en la proteccion

del nGcleo familiar en el entorno salvadorefio.

Objetivo Especifico

Investigar cuales son los requisitos legales que deben cumplirse para el ejercicio del
derecho de uso y habitacién para asegurar la proteccion efectiva de la vivienda familiar
en El Salvador.

Indagar los origenes histéricos del derecho de uso y habitacion destacando su
incorporacion en la legislacion salvadorefia y su influencia en la proteccién de la
vivienda familiar.

Estudiar la normativa vigente y las politicas publicas en El Salvador relacionadas con
el derecho de uso y habitacion y la proteccion de la vivienda familiar, identificando las
principales  similitudes y diferencias entre ambos derechos Yy proponiendo

recomendaciones para mejorar el marco legal existente.






CAPITULO I: MARCO HISTORICO.

El presente capitulo permitird comprender la evolucion del derecho de uso y habitacion,
instituciones juridicas que desde sus origenes hasta su configuracion actual en los sistemas legales
modernos. Estos derechos, con raices profundas en el derecho romano, han experimentado diversas
transformaciones a lo largo de los siglos, adaptandose a las necesidades de las sociedades y los
cambios en las estructuras familiares y patrimoniales. A través del analisis de su desarrollo en
distintas épocas y contextos, es posible identificar los fundamentos que dieron lugar a su creacion,
asi como las razones por las cuales se han mantenido vigentes como mecanismos de proteccion
del uso personal y familiar de bienes ajenos. Este recorrido histérico ofrecera una perspectiva
integral sobre la funcién social de estos derechos, su consolidacién y su posterior incorporacién

en los sistemas legales contemporaneos, incluyendo el derecho salvadorefio.

1.1 ORIGENES DEL DERECHO DE USO Y HABITACION.

El derecho de uso y habitacion constituye una de las figuras juridicas méas antiguas dentro
del marco de los derechos reales, caracterizindose por su capacidad de satisfacer necesidades
fundamentales de los individuos sin conferirles la plena propiedad sobre los bienes. A lo largo de
la historia, estos derechos han evolucionado para adaptarse a las cambiantes realidades sociales y
juridicas, desde su formulacion en el Derecho Romano hasta su consolidacion en los codigos
civiles modernos. Esta evolucion refleja un compromiso constante de las sociedades por equilibrar
los intereses individuales con la proteccion de la propiedad, lo que convierte al estudio de estos

derechos en un tema de gran relevancia historica Y juridica.

1.1.1 DERECHO ROMANO.
En el Derecho Romano, los derechos de uso (usus) y habitacion (habitatio) se desarrollaron

como parte de los derechos reales limitados o iura in re aliena, que otorgaban a su titular la facultad



de disfrutar de un bien ajeno sin llegar a adquirir la plena propiedad sobre él. Estos derechos
formaban parte del sistema de servidumbres personales, que permitian a una persona hacer un uso

restringido de la propiedad de otro?.

a. Derecho de Uso (Usus)

El usus se entendia como el derecho que tenia una persona de utilizar un bien ajeno y
aprovecharse de sus frutos, pero de manera limitada, Unicamente para satisfacer sus necesidades
personales y las de su familia. A diferencia del usufructo usufructus, el usus no permitia al usuario
explotar el bien en su totalidad ni obtener un beneficio econdmico de él, més alld de lo necesario
para su sustento. Porejemplo, si se trataba de un huerto, el usuario podia recolectar los frutos para

consumo propio, pero no venderlos.

El usus era un derecho personalisimo, lo que significa que no podia ser transferido a otra
persona ni por actos inter vivos (como una venta) ni por disposicion testamentaria. Ademas, se

extinguia con la muerte del titular, lo que reflejaba su caracter estrictamente individual.

b. Derecho de Habitacion (Habitatio)

El habitatio, por su parte, era un derecho real que permitia a su titular habitar gratuitame nte
en una casa ajena 0 en una parte de ella. Este derecho también estaba destinado a cubrir las
necesidades basicas del usuario, especificamente en términos de vivienda. Similar al usus, el
habitatio era un derecho personal e intransferible, que no conferia al titular méas que el derecho a
ocupar el inmueble. El derecho de habitacién podia ser vitalicio, es decir, durar toda la vida del
beneficiario, o estar limitado a un periodo determinado, segun lo estableciera la voluntad del

propietario del bien.

1 Alvaro d'Ors, Derecho Privado Romano, 9 ed., Pamploma, 1997.



El derecho romano desarroll6 estos conceptos dentro del contexto de una sociedad donde
la propiedad estaba altamente valorada, pero donde también se reconocia la necesidad de proteger
a aquellos que, sin ser propietarios, requerian acceso a bienes para su subsistencia. De esta forma,
el usus y el habitatio se convirtieron en herramientas juridicas clave para equilibrar el uso de los

recursos entre propietarios y no propietarios.

1.1.2 EVOLUCION DEL DERECHO DE USO Y HABITACION EN EL DERECHO
MEDIEVAL Y MODERNO.

Tras la caida del Imperio Romano, el derecho de uso y habitacion continu6 desarrollandose
durante la Edad Media, aunque con importantes transformaciones debido al contexto feudal y las
influencias religiosas. Posteriormente, estas figuras fueron sistematizadas en las codificaciones del

derecho moderno, particularmente en el Codigo Napolednico.

a. Derecho de Uso y Habitacion en la Edad Media.
Durante la Edad Media, el régimen feudal influyé de manera significativa en la evolucién
de los derechos de uso y habitacién. En este periodo, la propiedad de la tierra estaba concentrada
principalmente en manos de sefiores feudales y la Iglesia, mientras que gran parte de la poblacion

trabajaba la tierra bajo condiciones de servidumbre o arrendamiento.?

Los derechos de uso y habitacion se manifestaban en formas adaptadas al sistema feudal.
A menudo, el sefior feudal permitia a los campesinos y siervos utilizar la tierra para satisfacer sus
necesidades basicas, sin concederles la plena propiedad. Esto incluia el uso de tierras para cultivar,

pastorear ganado, 0 acceder a recursos naturales como lefia y agua. Este derecho de uso limitado,

2 Domingo, Rafael. Roman Law. An introduction. London and New York: Rotuledge, 2018



aunque no regulado de la misma manera que en el Derecho Romano, se asemejaba al usus en

cuanto a su naturaleza restrictiva y su caracter intransferible.

Por otro lado, la Iglesia Catolica, propietaria de grandes extensiones de tierra, también
concedia derechos de habitacion en sus propiedades aviudas, huérfanos y personas desfavorecidas.
En muchos casos, se trataba de viviendas gratuitas en conventos o tierras de la Iglesia. Este tipo
de concesiones era visto como un acto de caridad cristiana, y la Iglesia utilizaba el derecho de
habitacion para proteger a los necesitados, una funcién similar a la que cumplia el habitatio en el

Derecho Romano.3

b. Derecho de Uso y Habitacion en el Derecho Moderno.
Con la disolucion del sistema feudal y el surgimiento del Estado moderno, los derechos de
uso y habitacion fueron evolucionando hacia una mayor formalizacion en las codificaciones civiles
de los siglos XVIII y XIX. El Codigo Napolednico de 1804 desempefio un papel central en esta

transformacion.

Caodigo Napoleonico: En el marco del derecho civil francés, el Codigo Napolednico adopt6
y modernizd las figuras del uso y habitacion, reconociéndolas como derechos reales limitados.
Bajo este codigo, el derecho de uso fue concebido como el derecho de una persona de utilizar un
bien ajeno y obtener sus frutos, pero de manera restringida para cubrir solo sus necesidades y las
de su familia. EIl derecho de habitacion, por su parte, fue definido como el derecho a ocupar

gratuitamente una vivienda ajena, con caracteristicas similares a las desarrolladas en el derecho

3 Jean Domat, Les Loix Civiles dans leur Ordre Naturel, 1689.



romano. El Codigo Napolednico influyd en las codificaciones civiles de toda Europa y América

Latina, siendo una de las principales fuentes del derecho civil moderno.*

c. Influencia en las Codificaciones Latinoamericanas.

A partir del Codigo Napoleonico, las figuras de uso y habitacion fueron incorporadas a los
codigos civiles de los paises latinoamericanos, muchos de los cuales adoptaron este modelo. En
paises como Meéxico, Argentina, y El Salvador, los codigos civiles recogieron estas instituciones
con caracteristicas similares a las que establecia el Cddigo Napolednico, pero adaptadas a las
realidades locales. Asi, el uso y habitacién se consolidaron como derechos reales menores, con un
caracter estrictamente personal y limitado en su extension, continuando la tradicion del Derecho

Romano y medieval.

1.1.3 INCORPORACION DEL DERECHO DE USO Y HABITACION EN LAS
CODIFICACIONES LATINOAMERICANAS.

La recepcion de las figuras de uso y habitacién en los cddigos civiles de América Latina
estuvo fuertemente influenciada por el Cédigo Napolednico de 1804, que sirvi6 como modelo para
muchas codificaciones en la region durante los siglos XIX y XX. Este proceso fue resultado de un
esfuerzo por dotar a los recién constituidos Estados latinoamericanos de un marco juridico
moderno Yy sistematico, que facilitara la organizacion de sus sistemas legales y la consolidacion de

derechos fundamentales.®

a. Caodigo Civil de Chile (1857).
El Cddigo Civil chileno, redactado por Andrés Bello, es uno de los mas influyentes de

América Latina y uno de los primeros en incorporar los derechos de uso y habitacién de forma

4 René David, Los Grandes Sistemas Juridicos Contemporaneos, Buenos Aires, 1992.
5 René David, Los Grandes Sistemas Juridicos Contemporéaneos, Buenos Aires, 1992.



explicita. Bello se basé en el Codigo Napolednico, pero también incluyd elementos del derecho

castellano y el derecho romano, lo que resultd en una codificacion Unica en la region.

En Chile, los articulos 811 a 824 del Cddigo Civil regulan los derechos de uso y habitacion,
estableciendo los mismos principios que en el derecho frances: el uso es el derecho de aprovechar
los frutos de un bien ajeno, pero limitado alas necesidades del usuario, mientras que la habitacién

confiere el derecho a vivir gratuitamente en una casa ajena o en parte de ella.®

b. Codigo Civil de Argentina (1871).
El Codigo Civil argentino, obra de Dalmacio Vélez Sarsfield, también adoptd las figuras
de uso y habitacion del Cdédigo Napoleonico, reconociéndolas como derechos reales menores. Al
igual que en Chile, estos derechos fueron concebidos como limitados, personales e intransferib les,

regulados en los articulos 2948 a 2969.

En este codigo, el derecho de uso fue concebido de manera similar al derecho chileno,
permitiendo al usuario extraer frutos del bien ajeno solo para satisfacer sus necesidades. El derecho
de habitacion se estableci6 como el derecho a ocupar gratuitamente una vivienda ajena, y, en

ambos casos, estos derechos terminaban con la muerte del beneficiario’.

c. Caodigo Civil de México (1928).
El Cddigo Civil mexicano, promulgado en 1928, también se inspird en el Cddigo
Napoleonico y las codificaciones latinoamericanas anteriores, como la chilena y argentina. En

Meéxico, los derechos de uso y habitacion se encuentran regulados en los articulos 1049 a 1056 del

6 Andrés Bello, Cddigo Civil de la Republica de Chile, Editorial Juridica de Chile, 1857.
" Dalmacio Vélez Sarsfield, Cédigo Civil de la Republica Argentina, 1871.



Codigo Civil Federal. Al igual que en las otras codificaciones mencionadas, se reconoce que el

uso Yy la habitacion son derechos reales limitados, personales y no transmisibles.®

En el derecho mexicano, el uso permite al usuario beneficiarse de los frutos del bien ajeno
para satisfacer sus necesidades, y el derecho de habitacion permite ocupar una vivienda de forma
gratuita. Ambos derechos estan sujetos a limitaciones en cuanto a su ejercicio y se extinguen con

la muerte del beneficiario.

d. Cddigo Civil de El Salvador (1860)

El Cdodigo Civil salvadorefio, promulgado en 1860, también incorporé las figuras de uso y
habitacion siguiendo el modelo napolednico. Estas instituciones se encuentran reguladas en los
articulos 813 a 821, y se les otorgan caracteristicas similares a las reconocidas en los codigos
civiles de Chile y Argentina. EIl derecho de uso en El Salvador permite al usuario beneficiarse de
los frutos de un bien ajeno para cubrir sus necesidades y las de su familia, mientras que el derecho

de habitacién permite la ocupacién de una vivienda sin coste alguno®.

1.2. ORIGENES DEL DERECHO DE USO Y HABITACION EN EL SALVADOR.
El derecho de uso y habitacidn en El Salvador tiene sus raices en la tradicion juridica
europea, especialmente en el Codigo Napolednico y en el derecho romano, que influyeron en la
codificacion del derecho civil salvadorefio. Tras la independencia de Espafia en 1821, El Salvador,
al igual que otros paises latinoamericanos, necesité establecer un marco juridico propio, basado en

las fuentes juridicas europeas, que serviria para organizar su sistema legal. Este proceso culmind

8 Codigo Civil Federal, Diario Oficial de la Federacion, México, 1928
9 Codigo Civil, Decreto Ley emitido por el Organo Ejecutivo Estado Decreto de fecha 23 de Agosto de 1859.
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en 1860, con la promulgacion del Codigo Civil salvadorefio, el cual introdujo de manera

sistematica los derechos reales, entre ellos el uso y habitacion.

a. Influencia del Derecho Romano y el Cédigo Napoleonico.

La herencia del derecho romano es evidente en la regulacion del uso y habitacion en El
Salvador, pues estas figuras fueron adoptadas del derecho romano clasico, que definia el usus y el
habitatio como derechos personales limitados que no conceden la plena propiedad sobre el bien,
pero si el derecho de uso o disfrute del mismo para necesidades especificas. ElI Codigo
Napoleonico, inspirado en el derecho romano, sirvi6 como referencia clave para las codificaciones

en América Latina, y el Codigo Civil salvadorefio no fue la excepcion.

El derecho de uso fue concebido como el derecho de una persona de utilizar los frutos de
un bien ajeno, pero limitado exclusivamente para satisfacer sus propias necesidades o las de su
familia. El derecho de habitacion, por otro lado, se refiere al derecho de vivir en una vivienda ajena

sin pagar renta, es decir, de ocupar gratuitamente una vivienda para fines residenciales.

b. Promulgacion del Cédigo Civil de El Salvador (1860)

El Codigo Civil de ElI Salador, promulgado en 1860, fue una de las primeras
codificaciones civiles de América Latina, y en él se regularon los derechos de uso y habitacion. La
codificacion salvadorefia tomo como base el Codigo Civil chileno de 1857, que a su vez fue
elaborado por Andrés Bello, y estuvo fuertemente influenciado por el Codigo Napolednico. El uso
y habitacién fueron reconocidos como derechos reales limitados, siguiendo el modelo francés, lo
que significa que son derechos que recaen sobre bienes ajenos pero sin transferir la propiedad al

beneficiario.
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En los articulos 813 a 821 del Codigo Civil salvadorefio, se establece la regulacion de estos
derechos. Se especifica que el uso confiere asu titular el derecho de aprovechar los frutos de un
bien ajeno para satisfacer sus necesidades, mientras que el derecho de habitacidn permite ocupar
gratuitamente una vivienda, ya sea en su totalidad o en parte. Ambos derechos son inalienables y

no se pueden transferir, ademas de extinguirse con la muerte del titular.

c. Evolucién y Aplicacion Actual.

El derecho de uso y habitacion en El Salvador ha mantenido su estructura basica desde su
incorporacion en el Codigo Civil de 1860. A lo largo de los afios, se ha utilizado principalmente
en situaciones donde se desea otorgar a personas cercanas o familiares el derecho a utilizar o
habitar una propiedad sin necesidad de transferir la titularidad. Estos derechos siguen siendo
importantes en contextos de herencias y propiedades familiares, donde se busca proteger a viudas,

hijos o familiares dependientes.

1.3 BREVE RESENA HISTORICA DE LA PROTECCION DE LA VIVIENDA
FAMILIAR.

La proteccion de la vivienda familiar ha sido un tema central en el derecho desde tiempos
antiguos, evolucionando a través de los siglos en diversas culturas y sistemas juridicos. Este
concepto guarda una estrecha relacion con los derechos de uso y habitacion, ya que estos derechos
han sido histéricamente utilizados como herramientas para garantizar que ciertos individuos, como
viudas, hijos y otros familiares wulnerables, tengan acceso a una vivienda sin necesidad de ser
propietarios. La evolucidn historica de la proteccion de la vivienda familiar refleja un interés
creciente por salvaguardar el hogar como un lugar de estabilidad y seguridad para las familias,

especialmente en momentos de crisis 0 necesidad.
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1.3.1 Derecho Romano.

En el derecho romano, aunque la idea de "proteccién de la vivienda familiar” no estaba
completamente desarrollada como lo conocemos hoy, las figuras del usus y habitatio fueron
importantes para garantizar que personas en situaciones de wulnerabilidad tuvieran un lugar donde
vivir. El habitatio permitia a ciertas personas vivir en una casa Sin ser propietarios, y estaba

concebido principalmente para cubrir las necesidades de personas como viudas Yy huérfanos.

En la Roma imperial, el derecho de habitacion fue utilizado frecuentemente por los
emperadores para conceder residencias a los necesitados, lo que anticipd una funcion protectora
de la vivienda. Aunque no existia una nocidn moderna de “proteccion de la vivienda familiar”,
estos derechos ya anticipaban la preocupacién por garantizar una vivienda basica a las personas

en situaciones wvulnerables.

1.3.2 Edad Media y Derecho Feudal.

Durante la Edad Media, la estructura feudal implicaba que la tierra y las viviendas
estuvieran en manos de los sefiores feudales, quienes decidian qué personas podian habitar ciertas
propiedades. En este contexto, los derechos de uso y habitacion continuaron cumpliendo una
funcion similar a la del derecho romano, garantizando que ciertos individuos pudieran vivir enuna
vivienda bajo la proteccién del sefior feudal o de la Iglesia. La Iglesia jugd un papel central en la
proteccion de las viudas, huérfanos y personas desfavorecidas, a quienes les otorgaban derecho de

habitacion en conventos, abadias o propiedades eclesiasticas como un acto de caridad cristiana.

Esta tendencia medieval reflejaba una preocupacion moral y social por la proteccion de los
mas wulnerables, pero aln no habia una consolidacién del concepto de proteccién de la vivienda

familiar como derecho legal especifico.
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1.3.3 Edad Moderna y el Codigo Napolednico.

El Cdodigo Napoleonico de 1804 marc6 un hito importante en la evolucion de la proteccion
juridica de la vivienda familiar. Si bien no introdujo de forma explicita una proteccion de la
vivienda como tal, regulé derechos reales limitados como el uso y la habitacion, que permitian que
personas cercanas al propietario tuvieran el derecho de residir en una vivienda sin adquirir la
propiedad de esta. Estos derechos se aplicaban especialmente en el contexto de las herencias,
asegurando que las viudas y los hijos menores pudieran permanecer en la vivienda familiar tras la

muerte del esposo o padre, lo que evitaba su desalojo.

El Codigo Napolednico también sent6 las bases para que, en codificaciones posteriores, se
comenzara a considerar la vivienda familiar como un bien esencial, ligado no solo a los intereses

econdmicos, sino también a la seguridad Yy estabilidad familiar.

1.3.4 Siglo XXy el Fortalecimiento de la Proteccion de la Vivienda Familiar.

En el siglo XX, la proteccion de la vivienda familiar se consolidé en diversas legislaciones
como un derecho social vinculado a la proteccion de los derechos fundamentales de las personas.
En muchos paises, la vivienda familiar se convirti6 en un bien especialmente protegido,

inembargable y sujeto a regulaciones especiales que impiden su ejecucion forzosa en ciertos casos.

El concepto de patrimonio familiar surgid6 como una herramienta juridica para proteger la
vivienda de la familia frente a las deudas. Por ejemplo, en El Salvador, el Cddigo de Familia y
otras leyes especiales comenzaron a establecer restricciones para evitar que la vivienda familiar
pudiera ser vendida o embargada, garantizando asi un lugar seguro para la familia, especialmente

en casos de divorcio, herencia o situaciones econdmicas adversas.
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CAPITULO Il: MARCO TEORICO DOCTRINARIO.

El presente capitulo se destina a desarrollar el marco tedrico que sustenta las instituciones
del derecho de uso y habitacion, asi como la proteccion para la vivienda familiar, pilares
fundamentales en el ambito del derecho civil y familiar. Estos conceptos, arraigados en la doctrina
juridica y plasmados en la legislacion nacional, no solo tienen una dimension patrimonial, sino
también una funcién social que busca garantizar el bienestar de las personas y la proteccion del

nicleo familiar.

2.1 FUNDAMENTOS TEORICOS DOCTRINALES DEL DERECHO DE USO Y
HABITACION.

Para abordar el estudio del derecho de uso y habitacion, en relacion con el Uso para la
vivienda familiar, es fundamental entender su relevancia dentro del marco del derecho real. Este
derecho, que otorga a su titular la facultad de utilizar y beneficiarse de un bien ajeno de manera
limitada, refleja la interaccion entre la propiedad privada y la necesidad social de garantizar el
acceso a ciertos recursos basicos, como la vivienda. Al analizar su definicion y caracteristicas,
exploraremos cdmo este derecho ha sido conceptualizado y regulado tanto en la doctrina juridica
como en la legislacion, destacando su importancia como un mecanismo para equilibrar los

intereses individuales con los principios de equidad Y justicia social.

2.1.1 DEFINICION DOCTRINARIA DE USO Y HABITACION.
Para Guillermo Cabanellas de Torres de forma general el uso es la “accion o efecto de

servirse de una cosa, de emplearla o utilizarla *°

10 Cabanellas de Torres, G. (2006). Diccionario Juridico Elemental. Buenos Aires: Heliasta.
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A partir de la definicion general proporcionada por Guillermo Cabanellas de Torres, es
posible afirmar que el derecho de uso, en su acepcién juridica, no se limita a la mera utilizacion
de un bien ajeno, sino que implica una facultad real conferida al titular para servirse de la cosa de
forma restringida, conforme a las necesidades personales y familiares del usuario, sin que ello
conlleve la facultad de disposicion plena sobre el bien. Este derecho, permite al usuario
beneficiarse de los frutos o utilidades que el bien genere, siempre bajo los limites impuestos por

su naturaleza personalisima y el fin para el cual fue otorgado.

Desde un punto de vista técnico, el derecho de uso implica una relacion juridica entre el
titular del bien y el usuario, en la que este Ultimo goza de un ius utendi limitado, es decir, puede
emplear el bien ajeno para satisfacer exclusivamente sus necesidades y las de su nlcleo familiar,

pero no tiene el derecho de percibir la totalidad de los frutos o explotarlos con fines lucrativos.

El autor también se refiere al uso definido como un derecho real en los siguientes términos:
“Es la facultad, juridicamente protegida, de servirse de la cosa ajena 'conforme a las propias
necesidades, con independencia de la posesion de heredad alguna, pero con el cargo de conservar
la substancia de la misma; o de tomar sobre los frutos de un fundos ajeno, lo preciso para las

1

necesidades del usuario y de su familia.’

Al definirlo como un derecho real, es sumamente relevante en el contexto del derecho civil.
El autor sefiala que se trata de una facultad juridicamente protegida que otorga al titular la
posibilidad de servirse de un bien ajeno, siempre bajo el cumplimiento de ciertas condiciones y

limitaciones. A diferencia de otros derechos reales mas amplios, como el usufructo, el derecho de

11 Cabanellas de Torres, G. (2006). Diccionario Juridico Elemental. Buenos Aires: Heliasta.
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Uso se caracteriza por estar estrictamente vinculado a la satisfaccion de las necesidades personales

del usuario y su familia, sin que ello implique la posesion o la explotacion plena del bien.

Cabanellas subraya dos aspectos esenciales del derecho de uso. Primero, destaca la
limitacion a las necesidades del usuario, lo que implica que el titular de este derecho solo puede
beneficiarse de la cosa en la medida en que cubra sus necesidades Yy las de su nicleo familiar. Esta
limitacién evita el abuso o la explotacion comercial del bien, restringiendo el disfrute de los frutos

o utilidades a lo estrictamente necesario.

El segundo aspecto relevante es el cargo de conservar la sustancia de la cosa. Este
principio implica que el titular del derecho de uso tiene la obligacion de respetar la integridad del
bien sobre el cual recae su derecho, es decir, debe emplearlo de tal manera que no se altere su
naturaleza o se cause un dafio que comprometa su utilidad futura. Este deber de conservacion
distingue al derecho de uso de otros derechos reales, al reforzar la idea de que el bien sigue
perteneciendo a su propietario, quien tiene interés en que el bien no se deteriore ni sufra una

pérdida significativa de su valor.

Cabanellas también hace una distincion importante respecto a la independencia del derecho
de uso frente a la posesion de heredad. Esto significa que el derecho de uso no esta condicionado
a la tenencia o propiedad de otros bienes, sino que puede ejercerse sobre un bien ajeno sin que el

usuario tenga otro patrimonio, lo que refuerza su caracter autbnomo como derecho real.

Continuando con la definicion doctrinaria del derecho de uso, encontramos la aportada por
el autor Manuel Ossorio, quien lo establece de la siguiente manera: “Derecho real consistente en
la facultad de servirse de la cosa de otro, independiente de la posesién de heredad alguna, con el

cargo de conservar la sustancia de ella, o de tomar, sobre los frutos de un fundo ajeno, lo que sea
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preciso para las necesidades del usuario y de su familia. Cuando el uso se refiere a una casa y a

la utilidad de morar en ella se llama derecho de habitacion. 12

Segun Ossorio, este derecho consiste en la capacidad de servirse de una cosa ajena, siempre
y cuando se mantenga la integridad y conservacion de la misma. De esta manera, el derecho de
uso no se extiende a la plena disposicion del bien ni permite su explotacién comercial, sino que se

limita a satisfacer las necesidades basicas del usuario y su familia.

En este sentido, el derecho de uso se caracteriza por ser un derecho real que no otorga al
usuario la posesion del bien, pero si le concede el derecho de utilizarlo en funciébn de sus
necesidades. Es crucial notar que el derecho de uso, como lo define Ossorio, no esta condicionado
a la tenencia de un patrimonio adicional o la posesién de una heredad. Es decir, una persona que
no es propietaria de otros bienes o tierras puede ejercer este derecho, lo que lo convierte en un

instrumento accesible para individuos sin recursos patrimoniales importantes.

Ademas, Ossorio al igual que Cabanellas también destaca la obligacion del usuario de
conservar la sustancia del bien sobre el que se ejerce el derecho de uso. Esto significa que, si bien
el usuario tiene el derecho de servirse de la cosa, no puede alterarla, deteriorarla o modificar su
esencia, ya que su obligacion principal es la preservacion del bien. Este aspecto es fundamental en
la regulacion del derecho de uso, pues establece limites claros sobre la facultad del usuario,
protegiendo los intereses del propietario y asegurando que el bien se mantenga en condiciones

adecuadas para su futuro.

Un elemento adicional que resalta Ossorio es la distincion entre el derecho de uso general

y el derecho de habitacién, que es una variante especifica del primero. El derecho de habitacion se

12 Manuel Ossorio, Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales, 1° Edicién Electronica
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refiere particularmente al uso de una vivienda, en donde el usuario tiene la facultad de morar en

un bien inmueble ajeno.

Teniendo en cuenta lo anteriormente mencionado por sobre el derecho de habitacion, es el
momento adecuado para proceder a su definicion y desarrollo doctrinario, considerando su
naturaleza como un derecho derivado del derecho de uso, desde la perspectiva de Manuel Ossorio,

quien define el derecho de habitacién de la siguiente manera:

Derecho real que confiere a su titular la facultad de ocupar con su familia un inmueble
destinado a vivienda, cuya propiedad corresponde a otra persona, sin abonar precio, pero con la
obligacion de conservarla y la prohibicion de ceder o arrendar su derecho. Constituye una
modalidad del derecho de uso, hasta el punto de que algunos cédigos los regulan conjuntamente,
y se diferencia del usufructo en que no admite otra clase de aprovechamiento. El derecho de
habitacion puede ser temporal o vitalicio, rigiéndose por el titulo de su constitucion, el cual puede
ser contrato (oneroso o gratuito), acto de Ultima voluntad o prescripcion; pero, contrariamente a

lo que sucede con el usufructo no existe derecho legal de habitacion.!?

El andlisis doctrinario que presenta Ossorio resalta la importancia de esta figura en la
proteccion de los intereses familiares y sociales. El derecho de habitacion, al igual que el derecho
de uso, esta disefiado para proporcionar seguridad a personas que, sin ser propietarias del inmueble,
necesitan un lugar donde vivir, lo que lo convierte en una herramienta juridica con una fuerte carga
social. El derecho de habitacién se configura como un derecho real de ocupacion limitado, cuya
finalidad es garantizar la vivienda a su titular y familia sin derecho a explotacion o cesion a

terceros, y esta revestido de un fuerte carécter social. Su funcion en el ordenamiento juridico radica

13 Manuel Ossorio, Diccionario de Ciencias Juridicas, Politicas y Sociales, 1° Edicién Electronica
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en ofrecer una proteccion residencial efectiva sin comprometer la propiedad del inmueble, en linea
con los principios del derecho civil que buscan un equilibrio entre la proteccion del derecho de

propiedad y las necesidades sociales.

2.1.2 NATURALEZA JURIDICA DEL DERECHO DE USO Y HABITACION.

El derecho de uso y habitacién posee una naturaleza juridica que se define como un derecho
real limitado, el cual otorga a su titular la facultad de servirse de un bien ajeno de manera
restringida, con el fin de satisfacer sus necesidades personales o familiares. Esta caracterizacion
doctrinaria, sustentada por las definiciones de Guillermo Cabanellas de Torres y Manuel Ossorio,
asi como por el articulo 813 del Codigo Civil salvadorefio el cual establece que “El derecho de
uso es un derecho real que consiste, generalmente, en la facultad de gozar de una parte limitada
de las utilidades y productos de una cosa. Si se refiere auna casa, y a la utilidad de morar en ella,
se llama derecho de habitacién. ”**, subraya la finalidad del derecho como una relacién directa
entre el usuario y el bien, sin concederle al titular el goce pleno de todas las utilidades del mismo,

tal como ocurre en derechos mas amplios como el usufructo.

El derecho de uso, en términos generales, se distingue por su caracter personalisimo e
intransferible. Segun lo expuesto por Ossorio, este derecho confiere al titular la facultad de usar el
bien de un tercero, pero con la prohibicion de cederlo o arrendarlo. Esto se traduce en una
limitacion significativa en el ejercicio del derecho, cuyo disfrute se restringe Unicamente al titular
y suntcleo familiar, sin posibilidad de explotacidén econémica o comercializacion. Asi, el derecho
de uso se configura como una proteccion juridica dirigida a cubrir necesidades basicas,

particularmente en el ambito familiar, sin alterar la propiedad plena del bien en cuestion.

14 Codigo Civil, (1860). Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador.
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Ahora bien, el derecho de habitacion surge como una modalidad especifica del derecho de
uso, aplicable exclusivamente al uso residencial de un inmueble. El articulo 813 del Cdédigo Civil
define este derecho al referirse a la facultad de morar en una casa ajena, sin obligacion de pagar
por ello. Al igual que el derecho de uso, el de habitacion tiene un carécter limitado, restringido al
disfrute de la vivienda sin permitir ningun otro tipo de aprovechamiento del inmueble. Desde una
perspectiva doctrinaria, el derecho de habitacion, al igual que el uso, no admite cesion ni
arrendamiento, manteniéndose como un derecho estrictamente vinculado a la necesidad de

vivienda del titular y su familia.

Una de las particularidades mas relevantes del derecho de uso y habitacion es su
temporalidad, la cual puede ser temporal o vitalicia, dependiendo de lo establecido en el titulo
constitutivo. Este derecho puede originarse a partir de un contrato (gratuito u oneroso), un acto de
atima voluntad, o incluso por prescripcion. A diferencia del usufructo, en el ordenamiento juridico
salvadorefio, no existe un derecho legal de habitacion, lo que implica que, salvo disposicidn
expresa, no se reconoce automaticamente este derecho en situaciones determinadas. Esta
flexibilidad en su constitucién permite que el derecho de uso y habitacién se adapte a diversas
situaciones juridicas, cumpliendo su funcién social de proteccion del acceso a bienes esenciales,

como la vivienda.

2.1.3 PRINCIPALES ELEMENTOS DEL DERECHO DE USO Y HABITACION.

a. Elementos Personales.

En el contexto del derecho de uso y habitacion, los elementos personales que intervienen
en esta relacion juridica son el usuario o titular del derecho y el propietario del bien afectado,

ambos con derechos y obligaciones bien definidos dentro de los limites que la ley establece.
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El usuario o titular del derecho de uso y habitacion es la persona natural que recibe la
facultad de servirse de un bien ajeno, en virtud de un derecho real limitado. Este derecho se
configura como personalisimo, lo que significa que esta estrictamente vinculado a la persona del
usuario y no puede ser cedido ni arrendado a terceros. Su ejercicio se circunscribe a la satisfaccion
de sus necesidades personales o, en su caso, las de su familia, sin posibilidad de aprovechar el bien
para fines lucrativos o de explotacion economica. En el caso del derecho de habitacion, el usuario
tiene la facultad de ocupar un inmueble destinado a vivienda, exclusivamente para habitarlo con

su nicleo familiar, sin poder destinarlo a otro uso ni obtener rentas del mismo.

Por otro lado, el propietario del bien afectado por el derecho de uso y habitacion conserva
la nuda propiedad, lo que implica que, aunque el usuario goce de ciertas utilidades o del uso de la
vivienda, el dominio pleno sobre el bien sigue perteneciendo al propietario. El propietario se ve
restringido en el uso o disposicion directa del bien mientras dure el derecho real, pero tiene el
derecho de exigir que el usuario lo conserve en buen estado, conforme alo pactado o alo dispuesto
por la ley. Asimismo, el propietario mantiene la expectativa de recuperar la plenitud de su derecho
una vez que el derecho de uso o habitacion se extinga, ya sea por cumplimiento del plazo, muerte

del usuario o cualquier otra causa legalmente establecida.

Esta relacion juridica entre el titular del derecho de uso o habitacion y el propietario se
caracteriza por la coexistencia de derechos y obligaciones reciprocas. El usuario puede servirse
del bien conforme a sus necesidades, mientras que el propietario tiene derecho a que se respete la
sustancia del bien y se le devuelva en condiciones adecuadas al final del usufructo. Ambos
elementos personales son fundamentales en la estructuracién del derecho de uso y habitacion, en
tanto determinan el equilibrio entre el goce limitado del bien por parte del usuario vy la preservacion

del dominio en favor del propietario.
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b. Elementos Materiales.

Los elementos materiales se refieren a los bienes sobre los cuales recaen estos derechos
reales, determinando su objeto y las limitaciones inherentes a su disfrute. Estos elementos son
esenciales para comprender la naturaleza y el alcance del uso o la habitacion, asi como las
obligaciones que recaen sobre el titular del derecho y las condiciones que debe observar en el

aprovechamiento del bien.

El primer elemento material es el bien objeto del derecho de uso o habitacién. Este bien,
que puede ser un inmueble o, en algunos casos, un mueble, debe ser susceptible de
aprovechamiento por el usuario sin que se altere su sustancia esencial. En el caso del derecho de
uso, el bien puede consistir en terrenos, predios rasticos, o incluso en ciertos objetos que generen
frutos o productos que el usuario pueda disfrutar. La naturaleza del bien impone limites en cuanto
al modo vy la extension del uso, ya que el titular del derecho estd obligado a utilizarlo de manera

gue no lo deteriore o desnaturalice, respetando su integridad.

En el caso del derecho de habitacion, el bien materialmente afectado es siempre un
inmueble destinado a vivienda. Este derecho se configura especificamente sobre una vivienda,
permitiendo al titular ocuparla con fines habitacionales, junto asu familia. El inmueble debe ser
idéneo para el fin de habitacion, lo que implica que debe contar con las caracteristicas necesarias
para ser utilizado como morada. La habitacion no confiere a los usuarios mas derechos que los
estrictamente necesarios para residir en el inmueble, sin que este pueda destinarlo a otros fines o

alterar su uso conforme a lo pactado o permitido por la ley.

Otro elemento material fundamental es la utilidad o los frutos que el bien genera. En el
derecho de uso, el titular tiene la facultad de aprovechar las utilidades que el bien proporciona,

limitaindose a lo necesario para satisfacer sus propias necesidades y las de su familia. Esta
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limitacién es crucial, pues impide que el usuario exceda su derecho y cause un detrimento en la
capacidad productiva o en el valor del bien. En el derecho de habitacion, la utilidad se concreta en
la ocupacion vy disfrute del inmueble para fines habitacionales, sin que se permita su explotacion

economica o el otorgamiento de un uso distinto al pactado.

Estos elementos materiales configuran el dmbito de aplicacion del derecho de uso y
habitacion, determinando qué bienes pueden ser objeto de estos derechos y como deben ser
aprovechados. La correcta identificacion y respeto de estos elementos es esencial para asegurar
que el ejercicio del derecho se ajuste a las limitaciones legales y doctrinales que lo caracterizan,
garantizando tanto la proteccion de los intereses del titular como la preservacion del bien en favor

del propietario.

2.1.4 REQUISITOS GENERALES DEL DERECHO DE USO Y HABITACION.
Los requisitos generales del derecho de uso y habitacion, tal como se estructuran en la
doctrina, son las condiciones que deben concurrir para su constitucién y ejercicio, garantizando la

validez y eficacia de estos derechos reales. A continuacion, se explican detalladamente:

a. Existencia de un bien ajeno susceptible de uso o habitacion:

El derecho de uso y habitacion debe recaer sobre un bien propiedad de un tercero, el cual
puede ser un inmueble (en el caso del derecho de habitacion, especialmente una vivienda) o un
bien mueble, siempre que este sea capaz de generar frutos o utilidades. Es esencial que el objeto
del derecho esté claramente identificado y sea susceptible de aprovechamiento o disfrute por el

usuario, sin alterar su sustancia ni comprometer su integridad fisica o econémica.
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b. Capacidad juridica del titular:

Para que una persona pueda ser titular del derecho de uso o habitacién, debe tener la
capacidad legal necesaria para adquirir derechos reales. En la mayoria de los casos, el titular sera
una persona fisica. Sin embargo, la particularidad de estos derechos es su naturaleza personalisima,
lo que implica que estan destinados exclusivamente a satisfacer las necesidades personales y
familiares del usuario, por lo que no pueden ser transmitidos o cedidos a terceros, ni arrendados

para fines comerciales.

c. Existencia de un titulo constitutivo valido.

El derecho de uso y habitacién debe surgir de un titulo valido y suficiente que lo
constituya, el cual puede ser un contrato, un acto de Ultima voluntad como un testamento o, en
algunos casos, puede originarse por prescripcion adquisitiva. Este titulo debe cumplir con todas
las formalidades legales exigidas, estableciendo de manera clara y precisa las condiciones de

ejercicio del derecho, el objeto del mismo y la temporalidad en la que se desarrollara.

d. Finalidad exclusiva del derecho:

El derecho de uso tiene como objetivo permitir al titular aprovechar el bien ajeno para
satisfacer sus necesidades bésicas y las de su familia, sin excederse en dicho uso. Por su parte, el
derecho de habitacién otorga la facultad de morar en una vivienda ajena, exclusivamente con fines
residenciales. La finalidad personal de ambos derechos impide que el titular los utilice para fines
lucrativos o comerciales, ya que su Unico propdsito es garantizar el bienestar del usuario y su

familia.

e. Temporalidad del derecho:
Los derechos de uso y habitacion deben ser temporales y estan limitados en el tiempo.

La duracion del derecho puede ser establecida en el titulo constitutivo, siendo generalmente
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vitalicio o por un plazo determinado. Una vez que el plazo se cumple, o con la muerte del titular
(si es vitalicio), el derecho se extingue automaticamente, y el bien debe ser devuelto a su

propietario sin que el titular tenga derecho a extender el uso mas alla del tiempo pactado.

f. Conservacion de la sustancia del bien:

Uno de los deberes méas importantes del titular del derecho de uso o habitacién es el de
preservar la integridad y sustancia del bien. Esto significa que el usuario puede disfrutar del bien
conforme asus necesidades, pero tiene la obligacién de no causar deterioros o cambios que afecten
la naturaleza del bien. Esta obligacion tiene como fin garantizar que, al extinguirse el derecho, el

bien sea devuelto en buen estado al propietario.

g. In-transferibilidad e inalienabilidad:

Los derechos de uso y habitacién son intransferibles e inalienables, debido a su naturaleza
personalisima. Esto implica que el titular no puede ceder o arrendar estos derechos a terceros, ni
enajenar su disfrute, ya que estdn diseflados especificamente para satisfacer las necesidades
personales del usuario y de su familia. Cualquier disposicion que contravenga este principio sera

nula, salvo casos excepcionales previstos por la ley.

En conjunto, estos requisitos generales permiten que el derecho de uso y habitacidn se
ejerza de manera ordenada y conforme a su naturaleza juridica, preservando tanto los intereses del
titular como los derechos del propietario. Aseguran ademas que el bien sobre el cual recaen estos

derechos se mantenga protegido Y utilizado conforme a su finalidad original.

2.1.5 REQUISITOS ESENCIALES DEL DERECHO DE USO Y HABITACION.
Los requisitos esenciales del derecho de uso y habitacion son aquellos que determinan su

existencia y configuracion dentro del marco juridico. Estos requisitos son fundamentales para que
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estos derechos reales puedan ejercerse con plena validez y eficacia, respetando tanto los derechos

del titular como del propietario del bien. A continuacion se explican los requisitos esenciales:

a. Naturaleza de derecho real:

El derecho de uso y habitacidn es un derecho real, lo que significa que otorga a su titular
una relacion directa e inmediata con el bien objeto del derecho, permitiéndole hacer uso o habitar
la cosa de un tercero sin requerir intermediarios. Este derecho real otorga proteccion erga omnes,
es decir, frente a cualquier persona que pudiera interferir en su disfrute, lo que lo diferencia de

otros derechos personales gque solo generan efectos entre las partes contratantes.

b. Objeto determinado:

El derecho de uso y habitacion recae sobre un bien ajeno que debe estar especificame nte
identificado y ser apto para generar utilidades o permitir la habitacién del titular. En el caso del
derecho de uso, el objeto puede ser tanto bienes muebles como inmuebles que produzcan frutos o
utilidades, mientras que en el derecho de habitacion el objeto es siempre un bien inmueble
destinado a vivienda. La determinacion precisa del bien es un requisito indispensable, ya que el

ejercicio de estos derechos esta directamente vinculado al bien sobre el cual recaen.

c. Limitacion enel uso y aprovechamiento:

El ejercicio del derecho de uso y habitacion esta limitado a las necesidades del titular y
su familia. En el caso del derecho de uso, la facultad de utilizar el bien se restringe a lo necesario
para satisfacer las necesidades basica del usuario, tales como la recoleccion de frutos o el uso de
servicios del bien, pero siempre dentro de los limites establecidos por el titulo constitutivo o la ley.
En el derecho de habitacion, la limitacion radica en que el titular puede ocupar la vivienda

Unicamente para fines residenciales, sin que se le permita su uso con fines comerciales o lucrativos.
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d. Finalidad personal:

Los derechos de uso y habitacion estan disefiados para satisfacer una finalidad personal
del titular, ya que estos derechos buscan cubrir las necesidades individuales y familiares del
usuario sin otorgarle la facultad de explotar el bien con fines lucrativos. Este caracter
personalisimo implica que el derecho se destina exclusivamente al uso del titular y su nicleo

familiar, no permitiendo su cesion, arrendamiento o0 enajenacion a terceros.

2.1.6 PRINCIPIOS GENERALES QUE RIGEN EL DERECHO DE USO Y
HABITACION.

El derecho de uso y el derecho de habitacion, figuras juridicas de gran relevancia en los
sistemas de derecho civil, encuentran sus fundamentos en una serie de principios que orientan su
interpretacion y aplicacion. Estos principios no solo definen su naturaleza como derechos reales,
sino que también delimitan los alcances y limitaciones de los mismos, garantizando el equilibrio
entre el uso legitimo del bien por parte del usuario o habitacionista y la proteccion de los intereses
del propietario. A continuacion, se presentan los principales principios que rigen estas figuras,

esenciales para su correcta comprension y aplicacién en la practica juridica.

a. Principio de Finalidad Personal.

El derecho de uso y habitacion tienen una finalidad esencialmente personal, lo que
implica que su objeto es satisfacer las necesidades personales y familiares del titular. Este
principio determina que los derechos se constituyen para que el usuario o habitacionista pueda
utilizar el bien ajeno de acuerdo con sus necesidades bésicas, como la vivienda, el sustento, o el
acceso a hienes necesarios para su bienestar personal y el de su familia. Dado su caracter
personalisimo, estos derechos no pueden ser ejercidos para fines comerciales o de explotacién

econdmica, sino exclusivamente para cubrir las necesidades vitales del usuario.
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b. Principio de Limitacion del Uso
El ejercicio del derecho de uso y habitacién se encuentra limitado a lo necesario para cubrir
las necesidades del titular y su familia. A diferencia del usufructo, que permite una explotacion
mas amplia de los frutos y utilidades de la cosa, el derecho de uso solo concede la facultad de
aprovechar lo indispensable para el sustento del usuario. En el caso del derecho de habitacion, esta
limitacion se traduce en la posibilidad de ocupar una vivienda ajena exclusivamente para habitarla,
sin que ello permita una ocupacion mas extensa o con fines distintos de los estrictamente

necesarios para el titular y su familia.

C. Principio de Intransmisibilidad
Una de las caracteristicas esenciales del derecho de uso y habitacion es su
intransmisibilidad, salvo disposicion expresa en el titulo constitutivo. Esto significa que el titular
no puede ceder o arrendar el derecho a terceros, dado su caracter personalisimo. El derecho ha sido
otorgado con el proposito de satisfacer las necesidades del titular y su familia, por lo que su
transmision aotros iria en contra de su naturaleza y finalidad. Este principio asegura que el derecho
se mantenga vinculado a la persona del usuario o habitacionista, garantizando que el bien sea

utilizado conforme a lo pactado y respetando los intereses del propietario.

d. Principio de Proporcionalidad
El uso que el titular haga del bien debe ser proporcionado asus necesidades. Este principio
establece que el titular del derecho no puede abusar del mismo, haciendo un uso excesivo 0
desproporcionado en relacién con sus necesidades personales y familiares. En el caso del derecho
de uso, esto significa que el usuario solo puede extraer del bien lo que sea necesario para su

subsistencia. En cuanto al derecho de habitacion, la proporcion se refleja en la adecuada ocupacion
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de la vivienda, sin exceder el espacio que resulta necesario para su habitabilidad por parte del

titular y su familia.

e. Principio de Oponibilidad.

Al ser derechos reales, el derecho de uso y el derecho de habitacibn son oponibles a
terceros. Esto implica que cualquier persona que adquiera el bien debe respetar el derecho del
usuario o habitacionista mientras esté vigente. La oponibilidad erga omnes garantiza que el titular
pueda ejercer su derecho frente a cualquier eventualidad o reclamo de terceros, asegurando que su
facultad de uso o habitacion permanezca protegida frente a todas las personas, incluso aquellas

que pudieran haber adquirido derechos sobre el bien con posterioridad.

f. Principio de Legalidad.

La constitucién v ejercicio del derecho de uso y habitacion deben ajustarse a los parametros
establecidos por la ley. Esto implica que estos derechos no pueden constituirse ni ejercerse fuera
de las disposiciones legales que los regulan. En El Salvador, el Cédigo Civil, en su articulo 813 y
siguientes, establece las bases legales para estos derechos, proporcionando un marco normativo
que garantiza su correcto funcionamiento. Ademds, el titulo constitutivo debe cumplir con las

formalidades exigidas por la ley, asegurando su validez y eficacia juridica.

2.1.7 CLASIFICACION DEL DERECHO DE USO Y HABITACION.

La clasificacion del derecho de uso y habitacion responde a la necesidad de delimitar su
naturaleza juridica y sus particularidades dentro del marco de los derechos reales. Este derecho se
distingue por otorgar a su titular la facultad de utilizar y disfrutar de ciertos bienes ajenos, pero de
manera limitada, orientada a satisfacer las necesidades personales y familiares del usuario o
habitador. Al ser un derecho de carécter personalisimo y no transmisible, su clasificacion abarca

diversos aspectos, como las modalidades de constitucion, el alcance de su ejercicio y las
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restricciones que impone al titular. Analizar su clasificacion resulta esencial para comprender la
funcion y finalidad de este derecho dentro del sistema juridico, asi como su diferenciacion respecto

a otras figuras afines, como el usufructo o la servidumbre.

a. Derecho Real.

De acuerdo con el articulo 813 del Cddigo Civil y la doctrina, tanto el derecho de uso y
habitacion son derechos reales!®. Esto significa que otorgan a su titular una facultad directa sobre
una cosa que pertenece a otra persona, sin necesidad de intermediarios. En este sentido, el derecho
de uso se configura como el derecho a disfrutar de una parte limitada de las utilidades y productos
de un bien ajeno. Cuando se refiere especificamente a la ocupacion de una vivienda, hablamos del

derecho de habitacion.

b. Derecho Personalisimo e Intransferible.

Una caracteristica esencial de los derechos de uso y habitacion es su naturaleza
personalisima. Segun lo dispuesto en el articulo 821 del cddigo civil, estos derechos son
intransferibles, lo que significa que no pueden ser cedidos, arrendados ni enajenados de ninguna
forma. Ademas, no se transmiten por sucesion a los herederos del titular. Este rasgo subraya el
hecho de que el derecho estd directamente vinculado a la persona que lo ostenta y se orienta

exclusivamente a satisfacer sus necesidades particulares, asi como las de su nicleo familiar.

La imposibilidad de transferir o ceder el derecho a terceros refuerza su carécter individual
y no lucrativo, impidiendo que el usuario o habitador disponga del bien de forma que pudiera

generar un beneficio econdmico o comercial.

15 Codigo Civil, (1860). Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador.
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c. Constitucion y Extincién del Derecho.

El articulo 814, establece que los derechos de uso y habitacion se constituyen y pierden de
manera similar al usufructol®. Esto implica que pueden surgir por diferentes vias: a través de
contratos que pueden ser gratuitos u onerosos, por acto unilateral como un testamento, por
prescripcion, o por cualquier otro titulo valido en derecho. lgualmente, se extinguen por causas
como el fallecimiento del titular, el cumplimiento del plazo o condicion estipulados, la renuncia

del derecho, o la pérdida total del bien objeto del derecho.

Esta regulacion equipara en gran medida estos derechos con el usufructo, aunque con la
diferencia notable de que el usufructuario tiene mayores facultades sobre el bien, ya que puede
disfrutar de todos los frutos de la cosa, mientras que el usuario y el habitador estan limitados a sus

necesidades personales.

d. Limitacion a las Necesidades Personales
El articulo 817 precisa que el uso y la habitacién estan limitados a cubrir las necesidades
del usuario o habitador y las de su familial’. Esta familia incluye no solo al conyuge y a los hijos,
sino tambien a aquellos que dependan economicamente del titular, como podrian ser sirvientes o
personas a quienes deba alimentos. Es importante destacar que esta proteccion abarca tanto a los

hijos que existan al momento de constituirse el derecho, como a los que nazcan después.

Esta limitacion tiene un caracter fundamental: el derecho de uso y habitacion no puede
extenderse mas allad de lo estrictamente necesario para satisfacer estas necesidades personales y

familiares. No se permite, por ejemplo, que el bien objeto del derecho sea utilizado con fines

16 Cédigo Civil, Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador, 1860.
17 Codigo Civil, Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador, 1860.
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comerciales o industriales, salvo que por su naturaleza y el titulo constitutivo del derecho asi se

hubiera estipulado.

e. Obligacién de Conservacion y Cuidado del Bien.
El articulo 820 establece una obligacion fundamental para los titulares del derecho de uso
y habitacién: deben emplear la cosa con la "moderacion y cuidado propios de un buen padre de
familia"1®, Esto significa que el usuario o habitador debe velar por el mantenimiento y
conservacion del bien, procurando que no se deteriore o sufra dafios. Ademas, estan obligados a
contribuir a los gastos ordinarios de conservacion vy, en el caso de derechos sobre fincas, también

al cultivo, en proporcion al beneficio que obtienen.

Sin embargo, en los casos en que el derecho de uso o habitacion se conceda por razones
caritativas a personas necesitadas, estas obligaciones pueden verse suavizadas, lo que refleja la

naturaleza asistencial que puede tener esta figura juridica en ciertos contextos.

f. Frutos y Aprovechamiento
Aunque el articulo 821 prohibe expresamente la cesion, arrendamiento o enajenacion del
bien objeto del derecho, si permite que el usuario o habitador disponga de los frutos del bien en la
medida en que estos sean necesarios para cubrir sus necesidades Yy las de su familia. De este modo,
el titular del derecho puede vender o intercambiar los frutos obtenidos, siempre que dichos frutos

no excedan de lo necesario para su sustento personal.

Esta disposicion es coherente con la naturaleza de estos derechos, que no tienen una

finalidad lucrativa, sino de apoyo a las necesidades basicas del usuario o habitador.

18 Cédigo Civil, Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador, 1860.
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2.1.8 RELACION DEL DERECHO DE USO Y HABITACION CON OTROS
DERECHOS REALES.

El derecho de uso y habitacion, como derecho real limitado, guarda una estrecha relacion
con otras figuras juridicas de la misma naturaleza, particularmente con el usufructo y las
servidumbres. Aungue comparte ciertos elementos esenciales con estos derechos, cada uno

presenta caracteristicas que los diferencian en cuanto a su alcance, finalidad y restricciones.

El derecho de uso, al igual que el usufructo, otorga a su titular la facultad de utilizar un
bien ajeno, pero con la importante limitacion de que el uso debe estar dirigido exclusivamente a
satisfacer las necesidades personales y familiares del usuario. Mientras que el usufructo permite al
titular obtener todos los frutos de la cosa y disponer de su uso completo, el derecho de uso esta
restringido en cuanto a la extension de los beneficios, ya que no concede el pleno disfrute de los

frutos ni la posibilidad de explotarlos comercialmente.

Por otro lado, el derecho de habitacion, una modalidad especfifica del derecho de uso, se
diferencia del usufructo en que Unicamente concede la facultad de ocupar una vivienda ajena para
satisfacer la necesidad de morada, sin permitir la enajenacion ni arrendamiento de este derecho. A
diferencia del usufructo, que admite una explotacion mas amplia de los bienes, el derecho de
habitacion tiene un caracter estrictamente personal y estd destinado exclusivamente ala residencia

del habitador y su familia, sin posibilidad de cederlo a terceros.

En cuanto a las servidumbres, aunque también constituyen derechos reales limitados, su
relacion con el derecho de uso y habitacion es mas tangencial. Las servidumbres imponen una
carga sobre un inmueble en beneficio de otro, lo cual difiere de la finalidad personalisima del

derecho de uso y habitacién, que se enfoca en la necesidad particular del titular. Sin embargo,
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todos estos derechos reales comparten un régimen comun en cuanto a la limitacion de la propiedad

y la imposibilidad de alterar sustancialmente la cosa objeto del derecho.

El derecho de uso y habitaciébn, como derechos reales limitados, también guarda una
relacion fundamental con el derecho de propiedad, ya que ambos suponen la coexistencia de

facultades sobre un mismo bien, pero con diferentes niveles de intensidad y alcance.

El derecho de propiedad es el derecho real mas completo y amplio, que confiere al titular
la facultad de usar, disfrutar y disponer de un bien de manera plena y exclusiva. En cambio, el
derecho de uso y habitacion otorgan facultades limitadas y especificas a personas distintas del
propietario. En este sentido, el derecho de uso permite al usuario gozar de ciertos beneficios del
bien, generalmente para cubrir sus necesidades personales o familiares, pero sin poder disponer de
la cosa ni explotarla comercialmente como lo haria el propietario. La facultad del usuario se
encuentra restringida, debiendo respetar la sustancia del bien y no alterarla en perjuicio del

propietario.

El derecho de habitacion, por su parte, es una modalidad particular del derecho de uso que
se enfoca Unicamente en la facultad de ocupar un inmueble destinado a vivienda, sin abonar renta
0 precio, y sin poder arrendar o enajenar este derecho. Asi, mientras que el derecho de propiedad
otorga al titular la posibilidad de hacer un uso ilimitado Yy transferir su derecho, el derecho de
habitacion esta limitado a la ocupacién personal del habitador y su familia, con la obligacion de

conservar la vivienda en buen estado, pero sin la posibilidad de ceder su derecho a terceros.

La relacion entre estos derechos se encuentra, por tanto, en la limitacion que el derecho de
uso y habitacion imponen sobre el ejercicio pleno del derecho de propiedad. Aunque el propietario

conserva la titularidad del bien, debe permitir que el usuario o habitador disfruten de él, dentro de
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los limites establecidos por el derecho de uso o habitacion. Esta coexistencia genera un equilibrio
en el que el propietario mantiene ciertos derechos, como el de recibir la cosa una vez extinguido
el uso o habitacion, pero ve restringidas otras facultades, como el disfrute pleno o la disposicion

total del bien mientras esté vigente el derecho real limitado.

De esta manera, el derecho de uso y habitacion no solo se vinculan con derechos reales
afines como el usufructo y las servidumbres, sino que también estan intrinsecamente relacionados
con el derecho de propiedad, ya que delimitan el ejercicio de este Ultimo en beneficio de las

necesidades personales del usuario o habitador, respetando siempre la sustancia del bien ajeno.

2.1.9 FINALIDAD SOCIAL Y FUNCION PROTECTORA DEL DERECHO DE
USO Y HABITACION.

El derecho de uso y habitacion, ademas de tener un caracter juridico, cumple una
importante finalidad social y desempefia una funcién protectora dentro del ordenamiento legal. Su
concepcion no solo se orienta a regular las relaciones patrimoniales entre las personas, sino que
también esta dirigida a garantizar el bienestar basico de los individuos y sus familias, otorgandoles
el acceso a bienes esenciales para su subsistencia, como la vivienda y ciertos recursos limitados,

sin necesidad de que ostenten la plena propiedad de dichos bienes.

En cuanto a su finalidad social, el derecho de uso y habitacion tiene como objetivo cubrir
las necesidades primarias de quienes no tienen los medios para acceder a la propiedad de manera
plena. El uso permite asu titular beneficiarse de una cosa ajena para satisfacer sus necesidades y
las de su familia, ya seaen términos de alimentacion, vestimenta o combustible. De manera similar,
el derecho de habitacion asegura el acceso a una vivienda digna para el habitador y su familia,
permitiéndoles residir en un inmueble ajeno sin abonar renta, siempre que respeten la conservacion

del bien. Este aspecto social se refleja particularmente en los casos en que el derecho de uso o
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habitacion se concede por razones de caridad o apoyo a personas necesitadas, cumpliendo asi una

funcion de justicia social en la proteccion de los sectores mas vulnerables de la sociedad.

En relacién con su funcion protectora, el derecho de uso y habitacion tiene como fin
salvaguardar necesidades esenciales sin comprometer la estabilidad economica del titular de la
cosa. Al establecer un limite sobre la facultad de uso y disfrute del bien, este derecho real restringe
el aprovechamiento del bien Unicamente para cubrir lo necesario, evitando abusos que pudieran
desvirtuar su finalidad protectora. A su vez, protege al propietario del bien, pues el usuario o
habitador tiene la obligacion de conservar la sustancia del bien y utilizarlo con moderacion, sin
perjudicar su integridad ni su valor a largo plazo. En este sentido, se establece un equilibrio entre
el uso legitimo de los bienes por parte de quien no tiene propiedad y la necesidad de garantizar

que los bienes sean preservados para su futuro retorno al propietario.

2.2 FUNDAMENTOS TEORICOS DOCTRINARIOS SOBRE LA PROTECCION
PARA LA VIVIENDA FAMILIAR.

La proteccion juridica de la vivienda familiar es un tema de gran relevancia en el derecho
contemporaneo, dado que la vivienda es uno de los pilares fundamentales para el bienestar y la
estabilidad de la familia. Los fundamentos tedricos y doctrinarios que sustentan esta proteccion
encuentran sus raices en la necesidad de garantizar un espacio de seguridad, intimidad y desarrollo

para el grupo familiar, mas alld de la mera tenencia material del inmueble.

Desde un enfoque doctrinario, diversos autores y corrientes han analizado el derecho a la
vivienda no solo como un derecho patrimonial, sino como un derecho personalisimo que responde
ala dignidad humana y ala proteccion integral de la familia. A través de las disposiciones juridicas
que regulan este derecho, se busca asegurar que las familias, como nicleo central de la sociedad,

puedan contar con una vivienda que no esté expuesta a riesgos econdmicos, juridicos o sociales
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que comprometan su estabilidad. Asi, se hace indispensable abordar los fundamentos tedricos que
permiten entender la evolucidn, alcance vy justificacion de esta proteccion especial para la vivienda

familiar.

2.2.1 DEFINICION DOCTRINARIA DE LA PROTECCION PARA LA VIVIENDA
FAMILIAR.

La proteccion de la vivienda familiar en El Salvador es un tema de gran relevancia juridica
y social que merece un analisis profundo desde diversas perspectivas doctrinarias siendo
fundamental comenzar explorando el concepto mismo de vivienda familiar, el cual, segin
Guillermo Cabanellas de Torres, se define como el lugar donde una persona, con su familia o sin
ella, habita de manera permanente o transitoria"1°. Esta definicion subraya la importancia del
espacio fisico como nucleo de la vida familiar, estableciendo asi las bases para comprender la

necesidad de su proteccion legal.

El énfasis en la permanencia o transitoriedad del habitar, en la definicion de Cabanellas
también es relevante desde una perspectiva juridica. Esta dualidad permite entender la vivienda
familiar no solo como una residencia fija y establecida a largo plazo, sino también como un espacio
que puede cambiar con las circunstancias de la vida. Esto es particularmente importante en un pais
como El Salvador, en donde las migraciones internas y externas, asi como las situaciones de
desplazamiento forzado ya sea por desastres naturales o por violencia, afectan significativamente
la configuracion vy estabilidad de los hogares. Por tanto, la proteccion legal de la vivienda familiar

debe contemplar estas realidades para ser efectiva y adecuada a las necesidades de la poblacion.

19 Cabanellas de Torres, G. (2006). Diccionario Juridico Elemental. Buenos Aires: Heliasta.
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Asimismo, la definicion de Cabanellas destaca la importancia del espacio fisico como
nlcleo de la vida familiar lo que establece una conexion intrinseca entre el espacio donde se habita
y la nocién de hogar, que va més alla de las paredes y el techo, abarcando también el ambito de la
seguridad, la identidad y el sentido de pertenencia. En este sentido, la proteccion legal de la
vivienda familiar en El Salvador no solo debe enfocarse en aspectos patrimoniales y de propiedad,
sino también en garantizar que el hogar cumpla su funcion de proveer un ambiente seguro y

adecuado para el desarrollo integral de sus habitantes.

Profundizando un poco en la materia, el jurista argentino Eduardo A. Zannoni aporta una
vision mas especifica acerca de la proteccion de la vivienda familiar, considerandola como “el
conjunto de normas juridicas destinadas a preservar el inmueble que sirve de asiento al hogar
conyugal o convivencial, resguardandolo de la accion de terceros y de los propios conyuges o
convivientes'°, Esta conceptualizacion revela la complejidad de los mecanismos legales
necesarios para salvaguardar este bien esencial, no solo frente a amenazas externas sino también

ante posibles conflictos internos de la familia.

Desde esta perspectiva, esevidente gue la proteccion de la vivienda familiar en El Salvador
debe ser considerada en un contexto amplio que abarque tanto el derecho de propiedad como el
derecho de uso y disfrute. Zannoni resalta la funcion del derecho como mecanismo para garantizar
que la vivienda familiar no sea objeto de acciones que puedan comprometer su seguridad y
estabilidad, ya sea por parte de acreedores externos o por disputas internas entre los propios

miembros del hogar. Este enfoque es fundamental en un pais como El Salvador, donde la

20 Zannoni, E. A. (2006). Derecho Civil: Derecho de Familia. Buenos Aires: Astrea.
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inseguridad juridica y econdmica puede llevar a situaciones en las que el hogar familiar esté en

peligro, ya sea por deudas o por conflictos familiares.

La complejidad de los mecanismos legales necesarios para proteger la vivienda familiar,
tal como lo sefiala Zannoni, también implicaria en la necesidad de un marco normativo que
contemple diversos escenarios y proteja de manera integral los derechos de los ocupantes del
hogar. Esto incluye no solo medidas contra embargos o desahucios por parte de terceros, sino
también disposiciones especificas que regulen el uso y la administracion del inmueble en casos de
separacion, divorcio o fallecimiento de uno de los miembros del hogar. En El Salvador, esto es
reflejado enla necesidad de leyes que aseguren que, ante situaciones de conflicto o crisis familiar,
los derechos de todos los miembros de la familia sean resguardados y el hogar se mantenga como
un espacio seguro y estable en donde las relaciones familiares no estén marcadas por
desigualdades de género, violencia doméstica o abuso de poder, asegurando que la vivienda

familiar no se convierta en un instrumento de control o coercion.

En estrecha relacion con estos conceptos, encontramos la nocion de bien de familia,
definida por Arturo Valencia Zea como "una institucion juridica que consiste en la afectacion de
un inmueble urbano o rural a la satisfaccion de las necesidades de sustento y habitacion del
propietario y su familia"2®. Esta definicion amplia el espectro de la proteccion, incluyendo no solo

la vivienda en si, sino también aquellos bienes que contribuyen al sustento familiar.

La definicion de Valencia Zea enfatiza la "afectacién™ del inmueble a las necesidades de
sustento y habitacion, lo que implica un compromiso juridico que restringe la posibilidad de que

estos bienes sean utilizados para otros fines que no sean los de asegurar el bienestar v la estabilidad

21 Valencia Zea, A. (1997). Derecho Civil: Derecho de Familia. Bogota: Temis.
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economica del hogar. En el contexto donde las condiciones econdmicas Y la inseguridad pueden
forzar a las familias a tomar decisiones dificiles respecto al uso de sus bienes, la proteccion de los
bienes de familia asegura que estos recursos estén siempre destinados a cubrir las necesidades
bésicas del hogar, evitando que sean sacrificados por situaciones de emergencia econdmica 0

presiones externas.

La protecciéon de la vivienda familiar no puede entenderse completamente sin considerar
el derecho fundamental a la vivienda. En este sentido, Gerardo Pisarello ofrece una definicion
integral al expresar que el derecho a la vivienda es “el derecho de toda persona a acceder y
mantener un hogar y una comunidad seguros en que puedan vivir en paz y dignidad'?2. Esta
perspectiva enfatiza no solo el aspecto material de la vivienda, sino también su dimension social

y humana, aspectos que son cruciales en el desarrollo de politicas Y legislaciones protectoras.

Complementando estas ideas, Antonio Cicu introduce el concepto de patrimonio familiar,
definiéndolo como "un conjunto de bienes que, por destinacién, constituyen una universalidad de
derecho afectada a los fines familiares'?3. Esta nocion es fundamental para comprender cémo la
legislacion salvadorefia aborda la proteccion de la vivienda familiar, ya que incorpora la idea de
un conjunto de bienes destinados especificamente al bienestar de la familia, trascendiendo la mera

consideracion del inmueble como un bien aislado.

Cicu destaca que el patrimonio familiar estd compuesto por varios bienes que, por su
destinacion, forman una universalidad de derecho. Este enfoque introduce la idea de que los bienes
familiares no solo tienen un valor individual, sino que deben ser considerados como parte de un

todo que contribuye al bienestar y estabilidad de la familia. Esto es particularmente relevante

22 pisarello, G. (2003). Vivienda para todos: un derecho en (de) construccion. Barcelona: Icaria.
23 Cicu, A. (1947). El Derecho de Familia. Buenos Aires: Ediar.
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porque muchas familias dependen de una variedad de activos, como propiedades rurales,
herramientas de trabajo o pequefios negocios, para su sustento diario. La proteccion legal del
patrimonio familiar debe, por tanto, reconocer y resguardar estos bienes como un conjunto integral,

asegurando que todos contribuyan de manera efectiva a los fines familiares.

Al describir el patrimonio familiar como una "universalidad de derecho”, Cicu subraya la
importancia de que estos bienes no solo estén destinados al uso familiar, sino que también estén
protegidos juridicamente de manera especial. Esta universalidad implica que los bienes que forman
parte del patrimonio familiar no pueden ser considerados separadamente para efectos legales, sino
que estan vinculados por un fin comin que es el bienestar de la familia. En El Salvador, donde las
leyes deben adaptarse a las realidades econdmicas y sociales de sus ciudadanos, esta nocion es
esencial para garantizar que la proteccion de la vivienda y otros bienes familiares sea coherente y
efectiva, resguardando el patrimonio en su conjunto frente a amenazas como embargos, divisiones

patrimoniales o conflictos internos.

Un aspecto crucial en la proteccion efectiva de la vivienda familiar es el concepto de
inembargabilidad. Kemelmajer de Carlucci ofrece una definicion esclarecedora al respecto,
sosteniendo que la inembargabilidad de la vivienda familiar es “una garantia que impide que el
inmueble que constituye el hogar familiar sea objeto de embargo o ejecucion por deudas
posteriores a su constitucion como tal"24. Este principio representa una de las herramientas mas
poderosas en la proteccién legal de la vivienda familiar, asegurando su permanencia como refugio

de la familia aun en situaciones de adversidad econdmica.

24 Kemelmajer de Carlucci, A. (1995). Proteccidn Juridica de la Vivienda Familiar. Buenos Aires: Hammurabi.
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El Cddigo de Familia salvadorefio desarrolla estos principios constitucionales,
incorporando mecanismos concretos para la proteccion de la vivienda familiar. El concepto de
"patrimonio familiar” esta regulado en los articulos 46 de este codigo, reflejando la influencia de
las definiciones doctrinarias previamente mencionadas. Especificamente, en el articulo el 46 se
establece el régimen patrimonial de la familia en su primer parrafo introduce la figura de la

"vivienda familiar", definida como " el inmueble que sirve de habitacién a la familia "7. Esta
definicion se alinea con las ideas expuestas por Valencia Zea y Cicu sobre el bien de familia y el

patrimonio familiar respectivamente.

Ademds, se establece que la enajenacidn y constitucidn de derechos reales o personales
sobre el inmueble que sirve de habitacidon a la familia necesita del consentimiento de ambos
conyuges o convivientes, independientemente de quién sea el propietario. Ademas, el mismo
articulo declara que la vivienda familiar no puede ser objeto de embargo, lo cual se corresponde

directamente con la definicion de inembargabilidad propuesta por Kemelmajer de Carlucci.

Esta disposicidn proporciona una proteccion robusta contra acciones de terceros que
pudieran amenazar la estabilidad del hogar familiar. El articulo 46 en su parrafo final refuerza adn
més esta proteccion al establecer que la constitucion, modificacion, ampliacién, reduccion y
extincion del derecho de habitacion sobre la vivienda familiar deben ser autorizadas por el juez

garantizando el bienestar de la familia.

La proteccion de la vivienda familiar en El Salvador se fundamenta en una sélida base
doctrinaria que se ve reflejada y reforzada por un marco legal comprensivo. Desde la definicion
basica de vivienda familiar hasta los mecanismos especificos de proteccion patrimonial, la

legislacion salvadorefia incorpora y desarrolla los conceptos propuestos por destacados juristas,
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adaptandolos a las necesidades Y realidades especificas del pais. Contribuyendo asi a la realizacidn
efectiva del derecho a la vivienda y al fortalecimiento de la familia como base fundamental de la

sociedad salvadorefia.

2.2.2 NATURALEZA JURIDICA DE LA PROTECCION PARA LA VIVIENDA
FAMILIAR.

La naturaleza juridica de la proteccion de la vivienda familiar se encuentra fundamentada
en un conjunto de principios que reflejan tanto el reconocimiento de los derechos fundamentales
de las personas como la proteccion del nucleo familiar frente a situaciones de wulnerabilidad
econdmica o patrimonial. Esta figura juridica, presente en la legislacion salvadorefia, se caracteriza
por su enfoque en resguardar el bien inmueble destinado a vivienda de la familia frente a posibles

actos juridicos que puedan comprometer su seguridad Yy estabilidad, como embargos.

a. Protege la tenencia de una casa o habitacion que sirve de albergue a una
familia.

La proteccion de la tenencia de una vivienda o habitacion que constituye el hogar de una
familia reviste un caracter fundamental dentro del ordenamiento juridico, ya que la vivienda es un
bien esencial para la satisfaccion de multiples necesidades inherentes al ser humano y al nicleo
familiar?®. La tenencia de vivienda no solo responde a la necesidad bésica de contar con un lugar
de albergue, sino que garantiza la satisfaccion de requerimientos materiales Yy biologicos, como el

resguardo frente a las inclemencias del tiempo y la preservacion de la salud fisica y mental.

Asimismo, la vivienda cumple una funcidn central en la salvaguarda de derechos

personalisimos, tales como la intimidad, el bienestar y la seguridad del individuo y del grupo

25 Universidad de El Salvador, “El Derecho de Habitacion para la Constitucién De La Vivienda Familiar, Efectos
Juridicos Que Produce”, San salvador, junio de 2003.
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familiar, elementos intrinsecos al desarrollo pleno y digno de la vida humana. En este sentido, la
proteccion juridica de la vivienda no se limita Unicamente a un valor patrimonial, sino que abarca
también su dimension social y humana, reconociendo su funcion como espacio de proteccion y

estabilidad emocional.

b. Se concreta por medio de la constitucion del derecho de habitacion sobre el
inmueble que sirve de habitacion al grupo familiar.

El derecho de habitacion sobre el inmueble que sirve como hogar familiar se establece de
manera concreta mediante un acto juridico que busca proteger la estabilidad y bienestar del grupo
familiar. La ley establece claramente los mecanismos para su formalizacion, los cuales pueden
llevarse a cabo mediante una escritura publica ante Notario o0 através de un acta ante el Procurador

General de la Republica.

En cuanto a la voluntad del propietario, este derecho puede constituirse de forma
voluntaria, cuando el duefio del inmueble otorga libremente el derecho de habitacién, o de manera
forzosa, cuando, por razones de proteccion familiar, un juez lo decreta tras un proceso judicial. En
este Ultimo caso, el juez toma en consideracion el interés superior de la familia, valorando las
circunstancias del caso y priorizando siempre el bienestar de los integrantes del grupo familiar.
Esta figura juridica refleja un compromiso con la seguridad y estabilidad del hogar, garantizando

que la familia cuente con un espacio adecuado para su desarrollo y proteccion.

c. Adquiere las caracteristicas de inalienable, inembargable e ingravable.
Esta caracteristica que incluye la inalienabilidad, la inembargabilidad y la ingravabilidad,

significa que dicho bien no puede ser transferido bajo ningln titulo a terceros, salvo en casos
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excepcionales?®. En primer lugar, su inalienabilidad implica que el inmueble no puede ser
enajenado, salvo que ambos cOnyuges o convivientes estén de acuerdo y expresen su voluntad en
conjunto. Solo en situaciones excepcionales, cuando se demuestra ante un Juez de Familia que

existe una necesidad emergente Y justificada, podria autorizarse la transmision del bien.

Asimismo, la inembargabilidad de la vivienda familiar asegura que, una vez inscrito el
derecho sobre el inmueble, éste queda protegido frente a cualquier medida de ejecucion que los
acreedores intenten contra los bienes del deudor. Esta caracteristica refuerza la proteccion de la
vivienda frente a deudas o procedimientos judiciales, garantizando que el inmueble destinado a
albergar a la familia no sea susceptible de embargo o subasta, y asi preservar su funcion esencial

como espacio de seguridad y estabilidad para los integrantes del nicleo familiar.

Es de hacer notar que para que adquiera esta caracteristica el derecho tiene que estar
inscrito en el Registro de la Propiedad donde se encuentre ubicado el inmueble, por lo contrario,

el contrato de constitucion o el titulo, no tiene validez alguna para terceros.

d. Restringe la disponibilidad del inmueble.

La restriccion sobre la disponibilidad del inmueble destinado a la vivienda familiar se
fundamenta en la funcion protectora que el Estado otorga a la familia como institucion?’. Esta
limitacion implica que el propietario o titular del derecho no goza de plena libertad para disponer
del inmueble mediante actos como la venta, permuta, donacién u otros, sin contar con el
consentimiento del conyuge o conviviente afectado. En su defecto, la enajenacion o disposicion

del bien requerira la autorizacion del juez competente, quien debera ponderar los intereses y

26 Universidad de El Salvador, “El Derecho de Habitacion para la Constitucién De La Vivienda Familiar, Efectos
Juridicos Que Produce”, San salvador, junio de 2003.

27 Universidad de El Salvador, “El Derecho de Habitacion para la Constitucién De La Vivienda Familiar, Efectos
Juridicos Que Produce”, San salvador, junio de 2003.
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necesidades del grupo familiar en su conjunto. De esta manera, el derecho de dominio sobre el
inmueble queda subordinado a la voluntad conjunta de las partes involucradas o, en Udltima
instancia, a la decision judicial, siempre con el objetivo de preservar la estabilidad y seguridad del

nicleo familiar.

En la practica, esta restriccion resulta sumamente valiosa en situaciones donde existe una
mala administracion del patrimonio por parte del titular, o cuando el mismo incurre en actos de
negligencia o dilapidacion, sin tener en cuenta las consecuencias que dichas acciones puedan tener
para su familia. Asi, la restriccion en la disponibilidad del inmueble actla como un mecanismo de
control y proteccion frente a decisiones que podrian comprometer la estabilidad y el bienestar del
grupo familiar, evitando que se tomen decisiones patrimoniales gque pongan en riesgo la seguridad

de la vivienda, principal bien destinado al resguardo y desarrollo de sus miembros.

2.2.3 PRINCIPALES ELEMENTOS DE LA PROTECCION PARA LA VIVIENDA
FAMILIAR.

Como ya se ha venido mencionando en apartados anteriores la proteccion para la vivienda
familiar constituye una figura juridica de vital importancia en la preservacion del bienestar y la
estabilidad del nicleo familiar. Su finalidad esencial es garantizar que el inmueble destinado a
servir como residencia familiar permanezca resguardado frente a actos que pudieran comprometer
su integridad, ya sea através de la enajenacion, embargo o cualquier otra forma de disposicion que
afecte su funcion esencial como refugio Yy espacio vital de desarrollo para los integrantes de la
familia. A partir de esta funcion protectora, se derivan una serie de elementos fundamentales que
configuran su naturaleza juridica y operativa, estableciendo limites a la libertad dispositiva del

propietario y otorgando garantias adicionales a los miembros de la familia que lo habitan.
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a. Elementos Personales.
Los elementos personales de la proteccion para la vivienda familiar se refieren a los sujetos
que participan 0 son beneficiarios de esta institucion juridica. En este sentido, se identifican
principalmente al propietario del inmueble y al grupo familiar, compuesto por el conyuge,

conviviente o, en su defecto, los descendientes directos que habitan la vivienda.

El propietario, como titular del derecho real sobre el inmueble, es quien, por mandato legal,
ve restringida su facultad de disposicion para garantizar la estabilidad y el bienestar de su familia.
No puede vender, ceder, donar o gravar la vivienda sin el consentimiento del cényuge o
conviviente, quienes también ostentan un interés legitimo sobre la preservacion de la vivienda
como refugio familiar. En casos de convivencia, la legislacién protege al conviviente como co-
beneficiario de esta proteccion, otorgandole derechos equivalentes alos de un conyuge legalme nte

constituido, reforzando el principio de equidad en el seno del grupo familiar.

El grupo familiar incluye no solo al conyuge o conviviente, sino también a los hijos y
dependientes que habitan la vivienda. Estos sujetos, aunque no ostenten un derecho de propiedad,
gozan de una proteccioén derivada de la especial funcién social de la vivienda familiar, ya que la
legislacion les otorga el derecho de habitarla y preservarla como su hogar. En esta categoria,
también pueden incluirse otras personas acargo de los titulares, quienes por razones de parentesco
o0 dependencia econdmica cohabitan en el inmueble, y cuyo bienestar esta igualmente protegido

bajo esta figura.

b. Elementos Materiales.
Los elementos materiales de la proteccion para la vivienda familiar se refieren a los

aspectos tangibles sobre los cuales recae esta institucion juridica. Estos elementos se centran en el
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inmueble que se destina a servir como hogar para la familia, siendo este el objeto directo de la

proteccion.

El inmueble debe ser una vivienda destinada al uso habitacional del grupo familiar. Es
decir, la proteccion no recae sobre cualquier bien inmueble, sino especificamente sobre aquél que
cumple la funcién de residencia principal para los miembros de la familia. Esto excluye, por lo
tanto, propiedades destinadas a otros usos como locales comerciales o segundas viviendas. La
vivienda protegida adquiere, bajo la proteccion legal, un caracter especial, en el que su
disponibilidad queda restringida para garantizar que sirva Unicamente como hogar para la familia

que la habita.

Asimismo, la naturaleza fisica del inmueble puede variar, abarcando desde casas
individuales hasta apartamentos o cualquier otra construccion que tenga como finalidad servir de
morada. La ley no limita la proteccion a un tipo especifico de vivienda, sino que amplia su alcance

a cualquier edificacién que cumpla con la funcion de servir como refugio familiar.

Otro aspecto material a considerar es que la proteccién sobre el inmueble incluye no solo
el terreno y la estructura fisica, sino también los accesorios y bienes que integran la vivienda en su
conjunto. Esto implica que los elementos indispensables para la habitabilidad, como instalaciones
y servicios, también estan protegidos dentro de esta figura juridica, ya que contribuyen a garantizar

el bienestar y la calidad de vida de la familia.

Finalmente, la afectacion de la vivienda bajo este régimen supone que el inmueble no puede
ser embargado ni sujeto a gravamenes, a menos que se cumplan ciertas excepciones legales. De

esta manera, los elementos materiales de la proteccién no solo incluyen la vivienda como bien
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fisico, sino también la prohibicion de su disposicion o gravamen sin cumplir con los requisitos que

la ley impone, con el fin de salvaguardar el interés de la familia.

2.2.4 REQUISITOS GENERALES DE LA PROTECCION PARA LA VIVIENDA
FAMILIAR.

Los requisitos generales de la proteccion para la vivienda familiar, son aquellos aspectos
fundamentales que deben cumplirse para que el inmueble destinado a la vivienda familiar se
encuentre amparado por las normas juridicas que garantizan su inviolabilidad y estabilidad en

beneficio del grupo familiar.

a. El bien inmueble objeto de proteccion debe estar destinado a servir como
vivienda habitual del grupo familiar.

Esto significa que la proteccion solo se extiende sobre aquellos inmuebles que se utilizan
para albergar al nicleo familiar, excluyendo, por tanto, propiedades de caracter secundario,
comercial o que no cumplan esta funcion esencial de residencia. Es necesario que el inmueble sea
reconocido como hogar principal por sus ocupantes y que se establezca como el centro de vida

familiar.

b. La constitucion de esta proteccién debe realizarse mediante los mecanismos
formales previstos por la ley.

En la legislacion salvadorefia, y como ya se ha mencionado anteriormente, esta proteccion
puede ser constituida de manera voluntaria, através de una escritura publica otorgada ante notario,
0 de manera forzosa, mediante un decreto judicial en los casos que lo ameriten, particularmente
cuando se trate de la proteccion del interés superior de la familia. En ambos casos, la voluntad de
las partes involucradas o la intervencion judicial deben ajustarse a los principios que garantizan la

estabilidad y seguridad del grupo familiar.
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c. La vivienda debe ser inalienable, inembargable e ingravable, conforme a lo
establecido en la normativa.

Esto implica que una vez constituida la proteccion, el inmueble no puede ser objeto de
venta, permuta, donacidén o cualquier otra forma de transmision sin el consentimiento del conyuge
0 conviviente afectado, y en su defecto, con la autorizacion judicial que asegure que dicha
disposicion no afecte el bienestar familiar. De igual manera, el inmueble queda protegido frente a
cualquier intento de embargo por parte de acreedores que pretendan ejecutar sobre los bienes del

deudor, preservando asi la funcién esencial del inmueble como hogar familiar.

d. No solo resguarda la propiedad del inmueble, sino también su integridad y
funcionalidad.

Esto implica que el titular de la vivienda o los beneficiarios de la proteccion tienen la
obligacion de mantener el inmueble en condiciones adecuadas para el uso habitacional, asegurando
que continle sirviendo de refugio para el grupo familiar. En caso de negligencia o mal uso, podrian
activarse mecanismos legales que ajusten o modifiquen la proteccion, siempre con miras a

preservar el interés del grupo familiar.

2.2.5 REQUISITOS ESENCIALES DE LA PROTECCION PARA LA VIVIENDA
FAMILIAR.

Los requisitos especificos establecen condiciones particulares que deben cumplirse para
que la proteccion juridica se aplique de manera efectiva sobre el inmueble destinado a ser el hogar
del grupo familiar. Estos requisitos son mas detallados y van méas alld de los generales, pues buscan
garantizar que la proteccién responda adecuadamente a la realidad juridica y social de la familia.

Entre los principales requisitos especificos se destacan los siguientes:
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a. Existencia de un vinculo familiar.

La proteccion de la vivienda familiar exige la existencia de un vinculo familiar que legitime
la aplicacion de dicha proteccion. Este vinculo puede darse entre conyuges o convivientes, siempre
que formen parte de un nicleo familiar, en los términos establecidos por la legislacién. En el caso
salvadorefio, la proteccion puede extenderse tanto a matrimonios como a uniones de hecho

legalmente reconocidas, de acuerdo con las normas relativas a la convivencia familiar.

b. Declaracién o constitucion formal del derecho de proteccion.

Para que la vivienda familiar se encuentre efectivamente protegida, es necesario que se
constituya el derecho mediante una formalidad juridica. Esta formalidad puede ser voluntaria o
forzosa. Voluntariamente, la proteccion puede establecerse mediante escritura publica ante notario,
donde las partes, de comin acuerdo, deciden someter el inmueble al régimen de proteccion.
Forzosamente, se puede constituir a través de un proceso judicial en el cual un juez de familia, al
evaluar el interés superior de la familia, dicte un decreto que imponga dicha proteccion sobre el

bien.

c. Destinacion del inmueble al uso exclusivo como vivienda familiar.

El inmueble protegido debe estar destinado Unica y exclusivamente para servir de hogar a
la familia. Esto implica que el bien no puede ser utilizado con fines comerciales, industriales o de
cualquier otro tipo que desvirtle su naturaleza de vivienda familiar. La destinacién del inmueble
debe estar orientada a satisfacer las necesidades de albergue, seguridad y bienestar del grupo

familiar.

d. Limitacion a la libre disposicion del bien protegido.
Una vez constituida la proteccion sobre el inmueble, la legislacion impone restricciones a

la capacidad de disposicidn del bien por parte del propietario. En ese sentido, el titular de la
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vivienda no puede vender, permutar, hipotecar o gravar el inmueble sin el consentimiento expreso
de su cényuge o conviviente afectado, osin la autorizacion judicial. Esta limitacion tiene por objeto

evitar que decisiones unilaterales afecten la estabilidad del hogar familiar.

e. Prohibicion de embargo o ejecucion sobre el inmueble.

Un requisito especifico de la proteccion de la vivienda familiar es la imposibilidad de que
el bien sea embargado o0 ejecutado por deudas contraidas por el titular del inmueble. Una vez
inscrita la proteccion en el registro de la propiedad, el bien queda excluido de cualquier accién de
embargo o ejecucion forzada por parte de los acreedores. Esto asegura que, aun en situaciones de

insolvencia econdmica, la familia conserve su hogar y no sea despojada de su vivie nda.

f. Obligacion de mantener el inmueble en condiciones adecuadas.

Sibien el inmueble esta protegido frente a la disposicion y el embargo, el propietario o los
beneficiarios de la proteccion estan obligados a mantenerlo en buenas condiciones. Esto incluye
la conservacion fisica de la vivienda y la realizacion de las reparaciones necesarias para que
continlle siendo habitable y funcional como hogar familiar. La negligencia en este sentido puede

dar lugar a la revision de la proteccion otorgada.

2.2.6 FINALIDAD DE LA PROTECCION PARA LA VIVIENDA FAMILIAR.
Como finalidad de la proteccion para la vivienda familiar se puede establecer

especialmente dos, las cuales se desarrollan de la siguiente manera:
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a. En general se persigue la consolidacion, el bienestar econdémico y social de la
familia.
El Estado en su empefio de lograr la realizacion integral de la persona humana, debe buscar
no solo el fortalecimiento moral y espiritual de la familia, sino también su mejoramiento

econdmico como lo manda el inc. 1 del Art. 32 Cn28,

Dentro de las condiciones indispensables para el bienestar integral de la familia, la vivienda
ocupa un lugar preeminente, ya que constituye un elemento esencial para la satisfaccion de
necesidades vitales como la seguridad, el refugio vy la estabilidad. La Constitucion, en su articulo
119, reconoce explicitamente el derecho a una vivienda digna, declarando de interés social la
construccién de viviendas. Sin embargo, la funcién estatal en este &mbito no debe reducirse a la
mera entrega de una estructura fisica o un inmueble, sino que debe trascender hacia la creacion de
un entorno legal y normativo que proteja y garantice efectivamente el uso y disfrute de este derecho

por parte de los individuos vy las familias.

En este contexto, la promulgacion de medidas legislativas orientadas a salvaguardar el
derecho de la familia a la vivienda adquiere especial relevancia. Es imperativo que el Estado no
solo facilite el acceso a la propiedad de viviendas, sino que también establezca mecanismos
juridicos de proteccion que aseguren la permanencia y estabilidad de la familia en dicho inmueble.
Uno de estos mecanismos es el previsto en el articulo 46 del Cédigo de Familia, el cual ofrece un
marco juridico sélido para proteger el derecho de uso y habitacién de la vivienda familiar. Esta
figura juridica se erige como un instrumento de caracter preventivo y protector, cuyo propdsito es

impedir que la vivienda familiar pueda ser objeto de enajenaciones o actos de disposicion que

28 Universidad de El Salvador, “El Derecho de Habitacion para la Constitucion De La Vivienda Familiar, Efectos
Juridicos Que Produce”, San salvador, junio de 2003.
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pongan en peligro la seguridad y el bienestar del nicleo familiar, otorgando de esta manera una

proteccion efectiva frente a posibles situaciones de vulnerabilidad patrimonial.

A través de esta normativa, el Estado busca consolidar un régimen de proteccion que no
solo garantice el acceso a la vivienda, sino que también proteja su integridad como espacio
fundamental para el desarrollo y estabilidad del grupo familiar, respondiendo asi a los principios

de justicia social y dignidad humana que informan el ordenamiento juridico salvadorefio.

b. Es la practica para que algunas parejas casadas o no adquieran con el esfuerzo
de ambos una vivienda para la familia.

En nuestro medio, es la practica que algunas parejas casadas o no adquieran con el esfuerzo
de ambos una vivienda para la familia, pero la compraventa se otorga generalmente solo a favor
del marido. En otros casos, siendo uno solo el propietario, este enajena o grava el inmueble que
sirve de asiento a su grupo dejandolo en desamparo. Esto es muy comin en el caso de las
separaciones de hecho y aun en el divorcio. Por tal motivo la institucién en estudio, tiende valga

la redundancia, a proteger a ese grupo familiar, asegurandole la habitacién que necesita.2°

En respuesta a esta problemética, la figura de la proteccion de la vivienda familiar, objeto
de estudio, surge como un mecanismo juridico esencial para salvaguardar los derechos del grupo
familiar, garantizindole la estabilidad de su lugar de residencia. Esta institucion no solo busca
evitar que uno de los miembros de la pareja pueda disponer del bien de manera unilateral, sino que
también asegura que la vivienda, como centro de la vida familiar, permanezca protegida ante
eventuales actos de disposicion o gravamen que pudieran poner en peligro la permanencia de la

familia en ella. Asi, se asegura el derecho a una habitacion adecuada, promoviendo la proteccion

29 Universidad de El Salvador, “El Derecho de Habitacién para la Constitucion De La Vivienda Familiar, Efectos
Juridicos Que Produce”, San salvador, junio de 2003.
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del grupo familiar frente asituaciones de desequilibrio patrimonial o de abandono, y respondiendo

a la necesidad de garantizar un hogar estable y seguro para todos sus integrantes.

2.2.7 PRINCIPIOS QUE REGULAN EL REGIMEN ECONOMICO FAMILIAR.
De los principios que regulan el régimen econdmico familiar3® se puede mencionar los

siguientes:

a. Cimentar patrimonialmente la comunidad familiar.

El principio fundamental que rige el régimen econdmico familiar es la construccion de
una base patrimonial sélida que beneficie atodos los integrantes de la familia. Este principio busca
garantizar la estabilidad econdmica del grupo familiar, creando un patrimonio comin que sirva
como respaldo y sustento, no solo durante la vigencia de la relacion matrimonial o de convivencia,
sino también en casos de disolucion o separacion. Este principio, pone en énfasis la creacion de un
nucleo patrimonial que proteja las necesidades de la familia, y que responda a los fines sociales y

econémicos de la institucion familiar.

b. Facilitar la coparticipacién de los esposos en los negocios familiares.

Este principio promueve la equidad en la participacion de ambos conyuges en los asuntos
econdémicos y patrimoniales de la familia, asegurando que ambos tengan la posibilidad de
intervenir en la toma de decisiones que afecten los bienes comunes. De esta forma, se fomenta una
administracion conjunta y corresponsable de los recursos familiares, permitiendo que ambos
esposos tengan voz y voto en la gestion de los negocios que impactan a la comunidad familiar, y

evitando que uno de ellos gquede al margen de la administracion de los bienes.

30 Faraoni, Fabian Eduardo y otros, Alcance de la proteccion en el régimen econdmico de la familia, X
Congreso Internacional de Derecho de Familia, Argentina, 1998.
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c. Acentuar laidea de comunidad.

El régimen econdmico familiar se sustenta en la nocion de comunidad patrimonial entre
los esposos, acentuando la idea de que los bienes adquiridos durante el matrimonio o convivencia
forman parte de una masa comin destinada al bienestar familiar. Este principio subraya que el
matrimonio no es solo una union afectiva, sino también una unidad econdmica donde ambos
conyuges participan de manera equitativa en la formacion, gestion y disposicion del patrimonio

comun, estableciendo asi una relacién econémica solidaria entre ellos.

d. Ubicar enun pie de igualdad a los esposos enlo relativo a la administracién de

sus bienes.

El principio de igualdad en la administracion de los bienes garantiza que ambos cényuges
tengan los mismos derechos y responsabilidades respecto a la gestion del patrimonio familiar. Esto
implica que ninguno de ellos puede ser excluido o tener privilegios superiores en la administracion
de los bienes, y ambos deben ser tratados en igualdad de condiciones al tomar decisiones sobre la
adquisicion, disposicion o gravamen de los mismos. Este principio busca evitar desequilibrios de

poder dentro de la pareja, promoviendo una administracion conjunta y equitativa.

e. Amparar al conyuge no administrador de la mala fe, negligencia o impericia

del otro.

En la proteccién del patrimonio comin, este principio ampara al conyuge que no
administra directamente los bienes de cualquier acto de mala fe, negligencia o impericia que
pudiera ser cometido por el conyuge administrador. En este sentido, se busca proteger al conyuge
que confia en la buena gestion del otro, otorgandole mecanismos legales para evitar o remediar
cualquier acto que perjudique la integridad del patrimonio familiar. De esta manera, se garantiza

que la administracion sea llevada a cabo con diligencia y responsabilidad.
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f. Impedir la existencia de situaciones refiidas con la calidad de conyuge.

Este principio tiene como finalidad evitar que se generen conflictos de intereses o
comportamientos que contradigan la calidad de conyuge, tales como el uso indebido del
patrimonio familiar para fines ajenos al bienestar de la familia o en beneficio exclusivo de uno de
los conyuges. El principio protege la naturaleza de la relacibn matrimonial o de convivencia,

evitando conductas que pongan en riesgo la estabilidad y armonia economica del grupo familiar.

g. Impedir el enriquecimiento de uno a costa del otro.

Este principio busca evitar que uno de los conyuges se enriquezca injustamente a costa
del patrimonio comun o del esfuerzo del otro cdnyuge. En virtud de la igualdad que rige el régimen
econdémico familiar, ambos cdényuges deben participar de manera equitativa en la formacion y
distribucion del patrimonio. Cualquier acto que lleve al enriquecimiento desmedido de uno de
ellos, en detrimento del otro, vulnera este principio Yy el propio régimen de comunidad que subyace

en la relacién familiar.

h. Impedir que los conyuges puedan alterar por si el régimen patrimonial

matrimonial ideado por el legislador.

El régimen econdémico familiar esta diseflado para proteger los intereses del grupo
familiar en su conjunto, por lo que los conyuges no tienen la facultad de modificar unilateralme nte
las disposiciones establecidas por el legislador. Este principio garantiza que cualquier
modificacion del régimen econdmico debe contar con el consentimiento de ambas partes y estar
sujeta a las formalidades legales correspondientes. De esta forma, se preserva la integridad del
sistema patrimonial establecido por la ley, evitando alteraciones que pudieran wvulnerar los

derechos de uno de los conyuges o de la familia en su conjunto.
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2.2.8 PRESUPUESTOS PARA LA CONSTITUCION DE LA PROTECCION PARA
LA VIVIENDA FAMILIAR.

La proteccion de la vivienda familiar se concretiza por medio de la constitucion del derecho
de habitacion sobre la vivienda que sirve de asiento ala familia3?, reuniendo ademés los siguientes

presupuestos:

a. El bien que se pretende afectar debe ser un inmueble habitable o habitado por la
familia.

Esto se refiere al bien inmueble el cual comprende no solamente el asiento fisico de la

familia sino todos los bienes que cumplen la funcion de proteger a la familia en cuanto a su

necesidad de vivienda y de alimentos como sucede con los bienes muebles de uso doméstico de

acuerdo al nivel de vida de la familia.

No basta con que el bien sea de propiedad de uno de los miembros de la pareja, sino que
debe estar destinado especificamente a satisfacer la necesidad de vivienda familiar, brindando
refugio y condiciones adecuadas para su uso cotidiano. La naturaleza de la vivienda debe ser tal
que permita el desarrollo de la vida familiar en su interior, asegurando a sus ocupantes un espacio
donde puedan resguardarse de las inclemencias externas y satisfacer las necesidades basicas de

habitabilidad.

b. Existencia de una pareja legal o de hecho.
El Cddigo de Familia nos da una definicion descriptiva del matrimonio “es la unién legal

de un hombre y una mujer, con el fin de establecer una plena y permanente comunidad de vida”,

31 Universidad de El Salvador, “El Derecho de Habitacion para la Constitucién De La Vivienda Familiar, Efectos
Juridicos Que Produce”, San salvador, junio de 2003.
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haciendo referencia a una relacion juridica que surge entre quienes se unen en matrimonio con la
finalidad de crear una comunidad de vida permanente, que satisfaga tanto sus necesidades

espirituales como materiales.

Este segundo presupuesto requiere la existencia de una pareja legalmente reconocida, ya
sea a través del matrimonio o de una union de hecho. La proteccion para la vivienda familiar esta
disefiada para proteger no solo al propietario del inmueble, sino a ambos integrantes de la pareja
Yy, por extension, atoda la familia que reside en el bien afectado. La ley otorga a estas parejas el
derecho a constituir la proteccion para el inmueble donde habitan, asegurando que ninguno de los

cényuges o convivientes pueda disponer unilateralmente del bien sin el consentimiento del otro.

c. Existencia de un bien inmueble habitable de propiedad de uno de los miembros de la
pareja.

La exigencia de que el bien inmueble habitable sea propiedad de solamente uno de los
miembros de la pareja implica la ausencia de copropiedad, que no tendria razén de ser establecer
el gravamen porque no se puede disponer del bien sin el consentimiento del otro; estando
encaminada la constitucion del gravamen a la necesidad de proteger al que no es titular del

inmueble del ejercicio abusivo del propietario en desmedro del bienestar familiar.

La proteccion para la vivienda familiar solo puede aplicarse cuando existe un bien
inmueble habitable que sea propiedad de al menos uno de los miembros de la pareja. Este
presupuesto garantiza que la proteccion recaiga sobre un bien concreto, el cual, ademas de ser
propiedad de uno de los conyuges o convivientes, debe estar destinado a ser el lugar donde reside
la familia. El bien inmueble debe ser apto para habitarse, lo que implica que retna las condiciones

necesarias para su uso residencial.
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d. Ausencia de gravamen sobre el bien inmueble a afectar.

Para que un bien pueda ser objeto de proteccion, es fundamental que esté libre de
gravamenes 0 cargas que puedan afectar su integridad juridica. La ausencia de gravamenes asegura
que el bien inmueble no esté comprometido en ninguna deuda o situacién que pudiera dar lugar a
su ejecucion por parte de acreedores. La proteccion para la vivienda familiar tiene como objetivo
salvaguardar el derecho de la familia a habitar el bien sin riesgo de perderlo por motivos
econémicos o financieros. Por tanto, la inexistencia de hipotecas, embargos u otras cargas sobre
el bien es un requisito indispensable para constituir esta proteccion, garantizando que el patrimonio

familiar quede libre de cualquier amenaza externa.

2.29 DERECHO DE USO Y HABITACION Y SU RELACION CON LA

PROTECCION PARA LA VIVIENDA FAMILIAR.

Tal y como se ha venido abordando a lo largo de la presente investigacion el derecho de
uso y habitacion y el derecho a la proteccion de la vivienda familiar son dos instituciones juridicas
que, aunque relacionadas con el acceso y disfrute de una vivienda, presentan caracteristicas
distintivas y ambitos de aplicacion diferentes. Con esta comparativa se busca esclarecer sus

similitudes, diferencias, marcos legales y aplicacion préactica en la legislacion salvadorefia.

El derecho de uso y habitacién, como lo define el jurista chileno Arturo Alessandri
Rodriguez, es "un derecho real que consiste en la facultad de gozar de una parte limitada de las
utilidades y productos de una cosa'®2. En el caso especffico del derecho de habitacion, este se

circunscribe a la facultad de ocupar gratuitamente en casa ajena los cuartos necesarios para si'y su

32 AlessandriRodriguez, A., Somarriva Undurraga, M., & Vodanovic H., A.(1997). Tratado de los derechos reales:
Bienes. Editorial Juridica de Chile.
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familia. Por otro lado, el derecho a la proteccion de la vivienda familiar, seguin el argentino
Eduardo A. Zannoni, se entiende como "el conjunto de normas juridicas destinadas a preservar el
inmueble que sirve de asiento al hogar conyugal o convivencial, resguardandolo de la accion de

terceros y de los propios conyuges o convivientes's2,

Estas definiciones nos permiten vislumbrar las primeras diferencias fundamentales. El
derecho de uso y habitacion es un derecho real que se ejerce sobre un bien ajeno, mientras que la
proteccion de la vivienda familiar no necesariamente implica un derecho real, sino un conjunto de
medidas legales que pueden afectar un inmueble propiedad de los mismos beneficiarios de la

proteccion.

En cuanto al marco legal, en El Salvador, el derecho de uso y habitacion esta regulado en
el Codigo Civil, especificamente en los articulos 813 a 82134, Estos articulos detallan la naturale za
del derecho, sus modos de constitucién, las obligaciones del usuario o habitador, y las causas de
extincion del derecho. Por su parte, la proteccién de la vivienda familiar encuentra su fundame nto
en la Constitucion de la Republica, que en su articulo 32 establece que "El Estado fomentard el
matrimonio; pero la falta de éste no afectard el goce de los derechos que se establezcan en favor
de la familia"3>. Este principio se desarrolla mas ampliamente en el Coédigo de Familia,
particularmente en el articulo 46, que regulan el régimen patrimonial de la familia y la proteccién

de la vivienda familiar36.

33 Zannoni, E. A. (2006). Derecho Civil: Derecho de Familia. Buenos Aires: Astrea.

34 Codigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador.

35 Constitucion de la Republica de El Salvador (1983), D.L. N°38, D.O. N° 234, Tomo N°281. Art. 32

36 Codigo de Familia de la RepuUblica de El Salvador (1993), D.L N° 677, D.O. N° 231, Tomo N° 321. Art. 46
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Una diferencia crucial entre ambas figuras radica en su finalidad primaria. El derecho de
uso Yy habitacién tiene como objetivo principal proporcionar a una persona o familia el derecho a
utilizar un bien inmueble ajeno para satisfacer sus necesidades de vivienda. Este derecho puede
surgir de diversas situaciones, como un legado testamentario, un acuerdo contractual o una
decision judicial. En contraste, la proteccion de la vivienda familiar busca salvaguardar el hogar
familiar de posibles amenazas externas o internas, como embargos, ventas unilaterales o hipotecas

que puedan poner en riesgo la estabilidad habitacional de la familia.

En términos de duracion, el derecho de uso y habitacion suele tener un caracter temporal,
aunque puede constituirse de por vida. EI Codigo Civil, en su articulo 814, establece que estos
derechos se extinguen de la misma manera que el usufructo®’, lo que implica que pueden cesar por
la muerte del usuario o habitador, por el cumplimiento del plazo o condicién, por la consolidacion
con la propiedad, entre otras causas. En cambio, la proteccion de la vivienda familiar tiende a ser
mas permanente, manteniéndose mientras subsista la familia y se cumplan las condiciones

establecidas por la ley.

Otra diferencia significativa se encuentra en el ambito de aplicacion personal. El derecho
de uso y habitacion beneficia principalmente al titular del derecho y a su familia inmediata. El
articulo 817 del Cdodigo Civil salvadorefio especifica que "El uso y la habitacién se limitan a las
necesidades personales del usuario o del habitador"38. Por otro lado, la proteccion de la vivienda
familiar tiene un alcance mas amplio, beneficiando atodos los miembros de la familia, incluyendo

a los conyuges o convivientes y a los hijos menores de edad o incapaces.

37 Codigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 814

38 Codigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 817
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En cuanto a las similitudes, tanto el derecho de uso y habitacion como la proteccion de la
vivienda familiar comparten el objetivo fundamental de garantizar el acceso a una vivienda digna.
Ambas figuras reconocen la importancia del hogar como espacio fundamental para el desarrollo
personal y familiar, alinedndose con el derecho humano a la vivienda reconocido en instrumentos

internacionales como la Declaracion Universal de los Derechos Humanos3®.

Otra similitud radica en que ambas instituciones imponen ciertas limitaciones al derecho
de propiedad. En el caso del derecho de uso y habitacion, el propietario del inmueble ve
restringidas sus facultades de uso y goce en favor del usuario o habitador. De manera analoga, la
proteccion de la vivienda familiar limita las facultades de disposicion del propietario, requiriendo,
por ejemplo, el consentimiento de ambos cényuges para la enajenacién del inmueble familiar,

como lo establece el articulo 46 del Codigo de Familia“®.

En términos de aplicacién préactica, el derecho de uso y habitacion suele encontrar mayor
utilidad en contextos de relaciones familiares extendidas o en situaciones de planificacion
sucesoria. Un ejemplo de ello seria un testador que pudiendo legar el derecho de habitacion sobre
una casa a su conyuge sobreviviente, mientras deja la nuda propiedad a sus hijos. Este arreglo

permite asegurar la vivienda del conyuge sin privar a los hijos de su derecho hereditario.

La proteccion de la vivienda familiar, por su parte, tiene una aplicacion mas amplia y
cotidiana. La cual se activa automaticamente con la constitucion de la familia y opera como un

escudo protector contra diversas contingencias. Su aplicacion es particularmente relevante en

39 Asamblea General de la ONU. (1948). Declaracion Universal de los Derechos Humanos. Art. 25.
40 Codigo de Familia de la Republica de El Salvador (1993), D.L N° 677, D.O. N° 231, Tomo N° 321. Art. 46
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situaciones de crisis econdémica familiar, divorcios o separaciones, donde busca garantizar la

estabilidad habitacional de la familia, especialmente de los miembros mas wvulnerables.

Un aspecto interesante de la aplicacion de estas figuras es su interaccion con otros derechos
y obligaciones. Por ejemplo, el derecho de uso y habitacion, segun el articulo 821 del Cddigo Civil,
no puede cederse ni arrendarse*!. Esto contrasta con las facultades méas amplias que generalmente
se tienen sobre la vivienda familiar, aunque estas también estan sujetas a limitaciones en pro de la

proteccion familiar.

En cuanto a la eficacia de estas instituciones, ambas presentan fortalezas y debilidades. El
derecho de uso y habitacién ofrece una solucion flexible para situaciones especificas, pero su
caracter temporal puede generar incertidumbre alargo plazo. Ademas, al ser un derecho sobre cosa

ajena, puede generar conflictos entre el usuario o habitador y el propietario.

La proteccion para la vivienda familiar, por su parte, ofrece una salvaguarda méas robusta
y permanente. Sin embargo, su aplicacion puede complicarse en situaciones de alta conflictividad
familiar o cuando entran en juego intereses de terceros de buena fe. Ademas, en contextos de
escasez de vivienda o dificultades econdmicas generalizadas, la efectividad de esta proteccion

puede verse limitada por factores externos.

El derecho de uso y habitacién y el derecho a la proteccion para la vivienda familiar,
aunque comparten el objetivo general de garantizar el acceso a la vivienda, presentan diferencias

significativas en su naturaleza, alcance y aplicacion. El primero es un derecho real especifico y

41 Cédigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 821
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generalmente temporal, mientras que el segundo es un conjunto de medidas protectoras de carécter

mas permanente 'y amplio.

Ambas figuras reflejan la importancia que los sistemas juridicos otorgan ala vivienda como
elemento fundamental para el desarrollo personal y familiar. Su coexistencia en los ordenamie ntos
juridicos proporciona un abanico de herramientas para abordar diversas situaciones Yy necesidades

relacionadas con la vivienda.

La evolucion de estas instituciones Yy su aplicacion practica continuaran siendo
influenciadas por los cambios sociales, econdmicos y familiares. Es probable que en el futuro
veamos una mayor convergencia entre estas figuras, asi como el desarrollo de nuevas formas de

proteccion que respondan a las cambiantes realidades habitacionales y familiares del siglo XXI.
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CAPITULO I1l: MARCO LEGAL Y NORMATIVO.

En el desarrollo del presente capitulo se procedera a realizar un andlisis de la
fundamentacion legal del derecho de uso y habitacidn, asi como de la proteccion para la vivienda
familiar, instituciones de gran relevancia en el ambito del derecho civil y familiar. A tal efecto, se
abordaran los preceptos normativos contenidos en la Constitucion de la Republica de El Salvador,
donde se consagra la proteccion al nicleo familiar y el derecho a una vivienda digna, asi como en
el Cédigo Civil, que regula las caracteristicas Yy alcance de los derechos reales de uso y habitacion.
De igual manera, se analizaran las disposiciones establecidas en el Cddigo de Familia, que
refuerzan la proteccion de la vivienda como parte del régimen economico familiar, en aras de
salvaguardar el bienestar de los integrantes de la familia. Ademas, se incluird un examen de los
tratados internacionales ratificados por el Estado salvadorefio, los cuales reafirman la proteccion

de los derechos sociales y econémicos, incluyendo la garantia del derecho a la vivienda.

3.1 NORMATIVA NACIONAL.
Para comenzar es primordial desarrollar lo pertinente a lo regulado en los diferentes
cuerpos legales vigentes actualmente en la realidad salvadorefia de lo cual se pueden destacar lo

siguiente:

3.1.1 CONSTITUCION DE LA REPUBLICA.

Para el desarrollo completo de la legislacion nacional es de vital y principal importancia
desarrollar los principios establecidos por la carta magna en lo referente al derecho de uso y
habitacion y la proteccion para la vivienda familiar, puesto que es la Constitucion de la Republica
la que establece un marco juridico robusto que reconoce Y protege estos derechos, integrandolos
dentro de las garantias fundamentales relacionadas con la propiedad, el bienestar de la familia y el

acceso a una vivienda digna.
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Comenzando por el articulo 2 de la carta magna, dicho articulo consagra el derecho a la
propiedad y posesion*2, que incluye la salvaguarda de los derechos reales, entre los cuales se

encuentran el uso y la habitacion.

En este contexto, el derecho de uso y habitacion adquiere una relevancia especial dentro
del marco de protecciéon patrimonial consagrado en el articulo. La posesion y el goce de un bien,
conforme al derecho real de uso o habitacién, se encuentran amparados por el derecho a la
propiedad, lo que implica que el Estado no solo debe respetar estas facultades, sino también
garantizar su ejercicio frente aterceros. Es decir, el reconocimiento constitucional de la propiedad
y posesion no solo abarca los derechos plenos sobre el bien, sino también los derechos reales
limitados que otorgan a sus titulares facultades especificas sobre la cosa, como ocurre con el uso

y la habitacion.

Este precepto constitucional, al vincular la propiedad con la proteccion de los derechos
fundamentales, refuerza la idea de que el derecho de uso y habitacion no es solo una facultad
patrimonial, sino que también tiene un componente social, especialmente en lo que respecta a la
vivienda familiar. En este sentido, el derecho a la vivienda digna, amparado por el uso o habitacion,
se subsume dentro del derecho de propiedad, exigiendo que el Estado no solo garantice la

titularidad del bien, sino también su funcién social en beneficio del grupo familiar.

Continuando con lo dispuesto en el articulo 32 de este mismo cuerpo legal el cual le otorga

a la familia la caracteristica de base fundamental de la sociedad*®, lo cual le impone al Estado el

42 Constitucion de la Republica de El Salvador (1983), D.L. N°38, D.O. N° 234, Tomo N°281. Art.2
43 Constitucion de la Republica de El Salvador (1983), D.L. N°38, D.O. N° 234, Tomo N°281. Art.32
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deber de proteger el bienestar de estd promoviendo su desarrollo con la finalidad de abarcar el

acceso y disfrute de una vivienda digna.

El mandato contenido en el Articulo 32 es categdrico al conferir al Estado Ila
responsabilidad de velar por el bienestar de la familia, lo cual incluye, entre otras cosas, la
provision de condiciones adecuadas para su desarrollo econémico y social. En este contexto, el
acceso a una vivienda digna y la proteccion de la misma constituyen una parte esencial de este
bienestar. La vivienda no solo es el lugar fisico donde la familia se establece, sino que también
representa un espacio donde se garantiza la intimidad, la estabilidad y el desarrollo integral de sus

miembros.

La proteccion de la vivienda familiar, y en particular el derecho de uso y habitacion,
encuentran en el Articulo 32 un respaldo juridico que trasciende la mera titularidad patrimonial
del bien. Este articulo otorga una dimension social a la propiedad, al reconocer que los derechos
sobre la vivienda no solo tienen una funcién patrimonial, sino que estan orientados a preservar el
nicleo familiar como unidad esencial. En este sentido, la proteccion que el Estado debe otorgar a
la familia incluye el resguardo de la vivienda como elemento bésico para su desarrollo, de manera

que ninguna accion que comprometa este bien pueda atentar contra la estabilidad familiar.

Es de relevancia mencionar también para la compresion de la presente tematica el articulo
33 de la Constitucion el cual regula las relaciones personales y patrimoniales, derechos y deberes
de los conyuges Yy los hijos**, siendo relevante este aspecto en cuanto al respaldo juridico de la

institucion de la familia y su preservacion del nicleo familiar como unidad esencial de la sociedad.

44 Constitucion de la Republica de El Salvador (1983), D.L. N°38, D.O. N° 234, Tomo N°281. Art.33
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De esta manera, dicho articulo introduce la obligacion de regular a través de leyes
secundarias las relaciones personales o patrimoniales entre los conyuges o entre ellos y sus hijos,
estableciendo derechos y deberes reciprocos sobre bases equitativas, es decir, tratando de que tales
relaciones sean en un plano de igualdad, de coordinacion, ademas el inciso 3 del articulo 33
establece que el fundamento legal de la familia es el matrimonio, debiendo el Estado fomentarlo,
pero asimismo dispone que la falta de éste no afectara el goce de los derechos familiares,
ordenando que la ley secundaria regule la union estable de un hombre y una mujer, es decir, que
todo ser humano tiene derecho a constituir una familia sea por la via matrimonial o por la

convivencia de hecho.

Es de gran importancia destacar lo establecido en el articulo 119 que si bien no reconoce
expresamente el derecho a la vivienda digna, si lo destaca de forma implicita a través de un
principio fundamental en el marco de los derechos sociales al declarar de interés social la

construccion de viviendas dignas*®.

Tomando en cuenta lo dicho anteriormente se puede establecer que este articulo confiere
al Estado la responsabilidad de asegurar que las familias, particularmente las méas wulnerables,
accedan a una vivienda digna y adecuada. Siendo que este derecho esta estrechamente vinculado
con la funcién social de la propiedad, un concepto clave en el derecho contemporaneo que
establece que la titularidad de un bien inmueble, como la vivienda, no debe responder Unicame nte
a los intereses patrimoniales de los individuos, sino que también debe atender a su funcion en la
sociedad. En este contexto, la vivienda no es solo un bien econémico, sino un espacio

indispensable para garantizar la estabilidad, seguridad y bienestar de la familia.

45 Constitucion de la Republica de El Salvador (1983), D.L. N°38, D.O. N° 234, Tomo N°281. Art.119
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Este se conecta con el derecho de uso y habitacion, ya que este derecho real permite a una
persona o familia ocupar un bien ajeno para satisfacer sus necesidades habitacionales sin necesidad
de ser propietarios. Esto se alinea con el mandato del articulo, en el que se otorga al Estado la
obligacion de crear condiciones que permitan el acceso a una vivienda digna, ya sea mediante la
propiedad plena o através de figuras como el uso y la habitacion. De esta forma, el Estado no solo
debe garantizar el acceso fisico a una vivienda, sino también su estabilidad juridica mediante la

regulacion de estos derechos.

Asimismo, el Articulo 119 debe interpretarse en conjunto con el resto del marco
constitucional, particularmente con los articulos que reconocen la dignidad humana y el derecho a
una vida en condiciones adecuadas. El acceso a una vivienda digna es uno de los pilares
fundamentales para la realizacion de estos derechos, y la Constitucion refuerza la importancia de
proteger el hogar familiar como un espacio inviolable, donde los integrantes de la familia puedan
desarrollarse en condiciones de seguridad Yy bienestar. La imposibilidad de embargar o gravar la
vivienda familiar, en tanto que es objeto de proteccion legal, es una extension de este mandato,
que busca asegurar que el hogar no pueda ser wvulnerado por deudas o actos de disposicion

irresponsables.

3.1.2 CODIGO CIVIL.
Dando la debida continuidad a la tematica es de relevancia fijar lo dispuesto en el codigo
civil siendo en este donde se regula lo referente al derecho de uso y habitacion por lo tanto el

presente apartado tiene como finalidad el desarrollo del contenido legal de este.

El codigo civil regula este derecho de los articulos 813 a 821 de los cuales se pueden

destacar las siguientes ideas fundamentales:
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El articulo 813 nos establece la definicion legal de dicho derecho la cual, define el derecho
de uso como un derecho real que consiste, generalmente, en la facultad de gozar de una parte
limitada de las utilidades y productos de una cosa*®. Afiade ademas que, si este derecho se refiere
a una casa y a la utilidad de morar en ella, se denomina derecho de habitacion. Si bien esta
definicion legal es precisa en cuanto a las facultades que otorga el derecho de uso, resulta
incompleta al omitir un aspecto fundamental: la ajenidad de la cosa. Es decir, el derecho de uso y
habitacién, por su naturaleza, recae necesariamente sobre un bien que es propiedad de un tercero,

lo que configura su caracter de derecho real limitado.

El propietario de un bien tiene el pleno dominio sobre la cosa, lo que le permite usar, gozar
y disponer de ella de manera libre, segin su voluntad. Sin embargo, cuando se constituye un
derecho de uso a favor de un tercero, se introduce una limitacién sobre el ejercicio pleno de dicho
dominio. En este sentido, el derecho de uso se configura como una carga o0 gravamen que restringe
las facultades del propietario, al permitir que una persona distinta disfrute de los beneficios del

bien, dentro de los limites establecidos por el titulo constitutivo o por la ley.

Prosiguiendo con lo referente al articulo 814 este establece la forma de constitucion vy
pérdida del derecho de uso y habitacion los cuales se dan de la misma manera que las del
usufructo*’, por lo tanto es relevante y pertinente esclarecer lo que establece dichos articulos
referidos a la constitucién y perdida de este, segin lo establece el capitulo referente al usufructo
en sus articulos 771 el cual contiene las formas de constitucion vy articulos 809 y 881 acerca de su

extincion.

46 Codigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 813
47 Cédigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 814
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El articulo 771 en su esencia establece los siguientes preceptos para la constitucion del

usufructo*8, mismos aplicados en el tema en comento:

e Por la ley: Al igual que el usufructo, el derecho de uso y habitacion puede ser constituido
por disposicion legal. Un ejemplo de esto podria ser en el &mbito familiar, donde la ley otorga a
ciertos miembros de la familia el derecho a usar o habitar un bien, incluso sin que medie un acuerdo
expreso de voluntades. Este tipo de constitucion legal busca proteger el interés familiar y garantizar

la satisfaccion de las necesidades basicas, como la vivienda.

e Por testamento: El derecho de uso y habitacion puede ser constituido mediante un
testamento, donde el propietario del bien, en prevision de su fallecimiento, otorga a un tercero la
facultad de usar el bien o de habitar una vivienda por un periodo determinado o de manera vitalicia.
En este caso, el derecho surge como una disposicion testamentaria que garantiza al beneficiario un

medio de subsistencia o residencia, sin que implique la transferencia de la propiedad.

¢ Por donacion, venta u otro acto entre vivos: Otra forma de constitucién de este derecho
es a través de un acto juridico entre vivos, como una donacién, venta o cualquier otro contrato. En
este caso, el propietario puede disponer voluntariamente de su bien para que una persona distinta
lo use o habite, ya sea como una contraprestacion onerosa 0 como un acto gratuito. Este mecanismo
es comun en acuerdos familiares o cuando el propietario desea garantizar a una persona cercana el

uso o disfrute del bien sin perder la titularidad sobre el mismo.

e Por prescripcion: Finalmente, el derecho de uso y habitacion puede ser adquirido por

prescripcion. Esto ocurre cuando una persona ejerce el uso o la habitacion de un bien ajeno de

48 Codigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 771
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manera continua, pacifica y publica durante el tiempo requerido por la ley, sin que el propietario
lo impida. Al igual que en el usufructo, este modo de adquisicidn se basa en la posesion prolongada

del derecho sobre el bien.

El derecho de uso y habitacion como ya se mencioné se extingue de la misma manera que
el usufructo segin establece el articulo 814, por lo que las causas de extincion previstas en los
Articulos 809y 810 aplican también a esta figura juridica*®. Por lo tanto, las formas de extincién

del usufructo también aplicables al uso y habitacion, son las siguientes:

o Por la muerte del titular del derecho de uso o habitacion: Al igual que
el usufructo, el derecho de uso y habitacion es esencialmente personalisimo y se extingue
con la muerte del titular. Esto es porque dichos derechos estan orientados a satisfacer
necesidades personales y familiares, lo que hace que su subsistencia carezca de sentido tras
el fallecimiento del beneficiario.

o Por la resolucion del derecho del constituyente: Si el derecho de uso o
habitacion se constituyd sobre un bien cuya titularidad se resuelve o extingue por alguna
causa, como un pacto de retroventa, el derecho del usuario o habitador también se extingue.
Esto ocurre cuando la cosa sobre la que recae el derecho es recuperada por el propietario
original o se verifica una condicion resolutoria. En tales casos, al desaparecer la propiedad
que sustentaba el derecho, se extingue igualmente el derecho de uso o habitacion.

o Por consolidacion del derecho de uso o habitacion con la propiedad:
Cuando el titular del derecho de uso o habitacion adquiere la propiedad plena del bien, se

produce una consolidacion que extingue el derecho de uso o habitacion. Esto ocurre porque

49 Cadigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Arts. 809, 810 y 814
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ya no existe separacion entre el derecho del propietario y el derecho del usuario o habitador,
ya que ambos recaen sobre la misma persona. De esta manera, el derecho de uso y
habitacion se absorbe dentro del derecho de propiedad.

. Por prescripcion: El derecho de uso y habitacion también puede
extinguirse por medio de la prescripcion extintiva, si el titular deja de ejercer su derecho
durante el plazo legalmente establecido, o si el propietario impide el ejercicio del derecho
de forma continua y pacifica durante ese tiempo. Al igual que en el usufructo, la inactividad
prolongada o la privacion del ejercicio del derecho por el tiempo prescrito por la ley genera
su extincion.

o Por renuncia del titular: El titular del derecho de uso o habitacion puede
renunciar de forma voluntaria a su derecho, lo cual provoca su extincion inmediata. Dicha
renuncia debe realizarse de forma clara y expresa, y puede implicar la cesacion anticipada
del derecho, aun cuando haya sido constituido por un plazo determinado o vitalicio.

o Por la destruccion completa del bien: Si el bien sobre el cual recae el
derecho de uso o habitacion es destruido en su totalidad, el derecho se extingue, ya gque no
es posible que el titular contine disfrutando de un bien que ya no existe. Esto se aplica
especialmente en el caso del derecho de habitacién, que recaeria sobre un edificio o
vivienda. Sin embargo, si la destruccion es parcial, el derecho subsistira sobre la parte

restante del bien, siempre que aln sea posible el uso o la habitacion.

En lo establecido al caso presentado en el Articulo 810, se refiere a la extincion del
usufructo cuando la cosa fructuaria es destruida completamente, lo cual también se aplica al
derecho de uso y habitacion, ya que si el bien sobre el que se ejerce el derecho es un edificio que

se destruye por completo, el derecho desaparece. No obstante, si la destruccion es parcial, como
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ocurre cuando un edificio es parte de una heredad mas amplia, el derecho de uso o habitacion
podria mantenerse sobre el resto de la propiedad, dependiendo de la naturaleza del bien y del titulo

constitutivo del derecho.

El Articulo 815 establece unas muy importantes disposiciones respecto a las obligaciones
del titular de los derechos de uso y habitacién, en particular en lo que se refiere a la prestacion de

caucion y la obligacion de inventario®°,

El articulo sefiala que ni el usuario ni el habitador estan obligados a prestar caucion. Por
caucion se debe de entender gque es una garantia que se exige en ciertos contratos para asegurar el
cumplimiento de las obligaciones por parte del beneficiario de un derecho, y su finalidad es
proteger al propietario del bien en caso de incumplimiento o dafios causados por el titular del
derecho. Sin embargo, en el caso de los derechos de uso y habitacién, la ley exime expresamente
al usuario y al habitador de esta obligacion, lo que simplifica el ejercicio de estos derechos y evita
imponer una carga adicional sobre quienes los ostentan. Esta exoneracion se justifica por el
caracter personalisimo de estos derechos, que estan destinados a satisfacer las necesidades basicas
del usuario o habitador y su familia, lo que los distingue de otros derechos reales mas amplios

como el usufructo.

No obstante, el articulo introduce una obligacion de inventario para el habitador, y en
ciertos casos, también para el usuario. Esta obligacion implica que el habitador debe realizar un
inventario detallado de los bienes sobre los que recae su derecho, particularmente cuando se trata
de una casa o inmueble que utilizard para su habitacién. Este inventario tiene la finalidad de

proteger al propietario, asegurando que los bienes que se encuentran dentro del inmueble se

50 Codigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 815
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mantendrdn en buen estado y serdn devueltos en las mismas condiciones al momento de la
extincion del derecho de habitacion. El inventario es un mecanismo de control que permite
verificar el estado de los bienes en el momento en que se concede el derecho, y es una herramie nta
(til para resolver posibles disputas sobre el deterioro o la pérdida de bienes durante el uso o la

habitacion.

A través de lo regulado en el Articulo 816 establece un principio fundamental respecto a
la extension o alcance del derecho de uso y habitacion®!. Este principio indica que la medida en
que el usuario o habitador puede disfrutar del bien objeto del derecho estard determinada
principalmente por el titulo constitutivo del derecho, es decir, por el contrato, testamento u otro
acto juridico que dé origen al derecho de uso o habitacion. En este sentido, el titulo constitutivo es
la fuente primaria que delimita las facultades del usuario o habitador, y puede contener
estipulaciones especfficas que definan con claridad qué parte de las utilidades del bien pueden ser

aprovechadas, o qué areas de la vivienda pueden ser ocupadas.

Ahora en relacion a lo que establece el articulo 817 nos reconfirma que el derecho de
habitacion no se limita a una sola persona, las necesidades personales del usuario o habitador sino
que este también comprende la de su familia®2; el hombre no vive aislado, y es natural que el
legislador al considerar las necesidades del individuo tomaré también en cuenta las de su familia.
Desde luego es facil comprender que la familia tenia que ser tomada en cuenta con relacién al
derecho de habitacion, ya que si no fuera asi, resultaria contraproducente, innatural y hasta

desmoralizador al no permitirsele al individuo morar con su familia.

51 Cédigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 816
52 Codigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 817
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Como ya se ha mencionado Y tal como se corrobora a través del articulo 818 existe una
limitacion importante al ejercicio del derecho de uso y habitacidn, al precisar que las necesidades
personales del usuario o habitador no incluyen aquellas relacionadas con actividades industriales,
comerciales o de trafico3. Este articulo pone un énfasis claro en que el derecho de uso y habitacion
esta destinado a satisfacer las necesidades personales y familiares, no a ser utilizado como un

medio para realizar actividades economicas, industriales o comerciales.

El articulo menciona ejemplos especificos que ilustran esta limitacion: el usuario de
animales no puede utilizarlos para actividades comerciales, como el acarreo de mercancias o
bienes destinados a su trafico. De igual manera, el habitador no puede utilizar la vivienda para
fines comerciales, como la instalacién de tiendas, almacenes o cualquier otra actividad que

suponga un uso distinto al de servir como hogar.

Esta restriccion responde a la naturaleza del derecho de uso y habitacion, que esta
concebido para cubrir las necesidades béasicas del titular y su familia, sin que ello implique un
aprovechamiento econdémico o lucrativo del bien sobre el que recae. El objetivo es proteger al
propietario del bien frente a un uso indebido o que desvirtle el caracter personal del derecho. La
explotacion comercial del bien excederia el &mbito de lo que es estrictamente necesario para el uso

personal o familiar, por lo que se impone esta limitacion.

Sin embargo, el articulo introduce una excepcion relevante: si el bien sobre el cual se
concede el derecho, por su naturaleza, uso ordinario o relacion con la profesion o industria del
titular, aparece destinado a servirle en dichas actividades, entonces el usuario o habitador podra

utilizarlo para dichos fines. Esta excepcidn esta condicionada a que el uso comercial o profesional

53 Codigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 818
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del bien esté implicito en su propia naturaleza o destino habitual. Por ejemplo, si se concede el
derecho de uso sobre una finca agricola, v el titular del derecho es agricultor, se entiende que el
uso del bien para actividades productivas estd dentro del alcance del derecho concedido. De igual
manera, si el inmueble es un local comercial, destinado ordinariamente a la actividad profesional

del titular, el uso comercial seria coherente con la naturaleza del bien.

El Cdédigo Civil impone una limitacion especifica segun lo establece el articulo 819 en lo
referente a los derechos del usuario de una heredad®*. Segun este precepto, el usuario solo tiene
derecho a los objetos comunes de alimentacién y combustible, es decir, aquellos que son
necesarios para satisfacer sus necesidades béasicas y las de su familia. Nose le concede el derecho
a obtener productos o bienes de calidad superior o fuera del &mbito de lo que es estrictame nte

necesario para su subsistencia.

Adicionalmente, el articulo impone una obligacién al usuario de recibir los objetos de
alimentacion y combustible del propietario, o bien obtenerlos con su permiso. Esto significa que
el usuario no tiene facultades autbnomas para tomar los bienes de la heredad por su propia cuenta,
sino que debe actuar conforme alo que el propietario disponga o autorice. Este requisito protege
aun mas los derechos del propietario, asegurando que los bienes de la heredad no sean usados
indiscriminadamente por el usuario, y que cualquier aprovechamiento sea consensuado o

supervisado.

Las obligaciones de los titulares del derecho de uso y habitacion la establece la legislacion

civil en su articulo 820, dichas obligaciones se encuentran orientadas a asegurar que el ejercicio

54 Cédigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 819
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de estos derechos se realice de manera responsable y equitativa, respetando tanto los bienes sobre

los que recaen como los intereses del propietario®®.

Se impone a los usuarios y habitadores la obligacion de utilizar los bienes objeto de su
derecho con moderacion y cuidado propios de un buen padre de familia. Este estandar de conducta
exige que los titulares de estos derechos actlen con prudencia y diligencia en el uso de los bienes,
evitando cualquier uso excesivo, negligente o que pueda deteriorar la cosa. El concepto de "buen
padre de familia" es una figura juridica que representa un comportamiento sensato, responsable y
considerado, aplicable acualquier persona en la administracién de los bienes que no le pertenecen

plenamente, sino que le han sido concedidos para un uso limitado.

Ademés, tanto el usuario como el habitador estan obligados a contribuir a las expensas
ordinarias de conservacion y cultivo de los bienes que disfrutan, a prorrata del beneficio que
obtengan de ellos. Esta obligacion se refiere a los gastos necesarios para mantener el bien en buen
estado y para asegurar su produccion o utilidad continua. No obstante, el articulo introduce una
excepcion importante: siendo que dicha obligacion de contribuir a los gastos ordinarios no se
extiende a los casos en que el derecho de uso o habitacion se haya concedido por razones caritativas

a personas necesitadas.

En estos casos, el usuario o habitador que se encuentra en una situacion de vulnerabilidad
econémica no esta obligado a participar en los costos de conservacion del bien. Esta excepcidn
refleja un enfoque social en la legislacion, que busca proteger a los individuos en situacién de
necesidad, asegurando que puedan disfrutar del bien sin la carga adicional de gastos que no estan

en condiciones de asumir.

55 Cédigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 820
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Finalmente en el Articulo 821 se wuelve a mencionar y establecer como ya se ha
desarrollado anteriormente un principio fundamental para los derechos de uso y habitacion, al
declarar su caracter intransmisible y prohibir su cesion a terceros bajo cualquier titulo®6. Esto
significa que los derechos de uso y habitacion, al ser derechos reales personalisimos, estan
estrictamente ligados a la persona del titular y no pueden ser transferidos a otras personas ni por

actos entre vivos ni por sucesion.

Este caracter personalisimo responde a la naturaleza misma de estos derechos, que estan
destinados a satisfacer las necesidades personales y familiares del titular, como la habitacion en
una vivienda o el uso de ciertos bienes para su subsistencia. Al estar disefiados para cubrir
necesidades especificas del usuario o habitador, no tienen como finalidad generar un provecho

econdémico ni ser objeto de transacciones entre terceros

El articulo también aclara que el usuario o habitador tampoco puede arrendar, prestar o
enajenar los bienes sobre los que se ejerce el derecho, es decir, aquellos bienes que estan destinados
a su uso o habitacion. Esto refuerza la prohibicién de utilizar estos derechos como medio de lucro
0 explotacion comercial. Por ejemplo, el habitador de una vivienda no puede arrendar habitacio nes
a terceros ni prestar el inmueble a otras personas, ya que su derecho esta limitado a su propio uso
y el de su familia. De igual manera, el usuario de bienes no puede disponer de ellos mas alld del

uso personal que se le ha concedido.

Sin embargo, el articulo introduce una excepcion importante: aunque el usuario o habitador
no puede enajenar ni disponer de los bienes en si mismos, sitiene la facultad de enajenar los frutos

que le es licito consumir para cubrir sus necesidades personales. Esto significa que el titular del

56 Codigo Civil (1860), Tomo N°8, Decreto Legislativo N° 85, El Salvador. Art. 821
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derecho puede disponer de los frutos o productos que obtenga del bien en el marco de su derecho
de uso, siempre que esos frutos estén destinados a su subsistencia. Por ejemplo, si el usuario tiene
derecho a extraer productos agricolas de una heredad para su alimentacion, podra enajenar aquellos
frutos que no sean necesarios para su consumo personal o familiar. Esta excepcion reconoce la
posibilidad de que el usuario obtenga un beneficio limitado de los bienes, pero sin afectar la

naturaleza personal del derecho ni la propiedad del bien.

3.1.3 CODIGO DE FAMILIA.
En el codigo de familia se reconoce la igualdad de derechos, la eliminacion de todo tipo de
discriminacion, proteccion especial y perentoria de los integrantes del nucleo familiar sin

excepcion.

La familia es la base fundamental de la sociedad, tiene como una de sus necesidades
principales el contar con la seguridad de una vivienda que permita el desarrollo integral de sus
miembros, y sobre esto, el Cddigo de Familia ya no contempla a la figura juridica del Bien de
Familia, pero si regula aunque muy escuetamente sobre la facultad de constituir la proteccién de
la vivienda familiar, en su articulo 46. Son dos los articulos que regulan sobre la figura juridica en
estudio, el articulo 46 y el articulo 120 del Codigo de Familia, que determina que también serad
aplicable al inmueble que sirve de habitacion a los convivientes, y a su familia, lo que dispone el
articulo 46 C.F. Lo anterior va encaminado a proteger a la familia constituida bajo union no

matrimonialP?’.

Por lo establecido anteriormente es pertinente dar un poco de desarrollo a dicho articulo:

57 Cédigo de Familia de la Republica de El Salvador (1993), D.L N° 677, D.O. N° 231, Tomo N° 321. Arts 46y120
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En primer lugar, el articulo dispone que, para que se pueda enajenar o constituir derechos
reales (como hipotecas, servidumbres, entre otros) o derechos personales (como arrendamientos)
sobre la vivienda familiar, es necesario el consentimiento de ambos cényuges, bajo pena de nulidad
del acto. Este requisito asegura que ninguno de los conyuges pueda tomar decisiones unilaterales
que comprometan la estabilidad del hogar familiar, protegiendo asi el patrimonio comin y la

seguridad de los miembros de la familia.

El articulo también regula la forma en que debe constituirse el derecho de habitacion sobre
un inmueble destinado a la vivienda familiar. Esta constitucion debe formalizarse mediante
escritura publica o acta ante el Procurador General de la Republica o los procuradores auxiliares
departamentales. Asimismo, se exige que estos instrumentos sean inscritos en el Registro de la
Propiedad Raiz e Hipoteca, lo cual garantiza la publicidad y oponibilidad frente a terceros,

protegiendo el derecho de habitacion y asegurando su permanencia Yy validez legal.

Otra limitacién importante es que no se puede destinar mas de un inmueble como vivienda
familiar, lo que busca evitar abusos o fraudes que puedan comprometer la finalidad de esta
proteccion. Ademas, el inmueble que se destina como vivienda no debe estar en proindivision con
terceros, ni puede estar embargado 0 gravado con derechos reales o personales que deban ser
respetados. Esta disposicion asegura que el inmueble esté libre de cargas o conflictos que puedan

poner en riesgo la estabilidad de la familia en su residencia.

En caso de que se desee sustituir el inmueble destinado a la vivienda familiar por otro, el
articulo establece que dicha sustitucion debe realizarse por mutuo acuerdo de los conyuges y
siguiendo las mismas formalidades que la constitucion del derecho de habitacion, es decir,

mediante escritura plblica o acta ante la Procuraduria y su inscripcion en el Registro de la
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Propiedad. Esto garantiza que cualquier cambio en la vivienda familiar sea consensuado y

debidamente formalizado, evitando decisiones unilaterales que afecten al grupo familiar.

Finalmente, el articulo prevé una solucion cuando no es posible obtener el consentimie nto
de uno de los conyuges para la enajenacion, constitucion de derechos reales o sustitucion del
inmueble. En estos casos, el juez puede autorizar el acto a peticion del otro conyuge, siempre que
lo haga atendiendo al interés superior de la familia. Esta disposicion introduce un mecanismo de
control judicial para garantizar que las decisiones que afecten la vivienda familiar sean justas y
equilibradas, protegiendo tanto los derechos individuales de los cdnyuges como el bienestar de la

familia en su conjunto.

3.1.4 LEY PROCESAL DE FAMILIA.

La Ley Procesal de Familia establece un marco procesal general aplicable a todo tipo de
procedimientos familiares, lo que implica que cada institucion regulada en el Codigo de Familia
debe adecuarse a las formas y principios establecidos en dicha ley. No existe un procedimiento
especial que se refiera especificamente ala proteccion de la vivienda familiar. Sin embargo, resulta
pertinente mencionar el articulo 75 de la Ley Procesal de Familia, el cual regula la aplicacion de

medidas cautelares como actos previos al proceso.

Estas medidas, generalmente solicitadas a instancia de parte y bajo responsabilidad del
peticionario, tienen como objetivo proteger derechos o prevenir perjuicios. Asimismo, se dispone
que estas medidas cesaran de pleno derecho si la demanda no es presentada formalmente dentro
de los diez dias posteriores a su ejecucion, debiendo el juez tomar las acciones necesarias para
restituir las cosas al estado en que se encontraban antes de decretarse dichas medidas.Dicha

disposicion resulta aplicable a la proteccion de la vivienda familiar, dado que, a solicitud de parte,
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el juez puede ordenar la anotacion preventiva del inmueble destinado a la vivienda familiar, a fin

de salvaguardar su estabilidad y evitar que sea enajenado o gravado durante el proceso.

El articulo 76 de la Ley Procesal de Familia otorga al juez la facultad de decretar las
medidas cautelares previstas en las leyes, asi como aquellas que considere necesarias para proteger
a los miembros de la familia o evitar dafios graves o irreparables a las partes, ya sea antes de dictar
sentencia 0 para asegurar los efectos provisionales de la misma. En este sentido, el articulo 130,
literal g) contempla, entre las medidas de proteccion, la prohibicion de disponer de los bienes que
constituyen el menaje familiar y la obligacién de restituirlos. Estas medidas pueden ser decretadas
una vez que la demanda haya sido admitida, conforme a lo establecido en el articulo 129 de la Ley

Procesal de Familia.

3.1.5 JURISPRUDENCIA.

Es relevante para la presente investigacion examinar como la jurisprudencia ha ido
perfilando los derechos de uso y habitacién, asi como la proteccién a la vivienda familiar,
clarificando sus alcances, las obligaciones del usuario y habitador, y los mecanismos de proteccién
y limitacion que operan en casos concretos, conforme a las normativas vigentes y los principios
de equidad Yy justicia. A continuacién se destacan algunas sentencias en las cuales se esclarecen

los requisitos en cuanto a estos derechos:

a. Sentencia 60-A-2008.
En esta sentencia de Recurso de apelacion, la Camara de Familia de la Seccion del Centro:
San Salvador, en cuanto a lo referente acerca del derecho de uso y habitacién decidié revocar parte
de la sentencia dada por el Juez Aquo, en cuanto al derecho de uso y habitacion de un inmueble
que habia sido otorgado a la demandante y sus hijas, debido a que éstas no se encontraban

residiendo en el mismo, siendo uno de los requisitos para su concesion, ya gue la parte actora lo
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que pretendia con el inmueble era arrendarlo para obtener més ingresos. Por lo tanto no se cumplia
con los requisitos principales para establecer el uso y habitacion a favor de la demandante. (Para

su lectura ver Anexo 1)

b. Sentencia 33-97.

En dicha sentencia, la Camara de Familia de la Seccion del Centro: San Salvador, confirmo
la sentencia apelada ya que esta se encontraba arreglada a derecho, por lo tanto se confirié el uso
de la vivienda familiar siendo que la camara disentia del criterio que sostenian los apelantes, por
razones expuestas claramente en lo establecido los articulos 46 y 111 del Cddigo de Familia. Esta
destaca la importancia del cumplimiento de los requisitos principales que se establecen en la ley.

(Para su lectura ver anexo 2).

3.2 NORMATIVA INTERNACIONAL.
Los instrumentos Internacionales se toman en cuenta en leyes de la Republica cuando han
sido ratificados de conformidad a lo establecido en el articulo 144 Constitucion y en relacion a la

Proteccion a la vivienda Familiar tenemos los siguientes:

3.2.1 DECLARACION UNIVERSAL SOBRE LOS DERECHOS HUMANOS.

El primero de los considerandos de la Declaracion Universal de los Derechos Humanos
determina que “la libertad, la justicia y la paz en el mundo, tienen como base el reconocimiento
de la dignidad intrinseca y de los derechos iguales e inalienables de todos los miembros de la

familia humana®® .

La Declaracion Universal de los Derechos Humanos establece en su Articulo 12 la

proteccion de la vida privada, la familia, el domicilio y la correspondencia, indicando que "nadie

% Asamblea General de las Naciones Unidas. (1948). Declaracién Universal de los Derechos Humanos
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serd objeto de injerencias arbitrarias en su vida privada, su familia, su domicilio o su
correspondencia, ni de ataques a su honra o reputacion">°. Este principio consagra el derecho de
toda persona a vivir en un entorno familiar protegido de intromisiones indebidas y asegura que su
vivienda, como parte de este nlcleo, debe ser respetada y protegida frente acualquier intervencion

arbitraria.

El articulo 17 regula en su primer numeral, que toda persona tiene derecho a la propiedad;
y la contempla ya sea en forma individual o colectivamente. En relacion a esto mismo se tiene el
numeral |1, del articulo 32 el cual contempla, que no podra privarse a nadie en forma arbitraria de

su propiedad.

Asimismo, en su articulo 25 reconoce que "toda persona tiene derecho a un nivel de vida
adecuado que le asegure, asi como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la
alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales necesarios®®".
En este sentido, el derecho a la vivienda es un elemento fundamental dentro del marco de los
derechos humanos, vinculandose directamente con la dignidad y el bienestar de la persona y su

familia.

Por lo tanto, la Declaracion Universal de los Derechos Humanos no solo protege a la
familia como nulcleo esencial de la sociedad, sino que también reconoce expresamente el derecho

a una vivienda digna como parte del derecho a un nivel de vida adecuado, asegurando que las

% Asamblea General de las Naciones Unidas. (1948). Declaracién Universal de los Derechos Humanos.

60 Asamblea General de las Naciones Unidas. (1948). Declaracion Universal de los Derechos Humanos.
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personas y sus familias puedan disponer de un hogar que les garantice estabilidad, seguridad y

bienestar.

3.2.2 PACTO INTERNACIONAL DE DERECHOS ECONOMICOS, SOCIALES Y
CULTURALES.

El Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, adoptado por la
Asamblea General de las Naciones Unidas en 1966, establece importantes disposiciones en cuanto
a la proteccion del derecho a la vivienda y, por extension, a la proteccion de la vivienda familiar,

asi como a los derechos relacionados con el uso y habitacién.

En su Articulo 11, reconoce el derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado para
si misma y su familia, incluyendo una vivienda adecuada, alimentacién y vestido®!. Este articulo
establece que los Estados parte del Pacto tienen la obligacion de adoptar medidas apropiadas para
asegurar la realizacion de este derecho, lo que implica la creacion de politicas publicas que
promuevan el acceso a viviendas dignas y que protejan a las familias contra desalojos arbitrarios

o condiciones de vida inadecuadas.

El concepto de vivienda adecuada, segin el Comité de Derechos Economicos, Sociales y
Culturales (encargado de la supervision del PIDESC), incluye no solo la disponibilidad de un
espacio habitable, sino tambien la seguridad juridica de la tenencia, el acceso a servicios basicos,
la asequibilidad, la habitabilidad y la ubicacion. En este sentido, la proteccion de la vivienda

familiar, como elemento clave del nlcleo familiar, esta directamente vinculada con el derecho a

81 Asamblea General de las Naciones Unidas. (1966). Pacto Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales.
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un nivel de vida adecuado y la seguridad de contar con un espacio habitable que satisfaga las

necesidades fundamentales del grupo familiar.

El derecho a la vivienda consagrado en este pacto implica que los Estados deben tomar
medidas efectivas para prevenir los desalojos arbitrarios y garantizar que las personas y sus
familias puedan disfrutar de la seguridad en la tenencia de su vivienda. Aunque el Pacto no regula
directamente el uso y habitacion como derechos reales, su enfoque en la seguridad de la vivienda
y el derecho a un hogar adecuado es coherente con la proteccion de derechos similares, como los
de uso y habitacién, que otorgan a las personas la facultad de disfrutar de un bien inmueble ajeno

para satisfacer sus necesidades basicas de vivienda.

3.2.3 DECLARACION AMERICANA DE LOS DERECHOS Y DEBERES DEL
HOMBRE.

La Declaracion Americana de los Derechos y Deberes del Hombre, adoptada en 1948 por
la Organizacion de los Estados Americanos, establece una serie de derechos fundamentales que
incluyen la proteccion de la vivienda familiar y derechos relacionados con la dignidad y seguridad

del hogar.

En cuanto a la proteccion de la vivienda, el Articulo IX de la Declaracion establece que
toda persona tiene derecho ala inviolabilidad de sudomicilio®2. Este principio garantiza que nadie
puede ser objeto de injerencias arbitrarias o ilegales en su vivienda, protegiendo asi el espacio
donde reside la familia. Este derecho implica la seguridad juridica de la vivienda y la prohibicion

de cualquier intervencion injustificada que pueda afectar la estabilidad o integridad del hogar

62 Organizacion de los Estados Americanos (OEA). (1948). Declaracion Americana de los Derechos y Deberes del Hombre.
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familiar.En relacion con el derecho a un nivel de vida adecuado, el Articulo XI de la Declaracion
afirma que toda persona tiene derecho a que su salud sea preservada mediante medidas sanitarias
y sociales relativas a la alimentacion, el vestido, la vivienda y la asistencia médica, entre otros.
Este articulo subraya la importancia de la vivienda dentro del contexto de los derechos econdémicos
y sociales, destacando que un hogar adecuado es esencial para el bienestar y desarrollo de las

personas Yy sus familias.

3.2.4 CONVENCION AMERICANA SOBRE DERECHOS HUMANOS.

La Convencion Americana sobre Derechos Humanos, también conocida como el Pacto de
San José, adoptada en 1969, establece importantes disposiciones en cuanto a la proteccion de los
derechos humanos fundamentales, entre ellos, aquellos relacionados con la vivienda y la

proteccion del hogar familiar.

En primer lugar, el Articulo 11 de la Convencion establece el derecho a la proteccion de la
vida privada, familiar y del domicilio, sefialando que "nadie puede ser objeto de injerencias
arbitrarias o abusivas en su vida privada, en la de su familia, en su domicilio o en su
correspondencia, ni de ataques ilegales a su honra o reputacion®". Este articulo garantiza la
inviolabilidad del domicilio, asegurando que la vivienda, como espacio de privacidad y refugio
familiar, esté protegida contra intervenciones arbitrarias por parte del Estado o terceros,

preservando asi la estabilidad y seguridad del hogar.

Ademas, el Articulo 17 de la Convencidn, que se refiere a la proteccion de la familia,

destaca la importancia de la familia como elemento natural y fundamental de la sociedad, y

63 Organizacion de los Estados Americanos (OEA). (1969). Convencion Americana sobre Derechos Humanos.
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establece que tanto la sociedad como el Estado tienen la obligacion de protegerla. Este principio
se vincula directamente con la proteccion de la vivienda familiar, ya que la vivienda es el espacio

donde se desarrolla la vida familiar y garantiza su bienestar y estabilidad.

Finalmente, el Articulo 21 de la Convencion, que establece el derecho a la propiedad,
protege a las personas contra la privacion arbitraria de sus bienes, lo que incluye la vivienda. Este
derecho refuerza la idea de que el acceso a una vivienda adecuada forma parte de los derechos
fundamentales que protegen la dignidad y el bienestar de las personas y sus familias, impidiendo

que el hogar sea vulnerado por decisiones arbitrarias o injustificadas.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.
CONCLUSIONES.

o El desarrollo de esta investigacion ha permitido analizar a profundidad la
relacion entre el derecho de uso y habitacion y la relacion con la proteccion de la vivienda
familiar en El Salvador. Al abordar los origenes histdricos, la evolucion doctrinal y el marco
juridico que regula estos derechos, es posible concluir que el Estado, mediante diversas
legislaciones, ha buscado garantizar la estabilidad y seguridad de las familias salvadorefias,
tanto a través del Codigo Civil como del Codigo de Familia. Este esfuerzo normativo refleja
la importancia que se le da a la vivienda como elemento fundamental en la proteccion del
nucleo familiar, y a su vez, resalta la relevancia de los derechos de uso y habitacion como
herramientas juridicas para alcanzar dicha proteccion.

o La investigacion ha demostrado que el derecho de uso y habitacidn
encuentra sus raices en el Derecho Romano, donde se estructuraron como figuras juridicas
que permitian a una persona utilizar y habitar un bien inmueble ajeno, sin ser propietario
del mismo. La evolucion de estas instituciones ha sido un proceso continuo que ha permitido
su adaptacion a las necesidades cambiantes de la sociedad, especialmente en cuanto a la
proteccion del hogar como un espacio esencial para el desarrollo humano.

o La vivienda familiar en El Salvador ha sido objeto de una especial
proteccion juridica, consolidada tanto en el Cddigo de Familia como en la Constitucion de
la Replblica. La proteccion de la vivienda familiar busca garantizar que las familias
salvadorefias dispongan de un espacio seguro Yy estable donde desarrollarse, lo cual tiene
implicaciones directas en el bienestar de sus miembros. Esta investigacion ha demostrado

que el derecho de uso y habitacion complementa de manera eficaz este marco normativo,
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permitiendo a personas ajenas a la titularidad de un bien ejercer derechos sobre el mismo,
siempre que cumplan con los requisitos establecidos por la ley.

o Se concluye que, aunque el derecho de uso y habitacion y la proteccion de
la vivienda familiar son figuras juridicas distintas, ambas estan encaminadas a resguardar
la estabilidad y el bienestar de la familia. El derecho de habitacion, en particular, ha servido
histéricamente como una herramienta para garantizar el acceso a la vivienda a quienes no
son propietarios, y su regulacion en el Codigo de Familia y en el Codigo Civil demuestra
que esta figura sigue siendo relevante en el derecho salvadorefio.

o El principio de proporcionalidad vy el principio de oponibilidad juegan un rol
esencial en la configuracion de estos derechos. El principio de proporcionalidad garantiza
que el uso del bien no sobrepase lo necesario para satisfacer las necesidades del titular,
mientras que el principio de oponibilidad permite que estos derechos sean exigibles frente
a terceros, asegurando que el titular del derecho de uso y habitacion pueda hacer valer su
posicion frente a otras personas que reclamen derechos sobre el mismo bien. Estos
principios y limitaciones reflejan el objetivo Ultimo del derecho de uso y habitacion: ofrecer
una proteccion efectiva al titular, sin menoscabar los derechos del propietario del bien.

o Finalmente, se concluye que el esta investigacion ha resaltado la
importancia de continuar fortaleciendo el marco normativo que regula el derecho de uso y
habitacion, especialmente en el contexto de la proteccion de la vivienda familiar. Es
necesario que las politicas publicas y las instituciones juridicas sigan promoviendo estos
derechos, garantizando su efectividad y asegurando que ninguna familia se vea privada de

su derecho fundamental a una vivienda digna.
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RECOMENDACIONES.

Una vez formuladas las conclusiones me permito realizar las siguientes

recomendaciones:

. Se recomienda realizar una revision exhaustiva y actualizacion de la
legislacion relacionada con el derecho de uso y habitacion, asi como de la proteccion de la
vivienda familiar. Esta actualizacion debe buscar armonizar las disposiciones del Cddigo
Civil, el Codigo de Familia y la Constitucién de la Republica, para asegurar una proteccién
integral y coherente de la vivienda familiar.

o Es necesario desarrollar una regulacion mas completa y especifica sobre la
proteccion de la vivienda familiar dentro del Codigo de Familia. Esta regulacion deberia
incluir definiciones claras, procedimientos detallados para su aplicacion, y mecanismos de
proteccion contra enajenacion o gravamenes que pudieran afectar la estabilidad familiar.
Ademas, se deberia establecer una conexion explicita entre esta proteccion y los derechos
de uso y habitacidn.

o Es necesario reforzar los mecanismos institucionales para la aplicacion
efectiva del derecho de uso y habitacion en relacién a la proteccion de la vivienda familiar.
Esto podria incluir la creacién de unidades especializadas dentro del sistema judicial para
atender casos relacionados con estos derechos, asi como programas de capacitacion para
jueces y abogados sobre la interpretacion y aplicacion de estas normas.

o Se recomienda disefiar e implementar politicas publicas que complementen
el marco juridico existente. Estas politicas deberian enfocarse en facilitar el acceso a la

vivienda para familias wvulnerables, promover programas de vivienda social que incorporen
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el derecho de uso y habitacion como una opcion viable, y establecer mecanismos de apoyo
para familias que ejercen estos derechos.

o Se recomienda que las facultades de Derecho y los centros de investigacion
juridica promuevan el estudio y la difusién del derecho de uso y habitacion y la proteccion
a la vivienda familiar. Esto permitira a los estudiantes y futuros abogados contribuir con
soluciones juridicas a los problemas relacionados con la vivienda que afectan ala poblacion
salvadorefia, sensibilizando a la comunidad sobre la importancia de estos derechos,

aumentando el acceso a la justicia y la proteccion del hogar.
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ANEXO 1.
60-A-2008

CAMARA DE FAMILIA DE LA SECCION DEL CENTRO: SAN SALVADOR, A LAS
ONCE HORAS DEL DIA CATORCE DE ABRIL DE DOS MIL DIEZ

Conocemos del Recurso de Apelacion interpuesto por la Licenciada NANCY VERONICA
RAMIREZ GARCIA, apoderada del Sefior *******kkkkkkkkkririrtrxrxs* mayor de edad,
estudiante, del domicilio de San Juan Opico, Departamento de San Salvador; contra la Sentencia
pronunciada, por el JUEZ DE FAMILIA DE SOYAPANGO, Licenciado JULIO CESAR
CHICAS MARQUEZ, enel proceso de pretensiones acumuladas: la primera sobre ALIMENTOS
Y REGIMEN DE COMUNICACION, TRATO Y ESTADIA promovido por el apelante y la
segunda promovida, mediante reconvencion de DIVORCIO POR EL MOTIVO TERCERO del
Art. 106 C. F. por la sefiora ******kxkkkkkkrkrrtrkrtx* mayor de edad, casada, estudiante,
del domicilio de San Martin, Departamento de San Salvador, patrocinada por la Licda. KENY
LISSBETH CRUZ VILLATORO. Se confirma la admision del recurso, por reunir los requisitos

legales.
VISTOS LOS AUTOS Y CONSIDERANDO:

I. La sentencia apelada consta a fs. 140/141, en la que ademas de decretar el divorcio entre los
seﬁores *hkkkhkhkkkhkhkhkhkkkhkhkhkhkhhkihhik y *********************, el Juez a quo Conﬁrlc’) el
cuidado personal de las nifias ******xkxdkakddkidik Y Fkddddddkkkddkdkkxkkxk asu madre, y
fijd en concepto de cuota alimenticia la suma de CUARENTA Y CINCO DOLARES
MENSUALES, para cada una de las nifias a cargo del padre, sefigr *****x¥kkskkkakdordrdhddrk,
Asi también, en el romano IV del Fallo se estableci6: “Destinase el derecho de uso y habitacion
del inmueble ubicado en Ciudad *****xdkxddrirk \fjllg F**xFxdirkirkirtrx Poligono
TRk AR I ARSI AR IIAIK | Casa FRAFFARR IRk Jurisdiccion  de San Juan Opico,
departamento de La Libertad, propiedad del sefior *******xixkrkikikirixkr* a favor de la
sefigra ***xFxkxkrdkkkkkrkrkkxkx* y de sus dos menores hijas; asimismo se otorga el uso del

menaje familiar a las mismas. (Sic)

I1. Inconforme con el anterior decisorio, a Fs. 150/152, la Licenciada RAMIREZ GARCIA,

interpuso la apelacién que conocemos, la cual en sintesis, fundamenté de la manera siguiente:
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- Que no se valord la prueba que se encuentra agregada en el proceso, que establece la capacidad
econdémica actual y real de su mandante, pues en la constancia de salario se establece que lo que
percibe mensualmente el sefior ****xFFdddkdkdkddddkddkrkrkxk* es inferior a los CIEN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, y que con la cantidad fijada para las
nifas, su mandante tendria que sufragar sus gastos con QUINCE DOLARES MENSUALES, de
aqui la inobservancia que el Titular del tribunal hizo sobre la capacidad econémica de su mandante;
violentando el Art. 254 C.F. en cuanto que se debe fijar la cuota alimenticia en proporcion a la
capacidad econdémica del obligado; agregando que la prueba testimonial tampoco dio elementos

sobre ingresos adicionales de dicho sefior.

- Que existe inconsistencia en el fallo, pues no se menciona nada sobre el derecho de uso de los
bienes muebles que forman el menaje familiar ni a que menaje se refiere, ya que de la declaracion
de los testigos por parte de la sefiora ******xdkkdkikkiktkrikrirrix quedd establecido que
dicha sefiora y el sefipr ******kkkkkidkkkiktrtkrkrkrsx cometieron ilicito penal al sustraer
los muebles de la casa de su mandante y por ello se encuentra un proceso en la Fiscalia General de

la Republica.

-Que el juzgador no tiene claro sobre qué inmueble recae la medida de derecho de uso y
habitacion, pues no fue acreditada la propiedad, y ademas en dicha vivienda no residen ni las nifias
ni la madre de éstas, pues tienen otro lugar de residencia y por lo tanto se estaria violentando el

derecho constitucional del ejercicio libre de la propiedad.

Por escrito de fs. 159/162, la Licda. CRUZ VILLATORO, en forma extensa, se pronuncio
respecto del Recurso de Apelacion, manifestando en sintesis: que no se ha aplicado errbneamente
el parametro de la capacidad economica del obligado, pues el sefior ****x*xkkkkkkkdrdrkrdrx,
trabaja como Colaborador juridico del Juzgado de Paz de llopango, donde percibe un sueldo
mensual de SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES; por ser un empleado publico goza
de un salario estable y recibe remesas de los Estados Unidos de América de CIEN DOLARES
($100.%) a DOSCIENTOS DOLARES ($200.%). Que le descuentan CIENTO CINCUENTA Y
SIETE DOLARES CON VEINTICUATRO CENTAVOS de una casa que adquirid con el Fondo
Social Para la Vivienda durante el matrimonio, para que fuera el hogar de sus menores hijas en la
Jurisdiccién de San Juan Opico; que no es cierto lo expresado por la apelante en cuanto a que la

capacidad econdmica del sefior *****x*xkkkxxrkkkxrrrkrx sog menor de CIEN DOLARES, pues
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se tienen indicios que la deuda con el Banco Agricola la tiene como fiador, que el deudor principal
es un hermano que esta en Estados Unidos, que no dijeron quien era, por lo que cabe la posibilidad

que ese dinero se lo estén reintegrando.

Que el Juez ha tomado en cuenta el segundo parametro, que es la necesidad de las nifias, pues
por tratarse de menores de edad demandan alimentos, vestuario, calzado y recreacion, porello la
cuota debe ser justa para tener una calidad de vida adecuada. Que es el sefior
Fhkdkd kR kR kR Rk kkkkkkkkx % Qquien posee mayor capacidad econdmica por lo que es de justicia
que contribuya por lo menos con el cincuenta por ciento de los gastos de las nifias, por lo que
solicita inclusive se incremente a SETENTA Y CINCO DOLARES MENSUALES o se confirme
la cuota establecida por el Juez A quo. Que también es procedente se determine la obligacion de
colaborar con el cincuenta por ciento de los gastos anuales de educacién. Asimismo solicita se fije
el momento desde el cual se deben los alimentos, ya que fueron solicitados en la contrademanda y

se ordend el pago hasta el mes siguiente de haberse dictado la sentencia

Sobre la medida de destinacibn del uso y habitacion del inmueble ubicado en Ciudad

FEhAkAAkAkAhkkhkhkkhkkhkhkkhkkhkkhhkkhkkhkkkhk FAxhkkhkkhkkhkkhkkhdhkh dhxkhkikkikhkkikkikk *khkkhkkhkkkhkkhkkkhkkhkkhkkkikkikkkikk H H 1A
\ \ , , Jurisdiccion de

San Juan Opico, Departamento de La Libertad, considera que estd apegada a derecho, ya que el
Juez resolvié conforme alo solicitado en la reconvencion, no existiendo inconsistencias en el fallo;
que ademas esta demostrado que el Sefior *****xkkkkkkkkkdkikddddrkrdrirkr** es el duefio

del inmueble, expresando que dicho bien no poseia gravamen.

Que los bienes muebles del menaje familiar, son indispensables para la comodidad y bienestar
de las nifias, en atencidn que la sefiora *******xkkkkkkkkkkrdrkr*r* ha sufragado todos los

gastos de sus hijas durante el afio dos mil siete, sin ninguna ayuda del sefior
FhkdK A I Id IR I K I KA I A I IR I xA**, Seguidamente  hace un detalle de los muebles que han
quedado al demandado. Aclara que en ningin momento se ha cometido ilicito penal (hurto), pues
para ello los bienes deben ser de propiedad ajena y en este caso se trata del patrimonio de la
comunidad diferida del matrimonio, considerando que la denuncia es otro hecho de violencia

psicoldgica del sefipr *****xkkkkskkkskkikdkrdrtkrkrir** an contra de su representada.

Finalmente  solicita que se incremente la cuota alimenticia para las nifias

*hkkkhkhkkkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkkhkkihkhkiikikk y *hkhkkkhkhkkkhkhkkkhhkkkhhkkkhhkkkihkhihiikkiiikk a SETENTA Y CINCO

DOLARES para cada una de ellas; se determine que el momento a partir del cual se deben los
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alimentos es desde la fecha de la reconvencion de divorcio, de no acceder a lo anteriormente
solicitado se confirme la sentencia del Juez a quo en lo relativo al uso y habitacion del Inmueb le
y el uso exclusivo del  menaje familiar, y se ordene al sefior
FhFFFAIII IR I I I KA I A I IR IR XK FxHx* devolver los bienes que forman parte del menaje familiar

y que estdn en su poder; se decreten ademds medidas de proteccion a favor de la sefiora

La Procuradora Adscrita del Tribunal a quo, Licda. EVA GLADYS BRIZUELA VASQUEZ,

no se pronuncié respecto de dicho recurso, no obstante habérsele notificado en legal forma.

I11. De esta forma, el quid de esta alzada se constrifie en determinar si es procedente confirmar,
revocar o modificar la Sentencia Definitiva, en lo relativo a la cuota de alimentos fijada a favor de

) *hkhkkhkkkhkkhkkhkkhkhkkhkkkhkkhkkkkhkkhkkkikikkkikkik *khkkhkkkkhkkhkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkhkkikhkkkikiikk T
las nifias Y , asi como en lo

atinente al uso de la vivienda familiar y menaje familiar.

Antecedentes. En la demanda que dio inicio al presente proceso (Fs. 1/4), se pretendia el
establecimiento de un Régimen de Visitas del padre en relacion a sus hijag *****xkkkkkdkkdrk
Y FrEdERIAK AR AR AR xR *R* ofreciendo aportar la cantidad de CUARENTA DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, como cuota alimenticia a favor de sus hijas para cubrir sus

necesidades de educacion y crianza.

La demandada, sefiora ******xkikkikidkikkirtirkir*, contestd la demanda en sentido
negativo -escrito de Fs. 29/35-, y reconvino en Divorcio por la tercera causal del Art. 106 C. F., es
decir, por ser intolerable la vida en comin entre los conyuges. Solicitd6 ademas una Cuota
Alimenticia provisional por la cantidad de SESENTA DOLARES de los ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA para cada una de las nifias y que en sentencia definitiva se estableciera una cuota
alimenticia de CUATROCIENTOS DOLARES; un Régimen de Visitas en forma restringido. Que
se anotara preventivamente la demanda sobre el inmueble situado en Residencial Ciudad Versalles,
inscrito a favor del sefior ******xikkdkkiksirskxsrx y el Vehiculo, placas Pdoscientos ochenta

y cuatro mil, ochocientos setenta.

Se admiti6 la reconvencion de divorcio, se decretaron medidas de proteccion a favor de la
sefiora **x*dkdkkdkkdkkdkkxdkrx y su grupo familiar; y se ordend emplazar al sefior

FhkdkkkkkkkRkkRkxA*quien contestd dicha reconvencion en sentido negativo, a Fs. 64/67, en
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cuanto al divorcio; afiadiendo en cuanto a la cuota alimenticia, que no puede proponer una cantidad
mayor a la ofrecida, considerando el salario actual que devenga y que no es cierto que reciba de
manera regular remesas familiares y que si las ha recibido han sido en un promedio de dos veces
al afio y por la cantidad no mayor de CIENTO CINCUENTA DOLARES.

Segun la audiencia Preliminar celebrada (fs. 93), no hubo acuerdos entre las partes, por lo que
se continué con el tramite legal del proceso, sefialandose Audiencia de Sentencia, en la cual, segun
consta a fs. 128/135, se recibieron las deposiciones de los testigos ofrecidos por la parte

demandada, pues la_parte actora desistié de su presentacion.

V. De acuerdo al marco regulatorio de las obligaciones alimenticias, los padres deben brindar
a sus hijos sustento; habitacion, vestido, educacion, conservacion de la salud y recreacion; para tal
efecto, cuando no existe acuerdo entre las partes, es el juzgador quien debe imponer la cuantia
correspondiente, teniendo presente los elementos que al efecto sefiala la ley, y principalmente el
principio de proporcionalidad establecido en el Art. 254 C.F., mediante el cual se establece la justa
relacion entre la capacidad econdémica del alimentante y la necesidad del o los alimentarios, por lo
que la determinacién del monto de la cuota alimenticia, no es producto de una ecuacion
matematica, sino del analisis de los factores ya mencionados. También se toma en consideracion

el aporte de la persona bajo cuyo cuidado se encuentra el hijo(a), Art. 252 C.F.

En el presente caso, el juzgador establecié una cuota alimenticia a favor de las hijas procreadas
en el matrimonip -***FxEkEkkdkkdkk y dkdkkkkkkkkxkkx. por la cantidad de NOVENTA
DOLARES, arazén de CUARENTA Y CINCO DOLARES para cada una; solicitando el sefior
FhdkkdkkkkkkkkxxkRx se disminuya el monto a CINCUENTA DOLARES MENSUALES para

ambas.

En atencion a lo anterior- en primer lugar debemos hacer alusién a la_capacidad economica del

obligado, sefior *******xkxdxkrkrxrx  Asi tenemos que con la constancia extendida por la
Pagaduria Auxiliar del Centro Judicial Isidro Menéndez, de fecha veintitrés de febrero de dos mil
siete (ver Fs. 16 y 69), se hace constar que su sueldo mensual es de SETECIENTOS TREINTA Y
CINCO DOLARES CON VEINTIUN CENTAVOS, teniendo descuentos por un monto de
SEISCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES CON CINCUENTA Y UN CENTAVOS;
quedandole para sus gastos personales la suma de NOVENTA Y CINCO DOLARES CON
SETENTA CENTAVOS, como lo ha sefialado la impetrante. A fs. 115, se agrega nuevamente una
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Constancia extendida por la Pagaduria Auxiliar del Centro Judicial Isidro Menéndez, de fecha
veintiuno de noviembre de dos mil siete, existiendo en ese entonces las mismas condiciones en

concepto de descuento con respecto a su salario que en los meses anteriores.

En el mismo orden a fs. 88, se encuentra Declaracion Jurada de Ingresos y Egresos del sefior
FhkdKAd Rk R R RR R AR AxE* en el cual se expresa que desde el afio dos mil dos al afio dos mil seis,
dicho sefior ha tenido mayor cantidad de egresos que ingresos en sus finanzas personales; es decir,

segun tales datos dificilmente cuenta con lo necesario para su sostenimiento.

En lo tocante a las necesidades de las alimentarias, las nifias *****x*xdkkikix y

FhkxkxkxRxRxE ambas de apellidos *****x*x*kxxkxkx ge presumen y no necesitan probarse, pero
si el quantum de esos gastos; sin embargo del informe Psicosocial, agregado a f5.100/107,
realizado por el Juzgado, la sefiora *******kkxikkixkx axpresd, que entre los gastos que debe
cubrir de sus hijas se encuentran: alimentos por DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES
CON VEINTICINCO CENTAVOS:; educacion SESENTA Y UN DOLARES CON TREINTA Y
CUATRO CENTAVOS; vestuario y calzado VEINTE DOLARES; recreacion VEINTICINCO
DOLARES; vivienda y servicios SESENTA Y SEIS DOLARES e implementos de limpieza
CINCUENTA DOLARES CON VEINTIUN CENTAVOS, haciendo un total de gastos mensuales
de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS.

En cuanto a la capacidad econdmica de la madre de las nifias, sefigra ****x*kkkkkdkkkirkk
segun Declaracién Jurada, agregada afs. 42, se refleja que es con la ayuda de sus progenitores que
ha podido enfrentar los gastos de sus hijas. Por las declaraciones de los testigos y de ella misma,
se sabe que ha tenido que trabajar —en ventas y otras ocupaciones- para cubrir las necesidades de
sus hijas, pero no se especifica la cantidad de ingresos (si en el estudio mencionado -afs. 103-,
que refiere entre OCHO Y DIEZ DOLARES diarios). Ademés de acuerdo al Informe Psicosocial
la sefigra *******kkkkkrkrkrxrx** ha podido enfrentar estos gastos (entre otros) con la venta

de un terreno que habia heredado, Fs. 103.

Al analizar la condicion econdmica del obligado, sefior *********kikixxx** |os descuentos

de su salario, (no s6lo los de ley sino de otras obligaciones), se advierte que tiene capacidad de
endeudamiento, resultando poco creible que dicho sefior cuente para sus gastos mensuales
dnicamente con la suma de NOVENTA Y CINCO DOLARES CON SETENTA CENTAVOS,

maxime si —como se ha sefialado por parte de la demandada- cuenta con vehiculo propio, aunque
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en el proceso Unicamente consta afs. 46, la presentacion de documentos para el trdmite de traspaso
de vehiculo anombre del demandante, que respalda dicha aseveracion; lo que también es reforzado
por el dicho de los testigos, sefiores *****xiiaiiaididkidk y Fhkkdkddikiidiirrirx, al
mencionar que hace uso de automovil particular, lo que hace inferir que efectivamente si cuenta
con otros ingresos o bien, tal como se ha afirmado y en alguna medida admitido de su parte, recibe
regularmente ayuda econdmica de sus parientes —hermanosque residen en los Estados Unidos; por
lo que no es aceptable que pretenda Unicamente colaborar con CINCUENTA DOLARES

mensuales para ambas hijas, como lo ha peticionado, por ser desproporcional con sus gastos.

En razon de ello, esta Camara considera que dicho sefior puede pagar la suma impuesta en
concepto de alimentos y que con ello no se le deja en una situacion de precariedad; cantidad que
si bien es cierto no es suficiente para cubrir las necesidades basicas de las nifias, dicha cantidad,
coadyuvard a satisfacer de mejor manera los gastos de las expresadas nifias, los cuales han sido
cubiertos con la ayuda de la familia materna y de la madre con sus pocos ingresos. Ademas, debe
tenerse presente que al cancelar sus deudas, de las cuales no se ha podido constatar sus saldos
pendientes, tendra mas disponibilidad econémica, tanto para sus gastos propios, como para
colaborar de mejor manera a sus hijas; por lo que se confirmara la sentencia en este punto; no

considerando el incremento que pide la parte contraria, por no haber apelado de la sentencia.

En razon de ello, esta Camara considera que dicho sefior puede pagar la suma impuesta en
concepto de alimentos y que con ello no se le deja en una situacion de precariedad; cantidad que
si bien es cierto no es suficiente para cubrir las necesidades basicas de las nifias, dicha cantidad,
coadyuvard a satisfacer de mejor manera los gastos de las expresadas nifias, los cuales han sido
cubiertos con la ayuda de la familia materna y de la madre con sus pocos ingresos. Ademas, debe
tenerse presente que al cancelar sus deudas, de las cuales no se ha podido constatar sus saldos
pendientes, tendra mas disponibilidad econdémica, tanto para sus gastos propios, como para
colaborar de mejor manera a sus hijas; por lo que se confirmard la sentencia en este punto; no

considerando el incremento que pide la parte contraria, por no haber apelado de la sentencia.

V. En cuanto al uso de la vivienda y menaje familiar, el Juez a quo en el Romano 1V de la

sentencia —de manera confusa- establecio: “Destinase el derecho de uso y habitacion del inmueb le

ubicado en CIUdad *********’ ********************1 Poll’gono ********, casa ***********1

Jurisdiccion de San Juan Opico, departamento de La Libertad, propiedad del sefior
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hijas; asimismo se otorga el uso del menaje familiar a las mismas, hasta que la autoridad

competente dictamine lo contrario. (Sic)

Al respecto aclaramos, como se ha hecho en precedentes de este Tribunal, que en lo referente a
la vivienda familiar, deben distinguirse dos figuras al respecto: 1) La constitucion o proteccion a
la vivienda familiar -con caracter voluntario, pero que también puede decretarse por el Juez-, de
acuerdo a lo dispuesto en el Art.46 inciso segundo C.F., proteccion que desde luego lleva implicito
el uso de la vivienda; y 2) El simple uso de la vivienda familiar propiamente dicho, decidido por
el Juez como una consecuencia de la sentencia de divorcio. Art. 111 inciso. 3° C.F., que establece:
La sentencia de divorcio dispondra ademas a quien de los conyuges corresponderd el uso de la
vivienda, Yy de los bienes muebles de uso familiar”. Esta se concede como medida cautelar —por

regla general- a peticion de parte interesada y s6lo excepcionalmente de manera oficiosa. Asi

también, como una medida cautelar previa a cualquier proceso o en diligencias de violencia
intrafamiliar. Arts. 130 L. Pr. F.y7L.C. V. I...

Encontramos en el sub lite, que en la contestacion de la demanda no hubo una peticién concreta
de tal medida, pues lo que se solicitd fue la anotacién preventiva de la demanda en un inmueble
ubicado en Ciudad ******skkxksk \fjg *ddkkkdkxdx  Poligong *r**x**dx cggy Fakdkrkk
Jurisdiccion de San Juan Opico, Departamento de La Libertad, el cual segun informe de fs. 126,
de indice de Propietarios, extendido por el Centro Nacional de Registros, de la Cuarta Seccion del
Centro, Departamento de La Libertad, dicho inmueble esta inscrito a favor del sefior
FkkkkkkkxkkxA* bajo la matricula SITYC tres cero cero siete siete uno siete siete-cero cero cero
cero cero; esto es, no hubo peticion de proteccién o uso de la vivienda familiar. Dicha peticién se
hizo hasta en los alegatos de la audiencia de sentencia, por la apoderada de la sefiora
Fhkdkkkkxkxx*x* Licda. CRUZ VILLATORO, quien hasta ese momento solicitd que se otorgara
a su mandante el uso de la vivienda para que pudiera arrendarla y ayudarse, es decir como parte
de los alimentos. En la contestacion se solicitd como una garantia para el pago de los alimentos,
pero se pidié el uso del menaje familiar. (ver fs. 34). Desconociéndose ademas —por falta de prueba
idénea-, si dicho inmueble tiene o no gravamen, solamente aparece de la constancia de salario de

dicho sefior, un descuento del Fondo Social Para la Vivienda (ver fs. 16 y 115).
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Consta que la demandada y sus hijas no han estado residiendo en dicho inmueble, que es uno
de los requisitos para su concesion, pues residen en un lugar distante del mismo, lugar donde
incluso estudia la nifia FxxFFFFEERREER - nor ello la Licda. CRUZ VILLATORO pidié
contradictoriamente se concediera el uso para poder rentar dicho inmueble y servir para los gastos
de las nifas; aspecto que no constituye la finalidad para la cual se destina el inmueble, salvo que
se hubiese acordado asi por las partes. Por lo anterior no es procedente otorgar dicho uso de manera
oficiosa, en vista que la sefiora ********xkkkrkrkrkkx* y sus expresadas hijas no residen en el

referido inmueble; consecuentemente se revocara la sentencia en este punto.

En lo tocante al menaje familiar, que son todos aquellos bienes que sirven para el
funcionamiento normal de un hogar o en palabras de Montero Aroca, Juan, “.esta constituido por
los objetos de uso imprescindible; las cosas de uso ordinario son aquellas que se encuentran, no de
modo abstracto en las viviendas en general, sino de modo concreto en una vivienda determinada
y que se destinan a la vida corriente de los habitantes de la misma.” Este menaje también puede
otorgarse como un efecto de la sentencia de divorcio, en principio ligado al otorgamiento del uso
de la vivienda, pues es ahi donde se encuentran y han servido para tal fin. En casos como el sub
judice, estimamos que excepcionalmente puede confiarse dicho uso sobre esos muebles, aun
cuando no se conceda el uso de la vivienda, tomando en consideracion las circunstancias que
rodeen el caso, y encontrandose algunos de dichos bienes en poder de la sefiora
Fkkdkkkkkkkxkkkxkx y sus hijas, y algunas pertenencias de éstas —como ropa, juguetes y varios
libros- en casa del sefior *********xixkxx*x a5 procedente —y de beneficio- para las atenciones

del hogar y de las hijas, conceder su uso a la sefigra ******x*kkkkkakkkrrdx,

Los bienes o enseres que constituyen dicho menaje como se ha apuntado, propios para el uso y
atenciones del hogar, debera confiarse a la sefiora ********xkkkkkkkixirkx*x* en el bienestar
de las hijas, situacion que resuelve el conflicto generado entre las partes, respecto a dichos bienes,
pues existe acusacion —incluso en el &mbito penal- por la sustraccion de algunos muebles del hogar
del sefior ******xkxkxkxx* sefialando inclusive que algunos son de propiedad y servicio
exclusivo de éste, lo cual no puede avalarse por este tribunal (como tampoco la forma en que la
sefipra ***x*Fkkkkdkkdkkkx® se apropio de los mismos), pues los referidos muebles en caso de
conflicto, s6lo pueden ser utilizados para los fines antes dichos, mediante resolucion del Tribunal.

En razon de lo anterior consideramos procedente se confiera el uso de dichos bienes que ya se
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encuentran en poder de la sefiora y sus hijas, a favor de éstas; confirmandose en este punto la

sentencia apelada.

En cuanto a lo solicitado por la Licenciada CRUZ VILLATORO sobre que se autorice un
incremento de la cuota alimenticia, este Tribunal no puede pronunciarse al respecto, pues lo
expuesto en la contestacion de la apelacion sélo se plante6 como una solicitud, pero no como
apelacion adhesiva, conforme lo dispone el Art. 157 L. Pr. F. En cuanto a la peticion formulada
por la expresada profesional, de fijar el momento a partir del cual se deben los alimentos, debe
tenerse presente lo que al efecto establece el Art. 253 C.F.: “La obligacion de dar alimentos es
exigible desde que los necesita el alimentario, pero se deberan desde la fecha de la interposicion
de la demanda.”

Se advierte en el sub lite, que desde el planteamiento de la reconvencion (ver fs. 29/35), se
solicito cuota de alimentos —tanto provisional como definitivos-, pero en el fallo pronunciado se
establece que la cuota se hara efectiva a partir del mes en el que se pronuncié dicha sentencia, es
decir, apartir del mes de enero de dos mil ocho, cuando la reconvencion fue presentada y admitida
en el mes de agosto de dos mil siete. En atencion a lo anterior, estimamos procedente acceder a lo
peticionado en cuanto a fijar la fecha desde que el sefior ***********x** dephe pagar la cuota de
alimentos impuesta; consecuentemente se modificara el fallo, estableciendo que dicha cuota se
debe desde el mes de agosto de dos mil siete, es decir, desde que fueron peticionados en legal

forma.

3, 156, 157 y 160 L.Pr.F y 428 Pr. C.; esta Cdmara, RESUELVE: 1) CONFIRMASE la
Sentencia apelada en los puntos siguientes: a) En lo relativo al monto de la cuota alimenticia
establecida por la suma de CUARENTA Y CINCO DOLARES MENSUALES, para cada una de
[aS Niflag FFrrkssikkkkkiikik | kkkRREERRRRIIIEEE (g g SEAOF FRFFIIIEE R RAAA
aportard; b) En lo relativo al uso de los bienes que constituyen el menaje familiar, el cual se confia
a la sefipra ****xdkkkkkkkkdkdrkrtrxkx*x* en beneficio de sus expresadas hijas. 2) Revocase la

sentencia en cuanto al derecho de uso y habitacion del inmueble ubicado en Ciudad

*hkkkhkhkkkikhkkkikikk ******************, casa ************’ \]urBd'CCiéﬂ de San Juan OpICO,

Departamento de La Libertad. Quedan firmes los demas puntos de la sentencia. Devuélvanse los

originales al Tribunal remitente, con certificacion de esta sentencia. NOTIFIQUESE.



PRONUNCIADA POR LOS SENORES MAGISTRADOS
DOCTOR JOSE ARCADIO SANCHEZ VALENCIA Y

LICDA. RHINA ELIZABETH RAMOS GONZALEZ

A. COBAR A
B. SECRETARIO.
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ANEXO 2.
33-97

CAMARA DE FAMILIA DE LA SECCION DEL CENTRO: SAN SALVADOR, A LAS
ONCE HORAS DEL DIiA OCHO DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE

El presente Recurso de Apelacion ha sido pronunciado por el Dr. (****), como apoderado del
sefior (****), mayor de edad, carpintero, del domicilio de llopango, contra la sentencia definitiva,
en lo que se refiere al uso de la vivienda familiar, que se concedié a la sefiora (****)y a sus hijas
(F***),(****) y (****), todas de apellidos (****), pronunciada por el Juez de Familia de
Soyapango, Lic. (****), en el proceso de divorcio promovido por el apelante contra la sefiora
(****), mayor de edad, costurera, del domicilio de Soyapango, representada por la Licda. (****),
Agente Auxiliar del Sefior Procurador General de la Republica. A esta instancia Unicamente ha
comparecido el Dr. (****). Admitase el recurso con base en los Arts. 153 Inc. 1°, 156, 158 y 160

Inc. 2° L. Pr. F. por llenar los requisitos formales minimos.
VISTOS LOS AUTOS Y CONSIDERANDO:

I. Que segln la sentencia del Juez a quo, al decretarse el divorcio, en relacion al punto apelado
resolvid: Que se conferia el uso de la vivienda familiar, de la casa situada en Urbanizacién Centro
Urbano San Bartolo, Pasaje EI Amate Oriente, Poligono F- tres, nimero cinco, Jurisdiccion de
llopango, a la sefiora (****) y a sus referidas hijas. No conforme con esa parte de la sentencia
referida, a fs. 56 y 57 de la pieza principal, el Dr. (****) interpuso apelacion y en su respectivo
libelo expuso, en sintesis: a) Que el Juez a quo aplicando el Art. 111 C. F., dispuso que el uso de
la vivienda del expresado inmueble corresponderia a la conyuge; pero como dicho inmueble esta
hipotecado en favor del Fondo Social para la Vivienda, la cdnyuge estaria expuesta a perderlo si
su poderdante dejara de cumplir sus obligaciones, ya que a juicio del impetrante su patrocinado
enfrenta una situacion economica y de desmejora por el equilibrio que le ha sobrevenido, motivo
por el cual se encuentra en mora, tal y como aparece de la constancia de estado de cuenta anexa.
Considera el impetrante que el uso de la vivienda debié recaer en el inmueble ubicado en
Comunidad Tres de Enero, que la demandada ha usado desde hace muchos afios. b) Que sobre el
problema de la hipoteca que grava el inmueble, relacionandolo con el Art. 46 C. F ., el Dr. (****)

estima que el legislador ordena que al constituirse derecho de habitacion "No se podra destinar
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mas de un inmueble a dicha habitacion; que la habitacion no debera estar en proindivision con
terceros ni embargados, ni gravados con derechos reales y personales que deban respetarse”. De
lo que infiere que si se constituye el derecho real de habitacion sobre un inmueble que esté afectado
con dichos gravamenes, con base a la prelacion de créditos, su uso seria inseguro Y la sefiora podria
perder "lo seguro por lo inseguro”, y la casa en que vive actualmente, FENADESAL podria hacerla
desaparecer al estar abandonada. Concluyé pidiendo: Se modifique la sentencia como lo sefialé en

la parte expositiva.

Il. Por su parte, la Agente Auxiliar del Procurador General de la Republica, Licda. (****), se
concretd a decir: Que por el interés superior de los menores esta de acuerdo con la sentencia dictada
en primera instancia, ya que la vivienda asignada relne las condiciones "minimas" para ser

habitada por las menores y la madre de éstas y pidi6 se confirmara la sentencia en todas sus partes.

I1l. El punto controvertido consiste en determinar si es procedente modificar la sentencia,
asignado para uso de la vivienda familiar de la sefiora (****) y sus referidas hijas, el inmueble
ubicado en Centro Urbano San Bartolo, Jurisdiccion de llopango y no el de la Comunidad Tres de
Enero. El argumento principal que esgrime el apelante, Dr. (****) en apoyo de su pretensién
consiste, a su juicio, en que el uso de la vivienda familiar del inmueble ubicado en Urbanizacidn
Centro Urbano San Bartolo, antes relacionado, tiene una hipoteca a favor del Fondo Social para la
Vivienda en garantia del financiamiento del referido inmueble y que al disponer del mismo, la
familia de su poderdante, estaria expuesta aque se pierda, si el sefior (****) dejare de cumplir con

dicha obligacion.

Esta Camara disiente del criterio que sostiene el Dr. (****) por las razones siguientes: El uso
de la vivienda familiar aparece regulado en los Arts. 46 y 111 C. F.; segin el primero, se puede
constituir derecho de habitacién sobre un inmueble para la vivienda familiar, cualquiera que sea
el régimen patrimonial del matrimonio, cumpliendose determinados requisitos que la misma
disposicion sefiala; y el inciso tercero del segundo articulo citado, prescribe que el Juez de Familia,
en la sentencia de divorcio™... Dispondra, ademas de quien de los conyuges correspondera el uso
de la vivienda y de los bienes muebles de uso familiar”. Lo previsto en las disposiciones citadas,
alude a dos hipotesis que tienen relacion entre si, pero difieren en sus alcances. La constitucion del
derecho de habitacion debe reunir los requisitos siguientes: a) Puede acordarse por los conyuges

en escritura puablica o en acta ante el Procurador General de la Republica o Procuradores Auxiliares
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Departamentales; b) Debe inscribirse en el Registro de la Propiedad Raiz correspondiente; c) Sélo
puede destinarse un inmueble y éste tiene que estar libre de gravamenes y sin proindivision; d) La
titularidad del dominio sobre el inmueble puede corresponder a cualquiera de los cényuges;
llendndose los requisitos indicados en las letras b) y c). Una vez constituido el derecho al uso de
la vivienda familiar, para la enajenacion del inmueble destinado a ese fin, se necesitara el
consentimiento de ambos conyuges; como Yya se dijo, cualquiera que sea el titular del derecho de
dominio; sin perjuicio que el Juez pueda autorizar la destinacion, enajenacion, constitucion de
derechos reales o personales sobre el inmueble de que se trate, respetando el interés de la familia.
Hay que destacar que lo novedoso de esa norma es que el referido derecho se puede constituir
coercitivamente. Lo anterior estd previsto para casos que ocurran durante el matrimonio o la unién

no matrimonial.

En cambio, en el Art. 111 Inc. 3° C. F., el legislador no exige como presupuesto para el Juez
decida a quien de los conyuges correspondera el uso de la vivienda familiar, la existencia previa
de su constitucién, conforme al Art. 46 C. F., pues seria redundante exigirla, ya que con la
constitucion del derecho al uso de la vivienda familiar, quedan protegidos los intereses de la
familia. Por lo cual el Art. 111 Inc. 3° C. F. es aplicable tanto en el caso en que ya hubiere
constitucion del derecho al uso de la vivienda familiar, como en el evento en que dicha constitucidn
no exista; solo que bajo este segundo supuesto, es de utilidad la anotacion preventiva de la
demanda, de la contestacion o de la reconvencién como medida cautelar, afin de lograr la eficacia

de la sentencia.

En el caso sub judice, tal como aparece en el reporte psicosocial de fs. 41 a 45 de la pieza
principal, las condiciones ambientales, educacionales y desalud en las que viven en la actualidad,
la sefiora (****) y sus menores hijas, solamente ofrecen riesgos ya que la casa donde habitan esta
construida a la parte de la linea férrea, carece de servicios de agua potable y energia eléctrica. Por
el contrario, el sefior (****) es propietario del inmueble situado en Urbanizacion Centro Urbano
San Bartolo, Pasaje EI Amate Oriente, Poligono "F"- tres nimero cinco jurisdiccion de llopango;
gue aunque aparece que estd hipotecado al Fondo Social para la Vivienda, dicho inmueble fue
destinado para uso de la vivienda familiar en la sentencia de que se trata, por el Juez a quo, con
base en los argumentos relacionados en la sentencia y aunque no lo dice de manera explicita, en
aplicacion de los Arts. 211, 247, 254, 257, 350 y 350 C. F., segun los cuales el padre y la madre
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deben criar a sus hijos con esmero, proporcionando un hogar estable, alimentos adecuados y
proveerlos de todo lo necesario para el desarrollo normal de su personalidad; y los alimentos de
acuerdo a dichas disposiciones consisten en las prestaciones de caracter econémico, en especie, en
combinacion de las dos modalidades anteriores o en cualquier otra forma que a juicio prudencial
del Juez se fundamente a cargo del alimentante y en favor de los alimentarios que les permitan a
éstos, la satisfaccion de sus necesidades de sustento, habitacion, vestido, conservacion de salud,
educacién, recreacion y esparcimientos adecuados, asi como participacidn en actividades artisticas
segun las aptitudes del beneficiario, sin discriminacion en razén del origen de la filiacion por lo
que los jueces tienen potestad para tomar las decisiones pertinentes respecto al uso del inmueble
que servird para uso familiar de los hijos y del conyuge encargado de su cuidado y en casos como
el presente en que el inmueble aparece gravado por obligacion provenientes de inversiones para
proveer de techo a la familia, las respectivas cuotas deberan pagarse por aquel de los progenitores
que tuviere mejores posibilidades economicas, por lo que la sentencia debe confirmarse respecto

al punto apelado.

En vista de lo expuesto y con base en los Arts. 211, 247, 254, 350 y 351 C. F.; Arts. 82, 153
Inc. 1°, 156, 158, 160 Inc. 2°y 218 L. Pr. F. y Arts. 427 y 428 Pr. C., anombre de la Republica de
El Salvador esta Camara FALLA: Confirmase la sentencia apelada por estar arreglada a derecho.

Dewvuélvanse originales al Tribunal remitente con certificacion de esta sentencia. Notifiquese.
PRONUNCIADA POR LOS SENORES MAGISTRADOS QUE LA SUSCRIBEN.

AFS3397
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GLOSARIO.

1. Derecho de Uso: Facultad que tiene una persona para utilizar un bien ajeno y obtener
de este los frutos necesarios para satisfacer sus propias necesidades y las de su familia.
Es un derecho personalisimo, lo que significa que no puede ser transferido o enajenado
a terceros.

2. Derecho de Habitacion: Derecho real que permite a una persona ocupar una vivienda
ajena para habitar en ella, sin obligacion de pagar una renta o precio por ello. Esta
limitado a la satisfaccion de las necesidades personales del habitador y su familia.

3. Vivienda Familiar: El inmueble en el que habita de forma permanente o transitoria un
nucleo familiar. La vivienda familiar goza de proteccion legal especial, que impide su
enajenacion o embargo sin el consentimiento de ambos conyuges o convivientes.

4. Patrimonio Familiar: Conjunto de bienes que, por su destinacion, estan afectados a la
proteccion y bienestar del grupo familiar. Estos bienes no pueden ser enajenados o
gravados sin el consentimiento de las personas que forman parte del nicleo familiar.

5. Inembargabilidad: Principio juridico que protege determinados bienes de ser
embargados o ejecutados por deudas. En el contexto de la vivienda familiar, este
principio impide que el hogar sea objeto de embargo para proteger la estabilidad del
nicleo familiar.

6. Cddigo Civil: Conjunto de normas juridicas que regulan las relaciones civiles entre las
personas. EI Cddigo Civil es la base legal que establece los derechos y obligaciones en
materia de contratos, propiedad, familia, herencias y méas.

7. Usufructo: Derecho real que permite a una persona disfrutar de los bienes ajenos y

obtener sus frutos o productos sin ser propietario de los mismos, con la obligacién de



10.

11.

12.

13.

14.
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preservar la integridad del bien. Este derecho se extingue cuando fallece el usufructuario
0 expira el plazo establecido.

Servidumbre: Derecho real que impone una carga sobre un inmueble en beneficio de
otro inmueble o persona. Las servidumbres pueden limitar el uso del inmueble gravado,
permitiendo que el propietario del inmueble beneficiado utilice una parte del primero.
Oponibilidad: Principio por el cual un derecho, como el de uso o habitacion, puede
hacerse valer frente a terceros. Este principio asegura que cualquier persona que
adquiera el bien sobre el que recae el derecho deba respetar el uso o habitacion vigente.
Legalidad: Principio que establece gque todo derecho o acto juridico debe ajustarse a lo
dispuesto por la ley. En el caso de los derechos de uso y habitacion, estos deben
constituirse conforme a los parametros legales establecidos en el Cddigo Civil.
Temporalidad: Caracteristica de los derechos de uso y habitacién, que pueden ser
temporales o vitalicios. Estos derechos se extinguen al cumplirse el plazo o con la
muerte del titular, segin lo que se haya estipulado en el acto constitutivo.

Proteccion Social de la Vivienda: Conjunto de mecanismos legales destinados a
proteger el acceso a una vivienda digna y estable para las personas y familias, evitando
que se comprometa su bienestar ante situaciones de deuda o conflictos.

Derecho Real: Facultad que recae directamente sobre un bien y que es oponible frente
a todos. Los derechos reales, como el uso y la habitacion, permiten al titular ejercer una
relacion directa con el objeto del derecho sin necesidad de intermediarios.

Habitatio: Término del derecho romano que se refiere al derecho de habitar
gratuitamente en una vivienda ajena, sin transferir la propiedad. Es un antecedente

histérico del derecho de habitacion actual.
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lura in Re Aliena: Derechos reales limitados que permiten a una persona usar O
disfrutar de un bien que pertenece a otra. Entre ellos estan el usufructo, el uso, la

habitacion vy las servidumbres.

16. Acto Inter Vivos: Acto juridico realizado entre personas vivas, como un contrato de

17.

18.

19.

20.

21.

donacion o cesién de derechos. Los derechos de uso y habitacion, por su naturaleza
personalisima, no pueden ser objeto de un acto inter Vivos.

Derecho de Familia: Conjunto de normas juridicas que regulan las relaciones entre los
miembros de una familia, incluyendo la proteccion de la vivienda familiar y los derechos
de los conyuges Y los hijos sobre el patrimonio.

Oponibilidad Erga Omnes: Principio segun el cual un derecho real, como el uso o
habitacion, debe ser respetado por cualquier persona, incluso terceros que adquieran
posteriormente derechos sobre el mismo bien.

Extincion del Derecho Real: El fin de un derecho real, como el uso o habitacion, ocurre
por diversas causas: fallecimiento del titular, cumplimiento del plazo, destruccién del
bien, o renuncia voluntaria del derecho.

Prescripcion Extintiva: Mecanismo legal mediante el cual un derecho puede
extinguirse por el paso del tiempo, siempre que el titular del bien no haya ejercido su
derecho durante un periodo determinado. Puede aplicarse a derechos reales, como el
uso.

Contrato Oneroso: Acuerdo entre partes en el que ambas se obligan reciprocamente a
entregar o hacer algo a cambio de una contraprestacion. El derecho de uso o habitacidn

puede constituirse mediante un contrato oneroso.
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Contrato Gratuito: Contrato en el que solo una de las partes realiza una prestacion sin
recibir nada a cambio. El derecho de habitacion, por ejemplo, puede otorgarse de forma
gratuita mediante un contrato de donacion.

Acto de Ultima Voluntad: Acto juridico que manifiesta la voluntad de una persona,
como un testamento, que solo tiene efecto tras su fallecimiento. El derecho de habitacion
puede constituirse a traves de un testamento.

Jurisprudencia: Conjunto de sentencias Yy resoluciones de los tribunales que interpretan
y aplican las normas juridicas. La jurisprudencia es clave en la interpretacion de
derechos como el uso y habitacion.

Constitucion del Derecho de Uso y Habitacion: Proceso mediante el cual se crea el
derecho de uso o habitacion, ya sea por contrato, acto unilateral, prescripcion o por
cualquier otro titulo valido en derecho.

Bien Inmueble: Obijeto fijo que no puede ser trasladado de un lugar a otro, como una
casa 0 un terreno. Los derechos de uso y habitacidn suelen recaer sobre bienes
inmuebles.

Bien Mueble: Cualquier objeto que puede ser movido de un lugar a otro. En algunos
casos, los derechos de uso pueden recaer sobre bienes muebles que generen frutos o
productos.

Conservacion del Bien: Obligacion del titular del derecho de uso o habitacion de
mantener la integridad y sustancia del bien sobre el que recae el derecho, sin causar

dafio o deterioro al mismo.
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Bienes Fructiferos: Bienes que producen frutos o rendimientos peridédicos, como un
huerto o una finca. El derecho de uso puede permitir a una persona beneficiarse de estos
frutos.

Cesion de Derechos: Acto mediante el cual una persona transfiere sus derechos a otra.
Sin embargo, los derechos de uso y habitacion, al ser personalisimos, no permiten
cesion.

Propiedad Horizontal: Régimen juridico de propiedad que regula la coexistencia de
diferentes propietarios en un mismo inmueble, dividiendo los derechos sobre las partes
comunes y privadas de un edificio.

Titulo Constitutivo: Documento o acto que da origen a un derecho, como un contrato
o testamento, que crea el derecho de uso o habitacién sobre un bien.

lus Utendi: Derecho de usar un bien sin obtener beneficios econdmicos de él. Es un
derecho limitado a la satisfaccion de las necesidades personales del titular, propio del
derecho de uso.

Habitacién Vitalicia: Derecho de habitacion que se concede de forma indefinida hasta
la muerte del titular, momento en el que el derecho se extingue.

Bienes Inalienables: Aquellos bienes que, por disposicion legal o contractual, no
pueden ser vendidos o cedidos a terceros. La vivienda familiar puede ser declarada
inalienable en ciertos casos para proteger su estabilidad.

Usufructuario: Persona que posee el derecho de usufructo sobre un bien, lo que le
permite usarlo y beneficiarse de sus frutos sin alterar su sustancia. El usufructuario no

es propietario del bien.



37.

38.

39.

40.

100

Comunidad de Bienes: Régimen de propiedad en el que varias personas son
copropietarias de un bien, compartiendo derechos y obligaciones sobre el mismo. Es
comun en herencias 0 matrimonios.

Herencia: Conjunto de bienes, derechos y obligaciones que una persona deja tras su
fallecimiento, y que son transmitidos a sus herederos conforme a la ley o el testamento.
Nuda Propiedad: Derecho de propiedad sobre un bien que se conserva cuando otro
tiene el usufructo. El nudo propietario tiene la titularidad, pero no el uso y disfrute del
bien mientras dure el usufructo.

Titulo de Propiedad: Documento que acredita a una persona como propietario legitimo
de un bien. Es fundamental para poder ejercer y defender los derechos de propiedad

frente a terceros.



