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PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO

INTRODUCCION

En Santa Ana, al igual que en todo el pais, se enfrenta una marcada demanda de vivienda, un desorden urbano evidente, la

presencia de espacios comerciales inadecuados y una falta notable de infraestructura complementaria y accesible para la poblacién,
entre otros desafios. Esta situacion se ve agravada por la cantidad considerable de inmuebles abandonados o en desuso debido a
sus condiciones fisicas o estructurales actuales. Ademéas, muchos de los edificios en uso presentan condiciones precarias que
dificultan su ocupacion, lo que complica la tarea de determinar si estan habitados, utilizados con fines comerciales o destinados a

brindar servicios.

El principal detonante de esta problematica es la falta de interés de los gobiernos locales anteriores en promover,
implementar y desarrollar planes de ordenamiento urbano que favorezcan a la poblacion. Esta falta de enfogue en mejorar aspectos
clave como el habitat, el comercio, los servicios y el entorno urbano ha dejado en evidencia la carencia de un plan de uso de suelos

actualizado que sea esencial para un desarrollo controlado del centro histérico.

Considerando la ideologia de ordenamiento territorial que actualmente se esta implementando en el centro histérico de San
Salvador, y anticipando que podria suceder algo similar en el Centro Historico de la ciudad de Santa Ana, los principales afectados

seran los comerciantes informales, muchos de los cuales tienen negocios propios en el mismo lugar donde residen.

Por lo tanto, el presente documento tiene como objetivo presentar una propuesta de zonificacion de usos de suelo que se
ajuste a las necesidades urbanas del centro histérico de la ciudad de Santa Ana, con un enfoque sustentable. Esta propuesta busca
abordar la necesidad de espacios para vivienda, areas recreativas y establecer un orden para el comercio informal que prevalece en
la actualidad. Ademas, se pretende que sirva como guia para futuros planes de ordenamiento territorial. Esta propuesta sera el
resultado del diagndstico que se realizard mediante el levantamiento de informacion solicitado por FUNDASAL, obteniendo

principalmente un inventario de terrenos, lotes e inmuebles en ruina que serviran para formular proyectos de vivienda.
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R —
La parte de investigacion constara de cuatro capitulos:

El primero describira la fase de generalidades, en la cual se determinara la problematica que se desea resolver, definiendo

asi los objetivos a cumplir y la metodologia de trabajo a utilizar.

El segundo capitulo sera el diagndstico, que permitira conocer la situacion fisica y urbana actual del centro histérico,
proporcionando un inventario de los inmuebles en uso y desuso, asi como conocer el uso de suelo real que se tiene en el centro
historico.

El tercer capitulo contendra la prospectiva, donde se definen los problemas y deficiencias que se obtienen del diagnostico,
por medio del anélisis y matriz FODA.

Por Gltimo, en el cuarto capitulo, se presenta un plan de actualizacion del uso de suelo en el Centro Histérico de Santa Ana,
con el objetivo de equilibrar el desarrollo urbano y la conservacion del patrimonio cultural. La propuesta incluye principios como
la sostenibilidad ambiental, la inclusion social, la resiliencia urbana y la funcionalidad. Ademas, establece zonificaciones
especificas para usos habitacionales, comerciales, recreativos y patrimoniales. También se plantean normativas y lineamientos que
regulen el uso del suelo, la rehabilitacion de inmuebles en desuso y la ampliacion de espacios recreativos. Finalmente, se propone
la implementacion de instrumentos técnicos como mapas y planes operativos, destacando la colaboracion entre comunidad,

gobierno y sector privado para garantizar un desarrollo sustentable y arménico.



Capitulo 1.

GENERALIDADES
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1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Centro Histdrico de la ciudad de Santa Ana, ubicado
en el distrito central del municipio y que abarca un &rea de 150
manzanas de terreno segun (MOLINA, 2018), posee un valor
patrimonial invaluable debido a su riqueza arquitectonica y su
significado historico. Sin embargo, en las Gltimas décadas ha
experimentado un notorio deterioro en la mayoria de su

infraestructura urbana.

Describiendo su estado actual, es evidente la presencia
de inmuebles en condiciones deplorables que afectan su habitat
y su desarrollo general, lo que ha resultado en la existencia de
una cantidad desconocida de inmuebles abandonados o en

desuso.

El crecimiento poblacional desenfrenado ha tenido
consecuencias negativas, principalmente en lo que respecta al
aumento de la expansion urbana y la falta de una planificacion
adecuada de los usos del suelo. A esto se suma la escasez de
espacio en las areas urbanizadas y la insuficiente aplicacion de
la legislacion urbana local, la cual deberia orientar hacia un

desarrollo mas sostenible.

El uso descontrolado del suelo, junto con la falta de
mantenimiento de los inmuebles, pone en riesgo la vida de la
poblacién del centro histérico. Es importante destacar que la
apariencia de las fachadas no siempre refleja el verdadero
estado estructural de los edificios, lo que dificulta la
identificacion de aquellos que estdn habitados o en desuso.
Ademas, la falta de una base de datos actualizada sobre estos
inmuebles y la ausencia de planes de zonificacion del uso del

suelo contribuyen a la problemaética.

Considerando los indicios de un futuro ordenamiento
urbano basado en los procesos que estan ocurriendo en los
centros histéricos a nivel nacional, los principales afectados
seran los habitantes que alquilan viviendas o locales
comerciales en el centro historico, especialmente aquellos
que se encuentran en edificaciones en estado de ruina, lo que

podria resultar en un desplazamiento de la poblacién.

Por estas razones, es imperativo llevar a cabo una
investigacion exhaustiva que identifique los inmuebles en
situacion precaria, asi como el uso actual del suelo en todo el
centro historico de la ciudad de Santa Ana. Ademas, se debe

elaborar una propuesta de zonificacion de los usos del suelo
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que se ajuste a las condiciones actuales y a las necesidades de
la poblacion.

1.2 JUSTIFICACION

La Universidad de El Salvador tiene como mision
fundamental la formacién de profesionales comprometidos
con el desarrollo y la responsabilidad social. En este sentido,
la gestion del uso del suelo se presenta como un aspecto
critico para el adecuado desarrollo urbano de las ciudades a
nivel nacional. En este contexto, FUNDASAL propone
investigar el uso actual del suelo y la situacion de inmuebles
abandonados, en ruinas y locales comerciales en el centro
historico de Santa Ana, a través de un levantamiento de
informacion urbana que permitird elaborar planos

actualizados.

Radicando en la imperante necesidad de mantener la
armonia en los usos del suelo, especialmente en los centros
historicos, que son puntos estratégicos para el desarrollo
turistico, econémico y cultural. Estos espacios no solo
reflejan la identidad y la historia del municipio, sino que
también son fundamentales para el bienestar de la comunidad.

La colaboracion con FUNDASAL en este proyecto ofrece a

los estudiantes la oportunidad de aplicar sus conocimientos
en un entorno préactico y significativo, al mismo tiempo que
responde a las necesidades reales de la poblacion de Santa
Ana, promoviendo un desarrollo sostenible y responsable que

beneficie a todos los habitantes.

1.3 OBJETIVOS

1.3.1. OBJETIVO GENERAL

» Desarrollar una propuesta de zonificacion actualizada
de uso de suelo para el centro historico de la ciudad de
Santa Ana, integrando un enfoque sustentable que

promueva la conservacion y el desarrollo del area.
1.3.2. OBJETIVO ESPECIFICO

> Elaborar un diagndstico del uso suelos actual del centro
historico de Santa.

> Proporcionar un levantamiento de los inmuebles en
desuso dentro del centro Histérico de la ciudad de
Santa Ana.

> Elaborar una propuesta de actualizacion de usos de suelo

con un enfoque sustentable.



PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO

> Proporcionar una propuesta de lineamientos legales 1.4.2. LIMITES TEMPORALES
que reformen la legislacion local vigente y que sean > El tiempo disponible para realizar el estudio es de
aplicables a la propuesta de zonificacion del centro nueve meses, lo que podria incidir en la profundidad
historico. y alcance de la investigacion.

> Proporcionar a FUNDASAL una informacion técnica . e . s
> La presencia de edificaciones con alto valor historico

que le permita formular proyectos de desarrollo urbano . . o
y patrimonial, actualmente con la legislacion vigente
para la ciudad de Santa Ana. - . . .
limitan la intervencion en aspectos de restauracion,

B expansion y adicion de cualquier componente fisico a
1.4 LIMITES

1.4.1. LIMITES FISICOS

» La configuracién fisica del Centro Historico puede

estos.

» Los periodos de evaluacion establecidos en el

. I . programa de actividades para realizar el presente
limitar las posibilidades de desarrollo urbano, asi

. ) trabajo limitan la capacidad de obtener informacién
como también puede ser un factor negativo para la

o, exhaustiva y precisa.
actualizacion del uso de suelos.

1.4.3. LIMITE ECONOMICO
> Lapresenciade edificaciones con alto valor histérico

) ) o o > Los recursos financieros disponibles para llevar a
y patrimonial puede limitar la posibilidad de

] . » . cabo el proyecto de actualizacion del uso del suelo
intervencion en aspectos de restauracion, expansion

o ) . poseen un limite para el nivel de intervencién técnica
y adicion de cualquier componente fisico a estos. _ ) L
del trabajo de investigacion.
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1.4.4. LIMITE SOCIAL > Elaborar la cartografia de usos de suelo actual
> Diversidad de opiniones entre los diferentes grupos de del centro historico de la ciudad de Santa Ana.
interés, como: residentes, comerciantes, propietarios y > Plantear una serie de lineamientos que guie la
autoridades municipales, pueden generar conflictos y gestion y el ordenamiento de los usos de suelo
obstaculizar el consenso en torno a la propuesta. (Acuerdos y ordenanzas municipales).
1.45. LIMITE LEGAL > Que los lineamientos a proponer sean ideales

> Se limita a cumplir las bases de ordenamiento de la para la conservacion del patrimonio actual e ideales

legislacion local y nacional vigente a la fecha para las técnicas restaurativas en el uso de suelo,

estableciendo los limites comerciales, habitacionales,

1.5. ALCANCES restricciones de urbanizacion en area verde, etc.
> Elaborar un documento técnico urbano- > Generar un diagnostico de la situacion actual
arquitectonico que defina los usos de suelo de Santa en cuanto a la problematica de usos de suelo, que se
Ana a través de un levantamiento de informacion en tiene en el centro histoérico de la Ciudad de Santa Ana.

las 150 manzanas de terreno, generando ademas

planos de inmuebles solicitados por FUNDASAL _
1.6 METODOLOGIA DEL TRABAJO

La metodologia desempefia un papel crucial en la

como lo son: vivienda en ruinas, mesones, parqueos y

lotes en venta y/o alquiler y lotes en desuso.

., investigacion al establecer un marco ordenado de como se
> Que la propuesta de actualizacion de usos de

. desarrollara el trabajo. Por consiguiente, se describen los
suelo sea adecuada a la alta demanda del suelo segin

. capitulos que lo conforman:
lo existente.



PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO

Capitulo I: Generalidades
En esta fase inicial, se define la problematica
abordada y se busca justificar su relevancia. Ademas, se

establecen los objetivo, limites y alcances del trabajo.

Capitulo I1: Diagnostico

Este capitulo abarca el marco investigativo, el cual
implica la recopilacion de toda la informacion pertinente,
principalmente la informacion de la situacion actual urbana 'y

fisica del area de estudio.

Capitulo I11: Prospectiva

Capitulo en el que se anticipan los posibles futuros
escenarios, se definen los problemas principales que atraviesa
el area de estudio para generar la propuesta.

Capitulo 1V: Propuesta

En esta fase se exponen las respuestas a la
prospectiva, fundamentadas en los resultados obtenidos. Se
plantean soluciones concretas para afrontar las necesidades
identificadas, lo que implica la presentacién de planos y la
normativa o reformas propuestas que apliquen y reflejen

dichas soluciones.

Técnicas e Instrumentos de investigacion aplicables a la
investigacion.

- Técnica-Observacion (directa e indirecta): Se
realizard un levantamiento visual (observacion directa) a
través de visitas fisicas y contacto con la poblacion. Al igual
que la observacion indirecta siendo por medio de fotografias,

revistas, reportes, libros, etc.

1.6.1. ESQUEMA METODOLOGICO
Como podemos ver en la Figura 1 se presenta de
manera grafica el esquema metodoldgico a seguir, conforme

a los capitulos previamente establecidos.



Figura 1.

Esquema Metodoldgico

ESQUEMA
METODOLOGICO

PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO

CAP 1. Generalidades

1.Planteamiento del problema
2. Justificacién

« Discutir la problematica principal
para lograr definirla.

establece la informacion basada en un analisis

3. Objetivos Consultar lib /o articul
revio, este esta conformado por: imi S e
p p 4. Limite relacionados al tema de estudio
5.Alcances

6. Esquema metodolégico

« Consultar bibliografia
relacionada al tema.

« Uso de planos parcelados

« Levantamiento fotografico

« Estudio del entorno fisico-urbano

« Blsqueda de normativa que se
apliquen al CH.

« Consultas por asesorias

« Uso de fichas de levantamiento. )

o A través de un andlisis FODA
obtener las principales
problematicas por medio de las
debilidades y amenazas.

« Investigar los lineamientos de
disefio aplicables segin las
necesidades

L Consultas por asesorias.

1.marco conceptual
2.Marco teérico

3. Marco Histérico
4.Marco Fisico

5.Marco Socioeconémico
6.Marco Legal-normativo
7.Marco Arquitecténico
8.Marco Urbano

Se rige por medio de la investigacion cientifica. se
utilizan técnicas e instrumentos adecuados para la
recolectar toda la informacién necesaria para el
tema del trabajo, el diagnostico contendra:

N%Vsusal\N\

CAP. III. Prospectiva.

1.Andlisis FODA
2.Proyecciones
3.Disefio de escenarios
4.Criterios Urbanos.

Se realiza un andlisis a profundidad del
diagndstico, a través de una matriz de marco
l6gico, dentro del cual se obtienen principalmente
los problemas y objetivos como soluciones.

e N

1.Principios y criterios  de o Analizar el resultado de la
Se le da solucion a los problemas obtenidos en la zonificacién sistentable prospectiva
prospectiva y de manera global abarcando los 2. Componentes d el propuesta | | o Planificar la zonificacion a
objetivos principales del trabajo. la propuesta se 3.Propue§tas de ordenanz.as y proponer
dividird en dos partes, propuesta administrativa y normativas complementarias « Andlisis los tipos de usos que se
propuesta urbana. 4.Lineamientos pueden generar

5. Instrumentos « Desarrollar la propuesta de

6. Cartografia propuesta | acuerdo a las necesidades.

. v,




Capitulo 2.

DIAGNOSTICO
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Para fines educativos en planos, un lote en desuso o
2.1. MARCO CONCEPTUAL

En este apartado se identifican las variables a estudiar,

baldio se identifica en blanco.

. . o Figura 2.
la relacién que existen entre conceptos, y su conexion directa

. i L . Plano de lotes baldios en la mancha de Ixhuatan
con el tema sujeto a investigacion. Ademas de tener en cuenta

otros factores requeridos por FUNSAL, es importante

comprender los términos técnicos que se utilizaran en el

proyecto.

2.1.1 CONCEPTOS GENERALES

Zonificacion urbana: Es el instrumento de gestion

urbana que contiene el conjunto de técnicas urbanisticas para

regular el uso y la ocupacion del suelo, en funcion de la .
Figura 3.

capacidad de soporte del suelo. En la Figura 3 ‘“Podemos o _ _
. e ., . o Plan de zonificacion Chandigarh Le Corbusier
definir a la zonificacién como el instrumento, que identifica

el uso del suelo urbano y divide una ciudad o un area %

; A LOTES BALDIOS
-

metropolitana en zonas o barrios.” (Luxespace).

Lote en desuso: “Lote es una parcela de tierra sin 3 3 i
dividir, generalmente pertenece a un solo propietario. 1
Corresponde a la primera subdivisién de la manzana en TRCSh :
términos espaciales.” (Oficina del Historiador de la Ciudad de ~ ¥

Habana) Ver Figura 2

11
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Mesones: En término coloquial del lenguaje e Desarrollo sustentable:
salvadorefio la palabra mesén: Ver Figura 4, es un Segun (Brundtland, 1987) los dos términos sostenible
establecimiento, donde habitan diversas familias y que y sustentable son sindénimos, donde el primero es gestionar
generalmente se ofrece hospedaje y servicios publicos, los recursos para satisfacer las necesidades actuales, sin poner
privados o compartidos a cambio de dinero mensual o segun en riesgo las necesidades del futuro, ver Figura 5 Esto
el propietario defina. considerando el desarrollo social, econémico y el cuidado del
Figura 4. medioambiente.”, mientras que el segundo es el uso racional

] ) de los recursos naturales.
Meson en Barrio San Rafael-Santa Ana

Figura 5.

Esquema desarrollo sustentable

SOPORTABLE

Los siguientes conceptos han sido tomados de un SUSTENTABLE

trabajo de graduacion titulado Plan Regulador de SOCIAL ECONOMICO

Ordenamiento Urbano para la cabecera cantonal de Célica.
(MALDONADO, 2013).
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e Centros historicos: e Disefio urbano:
“ . . Es el conjunto de procesos de ordenamiento espacial
Son aquellos asentamientos humanos Vivos,

. L. dentro del contexto urbano, y que en algunos planes
fuertemente condicionados por una estructura fisica ya g P

. i . lo interpretan como una correspondencia entre el
proveniente del pasado, reconocidos como representativos de

., . buen aspecto y apariencia externa con la salud fisica
la evolucion de un pueblo” (Solis, 2013). P yap

y mental de la poblacion, ver Figura 7, asi como por

e, conseguir una buena calidad de vida general,
e Planificacion urbana

empleando técnicas especificas para mejorar las

Instrumento de planificacién que permite la toma condiciones exteriores de la comunidad. (ONU-

de decisiones, para orientar el control del crecimiento y HABITAT, 2017).
desarrollo urbano.” (ONU-HABITAT, 2017). El siguiente

esquema muestra las areas que debe abarcar una buena .
Figura 7.

planificacion urbana. Ver Figura 6. _ _
Perfil de disefio urbano

Figura 6.
L, R . ., ‘ ey V?‘
Ambitos de la planificacion urbana ; ' Disposiivos de Augi.
| S
Il Paradero .SITi’
wau
=h=
——
PATRIMONIO CULTURAL
AMBIENTE
ié SISTEMA DE
MITIGACION Y . . MOVILIDAD
ADAPTACION AL URBANA
CAMBIO CLIMATICO Zonas Blandas acti
) ) H Zonas Duras  Av. Gaitan Cortez i Tlaml
/ v AMBITOS DE LA ! iCicloruta Paradero SITP |
- . PLANIFICACION B A
- - URBANA
RIESGO Y RESILENCIA. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA
URBANA DE SERVICIOS
)
(i) "o
j

DESARROLLO ECONOMICO : z SISTEMA DE ESPACIOS
¥ LABORAL PUBLICOS

A _hn

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO

VIVIENDA ¥ BARRIOS
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2.1.2 CONCLUSIONES DEL MARCO CONCEPTUAL

Tabla 1.

Conclusiones del marco conceptual

Concepto

Situacion Actual

Conclusién

Zonificacion Urbana

Lotes y mesones

Planificacién urbanay
desarrollo sostenible

El centro histdrico de la ciudad de Santa Ana carece de
un orden definido en cuanto a su zonificacion, reflejando
una realidad sin planificacion estructurada. Aunque en
algin momento se contemplé un plan de ordenamiento,
las legislaciones previas no anticiparon el caos resultante
de la falta de seguimiento a dicho plan.

Se han identificado numerosos lotes con edificaciones
abandonadas debido a su deteriorado estado; algunos
estan en ruinas, mientras que otros, segiin su tamafio, han
sido aprovechados para convertirse en estacionamientos
publicos.

Los conceptos previamente mencionados hacen
referencia a planes de ordenamiento que incluyen
estrategias de planificacién, disefio urbano y desarrollo
sostenible. Sin embargo, debido a la falta de
cumplimiento de estos planes, el centro histérico bajo
estudio enfrenta un desorden urbano que requiere ser
corregido.

14

Se deben proponer nuevos lineamientos para generar un nuevo
orden en la zonificacion de acuerdo con los cambios que este
gobierno estd presentando en los centros historicos y a la
situacion actual que se vive, teniendo en cuenta los objetivos
de desarrollo sostenible que se emplearan en la propuesta.

Se llevaré a cabo un inventario de los inmuebles identificados,
el cual se proporcionard a la entidad solicitante. Esto les
permitird evaluar la viabilidad de llevar a cabo proyectos de
vivienda segun la necesidad y regulaciones vigentes,
verificando su idoneidad. Ademaés, se incluirdn sugerencias
para la propuesta de zonificacion que se esté realizando, de
acuerdo a la aptitud del suelo y la necesidad que presentan los
habitantes del Centro Historico.

Teniendo en consideracion que sustentabilidad y sostenible
son conceptos similares, se logra afirmar que no puede haber
un centro histérico sustentable si no es sostenible, por lo cual
la propuesta se haré en base a resolver los problemas sociales,
econdmicos y ambientales, para ello se debera tener una buena
planificacion donde se tomarén en cuenta a todos lo que esta
propuesta pueda afectar de manera positiva y negativa.
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2.2. MARCO TEORICO

Apartado en el cual se describen todas las teorias

principales y antecedentes que sustentan la informacién

presente en el proceso de investigacion.

La idea principal que sustenta la propuesta se basa en
el orden de la zonificacion de usos de suelo, para ello se debe
conocer todo lo relacionado al tema, como lo son las bases de
zonificacion, los usos de suelo, su clasificacion, las técnicas
y criterios que se deben de considerar a la hora de generar la

propuesta, etc.

2.2.1. CLASIFICACION DEL USO DE SUELO

Los estandares que guian la zonificacion del uso del
suelo garantizan una combinacion adecuada de usos en todas
las areas reguladas, asegurando areas urbanas que combinan
vida, trabajo, compras y ocio. (COAMSS-OPAMSS, 2022).

De acuerdo con lo establecido por el esquema director

de, el uso de suelo tiene la siguiente clasificacion:

Suelo Urbano Suelos que cuentan con los servicios

basicos e infraestructuras necesarias (acceso rodado,

abastecimiento de agua potable, drenajes de aguas negras y

aguas lluvias y suministro de energia eléctrica).

Suelo Urbanizable o de Expansiéon Urbana. Suelos
que por sus condiciones fisicas y de localizacion son
considerados apropiados para su transformacién urbanistica.
Estos suelos deben considerar la necesidad de producir un
desarrollo urbano coherente en funcion de la estrategia a largo

plazo.

Suelo Rural o de Naturaleza Rustica: Suelos que
por sus caracteristicas fisicas son orientados al
aprovechamiento de la produccién agropecuaria y para los
cuales no se contempla su trasformacion urbanistica a corto y

mediano plazo.

Suelo No Urbanizable: Suelos excluidos de posibles
procesos de urbanizacion o transformacion territorial, debido
a las posibilidades de rehabilitacion y/o restauracion del
medio ambiente, por prevencion de amenazas de origen

natural y antrdpico, o por su valor cultural o historico. etc.

Teniendo en cuenta la definicién de suelo urbano se

establece que este se divide en diferente uso dentro del

15



PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO

mismo, teniendo asi: Ver Tabla 2. ejemplo el Proyecto de Recuperacion del Centro histérico de
Santa Ana- El Salvador. 2015. Ver Figura 8.

Tabla 2. Figura 8.

Uso de suelos por OPAMSS Plano de uso de suelos de Centro Historico

SIMBOLOGIA USO DE SUELO

Caodigo Descripcion
Baldio o abandonado
Areas abiertas
Equipamiento
Recreativo Urbano
Uso Habitacional

Uso Industrial

Uso Logistico

Uso Comercial-Servicios-
Oficinas B FNDA B STTUCIONAL [ OTROS

B COMERCIO 0 TALLER @® :nuso

L i

Otros investigadores o urbanistas de otros paises usan A continuacién, se detallan los siguientes conceptos

colores distintos para representar el uso de suelo, claro relacionados con la tematica los cuales son tomados de

Ordenanza Reguladora de los Inmuebles Circunscritos
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(CONSEJO MUNICIPAL DE LA ALCALDIA DE SANTA
ANA, 2016).

Art. 11.- Los usos de suelo referente a su funcién

atienden a la siguiente clasificacion general:
Almacenamiento: Bodegas y depdsitos de bienes.

Comercio y servicios: Comercio de bienes al por

menor, comercio de bienes al por mayor.

Cultura: Bibliotecas, centros culturales, teatros,
auditérium, exposicion, galeria de arte, centros de

convenciones, casa de la cultura y museos.

Deporte:  Centros deportivos, polideportivos,

gimnasio, canchas deportivas, estadios, gimnasios privados.

Educacion: Todo lo relacionado a educacion,
escuelas, institutos, colegios, universidades, etc.

Espacios  abiertos: plazas, areas verdes

ornamentales, recreativas, parques y areas de proteccion.

Habitacional: Todo inmueble que sea para residir.

Industrial: Industria de alimentos, industria textil,
industria curtiembre, industria de maquila, zona franca, otras

industrias.

Institucional: Ministerios y oficinas de gobierno,
representaciones oficiale, puestos de policia, estacion de

bomberos, reclusorios, etc.
Otros: Predio Baldio.

Recreacion, entretenimiento y ocio: Centros
sociales, centros nocturnos, cervecerias, salas de juegos,

casinos, zoolodgicos, acuarios y otros.

Religion: Iglesias, lugares de culto, seminarios,

conventos, centros de retiro.

2.2.2. PLANIFICACION URBANA SUSTENTABLE
La planificacion urbana como lo dice la palabra

planifica primero, ya sea esto pasos, mitologias a seguir, etc.

Una ciudad sustentable es aquella que tiene en
equilibrio los tres componentes principales; proteccion al
medio ambiente, crecimiento econdémico y el desarrollo
social. (LEAF, 2020). Ver Figura 9.
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Figura 9. e Debe ser atractiva tanto en el &mbito fisico como

Formacion para la sustentabilidad cultural.
e Debe ser gobernable y competitiva.

Al . 2.2.3. APTITUD DEL SUELO
: Conocer la aptitud del suelo lleva su estudio, la aptitud
del suelo hace referencia al para qué sirve o es adecuado un

terreno en especifico.

La correcta utilizaciébn de las tierras se hace

Unicamente conociendo la aptitud o vocacion del suelo,

conociendo los riesgos de algunos usos y las necesidades
sociotécnicas se le denomina planificacion de uso. (G.
Las caracteristicas de una ciudad sostenible son las Delgado Calvo Flores, 1987).

siguientes: (WIESE, 2020)
Teniendo la vocacién del suelo se puede establecer el

e La ciudad sostenible debe ser eficiente en su uso que puede darse, puede ser en suelo urbanizable, suelo

funcionamiento y desarrollo. rural, suelo no urbanizable; dentro de cada uno de ellos se
e Debe ser fisicamente segura, ordenada y saludable. especifica que subcategorias pueden darse: (COAMSS-
e Debe proteger el medioambiente. OPAMSS, 2020).

e Debe proteger el patrimonio natural y cultural de sus
) Urbanizables: Son en los que se pueden construir, se
habitantes.
pueden realizar actividades habitaciones y econdmicas o en
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su defecto también para establecimientos de infraestructura y

equipamiento.

Suelo no Urbanizable: Son los que se les otorga proteccion
ante procesos de urbanizacion, sea por valor historico,

arqueoldgico, conservacion del medio ambiente, etc.

Suelo Rural: son lo que cuentan con asentamientos
humanos en los que se practican actividades agropecuarias,

Agroindustriales y forestal; aprovechando asi la
vocacion propia del suelo.

Dado que el tema de investigacion consiste en una
propuesta de zonificacion de suelo. Se analizarén estrategias
de los "Planes de Desarrollo Urbano y Rural”, que abordaran
la zonificacién a nivel municipal, clave para el Centro

Historico de Santa Ana.

Plan Maestro de Desarrollo Urbano de Santa Ana:
Julio de 1998, su objetivo principal era mejorar el tejido
urbano del corazén de Santa Ana, a través de propuestas para
los nodos potenciales y elementos ordenadores, asi
convertirlos en nucleos atractivos, seguido de todos los
elementos del tejido urbano. (VMVDU-OPES, 1998).

Dentro del plan se consideran diversos criterios de
planificacion, que siendo especificos del &rea de estudio

tendran alta relevancia para la propuesta de zonificacion.

Los planes de ordenamiento territorial tienen como
finalidad la organizacion de la ciudad en el contexto de la
sostenibilidad, construir el marco fisico adecuado para el
desarrollo de las actividades productivas y recuperacion de
energia de la poblaciéon (MALDONADO, 2013).

Por lo cual, por temas de zonificacion, el plan de
ordenamiento y desarrollo territorial contiene estrategias que
aplican para el desarrollo de la investigacion, por lo que se

muestra el esquema de la estructura del Plan.

Entre las estrategias que mas competen a la

investigacion son las siguientes:

e Propuestas en relacion a la vivienda
e Creacion de parques en actividad econémica.

e Estrategias territoriales del desarrollo socio-

economico.
e Mejorar la calidad de vida de la poblacién en términos

sostenibles.
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2.2.4. CONCLUSIONES DEL MARCO TEORICO

Tabla 3.

Conclusiones del marco tedrico

Teoria

Situaciéon Actual

Conclusién

Clasificacion del uso de
suelo del Centro Historico

Planificacién Urbana
Sostenible

Aptitud del Suelo

El centro Histdrico de la Ciudad de Santa Ana no cuenta
con un plano actualizado de usos de suelo, sin embargo
se toma la teoria de la Oficina Planificadora del area
Metropolitana de San Salvador (OPAMSS), donde
establece los colores que se dan en planos de acuerdo al
uso, ademas se toma base la Ordenanza Reguladora de
los Inmuebles Circunscritos, dicha ordenanza establecida
por el Consejo Municipal de la Alcaldia de Santa Ana, en
la que de acuerdo a la funcién describen el uso que le dan
a los inmuebles.

Teniendo el concepto y la teoria de que es una
planificacién urbana, se observa en Santa Ana que a lo
largo de los afios ha carecido de ello. Cumple muy pocas
caracteristicas de la teoria Unicamente protegen en bien
cultural, mas sin embargo carece de mantenimiento.

La teoria de la aptitud del suelo tiene mucha relevancia
para una buena planificacion, teniendo en cuenta que el
Centro Historico de la Ciudad de Santa Ana se encuentra
desordenado, se puede afirmar que en el desarrollo y
crecimiento de la mancha urbana no se tomé en cuenta
cual era la vocacion del suelo.
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Ya que Santa Ana no tiene un cddigo color establecido para
los usos de suelo, se tomaran en cuenta para la elaboracion de
la cartografia dentro de este documento los establecidos por la
OPAMSS, ya que permiten una mejor comprension de la
informacion, ademds de incluirlas en las ordenanzas
reguladoras que la misma alcaldia tiene establecidas.

De acuerdo con lo que establece la teoria de la planificacion
sustentable se buscard un equilibrio adecuado entre lo
existente y la propuesta a generar de usos de suelo,
preservando el patrimonio cultural y dandole prioridad a la
demanda de vivienda y orden a la ciudad.

Teniendo en cuenta que Santa Ana esta encaminado en
algunos puntos de la planificacion urbana sostenible, se
retomaran otros puntos en lo que se considera que actualmente
se encuentra deficiente.

Para los lotes en desuso se hard un analisis para considerar
primordialmente la aptitud del mismo suelo, con el apoyo de
las ordenanzas y planes de ordenamiento. Ademas de cambiar
el uso de inmuebles que se encuentren en ruinas abandonados
si asi lo amerita su aptitud.
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2.3. MARCO HISTORICO

El marco histdrico establece el contexto relevante para el tema sometido a investigacion. Consiste en identificar y analizar

los eventos, tendencias, y condiciones historicas que denotan sucesos de gran importancia y que marcaron lo que hoy conocemos

en la actualidad. Ver Figura 10.

2.3.1. HISTORIA DE SANTA ANA

Figura 10.

Linea de tiempo

[l 1:POCA PRECOLOMBINA

= 1400-1500: La zona de
Santa Ana es habitada por
pueblos indigenas, entre
ellos lencas y los pipiles

EPOCA INDEPENDIENTE

* 1824: Santa Ana se convierte en la
capital del departamento
homénimo.

= 1832: Se registra un terremoto de
gran magnitud de destruye gran
parte de la ciudad.

» 1854: Se firma el tratado de paz
entre El Salvador y Honduras en la
ciudad de Santa Ana.

= 1885: Se funda la escuela de artes

SIGI.O XXT

= 2005: Se inaugura el Centro
Internacional de Ferias vy
Convenciones de El Salvador en
Santa Ana.

= 2011: Se inaugura el Centro
Comercial  Metrocentro  en
Santa Ana.

= 2014: Se lleva acabo la primera
edicién del Festival del Maiz,
una celebracién de la cultura y
la gastronomia.

= 2020: La ciudad es afectada por
la pandemia COVID-19

Bl £POCA COLONIAL

= 1524: Pedro Alvarado llega a
la zona de Santa Ana y
establece un pueblo llamado
San Sebastian de Analco.

= 1576: Se funda la villa de
Santa Ana y se establece la
iglesia de Santa Ana.

= 1786: Se construye el palacio
Municipal de Santa Ana.
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* 1912: Se funda la universidad
de Occidente, la cual es
actualmente la Universidad de
El Salvador en Santa Ana.

= 1932: Se produce la masacre
de campesinos en la zona de
Izalco, cerca de Santa Ana.

* 1956: Se construye el Hospital
de Santa Ana.

* 1979: Se  produce un
terremoto que causa graves
dafios en la ciudad.
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2.3.2. EVOLUCION HISTORICA DE LA MANCHA
URBANA DE SANTA ANA
La historia de la mancha urbana de Santa Ana, El
Salvador, esta profundamente ligada a los cambios
econodmicos, sociales y demogréaficos que ha experimentado
la ciudad desde su fundacion en 1569 hasta la actualidad. Este
crecimiento urbano ha pasado por varias etapas, desde un
pequerfio asentamiento colonial hasta convertirse en una de las

principales ciudades del pais.

En la época colonial, en los siglos XVI-XVIII. Santa
Ana fue una pequefa localidad que se organizaba en torno a

su plaza central. Ver Figura 11.

Figura 11.

. Mapa del curato de Santa Ana en 1770

En el siglo XIX, marcd un punto de inflexion en la
expansion de la mancha urbana de Santa Ana, principalmente
debido al aumento de la produccién de café. La riqueza
generada por esta industria cafetalera atrajo inversiones y

Ilevo a un crecimiento acelerado. Ver Figura 12.

Figura 12.

Iglesia parroquial

A principios del siglo XX, Santa Ana experimento

una fase de modernizacion significativa, que coincidié con la
expansion de su infraestructura y un aumento en el desarrollo
de la industria, expansion de la red de. transporte y el aumento
de la poblacién.
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Después de la Segunda Guerra Mundial, Santa Ana
experimentd un periodo de crecimiento urbano mas
acelerado, impulsado por la migracion interna y la
concentracion de servicios publicos y comerciales en la
ciudad. Tras el fin de la guerra civil, Santa Ana continud
expandiéndose, especialmente en sus &reas suburbanas y
periurbanas. La paz trajo consigo nuevas oportunidades
econdmicas y el inicio de proyectos de desarrollo. Ver Figura

14.

Se espera que Santa Ana continle expandiéndose,
pero con un enfoque mas planificado que pueda abordar los
desafios de la urbanizacion descontrolada. Las politicas de

desarrollo sostenible y la preservacion del patrimonio

PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO

arquitectonico seran cruciales para lograr un crecimiento
equilibrado que mejore la calidad de vida de sus habitantes y
conserve el caracter histérico de la ciudad para las futuras

generaciones. Ver Figura 13.

Figura 13.

Centro histérico Santa Ana

Figura 14.
Evolucion de la mancha urbana
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2.3.3. CONCLUSIONES DEL MARCO HISTORICO

Tabla 4.

Conclusiones Marco Historico

Teoria

Situacion Actual

Conclusion

Historia de la Ciudad de
Santa

Evolucién Urbana

Santa Ana fue conquistada y colonizada por los espafioles
en el siglo XVI, formando parte de la alcaldia mayor y
posterior intendencia de San Salvador dentro del imperio
espafiol hasta 1821, cuando pasa a formar parte del estado
de El Salvador dentro de la republica Federal de
Centroamérica.

Después entra a un periodo de deterioro en los
majestuoso monumentos y de crecimiento de la ciudad,
siendo una de las ciudades mas afectadas por la guerra
civil de El Salvador, llegando a su fin con los acuerdos
de Paz y dando su paso a la nueva época.

Santa Ana ha experimentado un crecimiento sostenido de
su mancha urbana en los ultimos afios, principalmente
debido al aumento de la poblacion, la expansion de la
infraestructura y la urbanizacién. Esto ha llevado a la
ocupacion de zonas periféricas, el aumento del trafico
vehicular y la reduccién de areas naturales. Ademas, se
observa una falta de planificacion en algunas areas, lo que
ha resultado en la aparicion de asentamientos irregulares
y problemas ambientales como la deforestacion y la
contaminacion.
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La historia de Santa Ana nos cuenta la evolucion que tuvo la
ciudad, ya que, en cuanto a las diferentes culturas, épocas,
tradiciones, construcciones, etc. Que marcaron a la ciudad de
Santa Ana que hoy en dia tiene muchas edificaciones con un
alto valor cultural, siendo consideradas Patrimonio y nos solo
en el municipio de Santa Ana, si no para todo El Salvador.

La expansion de la mancha urbana en Santa Ana refleja el
crecimiento econémico y poblacional, pero también presenta
desafios importantes, como la necesidad de una mejor
planificacién urbana, la preservacion de espacios verdes y la
implementacion de politicas sostenibles para controlar la
expansién desordenada. Es fundamental equilibrar el
desarrollo con la proteccion ambiental y asegurar una
infraestructura adecuada para evitar problemas a largo plazo,
como la congestion y la pérdida de calidad de vida en la region.
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2.4. MARCO FISICO
2.4.1. UBICACION

El Centro Histérico de Santa Ana se encuentra en el

corazdn de la ciudad de Santa Ana, El Salvador. Est
delimitado por varias calles principales y alberga edificios
emblematicos como el Teatro Nacional, la Catedral de Santa
Anay el Palacio Municipal. Es un area que refleja la riqueza

arquitectonica y cultural de la ciudad. Ver Figura 15.

Figura 15.

Esquema de ubicacién

2.4.2. TOPOGRAFIA

La topografia tiene elevaciones de diferentes alturas
que se encuentran entre 600 y 680 m., estas pueden ser

clasificadas por sus pendientes como zonas de:

Pendiente baja (las cuales oscilan entre 1 % y 15 %,
siendo la que més abunda en el territorio. Pendiente media (se
encuentran entre 15 % y 50 %). Pendiente alta (comprenden
las pendientes entre 50 % a 95 %) Ver Figura 16.

Figura 16.

Plano topogréfico
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2.4.3. CLIMAY TEMPERATURA

Esquema de general del clima en el Centro Historico de Santa Ana. (Ver Figura 17)

Figura 17.

Esquema climatol6gico Centro Histdrico de Santa Ana

éyﬁ gwﬁ ayﬂ VIENTO

ESTE La direccion predominante del viento por hora en Santa Ana varia

a lo largo del afio. El viento mds frecuentemente proviene del sur
______ _ © @ @ P oY g P
——— @ \ L PN
\ \

durante 1.6 meses, desde el 9 de mayo hasta el 26 de junio, y
durante 1.3 meses, desde el 21 de agosto hasta el 29 de septiembre,
con un maximo del 40% el 3 de junio. Del mismo modo, el viento mas
| comunmente viene del este durante 4.0 dias, del 26 de junio al 30 de
"‘ - | junio, con un maximo del 31% el 29 de junio. Ademas, el viento
predominante del norte se observa durante 1.7 meses, desde el
30 de junio hasta el 21 de agosto, y durante 7.4 meses, desde el
29 de septiembre hasta ¢l 9 de mayo, con un maximo del 42% cl

23 de julio.
%)
= PRECIPITACION
- Meses con la precipitacion mas grande son
Septiembre, Julio, Agosto con 631 milimetros
de precipitacion. [La mayoria de la precipitacion

ocurre en Septiembre con una precipitacion
promedio de 215 mm. La cantidad anual de

- v precipitacion en Santa Ana es de 1492 mm.
Equinoccio de otoio

: P La temperatura media anual es 32°C en Santa Ana.
ASOLEAMIENTO 22 de septiembre 1 \ El mes mas caliente del afio es Marzo, con una
El analisis del movimiento aparente del sol se hace Solsticio de verano “'\ temperatura media; 33°C. Enero
indispensable para comprender su impacto en una 20 de junio -\ "‘u_ Es gencralmente ¢l mes mas frio cn Santa
ubicacion especifica. Una manera de visualizar este Equinoccio de primavera . T \ Ana, con temperatura media 32°C.
movimiento es mediante una carta solar, en la que 20 de marzo Solsticio de invierno \

sc ajustan la fecha, la hora y la ubicacion de interds. 21 de diciembre

La diferencia entre el mes mds caliente:

\ Marzo y el mes mas frio: Enero es: 1°C.
La diferencia entre la precipitacion mas alta
(Septiembre) y la menor precipitacion

~— (Marzo) es 183mm.

En este caso, utilizaremos las coordenadas 13°59'41.06"N y 89°33'23.89"0,
correspondientes a la latitud y longitud del Parque Libertad. A través de este
analisis, podremos identificar la traslacion del sol sobre el drea sometida a estudio.
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2.4.4. CONTAMINACION Y RIESGO
AMBIENTAL

Los tres parques del C.H. sirven como puntos
centrales para actividades recreativas y sociales en el Centro
Historico. Sin embargo, todos enfrentan problemas similares
como descuido general, mobiliario urbano obsoleto,
jardineria descuidada, pavimentos deteriorados y falta de
mantenimiento en la iluminacién, entre otros. (Proyecto de
recuperacion integral del Centro Historico de Santa Ana-El
Salvador).

Parte de nuestra investigacion fue reconocer parte de las
afectaciones ambientales en el entorno urbano el cual se

resume a continuacion:

e Contaminacion del aire debido al trafico vehicular y
actividades industriales.

e Acumulacién de basura y falta de sistemas efectivos
de recoleccion de residuos.

e Pérdida de éreas verdes y espacios abiertos debido a
la urbanizacion intensiva.

e Degradacion de edificaciones histdricas por falta de

mantenimiento adecuado.

e Impactos negativos en la biodiversidad urbana debido
a la pérdida de habitats naturales.

e Problemas de ruido urbano que afectan la calidad de
vida de los residentes.

Asi mismo y como factor importante es crucial
comprender los riesgos ambientales que afectan al distrito
centro de Santa Ana y su centro histérico, considerando la
informacion proporcionada por el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales de El Salvador. Estos riesgos
no solo pueden impactar la salud y seguridad de los residentes
y visitantes, sino también comprometer la integridad del

patrimonio histérico y cultural de la region.

o Deslizamiento: De acuerdo a la topografia y
visitas de campo la delimitacion del centro histérico
de Santa Ana presenta baja susceptibilidad de
deslizamientos, exceptuando las dos quebradas que
pasan cerca del perimetro de la delimitacion.
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¢ Quebrada de Ceniza Santa Ana

La quebrada de Ceniza en Santa Ana, El Salvador,
tiene un impacto significativo en las viviendas aledafias
debido a varios factores relacionados con su comportamiento

y las condiciones geogréficas de la zona.

Debido a su ubicacion y su funcién como canal de
drenaje, puede estar relacionada a deslizamientos de tierra.
Las lluvias intensas pueden saturar el suelo a lo largo de la
quebrada, aumentando el riesgo de deslizamientos que
pueden afectar las viviendas cercanas. Estos deslizamientos

pueden resultar en el colapso de estructuras. Ver Figura 18.

Figura 18.

Quebrada Ceniza

QUEBRADA DE CENIZA

e Quebrada de Apanteos Santa Ana

La vegetacion densa actta como un filtro natural que
disminuye la velocidad del flujo de agua y captura
sedimentos, protegiendo asi a las viviendas de posibles

inundaciones y dafos asociados. Ver Figura 19.

La franja verde que rodea la quebrada actda como un
importante mecanismo de defensa contra los desastres
naturales. En temporadas de lluvias intensas, las areas verdes
y los sistemas de raices de la vegetacion ayudan a absorber y
dispersar el agua de lluvia, reduciendo el riesgo de
deslizamientos de tierra y erosion que podrian amenazar las

estructuras residenciales ubicadas en las proximidades.
Figura 19.

Quebrada Apanteos

QUEBRADA APANTEOS



PLANO DE RIESGO AMBIENTAL
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Plano 1. Plano de riesgo ambiental
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NOTA:

Todos los datos de los
planos se han obtenido a
través de visitas de
campo.
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2.4.6 CONCLUSIONES DEL MARCO FISICO
Tabla 5.

Conclusiones del marco fisico

Concepto

Situacion Actual

Conclusién

Ubicacion Santa Ana, ubicada a 68 km de San Salvador, es la segunda ciudad mas importante de  La ubicacion del centro histérico de Santa Ana,
El Salvador y la cabecera departamental desde 1855. El departamento se compone de situado en una meseta a 665 metros sobre el
13 municipios y la ciudad cuenta con 12 barrios, 312 caserios y 34 cantones. Su centro  nivel del mar y en un valle con pendientes
historico, que se origind en el nicleo original de la ciudad, esta delimitado por 157 suaves, ofrece un entorno urbano estable y
manzanas. accesible.

Climay Santa Ana posee un clima tropical clasificado como Aw por Képpen-Geiger, con El clima tropical de Santa Ana, con

temperatura  temperaturas medias anuales de 33.2 °C. La estacion invernal presenta menor temperaturas constantes y  precipitacion
precipitacién en comparacion con el verano, aunque los veranos no estan claramente  moderada, ofrece condiciones favorables para
definidos debido a su proximidad al ecuador. El clima permite viajar durante todo el visitar la ciudad en cualquier época del afio.
afio.

Vientos En Santa Ana, El Salvador, el viento presenta patrones variables tipicos de un clima Los vientos en Santa Ana aportan un alivio

Asoleamiento

Topografia

tropical, con brisas suaves que refrescan la ciudad.

El asoleamiento del centro histérico de Santa Ana es adecuado, con una exposicion
solar constante que favorece la vegetacion tropical y proporciona un entorno calido.
Esta caracteristica, combinada con la disposicion de los edificios y espacios verdes,
contribuye al confort urbano y al desarrollo de un ecosistema saludable.

La topografia de Santa Ana presenta elevaciones entre 600 y 680 metros, con
pendientes clasificadas en baja (1%-15%), media (15%-50%) y alta (50%-95%). La
ciudad estd situada en una meseta a 665 metros sobre el nivel del mar, en un valle con
pendientes menores al 10%, dentro de la region natural de la Meseta Central.
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climatico en su entorno tropical, mejorando el
confort y la calidad de vida urbana.

El buen asoleamiento en el centro histdrico de
Santa Ana optimiza el crecimiento de su flora
tropical y mejora la calidad del entorno urbano,
facilitando un ambiente cémodo y sostenible
para residentes y visitantes.

Santa Ana se encuentra en una meseta con
pendientes predominantemente bajas, lo que
influye en el desarrollo urbano y Ia
construccion de viviendas de baja altura.
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2.5. MARCO SOCIO-ECONOMICO

El panorama actual de la economia salvadorefia
demanda una actualizacién exhaustiva de las condiciones que
determinan el desarrollo de la regién y un estudio de la
situacion  macroeconémica actual, para una mejor
comprension de las condiciones de Santa Anay asi lograr una
proxima visualizacion de las condiciones locales especificas.
La economia salvadorefia depende en gran parte de los flujos
comerciales entre paises, factor que ha adquirido una
importancia creciente, lo que motivé la apertura comercial
que vigora hasta el dia de hoy en la economia mundial. Con
el mejoramiento de las infraestructuras como actividad
principal bajo la creacion de atractivos turisticos, seremos la
consecuencia de mejorar el comercio publico, aumentar el
empleo y en especial las exportaciones a nivel mundial, y asi
crear una mayor cantidad de trabajo para la comunidad

santaneca.

2.5.1. DEMOGRAFIA

e Crecimiento poblacional

Debido a la crisis economica y social que se dio en los
afios 30, junto con las guerras internas y externas del pais, la
poblacion de las areas rurales de Santa Ana, la capital y otros
departamentos en esos tiempos se vieron en la necesidad de
migrar hacia los centros histéricos, especificamente al Centro
Urbano, ya que se tenia una posibilidad mas alta de crecer
econdémicamente y de estar mas seguros en el tiempo de la

insurreccion campesina. Ver Figura 20.

De manera departamental para el afio Segln datos de
la Direccion General de Estadistica y Censos, el municipio de
Santa Ana tiene una estimada de

264 091 habitantes para el afio 2013. (DIGESTYC, 2013).

poblacion

Debido a la concentracién de poblacién con demanda
de crecimiento econémico se tiene abandono de parte
institucional y habitacional del centro histérico, esto trae
como consecuencia el deterioro fisico de las edificaciones
parte de esto es gracias a la falta de regulacion de normativas
de mantenimiento que puedan darse a esas edificaciones con

valor histérico.
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Figura 20. 2.5.2. EDUCACION

Piramide poblacional de Santa Ana  Idiomasy analfabetizacion
— El idioma mas hablado es el espafiol, consiguiente a
Piramide de poblacion (2007)

%  Hombres Edad  Mujeres o en lo que se refiere a analfabetismo el 78.07% de la poblacion

0.32 85+ 0.56 sabe leer el alfabeto. (DIGESTYC, 2013).

0,36 80-84 Y

0.65 75-79 0.83 Para la actualidad se observa una diferencia enorme
0,79 70-74 1,09 de la poblacién que es mas entregada a progresar la vida
LI EEAE 1,38 profesional, esto a credo un balance a la natalidad y la
1,29 60-64 1,63 _ _ _

1,65 £E.5g 1.9 mortalidad. Solamente observando en noticas nacionales se
1,87 50-54 227 muestra la cantidad de profesionales que se titulan de una
2.12 4543 2.70 profesion, o el alto crecimiento de ensefianza que han tenido
272 40-44 3,26 | | leai institut

3.09 e 374 as escuelas, colegios e institutos.

S = ool Santa Ana cuenta con muchas escuelas y colegios,
41 25-29 4 453 .. . L
4.16 5024 4.23 centros se superacion superior como la escuela de periodismo
479 15-19 4,74 y el centro de Artes, ademas de tener Universidad dentro del
5,62 10-14 5,27 centro histérico privada, lo que permite indicar que la
fet > f oblacion tiene muchas posibilidades de progresar
4,35 0-4 4.08 P P prog

profesionalmente. Ver Plano 2.
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2.5.3. ECONOMIA

e Actividades economicas
Las principales actividades econdémicas del municipio
son los restaurantes y las ventas de comidas.
También sobresale por la produccidn artesanal (como
la talabarteria, confiteria, hojalateria, entre otras) e
industrial, sobre todo textil 'y alimentaria
(principalmente el cultivo y tratamiento del café)

(Lopez, 2010, pag. 1)

Los sectores econdmicos en Santa Ana, segun los
trabajadores en ese determinado sector son: el
comercio que representa el 49.96%, los servicios el
21.78%, la industria el 20.28%, el transporte 4.71%,
el 3.24% restante corresponde a los sectores de
agroindustria, electricidad, construccién, minas y

canteras. (Lopez, 2010, pég. 1)

En la zona del centro historico y zona sur de la ciudad
se encuentra el area de mas desarrollo comercial en la que se
ubican la mayoria de restaurantes, bancos, hoteles y centros

comerciales.

El centro comercial mas grande de la ciudad es Metro
centro, el cual ha llevado el desarrollo comercial a la periferia
Sur de la ciudad; sin embargo, el centro histérico sigue siendo

un potente motor en el desarrollo econémico de la ciudad.

Santa Ana posee tres mercados principales: el
Mercado Coldn que se encuentra fuera del perimetro del CH,

el Mercado Municipal y el Mercado Anita Alvarado.

Otro punto importante a considerar es el alto
porcentaje de la poblacion que vive del comercio informal.
Desde la época precolombina, la compra y venta de productos
era desarrollada en los espacios publicos durante dias
determinados. Este habito se ha ido heredado desde muchos
afios atras, por lo cual al dia de hoy se observa el crecimiento
desenfrenado de la poblacion que se ubica con ventas en
paradas de buses, las viviendas son al mismo tiempo
utilizadas para un comercio o servicio, como servicios de

notaria y abogados dentro de CH.

Esto ha llegado a considerarse que el Centro historico
en su totalidad se le ve como un solo mercado, a consecuencia
de los habitos antiguos y afiadiendo el desempleo actual que

se vive en el pais. Ver Plano 3.
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2.5.4. CONCLUSIONES DEL M. SOCIO-ECONOMICO

Tabla 6.

Conclusiones del marco Socio-econdmico

Teoria Situacion Actual Conclusion

El C.H. de Santa Ana, contiene una universidad privada, En los Ultimos afios gracias a las mejoras educativas,
un colegio y pocas escuelas, en la periferia se tienen mas  incentivos y ayudas para los centros educativos publicos y
Educacion centros educativos y de formacion profesional. ayudas a los adultos de la tercera edad, la poblacién santaneca

tiene menos analfabetismo que en el afio 2013.

El Centro Histérico de la ciudad de Santa Ana es Esimportante regular la ubicacion del comercio informal en el

conocido como un solo mercado, en cuanto al uso de Centro Histérico, terminar el mercado municipal seria un buen

suelo con mayor demanda prevalece de gran manera el inicio, se debe de dotar espacios adecuados y accesibles para
Economia comercio y servicio actual. La mayoria de la poblacion se la poblacién, considerarlos parte de futuros planes de

ha tomado los espacios publicos para tener ventas ordenamiento para a asi conocer sus necesidades principales.

ambulantes, después de ellos se observan los locales

comerciales, que al mismo tiempo carecen de una buena

imagen por el deterioro del mismo a través de los afios.
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2.6. MARCO LEGAL-NORMATIVO

Se refiere al conjunto de leyes, reglamentos,

ordenanzas y politicas que regulan las actividades, el uso de
suelos, la preservacion de inmuebles y el desarrollo urbano
dentro de esta area, con el fin de proteger su valor historico,
cultural y patrimonial. Este marco legal esta disefiado para
garantizar que el desarrollo en el centro histérico se realice
de manera controlada y respetuosa con el entorno

arquitectdnico y patrimonial.

2.6.1. NORMATIVAS APLICABLES

En el Centro Historico de Santa Ana, existen varias
normativas aplicables al uso de suelo, tanto a nivel local como
nacional, con el fin de regular el desarrollo urbano y la
preservacion del patrimonio cultural. Estas normativas
incluyen leyes nacionales, ordenanzas municipales, planes de
ordenamiento territorial y lineamientos especificos para

proteger la arquitectura y el valor histérico de la zona.

e Ordenanza Municipal de Uso de Suelo y Desarrollo
Urbano de Santa Ana

La ordenanza municipal es la normativa local

principal que regula el uso del suelo en Santa Ana,

especialmente en el Centro Historico. Las principales

disposiciones aplicables incluyen:

Zonificacidn del Centro Histdrico: Se dividen las
areas del centro histérico en zonas con diferentes usos
permitidos (residencial, comercial, mixto, cultural). Algunas
zonas pueden tener restricciones para actividades comerciales

o industriales que puedan afectar el entorno histérico.

Restricciones para nuevas construcciones: Las
nuevas edificaciones deben respetar el estilo arquitectdnico
tradicional de la zona. No se permite la construcciéon de
edificios de gran altura o que alteren la armonia visual del

paisaje urbano.

Proteccién de inmuebles patrimoniales: Los
edificios catalogados como patrimoniales no pueden ser
demolidos ni modificados sin un permiso especial. Las
modificaciones permitidas deben conservar los elementos

arquitectonicos originales.

37



PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO

Licencias de construccién y remodelacion:
Cualquier proyecto de remodelacion o construccién en el
Centro Historico requiere de una licencia municipal, que debe

ser evaluada por la alcaldia y la OPAMS.

e Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de
El Salvador

A nivel nacional, esta ley establece la base legal para

la preservacion del patrimonio cultural en todo el pais,

incluyendo el Centro Histdrico de Santa Ana. Algunos puntos

clave son:

Proteccién del patrimonio inmueble: Prohibe la
demolicién o modificacion sin autorizacion de edificios

historicos declarados como patrimonio cultural.

Intervenciones en inmuebles patrimoniales:
Cualquier intervencion (reformas, restauraciones) debe ser
aprobada por el Instituto de Patrimonio Cultural o el

Secretariado de Cultura de la Presidencia.

Sanciones por incumplimiento: Las personas o

empresas que realicen modificaciones ilegales en inmuebles

patrimoniales pueden enfrentar sanciones, incluidas multas y

la obligacion de restaurar los dafios.

¢ Plan de Ordenamiento Territorial (POT)

ElI POT es un instrumento de planificacion urbana que
establece las directrices para el uso del suelo y el desarrollo
en el area metropolitana de Santa Ana. En el Centro Historico,
el POT regula:

Zonas de proteccién especial: Determina las areas
de alto valor cultural que deben ser protegidas de la expansién

urbana desordenada.

Densidad de poblacion y uso del suelo: EI POT
establece limites a la densidad poblacional y regula el tipo de
uso del suelo (residencial, comercial, cultural) en el centro

historico para evitar la saturacion o el uso indebido.

Areas verdes y espacios publicos: Se incentiva la
preservacion de espacios publicos y areas verdes en el Centro

Histdérico como parte de un desarrollo urbano sostenible.
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e Reglamento de la Oficina de Planificacion del Area
Metropolitana de Santa Ana (OPAMYS)

La OPAMS es responsable de coordinar y regular el

uso del suelo en el area metropolitana de Santa Ana. Algunas

de las normativas aplicadas por OPAMS incluyen:

Autorizacion para cambios en el uso de suelo: La
OPAMS regula y autoriza cambios en el uso de suelo en el
Centro Histdrico. Cualquier modificacion del uso original de
una propiedad, como convertir un espacio residencial en

comercial, debe ser evaluado y aprobado por esta oficina.

Revision de proyectos arquitectonicos: La
OPAMS evalua los proyectos de construccion o remodelacién
para asegurarse de que cumplan con las normativas de
conservacion patrimonial 'y con las caracteristicas

arquitectonicas del entorno.

Normas para la preservacion del paisaje urbano:
Se establece la obligacion de mantener la integridad visual del
centro historico, impidiendo que se construyan edificios o se
realicen reformas que alteren el perfil arquitectonico

tradicional.

e Normas sobre el Medio Ambiente y Proteccion de
Espacios Publicos

Ademaés de las leyes y ordenanzas relacionadas con el

uso del suelo y el patrimonio, existen regulaciones para la

proteccién ambiental y la conservacion de espacios publicos

en el centro historico:

Proteccibn de areas verdes: Se exige la
conservacion de areas verdes y espacios recreativos para
evitar la degradacion del entorno natural en el centro

histérico.

Control de contaminacidn: Existen normas para el
control de la contaminacion visual, auditiva y atmosférica en
el centro histérico, con el fin de preservar la calidad de vida 'y

la habitabilidad en esta zona.

39



PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO

Tabla 7. Centro Historico de Santa Ana, se implementan planes de
Resumen de normativas aplicables restauracion siguiendo estas directrices, como la Carta de
. Y Atenas, que promueve preservar monumentos respetando su
Normativa Disposicion
.. Regula la zonificacion y el uso del suelo, i i i
Ordenanza Municipal de g 2oni y €l y entorno y fomentando intervenciones sostenibles.
protege edificios patrimoniales en el Centro
Uso de Suelo N ..
Historico. "Conservacion de Monumentos de Arte e
Lev Especial de Proteccion Protege los inmuebles patrimoniales de ] ]
y ESpecie modificaciones o  demoliciones  sin Historia,™ 1931.
al Patrimonio Cultural o
autorizacion.
Plan de Ordenamiento Regula la densidad de poblacion y el uso de El documento "Conservacion de Monumentos de Arte
Territorial (POT suelo en zonas de proteccién especial. . - . .
(POT) . —— i : e Historia" de 1931 destaca la importancia global de preservar
Evalta cambios en el uso de suelo y autoriza
OPAMS proyectos de construccion que respeten el el patrimonio artistico y arqueoldgico, requiriendo la
patrimonio. lab ., tre Estad ialist Sub |
. . Protegen las areas verdes y controlan la colaboracion entre EStados 'y especialistas. subraya 1a
Normas Medioambientales L S . .
contaminacion en el centro historico. cooperacién internacional y el respeto por el derecho

internacional en la proteccién de monumentos en peligro.

e Cartas de restauracion internacionales ] . .
Carta de Venecia. ""Carta internacional para la

conservacion y la restauracion de monumentos y
""Cartas de Restauracién Internacionales.” Organizacion sitios," 1964.

de Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la La “Carta de Venecia de 1964 define el

Cultura (UNESCO) vy Consejo Internacional de o L .
monumento histérico como obras arquitectonicas y conjuntos

Monumentos y Sitios (ICOMOS). . o .
y ( ) urbanos o rurales que reflejan una civilizacion, una evolucion

La UNESCO y el ICOMOS establecen normas significativa o0 un evento historico. Incluye tanto grandes

globales para la conservacion del patrimonio cultural. En el

40



PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL

CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO
e —————————————————————

obras como las més modestas que han adquirido valor cultural areas historicas deben ser cautelosas y adaptadas a cada

con el tiempo. situacion, evitando enfoques dogmaticos.

Carta de Machu Picchu. "Ciudades Histéricas,"
1977.

La ""Carta de Machu Picchu™ de 1977 sefiala que la
identidad de una ciudad depende de su estructura fisica y
caracteristicas sociolégicas. Aboga por preservar tanto el
patrimonio histérico monumental como el cultural que
refuerza la identidad comunal. También propone integrar la
conservacion de monumentos en el desarrollo urbano,
permitiendo la construccion de edificios contemporaneos de

calidad para financiar estas acciones.
Carta de Florencia. ""Jardines Historicos," 1982.

La ""Carta de Florencia™ de 1982 define un jardin histérico
como una composicién vegetal de interés publico, tratandolo
como un monumento. Destaca que estos jardines son
entidades vivas, influenciadas por las estaciones y la
intervencion artistica. Deben ser protegidos segin los
principios de la Carta de Venecia, considerando la

participacion de los habitantes locales. Las intervenciones en
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2.6.2. CONCLUSIONES DEL MARCO LEGAL

Tabla 8.

Conclusiones Marco Legal.

Situacion Actual

Conclusion

Normativas

Cartas Internacionales

El Centro Histdrico de Santa Ana esta regulado por un conjunto de leyes,
ordenanzas y normativas que buscan preservar su valor histérico y cultural.
Estas incluyen la Ordenanza Municipal de Uso de Suelo, la Ley Especial de
Proteccion al Patrimonio Cultural y los lineamientos del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT). Aunque el marco legal es claro en cuanto
a la conservacion del patrimonio, la implementacion ha enfrentado
dificultades debido a la presion del crecimiento urbano y la demanda de
nuevos desarrollos. Ademas, en algunos casos, las normas no se han
aplicado de manera rigurosa, lo que ha generado conflictos entre desarrollo
y preservacion.

Las cartas internacionales, como la Carta de Atenas, Carta de Venecia,
Carta de Machu Picchu y Carta de Florencia, establecen principios para
la conservacion del patrimonio cultural, abarcando aspectos fisicos, sociales
y culturales. Sin embargo, su implementacion enfrenta desafios por el
desarrollo urbano y la falta de recursos, y la participacion de las
comunidades locales a menudo es limitada.
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El marco normativo actual del Centro Histdrico de Santa
Ana es solido en teoria, pero enfrenta desafios en su
ejecucion. Es necesario fortalecer la aplicacion de las
regulaciones para garantizar la proteccién efectiva del
patrimonio cultural y evitar que el crecimiento urbano
descontrolado dafie el entorno histérico. La clave para el
futuro serd equilibrar el desarrollo econdmico con la
conservacion de los valores historicos y culturales,
promoviendo una gestion mas sostenible y participativa
en la toma de decisiones urbanas.

Estas cartas son herramientas clave para guiar la
conservacion del patrimonio. Es esencial aplicar sus
principios, fomentar la participacién comunitaria y
equilibrar el desarrollo urbano con la proteccién del
patrimonio. Integrar nuevos edificios contemporaneos
de calidad puede ayudar a financiar estas iniciativas.
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2.7. MARCO ARQUITECTONICO

Durante el marco arquitectonico nos adentraremos en

los estilos arquitectonicos predominantes que han moldeado
el paisaje urbano de Santa Ana, destacando tanto sus
influencias historicas como las innovaciones
contemporaneas. Desde las raices coloniales hasta las
expresiones arquitecténicas modernas, exploraremos cémo

cada periodo ha dejado una marca distintiva en la ciudad.

Ademaés, se analizaran los materiales constructivos
caracteristicos utilizados en la region, detallando su
relevancia en términos de durabilidad, estética y
sostenibilidad ambiental. Este aspecto no solo resalta la
habilidad técnica de los constructores locales, sino también su

compromiso con la preservacion del entorno natural.

Finalmente, se examinaran los diversos tipos de
cubiertas que han sido empleados en la arquitectura de Santa
Ana, desde las tradicionales de teja hasta las soluciones
modernas adaptadas al climay las exigencias contemporaneas

de eficiencia energeética.

2.7.1. INMUEBLES CON VALOR CULTURAL

Los edificios con valor cultural en Santa Ana,
incluyen una variedad de estructuras histéricas y
arquitectonicas que reflejan la rica herencia cultural y el

desarrollo urbano de la ciudad a lo largo de los siglos.

La Catedral de Santa Ana es un ejemplo notable de
arquitectura neogotica en la region. Fue construida entre
finales del siglo X1X 'y principios del XX. La ciudad es un
simbolo emblemético debido a su impresionante fachada y

sus detalles complejos.

El Teatro de Santa Ana, que abri6 sus puertas en
1910, se encuentra entre los teatros mas antiguos de
Centroaméricay es un ejemplo excepcional de la arquitectura
neoclasica. Sigue siendo un importante centro cultural de la

ciudad a pesar de haber sido restaurado.

El Palacio Municipal de Santa Ana, edificado en un
estilo neoclésico a finales del siglo XIX, sirve como sede de
la administracion municipal y se caracteriza por sus columnas

y arcos distintivos.
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La Iglesia El Calvario fue construida en el siglo
XVIIly es un ejemplo de la arquitectura religiosa barroca en
la ciudad. Tiene una fachada decorada y detalles

arquitectonicos tipicos de la época.

El Museo Regional de Occidente: el museo alberga
una importante coleccion de artefactos historicos y culturales
que representan la historia y la cultura de la region occidental

de El Salvador. Se encuentra en un edificio historico.

Casa de la Cultura de Santa Ana: una residencia
antigua reformada para albergar actividades educativas y
culturales. Es una ilustracion de la arquitectura residencial

que se ha adaptado para uso cultural.

El mercado municipal de Santa Ana: un mercado
tradicional construido a principios del siglo XX, refleja la

vida comercial y cultural de la ciudad desde hace décadas.

Estos edificios no solo representan el pasado histérico
de Santa Ana, sino que también contribuyen a la vida actual
de la ciudad al ser lugares de reunion social, cultural y

econdmica. Para mantener viva la identidad y el patrimonio

de la comunidad santaneca, es esencial preservar y valorar

estos bienes culturales.

2.7.2. ESTILOS ARQUITECTONICOS
Santa Ana cuenta con diversos elementos historicos y
arquitectonicos que le otorgan una imagen urbana pintoresca

y monumental, reflejando las tradiciones locales.

e Arquitectura monumental
Es un estilo arquitectonico que se caracteriza por la
creacion de estructuras grandes, impresionantes y a menudo
simbodlicas, que buscan destacar por su escala, disefio y
relevancia cultural o politica. Estas obras generalmente estan
disefiadas para perdurar en el tiempo y servir como
representaciones de poder, riqueza, religion o identidad

cultural.

e Arquitectura recreativa
se refiere a estructuras disefiadas especificamente para
actividades de entretenimiento, de ocio y de esparcimiento.
Estas estructuras suelen tener como objetivo principal brindar

a sus usuarios experiencias satisfactorias y entretenidas.
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2.7.3. FICHAS DE INMUEBLES REPRESENTATIVOS DEL CENTRO HISTORICO

El Centro Historico de Santa Ana alberga una rica herencia cultural y arquitectonica que refleja la identidad y la historia
de la ciudad. En esta seccion, se presentan fichas detalladas de varios inmuebles emblematicos, cada uno con su propia historia y
caracteristicas arquitectdnicas. Estos inmuebles no solo son testigos del pasado, sino que también son fundamentales para la vida
cultural y social de la comunidad actual. A través de estas fichas, se busca resaltar la importancia de conservar y valorar este
patrimonio, promoviendo su proteccion y el entendimiento de su significado historico. Ver Figura 21

Figura 21.

Fichas de inmuebles

FICHA DE
INMUEBLES

FICHA DE
INMUEBLES

Pt

Nombre del Inmueble: Descripcion: En 1871 se inici6 el proyecto de construccion, los planos Nombre del Inmueble: Descripcion: Principal centro para las artes escénicas de la ciudad
Palacio Municipal. fueron realizados en 1873 por el ingeniero Rafael Arbiza y en 1874 se Teatro Nacional de Santa Ana. - de Santa Ana. Su construccién inicié en 1902, terminandose en
It e iy colocaron las primeras piedras siendo el arquitecto encargado fue Aiio de construcibn 1910.
1874 - 1886. Coronado Moreno. 1902 - 1910
El acceso principal se ubica sobre la fachada sur, posee en el
Estilo Arquitectonico: El edificio mezcla varios estilos que son influenciados por Estilo Arquitectonico: primer nivel una arcada con accesos de medio punto, y en el
Neoclasico y Renacentista. neoclasicismo junto con un neo-renacimiento italiano. Una Ecléctico segundo nivel se ubica la terraza espafiola. La fachada poniente y
caracteristica inolvidable del Palacio Municipal es su imponente i
e e : E1na P! Ubicacion: Manzana C-2. la oriente presentan un acceso, vanos de ventanas con forma de
fachada; su torre de reloj y columnas de orden jonico con acanaladuras arco de medio punto agrupadas en tres, asi como ventanas de vano

en todo su fuste rematando en su capitel con volutas jonicas.

Uso de suelo: Institucional. Uso de suelo: Monumento. recto con barandilla tipo mazorca y de arco rebajado.
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FICHA DE
INMUEBLES

Nombre del Inmueble:
Iglesia de el Carmen

Aiio de construcion :
1822 - 1852

Estilo Arquitectonico:
Neo-clasico

Ubicacion: Manzana J-7

Uso de suelo: Religioso

FICHA DE
INMUEBLES

Nombre del Inmueble:

Museo Regional de Occidente

Aiio de construcion :
1996

Estilo Arquitectonico:
Art-Deco

Ubicacion: Manzana G - 4

Uso de suelo: Cultural

Descripcion: Su construccion fue iniciada en 1822, pero termind
siendo suspendida por la falta de fondos. La obra fue terminada y
consagrada hasta 1852.

La Iglesia El Carmen representa el brazo izquierdo de la cruz (Cruz
Céntrica que conforman junto a Catedral; El Carmen, San Lorenzo
y El Calvario) se define como un templo Herreriano, con adornos
toscanos. Su altar mayor esta elaborado en marmol y esta
adornado por vitrales que fueron colocados desde los inicios de su
construccion.

Descripcion: El Museo Regional de Occidente nace en 1996,
ubicado en el edificio donde tenia asiento el Banco de Central de
Reserva de la ciudad, y es administrado por la Secretaria de Cultura
de El Salvador.

Su disefo utiliza figuras geometricas, abstraccion y estilizacion de
las formas, delineadas con lineas rectas simpleas como zigzags; el
logro de efectos con colores, la manifestacion dramatica con formas
geométricas simplificas; volimenes de influencia cubista y formas
cilindricas.
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ANge

FICHA DE
INMUEBLES

Nombre del Inmueble:
Catedral de Santa Ana

Aiio de construcion :
1906 -1913

Estilo Arquitectonico:
Neogotico

Ubicacion: Manzana B-3.

Uso de suelo: Monumento.

FICHA DE
INMUEBLES

Nombre del Inmueble:
Casino Santaneco

Afio de construcion :
1896

Estilo Arquitectonico:
Neo-barroco

Ubicacion: Manzana C-1

Uso de suelo: Comercio y Servicios

46

\,, =
Descripeion: La primera piedra se coloco en 1906 y fue consagrada
cinco aflos mas tarde, en 1913, inicié su proceso de restauracion en
1993, hasta la fecha.

Su disefio original se basa en el estilo neogoético y bizantino, que se
caracteriza por sus arcos apuntados, vitrales elaborados y detalles
ornamentales exquisitos, posee la figura de cruz latina, con tres
naves. Una central, y dos naves laterales Hay cuatro
confesionarios hechos de madera, asi como bancas y 51 hermosas
lamparas.

Descripcion: El Casino Santaneco es un club social ubicado en el
Centro Historico de la ciudad salvadorena de Santa Ana, cuyo
edificio fue construido en 1896.

Diseniado por la idea del santaneco Santiago Diaz y renovado por
el arquitecto Armando Sol, el cual les dio un estilo barroco, se
observa una clara influencia de la arquitectura de Antigua
Guatemala, sobre todo en el frontén de la esquina en el que se
vuelve a usar el friso sobre toda su orilla, pero dejando vista la
teja del alero.
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2.7.4. SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y
MATERIALES

Los estudios en arqueologia sefialan que los antiguos
habitantes de Mesoamérica emplearon diferentes materiales
en sus construcciones, y durante la colonizacion algunos
elementos del pasado fueron utilizados para las nuevas

construcciones.

e Sistemas constructivos

Con influencia de la arquitectura civil se emplearon
diferentes sistemas constructivos. Edificios de un solo nivel,
con amplias fachadas de paramentos lisos y muros muy
horribles, columnas de traza clasicista, uso de ventanas tanto
arquitrabadas como de arco de medio punto protegidas con
rejeria, cubiertas inclinadas con sistema de arteson. En
edificios religiosos, ademas se emplearon las cupulas y las
bovedas de cafidn o arista guardando elementos de la cultura

tradicional como la béveda Maya.

2.7.5. TIPOS DE CUBIERTAS

En la arquitectura de Santa Ana se pueden encontrar
varios tipos de cubierta de techos que reflejan tanto
influencias histéricas como adaptaciones contemporaneas.
Algunos de los tipos de techos mas comunes que se pueden

observar en esta ciudad son:

. Techos de Estructura Metélica y Techo de
Zinc: Méas comunes en construcciones mas modernas o

remodeladas.

. Cubierta de Losa de Hormigon: Utilizados

en edificaciones modernas, como instituciones

gubernamentales o comerciales.

. Cubierta de Teja de Barro: Es uno de los
tipos mas tradicionales y caracteristicos en la arquitectura

colonial y posterior de Santa Ana.

La preservacion y adaptacion de son fundamentales
no solo para mantener la identidad arquitectonica de Santa
Ana, sino también para garantizar la durabilidad y el confort

de las edificaciones a lo largo del tiempo. Ver Plano 4
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/t PLANO DE TIPO DE TECHOS
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C

Plano 4. Plano de tipo de techos
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2.7.6. CONCLUSIONES DEL MARCO ARQUITECTONICO

Tabla 9.

Conclusiones del marco arquitectonico

Teoria

Situacion Actual

Conclusion

Estilos Arquitectonicos

Sistemas constructivos y
materiales

Los inmuebles con valor cultural, como la Catedral de
Santa Ana con su imponente fachada neogotica, el Teatro
de Santa Ana con sus detalles neoclasicos, y el Palacio
Municipal con su estructura neoclasica, son ejemplos
destacados que no solo son testigos de la historia de la
ciudad, sino que también enriquecen su paisaje urbano
con su belleza arquitectonica.

Los sistemas constructivos y materiales de construccién
utilizados en Santa Ana reflejan una combinacion Unica
de técnicas tradicionales locales e influencias europeas
introducidas durante la época colonial. Se emplearon
técnicas como el bahareque y el adobe, materiales
naturales como la teja de barro cocido y el ladrillo, y
técnicas constructivas que incorporaron elementos
indigenas con influencias europeas.
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La arquitectura de Santa Ana es un testimonio vivo de la de
influencias culturales y estilisticas que se han entrelazado a lo
largo de diferentes periodos. La conservacion y valoracion de
estos edificios histéricos no solo preservan la identidad
cultural de Santa Ana, sino que también promueven el turismo
cultural y fortalecen el sentido de comunidad entre los
habitantes locales. En conjunto, los estilos arquitectonicos de
Santa Ana constituyen un patrimonio invaluable que refleja la
diversidad y la continuidad histérica de la ciudad.

Sin embargo, solo las edificaciones culturales tienen un
atractivo turistico, las viviendas y comercios pequefios en
muchas calles y avenidas es muy notorio el poco
mantenimiento que reciben.

La conservacion y restauracion de los edificios histéricos de
Santa Ana siguen siendo importantes, no solo para mantener
el patrimonio arquitectonico de la ciudad, sino también para
promover un desarrollo urbano sostenible y respetuoso con el
medio ambiente.

Primordialmente se observa la arquitectura colonial en las
viviendas alrededor del nucleo de la ciudad, utilizando
materiales y sistemas constructivo que hoy en dia poco se
aplican en las nuevas construcciones, asi mismo es una
desventaja para el mantenimiento de estos inmuebles.
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2.8. MARCO URBANO

Lo que representa el marco urbano es todo lo

relacionado al entorno, la mayoria elementos visibles y otros
no visibles, toda la informacién recolectada es mediante un

levantamiento por medio de fotografias y planos.

2.8.1. CARTOGRAFIA URBANA

La representacion del area urbana nos da los medios
para recoger Yy representar informacion sobre las
caracteristicas fisicas del ambiente urbano, ademéas nos sirve

para delimitar el area que se requiere de estudio.

La cartografia urbana nos indica las calles, manzanas,

si se requieren los lotes se representan.
Los limites del centro histérico son:

e La10?2calle ote/pte y la 112 Ave norte/sur.
e La 11°y 132 calle ote/pte y la avenida José
Matias Delgado.

A continuacién, se presenta el plano base del area de
estudio, en el cual se representan los ejes principales en los

que se divide el centro historico y la intercepcion de los

mismos, las manzanas y las calles, delimitado alrededor el

limite del mismo. Ver Plano 5

2.8.2. IMAGEN URBANA

La imagen urbana hace referencia a la conjugacion
que hacen los elementos naturales y no naturales (construidos
por el humano), que forman parte del marco visual de los
habitantes de la ciudad, en la que se observan materiales y
sistemas constructivos, dimensionamiento de los lotes,
manzanas de terreno, la calidad de los servicios, la poblacion,
la cultura en general, etc., en general todo lo que el hombre

puede percibir con la vista.

El C.H. de la ciudad de Santa Ana tiene una alta
contaminacion visual, por temas de basura, por los servicios
publicos, incluyendo en ello la rotulacion de puestos

comercial en algunos casos.

Muchos comercios y servicios contienen la rotulacion
segun normativa, es muy poco el comercio que contiene

rotulacion no reglamentaria. Ver Figura 22.
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Figura 22.

Vistas del centro histérico y sus rotulaciones
comerciales.

Calle Libertad | N 8va. Calle Poniente
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Plano 5. Plano de cartografia
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Elementos que componen la imagen urbana

Son los elementos principales de los cuales se

estructura la imagen de la ciudad, son referencias fisicas, se

clasifican en 5 tipos de elementos béasicos segin Kevin
Lynch: (PAQT, 2003).

Sendas: son los conductos que sigue el observador
normalmente, ocasionalmente o potencialmente. Son
calles, senderos, lineas de transito, canales, etc.

Se puede afirmar que en el centro historico de Ana las
aceras y pasajes tienen esta funcion.

Bordes: son elementos lineales que el ciudadano no
usa o considera sendas, es la ruptura lineal de la
continuidad, como lo son las barrancas, rios, etc.
(PAOT, 2003) .

En el Centro Historico de Santa Ana lo son las vias

rapidas de comunicacién como la Avenida independencia

y Calle Libertad, que parten en 4 cuadrantes, asi también

las calles y avenidas que delimitan el centro historico. Ver

Plano 6.
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e Barrios: son las secciones de la ciudad identificables
facilmente, en los que el ciudadano puede penetrar

facilmente.

El Centro Histérico de la Ciudad de Santa Ana se
compone de 7 Barrios importantes los cuales se pueden
observar en el plano Ver Plano 7.

¢ Nodos: son los puntos estratégicos de una ciudad a los
que puede ingresar el ciudadano, y constituyen los
focos intensivos de los que parte 0 a los que se
encamina. Pueden ser confluencias sitios de una
ruptura en el transporte, un cruce o una convergencia

de sendas. Ver Plano 8.

Mojones: son puntos de referencia exteriores, en los cuales el
ciudadano no ingresa, se refiere a objetos fisicos definidos
con claridad. Estos también llamados hitos, se caracteriza por
ser un elemento seleccionado entre multitud de elementos,

ademas de que estos pueden observarse desde varios puntos.

En el centro historico el mojon principal se le atribuye a

la Catedral de Santa Ana.
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Plano 6. Plano de bordes
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Plano 7. Plano de barrios
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NOTA:
Todos los datos de los

ESCALA GRAFICA planos se han obtenido a
%PLANO DE BARRIOS | | 2Hou 400_500"119'ros través de visitas de

0 50 100
CENTRO HISTORICO SANTA ANA campo.
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Plano 8. Plano de nodos
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2.8.3. MORFOLOGIA URBANA Las calles que conforman el perimetro del centro
La morfologia urbana es el estudio de las estructuras historico de Santa Ana son:
formas y transformaciones de la ciudad, con relacion al

NORTE-SUR:
aspecto externo, esto depende de una seria de factores,

La 102 calle ote/Pte.
Calle Libertad (Eje Principal).
La 112 calle ote/Pte.
La 132 calle ote/Pte.

considerando que ya se tiene definido cada uno de estos

factores, se describe como son estos factores dentro del area

del &rea de estudio siendo este el Centro Histérico de la
Ciudad de Santa Ana.

e Forma, traza, manzanas, parcelas calles y av. ESTE-OESTE:

El centro historico posee un sistema de traza llamado

La 112 Av. Norte/Sur (Carretera a Metapan).

“DAMERO”, 1 ignifi 1 11 i Ver
O”, lo que significa que las calles y avenidas (Ve La 32 Av. Norte/Sur

Plano 9 ) estan de forma perpendicular entre ellas, siendo el

Avenida Independencia Norte/Sur (Eje
caso las calles de Este-Oeste y las avenidas Norte-Sur, -

Principal)
formando asi las manzanas de manera cuadrangular, dentro

Avenida José Matias Delgado Norte/Sur

de ellas las parcelas.
La 142 Av. Norte/Sur

Santa Ana posee un disefio urbano establecido, en el o ] o
) ) ] ) Para su ubicacion revisar el siguiente plano de calles
cual se tiene la ideologia de ciudad que parte del centro con ] )
y avenidas del CH segin nomenclatura de Calles NORTE-

las edificaciones principales, tendiendo cercas del punto cero ]
SUR y avenidas ESTE-OESTE. Ver Plano 9 .

la iglesia principal, el palacio, parque principal, la alcaldia,
etc., es por ellos que se puede afirmar que el microcentro del

CH de Santa Ana es un nodo.
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2.8.4. SISTEMA VIAL publico que es de gran importancia en el analisis de movilidad

o Jerarquia vial

La estructura vial actual de la ciudad de Santa Ana
otorga al ndcleo urbano una importancia significativa. El
trazado urbano del centro histérico se caracteriza por un
disefio ordenado de malla cuadricular. No obstante, este
disefio tiende a desvanecerse a medida que nos alejamos del
centro historico. Describiendo al mismo tiempo que la
numeracion de las calles se organiza en funcion de los
cuadrados delimitados por la avenida Independenciay la calle
Libertad como ejes centrales del centro histérico. De este
modo, las calles al norte tienen numeracion par, mientras que
las del sur son impares. Por su parte, las avenidas al oriente

tienen numero impar y las del poniente, par. Ver Tabla 10.

Estas vias no solo facilitan la accesibilidad dentro del
centro histoérico, sino que también conectan diferentes
areas de la ciudad, contribuyendo asi a su dinamismo y

desarrollo urbano.

Teniendo en cuenta que la pirdmide de movilidad
urbana denomina a los peatones y ciclistas como principales

actores, analizaremos en los siguientes esquemas el transporte

urbana en el centro histdrico de Santa Ana.
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Tabla 10.

Estructura vial

11a avenida norte Carretera a
9a avenida norte
7a avenida norte
5a avenida norte
3a avenida norte
1a avenida norte
Avenida independencia Norte
2a avenida norte
4a avenida norte
6a avenida norte
8a avenida norte
10a avenida norte
Avenida José Matias delgado
11a avenida Sur Carretera a Metapan
9a avenida Sur
7a avenida Sur
5a avenida Sur
3a avenida Sur
la avenida Sur
Avenida independencia Sur
2a avenida Sur
4a avenida Sur
6a avenida Sur
8a avenida Sur
10a avenida Sur
Avenida José Matias delgado

10a calle poniente

8a calle poniente Calle san juan Bosco
6a calle poniente

4a calle poniente

2a calle poniente o via morena
Calle libertad poniente

1a Calle poniente

3a Calle poniente

5a Calle poniente

7a Calle poniente

9a Calle poniente

11a Calle poniente

Calle José Mariano Méndez Poniente
10a calle Oriente

8a calle Oriente Calle san juan Bosco
6a calle Oriente

4a calle Oriente

2a calle Oriente o0 via morena
Calle libertad poniente

la Calle Oriente

3a Calle Oriente

5a Calle Oriente

7a Calle Oriente

9a Calle Oriente

11a Calle Oriente
Calle José Mariano Méndez Oriente
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e Material de las calles por el transporte publico el cual permite el desplazamiento de
Para el wusuario, el pavimento representa una las grandes masas en el centro historico. Ver Figura 23

superficie que debe proporcionar confort y seguridad durante

la circulacion. La calidad del servicio que ofrece influye Figura 23.

directamente en el bienestar y estilo de vida de las personas Piramide de movilidad urbana

que lo utilizan, haciendo énfasis en la necesidad de una
B S AL I
adherencia adecuada bajo diversas condiciones climéticas y A

de trafico. Ciclistas

Dentro del centro histérico de Santa Ana se observan

diferentes tipos de pavimento: UG

Logistica y transporte
de carga

e Concreto asfaltico
e En mal estado

e Concreto hidraulico Vehiculos particulares
e Concreto hidraulico recubrimiento asfaltico

* Empedrado El centro histdrico de Santa Ana se distingue por sus

e Accesibilidad calles accesibles vehicularmente hablando, aunque estan

Teniendo en cuenta que la piramide de movilidad provistas de aceras y una sefializacion vial adecuada, la
urbana denomina a los peatones y ciclistas como principales ubicacion de estos elementos urbanos dificulta el uso
actores, a continuacion, presentamos los recorridos realizados peatonal, ya que invaden las aceras y no permite una libre

circulacion, dando mayor prioridad a los vehiculos.
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Especialmente para personas con movilidad reducida,
afectando la inclusion y el acceso equitativo a todos los

espacios del centro histérico.

Un aspecto destacable es que se ha tratado que las
rutas de buses no perturben el corazén del centro histoérico. Y
aunque esta medida tenga el visto bueno es necesario
reforzarla para preserva el entorno arquitectonico y cultural
de la zona y asegurar que los visitantes y residentes puedan
circular en las principales areas de interés histdrico. Ver
Plano 10,Plano 11,Plano 12 y Plano 13 .
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PLANO DE MATERIALES DE CALLES

Plano 10. Plapo de materiales de calles
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Plano 11. Plano de recorridos de buses
intel;fdepartamentales
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Plano 12. Plano de recorrido de buses urbanos
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Plano 13. Plano de recorridos de buses interurbanos
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2.8.5. SERVICIOS
Se hace referencia a servicios publicos a todo
aquello que sirve para el funcionamiento de la
ciudad, en otras instancias sirve para favorecer a la
realizacion efectiva del desarrollo personal,
economico, la igualdad y bienestar social. Son todos
los servicios esenciales, ya que estos corren a cargo
de los contribuyentes a través del estado, de igual
manera Se cuenta con servicios de caracter privado,
lo cuales son catalogados como servicios publicos,
haciendo referencia a que son para toda la poblacion.
(Brambila, 2023).

Santa Ana cuenta con todos los servicios esenciales,
en el Centro Histdrico se observa a simple vista la existencia
de estos servicios. Se describe de manera especifica los
servicios basicos que una ciudad debe tener comparado con
los que cuenta el Centro Histdrico de la ciudad, ademas de un

analisis de su estado:

e Red de recoleccion de desechos solidos
La recoleccion de desechos solidos del Centro

historico de Santa Ana esté a cargo de la Alcaldia municipal.

Generalmente las alcaldias son las encargadas de la
recoleccion de desechos tanto en lo urbano como de las
viviendas, la metodologia de recoleccion depende de la
capacidad econdmica de cada municipio. El objetivo de la
prestacion de servicio de limpieza por parte de la alcaldia es
proteger la salud publica, el medio ambiente y la imagen

urbana al menos costo posible. Ver Figura 24.

En el afio 2022 la nueva legislacion adquirié nuevas
unidades de transporte recolectoras de basura, con la cual

prometian la recoleccion diaria de desechos (Alcaldia, 2022).

Figura 24.

Unidad de transporte recolector de desechos solidos
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En una pequefa parte del centro historico, se realiza
limpieza diaria nocturna por medio de camiones recolectores,
sin embargo, en la periferia del CH se observa contaminacién
de basura, eso se debe a la concentracion de comercios
alrededor que carecen de depositos urbanos para colocar los
desechos. Ver Figura 25

Ante las consultas realizadas a la poblacién, el camion
de recoleccion no circula de manera diaria en la periferia del
centro historico, por lo cual es notoria la acumulacion de

desechos en las aceras y las calles.

Figura 25.

Desechos solidos en 10a calle Pte.

e Red de aguas lluvias
Las aguas lluvias son recolectadas por medio de
cunetas que se ubican alrededor de todas las manzanas, las
cuales se conectan a alcantarillas o tragantes que se ubican en
la parte mas baja de cada pendiente de las calles, puede ser en

esquina o a un lado.

Estos tragantes van conectados a pozos de aguas
lluvias que ubican en el medio de la calle con un radio de
influencia de 50 hasta 200m lo cual se considera deficiente en

ciertos sectores.

Muchos de estos pozos que se pueden observar en la
Figura 26 no estan diferenciados de los pozos de aguas
lluvias, sin embargo, por disefio urbano se pueden identificar
ubicadndonos al norte al centro de las calles.

Figura 26.

Pozo de aguas lluvias 8a calle Ote.
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En el &rea de estudio no se observa areas de absorcion
de aguas lluvias (&reas verdes), los Unicos espacios son en
pocas partes donde se observan arriates o jardineras en los
parques, en su totalidad las calles estan impermeabilizadas,
sumandole que no se tiene mantenimiento del alcantarillado
trae como consecuencia la acumulacion de agua sobre el nivel

de la calle. Ver Plano 14.

e Red de aguas negras
Las aguas negras del area de estudio son recolectadas
desde la vivienda hasta pozos de registro con un radio de
influencia de 75 a 150m entre pozo a pozo, ubicados en las
calles, por medio de tuberias que salen de las viviendas de 6,
asi como tuberias de concreto que han sido utilizadas en las

conexiones principales que llegan hasta el colector principal.

Al igual que las aguas lluvias no se identifican los
pozos por su nombre, de la misma manera se identifican
ubicandose al norte y a lado izquierdo, en la mayoria de los

casos. Ver Plano 14.

¢ Red de agua Potable
El suministro de agua potable es dado por ANDA,
teniendo una cobertura casi total de la red distribucion, al
igual que en muchas colonias, barrios, cantones, etc., de los
diferentes distritos del pais, Santa Ana tiene problemas con el
abasto constante del agua, en los barrios se cuenta con abasto
de 1 a 6 horas y en otros menos o0 un poco mas, todo es

dependiendo de la ubicacién dentro de centro histérico.

La red de tuberias de agua potable en el centro
histérico de Santa Ana se distribuye segin norma de ANDA

a traveés de las calles y avenidas.

El centro histérico de la ciudad cuenta con 68
hidrantes entre sus limites geogréaficos teniendo radios de
fluencia de 100 a 200m, teniendo deficiencia en el cuadrante

tres. Ver Plano 15.
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e Red de energia eléctrica
El suministro de energia eléctrica es distribuido
principalmente por CLESA (AES EIl Salvador, s.f.), por
medio de una alimentadora principal ubicada en Canton
Navidad.

La red de energia eléctrica actualmente genera mucha
contaminacion visual en la imagen urbana y afecta la
circulacion peatonal debido a su ubicacion en su mayoria
sobre la acera peatonal, ya que no se tiene un control
adecuado de la colocacion de postes y la cantidad de
alambrado que estos poseen, ademas de la seguridad de la
poblacién ya que se observa cableado eléctrico en postes de

telecomunicaciones.

Ademas, la cobertura de alucinacién que tiene el
territorio es considerablemente buena, salvo a que llegando a
la periferia la distribucion de luminarias es mas alejado,

dejando un radio de influencia mayor. Ver Plano 16.

e Red de telecomunicaciones
Santa Ana tiene una cobertura del servicio total, el
cual satisface las necesidades de las personas, tanto en

telefonia como en internet y cable satelital.

El sistema de distribucion principal es por medio de
cables aéreos sean estos de cable coaxial o fibra Optica que es
lo mas actualizado del mercado de las telecomunicaciones,
esto es sostenido en postes metalicos de 6.00m de altura los
cuales se ubican en las aceras de las calles y avenidas del CH.
Ademas, esta distribucion se realiza de forma satelital.

Un problema muy visible de las telecomunicaciones
es la contaminacion visual al igual que la red de energia
eléctrica, afiadiendo que los dichos postes no cuentan con un
orden de cobertura y que a su vez tienen cableado eléctrico en

ellos.

Una manera facil de identificar los postes de
telecomunicaciones es que en Santa Ana es por su color y
material, ya que son metélicos y pintados de naranja. Se
cuenta con pozos de energia eléctrica ubicados en la calle y
se pueden ver en la Figura 27 y en el Plano 17.

e Acerasy Arriates
En el entorno del centro ciudad de Santa Ana es
evidente la falta de la movilidad peatonal adecuada
considerando que las aceras son el medio seguro designado

para circulacién peatonal, en los que se observan arriates y
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postes de alumbrado eléctrico que dificultan el paso peatonal
por cada una de estas, es evidente que no cumplen con un
ancho de circulacion que permita su uso adecuado y limita su
funcién por los servicios colocados sobre estas, ademas, no es
inusual ver tragantes destruidos o sin tapadera, aceras
agrietadas y destruidas, considerando que las normativas del
centro historico de la ciudad de Santa Ana no estan reguladas,
lo que no les permite a la poblacion tomar acciones para su
restauracion o poder intervenirlas, afiadiendo muchas otras
deficiencias que se presentan, la falta de demarcacién de
flechas en las calles, rampas, pasos peatonales, etc. Es muy

comun tener lotes donde pareciera que no existe acera.
Figura 27.

Poste de telecomunicaciones 6ta. calle Ote.

2.8.6. INFRAESTRUCTURA

La infraestructura urbana abarca todos los elementos
fisicos y necesarios que necesita la ciudad para funcionar de
la manera mas optima, en la cual se encuentra el equipamiento

urbano y/o mobiliario.

e Mobiliario Urbano
Son objetos instalados en la via publica que son
necesarios para el 6ptimo funcionamiento de la cuidad, en los
cuales de manera general se pueden mencionar: Bancas,
basureros, paradas de buses, bolardos, buzones, cabinas
telefonicas, etc. Ver Plano 16, Plano 17 y Plano 18.

Santa Ana presenta una deficiencia en cuanto al
mobiliario, tiendo pocas paradas de buses, muy pocos

basureros y bancas.

e Fichas de Mobiliario urbano
De manera general se presenta ciertos elementos
urbanos presentes en el centro Histérico de la ciudad de Santa
Ana. Ver Figura 28.
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UBICACION MUEBLE

Figu ra 28 6ta Calle Oriente Hidrante
Fichas Mobiliario urbano EGEID
Hidrante de

Gris, rojo u ocre
Columna J

DESCRIPCION
UBICACION MUEBLE Elemento compuesto por valvulas, conectados a

red de agua potable, hechos de materia de acero.

Parque Libertad Banca de concreto
G j
Buen estado, no se encuentra en uso.
Contemporanco Blanco

DESCRIPCION

Hechas de concreto al 100% con diseiio en
voladizo

UBICACION MUEBLE

ESTADO 6ta Calle Oriente Basurero
Buen estado m COLORES
Balancin Negro, azul y verde

DESCRIPCION

Base de tubo de cano redondo y depésitos
circulares hechos de malla desplegada.

ESTADO

Buen estado
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Plano 14. Plano de pozos aguas negras y aguas lluvias
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Plano 15. Plano de hidrantes y alcantarillas
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Plano 16. Plano de postes eléctricos y basureros
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Plano 17. Plano de telecomunicaciones y bancas
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2.8.7. USO DE SUELO
El estudio del uso de suelo en el Centro Historico de la
ciudad de Santa Ana, El Salvador, es esencial para gestionar el
desarrollo urbano de manera efectiva y preservar patrimonio
cultural y ambiental de la ciudad. Este analisis abarca diversos
usos como el habitacional, comercial, industrial, equipamiento y
recreativo urbano, ademas de identificar espacios baldios o

abandonados.

El Centro Historico de Santa Ana no solo es un reflejo
vivo de la historia y cultura local, sino también un centro vital de
actividades economicas, sociales y culturales. La distribucion
del uso de suelo no solo define la apariencia y funcionalidad del
entorno urbano, sino que también influye en la dindmica social
y economica de la ciudad. La preservacion de su caracter
histérico y la incorporacion de nuevas funciones urbanas son
fundamentales para garantizar su desarrollo sostenible y su

adaptacion a los desafios contemporaneos.

La gestiobn de espacios baldios o abandonados
representa una oportunidad para la rehabilitacion urbana y
la creacidon de nuevos espacios publicos o equipamientos

comunitarios. La gestion efectiva de estos espacios requiere
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estrategias integradas que balanceen la conservacion del
patrimonio con las necesidades contemporaneas de la
comunidad, asegurando asi un desarrollo urbano equilibrado

y sostenible.

A continuacion, se presenta el levantamiento

realizado por el equipo de investigacién: Ver Plano 19

Como resumen del plano se presenta una
cuantificacion y porcentaje que ocupa en el centro historico
cada tipo de uso de suelo, en la siguiente tabla y grafico. Ver

Tabla 11.
Tabla 11.

Resumen de cada tipo de uso de suelo

Cantidad de
inmuebles

% de
ocupacion

Areade
ocupacion

Uso de suelo

Color

Baldio o abandono 70 34,245.79 3.93%
Equipamiento 68 81.859.41 9.39%

- Areas abiertas 5 19,845 46 2.28%
Uso habitacional 1,007 271,154.84 31.11%

- Uso industrial 1 560.53 0.06%
Uso comercio 976 391,239.77 44.88%

Uso mixto 172 72,822.79 8.35%

Total 2,299 871,728.59 100.00%
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En base a informacion obtenida en el marco histérico,
y segun fuentes bibliogréficas Santa Ana desde su fundacion

tuvo sus primeros asentamientos en comercio.

Figura 29.
Cabildo de Santa Ana

En la Figura 29 en lo que era El Cabildo, actualmente
la Alcaldia municipal se observa la presencia de
asentamientos que eran comercios de intercambio en el afo
1875.

Para el afio 1919 se ve un alto crecimiento urbanos en
el centro historico, en ese afio se abrio oficialmente el Colegio
Bautista. Teniendo asi mas uso de vivienda consolidado, al
igual que el comercio.

Para el mismo afio se observa de manera ordenada el
establecimiento de 138 manzanas, y alrededor se observa
asentamientos en los que se va dirigiend el cecimiento hasta

lo que se conoce ahora.Ver Figura 30.
Figura 30.

Vista panoramica de la ciudad, desde el cerro Santa Lucia,
en 1919.

Para el afio 2015 en el mes de septiembre se hizo
realizo un estudio de la situacion de del CH de Santa Ana en
documento titulado Proyecto de recuperacion Integral del CH
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de Santa Ana, en donde el andlisis de usos de suelo arroja que

29.60% es uso comercial y el 51.80% uso habitacional. Ver
Figura 31.

Figura 31.

Plano de uso de suelo centro histérico Santa Ana
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Dando los dados anteriores se puede determinar una

taza de crecimiento y uso de vivienda bajo con respecto al uso

PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
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de suelo comercial, principalmente el suelo comercial

presenta un alza de 15.28% de crecimiento, y el uso de suelo
habitacional presenta una baja del 20.69%.

En comparativa de los usos de suelo del afio 2015 al
afio 2024, se puede afirmar que el uso de selo habitacional en
su mayoria ha tenido cambio de uso a comercial.

2.88. INMUEBLES EN
CLASIFICACION

DESUSO Y

De acuerdo a las necesidades que se presentan, para
poder proponer una actualizacion de zonificacion de uso de
suelo debemos conocer ademas los inmuebles que se
encuentran abandonado, en desuso, inmuebles e, ruinas, y los

inmuebles que han cambiado su uso de mesones a parqueos,
etc.

De tal manera se detallas estos inmuebles en el plano
siguiente: Ver Plano 20.
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2.8.9. CONCLUSIONES DEL MARCO URBANO

Tabla 12.

Conclusiones del Marco Urbano.

Teoria

Situacion Actual

Conclusion

Imagen Urbana

Funcionalidad Urbana

Santa Ana contiene una imagen dafiada debido a los
problemas socio econémicos y parte de ellos también por
los gobiernos anteriores, ademas del crecimiento
desordenado del comercio informacion que parte de ellos
hace que los vendedores tomen posesion de cierto
elementos y espacios de la via publica, el deterioro de los
mismos es notable con el paso del tiempo, ademas de la
escasez que se tiene por falta de mantenimiento,
simplemente han ido desapareciendo al pasar de los afos.

La presencia fisica en el centro historico se percibe como
desordenada, ya que la accesibilidad vehicular prevalece
sobre la peatonal, lo que resulta en un espacio poco
amigable para los transentes.
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La imagen urbana se observa con poco atractivo, la
contaminacion y la degradacion de todos los elementos
urbanos y la poca preocupacion por darle mantenimiento a
toda la infraestructura, trae consigo a poca influencia en sector
comercial-turistico, lo cual repercute en otras consecuencias
generales de la poblacion.

Parte del analisis de la funcionalidad urbana es para conocer
las deficiencias que tiene el CH y asi mismo proponer una
zonificacion més adecuada, teniendo en cuenta el desorden
que existe también se debe de considerar la aptitud que los
suelos actuales tienen, asi proponer cambios de uso donde se
requieran si asi lo amerita.

La demanda de uso de suelo predominante en la actualidad
presenta un alza en el comercio, considerando el atractivo
turistico que se les esta dando a los Centros Histéricos del pais.
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2.9. CASOS ANALOGOS

El andlisis de casos andlogos permite identificar

estrategias que han sido efectivas en otras ciudades para
actualizar el uso de suelo en centros historicos. A través de
estos ejemplos, se busca aplicar soluciones adaptadas a la
realidad de Santa Ana, combinando el desarrollo urbano con

la preservacion.

e Centro Historico de Quito
El Centro Histérico de Quito es uno de los mas
grandes y mejor conservados de América Latina. En 1978, fue
declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad por la
UNESCO, siendo uno de los primeros sitios en recibir este
reconocimiento. A lo largo de los afios, ha sido objeto de
multiples esfuerzos de restauracién y preservacion para

mantener su belleza y valor histérico.
Problematica del Centro Historico

Entrada la segunda mitad del siglo XX, inicio el
proceso de deterioro en el Centro Histérico de Quito,
pequefios comerciantes ubicaban sus vehiculos para la venta

de dulces provenientes de Colombia en wuna zona

determinada, con el pasar del tiempo, estos comerciantes de
instalaron en puestos definitivos, produciendo asi un
crecimiento sostenido de comercio informal que invadio gran
parte de la zona occidental y se enfocaron en convertirse en
un centro de provision de bienes para las familias de ingresos

bajos. Ver Figura 32.

Figura 32.

Ventas informales en espacios publicos de Quito

Propuesta para la recuperacion.

Fue creado el programa de rehabilitacion del Centro
Histérico fue el de conservar el area, regresandole su
reactivando las actividades

importancia  funcional,
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comerciales, haciendo de los servicios basicos y el comercio
realidades méas accesibles y funcionales, asi como
promoviendo el uso y mantenimiento adecuado de las
edificaciones publicas y privadas para crear una zona
potencial para el turismo. Los componentes primordiales
disefiados para el Programa de Rehabilitacion fueron los

siguientes: Ver Figura 33.

e Infraestructura Urbana

e Edificios de estacionamientos

e Proyectos de rehabilitacion con el sector privado
e Proyectos de vivienda social

e Fortalecimiento institucional y estudios

Figura 33.

Plaza de la independencia, Quito

e Centro Historico de San Salvador
El Centro Histdrico de San Salvador se considera un
asentamiento humano vivo y fuertemente condicionado por
una estructura fisica proveniente del pasado, que le dio origen
a nuestra identidad, sustentando la memoria historica a traves
de la herencia patrimonial, que conlleva a una dinamica social

y econdmica en pro de la calidad de vida de sus habitantes.
Problematica del Centro Historico

Sufria de deterioro arquitectdnico, ya que muchos de
los edificios histdricos y monumentos estaban en mal estado
debido a la falta de mantenimiento, la inseguridad, uno de sus
mayores problemas, la congestion vehicular, Las calles del
centro histérico sufrian de un trafico caotico, lo que
empeoraba la accesibilidad y generaba problemas de
movilidad. Esto se debia a la falta de un plan urbano que
priorizara el flujo eficiente de peatones y vehiculos, también

la proliferacion de comercio informal y abandono comercial.
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Propuesta para la recuperacion.

El plan de revitalizacion del Centro Histérico de San
Salvador, impulsado por la OPAMSS (Oficina de
Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador),
propone una serie de acciones clave para la recuperacion
urbana y social de esta zona histérica. Entre las principales

propuestas se encuentran: Ver Figura 34.

Mejora de espacios publicos: Renovacién de plazas,
calles y parques para crear areas mas atractivas y seguras,
como el proyecto de la Calle Arce, que busca transformarla

en un eje cultural y de servicios especializados.

Revalorizacion de edificios historicos: Restauracion
de inmuebles patrimoniales para devolverles su valor cultural

y fomentar su uso para actividades econémicas y turisticas.

Integracion de asentamientos urbanos: Mejora de
la infraestructura de viviendas y la creacién de espacios que
fomenten la cohesion social en comunidades vulnerables

alrededor del centro historico.

Movilidad urbana: Mejorar el transporte publico y la
accesibilidad peatonal para facilitar el acceso a la zona.

Para mejorar la limpieza y el orden del Centro
Historico de San Salvador, se llevaron a cabo varias

acciones importantes:

Reubicacion de vendedores informales: Se
liberaron méas de 200 cuadras ocupadas por puestos callejeros,
lo que permiti0 despejar areas clave del centro. Los
vendedores fueron trasladados a mercados municipales, como
el mercado Hula, donde pudieron instalar sus productos en
condiciones adecuadas.

Recuperacion de espacios publicos: Se realiz6 una
limpieza exhaustiva de las calles y plazas, retirando toneladas
de basura y escombros, especialmente después del desalojo

de estructuras comerciales.

Renovaciéon de infraestructura: Se sustituyo el
cableado aéreo por un sistema subterraneo, eliminando la

contaminacion visual y mejorando la imagen urbana.

Estas medidas han contribuido a una notable
revitalizacion, mejorando la seguridad y atractivo del

centro para residentes y turistas.
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Figura 34.
Vistas panorédmicas del antes y después del desalojo

Vista del parque lineal donde aprecia la limpieza.

B, 1
-

vilidad para el transednte.

S -
———

Cambio de imagen urbana 'y mo

Final de la calle Arce.
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2.10. CONCLUSION GENERAL DEL DIAGNOSTICO

Basado en los lineamientos y consideraciones para la zonificacion urbana en Santa Ana, El Salvador, es evidente que se

necesita una planificacion integral y cuidadosa para asegurar el desarrollo sostenible y la preservacion del patrimonio cultural en

el Centro Historico. A continuacion, se presentan las conclusiones clave derivadas de la propuesta:

1. Desorden en la zonificacion urbana: EI Centro Historico de Santa Ana carece de una planificacion estructurada en el uso
de suelo, lo cual ha resultado en un desarrollo desorganizado. La falta de seguimiento a planes previos evidencia la

necesidad de nuevos lineamientos adaptados a la situacion actual.

2. Edificaciones en deterioro: Una gran cantidad de inmuebles se encuentra en ruinas o desuso, muchos convertidos en
estacionamientos improvisados. Esto refleja la falta de mantenimiento y supervision adecuada, impactando negativamente

la funcionalidad urbana y el valor patrimonial del érea.

3. Falta de planificacion urbana sostenible: A pesar de algunos esfuerzos, el Centro Historico presenta un desorden que pone
en riesgo su sostenibilidad. Es crucial integrar estrategias que equilibren las necesidades sociales, econémicas y

ambientales, promoviendo la conservacion del patrimonio cultural.

4. Crecimiento urbano descontrolado: La expansion urbana sin una planificacion adecuada ha generado problemas como la
ocupacion de zonas periféricas y la disminucion de areas verdes. Esto resalta la urgencia de implementar politicas que

regulen la urbanizacion desmedida.

5. Condiciones fisicas y ambientales desfavorables: Factores como la contaminacion ambiental, la falta de mantenimiento de
espacios publicos y riesgos asociados a fendmenos naturales como deslizamientos afectan la calidad de vida en el area.

Ademas, el deterioro de edificaciones historicas pone en peligro el valor cultural del centro.
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6. Necesidad de actualizacion de informacion técnica: Es imperativo contar con una base de datos actualizada sobre el estado

de los inmuebles y el uso de suelo para disefiar propuestas viables de zonificacion y proyectos urbanos.

En resumen, El diagnostico del Centro Historico de Santa Ana revela una falta de planificacion urbana estructurada que ha
resultado en un desorden significativo en el uso del suelo, acompafiado de un deterioro fisico de edificaciones y espacios publicos.
Esta situacion, agravada por la expansion urbana descontrolada, la ausencia de estrategias sostenibles y la escasez de informacién
técnica actualizada, subraya la necesidad urgente de implementar politicas que promuevan un desarrollo equilibrado, preserven el

valor patrimonial y mejoren la calidad de vida de sus habitantes.
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3.1. PROSPECTIVA

Conjunto de enfoques que ayudan a explorar,

imaginar y anticipar el futuro de forma abierta pero
estructurada. Identifica y explora los retos y oportunidades
que surgen de las multiples sefiales y motores de cambio que

configuran el futuro. (El Foro Econémico Mundial, 2023).

Aplicado a la investigacion sera la fase de disefio y
planeamiento urbano, a partir del diagnostico, ya que se
obtienen variables importantes que determinan el desarrollo

futuro deseado y alcanzable del territorio.

Segun el Foro Econdémico Mundial, el proceso de

analisis del diagnostico sera a través de los siguientes puntos:

e Matriz FODA

e Se realiza calculo de las proyecciones

e Se disefian escenarios

e Desglose de los criterios de disefio a utilizar en
la propuesta en base a los escenarios

proyectados.

3.1.1 MATRIZ FODA
Es una técnica que nos ayuda a identificar Fortalezas,
Oportunidades, Debilidades y Amenazas de un proyecto en

especifico.
Fortalezas (F): Son los aspectos internos y positivos.

Oportunidades (O): Son las situaciones externas y
positivas que pueden favorecer a la finalidad.

Debilidades (D): Son los aspectos internos negativos.

Amenazas (A): Son factores externos que pueden

representar riesgos o desafios.

El FODA es utilizado para facilitar la autoevaluacion
y proveer retroalimentacion sobre la efectividad de proyectos.

El FODA sigue la siguiente lo6gica: Ver Figura 35

e Repetir éxitos nos conduce a nuestras metas.
e Repetir errores nos causa problemas.
e En lavia de las soluciones necesitamos:
o ldentificar errores y problemas relacionados.

Eliminar los errores mas importantes.
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o ldentificar y utilizar alternativas que pueden problemas que afectan en cada &mbito al CH de la ciudad de
[levarnos a la solucién de problemas. Santa Ana, referente al uso de suelo. Ver Tabla 13.
Figura 35.

FODA dinamico

PRESENTE

v

Tiempo

PASADO FUTURO

Fortalezas Oportunidades

EXITOS “ »» METAS

Con limitaciones 9

Debilidades s Amenazas
E
s

esofh‘cidn
ERRORES »» ) 3) PROBLEMAS

Significa

(pérdida de tiempo y dinero)

A continuacion, se presentan una tabla resumen que
involucran la matriz FODA por cada marco descrito en el

diagnostico, lo que nos permitira conocer los principales
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Tabla 13.
Matriz FODA

Internos

FORTALEZAS

DEBILIDADES

Externos

La posibilidad de generar espacios con ambientes agradables en cuanto a vegetacion, creando
microclimas que puedan generar espacios potencialmente atractivos a turistas y locales.

La alta necesidad de urbanizacion, hae muy dificil observar espacios con vegetacion fuera de los
parques principales.

OPORTUNIDADES

El cambio positivo que se le estan
dando a los Centros Histéricos del
pais, actua en pro a la mejora urbana
del CH de Santa Ana Centro,
considerando que seguird la linea de
los cambios que estan ocurriendo en el
CH de la capital.

F-O ESTRATEGIA
Estrategia FO1:
Incorporacion de espacios verdes en el proyecto de revitalizacién urbana: Aprovechando la
fortaleza de crear ambientes agradables con vegetacién, se puede proponer la inclusion de
microparques, jardines verticales, y areas recreativas dentro del proceso de renovacion del
Centro Histérico de Santa Ana. Ademas, se puede colaborar con el proyecto de mejora
urbana de la capital para mantener una linea coherente de renovacion en el pais.
Estrategia FO2:
Desarrollo de corredores verdes turisticos dentro de una zona de amortiguamiento porpuesta:
Utilizar los espacios verdes como un atractivo turistico, creando rutas de senderismo o
recorridos ecolégicos en el Centro Histérico. Estos corredores no solo contribuirian a la
belleza del lugar, sino también a la sustenibilidad y al bienestar de los visitantes, fusionando la
historia con la naturaleza.

D-O ESTRATEGIA
Estrategia DO1:
Urbanizacion sustentable y espacios verdes integrados: Aprovechar las oportunidades de
renovaciéon urbana en Santa Ana para desarrollar proyectos de urbanizacién que incluyan
espacios verdes en su disefio. Esto puede incluir &reas verdes en techos, patios interiores y la
integracion de la vegetacion en las nuevas infraestructuras, para contrarrestar la falta de
vegetacion fuera de los parques principales.
Estrategia DO2:
Crear prgramas de proteccion al medio ambiente existente.

AMENAZAS

El crecimeimiento de la poblacion y la
expansion urbana podrian ejercer
presion sobre las areas verdes

F-AESTRATEGIA
Estrategia FAL:
Proteccién y expansion de las areas verdes existentes: Desarrollar politicas que protejan las
areas verdes en el Centro Historico ante la expansion urbana, politicas de desarrollo urano
sustentable y politicas de gestion ambiental y eficiencia de los escuros. Se pueden crear zonas
de amortiguamiento verdes para proteger estos espacios de la presién urbana.

D-A ESTRATEGIA
Estrategia DA1:
Planificacion de &reas verdes a nivel macro: Considerar la creacion de nuevos parques, jardines y
zonas verdes en &reas que actualmente carecen de vegetacion, en la propuesta de zonificacion se
evaluara espacios que sean aptos para generar nuevas areas recreativas.

Estrategia DA2:

Fomento de la concientizacién y participacion ciudadana: Promover la participacion de la
comunidad en la preservacién y creacion de éareas verdes. Esto puede incluir la creacién de
espacios de jardineria comunitaria, el cuidado de las zonas verdes y el desarrollo de programas
educativos que ayuden a la ciudadania a valorar y proteger estos espacios. La conciencia y
participacion ciudadana son clave para la sostenibilidad de las areas verdes en medio del
crecimiento urbano
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Internos

Externos

FORTALEZAS

DEBILIDADES

En el CH se observa alta movilidad economica dia a dia.

1. Puestos informales y apropiacion de la via publica genera desorden en uso de suelo comercial.

2. El comercio infromal no declara impuestos.

OPORTUNIDADES

1. Desarrollo economico y social de la
poblacién.

2. Crecimiento de la economia local.

3. Por los cambios a futuro de
ordenamiento urbano, pueden generar
mas empleo, asi como sucede en el
CH de la capital.

F-O ESTRATEGIA
Estrategia FO1:

Fomentar el emprendimiento y la capacitacion local: Desarrollar programas de formacion y
capacitacién en emprendimiento para la poblacién local, aprovechando la dindmica econémica
del &rea. Esto podria incluir formacién en nuevas tecnologias, comercio electrénico y gestion
empresarial, lo que ayudaria a mejorar las habilidades de los trabajadores y generaria empleo
formal.

D-O ESTRATEGIA
Estrategia DO1.:
Mejorar la infraestructura urbana para ordenar el comercio: Aprovechar el futuro proceso de
ordenamiento urbano para crear espacios adecuados para el comercio informal y formal. Esto
incluye la reubicacién de vendedores informales en &reas designadas, donde puedan operar
legalmente sin ocupar la via pablica. Ademas, invertir en infraestructura comercial (mercados,
plazas) que favorezca el orden y la organizacién del comercio.

Incentivar la creacion de empleos formales a través del desarrollo local: Crear politicas que
promuevan el empleo formal a traves del comercio Local y turismo sustentable, vinculando a los
ciudadanos a proyectos de desarrollo urbano, especialmente en areas de renovacion del centro
histérico, que generarian empleos directos e indirectos en sectores como la construccion,
turismo, y servicios.

AMENAZAS

Un futuro ordenamiento enfocado en
el sector comercio informal, lo que
puede provocar el desocntento de la
poblacion.

F-A ESTRATEGIA
Estrategia FAL:
Establecer un dialogo con la comunidad y comerciantes informales: Para evitar el descontento
social, es clave involucrar a la comunidad y a los comerciantes informales en el proceso de
ordenamiento urbano. Esto se puede hacer a través de mesas de trabajo y consultas pablicas
que permitan encontrar soluciones integrales para la reubicacion de los comercios informales,
sin afectar la sostenibilidad de los ingresos de quienes dependen de esta actividad.

Impulsar una economia circular que beneficie a todos: Desarrollar iniciativas de economia
circular que integren tanto al comercio formal como al informal. Esto podria incluir reciclaje,
reparacion y reutilizacién de productos, donde los comerciantes informales puedan ser parte
activa de este proceso y beneficiarse de nuevas oportunidades de negocio dentro del marco de
la formalidad.

D-A ESTRATEGIA

Estrategia DA1:
Crear lineamientos donde se fortalezca las actividades internas de la alcaldia en cuanto a su
organigrama institucional en el apartado de impuestos aplicables.
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Marco Normativo

Internos

FORTALEZAS

DEBILIDADES

Externos

La Alcaldia con ente Reguladora de la ordenanza municipal, puede generar reformas que
ayuden a solucionar la problematica actual de los usos de suelo del Centro Historico de Santa
Ana Centro

La ordenanza municipal vigente es muy genérica, lo que pone muchas limitantes, para los
proyectos de ordenamiento del suelo, ademas del poco conocimiento de la poblacion con el tema
de ordenamiento del suelo segln la ordenaza vigente.

OPORTUNIDADES

El pais posee las herramientas legales
necesarias para realizar proyectos que
tengan el enfoque deseado en el uso
de suelo

F-O ESTRATEGIA
Estrategia FO1: Reformas normativas participativas
Promover una revision participativa de la ordenanza de uso de suelo. Esto permitird ajustar la
normativa para que sea mas especifica y eficiente en el manejo del Centro Histérico.
Resultado esperado: Una ordenanza més clara, especifica y orientada a resolver las
probleméticas actuales, con el respaldo y el consenso del diagnostico arrojado segun el analisis
del diagnéstico.

Estrategia FO2: Fortalecimiento del marco legal con alianzas

Trabajar en conjunto con la normativa de OPAMSS en el ambito de la planificacion urbana, y
cultura para garantizar que las reformas al uso de suelo del Centro Histérico estén alineadas
con las politicas nacionales de desarrollo urbano y conservacion patrimonial.

Resultado esperado: Creacién de un marco normativo robusto que facilite proyectos de uso de
suelo sustentable, compatible con la legislacion nacional y con las necesidades locales.

D-O ESTRATEGIA
Estrategia DO1: Reforma de la ordenanza municipal para mayor especificidad
Realizar una revisién y reformulacion de la ordenanza para hacerla més especifica y detallada,
abordando aspectos concretos sobre el uso de suelo, conservacion del patrimonio y la
reactivacion urbana. Esto puede incluir zonificacién mas clara, normas especificas para el Centro
Histdrico y definiciones claras sobre tipos de uso de suelo permitidos.
Resultado esperado: Una normativa més adecuada a las realidades del Centro Histérico, que
permita proyectos de regeneracion urbana y conservacion sin restricciones innecesarias.

AMENAZAS

De acuerdo a las nuevas reformas que
se le dan a la normativa general del
pais por medio del presente gobierno,
limita a seguir una linea diferente para
ordenar los CH, en base al uso que se
le da al suelo urbano, al igual que la
imagen que se quiere lograr.

F-A ESTRATEGIA
Estrategia FA1: Adaptacion a las reformas gubernamentales con flexibilidad
Proponer reformas a la ordenanza municipal de uso de suelo que se alineen con las nuevas
reformas gubernamentales, pero que al mismo tiempo den mayor flexibilidad a la Alcaldia
para mantener la identidad del Centro Histérico. Esto puede incluir una mayor definicion de
usos compatibles y un enfoque hacia la sustentabilidad y conservacion del patrimonio.
Resultado esperado: Un modelo de ordenamiento urbano que cumpla con las directrices del
gobierno central pero que también preserve las caracteristicas Unicas del Centro Histérico de
Santa Ana.

Estrategia FA2: Capacitacion e informacion a la poblacion

Abordar la debilidad relacionada con el desconocimiento de la poblacién sobre las normativas
vigentes, en un contexto de reformas nacionales restrictivas, a travez de programas de
divulgacion de la normativa vigente y ordenanzas actaulizadas, esto mediente campafias
educativas y sensibilizacion sobre la ordenanza municipal y sus implicaciones para el uso de
suelo en el Centro Historico. Estas campafias pueden ser en forma de talleres, foros, y
material educativo accesible (en linea y en puntos fisicos).

Resultado esperado: Una poblacion mas informada y comprometida con el proceso de
ordenamiento urbano, lo que facilitara la implementacion de reformas en el Centro Histérico.

D-A ESTRATEGIA
Estrategia DA1L: Flexibilizacion dentro de las normativas nacionales
Adaptarse a las nuevas reformas gubernamentales sin perder el enfoque de conservacion y
desarrollo del Centro Histdrico.
Resultado esperado: Un equilibrio entre las reformas nacionales y las necesidades de
preservacion y regeneracion del Centro Historico de Santa Ana.
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FORTALEZAS DEBILIDADES
La arquitectura de Santa Ana es un testimonio de diversas influencias culturales y estilisticas,

Internos . . o . . . 2 El establecimiento de regulaciones para intervenir inmuebles, hace dificil preservarlos debido a la
reflejando la rica historia y el entrelazamiento de diferentes periodos histéricos. La : A - L
y - P Lo pobreza. Afectando la imagen urbana, asi mismo la imagen del equipamiento como lo son los
Extern conservacion y valoracion de los edificios histéricos preservan la identidad cultural de Santa .
Xxternos Ana centros culturales y de esparcimiento
OPORTUNIDADES F-O ESTRATEGIA D-O ESTRATEGIA
Estrategia FO1: Estrategia DO1:

La  combinacién de  sistemas Fomentar la cooperacién publico-privada en la restauracion: Crear alianzas entre el sector pablico
constructivos  tradicionales con|Promocion del turismo cultural y arquitectonico: Utilizar la arquitectura histérica como unfy privado para financiar la restauracion de los edificios historicos, al mismo tiempo que se
innovaciones modernas  ofrece lalatractivo turistico clave. A través de recorridos guiados, exposiciones y eventos, se puede|integran innovaciones arquitectonicas. Esto podria incluir el desarrollo de programas de
oportunidad  de  promover  un sensibilizar a los turistas sobre la importancia de preservar estos edificios. Los fondos|rehabilitacion urbana que promuevan la integracién de nuevos materiales sostenibles sin
desarrollo  urbano  sustentable generados por el turismo podrian invertirse en la restauracion y conservacion de los edificios|comprometer el valor histdrico de los inmuebles.

respetuoso con el medio ambiente. historicos.

AMENAZAS F-A ESTRATEGIA D-A ESTRATEGIA

Estrategia FA1: Estrategia DA1:

Regulaciones mas estrictas para el comercio en é&reas patrimoniales: Implementar regulaciones|Educacion y sensibilizacion comunitaria sobre la importancia del patrimonio arquitectonico:
claras y estrictas sobre el uso comercial de los inmuebles historicos, de manera que se|Desarrollar programas educativos y campafias de sensibilizacién para la comunidad y los
garantice el mantenimiento adecuado y la preservacion de su valor cultural. Esto puede incluir|comerciantes sobre la importancia de conservar el patrimonio arquitecténico y cultural de Santal
A la media del crecimiento que se|restricciones en la modificacion de fachadas, el tipo de negocios que pueden operar en estas|Ana. Esto ayudaria a reducir la presion sobre los edificios histéricos, motivando tanto a la

observa del comercio, se ira|areasy la regulacion de actividades que puedan afectar el patrimonio arquitecténico. poblacion como a los comerciantes a ser mas responsables con el uso y el mantenimiento de los
incrementando en los inmuebles inmuebles.

culturales, esto provocaria menos

cuido de los mismos. Fomento de un modelo de restauracion participativa: Crear programas donde la comunidad local

participe activamente en la restauracion y conservacion de los inmuebles historicos,
especialmente en zonas donde la pobreza es un obstaculo para realizar intervenciones. Esta|
participacion podria incluir el trabajo voluntario o la creacién de cooperativas locales encargadas
de la restauracion, lo que también permitiria generar empleo y empoderar a la comunidad.
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a O
FORTALEZAS

DEBILIDADES

Muchos comercios y serivicios siguen la normativa d ela rotulacion.

1. Mucha dificultad con la municipalidad y las ordenanzas locales para poder mejorar la imagen
urbana

2. Tras no tener un orden en cuanto a sistema de telecomunicaciones y tendido eléctrico,
muchos de estos obstaculizan en paso peatonal en las aceras.

OPORTUNIDADES

1. Con las ordenanzas de centros
historicos se puede mejorar de gran
manera la imagen urbana

2. Facilmente se puede generar
propuesta de amortiguamiento en la
propuesta a definir del CH.

3. Los centros histéricos estan
atravesando un cambio de imagen y
ordenamiento, lo que se puede
aprovechar para ordenar toda la
contaminacién visual que producen los
servicios publicos

F-O ESTRATEGIA
Estrategia FO1:
Ampliar la aplicacién de normativas de rotulacion a otros aspectos urbanos: Aprovechar el
cumplimiento actual de las normativas de rotulacion para extender estas regulaciones a otras
areas del espacio urbano, como la sefializacion, el mobiliario urbano (bancas, basureros, etc.)
y la fachada de los edificios. Esto permitird una mayor coherencia visual y orden en el Centro
Historico.

D-O ESTRATEGIA
Estrategia DO1.:

Planificacién y reordenamiento del tendido eléctrico y telecomunicaciones: Aprovechar las
oportunidades de reordenamiento en el Centro Histdrico para crear un plan integral que agrupe el
tendido eléctrico y las telecomunicaciones en zonas subterrdneas o en estructuras que no
interfieran con el paso peatonal. Esto mejoraria la seguridad, la estética y la funcionalidad de las
aceras y calles del Centro Historico.

En cuanto a seguimiento, plantear lineamientos que deban ser incluidos en la ordenanza vigente
en el cual involucrete la eliminacion de tendido electrico nos necesario.

AMENAZAS

1. Posibles accidentes por las
edificaciones en ruina, la eliminacion
de postes innecesarios, la sefializacion
que esta en mal estado y no es
removida, esto por las limitaciones del
mantenimiento por las ordenanzas y
reglamentos locales

F-A ESTRATEGIA
Estrategia FA1:

Control y monitoreo del mantenimiento de la infraestructura urbana: Implementar un sistema
de monitoreo continuo de las infraestructuras urbanas (como sefiales, postes y edificaciones
en mal estado) y establecer procedimientos rapidos para su reparacion. Esto no solo mejoraria
la seguridad, sino que también contribuiria a la mejora estética del area y aumentaria la
confianza de los ciudadanos y visitantes.

Anexar nuevos lineamientos en la normtiva vigente sobre las telecomunicaciones no
necesarias y peligrosas.

D-A ESTRATEGIA
Estrategia DAL:
Revision y ajuste de las ordenanzas para permitir un mejor mantenimiento: Modificar las
ordenanzas y reglamentos locales para permitir una mayor flexibilidad en el mantenimiento y
mejora de la infraestructura urbana. Esto podria incluir la creacién de un fondo de
mantenimiento para el Centro Histérico, gestionado por la municipalidad o asociaciones locales,
que facilite la restauracion y renovacion periodica de edificios y espacios publicos.
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Marco Urbano (Uso de sue

Internos

Externos

FORTALEZAS

DEBILIDADES

1. La formulacion y aplicacién de una planificacion controlada del centro C.H. contribuira al
mejoramiento de los espacios y las diversas actividades que se realizan dentro de este.

2. La conformacién actual del area de estudio pone a disposicion el control del uso de suelo
futuro y contribuye a una planificacion que permita adaptar el medio existente con la
propuesta final.

1. El comercio informal y su resguardo en las principales arterias del centro histérico
obstaculizan el ordenamiento de los inmuebles del C.H.

2.El uso de suelo no cuenta con sus derivados, no esta delimitado los corredores comerciales,
urbanos, tipos de usos habitacional, etc.

OPORTUNIDADES

1. La clasificacién y ordenamiento de
los inmuebles que actualmente existen,
permiten definir una estrategia de uso
futuro que contribuya al mejoramiento
de los espacios que dentro del C.H. de
Santa Ana se establecen.

F-O ESTRATEGIA
Estrategia FO1:
Implementacion de un plan maestro de uso de suelo: Aprovechar la planificacion controlada
del Centro Histérico y la posibilidad de clasificar y ordenar los inmuebles existentes, que
defina claramente los tipos de uso de suelo (comercial, residencial, cultural, etc.) y las areas
correspondientes. Esto permitird un desarrollo ordenado y cohesionado, que maximice el
potencial del rea y minimice el desorden.

Crear un plano donde se identifiquen los inmubles con potencial de uso habitacional, lo cual

D-O ESTRATEGIA
Estrategia DO1:
Regulacion del comercio informal y reubicacion estratégica: Aprovechar el proceso de
ordenamiento para regular el comercio informal y reubicar a los comerciantes en &reas
designadas, evitando que obstaculicen las arterias principales del Centro Histdrico. Ademas, crear
programas de formalizacién que ofrezcan incentivos para que los comerciantes informales se
integren al sistema econémico formal.

Definicién y delimitacién de corredores comerciales y urbanos: Con la oportunidad de clasificar

2. Iniciativas de restauracion y|solicita FUNDASAL para generar proyectos de vivienda e un futuro proximo. los inmuebles y usar el control del suelo, establecer corredores comerciales y zonas de uso
rehabilitacion de los inmuebles en especifico que regulen las actividades y las construcciones en el area. Esto contribuiria a un
desuso o baldios. crecimiento méas ordenado, promoviendo un equilibrio entre reas residenciales, comerciales y de
esparcimiento.
AMENAZAS F-A ESTRATEGIA D-A ESTRATEGIA

1. El uso de suelo descontrolado
puede contribuir a generar un caos
urbano incontrolado con afectaciones
directas a la poblacién.

Estrategia FAL:

Generar lineamientos a para ser incluidos en ordenanza vigente, en la que se involucren
limites de densidades poblacionales, restricciones de ciertas actividades comerciales en zonas
ahbitacionales, etc.

Estrategia DAL:

Establecimiento de normativas claras y flexibles sobre el uso de suelo: Dado que la falta de
delimitaciéon del uso de suelo es una debilidad, se deben establecer normativas claras que
clasifiquen de manera adecuada las zonas comerciales, residenciales y publicas, evitando asi un
uso descontrolado. Las normativas deben ser flexibles para adaptarse al crecimiento de la
poblacién y las necesidades cambiantes del Centro Histérico.

CREACION DE CARTOGRAFIA DE USOS DE SUELO ALTERNATIVO PARA EL CHDE SANTA ANA CENTRO
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3.1.2. DISENO DE ESCENARIOS

e Metodologia de Escenarios

La metodologia de escenarios nacido en los Estados
Unidos durante los afios cincuenta y sesenta utilizado para
explorar futuros posibles, este se basa en el analisis de
variables clave y actores involucrados, aplicando esta
metodologia al proyecto, realizamos el estudio para cada uno
de los marcos involucrados como lo son el Marco tedrico,
histérico, Socio-econémico, Normativo, Arquitectonico,
Fisico y Urbano. Destacando la importancia de sus
principales aspectos y exponiendo sus problematicas en un
escenario tendencial, alternativo y concertado, para

proporcionar multiples supuestos o hipotesis. Ver Tabla 14.

e Tipos de Escenarios
Escenario Tendencial: Representa la proyeccién mas
probable del futuro, basado en tendencias actuales y la
opinién de expertos. Refleja la continuidad de la situacién

actual sin cambios significativos.

Escenario Alternativo: Presenta futuros posibles que

difieren significativamente del escenario tendencial,

explorando situaciones que podrian surgir debido a cambios

en variables clave o decisiones de actores.

Escenario Concertado: Se construye a partir de un consenso
entre los actores involucrados, buscando un futuro deseado
que todos los participantes consideran viable y beneficioso,

promoviendo la colaboracién para alcanzarlo. (Cely).

98



PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL

CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO
e ———————————————————————

Tabla 14.

Disefio de escenarios centro historico de Santa Ana

Disefio de escenarios del Centro Historico de Santa Ana B6:F17
Marco Aspecto Escenario Tendencial Escenario Alternativo Escenario concertado

A través de la colaboracion entre
autoridades y habitantes, se estableceran
normas de crecimiento y restricciones de
uso que guiaran la expansién de la mancha
urbana, asegurando un  desarrollo
equilibrado y responsable.

La falta de aplicacion de normas de Con la implementacion efectiva de normas de

Incumplimiento crecimiento y restricciones de uso seguird crecimiento y restricciones de uso, la mancha urbana se

de normativa provocando la expansién de la mancha concentrard en areas adecuadas, promoviendo un

vigente urbana en &reas inapropiadas, amenzando la desarrollo sostenible y ordenado, sin afectar los usos de
integridad y el caracter del CH. suelo.

Historico

Mediante la colaboracion de autoridades y
comunidades, se implementaran
iniciativas para mejorar la gestion de
desechos y conservar dareas verdes,
mitigando asi los impactos en la
biodiversidad.

La contaminacion visual y del aire, junto Con la gestion adecuada de desechos y la proteccion de

Contaminancion con la pérdida de éareas verdes y la areas verdes, se reducirdn la contaminacion y la

y riesgo deforestacion, impactan negativamente la deforestacion, favoreciendo la biodiversidad urbana,

ambiental biodiversidad urbana y afectan los habitats reconsiderando el uso de suelos en desuso para un
naturales cercanos. mejor aprovechamiento.

A través de iniciativas comunitarias y
programas de empleo, se fomentara una
Con un aumento en las oportunidades laborales y una cultura de limpieza y se generaran mejores
mejora en la cultura de limpieza, los jovenes pueden oportunidades laborales para los jovenes,
desarrollarse profesionalmente en un entorno adecuado. impulsando su crecimiento profesional.
Fomentando el uso de suelo y las
oportunidades que este pueda ofrecer.

La mayoria de la poblacion activa son
jovenes que estudian y trabajan, lo que
fomenta un crecimiento profesional. Sin
embargo, persiste una mala cultura de
limpieza y la falta de empleo con sueldos
bajos.

Educacion

Socio Economico
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Disefio de escenarios del Centro Historico de Santa Ana B6:F17
Aspecto Escenario Tendencial Escenario Alternativo Escenario concertado

La proliferacién de puestos informales y la Con la participacion de autoridades y
apropiacion de la via puablica generan . . L comerciantes, se desarrollaran estrategias
. Un reordenamiento efectivo del comercio informal .
desorden en el uso del suelo comercial, ] S . para reordenar el comercio informal,
puede regularizar su situacion y mejorar el uso del

Economia  mientras el comercio informal evade P - promoviendo el  cumplimiento de
. ) suelo, minimizando el descontento de la poblacion a .
impuestos, lo que podria provocar

) - - L impuestos y un uso mas ordenado de la via
- través de incentivos y beneficios fiscales. - .
descontento en la poblacion ante un futuro publica, lo que beneficiard a Ila

reordenamiento. comunidad.

A través de un enfoque colaborativo, se
podran establecer ordenanzas detalladas
que consideren las nuevas reformas,
facilitando un ordenamiento coherente de
los centros histéricos que respete el uso
del suelo y la imagen urbana deseada para
los usos de suelos existentes y los nuevos
usos de suelo sujetos a consideracion en
el presente documento.

Las nuevas reformas del gobierno limitanel la creacion de ordenanzas mas especificas pueden
Normativa  ordenamiento de los centros historicos, mejorar la gestion de proyectos y permitir un
aplicable enfocandose en el uso del suelo urbano y la ordenamiento efectivo de los centros histdricos
imagen deseada. conforme a la normativa.

Marco Legal
Normativo

La falta de regulaciones efectivas para
intervenir inmuebles dificulta  su A través de un enfoque colaborativo entre

.g valor cultural, preservacion, afectando la im:agen urbana.y Implement.a’r regulaciones més efectivas y estratt?g,;ias de autoridgdes, comunidade§ y sec.tores

g arquitectonico y de_ c:er_ltros culturales. Ademas, el cambio preservacmn puede mejorar la conservacién c_je come'rc_lales, se establece_rfan regulacmr_les

8 sistermas climatico, con temperaturas en aumenFo y |n_muet_)les, cont_rarrestando los efe_ctos del cambio y prgctlcas de conservacién que protejan

% constructivos fenébmenos extremos, acelera el deterioro climatico y el impacto del comercio en los centros los inmuebles culturales, adaptandose a

< " del equipamiento. EI crecimiento del culturales. los desafios del cambio climatico y
comercio en areas culturales reduce el promoviendo su cuidado.

cuidado de estos inmuebles.
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Disefio de escenarios del Centro Historico de Santa Ana B6:F17

Marco Aspecto Escenario Tendencial Escenario Alternativo Escenario concertado

La falta de colaboracion con Ila
municipalidad y las ordenanzas locales
dificulta la mejora de la imagen urbana. La
desorganizacion en el sisttma de
telecomunicaciones y el tendido eléctrico
obstaculiza las aceras, mientras que la
Imagen Urbana parcelacion actual complica las
ampliaciones. Ademas, las edificaciones en
ruina, los postes innecesarios y la

Con un enfoque proactivo en la colaboracién municipal Mediante un esfuerzo conjunto entre la
y la revision de ordenanzas, se pueden mejorar la municipalidad y la comunidad, se
imagen urbana y la organizacion del sistema de desarrollaran estrategias para actualizar
telecomunicaciones. Esto facilitaria ampliaciones y las ordenanzas, mejorar la infraestructura
reduciria riesgos, al permitir un mantenimiento mas y facilitar el mantenimiento, garantizando

el P . . eficiente. una imagen urbana mas segura y ordenada.
sefializacion deteriorada aumentan el riesgo
de accidentes, debido a las limitaciones en
el mantenimiento impuestas por las
regulaciones.
o . .
= La falta de equipamiento adecuado lleva a
'g la poblacién a buscar otros lugares para A través de un enfoque colaborativo entre
P recreacion, mientras que la infraestructura . L . autoridades y comunidades, se
o ~ S Con una mejora en el equipamiento y la infraestructura, .
= . dafiada en el centro histérico provoca p ; - desarrollaran planes para renovar el
s infraestructura . , . se podria aumentar la seguridad y la recreacion local, o .
accidentes. Ademds, la carencia de . , . S equipamiento 'y la infraestructura,
. - L asi como atraer mas turistas al centro historico. . . .
atractivos turisticos reduce el interés de los mejorando la seguridad y el atractivo
visitantes en el equipamiento turistico del centro histérico.

complementario.

El comercio informal en las principales
arterias del centro histérico dificulta el A través de la colaboracién entre
ordenamiento de los inmuebles. La falta de ., . .. autoridades \ comunidades, se
NPy Con una regulacion efectiva del comercio informal y una ) .
delimitacion de los usos de suelo y . .~ estableceran regulaciones que ordenen el
. delimitacion clara de los usos de suelo, se puede L .
uso de suelo  corredores comerciales puede llevar a un . . s . comercio informal y definan claramente
. mejorar el ordenamiento del centro historico y prevenir .
caos urbano, afectando directamente a la . . - los usos de suelo, mejorando el orden
., , . el caos urbano, facilitando asi la accesibilidad. -
poblacién. Ademas, el aumento poblacional urbano y la accesibilidad en el centro
sin una planificacion estratégica podria historico.

impactar negativamente la accesibilidad.
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3.1.3. CRITERIOS DE DISENO

Los siguientes criterios para el uso de suelo
representan un marco fundamental para orientar
intervenciones en centros historicos, considerando aspectos
como la zonificacion funcional, la sostenibilidad ambiental,
la regeneracion urbana y el turismo responsable. Ademas,
integran la participacion comunitaria, la funcionalidad del
entorno, y el cumplimiento de normativas, con el objetivo de
garantizar que estos espacios sean inclusivos, accesibles y
resilientes ante los desafios urbanos y ambientales.

Preservacion del patrimonio histdrico y cultural

o Respetar y proteger los bienes inmuebles declarados

como patrimonio cultural.

o Promover la rehabilitacion y restauracion de
edificaciones antiguas para mantener su valor

arquitectonico.

o Establecer restricciones sobre nuevas construcciones
0 remodelaciones para que sean coherentes con el

estilo histérico del centro.

Zonificacién funcional

o Crear una zonificacién clara que combine actividades
residenciales, comerciales, turisticas y culturales de

manera armoénica.

o Evitar la sobreexplotacion comercial que pueda
desplazar a los residentes locales o afectar la identidad
del centro.

Capacidad de carga urbana

o Evaluar la densidad poblacional y el tréfico vehicular

para evitar la saturacion de servicios e infraestructura.

o Fomentar el uso de transporte publico y alternativas
sostenibles como bicicletas y transporte peatonal.

Recuperacion y regeneracion urbana

o Impulsar proyectos que regeneren areas abandonadas

o0 deterioradas.

« Incorporar espacios publicos, como plazas y parques,

que fomenten la interaccion social y cultural.
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Manejo de riesgos

o ldentificar riesgos especificos del area, como

vulnerabilidad sismica o inundaciones.

« Disefiar intervenciones que mitiguen estos riesgos sin

afectar la estética y funcionalidad del entorno.
Sostenibilidad ambiental

e Promover practicas que reduzcan el impacto
ambiental, como el uso de materiales ecol6gicos en

restauraciones.

o Implementar sistemas de drenaje sostenible para

evitar inundaciones en épocas de lluvia.
Participacion comunitaria

e Involucrar a los habitantes y comerciantes locales en

la toma de decisiones sobre el uso del suelo.

o Disefiar proyectos que beneficien a la comunidad,
como Vviviendas accesibles y zonas comerciales

asequibles.

Conectividad y movilidad

e Mejorar la accesibilidad al centro historico mediante
la optimizacion del transporte pablico y la creacion de

estacionamientos periféricos.

o Fomentar un disefio urbano que priorice al peaton y a

los ciclistas.
Regulaciones legales y politicas publicas

o Alinear los criterios de disefio con las normativas
locales e internacionales de conservacion de centros

historicos.

o Promover politicas que incentiven la inversion en

restauracion y mantenimiento.
Turismo y economia local

o Disefiar estrategias para potenciar el turismo cultural

y ecoldgico.

o Garantizar que los proyectos de uso del suelo generen
beneficios econémicos para la comunidad local, como

empleo y comercio justo.
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PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO

4.1. PROPUESTA

Se presenta una propuesta integral que establece

principios, criterios, lineamientos y directrices para el uso del
suelo en el centro histérico de Santa Ana. La propuesta abarca
desde la zonificacion funcional, destinada a equilibrar los
usos residenciales, comerciales, recreativos y patrimoniales,
hasta la creacion de normativas complementarias que
fomenten la conservacion del patrimonio, la sostenibilidad
ambiental y la participacion comunitaria. Ademas, se
proponen estrategias de implementacion  practicas,
acompariadas de mecanismos de financiamiento y sistemas de

monitoreo, para garantizar la viabilidad y el éxito del plan.

4.1.1. PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE
ZONIFICACION SUSTENTABLE

La zonificacion sustentable es una herramienta clave
para garantizar un desarrollo urbano que equilibre las
necesidades  sociales, econdmicas y ambientales,
especialmente en espacios de alto valor histérico como los

centros urbanos.

A continuacion, se presentan los principios y criterios
fundamentales que deben guiar una zonificacion sustentable,
orientados a lograr un uso eficiente y equilibrado del suelo,
manteniendo la armonia entre el desarrollo urbano y la

conservacion del entorno historico y natural.

e PRICIPIOS:

Sustentabilidad ambiental: Preservar y regenerar
espacios verdes y reducir los impactos ambientales de la

urbanizacion.

Inclusién social: Garantizar el acceso equitativo a

vivienda, comercio, y servicios para todos los grupos sociales.

Resiliencia urbana: Disefiar zonas adaptables al

cambio climatico y capaces de resistir desastres naturales.

Conservacion del patrimonio: Proteger y mantener
el valor histérico, arquitectonico y cultural de los inmuebles

y areas clave del centro historico.

Funcionalidad y accesibilidad: Facilitar el acceso a

servicios esenciales, infraestructura y transporte publico.
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e CRITERIOS: una actualizacion en la que se organizan cuatro componentes

- L fundamentales: uso residencial, comercial y de servicios,
Compatibilidad de usos: Definir areas donde los

i ) i i recreativo y cultural, y areas de preservacion patrimonial.
usos del suelo no generen conflictos (ej., separar industria

pesada de areas residenciales). e USO HABITACIONAL
. - : . Descripcion:
Densidad equilibrada: Regular las densidades segun P
la capacidad de los servicios urbanos y las caracteristicas del e Zonas destinadas a viviendas, clasificadas en baja,
entorno. media y alta densidad segun la capacidad de la

Conectividad y movilidad: Priorizar zonas que infraestructura.

. oy . . [ J i6 ivi i
mejoren la movilidad sostenible, incluyendo transporte Inclusion de programas de vivienda social para

plblico, ciclovias y accesibilidad peatonal atender necesidades de sectores vulnerables.

i6 i i Directrices:
Integracion espacial: Promover usos mixtos que ectrices
optimicen el espacio urbano y reduzcan los desplazamientos e Priorizar la rehabilitacién de inmuebles historicos
diarios. para uso residencial.
Gestion participativa: Incorporar las opiniones de la e Incentivar desarrollos verticales en areas de alta

comunidad local en el disefio y aplicacion de la zonificacion. densidad con adecuada infraestructura.

e Mantener una proporcion minima de areas verdes en
4.1.2. COMPONENTES DE LA PROPUESTA

La zonificacion del centro histérico de Santa Ana

zonas residenciales.

busca promover un desarrollo equilibrado y sostenible,
integrando las necesidades de la comunidad con la

preservacion de su patrimonio cultural. Para ello, se propone
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e USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Descripcion:

Areas designadas para comercios locales, mercados,
oficinas y servicios basicos.

Espacios para actividades econdmicas informales, con
infraestructura adecuada y regulacion para evitar

conflictos.

Directrices:

Organizar el comercio informal en zonas delimitadas
y equipadas con servicios basicos.

Incentivar comercios culturales y turisticos que
potencien el valor del centro historico.

Promover centros comerciales verticales para reducir

la ocupacién desordenada del suelo.

e USO RECREATIVO Y CULTURAL
Descripcion:

Areas para parques, plazas, museos, teatros y otros
espacios de recreacion y cultura.
Recuperaciéon y activacién de espacios publicos

subutilizados.

PROPUESTA DE ACTUALIZACION DE USO DE SUELO EN EL
CENTRO HISTORICO DEL MUNICIPIO DE SANTA ANA CENTRO

Directrices:

e Restaurar y acondicionar plazas y areas recreativas
existentes. Fomentar actividades culturales que
preserven la identidad histdrica de Santa Ana.

e Establecer infraestructura adecuada para eventos y

festivales en espacios abiertos.

e AREAS DE PRESERVACION PATRIMONIAL
Descripcion:

e Zonas que incluyen inmuebles y areas de valor
historico, cultural o arquitectonico.
e Espacios dedicados a la proteccion del paisaje urbano

historico.
Directrices:

e Prohibir demoliciones y modificaciones que alteren la
integridad de los inmuebles patrimoniales.

e Establecer incentivos para la restauracion de edificios
historicos.

e Incorporar tecnologias modernas de conservacion,
respetando las caracteristicas originales de los

inmuebles.
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4.1.3. PROPUESTAS DE ORDENANZAS Y
NORMATIVAS COPLEMENATRIAS

Para implementar esta zonificacion, se propone una
actualizacion y creacién de normativas que respalden los

objetivos del plan:

e Actualizacion de ordenanzas municipales
o Revisar y modificar las ordenanzas de uso de suelo
existentes para incorporar criterios de sostenibilidad.
o Incluir regulaciones que protejan los inmuebles

patrimoniales y promuevan su uso adecuado.

e Nuevas normativas
o Regulaciones especificas para el comercio informal,
definiendo zonas autorizadas y condiciones de
operacion.
o Normativas que promuevan la construccion
sostenible, incluyendo la eficiencia energética y el
uso de materiales ecologicos.
restauracion

o Directrices de obligatoria para

inmuebles historicos en riesgo.

4.1.4. LINEAMIENTOS

¢ Normativas propuestas, acuerdos y ordenanzas
El presente apartado nos permitird presentar una
propuesta de reformas a las normativas municipales vigentes.
El objetivo de este punto es tener instrumentos legales que
nos permitan regular de manera ordenada las deficiencias que
se observan en la normativa vigente, lo cual nos permitira

proyectar y cumplir la propuesta de usos de suelo.
Instrumentos

Seran los llamados procesos, formularios y planos

base a utilizar para generar la propuesta final.

En base a las necesidades de la propuesta de usos de
suelo, se crearan planos que serviran de guia para cumplir el
proposito que se tiene, y el plano proyectado de lo que se

requiere lograr.

e Fortalecimiento institucional
Se refiere a equipar a las gerencias con las
herramientas y conocimientos necesarios para gestionar

adecuadamente la actualizacion de uso de suelo, asegurando
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decisiones sostenibles y beneficiosas para el centro histérico Gerencia Desechos Solidos y Servicios de
de Santa Ana. Principalmente en las siguientes gerencias: Mantenimiento
Gerencia Técnica de Desarrollo Territorial. e Ajustar la recoleccion y disposicion de desechos

o , de acuerdo con el uso de suelo actualizado,
e Velar porque la actualizacién de usos de suelo esté

. ) . especialmente en zonas que podrian recibir mayor
alineada con el Plan de Ordenamiento Territorial P quep y

y el Plan de Desarrollo Municipal afluencia de personas (&reas comerciales o

) . turisticas).
e Establecer parametros claros para cada tipo de uso

. . . e Coordinar con las areas responsables el
de suelo (residencial, comercial, institucional,

. . . mantenimiento regular de espacios publicos,
mixto, etc.), considerando las caracteristicas del g P P

o . . considerando el posible incremento en actividades
centro historico y su valor patrimonial.

- i . i ) comerciales y turisticas en el centro historico.
e EXxigir estudios de impacto ambiental y social para

e g e Incorporar puntos estratégicos de recoleccién de
cada modificacion relevante en el uso de suelo,

. o . residuos sélidos, asi como estaciones de reciclaje
con el fin de minimizar efectos negativos y

preservar el patrimonio en zonas de alta densidad, para minimizar la

i ) acumulacién de desechos y promover practicas
e Asegurarse de que la infraestructura existente

_ .. sostenibles.
(agua, alcantarillado, electricidad) pueda soportar

. . . e Implementar programas regulares de limpieza en
los cambios propuestos sin afectar la calidad de P prog g P

. . calles, plazas arques del centro histérico para
vida de los habitantes. p y parq p

: - mantener una buena imagen urbana y un ambiente
e Realizar consultas pablicas y talleres para que los

. . , agradable para los visitantes.
habitantes y comerciantes del area comprendan y

opinen sobre los cambios en el uso de suelo.
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Gerencia Legal.

Evaluar y, de ser necesario, actualizar las

regulaciones municipales que permitan la

modificacion de uso de suelo en el centro
historico, asegurando que estén alineadas con la
legislacion nacional y las politicas de preservacion
patrimonial.

Supervisar que todos los cambios propuestos
cumplan con los requisitos legales y los permisos
necesarios, para evitar problemas futuros de
legitimidad en los usos de suelo aprobados.
Establecer  normas

especificas para la

conservacion de propiedades en el centro
historico, especialmente para construcciones de
interés cultural o patrimonial, protegiendo su
integridad frente a nuevos usos.

Asegurar que el proceso de actualizacion de uso
de suelo respete los derechos de los propietarios y
de los inquilinos actuales, y que se implementen

soluciones legales en caso de conflictos de interés.

e Promover procedimientos claros y accesibles para
la obtencién de permisos y licencias, de manera
que los ciudadanos y empresas interesados puedan

obstéculos

cumplir con la normativa sin

burocraticos.

Estos lineamientos guian a cada gerencia en su rol
especifico para apoyar la actualizacion de usos de suelo en el
centro historico, asegurando un proceso integral, transparente
y en armonia con los objetivos de desarrollo urbano

sostenible.

e Ordenanza aplicable y propuesta a complementaria
a normativa vigente.

Ordenanza vigente aplicable a propuesta de zonificacion

Esta ordenanza se aplica especificamente a la
propuesta de zonificacion del Centro Histdrico de Santa Ana,
un area de gran valor cultural, histdrico y arquitectonico para

la comunidad.

La zonificacion actia como una herramienta esencial
para preservar la identidad y el patrimonio del centro,
estableciendo directrices claras para el uso del suelo, la
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conservacion de edificaciones histéricas y la adecuada
implementacion de infraestructuras. La ordenanza pretende
asegurar que las actividades de desarrollo y renovacion en el
area se alineen con los objetivos de conservacion y mejora del
entorno urbano, contribuyendo asi a la revitalizacion del

centro historico sin comprometer su integridad.

Ordenanza Reguladora para la Proteccion de los

Inmuebles Circunscritos

La ordenanza vigente presenta inconsistencias en lo que
actualmente se observa en el entono del Centro Historico de
Santa Ana. Por lo cual se procede a generar nuevas reformas
(R) y propuestas (P), que ayudaran a darle un nuevo

lineamiento de orden a la zonificacion de usos de suelo.

Para ello se remite a ver las siguientes tablas: ver Tabla 15.
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Tabla 15.

Cuadro resumen de articulos a reformar

Titulo Aplicacién

ZONA 1 DEL CENTRO HISTORICO (Z1CH) (TERCIARIO INTENSIVO): Ser4 la Gnica zona en la que se autorice el uso
de los edificios para terciario al cien por ciento (entorno del Mercado Municipal Niumero Uno, Avenida Independencia, Parque
Libertad, u otras que se identifican en plano). para lo cual se extiende la mancha urbana de acuerdo a lo existente.

Para el comercio terciario intensivo se divide en lo que es:
1. Centro Urbano en el que donde se permitiran usos exclusivos de actividades comercial, basto (mercado municipal), primera
necesidad, comercios turisticos, administrativos, servicios y culturales, asi como otros que se deriven de estas actividades para
su Optimo funcionamiento.
2. Corredor urbano comercio y servicio 1, en Esta sub zona esta ubicada en la Avenida Independencia y Calle Libertad,
delimitando todo dentro del Centro Histdrico, entre los limites del Centro Urbano y del Z2CH

AMBITOS DE

ZAONL IO (IO} 7ONA 2 DELCENTROHISTORICO (Z2CH) (MIXTOTERCIARIO HABITACIONAL): Zona en la que deberan convivir los
Art.10 (R) usos terciarios con el habitacional (cuadras de transicidn de la anterior, para controlar el terciario). Se determinara un porcentaje
de terciario maximo

Esta sub zona permite la combinacién de la vivienda con usos relacionados a los servicios turisticos.
ZONA 3 DEL CENTRO HISTORICO (Z3CH) (HABITACIONAL INTENSIVO): Zona en la que predominara el uso de
vivienda y el terciario deberd limitarse al comercio de barrio (comercio de proximidad), controlando sus tamafios,

predominantemente en los sectores norte y noreste del Centro Historico. Ubicado en los perimetros de la ZONA 2

Los usos PERMITIDOS en esta sub zona son: residencial, pequefios y medianos establecimientos de comercio de primera
necesidad o bésicos, comercio variado, oficinas privadas y pequefia industria artesanal.
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Aplicacién
Se agregaran la clasificacion general del uso de suelo para el CH.
Clasificacion del suelo

Para los efectos de la presente ordenanza el suelo se clasificara en: suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

Suelo Urbano

El suelo urbano corresponde a los suelos urbanizados que son parte del tejido urbano; estd compuesto por dos tipos: el suelo
urbano consolidado y el suelo urbano no consolidado.

Suelo Urbanizable

Los suelos urbanizables estan comprendidos por aquellos previstos para responder a las necesidades de desarrollo de la ciudad,
segln las necesidades proyectadas.

El centro histérico de Santa Ana no cuenta con suelo urbanizable, por estar dentro de un perimetro ya urbanizado.

(O ENIT I EIEIN Suelo no Urbanizable

SERCEISSSRIEIN 1| Suelo no urbanizable, esta constituido por areas en donde NO SE PERMITEN procesos de urbanizacion, debido a sus valores
(R)Art.11 ecoldgicos y ambientales; por sus condiciones de riesgo ambiental ~ existente o por representar zonas de proteccién ambiental

a rios y quebradas.

El suelo no urbanizable se divide en 3 zonas que son: Zona de Preservacién Ambiental, Zona de Conservacién y Recreacion
Turistica y Zona de Area Fragil.

La Zona de Preservacion Ambiental, corresponde a los suelos que se encuentran dentro de los limites urbanos o circundantes,
en condiciones topograficas inhabitables o representan ecosistemas naturales de gran interés para el equilibrio ambiental urbano
0 para la region. Este compuesto por los suelos de proteccion de rios y quebradas, asi como zonas de laderas con topografia
que impiden la edificacién. Son areas de importancia ecolégica natural.

Para la zona de preservacion ambiental se cuenta con 2 areas presentes dentro de la delimitacién de la zona de amortiguamiento
del Centro Histdrico:

La quebrada Apanteos
Quebraza de Cenizas

Es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento permanente de las personas. Se distinguen los siguientes
usos:

Uso habitacional (H)
(R)Art.15 USO UNIFAMILIAR (HUN)

USO HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (HMF)
USO HABITACIONAL COMUNITARIO (HCM)
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Titulo Aplicacion

Parcelacion Habitacional: En el desarrollo habitacional se reconoceran tres tipos de parcelacion:
 Asentamiento de Interés Social

* Asentamiento Popular

» Asentamiento Residencial

Cada uno de ellos se regira por las dimensiones de lotes contenidos en el siguiente cuadro:

ASENTAMIENTO LOTE TIPO{M?) DENSIDAD (h/'ha) CLAVE
oM ElICOEIN(Z)N | Interés Social 75.00 800 Hisx - 80
(R)Art.15 Popular 75.00 800 Hp - 80
Eesidencial 125.00 400 Hr - 40
Residencial 250,00 200 Hr - 20
Residencial 500.00 100 Hr -10
Residencial 1000.00 a0 Hr - 05

Dentro del ambito del Centro Histdrico los usos de comercio y servicios en edificaciones completas sélo estaran
autorizados en la Zona 1 del Centro Historico (Z1CH), calificada como comercial intensiva. Quedan excluidos de
servicios en esta limitacion los usos asociados a cualquier tipo de alojamiento turistico en todas las zonas, y de restaurantes en
edificaciones la Zona 2 del Centro Histdérico (Z2CH). Para el resto de zonas, los usos de comercio y servicios sélo estaran
CIpLEER(IRUWRER nermitidos en planta baja y con la intensidad que estd determinada para cada Zona en la presente Ordenanza
(comercio de barrio).

Zona de amortiguamiento
La zona de amortiguamiento del Centro Histdrico de Santa Ana abarca 62 manzanas adicionales, totalizando 212.

Su funcién es proteger el entorno histérico, mitigando los impactos humanos y preservando la integridad del area
central, segun el plano.

Centro Historico Consolidado
Se entendera por Centro Histdrico Consolidado de Santa Ana el area delimitada por el ministerio de cultura, que

Usos de comercio y

Delimitacion del
U UBEElEY incluye |os sitios, edificios y espacios de relevancia cultural y arquitectonica que han sido oficialmente reconocidos,

Ciudad de Santa Ana

@) para lo cual en su delimitacion se remite al plano de delimitaciones del Centro Histdrico de la Ciudad de Santa Ana.

Centro Ciudad

Para los efectos de esta ordenanza, el Centro Ciudad de Santa Ana se refiere al rea central del municipio que incluye
zonas comerciales, administrativas, culturales y de servicios, para lo cual en su delimitacion se remite al plano de
delimitaciones del Centro Histérico de la Ciudad de Santa Ana.

Microcentro
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Se entiende por microcentro de Santa Ana las manzanas fundacionales para el desarrollo econémico y social del
municipio, para lo cual en su delimitacidn se remite al plano de delimitaciones del Centro Histdrico de la Ciudad
de Santa Ana.

Comprendido por hitos arquitectonicos como: La catedral de Santa Ana, El teatro nacional, La alcaldia municipal,
Parque libertad, entre otros.

Criterio Tipo Contenido aplicacion

Para definir estos requisitos o requerimientos adicionales, su
utilizaran los siguientes mapas e informacion técnica base:
1. Matriz de uso de suelo.

2. Plano de clasificacion del uso de suelo

3. Plano de inmuebles con alto valor para uso de vivienda.

se consideran elementos de servicio Que el mantenimiento del entorno urbano y la gestion
publico no utilizados aquellos que, eficiente de los recursos pablicos son esenciales para el

habiendo ~ sido  previamente bienestar y la calidad de vida de los ciudadanos.
empleados en la prestacion de

servicios a la comunidad, se
encuentren inactivos, obsoletos,

deteriorados o en desuso. Entre estos . L
elementos se incluyen, pero no se Que la acumulacion de elementos de servicio publico no

limitan a: mobiliario urbano. Utilizados puede generar riesgos para la salud publica,
equipos de iluminacién, problemas de seguridad y deterioro del paisaje urbano.

sefializacion vial, estructuras de
soporte de servicios publicos y
dispositivos de comunicacion.

Instrumentos (Planos) que ayudaran a
Instrumentos de  establecer requisitos adicionales ante
Regulacién proyectos de desarrollo urbano del
centro Historico de Santa Ana.

Generalidades de
los usos de suelo

(P)

Limpieza y
Eliminacion de
Elementos de Limpiezay
Servicio Publico Eliminacion
No Utilizados
P)
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Criterio Tipo

Sobre la
Regulacion de
Ubicacion
Masiva de
Postes y
Alumbrado
Publico en el
Centro Historico
de Santa Ana

Alumbrado
publico

(P)

De los
tratamientos
urbanisticos

P

Usos de suelo

Contenido

Que el Centro Histérico de Santa
Ana, debido a su valor cultural y
patrimonial significativo, debe ser
protegido y respetado en todas las
intervenciones urbanisticas,
considerando que la instalacion
masiva de postes y alumbrado
publico puede afectar tanto la
estética y funcionalidad de los pasos
peatonales como aceras y centros de
convergencia peatonal. Por lo tanto,
es necesario establecer directrices
claras para la reubicacion y
disposicién de estos elementos en
dicho entorno historico.

Presentardn a detalle los usos del
suelo orientando de manera
diferenciada las intervenciones que
se pueden realizar en el territorio, el
espacio publico, las caracteristicas
fisicas de las edificaciones y las
dinamicas de aplicacion.
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Aplicacion

Para efectos de esta ordenanza, se entiende por postes y
alumbrado publico cualquier estructura y dispositivo
destinados a la iluminacion de vias y espacios publicos.
considerando que: 1) Toda instalacion de postes y
alumbrado publico en el Centro Historico deberd ser
aprobada por el consejo municipal bajo la direccion técnica
de los profesionales encargados de cada area de ejecucion
de proyectos urbanos.

2) Se priorizarén disefios que se integren visualmente con
el entorno.

3) Los postes no deben obstruir el trafico peatonal o
vehicular y deben cumplir con normas de seguridad y
accesibilidad.

a. Revitalizacion de corredores
b. Estabilizacion
c. Mitigacion en bordes urbanos

d. Recuperacion de centros historicos

e. Consolidacion
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Tratamiento de revitalizacion de corredores(P

Corredor gubernamental, educativo y

Corredor comercio y servicios (REC/2)

Corredor internacional de comercio

Aplicacién en el Centro Histérico de Santa Ana

sanitario (REC/1)

Preservar y mejorar edificios para funciones
gubernamentales, educativas y de salud.

Revitalizar areas comerciales, mejorar
infraestructura urbana, atraer inversion en
servicios turisticos y comerciales.

Crear zonas turisticas con productos locales

Ejemplos especificos

Alcaldia Municipal, Escuelas historicas, hospitales.

Mercado Municipal, negocios turisticos, tiendas y
restaurantes en el area del Parque Libertad.

Mercados de artesanias, centros de exhibicién, rutas

de proyeccién internacional, mejorar

L - P turisticas internacionales.
conectividad comercial y turistica.

(REC/3)

Fomentar industrias creativas como talleres
de restauracién y manufactura artesanal
compatibles con el entorno histérico.

Talleres de restauracion, industrias culturales

Clutreziot I elsitel (REE) relacionadas con la conservacion patrimonial.

Mejorar la movilidad interna, crear calles
peatonales y ciclovias,
publicas.

Avenida Independencia, Calle Libertad y otras calles

revitalizar areas ., .
histéricas como corredores de acceso.

Corredor interior (REC/5)

Criterio Contenido

1. Se consideran las quebradas existentes dentro del nuevo perimetro como areas de proteccion.

De las éreas
abiertas y Proteccion y

ampliacion 2. En el plano de uso de suelo se identifican espacios con potencial de uso de recreativo o esparcimiento,

generando asi microclimas que ayuden a minimizar las emisiones de CO2

esparcimiento

(P)

3. Se restringe el cambio de uso de suelo en las lotificaciones existentes que sirven de esparcimiento.
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Tratamiento de revitalizacion de corredores(P

Aplicacidn en el Centro Histdrico de Santa Ana Ejemplos especificos

Fortalecer rutas de transporte pablico y mejorar la
conexidn con areas periféricas y otros puntos de interés
turistico y cultural.

Tratamiento de estabilizacion(P

Aplicacion en el Centro Historico de Santa Ana Ejemplos especificos

Rutas de autobuses, conectividad con el Parque Nacional El
Cerro Verde y otras zonas turisticas.

Corredor de interconexién
(REC/6)

Mejora de infraestructuras que brindan servicios a nivel
local y metropolitano, como centros de salud, escuelas,
y servicios publicos.

Hospital Regional, centros educativos historicos, Palacio
Municipal, estaciones de buses.

Equipamiento local y
metropolitano (EST/1)

Revitalizacion de parques, plazas, y espacios
recreativos publicos, mejorando la accesibilidad y
promoviendo el uso social y cultural.

Parque Libertad, plazas publicas que puedan acoger eventos
culturales y sociales.

Area abierta local y metropolitana
(EST/2)

Estabilizacion y rehabilitacion de zonas residenciales,
Habitacional (EST/3) con enfoque en la preservacion de viviendas
patrimoniales y control de densificacién.

Zonas residenciales con viviendas antiguas en el centro,
restauradas y rehabilitadas para uso moderno.

Regulacién del comercio para asegurar que los nuevos
Comercio y servicios (EST/4) negocios sean compatibles con el entorno histérico,
promoviendo el turismo cultural.

Calles comerciales cerca del Mercado Municipal vy
alrededores del Teatro de Santa Ana.

Fomento de industrias culturales y creativas
Industria (EST/5) (restauracién, artesania) que impulsen la economia sin
afectar el valor patrimonial.

Talleres de restauracion, industrias artesanales en areas
compatibles con el contexto histérico.
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Tratamiento de mitigacion de bordes urbanos (P)

Aplicacidn en el Centro Histdrico de Santa Ana Ejemplos especificos

Mixto Areas que combinan usos residenciales y comerciales para Remodelacion de antiguas casas coloniales en areas de comercio y vivienda,
(MIT/1)  revitalizacion del centro. como la Calle Libertad, donde se instalan cafés y tiendas.

Habitacional Zonas residenciales que buscan conservar el caracter Renovacion de viviendas tradicionales en barrios cercanos al Parque
1 (MIT/2) historico y la baja densidad. Libertad, conservando fachadas coloniales.

Habitacional Areas residenciales méas alejadas del nicleo histérico, con Nuevas construcciones en zonas aledafias al centro, como edificios de
2 (MIT/3) mayor densidad y altura moderada. departamentos en la periferia del casco urbano.

Tratamiento de mitigacion de bordes urbanos (P

Aplicaciéon en el Centro Histérico de Santa Ana Ejemplos especificos

Proteccién  ; . . . ., ., o, . ., ,
Ambiental Areas verdes 0 espacios abiertos que necesitan conservacion Proteccidn y revitalizacion del Parque Kessels y la incorporacion de areas

(MIT/4) dentro del entorno urbano. verdes alrededor de plazas y monumentos histéricos.

Tratamiento de consolidacién(P)

Aplicacién en el Centro Histérico de Santa Ana Ejemplos especificos

Aplicado en zonas que requieren reforzar su infraestructura Mejoras en las calles y aceras del centro histérico, como la Calle
(CON/-)  existente, consolidando la trama urbana y mejorando Independencia, donde se rehabilitan infraestructuras basicas sin alterar la
servicios. estructura historica.

Tratamiento de recuperacion de centros historicos(P)

Aplicacién en el Centro Histérico de Santa Ana Ejemplos especificos

Aplicado para la preservacion y rehabilitacion de Restauracion de edificios patrimoniales como el Teatro de Santa Ana y la
(RCH/-) o o o A
edificaciones histéricas emblematicas. Catedral, recuperando su valor arquitectdnico y su funcionalidad.
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Criterio Tipo Contenido aplicacion
Habitacional estara destinado a la vivienda como lugar de habitacion = Vivienda unifamiliar en edificaciones aisladas o adosadas
permanente distinguiendo dos tipos: = Vivienda multifamiliar en edificaciones con multiples niveles
Comercio Destinado al conjunto de actividades econdmicas = Comercio y servicios maltiples
para el intercambio de bienes y oferta de servicios. = Venta o intercambio de productos
= Servicios 1
= Servicios 2
Industria estara destinado al conjunto de actividades econémicas = Industrias
orientadas a la transformacion de materias primas en bienes = Centros de distribucion y bodegaje
elaborados.
Equipamiento  estara destinado al desarrollo de actividades de servicios = Transporte
necesarios para la poblacién, independientemente de su = Institucional o administracion publica
caracter publico o privado. = Educativo
= Cultural
Uso del suelo = Sanitario y asistencial
= Mortuorio
= Deportivo
= Religioso

= Infraestructura
Avreas abiertas  Destinado al conjunto de actividades de recreacion pasiva y al = Parque urbano

equilibrio ecoldgico de la ciudad. = areas verdes
= areas naturales protegidas
Uso de suelo incluye una mezcla de actividades combinadas de tipo = Combinacién de tipo habitacional
mixto habitacional

con otras actividades como las comerciales de bienes o
servicios y de equipamientos,

principalmente recreativos, culturales e institucionales, que
pueden ser desarrolladas en un mismo predio 0 en un mismo

sector.
Conflictos de Usos no Las edificaciones o estructuras destinadas a un uso no = No podra cambiarse su uso sin la autorizacion de las entidades
uso de suelo conformes conforme calificado como condicionado, podra mejorarse o responsables por el cumplimiento de la ordenanza

ampliarse, siempre y cuando se cumpla con las condicionantes
sefialadas previamente en una calificacion de lugar otorgada
por la alcaldia municipal de santa Ana en conjunto con los

ministerios.
Cambio de los usos no conforme no podran mejorarse o ampliarse, a = Podré aceptarse, pese al uso no conforme o prohibido, en
usos menos que se cambien por usos conformes, o que se demuestre  aquellos casos de emergencia o desastre, la reconstruccion del
que no existen incompatibilidades con los usos vecinos. mismo espacio, sin ampliarlo, cuando éste sea necesario para

garantizar la seguridad de sus habitantes y vecinos.
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Para garantizar una representacion clara y efectiva de Tabla 17.
los usos de suelo, se presenta las paletas de colores general y Clasificacion de uso de suelo especifica

especificas, ya que Santa Ana no tiene un codigo color

establecido para los usos de suelo, se tomaran en cuenta para

PARCELACION DEL SUELO

la elaboracion de la cartografia, los establecidos por la

. CODIGO DESCRIPCION
OPAMSS, y se anexaran otras tonalidades propuestas, ya que
. . ., . ., COMERCIAL
permiten una mejor comprension de la informacion y su uso pe—
L L. i CENTRALIZADO
pertenece a la clasificacion de los usos de suelo a nivel
CORREDOR COMERCIAL
general. COMECIO-HABITACIONAL
-RECREATIVO-CULTURAL
HABITACIONAL
Tabla 16. ,
INTERES SOCIAL His-80
Clasificacion de usos de suelo para cartografia general POPULAR His 80
RESIDENCIAL His-40
#FFESE8  Lotes Baldios RESIDENCIAL His-20

#3341FF  Equipamiento
#5FB766  Recreativo
#F7FF54  Habitacional RESIDENCIAL His-05
#AE71B5 Industrial

#FF3333  Comercio y servicios
#FA4A125 Uso Mixto

#007F00  Suelo de proteccion
#O00BFFF  Circulacion Peatonal

#A552A5 Circulacion Vehicular y
transporte publico

RESIDENCIAL His-10

OTROS

EQUIPAMIENTO

USQO RECREATIIVO

USO INDUSTRIAL

SUELO DE PROTECCION
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ANEXO 1. Clasificacion de uso de suelos

ANEXO 2 Matrlz de uso de Suelos CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO
SUB - - TAMANO DE
ACT. ACTIVIDAD TIPOLOGIA PARCELA (Area m?)
Vivienda Vivienda unifamiliar /
e TRATAMIENTO URBANISTICO APTITUD URBANISTICA Cll-;;q‘“‘: El Unifamiliar Condominio Horizontal
N DE USOS DEL T § Condominio habitacional en
SUEED Nombre Clave Nossbrs Clave z 2 Vivienda altura / Apartamentos > 3 -
Cul:red‘ur gube‘rnamental, educativo y 1 REC/1 f Multifamiliar niveles
sanitario de primer orden | N |
Daplex ( hasta 2 niveles -
Corredor comercio y servicios 2 REC/2 plex ( )
> 10,000 m?
Revitalizacis od REC Corredor internacional de comercio 3 REC/3 Centros de
eviltallzaCion en corredores B A 2
> Bodegas y deposito de bienesy | > 2,000 < 10,000 m
Corredor industrial 4 REC/4 bodegaje y gasy rOdeCtOS y
- distribucion P >300 < 2,000 m*
Corredor interior 5 REC/S -
< < 300 m*
s S
Corredor de Interconexion 6 REC/6 § > 10,000 m?2
Equipamiento local y metropolitano 1 EST/1 E Industria vecina >2.000 < 10.000 m?
Area abierta local y metropolitana 2 EST/2 Industrias >300 < 2,000 m?
Estabilizacicn EST | Habitacional 3 EST/3 Industria Artesanal < 300 m?
Urbano
Comercio y servicios 4 EST/ Industria Aislada -
Industria 5 EST/5 > 10,000 m?
Mixto 1 MIT/1 >5,000 < 10,000 m*
Mercados N
Habitacional 1 2 | wme > 1,000 = 5,000 m
Mitigacidon MIT < 2
Habitacional 2 3 | wrs < 1,000 m
> 10,000 m?
Proteccion ambiental 4 MIT/4
R ion d histéri RCH RCH/ S d >5,000 < 10,000 m?
ecuperacion de centros historicos merci upermercados
Comercio y >1,000 < 5,000 m?
Consolidacién CON CON/ Servicios Mltiples
< 1,000 m*
Recuperacion ambiental RAM RAM/ _g > 10,000 m?
[ T TS T <
Wivienda unifamiliar aislada 1 RED/1 g " >5,000 < 10,000 m?
Rural Consolidacion de asentamientos rurales RED | Nucleo rural 2 RED/2 O Centros Comerciales > 1,000 < 5,000 m?
MNicleo rural eco-turistico 3 RED/3 < 1,000 m2
Desarrollo agropecuario DAG DAG/ Estaciones de Combustible -
Urbanizable Expansidn EXFP EXP/ Bienes al por mayor -
Reserva ecolagica 1 CAM/ . . < 35% de area construida
No urbanizable Conservacion ambiental CAM Venta o Comercio de Barrio de parcela
Desarrollo restringido 2 CAM/2 Intercambio de -
productos Bienes al por menor -
Venta de articulos Industriales y )
Comerciales
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CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO
SUB - = TAMANO DE
ACT | AcTIVIDAD TIFOILETEA PARCELA (Area m?)
Terminales Terrestres -
Aeropuertos -
Transporte -
. B Helipuertos -
ANEXO 3. Clasificacion de usos de suelo Estacionamientos -
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO Ofieinas con stencion 2l pibico i
= Institucional o
ACT SUB - TIPOLOGIA TAMANO DE Administracion | Oficinas sin atencion al plblico -
) ACTIVIDAD PARCELA (Area m?) Pablica — -
- - Proteccion y seguridad -
Financiero 3 Penitenciario -
Comunicacién (Call Center) > 2,000 m2 Educacion Parvularia -
>2 000 m? Educacion Bésica -
> 500 < 2.000 o0 Educativos Educacion Superior -
- Oficinas Profesionales — Educaci6n Técnica 0 .
Servicios 1 >100 < 500 m2 Especializada
< 100 m? Educacion especial -
Aloiamiento Bibliotecas -
! ° Cukural Centros de Exposiciones -
oo o 2 ulturales
Entretenimiento Restringido - g Centro Cultural R
Entretenimiento - § Casa de Cultura -
- = i 2
Centros de reunion - g Hospitales > 10,000 m
Hospitales >5,000 < 10,000 m*
Reparacion y mantenimiento - -
.8 > 2 000 m? Sanitarios y Hospitales S> 5,000 m:
5 : Asistenciales 1,000 m
= Médi > 500 < 2,000 m? Centros de Salud >500 < 1,000 m?
IS} edicos >
o >100 < 500 m? < 300 m
100 o2 Asistencia Social -
< m -
- Funerarias -
> 1.000 m? Mortuorio
) Cementerios -
> 500 < 1,000 m? > 5,000 m?
Servicios 2 Alimentos >250 < 500 m? Deportivo Deportivo >1,000 < 5,000 m?
2
>100 < 250 m? i i < 1,000 m
— Deportivo Singular -
< 100 m* . Religiosos 1 -
Religiosos —
> 1,000 m? Religiosos 2 -
> 500 < 1.000 m? Comunicaciones / Publicidad -
m
i Infraestruct Infraestructuras basicas -
Personales >250 < 500 m? iraestructura Pasarela -
>100 < 250 m? Residuos -
< 100 m? Agricultura de traspatio -
— m Agroindustria -
g Agricultura intensiva y :
5 extensiva
< Espacios Abiertos - -
] Ganaderia extensiva -
123 3 Recreativos -
Rehabilitacién y/o Restauracion
Ambiental )




PLANO DE RIESGO AMBIENTAL

&
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4.1.5. INSTRUMENTOS e Tripticos de informacion técnica: Materiales impresos
Los procesos e instrumentos para la investigacion en de facil acceso que resumen aspectos técnicos de la

un centro histérico urbano abarcan una serie de metodologias actualizacion de usos de suelo, dirigidos a la comunidad

y herramientas que permiten estudiar y analizar el patrimonio y a las autoridades para facilitar la comprension del

cultural, la arquitectura, la historia social y econdmica, asi proyecto.

como la dinamica urbana de estas areas. e Cartografia urbana: Representacion grafica del

Aqui te presentamos los: instrumentos utilizados en territorio urbano que incluye detalles como calles,

el presente trabajo: edificaciones y zonas de uso especifico, sirviendo como

base para el analisis y planificacion.
e Planos de categorizacion y matrices de usos de suelo:

Mapas y tablas detalladas que muestran las diferentes Estos instrumentos y procesos son fundamentales para

categorias de uso del suelo (residencial, comercial garantizar que los centros historicos se mantengan como

institucional, etc.) en el 4rea estudiada, permitiendo un espacios vivos y significativos, equilibrando la conservacion

analisis del uso actual y propuesto del territorio. del patrimonio con las necesidades de desarrollo urbano.

e Procedimientos: Pasos y tramites necesarios para
realizar modificaciones o actualizaciones en el uso de
suelo, desde la solicitud hasta la obtencion de permisos.
Ver Figura 36.

e Perfiles de ordenacion: Lineamientos y criterios que
orientan la distribucion y uso de los espacios en el area
de estudio, buscando armonizar las funciones urbanas

con el entorno historico.
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Figura 36.

Flujograma permiso de linea de construccién (LC) y calificacion del lugar (CL)

USUARIO

Recibe

notificacion
de

1. Reunirla
documentacién
necesaria

comte s conte s

2. Llenar el formularioy .:Eslta . Se realiza el . realiz_a‘ " Realiza AUTORIZACION | & ¢Favorable? SI' :?;gfﬁgg:
djuntar los Eompieta; ; inspeccion informe y DE LA
ad) ingreso del sitio .2 RESOLUCION USUARIO
documentos resolucion

3. Presentarlo en

ventanilla o subirlo ala I
plataforma. Firmas de jefe del
USUARIO Dpto. de ingenieria y NO
supervisor de obras
Se devuelve la Espera la
solicitud y revision de | DENEGATORIA | I' MEMORANDO|
documentos la solicitud
incompletos
Subsanacion de S
requisitos de
oficina
NO

Duracion del proceso de 10 a 15 dias laborales
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e Cartografia propuesta
El plan de actualizacion de uso de suelo esta

compuesto por los siguientes planos:
Plano delimitacién del centro histérico

Que establece los limites geogréaficos del centro historico de
la ciudad de Santa Ana. La delimitacion tiene un enfoque
claro en la preservacién del patrimonio arquitecténico y
cultural, estableciendo las areas especificas que requieren

proteccidn especial debido a su relevancia historica.
Plano escenario tendencial.

Este escenario muestra como los problemas actuales,
como el deterioro de infraestructuras, la falta de inversion, la
subutilizacion del suelo o la congestion vehicular, se podrian

agravar si no se toman medidas correctivas.
Plano escenario alternativo(propuesta).

Segun los lineamientos establecidos para el adecuado
funcionamiento del uso del suelo en el Centro Historico, se ha
organizado el area en diferentes zonas con el objetivo de
regular las actividades y los usos del suelo en cada sector. La

Zona 1 del Centro Histérico (Z1CH), también conocida como

terciario intensivo, sera la Gnica en la que se permitira el uso
exclusivo de los edificios para actividades terciarias al cien
por ciento. Esta zona incluye el entorno del Mercado
Municipal Numero Uno, la Avenida Independencia, el Parque
Libertad y otras &reas detalladas en el plano. Aqui, la
expansién urbana se ajusta a la configuracion actual,
promoviendo una integracion eficiente de las actividades
comerciales y de servicios que son clave en el centro de la

ciudad.

Dentro de esta Zona 1, se distinguen dos subzonas. La
primera es el Centro Urbano, donde se permitiran actividades
comerciales como mercados, comercios de primera
necesidad, tiendas turisticas, oficinas administrativas,
servicios y actividades culturales, asi como otras que
contribuyan al funcionamiento adecuado del &rea. Esta
subzona esta representada en el plano con el color rojo oscuro
y se clasifica como comercio centralizado. La segunda
subzona es el Corredor Urbano Comercio y Servicio 1, que se
extiende por la Avenida Independencia y la Calle Libertad,
delimitando el Centro Histdrico y conectando con la Zona 2

del Centro Histdrico (Z2CH). Esta area esta representada en
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el plano con el color rojo claro y se clasifica como corredor

comercial.

Por otro lado, la Zona 2 del Centro Historico (Z2CH)
esta destinada a un uso mixto, tanto terciario como
habitacional, lo que la convierte en una zona de transicion
entre las areas de comercio intensivo y las residenciales. Esta
zona esta representada en el plano con tonalidades naranjas y
abarca usos comerciales, habitacionales, recreativos vy
culturales. En este sector, se permitird un porcentaje
controlado de actividades terciarias, con el fin de evitar que
el comercio y los servicios invadan excesivamente las areas
residenciales. Ademés, en esta zona se fomentard la
convivencia de la vivienda con servicios turisticos, lo que

contribuird a una mayor diversidad de actividades urbanas.

Finalmente, la Zona 3 del Centro Histdrico (Z3CH) se
orientara principalmente al uso habitacional intensivo, donde
la vivienda seré el uso predominante y el comercio se limitara
a pequefos establecimientos de barrio que atiendan las
necesidades béasicas y de proximidad. Esta zona estarad
principalmente en los sectores norte y noreste del Centro

Historico, en los bordes de la Zona 2. En esta area, se

permitirdn  usos residenciales, pequefios y medianos
comercios de primera necesidad, comercios variados, oficinas
privadas y pequefia industria artesanal, siempre bajo la
condicion de controlar los tamafios de los comercios para
mantener el equilibrio entre las funciones habitacionales y

comerciales.

Aunque en el plano también se utiliza el color amarillo
para identificar las areas habitacionales, es importante aclarar
las clasificaciones especificas que se detallan en la propuesta,
especialmente en lo que respecta a las distintas tonalidades,
que corresponden a una paleta de colores definida en la Tabla
19. Estas tonalidades se asignan segun la densidad
habitacional y comprenden areas de interés social (HIS-80) y
popular (HIS-80). Ademas, para identificar el equipamiento
urbano se utiliza el color azul, y las areas recreativas se
marcan con el color verde, lo que facilita la comprension del

uso del suelo y la organizacion del espacio urbano.

La propuesta se basa en los usos de suelo actuales y
en las tendencias urbanisticas de la zona, con el objetivo de
mejorar y aprovechar de manera eficiente cada uno de estos

usos. Ademas, se respeta el area de estudio, considerando la
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conexion con las zonas urbanas cercanas para asegurar una

planificacion ordenada y equilibrada.
Plano de potencial uso habitacional

La propuesta de uso habitacional incluye inmuebles
solicitados por FUNDASAL para evaluar su potencial
residencial. El plano muestra edificios en desuso, abandono o

ruina, con posibilidades de ser rehabilitados para vivienda.
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5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
5.1 CONCLUSION GENERAL

El estudio realizado sobre el Centro Historico de

Santa Ana resalta la necesidad de una intervencion integral
que permita equilibrar el desarrollo urbano con la
conservacion del patrimonio cultural y arquitectonico. Las
problematicas identificadas, como la falta de planificacion
estructurada, el desuso de inmuebles, el deterioro de espacios
publicos y la ausencia de estrategias sostenibles, han limitado
el potencial del &rea para satisfacer las demandas actuales de

habitabilidad, comercio y servicios.

El diagndstico por medio del levantamiento de
informacién y fichas IBCl que nos permitié elaborar la
cartografia de planos urbanos actualizados, asi también nos
permitié observar como terceros las deficiencias que presenta
el C.H, asi obtener las necesidades para lograr solventarlas,
estableciendo objetivos que se logran por medio de las
politicas, planes, proyectos, programas, ajustes de la
estructura organizativa y principalmente de reformas a la
ordenanza vigente, con lo cual se logro generar la propuesta

urbana del uso de suelo.

La integracion de un enfoque sustentable en la
planificacién urbanistica ayudara a preservar el caracter
histérico del centro mientras se promueven practicas que
favorezcan la eficiencia energética, la reduccion de residuos

y la manera sostenible.

Este diagnostico refuerza la importancia de actualizar
los usos de suelo bajo un enfoque sustentable que priorice la
inclusion social, el respeto al medio ambiente y el desarrollo

econémico del municipio.

La implementacion de esta propuesta debe basarse en
un marco normativo robusto y en la colaboracion entre todos
los actores involucrados, incluyendo autoridades locales,
residentes y empresarios. La actualizacion de los usos del
suelo debe estar alineada con los objetivos de sostenibilidad
y las necesidades de la comunidad, garantizando asi una
transformacion positiva y duradera del centro historico

Consideramos que la Propuesta de Actualizacion de
Usos de Suelo del CH de la ciudad de Santa Ana, lograra
concientizar a la poblacion el querer cuidar el medio ambiente

y querer revitalizarlo.
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El éxito de esta propuesta dependerd de la
colaboracion entre las autoridades locales, la comunidad y
otros actores clave. La integracion de estos grupos en el
proceso de planificacién y ejecucion garantizara que las
soluciones adoptadas respondan a las verdaderas necesidades
del centro historico y contribuyan a su sostenibilidad a largo

plazo.

5.2 RECOMENDACIONES GENERALES.

Participacion: Para lograr la aplicabilidad de este plan,
se necesita principalmente se involucre la Alcaldia de Santa
Ana para asi, fomentar la participacién activa de los
residentes, comerciantes y otros grupos de interés en el
proceso de toma de decisiones para asegurar que las
actualizaciones propuestas reflejen sus necesidades vy

expectativas.

Conservacion  del  Patrimonio:  Priorizar la
restauracion y preservacion de edificaciones historicas y
elementos culturales significativos, siguiendo la normativa
vigente, aplicandola para todo el centro historico con el nuevo

limite.

Educacion y Sensibilizacion: Implementar programas
educativos para la comunidad sobre la importancia de la
sustentabilidad y la preservacion del patrimonio historico,
aumentando la concienciay el compromiso con las iniciativas

propuestas.

Actualizacion de la  zonificacion  urbana:
Elaborar un plan de zonificacion que responda a las
necesidades actuales de uso del suelo, priorizando la
compatibilidad entre el desarrollo econémico, las &reas

habitacionales y la preservacion del patrimonio.

Rehabilitacion  de  inmuebles en  desuso:
Promover programas de recuperacion y reutilizacion de
inmuebles abandonados mediante incentivos fiscales o
orientados hacia su uso

alianzas publico-privadas,

habitacional o comercial sostenible.

Fortalecimiento de la  legislacion  local:
Revisar y actualizar las normativas municipales para
garantizar la conservacion del patrimonio cultural y regular el

uso del suelo con criterios sostenibles.
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Gestion de espacios publicos: Implementar estrategias
de mantenimiento continuo para los espacios publicos y
mobiliario urbano, fomentando la participacion comunitaria

en su cuidado.

Desarrollo de infraestructura sostenible: Mejorar los
servicios basicos, como el suministro de agua potable, la
gestidn de residuos y la red de energia eléctrica, incorporando
tecnologias verdes y accesibles para reducir el impacto

ambiental.

Promocién de la identidad cultural: Fomentar
actividades culturales y turisticas que resalten el valor
histérico del Centro Historico, incentivando el turismo

responsable como motor econémico.

La vision de mantener la identidad del centro
historico, debe de prevalecer en el tiempo, por lo que se
recomienda darle una vigencia 3 afios al plan, con el fin de
darle tiene de holgura a las futuras necesidades que se
presenten en el CH.
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Entorno: Conjunto de elementos fisicos (edificios, plazas,
7. GLOSARIO

CH: Centro Historico

mobiliario, etc.) que rodean una edificacion.

Intervencién: Obras de construccién o modificacion en
DIGESTYC: Direccién General de Estadisticas y

Censos.

edificaciones o espacios publicos.

Modificacion: Obras que transforman caracteristicas de una
FUNDASAL.: Fundacion Salvadorefia de Desarrollo

y Vivienda Minima.

edificacion sin afectar su esencia.

Proyectos detonantes: Proyectos que impulsan la

LODT: Ley de Ordenamiento y Desarrollo transformacion de areas urbanas.

Territorial.
Zonificacion urbana: Técnica que organiza el uso del suelo.
OPAMSS: Oficina de Planificacion del area

. Uso de suelo: Clasificacion del terreno segun su funcion,
metropolitana de San Salvador

como habitacional, comercial, etc.
PNODT: Plan Nacional de Ordenamiento vy

. Integracion: Incorporacién de nuevos elementos en una obra
Desarrollo Territorial.

arquitectonica.

Ordenanza municipal: Normas locales que regulan aspectos

- Nueva construccion: Edificacion nueva en un espacio donde
urbanisticos.

antes no habia construccion.

Conservacion: Acciones para preservar el tiempo de un bien

. - . Fachada minima/méxima: Longitud minima o maxima de
cultural, orientadas al mantenimiento, seguridad, ornato,

e la fachada de un edificio.
entre otros aspectos de las edificaciones.
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Intervencién: Obras de construccion en una edificacién o Restauracion: Proceso de devolver a una edificacién su
espacio publico. estado original, conservando su valor arquitecténico y
cultural.

Difusion del patrimonio: Proceso de promover y divulgar el

valor histérico-cultural de un &rea.

Sostenibilidad: Uso racional de los recursos para satisfacer

necesidades presentes sin comprometer el futuro.

Equipamiento urbano: Infraestructura y servicios en un area

urbana como alumbrado y mobiliario.

Calidad ambiental: Condiciones que elevan el bienestar y

habitabilidad en un area urbana.

Patrimonio Cultural: Bienes con valor historico y cultural

que deben preservarse.

Mobiliario Urbano: Elementos instalados en la via publica,
como bancas y luminarias, necesarios para el funcionamiento

de la ciudad.

Planificacién Urbana: Proceso de organizar el desarrollo de

la ciudad mediante el uso estratégico del espacio.

Recuperacion Urbana: Proceso de rehabilitar areas urbanas

deterioradas para devolverles su funcionalidad.
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