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INTRODUCCTIGON

El propdsito de este Trabajo es formular de manera sinté-
tica, el proceso general del Seminarioc de Graduacidn -

" PROYECTO ARQUITECTONICO PARA LAS OFICINAS CENTRALES DEL
INSTITUTO SALVADORENO DE DESARROLLO MUNICIPAL, ISDEMr".
Sintesis gue ha sido desarrollada contando con la colabo-
racidn de profesionales de otras especialidades: Ingenie-
via Civil, Ingenieria Mecédnica, Ingenieriis Eléctrica,; por

1o que el grupo se siente satisfecho de haber culminado --

esta labor multidisciplinaria.
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CAPITULO I

GENERALIDADES
1.1 E1l PROBLEMA
1.1.1 ANTECEDENTES

SEPTIEMBRE 1987

Se crea por Decreto legislativo

el Institute Salvadorefio de Desa-~

rrollo Municipal, ISDEM con el -

fin de canalizar los recursos Fi-

nancieros Técnicos y Administrati-
vos a 1os municipias del pais.

SEPTIEMBRE 1988.

El Instituto Salvadoredo de Desa-
rrollo Municipal después de su --
creacifn en 1887, inicia el desa-
rrollo de sus actividades en una
casa particular de la colonias el

Roble; en San Salvador.
SEPTIEMBRE 1988

Debido al aumento de personal y
equipo se traslada a un edificio
de cuatro niveles ubicado en 1la
49 Av. Sur (Antigva Universidad

Albert Einstein) en San Salvador




AGOSTO 1890

La creacidn de el Departamento
de Especies Municipales demanda
un lugar para almacenar las es-
pecies; razd6n por la que se --
acondiciona una casa particular
junto al edificio del ISDEM en
la 49 Av. Sur. También se tras-
lzda a ésta la delegacidn de la
Corte de Cuentas.

Debido al crecimiento de la --
institucidn con el proyectoc -

alemdn GTZ (1), tuvo también -

que ser ubicado fuera del edi-

ficio central; precisamente gn

una casa de habitacidn sobrs -

la calle Roma de l& colania -

Roma de San Salvador.

e

-

1/ Corporacidn Tégniba Alemana.
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1.1.

A)

B)

C)

.2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Problema se plantea basi

camente a partir de

Carencia de edificio propio
donde funcione el Instituto

Falta de espacio para alber-

gar adecuadamente las acti-
vidades y funciones del --
ISDEM.

.3. TEMA

YECTO ARQUITECTONTCO PARA . LAS
CINAS CENTRALES DEL INSTITUTO

VADORENO DEL DESARROLLO MUNICI-
(ISDEM) .

4 JUSTIFICACION

El Instituto carece de condicio
nes sspaciales para cumplir sa-
tisfactoriamente sus funciones
técnicas, financieras y admi--

nistrativas.

El ISDEM carece de instalacio-

nes propias.

El Instituto cuenta con un te-
rreno para la ejecucidn del --
proyecto, cuya ubicacidn cum-
ple con la politica estatal de
reunir sus instituciones en -

un solo sector.




1.

A)

8)

1.

5

OBJETIVOS

Proyectar el edificio

que albergue todas las
oficinas del ISDEM, so-
lucionando sus problemas
espaciales y que esté -
acorde a los objetivaos de
la institucién.

Desarrollar un proyecto
arquitectdnico acorde a

la situacién socio poli-
tica del pails, gue con--
tribuya a la organizacidn,
funcionamiento y servicios
que ISDEM presta a las mu-
nicipalidades.

Integrar el edificio al
caoantextao urbano.

Desarrollar los planos -
constructivos que facili-
ten el trdmite del finan-
ciamiento.

MOMIC ITALLCRDES?



1.

A)

B)

1.
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LTMITES Y ALCANCES

-~ FepoaimlDALE
Limites

Q2 =CIG UG .
+ ;;:
’

1

i '

L]

]

1

Al TR PE Q RoJECTS

El proyecto comprende la
parte arquitectfnica y

se sugerirdn, a nivel de
anteproyecto, los disefios
referentes a:

a) Instalaciones
Hidrédulicas.

b) Instalaciones
Eléctricas

c) Estructuras

Alcances

Diseno arquitectdénico del
edificio del INSTITUTO SAL
VADORENO DE DESARROLLO -
MUNICIPAL.-

Desarrollo de planos y pre-
sentaciones grédficas del --
proyecto.

Elaboracidn de presupuesto -
aproximadob para la construc-
cidn del edificio.

Donacidn de los documentos
al Instituto Salvadorefio de
Desarrollo Municipal con el
que puedan disponer de los
mismos a su entera convenien
cia.
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2.1

MARCO CONCEPTUAL

2.1.1 CONCEPTO DE ISDEM

Es una institucidn guberna- A
mental que actlda como ele- &ggy
mento asesor, regulador y 'E-
canalizador de recursos téc J

nicos, financieros y adminis
trativas, dirigidos a las --
municipalidades del pais; con
la finalidad de alcanzar su

desarrollo integral y su in-
dependencia del gobierno cen
tral. -

0BJETIVOS DE ISDEM.

b2
[
]

Desar=ollo

bE [AS

MusicPALL -
DADES

DE LA

Repuslics




2.2

o

2.2,

.2.1

[R=]

MARCO JURIDICO - POLITICO

RESENA HISTORICA LEGAL

EL1l Decreto Legislativo N2616,
publicado en el Diacic 0ficial
del dia 17 de marzo de 1987,
crea el Instituto Salvadorefio
de Desarrollo Municipal (ISDEM),
como entidad autdénoma de Dere-
cho Pdblico y personaslidad Ju-

ridica especializada en el cam ‘,a? okl '
po de lg administracidn muni-- ~ - //////

cipal. d
ALCANCES JURIDICO POLITICO DE
ISDEM

—
JE———
e

e
J
———

El ISDEM no tiene injerencia -
juridica sobre las municipali-
dades; pues éstas se rigen por
el Cddigo Municipal instcituido
por la Asamblea Legislativsa.

El ISDEM actla como asesor en
lz administracidn municipal,
pero la estructura organizati-
va de cada municipio es deter-
minada por ellos mismas, en
base al C8digo Municipal el - -
cual tiene por objetivo DESA-
RROLLAR LOS PRINCIPIOS CONSTI-
TUCIONALES REFERENTES A LA OR-
GANIZACION, FUNCIONAMIENTO Y
EJECUCION DE LAS FACULTADES -
AUTONOMAS DE LOS MUNICIPIOS,
INDEPENDIENTEMENTE DEL PARTIDO
POLITICO EN TURNO.
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MARCO ECONGMICO Y SOCIAL

BASE ECONOMICA PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE ISDEM (3)

Los municipios han adoptado
una modalidad participativa
en la comunidad como diri-
gentes e impulsores del de-
darrollo local; por lo que
se hace necesario garantizar
el mejoramiento econdmico y
social, asi como su auvtano-
mia politica.

Por lo tanto,
de la Asamblea Legislativa
se crea EL FONDQ PARA EL
DESARROLLO ECONOMICO Y SO-
CIAL. .

a)El manejo del mencionadc -
Fondo estard a cargo del
ISDEM, que retendrd un 5%
para gastos de funcionamien-
to y formacidn de capital.
El monto a distribuir anual
mente se hard por el siste
ma de asignacidn percapi-
ta con base a la poblacidn
de cada municipio. Se des-
tinard el 80% a proyectos
y el 20% al funcionamiento
de las alcaldias

b)La ley reconoce gque el im-
puesto sobre la exportacidn
del café es una contribu--
cidn municipal de carécter
general recaudada por el -
Estado y que debe ser dis-
bribuida beneficiando a -
las municipalidades de la
Repldblica.

3/ Tomado de la Ley Orgédnica del ISDEM,

por acuerdo -

i
7P

:;Pmdﬁte
T € ks . A
! Avbmﬁgfhwﬂﬁl

CAPIML PARA EL

PERARROLLO CE \
PROYECTS |
———.
Smsttio M) Y
FARA 0% 267 /
Mtciroe. /a AL, FARA AR g ia&o
[/ FndeiaeRio PG ETEM...
e AMTAS

/
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c) El1 Instituto Salvadorefio
de Desarrollo Municipal
gozard de

a) Excencidn de toda cla

se de impuestos fisca
les y municipales asi
como contribuciones -
fiscales, renta o in-
gresos de cualquier
clase.

Franquicia para impor
tacidn de cualquier -
tipo de material o --
equipo necesario para
la instalacidn y man-
tenimiento de sus a-
ficinas.

MURIA PALIDADES. -
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2.3.2 ALCANCE ECONOMICO SOCIAL
DE ISDEM

El Instituto Salvadoreric de Desa-
rrollo Municipal ha alanzado un
alto nivel de organizacidn en las
municipalidades del pals. Esto

ha permitido gque otras institu--
ciones como la Comisidn Nacional
de Reconstruccidn de &reas, CONARA
y 1la Secretaria Nacional de Re--
construccidn, soliciten sus ser-
vicios para la distribucidn y
control de los fondos que orga-
nismos extranjeros envian para
obras especificas.

El ISDEM proporciona créditos a
las municipalidades en caso que
no les sea suficiente el BO¥% -
del dinero del Fondo Municipsl;
en esta circunstancia da priori-
dad a los créditos que serdn --
destinados a proyectos de tipo
social. La institucidn ofrece
adem8s la posibilidad de ase--
soria en la organizacidn de --
cooperativas entre municipios,
unificando sus recursos para -
beneficio comdn.

' ol F |
N ut’dgnl-—-f{m 2 nwa TerrTn2t . —

/——-—l/
s '\si remo IﬁEEU« Mo /,91'?510

y\ld 7 r‘r«'wm% Lomo é F(/
VrﬁUHA-UlC"’\ M amava, ﬁnama&p PO la
UNKEF; y ¢ ;[m.hado de 16O Kme
de p::rr&lcm w 12 Cludad de Dau Zatider
Fipreipdo corpAiD._
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2.4 MARCO FUNCIONAL

2.4.1 DISTRIBUCIGN DEL TERRITORIO
NACIONAL

Para dar asistencia a los 262 muni-
cipios de la Repdblica, el Institu-
to Salvadorefio de Desarrollo Munici
pal (ISDEM) ha utilizado la-divi--

sidn del territorio nacional, en
ZONas
A- Zona Occidental: Santa Ana,

Sonsonate y ahuachapén.

B- Zona Para-Central: San Vi-
cente, La Paz y Cabafias.

c= Zona Oriental: Usulutén, -
Morazdn, San Miguel y Ls
Unidn.

D- Zona Norte : Chalatenango

y Cuscatléan.

E- Zona Central :
La Libertad y San Salvador.
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2.4,3 DISTRIBUCION DEL ESPACIO
ACTUAL DE ISDEM.

Se presentan en los grédficos, los

diferentes niveles y las respecti-
vas distribuciones espaciales con

gque cuenta actualmente el edificio
del Instituto Salvadorefo de Desa-
rrollo Municipal.

Observdndose la improvisacidn de

espacios para albergar las dife--

rentes gerencias, asi caomo la mez-
cla de éstos, provocando desorga-

nizacién funcional y laboral ade-

mds de no existir un control del

piblico

8
g
3
—_
§

E«veme 12 Cengipwén EL
¥FOIFery CERTRAL -
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2.4.4 ESQUEMA GENERAL DE ACTIVIDADES
DE LAS MUNICIPALIDADES EN ISDEM

La relacidn de ISDEM con las municipali-
dades es estrecha de manera que se pre-
senta en el gridfico los diferentes vin-
culos que éstos tienen, por medio de

las diferentes actividades que les unen.

NOTA

En los siguientes esquemas se ilustran las
diferentes actividades realizadas por
las municipalidades en ISDEM.
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DIAGRAMAS DE FLUJOS POR ACTIVIDADES

2.4.4.1. COMPRAS DE ESPECIES
MUNICIPALES.

Eazops
MUNUI s




-19-

2.4.4.2 SOLICITUD DE FINANCIAMIENTOQ
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2.4:4,3  SOLICITUD DE ASESORIA.
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i '2:4.5- ESQUEMA DE FUNC
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GERENCIA FINANCIERA.

AGTIVIDADES PRINCIPALES:

@ VENTA DE ESPECIES MUNICIPALES'

®)

'
PROPORCIONAR CREDITOS

i
5 \
@/ PAGO DE SALARIOS Y SUBSIDIO
MUNICIPALES. :

4 REVISA .LA DOCUMEN.
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GERENCIA  ADMINISTRATIVA
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2.4.6 ° REDES Y DIAGRAMAS DE INTERACCION
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DE " INTERACCION
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GCIA. ADMINISTRATIV A .
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DIAGRAMAS DE INTERACGION
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GCIA. DE OPERACIONES.
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DIAGRAMAS DE INTERACCION
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G.T.Z. Y PROYECTOS ESPECIALES.
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DIAGRAMAS DE INTERACCION
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aClA. GENERAL.
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DIAGRAMAS DE INTERACCION
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2.5 MARCO FIsICO.
2.5.1- NIVELES DE ACCIGN TERRITORIAL
DE ISDEM.

El Instituto Salvadorefio de Desarro-
1llo Municipal, utilizando la Organi-
zacidn territorial, ha establecido
oficinas Regionales en cada una de
las Zonas; asi:

A- Zona Occidental; con sede en
el Departamento de Santa Ana

B- Zona Central: con sede en -
San Salvador donde se encuen-
tra ubicada 1a oficina Central
que rige y coordina las deméds
regionales.

C- Zona Oriental; con sede en el
Departamento de San Miguel.

D- Zona Para-Central; con sede
en el Departamento de San
Vicente.

E- Zona Norte; aldn no se ha esta

blecido oficina regional.




~36- .

2.5.2 EL TERRENO

9.5.2.1 DESCRIPCION URBANISTICA

/

La ubicacién del terreno posee ;,/\\u
caracteristicas importantes - >
dentro del contexto urbano de '44/// \<?\
la ciudad, como la factibilidad /L__l\
de servicios, facilidad de --
identificacidn, accesibilidad.

. Factores que serdn de mucho be
neficio para nuestro proyecto. Hﬂ
Los usos de suelo gue presenta ::::] i —
la zona es adaptable a la ins- it |o—
titucién pues se encuentra den A e |
tro de una zona gubernamental. [T, :

1%
&

CRLLAGE wt
: OOO@.WWK

Lok
RGO _
Existen dos principales accesos i iacla <§?IZIE§> CRAUAER vewiu
tanto vehicular cémo peatonal, ResreraeR. R0,

€stas son la Alameda Juan Pablo

Il 'y la Calle Guadalupe, que -- < ) ?Qﬁmga
proporcionan fluidez en la cir-

culaciodn.
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2.5.2.2 INFRAESTRUCTURA

2.5.2.2.1  HIDRAULICA

Se cuenta con redes de instala-
cidn hidrdulica, bastante efi-

ciente, tanto para aguas lluvias,
agua potable, aguas negras; to-
das conectadas a las redes prin-
cipales que circundan el terre-

na (4)

4/ Informacidn técnica proporcionada por la Asociacidn
Nacional de Acueductos y Alcantarillados, ANDA.
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2.5.2.2.2 ELECTRICA

El terreno cuenta con la infraes-
tructura eléctrica tanto de lineas
primarias como de lineas secunda-
rias las cuales son tendidas sobre

- vommaigd

1a Alameda Juan Pablo II y sobre - THUD Serw

la calle Guadalupe (5)

5/ Informacién Técnica proporcionada por la
Compafiia de Alumbrado Eléctrico de San
Salvador (CAESS)

(= vivgbe

-

FOSTES 8 oD,
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2.5.2.2.3 TELEFONICA

-

El terreno cuenta con infraestruc-
tura telefdnica dotada de lineas
subterraneas y cajas telefénicas,

permitiendo que la zona tenga
acceso a este servicio.

Pty Ce“f"’/ A ﬁ#ﬂq.

- F,]. _
(—_d‘d#‘—-_*_-‘-“h ’(cunwzaﬂm;hﬂﬂd

e b ‘b‘.z{m'u:a
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$3.2.3 CARACTERTSTICAS FISICAS

2.5.2.3.1 PAISAJE Y ENTORNO.

El terreno presenta dos importan

tes vistas, que pueden ser de =
mucho beneficio para el proyecto;
para el costado Nor Oeste se pre-
sencia una vista panorédmica al -

Volcén de San Salvador, para el

costado Sur Este se presencia --

una vista panordmica al Cerro de
San Jacinto.
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DESCRIPCION DE IOS MATERIAIES DEL ENTORNO
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ASOIEAMIENTO O SOLEAMIENTO
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2.5.2.3.3 CONFORMACION DEL
TERRENO

ZONA CENTRO DE GOBIERNO
- Avenida Juan Pablo II y Calle
Guadalupe.

Para la obtencidn de estos re-
sultados, el Instituto Geotéc-
nico de E1l Salvador realizd las
pruebas correspondientes de la-
borstorio y de campo reportando

que el subsuelo de la zona cons

tituye un depdsito de cenizas
volcdnicas que se reconocen de
acuerdo al Sistema Unificado de
Clasificacidn de Suelos (SUCS).
Considerando aspectos como -
granulométrica, plasticidad vy
contenido de materia orgédnica.

De acuerdo a muestras extraidas
de la zona, los tipos de suelos
encontrados se identifican asi:

- Arena Limoso (SM)

-~ Limo Arenosa (ML)

- Arena Limosa con fina
orgénicos (SM-0L)

- Lino Orgédnico (OL)

- Arena gris con porcen-
tajes de finos menor o
igual al 5% (SP)

_44-
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3.1 CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

3.1.1 CONSIDERACIONES DEL .
ESPACIO ARQUITECTUNICO

AREA GERENCIAL

COLOR: Que denote amplitud con
puntos de contrastes en las pa-
redes, gque impida la monotonia.

VENTILACION : Artificial; con po-
sibilidad de amplia ventilacidn -
natural.
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I i-

, — :
TLUMINACION : Artificial, puntualizada . '
en 8rea de escritorios y difusa en - N o~ I

estar; posibilidad de iluminacién na- = —={. f_
tural. ) . . :

ZZ, '
—_ < .

FUENTE DE DISTRACCION: Vista al exte-
rior de las areas de escritorios, de
estar, de trabajo y vestibulo.

SEGURIDAD : El nivel de seguridad de las -+
gerenc1as se salvard con divisiones de -

piso al techo.




AREA DE TRABAJO

COLOR: La aplicacidn de tonos
claros de manera que psicold-
gicamente el ambiente no sea
rechazado por el personal de
planta, contrastando con pun-
tos de distraccidn que permi-
ta romper 1a monotonia y crear
ambientes agradables.

VENTILACION : La comodidad -

natural lograda por una buensa -

circulacidén del viento, que
permita el constante recicla-
je de aire, tomando en cuenta
el comportamiento a nivel ge-
neral del 8rea, por elementos
que contribuyan a tal efecto
como divisiones a media altu-
ra.

FUENTE DE DISTRACCION: E1 -
brindar la oportunidad de ex-
pandir a nivel sensitivo el
espacio al exterior para que
el personal de planta pueda

"experimentar momentos de

distraccidn visuvalmente des-
de su lugar de trabajo.

SEGURIDAD : Los espacios de

-8Bsta 8rea que requieren de

seguridad como el departa--
mento de Tesoreria , que ma
neja cajas fuertes, és con-
veniente tratarlos con ele-
mentos cerrados de pise a8 -
techao.

-48-
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AREA DE ATENCION AL PUBLICO

ILUMINACION : Serd-artificisl y pun-
tual en las &reas de recepcién, de
manera que sean de f&dcil identifica
cidn. E1l Area de espera ademis debe
tener amplia iluminacidn natural.

VENTILACION : Se considera de tipo
natural.

FUENTE DE DISTRACCION: El1 &rea de
espera debe tener vistas al exte-
rior que permita la integracidn
al contexto, al mismo tiempo que
genere la sensacidn de amplitud

y de espacio abierto. ’




L3

b 2N

TEXTURA: De preferencia se
considera textura lisa que
permita, facilidad de lim-
pieza y mantenimiento

ACCESIBILIDAD: Por la fun-
cidn que desempeia éste es-
pacio, su ubicacidn debe

ser inmediata a los accesos.

COLOR: Por 1la naturaleza de
las actividades que se rea-
lizan, los colores deben -
crear un ambiente dinadmico.

-50-
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ZONA DE SERVICIOS GENERALES.

CUARTO DE MAQUINAS (PLANTA ELEC-
TRICA) .

i
|
i
7

TLUMINACTION: De preferencia se
considera de tipo natural en un
porcentaje mayor gque de tipo ar-
tificial.

VENTILACION: Por ser una &rea que
produce calor, necesita: ser total
mente ventilada, pero techada.

RUIDO : Esta area es generadora de
ruido y humo por lo que su ubica-
¢idn, no debe de interferir con -
las actividades en el edificio, pa
ra evitar la contaminacidn que -
produce pegede controlarse con ba-
rreras naturales, i




[

SEGURIDAD : Se requiere de un
estricto control de operacidn
asi como el peligro latente -
de cualquier accidente, ésta -
debe ser ubicada fuera del al-

‘cance del piblico, en una &rea

restringida.

ACCESIBILIDAD: Debe tener acce-
so vehicular para poder darle -
mantenimiento.

UBICACION: Debe ubicarse en es-
pacios libres de preferencia, -
para no contaminar las &dreas de
oficinas.

-52-




AT INGAFETERTA

COLOR: Este espacio es de mucho
dinamismo, por lo que requiere
de colores vivos y de mucho --
" agrado al visitante, haciendo
contraste y combinaciones para
crear un ambiente totalmente -
agradable.

VENTILACIGN E ILUMINACION : Un
espacio libre en donde puede -
ventilarse totalmente el &rea,
complementado por ventilacidn
natural.

RUIDO : Este espacio por natu-
raleza genera ruido, por lo -
cual, se considera contaminan-
te.

UBICACION: Debe de ser ubidado
totalmente aislado de las &reas
de trabajo y muy cerca de 1los
espacios complementarios, ade-
més debe de tomarse en cuenta
el abastecimiento y el desalo-
jo de los desechos.

-53-
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VISTAS: E1l lugar ideal para dis-
frutar de las diferentes vistas

panordmicag que presenta el te-

rreno, sirviende como distractg

res de la rutina.

HIGIENE: Debe tomarse en cuenta
la utilizacidn de equipos e ins
talaciones adecuadas para mante
ner el lugar aseado. -

SEGURIDAD: Las &reas administra-
tivas de €ste lugar debe de po-
seer seguridad, asl como las | -
dreas de propagacidn y almaceqa-
je.
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”

AREAS“RECREATIVAS

rd

VENTiLAEIdN E ILUMINACIG&: Se \
debe considérar para la orien- : l

tacidn de las diferentes &reas \
deportivas. N ] (#) [ i j;

UBICACION : Esta &rea no debe
interrumpir las labores de tra-
bajo de manera que su ubicacidn
debe de ser totalmente distan-
ciado de éstas.

ACCESIBILIDAD: Debera ser ubica
cada directamente para no tener
Que introducirse a las dreas de
trabajo.

HIGIENE: Las instalaciones depar
tivas deberdn contener sus respec
tivas implementaciones sanitarias,
de manera que no se genere insalu:
bridad.




CASETA DE CONTROL
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COLOR : Por lo pequeiio del espa-

cio &ste debe tener tonalidades
claras, que denoten frescura vy
amplitud, externamente debhe ser
de fdcil identificacién.

PANORAMA 0O VISTAS: Debido a su

funcidn de control debe tener
vista francas a los accesos pea’
tonales y vehiculares.

ESTACIONAMIENTO

ACCESIBILIDAD : Es un lugar de
inmediata identificacidn;:su -

acceso serd por las calles menos

transitadas.
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ESTAR DE MOTORISTAS

COLOR : Es conveniente tratar el
espacio con colores que hagan -
agradable-la estancia de los mo-
toristas, mientras esperan las
respectivas misiones.

ILUMINACION Y VENTILACION : La
iluminacidn tantoc la ventilacidn
deberadn aplicarse en forma direc
ta, de manera que no se dependa
en su totalidad de la iluminacidn
artificial.

UBICACION : Es preferible que su
ubicacidn sea cerca y accesible
al estacionamiento.




VISTAS: Los motoristas. dehen de
estar alertas a las diferentes

- misiones, por lo que el contac-

to con su exterior es indispen-
sable, de igual manera para rom
per la monotonia de la espera.

ACCESIBILIDAD: Por la constante
circulacidn al exterior del edi
ficio, éste debe ubicarse cerca
de el acceso principal.

-HIGIENE: Esta condicionante de-

be de aplicarse, de manera que
el lugar presente un ambiente
sano y agradable.

-58-
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DEPOSITO DE DESEGHOS

ILUMINACION Y VENTILACIGN: Este
espacio requiere de mucho trata-
miento natural, como es el sol,
para mantener seco el lugar; de
el viento para reciclar el am--
biente.

HIGIENE : Para no crear un &rea

que afecte a los demds espacios,
éste debe tener la caracteristi-
ca de higiene, con su respectivo
gquipo & instalaciones.

OLOR : No debe perjudicar los -
demds espacios contamindndolos.
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UBICACION : Este debe estar
accesible para el desalojo vy
adecuadamente ubicado para no
contaminar los demds espacios

SEGURIDAD: De manera que puede
controlarse el almacenaje de
los desechos.
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AUDITORIO

COLOR: La aplicacidn de colores
dindmicos contrastantes para -
romper la monotonia.

TEXTURA: La vutilizacidn de mate-
riales rugosos, contrastédndolos
con materiales lisos de manera =
gue el espacio adquiera el caréac
ter de dinamismo.

ACUSTICA : Su aplicacidn debe lo
grarse con materiales que permi=
tan.elshuen refleja y propagacidn
del-senido asi:come.el dinamismo
de paredes y cielos falsos.

ACCESIBILIDAD : Deberd ser acce-
sible para las personas visitan-
tes y para las personas que la-
bhaoran en la institucidn.

HIGIENE : El espacio requiere de
un ambiente limpio por 1lo que de
berd-dotarse de todas las insta-
laciones adecuadas.
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VENTILACIdN E ILUMINACION: Por la
naturaleza del lugar ésta debe ser
artificial pero adem8@s se procura-
rd la utilizacidn de ventilacidn e
iluminacidn de tipo natural de ma-
nera que no se dependa totalmente
de la iluminacidn natural.

RUIPO: Se regquiere contrarrestar
el ruido por medio de materiales
aislantes, para no contamlinar a
los demés espacios.

/

777906%4444/4?77?27/2//77f

*
UBICACION: Aprovechando las con-
dicionantes naturales topogrdfi-
cas, éste puede ser ubicado se-
gin se estime conveniente en los
lugares pronunciados, del terre-
no,
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!
CRITERIOS DE DISERNO

Funciones.

La Organizacidn funcional responde--
rd a los andlisis realizados en el
numeral 1.5 correspondiente al -
marco funcicnal.

Deben agruparse funciones simila--
res considerando su interaccifn en
el desarrollo general de sus acti-
vidades.

Debe ser accesible especialmente
para el peatén.

Debe ofrecer total colaboracidn -
al trdnsito del usvario discapaci
tado.

Facilidad de circulacidén interna.

Procurar separacidn de acceso ve=
hicular y peatonal.

Debe considerarse la utilizacidn':
de salidas de emergencia.

Se usaradn divisiones livianas pa-
ra la distribucidn interna del --
espacio, beneficiando la ventila-
cidn y flexibilidad del mismo.

Se concentraridn las instalaciones
sanitarias.

"l et

S
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B~ Formales

- La organizacidn de la campoasicidn
sefa de preferencia sobre ejes oc-
tagonales, para aprovechar de me-
jor forma el terreno y las condi-
ciones que ofrece.

- Considerando el concepto de ISDEM (6)
y el cardcter de la Instituciédn, el
disefic debe reflejar ademé&s de la -
autoridad municipal, la unién con el
pueblo. Por lo que se buscaré@ la in-
tegracidn de planos verticales y ho-
rizontales como reflejo de lo ante--
rior.

C- Técnicos

- Se utilizard a nivel estructural, el
sistema de marcos, facilitando 1la -
flexibilidad del espacio.

- Se independizardn a nivel estructural
los elementos de circulacidn vertical.

- Deben considerarse ductos para la -
instalacidn hidr&ulica.

- Se proveerd un sistema de aprovisiona-
miento de energia eléctrica y una sub-
estacidn. :

- Debe considerarse almacenaje de agua
potable.

6/ 2.1.1 CONCEPTOS DE ISDEM, pag. 8
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En jardines, plazas, circulaciones,
se instalardn cajas con parrilla pa-
ra el drenaje.de aguas lluvias.

Se utilizarad acondicionamientos de
aire, s6lo en oficinas gerenciales,

Debe considerarse la instalacidn de
casetas telefdnicas en plaza.
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ZONTEICACION

3.1.4.1 CRITERIOS DE ZONIFICACIGN

I.

EDIFICIO ADMINISTRATIVO

Relacidn Directa con Vestibulo General
Relacidn Indirecta con Auditoria
Relacidn Indirecta con Cafeteria
Relacidn Indirecta con acceso Peatonal

Relacidn Indirecta con estacionamiento General

.Relacidn Indirecta con Servicios Generales

SERVICIOS GENERALES
ESTAR DE MOTORISTAS
Relacidn Directa con.éstacionamienta de servicios

Relacidn Indirecta con ascceso vehicular
DEPJSITO DE DESECHOS

Relacidn Directa con estacionamiento de servicios
Relacidn directa con zonas verdes
Relacidn Indirecta con espacios complementarios

y edificio: administrativo
CASETA DE CONTROL

Rélacidn Directa con acceso peatonal y vehicular

Relacidn ... “.directa con &fea de cafeteria
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ITXI. ESPACIOS COMPLEMENTARIOS

1. CAFETERIA

- Relacidn Indirecta a vestibulo general

- Relacidn Indirecta a espacios complementarios

- Relacidn Indirecta a edificic administrativo

- Relacidn Indirecta a &reas verdes

- Relacidn Indirecta a estacionamiento de servicios
-~ Accesibilidad vehicular

- Relacidn Directa con &reas deportiv as

2. AUDITORIO

- .Relacidn Directa con vestibulo general
- RBelacién Indirecta con edificio administrativo
- Relacidn Indirecta a2l estacionamiento de servicios

- Helacidn Indirecta con acceso peatonal
3. AREA RECREATIVA

-~ Accesibilidad Directa con drea cafeteria
- Relacidn Indirecta con acceso peatonal

- Relacidn Directa con &reas verdes
4. VESTTRULO GENERAL

-~ Relacidn Directa al acceso peatonal

- Relacidn Directa con edificios administrativos
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Relacidn Indirecta con cafeteria

Relacidn Directa con estacionamiento

CUARTO DE MAQUINAS
Relacidn Directa con estacicnamiento de servicios

Relacidén Indirecta con edificios administrativos
ESTACIONAMIENTO GENERAL

Relacidn Directa con vestibulo general y de servicios
Relacifén Indirecta con edificio vehicular
ESTACIONAMIENTO DE SERVICIO

Relacidn Directa con acceso vehicular
Relacidn Directa. con servicios generales

Relacidn Indirecta con 8rea de auditorioe
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3.1.4.2 -y ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION
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3.1.4.3. CRITERIOS DE EVALUACIGN

Para evaluar las alternativas de
zonificacidn se tomar8n en cuenta
las consideraciones de los espa--
cios arquitectdnicos (1.7.1) ¥
los criterios de zonificacidén --
(1.7.4.1) que al ser evaluados nos
dardn las normas de comparacidn -
de las alternativas de zonificacidn
obteniendo asi la que mejor respon-
da a los criterios establecidos.

1. FACTORES FISICO

- ORIENTACION: Preferentemen-
te Norte-Sur favoreciendo 1la
iluminacidn y ventilacidn -
natural.

- VEGETACION: Accesibilidad a
zonas verdes o arboladas.

- TOPOGRAFfA: Se analizari la
capacidad de impla ntacidn
del disefio con el menor mo-
vimiento de tierra.

- INFRAESTRUCTURA EXISTENTE:
Implica el mejor aprovecha-
miento de la infraestructu-
ra existente.

- FUTURGC DE CRECIMIENTO: Se
refiere a la posiblilidad
de &reas para crecimiento
futuro de las instalacio-
nes.

s

2.=FACTOR FUNCIONAL

- ACCESO PEATONAL : Facili--
dad de acceso peatonal a
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todas las instalaciones.

ACCESO VEHICULAR: Facilidad
de acceso vehicular a todas
las instalaciones que lo -
ameriten.

UBICACION: Se analizard lsa
mejor ubicacidn de cada zona
que favorezcan las relacio-
nes funcionales.

PRIVACIDAD: Seanalizard la -
ubicacidn que favorezca la -
privacidad en &reas de traba-

jo.

FACTOR PSICOLOGICO Y DE AMBIENTA-
CION.

VISTA:, Se analizard la posi-
cidén que favorezca las vistas
agradables para las distintas
.instalaciones.

RUIDOS: Se refiere a la mayor
o menor interferencia de rui-
do en las instalaciones.

- Los factores anteriores se-
rén ponderados segin su impor-
tancia y basdndonos en los ob-
jetivos planteados anteriormen
te. La suma de las ponderacio-
nes de las tres factores serén
de cien puntos. '

a)- Factor Funcional
50 puntos, por considerar
se el m8s importante y -
que posibilitard el cum--
plimiento de los objetivos
planteados.



c)

3.2.4.4

Factor Fisico

30 puntos,
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segundo - -

lugar de importancia

ya que significa mayo-
res 0 menores gastos -
para proteger el edifi
cio del asoleamiento y
aprovechar la ventila-
cidn..natural.

Factor Psicoldgico y de
ambientacidn

20 Puntos.

por ser can-

siderado un complemento
de las variables anterig

res.

EVALUACION DE ALTERNATIVAS

ALTERNATIVA

FACTOR |PONDERAC. | VARIABLE ALTERNATIVA, | (b)
ORIENTACION 8 9
VEGETACION 8 9
F,'s| co 30 TOPOGRAFIA 9 8
INFRA. EXIST. 9 9
FUTURO DE 8 9
CRECIMIENTO
SUB.TOTAL 25.2 26.40
ACC .PEAT 9 9
1 r g
EUNCIONAL 50 ACC.VEH.. 9 )
UBICACION 8 9
PRIVACIDAD 9 9
SUB.TOTAL 4375 450
' 20 VISTAS 8 9
PSICOLOG ¥ : RUIDOS 8 °
AMBIENTE  |quB.TOTAL 18 te
100 % TOTAL 84. 90 89 .40
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ZONFICIACION GENERAL
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3.1.5 . CONCEPTUALIZACIGN DEL PROYECT

Se consideran dentro de terreno,

tres zonas: las cuales se han de-
finido como

'DA ojepen (=] 'D

A- Zona pdhlica }
B- Zona administrativa
C- Zona de servicio

-A\bmcz.clb. _.j-ub.n Pa\::lo :E
i S

FalocwmAd mien 1o |
Ordximes al sccaso Vohcoloy
X g
——x x X >,
1o,
f

.

. 0O
Todando en cuenta el anilisis rea- '
lizado en el terreno (7), se deter- 0
mind ubicar el acceso vehicular so- Acaso ¢
bre la arteria de menor flujo vehi-\lj o,

. cular; y el acceso peatonal sgbre -
la arteria de mayor flujo.

[})
CItee W RURIDY \93:

[ PE——Y

1

Accado oo P
- Atam 2 Jeow U@ﬂ

vl

Se utiliza la "plaza" como antesala
gl elemento principal y como distri- r~

x

>
buidor a los otros espacios.

x

)

2qle] RPe0 &

7/ 2.5.2.1 DESCRIPCION URBANISTICA, Pag. 36.




En la zona de servicio se
ubicaran los elementos com-

plementarios al funcionamien
to del edificio.

Considerando el andlisis de

asoleamiento ( 8 ), se deter-
mind ubicar el edificio de --
oriente a poniente, dejando -
paredes llenas o tapones y uti-

lizando cortasoles al costado
suUTr.

Se aprovechan los elementos
naturales como el viento, que
predomina de norte a sur, la-
grando con esta ubicacidn una
ventilacifn cruzada.

B8/ 2.5.2.3.2,

JSQLEAMIENTO, pag. 43.
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Se determina el planteamiento Veotibole G . )
de distribucidn espacial a dos 3@??435?“’”“

alas para determinar un mayor . ) ¢£j:}¢ 7'/aﬂzMA%Wb/
beneficio funcional.

Siendo el nexa un vestibulo ge- ACCEZO

neral y como punto de unifica-
cidn los bloques generales.
Debido a la afluencia de los -
visitantes se sugieren los ni-
veles para ser ubicadas las di- , r
ferentes gerencias. 5‘/@@:“’% &2

- ‘2-‘Eia
GNP, e ——— =

e ALY T I wac
5aﬁﬁﬁ@$$“%§{§¥:2hm

pumicd | r%—_—- (27
Adminis T 1MA. T

NOTA: Por la estrecha relacidn
de funcionamiento entre la ge-
rencia operativa, la gerencia de 4 .
proyectos especiales y el proyec Gﬁagdr ;
tos GTZ se sugieren ubicarlas en (e oy &1z
un mismo nivel.

ESPEAAVES
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Circulacidn vertical concentrada
y de igual manera las &reas gene-
rales, asi mismo que, dentro de

la composicidn formal, generen --
bloques de importancia y jerar--

quizacidn de espacios.

Segin el andlisis cuantitativo de
cada una de las gerencias éstas
se iran reduciendo y conformando
el edificio volumétricamente.

otic. ¥

Fereneas
rd

'lI’GU;'/Aao“
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La distribucidn horinzontal
presenta factores favorables
para el proyecto ya que se Z | 4 ﬁﬁkf
logra la concentracidn de ba-
terias sanitarias, permite la &
ubicacidn de las gerencias que 4 2
tien en mayor afluencia del p0 - s : 4
-4
2

blico en el ler. nivel, y no -
es reglamento el uso de ascen-
sores para la afluencia regu-
lar del usuario; sin embargo -
se considera la instalacidn de
uno para heneficio del usuario . 4
discapacitado mejorando asi 1la
circulacidn vertical en el edi . 5 niveles =Adamsora~
ficio.

Fmrales = /'ew’é-w’"

b

El aprovechamiento de las vis-
tas naturales exteriores condi
ciona el crecimiento al costado
oeste pues si se considera el
posible bloquea de los colin--
dantes esta vista quedaria to-
talmente bloqueada.
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GERENCIA FINANCIERA

Oiagrama de Relaciones de

Funcionamiento
ek OB
TRgAJD
1. Se dividen dos grandes
dreas:

A éreas de trabajo
B) Areas de vestibulo

2. De acuerdo a las funcio-
nes laborales y a su re-
lacifn con el pdblico el
drea de trabajo se divi-
de en tres

. Lo o

A) Area general. REeCiDo...

B) Area de acceso res-
tringido,

C) Area de atencidn al
piblico.

oy
Puphted

.
i

3. Se divide la circulacidn ~--
del usvario empleado y - J
del usario visitante, -- L’/
permitiendo este Gltimo
accesibilidad a las &reas
requeridas. :

cierInew. . T
mw%mfﬁumma;q ciegylheion
: VRO ErrLem. —
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Considerando que las &reas
Ay C son eminentemente pu-
blicas, la concentracidn de
personas es mayor que el --
drea B por lo tanto las --
dreas A,C deben contar con
drea vestibular

El &rea vestibular deberd al-
bergar a las persanas concen-
tradas de manera que €stas no
estropeen la circulacidn al
interior de la gerencia.

El presente andlisis refleja
las diferentes &reas por las
cuales el vusuario visitante
puede ‘circular con libertad
y 8 las cuales no le es per
mitido, a menos que tenga -
previa auvtorizacién; de igual

manera se reflejan en canti-

dades porcentuales las &dreas.
necesarias para albergar los

diferentes espaciocs de la ge-
rencia.

Buscando el aprovechamiento
de las condiciones ambienta-
les y en base a las relacio-
nes de funciocnamiento se ge-
nera la forma en planta de
edificio.

4 e
)@j — LieFg
YESTIBULO

'd
@ AREA tE AERMA '
A FUeLo.-

g | I.:\B-Re...-
A2 r‘e{'%a&ani@ui% m%%@m
B cewos

B T M —
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. . i
8. Tomando en cuenta las condicio=n ’ :
nes del espacio arquitectdnico e ~
en el acdpite N2 1.7.1 se lo- vast, |
Y - T . YEIT
gra una distribucidn de las -- - 1=z
dreas proporcionadas segdn el ot T 2
anélisis cuantitativo de &stas. Rlevwa yratog p~ 230m*
. Festeindico
[l

GERENCIA ADMINISTRATIVA

Diagrama de relacidn de funciones

i. Se divide en dos grandes &reas

A) Area de trabajo
B) rea de vestibulo

2. Se consideran las funciones --
laborales y su relacidn con el
pdblico. El &rea de trabajo se
divide en

A) Areas Gerencial :
B) grea de acceso restrigido . ?::)
C) Area de atencidn al pdbli- e, =
co. . A e
- SERONGIPD
K e
1]‘/ -

3. Se divide la circulacidn del -- e ?ﬁﬂﬁﬁ“
usuaric empleado y del usuario - oo
visitante, permitiendo a éste L SN €“$%§;“£:
Ultimo accesibilidad a las &reas Ih ’
gue requieren su acceso. f K

' 1% AR CE O
Vﬁ&ko Y:IZIBZHD aue
L& 3 GRARDE !

b

REAS..-
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Considerando que las dreas A y
C son eminentemente pOblicas =3,
la concentracidn de personal es
mayor que en el &drea B. para lo
tanto las dreas A y C deben te-
ner &rea vestibular.

La concentracidn de personas en
el &rea vestibular no tiene gue
ser obst8culo en la circulacidn.

El presente anflisis refleja las
diferente &reas por las cuales -
el usuario visitante puede circu
lar con libertad y a las cuales

no le es permitido a menos que

tenga previa autorizacidn.

De igual manera se reflejan en -
cantidades porcentuales las A&reas
necesarias para albergar los di-
ferentes espacios de la gerencia

Buscando .el aprovechamientoc de -
las condiciones ambientales y en
base a las relaciones de funcio-
namiento se genera la forma en

planta del edificio.

ViENTDS
1A AN
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Tomando en cuenta las consi-
deraciones del espacio arqui
tectdnico, elaborado en el
acapite N2 1.7.1 se lecgra una
distribucidn de &reas propor-
cionadas segln an&lisis cuan-
titativo de ésta gerencia.

GERENCIA DE OPERACIONES

Diagrama de relaciones funcionales

Se dividen en dos grandes -
dreas.

A) Area de trabajo
B) Area de vestibulo

Se consideran las funciones
laborales y su relacidn con
el pdblico, de manera que -
el 8rea de trabajo se sub-
divide en tres.

A) Area de aten010n al
pOblico

B) Area de acceso res-
tringido

C) frea gerencial

l
il 1-
Zz,
MBM M. \
FEia.m @w l'.
°° e 19082 .

C;rcui:u:w':w.
[ Vistdarde
b <__ . Grtu'i.ac\ oh

NCENE'EE-MD 7. ‘Iﬁr\,AN N
UiWﬁ' BOLO INTERHOD L va
ACHE o av c»:m.ﬂrﬁs AEEA&

R

MP\ azde "

.
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La relacidn con el pGblico
en esta gerencia, se da can
departamento juridico, la -
subgerencia y la gerencia
por lo que se considera gue
la disposicién del vestibu-
lo sea tal, que permita 1la

libertad de circulacifin.

Las dreas por las cuales el
usuario visitante puede cir
cular con toda libertad y a
las cuales no se le es per-
mitido, lo refleja el pre--
sente diagrama, de igual --
manera se reflejan las can-
tidades porcentuales de -
dreas requeridas para alber
gar los diferentes espaciaos
de ésta gerencia.

En busca del aprovechamiento
de las condiciones ambienta-
les y en base a las relacio-
nes de funcionamiento, se ge-
nera la forma en planta del
edificio.

Tomando en cuenta las consi-
deraciones del espacio arqui
tectbnico elaborado en el - =
acdpite 1.7.1. se logra una
distribucidn de las &reas -
proporcionadas segln andlisis
cuantitativo previo.

et
wesfetod, |z
Veika | bea
+ — remiing




GERENCIA GENERAL

Diagrama de relaciones funcionales

©)
2

1. Se dividen. dos grandes 3reas

A) Area de trabajo
B) rea vestibular

2. El 4rea de trabajo se divide
en 8rea de acceso restringido
y 8rea gerencial

3. Considerando que el 3rea A
es mas social que el Ares
B, se condidera que debe --
existir una 4rea de estar que
no interfiera en la libre cir
culacidn

4. El presente andlisis refleja
las diferentes &reas por las
cuales el usuario visitante =
puede circular con libertad y
a las cuales no le es permiti ]
do, a menos que tenga previa -
autorizacién. De igual manera
se refleja en cantidades por-
centuales las areas necesarias )
para glbergarklos dlferenyes - YO, cenuidh vioes
espaclos que €sta Gerencia -- e s aim

A MIEN. foaihe AREAACN

requiere. — .
GO QesTeIMATD.

f{{//’/’///g'://‘///’ ks

2
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Buscando el aprovechamien-
to, de las condiciones am-
bientales se logra la ubi-
cidn favorable en las &reas
de importancia, al mismo -
tiempo se proponen los posi-
bles tapones para contrarres-
tar la incidencia del sol.

TACHES

A

AL

wzﬁam?

mé%%éﬁo Ar \Sw ;



CAPITULD TI.

COMUNICACIONES GRAFICA. .
) i

2.1. ANTEPROYECTO ARQUITECTGNICO
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4.3 PRESUPUESTD APROXIMADO

COSTO UNITARIO "TOTAL

PARTEDA CANTIDAD
£ 2
ALBANILERIA.

1. Piso de ladrillo de cemento 0;25X0.25... 3.810 M2 —--==----- 162.00 ------ 617.200.00
2. Piso de ladrillo de terrfazo .........:.: 28 M2 -———==——- 200,00 5.600.00
3. Piso de cerémica antiderrapante ........ 30:'M2 ~—==----- 225.00 ------ 6.750.00
.3. Piso de concreto tipo acera .........-.. 710 M2 ==-w----- 150.00 ------ 106.500.00
5. Piso de fachaleta de barro ............. 230 M2 -~--=-~--- 102.00 ~---- 23,460:00
6. AdOQUINADO . cuivv e e 589 M2 ---------~ 130.00 --=---- 76.570.00
.7. Paredes de..bloque de concreto0.B0X0.40 Mt. 4.870 M2 ———————m- 150.00 ~------- 730.500.00
8. Parede de ladrillo de barro puesto de lazo 210 M2 ~=------ 85.00 --~--- 17.850.00
9. Repello y afinado de paredes ........... 188 M2 ---—------ 50.00 --=~=--- 9,400.00

SUB = TOTAL ==--—--smmmm———m————-=—o--oo—eo—o—momsommmmm oo 1:593.850.00

CONCRETO ESTRUCTURAL

1. ZApatas ...oevseneoronanssanssasanonaaos 280 M3 -----=----- 1.175.00 ~----- 329,000.00
2 Sopleras de fundacidn ....... . .ceiiaennn 41 M3 ---=-=----- 1:,100.00 ------ 45,100.00
3, TENSOTES +vvetvnnsnnecarassssanssansnsssns 33 M3 -----=-=-—- 1.500.00 «-=--- 49,500.00
4. COLUMNAS . +eveenanssansnsesnosaanas e e 225 M3 ---------- 2.700.00 -=----- 607 .500.,00
T < T - T L 127 M3i----=r---- 3.500.00 ------ 444.500.00
B. LOSA AENSA +vevsecnrronmtonaneransarssases M2 -—---- - 250.00 ------- 625.000.00

SUB = TOTAL —-mm-mmmmmmmmm—m——mo————s—s—m oo o—o oo oo o m oo mm T ~21100.600.00

TECHOS. '

1. Cubierta de fibrocemento .......cvvernn 1.643 M2 --wr------ 115.00 w==--~ 188.,945.00
2. Vidrio fijo color hart coat ............. BO M2 ----z----- 2.000.00 ------~ 120.000.00

SUB~TOTAL =rmm——m—mmmm——m—————m—m o= oo - - = ——ms oS sm o oSS m T m T :308.945.00.

OBRA METALICA
1 Portdn corredizo de tubo y lé&mina de acero
INAUSETLiALl v vneveeionorarnesanro s anneas 2 U, ——-—=---- 3.000.00 --~-=-~ 6.000.00

L2. Malla cicldn v ive it iemenarnemeannain 1565 M, -==-n~=--—- 160,00 --~---- 24.800.00
.3.Baranda de tubo galvanizado .............. 45 M, —--w---== 300.00 --=---- 135.000.00
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PARTIDA CANTIDAD COSTO UNITARIO TOTAL
lf-{‘
Viga Macomber ........... e 500 M. ——cmmmmmmmmm 300.00 -~---- 150.000.00:.
Polin C. ..... e r e 1927 M, ~—-em=mmm——- 75.00 ~---=-- 144.525.00

Puerta metdlica .........cnevuvuenn 10 U, ==-=--—===--~ 750.00 --==--- 7.500.00
. Puerta corrediza de tubo industrial - _

con lamina galvanizada ..........c0.. 1 U, —=——=mmmm = 1.500.00 -=-=--- +1.500.,00

Cortina Met8lica ....cve.ovivunneronnan 11 U, ——-—=mmmm - 1.255.00 ------- 13.805.00

Puerta 2 hojas de tubo ind. y forro

de 1AMANa . .ccsereseiceeronnstsnnsans- 4 U, ~—-=-—m-=—=mn 2.200.00 --=-==-- 8,800.00

GUB = TOTAL  ~s oo oo m o m o mmmmmimmm o oo eSS eSS oo mm s - 491.930.00

- INSTALACION MECANICA

Equipo Split para Aire Acondicionado

de 5 tON. v.viireientoni et aneeeaa b U, —==mmmm—— =~ 24.650.00 --==---~~- 147.900.00

Ascensor Hidréulico ..........c0v0u.. 1 U, ~e—memmmm = 800.000.00 ~-~====~- 600.000.00

742,99
SUB - TOTAL -—--——-mmmmmmmmmmmmmmmmmmm e o mmmmmmm e m o ittt il 578.900.00

~-INSTALACION HIDRAULICA.

Agua Potable .......eveeeinnninaaran 328 M, ———---=-==- 22.00 ----w--- 7.216.00
. Agua NEegra ....ceveevrrctnnneennunss 425 M. ~------==-=--- 125.00 ----~=--~- 53.125.00

Agua 11uvia ....vevvecnnnnon e 635.M. -----==---- 115.00 1------- 73.025.00

Cisterna y equipo hidroneumédtico 50 M3, -~-—-===-=--~ 50.000.00 ----=--- 50.000.00.

SUB = TOTAL ~——=mm-mrmo—mm———m—— oo ——oooomoo oo sssooommmSoooEmTEmTeT 183.366.00

- VENTANAS Y PUERTAS DE VIDRIO.

Cesosia de vidrio con mangueteria de

aluminio anodizado color Hart Coat - .

STEP ONIN vt tsnannenooaaannnansns 392 M2, ---—=m-=-- 476,00 ---=-=--- 186.592.00

Celosia de vidrio fijo con manquet. de

aluminio anodizado color hart coat 65 M2, - ———~==—-- 280.00 -------- 18,200.00

Celosia de vidrie nevado con manqueria

de aluminio color parural ............ 138 M2, —=n-—=mm—- 230.00 -----=-- 31,740.00

Puerta corrediza ID-IT POCKET ........ B U, -——====m—-- 1.900.00 -=--====~- 11.400.00

Puerta doble joja estructura de alumi-

nio y forro de vidrio ............ ..., 30, ----mm-—-- 2,500.00 -~------ 7,500.,00

Puerta estruc. alum. y forro de vidrio ...... 5 U, —-—=-==—===- 2,200.00 -----~-- 11,000.00

-6ET~
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PARTIDA CANTIDAD COSTO UNITARIO TOTAL

Puerta correriza estructura aluminio

y forro de vidrio ........ ... 00 o 2 U, ——=—=-—-- 3.500.00 7.000.00
SUB-TOTAL =--==w~ Mmoo e m o 273,432,00

PINTURA. '

Pintura para paredes y cuadrados ...... 8.000 M2 -=»------ 27.50 -----220.000.00

Barniz para madera en divisiones ...... 908 M2 ~--=-=--- 12.00 -----~ 10,896.00
QUB-TOTAL ~~--mmmmmmo—mm——mm— e e e - mmSm oo — oSS oSS oSS o TTES 230,896.00

CARPINTERIA.

Encielado acUstico durapds suspensidn de

BlUMinio vuevr e ar it e . 3.460. M2 -------- 56.00 -~~~ 190.300.00

Divisiones de fibrolit .............. ... 950 M2 -----=~-- 190,00 -~-- 180.500.00

. Divisiones de madera ..........cco0ueons 450 M2 -------- 200.00 -~--- 90,000.00

Puetas estructura de madera y forro de X

PLywood ....eieineniii e 121 U -------- 800.00 ---- ..96.800.00
GUB-TOTAL ——mmmmmmemmmem e e — S m oo m oSS oSS SSSm ST o mE s 526.460.00

10,

10.
10.
10.
10,
10.
10.

OO & WMo

.Planta eléctrica 225 KVA

INSTALACION ELECTRICA.

TADLETOS v ce oo encsonsnssoneeasosenate sansessassatssnossssssasesssens e eae e 76.400.00
CALAIMENEAGOTES v eesveosoonenseseessnssonacassssesssnssesssasanssaanareaseoentoss: 97.300.00
CLUMLNATIAS + v v v eneesernerananssnaaananssesssansoanensssnss e e e e raser e . 270.659.00
Salidas de utilizacidn (tomas y salidas para luces).........reevarreerroancnnerns 133.947.00
JAlta tensifn ..oenienn et et et e o . chs 101.940.00

L. ... 215.500.00

QUB-TOTAL == mmmmm o mm m oo mmmmim m — m e m S S m S mm s oo 895.746.00

JARDINERIA.

VENQGLAMAA0 + v v e eeannneere et e 3.600 M2 ~—--w-- 15.00~--~ 54.000.00
GUB—TOTAL = mmmm e s e m o mm m oo m o m m eSS S eSS S 54 .000.00

CTOTAL  —mmmmmmmmmmmmmm s e mmmm e mm o ma 7.238.125.00

. . b —
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