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INTRODACCIÓN

El eshdio realizado se encuenlra enfocado al ordetumiento del Sector Comercial

Central de la Ciudad de Chalchua¡n, y la propresta de Anteproyeetos de los Mercados

Municipales ll I y lt 2 de la mi.sma, con el objetivo de proporcionarle a la población los

requerimientos necesarios para satisfacer la demanda de espaciosfrsicos ¡rura el

desorrollo de las aclividades comerciales en el sector en mencién.

Para lograr dichos objetivos el trabajo se conslituye en un estudio lécnico en el

que se ha considerado el enlrtrno urbano(la ciudad), como punto general cle parlida, el

Sector comercial Central como una escala intermedia, pero W denlro de truestro tema de

eshdio y el sectar mercado( kts edificios de los mercados), en escala humana y elemento

partiular complemerilario de rutestro estudio: tomando en cuenla también las

cqraclerlsticasftsicas de los lugares estudiqclo,s, las características socio-económicas de la

poblaci(»r demandante, etc. T'rxlo cott elfin de oblener un diagnóstico, pdra evahnr y

anslizar el estado qctual de dichq area, Para luego, cott kts resuhados del atnlisis, dar las

pro¡rueslas urbanadpropuesta de uso de nrelo, propuesta de trans¡torte, equipamienlo,

recomendaciones para el trstamienÍo del centro histórico e imagen urbano del seclor

comercial central) y arquitectótticos, que solucionen ó satisfagon dichas necesidades.



I. I ANTECEDENTES Y GEAIER,ILIDADES"

Allecedenles

CHALCHUAPA es una de las ciudades que tienen su origen en osentamientos

precolombinos, fundada por los pokomames hacia los siglos V o VI de la era cristiana,

conquístada por los Pipiles aJines del siglo XV; durante la época colonial las primeras

menciones que se lienen de Chalchuapa aparece como una enmienda, ya pma 1571

^\ aparece como una de las 85 poblaciones bajo la administración de la ciudad de San

Salvador; para 1586, es descrito como uno de los lugares más importantes de la zona, la

misma mención es hecha por los cronistas en los años de 1633, 1750, 177j, que son

informales y de carácter económico.

En la época colonial el municipio perteneció a la provincia y alcaldla mcryor de San

Salvodor. En 1786, al crearse la intendencia de San Salvadorformó parte del partído de

2\ Sta. Ana. En 1824 este municipio quedó incluido en el depto. de Sta Ana que vino a ser

uno de los diez munictpios que lo integran actualmente.

Generalilades,

ETIA,TOLOGÍA

Sobre el significado de lapalabra " CHALCHUAPA": Jorge Lardé y Larín aclara:

sometida por los Pipiles afines de siglo W. En idioma Nahuat su nombre significa ríos de

las jadeitasde chalchu, chalchuit, jadeita (piedra precioso CHALCHUAPA, es población de

origen Pokomamefundada hacía el siglo V o W D.C. y), y apa, " río".



Y Pedro Geoffroy Rivas traduce el nombre de la siguienteforma:

,,CHALCHUAPA"

-> 
- CHALCHTHUIT-__--_-__> JADE

APAN __-____> NO

NO DE JADE O NO VERDE

S El diccionario geográfico de El Salvador, dice sobre el nombre de

CHALCHUAPA:

Su nombre proviene de los vocablos Chalchiuita-pa que significa " en agua

esmeralda". Tambiénfue conocids con los nombres Chalchitlán; Chalchiuitlán-

Chalchihuapan, cuyo signiJicado es " ciudad donde abundan los jadeitas o " tlo de las

Jadeitas'.

§ EL §ITIO:

Chalchuapa se encuentra ubicada a 76 l(ms de San Salvador, es la cabecera del

municipio del mismo, nombre situada a 14 Kms al oeste de la ciudad de Santa Ano, en una

planicie a 700 m.§.n.m. y sus coordenadas geográficas son 13o 59' 12"C.M. y 89o 40' 53"

L.W.G- cuenta con una extensión tenitorial de 165.75 Km,, Chalchuapapertenece al

departamento de Santa Ana, estd ubicada al Norte con el depto. de jutiapa (Guatemala); al

Este con los municipios de Candelaría de la Frontera, El Porveniry San Sebastián

Salitrillo; al Sur con el municipia de Juayúa (depto. de Sonsonate); y al Oeste con los

municipios de Atiquizaya y el Refugio (depto. de Ahuachapán), y con el departamento de

Jutiapa Guatemala.



\

Flsicamente el tenitorio del municipio se divide en tres zonas: la Septentrional, la

Central, y la Meridional; la ciudad de Chalchuapa se asíenta en la zona Central; Ia zona

Septentrional, es una zona montañosa en donde se elevan el Yolcán Chingo en la línea

divisora con Guatemola y los celTos la Olla, los Siete Cerros, el Divisadero, el Pital, Mala

Cara, Lajas, Cimarrón, el Caballito, Repondo, Tanque, Jerez, y Sumastepeque; la zona

meridional presenta la sierra Apaneca, Matepequec, en donde se levantan los cerros de las

Palmas, el Aguila, las Cruces y Ayelo o Mala Cara, los cttales alcanzan alturas de más de

I800m.s.n.m. .

+ Los ríos que riegan el municipio son: Guevepe Pampe o Chalchuapa el Trapiche, la

Magdalena, Tres Ceibas, el Jute, el Jerez, o Chingo, San Crístóbal y Amulunga; existe4

además, la laguna de Cuscachapa y la laguna Seca, la precipitaciónflwial oscila entre

los I,800mm y 2,4A0m.m. en este municipio se encuentra la zona arqueológica más rica

de la República, en ella sobresale los sitios de: Tazumal, Pampe, el Trapiche, Casa

Blanca, y las Wctorias.I

'" CHALCItUAPA",Departamento De Historia Dirección de investigrciones, Ministerio de Macrción1985.
j
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1.2 PItLNIF*4MIENW DEL EROBLEMA:

El municipio de Chalchuapa es uno de los mds grandes del Dpto. de Santa Ana,

tanto en extensión territorial como en población: por lo tanto no ha estado excento de todos

los problemas que aquejan a los grandes municipios en la actualidod tales como, el

crecimiento desordenado tanto del municipio en general, como de la misma cíudad siendo

aqul donde se pueden visualizar los problemas que dicho crecimiento ha generado, ya que

no existe un marco regulatorio o lineamientas de carácter legal ni espacial que puedan

ordenar y regular el municipio, sumado a esto el crecimiento no solo a sido espacial sino

también poblacional y los recursos parq subsanar estas necesidades no han crecido en

forma proporcional a las necesidades, esto se agudbó a partir de la década de los 80's,

observándose la invasión de las principales vías de circulación peatonal y vehicular, por la

insu/iciencia de lugares destinados para la ejecución de las actividades comerciales.

1.i_gwguyw.

i) Objetiw Generul:

Elaborar una propuesta de ordenamiento del Sector Comercial Central de la ciudad

de Chalchuapa, permitiendo el desarrollo de las actividades de la pobtación del sector, en

I as mej ores condiciones espaciales y funcionales requeridas.

4



ii) Obj etlvos Especfficos :

logrando la compatibilidad entre las actividades desarrolladas en la ciudad

Chalchuapa a través del mejoramiento de la imagen urbana de la Ciudad.

Desarrollar una propuesta arquitectónica para los Mercados Municipales

N"l y N"2 de la ciudad de Chalchuapa.
\_

\

, J(ISTIFICACIÓN

El crecimiento desordenado y el aumento de población que aquejan al municipio y a

la ciudad de Chalchuapa, especíJicamente al sector Comercial Central y la praliferación

de comercio informal han propiciado la invasión de las v[as peatonales y vehiculares,

afectando la circulación sobre aceras, obligando al peatón a transitar sobre la vla

vehicular, poniendo en peligro su seguridad, ademas de obstaculizar la circulación de

vehículos, asl mismo perjudica directamente al comercioformal p.ues se vuelve casi

inaccesible por la invasión del sector informal. Las actividades comerciales se desarrollan

en un ambiente de inseguridad e insalubridad al igual que otras actividades propias de la

ciudad: como por ejemplo la circulación en calles y aceras por la irwasión de ventas

informales en estas, sumado a esto la inoperancia de los actuales Mercados municipales

N"l y N" 2. La Universidad de El Salvador, comoformadora de profesionales, y con un
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alto grado de conciencia social contribuye a través de estudios que dan respuestas a estas

problemáticas y que sirvan de base para la solución de estos; y además un aporte a la

sociedad salvadoreña para su desarrolla.

r.5 LIMTTES Y A!"CANCES

LfmifeU

, GeogrdJico : I-a delimitación se circunsuibirá a las zonas idenlificadas

como la zona comercial Central de la Ciudad de Chalchuapa.

ii) Temporal: El Plan a elaborar se desarrollará en l0 meses calendwio.

il| Económicos: El plan se dessnollart, teniendo como limitantes

económicos los que pudiera gestionar el Gobierno Municipal y loslondos propios

con que cuenta el mismo.

Alcancx:

ü Ia evaluación de la situación actual pma latoma de

decisiones sobre la base de un diagnóstico del área en

estudio.

ii) Replanteo del Uso de Suelo yviatidad del área

comercial central de lo Ciudad de Chalchuapa

iiü Anteproyecto de Mercada N" I y Mercado N" 2

L Plontas arquitectónicas

2. Elevaciones

I



3- P.expectivas dc detalles arqulteaóntcos

4. Maqueta & Propuesn

J, Presrqruesto estimado & Prop,uesta
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1,6 METODOLOGM

El trabajo ha desarrollar se realizará en cuatro grondes etapas:

a) Enpa I: Planteamiento general

b) Etapa II: Díagnóstico

c) Etapa III: Conceptual

d) Etapa IV: Propuestas Urbana y Arquitecténica

En la etapa I se ubican los antecedentes y cousas del problema a abordar en el

Municipio de Chalchuapa, se establecen algunos aspectos que regirán el desanollo del

trabajoy hasta dónde se pretende llegar, asl mismo se definen algmos términos que se

empleardn en el trabajo.

\
¡ La etapa II es la parte del trabajo en la que se realizará un i¡ruentario, análisis y

evaluación de todos los aspectos que involucra la problemática planteada en el sector

comercial Central de la Ciudad de Chalehuapa, para ello el diagnóstico se dividirá en tres

partes:

i) Diagnóstico dela Ciudad

ii) Diagnóstico de Sector comercial Central,

iil Diognóstico del Sector Mercado,

I
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El diagnóstico de la ciudad nas servirá para evaluar la ubicación del sistema de Mercados

y tener una visión general del problema en el ámbito urbano.

El diagnóstico del sector comercial central nos servírá para abordar el tema

directamente ya que es aquí donde se desarrolla el problema y convergen una serie de

factores como son la vialídad la invasión de las vías peatonales y vehiculsres, el uso de

suelo, la densidad poblacional, lafalta de infraestruclura etc.

El diagnóstico de Mercados existentes, es olro de los aspectos importantes en el

análisis y evaluación del problemo, pues de estos proviene una buena pane de la

problemática como es la insuficiencia de las instalaciones a la demanda de la población,

Se pretende de esta manera abordar el problema desde lo general a lo específico,

desde el área de la Ciudad, hasta el sector central, y como parte de ella los Mercados.

En la III etapa se planteardn los programas de necesidades urbanas y

arquitectónicas para luego plantear los programas urbanos y arquitectónicos.y llegar a

criterios de disefios, para conformar con ellos un concepto teórico de lo que se pretende

hacer en el sector Comercial Central de Chalchuapo.

La etapa IV es la operativa en la que se plantean las propueslas urbanas y

arquitectónicas que serán una respuesta al problema planteado.
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1. 7 CONCEPTO.§ BASICOS.

Municioig : Es la Unidad Político Administrativa primaria dentro de la

organización del estado, establecida en un tenitorio determinado que le es propio,

organizado bajo un ordenamiento jur[dico que garantiza la participación popular en la

formación y conducción de Ia sociedad local, con autonomía para darse su propio

gobierno.

Ciudad : Es el espacio continuo ocupado par un aglomerado humano considerable,

denso y permanenle, cuya evolución y estructura f*ica, social y económica, está

determinada por el medioflsico, su desarrollo tecnológico, por sus modos de produccíón y

el status urbano de sus habitantes.

Eqaipamiento Urbano.' Es el sistema complejo heterogéneo donde las personas

satisfacen y desempeñan sus actividades.

Come¡cio: Es la actividad en la cual se intercambian artículos requeridos por la

necesidad y el gusfo del COMPRADOR" existen también servicios que proporciona al

público la satisfacción de una necesidad aunque no se reciba un bien, eslos caen dentro de

la categoría de comercio.

l0
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Esiablecimiento Comercial: Lugar donde las personas naturales y jur[dicas,

realizon confines de lucro y como actividad principal la transferencia de bienes muebles

adquiridos en propiedad o en consignación y que son vendidos en el mismo estado en que

fueron comprados o cuyos recursos y actividades están orientados para prestar cualquier

clase de servicio, fales como, alimentos, alojamientos, diversió4 recreación, etc.

Distrito Co¡nercial Central: Es aquel que posee además de srtlculos de primera

necesidad, otros como Mercados, farmacias, canlinas, panaderías, salas de belleza,

arttculos ligeros (prendas de vestir) y ortfcalos pesados (ferreterlas, almacenes), también se

p r e s t an s e rv í c I o s pr efer e nc i al e s e i ns t i t uc io nal e s.

Oferta: Es la presentación de bienes y servicios en general en solicitud de venta.

Demanda: Es la necesidad manifiesta de bienes y servicios, que la población puede

adquirir.

Mercado: Espacio donde la poblacién compra y vende todo tipo de artículos de

primera necesidad, bajo la administración de la Alcaldía

Sistema de Mercados: Es el conjunto de Mercados que racionalmente ordenados

entre si, contribuyen a realizar la actividod de compraventa de artículos ó bienes,

\
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cn cl kte¡ior del nu¡cado: Es aquel qae alquila mptestofijo o

permanente en el interior del mercado y que alnrece en los libros contables de la

a&ninistracióa paganda diwlamente los impuestos respectivos y asiste a diario al mismo.

Yendedarfiio ea el ef,e¡io¡ del mercado: Vendedor que se fustata enforma contimta en un

mismo sitio, en oceras, ealles, pqrques, plwas, etc.



1.8 t{A*Cg IN§TIIUCIWLL

El municipío de Chalchwtpq cuentfl con un gobierno local, autónomo en sils

decisiones y políticas a implementar en el Municipio, a pesar de ello debe actuar

dentro del marca de leyes de lo jerarquía como lo es la Constitución de la

República. La Alcaldta Municipal es la m&ima autoridad en el ámbito local, esta

dicta las normas, y las diversas políticas a implementar en el municipio, es

administradora de los bíenes públicos (administracién de Mercados, Cementerio,

Rastro, Áreas verdes y Parques, etc.).

La alcaldla cumple sus fi,mciones a través de un Alcalde y su Consejo Municipal

(Yer Organigrama) los cuales son los encargados de velar por el desarrollo del

Municipia. Por lo tanto las propuestas en el ámbíto urbono, como usos de suelo,

uso de víos vehiculares y peatonales que se obtendrán en este estudio, estarán

apegadas a las normas vigenles en el Municipio y también si es necesario se usarán

algunas reglamentaciones como complemento de algunas propuestas de .

ordenamienlo para sufuncionamiento o se recomendará la posibilidad de reformas

de algunas normativas.

Así también los Anteproyectos de los Mercados Municipales, se enmfircfiran

dentro de las reglamentaciones de la Administración de Mercados Munieipales,

pero esto na impide la posibilidad de recomendar la modificación de estas normas

para lograr una Prapuesta integral, tantofsicamente como jurídicamente lrtra

implementac ión y func ionamie nto de I as propuestas.

T3
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Ls pErERidÍMqrÓN pE zoNA§ pE $

Para estudiar, evaluar y obtener resultados que nos sirvan de base para la toma de

decisiones, se ha dívidida el área de estadio en zarus que nos permite onalizar mds afondo

sus variables, y obtener alJinal resultados del eonjunto en general.

La defermínación de estas zonas se hará s psrtir de un entorno urbotto, haciq m

entorno orquitectónico, desmembrando así la problemática én tres partes, que ayudaran a

abtener una mejor campresión del problema tratado, y servird como tma estrategia a seguir

para el estudío y análisis del mismo ffase operativa), y las propuestas se realizarán para

c ada seclor resryc tivamente.

ZONAS A ESTUDMR:

S CII]DAD

§ SECTOR COMERCUL CENTRAL

V MERCADOS

Cliterios pa$ dergÍn inql Ig ciada*

Para la determinación de la ciudad coma úrea de estudio se tomaran los slguienfes

criterios:

Liuites naturales: Los cuales delimiton o resffingen el crecimiento de la ciudad en

ciertos sectores de la misma, estas Weden ser depresiones del tereno tales coma:

montafras, volcanes,lomas, colinu, quebradas, r[os, etc.

t4



Llmites manicipoles: se tomaran los límites municipales por dos razones. La

primera es por la ubicación geogrdfica de la ciudad en el municipio, la cual colinda

también con otros municipios (ver plano de ciudady municipios aledaños) y la segunda es

que no existe un lÍmite real establecido por la municipalidady que rija a la ciudad en este

sentido.

Critglios oa¡a delimilo¡ gl Sector Come¡cial Cent¡ol:

t 
- Limites históricos son: los delimitados a partir de la evolución histórica del sector

comercial y sus tendencias de crecimiento

t Limites sociales: Son aquellos que la población en general toma en ciertos sectare§, a

los cuales puede llamar con uno u otro nombre genérico.

. Limitesfisicos: Son los limites reales en los cuales está circunscrita el área en estudio,

los cuales se delimitan por el uso de suelo existente en el lugar.

C¡ilerios oara detie¡mina¡ el Secto|Me¡cado.

. Limites sociales: Son aquellos que la población en general toma en ciertos sectore§, a

partir de un tímiteftsico, en este caso el Mercado Municipal, al cual la pobtación deJine

el "Mercqdo" no solo la infraestructura sino también todo el sector ocupado para esta

actividod

. Limiiesfisicos: serán aquellos en los cuales se encietan las actividades comerciales

propias del mercado específicamente el editicío destinado para talfimción.

\
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2.1 DTAGNOSTICQ FISICO pE IA CrApAp.

Zl.l Ulicación seosráfica:

El municipio de Chalchaapa Wrtenece al deparlamento de Santa Ana, se encuentra

delimitado porfactores nsfiirales y limites ¡nlíticos. Al norle se encuenlra delimitaút

por el río Pampe el qtal adenai,s de ser un límite natural, conslituye w llmite

Munici¡nl, al rur su llmite natural es la loma El Calvario. Al poniente el limite

departamentql entre Ahuachapin y Santa Ana se cotwierte en el municipl y al

Orienfe el línite es meramente politico"'¡u* ptono Íl t y # 2).

Nuestro "sectoF ciudü¿|" se encuenffa dento de estos limites e incluye toda la

zona que se considera ciudad

2.I.2 Aryilisis de Entgrno;

In ciudad de Chalchua¡ru se encuentra ubicada en un punto muy importante de la

zona occidental del Pais,,ya que se asienta en la intersección de los departamentos vecinos

definido este como Sanla Ana, Ahuacha¡xrn y Sonsonate; y su enlorno mds üstante pero

muy importante como lo es la República de GuatemaUf*ipino #. 1), hacen de esle

Municipio uno de los mas impwtantes de Sonta Ana en el aspecto comercial y turfslico.

a) Aspecto GeográJico: Su ubicaciótt, el Municipio se encuentra situado casi en los

límites de los departamentosfronterizos de la zona Occidental (Sffita Ana,

Ahuacha¡nn), por lo tanlo las diferentesfronteras con Cntatemala se encaenlran

@
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b)

a ígual distancia de recorrido, convirtiéndolo en un Municipio de conector y

distribuidor de rutas, aunque no el único, pero si posee una vla importante

como lo es la carretera Panamericana (CA-L) que atraviesa el municipio de

Oriente a Poniente, pasando por el casco Histórico de la Ciudady conduciendo

hocia Ahuachapán,

Aspeclo Económico: Este aspecto es complemento del geográfico, ya que siendo

un Municipio cafetalero, su actividad económica principal es el comercio de

productos de primera necesidad de cardcter ogrlcola,este comercio se ve

favorecido por el tipo de vlas vehiculares que pman por el municipio, ya que

estas favorecen el traslodo de producto(cereales). La existencia de

Benefi ci os @enefi c i o Tazumal, Benefi c io NCA F E), ingenios Antcareros, áreas

l)o
de cultivos en el Norte del Municipio (Cus-eachapa-Ienecia77,la Mica, ll
I@ng), y su cercanla a lo ciudad convierte el municipio en un sector importante

en lo econom[a de la zona,

Aspecto Tarlstico: En el Municipio se encuentra uno de los centros tur[sticos y

culturales más importantes del pals: Las Ruinas del Tazumal, el cual posee un

valor turístíco a nivel nacional, así mismo la importancia en la zona occidental

es trascendental para el comercio y turismo en ciertos sectores de chalchuapa,

su ubicación a pocas cuadras del centro histórico de la ciudad lo provee de

todos los requerimientos necesarios para el desarrollo de turismo(Comedores,

Restaurantes, alojamiento). Este centro turístico cultural es privilegiado con una

\

c)

l7



\

accesibilidad por la carreterd ponamericano donde circulqn las rutas de buses

ínter depar tamenta le s.

I-a influencia de este turismo no es evidente en el sector camercial

central de la ciudod de Chalchuapa, limitandose el movimietúo turlstico en la

zona fltr este de la ciudad, a pesar de ello el sector camercial central yilría

aprovechar este fiovimiento luríslico pctü incrementar el comercio en el

cenlro a través de atractitns comerciales o tambiétt turkticos que incentiven d

los turislas que visitan lqs ¡tinas del Tazumal a ingresar al centro histórico.

I8
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2.1.3 Evolución Hisftiricn de la Ciudad

Ia evoluciótt histórica de lq ciudad, es un punÍo imprtrtante, W que este nos dará las bases

para definir m terulencia de crecimientr¡. , a cofitinuación se hoce una revisión histórica de

ella: CALCHUAPA apqrece en 177i con el titulo de ¡rueblo y como cabecera de curato,

contando con diecinueve haciendas, valles y siticts(no se detallan en la referencia

bihliografica cuantos eran valles hacienclas, etc. De los diecinueve sitios mencionados),

.riendo esta la tiltima descripción del estadofr^sico del lugar, con esta organización descrita

yq se hobía articulado lo que es hoy el municipio yd que la,ls diecinueve locaciones arriba

mencionados conforman los 20 cdntones que posee el municipio en la actualidad Para

1859 obtiene el finlo de Yilla; en 1878 la articulación de Ia ciudad se dividfu en caatro

barrios, los cuales son: Barrio Santa Cruz, bsrrio Las Animas, barrio San Sebastian, y

barrio Apaneca. Hasta 1960 la ciudad no había x{rido grandes cambios ya que su

crecimiento no había sido mucho. A partir de esle año el crecimiento se hizo constante

qcelerárulose a ¡tartir de 1980 el cual ha sido en escals ascendente hacia los caatro puntos

cardinales, siendo este limitado solamente por los accídentes topograficos que circun¿üm la

plonicie, en la cual se asienla la ciutlad tales como ríos y cerros. (Ver plano # j).

I9
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2.1.3.1 Delimitación del Centro Histórico de la.Ciudad de Chalchuapu

El objeto de esta ¡tarte, es eslablecer los limites que tiene el centro historico de la ciuclad

de Chalchua¡xt, Wrd identiftcar si este se intercala oforma parte del sector comercial

central de Ia misma ciudad y tomar kts criterios conespondientes para tratar edificaciones

que pertenecen al cenlro hislórico y proteger estas edificaciones si las hubiera e

inlegrarlas a la propuesta urbana-arquitectónica que se realizará, para reordenar el secfor

en esturlio- Ya Ere no existe un límite establecido por CONCULTUM; se tomaran algunas

normas ó criterios utilizados prtr esta para delimitar el Centro Histórico de la Ciudad de

Chalchuapa.

Criterios penernles para la ide\tifrcación v delimitseión del centro histórico.

Los criterios aqui expuestos se alilizarat, Nra identificar inmuebles que ptedan

tener vaktr arErilectótrico y/o valor histórico y asi, se delimitara un área geográfica dónde

exista concentraci(»t de edificaciones que cumplan con estos criterios se establecerá como

el centro históricct de la ciudad de Chalchuapa.

i) Valor Arquitectúnico.

Singtlariclad cle estik¡: Inmueble (frc rompe con la uniformidad de su entonto sitt

perder las características propias del contexto urbano.

Detalles arEritectótticos: Elementos arquitectónicos de un determinado inmueble

represen tando sa máxi ma expresirin.

20



"ii) 
Valor Histérico.

Perlodo de construcción: Fecha de constntcciótt del fumuebla

Por un hecho histórico o cultural: Inmueble donde se ln llevado a cabo un

acontecimiento histórico ó cultural rye haya tenido trascendencia pra el lugw.

Por haber sido habitada por una Wrsonalidad: Innueble doúe tució ó hobitó una

personalidad llustre de la ciudad ó del pals.

iii) Volor Monumentol

Este se refiere a los irunuebles que ya sea por su codcter estético ó sa vincalo con

la historia social, política, económica y religiosa hayan adquirtdo con el tiempo tm

signifcado caltural.

Defi-nición de los llmites dg! cenffo histórica dg la ciudaL .Chqlchuatu

Unos de los criterios determinqttes para lograr identifict y delimitar el Centro

Histórico de la ciudad de Chalchuap, es el de valor orquitectónico dotde se puede

observw la uniformidod de estilo en wsfaclwdas por medio de los materiales tales como:

adobe, hierro, madera, teja; en los detalles constnrctivos y arquitectónicos como los

siguientes: altura de las paredes, puertas, columnas, vcrncs, cornisas, balcones, llnea de

constracción

Para identificar diclu zona se realizó un itruentario general del área establecida en

la etapa de evolución de la ciudad, en el período que comprende 1885-1920, que posee un

área de lreinta mcorztüros, donde existen concentraciones de esle tipo de inmuebles, Wro no

todas las manzanas Wseen construcciones de la época mriba eslablecida sino que son

2l



lramos"de estas dtnde aún queda este tipo de edificaciones. El estilo identificado en la zona

de estudio es post-inderyndentistn Erc abarca el período definales de 1800 y principios de

1900, en el seetor comercial central de la ciudad de Chabfuqn se encilentrün

circanscritas diez manzatws del cenlro historico de la misma, donde existen treinta y cinco

edificaciones que y)seen vakr arquitectónicct y que aún pueden de algunaforma

rescatarse(ver plana il 4).

22



\ 
/-

-
.r

./-
--

''' 
-t

t 
i

'--
.,1

ii

=
i:r

-i:,lr
. \r
 

r-
--

l
--

-:
=

 
I 

i*
 

,; 
l.

\ 
i 

\w
- 

i):

ii 
,1

 '4
'

: 
-_

_-
--

,-
--

<
 
i*

i 
1

=
=

':-
+

:lL
I 
I 

\ü
.-

.)
:

I 
I 

\l:
-t

),
:

l 
\ 

iÍr
:,"

N
.

lt 
l\ 

h.
+

,,

i=
, 

lil
:

tl 
'Y

f-
-t

'tr
m

;
f,1

. 
r' 

) 
'i 

i!/
/)

:l:
f 
J>

E
{r

'.¡
_?

;l$
,i

ll 
ll 

)'r
7é

(
I 

I 
I 

\il
=

V
i'-

E
-n

-r
- 
lE

--
 "

-,
,@

I 
l a

-r
--

l'i
.r

y
'l 

l:l
 :\i

ila
.F

i'F
]'f

fi
,l 

lq
 '

ii*
i

§L
rH

r_
H

I 
il)

t 4
i 

lr-
-l(

 
l

=
-_

_¡
-r

(L
t-

t-
-.

--
_J

i 
I

r-
--

]l 
I

q-
=

l^
q-

,

ii il t_
il

T
A

.

ii'

rt
>

LO
G

P
P

E
:E

N
'T

 
iA

B
r,

 G
ar

lo
s 

M
or

án
 

l\4
or

án

B
r,

 i\
¿

lo
is

és
 
V

. 
R

od
rí

,q
ue

z
C

D
N

fE
N

¡O
E

LI
il/

IT
E

S
 C

E
N

T
R

O
 H

IS
T

O
R

IC
O

-C
.C

.C
.

F
E

C
H

A

t9
/0

.7
 /

00

U
ilY

E
R

M
A

D
D

E
 E

tr
¡S

üV
ID

0R

P
R

O
Y

E
C

 T
E

- 
- 
- 

P
ño

p.
0E

 0
R

D
E

ñA
M

|E
IT

0 
sE

cT
oR

 
c0

¡¿
fF

c:
A

Lc
E

¡r
lll

t
ct

uo
A

o 
0t

 c
H

A
l-c

tu
A

rA

LL
\{

IT
E

D
E

S
.C

.C
. 

F
--

-

LM
IT

E
C

E
N

T
R

oH
IS

T
oz

uc
o 

l,:
-t

..i
':i

'tr
L,

:,:
;:!

:lI
J

E
D

T
F

IC
A

C
IO

N
E

S
 V

A
LO

R
H

rs
ro

R
rc

o/
A

R
eu

lrE
C

T
oN

rc
o 

r



^.

2, La Centrog. de PaúlncW

, 2,1.4.1 Identificación de Sectores de Población

Para un mejor estudio, la citdad se dividirá por sectores, esto con el pbjetivo d¿ determinar

centros de población Ete nos sirvan de base para la foma de decisiones en aspectos

urbanos, El crecimiento de la ciudad no ha segddo uw tendencia definida o un patrón

determinado, sino mas bien, ho xrrgido en diferentes puntos del municipiofocas de 
,

crecimiento Ete han prducido sectores de población. Se identificoran estos sectores de

población a contimtación.

ü Por limitesflsicos: Uno de los criterios para definir los sectores de

población es de carácter espacial, dentro del municipio existen jerarquías de

vías que son planteadas más adelante, pero que comunican poblaciones

distantes (en escala de ciudad), hasta el centro Comercial Cenlral (ver plano

de Sectores) y dividenflsicamente al municipio en 4 sectores.

ii) El recorrido en distancia que hace la población para llegar al sector

comercial Central.
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' Secktr N" I: Ubicado al nc¡rfe de la carretera panamericqxt enlre la cqlle al cantón

el Coco y cqnton Galeamt, sie.ndo parte de este el Barrio Santa Cruz y el Reparto

Guadalupano.

Sector N"2: Ubicado también al norte de la csrretera pwwmericana, entre la calle

al cantén Galeano y Ia cutetera a Santa Ana (CA-I), Colonia I¡¡s Olivos, Colonia Pampe,

Lcttificación Casa Blanca y Lotificación el Progreso.

Sector /W,.3.. Ubicodo al sar de Io carretera pilrameFicana, entre esta y la calle al

Municipio de San Sebastiátt Salitrillo, Colt¡nia Sanla Emilia, Colanio Laguna Seca y

lotificación la Joyita.

Sector N" 4: Ubicado al sur de la carretera panqflericana y la calle al Municipio de

San Sebastián Salilrillo. Lotificación las Flores y Lolificación el Paraíso. (ver plono # 5).

2. 1. 4. 2 Densid4 pohl.acional por

Chalchn¡n cuenta actualmente con una extensión territorial de 72, 936 Ha. con

una ¡xtblación de 25, 545 habitantes y 6,243 viviendal, lo que hace una deraifud de 4.09

ha/viv. Y una densidad poblacional de 440 ha / km2. para todo el municipio. La

cleterminación tle densidades se ha hecho en base a un aproximado de los valores reales,

optando por la densidod que predomina en el lugar, ya que las cyrncentraciones de

pohlación cambitln en áreas pequeñas de terreno.

2 Datos tomado det úttimo Censo de I'oblación y Vivtenda 1992,
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2.1.5 SISTEMA VTAT, DE,IA CIADÁD D

El sistema visl cle la ciudad de Chalchuapa ( rutas y sentidos de vios) no es el más

apropiado para la circulación del ¡rurque vehieulor, siendo este el genersdor de problemas

en algunos sectores de la ciudad. El sistema vial puede clarificarse en lres categorias como

lo so¡t: víos primarias, vías secundarias y vias terciarias.

Vían nrinurias.

Esta,s son las que lienen comofunción principal la de comunicar a la ciudad ó al

municipio ct¡n olros municipios y ciuddes, Chalchuapa cuenta con dos vías principales

gue la crumn de nor<¡rietúe a sur-poniente, siendo esta la carretera panamericana la cual

se bifurca sl entrar a la ciudqd y se unen nuevamente ol solir de ella(ver plano # 6), a

conlimtación se presentan los nombres de eslas: I"o 7" calle en el rur de la ciudsd, la 7o

avenida en el orienfe de la ciuclad, el " by pass" en el norte el cual comienzq al entrar a la

ciudad, (Sta Ana- Chalchuapa) y termina ol salir de la ciudad en el sur-

oriente(Clmlclruapa- Ahuacha¡xtn), complementándose esto con el ancho dcl rdaje y el

material del cual esta hecho el recubrimiento de las mismas, el rodaJe de la calle

panamericana es de l5.00mls. y el resto de 6.00mts., el recubrimiento de tdas las vías es

de asfalto.

Vías,secunda¡ias.

Estas son las que ufilim la ciufudy que emplean los ciur;lafurcs para desplazarse a

los lugares principales de la ciudad( ulcaldía, mercado, áreas de recreo, etc.) ó comunican

con disÍintas partes del municipio, estas vías son: Av. 2 de Abril, Calle Gral. Rqmón Flores

25



' 
en el cenlro de Ia ciudfld; I-a 2o calle, la 4o calle, la 6u calle y la 6o avenifu, esto

en el sector comercial central, asl como, la 5o calle, la I Io avenida en el sur y el oriente de

lo cil dad r e.rpe c ti vm¡t e n t e.

Víos terciarias

En esta clasificación entran el resto de vías de la ciudad y que sirven para circular

denÍro de la misma.

Recubrimiento ó tratamiento del sistenuvial

Ia ciudod de Chalchuapa ho sido objeto en los últimos afios de un plan de

manlenimienlo y renovació¡t de la infraestructura de la ciudad y el sistema vial tn a sido lq

excepci(tn, por lo que ils calles se han sometido a un plan de mejoramiento, el cual abarca

el ensanchamiento de las vías, la dotaciótr de drenajes( canaletas y tragantes) y el

recubrimiento del úrea de rodaje, esto úkimo se ha hecho con diferentes materiales(

a.sfalto, adoquín, concreteado) dejatdo partes sin tratar, esto en las nuevas zonas de la

ciudad. Por lo que se pueele decir que el eslado del sistema vial se enanentra en un 70oÁ en

huena condición en Io que a esta porte se refiere.
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2.2 DUGNOSTCO DEL SEqT0

2.2.1. Ublcgción Geostifrca v qgneralidada

El sector comercial cenffal de la ciudadde Clnlchuapa se encuentrd ubicado en los

I lmi te s fr.sicos sigd e n te s :

. Al norte con Ia 6o calle Oriente

. Al sur con la colle General Ram(tn Flores Oriente

Al Este con la 7" Avenida Norte y la Autopisla a Santa Ano

Al Oeste con la Avenida Juan Pablo II (4'Av. Norte).

El sector Comercial Central de la Ciudod de Chalchuapa caenta con uno extensión

aproximada, tomando como referencia los limites exryestos anteriormente de 20,27

hectáreas; distribuidas en 29 Manzanas, con unfraccionamiento de S16lotes individuales

cuya area varia desde los 40 mt2 hctsta los 300 mt2(ver plano ll 7), no existiendo una

mediana o wr promedioformal del número de lotes existentes ytr mdnzann, cwnque se

podría tomar un promedio mínimo de 516 lotes/29 Mz. : 17.79 lotes por Manmna.

Laforma de todos k» lotes es irregular W qile losfraccionamientos por mdnzatut

son irrepfllüres.
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.2.2.2 
ASOS DE SUEI,A

Para definir primero si existe compütibilidad en los Usos de Suelo, se hace

necesario realizar un levantamiento de lodos kt,t u,sos de suelo existentes en la zotw de

prsT_BlFugroN pE u§q§-pE suELo
SeMcios Oficina

1o/o lnstitucion

EComercio lVivienda tr lglesia
tr Servicios I Oficina EX lnstituclon

El comercio y vivienda, es el uso predominante en el Sector Comercial Central de

la Ciudad, la vivienda tiene el 34% y el comercio predomina con el 620Á un poco mas de la

mitad de los u.sos de Suelo, tendiendo esle uso a crecer rápidamente. El comercio existente

en el sector se puede diferenciar en los siguientes rubros:

Disfibugión de-Uso de Saelo Come¡cial S.CC

Cereales Casos
Comerciola

Alnuaenes Zapalertas Vaños Total

Porcentaje 40% 15% 20% 5% 20 100%

28

estudio(Sector Comercial Central) el anal se dctalla a continuación:





'Insüncional.: El uso Institucional conforma el I% del uso total, los cuales son la

Alcaldía Municipal, los Juzgados, P.N.C., y Escaelas.

Senicios v Oficinas: Lo confotman con un 1% cada uno y son ffes Bütcos, urta

Cooperativa, Oficirus Jurídicas y Consultorios Médicos.

Usq relifiosgs: Este formq un porcentaje del 1% y lo conforman dos templos

católicos ubicados en los límites oriente y parúente del sector estudiado; un templo baufista

ubicado también en el límite sur del sector, ademas de otro templo protestonte ubicado en

el llmite oriente.

. COMPATIPILTDAD DE USOS

I-a diversidod de aso de Suelo y su qarecimiento desordenado en la ciufud y

especlficamente en el Sector Comercial Central, provoca contlictos de interrelación de usos

(Incompatibilidades), generalmente por el ttpo de actividod que se desarrolla en cada uso

de suelo, o por los horarios similares, ubicaciones.

Vivienda # institución: Existe comrytibilidadya que el sector

institttcional es complementario del sector vivienda por los senticios que la primera brinda

a la población.

Vivienda Comercio: Existen comercios compatibles con la vivienfu.

como los san los usos dedicados a servicios diversos y usos de primera necesidad, no así

los asos que por su naturaleza, y safuncionamiento provoca inseguridad a la población

como lo son los Expendios de Agru ardiente y Cervecerías, lugares que permite la

concentración de antisociales que alteran el orden público y sv¡ls¡ltm el pligro

delincuencial en la zona donde se ubicsl
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'Habtendo 
dert¡rido la cwttidod qrorimú de los usos de Suelo y sa diversifud, se

reqlizüá un a.úlisis indiviútal a las Uso,¡ &tectúa pwtiuloizndo así las vsiables

inmersas en eslos usos, que definen las cqacterístius plrclptes & los mismos y que

serán de grm utiliM a la hora de la toma de decisioes, sobre el &gino fu estos en la

etqa de propuestas,

Los usos iwent*iados ademas de mrmerwlos, se clasificuon pr úegwlos con

el objeto dc obtener wn mejor idea de la activiMrealizada en el sector, asl mao

tonbién se utilizwti el término "lote" 7n que wt qrorfmdo del 80% de lfls edifiwious

consfiiidas en estas lotes hot sido divididas enpartes, yo sealnra lwles canerciales o

poa otros usos.

_)u Lote orúgitul üvtdifu
Wauscs üwrsifidos

I-ate arigiml

E§QUEMA DE Dtl{SrON DE M}[ES.



Yiviendt : De los 178 lotes con uso de vivietda, exislen 30 lotes que syn, mesones y que

conforman un porcentaje del I(t.85 del tual inveilsrida, siendo en estu lugares dowle se

concentril la mayor conlidad de per,sotttts que habitwt el sector; la noyoría de estos

mesones y/o " A¡tertatnentos " eslfui ubicados en Ia zo¡n Norle &l sectq, en el eje vial que

delimila nuestra area ¿le esfitdio (6o calle Oriente) el resto de los lotes con uso de

Vivienda 148 fu eslos, un aproximado &l 40% (59 lotes) los mordores wr *rendafarios,

el resto san propietarios de dichos loles.

Comscio : fut las lotes cluificús con uso comercial qlue son i20 lotes se extrae los

slgaientes: l0i lotes o el 32.t8 96 tienen un uso qclusivo conercial, eii restmte 67.82?6 es

una combinación de Cotnercio-Vivietda, el tip de comercio que se reallza en el fuea de

estudio es el siguiente: Cereqles, hpaterlas, Librerías, Cqfeterías, Almacews de telas,

Ca.w; Comerclales, P*t¿alerías, Opticas, ExTxrdios de agaa wdiente, CervecerÍqs,

Relojeria.s, F,stadios Fotográficos, Talleres, Librerías, Tiefifus, Supermercdos, Farmocias.

2. 2. 3., Densidad Poblqcionnl :

Las densiddes en el sector estudiúo se definirá pr caúawes con el

objetiw de facilito sa plattteatniento, ya que su vwiación dentro.del sectu cortercial

central cambion de talforma gue no Wnnite delimitw zotuts con un tiW & &lzrsidad, ego

es Wr la diversiM de uso y la curcentracion de pblaeión qte este Ffu. Dividiremos

lo ciud«l en atdrantes delimilo&s por vías prilrcipales, a e§os Mu*s * les asigwrá

uno densidadpromediafu
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Caodrunfe No f.' F;lará circanscrito dentro de las siguientes vlo,s: Al oilenle con ld

Av. 2 Ahril Norte: al sur con la Calle Gral. Ramén Flores Poniente, al pniente mn la 6o

Av. Norte y al Norte con la foCalle Oriente, esle cuofuante confará con un ryroximado de

l0 Mqtmrns, el caal posee una üversidad de uso. La clensitM establecida es & Hp-80 3

la ctal es curespotdienle al tipo de lote predominsnte en la zo¡u.

Cuodrqrte Na 2: Ettara cirqnrcrito de la siguiente manera: Al Norte con la 2o

Calle Orienle, al Sur can la Calle Gral. Rambt Flores Menle, y al Oriente cut la 7o Av.

Norte. Dotde los uso.s predominqntes xtn: Cotnercial, Comercial-Vivienda, y vivierda, la

densithd correspndlente según el ti¡n de lote es de H¡>80, este crsdrwúe cuenta con 5

Manmnas.

Caodrante NoJ.' Seni aEtel &linitdo por las siguientes vios: Al Norte con la 4a

Calle Oriente, al Sur con la 2" Calle Oriente, al Poniente con la Av. 2 de Abril Norte, al

Oriente con la 7" Av. Norte, este cuúante es uno de los de mqyor tqnúo, al contq cc¡¡t

l0 Ma¡aanos, los usos existentes son comercio en su mcÍyor cantidd, comercio-vivierda y

vivienda en un polcentaje menor.

Cuodrunre N"4: Es el caadrante deJinido pr la 6o y la 4o calle Oriente dotde el

uso predominante es Yivietds, Co¡nerci*Vivietdn y comercio en menor cotidd, eenta

con una extensión de 7 Manzawa. En este ls concentmción de pcrwns sTtpotÉ egablecer

utu Densitbd Poblacionol de His40.

' * Int densldades v calcularan sobre la base el reglamento de I-a OPAI,I§.
32



'2.2.4 Accesibilidad:

El acceso al sector comercial Central de la Ciudad de Chalchuapo es por las

siguientes vías:

El acceso principal comienza con el entronque de dos de las principalesvias de la

cittdod, como lo es la curretera que conduce a Santa Ano y la 2o Calle Oriente, Ete junto

con la 4" Calle Oriente encierran al corazón de la 7-ona Comercial de la Ciudad de

Chalclnnpa, los anles son accesos restringidos, yd que la 2" Calle es de sentido único de

Oriente a Poniente y Ia 4o Calle es de sentido único de Poniente a Oriente,

interrelacionándose con las vías internas que varícn de doble sentido y sentido único

a¡tdas 
las Avenidas circunscritas en el sector comercial central), sumado a esto la

inva¡ión de la i" y 5'Av. Norte por los vendedores y Pick-Ups con mercaderias, ahogando

el abaslecimiento del mercado y de los comercios aledaños, también se dejan de lado a dos

de los princi¡rules vlas de la ciudad como Io son la Av. 2 dc Abril y la Colle Gral. Ramon

Flores que dividen o la ciudad en los cualro puntos cardinales que en el sector comercial

central sctkt presentan una importancia nomirnl (Ver plano # 9). Los problemas se

incremenlan, yd que la zona no caenta con estacionamientos, ocupando los vehiculos la vío

como estacionsmiento en la 2"Calle Oriente y orras Vías aledaños al mercdo, ademas de

la exislencia de un punb de pick-ups en la 4o Calle Oriente y los vías que interceplwt con

esta calle.
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2.2.§ Andl,Ns del;lsteryaigl ilgl §eclq

El sistemo vial del seck¡r conerxial central de la ciudd de Cholchua¡n, anenta con

ocho awnidas y cilatro calles las cuales encierr<m al area en estudio, el sistema se ha

wtelto rlgido con el ¡nsar de lt¡s afios porque de las d*e vías que el sector po,ve solo se

emplean nelanente seis, la 7o y 4o wenida nolte, lo 2o , 4o , y 6o calle, asi ct¡mo la calle

General Ramón Flores: lolr cuales rcciben kxlo el grueso de vehlculos que llegan al sector,

esfo.s se dividen a su vez en dos categorlas, que se describen a contitruación: los vehlculas

que son usuarios del sector comercial central y los Erc utilizon al sctor como un lugor de

¡nso hacia otros lugares, sumando eslo a los problemas que generan otros actores del

sector(peatón, vetdedores); a conlinuacion se preserúa el detalle de cada wru de los

aqrcctos que intentienen eil el sistema vial:

§iste.ma lial del §ector.§o$ercial Ccnlra{

El sistema vial con que caenta el sector comercial central de la ciudad de

^\ Clnlcbuqn, F)see doce v[os, entre calles y awnidas las caales pam w analisis se

desmembraran en las sigtienles ¡nrtes: Via.s, transprte privado y coleclivo, equl¡tuniento

vial y circulaciones pealotwles.

t/í§

Para conrcer el estdo actual tlel sislema vial del sector comercial cpntral & la

ciufud de Clulchuapa, se harci una descripción del estado de cafu via Ete confuma al

drea esfidioday x colocwa il, un qúo do¡de se resufie su cotdicion actual,

rL-
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CAADRO KESUMEN DE VAS.

Transoorte orívado v colectiva

El trdfico vehicular en el seclor comercial central, se divi¿le en dos categorío,s; En

transporte privado y transporte colectivo, el primero se subdivide a su vez en das sab-

calegorías que son:

. Trartco umario del sector comercial

. Trurtco que utiliza al sector como area de paso hacia otros lugares.

i5

Nombre de vía Ancho de Yía
Mts.

Ilecubrimiento
de Rodaje

Arríote
Mts.

Acera
Mts.

Estado
%M-B

2'CALLE 6.00 M7',5. AST¡ALTO a.50-1.00 7A. B

C. STA, ANA 6.00 MTS. ADOSUTN t.00 50. B

4, CALLE 6.00 MTt;. ASFALTO 0.50-0.70 0.25-t.00 6A. B

6, CAU.E 6.00 M7'-5. ADOSUTN 0.50 0.50-t.00 5A. B

C. G. R. F. S.sa MTS. ASFALTO 0.25-1.00 7A. B

7' AYENIDA 6.00 M7'5. ASI;AL'I'O 1.50-2.00 1.50 70. B

5" AYENIDA 6.00 MTS. ADOQUIN t.00 60. M

3' AVENIDA 6.00 M't's. ADOSUTN 1.00 60. M

I' AVENIDA 6.00 MTS. ADOQUIN 0.85 70. B

A. 2 D. ABRII, 6.00 MT',S. ASFALTO 0.85 70. B

2' AVENIDA 6.00 MT',S. ADOQUIN 0.85 70. B

4' AVENIDA s.s0 MTS. ASFALTO 1.00 70. B



En está prte se mulizaran eada urafu eltas pra tener unorrrejü comprensión de la

situación actilal del lugar en estudia

Transoorte orivada

El tráfico vehicalar privwlo que ciranla en el sector cametcial central de ta ciud«t

de Clwlchuqn, se divi& en dos categorlas:

Trdfico vehicular usuario del sector comercial central, este entra al oza por lo 2o

calle oriente y se diqterw hasta Ia intersección con ta Av. 2 de Abrtl, por &r este el núcleo

del bea comercial, las umafios se estrciotun en esta calle, en las vta.s alefuífusal múcleo

como lo son la 5" Av. Sur, la 3o Av, Su, y la Io Av, ( Ver ptano de recorridos y tirea de

eslacionamientos), el ffanq)orte de carga lwce lo mi*no pr no contar con an áreq

específica para realimr esta actividaQ lo hace sobre ls 2o ulle orienle, la 3a y So

atvnifus sur, también agr(Nan el problema las vetdedores qre llegan at lugar en " pick

,tps " , que se estaciotwt a Io lorgo de toth la 2ocalle oriente en la i" y 5o avenida,s ur,

a¡l como en la 4o calle oriente y callejón Sfa Aru"

Tráfr* vvhicttlar que utilim al sectot comercial cental como lugar de pso, este

genera problemas por que utlliza al xctor iruecesariqnente )ry We püa tra¡lfuse de un

exlremo a otro de la ciudad existe gran cantidd de vtas Ete sirven pwa ¡volizo la misnu

acción(el traslafuw de un ptnto a otro de la ciuM), utilizando en loacnnliW la 2o, 41,

6o calles, la 4o y 7o avenifus.

Transportc cdectivo, este tipo de tranqnne s divide endos atcgorlos, h primera

se refiere al lrmqnrte colectivo Inler-urbsrc y urbmro la vgurda en troxprte urbano-

i6



nral; I.a.s nttas urbanqs utilizan al sector comercial central, como punto de buses,

eslo en la l" Av. Norte, las demás ntlas utilimtr al lugw de paso en las siguientes vias lo ,

4o , 7o wenidas, ls calle General Ramón Flores, 4" y 6o calles ( ver plano # I I).

El transporte Inter.-urbano también utiliza al sector comercial como lugar de pso

utilizando la 2o calle para recoger pasajeras, estacionandosefrente al mercado municipal

N.l para luego reconer la via arriba mencionada (ver plano # 10.)

Equipamiento úaL

El equipaniento vial con eile cilenta el sector comercial central de la ciudad de

Clwlchuapa, es pobre, no posee áreas para estacionamiento, paradas de buses, etc., ya que

al haber ampliado las calles, lu¡as estas áreas desaparecieron, la señalización ertsknte es

deficiente y esta dirigifu solarnente a los usaorios del transporte whicalar.

Circulacio nes p eatonal es.

El peatón ustario del sector «tmercial cenlrql de la ciucbd de Chalchua¡n, es el

que se encuentra en desvenlaja por ser el que ha sido saerificado q¡n las ampliaciones de

las vías, al restarle a las circulacirnes peatonales area para que este se movilice, dejando

el ancho de las acerclt en el rango siguiente: 0.25-1.50 mts. Esto cldro, es por sectores y

donde *¡dovía existen aceras anchas, estas han sido tomadas ¡nr los vendedores

informoles.
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2.2.6. I4nasen Arúana

La imagen urbans del sector comercial central de la ciudd de Clwlchuqa, w

encuentro muy deteriorda en algmas de las á,reas que lo conforman, este deterioro se

agtdim en el corazén del seclor comercial en el que estqt ubicados kx mercú», esta

zorw, lonto en vlas y acerüs han sido imladidas cosi par completo ¡nr vetdedores, los

aules impiden el ing'eso a los comercios ubicados en efis lugares( ver fotos I y 2).

Fotografia N" I FACHADA PRINCIPAL MERCADO No I

Fotografia N o2.Vista Parcial Fachdo Principl mercado l,l"l
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Lo mismo sucede cqt el mercado, el cuol a sido totalmente obstraifu por wntas

estacioruriasfrente a él( verfotos l, 2, 3),

el problema s *tietde a lo lugo & lo 2o

y 4o calles dotfu las vetdedores lwt

tomdo Mos de estas calles ( verfuto

4).

Fotografia N"3. FACHADA ONFNTE MERCADO ¡f I

Lo mismo sucede con las vlas aleddos al sector de los mercdos,( Verfolos 5, 6,

7), dmde los mlles no son solo utilizadas ¡nr los ve¡*fures sitlo co¡no estacio¡rünientos y

punlos de pick ups.

Fotografia N"4. 2a CALLE PONIENTE
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FotograJio N"5. 5"AVEMDA SUR

Otro de los problemcrs que afectan al sector es el de la contominaciafl frsaü|,

generada ¡nr rónlas y cables ( eléctricosy telefonico.r), y también pr los misnos

vendedares, esto en la 2o y 4o calles en la 3" , 5o y 7o Av. en el callejbr Sta. Ana(verfotos

8, 9). El área t¡ue se encuenlra menos afectada por e§e tipo de conlonimción es la pute

¡nniente del secfor comerciql central, donde la basara es tir& por doquier, en el drea de

las mercados en el callejort Sta. Ana, en la 4o calle orienle

Foroyafta N"6. S%VFNIDA NORTE. Fotografw N"7. I%Y. NORTE

40



'lr'

i1l

\
ri

il
i.t

'. i_
li

FotograJía N"8. 2' CALLE PTE

En la io y 5o avenida norte, otro punto importante de la imagen urbano son las

edificaciones que conforman el área de estudio, estas definen la identidod del lugar, las

edificaciones de seclor eomercial central son en un 9894, caws de un nivel.

I-a concentación de rótukts y la presencia de

vencledores es poca, esto en la 2o, 4o avenida norte y

trünos de la 4o calle ponienle, la caal genera

undormidad no de un estilo arquitectóttico sitn más

bien de alturas en lasfachqdas, k» materiales del

lecho, la altura de vanos pdra puertds y ventanas, elc.

Las edificaciones de dos ó mas niveles se reprten en

viviendas, edificios públicos como ejemplo el mercado

Ml que posce la altura dc dos niveles, al igual que
'i
:,

cooperativas y almacenes. En la categoria de más del;alografia N" 9. 3o Av. Norte

a
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dos nivéles quedan las igleslas calólicas (¿los), y utu bdufisto que e uhicon en los bordes

del .sector esludiúo{ en la 4o, 5u awnidas norte y en la calle Grol. Ramon Flores,

reqtectitamente), También es importanÍe la topograJíadel lugar que a dete¡mido la

cu¡st¡ucción de los edificaciones acTuqles, las cules se lwt drytada a la topgmtb

existente, siguiendo la pendiente de la curw, de niwl, como puede obserttarse en la

fotografía 3 y 4, en lo que es la intersección & la 2ocalle y l" avenida norte.

2. 2, 7 Asoedo §ocio-Esonónlca

Este aqeclo es de gmn imporlancia püo naestlo eshtdio, ya que es aquí donde

esladiuemos en pwte a los artifices de la activiM Comerclol, como lo es el Vendefur y el

Comprador qae wn las destitntarios a los cuales vu dtrigifu la Propaeslo, el qtilisis se

realizará por sepwda y ¡nr clasificaciones que d contimtación w presento:

2,?7.1 VSnlebrcs §cc,ror bqerclol C.cnfra!;

a) Vendedor qae alqtllo an
local co¡nercial ynovlve en
el lugo

U Vendedu Ete tiene un¡ercio
yvlve en él-

4 Vendedor qte p.*e un
puestofijo en el inte¡ior del
Meú

Infumal
a) Yat&rpcuítsulan

faau cutttua an nt rnls¡to
dtio an qeru, Fru¡ues, y
plous,

b) losnuúles queuliliu ptr su
ecgulo es defácil
daolaaaienta



a) ksifreqciútL

i) Vendcdor Formol: Son aqaellos que Wseen un local comercial y que están

sujetas at ¡tago fu impue.stos y de uta planilla de trabajdores o deperdientes que

orydfln a atender al ¡núblico (Comprdo), de los caales presvntñ¡ros Ia siguiente

clo.tificación:

- Comerciante que F)§ee local comercial y tiene w resldencia en el

mlsmo local comercial, estos conforman el grueso de los

comercianles qaeforman el vctor Comerclal Central con un mimero

aproximado de 217 cunercios -Yivierdas óon utu, wried«l de

cotnercio qae van dede pequefus lierulas lwsto almacenes de telas y

electrulomésticos.

- Comercianles que alquilwr locales comerciales y resifun en otro

lugqr, e.rtos conformart utt 32.1896 de la pblación del Sector

Comercial Central eEi+lalenfe a |03 comercios que se clasifican en

agencias de cereales, cafeterlas, almacenes de lelw,

electulomé sTicos, farmacias, ferrefertos, rytderlos, etc.

- Vendedff que posee un puesrofijo en el'interior del mercado,

estosformon una clasificación específica ya que deperden

direclamente de lo que es el mercadoy estan wjetos a la

reglamentación impuesta ¡nr la alcaldía, estas se cla^tifican de

acaerdo al §ro que venden y confoman un dmero de 325 paestos.
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ii ) Vendcdqr,gfprms!

Son todos aquellos We na Ween un Westo asigrwfu en el merc«h y están

ubicodos en las calles del Sector Comercial Central & Ia ciuM, y en múmero ryaximado

de 300 puestos con giros similares a los existentes en el mercado Municipal.

b) Wedcnc,b dcl Ye-ndglor

El málisis ¡twa establecer la ¡rocedencia del vendcdor del mercdo, asl como del

ve¡&dor informal, es im¡nrtwrtu Wq definir el recorrifu de la población, Ete conercia

en la ciudd de Clwlclrua¡ru y obtener futos ryroximdos & la cantitM de pblación que

se movilim lncia el Sector Comerclal Cental del Municipio. SeSt n los futos recqbados en

encuestos, los lugares de wlgenes wn h mlsmaCiudd, asl como de contones &l

Municipio o de otros departamentos del ¡nls; eryecificanente los w¡dedares en w mayorla

en an 80?6 son de Ia ciudsd de Clnlchtrya y el resto llegm de untotrcs &l Municipio de

Clúlchuary @l Ardo, Ojo de Agrro, Las Flores, El Caje y h Magloleru), &l

dcputamento de Alrudrynn (municipio el Refugio Atiquiza¡a y San ktreruo) sierdo

minorilarios los provenientes &l departamento de Ahurclryh.

Cabe mencionq que los wndedores del Municipio de ClúlclruW y del

Deprtwnento de Ahwctnpan son comerciantes defmfas, verduras,flores, cereales y

anlmales de corml que en la mayorla de los casos ellos mismos prúcen. Estosfutttut los

vetdedores Informoles ombulqntes; lafreatencia & asisle¡rcia de éstos aI mercalo oscila

entre los cuatro y los siele dla¡ a la semou-

L
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'l,os comercianles prorrynientes de Sta. Ana ,se dedican a la venta de ropa y merceria

con unatreatencia de asislencia de siete dias a la semanq (Ver plano ll l3).

c) Sexo v Edad

(knnlificar la población del sector Comercial Central sobre la base de ,su edad y sexo nos

senirá psra detetminar la imporlartcia de ciertas necesidades, para la población del

sector y que tomara parle de nuestra Propuesta.

El90 ot6 de los comerciantes pertenecen al sexofemenino y el restante 10 o/o

pertenecett al ma.sculino; situación que es constante en todas los Mercados Salvadoreños.

I-as edades de los comercianles oscilan en un rsngo de los 18 oíios a los 75 años.

d) Ni\el Edacativo

El nivel de escolaridad y la ¡xtblación infantil en los Mercados arroja resultados

sobre la base de las muestras ktmatlas, el 70% de los vendedores Insee un nivel de

escolaridad con un kspe de 9o grado y el restante 309ó se encuenlra re¡tartida en

bachillerato y algrnos con nivel universitario.

e) Población Infantil en los Mercados-

En aruntr¡ a la población infantil exislente, se ¡mdo observar solo en el sector

informal, en focos aislados formados por niíios en edad preescolar, en un rango de 0-4

años. Los de mrysr etlad tle 5-12 años permanecen en $ts ca$ts o esarclas, segan el turuo

al cual asisten a closes, también se observó un cierlo porcentaje de nifios vetdedores que

ambulan por lodo el sector del mercado

L
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2.2.ó2_W-MtMD§j&,

Finalmente luremos un atwlisis, a una fu las variables im¡nrtantes de lo

aclividod comercial, el Comprador; este proviene de tdos los estrqtos sociales y de todos

los punlos de la ciudad de Chalchuapa. asl cotÍo de sus cetlones, úEmás de contones

vecinos de otros municipitx como lo son: fut Sebasticm Salitrilloy El Refugio por ser los

más cercanos a la ciudul de Clnlclruryo ubiculas a unori 5 ¡3rrs. qroximúnente.

Prq;g&Aciq ful ColrtoruIof

I-alrearcncia de llegúa de la población de Clalchurya al,*ector comercial

Cenlral, se estima en 7 dias o la semafid, tn asl en caanlo a los comprdores provenientes

de los cantones y Municipios alefuflos, las casles se estiman en tres días o la semana,

sierulo estos dlas los Yiernes, Mbado, y Domingo, en los cuales la afluercia de verdedores

y compradt»es llega a fl Wnto n:sximo.

2.2.7 Aü_áWQ,MIWTO p,E WRAuERíá.

El aba¡iecimiento de mercúerla sl Sector Comercial Cenaal de Clalchurya, es

otro de los puntos im¡tortantes Wra el desurollo del mismo sector ya que sostiene h

actividad comercial, y su recorrido en el Sector es de vital im¡nrtarrcia pra el wulisis de

este, W que es parte inherente a la acllvifud comercial del sector.

EI abdstecimiento se realim ¡nr medio de tres eJes principales que son los cereales,

las verduras yfrutils, los pruñuclos procedos (telas, alimentos enw.dos, etc,):

t Datos tomodos de enclesta reallzada en el mercado, Ver anexo de Ficha de encuesto
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'Eje N"l: los cereales wn prúrcidos en Ía pte rwte del Manicipio en los

cettones de la Magfulena, Galeano, Sqn Sefustianr, El Coco y otos, los cuales producen

m,ah, úToz,frijoles, ozúcar, cscao, ajo{olí maicillo, café, entre otros; y que tienen sa

acceso por la parte Nor- ponierúe de la ciuM en las vlas & 6" y 8o calle Poniente.

Eje If 2: Lasfruta.s y verdura.s, estqs son cawcWs en el Mtmicipio, Inro en

menor escala, por lo que la cludd se abmtece d" fut^ y vvrduras proveüentes de

Gustemala, vía lafmnlera fun Crtstóbsl, y los Chinmus en el deprlonento de futto Aru

y Ahaachqnn, sa ingreso es por la cqrreterd Clalchuapa-,futto Atu-

Eje lf 3: Fwmdo por los prdactos procedm, estos ¡rovienen & inúrsüas qae

tienen w asiento en knta Aru y San fulva&» y entran al vclor por la via Clalclrurya-

futa Ana,
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fi DAGNOSruCO DE T.OS M

2.3.1. Ubicación v accesos.

Ins ediJñcios de k¡s Mercados N.l y N.2, se encüentran en dos manzenu$ ubticados

entre la 2' calle oriente y la 4" calle oriente, con el callejón Sta. Ana de por medio ( ver

plsno ll l+).

Los accesos a los edificios se identifican de la siguiente manera:

EDTFICIO N.I

El acceso principal está ubicado en la parte rur del edificio, sobre la 2o calle orienle, en

este mismo coslado existen otros cuatro dccesos seanndaríos que conunican con los

¡nbellones siguienle.s: Carnes, cereales y cocinos, eslos se encuenlratt bloqueados por

ventas de ti¡n estacionariasfrente a ellos.

Al costaút oriente cuenta con dos accesos que comunicon con los sectores de verútras y

calzado, kts cuale.s también se enatentran obslacttlizodos por ventasfrente a ellos.

Al costado ¡nniente cuentd cott cittco accesos, los cuales perlenecen al sector de cocinas

(res de ellos), al seclor de verduras y al sector de ro¡n.

Al rutrte cuenta con solo iln accesa ubicadofrente al callejón Sta Ana que comanica al

sector de jarcia.

I

I
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EDIFICIO N.2

Ne eüficio cuetúa con su accerc ¡»ircipal abiúfreñe d callejon Sa Anq (W e
e¡rcaentro bloryedo pot wt tfls estaciotwiwfrente a éL

A lw colrÍdos caenla con c-uatro recesos wcttdoloq &spor W, tCIabién obsntidos

por vetdefuros.

23.2. §latrr{in onql l¿ ro§ rfglr¡r¡4q¡ g,ilstgttqf§.

I-a mala únintstración de los mercdas ln ffi cutto rewltú lq sirueiú,

actuol fu oslcrr, lo cml w reÍleja en la de/ornwciotr &l curcepto origirwl dcl edificio al

permitir h mercla & los diferentes tips & giros en los pobellones dest¡rwdos Wq un

ttpo especlfico & giro, interJirierúo osl cot ta activiW comerelal, pr tfi estw los

puestos debifunente eqaip&s, por ejemplo eu el me¡ú N.I la wcciott de eereales se

mezcla con puesw fu wne, ltx puestos de vvrútras x mezclmt cot pueslas & cocitms,

etc. , nlo en la ryte ,rufre del ediffcio x trwtlewn fueru pte de los gircs origirules

(jrciq rc»p, ealzú)

En el merú N.2 el dewr&n es ,rrapr por tp qlstir um astgrueton de paesto*

por gitos, si rw Erc csta fu si& al uw mez¿lMase tolleres otrcocinas prr;stos &

voduras, licoF, cereales, elc,
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\

2i.3.Infmqtryqr*

23.3,1. E*ado confincüWCe b eli¡iqqci¿n,

El edificio del mercado N.I futa de 1948, ofu en quefue constraido, este a atfrifu uta

rerle de muliJicrciows húerrras, no asl en w exterior; El edificio N.2fae consfrvido entre

los úos de 1974-1977, a e§e se le han lpcln dgutws en il interior tales

corno, úicio¡ps de puestos en los esryios lib¡es utiliz«las poa ventilq el arcrpo

prirctpal del ediJicio, en el exterior no a saftido cunbio algurc.

Poa lo reolización de mtestro estudio los edi{icios wrán üvididos en wcciotles qae a

contimncim se describen: Pwedes exleriores (por ejes), pedes interiores (por ejes),

techos( estnrcTura y cabierla), lnstalociones eléctricas e hi*tiuticas( a.p., an., all.), y

rcaWx.

EDIFICTO§ N.I Y N,2

Po¡fu húqiorc,

I-as pedes $teftus fu los eüficios nl y n.2 son & sMens mixlo, las etnles rc lwt

x$rido conbios stgnificatiws deú w construcción, pdsn os concluir qte su esldo es

aceplable, pero no w les ha praporctondo un müttenitniento periódico, egas pueden yr

ocapús como pwte dc la etapa de praprestas

50



Parenw inlerio¡*

I-as paredes inlenu,s del ediftcio, han n{rido cunbios sttstsnciales en ffi estntcturo,

algarus lwt sido «lapndas a las neeesiddes de los vetúedores y otras l¡ot sifu

ndirtcadas en $ts alhtros, ¡tara adqtarla.s a los reEterimientos del cambio de techo

realizulo en el edificio N,l, dejarulo otras reducidas a menas divisiones intemas.

Techos

L.a estructura y la ubierta del techo, es relatitwttenle mteva en el edificio N.l, quefue

sttstituida en 1989, era de mdera y leja y se cambió pr estructura metalica y kiminas de

fibrocemento las que ¡nrcden ser reutilizdas, la estntctura y cubierta del edifcio N.2, se

encuentra en similares cottdiciones.

I n stal ac i o net hidtúxl i c os

Las irctalaciones hidráulicas se encuentrst en complelo est«lo de dclerioro, no & cuentd

con planos que indiquen la ubicoción de la red hi¿hárulica de ambos mercoda1 por lo que

el mantenimiento es imposible, dando lugar a la clousara de la red ottigu4 instqlffido

nuevc,s redes que no suplen las necesidades acfuales de los usuqia.s del mercado,

I nstal ac i o nes el éeüic os.

El edificio NI, rn posee instslaciones eléctricas generales, sino qte el abaslecimiento de

esle servicio es realizq*¡ ¡nr gestión prryia de los co¡nerciantes, la anl está instalú en

5t
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un 80yo, de los puestos. El edificio N.2, posee irctalaciones eléctricas, pero no es

saficiente para iluminar talas las áreas del mercado.

Acahados.

Ins acabúos de los edificios N.I y N.2, se etrcuentran en mal estado, parfala de

mantenimiento alganos, olrosWrque han sido daíndos por el usoy por reryaciones

realimdas a estos.

2.3.

Atw le puarosJijas

h el interior de los edificios N.l y N.2, erisle la cantidod de 325 prcstog de los ctules

solo los giros de canrcs y cocinas poseen todos los servicit¡s trece,wrios poa realimr xts

activiMes en condicione.r regulares, por lener mobilisiofijo(me.sas de cemento,

lanwmanos, etc.), electricidcd y ogild tntable, el resto de los giros solo poseen electricidd

y los nateriales con qte estan construidos sl,ts Westos son de madera, malla ciclén ó tela

Relaciona do zoau edstentes

Ias relacianes de eryacios ori§nales (que eran de pabellows por giros ¡nrtiaioes

intercotwctúos por cirailaciones), hmt wfrido grandes cunbios, en la actualidd la

mezcla de los giros es tal, que no se puede identificar clsanente tm sector por giro en
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esto genera confusión y desorden a la actividad de compra-venta en el interior

del merculo.

ürculwiones

El espaclo para cirarlación es mlnimo, )a que la¡ comerciantes no rewtñl los lfinites

establecidos ¡nra el drea de puestos, apropidndose de las circalaciones, clejardo un

egtacio efectivo ¡nra circalor, Ete orrcila entre los 0.75 cms y los l.S0mls, lo qte genera

aglomeraciones de personas (W comprdn en diclros puesto.

2. 3. 5. _CAL r pAp ÁM p! E NTA| -

Ventiloción naÍural y atliftcial

La ventilacit)n prócltcomenle es rula porque los venlatales estht bloqueodos y»

vetdedores, itwtalulos en el exterior, que elewn sus estanÍerías lasta dejwlas

complelamente tqnnlos, esTo en el edificio N.l.

Ett el edificio N.2 la venÍilocién es regular, Wr que lorc vvntotrules estfut ubicados en los

castdos norte y sur del edificio, proporcionondo ventilación cruzoda al interior del lugar,

Iluminuión naturul y artiflcíal

La ilumitnción nalural es deficiente en los olos merdos, ya que las wntanales lwt sido

bloqueados ¡rcr los vendeclores, sierdo pwa la tlaminación qte penetra al lugw por

medio de láminas traslucidas; lq ilamínación otificial no existe en el mercado N,l y en el

edificio N.2 es deficiente.
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2. 3. 6 ES PACTQS COM PLEMqryrARrp§.

De los espa.cios conplementarios, el que ¡nsee la uhninistración es el edificio N.l,

tanbién Tnwen una rdio comunal, los &más servicios generales tales coflo: ,4rea de

carga, ltasarero, estaciotwmienÍos, etc., no poseen y sot realizdas en lugares alefuños al

fiercado, el area de dercarga la realizan en la 2'calle ote. ,frenfe al mercsdo N.l, y

sohre la 5o Av. Norte. In bamra es de¡nsitda a cielo abiertofrenÍe a los c$cesos de los

mercadtx-

2.3.6.1 ltlftruWqto Ewúua*tr 4c l-os Mücedos Acruales

El sistemo evaludor para los edificios de los mercús munici¡nles de la ciudad ¿le

Clulchua¡a ,se eqtlica de la siguiente manera:

Se ewluwa mfu uno de los companentes del edificio, pwedes exlefire$ e inlerna§, fechos(

estructura y eubierla), irctalaciones hidráulicos( ap., a.n., üll,), iwtalaciones eléctricas,

acabados( pisos, paredes, puertas, ventanas), Dr»de se detallarun los cafibios que hon

sido realizdos a través del tiempo, sufimción actaal, el sislema cutstructivo, asf como el

grado de conserwción en el cual se encaentro, esle último está ligúo can ltx cambios

qae s4 le lun hecho al elemento estwlido, clasiJt«iñole en un estsdo de bueno regular,

y malo, con un rcatgo de ¡nrcentajes de 0Yo-100% (a c«la categorla se le eslablecerá una

cantiM máxtma que debe lener para quefu en dichs categoúa.

Io Si el estado es mala este tenfuú un r(mgo de porcentaje de 0Tt40o/o, Ete quiere decir

que el elemento evaludo a x{rido combios que de algunaforma lwn qfectado ñt est«Jo,
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al ¡runio de deteriorarlo, lambiétt el ntantenimie.nto que se le a dado a sido poco ó

inadecuado, el uso al que e.s sometidr¡ el elentento genero también un desgaste a estos y

por últímo se loma en cttentd el deferioro causado por el paso del tiempo, el cual puede

^ser imperceptible pero puede dqíiar interrutmente al elemento estudiado.

2" Si el estaclo es clasificado como regular, se le asignará un ¡xtrcentaje de 50%o-70%o,

sigrrifica que kts cambios realizados han sido pocos y no han afectado a lo estruclura ó no

ha sufrido cambios, sí a tenicb mantenimiento ó tto, sí el a.so a ocasionado desgaste y el

delerioro x{rido por el tiempo.

3o Si el elemento es clasificado como bueno, tendrá el rango de 8A%uI00Yo, lo que

significma que el elemento a tenido ó no cambios, a tenido algún grado de m&rtenimienlo

si a sido el sdecudo, el uso a sido optimó, y por último el deterioro x{riclo por el pso

del tiemyt.

Inslrumgnto Evafuador del lllgrcgdo N.I.

Variable
Sect:ién

eJe Sistema

Construe

Cambio

Realiwdo

Función

Actual

Estado Actud Yo

MaIo Regular Bueno

I M, t0 4 5C t( 70
il

71i809( 00

Paredes

Erternas

A Mixfo Ninguno Pared corga
x

x

x

E Míno Ninguno ¡t (¿

I Míxo Ninguno t( at
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I Mlso Ninguno al aa

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

furdd

Ints¡as

, aa ft Modíticada aau

2'

44 Modificada 6g

3 al 4 Modifiuda g(

4 aa« Mnguno (4

B «« Modíficada tta f

C
ga Modtlicoda Ég

D

a4 Nkguno g(

Tcdtu

EstuAaru

Cublena

Est¡uc-Maúli
aa

*Mnguno E*uctural

Ldmina
Flbmcem¿n

1Nínguno Cufutv

InsL

Hld¡tullc

A.P.

A.N.

A,T.L

Tub. pr.c

Ha fanüdo

Modificoda Abaseclnr¡c
nto.

Tah ca¡unÍa

Tah p.v.e

Modtfrcada Drmaja

Conal tfuúna Modttludo Drenaja
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Iax EIH¡, NogxMe Nodr¡e

x

Aebqbs

Ptsü

fur€d6

fualas

Yaúsnw

Ladrlllo de

Cqtnto

&214.2

Mnguno Aafus x

,4ÍL PfnL N/lrigutw dü

x

Corrdizas Ninguno ¡* aa x

ryivotafu /|./l|agano €«

x

NOTA,: lNo existe múlfimción pues ffi wuttcciótt es rcclente
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3. t REOAERTV{TFNTOS. ITRBANOS

El obietivo de esta etapa es el de conmer los requerimiefitos urbaws y arquitectónicos

necewios para un perlodo determinadt¡ de tiem¡n; En el anúlisis urbatn se estudiwon

lodas lat vsriables urbatws inmerms en el wctt» comercial central tales como: usos de

§telo, equi¡nmienfo, centro historico, imagen urbono, sistema viol y tfanprte,

estableciendo los criterios o linea¡nientos qile dorán ó regirán lafutura propuesta urbata,

El arxili.¡is arquitectónico lomará las vwriable.t competenÍes al proyecto de las nercq&¡s

como son las ¡rcrsonas (wrdedores y compradores), y los de cqrdctet

e spci al (re laci one.s e sTaciale s, áreas de paeslos, e ryacios complementari os, etc.).

3.1.1 Ddp¡mifoción del período de diseño.

Para yñer determinar lo gue es el perlúode diseño se hut tomado en considerución las

siga lenles razotnm i e ntos :

Ü La implementación de la propuesto de orde¡wmiento de los usos de welo en el

sector comercial cenfral en tm perfulo de circo años (corto plazo) sería difuil y qae

para implementar el plan, deben establecerse atw serie de esfr.ucfiras de eoácter

loglstica, tales como programas de carrcientimción poa la aceptaciott o @tuión
cle la pblacion a los cambios propuesTos, así como, la inversión económica y técnica

a realizw que son dttlciles de obtener y que potnteriormente tn se pueden recuryrut en

un perírxlo tan corlo como el antes mencionafu.
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ii) Se estimo en diez afros(mediano plozo) el perido tfu diseín en el caal el

proyecto puede implementarse y llegar a alcaruar un olto grdo de dewrrollo,

en el cumplimiento de la^s rfietas en el plan de ordenamiento del ,rector

comercial cenfral, incluyenclo los proyectos orquitectónicos que yafunciotarlon

a plenitud en este período.

iii) Tomata:la er, qtenta las dos razonamientos anteriores, ytdemos suponer We en

un periodo de quince años, el proceso de ordetwnienta de los usas de suelo ful

seclor comercial cenlral habrú sido complefú, junto con fifias las non¡mtitas

qte regtlaran la propuesta, así ct¡mo el crecimientofuaro del sector estudiada.

Por Io gue se puede estdblecer que el períub óptimo de disefto se ertablece en un

rango de diez a quince oilos, en prlodar de mediano a largo plazo respectitwttenle, en

el cual la propuesfa puede desarrollwse enforma óptima.

3. 1. 2 freleqcionw de tollgció*

En esta prte, se definirá el crecimiento de lapoblación a la awl irú dirigifu la

plopuesta, formulada pa'a el pertdo de diseño previunente establecido; Wra calcülqr

la poblaciónfuntra se utilizó la siguienteformula demográfica:

Formulq Pt: Po( l+r)"

Donde: Pt : I.a población nal alfiwl del perío&t requeriút.

Po: Población al inicio del período.

r : Tasa de crecimiento anual

" : Mlmero de qñas del periodo a calailw,
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Ia taw " r " de crecimiento es tomú del censo tucio¡al de Población y Yivtetfu

realizatb en 1992 y que püa el municiplo de Chalchuapa es de I 2.7% qual.

Él cátt"ato de los proyecciones de la pblactón w realizsá por pertúos & tiempo

estimúos cofu cinco úos a ptir del ño en curso (dos mil), hasta llegr al alto dN

mil Etince, NH tener mas cloro el incremento de persorus en prlodas Etlnquenales

las euales se irún lrcrementqndo enforna ¡mtlatiw a la propuesla.

Proyec.ciona de poblocitñn del Manicipiot

2005 - Pl : 72,936 (I+0.027)s : 83,328.61 t ab.

20t0 - Pt : 72,936 (I+0.027)t0 :95,202.07\ub.

2015 - Pt : 72,936 (I+0.027)15 :108,767.i6\Mb.

Il,rayecciona de población para d átu AtÚana:

20a5 - Pt : 25,545 (t+0.A27 )5 : 29,154.89 twb.

2010 - Pf : 25,545 (I+0.027 )t0 :j3,34j.44 hab.

20t5 - Pt: 25545 ( t+0.027 )ts :38,094.52 tub.

El itrcremento de WrsüKts en el perlodo tduimo eslablecido de quince años es de

12,549. rrarsoruts igtal a 49.13yo, & la poblacion actual ¿le 25545, Wr§orus pu lo

tonto Ia ¡nblación caleulda para el año dos mil Etince será de i8,094 personos pua

el área urbona de Chalclwapa-

huy« ciona de Vendedore§.

Consideratdo que el mercado es una de los generadores de empleo y

activifud comercial, se tiene que mlcular el mimero aproximxlo de vetdedores qae §e
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fie¿esitamn Ws cubrir la demanda de la población $ribd establecicb, las cuales se

tradueirán en ¡xrcstos en la propttesta del mereafu.

Para lo anal se calcularan lor¡ mimeros de puestarpor habinnrcs rctuales:

El rumero de puestos intenns de los mercados N.I y N.2 es de 407 puesra*

El twrnera qtrtximado de puestas en los exteriores de los mercadas es de i25 puestos.

El rcnl de veúdores y de puestw uwmierdo rye cada verdedor posee un puesto es de

732 pueslos. Enfunción de porcentojes de pblacion serist 732 personas ó w 2.86% de la

población ectual urbana-

A contimtación se calL'illará unfactor que sed nnstnúe en los perlúts dp crecimiento

proyect«ht rylic&x a los vendedores, por lo tamto e tiene:

Que 25545/7i2 : i4.9A qaoximodo a 35 lwbitmtes por csth vetdefur ó paesto comercial

Tomanda elJaclor calcul«lo de 35 lwb/puesto se tiene la siguiente ,ablo:

Año Númsv de

Pelx,onas

Factor fu¿r;los

hoyedodos

2AA5 29,184 35 8i4

20t0 33,34i 35 95i

2015 38,494 35 1088

I-a nbla anterior maestra el incremetrto quinquewl de habitottes y puestos necewrios para

cubrir ew demarub de 1088 ¡ruestos en Etbrce ños, siendo el irrcremento de i56 puestos ó

un 38.4i?6 de los puestos actuales.
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3.1.2.1 kuvuqionqs dg Usos.4e $da
Fn esÍa ¡wte se calanlar¿m las prayecciones de túos los usos exislentes en el sector

comercial de la ciulul de Clnlchuapa, durante el período de diseflo esnblecido.

rl§osdcraALES

l¡i¡ei*

Coierc¡o

Institacio¡ru|

i totii ^ 
i %'det tilii* -] -#-r,rqi;anas

ii
l'- "- -- .,-'-f-

178 134 19.89ilii._320 i 62 -- I - 
r7./B -320i62i17.78

i
!

.1 -.-...--.-1.s.l6 i I i 0.j2
lrl

8.05i2iO.tSi2io.4sttllir_._.1--....-.-,--".*.. ._.._,.-i.._.._-_.-..--.-__.-.___.--...

Seirv. Y ófrcinas

El uso comercisl se desglosa a st wz en comercio-vivienda, uso comercial exclusiw de la

siguiente manera: Comercio-Yivienda 103 lotes o 5.72M2.

Sol* Comercio 2A7 lotes a I I.50lulz.

\, I)alos de pbloción: Pobbciott acfiul del Municipio 

-72,9i6&qb.
Poblacim Urbana Ac¡sl *-) 5,545 Hab.

Población proyectda del Municipio:

Afro 2010

Año 2015

Pob lacion proyectda Urbana :

Afra 2005 _ffi-*__8¿ 32B.Hab.

5,202 Hab.

108,767 Hab.

Año 2005 
-29,184 

Hab.

Año 2010 33,34i Hab.



Año 2015 38,094 Hab.

Ahora leniendo todr» lar datos perlinentes al caso se pocederá al cálculo de las

proyecciones de las utos de suelos en el sector conercial cenffal, calailudo unfacnr

constanle para cath uno de los usos existentes en el sector que &q válido ¡t*a el perlú

e stab le c ido anterlorm e nte.

Pma el cálc"ulo de las proyecciotus de las rsos exktentes en el orea de estudio so tonuá la

¡nblación fu túo el municipio, lpe es Ia usttqria del bea en mencibt, pra los uws

institucional y religioso, ¡nr la tnturalem dc las mismos no .se calcalaran proyectiones de

crecimiento, ya qte estos tienen un alcance ó un rdio de tnltuencia rya toth la ciaW

(uso religioxt), y Wa tú el munlcipto (alcaldía, juzgúos, P.N.C)

Para fal efecto w calatlrá mfoctor que wa constonte Wa da aso y se pueda ufilimr

en eú urut cle los perioths de tiempo eslablecidos anteriormente.

3.I.2.2 *wEcplonE dd llsg Cgntryial

Tomondo corno referencia el área actual cmpdo ¡nr este uso y la poblactón &l munictpio

w establecerú el siguientefactor:

Pobloción : 72936hrab.

Area : 17.78M2. :124,263.71 mf

Se tiene qae: 124,263.71 mf /72.9361nb. :1.70 nf /lnb. SerdnuestroÍactor @nstfirte a ser

qtlicado en las proyecciones del uso comercial.

Aña 2005

1.70m2fiuh*8i,3281ab. :141,657.60 mf /(6,9E8.96 mf )llu*z. : 20.27M2.

i
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Afla 2010

L70n2/lwb.r9§,202hab. =/,61,843,4 nf| /(6985,96nf )Ms * 23.161h,

AÍto 2015

l.70rn2fiub,*108,7671nb. -184,903 n? /(6,988.96nf )lMz" = 26.4&tz.

3, l, 2. l,Pral xf lo nq delJl so, § sryldruJ.?¿f bl W-

lbnmdo como bose el bea oatñ unal por el uso m estudio y la pblactán del

nuúcipio N obllene la slgulente:

Poblactrln actual * 7 2,9 i 6lnb,

Area =015M2. = 3, t 45,Nmf

Cálcuto detfactor conttwtte pwa el uso en es'tuüo: i,145.03 mf/72,g36 :0.A43 mf ltwt.

Aflo 2005

a.04in2/tab.*83,3281ub. :j,583.t0 nf / ¡O,ttg,oo mf )IMz. :0.51M2.

Aflo 2010

0. 0 4 im2 fiab. 19 5, 2 0 2 hab. : 4,g0 i. 69 ml /¡o,laa.t o m/ ) I Mz,

Afio 2015

0.043m2/tah.*108,767hab. *4,676.98 mf /¡Op$.»O ml )tMz. 0.67M2.

El incremento en úrea requerida por el sector comercial central de la ciudd de

Ctntctrurya es de 8.91u{2. ¡i un 30.69?6 de la mperficie aclaal en un períúo de quince afu»

Wa un tolal de 37.9M2.

3.LZA P¡ovec/gtoAec pqu el §tstt€rrs W TrLnsporu
Uno de los aspcttx de grm importorcia en el desrrollo fu este estuüo es el sistema

vial y de tronqnrte, ¡n que jaega uno de los pqxles importantes en el desrrollo do las
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rctividctdes ru¡ solo en el sector comercial central, si no en túo la ciudd, siendo este ano

de los indicadores de referencia lwcia fuúe se dirige la propuestq con el objetlvo de Ete

esta sea mús real, estando este ¡runto lgualmente inlerrelaciotúo con las reEterimiaúos

arriba descrilos, lan planteamietrtos ó requerimientos deberún estar s{etas a las siguientes

prioridades: el pealón ,el transporte colectiw, el transporte prido.

El ¡eatón.

El peaton e.Í utw, de los componenles más importanles del estudio y como se pado

esfsblecer, es [tD de los mos prjudicado por el actuol sistemuvial, ¡n que las qeas

destitwcbs Wd qE este clranle han salrifu desne*o con el corer & los ñoq slendo en

el sector comercial central dottde este "desmetho"es más patente ya que las vías lun sido

ampliadas Etedatdo el espacio destitudo pwa (rceras entre el siguiente rango 0.5cms -
l.00mts.

El sistema de trmspone colectiw se lu incrementdo en los ttltimar años(1995-200q,

concenfiútdos este en el wclor comercial centrol caumndo problemas a tdos la¡ sectores

en mención El sislema & transporte prtwdo también es caawtte de poblemas eil este

,sector.

El sislema vial de túo el sector a sifu renotrydo en afios resientes por lo que y ¡to se luce

necemrlo calcalw proyecciones sobre este, annqae cabe menciottu que esto renovación

solventé algunos problemas, Wro a &t wz generó otros eon íos peakmes arribo

mencionodtx.

Habietdo reviú lo anterior se prqrynen los siguieiles lineanientos pu la

revitolimción del sistema vlal y de trwtsporte:



-k¡taraciónflgica de la¡ circulaciones peatonales y vehlanloes, tomawlo aomo gÍcm

priuidad a los ¡rcatones

-la msfitución de lo actual seftolización por otra que wa nús clara, no mlopara el

tráfieo vehiculcr sino principalmenle arut qile este dirigida a los peatones

-Hacer un revisión exlnustiva del actual sistema de sentidos viales del drea esludiodq.

-El e.slablecimiento de notmas Ete permitan cerrtr calles de acaerdo a un lnruio

pre de terminado al trúfi co wh icu lar.

-El estshlecimiento de lnrarios especílicos pwa la llegda de vehkala¡ que abantecen

al sector comercial central, asl como la reslricción del trático vehiailar ¡wticulw a la

znfla.

-La de*entralimción fu túils ías rutas de aulobu,ses urbanss que tienen il recofiido

aclual por el seclor utfiercial central.

-Lo dolacit»t de tdo el equipantiento relaciotado con el sislema vial y de trotqorte

dode sea necewrio y eristo el eqncio necesuio para la ubicación de este, sin que afecte

la circvlación peatorul y vehicalar.

-Unificar el material de reatbrimiento de las vlas princi¡nles del sector comerciol

central, crunque este úkimo lineamiento no es de corácter obligatorio ¡nr el empleo &

recursos Ete este esfuerm conllew, pero si cabe el msnfenimienlo permanetúe de fdo ta

redvial, así como todo el equi¡nmiento existente en esfos.
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3.1.3_Equenatientos uara gl Trutarñ de Io Ir $e4 V úe

De!,§esW Histhicq

El establecimiento de los lineqnientos rya el tratoniento de la imagen urboru &l

seclor en estudlo, se realizqrá con el objaivo de detener el creclente delerioro que arJre el

centro Histórico. No estricta¡tente para dewlverle su estdo original a la zotú, sitto pta

crear un sentido de perfenencia ó de ifuntifud al lugar.

Por lo {Ne se lwce nece.wio el normar ciertos oq)ectos inwlucrdos con la qae es

imagen urbwu y son rylicables al sector en estadio, fundo también ciertaflexihilifud a la

hora fu w aplicación:

t Norms el urcde rótulos en las edificwiones en lo referente q qte no seon en

cottiliwr §ru, pegadm a ta wperficie de la pared y s:rrs alruras.

. No Wrmitir rélulos ó vallas ¡rublicituias en las aceras, aniates y cordorcs d¿ Ia

vla pública.

t Normq lo i¡¡stahción de cabirus telefonicos en el sector y/o reúrcir en mimero

cottsiderable las W exislentes.

t Normqr la instalación de postes fu teléfonoy electrici@ reútcieula en cantiM

los ya existenles asl como el cableda E e estos sustentsn.

t Normar ta seibtimción vial en cuotto a xr tantúo, (pe sean a escala lrumoru.

t Normat sifitese necewrio la altura de los edificios ó el númeto de niwles de estos

en fueas especiftcas del sector comercial.
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3,1.3.I Eeqari&ntoqpq,q,lq9p. Wq { !&.

Los sigieriles requerimientos fienen como objetiw el tmtuniento posible que se le

pudiera fu a las edificaciones queformot parte del centro histórico de la ciufud cle

Clfllchuqla, y estan imnerms en el wctty comercial central, de lo misma ciufud.

; Incentivar y presewdr el uso vivie¡xlo en estas ediJicaciones.

. Implemenlar restriccitmes a los comercios, viüenfu, serviciu, eEtiponiento, etc.

Inrs que estos no mdifiquen los establecimienlos( con valor arEritectónico), pr

ser estos /os ¿.ros mds perjudtciales pffa estas estructuras.

t Nablecer incentivos ¡wa los prqtietarios de los inmuebles que iwierlnt en la

reslaaración y preservación de los mismos.

t Que la.s mtevas edificaciones utilicen elementas tqullectónicos pecidos a los que

se encaentran en las edificaciones vecirns rya manlener la unlfud del sector.

. Normar la alara que los proyeclos mtevos, Wa Wrc estos no compilot con hs

edificaciones antigns de la zotu, §tro Ere, sean conplementmios ct»t los

anteriores.
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iu rEN»nrycW np c_EncwnN?g ssru
OqMERCW{QENTML pF r-4 CNp,$p.pF CU&L CWAPA.

El estoblecimienlo de la evofuciott del seclor canercial de la citM de

Clulchuqn es de importwrcia p«a mtestro estudio 1n que asl se tetdran las tendencias

&. crecimiento, que a tenido esfe sector a lo largo de kx últimos cincaenlo arlos y lo más

imponante el ¡nder establecer lwcia donde s está exporúierdo el área d¿ estudio en la

actualidad

El mea conercial de lo ciafud de Clulcfuqa estuw ubicú lusta el dlo &

1948 en lo gue lruy es el parqrc "José Matlw Delgdo" y en fios predios contiguos a la

alcaldía muücipal, dotde se ubicaba la plam(nercodo), estq esflbd confmmúa por

rondas y pr tryntas al aire libre, en las mmunas dyacentes estaban ubiús las

áreasde almacenedrqn, ulzdq electrdomésticos), coñerciostryios (fwmaciat,

agencias de granos,ferrclerlas), el dlo en me¡rción(1948), marcó un cambio en la

estructura del lugw porqte el merc«lofue traslMo a sa ailual ubicació¡t, gewroú

m derylaza niento del área eon¡erclal & la ciudod lwcia el ariente fu w abiaación

arigital sobre uwt zoru lwbitociornl, esto princ@mente sobre la 2ocalle,

cowlita¡úrdase este como el Eje de desrrollo de túo el S.C.C. W que, a prtir & esta

calle se tfr i&) eryrdiewto el área comerciol hacia las caafiv pantos cwdirules de la

misna.
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Este crecimiento se puede e.stablecer por etapas:

1" ETAPA 1948-80,

El desarrolb del área comerciat se da de forma lineal a lo largo de la 2a calle y

sobre las interseccione,¡ existentes con esta vía, especialmente con las calles cercanas al

edificio del mercado, tra.sladandose sobre esta calle los almacenes de ropa, calzdo,

electrodomésticos, ferreterian, bancos, panaderías, ventct;t de granos, etc.

2" ETAPA 1980-95.

El crecimiento del uso comercial se aceleró en todas las direcciones del sector de

unaforma desordenada, desplazando al uso habitacional casi ¡nr completo del area

contigua al mercado, y se expandió hasta la 7o avenida norte, por el motivo de Erc esta

calle es la principal via de comwicación y abastecimiento de la ciudad, proliferando en

este sector los agro servicios, las ventas de re¡ntestos, ferreteríos, etc.

j'ETAPA 1995-2000.

El crecimiento se volvió ¿lesordetndo y se expandió lacia la pwte norte del area

comercial, los vendedores ambulantes invadieron buena parte de las calles del lugar, con

la q)nstrucci(tn del "by ¡)ass" en la parle norte de la ciudad, se dieron lendencias de

crecimiento del seclor comercial hacia e$t vío, también el crecimientofue ¡nrente sobre

la 7o avenida rutrte y sobre la colle que conduce a knta Ana. (Ver plano tl 27).
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3.1.1.r CONDTCIONN ESP.ACULES DE CRECTMIET{TO pEIl §ECTflR

§oM§$CrA* CENT&AIa

Las eotdiciones que lwr propiciú el crecimienlo &l sectar comercial

central de la ciutfud de Clnlclwqn son de diverw bdole, toles como: ls existencia de

infraestrucfita csmo la renavación de lo calle patwnericut4 cst el "by ¡nss" que craza

la ¡nrte norte de lq ciufud, el camhioy la doución & servicit¡c & agw plable y

&enajes en kfu la ciuM, en eqtecial en la a»u narte de la misma, en beas curtigaas a

los mercados rmtniciples, los cuales lrilbtst, estúo desprovistos de drernjes; Tanbién

otro prnto im¡rortante lw sido el que t(fus las vlasfueran ñrnelifus al progrmn &

fragdo y a&ryuirudo, que lu proporciotwdo un mejor crcceso a tús los lugues & la

ciu¡hd, todo lo anterior a hecln que el secloÍ comercial eentral se exryfu lwia eslos

lugares sin Ete tenga un orden ó una cota Ere lo regule(ver ploto de crecimienfo &l

sector cotnercial central de la ciflrlüd de Clalchua¡n)

i.1.§

A&EÁS ALEDAÑA$

I.a prapuesta urbotu en el contexto de su reordenaniento, se luce wcewio el

estuáo de bs zotvts de crecímienÍo y veación de las üstintas áreas del S.C.C. / srr§

zonca atedaíbs lucia un uso deterwitado, con el objetiw de prevvr este crecimiento y

que e,§e se dewrolle &forma ordendo- Eswvwación se dclertninqrá pr cu&oúes,

definiendo su ptencial uso y así estahlecer lar ¡nsibles tbicaciones dotú se propndrán

los diferenles urCIrt.
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