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UN PROPOS ITO

Esta Tésis Doctoral, es la culminacién de un ideal, logrado
con mucho esfuerzo, que conlleva el propb6sito de servir a manera
de guia a los compafieros que se inician en el largo, espinoso y
a la vez deleitoso camino del Derecho; razdén por la cual no se -
encontrard en ella ninguna novedad juridica, ya que Gnicamente -
he tratado de recoger lo necesario para que el estudiante pueda
orientarse dentro del tortuoso laberinto de los contratos civi--
les; pues a mi paso por las queridas aulas universitarias, pude

constatar la escasa bibliografia sobre tan importante tema.

Por lo gue, si el objetivo que me he propuesto es alcanzado,
me daré por satisfecho; casc contrario, pido disculpas por el --
tiempo que os hago perder; pero ain me queda el consuelo de ha--
berio intentado y esto talvez sea lo mds importante, al haber --
sembrado asi la inguietud para que otros con mayores aptitudes y

conocimientos, puedan desarrollar el tema en apropiada forma di-

d4actica.

Mis cumplidas excusas.

JORGE ANTONIC GUEVARA PERLA



TITULC PRELIMINAR [
CAPITULO URICO .

1.~ CONCEPTO DE CONTRATO.

Eq conveniente iniciar el presente trabajo con una conceptuali
zacidn de lo que debe entenderse por contrato, aol tenemos que Ale
ssandri y Somarriva 1o definen como''La convencion generadora de o
bligaciones" o como "El acuerdo, de voluntades de dos o mds perso-
nas destinado a crear oollgac1onc¢" (1) . Ramodn Meza Barros, por su
parte, lo define como "La convencién generadora de obligaciones"
2.

Nuestrc legisiador definid ¢l contrato en el artlculo 1309 del
Cédigo Civil, diciendo: "Contrato es una coavencidn en virtud de
la cual uno o mAs personas se obligam para con otra u otras, O re-
ciprocamente, a dar, hacer o no hacer alguna cos2.

El Cédigo Civil chileno, al definir a la institucidn cuyo estu
dio nos ocupa lo hace en la forma sigulente: "Coniratc o conven—-—-
cibn es un acto por el cual una parte se obliga para con otra a =-
dar, hacer o ao Hacer alguna cosa. Cada parte puede ser uand o mu--
chas personas", Fdcilmente observamos, gque nuestro legislador nc
incurrid en el error del chileno, pucs, este Gltimo confunde los -
términos "Contrato y Convencidn", al tomarlos como sindnimos y co~
mo enseguida verewmos, ambos términcs son distintos, ya gue por Con
vencidn debe entenderse cualguier declaracidn bilateral de volun——
tad; pero, cuando una declaracidn bilateral de woluntad tenga por
chbjeto crecar obligaciones, estaremos ya, frente a un copntrato o --
sea que la convepcidn es el género y el contrato, la especie.

De paso diremos, que de todo lo antes dicho se infiere sin di-
ficultad, que el efecto principal de tocdo contrato, es crear obli-
gaciones.,

2.~ ELEMENTOS DEL CONTRATQ.-

El Art. 1314 C.C. e¢n su inciso segwndo, se refiere a log ele~--
mentos de cada contrato y el Art., 13LY del mismo cuerpoc legal, se
encarga de cefinirlos.

Ast dcc' 5, que Los celementog de un contrato son: a) Elemen—-—
: por tales debe entenderse, adquellas cosas sin las
roduce execxo alguno o degepera en otrxo diferente. En
14 compravepta, serdn elemeatos _senciales, la ccsa y el precio;
b) Elementos Naturales: Zon las cosac gue no siendo esenuiales, se
entienden pertenecer al contrato, sin necesidad de cladsula espe--—
cial; asi tenewmocs que en la compraventa, no es necesaric que se esg
tipule 1a obligacidn de garantia gue tiene el vendedor, por ser un
elemento natural de acuerdo a2 lo establecido por el Articulo 1839
y siguientes del Coédigo Civil; ¢) Elementos Accidentales: Son ague
l}as cosag que se agregan al contrato por medio de cladsulas espe:
ciales, por no pertenecer al contrato, ni esencial, ni naturalmen-
te. Volviendo a la compraventa, serd un elemento accidental, la es
tipulacidn de un plazo para &ue el vendedoer entregue la cosa. -

(1) Arturo Alessandri Rodriguez y Manuel Somarriva Undurraga; "Cur
so de Derecho Civil", Redactado por Antonio Vodanovic H; Tomo
IV, Editorial Noscim entc; Chile; 19242 pag. 18.-

(2) Rambn Meza Barros; "Manual de Derecho Civil, de las Fuentes de
las Ovligaciones"; Tomo I, guinta edicibn; Editorial Juridica
de Chile; 1875; pag. 9.-
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Existen sin embargo, elementos eﬁegglales comunes a todo conira
to, 1los que son enumerados por el Articulo 1318 del Cdédigo Civil, e~
lios son: a) Capacidad; b) Congsentimiento; c¢) Objeto y d) Causag) En
los contrauos sdiemnes, encontramos ndemas de los anteriores, y co-
mo elemento *nalsnensableg, ia observancia de las formas prescri--
tas por la ley. uegun opinidn del autor Rambn HMeza Barroo, el ele~-
mento Gltimamente sefialado, no aparece en el articuloc 1316 del Codi
go Civil, por dos razones: 1) Por due dicho artlculo unlcanente enu
mera los requisitos generales de los contratos y 2) Poxr gque en esm——
tos contratos, e} cumplimiento de las formalidades, se coniunde con
el consentimiento; maAs nos inclinamos por 1la primera de las razones
que por la segunda, por que ésta Gltima confunde el consentimiento
con las solemnidades, y claramente se vé, gue ambas son cosas dis—-
tintas, debilendo acepiar gue la obscvvan01a de formalidades viene 2
ser un elenento esencial en algunos coatratos, como por ejemplo 1a
compraventa de imnuebles y la hipoteca, gue de acuerdo a 1o dicho
por los articulos 1305 y 2159 del Codigo Civil, deben otorgarse por
escritura pdblica y tal como lo ordena el articulo 1572 del mismo
cuerpc de leyes: '"La falta de instrumento piblico no puede suplirse
por otra prueba en los actos y contratos en que la ley requiere esa
solemnidad; y se mirarfn como no ejecutados o celebrados afin cuando
en ellos se prometa reducirlos a instrumento ptblico dentro de ciler

to plazo, kajo una cladsula penal: esta clalsula no tendrd efecto
alguno,."

Debido a l1a naturaleza del presente trabajco, unicamente enuncia
renos los coaceptos de la capacidad, el objeto y la causa, ccmo elE
men?os esenciales de todo contrato; mientras que el consentimiento
serd tratadc en forma un poco miAs amplia en el siguiente acfpite.

‘Asi lag cosas, y de acuerdo a lo dicho por el inciso final del
articulo 1315 del COdigo Civil, diremocs que la capacidad es la apti
tud de una persona para adauirir derechos y contraer obligacicnes
y poderlos ejercer por =i misna.

En io gue al opbjetc se refiere, hay dque distinguir, que el obje
to del contrato es la obligacidn generada, tal obligacidn consiste
en una pregtacidn (dar, hacer o no hacer ) y esta dltima recae sien
pre sobre una materialidad, sobre un hecho; por lo que decimos que
el objeto del contrato, consiste ¢n el objeto de 1la prestacidn, de
lo gue se desprende gque si el contratc es unilateral, habrd un sclo
objeto y dos, i el contrato es bilateral. (el articulo 1331 C.C.
se refiere al obieto)

La causa esta definida por el articulo 1338 C.C. en la primera
parte del inciso segundo, como "el motive inmediato que induce a —
contraer obligacicnes". De la lectura del articulo antes mencionado,
Be desprende gue la causa, nas bien entra en el cumplimiento de las

obliggciones emanadas del coatrato, y no en el perfeccionamiento
del mismo.

3.~ BREVE REFERENCIA AL CONSENTIMIENTO CCOMO ELEMENTG ESENCIAL DE TO
DC CONTEATO, -

La palabra "CONSENTIMIENTO", deriva de CUN-SENTIRE, cque signifi
ca sentir juntics. -

El Conren*ﬂmiento, constituye i base de cualguier contrato, 1o
gue es reconocido por el articulo 1413 C.C. al decir "Todo contrato
legalmente ceicbrado, es obligatoric para los contrataastes, y solo
cesan sus erfectos entre las partes por el consentimiento mutuo de -
éstas o por causas legales ", Dicho en otras palabras, guien no ha
expresado su concentimiento para generar el coantrato, no puede re--
clamar los derechos que este genera, ni resultar afectado por las ©

bligaciones gue de €1 nacen, por tener el caricter de "Tercero'"; ino
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hay que perder de vista, que existen excepciones a esta regla gene-
ral del consentimiento, para el caso, en el contrato colectivo, re-
sultan obligados quienes noc han preo+ﬂdo su consentimiento.

Alessandri y Somarriva, definen el consentimientoc como "el a--=
cuerdo de voluntades de dos o nds personas con un chbjeto licito"(3)

El elemento estudiado, debe tener iJu siguientes requisitos: a)
Que se trate de una voluntad seria, decir, due se emita con €l
propbésito de producir efeccou juridico 1 b) Que se exteriorice; c¢)
Que nc adolezca de vicios; hay gue vecordar gue los viciocs del con=-
sentimiento son:l) Error, 2) Fuerza y 3) Dolo.— Art., 1322 C.C. gue
dada la naturaleza del oresente trabajo no entraremos a analizar.

Por tratarce de un acuerdoc de voluntades, en la formacidn del
consentimiento existen dos etapas, estas etapas son: La Oferta ¢ =-
sea la voluntad del que hace la propuesta, y la Aceptacidn gue es a
su vez la de la persona 2 guien ce hace ia propuesta.

Dara gque una iniciativa sea considerada como oferia debe teaner
los siguientes reguicitos: a) Debe ser voluntaria: libremente emiti
da, por ser ia wvoclunitad de uno de los contratantes; h)Debe ser se—-
ria: con la intencibn de producir efectos juridicos; c) Debe ser --
Completa: hecha en forma tal, gue para el nacimiento del contrato
solo falte el consentimiento de la otra parte; d) Debe exteriorizar
se: lo que puede hacerse de dos formas: 1) En forma expresa: la gue
se hace en términos formales y ezplicitos: 2) En forma Tdcita: la -
que se deduce de ciertas circunstancias V. gr. abrir un negocio. La
exteriorizacibn expresa puede hacerse en forma verbal o escrita; e)
Bebe dirigirse a un Destinatario: decde este puntoe de vista, ia o=--
ferta se clasifica en : 1) Determinada: es la que se dirige a un su
jeto individualizado, sea o no conocido del oferente y 2) Iadeterml
nada: 1a que va ul““glda al piblico en general y no a persona deter
minada.

(+..

©

La aceptncilia, debe reunir la caracteristic
be ser serin; b) Debe ser Voluntaria, estos regul
taron en la oferta; c¢) Pebe coincidir

ferth: de no ser asi, se consflcay en aueva oferta; d) Debe diri=—-
girse al oferente; 4d) Debe hacerse en tiempo hdbil: debe hacerse an
tes de que se revogue la oferta; f) Debe hacerse en forma expresa:
En nuestro C04igo Civil, solamente el articulo 1885, le da valor al
silencioc.

a

165}

sizulentes: a)be
itos ya se comen-—
en todas sus partes con ia o-

UJ

En cuantc al momento en gue se perfecciona el consentimiento,
hay que dictinguir: a) Si se trata de contratos celebrados entre --
personas presentes y b) Si se trata de contratos celebrados entre
ausentes; en el primero de log casos, no existe aningldn problema,ya
que el consentimiento se perfecciona desde el momento en que la o--
Terta y la aceptacidn coinciden en forma total; en ¢l segundo de —-
los casos, el problema ha tratado de resoclverse por nedio de cuatro
doctrinas, ectias gon:

2) Doctrina de 1la Beclaracifn: Segdn esta doctrina, el consen-—-
timiento ge periecciona en el momento en gue el destinatario de 1a
oferta se allapa a ésin.

b) Dboctrina de la Expedicida: Para esta segunda doctrina, el --
consentimiento ce perfecciona cuando el destinatario se desprende
de 1la acepntacidn dirigiendoseina al oferente. .,

(3) Alessandri y Somarriva Ob.Cit. pdagina 7%



¢) Doctrina de la Recepcidn: Segln la cual, se pe erfecciona des
de el monentoc en gue lﬁ aceptaciin llega al fercqie, aungue éste
no tenga conociniento de la aceptacidn

d) Poctriy del Conocimiento o ia Informacidn: Sostiene esta ==
doctrina, Y nsentiniento s seriecciona cuanco ¢l oferente
{iene con de la aceptacid 1.

Nuestro legisiador no hizo pronunciomient DILEE al regpecio,
ya que en ningdn articulc del CoHdige Civi ifiesta en ¢ue momen-
to se perfecciona €i counsentimlientoc.

4.~ CLASIFICLCION DE LOS CONTR

*=3
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Existe una dive
contratos, examinar
- 2

idad de puntos de vista para clasificar los —
i 3 2
en los articulos 151

r 1a clasificacidn contenida
igo Civil.

a) Atendiendo al ndmeroc de parites gue se obligoa. (Art. 131C C.C

1.- Unilaterales: Ton agquellos contratos en los gque una de las
" . ] ’ o = .
nartes se chilga para copn otra qae a3 coantrae obligacidn alguna.Co-
no ejemplos podenos citar: El Mubtuc( Avy. 1e54 C.C.), E1 Cocmodato

AN
(Art, 19232 C.C.), La Prenda (Art. 2134 C.C.), etc.

2.— ilacerales: Mntlendese poxY ics cuale

rtes se obligan reciprocamente
.C.), EL Arrendamicnto {(Art.
Al ) >

]
¢}
j=te
Or
=
-
>
]
o

Para ciasificar los coniraios decce este punic de vista, debe
~atenderse al ndnerc de partes gue al momento de formarse el contra
tc, resulitan obligadas y no al adnero de obligaciones gque €l contra
to engendra. -

) Atendiendc a la utilidad que reportan los contrataotes. {Art.
1311 C.2.)

1.- Gratuitos o de Beneficencia: Joa gratuiteos o de beneficenw—
cia, lcg conurailos Gue S010 ”tpuT az witilldad a unc de 1los contr-e=
tantes, qul naga da en . Como e¢jenplos podendos citar: Bl Co
nodato (Art. 1332 C.C.), El Depésico (Lzt. 1278 C.C.), Bl Mandato
Gratuiio (L £%7 inc. lo. C.C.), E1 Mutuo sin intereses (Art. ==
1954 C.C.), .

4.~ Cnerosos: Distinguense estos contratos, por gue en ellos,
ambog comtratantes se benefician. Por ejemplo: La Compraventa (A“t.
1597 €.C.), La Permuta (Art. 1887 C.C.), ELl Arrendaniento {(Art. =—-—-
1763 C.C.), EL Mandato renunerado (Art. 1877 C.C. Yy, EI Mutuo con in
tereses (Art. 1933 C.C.), La Transacidn (Art. 2192 C.C.), etc. -

¢) Como una subdivisidn de los contratos onerosoc vy atendiendc
a la equivalencia de las 0resxac1oge° cl articulo 1312 C.C. hace
la sigriente clagificacidn:

1.~ Conmwtativos: Son aguellos en

ios cuaoies, las prestaciones
se niran como CQdﬁvaieﬂ*eS' en eiios, las partes pueden determinar
desde ¢l momento ce contratar, log beneficiocs o pérdidas gque €l =--
contrato les reportard. Ejemplos: La Compravenia {(frt. 1537 C.C. ),
La Permuta { Art. 1237 C.C.).
do~ Aiezatorios: 1 contrario de los anteriores, seran aleato-
rios aguellss copntratos en i1os cuales, las partes n p“eden esta—=-

blecer al monento de coatratar, el aenbficio o Xa»
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mismo les reportari ya gue la exictencia de las chligaciones de e--

ilog, depende de un aconte01mLe1xo futuro e incierto., Entre este ti
po de contratos podemos citar: La Renta Vitalicia (Art. 2020 C.C.),
El Juego y ia Apuesta (Art. 2018 C.C.), etc.

d) Atendiendo a la forma ccmo existen, se clasifican en:(Art. -
1313 CCCJ)

1.~ Principales: Son orincipaies, aguellos contratos que sub--
sisten por oi misnos, ecta es ia regla general en 1og contratos.
2.~ hccesorios: Je distinguen poy gue se constituyen para ase=

gurar el cumplimiento de una cohligacidn principal. Esta clase de --
contratos equivale a 1o que se conoce como "CAUCIDNES! y que nuesS-—-

tro C6digo Civil contempla en el Articulo 44, Bon ejemplos de este
tipo de contratos: La Fianza (Art. 20383 C.C.), La Hipoteca {(Art. --
y

3
2187 C.C.), La Prenda (Art., 2134 C.C.)
c.C.), etc.

(')

. ia Anticresis (Art., 2121

H

e) Ateadiendo a la manera como se perfeccionan {Art. 1314 C.C.)

1.~ Consensuales: Se dice gque ioc contratos consensuales, son
los que se& perfeccionan por "EL SOLO CONSENTIMIENTO" de las partes,
como por ejemplc: La Compraveanta {(Art. 1805 £.C.), La Permuta (Art.
1388 C.C.), E1 Arrendamiento {Art. 1709 C.C. interpreiado a contra-
rioc sensu) exc.

2.~ BSolennes: Tiénense cono solemnes, ajueilos contratos gue
para perfeccionarse reguieren ademnds del consentimiento, 1la obser——
vancia de otras formalidades, sin las cuales no producen ningin e—
fecto, Cono ejenplos de esiog conptratos tenenmos; La Compraventa de
bienes raices {(Art. 1805, C.C.), La Hipoteca (Aft. 2159 inc. lo.C.
C.), La Promesa de celebrar un contrato {Art. 1423 numeral lo. C.C,

etc.

3.~ Rea? S: Oon aguellos coniratos que se perfeccionan por 1ia2
entrega de La coca. Reparemcs en redaccidn del articulo 1314 in-
ciso lo. del Cédigo Civil, segin val, el ccoatrato es real 'cuagn
do para gue sea perfecio, es necezaria la tradicidn de ia cosa a
que se refiere'; redaccibn gue no es correcta pues la tradicidn es
una especie de entrega, gue transfiere el dominioc; o sea gque la en~-
trega es el género y 1la tradicién es la especie y la mayoria de €s~
tos contratos se perfeccicran por 1la eantrega de 1a cosa a excepcidn
del mutuo, dgue tal comc lo dice el articulo 1955 C.C. regulere para
su perfeccionamients la "tradicidn" y é&sta, transfiere el dominio.

r,_l
P £ “S
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Ademis c¢e la anterior, existen ciras clasificaciones puramente
docirinarias, enire las cua?es s¢ encuentran:

a) Be acuerd

o a su enuneracidn en 1la Ley, los contratos pueden

ser: 1) Nominados: Son los gue reglamenta 1a Ley, sefialando sus e--
fectos y reglos aplicables; 2) Innowinados: a coatrarioc sensu, son

innominados 108 cue no ti

enen nombfe, ni reglamentacién en la Ley.

b) Be acuerdo a 1la 7o se Aplen las okligaciones: 1)e
Ejecucidn Instantdnen: Son agueilos en ics gue 1ias 001?g301one5 de
las partes, se cumplen en un Soivo acto, siendo indiferente gue se
cunplan al momentc nismo de celebrarse el contrato o con posteriori
dad. Ejemplo. ia bO'DTﬂveﬂbu, 2) De Tracto Sucesivo o de Ejecucilbn
Sucesiva: Son aguelios en los cuales, las cbligacicnes gue del con-
trato derivan para las ,a”ie o para una de ellas al menos, consis
ten en prestaciones perid dlcau, nor ejemplo: el arreadaniiento.

y»



5.~ EL AUTQCONTRATO.-

Esta fipura juridica es tambien conocida como "Acto Juridico --
Consigo Miswmo", se define como "El acto realizado por una sola per
sona e€n el cual ella actda a la vez como parte directa y COmMO re—--=
presentante de la otra parte o como representante ue ambas partes
o como titular de dos patrimoniocs que le nertenecen” (4) ge t"ama
de un acto juridico unilaterai gue produce efectos centractuales.

ELl Autocontrato, puede darse en los siguientes casos: a) cuan--
do una persona es representante legal de otra, ya sea legal o volun
tariamente; b) Cuando concurran en upa scla persona la representa-—
cidn de lag dos parces contratantes; ¢) Cuandc una misma persona €s
titular de patrimonios sujetos a regimenes juridicos distintos.

Nuestro CO6digo Civil no contempla en forma expresa al autocon-
trato, pero se refiere a €1, en los articulos 431, 1603, 1564, 1904
y 1905.

3.~ INTERPARETACION DE LOS CONTRATOS.-

Para que un contrato pueda cumplirse plenamente, €8 necesario

i)
gque las partes hayan fijado bien su estiructura y contenido. Pero -
en la mayoria dé los casos, debido a Ia inexperiencia de las par-
tes, por ila celeridad con que se realizan o debido a 1a mala fé de
alguno de 1os contratantes, las cladsulias no revelan claramente 1a
voluntad de 1las personas que interviaieren en su celﬂbrac;on, es
en estos casos cuando tiene lugar la interpretacidn del contrato,
vara Lo cual, el CO6digo Civil en sus articulos 1431 y 1437 contie-
ne diversas reglas de interpretacidn.

Existen dos tendencias o métodos en cuanto a ia interpretacidn
de los contratcs, estos son : a) Métedo Subjetivo: segin el cual,
1o importante ¢s determinar lo gue las partes cuisieron decir al ngc
mento de contratar; dicho en otras palabras, cual ha gido la volun-
tad real de ioce contratantes; b) Método Ob;etivo- Este método da a
la declaracidn de voluntad, un valor independiente de la voluntad
de las Davmc“. El orimero de log métodos mencionados es el consagra
do en el articulic 1431 C.C. N

7.~ INEFICACIA DE 1L0S CONTRATOS.

Al hablar de ineficacia de ios contratos, se hace referencia a
1a carencia de cfectos de ellos, ésta puede presentarse, no solo
por la omisidn de reguisitos, sino tambien en presencia de contra-
tos perfectos.

El Codigo Civil recoge diversas causas que vuelven ineficaces
los contratos, asi tenemos:

a) La Revocacidn:Se presenta cuando cesan los efectos de un —-
contrato por voluntad de una de las partes, unicamente puede darse
en el mandato y en el arrendamiento de cosas cuando noc se ha fija-
do plazo para su duracidn (Arts. 1832 No. 3 y 1739 ambos del CG6di-
go Civil ),

b)‘La Resciliacidén o Mutuo Discenso: Se da cuando las partes
de comin acuerdo deciden poner fin a 10s efectos del contrato, (Art
1418 C.C. en relacibn con el Art. 14383 inciso primeroc del mismo CO
digo ).

(4) Alessandri y Zomarriva. ob. cit. pag. 398
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¢) La Resoclucidn: Que no es mide que la ter rmninacidn del contra-
to con indemnizacidn de dafios y perjuicios solicitada por una de --
las partes, cuando el otro contrataate no cumple 1o pactado (Art. -
1330 C.C.) vy

d) La Nulidad: Decimos gue un ¢onvrato estd afects de nulidad,
cuando ie Zolto alguno de loe reguigitos gue 1a ley prescribe para
su valor. (nLu- 1531 C.C.) La 1idad puede ser : 1) Absolutq: es a
quella producida por un chjets ¢ cauga iliicita, por la omision de
algdn reauicito o formalidad preccrita por la ley pora ei valor ge
un contrato, en consideracidn a su aniuraleza y no a ia calicgad o

stado de las partes o cuando en éi han intervenido personas absclu
tamente incavpaces. (Ari. 1552 incisos lo. y 2o0. C.C.) y 2) Relat
va: gque es ia aulidad producida por cualguiera otra especile de vi-=-
cic, gue no sean 1os antes mencicnadss {(Art. 1552 ianciso 3o. C.C. ).

DE LOS CONTRATOD EN PARTICULAR

TITULDS I

CONTRATOS CONSENSUALES Y SOLEMNESD

CAPITULD I

LA PROMEEA DE CELEBRAT UN CONTRATO

A esta figura juria ecnomina ?RECODWWATw COM -

3

d

TRATO PRELIMI , Se puede definiyx dlClendO
gue: "Es afuei en gue uc o mau oers;aas se comprometen a celebrar
un contratco Futuro, cumpliéndose 1os reguisitos legoales " (B)

El contrato de promesa, es de aplicacidn general o sea que pue-~
ge darse ia prowmeca de compraventa, de ar:endamienLo, etc. No debe
confundirse ecta figura juridica, con la gimple oferta, pues ésia,
Como ya vimos es un acto uniiaterail y el conirato de promesa es un
acto Lilateral.

EL Cé¢igo Civil salvadorefo, en el articulo 1425, se refiere al
contrato de promesa, gue segdn nuestra opinidn estd mal situado ya

gque debild colocarse en 1a jarie en gue se tratan los contratos en -

especial.

El articulo 1475, enumera log reguisitos de este contratc, €S-—-
tce son: 1) Jue conste por escrito; 2) Jue el contrato prometido no
sea de aguellos gue 1as leyes declaran 1nexluace : 3) Due la prome=
sa contenga un plazo 0 condicidn gue fije la 690ca de 1o celebra==--—
cidn del contrato; 4) El contrats orometido debe estar de tal mane-
ra especificado, gue solo falte para gue se nperfeccione la tradi-—-
cidén o solemnidades legales. Debe tenerse en cuenta, que como cual-
gduier contrato, regulere de log clementos esenciales comunes a gue
3

ya nos referimos, ea el titulo jpreliminar de este trabajo.

e

Como caracieres juridicos de este contrato podemos citar: a) Es
un coptrate principal por gue subsicie por si miswmc y b) Es un con-
trato Solemne ya jue depe constar por escrito.

o

;

(5) Alessandri y Somarriva. ob. cit., pag. 381,



CAPITULO IX

LA COMPREVENTA

1.~ DEFINICION. -

Antes de entrar a dCllﬁir
que esta es una institucidn basi

i cmpraventa es necesario deciy ---
as nom
que en un principic ocupd ia PE
dy

n materia contracituai, iugar

o cambio de una cosa Por otra,
e 1a modena como medida de valo-
adic avanzado de la civilizacidn

La compraventa, aace al introdu
res, su aparecimiento supone un
y €l Derecio.

BL articil. 1957 £.C. define el coatrato de compraveanta asi:'La
compraventa ec un contrato en cue una de las partes se obliga a dar
una ¢osa y 1a otra a pagarla en dinero"; ésta definicidn al decir
"Una de 1ag wartes se obiiga o dar wana cosa' esta negandc el cardc-
ter de real o st sntrato.

Photier; cue se refiere a la institucidn comentada, unicamente
como "Venta', la define asi: "E1l contrato de venta es un contrato
por el cual uno de los contratantes, Jue es vendedor, s¢ obliga pa=
ra con el oiro a hacerio adoulrlr iibremente a tit qu de propleta--
rio, una cosa por cilerto precic consisitente en dinero gue el otro
contratante, gue es comprador, se obiiga a pagarle reciprocapmente."
(8). Cono JLeue verse, nuestro iegislador al definir la compraventa
a seguido a Photier.

- LA COMPRAVENTA COMO TITULO TRASLATICIO DE DOMINIO., -

[#>]

=1

Log articulog 353 y 335 No. 5, mencionan o la coupraventa Come
titulo traslaticioc de dominio. Ea nuestro medioc, por 1a sola compra
venta no se adguiere ¢l dominio, sino cgue de elia unicanente nacen
derechos perconales y el comprador adguiere el dowminio, al hacersec-
le tradicidn de ia cosa, ¢ sea gue la compraventa habl_A*a solo pa-
ra adguirir el dominilo; &sta congideracidn sobre la compraventa se
tomd del Cidigo Civil chileano, guien 2 ou vez la tomd del Derecho -
romansc, criteris seguido aﬂwven oor el legislador alemdn. La legis
lacidn francesa en Caﬂblu, da a ia compraventa la calidad de nodo
de adquirir el <ominliy, para elius, ia compraventa eg suficlente
por si sola para adquirir ¢l dominic; al igual gue la legislacidn —
francesa, el moderno CHIdigo Civil de ia hermana repdplica de Guate-

mala, consicdera a la compraventa cowo un nodo de adguirir ¢l domi~~
niv, pues en sy articulo 1790 dice: "Por el contrato de compraventa
el vendedor trapnsiiere la propiedad de una cosa y se compromete o
entregarla, y el comprador se obliga a pagar el precio en dinero’

(7).

3.~ CARACTEREE JURIDICCOS DE LA COMPRAVENTA .-

~ El contrato de compraventa es: a) Consensual: sor gue se periecd
cicna por e. ©olo consertimientc de lag partes, esto €8 por regla -
general, ya Jue ex CeQCLOHQLPGEtG puede sey solenne, 1o Jgue seurre
en la compravenia de bienes raices, servidumbres y de sucesiones he
(8) POTHIER: ”Tratado ¢el Contrato de VYenta de Pothier™; Traducciln

3 ~ ?

de D. Manuel Ded; Anotado y Toncowdado con la legislacidn roma-
na y otras por D. Antonic Eiias de Molins; Tomo V; Ed. Libreria
de Juan Lihordachs;. Espafa; 1830; pag. 234.-

(7) Chdigo Civil: Anotado por Héctor A. Cru
del Ejército; Guatemala; 1372; »ag. 311l.-

e\
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t. in“ incisos lo, y 2o0. C.C.); b) Principal: por =--
rato que subsisie por gi mismo; ¢) Bilateral: por =--
ravenca, ios contratanies se obligan reciprcocamente,
entregar la cosa y el comprador a entregar el precio;
or gue a;bos contratantes resultan beneficiados; y €)
Instantdnea: pur gue egc un contrato gue Se agoeta en un

reditarias (Ar
Jque €S un cont
jJue en la cowm
a
o

D
2l vendedcr

-4) COneroso:

De Ejecuciitn
scle acto.

4=~ PERGONAS QUE IHTERVIENEN.

En la compraventa iatervienen: por una parte el comprador, Jue
es la persona cue se opliga a dar el precic y por otra €l vendedor,
gue es quien se obliga a transferir el dominio de la cosa. En culn-
to a la capacidad de estas personags, el articulo 1522 C.C. dice gue
son hdbiles todas las Dperso pas gue ta ley no declara inhabiles para
celebrario o para celebrar todo otro coatrato, este artlculo es;a
remitiendonos a 1os articulcos 1317 y 1313 del Cédigo Civii, segld
los cuales, ia capacidad es 1a regla general, siendo 1a evceocmbn
ia incapacidad, ésta Gltima puede ser absoluta y relativa; exis Len
incapacidades especiales, las que podemos ver desde tres puntos de
vista: a) Incapacidades sclo para vender, a ellas se refiecren 108
articulos 1851, 13C4, 1904, todos del Cidigo Civil; b) Iancapacida-
des solo para c0m3rar, se? alad ¢ por los articulos 1302, 18023, en
relacidn con ios articulos 431, 1304, 1204, todos del COngo Civil,
¢) Incapacidades para comprar y veader, en el caso recogido por ei
articulo 1200, en relacién con el 252 y siguientes, tales disposi~
ciones perteaecen al Codigoe Civil,

Por ser la ougraveﬂca un coatrat
obiigacidn del vendedor de euptregar
comprador de entregar el precio

ateral, 1la causa de 1a
a, serd la obligacidn del

Se= OBJIJETO.

Debemcs recordar, que el objeto de todo contrato es la obliga-—
cidn gue genera, la gue consiste siempre en una prestacidn y ésta
recée sobre una materialidad, sobre un hecho. Aplipando 1o antes
dicho a la compraventa, diremos tue el objetoe estd constituildo por
una parte, por el QLCLlO, gue es el ubjets de la chligacidn del com
prador y pox otra, por la cosa veadida que es el objeto de 1a obli=
gacibn del vendedor,

%.~ BOLEMNIDADES .-

El articulo 1805 C.C. establece aue por rvegla general, ia com-
praventa es un contrato Consensual y excepciocnalmente es un contra
to solemne. Lac solemnidades legales del contrato de compraveata
wueden ser: a) Colemnidades Legf\lec v b) Solemnidades voluntarias.

SOLEMNIDADES LEGALES: Las solemnidades Legales del contrato de
compraventa, pueden ser a su vez: a) Solemnidades Legales Genera -
les: ugn lag <due se aplican a todo contrato de compraves ata de bie-
nes raices, Lervidunbres y Sucesiones hereditarias, a €stas se re-
fiere el a“ ﬁvalo 1805 inciso 2o. C.C.; y b) Sclemnidades Legales

Especinles: éstas pueden darse, por las circuastancias en que se -
celebra el contrato o por 1a ecalidad de las personas que iantervie—

nen, dentro de es taﬁ podenos colocar: 1) El caso de las Ventas For
zadas, que requleren: valdo judicial, publicacidn de carteles, -
blica subasta, todo ante Juez competente, articulo 552 inciso 3o.
C.C., en relaciln con el articulo 344 Pr; 2) La Venta de Bienes -
pertenecientes a personas Incajaces, qgue se hacen: mediante autori
zacidn judicial y en piblica subasta. Arts.257, 413 v 414 C.C.,re=-
lacionados con el Articule 818 y siguientes. Pr.



SOLEMNIDADES VOLUNTARIAS: Las jartes pueden crear solemnidades-
i el ccatrats de conpraventa, en el entendido de gue solc podrdn
nacerlo en 105 casos en que La ley no las exige expresamente, el ar

ticulo 1803 C.C., da la base 1ega1 a las solempidades voluntarias.

sentro de las solewmnidades volun alias de 1la compraventa, podencs

situar sin vaciiacidn a las Arra que se pueden UVglnir cono la se
se

nal en dinerc o cosas weebles “ue ce da en garantia de la celebra--
cidn del contraio o bilen cono parte del precic o en sefial de guedar
convenidos, Log articulos 1387 a 1309 C£.C. regulan las Arras,

B}

Las Arras pueden desempefar tres funpciones: a) Representar 1a
facultad de las paries para retraciarse, Art., 1307 C.C; b) Pueden~
darse como paw Gel preclo, en egte caso n¢ngbﬂa de ias partes pue
de ret accaﬁee, arﬁiculo 13¢9 C.C.; ¢) Pueden darse pomd prueba del
contratoc 0opcau1do, caso en Que tanpocc pueden retractarse 1os con-
tratantes. artg. 1809, C.C.

Z1 drezic encial
COMPravens encarga
o "es el ia cosa ve:
g£idn del v : DAy ; ia falta de ochjetc de»la ST
bligacibn dei ¢ oy oopdecnentenente ia falta de caucsa de la

ocbligacitn

Para su exzlistencia, el precio re qulexe ciertos reguisitos, estos
scn: &) Debe ser Reali: gue se de efectivamente una cantidad de dine
ro por ia cPsa vendida, de mode gue el vendedor tenga derecho a exi
giria vy ei®a entregaria. 01 no se dé efeciivamente una cantidad de

i
¢ frente a una donacifn; k) Debe Consistir en Dine-~

r causa de Lesibn Enorme, entre nosotros fué suprini-

rescindiern »o 5
isito en 120Z, (Art. 1333 C.C.)

do ecte yeou

dinero, ectarewmo

ro: de acuerdoc a ic dicho por el articulo -15¢7 C.C., esio es esen--
cial en la compraventa. Puede ocurrir gue el precio cse pacte en di-
1ero perc ce pague con otra cosa ya sea por Jue sobrevenga una aova
_cibn o una Zacifn en pago v el comirato de compraventa, no Se desng
turaiiza; wvero gurge la pregunta youe debemos entender por dinerc?
ESCRICHE en su Diccicnaric de ueﬂlﬁ?aCLé y Jurisprudencia nos dice
rue por ainerc debe entenderse la moneda corrientve y al definir 1a
woneda 1o hace en la forma siguiente: Honeda "es la piezma de oro,
plata ¢ cobre, regularmente en figura redonda, gue sirve nara €l ¢o
mercioc v ectd acu¥ada con el sello de un priacipe o Estado Soberanc!
y <) Debe ser Determinado: gue ce seiale en forma ewacta 1la canti—-
dad que se debe pagar por ia cosa. Lo determinacidn del precio pue-
de hacerse por las partes o por un tercero, tenlendo cuidado de no
dejar esta detern iggcién a2l arbitrioc de una de las partes. (Arts. -—-
1512 y 1313 C.C.);

) Antiguanente se exigia como cuarto reguisito, el hecho de due=—-
el precic fuera justo, entendicndose por tal, aguel gue equivalia
al valor de ia cosa. Su falta daba lugar a que la compraventa Se —-—

D

Junto con
contrato de
dedor. 3i fa
de objeion y
de causa,

a2 constituye el objeto del

5ieto de 1a obligacidn del ven
ligacidn del vendedor carece
r COmMO consecuencia careceria

Cosa en el genvido de 1a compraveanta, dice el autor Jogé Ale~—-
Jjandro P*nvve to, " ec todo aguelin que es susceptible de ser vendi

~ e

* /comprador/
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3 3 1
do: un derecho real, un derecho de édito o un derecho intelectuall

(8)

Al igual que el precioc, la cosa vendida necesita de ciertos re-
quisitos, estos son:-

A) Que ia cosa pueda venderse: el legisiador saivadorefio, en el
articuio 1314 C.C. da un amplio margen para entender gué se debe --
vender; asi vemos, gue se pueden vender todas las cosas corooraleo
e incorporalez, con excepciton de aguellas cuya enajenacibn estd pro
hibida, Dentro de las cosas cuya enajenacidn estd prohibida, tene~-=—
mos: a) El Derecho de Pedir Alimentos. {(Art. 352 C.C.); b) Los Bie—--
nes de Uso Piblico y los Bieneg 5Lscalea, (Art. 371 ); c) Los dere-
chos de Uso o Eabitacidn. (Art. 321 C.C.); d) Las Servidumbres, in-
dependientes del predio sobre el cual recaen. {Art. 323 C.C.); e)EL
Derecho de suceder por causa de nuerte a una persona viva. (Art.1334
C.C.); ) Las universalidades patrimoniales en abstracto. {(Art.1815
.C.); 8) La Cosa Propia. (ArL. 1&15 inciso 30. C.C.); h) Los Bere-
chos que nacen del pacto de retroventa. {(Art. 1882 C.C.)

\ B) ©ue la cosa exista-o0 Se espere gue exista: este reguisito 1o
sefiala el articulo 1332 C.C.-

Si existe la certeza de gue la cosa no existird, faltard el ob-
Jeto de 1a obl*gacién del comprador, lo mismo ocurrira si la cosa
ha dejado de exisiir al momentoc de perfeccicnarse el conirato. E1 -
articulo 1318 C. C. recoge, ademds del dltimo de los casos antes men
cionados, aguel en gue falte una parte considerable de la cosa ven-
dida, caso en el gue puede ocurxivr: a) gue el comprador Jdesista del
contrato; y b) que el compradcr de por subsistente €l contrato, abo
nando unicamente el precio de la porcibn gue aidn exisie; 1o ante—--—
rior se aplica cuvando el vendedor suponia la cxistencia de la cosa
en todo o parte, pero si 1o hace conocciendo la inexistencia, resar-
cird los perjuicios al comprador de buena fué, asi lo dice el inci-
so final del ariticulo antes mencionado .

" Puede ocurrir, gue el objeto de la obligacidn deil vendedor, es-
té formado por cosas que al momento de perfeccionarse el contrazo
no existan, pero se tenga la posibilidad de gue lleguen a existir
(estos scn ias llamadas "Cosas Futuras').

En la compraventa de las cosas futuras, de acuerdo a 1o dicho
por el articule 1317 C.C. pueden darse dos situacicnes: 1) Que se -
compre la coga gue se espera. En este caso, =i la cosa no llega a e
xistir, el coatratoc no produce ningdn efecto. 6 2) Jue se compre 1a
guertc C esperanza de la cosa. Tratase entonces de un coatrato aiea

torio, en el que se compra la posibilidad de gue la cosa exista; c§

mo por ejemplo, la compraventa de un billete de loteria.

C) La cosa debe sexr determinada: 1la cosa vendida debe ser una
cosa singuliar, no Se acepta que la compraventa recaiga scobre una u-
nive{salidad, aci lo dice el articulo 1315 C.C. gue no hace otra co
sa mas que aplicar el principio de que el patrimonio es inherente
a ia persopa. Hay gue distinguir que se acepta la venta de todos —-
ios bienes de una persona, siempre gue se individualicen.

(8) José Alejandro Bonivento Fernandez.- "Los Principales Contratos
Civiles v su Daraﬁeio con los bomer01a1e°"; Talleres editoria-—-
jes de la Libreria Stellia; Segunda Edicidn; Colombia; 1874; ---
pag. 54.-
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D) La cosa comprada no debe ser propia.— Este requisito esta -
contemplado por €L articulio 151¢ =ncisc Jo. C.C. el legislador no

vid interes- - pdblico ni siccldgico en una persocona, para comprar u-
na cosa propila,

9.~ OBLIGACIONES DEL VENDEDOR, DERIVADAS DEL CONTRATO DE COMPRAVEN-
TA .~

ticuloc 1827 C.C. las obligacio--

ndedor, del contrato de com—-~

o ia entrega o tradicibn y el
0 ademds de las antes menciona--

ntes gque tambien analizaremos en

(&)

0 < g
n(DQ

a
€

De acuerdo a 1o dicho por ei
ra

nes principales gue derivan pa
praventa, se reducen en general 2
saneamiente de 1la cosa vendida) pe
das, existen otras no menos import
el Qre ente trabajo.

0 b by

0k
€1

Las obligaciocnes gque de la compraventa derivan para el vendedor
son:

A.- Conservar y custodiar diligentemente la cosa gue se ha obli
gado a eniregar.— Lcs articulcs 1520 y 1831 C.C. en relacion con
log articulos 1412 y 1420 del mismo Cddigo, se refieren a esta obli
gacidn (no es mds gue una aplicacidn de los prlnc1DLog generales re
lativos a las obligaciocnes de dar). El vendedcr estd obligado a ;ef
ponder al comprador, por las pérdidas o deterioros gue experimente
la cosa vendida mientras estd en su poder. Puede ocurrir, gue la co
sa se deteriore y noc sea por culpa del vendedor, sino por casc for-
tuito, estoc ha originado io gue se conoce como "Teoria de los Ries-
gos™",

En principio, el casc fortuito libera al vendedor de la obliga-
cidn de entregar la cosa, ya que el casc fortuito acida siempre ° -~
(oalvo situacicnes especiales), como circunstancia de plena exonera
cidn de responsabiiidad, ; pero como gueda la sit uvacidn del compra-
dor, estari o no obxlgaco 2 pagar ¢l precioc? Al respecto, existen
dos bOCic*oqes scetenidas por sistemas opuestos: 1) El sistema de -
la trau1c10f, de origen aleman, ei cual los riesgos se le im~
putan al vendedor, por gue la pr euad de la cosa no se transfiere
hasta gue ha fenido lugar la ext de 1a misma; 2) Cistema de la
perfeccidn, de origen romano, ceg este principio, los riegges se
transmiten desde el momentoc en gue se perfecciona el contrato. El -
legislador gsalvadorefio sigue ¢l sistema de la tradicidn (el primeroc
de los mencionados), para sostener tal afirmacidn, tomamos como ba-
se 1o expresado por el articulo 1824 C.C. gue imputa los riesgos de
la cosa al vendedor, mientras no se ha efeciuado la entrega,pesa, —
cuenta o medida de la cosa

B.- Entregar al comprador la cosa vendida.- Ei articulo 1827 —-
del Cddigo Civii, que se rvefierc a 65ta obligacidn del vendedor, ha
bla de "entrega o tradicidn", consideramos necesario determinar ea
que forma puede hacerse 1a tradﬂC1on y al respecto, el articulo 383
y Slgulenbec C.C., nos dicen gue puede ser hecha de distintas for--
mas, asi: a) Tr ad1c1on Real, contenida en el numeral primero del ar
LlCLlO 835 C.C.; D) mradlclon Ficta, gue a su vezm puede ser: SimbS—
lica, a 1a que ce refieren los numeraics 2o0. y 4o. del articulo 3868
C.C. y el articulo 872 C. Cu; Instrunental: referida en ios articu-—
los 657, 870 y 571 C.C.; Longa Manu: contenida en el No. 20. del ar
ticulo JJb C.C.; Brevi Manu: definida por el No. 5 parte primera -
del articulo 855 C.C.; Constitutum Possesorium: el No. 5 parte fi-—-
nal del tantas veces mencionado articulo 835 C.C., la define; Tra--
dic-ion Ope Legis o por Ministeric de Ley, contenida en los articu-
los 859 y 791, No. 1 C.C.; Tradicidn por Inscripcidn, plasmada en
el articulo 333 C.C.

Si la compraveata no es condicional o a plazo, ia obligacidn de
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entregar la cosa, surge para el vendedor en el momentc en Gue el —-
contrato se nerfecciona, asi lo dice el articulo 1829 C,C.

En cuanto al lugar en gue debe hacerse la entrega, en primer la
gar, debe atenderse a la voluntad de las partes, si no se ha dicho
nada hay gue distinguir: Si se trata de un cuerpo cilerio, 1la entre-
ga se hard en el lugar en gue ese cuerpo cierto existia al consti--
tuirse ia obligacidn v si se trata de otra cosa, debe hacerse en el
domicilio del deudor. 8i e} domicilio del acreedor o del deudor hu-
biese cambiado, eantre la celebracidn del contrato y el pago, dicha
entrega se hard en el lugar en Jue deberia hacerse sin ese cambio
de domicilio, apiicando los articulos 1457 a 1452 C.C.

Siempre refiriendonos a 1a eatrega de la cosa, surge la pregun—
ta gQue es lo que debe entregarse? la respuesta la enconiramos en
el articulo 1531 en relacibn con los articulos 1380 y 1440 todos --
del Cbdige Civil y tenemos, que si lo gue se pactd es una especie o
cuerpo cierto, el vendedor debe entregar la cosa estipulada y si ia
obligacidn es de género, cumple entregando cualguier individuo del
género, con tal que sea de una calidad a lo menos mediana estableci
do 1o que debe entregarse, nos resta determinar la cantidad que de-~
be entregarse, para determinarla, no existen probiemas cuando se -~
trata de cosas nuebles y aplicando el articulo 1831 C.C.; resulta
gue debe entregarse la cantidad establecida en el contrato; el pro-
blema se pregentia con i1os inmuebles, los que se pueden vender de --
dos formas: con relacibn a la cabida o venta a precio alzmado, conte
nida en el articulo 1835 C.C. que se da cuando el precio se refiere
a la unidad de medida o a un nGmerc de unidades y como especie o —--
cuerpo cierto, cuando se vende el inmueble con sefialamientc de 1lin-
deros, referida ea el articulo 1338 C.C.

Puede ocurriyr gue el vendedor no cumpla con la obligacidn de en
tregar la cosa vendida, este incumplimiento puede presentarse en ~--
tres formas : a) Cue el vendedor se niegue a entregar la cosa, en
este caso, el articulo 1829 C.C. da al comprador la opcidn de perse
verar en el contrato o desistir de €1, en ambos casos con indemniz§
cidn de dafios y perjuicios, aplicacids de la condicidn resolutoria
tdcita sefalada en el artfculoc 1330 C.C. Existen ocasiones en gue
el vendedor no estd cbligado a entregar la cosa, estas son: Cuando
la cosa ge destruye por caso fortuito, caso que ya se estudid; un
segundo caso de excencidn ge presenta cuande ei comprador nc ha pa-
gado o no estd pronto a entregar el precio, a este se reflere el ar
ticulo 1825 incisc 3o. del Cédigo Civil; el dltimoc caso de excep —-—
cidn se da cuando ha menguado considerablemente ila fortuna del con-
prador. (Art. 1£€2% inciso final C.C.); b) Que la cosa se entregue
fuera del tiempo estipulado, agui se aplica la teoria de la mora y
de ia lectura de ios articulos 1413 y 14283 C.C. resultfa que el ven-~
Gedor es responsable del caso fortuito cuandc se ha constituido en
nera de entregar; ¢) Un tercer casc de incumplimientio del vendedor
ge presenta cuando entrega la cosa, peroc no en la cantidad sefinlada
en el QOﬁtrato, problema gque se presenta con la compraventa de bie-
nes raices ¥y gue contempla los articelos 18235 y 18335 C.C.,

' C.- Como tercera cobligacidn que del contrato de compraventa de-
riva para el vendedor, estd la de entregar al comprador los titulos
que acrediten 1a preopiedad de la cosa vendida. NO €xXiste ninguna —-
disposicidn que contenga expresamenie esta obligacidn, pero se de--—
duce del principic cue dice gue los -contratos deben ejecutarse de
buena £fé, contenido en el articuloc 1417 del Cddigo Civil, ya gue es
l6gico imaginar gue si el vendedcr se niega a entregar los titulos
gue acreditan ia prepiedad de la cosa vendida, es por gue piliensa u-
tilimarlos para alguna actuacidén ilegal posterior; D.- Otra obliga-
cidn del vendedor, es la contenida ex el articulo 1810 del Cdédigo
Civil, como es la de pagar los gastos gue ocasione el otorgamiento
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de la escritura; E.- Para concluir tan arddc tema, diremos que como
una de las obligaciocnes principnles deli vendedor estd la de garanti
zar al comprador el doninio vy la 909651ou sacifica y Gtil de la co-
sa, a la gue se refiere el COdigo Civii en el articulo 1327 en rela
cidn con el articulo 1332 del mismo C8Jigo. No solo se obliga a ga-
rantizar 1la evicecidn o sea 1a perturbaCLon juridica dei dominio, si
no tambien la perturbacidn econlmica en la posesidn de la cesa, ori
ginada por los vicios o defectos ceculiocs de ésta.

Con respecto a la "EVICCION", el autor Rafael Reojina Villegas
dice que la »nalabra deriva de EViNbqu, gue significa VENCER y que
"hay eviceidn cuandc el adguirente ¢s privadce total o parciaimente
de 1ia cosa, por virtud de un derecho de tercero reCOHOCL ic en sen=-—-
tencia ejecutoriada y antericr a 1a enajenacida". (%). Por anea———
miento de leo ¢viccéidn, se entiende 1a cbligacidn surgida para ei ==
vendedor de indemanizar dafics v periuicios al comprador, cuando ha
tenido lugar 1a eviceidn.

El legislador salvadorefio se refiere a la eviccibn y saneanien-—
to de la misna, en los articulos 133% y 1658 C.C., encontrandose <o
mo elementos de 1a eviccibn: a) Que ge produzmca 1la pérdida total o
parcial de la cosa adquirida; b) Gue el comprador sea privado de 1la
cosa adguir nca en virtud de una sentencia judicial; ¢) Que el dere-
cho del eviccente sea antericr a ia compraventa. BDel primerc de los

elementos aQLer_u es se deduce gue la eviccibn puede sey total © =--
parcial, 1la prilcra se presenta cuaando el comprador es privado de
toda la cosa adguirida y 1a segunda puede occurrir, en cualguier de
los casos gigulentes: a) Cuande el comprador es prlva@u de una par-
te de ia cosa o de alguna servidunmbre activa a Favor del innueble
adauirido; by Cuando el comprador es privado de alguna de las cosas
que conmpré colectivamente; y c¢) Cuando 1a cosa adguirida por el cor
prador se encontraba suieta a alguna cargd no aparenie; en este ca=-
80 se regulere gue haya imposibilidad de manifestacidén de alguna
cargn o de que el comprador se hays nodido dar cuenta de Lla existen
cia de esa carga., Esta clase de eviccibn ne se dard en los casos ST
guientes: 1) Cuoando el gravanen aparece inscrito en el Registro re°
pectivo; 2) Cuando el conprador adguirid la cosa conociendo el gra-
vdnmen.

Estudiaremos en forma rdpida, los erfectos de la ev*v 61 lo
due haremog desde diverscs punios de vista. En 1a eviceidn ctal,

hay due tener presente en Drimer lugar, 1la mala fé del vendedor,ca=
so en el cual dema de las COHSGCQ&ﬁCx&S nornmales de 1a evicceidn,

seAaladas por el articulo 1849 C.C., responde de las consecuencias
especificas ge 1la mala fé a2 gue se refieren los articulos 1851 y ——
1652 C.C., o sea que resw lta obligado: a la restitucién del precios
a pagar las costas legales del coantrato de venta, a pagar el valor
de los fruios gque el comprador hublera sido obligado a restituir al
pago de las costas que el comprador haya sufrido por efectos de ia
demanda, al pogo del aumento de valor gue 1a cosa evicta haya teni-
do en poder del comprador, a reembolsar el valor de las mejoras Gti
les y voluptuarias y finalnente a Dagar todo aumento de valox debi=
do a causas pacurales. En segundo lugar hay que fener en cuenta 1a
buena € con gue ac?ua el vendedor, en este cazo eg necesaric dis--
tinguir 1a posicidn que con res QQCLO a la eviceién toma el compra-—--
dor al momenic de contratar: 2) si el comprador no dijo nada, sclio

(9) Rafaeil Rojina Vlllegau "Derechs Vicil iMexicano'; Tono %
tratos Volifimen I; 20. Bdicidn; Editorial Cultura; Héxic
nag. 318,
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Se producei A& consecuencias normales de 1la eviceidn, a que se re-—-
fieren los articulos 184%, 1851, inciso lo. y 1552 C.C.; b}y 51 ha
venunciadc al saneamiento, la dnica obligacidn del vcaaeuov €es 1a
de restituir el precio, articulo 1854 C.C.; ¢) T Cq;“fio la cosa
a su cuenta y riesgo o tomo sobre ci el peligro de la evi ceidn o 1a
adguirid sabiendo cue era ajena o gue estaba gravada, no puede Tre--
clanar al vendedor absclutamente nada. Articulo 1848 numerales 3o0.
vy 40. C.C.

i se trata de una Eviccién Parcinl, tiene el comprador el dere
cho opcional de resolver el contrato o exigir al vendedor gue le u&
nee ia eviccidn. Ariticulc LIE53 C.C..

La otra fase de la chligacifn de saneaniento, es ia relativa a
la garantia de la posesidn Gtil de la cosa, a ella se reflere el --
Cédigo Civil en los articulos 1352 a 1872. Bl vendedor esta obliga=-
do a responder por los viecios o defectos ccultog de la cosa, ilama=-
dos vicios REDHIBITORIOS, se entiende por tales "aguellas circuns--
tancias no maniflestas, asteriores a 1a venta, gue hacen impropia
1a cosa para log usos a 1los gue norpalmente se le debe destinar y
gue, de haber gidc conocidos, hubieran determinado gue el comprador
no celebrara la venta, o bien gue hubiera pagado un precic menor”

(10)

1.8 circunstancias gue deben concurrir para gue existan 1os vi-
cios REDHIBIWORIOS, las enumera el articulo 138G, C.C. estas son:
a) que la cosa adolezeca de un vicio; b) gue el vicio sea grave deé -
manera tal, gue la imposibilite Hpara su orna3 atilizmacidn; <) que
el vicic sea cculto o sea gue el vendeder no haya manifestadc su e-—
xistencia y que el coumvrador haya podide ignorario sin negliigencia
grave; d) gue el vicic sea anterior al contrato de venita o

Al igual gque en la eviccidn, estudiaremos ios efectos de 1la —---
REDHIBICION, tomando ccuo puatos de vista ia mala o buena f£é del ~-
vendedor al momentc de contratar, asi diremos que si el vendedor ac
tda de nala fé 0 sea cuando conccia 1os vicios ocultos y no los de-

lard, el articulo 1333 C.C., da a2l comprador el derecho opcional
para exigirx 1a resolucién de ia wventa o Lla rebaja proporcicnal del
precio, en ambos casos con indenmnizacidn de dados y perjuicios; en
cambio, si actha de buena £&, es decir, gue no tenia ccocnocimiento
ni tenia la vposibilidad de aoer que la cosa vendida adolecia de vi
cios, el comprador tiene derecho unicamente a la restitucidn del --
precio ¢ a ia rebaja propcrcicnal de éste, asi lo dice la parte fi-

nal del nismc articulce 16383 C.C.

La redhibicidn parcial se presenta en los siguientes casos: a)
Ciando se vende un conjunto de cosas, una de las cuales adolece de
vicio, esta ge conoce como REDHIBICION PARCIAL PROPIA, estd sefiala
da por el articulo 15686 C.C. y b) Cuando a pesar de adolecer de
un vicio, la cosa se sigue utilizando o gue el vicio no provogue
éa iputilizacidn total de la cosa. Contenida en el articule 1570C.

12.— OBLIGACIONES DEL COMPRADDR DERIVADAS DEL CONTRATC DE COMPRAVEN
Th .~ =

e orin

. cinal chbligacildn que de la compraventa deriva para el ~
comprador, ¢s Lla de pagar el precin, asi lo dice el articulo 1873
C.C. E1 precio debe pagarse en el lugar estipulado o en el lugarx 7y

[43]
©
o

(10) Rafael Zojina Villegas.- ob. cit. pag.
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tiempo de 1a entrega de la cosa, no cbetante lo C‘al, ias paxrtes --
pueden pactar Lo contratic, esto a tenov de lo expuestio por el ar"*
culo 1874 C.C., en cuanto a la Fforma ex gue debe hacerse el pago, se
aplica el articulo 1431 C.C. cue precenta como excepciones, 10 esti
pulado por los articulos 1454 y 2114 del mismo Codigoe. $i el compra
dor incumpie su obligacidn de pagar el precioc el vendedor puede pe-
dir la resolucidn del contrato, “mllca‘do la regla general del a”&l
culo 1330 C.C., teniendo derechc adem 2 1o precentuadoc poxr 108 ar
ticulos 1C77 y 1373 C 3 tanki ei vendedor persistir en el
contrato y exigir del zo del precio; ya sea que se
decida por ia resociucion o o Jgue persista en €1, tiene -
derecho a ia indemnizacidn de i perjuicics, esto Lo contempia
el articulo 1375 C.C. Existe un cago de ;ncumpilmieato en €1 pago
del precic v es aguel gue se conoce como "INCUMPLIMIENTO TEMIDO" se
da cuando ge ha sefalado, plazmo para el pago y antes del vencimien—
to de dicho plazo, la fortuna del comprador ha disminuido considera
blemente, de wmodo cue el vendedor ce haya en peligro inminente de
perder el precioc; s

B.- Una

cegunda obligacidn Jel comprador, es la de recibir la
cosa comorada, contenida en el Articulc 1830 C.C. EL incumplimiento
de esta obiigac ién hace gue el dor caiga en mora, guedando O-
kligado a abon al vendedor el iiexr de los QAWaCGOCS, granexrocs
0 vasijas en gae se contenga 1o ¥ Go, descargandc al vendedor de
la obligacidre de conservar y cust r ¢diligentemente 1a cosa, ha-—-
ciendose responsable unicamente <& 0lc o de la culpa grave.

C.~ Como tercera obligacidn del comprador, esta la de abonar
los gastos de transporte de la cosa, a esta obligacibn se refiere
el artfculo 1323 parte final C.C.

D.~ Como 4l%ima obligacidn del comprador aparece la de pagar el
test;monio de la escritura v la s ia el a o inciso 2

.C. El incumplinmiento de las dos z O n ra
no vroducen la reaoluciéﬁ del con n re
0

T QO

al vendedor para exigir el reem
berlos hecho.

11 -~ ALGUNDC PACYTDS ACCESORICS AL COWTRATO DE COMPRAVENTA .-

En es 1ok dad, estudiaremcs agquellos pactos a ¢ue S€e re=-
fiere el tizo en ios Capitulos Z y XI del titulo XXIII de -
su libro cuarto, gue recoge en forwa exdresa pactos como el de RE--

TROVENTA y el ADDICTIC IN DIEM; io wmismoe gue el de RETESENMwND gue
aungue no estd cefalade en forma expresa, 1o permite ¢l articulo --
C.

1535 C.

EL PACTO DE RETROVENTA.

Los articuios 1575 a 1883 C.C., se refieren al pacio de Retro--
venta o Retrovendendo, Jgue es aguel por medio del cual, el vende---~
dor se reserva ia facultad de recobrar la cosa vendida, reembolsan-
do al comprador la cantidad determinada que se estipulare o a falta
de es tlphlaCié 1o gue hayn cosiado La compra.

Bl pacto comentado, es una de lag Ti
vertidas, sus detractores arguven aue en
encierra un prestame usurario y guc ademd
miento para el libre Conevclo ya gue el &
el comprador ce preocupe mids Dor explotar osa, Gue Por aprove--
charse conveniecntemente de ella. Por su 3 lcs gue 1o defienden
se basan fundam Chhal ente en 1a autonomia de ia voluntad y desde €l
punto de victa eCOﬁomlco, por representar un mecanismo ingenriosoc pa
ra gque una peysond pueda adquirir una cantidad de digeroc ep unp mo—-
mento determinado. Eu cuantc a la naturaieza juridica del pacto de

suras juridicas mis contra-
1a totalid ad de los casos
s Slgnll' ca un entorpeci--—
ominio reservado hace gue

 pet

0
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retroventa, log vomanos declan cue no ers Sinc un RUEVOo contratg,
en el cual, el antiguo compradocr Se Lo */@Viia en vendedor y recipro
camente el gue vendia se convertia en comprodor; iob tratadistas a=
lemanes por cu parte, io coamsideran como una oferta de venta, cgleu
brada en el nismo momento en Jue se cotorga La compraveata. La tesi
mds aceptada, es La de conciderar el pucito de retroventra cCcmo una -
compraventa sujeia a und con :licidn regoiutoria pote@w“quq gel ven~
dedor, esto es asi por gue hay wrapsiereacia de dominlo desde el wmo
mento en que lag parites coatraitantes cumplien 1as obligaciones pPro-—-
pias de 1a comoraventn (el vendedor eztregnnde lu coga y el compra~
dor entregandc el precioc). egic dominic estd sujeto a resolucibn por
la mera veluntad del vendedor, gue se couvierts en acreedor, al ce-~
lebrar la compraventa con nacto ae rsirovenia,

Los efectos del pacto de retrovento, en cuantco a terceros, estion
regulados por el articulo 13880 C.C. en relacitn con los arﬁ1culos
1381 y 1332 del mismo cuerpo de leyes, © sea que ¢i upn tercerc ade-
guiere una cosa nueble, desccenociendo la existencia del Pacto de re
troventa, sienpre que ac+€e de buena &, no puede ser dexrandado por
el vendedor para la reivindicacidn del bien, aunque éste hagn uso
de 1a facultad de readquicicidn vy gi se trata de un innuedple, este
pacto no ec oponible a tercerocos, gi ne consto su exictencia en el -
regisiro correspondiente. En cuanto a las partes, loc efectos estan
regulados por el articuloe 13831 C.C.; segin el cual, una vez el ven-
dedor haya reembolsado el preccio egtipulado o a falta de estipula--
cién lo gue haya ootw* apca, el comnorador estd obligado a
restituir la cosa vendida accesliones naturales ¥ a indempl-
zar al vendedor por 100 detecrioros suirides en 1la coga, ccasionados
por hecho o culpa suya; el conprador Tiexn derecho por su parte, a
exigir del vendedor, el pago de lag evpeasas necesarias hechas a 1a
cosa y el de las expensas invertidas =n mejoras Gtiles o voluptua-
rias hechac con el cousentimiento de éste.

Segin ei articuleo 1232 C. u“ﬁen del pacto
en comento, no se jpuedan vran ecto debe en=-
tenderse 1»"e ferido a la transiy vivos y a0 por
causa de muerie ya cue gl 1cs ia versona qdel

causante, no hay ronda para i icidn.

El vendedor puede ejercer la accidn derivada del D&c*o de retro
venta, durante un ue“"cﬂo N0 PoVor ac cunrro aics Pog ag oc a partir
de la fecha Zel coeonwrato, debien g novield a
dor de su intencidn de recobrar la ¢ -
seis meses para 1os pisned i

5
roafces e a
(Art. 1383 C.C.) Segin el autor Arturo Valencia 7
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darse en cualguier caso en gue e haya pactado reﬁréventa mientras
que José Alejandro Boniventioc Fernfindez por su parite, sostiene gue
el avisoc solo es necesgarioc en 1oS casocs en gue nco s¢ ha sefalado —-
plazo para el recobro; nesoiros ajnoyomos la opinidn de Valencia —--
Zea, para 1lo cual nos b asamce en 1a letra del inciso segindo del ar
ticulo 1633 C.C. que dice: "Pero en todo caso, teadrd derecho el
comprador a gue se le dé noticin anticipada, gue no bajara de sei
meses para los bienes roices o ¢ guince dias para las cosas nue--—
bles; y si ia cosa fuere 7 ra, y no “lere frutos sino de tiem
PO en tiempo ¥y & Consecuend trabajos 2 inversiones prenaravo~~
rias, no podra exigirse 1la ueitn demandada, sino después de
ila DfOY ina p Lceuﬁté de fr

— EL PACTO ADBICTIO IN DIBM Tambien conocido come pacto de RETRAC
TO o RESDLUCION, por meiora en ¢l precio, se trata realmenie de una
ventd pura sujeta a ccondicidn reselutoria, el articulo 1384 C.C.,
se refiere a é1. La wveatn se serfeccionn, perc las partes acuerdan
gue se resuelve Si se llenan los sunuesiocs Coatracituaies o 1egales
de gque se mejore el oprecio o en general, las condiciones del contra
to; el terminc pava ejercitar el retracioc es de un afio CORMO n\zlmo
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aunque las partes pueden disminuir dicho término; este pactoc se ase
meja en sus efectos al de Retroventa.

EL PACTD DE RETROENMENDO Es acguel por el cual, el ccmprador se
reserva el derecho de recuperar el precioc, tiene mucho parecido con
el de Retroventa en cuanto a sus efectos. Aungue ac estd reconocido
expresamente, este pacto encuentra su base en el Articulo 1885 C.C.

CAPITULG III

LA PERMUTA

Es el primer contrato gue aparece en la historia de la humani--
dad, constituydé el medio rudimentario al alcance del howbreé con el
Ggue obtenia 1os elementos necesarios para su existencia; al apare--
cer la mcneda, nace la compraventa y como consecuencia, la permuta
fué relegada a segundo plano e inclusc se discutid si debila subsu--

mirse dentro de la compraventa.

Eil articuio 13887 C.C. define la permuta en la siguiente forma
"La permutacidn o cambic, es un contratoc en que las partes se obli-
gan mutuamente a dar una especie o cuerpo cierto por otro"; defini-
cidén que se critica por limitar las cosas que pueden ser cbjeto de
éste contrato a las especies o cuerpos ciertos, dejando por fuera
las cosas incorporales y los generos, que de acuerdo al 1889 incisc
lo. C.C.pueden permutarse, pues Jdicho articulo nos remite al 18614
€.C., que si los incluye; podemos dar como definicibn mis exacta a-
quella que 1o considera como "Un contrato en que 1las partes se obii
gan a entregar reciprocamente una cosa o un derecho”. (11)

Consistiendo esencialmente la permuta, en el cambio de una cosa
por otra, podemos notar que la Gnica diferencia que encontramos en-
tre este contrate y el de compraventa, estriba en que en ella no in
terviene el dinero, perc por lo demds son semejantes y producen e-
fectos, con las modificaciones que supone el hecho de que en la per
nuta no haya dinero como objeto de la obligacidn de una de las par:
tes, asi ic dice ei articulo 15690 C.C.

Como caracteres juridicos de la permuta, podemos anotar: Es un
contrato ccasensual, bilateral, oneroso, principal y de ejecucidn -
instantanea.

Las personas que intervienen en la permuta se denonminan permu-—-—
tantes ¢ copermutantes y ello, por gque ambos ocupan la misma posi--
cidon frente al vinculo que los une, pues los dos resultan cbligadoes
a conservar y custodiar diligentemente 1la cosa, hacer tradicidn de
la cosa permutada, garantizar el dominio y la posesidn pacifica y 4
til de la cosa, entregar los titulos que acrediten ia prepiedad de
la cosa permutada, abonar los gastos causados por el tramsporte de
la cosa, recibir la cosa permutada y finalmente resultan obligados
a pagar los testinonios de las respectivas escrituras. Como se asi-
m;la casi en todo a la compraventa, el incumplimiento de las obligo
ciones por 1los contratantes, produce los mismos efectos que en ella,
esto se desprende de 1o dicho por ei articulo 15906 C.C.

(11) José Alejandro Bonivento Ferndndez. ob. cit. pag. 185.
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En cuanto 2 las solemnidades, se aplica la regla contenida en -
el articulo 1805 C.C. y diremos que el contrato de permuta, por re
gla general es consensual y eXCc)C;O nalnente es soliemae, consistien
do dicha solennidad en ¢l ctorgamiento de escritura pdblica,

Al igual gque la compraventa, la permuta es un titulo trasliati--
cic de dominioc, en el gue cada contratante se obliga a hacer la tra
dicidn del dominio, por 1o cual, los contratantes deben tener 1a La
pacidad geuneral para obligarse y como copsecuencia se lesg aplican
los preceptos contenidos en los articulos 1599 a 1864 C.C.

CAPITULD 1V

EL ARRENDAMIENTO

1.~ DEFINICION.-

E1l legislacdor salvadorefio define el arreandamiento en el inciso
primero del articulo 1703 C.C., en la forma siguiente: "Es un con--—
trato en que las dos partes se obligan reciprocamente, 1la una a con
ceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra o prestar un servi
cio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio ua precio de-
terminado".

Esta definiciln recoge en toda su extensidn el pensamiento de
los jurisconsultos romanos, guilenes entendieron el contrato estudia
do, como toda "LOCATIO CONDUCTIO" y lo descompusieron en tres figu-—
ras distintas asi: si se trataba de un arrendamiento de cosas, 10
denominaron "LOCATIC REI"; si de un servicio "LOCATID OPERARUN" y
si de una obra ”LOLATI@ OPERISM, distincibn que ha desembocado en
una consideracidn autdnoma de cada una de estas figuras, de modoc --
que el termino "ARRENWNPAMIENTO" se aplica unicamente al arrendamien
to‘de cosas, los otros dos tipos, se han desprendido de tal instituy
cibn, formando contratos independientes, nos referimos especifica
mente al contrato de Trabajo.-

No debe creerse que en ¢l arreadamiento de cosas, la situacidn
ha permane C‘Qu eoaatiua, pues existen situaciones que pretenden des
gajarse del OnCo cgggn, como ocurre con el contrato de Inquilinato
que ha sido considerado independientenente por la ley y al cual nos
referimos en ctro apartado de este trabajo.

A.- El arresndaniento de cosas.-

Arturo Valencia Zea, define ¢
guel en virtud del cual las dos part
una a concedcv el goce de una cosa y
un precio determinado”. (12)

ste contrato diciendo: "es a--
¢s ge obligan reciprocamente, la
ia cotra a pagar por €ste goce

6]

1.- El arrendaniento de cosas y el.Derecho de Usufructo.-

La primera diferencia gue encontramos entre el arreadamien-
to y el Derecho de Usufructe, la encontramcs en la temporalidad, elec
mento esencial del arrendamientso gue no se encuentra en el usufru
to. Decimog gue la temporalidad es un elemento esencial del arren

N
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(12) Arturoc Valencia Zea. "Derecho Civil". Tomo IV de los Contratcs
3a. Edicidn, Editorial Temis. Colombia 1970 pag. 320.
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miento, pues al Faitarie c¢gto oriamos frepnte a una vinculacidn, prohi
bida en forma expresa poi el artacuig 13¢ Cnj; asimisno po;vg§§ cuan
do se trata de un arrendamiento perpétuo, su denominacion diifiere,

asi la legislaciodn GQOJloWa, le liamd Censc y 1la {omgua,ﬂEnfyteu51s,
gque tambien los prohibec el Codlgg Civil en su art Lcu“o 1310, gque no

viene a scr mds gue una aplicacilén del precepto constitu cional an--
tes mencionado. ufr 1fvreﬁpla eﬁcontlaﬂos en el hecho, de gque €1
usufructo se extingue por la muerte del usufructuario, mientras gquce

el arrendamientc vasa = 108 herocerooo Finalﬂenbe encontwanos COonmno

diferencia eantre ambas figuras ngielcas, 21 hecho de gue el usu--=-
fructo puede ser graiuitc u onerosc, mientras que el asrrendamiento

es siempre olErosSo. ' po et

i

1.~ CARACTERES JURIDICCS.-~

Como caracteres juridicos del coniratc gque hoy nocs ocupa, teng-

A
mos: que es Consensual, bilateral, oneroso, pripcipal y de tracto
suwecesivo.

3.~ PERSONAS QUE INTERVIENEN.

Tal oomo lo dice el articulo 1787 C.C, las persopnas gue inter-»
vienen en el arrendamiento de cosas son: "EL arrendador o arrendan-
te, que es guien proporciona el goce de la cosa y el arrendatario,
gue es quien da el precio, T Cidigo Civil no dice nada conr respec:
to a la cavacidad de 3 tos que intervienen en este coatrato,
de donde sc¢ despreande gue para celebrar un contrato de arr endan*ep—
to, basta tener 1a capacidad general pars cbligarse a2 que se refie-
ren los articulog 1313 y 1317 C,C. Contrariamente a lo gque puede =—=
creerse, no es necesario gue 11 “reduador sea propietaric de la co
sa arrendada, puede perfecia sufructuario, el a--
rrendatario y atn el gue nRo echo sobre la cosa, a--
si lo dicen los articulcs 7@5, 1701 y LJO4 aciso Z2o. C.C.

4.— OBJETO. -

EL ob je tc de este contrato, estd constituido por el precio y --
por la cosa arrendada.

El articulo 1704 C.C. dice gue pueden ser objeto de este contra
to, todas lae cosas corporales cuyo use y goce estd en el comercio,
aungue la cosa en si esté fuera de €1, un ejemplo es el contenido
en el articulo 1711 C.C. Como excepcidn a la afirmacibn de gue to--
das las cosas corporales se pueden arrvendar, aparece el caso de las
cosas consunibles, la razén de esto es comprensible, puesto gqgue en
el arvendamiento de cosas es obliﬁacién del arrendatario, conservar
la cosa en las condicicnes mismas epn gue la vecibe y si ésta se c¢o
sume con el disfrute, dGJdTLamOo de estar frente a un arrendamiento
y se convertiria méds bien en una compraventa; puede ocurrir que se

arriende una cosa consumible, pero gue su uso no impligue su consu-

mo, Sinc gue solo servird para nostrarse o come decian lcs romance,
AT POMPAN ET OSTENTATIONEM. En cuanto a 1as cosas incorporales o -=
Derechos, tenemos que son perfectamente arrendables, exceptc en 1os
casocs siguientes: Los Tevec“ 5 Pergonalisimos como log de uso y ha-
bitacidn, asi lo dice el artficulo 821 inciso lo. C.C.,otra excep~--
cion es la de aguellios Derechos ca Oue noc ec posible separar el go-
ce del Derecho, de su asiento material

Q

T iai, para el casc tepenoss lag —-
servidunbres, asi 1o dice ei articulo 228 C.C. En cuanto al precio
y al contrar'o de lo gue ocurre en 1a compraventa en la gue esta de
be congistir en dineroc en el coatrato a cuyo estudlic nog dedicamos’,
el precio puede cousictir en dinero o en frutcs naturales de la co-
sa arrendoda {(Art. 1765 C.C.) Bl precic puvede fijarse por las par---
tes o por un terceroc, nero no puede dejarse al arbitric de una de -
las partes y su determinacidn puede hacerse por cualesguiera medios
o indicaciones gue lo Fijen ( Art. 1708 C.C., en relacibn con 1los

Articulos 121%Z y 1513 C.C

o o
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5.~ SOLEMNIDASES.-

Al referirnos a los caracteres juridicos, se dijo que el arren~
damiento de cosas £ra un contrato consensual, © sea que ao requiere
ninguna formalidzd especial para perfecciotarse, se yerfecciona con
el simple conseatimientio de las partes. No obstante 1o anterior, e-
xisten ca®>s en que Se requiere escritura pdblica, siendo estos en
primer lugar el contenido en el articulo 1702 C.C., que es aguel ca
S0 en gue 1ag partes asi lo acordaren, y conp segyado caso en que
se requierc de escritura piblica, puede citarse agqiel en que dicho
contrato se inscribird en el Registro de la Proypiedsad Raiz e Hipote
ca, para qu3 surta efectop contry terceros.

Liama 1la atencidn que el iancisc segundo del wriiculc 1763 C.C.
dice que deben constar por escritc los arrendamientos cuyo precio
total exceda de doscientos colones © sea Jde valor indeterminado, al
respectoc hay gue distinguir, gque épta no e€s una solamnidad de exis-
tencia, sino due se trata de una solemnidad parsg la prueba.

6.~ OBLIGACIDNES QUE SURGEN PARA EL gﬁﬂEﬁDQNTE 0 ARRENDADOR.—

Comoc se trata de un wontrato kilateral, surge de €l obligacio--
nes para ambos coatratantes, nos ocudaremos primeramente de 1as o--
bligaciones del arrendanfe, entre las cuales se encuentran: A~ En--
tregar al arrendataric Ja cosa arrendadsa, contenida en el articulo
1712 Ne. lo. C.C.; frenfe a2l incumplimiento de esta primerma obliga-
cidn dei arrendante, €l arrendatario tiene dos opciones: 1) Pedir
la terminacidn del ecntratc, con indemnizacidn de dafios y perjui-—-
cios y 2) BExigir el cumplimiento forzoso de 1a obligacidn por parte
del arrendante, ¢on indemnizacidn de da%os y perjuicios, ambas op--
ciones las copcede el articulo 13320 C.C. B- Como segunda cbligacidn
del arrendani{f aparece la gue enumera ¢l articulce 1712 No. 2o0. C.C,
en relacidn con los articulos 1715 y 17138 C.C., consistente en man-~
tener la coka arregdada en estado de servir para el £in a gue ha si
do arrendaca; huelfia decir, que €l buen estado de la cosa debe exis
tir tanto al momeato 4dq ia entrega, comp durante tody el tiempo que
dure el grrendanientic. Esta cblizacidn la cumple el arrendante, per
medioc de jpna conducta agtiva y por medioc de una conducta'Pasiva';lg
conducta activa consist¢ en hacer las reparacicnes necesarias en to
do cas¢, y ias reparacifnes locativas, siempre gue L38 deterioros
que lag originen, prove.gan de fuerza mayor o caso Lortuito, o de =
ia malp calidad de la @osa arrendada; la conducta pi3siva, consiste
en abstenerse de nudar la forma de la cosa o hacer okras o trabajos
gue turben o embaracen el goce de ella, sin el conseanyvimiento del
arrvendatarioc, El incumplimiento de 1a conducta activa por parte del
‘arrendador, da derecho al arrendatario, segin el articulo 1720 in--
ciso lo. C.C., para pedir la terminacidn o la rescicidn del contra-
to, segin nuestra opinibn, este articulo debid hablar de RESOLUCICH
y no de RESCICION, por que esta titima estd reconocids en el inciso
final del art¢iculo 1552 C.C. y se dd unicamente en 1os casos de —--
contratos afectos de nulidad relativa; pero volviendo al tema, si -
el vicio de la cosa ha tenido una causa anterior %l contrato, tiene
derecho el arrendataric a que se le indemnice al, dafio emergente y
si el wvicio era conocido~del arrendador al conjratar, o debiera =%
preverlo, o conocerlo por su profesidn, la irdemnizacidn comprende-
ra tanto el lucyro cesanie como el dafio emeryente (Art. 1721 C.C.)}
Frente al incumplimiento de 1la conducta pasiva, puede el arrveandata-
ric pedir gque cese la perturbacidn o biew una rebaja sroporcional
en el precio, pero si las reparaciones yecaen sobre gran parte de -
la cosa, puede el arrendatario pedir la terminacidn del arreandamien
to y s8i tales reparaciomes proceden e causas que existian al tiem-
po de celebrarse el conirato y no eyan conocidas del arrendatario,
perc si del arrendante © que este gebiera conocer, tiene derecho --
el arrendataric, tambien a que se le abonen los perjuicios, 10 mis-
ro ocurre cuando 1as reparaciones hain de embarazmar el usc de la coO-
sa por largo tiempo ( Articule 1719 Codigo Civii ) - Como terce

1
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1 arrendante, estd la de garanfvzav el goce pacifi-
numeral tercero del Ari. 1712 en relacibn con el
vosicionee del Cddigo Civil, se refieren a ella. El
arrendatar;' vuede sufrir duranite el goce de la cosa, turbaciones
por vias de¢ hecho y de derecho, de estas el arreadaante responde u--
nicamente de las segundac; para algunoe auiores esto se debe a gue
las perturbaciocnes de Hecho conctituyen un verdadero caso furtuito
no imputable al arvendador, nieatras gue las de derecho se dan To
Dorque el arrendante carecia de todo Soraechs sobre ia ¢0sa D POX —-
gué ésta no se encontraba 13 e gravamen., Hay que advertir, gue
el arrepda+ar-u ouede ser n cce de la cosa pPor el a—=-=
rrendante © Do cexcev:s; rceros, Soio respoandera
el arrendante por las turdb , @€ tenaiendose en ame-
bos casog su eCDOE$aﬁlihu Dago de indemnizacidn de perjui—-—-
cios al arrendataric {art

T A

ra obligacidn de
¢c de la cosa, el
1718, ambas dispo
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7.~ OBLIGACICNES QUE SURCEN PARA EL AXRENDATARIO.-

Como antes dijimos , del arrencdamiento surgen obligaciones, tan
to para el arrendador, como para el arrendataric, nos referirenocs -
en esta oportupida4 a las obligaciones que surgen para el arrendata
rio, entre las cuanles podemcs citar: A= Como primera y mis importan
te, la que sefiala el articulsc 1730 C.C. o sea pagar el nrecio del
arriendo, cste 2ago estd sujeto a ia voluntad de las partes, a fal-
ta de eﬁtaoulaCLJn ce aplican las disposiciones geanerales relativas
al pago de las obligacioneg, excepto en 1lo0s £asos en gue hayan re-—-
glas especiales para el arrvendumientc; de lo anterior se desprende
que en cuvanto al lugar de pago, se aplican los articulos 1430 C.C.
y siguientes, con respecto a la Fforma como debe hacerse el pago, se
aplican los artwcu og 1450 C.C. y iguientes, en 10 dgue al tiempc
del pago se vrefiere, el articulo 1732 C.C., seiala reglas especia--
les, asi tenemos gue en »Drimer lugar se atiende la voluntad de las
partes, si1 nada se ﬂa dicho al respecto, el pago se hard conforme a
la costumhre del pais y a falta de ambas, sefala reglas supletorias
asi: si se Llata Je Dredios Lrbaqoc el precic se pagaria DoOr meses
y si de predios ridsticos, por afos, si la cosa es nueble o semovien
te y se arrienda por ¢ .2rto ntdmero h‘e afios, meses o dias, el pagec -
se hard inmediatomente gue finalice el corres pongieume a%o, mes ©
dia. Frente al incumplimiento de €ota obligacibn por parte cdel am=—-
rrendatario, el arrendante puede optar o por la resolucidn del con-
trato, o© por el cumpiimiento forzoso de 1la obligacidn por parte del
arrendatario, en ambos cascs con la correspondiente indemnirmacidn
de dafios y perjuicios. B~ Como segunda obligacién gue del contrato
estudiado, surge para el arrenda tamio, std la de gozar la cosa a-
rrgndada segin los términog o esglrL*" del contrate. A esta Obnga
cidon se refiere el articulo 17256 C.C., segin el cual, a la cosa de
be da{sele el uso acordadc por las oarteu, a falta de ectlpulaCLOn
debera atenderse a aquellas circunstanrcias gue se presentan en tor
no al contrato, si no se puede determinar por la inteacidn de los
contratantes o por las circunstancias del contrato, se atiende a
la naturaleza de la cosa arrendada. Dentro de esta obligacidn, en-
contramos tampien la de gozar personalmente la cosa arrendada, ex-
cepio Gue esté autorizado para ceder el arriendo 0 para subarren—~
dar, asi lo dice el articulo 1734 C.C,Fl Tubarrendnmienio consiste:
"en que el primitive arrendatarioc permite a una persona el uso y
goce de las ventajas a él concedidas, va en su totalidad, ya en u-
na parte" (13); en el subarrendamiento, el primer arrendatario,res

(13) Arturo Valepncia Zea. ob. cit. pag. 353
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ponde de todac ias obligaciones generales derivadas del arrendamien
uoq no existiendo relacidn entre el prvnl civo arrendante y los sub-
arrendatarios; mientras que en 1a cesifn desaparece por completo el
primitivo arrendatario siendo reemplazado en todas sus obli gac1oneg
y derechos por el nuevo. 3i el arrendatario incumple con esta obli

gacibn, puede el avrendante pedir la terminacidn del arriendo con -~
indemnizacidén de perjuicios o golamente la indemnizacion de perjui-
cios dejanQO subsistir el arriendo, en el entendido de que tal in--

demnizacidn comof nde el da%o emergenie y el lucro cesante, (Art. --

1723 inec. /o. relacionado con el articulo 1427 C.C.) C- Una
la de emplear ean la conserva

n padre de familia, a la que
10 172%. Por resultar de es-—

¢ )

(’J

-

cidn de 1a COua, el ,uldado de un bue
se refiere el CO0digo Civil en su arti
te contrato, veneficiocs veciprccos pa as pavies, responde el a--
rrendatario hasta de la ﬂL‘pa leve, asi lo dice el articulo 1417CC,
en su inciso primero; esta oblipacidn : se limita a actos oropios
del arrendat a““o, ya gue el articulec 1722 C.C., lo extiende a sus
familiares, huespedes y dependientes. EL incumplimiento de esta O-=
biigacidn por el arrendatario, da derecho al aruendante LJara recia-
marie el monto de los perjuicios y adn para terminar el reqdanlen
to. D= Finalmente y como Gitima obligacidn del arvonoavavlo sta
la de devolver la cosa al finaiizar el contrato, referida por el axr
ticulo 1735 C.C.; esta obligacidn no se cumple con la simple devoe-
lucidn de ia cosa, s8inc gue esta debe ser entregada en el nismo es-
tado en gue se recibid; tomando en cuenta por supuesio, el uso y go
- ce 1eﬁlu_ﬂo ; Si no congta el estade en que se recibid, se entende-
r4d haberla recibvao ep "ebu;ﬂv estado de gervicio, salvo prueba en
contrario, entendiendo gue ésta nrueba en contraric puede ser hecha
por el arrendador o por el arreandataric; si se trata de un bien ——-
ralz no se cumple unicamente decocupando el ianmueble, sino gue hay
que hacer 1a entrega al arrendader en ia forma prescrita por el ar-
ticulo 1738 C,C. Para gue el arrendatarioc se coastituya en mora de
entregar, no hasta el veancimiento del término pactadco, sino gue de
acuerdo al articuio 1727 en reracidn con ¢l numeral primerc del ar-
ticulo 1422 ambas disposiciopes del C8digo Civil, es necesarioc que
el arrendador redquiera al arregdatario, 1a ley no d ce en gue forma
debe hacerse tal requerimiento, consideramos gque pada impide gque se
haga extrajudicialuiente por ejewmvlo, 0Ox medic de un acta notarial,
huelga decir gue por tratarse de una titucibn de derecho privado
las partes pueden acordar-ia omisidn eel regueriniento. 5i €l arren
datario no devuelve la cosa al fin del arriendo, puede ser obligado
al pago de todos losg perjliicios gue tal incumplimiento origine al a
rrendante y hasta puede iniciarsele procesc penal, ya gue con Su =-
conducta traspasa los linderos del Derecho Penal, cometiendo el de-

}i?o de "APROPIACION QO RITENCIOM INDEBIDAS", contenido en el articu
20 !.4&0 Pn.\ -

8.- EXTINCICH

_ Las obligacicnes gue surgen del arrendamiento de cosas estan su
jetas en cuanto a su extincidn, a las causas generales de extincibn
de las obligacionec contenidas ea el articulo 1438 C.C.;pero adenmis
de es*au, el articulo 1738 C C., sefiala causcs especiale% de termi-
nacibdn para el conirato agufi Vstudiado, a las gue nog referiremos
con la brevedad a gue el presente trabajo ncs obliga, tales causas
son: A~ La destruccidn total de la coga arrendada. Esto es asi, por
gue si en el arrendamicntic se concede el usc 0 goce de la cosa a
cambio del precioc, al destruirse totalmente la cosa, kay una imposi
bilidad fisica de que se produzca e€Se usSsc 0 Eoce y COMe <ons secuen——

» »

cia, el arrendatario no pagard nas el precio ya gue su ObllgﬂCLOD

careceria de causa. VYale la pena sefialar qne la destruccidn tiene

gue ser total, parva que se extinga el conirato, pues si la destruc-
cidn es pu Oﬂal el Juezm Jdecidird si se termina el arriendo o proce
de unicamente gna rebaja del precio. (Art. 1720 inc. Zo. C.C.) .51 -
la cosa se Jdectruye por casc fortuito o fuerza mayor, simplemente -
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termina el contrato, peroc si tal destruccidn se debe a culpa de una
de las partes, el gue resulta culpable deberda indemnizar 1los perjui
cios que copn tal destruccidén se le caucen al otro contratante. B-Co
mo segunda cauca tenemos 1la expiracién del tiempo estipglado para
1a duracidn cel arriendo. En cuanto al tiempo de duraciodn del arren
damiento de cosas se refiere, puede ocurrir: lo. Que las partes se-
Aalen en forma clara, el tiempo de duracidn, debiendo respetarse en
este caso tal voluntad vy la llegada del plazo, produce la expiracion
del contrato; Zo. Puede ocurrir tamblen, que las partes no digan na
da con respecto al tiempo, debiendo recurrirse entonces a fijarlo -
por medio deli servicio especial a gue se destina la cosa O por 1a -~
costumbre del lugar {(Articulo 1733 C.C.). Suele ocurrir, gue el ---
tiempo de duracilbn del arrendamiento no se haya fijado por las par-
tes y que tampoco nueda determinarse utilizando alguna de las reglas
antes dichas, debiendo precisarse el momento de expiracidn mediante
la figura conocida como "DESARUCIO"-—gque'consiste en el aviso antici
pado gue da el arrendador o el arrendataric de su desec de poner --
término al arrendamiento" -(14), 1la anticipacidn, segin el articulo
1739 C.C. debe ajustarse al periodo o medida de tiempo que regula -
los pagos. Todos 1os autores estan de acuerdo ea gue el desahucio
puede hacerse judicial o extrajudicialmente, aunque indiscutiblemen
te tiene mayor utilidad practica hacerlo judicialmente, para efec—-
tos de prueba, una vez verificado el desahucio, no puede cer revoca
do unilateralmente por el que lo ha dado, asi reza ail articulo 1740
C.C. y para terminar egsta pequefia referencia al desahucio diremos -
que si el arrendamiento debe cesar por tal figura, el arrendatarioc
estd obligado a pagar por los dias due faltan auvngue restituya la -
cosa voluatariamente; asi se expresa el articulo 1743 C.C. La regina
de que el conirato termina por ia expiracidn del tiempo estipulado,
tiene como excepcidn Ia figura juridica conocida como "TACITA RECCH
DUCCIDN" a ella se refiere el inciso 3o. del articulo 1744 C.C. se
da "cuando vencido el término, el arrendatario continda usando la -
cosa sin oposicidn por parte del arrendador®™ (15). -

Para que opere 1a tacita reconduccidn, se requiere: lo, Que 1la
cosa arrendada sea un bien inmueble; Z2o0. Que el arrendatarioc haya
pagado la renia de cualquier espacic de tiempe subsiguiente a la ter
minacidn del arriendo. 3o0. Puede darse tambien, cuando de la activi
dad de los contratantes se deduce claramnente la intencidn de perse:
verar en el contrate; alocurrir estos presupuestos, el contrato se
entiende prorrogado por tres mneces en 1os predios urbanos y en 1os
rdsticos por el tiempo necesario para realizar las labores principa
les y recoger los frutos pendientes, esta prorroga debe entenderse
bajo 1as mismas cocadiciones contractualies y con e€lla no se prorro-
gan las garantias que amparaban el contrato, esto a tenor de lo di-
cho por el articulo 1745 C.C. C- El numeral tercerc del articulo ~-
1738 C.C., en relacidn con los articulos 1743 y 1750 , todos del —-
mismo cuerpo legal, sefialan como tercera causa la extincidn del de-
recho del arrendador, consideramos gque es necesario decir unicamen-
te que si el derecho del arrendador ha cesado por su culpa, €s obli
gado a indemanizar al arrendatarioc unicamente en aquellos casos en
que la persocna que le sucede en el derecho, no estd obligado a res-
petar el arriendo, asi reza el articulc 1749 C.C. D- Finalmente es-~
te contrato tambien termina por seniencia del Juez en l1os casos pre
vistosﬂpor la Ley, el numeral cuarto del articulo 1738 C.C., con=-—
tiene ésta obligacidn. En cualguier momento puede un Juez declarar
terminade el contrato ya sea por incumplimiento de las obligaciones
por cualdquiera de las partes o por exigtir alguna causal de nulidad.

~t

(14) Alessandri y Somarriva ob. ¢it. pag. 4394

(15) Arturo Valencia Zea. Cb. cit. pag. 364,



»
2l

B.- E1 Arvendamientc de Inmuebles Riéstices y Urbapos.-Existen dis-—-
posicicnes gue modifican las reglas generales del arrend%miento de
cosas (a gue ya nos referimos en este mismc trabajo), seglin se tra=-
te del arrcndamiento de inmuebles rdsticcs o Lrbanou. Asi tenemos
que todo el capitulo VI del arrendamientoc en el {ddigo Civil se re-
fiere al arrendamiento de inmuebles rdsticos, entre las modificacioc
nes de este capitulo a lag regias generales del arrendamiento de <O
sas, tenemos: el afE*CulO 1763 C.C,, admite el usoc de las regias de
la cabida, contenida en los articulos 1835 y siguientes C.C.; una -
segunda mcdificacibn 1a encontramocs en el articulo 1773 C.C:, gue e
xige que el desahucio se verifigue con un a%o de anticipacidn; fi--
nalmente y en cuanto al precioc del arriendo, el colono no puede pe-—
dir su rebajs aiegando gue la cosecha se ha deterioradc por case --
fortuito,

*Dentro del arrendamiento de inmuebles urbanocs, reviste especi-
al interés el contrato de inguilipatc regulado por ia ley de ingui-
linato promulgada el 18 de febrero de 1958, ley gue fundamentalmen=
te trata de proteger al arrendatario contra el alza desmedida del -
alquiler; del egctudio de egte contratc nosS ocuparemos en el siguien
te apartado de esta tésis,

BREVE ZEFERENCIA AL CONTRATC DE INQUILINATD
el

Por una varte, 21 arrendadcr o arreandante, gque es guien propox
ciona el uso o goce de la cosa y por otra el arrendatario o inquili
noc, que es quie' ropcrcicna el precio, a ambas parites se les exige
la misma capaci daﬂ gue en el af“ehgavlento de cosas o sea lLa capac1
dad general para contratar y para obligarse.

2,—~ CBJIETO:
El objeto de este contrato estd constituido por el precio o ca
nen y por la cosa aV“endaJQ.

Nos ocuparemos en primer lugar del estud
que unicamente pueden ser obieto de este co
urbanos, inmuebles cuc deben desiinarse a v

C

n 2
cinas pablicas, profesicnaies, centros educatives o gava ia exolotg
cidn de un determinadc ncroc1o. (Art. 1 Ley de Inguilinatc ).

En el precic se nota la intromisiln estatal, pues el principio
de libertad de 1los contratantes estd iimitado al no permitirse el
aumento arbitrarioc del mismec por el arrendante y solo puede aumen-—-—
tarse excepcionalimente con autorizacidn del Juez de Ing quilinato,asi
lodicen los articulos 7, 3 y 41 de la Ley de Ingquilinato,

3.- SOLEMNIDADES :

El articulo 4 de la Ley de Inquiliratoc, sefiala como solemnidad
de este conirato, el hecho de constar por escrito, cualguiera gque
sea el valor del arriendo.

4.~ OBLICGACIONES GQUE SURGEN PARA LAS PARTES :

Ademas 4 de las obligaciocnes gue del arrendamiento de cosas sul-
gen para las partes, existen en el ccptrato de Inquiﬁinato chiiga-
ciones especificas pava los contratantes y entre las obli gac1ones

del arrendante o arrendador estin: a) Como primera obligacidn pode-

mos citar ia ccuatenida en los articulos 4 y 5 de la Ley de Inguili-

nato y es la de celebrar todou contrato por escritc, de no hacerlo

asi se hace acreedor a una mulia eqaivalente al 50% del canon men—~-
1

dor
sual de arvendamientc contratade; b) Como segunda obiigacidn del a-
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rrendante pcdemos citar la de abstenerse de aumentar el canon de a~
rrendamiento una vez pactado; La violacibn de esta obligaciodn hace

incurriyr al arrendante en una mulia de veinte veces ol valor del au
que el inguilino puede recuperar 1o pagado

mento cobrado; ademis de Lo
indebidamente, ssi lo dice el artfculoc 7 de la Ley de Inguilinato y
c) Como Gltima obligacidn del arrendante tenemos la de extendexr re-
cibo de tode pago que se le haga, 2 esta obligacid én se refieren 108
articulos 2 y 20 de la Ley de Inguilirato.

ELl arrendataric ¢ inguilineo por su parte resulia especialmente
obiigad 1 a) an priper lugar a pagar el mismo canon durante todo el
arriendo; b) una segunda obligacidn del arrendatario es la de exi--
gir gue se le extienda recibo de oGl pago cque ﬁaga a esta obliiga~
cidn se refiere el articule 20 inciso 1o. de la Ley de Inguilinato;
c) y como (Gliima obligacibn del arrendatario podemos mencionar ague
lla gue se presenta cuando se ha facultado al arrendatario para sub
arrendar vy es la de avisar a los subarrendatarios de toda demanda -
entablada por el zrrepdador que se encamine a dar por terminado el
contrato, esto lo dice en forma exdresa el articulc 50 cde la Ley de
Inguilinato,

5.~ BXTINCION:

En vrincipio el contrato de Inguilinato se extingue por las --
mismas causas gue extingren 21 srrendamieatc de cosas, pero existen
adenmds, causas especiales cono son la negativa del inguilino a reea
bolsar al arrendacdor, el valor del exceso en el servicio de agua --
consumida; otra causa especial de extincidn se da cuanrdo el arrenda
dor necesi le casga para hebitaria é., su cbOnyuge, ascendientes,
degscendie ermancs o parientes en el primer grado de afinidad,
a eilio se re en iog numerales 13 7 15 del articulo 24 de la Ley

de Inquilinato,

C.~- El Arrcndamiento de Servicios.~ El arrendamiento de servicios
inmateriries estd reguiadc oor Los articulos 1794 a 1860 C.C., si -
examinamnos gefenilamontc esas disposiciones, vemos Jue en sy #Mayo—-
ria estdn dervogados por el C8d Lgo de Trabajo, el problema consiste

en dilucidar gue es lo cue gueda cowprendido en el arrendamiento de
servicios después que el Berecho Laboral le ouitd la mayoria de su
contenido, se e neceserio determinar los alcances del coantrato -
de trabajo, asi lag cosas, ¢l articulo 17 Ct nos dice gue contrato
de Trabajo "Bs acgucl por virtud del cual una o varias personas se ©
pligan a ejecuta 2 obra © a prestar un Servicic a uno O varics

oatronog, instituci , entidad o comunidad de cualguier, clase, ba-
jo la dependencia de estos y mediante un salario'.,de esta defini--
cifn =e degsprende gque los elenmentos eseaciales gue conflguran este

contrato son: ..) La ejecucidn de una obra o la oregta;1on de un ser
vicio; 2) La subordinacién; 3) EL Salario; entre tos elementos el
mds importante es la subordinacidn vy si falita éste, estaremcs fren-
te a un coantrato de arrendaniento de servicios.

EL articulc 1800 C.C. recoge como contrato de arrendamiento de
servicios inmateriales, los gervicios de profesionales que no con~-
1levan actce de “CJTeoext'Cléﬂ, poy ejemplo, cuando un Abcgado rea-
lizma el estudio de un juicio; pero i ademds del esfuerzo intelec—-
tual, el Abogado cumple una gestidn para otra persona, el contrato
Qera de mandato, Tal coms lo dice el ariiculo 1878 C.C.

~ El Arvendamiento de chra.— 1.- Concepto.- Alessandri y Somarvi-—
va, deflheﬂ el contrato d=z arrendamiento de obra diciendc gue ''es
aguel por el cual unza persona iLlamada ::tifice, se obliga, median--
te ciert~ precic, 2 ejecutar una obra material" (13)

(18) Alegsandri y Comarriva. ob. <¢it., pag. 47¢
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De acuerdo a lo expresado por el articulo 1703 C.C.,podemnos de
finir el arrendamiento de obra, tambien llamado "Coatrato para la
confeccibn de una obra material®, comd aguel contrato por medio del
cual, una de las pavies se obliga para con 1a otra a ejecutar una O
bra a cambioc de un precic.

2.- Diferencias entre el hrrendamiento de cobra y el de servi--
cios.- Consideranos necesario establecer elementos de Jjuicioc gue =--
nos ayuden a diferenciar el arrendamiento de obra, del arrendamiento
de servicios, asi vemcs gque entre estas diferencias se encuentran:
a) En el arrendamiento de obra, el artifice o enpresario no solo -~
compromete su trabajo, sino gue tambien compromete el resultado de
ese trabajo; b) Como segunda diferencia podemos decir qgue en el a--
rrendamiento de servicios la retribucidn es proporcional al tiempo
de duracidn del ccntratoc; mientras que en el arrendamiento de obra,
el precioc estd en relacidn a la importancia de la obra.

3.~ Personas gue intervienen.~- En el arrendamiento de obra in
tervienen por una parte el artifice o empresario due es el gue s
obliga a ejecutar la obra y por otra parte el comitente que es guie
encarga la obra; ambas partes deben tener la capacidad general para
obligarse.

4.~ Objeto.~ En el contrato estudiado, el objetc estd consti--
tuido por la cbra y por el precio.

Con respecto a ia obra, es necesario decir gue puede ser mate-
ria de este contrato, cualquier resultado de la actividad del arti-
fice o empresario {( la actividad puede ser la tradicional confecciln
de cosas, ia realimacidn de una chra de arte o la oroduccidn de ~—--
cualquier trabajo intelectual).

El precio en este contrato, estd sujeto a laz nismas reglas --
que en el contrato de compraventa, con ias variaciones sefialadas por
los articulos 17385 y 1785 C.C.

Vale la pena mencionar, que el legisiador salvadorefo en el ar
ticulo 1784 C.C., ha distiaguido dog gsituaciones con respecto a és-
te contrato: a) 3i el artifice o empresario suministra ios materia-—
les, el contrato seri de compraveania. Para algunos autores, en esgte

caso, se trata de un contrato compuesto: cempraventa de log materia

les y arrendamiento de obra, wara transformaria segin se haya conve

nido; y b) Si el que encargeC la obra es qguien pone Los materiales,
o

€l ccontrato serd de arrendamiento de

o'

ra.t

©.— Bolemnidades.- Por tratarse de una forma del contrato de
arrendamiento, o se reguierenibguns formalidad especial para su
perfeccionaniento y validez, habrd que observar entonces las reglac
establecidad en el inciso seglndo del articulo 1703 C.C.

S.~ Okligaciones gue de este contrato surgen para el comiten--
tg.— Por encontrarncs frente a un contrato biilateral, surgen oblign
ciones tanto para el comitente como para el artifice o empresario.
Analizaremos primero las obiigaciones dque surgen para el comitente,
entre 1@5 cuales se encuentran: a) Pagar el precio convenido; ésta
es la mas imporvante de las obligaciones del comitente; el precio
puede esiar determinado por los contratantes o por un tercero, inclu
S0 puece tratarse de un precic indeterminado, en el Gltimo de los
casos diche precic se presumird tomando como base el cue ordinaria-—
nente se pagd y de no ser asi, lo estimardn peritos nombrados al e~
fecto (Art. 173% C.C.)
suceder, gue entre la fecha de celebracidn del coatrato
y de ia conciusidn de 1a obra, ia situacidn econdmica en cuya aten-—
cidn se cele el contrato haya variacdo, casc en el cual el nume--

&1
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ral primerc del articulo 1721 del Cdcdigo Civil, da derecho al empre=
sarioc para ezigir aumentc en el preclio, siempre gue concurran lag —
siguientes circunstancias : 1) Que se aayaﬂ hecho agregaciones © wmo-
dificaciones al plan »rimitive de 1la obra y 2 )Que se haya ajustado
un precioc particular para dichas agregaciones o modificaciones.

Frente al incumplimiento de esia obligacidbn por oa:ce del coni-
tente, el artifice o empresario puede pedir 1ia leuol 6 _deliconfj—
trato ¢ el cumplimiento del mismo, en ambos casos, COR LaGemnnizaciocn
de dafios y perjuicios, esto en base a Lo )receouuado por los articu-
los 1380 y 1737, ambos del C8digo Civil; b) La segunda obligacidn
gue surge »nara el comitente, es 1a de recibir la obra terminada, es-
to no debe entenderse en un sentido estrictamente moterial, sinoc en

1 comitente sc¢ haga cargo de ella, gue la acepte
cidn, Esta obligacidn 1la encontramos reconocida
n ios articuios 1794, 1733 numerales lo. y 20.~
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Si el comitente incumplie esta obligacidn negandose a recibir —
la obra, el artifice o enpresarioc tiene derecho a gue se le pague -
el precio comnvenido, asi lo dice el numeral segundc, del inciso ter-
cero, del articulo 1780 C.C. entendiendose siempre con la correspon-
diente indemnizacidn de daflos y perjuiciocs, aplicando 1o dicho por
el articuls 12330 C.C.

7.~ Dbligaciones gue surgen del contrato, para el artifice o -

Empresario.~ EL artifice. ¢ Empresario, resulta por su parte obli--
gado: a) Realizar ia obra en ia forma convenida y con las cualida-—
des estipuladas en el coatrato. Ccn relacidn a esta obligacidn, hay
gue tomar en cuenta, gue si el coantrato se celebra en atencidn a la
calidad de la persona, el empresario recsulia especialimente obligado
a realizar 1la obra persconaluente; pero si se celebra el contrato,
sin atender a las aptitudes personales del empresario © ¢l nd se div
jo nada al re°veﬂ+o, puede el empresario a su vez, coatratar a otr
persona para gue ejecute ia obra. Pero adn en el supuesio, de gue -
el empresarioc resulta erruhﬂAAente obligado, nada impide que pueda-

ilizar auxiliares en la realizacidn de 1la obra, esto se desprende-
de Yo dicho por el inciso segun do del articulo 17©u C.C. Bi el em——-
Presario incumple esta obligacidn, puede el comitente rechazar la o-
bra y negarse a pagar el precic, debiendo en este casc, noabrarse
peritos que decidirdn si la cbra estd o nc, bien ejecutada, asi re--
za el articuloc 1720 incisc primero C.C.; b) Una segunda obligaciln -
del empresario es la de garantizar ia obra de todso vicio o defecto -
que se derive una ejecucidn imperfecta o de la mala calidad de los -
materiales, si ha sido el empresario el gque los haya suministrado;
el articulo 1721 numeral terceroc C.C., se refiere a esta obligacidn
¢) Finalmente y como dltima cobligacidn del artifice ¢ empresarioc,te-
nemos la de entregar la obra en el plazo estipulado, de no hacerlo
asi, puede pedir el comitente o 1la indemnizacidn de perijuicios por -
la mora, en base al artfculo 1737 C.C., o la resclucidn del contrato
con base en el ariiculo 1380 C.C.

8.~ Bxtincidn.~ Ademis de las eca

" usas que en general acarrean 1a
extincidn de las obligaciocnes, las cuales se aplican en este caso,
por tratarse de un contrato, existen dos causas especiales de extin-

cidn de las okiigaciones surgw”au deil arrendamiento de obra, cstas
son; a) La nuerie del artifice o empresario, asi dice el articulo —-
1793 inciso primero C.C.; el inciso segundo del mismo articulo 1793
C.C., dice expresamente, gue la muerte del gque encargd la obra, no -
resuelve ¢l contrato; b) Una segunda causa especial de extincibn del
arrendanmients Je obra, es la denuncia del comitente, indicada pcr el
inciso segundo del articulo 1787 C.C., la razdn de esta causal de --—
extincibn estriba en que la renlizacidn de 1a obra interesa unicamen
te al comiterte; por sunuesto due el comitente debe indenanizar al ar
tifice o empresario, esta indenmizacidn comprende tanto el importe -
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por el trabajo realizado, como 1o gue hubiera podido ganar con la e
jecucidn de la obra.
CAPITULD V

EL MANDATO

1.- DEFINICION, -

Etimologicamente, 1a palabra "HMANDATO", deriva de HMANUIS-DATIO,-
darse la magc; ya que entre los [owmanos era la maxima expresidn de-
amistad y como consecuencia era un contrato esencialmente gratuito.
Modernamente, el mandato ro es ya el contrato de la gemerogsidad o 2
mistad conocido por los omanos y cada legislador ha recurrido a di
versos elemenios para definirlo; asi vemos gue para algunos, la gra
tuidad sigue siendo el elemento esencial, esto estd descartado en--
tre nosotros, por los articulogs 1877 y 1918 numeral tercero C.C.;pa
ra otros, el elemento esencial del mandato es la representacidn, 1o
gque tampoco es clerto entre nosotros, pues de acuerdo a 1o expresa-
do por el articulo 1811 C.C., la representacidén no es eseacial. E--
Xisten guienes copinan gue »ara determipar el elemento esencial del
contrate cuyo estudio nos ocupa, hay gue recurrir al objeto de la -
convencidn, asi las cosas, si el objeto de la convencidn es la cele
bracién de actos juridicos, estavemos frente a un contratc de Manda
to, a contraric censu, no cerd maandato, si se trata de la realiza--
cibén de hechos materiales; nuestro legislador tampoco acepta esta
teoria, pues para éi, 1o esencial es aue el mandato verse siempre
sobre actos juridicos y no sobre acios materiales, ya gue noc se pue
de conferir mandato a una persona para gue constraya utna casa, pues
a1l hacerlo estaremos frente a un coantrato de arrendamiento de servi
cios o de confieccibn de una obra material. B

2.- CARACTERES JURIDICOS.-

Como caracteres juridicos del mandato podemos citar: a) es un -
contrato primcipal: por gue subsistie por si mismo; b) puede ser uni
lateral o bilateral: decimos"puede ser', poraue si el conirato es
gratuito; solo resulta obligado el mandatario y si es remunerado,re
sulta obligado tanto el mandataric como el mandante; ¢) €5 un con~-—
trato coasensual: esto se desprende de la lectura del articulo 1383
C.C. gque gefiala gue el objeto del mandatoc puede encargarse por e€s—-
critura péblica o privada, por carta, verbalmente o de cualguier o-
tro modo intelegible o por simple agulescencia de la persona cuyos
negocics 8e gesvionan,

3.~ PERSONAS GUE INTERVIENEN.-~

EL articulo 1875 C.C. expresna gue las personas que intervienen
en el mandato son;: el comitente o mandante gque es quien confiere el
encargo y el apoderado, procurador ¢ mandatario, que ¢S guien reali
za el negoclio por cuenta y riesgo del primero. B

O

3
con vespectc a la capacidad del wandante, por 1o gue solo serd exi-
gikble para el, la capacidad general para obligarse, contenida en ==
log articulog 1315 a 1318 C.C.; en io gue 2 la capacidad del manda-
tario se refieve, el articulo 1833 C.C. permite gque pueda ser manda
tario un menor no habilitale de edad, perc ésia capacidad no es ab=-
soluta, ya gue ese mismo articulo sefalia gue el mandante y los ter-
ceros, solo tendrdn acecida contra €l menor no habilitado, por io —-
que este se haya hecho mdc rico como consecuencia de la gestidn,es-—
to es asi, por gue el ariiculo 1328 C.C. debe entenderse relaciona-
55 del mismo COGigo.

VO @

— £l legisiador salvadorefo, no ectablecid ninguna repla especial
1
1

do con el 155%
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El objeto del mandatc recae siempre sobre actos o servicios de
gestidn, de cardcter jurfidico. Tales actos deben ser fisicamente po
sibles, iicitos, determinados y que su realizacibén no sea estricta-
mente personal, es decir que no sean actos gue necesariamente deban
ejercerse personalmente, como por ejemplo el caso del testamento,se
fialado por el articulo 1001 C.C.

5.~ SOLEMNIDADES .-

Segdin 1o dicho por el articuio 1383 C.C. para la perfeccidn dei
mandato no se requieren formalidades especiales, de 1o gue se des--
prende gue el mandato por regla general es un contrato consensual.
Existen casocs en 108 que se reguieren ciertas formalidades, pero e€s
tas serdn solemnidades para la prueba, asi vemos que el articulo --

883 C.C. en su parte final dice: "... pero no se admitird en jui--
cio la prueha testimonial sino en coniormidad a las reglas genera—-—
les, ni la escritura privada cuandc las leyes requieran un instru--
mento auténtico! esto se debe entender relacionado con los articu-—
los 1580 C.C. y 250 Pr.

8.~ OBLIGACIONES QUE DE ESTE CONTRATO SURGEN PARA EL MANDATARIO. -

—~a).Comoc primera obligacidn del mandatario, estd la de cumplir
el mandato con exactitud, diligencia y fidelidad. Debe comprenderse
que no solo es necesario que el mandatario cumpla con su encargo,si
no que lo verdaderamente importante es que tal encargo se ejecute
atendiendo las instrucciones precisas del mandante. Esta obligacidn
se encuentra referida por-los articulos 1821 a 1894 y 1910 del CoO--
digo Civil., Al decir "Qbrar con exactitud" queremos significar, que
no haya una ejecucidn incompleta, o un exceso e€n ios limites del -=-
mandato; en el caso de ejecucidn incompleta, se considera como una
falta de ejecucidn del mandato y en caso de exceso ea los limites -
del mandato, el mandatario responde de los dafios y perjuicios que -
con ello se caucen al mandante, asi reza el articulo 1884 inciso fi
nal, en relacibn con el articulo 1910 ambos del Cddigo Civil. En --
cuanto a la diligencia-del mandatario en el cumplimiento del encar-
go, puede ocurrir gue esta se haya sefialado expresamente en el con-
trato, en cuyo casoc, deberi estarse a 1o pactado; si no se ha dicho
nada al respecto, el mandatario responderd hasta de la culpa leve,
asi lo dice el articulo 1882 C.C. "Obrar con Fidelidad”, significa
que el encargo no debe ejecutarse si fuera perjudicial al wmandante,
-asi como gue tampoco deberd el mandatario preferir sus propios inte
reses, cuando estos eniren en conflicto con los del mandante, esto
se desprende de 1o dicho por los articulos 1504, 1907 y 120% C.C.;
b) Una segunda obligacidn del mandatario es la de cumplir personal-
mente el encarge, Ssi asi se infiere de la naturaleza del negocio o
cuando esto se haya acordado en forma expresa. Vale la pena hacer
notar, dque si el mandato se otorga en consideracidn a las aptitudes
personales del mandatario, este debe cumplirlo perconalmente. Se ==
discute si puede el mandatario, declegar en otra persona, cuando se
ha otorgado €l mandato sin tomar en cuenta las aptitudes personales
del mandatario, al respecto existen varios criterios: el primero de
los cuales se opone a la sustitucidn; los que sostienen este crite-
rio, parten de la base de considerar que la confianza personal, es
la caracteristica principal del mandato. Al dejar de considerarse
la confianza personal, como elemento caracteristico del mandato,sur
ge una segunda posicidn que es la actualmente aceptiada por los CoO—-
digos, segln esta posicidn, la sustitucidn es posible, siempre y —-
cuando tal sustitucidn no se haya prohibido en forma expresa o cuan
do la naturaleza especial del encargo no permita dicha sustituciodn.
El segundo de los criterios sefialados, es el que sigue el legisla--
dor salvadorefio en el articulo 1385 C.C., segin el cual la sustitu-
cibn pucdé voerificarse en los giguientwe Casos @ 1) Cuandl la sus—~-
titucidn ha sido autorizada y el wmandante ha designado al susti---
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tuto; en este primer caso, el mandatario permanece ajeno ia rela-
cidn cue se establece entre el mandante y el sustituto, esto lo d%—
ce el articuio 1387 C.C.; 2) Cuando se ha autorizado ia sustitucion,
perc el mandante no ha designado a la persona gue sustituira al man
datario; en esie caso el mandatario gueda siempre vinculado con e}
nandante, pues respcande de la gestibn de su substituto, cuando esse
sea una persona aotoriamente incapaz e insclvente, esia es una cui=
pa perscnal del mandatarioc, por cleccidn defectuoso, es una forma
de lo que se concce como "CULPA IN ELIGENHDO", a esta ce refiere el
articuleo 1385 C.C.; 3) Finalmenie se presente el caso en el cual,go
se ha autorizdado ia sustitucidn pero tampoco se ha prohibldo; agui
funciona en forma perfecta la asuncidn de actos y el mandataric de
be respopder al mandante de ia gestidn del sustituto como de sus
propios actos, asi dice el incigo primerc del articule 1885 C.C. B
el mandatarioc incumple con esta obligncidn de ejecutar personalinen=
te el encargo y sustituye o delega el mandato habiendosele prohibi-
do, el articulo 1835 C.C., establece gque no da derechos o terceros
frente al mandante por los actos Cel delegado, esto debe entenderse
fuera de la responsabilidad general en gue incurre el mandatario —-
por el incumplimiento del contrato; ¢) La Gltima de las obligacio--
nes del mandatario es la de rendil:

4

e

r cuentas de su gestibn, a ella se
refieren los articulcs 1915 y 1217 C€.C., de ios gque se desprende ~-
que esta cobligacidn estd constituida por uvna triple operacidn, tal
es: 1) La rendicida de cuentas en general; 2) La justificacidn de -
tales cuentas y 3) La entrega al wmandante de las canitidades gue con
ccasibn del mandato tenga el mandataric en su gestidn. _

7.- OBLIGACICNES QUE DE ESTE CONTZATD SURGEN PARA EL MANDANTE. -

El mandanie por Su parte, contrae determinadas obligaciones, en
tre las gue podemes citor: a) Pagar 1a remuneracidn estipulada o u-=
sual, segdn 1o expuesio por el articulo 1877 incisoc segundo del CO-~
digo Civil, 1a remuneracifn puede surgir por convencidn de las par-
tes, celebrada anteg o después del contrato, por la ley o 1a costum
bre; b) Como cegunda obligacidn, estd ia de hacer que el nandataric
quede indemne de su gestibdn. Esta obligacidn se configura por medio
de tres acciones del mandante, a ias cuales se refieren los numera-
les vorinmero, segundo y quinto del articule 1218 C.C. ellas son: 1)
Proveer al mandatario de 1 necesario para ia ejecucibn del mandato.
5i el mandante incumple lo ordenado por el numeral orimero del arti
culo antes wmencionado, puede el mandataric negarse a ejecutar el —-

-mandato. (Art., 1219 C.C.). 2) Reembolsar al nandataris los gastos -
-razonables causadog por la ejecucidn del nmandato. Puede ocurrir, --
que el mandante omita verificar tal orovisidn v el mandatario haya
desemboclsado de su propic peculio, 1dgicamente el mandante debe de-
volverle tales cantidades, las cuales deberdan acompa¥iarse de los in
tereses legales respectivos. (Art. 1918 No. 4 C.C.); 3) Indemnizar

-al mandatario de las pérdidas que ein culpa haya sufrido, por causa
del mandato. ELl incumplimiento de ecta segunda obligaciin, da dere-
cho al mandatarioc para reclamar judicialmente el pago de las canti-
dades de dinerc y adem”as, a retener lcs efectos que se le hayan en
tregado por cueata del mandante para verificar la gestidn, a estc =
se refiere el articuld 1922 C.C.; ¢) Finalmente y como Ultima obli
gacidn del nandante, tenenocs la de asunmir las consecuencias juridi-
cas del mandato. (Nesta es 1la mis importante de las obligaciones --—
del mandante) Frente a la negativa del mandante, de asumir las con-
secuencias juridicas del mandato, hay cque distinguir si el mandato
fué ostensible (con representacidn) o si el mandatario actud en su
nropio nombre; en el primerc de log casos, el mandante uaicamente
puede alegar como excepcidn para justificar su incumpliimiento, el -
hecho de que el mandatario pecd por menos o que se excedid en los -
iinites del mandato; debe advertirse que cuando el mandatario ejecu
ta el negocio juridico encargado, los efectos juridicos que del mig
mo se derivan ingresan directiamente al vatrimonio del mandante, si
por ejempio el negocio juridico es una conpraventia, naceran para el

Y
a
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nandante lasg obi;ﬁaCLOner v derechos gue tal contrato gepnera, segdn
actie COmO COMpr ador o como vendedor; cuando se trata de un mandato
gue no fué osaengloie el mandante no resulta obligado con 108 ter-—
ceros, excepto dque haya ratificado ia actuacidn del mandatario. (Ar
ticulos 19211 y 1920 ambos del Clédigo Civil),

Bo— C:‘ S AC.LONO"'

rics para clasificar el mandato, se--
leza o caricter, asi:

A.~ Atendiende a su coricter, el ariicuic 1577 C.C., clasifica
a este conirato en 1la forma sigulente: o)y CGratuito y B) Renmunerado.

B.~ Atendiendo a su naturaleza, suede ser: a) Ostensikle o Re--
presentative y ) Sin represeatacidn {Art. 1811 C.C.).

C.- Atendiendoc a su forma, el mandato se clasifica ea: a) Ver--
bal y b)) Escritoe. (Art. 1223 ¢.C.) La forma general de coastituilr
este contrato es la verbal, pero de conformidad a las reglas genera
les, si el valor de 1ia actividad a realizar por el mandatario exce-
de de doscientos colones, debe constar por escrito (Art.1l5I0 y si--
guientes C.C.), tambiep vaie 1a pena mencionar el caso schalado por
el articulo 19% Dr. cordena gue el mandato para intervenir en Jjule-—-
cio, debe storgarge povy nedic de e ura pdblica.

Do~ EXTINCION, =

Ademds de Las ¢
el articulo 1223 ¢
sas especlaleg de
dato, a eilag nog
la revoLaciﬁr del
de extincidn, era
conzianza oemvdnal
secuencia, el mandanic
namente se ha considerado que

=
0
IS

generales que extinguen las obligaciones,
sug numerales tercero a octavo, sefala cau
ara lag obiﬁgaciones surgidas del man—
nen wte s A) An'wJ ZATENOS primerc
nte. Es forma unilateral
S ¥ manos, para duienes 1la
ncial del contraic y como con
en cuaiguier momento. Moder-
de extinciba tiene comc
e Drincipa mente para el man
dante, de 1o gue se desprende 1 te que éste pueda darioc por
terminado en cualguier momento. Segén articulo 1824 C.C., 1la re-
vocacibn puede ser expresa o tacita, senaianao como ejemplo ia revo
cacibn tdcita, el enc argo del mismo negocio a distinta persona: po-
demos citar covo otro ejemplo de esta, 1ia gestidén del negocioc por
el mismo mandante; ia revocacidn sea e ipresa o tacita, produce sus
efectos desde el dia en que el mandataric ha tenido conoccimientc de
ella, segén lo indica el articulo 1225 C.C.,no se ha dicho, como d
be hacerse saber al mandatario la revocacidn, por 1o que nosotros
pensamos gue esto puede hacerse de dos formas: 1) Por el ctorgamien
0 de una escritura de revocacidn, que se puede dar a conocexr al --=
mandatario por medio del notario o bien por medic del mandante y 2)
Por medio de una notificacidn judicial; B) Como segunda causa espe-
cial de extincibn, el numeral cuarto Jel articulo 1823 C.C., sefiala
\Lg renuncia del mandatario, perc dicha renuncia surte sus efectos
Ssiempre y cuando sc¢ llenen los reqnisi*os que sefala el articulc =—-
1227 C.C., estos son: 1) Que tal renuncia se haga saber al mandante
¥y 2) Que transcurra el tiempo necesario cara gue el mandante pueda
proveer a sus negocios; de no hacerlo asi, el mandatario se hace
responsable de los dafios v perjuicios gue con sSu renuncia cauce al
mandante, a menos gue se encuentre imposibilitado para administrar
por enfermedad u otra causa ¢ e grave perjuicic de sus intereses -
propios; C) La nuerte del -andantc o del maandatarioc, surge como terxr
cera causal de extiancibn. Por cncontrarnos frente a un contrato —-—-
que se cclebra en atencién a ia persona gue va a desempefiar el en--
cargo, es 10gico pensar gue la muerte de cualguiera de 1os contra--
tantes provogque su extincibn; perc es necesario gue se llenen los
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reguisitos sena?aaos/§or los articulos 1923 y 1929 C.C.; D) Final--
mente y como 2itima causal de extincidn, aparece la interdiccibn,
Guiebra o Insolvencia del mandante o del mandatarlo, esta causal --
tiene comoc fundamento el hecho de que la interdiccidn es una causa
modificativa de la capacidad, que priva a una persona del ejercicio
de sus derechos; mientras gue la insolvencia y la dguiebra, suponen
falta de responsabilidad,

CAPITULG VI

LA TRANSACION

1.- CONCEPTO.=~

El autor Ramdn Meza Barros, en gu obra Manual de Derecho Civil,
sostiene gue'el término Transacidn, designa una especie de contrato
que las partes celebran para poner fin a una ccntienda judicial o -~
prevenir un juicio futuro" (A7)

Nuestro Cédigo Civil, en su articulo 2152 se refiere a la tran-
sacidn diciendo:; "La Transacidén es un contratoc en que las partes --
terminan extrajudiciaimente un 1;tigio pendiente, o precaben un li-
tigio eventual'. Alessandri y Somarri va critican la definicidn dada
por el COdigo chileno del cual se copid la gque contiene el nuestro,
por ser diminuta, pues no se refiere al elemento basico de la tran-
sacibn que son las concesiones o sacrificios que se hacen las par--
tes entre si, o sea que esta definicibn deberia tener una parte gue
diga "haciendose las partes, concesiones o sacrificios reciprocos"

2.~ REQUISITOS.-

De lo dicho en el acépite antericr, facilmente deducinos que el
contrato que en esta oportunidad estudiaremos, requiere lcs siguien
tes requisitos: a) Debe existir una iancertidumbre juridica ya sea
judicial o extrajudicial; b) Debe existir intencidn de las partes de
terminar con tal incertidumbre; y c) <ue haya concesicnes o sacrifil
cios de ias partes; este 4ltimo reguisito se desprende de 1o dicho
por los articulos 2183, 2184, 2203, 2205, 2208 y 2211, todos del C&
digo Civil.

3.~ CARACTERES JURIDICOS.-

Como caractéres juridicos de 1a transacidn podemos citar: a) Es
un contratc bilateral; b) Es Oneroso; ¢) Priancipal y <) Cconsensual.

4.- NATURALEZA JURIDICA .-~

Fuera de ser considerado como un contrato destinado a solucio—
nar una controversia, se ha discutido si se trata de un contrato --
declarativo o de un cont;ato traslaticio de dominio; al regspectc po
demos decir gue ambas posiciones tienen un poco de cierto, pues iz
transacidn puede ser un contrato traslaticio de dominic v tambien -
puede ser un contrato declarativo, e incluso puede reunir esta do--
ble caracteristica. Para deternlﬂar si una transacidn es declarati-
va o traslativa de dominio, debe distinguirse lo que es la transa-~-
cidn pura, de 1o gue es la transacidn compleja.

(17) Ramdn Meza Barros. ob. cit. tomo I. pag. 362



34

a transacidn pura, es aguella dque recae sobre la materia disgg
tada y sus efectos son puramente declarativos, a ella se refiere Ia
parte primera del articulo 2211 C.C.{ segin el articulc antes men~-
cionado, en la transacidén pura nc se da el saneamiento ). La traasa
cibn compleja, es aguella en ia cual ya intervienen objetos exira--
dcs a la conircoversia, este tipo de transacidn estd contenida en 1a
parte final del mismo artfeculc 2211 C.C. (en ésta clase de iTransa--
cién si resultan las partes obligadas al saneamiento, de lo que s¢
iesprende que en este caso estamos frente a un contrato trasiaticio
de dominio)

tﬂi

5.~ PERSONAS GQUE INTERVIENEN.-

No existe ninguna denominacibn especial para las personas que -
intervienen en el contrato de transacién, ya que anbog occupan idén
ticos lugares en la relacidn juridica gue de &L se origina. El art1
culo 2193 C.C. establece gue para celebrar validamente el contrato,
se requiere capacidad de ejercicioc y ro una simple capacidad de go-
ce.

El Cédi‘o Civil, en diversos articulos sehala ciertvos regquigi~-
tos segln sea ia Qersona gue realiza el contrato, asi: para los tu-
tores y curadores, el articulo 412 exige un decreto judicial previc
y ademds, gue una vez celebrado el coatrato, sSea sometido a 1ia anpro
bacién del Juez; el ariticulo 2194, exige a ios mandatarios un poder
especial o uno general con CLQ45J¢Q especial y finalmente para gque
una persona juridica pueda transigir, ce¢ regulere gue esta circuns-
tancia esté contemplada expresamente en sus estatutos.,

9.- OBJETD.=-

Las cogas qgue las partes reciprocamente se dap, promeien o ré--
tienen para evitar o coancluir la coconiroversia, constituyen el obje-
toc sobre el gue recae ia “transacifn; dicho ijeto se encuentra regu
lado en cuanto a su extensidn, por logs articulos 2203 y 2263 C.C.,
segin los cualesc, al respectic existen cdos reglas fundamentiales, es-
tas son: a)Gue L@ transacidn solo comprende los cobjetos designados
expresamente en el contrato, por lo cval, el error acerca de 1a i--
dentidad del cbjeto, anula la transacidan y b) La reanuncia general
de derechcc, £olo gse refiere a agueilos «"e recaen en €i objeto u -
objetos scbre los gue se transige. No hay gue olvidar, gque los dere

chos que pueden ser objetfo del conirato, Son unicamente aguellos —
gue tilenen un cavdcter privado, e¢stu a temor de lo expresado por --
los articulos 2125, 2195 vy 2157 C.C

omise

7.= SOLEMNIDADES .-

La traasacidn es un contrate <o nsenswual, perc no debemos olvi---
dar que como 1c¢ ordena el articulo 1530 C.C., debe consiar pocyr es—-
crito los actos o coantratos gque contienen la entrega o pronesa de -
cosa que valga mds de { 200.00 pero esta serd una solemnidad para
la prueba y no una sclemnidad propiamente tal; lo miswmo ocurre con

€l caso de upna transacidn gque recaiga sobre 1amuebies gue deberd
constar en instrumentos péblico.

P
8.~ EFECIOS .- ’

Encontramos en la transacidn dos clases de efectos, un efecto
mediato cue es la conclusidn de up litigic pendiente o el de preca-
ver un litigio eventual v otro efecto xuaedlec gue es la satisfac-
cibn reciproca de la controversia, es decir gue el efecto inmediato
consiste en que 1as vpartes deben dar o eniregar las cosas objeto de
la transacidn, reconoccer los derechos sobre los cuales haya recaido
u observar las renuncias que una o ambas partes se hayan hecho POr
medioc del coatrato.
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9.- OBLIGACIONES QUE DE LA TRANSAC

ICH SURGEN PARA LOS CONTRATANTES .

1
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De este contrato,
nes, a las que nos referiremos
tregar o dar lagc cosas sobre ias ¢
reconoccer 1os derechos sobre lcs &
ias renuncias gue
-al incumplimientc de eota primera
se trata de una transacidn judicia
primeroc de los casos, 1la otra part
zosanente lo estipulado, ya gue Se
2208 C.C, 1ia p;oluce iogs
t-.,O se

gen para
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consecuencia,
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umplimienvo formoso, en ambos
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¢ asunto que se ha resuelio por
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transzigid, la otra parte puede pa
e Lcién perentoria de cosa juzm-
riticuic 2203 C.C.; y C.- Ezxis-
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rega a 1la coira gratuitamente una esgecie, mueble o rail
aga usoc de ella, y con carge de restitulr la misma esp
pues de terminadc el uso”.

Egste ccnmirato ya era conocido por lLos romanos, de cuya legisla-
cibn se tond per los chilenos vy de akhl por nuestro legislador.

2.- DERSONAS QUE IHTERVIENEM.-~

En el comoZato intervienen, por una
entrega de la cosa, denoninadc "Coum nt
recibe dicha cosa, con cbligacidn de dev
do su uso, ilamada "Comodatario'.-

arte la persona gue hace -
; vy por otra, aguel que -
iverla después de termina-

En cuantoc a la capacidad de log contratantes, tenemos gue remi-
tirnos a las reglas generales contenidas en los articuios 1317 y --
1318 C.C. pués la dnica referencia cue 2l respectc hizo el legisla-
dor salvadorefio, se encuentra en el articuloe 1238 C.C. cque dd vali-
dez al contrato realizado por un menor gue actuandoc en calidad de
comodante, presta una cosa que é1 usaba con permigo de su revpresen-
tante legal.-

£

KoRRTN

3.~ OBJETO.-

Estd constituido per ia cosa o cosas cobre las cuales recae el
contrato; tales cosas deben reunir 108 requisitos ciguientes: a) -—-
que sean esvecies o cuerpos clertos vy b) gue no se trate de cosas -
fungibles, estc se desprende de 1o dicho por el inciso primerc del

rticuio 1232 ¢.cC.

4.- SOLEMNIDADES .-

El legislador salvadorefic nec exigld ninguna formaliidad especial
para el perfeccionamiento de este coatratc, asi comc tampeco los e-
xige para su prueba; tan es asi, cue ¢l articuloc 1233 C.C. viene a
romper 1a regla establecida por el articulo 1530 del mismo cédigo,
al permitir cuc 2! cocnodato sea probado por medic de testigos cual-
guiera gue sea el valor de la cosa sobre la cual recae.

5.- CARBACTERET JURIDICOS DE ESTE CONTRATO.-

a la clasificacid

2 o n gue de 1o0S contralos recoge nues-—
tro Codigo Civii en sus articulos 1310 y siguientes, podemos ciasi-
ficar al comodato ¢ome un contrato: a) Real: por gue cowmc lo dice
el articulo 1832 C.C. en su inciso segundo, se perfeccions por la -
entrega de la cosa: b) Gratuito: por que solo acarrea beneficios pa

ra el comodatario, ésta caracteristica ia sefiala en forma expresa
el articulo 1232 C.C. al definir 1a figura juridica cuyo estudic —-
nos ocupa; c¢j Principal: por gque subsiste por si nmismo; d) Tradicioc
nailmente ha sido considerado como un contrato unilateral, ya que en
principioc s0lo genera obligaciones para una de lag partes, perc eh
virtud de 1o c¢icho por los articulos 1044, 1949 y 1250 todos del Cd
digo Civil, gue Bhacen referencia a obligaciones para el comodante,—
podemos ubicar sin temor a equivoco, al contrato estudiado, enire =
1os contratos"SINALAGHATICOS IMPERFECTOS ya que si bien eg cierto
que en principic solo produce obligacicnes pnara el comodataric, es
posible gue posteriormente surjan cbligaciones para el comodante, -
convirtiendose de esta manera en contrato bilateral,

@

.~ REQUISITOS DEL CONTRATQ DE COMODATS.-

La existencia de este contratc reguiere la yregencia de deterni
nados requisitos, estos son: a) Sue haya entrega de una cosa; b)lue
esa cosa se eatregue Gnica y exclucivauente para su uso; y c)fue —-
haya un convenio de devolucién de ia cosa gque se recibid; todo esic



se desprende del concepto dado por el articulo 1832 C.C.
7.— COMODATD DE COSA AJENA .-

El articulo 1243 C. recoge €l comodato de cosa ajena, estable
ciendo que Ssi el proplet amlc de la cosa 1la ec;amase antes que el -
comodato termine, el comodataric no tiene accidn de perjulicios con-
tra el comodante, excepto gue éste haya sabido gue la ¢osSa era aje-
na y no 1o haya advertido ai comodalario; esto es asi, por gue se -
trata de proteger ia buena fé de los coatratantes. Ctro articulo
gue se refiere a esto es el 1943 C.C. gue peramite el comodato de Co
sa propia, due en el fondo nc es mAs gue un comodato de cosa ajena. |

OBLIGACIO

iy
i

~

NES CUE SURGEN DEL CONTRATO DE COMODATO.-

Siendo en
surgen obliga
coll extrema
contrato ben
sulta obliga
cidén de ia coc
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de la clientela y se preoentaba como und relacidn de
patyrono Y cliente ya que era imposi ? ie Gue entre aw ao
na relacidn de Derccho, concibiend 10 URA CORCES :
trono hacia al cliente, a ruego de y por el tiem; pa-=
trono guiciera, Esta situacidn de h tenia relieves Juridicos vy
el patrono tenia a su Favor wun ini precarioc nara reclamsy
al cliente la posesidn de la cosa; iiente por su parte, tenia
tambien a su faver an interdicio cow tercercs dgue ie oekudﬂ“asea

El Comodato Precavic, se conocibs en Roma coma una derivacicds
ntry

la posesidn; al desaparecer la ciic: , el precario siguid vi -
te por las vvutaj-s que ofrecia, dégf le en principic una configu
racidn autdnona, scubsumiendose pOST rmente dentro del comodato.




1.~ ORIGEN DE LA PALABRA "MUTUO".

Los autores no se ponen de acuerdco en cuanto al origen de 1a pa
labra "MUTUO", asi tenemos gue para alguncs deriva de MEUN y TUUH,
por gue en esie contratoc, io mio se hace tuyo, transfiriendose la
propiedad; en cambic para otrog, srocede de MUTATIO gue significa -
cambiar. Cualguiera gue sea el origen de la palabra, el mutuo se de
fine "Como un contrato por el cual una persona, Lllamada mutuante,
transfiere a otra, illamada mutuario, una cantidaa de dinero o de ==
bienes fungibles gue el dltimo se obliga a restituir en bienes de -
la misma especie y calidad™ (18)

2.~ DIFERENCIAS ¥ SEMEJANZAS ENTRE EL MUTUC Y EL COMODATO.

Entre ei mutuo y el comodato existen notables puntos de contac-
to gue han influido en algunas legislaciones para fusionar ambos --
contratos en uno solo, bajo la denominacidn de "“ontra o de Préstia
mo', entre estcs punios de contacto encontramos: 2) En aLSOG conira
tos, una percopa entrega una cosa a otra; b) Tantc en €l wmutuo COmo
en el comodato, la persona gue recibe la cosa, estd en la obligacibn
de M"RESTITUIR"; <) En uno y otro contrato, la perscna gue recibe 1ia
cosa, tilepne derecho a usarla.

No obstante 1o anterior, existen entre los conrtratos referidos,
grandes e¢emeuwos L?lfenciales, entire los cuales podemos mencion
a) En primer Lugar el comodatoc es esencialmente gratulto, en este -
sentido se spronuncia el articulco 183%Z C.C.;mientras gue el mutuc S0
1o es naturalmente gratulto, decimos e , pOor gque las parties pue--—
den validamente pactar intereses (el articulo 1223 C.w.,asi io di--
ce). Por intereces debemog entender: "La remuneracidn gue el deudor
de dinero u otras cosas ha de gatisfacer al acreedor por la priva~-
cibn que para SI suvone el ro disfrute del capital debido”. (12);
b) Una segund 'iferencia estriba en que el comodatc recae gobre co
sas especifi o cuerpos ciertos, asi lo dice el aralc io 1932 CC;
mientras gue &n 1o expresa el articulc 1054 C.C., el mutuo recae
sobre ccsas ricas; ¢) Como tercera dilerenbha, podemos citar €l
hecho de gue 1 mutuo dada la naturaleza de 1la cosa, existe iran
sferencia de 0, asi ge expresa el articulo 1255 C.C.;mientrag
gue de lo dich 1 inciso segundo del articulo 1235 C.C.,se deg
prende que la cosa prestada, sigue siendo de propiedad del cowodan-
te; d) Comc una coas eCdeﬂhla de 1o gicho en el literail anterior y
segiin lo expresado por el articulo 1932 C.C. en el comcdaio existe
chligacidn de devolver la misma cosa cue se L@CiDlO; mientras q&e -
el articulo 1285 C.C. ordena gue el mutuario cumple su obligacidn,
devolviendo una cosa dei mismo genero y calidad.

et

3.~ CARACTERES JURIDICOS DEL MUTUOD.-

El mutuc es un conirato DnTNﬁiDAJ, JEAY,, TRASLATIVO DE DOMINIO,
HOMINADD, tradicionalmente ha sido coaciderado comeo un conptratc UNI
LATERAL, perc seria mejor decir gue ec un contrato SINALAGHMATICD —-=
IMPERIFECTD, por gue seglén lo exprecado por el articulo 1251 C.C.,el
mutuante aucdc ocagicnalmente resultar cbligado a responder por los
dafios y perjuicios due se ie ocasiocnen al mutuaric, por la mala ca-
lidad o los vicios ocultos de La cosa prestada.

(I8) Rafae. Rojina Villegas. ob. cit. pag. 474.-

(19) Alessandri y Jomarriva. ob. cit. oag. 537.-
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4.- REQUISITOS DE ESTE CONTRATO,BREVE REFERENCIA A CADA UNC DE E~--—
LLOS .~

Para que el contrato de mutuo pueda darse, e€s necesario que se
den los siguientes elementos: A—oue se produzca la entrega de una -
cosa fungible. El articulo 1935 C.C. se refiere a ello diciendo gue
€l contrato evtadlado se pcriencvoua por la eantrega de la cosa; la
entrega de 1la cosa ouede hacerse de cualquiera de las formas a dque
se refieren los articulos 665 y siguientes cdel Co6digo Civil; B~ Que
haya una trapsferencia de dominio en la cosa. El articule 1855 C.C,
dice que en el contratc de @mutuc 1a tradicibn transfiere el dominio
vale la pena repetir algo que se dijo en el titulo preliminar de eg
te trabajo, al referirnos a los contratos reales o sea aguellos gue
se perfeccionan por la entrega de 1la cosa, dijimos en aguella opor-
tunidad gue de todos los contratos reales, el mutuo es €l Gnicoc en
el cual se transfiere el dominio ya que se perfecciona por la tradi
cidn gue no es miés gue una especie de entrega gue transfiere el do-
minio: para redondear esta idea diremos que la entrega es el genero
y la tradicidn es la especie; C- Que exista un convenioc de devolver
otrc tanto del mismo generc y calidad del de la cosa recibida. La €
Xxistencia de este convenio es esencial en el contrato de mutuo, es-~
to se desprende de lo dicho por los articulos 1954 y 1958 C.C., si
este convenio llega a faltar, el contrato degenera en permuta, dona

cibn, etc. -

5.~ PERSONAE QUE INTERVIENEN.-

En el contrato estudiado, intervienen el mutuante o prestamista
que es el gque da la cosa y el mutuario o prestatario que es el que
la recibe y se obliga a devolver otro tantc del mismo géneroc y cal
dad. -

En cuantc a la capacidad de las partes, direwmos gque el mutuante
debe ser capaz de enajenar y ademds debe ser duelio de la cosa mutua
da; si es incapaz, el contrato adolece de nulidad y si no es dueio
de la cosa nutuada, no puede transferir el dominio de elia. El mu--
tuario por su Qarte debe gser capaz de obligarse ya que se obliga a
devolver otrc tanto del mismo género y calidad de las cogas que re-
cibid.

5.~ CBJETD.-

El artfculc 1354 C.C., al referirse al objetc el contrato de
mutuoc, exige como ﬁnlca caracterisiica de este, gue sea una cosa —--
funglbie. Consideramos accesaric, recordar en forﬂa rdpida qué debe
entenderse por cosas fungibles y decimos gue son aquellas que tic—-—
nen el mismo goder liberatorio, como por ejemplo un billete de cin
CO colones.

7.~ SOLEMNIDADES .-

Nuestiro Cédigo Civil no exige ninguna formalidad para gue el =~
contrato de mutuc exista; para efectos de prueba, debemos recurriy
a io dicho poer el articulo 1520 C.C. segin esto, debe constar por -
escrito si el conmtrato de mutuo recae sobre un cbhjeto gue valga mds
de doscientos colones.

<.~ OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA EL HMUTUARIO.

Las cobligaciones g

i de mutuo contrae el nmutua--
son dos: A.~ Como D

e en €l cont:
o

rio rimera oblig a podemos citay, ia de resti
taxr 1GuaL uhtiaau de cozag del misno genero v calidad de las gue
recibisc, en este sentido se pronuacis el artLCQ o 1954 C.C.

Para determinar c¢ué es lo aue el mutuario debe restitulr, debe-
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mos vartir de establecer si el mutuo es de dinerc ¢ de cosas fungi-
bles que no sean dinero; en el primero de los casos, se aplica el
articuio 1857 C.C. el cual, tomando un criterio de valor establece
gue lo que se debe restituir egc la suma anpunciada en el coantrato,ya
sea en la moneda convenida o en 1a suma eguivalente de moneda de =--—
curso legal, en la relacidén de cambic cstablecida por la ley,; en
el segundc casc, sSe aplica ei articuloc 1255 C.C. segun es?e artxgu—
1o, lo gue se debe restituir es una cantidad de cosas de igual gene
 idad de las gue se recibid, independientemente de su valor,

no es posible, o no io exige el mutuante, puede ¢l mu tua—

(&

fa]

3

cue valgan en el tiempe y lugayxy €n que ha ded

¢
cte

rio pagar ic

£
o
£
@)
D“
9
)
9]
g

se el pago. En cuanto al tiewmpo en gue debe hacerse el pago, debem—
mos distinguivr dos szuuacnone tas son: a) Cuando se ha sefialado
plazo para 1z restitucidn, o en el cual deberd esSperarse el yen-
cimiento de dicho plazo; 1o antea d gi, puesto

icho, no siempre eg Aas
gue si el mujuc es gratuitc y tal comc lo ordena el riticulo 1232 -
C.C., no es necesarioc gque el nutuarlo espere el vencimientc del plg
zo y perfectamente puede restijfuir las cosas aantes de dicho veaci=-
miento, el nutuante tampoco puede exigir el pago antes del venpl——»
miento del plazc, excepio cuando el deudor se comstituye en guiebr

o cuandc notoriamente ha cesado ea el pago de sus obligaciones y --
cuando se hayan extinguidce las cauciocnes del deudor o €3fag hayan

disminuide considerablemente de valor, todo esto segin lo expresa -
el articulc 1337 C.C., guec es agllcaaie al caso; b)Cuando no se aa

sefialado slazo para 1a restitucidn, en este caso, el articulo 1953

C.C., faculta al mutuante para exiﬁl? 1a restitucidn de La cosa, --
hasta después de transcurridos diez dias desde 1la fecha de La entre
ga, v 81 g ia fecha de restitucidn gueda a opcibn del utuario, tal

~

fecha deberd ser Fijada por el Juez.(asi lo dice el arﬁLCMLO 10680 -
c.C.
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9.~ OBLIGACILONES QUE RPURDEN SUAGIR PARA EL MUTUANTE. -

Las obligaciocnes del mutuante no surgen al momento de consti---
tuirse el contratc, estas pueden surgir con posterioridad y'sqlg o T
casionalmente; tval obiigacidn es la de responder de 1o0S perjuicios



que experimente el mutuario, por la mala calidad o por los vicios -
ocultos de la cosa nutuada. Para que lo anterior pueda ocurrir, de-
ben darse Llos reguisitos siguienxes- a) ue la nala calidad o los
vicios sean talec gue probablemente hubiesen de ocasionar 1los per--
juicios; b) Gue 1a mala calidad o los vicios, hayan sido conocidog
y no declarados por el mutuante; y c¢) Que el mutuario no haya podi-
do con mediano cuidado conocerla o precabexr los permunc iocg, tales -~
requisitos log enumera el articuloc 1531 C.C. en relacidn con el ar-—
ticulo 1950 del nismo Cédigo.

10.-ANATOCISHT .

A diferencia de otras legislaciones, la nuestra recoge en €l ar
ticulo 1887 C.C., la figura juridieca conocida comoc ANATOCIZMO, que
no es wds ¢ue 1la capitalizacidn de intereses, gue a suvez devengan
intereses. Tal Tigura juridica, constituye una limitacidn a io ex--
presado por el articulo 1933 C.C., segidn el cual, las vartes pueden
vactar intereses en forma ilimitada.

bl

El anatccismo es aceptadc unicawmente en el contrato de mutuo,
siempre que cse den los presupuestos siguientes: a) Tue se haya pace—
tado expresanente; y b) oue la obligacidn de la gue “'”Jaﬁ taies in
tereses gse encuentre vencida, esto 1o orecentia el articule L0ET ~-
C.C., en reliacidn con el nuuerai tercerc del articulc 1430 del mis-
50 cuerpo de leyes.

EL DEPOSITO ¥ EL SECUESTRO

1.- CEFINICION ¥ CARACTERES DEL CONTRATO DE DEPOSITO. -

®
£
s
m

Exigt innumero de contratos llevan invivita 1a custo--
dia ¢ vigilancia de und coga y comc ejemplo podemos citar: la com—-
praventa, la pernuta, el arrendanient i comodato, ewc, Dero en -
tales contratos, 1a obligacidn de cust r la cosa actda como pre-
supuesto necesaric para gue la chiiga principal gue de ellos ce
riva, pueda cumql"s ol de cooa
de un contravo ec encont ante
sito, en €1 ia c¢o g: A0 DErs enos i
g¢e ortra es u Lle o) in inly oec nira
supone ran eacia de doninio, nl o ra %
vara ugay L oa.

Zi articulo 1932 C.C., define el contrato de depdsito diciendo:
"Liamase en geaneral depdsito al contrato en gue se coanfia una cosa
corporal a una persocia gue se encarga de guardaria y de rvestituiria

Como caracteres juridicos del contrato de desdsitc, podenos nen
ciocnar:a) Es un contrato real, por gue se perfeccicna por la entre
ga de la coca (ai'. 159 C.C. ) b) Por regla generxal es un contrato

3
-

gratuito y decimos "por regla general" por que el secuesiro gue Co-
o1 des;aue‘s YEYrerios es unn eopec de erésito €S remun erauo asi
se expresa el articulo 1975 C.C.; c) Es un tfafaﬁjijZ:Sac, nor
que CYL“*, por i mismo; ¢) Es un coairato mgglﬁaoo, Dor gue ha si-
do ealificado vy reglamyﬂbado’por el legi slador‘y e) Finalmente dire
nos gue la mayeria de autores sogticnen gue el depésito €5 uit Conm—-
trato uniiat 3 e genera ou.“gac13neo unicamente para el de-
poslitario, <o de conservar y restituir la cosa; después
de leer el aviiculo 1222 C.C., podenos decir que el depbsilto es un
contrato SINALAGMATICG IMPERFECTO, vor gue es un delterminado momen-
to vuede el depositante resultar obligado a indemnizar al deposita-
ric, de las exponsac de conservaciba v de los perjuicios gue por su



Comc lo dice en forma expreca el articulo 1271 C.C., existen -=-
dos clases de Deplsitos, estos con: a) EL depdsito proplamente qi~-
cho v b) BL secussl ' referimos a cada unc de ellos »or separd

3
&Ce.

1.~ DEFINICION. =

Bl articulos 1872 C.C. se encarga de defiinir este contrato di ~--
ciendo: " El Dendsito propiamente dicho es un contrato en gue una
de las partes entrega o la otra una cosa corporal y mueble para ﬂue
la guarde y la restituya en especie a voluntad del depositante."

PERSCNAGS QUE INTERVIENEN

En el
sonas: a)
T™E y b) Ei
do DEPDSITAT
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cuyo estudio
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articuLoQ a
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ibe 1a cosa que €S obJeto del contratoc, denomina—
. articuloc 1975 C.C., gue es el Gnicc que se refile
idad de las personas gue intervienen en el contrato —-=
0S upa, unicamente sefala que deben tener capacidad
cual nos estd remitiendo a Waﬁ reglas generd
ra contraer obligaciones, contenlidas en ios
C.C. El articulo 1875 C.C., contempla el caso
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OUnicanmente pueden ser objetc del deplisito propiamente diche, a-

quellas cogas cue sean corporales y muebles, asi lo ordena el le---
gislador salvadore®o en el articuloe 18Y2 C.C., al definir este con-
trato, no eg neﬂe”ar s gue la coga sea de propiedad del depositante
ya gue ei articulo 1950 C.C., permite gue recaiga sobre unn Ccosa a-
jena.

4.- SOLEMNIDADES ., ~

Huestrc Codigo Civil no exige ninguna formalidad para gue se —-
verfeccione el Dedisito propiamenie dicho, inclusc el articulo 1874
C.C., al remitirnos al 1933 del wmismo cuerpo legal, admiite due este
contratc pueda probarse jor nedio de testigos, cualguiera gue sea
el valor del okjeto Sobre el cual recaiga; es esia oira nmodifica-—-
cién a las reglag penerales gue contlenen los articulos 15%0 C.C.,
y siguientes, en cuanto a la prueba de 1as obligaciones.

5.~ OBLIGACIOWES CUE DEL DEPOSITO 2ROPIAMENTE DICHO,SURGEN PARA EL
DEPOSITARIO. ~

Del Dendsito prepiamente dicho, surgen obligaciones para el de-
positarioc, eantre las gue podemos citar: A.- La primera y pripncinal
obligacidn del depesitarioc es La de custodiar 1a cosa recipida. To-
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nmando en cuenta gue el coatrato se congtituya en beneficio del depo
sitante, el articulc 1979 C.C., establece gue el depositario al cu°
todiar la cosa, responde de la culpa grave, lo que no obsta para --
gue mediante pacto expreso pueda responder de cualguler cliase de ==
culpa; existen casos ea 1os cuales el QeQOC“favlo responde de la —-
culna leve, 1o gue ocurre cuando se presentan las situaciones enume
radas por el articulc antes mencionado, estas son: a) 5i se ha ofre
cido voluntariamente o ha preteandidc se le pfefie“a a citra persona

para deposiftaric; b) Si el depcsitario tiene algln interes personal
en el deplsito, sea por que se le permita usar de €1 o por gue se

le nceda remuneracidn; fuera de estos casog excepcionales y a fa
ta de estipulacgan, el depositaric responderd de la culpa grave. O
el depositario incumple con esta chbligacidn, resgcaie"a ante el de-
positante de los deterioros sufridos por ia coga. B.~ La segunda o-
bligacidn del depositario, es la de abstenerse de usar la cosa depo
sitada, a esto se refiere el articulo 1977 C.C., esto no debde eaten

derse en foraa abgoluta, ya que exisien casos excepcionales en 1os

1
i

D

add

a gue vecipid (Art., 1278 C.C.);
lado por el articvlo 1227 C.C. y que

gue nuede perfectamente el depositario usar la cosa depositada, e€s-
tos son; a)Cuando el deooultap e ha dadc su autorizacidn expresa al
regpecto; esta autorizacidn pucde a veces presumirse, c&edando ai -
arbitrioc del Juem calificar lag clrcunsiancias gue justifiguen ia
presuncidn, como las relaciones de amistad y confiaaza entre lag —
partes y ol 1as cosas ac se deterioran sensiblemente por el uso,tal
vermisc se pregume nds facilmente (Art. 1377 incisos sepunsio y ter-
cero gdel CoOdigo £1v11) b) Cuando el dewdsito consiste en dinerpo ~-
que no ge encuenira en arca cerrada cuya llave esté en poder del de
sitante o con oiras precaucicnes ¢ue hagan imposible tomarlo sin
@vaC""‘a. En este il?imo caso el permiso se Dresune y el depositari
se obliga a restitulr oiro tanto ﬁe Ia misma moneda. (Art. 1278 C.C.
El incumplimlentoc de eﬁ*a obligacidn hace gue el depositaric respon
da de los da’os y verjuicios gue vara el uevoqivgn e deriven del u-
S0 gue de ia cosa haga el de9051tario, asi se expresa el articulo
1423 C.C. cue es avlicakle al caso. <C.=Como fltina obligacidn del
devositaric gOuCHO" citar ia de restituir la misma cosa ¢ue recibid
a esta obligacidn ce refiere el artici.ic 1000 C.C.

Existen casos en los gue €l deyccitaric puede validamente devol
ver una cosa Jdistinta a 1o gue recibid, estos son: a)Cuando el depd
sito es de dinero Cue no Se encuenire €n arca cerrada cuya ilave es
té en poder del devositante o con oLras urecauciones Jue hagan ip——
posible tomarlio gin Ivactura; en ecte caso el JGJO"“L&”~ debe de—-
volver otro tanto de la misn a T

¥

T 1
b) Un segundo caso es el &
se presenta cuando la cosa depositada ha sido destruida Hor €agso =~
fortuito o fuerma mayor, cuando el devogitaric no ce ha constituido
en mora de re ir y & gomseccuencra e tal acci*C?te, este dliimo
recibe el preci la cosa depositada v otra en lugar de eila, ca=-
1

[

O =

"

ta obligade a restituir al depositaric la cantil
ncia del accidente haya recibido o la cosa gue
nésito se le haya dado; v ¢) Firalnmenie y cono
que el depositario puede devolver una cosa
cibid, es la gue contempla el articulo 1988 —-
-1cuio, 1 Llos herederos nu teniendo noticia del
la cosa depogitada 7 el depositaante no “uede
de la accidn reinvindiecatoria o siendo ésta -
uede exigirles que le restituyan lc gue hayan recibido

3 le cedan las acciones gque en virtud de la eno
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0 exlsten reglas especiales guien se
le devolverd la cosa, Lo nismo gu orma en —
gue dicha devolucidn deba hacers i 1as reglas
generales contenidas enlos articulc 443 a B g0 Clvil;
debiendo tener oHresente gue por regla general la devoliucilp de 1la
cosa, queda a volurntad del devositante, asi Lo dice el articulo ——-

-
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1983 C.C. Existen casos en los que el depositario puede negarse va=
lidamente a devolver la cosa, estos son: a)Cuando se ha dado en de-
pésito una cosa hurtada, robada o perdida, cuando se trate de toda
clase de a.mas ofensivas y de toda otra cosa de que se trata de ha-
cer un usc criminal, o cuando el depositario descubre que la cosa
depositada es de su propiedad, a esto se refiere el articulo 1990,
en relacidn con los articulos 1541 a 1943, todos del Cédigo Civil;

y b) Tambien »Huede negarse a devolver la cosa, mientras nc se le in
demnice por los perjuicios que sin culpa le haya ocq81onado el depo
sito o de las expensan que haya hecho para la conservacibén de la co
sa, esto es lo que se ccnoce como "Derecho de Retencidn™ y lo rec o=
ge el articulo 1891 C.C.( a este derecho nos referlremos posteriocr—
mente) .

6.~ OBLIGACIONES QUE DE ESTE CONTRATO PUEDEN SURGIR PARA EL DEPCSI-
TANTE . -

Ocasionalmente puede el dep051tante resultar obligado para con
el depositaric, a esio se refiere el articulo 1992 C.C., segln esta
disposicién, el depositante debe abonar al depositario las expeasas
ocasionadas por ia conservacion de 1la cosa y a indempnizarlo por Los
perjuicios que sin culpa suya, le haya ocasionado el depdsito

Esta obligacidn no surge como consecuencia inmediata del contra
to, sino gue es consecuencia de 1a actividad que haya desplegado el
depositario en el cumplimiento de sus cbligaciones. Hay gue distin-
guir que los gastos de los cuales vesponde el de9081tante son unica
mente aguellos gastos necesarios para la conservacifn de la cosa eC
tc quiere decir gue si los gastos gue ha hecho el depositario Son
gastos Gtiles o de lujo, no tendrd ningin derecho para reclamarlos
por que su obligacidn se limita exclusivamente a la coanservaciodn de
la cosa y ni los gastos (tiles, ni de lujo, son indispensables para
la conservacidn de la cosa.

7.~ EL DERECHO DE RETENCION.-

Este derecho se 1o concede al depositario, el articulo 1991 C.C
y no es mas que el derecho que tiene el depositaric para negarse a
devclver la cosa, mientras no se le paguen 10s 9er3u1c1os gue le . ha
ya ocasionado el deplsito o las expensas de conservacidn de la cosa
Este es uno de los derechos que solo tienen lugar cuando el crédito
gue se hace valer estd relacionadc con la cosa gue se retiene.

8.~ SUBCLASIFICACION DEL DEPQOSITO PROPIAMENTE DICHO.-

EL deplsito propiamente dicho, puede ser: a) Voluntario: gue es
agquel en el cual la eleccibn del depositaric queda al arbitrio del
depositante; v b) Necesario: es aguel en el gue la eleccidn del de-
positario no depende de la voluntad del depositante; tambien es co-
nocido como "DEPOSITC MISERABLE" y actualmente tiene lugar unicamen
te en los casos de incendio, ruina, saguec u otra calan:dad semejan
te. E1 otro tipo de deaoszto proHLamente dicho necesario, cono es
el de las cosas introducidas en cafés, tabernas, etc. ha salido de
la regulacidn civil, para transformarse en un de005¢to mercantil --
(ArthLiO 1104 del Cbédigo de Comercio). Otra diferencia entre ambas
clases de depbsito propiamente dicho, la encontramos en la finali--
dad inmediata gue con ellos se persigue, asi: en el voluntario,la
finalidad inmediata es la utilidad del depositante; mieatras gque en
el necesario o miserable, es la salvacidn de la cosa.

El depbsito miserable se rige por las mismas reglas que rigen
el depbsito voluntaric, excepto en 10 que se refiere a la responsa-
bilidad cel depositaric ya que en el depbsito propiamente dicho vo-
luntario, el depositarioc responde de la culpa grave; mientras que
en el depdsito propiamente dicho necesario, respoande de la culpa le
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ve; esto es asi por gque en el primero alguna culpa tiene el erosi—
tante por elegir un depositario que incunple con sus obligaciones,
mientras que en el necesario la eleccibn nc gueda a voluntad del de
positante.

B.- EL BSECUESTHRO.-

1.- DEFINICLON.-

El C8digo Civil en su articulc 2005, define el secuestro en la
forma siguiente: "Es el depbsito de una cosa gue se disputan dos o
mds individuos, en manos de otro que debe restituiria al que obten-
ga una decisidn a su favor". En este contrato, el depositario reci-
be el nombre de "SECUESTRE".

2]

4.—~ SUBCLASIFICACION DEL SECUESTRO.~-

De la lectura del articulo 2009 C.C. se desprende gue el secues
tro se subclasifica en: a) Secuestro Convencional: es aguel en el
cual las personas que disputan una cosa la ponen en manos de un ter
cero, para gue éste la devuelva a aguel que obtenga una sentencia a
su favor; b) Secuestroc Judicial: debemos entender por tal, aguel en
el cual el secuestre es nombrado mediante decreto de Juez. Pcr cong
tituirse en virtud de un mandato judicial no puede tratarsele cono
un contrato y su estudio es objetc del Derecho Procesal Civil.

A simple vista, pareciera gue el secuestro convencional y el de
pésito propiamente dicho voluntario, se confunden, pero si apnaliza-
mos detenidamente ambhas instituciones encontramos grandes diferen--
cias entre ellas, estas diferencias scn: En el secuestyro convencic-—
nal, se requlere que exista una disputa judicial sobre el cbjeto de
positado; 1o gue no se da en el depdsito propiamente dicho volunta-
rio; b) En ¢l secuestro convencional, el depositarioc o secuestre --
tiene la posesidn de la cosa a nombre del futurc adjudicatario, 1o
gue tampoco existe en el depbsito proviamente dichce voluntario.

TITULC IIIX

CONTRATOS ACCESDRIOS O DE GARANTIA

CAPITULD I

LA FIANZA

1.- DEFINICICN.=-

Nuestro Cddigo Civil, en su articulo 20858, define la fianza di-
ciendo: "La fianza es una cbligacidn accesoria, en virtud de ia —--
cual una o mas personas responden de una obligacidn ajena, COMPY G
tiendose para con el acreedor a cumplirla en todo o parte, si el ~-
deudor principal no la cumple". Esta definicidn se critica por sos-
tener que la fianza "es una obligacidn'”, 1o que no es cierto por -—-
que la fianza €S un contratc accesorio due se celebra entre acree—-—
dor y fiador, cuyo efecto propio y fundamental estriba en la npecesi
dad en gue se cncuentra el fiador de satisfacer la obligacidn, to--
tal o parcialnmer ; 3

,.
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te, en subsidioc dei deulor principal.

Una definicidn mds completa es la que contiene el COdigo alemdn,
citade por el autor Arturo Valencia Zea, al decir: " Por el contra-
to de fianza e}l fiador se cohiiga hacia el acreedor de otro a respon
der del cunplimiento de 1la deuda de éste." (20)

(20) Arturo Valencia Zea. ob. cit. pag. 521



AT

2.~ CARACTERES JURIBICOD.-~

Como caractéres juridicos de ia fianza podemos meacionar: a)Es
un contrate Unilateral: unicamente resulta obligado el fiador para
con el acreedor, a cumplir la obligacidm en todo o parte, si no 1a

cumple el 3*1nc1pal deudor; b) Es un contrato Gratuito:ya que el 4~
nico beneficiado es el acreedor, sufriendo el Tiador, el gravémen.
Podria pensarue gue 1ia 11anaa de vuelve contrato onercso, cuando se
estipula una remuneracidn entre fiador y deudor, (esto lo admite el
articulo 2082 C.C.) tal afirmacibn carece de veracidad, ya ¢gue el -
deudor es una persona ajena al contrato de fianza, pues este se ce-
lebra entre acreedor y fiador; ¢) Es un contrato Accesorio: por que
supone necesariamente una obligacida principal a la gue accede.la
obligacidn »rincipal a que accede la fianza, debe reunir las siguien
tes caracterfsticas: 1) Que la cbliigacidn exista. No obstante, el -
articulc 2090 C.C. en su inciso segundo, pernmite el afianzamiento
de obligaciones futuras; aparentenente ia disposiciln antes mencio-
nada contraria el cardcter accescrio de la fianza peroc al aralizar-~
la detenidamente, nos damos cuenta gue no e€s cierto, 1o gue ocurre
es que se trata de una fianza tan futura como la obligacidn que se
va a garantizar, o sea que es una fianza sujeta a una condicidn sus
pensiva, razbn por la cual esa misma disposicibn, permite gue el =~
fiador se retracte mientras la obligacidn principal no exista; 2)
La Qegunda y Gltima caracteristica de la obligacidn priancipal, es
que ésta debe ser valida. Por ser un contrato accesorio, la fianza
sigue la suerte de la obligacibn principal y si aguella es nula ab-
solutamente ¢ inexistente, el conirato de fianza a su vez, sera nu-
lo o inexistente; situacibn diferente se presenta cuando la obliga-
cibn principal adolece de nulidad relativa, casoc en el gue hay que
distinguir si tal nulidad da lugar a excepciones reales o persona--
les, asi itenemos gque. si da lugar a2 excepcicnes personales, no puede
el fiador oponer al acreedor, tal excepcidn y como comsecuencia 1ia
fianza surte todos sus efecios (hay lugar a excepciones persocnales,
cuando tienen su origen en la incapacidad del obligado, en la cesidn
de bienes o en el derecho que tenga el deudor de no ser privado de
lo necesario para subsistir), verc si se trata de una nulidad rela-
tiva que d4 lugar a excepciones reales, si puede el fiador oponer -
al acreedor tal excepcidn (exceucaones reales gon las quc se orxgi—
nan en declo, viclencia o cosa juzgada ) todo estoc 1o dice el arflcu
io 2104 lQCLuO orimero C.C. Consideramos necesario, referirnos a —--
las consecuencias gue de la caracteristica de accesoriedad de la -
fianza se derivan, 1o dque haremcs con las limitaciones gue nuestra
capacidad y extensibn de este itrabajo nos permitan, elias son: 1)La
fianza se extingue el momento en Jue se extingue ia obligacidn prin
cipal, asi se expresa el articulo 2131 numeral terceroc C. F., 2) La
fianza no puede cederse independientemente de la cobligacidn princi-
pal, estoc se desprende de lo dicho por el articulo 1£95 C.C.; v 3)
El fiador no puede obligarse a mas de 1o que se ha obligado el deu-
dor principal, esto lo dice en forma expresa el articulo 2093 inci-
s0 primerc C.C.; en cambic i ce permite que el fiador se obligue
Qe un modo mas eficaz, constituyendo prenda o hipoteca. (Art. 2004
inciso gegundo C.C.); d) Finalmente y como altimo de los caracte—--—
res juridicos de la fianza, podemos decir, gue es un conptrato con--—
sensual: por dque se perfeccicna por el solo consentimientsc entre a-
creedor y fiador.

3.~ PERSONAS QUE INTERVIENEHN.-

Ea el contratc de fianza intervienen, por una parte el fiador,
que es quien se compromete para ccn el acreedor a cumplir la obliga
cibn ajena en todo o parte si el deudor principal no la cumple; y
por otra, el acreedor gue es la persona en favor de la cual se com-
promete ei fiador.

1a fianza se constituye en el momento en que el acreedor acepta
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a la persona cdel fiador como tal, aceptacidn gque puede ogiginarsg C
por que ha existido un acuerdo previo entre fiador y deudor, o bien
por gque solo se trata de un convenio entre acreedor y fiador, que--
dando al mirgen el deudor principal, ya que tali como Lo dice el ar-
ticulo 2095 C.C. no es necesaria la coacurrencia del deudor en %a
constitucidn de la fianza. Existen casos en los dque es obligac%on -
del deudor principal prestar fianza, a eillos se refiere el articulo
2098 C.C. y son: 1) Cuando se ha comprometidc a ello; 2) Cuando las
faculiades del deudor hayan disminuidoc en términos de poner en pelii
gro el cumplimiento de 1la obligacidn; 3) Cuando haya motivo para te
ner que el deudor se ausente del territorio del Estadco, para esta--
blecerse en otra parte, mientras no deje bienes suficientes para se
guridad de sus obligaciones; en Los casos de fianza obligatoria, no
debemos olvidar que el fiador debe reunir determinados requisitos,
ellos son 1os que sefiala el articulo 2100 C.C. 2 saber: a) Tue el
fiador sea una persona capaz de obligarse como tal; b) Que tenga --
bienes mds que suficientes »nara hacerla efectiva; y c} Que esté do-
miciliado en la Repiblica.

En 1o que a la capacidad del fiador se refiere, nuesiro legisla
dor no establecid nada especifico y como légica consecuencia debe~-
mos recurrir a 1las reglas relativas a la capacidad general para o==-
bligarse, contenidas en los articulos 1317 y 1318 C.C.En cuanto a
la capacidad econdmica del fiador, el inciso segundo del articulo -
2100 C.C.,prescribe que para calificar la suficiencia de los bienes
solo se tomaridn en cuenta los bienes inmuebles , regia que no es a-
pPlicable cuando se trate de una deuda mercantil o cuando 1la deuda -
afianzada sea mddica.

4.~ OBJETC.~

El objeto de la fianza esid constituido por el comtenido econd-
mico de la prestacidn garantizada, esto se deduce de 10 dicho por -~
el articulec Z083 C.C. en sus incisos segundo y tercero, seglin los - -
cuales, el fiador puede obligarse a pagar una suma de dineroc en 1u-
gar de otra cosa de igual o mayor valor y si 10 que se afianza es -
un hecho ajeno, solo se garantizma la indemnizacibdn en gue el hecho
por su ineficacia se resuelva. Para concluir diremos gue en cual—-—-
quier caso la oblipacidn del fiador debe consistir en dinero.

5.~ SOLEMNIDADES .-

En nuestro medio no es necesaria ia observancia de formalidad
alguna para gue la fianza exista, estamos fren te a un contrato con
sensual. A pesar de ser un contrato consensual, la fianza nunca se
presume, debe existir siempre una manifestacidn expresa y terminan-
tg de la persona gue se constituye como fiador de una obligacidn,a-
si lo dice el articulo 2097 C.C.

S.~ CLASIFICACION.-

~ Se utilizan diversos criterios para clasificar el contrato de -
fianza, tales como su origen, obligacidn garantizada, su extensibn
y su eficacia, cada uno de los cuales analizaremos enseguida: A.-
Por su Origen: la fianza puede ser: a) Voluntaria: tambien llamada
CONVENCIONAL; que €s la fianza tipo, y sirve de modelo para configu
rar la inetitucidn. A ella se refieren los articulos 2087 inciso s¢
gundo, parte primera y el 208% y siguientes, todog del Codigo Civil;
b) LEGAL: es aquella que establece el legislador para asegurar el
cumplimiento de determinadas obligaciones y no puede constituirse -
sin una disposicidn legal expresa; a su vez, la fianza legal puede
ser: 1.~ CIVIL: Es la fianza legal recogida por el Codigo Civil,co=-
mo ejemplos podemos citar: la que rinde el poseedor provisorio de
los bienes del muertc presunto; la que rinde el adoptiante, cuando -
la persona que se pretende adoptar tiene bienes y esta bajo guarda




o patria potestad; li gue rinde el guardador;la del asufructuario;
la del arrendatario morocsoc y la del herederc condicional; todos los
casos antes mencionados, estdn recogidos por los articulos 88, 395,
y 3%4, 77%, 175‘, 957 inciso tercero, en relacidn con el inciso ter
cero del articuloc 1186, todas las disposiciones permenecen al C6di-
go Civil, y en el articulo 18 de la Ley de Adopcidn; 2.~ PROCESAL:
Es acuella fianze establecida cen el Cddigo Procesal Civil o Penal,
nos interesa en este trabajc unicamente la que contiene el Cédige -
Procesai Civil, comc eJeqplo pcdemos citar: la que debe rendir eL‘—
solicitante de pruek guc deba recogerse en cualquier punto de Ame-
fuora de Centrc América), o en cualguier pun~

be
rica (siempre gue sea
to de Eurcpa; la gue estd obligade a rendir el ejecutante o el eje-
cutado, para que se cumpla una seanteacia o para que se levante el
embargo, cuands se haya apelade de la sentencia pronunciada en el -
correspondiente juicioc ejecutivo; 1la gue rinde el orOCﬂraVor oficio
so; la que debe rendir la persona gue conduce un PrOoCESC CUANGC ia™
parte contraria no estd de acuerdo a elio, la gque debe rendir el -~-
solicitante de un secuestro, cuandec no lo funde en titulo ejecutivo
y la que puede rendir el secuesirado para evitar €l secuesiroc; a --
los casos anies mencionados, se refieren los articulos 247 numeral
tercero, 500, 1000, 148 y 147 todos del Cbédigo Brocesal Civil; y 3.
ADMINISTRATIVA: Es la que se encuenira recogida en las distintas le
yes adninistrativas, como por ejempio: 1la que se exige para poder
desempefiar cieritos cargos, 1la que se exige para la celebracidn de -
determinados contratos y l& gue Se exige para la realizacién de de-
terminadas actividades; c¢) JUDICIAL: Es aguella fianzma gue se imp
ne por medioc de un decreto judicinl y a peticidn de parte, a una &
las partes que intervienen en un proceso, comc por ejemplo;: la que
debe rendir el tercero cpositor, cuando la terceria no se funda en
titulo inscrito en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipoteca vy 1a
que debe rendir el depositaric judicial de los bienes embargados(a
ticulos 12, 3,-““ v 82? todos del Cédigo Procesal Civil). B.~ Aten-
dienco a la obli gacidn gerantizada, la finnza se clasifica en: a)
SIMPLE O NORMAL: ez agueiia que se rinde a favor de un deundor, a e-
1la se reiliere el ariiculo 2085 inciso segundo C.C. y b) DOBLE G ~~
CUBIFIANZA: ®g la cdue se rinde a Favor de otro fiadeor, y que la con-=
tiene el Codigo Civil en el inciso segundo del articulo 2083, en re
lacidn con el articulo 2113.- C,-POR SU EXTENSION, - la fianz a puede
ser: a) DEFINIDA O LIMITADA: Cuando en el contrato se determinan
las obligacionc CSH‘E"?EFQQEG el fiador toma sobre si o cuando se
limita una can ja de dinero, el articulc 2117 incisc cuarto
C.C. hace reificre a este tipo de fianza; y b) INDEFINIDA O ILIMI
TADA: Cuando n determninan las obligaciones que el fiador garan-—
tiza o la cuan! su res ponuabilidad; esta clase de fianza estd
contenida ei el ars 1o 2087 C.C. - TOMANDG EN CUENTA LA EFICA--
CIA, su clagifi aci s 1a Ow”aﬂente' 2) SIMPLE: La fianza es sim-
ple, cuando el fiandor se obliga afectandc la generalidad de su pa--
trimonic; b) HIPCTECARIL: Serd hipotecaria, si el fiador se obliga
afectandc un inmueble; y ¢) PRENDARIA: Cuando el diador se obliga
afectandoc un bien mueble, la base legal de este tipo de clasifica--
cibn 1o encontramos en el articuloc 2094 C.C
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gég EFECTOC QUZ DE ESTE CONTRATO SURGEN ENTRE EL FIADOR Y EL ACREE-
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Para examinar Los efectos que de la fianza surgen entre el fia-
dor y el acreedor, debemeos distinguir dos momentos, a los cuales ==
nos referiremos seguidamente: A.- El primerc momenio es aguel gue
se presenta antes de la demanda del acreedor en contra del fiador,
cuando hay incumplimiento por parte del principal obligado. En este
primer momeato debe tomarse en cuenia, gue si aln estd pendiente el
plazo para el cuaplimiento de 1la obligacidn principal, el articulo
2103 C.C. permite gue el fisdor pueda vilidamente pagar al acree——-—
dor; pero si el ylzzo para el cumplimiento de la obligacidn princi-
pal ya vencid, f<une derecho el fiador para redquerir al acreedoa,

1
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a efecto de gue proceda contra el deudor principal y si después de
gue se realice dicho regquerimiento, el acreedor retarda el reclanc
de la deuda, queda excentc de responsabilidad el fiador por la in--
solvencia del deudor principal, sobrevenida durante el retardo (Art
2166 C.C.). B.- Como segundc momento, debemos distinguir aquel que
se presenta después de que el acreedor ha demandado al fiador, como
consecuencia del incumplimiento del principal deudor. En una situa-
cibn semejante, puede el fiador defenderse de las pretensiones del
acreedor utilizando cualguiera de los siguientes derechos: 1.- E1I -
beneficic de excusidn: Como sabemos, el fiador responde de la insol
vencia del acudor vy este bencficio faculta al fiador para evitar el

\.

pago de la obligacidn mientras el acreedor no haya perseguido pre--
viamenie el cumplimiento de la misma, en bienes del deudor princi--
pal. Ei beneficio de excusidn, esid reconocido pocr nuestro CEdigo
Civil en el ariiculo 2107; por obedecer a motivos de interés priva-
do, este es un derecho renunciable y cuando asi ocurre, el acreedor
puede perfectamente dirigirse en forma directa contra el fiador,sin
necesidad de hacerio previamente contra el principal obligado.

Existen situaciones en las cuales aungue no haya renuncia al be
neficio de excusibn, puede el acreedor dirigirse en forma directa
contra el fiador, ellas se deducen a contraric sensu de 1o dicho --
por el articulo 2108 C.C. y son: 1) Cuando el fiadcr se ha obligado
como‘deudor solidario; 2) Cuando la obligacidn principal no produce
accion; 3) Cuando la fianza ha sido ordenada por el Juez; 4) Cuando
el bengficio no se opone luego de reguerido el fiador o cuando Su ©
posicidn es extempordnea; y 5) Cuando el fiador no sefiala bienes -—
del deudor. En el numeral cuarto, se dijo gue el acreedor puede di-
rigirse en forma directa contra el fiador, cuando una vez requeridoc
no opone tal beneficio, esta situacidn presenta tambien dos excep--
ciones, estas son: a) Cuando existe pacto entre el acreedor y fia--
dor, en el sentido de gque primero se perseguird la deuda en bienes
del principal obligado y después en los del fiador; y b) Cuando el
fiador se ha obligado expresamente 2 pagar lo que el acreedor no --
pudiera obtener del deudor. 2.- El Beneficio de Divisidn: Se pre--
senta en aguellios casos en que la obiligacidn contraida por los fia-
dores es una obliigacidn conjunta y cada fiador solo estd obligado a
pagar una cucta de 1la deuda ¢ sea gue el acreedor no nuede exigir
a ninguno de los fiadores el pago de 1a deuda total. ELl beneficio -
estudiado estd regulado por los articulos 2117 y 2118 C.C. y para
que opere se exigen los reguisitos sigulentes: a) Que haya dos © --
mas fiadores; b) Que estos no se hayan obligado solidariamente; c)
Que todos lo sean de un mismo deudor; y 4d) Que hayan afianzado una
misma deuda. 3,-La excepcidn de Subrogacidn: Debhemos recordar qué -
debe entenderse DOr sSubrogacion, para 10 cual recurrimos al articu-
1o 1478 C.C. el que nos dice gue la subrogacidn es la iransmisidn
de los derechos del acreedor a un tercero que le paga; para el caso
de la fianza y segin lo expresa el numeral tercero del articulc .-~
1480 C.C. esa transmisibn opera a favor de aguel que paga una deuda
a que se haya obligado solidaria o-~* Puede ocurrir gue por un he-
cho del acreedor, el fiador gque paga resulte imposibilitado para --
subrogarse en los derechos del acreedor, por ejemplo cuando el acre
edor haya renunciado a una prenda o hipoteca gue paraniizabs ia ~——
deuda, caso en el cual, el fiador tiene derecho para que se le reba
Jje de ia demanda del acreedor, lo gque hubiera podido obtener del ——
deudor principal o de los otros fiadores por medic de la subroga---
cidn legal, estc es 1o que se conocce como excepcidn de subrogacidn
y estd regulado por el articulo 2195 C.C. 4.- Todas agquellas excep-
ciones reales inherentes a la obiigacidn.Como se recordard estas ex
cepciones soh ias de violencia, Golo o cosa juzgada y se pueden O==
poner en base a 1o dicho por el articulo 2104 C.C.{(nc entraremos en
detalles sobre este tema, pues ya fué estudiado en el iiteral "C" -
del numeral segundc de este mismo capitulo.)

*/subsidiariamente/
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8.- EFECTOS
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Tambien
referirenos

gue se prese:in
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i debemos distinguir dos momentos, a 108 cuales nos
separado, ellos son: A.-El primer momento eg aguel
antes que el fiador pague al acreedor. El articulioc
2119 C.C. consigna los derechos cue asisten al fiador antes que pa-
gue al acreedcr y son: pedir que el deudor le obtenga el relevo de

la fianza, le caucione.las resulias de la misma o ccnsigne medios
de vago; para gue estos derechcs Se puedan hacer eiectivos se regul
ere gue se dé cualguiera de las circumstancias sigulentes: a) Gue
el deudor principal disipe o aventure temerariamente sus bienes {(es
to es asi por gue en una situacidn semeiante, es 1ogico pensar gue
quien en definitiva habrd de vpagar, ec el fiador); b) Gue el deudor
principal se haya obligado a obtenerle el relevo de ia fianza den--
tro de cierto plazo y éste haya vencido ( el fundamente Se encuen~-
tra en la existencia del pacto exoresc entre las partes ); ¢) Si ge
ha vencido el plazo o cumplido la condicidn que hace inmediatamente
exigible 1a obligacién principal en todo o parte. (esto es asi por
que si el acreedor puede entablar ya, sus acciones ccantra el deudor
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principal y en su defecto contira el f\acor, es aatural que éste ten

ga derecho a gue se le obtenga el relevo de la fianza, Jjue se le -
caucione. las resultas de 1a misma 0 a due el deudor copcag e medios
de pago suficientes) ; 4d) Si hubhereﬂ transcurrido diez afios desde
el otorgamiento de la fianza (de aqui deducimos gue el plazo maxime
de duracidn de la fianza es de diez afios) Tal plazoc noc opera en for

ma absoluta, ya que existen dos excepciones, ellas son: lo. Cuandc

1a obliga010ﬂ principal se ha coatraido por un periodo mids largo; v
Zo. Cuaprdo la obiigacidn principal sea de las gque nc estdn sujeias

a extinguirse en un tiempo deterwninado, como 1a de los tutores, cu-~
radores, usufructuarios, ia de la renta vitalicia, la de los emplea

dos en la recaudacidn o adminisiraﬂﬁén de rentas po vacau, vy e) Fi-

nalmente y como Gliima de las circunstancias podemos clitar: Que ha-
va temor fundado gue ¢l deudor pri cipail se fugue sin dedar bienes
raices suficientes para €l pago de 1a deuda.(esto sc debe a gque el

fiador se encuentra en peligro de pagar el adeudo, debido a la au--
sencia del deudor »rincipal y que en vista de la falta de bienes --
rdices de jropiedad de éste, se vue lusoria la sobrogacidn en
l1os derechos del acrcedor).

Llama la atencidn que el articuio 2
del fiador, "lograr gue el deudocr le obieng
la razétn dc CC*O la encontramo en que i 1 x
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to de fxanua, de akl gue el hﬂlCO 0;@ puede vcleva110 de 1a fian

es el acreedor, por 1o gue la obligacibn del deudor no es la de

levar a su fiador, sino gue consisite en recalizar ante el acreedor -
s

-
todas uellas diligencias necesarias para gue este consienta en re

ievar al fiador. .~ El1 segundo momento que debemos distinguir se

presenta después de que el fiador ha pagado al acreedor. Con respec
to al pago hecho por el fiador, debe decirse gue preauce dos efec—=
tos, estos son: 2a) El primero de tales efectos se gresenta en visia
de gue nay dos perscnas obligadas (una como deudor principal vy otra
subsidiariamente como fiador) y si el fiador realiza el nago estd

cbligado a avisar al deudor principal la verificacidn de dicho pa--—
gc ¥ 81 no Lo kace, 1o que ocurre €5 que cuando el fiador entable

la accidn de regreso contra el deudor principal, &szte pue
le todas las excepciones de gue el mismo deudorxr pudiera s
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ervirse -~
conira el acreedor 2ai tiempo del vago y si el deudor gue ignore la
extincibn de la deuda, por gue ac se le haya avisado, la pagare de
nuevoe, no tiene ¢l fiador recurso alguno contra él, en ecte sentido
se expresa ¢i articuioc 2127 C.C. Aungue distraigamoS un poco nues—-—
tra a+cn01un de 1os efecgos gque produce el pago de la obligacibn --
por el fiador, diremos tambien gue esta obligacidn de dar 2aviso del
paALO real‘saas, no es solamente pava el fiador ya que el articuloc
2123 C.C.,chliga al deudor principal a avisar al fiadgsr, cel page -

UE DEL CONTRATO DE FIANZA SURGEN ENTRE FIADOR Y DEUDOR.



realizado v si no lo hace, responderd de 1o cque el fiador, ignoran-
do dicho pago, pagarse nuevamente; ») E1 segundo efectc gue produce
el pago de la deuda por parte del fiador, lo encontramos en las ac~-
ciones que como consecuencia de dicho pago surgen a favor de éste,
tales acciocnes son: lc.) La Accidn Subrogat or1a° a ella se refiere
el numeral tercerc del articulo 1486 C.C., segln el cual el fiador
que paga adquiere ios derechos del acreedor para reclamar el pago,
2l princivnal obligado y Zo0.) La Accidn de Reembolso: conitenida en =
el articulo 2120 C.C., por medio de esta accibn, el fiador puede 1o
grar que el priancipal obliigado le reintegre la totalidad de 1o que
ha pagado por é1 v ademds, los gastos ocasionados por €l pago, inte
reses devengados por la cantidad pagada y los perjuicios gque le cau
ce el hecho de responder en su defecto.

¢.- EFECTOS QUE DEL CONTRATO DE FIANZA SURGEN ENTRE LOS COFIADORES.

De acuerdo a 1o expresado por el articulo 2117 C.C, eantre los
cofiadores existe una obligacidn conjunia (excepto gque sSe hayan Oe-
bligado solidariamente) o sea que cada uno de ellos s0lo se encuen-
tra obligado a pagar la cuota gue le cocrresponde en la deuda y si
asi ocurre, no se producira efecto alguno entre los cofiadores; pue
de occurrir que uno de los cofiadores pague una cantidad mayor de 1a
que le correspondia como cuota, caso en el que tiene derecho para
reclamar al resto de cofiadores la cantidad pagada en exceso, en --
forma proporcional a cada unc de ellos; para entenderic wmejor vea—-—
mos un ejemslo: Si existen cinco fiadores en una deuda de un mil ¢o
lones, cada uno de elios se obliga por doscientos colcnes; pero si
uno de elios paga cuatrocientos coloneg, tiene derecho a reclamar -
a los cuatro restantes, una cuota individual de cincuenta colones.
La cuestilén varia si los fiadores se han obligado en forma solida--
ria y uno de ellios paga 1la deuda, pues en este caso el gue pagd se
subroga en la accidn del acreedor contra el resto de fiadores, pero
limitada vespecto de cada uno de ellos a la parte o cuonta que tenga
en la deuda © sea que se vuelve una cbligacidn conjunta, esto apli-
égﬂ@; el articulo 1482, en relacidn con el 1393, ambos del Cidigo

ivil.

10.~EXTINCION, ~

Las causales de extinciln de las obligaciones que surgen de 1a
fianza, se dividen en Directag e Indirectas, a cada una de e€llas
nos referiremos por separado, analizaando primero, las causas Direc—
tas, debiendv entender por tales, aguellas gqgue estinguen las obliga
c1ones surgidas de la fianza, independientemente ue ia obligacidn ~
principal, entre elilas poaemus meacionar: a) Eil reilevo de ira fianza

-

que ya estudiamos al referirnos a los efectos de la fianza entre ~-
deudor y fiador, en el numeral "ocho'" de este wmismo capitulo; b) U-
na segunda causa directa de extincidn es la que enumera el articulo
2133 C.C. gue se refiere a las modaiidades gue en la fianza puede -
revestir la confusidn de las cq?idaueu de acreedor y deudor, tales
Sgn: la gue puede afect ar 1a relacidn existente entre acreedor y --
flador,-con ic cual es 1bgico gue las obligaciones se extingan, ya
gue es imposible que una persona pueda cstentar las calidades de a-
creedor vy geudor en forma simultdnea; la oitra forma de confusidn,cs
la que puede afectar la relacidn entre deudor y fiador, el Ffundamen
T0 se encuentra en que nadie puede ser Fiador de si mismo (este ca=-
so puede darse cuando el fiador adgulere por herencia, la calidad
de deudor de un wmismo crédito, pero debemos tener presente gue sub-
siste la subfianza.); ¢) Finalnente y como Gltimo caso de extincidn
directa, podemncs mencionar el caso en gue €l acreedor acepta volun-
tarlawenme un opjeto dlu%iﬂto de aguel gue el deudor estaba obliga-~
do a darle. Lac causas directaz de extincidn antes referidas,estdn
enumeradas »or 108 articulos 2131 a 2133 del COdigo Civil.
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Como causas Indirectas de Extincidn de las obligaciones surgi--
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das de la fianma se encuentran todas aguellas que resultan como con
secuencia de la extincidln de 1la obligacidn principal por cualquiera
de las causales de extincidn de lasg cbiigaciones, contenidas en el
articulc 1433 C.C.

CARPITTULD IX

LA PRENDA

1.~ DEFINICION.-

El articuio 2134 C.C, define € contrato de prenda en 1a siguien
te forma: "Por el contrat de empe®o o prenda se enﬁrega una cosa ~-
mueble a un acreedor vara la seguridad de su crédito"

Una definicidn mAs completa de la prenda es la gue nos dan Ale--
ssandri y Somarriva en el tomo IV de su obra "Curso de Derecho Civil"
diciendo: " Por la prenda se constituye una garantia a favor del a--
creedor sobre un bien mueble, dando derecho al acreedor para vender

este y pagarse proifoxaeenic del prcducto de la venta en casoc gue el
deudor no cumpla con au obligacidn' (21)

2.~ CARACTERES JURIDICOS.-

E1 contrato de prendsa
tes: a) Es itrato U vIeTal: Uor g
contrato que Jdnicamente resu:ls cuziigado el acreedor prendario,con=—-
sistiendo su obligacidn en devolver la cosa dada en prenda una vez
que se le haya cancelado la obligacidn principal; b) Segln lo expre-
sa el articuls 2135 C.C., la prenda es ua contratc asz
que para su exisitencla necesita silexpre de un contrato principal; —-
¢y EBs wun Comiratso Teal: ya tuc el ax .C., establece qus
la Drenda se perfecciona mediante ia entrega de 1la cosa. Debemcs di-
ferenciar con 1ar1dau, gue la prenda ademds de ser un contrato real
es un dexecho real; ya que 1a ccafiguracidn docirinal y legal de --
los derechos gue La ley concede al acreedor prendario, vienen a de=-
terminar 1a esencia de derecho real que presenta el contrato estudia
do, de este surgen las caracteristicas propias de los derechos rea-
les, las que analizarenos Seg&idaneﬁ+e° 1) Participa de ia caracte=-
ristica de ser un derecho de realizmacidn de valor pPoY tener LCoRNs —-
fin, conceder a su titular 1la facultad de promover la venta de una
cosa determinada, para gue con su valor se reintegre su crédito, es
to lo dice en forma expresa el arifculo 2147 C.C.; 2) Goza de Prefe
rencia en el pago. Esta es otra de las caracteristicas propias de
los derechos reales y se encuentra establecida por 1los articulcs —-
2217, 2218, 2221,numeral tercero, todas las disposiciones citadas -
pertenecen al Cddigo Civil y 3) Por dque el articulo 2143 v.C.,cox\-—
cede accidn al acreedor prendario, para dirigirse contra toda pers
na en cuyc poder se encuentra ila cosa dada en prenda, con el obiet—
de recuoerafia cuando haya perdido su tenencia y e) Finalmente y co
mo Altimo de log caracteres juridicos de la 9renda podemos citar
la de ser un contrato NOMINADO por tener su reglaﬁentaciﬁn propia -
dentro de nuesira legisSiacidn.

-,(.‘ CP\

-
[

(D

1

CCRGOLLD DOY meme

l"h CyoeT
("D

3.~ PERSONAS QUE INTERVIENEN. -

En el ccontrato de prenda intervienen dos personas, ellas son:
a) El acreedor prendario que es el titular del derecho real de pren
da y titular a la vezm, del créditc que con dicha prenda se garanti-

(21) Alessandri ¥y Somarriva. ob. cit. pag. 812
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za v b) El deudor prendario: gue no es mds gue la persopna que ha
constituido el derecho real de prenda, guien simultdneamente puede
ser el deudor de la obligacidn principal, se dice gue el deu@or -
preudario suede simuitdneamente ser el deudor de 12 obligacion —-—
orincipal, nor gque el articulo 2133 C.C.,permite gue se garantice
con prenda una cbligoeidn ajena.

En cuantc a 1o capacidad de log contratantes, el articulo 2137
C.C., establece gue para empefiar una cosa, la persona debe tener a
cultad »nara enajenarla, con Lo cual no estd indicandc gue jara ve--
rificar este contrato se reguiere unicamente la capacidad general =
para obligarse, contenida en log articuios 1317 y 1318 C.C.

OBJETOD., =

EL objetn del contrato de arenua estd ccnstituido vor las cosas
que se dan al acreedor, ea garantia del pago de la obligacidn prin-
cipal y debe llenar los siguilentes reguisitos: a) La coga debe ser
mueble; el inciso primero del articulo 2134 C.C., sefinla este re-——-
‘quisito. El1 legislador unicamente exige que la cosa debe ser mueble
sin importar gue clase de cosa mueble cea, de donde se deduce gue -
puede darse en prenda cosas consumibles, no consunibles, xuhglbleu,
no fungibles, corporales o incorporales; b) Que la cosa esté en el
comercio. Este reguisitoc se exige por que es necesario que la cosa
pueda enajenarse y ¢) Que las cosas estén individualizadas y solo
pueden gser objeto del contratc estudiado, a partir del momentc en -
que existan, esto es asi, por gue la prenda es un contratc real.

Existen personas gue opinan, gue tambien es objeto del contrato
de prenda, la obligacidn garantizada, opinibn gue no compartimos
pues tal obligacidn es un elemento completamente exirafio al contra-
to de prenda, pero aprovecharemos la ogortunidad para referirnos a
ella diciendo que se puede garapntizar con prenda cualdguier tipo de
obligacidn, sin importar la fuente de gue derive (se puede garanti-
zar con prenda ia obligacibn ya surja de un contrato, cuasi-contra-
to, de un delito, cussi-delito o de la ley); inciuso el articulo.-
1343 C.C., admite gque pueda garantizarse con prenda uha obligacildn
natural, siempre que dicha garantia provenga de un tercerc y no del
princinal obligado, esto es asi sor gue este casc el tercero actda
como un fiador y el artxcq‘o 2089 C.C.,permite que la fianza puede
acceder a una obligacidn natural.

5.- COLEMNIDADES .-

El liegislador salivadoreic en el articulo 2133 C.C., exige 1a
entrega de ia cosa para que se perfeccione el contrato de preada o
sea que se reguiere un desplazaniento efectivo de 1a cosa y para e-—
fectos de prucha debemos recurrir a las reglas generales que sefia=-
lan los articulos 1580 y siguientes del Cédigo Civil, segln lcs —-—-
cuales deberdn counstar por esecriio Los acios o contratos que contep
gan ia entrega o promesa de una cosSn gue valga nds de dosclientos <o
iones. -

8.~ OBLIGACIONES QUL DE ESTE CONTRATO SURCEN PARA EL ACREEDOR PREN-
DARIO .~

Las obligacicnes que para el acreedor prendarioc se originan del
contrato de »nrenda, estin enumeradas por los articulos 2144, 21495
y 2156 inciso primero, todos del Codigo Civil, ellas son: a)Cuidar
y conservar ia cosa. El acreedor prendario en el cuildado de 1a co--
sa, responde hasta de la culpa leve, decimos esto por gue seglin el
articule 2144 C.C., el acreedor en el cuidado de la cosa, responde
como un buen padre de familia y segin el articulo 42 del mismo cuexr
po legal, el que debe adwministrar un negocio como un buen padre de
familia, responde hasta de la culpa leve; b) Otra obligacidn del a-
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creedor prendario, es la de abstenerse de usar la cosa dada en pren
da, pudiendo hacerlo si el deudor di su consentimiento al respecto;
debiendo tener presente que si la cosa produce frutos, sean esios
naturales o civiles, el acreedor estd facultado para tomarlo§,de-——
biendo imputarlos al pago de la deuda, asi se expresa el a?t}culo
2145, en velacidn ccn el articulo 2153, ambos del Codigo Civil; c)
Finalmente y como Giltima obligacidn cel acreedor, citaremos la de -
devolver la cosa dada en prenda una vez satisfecho el crédito por
el deudor. Esta obligacidn constituye la esencia del contrato’de -
prenda y se encuentra consignada en el articulo 2151 C.C. Segin el
articulo 2146 C.C., la prenda debe restituirse cuando se ha satis--
fecho el crédito en toda su extensidn, rvegla que presenta COMD €X-—-
cepciones los cascs siguientes: 1) Aguel caso en el cual no obstan-
te la falta de satisfaccidn de la deuda, puede pedirse la devolu-=-
¢cidn de 1la preanda, lo gue ocurre cuandoc el acreedor abusa de la co-
sa dada en prenda; debiendo entenderse que el acreedor abusa de 1la
prenda con el solo uso de ésta por su parte, asi io dice el incisc
final del articulo 2146 C.C, y 2) Aguellos casos en los que habien-
dose cancelado el adeudo, el acreedor tiene derecho para negarse —=-
vdlidamente a devolver la cosa dada en prenda; siendo el primeroc --
de dichos casos, el dque se presenta cuando la cosa perece pPor Caso
fortuito, ya que segin nuestro COdipgo Civil la cosa perece para su
duefio y el duefio de la cosa sigue siendo el deudor y como segundo
caso podemos citar el que sefiala el inciso segundo del articulo —---~
2151 C.C, segln el cual el acreedor puede retener la cosa si tuvie-
re otros créditos contra el mismo deudor, siempre que tales crédi--
tos reunan los requisitos sipuientes: que sean liquidos, que se ha-
yan contraido después que la obligacidn para la cual se ha consti--
tuido la prenda y finalmenie se reguiere gque tales créditos se ha--
van hecho exigibles antes del nagc de la obligacidn anterior. Este
segundo caso es conocido comc "Prenda Tacital.

7.~ DERECHOS QUE SURGEN PARA EL ACREEDOR PRENDARIO.-—

Los derechos que del contratc de prenda surgen para el acreedcr
prendarioc son cuatro, ellos son: a) Derecho de Retencidn. Este dere
cho estd contenido en el articulo 2143 C.C. y permite al acreedor
retener la cosa dada en prenda, mientras no se le haya satisfecho
integramentie su créditc; b) Derecho de Reinvindicacifn: Derecho con
sagrado en el articulo 2143 C.C. Como ya se dijo, el acreedor tie-
ne un derecho real, por 1o que es 1dgico que se le conceda la ac——-
cidn reinvidicatoria que es una accidn propia del dominio y por otra
parte el articulo 393 C.C., dice que pueden reivindicarse todos los
derechos reaies excepto el de herencia; c¢) Derecho de Venta: a este
derecho se refiere el articulo 2147 C.C. y fundamento Xa afirmaciodn
de que la prenda es un principioc de enajenacidn ya que si el deudor
no cumple con la obligacibn garantizada por la prenda, puede el a—-
creedor pedir el remate de la cosa. Vale la pena mencionar, que ~—-
nuestro CoOdigo Civil prohibe todo pacto que autorice al acreedor —-
para hacerse duefio de la prenda en forma automitica, ea el momento
en gue el deudor incumpla su obligaci on de satisfacer el crédito,
esto es lo gue se conoce como "Pacto Comisoric Estipulado en la —-—-—
Prenda'. y d) Como Gltimo derecho del acreedor, tenemos el Derecho
de Preferencia. Como es sabido, la prenda solo afecta un bien de~-—-
terminado y no a todos los bienes del deudor, ademias de que el cré-
dito prendario da al acreedor un privilegio de segunda clase, tal
como 1o dicen los articulos 2217 inciso primero, en relacidén con
los art iculos 2213 y 2221 numeral tercero, dichas disposiciones —-
pertenecen al Codigo Civil.

.- OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA EL DEUDOR.-—

Al estudiar los caracteres juridicos del contrato de prenda, se
dijo que este es un contrato unilateral por gue unicamente genera
obligaciones para el acreedor prendaric; lo anterior no constituye



56—

ningin obsticulo para que el deudor pueda adguirir obligaciones ena

nadas de hechos posteriores al contrato, como primera de tales obll

gaciones podenocs citar la de pagar al acreedor log gastos en que es

te haya incurrido para la conservacidn de 1a prenda y 1los per3u1c10a
que su tenencia le hubiere ocasionado, el articulo 2143 inciso pri-

mero C.C, hace referencia a esta obligacidn. En segundo lugar y co-

mo otra obligacidn, encontramos la de entregar como prenda, otra co
sa de igual o mayor valor u otorgar otra caucibn competente, cuando

la cosa empefiada sea ajena y haya sido reivindicada por Su propieta

rio.

9.~ DERECEOS QUE DEL CONTRATO ESTUDIADDO SURGEN PARA EL DEUDGK. -

Tambien para el deudor surgen de 1a prendd algunos Derechos, a
los que nos referiremos en este acdpite, en la forma siguiente: a)
La Acci“on Prendaria Directa. Este es un derecho del deudor, que --—
se encuentra en coniraposicidén a la obligacidn gue tiene el acree-~-
dor de devolver 1la cosa dada en prenda, una vez gue se le haya can~
celado la obligacidn principal y tiene por objeto el hecho de que
el deudor obtenga la restituci’on de la cosa dada en prenda, una ==
vez cancelada totalmente la cbligacibn principal; este es el priaci
pal derechoc que del contrato estudiado uu“ge para el deudor; b) De-
recho a Indemnizacidn: Contenide en el articulo 2144 C.C.,parte fi-
nal y consiste ean la facultad que tiene el deudor de gue se le in--
demnice por 1los detericros que haya sufrido la cosa dada en prenda,
siempre que dichos deterioros se originen por culpa del acreedor;
c) Derecho a gue se le restituya anticipadamente la cosa dada en --
prenda, cuando el deudor abusa de ella. Ya se dijo que el acreedor
abusa de la cosa con solo que le use cuando no esté autorizado para
ello; d) Derecho a solicitar el cambic de la cosa dada en prenda.
Referido por el inciso final del articulo 2145 C.C., gue permite al
deudor cambiar la cosa siempre que con ello no se cauce perjuicic -
al acreedcr; e) Derecho de concurrir a la Subasta. E1 articulo 2148
C.C.,hace referencia a este derecho, al permitir al deudor que con-
curra a la subasta en la que se remate la cosa dada en prenda y f)
Derecho a vender ia cosa pignorada. Segin lo expresads por el arti-

culo 2154 C.C. el deudor puede vender la cosa dada en prenda en ~-
cualguier momento.

10.~-EXTINCION .~

Lo dicho al estudiar las causas de extincidén de la fianza, es 2
plicable al contrato de prenda, por 1o tanto diremos (ue existen --
causas Directas e Indirectas.

Causas Directas son aguellas gque ponen fin a la vida del contra
to de prenda, en forma independiente de la obligacidn or1n01pal en
tre ellas podemos citar: a) La renuncia del acreedor al Derecho de
Prenda; lo que estd permitido por los articulos 1105, 1276 y 1524
inciso final, todos del COdigo Civil; b) La destruccibn completa de
la cosa empefiada. Debe entenderse gue esta destruccidn pone fin a
1a prenda s“eﬂbre que no sea imputable al acreedor ya que si es im-
putable a éste, se hace responsable de tal destruccidn, asi io di-—-
cen los ariiculog 2156 inciso primeroc y 2144 C.C.; ¢) Tambien se ex
tinguen las obligaciones surgidas del contrato de prenda, cuando ==
la propiedad de la cosa empefiada, pasa al acreedor por cualquier ti
tuloi esto es asi por gue el acreedor no puede garantizar la obli--
gacion con algo que le pertenece, a ella se refiere el articulo -—-
2158 inciso segundo del podigo Civii; y &) Finalmente citamos aguel
caso en el cual, el que did la cosza en prenda, plerde el dominio ~-
de ésta en vxr*nd de una condicié resolutoria, esto a tenor de io
dicho por el inciso final del articulo 2155 C.C.

ectas, son aguelias gque dan por terminadas las

Las causas indiyr
surgen ﬂeu contrato de prenda, COINC und consecuei~

obligaciones dque
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cia de la extincidn de 1a obligacibn a gue acceden. (esto es una =--
consecuencia del cardcter de accesoriedad de la preada)

1.- DEFINICION,~

La hipotéca tiene tanta importaacia VA aplicacidn préciica como
la compraventa. Deriva su nombre del latin HYPOTHECA y del griego
HUPOTHEQUE, que significan lo que se pone debajo; nuestro Cédigo Ci
vil en su articulo 2157, la define en la siguiente forma: "La Hipo-
teca es un derecho concstituido sobre inmuebles a favor de un acree-
dor para la seguridad de su crédito, sin que por eso dejen aguellos
de permanecexr en noder del deudor".

Mas complieta es 1la definicidn gue de ia hipoteca noc traen Ale-~
ssandri v Somarriva en el tomo IV de la obra '"Curso de Derecho Cilw-
vil", 1la que a continuacidn tr anscvxﬁ*no : "La hipoiteca eg un lere~-
che real que recae sobre un in , que permanece en poder dei --
que Lo conctlituye, y due garans z1 cunplimiento de uaa obliga -~
cibn, dando al acreedor el derecho de perseguir la cosa hipotecada
en manos de quien se encuentre y de pagarse preferentemente con el
producto del remate', (22)

Debemos distinguir entre el contrato de hipoteca y el derecho
real de n1oo*ech, aci nodemos decir, cue el contrato de hipoteca es
el acuerdo de voluntades en virtud del cual, el duefio del bien, cons
tituye sobhre éuLe, ¢l derecho real de hipoteca a favor del acreedor;
mientras que el derecho real de hipoteca.,es la garantia de que go=-
za el acreedor y due tiene sobre el bilen, sin referencia a determi-
nacda persona, el cual ingreso a su ypatrimonio en virtud de la tradi
cidn, que se opera por la anotacidn de la escriturn en cue Se CoORS-
tituye ia hipolteca, en el competenite rezisiro { 253 inciso lo.

Sy N
Lelre foe

2.~ CARACTERES JURIDICOS.-~

Como caracteres juridicos de la hipoteca, podemos citar: a)
un derecho “ealz por gue se tiene sobre la cosa sin relacidn a una
versona determinada (Art. 587 inciso 3o0. , 741 C.C.); b) Es un de--
reche Accesorio: para existir supone siempre de una obligacidn prin
cipal y cowo coaaecuencia cualguier circunstancia cue afecte la o-
bllg&@xoh principal, indiscutiblemente afectarda a tal garantia, adg
mis de gue Rro gLeue separarse de la okligacidn garantizada, o sea
que siempre gue se enajene 1ln obligacidn princival, se enajenari 1la
hipoteca. E1 articulo 2157 incisc lo. C.C. hace referencia a esta -
caracteristica; ¢) Es Indivisible: Se dice gue la hipoteca es indi=-
vigible por que mientras no se haya satisfecho totaimente la obliga
cidn principal (incluyendo intereses y accesorios), el acreedor no
estd obligadc a remitir parcialmente el derecho de hipoteca.

Esta caracter”istica puede resunirse diciendo gue cada parte de
la deuda esta garantizada por la totalidad de la hipoiteca y cada -~
parte de la hipoteca responde de la deuda en su totalidad; el arti-
culo Z158 C.C., contiene esta caracteristica; d) Otra caracteristi—
ca de la hipoteca es ia transmisibilidad. Debemos entender que ia
hipoteca no es un dervecho personalisimo en el sentido de que solo -
pueda ser ejercido por una sSola persona, ya dque comce cualguiler dere
cho real es susceptible de transmitirse y de gravarse; no debemnocs
verder de visita que por ser un dereche accesorio, la hipoteca nc --

V4]

(22)Alessandri y Scmarriva. ob. cit. pag. 36



puede cederse en forma indepeqd'edte del crédito gue garantiza; el
articulc 1328 C.C, en relacidn con el ariiculo 22 del Reglamento de

la Propiedad £aiz e Hipotecas, contienen la transmisibilidad de la
Hipoteca.

3.~ PERSONAS GUE INTERVIENEN.-

intervienen, por una parte el acreedor o.titudar
tra el propietario del bien gravado, este altimo
be ser el deudor de 1la cbligacidn principal ya

e

C.C.,permite Jue ze garantice con hipcteca una

(7%} (‘D CP g

I bien dado en garantia debe reunir dos regui-
ue son: a) Capacidad de Enajeua:. reguisito e~
prineroc del articulo 2183 C.C.; se exige que
icidn de sus bienes; debiendo recordar el caso
sefialado por el articulo 1502 C.C., oeuuA el cual el wmandatario re-
guiere de un podexr vecial o de uno general con clajdcula especial,
nara hinotecav, y ilos casos se%alados por los articulos 287 y
413, ambos del Cldigo Civil, que exigen autorizaciodn JGLLC1&1 vara
gravar cox nipoteca los bienes del hijo, sujeto a patria potestad y
los del pupilo y b) Titularidad Dominical: Que es el derecho de prc
pviedad gue el nijpotecante debe tener ob e el bien con el cual gaw-—
rantiza el cunwllnleﬁio de la obligacidn principal; con lo antes c¢i
che no se hace referencia en forma excilusiva al derecho de dominio,
sino gue a todes aguellos derechos reales susceptibles de enajenar-
se, asi lo dice el articulo 2187 C.C., el cual permite que una per-
sona pueda hipotecar 1la nuda propiedad o el usufructo qgue tiene so-
bre un inmuebie, E1 legislador no dijo en forma expresa gue el hipo
tecante debiera ser propietario, del bien, peroc se deduce del estu—
dio de las normas que rigen la higoteca, asi vernocs gue para su cons
titucidn se exigen reguisitos fundanentales, estog son: 1.~ E“”Ri”ﬁ“

El propietario de
siteogs fundanentales q
xigido por el i“C%
tenga ia libre dis

¥ "u U)

RA TUDuKCA y 2.~ LA INSCRIPCION DE DICHA ESCRITURA EN EL CORREPON-—
DIENTE REGISTED. ( Arts. 2152 y G55 C.C. ya gue ei notarioc debe com
probar ia propiedad del bien de parte del hipotecante, 1o mismo de-—
be hacer el regigstrador

4.~ OBJETO.~

E1 objeto de la hipoteca ecti constituido por agueilas cosas —-=-
gue sch suscepiibles de gravarse con Pipot a; auestiro Coalgo Civil
se refiere a ellas a través de diferentes articulos, asi que para

comprender mejor el tema, haremos 1a S‘gL'eLte ciagificacidn: a)Co-
sas gue poseen una maxima susceptibilidad hipot ecaria: Son aguellas

que se pueden hipotecar libremente, agui se agrupa 1.— Lcs bienes
raices inscritos o inscribibles. (Arcs. 2183 y 895 .C.); 2.~ Los
Derechos Reales Enajenables, tales como el usafruct , ta nuda pro--

piedad, la concesidn sobre wninas (Arb. 2171 €.C.) y ia misma hipote
ca, por ser un devecho real; b) Cosas que poseen uan relativa sus--
cepiibilidad hipotecaria: Son aguellas cuyc dominio es precario pa-
ra el titular, asi por ejemplo:l.= 'Los bienes raices cuya propiedad
estd sujeta a una condicidn resolutoria. (Arts. 1382 y 2135 C.C.);
2.~ Log bienes raices litigiosos, {(Arts. 1335 C.C.); 3.- Los bie=-~
nes raices en preoindivision, (Ar . 2138 C.C.); ¢) Cosas ¢ue son in
susceptibles de Gravarse con hipotecas; este tipo de cosas, en nin-
guna circunstancia pueden ser hipotecadas, entre ellas se encuen—-—-
gran 1- Las Servidumbres (Art. £28 C.C.); 2.- %1 Usc y la Habita--
cidn, (Art. 221 Y; v 3.- E1 Usufructo Legal, (Art. 2213 C.C.).

7 o

El otro oroblema consiste ea Jdeterminar hasta dbnde alcanza €l
gravdmen con velacidn al bien hipotecado, al respecto el articulo
2158 C.C. en relacidn con el articulo 583 del mismo cddigo, nos di-
cen gue al hipetecar un innueble, ge consxderan hlpotecacos tambien
los muebles gue gsirven inmediatamente para el cultivo de éste, o pa
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ra llevar adelante la industria que en €1 se ha establecido; la hi-
poteca tambien ce extiende a: los aumentos y mejoras que recibe 1a
cosa, las vensicnes devengadas por el arrendamiento de los bienes
hipotecados y a Aa indemnizacidn debida por los aoeguraaoreo de los
mismos bienes, asi rezman los articulos 2182 y 2170 C. w., esto es 1o

~

gue se conoce como''extensidn objetiva de 1a hipoteca."

Aungue consideramos que 1la obligacidn garantizada no forma par-
te del objeto de la hipoteca, nos referiremos rapildamente a ella,
diciendo que se puede garantizar copn hipoteca cualguier €ipo de o=~
bilgaciones, independientemente de la fuente de gue provengan, ya
sea de un contrato, cuasi-contrato, delito, cuasi~-delito o de la ==
ley. No solo son susceptibles de garantiizarse con hipoteca las obli
gaciones puras y simples, sino tambien aguellas sujetas a condicién
ya sea suspensiva o resoclutoria, incluso se pueden garantizar con
hipoteca cbligaciones que todavia no existen o sea lo due se conroce
como "hipoteca de obligaciocnes Ffuturas" vy en estos casocs auanque ia
obligacidn principal no exista, 1a hipoteca surtird plenos efectios;
en las hipotecas de obligaciones futuras si la obligacidn aparece ac
nay broblena, y la hipoteca surte plenos efectos, pero si tal obli
gacidn no llega a ex 1st1r, la hipoteca se extingue ya que 1o puede
acceder a una obligacidn inexistente.

.- SOLEMNIDADES, =

”~

EXl Cdodigo €Civil en sus articulos 2159 v 2130, sefala dos forma-—
lidades de la hipoteca, ellas son: 1) La escritura piblica y 2Z) La
inscripcidn en el Regictiro Competenie.

La Eccritura Piblica, es un precupuesic fundame :tal, gque se ex
ge siempre sea cual :uere ia n1300p°a gque se constituird o sea qgue
funciona como on requisito de exigtencia cel contrato; el articulo
21598 C.C., contiene ia exigencia de 1a escritura pdklica y debe re-
lacionarse con log articulos 807 y 737 del mismo Cédigo, gue se re-
fieren a los requisitos gue debe contener dicha Escritura. La ins--
cripcidn en el Registro competl ente, es el final de una serie de ac-
t0S, que constituyen lo gue se conocece Como "procedimientc Registral

A

ei cual se inicia con 1a presentacidn cel
ticidn de inscripeidn, articulo 872 C.C.), con lo anterior el docu-
mento adguiere un asientce de presenva"ién; enseguida el Registrador
procede a examinar la documentacidn presentada, 1o nismo gue los 1i
bros de cita 1la ins-

document o a? Registro (pe

2

zistro para determipar si la persona gue so
cripcidn tiene Facultad para eilio, finalmente el Regilistrador pronun
cia ta resolucidn ordenandoc o rechazando la inscripeida; a 1o antes
dicho se refiecren los articulos 323 y siguientes CC yv el articulo
34 del Reglamento del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

faat
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8.~ CLASITICACION.~

Para ciagiflicar la hipoteca se han utilizado diversos puntos de
vista, en ¢l presente trabajo nos referiremos unicamente 2 aquella
clasificacidn que toman como base: el objetc, ila forma, su origen,
y st contenido; asi vemos gue: A.—~ Por su objetc la hipoteca puede
ser: 1) General: La Hipoteca serd general cuando grava todos los

bienes del deu

2§

dor y 2) Especifica: Zeglin se grave con ella ua bien

deterninado del deudor; esta clasificacidn no es avlicable en nUESsS
tro medic, ya que nueOtro legislador exige gue la hipoteca recaiga
sobre un hien determinado; B.- Por su forma, se clasifica en: 1)EX

PRESA: Cuando se inscribe en el Registro y 2) TACITA: 5i no se ing
cribe en el Regisiro; tampoco esta clasificacidn tiene apl icacidn
en nuesiro nedio, ya que la inscripcién en el registro seglin el ar
ticulo 215C C.C., funciona cono un requisito de existencia del de-
recho real de hinoteca; C.- 208 SU ORIGEN:pueden ser: 1) Volunta--
ria: es voluntaria 1a hipoteca gue se constituye por voluntad de
lag partes, este tipo de hipoteca gsi tilene aplicacidn en nuestra
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legisliacidén. 2) LEGAL: este tipo de hipoteca ya no tiene aplicacidn
entre nosotros y consistia en la hipoteca impuesta por ministerio
de ley y automftiicamente o de pleno derecho para garantizar la pro-
teccidn de determinados intereses, en aquellos casos sefialados ex--
presamente por el legislador, como ejemple podemos citar la hipoteca
que en Espaiia tiene la mujer casada sobre los bienes de su marido;
y 3) JUDICIAL.- ésta era la hipoteca ordenada por el Juez y que ha
desaparecido de la mayoria de legislaciones, siendo sustituida por
las anotaciones preventivas de embargo, reguladas por el numeral --
primeroc del articulo 712 C.C.; y C.- Finalmente y cono dltino crite
rlo de clasificacidn citaremos aﬂuel que atiende a su contenldo, se
gin el cual la hlpoteca puede ser: 1) Ordinaria o de Trdafico: esta
es la hipoteca comin y corriente, que se caracteriza fundanentalnen
te por la existencia de una obligacidn cuyo cumplimiento se garantg
zZa; y 2) Especial o de Beguridad: es aguel tipo de hipoteca en la
cual, la cuantia del crédito, no se determina en forma exacta des--
de el princiaio y si bien es cierto que hay una cantidad limite, es
necesario determinar su alcance en el momento de reclamar el pago -
del crédito. Las hipotecas especiales o de seguridad, pueden ser a
Su vez: a.— Voluntarias: cuando se establecen voluntariamen € Dor
las partes ddndoles ese caricter; y b) Necesarias: cuandc la misma
naturaleza del acto o contrato asi lo determinan, entre las que en=-
contramos: La Hipoteca Abierta o Hipoteca en Garantia de Cuentas Co
rrlenbev de Crédito y la Hipoteca en Garantia de Titulos al Porta-=—
dor, a estas hipotecas especiales necesarias, se refieren los arti-
culos 2179 C.C. y 634%y 1554, todos del Cédigo de Comercio.

7.~ HIPCTECA ABIERTA.-

La hipoteca abierta o hipoteca en gaAcntla de cuentas corrien--
tes de crédito, es aguaila gue o6& 40 “ﬁ”“?ﬁwéa“ hasta
un limite mfxinc, sohligaciones indes nomenlo en cuanto

Su imporie, pero determinables a i
TeﬁplﬂﬂiCJuu iigquidacidn.

Para que este tipo de hlpoteca se configure se necesita: a) La
determinacidn de la cantidad maxima por la cual responde 4 el bien
hipotecado; ») El plazo de duracidn del contrato de aperitura de ——-
cuenta corriente. Este tipo de hipoteca de seguridad tiene asidero
1egal en el articulo 2179 del Codigo Civil y el articulo 1115 deli -
Cédigo de Comercio; un ejemplo nos ayudard a comprender mejor el te
ma: Supongamos que unl persona necesita cien mil colones , para la -
realizacidn de una determinada actividad conercial, siendo dicha =--
persona, propietaria de un inmueble. Para obtener ;a cantidad que
necesita, acude a una institucidn banca*ia ¢ crediticia que le otor
ga una cuenta corriente por un limite mixime de cien nil colones,pa
ra un plazo de dos afios; pero la cantidad no se le entrega inmedia~
tamente, sino por medio de cantidades parciales a medida gque la per
sona las vaya necesitando; con el objeto de garantizar el saldo que
resulte al final de los dos afics, ya sea que haya utilizado toda la
cantidad o solo una parte de ella, el deudor constituye hlpoteca SO
bre su inmueble y al transcurrir tal periodo, la institucidn acree-
dora verifica la correspondiente 11qu1dac10n a efecto de determinar

ei monto de la cantidad que se proporciond y el resultado serf lo
que el deudor tiene gue pagar,

.~ EXTINCION,~

Para su estudio ,las causas de extincidn de las obligaciones -~
surgidas de la hipoteca, se clasifican en dos grupos: a) EL primer
grupo estd formadoc por aguellas circunstancias gque afectan 1a obli
gacidn principal y que dadoe la carancteristica de accesoriedad de
la hipoteca provocan su extlnc1on, a este grupo de causas se refie-
re el inciso primero del articulo 2180 C.C. en relacidn con el artl

* /1229/
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culo 1438 del nmismo cuerpo de leyes. Existe un caso en el cual no
obstante que se haya extinguido la cbligacidn principal, las obliga
ciones surgidas de la hipoteca subsisten, éste se presenta cuando
se d4 el pago con subrogacibn, contenida en los articulos 1482 y --
1483 ambas disposiciones del Cédigc Civil; y b)El segundo grupo de
causas estd formado por aquellas causas que extinguen 1las ob%iga-f-
ciones que nacen de la hipoteca, dejando vigente la obligacion prin
cipal, entre las cuales citamos: 1) La renuncia que de la hipoteca
hace el acreedor. Esta renuncia la permite la parte primera del in-
cisoc final del articulo 218¢ C.C. con esta renuncia, el acreedor -
pierde su accifn real, conservando su accibén personal para perseguir
el pago de la obligacidn principal; 2) Como segunda causa de extin-
cidn, que deja vigente la obiigacidn principal, citamos la Resolu--
cién del Derecho del que la Constituys: Esto se debe a que 1a hipo-
teca es un derecho eventual, limitadc o rescindible y se hace con
las condiciones o limitaciones a que el derecho esta sometido; pero
hay que tener en mente que si el derecho estd sujeto a una condi---
cidén resolutoria, para que la hipoteca se extinga debera constar --
tal condicibn en el titulo respectivo inscrito en el Registro de 1a
Propiedad Raiz e Hipotecas, esta causa estd reconocida por la parte
primera del inciso segundodel articulo 2180 C.C., en relacidn con
los articulos 2165 y 1362 del wmismo Cddigo; 3) Otra de las causas -
que podemos menciocnar aqui, es la ampliacidn del plazo para el pago
de la obligacidn principal, cuandoc la hipoteca se haya constituido
20r tercercs., Bl articuloc 1519 C.C. se refiere a esta causal de ex-
tincidn; 4) Finalmente podemos citar 1o que se conoce como purga de
la hipoteca; gque es aguella extincidn provccada por el pago de un a
creedor preferente, esto ocurre por gue como es sabido aunque todos
los acreedores hipotecarios tienen preferencia en cuanto a su pago,
cuando concurren varios acreedores hipotecarios con respecto a un -
mismo objeto, de un solc deudor, estos se pagardn segldn el orden de
su hipoteca y si con la cantidad que de la venta del inmueble se ob
tiene, solo se alcanza a pagar al acreedor gue tenga la primera hi-
poteca, se extinguen las hipotecas de los otros acreedores, veamos
un ejemplio: Supongamos gque un misnmo inmueble esta gravado con prime
ra hipoteca a favor de A, por cincuenta mil colones; con segunda a
favor B, por quince mil colones y con tercera a favor de C, por ——-
veinte mil colones. Ante el incumplimiento por parte del deudor en
el pago de la deuda de A, este lo ejecuta y al llevar el inmueble

a remate solc se obtienen cincuenta mil colcnes con lo que unicamen
te se satisface la primera hipoteca y la persona que adquiere el in
mueble en la subasta, lo obtiene libre de todo gravdmen o sea que
se cancelan todas las hipotecas que recaian scbre el innueble, o --
sean las de B y C, aungue los créditos de estos acreedores no hayan
sidg cancelados, a esta Gltima causa de extincidn se refieren los
articulos 645 inciso 30, Pr. en relacidn con el articulo 2176 C.C.

CAPITULO 1V

LA ANTICRESIS

1.- DEFINICION Y BREVE RESETA HISTORICA.-

La anticresis deriva su nombre del griego ANTHICHRESIS, palabra
compuesta de ANTI que significa contra y de CHRESIS que significa
uso ¢ sea gque tal palabra significa uso mutuo o contrario. Tambien
se le concce como "Prenda Inmobiliaria'™, el articulo 2181 C.C.,la
define en la siguiente forma: " La anticresis es un copntrato por el

gue se entrega al acreedor una cosa raiz para gue se pague Con sus
frutos."”

Entre los griegos la anticresis no era usada como medio para --
cancelar una deuda, sinc que por ella el deudor permitia al acree--
dor el usoc de un inmueble, a cambio del uso de un capital; en el De

¢
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recho romano, no se le conocia como institucidn autdnoma, sino que
formaba parte de la hipoteca o de la prenda, para ellos la prenda
producia frutos al acreedor, pero por medio de un pacto se podia eg
tablecer gque éste percibiera tales frutos en lugar de intergses,sug
sistiendo el crédito principal, siendo esto lo que se conocia como
anticresis. En el derecho germdanico se conocia por tal, un derecho
de garantia con posesidn y goce de la cosa por el acreedors

Tradicionalmente se ha considerado que la anticresis origina sO
lo un derecho personal, ya que incide unicamente sobre los frutos
que la cosa produce} en la misma forma ha sido considerada por e€i
legislador salvadorefio en el inciso primero del articulo 2184 C.C.

2.~ DIFERENCIAS Y SEMEJANZAS EXISTENTES ENTRE LA ANTICRESIS Y LA ~-
PRENDA E HIPOTECA, =~

La anticresis, la prenda y la hipcteca,présentan notables pun=-
tos de contacto, entre los cuales citamos: a) Con ellas se puede ga
rantizar cualquier tipo de obligacidn, ya sea pura y simple, condi-
cional, o que se origine de un contrato, cuasi-contrato, delito, ==
cuasi-delito, o de la ley; b) Pueden constituirse sobre cosas del
deudor o de un tercero; y c¢) FTanto la anticresis como la prenda e -~
hipoteca, supocnen siempre la existencia de una obligacidn principal
a la que acceden.

No obstante lo anterior, entre tales instituciones existen gran
des diferencias, asi vemos que la anticreésis se diferencia de 1a hi
poteca en que aguella da derechc a los Frutos que la cosa produce,
lo que no ocurre en la hipoteca; en cambio con la prenda, difiere

en: que la anticresis recae sobre bienes inmuebles y 1la prenda solo
sobre bienes nuebles.

3.~ CARACTERES JURIDICOS .-

Como caracteres juridicos de la anticresis podemos citar: a)is
uin contrato real. Becimos gue la anticresis es un contratioc real,--
2orgque se perfecciona con la entrega de la cosa, el articulo 2183
C.C. dice gue se perfecciona por ia tradicidn del inmueble, debemos
entender cue se trata de la simple entrega y no de una verdadera -—-
tradicidn; b) Es un contrato Unilateral.- La anticresis solo genera
obligaciones para el acreedor anticretico, como son 1as de conseyr—-
var la cosa en buen estado y restituirla una vewm se le haya cance--
lade el crédito; c¢) Es un contrato Accesorio.- Por gue su objetivo
€s asegurar el cumplimiento de una obligacidn principal; y d) Es ==
un contrato nacminado: porque sus limitaciones y alcances estan re-
guladcs en forma expresa por el legislador.

4.~ PERSONAS QUE INTERVIENEN.-

En el contratc cuyo estudio nos ocupa, intervienen: a) El acree
dor anticretico: gue es el acreedor de la obligacidn principal y ~--
b) El constituyente de 1z garantia: gue es el propietaric del in~-—-
mueble sobre el cual recaze la anticresis. No decimos deudor anticre
tico, para no dar lugar ¢ confusiones, puesto que el articulo 2182
C.C. permite gue la cosa :'afiz sobre 1la cual recae la anticresis,pue
da pertenecer al deudor ¢ 1lg cbiigacidn principal © a un tercero.

El constituyente de 1z gnticresis debe ser propietaric del in—
mueble o por 1o mzaos debe tener sobre éste, un derecho real de dis
frute, o sea gue 30l0 pueder. constituirla: el propietaric pleno de
la cosa y el usufructuario; Jebe tener ademds, facultad de disposi-
cidn, por que la santicresis supone la enajenacibn de frutos futu---
ros, razdn por iz gue entra en la categoria de los actos de dispo--—
siciodn,
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La anticresis recae unicamenie sobre bienes raices que produZ--
can frutos ya sean naturales o civiles, esto lo dice el articulo --
2181 C.C. de cdonde se desprende que es de la esencia de este conira
to la facultad de disfrute gue tiene el acreedor para hacerse pago
de su crédito con los frutos que produce el innueble.

%.- SOLEMNIDADES .-

El legisiador salvadoredo, en el articulo 2183 del Cddigo Civil
exige la entrega de 1la cosa, para gue el contrato se perfeccione,
sin exigir ninguna formalidad. Para efectos de prueba, debemos re-—
currir a lo dicho por ios articulos 1580 v siguientes del Coédigo Ci
vil segln los cuales, deben constiar poxr escrito los actos o contra=
tos que contengan la entrega o promesa de una cosa gue valga mds de
doscientos colones.

7.~ CBLIGACIDONES QUE DEL CONTRATO SURGEN PARA EL ACREEDOR ANTICRETI
Co.-

Como sabemos, el acreedor anticretico tiene sobre la cosa un de
recho de disfrute, pero éste no es ilimitado sino gque surgen para
€1 determinadas ochligaciones, al respecto el articulo 2188 C.C. di-
ce que el acreedor anticretico estd sujeto a las miswas obligacio--
nes gue el arrendatario con relacidn a la conservacidn de la cosa,
con 1o que nos remite a los articulos 1728 y siguientes C.C., o sea
que sus obligacicnes son: a) Conservar y Custodiar Diligentemente
la Cosa. A esta obligacidn se refiere el articulo 2183, en relacidn
con el 1727, ambog del COdigo Civii., El incumplimiento de esta obli
gacidn hace responsable al acreedor de los perjuicios que haya St--
frido la cosa; pero si el deterioro es grave y se debe a culpa de -
éste, el constituyente tiene derecho a dar por terminado €l contra-
to; b) Como serunda obligacidn estd 1a de no usar la cosa sino para
€l fin establecido en el contrato, estz obligacidn la contiene el
articulo 2133 C.C., en relacidn con el 1725 del mismo C6digo. segdn
esta dltima disposicidn el acreedor anticretico no puede hacer ser-
vir la cosa a otros objetos gue logs convenidos en el contrato y a
falta de coanvencidn, a quellos usos 8 que la cosa es naturalmente -
destinada ¢ gue de las circunstancias del contrato debe presumirse
0 de la costumbre del pais. El incumplimiento de esta obligacidn da
derecho al constituyente de la anticresis a reclamar la termina---
cidn de tal garantia, con indemnizacidn de dafics y perjuicios o So-
lo a que se le indemnice dejando subsistir la anticresis; ¢) E1 ar-
ticulo 1728 C.C., que tambien se relaciocna con el artficulo 2186 del
mismo cuerpo legal, sefala como tercera obligacidn del acreedor an-
ticrético la de hacer las reparaciones locativas, debiendo entender
por tales agquellas que segin la costumbre del pais son de cargo de
los arrendatarios, y en general 1as de aquellas especies de deterio
ro gue ordinariamente se producen por cuipa del arreandatario o de
sus dependientes, como descalabro de paredes o cercas, albafiales vy
acéquiag, rotura de cristales, etc; y 4) Finalmente y como dltima o©
bligacion del acreedor anticrético estd la de devolver el innueble
dado en anticresis, una vez extinguida 1a obligacidn principal, asf{
se expresa el articulo 2190 C.C. El incumplimiento de esta obliga—-
cidn da lugar a Que el constituyente de la garantia pueda ejercer
dos acciones en contra del acrecedor, estios son: a) La accidn perso-
nai de restitucidn gue nace del contrato de anticresis, en base a
1o dicho por el mismo articulo 2120 C.C. y b) O la accidn real (re-
ivindicatoria) gue nace de su derecho de dominic scobre la cosa y ==
que le concede el Cdligo Civil en el articulo 881 y siguientes.Todo
lo anterior sin perjuicio de que las partes puedan estipular que el
acreedor se haga duefio del inmueble a falta de pago, segin lo ex—---
presado por el articulo 2187 C.C.

o]
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8.- OBLIGACION QUE DE LA ANTICRESIS SURGE PARA EL CONSTITUYENTE DE
LA GARANTIA.

Del contrato estudiado, surge para el constituyente de la garan
tia , la obligacidn de abonar al acreedor log gasios ¥y las mejoras
en gque haya incurrido para 1a conservacidn del innueble, esta obli-
gacibn estd contenida en el articulo 218§ C.C., en relacidn con los
articulos 1723 y 1724 del Cbdigo Civil. Apte el incumplimiento de
ésta obligacibn por parte del comnstituyente de la garantia, debemos
distinguir dos situaciones: a) La primera se presenta cuando el a--
creedor no ha restituido el inmueble, caso en el cual el articulo
2190 C.C.,le concede el derecho de retenerloc hasta que se le pague
totalmente el adeudo y b) La segunda situacibn se presenta cuando
el acreedor ya restituyd el inmueble; en este segundo caso el acree
dor tiene unicamente 1la accidn personal para perseguir el pago de
las mejoras.

9.~ ANTICRESIS JUDICIAL 0O PRENDA PRETCRIA.-

La anticresis Judicial, tambien conocida como "Prenda Pretoria
ha sido recogida por el legisiador salvadorefio en el articulo 2181
C.C, que nos remite al Cidigo de Procedimientos Civiles, el cual
se refiere a ella en el inciso seguado del articuio 839,

Este tipo de nrenda puede darse en el juicio ejecutivo, debien-
do entenderse por tal ia entrega gue de 1o0s bienes raices que no —-
han »odido rematarse por falta de oestores, se hace al ejecutante -
para gque se vague con sus frutos o arrendanientos.

10 . ~EXTINCION. -

Al igual gue lag otras garantias, la anticresis se extingue por
dos tipos de causas: a) Causas Indirectas: Son aquellas gue extin--
guen la obligacidn principal y como consecuencia extinguen la anti-
cresis por ser un contratc accesorio; al respecto debemos remitir--
nos a lo dicho por el articulo 1433 C.C., que se refiere a las cau-
sales de extincifn de las obligaciones y b) Causas Directas: Agru--
panse aqui, acuellas causas que extinguen unicamente la anticresis,
dejandc intacta la obligacibn priancipal, entre ellas enconiramos en
primer lugar la renuncia gue de la anpticresis hace el acreedor, tal
renuncia estd vermitida por el articulo 2120 C.C. y en segundo iu--
gar, por el ejercicio de ura accidn vreferenite en contra del deudor;
trataremnocs de explicar esto por medios de un ejemplo: Supongamos dgue
A es propletario de un inmueble, sobre el cual constituye anticre--
sis en favor de B; postericrmente grava el mismo inmueble con una
a1

hipoteca en Ffavor de C. Por el incumplimiento de la obligacidn en -
favor de C., éste 1o ejecuta y coms consecuencia se produce la ven-
ta judicial del innueble, con lo gque se extingue la anticresis en
favor de C, en base a 1o prescrito »or el articulo 2178 inciso se--
gundo del Codigo Civil.

LO8 CONTRATOS ALBATORIOE

CAPITULC I

1.~ CONCEPTO Y ENUMERACION.-

De lo dicho por el articulo 1312 C.C., podemos obtener la si---
guiente definicidn de 1los contratos Aleatoriocs: "son agquellos con--
tratos enercsos en Los cuales el equivalente de lo gue una de las
vartes debe dar o hacer, consiste en una contingencia incierta de -
ganancia o pérdidam.
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En este tipo de contratos el acontecimiento incierto pasa sobre
su ejecucibn y no sobre su oerrepc13ua31epto, la in ceruldaﬂmre pode
mos encontrarla en el "ANY, de modo gue no e gepa si ccurrira o no,
naciendo oficio en este caso de condiciln suspensiva y 81 no se rea
liza el acontecimiento, nada tiene gue prestar una de las partes
en otras oportunidades, 1la incefuxdazole se encuentra en el "CUANDGO"
de modo gue el acontecimiento llegard a ocurrir peroc sSin saber cuan
do.

Cualauier contrato puede revestir el cardcter de aleatorio por
voluntad de las pavLeP sero existen determinadas copvenciones en
las que incdependiente 1ente de 1la voluntad de las partes, hay una --
contingencie incierta de ganancia o pérdida, a este tipo de conven-
ciones se rvefiere el articulo 2015 C.C. que ccnsidera Como principg
les contratos aleatorios a: 1.~ EL Contrato de Seguro; 2.- ELl Prés-
tamo a la Gruesa Veantura; 3.- El Juego y Yla Apuesta; y 4.~ La Reata
Vitalicia. De estos, los dos prinerss pertenecen al Derecho Mercan-
til, razdn por ia cual nos 1A,1;a:eno a definirios.

Z2.- DEFINICION DEL, CCNTRATO DE SEGURD.-

Como ya se dijo, este tipo de contrato pertencce a la escfera del
Derecho Mercantil, refiriendose a €1, 1los articulocs 1344 y siguien-
tes del COdipo de Comercioc y lo podemos definir dicilendo: "Es aquel
Dor medio del cual una persona se cbliga mediante una prima a resarp
cir un da%o o a Dagar una suma de dinero al verificarse la eventuld=

iidad prevista en el coatrato."

3.~ DEFINICION DEL CONTRATO DE PRESTAMC A LA GRUESA VENTURA,

Esta fisura juridica, tambien es conocida comoc "Prestamo a 1la

Gruesa"™ y se deflne en la siguiente forma: "Es un conirato por el - -
cual una persona (denOﬁinado prestadeocr o acreedor) presta una suma
a o
r
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de dinero {(prestamista o tomador), garantida con objetos ex-
g maritimos, con la condicidn de que si los riesgos
najor gueda ais pensado de devolver dicho dinero y
, la exaed1©1o liega a feliz té”dlﬂo, deberi de
facilitada mAs un elevadco interés, llamado el -=
. (23) Esta figura solo tiene un inierés histlri-
o cual, eatre nosoitros continda formando parte del
y lo recoge el articulc 621 del odngo de Comercio
ro tercero {(del cual forma pa rte el articulo antes
vigente de acuevﬂo a Lo dicho por el numeral pri
Gnico, del titulo final del COdigo de Comercio --
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CAPITULO IX

EL JUEGD ¥ LA ADUESTA

1.~ DEFINICION,~

o Civil en los articulos 2013 a 2012, se refiere a
in Qeflﬂlr]Oo por 10 gue debemos tratar de encone~-
icidn satisfactoria de cada uno de ellos, asi vemos
gue A‘essa“dri vy Somarriva, nos definen el contrato de juego "Como
un Contrato en virtud del cual qada jugador se compromete, €n caso
de gue pierda, a pagar al ganacor cilerta suma de dinero u cotra cosa
que constilituye el prenio de la partida.' (Z24)

(23) Alessandri y Somarriva. ob. cit. pag. T&88,-
(24) Alessandri y Somarriva. ob. cit., pag. 787
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El autor Gamda Meza Barres por su parte, nos define la apuesta
diciendo: Es ua contrato en que las partes, en desacuerdo acerca de
un aconiecimiento cualguiera, convienen en que aguella cuya Dplnlcn
resulte infundada pagard a la otra una suma de dipero © realizard
otra prestacidn a su favor", (Z5)

Se ha disecutido mucho si estos contratos deben ser permitidos ©
Drohibldus por 1as legislaciones j al respecto y como en toda dis--
cusibn existen dos posiciones. La primera es la de agueilos gue ba-
sandose en La autonomia de 1a volantad sostienen que los contratos
de juego y de apuesta deben ser vernitidos por gue caca una puede
disponer de sus bienes en ia foraa gue WCJO” le parezca; 1a DOSi-—-—
cidn antagonica es la de aguellios gue opinan que 108 conmrabos estu
diados deben prohibirse por que cdesde el punto de vista econfmico

sirven para dilapidar patrimonics y provocan 1a nrodigalidad y des-
de el punto de vista moral por gue fomentan 1ia olga#aqerla y hacen
cundir el =nal ejemplo

2.- DISTINCIJN ENTRE EL CONTRATO DE JUEGO Y EL DE APUESTA

Para los fOPaﬁO¢ ia diferencia entre el contrato de juego y el

de apuesta residia en que el autheCLnlenLO incierto dependiera o
no, de la voluntad de 1los contraauLue ; sepln el criterio romanista

si la realizacidn del hecho incierto pendia de las partes contra-
tantes, el contrato era de juegc y oi tal realizacidn era ajena ©
extrafia a las vartes, el contrato era de aguesta. Con un ejemplo en
tenderemos el criterio romanista de lJictincidn entre el contrato

de juego y el de apuesta: Suponganss que A y B convienen en gue anl=
bos correran cien netros y el que pilerda pagard al ganador gquinien-
tos colones, en este caso estarencs frente a un contrato de juego;
ahora bien, i C., y B celebran un contrato cuyo resultado depende -
de la competencla entre A y B (cada una de las partes ha escogidoe

a uno de 1os corredores) y que el due nierda la competencia hard --
perder al contratante gue lo ha escogido, se tratard Jde un contratce
de apuesta. Lctunlmente el criterio romanista no tilene fundamento
ya que el hecho puede ser ejecutads por los contratantes © por un -
terceroc y no por eso pierde el countrato, su caracter de juego o de
apuesta, por ejemplo en €l caso de ias loterias, el hecho no €S O—=-
bra de los coniratantes y no por eso podemos declir gue es un contra
to de apuesta, £ino gue se trata de uno de juego.

i
a
er
£

Un criterio mds aceptable para digtiaguir cuando un coantrato
de juego y cuandd es de apuesta, €S aguel que parte del designio
ias partes al coatratar, asi direwmos gue el contrato es de juego
el designio de 1las pa¥tes es solo la distraccidn o 1la ganancia o ai
bas cosas a la vez y serad de apuesta cuando el designio de las par—
tes al contratar es robustecer ¢ confirmar una afirmacidn, tratare-
nos de explicarlc coa un ejemplo: Gi A y B convienen en que realiza
ran una partida de aJedre y el que pierde entiregari al ovro, cien
colones; como el designio de ias paries es solo obtener una ganan—~-—
cia el contrato serd de juego, 1o nismo se si “implemente convie
nen en celebrar la partida sin sujetar e ~
c1on Qetermluaaa, Dues el designio de las part 5 es golo la distrac
cidn. Segin este segundo criterio, el contrato serd de avuesta cuan
do @ y B coavienen ea gue al celebkrar la nartida de ajedrez, TAM e
dara mate a "B" en diez jugadas, esto por gue el designio de las -~-
partes es el de counfirmar una afirnacidn. Nes inclinamos por este -
Gltimo criterio por ser mis claro,

19}
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3.~ JUEGCS LICITCS E ILICITCS.-

Nuestra legislacidn ha adoptado una posicidn eclectica con res-—
pecto a los juegos, permitiendo algunos y prohibiendo otros, por Lo
gue se hace necesario determinar cuales son juegos licitos y cuales
son ilicitos; en el Cddigo Civil soclo el articulo 1337 C.C., se re-
fTiere a esto, al decir que hay objeto ilicito en las ceudas contral
das en juegos de azar, sin meacionar que es lo que debemos entender
por juegos prohibidos y permitidos. Para determinar si un juego es =
licitc oiliecito, hay que ver si en é1 interviene o no> el azar, asi
tenenos que Si en un determinado juegs interviene el azar, se trata
rd de un juego ilicitc, en base a lo expresado por el articulo 74
de la Ley de Policia, en relacidn con el numeral octavo del articu-
1o 518 del Cbddigo Penal; en definitiva 1o que el legislador tuvo en
cuenta para deternipnar la licitud o ilicitud de un juego, es que €5
te se realice por via de recreo o distraccidn y en todo caso due no
impida el trabajo o sirva de estfimulo a la vagancia, asi lo dice la
Ley de Policia vigente.

Los articulos 2016 a 2019 C.C, se refieren exclusivamente a 1los
juegos licitous o permitidos, ya que si se realiza un juego prohibi-
do, todas las personas que en €l intervienen, tienen dos tipos de
sanciones; la primera de tipo penal, tal como lo dice el articulo
513 No. & Pn y la otra de tipo Civil como es, gue este tipo de con-
venciones no producen accidn, ni excepcidn, asi lo dicen lcs articu
los 87 y 38 e la Ley de Policia.

4.~ OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES, DEL CONTRATO DE JUEGC
Y DEL DE ADURSTA .-

De estos coatratos surge unicanen:

L
|

.
3 es
s

e una obligacidn, que recae

ta yv es 1la de pagar al ganador
e incunple esta obligacidn, el
cumplinieato forzosc de tal -

en el perdclor del juego o de la anu
1o dque hublera jugado o apostado. Si
ganador puede pedir judicialmente, e
Dago.

i

CAPITULO LIX

LA RENTA VITALICIA

1.~ DEFINICION. -

Alessandcri y Comarriva definenr 1la Renta Vitalicia como "Un Con-
trato en due upa de las partes se obliga a pagar a la otra una ren-
ta o pensidn periddica durante la vida natural de cualquier de e-—-—
llas, o de un tercerc o terceros determinados!. (28)

R

) Nuestro Cédigo Civil se refiere al contrato estudiado ean los ar
ticulos 2020 y siguientes. B

2.~ CARACTERES JURIDICOS.-

La renta vitalicia presenta los siguilentes caracteres juridicos:
a) Es un contrato Onerocso: por gue ambas partes se gravan en mutuo
benefic%o; b) BEs un contrato Aleatorio: por gue envuelve una contin
gencia inclerta de ganancia o pérdida nara las partes; ¢) Es un con
trato Solemne: esto es asi por que segdn el articulo 2025 C.C., de-
be de otorgarse por escritura pdblica; @) Como cuarto cardcter juri
dico tenemos que es ua contrato ZFeal, ya gue se perfecciona por la
entrega del precio, asi 1o dice el miswmo articulo 2025 C.C.; e) Fi-

(28) Alessandri y Somarriva. Ob. cit. vag. 793
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nalmente citanos como Gltimo cardcter juridico el de ser un contra-
to unilateral: Se dice que unilateral, por gque una vez perfeccionado
el coatrato Goio nacen cbligaciones para la persona que tiene que
pagar 1ia renta, ya gue la obligacidn de pagar el precic ao nace del
contrato, siano gue unicanente afecta su perieccionamiento.

3.~ PERSONAS QUE INTERVIENEN.-—

Por regla general en la Renta Vitalicia unicamente intervieaen
dos personas, siendo ellas en primer lugar el que entrega el precio
que en tal viritud se convierte en aC?eeﬂor de la pensidn periddica
y en segundo iugar el que recibe ese precic y Gue como consecuencia
resulta ser el deudor de dicha pensidn. Los articulcos 2821 y 2022
C.C., permiten gue en un contrato Ce 1 enta Vitalicin puedan interve
nir hasta cuatro personas, en la siguilente forma: 1) La persond que
entrega el capitaﬁ' 2) La persona “ue recibe ese capvual 3) Aque=--
11la persona de cuya vida dependa el pago de lLa renta y 4) EXl bene--—

ficiario, que ec aguella persona que tiene derecho a c¢obrar la pen-
sibn peribfdica.

El legisliador salvadorefio no ha establecido reglas especiales -
relativas a la capacidad de las persovnas gue intervienen en el con-
trato estudiado, por 1lc que se nace necesario recurrir a las reglas
generales contenidas en los articulos 1315 y 1317 C.C.

o Como dijimog anteriormente, de la feata Vitalicia unicamente re
sulta cbligadc el deudor de la pensidn, consistiendo su obligacidn™
en pagar tal pensidn en el tiempo y términos del contrato. Si el —-
deucdor incumple la obligacidn antes nmenciovonada, puede el acreedor

( o0 sea 1a persona que entregd el precic ), reclamar el cumplinmien-
to forzoso de esia obligaciln, persiguiendo el pago en los bienes
del deudor hacieando usc del derecho general de prenda, asi lo dice
el articulo 2823 C.C. puede tambien exigir due el deudor ie pres?
parantia para el pago de las pensiones futuras y si el deudor no --
pres ta estas rantias, tiene derecho elaoncd:iy a pedir la resgolu--

TO,

ga
cidfn del contr en base a 15 expresado por el articulc 2022 C.C.

a

4.~ OBJETO,~

be la lectkura del articuloc 2024 C.C. se desprende gue el objeto
del contrato de renta vitalicia, estd constituido por el precio o -
cantidad ent“cgada, neregarla oara que el conkr €

y Por la nension periddica,gue 1a persona que recibid el precio de-
berd vagar ai acreecor. NO €8 necesaric gue exista una exacta ré-—-
porcidn entre el nrecio y 1a pensida perildica; siendo unicamente
necesario que tal pensidn sea fija y determinada.

o
C
ato gse perieccione
i
13N
n

o~

3.~ SOLEMNIBADES .~

El articulo 2025 C.C. establece como formalidad de la Renta Vi-
talicia, el otorgamiento por wmedic de escritura pliblica, siendo és-
ta una soleminidad propiamente tal o de existencia; debemos distin—-
guir el otorgamiento, del perfeccionamiento del contratc; CoORo diji
nos, se otorga por escritura phblica, pero se perfecciona por 1a —-—
entrega del precio, siendo por ello un contrato real.

6.~ EXTINCION.~

Las oblipaciones surgidas de la Renta Vitalicia, se extinguen
en primer lugar oor ia falta de pago de ia pensidn por parte del --
deudor, cuando asi 1o hayan estipuiado los contratantes ( esto 1o
admite el articulo 2027 C.C.); en gegundc lugar en base a 1o pres—-—
crito por el articulo 2027 C.C. se extingue a solicitud del acree--
dor, cuando el deudor de la pensidn incumple la obligacidn de ofre~
cer garantia para el pago de las vensicnes futuras; finalmeante y €O
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)

mo causa principal de extincidn de las cbligaciones que nacen dg ia
Renta Vitalicia, encontramos la muerte de la persona de cuya e€xis—-
tencia depence el contratc (en base a 1o expresado por el articulo
2031 C.C.)
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