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1. INTRODUCCION

Segun datos de diferentes organizaciones que traba-
jan en pro de la vivienda en el pais el déficit habitacio-
nal es de 400,000 familias que carecen de un hogar,
Este fendmeno se da tanto en el &rea urbana como en
el area rural, lo que ha llevado a las personas a solici-
tar ayuda no solo a través del gobierno, sino también
de otras instituciones que se interesen por esta pro-
blematica.

Muchas personas se han agrupado en organizacio-
nes para ser escuchadas y tomadas en cuenta tales
como ADESCOS o Cooperativas, como ACOVICUPA
Y ACOVIAMET que en este caso seran las beneficia-
das con el presente Anteproyecto de Disefio De Urba-
nizaciéon y Parque Turistico Cuna de la Paz , Chalate-
nango.

Para tal efecto se esta trabajando conjuntamente
con la Fundacion Salvadorefia de Desarrollo y Vivien-
da Minima (FUNDASAL) quienes tienen el compromi-
so de trabajar con las personas que viven en condicio-
nes precarias en este pais y ellos han tenido la iniciati-
va de ayudar a estas cooperativas apoyandoles y
acreditandoles un préstamo para la compra de un te-
rreno en el cual se les pueda disefiar una Urbaniza-
cion donde ellos vivan dignamente y un Parque Turis-
tico que ellos administren y les sirva como fuente de
ingresos.

En el siguiente trabajo, se presentan las distintas eta-

la hipotesis, el problema que nos servira para realizar
las pautas de trabajo o los limites que regiran las ac-
ciones a tomar.

Por lo tanto se ha realizado un diagnéstico, el cual
sirve para determinar las necesidades y probleméticas
gue aquejan a las comunidades y los retos ambienta-
les que el anteproyecto de disefio presenta, en las dis-
tintas etapas se abordaran aspectos legales, nor-
mativos, conceptual, institucional, social y biofisico por
medio de los cuales se conocen los factores intrinse-
cos y extrinsecos del proyecto; para luego realizar la
etapa de prondstico en la cual se analizan las leyes y
reglamentos de ingenieria y arquitectura que intervie-
nen en los disefios urbanisticos, parques turisticos,
equipamiento urbano, y de infraestructura, asi como
también de todo proceso de disefio conceptual con el
gue determinamos las formas y funcionalidades de
nuestro anteproyecto de disefio los cuales seran apo-
yados por elementos de zonificacion, criterios y planos
arquitectonicos, el presupuesto y presentaciones vo-
lumétricas de las cuales nos servirdn para alcanzar el
mejor entendimiento de los disefios, en base a la ar-
quitectura que se desea plantear que se integrar al
entorno que actual.

Todo el trabajo, es de indole integral cada factor esta
ligado entre si de forma légica y se concluye en el do-
cumento fisico satisfactoriamente.
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2.1. GENERALIDADES.

2.1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

Partiendo del hecho que el ser humano necesita un
lugar donde pueda refugiarse y convivir con su familia,
FUNDASAL ha detectado la necesidad que tienen los
miembros de las cooperativas ACOVICUPA y ACO-
VIAMET de poseer una vivienda digna donde puedan
vivir con sus familias con todos los servicios basicos
gue les ayuden a vivir dignamente.

Es por eso que FUNDASAL quiere mejorar la calidad
de vida de los integrantes de las cooperativas a través
de la obtencion de un terreno de 8.71 mz, donde se
puedan desarrollar 2 proyectos que los favorezcan y
gue les sirva para obtener una fuente de ingreso para
su sostenibilidad, es por esto que se plantea la reali-
zacién del siguiente trabajo de graduaciéon “ Antepro-
yecto de Disefio de Urbanizacion y Parque Turistico de
la Colonia Cuna de La Paz, Municipio de La Palma;
Dpto. de Chalatenango”, que busca servir de instru-
mento para dar una solucion a la problemética.

El terreno a intervenir estd en un area de desarrollo
turistico y es por esto que es factible la ejecucion de
un parque que ayude a preservar el area de bosque
gue el terreno posee y que ademas les servira a las
familias como una fuente de ingreso ya que la mayoria
de los miembros de las cooperativas vive con menos
del salario minimo.

2.1. GENERALIDADES
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2.1.2. JUSTIFICACION.

La lotificacién en este anteproyecto como parte inhe-
rente de las necesidades primarias de toda urbaniza-
cion, es uno de los aspectos principales que diferentes
entes tratan de satisfacer.

Para cada individuo es importante contar con un espa-
cio donde vivir, el aspecto de la vivienda, se convierte
en uno de los espacios que a lo largo de la historia,
tanto la sociedad y el estado se han preocupado por
garantizar a todos los individuos, y se convierte en un
requisito basico para la poblacion.

Por esto que instituciones como FUNDASAL busca
ayudar a la poblacién de escasos recursos que viven
en condiciones de extrema pobreza, proporcionando-
les las herramientas necesarias para desarrollar un
anteproyecto que les ayude a solventar su problemati-
ca.

La ejecucién y elaboracién de este proyecto se hara
en base al modelo de Ayuda Mutua, en donde a través
del planteamiento que las comunidades han hecho de
sus necesidades es que se ha llegado a la idea de
realizar este proyecto con el cual se busca brindarles a
los miembros de las cooperativas una vivienda digna y
una fuente de ingreso.

Con la realizacion de este anteproyecto se espera be-
neficiar no solo a los miembros de las cooperativas a
través de la parcelacion que contara con espacios pa-
:ra la convivencia y aprendizaje de los habitantes.

Si no también al publico en general ya que se espera
gue el parque sea visitado por personas de todo el
pais que busquen descansar y convivir con la natura-
leza; esto se lograra con la facil accesibilidad con que
cuenta el proyecto ya que se encuentra ubicado a un
costado de la carretera que conduce de San Ignacio a
La Palma, carretera pavimentada y en buen estado.

Se han analizado y estudiado las leyes y reglamentos
gue rigen este tipo de construccion y estudiado la do-
cumentacion que FUNDASAL ya posee en cuanto a
permisos y factibilidades y en base a esto vemos que
la ejecucion del proyecto es posible, que si se pueden
desarrollar los dos proyectos en un mismo terreno de
tal forma que ambos se integren y sean auto sosteni-
bles para el buen funcionamiento de la comunidad y
del parque.
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2.1.3. OBJETIVOS.

2.1.3.1. OBJETIVO GENERAL.

e Contribuir con las cooperativas ACOVICUPA Y
ACOVIAMET a mejorar su calidad de vida a
través del disefio de una urbanizacién y de un
parque turistico que sirva como fuente de ingre-
S0 y esparcimiento para los habitantes de cada
cooperativa.

2.1.3.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS.

e Disefio Arquitecténico de Equipamiento Urbano:
una casa comunal, un taller de artesanias vi-
vienda tipo y un parque turistico.

e Las propuestas de Disefio se Desarrollaran to-
mando los criterios béasicos, tanto formal como
funcional.

e Se implementara un modelo de Disefio Susten-
table que viene dado del programa de necesi-
dades que permita la sostenibilidad del mismo.
2.1.4. LIMITES.

2.1.4.1. LIMITES GEOGRAFICOS.

El terreno tiene limitaciones: al Norte: la quebrada de
Invierno la cual en un reto arquitectonico de estudio de

Este: con propiedad de Rafael flores y Joel Posada. Al
Oeste: con propiedad de Joel Posada.

El terreno es propiedad privada pero esta siendo ne-
gociado por FUNDASAL para adquirirlo junto a los
miembros de las cooperativas.

2.1.4.2. LIMITES INSTITUCIONALES.

En el desarrollo del proyecto participan los miembros
de las cooperativas los cuales deben de definir sus
necesidades (esto ya se realizd en una reunidn previa
para definir las necesidades del proyecto y los ele-
mentos que lo compondran). Existen diferentes institu-
ciones gubernamentales que norman y rigen este tipo
de proyectos

2.1.4.3. LIMITES TEMPORALES.
El proceso de disefio y elaboracién del documento se
realizara en un periodo de nueve meses.

2.1.4.4. LIMITES LEGALES.
Se encuentra el terreno ubicado en un area protegida

por tal motivo hay que investigar las normas y leyes
gue rigen este tipo de proyecto.
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2.1.5. ALCANCES.

2.1.5.1. ALCANCE SOCIAL URBANO.

El anteproyecto busca integrar la urbanizacién con un
parque turistico que se desarrolle en armonia con su
entorno y que sea atractivo para incentivar el turismo
hacia él.

2.1.5.2. ALCANCE ECONOMICO.

Con este proyecto se busca ayudar a las familias que
conforman las cooperativas generandoles una fuente
de ingreso a sus integrantes a través de la creacion
del parque turistico y de los talleres donde se les im-
partiran clases de elaboracion de artesanias con lo
gue ellos podran ayudar a la economia de su hogar.

2.1.5.3. ALCANCE ARQUITECTONICO.

El disefio de espacios funcionales e integrados con la
naturaleza formara parte de este anteproyecto en el
cual se busca crear espacios armonicos con la natura-
leza y que sean agradables para los turistas asi como
para los habitantes de la Urbanizacion.

2.1.5.4. ALCANCE ECOLOGICOS.

Se busca con este anteproyecto dafiar lo menos posi-
ble el area de bosque de pino que existe en el terreno
y que actualmente cubre un 52% del mismo es por
esto que la urbanizacion se proyectara en el restante
48% del area del terreno donde actualmente se en-
cuentra deforestado ya que se utiliza para el cultivo de
hortalizas y granos.

El documento se le entregara a la Fundacién Salvado-
refia de Desarrollo y Vivienda Minima. (FUNDASAL).
Para que, por medio de esta entidad se puedan ejecu-
tar los tramites correspondientes para la ejecucion
adecuada y poder obtener los fondos adecuado y po-
der llevar a cabo dicho proyecto.

2.1.5.4. ALCANCE ACADEMICO.

La informacion obtenida y los datos que los estudian-
tes de la escuela de Arquitectura de la Universidad de
El Salvador estan realizando, es necesario que la in-
formacion que se esta proporcionando sea la veridica
para poder realizar dicho anteproyecto.
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2.1.6. METODOLOGIA.

El contenido del trabajo a sido estructurado en cua-
tro etapas que van desde las generalidades hasta la
elaboracion del anteproyecto de disefio de la urbani-
zacion y del parque.

Etapa I. Formulacion: En esta etapa se describe el
proyecto con sus generalidades, objetivos, limites y
alcances del proyecto dando nos estos las pautas y
directrices del desarrollo del proyecto.

Etapa Il. Diagndéstico: Esta se subdividira en aspec-
tos que nos permitiran estudiar a fondo la temética en
base a la cual se desarrollara el anteproyecto, estos
aspectos tomados en cuenta en la elaboracion del
proyecto seran:

e Aspecto Conceptual: en el presentamos los cri-
terios que nos ayudaran a identificar los com-
ponentes del anteproyecto dandonos una con-
ceptualizacion y desarrollo de temas que servi-
ran para formular el anteproyecto.

e Aspecto Legal y Normativo: se presentan todas
las instituciones que estaran involucradas en la
aprobacion y desarrollo de un proyecto de esta
indole.

e Aspecto Institucional: En este se presentan to-
das las instituciones que se involucraran en el
proyecto durante el proceso de desarrollo.

e Aspecto Social: en este se presenta un analisis
de los miembros de las comunidades para iden-
tificar sus necesidades y los elementos a dise-
Aar segun las normativas que definen aéreas
segun la cantidad de usuarios.

e Aspecto Biofisico: en este se presenta un anali-
sis del terreno, su accesibilidad, topografia, uso
de suelo, vegetacion, riesgos ambientales, hi-
drologia y clima.

e Aspecto Urbano: en este aspecto se analizan
todos los factores sisteméticos que conforman
el pueblo de La Palma y toda estructura munici-
pal, que servirdn en el andlisis del anteproyecto.

Etapa lll. Prondstico: En esta se desarrollan los si-
guientes aspectos que son, la metodologia de disefio,
programa de necesidades y arquitectonico asi como
los criterios de disefio siguientes, formales, funciona-
les, tecnoldgicos y ambientales.

Etapa IV. Propuesta: Se desarrolla el disefio de los
siguientes elementos que son: la urbanizacion, la casa
comunal y los talleres para elaboracién de artesanias,
asi como el parque turistico y el presupuesto de las
areas de equipamiento que son: La casa comunal y
los talleres de artesania
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2.1.7 CONCLUSIONES - GENERALIDADES
INDICADOR SITUACION ACTUAL

Las comunidades de ACOVICUPA Y ACO-
PLANTEAMIENTO VIAMET han tenido que pedir asesoria y fi-
DEL PROBLEMA nanciamiento con FUNDASAL, y de esta ma-
nera buscar solventar su problema de vivien-

li da y calidad de vida.

La problematica de vivienda es latente en las
comunidades de ACOVICUPA Y ACO-
VIAMET por tanto se procede a definir los
distintos aspectos que regiran la investigacion
li y asi determinar las necesidades.

JUSTIFICACION

Determinar los medios técnicos, académicos
OBJETIVOS y fisicos para proyectar los disefios urbanisti-
cos y de parque turistico y determinar en lo
li global proyectos especificos como talleres y
casa comunal.

Los limites geograficos marcan la pauta del
terreno, pero son las instituciones las que ri-
li gen los medios cientificos de desarrollo a tra-
vés de 9 meses de trabajo y las leyes y nor-
mas que implica desarrollar este proyecto.

LIMITES

ALCANCES La iniciativa de implementar un proyecto ur-

bano-turistico es atrayente y especialmente

li gue se integre al medio ambiente natural y
gue sirva como una fuente de ingreso para
los beneficiados.

CONCLUSIONES

Al cumplirse los objetivos y alcances del
presente anteproyecto se busca junto a
FUNDASAL solventar esta necesidad de
las cooperativas proporcionandoles este
elemento como una herramienta para lo-
grar satisfacer sus necesidades.

Segun las necesidades se evalla que un
proyecto urbanistico solventa la falta de vi-
vienda y un parque turistico sustentable
permitiria fuentes de ingresos para que exis-
ta autodesarrollo participativo.

Al cumplirse los objetivos y alcances del
presente trabajo académico se obtendra un
Anteproyecto de disefio urbanistico y turisti-
co en La Palma Chalatenango, que servira
de insumo para las comunidades y FUN-
DASAL.

La identificacion de los limites del terreno,
de las instituciones participantes y de las
leyes y normas que rigen este tipo de pro-
yecto nos ayuda a brindar una solucién al

problema que sea viable.
Se determina que con el anteproyecto los

pobladores tendran un disefio urbanistico
gue se adecue a sus necesidades y un par-

que turistico sustentable del cual podran ser %

ellos los administradores.

Esquema 2. Conclusiones - Generalidades
Fuente: elaboracién propia
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ETAPA 11.

3. DIAGNOSTICO

» ASPECTOS CONCEPTUALES

» ASPECTOQ LEGAL Y NORMATIVO
» ASPECTO INSTITUCIONAL

» ASPECTO SQCIAL

» ASPECTO BIO-FiSICO

» ASPECTO URBANQ




URBANIZACION Y PARQUE ECOTURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

3.1. ASPECTOS CONCEPTUALES.

En este presentamos términos que seran los que se
desarrollaran en el presente trabajo tales como: Dise-
Ao, Urbanizacién y Parque, esto ya que sus definicio-
nes nos ayudaran a conocer los términos en base a
los cuales definiremos nuestro anteproyecto.

Dentro del Aspecto Conceptual se colocaran aspec-
tos tedricos, técnicos, la descripcion de los diferentes
tipos de urbanizaciones, parques eco-turistico y evo-
luciones de estos a través del tiempo, se retomaran
desde los conceptos micro hasta los macro proyectos.

Estos conceptos presentan datos caracteristicos y
terminologia ejemplifican te que hace mas facil la re-
toma de la tematica, porque de forma pautada se van
conociendo todos los indicadores que este proyecto
posee y que sirven para coordinar los procesos de
disefio y alcanzar la integralidad de los espacios ade-
mas de que el proyecto solvente la calidad de los es-
pacios y las proyecciones estén fundamentadas de
forma técnica y veridica con la planificacion del pro-
yecto.

3.1. ASPECTOS CONCEPTUALES
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3.1.1. CONCEPTOS DE DISENO. Hemisférico de la Ciudad de las Artes y las Ciencias
de Valencia, Santiago Calatrava (Valencia, 1994-1998)
e DISENO. Inspirado en la forma de un ojo, en su interior contiene
una sala de proyecciones con una pantalla concava de
El disefio arquitectdbnico o composicion arquitectonica 900m2.2(Ver Imagen N°1)
esta asociado a los trazos, dibujos, delineados, es-
quemas o bocetos de un proyecto de arquitectura. El e ETAPAS DEL DISENO ARQUITECTONICO.
trabajo material es facilitado desde finales del siglo
XX* por el software CAD (Disefio Arquitectdnico Asis- En el disefio arquitectdnico intervienen ciertas etapas
tido por Computadora). como: El programa de disefio arquitectonico: Se trata
o ) o ) de una lista que identifica los componentes del siste-
El disefio arquitectonico es un proceso que empieza ma y sus requerimientos particulares.(Ver Imagen N°2)

por identificar la necesidad o requerimiento. El segun-
do paso es conceptualizar una solucién: esbozos
apuntes dibujos maquetas y el tercer paso es desarro-
llo del proyecto a nivel de disefio.

1

Imagen: 2. Proceso de
Disefio
Fuente: arquigrafico.com

- Disefio arquitecténico basico: Es el proceso donde se
traduce a formas utiles todo lo estipulado en el pro-
grama de disefio arquitectonico. El disefio debe satis-
facer las necesidades de espacios habitables para el
ser humano, en lo estético y lo tecnoldgico. Algunos
de los aspectos que se tienen en cuenta para el dise-
I —— fio arquitectonico son la creatividad, la organizacion, el

Imagen: 1. Ciudad de las Arts, Calatrava. entorno fisico, la funcionalidad, la construccion y viabi- £

Fuente: apuntes de arquitectura digital lidad financiera.*(ver Imagen N°3)

Q_l.Fuente:http://es.arquigrafico.com.
fz.Fuente:http://apu ntesdearquitecturadigital

e

34.http://www.arquigrafico.com

I

<
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Imagen: 3. Distribucidon de Espacios
Fuente: arquigrafico.com

Imagen: 4. Hipétesis Formal
Fuente: http:
/larquitecturahabitacionalmeso

Hipotesis de Disefio:

Es una aproximacién conceptual al objeto que se
disefiara, puede ser modificado posteriormente. Se
considera como aspectos relevantes el contexto
arquitectonico, los criterios estructurales, el presu-
puesto, la funcion, la forma, y también puede to-
marse la moda. La etapa llamada hipotesis es el
inicio del proceso creativo (Ver Imagen N° 4)
Imagende Hipotesis Formal. Primera visualizacion
del proyecto Vivienda Unifamiliar Modular en 250
m2 utilizando uno de los cuatro métodos de pro-
yectacion: canonico, iconico, pragmatico o analogi-
C0.>(Ver Imagen N°4)

® Fuente: http://arquitecturahabitacionalmeso

e Zonificacion:

Es el ordenamiento de los elementos del dise-
Ao, que se establecieron previamente en el pro-
grama de disefio, de forma ldégica y funcio-
nal.b(Ver Imagen N°5)

Lote No. 20 Manzana J

Area 1,340 .54

Imagen: 5. Zonificacién de Casa Campestre. Arq. Rafael
Fuente: http://rafaeltapm.blogspot
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» El proyecto arquitectonico: 3.1.2. CONCEPTOS URBANISTICOS.

Es el fin del proceso de disefio arquitectonico, y es el

conjunto de planos, dibujos, esquemas y textos expli- » URBANISMO.

cativos, empleados para plasmar el disefio arquitect6-

nico de una edificacion.”(Ver Imagen N°6) También llamado en otras lenguas (Planificacion

Urbana) es la ciencia y técnica de la ordenacion de las
ciudades y del territorio. El objeto principal de la disci-
plina urbanistica es la planificacion de las mismas, los
estudios sobre el fenomeno urbano, la accién de la
urbanizacion y la organizacion de la ciudad y el territo-
rio. Quienes se dedican a esta profesion son los urba-
nistas o planificadores urbanos.(Vver Imagen N°7).

Imagen: 6. Proyecto De Vivienda
Fuente: disefio-y-proyecto-arquitectonico-licencias-de-construccion

Imagen de Plano de Proyecto Arquitectonico Casa de
Habitacion

Imagen: 7. Urbanizacion verde Masdar: Norman Foster.
Fuente: arquigrafico.com
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e AGLOMERACION URBANA.

Una aglomeracién urbana es una region urbanizada
que se extiende sin solucién de continuidad a lo largo
de varias circunscripciones administrativas; normal-
mente comprende una ciudad central y pueblos o ciu-
dades satélites a los que ésta ha absorbido en su cre-
cimiento. Los aglomerados tienden a constituirse alre-
dedor de los grandes centros administrativos o eco-
nOmMicos.(Ver Imagen N°8).

Imagen: 8. Ciudad de
‘ - Pilipinas.
g e Fuente:arquigrafico.com.

ESPACIO URBANO.
Rasgos caracteristicos del espacio urbano son su ma-
yor poblacion, su alta densidad de poblacion, su ex-
tensién y su mayor dotacion de todo tipo de infraes-
tructuras; pero sobre todo la particularidad de las fun-
ciones urbanas, especialmente las econémicas, con-
centrandose la actividad y el empleo en los sectores
secundario y terciario, siendo insignificante el primario.
(Ver Imagen N°9). " GEOGRAFIAURBANA

Gt i pac *h«hw‘r

Imagen: 9
Sydney, Australia.
> Fuente:arquigrafico.com

e ESPACIO PERIURBANO.

Es el espacio geografico que ocupa el espacio in-
tersticial dejado libre por el espacio urbano dentro de
una aglomeracion urbana. No cumple funciones pro-
piamente urbanas (de una ciudad) ni propiamente ru-
rales (de un nucleo rural), sino funciones caracteriza-
das por su gran necesidad de espacio, con lo que el
alto precio del suelo las repele de las zonas centrales,
o funciones gque se cumplen mejor alejadas de la ciu-
dad por motivos medioambientales o de molestias, o
por su propia naturaleza. (Ver Imagen N°10).

e

Imagen: 10. Espania.
Fuente: arquigrafico.com

e CONURBACION.

Es la union de areas
metropolitanas. Tanto
para la geografia como
para el urbanismo, los
términos "conurbacion” y
"conurbano" tienen que
ver con el proceso y el
resultado del crecimiento

de varias ciudades.
(Ver Imagen N°11).

2 oot T B
Imagen: 11. Perd 200,00Habitantes
Fuente: arquigrafico.com
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e ECOLOGIA URBANA.

Es una disciplina cuyo objeto de estudio son las in-
terrelaciones entre los habitantes de una aglomeracion
urbana y sus mdltiples interacciones con el ambiente.
Es una disciplina con un campo tedérico en formacion
en el cual se aplican conceptos y teorias de la ecolo-
gia tradicional.(Ver Imagen N° 12).

A_.:‘ u.“- .‘ g

7 iQUPAE‘NMA‘_;P;_EgLNg o
Imagen: 12. Puebla.
Fuente: arquigrafico.com

e ESTRUCTURA URBANA.

Es la relacién urbanistica (tanto desde el punto de
vista espacial como econdémico y social) existente en
el interior del espacio urbano entre las distintas partes
gue componen la ciudad, compuesta en el caso de
ciudades antiguas de sucesivas zonas habitualmente
agregadas concéntricamente a partir del emplaza-
miento del nicleo inicial donde se fundé la ciudad:

e EL CRECIMIENTO URBANO.

Como su nombre lo indica, es el crecimiento de la
mancha urbana o mancha metropolitana de una ciu-
dad, es cuando hay mas nacimientos que defunciones
y mucha gente de otras ciudades se va a vivir a esa

ciudad, haciendo que la poblacion crezca.
(Ver Imagen N° 13).

Imagen: 13. Disefio, tipo de Urbanizacion.
Fuente: rafaeltapm.blogspot

e LAS URBANIZACIONES

Las urbanizaciones son grandes extensiones de tierra
compuestas enteramente por viviendas individuales, lo
gue las convierte en auténticas ciudades dormitorio.
Estas urbanizaciones son, a menudo, engafiosamente |
llamadas aldeas, pueblos o barrios por sus desarrolla- |

dores, ya que esos términos denotan lugares que no |-

son exclusivamente de uso residencial.
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Generalmente poseen un trazado urbano diferente al
de la ciudad tradicional, presentando calles y curvas.
Este disefio busca limitar al méximo el transito vehicu-
lar en el barrio, permitiendo que solo usen las calles
para circular quienes viven en las viviendas de cada
calle, ademés de lograr solo unas pocas vias o acce-
sos para entrar y salir del desarrollo, hacia una aveni-
da o carretera mas importante, creando asimismo
grandes embotellamientos en las avenidas principa-
les.(ver Esquema N° 14).

Imagen: 14. Dialogo Urbano Rural.
Fuente: rafaeltanm.bloaspot

e DISENO URBANISTICO.

Este tipo de disefio interpreta la forma y el espacio
urbano a base de criterios fisico-estético-funcionales,
busca satisfacer las necesidades de las sociedades
urbanas, considerando el beneficio de todos los que
pertenezcan al area urbana. Tiene como funcion, pla-
near fisicamente los diferentes niveles de andlisis co-
mo el centro urbano, la religién, el mobiliario urbano y
el area urbana. Para poder ingeniar una ciudad se de-
be de tener en cuenta el equipamiento urbano, las vias
de construccién y el centro urbano, de tal forma que se
constituyan diferentes niveles de ambito urbano, los
cuales se formaran dando como resultado la estructu-
ra interna de la ciudad. (Ver Imagen N°15 y 16).

Imagen: 15
Disefio 1, tipo de Urbanizacion.
Fuente: arquigrafico.com




URBANIZACION Y PARQUE ECOTURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

Imagen: 16 e PROCESO DE URBANIZACION.

Disefio 2, tipo de Urbanizacion. . ., .

Fuente: arquigrafico.com Es Ig} creciente concentra(flor_l en Ias_ C|udad_es de po-
blacion, actividades econOmicas e innovaciones que
posteriormente proyectan a los espacios que las ro-
dean. (Ver Imagen N°17).

Imagen: 17. Disefio 3, tipo de Urbanizacion.
Fuente: Google.com

e AREAS URBANIZADAS.

Son las areas ocupadas por las instalaciones nece-
sarias para la vida normal del centro de poblacién, que
cuentan con una organizacion municipal. Estas areas
podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de
renovacion urbana.
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3.1.2. CONCEPTOS DE PARQUES.
e CONCEPTO DE PARQUE

Etimologicamente la palabra proviene de la lengua
francesa “parc” terreno cercano, que a su vez procede
del latin “parricus” glorieta, emparrado, de la que tam-
bién procede la palabra “parra” y se define como te-
rreno publico o privado destinado al recreo, con arbo-
lado y plantas de adorno, mas grande que un jardin.
Terreno acotado de gran extension, con plantas y ar-
boles, destinado a usos diversos, especialmente a pa-
sear; a menudo tiene una zona con atracciones (co-
lumpios, toboganes, etc.) para que los nifios puedan

jugar y entretenerse.
(Ver Imagen N°18).

Imagen: 18, Disefio de parque.
Fuente: Google.com

Son areas naturales, poco transformadas por la explo-
tacion u ocupaciéon humana que, en razén de la belle-
za de sus paisajes, la representatividad de sus ecosis-
temas o la singularidad de su flora, de su fauna o de
sus formaciones geomorfolégicas, poseen valores
ecoldgicos, estéticos, educativos y cientificos cuya
conservacion merece una atencion preferente.

CONCLUSION.
En conclusion se comenta que el sector de estudio
contempla el deseo de fomentar el turismo periurbano,
para descentralizar las actividades comerciales en el
centro; y viendo y aprovechar entornos naturales como
lo es cuna de la paz, y que la zona podria funcionar
también como una zona de vivienda de interés social
lo cual motiva mucho a un proyecto modesto de mu-
cha calidad humana y social especialmente.
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e CLASIFICACION DE LOS PARQUES Existen diversas tipologias de parques, estos se
clasifican en dos grandes ramas enel siguiente es-
Durante la humanidad ha existido, tiene la necesidad guema.(Ver Esquema N° 3).

de desarrollarse tanto en espacios cerrados y res-
guardados de la intemperie, asi como también de
desenvolverse al exterior, ya sea para el intercambio,
comercio y recreacion, que el concepto de parque fue
definiendose como el espacio que hoy podemos en-
tender a pesar de sus multiples variables.

CLASIFICACION DE PARQUES

PARQUES SEGUN LA ESCALA PARQUES SEGUN LA ACTIVIDAD
REGIONAE URBANO DEPORTIVO NACIONAL TEMATICO
METRO-
POLITANO
ZONA
VECINAL ' :
ZOOLOGICO ECOLOGICO

Esquema: 3, Clasificacion de Parques.
Fuente: Tesis (Anteproyecto Arquitectdnico para el parque
j f eco turistico “"Terraverde™") Janie Castro.

b1
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SEGUN LA ESCALA

e PARQUES DE ESCALA REGIONAL.
Aquellas areas en las que existan ecosistemas no
sensiblemente alterados por el hombre y de méaxima
relevancia dentro del contexto del medio natural de la
region que hacen necesarias su proteccion, Son areas
libres que cubren una superficie mayor a 100 hecta-
reas. (Ver Imagen N° 19).

Imagen: 19.

Parque Regional
Roosevelt Colombia.
Fuente: arquigrafico.com

e PARQUES DE ESCALA METROPOLITANA
Y URBANA.

Son areas libres que cubren una superficie superior
a 10 hectéareas, cuya area de influencia abarca todo el
territorio de la ciudad. Son considerados por su condi-
cion de localizacion o por su valor histérico y/o simbo-
lico para la ciudad, y se catalogan como: "Parques
Urbanos Especia-

les™.
(Ver Imagen N° 20).

Imagen: 20.

Parque Metropolitano
Guadalajara, México.
Fuente: arquigrafico.com

e ESCALA DE ZONA.
Son areas libres con una dimensién variable, desti-
nadas a la satisfaccion de necesidades de recreacion
activa y/o pasiva de un grupo de barrio.

e PARQUES DE ESCALA VECINAL.

Son éreas libres destinadas a la recreacion, la
reunion y la integracion de la comunidad, que cubren
las necesidades de los barrios. Se les denomina gené-
ricamente parques, zonas verdes 0 cesiones para par-
ques.

SEGUN LA ACTIVIDAD

e PARQUES DE ESCALA URBANO
Corresponde a toda la infraestructura destinadas
fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar la
salubridad y calidad ambiental.

e PARQUES DE ESCALA DEPORTIVO.
Corresponde a las areas acondicionadas basica-
mente para realizar deporte programado al aire libre.

e PARQUES DE ESCALA NACIONAL.
Son las regiones pertenecientes al Estado estableci-
das para la proteccion y conservacion de las bellezas
naturales, de la flora y la fauna de importancia.
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e PARQUES DE ESCALA TEMATICO. e PARQUES ZOOLOGICO.
Es el nombre que se le da a un recinto con un con- Son los lugares donde se practican los cuidos y crias
junto de atracciones e instalaciones de ocio y entrete- de especies animales que no son comunes.
nimiento, normalmente organizadas siguiendo un eje (Ver Imagen N°22 y 23).

de referencia. (Ver Imagenes N°21).

Imagen: 22, Parque Zooldgico, El Salvador.
Fuente: Google.com

Iméagenes: 21, Parques Tematicos Dubai.
f Fuente: Wikipedia.com

Imagen: 23, Parque Zoologico, Espafia.
Fuente: Wikipedia.

3
(=
=
(3

¢

23




URBANIZACION Y PARQUE ECOTURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

e PARQUES DE ESCALA URBANO. ya que puede ser degustacion gastrondmica, historia
colonial, y ecologia.

Son todas aquellas areas que por sus caracteristicas
mantienen valores ambientales significativos para el
interés publico. La palabra ecolégica proviene a su vez o
de la palabra ecologia (de eco y logia) que se describe

como la ciencia que estudia los ecosistemas. e (i
(Ver Imagen N°24). o e

s N () Puerto Turistico

0

. o9 HONDURAS

o>y 1H3eHIU= FEIC

Mapa: 1, Turismo en el Territorio El Salvador.

Imagen: 24 Fuente: Enciclopedia Encarta 2008.

Parque Urbano
Valencia.

Fuente: Google.com e CONCEPTO DE TURISMO.

Etimologicamente, la palabra turismo se deriva del

3.1.4. CONCEPTOS TURISTICOS. latin “"tomus”™ que significa vuelta 0 movimiento en la
cual adoptaron los ingleses, franceses y espafioles®.
= EL TURISMO. (Ver Imégenes N°25).

El turismo comprende las actividades que realizan las
personas durante sus viajes y estancias en lugares
distintos al de su entorno habitual.(ver Mapa N°1).

El turismo en si se basa en diferentes formas de es-
parcimiento, dependiendo del tipo de turismo es asi la
actividad de realizar no solamente la aventura y es-
parcimiento, sino un encuentro con la naturaleza vy lle-
gar a valorizar el entorno que se encuentra en el lugar

Iméagenes: 25, Guatemala.
Fuente: arquigrafico.com
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e ¢POR QUE TURISMO?

Porque el turismo ha adquirido, como actividad so-
cioeconOmica, una importancia cada vez mayor. Asi lo
revelan las distintas fuentes de organizaciones turisti-
cas del pais, coincidiendo con que esta afirmacion se
corrobora no solo en los sitios cuya oferta se vincula
con las actividades de esparcimiento
Y recreacion orientada a la demanda de mayor poder
adquisitiva, el turismo por su parte del efecto multipli-
cador y por su capacidad de la generacién de empleo.

e TURISTA.
Se le llama asi a toda persona que distraccion y re-

creo.’
El Salvador muestra una evolucién muy importante en
el sector turistico, ya que se han generado diferentes
rutas para desarrollar este sector como son:

- La Ruta de las Flores

- La Ruta de los Naranjos

- La Ruta Fresca

- LaRutade la Paz

- La Ruta Arqueoldgica

TIPOS DE TURISMO.

En el proceso se tomaran las clasificaciones que
permitird en las etapas de Diagndéstico y Disefio, con-
siderando las actividades que pueden ser factibles,
potenciando el uso integral del terreno y a su vez brin-
dar al usuario una gama de actividades recreativas
convirtiéendose en la atraccién, no solo de turistas si
no que permita invitar a lugarefios, y como a personas
extranjeras.

® Fuente: pequefio Larousse

= TURISMO DE PLAYA

El Salvador cuenta con mas de 300km de playa en-
tre las cuales se encuentran: Costa del Sol, El Espino,
San Diego, El Cuco, Las Tunas, entre otros. Las pla-
yas mas visitadas en la zona central son:

v" Playa Conchalio

v' Playa el Sunzal

v" Playa San Diego

v" Playa Costa del Sol

Estas representan las mejores practicas para el tu-

rista que practica el surf, permite la pesca deportiva y
artesanal en altamar, ademas de una gran existencia
y variedades de establecimientos turisticos en toda la
costa entre ellos Hoteles, Restaurantes, Cabafas,
etc.(Ver Imagen N° 26).

- Bloque1 )

o

Imagen: 26, Turismo en El Salvador Decameron.
Fuente: Wikipedia.
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e TURISMO DE AVENTURA

Este tipo de turismo incorpora la exploracion o
adentrarse a areas remotas donde el turista puede
esperar lo inesperado, el turismo de aventura crece de
una manera muy rapida por el tipo de practica que se
realiza ya que los turistas buscan vacaciones inusua-
les y radicales al turismo de playa.

En el pais Hay una gran variedad de recursos natu-
rales para aprovechar por su naturaleza topogréfica,
por lo cual es idéneo para la realizacion de dicho de-
porte.

e DEPORTE QUE SE REALIZA EN EL
PAIS COMO TURISMO DE AVENTURA.

En El Salvador el turismo estd siendo promovido por
varias entidades turisticas que han visto como una
actividad potencialmente econémica para el desarrollo
del pais por lo tanto el ministerio de turismo como
MITUR, CORSATUR, entre otros han impulsado gran-
demente este tipo de turismo en la parte norte del
pais. Como se describen algunos tipos a continuacion.

Rappel

Ciclismo de Montafia
Canopy

Escaleras Colgantes
Paintball

AN N NN

\26— S

Estos tipos de deporte han venido diversificandose
con el tiempo generando asi mismo una gran variedad
de ellos, la dificultad de estos deportes permiten ma-
yor atraccion para las personas que requieren activi-
dades con mayor desafios, poniéndose a prueba la
capacidad de cada una de las personas.

Se es recomendable mencionar que en cada uno de
ellos existe la supervision de personas capacidad para
cada una de estas actividades de destreza extrema,
para que las personas que inician en estas disciplinas
por llamarlas asi puedan aventurarse a nuevas emo-
ciones.(Ver Imagen N°27).

Imagen: 27, Turismo Aventura Extrema.
Fuente: arquigrafico.com.
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e ANTECEDENTES HISTORICOS

El turismo se inici6 en un ambito econGmicamente
activo y muy beneficioso para el pais, en El Salvador a
partir de los aflos 60 se ilustran varios factores que
ayudan a que el turismo surja, en parte la moderniza-
cion del transporte, ampliacion de la infraestructura de
aminos, el incremento de vuelos con la construccion
del aeropuerto internacional, por otra parte el naci-
miento del turismo masivo en todo el mundo cuya on-
da expansiva alcanzo el territorio Centroameri-
cano.(Ver Imagen N°28)

HOTELES

Imagen: 28, Primeros Asentamientos Turisticos en El Salvador.

Fuente: Google.com

Los afios 70°s se consideran como los afios de oro
para el area turistica en el pais implementandose poli-
ticas que permitieron la realizacion de construcciones
muy importantes, como el parque del Cerro Verde, se
construyeron los Centros Turisticos Obreros entre
otros. (Ver Imagenes N° 28).

Actualmente el turismo se ha convertido en una fuente
de ingreso para el estado y beneficiando también a la
poblacién en general econdmicamente.

(Ver Imagenes N° 29).

Bcuscartan®

Trave

Imagen: 29, Centros Turisticos en El Salvador.
Fuente: Google.com
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CUADRON®: 1
EVOLUCION HISTORICA DEL TURISMO EN EL SALVADOR

DECADA EVENTOS SUSCITADOS

+ En 1961 se creb el instituto de turismo ISTU como instancia Gubernamental.
1960 + En 1968 se facilité el turismo gracias a la publicacion de boletines estadisticos detallados.
+ En 1967 se emiti6 la ley de fomento de la industria turistica.
Una de las deficiencias era que para el afio 1969 habian 320 habitantes disponibles (Hotel El Salva-
dor Intercontinental, 210: Gran Hotel San Salvador, 90: y Parker House, 20.

+ Se construyo el aeropuerto internacional de Comalapa , asi como la modernizacién de carreteras.
1970 + Politicas claves fueron implementadas, como fue la construccién de cuatro hoteles en San Salva-
dor. Camino Real, Ritz, Alameda y Terraza.
En 1979 fue el comienzo de la crisis politica y el crimen de violencia.

+ En el afio de 1980 se alcanz6 la cuota mas baja de visitas en el pais.
1980 Gracias al inicio del conflicto armado nuestro pais fue borrado del mapa turistico internacional

+ En 1992 se firman los acuerdos de paz, gracias e ello el nimero de visitantes incremento drasti-
1990 camente abriéndose asi las nuevas posibilidades del turismo en el pais.
En 1996 abren nuevas empresas turisticas en el pais.

+ En 2009 se han creado 8 rutas turisticas en el pais
S. XXI + En 2012 se lanzan oficialmente la campafia nacional y regional denominado “~“Acércate a El Sal-
vador y Acércate a los Pueblos Vivos™”
Asi mismo se modernizo el aeropuerto internacional de Comalapa haciendo el mas moderno de toda
Centro América.
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3.1.5. CONCLUSIONES
ASPECTOS CONCEPTUALES.
INDICADOR SITUACION ACTUAL CONCLUSIONES

Las definiciones presentadas nos serviran

DISENO Se presentan las definiciones y factores
; o como base a la hora de desarrollar nuestro
gue influyen en los distintos elementos que N
i i . ) disefio ya que debemos desarrollarlas para
participan a la hora de realizar una investi- 2 . L
> S - lograr un disefio funcional y arménico con la
gacion de proyectos de disefo turistico y
" naturaleza
urbanistico.
El conocer los modelos implementados en
Se presentan los diferentes tipos y defini- los casos de Urbgnlzamones nos ayuda a
URBANISTICO ciones de urbanismos que se desarrollan saber como funcionan para dar una res-
actualmente a nivel mundial, buscando puesta adecuada a nuestro caso que sabe-
Ii nos puedan servir de modelos para nues- mos depende mucho del aspecto geografi-
tra alternativa co.
Conociendo las clasificaciones buscaremos
Se determinan el concepto de parque por su  9ENerar un parque que presente atractivos no
PARQUES - ] solo naturales sino también de deportes ex-
escala y sus actividades esto con motivo de ; 4 |
li entender cuéles son los factores que implica trerlnos VAR e UL g ML M e [T LK e
See Chea tualmente presenta un gran auge en cuanto
atraccion para el turismo
s loba todo los f hi Por este factor determinamos el tipo de turis-
TURISTICO = =lnlglle alto o los factores ya Sea lsu IS ta que frecuentara este anteproyecto, y nos
toria co(;no Os participantes y todas las op- g5 indicios de que es lo que actualmente el
li ciones de turismo que se tiene para émpe- | y,ista pusca para potenciar ain mas el mu-

zar a comprender este fendbmeno de gran

Co nicipio y explotar el aspecto ambiental que
valor histoérico. POy €Xp p q

es de gran valor.

i

Esquema 4. Conclusiones — Aspecto Conceptual.
Fuente: Elaboracién Propia-Arauitectura UES..

"
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3.2.1. ASPECTO INSTITUCIONAL.

En el pais existen diversas instituciones por parte del
Estado las cuales estan autorizadas para regir, regu-
lar, prevenir y supervisar proyectos segun el tipo y la
escala del proyecto.

El marco institucional, es la expresion concreta del
principio de la unicidad institucional de las organiza-
ciones. Estd compuesto por Instituciones, 6rganos y
organismos a los que los Estados miembros atribuyen
competencias para el ejercicio comunitario. Con ello
se busca que determinadas decisiones y actuaciones
institucionales provengan de 6rganos de caracter na-
cional cuya voluntad se aplica en el conjunto de los
Estados miembros, desapoderando asi a los 6rganos
nacionales de cada pais.

En el desarrollo del ANTEPROYECTO DE DISENO
DE URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, DE LA
COLONIA CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO. In-
tervendran las instituciones no solo la de. El Plan de
Desarrollo Local (PDL). A través de la Oficina de Plani-
ficacion y Gestion Territorial. De la asociacion Caya
Guanca. (OPLAGEST). Ya que se consideran institu-
ciones de Urbanismo y construccion, Medio Ambiente,
Turismo entre otros que se describen a continuacion.

3.2. ASPECTO LEGAL Y NORMATIVO
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3.2.2. DESCRIPCION DE LAS

INSTITUCIONES QUE INFLUIRAN EN EL PROYECTO.

A continuacion se definen las funciones de cada insti-
tucion involucrada en el anteproyecto de disefio.

CUADRO N°: 2

DESCRIPCION DE FUNCIONES DE LAS INSTITUCIONES QUE INFLUIRAN EN EL PROYECTO

INSTITUCION
Fundacién Salvadorefia de Desa-
rrollo Y Vivienda Minima.
(FUNDASAL)
Ministerio de Obras Publicas.
(MOP)

Organizacion No
Gubernamental.
(ONG)

Ministerio de Medio Ambiente
Recursos Naturales.
(MARN)

Oficina de Planificacion y Gestién
Territorial. De la Asociacion Caya
guanca.
(OPLAGEST)
Federacion Salvadorefia y
Cooperativa por Ayuda Mutua.
(FESCOVAM)

FUNCION

FUNDASAL daran asesoria técnica y financiera a las Cooperativas, para poder desa-
rrollar el proyecto, desde la mediacion para la obtencién del terreno hasta la capacita-
cion y aporte técnico para la buena ejecucién del mismo.

Este ente esta encargado de regir y determinar la obras de proteccién que el proyecto
requiere por la naturaleza del inmueble, asi como la intervencién del mismo en la defini-
cion de anchos de vias y ejes de rodamiento, segun el tipo de circulaciones que se pro-
pongan en el disefio a través de la aprobacion de los permisos de Zonificacion Vial.

Es una entidad de caracter privado, con fines y objetivos humanitarios y sociales defi-
nidos por sus integrantes, creada independientemente de los gobiernos locales, regio-
nales y nacionales, asi como también de los organismos internacionales, los cuales
serviran de apoyo para obtener la infraestructura adecuada para el proyecto como
ADESCOPIR, que se encarga de distribuir el agua potable en las comunidades del Ca-
serio La Laguna.

Protege, resguarda y promociona los ambientes naturales para reflejar la transcenden-
cia del turismo en la estabilidad econdémica, politico y social del pais. Esta entidad se
encarga de dar los permisos de impacto ambiental que se necesita para el proyecto.

Es un ente de caracter intermunicipal, asume la responsabilidad de llevar a cabo las
acciones propuestas en el Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial, organismo que
daran soporte técnico, en: el apoyo a la gestidon de la Asociacién de Municipios para
fines territoriales y de ambito regional. Estara encargada de otorgar los permisos de
Urbanizacion y construccion que se deben solicitar para la ejecucién del proyecto.

Es de iniciativa social y fines humanitarios, que son independientes de la administra-
cién publica y que no tienen afan lucrativo, son el conjunto de todas las Cooperativas
gue trabajan con el modelo de Ayuda Mutua.

=

FUNDASAL

. OPLAGEST

Sl 0icr e Rrfin e T - e a7

Ministerio de
Medio Ambiente y
Recursos Naturales
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3.2.2. LEYES Y NORMAS A UTILIZAR.
En este aspecto se realiza un estudio de las institucio-
nes y organizaciones que nos dan las pautas para
desarrollar un proyecto de esta indole en el cual es
importante conocerlas ya que nos ayuda a trazar di-
rectrices a la hora de desarrollar el proceso de disefio.

e UBICACION CATASTRAL.
Se ha solicitado la informacion extractada del inmue-
ble al centro nacional de registro CNR, donde se nos
manifiesta que en la actualidad no existen gravamenes
sobre el inmueble. El terreno es de naturaleza rustica
y se encuentra ubicado en el lugar denominado La
Laguna, de la jurisdiccion de la Palma, Departamento
de Chalatenango, y tiene una extension superficial de
Ocho punto siete manzanas. Linda el inmueble al
Oriente con propiedad de la sucesion de Alfonso Po-
sada, al Norte con terreno de Medardo Reyes y Ma-
riano Gutiérrez separado por quebrada de invierno, Al
Poniente linda con terreno de la sucesion de Alfonso
Posada y al Sur linda con terreno de Antonio Valdivie-
So.
e CERTIFICACION ESTRACTADA
DE LA ESCRITURA.

El terreno por encontrarse en el Municipio de Chalate-
nango no posee ubicacion catastral es por eso que no
se puede dar con exactitud su ubicacion geodésica
aunque el topografo que hizo el levantamiento topo-
grafico ha dado coordenadas amarandolas a un banco
de marca existente en la zona. En la Certificacion
extractada del inmueble se puede denotar que el in-
mueble es de naturaleza Rustica, que posee un area
:de 70,000.00 metros cuadrados, que esta situado en

La Laguna Jurisdiccion de la Palma, Chalatenango, el
inmueble tiene dos propietarios en un porcentaje de 50
y 50 cada uno siendo estos el Sefior Eleazar Guillen
Reyes y Zoila Esperanza Morataya Pefa. En la actua-
lidad no posee gravamenes sobre él y no existen res-
tricciones en cuanto a que no esté hipotecado o posee
alguna donacion, por lo cual se ve que el inmueble
esta libre para poder ser adquirido por FUNDASDAL
para poder desarrollar el proyecto. (Ver Carta N°1).

Carta: 1, Descripcién extractada del terreno
Fuente: Centro Nacional de Redistro (CNR)
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3.2.4. INSTITUCIONES INVOLUCRADAS
EN EL DESARROLLO DE LA
COMUNIDAD.

Existen diferentes instituciones como cooperativas e
instituciones gubernamentales que rigen este tipo de
proyecto a continuacion las exponemos:

La Fundacién Salvadorefia de Desarrollo y Vivienda
Minima (FUNDASAL) es una institucion sin fines de
lucro, no gubernamental, que opera y trabaja por la
poblacion de escasos recursos econémicos de El Sal-
vador desde hace 44 afios tiene el compromiso de
trabajar con las personas que viven en condiciones
precarias en este pais.

Ellos trabajan con las personas proporcionandoles las
herramientas necesarias para su organizacion, partici-
pando e incidiendo politicamente en los procesos de
su propio desarrollo, promoviendo y potenciando sus
destrezas y habilidades constructivas para que mejo-
ren y transformen sus entornos vulnerables en espa-
cios con condiciones aptas para su desarrollo social y
comunitario.

Desde hace varios afios FUNDASAL trabaja con
cooperativas dandoles viviendas con ayuda mutua,
las cuales trabajan bajo el sistema de: Asistencia Téc-
nica, Autogestion, Propiedad Colectiva y Ayuda Mutua.

Este es el modelo a implementar en este proyecto
donde con Participacion de la comunidad se han defi-
nido las necesidades y &reas a disefar, ya que los
miembros de las cooperativas seran los que con asis-
tencia técnica se encargaran de llevar a cabo la cons-
truccion de los elementos aqui planteados asi como su
mantenimiento y funcionamiento.

Existe También FESCOVAM que es la Federacion
Salvadorefia de Cooperativas con Ayuda Mutua, ellos
luchan por la Aprobacion de Anteproyectos de Vivien-
da de Interés Social, mediante el cual se garantiza el
acceso al suelo y el financiamiento estructural para las
viviendas.

Las cooperativas beneficiadas con este proyecto per-
tenecen a esta federacion es por esto que FUNDASAL
les esta consiguiendo el financiamiento para la com-
pra del terreno donde se realizara el proyecto.

Otras instituciones involucradas con el proyecto son:

ANDA

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Natu-
rales

Politica Nacional de Vivienda

El Vice Ministerio de Obras Publicas.

Ministerio de Turismo

Consejo Municipal.

VVVYV VYV
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3.2.5. LEYES QUE RIGEN EL PROYECTOS.

CUADRO N°:3 3
LEYES Y REGLAMENTOS REFERENTES AL ANTEPROYECTO DE DISENO
LEY / REGLAMENTO ARTICULO

Calificacion de inmuebles
Art. 59. El Ministerio debera calificar los inmuebles a que se refiere el inciso
cuarto del articulo 9 de la presente Ley.
LEY DE MEDIO AMBIENTE Instrumentos de Planificacién
Art. 64. Las actividades dentro de un Area Natural Protegida.
Autorizacion de Resoluciones
Art. 66. Para la aplicacidon de la presente Ley,

Tipos de calles y sus anchos de rodaje
Art. 35. Anchos minimos de rodamiento en urbanizaciones.
Zonas de Proteccién para accidentes naturales.

LEY DE Art. 50. La nivelacion de los lotes
URBANISMO Y Proteccion de lotes.
CONSTRUCCION Art.51. El urbanizador esta obligado a proteger los lotes

Areas para Jardines y Parques Publicos
Art. 52. Referentes a zonas verdes.

Obligaciones Especificas para Parques Tematicos
Art.24. Las empresas Turisticas que prestan servicios por medio de parques....
Calificacién de Proyectos de Interés Turistico Nacional.
LEY DE TURISMO Art.55. Empresas Inscritas en el RNT
Solicitud para calificacion de una nueva Inversién

Art. 57. La solicitud debe presentarse por escrito. r§
CcODIGO DE Art. 56. El Ministerio por medio de los organismos regionales, departamentales } :
SALUD y locales de Salud, desarrollara programas de: T

/;/ ‘
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e LEY DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES

Esta Ley tiene por objeto regular el establecimiento del
régimen legal, administracion, manejo e incremento de
las Areas Naturales Protegidas, con el fin de conservar
la diversidad biolégica, asegurar el funcionamiento de
los procesos ecolbégicos esenciales y garantizar la
perpetuidad de los sistemas naturales, a través de un
manejo sostenible para beneficio de los habitantes del
pais.

En esta ley encontramos que todo proyecto nuevo a
ejecutarse deberd presentar un estudio de Impacto
Ambiental como sita el Art.21 en el cual se da un lista-
do de todos los tipos de proyectos que deben solicitar
el permiso de impacto ambiental, enunciandose el
nuestro en el inciso L) que dicta de la manera siguien-
te:

[) Proyectos urbanisticos, construcciones, litificaciones
u ogbras gue puedan causar impacto ambiental negati-
VO.

Previo a la obtencién del Estudio de Impacto ambiental
también se debe obtener un permiso ambiental que
permita la ejecucion de la obra mientras se realiza el
estudio de impacto ambiental esto segun lo enunciado
en los Art. 19y 20 de dicha ley

e LEY DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION

El Vice ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano,
sera el encargado de formular y dirigir la Politica Na-
cional de Vivienda y Desarrollo Urbano; asi como de
elaborar los Planes Nacionales y Regionales y las dis-
posiciones de caracter general a que deben sujetarse
las urbanizaciones, parcelaciones y construcciones en
todo el territorio de la Republica.

La elaboracion, aprobaciéon y ejecucién de planes de
Desarrollo Urbano y Rural de la localidad, corresponde
al respectivo municipio los que deberan enmarcarse
dentro de los planes de Desarrollo Regional o Nacio-
nal de Vivienda y Desarrollo, en defecto de los planes
de Desarrollo Local, tendran aplicacién las disposicio-
nes de caracter general y los planes a que se refiere el
inciso primero de este articulo.

Cuando los Municipios no cuenten con sus propios
planes de desarrollo local y Ordenanzas Municipales
respectivas, todo particular, entidad oficial o auténo-
ma, debera solicitar la aprobacion correspondiente al
Vice ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, antes
gue a cualquier otra oficina, para ejecutar todo tipo de
proyecto.
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3.2.5. CONCLUSIONES
ASPECTOS LEGAL YNORMATIVO

INDICADOR SITUACION ACTUAL CONCLUSIONES
Al verificar la ubicacién catastral nos dimos
UBICACION El terreno se encuentra ubicado en el lugar cuenta de que el terreno se encuentra en
CATASTRAL denominado La Laguna, de la jurisdiccion de una zona a un no levantada por el CNR por
la Palma, Departamento de Chalatenango, y lo tanto no posee coordenadas geodésicas
tiene una extension superficial de Ocho punto Con la certificacion extractada se constato
CERTIFICACION siete manzanas. gue el area del terreno a intervenir si es de
ESTRACTADA ocho puntos siete manzanas y que en la

En ella podemos ver que el inmueble no po-
see gravamenes y tienen dos propietarios
estos el Sefior Eleazar Guillen Reyes y Zoila
Esperanza Morataya Pefia.

DE LA ESCRITURA

actualidad no existe ningun impedimento
sobre el terreno que impida a FUNDASAL y
a las cooperativas adquirirlo.

INSTITUCIONES ; _ FUNDASAL trabajara con las cooperativas

INVOLUGRADAS FUNDASAL esta asesorando a las comuni- proporcionandoles las herramientas necesa-

EN EL dadeg para potenciar su desarrollo social y rias para desarrollar este proyecto, también

DESARROLLO econoémico y FESCOVAM lucha por la apro- promoviendo y potenciando las habilidades

DEL PROYECTO bacion de proyectos de vivienda de interés constructivas de las personas para realizar
social. el proyecto bajo el esquema de ayuda mu-

. - tua.
LEY DE MEDIO A Esta determina la factibilidad del proyecto en
BIENTE Y RECUR- cuanto al estudio de impacto ambiental, que =~ S€ debe de tomar en cuenta que para la

SOS NATUALES determina el dafio que un proyecto de esta = ealizacion del proyecto se debera solicitar

indole puede generar al medio ambiente un estudio de impacto ambiental al MARN
para que apruebe su ejecucion.

Esta ley nos da normas y pautas a tomar en
cuenta a la hora del disefio ya que existen [
parametros pre-establecidos que no se
pueden ignorar a la hora de disefiar si que-

o . s o [
remos que la urbanizacion sea funcional y [T

Se encarga de dirigir la Politica Nacional de
LEY DE Vivienda y Desarrollo Urbano y de elaborar
URBANISMO Y planes nacionales y regionales y las disposi-
CONSTRUCCION ciones para urbanizaciones

~5 Esquema5. Conclusiones A
/& aspecto — Leaal v Normativo. Fuente: Elaboracién Propia
3 B35
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3.3. ASPECTO SOCIAL.

En este aspecto abordamos a los principales benefi-
ciarios del proyecto, que en todo caso son las comuni-
dades de ACOVIVUPA y ACOVIAMET; las cuales se
estudiaran, ya que servira para definir pardmetros téc-
nicos y funcionales en la implementacion del antepro-
yecto.

Se estudian a continuacion las comunidades y su or-
ganizacion en las cooperativas y de cdmo se inicia los
procesos de urbanizacion por medio de los trabajos de
las mismas. Las cuales a su vez se organizan y con-
forman lo que ahora es ACOVICUPA y ACOVIAMET.

Ademas se estudia a continuacion el tipo de poblacion,
su cantidad y sus caracteristicas sociales como:

Educacion y salud las cuales determinan en gran me-
dida la potencialidad del anteproyecto de urbanizacion
e implementacién de parque turistico.
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3.3.1. HISTORIA DE LA PALMA

La comunidad histérica de La Palma se encuentra en
la region de Chalatenango, unas dos horas noreste
dela capital. Esta acurrucada en las montafias entre
bosques de pino, en la frontera con Honduras.

La Palma tiene sus origenes en la época de la colonia
espafiola. En esa época habia un caserio, llamado La
Palmita, cerca del Rio Nunuapa. En 1882, debido a
una inundacion de ese rio, los pobladores de La Pal-
mita se trasladaron al lugar actual fundando la Villa de
La Palma. En 1959, por Decreto Legislativo, se alcan-
z06 el nombre del pueblo de La Palma, y de los canto-
nes alrededor: Los Horcones, Los Planes, Las Grana-
dillas, EI Gramal, San José Sacaro, El Tunel, El Agua-
catal y San José Calera. Hoy en dia La Palma, inclu-
yendo las areas urbanas y rurales, tiene una poblacion
de alrededor de 24,000 habitantes y una extension
aproximada 131 Km cuadrados.

Hay dos frases, “Capital de la Artesania” y “Cuna
de La Paz,” que se escucha con frecuencia en refe-
rencia a La Palma. La primera viene de su identidad,
desde los aflos 70 y la llegada de Fernando Llort
(vinculo!), como fuente de una artesania distinta y co-
nocida por su “Estilo Palmeno” por todo el pais y en el
exterior. El “Estilo Palmefio” se caracteriza por su uso
de los vibrantes “colores tipicos,” su enfoque en la vida
cotidiana y la naturaleza, y su descubrimiento de la
semilla de copinol como materia prima.

Hay muchos artesanos que siguen fiel a este estilo; se
van perfeccionando los detalles y su técnica.

Otros se han metidos en el desarrollo de disefios nue-
VoS, creando sus propios estilos y productos. Tanto el
ambiente artistico como los productos artesanales
contribuyen a su reputacion como capital artesanal del
pais. *(Ver Imagen N°30)

Imagen: 30, vestigios de la iglesia antigua
Fuente: Google. mipuebloysugente.com

1http://lapalma.gang.net/es/lapalma/historia.s,htmI
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Se encuentra los origenes de la segunda frase, o epi-
teto, de La Palma en el papel clave que tuvo en La
Guerra Civil durante los afios 80’s. Antes de llegar a

paredes de tiendas, casas, y calles, celebrando el pre-

presente y esperando a un futuro lleno de arte y paz. *
(Ver Imagen N°31)

su segundo nombre, “Cuna de La Paz,” La Palma tuvo
que pasar por momentos duros de plena guerra. A
finales de 1983 y gran parte de 1984, los ciudadanos
escuchaban los ruidos de guerra, balas, fusiles dispa-
rando, gritos, casi todas las noches en sus calles y al
lado de sus casas. Se tomaron posesion de hoteles,
primero los soldados y después los guerrilleros, y en-
traron en las casas cuando quisieran. Mucho del pue-
blo quedd completamente destruido.

Desde la destruccion, sembraron las primeras semi-
llas de paz. En la iglesia central de La Palma el 15 de
octubre de 1984, el presidente en ese tiempo, José
Napoledn Duarte, y los lideres del grupo rebelde, el
Frente Farabundo Marti para la Liberacion Nacional
(FMLN) tuvo el primer dialogo de la paz. Aunque tar-
dara ocho largos afios mas para llegar a un acuerdo
definitivo, alli en medio de La Palma, se tomaron los
primeros pasos a terminar una guerra que por mas de
una década dominaba las vidas de todos los habitan-
tes en La Palma vy en el pais.

Imagenes: 31, Nueva iglesia catélica
Fuente: Google. mipuebloysugente.com

Hoy en dia, caminando por La Palma, uno observa
evidencia de las dos identidades. Se puede entrar en
La Iglesia Dulce Nombre de Maria y ver el sitio donde
empez6 el proceso de La Paz, y se puede entrar en La
Semilla de Dios y ver donde empez6 el proceso de la
artesania. Atravesando el pueblo, tal vez uno se en-
cuentre con remanentes de la guerra; sin duda en ca-
<Mino se pasara los murales vibrantes que brillan en las

£SP

W D38

1http://lapalma.gang.net/es/lapalma/historia.s,htmI
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3.3.2. LA COMUNIDAD.

En nuestro estudio se presentan 2 comunidades que
nacen del deseo de superacion de muchos y de optar
a una vivienda digna y dejar un legado de esfuerzo
colectivo para sus futuras generaciones, especialmen-
te por ser personas de bajos recursos econémicos con
intenciones de mejorar su calidad de vida a través del
proyecto urbanistico y turistico recreacional.

Por consiguiente, nace ACOVICUPA un 14 De Marzo
del 2006 inscrita para su posterior desempefio. Como
sus siglas los indican a continuacion. “Asociacion
Cooperativa de Vivienda por ayuda Mutua Cuna de la
Paz’es una comunidad que comprende 31 miembros
todos de bajos recursos, actualmente radicados en
sectores cercanos a la palma y otros municipios veci-
nos.(Ver Imagen N°32 y carta 2)

Imagenes: 32, Diario Oficial.
Fuente: Cooperativa ACOVICUPA

AVINO DE INSCRIPCION

FL INFRASCRITO JEFE DEL REGISTRO NACIONAL DE ASO-
CIACIONES COOPERATIVAS DEL INSTITUTO SALVADORENO
DE FOMENTO COOPERATIVO. En cumplimiento de los Articulos
16 de la Loy General de Asociaciones Cooperativas, § Inciso Primero
de s Reglamento v 19 hiteral g) Jel Reglamento Intermo del Instituto
Salvadoredo de Fomento Cooperative,

HACE SABER: Que la ASOCIACION COOPERATIVA DE
VIVIENDA POR AYUDA MUTUA CUNA DE LA PAZ, DE RES-
PONSABILIDAD LIMITADA, que se abrevia "ACOVICURA, & R ‘
1.7, con domecibio en La Palma, Departamento de Chalatenango ha sido
INSCRITA bago ol sdmero VEINTIUNO, folios Cuatrocionios veintiuno
fronte & fOlos CuMTCINNoS cuarenta y cuatro freate del Lideo PRIMERO,
de Asociaciones Cooperativas de VIVIENDA, que leva ol Registro Na-
cronal de Asoviaciones Cooperativas del INSTITUTO SALVADORENO
DE FOMENTO COOPERATIVO, 2 los catorve dias del mes de mare
de dos ol weis.

San Salvador, 14 de marso de 006

MISAEL EDGARDO DIAZ g
JEFE DEL REGISTRO NACIONAL DE ASOCIACIONES
COOPERATIVAS . ﬁ‘

Carta: 2, Diario Oficial.
Fuente: Cooperativa ACOVICUPA
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Asi mismo nace también ACOVIAMET un 20 de Octu-
bre del 2008 inscrita para su posterior desempefio.
Como sus siglas los indican a continuacion: “Asocia-
cion Cooperativa de Vivienda por ayuda Mutua El
Triunfo” es wuna comunidad que comprende
31miembros radicados en sectores cercanos a la pal-
ma y otros municipios vecinos.

Carta: 3, Aviso de Inscripcién.
Fuente: Cooperativa ACOVIAMET

(Ver carta 3, e imagen 33).

Imagenes: 33 “Miembros ACOVIAMET”
Fuente: Cooperativa ACOVIAMET

Las Familias miembros de las cooperativas no residen
todos en la zona de La Laguna, algunos son de muni-
cipios aledafios como San Ignacio, Citala entre otros,
pero por incentivos de FUNDASAL han decidido agru-
parse y alcanzar mayor potestad sobre sus esfuerzos
de superacién y administracion como comunidad; ya
gue ambas cooperativas trabajan como equipo y son
miembros ecuanimes que expresan libremente sus
derechos y han optado por ser participes de este pro-
yecto de urbanizacién y parque turistico que sera fi-
nanciado por FUNDASAL y en trabajo conjunto con
ALCALDIAS, INSTITUCIONES DE GOBIERNO,
ONG,S y demas entidades que permitan su desarrollo.
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3.3.3. LAS COOPERATIVAS. Acta De Asamblea General que ambas cooperativas
poseen se eligen los miembros del Concejo de Admi-
Las comunidades se formaron, para luego dejar cons- nistracion los cuales fungen en la actualidad del pre-
tancia legal de su institucion en las credenciales se- sente afio segun los estipulan las credenciales mos-
gun: Las Asociaciones Cooperativas del Instituto Sal- tradas anteriormente. Entre ambas cooperativas Su-
vadorefio de Fomento Cooperativo (INSAFOCOOP), man 62 socios, 31 socios para ACOVICUPA y 31 so-
las certifican; donde por medio del cios para ACOVIAMET.
5 e (Ver carta 4y 5)
‘ REIGYe +o1vubervev o ootd Eoep
INSAFOCOOP

?

3 3 -
Instituto Salvadorefio de Fomento Cooperativo
INSAFOCOOP .
A o

EC3330/RC1079
LOS INFRASCRITOS PRESIDENTE Y JEFE DEL REGISTRO NACIONAL DE
ASOCIACIONES COOPERATIVAS DEL INSTITUTO SALVADORENO DE FOMENTO
COOPERATIVO, CERTIFICAN: 1°) Que en el Registro Nacional de Asociaciones Cooperativas,

Fu N DASAL se encuentra I'NS'CRITA la ASOCIACION COOPERATIVA DE VIVIENDA POR AYUDA
MUTUA EL TRIUNFO, DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, que se abrevia
ACOVIAMET, de R. L., " bajo ¢l nimero VEINTISIETE, folios quinientos treinta y uno_ frente
a folios quinientos cuarenta y siete frente del Libro PRIMERO, de Registro e Inscripcion de

e
i»
|
2
=

i\

EC2203RCT7
LOS INFRASCRITOS PRESIDENTE vmmmM'
ASOCIACIONES COOPERATIVAS DEL INSTITUTO SALVADORERO DE FO
COOPERATIVO, CERTIFICAN: 1) Que en ¢l Registro Nacional de Asociaciones G
se encuentra INSCRITA la ASOCIACION COOPERATIVA DE VIVIENDA POR A
MUTUA CUNA DE LA PAZ DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, que se sbrevia

ACOVICUPA, de R.L.", bajo el nimero VEINTIUNO, folios cuatrocientos veintiuno "
folios cuatrocientos cuarenta y cuatro mummamo

Asocacones Cooperaivas e VIVIENDA. Tiene

Asociaciones Cooperativas de VI A. Tiene personalidad juridica desde el veinte de
. de dos mil ocho y domicilio legal en La Palma, Departamento de Chalatenango. 2°) Que

Entldad reQUIadora y exyedlmdehqmmmmudllkvadopumhummom Caunmdndep\mnde
AmdeAumbluGetuﬂoehbndlpordkMAxo:mwnelmmﬁsdgmdcdmmldoee
asesora de Ias 2 en la cual resultaron electos en el CONSEJO DE ADMINISTRACION: Pvu::l:n:::‘
i ; Vicepresidente: CRUZ ARMINDA FLORES G 4
Cooperatlvas ACOVI- :if:::: T;::)‘VNDVZ?ENIA HERNANDEZ FIGUEROA; Tesorero: MARTA RUBIA
CUPA Y ACOVIAM ET HERNANDEZ; Vocal: ROSA LIDIA MURCIA. ¥) Que ha‘::ﬂ :]:A A;iw
con los Articulos 40 de la Ley iones
Ia Cual Vela por Su :m’:zd‘dc:m::m y 49 literal a) de los Estatutos de la entidad tiene la
deSempeﬁO ordenado y memLapldehmmdesd‘eeldlldem'ehoﬂbn hasta el diecinueve de octubre de dos

correcto de sus trami-
tes financieros, admi-
nistrativos y legales
para que puedan tener
potestad en sus accio-
nes de desarrollo por
alcanzar mejor calidad
de vida para ellos y las
futuras generaciones. @

Carta: 4 “Credenciales ACOVICUPA” ' Carta: 5 “Credenciales ACOVIAMET”
< Fuente: Cooperativa ACOVICUPA Fuente: Cooperativa ACOVIAMET
f Ver Anexo. Ver Anexo:
S
sLo41
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> ENCUESTA DE RECOLECCION DE DATOS.

La encuesta es el instrumento que nos ha ser- Joaquin Evelio Lopez Campos
vido para la recoleccion de datos la cual esta Eldwtijn Elhﬁlmﬂrsemmemﬁﬁalamaﬂca
dividida de la forma siguiente:(Ver Encuesta N° 1) orae Mana somoza Alvarenga

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR.
_ FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
FASE 1: ESCUELADE ARQUITECTURA

Ohbjetivo; Recolectarinformacion relacionada los aspectos sociales de Las Cooperativas

La Identificacion. En esta area se identifi- Indicaciones: Este instrumento se utilizara para efectos de investigacion de frabajo de

can los estudiantes como grupo de trabajo tesis y sin fines politicos y

de graduacién, ademas de la Institucion Econdmicos le rogamos su contribucion contestando 1as siguientes preguntas.
asesora Yy especialmente para las perso- Nombre de colaborador:

nas a quienes va dirigida la encuesta con Fdad__
algunos datos especificos. Mombre de |a Cooperativa;

1. iSabeleer?

FASEZ S E— ] E—

Educacion. En esta area se identifica el 2. ¢Sabe Escribir?

i - o — i —
nivel de escolaridad de los pobladores,

ademas de identificar el grado o nivel de

. . 3. iGradoy Escolaridad?
estudio del que constan muchos; para asi N Y

. ; Minguno Terciaria Universidad

tener un censo de las habilidades acadé- Primaria Bachillerato Profesion

; ‘A4 Secundaria Técnico
micas de los pobladores y también la can-
tidad de poblacion que estudia y dentro de 4. ;Cudntos miembros conforman su grupo familiar?
que rangos de edad anda la poblacion es- -4 [ ] 4-6 [ ] 6-mas ]
tudiantil activa S_m dejar de lado, e_lquel sec- 5. ;Cuantos menores de Edad escolar activos?
tor de la poblacion que no estudia y no es -4 ] 4-6 [ ]| 6-mas ]
par_te de la pobIaC|on economicamente 6. ;Cuantos menores de Edad escolarinactivos?
activa. 1-4 [ 4-6 [ ] 6—mas [ |

Encuesta1: “Formato de Encuesta” parte 1
Fuente: Elaboracion Propia




FASE 3: Poblacion. Por medio de esta se
determina la los intervalos de edades por
los cuales ronda los miembros de las 62
familias; de esta manera se determina la
poblacion infantil y/o juvenil, adulta y adulta
mayor, por su sexo Yy el tipo de parentesco,
ya que las comunidades presenta familias
multindclerares que mostraremos en el si-
guiente apartado.

FASE 4: Oficio y Ocupacién. Sirve para
determinar el oficio en el cual se desempe-
flan muchos actualmente, pero también pa-
ra determinar que profesion pueden practi-
car que pueda servir para tomarlas en cuen-
ta en etapas técnicas y operativas del ante-
proyecto.

FASE 5: Salud. En esta area se determina
los lugares de asistencia médica que mas
frecuentan y los motivos que conllevan a
las personas asistir; de esta manera se ten-
dréa un control de la calidad de vida en cuan-
to a su salud se refiere y ver los retos urba-
nisticos que enfrentan.

FASE 6: Ingresos Econdmicos. De esta
manera se determina las posibilidades eco-
ndémicas con las que cuentan las comunida-
des para realizar un anteproyecto que se
ajuste a las necesidades de las comunida-
des.
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7. Siensu grupofamiliarhay menores de edad porvivienda ¢ Cuantos sony sus
edades, sexoy parentesco?

Edad I:I Sexo I:I Farentesco I:I

8. Siensu grupofamiliarhay mayores de edad porvivienda ; Cuantos sony sus
edades, sexoy parentesco?

Edad ’—‘ Sexo ’—‘ Parentesco | ‘utrus | |

9. ;Cuales su ocupacion principal?
Profesionales Obrero Mo Calificado Empleado
Obrero Calificado Artesano Comercio

10. ;A donde acude usted cuando se enferma?

Seguro Social Fublico Auto medica
Privado Curandero Unidad de Salud

Estomacales
Alergia
Otras

11.;Cudles sonlas enfermedades mas frecuentes que sufre su grupo familiar?
ﬁ Respiratorias

12.;Sumando elingresa detodoslos miembros que aportan en sufamilia cuanto es el
ingreso mensual?

Menos de § 300 §501a §700 Mas 31000 ]

E §301a §500 §701  a§1000
Mota:

Se hace constar que el uso de dichaencuesta serd de estricto confidencialidad, por
parte de los estudiantes dela Universidad de El Salvador estudiantes

Encuesta1: “Formato de Encuesta” parte 2
Fuente: Elaboracion Propia
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3.3.4. EDADES DE LA POBLACION. CUADRO N°: 4
Rango de edades (menores de edad)
Cabe mt_ancionar que las familias de _Ios socios tien- Rangos SotleEin  PoblEeen  Eabledtn ol
den a variar ya sea por sus desplazamientos constan- Infantil y Adulta Adulta
tes y de que sus grupos familiares son multinicleares Juvenil (19- 50 Mayor
y no familia integradas; por lo tanto se hace dificil de- (0-187 ARoS). (51 - méas
terminar el parametro de natalidad de los miembros de Afios). de 80
las cooperativas. Afos).
Edades de 76 209 15 300
Pero segun los datos obtenidos en las encuestas Poblacion
podemos determinar que de las 300 personas que in- Porcentaje 250 70% 5% 100%
tegran las cooperativas se encuentran divididitas sus
edades de la siguiente manera: Poblacion Infantil y Cuadro: “Edades de Poblacion”
juvenil que van desde 1 a 17 afos, comprende el 25 % Fuente: Elaboracion Propia-UES
de la poblacién total, ademas la poblacion adulta que
va desde 19 a 50 afios comprende el 70% de la pobla-
cién total y de ultimo la poblacién adulto mayor que es Edades de
la minoria comprende el 5 % de la poblacion total. Y Poblacién
esto nos refleja que la poblacién adulta es la que mas 300 1
se hace presente por lo tanto servira como indicador a
la hora de tomarla en cuenta en las distintas etapas 200 -
técnicas y operativas del anteproyecto y que sirva para
fomentar un proyecto que asegure el desarrollo eco- 100
némico de la pobla_cic’)n infantil y juvenil; para que sea ﬂ — o Edades de
polo de desarrollo integral y precursores de la diversi- 0 . . . . Poblacion
dad turistica de nuestro pais. Poblacion Poblacion Poblacion  total
(Ver cuadro N°4 y grafico 1) Infantily  Adulta Adulta .
Juvenil  (18-50  Mayor ﬁ
(0-17 afios). (51-mas W
anos). de 80 W
anos).

Grafico: 1 “Edades de Poblacion”
Encuesta1: “Formato de Encuesta” Fuente: Elaboracion Propia
Fuente: Flahoracion Pronia-lJes
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3.3.5. ESCOLARIDAD.

SABE LEER

Con las encuestas podemos determinar que el grado
de escolaridad en las cooperativas ronda en niveles
muy aceptables, el 83 % puede leer y el 80 % puede
escribir, son pardmetros que nos determinan la educa-
cion para lo miembros de las cooperativas es muy im-
portante y por lo cual su interés en salir adelante y me-
jorar su calidad de vida.(Ver grafico 2 y cuadro 4)

m Sl
mNO
INTERMEDIO

El indice de alfabetismo de los pobladores y su deseo Grafico: 2 “Pueden Leer’

de superacion nos indica que ellos estaran dispuestos Fuente: Elaboracion Propia

a capacitarse para poder brindaran dinamismo y com-

petitividad a la demanda de turistica que atraviesa SABE ESCRIBIR
nuestra pais respecto al parque turistico ya que se
necesitaran quias y personas que administren el in-

mueble. s

Las personas con problemas de alfabetizacion, pero mNO

de muchas habilidades podran integrase también al
proyecto bilateral; debido a su gran participaciéon en
las cooperativas donde se busca integrar a cada sec-
tor dentro del proyecto, que busca incrementar el indi-
ce de desarrollo social, econdmico y de forma indirecta
a la poblacién estudiantil. Por medio del cual busca Grafico: 3 "Pueden Escribir
mejorar la calidad de vida de los cooperativistas Fuente: Elaboracion Propia

INTERMEDIO

CUADRO N%: 5
NIVEL DE ALFABETISMO

Sabe Leer Porcentaje Sabe Escribir Porcentaje
SI 33 83% Sl 32 80%
NO 5 12% NO 5 13%
INTERMEDIO 2 5% INTERMEDIO 3 7%

, f TOTAL 40 100% 40 100%
I=] &

| =

(4! ?“45

Cuadro 5: “Nivel de Alfabetismo”
Fuente: Elaboracién Propia-Ues
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3.3.6. CONCLUSIONES - ASPECTO SOCIAL
INDICADOR

LA

COMUNIDAD

LAS

COOPERATIVAS

EDADES DE
POBLACION

ESCOLARIDAD

=

SITUACION ACTUAL

Nace ACOVICUPA un 14 De Marzo del 2006,
Ademas Nace también ACOVIAMET un 20 de
Octubre del 2008, inscrita para su posterior
desempenio.

INSAFOCOOP determina las credenciales
para el cuerpo administrativo tales como:
Presidente, Vicepresidente, Tesorera, secre-
taria, Vocal Esto de acuerdo con el art 40. De
la Ley General de Asociaciones y cooperati-
vas.

De las 300 personas que forman las coopera-
tivas, la Poblacion Infantil y juvenil que van
desde 1 a 17 afos, comprenden el 25 % de
poblacidn total, la poblacion adulta de 19 a 50
aflos comprende el 70% de la poblacion total
y poblacion adulto mayor que es la minoria
comprende el 5 % de la poblacion total.

El 83 % puede leer y el 80 % puede escribir,
de las comunidades.

Esquema 6.Conclusiones Aspecto Social

/’ Fuente: Elaboracion Propia-UES
as

CONCLUSIONES

Se agrupan 2 comunidades por el deseo
de superacion, producto de los intereses
colectivos por alcanzar una mejor cali-
dad de vida.

Se llevan a consenso las comunidades y
nace por medio de las gestiones las
cooperativas los dias antes mencionados
las cuales determinan las credenciales de
los que seran los administradores de
interés de toda la comunidad.

La poblacion adulta es la que mas pre-
domina en las comunidades, los cual
nos da indicios muy elevados de la po-
blacién de la cual contamos para la eje-
cucion del proyecto y que puede generar
recurso humano, para tecnificarlo.

Los indices de alfabetizacibn andan muy
altos, se puede decir que el proyecto
puede descansar en personas que po-
dran a bordar cualquier temética, técni-
ca, legal y administrativa siempre con
asesoria.
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3.4. ASPECTO BIO-FISICO
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3.4. ASPECTO BIO-FiSICO

En el siguiente aspecto biofisico conoceremos mas
de cerca el terreno en donde se estara desarrollando
el anteproyecto de disefio urbanistico arquitectonico y
turistico, iniciando de lo general a lo especifico, para
determinar los beneficios que posee el lugar tanto en
Su entorno como en su interior, analizando el area pa-
ra poder determinar los lugares de beneficios tanto
para la urbanizacion como para el parque turistico, en
la Topografia, vegetacién que posee.

Haciendo un andlisis de su entorno estaremos cap-
tando los puntos mas beneficiosos para poder llegar
hacia el lugar en estudio, y realizar una pauta general
del municipio de La Palma conocido como Cuna de la
Paz, enfocandonos principalmente en el terreno en
estudio, la vulnerabilidad y riesgos que se encuentran,
el clima que lo afecta en las diferentes épocas del afo,
tomando parametros promedios altos y bajos ya sea
en temperatura, vientos, etc.
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3.4.1 MACRO UBICACION.

En la macro ubicacion se pretende lograr la mejor
visualizacion del terreno geograficamente con la re-
presentacion de un esquema con imagenes, mapa de
El Salvador, el departamento, luego de lo mas general
se introducira un plano en donde se ubica el casco
urbano del municipio de La Palma y la ubicacién del
terreno en el cual se desarrollara el disefio de la urba-
nizacion y el parque turistico.(Ver Imagen N°33)

e UBICACION GEOGRAFICA.

Municipio del distrito de Tejutla, esta limitada por
San Ignacio y Citala, fronterizo con Honduras.

La Palma es un municipio del Departamento de Cha-
latenango, El Salvador14°19'N 89°10'O. Tiene con una
superficie de 131 km? posee una poblacion aproxima-
da de 24,000 habitantes; se encuentra a 85 kilometros
de San Salvador y 920 metros sobre el nivel del mar,
posee un clima fresco y mucha vegetacion, por estar
ubicado entre montafas; forma parte de la llamada
Ruta Artesanal.'®Para llegar al municipio de La Palma,
se puede hacer a través de la carretera CA-4, conoci-
da como la Troncal del Norte. El terreno esta situado
en el lugar denominado La Laguna de la jurisdiccion
de La Palma, A la altura del limite del Municipio de La
Palma con San Ignacio, desviandose a 420 mts de
distancia al Nor-poniente de la carretera.

QUEBRADA EL TERRERO

PLANO UBICACION DEL
TERRENO DE ESTUDIO
- SIN ESCALA

gD DE WP PaLt)

PLAN DEL MARARON

10Www.seguridad.gob.sv

CERRDO
EL COYOTE

Imagen 33: Croquis de Ubicacion
Fuente: Elaboracion Propia-UES

SAN IGNACIO

CANTON CASERIO

SAN FRANCISZD

—/

PITAYA

72;;5 URBAND
La PaLMA




MACROUBICACION

PLANO TOPOGRAFICO

TERRENO

Esquema: 7, Macro ubicacion.
Fuente: Elaboracion Propia-UES
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3.4.2. ACCESIBILIDAD AL TERRENO

El terreno en donde se desarrollara el Anteproyecto de
Disefio de Urbanizaciéon y Parque Turistico, de la Co-
lonia Cuna de La Paz, Chalatenango. Se ubica al Nor-
te de El Salvador a 72 km de la ciudad capital de San
Salvador, en el Caserio la Laguna, municipio de la
Palma, se ingresa por la carretera CA-4 conocida co-
mo la Troncal del Norte que conduce a la frontera del
Poy a la altura del limite del municipio de la Palma con
San Ignacio, desviandose al Este a 450 metros de dis-

HOTEL ENTREPINOS |

S — HACIA%GNACIO
¢

HACIA LA PALMA

tancia.(Ver Imagen N° 34, 35 y 36)

Imagen: 34, Accesibilidad al Terreno
Fuente: Elaboracion Propia-Ues.

o

Imagen 35: Acceso al Terreno.
Fuente: Elaboracion Propia-Ues.

Imagen 36: Acceso al Terreno.
Fuente: Elaboracion Propia-Ues.
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3.4.3. TOPOGRAFIA

La topografia del terreno es bastante accidentada ya
que el terreno posee un 52% de un area de pinos sil-
vestre con ondulaciones que varian de 20° hasta 70°
en las zonas con mayor inclinacion, la cual dificulta el
disefio y la construccion de viviendas el costo de estas
seria elevado, por lo tanto esta zona sera protegida
incorporando solamente el disefio del parque turistico,
en la zona donde se ha proyectado la urbanizacion
con un porcentaje de 48% del area del terreno las on-
dulaciones oscilan entre el 5°

a 15° de pendiente regular-

mente adecuadas para el di-

sefio de la urbanizacion.
(Ver Esquema N°8)

Esquema: 8, Plano topogréfico.
Fuente: Elaboracion Propia-Ues.
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3.4.4. VEGETACION

La vegetacion es el conjunto de plantas que determi-
nan aspectos importantes del paisaje en la naturaleza.
Entre la vegetacion se encuentran algunos arboles,
plantas, hongos y la mayoria de recursos naturales. La
vegetacion, junto a los hongos, con los cuales se aso-
cia, desempefia un papel superior de produccién y de
proteccion de los suelos y el humus, el ciclo del car-
bono y de la produccion de oxigeno. Ciertas plantas
pueden ser Bio-indicadoras.

La flora del Municipio esta constituida por bosque hu-
medo sub-tropical y bosques muy humedos, Las es-
pecies arbéreas son: Pino silvestre, Ciprés, Manzana

Pedorra, Guayabo, Hiralloles.
(Ver Imagen N°37, 38 y 39)

Imagen 38: Arbol de Hiralloles.
Fuente: Elaboracién Propia-Ues.

Imagen 37:  Arbol de Guayabo. :
Fuente: Elaboracion Propia-Ues. Imagen 39: Arbol de Pino Silvestre.
Fuente: Elaboracion Propia-Ues
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3.4.5 VULNERABILIDAD DE RIESGOS
AMBIENTALES

El Hombre interactda con el medio ambiente, y en esa
relacion afio tras afio sufre el aumento de su vulnera-
bilidad frente a las amenazas de origen natural o ge-
neradas por él mismo. Inundaciones, contaminacion,
incendios forestales -entre otros acontecimientos pro-
vocan grande pérdidas en vidas humanas e infraes-
tructura.

Esta realidad demanda acciones de investigacién téc-
nica a fin de tener un mapeo de situacion de las ame-
nazas, vulnerabilidad y riesgo del Municipio de La
Palma, y asi contribuir a la prevencion y/o mitigacion
de los riesgos ambientales, a fin de garantizar un
desarrollo sostenible, econémico y medio ambiente.

Dentro de los desastres Naturales ocurridos en el
municipio de la Palma se tiene el deslizamiento La
Zompopera, Cerro Mira mundo en abril de 1997, seis
Km al Oriente de La Palma, la zona del deslizamiento
se localiza en el costado sur del cerro a 1750 msnm

La existencia de un mapa de riesgos del municipio
ayuda a que técnicos municipales y departamentales,
asociaciones y colegios de profesionales, fundaciones,
unidades académicas y de investigacion, estudiantes,
profesionales y sociedad civil posean una herramienta
de utilidad al momento de planificar las actividades
productivas considerando la gestion de riesgos am-
biental, a la hora de desarrollar un proyecto y asi evitar
accidentes.(Ver Imagen N° 40)

Imagen 40: Deslizamiento por lluvias.
Fuente: propia
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MAPA DE RIESGOS AMBIENTALES

Fhocriowom Nadsuralos

et & Mapa de Multiamenazas Naturales = SNET
Departamento de Chalatenango , ==

Simbologia
@ Cabecern municpal
—— Fallas Geaclogicas
Proyecto 2> Cuerpos. de Agun
D Limite muriciosl
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I vioderaca
Alta
Wy ana
usceptibllidad a deslizamientos
Eaa
Woderads
Alta
My Alts

Mapa 1: Mapa de amenazas naturales.
Fuente: www.snet.com.sv
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3.4.6. HIDROLOGIA Vista de quebrada de invierno

La hidrologia, es la ciencia que se dedica al estudio de
la distribucién, espacial y temporal, y las propiedades
del agua presente en la atmdsfera y en la corteza te-
rrestre. Esto incluye las precipitaciones, la escorrentia,
la humedad del suelo, la evapotranspiracion y el equi-
librio de las masas glaciares.

El terreno en estudio cuenta con una quebrada de in-
vierno que sirve como lindero entre el inmueble y el
Hotel Entre pinos ambas propiedades confluyen a esta

con areas de bosques de pinos silvestres.
(Ver Imagen N° 40 y 42)

. 0 Y

HACIASAN [ .
IGNACIO ' Imagen 42: Quebrada de Invierno.

Fuente: Galeria de Grupo

HACIA LA
PALMA

Imagen 41: Ubicacién del terreno
Fuente: Google Earth.




3.4.7. CLIMA

El clima abarca los valores estadisticos sobre los
elementos del tiempo atmosférico en una region du-
rante un periodo representativo: temperatura, hume-
dad, presion, vientos y precipitaciones. Estos valores
se obtienen con la recopilacion de forma sistematica y
homogénea de la informacién meteorolégica, durante
periodos que se consideran suficientemente represen-
tativos. Los factores naturales que afectan al clima son
el relieve, continentalita (o distancia al mar) y corrien-
tes marinas. Segun se refiera al mundo, a una zona o
region, o a una localidad concreta se habla de clima
global, zonal, regional o local (microclima), respecti-
vamente.(Ver Imagen N°43).

Las precipitaciones son necesarias conocerlas, ya
gue determinan la potencialidad de los recursos loca-
les para soportar dichas influencias, en la imagen 43.
Podemos observar que para el afio 2012 se da la ma-
yor precipitacion pluvial en el salvador; lo cual interfie-
re en el microclima de la zona de estudio que contem-
pla zonas calidas en distintas épocas del afio y zonas
frias por lo general en el sector de estudio ya sea La
Palma.

1200

a0

60.0

Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales — Gobierno de El Salvador
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EPRECIPITACION ABRIL

—
FIL salvan

Imagen 43: Precipitaciones Anuales: 1971-2012.
Fuente: Google, Gobierno de El Salvador.

3.4.7.1. PRECIPITACIONES PLUVIALES.

Los meses de mayo a junio en los afios anteriores se
han caracterizado por el incremento de los caudales
maximos en los afluentes de los rios en la zona norte
de Chalatenango y Santa Ana, lo cual puede provocar

desbordamientos e inundaciones repentinas
(Ver Imagen N°44).
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En todo ecosistema existe biodiversidad, de seres
vivos y otros miembros no vivos por lo tanto en el ca-
so en estudio se debe respetar lo potencial para fo-
mentar una buena interaccion con el medio ambiente
gue circunda a medida suceda esto ; podemos hablar
de compatibilidad y no existira destruccién de los ele-
mentos que enriguecedores de la naturaleza.

Se observa las manifestaciones de los cambios que
suceden en las ciudades y pueblos, los microclimas
como se ven afectados por las precipitaciones regio-
nales y que viene determinando los ecosistemas en
que vimos producto de las topografias, los bosques, la
hidrologias y las asentamientos de personas.

ll!'l|su|a M':EIESIIH
etiaion Caliaton”

ettion Volcanic gases
‘ B and pariciiates

Precip

Air-ice
interactions

Seaice

ATMOSPHERE
ATMOSPHERE

SEA

Imégenes 44: Precipitacion Pluvial. Imégenes 44-A: Precipitacién Pluvial.
Fuente: Wikipedia. Fuente: Wikipedia.
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3.4.7.2. TEMPERATURA

El Clima en La Palma es fresco ya que se encuentra
ubicada la ciudad a una altura de entre 900 a 1,010
msnm, es por esto que la temperatura regular es de 16

a 24 °C, esto aun al mediodia lo que permite gran va-
riedad de flores como orquideas que son propias de
climas frescos con un 83% de humedad.

Resumen detallado
La grafica nos presenta el clima en la cabecera de-

partamental de Chalatenango podemos observar co-
mo el clima en la zona por el cambio climatico y la

Deforestacion a aumentado con respecto a otros afios

en los que el promedio de la temperatura maxima era
de 24°C ahora esta es la que se presenta en la ma-
drugada que es la hora mas fresca del dia general-
mente.

3.4.7.3. VELOCIDAD PROMEDIO DE
LOS VIENTOS.

La altura en la que se encuentra ubicada la Ciudad de
La Palma la hace vulnerable a los vientos que en su
mayoria tienen una velocidad de 21 km/h .

Gréfica del Clima en Chalatenango en el mes de mayo
2013. (Ver Cuadro N°7).

CUADRO N°:6
3:00 6:00 9:00 12:00 15:00 18:00 21:00 0:00
parcialmente | ligeramente | parcialmente parcial- llovizna lluvioso | lluvioso | nublado
nublado nublado nublado mente ligera
nublado
Temperatura 24°C 24°C 29°C 34°C 34°C 30°C 27°C 24°C
Precipitacio- 0 mm 0 mm 0 mm 0 mm 0.7mm | 3.7mm | 3.1 mm 0.2 mm
nes
Viento viento ligero | calma viento ligero del calma brisa muy | brisa viento calma
del NE 0] ligera del | muy ligero
N ligera del E
Cuadro: 6. “Temperatura”.. del N

- UNTOR

\3
N S

f5

Fuente: Google, Gobierno de El Salvador.
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3.4.8. CARTA BIOCLIMATICA

e Zona climética en la region:
Zona célida, ubicada en el ecuador térmico
El Urbanismo Bioclimatico nace de la conjugacion de
dos disciplinas intimamente ligadas a la Arquitectura,
la primera trata del “Conjunto de conocimientos relati-
vos a la planificacion, desarrollo, reforma y ampliacion
de los edificios y espacios de las ciudades', por tanto
el Urbanismo Bioclimético es el que se encarga de la
planificacion de las ciudades sin comprometer los re-
cursos para las futuras generaciones, aprovechando
las condiciones climaticas de la region.
Figueroa y Fuentes, del grupo de Arquitectura Climati-
ca de la UAM-A® elaboraron una clasificacién tomando
parametros de confort como lo son temperatura y hu-
medad, clasificando los segun la estrategia climéatica a
utilizar segun la zona determinada, definiendo tres
rangos:

o Menores de 21°C

o Entre 21°y 26°C

o Mayores de 26°C
El otro parametro el de la precipitacién pluvial estable-
ciendo los siguientes rangos:

o Menores de 650mm

. Entre 650mm y 1000mm

o Mayores de 1000mm
Con estos seis grupos se obtienen las zonas climati-
cas siguientes:

'Diccionario de la Real Academia de la Lengua Espafiola

o (Menores de 650mm) Frio seco, Templado seco
y Célido Seco

o (650mm) Frio, Templado y Calido

o (1000mm) Frio humedo, Templado humedo y
Célido humedo.

Geomorfologia: Montafia fronteriza

Entre los elementos climaticos importantes para desa-
rrollar la carta biocliméatica encontramos Temperatura,
Humedad, Precipitacion, Viento, Presiéon Atmosférica,
Radiacion, Nubosidad, mismos que después potencia-
ran la utilizacion de las herramientas de analisis.
Como todo objeto de estudio estos elementos no influ-
yen aisladamente en el Confort si no la interrelacion de
estos es lo que verdaderamente influye, Serra® los
llama “Climas de la Arquitectura” y agrupa algunos de
ellos para poder evaluarlos y observar cémo afectan al
confort térmico, asi el viento y la humedad, la luz y el
sol, el viento y la brisa, son los tres climas principales
gue determinaran el confort térmico, de la misma ma-
nera Simancas Yovane* los enumera como Parame-
tros ambientales de confort Térmico, es decir elemen-
tos cuantificables y determinantes para la aplicacion
en las herramientas de disefio. Estos llamados Climas
de la arquitectura son en realidad las variables de di-
sefio que debemos conocer y manejar: viento, clima,
sonidos y ruidos, radiacion, son principalmente los que
definiran el confort térmico.

%SERRA, Rafael op cit
*SIMANCAS , Katia op cit




Topografia Natural
y Atrtificial (Fuente
- Serra)
Los accidentes to-
pograficos y geo-
' gréficos son deter-
. minantes de pe-
- quefias variaciones
del clima que pue-
den ser aprovecha-
das, el mismo efec-
to que tienen los
- b accidentes natura-
% ok les, poseen los rea-
Topografia naturaly;a@‘ﬁ’“ : lizados por el hom-
Fuente: Serra bre a lo largo de la
historia, asi un edificio, un embalse, una ciudad, que
genere el efecto de isla, una urbanizacion y distintas
intervenciones a distintas escalas influyen en el clima
de una region y lo puede modificar radicalmente al
compararlo con los datos estadisticos para una deter-
minada zona climatica.(Ver Imagen N°45)

Imagen?f!rS

Temperatura Medias Maximas y Minimas diarias,
mensuales y anuales las cuales son datos basicos pa-
ra ser utilizados en el Disefio Bioclimatico.

Cantidad de Agua o de Vapor de agua existente en la
atmosfera, se puede expresar la cantidad real de va-
por existente por unidad de volumen de aire (hume-
dad Absoluta), o la cantidad de vapor existente por
unidad de volumen de aire pero expresada como por-
centaje de la cantidad que podria contener (humedad

~relativa).
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Es el movimiento del aire generado como consecuen-
cia de la busqueda del equilibrio de las presiones. Es
un fenébmeno de conveccion en el cual el aire que es
calentado por el suelo que previamente ha recibido
radiacion solar, se mueve de las zonas de altas pre-
siones a las de baja produciendo viento. Para el dise-
flo bioclimatico es solo importante su intensidad y su
direccion la cual es registrada por una veleta y medida
en grados. Estos datos son trasladados a una Rosa de
vientos para su interpretacion y esta los clasifica en
ocho tipos de rumbos que coinciden con los cuatro
puntos cardinales (N-S-E-O) y sus puntos intermedios
(NE-SE-NO-SO).

Radiacion electromagnética® que proviene del sol la
cual se extiende desde los rayos gamma hasta las on-
das de radio®. La radiaciéon se mide en dos unidades
fisicas la irradiancia y la irradiacion. De la radiacion
incidente en la tierra no toda penetra a la superficie ya
que la atmoésfera la refleja hacia el espacio otra parte
es reflejada por la tierra misma.

La irradiancia (E) es la potencia de la radiacion solar
por unidad de area y se expresa en vatios divididos
por metro cuadrado (W/m?) Villalta y Gonzéalez 2005.”
La irradiacion (H) es la energia de la radiacion solar
por unidad de area y se expresa en Vatios por hora

De estas radiaciones las visibles estdn en un rango de 0.38 y 0.72u
y la Gtil para producir energia entre los 0.15 y 3.0u.

®Determinacién del potencial solar y Edlico en El Salvador, Ma-
rroquin, Escalante, Sdnchez y Ayala, UCA, San Salvador, El Salva-
dor

"[dem
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divididos por metro cuadrado (Wh/m?) Villalta y Gon-
zalez 2005.

La cantidad de radiacion que se recibe en la tierra de-
pende de la inclinacion que esta posee, asi la zona de
la tierra que se encuentra en un plano normal a la di-
reccion de la radiacion es la que mas radiacién recibe,
esta zona se encuentra entre el Tropico de Cancer y
Trépico de Capricornio (23.5°N y 23.5°S)

Registra el volumen, frecuencia y variabilidad de la
lluvia en las distintas zonas de interés El recurso plu-
vial puede ser considerado, no sélo por estar relacio-
nado con las épocas de maxima humedad, si no que
pueden ser consideradas integralmente en el disefio
medidas de captacion o infiltracion.

Se mide con pluviémetros y se expresa en mm/m?xh o
I/m?xh. Estos datos son importantes para registrar his-
téricamente periodos de sequia, periodos lluviosos y
las precipitaciones maximas y minimas, con el fin de
poder contemplar en el disefio si fuese necesario, me-
didas de captacion del agua para abastecimiento y
ahorro de dicho liquido, esta puede ser utilizada segun
el uso del proyecto para regadios o para uso sanitario,
pudiéndose reciclar para su posterior uso.

CARTA BIOCLIMATICA DE OLGYAY

En esta carta se define una zona de confort mediante
el grafico de datos de temperatura y humedad relativa,
consiguiendo conocer si este punto se encuentra en la
zona de confort, de no estarlo, el mismo instrumento
plantea las medidas correctivas necesarias para llevar-
lo a esa zona de confort.

Segun la parte de la grafica donde se ubique la locali-
zacion de estas dos variables tendremos un clima de-
masiado seco y que por lo tanto necesitaran cierta
cantidad de humedad, un clima demasiado himedo y
gue necesitara una medida correctiva de viento, un
clima demasiado frio que necesitara radiacion directa
0 un clima demasiado calido que necesitara restringir
el soleamiento.

Cada uno de estos cuatro posibles climas pueden
permutarse y dar como resultado variables mixtas que
originardn medidas correctivas variadas y que deberan
ser abordadas por el disefiador segun la particularidad
del sitio.
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3.4.8 CONCLUSIONES - ASPECTO - BIO-FISICOS
INDICADOR  SITUACION ACTUAL

ACCESIBILIDAD La region permite el acceso por medio de

AL TERRENO vehiculos a través de la troncal del norte CA-4
li y también es de facil acceso llegar al terreno
en estudio, por estar aprox. 3 km del casco
urbano.
TOPOGRAFIA La topografia es bastante accidentada, el te-
li rreno posee un 52% de un area de pinos sil-
vestre con ondulaciones que varian de 20°
) hasta 70° en las zonas con mayor inclinacion.
VEGETACION

Son todas las plantas que componen la biodi-
versidad del medio ambiente.Las especies
arboreas son: Pino silvestre, Ciprés, Manzana
Pedorra, Guayabo, Hiralloles.

VULNERABILIDAD
DE RIESGOS AM-

BIENTALES En estas zonas como son montanosas se

tiene un alto riesgo de derrumbes y desli-
li zamientos por lo quebrado de las pendien-
tes.

HIDROLOGI E; la ciencia que estudia la (_jistribucion espa-
Aﬂi cial y temporal de las propiedades de agua
presente en la atmosfera y la corteza terres-

CLIMA tre.

Temperatura, humedad, presién, vientos y

li precipitaciones. Especialmente para el area
de estudio las precipitaciones pluviales y
temperatura.

Esquema: 9. Conclusiones Aspecto Bio - Fisico.

//’ Fuente: Elaboracién Propia-Ues.
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CONCLUSIONES

La accesibilidad es muy importante por
medio de esta se determina que tan factible
es el proyecto para ejecutarlo y de como su
ubicacion influird de forma turistica en el
mismo.

Conociendo la topografia del terreno po-
demos determinar cuales son las zonas
criticas y estables que nos serviran para
asentar las edificaciones mas apropiadas
gue se integren al entorno natural.

Al conocer las especies de plantas pode-
MOoS conocer a que retos en disefio ambien-
tal nos enfrentamos que podemos rescatar
y proteger.

Dentro del terreno no existe un peligro late-
te de derrumbe o deslaves ya que a pesar
de ser un terreno con pendientes pronun-
ciadas en estas zona es donde mas refo-
restado se encuentra.

En el area de estudio circunda al norte la
guebrad de Invierno la cual nos servira pa-
ra dar un trato especial a la hora de dise-
Aar las edificaciones.

Se concluye que las lluvias podrian oca-
sionar erosiones en el terreno por lo cual
se deben considerar las obras de mitiga-
cidn necesarias.
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3.5. ASPECTO URBANO

Conocer el estado actual de la Ciudad de la Pal-
ma en cuanto a su uso de suelos nos servira para
saber cual es el uso que predomina en la zona y
conocer el equipamiento y la infraestructura con la
gue cuenta el municipio ya que esta debe ser la
adecuada para atender a la poblacion que vivira en
el proyecto ya que este no contara con infraestruc-
tura como escuela, ni clinicas de salud.

Para verificar que el proyecto cumple con los pa-
rametros establecidos y que es factible aplicar el
proyecto en dicha area sin olvidar que el terreno se

encuentra en una zona de aéreas protegidas.
(Ver Imagen N° 48)

3.9, ASPECTO URBANO

Imagen 48: Vista de calle de acceso principal al casco urbano.
Fuente: Elaboracion Propia.
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3.5.1. USO DE SUELO

Se logra apreciar el uso de suelo del casco urbano La
Palma, Chalatenango como la imagen lo indica el cas-
co urbano esta incrustado en las areas de uso aptitud
forestal que es la que predomina. Ademas lo Urbano
Consolidado es lo que se logra apreciar mas en el
centro del area urbana; asi como un corredor de co-
mercio que se desarrolla sobre la calle de acceso prin-
cipal a la ciudad, en ella se desarrollan ventas de arte-
sanias, esta el mercado y restaurantes y hostales que
son muy visitados por los turistas.

Esta comercializaciéon vuelve al municipio de La Pal-
ma muy atrayente para muchos proyectos, especial-
mente del tipo que se estd estudiando. Se observa
también que el &rea urbanizable se da en torno a las
arterias principales de circulacion y el comercio cen-
tral, ademas los accidentes topograficos como que-
bradas y rio la Palma y otros también son elementos
limitadores e indicadores de la expansion del area ur-
banizable. Para nuestro caso se observa que el pro-
yecto se encuentra en un area Urbanizable para acti-
vidades econdmicas lo cual permite el proyecto de
urbanizacion y parque turistico y permitira aprovechar
los otros usos colindantes. Se puede decir que existe
compatibilidad de Uso de Suelo. Y la zona posee ini-
ciativas turisticas que ayudan mas a la potencialidad
del proyecto (Ver Mapa 1).

e USO DE SUELO PROPUESTO.

En este mapa se observa una propuesta de la Alcaldia
de La Palma de como ellos proyectan el uso de suelo,
siempre el comercio y servicios de oficina cerca del
centro y predominado por la arterias principales de
circulacién, la vivienda como predominante en sus
areas colindantes y entorno al uso con actividades
agropecuarias y econémicas y de otra indole en la pe-
riferia del caso urbano.

Esto permite en gran medida el turismo nacional como
internacional y grandes zonas de esparcimiento y ur-
banizacion nueva con mejores expectativas de desa-
rrollo ya que permite nuevos nucleos de desarrollo y
descentralizacion de los servicios y se da como resul-
tado un ciudad satélite.




URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

MAPA DE USO DE SUELO
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3.5.2. EQUIPAMIENTO URBANO LA
PALMA - CASCO URBANO.

El equipamiento urbano de la Palma se encuentra
concentrado en el casco urbano el cual mencionare-
mMos a continuacion:(Ver Imagenes N° 49 al 53)

e La Alcaldia Municipal

e Iglesia Catdlica

e Templos evangélicos (5)

e El Parque con su kiosco y su cancha de bas-
quetbol.
Un mercado de 28 puestos en venta.
e Correo

e Cancha de Futbol.

Imégenes 52: Iglesia Catdlica
y SuU campanario
Fuente: Elaboracion propia. Ues.

Imagen 50: Juzgado de Paz "La Paz".
Fuente: Elaboracion Propia-Ues.
Imagen 49: Alcaldia Municipal B b

Fuente: Elaboracion Propia.Ues.

Imagenes 53: Cancha Polideportivo de La
Palma

Imagen 51: Centro de
Fuente: Elaboracion Propia. Ues.

Emergencia “Cuna de la Paz”.
Fuente: Elaboracién Propia. Ues.
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CENTROS TURISTICOS DE LA PALMA.
- Hotel y restaurante El Roble

Estos se encuentran distribuidos por todo el casco - Hotel y restaurante La Palma
urbano, convirtiéendose en insumos de gran valor pa- - Residencia rural Quechelah
trimonial y potenciadores del turismo. El cual fortalece - Hotel y restaurante Posada Real
al municipio y a la region en gran medida, para seguir - Hotel y restaurante Piedra del bosque
incrementando de forma multisectorial los elementos - Restaurante La Estancia
turisticos que permite este municipio. Entre los mas - Restaurante Del pueblo

conocidos se encuentran el Rio Nunuapa, Country
Club, Los regadios del Cantén Los Planes, las
Cuevas del Shuntrum, El Salto o Rio Los Tecoma-
tes, La Mula Renca (lugar para acampar) y El Refugio
(Centro Obrero). La oferta de restaurantes y hoteles

cuenta con las siguientes instalaciones.
(Ver Imagen N°54 al 57)

..‘)."' 7 3
Imégen 54: Placita Artesanal Imagen 55: 16, Placita Artesanal Imagen 56: Centro de Imagen 57: Centro de
Fuente: Plan estratégico La Palma  Fuente: Plan estratégico La Palma Convenciones Convenciones
Fuente: Plan estraté- Fuente: Plan estraté-
gico La Palma gico La Palma
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3.5.3. INFRAESTRUCTURA.

La infraestructura en todo el municipio se presenta
mas que todo en el casco urbano, donde se concen-
tran la mayoria de servicios en un 90 % de los equi-
pamientos y comercios de toda indole. Pero en la zona
del caserio La Laguna donde se encuentra ubicado el
anteproyecto urbanistico y parque turistico la infraes-
tructura tiende a disminuir, debido a que la zona no
posee una influencia grande de urbanizacion y de po-
ca afluencia turistica debido a su poca explotacion en
recursos paisajisticos y ambientales. Por lo tanto se
pretende determinar especificamente los servicios y
estructuras de las cuales cuenta la zona de estudio de
Caserio La Laguna, La Palma Chalatenango.

e ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

El agua potable domiciliares suministrada por la
ADESCO que la administra y se llama ADESCOPIR
que significa “ADESCO EI Pinar” que son los encarga-
dos de administrar el agua potable que proviene de
nacimientos naturales de las zonas altas de Chalate-
nango, les cae todos los dias y cancelan los servicios
cada 3 meses. Por cada vivienda existe una mecha
domiciliar, que pasa a un borde de la Calle de Tierra 'y
rocas a 1.5 metros aproximadamente lo cual hace fac-
tible la implementacion de cualquier tipo de proyecto
en la zona; sin exceptuar que el servicio carece de una
infraestructura apropiada.(ver Imagen N°58)
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Imagen 58: Mecha domiciliar
Fuente: Elaboracién propia -Ues.

e DESALOJO DE AGUAS NEGRAS.

El area de estudio no posee sistema de aguas ne-
gras por lo que es necesario implementar letrinas la-
vables que se aplican en todo el sector. Pero para que
no exista un desorden a la hora de aplicar este siste-
ma, mencionan los pobladores del lugar que la unidad
de Salud de La Palma se encarga de regular su apli-
cacién y funcionamiento.(Ver Imagen N°59)

Imagen 59: Sin
drenaje de aguas
negras.

Fuente: Elabora-
cion propia -Ues.
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e DESALOJO DE AGUAS LLUVIAS.

En el terreno de estudio no existe desagle para aguas
lluvias, todo el agua corre por gravedad y se deposita
en los sectores bajos de la quebrada de invierno. Por
consiguiente no existe una red madre y pozos de
desague de aguas lluvias que permitan generar la fac-
tibilidad adecuada para el anteproyecto a implementar;
pero se realizaran las acciones necesarias para resol-
ver este problema. Ademas a la hora de solventar esta
infraestructura deberd de hacerse siempre y cuando
se protejan los mantos acuiferos y redes hidrologicas
gue actualmente existen, mencionando la quebrada de
invierno (Ver Imagen N°61)

Imagen 60: Sin drenaje de aguas
Lluvias
Fuente: Elaboracién Propia.-Ues.

Imagen 61: Las aguas lluvias se depositan en la quebrada
de invierno
Fuente: Elaboracion Propia-Ues.

e ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA.

En el sector existe una linea secundaria de energia
eléctrica la cual abastece de este servicio pero con
poca cobertura y con infraestructura inapropiada, lo
cual complica las instalaciones del proyecto urbanisti-
co y turistico. Como se ve a continuacion en la foto
habria que desarrollar un estudio en cobertura para
determinar si se iniciaria el anteproyecto con lineas
secundaria o determinar linea primaria con su respec-
tivo transformado. (Ver Imagen N°62)

Imagen 62: Linea secundaria de energia
Fuente: Elaboracion Propia-Ues.

e ABASTECIMIENTO DE TELEFONIA.

Existe nulidad completa en telefonia fija, solo existe
cobertura celular, al igual con el Internet; partiendo
gue hay que priorizar los servicios segun las necesi-
dades humanas mas necesarias como son el agua y la |-
luz.
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e ACERAS, CALLES Y ARRIATES.

En la Calle Nacional que dirige al Caserio La Lagu-
na se puede observar que la calle se encuentra en
pésimas condiciones, partiendo que su estructura lon-
gitudinal no estéd definida es decir su eje de calle y
borde no estan definidos; ademas que carece en su
totalidad de trabajos de obra civil, porque la superficie
gue presenta es un camino de piedras y tierra. Tam-
bién que no posee ninguna otra infraestructura com-
plementaria que determina un grado de urbanizacion
en la zona. Se puede decir que el area esta por de-
terminar bien toda su composicion urbanistica desde
su origen.(Ver Imagen N°63)

Imagen 63: No presenta acera, y arriate.
Fuente: Elaboracién Propia-UES.

e TREN DE ASEO.

No existe tren de aseo, carece de cualquier estructu-
ra de desechos sélidos y de programas de tratamiento
de desechos y reciclaje. Lo Unico que poseen, son
indicaciones que les ofrece la Unidad de Salud; donde
les especifica que la basura organica debe ser escogi-
da para luego utilizarla para abonar las plantas. Y lo
gue no es biodegradable se quema y se entierra. Por
lo tanto se incurre en el sector de posibles focos de
infeccion que ponen en peligro a los pobladores y po-
ne en condiciones desfavorables a los miembros nue-

vos de la urbanizacion del proyecto a implementar.
(Ver Imagen N° 64)

Imagen41: Reutilizacion de desechos or-
ganicos
Fuente: Arquitectura-UES.

s TR g el
e P S 0 A

Imagen 64: Quema y entierra de basura.
Fuente: Arquitectura-UES.

f
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e PARADAS DE BUSES.

En el Caserio La Laguna, a escasos 2 metros del ac-
ceso principal existe una parada de sistema construc-
tivo mixto que permita que las personas esperen de
forma confortable las rutas de buses y otros transpor-
tes. Lo cual sirva para generar una buena imagen de
movilidad urbana, y ademas se genera un foco de
atencién ya que con este tipo de estructura; permite
otros tipos de mobiliarios urbanos que pueden mejorar
mas la legibilidad urbana. Lo cual es agradable para el
anteproyecto urbanistico y parque turistico.

Imagen 65: Parada de buses.
Fuente: Elaboracion Propia-Ues.

e TRANSPORTE PUBLICO.

El transporte publico se da durante todo el dia de lu-
nes a sabado desde 5:00 am a 6:00 pm y domingo de
6:00 am a 4:00 pm de las rutas que circundan la Tron-
cal del Norte CA-4 y el centro de La Palma. Las rutas
son las siguientes:

R-137, R-119 Y R-5009.
(Ver Imagen N° 66)

Imagen 66: Circulacién de los buses en el centro de la ciudad.
Fuente: Elaboracion Propia-Ues




URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

3.5.4. CRITERIOS DE URBANIZACION

Podemos agrupar dichos criterios en dos grandes gru-
pos, los criterios cuantitativos o estadisticos y los cua-
litativos. Si consideramos ambos grupos en su conjun-
to, podremos llegar a una definicibn mas acertada.
Ahora bien, se hard mas conciso y claro en esta defi-
nicion, que por otra parte ha llevado a urbanistas a
definir mas claramente las metodologias y procesos
gue se deben de seguir.

Los criterios CUANTITATIVOS (Estadisticos) se basan
en cifras.

Los criterios CUALITATIVOS se basan en caracteristi-
cas morfolégicas, funcionales, sociolégicas y espacia-
les para definir la ciudad.

e EL CRITERIO MORFOLOGICO.
Incide en el aspecto formal de la ciudad que viene da-
do por la alta densidad de poblacién y de edificacion,
por el tipo de edificaciones, generalmente colectivas y
en altura y por la organizacién en el plano.

e EL CRITERIO FUNCIONAL. (Econ6mico)
se basa en las actividades economicas de sus habi-
tantes que son principalmente distintas a las agrarias
(industria y servicios).*

Fuente:'F. Chueca Gotilla (1974): Breve historia del urbanismo. Alianza. Madrid.

e EL CRITERIO SOCIOLOGICO.

Define a la ciudad por poseer una cultura urbana (es-
tructuras familiares menos tradicionales, relaciones
sociales diversificadas). Pero esa cultura se ha difun-
dido en el campo a través de los medios de comunica-
cion y la expansion de la ciudad por el area rural, acor-
tando asi las diferencias.

e EL CRITERIO ESPACIAL.

Se basa en la capacidad de la ciudad para organizar el
espacio que la rodea, es decir, para ejercer su influen-
cia sobre otros nucleos de poblacién y de interrelacio-
narse con otras ciudades. La amplitud de la influencia
urbana viene dada por el tamafio de la ciudad y por la
variedad de las funciones que ejerce.*

e EL PROCESO HISTORICO DE URBANIZA-
CION EN EL PLANETA.

Llamamos proceso de urbanizacién a la progresiva
concentracion en la ciudad de la poblacion, las activi-
dades econdmicas y las innovaciones mas destaca-
das, asi como la difusidon de estos procesos hacia el
entorno. Su historia permite diferenciar en él varias
etapas: preindustrial, industrial y postindustrial.

| ]
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3.5.5. CRITERIOS DE URBANIZACION.
e LA URBANIZACION PREINDUSTRIAL

. Comprende desde el origen de las ciudades al
inicio de la industrializacion en el siglo XIX. Durante
esta etapa la urbanizacion fue modesta. El tamafio
medio de las ciudades se situaba en torno a los 5000
— 10000 habitantes. Pocas ciudades superaban estas
cifras.

. Los factores que favorecian la urbanizacion
eran estratégico-militares (ciudad que controla el terri-
torio), politicos y administrativos (era la sede del poder
politico y base para la organizacion del territorio) y re-
ligiosos (eran sedes del poder religioso).

B) LA URBANIZACION INDUSTRIAL.

. En el transcurso del siglo XIX aparecié un tipo
nuevo de ciudad basada en la productividad y la tec-
nologia industrial y la poblacion masiva. La Revolucion
Industrial atrae a gran cantidad de poblacion a las ciu-
dades (éxodo rural). La ciudad crece enormemente.
Junto a la Revolucion Industrial se dara una revolucion
agraria y demogréfica. También mejoran los transpor-
tes. Todo ello va a influir en el proceso urbano y en la
configuracion de la ciudad industrial. El incremento de
la produccion agraria permite alimentar a un mayor
namero de poblacién que crece sin cesar y se acumu-
la en las ciudades (duras condiciones del trabajo rural
o atraccion de la industria). La mejora del transporte

también fue vital para este fendbmeno (contacto entre
ciudades, comercio fluido de alimentos, etc.).

C) LA CIUDAD POSTINDUSTRIAL:
LA METROPOLI.

Tras la crisis mundial de 1973, crisis econOmica e in-
dustrial, se produjeron cambios que dieron lugar a un
nuevo modelo econdmico y urbano, conocido como
sociedad postindustrial.

Los cambios que caracterizan a la urbanizacién post-
industrial son:

1. Elritmo de crecimiento urbano.

Desciende en una primera etapa este crecimiento se
estabiliza (el crecimiento es menor). Una segunda
etapa es de des urbanizacion.

La industria pierde protagonismo como factor de urba-
nizacion a favor de las actividades terciarias. La crisis
de 1973 colabora a ello (crisis energética e industrial —
crisis del petrdleo-). También es destacado el hecho
de que se tiende a dispersar la produccion industrial
en el espacio y asi la industria se localiza en zonas
hasta ahora con poca tradicion industrial y poco urba-
nizadas. Esta afirmacién cabe matizarse, sin embargo:

En las regiones de tradicion industrial, la industria si-
gue siendo el principal factor de urbanizacion.

! Fuente:F. Chueca Gotilla (1974): Breve historia del urbanismo. Alianza. Madrid.

'I —
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La reindustrializacion basada en sectores de alta tec-
nologia atrae a estas industrias a las ciudades, espe-
cialmente a las grandes metropolis por estar mejor
dotadas en centros de innovacion y tecnologia. Estas
industrias crean pocos puestos de trabajo al estar muy
mecanizadas y exigen alta cualificacion, lo que contri-
buye a disminuir las tasas de crecimiento urbano.

Se frena el proceso de crecimiento de muchas gran-
des ciudades a favor de las medias y pequefias proxi-
mas, como resultado de la saturacién de las grandes
urbes y de la tendencia actual a la descentralizacion
de las actividades econdmicas. Este hecho, que oca-
siona la llamada “dispersion de la urbanizacién” (des-
congestion —ej: Paris en Marne la Billete o Tokio en la
Ciudad-Puerto-) por el territorio, no significa una pérdi-
da de primacia de las grandes ciudades, sino que es-
tas ven reforzado su dominio gracias al control que
ejercen sobre las funciones mas relevantes (informa-
cién,1 investigacion, gestion, servicios productivos,
etc.).

MORFOLOGIA Y ESTRUCTURACION DEL ESPA-
ClO URBANO E INTERURBANO.

A) MORFOLOGIA URBANA

La morfologia urbana es el aspecto externo que pre-
senta una ciudad. Partiremos de la diferenciacion clara
y clave entre la morfologia de una ciudad pertenecien-
te a un pais europeo y la perteneciente a un pais nue-

-vo 0, también, subdesarrollado. La forma de estas dos

tipologias de ciudad cambia claramente, pues la mor-
fologia de una ciudad europea va a estar determinada
por una larga evolucion histérica, normalmente conti-
nuada desde la prehistoria hasta la actualidad, sobre-
saliendo el centro urbano o nucleo histérico como uno
de los elementos mas caracteristicos, que las ciuda-
des de los paises nuevos y de la mayoria de los sub-
desarrollados van a carecer.

La morfologia urbana esté influida por dos elementos
bésicos.

. El EMPLAZAMIENTO. Es el espacio fisico con-
creto sobre el que se asienta la ciudad. Depende de
las caracteristicas del medio fisico (topografia) y, so-
bre todo, de la funcién para la que se creo6 la ciudad
(ej. Fines defensivos, emplazamiento sobre una coli-
na).

. LA SITUACION. Es la posicion relativa de la
ciudad respecto a un entorno geogréafico amplio (vias
de comunicacion, rios, etc.).

Y la morfologia de la ciudad va a ser el resultado de la
combinacion de tres elementos:

. El PLANO. Representacion grafica de una su-
perficie, es el conjunto formado por las superficies
construidas y libres de la ciudad (calles, plazas, par-
ques, etc.) Pueden distinguirse varios tipos: planos
irregulares y planos regulares (ortogonal —cuadricula-

y radio céntrico). Lo mas normal es que en una ciudad g

aparezcan estos planos mezclados: plano mixto.
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. LA CONSTRUCCION. Incluye la trama urbana
y la edificacion. La trama es la disposicion de los edifi-
cios. Puede ser compacta o cerrada (edificios unos
junto a otros a lo largo de grandes extensiones) o
abierta (los edificios dejan espacios libres entre ellos).
La edificacibn puede ser colectiva (bloques, torres,
etc.) o individual (viviendas adosadas por ejemplo).

. LOS USOS DEL SUELO. Son las diversas utili-
zaciones que se hacen del espacio urbano (comercial
y de negocios, residencial, industrial, de equipamiento,
publico, etc.).

B) LA ESTRUCTURA DEL ESPACIO URBANO

Se llama estructura urbana a la divisién de la ciudad
areas con morfologia y funciones caracteristicas. Hay
varios modelos tedricos en cuanto a la estructuracion
de la ciudad y vamos a definir, en este apartado, los
mas importantes (suelen aparecer en los casos practi-
cos de esta unidad didactica).

3.5.5. PROCESO DE URBANIZACION SEGUN
VMVDU.

De esta manera se presenta el proceso de urbaniza-
cion, con el cual se determinaran los articulos y pautas
legales, para llevar a cabo la urbanizacion y que con-
tiene las normas que se deben cumplir en las distintas
instituciones y las incidencias legales que tienen estas
mismas en los proyectos, tales como solicitudes; per-
misos y presentaciones de planos generales y especi-
ficos que cumplan con los requerimientos que las le-
yes y/o instituciones tienen para obtener la factibilidad
de los proyectos.

1. PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DE
PERMISOS DE PARCELACION Y/O CONS-
TRUCCION SEGUN EL VMVDU.

FORMULARIO A
Factibilidad de proyectos de Urbanizacion y Construc-
cion

FORMULARIO A-1
Factibilidad de proyectos de Urbanizacion y Construc-
cion.

FORMULARIO B
Factibilidad de proyectos de Urbanizacién y Construc-
cion.

FORMULARIO B-1
Permiso de proyectos de Parcelacion y Construccion.
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FORMULARIO SALUD AMBIENTAL La OPAMSS establece estos requerimientos para
Para aprobaciéon de proyectos habitacionales.
e REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE LOS

La presente documentacion que se presenta, son los PERMISOS DE PARCELACION Y/O CONS-
formularios y permisos que se exigen para obtener los TRUCCION SEGUN LA LEY DEL MEDIO AM-
permisos de factibilidad de Urbanizacion, Construc- BIENTE.

cion, parcelacion, y formulario de Salud Ambiental.

FORMULARIO AMBIENTAL.
REQUISITOS PREVIOS PARA OTORGAR EL PER-
MISO DE PARCELACION Y/O CONSTRUCCION. PERMISO AMBIENTAL.

Actualmente antes de iniciar los tramites previos e ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL.
OPAMSS ha establecido la consulta previa, que con-

siste en buscar dentro de sus archivos computarizados e CONSULTA PUBLICA DE LOS ESTUDIOS DE
la informacién necesaria, para dar resolucién inmedia- IMPACTO AMBIENTAL.

ta de ubicacion, linea y permiso.

Posteriormente a ello, se solicitan los tramites previos e EVALUACION DE LOS ESTUDIOS DE IM-
que consisten en: PACTO AMBIENTAL.

;)'E,a"f'cg‘c'on det' lugar. « CASOS PRACTICOS EN LOS QUE LA
)-Linea de construccion. OPAMSS Y OTRAS INSTITUCIONES OTOR-
3)-Revision vial y zonificacion. GAN PERMISOS DE PARCELACION Y/O

REVISION VIAL Y ZONIFICACION. CONSTRUCCION.

e RESPUESTA FINAL DE REVISION VIAL Y .
ZONIFICACION CON RECOMENDACIONES Y  [l]

e REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE

PERMISO DE PARCELACION. ADVERTENCIAS DE INTERVENCIONES TO-

TRAMITES DE PERMISOS OTORGADOS POR LA DAS SUJETAS ALAS NORMATIVAS VMVDU.

OPAMSS.
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3.5.6. CONCLUSIONES - ASPECTO URBANO

INDICADOR  SITUACION ACTUAL CONCLUSIONES

USO DE SUELO

EQUIPAMIENTO
URBANO

INFRAESTRUC-

El proyecto se encuentra en un area urbani-
zable para actividades econdmicas. A el
casco urbano lo circundan el uso de aptitud
forestal, y de que su morfologia depende
mucho de las arterias principales de circula-
cion; ademas de los accidentes topograficos
y gquebradas determinan mucho los limites
urbanizables.

El equipamiento urbano se encuentra ubi-
cado en su mayoria en el casco urbano,
como son los servicios, de salud, educa-
cion, institucionales y de recreativos, pero
existen otros equipamientos a escasos me-
tros del centro.

En el sector existe infraestructura, tanto de
agua potable como energia eléctrica, de
dificil instalacion, pero no se cuenta con los
servicios de A.N., A.LL. Aceras y arriates,
telefonia, tren de aseo etc.

Debido a que el sector de estudio responde
a un Uso de Area Urbanizable para activi-
dades Econdmicas, permite un gran poten-
cial turistico y que existe con la colindante
compatibilidad de usos de suelo. El proyec-
to urbanistico diversificara aun mas la de-
manda de vivienda que existe en el munici-

pio.

Existe buen equipamiento en el sector, de
todo tipo con la excepcién que el recrea-
cional turistico es muy escaso por lo tanto
el proyecto diversificara alin mas la region
y incrementara los insumos recreacionales
gue posee el sector; especialmente explo-
tar los recursos ambientales.

La falta de servicios como el del agua po-
table, alcantarillas de aguas negras y de
aguas lluvias son un limitante para la eje-
cucién de la obra; ademas lo existente co-
mo es el caso de al agua potable y energia
eléctrica no posee la infraestructura nece-
saria para soportar el proyecto lo cual to-
maremos en cuenta a la hora de disefar

Aﬂ;x

Esquema: 10. Conclusiones Aspecto Urbano.
Fuente: Elaboracion Propia-Ues.

)

~5
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4. PRONOSTICO

URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

4.1. ME:I'ODOLOGI’A DEL PROCESO DE DlI-
SENO.

Dentro del proceso de disefio hay que tomar en cuenta
gue existen diferentes pasos que nos llevaran a lograr
un disefio funcional.

Es por esto que estudiamos los diferentes pasos que
debemos de realizar para generar un disefio que sea
una respuesta optima al problema o necesidad plan-
teada, en este caso el Disefio de la Urbanizacion lo
debemos de comenzar partiendo del hecho que sa-
bemos que es para un grupo de 62 familias a las cua-
les les debemos de dotar de un lote que cumpla con
las 4areas necesarias para desarrollar una vivienda
digna y que ademas cumpla con las areas estableci-
das por el VMVDU que junto con las normas de la
OPAMSS son los entes rectores que utiliza el OPLA-
GES para dar sus dictamenes en cuanto al desarrollo
territorial de la zona de influencia de este, también sa-
bemos que ya que existe un buen nimero de nifios
dentro de la poblacién de las cooperativas les debe-
mos dotar de un area que sirva para su sano esparci-
miento y distraccion, también se debe de pensar que
estas familias como son cooperativas necesitan un
area de reunion que en nuestro caso sera el salon de
usos multiples y que este debe estar dispuesto de tal
forma que todos los miembros de la urbanizacion ten-
gan acceso a él.
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Otro de los puntos importantes a la hora de realizar el
disefio urbano es que la topografia del terreno es ac-
cidentada lo cual nos va a determinar el uso de terra-
zas que no deberan ser muy pronunciadas.

Dentro del disefio de la urbanizacién existe equipa-
miento en cuanto a la infraestructura que se debe de
dejar planteado en el disefio como es la ubicacién del
cableado eléctrico, ya que los otros servicios como
drenajes de aguas lluvias y aguas negras no se po-
dran plantar ya que no existe alcantarillado para estos
servicios en la zona de a y la importancia de los nive-
les del terreno ya que las aguas lluvias deberan de
evacuarse hacia la quebrada en forma superficial evi-
tando que se generen puntos de acumulacion de esta
dentro de la urbanizacion, en cuanto al agua potable
se dejaran las mechas en cada lote ya que si existe un
sistema de abastecimiento de agua potable a través
de un pozo que administra una cooperativa que da el
agua a la zona.

Conociendo el numero de lotes que se requiere para
nuestra urbanizacion procedemos a determinar el area
necesaria para ellos siguiendo las formulas y requeri-
mientos establecidos en los reglamentos, como se
muestra a continuacion.

4.2. DISENO DE URBANIZACION.

Para disefiar una urbanizacion hay que conocer y to-
mar en cuenta diversos pasos y tramites que se deben
realizar previos al desarrollo del disefio.

En nuestro pais hay diferentes instituciones y orga-
nismos que rigen el desarrollo de una urbanizacion, el
conocerlos nos proporciona las normas y reglas para
disefiar de tal forma que nuestro proyecto sea aproba-
do por estas instituciones para que sea construible,
luego de superar estos procesos y teniendo en cuenta
las recomendaciones y observaciones hechas en los
trAmites se puede comenzar con el disefio en si de
una urbanizacion.

En el disefio urbano hay que considerar las areas que
se requieren para area de lotes para areas de equi-
pamiento y para areas de circulacion para calcularlas
hay que ocupar férmulas que indica el vice ministerio
de vivienda entidad que rige este tipo de proyectos en
la zona donde se ubica nuestra urbanizacion.
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4.3. ESQUEMA 1. PASOS PARA EL DESARROLLO DE UNA URBANIZACION

Esquema 11: Proceso de Urbanizacion
Fuente: Ley de Urbanismo y construccion
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4.3.1. CUADRO 7. PASOS PARA EL DESARROLLO DE UNA URBANIZACION

TRAMITE DESCRIPCION DEL DOCUMENTOS A | TIEMPO DE | INSTITUCION | RESOLUCION
PROCESO PRESENTAR APROBA- QUE LO
CION REALIZA
1.Revision Se solicita por escrito una | Carta de solicitud de 15 dias VMVDU
Previa factibilidad del proyecto sin | factibilidad
hacer planos solo para sa-
ber si es factible la ejecu-
cion de este proyecto.
2.Calificacion | En este se solicita la linea | Plano  topogréfico 15 dias Vice ministerio | Se aprobd para
de lugar de construccidbn que nos | con curvas de nivel, de Vivienda y |una urbaniza-
define desde donde se |los colindantes vy desarrollo ciobn con densi-
puede comenzar a cons- | cuadro de rumbos y Urbano. dad U5
truir en el inmueble y nos | distancias, solven-
define el ancho de la calle | cia municipal, escri-
principal y las dimensiones | tura ficha catastral
de los arriates y aceras y llenar el formulario
A-Al
3.Lineade Por medio de este basado | Plano  topografico 15 dias Vice ministerio | Esta ya fue da-

Construccion

en los reglamentos de di-
sefio y construccion se
concibe el area privada de
trabajo segun cada lote por
su uso y grado de comple-
jidad.

con curvas de nivel,
los colindantes vy
cuadro de rumbos y
distancias, solven-
cia municipal, escri-
tura ficha catastral
y llenar el formulario
A-Al

de Vivienda y
desarrollo
Urbano.

da al inmueble y
se detalla lo
siguiente: La
calle
ancho de siete
metros y la ace-
ra y arriate uno
punto cinco me-
tros cada uno.

tiene un | [}
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TRAMITE DESCRIPCION DEL DOCUMENTOS A TIEMPO | INSTITUCION RESOLUCION
PROCESO PRESENTAR DE QUE LO
APROBA- REALIZA
CION

4.Factibilidad | Se necesita saber si el in- | Planos topograficos | 15 dias | Vice ministerio | El inmueble cuenta
de Servicios | mueble tiene factibilidad de | que contengan la de Vivienda y | con factibilidad de
los servicios basicos como | informacién  antes desarrollo agua potable vy

agua potable, drenajes de | mencionada y urbano energia eléctrica,

aguas negras Yy lluvias y | ademas: la localiza- no posee factibili-

energia eléctrica. cion de cuerpos de dad de drenajes

Factibilidad de agua pota- | agua, localizacion de aguas negras

ble en ADESCOPIR, la fac- | de servidumbres por tal razén las

tibilidad de aguas negras a | adjuntar todas las viviendas deberan

la unidad de salud para | factibilidades solici- poseer fosa sépti-

que aprueben el uso de |tadas a las institu- ca, y los drenajes

fosa séptica y la factibilidad | ciones  correspon- de aguas lluvias

de energia eléctrica a | dientes. podran ser super-

CAESS ficiales 'y correr

hacia la quebrada

existente.

5.Revisién En este revisan la distribu- | Se presenta el trazo | 15dias | Vice ministerio | Este tramite esta
Vial y cion de los lotes y las ca- | de la urbanizacion y de Vivienda y | pendiente de
Zonificacion |lles dentro de la parcela- | sus calles con los desarrollo desarrollar ya que
cion y sus areas para saber | cuadros de areas, urbano se esta trabajando

si cumplen con lo estable-
cido en los reglamentos, se
deben de a ver disefiado
las calles de acceso y de
distribucion dentro de la
parcelacion respetando los
anchos establecidos

asi como las sec-
ciones de las calles,
la ubicacion y di-
mensionamiento de
areas verdes y de
equipamiento

en el diseno de la
urbanizacion
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Parcelacién

parcelaciéon el cual sirve
para poder desarrollar la
urbanizacién y con este se
pueden escriturar los lotes
segun se vayan vendiendo

plano de la Urbani-
zacion con todos los
tramites previos ya
aprobados y una
copia de sus resolu-
ciones asi como el
formulario B-B1
lleno

de Vivienda y
desarrollo
urbano

TRAMITE DESCRIPCION DEL DOCUMENTOS A TIEMPO | INSTITUCION RESOLUCION
PROCESO PRESENTAR DE QUELO
APROBA- REALIZA
CION
6.Permiso de | Se hace un estudio de Im- | Se realiza un estu- | De 3 a 6 | Ministerio de
Impacto Am- | pacto Ambiental para co- | dio del terreno, y se | meses Medio
biental nocer si nuestro proyecto | presentan  planos Ambiente
no afecta el medio ambien- | con el detalle de los
te donde se va a desarro- | arboles existentes,
llar si no afecta mantos |la ubicacibn de
acuiferos, vegetacion, flora | cuencas y quebra-
y fauna. das y se llena el
formulario de impac-
to ambiental
7.Permiso de | Se brindar el permiso de | Se presenta el | 15 dias Vice ministerio
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4.4. REQUISITOS PREVIOS PARA OBTENER EL
PERMISO DE PARCELACION Y/O CONSTRUC-
CION.

Los trdmites previos para poder desarrollar una urba-
nizacion son:

Actualmente antes de iniciar los tramites previos
VMVDU ha establecido la consulta previa, que consis-
te en buscar dentro de sus archivos computarizados la
informacion necesaria, para dar resolucion inmediata
de ubicacion, linea y permiso.

Posteriormente a ello, se solicitan los tramites previos
que consisten en:

1) Calificacion del lugar.

2)Linea de construccién.

3) Revision vial y zonificacion.

4) Permiso de Parcelacion o Urbanizacion.

Para estos tramites debemos contar con el levanta-
miento topogréfico, lo cual nos permitira dibujar un
plano que contenga cuadro de rumbos y distancias, la
ubicacion del terreno en base a coordenadas geodési-
cas, las curvas de nivel que se solicitan vaya a cada
metro, ubicar si existen quebradas o rios dentro o co-
lindando con el inmueble y un esquema de ubicacion
general del inmueble; con esta informacion procede-
mos a solicitar los siguientes tramites:

a) Tramite de Calificacion de Lugar, Linea de
Construccion, Factibilidad de Aguas Lluvias
y Revisién Vial y Zonificacion.

Tiempo de Tramite: De quince (15) dias habiles.
Objetivo: Emitir factibilidad de proyecto con el objeto
de dar al interesado sobre las disposiciones de Orde-
namiento Territorial que debe tener en cuenta en el
disefio del proyecto, para el desarrollo de urbanizacio-
nes y construcciones a nivel de la region central del
pais.

Requisitos: Se anexa Formulario "A" y requisitos "A1"

b) Tramite de Permiso de Construccién.

Tiempo de Tramite: De quince (15) dias habiles.
Objetivo: Emitir autorizacion para que se desarrollen
las obras de parcelacion, urbanizacion y construccion,
previo a la presentacién del Permiso Ambiental. En
esta etapa se verifica el cumplimiento de las disposi-
ciones del Desarrollo Territorial estipulada en la Fase |
tramite de factibilidad de proyecto, asi también se veri-
fica el cumplimiento de las normativas técnicas de
construccion existente.
Requisitos: Se anexa Formulario "B" y requisitos "B1".

c) Tramite de Recepcién de Obras.

Tiempo de Tramite: De quince (15) dias habiles.

Objetivo: Certificar que las obras de urbanizacion y é:——~
construccion hayan cumplido, en todo lo estipulado en ==

el permiso de construccion respectivo.
Requisitos: Se anexa Formulario "C" y requisitos "C1".




A continuacion presentamos las solicitudes presenta-
das a OPLAGEST para la aprobacion de los tramites
antes descritos en nuestro proyecto, algunas de estas
solicitudes ya tienen respuesta con la aprobacion de lo
solicitado y con las recomendaciones que la entidad
responsable hace para la realizacion del proyecto.
Previo a la elaboracion de este documento de Disefio
FUNDASAL habia solicitado estos dos tramites el de
Linea de Construccién y Calificacion de lugar, tramites
gue fueron aprobados y a los cuales se les emitieron
los permisos correspondientes presentados a conti-
nuacion:

De la resoluciéon dada a la solicitud de linea de cons-
truccidn se observa que esta fue concedida dejando
un ancho total de calle o via de acceso al proyecto de
7.00mts y dejando una acera y arriate de 1.50mts res-
pectivamente a ambos lados de la via lo que nos da
un ancho total de la calle de 13.00 mts que se deben
de respetar a la hora de trazar la calle de acceso al
terreno.

Otro tramite para desarrollar el proyecto es en el de la
Calificacion de lugar, tramite que ha sido solicitado
también por personal de FUNDASAL vy la realizacion
de este tramite nos permite saber si el proyecto es
factible en el terreno que se ha seleccionado, en base
a la resolucién brindada por el OPLAGEST sabemos
que si es factible y qué tipo de urbanizacion se nos
permitira desarrollar en el inmueble, que es de Densi-
dad D-5 lo que significa se admiten 5hab. Por lote ur-
banizado

A continuacion mostramos la resolucion con las reco-
mendaciones brindadas.(Ver carta N° 6)
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Correo slectronico: '
Teléfonos: 2352-9111 v 2352-9072

= OPI ACEST | OFICINA DE PLANIFICACION Y GESTIOﬁ TERRITORIAL-CAYAGUANCA & 'Q}
@ OPLAGEST | Final calle Municipal, barrio EI Centro, Asociacién de Municipios C ca, San Ignacio
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San Ignacio 25 de agosto del 2012

Expediente N° CL0001-2012
Resolucion N° CL0001-2012
Arquitecta
Teresa del Carmen Pérez Romero
Presente.

En atencién a su solicitud contraida a obtener Calificacién de Lugar para la urbanizacién
denominada “Cuna de la Paz, a desarrollarse en un terreno propiedad del Sr. Eleazar
Guillen Reyes y la Sra. Zoila Esperanza Morataya, con &rea 60,860.03 m2, segin
solicitud y planos, ubicado en el lugar denominado La Laguna, Municipio de La Palma,
departamento de Chalatenango.

Considerando que:

a) El inmueble cuenta con una precalificacién de lugar emitida por la Gerencia de
Atencién al ciudadano y de Tramites y Estandares de construccion GATEC, hoy
GTUC del VMVDU con expediente N° 0236-10 precalificandolo para uso recreativo
con densidad D-5 y grado de urbanizacion U-5.

Segln la opinién técnica emitida por la GTUC, es que el terreno es apto para el
desarrollo de un proyecto de viviendas de interés social.

c) El abastecimiento de agua potable que es suministrado por una ADESCO no es
muy eficiente en la zona y la demanda del proyecto sera alta.

Segun categorizacion de actividades, obras o proyectos del Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales el proyecto se encuentra en la categoria 2 del
arupo B.

Esta Oficina resuelve CONCEDER lo solicitado, CONDICIONADO a:

* Presentar en el tramite de Permiso de Parcelacion la propuesta de abastecimiento
de agua, en la que se incluya el analisis de abastecimiento para el total de
viviendas proyectadas.

+ Conforme al Acuerdo Ministerial No. 39 de "Categorizacion de Actividades, Obras
o Proyectos segln la Ley del Medio Ambiente”, publicado en el Diario Oficial N°
83, Tomo 375, de fecha 9 de mayo de 2007, deberad presentar el Permiso
Ambiental emitido por el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(MARN).

b

d

-

Haciendo constar al interesado que ademas debera cumplir con lo siguiente:

1. El proyecto deberd cumplir y regirse por todo lo establecido en la Ley de
Urbanismo y Construccién, y asi como la Ordenanza Reguladora del Uso del
Suelo del Municipios de la Palma (publicada en el Diario Oficial N° 82, Tomo 395
del 7 de mayo de 2012).

Carta 6: Resolucion de Calificacion de lugar, parte 1
Fuente: OPLAGEST
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o Expediente N° CL0001-2012
Expedierts N° GLO001-2012 Resolucién N° CL0001-2012
Resolucion N° CL0001-2012
P " PO 15 i 5 < 20. De conformidad al Art, 35 del reglamento a la Ley de Urbanismo y construccion, la
2. Esta resolucion 1o constiuye para ofo guna obea fielca en ef presente resolucion sera valida por el término de vigencia del Plan de Desarrollo
terreno en mencion y deja sin efecto cualquier otro que sobre el particular se haya del municipio de La Palma, su revisién y/o actualizacién podra hacer caducar esta
emitido en feeha anterior. " _ ’ resolucion.
3. Esta lucién es valida ( te en original o en copia certificada por esta
Oficina.
4. Al momento de ser aplicadas las normas establecidas en esta Calificacién de
Lugar deberan regirse por las leyes vigentes.
5. Debera p el proyecto Permiso de Parcelacion y Permiso de =
Construccién (podrd hacer ambos tramites de imultanea) en esta 5 ,\‘- B . 7 A
Oficina. \ \ el Yo i)
6. Al momento de presentar el tramite de Permiso de Construccion se debera incluir AL | ( e
en su totalidad las viviendas proy toda obra de construccién que no sea \ i
contemplada en el Permiso de C ion del p proyecto, después de Idania Guillen Arq. Roberto Robredo
emitida la Recepcién de Obras, deberd tramitar el Permiso de Construccion

Gerente de Asoc. Cayaguanca Coordinador OPLAGEST-Cayaguanca

respectivo en esta oficina.

7. Esta resolucién no aprueba la distribucion presentada en planos.

8. Deberédeoonsidemrobrasdapmtecdénpamlasdﬁerendasdoniveimaymso
iguales a un metro.

9. Esta Calificacién queda sujeta al ali i que al respecto defina esta oficina
mediante resolucion de Linea de Construccién y Factibilidad de Aguas Liuvias.

10. Esta calificacién queda sujeta a la factibilidad de servicios eléctricos y a la
factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado.

11. El &rea minima construida por lote sera de 200.00 m?,

12.El nivel de los lotes serd superior al de los cordones para que el agua lluvia
escurra hacia los cordones.

13. Para el tramite de Permiso de Parcelacién deber4 proyectar en el disefio urbano y

tectonico las

q que establece la "N iva Técnica de Accesibilidad
Urbanistica®.
14, Debera tramitar el permiso de tala con la idad pondi yp rio
en el permiso de Parcelacion.

15.En el préximo tramite debera presentar una propuesta para el drenaje de las
aguas lluvias donde los terrenos colindantes y la via piblica no serén afectados.

16. Deberé presentar el disefio de las obras de proteccién necesarias cuando las
diferencias de nivel entre terrazas proyectada y colindantes sean iguales o
mayores a 1.00 m. las cuales deben ser desarrolladas dentro de los limites de
pmpiedadshafoaarlostmco&m.&modewmayomoiguabsa
3.00 m deberé presentar memoria de calculo al momento de solicitar el Permiso de
Parcelacion.

17.El uso es estrictamente Habitacional, cualquier cambio de uso debera ser avalado
por la Calificacién de Lugar correspondiente.

18‘Estemhanoeﬁmedeotmmnesyloammmdonesdenommmqueddasa |-J
obtener en otras instituciones para este tipo de proyectos.

19. Debera atender el Art. 50 de la Ley de Urbanismo y C i6n en lo ref a =
las zonas de proteccion para accidentes naturales.

Pégina 3de 3
Pagina2de 3

Carta 6: Resolucion de Calificacion de lugar, Parte 2y 3
Fuente: OPLAGEST




Analizando la resolucion de la Calificacién de lugar
vemos que se nos otorga una calificacion para el pro-
yecto urbanistico turistico con una densidad U5,que
establece que la dimension de los lotes debe ser de
500mts en adelante pero en el numeral 11 de la reso-
lucion establece que el &rea minima de los lotes sera
de 200.00 mts, area que nosotros utilizaremos ya que
también el vice ministerio establece esta area como la
permitida para desarrollar una urbanizacion de Desa-
rrollo Progresivo que en este caso sera el tipo de ur-
banizacion que desarrollaremos, el permiso queda
condicionado a la factibilidad de los servicios basicos
como agua y energia eléctrica.

También esta resolucion queda sujeta a la factibilidad
del proyecto otorgada por el estudio de impacto am-
biental que en este momento no se ha tramitado pero
gue sabemos que es necesario para poder obtener el
permiso de parcelacion.

Otra de las resoluciones ya obtenidas para el desarro-
llo del proyecto es la de la factibilidad dada por la Al-
caldia de servicio de tren de aseo en la Urbanizacion
esta se debe anexar al permiso de parcelacion que es
el trAmite que quedaria pendiente para realizar el pro-
yecto.(Ver carta N° 7)

URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.
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Carta 7: “Resolucion de desechos solidos”
Fuente: Alcaldia Municipal de La Palma
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4.5. PROCESO DE DISENO DE URBANIZACION.

Para el desarrollo de un proceso de urbanizacion pri-
mero debemos conocer las necesidades que se hay
gue solventar en nuestro caso debemos de disefiar un
espacio para 62 lotes con sus areas necesarias para
circulacion y equipamiento que hagan que las perso-
nas que van a vivir ahi lo hagan confortablemente.

* CRITERIOS DE DISENO DE
URBANIZACION.

UBICACION

La posicion de la urbanizacién sea ha hecho orientada
de norte a sur para que el sol no peque directamente
en el frente de las casas sino a los costados, se ha
ubicado en la parte mas plana del terreno y proxima a
la calle de acceso del mismo.

ACCESIBILIDAD

La accesibilidad hacia la urbanizacion se hace de for-
ma directa de tal forma que de la calle de acceso su
ubique su acceso principal.

TOPOGRAFIA
La topografia general del terreno tiene una pendiente

de un 5% hasta un 10%, hemos considerado que las
pendientes dentro de la Urbanizacion sean las permiti-

s>das en las leyes y reglamentos, se considera dejar un

7

area de proteccion en los limites de la urbanizacién
para evitar deslaves esto a través de taludes con ba-
rreras vivas..

VEGETACION

El 4rea donde se ha ubicado la urbanizacion actual-
mente se utiliza para fines agricolas es por esto que el
desarrollo de la misma no causa dafio a la flora ya que
no hay que talar muchos arboles para desarrollarla.

ILUMINACION

Los disefios establecidos en cada proyecto se han
considerado el mayor ingreso de luz natural para dis-
minuir el coste de energia eléctrica y el impacto que
esta genera en el medio ambiente.

AREAS RECREATIVAS.

Las areas recreativas se colocaran de tal forma que
todos los habitantes tengan la misma posibilidad de
acezar a estas.

TALLERES ARTESANALES.
Se ubican dentro de la urbanizacion pero colindando

con el parque para que los productos que hay se
desarrollen se pueden comercializar en el parque.
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PARQUE TURISTICO.

Se ubica con acceso propio e independiente de la ur-
banizacion para que los visitantes a este no ingresen a
la urbanizacion pero con acceso de tal forma que las
personas de la urbanizacion lo puedan administrar y
darle mantenimiento.

4.5.1. MEMORIA DE CALCULO DE AREAS
PARA URBANIZACION.

Conociendo lo establecido tanto por el Vice Ministerio
de Vivienda como por la OPLAGEST para la determi-
nacion de aéreas de los espacios que conforman una
urbanizacién se presenta la siguiente memoria de
calculo que nos ayudara a determinar el area necesa-
ria para desarrollar una urbanizacién para 62 familias y
un parque turistico.

e AREA DE LOTES:

Segun lo establecido en los reglamentos y normas del
Vice ministerio de Vivienda y las otras instituciones
involucradas se puede definir:

Que este tipo de lotificacion se considera: de Desarro-
llo Progresivo que nos indica que se ira desarrollando
la infraestructura de la misma conforme la comunidad
vaya obteniendo los fondos para implementarla y la
planeacion o disefio de esta debe ser concebida bajo

:v/f:normas minimas urbanisticas, que permitan una

Infraestructura evolutiva y su realizacion se pueda dar
con materiales de bajos costos ya que se realizara con
el esfuerzo de la comunidad y la asistencia de institu-
cional y como no posee la lotificacion factibilidad de
Aguas Negras porque en el sector no existe el alcanta-
rillado para este servicio se define en los reglamentos
el area minima de estos lotes que deberd ser de
200.000 M2., segun el VMVDU vy requerimientos de
FUNDASAL entidad gestora del proyecto.

La Cantidad de Lotes proyectados se define de la
normativa de FUNDASAL, en cuanto a cooperativas
ya que la cual dice que debe atender a 31 socios por
cada cooperativa y como en este caso se intervienen
2 cooperativas el maximo admisible de viviendas por
familias son de 62; por lo tanto segun el rea del te-
rreno total se puede generar una parcelacion de 62
unidades mas el area de lote aceptable que son de
200 m2,

Por tanto se puede definir:

200 x 62 Lotes proyectados = 12,400 M2
12,400 M2 sera el area destinada a los lotes que se
necesita para nuestra urbanizacion.
Segun las escrituras el area total del terreno es igual a
Area Total del Terreno Seguln Escrituras =
60,944.08M2

i t |5
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e EQUIPAMIENTO:

El Area Verde de la urbanizacién es un area que la
urbanizacién debe donar a la municipalidad y que co-
rresponde al 10% del area util urbanizada.
Para determinar el area verde que se necesita para
esta urbanizacion se debe utilizar la siguiente formula:

AVT =N X ALT x PAV
Aplicandolo a nuestro proyecto nos da:

AVT=62 x 200 x 10%

AVT= 1,240 M2

Dandonos que el area verde total necesaria por el nu-
mero de lotes serd de 1,240 m2, que representa el
area verde de la cual existen dos tipos en cada urba-
nizacion y este se determina segun la funcién que
puede ser recreativa y ecoldgica.

e Area Verde Recreativa:

En toda urbanizacion debe existir un &area verde re-
creativa que debe poseer el equipamiento necesario
para su funcionalidad, en nuestra urbanizacion que es
considerada de desarrollo progresivo el equipamiento
no es obligatorio dejarlo segun VMVDU.

Esta se calcula de forma que sea el 60% del area ver-
de total.

En nuestro caso el Area V(?rde Recreativa seria de:
Area verde Total x 60% = Area Verde Recreativa.

AVR = 1,240 x 60% = 744.00 M2

Ubicacion del area verde recreativa esta debe estar
dispuesta dentro de la urbanizacion de tal forma que el
lote mé&s lejano a esta no se encuentre a una distancia
mayor de 400 metros.

. Area Verde Ecoldgica :

Esta podra ubicarse en las areas de proteccion u otras
zonas desfavorables para la construccion.

Esta area se obtiene de restar al area verde total el
area verde recreativa.

AVE = AVT — AVR
AVE = 1,240 - 744.00 = 496.00 M2

Esta area se exige completamente arborizada con un

minimo de 400 arboles por hectarea que deben sem-
brarse a una distancia de 5 mts. entre si

° Area de Equipamiento Social.

de 80 no se exige un area de escuela o equipamiento |-
social, pero en la propuesta y por las necesidades
nuestra urbanizacion poseera un area de talleres y
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una casa comunal que segun el reglamento deberan
ubicase contiguo al Area Verde, debiendo tener acce-
SO a una via publica de acceso vehicular o peatonal.

Y que calcularemos con la siguiente formula.

A.E.S. =8 x N (nimero de lotes)=62
A.E.S. =496.00 m2

Esta sera el area destinada al equipamiento que en
nuestro caso sera la casa comunal y los talleres de
artesanias.

° Vias de circulacion:

Toda circulacion mayor o menor debera de contar con
una acera para circulacién peatonal, la cual no debe
poseer gradas que obstaculicen el paso peatonal, el
area de circulacion peatonal y de circulacién vehicular
deben estar separadas por un cordén

° Obras de Urbanizaciéon en Zonas de Re-
serva Ecoldgica:

En todo este tipo de urbanizaciones los drenajes de
aguas lluvias van superficiales con las obras de pro-
teccion necesarias.

Las Aguas Negras deberan ser drenadas a fosas sép-
ticas con campo de riego.

Dentro de una urbanizacion se cuenta con tres tipos
de vias de circulacion las cuales estan definidas en el
Plan de Vial regional, como vias de circulacion Expre-
sa, vias de circulacion menor Yy vias de circulacion
mayor, lo que debemos de tener en cuenta es que las
vias no podran ser cruzadas en tramos menores de:

Via Express = 500 mts.
Via Primaria = 300 mts.
Via Segundaria = 200.00 mts.

No se permite la colocacion de tuberias para ningan
tipo de tuberias para hacer desalojos a quebradas o
rios.

No se permitirA obras de terraceria mecanizadas, ni
talas de arboles excepto para la construccion de cami-
nos vecinales.

En cuanto a la terraceria no se permiten cortes mayo-
res de 1.00 mts.

Las vias deberan ser trazadas solo con material selec- =

to, sin material recubierto impermeabilizante.
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CUADRO 8. PROGRAMA DE NECESIDADES DE URBANIZACION, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO

NECESIDAD ACTIVIDAD SUB- ESPACIO SUB- ZONA
ESPACIO ZONA
Accesar a la Urbaniza- Permitir el Acceso a la Caseta de acceso
ciéon Urbanizacion. Zona
Distribu- Circulacion
Vias de distribu- cion
. Circulacion vehicular y cion primarias y
Circular .
peatonal segundarias y

aceras

Vivir Descansar y vivir con la Vivienda Lotes
familia Zona de lotes

Distraerse . . Area Verde Rec-
Caminar, jugar, compatr- .
tir reativa _
: Habita- Zona Verde
Proteger el Medio Am- Areéa Verde Eco- cional
biente Conservar y proteger logica parqueturis-
tico
Administrar Administracion
Administrar y dirigir Zona
Administrativa
Limpieza y mantenimien- - . e
. _— Mantenimiento Direccion y
to Conservacion y limpieza Bodega Capacita- Zona de

cion Equipamiento

Reunirse y convivir

Departir y reunirse

Salén de Usos

Mltiples
Educarse y capacitarse | Impartir Talleres Educati- Talleres de Arte-
VOS sanias
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ESQUEMA 12. ARBOL DE ESPACIOS, URBANIZACION CUNA DE LA PAZ CHALATENANGO

ZONA SUB-ZONA ESPACIOS SUB-ESPACIO

______, ATENCION AL

- PUBLICO
ZONA DE CIR- DISTRIBUCION
CULACION ’
_ ATENCION AL
U PUBLICO
R LOTIFICACION
B ) LOTES VIVIENDA
A HABITACIONAL
N AREA VERDE
I VERDE >  RECREATIVA
Z
A PARQUE
C ADMINISTRA- | — lLRISTICO
I TIVA .
0 DIRECCION Y —» ADMINISTRACION
N — CAPACITACION
. » MANTENIMIENTO BODEGA
EQUIPAMIENTO .|
SALON USOS

—  MULTIPLES

TALLERES DE
>  ARTESANIAS
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ESQUEMA 13
ESQUEMA 14.
MATRIZ DE INTEGRACION RED DE INTEGRACION

" ZONA DE LA URBANIZACION - "ZONA DE LA URBANIZACION"

1 | CASETA DE ACCESO h

2 | VIAS DE CIRCULACION N\a\

3 |LOTES }1-\'1_‘_1\-/1[ S

4 | AREA VERDE RECREATIVA %2\6\‘.H"'9"ﬁ'->

5 | AREA VERDE ECOLOGIA( PARQUE) )ﬁé:jg;‘:]-:j_:';;'q_\

6 | ADMINISTRACION 1./_2/6;{:2- 1

7 | MANTENIMIENTO 250

8 | SALON DE USOS MULTIPLES K2
| 9 | TALLERES DE ARTESANIA p

RELACIONES.
1.- DIRECTA  ----eememomeeoeee-

RELACIONES. 2 - INDIRECTA ---cccoeno--
1.- DIRECTA

2.- INDIRECTA

0.- NULA
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CUADRO 9. PROGRAMA ARQUITECTONICO DE URBANIZACION.

MOBILIARIO i RELACION
ZONA SUB- ESPACIO SUB- DIMENSIO- PERS. TOTAL AREA M2 ILU | VEN DIRECTA
ZONA ESPA DES- CAN NES ENTRE
PA- | CRIPSION LAR. | ANC. | P E ESP SUB ZON ZONA ESPACIOS
Clo m m N[ A|N| A
Silla secre- 1 0.60 0.50
Caseta de taria x| x| X
CIRCULA- DISTRI- acceso escritorio 1 1.00 0.60 1 -- 2.70 | 7,915.60
CION BUCION 915.60
Vias de - -- 7,912.90 X| x| X
distribucion
LOTES Lotes .V|- _ 5 200.00 12,400.0 X| x| X
vienda
HABITA- | Area Verde Columpios 1
CIONAL | Recreativa Sube y 1 -- -- 744.00 744.00 x| x| X
bajas
Salta tubos 1 50,993.67
Bancas 9
VERDE mesas 1
Area Verde
Ecologia o
Parque -- 37,849.67 | 37,849.67 x| X| X
Turistico
Administra-
cién 20.00 X | x| X
ADMINIS- B 3 20.00
TRATIVA
Manteni- - 1 6.00 6.00 x| x| X| X
g:gﬁc\( miento
CAPACI- Salén de 522.00
TAC|ON Fl)lecs)S Mualti- 1 2 248.00 248.00 x| x| X
EQUIPA-
MIENTO
Talleres de 248.00
Artesanfas - - 2L 28
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4.6.1. CRITERIOS DE DISENO
UBICACION

El edificio se ubica hacia el costado Norte de la urba-
nizacion, por el motivo que haya facil accesibilidad
para los habitantes, teniendo igualdad de distribucién
en la distancia de ella y frente al Salon de Usos Mdlti-
ples al costado Sur se encuentra un pequefo parque
de la urbanizacion, asi y los residentes puedan acudir
a eventos artisticos o culturales que se desarrollen
dentro del edificio.

ACCESIBILIDAD

La accesibilidad hacia el edificio esta ubicada al cos-
tado Sur en contacto indirecto con el parque de la ur-
banizacion, el acceso principal hacia el interior del sa-
I6n es por la calle principal de la urbanizacién facilitan-
do el ingreso de los habitantes y las personas o turis-
tas que lleguen a presenciar algun evento.

4.6. DISENO, SALON DE USOS MULTIPLES.
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TOPOGRAFIA

La zona en donde el proyecto se ha ubicado al costa-
do Norte de la Urbanizacion posee una topografia bas-
tante aceptable con una pendiente que lleva de un 5%
hasta un 15%. De inclinacién, considerando que las
pendientes son las adecuadas para poder realizar di-
cho disefio.

VEGETACION

La vegetacién que se considerara sera la que actual-
mente posee con una gran variedad de arboles de di-
versas especies que se encuentran dentro del terreno
al mismo tiempo considerando una mejor proteccion
para el medio ambiente y para el terreno en si se to-
mara a bien la siembra de arbustos y plantas peque-
fas en jardines, igualmente alrededor del edificio se
establecera una barrera natural de proteccion para
proteger tanto de ruido para las personas que habita-
ran el lugar como para los turistas que accederan al
centro de esparcimiento.

VENTILACION

El disefio se establecera con amplias ventanas o
grandes accesos de ventilacién, para optimizar ma-
yormente lo mas posible el flujo del aire por medio del
edificio por el motivo de los eventos que en el interior
se desarrollaran, utilizando totalmente el aire natural.

ILUMINACION

El disefio establecido en el proyecto se ha considera-
do el mayor ingreso de luz natural, obteniendo asi
mismo una mejor confort cuando se esta en el interior
del edificio, y mas aun cuando se desarrollan eventos
importantes que se requieren gran cantidad de ener-
gia, igualmente logramos disminuir el coste de energia
eléctrica y el impacto que esta genera en el medio
ambiente cuando se excede en gran cantidad, logran-
do asi beneficiar principalmente a las personas que en
gue manejan dicho centro.

CONTAMINACION

El edifico en si esta disefiado para ser arménico con el
ambiente natural, utilizando los recursos que menos
dafio causen al medio ambiente, tanto en la aplicacion
de los materiales utilizados en la construccibn como
en el control de los desechos sélidos que ahi se gene-
ren.
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4.6.2. CUADRO N° 10. PROGRAMA DE NECESIDADES, SALON DE USOS MULTIPLES.

SALON DE USOS MULTIPLES, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

NECESIDAD ACTIVIDAD SUB- ESPACIO SUB- ZONA
ESPACIO ZONA
Coordinar actividades del Controlar, Dirigir, Oficina de
centro. Atender. atencion
Compartir planes de Discutir lineas de Sala de Atender a ZONA
acciones. trabajo. reuniones personas | ADMINISTRATIVA
Resguardar la mayor Realizacion de Salén de
cantidad de personas. actividades multiples. actividades
Expresar las ideas Exposicion de Sala de Escenario | Atencion ZONA
necesarias para el publico. actividades vestuario al publico OPERATIVA
Preparacion de alimentos. Mantener alimentos. Bodega Cocina
Mantener todo el centro Guardarutensilios Bodega
limpio. de limpieza.
Suplir necesidades Orinar, Defecar, S.S. Damas | Manteni- ZONA DE
fisioldgicas. Uso Femenino. miento MANTENIMIENTO
Suplir necesidades Orinar, Defecar, S.S. Caba-
fisiologicas. uso Masculino. lleros
Proteger el Medio Mantenimiento de las Jardines Proteccion ZONA
Ambiente. plantas. Ambiente ECOLOGICA
Natural
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4.6.3. ESQUEMA 15. ARBOL DE ESPACIOS, SALON DE USOS MULTIPLES, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.
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ESQUEMA 16. MATRIZ DE INTEGRACION ESQUEMA 17. RED DE INTEGRACION
"SALON DE USOS MULTIPLES - " SALON DE USOS MULTIPLES™

OFICINA DE ATENCION
SALA DE REUNIONES

SALON DE ACTIVIDADES
ESCENARIO

BODEGA

S.5. DAMAS

S5.S. CABALLEROS
COCINA

JARDINES
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1.- DIRECTA 1.- DIRECTA ——mcmmmmmmemeeee
2.- INDIRECTA 2.- INDIRECTA ----------
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4.6.5. CUADRO N°11. PROGRAMA ARQUITECTONICO, SALON DE USOS MULTIPLES, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

MOBILIARIO i RELACION
ZONA SUB-ZONA ESPACIO SUB- TOTAL AREA M2 ILU | VEN DIRECTA ENTRE
ES- ESPACIOS
PACIO ) DIMENSION
DESCRIPCION | CAN | LAR | ANC P E ESP SuUB ZONA
m m ZON N|A|N|A
Silla secretaria 1 0.60 | 0.50 Area
Oficina de Mesa compu- 1 1.00 | 0.60 total x| x| X
1) atencion tadora 1 2 2.70
= <
g < o é) Silla de espera 2 | 060 | 050 930
aFE % o Escritorio secre- 1 1.50 | 0.80 Area
<< z% taria -
< i} : vesti
ZF = Sillas 10 | 0.60 | 0.50 bular
8 Sala de x| x| X
reuniones Mesa de 1 300 | 1.20 | — 10 | 6.60 22.60
reuniones
= Salon de Sillas 100 | 0.60 | 0.50 | x| x
< = actividad 1 |90 | 3000
= )
- 5 Escenario | Sala Podium 1 050 | 050 | 1 3 |025 | x| x
L
o < de ves-
() & tuiario 239.85
= ) Cocina 1 0.70 | 0.60 A
i . - rea
Q & Cocina | Bode-  I"Cocing 1 |o70 [oe0 |1 |2 |98 | iT° x| x| X
= ga
< Modulo 1 2.00 | 0.60
42.45
Bodega Modulo 1 200 | 050 |1 1 1.00 x| x| X
Area
1 0.80 0.50 vesti-
S.S. Da- Inodoro = 10 | 0.65 bular
mas
Lavamanos 1 0.50 | 0.50 175.50
S.S. Ca- Inodoro 1 0.80 | 0.50 x| x| X
balleros Lavamanos 1 0.50 | 0.50 | - 10 | 0.65
W 9 1.00 | 0.40
] z i - -
<O < 65 é Jardines Bancas 7.92 x| x| x
z 30 | §ous Mesa 3 1.20 | 1.20
Rgo |EgeE
[ < zZ




URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

4.7.1 CRITERIOS DE DISENO
UBICACION

La zona en donde se ubicaran los talleres de artesa-
nias es al costado Poniente de la urbanizacién y al
costado Sur Poniente del Parque Turistico por el con-
tacto directo que se tiene con el parque turistico, el
cual es factible para mostrar las artesanias a los turis-
tas que ingresan al parque y que dentro de los talleres
ellos puedan ver como se elaboran las manualidades
asi al mismo tiempo promover la economia interna de
los habitantes.

ACCESIBILIDAD

El acceso hacia los talleres principalmente se encuen-
tra la sala de exposiciones antes de ingresar a cada
una de las salas de trabajo, su accesibilidad es por la
urbanizacién igualmente por el parque, el motivo por el
cual es facilitar al turista el contacto directo con los
artesanos para que ellos se involucren en el senti-
miento de cdmo se desarrollan las manualidades, tan-
to en Pintura, Repujado, Tallado en Madera, y Bisute-
ria, y asi motivar la compra de los productos.

4.7, DISENO, TALLERES DE ARTESANIAS
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TOPOGRAFIA

Los talleres se ubican en una zona poco accidentada
para dar mejor realce al dinamismo de las modulacio-
nes de cada taller, y la topografia ayuda a tener una
mejor vista hacia el parque el costado poniente, este
por ubicarse en una de las zonas mas altas del terreno
en estudio, y que posee una de las mejores vistas ha-
cia el poniente y al sur del terreno, en donde se puede
apreciar lo que es la ciudad de la palma y su entorno
de prolongacion de la ciudad.

VEGETACION

La vegetacion la adecuares al entorno del complejo,
se desarrollaran jardines en su entorno, para dar ma-
yor confort a las personas que estaran desarrollando
sus actividades internas de los salones asi mismo se
contribuird a mejorar la naturaleza y convivir mejor con
el Medio Ambiente, se utilizaran tanto arboles peque-
flos, arbustos y plantas florales, esto contribuye a las
personas a tener un mejor compromiso para el cuida-
do de las plantas y tener conciencia de los efectos que
estos causan cuando no se les da el mejor debido cui-
dado.

VENTILACION

Los vientos predominante que afectan al terreno son
mayormente de Norte a Sur, y al mismo tiempo por la
topografia que posee nos permite un buen dinamismo
en el disefio que se desarrolla, ayuda mucho a tener
buena ventilacion natural, y fluencia de los vientos eli-
minando asi mismo los gases que provocan sofoca
miento interno de los salones por la cantidad de per-
sonas que en ellos se encuentran.

ILUMINACION

En la posicion del disefio y la ubicacion del mismo se
absorbe en gran medida la iluminacion natural dise-
fando los espacios con mayores ventanales en este
caso las persianas metalicas con las que se desarro-
llara el proyecto asi mismo se aprovecha la maxima
cantidad de energia natural y se colabora a proteger el
Media Natural del calentamiento que las luminarias
ocasionan cuando estan ejerciendo su funcion.
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4.7.2. CUADRO N° 12. PROGRAMA DE NECESIDADES, TALLERES DE ARTESANIAS.

TALLERES DE ARTESANIAS, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

NECESIDAD ACTIVIDAD SUB- ESPACIOS SUB- ZONA
ESPACIO ZONA
Coordinar actividades Controlar, Dirigir, Oficina de Atencion ZONA
del centro. Atender. atencion al Publico | ADMINISTRATIVA
Pintar artesanias. Pintar Area de Salén de
lavado pintura
Realizar detalle en los Repujar el material Salon de
materiales utilizados repujado
Tallar la madera en formas Trabajo en Salén de
de elementos de la Madera tallado en Capacita- ZONA
naturaleza. madera cién a OPERATIVA
Formar prendas en estilos Armar prendas Salén de
y disefos diferente Bisuteria Personas
Mostrar los productos que se Exponer los Salén de
han realizado en los talleres. Trabajo exposiciones
Preparacién de alimentos. Mantener Area de Chalet
alimentos. mesas
Suplir necesidades Orinar, Defecar, S.S. Damas
fisiologicas. uso Femenino. Manteni- ZONA DE
Suplir necesidades Orinar, Defecar, S.S. Caballe- miento MANTENIMIENTO
fisiologicas. uso Masculino. ros
Mantener todo el centro Guardarutensilios Bodega
limpio. de limpieza.
Proteger el Medio Mantenimiento de Jardines Proteccion ZONA
Ambiente. las plantas. Ambiente ECOLOGICA

Natural
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4.7.3. ESQUEMA 18. ARBOL DE ESPACIOS, TALLERES DE ARTESANIAS, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.
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ESQUEMA 19. MATRIZ DE INTEGRACION ESQUEMA 20. RED DE INTEGRACION
" TALLERES DE ARTESANIAS ~ “TALLERES DE ARTESANIAS *

OFICINA DE ATENCION

SALON DE PINTURA

SALON DE REPUJADO
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1.- DIRECTA 1.- DIRECTA oo
2.- INDIRECTA 2.-INDIRECTA -----------
0.- NULA
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4.7.4. CUADRO N° 13. PROGRAMA ARQUITECTONICO, TALLERES DE ARTESANIAS, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

MOBILIARIO i RELACION
ZONA SUB- ESPA- SUB- DIMENCIONES PERS. TOTAL AREA M2 ILUM VENT DIRECTA
ClO m m ZON NA A N A ESPACIOS
Silla secretaria 1 0.60 0.50
o) Oficina de Mesa computadora 1 1.00 0.60 X X
> atencion - 1 2 2.70
s § Silla de espera 2 0.60 0.50
9( 5 Escritorio secretaria 1 1.50 0.80
< E i Sillas 10 0.60 0.50
g Salénde | Areade . X
N pintura lavado Mesas 10 1.50 1.00 = 10 18.00
Salén de Sillas 10 0.60 0.50 1 90 Area
repujado 18.00
PYl Mesas 10 1.50 1.00 total X X
5 Sillas 10 0.60 0.50 79.21
Salon de 1 3 18.00 X X
tallado en Mesas 10 1.50 1.00 Area
1 madera vesti-
< = -
O Salon de Sillas 10 0.60 0.50 bulo 211.16
> bisuteria 1 1 18.00 X X
L Mesas 10 1.50 1.00 80.50
% < Salén de Tripode 10 1.00 0.75
o o exposi- 22.51
<Zf ) ciones Mesas 10 1.50 1.00
O >
w S.S. Inodoro 1 0.80 0.50 X X
&) Damas -- 10 | 0.65 5
<Zf Area
91 Lavamanos 1 0.50 0.50 total
S.S. Inodoro 1 0.80 0.50 11.20 . X
Caballe- - 10 | 0.65 )
ros Area
Lavamanos 1 0.50 0.50 vesti-
] Cocina 1 | o070 0.60 bulo
Chalet Area de Lavatrastos 1 0.60 0.60  |ICEEEE X X
mesas :
Modulo 1 2.00 0.60
Jardines Bancas 9 1.00 0.40 - - 7.92
L Y ) A ——

o9
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4.8.1. DISENO DE PARQUE TURISTICO

Para el disefio del parque turistico hemos considero
ocupar la zona més boscosa del terreno que también
posee la mayor pendiente y ende las mejores vistas
gue se pueden apreciar del paisaje circundante.

4.8.2. CRITERIOS DE DISENO.

4.8.2.1. Zona Administrativa:

La zona de administracion se ubicara cerca del acce-
so principal al parque turistico, ya que es donde se
lleva a cabo el control y direccion del parque, contribu-
yendo a que exista buena visualizacion e identificacion
para brindar informacion a los usuarios.

4.8.2.2. Zona de Mantenimiento:
La zona de mantenimiento tendrd su propio acceso

para facilitar mejor el ingreso de equipos y suministros
y ademas el desalojo de basura.

4.8. DISENO DE PARQUE TURISTICO
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4.8.2.3. Zona Recreativa:

Debe ubicarse de tal forma que tenga comunicacion
directa con el area de descanso y servicio y conexion
indirecta que comunique de forma pausada con la ur-
banizacion.

Las areas se disefiaran para que se ajusten a los limi-
tes del terreno.

Debera de colocar las zonas recreativas (miradores,
sendas) proxima de las mejores areas verdes explota-
bles.

Las zonas deportivas deben integrarse con las mejo-
res zonas verdes, pero apoyandose de las zonas
complementarias a disefiar por la infraestructura que
ha de implementarse.

Los juegos infantiles deben de estar en conexién di-
recta al area de comida y areas de descanso, gene-
randoles un buen disefio de circulaciébn que comuni-
gue con el resto de areas del parque.

4.8.2.4. Zona de Descanso:

Estas se ubicaran de tal forma que permitan la relaja-
cion y comodidad de los visitantes tanto para los que
se alojen en las cabafas como para los que solo lle-
guen a pasar el dia, estas deben de estar en relacion
con las &reas de ventas de comida y con el parqueo
para que sea facil trasladar el equipaje o implementos
que se lleven al paseo.

La ubicaciéon de cabafas debera tener conexion direc-
ta con el area recreativa.

4.8.2.5. Zona de Servicio:

Debera estar ubicada de tal forma que preste sus ser-
vicios a cada una de las otras areas.

Que la integracion de las edificios, dinamice las circu-
laciones de las distintas areas.

La zona de estacionamiento debera de colocarse de
forma estratégica de tal forma que brinde servicio y
trabaje de forma préctica con la periferia.




4.8.3. CUADRO 14. PROGRAMA DE NECESIDADES

URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

PARQUE TURISTICO.

)

NECESIDAD ACTIVIDAD SUB- ESPACIO SUB-ZONA ZONA
ESPACIO
Espacios que se ocupan | Informarse Recepcion
para el control y Esperar sentado Vestibulo
administracion de las insta- | Administrar, coordinar Oficina Admi- | ADMINISTRACION | £
laciones; nistrativa + O
y tener un mejor desempe- S.s. N
fio Dialogar, reunirse Sala de A
de todas las areas existen- Reuniones
tes. Administrar Contaduria
Comer , Beber, sentarse, Comedor de APOYO A
Espacios que sirven para | platicar Empleados D
el esparcimiento Sentarse, esperar, des- Estar de Em- M
y receso de los empleados. | cansar. pleados Ill
actividades fisiol6gicas S.s. de Em- |
Qleados S
cambiarse, guardar Area de T
Lockers. R
proteger, vigilar Caseta de MANTENIMIENTO A
Son espacios complemen- Vigilante T
tarios que ayudan al buen | botar basura Contenedores |
funcionamiento técnico y de basura vV
operacional de las instala- | Guardar equipo, material Bodega Ge- A
ciones. Yy recursos neral
Cargar y descargar Area de Car-
gay Descar-
ga
Guardar agua Cisterna
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PARQUE TURISTICO,

NECESIDAD ACTIVIDAD SUB- ESPACIO SUB-ZONA ZONA
ESPACIO
Son espacios de contem- | Admirar Fuentes RECREACION
placion de la Descansar, leer, meditar, Area de Jar- | COMTEMPLATIVA
Naturaleza que enriquecen | contemplar la naturaleza dines Z
las atracciones turisticas | Caminar, correr, con- Sendas Pea- O
de las instalaciones. templar la naturaleza tonales N
Descansar, meditar, leer, Miradores A
platicar, caminar, con-
templar la naturaleza R
Estos espacios son para la | Manejar bicicleta Bici Montafia | RECREACION E
practica de Caminar, correr, hacer Trotar DEPORTIVA c
deportes extremos y ejercicio R
el mejor disfrute de la natu- | Nadar, descansar. Area de Pis- E
raleza. cina A
Cambiarse, asearse. Vestidores y -:-
Duchas vV
Actividades fisiol6gicas S.s. A
Disfrutar, subirse al rapel Rapel
Protegerse Canopy
Este espacio es para el | Correr, caminar, disfru- Zona de Jue- | JUEGOS INFAN-
disfrute de los | tar, jugar. gos Comunes | TILES
los juegos y el esparci- (columpios,
miento de los usuarios es- sube y baja).

pecialmente
infantil.

la poblacién
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PARQUE TURISTICO

NECESIDAD ACTIVIDAD SUB- ESPACIO SUB-ZONA ZONA
ESPACIO
Estos espacios son para | dormir, descansar, pro- Cabarnas ZONA DE DES-
que las personas tegerse, CANSO
Puedan interactuar mas | leer, platicar Z
con la naturaleza y puedan | comer, beber, descan- Picnic @)
disfrutar de sus beneficios. | sar, platicar, N
meditar, leer A
comer, beber, descan- Glorietas
sar, platicar, D
meditar, leer E
D
E
S
C
A
N
S
0]
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PARQUE TURISTICO

NECESIDAD ACTIVIDAD SUB- ESPACIO SUB-ZONA ZONA
ESPACIO
Son é&reas que permiten | Estacionarse Estacionamiento | ZONA DE
solventar las necesidades | Comer, beber, descan- Comedor- SERVICIOS
humanas de Interaccion e | sar. cafetin z
intercambio. Caminar, trasladarse Circulaciones o
Actividades fisiologicas Servicios sanita- N
rios publicos A
Cambiarse Vestidores
Vender, comprar Tiendas de re- D
cuerdos E
Comprar plantas, tomar Vivero-café
café, observar E
R
\Y
I
C
I
0]
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4.5.2. ESQUEMA 21. ARBOL DE ESPACIO ZONA ADMINISTRATIVA
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ESQUEMA 22. ARBOL DE ESPACIO ZONA RECREATIVA
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Z
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ESQUEMA 23. ARBOL DE ESPACIO ZONA DE DESCANSO Y SERVICIO
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ESQUEMA 24. MATRICES DE INTEGRACION ZONA DE MANTENIMIENTO

Administracion
" Informacion
Vestibulo

Sala de Reuniones

U WN =

4
. Oficina Administrativa + S.s. 51
>2

Contaduria
Relaciones

1-Directa
2-Indirecta
3-Nula
Apoyo

Comedor de Empleados

Estar de Empleados
S.s. de Empleados
Area de Lockers

HWN =

Relaciones

1-Directa
2-Indirecta
3-Nula
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ESQUEMA 25. MATRICES DE INTEGRACION ZONAS RECREATIVAS™

Mantenimiento k
1 | Caseta de Vigilante >
2 | Contenedores de Basura tz_Z'z‘
3 | Bodega General 1222
4 | Area de Carga y Descarga 22*-”
5 | Cisterna )
Relaciones

1-Directa

2-Indirecta

3-Nula

Recreacion’Deportiva

Recreacion Comtemplativa 1 | Bicimontafia o
1 | Fuentes 3 2 | Trotar v2,
. 1 3 | Area de piscina 152
2 | Area de Jardines )1 | . 13152
1x2 4  Vestidores y Duchas N 17152,
3 S?ndas Peatonales ’11 5 S.s. de Hombres e
4 | Miradores ) 6 S.s. de Mujeres $252
Relaciones 7 | Rapel p;2
_ 8 Canopy )
1-Directa
2-Indirecta Relaci
5 Nl elaciones
1-Directa
2-Indirecta
3-Nula
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ESQUEMA 26. MATRICES DE INTEGRACION ZONA DE JUEGOS™

A Juegos Infantiles
1  Area de Juegos Comunes |
. (columpios, sube y baja).

Relaciones
1-Directa

2-Indirecta
3-Nula

ESQUEMA 27. MATRICES DE INTEGRACION ZONA DE DESCANSO Y DE SERVICIO. ~

- _ Zona de Servicio
Zgna de Descanso 1 | Estacionamiento >
1 C_abf.-mas >1 2 Comedor-cafetin n 1,
2  Picnic 12 3 Circulaciones 11122_
3 | Glorietas 4 Servicios Sanitarios Publicos n 17172
5 Vestidores ’2111 ﬁ
il 6 | Tienda de Recuerdos 2 =
7 | Vivero - Cafe =
1-Directa e
2-Indirecta o
3-Nula ; =
Relaciones
1-Directa
2-Indirecta

3-Nula
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ESQUEMA 28.RELACION DE ESPACIOS ZONA DE MANTENIMIENTO

1—(2)

Apoyo

1 | Comedor de Empleados

2 | Estar de Empleados

3 | S.s. de Empleados
T\ YA 4 | Area de Lockers

3 (4
Relaciones
1-Directa T~
Relaciones 2-Indirecta ( 2\
. 3-Nula Pl o
1-Directa —_——————— N\ 3
2-Indirecta ——— ————- A / \\
h ; \\ / ey
l: L ) \ X ? ) Administracioh
L Ll 1 | Informacion
\ S \ i / 2 | Vestibulo
NI / 3 | Oficina Administrativa + S.s.
L Tae N 4 | Sala de Reuniones
), g A 5 | Contaduria
(QF-—--- 4
Relaciones
1-Directa —
2-Indirecta —— ——————
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ESQUEMA 29. RED DE INTEGRACION, ZONA RECREATIVA"™

/ \ “/" X\
Yy, (2)
Recreacion Comtemplativa
1 | Fuentes
2 | Area de Jardines
3 | Sendas Peatonales
L | 4 | Miradores
/ X i \\ &
{
(3) ( 4) Relaciones
>~ .
1-Directa
2-Indirecta
3-Nula P :
Relaciones (\ 2 }\ Recreacion’ Deportiva
1-Directa @— NS\ o< Bicimontafia ‘
2-Indirecta — — — — — — — - % Trotar

Area de piscina
Vestidores y Duchas
S.s. de Hombres
S.s. de Mujeres

NS |WN =

|
| Rapel
| Canopy
ks, & s
/ \ \ 2 3
1‘ 8}————|—————,‘”————~L ) Relaciones
N oK S PCANE ? 1-Directa
o S 2-Indirecta
L 3-Nula

Relaciones

1-Directa —_—
2-Indirecta — — — — — — —
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ESQUEMA 30. RED DE INTEGRACION, ZONA DE RECREATIVA

€y

El area de juegos infantiles
por estar en una misma zona 1
de desarrollo mantiene circulacion
directa de cada uno de los juegos.

Juegos Infantiles
Area de Juegos Comunes
(columpios, sube y baja).

Relaciones
Relaciones )
1-Directa
1-Direta @————— 2-Indirecta
2-Indirecta — — — — — — — 3-Nula

ESQUEMA 31. RED DE INTEGRACION ZONA DE DESCANSO.
L
| Zona de Descanso
1 | Cabahas

2 | Picnic
3 | Glorietas

Relaciones

1-Directa
2-Indirecta

3 ‘ { 2 3-Nula

Relaciones
1-Directa

2-Incirectn
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ESQUEMA 32. RED DE INTEGRACION, ZONA DE SERVICIO.

Zona de Servicio
Estacionamiento
Comedor-cafetin
Circulaciones
Servicios Sanitarios Publicos
Vestidores
Tienda de Recuerdos
Vivero - Cafe

NoOou AW N =

Relaciones

1-Directa
2-Indirecta

Relaciones 3-Nula

1-Directa
2-Indirecta — — — — — — —
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4.5.4. CARGA TURISTICA.

Para conservar el Medio Ambiente, de ha de estable-
cer la Capacidad de Carga Fisica (CCF).

El calculo de la capacidad de carga se realizara calcu-
landose en la metodologia de Cifuentes por lo

Cual busca establecer el nUmero maximo turistas que
puede recibir un area silvestre con las condiciones
Fisicas, biolégicas y que se presentan en el area en el
momento de estudio; que en nuestro caso seré aplica-
do a los linderos existentes.

Proceso consta de dos niveles.

Calculo de Capacidad de Carga Fisica (CFF).
Calculo de Capacidad de Carga Real (CCR).

4.5.4.1. Los célculos se basaron en los siguientes
parametros:

1) Circulacion de visitantes en un solo sentido de
los senderos.

2) Una persona requiere normalmente de 1m? de
espacio para moverse libremente. En el caso de
los senderos se traducen aun 1m lineal, siem-
pre que el ancho del sendero sea menor o igual
azam.

3) Tiempo necesario para una visita a cada sende-
ro: 1 hrs.

4) Horario de visita: 8:00 a 16:00 hrs., es decir, 8
horas por dia.

4.5.4.2. Calculo de Capacidad de Carga Fisica
(Ccf).

Es el limite maximo de visitas que se pueden hacer al
sitio durante un dia. Esta dada por la relacion entre
factores de visita (horario y tiempo de visita), el espa-
cio disponible y la necesidad de espacio por visitante.

Para el anteproyecto se considerara las calles existen-
tes.

Para el céalculo se utilizo la siguiente férmula:
CCF=S/SP =NV

Donde:

S= superficie disponible, en metros lineales.

SP= Superficie usada por persona = 1 m de sendero.
NV=Numero de veces que el sitio puede ser visitado
por la misma persona en un dia.

CALLE 1=980 mts
CALLE 2=160 mts

En ambos senderos equivale a:
NV=HV/TV
Dénde:
Hv=Horario de visita.
Tv=Tiempo necesario para visitar cada sendero.
NV=8 h/dia = 8 visitas /dia/visitante
1h /visitas/visitante
Entonces:
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CCF Calle 1=980 m (8 visitas /dia) =
7840 visitas /dia.
CCF Calle 2=160 m (8 visitas /dia) =
1280 visitas /dia.

Calculo de capacidad de carga real (Ccv).
e Factor Social (Fcsoc).
e Erodabilidad y accesibilidad acc.
e Precipitacion (Fcpre).

Estos factores se calculan en funcién general:

Fcx = MIx / Mtx

Donde:

FCx= factor de conversion.
Mix= limitante.

Mtx= Magnitud de Factor Social.

Considerando plantea la necesidad para un mejor con-
trol del flujo de ser bajo los siguientes parametros:

1) Grupos maximo de 7personas por cada sendero.

2) La distancia entre los grupos debera ser como mi-
nimo de 75 m, para evitar la interferencia entre los
grupos.

Dado que la distancia entre grupos es de 75 mts y ca-

da persona necesita 1 mt de Sendero, entonces se

necesitan 75 m para el desplazamiento
Célculo
ml (calle 1)=980-91= 889
ml (calle 2)=160-14= 146

Caélculo del Namero de Grupos (Ng) que podria
estar simultaneamente en cada calle.

NG=largo total de calle/ distancia requerida por cada
grupo.

NG=calle 1 =980 mt/ 75 = 13.06 grupos.

NG=calle 2 =160 mt /75 = 2 grupos

Para calcular el factor de correccién social es necesa-
rio primero identificar cuantas personas (P) pueden
estar simultdneamente dentro de cada sendero.

Esto se hace a través de:

P=NG*NUmero de personas por grupo.
Entonces

P(calle 1)=13.00(7 pers. / Grupo) = 91 personas.
P(calle 2)=2 (7 pers. / Grupo) = 14 personas.

Para calcular el Factor de Correccion Social
(FCsoc), necesitamos identificar la magnitud limitan-
te (ml) que, en este caso, es aquella porcién del sen-
dero que no puede ser ocupada por que hay que man-
tener una distancia minima entre grupos. Por esto,
dado que cada persona ocupa 1m del sendero, la
magnitud limitante (ml) es igual a:
ml=mt-p

Donde mt=metros del sendero

Calculo de Factor Social (Fcsoc).
Fcsoc (calle 1)=1-889/980 =-0.90
Fcsoc (calle 2)= 1-146/160 =-0.90
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Factibilidad Erodabilidad y Accesibilidad.

VARIABLE CALLE CALLE PONDERACION
1 2

mea 390 60 1.5

mem 590 100 1.0

mt 980 160

Este factor representa las zonas que tienen un nivel de
riesgo de erosion y accesibilidad medio o alto y son las
Gnicas consideradas significativas al momento de es-
tablecer restricciones de uso.

El grado alto de erodabilidad presenta un riesgo de
erosion mayor que un grado medio; el grado de dificul-
tad que podrian tener los visitantes para desplazarse
por el sendero debido a la pendiente.

Se incorporo un factor de ponderacién de 1 para des-
plazarse por el sendero debido a la pendiente.

Se incorporo un factor de ponderacién de 1 para el
grado medio de erodabilidad y accesibilidad; y 1.5 pa-
ra el alto de la siguiente forma:

FORMULA

Fc=1- (mea*1.5) + (mem *1)
Mt

Donde:

mea = Metros de sendero con erodabilidad y accesibi-
lidad alta.

mem= Metros de sendero con erodabilidad y accesibi-
lidad media.

mt= Metros totales de sendero.

Variable 1
Fc(ero /acc)=1-(390*1.5) + 590/ 980= 0.01

Variable 2
Fc(ero /acc)=1-(60*1.5) + 100 / 160= 0.06

4.5.4.3. PRECIPITACION (FCpre).

Es un factor que impide la visitaciobn normal, en la que
los visitantes no estan dispuestos a realizar caminatas
bajo la lluvia.

Se consideraron los meses de mayor precipitacion que
comprende desde mayo a septiembre, en los cuales la
lluvia se presenta con frecuencia en las horas de la
mafiana o tarde. A partir de esta se determiné un

PENDIENTE GRADO DE ERODABILIDAD /
ACCESIBILIDAD

<10 % Bajo

10-20 % Medio

> 20% Alto
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promedio de 3 horas limitantes por dia en este periodo Célculo:
de visitacion al parque. CCR (Sendero 1)= 7840 * (0.90x0.01x0.84)=
Formula: 59.27 visitas /dias.
FC pre: 1-hl/ht CCR (Sendero 2)= 1280 * (0.90x0.06x0.84)=
Doénde: 58.06 visitas /dias.
hl: Horas de lluvia limitantes por afo. CCR  (parque turistico)=  CCR(sendero
hl: 156.60 dias * 3 hrs. / dias= 469.80 hrs. 1+sendero 2)=
ht: Horas al afio que el monumento esta abierto.
ht: 365 dias * 8 hrs. / dias= 2.92 hrs. 59.27 visit/dia + 58.06 visit/dia =
El valor de este factor de correccion es aplica- 118 visit / dia.
ble para los dos senderos a que la precipitacion Capacidad de Carga Turistica.

los afecta por igual.

4.5.4.4. CONCLUSION SOBRE CARGA TURISTICA.
Célculo: FCpre = 1-469.80 hrs/ 2920 hrs. = 0.84

El anteproyecto posee una gran carga turistica, y se

Célculo final de la Capacidad de Carga Real considera dejar la tasa promedio de visitas en 8000
(CCR). visitantes diarios.

A patrtir de la aplicacion de los factores de co- Por motivos de contener de forma integral las instala-
rreccion mencionados para cada sendero, se ciones, y pone en peligro el ecosistema del entorno
calculara la capacidad de carga real mediante gue podria llegar a degradarse y se pierda la conser-
la siguiente formula: vacion natural del medio ambiente.

CCR=CCF (FC soc *FCero/acc *Fc pre). 4.5.5. CRITERIO DE EVALUACION DE ALTERNA-

TIVA DE ZONIFICACION.

La alternativa de zonificacién constituye el consolidado
de propuesta, posee cada una de las zonas con la que
contara el parque turistico.

Los criterios a evaluar son los siguientes:
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455.1. Accesibilidad.

Consiste en garantizar el acceso inmediato a todas las
zonas que componen el proyecto, ya sea de forma
peatonal o vehicular, por medio de elementos conecto-
res que permitan al usuario circulacion directa, dinami-
cay organizada.

4.5.5.2. Aprovechamiento de recursos naturales.

Se valora la conservacion de los recursos naturales,
ya sean boscosos o hidricos ya que este representa el
mejor atractivo del lugar, se utilizara el aprovecha-
miento de dicho atractivo para las actividades contem-
plativas y de recreacion ecoldgica.

4.5.5.3. Conservacion de Arboles.

Se refiere a la conservacion y aprovechamiento de la
vegetacion existente y la integracion a la propuesta.
Se pretende que las estructuras proyectadas sean
ubicadas en los lugares con menos vegetacion, para
luego ser restituidas con vegetacion nueva de las es-
pecies que resultaran dafiadas.

455.4. Conservacion de terreno existente.

Consiste en mantener siempre intacta la topografia del
terreno, salvo aquella que dificulte al usuario en su
recreacion, pero que también los disefios se integren
al terreno.

4.5.5.5. Ubicacion estratégica de zonas.

Que los usuarios pueda identificar facilmente las dife-
rentes zonas del conjunto y las estructuras mas sobre-
salientes del lugar, tratando de ubicarlas de manera

4.5.5.6. Compatibilidad de zonas.

Las zonas deben de tener buen funcionamiento del
conjunto, es necesario que se tomen en cuenta las
actividades que se realizan y las relaciones que exis-
ten entre ellas, y evitar que exista incompatibilidad de
zonas.

4.5.5.7. Areas Recreativas.

Las areas recreativas deben integrarse al terreno que
permitan mantener su topografia lo mas intacta posible
para que se genere un ambiente dinamico e innovador
y especialmente natural.
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4.5.6. CUADRO 15. PROGRAMA ARQUITECTONICO

5.6. CUADRO 15. PROGRAMA ARQUITECTONICO-PARQUE TURiSTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.
ILUMINACI| VENTILACI | RELACION
MOBILIARIO USUARIOS| TOTAL DE AREA EN M2 ON ON DIRECTA
DIMENSIONES
SUB- DESCRIPCI | CANTI| LARGO | ANCHO SUBZ ENTRE
ZONA ZONA | ESPACIO ON DAD | (M) (M) P | E |ESPACIO| ONA |ZONA| N | A | N | A |ESPACIOS
Barra
Receptora 1 1.6 0.65 Area Total
Sofa 2 1.32 0.75 15
Mesa Circulacié
Central 1 0.9 0.4 n
Mesa de
Computador
a 1 1 0.6 17.25
< Silla de
E Informacié | Secretaria 1 0.5 0.5
= n Credenza 1 1.2 0.4 8 1 S I N Directa
% Area Total
g Sillas 5 0.4 0.4 20
9( Escritorio 1 1.1 0.7 Circulaci6
< Vestibulo Sillas 3 0.5 0.5 5 23 N J Directa
E Archivero 1 0.71 0.48 Area
Escritorio 1 11 0.7
Sillas 3 0.5 0.5 Total
pd
o 12
(@) Estante de Circulacié
é computadora 1 1.1 0.7 n
n
= | Oficina Estante 1 1.2 0.6 13.8
S |Administra| Teléfono 1 0.3 0.3
2| tias.s. Fax 0.5 0.5 1 v | N | v |  |Directa
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ILUMINACI| VENTILACI| RELACION

MOBILIARIO USUARIOS| TOTAL DE AREA EN M2 ON ON DIRECTA
DIMENSIONES ESPACIOS
SUB- CANTI | LARGO [ANCHO SUBZ
ZONA|l ZONA | ESPACIO DESCRIPCION DAD (M) (M) P E |ESPACIO| ONA | ZONA| N A N A
Area Total
18
Sala de Mesas 1 2.3 1.3 Circulacié
Reuniones|  Sillas 8 0.6 0.6 8 20.7 NI v v | v lindirecta
Escritorio 1 1.1 0.7 Area Total
Sillas 2 0.5 0.5 10
Teléfono 1 0.3 0.3 Circulacié
Contaduria|Computadora] 1 0.7 0.7 2 11.5 N N N v lindirecta
Area Total
Comedor 2
<>( de Mesa 1 3.8 1.3 5
> Empleado Co?lneta 1 1.2 0.6 Circulacié
E s Sillas 15 0.6 0.6 15 28.75 N N N v lindirecta
2 Area Total
z
s 25
a) - —
< 9 Estar de Camas 3 2 1.5 Circulacié
= g_) Empleado | Gabinete de
Zl < s guardarropa | 1 2 0.6 3 28.75 N | W N Indirecta
Area Total
3
Ss. de Inodoro 1 0.47 0.68 —
Empleado Lavamanos 1 0.48 0.48 Irculacio
s Ducha 1 1 1 3 3.45 N | A \ Indirecta
Area Total
20
Circulacié
Area de n )
Lockers Jete de Guard{ 1 0,00 0,00 15 23 N | W v Indirecta | s
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ILUMINACI| VENTILACI| RELACION
MOBILIARIO USUARIOS| TOTAL DE AREA EN M2 ON ON DIRECTA
DIMENSIONES ESPACIOS
SUB- CANTI | LARGO |ANCHO sSuBz
ZONA| ZONA | ESPACIO DESCRIPCIOIN DAD (M) (M) P E |ESPACIO| ONA | ZONA| N A N A
Caseta de
Vigilante Escritorio 1 1.1 0.7 4 |Area Total N N N Directa
Area de
Circulacio
Silla 1 0.6 0.6 n
Teléfono 1 0.3 0.3 25.87
Contenedo Area
,C_) res de Total=
E basura 55.00 N N Indirecta
=
5 Area Total
E 70
<§E Area de
Circulacio
Bodega n
General 1 80.5 N N Indirecta
Area de Area
Carga y Total=65.
Descarga 1 00 N N Indirecta
Area
Cisterna Total=250 N N Indirecta
=
o
(@]
| Area
< § Total=9.0
> o Fuentes 1 0 N N Directa
E Jardines 2 N N N Directa
5 < Sendas
% E Peatonale
< s N N N Directa
N % Area
E‘E Il.I_J Total=18.
= 00
8 Area de
Circulacio
Miradores 2 n=20.70 N N N Directa
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MOBILIARIO USUARIOS| TOTAL DE AREA EN M2 ON ON DIRECTA
ENTRE
DIMENSIONES ESPACIOS
SUB- CANTI | LARGO |ANCHO SUBZ
ZONA| ZONA | ESPACIO PESCRIPCIONl DAD (M) (M) P E |ESPACIO| ONA | ZONA| N A N A
Montafia ~ ~ ~ Directa
Trotar ~ ~ ~ Directa
Area
Total=200
Area de
Circulacié
Piscina Adult¢ 1 n=230.00 \ v v Directa
. Area
= Total=150
=
L Area de
& Area de Circulacio
@ Piscina piscina Nifioy 1 n=172.50 \ v v Directa
= Area
x 7 | Total=16.
pers. 00
Area de
< Bateria de Varia| Circulacié
E Vestidores | 16 1,00 1,00 bles | n=18.40 N | v Indirecta
% Area
o 7 | Total=10.
LéJ pers. 00
Area de
Vestidores Varia| Circulacié
y Duchas | Duchas 8 1,00 1,00 bles | n=11.50 N | v Indirecta
7 Area
Inodoro 5 0,70 0,50 pers.| Total=45
Area de
Varia| Circulacié
S.S. Mingitorio 2 0,45 0,45 bles | n =51.75
Hombres | Lavamanos | 7 0,55 | 0,40 R Indirecta
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ILUMINACI| VENTILACI| RELACION
MOBILIARIO USUARIOS| TOTAL DE AREA EN M2 ON ON DIRECTA
sSuB- DESCRIPCI | cANTI | _DIMENSIONES suez ESFACES
ZONA| ZONA | ESPACIO ON DAD ) (QD) P E |ESPACIO| ONA | ZONA N A N A
7 Area
Inodoro 7 0,70 0,50 pers.| Total=45
Area de
Varia| Circulacio
S.s. Tocador 2 1,00 1,00 bles | n =51.75
Mujeres Lavamanos 7 0,55 0,40 ~ ~ ~ Indirecta
Rapel 1 variable ~ N N Indirecta
Canopy 1 variable ~ ~ ~ Indirecta
Area de
] Juegos Area Total
— Comunes Juegos =
= . sube y Varios 2 7,00 5,00 105 ~ N N Directa
= Area de
= Circulacio
8 Bancas 15 0,45 0,45 n= ~ ~ ~ Directa
< Mesas
=) Circulares 8 2,70 1,50 30 120.75 Directa
Cabanas Area Total
con S.S. Mesas 1 1,30 0,80 3 = ~ ~ Directa
o
2
2
=
=
5 Camas
o Individuales 2 2,00 0,90 105
Area de
Circulacio
Closet 2 1,20 0,60 n=
Coémodas 2 1,00 0,60 120.75
Sillon
Individual 2 0,60 0,60
Mesa
Pequena 1 0,80 0,50
Cocina 1 0,60 0,60
Fregadero 1 0,85 0,45
Silla 2 0,50 0,50
Inodoro 1 0,70 0,50
Lavamanos 1 0,50 0,50
Ducha 1 0,90 0,75
Bancas 1 1,00 1,10
Area de Mesas 5 1,30 0,80 ~ ~ ~ Directa
picnic Bancas 5 1,00 1,10 ~ ~ ~ Directa
Area
Total=5.0
o
Area de
Circulacio
Glorietas Bancas n =575 ~ ~ Directa




URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

ILUMINACI| VENTILACI | RELACION
MOBILIARIO USUARIOS| TOTAL DE AREA EN M2 ON ON DIRECTA

DIMENSIONES
SuUB- DESCRIPCI | CANTI | LARGO [ANCHO SuUBZ ENTRE
ZONA| ZONA | ESPACIO ON DAD (M) (M) P E |ESPACIO| ONA | ZONA| N A N A | ESPACIOS

75 Puestos
Estacionami
ento
tacionamiel Visitantes 1565,00 N N N Directa

SERVICIOS

10 Puestos
para Buses 520,00
15 Puestos
carrito

pequefio 20,00
3 Puestos
de cargay
descarga 177,00

2 puestos de
microbuses

turisticos 56,60
Area
o i Total=60.
&) Cocina . P
= Circulacio
& = 1 0,70 0,70 n=69.00
o =1 Refrigerador
L o
[a) 5 a 1 0,60 0,60
5 E Fregadero 1 1,00 0,51
a4
<< 8 Estanteria 1 1,20 0,55
Mesa 5 2,45 0,55
Sillas 20 0,5 0,5 5 25 N N N Directa
Circulacio
nes N N N Directa
5 Area
§ Hom | Total=60.
= Inodoro 10 0.7 0.5 bres 00
2 5 Area de
8 Muje| Circulacié
8 res | n=69.00
é Lavamanos 6 0.55 0.4
[%2]
=3
= Mingitorio 2 0.45 0.45
(<5
n

Tocador 1 1 1 \ N N Indirecta
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ILUMINACI| VENTILACI| RELACION
MOBILIARIO USUARIOS| TOTAL DE AREA EN M2 ON ON DIRECTA
SUB- DESCRIPCI| CANTI DIMENSIONES SuBz ENTRE
ZONA! ZONA | ESPACIO ON DAD |[CARGU[ANCHU| P E |ESPACIO| ONA | ZONA N A N A | ESPACIOS
Area de
Circulacio
n=5.00
Area de
Circulacio
Vestidores| Casilleros 2 2 0,55 1 8 n=5.75 \/ \/ ~ Indirecta
2 0.7 0.4 Area de
Circulacio
Sillas 1 0.45 0.45 n=12.00
Tiendas de Repisas 2 0.8 0.4 3_
Varia
recuerdos ble
Mostradores 1 2,00 0.6
Armario Areet d?,
mostrador Circulacio .
1 1,00 0.5 n=13.80 v v v Directa
25
Pers|
Mesas 4 0,70 0,40 onas|Area Total
= 76.00
Sillas 15 0,45 0,45
Cocina .
Industrial 1 1,60 | 0,45 Varia
Mesa de bles
Preparacion 1 2,00 0,60
. f' KUIIIQUIGUUI
Vivero-café 2 1 1,00 0,50
Fregadero 1 1,20 0,60 Area de
Poseta 1 0,60 | 0,60 Circulacio
n=87.40
Congeladora 2 0,75 0,60
Estantes 3 0,65 0,75
Gabinetes 1 1,20 0,55
Inodoro 4 0,70 0,50
Lavamanos 2 0,50 0,50 \ v N v |Directa
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ETAPA V.

PROPUESTA.

» PROPUESTA DE DISENO DE URBANIZACION
» PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO
» DISENQ DE PARQUE TURISTICO
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5.1 PROPUESTA DE DISENO DE URBANIZACION
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0. PRESUPUESTOS DE ANTE-PROYECTO







PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION DE URBANIZACION

URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

N PARTIDA UNIDAD | GANT. | vitemiaiee | maTERIALES | maTERIALES
1.0 ACTIVIDADES PRELIMINARES S 812,534.00
Terraceria ( Alquiler de maquinaria,
1.1 |excavacidn, compactacidén, rellenoy M 2 22232.13| $ 16.50 | S 366,830.15
desalojo)
Obras de proteccidn { taludes y muros de
1.2 ., sSg. 1.00 $445,703.85 | $445,703.85
contencidn)
2.0 |INSTALACIONES HIDRAULICAS S 501,000.00
Instalacion de tuberias Agua Potable
2.1 {(incluye excavacidn y colocacidn de s.g 1.00 S 200,500.00 | $ 200,500.00
tuberia)
Instalacion de tuberias Agua lluvias
2 3 e S.8 1.00 $ 300,500.00 | $ 300,500.00
{incluye conformacidén de canaletas )
Instalacion de tuberias Agua Negras
2.3 |(incluye fosa séptica con pozo de u 63.00 S 1,935.58| $121,941.54
absorcién y trampa de grasas)
3.0 |INSTALACIONES ELECTRICAS S 77,600.25
Instalaciones Electicas ( Incluye cableado
y colocacién de postes y sub estacién con ML 63.00 $ 1,231.75| $ 77,600.25
3.1 |1 transformadores de 75 kva)
4.0 |PISOS S 227,825.00
4.1 |JAdoquinado de calles principales M2 2625.00 | S 40.00 | $ 105,000.00
4.2 |Aceras M2 2890.00 S 25.00| $ 72,250.00
4.3 |Jardineras centrales en pasajes ml 1445.00 | S 35.00| $ 50,575.00
5.0 |CONSTRUCCION DE VIVIENDAS S 578,812.50
5.1 |CasatipoAyB u 63.00 S 9,187.50 | $578,812.50
TOTAL $ 2,197,771.75







URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION SALON DE USOS MULTIPLES

| No DE SCRIPCION CANTIDAD  UNIDAD P. UNITARIO SUB-TOTAL TOTAL |
1,00 OBRAS PRELIMINARES $ 2.846,30
11 Barda de proteccidn con [amina acanalada 130.00 ml 5 495 | § 643 50
1.2 |Descapote e=0.30cms 120.00 m3 5 600 | % 720,00
1.3 |Renivelacion compactado material del lugar e=0_20cm 95.00 m3 5 1024 | § 972 80
14 |Desalojo de ripio 50,00 m3 5 8501 % 510.00
2,00  FUNDACIONES, ESTRUCTURA Y OBRAS DE ALBAHNILERIA $ 45.944 61
21 Excavacian de fundacion §7.00 m3 5 912 | § 793 .44
20 Compactacion suelo del lugar no contaminado 71.00 m3 L 12,94 | § 913 74
23 |Solera de fundacién SF-1 145,00 ml $ 4526 | § 6.562.70
24 |columna yZapata 12,00 u 5 37572 | § 4508 .64
25 |Mervio M1 315.00 ml $ 26.14 | & 823410
26 Levantado de paredes blogue de concreto 15x20x40 cms 625 .00 m2 5 2616 | & 16.362 50
27 |Solera intermedia. coronamiento y mojinete. 358.00 ml 5 2023 | & T 242 34
28 Concrete ado en pisos e=0,07cm 31.00 m3 5 4265 | B 1.322 15
3,00 OBRAS DE METAL MECANICA $ 8.861,00
3.1 |Wiga Macomber 90,00 ml 5 A161 | § 3744 90
32 Cubierta v estructura de techo 190,00 ml 5 2343 | % 445170
33 Canales de Aguas lluvias Incluye Ganchos 44 .00 ml 5 1510 [ § 664 40
4,00 ACABADOS $ 29.444.05
4.1 Piso porcelanato 60 x60 cms color beige 397.00 m2 5 2345 | 5 9.309 65
Ventana celosia primavera, vidrio bronce . Smm Anonizado
42 |Matural 43,00 m2 $ 4590 | % 1.973.70
4.3 |Decoblock en paredes 680.00 m2 5 790 | % 537200
4 4 |Pintura en paredes de Agua 136000 m2 5 37715 5127 20
45 Cielo falso durapax con aluminio color bronce 190 .00 m2 5 13.25 | 5 2517 50
46 |Puerta de hierro co pintura café tipo madera 8,00 u 5 32500 |5 2600.00
4.6 |Puerta de fibra de madera procesada, para interiores. 10.00 u $ 135,00 | % 1.350.00
48 |Grama San Agustin 230.00 m2 B 4.80 | % 1.104 .00
4.9 |Sefializacion de emergencia y rotulos en general 1,00 g B 90,00 | $ 90.00
| 5,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 7.500,00
| 5.1 [Suministro e instalacion de energia eléctrica 1.00 sg | ) 7.500.00 | 3 7.500.00 |
6,00 OBRA HIDRO SANITARIA $ 8.200,00
6.1  |Suministro e instalacidn de Agua Potable 1.00 59 5 220,00 | % 220.00
6.2 |Suministro e instalacidn de Auas Negras 1.00 59 $ 330,00 | % 330.00
63 Suministro e instalacidn de Agua Lluvias 1.00 50 5 150,00 | & 160 00
6.4 |Construccidn de fosa septica y pozo de absorcidn 1.00 sg $ 7.500,00 | % 750000
[SUB-TOTAL $ 102.795.96 |
[MPREVSTOS 5% $ 5.139.80 |
[RENTA 10% $ 10 27960 |
[va 13% $ 13 36347 |

|ZTOTAL COMSTRUCCION SALOM DE USOS MULTIPLES 5 131.5678.83 |







URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION DE TALLERES DE ARTESANIAS

| No DE SCRIPCION CANTIDAD UNIDAD P. UNITARIO SUB-TOTAL TOTAL
1,00 OBRAS PRELIMINARES 5 1.803,40
41,1 |Barda de proteccidén con lamina acanalada 70,00 mil 5 495 | % 346,50
1,2 |Descapote e=0,30 cms 105,00 ma3 5 600 | & 530,00
1,2 |Renivelacidn compactado material del lugar e=0, 20cm 60,00 ma3 5 1024 | & 514 40
1.4 |Desalojo de ripio 25,00 m3 5 850 | % 212,50
2,00 FUNDACIONE S, ESTRUCTURA Y OBRAS DE ALBARNILERIA 5 16. 483,47
21 |Excavacidn de fundacion 29,00 m3 5 912 | % 264,48
22 |Compactacidn suelo del lugar no contaminado 19,00 m3 £ 1294 | % 245,86
22 |Solera de fundacidn SF-1 48,00 mi 5 4526 | & 217248
24 |columnay LZapata 4,00 u 5 35050 | & 1.402,00
25 [Mervio M-1 205,00 mi 5 2614 [ & 5.358,70
26 Levantado de paredes blogue de concreto 15x 20x40 cms 155,00 m2 5 2618 | $ 4 057,90
27 Solera intermedia, coronamiernto ¥y mojinete. 120,00 mi B 2023 | & 2.427 60
2,8 [Concreteado en pisos e= 0,07cm 13,00 ma3 5 4265 | & 554, 45
3,00 OBRAS DE METAL MECANICA $ 4. 496,73
31 [VigaMacomber 22 00 mi 5 4161 | & 915,42
32 Cubierta v estructura de techo 82 00 mi 5 2343 | % 1.921.26
33 Canales de Aguas lluvias Incluye Ganchos 18,00 mi 5 1510 | $ 271,80
24 |Losa de concreto armado e=0.15cm 7,50 ma 5 18510 | & 1.388,25
4,00 ACABADOS $ 9.590,90
41 Piso porcelanato 60 x60 cms color beige 80,00 m2 5 2345 | & 41.876,00
“Wentana celosia primavera, vidrio bronce . 5mm Anonizado
42 [Matural 19,00 mz2 5 4590 | & 872,10
4.3 Decoblock en paredes 125,00 m2 5 790 | % 987 50
4.4 |Pinturaen paredes de Agua 290,00 m2 5 377 | % 11.093,30
45 Cielo falso durapax con aluminio color bronce 80,00 m2 5 1325 | 5 1.060,00
4.6 |Puerta de hierro co pintura café tipo madera 4,00 u 5 32500 | % 1.300,00
4,7 |Paredes cortina de melamina 28 00 mz2 5 6500 | % 1.520,00
48 Grama San Agustin 115,00 m2 5 480 | & 552,00
49 |Sefalzacion de emergenciay rotulos en general 1,00 sg 5 30,00 | & 20,00
| 500 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 3.500,00
|51 [Suministro e instalacién de energia eléctrica [ 1,00 ] 59 [5 3.500,00 [ § 3.500,00 |
6,00 OBRA HIDRO SANITARIA ] 430,00
5,1 Suministro e instalacidén de Agua Potable 1,00 =g 5 120,00 | & 120,00
6,2 [Suministro e instalacidn de Auas MNegras 1,00 sg 5 210,00 | 3 210,00
5,2 |[Suministro e instalacién de Agua Lluvias 1,00 =g % 100,00 | § 100,00
[suB-TOoTAL 5 36.304,50 |
[[MPREVISTOS 5% 5 1.815.23 |
[REMNTA 0% 5 3.630,45 |
[lva 13% 3 4.719,59 |

[ETOTAL CONSTRUCCION SALON DE USOS MULTIPLES 3 46 469,76 |







URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION DE PARQUE ECO-TURISTICO
No. | Parque Eco-Turistico. Monto Area M2
1 Construccion Parque $558,150.00 | 37,210 M2
2 Equipamiento Parque $25,110.75 | 75.00 M2
3 Administracion $53,706.87 | 160.41 M2
4 Cabarias $23,242.51 | 69.42 M2
5 Estar de Empleados $68,800.11 | 205.49 M2
6 Restaurante $232,766.61 | 695.22 M2
7 Tienda de Recuerdos $62,639.60 | 187.09 M2
8 Vivero - Café $17,858.76 | 53.34 M2
9 Mirador — Torre Tipo Arbol $76,939.34 | 229.80 M2
10 | Monumento Iconogréfico $2,678.48 | 7.29 M2
11 | Lavanderia y Servicios de limpieza. $17,728.19 | 52.95 M2
12 | Servicios Sanitarios Publicos $53,455.76 | 159.66 M2

COSTO TOTAL DE AREA DE PARQUE
ECO-TURISTICO $1,193,076.99




URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

7.CONCLUSIONES - FINALES
INDICADOR

GENERALIDADES

CONCEPTUAL

LEGAL Y

=)

NORMATIVVO

INSTITUCIONAL

SOCIAI

)
[

BIO-FISICO

URBANO

=

SITUACION ACTUAL

Se da a conocer las necesidades de las
cooperativas y la problematica de vivienda
que tienen, enunciando limites y justifica-
ciones que nos ayuden a realizar el proyec-
to

Son variables como el disefio urbanistico y
parque turistico las presentadas como el
turismo los cuales nos ayudaran a solventar
muchas dudas en cuanto a las proyeccio-
nes de los trabaios a desarrollar

Se identificaron las leyes y articulos que se
aplican al anteproyecto y las normativas de
regulacion espacial.

Se presentan las instituciones privas y na-
cionales involucradas en este anteproyecto.

Las comunidades fueron identificadas asi
como su estructura y tipo de poblacion y
habilidades.

El lugar posee una buena ubicacion geogra-
fica, topografia accidentada, climas fresco y
vegetacion variable, también presenta vul-
nerabilidad a los riesgos como deslaves y
un ambiente natural protegido.

El municipio cuenta con la infraestructura y
equipamiento necesario en la zona de la
cabecera pero no asi en la periferia.

CONCLUSIONES

Se realizara el siguiente anteproyecto que
busca ser un insumo para la ejecucion del
proyecto de urbanizacion y Parque Turistico
Cuna de la Paz.

Por medio de esto conceptos tenemos una
imagen clara en cuanto a disefio para poder
proyectar el anteproyecto.

Con las leyes y normativas se regularan los
espacios fisicos y se tomaran las acciones
acertadas a la hora de intervenir en la fase
de pre disefio.

Conocemos las instituciones las cuales dan
normas que rigen los proyectos de esta in-
dole urbano — turistico.

AL conocer mejor a los miembros de las
comunidades podemos personalizar el pro-
yecto porgue conocemos para quienes y
gue necesitamos disefar.

De esta manera conoceremos los retos am-
bientales, que nos orientaran a la hora de
disefiar para crear un disefo integral y ar-
manico con el ambiente.

El proyecto a ejecutar creemos no saturara
la infraestructura existente ya que se dise-
fara de tal forma que cuente con lo basico
para funcionar y ser auto sostenible.

Esquema: 30. Conclusiones de Etapas I, Il Y II.
Fuente: Elaboracion Propia
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URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.
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8.0 ANEXOS.

No. 1843665

@ Alcaldia Municipal de La Palma ’&—f

Cuna de La P’
Barvas £) Cosro, Calle Primoges’ Lu P (Obaditmmsngs, £ Sbwabo (8
Lo Palies, 22 de Jumio do 2012

Arq. Raborea Goedes
Vieo Ministre de Viviends y

Desarrollo Ui m
El Swcrito Registrador, Certifics que: El Inmucbic con Matricula N* 40083 151.00000, de Naturalera Rustica, con un drea de Prosents.
70.000.0000 metros cuadrados. Folio Active. Situado en LA LAGUNA JURISDICCION DE LA PALMA, comespondicnte 3 la
ubicackin geogrifica de LA PALMA, CHALATENANGO, en cuanto » sus Derechos, b pertences &

1.-MORATAYA PERA, ZOILA ESPERANZA con un porcentaje de 0% de derecho de PROPIEDAD
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OPLAGEST OFICINA DE PLANIFICACION Y GESTION TERRITORIAL-CAYAGUANCA
Final calle Municipal, barrio EI Centro, de Municipios Cayaguanca, San ignacio,
CAYAGUANCA | g

Conreo electrénico: opiagesicayaguanca@gm
Teléfonos: 2352-9111 v 2352-9072

San Ignacio 25 de septiembre del 2012

Expediente N° FALL0001-2012
Resolucién N° FALL0001-2012
Arquitecta
Teresa del Carmen Pérez Romero
Presente.

En atencién a su solicitud contraida a obtener Factibifidad de Aguas Lluvias para la
urbanizacién denominada “Cuna de la Paz, a desarrollarse en un terreno propiedad del
Sr. Eleazar Guillen Reyes y la Sra. Zoila Esperanza Morataya, con area 60,860.03 m2,
segln solicitud y planos, ubicado en el lugar d inado La Laguna, Municipio de La
Palma, depa de Chal; 1go.

Esta Oficina resuelve CONCEDER lo solicitado, haciendo constar al i que
ademas debera cumplir con lo siguiente:

1. El proyecto deberd cumplir y regirse por todo lo establecido en la Ley de
Urbanismo y Construccion, y asi como la Ordenanza Reguladora del Uso del
Suelo del Municipios de la Palma (publicada en el Diario Oficial N° 82, Tomo 395

del 7 de mayo de 2012).

2. Esta resolucion no constituye izacion para efectt guna obra fisica en el
terreno en mencién y deja sin efecto cualquier otro que sobre el particular se haya
emitido en fecha anterior.

3. Esta lucién es valida Gni en original o en copia certificada por esta
Oficina.

4. Al momento de ser apli las tablecidas en esta Factibilidad de
Aguas Lluvias deberan regirse por las leyes vigentes.

5. Deberd p tar el proyect Permiso de Parcelacién y Permiso de
Construccién (podra hacer ambos tramites de manera simultanea) en esta
Oficina.

6. En el proximo tramite debera presentar una propuesta para el drenaje de las
aguas lluvias donde los terrenos colindantes y la via publica no sern afectados.

7. Este trémite no exime de otros tramites y/o autorizaciones de normas requeridas a
obtener en otras instituciones para este tipo de proyectos.

8. Para el disefio de la solucién del sistema de drenajes de aguas lluvias, deberad
considerar lo establecido en el Art. 91 del Reglamento a la Ley de Urbanismo y
construccién en lo Relativo a P; i y Urbanizaci } i

9. El profesional responsable del disefio deber4 tomar en cuenta cualquier caudal
que llegue al terreno en forma natural, de las propiedades colindantes, pues el
sistema de drenaje de aguas lluvias debera tener la capacidad de recolectar las

aguas del proyecto mas las aguas de las 4reas aledafias, y sera obligacién de los
profesional ponsables del proyecto el buen funci iento del si X

10. En caso que se tenga que ati particul para efectuar el drenaje
de las aguas lluvias del proyecto, deberé p el de pondi
a la servidumb a asi como ién el proy completo, en

lega a
planta y perfil, hasta el lugar de descarga de dichas aguas.
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Anexo 3: Solicitud de Dictamen Técnico para la
calificacion de Interés Social

Anexo 4: Factibilidad de Aguas Lluvias. (1° Parte)




URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

& OPL, AGEST | OFICINA DE PLANIFICACION Y GESTION TERRITORIAL-CAYAGUANCA (‘
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PR OFICINA DE PLANIFICACION Y GESTION TERRITORIAL-CAYAGUANCA
& OPLAGEST R A o @

San Ignacio 25 de agosto del 2012
Expediente N° FALL0001-2012

Resolucion N° FALL0001-2012 Expediente N° LC0001-2012
11. Debera presentar la altemnativa de solucién a la disposicion final de las aguas y Resofucion N° LC0001-2012
Huvias, debiendo anexar el disefio del sistema propuesto que permita resolver las Arquitecta
necesidades que se g por el proyecto. También debera prever y solucionar Teresa del Carmen Pérez Romero
los impactos que se generan aguas abajo por el proyecto. También debera prever Presente.
y solucionar los impactos que se generan aguas abajo del punto de descarga, y .
proponer y proponer las obras de proteccion/mitigacié ias, toda tencin solicitud contraida onstruccién
la informacién que respalde la propuesta, tales como, la delimitacién del érea de Er'::a:izadénd:n:‘nhada"m dolaPa oﬂxﬂ:ﬂimdoc Amh
influencia y la memoria de céiculo hidrologico y el disefio hidraulico con sus o ", 8 arse en un lemreno propiedad del
respectivos planos en planta y perfil hasta su descarga final. El disefio de la Sr. Eleazar Guillen Reyes y la Sra. Zoila Esperanza Morataya, con 4rea 60,860.03 m2,
solucién hidroldgica que se presente debera cumplir con lo dispuesto en el Art. 834 segin ¥ planos, en el lugar La Laguna, Municipio de La
dei Codigo Civil, particularmente en lo que se refiere a que las obras a ejecutarse Palma, dep deC 19
en el predio dominante no puedan hacer mas gravosa la servidumbre natural de : . -
aguas sobre el o los predios sirvientes, esto es que el caudal medio en metros Esta oficina resuelve definir la UNEADECONS’I’RUCCIONdeIaanera:
cibicos por segundo, que se drene a él o los predios sirvientes no podrs ser . ] " . i :
mayor que el caudal que drenaba del predio dominante en su estado natural. Sobre camino vecinal que del lugar los Tablones al lugar la
12. Debera proyectar las obras de proteccion necesaria para evitar dafios a terceros Laguna (segan escritura)
en terrenos ubicados aguas arriba asi como s abajo, el caudal generado £ i
e ade aguns;shielo, pox, o Del eje proyectado a a Linea de Consiruocion (ambos lados) 6,50 melros
13. La descarga de las aguas lluvias se haré con sistema de capacidad adecuad femo ejo proy ai cordén proyectado 3.50 metros
hacia la quebrada sobre el lindero poniente del terreno, la que se une a la Del cordén proyectado s miden los anchos de:
quebrada El Terrero. Ariate proyectado 1.50 metros
Acera proyectada 1.50 metros
NOTAS:
1. wmmmmmmmmm”mwwmmawm
Ley de Urbanismo y Construccion.
74 2. Esta resolucion no y izacion para efectuar ninguna obra fisica en e tereno en mencion y
N\ - deja sin efecto cualquier otra que sobre el particular se haya emitido en fecha anterior.
;1 [ : / 3. &mnMMmMymmmmwmm
i | [ e 4. Atender las indicaciones marcadas con color rojo en el plano.
;ul(\hu( ) 2. 2~ 5. Este aineamiento no podré ser utiizado para hacer valer los fimites de propledad del inmueble
6.

7 presentado,
ldania Guillen ’," Arq. Roberto Robredo mmammumwmmwmbmmumuw
Gerente de Asoc. Cayaguanca Coordinador OPLAGEST-Cayaguanca Wahw&mmymmhmamyum

7. De conformidad al Art. 35 del reglamento a la Ley de Urbanismo y construccién, a presente
resolucién serd valida por el término de vigencia del Plan de Desarrollo del municipio de La
Palma, su revisién ylo actualizacién podra hacer caducar esta resolucién.

Idania Guillen Arq. Roberto Robredo
G de Asoc. Cay Coordi OPLAGEST-C
Pégina1de 1
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Anexo 4: Factibilidad de Aguas Lluvias. (2° Parte) Anexo 5: Definicién de Linea de Construccion.




OPLAGEsﬂ OFICINA DE PLANIFICACION Y GESTIOK‘ TERRITORIAvaAlYAGUANCA
C

@i AYAGUANCA | (oo g %" 2 & Gente, Aaocaccn ce c San gac,

Correo electronico: oplagesicayagua
Telefonos; 2352-9111 v 2352-907:

San Ignacio 25 de agosto del 2012

Expediente N° CL0001-2012
Resolucién N° CL0001-2012

Arquitecta

Teresa del Carmen Pérez Romero

Presente.

En ion a su solicitud a obtener Calificacién de Lugar para la urbanizacion

denominada “Cuna de la Paz, a desarrollarse en un terreno propiedad del Sr. Eleazar
Guillen Reyes y la Sra. Zoila Esperanza Morataya, con 4rea 60,860.03 m2, segin
solicitud y planos, ubicado en el lugar denominado La Laguna, Municipio de La Palma,
departamento de Chalatenango.

Considerando que:

a) El inmueble cuenta con una precalificacion de lugar emitida por la Gerencia de
Atencién al ciudadano y de Tramites y Estandares de construccion GATEC, hoy
GTUC del VMVDU con expediente N° 0236-10 precalificandolo para uso recreativo
con densidad D-5 y grado de urbanizacion U-5.

b) Segln la opinién técnica emitida por fa GTUC, es que el terreno es apto para el
desarrollo de un proyecto de viviendas de interés social.

c) El abastecimiento de agua potable que es suministrado por una ADESCO no es
muy eficiente en la zona y la demanda del proyecto sera alta.

d) Segun gorizacion de actividades, obras o proy del Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales el proy se en la 2 del
grupo B.
Esta Oficina resuelve CONCEDER lo solicitado, CONDICIONADO a:
« Presentar en el tramite de Permiso de F ion la p de ab i
de agua, en la que se incluya el andlisis de abastecimiento para el total de
viviendas proyectadas.

+ Conforme al Acuerdo Ministerial No. 39 de “Categ de Actividades, Obras
o Proyectos segin la Ley del Medio Ambiente”, publicado en el Diario Oficial N°
83, Tomo 375, de fecha 9 de mayo de 2007, deberd presentar el Permiso

R N +

Ambiental emitido por el Ministerio de Medio Ambi y
(MARN).
Haci constar al i do que 4s debera cumplir con lo siguiente:

1. El proyecto debera cumplir y regirse por todo lo establecido en la Ley de
Urbanismo y Construccién, y asi como la Ordenanza Reguladora del Uso del
Suelo del Municipios de la Palma (publicada en el Diario Oficial N° 82, Tomo 395
del 7 de mayo de 2012).
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OPLAGEST OFICINA DE PLANIFICACION Y GESTION TERRITORIAL-CAYAGUANCA
de ici C

Teléfonos: 2352-9111 v 2352-9072
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URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.

Expediente N° CL0001-2012
Resolucién N° CL0001-2012

2. Esta resolucién no constituye autorizacion para efectuar ninguna obra fisica en el
terreno en mencién y deja sin efecto cualquier otro que sobre el particular se haya
emitido en fecha anterior.

3. Esta resolucién es valida Gnicamente en original o en copia certificada por esta

4. Al de ser aplicadas las normas establecidas en esta Calificacién de

Lugar deberan regirse por las leyes vigentes.
5. Deberd presentar el proyecto Permiso de Parcelacion y Permiso de

Construccién (podrd hacer ambos ites de ) en esta
Oficina.

8. Al momento de presentar el tramite de Permiso de Construccién se debera incluir
en su lidad las vivi proy toda obra de construccién que no sea
contemplada en el Permiso de C ion del p proyecto, después de
emitida la Recepcién de Obras, deberd tramitar el Permiso de Construccion
respectivo en esta oficina.

7. Esta lucién no ba la distribucion p en planos.

8. Debera de i obras de pi i6n para las dife de nivel may o
iguales a un metro.

9. Esta Calificacién queda sujeta al alineamiento que al respecto defina esta oficina
mediante resolucion de Linea de Construccién y Factibilidad de Aguas Liuvias.

10. Esta calificacion queda sujeta a la factibilidad de servicios eléctricos y a la
factibilidad de servicios de agua potable y alcantariflado.

11. El 4rea minima construida por lote sera de 200.00 m=.

12.EIriveldeloslo(esserasuperiora!detosoordonespamqueelagua lluvia
escurra hacia los cordones.

13. Para el tramite de Permiso de Parcelacién deberd proyectar en el disefio urbano y
arquitectdnico las normas que establece la "Normativa Técnica de Accesibilidad
Urbanistica®.

14. Debera tramitar el permiso de tala con la autoridad correspondiente y presentario
en el permiso de Parcelacion.

15.En el préximo tramite deberd presentar una propuesta para el drenaje de las
aguas lluvias donde los terrenos colindantes y la via pablica no serén afectados.

16. Debera presentar el disefio de las obras de proteccion necesarias cuando las
diferencias de nivel entre terrazas proyectada y colindantes sean iguales o
mayores a 1.00 m. las cuales deben ser desarrolladas dentro de los limites de
propiedad sin afectar los terrenos colindantes. En caso de ser mayores o iguales a
3.00 m deberé presentar memoria de calculo al momento de solicitar el Permiso de
Parcelacion.

17. El uso es estrictamente Habitacional, cualquier cambio de uso debera ser avalado
por la Calificacién de Lugar correspondiente.

18. Este tramite no exime de otros tramites y/o autorizaciones de normas requeridas a
obtener en otras instituciones para este tipo de proyectos.

19. Debera atender el Art. 50 de la Ley de Urbani y C
las zonas de p ion para acci atural

truccién en lo a

Péagina 2de 3

Anexo 6: Calificacion de Lugar (1° Parte)




OPLAGEST QFICINA DE PLANIFICACION Y GEST)O‘P‘Q TERRITORIAL-CAYAGUANCA

Chalatenango
Correo electrénico:
Teléfonos: 2352-9111 v 2352 9072

Final celle Municipal, barrio El Centro, Asociacién de Municipios Cayaguanca, San Ignacio,

Expediente N° CL0001-2012
Resolucién N° CL0001-2012

20. De conformidad al Art. 35 del reglamento a la Ley de Urbanismo y construccion, la
presente resolucién sera valida por el término de vigencia del Plan de Desarrolio
del municipio de La Palma, su revisién y/o actualizacién podra hacer caducar esta

resolucion.
~ ,\ (&2 (o Al

YA i |

Idania Guillen Arq. Roberto Robredo

Gerente de Asoc. Cayaguanca Coordinador OPLAGEST-Cayaguanca
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Anexo 6: Calificacion de Lugar (2° Parte)
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Anexo 7: Escritura del Inmueble.
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N e

“
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3 objeto de este instrumento, yue se dan por recibido ce 1a tradicidn , del
(|deminta, pos2sidn y demds derechios que sobre o vendidc se le transfieren

& c¢ancuse por recibido del miswo desde vete wmomenta, Los cumparesientes ra-

& VE MIL CIENTO SEGCNTA ¥ 5615 COLONES CON SELENTA v SEIS CENTAVDS , jor su

3._#2 LIBRO 452 PAG. 205

: Cédule de Identidad Personal ndmern custro-sietz-cera cero mil doscientos-

novenia y tres. ¥ ME DICEN: fjue aceptan la venta y trodicidu el inmueble

nifiestan gue no son parisntes enire s{, nue el inmueble nunck ha estado-

arendedn gerc en c8so de estarls produciriz une renta anunl ce Ve INTINLE-

parte el vendedor me ddclara bojo juramento que les bienes de nnturpleza

réstico que pesee en la Repdblilca de &1 Salvador, no sourepnsan lns llal-

]
tes establecidos en 1a Constitecibn. £s Luscrite Koteric explivd » lon com|

parecientes, que pars la inscripcifin de la precente fscriturn de compraver:

ta en el Registro de la Propiedad respectivo, es necesariv pagar el imr.ueg

to ce Transferancia de bienes raf{ces nue couses el cresente contrato. hst

e expressron los compurc:ientgs_n__:.u;u-aun les expliqu& los efactos luga-

les dal presante instrumento y leidq que se los bdbe integremante en un so|

lo 3cto ininterrcwpide, ratificen su contenico y firmamos.00Y FE--Entmli

neac-por partes iguales-Vale.-Enmendados.-gl-momen to-del-LINTAVUS-Valen.~

Anexo 7: Escritura del Inmueble.
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- Abogado y Notario
Talafax: 353-C075

LIZRO 52

50 ANTE M1

cel fcl.i:) Tihinia y nh-f.z vuel

saig  Lic. Sabas de Jests Vargas Reyes

PAG.20¢

treinta yowhy vuel-

URBANIZACION Y PARQUE TURISTICO, CUNA DE LA PAZ, CHALATENANGO.
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de ¢

t2 del libro DECIMO PRIMERD CE MI FRCTOCOLD, cue vence el dia nueve

vigmbre del @io Zos mil. Y para ser entregado & los sefiores ELINZAR GUT--

LLEN REVES Y 2CILA E£3PERANZA MDRATAYA PZ¥A, extiands, firma y sulln 21 pre

sente festisonio an lo Ciudnd fe Tejutle, 3 105 veintfun ¢fss del mes ze e

noarg cel sfio dos mil.-
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WEGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS DE LA QUINTA SECCION D!

3 DHBUS. dieciasin o
xtas;

Sergio e mo Alva
LAGISTHA

VRO DE INSCRIMCIOSN

Contiguo a ANTEL Tejutlia, Deptc. de Chalatenango. Teiefax:‘zas 1220 ext. 5076

Anexo 7: Escritura del Inmueble.

m‘.‘uw' % Y ucamms
‘ e e
‘_i:z_x:u\.: s "‘!E'vs.“u Y Dos 4

——————————
————

CHA.:A“‘" ARG

LT A

—_— ——

22

23

M




