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ACRONIMOS

ADESCO: Asociacion de Desarrollo Comunal

AMSS: Area Metropolitana de San Salvador

ANDA: Administracién Nacional de Acueductos y Alcantarillados

AUP: Asentamientos Urbanos Precarios

APUS: Asentamientos Productivos Urbanos Sostenibles

CNR: Centro Nacional de Registros

FISDL: Fondo de Inversién Social para el Desarrollo Local

FNV: Financiera Nacional de la Vivienda

FNVP: Fondo Nacional de Vivienda Popular

FONAVIPO: Fondo Nacional de Vivienda Popular

FSV: Fondo Social para la Vivienda

FUNDASAL: Fundacion Salvadorena de Desarrollo y Vivienda Minima
FUNDAUNGO: Fundacion Dr. Guillermo Manuel Ungo

FUNDE: Fundaciéon Nacional para el Desarrollo

FUSADES: Fundacién Salvadorefia de Desarrollo Econédmico Social

FUSAI: Fundacién Salvadoreia de Apoyo Integral

GIZ: Deutsche Gesellschaft fiir Internationale Zusammenarbeit (Agencia Alemana de Cooperacién)
GOES: Gobierno de El Salvador

HPH: Habitat para la Humanidad

ILP: Instituto de Libertad y Progreso/Instituto de Legalizacion de la Propiedad
IVU: Instituto de Vivienda Urbana

LELPUA: Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional
LL: Ley de Lotificaciones

LODT: Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial

LUC: Ley de Urbanismo y Construccidn

LVIS: Ley de Vivienda de Interés Social

MARN: Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales

METROPLAN 80: Plan de Desarrollo de la Region Metropolitana de San Salvador



ONG: Organizacidon No Gubernamental

OPAMSS: Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador

PC: Programa Conjunto Vivienda y Asentamientos Urbanos Productivos y Sostenibles

PATI: Programa de Apoyo Temporal al Ingreso

PLAMADUR: Plan Maestro de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de San Salvador
PLAMADUR-AMSSA: Plan Maestro de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de San Salvador Ampliado
PNODT: Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial

RLDOT-AMSSA: Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los
Municipios Aledafios

RLUC: Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construccion

SMM: Salario Minimo Mensual

VIS: Vivienda de Interés Social

VMVDU: Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano



GLOSARIO

ASENTAMIENTOS HUMANOS: Lugar donde un grupo de personas reside y realiza habitualmente sus actividades sociales. Los
asentamientos humanos se distribuyen en zonas rurales y zonas urbanas.

CALIDAD DE VIDA: Concepto que hace alusion a varios niveles de generalizacién pasando por sociedad, comunidad, hasta el aspecto
fisico y mental, por lo tanto, el significado de calidad de vida es complejo, contando con definiciones desde sociologia, ciencias
politicas, medicina, estudios del desarrollo, etc. Se evalia analizando cinco areas diferentes. Bienestar fisico, bienestar material,
bienestar social, desarrollo y bienestar emocional.

CASOS ANALOGOS: Casos similares al de estudio que pueden proporcionar un mejor entendimiento de ideas que se han intentado,
de dichos casos se aprende de los posibles errores previos, como también se puede contar con alguna técnica empleada que se
acoplaria bien al proyecto naciente.

CAMPAMENTOS, INVASIONES COLECTIVAS, CALLES EN DESUSO: Siendo este ultimo aquellas calles ocupadas de manera ilegal,
cuando por construccion de rutas alternas dejaron de utilizarse y para las cuales se ha creado un programa que logra la legalizacion
de sus habitantes a un bajo costo, ademas de aportarles el financiamiento para la introduccién de los servicios basicos.

COMUNICACION POPULAR: La comunicacién popular, alternativa, es el proceso de interaccién que se da dentro de un grupo de
seres humanos, con el propdsito de recupera sus significado, de su memoria histérica, de su vida cotidiana y de su experiencia
humana de la realidad; para estructurar estos significados como guias de accidn vital, con la participacién popular y la capacitaciéon
para elaborar, controlar, conducir, ejecutar y evaluar su propio proyecto; que dan lugar a diversos niveles, formas y técnicas de la
comunicacion popular, alternativa y participativa.

DIAGNOSTICO: el o los resultados que se arrojan luego de un estudio, evaluacién o analisis sobre determinado dmbito u objeto. El
diagndstico tiene como propdsito reflejar la situacion de un cuerpo, estado o sistema para que luego se proceda a realizar una accion
o tratamiento que ya se preveia realizar o que a partir de los resultados del diagndstico se decide llevar a cabo.

DEFICIT HABITACIONAL: Conjunto de las carencias o necesidades habitacionales insatisfechas de una poblacién (CELADE, 1996).

EQUIPAMIENTO: Conjunto de instalaciones y servicios necesarios para las diferentes actividades necesarias en urbanizaciones.


http://definicion.mx/estado/

FODA: El andlisis FODA es una herramienta que permite conformar un cuadro de la situacion actual del asentamiento, permitiendo
de esta manera obtener un diagndstico que permita en tomar decisiones acordes con los objetivos formulados. A través de evaluar
sus Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas.

GESTION: Conjunto de trdmites o procesos de direccidon y administraciéon que se realizan para resolver algun problema o poner en
marcha algun plan o programa.

INFRAESTRUCTURA: comprende todo el disefio edilicio que sostiene una ciudad especifica. Ese disefio estd planificado por
profesionales como arquitectos, urbanistas, ingenieros civiles. El disefio urbanistico es la base para el funcionamiento y el desarrollo
de actividades dentro de una ciudad, y por eso se piensa de manera estratégica, para que pueda favorecer el desarrollo de la
actividad econdmica y social, el cual esta representado por las obras relacionadas con las vias de comunicaciéon y el desarrollo urbano
y rural tales como: carreteras, ferrocarriles, caminos, puentes, presas, sistemas de riego, suministro de agua potable, alcantarillado,
viviendas, escuelas, hospitales, energia eléctrica, etc.

LOTIFICACIONES PROGRESIVAS: fraccionamientos de terrenos rurales, cerca de ciudades o dmbitos donde la actividad econdmica
atrae a la poblacion, desprovistos de infraestructura y servicios urbanos.

LINEAMIENTOS: Se entendera por lineamientos al conjunto de acciones especificas que determinan la forma, lugar y modo para
llevar a cabo una politica en materia de obra y servicios relacionados con la misma.

MUNICIPALIDAD: Una municipalidad es la organizacidén que se encarga de la administracién local en un pueblo o ciudad.

MESONES O PIEZAS: surgen de distribucion de antiguas residencias céntricas de las ciudades, este tipo de habitat suele recibir escaso
o nulo mantenimiento, altos niveles de hacinamiento, comparten algunos o todos los servicios (sanitarios, duchas, lavaderos, cocina,
etc.) En las ultimas décadas han tendido a desaparecer.

MANUAL GRAFICO: El Manual grafico es bdsicamente una guia que permite unificar criterios y normalizar el manejo de un
procedimiento. Es una guia sencilla que orienta a los miembros de un grupo en la forma de hacer un buen uso de las directrices del o
de los procedimientos. El seguimiento de dichas normas o directrices del manual suele ser de caracter obligatorio y solo podran
hacer uso de él quienes estén autorizados.


http://es.wikipedia.org/wiki/Pueblo_(poblaci%C3%B3n_rural)
http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad

INSTRUMENTO: Disposicion de los recursos fisicos necesarios para lograr un propdsito.

PLANEACION ESTRATEGICA: La planeacidon estratégica es la elaboracién, desarrollo y puesta en marcha de distintos planes
operativos por parte de las empresas u organizaciones, con la intencién de alcanzar objetivos y metas planteadas. Estos planes
pueden ser a corto, mediano o largo plazo.

TUGURIOS O COMUNIDADES ILEGALES: asentamientos resultantes de invasiones a terrenos publicos y privados dentro de las
principales ciudades, se desarrollan usualmente en zonas de alto riesgo como: barrancos, riveras de quebradas, rios, derechos de via,
linea férrea, areas verdes entre otros. Caracteristica clave sin infraestructura basica ni servicios, ademas lotes y viviendas se
subdividen progresivamente por cada necesidad de la familia, densidad de poblacion alta, donde se complejiza las tareas de
renovacion o rehabilitacién de viviendas.

VIVIENDA TEMPORAL: Refugio de reaccion frente a emergencias que entrega una respuesta rapida a través de un disefo de una
solucidén arquitectdnica intermedia, permitiendo la implementacion eficiente y rapida de alojamiento seguro para las zonas afectadas
por terremotos, incendios, huracanes u otras tragedias.


http://definicion.de/empresa
http://definicion.de/organizacion

INTRODUCCION

Poseer una vivienda digna es el suefio de todo ser humano, especialmente para una familia, objetivo que muchas veces se ve
frustrado por diferentes causas, tanto econdmicas, sociales o naturales; lo cual obliga a las personas a asentarse en lugares
inadecuados para vivir y no desarrollarse completamente.

Conociendo la importancia que representa contar con un techo digno, se ha desarrollado un estudio sobre las condiciones actuales,
de la comunidad “Linea Férrea” en el Municipio de Nejapa.

La elaboracion del presente documento representa una actividad conjunta, que propone bases a largo plazo para una posible gestion
del Proyectos de Vivienda y mejoramiento del entorno para la Comunidad “Linea Férrea”; donde se realiza el tratamiento del habitat
urbano precario, en busca de una consolidaciéon formal, con el propdsito primordial de lograr un mejoramiento progresivo y
participativo de la comunidad; y en donde se elaboren propuestas de gestién que estén dentro de los parametros que establece la
situacion del territorio en estudio, como lo es la integracién maxima con el ambiente, generando un minimo impacto en el
ecosistema; para lo cual se pretende la colaboracion y el apoyo conjunto de diferentes organismos y/o instituciones
gubernamentales, no gubernamentales, sector privado y por supuesto la propia comunidad, de manera que los habitantes de la
comunidad puedan iniciarse en el tema de la gestion de proyectos comunitarios.

La realizacidn de la investigacion, que da paso a la ejecucion del diagndstico de la Comunidad “Linea Férrea”, considerando a partir
del andlisis de los aspecto territoriales, poblacionales y econdmicos, habitacionales, caracteristicas biofisicas y bioclimaticas; las
cuales permitirdn conocer su actual contexto y establecer de esta manera las necesidades o carencias que existen en cada uno de
estos aspectos priorizando aquellos problemas que afectan su desarrollo, enfocandose primordialmente en la problematica de
vivienda; la cual es posible, identificdAndola a partir de la recoleccion de informacién, utilizando diversas herramientas como son
encuestas, fichas técnicas, fotografias, y levantamiento de plantas de las viviendas en la comunidad, ademds de la utilizacién de
documentos previamente elaborados que cuentan con informacidn de la zona en estudio. Es por tanto que el andlisis se enfoca en la
vivienda a nivel comunitario.

Vi
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1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En su historia reciente, El Salvador ha sido marcado por la migracion, no solo al exterior, sino también en su interior, en las
migraciones campo-ciudad, un fendmeno que se vio acrecentado en la época de la guerra civil, demostrando en ésta etapa de crisis
la debilidad de las ciudades en poder atender la alta demanda de vivienda, siendo esta una razén para que muchas de las familias
optaran por asentarse en terrenos baldios, lotes abandonados o en zonas peligrosas como las riveras de rios y quebradas; familias
que con la ilusién de encontrar un mejor futuro, abandonaron su lugar de origen para no encontrar lo que buscaban en la ciudad. !

Es asi que en las ciudades mas importantes del pais se generaron asentamientos ilegales, los cuales por no contar con apoyo de
instituciones gubernamentales y no poseer un estatus legal de la posesion de la tierra, se vieron privados de muchos servicios
basicos, indispensables para vivir.

La comunidad en estudio se encuentra ubicada en el Municipio de Nejapa, Departamento de San Salvador; el problema en la
comunidad “Linea Férrea”, al igual que en muchas otras, se enfoca principalmente en la necesidad de concretizar un estado legal de
los terrenos y contar con una vivienda digna; donde se propone dar solucién, mediante la propuesta de un instrumento de ayuda
para el mejoramiento de la urbanizacién, de la vivienda y del equipamiento e infraestructura necesaria para la poblacién mediante
un estudio de la Comunidad “Linea Férrea”.

Dicho estudio se identifica como diagndstico comunitario, con el cual conoce los antecedentes de la comunidad, su organizacién, en
qué situacidon se encuentra su estatus legal de tierra, que documentacién han gestionado, con que instituciones estan trabajando,
cuanta poblacion hay, que porcentaje estudia, cuantos estan en la edad econdmicamente activa, como estan las condiciones de cada

! Ministerio de Economia, Direccidn General de Estadistica y Censos. Encuesta de Hogares y Propdsitos Mdltiples, 2006



una de las casas, que topografia presenta la comunidad, cuales son las amenazas mas graves, que puntos son identificados como de
riesgo, que condiciones bioclimatica presenta el interior de las viviendas, etc.

El trabajo comprende la formulacién y adecuacién de lineamientos para la gestion comunitaria en proyectos de caracter urbano-
arquitecténico para asentamientos urbano precarios (AUP’s) del Departamento de San Salvador, sistematizando los procesos para
solicitar ayuda para el mejoramiento de la vivienda y su entorno.

Mediante la generacidon de una secuencia légica de pasos, instancias, documentos; obteniendo como producto instrumentos que
ayuden a los diferentes AUP’s para la gestidon de diferentes proyectos urbano-arquitectonicos en el mejoramiento del ambiente
urbano, desarrollando para ello un plan piloto, que podria implementarse en otras comunidades.

Las estrategias buscan la integridad del trabajo y la vinculaciéon de todos los posibles actores que puedan ser canales de ayuda, entre
ellos: gobierno local, gobierno central, Instituciones de gobierno, ONG’s, universidades, y el sector privado.



1.2 JUSTIFICACION

La Comunidad “Linea Férrea” presenta una situacién desfavorable para las familias habitantes, entre las cuales se pueden mencionar,
la falta de una vivienda que proteja adecuadamente, ademads de una mala distribucion de los espacios, para hacerla mas funcional,
uso de materiales inadecuados, ausencia de zonas recreativas, carencia de espacios en los que se puedan realizar actividades
sociales, como lo es una casa comunal que puede ser utilizada para diferentes actividades.

Ante esta situacion, con la ayuda de la Alcaldia del Municipio de Nejapa, de la Universidad de El Salvador y entidades comprometidas
con el desarrollo, se propone un modelo de desarrollo del habitat, que pueda ser utilizado como herramienta para mejorar las
condiciones de vida de los habitantes de los asentamientos existentes.

El modelo se disefia creando un enfoque de respuesta inmediata para la atencién de los asentamientos urbanos precarios del
departamento de San Salvador. Este enfoque contribuird a una mejora en la calidad de vida de los habitantes y su entorno.



1.3 OBJETIVOS

1.3.1 Objetivo General

Contribuir a la mejora del entorno urbano - arquitectdnico de los AUP’s a través de la utilizacion de lineamientos estratégicos
adecuados para la gestidon comunitaria en proyectos diversos. 2

1.3.2 Objetivos Especificos

* Conocer las diversas necesidades urbano-arquitectdénicas que presenta la comunidad por medio de un diagndstico
completo y objetivo.

» Establecer una secuencia de los diferentes procesos a seguir para alcanzar las intervenciones de proyecto deseadas como
el acceso a viviendas, infraestructura y equipamiento en beneficio para la comunidad.

* Desarrollar un estudio de vivienda y asentamiento (vivienda nueva o mejorada) espacios publicos, recreativos, deportivos
y equipamiento comunitario, donde se buscan estrategias dindmicas de gestidon para una vivienda digna y mejores
espacios comunitarios.

* Adecuar y formular lineamientos de los proyectos clave para los AUP’s, que seran ejes primordiales en las propuestas:
Gestién para el mejoramiento de espacios publicos (espacios recreativos, espacios deportivos), vivienda e infraestructura
(circulacién peatonal, servicio de alumbrado publico, agua potable, drenaje, etc.).

2 Asentamientos Urbanos Precarios, definicion “http://www.sanmartin.gob.sv/index.php/noticias/102-asentamientos-urbanos-precarios.html”



14

LIMITES Y ALCANCES

1.4.1. LIMITES

GEOGRAFICOS

El lugar de emplazamiento del proyecto se localiza en el departamento de San Salvador, Municipio de Nejapa.

SOCIALES

Las personas beneficiadas de la investigacion en general, son 63 familias con un total de 300 habitantes
aproximadamente. 3

LEGALES

Los limites legales se definen por el uso de reglamentos que establecen las normativas, requisitos y especificaciones para
regular el uso, construccion, y todo lo relacionado al proyecto; entre dichos los cuales se tiene:

= Reglamento del VMVDU.
* Reglamento del Medio Ambiente, Ley Forestal y Ley de Areas Naturales Protegidas.
= Normativa de FENADESAL.

AMBIENTAL

Para la zona en estudio el aspecto ambiental es de mucha importancia, de manera que se protejan los recursos naturales.

3 Informacién obtenida por medio del levantamiento de informacidn con instrumentos disefiados por el equipo investigador



ECONOMICO

El proyecto de investigacion no establece un limite econdmico impuesto por parte de las autoridades u organizacion
involucradas.

1.4.2. ALCANCES

* Elaboracién de un documento base que contiene lineamientos y estrategias de gestion comunitaria para el mejoramiento de
la comunidad mediante un algoritmo de pasos a seguir.

* Establecer con esquemas, mapas, organigramas, infografias, una cronologia y programacién de la estrategia para alcanzar los
mejores resultados.

* Establecer rutas viables que los interesados puedan optar para la realizacion de sus proyectos.



1.5 METODOLOGIA

Para la realizacién de los lineamientos de estrategias de gestién, en la implementacidon de proyectos urbano-arquitecténicos en
asentamientos urbanos precarios es necesario establecer un proceso metodolégico, que se divide en dos fases, las cuales se detallan
a continuacion:

1.5.1. FASE DE INVESTIGACION
La cual estd dividida en tres etapas:

1. Formulacion
2. Diagnostico
3. Sintesis

o ETAPA 1. FORMULACION
En esta etapa se establece el tema yse elabora el perfil del trabajo, estableciendo la metodologia a seguir y elaborando el
cronograma de actividades a realizar.

. ETAPA 2. DIAGNOSTICO
En esta etapa se elabora un diagndstico de la comunidad que servird de base para establecer los lineamientos mds adelante, por lo
cual se procede a realizar distintos analisis con el fin de conocer las necesidades y las posibilidades que podria tener dicha
comunidad para tener un panorama de lo que se podria llegar a realizar en ella.

. ETAPA 3. SINTESIS
Es la etapa final del proceso de investigacidon, se realiza en esta etapa una evaluacion FODA y se elaboran las conclusiones que
pueden tomarse tanto del diagndstico como de la matriz de evaluacién.*

4 FODA, es un acrostico de Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas, “http://www.matrizfoda.com/”



1.5.2. FASE DE FORMULACION DE LINEAMIENTOS
Esta fase comprende tres etapas:

4, Planeacién de estrategias

5. Disefio y adecuacion de lineamientos (con manual popular)
6. Disefio de vivienda intermedia

. ETAPA 4. PLANEACION DE ESTRATEGIAS

En esta etapa se pretendié conocer todas las entidades posibles que podrian contribuir a solventar las necesidades que presenta la
comunidad, entrevistandolas, analizando y evaluando los procedimientos que cada una sigue.

. ETAPA 5. DISENO Y ADECUACION DE LINEAMIENTOS
En esta etapa se disefnan los lineamientos de estrategias a partir de los resultados que muestra la investigacion, estableciendo las
mejores propuestas de lineamientos y sistematizandolas para que se puedan usar en otras comunidades afines.

. ETAPA 6. DISENO DE VIVIENDA INTERMEDIA
En esta etapa se disefia propuesta de vivienda temporal modular, que pueda adaptarse a las necesidades de las familias, mientras se
realiza el proceso de obtencidn de viviendas permanentes.



1.5.3. DIAGRAMA METODOLOGICO

figura 1: Diagrama metodoldgico
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1.6 SITUACION NACIONAL DE VIVIENDA

Para tener un marco mas amplio sobre las acciones mas importantes durante los diferentes periodos de gobiernos, se ha realizado
una secuencia cronoldgica de las principales leyes, programas e iniciativas que se han creado para darle solucién a los temas de
vivienda que fueron surgiendo y como se fueron abordando.

PERIODO EVENTO
1930-1935 1933. Se crea la Junta Nacional de Defensa Social, para contribuir a la solucion de las necesidades basicas de la
poblacion.
1935-1945 1935. Se crea el Banco Hipotecario de El Salvador.
1945-1950 1949. Se elabora el primer diagndstico habitacional, el cual incluia solamente las areas urbanas.
1951. Se crea IVU para ejecutar proyectos habitacionales de caracter social.
1951. Se crea ICR responsable de asentamientos y vivienda rural.
1950-1955 1951. Se aprueba ley de urbanismo y construccion.
1954. DUA elabora primer Plan Urbano de San Salvador.
1955-1960 1955. Se reforma Ley de Creacién del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas (1881).
1956. Se reforma Ley de Urbanismo y Construccién.
1960-1965 1961. Se crea COPLAN que se renombra CONAPLAN.
1963. Se funda la FNV y las Asociaciones de Ahorro y Préstamo (AAP).
1965-1970 1968-1970. Se crea FUNDASAL.
1969. Se elabora METROPLAN 80 por CONAPLAN y MOP.
1970-1975 1972. Se reforma Ley de Urbanismo y Construccién.
1973. Se crea FSV.
1975. Nace el Instituto Nacional de Pensiones de los Empleados Publicos (INPEP).
1975-1980 1978. FUNDASAL realiza la publicacién “La Vivienda Popular Urbana de El Salvador” como estudio del sector
vivienda.
1980-1985 1981. Se elaboran Planes Urbanos de Santa Ana, San Miguel y Sonsonate (VMVDU).
1985-1990 1990. Se crea OPAMSS como ente planificador para el Area Metropolitana de San Salvador.
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1988.

Se elabora METROPLAN 2000 por OPAMSS.

1990-1995

1991.
1991.
1992.
1992.

Se reforma la Ley de Urbanismo y Construccion.

Se crea el Registro Social de Inmuebles.

Se crea el Instituto Libertad y Progreso (ILP) con el objetivo de la legalizacién de las tierras.
Se crea FONAVIPO.

1995-2000

1997.
1999.

Se crea el MARN.
Se inicia el Programa Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial.

2000-2005

2000.
2003.

Se elabora politica de vivienda.
Se ejecuta Programa de Vivienda Fase | BID.

2005-2010

2005.
2007.

Se elabora politica de vivienda.
Se elabora Politica Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial.

2010-2012

2010.
2011.
2012.

Se ejecuta Programa de Vivienda Fase |l BID.
Se aprueba LODT.
LELPUH.

Tabla 1: Cronologia de eventos relacionados a la vivienda en El Salvador:

Fuente: Elaboracién del equipo investigador

Han existidos diversos esfuerzos gubernamentales en diferentes facetas para darle soluciéon al desarrollo habitacional en el pais. A lo
largo de todos estos temas que han ido surgiendo alrededor del tema de la vivienda han participado actores importantes que
aportan iniciativas para el desarrollo rdpido y eficaz de los diferentes programas que dan mejora al buen desarrollo habitacional;
entre ellos cuentan el Gobierno Central, Gobiernos Locales, ONG’s, Sociedad Civil y ahora también participa la Empresa Privada,
creando nuevos modelos habitacionales introduciendo normas asequibles, involucramiento de las familias y la produccién de la

vivienda.
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La situacion y problematica del habitat popular se puede abordar desde diversos enfoques:
* LaCifra
* La Situacion Juridica

* El Acceso al Suelo

1.6.1. LA CIFRA

El parque habitacional total informado (segun datos obtenidos del ultimo

censo, realizado en el afio del 2007) es de 1,668, 227 viviendas. De este

total 1,085, 343 se encuentran en el &mbito urbanoy 582,884 en el rural. ® \

El déficit habitacional es de 360,301 viviendas. De esta cifra, 315,918 V

unidades conforman el déficit cualitativo y 44,383, el déficit cuantitativo.

El déficit cualitativo considera Unicamente el tipo y no el estado de los = urbano = rural
materiales de la vivienda; tampoco considera servicios basicos. Grafico 1: Parque habitacional

12.32%

El déficit cuantitativo no considera el hacinamiento resultante del numero

de personas por cuarto, que no depende necesariamente del nimero de ‘
hogares cohabitando en una misma vivienda.

Mds del 70% del déficit cuantitativo se concentra en los departamentos de

San Salvador (36,97%), Santa Ana (15,67%), La Libertad (12,42%) y

Sonsonate (9,01%).

= Cualitativo = Cuantitativo

Grafico 2: Déficit cuantitativo

5 VI Censo de Poblacién y Vivienda 2007, Ministerio de Economia, Direccion General de Estadistica y Censos, Gobierno de El Salvador
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Mas del 30% de déficit cualitativo se encuentra en los departamentos de Sonsonate (11.04%), Ahuachapan (10.41%) y San Miguel
(10.08%). Ninguna de las cifras del déficit contempla las condiciones de carencias derivadas del caracter del sitio de localizacién o
emplazamiento y de la situacidn juridica de la tenencia de la vivienda; tampoco se han visto reflejados en los numeros, los dafios y
pérdidas del parque habitacional, producto de desastres, como los terremotos, tormentas tropicales, erupciones, etc.

Existe un desequilibrio recurrente entre la oferta y la demanda efectiva de viviendas. La oferta disponible se concentra
principalmente en los tramos de mayores ingresos, dejando desatendido a un importante segmento del mercado de la poblacidn.

En relacién al nivel de ingresos, la distribucion de la demanda habitacional se concentra casi en su totalidad, en los estratos
econdémicos inferiores. El 70,5% de la demanda (26,167 familias) percibe ingresos inferiores a un salario minimo mensual (USD
$207,6) y el 21,4% (7,938 familias) percibe ingresos entre uno y dos salarios minimos mensuales SMM. La demanda con ingresos
entre 2 y 3 SMM se conforma por 2,221 familias y representa un 6% y aquella con ingresos mayores a 3 SMM, se constituye con 772
familias que representan un 2,1% de las solicitudes inscritas en el RUI. Independientemente del indicador que se utilice; las cifras nos
muestran el cardcter dindmico y acumulativo de una problemética concentrada en el estrato de poblaciéon de menores ingresos. ©

1.6.2. LA SITUACION JURIDICA

Si bien existe una amplia normativa internacional, regional, y constitucional que desarrolla los compromisos de los poderes publicos
en materia habitacional, la vulneracidn de los derechos habitacionales es una practica habitual en la mayoria de paises.

En El Salvador, dicha situacién engloba simultdneamente la transgresion de:
* Elderecho a un nivel de vida adecuado,
* Elderecho ala informacion,

* Elderecho ala seguridady a la proteccién,

5 VI Censo de Poblacién y Vivienda 2007, Ministerio de Economia, Direccién General de Estadistica y Censos, Gobierno de El Salvador (Tomo V Vivienda,
Caracteristicas de la Vivienda)
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* Elderecho a una vivienda adecuada,
* Elderecho ala propiedad y posesion,

El incumplimiento de los derechos constitucionales en cuanto a la propiedad y a una vivienda digna no se debe solo a la falta de
acciones para garantizar el acceso a la vivienda, sino lo que es peor, por los innumerables obstaculos que se han ido poniendo
durante décadas, para evitar que los pobres accedan a la propiedad del lote y a una vivienda.

Dado que esta transgresién es especifica para los pobres, también se esta violando el precepto de igualdad sin distincién de origen
social.

1.6.3. EL ACCESO AL SUELO

En el pais el acceso a suelo esta regido por las reglas del mercado y éstas no apuntan a la satisfaccion de derechos elementales sino a
la creacion e incremento del lucro sobre la propiedad y el capital de las clases poseedoras. Es asi que el primer paso en la procura de
una vivienda digna no puede darse, o se da en condiciones de precariedad e inseguridad extremas. ’

El Mercado no provee tierra para que los pobres construyan alli sus viviendas, y por ello deben asentarse en zonas alejadas, carentes
de servicios imprescindibles, o directamente tomar terrenos en las laderas, que se deslavan y arrastran con ello sus modestas
edificaciones, o en las orillas de rios que crecen y se llevan las precarias construcciones, o proximos a depdsitos de basura o en zonas
tugurizadas de las ciudades.

Parte fundamental del problema es que la tierra urbanizada es suelo fiscal ocioso o esta en manos privadas y el acceso a ella lo rige el
mercado, a través de una oferta todopoderosa y una demanda que tiene enormes dificultades para satisfacer minimamente sus
necesidades.

En el medio rural, el problema del acceso al suelo habitacional forma parte de un problema mas amplio, el del acceso al suelo
productivo, por lo que requiere otro tipo de estrategias.

El acceso al suelo, como la cuestién habitacional toda, requiere recursos y la redefinicion de las prioridades del gasto del Estado hacia
las politicas sociales.

7 Borrador Politica Nacional de Vivienda y Hébitat en El Salvador, San Salvador 15 Enero de 2014
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Es importante definir bien el papel del estado ya que es el principal promotor, financiador, regulador, administrador y constructor de
la politica nacional de vivienda. También definir diferentes puntos clave en la mejora de la politica Nacional como:

. Vivienda, pobreza y empleo.
. Marginacion social y territorial.
. Crecimiento demografico.

A partir de estas propuestas el gobierno ayuda a la poblacién a adquirir viviendas por medio de créditos y a quienes no estén dentro
de un rango de crédito se le ayudara con subsidios. Incorpora el desarrollo de nuevas tecnologias y la incorporacién del esfuerzo
publico y privado.

Existen muchas propuesta de proyectos de mejoramiento que no son viables, ya que aunque cuentan con una mejoria significativa
de los servicios de vivienda, la poblacidn no se integra al modelo econémico-social adecuadamente, haciendo que regresen al mismo
sistema precario.

1.6.4. PROBLEMATICA DE VIVIENDA EN EL AMSS

El Area Metropolitana de San Salvador (AMSS), al igual que muchos centros urbanos en América Latina, experimentd una aceleracién
en sus procesos de urbanizacion a partir de los aflos 50. Su poblacidn se incrementé de 188,500 habitantes en 1950 a 564,967 en
1971, y alcanza en 1992, 1, 292,123 habitantes. Para el afio 2005, el AMSS llegé a 2, 175,954 habitantes. &

Hay que tomar en cuenta que en la zona metropolitana habita el 33% de la poblacion de El Salvador, en apenas el 5% del territorio;
esta concentracién de la poblacién es consecuencia de las migraciones del interior del pais a la zona metropolitana, ya sea por
motivos econdmicos, conflicto armado y por las catastrofes antes mencionadas. °

8 La Gestion de la Tierra Urbana en El Salvador, Mario Lungo. Publicacién Prisma (Programa Salvadorefio de Investigacidn Sobre el Desarrollo y Medio
Ambiente) No. 20 Noviembre-Diciembre 1996
° DIGESTYC resultados de encuesta de hogares de propdsitos multiples (EHPM) 2010
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1.6.5. ASENTAMIENTOS EN EL SALVADOR

Es innegable que El Salvador en las ultimas décadas ha evidenciado un incremento en el habitat precario tanto rural como urbano,
esto se puede atribuir, interrelacionadamente a diversos factores entre los cuales se puede mencionar, la pobreza, las migraciones,
los desastres naturales y la disfuncion del sector vivienda entre algunos.

Segun el estudio de Asentamientos Populares Urbanos (APU), realizado por FUNDASAL entre 2006 y 2007, se lograron identificar
2,566 asentamientos: 1,809 mesones, 566 comunidades marginales y 191 lotificaciones ilegales, en total 378,109 habitantes, es
decir, el 6.5% de la poblacidn del pais reside en una situacién de alta vulnerabilidad fisica y social. *°

La autoconstruccién de viviendas es una caracteristica de estos asentamientos, ademas de altos déficit en cuanto a equipamiento
social, educacidn, salud, recreacion y esparcimiento; no son reconocidas por el Estado como asentamientos legales al no cumplir
normas de construccion y urbanizacion, sus habitantes manifiestan capacidad organizativa y voluntad por resolver los serios
problemas del habitat.

A continuacion se detallan algunos de los factores mencionados:

A) INCREMENTO DE LA POBREZA: |la economia ha encontrado un periodo de crecimiento lento, la estabilidad macroeconémica
se ha visto deteriorada, los salarios minimos reales no alcanzan el costo de la canasta basica, el 22.5% de la poblacidén se encuentra
en estado indigente, 49.9% en pobreza, donde el 20% mas rico de la poblacion percibe ingresos casi 18 veces mas altos que los del
20% mas pobre y a esto se le debe sumar el impacto econédmico de los desastres. (PNUD 2005).1?

B) MIGRACION URBANA: desde los afios 50°s el salvador experimento un proceso de urbanizacion ligado al crecimiento
comercial e industrial que atrajo a inmigrantes hacia la capital. La actual crisis del sector urbano estd recomponiendo
significativamente la distribucién espacial de la poblacién, en torno a nucleos urbanos existentes y nuevos polos de desarrollo
(maquilas y zonas francas), la emigracién a EE.UU. 2

10 Carta Urbana No. 140, Investigacion Sobre Asentamientos Populares Urbanos, en El Salvador, Primeros Resultados, Noviembre-Diciembre 2006

11 Informe sobre Desarrollo Humano de El Salvador (IDHES), “Una mirada al nuevo nosotros. El impacto de las migraciones, PNUD, Consejo Nacional para El
Desarrollo Sostenible El Salvador, 2005

12 La Evolucidn de la Red Urbana y el Desarrollo Sostenible en El salvador, Programa Salvadorefio de Investigacién sobre Desarrollo y Medio Ambiente (PRISMA
1996)
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C) MIGRACION POR GUERRA CIVIL: el recrudecimiento de la violencia y la guerra misma causaron el desplazamiento de las
zonas tanto de oriente como occidente hacia San Salvador, en 1984 el estado estimaba que los desplazados alcanzaban el 10% de la
poblacidn total es decir 500,000 personas, e intento brindar una soluciéon creando * CONADES en conjunto con otras instituciones,
parroquias etc., pero los mecanismos de integracién fueron insuficientes, los pobres que no emigraron fueron a residir en las
opciones urbanas mas precarias. * (CONADES: comisién nacional de asistencia a la poblacién desplazada). 13

D) DESASTRES: en las ultimas décadas con frecuencia y de diferente manera la vida de gran parte de salvadorefos ha resultado
afectada por la combinacion de vulnerabilidad acumulada y la recurrencia e incremento de diversas amenazas: sismos, huracanes,
derrumbes, sequias, etc.

Se estima que en 1998 el huracan Mitch destruyo 2,295 viviendas, dafo 8,077 y causo 85,000 damnificados (PNUD), los dos
terremotos del 2001 incrementaron el déficit habitacional calculado en 1.5 millones de damnificados, 163,866 viviendas destruidas,
107,787 dafiadas y causaron pérdidas totales estimadas de $ 1,600 millones, el nivel de pobreza aumento de 47.5% a 51.5%.

E) DISFUNCION SECTOR VIVIENDA: los programas y politicas de viviendas se han visto afectadas por la baja asignacion
presupuestaria y por marcos institucionales deficientes, complejos tramites y normativas y sobre todo el problema de mercado. El
mercado formal de vivienda es excluyente y no rentable, el sector privado se dirige a la poblacién de clase media y alta, lo que define
desajustes en la demanda de vivienda. Los programas estatales benefician a los asalariados de hasta tres salarios minimos vy el
excluyendo al sector informal donde prevalecen los mas pobres; y este practicamente no es cubierto por el estado sino por
organizaciones no gubernamentales. La restringida oferta de vivienda y tierras ha generado mercados informales de tierra muy
activos donde se desarrollan tipo de vida precaria y generan asentamientos ilegales que no cuentan con las condiciones
habitacionales necesarias para subsistir.

13 CONADES: Comisién Nacional de Asistencia a la Poblacién
14¢| salvador: Evaluacién de los dafios ocasionados por el huracan Mitch, 1998. Sus implicaciones para el desarrollo econdmico y social y el medio ambiente
(CEPAL, PNUD, VMVDU, FUNDASAL), Julio 2004

15 Sector Informal Urbano: crédito y heterogeneidad productiva, Carlos Briones, Realidad revista de Ciencias Sociales y Humanidades de la Universidad
Centroamericana de San Salvador (UCA) “http://www.uca.edu.sv/revistarealidad/?criterio=tema&pag=coleccion&bqg=sector+informal+urbano&buscar=Buscar”
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II. DIAGNOSTICO
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Il. DIAGNOSTICO

A través de varios instrumentos se realiza un levantamiento integral de Ia
Comunidad “Linea Férrea” del Municipio de Nejapa en el Departamento de San
Salvador, recogiendo datos actualizados tanto en temas sociales como en temas
de vivienda.

Luego de procesar cada uno de los datos arrojados por las encuestas vy
levantamiento técnico se consolida toda la informacion util para su estudio,
determinando la problematica local, estableciendo puntos clave para el
procesamiento de cada una de las variables.

Foto 1: Estacion del tren

La Comunidad “Linea Férrea” esta compuesta por dos comunidades dentro
de la clasificacion de los AUP’s y obtiene su nombre debido al paso de vias
ferroviarias, uniéndolas mediante el cruce longitudinal de estas dos
comunidades por el paso de dicha via.

Se ha logrado sintetizar la informacion en el siguiente andlisis para generar
un marco completo del estado actual de la comunidad agregando detalles
vivenciales obtenidos insitu al realizar el levantamiento.

Foto 2: Realizacion de encuestas
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2.1 GENERALIDADES DEL MUNICIPIO DE NEJAPA

2.1.1. UBICACION GEOGRAFICA

El Municipio de Nejapa esta situado a 21 kildmetros

al norte de la capital de San Salvador, pertenece al .,
distrito de Tonacatepeque y al departamento de San
Salvador. Sus limites territoriales son: al Norte con el il
municipio de Quezaltepeque, del departamento de otificacion as
La Libertad, y con los municipios de Guazapa y AmemEReA
Aguilares, ambos del departamento de San Salvador;

al este, Nejapa limita con los municipios de Guazapa -
y Apopa; al sur, con el Municipio de Mejicanos y con

Nueva San Salvador; al Oeste, con el Municipio de

Quezaltepeque. ¢ 17

Nejapa

figura 2: Mapa de ubicacion del municipio de Nejapa

6 Mapa tomando de “https://www.google.com.sv”
17 Informacidn extraida del Libro Monografias de San Salvador, Centro Nacional de Registros (CNR), Diciembre 2001

a A Nejapa
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Durante el conflicto armado (1980-1992), se localizé en el municipio de Nejapa la zona conflictiva mas préxima a San Salvador, al sur,
en los cantones El Salitre y Conacaste, y en la parte norte, en los cantones El Bonete, Galera Quemada y Camotepeque.
Posteriormente, a propdsito de los Acuerdos de Paz (1992), Nejapa fue seleccionado por las partes en conflicto (Gobierno de El
Salvador y FMLN) como uno de los 115 municipios en los cuales se implementd el Plan de Reconstruccién Nacional. 18

2.1.2. DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA
El gobierno local lo ejerce un concejo municipal, integrado por un alcalde, un sindico y varios regidores.

Los 83 kildbmetros cuadrados de extension (lo que representa el 9.4 por ciento del area total del departamento) y aproximadamente
30,000 habitantes del municipio se administran politicamente en el Casco Urbano y 8 cantones, que cuentan con 78 asentamientos
humanos habitaciones. El Casco Urbano cuenta con cinco barrios y cuatro nuevas colonias, en donde habitan 5,993 habitantes; Aldea
Las Mercedes cuenta 15 asentamientos y 4,762 habitantes; El Conacaste tiene 9 comunidades y 1,786 habitantes; Galera Quemada
cuenta con 9 comunidades y 6,426 habitantes; El Salitre tiene 4 comunidades y 1,940 habitantes; San Jerénimo de Los Planes cuenta
con 3 caserios y 1,096 habitantes; Camotepeque tiene 15 comunidades y 4,363 habitantes; El Bonete, 2 comunidades y 734
habitantes y Tutulepeque con 9 caserios y 2,944 habitantes. °

18 Estudio de los Factores de Riesgo y de las Capacidades Locales para Prevenir |a Violencia en el Municipio de Nejapa. Centro de Monitoreo y Evaluacién de la
Violencia desde la Perspectiva Ciudadana, Noviembre 2008
1% Informacién extraida del Libro Monografias de San Salvador, Centro Nacional de Registros (CNR), Diciembre 2001
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Cuadro 1: Divisién de Cantones y sus caserios del municipio de Nejapa?®

CANTONES CASERIOS CANTONES CASERIOS
1. Aldea de Mercedes |- Sector 85 - La Portada
- El Llanito 5. Camotepeque |- Los Naranjos
- Las Mariitas
2. El Salitre - La Adelaida 6.San Jeronimo |- El Pacayal
- La Escuela Los Planes - La Escuela
- La Ermita - Cajamarca
- El Pacayal
3. Galera Quemada - Calle Vieja Sector | 7. Conacaste - El Castafio

- Calle Vieja Sector |l

- Calle Vieja Sector Il

- El Castaiiito

- Las Mercedes

- Las Mesas - Los Moranes
4. El Bonete - El Bonete - El Angelito
- El Relampago
5. Camotepeque - El Llano 8. Tutultepeque |- El Chirrinal
- Mapilapa - Casco Hacienda
- La Tabla - El Puerto
- Las Vegas - El Moj6n
- Las Marias - San Luis
- El Anonal - Las Vegas

- Barba Rubia

- Joya Galana

20 Informacién extraida del Libro Monografias de San Salvador, Centro Nacional de Registros (CNR), Diciembre 2001
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2.1.3. SITUACION DEMOGRAFICA

De acuerdo a proyecciones demograficas se estima que, en 1999 Nejapa llegd a contar con, aproximadamente, 30,044 habitantes, a
una tasa anual de crecimiento demografico de 2.42%, superior a la tasa estimada de crecimiento poblacional para el conjunto del
AMSS, Sin embargo, existe la posibilidad de que estas proyecciones demograficas ya hubiesen sido rebasadas, seglin evidencias
como la construccién de nuevos centros habitacionales para sectores populares y la migracién del campo a la ciudad.

En 1996, la tercera parte de la poblacién del municipio declaré que habia nacido en otra parte del pais, en tanto que casi la mitad,
49.1%, era menor de 18 aios.

La distribucién de la poblacion de Nejapa muestra una tendencia a la concentracion en una franja de cuatro kildmetros, situada a lo
largo de la carretera que de Apopa conduce a Quezaltepeque. En este sector se concentran casi las dos terceras partes de la
poblacidn del municipio (65.5%), en conjuntos habitacionales que presentan caracteristicas suburbanas y urbanas. La tercera parte
restante de la poblacién (34.5%) habita en comunidades rurales. La proporcidén de los habitantes segin sexo muestra una ligera
superioridad de la poblaciéon masculina (51.1%) frente a la poblacién femenina (48.1%), lo que representa una situacidn caracteristica
de las poblaciones rurales de El Salvador. 2!

2.1.4. RECURSOS NATURALES

La zona sur del territorio de Nejapa es una franja en la falta del volcan de San Salvador, mientras que su zona central y norte, forman
parte de las planicies de la cuenca que avanza de San Salvador hacia el encuentro del Rio Lempa. La principal riqueza natural del
municipio son sus mantos acuiferos, que almacenan el agua que absorben los porosos suelos del volcan. Estos constituyen la
principal reserva de agua del Area Metropolitana, a la que abastece mediante 7 plantas de bombeo bajo el control y administracion
de la Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA).22 La abundante presencia de este recurso también motivé la
reciente localizacion de una planta embotelladora de bebidas gaseosas, y que el municipio sea considerado como posible localizacion
por otras industrias humedas.

21 Fuente: Alcaldia Municipal de Nejapa
22 Estrada, P “Disponibilidad de Recursos Hidraulicos: fuentes de Suministro de Agua potable para el AMSS”, 1993
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Los recursos hidricos superficiales, estan constituidos por la formacién de la subcuenca de Rio San Antonio, con aproximadamente 45
km2 de drea de drenaje. El San Antonio corre con rumbo noroeste, hasta su desembocadura en el rio Acelhuate, teniendo una
longitud de 13.5 Km. También riegan el municipio los rios Acelhuate, Tres Piedras y las quebradas Honda, Los Amates, El Puerto, Las
Garzas y El Rosario. Durante los ultimos afios, se ha observado una pronunciada disminucién del cauce de los rios y quebradas, asi
como signos de creciente contaminacion. 23

Otra riqueza natural de Nejapa es la fertilidad de sus suelos. La zona correspondiente al valle de San Salvador presenta suelos planos
especialmente apropiados para cultivos intensivos mientras que las pronunciadas pendientes del volcan resultan especialmente
apropiadas para el cultivo de café.

Aparte del volcan de San Salvador los rasgos orograficos mas notables del municipio son: El Cerro Redondo (615 msnm) conocido
como cerro Tutultepeque, Cerro Chapantepeque o cerro de Nejapa (981.78 msnm), Ojo de Agua (667 msnm), La Tabla (542 msnm),
el Cerro Mulunga (410 msnm), La Mesa (613 msnm) y el Cerro Picudo (602 msnm). 2* Debido a que se emplea para cultivos de granos
basicos, orientados a la subsistencia de las familias campesinas y debido al consumo de lefia para las actividades domésticas, en la
actualidad estas elevaciones evidencian niveles alarmantes de deforestacion.

23 Fuente: Carrillo, Saul “Estudio de Manejo de los Recursos Naturales del Municipio de Nejapa”, Octubre de 2001.
24 Ordenamiento del Territorio en el Municipio de Nejapa “http://www.uca.edu.sv/investigacion/nejapa/municipionejapa.html” Proyecto UCA - Nejapa -
Vitoria-Gasteiz, fase Il: Marzo del 2000 - Abril del 2001.
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2.1.5.INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS

NEJAPA
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La infraestructura existente en el municipio de Nejapa estd constituida
principalmente por los sistemas de carreteras, energia eléctrica,
telecomunicaciones, aguas negras, aguas lluvias y agua potable.

El sistema de carreteras cuenta con una sola via asfaltada que cruza de Este a
Oeste el municipio por su parte central y lo comunica con la Troncal del Norte y
la Carretera Panamericana, en el tramo San Salvador-Santa Ana,
especificamente a la altura del desvio hacia Opico. Articuladas a esta via
principal, existe un conjunto de calles de tierra que comunican el casco urbano
con los principales nucleos habitacionales de la parte central del municipio. Sin
embargo, las comunidades rurales del canton Tutultepeque, al norte de Nejapa,
y las comunidades del Cantdn San Jerénimo de Los Planes, situado en el extremo
sur, carecen de comunicacién directa con la cabecera municipal, de manera que
el acceso a estos cantones es mas facil desde otros municipios.?®

En la actualidad el Ministerio de Obras Publicas (MOP) ha trazado la
construccion de la carretera Transversal Norte que forma parte de un proyecto
mas amplio de construccién de un anillo periférico para el Gran Salvador.

El Servicio de energia eléctrica es brindado por la Compainia de Alumbrado
Eléctrico de San Salvador (CAESS), y se atiende a través de una linea primaria de
23,000 voltios, que se reciben de una subestacién ubicada en el Angel,
Municipio de Apopa. En la actualidad éste servicio se ha ampliado a través de los
esfuerzos de la alcaldia, cubriendo asi, un 70% de las zonas suburbana y rural de

25 Informacién extraida del Libro Monografias de San Salvador, Centro Nacional de Registros (CNR), Diciembre 2001
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Nejapa.2®

El sistema de telecomunicaciones se ha desarrollado notablemente durante el aflo 1999. En la actualidad, el Casco Urbano cuenta
con servicio de telefonia aldmbrica y discado directo, en tanto que las comunidades suburbanas y rurales ahora tienen acceso a
servicios de telefonia celular.

La red de agua potable en el radio urbano tiene su fuente primaria en dos tanques de captacion de agua instalados por ANDA; el
primero situado en el Rio Tres Piedras (hacia la parte norte del Ingenio el Castafio), con bomba de agua y capacidad de 250 m3; El
segundo, carece de sistemas de bombeo y estd ubicado en La Aldea Las Mercedes, tiene capacidad para almacenar 125 m3, de
manera que sirve como base de distribucién de la red.

La actual red de agua potable es capaz de suministrar el liquido al casco urbano, pero es insuficiente para la demanda originada por
el crecimiento suburbano de la poblacidn, lo que quedd en evidencia al extender el servicio de agua a las comunidades. Debido a
esta situacién, Macane, Las Marias y Mapilapa, han tenido un suministro deficiente.

Pese a estos inconvenientes, la necesidad ha obligado a utilizar la red urbana de tuberias para suministrar el servicio de agua potable
a los cantones y comunidades de Aldea Las Mercedes, La Estacidn, El Conacaste, El Salitre, Calle Vieja, El Cambio, La Portada.

La red de alcantarillado sélo cubre parcialmente la ciudad de Nejapa. Para 1996 se construyeron dos ampliaciones: una en la Avenida
Cinco de Noviembre, en el Barrio San Antonio y otra ampliacién en el Barrio Concepcidn. Esta red descarga las aguas servidas en el
Rio San Antonio.

El servicio de alcantarillado para el drenaje de las aguas lluvias sélo cuenta con la tuberia que atraviesa lo largo de la Avenida
Norberto Mordn y la Avenida Isaac Esquivel, ademds de las ampliaciones en la zona del Mercado Municipal Plaza Espafia, y el edificio
de la iglesia catdlica, la Avenida Cinco de Noviembre, y la calle central del Barrio Concepcion. En las demas vias de la ciudad el
drenaje de aguas lluvias ocurre a lo largo de las cunetas y hondonadas como la quebrada de El Roble, la de Mecasala y la Quebrada
Seca.

26 Ordenanza para la Aplicacién del Plan de Desarrollo Logistico de Nejapa, Diario Oficial, Tomo No. 373, Numero 233, 13 de Diciembre 2006
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El manejo de la basura tiene un doble aspecto: de una parte existe un manejo estrictamente local y, de la otra parte, un manejo
metropolitano, dado que en el municipio estd ubicado el Relleno Sanitario que presta servicio a todo el AMSS. El sistema de
recoleccion local de la basura esta a cargo de la municipalidad y cubre en gran parte las comunidades suburbanas. No obstante, las
comunidades rurales hacen uso del sistema de quema y/o entierro de sus desechos domiciliarios.

Los desechos industriales reciben un tipo distinto de tratamiento. El beneficio de Café (MECAFE) arroja sus aguas residuales al Rio
San Antonio sin ningun tratamiento, lo que constituye una de las principales fuentes de contaminacién en la micro cuenca. La
empresa EMBOSALVA, arroja sus residuos liquidos en un afluente del Rio San Antonio, pero después de realizar un proceso de
tratamiento. %’

El relleno sanitario en operaciones bajo la administracién de AES, quien maneja una planta de tratamiento que mediante el proceso
de descomposicion del relleno sanitario, obtienen el gas metano para la generacién de energia para abastecer la capital y ciudades
aledafias.

2.1.6. EDUCACION Y SALUD

En lo que se refiere a la salud publica, las enfermedades mas frecuentes reportadas en Nejapa son de caracter infecto contagiosos,
las cuales, en condiciones de adecuado saneamiento ambiental pueden prevenirse. Esta circunstancia revela que, pese a los
esfuerzos realizados, la atencidn primaria en salud continda sin presentar mejores resultados. Pese a estos inconvenientes los
esfuerzos para brindar mds y mejor atencion a la poblacién del municipio, ha implicado la apertura de dispensarios médicos rurales,
y clinicas a cargo de organizaciones no gubernamentales en el Casco Urbano.

Con respecto a servicios educativos, la oferta en educacidn primaria y secundaria es exclusivamente publica. La oferta en secundaria
es bastante reducida, pues Unicamente existe un Instituto Nacional Juan Pablo II, que trabaja dos turnos. En lo que se refiere a la
educacién primaria, existe 18 centros escolares, al menos 4 de ellos bajo la modalidad del programa EDUCO. 28 LA comunidad
educativa de Nejapa estd integrada a los procesos de desarrollo local, habiendo contribuido especialmente en proyectos

27 La Administracion Sostenible de los Sistemas de Agua para Consumo Humano y Saneamiento en el Municipio de Nejapa, Departamento de San Salvador,
Facultad De Jurisprudencia Y Ciencias Sociales, Seminario De Graduacién En Ciencias Juridicas Afio 2007, Agosto 2008
28 Normativas Y Procedimientos Para El Funcionamiento De La Asociacién Comunal Para La Educacion (ACE) “https://www.mined.gob.sv/”
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ambientales, particularmente en labores de reforestacién. En la mayoria de centros escolares del municipio la administracion vy
funcionamiento depende de la oportuna asignacién de los Bonos de Calidad que otorga el Ministerio de Educacién, los cuales, por
regla general se asignan tardiamente y cada vez en menor monto. Esta circunstancia ha impedido que la infraestructura y calidad de
atencién del Distrito Educativo de Nejapa no pueda prosperar.

2.1.7. SITUACION ECONOMICA

Nejapa ha sido tradicionalmente un municipio en el que ha predominado la produccidn agropecuaria: café, cafia de azucar y ganado,
para el mercado. Este modelo productivo se implementd hasta la década de los afos ochenta en grandes propiedades (latifundios)
pertenecientes a las familias Meléndez, Salavarria y Villanova. A partir de la reforma agraria primero y de la transferencia de tierras
resultante de los Acuerdos de Paz después, estas tierras fueron cooperativizadas, de forma tal que en la actualidad existen ocho
cooperativas que tienen en sus manos aproximadamente el 80% de la tierra productiva. La parte sur del municipio, donde predomina
la produccién cafetalera, aun guarda el tejido empresarial inicial, compuesto por fincas de medianas dimensiones y porciones
pequenas de parceleros individual que son la minoria.

Pese a que la produccidén agropecuaria sigue siendo significativa, esta ha dejado de ser la principal fuente de empleo de los
nejapenses. Para 1996, las actividades de servicios habian pasado a emplear el 40% de la poblacidon ocupada del municipio, mientras
el 38% se dedicaba a actividades agropecuarias y el 22% a actividades en la industria. En el sector servicios, la principal fuente de
empleo, principalmente para las mujeres, es el pequefio micro comercio (19%), mientras que en el sector industrial los empleos se
reparten equitativamente entre los trabajadores de la construccién y los operarios industriales.

Durante los ultimos afios, Nejapa se perfila como un nuevo asentamiento de instalaciones industriales. En 1995 se instalé en los
limites del municipio una empresa productora de energia la Nejapa Power y en 1997 comenzd a operar una moderna planta
embotelladora de bebidas gaseosas perteneciente a la empresa EMBOLSAVA. Sin embargo, debe de sefialarse que hasta el momento
este sector no representa una fuente de empleo significativa ya que las modernas tecnologias de estas empresas exigen
relativamente poca mano de obra. 2°

2% Distribucién de la Poblaciéon del Casco Urbano de Nejapa de acuerdo a su Actividad Econdmica, Alcaldia Municipal de Nejapa
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2.1.8. ACTORES INSTITUCIONALES

Durante la presente década, el municipio de Nejapa ha ampliado considerablemente el tejido de instituciones y organizaciones de
distinto tipo que participan en la vida local. En adelante se presenta una breve descripcidn de los principales actores del desarrollo
local.

A) LA MUNICIPALIDAD

Entre las instituciones locales pertenecientes al sector publico se destaca la municipalidad de Nejapa. Su administracion politica estd
dirigida por el Consejo Municipal compuesto por ocho propietarios y cuatro concejales suplentes, un sindico y un Alcalde.

Entre los servicios que presta la municipalidad se destacan: alumbrado publico, recoleccién y tratamiento de la basura, limpieza de
calles, ornato y limpieza de jardines, mercado, mantenimiento de cementerio, biblioteca, servicios de registro civiles y registros
catastrales. Durante los ultimos afios la municipalidad ha sido, ademas, una pujante ejecutora de proyectos de desarrollo local.

B) ENTES PUBLICOS NACIONALES

Los entes dependientes del estado central presentes en el municipio son:
= E| Distrito del Ministerio de Educacion
= LaCasade La Cultura
= Una Unidad de Salud, Clinica dependiente del Ministerio de Salud
= Una Clinica del Instituto de Seguro Social
= Un puesto de la Policia Nacional Civil

2.1.8. VIAS DE COMUNICACION

La ciudad de Nejapa se comunica por carretera pavimentada con las ciudades
de Apopa y Quezaltepeque (departamento de La Libertad). Cantones y
caserios se enlazan por caminos vecinales a la cabecera municipal.

Foto 3: Carretera a Quezaltepeque- Nejapa
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2.2 REFERENCIA HISTORICA DE LA COMUNIDAD LINEA FERREA

Los antecedentes que dieron origen a la comunidad linea férrea han sido pocos pero determinantes para su conformacioén y

crecimiento.

En la década de 1880 comenzd a funcionar el ferrocarril en el territorio salvadorefio, circulando en sus inicios desde el occidente
hasta la capital, poco a poco el ferrocarril fue expandiéndose hasta llegar eventualmente al otro extremo del pais, es decir al

departamento de La Unidn.

Foto 4: Tren antiguo

El municipio de Nejapa fue en aquel tiempo uno de sus destinos, funciono
con pasajeros y con carga realizando numerosos viajes, pero conforme
pasaron los afios tuvo que enfrentar varios problemas y con el conflicto
armado termino y para el afio 1982 dejo de funcionar.

En esos afios y a causa de la guerra, las familias fueron desplazandose
hacia lugares donde el conflicto no se viviera tan de cerca buscando
lugares con mayor seguridad para ellos, aunque estos lugares fueran vias
de tren como es el caso de Nejapa, y es ahi donde surge la comunidad
linea férrea. La comunidad linea férrea recibe su nombre debido a que se
conformd en el terreno junto a las vias por donde el tren hacia su
recorrido, con el paso del tiempo la poblacién fue incrementando, hasta
formar lo que hoy se conoce como la Comunidad “Linea Férrea”.
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Los primeros asentamientos a lo largo de las vias se dieron en lo que

Foto 5: Comunidad Linea férrea

Hace unos 10 afios y después de la unién de ambas comunidades,
se formé en la comunidad una directiva tipo ADESCO, la cual en
sus inicios logro la gestion para la instalacion de agua potable y
energia eléctrica en los primeros lotes que ya estaban
establecidos, poco después se procedié a la numeracidon de las
casas llegando a censar y numerar 62 casas.’® La comunidad
también ha sido beneficiada gracias al Programa de
Apoyo Temporal al Ingreso (PATI) con un seminario para cosechar
sus propios huertos.

30 Dato obtenido por encuestas recogidas a lo largo del diagnostico

Foto 6: Estacion del tren

anteriormente fueron las bodegas aledafias a la estacidon del tren,
formando la comunidad que hoy se conoce con el nombre de
comunidad Tejada, luego la poblacion fue creciendo hacia el poniente
a lo largo de la linea del tren, primero frente a la fabrica de MECAFE y
luego extendiéndose y uniéndose a otra comunidad que para ese
entonces comenzaba a formarse conocida como comunidad Ardon, al
unirse se pasaron a llamar Comunidad “Linea Férrea”, que abarca
desde la estacion del tren, hasta el desvidé que lleva a la entrada de
Nejapa.
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2.3 ASPECTO SOCIAL
2.3.1 SALUD Y ENFERMEDADES

ENFERMEDADES FRECUENTES H#PERSONAS
a) GRIPE 27
b) FIEBRE 7
c) DIARREA 1
d) DOLOR DE CABEZA 13
e) OTROS 14
TOTAL PERSONAS CON CASOS DE 62
ENFERMEDADES
Tabla 2: Enfermedades frecuentes en la comunidad

M a) GRIPE

H b) FIEBRE

i c) DIARREA

d) DOLOR DE CABEZA
H e) OTROS

Grafico 3: Enfermedades frecuentes en la comunidad

%
43%
11%

2%
21%
23%

100%

La enfermedad mas comun es la
gripe y enfermedades respiratorias,
y sintomas de la misma como
fiebre, dolor de cabeza y cuerpo,
etc. Siendo minimos los casos de
enfermedades como la diarrea,
afectando a la poblacién sin
distincidn de edad.

Un porcentaje no menos
significativo se establece en la

clasificacion “otros”, que
corresponde a una variedad de
enfermedades (artritis,

hemorroides, hipertensidon arterial,
etc.) encontrandose en su mayoria
en la poblacién adulta.

Fuente: Elaboracién de equipo investigador
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2.3.2 PROBLEMAS DE LA COMUNIDAD

PROBLEMAS DE LA COMUNIDAD
a) NO EXISTEN ESCUELAS CERCANAS
b) NO HAY SERVICIO DE TRANSPORTE

c) NO HAY UNIDADES DE SALUD CERCANAS

d) PROMOTORIOS DE BASURA

e) INUNDACIONES

f) NO EXISTE UNA CASA COMUNAL
g) DERRUMBES

h) CONTAMINACION AMBIENTAL
TOTAL REPORTE DE PROBLEMAS

Tabla 3: Problemas de la comunidad

7% 3LT’ /4%

#PERSONAS
0

0

1

7

17

1

2

1

29

B a) NO EXISTEN ESCUELAS
CERCANAS

B b) NO HAY SERVICIO DE
TRANSPORTE

il c) NO HAY UNIDADES DE
SALUD CERCANAS

d) PROMOTORIOS DE
BASURA

H e) INUNDACIONES

m f) NO EXISTE UNA CASA
COMUNAL

Grafico 4: Problemas de la comunidad

%

0%
0%
4%
24%
59%
3%
7%
3%
100%

La falta de un servicio de
alcantarillado hace las inundaciones
el mayor problema al que se
enfrenta la comunidad,
inundaciones que se observan con
regularidad en la conexién de la
Comunidad con la Calle la estacién
y la carretera a Quezaltepeque,
seguido de los promontorios de
basura que solo empeoran la
situacion de la falta de
alcantarillados.

En la parte de infraestructura no se
observa déficit por el hecho de
todas las facilidades que da habitar
en las que cercanias del casco
urbano del municipio de Nejapa.

Fuente: Elaboracién de equipo investigador
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2.4 ASPECTO LEGAL

#VIVIENDAS %

TENENCIA DE LA VIVIENDA
PROPIA 23 47%
PRESTADA 26 53%
TOTAL VIVIENDAS 49 100%
Tabla 4: Tenencia de la vivienda

= PROPIA

I PRESTADA

Grafico 5: Tenencia de la vivienda

En el tema de la tenencia de vivienda
se encontré6 que el 47% poseen
titulacién de vivienda por el hecho de
gue antes de existir el asentamiento
esos lotes fueron utilizados como
bodegas de Fenadesal, después
donadas a la comunidad, en donde 23
viviendas fueron beneficiadas. Pero el
crecimiento de la comunidad ha
alcanzado nuevos limites no pudiendo
otorgar a las nuevas familias un 53%
un lote con su propia titulacion,
estableciéndose ilegalmente dentro de
la comunidad.

Fuente: Elaboracién de equipo investigador
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2.5 ASPECTO ECONOMICO
2.5.1 INGRESO MENSUAL

RANGO SALARIAL H#PERSONAS %
S0 - S50 9 11%
S50 - $100 28 35%
$100 - $250 35 44%
$250 - $350 8 10%
$350 6 mas 0 0%
TOTAL PERSONAS CON INGRESOS 80 100%

Tabla 5: Ingreso mensual

m 30 - $50

m $50 - $100

= $100 - $250
$250 - $350

M $350 6 mas

Grafico 6: Ingreso mensual

Casi tres cuartas partes de la
poblacién cuentan con un ingreso
que oscila entre los $100 y $250, y
menos de la décima parte cuentan
con un ingreso mayor a $250, por lo
que las condiciones de ingreso por
familia propician las condiciones
para que el desarrollo de las
mismas sea precario y que incluso
se expongan a padecer extrema
pobreza o pobreza relativa.

Los ingresos bajos en la comunidad
son un freno para la posibilidad del
mejoramiento continuo de la
vivienda, quedando en actual
condicion de deterioro y carencia
de materiales adecuados por sus
altos costos.

Fuente: Elaboracion de equipo investigador
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2.5.2 OCUPACION

PROFESION U OFICIO #PERSONAS
NO TRABAJA 88
COMERCIANTE 15
AMA DE CASA 20
EMPLEADO 15
OBRERO 35
ESTUDIANTES 8
DESEMPLEADOS 10
TOTAL PERSONAS 191

Tabla 6: Profesion u oficio en la comunidad

4%

B NO TRABAJA
H COMERCIANTE
B AMA DE CASA
W EMPLEADO

= OBRERO

B ESTUDIANTES

= DESEMPLEADOS

%
46%
8%
11%
8%
18%
4%
5%
100%

Grafico 7: Profesion u oficio en la comunidad

La comunidad enfrenta una situacién en
la que mas de la mitad de habitantes se
encuentran desocupados o
desempleados, y el restante de |Ia
poblacidn se reparte entre una tercera
parte que estda ocupada ya sea en
magquila, oficios varios, construccién o
comercio informal ya sea local o no.

Se identificd una variedad de oficios a los
que se dedican las cabezas de familia
pero a la vez un déficit de posibilidad de
continuarse desarrollando por la carencia
en el nivel de escolaridad y oportunidad
laboral.

Fuente: Elaboracién de equipo investigador
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2.6 ASPECTO POBLACIONAL
2.6.1 POBLACION DEL TERRITORIO SEGUN EDADES

HABITANTES DENTRO DE LA VIVIENDA #PERSONAS
HOMBRE 41
MUJER 52
ANCIANO 1
ANCIANA 5
JOVEN HOMBRE 22
JOVEN MUJER 17
NINOS 26
NINAS 27
TOTAL PERSONAS 191

Tabla 7: Poblacion de la comunidad

%
21%
27%

1%
3%
11%
9%
14%
14%
100%

E HOMBRE

u MUJER

u ANCIANO
ANCIANA

m JOVEN HOMBRE

H JOVEN MUIJER

. NINOS

1% NINAS

Grafico 8: Poblacion de la comunidad

El porcentaje de personas en edad de
trabajar es casi del cincuenta por ciento,
pero debido a que mas de la mitad de esas
personas son mujeres (sobre las que recae
el cuidado del hogar), la carga de
manutencién del resto de personas
depende de un poco mas de la quinta parte
conformada por los hombres en edad de
trabajar.

La poblacion clasificada en adultos mayores
(ancianos y ancianas), es poca ya que la
comunidad tiene un promedio de
establecimiento entre los 20 a 30 afios y la
poblacién es relativamente nueva, llegando
a establecerse en los lotes en edades muy
jovenes.

Fuente: Elaboracién de equipo investigador
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2.6.2 POBLACION SEGUN GENERO

A. EDADES EN HOMBRES

EDAD HOMBRES H#PERSONAS %
0-14 NINOS 26 29%
15-21 ADOLESCENTES 17 19%
22-35 ADULTO 21 24%
36-61 ADULTO MAYOR 20 22%
62-100 TERCERA EDAD 5 6%
TOTAL HOMBRES 89 100%
Tabla 8: Poblacion masculina
m 0-14 NINOS

15-21 ADOLESCENTES
m22-35 ADULTO

36-61 ADULTO MAYOR
H 62-100 TERCERA EDAD

Grafico 9: Poblacion masculina

Dentro de la comunidad mas de la mitad de la
poblacién total de hombres la conforman nifos,
adultos mayores y ancianos, casi una quinta parte
estda conformada por adolescentes y la restante
quinta parte la comprenden adultos en edad de
trabajar.

Los hombres que oscilan entre las edades de 22 a
35 afios, nos da a entender que la comunidad
cuenta con una poblacién del 24% Adulto que
pueden sostener a sus familias por medio de algun
tipo de trabajo que realicen.

La parte que oscila entre los 0 a 14 afios, se ve
superada por la anterior apenas por cinco personas
y en este grupo se dedican a estudiar y no aportan
econdmicamente a la familia, generan gastos caso
contrario al grupo expuesto anteriormente.

El grupo que oscila entre los 15 a 21 afos, existen
los que estudian y los que trabajan ya que por
medio de las visitas se ha encontrado que hay
jévenes en estas edades que han dejado de
estudiar y se estan dedicando a trabajar.

Fuente: Elaboracién de equipo investigador
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B. EDADES EN MUJERES

EDAD MUIJERES #PERSONAS
0-14 NINAS 27
15-21 ADOLESCENTES 14
22-35 ADULTO 29
36-61 ADULTO MAYOR 21
62-100 TERCERA EDAD 11
TOTAL MUJERES 102

Tabla 9: Poblacion femenina

u 0-14 NINAS
21%

15-21 ADOLESCENTES
m22-35 ADULTO

36-61 ADULTO MAYOR
H 62-100 TERCERA EDAD

%
26%
14%
28%
21%
11%

100%

Grafico 10: Poblacion femenina

La situacion de las mujeres estd
compuesta casi de la misma forma en
qgue se compone la situacién de los
hombres, con la Unica diferencia que a
estas es a quienes corresponde el
cuidado del hogar vy las tareas de la casa.

Se encontrdé una poblacion de mujeres
realmente jovenes en su mayoria quienes
contribuyen de alguna forma respecto a
la economia familiar.

El grupo mas pequefio dentro de Ia
comunidad estd compuesto por once
personas que oscilan entre los 62 afios a
mas, recalcando que las personas que
entran en la tercera edad dentro de la
comunidad oscila entre los 75 a 80 afios
de vida.

Fuente: Elaboracién de equipo investigador

40



2.6.3 ANALFABETISMO Y EDUCACION FORMAL

NIVEL DE ESCOLARIDAD H#PERSONAS %
NO ESTUDIA 35 18%
ANALFABETO 63 33%
BASICO 80 42%
MEDIO BACHILLER 12 6%
SUPERIOR 1 1%
TOTAL PERSONAS 191 100%
Tabla 10: Nivel de escolaridad
1%
6%

B NO ESTUDIA

B ANALFABETO

m BASICO

MEDIO BACHILLER

B SUPERIOR

Grafico 11: Nivel de escolaridad

La situaciéon de escolaridad con que
cuenta la comunidad es precaria
debido a que mds de la mitad de la
poblacién se encuentra en estado de
analfabetismo y no escolaridad, y casi
el resto de la mitad faltante tiene tan
solo estudios a nivel basico.

Las personas que corresponden al nivel
de analfabetismo son personas que se
encuentran en edad adulta
sobrepasando la edad para cursar tanto
el estudio basico como bachillerato y
enfocandose mas en la economia
familiar.

Existe ademds un porcentaje alto de
poblacién que no estudia; en esta
clasificacidn entran niflos y jéovenes aun
con la posibilidad de estudio.

Fuente: Elaboracién de equipo investigador
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2.7 ANALISIS DE SITIO
2.7.1 UBICACION GEOGRAFICA

SAN SALVADOR

NEJAPA

COMUNIDAD LINEA FERREA

figura 4: Ubicacion de comunidad Linea férrea.

La comunidad Linea Férrea esta ubicada
exactamente a la entrada del municipio frente
a la calle a Quezaltepeque y hasta llegar a la
Y, estacion del tren siguiendo la linea férrea, de
ahi su nombre.

Fuente: Elaboracién de equipo investigador
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2.7.2. VIALIDAD

) Las desventajas de la Comunidad son las
& Son casi nulas las areas  sjguientes:
8 @ y aceras peatonales en la N
© L . .
= zona, en el caso del - ypicacién de riesgos naturales y riesgos
S5 terreno de estudio no  caysados por el hombre.
<p® existe acera, el mismo  _ Focos de infeccion en el lugar.
acceso vehicular es el - Clima Humedo/Calido.
peatonal. - Delincuencia en varios sectores de la comunidad.
» El acceso principal es
2 % fluido por la Carretera de
8 o Apopa a Quezaltepeque;
2 = las rutas de buses
o accesibles a dichos
accesos son la Ruta 109
Bus y Coaster y la Ruta
109XLL Coaster.
Existen una sola arteria Canrelora de Apope/a
[0} Quezatepeque
2 o por la cual se accesa Acceso a Nejapa
8 -‘3‘1‘ directamente al terreno,
Q O la carretera que viene de
=
<0 de Apopa a

Carretera Principal Apopa-
Quezaltepeque

O Terreno de Estudio

Vias de Acceso Volumenes de Trafico
Las vias terrestres por las cuales se Carretera a los Planes de R.: 1501-2000
puede accesar al terreno: Carretera

. Municipio de Nejapa

que conduce desde Apopa a
Quezaltepeque.

Fuente: Mapas tomados de buscador de internet google 43
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2.7.3.ASOLEAMIENTO

Sector: Comunidad

Detalle de Asoleamiento
En el esquema se muestra la
trayectoria solar en los
distintos meses del afio.

SIMBOLOGIA

S 5 S Sol
Asoleamiento: Mayo 9:00 am ' Recorrido Solar
Esquematizacién de trayectoria solar en el mes b 4

de Mayo, 9:00am mostrando las sombras .
generadas en el sector. Vespe}

Asoleamiento: Mayo 3:00 pm

Esquematizacion de trayectoria solar en el mes

de Mayo, 3:00pm mostrando las sombras Detalle de Asoleamiento

generadas en el sector (tarde — noche). Recorrido solar Junio 2011 12:00 m Matutino

Fuente: Mapas tomados de buscador de internet google
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2.7.4.VEGETACION:

El terreno esta bordeado por una barrera natural de arboles de hasta 10 a 15 metros de altura promedio, los cuales brindan sombra
a determinadas horas del dia como también una barrera acustica para que estos absorban el sonido de la carretera.

La vegetacion existente en la zona puede clasificarse en:

SIMBOLOGIA

Arbdrea: Ubicada en el entorno rodeando y
al interior del terreno, creando una barrera
natural viva, absorbiendo contaminacion
sonora y ambiental.

Arbustiva: Ubicada en el perimetro Noreste
y Noroeste del terreno.

Graminea: Presente en los costados del area
del terreno con predominancia en el acceso

principal.

figura 5: Arboles predominantes en la zona

figura 6: Ubicacion de vegetacion en el drea de estudio

Fuente: Mapas tomados de buscador de internet google
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2.7.5 EQUIPAMIENTO SOCIAL

El equipamiento social de la comunidad es basicamente el
mismo que el del caso urbano de Nejapa, por su cercania los
habitantes de la comunidad acuden a las escuelas, institutos,
clinicas e iglesias que se encuentran en el casco urbano. 3!

Instituto

Cementerio

Unidad de Salud

Escuela José Simedn Cafas
Clinica ISSS

Clinica Municipal

Alcaldia Municipal

Iglesia Catdlica

W 0 N o U B~ w N

Biblioteca Municipal

=
o

. Casa de la Juventud

=
=

. Escuela General Francisco Morazan.

=
N

. Polideportivo Victoria Gaztein

=
w

. Mercado Municipal
figura 7: Equipamiento casco urbano de Nejapa

31 Informacidn extraida del Libro Monografias de San Salvador, Centro Nacional de Registros (CNR), Diciembre 2001
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2.7.6 TRANSPORTE

PARADA DE AUTOBUSES

figura 8: Vista satelital con paradas de autobuses

Foto 9: Buseta de ruta 109

t

El transporte en la comunidad se presenta por medio
de la carretera a Quezaltepeque por la que transitan
los buses y microbuses de la ruta 109, que viaja de
San Salvador a Nejapa. También se puede encontrar
que la poblacion en general de Nejapa usa
recurrentemente el servicio de mototaxis y pickups
para transportarse a los alrededores.

Foto 8: Mototaxi
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2.7.7.TOPOGRAFIA

La topografia que presenta el territorio en el que se encuentra ubicada la comunidad
no presenta muchos desniveles a lo largo de donde se han ido desarrollando las
viviendas, sin embargo si existen quebradas, que tiene como limite las vias del tren.
También puede mencionarse que en la ubicacién de las primeras 20 viviendas, el
nivel de la parte posterior de las mismas Por donde estan ubicadas en esa zona las
vias del tren), estd casi a nivel del techo, luego el desnivel se va reduciendo hasta
guedar a la misma altura, desde donde comienza la otra etapa de viviendas (que es
donde se ubica la entrada a MECAFE) y de ahi en adelante no incrementa ni
disminuye.

Foto 10: Vista de la comunidad

LLORDE

LINE® DEL TREN

NFT — 42 50

LALLE DE TIERRA

1046 10.13 1.00 +

Perfil de porcidn 1
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LIKES CEL TREN

9.5 8.50 T 2. 5.87 1.80 1.00 1.80 03
PERFIL DE FORCION 2
LINES DEL 1REN
——
CARRETERS 14015
QUEZALTEFEQUE
9.50 9.50 f 2.50 5.87 1.mi1.mJ~1.m

PERFIL DE PORCION 3

Fuente: Elaboracién equipo investigador
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2.7.8.USO DE SUELOS

USO DE SUELO #VIVIENDAS %

Vivienda 47 92% ] ) o

Vivienda/Comercio 4 8% Casi en su totalidad las viviendas de la
comunidad funcionan uUnicamente como

TOTAL VIVIENDAS 49 100% viviendas, y es tan solo casi un ocho por

cierto el que funciona como comercio local
en calidad de tienda.

Tabla 11: Usos de suelo

En el tema de Equipamiento Urbano,
observamos de que la Comunidad en su
calidad de Asentamiento Urbano Precario
se encuentra dentro del Casco Urbano del
Municipio de Nejapa permitiendo el
aprovechamiento de los diferentes
M Vivienda mecanismos publicos de Nejapa (salud,
u Comercio educacion, economia, y diversos temas
sociales), lo que permite una oportunidad
de crecimiento y aprovechamiento de
estos recursos que actualmente se
encuentran aislados socialmente.

Grafico 12: Uso de suelo

Fuente: Elaboracién equipo investigador



&g, ¥ i : / Vi R : : | LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS PARA LA GESTION
, L\ d ) EN LA IMPLEMENTACION DE PROYECTOS
M g . — URBANO-ARQUITECTONICOS,
, + | CASO ESPECIFICO DE LA COMUNIDAD LINEA FERREA, 2
~ " MUNICIPIO DE NEJAPA FACULTAD DF INGENTERIAY ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

S i 4 < } MAPA DE UBICACION
“t & ' ) % g LONGITUD DE ANJ.\LISIS:
\ - ; " - 1.2 km = 1,200 metros lineales

S - g P 3 : 3 By <, B : : ‘ | CONTENIDO:
P | | T odon ‘ a\ USO DE SUELOS

a T » s LN 'y
e b

~ e | ;A;u@sgezalt-egequi - : , T i ’ o N ASESOR:

£ ¥ N ARQ. JOSE BALMORE GARCIA

PRESENTA:

/% Wt Tos ' GRANADOS FERRUFINO, JOSE DAVID
F ‘ - Py ‘ MOLINA PALACIOS, LORENA BEATRIZ
0/ ' ; [\ : SOTELO ESTRADA, MARTA VERONICA

LT , { 29I ESCALA:
2 ’ - : ESC. 1:20,000

. 4§ FECHA:
FEBRERO 2015




2.8.  ANALISIS HABITACIONAL
2.8.1 TIPO DE VIVIENDA

TIPO DE PREDIO HVIVIENDAS % En su mayoria el tipo de terreno que
Esquinero 7 14% constituye la vivienda son medianeros,
Medianero 42 86% con solo un poco mas de la décima
TOTAL VIVIENDAS 49 100% parte con terrenos esquineros.

Tabla 12: Tipo de predio

La mayoria de viviendas poseen la
misma proporcién en area, solo con un
nivel y en su mayoria uno o dos
espacios, con el sanitario y la pila fuera
de la casa, son muy pocas con
H Esquinero diferencias marcadas de espacio.

E Medianero

Dentro de la comunidad ha existido
una regulacién interna entre todos los
habitantes para evitar  mucha
desigualdad entre ellos, llegando en
Grafico 13: Tipo de predio muchas  ocasiones a  establecer
Unicamente acuerdos verbales.

Fuente: Elaboracién equipo investigador



2.8.2 MATERIALES DE LA VIVIENDA

2.8.2.1.MATERIAL DE PAREDES

MATERIAL DE PAREDES #VIVIENDAS %
Adobe 12 24%
Bajareque 11 23%
Ladrillo de barro 16 33%
Lamina 7 14%
Desechos 3 6%
TOTAL VIVIENDAS 49 100%

Tabla 13: Material de paredes

B Adobe

M Bajareque

H Ladrillo de barro
& Lamina

Desechos

Grafico 14: Material de paredes

Los materiales mads utilizados para la
construccion de las paredes son el ladrillo
de barro, el adobe, el bajareque y la
[dmina, aunque un pequefio porcentaje de
las viviendas tienen paredes conformadas
por desechos, esto produce que en época
de lluvia se eleve el total de viviendas
afectadas por la humedad.

Las afecciones de salud también es causa
de los inadecuados materiales y sistemas
constructivos utilizados en la diversidad de
viviendas de la comunidad.

Es casi nula la utilizacién de bloque de
concreto pues las viviendas se han
establecido de una manera inadecuada
con riesgo de derrumbe.

Los desechos detectados han sido desde
carpas plasticas, banners publicitarios asi
como telas, llantas y diversos pldasticos.

Fuente: Elaboracién equipo investigador

56



Estado de los materiales de paredes

ESTADO DE LOS MATERIALES H#HVIVIENDAS %
PAREDES
Bueno 9 18%
Regular 23 47%
Malo 17 35%
TOTAL VIVIENDAS 49 100%
Tabla 14: Estado de material de paredes
H Bueno
H Regular
& Malo

Grafico 15: Estado de material de paredes

La mayoria de las viviendas cuentan con
paredes en estado regular, seguido por
las que tienen paredes en mal estado que
son mas de la tercera parte.

Esto es por la baja calidad de los
materiales de construccion de las
paredes y en otros casos también
inadecuados materiales utilizados, lo cual
lleva a una baja capacidad para soportar
las temperaturas e inclemencias del
exterior.

En los materiales clasificados como
malos, son materiales que se deterioran
con una gran velocidad, teniendo las
familias que sustituir regularmente estos
materiales por otros hasta de diferente
tipo, en su mayoria, desechos.

Fuente: Elaboracién equipo investigador
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2.8.2.2.MATERIALES DE CUBIERTA

MATERIALES DE CUBIERTAS #VIVIENDAS %
Lamina de asbesto 1 2%
Lamina galvanizada 1 2%
Lamina 45 92%
Otros 2 4%
TOTAL VIVIENDAS 49 100%

Tabla 15: Material de cubiertas

4%_ 2%

B Lamina de asbesto
Lamina galvanizada
H Ldmina

Otros

Grafico 16: Material de cubiertas

Las cubiertas de las viviendas estan
conformadas en su mayoria por [damina
y ldmina de asbesto.

A pesar de que solo se identificé ldmina
comun, sin ningun recubrimiento para
soportar los cambios climaticos del
exterior, es un tipo de ldamina comun
gue se deteriora con facilidad llegando
a etapas de oxidacidn en menos de un
afo.

Ademas la mayoria de cubiertas no
presentan un correcto sistema de
fijacion con la vivienda, utilizado pesos
adicionales (llantas, piedras, ladrillos,
ramas, clavos, etc.) por encima de la
cubierta para poder mantenerla en su
sitio, manteniendo un riesgo constante
en especial en temporada de fuertes
vientos.

Fuente: Elaboracién equipo investigador
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Estado de los materiales de cubierta

ESTADO DE LOS MATERIALES #VIVIENDAS %
CUBIERTA

Bueno 2 4%
Regular 25 51%
Malo 22 45%
TOTAL VIVIENDAS 49 100%

Tabla 16: Estado de material de cubiertas

B Bueno
 Regular

= Malo

Grafico 17: Estado de material de cubiertas

Mads de la mitad de los hogares cuentan
con cubiertas en buen estado, pero el resto
faltante cuenta con cubiertas en mal
estado.

Las cubiertas de Ilamina comun se
deterioran con facilidad por ser un tipo de
[dmina no adecuado para soportar
ambientes exteriores, dejando en riesgo a
las familias, por intentar proteger a las
familias vienen a convertirse en una
amenaza constante.

Los materiales de cubierta se deterioran a
gran velocidad por factores ambiéntales
creando una alerta urgente de un techo
digno y seguro para los habitantes.

Fuente: Elaboracion equipo investigador

59



2.8.2.3.MATERIALES DE PISO

MATERIALES DE PISO #VIVIENDAS %
Ladrillo de cemento 2 4%
Ceramica 2 4%
Cemento 24 49%
Baldosa 2 4%
Tierra 19 39%
TOTAL VIVIENDAS 49 100%

Tabla 17: Material de piso

4%

4%

M Ladrillo de cemento
H Ceramica

m Cemento

M Baldosa

M Tierra

Grafico 18: Material de piso

La mayoria de viviendas cuentan con piso
de cemento o en su diferencia de tierra.

Los pisos de tierra son los mas
vulnerables en época de invierno,
creando inestabilidad a la misma vivienda
y dando lugar a focos de infeccion, y
aumento de enfermedades respiratorias.

El piso de tipo cemento rustico, lo poseen
no todas las viviendas, reduciendo en
mayor medida la posibilidad de
inundacién dentro de la vivienda, pero no
descartando la posibilidad de infeccion de
enfermedades ya que el material es
rustico con un pobre mantenimiento
minimo de limpieza diaria.

Fuente: Elaboracion equipo investigador
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Estado de material de piso

ESTADO DE MATERIALES PISO #VIVIENDAS %

Bueno 11 22%

Regular 14 29%

Malo 24 49%

TOTAL VIVIENDAS 49 100%

Tabla 18:Estado de material de piso
H Bueno
M Regular
 Malo

Grafico 19: Estado de material de piso

La mayor parte de los pisos de las viviendas
por ser de tierra o cemento se encuentran
en mal estado, lo que propicia otras
deficiencias dentro del hogar.

Falta de limpieza o mantenimiento regular,
da a generar una insalubridad dentro de la
vivienda propiciando y aumentando la
captacion de enfermedades en |las
viviendas.

Las viviendas con piso de tierra tiene el
riesgo de que su vivienda sea lavada en
una inundacidn o inestabilidad del terreno
por no crear cimientos adecuados para su
habitabilidad.

Fuente: Elaboracién equipo investigador
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2.8.2.4.MATERIAL DE PUERTAS

MATERIALES DE PUERTAS #VIVIENDAS %
Madera 27 55%
Lamina 16 33%
Otros 6 12%
TOTAL VIVIENDAS 49 100%

Tabla 19: Material de puertas

E Madera
B Ladmina

m Otros

Grafico 20: Material de puertas

Las puertas de las viviendas estdn
compuestas en su mayoria de madera, y en
su defecto de lamina.

Las puertas si mds bien sirven para
proteger a las familias del tiempo, asi como
protegerlas de riesgo delincuencial; se
observa que aun utilizan materiales de baja
durabilidad e instaladas inadecuadamente.

Las puertas de ldmina son un riesgo para
los nifios y nifias de laceraciones y/o
cortes, ya que este tipo de ldmina posee
filos en toda su orilla sin algin material que
cubra y proteja las irregularidades de la
l[dmina.

Fuente: Elaboracién equipo investigador
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Estado del material de puertas

ESTADO DEL MATERIAL #VIVIENDAS %
PUERTAS

Bueno 3 6%
Regular 16 33%
Malo 29 61%
TOTAL VIVIENDAS 49 100%

Tabla 20: Estado de material de puertas

H Bueno
H Regular

= Malo

Grafico 21: : Estado de material de puertas

Al igual que todo el demds inmobiliario,
las puertas de las viviendas se
encuentran en mal estado.

Los materiales utilizados en las puertas
son de baja durabilidad de materiales
basicos y desechos, ademas de no
poseer ningun tipo de mantenimiento
que permita mantener la estabilidad
del material.

La mayoria de puertas no cierran ni
protegen por completo a las viviendas,
y se pueden considerar también como
un riesgo tanto para personas mayores
como nifios y nifias.

Fuente: Elaboracion equipo investigador
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2.8.2.5.MATERIAL DE VENTANAS

MATERIALES DE VENTANAS #VIVIENDAS %
Madera 32 67%
Celdsia de vidrio 1 2%
Lamina 8 17%
Otros 7 14%
TOTAL VIVIENDAS 49 100%
Tabla 21: Material de ventanas
H Madera

H Celdsia de vidrio
W Lamina

Otros

Grafico 22: : Material de ventanas

La mayoria de ventanas de las viviendas de la
comunidad son de madera, ldmina u otros
materiales, y tan solo una cincuentava parte
cuenta con ventanas de celosia de vidrio.

Las ventanas encontradas en la comunidad no
logran ventilar completamente a las viviendas
por varios factores: tamafo, orientacion, altura,
etc. Lo cual hace una ventana no funcional para
la vivienda.

Las ventanas observadas no poseen ningun
nivel de seguridad o proteccion del exterior, lo
qgue hace que las familias sean vulnerables ante
cualquier ataque delincuencial.

Se encontraron ademas un buen porcentaje de
viviendas que no poseen ventanas, Unicamente
la puerta de acceso, lo que hace que la vivienda
concentre demasiada humedad y no deje
circular aire limpio dentro de ella, obteniendo
un espacio insalubre y sin las condiciones
6ptimas de habitabilidad.

Fuente: Elaboracion equipo investigador
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2.8.3 SERVICIOS BASICOS

SERVICIOS H#SERVICIOS %
Energia eléctrica 27 28%
Agua potable 35 36%
Aguas negras 10 10%
Aguas lluvias 11 11%
Teléfono fijo 3 4%
Teléfono movil 11 11%
TOTAL SERVICIOS 97 100%

Tabla 22: Servicios bdsicos

SERVICIOS BASICOS

M Energia eléctrica

 Agua potable

W Aguas negras
Aguas lluvias

H Teléfono fijo

H Teléfono movil

Grafico 23: Servicios bdsicos

La mayoria de viviendas que cuentan con el
servicio de agua potable, cuentan a su vez
con servicio de energia eléctrica, y una
gran mayoria apenas cuenta canales para
aguas lluvias.

El 11% que menciono tener sistema de
Aguas Lluvias se refiere a un canal
elaborado de forma artesanal por la misma
comunidad que en segmentos pasa por
debajo de las viviendas y en otros sectores
se encuentra expuesto, desembocando en
una quebrada, teniendo una baja
capacidad en el manejo de los desechos
organicos e inorganicos.

El agua potable ha sido instalada por una
antigua gestidon comunitaria lo que nos da
la pauta de la posibilidad de continuar
dicha iniciativa para futuros proyectos de
cardcter urbano y arquitectdnico.

Fuente: Elaboracidon equipo investigador
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Estado de servicios basicos

ESTADO DE SERVICIOS #PERSONAS %
BASICOS

Bueno 0 0%
Regular 38 78%
Malo 11 22%
TOTAL VIVIENDAS 49 100%

Tabla 23: Estado de Servicios bdsicos

M Bueno
H Regular

= Malo

Grafico 24: Estado de servicios bdsicos

La mayoria de las viviendas cuentan con
servicios basicos en estado regular, y mas
de la quinta parte de la comunidad cuenta
con un mal servicio o con la falta de uno.

El servicio de agua potable es constante
aunque no todas las viviendas sean
beneficiadas de dicho servicio, a raiz de este
problema se da origen a instalaciones
ilegales y no solo de agua potable, también
de energia eléctrica.

La telefonia mévil ha logrado ingresar en los
estratos mas precarios de la sociedad
salvadorefia, obteniendo un promedio de
dos teléfonos celulares por familia.

Fuente: Elaboracién equipo investigador

66



LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS PARA LA GESTION
EN LA IMPLEMENTACION DE PROYECTOS
URBANO-ARQUITECTONICOS,
CASO ESPECIFICO DE LA COMUNIDAD LINEA FERREA,
MUNICIPIO DE NEJAPA FACULTAD DE INGENIERIAY ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

SIMBOLOGIA:

ALUMBRADO ELECTRICO

POSTEADO DE TELEFONIA

MECHAS DE AGUA POTABLE

MAPA DE UBICACION
DESCARGA DE AGUAS LLUVIAS LONGITUD DE ANALISIS:

1.2 km = 1,200 metros lineales

CONTENIDO:
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

RECOLECCION DE DESECHOS

ASESOR:
ARQ. JOSE BALMORE GARCIA

PRESENTA:

GRANADOS FERRUFINO, JOSE DAVID
MOLINA PALACIOS, LORENA BEATRIZ
SOTELO ESTRADA, MARTA VERONICA

ESCALA:
ESC. 1:20,000

FECHA:
FEBRERO 2015




lll. SINTESIS

68



3.1. EVALUACION FODA

Foto 11: Vecino de la comunidad realizando exposicion
en dindmica del taller

Foto 12: Vecino de la comunidad realizando exposicion
en dindmica del taller

El andlisis FODA es una herramienta que permite conformar un
cuadro de la situacién actual de la comunidad de estudio,
permite conocer las Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y
Amenazas que posee para hacer un diagndstico mas certero
de la situacidn que estadn viviendo y lograr propuestas mas
concretas para solucionar los diferentes problemas que
presenta tomando en cuenta las fortalezas y oportunidades
que poseen.

La siguiente matriz es el resultado del taller participativo en el
que los miembros de la comunidad Linea Férrea han
expresado sus inquietudes, que por medio de diferentes
métodos y dinamicas se ha sintetizado con datos estadisticos,
la situacién en la que viven, mediante un andlisis actual de la
comunidad; la matriz a continuacién entrega datos
importantes para el inicio del desarrollo de una propuesta
integral y econdmica.
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3.1.1. MATRIZ FODA (Fuente: Elaboracién propia)

Cuadro 2: Matriz FODA de comunidad Linea férrea.

VIVIENDAS

Tienen establecidos los
lotes de cada vivienda a lo
largo de la linea férrea y su
vivienda respectivamente,
qgue si bien pueden mejor
en materiales, los actuales
cumplen su funcion de
refugio.

La ayuda de alcaldia con la
entrega de materiales
periédicamente y ONG’s
enfocada en proyectos
pequefios como entrega
de materiales para las
viviendas, ya sea madera,
lamina, etc.

El 3% aproximadamente
de las viviendas presentan
materiales que realmente
resguardan a las familias,
mientras que el otro 97%
material diversos, como
plastico, lamina, vallas de
anuncios, etc. Al mismo
tiempo ese 3% tiene
materiales que estan en
mal estado.

No poseen escrituras de
los terrenos, los cuales
pertenecen a FENADESAL
y MECAFE por lo que
pueden ser desalojados en
cualquier momento.

AGUA POTABLE

Las primeras viviendas que
se asentaron en el lugar, es
decir un 36% de los que
son ahora poseen servicio
de agua potable.

Organizacion por parte de
la directiva para extender
este servicio a una mayor
poblacién.

Solo un 64 % de viviendas
que carecen de este
servicio.

Existe un riesgo alto de
tener dafios en las
tuberias ya que |las
tuberias actuales no se
han instalado
correctamente y carecen
de cimientos firmes.

ENERGIA
ELECTRICA

El 27% de la poblacion
goza de instalaciones de
red eléctrica en la zona sin
embargo hay un potencial
para abastecer las
viviendas que no tiene
dicho servicio.

Al contar con postes y
habiendo viviendas que ya
cuentan con este servicio
se facilita la introduccién
de este a las viviendas que
la carecen.

El 73% de la poblacion
no goza de este servicio
en sus viviendas.

La construccion de las
viviendas no son seguras
para instalar tal
infraestructura de servicio
eléctrico.
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ya sea reunién de directiva
de la comunidad o eventos
sociales.

dentro de la comunidad.

SEGURIDAD Patrullajes por parte de la| Disposicion de escuchar | El patrullaje es mas regular | Maras en sectores
Policia Nacional, tanto|por parte de la alcaldia a|en la zona de MECAFE, |cercanos a la comunidad.
como de las Fuerzas|los habitantes de la|dejando a veces otras
armadas. comunidad. zonas un poco

desprotegidas.

DESECHOS El recolector circula con|Campafias comunales de|Poco apoyo institucional, y [Focos de contaminacién

SOLIDOS regularidad, impidiendo se | recoleccidn. falta de iniciativa | por no tener un correcto
hagan promontorios de comunitaria. manejo y clasificaciéon de
basura. los desechos.

ESPACIOS Existe espacio suficiente | Disposicion por parte de la | Falta de espacios | Existe la inseguridad en la

ABIERTOS, ZONAS [donde  adecuar zonas|comunidad a trabajar. adecuados para realizar|zona, y carencia de

RECREATIVAS, recreativas y/o construir actividades de | mantenimiento de estas

CASA COMUNAL |espacios para uso social, esparcimiento y reunion|dareas.

CALLES, CUNETAS
Y ALUMBRADO
PUBLICO

Existe alumbrado publico a
lo largo de la comunidad,
lo cual facilita el
desplazamiento en horas
nocturnas.

Iniciativa por parte de Ia
comunidad para mejorar
estos servicios.

Calles de acceso a la
comunidad en mal estado
y de tierra, al igual que no
existe aceras para los
peatones, ni tampoco
cunetas adecuadas para el
drenaje de aguas lluvias.

Al no haber aceras, y
cunetas apropiadas se
acumulan las aguas lluvias
generando asi agua
estancada.
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ENTORNO Rapida accesibilidad a los|La  ubicacién de Ila|No cuentan con los |Existe una amenaza
servicios bdasicos como lo|comunidad en cuestidén es|servicios dentro de la|latente de la pirateria de
son, salud, educacién vy|tal que estd cercana al|comunidad, sino hasta en|servicios por falta de
seguridad. casco urbano del | el casco urbano de Nejapa | organizacién.

municipio, y posee un facil | entorno en mal estado por

acceso y desplazamiento a | falta de trato ambiental, y

municipios aledafios. huertos caseros en
abandono.

SALUD La poblacion de la|lIniciativa por parte de la|Enfermedades comunes,|Debido al estado de las
comunidad cuenta en su|alcaldia para eliminar|como la gripe, dolores de|calles se acumulan las
mayoria con buena salud. |plagas como los zancudos | cabeza, etc. aguas lluvias generando

y mosquitos, por medio de agua estancada y por lo
la fumigacion que se tanto se da proliferacion
realiza con regularidad de zancudos.

cada cierto tiempo

reduciendo posibilidades

de enfermedad por ellos.

DESASTRES No existen quebradas que | Refuerzo en las viviendas y|El 3% de las viviendas|Al tener Vviviendas en

NATURALES sean un riesgo demasiado | del terreno. estan en zonas cercanas a|estado de deterioro las
alto para toda la quebradas o en algunos |viviendas son débiles ante
comunidad. casos a carcavas en donde | desastres naturales como

se drenan las aguas lluvias. | terremotos y en algunos
casos el deslave de la
tierra.

Fuente: Elaboracién equipo investigador
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3.1.2. CONCLUSIONES DEL ANALISIS

v’ El principal problema de la comunidad esta en la tenencia de la tierra, ya que nadie tiene escrituras de los terrenos.

v' Otros problemas son los materiales de construccidon de las viviendas entre los cuales se puede mencionar, lamina, banners
publicitarios, plastico, entre otras; cabe mencionar que solo el 42% de la poblacién posee del servicio de energia eléctrica y
un 55% del servicio de agua potable sin embargo se tiene factibilidad de mejora en cuanto a cobertura de dichos servicios ya
gue una parte de la comunidad ya posee estos servicios.

v' También se necesita mejorar el tramo vehicular de la comunidad, construir cunetas y aceras para una mejor circulacion en
esta y ademas para evitar inundaciones en época de invierno.

v" Ademas la comunidad necesita un drea de convivencia y recreacién dentro de la comunidad, lo cual se puede hacer
aprovechando areas baldias existentes.
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3.2. CONCLUSIONES GENERALES

e La comunidad “Linea Férrea” es una comunidad de escasos recursos, en la cual la mayoria de sus habitantes en edad de
trabajar ejercen de obreros, comerciantes o empleados que apenas llegan a ganar lo necesario para subsistir, muchos no
tienen empleo y ademds con poco o nulo nivel de escolaridad, lo que conlleva a que no puedan desarrollarse en otros
ambitos y mejorar su nivel de vida.

e El 82% de las viviendas estan construidas con materiales poco duraderos y precarios que presentan muchas deficiencias en
cuanto a estructura y materiales y en época de invierno sufren de goteras debido al estado de sus techos, existe una
condicion de hacinamiento puesto que deben compartir la misma habitacion para todas las actividades diarias ademas de con
todos los miembros de la familia.

e En cuestion de servicios basicos se necesita electricidad y agua potable en las viviendas que carecen de estos servicios, y asi
evitar que se siga en ilegalidad y mejore el nivel de vida, disminuyan las enfermedades y los problemas debido a la falta de
éstos.

e La comunidad crece y se ha observado en algunos casos que los hijos de los primeros residentes son los que se han apropiado
de lotes y han hecho su casa para formar su propia familia, por lo que se prevé que si esto sigue la comunidad se seguira
extendiendo y creciendo distribuida a lo largo de la linea del tren hacia el poniente.

e El problema de la tenencia de tierra se tiene que resolver, o llegar a algun acuerdo de alguna forma con Fenadesal, debido a
los futuros proyectos del tren o en algunos casos los de MECAFE, los habitantes viven en incertidumbre de no saber que
pasara en un futuro con ellos y si tendran que abandonar el sitio.
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IV. PLANEACION ESTRATEGICA
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4.1. CASOS ANALOGOS

Dentro de los casos andlogos se puede mencionar el trabajo desarrollado por el Programa Conjunto Vivienda y Asentamientos
Urbanos Productivos y Sostenibles financiado por el Fondo para el Logro de los Objetivos del Milenio del Gobierno de Espana en
donde su meta se centra en convertir los Asentamientos Urbano Precarios en Asentamientos Productivos Urbanos Sostenibles
(APUS).

Este programa se ejecuta por tres Agencias de las Naciones Unidas (ONUDI, ONU-HABITAT y PNUD) en un asocio con el
Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano y dos municipalidades: Apopa y Santa Tecla.

Se han identificado dos comunidades dentro del proyecto anteriormente mencionado, la Comunidad La Cruz en Municipio de Santa
Tecla y la Comunidad Santa Carlota |, Il y Campo de Oro en el Municipio de Apopa, las cuales se abordan de una manera diferente
para solucionar el tema tanto de tenencia de tierra como de vivienda y mejoramiento del habitat.

En el afio 2010 el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano de El Salvador (VMVDU) publicé en su sitio web los resultados del
déficit habitacional en El Salvador, con los datos que se recopilaron durante el ultimo Censo de Poblacién y Vivienda desarrollado en
el afio 2007.32

La cantidad total de viviendas en El Salvador se estima, en este estudio, en 1, 668,227. De esta cantidad se calcula que 1, 085,343 se
encuentran en el drea urbana y 582,884 en el area rural. El déficit habitacional presentado es de 360,301 viviendas. Donde 315,918
unidades conforman el déficit cualitativo y 44,383, el déficit cuantitativo.

El déficit cuantitativo se obtiene contabilizando las viviendas con condiciones de hacinamiento, es decir, donde existen mas de tres
familias viviendo en una misma unidad habitacional, y cuando habitan en piezas de mesén o en vivienda provisional (mdvil, carpa,
cartén). Este déficit se disminuye con la construccién de nuevas viviendas de interés social.

32 Antecedentes mostrados por el VMVDU http://www.nacionesunidas.org.sv/fodm-apus/index.php?option=com_content&view=article&id=120&Itemid=79
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El déficit cualitativo se calcula contabilizando las viviendas que presentan al menos un aspecto fisico deficitario o inaceptable, ya sea
de piso, pared o techo. Este déficit se disminuye con programas de mejoramiento de vivienda.

En el AMSS, el Programa “Alivio a la Pobreza”, que desarrolla el PNUD, ha identificado 670 asentamientos urbanos precarios (APUS),
gue se caracterizan por condiciones de precariedad habitacional, educativa, de salud, de ingresos y laboral, y estan sujetos a un
deterioro social que conduce a la violencia e inseguridad. De igual forma son considerados los mesones, que son piezas tipo
apartamentos con bafios compartidos, muy pequefias donde se hacinan hasta 8 personas. En el AMSS se registran alrededor de 35
mesones.

El sector de vivienda de interés social enfrenta debilidades en lo referente a fragmentacion de politicas, regulaciones e instrumentos;
no existen soluciones habitacionales adecuadas, ni una buena infraestructura de servicios publicos y sociales; y, no existe un
financiamiento accesible para la poblacion cuyos ingresos varian entre 1 y 4 salarios minimos (US183 - US$732), estando los
asentamientos precarios no regularizados y con la poblacién devengando ingresos en condiciones de informalidad.

Las intervenciones se realizaron en dos asentamientos urbanos del Area Metropolitana de San Salvador: Santa Carlota | y Il en el
municipio de Apopa (mejoramiento de vivienda) y La Cruz en el municipio de Santa Tecla (vivienda nueva). En estos dos proyectos las
municipalidades y otras instituciones del gobiernos central proporcionaron los terrenos y apoyo para la normalizacion de las
condiciones de tenencia, el ordenamiento territorial y provisiéon de la infraestructura social basica. Mientras que el PC proporcioné
una plataforma multidisciplinaria para realizar un uso eficiente y transparente de los recursos; un modelo que incluyd tanto el disefio
para la soluciones habitacionales dignas, como un analisis de las alternativas financieras mas apropiadas.

Por esta razén el modelo de intervencidén se enmarco sobre alianzas estratégicas entre instituciones financieras, publicas y privadas,
proveedores de insumos de construccion, disefiadores, constructores de vivienda y otros proveedores de bienes y servicios para la
poblacién de bajos ingresos.

La implementacion del proyecto fue de tres afios de duracion con una inversién de USS 5.2 millones, participando tres Agencias del
Sistema de Naciones Unidas: PNUD, ONU-HABITAT y ONUDI, quienes coordinaron estrechamente con el Viceministerio de Vivienda y
Desarrollo Urbano (VMVDU), Fondo Nacional para la Vivienda Popular, ambas contrapartes nacionales, y las Alcaldias del AMSS,
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contrapartes locales, ademas de entidades financieras publicas y privadas, sector privado en general, Organizaciones de la Sociedad
Civil y la poblacién beneficiada. 33

En el analisis de los dos casos se identific6 una serie de procesos, éxitos y dificultades del proyecto de vivienda nueva y
mejoramiento de la misma que a lo largo de 3 afios desarrollaron, obteniendo insumos para la generacidén de una propuesta
alternativa para dar una solucidon intermedia y progresiva a los habitantes de la Comunidad en estudio.

4.1.1. ASENTAMIENTO PRODUCTIVO URBANO SOSTENIBLE SANTA TECLA3*

Comunidad La Cruz compuesta por 143 familias que viven en extrema pobreza, pese a estar rodeada de comercios, instituciones
educativas, residenciales, instituciones publicas y hospitales.

Se encuentra situado en la entrada de uno de los municipios del Area Metropolitana de San Salvador, bordeado por la Carretera
Panamericana tanto al Norte como al Sur.

Los hogares no cuentan con los servicios basicos como energia eléctrica o agua potable, para abastecerse hacen fila cada mafiana
con huacales y cantaros. Tampoco poseen sistema para disposicion de aguas negras o residuales, por lo que vierten las aguas
residuales en los callejones de la comunidad, creando focos de infeccion para los nifos.

El proyecto de intervencidn inicio con una serie de consultorias para abarcar los diversos temas ejes y demads temas transversales
gue constituian un enfoque integrado para la posterior ejecucién de las propuestas obtenidas.

La duracidon completa del Proyecto se centré en un periodo de 3 afos el cual se fue desarrollando en paralelo junto con el
asentamiento del Municipio de Apopa.

33 Documento de Proyecto: Programa Conjunto Vivienda y Asentamientos Urbanos Productivos y Sostenibles (ONUDI, ONU-HABITAT, PNUD), Ventana de
Desarrollo y Sector Privado, Fondo para el Logro de Los Objetivos del Milenio, San Salvador Octubre 2009
34 Renovacidn De Vivienda http://www.nacionesunidas.org.sv/fodm-apus/index.php?option=com_content&view=section&layout=blog&id=13&Itemid=211
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http://www.nacionesunidas.org.sv/fodm-apus/index.php?option=com_content&view=category&id=73&Itemid=212

Como primera fase, se inicié con el desarrollo de un diagndstico completo de la Comunidad y su entorno desarrollado por el PC junto
a la Alcaldia de Santa Tecla, mostrando indicadores mds relevantes y actualizados que los obtenidos en los diagndsticos a nivel de
pais, obteniendo datos del estado de vivienda, poblacién, entorno, ingresos, salud, entre otros; este proceso duro alrededor de seis
meses desde la concepcion de las mesas de acuerdo hasta la concretizacion del diagndstico como tal.

Se completd la documentacién con una serie de propuestas conceptuales desarrolladas por el Departamento de Desarrollo Urbano
de la Alcaldia de Santa Tecla, en donde se evaluaron y se compilaron para su posterior estudio.

Para involucrar a la participacion ciudadana en el proceso de mejora del asentamiento se decidié desarrollar un Concurso Nacional
de Disefo Urbanistico y Arquitecténico denominado El Derecho a la Ciudad “La Gran Manzana” de Santa Tecla, la cual al ver que la
porcion de espacio ocupado por la comunidad se encuentra ubicada en una posicién estratégica para el Municipio, como lo es su
acceso principal, habiendo un flujo diario de una gran cantidad de vehiculos que ingresan y salen de San Salvador, su Municipio
aledafio.®

35 Segundo eje: Vivienda nueva http://www.nacionesunidas.org.sv/fodm-apus/index.php?option=com_content&amp;view=article&amp;id=151:segundo-eje-
vivienda-nueva&amp;catid=73:renovacion-de-vivienda&amp;ltemid=212
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figura 9: Anteproyecto de disefio concurso La gran manzana, Santa tecla

El concurso se desarrollé a lo largo de cuatro meses desde su preparacion hasta la premiacion del mismo, habiendo ganado un
equipo de profesionales procedentes de la Universidad Centroamericana (UCA), bajo el pseuddénimo de “Los Limones y Las
Naranjas”. Premio que se entregd bajo la suma de $69,000.00 délares americanos, con el compromiso de desarrollar en los
posteriores tres meses la realizacién de planos constructivos de la propuesta arquitecténica conceptual presentada en el concurso.

Tres meses que se extendieron a poco mas de afio y medio, al encontrar una serie de dificultades a nivel estructural al momento de
querer concretizar la propuesta arquitecténica a una posibilidad de construccion, realizando cambios en el disefio de manera muy
significativa, mientras tanto la ejecucion de los fondos se centraba en los temas de Legalidad, Financiamiento y Desarrollo Econémico
Local en busca de la sostenibilidad de la Comunidad.
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Estos temas se ejecutaron inicialmente con la Alcaldia y el VMVDU en todo el levantamiento tanto topografico como diagndstico,
para luego abordarlo junto al ILP para legalizar y traspasar el terreno a la Comunidad, terreno que era en su origen propiedad de la
familia Girola.

Fortaleciendo a la vez el tejido social de la Comunidad y capacitdndolos en una diversidad de tematicas, mientras los procesos
administrativos de estas instancias continuaban avanzando.

El tema del financiamiento no era menos importante, sino uno de los ejes mas criticos para el programa, estableciendo alianzas
publico/privadas en conjunto con la institucionalidad como lo es ILP, FONAVIPO, FSV, VMVDU, y organizaciones de la sociedad civil,
FUSAI, FUNDASAL, empresa privada CASALCO, CORINCA, HOLCIM, GRUPO ROBLE, SALAZAR ROMERO, D&D CONSTRUCCIONES, DIP,
S.A. DE C.V., universidades UES, UCA, inversién internacional BMI, FONDO DE ESPANA, y GOBIERNO CENTRAL, bajo una perspectiva
interagencial, alianzas creadas para la busqueda de unidades habitacionales asequibles a los mas desfavorecidos.

Al evaluar la magnitud de los alcances del proyecto, el pipeline o programacion del proyecto, se encontré una variacién en los
tiempos (programados vs. Reales), donde se centraron en agilizar la diversidad de tramites pendientes mediante el dialogo directo
con las instancias superiores de cada una de las instituciones para el avance de los objetivos del proyecto llegando a un punto critico
de tiempos de ejecucidn, logrando finalizar la legalidad del terreno y traspaso a los habitantes y la realizacidon de planos constructivos
finales sin llegar a la etapa de la ejecucion del mismo, dejando alcances no concretizados y traspasados a manos de la municipalidad.

Experiencias Aprendidas

Este ejercicio deja entre visto que aun habiendo intervencion directa con todas las partes que abarcan el universo de la vivienda en el
pais, el tiempo corto programado de tres afios para la ejecucién del mismo no es suficiente para concretizar la entrega de una
VIVIENDA NUEVA vy digna para la poblacién de la Comunidad La Cruz, en donde realizando tal proyecto en tiempos normales de cada
instancia podria llegar hasta los diez afios para poder concretizarlo.
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4.1.2.ASENTAMIENTO PRODUCTIVO URBANO SOSTENIBLE APOPA 3¢

Comunidad Santa Carlota I, Il y Campo de Oro, comunidades que se encuentran en un cinturén industrial en la zona. La estrategia
implementada en este asentamiento es convertir los Asentamientos Urbanos Precarios de Apopa en Asentamientos Productivos
Urbanos Sostenibles, llevandose a cabo acciones para aprovechar el entorno productivo y econdmico, mediante el fortalecimiento y
aprovechamiento de los recursos con que cuenta la comunidad.

Para el caso de las Comunidades del Municipio de Apopa abordados bajo la misma tematica del mejoramiento de los Asentamientos
Urbanos Precarios, se dio de una manera diferente a la Comunidad La Cruz de Santa Tecla.

Las primeras consultorias se realizaron para la obtencidon de un diagnéstico de vivienda y entorno elaborado por el PC y la
Municipalidad de Apopa, obteniendo datos de vivienda, habitantes, entorno productivo, infraestructura y servicios, campo industrial
entre otros factores clave que se utilizarian para el desarrollo y seguimiento de los objetivos del proyecto.

Para este nuevo proyecto de igual manera se enmarco bajo la modalidad de un nuevo concurso abierto dirigido a estudiantes de los
ultimos afios y en procesos de graduacion de las carreras de arquitectura de todas la universidades del pais, denominado Concurso
Nacional de Disefio de Espacios Publicos Recetas Urbanas en el Municipio de Apopa, con el objetivo de contar con un anteproyecto
para la construccién del area destinada como zona verde en las Comunidades Santa Carlota I, Il y Campo de Oro.

36 L anzamiento de Concurso Nacional de disefio de espacios publicos “Recetas Urbanas” en el municipio de Apopa
http://www.vivienda.gob.sv/index.php?option=com_content&view=article&catid=1:noticias-ciudadano&id=725:lanzamiento-de-concurso-nacional-de-diseno-
de-espacios-publicos-recetas-urbanas-en-el-municipio-de-apopa&Itemid=77
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figura 10: Anteproyecto de disefio concurso Recetas urbanas, Apopa

El disefio comprendid en la creacidn de espacios recreativos y de esparcimiento planificado y sostenible. Asimismo areas productivas
y una guarderia, con el fin de apoyar a las mujeres con el cuido de menores de edad. Con la transformacion, las Asociaciones de
Desarrollo Comunal tienen ahora la oportunidad de reunirse y realizar actividades sociales, culturales y productivas, ya que,
anteriormente no poseian dichos espacios.

Paralelo a ello el Programa Conjunto Vivienda y Asentamientos Urbanos Productivos y Sostenibles (PC) realizé un mejoramiento
integral de barrios que comprende aspectos de saneamiento como disposicion de aguas servidas y obras y capacitacion para de
prevencion ante desastres naturales, ademds del mejoramiento de vivienda.

Proceso que se realizd de una manera mds rapida que en el caso de Santa Tecla, por el hecho de que las Comunidades de Apopa
tenian la caracteristica de que si eran Asentamientos Urbanos Precarios pues pertenecen al Casco Urbano de la Municipalidad de
Apopa por su cercania con el Equipamiento e Infraestructura del municipio y se encuentran estratégicamente rodeados por un
cinturdn industrial en la zona, y gozan de una amplia porcion de tierra bajo las faldas del Cerro de Apopa donde también los
habitantes aprovechan la generacién de cultivos para su propia manutencion y generaciéon de ingresos locales.
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Apoyados de igual manera por la Alcaldia de Apopa y con el apoyo interinstitucional del VMVDU, ILP, FONAVIPO, FSV, la tramitologia
se dio de una manera viable y ordenada, ya que ademas en el proyecto se encontraban 10 licitaciones de construccidn, de las cuales
8 eran producto del Concurso Nacional de Disefo “Recetas Urbanas” ya que se realizé la premiacidn a nivel conceptual, tales disefios
se concretaron en Carpetas Técnicas para luego lanzar a licitacion publica cada uno de los proyectos.

Tales proyectos se lograron ejecutar bajo una supervisiéon directa del mismo PC, dentro del tiempo programado, utilizando
remanentes de la ejecucion no concluida del proyecto de la Comunidad La Cruz del Municipio de Santa Tecla.

Concluyendo en la inauguracién por parte del PC, la Alcaldia de Apopa y el VMVDU de un 80% del proyecto ejecutado, dejando el
otro 20% ya en culminacion posteriormente inaugurado por el MOP/VMVDU vy la Alcaldia de Apopa. 3’

Experiencias Aprendidas

Este nuevo ejercicio nos muestra los diferentes pasos que se llevaron a cabo para la gestiéon y distintas etapas en donde entraba cada
una de las instancias anteriormente mencionadas, dejando un proceso sistematico del proceso, aunque se ejecutd en el menor de los
tiempos que normalmente se realizan tales proyectos, muestra uno de los caminos que se pueden replicar para la realizacién de los
mismos.

Aun aqui observamos que tantos los procesos como gestiones se realizan en tiempos demasiado largos, manteniendo a la poblacién
en estado de vulnerabilidad, necesitando soluciones tempranas a dimensiones escalonadas para el mejoramiento progresivo de la
vivienda.

37 Datos obtenidos mediante los reportes de avance del proyecto. PC-FODM (ONUDI, ONU-HABITAT, PNUD), Octubre 2010
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4.2, IDENTIFICACION DE ENTIDADES

Actualmente existen instituciones de gobierno encargadas por velar el derecho a la vivienda considerada en la Constitucion
Salvadoreiia, instituciones como el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU), el cual es el érgano rector de las
politicas de vivienda; El Fondo Social para la Vivienda (FSV) y el Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO), los dos como
brazos financieros y el Instituto de Legalizacion de la Propiedad (ILP), como institucién encargada en la regulacién de las titulaciones
de tierra entre otros.

Al existir diversas instancias que tocan el tema de Vivienda actualmente presentan una débil articulacion con los organismos de
direccién y toma de decisiones de las otras instancias ejecutivas del sector vivienda.

Por otra parte se percibe una completa ausencia de visién del tema del habitat ya que no existe una definiciéon precisa del concepto
de vivienda de interés social por parte de las diferentes instituciones vinculadas al tema de vivienda y habitat.

Existe un historial bastante extenso de los diversos financiamientos gubernamentales, no gubernamentales, institucionales e
internacionales tratando principalmente la vivienda y mejora de esta en diversos puntos del territorio nacional.

Mediante las diversas experiencias se encuentra que solo el financiamiento no es la solucion total a las limitantes en materia
habitacional, pero si representa un eslabdn importante dentro de una politica de sostenibilidad.

Existen diversas instituciones privadas, de gobierno y organizaciones no gubernamentales que atienden la demanda habitacional
ofreciendo modalidades de créditos para la adquisicién, ampliacién y mejora de la vivienda.

Pero debido a las limitaciones y a un alto grado de informalidad y subempleo, solamente un 33% de la poblacién puede acceder a
una vivienda de interés social ofrecida en el mercado inmobiliario.

A continuacidn se presentan algunas entidades que intervienen en el tema Vivienda, Equipamiento y Servicios y que son a las que se
puede acudir en distintas etapas del proceso a seguir.
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4.2.1 TEMA DE VIVIENDA, EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

Los principales problemas a resolver en la comunidad son los referentes a vivienda, se necesita resolver la tenencia de tierra para
tener una mejor calidad de vida y mejorar los materiales de las viviendas; Equipamiento, se necesita el mejoramiento de la
circulacion en la comunidad, tanto la calle como las aceras y cunetas, asi como también drea verde para recreacion y una casa
comunitaria para reuniones; En cuanto a servicios se necesita que los lotes sin servicios basicos logren contar con estos, tanto agua
como energia eléctrica.

Los actores que participan en la industria de la construccién de la vivienda son:

El sector gubernamental representado por el VMVDU quien genera las politicas, otorga los permisos de construccion y supervisa la
calidad de obras construidas.

El sector privado se encuentra representado por empresas constructoras, fabricantes y distribuidoras de materiales de construcciéon
y por el sector financiero.

El sector no gubernamental se encuentra representado por organizaciones de la sociedad civil que apoyan investigaciones vy
proyectos y financian la vivienda social especialmente con la cooperacion internacional.

El sector académico representado por las universidades y centros de capacitacidn especializados.

SECTOR GUBERNAMENTAL
4.2.1.1 GOBIERNO DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR (GOES)
Las entidades gubernamentales a las que se tienen que remitir en estos casos son:

ANDA

Es la Institucidon encargada de proveer agua apta para el consumo humano con la calidad y cantidad que la poblacién demanda; asi
como el tratamiento de las aguas residuales, manteniendo el equilibrio ecolégico de los Recursos Hidricos.
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Tramites:
e Factibilidad de agua potable y aguas negras.
e Revisidn y autorizacion de redes de agua potable y aguas negras.
Direccion: Oficinas Centrales: Avenida Don Bosco Colonia Libertad Edificio ANDA. Costado Norte Universidad Nacional. San Salvador.

Teléfono: 2247-2700

Sitio web: http://www.anda.gob.sv/

CENTRO NACIONAL DE REGISTROS (CNR)

Institucion encargada de contribuir a garantizar la seguridad juridica y equidad en la prestacion de servicios de registro de comercio,
inmobiliario y propiedad intelectual; asi como proveer informacion geografica, cartografica y catastral de El Salvador, en forma
oportuna, confiable y de calidad; mediante una gestion transparente, solidaria y comprometida con el desarrollo econémico y social

del pais.

Tramites:
e Certificacidn catastral.
e Registro de propiedad.
Direccion: Oficinas Centrales: 1a Calle Poniente y 43 Av. Norte #2310. San Salvador, El Salvador.

Teléfonos: 2513-8400, 2254-9300, 2200-5300, 2200-5301

Sitio web: http.//www.cnr.gob.sv/
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FENADESAL

Es la institucion encargada de desarrollar la infraestructura de Puertos, Aeropuertos y Ferrocarriles a través de nuevos modelos de
gestidn, con participacién del sector privado, para prestar servicios seguros, eficientes y competitivos regionalmente, contribuyendo
a convertir a El Salvador en un Centro Logistico de Distribucidn con Valor Agregado.

Direccion: Final avenida Peralta No. 903 San Salvador, El Salvador.
Teléfono: 2241-4100

Sitio web: http://www.fenadesal.gob.sv/

FONDO DE INVERSION SOCIAL PARA EL DESARROLLO LOCAL (FISDL)

Institucion encargada de promover la generacion de riquezas y el desarrollo local con la participacion de los gobiernos municipales,
las comunidades, la empresa privada y las instituciones del gobierno central que implementan proyectos de infraestructura social y
econdémica.

Direccidn: Boulevard Orden de Malta, #470. Urbanizacion Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.
Teléfono: 2133-1207

Sitio web: http.//www.fisdl.gob.sv/

FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR (FONAVIPO)

Es una institucién publica, de crédito, de caracter auténomo, con personalidad juridica, patrimonio propio y duracion indefinida,
creada el 17 de junio de 1992. El Fondo tiene como objeto fundamental facilitar a las familias salvadorefias de mas bajos ingresos, el
acceso al crédito que les permita solucionar su problema de vivienda y procurar las condiciones mas favorables para el
financiamiento habitacional de interés social.

88



Se entenderdn como familias de mas bajos ingresos aquellas cuyos ingresos mensuales sean inferior o igual al monto de cuatro
salarios minimos del comercio e industria (< US $830.40).

Direccién: Alameda Juan Pablo Il, entre 37 y 39 avenida norte, San Salvador.
Teléfonos: 2257-8888

Sitio web: http.//www.fonavipo.gob.sv/

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA (FSV)

Es una institucion encargada de financiar agil y eficientemente soluciones habitacionales en condiciones crediticias favorables y
sostenibles satisfaciendo la necesidad social de los trabajadores y otros grupos poblacionales, para contribuir a elevar el nivel de vida
y reducir el déficit habitacional.

Direccion: Calle Rubén Dario, N0.901, San Salvador.

Teléfonos: 2231-2000, 2133-2700.

Sitio web: http://www.fsv.gob.sv/

INSTITUTO DE LEGALIZACION DE LA PROPIEDAD (ILP)

Es la institucion Gubernamental especializada en proporcionar asistencia técnica y promover procesos de legalizacion de inmuebles
para brindar seguridad juridica a las familias de escasos recursos econdmicos de forma agil, eficiente, segura y a bajo costo.

Direccion: Centro Comercial Loma Linda. Local 1-B. San Salvador.
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Teléfonos: 2298-9656 - 2298-9657

Sitio web: http://www.ilp.gob.sv/

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES

El Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales cumple su mandato como rector de la gestién ambiental nacional y es una
institucién cohesionada y respetada que promueve una vigorosa cultura ciudadana para recuperar el medio ambiente y reducir los
riesgos socio ambientales. Su misidn es revertir la degradacién ambiental y reducir los riesgos liderando una gestién ambiental
publica enérgica, articulada, incluyente, responsable y transparente.

Direccidn: Kildometro 5 % Carretera a Santa Tecla, Calle y Colonia Las Mercedes, Edificio MARN (anexo al edificio ISTA) No. 2, S.S.
Teléfono: 2132-6276

Sitio web: http://www.marn.gob.sv/

OPAMSS
Es un organismo de caracter auténomo que tiene como objetivo facilitar y potenciar el desarrollo social, econédmico vy territorial del
Area Metropolitana y de sus habitantes, es el encargado de autorizar los permisos de construccién en el drea metropolitana de San
Salvador.

Tramites:
e (alificacién de lugar.
e Linea de construccion.
e Factibilidad de A.P y A.N.
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e Permiso de parcelacién.
e Permiso de construccién.

Direccién: Diagonal San Carlos, 25 Calle Poniente y 15 Avenida Norte, Col. Layco San Salvador, El Salvador.

Teléfonos: 2234-0600

Sitio web: http://www.opamss.org.sv/

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO (VMVDU)

Es el encargado de Planificar, promover, normar, coordinar y facilitar el desarrollo y el ordenamiento territorial, de la politica de
vivienda y asentamientos humanos sostenibles que garanticen el progreso y bienestar de la poblacion.

Direccidn: Plantel La Lechuza, Carretera a Santa Tecla Km. 5 1/2, Frente a estado mayor, San salvador, Republica de El Salvador, C.A.
Teléfonos: 2221-0621

Sitio web: http://www.vivienda.gob.sv/

4.2.1.2 MUNICIPALIDAD
ALCALDIA DE NEJAPA

Gobierno Municipal encargado del bienestar de la poblacidn y el territorio local en todas sus ramificaciones, dandole un apoyo
integral y local a cada uno de los asentamientos que se encuentran dentro de sus limites administrativos; procurando mediante sus
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funciones lograr avances en el desarrollo del municipio como tal y apoyando en la solucién de la problematica local tanto
habitacional como en una gran diversidad de temas dentro del municipio.

Direccién: Ubicado a 21 kilémetros al norte de la capital, forma parte del distrito de Tonacatepeque. Sus limites territoriales son: al
norte con el municipio de Guazapa y Aguilares, al este, Nejapa limita con el municipio de Apopa; al sur con el municipio de Mejicanos
y con nueva San Salvador; al oeste, con el municipio de Quezaltepeque, la Alcaldia se encuentra situada sobre la Av. Emilio Avelar.

Teléfono: 2201-0060, 2201-0716
Sitio web: http://alcaldianejapa.gob.sv

SECTOR NO GUBERNAMENTAL
4.2.1.3 SOCIEDAD CIVIL

FUNDASAL

La Fundacién Salvadorefia de Desarrollo y Vivienda Minima es una institucion sin fines de lucro, no gubernamental, que opera y
trabaja por la poblacidn excluida de El Salvador. FUNDASAL rehabilita, junto a los beneficiarios, barrios degradados haciendo los
espacios mas habitables; construye con el esfuerzo de las familias asentamientos de viviendas nuevas a nivel urbano y rural; gestiona
y hace accesible servicios basicos. Lo anterior dice mucho del modelo de trabajo institucionalizado: gestiona y posibilita programas
integrales de atencidén al habitat y capacitaciones para garantizar su sostenibilidad. Impulsa programas de atencién social dirigidos a
diferentes sectores de la poblacion: nifiez, juventud, hombres y mujeres. Capacita e involucra a los pobladores en los diferentes tipos
de proyectos, quienes como siempre son los actores principales.

Direccion: Reparto Santa Alegria, Calle L-B, No. 7, Ciudad Delgado, San Salvador.
Teléfono: 2536-3500

Sitio web: http://www.fundasal.org.sv/
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HABITAT PARA LA HUMANIDAD

Es una organizacidn internacional, sin fines de lucro que construye y repara viviendas dignas para familias de escasos recursos. Tiene
21 anos de experiencia en El Salvador y casi 40 afios de experiencia a nivel mundial.

Direccion: Calle Gabriela Mistral, #197, San Salvador.
Teléfono: 2235-7233, 2235-7232

Sitio web: http://www.habitatelsalvador.org.sv/

TECHO

Es una organizacion presente en Latinoamérica y El Caribe que busca superar la situacién de pobreza que viven miles de personas en
los asentamientos precarios, a través de la accién conjunta de sus pobladores y jovenes voluntarios. Tiene la conviccidon de que la
pobreza se puede superar definitivamente si la sociedad en su conjunto logra reconocer que éste es un problema prioritario y trabaja
activamente por resolverlo.

Direccidn: Urb. La Sultana, pasaje Los Lirios, Av. Los Laureles #18D. Antiguo Cuscatlan, El Salvador.
Teléfono: 2243-3654 y 2243-3655

Sitio web: http://www.techo.org/
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4.2.1.4 ORGANISMOS INTERNACIONALES

AGENCIA ESPANOLA DE COOPERACION INTERNACIONAL PARA EL DESARROLLO (AECID)

Es una Entidad de Derecho Publico, adscrita al Ministerio de Asuntos Exteriores y de Cooperacion (MAEC), a través de la Secretaria
de Estado de Cooperacion Internacional y para Iberoamérica (SECIPI). Es el érgano de gestidn, control y seguimiento de los proyectos
y programas de cooperacién oficial para el desarrollo que se ejecutan en este pais. Asimismo, colabora con los programas y
proyectos impulsados por las demads administraciones publicas.

Direccion: Calle 2, nium. 285, entre c/La Reforma y c/Loma Linda. Colonia San Benito. San Salvador. El Salvador.
Teléfono: 2211-2324

Sitio web: http://www.aecid.org.sv/

JAPAN INTERNATIONAL COOPERATION AGENCY (JICA

JICA realiza un apoyo efectivo y eficiente bajo la politica de asistencia del gobierno japonés, en base a una perspectiva ecudnime y
amplia que rebasa los planes de asistencia tales como la cooperacion técnica, los préstamos de AOD y la cooperacién financiera no
reembolsable. En particular, JICA realiza con prontitud la formulacién y la ejecucién de proyectos por medio de la realizacién de
estudios preparatorios para investigar el contenido de la asistencia en los lugares en que se realizaran los proyectos, antes de recibir
solicitudes de asistencia de los paises con los que cooperara.

Direccidn: Torre futura, 82 nivel 803, Calle del .Mirador y 87 Avenida Norte, Colonia Escalén, San Salvador.
Teléfono: 2565-8700

Sitio web: http://www.jica.go.jp/elsalvador/espanol/
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OFICINA DE LA AGENCIA DE COOPERACION INTERNACIONAL DE COREA (KOICA)

KOICA, fundada en 1991, es la agencia del Gobierno de la Republica de Corea encargada de implementar programas y proyectos de
cooperacion, Asistencia Oficial para el Desarrollo y de ayuda a varios paises alrededor del mundo. La oficina de KOICA en El Salvador
es la 232 oficina de KOICA y la 42 en América; fue inaugurada en El Salvador el 5 de junio del 2008.

Direccién: Calle El Mirador y 87 Av. Norte, Edificio Torre Futura, Nivel 14-05, Complejo World Trade Center, Col. Escaldon, San
Salvador.

Teléfono: 2252-6131, 2252-6132, 2252-6133

Sitio web: http://www.koica.org.sv

4.2.1.5 SECTOR PRIVADO
CAESS

Nace en 1890 por iniciativa de un grupo de salvadorefios, con el propdsito de distribuir y comercializar energia eléctrica.
Actualmente, CAESS atiende a mas de 519 mil clientes, en los departamentos de Chalatenango, Cuscatlan, Cabaias y la zona Norte
de San Salvador, y cubre aproximadamente 4,572 km 2 principalmente urbanos.

Tramites:
e Factibilidad de energia eléctrica.

Direccidn: Calle El Bambu, Colonia San Antonio, Ayutuxtepeque. San Salvador.
Teléfono: 2529-9999

Sitio web: http://www.aeselsalvador.com/
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OBSTACULOS

Principalmente para la generacién de vivienda nueva existen dos obstdculos principales que hacen que muchos proyectos no lleguen
a concluirse completamente, se deterioren con el tiempo o nunca sean iniciados, estos obstaculos son:

a) La falta de informacién especializada en dreas como financiamiento, institucionalidad, suelo, infraestructura y construccion
del sector vivienda.

b) La escasa produccidon de conocimiento sobre tecnologias actuales, nuevas tecnologias, materiales y sistemas constructivos
apropiados para el pais, aunque existen esfuerzos de diferentes instituciones no se logra abarcar toda la demanda a nivel
nacional.

4.3 ASPECTO LEGAL
4.3.1.SISTEMA POLITICO DEL MUNICIPIO DE NEJAPA
La administracién politica del Municipio de Nejapa estd a cargo de un concejo municipal (constituido por ocho propietarios y

cuatro concejales suplentes), un Sindico y un Alcalde.

El Gobierno Municipal es regido a la vez por un gobierno Departamental; sin embargo, esto no interfiere en ninguna decisién de
la alcaldia, Unicamente interviene cuando hay un desastre natural o evento similar (Comité de Emergencias Nacional).

La alcaldia Municipal de Nejapa se encuentra organizada de la siguiente manera:

96



ORGANIGRAMA DE ALCALDIA MUNICIPAL DE NEJAPA
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figura 11: Organigrama de alcaldia municipal de Nejapa

Fuente: Editor Fundacién Dr. Guillermo Manuel Ungo, “Directorio Municipal 2002-2003” San Salvador, Agosto 2000



A) ADMINISTRACION PRINCIPAL
Concejo municipal: El consejo Municipal, es el encargado de tomar en conjunto todas las decisiones que tengan que ver con la
municipalidad, junto con el alcalde, ademas se encarga de revisar y aprobar cada ordenanza Municipal que se vaya a emitir.

Alcalde: Alcalde es la Autoridad maxima dentro de la Alcaldia y de la Municipalidad, y representa al municipio dentro del
departamento y el pais.

Secretaria municipal: Acompafia y coordina junto con el alcalde visitas oficiales y conciliaciones con organismos nacionales e
internacionales, y representa en estas junto con el alcalde al municipio.

B) ADMINISTRACION DE APOYO Y ASESORIA
Sindicatura: El Sindico, es quien se encarga de firmar y dar paso junto con el Alcalde todos los documentos que aprueben
procesos dentro de la Alcaldia.

Auditoria interna: Es la entidad que se encarga de fiscalizar la contabilidad interna de la alcaldia como institucion.

Comisiones municipales: Las comisiones municipales estan conformadas por concejales municipales, y funcionan con el objetivo
gue los concejales participen de actividades de ayuda a la comunidad.

Juridico: El Departamento Juridico de la Alcaldia se encarga de mantener en orden los procesos legales de la Alcaldia.
Relaciones publicas: Colabora al alcalde con la coordinacion de acuerdos con organizaciones nacionales e internacionales.

Unidad de gestion: Se encarga de gestionar los proyectos de la Municipalidad, con otras instituciones que prestan ayuda o
servicios al Municipio, y de coordinar actividades que involucren a otras municipales u organismos gubernamentales.

Promocion social: Su funcidn es promover y llevar a cabo las actividades de interés social que organiza la alcaldia.
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C) ADMINISTRACION GENERAL
Jefatura administrativa: Administra los bienes materiales y recursos humanos de la Alcaldia.

Contabilidad: Se encarga de llevar el control de la contabilidad de la alcaldia como institucion.

Tesoreria: Lleva control del capital de la Alcaldia, teniendo en cuenta los ingresos y egresos. De este departamento depende
colecturia, en el cual se pagan todos los impuestos y tramites que se realizan en la alcaldia.

UACI: La Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Internas, se encarga de gestionar las licitaciones y contrataciones mediante
las cuales se realizan proyectos de interés urbano en el Municipio.

Registro de estado familiar: En este departamento se registra el estado familiar de los habitantes del Municipio, a través de
partidas de nacimiento, actas de defuncidn, actas de matrimonio, etc.

Registro y control tributario: Lleva el control del pago de impuestos de los habitantes del Municipio, y ademas cuenta con el
departamento de CATASTRO, donde se registran todas las propiedades de bienes inmuebles, y de empresas.

Planificacidon y desarrollo urbano: Es el departamento encargado de elaborar carpetas para proyectos de infraestructura, y
adjudicarlos en colaboracién con la UACI, y ademas de supervisarlos mediante su ejecucién. Otra funcion importante es la de
supervisar todas las construcciones que se estén desarrollando en el Municipio, y cerciorarse que cuenten con todos los permisos
de construccidn necesarios.

Servicios municipales: Son los servicios que brinda la Alcaldia a la poblacién como Biblioteca, Alumbrado Publico, Tren de Aseo,
Cementerio, Mercado Municipal, etc.

Centro deportivo: Es un servicio Municipal, que funciona independientemente ya que posee una infraestructura de gran tamafio
y que incide en el desarrollo urbano y cultural del Municipio. Actualmente el Polideportivo Vitoria- Gasteiz alberga las actividades
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de recreacién y sano esparcimiento en la localidad, en el que se promueve el aspecto deportivo como instrumento de
entretenimiento social, alejando a la juventud de vicios y actividades delincuenciales en la regién.

La Alcaldia Municipal de Nejapa se caracteriza por dar importancia a proyectos de interés social y ambiental. las buenas
relaciones que mantiene con distintos ayuntamientos de Espafia y ONG’s facilita la ejecucién de dichos proyectos.

Para el desarrollo de los Lineamientos Estratégicos Para La Gestidon En La Implementacién De Proyectos Urbano-Arquitectdnicos,
Caso Especifico De La Comunidad Linea Férrea, Municipio De Nejapa se establecen bajo la base tedrica y aplicativa dentro del
marco legislativo actual, tomando en cuenta leyes y reglamentos aplicables a nivel nacional, departamental, distrital y municipal.

Ademads acoplandose a las directrices por las que se desarrollaran las propuestas de Lineamientos Estratégicos para la Gestion de
Proyectos Urbano-Arquitectdnicos, se encuentran las leyes, reglamentos y normativas que se aplican al Municipio por parte de
las atribuciones de la Municipalidad de Nejapa. Dentro de las leyes vigentes de la ciudad de Nejapa, se pueden mencionar
cadigos, leyes, reglamentos y ordenanzas que involucran al desarrollo urbano y a los planes urbanisticos con el municipio de
Nejapa.

4.3.2. LEGISLACION APLICABLE A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El universo legal que regula la produccién del suelo urbanizado es amplio entre los diferentes documentos normativos se
encuentran: LUC, cédigos municipales, Ley de Medio Ambiente, LODT. Sin embargo persisten dentro de estos documentos y leyes
contradicciones y vacios que dificultan la consolidacién de un marco legal normativo e institucional que potencie la capacidad del
estado en pro del sector mas necesitado.

Este segmento de andlisis se realiza en dos grandes apartados. En el primero se comentan, de una forma sucinta, los principales
elementos de ese marco juridico: desde la Constitucién de la Republica hasta algunos reglamentos y normativas especificos que
afectan la produccién de suelo urbanizado, incluyendo algunos en proceso de discusion. En el segundo, se explica el marco de
planificacién del suelo, el cual estd directamente relacionado con el marco legal, y se especifica desde una visién mas técnica
asociada a disciplinas como el urbanismo o el ordenamiento territorial. Ambas partes es necesario plantearlas de manera general
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es decir estudiando todo el universo de normativas, leyes aplicadas a El Salvador y luego adaptarlas a nuestro caso tipo de
comunidad en Nejapa.

1) Constituciéon de la Republica (1983). *%La carta magna salvadorefia no hace mencidn especifica sobre el suelo urbano. Sin embargo,
plantea algunos temas y principios relevantes para su tratamiento en la legislacién secundaria, como los siguientes:

a.

b.

Plantea la “racional utilizacidn de los recursos” (articulo 101).

Garantiza la “libertad econdmica, en lo que no se oponga al interés social” (articulo 102) y “el derecho a la propiedad privada en
funcidn social” (articulo 103).

Reserva la propiedad del subsuelo al Estado (articulo 103).

Plantea la posibilidad de transferir los bienes inmuebles del Estado a particulares conforme a la ley, con énfasis en la propiedad
rural y con autorizacion explicita de la Asamblea Legislativa (articulo 233).

Desarrolla un régimen particular para la “propiedad privada sobre la tierra rustica”, limitando la propiedad privada a 245
hectareas y estableciendo procedimientos especiales para la efectiva vigencia de dicha regulacidn (articulo 105).

Regula la expropiacion “por causa de utilidad publica o interés social, legalmente probados, y previa una justa indemnizacién” e
incluso plantea la posibilidad de que dicha indemnizacién no sea previa en casos como “aprovisionamiento de agua, o de energia
eléctrica, o la Construccién de viviendas o de carreteras, caminos o vias publicas de cualquier clase” (articulo 106).

Obliga al Estado a “proteger los recursos naturales (...) para garantizar el desarrollo sostenible” (articulo 117) y declara “de
interés social la construccién de viviendas” (articulo119).

2) LODT (Decreto Legislativo N. ¢ 644 del afio 2011).3° Esta ley constituye una de las novedades més recientes y debatidas en torno a la
planificacién territorial en El Salvador. Entre otros temas, define la competencia municipal para calificar y regular los usos del suelo y
establece las categorias de uso del suelo a nivel nacional: urbano, urbanizable (dentro de la cual prevé la subcategoria de “zona

38 Constitucion de la Republica de El Salvador, 1983
39 ey de Ordenamiento y Desarrollo Territorial (LODT) Decreto Legislativo No. 644 del afio 2011
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especial de vivienda de interés social”), rural y no urbanizable; asimismo, faculta a los gobiernos locales para establecer parametros de
aprovechamiento del suelo (edificabilidad y ocupacién) y delinea mecanismos “de compensacién a favor del municipio” por cambios
de usos del suelo.

Cabe mencionar que en los Articulos 146 al 148 de la Ley General Tributaria Municipal regula el concepto de contribucién por mejoras,
concepto introducido recientemente a nivel local en ordenanzas en Apopa (Plan Parcial El Angel) y en San Salvador, este ultimo
aplicdndolo a un proyecto de mejoramiento en San Benito. Sin embargo, la LODT no aborda puntos criticos como los derechos y deberes
en torno a la propiedad inmueble, o nuevas formas para que el Estado adquiera inmuebles para fines de “interés social”.

Tampoco detalla procedimientos para la efectiva distribucién de cargas y beneficios entre propietarios ni prevé formas estructuradas de
participacién social en los procesos de planificacién del territorio. Por ello y por su reciente entrada en vigencia, su aplicabilidad e
incidencia real en la produccidn de suelo urbanizado estd todavia por verse.

3) Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional (Decreto Legislativo N.2 993 del afio 2012).%° Se trata de la
ultima legislacion especificamente referida a la produccidn de suelo en el pais. Estd motivada por el peso de las lotificaciones agricolas
y periurbanas en la produccion de vivienda y la precariedad de la tenencia. Para ello establece contratos tipicos entre las familias lote
habientes y los “desarrolladores parcelarios”, y entre estos y los terratenientes. Crea un registro de desarrolladores y una “ventanilla
Unica” como mecanismo institucional para atender los proyectos de subdivisidon. Finalmente, establece un régimen transitorio de
cuatro afios para facilitar la regularizacidén registral y urbanistica de los proyectos ya ejecutados por convocatoria del VMVDU, al
tiempo que define un mecanismo de compensaciones de parte del desarrollador que no cumpla la normativa. La ley tiene un espiritu
de proteccién del lote habiente, facilitando la transferencia de la propiedad aunque reconociendo la importancia de este subsector
como proveedor de suelo en el pais. La ley no visualiza formas mas integrales de regularizacién de los asentamientos, para lo cual el
VMVDU puso como meta la regularizacion de 60,000 lotes en el periodo 2012-2014 (VMVDU, 2012).

4) Ley de Expropiacion y de Ocupacion de Bienes por el Estado (Decreto Legislativo N. 2 33 del afio 1939).%' Esta ley constituye el marco
general para los procesos de expropiacion a favor del Gobierno, particularmente para fines de obras publicas, tales como caminos y
carreteras. Esta ley desarrolla principios constitucionales a partir de la Constitucion de 1883, que aun no reconocia la propiedad
privada “en funcidn social”, como si lo hace la de 1983. Ademas, define las funciones de “utilidad publica” que pueden justificar un

40 | ey Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional, Decreto Legislativo No. 993 de afio 2012
41 Ley de Expropiacion y de Ocupacidn de Bienes por el Estado, Decreto Legislativo No. 33 del afio 1939
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proceso expropiatorio, como: instalaciones militares, obras hidraulicas, vias férreas, redes de energia y redes viales, sin mencionar la
vivienda, como si lo hace la Constitucion de 1983. Asimismo, establece un procedimiento judicial “forzoso” para llevar a cabo la
expropiacion. Es notable, ademads, su sesgo hacia la via expropiatoria juridica, sin considerar la via administrativa. Por otra parte, se
destaca su falta de aplicacion en la préctica de la administracion publica.

5) Ley de Urbanismo y Construccién (LUC) (Decreto Legislativo N2 232 del afio 1951). *’Esta ley se aplica en los 248 municipios que no
forman parte del AMSS. Entre 1991 y 2012 fue la pieza maestra de regulacion de la subdivision y la urbanizacion de terrenos en el pais.
Define los requisitos técnicos y formales de todo tipo de obras (articulo 2), los profesionales a cargo de los proyectos (articulo 8 )
ademas de la vigencia de las autorizaciones por un afio y la donacidn obligatoria de una porcién de los inmuebles sujetos a parcelacion
para areas verdes y equipamientos. Se trata de una ley muy breve (diez articulos), cuyo contenido estd desarrollado en los
reglamentos. Establece una competencia compartida de planificacién urbana entre el Gobierno nacional y las municipalidades, lo cual
es ratificado por el Cédigo Municipal (Decreto Legislativo N. 2 274 del afio 1986).

6) Ley De Desarrollo Y Ordenamiento Territorial Del Area Metropolitana De San Salvador Y De Los Municipios Aledafios (Decreto
legislativo N. 2 732 del afio 1996.)*® Ley que tiene por objeto regular el ordenamiento territorial y desarrollo urbano y rural del AMSS y
Municipios Aledafios, mediante el mejor aprovechamiento de los recursos de las distintas zonas y la plena utilizacién de los
instrumentos de planeacion.

7) Politica Nacional de Vivienda. **Politica que busca la reorganizacién del sistema de vivienda para facilitar a toda la poblacién el acceso
a una solucion habitacional, especialmente a los sectores mas vulnerables, con el apoyo de la sociedad civil, involucrando a la
poblacién mds beneficiaria y demds actores del sector privado de la vivienda. Ademds el documento articula la politica de vivienda con
el ordenamiento territorial y ambiental, logrando que el sector vivienda cree vinculos con el desarrollo y pretende solucionar el déficit
cualitativo y cuantitativo de la vivienda con equidad social y territorial. La PNV designa como ente regulador al Viceministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano como institucidn responsable de poner en practica esta politica, junto con FONAVIPO, el Fondo Social
para la Vivienda y el ILP.

42 | ey de Urbanismo y Construccién (LUC) Decreto Legislativo No. 232 del afio 1951
43 Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de Los Municipios Aledafios, Decreto Legislativo No. 732 de afio 1996
44 politica Nacional de Vivienda, (Borrador 2013)
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4.3.3. SISTEMA DE OFERTA Y DEMANDA CON RESPECTO AL SUELO URBANO Y DIFICULTADES

El universo de cddigos, leyes, reglamentos y ordenanzas que regula a produccién del suelo urbanizado es muy variado: LUC,
Cdédigo Municipal, Ley de Medio Ambiente, LODT. Sin embargo entre ellas existen contradicciones y vacios entre ellos.

Dentro del mercado de suelo urbano se dan diversas anomalias por la amplitud y los vacios en el marco legal, permitiendo
continuar con las irregularidades de acceso a la propiedad, agregando la diversidad de formas de propiedad, posesion y acceso al
suelo y la diversidad de oferta y demanda del sector privado en escalas grandes resultando un sistema demasiado liberal y
engorroso para la asequibilidad del acceso a la vivienda.

Otro punto no menos importante es el desarrollo de infraestructura y servicios urbanos para el funcionamiento integral de la
vivienda adecuada.

Al observar la amplitud el sistema oferta del suelo urbano se encuentran tres caracteristicas fundamentales que este posee las
cuales son:

1. Amplitud y vacios del marco legal que limitan la capacidad del estado para producir suelo urbanizado y regular el mercado.

2. La diversidad de formas de propiedad, posesion y acceso al suelo que abren oportunidades para la politica publica con
respecto a la vivienda social.

3. Ofertay demanda desarrollada en el sector privado salvadorefio a gran escala.

Esto claramente es el resultado de un sistema liberal que requiere un renovado ejercicio de gestion del suelo para vivienda de
interés social.

De la misma manera, se encuentran una serie de dificultades en el sector institucional que conllevan a mantener un desarrollo de
las comunidades de sectores vulnerables en situacién de precariedad por un tiempo prolongado mientras se le da una salida

proyectual dependiendo del caso a largo plazo; a continuacidn se mencionan puntos encontrados dentro de la legislacion actual:

e Dispersidn institucional de vivienda: la compleja red de relaciones institucionales que dificultan la intervencién en el
desarrollo de una politica habitacional.
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e Débil articulacion entre organismos: se refiere al vinculo de direccién y toma de decisiones de las otras instancias ejecutivas
del sector vivienda.

e Ausencia de politica de estado para las familias de menores recursos.

e Debilidad en financiamientos: inexistencia de una fuente sostenible provisional de fondos para las instituciones del sector
vivienda. Ejemplificdandose con el VMVDU que dispone de USS 2 millones dentro de su presupuesto para labores operativas,
pero que también se ve obligado a utilizar fuentes de financiamiento externas como donaciones en su mayoria, para
completar su presupuesto, lo que lo convierte en un sistema de poca viabilidad.

e Ausencia de visidn en el derecho al habitat debido a la inexistencia del concepto de vivienda de interés social.

4.4 ASPECTO NORMATIVO

Al hablar del marco normativo hablamos de una serie de reglas que se deben de cumplir, en este caso dentro del municipio como
una alternativa para contrarrestar el desorden de la estructura urbana y rural, generalmente ocasionada por el cambio de una
actividad econdémica en la localidad.

Dentro de la reglamentacion que contempla las normativas vigentes dentro del municipio podemos citar las siguientes:

1) Cédigo Municipal. **Este documento se basa en la autonomia y unidad del Municipio de Nejapa, establece el territorio el
cual le pertenece y al cual debe organizarlo y gobernarlo, asi como también dirigirlo para lograr el bien local, sin dejar de
lado las politicas nacionales dirigidas hacia el bien comun. Ademas atribuye al municipio la elaboracién y ejecucién de
planes de desarrollo urbanos vy rurales, y de ordenanzas y reglamentos locales para asegurar su cumplimiento. El cédigo
establece también los bienes del municipio, ya sean muebles e inmuebles con sus respectivas caracteristicas e
identificacion.

45 Cédigo Municipal del Municipio de Nejapa
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2) Reglamento General de la Ley del Medio Ambiente. *®Reglamento regulado por el MARN para la aplicacién de todo
control ambiental en el territorio salvadorefio. Promueve la participacion ciudadana para la correcta aplicacion de los
planes y reglamentos que se originen para ciudades y municipios en temas ambientales.

3) Reglamento sobre la calidad del Agua, el control de vertidos y zonas de protecciéon. 4’El reglamento contempla normas
que tratan de la autorizacidon de vertidos, depuracion y tratamiento de aguas y limites permisibles para los vertidos e
sustancias toxicas y venenosas a los sistemas de alcantarillados. El reglamento coordina y asesora todo lo relativo a
solicitudes de vertidos, obras de tratamiento y manejo de recursos hidricos. En el articulo 93, dicta que “toda industria
nueva o existente debera dentro de un plazo de 6 meses de vigencia de este Reglamento, proporcionar la informacién
necesaria que permita evaluar su aporte de aguas residuales industriales al alcantarillado referente a la cantidad, calidad,
solidos en suspensién, pH, temperatura y presencia de sustancias nocivas”, debiendo cumplir con la normativa vigente.

4) Reglamento a la Ley LODT. “8Instrumento que regula los usos de suelo en el Area Metropolitana de San Salvador. El
Municipio de Nejapa es segun la estratificacion del AMSS un componente del subsistema norte los cuales bajo definicidn
del presente reglamento, estan compuesto por las zonas urbanas y urbanizables de cada municipio que forma el AMSS.
Cualquier obra fisica o proyecto de construccion y la regulacién del uso de suelos que se realice dentro de un componente
y distrito del AMSS, sera regulado por el presente reglamento en conjunto con la Municipalidad, siempre y cuando sea
una obra de mas de 50 mts2, de lo contrario solo la municipalidad sera la encargada de regular dichos proyectos.

5) Ordenanzas del Municipio de Nejapa.?® Ordenanza de limitacién del drea del municipio para la realizacién de
Lotificaciones, Urbanizaciones, Complejos Industriales, Carreteras, y Complejos Comerciales, del Municipio de Nejapa.
Ordenanza que regula el area minima de extension de terreno para la construccion de viviendas y lotificaciones
urbanizables del Municipio de Nejapa. Controla el desarrollo urbano y las construcciones, y ampliacidon del area urbana
del Municipio de Nejapa.

46 Reglamento General de la Ley del Medio Ambiente (MARN)

47 Reglamento sobre la calidad del Agua, el control de Vertidos y Zonas de Proteccidn
48 Reglamento a la Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial

49 Ordenanzas del Municipio de Nejapa
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V. DISENO Y ADECUACION DE LINEAMIENTOS
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V. DISENO Y ADECUACION DE LINEAMIENTOS

Para iniciar un proceso, en el cual el objetivo principal es acceder a los diferentes programas de vivienda y mejoramiento urbano que
actualmente desarrolla el pais, la Comunidad debe de encontrarse organizados mediante una representacién legal. En el caso de la
Comunidad “Linea Férrea”, ellos estdn organizados en Adesco (Asociacion de Desarrollo Comunal) como establece el cddigo
municipal.

Cédigo Municipal®: capitulo II: de las asociaciones comunales

Art. 118.- Los habitantes de las comunidades en los barrios, colonias, cantones y caserios, podran constituir asociaciones comunales
para participar organizadamente en el estudio, analisis de la realidad social y de los problemas y necesidades de la comunidad, asi
como en la elaboracién e impulso de soluciones y proyectos de beneficio para la misma. Las asociaciones podran participar en el
campo social, econdmico, cultural, religioso, civico, educativo y en cualquiera otra que fuere legal y provechoso a la comunidad.

Art. 119.- Las asociaciones comunales, tendran personalidad juridica otorgada por el Concejo respectivo.

Art. 120.- Las asociaciones comunales se constituirdn con no menos de veinticinco miembros de la comunidad, mediante acto
constitutivo celebrado ante el Alcalde o funcionarios y empleados delegados para tal efecto, el cual se asentara en un acta. Ademas
deberan elaborar sus propios estatutos que contendran disposiciones relativas al nombre de la asociacién, su caracter democratico,
domicilio, territorio, objeto, administracidn, érganos directivos y sus atribuciones, quérum reglamentario, derechos y obligaciones de
la asociacidon, normas de control, fiscalizacion interna, modificacién de estatutos y todas las demas disposiciones necesarias para su
funcionamiento. La constitucién y aprobacion de estatutos se hara en Asamblea General Extraordinaria especialmente convocada al
efecto.

Art. 121.- Las asociaciones®! constituidas de conformidad al articulo anterior, presentaran solicitud de inscripcion y otorgamiento de
personalidad juridica al Concejo respectivo, adjuntando el acta de constitucidn, los estatutos y la ndmina le los miembros. El Concejo
debera resolver a mas tardar dentro de los quince dias siguientes de presentada la solicitud.

50 c4digo municipal de San Salvador aplicados al gobierno local de los municipios pertenecientes al departamento de San Salvador
51 Cédigo municipal de San Salvador aplicados al gobierno local de los municipios pertenecientes al departamento de San Salvador
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Para los efectos del inciso anterior, el Concejo constatara que los estatutos presentados contengan las disposiciones a que se refiere
el Art. 120 de este Cddigo y que no contrarie ninguna ley ni ordenanza que sobre la materia exista. En caso que el Concejo notare
alguna deficiencia que fuere subsanable, lo comunicard a los solicitantes para que lo resuelvan en el plazo de quince dias contados a
partir de la fecha de la notificacién. Subsanadas que fueren las observaciones, el Concejo deberd resolver dentro de los quince dias
contados a partir de la fecha de la nueva solicitud.

Si el Concejo no emitiere resolucion en los casos y dentro de los plazos sefalados en los incisos anteriores, a la asociacion se le
reconocera la personalidad juridica por ministerio de ley, quedando inscrita, y aprobados sus estatutos.

En el caso del inciso anterior, el Concejo estarad obligado a asentar la inscripcién de la asociacion y a ordenar inmediatamente la
publicacion del acuerdo de aprobacidn y sus estatutos en el Diario Oficial.

Lo dispuesto en el inciso tercero de este articulo, no surtird efectos en los casos de fuerza mayor o caso fortuito, previa
comprobacién de éstos, prorrogandose en ambos casos el plazo para resolver por el tiempo que duren los sucesos, acontecimientos

o consecuencias producidas por el caso fortuito o fuerza mayor.

En todo caso el acuerdo de aprobacion y los estatutos de la asociacion deberan ser publicados en el Diario Oficial a costa de la
asociacion respectiva.
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5.1 PROCESOS DE GESTION DE VIVIENDA Y SERVICIOS
A continuacidn se detallan los procesos y requisitos que conlleva el proceso para una vivienda.

5.1.1. LINEAMIENTOS PREDETERMINADOS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DEFINITIVAS

Para la construcciéon de viviendas en una comunidad o en cualquier otro lugar, se tienen que tramitar diferentes documentos en
distintas instituciones para lograr la legalizacién de dicha construccidn, este proceso se detalla en tres pasos que se detallan a
continuacién:

1. Tenencia de tierra
2. Permiso de construccion
3. Financiamiento de materiales de construccion

LINEAMIENTO 1: TENENCIA DE LA TIERRA
Se necesita resolver la interrogante de quién es el propietario la tierra, si hay titulos de propiedad o si no los hay.

Si no hay titulos de propiedad se tiene que recurrir al ILP y se procede al tramite correspondiente donde se realiza una investigacion
gue determina la tenencia y ocupacién de la tierra, en el cual se obtiene una calificacidon de la lotificacion como proyecto de interés
social.

A continuacion debe solicitarse una certificacion catastral, documento en el cual se describe la ubicacion fisica del inmueble,
localizacién, uso, superficie, valor y define el propietario del mismo, para ello hay que recurrir al CNR vy realizar los tramites

correspondientes.

Una vez obtenida la certificacién catastral se procede a la redaccién de la escritura de propiedad del inmueble ante un abogado
notario para poder inscribirla en la alcaldia y posteriormente al registro de propiedad, en el CNR.
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Procedimiento

El principal problema que presenta la comunidad es la tenencia de tierra, como se explicd anteriormente no poseen escrituras de los
lotes que actualmente habitan, y por lo tanto no pueden seguir con los demas procesos sin antes poseer el titulo de propiedad de
estos.

4+ Requisitos minimos para la legalizacion de asentamientos ilegales: lotificaciones existentes>? (antes del afio 1992):

= Copia de la resolucion emitida por el Concejo Municipal correspondiente, en donde avala que comunidad pueda iniciar el
tramite de Legalizacién en OPAMSS.

= Llenar solicitud en formulario correspondiente, firmar, sellar y colocar el No. de licencia del profesional (Ing. Civil 6 Arq.)
responsable de, la informacién presentada en planos y documentacion adjunta, firma y datos del representante comunal.

= Fotocopia de escritura del inmueble en general (inscrita en el Re de la Propiedad en el caso que se tenga).

= Memoria Descriptiva de la situacion actual de la Lotificacion, debera contener la siguiente informacion:

Infraestructura:

a. agua potable

b. aguas Negras.

c. solucién al drenaje de aguas lluvias

d. energia eléctrica

e. topografia del inmueble general

f. acceso a la propiedad

g. calles, y/o pasajes (niveles en los Pasajes.), estado actual
h. topografia del inmueble general

i. afectacién de servidumbres, (ANDA, CEL, Aguas lluvias, Camino vecinal), zona de proteccién de rios o quebradas, derecho de
via férrea definido por FENADESAL

j. tipologia de vivienda existente, ubicacién en planos

52 Ministerio del Interior (1999 18 de Octubre) De las Instituciones Auténomas, alcaldias municipales, Diario Oficial Tomo 345 Pag. 18-19
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= |nventario de lote habientes y su situacidn, legal: Lotes vendidos (con promesa de venta, cancelados) disponibles,
construidos, baldios, afectados por servidumbre, etc. Esta informacion debera ser reflejada en planos.

= Carta de Ofrecimiento de donacién de Zona Verde Recreativa y/o Equipamiento Social al Municipio, si la hubiere o en su
defecto, la propuesta de ejecucidén (por parte del lotificador y/o duefio del inmueble), de obras fisicas, que la comunidad
requiera en concepto de compensacién, y en beneficio de la comunidad o cualquier otro sobre el particular, siempre que se
cuente con el visto bueno de la Municipalidad, casos especiales seran analizados por la OPAMSS.

= Cinco juegos de reproducciones heliograficas o fotocopias, los cuales contendrén:

= Poligonal con linderos y referenciado a coordenadas geodésicas reales, rumbos, distancias y colindantes.

= Planta general de distribucion de lotes asi como cuadro de areas de lotes especificando nimero de lotes, poligonos, cuadro
general de dreas nombre de vias vehiculares y/o peatonales y definir usos diferentes al habitacional si los hubiere.

= Esquema de ubicacién, localizacién del norte, escala.

= Amarre sobre el eje existente en la interseccion de la calle 6 avenidas mas proxima (Pj.), aun esquinero del inmueble.
Referenciar construcciones colindantes.

= Otros detalles adicionales y/o especiales requeridos.

= Ladimension de los planos a presentar sera de 0.55x 0.55 mts. 6 modulo de estos y deberdn contar con un espacio para sellos
de 0.25 x 0.15 mts.

Para superar el problema se recomienda consultar al Instituto de Legalizacion de la Propiedad (ILP).

+ Requisitos para la calificacién de interés social de proyectos de vivienda o lotes con servicio urbano o rural:
Segln el Reglamento para la Calificaciéon de Proyectos de Interés Social por parte del ILP. Art. 2 y 3. Deberdn presentarse los
siguientes requisitos:

= Solicitud al ILP de la calificacién del Proyecto como de Interés Social, la cual serd acompanada de:

= Permiso de Proyecto de Parcelacién y los planos que lo conforman por el VMVDU, o Alcaldias que cuenten con Planes de
Desarrollo Local.

=  Recomendacién para que el proyecto sea calificado como de interés social, por parte del VMVDU, o Alcaldias que cuenten
con planes de Desarrollo local.

= Constancia del valor de los lotes o unidades habitacionales, extendida por el propietario del proyecto.
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= Fotocopia de escritura publica del inmueble.

= Certificacidn extractada original de la inscripcion del inmueble.

= Fotocopia de DUI y NIT del propietario o personeria juridica, en su caso.
= Esquema de ubicacién del inmueble.

4 Certificacién catastral®?
Para la certificacion en el catastro se necesita:

= Presentar el Comprobante de Pago debidamente cancelado segun el precio correspondiente al servicio e indicando en
concepto el servicio requerido, detallando en el CP la Revisién de Planos y el servicio.

* Presentar llena la respectiva solicitud de servicio. (Dato obligatorio: Documento Unico de Identidad (DUI), No. del NIT del o
los propietarios, profesional que firma y sella el plano o anexo y del solicitante si fuere un tercero). En el espacio de Dato
Registral se deberd consignar la informacion actualizada, previa informacidn verificada en el RPRH. En caso de servicio de CDC
o Revisidn de Perimetro no requerira dato registral. Pero si copia de documento privado si lo tiene.

= Mostrar Documento de Identidad del solicitante (DUI, Licencia de conducir, otros; ya sea en original o copia).

= Croquis de ubicacion, el cual debe dibujarse al reverso de la solicitud identificando al menos 2 puntos de referencia cercanos
a la parcela de interés.

= Copia de NIT y DUl o pasaporte del propietario o poseedor.

= Se anexara el plano de levantamiento topografico si lo tiene, ya que dicha informacién sera la que se verifique en campo y de
ser validada se consignara el area en resolucidn de dicho servicio.

= Copia de la escritura del inmueble, si la tiene.

= El dia de la inspeccién de campo, el titulante debe hacerse acompaiar de 2 colindantes o en su defecto 1 colindante y 1
vecino, con sus documentos de identificacién para que firmen la ficha de conformidad.

Nota:
No se requiere comprar la Ubicacién Catastral para este tramite.

53 Requisitos emitidos por la OPAMSS
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Si el plano se presentara posterior al ingreso de la solicitud del servicio, se debera realizar el tramite de Suspension de Servicio
adjuntando la Certificacion emitida en original y presentado la nueva solicitud cumpliendo con los requisitos establecidos para la

misma.

+ Escritura®*
Posterior a esto, se notificara al sindico municipal acerca de las diligencias, quien también realizard una inspeccién en el terreno.
Una vez hechos estos tramites, se haran las publicaciones correspondientes en el Diario Oficial.
Finalmente, se extendera un titulo, el cual debera ser inscrito en el Registro de la Propiedad.

+ Registro de propiedad
Luego se pasa a registrar la propiedad, por lo que se va al Centro Nacional de Registros (CNR).

Requisitos generales:

Presentar Ubicacion Catastral (original o copia legible) de la parcela de interés, contemplando el Cddigo Catastral
actualizado (Mapa/Parcela) al momento de presentar la Revision de Planos.

Presentar el Comprobante de Pago debidamente cancelado segun el precio correspondiente al servicio e indicando en
concepto el servicio requerido, detallando en el CP la Revisién de Planos y el servicio.

Presentar llena la respectiva solicitud de servicio. (Dato obligatorio: Documento Unico de Identidad (DUI), No. del NIT del
o los propietarios, profesional que firma y sella el plano o anexo y del solicitante si fuere un tercero). En el espacio de
Dato Registral se debera consignar la informacién actualizada, previa informacién verificada en el RPRH. En caso de
servicio de CDC o Revisién de Perimetro no requerird dato registral. Pero si copia de documento privado si lo tiene.
Mostrar Documento de Identidad del solicitante (DUI, Licencia de conducir, otros; ya sea en original o copia.)

Presentar Plano del Levantamiento Topografico en original y copia, (se mostrara el Plano original solo para comparar),
que debera contener:

Firma y Sello del Profesional responsable registrado debidamente en el VMVDU.

Escala y Fecha del levantamiento.

Area del inmueble en M2.

54 Requisito redactado y emitido por la alcaldia municipal correspondiente
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= Nombre del o los Propietarios segun inscripcién o nombre del comprador y Direccién actual del Inmueble.

= Coordenadas de ubicacidn, por lo menos en 2 vértices de la parcela objeto de la revision e indicar el norte.

= Rumbos y distancias legibles, (Identificando el tipo de Lindero y/o Vértice en caso de Remedicidn).

= Esquema de Ubicacidn, conteniendo al menos 2 puntos de referencia cercanos a la parcela objeto de la revision.

= Colocar nombres de colindantes actuales, para el caso de ser lotificaciones, ademds del nombre, se debera colocar
numero de lote y poligono correspondiente y a la vez cualquier bien nacional que afecte a la parcela (calles, quebradas y
otros), identificandolos con el nombre que se conoce; asi como, identificar el resto como colindante en las segregaciones.

= |ndicar gravamenes sobre los inmuebles, si hubiere (hipotecas de porcién, servidumbres de paso, etc).

Notas:
Se aclara que toda documentacidon que se ingrese a catastro para fines de tramite pasa a formar parte del expediente de la misma
por lo que no se hara devolucién de esta documentacion al solicitante.

El plano debera ser legible y no se permitirdan hojas anexas a excepcion de las desmembraciones en cabeza de su duefio y
Condominios de acuerdo a lo detallado en esos items.

Se debe de considerar que para cada servicio de revision de planos (excepto reunion de inmuebles) se debe de presentar solamente
la matricula o antecedente que ampara el inmueble a revisar. No se puede solicitar varios servicios en un mismo plano, ni aunque
estos correspondan a un mismo propietario.

En los casos que el plano presentado contenga un tramo curvo, éste debera describir su radio, la longitud de cuerda, su rumbo y
distancia, cuando no se adjunte el archivo digital.

En caso que presente archivo digital adjunto al plano impreso, debera estar georreferenciado y guardado en versiéon de Autocad R14
(pantalla Model), Dxf 6 Micro Station V7, debiendo contener solo la informacidn necesaria para su revisién, debidamente rotulado y
en su respectivo estuche.

En los casos en que la transaccidn requiera de inspeccidon de campo, sera indispensable que el o los interesados tengan definidos los
linderos de la parcela, mediante cercos de cualquier material, 0 mojones permanentes. Caso de no cumplir con este requisito, el
tramite puede resultar como Pendiente de Correcciones hasta contar con la informacion establecida en el campo.

Ya teniendo la escritura se procede a realizar los tramites para el permiso de construccidn. Para esto se va a OPAMSS.
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LINEAMIENTO 2: PERMISO DE CONSTRUCCION

Para proceder a la construccién de viviendas formales, se tiene que, en principio obtener el permiso de construccién, para el cual es
necesario realizar diversos tramites.

Los primeros tramites a realizar son: calificaciéon de lugar, linea de construccidn y factibilidad de aguas lluvias, los cuales se realizan
OPAMSS cumpliendo los requisitos correspondientes a cada uno.

Luego se procede a realizar el tramite de factibilidad de servicios bdsicos, primero el de agua potable y negras en ANDA.
Posteriormente se necesita una revision vial y de zonificacién, la cual se realiza en el VMVUD vy luego se tramita la factibilidad de
energia eléctrica en CAESS.

También se necesita un permiso ambiental, el cual se tiene que tramitar en el MARN y volver a ANDA a una Revisidn y Autorizacion
de redes de agua potable y aguas negras.

Posteriormente se vuelve a OPAMSS a tramitar el permiso de parcelacidon y teniendo este se tramita por fin el Permiso de
Construccion.

PROCEDIMIENTO:>®

+ Elaboracién de planos
Para cualquier construccidn, lo primero que se necesita y que se requiere en los trdmites posteriores son los planos de la comunidad,
detallando las dimensiones de cada lote, aceras, calles, y todo mobiliario detallado. El levantamiento de los terrenos tiene que ser
hecho por un topégrafo o técnico con el equipo necesario para que las medidas sean lo mas exactas posibles.
Un juego de planos completos debe contener:

55 Informacién obtenida del reglamento de la OPAMSS
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= Planos topograficos

= Plano de ubicacion

= Planos arquitecténicos

= Planos de Instalaciones eléctricas
= Planos de Instalaciones hidraulicas
= Planos estructurales

+ Calificacion de lugar
Para conseguir la calificacién de lugar, que es el instrumento mediante el cual se sefialan los requerimientos para el asentamiento de
los usos del suelo senalados en la matriz de usos de suelo que acompafian al plano general de zonificacién del area metropolitana.

Se necesita:
= Llenar el instructivo No. 2, firmarlo y sellarlo
= Dos juegos de planos con la distribucién en planta de todos los espacios, asi como el esquema de ubicacién y espacio para
los sellos de esta oficina. Los requisitos técnicos estan en la solicitud y en el articulo VIII.8 del reglamento a la ley de
desarrollo y ordenamiento territorial del AMSS y de los municipios aledafios.
= Escritura de propiedad notariada o inscrita en el CNR.

+ Linea de construccién
La linea de construcciodn es el instrumento mediante el cual se seialan los requerimientos para el asentamiento de los usos del suelo
sefialados en la matriz de usos de suelo que acompafian al plano general de zonificacién del drea metropolitana de San Salvador para
cada parcela. (Art. 0.4. y Art.IV.25 del RLODT-AMSS).

Para tramitarla se necesita:
= Llenar el Instructivo N°1
= Dos planos del levantamiento topografico
= Escritura de propiedad notariada o inscrita en el CNR.
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+ Factibilidad de aguas lluvias
Es el documento en el cual se determina el punto de descarga final de las aguas pluviales, generadas por el inmueble donde se
desarrollara el proyecto. Para ello se necesita:

= Llenar Instructivo No 9.

= Dos copias del plano con esquema de ubicacidn y curvas de nivel del terreno.

= Memoria de cdlculos hidraulicos en caso de proyectar en el area urbana o Estudio hidroldgico de la(s) cuenca(s)
considerando las areas de inundacién, asi como el desarrollo futuro de la(s) misma(s), en el caso que el proyecto se
desarrolle en area rural.

= Todo proyecto con un area mayor de 5000 M2, debera presentar el anteproyecto de disefio hidraulico y planta de techos.

= Memoria descriptiva del proyecto.

Luego se procede a tramitar las factibilidades de los servicios basicos:

+ Factibilidad de agua potable y aguas negras
Para proyectos de sectores urbano marginales y rurales (comunidades o asentamientos ya establecidos).

= Solicitud completa y firmada.

= Presentar copia de comprobante de pago. Presentard un recibo pagado en una colecturia de anda de la regién respectiva, por
el valor establecido en el decreto tarifario vigente.

= Lista de beneficiarios. Presentara un listado de beneficiarios que serdn atendidos en el proyecto (nimero de familias a
beneficiar).

= Esquema de ubicaciéon: presentara una planta de conjunto en la cual se localiza la comunidad con elevaciones si las tiene,
ubicando el norte e indicando lugares y referencias para localizarla u otra informacién que represente adecuadamente la
ubicacion del lugar.
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Para proyectos de vivienda, urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones de interés social (ventanilla Unica).

= Solicitud completa y firmada.

= Presentar copia de comprobante de pago. Presentara un recibo pagado en una colecturia de anda de la regidon respectiva,
por el valor establecido en el decreto tarifario vigente.

= Copia de planos. Presentara una copia de planos topograficos o de la planta de conjunto, indicando el norte, que
contengan curvas de nivel y elevacién de bancos de marca geodésicos, asi como un esquema de ubicacién del inmueble
ubicado en la parte superior derecha del mismo, al cual se tiene interés de dotar servicios de agua potable, alcantarillado
o0 ambos tipos de servicios.

= Constancia de declaracién como proyecto de interés social. Para tal fin la instancia competente emite una nota en la cual
identifica el proyecto como de interés social, esto con la finalidad de otorgarle las consideraciones de pago definidas)
segun decreto tarifario vigente). Este documento deberd presentarse al inicio del tramite o presentar a ANDA los
documentos respectivos para que sea tratada como tal.

Toda esta documentacion serd presentada en las instalaciones la gerencia regional, en la cual se colocara un sello de recibido y
cadigo de ingreso en la solicitud original y copia, con la fecha e inmediatamente se ingresaran al sistema para su evaluacion.

4 Revision vial y zonificacion
Es el tramite en cuya resolucidon se otorga el aval al disefio de un proyecto de urbanizacidon y/o construccion, verificando el
cumplimiento de los requerimientos referentes a linea de construccién, uso del suelo y equipamiento, establecidos en la resolucion
de tramites previos, el plano general de zonificacién del AMSS y su reglamento vigentes u otro instrumento de ordenacién del
territorio de obligatorio cumplimiento, ademds de obtenerse el aval del municipio para éste mismo fin. Para obtener este
documento se necesita:

= Llenar instructivo N° 3.

= Nombre, firma y sello del profesional responsable del levantamiento del inmueble en instructivo y juego de planos a
presentar.

= Escritura del inmueble debidamente certificada ante notario, en caso de que no requiera Linea de construccién o calificacidon
de lugar.

= Memoria de cdlculo de area verde, de equipamiento social, y otras debidamente firmadas por ingeniero civil o arquitecto.
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= Estudio de Impacto Ambiental y compatibilidad ambiental u otros segun lo que establezca la calificacidon de lugar (un original
y tres copias).

= Tres juegos de planos.

= Dos fotocopias de resolucion de linea de construccidn, mds una copia del plano.

= Dos fotocopias de resoluciéon de calificacion de lugar.

= Una fotocopiay original del instructivo N2 3.

+ Factibilidad de energia eléctrica
Es el trdmite en el cual se otorga permiso para la incorporacion de energia eléctrica en el proyecto. Los requisitos son:

= Presentar formulario de descripcion técnica de la instalacidén eléctrica interna, este debe ser extendido por un Ingeniero
Electricista graduado o por un electricista acreditado (Presentar copia del carné donde se le acredita como Electricista
Autorizado por SIGET).
= Anexar croquis de ubicacion geografica, indicando puntos de referencia que permita un rapido acceso al lugar.
= Presentar original y copia legible en una sola hoja al frente de los siguientes documentos:
o DUI, carne de residente o pasaporte (Vigentes).

o NIT.

o Registro de contribuyente del cliente, si se requiere crédito fiscal.

o Presentar copia de escritura debidamente inscrita en CNR que pruebe la tenencia de la propiedad vy
autorizacion notariada de cada uno de los copropietarios (en caso de existir).

o Encaso de no ser dueio de la propiedad:

o Contrato o documento que pruebe la relacidon del inmueble con el solicitante.

o Original y copia legible en una sola hoja al frente de DUl y NIT del duefio del inmueble (Vigentes).

o Autorizacién escrita y notariada del duefio del inmueble.

o Efectuar un depésito de garantia cuyo monto se le informard al momento de la contratacion.
= Si la construccién de la linea pasa por terreno privado, presentar la correspondiente escritura de servidumbre o en su
defecto, una carta de autorizaciéon notariada del duefio de la propiedad y copia de DUI, Licencia de Conducir o Pasaporte
(Vigentes).
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Si el servicio se conectard a linea privada, deberd estar construida segun acuerdo 66-E “Estdndares para la construccidn
de lineas aéreas de distribucion de energia eléctrica” emitido por SIGET. Ademas tendrd que presentar una carta de
autorizacion notariada y copia de DUI, Licencia de Conducir o Pasaporte (Vigentes) del propietario de la linea.

El pago de la conexidon de servicio se determina de acuerdo a las caracteristicas del suministro, este costo se informara al
momento de presentar la solicitud.

+ Permiso ambiental
Procedimiento que asegura que las actividades, obras o proyectos que tengan un impacto ambiental negativo en el ambiente o en la
calidad de vida de la poblacion, se sometan desde la fase de pre inversidon a los procedimientos que identifiquen y cuantifiquen
dichos impactos y recomienden las medidas que los prevengan, atenlen, compensen o potencien, segun sea el caso, seleccionando
la alternativa que mejor garantice la proteccion del medio ambiente.

Presentacién y recepcion del formulario ambiental: Previo a ingresar al Sistema de Evaluacién Ambiental el Formulario
Ambiental presentado por el titular de cualquier actividad, obra o proyecto publico o privado, se somete a un proceso de
revision para determinar el cumplimiento o no, de los requisitos formales establecidos para su recepcién.

Inspeccion al sitio de la actividad, obra o proyecto propuesto: Conocer las condiciones ambientales del sitio propuesto para la
ejecucion de la actividad, obra o proyecto; asi como, para verificar la informacion presentada en el formulario ambiental.
Envergadura y naturaleza del proyecto, Categorizacion del Impacto Ambiental: Proceso técnico por medio del cual el
Ministerio, en funcién de la envergadura y la naturaleza del impacto potencial a generar; determina si requiere o no de la
presentacion de un EslA.

Recepcidn e inicio del proceso de evaluaciéon: MARN verifica que EsIA cumpla con lo establecido en los TDR, a efecto de
admitirlo para iniciar el proceso de revisién y evaluacidon del mismo. MARN inicia proceso de revisién y andlisis del EslA y
emite requerimiento de consulta publica.

Proceso de Consulta Publica del estudio de impacto ambiental: MARN remite el EslA para consulta Art. 25 (a) de la Ley del
Medio Ambiente, a su Centro de Informacidn y Documentacién Ambiental (CIDOC) y a la Alcaldia(s) Municipal(es) de la
jurisdiccion del proyecto. El Titular publica en un medio impreso de circulaciéon nacional, un aviso por tres dias consecutivos
sobre la consulta del EslA .El EsIA estara disponible para su consulta, durante 10 dias habiles posteriores a la ultima
publicacion, en el CIDOC, la Alcaldia(s) Municipal(es) de la jurisdiccidn y sitio web del MARN, para que cualquier persona
afectada exprese sus opiniones por escrito en el CIDOC o en la Alcaldia Municipal, durante ese periodo.
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4+ Revision y autorizacion de redes de agua potable y aguas negras
Para la revisidn y autorizacidon de los planos de redes de agua potable y aguas negras que tendra la construccidon se necesita lo
siguiente:

Solicitud de revision de aprobacion de Planos y Memoria técnica, firmada y sellada por el profesional responsable.
Documentos que acrediten al propietario del proyecto como tal con la documentacién legal de respaldo.

Original y copia de comprobante de pago.

Fotocopia del certificado de factibilidad vigente.

Planos y memoria técnica (segin la norma de ANDA).

En caso de existencia de servidumbre, se debera adjuntar una copia del plano de esta, con su respectiva descripcidn técnica.
Direccion, teléfono, fax o correo electrénico para notificaciones.

4+ Permiso de parcelacién
Tramite Oficial que se otorga a un proyecto y autoriza al urbanizador para ejecutar la obra fisica, bajo su responsabilidad profesional;
habiendo presentado previamente todos los disefio y memorial del célculo del mismo.

Requisitos:

Llenar instructivo N° 4 Firmado y sellado por un profesional (ingeniero o arquitecto) cuando se trate de una parcelacién de un
soélo acceso, pasaje o senda vehicular con retorno o que los lotes se encuentren frente a una calle existente. Por dos
profesionales (ingeniero civil y arquitecto) cuando hay mas de un acceso. Por tres profesionales (ingeniero civil, arquitecto e
ingeniero electricista) cuando es una urbanizacidn completa que implica una distribucién eléctrica.

Una copia de la resolucién de Calificacidon de Lugar y/o Linea de Construccion, en caso de que el proyecto asi lo requiera.

Una copia de la resolucién de Revision Vial (en caso de que fuere necesaria).

Factibilidad de Aguas Lluvias.

Factibilidad de Agua Potable y alcantarillado.

Solvencia Municipal del terreno a parcelar.

Escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad, y certificada ante un notario.

Tres juegos de reproducciones heliograficas o fotocopias.

Los calculos hidraulicos e hidrolégicos se presentaran con memoria firmada y sellada en original por profesional
responsable.
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= Presentar Estudio Final del Impacto Ambiental (EIA) (un original y tres copias) en los casos establecidos en el presente
Reglamento, conteniendo el cumplimiento de los requerimientos establecidos en los tramites previos.

+ Permiso de construccién>®

= Llenar instructivo N2 5. Para ampliaciones menores de 100.00 M? sera firmado y sellado por un profesional (ingeniero civil o
arquitecto). Para construcciones nuevas o ampliaciones mayores de 100.00 M2 serd firmado y sellado por tres profesionales
(ingeniero civil, arquitecto e ingeniero eléctrico de acuerdo a su especialidad y responsabilidad).

= Tres (3) juegos de planos, firmados y sellados en original, por los mismos profesionales que firman y sellan la solicitud.

= Copia de ultimo recibo de ANDA, CAESS o DEL SUR, para construcciones individuales en parcelas urbanas previamente
habilitadas. (Los permisos de construccién en lotes de urbanizaciones otorgadas por esta Oficina se eximen de constancias de
ANDA, CAESS o DEL SUR).

= Copia de escritura de propiedad inscrita en el Centro Nacional de Registro (CNR).

= Copia de Solvencia Municipal correspondiente al mes anterior de la fecha de solicitud (excepto San Salvador).

= Revision Grafica y Alfanumérica del inmueble extendida por el municipio de San Salvador, en lugar de Solvencia Municipal
(Unicamente para este municipio).

= Esquema de ubicacion general del terreno o parcela, indicando coordenadas o ubicado en planimetria, indicando puntos de
referencia como iglesias, escuelas, puntos de buses, etc.

LINEAMIENTO 3: FINANCIAMIENTO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

Existen diversas organizaciones®’ en el pais que se preocupan por brindarles una vivienda digna a las familias que lo necesitan,
mencionadas anteriormente, cada una de ellas tiene diferentes requisitos que se tienen que cumplir para la obtencion del
financiamiento, por lo cual es decisién de la comunidad a que entidad quiere o puede acudir.

%6 Todos los documentos solicitados e informacidn de estos han sido extraidos del reglamento de la OPAMSS
57 Citadas anteriormente en el capitulo 4.2 a partir de la pagina 86 de este documento.
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Distintos requisitos de las diversas entidades:

FONAVIPO
FONAVIPO, a través de la red de Cajas de Crédito, Bancos de los Trabajadores, Cooperativas y otras Instituciones Autorizadas, te
ofrece una "Linea Especial de Crédito y Contribucion para Emergencias".

Si tu grupo familiar recibe ingresos menores a $830.40 y necesitas reparar, reconstruir tu vivienda y/o infraestructura, puedes
solicitar un crédito del cual FONAVIPO te puede dar una contribucién de hasta el 50% de lo que necesitas para resolver tu problema
habitacional.

Anexo en Excel de Cuotas estimadas en Instituciones Financieras Autorizadas por FONAVIPO
Anexo en Excel Cuotas por Afio

Para Optar a esta contribucion debe cumplir con estos requisitos:

Ser propietario del terreno donde esta la casa a reparar o reconstruir
Tener un crédito aprobado por una Institucién Autorizada por FONAVIPO
Estar en la lista del Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano.

FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

REQUISITOS

1) Ser empleado activo con 6 meses minimo de cotizaciones al Sistema de Ahorro para Pensiones o trabajadores del sector de
ingresos variables con un minimo de 2 afos de actividad econémica.

2) Mayor de edad (Hasta 69 aios).

3) Sujeto a seguro de deuda.

4) Capacidad de pago para responder a la obligacion a contratar.

5) Buen record crediticio en el Sistema Financiero.

6) Solvente con el Ministerio de Hacienda (Para precio de venta o crédito mayor o igual a $30,000.00).

7) Ser propietario del lote a construir.
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DOCUMENTACION] DEL SOLICITANTE/INMUEBLE

1) Fotocopia de DUl y NIT (de preferencia ampliado al 150%).

2) Confirmaciéon de Empleo (Empleados del Sector Privado) ¢ Constancia de Sueldo (Empleados del Sector Publico, Sistema
Financiero y AFP) o Detalle de ingresos mensuales y lista de bienes (Sector de ingresos variables).

3) Certificacidn extractada emitida en los ultimos 90 dias.

4) Fotocopia de escritura de compraventa inscrita o certificacion literal del registro y mutuo hipotecario.

5) Planos constructivos aprobados por OPAMSS, VMVDU u oficinas de planificacién urbana autorizada o VMVDU y permisos de
construccion.

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA O ADICIONAL (Dependerd de las condiciones del crédito)

1) Estado de Cuenta de AFP de los ultimos 6 meses (Empleados del Sector Privado)

2) Estado de cuenta al dia (al inicio) y Solvencia municipal vigente a nombre del actual propietario (al escriturar)

3) Original y fotocopia de recibo de pago de prima/complemento y documentacién complementaria sobre la fuente de fondos
(cuando aplique).

4) Constancia y/o recibo de préstamos con otras instituciones financieras (Vencimiento mayor a 2 afios y que incluya el detalle de la
cuota).

5) Comprobante de Cancelacion de Mora (Si el comprador posee calificacion “B, C1 6 C2” en la SSF) 6 Finiquito de Préstamos (Si el
comprador posee calificacion “D1, D2 6 E” en la SSF).

6) Poder General Administrativo con clausula especial para contratar crédito e hipotecar a favor del FSV y documento de identidad
relacionados en el poder (segun sea el caso).

7) Comprobantes de ingresos no cotizados (recibo o boleta de pago, declaraciones de renta e IVA, facturas, credenciales, permisos,
solvencias, registros de ventas, otros).

Notas:

Para ingresar la solicitud de crédito a tramite deberd presentar junto con la documentacién requerida en esta hoja, los formatos
proporcionados por el FSV, completamente llenos; los cuales pueden encontrarse también en la pagina web del FSV
(www.fsv.gob.sv).

Si el cliente decide cambiar el valor de prima/complemento posterior a la aprobacién del crédito, se revocara la solicitud y debera
iniciar nuevamente.

La aprobacién del crédito estara condicionada a la verificacion de la informaciéon suministrada.
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CONDICIONES

Para el Sector Formal, el monto maximo de financiamiento para construccién es de $125,000.00 con una tasa de interés del
9%,9.25% y 10% de acuerdo al monto a financiar, plazo de 25 afos y prima del 10%.

Para el sector de Ingresos Variables, el monto maximo de financiamiento es de hasta $125,000.00, Tasa de Interés del 12.5% y 14.5%,
de acuerdo al monto a financiar y al sector al que pertenezca; 15 aios plazoy 10% de prima.

VENTAJAS

Plazo hasta 25 anos.

Financiamiento hasta el 90% del presupuesto.

Primas y cuotas mas bajas del mercado.

Sin cobro de comisiones por tramite, ni cuota por administracion.

Los mas bajos costos por honorarios notariales $37.32

Costo de derecho de inscripcién de hipotecas cubiertos por el FSV hasta montos de $50,000.00
Financiamiento de los gastos de escrituracion y registro.

Los mas convenientes planes y cuotas de seguro de deuda.

Descargar Formularios

Solicitud de Crédito Hipotecario.

Confirmacién de Empleo (Sector Privado).

Constancia de Ingresos mensuales y lista de bienes (sector de ingresos variables).
Autorizacion de Cliente para Compartir Informacién Crediticia.

Designacion de Notario por FSV.

Cliente Designa Notario y Compromiso de Notario designado por el cliente.

Hoja de Seguros.

Declaracidn jurada - solicitantes de créditos hipotecarios (con primas é complementos).
Declaracidn jurada - solicitantes de créditos hipotecarios (sin prima ni complementos).
Presupuesto para construccién o RAM.

Detalle de ingresos y gastos.

Autorizacién para constituir hipoteca a favor del FSV.

Croquis de ubicaciodn.
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FUNDASAL
CREDIHABIT
Créditos para vivienda:

Construccion, Compra o Mejora de tu vivienda (ampliacion, remodelacion).
Compra de lotes o legalizacidn de terrenos con vocacion habitacional.
Introduccion de Servicios Bdsicos (agua potable, energia eléctrica, etc.)

HABITAT PARA LA HUMANIDAD

Promueven oportunidades innovadoras y accesibles de financiamiento para que las familias de bajos ingresos mejoren su situacién

habitacional.

Lineas de Créditos:
Construccion de vivienda nueva.
Mejoramientos de viviendas.

Lote mas construccion de vivienda nueva.

Compra de casa usada.
Compra de casa nueva.

Créditos de vivienda

Hasta 13 afios plazo.

Sin comisiones por otorgamiento.
Atencidn personalizada.

Documentacidn a presentar:
Fotocopia de escritura.
Certificacion extractada.
Fotocopia de DUl y NIT (ampliada).
Comprobantes de ingresos.

Copia de recibo de agua, luz o teléfono.
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Créditos para mejoramiento de casas
Hasta 5 afos plazo.

Asistencia técnica constructiva.
Prestamos hasta por $2,500.

Tipos de créditos para mejoramiento de casas:

Reparacion de techos.

Construccion de cuartos.

Cambio de pisos.

Remodelacién de baios.

Introduccion del servicio de agua potable y energia eléctrica.
Legalizacion de tierras, entre otros.

Documentacién a presentar:

Solicitante

Fotocopias de DUI y NIT (ampliada).

Comprobantes de ingresos:

Empleados: taco del seguro y constancia de sueldo.

Pequefios comerciantes: informacion de ingresos, recibo de Remesas.

Recibos de agua, luz o teléfono.
Referencias crediticias.

Fiador:

Fotocopia de DUl y NIT (ampliada).
Comprobantes de ingresos.
Recibos de agua o luz.
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TECHO

MODELO DE TRABAJO TECHO

La intervencién comunitaria de TECHO se focaliza en los asentamientos precarios mas excluidos, siendo su motor esencial la accién
conjunta de sus pobladores y jévenes voluntarios, quienes trabajan para generar soluciones concretas a la problematica de la
pobreza. TECHO impulsa un proceso continuo de fortalecimiento de la comunidad, considerando el desarrollo comunitario como eje
transversal de la intervencion.

Todas las familias que viven en asentamientos y que quieran trabajar con TECHO pueden acceder, proponer y participar de los
programas del modelo de intervencién que ofrece la organizacion.

Las familias de los asentamientos participan desde el primer momento de nuestra intervencion, ya que son ellas mismas quienes se
organizan para que TECHO comience la intervencién en conjunto con ellas. Desde la deteccion y asignaciéon de viviendas de
emergencia, pasando por el inicio de los programas de Habilitacidn social y la gestién conjunta de solucién a sus necesidades.

AECID

La AECID, las Comunidades Autéonomas y Entidades Locales espafiolas destinan una parte de sus recursos a la cofinanciacion de
proyectos de cooperacion de ONGD espafiolas, que establecen alianzas y trabajo conjunto con ONG locales. Las convocatorias de
proyectos se convocan anualmente. Las ONG espafiolas formulan conjuntamente con las ONG locales las propuestas que se someten
a la convocatoria. De este modo, aquellas ONG locales que quieran concurrir a esta convocatoria de proyectos deben presentarse
asociadas con ONG espafiolas inscritas en el registro de ONGD de AECID.

Las personas fisicas pueden acceder a la cooperacién espaiiola, Unicamente, a través de las Acciones de Cooperacion al Desarrollo,

convocatorias que se publican en esta web periddicamente, para la realizacién de proyectos o actividades de iniciativa particular en
materia de cooperacion al desarrollo, en aquellas areas prioritarias de la cooperacion espafiola en El Salvador.

129



JICA

JICA asiste y apoya a los paises en vias de desarrollo como la agencia ejecutora de la AOD japonesa. De acuerdo con su vision de
"Desarrollo Inclusivo y Dindamico", JICA apoya la resolucién de los problemas de los paises en vias de desarrollo utilizando las
herramientas mas adecuadas de los diferentes métodos de asistencia y un enfoque combinado concebido en funcién de la regién, el
pais y la problematica a los que se destinan.

Desde su incorporacién al Plan Colombo en 1954, Japdn ha estado proporcionando asistencia financiera y técnica a los paises en vias
de desarrollo por medio de la AOD, con el objetivo de contribuir a la paz y al desarrollo de la comunidad internacional, y de esta
manera coadyuvar a la propia seguridad y prosperidad del Japdn.

JICA estd a cargo de la administracion de toda la AOD, tales como la cooperacidn técnica, los préstamos de AOD vy la cooperacion
financiera no reembolsable, de una manera integrada, con excepcién de las contribuciones a las organizaciones internacionales. JICA,

la agencia de asistencia bilateral mas grande del mundo, trabaja en mas de 150 paises y regiones y tiene unas 100 oficinas en el
extranjero.
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5.1.2. DIAGRAMA DE LINEAMIENTOS PREDETERMINADOS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DEFINITIVAS
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figura 12: Diagrama de lineamientos predeterminados para vivienda
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5.1.3. LINEAMIENTOS PROPUESTOS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS INTERMEDIAS

Dado que los tramites anteriores toman demasiado tiempo respecto a las necesidades inmediatas que presenta la comunidad, se
propone una via alterna mientras se llevan a cabo los trdmites de legalizacidn, la cual es la construccion de una vivienda temporal, a
la que llamaremos Vivienda Intermedia, que pueda ofrecerles una mejor calidad de vida mientras resuelven su situacion pero que no
es para corto tiempo, sino a mediano plazo.

Esta ultima etapa establece los lineamientos que orientan a las personas a realizar actividades de la construccién de viviendas
intermedias para dar una respuesta de alojamiento a las familias en situacién de precariedad, y asi reducir el estado de intemperie
en el que viven asegurando el derecho a vivir con dignidad. Siendo la vivienda un espacio de convergencia de un grupo de poblacién
gue debe recibir una respuesta adecuada por derecho a la vivienda; logrando asi, mejores niveles de vida y de participacion en la
vida ciudadana.

Propdsito de la vivienda intermedia

Particularmente en el tema de vivienda, la administracion de estas tendra el sentido social y se materializa en las ADESCOS,
conformados por integrantes de la Junta Directiva de las familias que habitan en la comunidad tanto su creacién y como su
desarrollo. Estara pues, en manos de la ADESCO, definir si se requiere algun tipo de apoyo adicional para la instalacién de las
viviendas, tomando en consideracién la cantidad de familias que ellas vivirdn y de acuerdo con los criterios de disefio contemplados
en este documento. Como las viviendas hacen parte integral del municipio de Nejapa, serd la Municipalidad, la primera instancia, de
las autoridades locales, para que la convivencia y fortalecimiento sea una experiencia constructiva de la comunidad Linea Férrea.

Al haber realizado la instalacién/construccién de las viviendas de caracter intermedio, es necesario garantizarles a las personas que
van a vivir en ellas, que el espacio donde estaran, les brindara condiciones que ayudaran a conservar: la Salud, la Intimidad, la
dignidad, la seguridad.

Para la instalacidn/construccidn de las viviendas se debe tomar en cuenta el disefio tipo de “vivienda intermedia” a implementar
siendo acorde con las necesidades de la comunidad, para ello es importante identificar los recursos existentes en la localidad,
considerando los siguientes aspectos: Realizar un diagnéstico de la comunidad y con base a su analisis, se evaluara la viabilidad de la
vivienda intermedia, teniendo en cuenta que el lugar donde sean construidos se encuentre en gestidon y no se encuentre en riesgos
naturales o antrdpicos.
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Teniendo todo lo anterior en mente, se proponen los siguientes lineamientos a seguir:
1. Organizaciéon de la comunidad

Identificacion de prioridades

Establecimiento del proyecto

Realizacion de planos

Factibilidad de servicios basicos

Financiamiento de materiales de construccion

Modo de construccion

Administracioén de la vivienda intermedia

NV~ WN

LINEAMIENTO 1: ORGANIZACION DE LA COMUNIDAD

La comunidad se conforma en una directiva que puede ser: Asociaciones de Desarrollo Comunal llamadas ADESCO®® o que pueden
ser conformadas también como ADESCO GRUPALES, las cuales surgen a iniciativa de varias comunidades pequefias que se rednen
para formar una sola asociacion en pro de todas las comunidades que la forman. También existen las asociaciones de desarrollo
intercomunal, en las cuales se impulsan proyectos propios de un sector dentro de la comunidad, que es en la que se reunen las
directivas de varias ADESCO Cooperativa, etc. Para el caso de caserios pequenos que no reunen la cantidad de socios establecida, los
cuales pueden asociarse para formar una ASOCIACION GRUPAL; existen también las cooperativas que son organizadas con el fin de
brindar un servicio a la poblacién en general.

En cualquier forma que una comunidad decida organizarse debe presentarse ante la alcaldia quien les orienta en los pasos a seguir
para dar validez a su organizacion.

58 Cédigo municipal de San Salvador aplicado al gobierno local de los municipios pertenecientes al departamento de San Salvador.
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LINEAMIENTO 2: IDENTIFICACION DE PRIORIDADES

Para establecer las prioridades que deben solventarse dentro de la comunidad los habitantes de la misma deben ponerse de
acuerdo.

Para ello puede realizarse un taller de participacion comunitaria en donde cada uno pueda expresar de manera abierta sus opiniones
acerca de los diversos problemas que presenta la comunidad. Este taller puede realizarse con el apoyo de la alcaldia u otra entidad, o
por iniciativa propia de la directiva.

Una herramienta que se utiliza para mejorar los resultados es la encuesta, en ella se puede obtener datos reales de las condiciones
de vida de los habitantes de las comunidades, en cuando a espacio fisico y su entorno, esta se elabora de manera que pueda ser de
facil comprensién para todos y que extraiga la informacion estrictamente necesaria para un fin arquitecténico y urbanistico.

LINEAMIENTO 3: ESTABLECIMIENTO DEL PROYECTO

Habiendo conocido las prioridades que tiene la comunidad, se procede a establecer el tipo de proyecto que se quiere realizar, en el
caso de vivienda se procede a realizar un censo, si no se ha hecho anteriormente, para conocer cuantas familias seran las
beneficiadas y de cuantos miembros constan cada una, esto con el fin de establecer los espacios que seran necesarios en las
viviendas y proponer una casa tipo.

Requisitos minimos para el acceso a la vivienda:

Las familias beneficiadas con casas intermedias deberdan cumplir con los siguientes requisitos:
= Familias cuyas viviendas se encuentran en estado de precariedad como resultado de asentarse en propiedad privada no
propia debido a diferentes factores especialmente la migracién campo-ciudad.
= Nucleos familiares que habitan en zonas donde no puedan tomar un espacio propio y no puedan asentarse correctamente
debido a la falta de fondos o porque estan ubicadas en zonas de alto riesgo.
= Elnucleo familiar debera estar inscrito en la ADESCO vy la Alcaldia.

134



Priorizacién de familias:
Cumpliendo las familias alguno de estos criterios, se dara prioridad en la construccién y posterior ocupacion de las viviendas
intermedias con base en las siguientes pautas:
= familias que se encuentran ubicadas actualmente en zonas territoriales no estables, donde se buscara una nueva localidad
distribuida siempre dentro de la misma comunidad, donde se construira la vivienda.
= familias que se encuentran viviendo en montajes con materiales perecederos y que deseen acceder a una vivienda.
= familias que se encuentran en casas de familiares en estado de hacinamiento y que desean mayor privacidad.

Participacion de las comunidades:

La decision de ubicacion de la vivienda intermedia y los lineamientos basicos para su construcciéon, deben ser comunicados con la
poblacidon beneficiaria, para que ella se haga participe de las decisiones. Asi mismo, la construcciéon de vivienda intermedia, debe
contar con la mano de obra de dicha poblacidn.

Para garantizar una real apropiacién y adaptacion por parte de las familias al tipo de vivienda intermedia que se podra construir, se
debe realizar una sensibilizacion para darles a conocer las caracteristicas de la vivienda intermedia, su ubicacion y los mecanismos de
vinculacién a su construccion y cuido.

Para esto la municipalidad junto a la ADESCO, realizardn reuniones con las familias para ademas resolver inquietudes sobre lo que
implica vivir en estas nuevas unidades habitacionales. Esta informacion también permitird proponerles a las familias que se vinculen
en la construccion de las viviendas intermedias, destacando la oportunidad que representa aprender algunas labores de construccidn
con un previo entrenamiento para el desarrollo de la misma.

Un elemento importante, es la formulacién de unos acuerdos basicos de cooperacidon y convivencia para su participacidon en la
construccion de la vivienda intermedia. Las familias se comprometen a través de la firma de un acta a cumplir los acuerdos y a velar
por el cuidado y optimizacidn de los materiales y lugares designados para la construccion.

Otro factor importante para este proceso, es la conformacién de un Comité de Apoyo para la Construccion de la vivienda intermedia,
comité desarrollado por la ADESCO y la Municipalidad, que posteriormente se conforme ademas para la administraciéon de la
vivienda una vez esté habitada. Estos representantes seran elegidos libremente por las familias y tendran el reconocimiento de las
instituciones involucradas.
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Ubicacion de lotes y equipamiento de servicios publicos:

En relacioén con los lotes para construir la vivienda intermedia, se recomienda que sea la Municipalidad con el apoyo de la ADESCO:
Asegurar con la ADESCO y Municipalidad la ubicacion de las viviendas intermedias en zonas que se encuentren totalmente con
capacidad para la instalacion de la vivienda, y lejos de los sitios vulnerables.

Capacitar a la comunidad tanto en la instalacién como en el mantenimiento de la vivienda intermedia.

Servicios publicos a proveer:
Se recomienda a la Alcaldia Municipal, con el apoyo del Gobierno, que las viviendas intermedias cuenten con:

Agua: como se menciond anteriormente la conexidn del servicio debera ser considerada por la Municipalidad gestionando a ANDA.
La conexidén deberd hacerse con el debido acompafiamiento de un equipo que vele por el saneamiento basico por el MINSAL o
unidad de salud del Municipio.

Energia Eléctrica: Igualmente la conexion del servicio deberd ser considerada por la Municipalidad gestionando a CAESS. Es
importante resaltar que las necesidades se deben atender de acuerdo a los promedios de consumo promedio de la comunidad.
Recoleccion de Basuras: Esta se considera que debe ser atendida por la Municipalidad, contemplando la demanda de volumen,
planificando los horarios de recoleccién y estableciendo en coordinacién con la administracion de la ADESCO.

Salud: Se considera que la Municipalidad aseguré la prestacion de los servicios que garanticen el acceso a la salud para todos las
familias. Para ello coordinard con las entidades de Salud, nacionales y locales, la atencidén basica y la educacién en salud para toda la
comunidad.

Seguridad: Se recomienda que la seguridad de la comunidad sea coordinada con la Policia Nacional Civil.

Transporte publico: Se recomienda que la Municipalidad garantice que el servicio de transporte llegue hasta los accesos donde se
encuentran las viviendas intermedias. En caso de requerirse apoyo especial para movilizar los nifios a la Escuela, se hara solicitud a la
misma Municipalidad con el apoyo del Ministerio de Educacién.

Aseo: Sera responsabilidad de cada familia; aun asi mantendran comunicacién con la ADESCO ante cualquier necesidad a suplir y se
deberan realizar labores de limpieza periddicas a nivel comunitario.

Areas Comunes: Se prevera zonas comunes (espacios publicos) y participacién social: casa comunal, areas de juego, etc.
Equipamiento: Mantener vinculos con los servicios comunitarios como escuelas, mercados, unidad de salud, etc., pues la poblacidn
debe mantener una comunicacion integral con el municipio.
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LINEAMIENTO 4: REALIZACION DE PLANOS

Antes de poder realizar cualquier tramite se necesita tener claro lo que se quiere construir, por lo cual debe haber un conjunto de
planos que respalden estas ideas. Dichos planos pueden ser elaborados por funcionarios publicos dentro de la alcaldia, estudiantes
de universidades o instituciones te educacién media técnica que cuente con carreras afines a capacidad de edicion de planos, o si la
comunidad lo prefiere un profesional de las empresas privadas, y que desarrolle un conjunto planos que pueda ser aprobado por las
entidades correspondientes.

Una buena idea para esto es hablar con universidades para que ellos gestionen con sus alumnos elaborar planos a cambio de horas
sociales, o en todo caso se puede gestionar con la alcaldia para contratar alumnos para pasantias y que estos los elaboren.

Disefio de viviendas intermedias

Las alternativas de disefio de las viviendas intermedias, estan determinadas por las condiciones del territorio donde se va a actuar,
manteniendo la normativa vigente se establecen areas libres minimas por familias, que en general se resumen en:

Total area de terreno disponible por familia 72.00 M2
Espacio de vivienda 30.00 M2
Sanitario 1.80 M2
Ducha 1.80 M2
Lavadero 4.00 M2
Cocina 5.00 M2
Patio 20.30 M2

El modulo sanitario debe ser instalada dentro de Ia
vivienda proporcionando a cada familia el recurso basico
de sanidad por nucleo familiar. Debe existir un area para
la recoleccidon de basuras con depdsitos que permitan la
separacion para reciclaje. Y otra, de bodega, en la que se
pueda hacer el almacenaje de herramientas e insumos en
general que sirvan para la construccion/instalacion de las
viviendas.
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Con el apoyo de la Municipalidad y la ADESCO, se realizard el analisis técnico y presupuestal en cuanto a los materiales a utilizar:

teniendo en cuenta la disponibilidad, costos y las condiciones climaticas del lugar. El disefio de la vivienda intermedia goza de
caracteristicas de materiales de facil acceso.

ISOMETRICO: EXPLOTADO

figura 14: Isométrico explotado de casa intermedia
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LINEAMIENTO 5: FACTIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS
Teniendo los planos de la comunidad se puede proceder a tramitar factibilidad de servicios basicos, siendo estos el agua potable en
ANDAy la energia eléctrica en CAESS.

LINEAMIENTO 6: FINANCIAMIENTO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

Existen diversas organizaciones® en el pais que se preocupan por brindarles una vivienda digna a las familias que lo necesitan,
mencionadas anteriormente, cada una de ellas tiene diferentes requisitos que se tienen que cumplir para la obtencién del
financiamiento, por lo cual es decisién de la comunidad a que entidad quiere o puede acudir.

Gastos de financiamiento

Construccion de la vivienda intermedia por nucleo familiar de vivienda precaria, con todos los servicios instalados, areas comunes,
bafio, cocina y todas las zonas en este documento enumeradas como partes integrales de una vivienda asciende a un valor de
aproximadamente $5,000.00.

También considera que la Alcaldia asuma algunos gastos operativos, transporte de personal y materiales; el alquiler de herramientas
0 equipos, pago de conexion y servicio de servicios publicos.

LINEAMIENTO 7: MODO DE CONSTRUCCION

Mientras se gestionan los materiales de construccién la comunidad se puede organizar en cuanto al modo de construccién, lo mas
factible es que la construccién se lleve a cabo por ayuda mutua y esfuerzo propio, es decir que los interesados cooperen en la
construccion

La vivienda intermedia tiene el propdsito de asegurar la habitabilidad mientras se gestiona la construccién de viviendas definitivas.
Determinando la utilizacién de materiales durables, la mejor distribucidén espacial, y la ubicacién de los diferentes componentes (sala,
comedor, cocina, habitaciones, etc.) también como los factores basicos como iluminacién y ventilacion, minimos de independencia
visual y sonora entre hogares, entre otros. La calidad de la vivienda intermedia debe proyectarse para una permanencia entre cinco a
diez afos aproximadamente.

%9 Citadas anteriormente en el capitulo 4.2 a partir de la pagina 86 de este documento.
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Son instaladas/construidas a consideracion de la Comunidad, de la Alcaldia Local o de la Gobernacion, con el apoyo de diferentes
Entidades en temas de vivienda, validadas previamente por la Municipalidad dependiendo del nimero de habitantes de la
Comunidad que necesitan el desarrollo de una vivienda intermedia, de estas se descontard el nimero de viviendas construidas
previamente y/o en construccion con materiales duraderos.

Equipo para la construccidon de la vivienda intermedia

Se recomienda que la ADESCO junto a la Municipalidad sean quienes administren los recursos para construccion de las viviendas
realizando distribucién de equipos, en donde cada equipo realizard una vivienda no especificando de quien serd en ese momento;
garantizando asi integralidad y atencién a todos y todas como comunidad. Si fuese necesario apoyo profesional se podra solicitar
apoyo a las universidades locales y/o profesionales que designe la Alcaldia para la ejecucion de este proyecto, bajo su supervision y
responsabilidad.

Procedimiento:

la ADESCO reportara a la Alcaldia el requerimiento oficial con el nimero de familias que requieran la vivienda intermedia, el cual
deberd ser validado por la Junta Directiva de la comunidad.

Validacién del nimero de familias que requieran vivienda intermedia: Del nimero de familias reportado por las Junta Directiva de la
ADESCO se descontara el nUmero de viviendas construidos previamente y/o en construccion, con materiales duraderos.

La Municipalidad realizard el cdlculo de los recursos a solicitar y dard la instruccion correspondiente de como se administraran.

La Alcaldia procedera a realizar las gestiones necesarias para que el equipo designado por la misma para la realizacién de la
construccion de la vivienda intermedia ejecute los recursos.

Si existiese un apoyo externo para la construccidn, estas entidades deben tener en su objeto el apoyo social para construcciéon de
vivienda, que deben comprobar mediante su escritura de Constitucién.

La Alcaldia debe avalar la vivienda intermedia certificando su calidad y viabilidad, firmada por profesionales designados. Alli debe
constar que la construccién cumple las condiciones basicas de seguridad estructural, previa verificacion por parte de la Municipalidad
a través de su oficina de planeacién, desarrollo urbano o dependencia competente.

Las Junta Directiva de la ADESCO junto con apoyo externo coordinara durante el proceso de construccién, ocupacién, administracién
de las viviendas intermedias, garantizar la participacién ciudadana en el proceso.
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Recomendaciones generales
Se recomienda que la Alcaldia Municipal considere:

= Gestionar y asesorar a los hogares de la comunidad, para que la mayor parte de ellos puedan encontrar solucién en las
viviendas intermedias.

= Estimular y comprometer con el apoyo de la Alcaldia donde se construira las viviendas en donde habitara la comunidad.

= Responder con la adecuada construccion de la vivienda intermedia, para los hogares que asi lo decidan.

= Hacer el acompafamiento para garantizar una éptima aplicacidn de recursos dependiendo de cada situacion familiar.

= |dentificar y reportar los nucleos familiares a ser ubicados en cada vivienda mediante un documento, teniendo en cuenta que
esta informacion sera verificada a través del registro de familias de la ADESCO confrontado con el de la Alcaldia.

= Coordinar la construcciéon de la vivienda y promover la vinculacidén coordinada de las entidades Gubernamentales Nacionales,
Regionales y Locales, en los servicios sociales a la comunidad.

= |dentificar o crear sistemas dptimos de comunicacién permanente con la poblacién de la comunidad.

= Crear mecanismos de vigilancia para el control y buen uso de las viviendas y espacios comunitarios.

= Vincular a la comunidad al proceso de construccién, con el apoyo de la Municipalidad y servicios sociales ya sean
Gubernamentales, Institucionales, Publicos, Privados, o universidades.

Supervision

Se recomienda que sea la Municipalidad que sea la que proporcione el recurso humano de alto nivel, al equipo que intervenga la
comunidad que tendra la responsabilidad de supervisar el desarrollo y fin de la obra. La Alcaldia debe de supervisar la transferencia,
uso y control de utilizacién de los recursos.

Ocupacion

El dia de ocupacién de las familias a la vivienda intermedia se debera tener un grupo de apoyo que acompafie a las familias del lugar
actual de ubicacién a la nueva vivienda intermedia, asi mismo se preparard un acto de bienvenida para acoger de la mejor forma a
las familias.

La ocupacioén de las viviendas sera facilitada por la Alcaldia junto a la ADESCO. Asi mismo, la Alcaldia debera brindar el apoyo logistico
en relacion al uso de los recursos de los servicios prestados de agua y luz eléctrica.

Cada familia firmara un acta de compromiso en la que se identifica cual serd la vivienda intermedia a ocupar; se compromete a
cumplir un pacto de convivencia, a colaborar en todo lo necesario para que haya armonia y bienestar en la comunidad y a participar
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activamente en las actividades comunitarias que se propongan por parte de la ADESCO, con el acompafiamiento de Proyeccién Social
de la Alcaldia. También debe quedar explicito en el acta que la familia se compromete a salir de la vivienda intermedia una vez se
defina su situacion de legalizacion de la propiedad y tenencia de tierra.

Procedimiento de ocupacion
La Municipalidad debe:

= Realizar una carta en la que se oficialicen las familias: un registro con nombre, documento Unico de identidad (DUI) y huella o
firma de la persona cabeza hogar, nombre y edad de cada uno de los miembros de la familia que va a ocupar la vivienda
intermedia, con la fecha en la que se realizard la ocupacion. Este documento debe tener el aval de la Alcaldia, en el que se de
fe de que todas las familias se encuentren en estado de precariedad.

= Certificar el buen estado y cumplimiento de obligaciones de la Junta Directiva de la ADESCO de entrega de la vivienda
intermedia.

= Coordinar todo lo relacionado con la logistica de la ocupacion de las viviendas.

= Notificar a la Municipalidad, el nUmero y composicidén de las familias a ubicar en cada vivienda para preparar la inauguracion,
y garantizar que a partir de la fecha de ocupacién las familias recibiran en la vivienda todos los servicios.

= Que las familias que se instalen en las viviendas intermedias estén en el registro llevado por la ADESCO y la Municipalidad.

= Hacer firmar el acta de ocupacion.

= Que la ocupacion de las familias en la vivienda intermedia se lleve a cabo en las mejores condiciones.

= Coordinar a todos los actores locales, departamentales y nacionales necesarios para que la logistica de la ocupacion salga
bien.

= Vigilar por el buen cumplimiento de los procedimientos.

LINEAMIENTO 8: ADMINISTRACION DE LA VIVIENDA INTERMEDIA
La convivencia ademas de ser una actitud de comportamiento, es una responsabilidad individual, familiar, social e institucional, que

debe ser manejada en forma clara a través normas construidas participativamente.

La gestidn de la vivienda intermedia tiene como eje principal la participacién de la comunidad, el liderazgo de la autoridad de la
ADESCO y el respaldo de la Municipalidad.
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Es de vital importancia que la relacién de las familias con la vivienda intermedia sea planteada y desarrollada como una experiencia
de caracter “intermedio/temporal”, de modo que estas familias se preparen y participen activamente en la busqueda de
estabilizacion de acuerdo con la legislacidn vigente.

Se debe de mantener un registro actualizado de las familias que ocupan la vivienda intermedia, que ademds debe ser diferenciado
(edades, género, ocupacidn, etc.) para garantizar la atencién de la comunidad tanto de la ADESCO como de la Municipalidad.
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5.1.4. DIAGRAMA DE LINEAMIENTOS PROPUESTOS PARA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS INTERMEDIAS
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figura 15: Diagrama de lineamientos propuestos para vivienda intermedia
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5.2 PROCESOS DE GESTION DE EQUIPAMIENTO
A continuacion se detallan los procesos y requisitos que conlleva la construccién de equipamiento, ya sea, casa comunal, canchas, y
espacios recreativos.

5.2.1 LINEAMIENTOS DE EQUIPAMIENTO

A continuacidn se presentan los lineamientos que se tienen que seguir para la construccidon de proyectos de equipamiento dentro de
una comunidad.

LINEAMIENTO 1: ORGANIZACION DE LA COMUNIDAD
Antes de la realizacion de cualquier proyecto de equipamiento la comunidad debe haberse organizado.
LINEAMIENTO 2: IDENTIFICACION DE PROYECTOS

Segun las necesidades y el nUmero de habitantes de la comunidad se pueden establecer diferentes proyectos que contribuyan a un
mejor desarrollo y convivencia entre los habitantes.

Entre estos proyectos de mejoramiento del entorno, se pueden mencionar: Zonas recreativas adecuadas segun las edades de los
integrantes de la comunidad, sean estas canchas y/o parques; casa comunal, unidades de salud, escuelas, iglesias, etc.

En el caso de la comunidad Linea férrea estos proyectos estan enfocados a zonas recreativas, casa comunal, mejoramiento de calles
de acceso y hechura de aceras.

LINEAMIENTO 3: REALIZACION DE PLANOS

En todo proyecto es necesario un disefio de lo que quiere realizarse, que debe estar plasmado en forma de planos, que satisfagan las
necesidades que la comunidad requiera, que ademas han de servir para tramites posteriores.

Deben ser presentados ante la alcaldia para que puedan ser aprobados
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Procedimiento:

Elaboracién de planos

Para cualquier construccion, lo primero que se necesita y que se requiere en los tramites posteriores son los planos de la comunidad,
detallando las dimensiones de cada lote, aceras, calles, y todo mobiliario detallado. El levantamiento de los terrenos tiene que ser
hecho por un topdgrafo o técnico con el equipo necesario para que las medidas sean lo mas exactas posibles.

Un juego de planos completos debe contener:

Planos topograficos

Plano de Ubicacién

Planos arquitectdnicos

Planos de Instalaciones Eléctricas
Planos de Instalaciones Hidraulicas
Planos Estructurales

LINEAMIENTO 4: PERMISO DE CONSTRUCCION
Todo proyecto de equipamiento que se lleva a cabo es propiedad de la alcaldia, por lo que es esta entidad la que da autorizacién
para poder realizar este tipo de proyectos; sin embargo no es la Unica institucién que debe emitir su autorizacién, ya que siempre

deben obtenerse los permisos para construcciéon y de factibilidad de servicios basicos.

Los primeros tramites a realizar son: calificacion de lugar, linea de construccién y factibilidad de aguas lluvias, los cuales se realizan
OPAMSS cumpliendo los requisitos correspondientes a cada uno.

Luego se procede a realizar el trdmite de factibilidad de servicios bdsicos, primero el de agua potable y negras en ANDA.
Posteriormente se tramita la factibilidad de energia eléctrica en CAESS.
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Procedimiento:

+ Calificacion de lugar
Para conseguir la calificacion de lugar, que es el Instrumento mediante el cual se sefialan los requerimientos para el asentamiento de
los usos del suelo sefialados en la matriz de usos de suelo que acompafian al Plano General de Zonificacién del Area Metropolitana.

Se necesita:
= Llenar el instructivo No. 2, firmarlo y sellarlo
= Dos juegos de planos con la distribucion en planta de todos los espacios, asi como el esquema de ubicacion y espacio para los
sellos de esta oficina. Los requisitos técnicos estan en la solicitud y en el articulo VIII.8 del Reglamento a la Ley de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del AMSS y de los Municipios Aledanos.
= Escritura de propiedad notariada o inscrita en el CNR.

+ Linea de construccion
La linea de construccidn es el instrumento mediante el cual se sefialan los requerimientos para el asentamiento de los usos del suelo
sefialados en la matriz de usos de suelo que acompafian al Plano General de Zonificacién del Area Metropolitana de San Salvador
para cada parcela. (Art. 0.4. y Art.IV.25 del RLODT-AMSS).

Para tramitarla se necesita:
= Llenar el Instructivo N°1
= Dos planos del levantamiento topografico
= Escritura de propiedad notariada o inscrita en el CNR.

+ Factibilidad de aguas lluvias
Es el documento en el cual se determina el punto de descarga final de las aguas pluviales, generadas por el inmueble donde se

desarrollara el proyecto. Para ello se necesita:

= Llenar Instructivo No 9
= Dos copias del plano con esquema de ubicacidn y curvas de nivel del terreno.
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= Memoria de cdlculos hidraulicos en caso de proyectar en el area urbana o  Estudio Hidroldgico de la(s) cuenca(s)
considerando las dreas de inundacion, asi como el desarrollo futuro de la(s) misma(s), en el caso que el proyecto se
desarrolle en area rural.

= Todo proyecto con un drea mayor de 5000 M2, debera presentar el anteproyecto de disefio hidraulico y planta de techos.

= Memoria descriptiva del proyecto.

Luego se procede a tramitar las factibilidades de los servicios basicos

+ Factibilidad de Agua potable y Aguas Negras
v Para proyectos de sectores urbano marginales y rurales (comunidades o asentamientos ya establecidos)

Solicitud completa y firmada

Presentar copia de comprobante de pago. Presentara un recibo pagado en una colecturia de anda de la regién respectiva, por el
valor establecido en el decreto tarifario vigente.

Lista de Beneficiarios. Presentara un listado de beneficiarios que seran atendidos en el proyecto (nimero de familias a beneficiar)
Esquema de Ubicacidn: presentara una planta de conjunto en la cual se localiza la comunidad con elevaciones si las tiene, ubicando
el norte e indicando lugares y referencias para localizarla u otra informacién que represente adecuadamente la ubicacién del lugar.

v’ Para proyectos de vivienda, urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones de interés social (ventanilla Gnica)

Solicitud completa y firmada

Presentar copia de comprobante de pago. Presentara un recibo pagado en una colecturia de anda de la region respectiva, por el
valor establecido en el decreto tarifario vigente.

Copia de planos. Presentard una copia de planos topograficos o de la planta de conjunto, indicando el norte, que contengan curvas
de nivel y elevacién de bancos de marca geodésicos, asi como un esquema de ubicacién del inmueble ubicado en la parte superior
derecha del mismo, al cual se tiene interés de dotar servicios de agua potable, alcantarillado o ambos tipos de servicios.

Constancia de declaracién como proyecto de interés social. Para tal fin la instancia competente emite una nota en la cual identifica el
proyecto como de interés social, esto con la finalidad de otorgarle las consideraciones de pago definidas) segin decreto tarifario
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vigente). Este documento debera presentarse al inicio del tramite o presentar a ANDA los documentos respectivos para que sea
tratada como tal.

Toda esta documentacion serd presentada en las instalaciones la gerencia regional, en la cual se colocara un sello de recibido y
cadigo de ingreso en la solicitud original y copia, con la fecha e inmediatamente se ingresaran al sistema para su evaluacion.

+ Revisidn vial y zonificacién
Es el tramite en cuya resolucidon se otorga el aval al disefio de un proyecto de urbanizacidn y/o construccion, verificando el
cumplimiento de los requerimientos referentes a linea de construccion, uso del suelo y equipamiento, establecidos en la resolucidn
de tramites previos, el Plano General de Zonificacién del AMSS y su Reglamento vigentes u otro instrumento de ordenacién del
territorio de obligatorio cumplimiento, ademds de obtenerse el aval del Municipio para éste mismo fin. Para obtener este
documento se necesita:

= Llenar instructivo N° 3.

= Nombre, firma y sello del profesional responsable del levantamiento del inmueble en instructivo y juego de planos a
presentar.

= Escritura del inmueble debidamente certificada ante notario, en caso de que no requiera Linea de Construccién o Calificacion
de Lugar.

= Memoria de calculo de area verde, de equipamiento social, y otras debidamente firmadas por ingeniero civil o arquitecto.

= Estudio de Impacto Ambiental y compatibilidad ambiental u otros segun lo que establezca la Calificacién de Lugar (un
original y tres copias)

=  Tres juegos de planos.

= Dos fotocopias de resolucion de Linea de Construccion, mdas una copia del plano.

= Dos fotocopias de resolucion de Calificacidon de Lugar.

= Una fotocopiay original del instructivo N2 3.
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+ Factibilidad de energia Eléctrica
Es el trdmite en el cual se otorga permiso para la incorporacion de energia eléctrica en el proyecto. Los requisitos son:

Presentar formulario de descripcién técnica de la instalacion eléctrica interna, este debe ser extendido por un Ingeniero
Electricista graduado o por un electricista acreditado (Presentar copia del carné donde se le acredita como Electricista
Autorizado por SIGET)
Anexar croquis de ubicacién geogréfica, indicando puntos de referencia que permita un rdpido acceso al lugar
Presentar original y copia legible en una sola hoja al frente de los siguientes documentos:

DUI, carne de residente o pasaporte (Vigentes)

NIT

Registro de contribuyente del cliente, si se requiere crédito fiscal

Presentar copia de escritura debidamente inscrita en CNR que pruebe la tenencia de la propiedad y autorizacidon notariada de
cada uno de los copropietarios (en caso de existir)
En caso de no ser duefio de la propiedad:

Contrato o documento que pruebe la relacion del inmueble con el solicitante

Original y copia legible en una sola hoja al frente de DUl y NIT del duefio del inmueble (Vigentes)

Autorizacion escrita y notariada del duefio del inmueble

Efectuar un depdsito de garantia cuyo monto se le informara al momento de la contratacion
Si la construccién de la linea pasa por terreno privado, presentar la correspondiente escritura de servidumbre o en su
defecto, una carta de autorizacién notariada del duefio de la propiedad y copia de DUI, Licencia de Conducir o Pasaporte
(Vigentes)
Si el servicio se conectard a linea privada, deberd estar construida segln acuerdo 66-E “Estandares para la construccién
de lineas aéreas de distribucion de energia eléctrica” emitido por SIGET. Ademds tendra que presentar una carta de
autorizacion notariada y copia de DUI, Licencia de Conducir o Pasaporte (Vigentes) del propietario de la linea
El pago de la conexién de servicio se determina de acuerdo a las caracteristicas del suministro, este costo se informara al
momento de presentar la solicitud

150



4+ Revision y autorizacion de redes de Agua potable y Aguas negras
Para la revisién y autorizacidon de los planos de redes de agua potable y aguas negras que tendrd la construccion se necesita lo
siguiente:

Solicitud de revisién de aprobacion de Planos y Memoria técnica, firmada y sellada por el profesional responsable
Documentos que acrediten al propietario del proyecto como tal con la documentacion legal de respaldo

Original y copia de comprobante de pago

Fotocopia del certificado de factibilidad vigente

Planos y memoria técnica (segin la norma de ANDA)

En caso de existencia de servidumbre, se debera adjuntar una copia del plano de esta, con su respectiva descripcion técnica.
Direccion, teléfono, fax o correo electrénico para notificaciones.

+ Permiso de construccién
Llenar instructivo N2 5. Para ampliaciones menores de 100.00 M? serd firmado y sellado por un profesional (ingeniero civil o
arquitecto). Para construcciones nuevas o ampliaciones mayores de 100.00 M? sera firmado y sellado por tres profesionales
(ingeniero civil, arquitecto e ingeniero eléctrico de acuerdo a su especialidad y responsabilidad).

Tres (3) juegos de planos, firmados y sellados en original, por los mismos profesionales que firman y sellan la solicitud.

Copia de ultimo recibo de ANDA, CAESS o DEL SUR, para construcciones individuales en parcelas urbanas previamente
habilitadas. (Los permisos de construccion en lotes de urbanizaciones otorgadas por esta Oficina se eximen de constancias de
ANDA, CAESS o DEL SUR).

Copia de escritura de propiedad inscrita en el Centro Nacional de Registro (CNR).

Copia de Solvencia Municipal correspondiente al mes anterior de la fecha de solicitud (excepto San Salvador).

Revision Grafica y Alfanumérica del inmueble extendida por el municipio de San Salvador, en lugar de Solvencia Municipal
(Unicamente para este municipio).

Esquema de ubicacién general del terreno o parcela, indicando coordenadas o ubicado en planimetria, indicando puntos de
referencia como iglesias, escuelas, puntos de buses, etc.

LINEAMIENTO 5: FINANCIAMIENTO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

Ya que son obras de equipamiento, es la alcaldia la encargada del financiamiento, puesto que es su deber como entidad regidora de
la zona velar por un mejoramiento en el entorno.
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5.2.2 DIAGRAMA DE LINEAMIENTOS PARA OBRAS DE EQUIPAMIENTO
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figura 16: Diagrama de lineamientos para obras de equipamiento
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5.3. DISENO DE MANUAL GRAFICO CON LENGUAJE POPULAR

Para que la comunidad comprenda mejor lo que se pretende hacer, se ha disefiado un manual grafico con lenguaje popular el cual
ilustra de modo entendible lo que se quiere lograr, mostrandoles la forma de organizarse y los distintos pasos que tienen que seguir
para poder conseguir llevar a cabo un proyecto de vivienda.

La comunidad debe de tener bien claros los pasos a seguir para la concepcion de cédmo lograr organizarse para tocar el tema de la
vivienda, tema que al entrar en discusidn toca fibras muy delicadas y que por ello se debe de llevar acompafiamiento siempre de la
alcaldia para llevar una moderacién conjunta del proceso.

En dicho manual ilustramos las diferentes facetas del proceso mediante graficos que van llevando de la mano al lector, y
requerimientos basicos para la organizacion y toma de decisiones.

Es importante resaltar que el manual con lenguaje popular es el primer paso para el desarrollo, describiendo el interés de resolver la
problematica local, identificarla y buscar vias de solucidn directas y alternas para el beneficio de la comunidad e intercambio con
otras comunidades que tengan similitud de problematicas.
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EV\ nuesktras comunidades tenemos muchas

hecesidades para mejorar huestras situacidn,
Las viviendas estan en wmal estado, hacen
falta obras de mitigacidn, los caminos
necesitan tratamiento, hacen falta acueductos
o estan en wmalas condiciones nos hace
falta apoyo para nuestro desarrollo,

Los was importante para superar wnuestros
roblemas es organizarse, porque solo entre
odos Fodemos encontrar soluciones, una
vez bien organizados podemos solicitar
apoyo a algunas instituciones, Para ello es
necesario que elaboremos y presentemos un
Pro:;acf:c.

Con este Librito pretendemos ayudar a los
grupos e la elaboracidn de sus Provec&as,
rincipalmente de “vivienda” de wanera
sencilla, con un ejemplo concreto hemos
tratado de hacer una quia que les ayude en
esta tarea.

Esperemos gue este folleto pueda contribuir a
la superacion, progreso y autogestion de las
comunidades,

La comunidad Linea Férrea se encuenktra
lejos de La capital pero en las cercanias del
casco urbano del Municipio de Nejapa; wa
dfa después de la wisa dominical unos
miembros de la comunidad se retmen en la
enbrada de la comunidad por Lla estacidn
hablan de los Probtemas que tiene La
comunidad.,

Mis nifios y yo
ya no
cabemos en
nuestra casa

Nosotros tenemos que
rebuscarnos para buscar
cosas para tapar los

hoyos de nuestra casa

Mi mujer se queja todo
el tiempo que no hay

suficiente plata ni para
alimentar a los nifios

Si hombre
aqui estamos
jodidos

Ayer Chepito se cayé
y se quebrd la pierna
cuando estaba

arreglando el techo y ni
hay teléfono para llamar
a una ambulancia




Tienes razdn, no
podemos seguir asi

Talves seria bueno que nos
reuniéramos para hablar

mas sobre estos problemas,
para ver que podemos hacer

Porque no nos
encontramos todos
mafiana por la tarde

Y bien dijo Chepe de
ofra comunidad que
tenemos que estar
unidos para ayudarnos
unos a otros

St queremos mejorar
la siktuacidbn de la
comunidad, Lo wmas
meor&ah&e e s
organizarse, porque
solo enktre todos
Podemos resolver los
[»robtemas y mejorar
as cosas.

En una reunidn hay que ver cuales son
los problemas mas sentidos enbre todos
analizarlos para ver que causas tienen Y
como Poo\.emos resolver cada uno.

En algunos casos serd posible resolver
estos problemas en la comunidad misma,
entre otros hay que poner solicitudes a
Lla Alcaldia, a ?os Ministerios, al VMVDU u
otras instituciones del Gobierno, pero
algunas veces se necesita ayuda
financiera para eso es wnecesario
elaborar uw FT‘OjQC&O que se [ouede
resentar a Orgawnizaciones wno
Gubernamentales y también del
Groblerno.,



Al dia siquiente se reine la gente de
la Comunidad Linea Férrea y elaboran

una lista de los probLemas que tienen:
Hemos awnalizado

después de cada
uno de estos

- ~ roblemas
i rtegamos a La

L" - = o e !
3 . ! . s
PROBLEMAS i conclusion de que
Hace falka mejorar Llas viviendas \
Las calles deJhi.arrc\ necesitan estar ei. ’I‘Ob LQMQ de i;O\
avimentadas . . ol
s hecesario mejorar la iluminacidn en la VLVLEV\dQ es EL mas 1
comunidad &
No existen drenajes de aguas negras wi Lluvias urgeh L
Son urgemntes las obras de mitigacién - .
. A veces ho hay suficiente dinero ni para comer

/> ¢

Y cC o m o L a
Municipalidad wno ha
resuelto nada,
odemos Presehf:ar un
pro ecto, talves a otbra
arte. Hace unos dias
. vine uh promwmoctor de
una  organizacidn, ya
se me olvidd como se
“llama, y nos dijo, que
nos Pueo\em a\ju,dm*,
ero btenemos que
elaborar un proyecto,




St se re quiere
elaborar un proyecto
hay que describir
biein :}. problema, sus
efectos, sus causas,
como la comunidad
Piensa resolverlo.

AX nunca hemos elaborado un
1.67~ Proved:o

5
/& 1Como se hace eso?

¢Bueno y como llamamos
el proyecto?

Tienes wucha razdn,
gero Pr:‘.mero ha;j que
autizar el wiho, es
decir tienes que dar
un nombre al prOje.ch
después tienes que
acer uh peguelo
resumen, es decir uha
inktroduccidn,

Grracias hormiquita., £s
clerto, primero damos un
nombre al rovyecto Y
siquiendo el orden’ viene la
introduccidin, Sin embargo
ha mucha ente que
escribe la introduccidn
hasta el final, porque es lo
mas complicado. La
inkroduccidbin es un breve
resumen o visidb qeneral
de T‘Ojﬁ(‘,&o Y los datos mas
importantes del wismo, Y
como una orqanizacidn L
lee Prt‘.mero 3ebe ser bien
elaborado.

Nosotros lo hicimos una vez con el
grupo de mujeres, primero tenemos
que dar un nombre al proyecto y
hacer un resumen de todo el
proyecto para que la persona que lo
lee se ubique rdpido.

Yo diria que se puede llamar
PROYECTO DE VIVIENDA PARA
LA COMUNIDAD LINEA FERREA,
MUNICIPIO DE NEJAPA



Y la introduccién que dice la
Marlene, como la hacemos

Pues como la introduccién es un
resumen de todo muy breve, pero que
debe decir lo principal, talves lo
hacemos hasta el final, cuando tenemos
todo claro como lo vamos a hacer

Ahora tenemos que deseribir
la situacién del unicipio de
NQJQPQ en general, porque
hay que tomar siempre en
cuenta, que la gente, a los
cuales se resenta el
Proyec&o no cohocen wnada

de la comunidad, ni de la
gente, ni de sus problemas,
Por eso es bueno escribir:

~Donde esta ubicado el Municipio

~Cuantas personas viven en el Muw’.cipio Y

en la Comunidad

-Que conskrucciones tiene

-De que vive la gente

-Si hay organizaciones existente en el
Municipio

-Que problemas tiene la comunidad en

general y st hay realizado ya algunos
rovec&os

=Y “obtras cosas que caractericen a la

comunidad

Esta Par&e se llama DESCRIPCION DE LA

COMUNIDAD
10

¢Bueno y con que vamos
a seguir?

Mira, la gente

Nosotras hicimos
después una

descripcién del grupo
en nuestro caso serd
una descripcién de la
comunidad

ue va ' a (e.er el
conocen La

nosobros, Es igual como cuando
viene unha persona de otro Pojs Y
no enbtiende nada de nuestra
stbuacidbn, Por eso tenemos que
decir donde se ewncuenktra la
Comunidad Linea Férrea, cuantas
familias y personas viven ahi, si
hay una escuela, iglesia, alcaldia,
de que vive la gente, que
probtemas tenemos y como estamos

J;{{E\, Provecko no
K:D&Comuhidad Linea Férrea wni a
=
a

organizados.

iBueno empecemos!

11



La Comunidad Linea Férrea se encuentra
en el Municipio de h{ejaya, accesando por el
Pupusodvomo de Nejapa sobre La Carretera
que conduce de Apopa a Quezaltepeque. En
Lla comunidad viven actualmente &3
familias, con un total de 350 personas.
Somos la mavorfa empLeodo Y comerciantes
locales, y contamos con uh espacio de
vivienda de 2% wmts2, cada uno
aproximadameh&e. Nueskros princi ales
ingresos vienen del comercio informal que
realizamos. Sin embargo este no alcanza
ara cubrir nuestros gastos. Por eso vamos
a trabajar temporalmente fuera de la
comunidad y del municipio. Conktamos con
la cercania de una escuela y una iglesia,
nuestras viviendas ast como” los caminos
vecinales estan en muy mal estado
muchas familias no contamos con servicios
basicos como agua y energia eléckrica.

Y ahora? éno
hemos dicho nada
de lo que
queremos? Hay
que llegar al grano
0 ho?

Esperate hombre
tenemos que decir
ahora que la vivienda
es el problema que mas
afecta a la comunidad

Después de la descripecidn de
la comunidad hay que enkrar

G al Probtema. £s” decir ha
que  ex Llicar cual es e?
% , problema, las causas ?
consecuencias que tiene e
: roblewma para La
comunidad.,

Esta parte se Lllama DESCRIPCICN DEL
PROBLEMA porque ahi describimos orque es
LmForEav\Ee para nosokros resolver el
Erobtema, porque necesitamos un
hanciamiento,
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Si porque las casas del
final no protegen, hi en
verano mucho menos en
invierno

Y para las casas
que estdn en mejor
estado, hecesitan
también ciertas

mejoras....

La mayoria de viviendas
estdn hechas con
materiales que se arruinan
rdpidamente y no aguantan
los cambios de clima que
se dan; el nifio Carlitos, el
hijo de la Zulma se murié
de un frio que dio una
oche de estas

Bueno, yo creo q
es hay que
apuntarlo todo
bien ordenado




DESCRIPCION DEL PROBLEMA

£L Pro:jacﬁo urge debido a que el actual
estado de las vivienda estan en mu
malas condiciones., Con wmuchas
frecuencia las viviendas se daflan y se
vienen abajo ya que Wo estan bien
cimentadas.

Por el wmwal estado de las viviendas
falta de conocimientos en Lla
construccidn, se desmoronan wmas st
tienen techo de carpa, o paredes de
objetos que se recolectan, causando que
Llas personas se enfermen
frecuentemente de las vias respiratorias,
a&evxgom que albergarse en la vivienda

e algln vecino. Hace unos meses se
murid un niko de bronquitis, Probtema
causado por dormir casi a la
im&emyerie.

El estado actual de las viviendas no es
suficiente para albergar y proteger a
todas Llas personas de Lla comunidad, Yo
i . ~ .
que en los Glkimos anos Lla comunidad
crecid se han construido wnuevas
champas, que tampoco cuentan con los
servicios basicos que son agua y luz
eléctrica.,
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o Ahora hay que escribir que

ueremos Llograr con el
proyec&o, es decir que
objetivos queremos
alcanzar.

Los OBIETIVOS se escriben
en forma corta y clarita.

Greneralmente se enumera
cada uno de ellos.

Ahora tenemos
que apuntar, que
queremos lograr
con el proyecto

Hombre eso es fdcil,
queremos casas que

nos protejan y sean
durables

Pues si, pero hay que
escribirlo, y decir su
importancia

Eso si cuenta mds pero
talves podemos decir
asi:

15



ORIETIVOS

1 - Cownskruir nuevas viviendas para la
comunidad Linea Férrea que Fro&eJa Y
alberque a todos los vecinos,

2 - Mejorar la comstruccibn de las
viviendas mas antigquas de Lla
comunidad y evitar que caigan o se
desmoronen,

3 - fFortalecer la organizacidn de
nuesktra comunidad

Es Parecidc a la carrera,
cuando un ciclista ha @O
alcanzado la weta uno sabe
7’ . .
cuantos kildbmetros recorrid,
or dbéonde pasd, cuantas
. 14 .
aradas hizo, cuanto tiempo ha
necesitado, cuantas Llantas
e 14 . 7’ .
cambib y cudntos Litros de agua tomd, y si
le dueleh las nalgas Y las piernas....

Después de los objetivos
siquen las METAS:

Ahora haj que expti.cour

mas e concereto cuanto —

queremos alcanzar con lLos
objetivos. Las metas son Lla
expresidn de la cantidad Y
calidad de los objetivos,
es lo ue queremos
alcanzar de cada objetivo,

Yo conoczco la meba de
las carreras gPero que
tiene que ver eso con un
proyec o?

16

Bueno, pero ho me
parece claro todavia,
cémo se puede
imaginar uno, que no
cohoce nada de
nosotros, que
queremos hacer y
lograr realmente

Pues para eso estdn
las metas tenemos
que decir ahora, en
cudnto tiempo
hacemos el proyecto,
cudntas viviendas
necesitamos, y que
otras cosas mas
queremos construir

17



Si eso y mds como por
ejemplo, cuantas personas
van a ser beneficiadas y

que tipo de organizacién

queremos lograr y todo lo
que pensamos que vamos a
logar, cuando se termine
el proyecto

METAS

1 = Construir y mejorar en doce meses las
62 viviendas de la Comunidad Linea
Férrea.

2 - Mejorox los caminos vecinales Y accesos
a la Comunidad Linea Férrea.

3 - Se organiza un comité comunal,
eligiendo uha junta directiva formar
diéreh&es comisiones de trabajo.

4 - Se formaran grupos de trabajo, para
garantizar que Ecgd& la comunidad Pm‘&tcipe
en la construccidtn de las nuevas viviendas.

§ - Se buscaram profesionales capaces de
apoyarnos para un estudio del estado de
las Viviendas, y para elaborar un plan de
gjecucion,

& - Una vez terminada la conskruccidn el
comité supervisara los avawnces cobrara
una cuocta para wmanktenimiento no solo de
las viviendas sino para el entorno de la
Comunidad

18

Ahora wnos hace falka de
expLLcm’ la METODOLOGIA
o o se uede Llamar
también COMO LO
: HAREMOS, es decir cbdmo
</ vamos hacer y desarrollar
el royectktd, Ha que
incluir los Procedimieh&os
las acciones wnecesarias
ara lograr los objetivos
Y wmetas del Pr03ec&o.

Por ejem[oto ha ue decidir como nos
vamos a organizar, €como vamos a
desarrollar el trabajo, como vamos a
administrar y mankener el proyecto en el
futuro y cuando se termina el trabgjo.

St son proyectos de vivienda es importante
thcluir también La factibilidad del
proyecto, es decir, hay que sacar cuentas
sobre el costo de”la cownskruccidn,
incluyendo wateria prima, transporte,
mano de obra y otros y compararlo con el
recio de venta, para elegir la mejor
opciév\. Hay que explicar ademas el
beneficio, que mejoraria, que se espera al
tener las viviendas y como se mantendria
en buen estado cada vivienda de la
comunidad.,
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Pero ahora todavia no
hemos explicado como
lo vamos hacer en
concreto

¢como? Ya esta dicho
todo, que mas quieres
explicar?

Pues falta por ejemplo,
saber mas sobre las
capacidades de la
gente de la comunidad,
y después explicar
como nos vamos a
organizar y hacer todo

Yo propongo que
Moncho y Chepe se
encarguen de eso,
porque entienden algo
de construccidn, y
después lo vemos entre,

Y como hacemos con
los mantenimientos,
pues después vamos a
tener costos todavia.
Eso significa que hay
que hacer un comité de
vivienda y la gente
tendria que pagar una
cuota minima, o ho?

20

Si, talves Roberto y
Mario pueden sacar
cuentas y decirnos

como nos podemos
organizar mejor

21



COMO LO HAREMOS
(METODOLOGIA)

A) 1En que consiste el proyecto?
eL Frovecko consta de bres eEaPas:

1 = Consbruccidn de las viviendas

Las viviendas a construir iniciaran
desde Lo estaciébn del ferrocarril hasta
el retorno al Casco Urbano de Nejapa,
son 62 viviendas de las cuales Lla mitad
necesita conskruccidn la obra wmikad
mejora. Es impor&ah&a realizar esta
e&o\[m antes del invierno ua que es Lla
época en donde la comunidad es mas
vulnerable.

Se utilizaran wmateriales econdmicos
pero durables, se pretende obtener
apoyo de diferentes entidades para Lla
recoleccion,

2 - Mejora de caminos vecinales y
acceso a la comunidad

Para una mejor ca’o&o\cién de materiales

acceso a las viviendas, y asi mismo
orientar y canalizar tanto aguas lluvias
COMO aguas negras Yy agua Pof:abte,
fortaleciendo la caliddd y vida de las
viviendas.

22

3 - Mejoramiento de Servicios Basicos

Instalacidn de energfa eléctrica e
instalacion de tuberfas de agua potable
en las viviendas.

B) (Codmo se gjecutara?

En un inicio el comité de vivienda se
encargara de formar tres comisiones de
trabajo:

1. Comisidn de ingenierfa y arquitectura

Esta comisidn se encargarad de consequir
al Profes&ovml. arquitecto/ingeniero que
uede elaborar los planes y planos y
Kacer el estudio necesario.

2. Comisidn Legal

Se encargarad de cownsequir los
documentos legales de autorizacidn de
las instikuciones para Poder iniciar
obras.

3. Comisidn de organizacidn y finanzas

Se ehcarqgard de realizar el presupuesto
la administracion del fondo para el

prcjec&o.

Esta es la comisidn que se encargara de
la compra de materiales, organizar las
cuadrillas de trabajo y llevar el control
del tiempo invertido por cada vecino,
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Los trabajos se haran con el apoyo de
todos Llos vecinos inbteresados en
meforar su calidad de vida. Para los
trabajos esyeciatizados como los de
albaRilerfa, sera necesario cowntrolarlos.
La herramienta alguna wmadera
necesaria sera ForEada por La
comunidad.,

C) 2Chbmo se administrara la
comunidad después de construido?

Una vez Lla consbkruccidn se haya
realizado, el comité de vivienda estara
encargado de supervisar el
mantenimiento btanto de viviendas
como de accesos y calles, Para ello se
mantendra una cuocka minima mensual,
la cual sera adwinistrada por el
comilé,

24

Para explicar mejor el
tiempo en el cual se
realiza el Provecko, se
h a ¢ e w n oa
CALENDARIZACION es
un calendarioc de
actividades que dice
cuando se tiene que

hacer lo que tarda
cada e apa o tarea del
Pra-je.do.

Les quiero ensefiar algo, ayer
cuando hable con Moncho me
recordé que he visto un proyecto

que ha elaborado la cooperativa, un
calendario de las actividades.

iQue bueno hombre!
Asi podemos ver
también de un solo
cuando nos toca el
trabajo.
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MES MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO....
ACTIVIDADES

Compra de
Material

Construccion | [--------
de viviendas

Zanjas para
fundaciones

Compra de| | | |eeee-e--

ladrillos y

cemento

Colocacibn de| | | feeeeeeee |- sept.
ladrillos

Colocacién de Agost.
techos Oct/nov.

Ya tenemos casi todo,
solo nos hace falka el
Fresu[ou,es&o.

En esta par&e ha\fj ue
definir, que materiales
obtras cosas se
necesika para realizar
el proyec to,
es eci?icar su
cantidad, su precio y
el costo total.

También es importante incluir en el
presupuesto el aporte de la comunidad,
eso quiere decir que tomamos de igual
manera en cuenbta Lo que aPorEa La
comunidad para el proyecto, como por
¢jemplo mano de obra, transporte,
matberiales, tierra, etc, Sacando nimeros

poner un precio a cada una de las cosas,

26

Pero ha ue senalar
bien claro cuanto
vamos a solicitar de
dinero la institucidn
cual es el wonto
ue aporbta La
comunidad.

Los rubros que se ukilizan Puede ser
por eJemPLo:

- Materiales

va\spor!:e

Mawno de obra

- Herramientas

- Mobiliario

- CGrastos de capacitacién

- Publicaciones

- Instalaciones necesarias
- Alquileres

= Y muchas obras cosas mas

Y al final se suma 10% de imprevistos
sobre el monto gue se solicita a la
tnstibucidbn  financiera., EL imprevisto
sirve para gastos NO PREVISTOS, como
por <jemplo aumento de precios,
alguna cosa que se tiene que comprar
Kero que no se tomd en cuenta a la
ora de elaborar el presupuesto.
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PRESUPUESTO

Aquf el presupuesto  que
hemos sacado entre todos,
fue un trabgjo muy duro,
porque tenfamos que
averiguar precios, hablar
con arquitectos e
ingenieros, para poder
determinar Lla cantidad
calidad de Los materiales,
pero al fin aqui esta.

Rubro y Detalle

Aporte de la comunidad | Financiamiento Solicitado

USD$

1. Materiales de
construccion

2. transporte de materiales

3. Mano de obra

Subtotal

+ 10% imprevistos

TOTAL

Valor total del proyecto

Notka: la comunidad aporka ademas
herramientas, alguna madera y las persohas
para Erahspor&e de materiales.

28

KESUMEN

Ahora repe_h‘.mos los pasos que haj que
sequir en la elaboracion dé un

F)T‘OjeCEO:

1. NOMBRE DEL PROYECTO

Es la identificacion del proyecto y
debe reflejar fielmente Las
caracteristicas.

2. INTRODUCCION

Se presenba un breve resumen o visidn
general del proyecto y los datos mas
meor&an&es del "'mismo, Es el aspecto
que se elabora por alkivo en un

Proyec&o‘

3. DESCRIPCION D LA COMUNIDAD
1Quiénes somos?

Dénde estd ubicada la comunidad,
cuantos habitantes tiene, forma de
organizacidn, hiveles de educacidn,
ingresos de la gente, cte,

29



4, OBIETIVOS

1Para qué?

Los logros que se pretenden alcanzar,
los resulkados esperac&os a large o
wmediano Ptaz.o‘

8. METAS

(Cudnto?

£s la cantidad calidad de los
objetivos, es Lo que queremos alcanzar
de cada objetive y como lo vamos a
hacer,

6. COMO LO HAREMOS (METODOLOGIA)
1Como?

Cémo hacer y desarrollar el proyecto,
métodos de trabajo, como por
ejempto, las etapas del proyecto y los
pasos a sequir e cada etapa, Lla
Ear&ics‘.pac&éh del grupo, la forma de
omar Llas decisiones, lLos métodos
técnicos que se usaranm si fuera el
caso, & los métodos educakivos
ncluyendo temas generales, u obros
aspectos que se cownsideran relevantes
en La metemeh&aciéh del proyecto.

30

7. CALENDARIZACION

Cuando?

Calendarico de las actividades, SiL es
Posf,bi.e se hace un esquema de trabajo
que E.m:Luje las semanas o wmeses

cuando se va a desarrollar la
actkividad.

¥, PRESUPUESTO

1Con qué? jCudnto cuesta?

Materiales necesarios, wmane de obra,
Eromspor?:e, alquileres, insumos,
maquinaria, etc, Todos los gastos
necesarios para poder realizar el
royecto, E£s5 importante calcular
ambién el valor del aporte de la
comunidad e incluirlo denktro del
presupu,es&o.
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VI. DISENO DE VIVIENDA INTERMEDIA

Se observa que los tramites para establecer una vivienda dentro de una comunidad tardan demasiado tiempo, por lo que se adjunta
una propuesta de una vivienda temporal que satisfaga las de necesidades de la comunidad y mejore su calidad de vida en un periodo
de tiempo mas corto, mientras se llevan a cabo los demas tramites.

6.1 CRITERIOS DE DISENO

El fin primordial de estos criterios, se centra en proponer soluciones viables para el caso de la Comunidad Linea Férrea del Municipio
de Nejapa, considerando aspectos funcionales, formales y técnicos; analizando el nivel de integracién en su entorno.

Se entiende como criterios de disefio a la toma de decisiones que afectaran de manera directa y con una vision positiva al proyecto
de vivienda tanto a nivel urbano como arquitectoénico.

La toma de decisiones parte de un conocimiento tedrico cientifico y practico, basado en experiencias previas. A continuacion se listan
una serie de aspectos a considerar para el desarrollo de la propuesta arquitectonica.

CRITERIOS FUNCIONALES

Criterios que persiguen la interrelacién de espacios de la manera mas eficaz y el funcionamiento éptimo de los mismos, por medio de
la aplicacién de variables adecuadas para que las actividades a realizar dentro de cada uno los espacios se desarrollen con eficiencia.
En ellos se evaluan los aspectos climaticos y la incidencia que tendran para la vivienda misma.

Los criterios a aplicar son los siguientes:

e Analizar la orientacidon que presenta la vivienda propuesta siendo explotada al mdximo, con respecto a la ubicacién de los
espacios, tomando como referencia la influencia del sol, los vientos y el emplazamiento paralelo a la Linea Férrea existente,
hacia cada uno de ellos y las actividades que en cada espacio se realizaran, y estableciendo las condiciones térmicas que cada
una requiera.

e Plantear la zonificacidn, a partir de las actividades a realizar en cada espacio, considerando las cualidades fisicas que cada cual
posee.
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e Definir zonas por actividades, intensidad de uso, buscando su compatibilidad funcional y la racionalidad de los espacios
interiores segln sea el caso.

e Optimizar el tiempo de recorrido entre espacios, estableciendo una relacion de actividades afines agrupadas en zonas.

e Establecer las circulaciones interiores, considerando la mejor ubicacion de los accesos a las viviendas, las cuales optimizaran
la utilizaciéon de los espacios.

e Trabajar bajo las dimensiones del lote tipo de 6mts. x 12mts. con orientacion norte-sur de los lados de mayor longitud.

e Colocar el acceso en la fachada principal, ya sea norte o sur, dependiendo del lado en el que se encuentre el lote, respecto a
la linea férrea.

e Situar la cocina en un lugar seguro y lejos de los dormitorios ya que en la mayoria de casas es de lefia.

e Ubicar el area de lavadero y en especial el area de bafios en un espacio externo a la vivienda por razones higiénicas y de
salud.

e Adaptar las actividades a cada espacio, incluyendo las circulaciones mismas, logrando una integracién conjunta.

CRITERIOS FORMALES

Criterios los cuales se enfocan a la plastica de las casas, la que constituye el punto de contacto entre la masa y el espacio. Se
desarrolla un estudio del comportamiento volumétrico de la vivienda y la totalidad de elementos que lo conforman.

Los criterios formales a aplicar son los siguientes:

e Realizar un nuevo disefio de fachadas.

e Aplicar una propuesta del color, generando frescura y manteniendo una armonia con las demas viviendas tanto en su interior
como su exterior.

e Proyectar la vivienda con dos habitaciones, y una amplia drea abierta ya mayoria de familias posee un solo ntcleo familiar
pequeiio, llegando a tener la posibilidad de construir otra habitacién en un futuro.

e Utilizar la aplicacién de materiales, modulacién de la luz, para crear espacios agradables.

e Realizar la vivienda bajo un disefio paramétrico, ya puesto que es importante en la configuraciéon volumétrica del inmueble.

e Buscar en el disefio la integracion, ritmo y unidad para cada vivienda.

e Desarrollar una secuencia serial de vivienda manteniendo la equidad entre sus habitantes.
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CRITERIOS TECNICOS Y DE INSTALACION

Criterios que establecen el tipo de sistema constructivo utilizado, en la elaboracién de las viviendas, aplicando un disefo eficaz y
poco tiempo de elaboracién mediante los nuevos avances tecnolégicos en la aplicacion de materiales.

Se considerard evaluar tres areas que conforman una edificacidn, las cuales son: Instalaciones fisicas, economia y politica.
Los criterios técnicos y de instalacidon a aplicar son los siguientes:

e Verificar que los materiales existentes puedan soportar la humedad y la exposicién a la intemperie.

e Asegurar que los materiales garanticen la estabilidad estructural de las casas y por ende la seguridad de las personas.

e Evitar realizar sustitucion de las piezas que conformaran la vivienda a menos que estas con un tiempo prolongado se
encuentren en un estado de deterioro bien avanzado e irreparable.

e Utilizar elementos flexibles y de facil movilidad e instalacién para conformar y delimitar cada espacio, dependiendo de la
exigencia de las actividades.

e Mantener la compatibilidad en cuanto a materiales empleados.

e Determinar las ventajas y desventajas de los materiales utilizados para la construccion de la vivienda.

e Colocar elementos envolventes a la vivienda, como lo son la cubierta, las paredes y el piso, manteniendo una buena
hermeticidad ante cualquier factor climatico.

e Considerar medidas de proteccidén tanto para las personas como para la estructura, en espacios donde se utilicen recursos
hidricos y térmicos.

CRITERIOS ECONOMICOS

Criterios los cuales deben de ir orientados a minimizar el consumo de capital econémico, que se implementara para las obras de
construccion de las viviendas.
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Los criterios a consideran son los siguientes:

e Determinar si la implementacién de los materiales en la construccion de las viviendas, eleva su costo.

e Evaluar cual es la via mas rentable para la aplicaciéon de los materiales, bajo un desarrollo de proceso constructivo efectivo y
de bajo costo.

e Permitir a la vivienda convertirse en un proyecto auto sostenible, donde sea la misma comunidad capaz de su mantenimiento
y funcionamiento.

PROPUESTAS DE DISENO ESPACIAL

Para la realizacion del disefio es necesario auxiliarse de herramientas que contribuyan al desarrollo entre ellas tenemos los talleres
participativos, el levantamiento de vivienda y diagnostico comunitario, desarrollo de instrumentos de evaluacién, entre otros, que en
su conjunto definiran una propuesta integral y de solucion a la principal problematica de la Comunidad Linea Férrea; la vivienda.

ANALISIS ESPACIAL

El analisis espacial se da origen bajo todas las necesidades de las variables observadas en el diagndstico. Realizando un analisis de las
necesidades diagnosticadas de acuerdo al espacio contemplado en el proyecto y mediante una mayor relevancia para desarrollar de
una manera correcta las actividades, se han detectado los siguientes espacios principales a considerar:

e Dormitorios (Descanso)

e Sala (Descanso y socializacién)

e Comedor (Alimentarse)

e Cocina (Preparacion de Alimentos)
e Lavadero (Aseo y Limpieza)

e Bafio (Aseo)

e Servicio Sanitario (Aseo)

e Patio (Area para Usos diversos)
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6.2 SELECCION DE MATERIALES

Debido a que se trata de una vivienda temporal, se hace importante seleccionar cuidadosamente los materiales a utilizar, que
cumplan con ciertas caracteristicas para mayor conveniencia de los interesados.

6.2.1. JUSTIFICACION DE VARIABLES

A) DURABILIDAD: Se refiere a la vida util del material, cuanto tiempo puede permanecer sin deformarse o dafiarse con el
mantenimiento adecuado.

B) MANTENIMIENTO: Dado que son materiales propuesto para personas con bajos recursos econémicos es importante conocer
tanto el proceso como el costo del mantenimiento de los materiales propuestos.

C) COSTO: Para la empresa o entidad que asumird el coste de los materiales como de la obra es importante conocer el importe
econdmico de los materiales.

D) INSTALACION: Puesto que se ha ideado como un proyecto de ayuda mutua es necesario conocer si la instalacion requiere de
un conocimiento técnico de la instalaciéon del material.

E) PERMEABILIDAD: Dado el clima lluvioso y humedo de la ubicaciéon del proyecto debe

conocerse la capacidad que tienen los materiales de permitirle a un flujo de lo atraviese sin _

alterar su estructura. 5 Excelente
4 Muy bueno
F) AISLAMIENTO DE CALOR: Capacidad que tiene un material para trasmitir el calor externo al 3 Bueno
microclima interno. 2 Regular
1 Malo

G) RESISTENCIA: Capacidad de los materiales a soportar cargas internas o externas.
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6.2.2. MATERIALES DE PAREDES

Cuadro 3: Materiales para paredes.

MATERIAL

REFUERZO

ESTRUCTURA

DESCRIPCION

MATERIALES PARA PARED

VENTAIJAS

DESVENTAIJAS

Utilizacion de
tablas de madera
de pino, de émts

Es mas rapido construir una casa de madera que la
de otro material comun.

*Necesita un constante mantenimiento.

*La madera debe tener una capa en la parte exterior de

espesorde 11 mm
reforzado con
estructura de

Madera ESTRUCTURA |de longitud, con Adaptabilidad. barniz o pintura resistente a los rayos ultravioletas o de
DE MADERA |refuerzo lo contrario la resistencia al sol sera poca.
estructural de Buen aislante eléctrico, térmico y acustico. *No es un elemento constructivo para grandes alturas.
madera (cuartones|]Alta resistencia. *Debe de fumigarse, o la madera sera atacada por
y costaneras) Bajo costo. insectos.
Forro de lamina . ) ) Desarraigadas. Porque es muy ligero, que puede ser
i Durabilidad en ambientes altamente corrosivos. L, . & q vlie q. P
galvanizada facilmente arrancados por los fuertes vientos.
acanalada de 1.83 |Material economico Apariencia. Son muy poco atractivos.
Lamina ESTRUCTURA |mts de longitudy |Ligero para estructuras que no pueden soportar
DE MADERA |de 0.85 mts de mucho peso.
ancho, calibre 28, . . .
< . Ruido. Pueden ser muy ruidosos cuando llueve si no
reforzado con Facil transportacién. . )
estan aislados.
estructura de
Rapida instalacion y facil manipulacion El aislamiento térmico y acustico requiere una doble
Paredes forradas R K . . . L. .
de planchas de El sistema permite el empleo de diferentes tipos ldmina y no se conoce la reaccién de los potenciales
P de acabado y logra una aproximacién usuarios a un sistema constructivo como este.
tabla roca de 1.22 K L. . .
arquitectdnica que parece satisfactoria con
mts de ancho x . .
ESTRUCTURA procesos constructivos simples.
Tabla roca 2.44 mts de . L .
DE MADERA longitud en ambas No necesita mantenimiento constante La durabilidad de acabados y componentes en el largo
g Durabilidad plazo no cuenta con una experiencia local.
caras, reforzado i i . . . .
Resistente a simos El sistema no permite construcciones de mas de dos
con estructura de ) , )
R Material economico pisos.
madera de pino R
Bajo peso
Doble forro de Rapida instalacion y facil manipulacion El sistema no permite construcciones de mas de dos
Laminas de El sistema permite el empleo de diferentes tipos pisos.
fibrocemento de |de acabado.
Fibrocemento ESTRUCTURA |1.22 mts de ancho |No necesita mantenimiento constante La durabilidad de acabados y componentes en el largo
DE POLIN C |x 2.44 mts de largo|Durabilidad plazo no cuenta con una experiencia local.

Resistente a simos
Material economico
Bajo peso
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Cuadro 4: Matriz de evaluacion de materiales para paredes.

PAREDES
PONDERACION MATERIALES

VARIABLE % MADERA FIBROCEMENTO LAMINA TABLA ROCA

? CALIF. % CALIF. % CALIF. % CALIF. %
DURABILIDAD 12 3 7200 4 9.60 3 7.20 3 4.32
MANTENIMIENTO 14 3 840 4 11.20 3 8.40 4 6.72
COSTO 20 3 1200 3 12.00 4 16.00 4 9.60
INSTALACION 12 3 7200 4 9.60 3 7.20 4 5.76
PERMEABILIDAD 10 3 600 4 8.00 4 8.00 3 3.60
AILAMIENTO DE CALOR 12 3 7200 4 9.60 1 2.40 3 4.32
RESISTENCIA 20 4 1600 4 16.00 2 8.00 3 9.60
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6.2.3. MATERIALES PARA TECHO

Cuadro 5: Materiales para techo.

MATERIALES PARA TECHO

REFUERZO
MATERIAL DESCRIPCION VENTAIJAS DESVENTAIJAS
ESTRUCTURA
Cubierta de Durabilidad en ambientes altamente corrosivos Ruido. Pueden ser muy ruidosos cuando llueve si no
Refuerzo |lamina Material economico estdn aislados.
Lamina estructural de |galvanizada Ligero para estructuras que no pueden soportar Desarraigadas. Porque es muy ligero, que puede ser
hierro acanalada, de 1.83 |mucho peso. facilmente arrancados por los fuertes vientos.
x 0.85 mts calibre
Cubierta de No necesita mantenimiento constante
lamina de asbesto |Durabilidad
Fibrolit Reforzado con|cemento de 1.22 x |Resistente a simos
° polin C 2.4 mts tipo Material economico y de bajo peso
fibrolit reforzada
con polin C
Durabilidad
Cubierta de .
. Decorativa
arquiteja de .
Bajo peso
. Reforzado con|paneles de 1.14 x .
Arquiteja . . Economica
polin C 1.00 mts calibre 26 o .
Facil instalacion
reforzada con
polin C
. . Durabilidad Gran peso
Cubierta de teja . . . .
Impermeabilidad Aunque el proceso de instalacion no es complicado, la
. ESTRUCTURA |de barro reforzada . . . .
Teja de barro Ecologica manera de colocacion hace que el tiempo de colocacion
DE POLIN C |con estructurasde | . .
. Aislante de calor se extienda.
polin C )
Decorativa
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Cuadro 6: Matriz de materiales para techo

TECHO
MATERIALES
VARIABLE PONDERACION % zinc ALUM LAMINA CANAL ARQUITEJA TEJA DE BARRO
CALIF. % CALIF. % | CAUF. % CALIF. %
DURABILIDAD 18 4 14.40| 4 14.40 3 10.80 5 14.40
MANTENIMIENTO 14 4 11.20] 4 11.20 4 11.20 3 6.72
COSTO 12 4 9.60| 4 9.60 3 7.20 3 5.76
INSTALACION 12 5 12.00] 5 12.00 5 12.00 3 7.20
PERMEABILIDAD 18 4 14.40| 4 14.40 5 18.00 4 11.52
AILAMIENTO DE CALOR 14 4 11.20| 3 8.40 3 8.40 5 11.20
RESISTENCIA 12 3 7.20| 4 9.60 3 7.20 2 2.88
4 4 4 4
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6.2.4. MATERIALES PARA PISO

Cuadro 7: Materiales para piso

MATERIAL

MADERA

REFUERZO
ESTRUCTURA

Estructura de

DESCRIPCION

Tablas de madera
colocada sobre

MATERIALES PARA PISO

VENTAJAS

Con la estructura adecuada puede soportar grandes
pesos

DESVENTAIJAS

Mantenimiento constante
Fragil ala humedad

cama de arena.

No necesita mantenimiento constante

Madera estructura de . Debe de fumigarse, o la madera sera atacada por
Resistente .
madera insectos.
Paneles de Durabilidad Se desgastan facilmente con el uso
Asbesto Estructura de fibrocemento Material economico Se quiebran o rajan con golpes fuertes
cemento polon C colocados sobre  |Soporta gran peso
etructura de polin C |Facil transportacion.
Bajo peso No es un sistema estetico
Palet reforzado con . -
. No necesita mantenimiento constante
Estructura de |estructura de polin C .
Palet Durabilidad
madera sobre este una . .
Resistente a simos
plancha de cemento. . .
Material economico
Facil instalacién Si no se instala bien pueden quedar separaciones entre
Baldosa de concreto, | Durabilidad baldosas.
Baldosa Cama de arena|sobrepuestaen una |Resistente
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Cuadro 8: Matriz de materiales para piso.

PISO
PONDERACION MATERIALES
VARIABLE % MADERA ASBESTOCEMENTO PALET BALDOSA
? CALIF. % CALIF. % CALIF. % CALIF. %
DURABILIDAD 22 3 1320 4 17.60 4 17.60 4 17.60
MANTENIMIENTO 14 3 840 5 14.00 4 11.20 5 14.00
COSTO 15 3 9.000 3 9.00 5 15.00 4 12.00
INSTALACION 12 3 7.200 3 7.20 5 12.00 5 12.00
PERMEABILIDAD 10 4 g.00| 4 8.00 4 8.00 5 10.00
AILAMIENTO DE CALOR 10 4 g.00] 4 8.00 4 8.00 4 8.00
RESISTENCIA 17 4 13.60] 4 13.60 4 13.60 5 17.00
3 4 4 5
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6.2.5. MATERIALES SELECCIONADOS.

Cuadro 9: Materiales seleccionados.

MATERIALES SELECCIONADOS

A continuacién se muestran los materiales seleccionados mediante la evaluacién de cada uno de ellos, realizando un cuadro
comparativo y analizando cada una de sus caracteristicas primordiales y si es un material que soporte las caracteristicas

bioclimaticas del lugar.

FIBROCEMENTO CON ESTRUCTURA DE

EN ARENA

POLIN C PAREDES
ZINC ALUM CON ESTRUCTURA DE POLIN

ESPACIAL TECHO
BALDOSA DE CONCRETO, SOBREPUESTA PISO
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6.3. PLANOS
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6.4.ANTEPROYECTO DE DISENO DE CASA INTERMEDIA

figura 18: Isométrico casa intermedia

figura 17: Planta de casa intermedia

figura 19:Planta en Isométrico casa intermedia
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6.5. PRESUPUESTO

Cuadro 10: Presupuesto casa intermedia.

N° DESCRIPCION CANTIDAD |UNIDAD| COSTO |SUB TOTAL TOTAL

1 LIMPIEZA Y PREPACION DEL TERRENO 400.00
1.1 [Limpieza del terreno 1.00 SG S 200.00 [ $ 200.00

1.2 [Nivelaciony trazo 1.00 SG S 200.00 | S 200.00

2 PISO 147.60
2.1 |Arena 0.90 m? $ 1000 [S$S 9.00

2.2 |Baldosas 5x20x40 30.00 m? S 462 |S 138.60

3 PAREDES 1,308.72
3.1 [Paredes defibrolit 72.24 m? S 16.12|$ 1,164.51
3.2 [Paredes deladrillo de barro 6.48 m? S 670 | S 43.42
3.3 |Paredes de lamina galvanizada 14.40 m? S 7.00|S$S 100.80

4q TECHO 1,035.41
4.1 |[suministroy colocacion de estructura para soporte de techo 58.30 m? S 1200 ($ 699.60
4.2 |Cubierta dezincalum 58.30 m? S 576 | S 335.81

5 INSTALACION DE A.P 61.96
5.1 |Excavacion 0.96 m?3 S 450 |S 4.32
5.2 |Tuberia de P.V.C.1/2" 12.00 ml S 370 | s 44.40
5.3 [Compactacion en tuberias 0.72 m? S 450 (S 3.24
5.4 |Accesorios 1.00 SG S 10.00 | S 10.00
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N° DESCRIPCION CANTIDAD [(UNIDAD| COSTO (SUB TOTAL TOTAL
6 INSTALACION ELECTRICA ) 422.00
6.1 [Suministroy canalizacion de Acometida a TG. 1.00 unidad |$ 100.00 |$ 100.00
6.2 [Suministro einstalacién de tablero general 1.00 unidad | $ 100.00 [ $ 100.00
6.3 [Suministro einstalacion deluminarias incandecentes 6.00 unidad S 15.00 | S 90.00
6.4 |Suministro einstalacion de tomacorrientes dobles polarizados 4.00 unidad S 1500 (S 60.00
6.5 |[Suministro einstalacién de interruptor sencillo 6.00 unidad S 12.00 | S 72.00
7 PUERTAS ) 410.00
7.1 [Puerta delamina galvanizada, con defensa de hierro 1.00 unidad | $ 90.00 (S 90.00
7.2 |Puertas de madera 2.00 unidad | S 60.00 (S 120.00
7.3 |Puerta de lamina galvanizada lisa 2.00 unidad | S 40.00 | $ 80.00
7.4 |Porton 1.00 unidad S 120.00 | S 120.00
8 VENTANAS ) 324.00
8.1 |[Ventanas de1.22mx 1.20m 3.00 unidad | $ 108.00 | S 324.00
9 |CERCA ) 126.00
9.1 (Cerca perimetral 10.50 ml S 12.00|S$S 126.00
TOTAL| S 4,235.69
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CONCLUSIONES



CONCLUSIONES

e Lavivienda digna para las familias es una problematica que es cada vez mas frecuente, y de las mas dificiles de resolver, no
solo porque la poblacién vaya creciendo con los afios, sino también por las politicas de gobierno no claras, y las entidades
relacionadas tienen procesos, que en ocasiones pueden resultar largos y cansados, razén por la cual los interesados se van
desanimando con el paso del tiempo.

e Es necesario encontrar la manera para agilizar los tramites correspondientes a los permisos de construccién y obtencién de
documentos necesarios para poder acceder a una vivienda, aunque se entiende que los procesos son necesarios para un
mejor ordenamiento, también hay que tomar el tiempo que se tarda en realizar todos los tramites.

e En el salvador, muchas familias se ven afectadas por la falta de vivienda, y hay organizaciones gubernamentales y no
gubernamentales que se preocupan por mejorar la calidad de vida de las familia, también es importante hacer entender a
dichas familias, que deben organizarse, pues asi pueden obtener muchos beneficios para su vivienda y el entorno.

e Las acciones que se proponen a realizar en este documento por parte de las comunidades interesadas nos son dificiles de
realizar, solo necesitan de un trabajo en equipo.
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ANEXOS



INSTRUMENTOS VARIOS PARA
RECOPILACION DE INFORMACION



MEDICION
REPRESENTACION ACTUAL.

ENTREVISTA

DIRIGIDA HACIA LA DIRECTIVA COMUNAL O

1. ¢Hace cuantos afios se origino este asentamiento?

N

¢Cual fue el origen de este asentamiento? O
-Emigracion por trabajo
-Emigracion por problemas en adquisicion de vivienda o

-Otros

3. ¢Existe organizacion comunitaria?
-si []
-No []
Si esta existe, ¢Como esta

organizada?

4. {Como cataloga el desempeiio la directiva comunal en cuanto a la
colaboracion de los habitantes?
-Muy bueno O
-Bueno |
-Malo |

-¢éPor qué?

10.

. ¢Existe

apoyo de instituciones gubernamentales y/o no

gubernamentales?

-s1 []

¢Qué tipo de apoyo?

-No []

. ¢Qué instituciones brindan y/o participan con la comunidad?

¢Cudl amenaza fisica a afectado mas a la comunidad en los ultimos
anos?
Terremotos
Huracanes
Inundacién
Derrumbe
Deslizamiento
Deforestacion

Sequia

gogoood

. Principal problema para las mujeres:

. Principal problema para los nifios:

Principal problema para la juventud:




11. Servicios que existen en la comunidad:

Servicios

Si | No | cantidad

Lugares de recreacion

Centros religiosos

Casa comunal

Industrias

Centro de salud

Otros

12. ¢(Cuales son las principales causas de morbilidad y mortalidad en la

comunidad?

ENFERMEDAD

MORBILIDAD

MORTALIDAD

CAUSA

Diarreas

Enfermedades de la piel

Dengue

Malaria

Respiratorias

Cancer

Enfermedades cardiacas

Abortos espontaneos

Anemia

Otras

13. Comentarios,

ENCUESTA
MEDICION DIRIGIDA A LOS HABITANTES DE LA COMUNIDAD.

1. ¢(Desde cuando reside en esta
vivienda?

N

¢Cuantas personas habitan en este
hogar?

3. ¢Cual es el rango de parentesco de los habitantes de esta vivienda con
el jefe de familia?

CANTIDAD

PARENTESCO Edad No. No.
Mujeres | Hombres

Madre
Padre
Hijo

Hija
Hermano
Hermana
Cufiado
Cufiada
Suegro

Suegra
Amigo
Amiga
Otros




4. (Cuantas personas que habitan en esta vivienda

trabajan?

PARENTESCO

Edad Oficio

Cantidad

Ocupacién u

No. No.
Mujeres | Hombres

Madre

Padre

Hijo

Hermano

Hermana

Cufiado

Cufiada

Suegro

Suegra

Amigo

Amiga

Otros

5. ¢Cuanto es el ingreso econdmico mensual en la vivienda?

CANTIDAD

Menos de 160 dolares.

De 160 a 300 dolares

De 300 ddélares o mas

6. ¢Cuanto es el monto aproximado de la canasta basica en su hogar?

CANTIDAD

50 dolares.

50-75 dolares

75-100 ddlares o mas

7.

¢Cuantas personas que

habitan esta

vivienda,

actualmente estudiando y que nivel educativo cursan?

se encuentran

CANTIDAD
NIVEL
RANGO DE EDADES EDUCATIVO I!o. No.
Mujeres | Hombres

Preescolar

Educacion Primaria

Educacion Secundaria

Educacion Media o
bachillerato

Educacion Técnica

Educacion Superior o
Universitaria

TOTAL

Comentarios




N° de ficha:

FICHA TECNICA

N° de inmueble:

NO de pasaje:

N© de niveles:

1. Uso de suelo y tipo de predio

USO DE SUELO

Tipo de predio

Esquinero

Medianero

Observaciones

Vivienda

Comercio

Industria

Institucional

Otros

UBICACION GEOGRAFICA

FOTOGRAFIA

Total

2. Materiales de paredes

TIPO

Estado

Bueno

Regular

Malo

Observaciones

Adobe

Bahareque

Ladrillo de barro

Bloque concreto

Madera

Prefabricado

Lamina

ESQUEMA DE PLANTA ARQUITECTONICA

Desechos

Total

3. Materiales de cubiertas

TIPO

Estado

Bueno

Regular

Malo

Observaciones

Lamina de
asbesto cemento

Lamina de
fibrocemento

Lamina
galvanizada

Lamina

Teja

Losa

Otros

Total




4. Materiales de pisos

Estado

TIPO

Bueno

Regular

Malo

Observaciones

Ladrillo de cemento

Lamina de barro

Ceramica

Cemento

Baldosa

Tierra

Otros

Total

5. Materiales de puertas

Estado

TIPO

Bueno

Regular

Malo

Observaciones

Madera

Lamina

Otros

Total

6. Materiales de ventanas

Estado

TIPO

Bueno

Regular

Malo

Observaciones

Madera

Celosia de vidrio

Lamina

Otros

Total

7. Servicios

Estado

TIPO

Bueno

Regular

Malo

Observaciones

Energia eléctrica

Agua potable

Aguas negras

Aguas lluvias

Teléfono fijo

Teléfono movil

Otros

Total




FICHA DE INVENTARIO DE INMUEBLES DE LA COMUNIDAD

“LINEA FERREA™ FICHA N* ) >
. TALLER 85
ANALISIS FORMAL v 3 N &
DERARTAMENTO: [raumICPIC: L. Shichcion |oiRECCISN: Svass® PARTICIPATIVO S
— — E:I!EGIT'IEN DE PROPIEDAD COMUNIDAD “L'[NEA FEQREA"
e e Lo MUNICIPIO DE NEJAPA
PUBLICE ESTATAL: FRIVADC PARTICULAR: | ENDA RELIGICSO/INST.: _
oS R P — RS | vy VEN Y ACOMPANANOS A COMPARTIR
5. IDENTIFICACIGN FOTOGRAFICA ' &. PLANTA DEL LOTE. TUS OPINIONES SOBRE TU

COMUNIDAD, SE PARTE DE ESTA
INICIATIVA DESARROLLADA POR
ESTUDIANTES DE LA UNIVERSIDAD DE
EL SALVADOR DENTRO DE SU ESTUDIO

DE GRADO.

OBSERVACION DEL INMUEBLE

7. MATERIAL PAREDES 8. MATERIAL CUBIERTAS il
UAMINA TELA/PLASTICO: Umina CARTON: DIA: DOMINGO 22 DE JUNIO DE 2014
MADERA: LAD. OBRA: PLASTICO: MADERA: LUGAR: ESCUELA DE EMPRESAS
CARTON: OTRO (ESPECIE.): TEJA: OTRO (ESPECIF.): HORA: 8:30 AM. -11:00 AM.
P MATERIAL PSO INVITAN: GRUPO UES

PISO TIERRA: | [ENcEMENTADO: | [LADRILLO: | |[maneza: | | oo (eseecirauey




LUGAR DE REUNION: ESCUELA DE EMPRESAS

A

SISTENC

I A

FECHA: DOMINGO 22 DE JUNIO DE 2014

COMUNIDAD: LINEA FERREA HORA: 8:30 A.M.
TEMATICA: TALLER PARTICIPATIVO
No. NOMBRE OCUPACION No.CASA TELEFONO FIRMA
1
2
3
4
5
6




TEMA:

OBIJETIVO:

PUBLICO OBJETIVO:

N¢ DE PARTICIPANTES:

FECHA:

LUGAR
DURACION:
HORA:
RESPONSABLE:
IDEAS CLAVES:

PLAN DE TRABAJO PARA EL DESARROLLO DEL TALLER
“ANALISIS DEL FODA DE LA COMUNIDAD LINEA FERREA”

“CONOCIENDO A LA COMUNIDAD”

Conocer las necesidades que existen entre los habitantes de la comunidad, de manera que
puedan expresar su perspectiva de cémo ven la comunidad.

Familias integrantes de la comunidad “Linea Férrea”, del municipio de Nejapa, en el
departamento de San Salvador

25-30 personas.

13 de Abril del 2014

Escuela de empresas

2 Horas 30 minutos.

09:00 am a 11:30 am.

Coordinador de Promotores de la Alcaldia de Nejapa: Rene Garcia.
Conocer y analizar los problemas de la comunidad.

La participacidon comunitaria es la clave para la solucion de los problemas de la comunidad.



RECURSOS

ACTIVIDADE PROCEDIMIENT TIEMP RESPONSABLE
¢ S oc 0s 0 MATERIALES SPONS
1. ACCIONES PREVIAS
Inscripcion de participantes | Registro en la ficha de inscripcion y 15 minutos Cartulina, tijeras, David, Martay

entrega de gafetes a participantes cinta, plumonesy Lorena

ganchitos de ropa

Bienvenida de los Bienvenida y felicitacion por el interés de | 05 minutos Lorena
participantes participar en el taller.
Presentacién de Presentacién de organizadores, 10 Minutos Lorena
organizadores explicacion breve de los objetivos del

grupo, y los beneficios que traera a la

comunidad el estudio propio.
2. PRESENTACION DEL
TALLER
Explicacion Se explica los objetivos del taller en forma | 20 minutos Marta

breve y sencilla
Desarrollo de contenidos Se forman grupos de trabajo y se les 1 hora (30 Papelotes, David, Marta y

entrega los materiales. minutos por plumones gruesos | Lorena

) cada y delgados de
A ambos grupos analizan aspectos . .
actividad) colores, cinta tape

positivos y negativos. Y concluye con una
plenaria.




RECURSOS

ACTIVIDADE PROCEDIMIENT TIEMP RESPONSABLE
¢ S oc 0s 0 MATERIALES SPONS
Refuerzo y evaluacion. Dindmica: “tela de arafia” 30 minutos Bola de lana de David
. , diversos colores

Estando los participantes en circulo se

hace pasar una bola de lana y van

indicando: “Nombre, Ocupacion, Interés

de su participacion, Cualidad personal”

(ver diapositiva dindamica)
Despedida y refrigerio Finalizado el Taller se agradece la 20 minutos Desechables y Marta

participacién y se despide a los
participantes.

numerito para
retirar su refrigerio




Otros recursos y materiales

e Refrigerio:
Tamales

Gaseosa

Recursos:
Platos, vasos, tenedores desechables y servilletas
Bolsas de basura grandes.

e Material visual
Fotos, videos y proyeccién

Recursos:

Cafién y pantalla



# DE VIVIENDA

-

il |

1/PERSONAS QUE HABITAN EN EL HOGAR

2|TIEMPO DE RESIDENCIA EN LA VIVIENDA

1-10 afos

| 12] 13/ 14| 15| 16| 17| 18] 19| 20| 21| 22| 23)
6 4 4 2| 4 6 2| 6 5| 3| 6

10-20 afios

20-30 afios

30-40 afios

40-50 afios

[HABITANTES DE LA VIVIENDA
PARENTESCO

62-100 TERCERA EDAD

c) DIARREA

d) DOLOR DE CABEZA

¢) OTROS

[PROBLEMAS DE LA COMUNIDAD

3) NO EXISTEN ESCUELAS CERCANAS

b} NO HAY SERVICIO DE TRANSPORTE

c) NO HAY UNIDADES DE SALUD CERCANAS

d) PROMOTORIOS DE BASURA

¢) INUNDACIONES

f) NO EXISTE UNA CASA COMUNAL

DERRUMBES

h) CONTAMINACION AMBIENTAL

7|SERVICIOS BASICOS
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FORMULARIOS E INSTRUCTIVOS



Cadigo Exp.:

INSTITUTO DE LEGALIZACION DE LA PROPIEDAD F-5
SOLICITUD DE INGRESO
San Salvador, de de
Sefiores
INSTITUTO DE LEGALIZACION DE LA PROPIEDAD
Presente.
Los miembros de proyecto ubicado en Bof/Canton
, Municipio de , Departamento de
el cual consta de familias, quienes habitamos en este lugar desde hace afios, por este medio

solicitamos su apoyo e inicie los analisis convenientes para formalizar procesos de legalizacion a nuestro favor,
para lo cual adjuntamos la documentacion correspondiente para su revision.

Asimismo nos comprometemos a proporcionar la informacion y la colaboracién que se requiera durante el
proceso.

Anexo listado de habitantes del proyecto .

Atentamente,
F.

Representants
Nombre: o ADESCO
Direccidn: o1 Directiva Comunal
Teléfono; o Ofros
e-mail: o No aplica

Centro Comercial Loma Linda \LP/promiGQIC3
Local 1-B, San Salvador
Tel: (503) 2298-9656, 2298-9657,
2298-2658




INSTITUTO DE LEGALIZACION DE LA PROPIEDAD
CENSO DEL PROYECTO:

Firma del Representante:

Nombre: Fecha:




Requisitos para la Calificacion de interés social de Proyectos de
vivienda o lotes con servicio urbano o rural*

* Segun el Reglamento para la Calificacion de Proyectos de Interés Social por parte del ILP

Art. 2y 3.
Deberan presentarse los siguientes requisitos:

®Solicitud al ILP de la calificacién del Proyecto como de Interés Social, la cual sera

acompanada
de:

—Permiso de Proyecto de Parcelacién y los planos que lo conforman por el VMVDU,

o
Alcaldias que cuenten con Planes de Desarrollo Local.

—Recomendacion para que el proyecto sea calificado como de interés social, por

parte del
VMVDU, o Alcaldias que cuenten con planes de Desarrollo local.

—Constancia del valor de los lotes o unidades habitacionales, extendida por el
propietario
del proyecto.

~ Fotocopia de escritura publica del inmueble.
= Certificacion extractada original de la inscripcion del inmueble.
— Fotocopia de DUl y NIT del propietario o personeria juridica, en su aso.

— Esquema de ubicacion del inmueble.

Centro Comercial Loma Linda, local 1B
San Salvador, El Salvador
2298-9657 y 2298-9658



INSTITUTO DE LEGALIZACION DE LA PROPIEDAD
PROGRAMA DE LEGALIZACION

SOLICITUD CALIFICACION PROYECTO DE INTERES SOCIAL

PROYECTOS DE VIVIENDA O LOTES CON SERVICIOS URBANOS O RURALES

San Salvador, de de
Seriores
Instituto de Legalizacion de la Propiedad
Presente.

Con base a los Articulos 2 y 3, del Reglamento de Calificacion de Proyectos de Intercs
Social por parte del Instituto de Legalizacién de la Propiedad y de Conformidad con el
Decreto Legislativo nimero 592 de fecha 31 de octubre del dos mil uno, publicado en el
Diario Oficial numero 226, Tomo 353 de fecha 29 de noviembre del dos mil uno
“Reformas al Reglamento del Registro de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas”, y conforme a lo
normado en el Articulo namero 49, de dicho Decreto a usted atentamente SOLICITO se
califique como “Proyecto de Interés Social” el proyecto de Vivienda o Lotes con Servicios
Urbanos o Rurales denominado:

Ubicade en (kildémetro, Ciudad, Municipio Departamento)

Para tada notificacion sefialo

Atentamente,
Persona Natural: Persona Juridica:
f. f.
Nombre Naombre del Representante Legal
DUI No. DUI No.

Nombre de la Sociedad
NIT




INSTITUTO DE LEGALIZACION DE LA PROPIEDAD
PROGRAMA DE LEGALIZACION

SOLICITUD CALIFICACION PROYECTO DE INTERES SOCIAL

PROYECTOS DE TUGURIOS Y ZONAS MARGINALES

San Salvador, de de
Seflores
Instituto de Legalizacion de la Propiedad
Presentes.

Con base al Articulo 8, del Reglamento de Calificacion de Proyectos de Interés Social por
parte del Instituto de Legalizacién de la Propiedad y de Conformidad con el Decreto
Legislativo niimero 592 de fecha 31 de octubre del dos mil uno, publicado en el Diario
Oficial namero 226, Tomo 353 de fecha 29 de noviembre del dos mil uno “Reformas al
Reglamento del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas™, y conforme a lo normado en el
Articulo nimero 49, de dicho Decreto a usted atentamente SOLICITO se califique como
“Proyecto de Interés Social” el proyecto de Tugurios y Zonas Marginales denominado:

Ubicado en (kilometro, Ciudad, Municipio Departamento)

Para toda notificacion sefialo

Atentamente,

Comunidad



‘ En este espacio colocar logotipo de la sociedad o de la entidad que extiende la constancia y

L comercializa el proyecto.

CONSTANCIA
A QUIEN INTERESE

Por este medio se hace constar que el Proyecto  Habitacional

denominado , ubicado en , municipio de

, departamento  de . propiedad de

, que consiste en la construccion de (N°)

viviendas. Lotes con servicio (N°) : urbanos (N°) .

rurales (N°) . v cuyo precio de venta se estima en $

atendiendo lo establecido en el articulo 49 de la Ley Relativa a las Tarifas y Otras
Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas.

Y de conformidad a los requisitos del Instituto de Legalizacion de la Propiedad para la
obtencion de la Calificacion de Interés Social, se extiende el presente documento para ser
anexado a la solicitud de Declaratoria de Interés Social el dia , de

, del afio -

Firma

Nombre




A\
C OAM S S Diagonal San Carlos, 25 C. Pte., 15. Av. Nte.
Col. Layco. San Salvador, El Salvador, C.A.
(( )) O P A M S S PBX (503) 2234-0600, Fax 2234-0614
E-mail: informacion@opamss.org.sv

v.’ Consejo de Alcaldes y Oficina de Planificacién WWW.0pamss.org.sv

del Area Metropolitana de San Salvador

INSTRUCTIVO PARA EL TRAMITE LINEA DE CONSTRUCCION ]

HOJA DE CONTROL DE DOCUMENTOS Y REQUISITOS MiNIMOS

1) [] Llenar instructivo N° 1 en original
1.1 [] Nombre, firma, sello legible y nimero de registro del VMVDU, del profesional (Ing. Civil, Arquitecto) o Técnico
en Ingenieria y Arquitectura, como responsable del proyecto y solicitante.
1.2 [] Licencia de Construccion vigente al momento de ingresar el expediente (aplica para Ing. Civil o Arquitecto).
1.3 [] Numero de DUI del solicitante.

2) [] Dos planos del levantamiento topografico, con la siguiente informacién:

2.1 [] Firmay sello en original por el profesional responsable del proyecto.

2.2 [] Nombre del propietario y los colindantes.

2.3 [] Areay linderos del terreno, indicando los rumbos y distancias, referenciados a una cuadricula de coordenadas
geodésicas.
No se exigird presentar coordenadas geodésicas a los proyectos menores de 2,500 M?, ubicados en areas urbanas bien
identificadas con el nombre de las vias de acceso y sus derechos de vias correspondientes y que no estén afectados por
proyectos viales vigentes.

2.4 [] Orientacién, escala y fecha del levantamiento.

2.5 [] Esquema de ubicacién general del terreno, indicar puntos de referencia como iglesia, escuela, puntos de buses,
etc.

2.6 [] Niveles y/o curvas de nivel referidos a terrenos colindantes y a los derechos de via existentes.

2.7 |:| Planimetria existente en terrenos vecinos tales como: tapial, muro, cordén, acera, arriate, rodaje existente,
cercos, viviendas; acotar las secciones transversales de los derechos de vias existentes.

2.8 [ ] Indicar sobre el eje existente de la calle de acceso una distancia desde un esquinero del inmueble hasta el punto
de interseccidn (P. I.) del eje actual, de las calles o avenida mas prdoxima.

2.9 [] En caso de existir, debera ubicar las lineas férreas y/o cables de alta tension (en colindancia), asi como otro tipo
de servidumbre que afecte el terreno.

2.10 [] En caso de presentar en formato digital adjuntar dibujo en Autocad y dos discos compactos nuevos no
regrabables (CD-R) en caja.

2.11 [] Médulo de planos: 0.55 x 0.5mt. minimo y de 1.10 x 1.65mt. maximo y espacio para sellos de 0.25 x 0.15mt. en el
extremo inferior derecho.

3) [ Escritura de propiedad notariada o inscrita en el CNR (Centro Nacional de Registros).

4) [] pe aplicar la Ley Especial de Agilizacién de Tramites para el Fomento de Proyectos de Construccién, debera
cumplir con los requisitos que la misma establece.

Espacio reservado para esta oficina:

Fecha: / /20 CATEGORIA: AREA:
- DISTRITO:
Valoracion: CODIGO PARCELA OPAMSS
L T TP T
. MANDAMIENTO DE PAGO
Firma del receptor:
FECHA: FIRMA:

Pég. 1/2
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AB COAMSS
» OPAMSS

Consejo de Alcaldes y Oficina de Planificacion
v del Area Metropolitana de San Salvador

Diagonal San Carlos, 25 C. Pte., 15. Av. Nte.
Col. Layco. San Salvador, El Salvador, C.A.
PBX (503) 2234-0600, Fax 2234-0614
E-mail: informacion@opamss.org.sv
WWW.0pamss.org.sv

[

INSTRUCTIVO N2 1

San Salvador de de 20

Sr(a). Director(a) de la Oficina

de Planificaciéon del AMSS

Presente

Atentamente solicito a usted LINEA DE CONSTRUCCION para un proyecto de:

TIPO DE PROYECTO

Habitacional |:| Comercio y servicios |:| Equipamiento |:| Industria |:| Otros:

Nombre del proyecto:

En un terreno propiedad de:

Propietario del proyecto:

Ubicado en el municipio de: Centro histoérico: No

Direccion exacta:

Area total del terreno M? Sub- Sistema:

Actividad o giro (detalle el uso actual):

Tramites otorgados en OPAMSS (antecedentes del inmueble en caso de existir):

Calificacion de lugar expediente No: Afio: Linea de Construccién expediente No: Afio
Otro(s) tramite(s): N2 de Expediente: Ao
Use este espacio para cualquier aclaracion o extension a lo solicitado:

RESPONSABLE DEL PROYECTO

DATOS DEL SOLICITANTE:

Nombre del profesional o técnico responsable:

Con No. de DUL: Registro N2 (VMDVDU):

N2 Licencia de OPAMSS (vigente): Teléfono fijo:

Correo electronico:

Firma Sello legible:
En caso de designar a un representante, autorizo a
con DUI No. (anexar copia), para el retiro de la resolucidn, quien entregara Declaracién Jurada

suscrita por mi persona, asi como copia de mi Licencia de Construccion.

Pég. 2/2
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C OAM S S Diagonal San Carlos, 25 C. Pte., 15 Av. Nte.
Col. Layco. San Salvador, El Salvador, C.A.
PBX (503) 2234-0600, Fax 2234-0614

E-mail: informacion@opamss.org.sv
WWW.0pamss.org.sv

Consejo de Alcaldes y Oficina de Planificacién
del Area Metropolitana de San Salvador

\V
[

INSTRUCTIVO PARA EL TRAMITE CALIFICACION DE LUGAR ]

1)

2)

HOJA DE CONTROL DE DOCUMENTOS Y REQUISITOS MINIMOS

[] Llenar instructivo N° 2 en original.

1.1 [] Nombre, firma, sello legible y niimero de registro del VMVDU, del profesional ( Ing. Civil, Arquitecto) o técnico en
Ingenieria y Arquitectura, como responsable del proyecto y solicitante.

1.2 [] Licencia de Construccién vigente al momento de ingresar el expediente (aplica para Ing. Civil 6 Arquitecto).

1.3 [] Numero de DUI del solicitante.

1.4 [] En caso de Legalizacién o cambio de uso anexar memoria de funcionamiento.

[] Dos planos del levantamiento topografico, con la siguiente informacion:
2.1 [] Firmay sello en original por el profesional responsable del proyecto.
2.2 [] Nombre del propietario y los colindantes.
2.3 [] Areay linderos del terreno, indicando los rumbos y distancias, referenciados a una cuadricula de coordenadas
geodésicas.
No se exigird presentar coordenadas geodésicas a los proyectos menores de 2,500 M?, ubicados en areas urbanas bien
identificadas con el nombre de las vias de acceso y sus derechos de vias correspondientes y que no estén afectados por
proyectos viales vigentes.
2.4 [] Orientacidn, escalay fecha del levantamiento.
2.5 [ ] Esquema ubicacidn general del terreno, indicar puntos de referencia como iglesia, escuela, puntos de buses, etc.
2.6 [] Nivelesy/o curvas de nivel referidos a terrenos colindantes y a los derechos de via existentes.
2.7 |:| Planimetria existente en terrenos vecinos tales como: tapial, muro, corddn, acera, arriate, rodaje existente,
cercos, viviendas; acotar las secciones transversales de los derechos de vias existentes.
2.8 [] Indicar sobre el eje existente de la calle de acceso una distancia desde un esquinero del inmueble hasta el punto
de interseccidn (P. I.) del eje actual, de las calles o avenida mas préoxima.
2.9 [] En caso de existir deberd ubicar las lineas férreas y/o cables de alta tensién (en caso de colindancia), asi como
otro tipo de servidumbre que afecte el terreno.
2.10[] Médulo de planos: 0.55 x 0.55mt. minimo y de 1.10 x 1.65mt. maximo y espacio para sellos de 0.25 x 0.15 mt. en
el extremo inferior derecho.

3) [] Escritura de Propiedad Notariada o Inscrita en el CNR. (Centro Nacional de Registros)

4)

Espacio reservado para esta oficina:

[] De aplicar la Ley Especial de Agilizacién de Tramites para el Fomento de Proyectos de Construccién, debera
cumplir con los requisitos que la misma establece.

, AREA:
Fecha: / /20___ CATEGORIA:
DISTRITO:
Valoracion: CODIGO PARCELA OPAMSS
| [ T T T T T T T T [ 11

MANDAMIENTO DE PAGO
. | FECHA: FIRMA:
Firma del receptor:
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INSTRUCTIVO N2 2

San Salvador de de20
Sr(a). Director(a) de la Oficina
de Planificacion del AMSS
Presente
Atentamente solicito a usted CALIFICACION DE LUGAR para un proyecto de:
TIPO DE PROYECTO
Habitacional [_] Comercio y Servicios [] Equipamiento [] Industria [_] Otros:

CODIGO DE USO DEL SUELO: Marque con una “X” el cédigo correspondiente. En caso de ser uso combinado, marcar mas
de una X.
. DE SUEL P DE SUEL
CODIGO USO DE SUELO uso uso cODIGO USO DE SUELO uso uso
DEL INMUEBLE ACTUAL | SOLICITADO DEL INMUEBLE | ACTUAL | SOLICITADO

HAB Habitacional CLT Cultura

CYS Comercio y Servicio REL Religidn
ALM Almacenamiento DEP Deporte

IND Industrial TRA Transporte

INS Institucional AGR Agropecuaria
SAS SaIL.|d y Asistencia ESA Espaaos

Social Abiertos
EDU Educacion INF Infraestructura
RYE Recreacion y OTR Otros
Entretenimiento

Nombre del proyecto:

En un terreno propiedad de:

Propietario del proyecto:

Ubicado en el municipio de Centro histérico:  Si No

Direccion exacta:

Area total del Terreno M? Sub- Sistema:

Tramites otorgados en OPAMSS (antecedentes del inmueble en caso de existir):

Calificacion de lugar expediente No.: Aino: Linea de construccién expediente No.: Afio:
Otro(s) Tramite(s): N¢ de Expediente: Afio:
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DETALLE SOLICITADO

No. estimado de lotes,
apartamento y/o locales.

No. de pisos proyectados:

Areas de parcela y/o
apartamentos solicitados

Area de sétano:

Use este espacio para cualquier aclaracién o extension a lo solicitado:

DATOS DEL SOLICITANTE:

Nombre del profesional o técnico responsable:

Con No. de DUL:

RESPONSABLE DEL PROYECTO

Registro No. (VMDVDU):

N2 Licencia de OPAMSS (Vigente):

Teléfono fijo:

Correo electrénico:

Firma

En caso de designar a un representante, autorizo a

con DUI No.

Sello legible:

suscrita por mi persona, asi como copia de mi Licencia de Construccion.
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INSTRUCTIVO PARA TRAMITE DE CONSTRUCCION, AMPLIACION O REMODELACION

HOJA DE CONTROL DE DOCUMENTOS Y REQUISITOS MINIMOS

1. Llenar instructivo N° 5 en donde compete.

1.1) O Ampliaciones y/o Remodelaciones menores de 100.00 M2 ser4 firmado y sellado por un profesional (ingeniero civil o
Arquitecto). Instructivo y planos

Construcciones nuevas no importando su area o, ampliaciones mayores de 100.00 M2, sera firmado y sellado por los
Tres profesionales (ingeniero civil, arquitecto e ingeniero eléctrico) de acuerdo a su especialidad y responsabilidad).
Instructivo y planos.

Licencia de Construccion vigente al momento de ingresar el expediente.

Numero de DUI del solicitante.

2. Documentacion anexa:

2.1) [[] Copia de ultimo recibo de agua potable y energia eléctrica, para construcciones individuales en parcelas urbanas
previamente habilitadas, ampliaciones y/o remodelaciones. (Los permisos de construccion en lotes de
urbanizaciones otorgadas por esta Oficina se eximen de recibos).

2.2) [ Copia de escritura de propiedad inscrita en el Centro Nacional de Registro (CNR).

2.3) [ Copia de Solvencia Municipal correspondiente al mes anterior de la fecha de solicitud (excepto San Salvador).

Para el Municipio de San Salvador anexar Revision Gréfica y Alfanumérica del inmueble, en lugar de Solvencia Municipal.

2.4) [] De contar con fosa séptica debera presentar autorizacion de la Unidad de Salud mas cercana al proyecto.

2.5) [ Estudio de Suelo y Memoria de Calculo Estructural firmados y sellados en original, por el profesional responsable.

2.6 [] De haber realizado Tramites Previos y Permiso de Parcelacion, requerimientos detallados en las Resoluciones:

3. [] Tres (3) juegos de planos, firmados y sellados en original, por el (los) mismo(s) profesional(es) que firma(n) y sella(n) solicitud.

3.1) [ Esquema de ubicacion puntual del terreno o inmueble, indicando referencias como iglesias, escuelas, paradas de buses
etc. Nomenclatura

3.2) [ Médulo de planos de 0.55 x 0.55 mt. minimo y espacio para sellos de 0.25 x 0.15 mt.

INFORMACION GENERAL

a) De aplicar la Ley Especial de Agilizacién de Tramites para el Fomento de Proyectos de

b)

©)

d)

Construccién, debera cumplir con los requisitos que la misma establece.

Luego del andlisis del expediente se entregara MANDAMIENTO DE PAGO CORRESPONDIENTE A ARBITRIOS MUNICIPALES el

cual cancelara en la Municipalidad correspondiente. Presentar copia de recibo al momento de retirar el Permiso de Construccion.

Todo constructor debera notificar a la OPAMSS la fecha de INICIO DE LA OBRA a mas tardar quince dias antes del inicio de la misma,
esto debera quedar asentado en la bitacora del proyecto, y en dicha notificacion debera sefialarse si el proyecto ha cambiado
de profesional y/o propietario.

Concluida la obra, debera solicitar RECEPCION DE OBRAS DE SU PROYECTO conforme el Art. VII.30 del Reglamento a la ley de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de los Municipios Aledafios, en donde debera presentar lo
requerido en el Permiso de Construccion, entre ellos la Bitdcora del proyecto con paginas debidamente numeradas y selladas por OPAMSS.

Espacio Reservado para esta Oficina:

Fecha: / /20 CATEGORIA: AREA:
. DISTRITO:
Val : -
aloracion CODIGO PARCELA OPAMSS
Firma de revision: | | I I I | I | I | I | I
MANDAMIENTO DE PAGO
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INSTRUCTIVO N° 5

Sr(a). Director(a) de la Oficina San Salvadorde de 20
de Planificaciéon del AMSS.
Presente
Atentamente solicito a usted PERMISO DE CONSTRUCCION para un proyecto:
TIPO DE CONSTRUCCION
Nueva [ ] Ampliacion  [] Remodelacién ] Legalizacion  [_]
TIPO DE PROYECTO (USO)
S . . . . . Otros
Habitacional [_] Comercio Servicios [ ] Equipamiento ] Industria ]
Nombre del proyecto:
En un terreno propiedad de:
Propietario del proyecto:
Ubicado en el municipio de: Centro histérico: ~ Si No
Direccion completa:
Tramites otorgados en OPAMSS (antecedentes del inmueble en caso de existir):
Calificacion de lugar: N° de expediente: Afio:
Linea de construccion: N° de expediente: Afio:
Otro(s): N° de expediente: Afio:

Valor del proyecto:

a) Valor del terreno (aplica a construcciones nuevas) $

b) Valor de las obras solicitadas: $

c) Valor del proyecto (valor del terrenoy obras) $

A. USO HABITACIONAL: Llenar en donde aplica:

A1) CONSTRUCCION INDIVIDUAL, AMPLIACION DE VIVIENDA O VIVIENDAS TIPO
N° VIVIENDAS AREA TOTAL
AREA AREA
SOLICITADAS DEL N° PISOS AREA TOTAL A CONSTRUIR
TECHADA DESCUBIERTA
TERRENO

Edificacion: M?
Tapiales : M?
Obras de

Urbanizacién: M?
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A.2) COMPLEJO URBANO, CONDOMINIO HORIZONTAL O CONDOMINIO VERTICAL. Llenar en donde aplica:

TIPO DE PROYECTO
COMPLEJO URBANO [ CONDOMINIO VERTICAL [ CONDOMINIO HORIZONTAL [
TIPO DE DENSIDAD
His-80; 800 hab/Ha ] Hp-80; 800 hab/Ha ] Hr-40; 400 hab/Ha 1
Hr-20; 200 hab/Ha [l Hr-10: 100 hab/Ha [l Hr-05; 50 hab/Ha |
GRADO DE URBANIZACION
U1 Ll | U2 [1 [ urbanizacién Progresiva U3 []
AREAS GENERALES
. AREA
AREA VERDE EQUlQZI\EnfENTo AREA VERDE AREA AREA AREA TOTAL
RECREATIVA SOCIAL ECOLOGICA | TECHADA | DESCUBIERTA DELTT‘?ETé\'{-ENO IMPERMEABILIZADA
M2
%
A.3) ESTACIONAMIENTOS:  POR VIVIENDA: PARA VISITAS:

B. OTROS USOS. CONSTRUCCIONES EN GENERAL
Llenar en donde aplica:

DETALLE DE AREAS A CONSTRUIR

CIRCULACION ESTACIONAMIENTO AREA TOTAL

Y OTROS TECHADO IMPERMEABILIZADA AREACIEAICOIBIRUIR
Edificacion: M?
Tapiales : M?
Obras de Urbanizacion: M?

NUMERO DE ESTACIONAMIENTO
ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO
EXIGENCIA POR NORMA el i i ESTACIONAMIENTO TOTAL

B.1) CONSTRUCCIONES DE COMPLEJOS URBANOS O EDIFICACIONES EN ALTURA:

USO DE SUELO HABITACIONAL COMERCIAL INSTITUCIONAL INDUSTRIAL RECREATIVO TOTALES

N° LOCALES O UNID

N° DE NIVELES

N° DE SOTANOS

AREA PROMEDIO

AREA UTIL

CONSTRUIDA

AREA A CONSTRUIR
AREA UTIL A CONSTRUIR CIRCULACION Y OTROS ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO AEI(E)AN;.IQJGIE{A
M2
NUMERO DE ESTACIONAMIENTO
EXIGENCIAPOR ESTACIONAMIENTO TECHADO ESTACIONAMIENTO | ESTACIONAMIENTO

VEHICULO(S) X
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DETALLE DE TIPO DE INDUSTRIA (Si aplica)

PESADA [

LIGERA MOLESTA[]

LIVIANA ARTESANAL O BODEGA

Use este espacio para cualquier aclaracion o extension a lo solicitado:

PROFESIONALES RESPONSABLES DE LA PLANIFICACIONY EJECUCION DEL PROYECTO

DISENO URBANO DISENO ARQUITECTONICO
Nombre: Nombre:
N° de Registro: N° de Registro:
Firma y Sello: Firmay Sello:

DISENO ESTRUCTURAL DISENO HIDRAULICO

Nombre: Nombre:
N° de Registro: N° de Registro:
Firma y Sello: Firmay Sello:

DISENO ELECTRICO DIRECTOR DE OBRA
Nombre: Nombre:
N° de Registro: N° de Registro:
Firma y Sello: Firmay Sello:

DATOS DEL SOLICITANTE:

Nombre del profesional o técnico responsable, debidamente inscrito:

Registro No. (VMDVDU):

No. Licencia de OPAMSS (vigente):

Direccion:

Teléfono fijo:

DUI No.

Firma

En caso de designar a un representante, autorizo a

con DUI No.

Correo electrénico:

suscrita por mi persona, asi como copia de mi Licencia de Construccion.
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@ANm ADMINISTRACION NACIONAL DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Agua para todos SOLICITUD DE SERVICIO

PARA BRINDARLE UN MEJOR SERVICIO LE ROGAMOS ANOTAR LOS DATOS SOLICITADOS EN LAS CASILLAS CORRESPONDIENTES Y
LEER LOS REQUISITOS ADICIONALES

PRIMER NOMBRE SEGUNDO NOMBRE
PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO

APELLIDO DE CASADA N° DE PERSONAS QUE HABITARAN EL INMUEBLE

FECHA DE NAC DUI NIT LICENCIA

PASAPORTE O CARNE DE NACIONALIDAD PROFESION DOMICILIO

RESIDENTE

URB./COL./RESD. ETAPA CALLE/AVENIDA

PJE./SENDA N° CASA N° LOCAL |BLOCK/POLIG.
DEPARTAMENTO [TELEFONOS

DATOS DE LA NUEVA INSTALACION

URB./COL./RESD. ETAPA CALLE/AVENIDA

PJE./SENDA N° CASA N° LOCAL |BLOCK/POLIG.
DEPARTAMENTO |INMUEBLE: PROPIA (O ALQUILADA (O FINANCIADA (O

INDIQUE EL SERVICIO QUE SOLICITA

CONEXION DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
CONEXION ACUEDUCTO

CONEXION ALCANTARILLADO

CONEXION ADICIONAL

CONEXION PROVISIONAL

CONEXION PARA USO COLECTIVO

FACTIBILIDAD PARA COMUNIDAD
TRASLADO DE MEDIDOR
TRASLADO DE CONEXION
AMPLIACION DE DIAMETRO
DESCONEXION DEFINITIVA
CAMBIO DE NOMBRE

OO0

Judobod

FACTIBILIDAD PARA UNA VIVIENDA OTROS |

USO QUE LE DARA A LA CONEXION RESIDENCIAL O COMERCIAL O INDUSTRIAL O OTRO

REFERENCIAS

REFERENCIAS COMERCIALES DIRECCION TELEFONO

1

2

REFERENCIAS PERSONALES DIRECCION TEL. CASA'Y OFIC.
1

2

REFERENCIAS FAMILIARES PARENTESCO DIRECCION TEL. CASAY OFIC.
1

2

Declaro bajo juramento que los datos aqui proporcionados son fidedignos, asimismo, autorizo a la ANDA que investigue la informacién que he
proporcionado, sin que esto signifique la aprobacion del servicio que solicito y me obligo a firmar toda la documentacion que sea necesaria al
momento que se me apruebe el servicio solicitado.

San Salvador, de de Firma del representante legal

ESTIMADO CLIENTE PARA PRESENTAR ESTA SOLICITUD DEBE ADJUNTAR:
FOTOCOPIA DE ESCRITURA DEL INMUEBLE

FOTOCOPIA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FOTOCOPIA DE D.U.I,, N.I.T., LV.A., PASAPORTE Y CARNE DE RESIDENTE EN SU CASO
FOTOCOPIA DE LOS ULTIMOS RECIBOS CANCELADOS

FOTOCOPIA DE RESOLUCION

FOTOCOPIA DE ESCRITURA DE CONSTITUCION DE ASOCIACION O DIRECTIVA
FOTOCOPIA DE D.U.l. Y N.I.T. DEL REPRESENTANTE LEGAL

ESQUEMA DE UBICACION

TN

PARA USO DE ANDA

N° DE CUENTA DE CLIENTE REFERENCIA
N° DE FICHA N° DE RECIBO
VALOR A CANCELAR CREDITO O CONTADO O

CERTIFICO QUE HE VERIFICADO TODOS LOS DATOS DE LA SOLICITUD F.
ESQUEMA O CROQUIS DE UBICACION DE LA VIVIENDA (FAVOR SENALAR LUGARES CONOCIDOS) AL REVERSO
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El Salvador

DATOS TECNICOS DEL SERVICIO ELECTRICO

EMPRESA Lugar y Fecha

SERVICIO A NOMBRE DE (CLIENTE):
CON DUI . NIT y NUMERO DE TELEFONO
DIRECCION

DESCRIPCION TECNICA DE INSTALACIONES ELECTRICAS EN BAJA TENSION

TRIFASICO
TRIFILAR (120-208 V)

[] ALUMBRADO PUBLICO [ ]

[]

1. CLASE DE INSTALACION, SUBTERRANEO O AEREO Y USO DEL SERVICIO

BIFILAR (120 V) [1] [1] [1] RESIDENCIAL [1]

TRIFILAR (120/240 V) [1] [1] [1] COMERCIAL [1]

CAMBIO CAB A CAT [1] [1] [1] INDUSTRIAL [1]

CAMBIO CAT A CAB [1] [1] [1] PROVISIONAL [ ] Tiempo Solicitado (en dias)
[] []
[] []

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SERVICIO
NIVEL DE TENSION SOLICITADO, BAJA TENSION MEDIA TENSION
CARGA A INSTALAR

] MONOFASICA: CAPACIDAD EN KW “VOLTAJE O eiFitar [ TRIFILAR

[ TRIFASICA: CAPACIDAD EN KW “VOLTAJE

2. VALOR DE LA RESISTIVIDAD DE LA TIERRA DE LA RED O INSTALACION en ohmios

3. INSTALACIONES ELECTRICAS INTERNAS

NUMERO DE SERVICIOS SOLICITADOS (si la red para varios servicios) INSTALACION ELECTRICA NUEVA  SI[ ] NOJ ]
DEMANDA EN Kw (1&) DEMANDA EN Kw. (3 &)

NUMERO DE AMPERIOS NO. DE FASES NO. DE HILOS CALIBRE DEL VOLTAJE (V)
CIRCUITOS CONDUCTOR

4. CONEXION A
Distancia del punto de conexion entre las instalaciones del distribuidor y el usuario final Mts.

Distancia desde el Trasformador a conectar hasta el punto de conexion del usuario final Mts.

Numero de T (Transf. AES O PRIVADO)(si tiene numeracion)

Conexion del Transformado (tipo de conexion)
RED: AES ( ) PRIVADA ()

DOC.: ACLREO1 Papeleta del Sistema de Gestion de la Calidad VERSION: V3 Pag.: 1de2
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SI SU CONEXION SERA A RED PRIVADA DEBERA CUMPLIR CON LOS SIGUIENTES REQUISITOS:

v ESTAR CONSTRUIDA BAJO NORMA Y SEGUN ACUERDO 66-E-2001 EMITIDO POR SIGET
v PRESENTAR AUTORIZACION DE CONEXION NOTARIADA DEL PROPIETARIO O INSTITUCION PROPIETARIA
v NUMERO DE LA LINEA(si tiene numeracién):
v SI LA LINEA ES PRIVADA, INDICAR SI ES SERVICIO UNICO O CEDERA MAS DERECHOS , SI LA RESPUESTA ES SI,
CUANTOS
LONGITUD DEL
No. DE POSTE ALTURA (pies) TIPO DE POSTE TIPO DE CONDUCTOR POR FASE CONDUCTOR POR
FASE (Mts)
A B C N A B C N

5. SOPORTE A UTILIZAR PARA RECIBIR ACOMETIDA.
Para Guardar las Distancias de seguridad verticales de conductores sobre el nivel del suelo, carreteras, vias férreas y superficies con
agua. Los requisitos de este numeral se refieren a la altura minima que deben guardar los conductores y cables de lineas aéreas, respecto
del suelo, agua y parte superior de rieles de vias férreas o Instalacion de soporte para Acometida.

Poste de 26 pies ( ) poste de 4" Galv. En Caliente ( ) Soporte para Acometida (pié de amigo o gancho) ( )

6. DENTRO DEL CROQUIS ANEXO. Marcar el punto donde se ubican los medidores contiguos y
ndmero de transformador
Servicios contiguos: N° de Medidor NIC:
N° de Medidor NIC:

DATOS DE ELECTRICISTA

Cumpliendo con el Reglamento de Obras e Instalaciones eléctricas, Acuerdo 29-E-2000 “Normas Técnicas de
Disefio, Seguridad y Operacién de las Instalaciones de Distribucion Eléctrica” , Acuerdo 24 E-2004 “NORMATIVA
PARA LA UTILIZACION DEL TUBO DE ACERO GALVANIZADO EN CALIENTE EN INSTALACIONES ELECTRICAS
DE BAJA TENSION” y de las Normas Técnicas y Comerciales para la Obtencién del Suministro de Energia Eléctrica
emitido por AES EIl Salvador.

De la informacién arriba presentada doy fe que es completamente veraz, por lo que asumo la responsabilidad
de buena calidad de las instalaciones.

Copia del carnet de Electricista SIGET conforme a Perfil

Atentamente, de Competencias aprobado por SIGET Frente y posterio
NOMBRE DUI

DIRECCION

TELEFONO CATEGORIA

VIGENCIA DE CARNET NUMERO CARNET

FIRMA'Y SELLO

DOC.: ACLREO1 Papeleta del Sistema de Gestion de la Calidad VERSION: V3 Pag.: 2 de 2
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
DIRECCION GENERAL DE EVALUACION Y CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

No. de base de datos:
FORMULARIO AMBIENTAL PARA PROYECTOS DE
LOTIFICACION, URBANIZACION Y CONSTRUCCION

. DEL TITULAR. PERSONA JURIDICA

NOMBRE DEL TITULAR, SEGUN COMO SE ESTABLECE EN LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE LA
PERSONA JURIDICA:

Y QUE SE PODRA ABREVIAR
(*) NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL, SEGUN CREDENCIAL DE JUNTA DIRECTIVA VIGENTE O ACUERDO DE
NOMBRAMIENTO

(*) N° DOCUMENTO UNICO DE IDENTIDAD (D.U.l.) DEL REPRESENTANTE LEGAL
(*) NOMBRE DEL APODERADO DE LA PERSONA JURIDICA SEGUN PODER (De ser procedente)

(*) N° DE N.L.T. DE LA PERSONA JURIDICA
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA PERSONA JURIDICA: Calle/Avenida: N°

Colonia Municipio Departamento
(*) Debe anexar copia de la documentacion legal.

II. DEL TITULAR. PERSONA NATURAL
NOMBRE DEL TITULAR:

(**) N° DOCUMENTO UNICO DE IDENTIDAD (D.U.1.)
(*) N° DE N.I.T. DE LA PERSONA NATURAL
(*) NOMBRE DEL APODERADO DE LA PERSONA NATURAL SEGUN PODER (De ser procedente)

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA PERSONA NATURAL: Calle/Avenida N°

COLONIA MUNICIPIO DEPARTAMENTO
(**)Debe anexar copia de la documentacion legal.

1. PARA COMUNICACIONES Y/O NOTIFICACIONES. Proporcionar lainformacion siguiente:

Teléfono fijo No.: Teléfono mévil No.:

Fax No.: Correo electronico:

V. DECLARACION JURADA

Yo en calidad de titular del proyecto, DECLARO BAJO
JURAMENTO la veracidad de la informacion detallada en el presente y la documentacion anexa, cumpliendo con los
requisitos de ley exigidos; asimismo, me comprometo a informar al MARN, si cambiare los datos de los medios sefialados
para recibir comunicaciones y/o notificaciones, de todo lo anterior asumo la responsabilidad que establece el Cédigo Penal
para el delito de perjurio y falso testimonio.

Lugar y fecha

Nombre del titular y/o Representante Legal Firma del titular y/o Representante Legal
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V. DE LA DESCRIPCION Y UBICACION DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO. De requerirse cualquier ampliacion al
Formulario Ambiental utilizar hojas adicionales y anexarlas a éste.

1. NOMBRE DEL PROYECTO:
2. UBICACION FISICA: Calle/Avenida: Colonia:

Carretera (km): Caserio: Canton:

Municipio: Departamento:

3. UBICACION GEOGRAFICA. Coordenadas geograficas de al menos de cuatro puntos, informacion proporcionada por el Centro
Nacional de Registro.

X1: X2: X3: X4:
Y1: Y2: Y3: Y4:

4. SITIO DEL PROYECTO: [ ] Urbano consolidado [ ] Urbano no consolidado [ ]Rural
[ ] Rural aledafio a zonas urbanizadas no consolidadas [ ] Costero — Marino

5. USO ACTUAL DEL SITIO DEL PROYECTO*:

[ ] Habitacional [ ]Comercial [ ]Industrial [ ]Recreativo [ ] Institucional [ 1Baldio

[ 1 Agricola. Especifique: [ ]Otros
* Debera contar con la calificacion del lugar, por parte de la autoridad competente.

6. NATURALEZA DEL PROYECTO: [ ] Nuevo [ 1 Ampliacion [ ] Rehabilitacion [ ]Funcionamiento

[ ] Reconversion [ ]Otros

Cuenta con Permiso Ambiental: Si[ ] Numero de Resolucion MARN: / Fecha:

7. TIPO DE OBRA O PROYECTO A REALIZAR:

Parcelacion/Lotificacion: [ ] Habitacional
Urbanizacién: [ ] Habitacional [ ]Industrial [ ] Comercial
Edificacion: [ ]Centrode Salud [ ]Centro Educativo [ ] Hotel [ ] Penitenciaria [ ] Cementerio

[ ]Centro Comercial/Mercado [ ] Vivienda [ ] Otro. Especifique:

8. DESCRIPCION DEL PROYECTO: Describir el proyecto, su finalidad, sus etapas y actividades a desarrollar, infraestructura con que
contara y obras de proteccion previstas, si se requieren.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

MONTO DEL PROYECTO:

AREAS*: Total (Terreno): m? A desarrollar por el Proyecto: m?
* Debera presentar un plano indicando el area a desarrollar por el proyecto y su ubicacion respecto al area total del terreno, en caso de
ser una porcion del mismo.

AREAS Y PORCENTAJES ESTIMADOS DEL PROYECTO: Debe asegurar que la sumatoria de las areas parciales
correspondan al area del proyecto y que la misma sea consistente con los planos a presentar.

Area (til (lotes, locales, apartamentos, puestos de

enterramiento): m? % Del area total del proyecto
Area verde recreativa: m? % Del area total del proyecto
Area de equipamiento social: m? % Del area total del proyecto
Area de proteccion y/o ecoldgica, areas de

retiro respecto a laderas o taludes: m?2 % Del area total del proyecto
Area de circulacion: m? % Del area total del proyecto

Otras Areas: (Por ejemplo: estacionamiento, calle

marginal respecto a vias de circulacion,

servidumbres: de aguas lluvias, de paso, de energia

eléctrica, sitio de disposicion y almacenamiento

temporal de desechos sélidos y otros, presentando

el desglose de las mismas) m? % Del area total del proyecto

Areatotal del proyecto: m?2 100 % Area total del proyecto

Unidad Tipo: [ ] Lote/vivienda [ ]Local [ ] Puesto de enterramiento [ ] Apartamento [ ] Otro:

NUmero de unidades proyectadas: Area de la unidad tipo m?
NUmero de Edificios: NUmero de niveles por edificio: NUmero de niveles en sétano:
REGIMEN DE ADMINISTRACION DEL PROYECTO: [ ] Individual [ 1En condominio [ ] Municipal

[ ] Economia Mixta Otro:

TENENCIA DEL INMUEBLE: [ ] Propiedad [ ] Promesa de Venta [ ] Comodato

[ JArrendamiento [ ] Documento Privado Autenticado por Notario [ ] Otro.

NECESIDADES DE RECURSO HUMANO. Detallar el nimero de personas que seran requeridas en las diferentes
etapas.

Construccion Operacion Cierre

Personal

(nimero) Permanente Temporal Permanente Temporal Temporal

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS CON QUE CONTARA EL PROYECTO. Para las etapas de construccion
y funcionamiento del proyecto. Se debera anexar plano indicando los puntos de conexion o descarga previstos y localizacion de las
obras proyectadas, cuando proceda.

a) Manejo y disposicion de Aguas Lluvias:
Infraestructura Hidraulica: [ ] Red Aguas Lluvias (pozos, tuberias, cajas) [ ] Cordon-cuneta [ ] Doble cuneta

[ ] Canaleta abierta [ ] Otros. Especificar:

Puntos de Descarga: [ ] Cabezal de descarga [ ] Disipadores de energia [ ] Emplantillado

[ ] Muro gavionado [ ]Otros. Detalle:

La ampliacion de esta informacion sélo aplica para las actividades, obras o proyectos del Grupo B, Categoria 1. Describir
el manejo de las aguas lluvias, indicando conduccion o canalizacion dentro del proyecto, puntos de descarga, detalle de
las obras previstas, como: muros, conformacion de taludes, disipadores de energia, emplantillados, entre otros;
establecimiento de la zona de proteccion si se localizan rios, y/o quebradas internas o colindantes al area del proyecto.
Anexar factibilidad emitida por la autoridad competente.
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b) Disposicién Desechos Sdlidos: Aplica para las actividades, obras o proyectos del Grupo B, Categoria 1.
Etapa de Construccion:

Tipo de desecho y volumen estimado: [ ] Material vegetativo (Desmonte) m2 [ ]Ripio m3

[ ] Descapote m3 [ ] Material de Corte (Desalojo) m3

Localizacion del sitio de disposicion final:
La ampliacién de esta informacion solo aplica para las actividades, obras o proyectos del Grupo B, Categoria 1. Debera
indicar el sitio de disposicion y la informacion relativa a: area a utilizar, localizacion, manejo técnico, establecimiento de
taludes (altura, longitud, relacion H:V, sistema de drenajes, tratamiento, etc.), Ademas de la descripcion del manejo
temporal del material de desalojo, previo y durante a su retiro del area del proyecto al sitio de disposicion final:

Etapa de Funcionamiento: Tipo de desecho y volumen estimado

[ ] Desechos sélidos comunes (organicos, papel, cartén, aluminio, vidrio, etc.) kg/dia
[ ] Desechos sélidos especiales (chatarra, ripio, residuos industriales no peligrosos, etc.) kg/dia
[ ] Desechos sélidos peligrosos (bioinfecciosos, quimicos, pinturas, etc.) kg/dia

Detallar los marcados por tipo de desechos. La ampliacién de esta informacién sélo aplica para las actividades, obras o
proyectos del Grupo B, Categoria 1. Deberéa de establecer un area para el almacenamiento y disposicién temporal de los
desechos, conforme las disposiciones y normas en esta materia y especificar como sera el manejo de los desechos en
esta etapa a través de una propuesta ambientalmente adecuada de recoleccién, transporte, almacenamiento temporal y
sitio de disposicion final, para éste Gltimo debera indicar el sitio de disposicion final.

c) Manejo y Disposicion de aguas residuales ordinarias (aguas negras y grises):

Etapa de Construccion: [ ] Letrina Portétil. Nimero: Tiempo estimado meses

Etapa de Funcionamiento:

Aguas residuales ordinarias. Debe detallar las especificaciones técnicas del sistema a utilizar, su localizacion y area a ocupar. Si se
tiene previsto la conexion a un sistema existente debera presentar factibilidad de conexién por la autoridad competente o administrador
autorizado.

[ ] Conexién a alcantarillado sanitario existente. Punto de conexion:

[ ] Planta de Tratamiento. Punto de descarga:

Manejo de Excretas: [ ] Letrina Abonera [ ] Letrina Abonera Solar [ ] Letrina de Hoyo Modificada

[ ] Fosa Sépticay pozo de absorcion [ ] Otros. Especifique:

Aguas grises: [ ] Pozo de absorcion [ ] Campo de riego [ ]Zanja de Infiltracion

[ ] Oftro sistema. Especifique.

La ampliacion de esta informacion solo aplica para las actividades, obras o proyectos del Grupo B, Categoria 1.
d) Agua para consumo humano:
Sistema de Abastecimiento: [ ] Conexion a Red Existente
[ ] Sistema autoabastecido. Fuente a utilizar: [ ] Pozo [ ] Manantial [ ]Laguna/Lago
[ JRio [ ]Otro.

Tipo de Abastecimiento: [ ] Domiciliar [ ] Cantareras. Numero:

Sistema de Desinfeccion previsto, de ser un sistema autoabastecido: [ ] Cloracion [ ] Otros:
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VI.

La ampliacion de ésta informacién solo aplica para las actividades, obras o proyectos del Grupo B, Categoria 1. Detallar
la fuente o sistema a utilizar para el abastecimiento de agua para el proyecto, de ser un sistema existente, presentar
factibilidad emitida por la autoridad competente o administrador autorizado; si por el contrario, el abastecimiento serd a
través de un sistema autoabastecido, debera presentar la carta de no afectacion por parte de la ANDA, localizacién de la
fuente y la informacion que demuestre la disponibilidad y calidad del recurso hidrico a utilizar.

e) Alumbrado publico: [ ] Sl [ 1NO
f) Revestimiento de Vias de Circulacion. [ ] Pavimento Asfaltico [ ] Pavimento Hidraulico [ ] Adoquin

[ ] Empedrado [ ]Balasto [ ]Suelo Cemento [ ]Otro. Especifique:

DESCRIPCION DEL SITIO Y SU ENTORNO. Definir las caracteristicas ambientales, sociales y culturales basicas.
COLINDANTES DEL TERRENO, ACTIVIDADES QUE DESARROLLAN Y TOPOGRAFIA DOMINANTE ESTIMADA:

% Pendiente dominante estimada

Al Norte: Actividad _
Al Sur: Actividad _
Al Este: Actividad _
Al Oeste: Actividad /

ACCESO AL SITIO DEL PROYECTO. Distancia en kilometros desde la carretera principal mas cercana.

[ ] Acceso por carretera asfaltada. Distancia km

[ ] Acceso por camino de tierra. Distancia km [ ] Poragua. Distancia km

Requiere apertura de camino: No[ ] Si:[ ] Permanente: Longitud _ km [ ]Temporal: Longitud __ km
. CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN EL SITIO DEL PROYECTO: [ ] NO [ 1sI

Area que ocupan: m? Requieren Demolicion: [ ] NO [ ] SI Volumen estimado m3

DESCRIPCION DEL RELIEVE Y PENDIENTES DEL TERRENO.
[ ]Plano a Ligeramente inclinado (0 — 2%) [ ]Ondulado suave a Ondulado (3 - 12%)
[ JAlomado a Quebrado (13-35%) [ ] Accidentado (36-70%) [ ] Muy accidentado (>70%)

PROFUNDIDAD DEL MANTO FREATICO. El detalle de esta informacion, aplica a las actividades, obras o proyectos del
Grupo B, Categoria 1

Profundidad: metros en época de lluvia Profundidad: metros en época seca

Determinado por: [ ]Pozo existente en el sitio [ ]Pozos aledafios [ ] Perforaciones en el sitio
[ ] Estudio Hidrogeoldgico (anexar copia) [ ] Otro. Detallar:
COBERTURA VEGETAL

Cobertura vegetal menor: [ ] Pasto ] Matorral [ ]Arbustivo [ ] Cultivo: Detalle.

Cobertura vegetal mayor (densidad): ] Bosque ralo (Hasta 20 arboles/ha con DAP hasta de 20 cm)

[
[
[ ]Bosque denso (Mas de 20 arboles/ha con DAP hasta de 20 cm)

[ ]Bosque de galeria (en méargenes de rios, quebradas, lagos, lagunas)
[ ]Bosque salado (manglar)

Detalle del niumero aproximado de arboles/arbustos por tipo especie: Aplica para las actividades, obras o proyectos del
Grupo B, Categoria 1.

[ ] ] ]
[ ] ] ]
EXISTENCIA DENTRO DEL PROYECTO O A UNA LONGITUD DE 100 METROS A PARTIR DEL PERIMETRO DEL
PROYECTO, DE LAS SIGUIENTES AREAS Y ESTRUCTURAS:
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VII.

[ 1Rios m [ ]Lagos m [ ]Mar m [ ]Estero m [ ] Manantiales
[ ]1Quebradas m [ ] Manglares m [ ]Lugares Turisticos / Zonas de Recreo
[ ] Sitios o inmuebles con valor Cultural m [ ] Areas naturales protegidas

[ 1 Centro poblado [ ] Viviendas Aisladas

3 3 3 3 3

m
[ 1 Zonas agricolas m [ ]Zonas industriales
m

[ 1 Granjas porcinas o avicolas [ ]Otros (Iglesias, escuelas, cantareras, casa

comunal, canchas deportivas, parques, etc.)
Nombre de los que han sido marcados: Esta parte del numeral aplica para las actividades, obras o proyectos del Grupo
B, Categoria 1

DE EXISTIR DRENAJES NATURALES (RIOY/O QUEBRADA) DENTRO, COLINDANTE O QUE ATRAVIESA DEL AREA
DEL PROYECTO INDIQUE:

Respecto del area del proyecto, se localiza: [ ] Dentro [ ]Colindante [ ] Ambas situaciones

Acciones previstas: [ ] Se conservara en su estado natural y se establecera la zona de proteccion

[ ] Se afectara la zona de proteccion, longitud: metros

[ ] Se afectara el cauce del drenaje, longitud: metros

[ ] Se afectara el curso del drenaje, longitud: metros

[ ] Se afectara el cauce, su curso y la zona de proteccion, longitud: metros
Profundidad promedio: m Zona de proteccién. Ancho m
OBRAS DE PROTECCION: [ ] Muros [ ] Conformacién de Taludes [ ]Obras de Paso

[ ]Guarda niveles [ ] Disipadores energia [ ] Otros:

Descripcién de Obras de Proteccion previstas:

ACTIVIDADES Y OBRAS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO. Marque las acciones a ser realizadas en cada una
de las etapas del proyecto.

ACTIVIDADES DEL PROYECTO A EJECUTARSE

Limpieza y chapeo [ ] Excavacion [ 1]
Demolicién [ ] Edificaciones [ 1]
Descapote [ ] Obras de urbanizacion: ] revestimiento de vias
Tala y destronconado [ ] ] cord6n-cuneta

Corte y relleno [ ] ] sistema de agua potable

Conformacion y estabilizacion de taludes [ ] ] sistema de aguas negras

Apertura de vias de circulacion [ ] ] sistema de aguas lluvias

—_ — —, .

Revegetacion [ ]
[ ]Oftras. Detalle:

] electrificacion

Se prevé la generacion y/o el establecimiento de muros y taludes dentro del proyecto NO [ ] SI[ ]

Describir si es de corte o relleno, relacion de talud (H:V), longitud, altura, obras de drenaje y tratamiento de taludes
previsto. Indicar localizacion en plano de distribucién general. Aplica para las actividades, obras o proyectos del Grupo B,
Categoria 1.
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VIIl. COMPONENTES DEL MEDIO NATURAL SUSCEPTIBLES A SER AFECTADOS POR LA EJECUCION DEL
PROYECTO. Marque lo pertinente a lo solicitado.

1. Cobertura vegetal que sera afectada por la ejecucion del proyecto: [ ] Arboles [ 1Arbustos [ 1Hierbas
Numero de arboles/arbustos a ser afectados con didmetro a la altura del pecho (DPA), igual o mayor a 20 centimetros:

No. Total de arboles No. Total de arbustos

NUmero y nombre comun por especie de arbol/arbusto a ser afectados por el proyecto: Esta parte del numeral aplica
para las actividades, obras o proyectos del Grupo B, categoria 1.

[ ] 1 1
[ ] ] Il
[ ] ] 1

Incluir en un anexo propuesta de revegetacion arbérea, arbustiva y herbacea con especies arboreas, arbustivas y
herbaceas que sean tipicas de la zona, de acuerdo al propésito de la plantacion (ornamentacién y/o proteccion), nUmero
de arboles por especie, sitio propuesto de plantacion (localizacion: zonas verdes, zonas de proteccion, arriates u otras
areas), distanciamiento, tiempo de implementacién y mantenimiento previsto: fertilizacién, poda, riego, mano de obra,
frecuencia.

2. Tipo de riesgo a que es susceptible el proyecto: [ ] Ninguno [ ] Deslizamientos [ ]Derrumbes [ ]Inundaciones

[ ]Hundimientos [ ] Otros,

3. De producirse los siguientes impactos, marque y explique las medidas ambientales a implementar. De requerirse
cualguier ampliacion utilizar hojas adicionales. Aplica para las actividades, obras o proyectos del Grupo B, Categoria 1

Etapas del
]
2o Proyecto
23 PS=Preparacién del sitio; L )
S € Impacto Co=Construccién; Descripcion de la medida
€3 Fu=Funcionamiento;
o] Ci=Cierre
O]
PS Co Fu Ci

Emisién de polvo

Generacion de ruido
()
=

Incremento del tréfico vehicular

Generacioén Olores/vapores

Pérdida de infiltracién al recurso hidrico

Incremento de la escorrentia superficial
S
f(” Contaminacién por aguas residuales

domésticas

Contaminacion por aguas residuales

industriales o lixiviados

Erosion
[©]
2
n Contaminacion del suelo por desechos

sélidos
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Contaminacion por derrames de aceite
de vehiculos

Afectacién de especies amenazadas y/o
en peligro de extincion

Flora

Afectacion a la cobertura vegetal

Afectacion a especies amenazadas y/o
en peligro de extincion

Fauna

Pérdida de fuente de empleo

Reubicacion de viviendas

Afectacion a infraestructura comunal

Socioecondmico

Pérdida de suelo con potencial agricola
(cambio de uso de suelo — cafetales)

Afectacion a monumentos histéricos y/o
vestigios arqueoldgicos

Cultural

Visibilidad

Paisaje

Otros

IX. POSIBLES ACCIDENTES, RIESGOS Y CONTINGENCIAS. INDIQUE LOS POSIBLES ACCIDENTES, RIESGOS Y
CONTINGENCIAS QUE PUEDAN OCASIONARSE EN LAS DIFERENTES ETAPAS DEL PROYECTO (construccion,
operacion o cierre)

X. VIABILIDAD LEGAL DEL PROYECTO. Mencionar legislacién aplicable a nivel nacional, sectorial y municipal que regule la
ejecucion del proyecto.
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Vice-Ministeria de Vivienda
y Desarrolio Urbano

-
Solicitud de — /\

FACTIBILIDAD DE PROYECTOS EL SALVADOR

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

FORMULARIO A HOJA 1/4
EXP. No. FECHA INGRESO: ___/ /20
FORMULARIO A

FACTIBILIDAD DE PROYECTOS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION

I. TIPO DE SOLICITUD

[ ] CALIFICACION DE LUGAR [ ] LINEA DE CONSTRUCCION
[ ] FACTIBILIDAD DE SERVICIOS [ ] REVISION VIAL Y ZONIFICACION
Il. DEL CONCEPTO DE TRAMITE
[ ] NUEVA SOLICITUD [ ] REFORMA
IIl. DEL TITULAR

1. NOMBRE DEL TITULAR O PROPIETARIO:

2. DOMICILIO PRINCIPAL Calle / Avenida:

NUmero: Colonia:
Municipio: Departamento:
Tel. oficina: Tel. residencia: Fax:

Correo Electrénico:

REPRESENTANTE LEGAL:

>

PROFESIONAL RESPONSABLE ING. O ARQUITECTO:

Reg. N°
5. DIRECCION Y TELEFONO PARA NOTIFICACION:

IV.DE LA ACTIVIDAD, OBRA O PROYECTO

j—

2. TIPO DE PROYECTO:

a) [ ]URBANIZACION

AMBITO DE ACCION:[ ] Urbano [ ]Rural [ ] Costero - Marino

D5 ( Lotes de mds de 1000 M2 )

GRADO DE URBANIZACION DENSIDAD ( EN AREA DE LOTES )
U1 ( Urbanizacién CompletaTipo 1) ( ) D1 ( Lotes de mds de 60 M2 a 100 M2)
U2 ( Urbanizacion CompletaTipo2) ( ) D2 ( Lotes de mds de 100 M2 a 200 M2 )

D3 ( Lotes de mds de 200 M2 a 500 M2 )
D4 ( Lotes de mds de 500 M2 a 1000 M2

()
()
()
()
()

Nota: Las Densidades D1y D2 se permitirdn Unicamente para urbanizaciones U1 y U2 si existe

Factibilidad de Servicios PUblicos.

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
GERENCIA DE ATENCION AL CUIDADANO Y DE TRAMITES Y ESTANDARES DE CONSTRUCCION
Km. 5 % Alameda Manuel Enrique Araujo, Plantel MOP La Lechuza, Mddulo A.

TELEFONOS: Conmutador: 2528-3000 y 2528-3100; Fax: 2298-6514




Vice-Ministeria de Vivienda
y Desarrolio Urbano

-
Solcitud de /\//X
FACTIBILIDAD DE PROYECTOS EL SALVADOR

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

FORMULARIO A HOJA 2 /4
EXP. No. FECHAINGRESO: ____/ /20___
3. NATURALEZA DEL PROYECTO: [ ] Nuevo [ 1 Ampliacién [ ] Rehabilitacién
[ ] Funcionamiento [ ] Demolicion [ ] Remodelacién [ ] Restauracién
[ ] Oftros
4. UBICACION FISICA:
Calle/Avenida: Cantén:
Municipio: Departamento:
5. NOMBRE DEL PROYECTO:
6. DESCRIPCION DEL PROYECTO:
7. USO DEL SUELO
Anterior: Actual:
Proyectado: [ ] Habitacional [ ] Comercial [ ] Institucional
[ ] Industrial [ ]Recreacional [ ] Ofros

8. COLINDANTES DEL PREDIO Y ACTIVIDADES QUE DESARROLLAN:

Al Norte: Actividad:
Al Sur: Actividad:
Al Este: Actividad:
Al Oeste: Actividad:

9. NUMERO DE ETAPAS DEL PROYECTO Y TIEMPO ESTIMADO DE EJECUCION EN MESES:
| Etapa . Il Efapa ., Il Etapa . IV Etapa , V Etapa

10. AREA DEL TERRENO:

Total M2 A desarrollar M2; A impermeabilizar m2 %

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
GERENCIA DE ATENCION AL CUIDADANO Y DE TRAMITES Y ESTANDARES DE CONSTRUCCION
Km. 5 % Alameda Manuel Enrique Araujo, Plantel MOP La Lechuza, Mddulo A.

TELEFONOS: Conmutador: 2528-3000 y 2528-3100; Fax: 2298-6514



Vice-Ministeria de Vivienda
y Desarrolio Urbano

-
Solcitud de /\//X
FACTIBILIDAD DE PROYECTOS EL SALVADOR

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

FORMULARIO A HOJA 3/4
EXP. No. FECHA INGRESO: / /20___

11. AREAS Y PORCENTAJES ESTIMADOS DEL PROYECTO DE URBANIZACION:

Area de Lotes (drea Util): M2, % Del Area Total del Terreno
Area Verde: M2, % Del Area Total del Terreno
Area de Equipamiento Social: M2, % Del Area Total del Terreno
Area de Proteccién: M2, % Del Area Total del Terreno
Area de Circulacion: M2, % Del Area Total del Terreno
Area del lote Tipo: M2,

12. AREAS Y PORCENTAJES ESTIMADQOS DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION:

Area de Construccion: M2, % Del Area Total del Terreno

Area a Techar: M2, % Del Area Total del Terreno

Area a Demoler: M2, % Del Area Total del Terreno

Area a Ampliar: M2, % Del Area Total del Terreno
Area a Remodelar: M2, % Del Area Total del Terreno

Area de patios y jardines: M2, % Del Area Total del Terreno

13. NUMERO DE UNIDADES: Lotes Locales Apartamentos

14. NUMERO DE NIVELES: [ ] 1 nivel [ ]2niveles [ ] 3 niveles[ ] otros

15. REGIMEN DEL PROYECTO: [ ]1Individual [ ] En condominio

16. DESCRIPCION DEL RELIEVE Y PENDIENTES DEL TERRENO:

[ ] Plano a ligeramente inclinado (0-2%) [ ] Ondulado suave (3-4%) [ ] Ondulado (5 - 12%)
[ ] Alomado (13-25%) [ 1 Quebrado (26-35%) [ ] Accidentado (36-70%)

[ ] Muy accidentado (>70%)

17. COBERTURA VEGETAL

Cobertura vegetal menor: [ ] Pasto [ ] Matorral [ ] Arbustivo [ ] Cultivo:
Cobertura vegetal mayor (densidad): [ ] Bosque muy ralo (<30%) [ ] Bosque ralo (30-50%)
[ ] Bosque semidenso (50-70%) [ ]1Bosque denso (>70%) [ ] Bosque Hidroaléfito

Especies predominantes:

18. ELEMENTOS NATURALES, CULTURALES Y TURISTICOS:
[ ] Rios [ ] Lagos [ 1 Mar [ ]Estero [ 1 Manantiales [ 1 Quebradas
[ ] Manglares [ ] Lugares Turistico [ ] Zonas de Recreo [ ] Sitios Valor Cultural

Nombrar los que han sido marcados:

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
GERENCIA DE ATENCION AL CUIDADANO Y DE TRAMITES Y ESTANDARES DE CONSTRUCCION
Km. 5 % Alameda Manuel Enrique Araujo, Plantel MOP La Lechuza, Mddulo A.

TELEFONOS: Conmutador: 2528-3000 y 2528-3100; Fax: 2298-6514



Vice-Ministeria de Vivienda
y Desarrolio Urbano

- - -
Solcitud de /\//X
FACTIBILIDAD DE PROYECTOS EL SALVADOR

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina

FORMULARIO A HOJA 4/ 4

EXP. No. FECHAINGRESO: ___ / /20___
V. DECLARACION JURADA
El suscrito en calidad de titular del proyecto, doy fe

de la veracidad de la informacidén detallada en el presente documento y anexos,
cumpliendo con los requisitos de ley exigidos, razén por la cual asumo la responsabilidad
consecuente derivada de esta declaracion, que tiene calidad de declaracién jurada.

Lugary fecha: , del mes de de
Nombre del titular Firma del titular
Nombre del Ing. Civil o Arg. Responsable Sello y firma del Ing. Civil o Arg. Responsable
Tel.:

Nota: Si se requiere mayor espacio en alguno de los puntos, anexar hoja de acuerdo a formato. La presente no
tiene validez sin nombres y firmas.

Este espacio es de USO EXCLUSIVO de esta Oficina.
Observaciones:

NOMBRE Y FIRMA DEL RECEPTOR

VICEMINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
GERENCIA DE ATENCION AL CUIDADANO Y DE TRAMITES Y ESTANDARES DE CONSTRUCCION
Km. 5 % Alameda Manuel Enrique Araujo, Plantel MOP La Lechuza, Mddulo A.

TELEFONOS: Conmutador: 2528-3000 y 2528-3100; Fax: 2298-6514



Centro Nacional de
Registros (CNR)

—— ~ Direccion del Instituto Geogréfico y del

EL Bl Ao Catastro Nacional

Vigencia Ley de Lotificaciones y Parcelaciones Halagitionales (07 de Septiembre/2012) Version #10/2012

REQUISITOS GENERALES

. Presentar Ubicacion Catastral (original o copigble de la parcela de interés, contemplando eigood
Catastral actualizado (Mapa/Parcela) al momenfarelgentar la Revision de Planos.
B. Presentar el Comprobante de Pago debidamente adacgun el precio correspondiente al servicio e
indicando en concepto el servicio requerido, datald en el CP la Revision de Planos y el servicio.
C. Presentar llena la respectiva solicitud de servifato obligatorio: Documento Unico de Identidad
(DUI), No. del NIT del o los propietarios, profesal que firma y sella el plano o anexo y del stditie
si fuere un tercero). En el espacio de Dato Regjist deberd consignar la informacién actualizada,
previa informacion verificada en el RPRH. En casosdrvicio de CDC o Revision de Perimetro no
requerira dato registral. Pero si copia de documpntado si lo tiene.
D. Mostrar Documento de Identidad del solicitante (Dlitencia de conducir, otros; ya sea en original o
copia.)
E. Presentar Plano del Levantamiento Topogréfico &inat y copia, (se mostrara el Plano original solo
para comparar), que debera contener:
1. Firmay Sello del Profesional responsable registdebidamente en el VMVDU.
2. Escala y Fecha del levantamiento.
3. Area del inmueble en M
4. Nombre del o los Propietarios segln inscripcioromiore del comprador y Direccion actual del
Inmueble.
Coordenadas de ubicacion, por lo menos en 2 vértieda parcela objeto de la revision e indicar el
norte.
6. Rumbos y distancias legibles, (Identificando eb tife Lindero y/o Vértice en caso de Remedicion).

o

TIPOS DE LINDEROS

1 Muro Mu

2 Pared Pa

3 Tapial Tap

4 Cerco fijo o alambrado Cf

5 Cerco vivo o arbol Cv

6 Canaleta o zanja Ca - Za
7 Talud bajo < 1.50 Tb

8 Talud bajo > 1.50 Ta

o Quebrada o barranca Qu - Ba
TIPOS DE VERTICES O ESQUINEROS
1 Mojon Mo

2 Esquinero de Edificio Es

3 Poste Po

7. Esquema de Ubicacion, conteniendo al menos 2 pdetosferencia cercanos a la parcela objeto de
la revision.

8. Colocar nombres de colindantes actuales, parasel @a ser lotificaciones, ademas del nombre, se
debera colocar numero de lote y poligono correspately a la vez cualquier bien nacional que
afecte a la parcela (calles, quebradas y otroghtifitandolos con el nombre que se conoce; asi
como, identificar el resto como colindante en kgregaciones.

9. Indicar gravAmenes sobre los inmuebles, si hulfigpetecas de porcién, servidumbres de paso, etc.



Notas:

*Se aclara que toda documentacion que se ingreseaastro para fines de trdmite pasa a formar
parte del expediente de la misma por lo que no seaf& devolucion de esta documentacion al
solicitante.

* El plano debera ser legible y no se permitirdfaticanexas a excepcion de las Desmembraciones en
Cabeza de su Duefio y Condominios de acuerdo ddbadi® en esos items.

* Se debe de considerar que para cada servicicedisiBn de Planos (excepto Reunién de Inmuebles) se
debe de presentar solamente la matricula o antetedee ampara el inmueble a revisar. No se puede
solicitar varios servicios en un mismo plano, m@ue estos correspondan a un mismo propietario.

* En los casos que el plano presentado contengemo curvo, éste debera describir su radio, lgitod

de cuerda, su rumbo y distancia, cuando no setad@larchivo digital.

* En caso que presente archivo digital adjuntolah@ impreso, deberé estar georeferenciado y gdarda
en version de Autocad R14 (pantalla Model), Dxf décid Station V7, debiendo contener solo la
informacion necesaria para su revision, debidametddado y en su respectivo estuche.

* En los casos en que la transaccion requiera sigegtion de campo, sera indispensable que el o los
interesados tengan definidos los linderos de laghar mediante cercos de cualquier material, o megjo
permanentes. Caso de no cumplir con este requigitdramite puede resultar como Pendiente de
Correcciones hasta contar con la informacion estadd en el campo.

REUNION DE INMUEBLES.

Cuando las parcelas a reunir estén controladas p&atastro se tendran 2 opciones:
A. Oficina de Mantenimiento Catastral con Catabtomlernizado.

* Requisitos Generales y en sustitucion del literdeEicho requisitos se presentara lo indicado en
el siguiente item.

« Indicar en la Ubicacion Catastral en original, p@scelas a reunir con sus areas inscritas y datos
gue amparan inscripcion de inmueble (matriculagripsion, etc.) correspondientes, asi como el
area registral total del inmueble reunido.

« Firmado y sellado en original por el notario lo lgu@sume la responsabilidad del mismo sobre la
informacion registral que presenta, y firma eniaegdel o los propietarios del inmueble. En caso
de que el propietario sea una persona juridiceerdefirmar el Representante Legal adjuntando
copia del documento que lo acredita como tal.

« En casos que la informacidn que se plasma en leadibn catastral no es correcta y se emite
notificacion de correcciones, esta debera de pt@senen una nueva ubicacion catastral en
original.

e Si presenta plano del levantamiento topograficdcardlas areas inscritas y datos registrales
actualizados correspondientes, asi como el ardstredgotal del inmueble, solo comprard una
Ubicacion Catastral aun cuando se tengan cont®leatastralmente todas las parcelas a reunir.

« Firmado y sellado en original por el profesionap@nsable del levantamiento, del notario lo cual
presume la responsabilidad del mismo sobre larirdoidon registral que presenta, y firma en
original del o los propietarios del inmueble. Esa@de que el propietario sea una persona juridica,
debera firmar el Representante Legal adjuntand@atgd documento que lo acredita como tal.

B. Oficina de Mantenimiento Catastral sin Catabamernizado.

¢ Requisitos Generales.

* Indicar en el Plano de levantamiento, las parcalasunir con sus areas inscritas y datos que
amparan inscripcidon de inmueble (matricula, ingodip, etc.) correspondientes, asi como el area
registral total del inmueble reunido.

« Firmado y sellado en original por el profesionap@nsable del levantamiento, del notario lo cual
presume la responsabilidad del mismo sobre larmdoidn registral que presenta, y firma en
original del o los propietarios del inmueble. Esa@de que el propietario sea una persona juridica,
deberd firmar el Representante Legal adjuntandia atgd documento que lo acredita como tal.

Cuando las parcelas a reunir no estén controladasp Catastro o se encuentren en Categoria de
Indeterminacion Fisica con otros propietarios:
¢ Requisitos Generales.



« Indicar en el plano del levantamiento topografitas areas y datos que amparan inscripcion de
inmueble (matricula, inscripcion, etc.) de cada daolos inmuebles a reunir, asi como el area tiatial
inmueble reunido.

« Firmado y sellado en original por el profesionadp@nsable del levantamiento, del notario lo cual
presume la responsabilidad del mismo sobre lanmdoion registral que presenta, y firma en original
del o los propietarios del inmueble. En caso dedjjpeopietario sea una persona juridica, deberéfi
el Representante Legal adjuntando copia del doctenagre lo acredita como tal.

Nota: El precio se calculard en base al perimetro gegerakconformen las parcelas reunidas presentadas
en Anexo 6 Plano Topografico (Predominando estadijt

REMEDICION.

* Requisitos Generales.
» Profesional que firma y sella el plano a presemtebera ser acorde al Art. 15 de la Ley del Ejarcic
Notarial de la Jurisdiccion Voluntaria y de Otras Diligencias.

SEGREGACION SIMPLE E HIPOTECA DE PORCION.

En las Oficinas que cuentan con Catastro Modernizaa] se deberd cumplir con todos los

Requisitos Generales cuando:

» La parcela a segregar es de forma irregular (Mastdemos) sin importar el area de la misma.

» El &rea a segregar sea mayor a 1000.00 M2, aungge fle forma regular.

« La porcion a segregar no coincida con ninguno ddihaleros de la parcela origen independientemente
del &rea y de la forma.

En las Oficinas que cuentan con Catastro Modernizag se deberd cumplir con los Requisitos

Generales excepto el literal E y esquematizando Isegregacion en la Ubicacion Catastral

original (Anexo) cuando:

» El &rea a segregar sea menor o igual a 1,000.00 M2.

« De forma regular (De 3 a 4 tramos rectos)

¢ Colindando con 2 linderos de la parcela origen.

» Indicar con tinta y a escala en el anexo los trarpossus medidas en forma legible, el area a sagyeg
nombre de nuevos colindantes.

* Firmado y sellado en original por el notario lo Icpeesume la responsabilidad del mismo sobre la
informacién que presenta, y firma en original dpropietarios del inmueble.

« En caso de que el propietario sea una personacpiritebera firmar el Representante Legal adjuatand
copia del documento que lo acredita como tal.

* En casos que la informacién que se plasma en laadbin catastral no es correcta y se emite
notificacion de correcciones, ésta debera de pi@senen una nueva ubicacion catastral en original

Nota:

* La presentacion del plano segun el literal E ebsestrvicios, sera opcion del cliente, en las @Gdigicon

Catastro Modernizado.

Para las Oficinas que no cuentan con Catastro Modeizado
» Debera cumplir con todos los Requisitos Generales.

Nota:

* Para las Segregaciones Simples se aplicara laledyotificaciones o Parcelaciones Habitaciondley,

de Urbanismo y Construccion, Reglamento de la LeyJdbanismo y Construccion, Ley de Catastro y
todas las leyes relacionadas al fraccionamientqugade esto dependera el resultado del tramite.

* Las Segregaciones de Hecho que el Catastro Mizdeim ya tiene controladas con su respectivo namero
de parcela, el usuario adquirira la Ubicacion Gedhde la misma, debera establecer las medidéesrda

la porcion a segregar, sus colindancias y areagefasnente presentard a Revision de Proyecto,igrev
cancelacion del pago respectivo, firmado y sellado original por el Notario, lo cual presume la
responsabilidad del mismo sobre la informacion gresenta, y firma en original del o los propietsude|
inmueble. En caso de que el propietario sea ursoparjuridica, debera firmar el Representante Legal
adjuntando copia del documento que lo acredita damo

* Cuando las Segregaciones Simples correspondaa #otificacion calificada en SIRyC como antigula, e
usuario podra presentar la solicitud a revisiorcaga lote o lotes que se pretender inscribir arfaeb



mismo propietario, pudiendo proporcionar plano adotificacién si lo tuviera, como referencia de la
misma en el caso que el plano contenga sellos de apbae la entidad competente, este debera ser
certificado por dicha Instituciéon previa su preseitin a Catastro.

DECLARACION JURADA.

Caso 1. Art. 10 inciso 5 RSI

* Requisitos Generales.

< Identificar en el plano del levantamiento topogmdfilas porciones inscritas con datos que amparan
inscripcion de inmueble (matricula, inscripcidrg. etorrespondiente, detallando el area a dedejar
juramento.

« Firmado y sellado en original por el notario lo lcpeesume la responsabilidad del mismo sobre la
informacion registral que presenta, y firma eninggdel o los propietarios del inmueble. En caso d
gue el propietario sea una persona juridica, defirenar el Representante Legal adjuntando copia del
documento que lo acredita como tal.

Caso 2. Art. 10 inciso 3 RSI, Art. 17 Reestructuraén RPRH y 52 Ley de Lotificaciones

« Requisitos generales y en sustitucion del literaleEdicho requisitos se presentara lo indicadolen e
siguiente item.

» Copia de plano aprobado por las instituciones ctempes, con sus respectivos cuadros de areas por
poligonos y lotes y el cuadro resumen de areat{fttando los lotes, z/ verdes, z/ proteccidh, a
circulacion, z/ social, servidumbres, restos sihag, etc.) en el cual se indicaran los lotes itacon
su respectivo niumero de inscripcion detallandoes §ue declaran bajo juramento.

« Firmado y sellado en original por el notario lo lcpeesume la responsabilidad del mismo sobre la
informacion registral que presenta, y firma eninggdel o los propietarios del inmueble. En caso d
gue el propietario sea una persona juridica, defirenar el Representante Legal adjuntando copia del
documento que lo acredita como tal.

Nota: El precio se calculard en base al perimetro gegeralincluye todas las parcelas, tanto las inscrita
como las que estan pendientes, ya que este serwvitiempla Unicamente la revision del area a daclar

CERTIFICACION E INFORME CATASTRAL

Literales B, C y D de Requisitos Generales.

» Croquis de ubicacion, el cual debe dibujarse ansev de la solicitud identificando al menos 2 psnto
de referencia cercanos a la parcela de interés.

» Copia de NIT y DUI o pasaporte del propietario sqexlor.

« Se anexara el plano de levantamiento topogréfito sene, ya que dicha informacién serd la que se
verifique en campo y de ser validada se consigelaeea en resolucion de dicho servicio.

« En el caso que la certificacion solicitada seaggmtamiento de area registral, se deberd anebear a
solicitud la certificacion extractada de la insciim involucrada.

« Copia de la escritura del inmueble, si la tiene.

« El dia de la inspeccién de campo, el titulante detmerse acompafiar de 2 colindantes o en su défecto
colindante y 1 vecino, con sus documentos de ffiigation para que firmen la ficha de conformidad.

Nota:

* No se requiere comprar la Ubicacion Catastrah geste tramite.

* Si el plano se presentara posterior al ingrestadmlicitud del servicio, se debera realizar&inite de
Suspension de Servicio adjuntando la Certifica@éritida en original y presentado la nueva solicitud
cumpliendo con los requisitos establecidos pamaisana.

PARTICION.

Particion Extrajudicial:
* Requisitos Generales.
¢ Que el dato registral del inmueble se encuenti@indiviso.
* En el plano de levantamiento topogréfico, debegalldr por cada porcion lo siguiente :
- Nombre del propietario a quien sera asignada.
- Cuadro de rumbos y distancias y sus respectivas,&usi como el area total.
Se aplicard la Ley de Lotificaciones o ParcelaesoRabitacionales, Ley de Urbanismo y Construccion,
Reglamento de la Ley de Urbanismo y Construcci@y, tle Catastro y todas las leyes relacionadas al
fraccionamiento.



Particion Judicial:

Copia certificada de la resolucion Judicial deH§selas firmada y sellada por el Juez que la diata.

(en original o copia certificada)

Requisitos Generales, consignando en el planovdatiemiento topografico la respectiva firma delzJue
No requerird de plano aprobado por Institucionegntidades responsables del Ordenamiento y
Desarrollo Territorial

DESMEMBRACION EN CABEZA DE SU DUENO.

Requisitos Generales y en sustitucion del literaleEdicho requisitos se presentara lo indicadolen e
siguiente item.

Presentar copia de resolucion y plano (tantos damaebles conformen el proyecto) de distribucion de
lotes aprobado por las Instituciones competent®\M®PU, OPAMSS, Alcaldias u otra), junto con el
plano y resolucién original sélo para compararlos.

El plano aprobado por la institucion competentbedeaer el sello que defina VMVDU que le colocara
a los planos de lotificaciones que superen el pmate regularizacién de acuerdo a la Ley de
Lotificaciones definido en el Titulo segundo derisma.

Cuadros de éareas por Poligonos y lotes, junto td@@uadro resumen de areas (lotes, z/ verdes, z/
proteccion, a/ circulacion, z/ Equipamiento Sociastos si los hay, etc.). -Indicar perimetro de
hipotecas de porcion, si las hubiere.

Indicar rumbos y distancias de Poligonos y calgs gu respectiva digitalizacion cuando no se &gljun
el archivo digital.

CONDOMINIO

Requisitos Generales y en sustitucion del literaleEdicho requisitos se presentara lo indicadolen e
siguiente item.

Presentar copia de resolucién y plano aprobadtapdnstituciones competentes (VMVDU, OPAMSS,
Alcaldias u otra) junto con el plano original splra compararlos. Estos deben contener la diskbibbuc
de los espacios por nivel, con medidas linealgbleis y especificando si son a rostro o a ejeated)
numero del apartamento y nomenclatura necesaria.

Presentar cuadro de areas por nivel y el cuadom@s de las mismas, en los cuales, se indicara la
cantidad de espacios, asi mismo si el condomingegdreas independientes de los apartamentos o
locales., se deben identificar claramente en elqgylg especificar si son areas privadas, ya quirden
matriculas independientes como en el caso de theglas, estacionamientos, jardines, etc.

Especificar si fuera el caso, el nUmero de estaai@nto que le correspondiese a cada apartamento o
local.

Delimitar las zonas de retiro o de proteccion celichas y areas.

Identificar perimetro de hipoteca de porcion siHabiere.

Indicar la informacién técnica necesaria para etemo posicionamiento de los edificios dentro del
Inmueble General para su respectiva digitalizacicando no se adjunte el archivo digital.

Adjuntar escrito en el que se detallen las areascgmforman el proyecto y su caracter de comin o
privadas, tanto en los locales o apartamentos @nmas bodegas, estacionamientos, jardines y otros,
ya que de dicha informacion dependera la cantigagre matriculas que se le generen al Proyecto, el
cual debera estar firmado y sellado por el Notaricual presume la responsabilidad del mismo slabre
informacién que presenta y firma en original ddbg propietarios del inmuebl&n caso de que el
propietario sea una persona juridica, deberd firslaRepresentante Legal adjuntando copia del
documento que lo acredita como tal.

RESTOS

Requisitos Generales.

Datos que amparan inscripcion de inmueble (magjdénscripcion, etc.)

Firmado y sellado en original por el profesionatp@nsable del levantamiento, el notario lo cual
presume la responsabilidad del mismo sobre larmdoion registral que presenta, y firma en original
del o los propietarios del inmueble. En caso dedjjypeopietario sea una persona juridica, debaréfi

el Representante Legal adjuntando copia del docinagre lo acredita como tal.



Nota: El precio se calculara con la tabla de fraccionatoigSegregacion Simple o por Donacién,
Hipoteca de Porcion (Anexo o Plano), Particion, dioninio y Desmembracién en Cabeza de su Duefio.
Dicha solicitud se ingresara por el procedimierg@egregacion Simple.

REVISION DE PERIMETRO.

* Requisitos Generales.

« Se identificara la inscripcion del inmueble (math inscripcion, etc) si lo hubiere.

» Firmado y sellado por el profesional responsabléegtantamiento topogréfico.

Nota: El precio se calculara por tramos.

Nota: Si la revision es para Remedicién el planoedener la firma y sello del Profesional de aceed
Art. 15 de la Ley del Ejercicio Notarial de la &dliccion Voluntaria y de Otras Diligencias.

Nota que aplica a todo proyecto que sea presentadon los permisos correspondientes a Entidad
Competente:

* Si el o los planos aprobados por las Institucgonerrespondientes, carecieran de informacion décni
solicitada, se debera anexar un plano originalogmeplemente lo requerido, el cual debera estaafiory
sellado en original por el profesional responsable.

* En caso que se dieran modificaciones al diseiginal, se presentard el nuevo plano aprobado @on |
resolucién correspondiente y se ingresara comauega solicitud.

* La vigencia de la aprobacién del plano dependerka Institucién que la emita.

Notas Generales:

* Para toda SIispension de Servicip®l tramite es exclusivamente del o los propietarel inmueble
quienes firmaran la solicitud respectiva. En el @wague la solicitud la presente el apoderado o
Representante Legal, serd necesario adjuntar cdpladocumento que lo acredita como tal. Si fuese un
tercero, sera necesario que al reverso del fornetmriginal sea autenticada la firma por un Notario, lo
cual da fe que la firma plasmada es la del propieta

* Para el retiro de Resoluciones Catastrales, séregard al solicitante, propietario o0 a quien se
establezca entregar el documento, de lo contraebeda presentar autorizacion por escrito, con copega
DUI y NIT del o los propietariod.a Resolucion Final entregada por Catastro, podra ser anexada a la
escritura para su presentacion en el Registro derlgpiedad Raiz e Hipoteca, con la finalidad delitac

la identificacion de la parcela de interés en ebgedimiento de la confrontacién con el documento.

* En base al Art. 15 de la Ley de Catastro, se galigila presencia de los colindantes cuando se
modifiquen los linderos de la parcela origen, patelquier tramite

VISION DE PLANO

Remedicion, Reunién de Inmuebles y Segregacion Simple o por Donacion, Hipoteca
Declaracion Jurada : de Porcion (Anexo o Plan, Particion,

Condominio Pesmembracion en Cabeza
de su Duefio:

De 3 a 30 tramos $21.00
De 31 a 60 tramos $32.00 De 1 a 20 Lotes/Apto. $50.00
De 61 a 90 tramos $58.00 De 21 a 40 Lotes/Apto. $100.00
De 91 a 120 tramos $86.00 De 41 a 60 Lotes/Apto. $150.00
De 121 a 150 tramos $97.00 De 61 a 80 Lotes/Apto. $200.00
Mas de 150 tramos $0.65 por ¢/ tramo De 81 a 100 Lotes/Apto. $250.00
adicional

$2.50 por cada

Mas de 100 Lotes/Apto.
as de OLesiApto Lote/Apto. adicional

La distancia entre un mojon o

. ©
esquinero a otro se llama tramo. <Y




Ubicacién Catastral:

Tamafio personalizada Carta $6.78
Tamario personalizada Tabloide $7.91
Tamafo personalizada mayor a Tabloide $11.30

ODUCTO CATASTRAL

Listado de Propietarso

Copia dura ..... (cada linea)

$0.15

RTIFICACION E INFORME CATASTRAL

En San Salvador, para la presentacion de plancaneela mediante Comprobante de Pago en Bancos
autorizados, para la compra de Productos y Cextifimes e Informes Catastrales se cancela en
Colecturia (2do. Nivel) y en las Oficinas Departatates al interior del Pais, todo Servicio y

Producto se cancela mediante Comprobante de Pdganens autorizados.

En las areas donde no existe Mapa Catastral, @icelrees calculado en base a la distancia

correspondiente y a la superficie del inmuebleroagor area.

Distancia
(km)
Area Parcela 0az20 21 a 40 41 a 60 61 a 100 | 101 a mas
(m2)

0 a 200 $33.90 $39.55 $48.59 $54.24 $73.45

201 a 400 $37.29 $42.94 $50.85 $56.50 $76.84
401 a 600 $39.55 $45.20 $54.24 $59.89 $79.10
601 a 800 $42.94 $48.59 $56.50 $62.15 $82.49
801 a 1000 $45.20 $50.85 $59.89 $65.54 $84.75
1001 a 5000 $54.24 $59.89 $67.80 $73.45 $96.05
5001 a 10000 $59.89 $67.80 $73.45 $84.75 $101.70
10001 a mas $65.54 $71.19 $84.75 $96.05 $107.35
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