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INTRODUCCION

La calidad de vida de una sociedad guarda una
relacion directamente proporcional con el desarrollo
del contexto fisico en que habita el ser humano; de
esta manera, la habitabilidad es un concepto bdsico
que define la idoneidad de un ambiente para el
desenvolvimiento integro de los miembros de un
determinado grupo social.

La accion de planificar sobre el territorio permite el
desarrollo de estructuras urbanas  sostenibles,
basdndolas en normativas que regulan las dindmicas
sociales, politicas, econdmicas y culturales de una
sociedad, como herramienta a través de la cual puede
lograrse que los componentes y actores que forman
parte de un espacio habitable, coexistan en un
equilibrio ideal.

En El Salvador, las posibilidades de establecer estos
modelos se ven negativamente impactadas por el
acelerado y desorganizado crecimiento de las areas
urbanas. Histéricamente, las urbes han concentrado
oportunidades de desarrollo econdmico para sus
habitantes, por ello, la densidad poblacional es
notoriamente mds alta en estos entornos. Esta situaciéon
propicia déficits cualitativos y cuantitativos en
componentes urbanos como la vivienda, la
infraestructura y los servicios publicos.

En este sentido, la subdivisidon del territorio en unidades
urbanas funcionales de menor escala, es una accidn

que dirige el ordenamiento espacial a la vez que
estimula el desarrollo socioecondmico; buscando asi,
crear un balance con dicho crecimiento demogrdfico.
Es ahi precisamente donde intervienen los planes
parciales, que son instrumentos que guian y regulan el
incremento del medio construido en funcidon de la
sostenibilidad de las estructuras urbanas locales.

Mediante el andlisis del funcionamiento de los
conjuntos urbanos se advierte que el éxito de los
modelos de ciudades productivas tiene su base en la
descentralizaciéon de los nuUcleos existentes y la
creacion de urbanizaciones compactas y auto
sostenibles.

De ese modo, aspectos como la proximidad de la
vivienda a sifios de trabajo, estudio y recreacion; la
disminucion del transito de vehiculos automotores; la
correcta disposicion y manejo de los recursos naturales;
y el diseno eficiente de la infraestructura, equipamiento
y servicios publicos de una ciudad, se traducen en la
creacion de ambientes urbanos habitables vy
sostenibles, mismos que elevan la calidad de vida
humana.

Este documento, plantea una propuesta de plan
parcial que aborda principalmente la
descentralizacion de nlcleos preexistentes, el

ordenamiento urbano compacto y sostenible, y la
creacion de vivienda asequible, como maneras de
aportar a la solucidon de la problemdtica en cuestion.
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CAPITULO I. FORMULACION

1.1. PLANTEAMIENTO INICIAL
1.1.1. Planteamiento del problema

La problemdtica que se plantea en la presente
investigacion esta definida por las situaciones actuales
de dos aspectos territorialmente inherentes, como son
la planificacion urbana y la vivienda de interés social.

El ordenamiento territorial es un aspecto de gran
importancia para la planificacién nacional; este
contribuye a controlar las expansiones urbanas a fravés
del uso del suelo de acuerdo a su vocaciéon. De esta
manera, el medio fisico; al ser el escenario de las
relaciones sociales, econdmicas, politicas, recreativas
y culturales del ser humano; se convierte en un
elemento fundamental para el desarrollo integral de las
sociedades, por lo tanto, su regulacién debe ser
constante y progresiva.

Sin embargo, la falta de instrumentos de planificacién
en siglos y décadas anteriores, ocasiond el crecimiento
desmedido de las urbes, lo cual ha impactado
negativamente la calidad de vida y la productividad
econdmica en el pais.

Como un esfuerzo para regular sobre las limitantes y
potencialidades del territorio nacional y de sus
subdivisiones, surge el Plan Nacional de Ordenamiento
y Desarrollo Territorial (PNODT), que es una iniciativa de

planificacion y fortalecimiento institucional en materia
de desarrollo del medio fisico.

Ligado al punto anterior, se encuentra el fomento del
desarrollo de estructuras urbanas eficaces, que es una
de las metas que se plantean en el PNODT. Su
investigacion muestra la produccion de unidades
habitacionales y productivas y la produccidon de
sistemas locales y generales; como acciones
principales para la creacion de estas estructuras.

Por anos, la produccién de unidades habitacionales en
el pais ha tenido asequibilidad variable, generalmente
baja; reglada por las condiciones especificas de las
viviendas y los sistemas locales y generales asociados o
asociables a las mismas. Por ofro lado, la situacion
econdmica de los hogares, sumado a los déficits
cudlitativo y cuantitativo de vivienda, hacen que se
eleve la demanda de unidades habitacionales de
interés social.

Como resultado de los escenarios descritos, se infiere la
necesidad de planificar y desarrollar ciudades
habitables y productivas; causando impacto desde las
subdivisiones micro- regionales del territorio nacional.

1.1.2. Descripcién del tema

Considerando la  problemdtica planteada, se
selecciona como objeto de intervencion, una porcion
de territorio contenida en uno de los subsistemas de
ciudad de la Region La Paz.



La propuesta de desarrollo del suelo urbanizable de la
Ciudad Aeroportuaria ha sido formulada a partir de los
objetivos y programas planteados en el PNODT, a
escala nacional; y del Plan de Desarrollo Territorial para
la Regidn La Paz, a escala regional. De este Ultimo se
desprende el Informe de Propuestas para el Subsistema
de Ciudad Aeroportuaria, cuyo desarrollo se ha
proyectado mediante la elaboracion de los siguientes
Planes Parciales: un plan parcial industrial (PPI); dos
planes parciales de uso logistico (PPL); un plan parcial
de comercio-servicios-oficinas (PPC); y cinco planes
parciales residenciales (PPR). En esta Ultima categoria
se encuentra contenido el Plan Parcial Residencial 3
(PPR-3), que corresponde al desarrollo de zona
habitacional de alta densidad.

El proyecto estd integrado por la propuesta urbana y
anteproyecto arquitecténico de vivienda que forman
parte de los objetivos del PPR-3, en el Cantdn Asuncion
Amatepeque, El Rosario, La Paz. El drea designada
para el desarrollo es de 119.79 Ha., destinando como
uso predominante el habitacional y como uso
complementario el equipamiento urbano, segun se
define en la ficha propuesta para el Plan Parcial. El
beneficio propuesto se ha proyectado para el ano
2024.

1.1.3. Justificacion

Existe interés en la elaboracidén de la propuesta por
parte de la Asociacion de Municipios Los Nonualcos,
como enfidad que administra y regula el ordenamiento

y desarrollo dentro de la sub-region; y de la Alcaldia
Municipal de El Rosario, ya que el suelo proyectado
para la ejecucion del PPR-3 se encuentra en su
jurisdiccion. Dichas instituciones requieren el apoyo de
la Universidad de El Salvador, mediante la Escuela de
Arquitectura para la readlizacion de trabagjos de
graduacion, dedicados a la investigacion y diseno de
este tipo de anteproyectos; debido a la insuficiente
disponibilidad de recursos econdmicos y técnicos para
el diseno de las propuestas.

Los resultados de los disenos urbano y arquitectdnico
generados, serdn una base para la gestion de recursos
y posterior desarrollo de proyectos, que contribuirdn a
lograr el modelo de estructuras urbanas eficaces en el
subsistema, y que, a su vez, favorecerd la
descentralizacion de los servicios que requiere la
poblacién, que actualmente, se concentran
principalmente en el Area Metropolitana de San
Salvador (AMSS).

De acuerdo con la proyeccidén que se plantea en el
informe de propuestas mencionado, el desarrollo de
este plan parcial beneficiard a 35,937 habitantes en la
Ciudad Aeroportuaria.

1.1.4. Objetivos

a. OBJETIVO GENERAL
Elaborar el anteproyecto urbano y arquitecténico para
el Plan Parcial Residencial 3, contemplado en el
desarrollo del suelo urbanizable en la Cuidad
Aeroportuaria de la Regidon La Paz, que sirva como
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base para el ordenamiento del territorio vy
favorecimiento del desarrollo social, mediante la
definicion de lineamientos de planificacion.

b. OBJETIVOS ESPECIFICOS

- Estudiar la problemdtica y los componentes del
contexto donde se realizard la propuesta, teniendo
como base la referencia tedrica y su andlisis.

- Plantear lineamientos generales que orienten las
acciones para elaborar una propuesta espacial.

- Readlizar las propuestas espaciales que den
respuesta  a las necesidades urbanas y
arquitectoénicas identificadas en la investigacion.

- Producir el material grafico necesario para
comunicar las repuestas de diseno generadas.

1.1.5. Limites

a. GEOGRAFICO

Dentro del subsistema Ciudad Aeroportuaria, el
drea designada para el proyecto tiene una
extension de 119.79 Ha. (169.91 mz.), ubicado al
nororiente del territorio, jurisdicciéon de El Rosario, La
Paz.

b. TEMPORAL

El documento proyectado se desarrollard en el
periodo comprendido de febrero a noviembre del
ano 2020.

c. INSTITUCIONAL

En el desarrollo del frabajo intervendrdn las leyes,
reglamentos, normativas y ordenanza aplicables a
la ubicacién y naturaleza del proyecto.

d. SOCIAL

El diseno de la propuesta estard dirigido al sector de
la poblacidon que percibe ingresos desde dos
salarios minimos que residan en la Ciudad
Aeroportuaria.

1.1.6. Alcances

a. CORTO PLAZO

Elaboracion de documento que incluya los
resultados del estudio y andlisis de la investigacion
realizada para la formulacion del proyecto.

b. MEDIANO PLAZO
Presentacion de la propuesta urbana y diseno de
anteproyecto arquitecténico de vivienda tipo.

c. LARGO PLAZO

Enfrega del Plan Parcial Residencial 3 a las
instituciones correspondientes para que sirva de
apoyo técnico e instrumento de consulta
bibliografica.



1.1.7. Metodologia

a. ESQUEMA METODOLOGICO

PLANTEAMIENTO INICIAL ©
REFERENCIA TEORICA °©
DIAGNOSTICO °©
PROGRAMAS °

FORMULACION

REFERENCIA TEORICA © RETROALIMENTACION
REQUERIMIENTOS GENERALES °

CONCEPTUALIZACION PPR 3 °
DIRECTRIZ DE REFERENC :

CONCEPTUALIZACION DE ©

ENDA

CONCEPTUALIZACION
RETROALIMENTACION

PROPUESTA URBANA °
PREFIGUR.

Esquema PI-1: Esquema metodolégico

Fuente: Elaboraciéon propia

La metodologia que se siguid fue una guia para llevar
a cabo la investigacion, andlisis, planteamiento y

diseno del trabajo. Mediante esta herramienta se
generd un proceso ordenado vy logico que permitié
realizar la propuesta. La cual, fue desarrollada en tres
partes, que fueron definidas como: Formulacion,
Conceptualizacion y Diseno. Adicionalmente, la
finalizacion de cada etapa implicd la revisidon, estudio
y andlisis de los resultados obtenidos, a fravés de la
redlizacion de una retfroalimentacidon que permitid
hacer mejoras del trabajo efectuado e hizo posible
establecer una base sélida para proceder al
desarrollo de las etapas subsiguientes.

De este modo, las etapas que componen el proceso
de frabagjo, se describen a continuacion.

e Formulacion.

La etapa inicial partid del planteamiento de la
problemdtica mediante la definicidn del perfil de
trabajo; seguidamente, se desarrolld la base tedrica a
través de aspectos conceptuales, normativos y de
investigacion diagndstica del territorio, para con ello,
generar el andlisis que permitié establecer escenarios
de trabajo ante los diferentes factores contemplados
en el estudio. Por otra parte, se realizd el estudio de
modelos andlogos que sirvid como  base
metodoldgica para la creacidon de los programas
urbanos y arquitectdnico que respondieran a las
necesidades identificadas en la investigacion.



e Conceptualizacion.

La interpretacion de los resultados obtenidos en la
etapa inicial se utilizd como base para definir las
directrices y criterios necesarios, que permitieron
generar las propuestas de diseno. Este frabajo fue
parte de la etapa denominada Conceptualizacion, es
en este apartado que se abordo el proceso de estudio
para los dos componentes incluidos en la propuesta de
trabagjo, considerando, por un lado, la
conceptualizaciéon a nivel urbano para el Plan Parcial
Residencial (PPR-3) y por ofro, a nivel arquitectonico,
para la vivienda. Los resultados obtenidos mediante el
estudio y andlisis de la Directriz de Referencia Espacial
y el estudio de cuadrantes permitieron definir las pautas
para establecer los criterios de diseno que se
emplearon en el proceso que se describe a
continuacion.

e Diseno.

Finalmente, la Ultima etapa del proceso comprende el
desarrollo del diseno de la propuesta, en sus dos
dimensiones: a escala urbana, con la elaboracion de
la propuesta del Plan Parcial Residencial (PPR 3), y @
escala arquitecténica con la realizacion del modelo de
vivienda. Esta etapa se fundamentd en las directrices
de diseno definidas en la conceptualizacion de las
propuestas. Asi, se desarrollaron los productos
correspondientes a la propuesta formal, funcional y
tecnologica y su representacion grdfica a nivel de
anteproyecto.

b. MATRIZ METODOLOGICA



Tabla PI-1: Matriz metodolégica

ACTIVIDAD
VTN 0 (o (o]0 0@/ 0|0 @
INVESTIGACION| ~ VISITAS REUNIONES DE [ANALISIS DELA REDACCION DE [ESTUDIO CASOS| ESTUDIODE | ESQUEMATIZA- [PRESENTACION | MATERIAL
BIBLIOGRAFICA|  TECNICAS GRUPO  [INFORMACION | DOCUMENTO | ANALOGOS | PROPUESTAS [CION DE IDEAS DIGITAL GRAFICO
Planteamiento del problema * * * * *
Descripcion del proyecto * * * * *
Justificacion * * * * *
Objetivos % « « % %
1 General y especificos
< Limit
0 imites
z a. Geogrdfico
* * * * *
o b. Temporal
Z c. Institucional
= d. Social
m
= Alcances
< a. Cortf) plazo % * * * "
o b. Mediano plazo
4
O c. Largo plazo
O Metodologia
< a. Esquema metodoldgico * * * * * * *
— . O
g b. Matriz metodolégica
= Aspecto tedrico conceptual * * * * * *
9 Normativo Institucional
a. Institucionalidad
- b. Matriz Normativa * * * * * *
c. Fundamentos del Plan
6 Parcial
% Investigacién diagndstica de % % % % " %
e Regién La Paz
< Investigacion diagnéstica de
e Subsistema Ciudad * * * * * *
2 Aeroportuaria
w
w . . e
T Investigacion diagndstica de " « " " " "
oz o
El Rosario
Investigacion diagndstica de % « % % * %
drea del PPR-3
Estudio de casos andlogos * * * * * * *
Diagnéstico integrado * * * * *




CAPITULO

7

FORMULACION
PROGRAMAS

1.

CONTENIDO Q

INVESTIGACION
BIBLIOGRAFICA

o

VISITAS
TECNICAS

o

REUNIONES DE
GRUPO

1)

ANALISIS DELA
INFORMACION

[x0)

REDACCION DE
DOCUMENTO

ACTIVIDAD

e

ESTUDIO CASOS
ANALOGOS

©

ESTUDIO DE
PROPUESTAS

@

ESQUEMATIZA-
CION DE IDEAS

ro)

PRESENTACION
DIGITAL

@

MATERIAL
GRAFICO

Metodologia para la
generacion de programas *
urbano y de vivienda.
Programa de necesidades
urbanas
Programa Urbano. *
Andlisis espacial programas. *
Programa de necesidades de
vivienda.
Programa arquitecténico de
vivienda.
Andlisis espacial programas *

7

GENERALIDADES

Referencia tedrica de la
conceptudlizacion
a. Conceptos. *
b. Estudio de Articulaciones
arquitectdnicas
Metodologia *
a. Esguema metodolégico
Requerimientos generales de
la conceptualizacion
Requerimientos urbanos
generales

Requerimientos para vivienda *
Definicién de idea rectora *
Seleccion de la articulacion
arquitecténica

CONCEPTUALIZACION

2.

CONCEPTUALIZACION
DEL PPR-3

Definicién de la Directriz de
Referencia Espacial (DRE)
a. Evaluacion de estilos
b. Matriz DRE de estilo
seleccionado.
b1. Criterios formales
b2. Criterios funcionales
3. Criterios tecnoldgicos




CAPITULO

7

2. CONCEPTUALIZACION
CONCEPTUALIZACION
DE VIVIENDA

DISENO

3.
PROPUESTA URBANA

CONTENIDO

o

INVESTIGACION

BIBLIOGRAFICA

o

VISITAS
TECNICAS

ke

REUNIONES DE
GRUPO

o

ANALISIS DELA
INFORMACION

®

REDACCION DE
DOCUMENTO

ACTIVIDAD

c4)

ESTUDIO CASOS
ANALOGOS

©

ESTUDIO DE
PROPUESTAS

el

ESQUEMATIZA-
CION DE IDEAS

7o)

PRESENTACION
DIGITAL

@

MATERIAL
GRAFICO

Definiciéon de la Directriz de
Referencia Espacial (DRE)

a. Evaluacién de estilos

b. Matriz DRE de estilo
arquitectoénico seleccionado.
b1. Criterios formales

b2. Criterios funcionales

b3. Criterios fecnolégicos

Prefiguracion espacial

a. Zonificacion

b. Elementos ordenadores

c. Organizacién de conjunto
d. Plan Maestro

Configuracién espacial
a. Propuesta formal

b. Propuesta funcional

c. Propuesta tecnoldégica
Figuracion espacial
Propuesta de PPR-3

a. Uso de suelos

b. Vialidad

c. Equipamiento urbano
d. Zonas de protecciéon
e. Estructura urbana
f.Imagen urbana

g. Plano de conjunto

h. Plano de lotes y terrazas
i. Areas verdes

j. Planos de criterios de
instalaciones hidraulicas
k. Planos de criterios de
instalaciones eléctricas




ACTIVIDAD

CAPiTULO CONTENIDO O O @ 0 0O @ 6 0 © @

INVESTIGACION VISITAS REUNIONES DE [ANALISIS DELA REDACCION DE [ESTUDIO CASOS| ESTUDIODE | ESQUEMATIZA- [PRESENTACION | MATERIAL
BIBLIOGRAFICA|  TECNICAS GRUPO INFORMACION [ DOCUMENTO | ANALOGOS | PROPUESTAS [CION DE IDEAS DIGITAL GRAFICO

|. Planos de criterios de
instalaciones especiales
Presupuesto estimado de la
urbanizacién

PROPUESTA
URBANA

Prefiguracion espacial * * * * * * *
Configuracion espacial
Propuesta formal, funcional * * * * * * *
y tecnolégica
Figuracién espacial
Propuesta final de vivienda
a. Plano de conjunto y techos
b. Plano arquitecténico
conjunto
c. Plantas arquitect énicas
d. Planos de elevaciones
e. Planos de cortes, secciones
y detalles
f. Planta de acabados
g. Plano de criterios
estructurales de fundaciones
h. Plano de criterios
estructurales de entrepiso
i. Plano de criterios
estructurales de techos
j. Plano de criterios de
instalaciones hidrdulicas
k. Plano de criterios de
instalaciones hidrosanit arias
|. Plano de criterios de
instalaciones eléctricas
m. Plano de criterios de
instalaciones especiales
Presupuesto estimado de la
vivienda

DISENO

3.
PROPUESTA DE VIVIENDA




~<._REGION LA PAZ

<.
~.
"~

ESCALA REGIONAL
Regién La Paz

La Paz es una de las 14 sub
regiones propuestas por el
PNODT. Tiene una extension
territorial de 1,478 km?

Esquema EP-2: Metodologia de la investigacién diagnéstica

METODOLOGIA

La investigaciéon diagndstica se desarrolld para cuatro niveles de territorio. Definidos
desde la escala macro con la Regién La Paz, hasta la escala micro con el drea de
intervencién de la propuesta para el PPR-3.
En cada nivel se tomaron pardmetros de estudio que permitieron establecer, mediante
su andlisis, la situacion actual del territorio y a partir de ello, generar estrategias que
contribuyan a potenciarlo o mejorarlo.

SAN LUIS TALPA

SUBSISTEMA DE CIUDAD
Ciudad Aeroportuaria

Es parte de la Regidn La
Paz, estd conformado por
las cabeceras municipales
de: San Luis Talpa, El Rosario
y San Pedro Masahuat.

E
CIUDAD AEROPORTUARIA

:
:

ESCALA MUNICIPAL
El Rosario

Es un municipio del de-
partamento de La Paoz.
Posee una extension terri-
torial de 45,64 km?

AREA DE INTERVENCION
Plan Parcial Residencial 3
El drea de intervencion se
encuentra en el Cantén
Asuncién Amatepec, juris-

diccién de El Rosario.




1.2. REFERENCIA TEORICA
1.2.1. Aspecto tedérico conceptual

Debido a que el anteproyecto estd compuesto por un
componente urbano y ofro habitacional, se considerd
conveniente definir conceptos clave para la
comprension de la investigacion en cada una de estas
ramas.

a. CONCEPTOS RELATIVOS AL URBANISMO
Ordenamiento Territorial: funcidn publica que tiene por
objeto establecer el marco de referencia espacial
necesario para las distintas actividades humanas, ya
sean: asentamientos humanos, actividades
productivas o de proteccién de los recursos naturales;
senalando a su vez, la vocacion del territorio.!

Planeacion: la planeacién y ordenamiento del territorio
es un proceso mediante el cual se orienta el desarrollo
integral de una entidad territorial o una region.2

Planes de ordenamiento: soninstrumentos bdsicos para
desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio.

! CEPAL, ELAC. “EI Ordenamiento Territorial como opcidén de
politicas urbanas y regionales en América Latina y el Caribe.” 2001.
2 Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi. “Guia Simplificada para la
elaboracién del Plan de Ordenamiento Municipal.” Santa Fe de
Bogotd. 1998.

Tipologia de planes.

Segun la naturaleza de sus determinaciones, el PNODT
define el sistema de planificacion del territorio en los
siguientes planess:

Planes Directores: constituyen los planes de mayor
jerarquia entre los instrumentos de planificacién. Tienen
como finalidad establecer las grandes directrices para
el ordenamiento y desarrollo territorial del pais.

Planes de Desarrollo Urbano v Rural: tienen por objeto
la ordenacidén del territorio de un municipio o conjunto
de municipios a través de la zonificacion, ordenacion
de usos y programacién de actuaciones apropiadas a
las caracteristicas del territorio y a las necesidades de
desarrollo sostenible de su poblacion.

Planes de Ordenamiento Detallado: tienen como
finalidad el ordenamiento detallado de un
determinado dmbito. Son afines a la realizaciéon de
obras o actuaciones que requieren de los mismos para
la adecuada integracion territorial. Los Planes de
Ordenamiento Detallado concretan y desarrollan las
determinaciones establecidas a través de los Planes
Directores o de los Planes de Desarrollo Urbano y Rural.
Segun su finalidad se distinguen: Planes Parciales,

3 Documento Sintesis PNODT. Gobierno de El Salvador.



Planes Especiales de Infraestructuras vy Planes
Especiales de Conservacion.

Planes Parciales: tienen como propdsito ordenar con
detalle la transformaciéon urbanistica integral en un
determinado dmbifto o sector.

/onificacion: constifuye un instrumento importante
para las tareas de planeaciéon;  imponiendo
modalidades vy limitaciones de utilizacién a la
propiedad privada, en la medida en que se constituye
en disposiciones legalmente obligatorias al derivarse
de los programas de desarrollo urbano, y se expresa
graficamente a tfravés de planos de usos de suelo y de
la tabla de compatibilidades de uso, en la que se
muestran los usos permitidos y prohibidos para un drea
en particular.4

Uso de suelos: se refiere a la ocupacidon de una
superficie determinada en funcién de su capacidad
agrolégicay por tanto de su potencial de desarrollo, se
clasifica de acuerdo a su ubicacidn como urbano vy
rural, representa un elemento fundamental para el
desarrollo de una ciudad y sus habitantes.

4 Procuraduria ambiental y de ordenamiento territorial del D.F.
Informe anual 2003.

5 Hechos de Transito Terrestre. José Juan Lopez Barrios.

6 Habitats Urbanos Sostenibles de AMSS (HAUS). 2018.

7 CONASAV. Plan El Salvador Sustentable. 2018.

Vialidad: se refiere al conjunto de infraestructuras que
forman la red de vias urbanas por las que se desarrolla
el frafico.s

Equipamiento Urbano: son las edificaciones donde se
desarrollan usos sanitarios y asistenciales, funerarios,
institucionales, educativos, culturales, de transporte,
deportivos y recreativos.s

Desarrollo  sostenible: desarrollo que atfiende las
necesidades actuales sin comprometer la capacidad
de las generaciones futuras para satisfacer sus propias
necesidades.”

Desarrollo  sustentable: es compatibilizar las
necesidades y aspiraciones de las sociedades
humanas, con el mantenimiento de la integridad de los
sistemas naturales.

Habitat: conjunto de infraestructuras de servicios,
gestion del riesgo y espacios publicos que aseguran la
calidad de vida de los habitantes de acuerdo a su
localizacién en el territorio.8

b. CONCEPTOS RELATIVOS A LA VIVIENDA
Vivienda de Interés Social: (VIS), se considera asi a
aqguella unidad habitacional que cumple con una serie
de estadndares bdsicos, definidos reglamentariamente,

8 VMVDU. Politica Nacional de Vivienda y Hébitat de El Salvador.
2015.



en seis dimensiones: calidad constructiva y seguridad
estructural; acceso a servicios bdsicos domiciliares;
disponibilidad de espacio minimo por habitante;
calidad ambiental; seguridad juridica de la tenencia y
adecuada localizaciéon respecto a equipamiento vy
servicios sociales bdsicos.?

Acceso a la vivienda: es, por definicion universal, uno
de los derechos humanos fundamentales que permite
alcanzar un nivel de vida digno'®. Los factores que
condicionan el acceso a la vivienda son diversos, entre
ellos se encuentran: el funcionamiento del mercado de
la vivienda, el déficit cuantitativo y cualitativo de la
misma y los costes de fransacciéon, tramitologia de
permisos de construccion y el aumento de la
elegibilidad a créditos hipotecarios'!.

Deficit  habitacional: se  entiende como déficit
habitacional en un ferritorio determinado a la
sumatoria del déficit cualitativo y el déficit cuantitativo
de la vivienda.

Déeficit habitacional cuantitativo: la Politica Nacional
de Vivienda y Hdbitat (PNVH), lo define como la
diferencia aritmética entre el nUmero de hogares
residentes en el tferritorio nacional y la cantidad de
viviendas disponibles para ser habitadas.'?

? VMVDU. Politica Nacional de Vivienda y Hdbitat de El Salvador.
2015.

10 Declaracion Universal de los Derechos Humanos, edicién
ilustrada. Naciones Unidas, 2015.

1 Documento Sintesis PNODT. Gobierno de El Salvador.

Deficit habitacional cualitativo: la PNVH lo define como
el niUmero de unidades habitacionales en situacion de
precariedad por presentar carencias en materialidad y
seguridad estructural; disponibilidad de servicios
bdasicos domiciliares; disponibilidad de espacio;
calidad ambiental; seguridad juridica de la tenencia y
localizacién respecto a equipamientos y servicios
sociales bdsicos.

Habitabilidad: en términos de vivienda, se entiende
como habitabilidad a la cualidad por la que un
espacio interior destinado a alojar personas ofrece una
densidad de ocupacion y tiempo de estancia con
condiciones acusticas, térmicas, y de salubridad
confortables.!3

1.2.2. Aspecto normativo institucional

a. MATRIZ NORMATIVA

Las intervenciones concernientes al anteproyecto que
atane esta investigaciéon estdn regladas por un sistema
juridico complejo, donde la documentacion normativa
se conforma por estatutos, leyes, reglamentos, planes,
ordenanzas, politicas y normativas relacionadas
directa o indirectamente de acuerdo a la naturaleza
del tema.

12 VMVDU. Politica Nacional de Vivienda y Habitat de El Salvador.
2015.

13 Requisitos bdsicos de habitabilidad. Ministerio de Vivienda de
Espana.



Tabla RT-1: Matriz normativa para la Regién La Paz

MATRIZ NORMATIVA PARA LA REGION LA PAZ

ESTATUTOS
DESCRIPCION

ARTICULOS

Constitucién de la Republica
de El Salvador

Es la norma fundamental en la que se establecen las obligaciones del Estado
salvadorefno para asegurar que los habitantes de la Republica gocen de libertad,
salud, cultura, bienestar econdmico vy justicia social. En lo concerniente al acceso
a la vivienda, se hace mencién de que el Estado deberd procurar que el mayor
numero de familias salvadorenas lleguen a ser propietarias de una vivienda con
condiciones adecuadas. Asimismo, establece el Cddigo Municipal como un
medio para gue se tfrabaje con autonomia local.

LEYES

119,203

DESCRIPCION

Es la herramienta que establece, organiza y regula las disposiciones relacionadas

ARTICULOS

Trdnsito y Seguridad Vial

categorias de vias de comunicacién en todo el territorio nacional, asi mismo,
establece las obligaciones y derechos de los usuarios.

Ley de Ordenamiento y . o - 6, 24, 30, 31, 34,
o con el ordenamiento y desarrollo de todo el territorio nacional, enfocados a
Desarrollo Territorial . S . o S 42, 62, 64
ejecutar los principios establecidos en la Constitucion de la Republica.
Es la herramienta que establece los lineamientos y la institucionalidad para la
. elaboracién de planes de desarrollo local. De igual manera, asigna a las
Ley de Urbanismo y L o .
- municipalidades la labor de contribuir con los planes de desarrollo nacionales y 1.4,9
Construccion . " o -
regionales. Su Ultima reforma manda el cumplimiento de las normas de diseho
universal.
Se encarga de establecer mandatos referentes al medio ambiente, para la
. . proteccidén, conservacién y uso sostenible de los recursos naturales del territorio | 8, 9, 14, 15, 40,
Ley de Medio Ambiente . ; . iy . : o
nacional, asi fambién, norma la gestion ambiental a nivel municipal y de los 50,75
habitantes.
Es el medio por el cual se regula todo lo referente a la circulacién y seguridad del
Ley de Transporte Terrestre, | transporte de vehiculos terrestres y peatones que hacen uso de las diferentes 39 40, 42




LEYES

TiTuLO

Ley Orgdnica de Aviacion
Civil

TiTuLo

Es el instrumento regulador de todo lo relacionado con la navegacién aérea, en
ella se definen lineamientos para el servicio, administracién y operacion del
tfransporte aéreo dentro del territorio nacional, ademds establece los criterios
bdsicos para las construcciones de edificios cerca de terminales aeroportuarias.

TiTuLo

48

Ley del Fondo Social para la
Vivienda

Es un medio a través del cual se pretende generar programas de seguridad sociall
para la adquisicién de vivienda para trabajadores. En ella se define el destino de
los recursos de la institucion.

4,7,8, 41, 45,
61

Ley de Equiparaciéon de
Oportunidades para las
Personas con Discapacidad

TiTULO

Es el estatuto que vela por los derechos de las personas con discapacidad por
medio de medidas que garantizan la adaptacién y accesibilidad integral en todos
los dmbitos y servicios comprendidos en la sociedad.

REGLAMENTOS
DESCRIPCION

12,13,15

Reglamento a la Ley de
Urbanismo y Construccidén

Es uninstfrumento que tiene por objeto desarrollar las disposiciones necesarias para
la framitacidn de permisos de parcelacion y normas de noftificacion,
equipamiento comunal y publico, sistema vial e infraestructura de los servicios
publicos que deberdn cumplir los propietarios y urbanizaciones de parcelaciones
habitacionales.

ARTICULOS

10, 14, 43, 47

Reglamento a la Ley de
Medio Ambiente

Es el instrumento ejecutorio de la Ley de Medio Ambiente, a fravés del cual se
decretan las acciones a seguir para la proteccién, conservacién y el uso
adecuado de los recursos naturales.

13,15

Reglamento General de
Trdnsito y Seguridad Viall

Tiene como finalidad desarrollar las disposiciones contenidas en la Ley y el
cumplimiento de estas, estableciendo medidas para la seguridad y normas de
fransito para los usuarios de las vias, a su vez, determina las sanciones pertinentes
ante faltas cometidas a los preceptos de la Ley.

Reglamento de Trdnsito
Aéreo

Es el aparato en el que se decretan las condiciones de seguridad para la
navegacion aérea dentro de la jurisdiccién del pais.

14




Reglamento a la Ley del
Fondo Social para la
Vivienda

TiTULO

Plan Nacional de
Ordenamiento y Desarrollo
Territorial

REGLAMENTOS
DESCRIPCION ARTICULOS

Persigue la finalidad de regular lo dispuesto en la Ley del Fondo Social para la| 2,3,5, 9,10,
Vivienda. 19, 21

PLANES

DESCRIPCION

Es un instrumento que persigue la plena incorporacién del territorio y sus recursos naturales y
humanos al proceso de modernizacién y desarrollo sostenible del pais, segun criterios de
sostenibilidad, seguridad ambiental y competitividad, en orden a alcanzar el bien comin y a la
mejora de la calidad de vida de la poblacidon. Sus principales objetivos formales son la
regionalizacién y zonificacion del suelo del territorio nacional.

Plan de Desarrollo Territorial
La Paz

Es el principal de los instrumentos de planificaciéon y gestidén para la Regién La Paz; este orienta el
accionar de las entidades publicas y privadas hacia la consecucidon de objetivos de desarrollo. Al
ser de cardcter global, el mismo se materializa mediante otros documentos indicativos y normativos,
tales como: planes parciales, planes de desarrollo urbano y esquemas urbanos.

Plan El Salvador Sustentable

Es un instrumento desarrollado por el Consejo Nacional de Sustentabiidad Ambiental vy
Vulnerabilidad (CONASAV), que contiene compromisos y lineas de frabajo en torno al
fortalecimiento de la institucionalidad en materia ambiental; la transformacién del sector
productivo hacia niveles de mayor eficiencia y competitividad; el fomento de la educacién y de
la cultura para la sustentabilidad. Su finalidad es enmarcar dichas actuaciones en la situacion de
cambio climdtico y eventos naturales, para con ello incorporarlos y gestionarlos en la planificaciéon
publica y privada.

ORDENANZAS

DESCRIPCION ARTICULOS

Ordenanza Municipios Los
Nonualcos (Ejemplo base:
San Luis Talpa)

Se encarga de regular los instrumentos de planificacién y gestion del territorio

L 2 , . . 14,15, 21, 26,
municipal con la finalidad de establecer métodos de ejecucion para proyectos 58 67.70. 72
urbanisticos, parcelacién y construccién que conduzcan a redalizar lo estipulado ' 7’5 T

en el PDT La Paz.




POLITICAS

DESCRIPCION

Politica Nacional de Es un documento de largo plazo cuyo objetivo es hacer efectivo el derecho constitucional a la
Vivienda y Hdbitat de El vivienda y a un hdbitat que eleve la calidad de vida, dinamice la economia y genere cohesién
Salvador social en los procesos de planificacion, ordenamiento y desarrollo territorial

NORMATIVAS
DESCRIPCION

Norma Técnica de
Accesibilidad Urbanistica y | Es la herramienta operativa que busca la integracién de las personas con discapacidad al entorno
Arquitecténica de fisico que las rodea, por medio de criterios urbano arquitectdnicos de movilidad que faciliten el
Transporte y desenvolvimiento dentro de la sociedad.
Comunicaciones

Fuente: Elaboracién propia, con base en legislaciéon descrita.

b. FUNDAMENTOS DEL PLAN PARCIAL a. Delimitacion del drea de planeamiento,
b1. Contenido de Plan Parcial segun Ordenanza abarcando un blogue, un poligono o un
Municipal de San Luis Talpa. determinado cuadrante.

b. Asignacidbn de usos  pormenorizados y
delimitacion de los mismos,

c. Senalamiento de reservas de terreno para dreas
verdes y equipamiento social, atendiendo los
estdndares establecidos,

d. Trazado y caracteristicas de la red vial propia del
blogue, poligono o cuadrante y de su enlace con
el sistema de vias de circulacion regional,
municipal y local,

e. Trazado vy caracteristicas de las redes de
abastecimiento de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y de aquellos otros servicios que,
en su caso, prevea el Plan Parcial,

De acuerdo al capitulo IV de la mencionada
ordenanza, un plan parcial deberd ser planteado
segun lo establecido en el Mapa Normativo de Usos de
la region y debe corresponder al drea del suelo urbano
y urbanizable. Serd OPLAGEST La Paz, la institucion
encargada de supervisar su formulaciéon y la respectiva
municipalidad brindard la aprobaciéon
correspondiente.  Adicionalmente, el articulo 26
establece las determinaciones que éste debe integrar,
siendo las siguientes:




f. Plan de etapas para la ejecucion de las obras de
urbanizaciéon y de las edificaciones,
g. La dimension Ambiental.

2. Uso Residencial de Alta Densidad en Ciudad
Aeroportuaria.

En la Ciudad Aeroportuaria, el uso predominante del
drea urbanizable es de fipo residencial, y se ha
organizado en planes parciales que comprenden las
categorias de densidad alta, media y baja.

Segun el Componente Urbano del PDT La Paz, el suelo
destinado como habitacional de alta densidad, se
ubica en la porcidén nororiente del territorio, jurisdiccion
del municipio El Rosario, donde se incentivardn

proyectos de vivienda social (mayor a 250 y menor a
500 habs./Ha.) Entotal, abarca una extension de 356.28
Ha., y estd organizado en dos planes parciales
denominados PPR-2 y PPR-3.

En este inciso se hace mencidon de las instituciones
publicas y privadas que puntualmente se dedican a
trabajar por el desarrollo de la Region La Paz, asi como
todas aquellas que toman un papel de manera directa
o indirecta en el desarrollo de proyectos de
ordenamiento urbano a escala nacional y de
desarrollo y acceso habitacional.

3. Ficha Resumen del Plan Parcial Residencial
PPR 3

FICHA DE PLAN PARCIAL RESIDENCIAL 3

Ubicacién Cédigo Area
Departamento de La Paz, Municipio de ElI Rosario,
Cantén Asuncion Amatepeque, entre la Carretera
Antigua a Zacatecoluca y Carretera Litoral. Su limite PPR-3 119.79 Hectdreas
poniente lo constituye el PPR-5.

Descripcion:

Usos predominantes

Suelo urbanizable, destinado para uso residencial, con
viviendas de densidad alta, comercio de barrio y
equipamiento educativo, de salud vy recreativo.

Residencial de alta densidad. Como minimo, un 60% de la
superficie Util del Plan Parcial.

El Plan Parcial incentivard la promocion habitacional

Usos complementarios

de dalta densidad, dirigida a poblacién de bajos
ingresos. En cuanto a su estructura urbana, éste podrd
promover la vivienda unifamiliar y en altura. El Plan

Comercial y de servicios en su mayoria, con un porcentaje de
30% del drea Util y un10 % para institucional.

Parcial deberd considerar las zonas de protecciéon

Equipamiento Previsto




reglamentarias para el Rio Tilapa, que constituye su Orfanato regional, con una superficie de 1.30 Ha.
limite oriente.

Condicionantes y Observaciones
El Plan Parcial deberd contar con todos los servicios bdsicos, infraestructura vial y equipamientos urbanos de nivel local;
estos Ultimos estardn centralizados en sitios estratégicos para articular los suelos urbanizables con los desarrollos existentes.
Se podrdn realizar desarrollos de vivienda de alta densidad, asi como también usos mixtos del suelo con comercio y servicios
de escala local.
El Plan Parcial deberd asegurar la continuidad de la red vial estructurante, garantizando el trédnsito de paso con los otros
desarrollos existentes y los planes parciales vecinos, y la red vial local y nacional.
Los inmuebles ubicados frente a vias principales deberdn ser de mayor dimensidn que los inmuebles al interior del Plan, con
el fin de prever el cambio de uso habitacional al comercial o el uso mixto. No se permitird el acceso directo sobre la
carretera Antigua a Zacatecoluca, por lo que se deberd construir una calle marginal y un carril de desaceleracién para
acceder a los proyectos que contemple el Plan.
Los servicios de agua potable y drenajes de aguas negras vy lluvias podrian estar ligados a las redes existentes de los centros
urbanos vecinos. La fuente de abastecimiento seria las aguas subterrdneas explotadas mediante pozos profundos. Por la
condicién de uso residencial de alta densidad la solucidn para el drenaje y tfratamiento de las aguas negras domésticas es
mediante sistemas centralizados basados en red convencional de alcantarilado y tratamiento, siendo aun factibles las
soluciones individuales por razones topogrdficas o de densidad mdas baja.

Fuente: Banco de proyectos para el Subsistema Urbano Ciudad Aeroportuaria, Regidon La Paz.

c. INSTITUCIONALIDAD Medio ambiente, a fravés de la Ventanilla Unica del
cl. Ministerio de Medio Ambiente y Recursos MARN es la institucion encargada de todos los tfrdmites
Naturales (MARN). y gestiones relacionados al proceso de Evaluacién

o _ . Ambiental de actividades, obras o proyectos ubicados

Institucion encargada de implementar las politicas vy en municipios que integran la Asociaciéon de Municipios
lineamientos en materia ambiental. El Ministerio de Los Nonualcos. 14

14 Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, marn.gob.sv




c2. Ministerio de Obras Publicas y Transporte
(MOP).

Es la enfidad encargada de gestionar y ordenar las
obras publicas y la infraestructura de transporte. Dentro
de su organizacion, el Viceministerio de Transporte se
encarga de la reglamentacion del trafico, tanto rural
como urbano, asi como de los fransportes aéreos,
terrestres y maritimos; mientras que el Viceministerio de
Obras Publicas es el encargado de dirigir la
planificacion, construccion, rehabilitacion,
reconstruccién, ampliacién, expansion y
mantenimiento de la infraestructura vial del pais.'s

c3. Viceministerio de Vivienda y Desarrollo
Urbano (VMVDU).

El Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano,
VMVDU, es una entidad que se encarga de
implementar las Politicas del Estado relacionadas a la
vivienda. El VMVDU formula y dirige la Politica Nacional
de Vivienda y Desarrollo Urbano, elabora Planes de
Desarrollo 'y Ordenamiento Territorial, desarrolla
proyectos de Asentamientos Humanos en El Salvador, y
las  disposiciones  generales relativas  a  las
urbanizaciones, parcelaciones, asentamientos vy
construcciones en todo el territorio nacional.’¢

c4. Fondo Social para la Vivienda (FSV).

Es una institucidén de crédito autdénoma, que nace
como un programa de desarrollo de seguridad social.

15 Ministerio de Obras PUblicas y Transporte, www.mop.gob.sv

Mediante el otorgamiento de créditos, busca que el
trabajador pueda acceder a la solucidén habitacional
que requiere de acuerdo a sus expectativas y
capacidad de pago.

c5. Fondo Nacional de Vivienda Popular
(FONAVIPO).

Entidad publica que facilita el acceso al crédito para
la adquisicibn o mejoramiento de vivienda, de
acuerdo a los diferentes programas que la institucion
ofrece al frabajador.

cé. Asociacion de Municipios Los Nonualcos.

Es la institucidon que funciona como actor estratégico
para promover el desarrollo, planificacion y gestiéon
participativa del territorio  “Los Nonualcos”. La
asociacion estd integrada por diecisiete municipios y
vela por la gestion ambiental y de riesgos, en el marco
de lograr un desarrollo regional con identidad cultural
y manejo sostenible de los recursos en la region.

c/. OPLAGEST La Paz.

La Oficina de Planificacion y Gestion del Territorio de la
Regioén La Paz, es una entidad eminentemente técnica
de planificacién, gestion territorial, control del suelo, de
trdmites de requisitos previos y emision de dictdmenes

16 Ministerio de Vivienda, www.vivienda.gob.sv



técnicos de urbanizacion, parcelacion y

construccion.’
c8. Alcaldia Municipal El Rosario, La Paz

La municipalidad de El Rosario es una institucion de
gobierno, cuya competencia es velar por la
elaboracién, aprobacion y ejecuciéon de los planes de
desarrollo local, decretar las ordenanzas y reglamentos
locales, asi como la generacién instrumentos técnicos,
juridicos y financieros apropiados para el desarrollo del
municipio.

c9. Asociaciobn de Desarrollo  Comunal
(ADESCOQ)

Es una agrupacion de vecinos de una comunidad, que
se legalizan para velar por el bienestar de su localidad.
En el municipio El Rosario, se identifica la ADESCO El
Tunal.

17° Alcaldia Municipal de El Rosario. Ordenanza para el desarrollo,
ordenamiento y gestién del territorio del municipio de El rosario, La
Paz. 2011

c10. FUNDASAL

Es una institucién privada dedicada a ofrecer servicios
financieros para adquisicidon de créditos para vivienda
y comercio a microempresas y trabajadores
independientes del sector informal.

c11. Hdbitat para la Humanidad

Hdabitat para la Humanidad es una Organizacion que a
través de un programa de voluntariado facilita a las
familias la construccién de viviendas, la realizacion de
proyectos comunitarios, gestion de riesgos y educacion
financiera.'®

c.12 Techo El Salvador

Es una ONG que se mediante la accién conjunta de
trabajadores y voluntarios estd dedicada a la
construccion de viviendas para familias de bajos
ingresos.

18 Habitat para la Humanidad El Salvador,
www.habitatelsalvador.org.sv



D. POLITICAS CREDITICIAS

Tabla RT-2: Politicas Institucionales para créditos de vivienda

INSTITUCION

FUNDASAL

i\

Habitat

para la Humanidad™

El Salvador

POLITICAS INSTITUCIONALES PARA CREDITOS DE VIVIENDA

SERVICIOS INSTITUCIONALES

PROGRAMAS: Programa de mejoramiento de
barrios, Cooperativismo de vivienda por ayuda
mutua, Nuevos asentamientos  urbanos,
Mejoramiento del Hdbitat rural, Rescate de la
funcion habitacional de los Centros Histéricos.

CREDITOS PARA VIVIENDA: CREDIHABITAT

- Construccion, compra o mejora de tu
vivienda (ampliaciéon, remodelacion).

- Compra de lotes o legalizacién de terrenos
con vocacion habitacional.

— Infroduccién de servicios bdsicos
potable, energia eléctrica, etc.)

(agua

CREDITOS PARA NEGOCIO:

— Capital de frabajo

- Adquisicion de maquinaria, mobiliario vy
equipo.

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. Las familias
trabajan junto con Hdabitat El Salvador en todo
el proceso; cooperativiimo de vivienda por
ayuda mutua.

— Proyectos comunitarios

— Gestidn de riesgos

- Educacion financiera

CREDITOS PARA VIVIENDA.

SECTOR DE LA POBLACION

e Micro empresarios.
e Trabajadores

por cuenta propia,

(independientes).

e Empleados del sector formal e informal, (puUblico

y privado) con ingresos desde 1 hasta 4 salarios
minimos mensuales urbanos.

Para aplicar a los programas de vivienda, existen
diferentes requisitos a cumplir. Sin embargo, Habitat
El Salvador sigue una politica de no discriminacién
enla seleccion; a esta pueden acceder empleados
del sector formal y pequenos comerciantes,
siempre que presenten informacién de ingresos. Las
familias deben poseer la capacidad y estar
dispuestas a pagar una cuota de crédito accesible.




INSTITUCION

GO

FONAVIPO
Techamos la mano

SERVICIOS INSTITUCIONALES

Evaluacion de zonas o unidades territoriales con
la finalidad de definir junto con los habitantes
programas que potencien el desarrollo
comunal en los asentamientos seleccionados.
Mejoramientos de barrios y vivienda a fravés de
acciones conjuntas entre pobladores vy
voluntariados.

Ejecucioén, renovacion y finalizacion de trabajos
comunitarios.

Desarrollo de una metodologia cuantitativa
para sus estudios y recoleccion de datos con
encuestas estructuradas aplicadas a referentes
comunitarios, integrantes de organizaciones
vecinales o pobladores.

OTORGAMIENTO DE CREDITOS

— Compra de viviendq,

- Compra de lote,

—  Construcciéon de vivienda,
Intfroduccidn de servicios bdsicos

AYUDA PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA.

COMERCIALIZACION DE
PROYECTOS FONAVIPO.

VIVIENDA EN

SECTOR DE LA POBLACION

La organizacién frabaja con pobladores de las
comunidades y/o asentamientos populares, en
donde mds de la mitad de la poblacién no cuenta
con titulo de propiedad del suelo, ni acceso regular
a al menos dos de los servicios bdsicos.

El acceso a créditos por parte de FONAVIPO se
determina mediante evaluacion crediticia a cada
cliente. De acuerdo a esto, se determina el montfo
que se puede prestar, cuota mensual y tasa de
interés de acuerdo a los ingresos de cada grupo
familiar.

e Ingresos mdximos como grupo familiar deben

ser menores o iguales a 4 salarios

minimos. Actualmente $1,006.80

e Microempresarios que puedan comprobar sus

ingresos a la Institucién financiera autorizada.




INSTITUCION

Fondo Social para la Vivienda

SERVICIOS INSTITUCIONALES

OTORGAMIENTO DE CREDITOS A

TRABAJADORES:

— Adquisicion en propiedad de viviendas o
habitaciones.

— Construccidon, reparacion, ampliacion o
mejoras de viviendas o habitaciones.

— Refinanciamiento de deudas contraidas por
cualquiera de los conceptos anteriores.

- La adquisicion de inmuebles para la
construccion de viviendas e instalacion de
servicios de agua potable y saneamiento.

OTORGAMIENTO DE CREDITOS A PATRONOS:

— Construccion de habitaciones o viviendas, a
fin de que sean enfregadas a los
frabajadores ya sea en propiedad,
arrendamiento o comodato.

Fuente: Elaboracién propia.

SECTOR DE LA POBLACION

Los créditos que la institucion brinda se amparan en
una politica crediticia definida para trabajadores
del sector formal como informal o de ingresos
variables.

Los requisitos para poder acceder a un crédito con
el FSV son:

Ser empleado activo con 6 meses minimo de
coftizaciones en el Sistema de Ahorro para
Pensiones o ser trabajador independiente con
un minimo de 2 anos de actividad econdmica.
Ser mayor de edad hasta 69 anos cumplidos.
Sujeto a seguro de deuda.

Tener buen record crediticio en el Sistema
Financiero.

Estar solvente con el Ministerio de Hacienda
para precio de venta mayor o igual a
$30,000.00.




1.2.3. Investigacion diagnéstica de la Regién La
Paz

a. ANTECEDENTES

El Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial, teniendo como uno de sus principales
cometidos la regionalizacién del territorio vinculada a
la planificacion y la gestidon de la politica territorial,
propone la conformacioén de tres grandes regiones, 14
sub-regiones y 31 micro-regiones; tarea para la que se
antepusieron rasgos fisicos de los terrenos, aspectos
socio-econdmicos, flujos de movilidad, infraestructuras
disponibles, tendencias de crecimiento y potencial
productivo; entre ofras caracteristicas propias de cada
conjunto territorial.'?

e i =eecrd S=2 = =S

00380

Esquema LP-1: sub-region Centro Occidente 7
Fuente: Plan de Desarrollo Territorial Regidon La Paz

17 Plan Nacional de Ordenamiento y Desarrollo Territorial. Tercera
parte: Regiones y Estrategias, volumen n°5.

La subdivision que es de interés para este estudio, se
encuentra enla Region Centfro Occidente, y dentro del
PNODT se la denomina Sub-region Centro Occidente 7,
que, para fines prdcticos, es también conocida como
Region La Paz, esto debido a que el territorio que la
conforma pertenece en su vasta mayoria a la
delimitaciéon departamental de La Paz, asi definida
desde el siglo XIX. La sub-region estd a su vez
compuesta por las micro-regiones Aeropuerto vy
Zacatecoluca.

La Region La Paz tiene una extension territorial de
1,478.03 Km? y la integran un total de 19 municipios:
Lacatecoluca, Sanfiogo Nonualco, San Pedro
Masahuat, San Luis La Herradura, Olocuilta, San Luis
Talpa, San Juan Nonualco, San Miguel Tepezontes, El
Rosario, San Juan Talpa, San Francisco Chinameca,
San Antonio Masahuat, San Pedro Nonualco, Santa
Maria Ostuma, San Juan Tepezontes, Tapalhuaca, San
Rafael Obrajuelo, Cuyultitadn y Tecoluca, este Ultimo del
departamento de San Vicente,

El territorio se encuentra delimitado de la siguiente
manera:

- Al norte, con la regién de Cuscatldn y San
Vicente;

- Al poniente, con la regidon de La Libertad;

- Al oriente, con la regién de Usulutdn; y

- Alsur, con el Océano Pacifico.

20 PROA La Paz. Esquema Director Regién La Paz.



La subregidon cuenta con un potencial alto de
desarrollo humano y econdmico, que responde a
diversos factores; como, por ejemplo, su ubicacion
respecto ala conurbacion AMSS; su indole logistica de
importancia nacional, al contar con una terminal
aéreq; sus recursos naturales con capacidad de
explotaciéon agricola y de servicios; entre ofros.

(Ver: MAPA LP-1, UBICACION DE LA REGION LA PAZ EN
EL CONTEXTO NACIONAL)

(Ver: MAPA LP-2, DIVISION POLITICO-ADMINISTRATIVA
DE LA REGION LA PAZ)

b. ASPECTO FiSICO — NATURAL
bl. Clima

La subdivision en estudio se localiza dentro de la region
climdtica I, denominada como Franja costera y valles
interiores y Planicies del oriente del pais?'. Una de las
particularidades que comparten los municipios que
conforman la sub-region, es sU clima,
predominantemente cdlido durante todo el ano,
siendo los meses de enero a mayo los mds calurosos,
alcanzando temperaturas de hasta 37.7°C. Por ofro
lado, la precipitaciéon anual acumulada es de unos
1607mm, estos registros son mds altos entre los meses
de junio y octubre, donde se alcanza un mdximo
mensual de hasta 341Tmm22,

21 Estudio Técnico: Mejoramiento de la capacidad técnica para
mitigar los efectos de futuros eventos de la variabilidad climdtica (El
Nino). Informe final. Ministerio de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través del SNET.

Tabla LP-1: Perfil climatolégico de la Regién La Paz.
REGION LA PAZ

Enero 2 [26.1]28.6]124.0|37.1]17.5] 9.3 | 63| 149
Febrero 1 125.8|28.2123.8|37.7|17.2110.1| 61 | 148
Marzo 13 [26.8[28.9|252|37.7|19.2| 9.7 | 66 | 177
Abril 31 |27.8129.3]25.8|37.7]19.8] 9.5 |67 | 183
Mayo 151 |27.3(29.11250|36.7|21.5|82 |75 177
Junio 332 |26.4]28.4]245[35.6|21.1] 7.1 |80 | 159
Julio 213 [27.0]28.625.0[36.620.7| 73 |76 | 173
Agosto 324 |26.6 28.4124.636.0|20.7| 6.7 | 80 | 164
Septiembre | 341 |25.8 |27.624.1 |34.620.3| 6.4 | 84 | 14]
Octubre | 244 |26.1 |27.6 1243 |34.7|20.6| 6.2 | 80 | 146
Noviembre | 53 |26.4|28.2 /249358198 7.1 [ 73] 138
Diciembre | 10 [26.4]28.2|23.736.0|18.1] 8.5 | 66 | 142
Anual 1607 |26.5|28.4|24.6 38.6|14.4| 8.1 | 72 | 1897

Fuente: Climatologia Regién La Paz. Sitio Web del Servicio
Nacional de Estudios Territoriales (SNET).

22 Climatologia Regidon La Paz. Servicio Nacional de Estudios
Territoriales (SNET).




Los datos de referencia del perfil climatoldgico han
sido registrados por la estacion Astoria, dentro del
departamento de La Paz, con referencia geodésica
13.45° latitud norte y 89.05° longitud oeste, a una
elevacion de 40 ms. n. m.

2. Geomorfologia

Gran parte de la extension territorial de la Regidn La Paz
estd abarcada por una llanura de inundacion,
delimitada al norte por los relieves del Volcdn de San
Vicente, al noroeste por el Lago de llopango vy las
estribaciones orientales de la Sierra del Balsamo.23

Las alturas de la sub-region oscilan entre losOms. n. m.,
en llanura y los 1700 m's. n. m., en la parte mds alta del
Volcdn. En la llanura predominan pendientes inferiores
al 15%; porciones aisladas con relieves presentan
pendientes de entre 30% y 50%.

En el PNODT se establecieron las siguientes 7 unidades
morfo estructurales:

- Sierra del Balsamo: es la alineacion de las sierras
de origen volcdnico Tacuba, Bdlsamo vy
Jucuardn que se ubican en paralelo al litoral,
separdndose del mismo por planicies aluviales.
La regién La Paz se encuentra comprendida en
toda el drea norte. Su susceptibilidad a

23 Documento de investigacidon diagndstica Regidon La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales

deslizamientos es predominantemente de alta a
media. Esta morfo estructura contiene 10 de las
19 ciudades de la region.

Orla Meridional del Volcdn de San Vicente: es
parte de la morfo estructura Cadena Volcdnica
Reciente, la cual a su vez forma parte de la
cordillera volcanica de Centro América, una de
las mds activas del mundo. Esta ubicacion
alberga aproximadamente al 50% de la
poblacion en los municipios de Zacatecoluca,
San Juan Nonualco y Tecoluca.

Llanura aluvial de La Libertad - La Paz:
constituye la zona limitrofe entre la tierra firme y
el mar. Por sus caracteristicas fisicas y su
cercania al mar, esta zona ftiene dalta
susceptibilidad a inundaciones y a licuefaccion.
Denfro de esta se encuentran el Aeropuerto
Internacional y la carretera del Litoral.

Caldera de llopango: se ubica al norte de la
sub-regién. Se caracteriza por tener pendientes
pronunciadas y alta susceptibiidad a
deslizamientos. Es poco poblada y su mayor
potencial es el turistico gracias a sus vistas
panordmicas.




Volcdan de San Vicente: es una morfo estructura
que tambien forma parte de la Cadena
Volcdanica Reciente, en ella afloran materiales
de formacion joven como los son las lavas
andesiticas y basdlticas en la cima del volcan;
en las vertientes medias y bajas se encuentran
sedimentos volcdnicos detriticos, materiales

pirocldsticos y corrientes de lava. Tiene baja
conectividad vial y gran susceptibilidad a
deslizamientos. En esta estructura se ubican las
ciudades de San Pedro Nonualco y Santa Maria
Ostuma.

Fotografia LP-1: Vista aérea del Lago de llopango.

Fuente: marn.gob.sv

Complejo de Esteros de La Libertad y La Paz: es
una morfo estructura de relieve plano y anchura
variable que constituye un drea limite entre

tierra firme y el mar. En esta, predominan
materiales depositados fluvialmente como o
son gravas, arenas y limos con intercalaciones
de pirocldsticos. Sus propiedades fisicas le
hacen susceptible a licuefaccion. De igual
manera, su proximidad al mar le hace una zona
con probabilidad de afectacidon por mareas
altas, tsunamis e inundaciones. Acd no se
encuentran asentamientos humanos
estructurados; predominan las lotificaciones
turisticas; misma razén por la que se considera
una zona de manglares en deterioro.

Fotografia LP-2: Playa El Zapote o La Puntilla, Estero de
Jaltepeque.
Fuente: Usuario Nextor, dronestagr.am

Bahias y Esteros de Jaltepeque: es una morfo
estructura con declive medio del 1%. Su
composicion por depdsito fluvial es similar a la
del Complejo de Esteros. Los

desastres
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asociados con sus caracteristicas fisicas son las
inundaciones, mareas altas, tsunamis vy
licuefaccion. La principal caracteristica de esta
zona es la presencia de manglares, mismo
recurso del que deriva gran parte de su
actividad econdmica. Acd se localiza la ciudad
de San Luis La Herradura. Ademds, cuenta con

tejido urbano discontinuo destinado
principalmente a los servicios con finalidad
turistica como hoteles, restaurantes,
supermercados, bancos, gasolineras, entre
ofros.

3. Hidrologia

La sub-regidn cuenta con recursos  hidricos
provenientes principalmente de las precipitaciones, las
aguas superficiales y el acuifero costero; siendo este
Ultimo el recurso subterrdneo mads significativo de esta
zona.

Segun los datos recolectados en el perfil climdatico, la
mayor cantidad de precipitacion se da entre los meses
de mayo a octubre, cuando se registra cerca del 95%
del total anual.

24 Documento de investigacion diagndstica Regidn La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales

De acuerdo a sus caracteristicas fisicas generales, las
cuales propician distintas dindmicas de escorrentia, la
region se clasifica en fres grandes zonas:

- Zona del volcdn de San Vicente: esta presenta
grandes pendientes, su suelo es generalmente
permeable y cuenta con una cantidad
significativa de cobertura por la vegetacion,
hecho que reduce la escorrentia superficial,
propiciando la infiltracién.

- Zona comprendida entre los volcanes y la
planicie: esta presenta terrenos con pendientes
medias y suelos de baja permeabilidad, misma
razdn por la que la escorrentia superficial es un
fendmeno regular.

- La planicie propiamente dicha: la cual presenta
terrenos sin pendientes significativas y con gran
permeabilidad; estas condiciones hacen que el
mayor porcentaje de escorrentia suceda bajo la
superficie.

Por ofro lado, los rios presentan mayor escorrentia
durante los meses de lluvia; cabe mencionar que
algunos de estos mantienen flujo en los meses secos,
esto debido al aporte subterrdneo acumulado en la
estacion lluviosa. 24

Los rios con mayor cauce en la regién son el Jiboa vy el
Lempa. Sumados a estos, otros 18 rios corren en este




territorio, de los cuales, 7 desembocan al mar. La
permeabilidad del suelo hace que los rios restantes
desaparezcan en la planicie.?5

Los principales rios de la regidon son Rio Tihuapa, Rio
Comalapa, los rios Sepaquiapa vy Tilapa, afluentes del
Rio Jiboa; los rios que drenan hacia el estero de
Jaltepeque: Viejo o Comapaq, Jalponga, Huiscoyolapa,
Amayo, Acomunca, Sapuyo y Guayabo o La Bolsa,
con sus afluentes (Rio San Antonio o El Amate, Limon,
Apanta, El Ojushte y El Auacate)

Fotografia LP-3: Vista aérea del Rio Jiboa

Fuente: Nelson Ramirez. Google.com

(Ver: MAPA LP-3, RED HIDRICA DE LA REGION LA PAZ)
(Ver: MAPA LP-4, HIDROGEOLOGICO)

25Documento de investigacion diagndstica Regidén La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales

b4. Zonas de proteccion y riesgo

Las amenazas naturales a las que es susceptible la
Regién La Paz, varian de acuerdo a la zona gque se
observe. De esta manera, las planicies aluviales
ubicadas a la margen izquierda del bajo Lempa son
considerablemente susceptibles a inundaciones. En
cuanto a movimientos de ladera, La zona suroriente
presenta susceptibilidad de baja a nula, mientras que
la Sierra del Bdlsamo y norte de la sub-region la
presentan de moderada a alta.

Por Ultimo, su proximidad respecto al Volcan de San
Vicente hacen que la zona norte sea susceptible a
peligros volcdnicos como lahares, peligros proximales y
de explosiones dirigidas provenientes del centro de
emision del volcdn.

(Ver: MAPA LP-5, INFRAESTRUCTURA Y SUCEPTIBILIDAD
POR DESLIZAMIENTOS, INUNDACIONES Y LAHARES)

b5. Biodiversidad

La biodiversidad de la sub-regidn se aloja en distintos
ecosistemas que responden a las condiciones
geogrdficas de cada zona. De esta manera, se
identifican los siguientes elementos ecositemdaticos:2¢

- Volcdn de San Vicente, cuya presencia en el
paisaje es también un elemento de la imagen
natural de la sub-region y el resto del pais.

26 Documento de investigacion diagnéstica Regidén La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales
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Complejo de lomas y cerros de Candelaria
Estero de Jaltepeque, cuya fuente de agua
procede principalmente del Lago de llopango,
descendiendo ahi a fravés de los rios Jiboa vy
Lempa.

Humedales estacionales y permanentes de
origen tectdnico, aluvial y volcdnico. Entre ellos
se encuentran las lagunas Nahulapa vy El
Talguezal: y los pantanos costeros El Pimental,
Guadalupe La Zorra y El Pishishe.

Areas naturales protegidas de la sub-regién

- Volcdan de San Vicente.

- Santa Clara - El Pimental.

- Estero de Jaltepeque.

- Complejo Escuintla, conformado por
Escuintla, El Astillero, La Calzada y Pantanos
de Guadalupe La Zorra.

- Isla Tasajera.

- Laguna de Nahualapa.

- Laguna El Talguezal.

- Rio Jiboa

- Rio Lempa.

Vegetacion

Los tipos de vegetacion de la sub-regidn responden a

las

caracteristicas

puntuales de los ecosistemas

presentes en cada zona. A grandes rasgos, estos
pueden clasificarse en terrestres y acudticos.

Fotografia LP-4: Ciudad de Zacatecoluca y Volcdan de San
Vicente.
Fuente: laprensagrafica.com

Ecosistemas terrestres: incluyen vegetacion de
playa, manglares, carrizales, tulares, pantanos
estacionales, bosques aluviales, bosques de
galeria, arbustos espinosos, bosques caducifolios
y sub-caducifolios, bosques nebulosos. Dentro
de este tipo de ecosistemas se destaca. La
vegetacion nebulosa que se encuentra en la
cima del Volcdn Chinchontepec es de
particular importancia nacional y regional.



Fotografia LP-5: Vista aérea del estero de Jaltepeque.
Fuente: elsalvadoravanza.com

- Ecosistemas acudticos: un perfecto ejemplo de
estos es el estero de Jaltepeque, en donde
predominan los bosques salados con sistema de
canales y playones inundables, la vegetacion
costera ecotonal, carrizales pantanosos, bosque
aluvial, bosque de galeria, entre otros. Las
principales especies de mangle presentes son:
mangle rojo, Istatén, Sincahuite y botoncillo.?

e Fauna
Las aves costeras y diversidad de peces, son
ejemplares de fauna que habitan en la zona costera
de la sub-regidn, principalmente enislas como la de Los

27 Documento de investigacion diagndstica Regidon La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales

Pdjaros, donde existe una colonia de anidacién de
especies aviarias como el garzén blanco, la garza
garrapatera y la garza tricolor.

Fotografia LP-é: Aves costeras en estero de Jaltepeque.
Fuente: sitio Alcaldia de San Luis La Herradura.

En cuanto ala situacién de las especies, se tienen datos
de que varias se encuentran en peligro, amenazadas
o endémicas. Las especies en alguna de estas
situaciones son: 14 especies de anfibios, 13 de reptiles,
29 de aves y 21 especies de mamiferos.

(Ver: MAPA LP-6, USO DE TIERRAS Y AREAS NATURALES
PROTEGIDAS)




c. ASPECTO FiSICO - URBANO
cl. Vias de comunicacioén y transporte

La conectividad vial es un aspecto que causa gran
impacto en las actividades econdmicas internas vy
hacia el exterior de la sub-regiéon. La infraestructura vial
de mayor importancia y jerarquia que conecta la
Regidon La Paz con el resto del pais e inferconecta con
los municipios que la conforman son: carretera
Panamericana (CA-1), carretera del Litoral (CA-2), y
carretera Anfigua a Zacatecoluca (RN04). Cuenta
ademds con troncales de carreteras pavimentadas y
revestidas que readlizan la unidn entre cabeceras
municipales y la vialidad antes mencionada. La
conectividad entre cantones y caserios se da
mediante caminos balastrados y de tierra.28

(Ver:  Mapa LP-7,
EQUIPAMIENTO)

INFRAESTRUCTURA  VIAL Y

c2. Equipamiento y servicios

Las ciudades mds importantes de la sub-regién, en lo
relacionado a poblacidny servicios, son: Zacatecoluca
(también cabecera departamental), Santiago
Nonualco, San Rafael Obrajuelo, San Juan Nonualco y
Tecoluca, cuya sumatoria de poblacidn representa
alrededor del 50% del total de la Region La Paz. Por
dicha razdn, esta zona concentra una mayor cantidad

28 CNR. La Paz. Monografia Departamental y sus Municipios.

29 Documento de investigacion diagndstica Regidon La Paz.
Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales y el Servicio
Nacional de Estudios Territoriales

de equipamiento bdsico y de servicios, tales como
centros comerciales, instituciones bancarias, mercados
municipales, supermercados, universidad, farmacias,
centros de salud, escuelas, hospitales, sistemas de
agua potable, alcantarillado, servicios de aseo
publico, entre otros.??

Fotogrdfia LP-7: Pista de aterrizaje Aeropuerto Internacional
de El Salvador.
Fuente: energiaelectrica.com.sv

Uno de los equipamientos de servicio de mayor
importancia a nivel regional y nacional es la terminal
aérea del Aeropuerto Internacional de El Salvador,
ubicada en San Luis Talpa. (Ver. Mapa LP-7,
INFRAESTRUCTURA VIAL Y EQUIPAMIENTO)




d. ASPECTO SOCIO - ECONOMICO
d1. Poblacion

El Ultimo Censo de Poblaciéon realizado en 2007, indicd
que la sub-regidbn contaba con una poblaciéon de
323,228 habitantes; cerca de un 3.5% del total de
poblacidén nacional. De esta cantidad, 49.08% eran
residentes del drea urbana, mientras el 50.92% se
encontraba en el drea rural

POBLACION PROYECTADA POR MUNICIPIO, 2024

San Juan
Tepezontes

Tapahuaca

Santa Maria Ostuma Olocuilta
San Rafael Obrajuelo

San Pedro Nonualco

San Pedro Masahuat p¥ San Francisco Chinameca

. San Juan Nenualco
San Luis San JuanTalpa

San Miguel Tepezontes
La Herradura
Esquema LP-2: Poblacién proyectada por
municipio 2024
El grafico que se presenta fue elaborado con base en
proyecciones realizadas por el MINEC para 2024, ano

30 Documento de investigacidén diagndstica Regidon La Paz.
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horizonte para la realizacion del plan parcial que
compete a este frabajo.

Tabla LP-2: Proyeccidén de poblacion en la Regién La Paz
para el ano 2024.

PROYECCION DE POBLACION 2024

Zacatecoluca 71,679 17.5
Cuyultitan 8,124 2.0
El Rosario 27,979 6.8
Olocuilta 45,379 11.1
San Antonio Masahuat 4,468 1.1
San Francisco Chinameca 8,516 2.1
San Juan Nonualco 20,402 5.0
San Juan Talpa 8,538 2.1
San Luis La Herradura 25,306 6.2
San Miguel Tepezontes 6,121 1.5
San Pedro Masahuat 33,007 8.0
San Pedro Nonualco 9,310 2.3
San Rafael Obrajuelo 12,189 3.0
Santa Maria Ostuma 6,233 1.5
Santiago Nonualco 46,715 11.4
Tapalhuaca 4,028 1.0
Tecoluca 28,657 7.0
San Luis Talpa 39,782 9.7
San Juan Tepezontes 3,954 1.0

Fuente: Elaboracién propia con base en VI Censo de
Poblacién y V de Vivienda 2007, El Salvador.




Las proyecciones municipales presentadas por el
Ministerio de Economia, muestran que para el ano
2024, la poblaciéon de la Regidén La Paz sobrepasard los
410,000 habitantes.3!

d2. Actividades econdmicas

Segun queda evidenciado en el informe generado
para el desarrollo del PDT La Paz, las actividades
econédmicas de la regidn para el ano 2004 se
categorizaron en tres principales grupos: la produccion
agricola, el comercio y la prestacion de servicios; este
Ultimo con gran vinculacion a la actividad turisticas2,

e Produccién agricola

La produccién de algoddn es significativa en la region,
puesto que ahi se cosecha alrededor del 23% de la
produccidn total del pais. Se cosecha, ademds, del 2%
al 3% de la produccién nacional de granos bdsicos
como maiz vy frijol. El sector agropecuario brinda un
aporte sustancial a la economia de la regién, al
aprovechar su borde costero y produciendo alrededor
del 21% del total que obtuvo el pais. En menor
porcentaje, también se producen otros insumos
agricolas como el café, la baja produccion se debe en
gran medida a las condiciones geogrdficas vy
climdticas propias del territorio, las cuales no suelen ser
las mds iddéneas para el cultivo de esta especie.

31 El Salvador: Estimaciones y Proyecciones de Poblacién Municipal
2005-2050. Ministerio de Economia a través de la DIGESTYC.

Ademds de estos productos, la cana de azucar se
cultfiva en siete de los 19 municipios de la region.

e Actividades comerciales

La micro y pequena empresa hacen un aporte
considerable al fortalecimiento de la economia. De
esta manera, el comercio minorista contribuye en la
generacion del 61% del comercio en la region, el
porcentaje restante lo aportan el comercio mayorista,
la venta y mantenimiento de vehiculos y motocicletas,
y la comercializacion de combustible.

e Industria

La Regidn tiene la ventaja de contar con la presencia
de tres zonas francas: Internacional, El Pedregal vy
Miramar. Las principales actividades generadoras de
productos estdn ligadas a la elaboracién de prendas
de vestir, adobo y tenido de pieles; a su vez, la
agroindustria estd orientada a la produccién de
cereales, citricos, cocos, carne bovina, l|dcteos,
maracuyd, café, cana de azicar y semilla de
marandn, entre otros.

e Prestacidon de servicios

Esta se vincula fuertemente con el turismo en distintas
zonas, mds notablemente, en el desarrollo mediante la
oferta de descanso y esparcimiento en la zona costera
de la region. A este rubro, la actividad de hoteles y

32 PROA La Paz. Diagndstico Integrado del Plan de Desarrollo
Territorial de La Paz.
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restaurantes aporta cerca del 57%. Por otfro lado, la
intermediacion financiera aporta cerca del 20% del
total generado por este sector de la economia en la
region.

La regidn cuenta con un aproximado de 4,500
empresas, siendo predominante la manufactura
(73.7%), segquida de aquellas que prestan servicios
(16.37%), y las pertenecientes al comercio (9.6%). Cabe
subrayar que mds del 90% de la actividad econdmica
de la region tiene destino local, un porcentaje menor
al 6% se dispone al servicio regional y un porcentaje
cercano al 1% se destina al mercado internacional.

EMPRESAS DE LA REGION

» Manufactura
m Senvicios

= Comercio

Esauema LP-3: Empresas de la reqion.

33 Indicadores Encuesta de Hogares de Propdsitos MUltiples
2018. Ministerio de Economia a través de la DIGESTYC.

d3. Empleo y economia familiar
e Poblaciéon Econdmicamente Activa (PEA)

Este es uno de los primeros indicadores que ayudan a
definir la situacion especifica del empleo vy, por
consiguiente, de la economia en la region. La EHPM
2018 reveld que 161,949 personas se encuentran en la
categoria de en condicién para trabajar, este nUmero
representa el 44.14% de la poblacién total del
departamento. De este grupo, el 60.74% lo conforman
hombres y las mujeres representan el restante 39.26%%.

Fotografia LP-8: Economia de servicios turisticos.
Fuente: Rancho Estero y Mar, tripadvisor.com



e Situacién de empleo.
El departamento cuenta con una tasa de
participacion global de 61.34%. La tasa de
participacion especifica de hombres es de 79.46%
mientras que el mismo indicador para mujeres es de
45.34%. El Ministerio de Economia subraya, a partir del
andlisis de los datos recolectados en el mismo
documento, que el departamento de La Paz tuvo para
ese ano la tasa de desempleo o desocupacidon mds
baja de todo el pais (4.5%)34.

e Economia familiar.
Para 2018, los hogares recibian un ingreso mensual
promedio de $487.15 e ingreso per cApita de $141.92.
En el mismo censo, se supo que cerca de 55,400
personas reciben remesas; la remesa por hogar es en
promedio de $184.19. Mensualmente, el gasto familiar
asciende a $32,551,181.75, mientras que el promedio
de cada hogar ronda los $304.53. Por ofro lado, se
encontré que 5.36% de los hogares se encuentran en

34 Encuesta de Hogares de Propdsitos MUltiples 2018. Ministerio de
Economia y Direccién General de Estadistica y Censos.

situacidn de pobreza extrema, un 22.7% estdn en
pobreza relativa; el restante 71.87% estd conformado
por hogares no pobres.

Fotografia LP-9: Centro Comercial en Zacatecoluca.
Fuente: Jorge Dominguez, Google.com




600000

400000 450000

GUATEMALA
Gos

OCEANO PACIFICO

HONDURAS

25.000

2.5¢
IOO+

350000

300000

250000

700000 750000

600000

UNIVERSIDAD DE

EL SALVADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA

TEMA DE PROYECTO:

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDAD EN CIUDAD
AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ.

MAPA:
BR8]

CONTENIDO:

UBICACION DE LA REGION LA PAZ
EN EL CONTEXTO NACIONAL

SIMBOLOGIA:

ONombres de carreteras

== CA

mmm Carrefera Panamericana
(CAT)

=== Cqarretera del Litoral
(CA2)

Il /onas urbanas

I Regidén La Paz

&1 Regiones PNODT
Cuerpos de agua




270000

255000

240000

495000

LAGO DE ILOPANGO

OCEANO PACIFICO

Region Usulutin

1:175.000

0 100.000

Region Cuscatlin San Vicente

IMetros

210000

240000

200.000

2|
8
-1

|

UNIVERSIDAD DE

EL SALVADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA

TEMA DE PROYECTO:

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDAD EN CIUDAD
AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ.

MAPA:
L2

CONTENIDO:

DIVISION POLI'TICO,ADMINISTRATIVA
DE LA REGION LA PAZ.

SIMBOLOGIA:

* Aeropuerto

- Autopista

=== Carretera pavimentada

mm= Carretera del Litoral

¥=3 Cenfros poblados

- —4| imite de la region

[ Limites municipales
Cuerpos de agua
Municipios
Zacatecoluca
Tecoluca
Tapalhuaca
Santiago Nonualco
Santa Maria Ostuma

[0 San Rafael Obrajuelo
San Pedro Nonualco

[0 San Pedro Masahuat

" San Miguel Tepezontes
San Luis Talpa
San Luis La Herradura

I San Juan Tepezontes
San Juan Talpa

B San Juan Nonualco
San Francisco Chinameca
San Antonio Masahuat
Olocuilta

I E| Rosario

I Cuyultitén




UNIVERSIDAD DE

EL SALVADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA

TEMA DE PROYECTO:

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDAD EN CIUDAD
AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ.

MAPA:
LP-3

CONTENIDO:

MAPA DE RED HIDRICA
LA REGION LA PAZ

SIMBOLOGIA:

----- Limite de la regién
— Via pavimentada

Rios permanentes
—— Rios principales
—— Rios secundarios
B /onas urbanas

Cuerpos de agua
—— Municipios




UNIVERSIDAD DE

EL SALVADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA

TEMA DE PROYECTO:

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDAD EN CIUDAD
AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ.

1

2y
1

MAPA:
LP-4

CONTENIDO:
MAPA HIDROGEOLOGICO

SIMBOLOGIA:

----- Limite de la regién

— Via pavimentada
Hidrogeologia

I Acuifero de los valles
interiores en minerales
pirocldsticos

[ Acuiferos en planicies
costeras y ofros suelos
aluviales
Areas de recarga en
materiales volcanicos
cuaternarios
Formaciones volcdnicas
antiguas de reducida
permeabilidad
Zonas de manglares

Escala: 1:200.000
0 = 10
1Km




i

Escala 1200000

0 S 10
IKm

PROYECOON COMCA CONFORIML OF LAMBER T

wdsw

Plan de Desarrollo Territorial
304 Region La Paz N

&R

UNIVERSIDAD DE

EL SALVADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA

TEMA DE PROYECTO:

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA
1 DENSIDAD EN CIUDAD
2 AEROPORTUARIA, ELROSARIO, LA PAZ.

MAPA:
LR-5

CONTENIDO:
MAPA DE INFRAESTRUCTURA Y

SUCEPTIBILIDAD POR DESLIZAMIENTOS,
INUNDACIONES Y LAHARES

SIMBOLOGIA:

® Cantones
= Unidades de salud
== Escuelas
==== Limite de la region
—— Camino pavimentado
H I /onas urbanas
Cuerpos de agua
—— Municipios
" Amenazas por Lahares
Susceptibilidad a
deslizamientos
Baja
Moderada
Alta
Bl Muy alta

Susceptibilidad a
inundaciones
m Alta

it

Moderada



525000

ow Fuente: MARN (2002) Toeessw

wisw

Plan de Desarrollo Territorial

N

Region La Paz @

S

1§

)

T
500100

I Vegetacién esclerdfila o espinosa
[ Vegetacién arbustiva de playa
Zonas comerciales o industriales
BN 7onas ecotonales
Zonas quemadas

N sclinas

I Tejido urbano continuo

B Tejido urbano discontinuo

I Tejido urbano progresivo

[ Terrenos principalmente agricolas

UNIVERSIDAD DE

EL SALVADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA

TEMA DE PROYECTO:

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDAD EN CIUDAD
AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ.

MAPA:
LP-6

CONTENIDO:

MAPA DE USO DE TIERRAS Y
AREAS PROTEGIDAS

SIMBOLOGIA:

=mmm |mite de la regién
Via pavimentada
BN Area natural protegida
Uso del suelo
Vegetacién herbdcea natural
Vegetacién arbustiva baja
[0 Pastos cultivados
Pastos naturales
Otros cultivos irrigados
I Espacios con vegetacion escasa
Granos bdasicos
BN Mosaicos de cultivo y pastos
[ Cultivos anuales asociados con cultivos
I Cafa de azicar
B Arboles frutales
BN Aeropuerto
Areas turisticas y arqueolégicas
Bosque caducifolio
I Bosque siempre verdes
Bosque de galeria
I Bosque de mangle
Bosques mixtos semi caducifolios
BN Caofé
Estuarios
Palmeras oleiferas
Perimetro acuicola
[ Plantacion de bosque monoespecifico
Playas, dunas y arenales
I Praderas pantanosas
Rios




21300

0

Escala 1.200.000
S

10

1Km

PROTECCION COMCA CONFORMAL OF LAMBER T

Plan de Desarrollo Territorial

Regi6n La Paz @

WUSW

Litad
+0t00

UNIVERSIDAD DE

EL SALVADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA

TEMA DE PROYECTO:

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDAD EN CIUDAD
AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ.

MAPA:
[S27

CONTENIDO:

MAPA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y
EQUIPAMIENTO

SIMBOLOGIA:

® Canfones
= Unidades de salud
<= Escuelas
==== | imite de la regién
= \/{a principal pavimentada
—— Camino mejorado
Camino solo de verano
........... HUe"O
—— Cadlle urbana
I /onas urbanas
Cuerpos de agua
—— Municipios




1.2.4. Investigacidon diagnéstica del Subsistema
Ciudad Aeroportuaria

a. ANTECEDENTES

El Subsistema Ciudad Aeroportuaria forma parte del
territorio de la Region La Paz, y estd conformado por las
cabeceras municipales de: San Luis Talpa y El Rosario; y
por asentamientos dispersos ubicados en territorio de
estos municipios y de San Pedro Masahuat. La Ciudad
Aeroportuaria se desarrolla siguiendo diferentes ejes
viales importantes: la Autopista al Aeropuerto
Internacional El Salvador; los framos de la Carretera al
Litoral, al oriente y poniente de la Autopista; y la
anfigua Carretera a Zacatecoluca.

Fotografia CA-1: Vista aérea Aeropuerto Internacional de El
Salvador.
Fuente: Google.com

35 Proyeccion redlizada para Componente Urbano del PDT La Paz,
con base en datos de poblacién de DYGESTIC, 2007.

Los limites de la Ciudad Aeroportuaria son: Al norte, con
la delimitacion del subsistema urbano del Corredor de
la Autopista al Aeropuerto Internacional El Salvador;
coordenadas 264,000 en latitud; y 488,00 y 498,000 en
longitud; al oriente, el curso del rio Jiboa y el rio Tilapa,
entre las coordenadas 264,000 y 254,000 en latitud; y
498,000 en longitud; al sur con la planicie costera y el
drea protegida Santa Clara, 254,000 en latitud, vy
488,000 y 498,000 en longitud; y al poniente, el limite lo
constfituye la ribera oriental del Rio Comalapa vy
ademds la ribera del rio Cacapa, 254,000 y 264,00 en
latitud, y 488,500 en longitud.

Cuenta con una superficie de 27.93 kildmetros
cuadrados, equivalentes a 2,792.72 Ha., y una
poblacion total estimada en 32,752 habitantes.35 Se ha
estimado una densidad promedio de 1,172 habs./Km2,
Esta densidad, aparentemente baja, denota un patrén
de aprovechamiento de tipo horizontal extendido. Sin
embargo, los cascos urbanos presentan una alta
densidad, la cual va disminuyendo a medida que se
acerca a la periferia. El subsistemna presenta una
consolidacion espontdnea y desordenada fuera de los
cascos urbanos, sobre todo en el Cantén Comalapa, y
a lo largo de las vias principales. El Rosario es el mas
densamente poblado (3,449 habs. /km2), y San Luis
Talpa cuenta con el 71% del total de poblacién urbana
del subsistema.3¢

(Ver: MAPA CA-1, DELIMITACION DE LA CIUDAD
AEROPORTUARIA)

36 PROA La Paz, Informe de Propuestas Finales Ciudad
Aeroportuaria.



b. ASPECTO FiSICO — NATURAL
b1. Hidrologia

Los rios mds importantes que cortan la ciudad
Aeroportuaria de norte a sur son Comalapa, Cacapa,
Aguacula, Sepaquiapa, Tilapa y Jiboa.
.:". y -t —: T _‘ 4.'.

Fotografia CA-2: Rio Sepaquiapa, San Pedro Masahuat
Fuente: Govserv.com

(Ver: MAPA CA-2, RED HIDRICA)

2. Geologia

La geologia general de la zona estd conformada, de
lo mdas reciente a lo mds anfiguo, por depdsitos
sedimentarios, cenizas volcdnicas o tierra blanca,
materiales tobdceos, ignimbritas, lavas andesiticas y
basdlticas y aglomerados volcdnicos, cuyas edades
geolodgicas oscilan entre el cuaternario y el terciario.

Las ignimbritas de color rosado, con espesores a veces
superiores a los 80 metros, presentan una matriz de

cenizas con una granulometria fina a media con
mucha pdémez, las cuales se localizan al sur de la
caldera de llopango a lo largo de |la carretera que se
dirige hacia el aeropuerto, donde se extienden hasta
San Luis Talpa y Rosario de La Paz.

b3. Topografia

Por ubicarse en la zona costera, el terreno de los
municipios de la Civdad Aeroportuaria es
predominantemente plano y no cuenta con notables
pendientes. La altitud varia de 0 a 357 ms. n. m.

b4. Zonas de proteccion y riesgo

e Zonas de proteccion

Tanto en la escala regional como la urbana, se
considerardn las siguientes zonas de proteccion:
- Zona de proteccioén arqueoldgica y cultural.
- Zona de proteccién de los recursos hidricos.

Las zonas de proteccion de los recursos hidricos son
aquellas franjas de territorio a lo largo del curso de los
rios y de las quebradas donde, por motivos de
proteccion de las aguas, asi como del suelo, no se
permite la edificacion. Estas franjas, que dependen de
las caracteristicas hidrogeoldgicas y morfoldgicas del
rio o quebrada, podrdn ser reducidas o incrementadas,
de lo indicado provisionalmente en los mapas (50
metros a cada lado del rio o quebrada), a través de las
evaluaciones de impacto ambiental requeridas para
las nuevas intervenciones.



Se han delimitado las zonas de proteccién alo largo de
los rios y quebradas que atraviesan y limitan el territorio
de la Ciudad Aeroportuaria, en su mayoria en
direccion norte-sur: Sepaquiapa, Tilapa, Aguacula vy
Cacapa. Las zonas de proteccion totalizan 192.37 Ha.
Equivalentes al 3.29% del total del territorio.

(Ver: MAPA CA-3, PROTECCION DE RECURSOS
HIDRICOS)

e /onas de Riesgo.

La mayoria de los municipios en los cuales se ubica la
Ciudad Aeroportuaria, cuentan con evaluacion de las
amenazas naturales y una propuesta del Plan
Municipal de Reduccion de Desastres a nivel
municipal; lo cual abre las oportunidades de fortalecer
dichas capacidades comunales y municipales, para la
gestion del riesgo.

c. ASPECTO FISICO - URBANO
cl. Zonificacién

Segun la normativa del Viceministerio de Vivienda y
Desarrollo  Urbano, VMVDU, las categorias que
corresponden a la clasificacion del uso del suelo en la
Ciudad Aeroportuaria, son las de suelo urbano,
consolidado o no consolidado, suelo urbanizable, y
zonas de proteccion.

SUELO URBANO. Se ha delimitado el suelo urbano de la
Ciudad Aeroportuaria, que incluye consolidado y no
consolidado, en el drea correspondiente a cada casco

urbano y su periferia, donde se distinguen los trazos de
las manzanas de diverso tamano, y una red vial con
una estructura reticulada de forma regular que
comunica los diferentes sectores.

El suelo urbano es sobre todo habitacional; se estima
que un 50% estd destinado a este uso. Dentro del suelo
urbano también se encuentran localizados los
equipamientos de salud, educaciéon, recreacion y
deporte, civico-culturales y comerciales; y que se
concentran en su mayoria en los alrededores de cada
nucleo urbano.

Fotografia CA-3: Casco urbano de San Luis Talpa
Fuente: Diagnostico Regional y municipal. Proyecto PROA,
La Paz.

SUELO URBANIZABLE. El suelo urbanizable de la Ciudad
Aeroportuaria incluye los terrenos actualmente
agricolas, y los sectores aledanos alos actuales nUcleos
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urbanos que estdn parcialmente ocupados por
viviendas dispersas. Ha sido organizado en nueve
planes parciales:

- Un plan parcial industrial (PPI);

- Dos planes parciales de uso logistico (PPL);

- Un plan parcial de comercio-servicio-oficinas

(PPC); y
- Cinco planes parciales de uso residencial (PPR).

(Ver: MAPA CA-4, IONIFICACION DE CIUDAD
AEROPORTUARIA)

(Ver: MAPA CA-5, NORMATIVO DE USOS DE SUELO EN LA
CIUDAD AEROPORTUARIA)

c2. Vias de Comunicacioén y Transporte

La Ciudad Aeroportuaria posee una red vial de regular
cobertura y calidad. Abarca el 20% de la red vial
prioritaria total de la Regidn: 513.8 kildmetros (352.3 km
pavimentadas y 161.5 km no pavimentadas); y una
quinta parte del total de vias pavimentadas.

Los volumenes de trdfico que inciden en este
subsistema son de los mds elevados dentro de la
Regidén, principalmente dentro de la RNO5S, Autopista
al Aeropuerto El Salvador, y la CA-2, Carretera del
Litoral; siendo equiparables sus voliUmenes de
interconexion con los subsistemas colindantes con los
de sus flujos internos.

Solo el 10% del total de unidades dedicadas al servicio
del transporte colectivo estdn categorizadas como
servicio interurbano, o seq, servicio interno; aunque la

mayor parte del servicio interdepartamental facilita la
movilidad interna sirviéndola “al paso”.

Fotografia CA-4: Carretera del Litoral
Fuente: fomilenioii.gob.sv

(Ver: MAPA CA-6, JERARQUIZACION VIAL DE CIUDAD
AEROPORTUARIA)

c3. Equipamiento y Servicios
e Equipamientos urbanos.

En lo referente al equipamiento urbano en la Ciudad
Aeroportuaria, el subsistema estd dotado con
equipamientos  sociales, destinados a  salud,

educacion, cultura, religion, seguridad ciudadana, y la
presencia de diferentes instituciones: Alcaldia
Municipal, Juzgados, PNC, Cruz Roja, iglesias, Casa de
la Cultura, cementerio, funeraria, mercado municipal.
Es destacable la presencia del Aeropuerto
Internacional en el territorio de la ciudad.



Sinembargo, a nivel general, puede catalogarse como
insuficiente para dar respuesta a las necesidades de la
totalidad de poblacion. En la siguiente tabla se
especifica la situacidén actual del equipamiento
urbano en la Ciudad Aeroportuaria:

Tabla CA-1: Equipamiento regional de Ila Ciuvdad
Aeroportuaria.

CIUDAD AEROPORTUARIA

EQUIPAMIENTO SITUACION ACTUAL

En el casco urbano de los municipios se
cuenta con clinicas municipales o
SALUD unidades de salud.

Carece de un centro especializado de
salud publica.

Cuenta con un campo experimental de
la Universidad, sobre la carretera del
Litoral, en jurisdiccion de San Luis Talpa.
Se localizan centros de educacion
parvularia, preparatoria y secundaria en
los municipios que conforman el
subsistema de ciudad.

Carece de una institucidén de educacién
superior.

EDUCACION

Los espacios para recreaciéon y deporte,
son generalmente pequenas dreas
destinadas a la prdctica de deportes,
i sobre todo el futbol, distribuidos en las
RECREACION Y |zonas urbanas y rurales.

DEPORTE Carencia de espacios adecuados para
la recreacion y esparcimiento, como
centros deportivos y parques urbanos vy
regionales

Existen casas comunales y casas de la
; cultura ubicadas en los centros urbanos,
CIVICO - generalmente en espacios inadecuados
CULTURAL y faltos de materiales y equipos
necesarios para cumplir con su funcién.

Cuenta con mercado municipal en el
casco urbano de El Rosario y San Luis
COMERCIAL | Talpa. También se localizan
supermercados y comercio de barrio.

Fuente: Elaboracion propia con base en Informe Diagndstico
Escala Regional PDT Regidn La Paz.

(Ver: MAPA CA-7, EQUIPAMIENTO REGIONAL DE LA
CIUDAD AEROPORTUARIA)
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Fotografia CA-5: Mercado Municipal de El Rosario.
Fuente: Google.com
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Fotografia CA-é: Aeropuerto Internacional de El Salvador,
San Luis Talpa.
Fuente: Govserv.com

e Servicios.

La cobertura del servicio de agua potable en San Luis
Talpa es del 75.5 % y en El Rosario es del 59.8 %. La

Ciudad Aeroportuaria  cuenta con  suficiente
disponibilidad de agua dulce para usar como fuente
de abastecimiento en los servicios de agua potable, ya
que existen buenos acuiferos en la zona.

Sélo San Luis Talpa cuenta con una planta de
tratamiento de las aguas negras; las restantes ciudades
con red de alcantarillado, no tratan las aguas negras
antes de verterse al ambiente. Los nuevos proyectos
urbanisticos formales, como los desarrollados en San
Luis Talpa, cuando no tienen factibilidad de servicio de
agua potable y alcantarilado por parte de ANDA,
desarrollan redes de alcantarillado independientes en
las que ANDA exige el tratamiento del agua antes de
la descarga.

Las dos cabeceras municipales cuentan con servicio
municipal de recoleccién de basuras. La cobertura del
servicio de recoleccién se estima en un 100 % de toda
la poblacién urbana de El Rosario y San Luis Talpa. El
100% de los desechos recolectados se deposita en el
vertedero controlado de Tecoluca. Muchos de los
camiones utilizados para la recoleccién tienen mds de
10 anos de edad.

El servicio de energia eléctrica es proporcionado por
DELSUR, y cubre el 98% de las viviendas de la Ciudad
Aeroportuaria. El sistema es atravesado por fres
carreteras primarias, facilitando la ampliacién vy
mantenimiento de la red eléctrica



En lo relativo a telecomunicaciones, la red de telefonia
fija cubre un 75% de la Ciudad Aeroportuaria. Ademas,
cuenta con telefonia movil e internet.?”

d. ASPECTO SOCIO - ECONOMICO
d1. Poblacion

En lo referente a la poblacién, se ha estimado una
densidad promedio de 1,172 Habs./km?2, y se considera
gue el municipio El Rosario es el mds densamente
poblado (3,449 Habs. /km?2); mientras que San Luis Talpa
cuenta con el 71% del total de poblacién urbana del
subsistema.

Tabla CA-2: Poblacién de Ciudad Aeroportuaria.

CIUDAD AEROPORTUARIA

MUNICIPIO POBQL&S'ON POBLACION 2024
EL ROSARIO 1,657 2138
SAN PEDRO
T 8,651 11,437
SAN LUIS TALPA 9,856 17,512
TOTAL VEGETATIVA 20,164 31,087
CAPACIDAD DE ABSORCION 199.721

Fuente: Proyecciones de poblacidon por municipio, realizadas
en Informe de propuestas finales del Subsistema Urbano
Ciudad Aeroportuaria, Regién La Paz.

37 PROA La Paz, Informe de propuestas finales del Subsistema
Urbano Ciudad Aeroportuaria, Region La Paz.

POBLACION CIUDAD AEROPORTUARIA 2007
m £ ROSARIO

SAN PEDRO
MASAHUAT

SAN LUIS TALFA

Esquema CA-1: Poblacién Ciudad Aeroportuaria 2007
POBLACION CIUDAD AEROPORTUARIA 2024

m EL ROSARIO

SAN PEDRO
MASAHUAT

SAN LUIS TALPA

Esauema CA-2: Poblacidon Ciudad Aeroportuaria 2024
d2. Vivienda

La Ciudad Aeroportuaria cuenta con terrenos de poca
pendiente, aptos para desarrollar vivienda. Ademds,
entre estas ciudades existe una red de caminos que las
conectan enfre si. Sin embargo, los cenfros urbanos
que conforman la Ciudad Aeroportuaria se han
producido de manera desorganizada y bastante
dispersa, lo que ha provocado una baja calidad de
urbanizaciéon, debido a la importante cantidad de



lotificaciones sin  servicios bdsicos, localizados de
manera dispersa en el territorio. Ademds, existen
desarrollos habitacionales de alta densidad de gran
magnitud sin los equipamientos necesarios para sus
moradores, dispersos y alejados de los cascos urbanos.

En la siguiente tabla se evidencia la estimacion de
viviendas por municipio hacia el ano 2006, si bien es
cierto que el subsistema no estd compuesto por la
fotalidad del territorio de cada municipio, los datos
permiten conocer el contexto de la situacién de
vivienda.

Tabla CA-3: Estimacion de viviendas por municipio38

ESTIMACION DE VIVIENDAS

URBANOS RURALES
MUNICIPIO
HOGAR | VIVIENDA | HOGAR | VIVIENDA
EL ROSARIO | 1,826 1.756 406 386
SAN PEDRO
MASAHUAT 3.922 3.771 845 805
SAN LUIS
TALPA 1,048 1,008 247 235

Fuente: Estimaciones de vivienda por municipio, realizadas
en Informe de propuestas finales del Subsistema Urbano
Ciudad Aeroportuaria, Regién La Paz.

d3. Actividades Econdmicas

Tabla CA-4: Actividades econémicas por municipio en la
Ciudad Aeroportuaria.

38 PROA La Paz. Sistema Urbano escala Regional y Municipal.

| CIUDAD AEROPORTUARIA

MUNICIPIO

ACTIVIDADES ECONOMICAS¥

EL ROSARIO

Cultivo de algoddén y granos bdsicos: maiz,
arroz, frijol y maicillo; la pesca; los comercios
propios y trabajo en las fdbricas de El
Pedregal.

La principal actividad econdémica
empresarial es el comercio al por menor con
menos de 4 empleados, es decir,
microempresas.

SAN PEDRO
MASAHUAT

La principal actividad econdmica es
mediante microempresas. La vocaciéon
productiva actual es la agricultura, sobre
todo el cultivo de café, granos bdsicos vy
frutas; la ganaderia, crianza de aves de
corral y la pesca artesanal.

SAN LUIS
TALPA

Agricultura, ganaderia y procesamiento de
productos ldcteos. Entre las industrias
agricolas sobresalen: la cerealista,
algodonera, horticola y fruticola. Se fabrican
tejas y ladrillos de barro y materia prima para
insecticidas. En la costa y laguna se practica
la pesca de manutencion. Existe también
presencia de actividad productiva en zonas
francas.

Fuente: Elaboracién propia con base en diagndstico de
Sistema Urbano escala Regional y Municipal, proyecto
PROA, La Paz.

3? PROA La Paz. Informe diagnéstico Escala Regional PDT Regién La
Paz.
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1.2.5. Investigacién diagnéstica de El Rosario

a. ANTECEDENTES
El municipio de El Rosario se encuentra ubicado a 74
kilbmetros de San Salvador, en el departamento de La
Paz. Posee una extension territorial de 45.64 km?2.

Se encuentra delimitado al norte y oeste por el
municipio de San Pedro Masahuat, al sur por Santiago
Nonualco y San Pedro Masahuat y al este por Santiago
Nonualco.40

Fotografia ER-1: Iglesia de la Ciudad de El Rosario.
Fuente: Sitio web Alcaldia El Rosario.

Pertenecié al departamento de San Salvador hasta
1852 con el nombre de aldea del Rosario, ano que se
cred el Departamento de La Paz y fue incorporado en
su drea administrativa cambiando su categoria a
pueblo. En 1955 se le otorgd el titulo de Villa, el cual

40 PDT. La Paz. Vol. 1. Cap.lll. Sistema Urbano Escala Regional y
Municipal (2006).

permanecié asi hasta 1998 que por decreto legislativo
obtuvo la jerarquia de Ciudad, tomando el nombre de
Ciudad El Rosario.

La division politica administrativa del municipio estd
compuesta por los barrios San José, El Angel, El Centro,
Concepciony El Calvario en el drea urbana; enla zona
rural se encuentran los cantones de El Pedregal, El
Cerro, Asuncidon Amatepeque vy Tilapa.

(Ver: MAPA ER-1, MUNICIPIO DE EL ROSARIO)

b. ASPECTO FISICO — NATURAL
b1. Topografia

Una de las elevaciones mds relevantes en el municipio
es el Cerro El Rosario, también llamado Cerro
Quezalapa, ubicado al noreste de El Rosario. Se
encuentra a una altura de mds de 300 m's. n. m., y sus
coordenadas son 13° 31" 17" Ny 89° 0" 18" O. Oftro
relieve importante es el Rodonde u Opesilte, con una
elevacion de 260 m s. n. m., situado al norte de la
region, es compartido con el municipio de San Pedro
Masahuat.

El drea restante al sur del municipio son zonas semi
planas y planas, puesto que no se identifican
elevaciones importantes. 4!

(Ver: MAPA ER-2, TOPOGRAFICO DE EL ROSARIO)

41 CNR. La Paz. Monografia Departamental y sus Municipios.
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Fotografia ER-2: Cerro de El Rosario o Quezalapa, El Rosario.
Fuente: Google.com

b2. Hidrologia

Uno de los principales cuerpos de agua con los que
cuenta el territorio es el Rio Jiboa, que forma parte del
municipio desde el kildmetro 4.8 de su recorrido hacia
el Océano Pacifico; el mismo, tiene en el territorio
municipal una extension de 12.4 Km. También se
encuentra en lalocalidad el Rio Tilapa, con una ruta de
norte a sur y una extension de 8.4 km dentro de la
region, el cual desaparece al llegar al cauce del Rio
Jiboa.

En el municipio también se encuentran rios secundarios
gue son afluentes de rios principales fuera de los limites
municipales y algunas lagunas como es el caso de la
Laguna de Nahualapa y El Zorral.

(Ver: MAPA ER-3, RED HIDRICA DE EL ROSARIO.)

b3. Geografia

El municipio pertenece al departamento de La Paz y
forma parte de la sub-regidon Centfro-Occidente 7
especificamente en la micro-region Aeropuerto segin
el Plan Nacional de Ordenamiento Territorial. Se
encuentra ubicado en las coordenadas geograficas
13° 31" 17" Norte y 13° 23" 41" Sur; 88° 58’ 13" Este y 89°
02' 07" Oeste.

b4. Zonas de riesgo

e |Inundacioén

Las zonas mas vulnerables a inundaciones son aquellas
ubicadas cerca del Rio Jiboa, principalmente el
Cantoén y Caserio El Pedregal, debido al deterioro de la
cuenca por la extraccion de material pétreo y el
crecimiento del caudal en la temporada de lluvia.

(Ver: MAPA ER-4, SUSCEPTIBILIDAD A INUNDACION DE EL
ROSARIO)



e Deslizamientos y lahares.

La mayor extensidon del territorio municipal posee una
baja susceptibilidad a deslizamientos y lahares; sin
embargo, la mayor susceptibilidad se presenta al norte
del municipio principalmente en zonas cercanas a los
cuerpos de agua, esto debido a las caracteristicas
particulares del suelo y a la cantidad de humedad
almacenada en superficies.

(Ver: MAPA ER-5, SUSCEPTIBILIDAD A DESLIZAMIENTOS Y
LAHARES DE EL ROSARIO)

5. Zonas de proteccion

e Nafural.

La Laguna de Nahualopa es una reserva natural
ubicada al sureste de la region, en el Canton El
Pedregal, a una altura de 55 m s. n. m., con las
coordenadas 13° 27" 52.8" latitud Norte y 89° 1.2"
longitud Oeste.

Oficialmente, se clasifica como laguneta por sus
caracteristicas fisicas, puesto que descansa sobre una
depresidon del terreno que se mantiene inundada
durante la estacion lluviosa. Cuenta con un drea de
cuenca de 3 Km? y un espejo de agua de 0.28 km? y
una profundidad de 6m en época de lluviasy 2.5 m en
época seca.

42 MARN: Inventario Nacional de Humedales. (2018).

Fotografia ER-3: Laguna de Nahualapa, El Rosario.
Fuente: Google.com

La laguneta es un reservorio natural utilizado para la
pesca artesanal, uso doméstico, recreacion vy
abrevadero para ganado, con una diversidad de flora
en los alrededores y dentro de la misma; asi también,
existe gran cantidad de fauna entre peces y aves*.

(Ver: MAPA ER-6, AREAS NATURALES PROTEGIDAS DE EL
ROSARIO)

c. ASPECTO FiSICO - URBANO
c1. Vialidad

El Rosario es uno de los municipios que se ubican sobre
la carretera antigua a Zacatecoluca, teniendo un
emplazamiento que favorece la conectividad e



infercambio de bienes y servicios con otros nucleos
urbanos.

La carretera Panamericana es una de las vias primarias
que recorre el municipio de poniente a oriente, y
viceversa, conectando con Olocuilta y Santiago
Nonualco al norfe. Paralela a esta via, se encuentra la
Autopista a Comalapa, que comunica hacia los
municipios de Zacatecoluca y San Luis La Herradura.

El casco urbano presenta una trama basada en la
cuadricula de damero con manzanas rectangulares
repetitivas y calles en adngulo recto, situacién que ha
ido cambiando debido al crecimiento urbano no
regulado y la topografia de la region.

El eje principal dentro del casco urbano estd
compuesto por la Calle Manuel Enrique Araujo y la
Avenida Crisdlogo Grande/Braulio Galdn, siendo el
punto de partida de los 5 barrios que conforman el
municipio.

(Ver: MAPA ER-7, RED VIAL DEL MUNICIPIO DE EL
ROSARIO)

(Ver: MAPA ER-8, RED VIAL DEL CASCO URBANO DEL
MUNICIPIO DE EL ROSARIO)

c2. Equipamientos

El casco urbano cuenta con equipamiento de diversos
usos, aftendiendo a la poblaciéon del drea rural y
urbana. El equipamiento institucional se encuentra

dividido en instituciones gubernamentales y no
gubernamentales, entre las que se encuentran centros
educativos, juzgado de Paz, alcaldia, delegaciones
policiales, oficinas de correos e instituciones bancarias;
enfre los equipamientos comerciales se encuentran el
mercado municipal, ademds de pequenos comercios
de productos varios. El municipio se complementa con
equipamientos de salud, recreativo vy religioso,
dispersos en todo el territorio.

(Ver: MAPA ER-9, EQUIPAMIENTO URBANO DE EL
ROSARIO)

c3. Infraestructura de servicios
e Transporte Colectivo

El servicio de transporte publico dentro del casco
urbano del municipio se realiza por medio de
autobuses, micro buses, pickups y faxis. La
conectividad a nivel interdepartamental es
abastecida con autobuses cuyo destino principal es
San Salvador y las dreas urbanas de los municipios
aledanos.

e Agua potable y alcantarillado

Segun los datos de ANDA, en el 2018 la cobertura de la
red de acueducto (AC), era del 32.1% y el 17.6% de
alcantarillado (ALC) y consumo de la zona urbana del
municipio fue de 23.3 miles de m?, abasteciendo a
13,306 habitantes. Del mismo modo, los datos
obtenidos muestran que a nivel municipal se cuenta
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con 1,095 servicios de acueductos conectados a lared
y 602 de alcantarillado solo en la zona urbana.

Tabla ER-1: Servicio de acueductos y alcantarillado de la
zona urbana de El Rosario.

CONSUMO
MENSUAL
(Miles de m?)

SERVICIOS AC ALC POBLACION

NUMERO DE
SERVICIOS
COBERTURA
POBLACION | 32.1 | 17.6
(%)
NUMERO DE
NUEVOS 53 1
SERVICIOS
Fuente: Boletin estadistico, ANDA 2018.

1,095 | 602

23.3 13,306

La zona rural carece del servicio de alcantarillado y
solamente cuenta con 23 servicios de acueductos
conectados en el cantén Tilapa Abajo4.

e Red eléctrica

El servicio de energia eléctrica en el municipio es
abastecido por la distribuidora de electricidad DELSUR.
Segun los informes de la SIGET en el ano 2018, las
condiciones eran como se describen en la tabla que
se muestra adelante.# Estos comprenden la zona
urbana vy rural del municipio, asi como los diferentes
usos de suelos que en este se desarrollan.

43 ANDA. Boletin Estadistico. (2018).

Tabla ER-2: Servicio de energia eléctrica en El Rosario.

SERVICIO TOTAL
POSTES DEL SERVICIO ELECTRICO 1,249
LUMINARIAS DE ALUMBRADO PUBLICO 807
CLIENTES CONECTADOS AL SERVICIO 4,928
CONSUMO MENSUAL MUNICIPAL (KWH) 31,086,262

Fuente: Boletin estadistico de electricidad, SIGET 2018.
c4. Usos de suelos

El uso del suelo predominante es el habitacional,
ocupando la mayor parte del territorio. En el casco
urbano tienen lugar los principales movimientos
comerciales, institfucionales y de servicios, ubicados
con independencia de su compatibilidad, puesto que
dos 0 mds usos discrepantes entre si se desarrollan en
proximidad.

La industria de mayor magnitud se encuentra fuera del
casco urbano del municipio; las pequenas industrias se
conforman por fdbricas de tela y de ladrillos de barro,
gue se localizan en las cercanias del drea urbana.

(Ver: MAPA ER-10, USO DE SUELO DE EL ROSARIO)

d. ASPECTO SOCIO-ECONOMICO
d1. Poblaciéon

La poblacién del municipio era de 16,784 habitantes
para el ano 2007; siendo el 52% mujeres y el restante

44 SIGET. Boletin Estadistico de Electricidad No. 20. (2018).



48%, hombres; teniendo una canfidad mayor de
residentes en el area urbana, representando esta el 5%
de la poblacion total del departamento. La
proyeccion estimada de poblacién para el ano 2020
era de 25,852 habitantes y para 2024, de 27,979; conun
6% y 7% respectivamente de la poblaciéon
departamental.

Tabla ER-3: Poblacién del municipio El Rosario.45

EL ROSARIO 8.024 8,760 16,784
Fuente: DIGESTYC. Censo de Poblacién vy Vivienda.
Poblacion por drea y sexo (2007).

POBLACION POR GENERO

= HOMBRES

= MUJERES

Esquema ER-1: Poblacion por género de El Rosario.

45 DIGESTYC. Censo de Poblacién y Vivienda. Poblacion por drea y
sexo (2007).

Tabla ER-4: Poblacién por area del municipio El Rosario.

EL ROSARIO 9.374 7.410
Fuente: DIGESTYC. Censo de Poblacién y Vivienda.
Poblacién por drea y sexo (2007).

POBLACION POR AREA
URBANA Y RURAL

= URBANA

m RURAL

Esquema ER-2: Poblacidn por drea del municipio El Rosario

Tabla ER-5: Distribucién de poblacién en el casco urbano y
cantones de El Rosario.

CASCO

AT 1,972 2,289 4,261
CANTON

AMATEPEQUE £ o 772
EL CERRO 291 310 602
TILAPA 869 952 1,821




CANTON EL
e 4,534 4,794 9,328
TOTAL 8,024 8,760 16,784

Fuente: DIGESTYC. Censo de Poblacién y Vivienda.
Poblacién por drea y sexo (2007).

DISTRIBUCION DE POBLACION DE EL ROSARIO

10.85%
= CASCO URBANO

3.59%

4.60% m CANTON EL

PEDREGAL

CANTON
AMATEPEQUE

m £l CERRO

m TILAPA

Esquema ER-3: Distribucién de poblacién de El Rosario.

Tabla ER-4: Proyeccion de poblaciéon municipio El Rosario.4¢

EL ROSARIO 25,852 27,979

Fuente: DIGESTYC. Censo de Poblacion vy Vivienda.
Poblacién por drea y sexo (2007).

¢ DIGESTYC. Estimaciones y Proyecciones de Poblacidon. Municipal
2005-2025 (2014).

El mayor porcentaje de poblaciéon se encuentra en el
Canton El Pedregal que, con 9,328 habitantes,
concentra el 55.58% de total municipal. Los datos de
poblacién presentan una tendencia de aumento con
respectos a los datos oficiales del censo de 2007.

d2. Educacion

Segun los datos del MINED, para el 2018 la poblacién
estudiantil en el municipio era de 3,717; atendida en 14
centros educativos; 13 del sector publico, 8 de ellos
ubicados en el drea rural y 5 en el drea urbana,
teniendo solamente 1 del sector privado dentro del
casco urbano. La cobertura del municipio representa
el 4.47% del nivel departamental, distribuidos segun el
nivel educativo de la siguiente manera:

e Educacion Parvularia: 574

e Educacion bdasica ciclo |: 955

e Educacion bdsica ciclo ll: 876
e Educacion bdsica ciclo lll: 730
e Educacion media: 582

El sistema atiende una poblacién estudiantil donde la
matricula final inscrita fue del 50.26% de mujeres vy el
49.74% hombres, provenientes mayoritariamente de las
zonas rurales.4’

47 Censo Escolar (MINED,2018) y Observatorio MINED (MINED, 2018).
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Tabla ER-7: Poblacién estudiantil por género.

HOMBRES

MUJERES

1,849

1,868

Fuente: Censo Escolar (MINED,2018) y Observatorio MINED

(MINED, 2018).

PORCENTAJE DE POBLACION
ESTUDIANTIL POR GENERO

49.74%

Esquema ER-4: Porcentaje de estudiantes por género.

MUJERES

m HOMBRES

Tabla ER-8: Instituciones educativas de El Rosario.

NOMBRE SECTOR | ZONA
COMPLEJO  EDUCATIVO  CATOLICO piblico | Rurdl
MONSENOR JOSUE CALIACHURA
CENTRO ESCOLAR CANTON EL piblico | Rurdl
PEDREGAL
CENTRO ESCOLAR CANTON TILAPA PUblico | Rural
CENTRO ESCOLAR CASERIO PUblico | Rural
NAHUALAPA
CENTRO  ESCOLAR  COLONIA EL| .. [ o
PEDREGAL
CENTRO ESCOLAR FABIO IGNACIO | .. . | | o
MAGANA

CENTRO ESCOLAR CASERIO SANTA CRUZ PUblico | Rural
EL TUNAL

INSTITUTO NACIONAL DE EL ROSARIO PUblico | Rural
ESCUELA DE EDUCACION PARVULARIA PUblico | Rural
EL ROSARIO

CENTRO ESCOLAR CASERIO OJO DE pUblico | Rural
AGUA

CENTRO ESCOLAR  JUAN PABLO | .. . [ o
RODRIGUEZ ALFARO

COLEGIO FRANCISCO DUENAS Privado | Rural
CENTRO ESCOLAR CATOLICO pUblico | Urbana
PRESBITERO MARCIAL SERRANO

CENTRO ESCOLAR CANTON EL CERRO PUblico | Rural

Fuente: Censo Escolar (MINED,2018) y Observatorio MINED
(MINED, 2018).

d3. Salud

El sistema de salud del municipio de El Rosario es
abastecido con tres tipos de centros de atencion, los
cuales prestan el servicio para la poblacion tanto del
drea rural como urbana. El primero de ellos es la Unidad
Comunitaria de Salud Familiar (UCSF), perteneciente al
Sistema Bdsico de Salud integral (SIBASI), de La Paz,
teniendo una cobertura para los municipios de San
Antonio Masahuat y San Pedro Masahuat. Otfro de los
sitios que presta servicios a la poblacion es el Equipo
Comunitario de Salud Familiar (ECOSF), con un drea de
influencia menor; ademds de las casas comunales y
centros de nutricion ubicados en los barrios que
infegran El Rosario, ofreciendo asistencia a las
pequenas comunidades en problemas de salud
generales de poca urgencia.
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Tabla ER-9: Red de salud de El Rosario.

El Rosario
La ' San Antonio
PARACENTRAL Paz Rosario La Paz Masahuat
San Pedro
Masahuat

Fuente: FUNDE. Agenda de la Juventud Municipio de El
Rosario (2015).

Las asistencias de salud atendidas por la UCSF y ECOSF
con mas regularidad estan relacionados con las
enfermedades de tipo respiratorio, infecciones
urinarias, curaciones, vacunaciones, controles infantiles
y maternos, ademds promover programas como las
visitas  familiares, saneamiento bdsico, escuela
saludable y planificaciéon familiar; siendo este Ultimo de
los mds importantes, ya que, de acuerdo alos datos del
MINSAL, El Rosario presenta cifras de embarazos de
ninas y adolescentes de entre los 10-19 anos de edad,
para el ano 2013 el 30% de embarazos en el municipio
correspondia a adolescentes.48

48 FUNDE. Agenda de la Juventud Municipio de El Rosario (2015).

49 PROA La Paz. Informe diagndstico Escala Regional PDT Regidn La
Paz.

d4. Vivienda

El financiamiento de la vivienda en el municipio es
realizado principalmente por organizaciones no
gubernamentales o a través de cooperacion
internacional, las cuales brindan financiamiento para
la adquisicibn o reconstruccion de unidades
habitacionales tanto para el sector urbano como el
rural.#?

Tabla ER-10: Apoyo financiero para construccion de
viviendas en El Rosario.

INSTITUCIONES DE GOBIERNO 0.0
ONG 319.0
INTERNACIONAL 511.0
PRIVADAS 0.0
TOTAL 830.0

Fuente: PROA La Paz. Informe diagndstico Escala Regional,
PDT Regién La Paz.

d5. Actividades econdmicas>0
e Actividades Primarias.

La economia del municipio se fundamenta
principalmente en actividades agricolas, mayormente
en el cultivo de granos bdsicos como el maiz, frijol,

50 FUSADES. Diagnéstico Intersectorial de Violencia del Municipio de
El Rosario La Paz (2015).
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arroz, cana de azicar; asi también, la elaboracion de
productos lacteos artesanales en el drea rural de la
region. Otra ocupacidon econdmica es la produccion
de insumos para construccion, siendo el Rio Jiboa vy
Tilapa las fuentes de extraccion mdas relevantes.

e Actividades Secundarias.

La principal industria dentro de la region de El Rosario
es la Zona Franca “El Pedregal”, dedicada a fres
operaciones fundamentales como son la manufactura
de productos textiles, centros de distribucidn y servicios
de logistica, dentro de Ila cual laboran
mayoritariomente personas que residen en el
municipio; también se encuentra la Arrocera San
Francisco, la cual cultiva, procesa y comercializa arroz
y diversos productos de la canasta bdsica, apoyando
a los productores locales de granos bdsicos.

e Actividades terciarias.

El comercio y la prestacion de servicios publicos y
privados ubicados principalmente en el drea urbana
del municipio favorece a la economia de la regién,
creando un nUcleo comercial que brinda a los
habitantes facilidad para la adquisicién y pago de
servicios bdsicos. Adicionalmente, el parque acudtico
Manantiales de Jiboa es una de las afracciones
turisticas mds importantes del municipio.

dé. Poblacion Econdmicamente Activa

Debido a que se carece de informacién actualizada y
especifica del municipio, se utilizardn como referencia
los datos de la Investigacion Diagndstica de la Region
La Paz, de este mismo documento, colocados en el
inciso d3. Empleo y Economia Familiar.

d7.Tipo de empleo

En el municipio se localizan principalmente grandes y
medianas industrias de diferentes rubros, como
servicios logisticos y de importacién, asi como centros
de distribucién, generando la mayor cantfidad de
empleos las dedicadas a la industria textil ubicadas
dentro de las zonas francas; la mano de obra para
estas empresas la aportan los municipios cercanos,
siendo El Rosario uno de los principales proveedores de
personal. Los municipios pertenecientes a la
Asociacion de los Nonualcos se visualizan como un

gran centro logistico para el pais, principalmente por
contar con el Aeropuerto Internacional Oscar Arnulfo
Romero vy las ventajas comerciales que esto conlleva;
asi  también por la produccidn de empleos
relacionados a la industria aerondutica que beneficia
a los pobladores. Existen otras pequenas industrias que



crean empleo local, aunque en menor cantfidad, pero
siempre en beneficio de los habitantes del municipio.?!

Tabla ER-11: Empresas generadoras de empleo en la regién.

ZONA FRANCA EL Industria y 7940
PEDREGAL manufactura ’
ZONA FRANCA Industria y 5000
INTERNACIONAL manufactura '
Servicios
Sub sector
AEROMAN fransporte, 1,625
almacenamiento
y comunicacion
ARROCERA SAN Industria 155
FRANCISCO alimenticia
Industria
S:él\;fgcf L Extraccién de 52
Grava
RONALD PLAST Industria de 39
Plasticos

FUENTE: FUNDE. Estudio de Dindmicas Econdmicas en la
Regién de Los Nonualcos. (2009).

51 FUNDE. Estudio de Dindmicas Econdmicas en la Region de los
Nonualcos. (2009).

PORCENTAJE DE EMPRESAS
GENERADORAS DE EMPLEO

0.35% 0.26% m /ONA FRANCA
1.05 o_\ 26% PEDREGAL
-\

\

\

m ZONA FRANCA
INTERNACIONAL

AEROMAN

= ARROCERA SAN
FRANCISCO

= GRAVAS EL
PACIFICO

RONALD PLAST

Esquema ER-5: Porcentaje de empresas generadoras de
empleo.

d8. Ingresos promedio

Debido a que se carece de informacion actualizada y
especifica del municipio, se utilizardn como referencia
los datos de Investigacion Diagndstica de la Regidn La
Paz, de este mismo documento, colocados en el inciso
d3. Empleo y Economia Familiar.
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1.2.6. Investigacion diagnostica del drea del Plan
Parcial Residencial PPR-3

a. ANTECEDENTES
El suelo designado para la formulacién del PPR-3 esta
ubicado en el Cantdon Asuncidon Amatepeque,
municipio El Rosario, La Paz; entre la Carretera Antigua
a Zacatecoluca y Carretera Litoral. Su limite poniente
lo constituye el PPR-5.

El terreno tiene un superficie de 119.79 Ha, que
representa 4.84% del suelo urbanizable designado a los
planes parciales en el Subsistema de Ciudad
Aeroportuaria.s?

b. ASPECTO FiSICO - NATURAL
b1. Topografia

El drea de interés se encuentra en un terreno cuya
configuracion de relieve es bastante regular con
declive sur-este. La altitud varia de 40 a 80 ms. n. m.

(Ver: MAPA PP-1, TOPOGRAFICO)
2. Hidrologia

La red hidrica del sitio est&d compuesta por la presencia
del Rio Tilapa al oriente del territorio y por la Quebrada

52 PROA La Paz, Informe de Propuestas Finales Ciudad
Aeroportuaria.

Honda o Las Pilas, al poniente y cuyo recorrido
atraviesa el terreno del PPR-3

(Ver: MAPA PP-2, RED HIDRICA Y RIESGO POR
INUNDACIONES)

Fotografia PP-1: Rio Tiloba
Fuente: Google.com

b3. Zonas de Riesgo

Se haidentificado el riesgo de inundacion al sur oriente
del terreno, debido a la presencia del Rio Tilapa. Dicho
riesgo estd dado por factores de lluvia y factores de
cuenca.

(Ver: MAPA PP-2, RED HIDRICA RIESGO POR
INUNDACIONES)



4. Zonas de proteccion

El tereno cuenta con una zona de proteccién
reglamentaria por recursos hidricos; por tal razén, se ha
definido para el Rio Tilapa, que se localiza al oriente del
sitio, una zona de proteccidon que implica una franja de
retiro de 50 metros a cada lado del rio o afluente,
donde no se permiten edificaciones; esta distancia
puede variar segun resultados de evaluacion de
impacto ambiental.

c. ASPECTO FISICO - URBANO
c1. Vialidad

Fotografia PP-2: Calle antigua a Zacatecoluca
Fuente: Google.com

La red vial que conecta el drea de estudio cuenta,
como via primaria, con la Carretera antigua a
Zacatecoluca. Adicionalmente, se localiza ofra via
importante, denominada Calle al cementerio. Ambas
vias recorren el sitio de oriente a poniente.

(Ver: MAPA PP-3, RED VIAL EN AREA DE PPR-3)

c2. Usos de suelo

I ¥
Foiééraﬁa PP-3: Area Urbana de El Rosario.
Fuente: Google.com

Segun el Mapa Normativo de wusos, funciones y
equipamiento en la Ciudad Aeroportuaria, definido en
el Proyecto Regional de Ordenamiento Asociativo en
la Regidn de La Paz, el drea designada para la
formulacion del PPR-3 estd determinado por el uso de
suelo habitacional de alta densidad, correspondiendo
este a la categoria de suelo urbanizable.

Sin embargo, aunque el uso predominante para el sitio
sea residencial, tfambién se consideran  uUsos
complementarios como comercio, servicios e
institucional.

(Ver: MAPA PP-4, NORMATIVO DEL AREA URBANA DE EL
ROSARIO)



c3. Equipamiento

En lo relacionado al equipamiento, por su proximidad,
en el sitio de interés tiene incidencia el existente en el
drea urbana del municipio.

(Ver: MAPA PP-5, EQUIPAMIENTO DEL AREA URBANA DE
EL ROSARIO)

El equipamiento identificado, se clasifica como se
especifica a continuacion:

Tabla PP-1: Equipamiento del drea urbana de El Rosario.

EQUIPAMIENTO DEL AREA URBANA ‘

. RADIO DE
CATEGORIA EQUIPAMIENTO USO ()5
e Unidad de Salud de El
sl Rosario, La Paz Civdad
e FEscuela de Educaciéon
“Parvularia de El 500
Rosario”
e Centro Escolar Catdlico
“Presbitero Marcial
Serrano”
EDUCACION |e Centro Escolar “Fabio
Ignacio Magana” 1000
e Cenftro Escolar “Cantén
Asuncion
Amatepeque”
e Centro Escolar “Cantén
El Cerro”

33 Jan Bazant. Manual de criterios de disefio urbano.

. InsT|Tufr<)”NGC|on0I de "El 2000
Rosario
e Parque urbano
RECREACION Y e Equipamiento 500
recreativo
R e Estadio municipal de El
) P Ciudad
Rosario
| Do familar 1000
COMERCIAL v pd Vo
. ercado  Municipa Ciudad
Rosario

Fuente: Elaboraciéon propia

A fin de identificar la cobertura del equipamiento
existente en relacién con el radio de uso, se presentan
los siguientes mapas.

(ver: MAPA PP-6, COBERTURA DE EQUIPAMIENTO
EDUCATIVO,

MAPA  PP-7, COBERTURA DE EQUIPAMIENTO
COMERCIAL,
MAPA  PP-8, COBERTURA DE EQUIPAMIENTO

RECREATIVO.)

c4. Infraestructura de servicios

En la formulacion del Informe de Propuestas Finales del
Subsistema Urbano de la Ciudad Aeroportuaria, se
realizaron una serie de proyecciones de los servicios
que la poblacién requerird para el ano 2024, y que la
formulacion de los Planes Parciales, en sus distintas



categorias, deberd contemplar. Los resultados de
dichas proyecciones se detallan a contfinuacién.

Tabla PP-2: Demanda de agua potable y volumen de
almacenamiento al ano 2024

29,948 200

2186,168 2,396
Fuente: Informe de Propuestas Finales del Subsistema Urbano
de la Ciudad Aeroportuaria, Regién La Paz.

Tabla PP-3: Caudal de Aguas Negras al ano 2024

29,948 200 80

1748,934
Fuente: Informe de propuestas finales del Subsistema Urbano
Ciudad Aeroportuaria, Regién La Paz.

d. ASPECTO SOCIO - ECONOMICO
dl. Poblacién

En la actualidad, no se conoce la cantidad precisa de
asentfamientos ubicados en el sitio de estudio. Por esta
razéon, se trabajard con el dato la proyeccion de

poblacion beneficiada para el ano 2024 planteado en
el Informe de Propuestas Finales del Subsistema Urbano
de la Ciudad Aeroportuaria para el Plan Parcial
Residencial 3. Donde este es de 35,937 habitantes,
provenientes de diferentes sectores del municipio
principalmente del drea rural.

Tabla PP-4: Proyeccion de poblacion para el aio 2024

119.79 Ha.

Fuente: Informe de Propuestas Finales del Subsistema Urbano
de la Ciudad Aeroportuaria, Regién La Paz.

d2. Actividades Econdmicas

Las actividades econdmicas se tomardn de la
Investigacion Diagnostica de El Rosario, debido a que
la fuente de informacion empleada es el Diagndstico
Intersectorial de Violencia del Municipio de El Rosario
realizado por FUSADES en el ano 2015, donde se realiza
una valoracién integral del municipio y brinda datos
mds recientes de dicha situacidon en el sector de
estudio.
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1.2.7. Estudio de Casos Andlogos

a. PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO URBANO DE
LAS COLONIAS SAN FRANCISCO Y LAS

MERCEDES, SAN SALVADOR

al. Entorno y sitio

El Plan Parcial se ubica en el Distrito 4 del municipio de
San Salvador, en La “Zona San Francisco”, compuesta por
la Colonia San Francisco, Colonia Las Mercedes y la
Comunidad Altos de San Francisco. Actualmente, existen
algunas zonas de uso predominantemente habitacional y
comercial.

CARACTERISTICAS NATURALES DEL ENTORNO

Situada en la Regién San Salvador posee alturas en un
rango promedio de 600-800 msnm con diversa
vegetacioén. La topografia es montanosa, con cerros y
colinas circundando los valles por donde circulan los rios
Acelhuate y Las Cafas que atraviesan la ciudad; esta
estructura crea quebradas de invierno, las cuales sirven
de divisién natural entre algunas colonias, barrios y/o
municipios.

5
Ky

/)
\

I DISTRITO 1
[ DISTRITO 2
[ DISTRITO 3
[ DISTRITO 4
1 DISTRITO 5
Q UBICACION DEL PLAN

DIVISION DISTRITAL DEL MUNICIPIO DE . 0 ‘
SAN SALVADOR s

Esquema EC-1: Caracteristicas del entorno y sitio de

ubicacioén. Fuente: Elaboracion propia.

CARACTERISTICAS CULTURALES DEL ENTORNO

La estructura urbana del AMSS conforma un sistema de
ciudades que funciona como cenfro de prestacion de
servicios financieros, de empleo y de importante
equipamiento de educacién y salud. Concentra el 27.3%
de la poblacién del pais con una densidad de 2,655
hab/km?2.

CARACTERISTICAS NATURALES DEL SITIO

El sitio de emplazamiento presenta una elevacién entre
800 y 700 msnm; originalmente, las caracteristicas del
perfil topogrdfico del terreno determinaron el disefio de la
urbanizacién. El drea estd rodeado al norte por la
Quebrada La Lechuza y al Sur, por Arenal Monserrat, cuyo
cause se extiende hacia el oriente.
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/" wemunm DELIMITACION DEL PLAN

DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL
Fuente: Google.com

CARACTERISTICAS CULTURALES DEL SITIO

La zona de la Colonia San Francisco fue establecida bajo
un concepto de desarrollo suburbano de clase media
alta, en la que se infrodujo un tejido urbano
caracterizado por viviendas unifamiliares tipo quintas. Sin
embargo, la zona ha sufrido procesos de densificaciéon
constfructiva  relacionados con el incremento de
edificaciones residenciales en altura, y también se ha
visto afectada por transformaciones en los usos de suelo.

[ COL. SAN FRANCISCO
[ COL. LAS MERCEDES



a2. Andlisis funcional

e Usofisico
CIRCULACIONES. El Plan Parcial ha sido formulado

sobre la estructura existente de las colonias San
Francisco y Las Mercedes. En lo referente a las
categorias de circulacion, se identifican los tipos que se
detallan en el esquema EC-3. La mayor parte de la red
la conforman galerias, las cuales corresponden a calles
O avenidas que interconectan las parcelas. Por otro
lado, el Unico dmbito identificado es el drea designada

a una cancha deportiva.
| 20

ol 4L
g
355 0.75 33 1,

130 R ors
| | | | 1L
[ [T E | d 1 | I
Acera Arriate Cuneta g:ll: Cuneta Arriate Acera
Las dimensiones
de lacalle on

variables

Esquema EC-2: Propuesta Av. Las Camelias y calles

internas de la Colonia San Francisco
Fuente: Mapa base Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.

MOBILIARIO. En lo referente al
mobiliario, la formulacion del
Plan Parcial no considera una
propuesta de equipamiento

urbano, a este respecto, el
genera

instrumento que

Fotografia EC-1: Uso de aceras y arriate permitido
Fuente: Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.

pretende regular las instalaciones publicitarias vy
conservar el valor paisaijistico urbano.

SIMBOLOGIA

Red hidrica 4
=umu= | imite del Plan Parcial
Categoria de circulaciones
Pasillos
Galerias

I Ambitos

¥
)

v,
e o » "ry
o

!
= f 4

s | S
il s

R
SECTOR I

0 50 100 200 300
Mehos

Esquema EC-3: Categorias de circulacién en el Plan Parcial
Fuente: Mapa base Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.

94




RELACIONES ESPACIALES. En la matriz de zonificacién se
contemplan 10 grandes zonas que brinden respuesta
integral a los servicios que demanda la poblacion y
que, a su vez, regulen los usos del suelo. Con base en
ello se muestra las relaciones existentes entre dichas

SIMBOLOGIA

Usos de suelo

@ ESA (Espacios Abiertos y Equipamiento)

() RESI (Residencial 1) S0Ue g,

Ve,
@) RES2 (Residencial 2) A8 4o 1orter i
el 1

() RES3 (Residencial 3)
I RES4 (Residencial 4)

@8 COMPI1 (Compuesto 1) \..(@\
@ COMP2 (Compuesto 2) ,,.“5
@ sP (Servicios Profesionales 1) 8

@ sP2 (Servicios Profesionales 2)
.\- SD (Servicios Diversos)
@ Tramo de calle a habilitar

Parcelario §S

5"‘““

N

e 0 5 10 200 300
T Metros

Esquema EC-4: Usos de Suelo propuesto en el Plan Parcial
Fuente: Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.

dreas donde se analiza la interaccion de acuerdo a su
ubicacién; para fines de andlisis, se agruparon estas 10
zonas en fres categorias: residencial, comercio y
servicios, y recreativa.

Tipo de relacién

Directa €
Indirecta <
Nula

Vivienda Unifamiliar RES1

Vivienda en altura condominios RES2

Vivienda Unifamiliar RES3

HABITACIONAL

Vivienda Unifamiliar RES4

Comercio y Servicios COMP1

Comercio y Servicios COMP2

Servicios Profesionales SP1

Servicios Profesionales $P2

%)
o
O
>
i
)
>
o
O
o
w
=
(o}
Q

Servicios Diversos SD

Espacios Abiertos ESA

Esquema EC-5: Matriz de interaccién espacial zonas del
Plan Parcial.
Fuente: Elaboraciéon propia

5%

e Uso social

ACTIVIDADES Y e il
PROPORCION DE LOS . Comercio
ESPACIOS. En la y Servicios
formulacion del Plan » Cspacios
Parcial se pretende Abiertos
implementar una

relacion . or'monlco Esquema EC-é: Uso de suelo por
entre la diversidad de categoria.

Usos que S€  Fuente: Elaboracién propia.

desarrollan en el
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sector, privilegiando una politica de uso mixto. Por lo intervencion. Por otro lado, para cada uno de los usos

que la mayor porcion del terreno la utilizan las zonas definidos se hace una propuesta de las alternativas
definidas para el uso residencial, en segundo lugar, se permitidas segun la matriz de zonificacién, con lo cual
identifica el uso de comercios y servicios, que ocupan se regula las actividades a desarrollar en cada sector.

un porcentaje 25% del drea total del terreno de

ZONIFICACION PRINCIPAL ‘ ALTERNATIVA 1 ‘ ALTERNATIVA 2 ‘ ALTERNATIVA 3
Residencial 1- RES 1

Representaciones diplomdticas.

Vivienda unifamiliar (densidad Condominio vertical (densidad Servicios profesionales en lotes . )
. Organismos Internacionales u ONG,
HR10) HR10) frente a Calle las Camelias. . - -
consultorios y Clinicas Veterinarias
Residencial 2- RES 2
Vivienda en Altura Condominios Vivienda unifamiliar (densidad
(densidad HR10) HR10)

Residencial 3- RES 3

Vivienda unifamiliar (densidad
HR20)

Residencial 4- RES 4

Vivienda unifamiliar (densidad
HR80)

Compuesto 1- COMP1

Servicios Profesionales

Comercio y Servicios de tfipo barrio

Vivienda unifamiliar (densidad Usos Mixtos: Comercio vy vivienda

Comercio y Servicios HR10) (densidad HR10)

Compuesto 2- COMP2

Vivienda unifamiliar (densidad

Comercio y Servicios HR20)

Servicios Profesionales 1- SP1

Representaciones diplomdaticas. . - s Vivienda unifamiliar (densidad
Consultorios Clinicas veterinarias

Servicios Profesionales Organismos Internacionales u ONG HR10)

Servicios Profesionales 2- SP2

Representaciones diplomdticas. . - I Vivienda unifamiliar (densidad
Consultorios Clinicas veterinarias

servicios Profesionales Organismos Internacionales u ONG HR20)

Servicios Diversos - SD

Comercio de Servicios. Servicios de
comida, Gasolinera con tienda de
conveniencia, servicios financieros
Servicios Profesionales.

Comercio y Servicios

Espacios Abiertos - ESA

Espacios Abiertos (Parque
urhanas/Plaza Area Verde)

Canchas deportivas

Tabla EC-1: Matriz de zonificacién Plan Parcial
Fuente: Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.
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FLEXIBILIDAD. El grado de flexibilidad en los espacios se
ha evaluado con base en la capacidad de las macro
zonas del plan, en permitir el desarrollo de actividades
itinerantes ademds de los usos permanentes que se les
ha asignado en la matriz de zonificacion.

GRADO DE
FLEXIBILIDAD
E M B

CATEGORIA DE USO SEGUN
CLASIFICACION EN ZONIFICACION

USO RESIDENCIAL
COMERCIO Y SERVICIOS
ESPACIOS ABIERTOS

Grado de flexibilidad

E: Elevado  M: Medio B:Bagjo

Tabla EC-2: Grado de flexibilidad espacial.
Fuente: Elaboracién propia.

e Uso psicolégico

Las consideraciones tomadas para abordar el efecto
psicoldégico se relacionan principalmente con la
percepcién de privacidad y seguridad en conjuncién
con su disposicidon a escala urbana.

Fuente: Google.com

La via marcada indica la Calle Las
Mercedes, la cual conecta dos
arterias  importantes:  Av.  Las
Amapolas y Alameda Manuel
Enrique Araujo. E flujo vehicular a
través de la calle Las Mercedes,
propicia la percepcién de
inseguridad, ya que facilita el
transito de grandes voliumenes

ALAMEDA MANUEL
ENRIQUE ARAUJO

SECTOR Mt

Soug
ARD v,
—-\/N'."%,z_’\-\
” ~
: —

X BETOS

2 -’&‘9{"%"‘7

MW
-\ \

\ A\

AVENIDA LAS
AMAPOLAS

el
et (GO o?{
e '\

ol
<35
e $
/ BULEVAR LOS PROCERES

Las dreas sombreadas indican los
usos de comercio y servicio. Su
ubicacién propicia la sensacién de
privacidad de la zona residencial, al
generar un darea de transiciéon entre
la via pUblica y las viviendas.

.....—-"’"'"
/e Bulavar Los Proceres

o S0 100 200 3
Meros

La propuesta de ubicacién para la
vivienda social, segin zonificacién,
tendrd acceso inmediato desde la
Avenida Las Amapolas y Bulevar Los
Préceres, vias altamente transitadas;
causando, para este wuso, la
sensacion de ser un espacio publico.

Esquema EC-7: Uso psicoldgico del espacio.
Fuente: Mapa base, Alcaldia de San Salvador, OPAMSS.
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a2. Andlisis formal

e Integridad

ELEMENTOS Y FUNDAMENTOS DEL DISENO

Elementos Conceptuales
Identifican los elementos que
conciben la forma, es claro
el predominio de lineas orgd-
nicas en la base de los volu-
menes y la linea recta en el
plano vertical.

*_ Punto
[ Superficie

Elementos Visuales
Forma, medida, color y textura. La
figura volumértica de conjunto la
constituye los bloques que se pro-
yectan en alturas entre 2y 7 nive-
les. La trama de la vialidad genera
formas sinuosas, lo que perfila el
volumen en el espacio.

[]2 Niveles H7 Niveles
3 Niveles B Multinivel
5Niveles Ml Area verde

Proporcioén
En el modelo de ciudad, existe in-
terconexidon entre las partes com-
ponentes a nivel de edificaciones,
asi como con los elementos huma-
nos. Se emplea el recurso de
“importancia en un edificio” dan-
do un sentido de grandeza a la zo-
na de Servicios Diversos, median-
te la altura a usar.

JUSTA MEDIDA
Escala
La escala del conjunto es
urbanistica, la proyeccion

relaciona los elementos de
acuerdo con el patrdn espa-
cial de las actividades huma-
nas y su manifestacién con-
creta en el medio construido
de las ciudades.

|

Esquema EC-9: Justa medida en Plan Parcial.

Fuente: Elaboracién propia.

e Luz sombra
LUZ SOMBRA

Volumetria

[ Volumen

Las formas que se generan en la urbanizacion constituyen en su
conjunto la masa volumétrica del espacio. La agresividad o
complejidad es media, dado que se infroduce una serie de alturas
para los diferentes usos, generando dindmica a nivel formal por el

La disposicion de los bloques"fEI’deeﬁo de-la composicion se da

parcelarios denfro de la es-
fructura espacial no sigue un
modulo definido. El juego de
alturas en las diferentes cua-
dras genera ritmo.

por asimetria, ya que no guarda
ningun tipo de semejanza en las
partes dispuestas sobre su eje.

Esquema EC-8: Elementos del diseho.

Fuente: Elaboracién propia.

e Justa medida

La evaluaciéon de este elemento se realiza de acuerdo
a las relaciones que hay en la totalidad del conjunto
urbanistico definiendo lo referente a proporciéon vy

escala.

juego de sombras que proyec

71 Habitacional
I Comercio y Servicios
I Espacios abiertos
Organizacion

Los espacios estdn relacionados
por organizacién agrupada, dada
fundamentalemente por la proxi-
midad de los espacios para el
desarrollo de las funciones afines.
Otra caracteristica que retoma es
la variedad en forma y dimensio-
nes, ya que ningun bloque es igual
a ofro.

Agrupamiento
Segun su disposicién, los ele-
mentos del conjunto urbano
(bloques parcelarios) se inter-
relacionan entre si por distan-
ciamiento, pues siempre es-
tardn separados por la trama
vial, sin embargo, las parcelas
se relacionan por contacto
cara a cara.

Esquema EC-10: Andlisis luz sombra.
Fuente: Elaboraciéon propia.




COLECTORES Y RED DE AGUAS LLUVIAS

a3. Andlisis tecnoldgico

e Estructura @

La zona sujeta al plan parcial pretende conservar una

imagen urbana coherente en alturas, perfiles de ?\";bc"‘)gia
. e . . Colectores con Deficiencia Hidraulica
fachadas, proporciones volumétricas, materiales vy (\/Raddmuasuwias

tipos de tecnologia constructiva utilizada; sin embargo,
no contempla la definicibn de estas tipologias
constructivas o un régimen regulatorio, por lo que no se
establece una estructura de conjunto.

e Superestructura i
La propuesta de urbanizacién no se proyecta con un
elemento de envolvente de conjunto, por tanto, su
estudio solamente puede ser abordado a escala
arquitecténica en las diferentes envolventes de cada
volumen segun la parcelacion. En la fotografia se
observa una vista del sector de andlisis en su ¢ Instalaciones

configuracion actual. En lo referente a las instalaciones, para la formulaciéon
del Plan Parcial, se llevdé a cabo un andlisis para
considerar alternativas que disminuyan la sobrecarga y
el deterioro del sistema de drenajes de aguas lluvias y
aumentar su eficiencia, evitando de esta manera
posibles inundaciones en la zona y aguas abajo.

Esquema EC-11: Colectores red de aguas lluvias en sitio
del proyecto.
Fuente: Alcaldia de San Salvador. OPAMSS.

A7 AT e : -
Fotografia EC-3: Vista aérea del Sector | de la Colonia San
Francisco.

Fuente: Google.com

) e




b. CASO ANALOGO 2: VIVIENDA PROGRESIVA
QUINTA MONROY
Es un proyecto de vivienda de interés social al norte de

Chile, en el centro de la ciudad de Iquigue, ubicada
en la franja del litoral, conocida por ser una metrépoli
con clima desértico costero, altamente turistica vy
arquitectura hotelera de alta calidad.

N

W®E
9 Barrio Industrial :

9 Mall Zoffri
@ Loz Cabray

Sotomayoe

Q Esmacaida

Gobierno Regional
de Tarapaca
Manuel Bulnes

{33 Mornaten

Iy CRUZ CERRO
ESMERALDA

'Quinta Monroy

lquique

PACIFICO .
SUR @

>
~
&
3
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R
CURILL U Ay

2o

Esquema EC-12: Mapa de ubicacidn Iquique, Chile.
Fuente: Googlemaps.com

El proyecto buscaba beneficiar a 100 familias de bajos
ingresos econdmicos, trabajadores del sector informal
en su mayoria, los cuales habian ocupado un terreno
ilegalmente por 30 anos.

IONAS DE PROYECTO
COMERCIO QUINTA MONROY

Esquema EC-13: Ubicacién y entorno de Quinta Monroy.
Fuente: Elementalchile.cl

El contexto urbano del terreno comprende zonas
comerciales y residenciales de baja densidad. El
objetivo fue reubicar dentro de dicho terreno a los
grupos familiares, para lo que se tenia que hacer un uso
eficiente del suelo, estudiando la tipologia de vivienda
que considerara las dimensiones territoriales, sociales y
econdmicas de los habitantes.
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El reto consistia en dotar de una casa digna, que b1. Andlisis funcional
supliera todas las necesidades expresadas por los
miembros de la comunidad y, a la vez, financiar la
compra del terreno, los trabajos de urbanizaciéon vy la
arquitectura, con un presupuesto de $7,500 por familia. Circulacién:
A lo que se respondid con una propuesta que cubria
los requerimientos planteados y anticipaba el futuro
crecimiento de la poblacion. Se dispuso la ampliacion
controlada de la vivienda, dando a cada familia una
casa de dos niveles con posibilidad de expansion en
direccion horizontal, de esta manera el diseno permitia
transformar una vivienda minima de 36 m? a una de 72
m?, donde los propietarios tenian la oportunidad de
transformar los espacios de acuerdo a sus recursos y
necesidades, sin alterar la construccion bdsica de la
vivienda.

e Uso Fisico

ACCESO ACCESO — CIRCULACION
VIVIENDA NIVEL 1 VIVIENDA NIVEL 2 EXTERIOR

Esquema EC-14: Circulacién exterior y accesos.
Fuente: bimvenvamos.com

La circulacion en el exterior y en la mayoria de espacios
en el interior se presenta como pasillos debido a la
distribucion proyectada vy la relacién de los espacios; a
la vez que algunos funcionan como vestibulos,
conectando con otras dreas de la vivienda.

Fotografia EC-4: Proyecto Quinta Monroy, Iquique, Chile.
Fuente: Plataforma de Arquitectura.
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Esquema EC-15: Circulacién interior.
Fuente: Google.com

Espacios y mobiliario:

Las viviendas estdn agrupadas en conjuntos de 5, dos
en el primer nivel y tres en el segundo, todas dotadas
de las dreas mas dificiles de crear por cuenta propia,
como la cocina y bano, equipadas con los artefactos
sanitarios fijos necesarios, asi también como las
escaleras para el tercer nivel. Se proyecta que los
espacios flexibles pueden ser utilizados como
dormitorios en la primera etapa y como sala/comedor,
una vez realizada las ampliaciones; para un total de 2
dormitorios, 1 sala, 1 comedor, 1 bano, 1 cocina vy el
drea de oficios.

ESPACIOS FLEXIBLES

SALA'Y COMEDOR

ESPACIOS FIJOS AMPLIACIONES
. COCINA Y BANO DORMITORIOS

Esquema EC-16: Espacios de vivienda.
Fuente: Plataforma de Arquitectura.



Para la relacién se dividid la casa en fres zonas:
privada, para dormitorios; social para sala y comedor,
y de servicios, donde se encuentra la cocina, bano y
patio. De esta manera se evaludé con respecto a su
ubicacién espacial, tomando en cuenta todos los
ambientes que puede contener una vivienda con las
ampliaciones realizadas.

COCINA

BANO

SERVICIO

PATIO

COMEDOCR

SALA ’ DIRECTA

DORMITORIO 1 INDIRECTA

-
<
O
@)
[Zp]
<C
(m)
<
=
oz
a

DORMITORIO 2 NULA

Esquema EC-17: Matriz de interaccién espacial.
Fuente: Elaboracién propia.

lluminacion y ventilacion:

Todos los espacios de la vivienda se encuentran
ventilados de manera natural, con ventanas en la
fachada principal y posterior, lo que permite la entrada
de luz al interior.

e Uso Social

Flexibilidad:

Las viviendas en ambos niveles cuentan con dreas
flexibles para agregar los espacios indispensables de la
vivienda como la sala, comedor y dormitorios.

Las ampliaciones en las viviendas ubicadas en el primer
nivel estan divididas en dos etapas, en la primera se
agrega un drea de 18.0 m? hacia un costado, mientras
que la segunda puede ejecutarse en mdédulos de 9 m?
proyectadas en la parte posterior de las casas, donde
los propietarios deciden el uso.

ACCE;O ACCESO
. AMPLIACIONES AMPLIACIONES
DE VIVIENDA 1 DE VIVIENDA 2

Esquema EC-18: Planta arquitectdnica de conjunto nivel 1.
Fuente: Plataforma de Arquitectura.
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Esquema EC-19: Planta arquitectonica de conjunto nivel 2.
Fuente: Plataforma de Arquitectura.
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Esquema EC-20: Planta arquitecténica de conjunto nivel 3.
Fuente: Plataforma de Arquitectura.

Paralos niveles 2 y 3, las ampliaciones se desarrollan en
dos etapas al igual que el primer nivel, ambos médulos
de hasta 18 m? en direccién horizontal; dependiendo
de las caracteristicas particulares de los grupos
familiares, pueden optar por ampliar sus hogares en su
totalidad o dejar espacios abiertos.

Los espacios como el servicio sanitario y la cocina
presentan una flexibilidad nula en todas las etapas de
ampliacién de la vivienda, mientras que los espacios sin
ningun uso asignado tienen una flexibilidad elevada en
la primera etapa de la vivienda, cualidad que cambia
al momento de designar el uso de dicha drea y se
convierte en una flexibilidad moderada.

e Uso Psicolégico

Uno de los propositos del diseno de la vivienda es
generar senfido de pertenencia en los usuarios,
ddndoles la oportunidad de crear una identidad
propia segun la creatividad del propietario, teniendo
potestad de elegir colores, materiales y la forma de las
futuras ampliaciones.

La concepcién de la vivienda pretende suscitar el
confort familiar, evitando hacinamiento dentro de los
hogares y que de esta manera cada espacio cumpla
con la finalidad para lo que fue disenado, siendo areas
funcionales y privadas.



" JUSTA MEDIDA
__ PROPORCION

-~ En cuanto a la magnitud de
las viviendas, sin importar el
nivel en el que se encueniren
todas poseen la misma drea
y vélumen. Asi mismo, todas
se encuentran agrupadas en
igual cantidad
independientemente de su
orientacién en el conjunto.

ESCALA
La escala del proyecto toma
como referencia la

dimensiéon humana, debido a
que es el principal habitante
del espacio y de esta

manera obtener una
vivienda acorde a las
necesidades de los

individuos.

Fotografia EC-5: Viviendas ampliadas en Quinta Monroy.
Fuente: Gloogle.com

La sensacién de privacidad es generada por la
ubicacién de ventanas, al impedir una visién directa
hacia el interior. Ademds de ello, el uso de materiales y

sistema constructivo concede seguridad. ‘ a‘
L LUZ'Y SOMBRA
b2. Andlisis formal

INTEGRIDAD

ELEMENTOS DE DISENO
Los elementos de disefo visuales se
perciben en la forma a través del uso de

La evolucién de los elementos que
componen el conjunto forman un

VOLUMETRIA
Los volimenes que
componen el
proyecto son prismas
rectangulares bdsico

ORGANIZACION
La organizacion
espacial es lineal,
presenta una serie de

AGRUPAMIENTO

En general el tipo de
agrupacién es la de
espacios  contiguos
con contacto cara a

del ritmo y la repeticion de médulos  volumen donde predomina el uso o I~ espacio similares en cara, la cual permite

rectangulares en direccién horizontal y  de |a linea recta. paralelos y tamafio forma vy una clara

vertical. 2 4n  funcion  enlazados  identificacién de los

Médulos s ol entre si. El conjunto espacios

prismdtico Repeticién Ritmo Conjunto ST tiene una correspondientes  a
or g ainlliziaci oW cada vivienda.
agrupada .

Esquema EC-22: Andlisis formal de proyecto Quinta
@L<'C g L : , , ‘ Monroy.
o ¥ I ' Fuente: bimvenvamos.com

N~

Esquema EC-21: Evolucién volumétrica del proyecto.
Fuente: Elaboracién propia.




3. Andlisis fecnoldgico La estructura estd compuesta por elementos de
concreto armado, mientras que los elementos de cierre
como paredes son de bloque y [dmina para facilitar las
ampliaciones.

Sistema constructivo y materiales: las paredes exteriores
de las unidades base de vivienda, y su transicion de
primer a segundo nivel, estdn construidas con un

sistemna mixto de acero y concreto, con la finalidad de ECHODE

crear viviendas de calidad que soporten el paso del BHEALA B

fiempo, rinden r rivaci | BLOQUES DE LAMINA DE ZINC VIGA DE
e 'po y brinden seguridad y privacidad a los JLOGUES DE Mbanads GADE

habitantes. 40X20X15¢m REFORZADO DE

35X15cm

LOSA DE
CONCRETO
REFORZADO DE
10cm

En las paredes interiores, gradas y entrepiso para las
viviendas en el segundo nivel se utilizd madera, con la
infencion de facilitar la expansion de los espacios.

Cubierta de
|[&dmina sobre
polin

ENTREPISO CON
ESTRUCTURA DE
MADERA Y
FIBROCEMENTO

COLUMNA DE
CONCRETO

Divisiones de
madera

Entrepiso de
madera

Paredes de
blogques de

concretfo ESCALERAS Y

PASAMANOS DE

MURO
Gradas de ESTRUCTURAL

madera VENTANA DE COLUMNA DE
ALUMINIO CONCRETO

PROYECTABLE

Losa de ELEMENTOS DE U ELEMENTOS DE ELEMENTOS
concreto CIERRE REMOVIBLES CIERRE FIJOS ESTRUCTURALES

Esquema EC-23: Andlisis estructural del proyecto.

Fotografia EC-é: Vista interior de vivienda nivel 2. s
Fuente: bimvenvamos.com

Fuente: Plataforma de arquitectura.




1.2.8. Diagnéstico integrado del PPR-3
a. MATRICES FODA
al. Matriz FODA Region La Paz

Tabla DI-1: Matriz FODA Region La Paz

MATRIZ FODA

e Al poseer terrenos con
baja elevacidén sobre el

nivel  del mar, la
temperatura durante el
= L aho tiende a  ser
§ L xtension  territorial | * Las caracteristicas de la regularmente alta
[ ] , ’ , . .
N =) a € topografia general son 9 - e La escorrentia superficial
<L > conformada por esta sub- = alcanzando mMAximos
o < eqidn es  mavormente propicias para la absolutos de casi 38°C es un aspecto que a su
< Z Igno Y produccién de diversos A excepcion de I'os vez ocasiona que los rios
= 8 Ecreéorrido or dos rios insumos agricola. terrenos ¥ vue forman secundarios
[ ] . . s .
4 2z ir; ortantes (F:)omo son el *Su cualidad de region arte de I?JS faldas del desaparezean casi en su
\ — . .
O e Jibp o Le’m q costera  permite el | P lcén de San Vicente totalidad durante los
[0) 9 c o?ry de Iospm. nicibios desarrollo de actividades lvo Coermeeok;]ilidod dell meses de verano, esto
L] s .
E 8 leJr?er(w)eciem‘es oulo S[?Jb economicds soeloIo sumada a la cavsa el
o perte relacionadas a la pesca velo, St desabastecimiento  de
‘&’ region  cuentan  con topografia

acceso directo ala costa.

y el turismo.

predominantemente
plana de la sub-regién y
la carencia de
vegetacién abundante,
ocasionan  escorrentia
superficial.

este recurso.




V4

REGION LA PAZ

ASPECTO FISICO URBANO

oSuU

o Al

topografia
predominantemente
plana hace posible
establecer cenfros
urbanos infraestructural-
mente accesibles.

eSe conecta con el oriente

y el occidente del pais a
fravés de vias primarias
como CA-1, CA-2 Y RNO4.

eSu proximidad a la regiéon

AMSS, le convierten en
una excelente opcién
para la expansion
urbana.

contar con una
terminal aérea de cargay
descarga de suministros y
la Unica de vuelos
comerciales del pais, la
Regidon La Paz ftiene
importancia nacional e
internacional, vya que
conecta al pais con ofras
partes del mundo.

¢ Debido a su cualidad de
planicie, el potencial de
expansion urbana
confrolada es muy alfo.

e Es viable el desarrollo de

proyectos
habitacionales debido al
desarrollo econdémico
planteado para la
region.

No todos los municipios

cuentan con el mismo
nivel de desarrollo
urbano, razén por la que
la accesibilidad es
menos ventajosa para
algunas zonas.

Pese a contar con
importantes  vias  de
conexion a nivel sub-

regional, algunas de las
vias secundarias o
aqguellas ubicadas en
zonas rurales dificultan la
accesibilidad hacia
algunos  asentamientos
poblacionales.

El 50% de la poblacién se
ubica en asentamientos
comprendidos en la Orla
Meridional del Volcdan de
San Vicente, mientras
que el restante de la
poblacién se ubica en
asentamientos dispersos
por toda la regién.
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e Densidad  poblacional
de baja a moderada
gue permite la expansién
urbana.

e La concentracion de la
poblacién en una sola
zona causa que el resto
de asentamientos que se
encuenfran dispersos
tengan un grado menos
de desarrollo econémico
y social.

a2. Matriz FODA Subsistema Urbano de la Ciudad Aeroportuaria

Tabla DI-2: Matriz FODA Subsistema Ciudad Aeroportuaria
MATRIZ FODA

CIUDAD AEROPORTUARIA

s

ASPECTO FISICO NATURAL

eUbicacién
estratégica.
eLa Ciudad Aeroportuaria
cuenta con terrenos de
poca pendiente, aptos
para el desarrollo de
vivienda.

eLa Ciudad Aeroportuaria
corresponde a la zona de
la planicie costera, la cual
no presenta amenaza por
movimientos de laderas,
tales como
deslizamientos, vuelco o
derrumbes.

geogrdfica

ePor su ubicacién vy
topografia, presenta
condiciones favorables
para la expansién
urbana, en forma
ordenada, que pueda
responder al crecimiento
poblacional.

eExistencia de mantos
acuiferos en los terrenos
aledanos a los centros
urbanos que conforman
la Ciudad Aeroportuaria,
particularmente en los
limites este y oeste.

ela zona de la Ciudad
Aeroportuaria, fiene
riesgos por inundaciones
o por desbordamiento de
rios, y por las casi
inexistentes diferencias de
nivel de los suelos.




¢ Amenazas

CIUDAD AEROPORTUARIA

o= 2
O é anfropogénicas _en la
=) zona alta relacionadas
=2 con el verlido de
< Z desechos  sdélidos vy
liguidos de forma
desordenada.
e Expansién desorganizada
y dispersa de los centros
eExistencia de una red de urbanos, 1o que ha
caminos que propician la provocado una bagja
articulacién entre si. calidad de urbanizacion.
eEn todos los cenfros ¢ Presencia de
urbanos de la Ciudad lotificaciones y
/o) Aeroportuaria se localizan asentamientos informales
Z los servicios institucionales sin  servicios  bdsicos,
g prestados por: la Alcaldia | e Con el avance del | especialmente ubicados
= Municipal, Juzgado de | proceso de crecimiento | enterrenos aledanosalas
(o) Paz, delegaciones de la | ydesarrollo dela Ciudad | principales vias de | e Lotificaciones y ventas
O PNC, oficinas de correos, | Aeroportuaria se | comunicacion. informales que se ubican
\‘£ y otras instituciones | proyecta que aumente |e Los equipamientos civico-| a lo largo de las
o publicas y privadas. la cantidad de | culturales son carreteras principales.
5 elLa Ciudad Aeroportuaria | instituciones pUblicas en | prdcticamente
L cuenta con suficiente | su territorio. inexistentes, con
:t’ disponibilidad de agua excepcion de pequenas

dulce para usar como
fuente de abastecimiento
en los servicios de agua
potable, ya que existen
buenos acuiferos en la
zona.

casas comunales y casas
de la cultura ubicadas en
los centros  urbanos,
generalmente en
espacios inadecuados y
faltos de materiales vy
equipos necesarios para
cumplir con su funcién.




CIUDAD AEROPORTUARIA

7

ASPECTO SOCIO ECONOMICO

e La Ciudad Aeroportuaria
cuenta con un estadio
deportivo ubicado en
San Luis Talpa. En algunos
municipios se cuenta
ademds, con  zonas
verdes municipales.

econdmico
region,

aprovechando SU

cercania con el AIES.

e Desarrollo
de la

o £l enforno del
Aeropuerto es en i
mismo, un espacio de
gran  potencial para
actividades productivas
de ftipo tecnoldgico y
logisticas,
especificamente ligadas
a la proximidad de esta
importante
infraestructura
aeroportuaria.

e La existencia de oferta
de empleo en el sector
comercio, servicios, vy
logistico, asi  como
valores culturales vy
recreativos, son un

afractivo para la
localizacidn  ordenada
de nuevas

urbanizaciones.




a3. Matriz FODA del Municipio de El Rosario.

Tabla DI-3: Matriz FODA El Rosario

ela topografia,
mayormente plana en el
territorio, favorece la

planeacién de nuevos
asentamienfos y una
mejor organizacion
espacial.

e El erro Quezalapa es un
afractivo natural dentro

ASPECTO FISICO NATURAL

. del municipio, este es
o utilizado para
= actividades turisticas
< elQ Laguna de
(7] Nahualapa es una
2 importante fuente de
w ingresos en los
1Y pobladores que se
dedican a la pesca

artesanal y el comercio.

MATRIZ FODA

Los riesgos de inundacién
y  deslizamiento  son
moderados y altos,
principalmente cerca de
los cuerpos de agua que

recorren el municipio
como los rios Jiboa vy
Tilapa: también en los

alrededores de la Laguna
de Nahualapa.

e El equipamiento en el
Casco urbano abastece
los servicios bdsicos de la
poblacién.

7

ASPECTO FISICO
URBANO

La via de acceso
principal

correspondiente  a la
Carretera  antigua a

Zacatecoluca conecta
directamente con los
municipios aledanos.

La zona rural del
municipio no se
encuentra conectada a
lared de agua potable y
alcantarillado.




EL ROSARIO

o

Z

< . .

(=) El municipio fiene
o2

> acceso desde la
(@) Autopista a Comalapa
g beneficiado a la
e conectividad con
(o) puntos importantes
5 como el Aeropuerto
= Internacional y zona
‘&’ costera del pais.

e Posee una buna
cobertura de educacién
bdsica y media; sin
embargo, no cuanta con

Las empresas que se | centros de educacion

7

A. SOCIO ECONOMICO

ela economia de El
Rosario estd basada
principalmente en la
agricultura, siendo esta la

principal fuente de
empleo de los
habitantes.

encuentran préximas all
municipio generan una
importante cantidad de
empleos en diferentes
sectores de la
economia, muchos de
estos benefician a los
habitantes de esta
localidad.

superior o} de
especializacion.

El municipio cuenta con
unidades de salud que
atienden padecimientos
generales de la
poblacién; sin embargo,
para recibir atencion
especializada los
habitantes deben
movilizarse  hacia el
exterior del municipio.




a4. Matriz FODA del sitio del PPR-3

Tabla DI-4: Matriz FODA Plan Parcial Residencial 3 (PPR-3)
MATRIZ FODA

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL 3

—
<
-4
> o
I;: e El sitio cuenta con un
. reglamento de . . L
Z |eEl drea del plan se 9 L e Elriesgo de inundacion es
(o) proteccion de los .
O encuentra en una - alto en las cercanias del
O - recursos hidricos que se | . . .
5 superficie bastante X rio Tilapa, al sur oriente
el encuentran en él, lo que o
regular, el fereno no - del territorio que
o . supone una franja de
= presenta accidentes retiro para Ia comprende el plan
O topogrdaficos notables. . parcial.
e construccion de
%) edificaciones.
<
¢ El drea del plan parcial se - ,
- ela principal via de
encuentra localizada en .
conectividad es la
el uso de suelo . . .
. . Carretera antigua a ¢ Segun la proyeccion de
urbanizable segun el ;
. Zacatecoluca, que infraestructura de
o Proyecto Regional de . L ..
. comunica el territorio servicios que la
z Ordenamiento o o .
< - . con el casco urbano del |e El territorio | poblacion requerird para
= Asociativo en la Regidon L . ~ .
= municipio. correspondiente al plan | el ano 2024 estdn
S de La Paz. L . . . .
.- .| «En la formulacion del | parcial residencial 3 no | orientadas a la
O |* Elsitio cuenta conuna via .
: plan parcial 3 el uso | cuenta con | demanda de agua
O secundaria que conecta : . . - .
e - e predominante es el | equipamiento comercial | potable y alcantarillado
D con la vialidad principal. ; . LA
i oo residencial de alta | e institucional. que actualmente no
. |eDenfro del territorio se ) .
< densidad, donde existe en el sector rural
cuenta con un = : L
. . . también se consideran del municipio de E
equipamiento recreativo . .
. usos  complementarios Rosario.
correspondiente al )
. . como comercio,
Estadio  Municipal  El

Rosario.

servicios e institucionales.




PLAN PARCIAL RESIDENCIAL 3

7

A. FISICO URBANO

oSi bien el Uso
predominante del plan
parcial es el residencial
de alta densidad,
también se consideran
usos complementarios
como: comercio,
servicios e institucional.

eEl equipamiento del
casco urbano del
municipio de El Rosario
tiene influencia sobre la
regién del plan.

ASPECTO SOCIO
ECONOMICO

o El plan supone
beneficiar para el ano
2024 a una poblacién
total de 35,937.




. MATRICES DE ESTRATEGIAS

b1. Matriz de estrategias generales

MATRIZ DE ESTRATEGIAS
Estas surgen a partir del andlisis del
enfrentamiento de los aspectos favorables y
desfavorables de érdenes interno y externo ala
realizacién del PPR-3 y desarrollo de la vivienda.

OPORTUNIDADES

Ubicacién estratégica en relacién al
AMSS.
Topografia

adecuada para la

expansién urbana controlada.
para el

Topografia  adecuada
desarrollo agricola.
Explotacién de la condicién de region
costera para el beneficio econdémico.
Idoneidad para el desarrollo
habitacional.
Idoneidad para el
proyectos de equipamiento
comercio y servicios.

Posibilidad de desarrollo
socioecondmico asociado a la
proximidad con el AIES.

desarrollo de
de

ASPECTO DE ORDEN EXTERNO

ASPECTOS DE ORDEN INTERNO

FORTALEZAS

e La Regién cuenta con un Plan de Desarrollo

Territorial.

El territorio estd categorizado como urbanizable.

Su topografia es predominantemente plana.

Baja a nula ocurrencia de deslizamientos.

Posee atractivos naturales con provecho turistico

y econdmico, como el cerro Quezalapa y la

Laguna de Nahualapa.

e Alta disponibilidad de agua dulce en mantos
acuiferos.

e A nivel de region, presenta buena conectividad
oriente-poniente, a través de vias como CA-1,
CA-2 y RNO4. Esta Ultima, conecta directamente
al drea del Plan Parcial.

e Existencia de infraestructura y acceso a servicios
domiciliarios bdsicos.

Densidad poblacional de baja a moderada.
Alta capacidad de produccién agricola.

ESTRATEGIAS DE APROVECHAMIENTO DE FORTALEZAS
PARA MAXIMIZAR OPORTUNIDADES

eImpulso del desarrollo territorial controlado utilizando
como guia el PDT La Paz y demds normativa aplicable.

ePropiciacién de la adecuada conectividad de la
urbanizacién con las principales vias que atraviesan la
regiéon.

e Abastecimiento total de servicios domiciliarios
bdsicos en la urbanizacion.
eAsegurar la conectividad vial con punfos

econdmicos estratégicos como el AIES y las vias
primarias que conectan la regién con oriente vy
occidente.

ESTRATEGIAS DE MINIMIZACION DE DEBILIDADES
PARA FOMENTAR OPORTUNIDADES

eDisefo del desarrollo urbano que procure
balancear la densidad poblacional a través de la
descentralizacion del equipamiento de comercio
y servicios.

eUtilizacién de criterios de diseno urbano vy
arquitectdnico que contribuyan a resistir las
condiciones fisico-naturales propias de la regién.

* Asegurar la accesibilidad a servicios domiciliares
bdsicos a través de los apropiados criterios de
diseno de infraestructura de servicios.

Tabla DI-5: Matriz de estrategias generales.




ASPECTOS DE ORDEN INTERNO

FORTALEZAS
e La Region cuenta con un Plan de Desarrollo
Territorial.
El territorio estd categorizado como urbanizable.
Su topografia es predominantemente plana.
Baja a nula ocurrencia de deslizamientos.

Posee atractivos naturales con provecho turistico
MATRIZ DE ESTRATEGIAS y econdmico, como el cerro Quezalapa y la

Estas surgen a partir del andilisis del Laguna de Nahualapa.
enfrentamiento de los aspectos favorables y e Alta disponibiidad de agua dulce en mantos
desfavorables de érdenes interno y externo ala acuiferos.
realizacion del PPR-3 y desarrollo de la vivienda. | 4 A nivel de regién, presenta buena conectividad
oriente-poniente, a fravés de vias como CA-1,
CA-2 y RNO4. Esta Ultima, conecta directamente
al drea del Plan Parcial.
e Existencia de infraesfructura y acceso a servicios
domiciliarios bdsicos.
Densidad poblacional de baja a moderada.
Alta capacidad de produccién agricola.

ESTRATEGIAS DE APROVECHAMIENTO DE FORTALEZAS
PARA MINIMIZAR AMENAZAS.

AMENAZAS

Desabastecimiento del recurso hidrico
en los meses secos.

Alto riesgo de inundaciones por

ESTRATEGIAS DE MINIMIZACION DE DEBILIDADES

*Captacion y almacenamiento del recurso hidrico PARA EVASION DE AMENAZAS

que asegure el abastecimiento en los meses de

) . sequia.
desborde de rios en meses de invierno. a

Amenazas antropogénicas
relacionadas con el vertido de
desechos liquidos y sélidos.

Ocurrencia de escorrentia superficial.

* Atender los usos de suelo asignados en el PDT La
Paz, para con ello minimizar la posibilidad de
ocurrencia de desastres naturales.

eDesarrollo de obras de proteccién y mitigacion de los
riesgos identificados.

e Utilizar las herramientas brindadas por las instituciones
involucradas para frenar el deterioro ambiental
causado por la actividad humana.

ASPECTO DE ORDEN EXTERNO

Tabla DI-5: Matriz de estrategias generales.




b2. Matriz de estrategias caso andlogo Plan Parcial de Ordenamiento Urbano de las Colonias San Francisco y

Las Mercedes

MATRIZ DE ESTRATEGIAS
URBANAS

Surge a partir del andlisis de las potencialidades y

limitantes del caso andlogo estudiado, enfrentadas a

los aspectos de orden interno del PPR-3.

ORTA
a Reglo enta co Plan de Desarrollo
erritoria
Py errtorio esta ategorizado omo
o banizable
& opografia predo antemente plana
—_ Baja a a o e a de deslizamiento
g Posee atra O aturale O provecno
%) Oy econo O
(o] Alta disponibilidad de agua d ee anto
5 a ero
E A e de egIo presenta buena
(%] one dad oriente-poniente
< e a de ae a acceso d
e oS do arios basico
Densidad poblacional de baja a moderada
Alta capacidad de prod on agricola

ASPECTOS DE CASO ANALOGO PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO URBANO DE
LAS COLONIAS SAN FRANCISCO Y LAS MERCEDES

PONTENCIALIDADES

Presencia de equipamiento de comercio y
servicios bdsicos.

Conservacion del valor paisdijistico urbano.

La disposicion de uso de suelos procura
privacidad para el uso residencial.

Los usos de comercio y servicios siven como
fransicién entre la via publica y la vivienda.
Relacién armoénica entre los usos de suelo
propuestos.

Flexibilidad normada para la mixtura de usos de
suelo.

Facil accesibilidad hacia la vivienda.

La diversidad de alturas genera ritmo en el
conjunto volumétrico de la urbanizacion.

Las alturas de las edificaciones establecen el
cardcter propio de su uso.

Organizacién agrupada de los usos afines.
Disefio de red hidrica en funcién de aumentar
la eficiencia y reducir la ocurrencia de
inundaciones.

ESTRATEGIAS DE APROVECHAMIENTO DE FORTALEZAS

PARA MAXIMIZAR LAS POTENCIALIDADES

Asegurar la relacién arménica de los usos de
suelo, evidencidndolo en aspectos formales y
funcionales.

Otorgar privacidad a la vivienda, estableciendo
una fransicién entre la via publica y demds usos
considerados.

Potenciar el valor paisajistico urbano a través del
diseno del espacio publico.

Implementar criterios que aseguren el diseno
eficiente de la infraestructura de servicios.

ESTRATEGIAS DE MINIMIZACION DE
LIMITANTES PARA FORMENTAR LAS
FORTALEZAS

Definir las tipologias a utilizar para el
desarrollo de la urbanizaciéon con el
objetivo de establecer cohesion entre
sus partes.

Asegurar el aislamiento de los usos de
cardcter privado respecto de las vias
de alto tréfico presentes en el PPR-3.

Dar especial valor a la conservacion
de dreas verdes ecolbgicas vy
recreativas.

Tabla DI-4: Matriz de estrategias PPR-3 y caso andlogo urbano.




b3. Matriz de estrategias caso andlogo Quinta Monroy

ASPECTOS DE CASO ANALOGO QUINTA MONROY

PONTENCIALIDADES
o Utilizacion de formas prismdticas bdsicas
qgue permiten el aprovechamiento de las

MATRIZ DE ESTRATEGIAS PARA VIVIENDA dreas interiores.
e Aplicacion de elementos de disefo para
Esta surge a partir del andlisis de enfrentamiento de los generar estética y atractivo visual.
aspectos potenciales y limitantes del caso andlogo de | ¢  Posibilidad de ampliacion de la vivienda
vivienda contra las fortalezas y debilidades del PPR-3 para adaptarse  a las necesidades

particulares de los usuarios.

e Flexibilidad en el uso asignado de los
espacios

e Uso de materiales de bajo costo, resistentes
y de mayor durabilidad.

e Divisiones interiores livianas removibles.

e Sistema constructivo de marcos en

concreto.
FORTALEZAS ESTRATEGIA DE APROVECHAMIENTO DE ESTRATEGIA DE MINIMIZACION DE LIMITANTES
. El drea del plan se encuentra en una superficie FORTALE:S:ELAEI;I,:GAD,:XI;I:SIZAR LAS PARA FORMENTAR LAS FORTALEZAS
bastante regular, el ferreno no presenta « Optimizar el suelo urbanizable para
ocud(.enffes fopograficos notoblesl. | = Aprovecharlas caracteristicas del suelo garantizar el mismo nimero de metros
El temitorio cuenta con il Wie secundaria para crear una propuesta con materiales cuadrados por lotificacién y vivienda acorde
dentro (,je este denominada Calle al econdmicos sin sacrificar la calidad de la a los ingresos promedio de los usuarios.
cementerio. vivienda.
El drea del plan parcial se encuentra localizada « Asegurar que la propuesta habitacional
SRS R SR EE P SERE e IS ERVERIEE . Desarrollar una propuesta que permita el cumpla con las formalidades de la
Regional de Ordenamiento Asociafivo en la crecimiento poblacional respetando el accesibilidad universal.
Region de La Paz. drea de suelo urbanizable disponible.

Dentro del feritorio se cuenta con un
equipamienfo recreafivo correspondiente al IR Generar una vivienda respetuosa con el
Estadio Municipal El Rosario. paiscje natural del sifio

DEBILIDADES ESTRATEGIA DE APROVECHAMIENTO DE LAS
POTENCIALIDADES Y MINIMIZAR LAS DEBILIDADES

e Proporcionar espacios publicos de calidad
para evitar la incompatibilidad de usos.

ASPECTOS DEL PPR-3

« Elriesgo de inundacién es alto en las cercanias

del rio Tilapa al sur oriente del territorio que o Proveer a las viviendas de elementos de

<E:|<)Tmp{erjde gl pgrcm:l. | Plan Parcial proteccién contra factores climaticos
. erritorio correspondiente al Plan Parcia caracteristicos de la regién.

ReSIden'CIIC]l 3 n?fcu'emo| con equipamiento e  Garantizar que la ubicacién permita el
COMEICIONE NSHIUCIONGE acceso a los servicios bdsicos.

Tabla DI-7: Matriz de estrategias PPR-3 y caso andlogo de vivienda.




1.3. PROGRAMAS
1.3.1. Metodologia para la generacion de
programas urbano y de vivienda

mUso de esténdares
nCasos andlogos
mEsguemas de funcionamiento
m Combinacion de métodos anteriores

PROGRAMAS

mPrograma urbano de necesidades
mPrograma urbano 2
mPrograma de necesidades
de vivienda
mPrograma arguitectdnico de vivienda

ANALISIS ESPACIAL
3 mMaltriz de interaccién espacial

mDiagrama de relacion primitivo

mDiagrama de relacién primitive
corregido

mDiagrama topolégico

Esquema MP-1: Esquema metodoldgico de programas.
Fuente: Elaboraciéon propia

Para determinar los programas, tanto urbanos como
arquitecténicos necesarios para la formulacion del
Plan Parcial Residencial y la propuesta de vivienda, se
parti6 de las consideraciones dictadas por la
legislacion existente aplicable y los requerimientos del
proyecto en si mismos, donde se especifican
porcentajes de usos de suelos y proyectos
comprendidos en el plan; asi mismo, la identificacion
de las caracteristicas estudiadas en los casos andlogos.
De esta manerqa, se hizo uso de la combinacion de
métodos para plantear las soluciones espaciales con
las que es posible dar respuesta a los diferentes
aspectos resultantes del andilisis de requerimientos.

METODOS EMPLEADOS EN PROGRAMAS

METODOS PORCENTAJE
Uso de estdndares 40%
Casos andlogos 60%
Esquemas de funcionamiento 0%
Combinacién de métodos (TOTAL) 100%

Posteriormente, se procedid al andlisis espacial que
ayudd a conocer el nivel de compatibiidad e
interaccidon que existe entre los espacios, proyectos o
zonas que han resultado de la formulacion de
programas; para ello se elaboraron diagramas vy
esquemas graficos que permitieron establecer el nivel
de relacion espacial y dimensional de los mismos.



El andlisis espacial consta de 3 pasos donde se
elaboraron los esquemas y diagramas en un orden que
permitiera conocer la evolucidén de las interacciones
en los espacios hasta llegar a un resultado que se
acercara ala disposicion real de las areas producto de
los programas, para de esta manera facilitar el
posterior andlisis de zonificacion.

PASO 1:

Maftriz de Inferaccion. Con esta se integraron las
conexiones entre los espacios, proyectos o zonas
definidas en los programas, en concordancia con el
tipo de actividades que se realizan en cada uno. Para
ellos, se establecieron tres tipos de relaciones: directa,
indirecta y no necesaria.

e Relacién directa: Los espacios  estdn
estrechamente relacionados, la frecuencia o
volumen de flujo entre los espacios es
compatible y/o indispensable entre ellos.

e Relacién Indirecta: Los espacios pueden estar
separados por otros, pero se encuentran
proximos entre si, la frecuencia de uso entre ellos
es menor.

e Relacidn no necesaria: En este caso, los
espacios pueden no estar cerca y no tener
ninguna relaciéon entre si.

PASO 2:

Diagrama de Relacion. Los diagramas de relacion
fueron elaborados para mostrar de manera grdfica las
conexiones resultantes de la matriz de interaccion
espacial. Se distinguen dos tipos:

e Diagrama de relaciones primitivo: consiste en la
disposicidon de lugares urbanos o arquitecténicos
en un circulo que permite vincular de 3 a 7 zonas
o espacios, indicando el tipo de relaciéon entre
ellos ya sea directaq, indirecto o no necesaria.

e Diagrama de relaciones corregido: es el
resultado del diagrama primitivo donde
solamente se colocan las relaciones directas e
indirectas en forma de organigrama; de esta
manera, es posible comprender con mayor
claridad la proximidad y conectividad entre uno
y ofro.

PASO 3:

Diagrama  Topologico.  El  diagrama  topoldgico
organiza las conexiones obtenidas en los diagramas de
relacién, de manera que los espacios, proyectos o
zonas queden relacionados de forma secuencial y que
representen una escala grdfica de acuerdo con el
drea obtenida en el programa urbano o
arquitecténico.



1.3.2. Programa de necesidades urbanas.

Tabla PU-1: Programa de necesidades urbanas.

NECESIDADES

Falta de conectividad
entre los distintos espacios
de la urbanizacion.

PROGRAMA DE NECESIDADES URBANAS

ACTIVIDADES

Transitar, movilizarse.

FUNCION

Conectar los espacios y
permitir las circulaciones
vehicular y peatonal.

SOLUCION ESPACIAL

Red Vial: diseno de

calles  vehiculares,
aceras, sendas
peatonales y todo
elemento que
cumpla con la
funcién indicada.

Falta de abastecimiento
de servicios bdsicos que
permitan el desarrollo de
las actividades cotidianas
dentro de la
urbanizacion.

Recibir el suministro de
servicios  domiciliares vy
redistribuirlos a toda la
urbanizacion.

Dotar, de manera integral,
a la urbanizacion de los
servicios domiciliarios
bdsicos para el desarrollo
de las actividades
cotidianas proyectadas.

Diseno de red de
servicios bdsicos,
(agua potable,
drendje de aguas
lluvias y negras e
instalacion de
energia eléctrica y
comunicaciones).

Falta de proteccion fisica
en las zonas de riesgo.

Proteger alos usuarios de los
potenciales riesgos fisicos
del sitio.

Eliminar o minimizar el
riesgo de ocurrencia de
desastres fisicos en el drea
de la urbanizacion.

Establecimiento vy
desarrollo de obras
de proteccion en las
zonas de riesgo
identificadas.

Falta de integridad fisica
y salud mental.
Falta de vinculos sociales.

Ejercitarse, establecer
relaciones sociales,
practicar deportes, jugar,
entretenerse, conversar,

observar, divertirse.

Brindar la oportunidad de
mantener la salud fisica y

mental de los usuarios.
Propiciar la interaccion
comunitaria.

Parque deportivo.

COMPONENTE
URBANO

Habitacional.
Equipamiento
social.
Comercio.
Institucional y
dreas verdes.




NECESIDADES

Falta de orden en Ila

ACTIVIDADES

Movilizarse por la
urbanizacién, ya sea a pie o
mediante vehiculo.

FUNCION
Fungir como elementos
ordenadores de las

movilizaciones peatonales

COMPONENTE
URBANO

SOLUCION ESPACIAL

movilidad dentro de la | Establecer relaciones . Plazas publicas.

o . y vehiculares.
urbanizacioéon. sociales, entretenerse, _ . .

Propiciar la interaccion
conversar, observar, -
comunitaria.
permanecer.

Falta de un ambiente
apropiado para realizar .
prop P Habitar, resguardarse de
actividades humanas | . Resguardar al ser humano
<. | diversos factores externos . .
bdsica tales como: . . | de las inclemencias

. potencialmente peligrosos; o . -
dormir, comer, asearse, . climdticas y la violencia
. dormir, descansar, .
disponer desechos : social para que este |, .
. alimentarse, asearse, Vivienda.
fisiolodgicos, entre ofras. ) L pueda  desarrollar  sus

2 cocinar, lavar, convivir en - .
Falta de proteccidén ante . actividades cotidianas
. . familia, estar, entretenerse, z .

las inclemencias : bdsicas de manera
S estudiar, almacenar
climdticas. confortable.

Falta de resguardo ante
violencia social.

pertenencias.

Falta de proteccién para
los vehiculos de los
habitantes de la
urbanizacion.

Estacionar vehiculos.

Maximizar la proteccion de
los vehiculos ante robos vy
danos.

Estacionamientos
comunitarios.

Falta de impulso a la
economia local.

Falta de
econdmicos
habitantes
urbanizacion.
Falta de opciones para la
adquisicién de bienes y
servicios.

ingresos
para los
de la

Comprar articulos, vender
articulos, socializar, recibir
producto, almacenar
producto, exhibir producto,
atender alos consumidores.

Generar empleos y
establecer espacios de
infercambio  econdmico

que propicien el desarrollo
de la urbanizacion.
Ofrecer opciones
accesibles y proximas a las
zonas residenciales para
minimizar los
desplazamientos los
habitantes.

de

Area designada
para comercio de
barrio.




NECESIDADES ACTIVIDADES FUNCION SOLUCION ESPACIAL
Congregarse, tomar .
. . e Ofrecer un espacio que
Falta de interaccidn vy | decisiones, celebrar -
T . propicie el encuentro | Casas comunales a
organizacion eventos, readlizar talleres, N . .
L . . comunitario para el | nivel de barrios.
comunitaria. gestionar tfrédmites de . )
- Y beneficio colectivo.
beneficio comunitario.
Dormir, descansar,
Falta de resguardo vy | alimentarse, asearse, | Alojar todas las
cuidados bdsicos para la | disponer desechos | actividades bdsicas que
poblacién infantil | fisioldgicos, jugar, divertirse, | maximicen el adecuado | Orfanato Regional.
huérfana en la Regiéon La | estudiar, aprender, | desarrollo de los infantes
Paz. practicar deportes, recibir | en orfandad.
atencién médica bdsica.
Brindar la asistencia
ciudadana
correspondiente,
Falta de seguridad gdmws’rrcr, retener a
. infractores, guardar
ocasionada por la - Resguardar el orden vy
archivos, atender las

violencia social.
Falta de orden dentro de
la urbanizacion.

necesidades bdsicas de los
administradores y
frabajadores Como:
descansar, comer, asearse,
vestirse, disponer desechos
fisioldgicos, entre otros.

ofrecer proteccion ante la
inseguridad social.

Puestos de policia.

Falta de educacion
académica y cuidados
para infantes.

Ensenar, aprender,
divertirse, brindar
proteccidén a los infantes,
administrar la  institucion,
proteger a los usuarios de
las inclemencias climdticas,

disposicion de desechos
fisioldgicos, albergar
actividades culturales vy

recreativas eventuales.

Ofrecer  opciones de
educacién infantil integral,
accesible y cercana a las
zonas habitacionales.

Escuela parvularia.

COMPONENTE
URBANO

Institucional.




NECESIDADES

Falta de  educaciéon
bdsica.

Falta de salud mental.
Falta de personal
profesional con

calificaciéon académica.

ACTIVIDADES

Ensenar, aprender, realizar
talleres educativos,
estudiar, establecer
vinculos sociales a
temprana edad, realizar
deportes, jugar, almacenar

material diddctico,
administrar  la institucion,
albergar actividades
culturales y  recreativas
eventuales.

FUNCION

Dar cobertura de
educacién bdsica integral
y accesible.

COMPONENTE
URBANO

SOLUCION ESPACIAL

Escuela educacidén
bdsica.

Leer, estudiar, entretenerse,
interactuar, estar, observar,
atender a usuarios, alojar a

Ofrecer la oportunidad del

Institucional.

fisioldgicos varios.

Falta de salud mental. usuarios,  administrar  la .
o desarrollo intelectual para | ..,
Falta general de | institucion, albergar eventos . Biblioteca.
- los usuarios de la
conocimiento. culturales, resguardar todo R
. urbanizacion.
el material de lectura,
disponer desechos
fisiologicos.
Recibir  pacientes,  dar
. consulta a acientes; . L L
Falta de cuidados e Brindar atencion médica
almacenar medicamentos - :
oportunos ante los . . . | de primer nivel de acuerdo
e e insumos de uso médico; ; .
padecimientos y . e 7 a las categorias | Unidad de salud.
administrar  la institucion, .
enfermedades de la . establecidas por el
s entregar  medicamentos,
poblacion. . MINSAL.
disponer desechos

Fuente: Elaboraciéon propia con base en el andlisis de la referencia tedrica de este capitulo.




1.3.3. Programa Urbano

La formulacién del programa urbano manifiesta los
resultados obtenidos en la identificacion de las
necesidades urbanas. Se considerd que las soluciones
espaciales estuvieran divididas en dos barrios; el Barrio
1, al norte, posee un drea total de 392,251.71 m?
mientras que el Barrio 2, al sur, 702,954.29 m3?,
abarcando ambos la totalidad del plan. Cada barrio
se compone por cuatro macro zonas con las dreas
equivalentes a la superficie que se designd para cada
uno, esto con la finalidad de hacer posible una
distribucion equitativa, integral y funcional del uso del
suelo.

La matriz del programa urbano se encuentra dividida
€en: Macro zonas, zonas, sub zonas y proyectos; y para
ellos se indican los espacios que debian conformarlos,
la cantidad de usuarios para la que debian ser
proyectados, el mobiliario correspondiente y cada una
de las dreas designadas. Se agregd, ademds, una
columna de observaciones en la que se colocaron
especificaciones adicionales para con ello simplificar
la comprension de la naturaleza de cada proyecto.

De este modo, las macros zonas A y B incluyen las zonas
de uso residencial, institfucional, comercial y de
servicios; en la macro zona C se incluyen las dreas
verdes, tanto recreativas como ecoldgicas de la
propuesta; y para la macro zona D, la red vial de
servicios que dard cobertura al plan parcial.



Tabla PU-2: Programa urbano, Macro zona A.

PROGRAMA URBANO MACRO ZONA A

MACRO SUB

ZONA ZONA ZONA PROYECTO

VIVIENDAS

CANT.

2,819

ESPACIOS

Viviendas

USUARIOS

12,909

MOBILIARIO

AREA
(m?)

123,791.89

OBSERVACIONES

El plan proyecta
un 60% del suelo
considerado
como urbanizable
para Uso
residencial, el cual
debe contener un
fotal de 7,847
viviendas. En la
macro zona A, el
conjunto
residencial  dard
cobertura al 36%
de las unidades
requeridas.

RESIDENCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL

ESTACIONA-
MIENTO
COMUNITARIO

282

Sefnalizacioéon,
contenedores
de basura,
luminarias,
alcorques,
bolardos

3,524.65

El drea se ha
definido con base
en lo establecido
en el Arficulo 77 de
la Ley de
Urbanismo y
Construccion,
considerando una
plaza por cada 10
viviendas.

TOTAL ZONA RESIDENCIAL

127,316.54 m?




MACRO
y{o]\V.\

ZONA

COMERCIAL

INSTITUCIONAL

SUB

AREA

PROYECTO CANT.  ESPACIOS  USUARIOS  MOBILIARIO > OBSERVACIONES
y{o]\\V.\ (m?)
COMERCIO La superficie
& DE  PRIMERA . _ esfctblec;ido para
& |NECESIDAD comercio y
o servicios es el 30%
5 |RESTAURANTES | - - del &rea
B urbanizable.
o |SERVICIOS ] ] 35,937 - 60,940.33 | Dentro de la cual,
O FINANCIEROS solo se permitird
& comercio de
(E) OFICINAS barrio, tal como se
O |PUBLICAS Y - - define en la
PRIVADAS categoria de
proyectos.
TOTAL ZONA COMERCIAL 60,940.33 m?
Administracién
Lavanderia
Cocina
Comedor El equipamiento
S S requerido para el
— PPR-3 es el
Habitaciones Orfanato
< | ORFANATO salasde estar |4 300 Regional, con un
O REGIONAL 1 Salones aprox - 13,000.00 | drea total
9> lUdicos prox. asignada de 1.3
C“’nicc HG. “3,000.0 mz),
, correspondiendo
So!op de usos a un uso de 10m?2
mufiples por persona.
Patio de juego
Estaciona-
miento




MACRO SUB AREA

ZONA y{o]\\V. ZONA PROYECTO  CANT. ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO (m?) OBSERVACIONES
Recepcion La superficie se ha
definido con base
Parqueo en las normas vy
coeficientes de
Administracién Uso de
equipamiento del
. Manual de
PUESTO DE Cafeteria Criterios de Diseno
. 1 Saldn de usos| 72 aprox. - 360.00 |Urbano de Jan
POLICIA
multiples Bazant, en lo
] relacionado a m?
Areas verdes de terreno por
— habitantes.
I Dormitorios Para el caso,
5 3 para policias Administracion:
A O ) _ policia y transito
= O Bartolinas 5m?cada 500 hab.
Z) (%]
Administracién El drea ha sido
considerada a
, partir de lo
fﬁéﬁ? lde Usos planteado en el
pies banco de
CASA proyec’ros de la
COMUNAL 1 Bodega 80 aprox. - 120.00 |Ciudad '
Aeroportuaria, a
Areq de través del Sub
servicios Programa (.je
Desarrollo  Social
en Educacién vy
S.S. Salud.




MACRO
y{e]\V.\

ZONA

—
<
Z
o
O
=2
=
—_
(72
<

z(s)urf A PROYECTO CANT. ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO ?::5’;‘ OBSERVACIONES
Administracion La superficie se ha
Aulas defirlwido con base
Patio iueqos en las normas y
10 lUeg coeficientes de
Sala de Uso de
profesores equipamiento del
Ludoteca Manual de
S.S. Criterios de Diseno
ESCUELA -
PARVULARIA 1 Cocina 270 aprox. - 1250.00 |Urbano de Jan
Cafeteria Bazant. Para el
caso, Educacion:
Sala de tareas p
P Jardin de
Enfermeria nifios, 12.5 Ha.
CZ) Estaciona- Capacidad: 6
O miento aulas para 45
6 Area de alumnos cada
> servicio una.
a Area de El drea
informacioén considerada ha
Administracién sido  definida  a
Sala de gl(;r::;eodgeen Ieol
IsecTTurc grupgl banco de
ala e
o ) proyectos de la
BIBLIOTECA 1 lectura |,nd|\/_ 80 aprox. 120.00 Ciudad
Estanterias Aeroportuaria, a
S.S. fravés del Sub
Paqueteria Programa de
. Desarrollo  Social
Ar,eo de en Educacién vy
computo Salud.
TOTAL ZONA INSTITUCIONAL 14,849.37 m?

TOTAL MACRO ZONA A

203,106.87 m?




Tabla PU-3: Programa urbano, Macro zona B.

PROGRAMA URBANO MACRO ZONA B

MACRO SUB AREA
7ona IONA s PROYECTO  CANT. ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO (m?) OBSERVACIONES

El plan proyecta
un 60% del suelo

considerado
como urbanizable
para uso

residencial, el cual
debe contener un
VIVIENDAS 5028 | Viviendas 23,028 - 239,529.57 |total de  7.847

< viviendas. En la
O macro zona B, el
- % conjunto
g 2 residencial  dard
z e cobertura al 64%
B [=) @) de las unidades
E '% requeridas.
=
CZ> El drea se ha
@) definido con base
Sefnalizacioéon, en lo establecido
ESTACIONA- contenedores en el Articulo 77 de
MIENTO de basura, la Ley de
COMUNITA- ] ) 503 luminarias, 6,287.85 Urbanismo y
RIO alcorques, Construccion,
bolardos. considerando una
plaza por cada 10
viviendas.

TOTAL ZONA RESIDENCIAL | 245,817.42 m?




MACRO
y{o]\V.\

yo]\/.\

COMERCIAL

INSTITUCIONAL

SUB
ZONA

COMERCIO DE BARRIO

PROYECTO CANT.

COMERCIO
DE PRIMERA
NECESIDAD

ESPACIOS

RESTAURAN-
TES

SERVICIOS
FINANCIE-
ROS

OFICINAS
PUBLICAS Y
PRIVADAS

USUARIOS  MOBILIARIO

35,937 -

AREA
(m?)

108,715.39

OBSERVACIONES

La superficie
establecida para
comercio y
servicios es el 30%
del darea
urbanizable.
Dentro del cudl,
solo se permitird
comercio de
barrio, tal como se
define en la
categoria de
proyectos.

TOTAL ZONA COMERCIAL

108,715.39 m?

SOCIAL

PUESTO DE
POLICIA

Recepcion

Parqueo

Administra-
cién

Cafeteria

Salén de usos
multiples

Areas verdes

Dormitorios
para policias

Bartolinas

72 Qprox. -

360.00

La superficie se ha
definido con base
en las normas y
coeficientes de
uso de
equipamiento del
Manual de
Criterios de Diseno
Urbano de Jan
Bazant, en lo
relacionado a m?
de terreno por
habitantes.

Para el Caso,
Administracion:
policia y trdnsito
5m? cada 500 hab.
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MACRO
y{e]\V.\

yo]\/.\

-
<
Z
o
)
>
=
—_
(2]
=

Z(s)ul\lBA PROYECTO CANT.  ESPACIOS  USUARIOS  MOBILIARIO ?:1'5;;‘ OBSERVACIONES
‘o El drea
é\g;mms’rro considerada  ha
sido definida a
Salén de usos partir de lo
multiples planteado en el
<_(. banco de
8 ggSI\:\A\UN AL Bodega 80 aprox. - 120.00 ggéigos de la
< - Aeroportuaria, @
Area de fravés del Sub
servicios Programa de
- Desarrollo  Social
Semcps en Educacion vy
sanitario Salud.
Aulas
A. de servicios El drea del
Patio de juego proyecto  resulta
. - de lo planteado
Administracidon
en el Sub
S.S. Programa de
Biblioteca Desarrollo  Social
CZ> Cafeteria en Educacion vy
O ESCUELA ,DE Laboratorio Salud, en el que se
Zi) EDUCACION 540 aprox. - 2,400.00 |propone
S |BASICA Bodega establecer un
a Salén de usos cenfro educativo
multiples para cada plan
Sala de parcial residencial,
profesores con capacidad
Enfermeria de 12 aulas de 45
Talleres alumnos cada
Estaciona- una.

miento




MACRO
y{e]\V.\

yo]\/.\

-
<
Z
o
)
>
=
—_
(2]
=

Z(S)U":S A PROYECTO CANT. ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO '6(‘:5;\ OBSERVACIONES
Administra-
cién
Aulas La superficie se ha
Patio de definido con base
juegos en Ig§ normas vy
coeficientes de
Sala de uso de
profesores equipamiento del
z
O Ludoteca Mgnugl . <Eie
O ESCUELA S s Criterios de Diseno
< LS. _
S PARVULARIA 1 270 aprox. 1,250.00 |[Urbano de Jan
) Cocina Bazant.  Para el
a) o
w ” caso, Educacion:
Cafeteria Jardin de
Sala de tareas ninos, 12.5 Ha.
: ) Capacidad: 6
En ermeno aulas  para 45
Estaciona- alumnos cada
miento una.
Area de
servicio
Administra- El drea
cién considerada ha
C it sido definida a
oTnsu a partir de lo
o externa planteado en el
) UNIDAD DE Laboratorio banco de
:ff, SALUD 1 clinico 467 aprox. - 3750.00 proyectos de la
Rayos X Ciudad
. Aeroportuaria, a
Archivo clinico ’rrovélz del  Sub
Sala de Programa de
espera Desarrollo Social
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MACRO SUB AREA

ZONA ZONA ZONA PROYECTO CANT. ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO (m?) OBSERVACIONES

Consultorios en Educacion 'y
- - Salud.
< Farmacia Se proyecta que la
o) I Estar de Unidad estard
3, % pe,rsc?nol equipadas para su
B = &5 meédico funcionamiento
Z S.S. como cenfro de
= - atencién de
Lavanderia segundo nivel.
TOTAL ZONA INSTITUCIONAL | 7,880.00 m?

TOTAL MACRO ZONA B 362,412.81 m?

Tabla PU-4: Programa urbano, Macro zona C.

PROGRAMA URBANO MACRO ZONA C

MACRO SUB AREA
zona  IONA S s PROYECTO CANT.  ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO (m?) OBSERVACIONES

<>( Estaciona- Luminarias, Se . ubicardn
= miento alcorques, espacios
o < estaciona- recreativos,
§ 6 Administracion mign’ro para publicos vy zonas
m pr PARQUE bicicletas, verdes en un drea
> m 2 35,937 contenedores | 83,780.60 |equivalente al
%) a) DEPORTIVO .
< 5 ; de basura, 10% del drea
= < Area de juegos urbanizable  del
< canchas infantiles, plan. Dotdndoles
% bancas, con el
< bebederos. correspondiente




MACRO
ZONA

ZONA

z

)
L
(a]
o
L
>
%)
<
Ll
oz
<<

Sl PROYECTO CANTI. ESPACIOS USUARIOS MOBILIARIO AREA OBSERVACIONES
ZONA (m2)
Areqs de equipamiento vy
deporfe bojo mobiliario urbano.
techo
Vestidores
S 5.5,
=
é A. de servicio
8 Servicios Senalizacion, Las espacios
ﬁ sanitarios luminarias, propuestos  para
o para ol pores y esacie:
<>( p?e anece miento  para responden a los
w | PLAZAS , |Avea  para 35037 | Picicletas, criterios de
< | PUBLICAS caminar ’ jardineras, calidad del
Area para alcorqgues, arquitecto
juegos rejillas,  con- urbanista Jan
. tenedores de Gehl en el libro
A(eo para basura, “Ciudades para
mirar bancas. las personas”.
El drea designada
6 para las obras de
D) proteccién
e corresponde a la
8 franja de retiro
m | OBRAS DE definida segun
w  |PROTECCION| ~ [Tdludes ] ) 257.400.00 ) 1 forme de
= propuestas
> Ciudad
= Aeroportuaria
= (50m a cada lado

delrio o

136




MACRO SUB AREA

ZONA ZONA ZONA PROYECTO CANT. ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO (m?) OBSERVACIONES

Muros de quebradal), por la
& w < contencién presencia de la
e 8 Q Quebrada "Las
> §8 Zona de leos" y el Rio

‘ g h¥e retiro en Tilapa.
o <0 cuerpos
= de agua
TOTAL AREA VERDE 341,180.60 m?

.~ TOTALMACROIONAC _ 341,180.60 m?

Tabla PU-5: Programa urbano, Macro zona D.

PROGRAMA URBANO MACRO ZONA D

MACRO 1]} AREA
7onNaA  IONA O s PROYECTO CANT.  ESPACIOS USUARIOS  MOBILIARIO (m?) OBSERVACIONES

RED DE Los proyectos
AGUAS - - correspondientes
LLUVIAS al  Equipamiento
de servicios se han
Tapas de

definido en la

RED SANITARIA

35,937 | dlcantarila, ) totalidad del drea
RED DE rejillas. urbanizable  del
AGUAS - - Plan, a fin de dar
NEGRAS cobertura a todos

los componentes.




MACRO ZJONA SUB

PROYECTO CANT.

ESPACIOS

USUARIOS

MOBILIARIO

AREA

OBSERVACIONES

ZONA ZONA (m?)
S
A = RED DE
0.2 |AGUA -
g POTABLE
T
<
O
O |RED
Ll , -
oz O | ELECTRICA
W
Ll
D Senalizacion la red wvial da
S ! cobertura a toda
CALLES ) luminarias, el drea destinada
VEHICULARES bolardos,
:(' alcorques d suelo
S aues. urbanizable
35,937 contenedores | 188,506.35 o
a) definiendo el
o de  basura, sistema de
SENDAS i porodgs de circulacion
PEATONALES autobus, vehicular y
carteleras. peatonal
TOTAL CONECTIVIDAD 188,506.35 m?

TOTAL MACRO ZONA D

188,506.35 m?




Tabla PU-4: Resumen de dreas por Macro zonas.

SUELO URBANIZABLE DE MACRO ZONAS AY B

565,519.68 m? = 56.55 Ha.

SUELO URBANIZABLE DESTINADO A AREAS VERDES, MACRO ZONA C

83,780.60 m? = 8.38 Ha.

SUELO URBANIZABLE DESINADO A CONECTIVIDAD, MACRO ZONA D

188,506.35 m? = 18.85 Ha.

TOTAL SUELO URBANIZABLE
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE

837,806.00 m? = 83.78 Ha.
360,094.00 m? = 36.00 Ha.

AREA TOTAL PPR-3

1,197,900 m? = 119.79 Ha.




1.3.4. Andlisis Espacial de Programas Urbanos
a. ANALISIS ESPACIAL MACRO ZONAS

MACRO ZONA

MACRO ZONA A

MACRO ZONA B

MACRO ZONA C
MACRO ZONA D
ESQUEMA AE-1: MATRIZ DE INTERACCION

ESPACIAL DE MACRO ZONAS
Tipo de relacién
& Directa Indirecta No necesaria
\ONES
v&\,kc PRIM,'/
o¢ o o
& D %

A -} B

N

Tipo de relacién
— Directa
——Indirecta
—— No necesaria

S
o
™~
(o]
=z
S

EMA AE-2: Dy
QSG“ 434’

A -r== B
L D —

C Tipo de relacion
— Directa
——Indirecta

ESQUEMA AE-3: DIAGRAMA DE RELACIONES CORREGIDO
MACRO ZONAS

MACRO ZONA A
203,106.87m?

MACRO ZONA D
188,506.35m?

341180.60m?

MACRO ZIONA C

MACRO ZONA B
362,412.81m?

ESQUEMA AE-4:DIAGRAMA TOPOLOGICO MACRO
ZONAS




b. ANALISIS ESPACIAL MACRO ZONA A: RESIDENCIAL/COMERCIAL

VlVlENDAS
B
ZONA | o0 PROYECTOS ( 2 \ -~
ZONA
ENTA ARTSL _ /2 __ __ __ AC|ON
VIVIENDAS NECESID /

=45 e CONJUNTO
RESIDENCIAL

ESTACIONAMIENTO

VENTA DE ART. DE PRIMERA
NECESIDAD

SERVICIOS FINANCIEROS

COMERCIO
DEBARRIO | RESTAURANTES

PUBJPRy C}T
OFICINAS PUBLICAS ¥ A \ S
PRIVADAS % S
’%7 SERVICIOS q‘?
R

( ‘I 4 ESQUEMA AE-5: MATRIZ DE INTERACCION ESPACIAL

MACRO ZONA A
.q-3V YWINOg3

o
£
3
0

NANCIE
RESIDENCIAL/ COMERCIO, MACRO ZONA “A” @ ]
~7/ {4 s
Tipo de relacién N PRy ACV‘
@ Directa Indirecta No necesaria MITIVOM

3 ESQUEMA AE-7: DIAGRAMA DE RELACION PRIMITIVO
“ « CORREGIDO RESIDENCIAL/COMERCIAL, MACRO ZONA “A”

VIVIENDA RESTAURANTES
Tipo de relacién
VENTA ART — Directa
ESTACIONAMIENTOS PRIMERA OFICINAS — — Indirecta

NECESIDAD PUB./PRIV. No necesaria

SERVICIOS
FINANCIEROS




c. ANALISIS ESPACIAL MACRO ZONA A: INSTITUCIONAL \p.GRAMA DE p

(]
(4
SUB ‘;& ﬁRFANAT 4"39/
N EGIONA
IONA | ;oNA PROYECTOS . '9@; } %,
< ORFANATO REGIONAL «“ g o?'
% SOCIAL | PUESTO DE POLICIA fUESTO,D _____ — BBIBLIOTEC 7{,
o POLICIA =
~
0 CASA COMUNAL ) - :
9 ESCUELA PARVULARIA \\ £
s EDUCACION .
BIBLIOTECA -~ \ 2
CASA ESCUELA

INSTITUCIONAL, MACRO ZONA “A”

Tipo de relacién
@ Directa Indirecta No necesaria

S
1 ESQUEMA AE-8: MATRIZ DE INTERACCION ESPACIAL OMUN} RVUL’? §=
S
o®

o

3 ESQUEMA AE-10:DIAGRAMA DE RELACION PRIMITIVO
CORREGIDO INSTITUCIONAL, MACRO ZONA “A”

PUESTO DE
POLICIA -0

CASA
COMUNAL

BIBLIOTECA Tipo de relacién

— Directa

—— Indirecta

ORFANATO No necesarid

REGIONAL

ESCUELA
PARVULARIA




d. ANALISIS ESPACIAL MACRO ZONA B: RESIDENCIAL/COMERCIAL o~

VIVIENDAS
B N
ZONA | ,ona PROYECTOS ( 2 \ -~ \- \
VIVIENDAS ENTAARTSL _ /4 __ - __ _f(ACHON
e ] conunTo NECESID ENTOS/
. RESIDENCIALL ESTACIONAMIENTO 3 Sy 2
2 VENTA DE ART. DE PRIMERA [ 9
N NECESIDAD 2 o
0 S > o~ o)
o = SERVICIOS FINANCIEROS » O
O g COMERCIO fﬂ ————— OFICINAS >
< S| DEBARRO | RESTAURANTES R STAURANT PUB./PRIVE (5
OFICINAS PUBLICAS Y 7. N J &
PRIVADAS ) S
G
- SERVICIOS é_‘:’l—
/] \ ESQUEMA AE-11: MATRIZ DE INTERACCION ESPACIAL Y0 NANCIE} R
J_ RESIDENCIAL/ COMERCIO, MACRO ZONA “B" 2, ,Lo\\‘?
Tipo de relacién Clon pRlerlvomgc“
& Directa Indirecta No necesaria

{ 3\ ESQUEMA AE-13: DIAGRAMA DE RELACION PRIMITIVO
“ . CORREGIDO RESIDENCIAL/COMERCIAL, MACRO ZONA “B”

VIVIENDA RESTAURANTES

Tipo de relacién
— Directa

VENTA ART. ,
—— Indirecta

ESTACIONAMIENTOS PRIMERA OFICINAS
NECESIDAD PUB./PRIV.

No necesarid

SERVICIOS
FINANCIEROS




e. ANALISIS ESPACIAL MACRO ZONA B: INSTITUCIONAL O\AGRAMA DE "E
A5 {4
SUB Q UNIDAD 4.,
IONA ZONA PROYECTOS 2 § DE SALUD ?’4
o UNIDAD DE SALUD ’ “6
% SOCIAL | PUESTO DE POLICIA UESTO D \ SCUELA) ;‘P
Q POLICIA MEDIA Q
o CASA COMUNAL j o}
& \ )
g | ESCUELA PARVULARIA \ z
= FDUCACIONTESCUELA DE F &
EDUCACION MEDIA 3
CASA ESCUELA s
] ESQUEMA AE-14: MATRIZ DE INTERACCION ESPACIAL OMUNA ARVULARI Q‘?
INSTITUCIONAL, MACRO ZONA “B” / o\'
Tipo de relacién 0\
@ Directa Indirecta No necesaria

3 ESQUEMA AE-16: DIAGRAMA DE RELACION PRIMITIVO
CORREGIDO INSTITUCIONAL, MACRO ZONA “B”

PUESTO DE
POLICIA

UNIDAD DE
| SALUD

- I —— Indirecta

—
COMUNAL
ESCUELA DE No hecesaria
ED. MEDIA

Tipo de relacién
— Directa

ESCUELA
PARVULARIA




ANALISIS ESPACIAL MACRO ZONA C Y D: AREA VERDE/CONECTIVIDAD

LAC
WP DE RE léu PRy,
& ”fb
o e
PROYECTOS { &
w PARQUE DEPORTIVO AJ s
& RECREATIVA § BRAS D / %
> -
2 PLAZAS PUBLICAS & pROTECCIC f Ca %
o B j (<] 7 / e :-.-
= |ccoLoaical OBRAS DE PROTECCION a \- I’ ’ \- @)
\ ” >
SONEC SO VIAL SENDAS PEATONALES \ II s X
TIVI-DAD e -
CALLES VEHICULARES -
‘ CALLES eSENDAS é?’
' ESQUEMA AE-17: MATRIZ DE INTERACCION ESPACIAL HICULAR ATONA

X

Tlpo de relacién

~7 AREA VERDE/CONECTIVIDAD, MACRO ZONAS “C” Y “D”

-

}\"’

___\

¥ Directa Indirecta No necesaria GVG\MQ
l§ \ ESQUEMA AE-19: DIAGRAMA DE RELACION PRIMITIVO CORREGIDO
NV AREA VERDE/CONECTIVIDAD, MACRO ZONAS “C" Y “D”

lll OBRAS DE _
|' PROTECCION _i

PARQUE
DEPORTIVO

CALLES
VEHICULARES |

SENDAS
PEATONALES

PLAZA
PUBLICA

Tipo de relacién
- Directa

—— Indirecta
No necesarid

-



g. DIAGRAMA TOPOLOGICO INTEGRADO PPR-3 Con el propésito de establecer

una mejor articulaciéon entre los
usos considerados para el Plan,
estos se dividieron en “Barrio 1" y
“Barrio 2". El primero de ellos
representa el 35.92% de la
superficie del PPR-3 y se ubica al
norte de la calle antigua a
Zacatecoluca (RN E4); el
segundo, representa el restante
64.08%, y se ubica al sur de la via
senalada.

Ambos barrios comprenden las
zonas complementarias a la
vivienda establecidas para el

ESQUEMA AE-20: DIAGRAMA desarrollo intfegral del sector que

TOPOLOGICO BARRIO 1 dan cobertura a dicha porcion
[ Residencial territorial.

127.31591m*  ESQUEMA AE-21: DIAGRAMA

Bl Comercial TOPOLOGICO BARRIO 2 Las dreas verdes ecoldgicas de

60,940.33 m?  Residencial cada barrio fueron determinadas

Bl |nstitucional 245,817.42 m? por la zona de retfiro de los

14,850.00m*  mm Comercial cuerpos acudticos superficiales.

e Cone‘:ﬁ"idc‘zd 108,715.39 m* Las dreas de los usos comercial,

- ch: L.:rsdr: - ';ggggg‘n‘g' institucional y  residencial  se

121,433.99 m? g Conectividad d|sTr|buy§ron de mgnera

120,794.87 m? proporcional a la superficie de

mm Area verde cada barrio. La conectividad se

219,746.61 m? establecié como el 25% del drea

urbanizable de cada barrio.
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1.3.5. Programa de necesidades de la vivienda

Tabla PV-1: Programa de necesidades de la vivienda.

PROGRAMA DE NECESIDADES DE LA VIVIENDA

NECESIDADES

ACTIVIDADES

ESPACIO

Falta de energia.
Falta de privacidad.

observar, realizar cuidados personales.

. Ingresar/salir de la vivienda, recibir visitas;
Falta del orden apropiado en los : . . . .
. o despojarse de articulos como abrigos, mochilas, Vestibulo
desplazamientos dentro de la vivienda. L . R
etc., decidir a qué espacio dirigirse.
Falta de salud mental. . .
- I Conversar, jugar, ver ftelevision, sentarse, leer,
Falta de vinculos familiares saludables. Sala
; estar, descansar, observar.
Falta de energia. .
- - - Social
Falta de energia para realizar funciones
fisioldgicas. Comer, sentarse, platicar, estar. Comedor
Falta de vinculos familiares saludables.
Falta de aseo corporal. . L Servicio
. - . . Asearse, disponer desechos fisiologicos. N
Falta de comodidad intestinal y vesical. sanitario
, Limpiar las compras, almacenar alimentos vy
Falta de energia. . - .
, . objetos de cocina, preparar los alimentos, .
Falta de vinculos familiares saludables. . - . Cocina
. cocinar, hornear, servir alimentos, lavar utensilios
Falta de salud fisica. .
de cocina, conversar, estar, observar.
Falta de limpieza en espacios de la ] N Servicio
vivienda Lavar ropa, almacenar articulos de limpieza Cuarto de
o ., general, planchar ropa, conversar, estar. aseo
Falta de abrigo y proteccidn corporal.
Falta de abrigo y proteccién corporal. Secar ropa, lavar herramientas de limpieza. Tendedero
Falta de salud fisica. .
Dormir, descansar, calzarse y descalzarse,
Falta de salud mental. . . . Y .
vestirse 'y desvestirse, estudiar, leer, estar, Dormitorio Privado




1.3.6. Programa arquitectonico de la vivienda

Con el propdsito de dar respuesta a los requerimientos
definidos en la investigaciéon diagndstica, la propuesta
arguitectéonica del modelo de vivienda se abordd
distinguiendo dos tipologias de unidades
habitacionales. La decision se fundamenta en la
necesidad de dotar dos esquemas arquitectonicos
gue respondan a dos modelos de composicion familiar,

Tabla PV-2: Programa arquitectonico de la vivienda tipo “A”.

el primero (Tipologia A), estd dispuesto para un grupo
de 6 personas contando con tres habitaciones; para
este modelo se considera la composicion de un nUcleo
familiar promedio integrado por jefe(a) y su conyuge
con 3 o 4 hijos, comprende también a hogares
conformados por uno de los conyuges con hijos(as). La
tipologia B responde a un grupo de 4 a 5 personas.

PROGRAMA ARQUITECTONICO DE VIVIENDA TIPO “A”

MOBILIARIO Y
ARTEFACTOS

USUA-
RIOS

y{o]\V.Y ESPACIO

Mobiliario:
Mueble recibidor
Zapateros
Percheros

VESTIBULO 4

SOCIAL

ESQUEMA AREA OBSERVACIONES

3.60 m? -

-
0.50 | |
N N




SOCIAL

ESPACIO

USUA-
RIOS

MOBILIARIO Y
ARTEFACTOS

ESQUEMA

OBSERVACIONES

Mobiliario: ¥ b
e AT 2
SALA 4 |3Mones T 9.52 i
Televisor 100 O 0 280
Mueble de sala \r
Mesas de esquina 0.80
1 I
)i 2.40 v 1.00 »
230 PR
N
Mobiliario: ﬁ S,e proygc’ro un
COMEDOR 4 Sillas 891 mz | Area de circulacion
Mesa 270 (C] D)) ’ compartida con la
O cocina.
~N
2.40
1.50 * 0.%0 {
7
» [TPET ]
Artefactos: °r e
SERVICIO ! Lavamanos 0.60 ' 312 m? i
SANITARIO Inodoro N N ’
} 0.80 J, 1.60
Ducha \ 4
AREA TOTAL ZONA SOCIAL | 25.15 m?




USUA- MOBILIARIO Y

ESPACIO RIOS ARTEFACTOS ESQUEMA OBSERVACIONES
e . 1.00 2.00
Mobiliario: 4 4
Refrigeradora | T T Y
Gabinetes Pl s Se proyecta un
) , | @rea de circulacion
COCINA 2 Artefactos: s 20 | 540mM compartida con el
Lavaplatos - comedor.
Cocina 0.65
(o) NN
O
>
o
L
(72}
Il;/l\gr?clzhr?gg;r El cuarto de aseo
considera el
CUARTO DE 2 420m? | espacio para la
ASEO Artefactos: . .,
Lavadora instalaciéon de una
Pila lavadora.
1.80
Ve 7
~ N
o
O 1.40
S TENDEDERO 4 - - 4.14 m2 -
= )
w N
(72}
0.90
N ~
AREA TOTAL ZONA DE SERVICIO | 13.74 m?




<
(a]
<
>
o
o

PRIVADA

MOBILIARIO Y

ESPACIO ARTEFACTOS ESQUEMA AREA OBSERVACIONES
P 3.50 s
P 2.00 P I.SO/O.SS}
T, N S
I(\:/\grk])’:l(;cno. ogo Contempla  una
DORMITORIO . . [| cama de 1.40 m
matrimonial 250 7.70 m? . -
PRINCIPAL Mesa de noche 1.50 D con circulacion 'y
Closet il closet.
0.40
L 0.40 2.10 1.00 N
v 7 7
2.50
i 200 o.so;
Se considera una
Mobiliario: habitacién para
DORMITORIO 1 Camarote 6.25 m2 dos camas de 1.00
Mesa de noche ’ m de ancho con su
Closet respectiva drea de
circulacién y closet.
2.50 {
2.00 0.5
N 1 : i N Se considera una
Mobiliario: o0 CAMAROTE D habitacion para
Comoro’ré - una cama o un
DORMITORIO 2 Mesa de noche T 250 625m? | camarote de 1.00
Closet 0958 m de ancho con su
ose o J: drea circulacion vy
N N closet.
1.00 1.50
7 7 7
AREA TOTAL ZONA PRIVADA | 20.20 m?

AREA TOTAL DE VIVIENDA TIPO “A”

59.092




Tabla PV-3: Programa arquitecténico de la vivienda tipo “B".

PROGRAMA ARQUITECTONICO DE VIVIENDA TIPO “B”

USUA- MOBILIARIO Y I
ESPACIO RIOS ARTEFACTOS ESQUEMA AREA OBSERVACIONES
Mobiliario: oEo' | T
VESTIBULO 4 Mueble recibidor ¥ 3.60 m? i
Zapateros 1.00 200 ’
Percheros ~
050 | | il
3.40
|, 0.80 y 1.80 Jr 0.80 j
Mobiliario: ¥ h
3 SALA 4 | Silones T 9.52 m? ;
= Televisor 1.00 O 0 280
O |
o) Mueble de sala -
- Mesas de esquina 050
1l [ |
2.40 1.00
Ve Ve 7
P 2.30 b 1.00 »
N
Mobilario O Se proyecta _un
COMEDOR 4 Sillas 8.91 mz | Orea de circulacion
Mesa 270 (C] D)) ) compartida con la
D cocina.
N




MOBILIARIO Y

ESPACIO ARTEFACTOS ESQUEMA OBSERVACIONES
P 2.40 »
/\ 1.50 * 0.%0 »
»[TPE ]
- Artefactos: 070
< N 1.30
o SERVICIO 1 Lavamanos 0.40 312 m2 )
o SANITARIO Inodoro N om0 = N ’
- Ducha 2y ol
AREA TOTAL ZONA SOCIAL | 25.15 m?
Mobiliario: — 7 ey
Refrigeradora Y
Gabinetes Se proyecta un
COCINA 5 540 m? drea de circulacion
Artefactos: ’ compartida con el
Lavaplatos comedor.
Cocina
o
1
>
oL
Ll
(72}
g?g:'chﬁgg;r El cuarto de aseo
CUARTO DE considera el
R )
ASEO 2 Artefactos: 420m espacio - para la
Lavadora instalacién de una
Pila lavadora.




SERVICIO

ESPACIO

TENDEDERO

MOBILIARIO Y
ARTEFACTOS

ESQUEMA

N

OBSERVACIONES

PRIVADA

AREA TOTAL ZONA DE SERVICIO | 13.74 m?2
P 3.50 s
a/ 2.00 ,;, I.SO/O.55‘|,
e N N
'\CAgrk:]'gO”O' oL Contempla  una
DORMITORIO o [] cama de 1.40 m
matrimonial 220 7.70 m? . L
PRINCIPAL Mesa de noche 1.80 D con circulacion y
Closet 4 closet.
O.\4O
Y040 2,10 * o >
e 7
2.50
1 200 /o.so;
YR ] ¥ Se considera una
Mobiliario: 1.00 @ habitacién para
DORMITORIO 1 Camarote X . s 6.25 m? dos camas de 1.00
Mesa de noche 095 m de ancho con su
Closet respectiva drea de

circulaciéon y closet.




1.3.7. Andlisis Espacial de programas de vivienda.

ZONA ESPACIOS
VESTIBULO

SALA

SOCIAL

COMEDOR
SERVICIO SANITARIO

COCINA

SAAUSIe] ) ARTO DE ASEO
TENDEDERO

( -I Y\ ESQUEMA AE-22: MATRIZ DE INTERACION ESPACIAL

~7 IONAS /SERVICIO VIVIENDATIPOAYB
Tlpo de relacién
@ Directa Indirecta No necesaria

mc\éN PRIM"-,V
- e P ZOIV
(92\ \"P SERVICI <.

</ o@' ANITAR \’ Yo
S ) \°

%

v (/ESTIBULO SALA t&
4 J
< / <
o]
“g" \ OMEDO 5
‘COCINA = g
~~ X
S~ -— w
‘ -—
CUARTO
OF ASEG ENDEDERG

| 3\ ESQUEMA AE-24:DIAGRAMA DE RELACION PRIMITIVO

“. " CORREGIDO ZONAS

/SERVICIO VIVIENDATIPOA Y B

Tipo de relacién
— Directa

—— Indirecta
No necesaria



\___RELAQON PRIA my,

) (o)
> o~ 2
19\ 0@"‘ %y
IONA ESPACIOS ~7 &
Q=
, o
VESTIBULO S (saewuo
SALA : ANITARI
3
Sl S OMEDOR D
o
SERVICIO SANITARIO @ \
DORMITORIO PRIN. ‘ DORM.1 ® =
Tl DORMITORIO 1 ) -
DORMITORIO 2

q \ ESQUEMA AE-25: MATRIZ DE INTERACCION ESPACIAL

IJ/ ZONAS SOCIAL/PRIVADO VIVIENDATIPO A

Tipo de relacion =
. Directa [ { 3 \ ESQUEMA AE-27: DIAGRAMA DE RELACION PRIMITIVO
, «. ./ CORREGIDO ZONAS SOCIAL/PRIVADO VIVIENDA TIPO A
Indirecta COMEDOR
No necesaria

Tipo de relacién
— Directa

—— Indirecta
No necesaria

SERVICIO
SANITARIO




IONA ESPACIOS
COCINA
SRS~ ARTO DE ASEO
TENDEDERO

DORMITORIO PRIN.

g vlel HORMITORIO |

DORMITORIO 2

o

‘I \ ESQUEMA AE-28: MATRIZ DE INTERACCION ESPACIAL
«. " LONAS SERVICIO/PRIVADO VIVIENDA TIPO A

Tipo de relacién

@ Directa No necesaria

Indirecta

‘3 Y\ESQUEMA AE-30: DIAGRAMA DE RELACION PRIMITIVO

+>_» CORREGIDO ZONAS SERVICIO/PRIVADO VIVIENDA TIPO A

I COCINA
| | |
| Bl TENDEDERO

I Tipo de relacién

—— Indirecta

Tipo de relacién
— Directa

— — Indirecta
No necesaria

ESQUEMA AE-31:DIAGRAMA TOPOLOGICO
DE VIVIENDA TIPO A

PRIVADO
20.20 m 2

SOCIAL
25.15m?
SERVICIO
13.75 m?




ZIONA

ESPACIOS
VESTIBULO
SALA )
SOCIAL b
COMEDOR -‘l—_a
=
SERVICIO SANITARIO E
o
DORMITORIO 1 (@]
PRIVADO /[ s
DORMITORIO 2 F‘ / 5
,"'l' \ ESQUEMA AE-32: MATRIZ DE INTERACCION ESPACIAL DORM.1 ‘DOR MQ\ L
«. . LONAS SOCIAL/PRIVADO VIVIENDA TIPO B ’ ob\\'
\ ‘ ‘—‘\ %
Tipo de relacién
@ Directa
Indirecta l‘3- Y\ ESQUEMA AE-34: DIAGRAMA DE RELACION PRIMITIVO
No necesaria ~7/

CORREGIDO ZONAS SOCIAL/PRIVADO VIVIENDA TIPO B

Tipo de relacién
_| — Directa

SERVICIO
SANITARIO

— — Indirecta

No necesaria
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“" \ ESQUEMA AE-37: DIAGRAMA DE RELACION
), PRIMITIVO CORREGIDO ZONAS SERVICIO/PRIVADO
VIVIENDA TIPO B
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DE VIVIENDA TIPO B
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SOCIAL
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CAPITULO II. CONCEPTUALIZACION

2.1. GENERALIDADES
2.1.1. Referencia tedrica de la conceptualizacion

a. TERMINOS

CONCEPTUALIZACION. Proceso mediante el cual se
toman las decisiones necesarias para reducir el
universo de posibilidades que puedan dar soluciéon al
proyecto en cuestion. Dicho proceso se fundamenta
en la investigacion de la temdatica, que servird para
orientar la toma de decisiones; por lo cual, aungue
considere criterios propios del disenador, no es
arbitraria.

D.R.E. La Directriz de Referencia Espacial es una
metodologia de andlisis estructurada, que se propone
como herramienta para definir y plantear la idea
rectora de un proyecto.

Dicho método ha sido creado como resultado del
trabajo del arquitecto José Rodolfo Arias Cisneros, y se
fundamenta en la investigacion, estudio y andlisis
integral de los principios y componentes necesarios
para abordar el disefio urbano y arquitectdnico, y la
etapa de conceptualizacion en particular.

El mismo, propone un proceso organizado en el que se
consideran todas las variables producto de la
investigacion diagndstica, sin dejar de lado la
sensibilidad creativa del grupo de diseno. Su resultado
se orienta a establecer la base sobre la cual se plantea

la propuesta. Estd compuesto por: niveles, variables y
conceptos.

e Niveles.
Arficulaciones arquitectonicas. Existen cuatro tipos
de articulaciones:

Antepuesta. Aquella que comprende estilos que se
han desarrollado en otros paises y épocas, y que se
adecuUan a las condiciones del sitio y entorno.

Constructiva. Se caracterizan por la racionalidad en
recursos y la primacia de la funcionalidad en la
organizacion del producto arquitecténico.

Espontdnea. Se refiere a aquella arquitectura que
surge como una respuesta inmediata a la realidad
del usuario, en la que se aprovecha los materiales y
circunstancias del entorno.

Libre. Caracterizada por la plasticidad en las
formas, utiliza principios de diseno como contraste
con el entorno y asimetria de los voluUmenes.

Estilos arquitectonicos. Se refieren a un conjunto de
caracteristicas de organizacion del espacio que
responde a una época y a un contexto histérico
cultural. Estas cualidades dotan de forma, utilidad y
estética particular al ambiente fisico.



e Variables.

El estudio de variables dentro del andlisis DRE consiste
en delimitar fres aspectos que caracterizan el estilo
arquitectéonico seleccionado: forma, funcidén vy
tecnologia. Dentro de cada aspecto se evalian
condiciones particulares correspondientes a las
variables en cuestion (Ver esquema CP-2: Andlisis de
variables Matriz DRE).

e Conceptos
El estudio de los conceptos estd integrado por tres
aspectos, que parten de lo general a lo especifico.

Arguetipos. Los arquetipos son conceptos que se
retfoman de la historia universal de la arquitectura.
Su nafuraleza aporta estética a la obra y se
consideran como modelos ideales. Se plasman a
partir de la experiencia y llegan a convertirse en
cdanones.

Tipologias. Son conceptos que se utilizan a escala
local, abstracciones que buscan similitudes o
vinculos estructurales entre determinados grupos de
obras en una regidn especifica. Estos conceptos
refuerzan y reflejan la identidad cultural.

La ftipologia como parte de las estrategias de
diseno, contribuye a establecer los vinculos con las
caracteristicas de la arquitectura del sitio donde se
emplaza el proyecto. Para el caso del drea de
desarrollo del Plan Parcial Residencial 3, no se
distinguen tipologias locales, dado que es una zona
rural que no ha sufrido transformaciones del entorno
natural.

Personal. El tercer aspecto consiste en las
consideraciones propias del disenador, basadas en
el andlisis de la investigacion y la légica; asi como
de la imagen objetivo que éste tiene del proyecto;
de acuerdo con su experiencia, se consideran en
mayor o menor medida para tomar las resoluciones
mas favorables correspondientes a la naturaleza
del mismo.

b. ESTUDIO DE
ARQUITECTONICAS
A continuacién, se muestra un estudio general
de las articulaciones arquitecténicas que servird
como base para la eleccidén de la articulacion
con la que se trabajard.

ARTICULACIONES



ARTICULACIONES ARQUITECTONICAS

ARTICULACION ANTEPUESTA

o ARQUITECTURA CLASICA

La arquitectura cldsica se refiere al estilo y diseno de los edificios de la antigua Grecia y la antigua Roma. La arquitectura
cldsica dio forma al enfoque de construir en las colonias occidentales de todo el mundo. Desde el surgimiento de la
antigua Grecia hasta la caida del Imperio Romano se construyeron grandes edificios segun reglas precisas.

Caracteristicas de la arquitectura Cldsica Griega:

FORMALES:

anrtenén de Atenas 447-432 a.C.

= Las superficies tienden a ser planas
con figuras geométricas primarias
claramente definidas.

= Resaltan los volumenes platdnicos
primarios.

= Simetria axial sobre el eje vertical.

= Escala monumental.

= Presenta una repeticion de los ele-

mentos,  siguiendo una  frama
continua.
= Los volumenes se agrupan de

manera adosada.

6o

FUNCIONALES:
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Plan Partenonu Wschod -

Distribucién en planta del Partendén de
Atenas 447-432 a.C.

» En los templos generalmente las plan:

tas son rectangulares, y los teatros al
aire libre son de forma circular.

= Manejo de ventilacion e iluminacién
natural.

= Los espacios se artficulan entre si,
través de relaciones conexas,
compartiendo dreas comunes o©
integrdndose.

. La forma robusta de las
edificaciones transmite alto grado de
estabilidad.

TECNOLOGICAS:

T
8 i s i w Foirie it

T

: e ir =1 { i

Seccion longitudinal por el pronaos y la cella

SRR REEE | é}

Seccioén longitudinal del Partendn de
Atenas 447-432 a.C.

= El diseno se desarrollaba en torno a
un sistema de normas y directrices
cuya construccién se basaba en la
columna: "Ordenes"

= Sistema de finas losas de mdarmol
sostenidas por vigas de madera.

= Sistema de marcos esfructurales.

= Uso de madera, piedra, mdrmol,
terracota.




ARTICULACION ANTEPUESTA

Caracteristicas de la arquitectura Cldsica Romana:

FORMALES:

¢ R

g0 .8 WL e S
Pantedn Romano 118-128 a.C.

= Es grandiosa vy sdélida, tiende al
colosalismo. En los muros abundan las
ventanas.

= Empleo de artes decorativas, asi
COMO MOsaicos Y los frescos.

= Los volumenes se organizan de for-
ma centralizada o lineal, siguiendo
ejes ortogonales que ayudan a
mantener simeftria.

* ESTILO INTERNACIONAL

FUNCIONALES:

Distribucién en planta del Pantedn

= Libertad en la forma de las plantas
arquitectonicas.

= Los espacios internos suelen ser am-
plios, articulados entre si en relaciones
CONexas.

= La iluminaciéon natural en los espa-
cios por medio de vanos en paredes,
y en techos linternas y cUpulas.

TECNOLOGICAS:

FHA = EBRWNR
1= ERRRN

Seccion longitudinal del Pantedn

= Utiliza arcos y bévedas como base
en su sistema constfructivo.

= Emplea el hormigdn, la mamposteria,
mdarmol, estuco.

= La obra retomd los érdenes griegos
e incorpord el capitel compuesto vy la
columna Toscana.

= Allto grado de estabilidad debido a
la robustez y rigidez de los edificios.

El nombre Estilo Internacional se utiliza para designar la arquitectura moderna de 1920y 1930. Era un tipo de construccién
que simbolizaba lo que era progresista y nuevo en la arquitectura del siglo XX.

FORMALES:
" ="

FUNCIONALES:

j;% _____

Planta arquitecténica de Villa Savoye.

TECNOLOGICAS:

Seccion arquitectdnica




ARTICULACION ANTEPUESTA

FORMALES:

= Fachada libre. Luminosidad vy frans-
parencia sin ornamentacion.

= Las superficies simples, puras, gene-
rando volumenes prismdticos.

= Se impone la linea vertical sobre la
horizontal.

= La composicidn se crea a partir de la
generacidén sobre un eje compositivo
al centro de la edificacién.

= Presentan ritmo por repeticién de
elementos como vanos de ventanas.
= Simetria bilateral en las fachadas.

* POSMODERNISMO

FUNCIONALES:

= Uso de planta libre. Con ello y con
una estfructura soportada por pilotes,
las habitaciones y espacios interiores
pueden disponerse de acuerdo a su
funcién, sin la necesidad de incluir
paredes interiores.

= Ventanas corridas para aprovechar
al méximo la luz. Espacios interiores
ventilados artificialmente.

= Incluir azotea ajardinada.

= La relacién espacial se realiza por
medio de espacios contiguos.

TECNOLOGICAS:

= Uso de hormigdn, acero vy vidrio.

= Se alza el edificio sobre pilotes para
que la estructura principal flote sobre
el suelo.

= No es preciso que las paredes sean
estructurales, porque los pilotes sopor-
tan el peso de suelos y techos.

= Los cerramientos son principalmente
de vidrio, que actlan como muros
cortina con soporte de aluminio vy
metal.

Posmodernismo es un término usado para describir la arquitectura desenfadada, variada, colorida que surgié a finales de
1960, como reaccién frente a la arquitectura sobria del movimiento moderno.

FORMALES:

asa Vanna, Filadelfia 1963.

= Importancia predominante en la
composicién de la fachada, profusion
de materiales y detalles arquitecto-
nicos.

Planta arquitectdnica primer nivel.

= Aprovechamiento de ventilacién e
iluminacién natural a través de
grandes vanos y sistema de ilumino-
cion artificial.

TECNOLOGICAS:

on g

Seccién longitudinal Casa Vanna

= Los edificios adoptan a menudo
tipologias heredadas del pasado.

= Sistema estructural de muros de
carga y marcos esfructurales de
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ARTICULACION ANTEPUESTA

= Recupera el ornamento: columnas,
pilastras, molduras. Uso de colores
fuertes y contrastantes en los detalles.
= VolUmenes primarios como el cubo,
paralelepipedo y la pirdmide, como
referencia alos disefos cldsicos.

= Equilibrio enfre el vano y el macizo.

= El tipo de organizacién mds comun
es por agrupacion.

* ARQUITECTURA COLONIAL

La arquitectura colonial espanola

representa la

= Los espacios se relacionan de
manera configua, separados por
paredes que con vanos. Las
circulaciones horizontales se
configuran como galerias.

= Desde el punto de vista urbano, se
busca recuperar la calle, la
edificacion de pequena escala, la
riqueza visual de formas.

influencia colonial

espanola en

columnas y vigas.

= Se emplean el concreto, tanto en
paredes como en losas de entrepiso y
techos. Cerramientos soélidos de
hormigdn armado y vidrio en vanos.

las ciudades y pueblos de

Hispanoamérica. Buscaban crear un paisaje legible y militarmente manejable, por lo que utilizaron y colocaron la nueva

arquitectura dentro de los paisajes urbanos planificados y los complejos de la misién.

FORMALES:

|

Al
Ciudad Colonial de Santo Domingo
Republica Dominicana, 1498

= Predominio de la linea horizontal que
fransmite estabilidad rigidez.

= Tiende a mostrar complejidad en las
decoraciones y relieves de algunos
elementos.

= Molduras para los marcos de las
puertas. Las obras tienden a ser
estdaticas y carentes de movimiento.

FUNCIONALES:

g

Planta del primer piso del Convento
Santo Domingo de Cartagena. 1539

= Presenta regularidad tanto en planta
como en elevacién.

= Las circulaciones se organizan de
manera  centralizada  (ubicacién
estratégica de plazas o patios).

= Los espacios se relacionan a tfravés
de pasillos, utilizando zZonas
v estibulares para conectarlos.

TECNOLOGICAS:

Fachada principal del Convento
Santo Domingo de Cartagena. 1539

= Utilizacién del hierro para rejas y/o
barrotes para las ventanas.

= Utilizacion de elementos de carga
verticales (muros  portantes) vy
horizontales (vigas).

= Uso de mamposteria.




ARTICULACION CONSTRUCTIVA

* FUNCIONALISMO

CARACTERISTICAS

En el contexto de la Arquitectura del Movimiento Moderno se acuné el término Funcionalismo, una corriente arquitec-
ténica que tiene como premisa, que cualquier forma arquitecténica debe reflejar las funciones para lo que fue creada.

FORMALES:

Almacenes Schocken. Alemania, 1928
= El tamano, la masa, la distribucién del
espacio y otfras caracteristicas deben
decidirse por la funcién del edificio.
Esto implica que si se satisfacen los
aspectos funcionales, la belleza arqui-
tecténica surgird de forma natural.

*El uso de la linea horizontal y vertical
tiende a ser remarcada, que a fravés
de la composicién brindan sensaciéon
de estabilidad y firmeza.

= Los volimenes se componen a
través de sustracciones o adiciones
en masas prismdticas puras.

* RACIONALISMO

FUNCIONALES:

= Prioriza una buena distribucién inter-
na vy su integracién con el entorno.

= Presenta una organizacién encami-
nada a proporcionar la adecuada
iluminacioén, ventilacion y orientacion.
= Los espacios se articulan entre si en
relaciones contfiguas, separando usos
mediante paredes interiores.

= Estabilidad en las edificaciones, lo
que brinda sensacién de seguridad.
= Los espacios se dimensionan toman-
do como base la escala humana vy las
actividades que se desempenardn.

TECNOLOGICAS:

= (Ml e
=i =

=i
B =

it | s

Corte longitudinal.

= Desarrolla racionalidad (vigas, losas,
columnas), plasticidad, edificios sen-
cillos sin mayor rebuscamiento.

= Sistema de marcos estructurales y/o
muros de carga.

= Uso de mamposteria para cerramien:
tos, empleo de vidrio para vanos.

Movimiento pionero de la arquitectura contempordnea, pospone el érgano y su forma en beneficio de la funcién,
creando, por tanto, edificios funcionales, con estructura cerrada cuyo sentido va de afuera hacia adentro. El
racionalismo también puede definirse como el deseo de simplicidad, sobriedad y economia de las formas arquitectdnicas.




FORMALES:

Fabrica Fagus. Alemania, 1911-1925

= Al exterior se establece el juego car-
tesiano de horizontales y verticales,
yuxtaponiéndose los volUumenes.

= Predominio de la linearecta.

= Se efectuard con sencillez, econo-
mia y ausencia de cualquier elemento
decorativo. Presenta simetria axial.

= Fachadas libres y con superficies lisas
recubiertas de grandes cristaleras vy
las ventanas tenderdn a apaisarse.

* BRUTALISMO

ARTICULACION CONSTRUCTIVA

Es un movimiento que busca, ante todo,

FORMALES:

Queen Elizabeth Hall. Londres, 1967

CARACTERISTICAS

Distribucién en planta Fabrica Fagus.

= Flexibilidad y libertad de distribucion,
diseno de las plantas segun la funcién.
= El adma del inmueble serd la
estructura del esquema ortogonal.

= Todos los espacios estdn disefados
para el uso humano, por lo que su
dimensionamiento muestra armonia.

= El uso de ventanas de faja propician
la ganancia de iluminacién natural al
interior.

la exaltacién de los materiales y su capacidad expresiva, surge a parir de 1954.

FUNCIONALES:

Pldn’ro ae Sbu’rhbonk de Londres.

A \s

TECNOLOGICAS:

Seccién longitudinal Bauhaus.
Alemania 1925-1926

= El muro como soporte estructural, se
emplea también el sistema de marcos
estructurales.

= Se utilizan materiales como como
hormigdn, vidrio, ladrillos afinados.

TECNOLOGICAS:

Secciéon longitudinal de Southbank.
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ARTICULACION CONSTRUCTIVA

FORMALES:
= Geometria remarcada rectilinea.

= Conjuntos agresivos de pesada
masa gue producen efectos pldsticos
de violentas sombras auto arrojadas
al utilizar elementos que sobresalen
ostensiblemente hacia el exterior.

= VoliUmenes compuestos por superfi-
cies con texturas y colores dadas por
el material.

= Los edificios suelen presentar simetria
axial que puede ser alterada por
elementos que presentan mayor
pesadez en un extremo.
¢ MINIMALISMO

CARACTERISTICAS
FUNCIONALES:

= Los espacios internos se ilumina de
manera natural debido al uso de
ventanas en serie. Se emplea el uso
de ventilacién artificial.

= La ventilacién natural se obtiene a
través de la gran cantidad de vanos
en las fachadaos.

= Las relaciones espaciales se desa-
rrollan de forma contigua.

= Transmite sensacién de privacidad y
franquilidad debido a la solidez en las
envolventes de los espacios internos.

TECNOLOGICAS:

= Uso de hormigédn.

= Cerramientos de muros macizos de
hormigdn armado colados en el sitio,
uso de elementos prefabricados vy
vidrio en ventanas.

= El sistema estructural compuesto por
columnas, vigas y losas nervadas.

» Predominio de formas macizas como
bloques.

El concepto de minimalismo proviene por una tendencia donde se rescata el concepto de lo “minimo", de reducir a lo
esencial sin elementos decorativos sobrantes, para sobresalir por su geometria y su simpleza. Es la recta, las transparencias,
funcionalidad y espacialidad, es la luzy el entorno.

FORMALES:

Casa Farnsworth. lllinois, 1946-1951

= Las lineas se vuelven limpias y rectas,
predominio de la horizontalidad.

FUNCIONALES:

e - E

Planta orqui’rec’fénico.

= La clasificacién de circulaciones es-
t&d marcada por la necesidad de pro-

TECNOLOGICAS:

S| | ———

= El uso limitado de materiales como el
acero, el hormigdén o el vidrio.
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ARTICULACION ESPONTANEA

= Purismo de figuras prismdticas Auste-
ridad por la ausencia de ornamentos.
= La composicion refleja asimetria.

= Armonia dimensional de los elemen-
tos, la altura dedicada para la escala
humana.

= Importancia de enfrantes y salientes
de forma agresiva, ya que propor-
cionan cardcter y ritmo.

= Superficies acristaladas.

CARACTERISTICAS

porcionar luminosidad y conexiones
dentro de los espacios.

= Flexibilidad espacial dadas las condi-
ciones del terreno, eliminando barre-
ras que limiten la continuidad.

= Se busca dotar de iluminacién natu-
ral por medio del uso de materiales
fraslucidos.

= Las percepciones dentro de los es-
pacios son de confort, libertad y
amplitud.

= Sistema de losas de hormigdn,
pilares  metdlicos y  materiales
fraslucidos.

= Los cerramientos cuentan con una
combinacién de muros sélidos de hor-
migdn armado y muros acristalados.

= Las instalaciones se encuentran ocul-
tas, fienen como objetivo alcanzar la
funcionalidad.

* ARQUITECURA VERNACULAR

La arguitectura verndcula es aguella que se constituye como la tradicién regional mds auténtica. Esta arquitectura nacié
entre los pueblos autéctonos de cada regién, como una respuesta a sus necesidades de hdbitat.

FORMALES:

0".

Vivienda construida co dobe
El Salvador

= Rigidez, uso de volumenes de super-
ficies orfogonales.

= Valoracién de lo autdéctono, sentido
de pertenencia.

= Texturas y colores de las superficies
dadas por los materiales de trabajo.

FUNCIONALES:
@ T

T

Planta arquitectdnica.

= Uso de ventilacion e iluminacién no-
tural. Los vanos dependerdn del
material de las envolventes

= La relacion de espacios generalmen:

te se da a través de zonas comunes.
= Circulaciones horizontales lineales.

Detalle de construccidén con adobe

= Materiales del lugar.

= Cimentaciones elaboradas con en-
framado de vigas bajo los muros
portantes.

= Uso de mamposteria de adobe, bao-
rro cocido, sistema de bahareque.
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ARTICULACION ESPONTANEA

» ARQUITECTURA ECOLOGICA

Se denomina a la concepcién del diseno, construccion y planificaciéon del ambiente de manera sostenible, buscando
optamizar recursos naturales y sistemas tecnoldgicos de la edificacién, de tal modo que minimicen el impacto ambiental
de los edificios sobre el medio y sus habitantes.

FORMALES:

- 8~
Prototipo de vivienda bioclimdtica El
Salvador, 2018

= Superficies de colores claros que
brindan mayor luminosidad al espacio.
= Las formas volumétricas pueden
varias desde masas prismdticas, hasta
elementos con curv as sinuosas.

= La unidad de los elementos se logra
mediante el uso de materiales y
colores, de preferencia de naturaleza
rustica. Suele presentar asimetria. en
SU eje compositivo.

FUNCIONALES:
|\

Edificio Corporativo Sherwin Williams,
El Salvador 2015.

= Considera principalmente importan-
te proyectar y orientar el edificio para
que aproveche al méximo el sol y la
sombra. Asi, se generard una adecua-
da ventilacién e iluminacion.

= Las superficies interiores se organizan
aprovechando las terrazas o niveles
del terreno natural.

= Sensibilidad al entorno.

TECNOLOGICAS:

Z i

Planta de energia solar, campus TGO
Via del Corso, El Salvador. 2017

= Aprovechamiento de energias natu-
rales, tomando en cuenta la direccién
del viento, sol, corrientes de agua.

= Uso de materiales tradicionales de la
regién de bajo impacto ambiental o
reciclados.

= Aprovechamiento de fuentes de
energia renovable.

= Uso de técnicas para el tratamiento
de agua y de los residuos.

LIBRE

» ARQUITECTURA ORGANICA

Promueve la armonia entre el hdbitat humano y el contexto natural. Mediante el disefio busca comprender e integrarse al
paisaje, los edificios, los mobiliarios, y los alrededores para que se conviertan en parte de una composicién unificada y

correlacionada.
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ARTICULACION LIBRE

FORMALES:

The Circular Sun House. Arizona, 1959

= Rompimiento de la tradicién ortogo-
nal de racionalistas y funcionalistas.

« Enfasis en la visualidad y expresion
en la forma arquitecténica.

= Concepcidén dindmica del espacio
arquitecténico, ritmo y asimetrias.

= En algunas ocasiones se llega a la
utilizacion del movimiento con las cur-
vas, evitando las formas perfectas.

= BUsqueda de rompimiento con la tra-
dicién ortogonal de los racionalistas y
funcionalistas.

FUNCIONALES:

Planta arquitecténica de The Circular
Sun House.

= Contfacto visual.

= Estrecha relacién con su medio, es
decir que hay una fuerte interrelacion
con el paisgje.

= Espacios interiores amplios v libres.
Busca reflejar armonia en las habito-
ciones.

= Utilizando ventanales entre habito-
ciones y terrazas.

= Uso de la chimenea como nicleo
cenfral.

= lluminacién proveniente de amplios
ventanales.

TECNOLOGICAS:

Seccién longitudinal de Residencia
Kaufmann, Pensilvania 1936-1939

= Empleo de mamposteria para los
cerramientos y vidrio en vanos.

= Utiliza un material sin querer ocultar
sus caracteristicas, exponiendo los tal
cual son.

= Los cimientos pueden darse sobre la
roca natural del terreno de emplazo-
miento.

* DECONSTRUCTIVISMO

Es un estilo arquitecténico que se caracteriza por la fragmentacion, el proceso de diseno no lineal, la manipulacién de la
superficie de las estructuras y una geometria no euclidea.




TIPO CARACTERISTICAS

FORMALES: FUNCIONALES: TECNOLOGICAS:
= |
i i : s
8 1 —— ==
Ll 3 )
oz £
o
=
=z Royal Ontario Museum, Canadd 2007 Planta Royal Ontario Museum Seccién Royal Ontario Museum
‘O
2 = Geometria dislocada (reforcida, | = Resolucion dindmica de las circula- = Uso de chapas metdlica como piel.
5' fracturada, traslapada, etfc.). ciones. = Muros de carga que manejan una
O = Formas escultéricas abstracta. = En algunos edificios se hace uso de estructura reficular  interior con
& | - Volumetria con dngulos agudos e | iluminacién cenital. materiales metdlicos o acero.
< inclinados. = Las relaciones espaciales se dan por = Superposicidon de sistemas espaciales
= Predominio de lineas curvas o diago- | interseccién o yuxtaposicién. 0 geométricos.
nales, tienden a la agresividad. = Genera zonas vestibulares.
= Diferentes dimensiones en los ele- | = Confinvidad generada por espacios
mentos compositivos, generando ten- | amplios de alturas diversas.
sibn entre las superficies.
Tabla CP-1: Articulaciones arquitecténicas
Fuente: Elaboracién propia
2.1.2. Metodologia de la conceptualizacion
a. Descripcién del proceso de conceptualizacion. elementos involucrados en el desarrollo de la etapa de
Para desarrollar el proceso de conceptualizacion de conceptualizacién, ayudando a definir la guia

las propuestas tanto urbana como arquitecténica, se necesaria para el posterior diseno.
hizo uso del estudio de Directriz de Referencia Espacial.
Este instrumento de andlisis permitié cotejar los




Bajo esta metodologia, el primer elemento que se
definid son los niveles, partiendo de la referencia
tedrica que ayudd a estudiar las cuatro articulaciones
arquitecténicas consideradas en el Andlisis DRE:
articulacion antepuesta, articulaciéon constructiva,
articulacién espontdnea y articulacion libre; con ello,
se abordaron las caracteristicas generales de los estilos
que agrupa cada articulacion.

Posteriormente, se trabajé con el estudio de los
conceptos, que incluye la evaluacion de arquetipos y
tipologias locales. Tanto el punto anterior como este
andlisis, forman parte de la referencia tedrica de la
conceptualizacion.

Por otfra parte, el proceso ha considerado criterios
propios del equipo de diseno que sirvieron como
medios para definir la idea rectora, a este respecto, se
realizd la formulacion de la imagen que como
disenadores se busca crear con la propuesta.

Finalmente, habiendo hecho un andlisis de las variables
anteriores y teniendo como base las conclusiones de la
investigacion diagndstica, y una evaluacion de la
articulacién arquitecténica que mds se acercd a las
caracteristicas del proyecto, se procedid a estudiar
detalladamente el estilo arquitectdnico que resultd
seleccionado en la escala urbana y en la escala

arquitecténica, a través de la investigacion de los
diferentes componentes (forma, funcién y tecnologia)
que se estudian en las variables de la matriz DRE (ver
esquema CP-1), siendo éstos los criterios de disefo a
seqguir segun los estilos seleccionados.

- Integridad
- Justa Medida
- Luz y sombra

ANALISIS FUNCIONAL

- Uso fisisco
- Uso psicolégico
- Uso social

ANALISIS TECNOLOGICO

- Infraestructura
- Estructura

- Superestructura
- Instalaciones

Esquema CP-1: Andlisis de variables Matriz DRE.
Fuente: Elaboracion propia



B. ESQUEMA METODOLOGICO

ESQUEMA METODOLOGICO

PROCESO h ~
CONCEPTUALIZACION . ESTRATEGIAS DE DISENO

El proceso se fundamentd en los

DE CONCEPTUALIZACION
resultados obtenidos de Ila
Investigacién Diagndstica, por lo

que la redlizacién del mismo

DIRECTRIZ ‘ \ ‘ \ NIVELES partird de su estudio.
DE REFERENCIA ' ARTICULACIONES La herramienta para desa-
ESPACIAL J ARQUITECTONICAS mollarlo ser&d el andlisis de la
‘ Directriz de Refencia Espacial y
los elementos que lo componen.

CONCEPTOS | | \ PERSONAL
ESTUDIO ARQUETIPO CREATIVIDAD/
Y TIPOLOGIAS ¥ IDEA RECTORA

VARIABLES
ESTUDIO DE ESTILO
ARQUITECTONICO

Esquema CP-2: Esquema metodolégico del proceso de
conceptualizacion.
Fuente: Elaboracién propia




2.2. REQUERIMIENTOS GENERALES DE LA
CONCEPTUALIZACION

2.2.1. Requerimientos urbanos generales.

El establecimiento de estrategias, realizado como
parte del diagndstico integrado en el capitulo anterior,
dio paso a la formulacion de requerimientos urbanos
generales, expresados en términos de demandas
formales, funcionales y tecnoldgicas. Las mismas, se

consideraron oportunas para ayudar a definir la idea
rectora del proyecto a nivel estilistico y conceptual.

Con la findlidad de conseguir requerimientos
enfocados a la labor de diseno que compete, se
realizé la depuraciéon de aquellas estrategias de orden
puramente normativo, a la vez que se fusionaron
aquellas de caracteristicas similares.

La matriz que se presenta, contiene los requerimientos
generales del dmbito urbano a proyectar.

REQUERIMIENTOS GENERALES

ESTRATEGIAS

REQUERIMIENTOS GENERALES

FORTALEZAS/OPORTUNIDADES

FORMALES

FUNCIONALES

TECNOLOGICOS

Propiciacion de la adecuada conectividad
de la urbanizacién, asegurando la
conectividad vial con puntos econdmicos
estratégicos de la Regidon vy las vias primarias
que la conectan con oriente y occidente.

- Que la frama urbana

cumpla con criterios a
nivel formal de unidad,
accesibilidad,
flexibilidad y
confinuidad dentro de
toda la urbanizacién.

- Que la frama urbana a

emplear permita la
conectividad entre las
vias existentes y las vias
a proyectar.

Abastecimiento fotal de servicios
domiciliarios bdsicos en la urbanizacion, a
través de la utilizacion apropiada de criterios
de diseno de infraestructura de servicios.

- Que la infraestructura e

instalaciones de
servicio no causen
conflictos con el
aspecto paisqjistico
urbano a proyectar.

-Que el diseno de la

infraestructura de
servicios tenga una
relacion armdnica con
el espacio publico. Y
que a SsuU vez sed
accesible para labores
de mantenimiento.

Implementacion de
materiales y técnicas
modernas que
aseguren la eficiencia
en la distribuciéon de los
servicios.




ESTRATEGIAS

REQUERIMIENTOS GENERALES

FORMALES

FUNCIONALES

TECNOLOGICOS

OPORTUNIDADES/DEBILIDADES

Diseno del desarrollo urbano que procure
balancear la densidad poblacional a través
de la descentralizacion del equipamiento de
COMEICIO Y Servicios.

- Que el agrupamiento

de volumenes dé
cardcter a la
urbanizacion de
acuverdo a los uUsos
propuestos.

- Agrupamiento

ordenado de usos de
cardcter publico,
ubicdndolo en puntos
estratégicos, cercanos
a las principales vias
existentes y a
proyectar.

Utilizacién de criterios de disefo urbano vy
arguitectonico que contribuyan a resistir las
condiciones fisico-naturales propias de la
region.

- Emplear  envolventes
adecuadas para
confrarrestar  la alta

incidencia solar.

Utilizacién de
materiales y técnicas
de construccion
disponibles en el
mercado que confri-
buyan a neutralizar los
efectos fisico-naturales
adversos del sitio.

Captaciéon y almacenamiento del recurso
hidrico que asegure el abastecimiento en los
meses de sequia.

- Que estas estructuras

no interfieran con el
paisaje urbano y que,
por el contrario, se
infegren al mismo.

- Ubicacién estratégica

de estas estructuras,
tomando como guia
los usos de suelo y la
actividad humana que
se desarrolle en torno a
ellos.

Utilizacion de
tecnologias que
permitan mantener
bajos costos a la vez
que se suple la
necesidad de
captacién y

almacenamiento de
agua.

Desarrollo de obras de proteccion vy
mitigacion de los riesgos identificados.

- Desarrollo de obras de

proteccién que
aporten al valor
paisajistico del sitio.

- Ubicacién estratégica

del espacio publico en
forno a las zonas de
proteccién, siguiendo
los lineamientos
planteados en la
normativa vigente.

- Utilizacidon de

materiales disponibles
a nivel local para evitar
elevar los costos de
estas obras.




ESTRATEGIAS
DEBILIDADES/AMENAZAS

REQUERIMIENTOS GENERALES

FORMALES

FUNCIONALES

TECNOLOGICOS

Atender los usos de suelo asignados en el PDT
La Paz, para con ello minimizar la posibilidad
de ocurrencia de desastres naturales.

- Integrar  las

ZoNnas
ecolégicas con el drea
verde recreativa, a fin
de reftirar los usos con
actividades de mayor
permanencia.

FORTALEZAS PPR-3/POTENCIALIDADES CASO

ANALOGO URBANO FORMALES FUNCIONALES TECNOLOGICOS
- Que el conjunto
., L volumétrico muestre | - Asegurar la
Asegurar la relacion armoénica de los usos, -
. .. claramente la compatibilidad de usos
evidencidndolo en aspectos formales vy S Ly L )
) distribucidbn  de  los en la distribucidon
funcionales. - .
distintos usos a espacial.
proyectar.
- Dar mayor privacidad
- Que la agrupacién a la vivienda, evitando
volumétrica de mayor ubicarla directamente
altura se ubique sobre vias de alto Utilizacién de barreras
Otorgar privacidad a la  viviendq, adyacente alas vias de tfréfico. vegetales en los casos
estableciendo una transicién entre la via mayor tréfico, | - Que los usos de suelo gque no se pueda
publica y demds usos considerados. entendiendo que estas de cardcter publico vy hacer la transiciéon

albergardn los usos de
cardcter publico vy
semipublico.

semipuUblico sirvan
como transicién entre
las vias de alto trafico y
la zona de viviendas.

mediante otros usos.

Potenciar el valor paisqjistico urbano a través
del disefo adecuado del espacio publico.

- Utilizacion de mobiliario

urbano y envolventes
que acentien el
aspecto  fisico-natural
del sitio, sin  restarle
importancia.

- Desarrollo de espacios

publicos accesibles,
flexibles y ordenados.




ESTRATEGIAS REQUERIMIENTOS GENERALES

FORTALEZAS PPR-3/LIMITANTES CASO

Definir las fipologias a utilizar para el
desarrollo de la urbanizacion con el objetivo
de establecer cohesion entre sus partes.

volumetria de manera
que estos  fengan
correspondencia en
todo el conjunto
urbano.

- Que el diseno dote al

conjunto de legibilidad
urbana.

- Se evitard el uso de

formas que impliquen la
elevacion de los costos.

- Dotar de

orden, la continuidad y
la integracién de los
espacios de la
urbanizacion.

- Que la circulacion se

realice sin obstdculos.
cardcter,
para que con ello los
usos propios de cada
Zona O sub zona sean
de facil comprension.

ANALOGO URBANO FORMALES FUNCIONALES TECNOLOGICOS
*La fipologia que se| Los criterios de
seleccione, deberd o s
aplicarse en los lofificacion 4
P . . distribucion  de  vias
aspectos de integridad, deberdn regirse por el
justa medida y

Dar especial valor a la conservacion de dreas
verdes ecoldgicas y recreativas.

- El diseno del espacio

puUblico deberd
procurar la armonia
con el terreno, evitando
la depredacion de la
vegetacién existente y
restituyéndola en los
casos en los que lo
anterior no sea factible.

- Que el espacio publico

sirva  como fransicidon
entre el drea ecoldgica
y el suelo urbanizable




ESTRATEGIAS

DEBILIDADES PPR-3/POTENCIALIDADES CASO
ANALOGO URBANO

REQUERIMIENTOS GENERALES

FORMALES

FUNCIONALES

TECNOLOGICOS

Disposicion de zonas comerciales y de
prestacion de servicios que permitan el
funcionamiento integral de la urbanizacién y
contribuyan a descentralizar los cascos
urbanos de la region.

- Generar zonas de usos

complementarios

cercanas d la vivienda
con la intencién de
suplir las necesidades
bdsicas, debiendo
maximizar el
aprovechamiento del
espacio disponible.

Asegurar la facil accesibilidad en el diseio de
la trama urbana.

- Que la forma de la

fraza urbana exprese
racionalidad y sea de
facil comprension.

- Que la trama urbana a

emplear permita la
ordenada divisibn de
los lotes, dotdndolos de
accesibilidad.

Tabla CP-2: Requerimientos generales de la conceptualizacion.

Fuente: Elaboraciéon propia

3.2.2. Requerimientos generales para vivienda.

El establecimiento de requerimientos generales para la
vivienda se dio siguiendo el mismo método utilizado
para la escala urbana. Para el caso, se seleccionaron
las estrategias de directa referencia arquitecténica,
incluyendo aquellas que surgieron del andlisis realizado
al caso de referencia Vivienda Progresiva Quinta
Monroy, considerando sus aspectos favorables y
desfavorables que podrian resultar de provecho en el

desarrollo del proyecto del que es objeto este
documento.

La matriz que a continuacion se presenta, contiene los
requerimientos generales de la vivienda a proyectar,
expresados en términos de demandas formales,
funcionales y tecnoldgicas.




REQUERIMIENTOS PARA LA VIVIENDA

ESTRATEGIAS REQUERIMIENTOS GENERALES
FORTALEZAS/POTENCILIDADES FORMALES FUNCIONALES TECNOLOGICOS
- Adaptacién y
fot dprovechamiento de |, Racionalidad en el uso
Aprovechar las caracteristicas del suelo | - Armonia  dimensional | las caracteristicas | | rerial
para crear una propuesta con materiales de los elementos de| topogrdficas, para € maternaies.

econdmicos sin sacrificar la calidad de la
vivienda.

acuerdo a la escala
humana.

organizar los espacios
de acuerdo a las
tferrazas o niveles del
terreno natural.

- Seleccion de materiales

y sistema constructivo
de uso local.

Desarrollar una propuesta que permita el
crecimiento poblacional respetando el
drea de suelo urbanizable disponible.

- Que

nivel volumétrico el

diseno de la vivienda|

considerando la
adicién de elementos
dada por las posibles
ampliaciones.

se proyecte a '

Que el uso fisico de las
dreas permita elevada
flexibilidad espacial.

Que el diseno genere

una adecuada
relacion  entre  los
espacios y suU

dimensionamiento.

Generar una vivienda respetuosa con el
paisaje natural del sitio.

Que exista
correspondencia
armonica  enfre  la

edificacién y entorno.
Generar contraste
tonal en las superficies
de la edificaciéon a
manera de acentuarla
respecto al paisgje.

Abastecimiento total de servicios

domiciliarios bdsicos.

relaciones
espaciales que
permitan concentrar
las dreas que
requieren instalacion
hidro-sanitaria, a fin de
minimizar los costos y

Definir

- Asegurar un adecuado

sistema de instalaciones
hidrdulico, sanitario y
eléctrico.

- Que el diseno de la red

genere una correcta
distribucion y




ESTRATEGIAS

POTENCIALIDADES/DEBILIDADES

Utilizacién de criterios de diseno que
contribuyan a resistir las condiciones fisico-
naturales propias de la region.

FORMALES
Maximizar el aprove-
chamiento de luces y
sombras en la compo-
sicion volumétrica.

Establecer un equilibrio

en la relacion de
adiciones vy sustrac-
ciones de las

superficies del volumen
de conjunto.

REQUERIMIENTOS GENERALES

garantizar un
adecuado
mantenimiento.
FUNCIONALES

Adecuada disposicidn
de vanos y aleros para
maximizar la ganancia
de iluminacién y
ventilacién natural de
las dreas.

- Que los

evacuacion  de
aguas.

TECNOLOGICOS

materiales
respondan a las
necesidades de confort
térmico de la region.

Optimizar el suelo urbanizable para
garantizar el mismo nUmero de metros
cuadrados por lofificacién y vivienda
acorde a los ingresos promedio de los

Austeridad en el uso de
ornamentos para la
composicioén.

Regularidad en las
composicién con

Mdximo  aprovecha-
miento del drea de
diseno.

Diseno racional de los
espacios de acuerdo

Captaciéon y almacenamiento del recurso
hidrico que asegure el abastecimiento en
los meses de sequia.

usuarios. formas volumeétrica al uso fisico.
purcs.
Aplicacién de linea-
Asegurar que la propuesta habitacional mientos normativos en
cumpla con las formalidades de la el diseno de
accesibilidad universal. circulaciones y
relaciones espaciales.
- Que el sistema o

técnica de almace-
namiento a emplear,
se infegre con el
cardcter  volumétrico
de la propuesta.

Adecuada disposicidn
del drea de servicios
respecto al sistema de
almacenamiento de
aguas.

Tabla CP-3: Requerimientos para vivienda
Fuente: Elaboraciéon propia




2.2.3. Definicion de la idea rectora

Laidea rectora del proceso de diseno
es el resultado del andlisis de los
presupuestos tedricos formulados a
partir de la investigacion, y los
procesos mentales del equipo de
diseno, basados en la légica y la
madurez de conocimiento en torno al
objeto de estudio.

Para el caso, la idea rectora nacié del
planteamiento de conceptos e ideas
relacionados a:

- Lasituacion actual del sitio y su
entorno - referencia tedrica —.

- Los propositos formales,
funcionales y tecnoldgicos que
se perseguian.

- El aporte creativo del equipo
de diseno, respaldado en la
investigacion, su andlisis e
identificacion de necesidades.

A través de este Ultimo componente,
se intfrodujo la posibilidad de atribuir
simbolismo que permitiera crear
correspondencia entre las propuestas
de diseno y los aspectos fisicos, socio-
culturales y econdmicos del sitio

<
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%
%
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CONCEPTOS E IDEAS PARA LA CONCEPCION
DE LA IDEA RECTORA

J N :
~ 4 IDEA
RECTORA Solidez
Integridad Eficiencia
>0 espacial y / § Raciondlidad [;!
consonancia Asequibilidad | )
enire la totalidad Flexibiidad [ =
y sus partes. Durabiidad /.2
Menor impacto / O,
. 4 ,‘ ambiental )
P , . Simplicidad

Armonia

Esquema CP-3: Conceptos e ideas para la concepcion de la idea rectora.
Fuente: Elaboraciéon propia.
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2.2.4. Seleccion de la articulacién arquitecténica

Este proceso se ligd directamente a la consideracion
de la naturaleza de cada articulacion, primando
aquella que ofreciera posibilidades de soluciones
afines a los requisitos y conceptos que generaron y
que, ademds, se encuenfran inmersos en la idea
rectora; entendiendo por ellos:

Las demandas formales, funcionales vy
tecnoldgicas ligadas al compilado de los datos
y consideraciones resultantes de los tdpicos
abordados en la referencia tedrica, y

Las necesidades y consideraciones derivadas
de los programas propuestos para las escalas
urbana y de vivienda.

Para realizar la evaluacion de las articulaciones, se
dispusieron las principales ideas y conceptos acunados
en la generacién de la idea rectora. La siguiente tabla
muestra dichas disposiciones y la puntuacion asignada
a las articulaciones arquitecténicas de acuerdo a las
caracteristicas generales asociadas a la naturaleza de
cada una de ellos.

Correspondencia
Puntuacién con la
idea/concepto
3 Alta
2 Media
1 Baja/nula

EVALUACION DE LAS ARTICULACIONES
ARQUITECTONICAS

Progresividad

Equilibrio
Adaptabilidad
Racionalidad
Continuvidad
Simplicidad
Legibilidad

Correspondencia

Integridad
compositiva
Armonia
estilistica con el
entorno natural
del sitio.

W IN|TWININIWIN|IW|Ww
W N W|W W W|IN|[Ww|Ww

Armonia
estilistica con el
entorno 2 1
construido del
sitio.

Optimizacién en
la utilizaciéon de

recursos 3 1
localmente
disponibles.

Total obtenido “\ 22 23

Tabla CP-4: Evaluacion de las articulaciones arquitecténicas.
Fuente: Elaboracion propia
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Como resultado de la evaluacion, se obtuvo que la
articulacion que mayor correspondencia tiene con la
idea rectora y las caracteristicas especificas del
proyecto es la constructiva.

2.3. CONCEPTUALIZACION DE PLAN PARCIAL
RESIDENCIAL 3

2.3.1. Definiciéon de la Directriz de Referencia
Espacial (DRE).

a. SELECCION DE ESTILO PARA LA ESCALA URBANA.
Para concretar esta accidn se realizd la evaluacion de
las demandas de diseno a nivel urbano; las mismas se
expresaron como requisitos generales de o6rdenes
formal, funcional y fecnoldgico.

Los estfilos considerados para esta evaluacion
perfenecen a la arficulacion consfructiva y son:
funcionalismo, racionalismo, brutalismo y minimalismo.

La puntuacién se asignd tomando en cuenta los
aspectos de forma, funcién y tecnologia, propios de
cada uno de los estilos en cuestion. Dicha valoracion
varia entre alta, media y baja o nula, de acuerdo ala
siguiente tabla.

Correspondencia
Puntuacion conla
idea/concepto
3 Alta
2 Media
1 Baja/nula

Los codigos que se encuentran en el encabezado de
la matriz que se presenta a continuacion, tienen la
siguiente correspondencia:

- EA-1: Funcionalismo
- EA-2: Racionalismo
- EA-3: Brutalismo

- EA-4: Minimalismo

REQUERIMIENTOS URBANOS GENERALES

Que la trama urbana cumpla con criterios de unidad y continuidad. 2 2 1

Integridad

Que la infraestructura e instalaciones de servicio no causen conflicto
con el aspecto paisqjistico urbano.

del sitio.

Desarrollo de obras de proteccidén que aporten al valor paisqjistico




Integridad

Utilizacién de mobiliario urbano y envolventes que creen contraste
con el aspecto fisico-natural sin restarle importancia.

Conjugar los aspectos de integridad, justa medida y volumetria de
manera que estos tengan correspondencia en todo el conjunto
urbano.

Que el diseno dote al conjunto de legibilidad urbana.

El disefo del espacio publico deberd procurar la armonia con el
terreno.

Justa
medida

Que la agrupacién volumétrica de mayor altura se ubique
adyacente a las vias de trafico mdas alto.

Luz y sombra

Evitar el uso de formas que impliquen la elevacion de los costos.

Uso fisico

Que la trama urbana v lotificacidon de terrenos cumplan con criterios
de racionalidad, confinuidad, accesibilidad, flexibilidad,
permitiendo ademds la conectividad entre las vias existentes y las
vias a proyectar.

Agrupamiento de usos en el que prime la compatibilidad de los
mismos, debiendo maximizar el aprovechamiento del espacio
disponible.

Ubicacion estratégica de las infraestructuras de gestion del recurso
hidrico.

Emplear envolventes adecuadas para contrarrestar la alta
incidencia solar.

Uso social

Que el diseno de la infraestructura de servicios tenga una relacién
armdnica con el espacio publico y sea accesible para su
mantenimiento.

Generar zonas de usos complementarios cercanas a la vivienda.

Uso
psicoldgico

Que los usos de suelo de cardcter publico y semipublico sirvan como
transicion entre las vias de alto trafico y la zona de viviendas.

Que el espacio publico sirva como transicion entre el drea ecoldgica
y el suelo urbanizable.




Utilizacién de materiales y técnicas de construccion disponibles en el
mercado que contribuyan a neutralizar los efectos fisico-naturales

adversos del sitio, evitando elevar los costos a corto, mediano y largo
Estructura p|ozo_

Empleo de barreras vegetales como elementos de separacion entre
usos de compatibilidad baja o nula.

Implementacion de materiales y técnicas modernas que aseguren
la eficiencia en la distribucidon de los servicios domiciliarios bdsicos.

Instalaciones | yilizacion de tecnologias que permitan mantener bajos costos a la
vez que se supla la necesidad de captacion y almacenamiento de 2 2 2 2

agua.
TOTAL | 51 a ] 4

Tabla CP-5: Evaluacion de estilos arquitecténicos de acuerdo a requerimientos urbanos generales.




b. MATRIZ DRE URBANA

ﬁAClON/A\l_L/—/\/\O El .rocionoli’smo es una "rendencio de la orqui’recjruro desarrollada en Europa dgsde las 'dos

primeras décadas del siglo XX. Nacié de la necesidad de una adhesion a la realidad social y
econdmica resultante de la revolucién industrial. Busca una solucién racional a los problemas
que esta misma sociedad, las necesidades de la produccion industrial, y las nuevas dimensio-
nes y funciones de la ciudad plantean al arquitecto y al urbanista. Se caracterizé por el predo-

minio de concep’ros de estructura y funcién, eliminacién de elementos decorativos,
on de formas volumétricas puras, uso de colores fundamentales y de
les econémicos.

ANALISIS FORMAL

: Un'irdod.iDodc iobzibl."el [JSO de elementos ordena-

Sechalolh > DE DLENO € : "“1, ALE Representacion de la organizacion y traza en la dos con formas geoméfricos Y simples, definidas
Punto. Este elemento se percibe dadas las caracte- civdad Chandigarh. tanto a nivel de superficie como de volumen.

risticas de linealidad en la composicion. o - Equilibrio. La composicién busca un balance entre lo
Linea. En la composicion se acentua el predominio ‘ it edificado y vacio de la organizacién en el teritorio.

de lineas rectas tanto horizontales como verticales.

- Superficie. Los planos ortogonales generan super-
ficies geométricas definidos por trazos rectilineos.

- Volumen. Las superficies de las envolventes generan
volUmenes puros.

- Ritmo. Repeticidén modular de los elementos. Se da por
la estructura de sectores, unidades vecinales y barrios.

- Contraste. Por direccion, por la oposicidn visual de
lineas verticales y horizontales. Por espacio, dadas las
caracteristicas de llenos y vacios de las zonas de uso
habitacional/trabajo y dreas de ocio.

- Simetria. Presenta simetria, sin embargo, la prioridad es
representar regularidad en los médulos.

- Complejidad. Baja, debido a la simplicidad en los con-
ceptos lineales, limpios y depurados.

Color. Uso de los colores rojo, azul, amarillo; mds los
acromdticos negro, gris y blanco.

- Forma. Formas simples que buscan la funcionalidad.
- Textura. Las superficies presentan texturas suaves,
transmitidas visualmente por el uso de los acabados
originales de los materiales.

JUw,m DIDA
ROPORCION. Los componentes de la ciudad estdn
relccaonados armoniosamente entre si y con la escala

- Direccién. Horizontalidad y verticalidad, gracias a las i f;,-e::i:,e;posiﬁvos humana.
caracteristicas de la traza y organizacién de las zonas.

Posicion. El esquema de zonificacion se desarrolla en sty ALA. Urbcnisﬁclc. La ciudad se CONS"UY‘G' jerar-
torno a dos ejes compositivos, dispuestos perpen- Representacién de las caracteristicas volumétricas quisamenie. H n‘ucleo fundementel g5 la: yivienda
dicularmente y centralizados en el espacio. en el Palacio de la Asamblea de Chandigarh. hasta llegar a la ciudad completa, por lo que las zonas

Espacio. Espacio ilusorio que se da por la repeticion y edificaciones del conjunto responden a la dimensidn
de formas lisas en el conjunto, a través de la variaciéon del usuario y las actividades que congregard.
de tamano, colores y texturas en las superficies.

Gravedad. La composicion general transmite |a

LUI ’sl‘ DO[\/A) RA
V( La composicion se genera a partir de
formos geomeétricas puras y de criterios orfogonales.

sensacion de estabilidad debido a la regularidad y
orden en la disposicion de los elementos.

1 A

ANIZACION. La organizacidon urbana-racionalista
es cgrupada las zonas se desarrollan en dreas de usos
afines: vivienda, ocio, frabajo, siendo la circulaciéon la
encargada de relacionarlas.

Representacién. Es redlista, a partir de los cambios
sociales relaciondos con la demanda de construccion
racional de viviendas para la clase obrera.

- Significado. Intenta fraducir y aplicar a la realidad la
utopia de la razén como principio de orden. Refleja el
espiritu de la época en que la ciencia, las matemdati-
ficas y la logica estaban en la cUspide de su influencia.

Funcién. El urbanismo racionalista busca satisfacer
las necesidades de un hombre-tipo: vivienda, ocio,
trabagjo y circulacién.

AMIENTO. La disposicidon de las zonas genera
Adiciones m’rerrelccmn por distanciamiento, debido ala trama
Forma volumetrica pura vial. Sin embargo, en cada zona, por lo general,

CJVolumen conjunto los edificios se relacionan por contacto cara

a cara.

ANALISIS FUNCIONAL

L“,L' S\/ -|AL DEL L;*" ACIO
\ -

3| A = A

Ub\,' FISICO I “”ﬂ ESPACIO
Lo erX|b|I|dod es bOJG debldo a Io orgcmzocuon por
zonas en barrios o distritos que cuentan con equipa-
miento urbano especifico, donde se encuentren servi-
cios de acuerdo al uso, tales como educacién,

comercio, centros sanitarios y lugares de trabagjo.

Bosodo en el sistemo de Manzana Cerrada o Super-
manazanag, se establecen canales separados para
peatones, coches y transportes colectivos; de esta
manera, las vias se organizan jerdrquicamente de
acverdo a la infensidad de flujo que soportan, inician-
do en la parte exterior de la ciudad con carreteras
nacionales que conectan con ofros nucleos urbanos,
para luego dar paso a circulaciones internas de vias
locales o barriales.

Funcionan como vinculos conectores entre zonas,
donde las vias peatonales y ciclo vias conducen a
espacios de uso recreativo dentro de las propuestas
urbanas.

=ICL PROPORCION Y ESCALA DE S ESPACIOS

" La escadla urbanistica posibilita sectores con grandes
| dreas para recorrer que usualmente se encuentran
| distanciadas entre si.

iz USO PSICOLOGICO DEL ESPACIO

=
[

La seguridad estd ligada a la organizacion de dreas por

sectores segun la frecuencia de uso, lo cual genera

| espacios con menor afluencia de personas en horas

| especificas, ocasionando ambientes con baja seguri-
dad dentro de la ciudad.

Los espacios estén divididos de acuerdo a la funcién
especializada, segun su forma y caracteristicas. Las
zonas residenciales deben estar aisladas de las dreas
destinadas al ocio y trabajo, procurando una circula-
cion separada de las otras actividades.

La privacidad elevada se logra ubicando los bloques de

~16  vivienda alejados de las vias de alta frecuencia de
== transporte, para evitar contaminacion auditiva y visual.

La ventilacion e iluminacion de las zonas estdan ligadas

directamente a la altura de los edificios que las com- <23 oy
ponen, de esta manera se obfienen temrenos libres : ; ; - :
para actividades de esparcimiento mm Vias de hansito alto = Vias de frénsito bajo o Fluidez baja debido a la sectorizacion de espacios de

= Vias de fésio moderado peatonal acuerdo al uso, lo que provoca desplazamientos largos,
I Areas verdes recreativas - reduciendo la continuidad de la ciudad y afectando la
heterogeneidad en el conjunto.

ANALISIS TECNOLOGICO

INFRAESTRUCTURA
El sistema constructivo de marcos hace uso de zapa-
tas, nervios y soleras para bridar una base sélida para
las construcciones.

ESTRUCTURA

La estructura de los edificios que integran el conjunto
urbano, emplean concreto armado en marcos com- ==
puesto por vigas, columnas y losas.

STRUCTURA

Para las soluciones exteriores de las obras se
utilizan materiales verndculos vy sistemas constructi-
vos del lugar donde se desarrolla la propuesta, tam-
bién permite cerramientos exteriores e interiores
livianos como el vidrio y paneles de yeso.

INSTALACIONES

Permite que la instalacién de redes de saneamiento y
servicios domiciliares puedan ubicarse de manera
subterrdneaq, para liberar de contaminacion visual a
las edificaciones.

N Sistema estructural de marcos de concreto armado
y losas.
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Flujos de comunicacién eficientes.
Junto con la combinacién de usos
inferconectados  permiten  una
relacién espacial directa entre los
componentes urbanos. Haciendo
una reduccién en las dimensiones
de las zonas y los recorridos se
genera una ciudad mds compacta,
donde es posible reorientar el disefio
de las ciudaddes hacia la vida
peatonal, el espacio publico y la
movilidad sostenible.

Transicion gradual. En la divisidon
enfre espacio privado y espacio
publico ofrece un atractivo visual
para el paseante, asimismo elimina
las barreras de zonificacion produ-
ciendo beneficios sociales, eco-
ndémicos y de infraestructura.

La mezcla de zonas residenciales,
comerciadles, institucionales, re-
creativas y de trabagjo genera
dinamismo entre diversas actividades
durante mds horas al dia, debido a la
accesibilidad a los diferentes servicios,
creando ciudades con mejor fluidez.

Unir espacios con diferentes fun-
ciones, se fraduce a una escala mds
humana, pudiendo ser un com-
plemento para la economia puesto
qgue reduce el costo de los servicios
tales como la recoleccion de los
residuos, saneamiento, abasteci-

miento de agua y alumbrado publico,
ademds, la interaccién hace posible
mejorar la calidad de vida de los
habitantes.

El andlisis de las variables mediante la metodologia DRE, del estilo arquitecténico
Racionalista, permitié conocer a profundidad las caracteristicas que rigen el desarrollo de
las obras que se disefian bajo estos principios.
A escala urbana se encontraron implicaciones funcionales que, de acuerdo con la imagen
' personal-objetivo de crear una propuesta de ciudad compacta, vital y sostenible, el estfilo no
responde satisfactoriamente. A este respecto, el estudio de casos muestra que los resultados han
sido cuestionables, por ello se determind que resulta poco factible aplicar de forma estricta los
criterios de un racionalismo puro, y se establece que su ufilizacion en el disefo serd de un 75%;
identificando para el resto (expuestas en el apartado inferior: espacios, flexibilidad, seguridad
y continuidad), las posibles opciones que orienten hacia un disefio éptimo y funcional en las
variables consideradas tanto en la imagen objetivo, como en la naturaleza del proyecto.

Disenar y planificar barrios a una
menor escala. En una escala menor,
el ciudadano puede establecer lazos
comunitarios y controlar su espacio.
Reforzar la vida urbana. Permtiendo
que la gente circule a pie y pase
tiempo en los espacios publicos.

Usos mixtos. Ello permite mds acti-
vidades dentro y dlrededor de los
edificios a lo largo de todo el dia.

la continuidad se logra rompiendo las
divisiones entre los usos, para que de
esta manera haya un mejor aprove-
chamiento del suelo urbanizable.
Ademds de ello, las zonas publicas y
calles deben ser percibidas como
dareas multifuncionales y de
interaccion social.




2.4. CONCEPTUALIZACION DE VIVIENDA
2.4.1. Definicion de la Directriz de Referencia
Espacial (DRE).

a. SELECCION DE ESTILO PARA LA VIVIENDA.
De manera semejante a la dindmica seguida para la
eleccion del estilo urbano, se realizé la evaluacion de
las demandas de diseno a nivel arquitectdnico; estas
son los requisitos generales de o6rdenes formal,
funcional y tecnoldgico.

De manera consecuente a la eleccidén de la
articulacion constructiva, los estilos considerados para
esta evaluacidén son: funcionalismo, racionalismo,
brutalismo y minimalismo.

La puntuacion se asigné tomando en cuenta aspectos
de forma, funcion y tecnologia, propios de cada uno

de los estilos en cuestion. Dicha valoracion varia entre
alta, media y baja o nula, de acuerdo a la siguiente
tabla.

Correspondencia
Puntuacién conla
idea/concepto
3 Alta
2 Media
1 Baja/nula

Los codigos que se encuentran en el encabezado de
la matriz que se presenta a continuacion, tienen la
siguiente correspondencia:

- EA-1: Funcionalismo
- EA-2: Racionalismo
- EA-3: Brutalismo

- EA-4: Minimalismo

REQUERIMIENTOS GENERALES PARA LA VIVIENDA

Que exista correspondencia armoénica entre la edificaciéon y su ! ! : 5
entorno.
Integridad | Generar contraste tonal en las superficies de la edificacién a 5 5 1 3
manera de acentuarla respecto al paisaje.
Austeridad en el uso de ornamentos para la composicién. 2 2 2 3
Justa Armonia dimensional de los elementos de acuerdo a la escala 5 5 : 3
medida humana.




Justa
medida

Establecer un equilibrio en la relacién de adiciones y sustracciones
de las superficies del volumen de conjunto.

Luz y sombra

Que la volumetria de la vivienda se proyecte considerando la
adicién de elementos, dada por las posibles ampliaciones.

Maximizar el aprovechamiento de luces y sombras en la
composicidn volumétrica.

Regularidad en las composiciones con formas volumétrica puras.

Que el sistema o técnica de almacenamiento de agua a emplear,
se integre con el cardcter volumétrico de la propuesta.

Uso fisico

Adaptacién y aprovechamiento de las caracteristicas
topogrdéficas, para organizar los espacios de acuerdo a las terrazas
o niveles del terreno natural.

Definir relaciones espaciales que permitan concentrar las dreas que
requieren instalacion hidro-sanitaria, a fin de minimizar los costos y
garantizar un adecuado mantenimiento.

Adecuada orientacién de vanos y disposicion de aleros para
maximizar la ganancia de iluminacidén y ventilacidon naturales de las
dreas.

Mdaximo aprovechamiento del drea de diseno.

Aplicacién de lineamientos normativos en el disefo de
circulaciones y relaciones espaciales.




. Adecuada disposicion del drea de servicios respecto al sistema de
Uso fisico . 3 3 2 2
almacenamiento de agua.
Que el uso fisico de las dreas permita elevada flexibilidad espacial. 3 3 2 3
Uso social
Que el disefo genere una adecuada relacion entre los espacios y 3 3 : 3
su dimensionamiento.
. US,O . Diseno racional de los espacios de acuerdo al uso fisico. 3 3 2 2
psicolégico
Racionalidad en el uso de materiales. 2 2 1 1
Seleccién de materiales y sistema constructivo de uso local. 3 3 3 2
Estructura
Que los materiales respondan a las necesidades de confort térmico 5 5 : :
de la regién.
Instalaciones As,eggror un 6ptimo sistema de instalaciones hidrdulico, sanitario y 3 3 3 3
eléctrico.
o1al JIE 54 | 40 | 48

Tabla CP-6: Evaluacion de estilos arquitecténicos de acuerdo a requerimientos generales de vivienda.




c. MATRIZ DRE DE VIVIENDA

= UNCIONALL MO

En el siglo XX surge la arquitectura funciondlista, nacié de una visién unificada de la realidad del siglo XIX. La arquitectura funcionalista hace nacer la
forma de lo que se planea y construye, del andlisis de cémo, para qué y por quién va a ser usado el objeto para lograr con él lo que le dio razén de

ser.

- Punto. Indica posicidn, se percibe gracias a las
caracteristicas de linealidad en la composicién, y son
remarcados por las aristas.

- Linea. Se acentua el predominio de lineas rectas,
horizontales y verticales.

- Superficie. Los planos ortogonales generan super-
ficies geométricas, definidos por trazos rectilineos.

Color. Uso de colores puros, con superficies mono-
cromdticas. En algunos casos, indican los pisos vy las
funciones de cada drea.

Forma. Se basa en la realidad y es creada con la
finalidad de transmitir el significado de uso para el que
ha sido disefiado.

- Textura. Visualmente, las superficies presentan textu-
ras suaves, transmitidas por la limpieza en los acaba-
dos de los materiales.

Direccion. Dado el uso de volumetria prismdtica, la
direccion visual es la horizontalidad y verticalidad.
Posicion. Suele presentarse posicion centralizada,
admite una variacion sila composicion lo requiere.
- Espacio. Espacio ilusorio, la perspectiva lineal brinda
la ilusion de profundidad y distancia.
- Gravedad. Regularidad y limpieza en la composi-
cion, transmite la sensaciéon de estabilidad vy ligereza.

Representacion. Es redlista, y surge de la necesidad
de romper con el romanticismo que le precedié y
asimilar asi un nuevo humanismo.

- Significado. Busca expresar una relacion de esencio-
lidad que relaciona lo construido con lo que se vive.

Funcidn. El disefo debe estar fundamentado en el
propdsito primordial de expresar la funcidén para la
cual fue proyectado.

USO FISICO DEL I

o ]¢\=4 t

-

DA SIA
SPACIO

La circulacion horizontal se presenta en forma de
ambitos y pasillos que conectan a otros espacios con-
figuos, mientras que la verfical se da a través de
gradas o rampas.

El mobiliario debe concordar con principios raciona-
les, bajo la idea de revalorizar estéticamente los obje-
tos producidos industriaclmente e integrarlos en el
disefio de muebles, [dmparas, tapicerias vy sillas.

Los espacios estan distribuidos en funcidon de su
utilidad, guardando una relacién directa en zonas de
alto fransito y a su vez divide claramente zonas priva-
das con la utilizacion de paredes.

Considera la orientacién de las fachadas y ventanales
acristalados segun el asoleamiento y los vientos domi-
nantes del sitio, para obtener una mayor ganancia de
luz y ventilacion natural al interior.

ESPACIO

-

USO SOCIAL DE
Admite el uso de la planta libre, lo que genera flexibili-
dad en el uso del espacio, puesto que puede

- Volumen. Las envolventes generan volUmenes puros.

Adiciones
Sustracciones .
0 Volumen conjunto

Organizacién de volimenes
«— Direcciodn visual

o - G

A Acceso

I Circulaciones verticales

ANALISIS TECNOLOGICO

INF

JCTURA

Sistemas especiales, redes de servicios domiciliares y
fundaciones de la edificacion se encuentran fuera del
alcance visual para no romper con el valor estético de
la obra.

ESTRUCTURA
La caracteristica fundamental es el empleo de mate-
riales como concreto y hierro en marcos estructurales
de vigas y columnas que aportan resistencia a las
edificaciones.

— \igas.
Columnas
Fundaciones

PLANTA NIVEL 3

PLANTA NIVEL 1

- Unidad. Mediante la infegracién de elemen-
tos ordenados con formas claramente definidas
a nivel de superficie y volumen.

Equilibrio. Equilibrio de valor estético por la pureza
geométrica y el uso de colores neutros.
- Ritmo. Otorgado por la repeticidn de mddulos estdn-
dar en los elementos constructivos.

Contraste. Presentan contraste de direccién por la
oposicion visual de lineas verticales y horizontales.

Simetria. La obra se organiza en una malla que res-
peta en forma simétrica los elementos estructurales,
pero, con frecuencia, en el disefio no utiliza la simetria.
- Complejidad. Baja, debido al predominio de la simpli-
cidad. Conceptos lineales limpios y depurados.

EDIDA
)POR El estilo brinda absoluta libertad, por lo
que pueden desvincularse la relacién proporcional de
los elementos, y ocasionar que visualmente se rompa la
relacién de proporcién del conjunto vy sus partes.

_ALA. Parte de la premisa de responder a la dimen-
sion del usuario y las actividades que congregard.
Emplea un sistema de medidas antropométricas que
subordina el tamafo del edificio a la escala humana.

LUZ Y SOMBRA

LUMETRIAL La composicidon se genera a partir de
voluUmenes limpios y geométricos, producido por
sustracciones o adiciones en masas prismdticas puras.

IRGANIZA Esencialmente la organizacién que
desarrolla es lineal, interrelacionando los elementos
de forma directa o agrupada, enlazédndolos a través

de ofros espacios.

ACRUPAMIENTO . Los elementos se relacionan
por contacto cara a cara.

tfomar cualquier solucién en su interior, ademds, intfegra la obra
al paisaje que lo rodea.

El dimensionamiento de los espacios se rige en la escala
humana y el éptimo desarrollo de las actividades en el interior.

|
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ZONA SERVICIO

.ZONA PRIVADA IONA SOCIAL

cM DC AACICO NEL ESDACIN
USO PSICOLOGICO DEL ESPACIO

La estructura modulada aporta la sensacion de solidez y seguri-
dad a la obra arquitecténica, creando al mismo tiempo valor
estético.

El nivel de privacidad en zonas publicas o sociales estd condi-
cionado por la ufilizacién de fachadas acristaladas, mientras
que las zonas privadas utilizan ceramientos sélidos con pare-
des o muros de concreto.

DA

RA

UCTU
Los elementos sustentantes permiten el uso de
materiales como el concreto y el vidrio para cerra-
mientos exteriores. También admiten la supresién de
algunos elementos divisorios al interior para generar

espacios con mayor amplitud.

INSTALACIONES

El estilo posibilita la adecuada distribucién de redes de
servicios bdsicos, agrupando las zonas de acuerdo a
sus caracteristicas funcionales, lo que contribuye a
mantener los costos conforme a las caracteristicas

del proyecto.
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CAPITULO III. DISENO DIAGRAMA DESCRIPCION

SIMETRIA:
3.1. REFERENCIA TEORICA DEL DISENO URBANO Y Distribucién y organizacién que
ARQUITECTONICO exige una disposicion equiliorada

de modelos equivalentes formal

3.1.1. Principios ordenadores y espacialmente. Existen dos

clases fundamentales de

Con la finalidad de establecer fundamentos que | simetria: S
dotaran a las composiciones urbana y de vivienda de il - Bilateral: disposicion
una diversidad ordenada de elementos, se retomaron - . equilibrada de elementos

. ’ . | 0 andlogos en los lados
los principios ordenadores planteados por el autor |:| ! |:| opuestos de un eje.
Francis Ching, quien asi los define en su libro | - Cenftral: disposicion radial
“Arquitectura, forma, espacio y orden”. Estos se i equilibrada de elementos

. . . ele z

presentan de manera resumida en la siguiente tabla. andlogos.

Una ordenacién completamente

PRINCIPIOS ORDENADORES simétrica debe solucionar la

DIAGRAMA DESCRIPCIéN asimetria del contexto.
FIE JERARQUIA:

Implica la existencia de

Rlec’ro deﬂmdo pTor dos puln’ros enl auténticas diferencias en
‘|\ €l espdacio en formo a ld cua dimension, forma y la ubicacién
cabe disponer formas y espacios

relativa entre las formas y los
espacios, con la finalidad de

L

de manera simétrica y

| eqwhbfroglg. Algurosl de ) SUS reflejar el grado de relevancia,
|:|||:| carac eE”S |cos| pun uodgs on- significacién y/o el contenido
|:|||:| i eTemeen’roI prg?olgrgor:hgsr funcional de los mismos. De este
— p— | — et ¢ — 1Z . .

0|0 formas y espacios. modo, la jerarquia puede
! I der dominant alcanzarse dotando la
| - r|er1eI %o rer ominante o composicién de:

: eguiador. - Dimensién excepcional.

| - Implica simetria. - Forma Unica

- i Emge eqU|I|t|>r|o.‘T d - Localizacion estratégica.
: - rosee - longitu Y Pueden existir elementos

direccion.

dominantes de orden inferior,
qgue se utilizan para crear

- Induce al movimiento.




acentos visuales; siendo estos,
capaces de aportar variedad,
ritmo y tensidon a la composicion.

opEE B Eoden

RITMO:
Movimiento unificador que se
caracteriza por la recurrencia
modulada de elemenfos o©
motivos formales a intervalos
regulares o irregulares; este
implica la nocién de repeticién.
La repeticion puede agrupar
elementos de acuerdo a:

- Sutamano.

- Su contorno.

- Sus

caracteristicos.

La idea es conceder una
individualidad que cree acentos
ritmicos, mientras se otorga un
comin denominador a los
elementos de la composicion.
Los patrones de repeticion
pueden organizarse de las
siguientes maneras:

- SeguUn un modelo radial o

concéntrico.
- Segin una secuencia

detalles

lineal vy relativa al
famano.
- De forma arbifraria,

guardando un nexo de
proximidad y analogia
formal.

)

ooeY

PAUTA:

Es un principio que, por su
continuidad y regularidad, sirve
como base visual para vincular
un conjunto de elementos. Su
propdsito es organizar, acentuar
y aclarar la composicion. La
pauta puede disponer la
composiciéon a través de:

- Llinea: creando un limite
comun para los
elementos del modelo.

- Plano: enmarcando el
modelo de elementos,
situdndolos bajo si mismo
o figurando a modo de
fondo.

- Volumen: congregando
el modelo al situarlo
dentro de sus limites u
organizdndolos en  su
perimetro.

TRANSFORMACION:

Principio en el que se parte de la
seleccion de  un modelo
prototipico  arquitecténico o
urbano, cuya estructura formal y
ordenacién de elementos resulte
conveniente y posea
fundamento I6gico; el mismo es
objeto de manipulaciones vy
permutaciones discontinuas, de
manera que pueda ofrecer
soluciones oportunas a las
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DESCRIPCION

condiciones y el contexto de la
composiciéon. En este proceso se
prueban las posibilidades y se
busca el aprovechamiento de las
oportunidades que el modelo
base pueda ofrecer.

Tabla RD-1: Principios ordenadores.

DIAGRAMA

3.1.2. Tipos de organizacion

La misma referencia bibliografica fue consultada para
definir los posibles fipos de organizacion de las
composiciones urbana y arquitectdénica.

ORGANIZACION

TIPO DE ORGANIZACION

OE.1

Organizacién Cenftralizada.
Compuesto por un elemento
central unificador de mayor
jerarquia en torno al cual se
rednen espacios secundarios de
igual forma y funcién.

OE.2

Organizacién Lineal.
L] Distribucion de espacios
LI OO Q) | repetitivos 'y semejantes,
dispuesto a lo largo de la
longitud de una linea.

1
[] OE.3
H Organizacién Radial.
Composicidon de organizaciones
. lineales regulares que giran a
O& %% partir de un punto central.
OE.4
Organizacién agrupada
T Estructura de elementos
repetitivos que guardan
‘ caracteristicas similares entre si,
H relacionados a través de un eje
°ojo o proximidad.
OE.5
Organizacién en Trama
- Infegra espacios de diferente
tamano, forma o funcién en un
N 4 conjunto modular, regular vy
—+ continuo compuesto por lineas
‘ que forman una cuadricula.

Tabla RD-2: Tipos de organizacion.

3.1.3. Tipos de agrupamiento

El modelo de relacion enfre las formas de una
organizacion  admite cuatro  posibilidades de
agrupamiento segun el tipo de contacto con el que se
comunican; cada modelo de agrupacion determinara
las cualidades para el conjunto y sus elementos, tal
como de detalla en la tabla siguiente:
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AGRUPAMIENTO

TIPO DE AGRUPAMIENTO

AE.1

Tensién Espacial

Constituye  una forma de
relacionar elementos a través
de proximidad o mediante la
similitud de los atributos visuales.

AE.2

Contacto arista-arista

Se da por medio de Ila
interaccién entre las aristas de
los elementos. Dicha arista
puede fornarse en un eje de giro
para los volUmenes que
relacione.

AE.3

Contacto cara-cara

La relacién se genera mediante
el contacto de un plano comudn
entre los elementos, generando
confinuidad espacial y visual.

AE.4
Volumenes maclados
La interrelacion de los

componentes se realiza a través
de la penetracién de los
elementos en el espacio de
otros.

Tabla RD-3: Tipos de agrupamiento.

3.1.4. Modos de movilidad urbana

El andlisis de las actividades que se realizan en la
ciudad es un factor determinante al momento de
planear el diseno de la misma; evaluar la forma en que
los usos se relacionan con los diferentes niveles de
ocupaciony flujos de transporte resulta de gran utilidad
para la organizaciéon espacial y las formas de conectar
la ciudad. De acuerdo a ello, el estudio de movilidad
propicia la designaciéon jerdrquica de las distintas
modalidades en relacidon con su importancia para el
funcionamiento sostenible de la ciudad, la demanda
de actividades y la relaciéon funcional entre ellas.

El estudio de los modos de movilidad consiste entonces
en identificar:

e Interaccién entre las actividades de los usuarios.

e Gestion del tiempo disponible.

e Modo de transporte utilizado.

e Espacios necesarios para el desarrollo de
actividades.

e Flujo de personas y circulacion.

e Grado de ocupacion de los espacios.

Determinar los modos de movilidad y los flujos de
transporte por la ciudad, serd un factor clave para
designar el modelo de estructura fisica con el cual se
disenard el territorio, particularmente, las interacciones
entre ellos, el registro de las travesias mds importantes,



los tiempos de desplazamientos y el tipo de transporte
principal.

Se pueden distinguir cinco modos de movilidad:

(4
JERARQUIA

de la movilidad urbana

S

Esquema RD-1: Jerarquia de la movilidad urbana.

3.2. PROPUESTA URBANA
3.2.1. Prefiguracion Espacial

Esta es la etapa mdas bdsica de fres en la que se dividio
el proceso de diseno urbano. En ella se plantearon de
manera esquematica las ideas fundamentales de la
propuesta.

a. ANALISIS DE APLICABILIDAD DE LOS PRINCIPIOS

ORDENADORES

ANALISIS DE APLICABILIDAD DE LOS PRINCIPIOS
ORDENADORES

Estos podrian  definirse
como ejes compositivos
que, rigiendo la vialidad,
otorgarian ordenaciéon al
conjunto.

Al ser uno de los
principios formales vy
. fupc;ionoles mas
o | bdsicos del
racionalismo, suU
utilizacién es primordial
en el diseno.
Formalmente, la
< |simetria es uno de los
E principios maAs
= | utilizados en la
» | ordenacion urbana
del racionalismo.

La delimitacion formal del
terreno supone un reto
para el grado de
aplicabilidad de la simetria.
Sin embargo, esta podria
utilizarse de manera
especifica para ciertos
elementos de la
composicién, como la
lotificacion de los terrenos
de vivienda, donde Ia
regularidad y  simetria,
permitirian una distribucién
espacial ordenada.




Ve

JERARQUIA

Como se describe en
la Directriz de
Referencia Espacial
correspondiente, la
jerarquia  entre  los
elementos
arquitectdnicos de la
composicidn, es un
principio fundamental
que otorga legibilidad
urbana al separar los
Usos.

La legibilidad del conjunto
requiere la identificacién
visual de los usos de
cardcter pUblico o privado;
para ello, podrd apostarse
por la disposicibn de
volumetrias excepcionales
en dimension, forma y/o
localizacién. El
racionalismo otorga este
tipo de singularidad a
edificaciones de uso
publico o semipublico,
creando ordenacién de
usos a nivel volumétrico.

PAUTA

El racionalismo
aprovecha la
utilizacion de pautas
como una herramienta
para la congregacion
de usos relacionados,
dotdndolos de un
cardcter especifico.

Este principio

podria
aplicarse  para  oforgar
singularidad a una
agrupacion especifica,
colocdndola dentro de un
campo o plano comun.
Eiemplo de ello es la
creacion de manzanas
destinadas a usos
especificos. La pauta vy la
jerarquia son principios que
al  coexistir, supondrian
mayor relevancia  para
conjuntos de edificaciones
dentro de la composicion.

RITMO

El racionalismo utiliza
fradicionalmente el
ritmo @ intervalos
regulares y en
disposicion lineal; sin
embargo, ofro fipo de
organizacion es
admitida, siempre vy
cuando no rompa con
sus criterios mas
fundamentales.

El uso del ritmo en la
propuesta podria darse en
la consideracion de
volumetrias repetitivas a
intervalos regulares, esto
ayudard a crear acentos
visuales que en el dmbito
urbano son utilizados como
referencias para la
legibilidad del entorno.

7

TRANSFORMACION

Siendo que este es un
principio que apela al
proceso de andlisis y
sintesis del disehador y
que, el estilo racional
cuenta con una serie

de modelos
prototipicos
aprovechables, la

compatibilidad entre
ambos resulta
evidente.

La definicidn de la frama
urbana podrd apoyarse en
el andlisis de otros modelos
de ciudad que compartan
criterios  similares a los
planteados para el estilo
racionalista.

Tabla PEU-1: Andlisis de aplicabilidad de los principios
ordenadores para el diseho urbano.
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b. SELECCION DEL TIPO DE ORGANIZACION Y
AGRUPAMIENTO ESPACIAL

La eleccidon del tipo de organizacion y agrupamiento
espacial se realizd mediante la evaluacion de las
variables requeridas a nivel urbano; para ello, se tomd
en consideracion los tipos propuestos por Francis Ching.
La puntuacién asignada responde a una escala que
varia entre alta, media vy bagja/nula, en
correspondencia entre el tipo de agrupamiento y el
estilo racionalista.

Correspondencia
Puntuacion con el estilo
racionalista
3 Alta
2 Media
1 Baja/nula

EVALUACION DE ORGANIZACIONES ESPACIALES

TIPOS DE ORGANIZACION
MU OE.1 | OE2 | OE3 | OE4 | OE.5

Unidad en el conjunto 2 2 3 2 3
Fluidez espacial 2 2 1 2 2
Adaptabilidad al sitio 3 3 3 2 3
Interaccioén espacial 2 2 2 3 2
Legibilidad 3 2 2 2 3
Accesibilidad 2 3 2 2 3
CO.mpOTIbIh(?ICId con el ! 3 : 5 3
estilo seleccionado

TOTAL 15 17 14 15 19

Tabla PEU-2: Evaluacion del tipo de organizacién espacial
urbana.

EVALUACION DE AGRUPAMIENTOS ESPACIALES

TIPOS DE AGRUPACION
VARIABLES AE.1 | AE2 | AE3 | AE.4

Unidad en el conjunto 3 2 2 2
Fluidez espacial

Adaptabilidad al sitio
Interaccién espacial
Legibilidad

Accesibilidad

Compatibilidad con el estilo !
seleccionado

TOTAL 14 11 16 13
Tabla PEU-3: Evaluacién del tipo de agrupamiento espacial
urbano.

1
2
1
2
2

N ININININ|—
W ININWININ

c. EVALUACION DE LOS MODOS DE MOVILIDAD

Los fipos de desplazamientos se estructuran de
acuerdo con la distribucidon del modelo de
localizacién residencial, por lo cual, las travesias
consideran la vivienda como origen, teniendo como
destino los diferentes usos de la estructura de la ciudad.
Para las diferentes relaciones origen-destino se definié
el tipo de vialidad compatible con las actividades, al
designarla segin la jerarquia vial y el fipo de
desplazamiento mds favorable segin la jerarquia los
modos de movilidad.
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Secundaria, colectora

l En relacién con el desplazamiento generado entre ambas 1. Peatdn
actividades, el criterio es determinar el tipo de vialidad que 2. Ciclismo
@ _ _.@ posibilite un flujo vehicular mds eficiente con sendas locales 3. T.Publico
D — y vialidades primarias, admitiendo una accesibilidad 4. Vehiculo
eficiente de acuerdo con las diferentes modalidades de 5. T.Carga
fransporte.
Local, secundaria
l El criterio para proyectar el desplazamiento entre estas 1. Peatdn
actividades a través de vias locales, responde a que estas 2. Ciclismo
@ @ posibilitan el buen flujo de circulacion al presentar bajos 3. T.PuUblico
Vivienda mstivciones | VOlUmenes de trdnsito, recorridos cortos y acceso a las 4. Vehiculo
edificaciones institucionales.
Secundaria, colectora
Dada la tipologia de comercio que se desarrollard en el 1. Peatdn
l dreaq, el criterio a emplear sugiere la necesidad de relacionar 2. Ciclismo
@.@ los usos a través de una via colectora, que propicie la 3. T.Publico
— 2" | conexion con vias principales y locales; asi fambién, con 4. Vehiculo
lugares de residencia y trabajo, admitiendo un considerable 5. T.Carga
volumen de trdnsito para que sea rentable.
Local .
l El desplazamiento entre estas actividades responde la I Pga"ron
2T . . X ; - 2. Ciclismo
@__u\ogsmq circulaciéon a través de vias locales, las cuales posibilitan el 3 T Publico
— e flujo de circulacién al presentar bajos volumenes de trdnsito, 4' \/.ehiculo
: recorridos corfos y acceso a los servicios. ’
Local, ciclo via, calle peatonal ,
,l De acuerdo con el modelo de ciudad sostenible y una I ch"ron
PN . . . o . 2. Ciclismo
@——Jnsswor adecuada ubicacion, serd criterio propiciar que el 3 T Publico
- | desplazamiento hacia las zonas de ocio se dé a través de 4' V hicul
. Vehiculo

vias locales en la modalidad de sendas peatonales.

Tabla PEU-4: Evaluacion de tipos de desplazamiento segin modos de movilidad.




d. ZONIFICACION
d1. Generalidades del territorio

A

N
A
3

m i

A

)
%
]
P
5

SIMBOLOGIA o
m Limite del tereno del Plan
Parcial Residencial ¥

B Recursos hidricos

B Red vial .

B Area desighada para '
Orfanato Regional

I Suelo fuerg de ordenacion

sm

ESQUEMA PEU-1: TERRENO DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL 3
ESCALA: 1:10,000

SIMBOLOGIA
= | imite del temreno del Plan
Parcial Residencial 3

" Area Uil del Plan Parcial
Residencial 3

I Red vial
Area de proteccién y Area .
verde ecologica

I Suelo fuera de ordenacion som

Tom

ESQUEMA PEU-3: AREA URBANIZABLE DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL 3
ESCALA: 1:10,000

am ———

SIMBOLOGIA
m Lirrite del terreno del Plan
Parcial Residencial3 ™"
I Red vidl
[ Zona Residencial
I Zona Comercial mm
B onha Institucional
I Zona de Area Verde “am
[ Zona de Conectividad
Area de proteccién y Area
verde ecoldgica

ESQUEMA PEU-5: ESQUEMA DE AREAS POR ZONAS
ESCALA: 1:10,000

foim BEm

AREA DE PROTECCION
Y AREA VERDE
ECOLOGICA

257,400.00m*

SIMBOLOGIA

= Limite del temmreno del Plan
Parcicl Residencial 3
Area de profeccion y
Ared verde ecoldgica

B Red vial

B /rea designada para
Crfancto Regional

B Suels fuera de ordenacidn

Sm

ESQUEMA PEU-2: AREA DE PROTECCION Y AREA VERDE ECOLOGICA
ESCALA: 1:10,000

Mm o

SIMBOLOGIA

= Limite del temmeno del Plan
Parcial Residencial 3

I Banios del Plan Parcial
residencial 3

B Red vial
Area de proteccién v Area
verde ecologica

Fm

Mm

B Suelo fuera de ordenacion

ESQUEMA PEU-4: DIVISION POR BARRIOS DE PLAN PARCIAL RESIDENCIAL 3
ESCALA: 1:10,000

"‘" \ El terrenc designadeo para el Plan Parcial Residencial se comunica o
1 través de la calle anfigua o Zacatecoluca, con un drea tofal de

~7 1,197.900.00 m?, el cual contiene ala Quebrada Honda o las Pilas v un
framo del rie Tilapa al sureste; al norte, se tiene un uso industrial con
una superficie de 78,742.00 m? y un uso institucional propuesto de
13,000 m=.

- El drea verde ecoldgica incluye el drea de proteccidn, superficie

( 2 \ correspondiente a la zona de retiro de 50.0 metros de cada lado de los
cuerpos de agua de la Quebrada Honda o las Pilas y el rio Tilapa,
obteniendo un total de 21,340.0 m?2,

“n \ El drea Ufil es producto de restar a la superficie designada al PPR-3 el
f 3 dreq verde ecologica, de proteccion y el uso industrial, resultando que
el territorio para suelo urbanizable es de 837,804.00 m=.

- 1 La superficie se divide en dos barrios ubicados uno en el lade norte con
{ 5 | Una extension de 392.113.19 my ofro l sur con 702.954.29 .

( 1\ Cada barric contiene las dreas fotales de las zonas segin los usos
5, complementarios que los componen para el funcionamiente integral

de cada sector, cada zona estd dispuesta en un sclo nivel indicando el
espacio gue utilizan en el terreno, para lo que se ha considerado la
relacién y funcién espacial que guardan entre si. B drea de
Conectividad funciona como el nexo entre otros sectores tal como su
nombre loindica, por esa razon se situa en los espacios residuales entre
las formas, sefialando que es un elemento que su ubicacidn se precisa
en la totalidad del plan.
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d2. Estudio de cuadrantes.

El estudio de cuadrantes es una herramienta de apoyo
para el proceso de zonificacidén, que consiste en el
andlisis exhaustivo de un fterreno en particular con el
propdsito de determinar la vocacién de usos de distintas
porciones del mismo. Para su desarrollo, el método
propone dividir el tereno con una cuadricula,
asignando un cédigo a cada uno de los cuadrantes que
se situan denfro de su perimetro, luego esta informaciéon
se evalua en una matriz en la que se establecen las
variables de mayor importancia para determinar la
vocacion de uso del suelo.

Modo de evaluacién

Para el estudio del terreno del plan parcial se
establecieron las variables: topografia, accesibilidad,
susceptibiidad a inundaciones, cobertura educativa,
cobertura de educacidn y cobertura recreativa.
Considerando las caracteristicas propias del sitio, se
establecid la siguiente ponderacion para cada una de
las variables que se evaluaron.

- Topografia (a)

Topografia
predominantemente plang,
muestra  apfitud para la
expansién urbana.

Terreno con pendientes
moderadas, la expansidn
urbana puede darse.

Bl Voo

Accesibilidad (b)

- Mala

Topografia
predominantemente
accidentada o con presencia
de zona de proteccion. Baja
aptitud para la expansidén
urbana.

Zonas en las que la vialidad
existente se encuentra
proxima.

Zonas en las que la vialidad
existente tiene un grado
medio o bajo de cobertura.
Zonas en las que la vialidad
existente no tiene cobertura.

Susceptibilidad a inundacién (c)

- Mala

Terreno  sin presencia  de
cuerpos de agua superficiales
y cuya ubicacidén imposibilita

la ocurrencia de
inundaciones.
Terrenos donde las

inundaciones tienen bagja
posibilidad de ocurrir.

Terrenos con presencia de
cuerpos de agua superficiales
o denfro de los limites de las
zonas de profeccién. Terrenos
donde las

inundaciones



tienen alta posibiidad de
ocurrir.

Contaminaciéon auditiva (d)

[ NS

Zona alejada de fuentes de

ruido permanente U
ocasional.
/ona donde la

contaminacién auditiva
podria darse de manera
ocasional o en niveles bajos.
Zona donde la
contaminacién auditiva se da
de manera permanente. Para
el Caso particular, se
consideraron la calle vieja a
Zacatecoluca vy el uso
industrial, como fuentes de
contaminacién audifiva.

Cobertura educativa (e)

/ona denfro del radio de
cobertura de los
equipamientos de educacién
existentes, y zonas con
cobertura de mds de una
institucion educativa.

Zona en los limites del radio de
cobertura de los
equipamientos de educacion
existentes.

- Deficiente

lona fuera del radio de
cobertura de los
equipamientos de educacién
existentes.

- Cobertura comercial (f)

- Deficiente

/ona con coberfura de los
comercios existentes.

Zona con cobertura regular
de los comercios existentes.
/ona con bagja o nula
cobertura de los comercios
existentes.

- Cobertura recreativa (g)

- Deficiente

Zona con cobertura de los
espacios recreativos
existentes.

Zona con cobertura regular
de los espacios recreativos
existentes.

/ona con baja o nula
cobertura de los espacios
recreativos existentes.

Matriz de estudio de cuadrantes

De acuerdo a lo anterior, la matriz se compuso de las
variables descritas, donde cada seccion del terreno se
evalud segin los pardmefros y cuyos resulfados se
graficaron en el esquema del territorio. En las siguientes
|&dminas se indican los resultados obtenidos



ARIAB VARIABLES A | B | C D | E | F [ G | H [ | | J
g — a—

B2 F5
B3 F6
B4 F7
B5 F8
B6 F9
C2 F10
Cc3 F11
C4 F12
C5 F13
C6 F14
D2

D3

D4

D5

D6

D7
D8
D9
D10
D11
D12
D13
D14
E2
E3
E4
ES
E6
E7
E8
E9
E10
E1l
E12
E13
El4
F4

TABLA PEU-5: MATRIZ DE ESTUDIO DE CUDRANTES ESQUEMA PEU-6: ESTUDIO DE CUADRANTES VARIABLE DE TOPOGRAFIA
ESCALA: 1:10,000 ESCALA: 1:10,000

A | B | C | D | E | F | G | _H | I | J | A | B | C | D | E | F [ G | H [ I | J |

a@ﬁ__ = hhn

L
)

-l
Eﬂﬂﬂﬁﬁ Piefee | [ v i

A ol T — A L [
ESQUEMA PEU-7: ESTUDIO DE CUADRANTES VARIABLE DE ACCESIBILIDAD ESQUEMA PE,U-S: ESTUDIO DE CUADRANTES VARIABLE DE SUSCEPTIBILIDAD A
ESCALA: 1:10,000 INNUNDACION
ESCALA: 1:10,000
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A | B8 | c | D | E | F [ G | H [ I [ J |
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ESQUEMA PEU-9: ESTUDIO DE CUADRANTES VARIABLE DE CONTAMINACION
AUDITIVA

ESCALA: 1:10,000

A | B | C | D | E | F | G | H ] I | J
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ESQUEMA PEU-11: ESTUDIO DE CUADRANTES VARIABLE DE COBERTURA
COMERCIAL

ESCALA: 1:10,000

A | 8 | c |/ D | E | F [ G | H | 1 [ J |

ESQUEMA PEU-10: ESTUDIO DE CUADRANTES VARIABLE DE COBERTURA
EDUCATIVA

ESCALA: 1:10,000

A | B | C | D | E | F | G | H | I | J |

N
W,
E
8

N

me)
MAH
J DS

ESQUEMA PEU-12: ESTUDIO DE CUADRANTES VARIABLE DE COBERTURA
RECREATIVA

ESCALA: 1:10,000
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d3. Criterios de Zonificacion

COMPONENTE URBANO

CRITERIOS DE ZONIFICACION
CRITERIOS

UBICACION

RELACION

UB[CACI(’)N
OPTIMA
(CUADRANTES)

UBICACION
ALTERNATIVA
(CUADRANTES)

Por su naturaleza, deberd
guardar estrecha relaciéon
con las zZonas de
Su ubicacion  deberd conechwdqd Y drea) B2-e, C2-C3,Cé D2-D4, E2-E3
. . verde. Su vinculacion con
asegurar la privacidad del o .
o edificaciones
uso habitacional. S ,
. . . institucionales de cardcter
El nivel de contaminacion ) J
. social serd
auditiva  de o zona referentemente directa
deberd ser bajo. P -7 X D7, E7-E13, G6-
Su relacion con la zona G13, Hé, H7,
comercial  deberd  ser | Hi0-H13,16,111-
indirecta aunque exista 113
proximidad entre estas.
., Su relacién directa deberd
Ya que la porcion del
. darse con la zona
barrio 1 se encuentra|. ...~ . .
o institucional, la existente
dividida naturalmente por . .
la zona de oproteccion, | 20N industrial  (Arrocera
. P " | San Francisco), y el drea D4-Dé C3,C4
deberd aprovecharse verde
esta divisidon para alejar la e .,
. Su vinculacion a las zonas
zona comercial del uso . ,
;i . habitacionales deberd ser
habitacional. -
indirecta o nula.
Deberd ubicarse  de ., .
Lo Su relacion con la vivienda
manera centrica  dentro deberd ser indirecta, para
del terreno del barrio 2, . P D7, Eé6, E7, F6-
ello deberd procurarse una G7-Gl1
asegurando la gy F11, Gé, Hé, 16
- fransicidbn gradual entre
conectividad con la
- . estos usos.
vialidad existente.




CRITERIOS

UBICACION
ALTERNATIVA
(CUADRANTES)

UB[CACI(’)N
OPTIMA
(CUADRANTES)

COMPONENTE URBANO

UBICACION RELACION

Su relacidén con la zona
institucional serd
preferentemente directa.

Su ubicacién no deberd
ser cénfrica dentro del
barrio, se debe asegurar

Su vinculacién deberd ser
directa con la biblioteca y

OINFN\VNIOB cccesibilidad fluida desde la escuela parvularia de
e \\B ©  viclidad  primaria P ' D2-D3-E2-E3 B4
. este  barrio, segin lo
BARRIO 1 existente. ldealmente, no - ,
, . definido en el subcapitulo
deberd ubicarse en las
. de programas.
cercanias de la zona
residencial.
Se deberd procurar la
relacion directa con el
ZONA orffanato  y la casa
INSTITUCIONAL Ademds de las relaciones | comunal del Barrio 1.
establecidas Su vinculacidén con el
previamente, ese espacio | puesto de policia deberd
deberd aislarse de la | serindirecto.
B[OV cxcesiva contaminacién | Debe asegurarse la D3 c3

BARRIO 1

auditiva. La ubicaciéon
céntrica no es requerida,
sin embargo, la
accesibilidad debe ser
clara.

accesibilidad  desde vy
hacia la zona residencial,
sin interferir  con la
privacidad de la misma.
Es deseable, mas no
necesaria, la vinculacién
con dreas verdes
recreativas.




CRITERIOS

UBICACION
ALTERNATIVA
(CUADRANTES)

. UBICACION
RELACION OPTIMA
(CUADRANTES)

COMPONENTE URBANO

UBICACION

Su ubicacién deberd | La relacidon con zonas de
asegurar que este | alto trafico comercial no es
proyecto brinde | deseada; sin  embargo,
cobertura a ambos | esta podria admitirse con
UINI[DZ\BRDISI Oairrios; esto se facilitard a | la  implementacidn  de
SALUD través de la movilidad vial | distintos tipos de barreras. E8 G8
BARRIO 2 fluida dentro del plan | La conectividad entre este
parcial. proyecto y el resto de
Podrd ubicarse en zona | zonas del plan, deberd ser
con niveles bajos de | éptima para la atencion
contaminacién auditiva. de emergencias.

Su  ubicacién deberd | La proximidad o relacién
ZONA asegurar que este | directa con proyectos
INSTITUCIONAL proyecto brinde | institucionales es
cobertura a ambos | permitida.

SOV NS barrios. La relacion con el
ED. MEDIA. Podrd ubicarse en zona | comercio y la vivienda F7, G7 E9.F9
BARRIO 2 con niveles moderados de | deberd ser indirecta.
contaminacidén auditiva. La conectividad vial

PARVULARIA
BARRIO 1

No deberd ubicarse al
interior de zonas
residenciales.

deberd asegurar la facil
accesibilidad hasta  este
punto.

Su ubicacion preferente
deberd ser en la zona de
cobertura de educacion
mds baja que se haya
identificado en el barrio.

Deberd guardar relacién
directa con el Orfanato
Regional, e indirecta con
la casa comunal de este
barrio.

D4

E4




CRITERIOS

COMPONENTE URBANO . . UBICACION UBICACION
UBICACION RELACION OPTIMA ALTERNATIVA
(CUADRANTES)  (CUADRANTES)

No es deseable la relacion
directa con proyectos

PARVULARIA comerciales.
BARRIO 1 . . Es deseable la vinculacion
Admite niveles de ,
. ., " con dreas verdes
contaminacion  audifiva .
recreativas.

bajos y moderados puesto
a gue SsuU Uso no es
permanente durante todo
el dia.

La proximidad con la zona
residencial es requeridaq,

Se deberd procurar la
vinculacion directa con la
casa comunal de este
barrio, mientras que
guarde relacién indirecta

PARVULARIA sn  embarao o es con la unidad de salud. G10 E10. F10
BARRIO 2 . g0 . No es deseable la relacion !
necesario que se ubique .
contigua a la misma directa con proyectos
ZONA ) comerciales.
INSTITUCIONAL Es deseable la vinculacion
con dareas verdes
recreativas.

Su relacion deberd ser
directa con la biblioteca;
mientras que la proximidad
con el puesto de policia y
la escuela parvularia es
deseada.

No deberd relacionarse de
manera directa con usos
comerciales.

Es deseable la vinculacion
con dreas verdes
recreativas.

Deberd ubicarse con
CASA clara proximidad ala zona
COMUNAL residencial. Este proyecto
BARRIO 1 tolera contaminacion
audifiva moderada.

C3 C4




COMPONENTE URBANO

ZONA
INSTITUCIONAL

CASA
COMUNAL
BARRIO 2

PUESTO DE
POLICIA
BARRIO 1

PUESTO DE
POLICIA
BARRIO 2

UBICACION

CRITERIOS

RELACION

UB[CACI(’)N
OPTIMA

(CUADRANTES)

UBICACION
ALTERNATIVA
(CUADRANTES)

Deberd guardar relacion
directa con el puesto de
)} . olicia la escuela
Deberd ubicarse con X . Y .
L parvularia de este barrio.
clara proximidad ala zona . .
. . No deberd relacionarse de
residencial. Este proyecto . GI10 E10, F10
. -, manera directa con usos
tolera contaminacion .
o comerciales.
auditiva moderada. . .
Es deseable la vinculacion
con dreas verdes
recreativas.
Con base en las labores | La accesibilidad desde ya
que cumple la policia, la | hacia todas las zonas
ubicacidn céntrica es | debe ser fluida. C4 C3. D4
ideal, puesto que deberd | La vinculacién con la ’
asegurarse la cobertura | biblioteca y la casa
total de este barrio. comunal es requerida.
La accesibilidad desde ya
Con base en las labores .
que cumple la policia, la hacia todas las zonas
) ., , ’ debe ser fluida.
ubicacion céntrica es P .,
. . | Deberd guardar relacidn E9 F10
ideal, puesto que deberd .
directa con la casa
asegurarse la cobertura .
: comunal del barrio y la
total de este barrio. .
unidad de salud.
El drea verde recreativa | Su relacidén  serd  mds
principal de cada barrio | inmediata con las zonas C4.D5 B4
deberd ubicarse de | habitacionales y los usos ’
manera céntrica al resto | institucionales de cardcter
de los usos. social.
Al considerarse un drea de | Su relacién con el resto de D8- D12, G9, F13. G13
apoyo, sU  ubicaciéon | zonas deberd serindirecta, G10, H9, H10 ’
estard definida por la aunque podria admitirse




COMPONENTE URBANO

UBICACION

los usos
lo que

proximidad de
principales, por

CRITERIOS

RELACION

relacion directa con

UB[CACIéN
OPTIMA
(CUADRANTES)

D8- D12, G9,

UBICACION
ALTERNATIVA
(CUADRANTES)

estara presente a lo largo ciertas edificaciones. G10, H?, H10 F13.G13
y ancho de todo el
proyecto.
Ya que su ubicacién se
encuentra confinada a los
bordes del terreno (asi| C2-Cé, D2-D4,
ini Dé
Esta deberd ubicarse en deﬂmdoﬂpor lazona .qle
iy proteccién), su relacion
las zonas de proteccion p 3}
deberd tender a ser mas
de los cuerpos de agua directa con las zonas
superficial ya  definidas o D7-D14, E11-E14,
. habitacionales.
para cada barrio. ) . F13, F14, G8, G9,
Podrd tener relaciones G14. H7-H10
directas o indirectas con el H13.H14, 110-114,
resto de las  zonas 1. 12
definidas. '
Tendrd el rol de organizar
la urbanizacién a través | Puesto que su objetivoesla | gy 3 D4-D6
de los principios | conectividad de las zonas
ordenadores analizados; | del PPR-3, su relacion
por ello, estard presente a | deberd ser directa con el D13, Eé, E13, F7-
lo largo y ancho de todo | resto de los usos. F12 Eé, F7-F14

el proyecto.

Tabla PEU-5: Tabla de criterios de zonificacion urbana.




CRITERIOS DE ZONIFICACION

A B C D E F G H | J

1 Al B1 C1 D1 3 F1 G1 H1 1 J
2 A2 D2 E2 F2 G2 H2 12 J2
3 A3 F3 G3 H3 13 J3
4 A4 4 F4 G4 H4 14 J4
5 A5 E5 F5 G5 H5 15 J5
6 Ab Bé Eé

7 A7 C7 17 J7
8 A8 B8 of:] D H8 18 J8
9 A9 BY C9 H9 19 J9
10| A10 B10 C10 D 110 J10
1 A1l B11 C11 1
121 A12 B12 c12 12 112
13 A3 B13 C13 3
141 A4 B14 C14 D14 E14 F H14 114 J14

ESQUEMA PEU-13: ZONIFICACION SEGUN ESTUDIO DE CUADRANTES
ESCALA: 1:5,000
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d4. Zonificacion

PROPUESTA (1)

/

SIMBOLOGIA

Eie compositivo Arteria
suburbana secundaria

Ejie compositivo Calle
antigua a Zacatecoluca

Trama urbana

ZONIFICACION

PROPUESTA {2 )

Para determinar la estructura del disefio urbano se han establecido cuatro propuestas en
las que se aplican los criterios de los principios ordenadores establecido, de dlii que, cada
propuesta aborda los siguientes puntos:

EJES COMPOSITIVOS. Que son deteminados con la vidlidad, tanto existente (Calle
antigua a Zacatecoluca), como la propuesta (arteria suburbana secundaria). La premisa
es conectar el tenitorio de norte a sur, propiciando una conexidon al norte con el drea

PROPUESTA (3 )

PROPUESTA (4 |

ESQUEMA PEU-14: ESQUEMA DE PROPUESTAS DE ZONIFICACION
ESCALA 1:20,000

ORGANIZACION EN TRAMA. El conjunto urbano seguird una distribucién en manzanas
regulares determinando sectores para los usos requeridos, para la ubicacion se

/"'\\
rc.)
-

-

Hacia drea
urbana del
municipio El
Rosario.

La disposicion de la estructura urbana estd determinada por una
organizacion en trama, donde cada cuadrante compone un sector y
concenfra los usos segun regulaciones especifiacas directamente
relacionados con los resultados del estudio de cuadrantes y los criterios de
zonificacion que de ella resultaron.

- Uso comercial. Adyacente ala zona residencial y comunicado con vias
principdles y locales, para ambos banios se disponen en conexion directa
con la calle antigua a Zacatecoluca.

- Uso institucional. Favoreciendo la accesibiidad fluida al conectar los
proyectos en vias principales y locales y contiguos a la zona habitacional.
La disposicion centrica en el dreaq, estard sujeta al tipo de edificacion.

- Area verde recredtiva. Ubicacién cénfrica para brindar cobertura de uso
tanto albanio 1 como al 2.

- Zona de proteccién. En el perimetro de los cuenpos de agua definidos
para cada bario segun normativa.

SIMBOLOGIA
Eje compositivo Arteria
suburbana secundaria

Eje compositivo Calle
antigua a Zacatecoluca

Trama urbana

Uso residencial

Uso comercial

Uso institucional

Area verde recreativa
Recursos hidricos

Suelo fuera de ordenacion
Area de proteccién

Hacia Plan
Parcial
Residencial 5

el

e

Z

urbana del municipio y al sur con el drea designada al PPR-5.

propiciard la orientacion norte - sur.

S

’\,a.\)Lc zonificacion seleccionada define como eje compositivo la Arteria suburbana

" secundaria, conectando el tenitorio al noroeste con el drea urbana del municipio El
Rosario y al suroeste con con el érea del PPR-5.

\,t_).\)Se propone el uso de rotondas en el caso de las vias que confluyen o se intersectan con
"~ la Arteria suburbana secundaria para facilitar la fluidez vehicular y resguarsar la seguridad

de los conductores en los cruces de las vias.

ESQUEMA PEU-15: ESQUEMA DE ZONIFICACION URBANA
ESCALA 1:5,000
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3.2.2. Configuracién Espacial Urbana ESTRU CTU RA U RBANA

a. ESTRUCTURA URBANA
al. Vialidad

/ —— =
/ X, w E

/
/{
\

\

Hacia drea
urbana del
municipio |
El Rosario. II

SIMBOLOGIA

t——wa Limite del Plan Parcial
Suelo Urbanizable
Recursos hidricos
Suelo fuera de ordenacién
Area de proteccién

)~

Jerarquia vial
== Arteria suburbana secundaria:
dos cariles en cada sentido

m== Cadlle antigua a Zacatecoluca:
dos carriles, ambos sentidos

== Redondeles

== Vias de distribucién: dos cariles
=== Viasdereparto: dos cariles
— Sentidos de calle

» ESQUEMA CEU-1: ESQUEMA DE VIALIDAD
Hacia PPR-5 ESCALA 1:7,500

a2. Ciclo ruta

N
W E
N S
=———1 -------Jﬁ%//@--ﬂ PaatN
\ Y {Q@.;  La ubicacion de la ciclo ruta estd integrada a la Arteria
Hacia drea [ o Suburbana secundaria, como parte de la proyecciéon vial
urbana del v / [} definida para el Plan Parcial, de este modo, al norponiente del
municipio V /4 \ teritorio se inicial el circuito, finalizando al surponiente hacia el
El Rosario. ! 1 \\\‘ fenitorio del PPR-5.
r//////%//////\i‘ 1 27N
% (| (b.) El disefio de la red estard integrado al proyecto recreativo
N ) \\ o urbano, faciitando la conectividad entre los diferentes
M o~ “ componentes urbanos al proveer una ruta que conecte las
X 7 \:\‘ zonas habitacionales con otros usos del tenitorio.
\ =
e
\,
(\C-) La red estard compuesta por diferentes tipos de vias con la
/ finalidad de vincular diferentes puntos de la urbanizacion y
{ i garantizar la distribucion equitativa de la ruta para todos los
| usuarios, esfo posibiifa  la  oportunidad de tener
| | desplazamientos rdpidos y seguros a fravés de este modo de
: i movilidad.
b : =
SIMBOLOGIA i =
[ Limite del Plan Parcial I |
Suelo Urbanizable I |
o : i | p
Recursos hidricos >\ ] I
Suelo fuera de ordenacion A |
Area de proteccién ( . =
Ciclo ruta / AN | |
) . /; Al I
mmm Ciclo ruta dos cariles :,, i i
Sentido de recorrido 7 4 a :
s \/iclidad propuesta ,’ X Z
Ciclo ruta %’ ‘ //”; ' : . /
@ Redondeles V4 A
B Area verde recreativa %’ // i /|~ ——/’fg} 7
« / & mEme

Hacia PPR-5 7

ESQUEMA CEU-2: ESQUEMA DE CICLO RUTA
ESCALA 1:7,500
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a3. TRAMA URBANA

TRAMA URBANA: SECTORES

SIMBOLOGIA

[ 1 Limite del Plan Parcial

e Recursos hidricos

~ Svelo fuera de ordenacion

Area de proteccién

= Vidlidad

[ Barmio 1

| Bario2

Codigo de sectores BARRIO 1

OsH-1A  Sector habitacional 1

OsH-2A  Sector habitacional 2

OsH-3A  Sector habitacional 3

OsH-4A  Sector habitacional 4

@sc-1A  Sectorcomercial |

@si-1A  Sectorinstitucional 1

Cadigo de sectores BARRIO 2

OsH-1B  Sector habitacional 1

OsH-28  Sector habitacional 2

OsH-38  Sector habitacional 3

OsH-48  Sector habitacional 4

OsH-58  Sector habitacional 5

OsH-68  Sector habitacional 6

OsH-78  Sector habitacional 7

OsH-88  Sector habitacional 8

@sc-18 Sector comercial 1

Osc-28 Sector comercial 2

@sc-38  Sector comercial 3

@518 Sectorinstitucional 1

@rR1B  Area verde recreativa ESQUEMA CEU-3: ESQUEMA DE UBICACION DE SECTORES POR BARRIO

ESCALA 1:5,000

H tejido urbano del Plan Parcial estd definido por la diferenciacion de dos barios, Los sectores habitaciondles siguen la frama y forma de la ciudad, sin embargo, se
a su vez, cada bario comprende la disposicion de médulos en la frama de la plantea que tengan un drea de 200 x 400 m aproximadamente, posibiifando el
ciudad; los mdédulos, denominados “sectores”, coresponden a células urbanas mayor aprovechamiento del fenitorio.

orientadas de norte a sury cuya periferia se arficula a manera de generar las vias
gue provean una red para los diferentes modos de movilidad.
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a4. TOPOGRAFIA

i

Pendientes

Limite del Plan Parcial
Recursos hidricos

Curvas de nivel

0-7
7-15
15-30
30-45
45-60
60-88.52

TOPOGRAFIA EXISTENTE

59 m

TOPOGRAFIA TERRENO EXISTENTE
ESCALA 1:5,000

ESQUEMA CEU-4: ESQUEMA DE TOPOGRAFiA EXISTENTE
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w

60m

R\

&
]

N

5,000

ESCALA 1

ESQUEMA DE TOPOGRAFIA MODIFICADA

r

CONJUNTO TOPOGRAFIA MODIFICADA

219

ESQUEMA CEU-5

85 m

90 m

V 4

TOPOGRAFIA MODIFICADA

L

722228 Do 5NN

O
2

RN

[ W 00'98+0 <]

| 00002 2teares

80 m

.z

85m
Suelo fuera de ordenaciéon

90 m

O

Limite del Plan Parcial
= Recursos hidricos

s

SIMBOLOGIA
]

00 m

Limite de drea de proteccion

Vidlidad

de corte

e

Superficie de terreno natural

| Superfic
'////////,, Superficie de relleno

%

>

A

AN

9

N\,

>

X

KX

%




PERFILES DEL TERRENO

110.00
105.00

100.00
95.00
90.00 +

85.00
80.00 |
75.00

70.00
65.00

PERFIL EXISTENTE A-A’ (1)
ESCALA 1:1250

110.00

105.00

100.00
25.00
90.00

85.00
80.00
75.00

70.00
65.00

PERFIL EXISTENTE A-A’ (2)
ESCALA 1:1250

110.00
105.00
100.00 -]
95.00
90.00
85.00

80.00
75.00

70.00
65.00

PERFIL EXISTENTE A-A’ (3)
ESCALA 1:1250

110.00

105.00

100.00
95.00
90.00
85.00
80.00
75.00

70.00
65.00

PERFIL EXISTENTE A-A’ (4)
ESCALA 1:1250

110.00 -
105.00

100.00 |
95.00 -
90.00
85.00
80.00 -
75.00
70.00 |
65.00

PERFIL A-A’ TOPOGRAFIA MODIFICADA (1)
ESCALA 1:1250

110.00 )
105.00
100.00 |
95.00
90.00
85.00
80.00
75.00
70.00
65.00

PERFIL A-A’ TOPOGRAFIA MODIFICADA (2)
ESCALA 1:1250

110.00

105.00

100.00
$5.00
90.00
85.00
80.00
75.00
70.00
65.00

PERFIL A-A' TOPOGRAFIA MODIFIACADA (3)
ESCALA 1:1250

110.00

105.00

100.00
95.00
90.00
85.00
80.00
75.00
70.00
65.00

PERFIL A-A’ TOPOGRAFIA MOODIFIACA (4)
ESCALA 1:1250
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90.00
85.00
80.00
75.00
70.00
65.00
60.00
55.00
50.00
45.00

90.00
85.00
80.00
75.00
70.00
65.00
60.00
55.00

50.00
45.00

90.00
85.00
80.00
75.00
70.00
65.00
60.00
55.00
50.00
45.00

90.00
85.00
80.00
75.00
70.00
65.00
60.00
55.00
50.00
45.00

90.00
85.00
80.00
/75.00
70.00
65.00
60.00
55.00
50.00
45.00

90.00
85.00
80.00
/75.00
70.00
65.00
60.00
55.00
50.00
45.00

90.00
85.00
80.00
75.00
70.00
65.00
60.00
55.00
50.00
45.00

90.00
85.00
80.00
75.00
70.00
65.00
60.00
55.00
50.00
45.00

PERFILES DEL TERRENO

PERFIL EXISTENTE B-B’ (1)
ESCALA 1:1250

PERFIL EXISTENTE B-B’ (2)
ESCALA 1:1250

PERFIL EXISTENTE B-B’ (3)
ESCALA 1:1250

PERFIL EXISTENTE B-B’ (4)
ESCALA 1:1250

PERFIL B-B' TOPOGRAFIA MODIFICADA (1)
ESCALA 1:1250

PERFIL B-B' TOPOGRAFIA MODIFICADA (2)
ESCALA 1:1250

PERFIL B-B' TOPOGRAFIA MODIFICADA (3)
ESCALA 1:1250

PERFIL B-B’ TOPOGRAFIA MODIFICADA (4)
ESCALA 1:1250
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b. CRITERIOS DE CONFIGURACION DE SECTORES

CONFIGURACION DE SECTORES

W E

-

Hacia drea
urbana del
municipio El ‘
Rosario. - ~

AREAS VERDES

o

SECTOR'
COMERCIAL

A §

\
A
A
7
)

| SUBDIVISON DE
SECTORES

G

X )

ESTACIONAMIENTO
COMUNAL

ESTACIONAMIENTO QT @
SUBTERRANEO
AREAS VERDES
COMUNALES

PLAZAS

MODELO FRACTAL
COMPATILIBIDAD
CATEGORIA DE
COMERCIO

PROYECTOS
COMPATIBLES

AREAS VERDES

SIMBOLOGIA
Arteria suburbana secundaria
Calle anfigua a Zacatecoluca
Vialidad

Sector habitacional

Sector comercial /Hocic: Plan Parcial
Sectorinstitucional Residencial 5

Area verde recreativa
Recursos hidricos
Suelo fuera de ordenacion ESQUEMA CEU- 6 : ESQUEMA DE CONFIGURACION DE SECTORES
Area de proteccién ESCALA: 1:5,000

LT HRERT

CONSIDERACIONES TOMADAS PARA LA CONFIGURACION DE SECTORES
HABITACIONALES

La configuracién de los sectores habitacionales estd determinada por las siguientes
consideraciones:

@ Sub sectores habifacionales. Los sectores habitacioncles se fragmentan en sub

I sectores que dispondran los componentes de manera centralizada a los habitantes.

ﬂ Cada sub sector seguird como principio de ordenamiento replicar la frama urbana en
una escala menor, pricrizando la accesibiidad equitativa y cenfralizada de los
componentes comunales, asi como la regularidad de ordenamiento.

SUB SECTOR
BITACIONAL

-4B-2

Estacionamientos comunales. Las zonas de estacionamiento en corespondencia ala

QT canfidad de unidades habitacionales de cada sub sector, entendiendo como
pardmetro nomativo dotar de una plaza para cada 7 unidades, asl el drea mostrada
enlafigura2esde 2,621.57m? La disposicion , dimension, forma 'y ubicacion respondera
a la morfologia general de cada sub sector.

SUB SECTOR
—.. HABITACIONAL

7
/ \ . s . . .
\:'i.,; SH-4B-3 para uso comunadl, que fomenten la cohesidn social y el sentido de pertenencia, se

E s Area verde comunal. Bgjo la premisa que cada sub sector cuente con un drea abierta
@ dotard de dreas verdes comunadles manera cenfralizada y en proporcion al uso

habitacional.
DD Modelo fractal. La configuracion general estd dada por el uso de figuras regulares
Area verde comunal DD autosemejantes, que siguen una misma esfructura que se repite en cada sector, cuyos

B Area para estacionamiento elementos relacionan los componentes del espacios con llenos y vacios en la

Figura 1. Division de sector morfologia urbana.
habitacional en sub sectores Figura 2. Componentes del sub sector.
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c. PROPUESTA DE CONFIGURACION DE SECTORES

CONFIGURACION DE SECTORES
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ESQUEMA CEU-7 : ESQUEMA DE PROPUESTA DE CONFIGURACION
DE SECTORES
ESCALA: 1:5,000

La propuesta de configuracion de secfores refoma el modelo de
organizacion de la escala urbana al integrar los principios de racionalidad,
funcionalidad y regularidad en la disposicion de los componentes. En los
sectores habitacionales, la division por sub sector en unidades geométricas y
regulares, segun la morfologia del drea, posibilifa un balance visual entre lo
edificado y lo vacio integrando los elementos definidos en las
consideraciones de configuracion, fanto de las dreas de uso comunal
(estacionamiento y dreas verdes), como las edificaciones de vivienda.
Dichas unidades, son el producto resulfante del proceso de disefio de
vivienda desarollado en el sub capitulo 3.3. por lo cudl, el drea o huella de
edificacion responde a la estructuracion  los requerimientos habitacioncales
del plan parcial, la edificacion se compone de 4 niveles y 4 unidades por
cada nivel, contanto con 16 viviendas por cada edjificacion.

BEEE OO0

SIMBOLOGIA

[ Limite del Plan Parcial
=== Recursos hidricos

Suelo fuera de ordenacion
"1 Areade proteccién
s Vidlidad

Ingreso peatonal

Edificios comercicles
Edificios comercicles
Edificios institucionales
Areas verdes comunales
Areas de estacionamiento

ESQUEMA CEU- 8 : CONFIGURACION DE SECTOR HABITACIONAL
ESCALA: 1:5,000

a1y
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d. PLAN MAESTRO

PLAN MAESTRO
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La zona verde estd divida en drea verde recreativa
ubicada en la parte central del teritorio que
comprende el plan parcial con la finalidad de brindar
cobertura a todos los habitantes sin importar en que
barrio resida, y el drea verde ecoldgica dispuesta en el
perimetro del plan como parte de la franja de
proteccidon requerida por los cuerpos de agua

existentes en la regién.

Cada barrio cuenta con dreas comerciales centralizadas
pensadas para dar cobertura a las demds zonas dentro de él, se
proponen edificaciones de 2 a 3 niveles con estacionamiento
subterrdneo, dreas verdes y un primer nivel exclusivamente para
comercio de barrio.

ooooooooooooooooooooo‘ZONA RESIDENCIAL @

ESQUEMA CEU-9: ESQUEMA DE PLAN MAESTRO

Las zonas insfitucionales de cada barrio estardn ubicadas de Los sectores habitaciones estardn divididos en sub sectores con la finalidad de
acuerdo al radio de cobertura de cada proyecto en particular, de generar recorridos cortos desde las dreas comunes hasta los edificios residenciales,
esta manera suplir la necesidad de equipamiento dentro del plan. cada sub sector considera un espacio de estacionamiento y zona verde
Las edificaciones dispuestas para estos usos serdn de 1 a 2 niveles comunitaria. Las unidades habitaciones estardn dispuestas en edificios de 4 niveles
con dreas verdes y parqueo en el primer nivel. con 4 viviendas por nivel y un moédulo de escaleras.
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PLAN MAESTRO

AREA VERDE DE PROTECCON AREA VERDE EN CALLES

La zona de proteccion es la barrera natural entre la
proyeccion urbana vy los cuerpos de agua ubicados
en la regién con una separacién de 50.0 m, esta zona
fiene la finalidad de prevenir desastres natfurales
relacionados a la erosidn del suelo, deslizamientos e
inundaciones, para lo cual se propone la utilizacion de
vegetacion que contrarreste las posibles

consecuencias de las temporadas de lluvia.

La arteria urbana segundaria que recorre el territorio
deberd contar con una zona para la circulacion
peatonal en ambos sentidos con un ancho minimo de
1.5 m, un carril exclusivo para ciclista para fomentar la
movilidad alternativa y respetar el espacio de drea
verde dejando 1.0 m de ancho de arriate, de esta
manera hacer uso de la vegetacién como una forma

AREA VERDE EN SECTORES o

Las sendas peatonales dentro de los sectores y sub
sectores tendrdn un ancho minimo de 2.0 m
delimitados con vegetacion de baja a media altura
como arbustos vy flores, ademds de nucleos entre las
intersecciones de los edificios donde se dispondrdn

jardineras. .

ESQUEMA CEU-10: ESQUEMA DE PLAN MAESTRO AREAS VERDES

de barrera natural entre el trdnsito vehicular vy
peatonal. Asi también, las vias de distribucién y reparto
deberdn contar con las mismas condiciones

exceptuando la ciclovia salvo donde sea necesario.

%/ 1|

VISTA DE ARTERIA SUBURBANA SECUNDARIA Y ZONA

AREA VERDE RECREATIVA

La ubicacion estratégica del drea verde recreativa
serd el parque urbano para todo el plan parcial, el
cual englobard diversas zonas de esparcimiento,
tendrd el drea suficiente para contener zonas de
canchas de basquetbol y voleibol con graderios,
auditorio para el desarrollo de eventos culturales e
institucionales, ademds de estar conectado con la red

del recorrido de la ciclovia .

}

[ —————

VBTA DE AREA VERDE RECREATIVA

VISTA DE AREA VERDE EN SENDEROS DE SUB' SECTORESS
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3.2.3. Figuracion Espacial Urbana

) CONJUNTO

PLANO DE CONJUNTO
ESCALA 1:5000

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ “C““im-rgé;g;gmm
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR UBICACION: DEPARTAMENTO LA PAZ, MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEQUE, ENTRE LA

ESCUELA DE ARQUITECTURA CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA Y CARRETERA LITORAL. SU LIMITE PONIENTE LO CONSTITUYE EL PPR-5. | ESCALA:

——— R——S
PRESENTAN: MEJIA ESCOBAR, YOHANA ESTEFANI ASESOR: NTENIDO: 1:5000
REYES ALAS, ANA GABRIELA SESO ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS co o PLANQ DE CONJUNTO URBANO

RIVAS HERNANDEZ, MARCELA ELIZABETH

226



a. VIALIDAD

VIALIDAD PROPUESTA
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PLANO DE PROPUESTA DE VIALIDAD
ESCALA: 1:5,000

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA
PRESENTAN: MEJIA ESCOBAR, YOHANA ESTEFANI

REYES ALAS, ANA GABRIELA
RIVAS HERNANDEZ, MARCELA ELIZABETH

P
CONTENIDO:

ASESOR:
ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ

ROTONDA INTERSECCION ARTERIA SUB
URBANA SECUNDARIA Y CALLE ANTIGUA A
ZACATECOLUCA
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SECCIONTIPO VIAS DE DISTRIBUCION/REPARTO
SIN CICLO ViA

FECHA:
FEBRERO 2021

UBICACION: DEPARTAMENTO LA PAZ, MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEQUE, ENTRE LA
CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA Y CARRETERA LITORAL. SU LIMITE PONIENTE LO CONSTITUYE EL PPR-5. | ESCALA:

INDICADA

PLANO DE PROPUESTA DE VIALIDAD

227




; W) |

s 200 - 1.50

X

1.00. 3.00 /

ARTERIA SUBURBANA SECUNDARIA
ESCALA 1:150

Ademds de ser uno de los ejes ordenadores de la urbanizacién,
la arteria suburbana secundaria es la principal via de movilidad
dentro del conjunto, conectando ambos barrios proyectados.

La misma consta de ciclo ruta en todo su recorrido, amplias
aceras peatonales y cuatro carriles vehiculares, dos en cada
direccidén; que son separados por un angosto arriate central,
dispuesto como manera de brindar seguridad a peatones,
reduciendo la velocidad de los vehiculos.

En los arriates paralelos a la via, se propone el uso de especies
vegetativas de alfura media y constante para crear una barrera

sonora vy visual, principalmente, entre la via y el uso
habitacional.

Wil
721.00r 200 -

s 200 1.50 ~1.00/ 3.00

SECCION TIPO ViAS DE DISTRIBUCION/REPARTO
CON CICLOVIA
ESCALA 1:150

La jerarquia de las vias de distribucién estd definida de acuerdo
a la relacién que estas tienen con la arteria suburbana
secundaria. Sus secciones son similares en varios tramos,
teniendo ambas, espacio para el circuito de la ciclo ruta.

La disposicibn de arriates entre los usos vehicular y
peatonal/ciclista tiene la finalidad de proporcionar seguridad y
relevancia a la movilidad blanda dentro de la urbanizacion.

VIALIDAD: SECCIONES TIPO

7 200 1.007 3.50 /

3.50 1.00r 2.00 7

CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA
ESCALA 1:150

Esta via conforma el segundo eje compositivo de la
urbanizacién, siendo el que delimita la conformacién de ambos
barrios. Se trata de una via existente que cuenta Unicamente
con un carril en cada sentido.

Se propone la construccion de aceras peatonales y arriates
dotados de especies vegetativas que formen una barrera para
minimizar el impacto auditivo que conlleva la presencia de esta
arteria, sobre todo, para los sectores de uso habitacional de la
urbanizacion.

1.00/

7 200 ~1.007 3.00

200 -

SECCION TIPO ViAS DE DISTRIBUCION/REPARTO
SIN CICLOVIA
ESCALA 1:150

Las secciones tipo de vias de distribucion/reparto que se
presentan se tomaron de framos oriente-poniente, en donde es
posible notar la diferencia de nivel entre las terrazas definidas
para los distintos sectores, segun se muestra en el esquema
respectivo.

La vegetaciéon propuesta debe responder a la privacidad vy
confort de los usos aledanos.

FEBRERO 2021

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

UBICACION: DEPARTAMENTO LA PAZ, MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEQUE, ENTRE LA
CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA Y CARRETERA LITORAL. SU LIMITE PONIENTE LO CONSTITUYE EL PPR-5.
 ———
CONTENIDO: VIALIDAD, SECCIONES TIPO
RIA

*ARTERIA SUBURBANA SECUNDA
*CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

ESCALA:
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PRESENTAN: MEJIA ESCOBAR, YOHANA ESTEFANI
REYES ALAS, ANA GABRIELA
RIVAS HERNANDEZ, MARCELA ELIZABETH

ASESOR:
ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS *VIA DE DISTRIBUCION/REPARTO CON CICLOVIA

*VIA DE DISTRIBUCION/REPARTO SIN CICLOVIA
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b. USOS DE SUELO Y EQUIPAMIENTO

PLANO DE USOS DE SUELO
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PLANO DE USOS DE SUELO Y EQUIPAMIENTO DEL PPR-3
ESCALA 1:5000

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ ™%

FEBRERO 2021
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c. DISENO DE AREAS VERDES.

La formacién de islas de calor en torno a las grandes
urbes es un fendmeno producto de la drdstica
intensificacion de los procesos urbanos directamente
ligados al crecimiento demogrdfico. Con ello, la
usurpacion de las construcciones en sitios que
anteriormente formaban parte del paisaje natural ha
modificado el clima y, en general, el equilibrio de los
procesos naturales del medio fisico.

Por anos, los desarrollos urbanos han desestimado o
negado completamente Ia importancia de la
arborizacion como una accidén de cardcter
interdisciplinar que amortigua estos adversos impactos.

De esta maneraq, la plantacion de especies vegetativas
en el medio urbano debe abordarse como un proceso
de diseno en si mismo, investigando, analizando vy
seleccionando las especies que, pudiendo adaptarse
a las condiciones propias del contexto, brinden los
mayores beneficios ambientales y econdmicos
posibles.

La investigacion de las especies se realizd
clasificdndolas de acuerdo al servicio que las mismas
prestan. Las categorias acunadas fueron: uso
ambiental, uso arquitectdnico, uso de ingenieria y uso
estético. Naturalmente, la mayoria de las especies
cumplen con los requisitos para ubicarse en una o mas
de estas categorias.

Los usos se definieron asi:

e Uso ambiental: en esta categoria se colocaron
las especies que prestan servicio de purificacion
del aire, recarga confrolada de los mantos
acuiferos, disminucidn de la temperatura
ambiental o superficial, y purificaciéon o
restitucion del suelo.

e Uso estético: a este pertenecen la mayoria de
las especies puesto que su ubicacion
estratégica contribuye al embellecimiento vy
legibilidad del paisaje urbano.

e Uso arquitectéonico: en esta categoria se
colocaron las especies que, de acuerdo a su
ubicacién, pueden cumplir con la funcién de
elementos arquitecténicos, como muros, techos
O Cercos.

e Uso de ingenieria: a este pertenecen aquellas
especies que, dadas sus caracteristicas,
contribuyen a confrarrestar los efectos adversos
de los fendmenos naturales como la escorrentia,
inundaciones, deslaves, efc.

A continuacién, se presenta a manera de resumen,
una serie de fichas que contienen la informacion
bdsica y clasificacidon de acuerdo al uso que para las
mismas se propone en las dreas permeables del Plan
Parcial, los cédigos asignados pueden identificarse en
la planimetria correspondiente al diseno de dreas
verdes.



Almendro de playa
Terminalia catappa
Codigo: AR1

Altura: hasta 35 m.

DiGmetro de copa: mds de 14 m.
Follaje: hojas caducas verdes,
amarillas o naranjas  segun
maduracion.

Raiz: axonomorfa.

Riego: bajo, resiste sequias.
Exposicion al sol: alta.
Observaciones: Recoger frutos
con frecuencia. Puede utilizarse
en arriates.

Uso propuesto:

Almendro de rio

Andira inermis

Codigo: AR2
Altura: 6 - 30 m.
Didmetro de copa: 7 — 14 m.
Follaje: caducifolio, copa densa
y redondeada.
Raizz pivotante con raices
tabulares.
Riego: tolera sequias y zonas de
inundacion.
Exposicién al sol: alta.
Observaciones: es fuente de
alimento y refugio para especies
silvestres. Utilizada para
restauracién de cuencas vy
fijacién de nitrégeno en el suelo.

Uso propuesto:

Cabello de dngel
Calliandra sp
Cédigo: AR3

Altura: 6 - 10 m.

Didmetro de copa: 2 -4 m.
Follaje: Semicaducifolio, follaje
denso.

Raiz: sistema extenso y profundo.
Riego: tolera inundaciones.
Exposicion al sol: alta.
Observaciones: Sus raices
contribuyen al control de la
erosion. Fijacién de nitrégeno.
Mejora la ferfiidad del suelo.
Puede emplearse en arriates de

acera.
Uso propuesto:




Swietenia
Codigo: AR4

Altura: 10-25 m.

Didmetro de copa: 7 — 14 m.
Follaje: Irregular, caducifolio.
Raiz: Pivotante

Riego: tolerante a sequias, rdpida
regeneracion.

Exposicion al sol: alta.
Observaciones: Catalogada
como  especie  amenazada
(IUCN).

Uso propuesto:

Cana fistula
Cassia fistula
Codigo: AR5

Altura: 6 - 15m.

DiGdmetro de copa: 7 m.
Follaje: caducifolio
semicaducifolio, forma abierta.
Raiz: profunda, pivotante.

o

Riego: moderado en primeros

anos.

Exposicion al sol: alta.
Observaciones:
maderable,
medicional.

ornamental

Uso propuesto:

especie

Y

Carreto
Albizia saman
Codigo: ARé

Altura: 20 m.

Didmetro de copa: 14 m —.
Follaje: denso, semicaducifolio.
Raiz: sistema profundo y muy
ramificado.

Riego: tolerante a sequias,
requiere suelos bien drenados.
Exposicion al sol: alta.
Observaciones: sus frutos deben
recogerse para evitar problemas
con la movilidad peatonal.

Uso propuesto:




Cortez blanco
Tabebuia donnell-smithii
Cédigo: AR7

Altura: 15-20 m.

Didmetro de copa: 10 m —.
Follaje: caducifolio en forma
globosa.

Raiz: pivotante profunda.

Riego: resiste sequias.

Exposicion al sol: alta.
Observaciones: Su crecimiento
promedio es de 2 m anuales
durante los primeros 10 anos.

Uso propuesto:

Flor de fuego
Delonix regia
Codigo: AR8

Altura: 6 -8 m.

DiGmetro de copa: 5-7 m.
Follaje: caducifolio, forma de
parasol de media densidad.

Raiz: superficial.

Riego: constante en eftapa
juvenil.

Exposicién al sol: alta.
Observaciones: es fuente de
alimento para fauna silvestre. Sus
raices pueden danar obras civiles
al estar muy préximas.

Uso propuesto:

Granado
Punica granatum
Codigo: AR?

Altura: 5-8 m.

Didmetro de copa: 7 m o menor.
Follaje: caducifolio con copa
iregular de densidad media.
Raiz: superficial.

Riego: tolera falta de humedad.
Exposicion al sol: alta.
Observaciones: répido
crecimiento. Tolerancia media al
smog.

Uso propuesto:




Guayabo
Psidium guajaba
Codigo: AR10

Altura: 3- 6 m.

Didmetro de copa: 3-5m.
Follaje: perennifolio/caducifolio,
copa irregular.

Raiz: superficial.

Riego: resiste sequias, calor
intenso y suelos pobres.
Exposicion al sol: alta.
Observaciones: constituye fuente
importante de polen. Es utilizado
como especie para la
restauracion.

Uso propuesto:

Guayacdn
Guaiacum sanctum
Codigo: AR11

Altura: 7 - 10 m.

DiGmetro de copa: 3-5m.
Follaje: caducifolio, copa densa
y redondeada.

Raiz: superficial.

Riego: moderada a dalta
tolerancia a sequias.

Exposicién al sol: alta.
Observaciones: Catalogada
como especie amenazada
(IUCN).

Uso propuesto:

Izote
Yucca elephantipes
Codigo: AR12

Altura: hasta 10 m.

Follgje: perenne, poco
ramificado.

Raiz: medianamente profunda.
Riego: resistente a sequias.
Exposicién al sol: alta.

Floracién: abril - mayo.
Observaciones: confribuye a
evitar erosién del suelo.

Uso propuesto:




Limoén
Citrus aurantifolia
Codigo: AR13

Altura: 6 m.

Didmetro de copa: 3-5m.
Follaje: perenne, copa globosa.
Raizz pivotante con muchas

raices superficiales.

Riego: no tolera exceso de agua,
requiere riego en el verano.
Exposicion al sol: alta.
Observaciones: su fasa de
crecimiento es lenta.

Uso propuesto:

Lluvia rosada
Cassia javanic
Codigo: AR14

Altura: 10-12 m.

Didmetro de copa: 7 - 10 m.
Follaje: semicaducifolio, copa
aparasolada, densidad media.
Raiz: pivotante.

Riego: tolera sequias.

Exposicion al sol: alta.
Observaciones: es fuente de
polen. Sus frutos deben
recogerse para evitar problemas
con la movilidad peatonal.

Uso propuesto:

Madrecacao
Giliricidia seplum
Coédigo: AR15

Altura: 10-15m.

DiGdmetro de copa: 8 — 10 m.
Follgje: caducifolio, copa
iregular.

Raiz: pivotante, fuerte y profunda
Riego: resiste sequias, no tolera
inundaciones periddicas.
Exposicion al sol: alta.
Observaciones: especie ufilizada
para la restauracion ecoldgica y
fijacion de nitrégeno
atmosférico.

Uso propuesto:




Mamén
Melicoccus bijugatus
Codigo: AR16

Altura: 15-20 m.
DiGdmetro de copa: 8 - 10 m.
Follaje: caducifolio, copa
globosa.
Raiz: pivotante profunda con
pocas ramificaciones.
Riego: constfante en los primeros
anos.
Exposicion al sol: alta.
Observaciones: especie utilizada
para la restauracién de zonas
degradadas. Fuente de alimento
para animales silvestres.

Uso propuesto:

Mangifera indica
Codigo: AR17

Altura: hasta 45 m.

Didmetro de copa: hasta 30 m.
Follaje: perennifolio, denso en
forma de cupula.

Raiz: pivotante.

Riego: necesita agua en periodos
de sequia.

Exposicion al sol: media o alta.
Observaciones: sus frutos deben
recogerse para evitar problemas
con la movilidad peatonal.

Uso propuesto:

Magquilishuat
Tabebuia rosea
Coédigo: AR18

Altura: hasta 30 m.

DiGmetro de copa: 14 m o mds.
Follaje: perennifolio, denso.

Raiz: sistema extenso y profundo.
Riego: tolera inundaciones.
Exposicion al sol: alta.

Floracioén: Febrero — Junio.
Observaciones: es una especie
con potencial para reforestacion
productiva. Es una buena barrera
rompevientos.

Uso propuesto:




Paraiso
Melia azedarach
Codigo: AR19

Altura: 10-15m.

Didmetro de copa: 5-7 m.
Follaje: caducifolio, copa
usualmente aparasolada.

Raiz: fibrosa.

Riego: resiste sequias moderadas.
Floracion: mayo - junio.
Exposicion al sol: pleno sol o
semisombra.

Observaciones: su tasa de
crecimiento es rdpida.

Uso propuesto:

Arbol mastil
Polyalthia longifolia
Codigo: AR20

Altura: hasta 20 m.

Follaje: perenne, crecimiento
simétricamente piramidal.

Raiz: pivotante.

Riego: requiere poca agua.
Exposicién al sol: alta.
Observaciones: eficaz para
aliviar la contaminacion
acustica. Es una buena barrera
visual. Tasa de crecimiento
rdpida.

Uso propuesto:

San Andrés
Tecoma stans
Codigo: AR21

Altura: 8- 10 m.

DiGdmetro de copa: 3-5m.
Follaje: caducifolio, follaje medio.
Raiz: pivotante.

Riego: tolera sequias.

Exposicion al sol: alta.
Observaciones: Sus raices
contribuyen al control de la
erosién y conservacion del suelo.
Uso en jardines, aceras y parques.

Uso propuesto:




Cheflera
Schefflera arboricola
Codigo: AB1

Altura: hasta 4 m.

Follaje: perenne.

Riego: moderado, debe
aumentarse en época seca.

Exposicion al sol: infensa mas no
directa.

Floracién: julio — octubre, después
de varios anos.

Observaciones: comin en el
diseno de setos.

Uso propuesto:

Chichipince
Hamelia patens
Codigo: AB2

Altura: hasta 4 m.

Didmetro de copa: hasta 7 m.
Follaje: perenne, copa globosa.
Raiz: pivotante.

Riego: tolera sequias.

Exposicién al sol: alta.
Observaciones: proporciona
alimento y cobertura para vida
silvestre.

Uso propuesto:

Chilindrén
Thevetia peruviana
Codigo: AB3

Altura: 3-7 m.

Didmetro de copa: hasta 7 m.
Follaje: perenne, copa
semiglobosa.

Raiz: pivotante.

Riego: precisa riego moderado.
Exposicion al sol: media a alta.
Observaciones: se admite su uso
en arriates de acera.

Uso propuesto:




Cinco negritos
Lantana camara
Cédigo: AB4

Altura: 1 - 1.5 m.

Raiz: pivotante.

Follaje: perenne. Propagacién
horizontal de la planta.

Riego: resiste sequias moderadas.
Exposicion al sol: de moderada a
alta.

Floracién: durante todo el afo.
Observaciones: puede ser
invasora. Es fuente de polen.

Uso propuesto:

Croto
Codiaeum
Codigo: AB5

Altura: hasta 3 m.

Follaje: perenne en forma de
mata y follaje.

Riego: 3 veces por semana en
época seca.

Exposicion al sol: media.
Observaciones: ampliamente
utilizada en el diseno de setos.

Uso propuesto:

Duranta Golden
Duranta erecta
Codigo: ABé

Altura: 2 -4 m.

Follaje: semicaducifolio, follaje
denso.

Raiz: sistema superficial.

Riego: constante.

Exposicion al sol: alta.
Observaciones: es de
crecimiento rdpido.
Ampliamente utilizada en el
diseno de setos.

Uso propuesto:




Flor barbona
Caesalpinia pulcherrima
Coddigo: AB7

Altura: hasta 4 m.

DiGmetro de copa: hasta 5 m.
Follaje: caducifolio, copa de
escaso follaje

Raiz: de profundidad media.
Riego: bajo, resiste sequias.
Exposicion al sol: alta.
Observaciones: puede usarse en
jardines y arriates de acera.

Uso propuesto:

Flor de mayo
Plumeria rubra / Plumeria alba
Codigo: AB8

Altura: 3- 6 m.

Didmetro de copa: hasta 7 m.
Follaje: caducifolio, copa de
baja densidad y forma irregular.
Raiz: pivotante.

Riego: tolerante a sequia.
Exposicién al sol: alta.
Observaciones: especie con
potencial para reforestacion
productiva en zZonas
degradadas.

Uso propuesto:

Ixora
Ixora coccinea
Codigo: AB9

Altura: hasta 3 m.

Follaje: perennifolio,
siempreverde.

Raiz:

Riego: constante en época seca.
Exposicion al sol: indirecta.
Floracién: durante todo el ano.
Observaciones: ampliamente
utilizada en el diseno de setos.

Uso propuesto:




Mirto

Murraya paniculata
Cédigo: AB10

Altura: 5-7 m.

Didmetro de copa: 3-5m.
Follaje: perenne, denso vy
ramificado.

Raiz: pivotante, compacta.
Riego: frecuente en época seca.
Exposicion al sol: media a alta.
Observaciones: folera altas
concentraciones de smog. Es
alimento para fauna silvestre.
Utilizada para el diseno de setos
altos.

Uso propuesto:

Musaenda

Mussaenda erythrophylla
Codigo: AB11

Altura: 1.5-3 m.

Follaje: semicaducifolio, copa
densa y redondeada.

Raiz: sistema profundo.

Riego: frecuente en época seca.
Floracion: practicamente todo el
ano, segun el cuidado.
Exposicion al sol: semi sombra y
sol directo.

Observaciones: uso frecuente en
parques y arriates de acera.

Uso propuesto:

Veranera
Bougainvillea
Céddigo: AB12

Altura: depende del soporte que
se le proporcione.
Follaje: perennifolio, densidad
media.
Raizz sistema medianamente
superficial.
Riego: altamente resistente a
sequias.
Exposicion al sol: alta.
Floracion: todo el ano tiene
brdcteas de diversos colores.
Observaciones: es utilizada para
el diseno de setos.

Uso propuesto:




Chula
Cataranthus roseus
Codigo: HB1

Altura: 20 — 40 cm.

Consistencia: herbdcea y
arbustiva siempreverde.

Riego: frecuente en época seca.
Exposicion al sol: semi sombra y
pleno sol.

Floracién: variacion de colores,
se da durante fodo el ano.
Observaciones: su uso aporta al
aspecto estético del paisaje
urbano.

Uso propuesto:

Hoja de la suerte
Dieffenbachia
Cédigo: HB2

Altura: 3 m -.

Follaje: perenne.

Raiz: fibrosa.

Riego: frecuente, especialmente
en época seca.

Exposicion al sol: moderada.
Floracién: época seca.
Observaciones: existen
variedades con hojas de distintas
longitudes y fonalidades.

Uso propuesto:

Lengua de tigre
Sansevieria trifasciata
Cédigo: HB3

Altura: 50 — 80 m.

Consistencia: perenne, hojas que
nacen en espiral y macollas.
Raiz: fibrosa.

Riego: evitar riego excesivo.
Exposicion al sol: evitar sol directo
permanente.

Observaciones: ampliamente
utilizada en el diseno de setos.

Uso propuesto:




Sabila
Aloe vera
Codigo: HB3

Altura: hasta 3 m, dependiendo
de la variedad.

Consistencia: hojas rizomatosas,
carnosas de borde espinoso.
Perenne.

Riego: resistente a sequias, no
soporta la humedad excesiva
durante periodos largos.
Exposicion al sol: alta. Acepta
semi sombra.

Observaciones: puede ufilizarse
en setos.

Uso propuesto:

Singonio
Syngonium podophyllum
Codigo: HB4

Altura: hasta 2 m.

Consistencia: herbdcea rastrera
semi-enredadera.

Riego: frecuente en época seca.
Exposicion al sol: luminosidad
difusa.

Floracién: produce flores
pequenas en ciertas épocas.
Observaciones: empobrece el
sustrato, es necesario abonar
periddicamente.

Uso propuesto:

Zebrina pendula
Zebrina pendula
Cédigo: HB5

Altura: 20 - 30 cm.

Consistencia: herbdcea, rastrera.
Riego: abundante durante Ia
época seca.

Exposicion al sol: semi-sombra y
pleno sol.

Observaciones: usos en
jardineras,  arriates, macetas
colgantes. Cumplen funcién
ornamental y cubre suelos.

Uso propuesto:




Mani forrajero
Arachis pintoi
Codigo: HB6

Descripcion: planta herbdceaq,
perenne y rastrera.

Riego: tolera un poco la sequia.
Exposicion al sol: pleno sol y semi

sombra.

Floracién: abundante en época
lluviosa.

Observaciones: alta capacidad
de fijar nitrégeno atmosférico.
Mejora el contenido de materia
orgdnica del suelo.

Uso propuesto:

San Agustin (Grama)
Stenotaphrum secundatum
Codigo: HB7

Descripcion: planta herbdcea,
rastrera, perenne de consistencia
rUstica.

Riego: abundante en época
seca.

Exposicion al sol: semi-sombra,
soporta pleno sol.
Observaciones: Utilizada para
ornamentacion y cobertura del
suelo. Soporta el pisoteo.
Preserva el suelo. Es una especie
invasora que relega a las naftivas.

Uso propuesto:




CONJUNTO DE AREAS VERDES
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SIMBOLOGIA
P Rio Tilapa
= Quebrada Honda

= Ciclo ruta

Separacién de direccién
del trafico vehicular
Area verde protegida
Area verde recreativa y
ecolégica

La propuesta de disefio de dreas verdes se
desarrolld con especial atenciéon en los
sectores habitacionales del Plan Parcial,
puesto que se considerd que la misma
debia tener correspondencia directa con
las circulaciones internas de los mismos vy |a
legibilidad que los aspectos estético vy
arguitecténico aportarion  al  conjunto
construido.

Se partié de la idea que las dreas verdes
comunes de cada subsector contendrian
una especie arbdrea principal, que se
volveria emblemdtica del mismo; una
secundaria, dos o tres arbustivas, una de
sefos y una de recubrimiento superficial.
Esta propuesta es parecida a la dindmica
de legibiidad a través de asignacion de
codigos de color de pintura en las paredes
de los edificios.

PLANO DE CONJUNTO DE AREAS VERDES PPR-3
ESCALA 1:5000

La vegetacion considerada para las dreas verdes
del pargue se dispusieron en correspondencia con
los aspectos formales, funcionales y tecnoldgicos
previamente considerados para el diseno de este
i espacio.

i Las especies que se propuso ubicar son: al centro
del conjunto, Carreto {ARé); en torno a los espacios
flexibles, Almendro de Rio {AR2), Caoba (AR4}; en
torno al drea de anfiteatro, San Andrés (AR21},
Paraiso (AR19); drea de canchas, Mango (AR17),
Almendro de Playa (AR1), Limén (AR13), Mamén
(AR16); como barreras de paso peatonal, Cheflera
(AB1), Duranta (ABé), Ixora (AB9), como
recubrimiento superficial, Zebrina Pendula (HBJ5),
Mani Forrajero (HBé), y Grama San Agustin (HB7).

DISENO DE AREAS VERDES EN SECTORES DISENO DE AREAS VERDES PARQUE URBANO
ESCALA 1:2500 ESCALA 1:2500
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DISENO DE AREAS VERDES EN SECTORES HABITACIONALES

SUB SECTOR SH-4B-1
ESPECIES VEGETATIVAS UTILIZADAS:

»
lll? A!8 AB1 HB7

Arbol principal: AR18 Maquilishuat blanco.
Arbol secundario: AR19 Paraiso.

Arbusto principal: AB8 Flor de mayo.

Especie principal de

seto: AB1 Cheflera.
Recubrimiento de
suelo: HB7 Grama San Agustin.

,,,,,,,,,,,,,,, o
&

SUB SECTOR SH-4B-2
Be®s.m
e 8 4 AB11 ABé HB7
Arbol principal: AR18 Maquilishuat rosado.
Arboles secundarios: AR14 Lluvia rosada.

ARS8 Flor de fuego
Arbusto principal: AB3 Musaenda rosada.
Especie principal de
seto: ABé Duranta
Recubrimiento de
suelo: HB7 Grama San Agustin.

= el

SUB SECTOR SH-4B-3

Arbol principal: AR7 Cortez blanco.
Arbol secundario: ARS Cafa fistula.
Arbusto principal: AB3 Chilindrén.
Especie principal de

seto: AB1 Cheflera.
Recubrimiento de
= suelo: HB7 Grama San Agustin.

PLANTA DE DISENO DE JARDINES EN SECTORES HABITACIONALES
CASO: SECTOR SH-4B
ESCALA 1:1000
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d. SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE

Los SUDS son un conjunto de técnicas dirigidas a
gestionar el manejo de las aguas pluviales a través de
sistemas de detencion que captan, filtran, retienen,
almacenan e infiltran parte de la escorrentia urbana,
para descargarlo durante un tiempo mds prolongado
y cuyos elementos se integran a la hidrdulica y al diseno
del paisaje. Con el uso de estas técnicas se busca
reducir los danos a las personas y sus propiedades a
través del control pluvial.

Pueden catalogarse como sistemas de diferente
naturaleza que, si bien funcionan por si mismas, para
una gestion mdas efectiva del agua pluvial, deben
considerarse como un conjunto interconectado,
disenado para administrar, fratar y hacer el mejor uso
de las aguas de escorrentia superficiales, desde donde
cae la lluvia hasta el punto en que se vierte, para lo
cual trabaja con niveles o eslabones de control:>4

e Prevencién, que corresponde a medidas no
estructurales (planificacion y diseno adecuado)

e Control en origen (viviendas, casas con patios,
edificios de vivienda)

e Controllocal (calles o espacios urbanos menores a 2
ha)

e Control regional (superficies superiores a 2 ha como
urbanizaciones o condominios)

54 COAMSS, OPAMSS. Resumen ejecutivo de la Guia Técnica para
el diseno de SUDS en el AMSS. Diciembre 2020

TIPOS DE TIPO DE
SISTEMA SLLlRE L LR CONTROL
Recoleccion de Barriles de aguas lluvias
lluvia Aljibes
Gramoquin
Superficies Concreto permeable .
Origen
permeables Gravas
Techos verdes
Pozos de infiltracion
Infiltracién Zanjas de infiltracion
Lagunas de infiltfracion
Cunetas verdes
Transporte L
Franjas filtrantes L
ocal

Areas de biorretencion

Franjas filtrantes

Lagunas de laminacién
Almacenamiento Depdsitos  subterrdneos Regional

de detencion

Tratamiento

Beneficios de los SUDS

1. Reduccion de los volumenes de escorrentia y los

caudales pico.

Retencidn de contaminantes de las aguas lluvias.

3. Proporcionar un medio ambiente urbano

saludable y confortable.

Mejora paisgjistica.

5. Obtencién de recurso agua a la que puede darse
diversos usos.
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Cubiertas verdes
Captacion y retencion
Cédigo: SD-CV

Proceso: Los techos verdes estdn
concebidos para interceptar vy
retener las aguas pluviales,
reduciendo el volumen de
escorrentia  y atenuando el
caudal pico.

Descripcion: Son sistemas
multicapa, con vegetacion que
se localizan en las cubiertas de
edificios. Incluyen terrazas,
tejados y balcones tanto de uso
pUblico como privado.

Superficies permeables
Superficie permeable
Cédigo: SD-SP

Proceso: El agua percola a su
través, lo que reduce la porcién
de escorrentia que se transporta
al sistema de drenagje.

Descripcion:  Superficies  de
diferente naturaleza que
permiten que el agua de lluvia y
la escorrentia pasen a su través,
infiltrdndose en el suelo o
reteniéndose capas sub
superficiales.

Depdsitos de lluvia
Recoleccion de lluvia
Codigo: SD-DL

Proceso: Capturan el agua de
lluvia y facilitan su posterior uso.

Descripcion: Son depdsitos que
se emplean para recolectar y
almacenar el agua de lluvia que
cae principalmente en la
cubierta de una edificacion.
Pueden ser subterrdneos o
superficiales y estar construidos
de materiales diferentes en
funcidon de su capacidad y su
localizacién.




Pozos de infiltracion
Infiltracion
Codigo: SD-PI

Proceso: Facilitan la infiltracion
de agua en el subsuelo,
reduciendo el volumen de
escorrentia.

Descripciéon: Son excavaciones
verticales, rellenas con un
material poroso o huecos, que
permiten infiltrar las aguas lluvias
directamente al suelo en
espacios reducidos. El agua sale
del pozo al subsuelo no saturado,
de manera que las aguas lluvias
se filfran en el suelo antes de
llegar al nivel del agua
subterrdnea.

Zanjas de infiltraciéon
Infiltracion
Codigo: SD-1I

Proceso: Recogen y almacenan
el agua de escorrentia hasta que
se produce la infiltracién de la
misma al terreno natural.

Descripcién: Excavaciones poco
profundas (1 a 3m) y alargadas
rellenas de gravas o celdas
plasticas, que crean  un
almacenamiento  subterrdneo
temporal para la infiltracion de la
escorrentia. No pueden utilizarse
en suelos poco permeables y
deben quedar por encima del
nivel fredtico.

Estanques de infiltracion
Infiltracion
Codigo: SD-El

Proceso: Transformacién de un
flujo superficial en subterrdneo,
consiguiendo de paso la
eliminacién de contaminantes
mediante filtracién, adsorcién y
transformaciones biolégicas.

Descripcion: Depresiones en el
terreno de forma iregular y
cubiertas de vegetacion que
almacenan e infiltran
gradualmente la  escorrentia
generada en las superficies
adyacentes.




Areas de biorretencién
Tratamiento
Codigo: SD-AB

Proceso: Eliminan o facilitan la
degradacién de contaminantes
presentes en la escorrentia. El
principal fratamiento es la
filtracion, aunque pueden darse
otros como la bio acumulacién o
sedimentacion.

Descripcién: Areas vegetadas,
algo deprimidas, con un suelo
modificado para favorecer la
filtracién y, en muchos casos, la
infiltfracién de la escorrentia en el
terreno.

Cunetas verdes
Transporte
Codigo: SD-CV

Proceso: Conducen el flujo de
agua de un sistema a ofro
(almacenamiento a infiltracion, o
de suelo impermeable a un
almacenamiento).

Descripcién: Son canales lineales
de fransporte de caudal,
cubierfos con grama, de base
ancha, superior al medio mefro y
taludes con poca pendiente. Se
utiliza a lo largo de carreteras y
calles residenciales y para tratar
agua de escorrentia de dreas
impermeables.

Franjas filtrantes
Transporte y tratamiento
Codigo: SD-FF

Proceso: Su funcidbn mds
relevante es tratar la calidad de
la escorrentia de las dreas
adyacentes aguas arriba,
reduciendo los niveles de
particulas contaminantes.

Descripcion: Las franjas filtrantes
son dreas uniformes, anchas, con
una pendiente suave y cubiertas
con una densa grama o hierba,
por las que circula la escorrentia
en l[dmina por la superficie.



Depésitos subterrdneos de
detencion
Almacenamiento
Codigo: SD-DS

Proceso: Se acumula la
escorrentia  en un punto o
elemento confrolado para
después laminar el caudal de
salida o facilitar su infiltracion.

Descripcién: Son depdsitos que
almacenan temporalmente Ia
escorrentia generada  aguas
arriba, laminando los caudales
punta y atenuando los picos de
caudal.

Estanques de laminacién
Almacenamiento

Codigo: SD-EL

Proceso: Reduccion de los
caudales mdximos hacia aguas
abagjo, preparadas para
acumular y laminar el agua de
escorrentia de una zona amplia.

Descripcion: Son depdsitos de
almacenamiento a cielo abierto
que se disenan para vaciarse
totalmente  después de un
periodo relativamente corto tras
una tormenta, pueden permitir el
crecimiento de flora y fauna




PROPUESTA DE UBICACION DE SISTEMAS
URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE

SIMBOLOGIA

Limite del Plan Parcial

Recursos hidricos
Suelo fuera de ordenacion
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PLANO DE PROPUESTA DE UBICACION DE SUDS EN PPR-3
ESCALA 1:5000
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e. IMAGEN URBANA

ELEMENTOS DE LA IMAGEN URBANA

$
N
BORDES

Los elementos lineales que demarcan el desarrollo de la
urbanizacién son principalmente 4:

e | imite PPR-3  w mEe_ e | e
= = = Rjo Tilapa

= = = Quebrada Honda
= m = Cqarretera Antigua a Zacatecoluca
—
aonl, "\
—

:

BARRIOS
Se encuentran escencialmente delimitados por el borde
Carretera Anfigua a Zacatecoluca.

[ Barrio 1 o barrio "A”
[ Barrio 2 o barrio “B"

Los sectores, resultantes de la subdivision lbarrial, se encuentran
seccionados a su vez en 2 o 3 sub sectores, los mismos se
distinguen unos de ofros con la utilizacidon de diferentes colores en
las edificaciones y distintas formas en los senderos que las
conectan.

(Y o
.,o-.
NODOS
Se generan dos nodos princiaples:

“ Parque

Comercial - institucional

HITOS
Por la importancia de su ubicaciéon, se identifican 4 puntos

ldoneos para la colocacion de hifos urbanos. PLANTA DE CONJUNTO DE LOS ELEMENTOS DE LA IMAGEN URBANA

° Redondel Carretera antigua - Arteria Suburbana ESCALA 1:5000

e Redondel Arteria Suburbana Norte
e Redondel Arteria Suburbana Sur
e Rotonda central del parque

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ |™"*
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PROPUESTA DE HUERTOS
COMUNITARIOS URBANOS

HUERTOS URBANOS COMUNITARIOS

El proyecto de huertos comunitarios estd orientado a generar espacios donde los
habitantes puedan desarrollar actividades agricolas como la siembra de hortalizas,
granos bdsicos, frutas y plantas aromdaticas en las dreas publicas residuales dentro
de la frama urbana. Se proponen dos tipos de huertos para el beneficio de la
poblacién en general, el primero de ellos son los huertos escolares permitiendo a los
estudiantes el desarrollo de conceptos como la sociabilidad, cooperacidon vy
responsabilidad los cuales serdn administrados por las mismas instituciones a que
pertenecen, el segundo tipo propuesto son los huertos urbanos comunitarios donde
todos los habitantes del sector podrdn tener acceso y colaborar con el cultivo, los
cudles serdn administrados por las casas comunales de cada barrio.

Ml ||[f1||

JE]

<«
iy

SIMBOLOGIA

Huertos @ Huertos : .. .,
comunitarios =omy institfucionales Administracion

Huertos comunitarios

—

oo

r.
. > L) §

IMPLICACIONES DE LOS HUERTOS
COMUNITARIOS

URBANISTICAS

A nivel urbano se traduce en la utilizaciéon de
espacios publicos residuales que en Itégor de
convertise  en  lygares degradados o
abandonados se utilizan en, beneficio de la
sociedad mejorando el paisaje urbano.

AMBIENTALES
ActUan como un filtro ante la contaminacion

ambiental urbang mejorando la calidad del
oxigeno, ademds de generar pequenos
ecosistemas, dentro de la, Ciudad que_atrae a
insectos polinizadores, asi tambien, disminuye
el efecto de las islas de calor reduciendo las
fluctuaciones de temperatura.

SOCIALES

Funcionan como nucleos educativos para los
miembros de |a sociedad, donde aprenden de
la importancia del medio ambiente, ademas
de promover actividades donde los vecinos
interactuan vy trabajan en  sociedad
desarrollando el sentidd de pertenencia e
identidad comunal.

CULTURALES

Mediante las actividades agricolas se logra
P g S e 3 Sen2eeh S :
iti
el corJ)ocimien’ropdeylgs_generociones con mds ‘ PLANTA DE UBICACION DE HUERTOS URBANOS COMUNITARIOS
experiencias a las mads jovenes.
ESCALA: 1:5000

" ECONOMICAS

~ Facilitan el acceso de alimentos frescos
cultivados localmente, ademas de permitir la
realizacion de actividades economicas entre
los mismos pobladores a traves del comercio
de los cultivos, generando.  ingresos
economicos extras en beneficio dé los
participantes y la comunidad.

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ | "™
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CRITERIO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS
AGUA POTABLE

===

SN NSS! S NSNS ) S—

===

=
=T

SIMBOLOGIA
[ 1 Limite del Plan Parcial
Recursos hidricos

Suelo fuera de ordenacion
— Areade proteccién
..... Tuberia de agua potable
¢ Hidrante

s | Cisternas

PLANO DE CRITERIOS DE INSTALACION DE AGUA POTABLE
ESCALA 1:5,000
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CRITERIO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS
AGUAS NEGRAS
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SIMBOLOGIA

[ 1 Limite del Plan Parcicl
Recursos hidricos
Suelo fuera de ordenacion
— Areade proteccidn
Tuberia de aguas negras
@® Poro de visita

B Cdjosderegistro

PLANO DE CRITERIOS DE INSTALACIONES DE AGUAS NEGRAS
ESCALA 1:5,000
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CRITERIO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS
AGUAS LLUVIAS

SIMBOLOGIA

1 Limite del Plan Parcial
Recursos hidricos
Suelo fuera de ordenacion
— Areade proteccién
—-—-= Tuberia de aguas lluvias
B Cajos colectoras
O Pozos de visita

PLANO DE CRITERIOS DE INSTALACIONES DE AGUAS LLUVIAS
ESCALA 1:5,000
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CRITERIO DE INSTALACIONES ELECTRICAS
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PLANO DE CRITERIOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS
ESCALA 1:5,000
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PROPUESTA DE URBANA

VISTA DE SECTOR 4B

VISTA DE SECTOR 4B ' e
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PROPUESTA DE URBANA

VISTA EN ARTERIA SUBURBANA SECUNDARIA

VISTA DE PARQUEO SUB SECTOR
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DISENO VIVIENDA F




3.3.

PROPUESTA DE VIVIENDA

3.3.1. Prefiguracién Espacial

a. PRINCIPIOS ORDENADORES

ANALISIS DE APLICABILIDAD DE LOS PRINCIPIOS
ORDENADORES

EJE

Formalmente el estilo
funcionalista se rige
por la utilizacién de
lineas que
direccionan la
composiciéon
arquitecténica, que a
la vez definen ejes
visuales.

Estos podrian  definirse
como ejes compositivos
que, disponiéndolos como
circulaciones
centralizadas, determinen
la ubicaciéon de las dreas
requeridas en torno a él.

7

JERARQUIA

En general, la
composicion
funcionalista presenta
regularidad y  las
dreas estan
supeditadas por la
dimension del usuario.
De acuerdo a ello, en
el diseno el concepto
de jerarquia tiene un
nivel de
compatibilidad bajo.

El concepto de jerarquia
en el diseno de la vivienda
puede aplicarse  “por
situacion”, es decir,
ubicando los espacios con
mayor grado de
permanencia en puntos
estratégicos.

RITMO

El estilo funcionalista
utiliza la repeticién de
elementos modulares
ya sean estructurales
o de diseno, como
recurso visual para
crear ritmo.

El uso del ritmo en la
propuesta podria darse por
la consideracion de
modulos dispuestos en una
secuencia regular,
pudiendo ser estas tanto
para las unidades de
vivienda como en los
bloques de edificios.

7

SIMETRIA

La composicion
funcionalista no
aplica estrictamente
la simetria diseno, sin
embargo, admite un
grado de regularidad
en sus elementos
estructurales.

Dadas las caracteristicas
del estilo, el principio de
simetria puede aplicarse
en la definicibn de la
estructura del modelo de
edificio y de la unidad de
vivienda, dotdndole al
conjunto  arquitecténico
de regularidad estructural.

PAUTA

El principio de pauta
en el estilo
funcionalista no tiene
una aplicaciéon
definida, sin embargo
es posible ufilizarlo
organizando los
elementos a través de
su regularidad.

La aplicacion de este
principio en el diseno de la
vivienda, puede estar
dado, simultdneamente
con el principio de eje
ordenador, por la
circulacién, que organiza
espacios y genera
continuidad espacial, pues
en ese caso, el elemento
actuaria como pauta.




El funcionalismo basa
su arquitectura en
principios claramente
definidos, apelando a
su estudio y andlisis
para aplicarlos. Por lo

7

TRANSFORMACION

El concepto de
transformacién aplicado al
modelo de vivienda
corresponde al estudio de

en que podemos disponer y organizar los espacios
propuestos por Francis Ching.

La puntuacién asignada responde a una escala que

varia enfre alta,

media vy

baja/nula, en

correspondencia con el estilo funcionalista.

Correspondencia
Puntuacién con el estilo
funcionalista
3 Alta
2 Media
1 Baja/nula

Evaluacion del tipo de organizacion espacial.
OE.1: Organizacién centralizada
OE.2: Organizacion lineal

cual, la . .
L . parametros normativos de
fransformacion  tiene R
. .. |laestructura y organizacion
una aplicaciéon -
. . empleado en protofipos
directa y compatible e
. habitacionales de
con el estilo, dl - .
caracteristicas andlogas.
basarse en modelos
que han utilizado

dichas regulaciones.

Tabla PEV-1: Andlisis de aplicabilidad de los principios
ordenadores para el diseho de vivienda.

b. SELECCION DEL TIPO DE ORGANIZACION Y
AGRUPAMIENTO ESPACIAL

La eleccion del tipo de organizacion y agrupamiento
espacial se realizd mediante la evaluacidon de las
variables requeridas para el desarrollo del modelo
arquitectoénico. Se tomd en consideracion los modos

OE.3: Organizaciéon radial
OE.4: Organizacion agrupada
OE.5: Organizaciéon en trama

EVALUACION DE ORGANIZACIONES ESPACIALES

Compatibilidad con el
estilo seleccionado

Unidad en el conjunto 3 2 3 2 2
Fluidez espacial 2 2 2 2 2
Adaptabilidad al sitio 2 2 1 2 2
Interaccidn espacial 3 3 2 3 2
Legibilidad 2 3 2 1 2
Accesibilidad 2 2 2 2 3

3 3 2




Racionalidad en el
manejo del espacio

Relaciones espaciales:

) X 1 3 2 3 3
espacios contiguos

Relaciones espaciales: ! ” : 3 :
espacios conexos

TOTAL 18 25 17 23 21

Tabla PEV-2: Evaluacién del tipo de organizacién espacial
unidad habitacional.

Evaluacion del tipo de agrupacion espacial.
AE.1: Tension espacial

AE.2: Contacto arista-arista

AE.3: Contacto cara a cara

AE.4: VolUmenes maclados

EVALUACION DE AGRUPAMIENTOS ESPACIALES ‘

TIPOS DE AGRUPACION
VAL AE.1 | AE2 | AE3 | AEA4
Unidad en el conjunto 2 2 3 2
Fluidez espacial 1 1 2 ]
Adaptabilidad al sitio 2 2 2 2
Interaccidén espacial 3 2 3 2
Legibilidad 2 2 2 2
Accesibilidad 2 1 2 2
Compatibilidad con el estilo
) 2 1 3 1
seleccionado
Rocior)alidod en el manejo del : : 5 3
espacio
Relaciones espaciales: : : 3 3
espacios contiguos
Relocipnes espaciales: 1 1 5 3
€5pacios Conexos

| TOTAL L1714 ] 24 ] 21 |
Tabla PEV-3: Evaluacién del tipo de agrupamiento espacial
unidad habitacional.

c. ESTUDIO SOLAR

39 DIAS

CENIT2: SITIO DEL PPR-3
JULIO 30 (13.505°N)

CENIT 1:
MAYO 13

53 DIAS

Esquema PEV-1: Recorrido solar anual.

El movimiento del sol es, o mejor dicho deberia ser, una
condicionante imprescindible en la creacioén de la
arquitectura. La posicidén del sol en relacién al objeto

264
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disenado influye directamente en las condiciones
ambientales al interior del mismo. (Wieser M. 2010)

Por lo tanto, el estudio del recorrido solar en la
proyeccion arquitecténica es una herramienta que
permite establecer las condiciones de bienestar interior
de la edificacion, al optimizar las ventajas y definir
estrategias para controlar las desventajas que la
incidencia solar genera en la volumetria.

A partir del andlisis del comportamiento del
movimiento solar, se realiza el estudio respectivo para
determinar las caracteristicas de incidencia en el drea
de la propuesta, debiendo definir:

Tropico de Cdancer (Solsticio de verano)

Trépico de Capricornio (Solsticio de inverno)

Ecuador (Equinoccio de ofono y equinoccio de

primaveraq)
Habiendo establecido los puntos anteriores se procede
a contabilizar el tiempo (dias) que el sol tomard para
realizar el recorrido desde la linea ecuatorial hasta
enconfrarse  en el punto de mayor alfitud
correspondiente a la latitud de ubicacion del PPR-3, es
decir, su cénit. Es con esta informacién que se obtendrd
las dos fechas de mayor altitud en el movimiento solar,
tal como se aprecia en el esquema PEA-1; para el sitio
de la propuesta, estos dias serdn: 13 de mayo y 30 de
julio.

A partir de estos datos, podemos establecer algunas
conclusiones respecto al periodo de incidencia en el

drea de interés:
(0.00°)

v (13.505° N)
b
(23.437° §) |a | (23.241°N)
L 4 | L

| | S ‘.V_)|o
— %lE o2 |

5 25 2
= —|

TROPICO DE CANCER

TROPICO DE CAPRICORNIO

Esquema PEV-2: Periodo de incidencia solar en sitio de

e Para la latitud del sitio de trabajo, tanto el 13 de
mayo, como el 30 de julio tendrd lugar el cenit,
es decir, el sol alcanzard su punto mds alto.

e Del periodo del 14 de mayo hasta el 29 de julio,
el sol tendrd una inclinacién norte, siendo la
fecha del solsticio de verano, 21 de junio, el dia
en que el sol logrard la mayor inclinacién norte.

e Del 31 de julio al 21 de diciembre y del 21 de
diciembre al 12 de mayo, el sol tendrd una
inclinacion sur, siendo el 21 de diciembre, el
solsticio de invierno, la fecha de mayor
inclinacion solar en el hemisferio sur.



d. ZONIFICACION DE VIVIENDA
d1. Zonificacion edificio de vivienda

Las propuestas de zonificacidn para el modelo que contendrd las unidades
habitacionales estard infegrado por tres componentes esenciales: circulaciones
horizontales, circulaciones verticales y unidades de vivienda, agrupadas en edificios de 4
niveles con 4 mddulos residenciales por nivel. Cada nivel incluird 2 unidades de
apartamentos tipo “A” y dos unidades de apartamentos tipo “B" con 59.09 m?y 52.85 m?

respectivamente.

7 ~
PROPUESTA 1 1

[ Unidades habitacionales
(960.0 m?)
Circulacién horinzontal
(144.0m?)

I Circulacion vertical
(36.0m?)

ESQUEMA PEV-3: ESQUEMA DE ZONIFICACION DE VIVIENDA EN PLANTA PROPUESTA 1
Médulos

habitacionales
cuarto nivel

oooooo

Pasillo

Médulos
habitacionales
primer nivel

Cubo de escaleras

ESQUEMA PEV-4: COMPOSICION VOLUMETRICA DE ZdNIFICACIéN PROPUESTA 1

Eje compositivo

: iti vertical oacidn li
ﬁj;icz:g:;zloslhvo Organizacién lineal
l de médulos
habitaci I

1
Comunicacién de — g'!—~
médulos a través .
del agrupamiento

cara a cara

Circulacién
vertical

Circulacién horizontal

ESQUEMA PEV-5: ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO DE COMPOSICION VOLUMETRICA
PROPUESTA 1

PROPUESTA SELECCCIONADA

ZONIFICACION

La disposiciéon de cada drea responde a las a los elementos ordenadores del espacio,
donde prima el principio de funcionalidad con formas claramente definidas a nivel de
superficie y volumen, asi también, la distribucién de los componentes sostendrdn una
relacién directa con los elementos comunicadores como pasillos y escaleras para tener
concordancia con el estilo de disefo. Bajo estas premisas, la ubicacion de las zonas de la
edificacién responde a la necesidad de buena accesibilidad, legibilidad y unidad del

conjunto.

PROPUESTA \3)

[ Unidades habitacionales
(960.0 m?)
Circulacién horinzontal
(144.0m?)

I Circulacion vertical
(36.0m?)

ESQUEMA PEV-6: ESQUEMAS DE ZONIFICACION DE VIVIENDA EN PLANTA PROPUESTA 2
Pasillo

l Médulos

habitacionales
cuarto nivel

Médulos
habitacionales

e, primer nivel

. LYY
2 LT

Cubo de e“s’cdieras

ESQUEMA PEV-7: COMPOSICION VOLUMETRICA DE ZONIFICACION PROPUESTA 2

Eje compositivo Eje compositivo
horizontal e Vertical

Organizacién lineal
~ |de médulos
habitacionales

Comunicacién de
modulos a través
"] del agrupamiento
_|cara a cara

Circulacién vertical

Circulacion horizontal

ESQUEMA PEV-8: ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO DE COMPOSICION VOLUMETRICA
PROPUESTA 2

Ve -
\ b-) Principios de disefio
o

Para la eleccién de la propuesta de zonificacién de vivienda se tomaron en cuenta
los parGmetros planteados en los programas arquitecténicos, diagramas de relacién,
directriz de referencia espacial y elementos ordenadores, dentro de los cuales la
opcién tomada fue la segunda propuesta debido a los siguientes factores:

7 -

\ °) Funcionamiento.
A

La propuesta seleccionada mantiene una relacién directa con todas las unidades de
vivienda de cada nivel de acuerdo a la circulacién horizontal y vertical debido a la
ubicacién de estas en el conjunto. De esta manera conserva los criterios del estilo

seleccionado.

El uso de los ejes compositivos brinda contraste entre la verticalidad y horizontalidad
del edificio generando un equilibrio estético con la pureza geométrica, lo cual
permite la organizacién lineal de los espacios interrelaciondndolos de forma directa.

VS .
\ c./\ Regularidad estructural
~

La uniformidad geométrica aporta solidez, seguridad e integridad de la forma,
permitiendo figurar el sistema constructivo y el predimencionamiento de los

elementos portantes del edificio.
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d2. Zonificacion mdédulos de vivienda (por dreas)

Vestibulo®
..... Sala-

’ Comedors
Bano-e

Dormitoriose

Cocina-*
Cuarto de aseo-
Tendedero*

[0 Zona social (25.15 m?)
I /ona privada (20.20 m?)

I Zona de servicio (13.75 m?)

La organizacién de las zonas en el modelo propuesto
responde a la necesidad de generar las relaciones
espaciales deseables enfre las dreas. La disposicion
busca satisfacer la funcionalidad de los espacios
arquitecténicos segun el uso, al establecer un
esquema de accesibilidad y privacidad entre las dreas
de mayor permanencia, correspondientes a la zona
publica, y las de uso privado, enconfrando de este
modo, una clara lectura de la transiciéon entre una
zona y ofra.

Esquema PEV-9: Esquema de zonificacién unidad
habitacional




3.3.2. Configuracion Espacial Vivienda

a. CRITERIOS DE CONFIGURACION DE UNIDADES HABITACIONALES Y EDIFICIO DE VIVIENDA

N

COMEDOR

HABITACION 1

SALA

55 OFICIOS
HABITACION 1 ‘\ \
( HABITACION 2
OFICIOS
COCINA
HABITACION 2
r COMEDOR
K S.S
SALA
COCINA
HABITACION 3
ACCESO ACCESO
MODULO A MODULO B
/ona privada. Zona Social,
Habitaciones Sala
Comedor

ESQUEMA CEV-1: CONFIGURACION DE MODULOS DE VIVIENDA

Zona Servicio.

Servicio Sanitario

Cocing
Oficios

Eje de simeftria

3.5

HABITACION 1

OFCICS

/

HABITACION 2

Ve
_\FMC’)DULO A

COCINA

COMEDOR

ORCIOS

<

HABITACION 2

HABITACION 1

e

—

COMEDOR

MODULO B
SALA
HABITACION 3 CocNA g SALA
\ n \
ACCESO ACCESO
ORGANIZACION SIMETRIA
Los maoédulos estadn  dispuestos en  una La simetria del

organizacion linea con orientaciéon norte sur,

donde se ubicaron dos viviendas

tipo A y dos

tipos B, generando una mayor racionalidad vy

funcionalidad al conjunto.

proporcion

CRITERIOS DE CONFIGURACION DE UNIDADES
HABITACIONES

USO FISICO
Relacion espacial.
Ubicacion vy agrupacion estratégica de los espacios

comprendidos en la zona de servicio para racionalizar los
sistemas de instalaciones hidraulicas.

Ventilacion e iluminacion.

Garantizar gue todos los espacios dentro de cada mddulo
habitacional sean se encuentren ventilados e iluminados de
manera natural y con una orientacion norte sur.

Circulacion.

Los espacios deberdn tener una relacién directa con las
circulaciones del mdodulo habitacional, asi tambkién, generar
recorridos equidistantes, inmediatos y legibles desde cualquier
habitacion.

USO SOCIAL
Espacios flexibles.

Los espacios dentro de la zona social deberdn permitir mas
de un uso en el drea asignada

USO PSICOLOGICO

Privacidad

Garantizar que la ubicacidén propicie la privacidad vy
bienestar de las zonas de descanso dentro de la vivienda.

OFICIOS 55
= /’_ / 1 HABITACION 1
| |
HABITACION 1 HABITACION 2 \
|
OFICIOS
/ COCINA
HABITACION 2
COMEDCR \
COMEDOR ss
4 r
MODULO B MODULO A /
SALA
SALA COCINA
HABITACION 3
/ - /

ACCESO

conjunto contribuye a
estructural,

generando

la
una

correspondencia exacta entre largo, ancho y
forma, teniendo como resultado un modelo
racional.

ESQUEMA CEV-2: CONFIGURACION DE EDIFICIO HABITACIONAL TIPO

OFICIOS

ACCESO

AGRUPAMIENTO

Los elementos tendrdn un agrupamiento por
contacto cara a cara en la direccion mayor de
cada modulo, disponiendo el acceso en la
misma direccidén y de esta manera poder
concenftrar la circulacién vertical y horizontal.

HABITACION 1

r

OFICIOS

COCINA

HABITACION 2 HABITACION 1

S

HABITACION 1

g

HABITACION 2

OHRCIOS

ORCIOS

COCINA

HABITACICN 1

\

HABITACIGON 2 I HABITACION 2

,_ {

/ COMEDOR COMEDOR :
o : COMEDOR COMEDOR o
SALA SALA
HABITACION 3 COCINA SALA SALA COCINA HABITACION 3
| | -
y N y N y 9 A
ACCESO ACCESO ACCESO ACCESO

Ventilacion norte sur

Venftilacion este
con cortasoles

oeste

VENTILACION E ILUMINACION

Para el aprovechamiento de la venfilacién e iluminacion
natural se orientd la fachada mds larga en direccién norte
sur, de esta manera se consigue mayor drea para venfilar e
iluminar correctamente tfodos los modulos. Para las
habitaciones con ventilacidon este oeste se emplea el uso
de cortasoles que impida la incidencia solar directa pero
gue permitan el flujo de aire al interior.

LUZ Y SOMBRA

La combinacion de los modulos habitaciones con
diferentes dimensiones dispuesto con un ritmo determinado
nos permite la generacion de geometria mas dindmica lo
gue se tfraduce a volimenes con adiciones y sustracciones
gue propician el juego de luces y sombras en las fachadas
del edificio.
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b. PROPUESTA DE CONFIGURACION DE EDIFICIO TIPO ’

PROPUESTA DE CONFIGURACIO
DE EDIFICIO TIPO

SS OFICIOS I OFICIOS $S

HABITACION 1 \ S / / HABITACION 1
K HABITACION 2 HABITACION 1 HABITACION 1 HABITACION 2 \

OFICIOS | OFICIOS
COCINA \ / COCINA
HABITACION 2 HABITACION 2
- T T T T Tommor i Hi St e i
, ss , COMEDOR C?MEDOR / ss ,
MODULO A ’ MODULO B MODULO B ’ MODULO A
SALA SALA
HABITACION 3 St SALA SALA COCINA HABITACION 3
\ / T
I I I | I
| I I | |
I I I | I
- e e - e ———

| I I I I
| I I | I
I 73\ I o £ I o\ I 2N 4 I
|'\]_,r EJES I '\g; SIMETRIA I '\§,' RITMO I '\ﬂ; PROPORCION I
I I I I 1

Ubicacién en cuadricula Caracteristicas Uso de ritmo en Ila Proporsion estructural en

de futuros ejes estruturales geometricas simetricas en disposicion de los mddulos largo y ancho del edificio

para el edificio fipo. la composicién del sistema habitaciones para generar para la estabilidad vy

estructural de marcos para estética formal. distribucion de los

enerar estabilidad. elementos.

ESQUEMA CEV-3: CONFIGURACION ESTRUCTURAL DE EDIFIC?O HABITACIONAL TIPO

OFICIOS

HABITACION 1

HABITACION 1 \

HABITACION 2 HABITACION 1 HABITACION 1 HABITACION 2

OFICIOS OFICIOS

B S

HABITACION 2 \ HABITACION 2
COMEDOR y 9
SALA
HABITACION 3 HABITACION 3

-~

N\
-~
ESQUEMA CEV-4: UBICACION DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES EN EDIFICIO HABITACIONAL TIPO

- COLUMNAS . VIGAS PRIMARIAS
Se

considera un pre El pre dimensionamiento de las vigas
dimensionamiento de 15 cm por primarias y secundarias estd dado
lado de columna en edificaciones directamente por el claro existente
de un nivel, para cada nivel la entre columnas. Usando las formulas
secciéon aumentard en 15 cm por empiricas L/10 (vigas primarias) y L/14
lado. Dadas las caracteristicas de (vigas secundarias), se obtuvo el
la propuesta, el valor se peralte de la viga; para calcular el
multiplicard por 4, obteniendo el ancho de la seccién se usa la
greq de columna necesaria. Es relacion del peralte entre dos.
ecir:
Vigas Primarias:
1 nivel: Seccién de columna 0.15 6.85m /10=0.68 m (peralte)
mX0.15m Seccién propuesta
0.70m X 0.35m
4 niveles: 0.15m X 4=0.60 m (por
lado), luego: Vigas secundarias:
; 6.85m/14=0.49 m (peralte)
Area de columna: Seccién propuesta
0.60 m X 0.60 m =0.36 m? 0.50m X 0.25 m
Con el resultado anterior se definid
el drea requerida, pudiendo variar
en las dimensiones de su seccion.
C1:0.70m X 0.50 m
C2:0.60m X0.60m
ENTREPISO TECHO
Para el cdlculo de la cubierta se utilizd
El sistema de entrepiso la seccidn transversal del edificio,
saele-lcci?nogo para elfpr%yec(;o es pgfrodun éechlo a <I:ios quLéCIS :e tomod I<:1I
e losetas de concreto, donde se mita e la longitu ransversa .
considerd el claro entre columnas, dividida entre 20, obteniendo el - Eli/EigAgsNTOS ESTRUCTURALES ET&?E%OS de concreto
la facilidad constructiva y factores peralte del elemento estructural «Columnas
econdmicos. principal de techo.
Viga princi_pal de techo: ELEQ/:EEL?S DE CIERRE - (.:\l/J,BIERTA i i
5.40m/20 =0.27 m igas, polines y ldmina
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3.3.3. Figuracion Espacial Urbana

a. PROPUESTA FINAL DE EDIFICIO DE VIVIENDA
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PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ ™"

FEBRERO 2021
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR UBICACION: DEPARTAMENTO LA PAZ, MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEQUE, ENTRE LA
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CUADRO DE PUERTAS CUADRO DE PAREDES

CODIGO |  AREA ANCHO ALTO | CANTIDAD DESCRIPCION cODIGO DESCRIPCION

PUERTA METALCA DE UNA HOJA CON
MARCO DE ANGULO ESTRUCTURAL CON
3.10m 1.00m 210m 4 DOBLE FORRO DE LAMINA GALVANISADA
PINTADA ~ CON  UNA  MANO  DE
ANTICORROSIVO COLOR CAFE

PUERTA METALCA DE UNA HOJA CON
MARCO DE ANGULO ESTRUCTURAL Y FORRO
1.89 m 0.90 m 210m 10 DE LAMINA GALVANISADA EN LA PARTE
EXTERIOR, PINTADA CON UNA MANO DE
ANTICORROSIVO COLOR CAFE

PUERTA METALCA DE UNA HOJA CON
MARCO DE ANGULO ESTRUCTURAL Y FORRO
1.58m 0.75m 2.10m 4 DE LAMINA GALVANISADA EN LA PARTE
EXTERIOR, PINTADA CON UNA MANO DE
ANTICORROSIVO COLOR CAFE

PUERTA METALICA DE UNA HOJA CON CUADRO DE CIELO FALSO

MARCO DE ANGULO ESTRUCTURAL Y FORRO

COLUMNA DE CONCRETO REPELLADA, AFINADA Y PINTADA COLOR
GRIS SOFTWARE SW 7074

PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 15x20x40 cm REPELLADA
AFINADA Y PINTADA COLOR BLANCO PURO SW 7005

PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 15x20x40 cm REPELLADA
AFINADA Y PINTADA COLOR A ELECCION DEL CLIENTE

FARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10x20x40 cm REPELLADA
AFINADA Y PINTADA COLOR A ELECCION DEL CLIENTE

COLUMNA DE CONCRETO REPELLADA, AFINADA Y PINTADA
COLOR A ELECCION DEL CLIENTE

[>I>(>(>(>

1.68 m 0.80m 210m 4 DE LAMINA GALVANISADA EN LA PARTE - -
EXTERIOR, PINTADA CON UNA MANO DE CODIGO DESCRIPCION
ANTICORROSIVO COLOR CAFE AN LOSETAS DE FIBROLIT GALAXY BLANCO DE 5MM 4'x2" CON ESTRUCTURA
\-/ DE ALUMINIO COLOR BLANCO

CUADRO DE VENTANAS

CcODIGO REPISA ANCHO ALTO CANTIDAD DESCRIPCION CUADRO DE PISO
VENTANA DE CELOSIA DE VIDRIO DE 6 mm
1.00m 1.80m 1.20m 4 CON MAGUETERIA DE ALUMINIO ANODIZADO cODIGO DESCRIPCION

TIPO PASADO COLOR GRIS NATURAL.
VENTANA DE CELOSIA DE VIDRIO DE 6 mm
1.00m 1.00m 1.20m 4 CON MAGUETERIA DE ALUMINIO ANODIZADO
TIPO PASADO COLOR GRIS NATURAL.
VENTANA DE CELOSIA DE VIDRIO DE 6 mm
1.20m 1.20m 6 CON MAGUETERIA DE ALUMINIO ANODIZADO
TIPO PASADO COLOR GRIS NATURAL.
VENTANA DE CELOSIA DE VIDRIO DE 6 mm
1.80m 1.00m 0.40 m 4 CON MAGUETERIA DE ALUMINIO ANODIZADO
TIPO PASADO COLOR GRIS NATURAL.

PISO DE BALDOSA DE COMCRETO DE 25x25x1 cm COLOR GRIS
NATURAL

PISO DE CERAMICA DE 20x20x1crm ANTIDESLIZANTE COLOR BLANCO

SUPERFICIE LISA DE LOSETAS DE CONCRETO DE ENTREPISO

PISO DE CONCRETO TEXTURIZADO ESTRIADO

OO
DEDEDID

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ ™"
B UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR UBICACION: DEPARTAMENTO LA PAZ, MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEQUE, ENTRE LA

FEBRERO 2021

ESCUELA DE ARQUITECTURA CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA Y CARRETERA LITORAL. SU LIMITE PONIENTE LO CONSTITUYE EL PPR-5. | ESCALA:
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PRESENTAN: MEJIA ESCOBAR, YOHANA ESTEFANI ASESOR: CONTENIDO:
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PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ
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UN |VERS| DAD DE EL SALVADO R UBICACION: DEPARTAMENTO LA PAZ, MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEGUE, ENTRE LA e
ESCUELA DE ARQUITECTURA CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA Y CARRETERA LITORAL. SU LIMITE PONIENTE LO CONSTITUYE EL PPR-5. | ESCALA:
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PRESENTAN: MEJIA ESCOBAR, YOHANA ESTEFANI
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PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA
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ASESOR: CONTENIDO:
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REYES ALAS, ANA GABRIELA
PLANTA DE CRITERIOS ESTRUCTURALES DE ENTREPISO

: ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS
RIVAS HERNAMNDEZ, MARCELA ELIZABETH
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UBICACION: DEPARTAMENTO LA PAZ, MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEQUE, ENTRE LA
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FECHA:

ESCALA:

-1

. N
.
; &
SF-2
SF-2 8
SF-2
SF-2 ; ”
SF-2 0
B ¢
SF-2 =
-1 .
@N
.
B ¢
-1
§
\5
@\
‘ N
rd
rd
e
™
A

INDICADA

| VER DETALLE DE
|ENTREPISO

|

|

|

| ;
e
|

|

FEBRERO 2021

277




N\ I N N D N 0 M\
d Jd 2 2 3 S G 4 @
Ve 27.26 4
Fe 6.78 Ve 0.50 6.85 T 0.50 6.85 7 0.50 6.78 e
Ve 6.28 T d 6.35 rad 6.35 s s 6.28 7/
LAMINA TROQUELADA
GALVANISADA
A Y, NN .jA.LL CANAL DE LAMINA GALVANISADA 4 . CANAL DE LAMINA GALVANISADA BALL j \{-:\\
N P +77P|77ﬁ 777777 [ |7 7777777 [
0.85 ! - !
Iy %
Ay N = 53 ‘ CBALL CANAL T LAMINA GALVANISADA CANAL BALLQ = = A
X ‘ | VER DETALLE DE VIGA
PRINCIPAL
S E 1 S HN P-1
£ P ‘I; Pl Pl e X e Pl e Pl e Pl 4; =
5.40 & 1 o & & ;] 10 &
3 s s P 3 P s P
3.85 S > B s S S S S
e <|>7777|5|7’77% 15} S B L e X + 77777777 p-1 |

I ’ | ‘ ‘ | VER DETALLE DE POLIN

I |
- T P | P S N L___P_-w____l _____ Pi___J ________ P ‘ _______ P L P ~
Bj wmwee~NOCPLOC 3TF— —_———— @
N Pl Pl Pl I P-1 Pl 1 Pl Pl Pl
I I
. | ! 1 | '
P-1 | P-1 | P-1 P-1 | P-1 P-1 | P-1 P-1
| |
3.25 S o T N S P-1]
e P o Pl - P - P - Pl - Pl - Pt =
I I g T I I I I I
Q Q Q Q Q Q Q 5 Q Q
5.40 3 : 3 12 : '3 3 ~ : 3
N B I ﬁi_m__"__ﬁ _________ ﬂz _______________ I Lo L =
P-1 P-1 P-1 Pl P-1 P-1 Pl Pl
o \ | | . | | | o
- D R ) I |
1.45 P-1 o P-1 ’ P-1 ‘I‘ P-1 | P-1 <|> P-1 pat P-1
I I
N P-1 P-1 P-1 Pl P-1 | P-1 _ Pl P
rCJ NN .' B.ALLL CANAL DE LAMINA GALVANISADA l B.A.LL CANAL DE LAMINA GALVANISADA . CANAL DE LAMINA GALVANISADA B.ALLQ CANAL DE LAMINA GALVANISADA  B.A.LLYQ \.a
LAMINA TROQUELADA
GALVANISADA
N Y N N 3 N N N £\
J \ 2 2 3 3 G ¢ S

PLANTA DE CRITERIOS ESTRUCTURALES DE TECHO
ESCALA 1:100

7/ 7" 4
N I 727
N
&"
12"
N L J

1P 6% 2"x 1.2 mm
N & @1.00m

2V 12'% 3.5 2.3 mm

DETALLE VIGA PRINCIPAL DETALLE DE POLIN
ESCALA 1:10 ESCALA 1:10

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ ™™
e UNIVERSIDAD DE EI. SALVADOR mEPARTAMENTOMPAZ‘ MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEQUE, ENTRE LA

FEBRERO 2021

ESCUELA DE ARQUITECTURA CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA Y CARRETERA LITORAL. SU LIMITE PONIENTE LO CONSTITUYE EL PPR-5. | ESCALA:

- — e
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PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ

UBICACION: DEPARTAMENTO LA PAZ, MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEQUE, ENTRE LA
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
ESCUELA DE ARQUITECTURA
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REYES ALAS, ANA GABRIELA ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS
RIVAS HERNANDEZ, MARCELA ELIZABETH

PLAN PARCIAL RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD EN CIUDAD AEROPORTUARIA, EL ROSARIO, LA PAZ
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CONTENIDO:

FEBRERO 2021
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CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA Y CARRETERA LITORAL. SU LIMITE PONIENTE LO CONSTITUYE EL PPR-5. | ESCALA:
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VISTA DE FACHADA POSTERIO DE EDIFICIO TIPO DE VIVIENDA
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VISTA INTERIOR DE PROPUESTA DE VIVIENDA TIPGIE il OR DE PROPUESTA DE VIVIENDA TIPO “B"

FEBRERO 2021
]
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR UBICACION: DEPARTAMENTO LA PAZ, MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEQUE, ENTRE LA
ESCUELA DE ARQUITECTURA CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA Y CARRETERA LITORAL. SU LIMITE PONIENTE LO CONSTITUYE EL PPR-5. | ESCALA:

= ]
PRESENTAN: MEJA ESCOBAR, YOHANA ESTEFANI ASESOR: CONTENIDO: VISTA DE FACHADA LATERAL DE EDIFICIO DE VIVIENDA SIN ESCALA
REYES ALAS, ANA GABRIELA ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS VISTA INTERIOR DE PROPUESTA DE VIVIENDA TIPO "A"
RIVAS HERNANDEZ, MARCELA ELIZABETH VISTA INTERIOR DE PROPUESTA DE VIVIENDA TIPO "B"
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FEBRERO 2021
=1
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR UBICACION: DEPARTAMENTO LA PAZ, MUNICIPIO DE EL ROSARIO, CANTON ASUNCION AMATEPEQUE, ENTRE LA _
ESCUELA DE ARQUITECTURA CARRETERA ANTIGUA A ZACATECOLUCA Y CARRETERA LITORAL. SU LIMITE PONIENTE LO CONSTITUYE EL PPR-5. | ESCALA:

———— — _
PRESENTAN: MEJIA ESCOBAR, YOHANA ESTEFANI ASESOR: CONTENIDO: VISTA DE PROPUESTA DE APARTAMENTO A
REYES ALAS, ANA GABRIELA ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS VISTA DE PROPUESTA DE APARTAMENTO B
RIVAS HERNANDEZ, MARCELA ELIZABETH VISTA DE PROPUESTA DE EDIFICIO DE VIVIENDA
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b. PRESUPUESTO DE EDIFICIO DE VIVIENDA

ESTIMACION PRESUPUESTARIA DE LA CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE VIVIENDA DE 4 NIVELES

COSTO
cob. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO SUBTOTAL
1|OBRAS PRELIMINARES
1.1|Limpieza 1085.50 m? $ 135 % 1,465.43
1.2|Descapote 542.75 m2 $ 5051% 2,740.89
1.3|Desalojo 542.75 m? $ 545 % 2,957.99
Total partida 1. Obras Preliminares| $ 7,164.30
2(INSTALACIONES PROVISIONALES
21 Construcciéon de bodega y oficina (en cada sector) 35.00 m? $ 33211 % 16.61
2.2|Suministro e instalacién de agua potable (en cada 12 mes $ 20000 $ 34.99
sector)
2.3|Suministro e instalacion de energia eléctrica (en 12 mes $ 150.00 | $ 95 71
cada sector)
2.4| Arendamiento de 6 sanitarios portatiles (en cada 12 mes $ 77400 | $ 132,49
sector)
Total partida 2. Instalaciones Provisionales| $ 209.29
3|OBRAS DE TERRACERIA
3.1{Trazo y nivelacion 323.39 m?2 % 208 (% 672.65
3.2|Excavacion para fundaciones 254.76 m?2 $ 11.54 | $ 2,939.93
3.3|Relleno y compactado 233.36 m? $ 13911 % 3,246.04
3.4|Desalojo 88.491 m?2 $ 5451 % 482.28
Total partida 3. Obras de Terraceria| $ 7.340.90
4(CONCRETO ESTRUCTURAL
4.1|Zapata Z-1 3.00x3.00x0.30m 35.64 m?® $ 9.351.45( % 333.285.68
4.2|Zapata Z-2 2.20x2.20x0.25m 3.99 m? $ 419083 | % 16,733.98
4.3[Solera de fundacién SF-1 0.60x0.30m 10.79 m?2 $ 6,85584 (% 73,981.37




COSTO
cop. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO SUBTOTAL
4.4|Solera de fundacidén SF-2 0.50x0.25m 20.49 m? $ 4761.00(% 97.567.17
4.5|Columna C-1 0.70x0.50m 66.99 m? $ 2850.12 % 190,929.54
4.6|Columna C-2 0.60x0.60m 17.23 m? $ 2931551% 50,498.88
4.7|Viga V-1 0.70x0.35m 21.36 m? $ 295399 (% 63,083.93
4.8|Viga V-2 0.70x0.30m 11.35 m? $ 253199 (% 28,739.35
4.9|Viga V-3 0.50x0.25m 8.20 m? $ 1,507.14 % 12,357.79
Total partida 4. Concreto Estructural| § 867,177.70
5|ALBANILERIA Y TECHOS
5.1|Paredes de cerramiento exterior con bloque de )
concreto de 0.15x0.20x0.40m 1155.24 m b 311813 36.020.51
5.2|Paredes internas de bloque de concreto de )
0.10x0.20x0.40m 1622.95 m $ 27.69 | $ 44,939.46
5.3 . . .
Bose.de concreto simple de Q.lOm y recubrimiento 579 55 2 $ 3713 | $ 10.119.73
de piso de porcelanato en primer nivel
3.4|Entrepiso en segundo, tercer y cuarto nivel con .
sistema de loseta COPRESA L1-8/25 724.00 m $ 6543 | $ 60,457.32
95 Piso de porcelanato segundo, tercer y cuarto nivel 817.64 m? $ 2280 $ 18,642.08
5.6|Piso antideslizante en bafios 55.63 m? $ 1250 |1 % 695.36
5.7|Capa de concreto en drea de tendederos 102.66 m? $ 8.951% ?18.79
5.8|Repello de paredes exteriores 1155.24 m? $ 2.64 1% 3.049.84
5.9|Afinado en paredes exteriores 1155.24 m? $ 2281 % 2,633.96
5 , -
5.10 Esfr}JCfullro"de ’rec.ho con v[go_s enccuuelgdos, : 5G. $ 612426 | % 6.124.26
polines "C" y cubierta de ldmina galvanizada.
Total partida 5. Albaiileria y Techos| §  183,601.31
6|INSTALACIONES HIDRAULICAS
6.1|Suministro e instalacion de red de agua potable I 231.18 | m | $ 11.05 | $ 2,554.54
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COsSTO

cob. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | o o SUBTOTAL
6.2|Caja medidor de agua potable 16 c/u $ 7500 | $ 1,200.00
6.3|Suministro e instalaciéon de red de aguas negras 172.3 m $ 1904 [ $ 3.280.59
6.4 iﬁ:;;gli;(; e instalacién de inodoro de losa 16 c/u 135.00 2160.00
6.5 Syrninisfro e instalacién de lavamanos de losa 16 c/u 112,03 | $ 1 792.48
vitrificada
6.6|Suministro e instalacién de ducha 16 c/u 65.00 | $ 1,040.00
6.7 _Sumjnisfro e instalacion de lavatrastos de acero 16 c/u $ 7500 | 1 200.00
inoxidable
6.8[Suministro e instalacion de pila plastica de un 16 c/u $ 19494 | % 3.119.04
lavadero
6.2|Suministro e instalacion de red de aguas lluvias 84.10 m $ 1643 $ 1,381.76
6.10|Caja de aguas lluvias con parrilla ) c/u $ 7500 | $ 450.00
Total partida 6. Instalaciones hidraulicas| $ 18,178.41
7|INSTALACIONES ELECTRICAS
7.1 Surr?inis’fro e ins’rol.ocién de salida de luz, con 136 /o $ 33.90 | $ 461040
luminaria ahorrativa
7.2|Salida de interruptor sencillo 64 c/u $ 10.17 1 $ 650.88
7.3|Salida de interruptor doble 24 c/u $ 13.56 | $ 325.44
7.4(Salida de interruptor de cambio 32 c/u $ 16951 % 542.40
7.5|Salida de tomacorriente sencillo doble 80 c/u $ 33.90 | % 2,712.00
7.6|Salida de tomacorriente trifilar 240V 32 c/u $ 84.75| % 2,712.00
7.7 [Tablero general 17 c/u $ 22600 (9% 3,842.00
7.8|Medidor por vivienda 17 c/u $ 7500 | $ 1,275.00
7.9|Acometida eléctrica 1 c/u $ 150.00 (% 150.00
Total partida 7. Instalaciones Eléctricas| $ 16,820.12
8|ACABADOS




COSTO
cob. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO SUBTOTAL

8.1|Suministro e instalacién de ventana de 1.20x1.20m
de aluminio, celosia de vidrio nevado y operador 40 c/u $ 55.00| % 2,200.00
fipo mariposa.

8.2|Suministro e instalaciéon de ventana de 1.00x1.20m
de aluminio, celosia de vidrio nevado y operador 16 c/u $ 5200 | $ 832.00
fipo mariposa.

8.3|Suministro e instalacién de ventana de 0.60x1.20m
de aluminio, celosia de vidrio nevado y operador 48 c/u $ 50.00 | $ 2,400.00
tipo mariposa.

8.4|Suministro e instalaciéon de ventana de 0.80x1.00m
de aluminio, celosia de vidrio nevado y operador 16 c/u $ 4500 | $ 720.00
tfipo mariposa.

8.5|Suministro e instalacion de puerta metdlica de
1.00x2.10m con tubo esfructural de 1x1", chapa 14y
forro en parte exterior, aplicacién de pintura
anticorrosiva y esmalte semibrillante.

16 c/u $ 15560 1% 2,489.60

8.6|Suministro e instalacion de puerta de 0.90x2.10m
con estructura de pino y doble forro, incluye 40 c/u $ 11529 1% 4,611.60
cerrgjeria.

8.7|Suministro e instalacién de puerta de 0.80x2.10m
con estructura de pino y doble forro, incluye 16 c/u $ 98.04 | $ 1,668.64
cerrgjeria.

8.8|Suministro e instalacién de puerta de 0.75x2.10m
con estructura de pino y doble forro, incluye 16 c/u $ 90.14 | $ 1,442.24
cerrgjeria.

8.2|Suministro, corte e instalacién de cortasoles de
ldmina microperforada en ventanas oriente- 19.2 m?2 $ 7500 | $ 1,440.00
poniente.
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COSTO

cop. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO SUBTOTAL
8.10|Ci i
Cielo flo§o_ con losetas de fibrocemento y estructura 817.64 2 $ 9.50 | 7767.53
de aluminio color natural.
8.11 Sumlnlls’rr‘o y aplicacién de pintura segun codigos de 1732.87 e $ 3223 5.579.83
color indicados para cada subsector.
Total partida 8. Acabados| § 31,051.44
?|OTROS
9.1|Escaleras de edificio, incluye techo y pasamanos. 1 S.G. $ 9.450.00 | $ 13,500.00
9.2|Suministro e instalaciéon de pasamanos en pasillos. 126.20 m $ 105.00| % 13,251.00

Total partida 9. Otros| $ 26,751.00

10|LIMPIEZA Y DESALOJO FINALES

10.1|Limpieza y desalojo final I | | S.G. | $ 300.00| % 300.00

Total partida 10. Limpieza y Desalojo Finales| $ 300.00

TOTAL COSTOS DIRECTOS DE LA CONSTRUCCION| § 1,158,594.47

TOTAL COSTOS INDIRECTOS DE LA CONSTRUCCION | §  347,578.34
TOTAL COSTOS DE CONSTRUCCION $ 1,506,172.81
COSTO UNITARIO m?| § 1,164.40




3.4. MATRIZ DE SUSTENTABILIDAD.

La matriz es una herramienta de evaluacion empleada para conocer como las propuestas urbana y arquitectdénica inciden en las
dimensiones econdmica, humana, social y ambiental del sitio en beneficio de la comunidad, de acuerdo a los pardmetros de
sustentabilidad. Es de esta manera que se puede estimar de forma cuantitativa cémo la obra arquitecténica cumple con
pardmetros definidos.

Para la realizacién, se organizé el contenido en categorias que agrupan indicadores, a partir de los cudles se evalud la propuesta
de manera integral, desde la seleccion del sitio, utilizacion de materiales, dreas verdes, técnicas para el manejo del agua vy el
aprovechamiento de la energia. Cada criterio estd valorado en el porcentaje de aplicabilidad dentro de la propuesta, la cual se
mide de 0 a 100, siendo 0 el indicador de no cumplimiento y 100 el nivel de aplicabilidad total. De esta forma se conoce cudles de

los 12 factores estdn siendo utilizados en su totalidad, aportando 1 punto a la evaluacion y cuales se han tomado de manera
parcial, para asi poder precisar el nivel de sustentabilidad en el que el proyecto se encuentra.

MATRIZ DE SUSTENTABILIDAD

CATEGORIA PARAMETRO DEFINICION APLICACION ESQUEMA EVALUACION OBSERVACIONES
Permitir el aprovechamiento del 0 25 50 75 100
; suelo mediante propuestas
DENSIFICACION | ngbitacionales y comerciales en o . .
. . . *Propuesta de edificios residenciales de 4
EN ALTURA varios  niveles, reduciendo la | . " | PUNTO
necesidad de mads infraestructura e . .
de servicios de un solo nivel y que eEdificaciones comerciales en 2 o 3 niveles con
favorezca la interaccion social de estacionamiento subferraneo.
los habitantes.
PROXIMIDAD A la aaruoacion de los bines e Creacidn de nlcleos comerciales vy 0 25 50 75 100
RECURSOS DE LA servic?os pden’rro de lu ciudo?:ll recreativos centralizadas garantizando que los
COMUNIDAD disminuve los desolazamientos desplazamientos de las zonas residenciales sea |
diferen’rés un’rospden’rro de la el mismo en cualquier punto de la urbanizacion. 1 PUNTO
o esta 16 Ueri)ncen’rivo el comercio eRecorridos mds cortos a puntos importantes
= Iocc:ll 9 dentro de la urbanizacion para fomentar el uso
:’ ’ de la movilidad blanda.
g *Planteamiento de circuito para cicloruta a lo
= El objetivo principal de la | largo de toda la arteria suburbana secundaria
O TRANSPORTE movilidad sostenible o blanda es | pasando por la zona recreativa central y 0 25 50 75 100
8 reducir y minimizar el uso del | algunas vias de distribucion y reparto.
i automovil fomentando la | ¢ La conexion de diferentes jerarquias de calles
u utilizacion de la  bicicleta, | permite que toda la poblacién tenga acceso a 1 PUNTO
transporte puUblico y caminar, | este tipo de movilidad.
para disminuir las emisiones de | *Conexion de puntosimportantes a fravés de la
gases contaminantes. propuesta de movilidad sostenible.
0 25 50 75 wo | El criterio de diseno para
obtener la orientacién mds
ORIENTACION Satisfacer las necesidades | Traza urbana en cuadricula orientado norte ® favorable se aplicé tanto a
climdticas con la correcta | sur. 1 PUNTO la escala arquitectdnica
orientacion de las edificaciones, | ¢ Orientacion norte sur para los edificios como en la escala urbana,
disminuyendo la exposicion solar | residenciales tipo, ubicando el lado mds largo a través de la traza de la
prolongada y maximizando la | endicha direccidn parala obtencion de mayor ciudad, donde la
ventilacion e iluminacion natural. | drea de ventilaciéon e iluminacion natural. disposiciéon de la reticula
responde a la orientacion
norte sur.
Procurar la utilizaciéon de bp
1 i 0 25 50 75 100
g © ME:E?!IREES Lngg,reerfézsn recsg;rwe’rgﬁino?ﬁgs nra 'PI’OpL‘J‘eSTO de materiales resistentes, de alta
(o) 3:' sustancias toxicas, que posibiliten dU.rOb'“dOd y de vgnfo Ipcol.
S = | de sistemas constructivos *Sistema constructivo mixto de concreto, acero
T el uso des de bl | ite | 0.75 PUNTO
Z = estructurales modulares  con con pareges de blogques o que permile 1a
g g ventai L g - modulacién y evita el desperdicio.
jas econdmicas, reduccion ~— ~
en mano de obra y tiempos de
construccion.
VENTILACléN E Analizar la direccidon de los vientos
ILUMINACION fgledgrrg'g"j;zsréree'(ﬁ;ﬂgi%fz' +La orientacion de la edificacion facilita la ¥ ? 2 o 7S 1o
NATURAL de znfrior:/wien’ro ecdnico on %S ventilaciéon cruzada en la mayoria de espacios ~ Al
cdificaciones. aprovechando Ia interiores, con lo que se logra a la vez la
~aciones, dp iluminacién natural aprovechando la mayor . 1 PUNTO
ventilacion cruzada vy la luz .
natural al interior para alcanzar ol cantidad de horas de luz solar favorable. K
confort térmico. h
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CATEGORIA PARAMETRO DEFINICION APLICACION ESQUEMA EVALUACION OBSERVACIONES
Dada la naturaleza
ENERGIA Empleo de fuentes de energia Sscuoor;%m'ggl d?(l) gggl ?(fsl
RENOVABLE basadas en la utilizacion de los i ot proy I Id
recursos naturales capaces de 25 50 75 100 meomllen oS | emfpgo o3
renovarse ilimitfadamente y que gr?;c: é(’r)igzjccr:or?esecgﬂggﬁlg
tienen unimpacto ambiental muy o5 ?né’rodos dep control
escaso debido a que no generan .
confaminantes 0 PUNTOS pasivo, por lo ,cuql no se
' [ A [ [ han aplicado técnicas de
energia renovables.
Admitir la relacion entre el exterior
PROTECCION con el interior a través de la
SOLAR proteccion solar que per'n.mfo el | eUfilizacion de cortasoles en ven’rono§ gbl;odos 25 50 75 100
paso de luz solar sin sacrificar la | en fachadas este y oeste para minimizar el
ventilacion natural, asegurado | ingreso de luz solar en horas de mayor -
una correcta iluminaciéon en el | incidencia, permitiendo el ingreso de aire al <-- .
ambiente que beneficie al | interior de los espacios. ! < 0.75 PUNTOS
confort térmico y el ahorro de
energia.
*Uso estético: utilizacion de vegetacion floral de
mediana altura para dreas verdes recreativas.
*Uso arquitectdnico: barreras naturales para El diseno de jardines
PAISAJISMO Utilizar la plarnificacién del paisaje de}mfro_r seqderos y reco.r'rldog,, odemgs de _conformo d.e' manera
. brindar identidad con la utilizacion de diversas infegral la utilizacion de
en zonas verdes, recreativas y . . .
espacios Urbanos como especies para diferentes sectores. ) especie que cumplan con
L - * Usos climdtico: la abundante vegetacion 25 50 78 100 | los mdas usos propuestos,
elemento de diseno que estimule . T
, . contribuye a disminuir la temperatura del dando un valor de
la armonia entre la arquitecturaq, . U ( . L R
el usuario y la naturaleza omblen’re.. o . i , integracion paisqjistica vy
’ * Uso de ingenieria: funcionan como barreras 1 PUNTO funcional en sus cuatro
naturales para reducir la contaminacion dimensiones.
auditiva y visual generada por el transporte
publico.
CONSERVACION c | . o | * Se designaron dreas de proteccién para los
DE RECURSOS Vgn;i;\(/:?gn eSis’ren’rrgO:r:ngl si’ric? recursos hidricos. »e © . o | LOS  recursos  hidricos
NATURALES getd ) .| « Propuesta de ubicacibn de zonas presentes en el sitio del plan
ademds de evitar la construccion . . . L . .
D residenciales fuera del drea de proteccion. parcial estan resguardados
en zonas de susceptibilidad a S . . )
. - e Utilizacion de vegetacion en la zona de retiro por una zona de retiro de 50
inundacion, cuerpos de agua y . .,
de los cuerpos de agua para evitar la erosion m a cada lado.
quebradas. 1 PUNTO
del suelo.
TRANSPORTE E Promover el aumento de | *Areasde biorretencién ubicadas en superficies
INFILTRACION infiltracién de agua lluvia en el | gjardinadas como redondeles, zonas verdes
DEL AGUA suelo con el propdsito de | recreativas y espacios publicos residuales las
LLUVIA almacenar, recuperar y | cuales dardn tratamiento al agua. —_— - -
posteriormente reufilizar en otras | eSuperficies permeables para infiltrar el agua en m\'}%ﬁg&%m %ﬁﬁ N7 %ﬁwm 25 50 75 100
actividades para reducir el | zona recreativa y estacionamientos. } j & -
volumen de escorrentia causante | eFranjas filtrantes adyacente a la arteria &
de inundaciones y deslizamientos | suburbana secundaria para fransportar y dar

. . 0.75 PUNTOS
de ftierra. fratamiento.

Impulsar la permeabilidad del | *Amplias dreas verdes ecoldgicas y recreativas Elerrggécﬁgmg cgljee’rerririig
PERMEABILIDAD suelo mediante la utilizacién de | para permitir el paso del agua al subsuelo. N Eon base en el andlisis de la
DEL SUELO materiales y técnicas que | *Propuesta de estacionamientos con Vg iivy vy o . .

L ) . » v Superficie superficie construida y de
posibiliten el aumento de la | materiales que permitan la permeabilidad para R \\\\ \\ \\ \\ permeable as OGS verdes
capacidad de refencién de | asi, disminuir el dreaimpermeable en el suelo de AR (11 MR 25 50 75 100 :

o A VA correspondientes al
agua en los suelos para contribuir | uso publico. subsector SH-4B-2
a reducir la temperatura del | *El porcentaje de drea permeable designada & a l; - ’
ambiente 'y el riesgo a | es del 45%, superior al 10% requerido por la ley Los requerimientos
inundaciones en episodios de | aplicable. El espacio de impermeabilizaciéon es 1 PUNTO normativos o? la Lev de
lluvia abundantes. del 55%. . P v,
Urbanismo y Construccion.

PUNTAJE TOTAL DE SUSTENTABILIDA DE LA PROPUESTA 10.25 PUNTOS DE 12

Los criterios evaluados con menor porcentajes responden a las caracteristicas propias de la propuesta, algunas de estas no fueron
tomadas con la finalidad de no representar implicaciones econdmicas que encarezcan lo planteado y dificulten la adquisicion de
las viviendas en el sector.

De acuerdo a las estrategias para la construccién de edificaciones sostenibles establecidos en la Guia de Hdbitats Urbanos
Sostenibles del AMSS (HAUS) donde fueron tomado los pardmetros de evaluacion de la matriz de sustentabilidad, el proyecto es
evaluado de manera satisfactoria, obteniendo un total de 10.25 puntos de los 12 esperados, indicativo que el proyecto plantea un
alto nivel de conciencia por el entorno donde estard situado, el usuario y el medio ambiente.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

4.1. CONCLUSIONES

El desarrollo de un anteproyecto de plan parcial
contribuye a la pre visualizacion de las soluciones
con las que se pretende dar respuesta a las
necesidades puntuales identificadas dentro del
territorio y, asi, realizar los ajustes que se consideren
pertinentes, con el objetivo de abordar Ila
problemdtica con mayor precisibn durante la
etapa de desarrollo del proyecto.

La ejecucidon del Plan Parcial Residencial 3,
aportaria directamente a la descentralizacion de
los nUcleos preexistentes en la Regidn La Paz. A su
vez, la solucion planteada contribuye a lograr un
modelo de ciudad compacta y sostenible, 1o cual
tiene implicaciones favorables directas para la
poblacién beneficiaria.

La propuesta de vivienda, de manera aislada y
como conjunto urbano, da respuesta al déficit
cuantitativo y cualitativo planteado en los informes
que dieron paso al desarrollo de la misma.

Es de suma importancia considerar los pardmetros
normativos y las caracteristicas dictadas por la
naturaleza del proyecto, como lineamientos
rectores del diseno de la propuesta.

Particularmente debido al aspecto estructural, los
costes econdmicos del desarrollo de vivienda en
altura son elevados. Sin embargo, la propuesta
toma como finalidades primordiales: a) crear una
ciudad funcional y compacta, b) brindar
accesibilidad a vivienda digna, y c) conservar y
restituir los recursos naturales. Esto vuelve necesaria
la financiacién del proyecto de vivienda a través de
organizaciones que brinden .

Este documento muestra una sintesis de los
aspectos mds importantes a considerar en el
eventual desarrollo de la etapa de proyecto que
deberd realizarse previo a la ejecucion del plan
parcial, misma razén por la que las propuestas
hechas en las diferentes dimensiones del diseno se
encuentran sujetas a los cambios que estudios
técnicos puntuales puedan considerar necesarios.



4.2.

RECOMENDACIONES Y COMENTARIOS
FINALES

EN CUANTO A LA ETAPA DE FORMULACION:

Las condiciones particulares que impuso la
pandemia imposibilitaron la ejecucion de
estudios de campo en las dimensiones
socioecondmicos vy fisicas; mismos que son muy
valiosos para lograr una respuesta mds precisq,
dadas las condiciones particulares del territorio
y sus componentes en un periodo de tiempo
especifico. Por ello, se considera necesaria la
realizacion de este tipo de estudios previo al
desarrollo de la siguiente etapa de proyecto.

EN CUANTO AL DISENO URBANO:

Debe darse especial importancia a la
realizacion de estudios técnicos en la etapa de
desarrollo de proyecto, ya que estos y el
respectivo andlisis por parte de especialistas en
cada una de las dreas, arrojardn respuestas
ajustadas a las condiciones particulares del
territorio y sus zonas.

La intervencion de especialistas es elemental
para la elaboracién de planos constructivos que
podrdn dar paso una estimaciéon presupuestaria
fundamentada en consideraciones técnicas en
todas las dimensiones que el plan parcial
requiere.

Se recomienda que dentro de la urbanizacién se
ubiguen puntos de recoleccion de basura en
cada uno de los subsectores, con proximidad al
drea de estacionamiento. Ello debido a que el
conocimiento empirico documentado
demuestra que la implementacién de
contenedores de basura tiende a ocasionar
desorden y contaminacién ambiental y visual.
La ubicacién y cantidad de subestaciones
eléctricas es un aspecto que serd definido por
los especialistas respectivos durante la etapa de
desarrollo de planos constructivos.

Tomar en cuenta que, el manejo de aguas
negras preliminarmente propuesto en este
anteproyecto se concibe como parte del
sistema de aguas negras que se plantea en el
desarrollo  del  Subsistema de  Ciudad
Aeroportuaria, entendiendo que las
instalaciones actuales no tienen la capacidad
de abasto al requerimiento que los desarrollos
de este y los restantes 8 planes parciales del
subsistema implican.

La consideracion de una planta de tratamiento
podrd darse a nivel de subsistema de ciudad
Aeroportuaria; sin embargo, dadas las
implicaciones  técnicas, econdmicas vy

ambientales de la misma, esta no podrd
construirse al interior del territorio delimitado
para el PPR-3.



EN CUANTO AL DISENO DE VIVIENDA:

Para el consecuente desarrollo de la etapa de
proyecto, se considera fundamental la
intervencion por parte de especialistas en los
disenos estructural, hidrdulico, eléctrico vy
ambiental, debido a que la informacion
presentada en este documento responde a
criterios generales de pre dimensionamiento.

La estimacion presupuestaria presentada no
indica un presupuesto real. La misma, responde
a consideraciones tedricas; sin embargo, el
desarrollo de planos constructivos con
fundamento en estudios técnicos de campo
serd clave para llegar a una estimacion
adaptada con mayor fidelidad a la realidad.
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