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“La arquitectura es el testigo insobornable de la
historia, porque no se puede hablar de un gran
edificio sin reconocer en él el testigo de una época,
su cultura, su sociedad, sus intenciones...”

(Octavio Paz)

Recuperar la funcidén habitacional en el Centro
Historico de San Salvador ha sido durante varios
anos, un punto de importancia y en la que se han
involucrado el gobierno local tanto presidencial
como la misma alcaldia municipal, FUNDASAL y otfras
instituciones involucradas en la recuperacion del
patrimonio edificado en centros historicos.

El Centro Historico de San Salvador, se encuentra en
un alto deterioro fisico, esto debido al terremoto que
tuvo lugar en nuestro pais en octubre de 1986.
Muchas de las edificaciones afectadas no han sido
reparadas o demolidas, no se ha hecho un uso
adecuado a los predios de antiguos edificios
destruidos, los cuales actualmente estan siendo
utilizados para parqueos de vehiculos, talleres de
reparacion o comercio informal, etc.

El uso habitacional de la zona no ha sido
recuperado, teniendo en cuenta que muchas
edificaciones que cumplian con la funcion
habitacional han sido convertidas en comercios e
incluso han sido abandonadas. Dicha situacion ha
provocado el desplazamiento de la poblacién que

habitaba el centro de san salvador a dreas con
menos comercio, convirtfiéndose durante el dia en
un mercado informal callejero, con caos vehicular y
que, durante la noche, en un centro parcialmente
inactivo y con poca inseguridad.

El Centro Histérico de San Salvador es considerado
como un espacio con potencial para el desarrollo
habitacional, ofreciendo oportunidades para las
familias que de una u otra forma poseen vinculos
con la zona, y que tienen interés por convertirse en
residentes permanentes en el Centro Histérico de San
Salvador.

El centro histérico de San Salvador ha sufrido diversos
cambios que de alguna manera han buscado el
desarrollo de la ciudad creando relaciones
simbidticas entre el comercio, transporte y la
vivienda, esta busqueda se ve reflejada en la
infervenciéon que se hizo en plazas cercanas a
catedral, la revitalizacion de ciertos edificios con
valor tanto histérico como culturales.



CAPITULO I:




1.1.PERFIL.

1.1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

La pérdida de espacios de vivienda del Centro
Histérico da pie a la pérdida incluso de muchos
conjuntos de monumentos y de espacios que son
testimonio de su pasado histérico, arquitectdnico y
urbano. Su recuperacion debe estar guiada por la
conviccion de que el rescate de la convivencia
social debe regirse por la recuperacion colectiva de
las autoridades centrales de la capital, instifuciones
que deben buscar el bien social de la poblacion
capitalina tanto en el drea cultural, institucional,
comercial y en especial la habitacional; la cual
podemos mencionar que ha perdido valor casi por
completo, mientras que los usos institucionales y el
comercio formal han ido emigrando hacia el oriente
buscando zonas con mayor plusvalia.

El deterioro o pérdida total de edificaciones vy
espacios publicos es muy notoria por diferentes
factores como los fendmenos climdaticos, el alto
indice delincuencial, pérdidas de actividades vy
funciones propias del centro histérico, invasion de los
comercios informales las vias publicas, deficientes
condiciones ambientales, desorden del transporte
publico y otras razones que disminuyen el valor
historico del centro de la capital.

Por lo antes dicho y sumando el uso irracional del
suelo, el crecimiento desconfrolado y sin
planificacion; genera costos muy altos para el
Estado, mayor consumo de recursos, consumo
energético, pérdida de la calidad ambiental vy
segregacion social. Por lo que es necesario buscar e
implementar nuevas estrategias de desarrollo
urbano, que permitan la recuperacion de la funcidon
habitacional en el Centro Histérico de San Salvador,
comenzando por la tarea de crear nuevos espacios
habitacionales para mejorar la calidad de vida de
los pobladores.

La Universidad de El Salvador a través de la Escuela
de Arquitectura apoyard a la recuperaciéon del uso
habitacional del centro histérico de la capital, y
participard en la “propuesta arquitectonica-urbana
para usos mixtos en el centro histérico de san
salvador”. Donde se tomard parte por medio de los
estudiantes que realizan el trabajo de graduacién
para optar al titulo de arquitecto, en el cual se
puedan proponer espacios que cumplan a cada
necesidad habitacional, social y cultural de la
poblacion del centro de la capital.



1.1.2. DESCRIPCION DEL TEMA.

El presente frabagjo se realizard en conjunto con el
Departamento de Revitalizaciéon del Centro Historico
de la Alcaldia de San Salvador y comprenderd el
desarrollo de una propuesta Urbana- Arquitecténica
para Plaza y Torre Independencia, ubicada en la
actual y popularmente conocida “Plaza de los
Relojeros” que incluye el diseno de un edificio de
usos mixtos, No mayor a é niveles, que posea zonas
de parqueos adecuadas y dreas exteriores (aceras,
arriates, canaletas, jardines y pasos peatonales),
respetando las normas y directrices que rigen al
centro histérico de San Salvador.

Este proyecto se desarrollard al costado de la Plaza
Libertad, su ubicacion exacta es la 6° avenida Sur y
6° calle Oriente, entre 4° calle Oriente y 4° avenida
Sur del centro histérico de San Salvador. El terreno
donde se pretende realizar el proyecto cuenta con
un drea de 4900 m2 aprox.

La propuesta contard con los siguientes espacios
arquitectonicos:

Espacio de comercio.

Espacio de oficinas.

Espacio habitacional.

Espacio complementarias y de
estacionamientos.

Espacios exteriores

Espacio de exhibicion arqueoldgica.

El proyecto traerd diferentes beneficios al sector
dentro de los cuales podemos mencionar:

e Valor comercial, se creardn espacios
adecuados y funcionales para los actuales y
nuevos comerciantes.

e Valor habitacional, en la actualidad el centro
histérico de San Salvador carece de
suficientes espacios para habitar, la creacion
de espacios habitacionales buscara generar
una mayor afluencia de personas.

e Valor urbano, la propuesta se integrard a los
elementos urbanos existentes, tales como la
traza urbana rectangular orfogonal, es decir,
combina manzanas cuadradas y
rectangulares. Su tendencia de crecimiento
serd de forma vertical aprovechando al
maximo el drea del proyecto, se encuentra
contiguo un Hito o Nodo Urbano (Plaza
Libertad), también podria ser que la
edificacion propuesta, por su escala vy
jerarquia a nivel urbano dentro del centro
histérico se convierta en un hito o mojén y/o
considerada por la poblacién en general
como un edificio destacado o punto de
referencia.



1.1.3. JUSTIFICACION DEL TEMA.

La calidad de vida de los individuos dentro de la
urbe en este caso el de la poblacidn del centro
histérico de San Salvador, depende de las
necesidades primordiales que se puedan satisfacer,
tales como la vivienda, educacién, salud, laborales
y recreacion, asi como el acceso de los servicios
bdsicos e infraestructura adecuada. Es aqui donde
el papel asumido por la arquitectura y el urbanismo
es el proyectary generar un mejor aprovechamiento
de un recurso invaluable, sin el cual no podemos
desarrollarnos o vivir, “El suelo”.

Por lo cual es indispensable obtener un darea o lugar
que cuente con los espacios necesarios para
generar o desarrollar las diversas actividades de la
vida diaria, asi los usuarios puedan invertir el tiempo
en ocio, trabagjo, estudio, efc. Y no invertirlo
Unicamente en la movilizacion de un punto a otro,
esto se puede lograr generando espacios para
recreacion, descanso y otros tipos de trabajos que
aumenten la calidad de vida humana, es necesario
recurrir a un desarrollo arquitecténico en forma
vertical, que integre la mayor canfidad de usos
posibles para las personas que residan, y trabajen
dentro de un mismo lugar en él que se generan
nuevos espacios de comercio, oficinas y vivienda
ademds de crear lugares con vegetacion en
espacios que normalmente  ocuparia  una
edificacidbn de crecimiento horizontal y poca
densidad.

Con lo anterior podemos afirmar lo siguiente, se
puede implementar la revitalizacion en el centro
histérico de San Salvador como herramienta a fravés
de proyectos que ayuden a actualizar y adecuar
espacios que han perdido valor histérico, funcional o
comercial dentro del centro histérico, lo cual
contribuye a la recuperacion de los sectores con
valor histérico de la ciudad, teniendo en cuenta el
fortalecimiento del uso de vivienda que actia como
instrumento de desarrollo social del espacio.

A través de una propuesta arquitectédnica-urbana
podemos colaborar en el desarrollo integral de la
ciudad y de la poblacidon que en ella habita, se
fransporta o se moviliza teniendo en cuenta que la
alcaldia de San Salvador contard con una
propuesta que podrd ejecutar en un futuro, lo cual
traerd un crecimiento econdmico y crecimiento en
el valor habitacional del Centro Histérico de San
Salvador y que también tendrd un valor adicional
para cada uno de los estudiantes que realizaran el
diseno, ya que con esta propuesta podrdn optar a
un titulo universitario.

Actualmente el centro histérico esta cobrado no solo
una gran importancia a nivel local, sino que también
a nivel regional y nacional, ya que, en cuanto a la
recuperacion del espacio, ha generado grandes
posibiidades por parte de la poblacidn no
solamente del propio tframo, sino que también a nivel
nacional e internacional por todo el potencial que
se fiene.



1.1.4. OBJETIVOS.

1.1.4.1. Objetivo general.

Generar una propuesta urbana-arquitectdnica para
Plaza y Torre Independencia de usos mixtos en el
centro histérico de San Salvador, para contribuir al
desarrollo integral del sector.

1.1.4.2. Objetivos especificos.

e Investigar y analizar el marco referencial que
permitan conocer la situacion actual del drea
de influencia y drea aintervenir para elaborar un
diagnostico.

e Sintetizar la informacion del diagndstico a traveés
de una matriz FODA que facilite la toma de
decisiones estratégicas y acordes al problema a
solucionar.

e Presentar una propuesta de diseno para Plaza
Independencia que facilite la fluidez e
infegracion de la movilidad del peatdn con el
entorno a esta misma, que cuente con mobiliario
urbano seguro y de agrado al usuario.

e Disenar un edificio de usos mixtos proyectado
desde el espacio publico por medio de ejes de
composicion, que cuente con facil accesibilidad
y genere sentido de pertenencia a los usuarios al
integrarse con la Plaza Independencia y su
entorno.

e Desarrollar toda la informacion ejecutiva que
permita tener una eficiente comunicacion con
personas en general.

e Retroalimentar toda la informacién tedrica vy
grafica que se desarrollard en las etapas de
formulacion y diseno que permita comunicar
todos los factores que influyen a la propuesta
final.

1.1.5. LIMITES.

1.1.5.1. Geogrdficos.

El proyecto se encuentra ubicado en la actual Plaza
de los Relojeros al costado de la Plaza Libertad, su
ubicacion exacta es la 6% avenida Sur y é° calle
Oriente, entre 4° calle Oriente y 49 avenida Sur del
centro histérico de San Salvador.

1.1.5.2. Temporales.

La duracion de la investigacion estd contemplada
en un plazo de 9 meses iniciando el 15 de febrero del
2021 y finalizando el 18 de octubre 2021.

1.1.5.3. Sociales.

La propuesta estd dirigida a contribuir a dar solucion
alas necesidades de un grupo reducido poblacional
que estd regido por la capacidad de personas que
tendrd la propuesta tantos comerciantes,
vendedores, familias residentes tanto afuera como
adentro del centro histérico de San Salvador y todo
visitante que llegue al sitio.



1.1.5.4. Legales.

El proyecto estd regido por diferentes normas y leyes
que dictaminan o dan lineamiento a seguir dentro
del drea metropolitana, entre las cuales podemos
mencionar:

Reglamento de OPAMSS.

Normas técnicas de ANDA.

Ley Especial de Proteccién al Patrimonio
Cultural de El Salvador y su reglamento.

1.1.6. ALCANCES.

1.1.6.1. A corio plazo.

En un lapso de tres meses calendario se pretende
tener un documento de formulacion de la Propuesta
Urbana-Arquitectonica para Plaza vy  Torre
Independencia que considere:

Perfil del proyecto.
Referencia tedrica.
Diagnostico.
Programas.

1.1.6.2. Mediano plazo.

Lograr el diseno urbano- arquitectonico para Plaza y
Torre Independencia, dando como punto central el
desarrollo y rescate de la funcidn habitacional en el
Centro Histérico de San Salvador. En un lapso de
cuatro meses calendario a partir de la primera
evaluacion.

1.1.6.3. Largo plazo.

Entrega de documento final que contenga plantas
arquitectonicas, elevaciones, secciones, planta de
conjunto, planos de criterios de: instalacion eléctrica,
hidrdulica, estructurales, especiales y volumetria a la
Universidad de El Salvador y al Departamento de
Rehabilitacion de la Alcaldia de San Salvador para
que sirva de base para gestionar la financiacion
para la posible ejecucion y que beneficie a la
ciudad en un lapso de dos meses, a partir de la
segunda evaluacion.

Fuera del frabajo de graduacion se espera que este
documento sirva de base para que el
Departamento de Rehabilitacion de la Alcaldia
municipal de San Salvador pueda gestionar los
fondos para la elaboracion de los planos
constructivos y posible ejecucion de la propuesta.



1.1.7. METODOLOGIA

La metodologia hace referencia al conjunto de
procedimientos racionales ufilizados para alcanzar
una gama de objetivos que rigen en una
investigacion cientifica o tareas que requieran
habilidades, conocimientos o cuidados especificos
sustentados en una teoria.

No debe llamarse metodologia a cualquier
procedimiento, ya que es un concepto que en la
mayoria de los casos resulta demasiado amplio,
siendo preferible usar el vocablo método.

El método es una forma de realizar una investigacion
de manera facil; es el procedimiento que siguen las
ciencias por lo tanto la metodologia es una
herramienta de andlisis l6gico de los métodos de
investigacion.

Para el desarrollo del frabajo se establecen
estrategias con sus diferentes procedimientos a
seguir, en el cual, se organizan las actividades de
investigacion para darle seguimiento al proceso y
posteriormente al desarrollo de una propuesta de
diseno.

En la presente etapa se manejard la siguiente
metodologia que servird de elemento de control y
retroalimentacion  para la  readlizacion  de
investigacion del proyecto a desarrollar, con la cual
constard de las siguientes etapas a contemplar en el
esquema metodoldgico:

Proceso de diseno para la propuesta de

Usos mixtos

““ FORMULACION

L

DISENO

MODELADO



1.1.7.1. Esquema metodoldgico.

A | FORMULACION

Comprende el estudio de |a situacion general
del sitio, desglosado de la siguiente manera:
marco historico, marco juridico, marco
institucional, marco social, marco
demografico, marco urbano-arquitectdnico,
etc.

| FORMULACION

B = DISENO

Se constituyen los lineamientos y criterios de
disefio a ser utilizados; de igual manera, se
presenta el programa arquitectonico junto
con la evaluacién de la mejor alternativa de

la propuesta en funcion de la mejor
zonificacion.

C | MODELADO

Se presenta la propuesta del anteproyecto
urbano-arquitecténico de uso mixto, en base
a criterios de disefio y de zonificacién
definidos en la etapa anterior, adicional a

ello se presentan planosde criterios de (s}t
instalaciones. _ | Mo DELADO

Para esta etapa se desarrollard una recoleccion de informacién,
utilizando diferentes métodos entre los que mds contribuyen a este
proyecto estan:

1. Levantamiento grafico del sitio.
2. Investigacion bibliografica.

Con el diagndstico se pretende definir los planteamientos que
regirdn la propuesta, y todo lo relacionado con el anteproyecto
arquitecténico habitacional. También se estudiardn en esta etapa
los aspectos climdticos, analizando diferentes aspectos que influyen

en el edificio y su entorno.

RETROALIMENTACION
ASESORIA

b

En esta etapa se pretende el desarrollo de la concepcién de
la propuesta arquitecténica del edificio, en el que se
abordaran las estrategias para su intervencién formal y

funcional.

RETROALIMENTACION
ASESORIA

b

Para esta etapa se desarrollard la propuesta final tomando
en cuenta correcciones hechas en la etapa anterior,
desarrollando el total de actividades detalladas dentro de los
alcances.




| CAPITULO I: GENERALIDADES

1.1.7.2.

Capitulo

Matriz metodoldgica.

Reunién de
grupo

Investigacion
Bibliogrdfica

Trabajo de
discusion en grupo

. PROPUESTA URBANA-ARQUITECTONICA PARA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA EN EL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR

Redaccién de la
informacién

Andlisis de la
informacién

Elaboracion
de
borradores

Elaboracion
de
esquemas

Informacién
grafica

Trabajo

Diseno
Arquitectdénico

Diseno
Urbano

Diseno
Grafico

Revision de
documentos

Retroalimentacion




Andlisis de o Elaboracion 3 . . . . oy
la Elaboracion de de Informacién | Trabajo de Diseho Diseho Diseho Revision de

. iz borradores grafica dibujo Arquitecténico | Urbano Grafico | documentos
informacion esquemas

Reunién de | Investigacion | Trabajo de discusion Redaccién de
grupo Bibliografica en grupo la informacion

Capitulo Retroalimentacion

3.1 Interpretacion de la
investigacion X X X X X X 2
3.2 Definicién de
concepto X X X X X X X X X X X

3.3 Eleccion de la

z - .
O articulacion
O arquitecténica para la X X X X X X X X X X X
§ propuesta
5
% 3.4 Eleccién de estilo
% arquitecténico para la X X X X X X X X X
O propuesta
3.5 D.R.E. (Directriz de
Referencia Espacial) X X X X X X X X X
3.6 Estudio de cuadrantes X X X X X X X
3.7 Criterios de
g zonificacion
}
L 4.1 Alternativas de
L] Zonificacion X X X X X X X X X X X
(&)
(\i 4.2 Evaluacion y
< seleccién de alternativas X X X X X X X
a <—_(' de zonificacién
< ¢
] & 4.3 Justificacién de la
% propuesta seleccionada X X X X X X X
@]
< 4.4 Determinacion de
% elementos ordenadores X X X X X X X X X
E 4.5 Tipo de organizacion
S i X X X X X X X X X X X
4.6 Tipo de agrupamiento
B il X X X X X X X X X X X
4.7 Plan Maestro X X X X X X X X X X X X
6 5.1 forma X X X X X X X X X X X X
Q
< —
> § 5.2 Funcién X X X X X X X X X X X
% @ 5.3 tecnologia X X X X X X X X X X
(@)
> 5.4 Figuracion espacial X X X X X X X X X

10



Capitulo

V. CONFIGURACION ESPACIAL

5.5 Documentacién
2D

5.6 Planos de
criterios
tecnoldgicos 2D

5.7 Documentacién
3D

5.8 Conclusiones

5.9
Recomendaciones

5.10 Bibliografia

5.10 Anexos

Reunion de
grupo

Investigacion
Bibliogrdafica

Trabajo de
discusion en

grupo

Redaccién
de la
informacion

Andilisis de la
informacioén

Elaboracién
de
borradores

Elaboracion
de esquemas

Informacién
grafica

Trabajo de
dibujo

Diseno
Arquitectonico

Diseno
Urbano

Diseno
Grafico

Revision de
documentos

Retroalimentacion

11



1.1.8. CALENDARIZACION.

itol Inci | Marzo |  Abil__ |  Mayo [  Junio |  Juio |  Agosto |  Septiembre [  Octubre | _ Noviembre | _ Diciembre |
m neise | S1 [ S2 ] S3 ]| sS4 [ S5 ] S§ | [ S8 [ S9 [ 810 ] S11 ] S12 [ 813 [ S14 [ S15 [ 816 [ 817 [ 818 [ S19 [ S20 [ S21 [ S22 [ S23 [ S24 | S25 [ S2¢6 [ S27 [ S28 [ S29 [ S30 [ S31 [ §32 [ S33 [ S34 | S35 ] S36 | $37 | $38 [ S39 [ S40 |

1.1.1 Planteamiento del problema

1.1.2 Objetivos

1.1.3CLimites
1.1.m 1.1.40Alcances
Generalidades 1.1.5 Justificacion
1.1.6[Esquemas metodoldgicos
1.1.7 Matrices metodoldgicas
1.1.8 Calendarizacion
1.2.1.IMarco general
1.2.2.[Marco histérico
1.2.3. Marco cultural
1.2.4. Marco Social
1.2.5. Marco legal y normativo
1.2.6.[Marco fisico natural
1.2.7./Marco urbano
1.2.8..Marco arquitecténico
1.2.9.Marco andlogo
1.3.1..FODA marco general
1.3.2.[FODA marco histérico
1.3.3.FODA marco cultural
1.3.4. FODA marco social

1.2.IMarco
referencial

1.3.[1Diagnéstico  1.3.5. FODA marco legal y normativo

1.3.6.[FODA marco fisico natural
1.3.7.[FODA marco urbano
1.3.8..FODA marco arquitecténico
1.3.9..FODA marco andlogo
1.4.1.[Programas de necesidades
arquitectonico

1.4.2.Cdiculo de dreas
1.4.3.[Programa Arquitecténico
1.4.4. Programa de necesidades
urbano

1.4.5.[Cdlculo de dreas
1.4.6.[Programa urbano

1.5.1. Matriz de integracién espacial
urbano

1.5.2. Matriz de integracién espacial
arquitectéonico

1.5.3.Diagrama primitivo urbano
1.5.4.Diagrama primitivo
arquitectonico

1.5.5.[IDiagrama corregido urbano
1.5.6..Diagrama corregido
arquitectonico

1.5.7.[Diagrama topoldgico urbano
1.5.8/ Diagrama topolégico
arquitectéonico

2.1.1. Conceptualizaciéon
2.1.2.D.R.E. (Directriz de Referencia
Espacial)

2.1.3. Estudio de cuadrantes
2.1.4.Criterios de zonificacién
2.2.1m Prefiguracion 2.2.1.Nivel esquemdtico de la
espacial propuesta

2.3.m

Configuracién 2.3.1.Nivel esquemadtico figurativo
espacial

1.[IIFORMULACION
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- 2° defensa de tesis, noviembre 5.

- 3° defensa de tesis, diciembre 8.

12






2.1. MARCO GENERAL.
2.1.1. CONCEPTOS.

Para mayor comprension de la investigacion se
considerd definir ciertos conceptos que se estardn
manejando en este trabajo, entre ellos:

2.1.1.1. Conceptos relacionados a la cultura y al
patrimonio.

Conjunto de modos de vida y costumbres,
conocimientos y grado de desarrollo artistico,
cientifico, industrial, en una época, grupo social, etc.
En general la cultura es una especie de tejido social
que abarca las distintas formas y expresiones de una
sociedad determinada. Por lo tanto, las costumbres,
las prdcticas, las maneras de ser, los rituales, los tipos
de vestimenta y las normas de comportamiento son
aspectos incluidos en la cultura. (Real academia de la
lengua espanola y Definicién de cultura)

Mantener o cuidar de la permanencia o
intfegridad de algo o de alguien //Continuar la
prdctica de costumbres, virtudes y cosas semejantes.
(Real academia de la lengua espariola)

Recuperar para su uso algun objeto que se
tenia olvidado, estropeado o perdido. (Real academia
de la lengua espariola)

Refiere al amplio sentido de
pertenencia que los individuos sienten hacia sus
costumbres, cualidades y modo de vida. Los valores
culturales fomentan el arraigo que los individuos
poseen por sus costumbres y fradiciones. Forman
parte de un legado que se fransmite de una
generacion a ofra con el pasar del tiempo. No
obstante, los valores culturales pueden cambiar de
connotacién o importancia a partir de los cambios
sociales y culturales que se vayan sucediendo. Por
ello, son abstractos y cambiantes en el tiempo.
Ejiemplos —de valores culturales: fradiciones, religion,
puntualidad, justicia, generosidad, identidad
nacional, etc. (www.significados.com/valores-culturales/)

Refiere a
mantener vivos, a preservar los valores culturales

para evitar su pérdida. (Sustentacién técnica para el
reconocimiento y declaratoria del centro histérico de la ciudad

de San Salvador como bien cultural)

Refiere a recobrar,
recuperar la existencia de los valores culturales que
por diferentes circunstancias a mano ajena haya
provocado su pérdida; ya que los valores culturales
permiten que las personas se identifiquen con un
grupo social, generen sentido de pertenencia y
arraigo a las costumbres que les fueron ensenadas a

lo largo de su vida. (Sustentacién técnica para el
reconocimiento y declaratoria del centro histérico de la ciudad
de San Salvador como bien cultural)
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Todo grupo de construcciones
y de espacios, inclusive los lugares arqueoldgicos y
paleontolégicos, que constifuyan un asentamiento
humano tanto en medio urbano como en medio
rural y cuya cohesion y valor son reconocidos desde
el punto de vista arqueoldgico, arquitectonico,
historico, estético o socio cultural.

Del lafin identitas. Conjunto de rasgos
propios de un individuo o de una colectividad que
los caracterizan frente a los demds. Estos rasgos
caracterizan al sujeto o a la colectividad frente a los
demds. (Real academia de la lengua espafola)

Conjunto de valores, tradiciones,
creencias, simbolos y maneras de comportamiento
que existen dentro de un grupo social y que actian
con la misibn que quienes pertenecen 1os
reconozcan como propios, los respeten y los
difundan. (Definicién de Identidad, definicionesabc.com)

La arquitectura propia
de diversos paises y regiones es un componente de
los rasgos caracteristicos de esa sociedad, de su
historia y de su cultura. La arquitectura es un
transmisor de identidad, no obstante, también
puede ejercer de elemento de ruptura identitaria.

Intervenciones de restauracion que
restituyen los elementos originales, suplantando el
trabajo original del artista, intfroduciéndose en los
aspectos creativos de la obra arquitectonica,

fransformando su esencia tanto en estructuras como
en materiales.

Transmision de noticias, composiciones
literarias, doctrinas, ritos, costumbres, etc., hecha de
generacion en generacion. Las tradiciones forman
parte fundamental de los valores culturales, por ello,
mantener sus practicas heredadas es un ejemplo de
valor y respeto a los origenes propios de cada
persona. (Real academia de la lengua espariola)

Procede del vocablo latino vestigium.
Ruina, senal o resto que queda de algo material o
inmaterial (Real academia de la lengua espafola)

Estructura o
figura erigida en memoria de un hecho historico,
persongje o con propodsito estético, el cual tiene

inferés artfistico, social o urbano. (Sustentacidn técnica
para el reconocimiento y declaratoria del centro histérico de la
ciudad de San Salvador como bien cultural)

Es el conjunto de productos culturales,
producidos y heredados reconocidos por sus valores
especificos y particulares, con los cuales un pueblo o
comunidad puede ser caracterizado e identificado.

Herencia de bienes o productos
cultural propia del pasado de una comunidad, con
la que ésta vive en la actualidad y que transmite a
las generaciones presentes y futuras. Estas herencias
pueden ser tangibles e intangibles. (Sustentacion
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técnica para el reconocimiento y declaratoria del centro
histérico de la ciudad de San Salvador como bien cultural)

También llamado
“patrimonio vivo” o “patrimonio intangible”. Es el que
heredamos de nuestros antepasados vy lo
fransmitimos a nuestros descendientes. En él se
incluyen las tradiciones orales, artes del espectdculo,
usos sociales, rituales, actos festivos, conocimientos,
prdcticas relativos a la naturaleza y el universo,
conocimientos y técnicas vinculados a la artesania
tradicional. Se recrea constantemente ya que se
transmite de generacion en generacion y se adapta
a las evoluciones de nuestro entorno. (Patrimonio vivo y
educacién, UNESCO)

También llamado
“Patrimonio Cultural Tangible”, se compone de los
bienes muebles e inmuebles hechos por las
sociedades de nuestro pasado.

Este puede ser:

Monumentos, edificios y
construcciones que representan nuestra memoria
fisica y nuestra evolucion o involucion social.

Elementos de valor
producidos por culturas previas a la invasion de los
espanoles al ahora continente americano. También
cuentan restos humanos, flora, fauna, fosiles y restos
paleontolégicos

Conjunto de
inmuebles y objeto de muebles de interés artistico,
historico, paleontoldgico, arqueoldgico,
etnogrdfico, cientifico o técnico, asi como el
patrimonio  documental y bibliogrdfico, los
yacimientos, zonas arqueoldgicas, sitios naturales,
jardines y parques que tengan valor histérico o
anfropoldgico. (Diccionario Panhispdnico del espafol
juridico)

Conjunto de bienes y riquezas
naturales, o ambientales, que la sociedad ha
heredado de sus antecesores.

Posee valores historicos,

tecnoldgicos, sociales, arquitectdnicos o cientificos.
Se constituye por edificios, madquinas, talleres,
molinos, fdbricas, minas, depdsitos y medios de
fransporte.

Se caracterizan por su
movilidad y posibilidad de traslaciéon, incluye todas
las obras de arte, artesania y objetos que no estdn
de alguna manera conectados especificamente a
estructuras, arquitectura o sitios.

Todo aquel bien que
tienen en comuin la circunstancia de estar
infimamente ligado al suelo, unido de modo
inseparable al terreno, siendo cualquier tipo de
edificaciones o espacios fisicos que se encuentren
construidos, que sean imposible, de trasladar o
separar del suelo sin ocasionar danos a los mismos.
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Son conceptos que se refoman de la
historia universal de la arquitectura. Su naturaleza
aporta estética a la obra y se consideran como
modelos ideales. Se plasman a partir de la
experiencia y llegan a convertise en cdnones.

(Yohana Estefani Mejia Escobar, Ana Gabriela Reyes Alas,
Marcela Elizabeth Rivas Herndndez 2021Plan Parcial de Alta
Densidad en ciudad Aeroportuaria El Rosario de La Paz. Tesis
para portar al grado de Arquitecto. Universidad de El Salvador)

Son conceptos que se
utilizan a escala local, abstracciones que buscan
similitudes o) vinculos estructurales entre
determinados grupos de obras en una region
especifica. Estos conceptos refuerzan la identidad

cultural. (Yohana Estefani Mejia Escobar, Ana Gabriela Reyes
Alas, Marcela Elizabeth Rivas Herndndez 2021Plan Parcial de
Alta Densidad en ciudad Aeroportuaria El Rosario de La Paz.
Tesis para portar al grado de Arquitecto. Universidad de El
Salvador)

2.1.1.2.Conceptos relacionados al centro
histérico.

NUcleos individuales de inmuebles
donde se ha originado el crecimiento de la
poblaciéon urbana, que sean claramente delimitados
y reunan las siguientes caracteristicas: que formen
una unidad de asentamiento, representativa de la
evolucidén de una comunidad por ser testimonio de
su cultura o por constituir un valor de uso y disfrute de
la colectividad. (Ley Especial de Proteccion al

Patrimonio Cultural de El Salvador y Su Reglamento,
Capitulo 3, Art.10). // Es el nicleo urbano original de
planeamiento y construccidon de un drea urbanag,
generalmente el de mayor atraccion social,
econdmica, politica y cultural, que se caracteriza
por contener los bienes vinculados con la historia de
una determinada ciudad, a partir de la cultura que
le dio origen. (Ley especial de proteccién al Patrimonio
Cultural de El Salvador y su Reglamento CAP 3, Art. 10)

Definido por el
reglamento de la Ley Especial de Proteccion al
Patrimonio Cultural de El Salvador, como aquellos
nucleos individuales de inmuebles donde se ha
originado el crecimiento de la poblacién urbana,
claramente delimitados y que reiunan las
caracteristicas de formar una unidad de
asentamiento y representen la evolucion de la
comunidad, por ser testimonio de su cultura o por
construir un valor de uso y disfrute de la colectividad.
La Asamblea Legislativa de El Salvador oforgd la
calidad de Centro Histérico a la zona cuyos limites se

encuentran establecidos en dicho dictamen. (Diario
Oficial, Tomo no. 380, del jueves 21 de agosto de 2008, pp. 19-
21)

Lugares o pargjes naturales
relacionados a acontecimientos o recuerdos del
pasado, a tradiciones populares, creaciones
culturales o de la naturaleza y a obra del hombre,
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que posean valor historico,
paleontolégico o antropoldgico.

etnologico,

es la cara o la imagen que nos da
una ciudad o entidad. Incluye elementos
arquitectonicos, urbanos, sociales y naturales. Estos
son algunos de los elementos que contribuyen a
crear la imagen urbana y nos crean la imagen de la
ciudad. Elementos menos tangibles tales como las
costumbres y fradiciones de la sociedad también
marcan esa imagen// Es la impresion visual que
produce las caracteristicas especificas,
arquitectonicas, urbanisticas y socioecondmicas de
una localidad. Tanto la forma y aspecto de la traza
urbana, tipo y anfigbedad de las construcciones
como las particularidades de barrios, calles, edificios,
sectores histéricos de alguna localidad son algunos
de los elementos que dan una vision general y

parcializada de sus caracteristicas.  (Arg. Teresita
Benitez, La importancia de la imagen urbana, Tomo 380,

21/082008)

Son aquellos elementos naturales (no
edificados por la mano del hombre) que poseen
presencia urbana por su escala, ademds son un
punto de referencia dentro de las ciudades. // Segun
Kevin Lynch, en su libro “Imagen de una ciudad”, los
nodos urbanos, son puntos estratégicos de una
ciudad a los que puede ingresar un observador y
constituyen los focos intensivos de los que parte o a
los que se encamina. Pueden ser confluencias, sitios

de una ruptura del transporte, un cruce o una
convergencia de sendas, momentos de paso de una
estructura a otra o concentraciones (esquina donde
se reune la gente, una plaza cercada, etfc.)

Son aquellos elementos fisicos que
destacan de la totalidad del conjunto, por sus
caracteristicas formales, volumétricas o naturales. A
fravés del tfiempo estos se convierten para la
poblacién, en referencias de orientacion urbana. //
Hito o Mojon urbano, es el punto de referencia
donde el observador no entra a ellos, sino que le son
exteriores, por ejemplo: por ejemplo, un edificio, una
senal, una tienda o una montana. Su uso implica la
seleccion de un elemento entre una multitud de
posibilidades. Algunos mojones estdn distantes y es
caracteristico que se los vea desde muchos dngulos
y distancias, por arriba de las cUspides de elementos
mAs pequenos, y que se los utilice como referencias
radiales. Pueden estar dentro de la ciudad o a tal
distancia que para todo fin practico simbolicen una
direccidn constante. De este tipo son las torres
aisladas, las cUpulas doradas y las grandes colinas.
(Kevin Lynch, Imagen de una ciudad, 1959, p. 63)

Es el conjunto de edificios,
espacios e instalaciones locales y regionales en los
que se realizan actividades que proporcionan a la
poblacidn servicios bdsicos de bienestar social y de
apoyo a las actividades productivas, como son:
educacion, salud, cultura, asistencia  social,
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comercio, abastos, comunicaciones, y transporte,
recreacion, deporte, los servicios urbanos y la
administracion publica.

La revitalizacion urbana es el
instrumento y el recurso potencial para revertir los
efectos del deterioro - fisico, social y econdmico -
de los centros de ciudad y de ofras partes
importantes de la misma; es la oportunidad para
recrear las condiciones urbanas que los centros

tradicionales demandan para su sostenibilidad. (Arg.
Erwin Taracena, La revitalizacion Urbana: un proceso necesario,
16/08/2013)

Se refiere a la ocupacidon de una
superficie determinada en funcidn de su capacidad
agrologica y por tanto de su potencial de desarrollo,
se clasifica de acuerdo con su ubicacion como
urbano y rural, representa un elemento fundamental
para el desarrollo de una ciudad vy sus habitantes.
(Procuraduria ambiental y de ordenamiento territorial del D.F,
informe anual 2003)

Constituye un instrumento importante
para las tareas de planeacion; imponiendo
modalidades y limitaciones de ufilizacion a la
propiedad privada, en la medida en que se
constituye en disposiciones legalmente obligatorias
al derivarse de los programas de desarrollo urbano, y
se expresa graficamente a través de planos de usos
de suelo y de la tabla de compatibilidades de uso,

en la que se muestran los usos permitidos y prohibidos
para un area en parficular. (Procuraduria ambiental y de
ordenamiento territorial del D.F, informe anual 2003)

2.1.1.3. Conceptos relacionados a la vivienda.

Carencia de una vivienda
digna por cada hogar existente en el pais, fomando
en cuenta los componentes estructurales y servicios
bdsicos que posee la vivienda. El déficit habitacional
se compone del déficit cuantitativo y déficit
cualitativo.

Se refiere a la demanda
potencial de viviendas nuevas e incluye aquellas
que deben ser reemplazadas en su totalidad porque
no cumplen las condiciones minimas de
habitabilidad. (informe sobre desarrollo humano El Salvador
2013, PNUD, IDES)

Se refiere a aquellas viviendas que
tienen carencias en sus componentes estructurales,
de servicios bdsicos o en sus condiciones de uso y
enforno ambiental.

es la capacidad de algunos elementos
o materiales para permitir modificaciones en su
forma sin perder su estructura esencial. Es decir que
el material se puede moldear de una manera tal que
logra adoptar diferentes formas deseadas, pero en
el momento que requiera volver a su forma inicial, lo
puede hacer.
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Es la posibilidad que
posee un ambiente, (por sus caracteristicas de
diseno) de admitir diferentes usos. Se refiere a
cualquier disposicion constructiva o formal que
permita cierta adecuacion en las maneras de
ocupacion de la vivienda. La flexibilidad se puede
conseguir de muchas maneras: desde la conversion
de dos pequenos dormitorios en uno mayor
mediante el derribo de un tabique, hasta una
ordenacion en loft en que la compartimentacion sea
un movil; es decir con paredes moviles. El espacio de
mayor flexibilidad es la planta libre porque permite
adecuar y dividir el ambiente Unico segun las
necesidades por actividad, funcion, eftc.
(Construpedia, Flexibilidad, Construmatica.com)

Segun la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS), es la “condicion donde el nUmero de
ocupantes excede la capacidad de espacio de
vivienda"; el indicador: Tres personas o mads viviendo
en una misma habitacion.

También denominada planta abierta, es
aguella que cuenta con el menor niumero de
subdivisiones posibles por lo que la estructura del
edificio es independiente de los elementos que
dividen el espacio, como particiones y tabiques. Al
no tener una funcién estructural como los muros de
carga, es posible organizar el espacio como se
desee, sin necesidad de mantener una disposicion
concreta y ordenada.

2.1.1.4. Conceptos con enfoque sistémico.

El término infraestructura deriva de
raices latinas, con componentes léxicos como, el
prefijo “infra” que significa “debajo”, ademds de la
palabra “estructura” que alude a las partes o
esqueleto que sostiene un edificio y que proviene del
latin “structura. El vocablo segun este diccionario de
la Real Academia Espanola es utilizado para
describir  una parte de una determinada
construccion que se encuentra bagjo el nivel del
suelo. En el trabajo de investigacion el termino
infraestructura, o emplearemos para referirnos a
todas las partes soportantes de una edificacion que
se encuentra debajo del suelo, es decir las
fundaciones.

(Definicién Infraestructura, conceptodefinicion.de)

Disposicion o modo de estar relacionadas
las distintas partes de un conjunto. //Distribucion vy
orden de las partes importantes de un edificio.
//Armadura, generalmente de acero u hormigdn
armado, que, fija al suelo, sirve de sustentacion a un
edificio. (Real academia de la lengua espariola)

Es el conjunto de elementos
unidos entre si capaces de soportar las fuerzas que
actuan sobre ella, conservando su forma. //Conjunto
de elementos estructurales que, ademds de
sostenerse a si mismos, constituyen el soporte vy
apoyo de otros sistemas mds complejos. P.ej. la

19



estructura de un edificio soporta las acciones que se
ejercen sobre él y las fransmite al suelo donde se
cimenta. // Llamaremos estructura soportante al
esqueleto de las edificaciones, es decir todos los
elementos que soportaran las cargas vivas y muertas
de la edificacion, entre ellos vigas, pilares, muros de
carga, columnas, losas de entrepiso. (Las estructuras
resistentes a los esfuerzos, edu.xunta.ga/espazoAbolar)

Parte superior que se sostiene en
columnas u ofros elementos de apoyo. //Es la parte
de una construccidon que estd por encima del nivel
del suelo. //Conjunto de elementos que forman Ia
envolvente de las edificaciones, y que no cumplen
una funcion estructural o de soporte, ejemplo: cielo
falso, paredes que no son de carga como las
paredes de relleno, puertas, ventanas, cubierta de
techos, voladizos, etc.
definicion.de)

(Definicion  superestructura,

Conjunto de redes y equipos fijos que
permiten el suministro y operacion de los servicios
que ayudan a los edificios a cumplir las funciones
para las que han sido disenados. Para su adecuado
funcionamiento  todos los  edificios tienen
instalaciones, ya sean viviendas, fabricas, hospitales,
etc., que en algunos casos son especificas del
edificio al que sirven. La funcién de las instalaciones
es llevar, distribuir y/o evacuar del edificio materiq,
energia o informacién, por lo que pueden servir
tanto para el suministro y distribucion de agua o

electricidad como para la distribucion de aire
comprimido, oxigeno o formar una red telefénica o
informdtica. //Conjunto de aparatos, conductos u
otros elementos destinados a complementar las
condiciones de habitabilidad de un edificio o prestar
un servicio. Conjunto de conducciones y equipos
mediante los que se genera, convierte, tfransforma,
transporta, distribuye o utiliza la energia eléctrica, el
agua, el gas, los residuos domiciliarios e industriales,
asi como también las instalaciones de climatizacion,
telecomunicaciones, o proteccion contra el fuego y
los agentes atmosféricos.
(aducarte.weebly.com/instalaciones)

Uniendo las definiciones,
la estructura de instalaciones refiere a la disposicion,
distribucion, orden o forma de estar de las
instalaciones de una edificacion. Estas abarcan: los
sistemas de agua potable, aguas lluvias, aguas
negras, energia eléctrica, telecomunicaciones,
instalaciones especiales, etc. Las Instalaciones en
Edificios son muy importantes, ya que estas son las
que proporcionan al Edificio las funciones para las
gue ha sido disenado. Sin ellas el edificio no tendria
sentido o no podria ser ocupado y usado de forma
correcta. (construmatica.com/construpedia)
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2.1.2. EMPLEO Y SUBEMPLEO.

El subempleo, de acuerdo con la Organizacion
Internacional del Trabajo (OIT), es un fendbmeno que
se da en el mercado laboral, donde los trabajadores
deben trabajar menos horas, con una productividad
menor, asi como con infra cualificacién, para evitar
el desempleo.

Entre los tipos de subempleo, estdn:

Subempleo por empleo inadecuado: Se
produce cuando el trabajador desea cambiar
de empleo por recibir ingresos por debajo de
lo deseado, o por desempenar profesiones
para las que estd sobrecalificado.

Subempleo por insuficiencia de horas: Se
produce cuando un empleado, estando en
situacion de ocupacion, manifiesta su deseo a
cambiar de trabajo, por querer trabajar mdas
horas.

Segun el Programa de las Naciones Unidas para el
Desarrollo (PNUD), el subempleo, es una situacion
laboral en la cual una persona se dedica a cualquier
actividad para sobrevivir ya sea porque no puede
encontrar empleo de dedicaciéon plena con
protecciéon social e ingresos que le permitan
satisfacer sus necesidades. Por lo tanto, desempleo
significa falta de empleo. Se frata de un desajuste en
el mercado laboral, donde la oferta de trabajo (por

parte de los trabajadores) es superior a la demanda
de frabajo (por parte de las empresas. La definicion
habitual de desempleo, segun la Organizacion
Internacional del Trabajo (OIT) 2003, se basa en tres
criterios que deben cumplirse simultdneamente.
“Personas desempleadas” son todas aquellas
personas que tengan la edad exigida para la
medicion de la poblacion econdmicamente activa
y que, durante el periodo de referencia, se hallen:

“sin trabajo”, es decir, que no tengan un
empleo remunerado ni estén trabajando por
cuenta propia, como se establece en la
definicion internacional del empleo
“actualmente disponibles para trabajar”, es
decir, que estén disponibles para frabajar en
un empleo remunerado o por cuenta propia
en el periodo de referencia

“buscando frabajo”, es decir, que hayan
hecho gestiones concretas en un
determinado periodo reciente para encontrar
un empleo remunerado o trabajar por cuenta

propiaq.

El desempleo en El Salvador, ha ido creciendo por
diferentes factores, entre ellos: el constante
agravamiento de la crisis econdmica que afecta al
pais como por el crecimiento de la poblacién
econdmicamente activa, es decir, cada vez hay un
mayor nUmero de personas que ingresan o buscan
ingresar a la actividad econdmica, también los bajos
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niveles de educacion o la misma ausencia de ésta,
la falta de equidad social, alto grado de corrupcion
en el pais; lo que genera mal uso del poder dando
como consecuencia la existencia de delitos como
los robos financieros, que bien podrian destinarse a
la generacidon de empleos, mds sin embargo,
usualmente se utilizan para negocios ilicitos, entre
otros factores.

01: Ferias de empleo
ente: Diariol.com

2.1.3. ACTIVIDADES COMERCIALES EN EL CHSS.

Se llama actividad comercial al proceso de compra
y venta de bienes y servicios, el cual involucra al
comerciante desde que adquiere su mercancia
hasta que esta llega al consumidor final.
(enciclopediaeconomica.com)

De acuerdo con el Foro permanente por el desarrollo
infegral del Centro Histérico de San Salvador (2010),
mas de la mitad del suelo del centro histérico estd
hoy ocupado por actividades de infercambio de
bienes y servicios.

Actividades comerciales observadas en el CHSS.

AN Camicerias | Servicios felefénicos Ventasderopa Bares
\o/ &
L"f Saienes o Farmacias Relojerias Venta de telas
] belleza
" s . venta de comida
Papelerias Talleres mecanicos lopaterias

rapida

S

o

Ferreterias Supermercados Joyerias Pastelerias

Arreglo de Servicios de imprenta
electrodomeésticos y fotocopias

Sastrario Panaderias
% Cafeterias Servicios telefonicos Tintereria :
. . musicales

Venta de instrumentos

AN Ser:gf;de Servicio de luz Tienda de bicicletas | Servicios de fotografio
.w’

] i . - -
H‘= L Saveede Gasolineras Perfumeria Mueblerias

intemet

Elaboracién propia.

unas actividades comerciales en el CHSS
e: Elaboracién propia
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ente: Diariol.com

2.1.4. EL COMERCIO INFORMAL.

El comercio informal es una de las actividades mds
predominantes en el drea de estudio, segun cifras de
la Direccion General de Estadisticas y Censos
(DIGESTYC) 2007 reflejan que La poblacién actual
del municipio de San Salvador es de 290,269
habitantes; de esta cantidad son 30 mil personas los
qgue se dedican al comercio informal, no obstante, la
canfidad de vendedores informales no son
solamente del CHSS, sino que también de afueras de
este.

El comercio informal en las calles con el pasar de los
anos se ha convertido en una problemdtica que
aofecta la imagen wurbana vy el correcto

funcionamiento del CHSS, esto crece a medida no
existan los espacios suficientes para conftribuir a la
solucion del comercio informal, mientras exista
desigualdad social 'y no mejore la situacion
econdomica en el pais, a esto sumado que la
sociedad salvadorena por cuestiones de arraigo
cultural se ha acostumbrado a el intercambio
comercial de paso a su destino, buscando lo que
conlleve menor esfuerzo fisico tal como la compra y
venta informal en el fransporte publico, calles y
aceras del CHSS. Es un reto por parte del Ministerio
de Cultura de la Presidencia (MICULTURA) dar
cumplimiento a la Ley de Rescate del Patrimonio
Historico Cultural de San Salvador, la cual establece
que los lugares historicos y todos aquellos que
representan valor histérico para el CHSS no deben
estar ocupados por ventas de comercio informal, el
reto también existe para la Alcaldia Municipal de
San Salvador, para apoyar como actor principal en
el ordenamiento del Centro Historico.

Las ventas informales producen distorsiones en el
mercado formal, debido a que en algunas
ocasiones no pagan impuestos (predial, renta, IVA,
aranceles); afecta al espectador externo, por
erosion del ‘valor turistico’; y fraspasa el umbral
tolerable de la privatizacion del espacio publico
respecto de otfros usos y actividades, en un contexto
de una imagen netamente popular.
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214.1. Vendedores informales con puestos fijos.

Son los comerciantes que se encuentran vendiendo
dentro de una instalacion, cuentan con prestacion
de servicios y bienes publicos.

rmales con puestos fijos
oracion propia

de ventas informales
raciéon propia

2.1.4.2. Vendedores informales ambulantes.

Desarrollan su actividad llevando en sus manos o
sobre el cuerpo los productos. Se trasladan de un
lado a ofro. (Carretas, triciclos).

>ntas informales
Irio la Pagina

2.1.4.3. Vendedores informales con puesto
semifijos.

Desarrollan actividades econdmicas alrededor de
quioscos, casetas, particularmente usan las aceras y
orillas de calles para mostrar la mercaderia, y solo
cuentan con una Idmina, carpa o sombrilla para
cubrirse de los rayos del sol y la lluvia. Realizan su
actividad todos los dias de la semana. Estdn
expuestos a las inclemencias del clima por no estar
en un local que brinde mayor proteccion.
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Ventas informales puestos semifijos
uente: Elaboracion propia

2.1.5. PROBLEMATICA DE FALTA DE VIVIENDA EN EL
PAIS.

La problemdtica de vivienda en El Salvador estd muy
relacionada con la dificil situacidon econdmica y
social que vive buena parte de la poblacidon de
América Latina, el acelerado crecimiento
demogrdfico, las caracteristicas fisicas del territorio
salvadoreno, los movimientos sismicos, las violentas
tormentas tropicales recurrentes, los huracanes de
los Ultimos anos y las diferentes catdstrofes naturales
han confribuido al aumento del déficit habitacional
en El Salvador y a aumentar la vulnerabilidad de
hdbitat en muchas zonas del pais, con los anos,
puesto que segun cifras de ONUHABITAT, en 2016 el
déficit de vivienda total era de 521,400 casas, las que
necesitan diferentes tipos de reparaciones. Segun los
estudios del BID, el déficit de vivienda afecta a un 58
% de los hogares en El Salvador.

Hdbitat para la Humanidad elabora un documento
denominado: ESTADO DE LA VIVIENDA EN
CENTROAMERICA (noviembre 2016) establece que
segun estimaciones de la Encuesta Nacional de
Hogares y Propdsitos Multiples (EHPM 2014) la
cantidad de hogares a nivel nacional asciende a 1,
722,075 en una poblacidon de 6, 401,415 personas.
Considerando que el Ultimo censo del 2007 totaliza
1, 668,511 viviendas de las cuales se identifican 1,
384,730 viviendas ocupadas con lo cual una
extrapolaciéon al 2014 resulta en 1, 530,265 viviendas
ocupadas de un total de 1, 843,960 del total del pais.
Asi, segun un simple criterio de ocupacién de
unidades habitacionales, este documento
establece que el déficit cuantitativo de vivienda en
el pais es de 191,810 unidades (1, 722,075 - 1, 530,265
=191,810) es decir el 10.4% del total.

Para el caso del Déficit Habitacional Cualitativo,
Habitat para la Humanidad establece 5 categorias
de andlisis (tipo de vivienda, tenencia de Ila
propiedad, materiales de construcciéon, vivienda sin
acceso a caneria de agua potable y las viviendas sin
servicio sanitario) que se observan en el grafico 1
como en la tabla 1 de los datos de la EHPM 2014;
estableciendo asi que un 75% del total tiene alguna
deficiencia en su calidad de la vivienda.
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10%
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0%

Déficit cualitativo y sus
componentes.

27%

25%

24% 24%

20%

Tenencia Material del Material de las Material de  agua potable
segura techo paredes piso

8%

servicio
sanitario

Cdiculos de los autores con datos de la EHPM (2014)

El Salvador 2014: El déficit cualitativo y sus componentes

Tenencia segura 24%
Materiales del fecho 25%
Materiales de las paredes 24%
Materiales del piso 20%
Agua potable 27%
Servicio sanitario 8%
Total, observaciones con 75%

deficiencias

Cdiculos de los autores con datos de la EHPM (2014)

2.1.6. PROBLEMATICA DE FALTA DE VIVIENDA
EN EL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.

El uso habitacional en el Centro Histérico ha estado
caracterizado por un proceso de abandono, las
personas han ido emigrando a ofros sectores,
dejando el CHSS, ha habido muchos factores que ha
tenido influencia para que eso pase, entre ellos: la
agudizacion de los problemas de inseguridad
ciudadana, deterioro fisico, contaminaciéon
ambiental, alto tréfico vehicular y transporte masivo,
presencia del comercio informal en los espacios
publicos y poca inversidon o esfuerzos para revitalizar
el uso habitacional en el CHSS.

El abandono habitacional ha contribuido a que el
Centfro Histérico de San Salvador se convierta
durante el dia en un mercado informal callejero en
gran medida, y durante la noche en una zona
parcialmente muerta en algunos sectores, dando
lugar a que se comentan actividades de asalto,
violencia. Cabe destacar que el conflicto armado
que finalizd en 1992 dio lugar a la migracién masiva
del campo a la ciudad, esto provocd no soélo
aumentod de la demanda de vivienda para el sector
de bajos ingresos, sino que también una caida en la
produccion de vivienda formal, a su vez, esto generd
mas lotificaciones y asentamientos ilegales, los
costos de construccidon aumentaron, la produccion
de viviendas baqjd, y los mercados de tierras vy
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vivienda de alquiler también, a consecuencia del
déficit cuantitativo habitacional que resultd en la
capital.

Se podria decir que las personas, aungque tengan la
necesidad de una viviendaq, prefieren buscarla en la
periferia del Cenfro Histérico de San Salvador y no
dentro de éste mismo por diferentes motivos:
seguridad, contaminacion auditiva, visual, desorden
vehicular, poca inversion en mejorar la imagen
urbana del CHSS, pues es poco notorio el
mantenimiento de aceras, calles y del mobiliario
urbano del Centro Histérico de San Salvador y si a
esto le sumamos el deterioro de la riqueza
arquitectonica que poseen algunos de los inmuebles
mdas emblemdticos del CHSS como: el portal de
Occidente, portal la Dalia, la iglesia el Rosario, la
Plaza Libertad, entre otros.

2.1.7. EDIFICIOS DE USOS MIXTOS.

El edificio usos mixtos combina diferentes funciones
dentro del mismo. La idea de combinar diferentes
usos dentro de un mismo edificio viene desde
tiempos remotos, los asentamientos de personas se
han desarrollado en entornos de usos mixtos, donde
los sitios de residencias estaban en el mismo sitio de
comercio, frabajo y la recreacion, y muchas veces
dentro del mismo edificio. Sin embargo, la forma de
ocupacion del suelo ha ido evolucionando alo largo
de la historia debido a varios factores como la

industrializacion, crecimiento  poblacional, el
fransporte, las regulaciones de zonificacion,
crecimiento de la mancha urbana y la globalizaciéon,
etc., pasando por periodos en los que se ha tratado
de separar los usos y otros en los que mds bien se ha
buscado promover la mezcla de usos. Visto desde
distinfos momentos historicos, el ser humano siempre
ha buscado en la ciudad un lugar que le pueda
ofrecer y satisfacer sus necesidades de forma
eficiente, cOmoda y agradable, es por ello, que los
edificios de uso constituyen una respuesta a las
necesidades de la ciudad.

vante, combina uso comercial y de oficinas
Fuente: Aguas Integrales
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ercial, habitacional y de

21.7.1. Ventajas de los edificios mixtos.

Permite una mayor variedad y densidad de
vivienda, vivienda mds asequible. Crecimiento en
vertical de la ciudad.

Reduce las distancias entre vivienda, lugar de
frabajo, comercio y otros destinos.

Alienta el desarrollo mds compacto. Mejor
aprovechamiento del suelo. Contribuye a reducir
el desordenado desarrollo de la mancha urbana.
Conveniencia de vivir-tfrabajar en un solo espacio.
Reduccion de la dependencia del automovil,
viagjes mads cortos, y por lo tanto menor trdfico y
menor contaminacion.

Promueve ambientes amigables con peatones vy
ciclistas.

Incrementa la seguridad de los inquilinos debido a
la naturaleza de mezcla de usos y las horas
complementarias de operacion. Por ejemplo, la
actividad creada por el uso comercial en la planta
baja crea vigilancia pasiva para apartamentos en
los pisos superiores durante el dia y por la tarde en
algunos casos.

Fomenta la reunidon e integracion de diferentes
usos Yy actividades, haciéndolos facilmente
accesibles en un solo lugar.

Determina el uso mds eficiente de suelo.
Fomentan la creacion y preservacion de las dreas
verdes existentes y a la vez ayuda a preservar
espacios abiertos.
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Fomentar comunidades con fuerte sentimiento de
pertenencia, dado que viven en el mismo edificio
en donde trabajan y compran.

Los vendedores tienen la seguridad de que
tendrdn clientes viviendo cerca, mientras los
residentes se benefician de obtener alimentos o
articulos necesarios a una distancia cercana de su
hogar.

La mezcla de usos es una “potencia motora que
actua como un sistema de vasos comunicantes”,
favoreciendo a aquellas actividades mds débiles
para que todas las partes salgan beneficiadas
Permanencia y sociabilidad en la poblacién, la
actividad es constante en los edificios de usos
mixtos y de jornada continua. Por las actividades
que se pueden desarrollar en él, son puntos de
encuentro para personas de diferentes edades.

2.1.7.2. Desventajas de los edificios
mixtos.

Problemas para separar los accesos que se
necesitan para cada uso.

Se pueden dar inconvenientes en cuanto a la
privacidad ya que hay usos, como la vivienda, que
requieren mayor privacidad que otros, como el
comercio.

Puede haber conflictos entre las actividades en
relacion con el ruido, el trafico, etc. Por ejemplo, se

pueden dar problemas por el ruido que se produce
en algunos espacios, como los de comercio, versus
el silencio que se necesita en ofros. Hay una
dualidad entre lo publico y lo privado que se debe
conftrolar con cuidado.

2.1.8. ESPACIOS PUBLICOS.

La Politica Metropolitana Espacios PuUblicos de
OPAMSS, define el espacio publico, “como aquel
considerado de bien comun catalizador del
desarrollo sostenible de la ciudad. Estd conformado
por lugares naturales o construidos, abierfos o
cerrados, que posibilitan el disfrute del medio
ambiente, el sano esparcimiento y la respetuosa
convivencia ante la exposicion a ideas y personas
distintas; mejoran la calidad de vida y promueven
valores de equidad, justicia y paz. Son espacios para
construir 'y ejercer ciudadania, en los que se
desarrollan actividades del dmbito cultural,
economico, politico y social, para crecer en
identidad y reforzar la educacion, el bienestar y la
salud.”

El Esqguema Director, OPAMSS, 2020 clasifica el
sistema de dreas abiertas urbanas de la siguiente
forma:

Espacio publico tfradicional: Se trata de espacios
generalmente asociados a una funcidon de
recreacion, de uso gratuito y libre acceso (ej.:
parques, plazas, etc.).
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Areas abiertas internas: En esta categoria quedan
cloasificados el resto de los espacios abiertos
arbolados del AMSS, independiente de que su
propiedad sea publica o privada (ej.. predios
abandonados, antiguas fincas de café ocluidas en
la mancha urbana, zonas de refiro de rios vy
quebradas, etc.).

Es preciso mencionar que no todos los espacios de
cardcter publico tienen uso publico y todos los
espacios de cardcter privado tienen uso privado, por
ejemplo, se puede hablar de espacios privados de
Uso publico, como los centros comerciales. El
espacio publico cumple una funcion
socioecondmica crucial en las ciudades, mds que
fisico, el espacio publico es un espacio de
vinculacion social, econdmica y politica.

pacios PUblicos en el CHSS
ente: Flickr.com

La Politica Metropolitana Espacios PUblicos, OPAMSS
identifica las condiciones de acceso con los
siguientes niveles:

Condiciones de acceso segun OPAMSS
Espacios publicos que solo admiten el ingreso
pagando una enirada, generalmente requieren

recursos para su mantenimiento, ademds estos son
en su mayoria controlados.

- Espacios con alguin nivel de vigilancia, pueden estar
‘VA habilitados al publico en ciertos horarios.
=nlila. Espacios semipublicos, generalmente ubicados en
()= condominios, o residenciales privadas que solo
o pueden ser utilizados por los residentes de ese lugar
o sus visitas.
/‘, Espacios puUblicos completamente accesibles al
\'-y pUblico en general, sin restricciones ni controles.

Politica Metropolitana Espacios PUblicos. 2020 OPAMSS.

Conocer las tipologias del espacio publico con base
en la Politica Metropolitana de espacio Publicos y
conocer las condiciones de acceso de estos,
permite vislumbrar a gran medida cuales son los
espacios con los que se cuenta en el CHSS y poder
realizar el plano “espacios publicos en el drea de
estudio.
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Esquema 2. Conceptualizacion vy tipologia del espacio publico,
OPAMSS 2020. (Solamente equipamiento de cardcter publico y de
uso publico)

ESPACIO URBANO

Fuente: Politica Metropolitana Espacios PUblicos. 2020 OPAMSS.

Si bien el espacio publico como su nombre y
definicién lo dice es de propiedad publica y de uso
publico, sin embargo, en muchas ocasiones la
administracion de este no es necesariamente

puUblica. En muchas ocasiones se ha evidenciado
que el ceder la administracién a otros actores
privados o asociados aporta a la sostenibilidad del
espacio. La gestion de estos espacios puede ser:

o Publica:  Gobierno  central,  municipal,
mancomunidad o consorcio de municipios

e Privado: Directivas de condominios,
ciudadania organizada, organizaciones no
gubernamentales, etc.

Esquema 4. Proceso general de un proyecto de APP en El Salvador

- ]D
\ .
INICIATIVAS S s  EVALUACION APROBACION

DISENO
BASE Y

CONTRATO

LICITACION/
ADJUDICACION

INICIODE
CONSTRUCCION

TERMINACION DE
OPERACION CONTRATOY
DE LA AFP TRANSFERENCIADE
BIENES

Fuente: FUSADES (2017)
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2.2. MARCO HISTORICO.
2.2.1. ANTECEDENTES HISTORICOS.

La fundacion de la ciudad de San Salvador, fue de
acuerdo a las ordenanzas de Felipe I donde se
iniciaban las ciudades partiendo de una manzana
cero o de un espacio abierto como una plaza, en
cuyo entorno se ubicaban los poderes religioso y
municipal, siendo para el caso de San Salvador, la
Plaza de Armas, ahora Plaza Libertad, ubicdndose all
costado Oriente la Primera Catedral, en donde se
albergd la primera iglesia parroquial (luego primera
Catedral y ahora Iglesia El Rosario); al costado Sur el
Cabildo de San Salvador (luego paso a ser el Palacio
Municipal) y a los costados Oriente y Norte los
portales que tenian uso habitacional, los cuales con
el tiempo cedieron el espacio al comercio de la
ciudad, actualmente conocidos como el Portal de
Occidente y Portal La Dalia respectivamente. Sin
embargo, esta concenfracion de poderes fue
trasladada hacia el Poniente a finales del siglo XIX,
encontrédndose como el centro del ndcleo la Plaza
Barrios, teniendo al costado Norte la Catedral
Metropolitana, al Poniente el Palacio Nacional, al
costado Sur El Banco Hipotecario y al costado
Oriente el Teatro Coldn entre otfros edificios.

Histéricamente, aqui se desarrollaron la mayor parte
de actividades politicas, econdmicas, culturales,
sociales, religiosas y recreativas. Por tal razén, todos

estos factores antropoldgicos le han hecho adquirir
especial valor como espacio publico simbdlico en la
memoria colectiva de la poblaciéon local.

su lado figura parte del Portal de Aguilar, propi
Eugenio y Juan Francisco Aguil i
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2.2.2. ANTECEDENTES DEL CENTRO COMERCIAL
LIBERTAD.

eAntigua sede del Cabildo (1789-1873) vy
posteriormente el Palacio Municipal (1877-1919).

Una investigacion arqueoldgica, desarrollada por la
Secretaria de Cultura (Secultura) de la Presidencia,
en la “Plaza de los Relojeros”, ubicada en la 6 Av.
Sur y 6% Calle Oriente al Sur del Centro Histérico de
San Salvador. Revelo que sobre esta plaza se
construy6 el Ayuntamiento Municipal de 1789 a 1873,
y el Palacio Municipal, de 1877 a 1919.

La antigua edificacion, previa a ser un lugar donde
se acoge a decenas de relojeros que ofrecen sus
servicios desde hace muchos anos, fue sede del
Cabildo capitalino destruido después por un

incendio. (Licencia de obra. Resolucién ss-043-2011 de la
Direccién Nacional de Patrimonio Cultural. Octubre 2011)

Los investigadores dicen, que hacia finales del siglo
XVIIl'y durante la mayor parte del siglo XIX, existié un
pesado edificio de dos plantas:

La parte inferior, de mamposteria, con amplio
portal con columnas que sostenian arcos de
estilo mudéjar.

La parte superior de madera con pilares vy
dinteles rectangulares, coronado por una torre
central en la que permanecia la campana

edilicia, que solo repica en horas de peligro o
bien para anunciar un grato o grave suceso.’

“Esta referencia describe el edificio del antiguo
Cabildo Colonial de 1789"

La municipalidad de San Salvador erigié en 1877 el
nuevo edificio del Palacio Municipal de San
Salvador, un tanto andlogo al anterior, sin embargo,
este seria construido de madera y I&dmina, sus dos
pisos. El 24 de febrero de 1919, el inmueble del
Palacio Municipal de San Salvador y el vecino
edificio del Portal de Aguilar, se desvanecian por las
llamas de un voraz incendio.

Los primeros estudios arqueolégicos han demostrado
que existen evidencias de una presencia
significativa  de objefos culturales de interés
arqueologico, ademads de los hallazgos de restos de
estructuras de la época colonial, republicana vy
contempordneaq, de interés arqueoldgico e histérico
que dataria de hace 400 anos.

R ——

Imagen 14: Edificio onhguo oyun’raml od
Fuente: Periddico Equilibrium
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2.23.

Ano 1850

El nodo central y plurifuncional se
agranda hacia el nor-poniente, conla
fundacion del Convento Santo Domingo
y con el eguipamiento de salud, Hospital
de Indias. En esta época se consclidan
los primeros barrios: del Calvario, del
Cenftro, del Terrenate (o de San Esteban),
Santa Lucia, Candelaria, de la Ronda
(ahora Concepcion) y de la Vega (o de
los Remedios)ien los cualesse
encontraba repartidas y crganizadas las
wveinte mil personas que habitan San
Salvador..
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Ano 1880

ecimiento

a el poniente se ha
acelerado porlo icion de
importantes equipamiento
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Ano 1895 — primeros anos
de laRepublica

Setentay cuatro afos de
independencia basiaron para

conformar una verdadera ciudad,
con amplias zonas habitacionales
que se desarrollan hacia el norte
con la misma dinamica del eje
estructurante norte-sur (2° avenida
norie-sur] vy hacia el poniente sobre
un ruevo eje estructurante criente
poniente, formado porla Calle del
Ferroearrl (calle Arce-Delgadao) gue
conduce desde el oriente de la
ciuvdad hasta el Hospital Rosales.
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Ano 1915 a 1985
Desde 1986

En 1986 el terremoto del 10 de Octubre
cambia fotalmente la imagen de la
capital pues a partir de alli se acentua el
detericro fisico y social del centro. Segun
un estudio del Ministerio de Planificacion
realizado en 1997, un 35% de la vivienda
quedo arruinada, un 36% totalmente
destruida yun 29% en buenas
condiciones, donde los mas afectados
fueron los edificios antiguos con valor
arquitectonico y la vivienda unifamiliar,
debido a la fragilidad de materiales con
que estaba construido.
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2.2.4. USO HABITACIONAL EN EL CENTRO HISTORICO DE
SAN SALVADOR.

Existen dos fipos de vivienda en el drea de influencia,
que son: la unifamiliar y la multifamiliar. La vivienda
de fipo unifamiliar se definird como aquel recinto,
edificacion de una planta o un apartamento o
condominio vertical; que estd destinado a servir de
habitaciéon a una persona o a un grupo de personas
infegrantes de una misma familia. Este ftipo de
vivienda utiliza la mayor proporciéon de las parcelas
con casi un 88.15% de la superficie del Centro
Historico; de ellos, casi un 77.0% corresponde a la
vivienda unifamiliar en una planta y un 11.27% a la
vivienda en apartamento o condominio vertical.

El segundo tipo de vivienda, la multifamiliar, estd
constituido por aquellas edificaciones que albergan
a varios grupos de familiares que habitan en forma
colectiva. En esta categoria se  ubican
principalmente los asentamientos populares de
familias de menores recursos econdmicos: el meson,
la comunidad, y el condominio horizontal.

Distribucion espacial de viviendas en el CHSS (2002).

DISTRIBUCION ESPACIAL DE VIVIENDAS EN EL CHSS
CENTRO CIUDAD 3%
CENTRO CONSOLIDADO 97%

FUNDASAL (2002) “Diagnostico del Habitat en el CHSS".

Desde el siglo XVI hasta inicios del XIX, se trasladaron
las unidades habitacionales de las clases
socioecondmicas mds altas hacia el poniente,
abandonando sus residencias del CHSS por nuevas
ubicaciones a inmediaciones del Campo de Marte y
la Calle Arce, donde se construia el Hospital Rosales.
Laidea de ese movimiento era construir viviendas de
lujo “lejos del Centro”, el cual se habia convertido en
una bulliciosa drea de circulacion comercial, trdfico
vehicular y frdnsito de personas.

3 #ﬁ’:—:;w ‘d\é& %y
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I‘as casas del Campo de Marte La urbanizacion levantada en el Campo de Marte,

3 559 un antiguo terreno militar, fue un intento de pro-

porcionar viviendas baratas a la clase obrera coruncsa. En esta fotografid de 1927 se observan lis casas
construidas originalmente en la explanada, algunas de las cuales atn s¢ conservan.

Imagen 15:
Fuente: Periddico salvadorefo
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Mientras tanto, las capas medias emergentes,
constituidas por familias de artesanos, comerciantes
y empleados, se fueron organizando alrededor de
las iglesias, integrando los barrios de la ciudad. Para
la primera mitad del siglo XIX, los barrios de San
Salvador albergaban ya a unas 20,000 personas.
Hasta finales de 1970, el crecimiento de la ciudad
continud siendo regido por los enclaves financieros y
comerciales existentes, con problemas
relativamente menores de comercio ambulante.

Meftrocentro 1970
ios de El Salvador

La inauguracion del centro comercial Metrocentro
en 1970 marca un punto de inflexion en la suerte del
Centro Histérico. A partir de ese nuevo nodo urbano,
se inicia una clara disminuciéon en la vida comercial
del Centro, por el atractivo espacial, facilidad de

acceso, amplio estacionamiento 'y  servicios
novedosos que comenzd a ofrecer ese nuevo centro
comercial y otros a ser construidos posteriormente.

Distribucién espacial de viviendas en el centro
consolidado (2002).

DISTRIBUCION ESPACIAL DE VIVIENDAS EN EL CENTRO CONSOLIDADO DEL CHSS
CENTRO CONSOLIDADO NORTE 15%
CENTRO CONSOLIDADO SUR 22%
CENTRO CONSOLIDADO PONIENTE 3%
CENTRO CONSOLIDADO ORIENTE 60%
TOTAL 97%

FUNDASAL (2002) “Diagnostico del Habitat en el CHSS".

Distribucion espacial de viviendas en el
CHSS (2002).

B CC Norte.

m CC Sur.
60% CC Poniente
CC Oriente

FUNDASAL (2002) “Diagnostico del Habitat en el CHSS".
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2.3. MARCO CULTURAL.

“Cuando hablamos de cultura nos referimos a un
término amplio, muy abarcador, en el que estdn
contempladas las distintas manifestaciones del ser
humano, en oposicion a sus aspectos genéticos o
biologicos, a la “naturaleza”. Sin embargo, presenta
diversas formas de entenderse.

Se llama cultura el modo de hacer las cosas propio
de una comunidad humana, por lo general
determinado por sus caracteristicas singulares de
fiempo, espacio y tradicion. Asi, al hablar de cultura
lo hacemos también de la manera de ver la vida de
una comunidad humana, su modo de pensarse a si
mismos, de comunicarse, de construir una sociedad
y una serie de valores franscendentes, que pueden ir
desde la religion, la moral, las artes, el protocolo, la
ley, la historia, la economia y un largo y variopinto
efcétera. Segun algunas definiciones, todo lo que el
humano haga es cultura.

Sin embargo, hoy en dia el concepto se emplea
mucho mads amplia y democrdticamente, como
dijimos al principio, para significar todos los aspectos
espirituales, racionales y sociales de la humanidad.”
(http://concepto.de/cultura/)

Dentro de nuestro andlisis se foma a consideracion
este factor, ya que, siendo un drea enriquecida con
un gran valor histérico, de patrimonio cultural, se

toma como punto de investigacion, ya que tiene
mucha influencia en el sector, siendo parte del drea
fundacional de San Salvador, aqui se realizan ritos
religiosos y actos civicos de gran importancia, asi
como la importancia de su arquitectura, aspectos
que han marcado a nuestra sociedad en el
franscurso de los anos.

Aspectos culturales

#LwP s

—

2.3.1. ASPECTOS CULTURALES.

“La cultura en El Salvador es similar a la de otros
paises de América Latina y mds especifico para otros
paises de América Central, influenciado por las
raices de nuestros antepasados y asi mismo por la
influencia de Europa”, se ve reflejado en su
Arquitectura, comportamientos y  tradiciones
provenientes de esos sectores. A continuacion, se
hacen mencién algunos aspectos:
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“La MUsica de El Salvador
muestra influencias
culturales y religiosas. El
catolicismo ha hecho un
gran impacto a la cultura
de El Salvador, que
fambién se refleja en la
musica.” En cuanto a la
danza, “esta refleja un
hecho folcldrico con sus
coreografias,” donde se
interpretan hechos importantes dentro de Ila historia
salvadorena.

adormipais.com

“La gastronomia
' salvadorena se elabora
principalmente con
ingredientes de
procedencia local,
especialmente de maiz,
frijiol, arroz,  verduras,
frutas, etc. Incluyendo las
bebidas mas
destacadas el café.”
Dentro de su comida
tipica, se encuentra la mds destacada, la pupusa, los
tamales, yuca frita, etc.

“La artesania es un
elemento fotalmente
cultural ya que varian
dependiendo del
contexto social, historia
del lugar, efc. se realizan
normalmente de forma
manual, producto
obtenido en el que cada
pieza es diferente a las
demas”. Hay muchos
tipos, en los cuales se
mencionan las textiles, las de tule, metales, las de
cerdmica y las de madera.

sanias en barro

oelsalvador.com

“Es innegable que la arquitectura de El Salvador ha
sido fuertemente influenciada por diversas corrientes
fordneas que inician con una arquitectura
prehispdnica comun en toda Mesoamérica, se
impone luego la arquitectura colonial directamente
de Europa y durante la época republicana, en
donde aparecen los primeros  arquitectos
salvadorenos, hay débiles intentos por responder
mejor a las condiciones locales. No es sino hasta que
se empiezan a formar arquitectos en el Pais, en 1954,
que hay una busqueda consciente por crear una
arquitectura que, aunque influenciada por las
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corrientes modernistas de inicios del siglo XX, se
perfila como algo propio de El Salvador.”
(www.estudiovida.com/arquitectura-salvadorena-
en-la-historia/).

Imagen 20: Palacio Nacional
Fuente: cultura.gob.sv

2.3.2. PATRIMONIO CULTURAL MATERIAL.

“En primer lugar, es necesario aclarar que el valor
historico de dichos inmuebles estd determinado, no
solo por su edad, que en términos generales se
considera a partir de los 50 anos; sino por otros
aspectos como: el estado de conservacion,
caracteristicas estéticas, relacion historica
referencial con su contexto cultural en un momento
dado (los sucesos, hechos acontecimientos allf
ocurridos y cualquier aspecto intangible con el que
pudiera estar relacionado). A partir de dichos
criterios, la secretaria de la Cultura (SEC) ha
seleccionado una serie de edificaciones para su

clasificacion existiendo buena parte de ellas en el
CHSS (796 en total).

Dentro del drea de intervencion se pueden
identificar, segun la SEC, 87 inmuebles de valor
historico, de los cuales 2 poseen decreto legislativo y
I ejecutivo que los califican como Monumento
Nacional, Bien Cultural y Sitio Historico, siendo estos:
El Palacio Nacional, El Teatro Nacional y La Iglesia El
Rosario, respectivamente (ver esquema).

Es importante considerar que en las inmediaciones
del limite del sector estudiado se encuentran 66
inmuebles que serian directamente influenciados
por cualquier trabajo que se haga en dicha zona,
entre ellos los restos de la fachada de la iglesia San
José, ubicada en la recién intervenida Plaza San
José, que son los Unicos que datan de antes de 1800,
siendo los mas antiguos dentro del CHSS.

A continuacion, se muestra un mapa con la
clasificacion de inmuebles de valor histérico de
acuerdo conla SEC (Fuente: linea base priorizada de
CHSS - informacién de la secretaria de cultura ano
2015)
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Por ofra parte, se fiene que el 81.6% de las
edificaciones de valor histérico dentro del drea de
intervenciéon se encuentra en relativo buen estado
de conservacion, en su mayoria construidas con
sistemma mixto o concreto. Mientfras el porcentaje
restante de las edificaciones se encuentran
deplorables condiciones, 19 en mal estado, 2 en
ruinas y 9 inexistentes, utilizadas en su mayoria como
estacionamientos.” ver esquema del estado de
inmuebles de valor histérico (Fuente: linea base
priorizada de CHSS - informacién de la secretaria de
cultura ano 2015).

A continuacion, se enlista una serie de edificaciones
relevantes, ya sea por su historia o caracteristicas
arquitectdénicas presentan potencial para realizarse
una intervencion:

Tabla 4: Edificaciones Importantes en CHSS

Referencia Nombre Estado
histérica actual actual

Imagen

Venta de
=eljjleile} telas
Central primer

nivel

Parcialm
ente
bueno

Edificio Julia
L Duke

Portal
occidental

Portal la
Dalia

Almacén
paris-volcdn

Casa
Quinonez
Molina

Edificio ex
banco
salvadoreno

Parcialm
ente
bueno

Cerveceri
a

Comercios
Varios

Comercios
Varios

Pasteleria
el rosario

Abandon

Ruinas
ada

Comercios
varios

Fuente: Elaboracién propia
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2.3.3. PATRIMONIO CULTURAL INMATERIAL.

El patrimonio cultural no solo se limita a monumentos
y colecciones de objetos, sino que comprende
también tradiciones o expresiones vivas heredadas
de nuestros antepasados y transmitidas a nuestros
descendientes, como fradiciones orales, artes del
espectdculo, usos sociales, rituales, actos festivos,
conocimientos y practicas relativos a la naturaleza y
el universo, y saberes y técnicas vinculadas a la
artesania tradicional.

2.3.3.1.

Formas de cultura religiosa.

Las fiestas Agostinas en
honor al santo patrono
de San Salvador, el
Divino Salvador del
Mundo.

Imagen 21: Fiesta
Fuente: diario.el

El desfile del correo que
parte desde la Plaza de
las Américas y llega
hasta la Plaza Gerardo
Barrios.

Imagen 22: Desfile
Fuente: elsalvado

El desfile del comercio
que tiene el mismo
recorrido.

Imagen 23: D
comerc
Fuente: el salva

La transfiguracion de
El Salvador del
mundo, celebrada el
5 de agosto con una
procesion que inicia
en la basiica del
Sagrado corazén, vy
recorre la calle arce y
Rubén Dario hasta

llegar a la catedral.

Las celebraciones se concentran en la “Calle de la
Amargura” (6° calle) entre la iglesia el calvario y el
predio donde se encontraba la iglesia San Esteban,
desarrollando en ella las siguientes actividades:

48



El via crucis cada
viernes de cuaresma

Imagen 25: Vi
Fuente: elsalva

La Procesidon de las
Palmas el Domingo
de Ramos

Imagen 26: Do
ramos
Fuente: La pren

Procesion del Silencio
en Jueves Santo

Imagen 27: Proc
santo
Fuente: elsalva

Imagen 28: Alfomb
santa
Fuente: elsalvac

Imagen 29: vier|
Fuente: el salvac

La elaboracion de las tradicionales alfombras y la
Procesion del santo entierro en viernes Santo.

La procesion de

Soledad en la

madrugada del

sdbado de Gloria.
Imagen 30: proci

soleda
Fuente: Kenia d

En la madrugada del Domingo de Resurreccion se
realiza la Procesién del Angel del Farolito, que
termina con la misa de cristo resucitado. Luego sigue
la procesion del cirio pascual.

Imagen 31: Cirio Pa
Fuente: elsalvador.
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2.3.3.2. Formas de Cultura Civico-Social.

Acontecimientos Historicos de cardcter
sociocultural.

e Las plazas barrios y libertad han sido sedes
importantes para aglomeraciones y
manifestaciones de diferente indole.

e El primer grito de independencia (5 noviembre
1811) lanzado por José Matias Delgado al
repicar de las campanas de la iglesia la

merced.

Imagen 32: Dia de la indepen
Fuente: diario el mund

e Aniversario de la muerte del santo Monsenor
Oscar Arnulfo Romero, cada 24 de marzo en la
plaza barrios.

e La conmemoracion de la muerte del general
barrios el 29 de agosto en la plaza barrios.

e Celebraciéon del dia de independencia
readlizada en la plaza libertad cada 15 de
septiembre desde 1911.

e Localizacion de restos de José Matias Delgado
e, Iglesia Rosario.

(Fuente: linea base priorizada CH-SS OPAMSS)

Imagen 33: Aniversario de la muerte del sa

n
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24. MARCO SOCIAL.
2.4.1. DEMOGRAFIA.

El departamento de San Salvador, segun el Ultimo
censo de poblacién realizado en el ano 2007 indico
qgue dentro de esta zona se encuentran 1, 567,156
habitantes, contando con un total de 728,797
habitantes de sexo masculino y 838,359 habitantes
del sexo femenino, esta cifra representa el 27% de la
poblacién total del pais, de esta cantidad, el
departamento cuenta con un 93.4% de poblacién
qgue se encuentra en el drea urbana.

A confinuacion, se detalla un grdfico referente a las
edades y sexo que se encuentra en el
departamento de San Salvador tomando la
informacién necesaria del documento de censos de
poblacion del ano 2007.

Pirdmide poblacional departamento de San Salvador
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En base a la informacion indagada referente a la
poblacioén, se toma a consideracion la proyeccion
poblacional que servird como una guia para tener
en cuenta el desarrollo que podria tener los
municipios a proyeccion hasta el ano 2025,
informacién adquirida mediante el documento
elaborado por el MINEC.

TABLA 5: PROYECCION POBLACIONAL DE SAN SALVADOR
ANO 2025

Municipio Poblacién Poblocién Pobloc.ién
Total Masculina Femenina
San salvador 164, 619 76,278 88,341
Aguilares 24,868 10,924 13,944
Apopa 219,158 98,972 120,186
Ayutuxtepeque 58,055 28,824 29,231
Cuscatldn 93,274 42,097 51,177
Delgado 123,352 56,850 66,502
El paisnal 13,703 6,391 7.312
Guazapa 28,834 13,464 15,370
llopango 154,057 69,415 84,642
Mejicanos 133,176 60,560 72,616
Nejapa 34,399 16,164 18,235
Panchimalco 50,214 23,768 26,446
Rosario de Mora 16,799 7,952 8,847
San Marcos 76,356 34,845 41,511
San Martin 127,663 58,502 69,161
Santiago Texacuangos 23,865 11,323 12,542
Santo Tomas 32,616 15,451 17.165
Soyapango 279,073 127,352 151,721
Tonacatepeque 207,122 93,852 113,270
TOTAL 1,861,203 852,984 1,008,219
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El sector de San Salvador tendrd un incremento
aproximado de unos 300, 000 habitantes a nivel
departamental, segin el ministerio de economia
para el ano 2025.

2.42. DEMOGRAFIA EN EL MUNICIPIO DE SAN
SALVADOR.

A nivel municipal, segun el censo 2007, san salvador
cuenta conun total de 316, 090 habitantes siendo en
su tfotalidad drea urbana y contando con una
poblacion de 144, 217 en el sector masculino y 171,
873 en el sector femenino.

Poblacién por sexo municipio de San Salvador

u Mujeres mHombres

TABLA 6: PROYECCION POBLACIONAL MUNICIPIO DE SAN
SALVADOR ANO 2025
Municiio Poblaciéon  Poblacion Poblacion
P Total Masculina Femenina
San salvador 164, 619 76,278 88,341

2.4.3. CANTIDAD DE USUARIOS EN AREA DE ESTUDIO.

El drea de estudio actualmente conocida como
mercado libertad # 2, en la plaza de los relojeros,
cuenta con una canfidad de 738 locales
comerciales, segun informacién brindada por la
coordinacion de planificacion de la unidad técnica
del espacio publico de la alcaldia de san salvador.

2.4.4. ECONOMIA.

La economia de El Salvador hace referencia a todo
proceso de produccion, intercambio, distribucion,
consumo de bienes y servicios en la Republica de El
Salvador en América Central. La economia
salvadorena ha experimentado un gran desarrollo
industrial en los Ultimos anos siendo el cuarto pais de
Ameérica Central con el indice mds alto de desarrollo
humano después de Costa Rica, Panamd y Belice,
concentrdndose el mayor desarrollo en su capital
San Salvador.
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El ente gubernamental encargado de todo aquello
a lo que se hace referencia con economia de El
Salvador es el Ministerio de Economia. Segun el
Fondo Monetario Internacional (FMI) y los libros
publicados por la CIA, la economia de El Salvador
estd ubicada con respecto a Centroamérica en el
cuarto lugar después de Guatemala, Costa Rica vy
Panama. En el ano 2009, El pais se vio afectado por
recesion mundial y su PIB sufrid una refraccion de
3.5% aquel ano, pero la recuperacion se inicid en
2010, gracias al crecimiento de las exportaciones y a
las remesas desde el exterior.

El Salvador fue el primer pais a ratificar el Tratado de
Libre Comercio entre Estados Unidos, Centroamérica
y Republica Dominicana el 2006. El tratado,
conocido como DR-CAFTA impulsd las exportaciones
de alimentos, azUcar y etanol, y apoyd la inversion
en el sector de manufactura de ropas.

El Salvador buscd promover un ambiente favorable
al libre comercio y a las inversiones se les realizd un
proceso de privatizaciones que se extendid a las
telecomunicaciones, generacién de electricidad,
bancos y fondos de pension. En 2015, El Salvador
cuenta con unos 160 multimillonarios, cuya riqueza
combinada asciende a 21.000 millones de ddlares, lo
que equivale al 87% del PIB del pais. Segun Oxfam,
un nivel de desigualdad tan elevado frena el
desarrollo del pais y perpetua la pobreza. La carga
tributaria de El Salvador apenas llega al 15% del PIB y

el sistema impositivo es altamente regresivo, pues el
65% de los ingresos provienen de impuestos
indirectos (IVA) y el 35 restante de impuestos
directos.

2.44.1. Actividades econémicas.

Dentro de las principales actividades que presenta el
pais tenemos:

“Los principales cultivos industriales de El Salvador
son el café, el algododn y la cana de azucar. El café
se cultiva en las laderas volcdnicas a media altura,
mientfras que en las tierras bajas predominan el
algododn y la cana. El primer producto proporciona
un alto porcentaje de los ingresos del pais por
exportaciones, en tanto que el algoddon, en rama o
en forma de tejidos y prendas confeccionadas, es
otro de los principales componentes de la balanza
de pagos salvadorena. Ademads de los productos
citados, en El Salvador se cultiva maiz, arroz, alubias,
frutas tropicales y ofros productos alimenticios,
generalmente para el consumo interno. El 67% de la
tierra del pais se dedica a las explotaciones agricolas
y ganaderas. Los grandes latifundios donde se
cultivan los productos para la exportacion
contrastan con aquellas propiedades de tamano
reducido, trabajadas a menudo con procedimientos
primitivos y escasos medios econdmicos. Asimismo, El
Salvador cuenta con una amplia cabana ganaderaq,
sobre todo bovina, gracias a los buenos terrenos de
pastos que existen en el pais.
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Se exportan fundamentalmente el Café, azucar,
camardn, textil. Los productos de exportacion
también incluyen electrodomeésticos, accesorios
para bano, calzado, medicamentos, cueros,
circuitos integrados, componentes para
computadoras, televisores, muebles metdlicos, entre
otros productos.

ortaciones
group

Existen importantes indusfrias textiles, cueros,
productos farmacéuticos y maquinaria; el desarrollo
de wuna industria agricola realizada en forma
cientifica ha permitido que el procesamiento de
alimentos sea una indusfria de mayor envergadura,
y ahora el camardn gigante es unas de las mayores
exportaciones. La mayor parte de la energia
eléctrica que se consume en el pais proviene del
aprovechamiento hidroeléctrico del rio Lempa. En la
década de 1970 comenzo el aprovechamiento de
la energia geotérmica de Ahuachapan.”

or industrial
o de hoy
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En los caladeros del Pacifico se capturan
principalmente pescados azules para el consumo
interno, asi como crustdceos (camarones 'y
langostas), productos de gran demanda para la
exportacion.”

Imagen 39: Sector Pesca
ente: Central América Link

Uno de los sectores que actualmente estd dando un
gran aporte econdmico al pais es el drea de
servicios. “Los servicios, representan la mayor parte
de la produccién y el empleo en la mayoria de los
paises. El impacto en el empleo y en el Producto
Interno Bruto (PIB) es significativo y mads de la mitad
de lainversion extranjera directa mundial anual tiene
lugar en ellos.

El sector servicios engloba todo aquello que no
produce bienes fisicos; es decir desarrolla aquellas
actividades econdmicas intangibles e invisibles que
exigen una interaccion directa enfre el productor y

el consumidor y que pueden apoyar o cambiar a los
mismos bienes en su proceso productivo o a una
persona, al satisfacer sus necesidades.” Los servicios
facilitan la actividad econdmica en todos sus
aspectos, ya que promueve el que se realicen de
manera mas dagil el desarrollo de estos.

En el salvador el sector de servicio que mds ha
estado en auge es el drea de telecomunicaciones,
muchas empresas extranjeras.

“El transporte, las comunicaciones y los servicios
financieros brindan el apoyo necesario para la
realizacion de cualquier tipo de actividad
econdmica; los servicios de ensenanza, salud y de
esparcimiento influyen en la calidad de la mano de
obra de la cual pueden disponer las empresas; y 1os
servicios profesionales aportan conocimientos
especializados para aumentar la competitividad de
las empresas.”

agen 40: Sector servicios
ente: Periddico equilibrium
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2.4.4.2. Economia en san salvador.

“La ciudad al ser la capital, cuenta con numerosos
lugares de tipos de produccion de alimentos,
bebidas y artesanias. También materiales de
construccion, industrias farmacéuticas y quimicas,
asi como negocios de mecdnica automotriz, y
electrodomésticos.

Ejiemplos son MOLSA (Molinos de El Salvador) e
Industrias La Constancia

Asimismo, es sede de importantes centros
comerciales que, ademads de ofrecer productos a los
visitantes, son una fuente de empleo para muchas
familias salvadorenas; enfre los que se mencionan el
centro comercial Metrocentro, Centro Comercial "El
Paseo"y Centro Comercial Galerias.

También existen prestigiosos centros de negocios
como el Centro Financiero Gigante y el World Trade
Center San Salvador, donde se alojan importantes
empresas y organizaciones internacionales.

Por otra parte, en cuanto al servicio de alojamiento
en hoteles, para el ano 2011 en San Salvador habia
en funcionamiento cuatro hoteles de lujo, diez de
primera clase, y ochenta de clase furista. Entre los
mas importantes:

e Hotel Real Intercontinental San Salvador
e Hotel Barceld San Salvador
e Sheraton Presidente San Salvador

En cuanto a los mercados municipales, destaca el
Mercado Central, el mds grande de la ciudad que
cuenta con diez pabellones; otros son: San Jacinto,
Belloso, La Tiendona, Sagrado Corazén, San
Miguelito, San Antonio, Tinetti, 40 y Cuscatldn, este
ultimo que integra tanto el rubro comercial como la
actividad cultural.”

agen 41: Metrocentro
ente: metrocentro.com

2.4.4.3. Economia en el drea de estudio.

El drea de estudio actualmente acoge lo que es un
mercado municipal conocido como mercado
libertad #2, en el que residen 738 locales
comerciales. Aqui se encuentra todo tipo de
productos en los que se pueden mencionar venta de
productos electronicos de gran variedad, asi como
la reparacion  de cualquier herramienta o
maquinaria, venta de alimentos, comedores,
servicios varios como salones de belleza, carpinteria,
enfre ofros.
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42: Comercio mercado libertad #2
Fuente: Elaboracién propia

2.4.5. PROBLEMAS SOCIALES.

“La sociedad salvadorena carga con muchos
problemas, ya sean de indole econdmica, social,
ambiental, unos mds complejos que otros. Todos
ellos, en su conjunto, hacen que tanto la vida
individual como las convivencias colectivas sean
dificiles” (www?2.uca.edu.sv/publica/cartas). A
continuacion se mencionan algunos problemas
sociales que afectan a la sociedad salvadorena:

24.5.1. Inseguridad.

Uno de los principales y mdas marcados en el salvador
es la seguridad, a pesar de que las condiciones han
ido mejorando, con los anos el crimen organizado, la
violencia y los homicidios han ido aumentando, en el
cual El Salvador padece de una considerable cifra
de muertes debido en gran parte por la presencia
de pandillas.

Preocupaciones sobre seguridad publica en la
capital San Salvador aumentd a finales de 1980
debido ala guerra civil. A pesar de que esté luchado
principalmente en el campo, durante los Ultimos
anos de la guerra, las guerrillas empezaron a atacar
la ciudad capital. San Salvador recuperd deprisa
después del cese de hostilidades, pero la violencia
por parte de la pandilla ("mara”) se convirtié en un
problema.

Los Distritos 3 y 4 son los mds seguros en el pais, sus
indices de delito son comparables con ciudades
europeas. El Distritos 1y 2 tiene un delito ligeramente
mas alto que el indice del 3 o 4, mientras que el
Distrito 5, colindando con San Marcos, y Distrito 6,
colindando con Soyapango, tiene los indices de
delito mas altos.”

Actualmente en el cenfro histérico de San Salvador,
en ciertos sectores son relativamente seguros, en los
que podemos mencionar las recientes plazas
remodeladas, plaza Gerardo Barrios, Plaza libertad y
Ploza Morazdn, ya que son espacios de mayor
transito peatonal, en el cual también se ha reforzado
con mayor seguridad ya que hay presencia de
cuerpos de la policia nacional civil (PNC), apoyada
por la unidad de mantenimiento y el orden (UMO), el
ejército nacional y dreas de video vigilancia. Segun
la institucion de la PNC, “mds de 60 policias se
mantienen alertas desde la 79 Avenida Sur, al
costado poniente del edificio 10 del mercado
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Centfral, en la zona del mercado Sagrado Corazon,
hasta la calle Rubén Dario, con el propdsito de
garantizar la tranquilidad de la poblacion.” Aun asi,
se presenta inseguridad mds alld de esas zonas. Lo
que crea solo un sector reducido de dreas seguras
en el drea urbana.

3: Problemas de la sociedad
versidad Luterana Salvadorena

2452. Pobrezay desigualdad.

En el salvador es un hecho que no todo es de la
mejor manera, ya que tanto en el sector urbano y
rural se vive una problemdtica sumamente
importante, la pobreza.

Primeramente, se puede definir la pobreza como
“una situacion en la cual no es posible satisfacer las
necesidades fisicas y psicoldgicas bdsicas de una
persona, por falta de recursos como la alimentacion,
la vivienda, la educacion, la asistencia sanitaria, el

agua potable o la electricidad. También se suele
considerar como pobreza a las situaciones en que la
falta de medios econdmicos impide acceder a tales
recursos. Situaciones como el desempleo, la falta de
ingresos o un nivel bajo de los mismos. Asimismo, la
pobreza puede ser el resultado de procesos de
exclusion social, segregacion social o marginacion”.

En el sector San Salvador, en el corazdn del centro
histérico se vive a diario ese problema, ya que, por
falta de empleo formal, los habitantes optan por
realizar ventas a las orillas de las calles, generando
desorden urbano. Asi como el crecimiento
poblacional, confribuye a la solicitud de alimentos,
de servicios, que genera demanda de mayor
empleo para poder suplir las necesidades bdsicas.

Imagen 44: Pobreza
uente: elsalvador.com
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2.5. Marco Legal-Normativo
2.5.1. GENERALIDADES.

Como punto de inicio se han realizado diferentes
diagndsticos de componentes que permitirdn la
formulacion de programas y acciones que servirdn
para ejecutar el desarrollo de la propuesta de
urbana-Arquitecténica.

El marco legal se refiere al drea legal, el cual
describe todas las leyes vigentes en 2 niveles, el
marco legal nacional que se aplica a cada
municipalidad y el marco legal o juridico propio de
cada municipalidad, nos referimos a las ordenanzas
municipales.

El sistema juridico en nuestro pais establece una
jerarquia que clasifica las leyes. Estas las podemos
entender por medio de la Pirdmide de Kelsen, que
explica de forma ordenada cdémo funcionan las
leyes en el pais, clasificadas de forma descendente.

Pirdmide de Kelsen
m La constitucion de
la Republica
m | Leyes emitidas por la Asambleay

L Tratados Internacionales
42 Orden

Reglamentos

Decretos, ordenanzas municipales,
instructivas, normas especializadas y
resoluciones administrativas.

2.52. LEY DE TRANSPORTE, TRANSITO Y

SEGURIDAD VIAL.

El Viceministerio de Transporte, a fravés de la
Direccion General de Transporte Terrestre, regulard y
controlard las terminales, metas, paradas y puntos
de retorno del transporte colectivo y de carga,
coordinando, en lo que compete y en base al
respectivo Plan Maestro de Desarrollo Urbano, con
las diferentes municipalidades del pais, sin interferir
en su competencia municipal referente a los
impuestos y tasas para dicho servicio de transporte.

2.5.3. LEY DE PROTECCION CIVIL, PREVENCION Y
MITIGACION DE DESASTRES.

Los objetivos del sistema son:

a) Incorporar en los planes de desarrollo, la gestion
prospectiva de los riesgos en materia de desastres.
b) Elaborar y coordinar planes y acciones para
educar e informar a la poblaciéon sobre la necesidad
de prevenirse adecuadamente ante el evento de
posibles desastres de cualquier naturaleza.

c) Elaborar y actualizar los mapas de riesgos en cada
nivel organizativo del sistema; asi como elaborar los
planes operacionales respectivos.

d) Disenar y ejecutar planes de proteccidn civil, para
responder ante el evento de un desastre de
cualquier naturaleza, procurando mitigar sus danos
o reducir sus impactos.
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Las funciones de las Comisiones Municipales
son las siguientes:

a) Elaborar su plan de frabagjo y planificar las
acciones y estrategias de prevencion y mitigacion
de desastres en su municipio.

b) Coordinar sus acciones con la Comision
Departamental correspondiente.

c) Fiscalizar o vigilar el cumplimiento del plan
nacional y las disposiciones del plan nacional en el
municipio.

d) Hacer evaluaciéon de danos y necesidades en la
eventualidad de un desastre y presentarlo a la
Comision Departamental correspondiente.

254. LEY DE
VECINALES.

CARRETERAS Y CAMINOS

Las vias terrestres de comunicacion vy
transporte de la Republica se clasifican en
carreteras, caminos vecinales o municipales y calles.
La presente Ley tiene por objeto regular lo relativo a
la planificaciéon, construccidn y mantenimiento de
las carreteras y caminos, asi como su uso y el de las
superficies inmediatas a las vias publicas. Las calles
siguen sujetas al régimen legal bajo el que se
encuentran actualmente.

Caminos vecinales o municipales son aquellos
que, no estando comprendidos en la clasificacion
del arficulo anterior, comunican villas, pueblos,

valles, cantones o caserios entre si o conectan éstos
con cualquier carretera, los cuales en ningun caso
podrdn tener menos de seis metros cincuenta
centimetros de ancho; sU construccion,
mejoramiento y conservacion corresponden a la
Municipalidad de la respectiva jurisdiccion.

Para los fines perseguidos por esta ley debe
entenderse por:

Derecho de via, el drea destinada al uso de una
via publica comprendida entre los limites que le
sirven de linderos o con las propiedades adyacentes.

Limite de propiedad, la linea que separa el drea
sobre la que se ejerce el derecho de via, con los
fundos adyacentes.

Zona de retiro, el espacio abierto no edificable
comprendido entre el limite de propiedad frente a la
via publica y la linea de construccion.

d) Linea de construccion, es la que delimita la zona
de retiro con el drea a partir de la cual es permitido
construir.

Todos los terrenos ocupados por las vias
publicas deberdn ser propiedad del Estado.

61



2.5.5. LEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL AREA METROPOLITANA
DE SAN SALVADOR Y DE LOS MUNICIPIOS
ALEDANOS.

La presente Ley tiene por objeto regular el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano vy rural
del Area Metropolitana de San Salvador y Municipios
Aledanos, mediante el mejor aprovechamiento de
los recursos de las distintas zonas y la plena utilizacion
de los instrumentos de planeacion.

Para los efectos de esta Ley, se entenderd por
"Area Metropolitana de San Salvador y de los
Municipios Aledanos’, que también podrd
denominarse con las siglas AMSS, los territorios de los
municipios siguientes: Antiguo Cuscatldn, Apopa,
Ayutuxtepeque, Cuscatancingo, Delgado,
llopango, Mejicanos, Nejapa, Nueva San Salvador,
San Marcos, San Martin, San Salvador, Soyapango y
Tonacatepeque, los cuales en razén de su desarrollo
urbano constituyen una sola unidad urbanistica o
conurbacion.

En el AMSS se procurard encontrar la
colaboraciéon en forma coordinada, con el auxilio de
organismos especiales, creados por esta ley, con los
Concejos Municipales en las atribuciones que en
materia urbanistica senala a éstos el Cddigo
Municipal, a fin de propiciar la concertacion con el

Gobierno Cenftral y los Gobiernos Locales y agilizar la
dotacion de los servicios publicos.

El AMSS estard sujeta a una planificacion
integral y continua en materia urbanistica formulada
bajo la responsabilidad de los Concejos Municipales
que la integran, de los organismos especiales
senalados en el Art. 7 de esta ley y las instituciones
del Gobierno Central responsables de las funciones
relacionadas con la dotacién de servicios puUblicos,
fransporte y equipamiento social mencionados en el
Art. 9.

La presente ley comprenderd los aspectos
siguientes:

El Marco institucional que define los organismos
responsables de la planificacion, coordinacion vy
conftrol del desarrollo territorial en el AMSS.

El Marco Técnico, que define el Plan
Metropolitano de Ordenamiento Territorial del AMSS,
con su esquema director y planes sectoriales, asi
como las normas técnicas para el manejo del medio
ambiente en el mismo.

El Control del desarrollo urbano y de las
construcciones, que define reglas para la obtenciéon
de permisos de parcelacion y construccion,
inspeccion y recepcion de obras, asi como el
senalamiento de la competencia y
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responsabilidades en las actuaciones relacionadas
con la ejecucion de los planes y de los proyectos.

El Marco Institucional del AMSS estard
constituido por cuatro organismos que se identifican
y diferencian por sus siglas, nombres y funciones de
la siguiente manera:

COAMSS:  Consejo de Alcaldes del Area
Metropolitana de San Salvador, creado por los
Concejos Municipales del AMSS y de los municipios
aledanos. Organismo administrador que ejercera las
funciones en materia urbanistica, que los Concejos
Municipales que lo conforman le encomienden de
conformidad al Coédigo Municipal.

CODEMET: Consejo de Desarrollo Metropolitano.
Organismo eminentemente politico.

OPAMSS: Oficina de Planificacion del AMSS
organismo técnico, que actuard como Secretaria
Ejecutiva del Consejo de Alcaldes.

COPLAMSS: Comité de Planeacion del AMSS,
organismo técnico consultivo, asesor del Consejo de
Desarrollo Metropolitano.

Con la finalidad de procurar la colaboracion
reciproca entre Municipios y Gobierno Central,
habrd un Consejo de Desarrollo Metropolitano que
estard integrado por: los Alcaldes del COAMSS, el
Ministro de Planificacion y Coordinaciéon del
Desarrollo  Econdmico y Social, el Ministro de

Hacienda, el Ministro de Obras Publicas, el
Viceministro de Vivienda y Desarrollo Urbano, el
Ministro de Educacion, el Ministro de Salud Publica y
Asistencia Social, el Secretario Ejecutivo del Consejo
Nacional del Medio Ambiente, el Presidente de la
Administracion  Nacional de  Acueductos vy
Alcantarillados, el Presidente de la Comisidn
Ejecutiva Hidroeléctrica del Rio Lempa vy el
Presidente de Ila Administracion Nacional de
Telecomunicaciones.

El CODEMET, estard coordinado por el alcalde del
municipio de San Salvador, y actuard como
secretario el Viceministro de Vivienda y Desarrollo
Urbano.

2.5.6. LEY ESPECIAL DE PROTECCION AL
PATRIMONIO CULTURAL DE EL SALVADOR.

La presente Ley tiene por finalidad regular el
rescate, investigacion, conservacion, proteccion,
promocion, fomento, desarrollo, difusion y valoracion
del Patrimonio o Tesoro Cultural Salvadoreno, a
través del Ministerio de Educacion o de la Secretaria
de Estado que tenga a su cargo la administracion
del Patrimonio Cultural del pais, quien en el
transcurso de la presente ley se denominard el
Ministerio.

Para los efectos de la presente ley, Patrimonio
Cultural 'y Tesoro Cultural Salvadoreno son
equivalentes.
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Para los fines de esta ley, se consideran Bienes
Culturales los que hayan sido expresamente
reconocidos como tales por el Ministerio, ya sean de
naturaleza antfropologica, paleontoldgica,
arqueoldgica, prehistérica, histérica, etnogrdfica,
religiosa, artistica, técnica, cientifica, filoséfica,
bibliografica y documental.

Definicion de Bienes que conforman el Patrimonio
Cultural

Para los efectos de esta ley los bienes que
conforman el Patrimonio Cultural de El Salvador son
los siguientes:

Las colecciones y ejemplares de zoologia, botdnica,
mineralogia, anatomia y los objetos de interés
paleontoldgico.

Los bienes relacionados con la historia, con inclusion
de la historia de las ciencias y de las técnicas, la
historia militar y la historia social, asi como con la vida
de los dirigentes, pensadores, sabios y artistas
nacionales relacionados con acontecimientos
culturales de importancia nacional.

El producto de las excavaciones tanto autorizadas o
no o de los descubrimientos arqueoldgicos.

Los elementos procedentes de la desmembracion
de monumentos artisticos o histéricos y de lugares de
interés arqueoldgico.

Los Bienes Culturales, muebles e inmuebles de
propiedad publica, son inalienables e
imprescriptibles.

De la propiedad, posesion y tenencia de
los bienes culturales.

Son de Propiedad Publica, todos aquellos
bienes que se encuentren en poder de las
dependencias  gubernamentales,  instituciones
oficiales autbnomas o municipales.

Son de Propiedad Privada, los que corresponden a
personas naturales o juridicas de derecho privado.

Los bienes que pertenezcan a Organismos
Internacionales y a Organizaciones o Entidades
Diplomdticas, acreditadas en nuestro pais estardn
sometidos a las disposiciones de la presente ley o las
establecidas en los Tratados o Convenciones de que
se trate. Tales concesiones no tendrdn mads privilegios
que los concedidos en la Constitucion para los
nacionales. Los Bienes muebles sdlo podrdn salir del
pais con la autorizaciéon de la Asamblea Legislativa.
En cualquiera de los casos anteriores la propiedad
puede ser originaria o derivada.

Reconocimiento de Derechos y Exigencias de
Acreditacion.
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Se reconoce el derecho a la propiedad vy
posesion de bienes culturales, con el objeto de
protegerlos y conservarlos. El Ministerio reconocerd
este derecho, siempre y cuando se cumpla con los
requisitos de reconocimiento, identificacion, registro
y acreditacion de los mismos, conforme a esta ley, a
peticion de parte o de oficio.

El propietario o poseedor de un posible bien
cultural, tiene la obligacién de nofificar su existencia
al Ministerio para su reconocimiento, identificacion y
certificacion, para legalizar su inscripcion dentro de
un plazo no mayor de un ano contado desde la
vigencia de esta Ley o desde que ftuviesen
conocimiento de ello. Dicha inscripcion deberd
legalizarse en el Registro de Bienes Culturales del
Ministerio.

La fransferencia de la propiedad o posesion
de los bienes culturales, deberd hacerse llenando los
requisitos y formalidades exigidos en esta ley. Son
ilicitas y nulas las transferencias que se hagan en
contravencion a ella.

2.5.7. REGLAMENTO DE LA LEY ESPECIAL DE
PROTECCION AL PATRIMONIO CULTURAL
DE EL SALVADOR.

Corresponde al Ministerio, identificar, normairr,
conservar, cautelar, investigar y difundir el Patrimonio
Cultural  Salvadoreno, asi como las demds
afribuciones y facultades senaladas en la Ley
Especial y en la presente reglamentacion a través de
sUs organismos correspondientes.

El reconocimiento y declaracion de un Bien
Cultural de propiedad publica o privadas se
efectuard de acuerdo al procedimiento establecido
en este Reglamento y serd diligenciado por el
Ministerio a través de las Direcciones establecidas en
el Art. 2; la resolucién inicial del mismo determinard
la aplicacion provisional de las medidas de
proteccion, conservacion y salvaguarda,
restricciones, prohibiciones, sanciones y demds
normas a que estdn sujetos los Bienes Culturales de
acuerdo con la Ley Especial.

Para los efectos de lo dispuesto en el Art. 3 de
la Ley Especial, se consideran como Bienes Culturales
los pertenecientes a las épocas Precolombinas,
Colonial, Independencias y Post Independentista, asi
como los de la época Contempordnea que
merezcan reconocimiento de su valor cultural.
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Para los bienes inmuebles que conforman all
Patrimonio Cultural de El Salvador, se consideran las

siguientes categorias:

Categorias de inmuebles culturales

Categorias de inmuebles Culturales

1) Monumentos:
Bienes inmuebles que
constituyen la
l“ realizacién de obras
‘h de orgui‘recfuro o
ingenieria, que
ofrezcan el testimonio
de una civilizacién, de
una fase significativa
de su evolucién o de
un suceso histérico, vy
que fengan a la vez
interés artistico,
cientifico o social.

5) Conjuntos Histéricos:
Todo grupo de
construcciones y de
espacios, inclusive los
lugares arqueoldgicos vy
paleontoldgicos, que
constituyan un
asentamiento humano
tanto en medio urbano
como en medio rural y
cuya cohesidén y valor son
reconocidos desde el
punto de vista
arqueoldgico,
arquitectonico, histérico,
estético o socio cultural.

2) Monumento de
cardcter escultdrico:
Estructura o figura
erigida en memoria
de un hecho histérico,
persongje o con
propdsito estético, el
cual tiene interés
artistico, social o
urbano.

6)  Centros  Histéricos:
NUcleos individuales de
inmuebles donde se ha
originado el crecimiento
de la poblacién urbanag,
que sean claramente
delimitados y reunan las
siguientes caracteristicas:
que formen una unidad de
asentamiento,

representativa de la
evolucién de una
comunidad por ser
testimonio de su cultura o
por constituir un valor de
uso vy disfrute de la
colectividad.

=

Categorias de inmuebles Culturales

3) Jardines Histéricos:
Espacios delimitados,
productos de una
composiciéon
arquitectdnica y
vegetal, ordenada
por el hombre a
través de elementos
naturales y auxiliado
con estructuras  de
fdbrica, y que, desde
el punto de Vvista
histérico, estético o
urbano, tienen interés
publico.

7) Sitios Historicos:
Lugares e} paragjes
naturales relacionados a
acontecimientos o
recuerdos del pasado, a
fradiciones  populares,
creaciones culturales o
de la naturaleza y a obra

del hombre, que posean

valor histérico,
etnoldgico,
paleontoldgico o

antropoldgico.

4) Plozas: Espacios
publicos donde se
desarrollan
actividades
comerciales, sociales,
culturales o civicas,
gue ademds cuenten
con valor histérico,
arquitectdnico,
urbanistico o
etnogrdfico.

8) Zonas Arqueoldgicas:
Areas, parajes o lugares
donde existen o se
presume la existencia de
bienes muebles o
inmuebles  susceptibles
de ser estudiados con
metodologia
arqueoldgica, hayan
sido o no extraidos, y
tanto si se encuentran en
la superficie, en el
subsuelo, bajo las aguas
territoriales de la
Republica o contenidas
en una reserva natural.
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Los municipios colaborardn con el Ministerio
a fin de proteger y conservar los Bienes Culturales
sifuados en su circunscripcion. Para ello se atendrdn
a las funciones y deberes establecidos por la Ley
Especial, la presente reglamentacion y la legislacion
municipal vigente, asi como a las resoluciones y
medidas adoptadas por el Ministerio a fravés de la
Direccidon Nacional de Patrimonio Cultural.

La aprobaciéon de los proyectos a los cuales
se refiere el articulo 8 inciso 2 de la Ley Especial serdn
nulos cuando carezcan de la autorizacion previa a
que se refieren los articulos que anteceden sin
perjuicio de las responsabilidades correspondientes
a los funcionarios y particulares involucrados en la
gestion respectiva. Las obras autorizadas serdn
suspendidas de inmediato por la autoridad publica
de la circunscripcion correspondiente, a solicitud del
Ministerio.

Son de propiedad publica todos aquellos
bienes culturales que se encuentren en propiedad o
posesion del Estado, dependencias
gubernamentales, instituciones oficiales auténomas,
asi como de las municipalidades. La entidad
respectiva queda obligada a la conservacion y
salvaguarda de los mismos. Dichos bienes culturales
quedan incorporados al Tesoro Cultural Salvadoreno
por ministerio de Ley.

Los Bienes Culturales objeto de proteccion
por la Ley Especial deberdn ser conservados y
resguardados por sus propietarios o poseedores.
Cuando los mismos no dieran cumplimiento a dicha
obligacion el Ministerio podrd ordenar la
expropiacion de acuerdo con lo establecido en el
Art. 32 de la Ley Especial.

Cuando el Estado, las Municipalidades o
cualquier otra persona de derecho publico o
privado realicen o financien la realizacion de obras
en inmuebles urbanos o rurales, al encontrar indicios
en los mismos de bienes arqueoldgicos ©
paleontolégicos, estdn obligados a informarlo a la
Direccion Nacional de Pafrimonio Cultural. Esta
brindard el asesoramiento técnico respectivo, y de
ser necesario se contratardn los servicios de
arquedlogos, antropdlogos o) técnicos
especializados, con cargo a la obra, a fin de que se
asesoren y dirijan los rescates correspondientes, bajo
su supervision. Los Bienes Culturales encontrados,
después de ser analizados y registrados, serdn
devueltos a su propietario para que éste los conserve
de acuerdo con la Ley Especial y la presente
reglamentacion.

El Ministerio promoverd y apoyard la
creacion y funcionamiento de museos particulares u
organizados por instituciones gubernamentales o no
gubernamentales, dedicados a la conservacion,
difusion y exhibicion publica de Bienes Culturales
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debidamente registrados. Direccion Nacional de
Patrimonio Cultural prestard el asesoramiento
técnico necesario para ello. En el caso de museos
particulares, cuando éstos decidan la exhibicion
publica o acceso a los mismos.

2.5.8. CODIGO MUNICIPAL.
Compete a los Municipios:

La elaboraciéon, aprobacion y ejecucion de planes
de desarrollo local.

El desarrollo y control de la nomenclatura y ornato
publico.

El impulso del turismo interno y externo y la
regulacion del uso y explotacion turistica y deportiva
de lagos, rios, islas, bahias, playas y demds sitios
propios del municipio.

La promocién de la participacion ciudadana,
responsable en la solucion de los problemas locales
en el fortalecimiento de la conciencia civica y
democrdtica de la poblacidn.

La promocion del desarrollo industrial, comercial,
agropecuario, artesanal y de los servicios; asi como
facilitar la formacion laboral y estimular la
generacion de empleo, en coordinacién con las
instituciones competentes del Estado.

La regulaciéon del transporte local; asi como la
autorizacion de la ubicaciéon y funcionamiento de
terminales y fransporte de pasajeros y de carga, en
coordinacion con el Viceministerio de Transporte.
Para los efectos del inciso anterior, se entenderd por
transporte local, el medio publico de transporte que,
estando legalmente autorizado, hace su recorrido
denfro de los limites ferritoriales de un mismo
municipio.

La regulacion de la actividad de los
establecimientos comerciales, industriales, de
servicio y ofros similares.

La regulacién del funcionamiento de
restaurantes, bares, clubes nocturnos y ofros
establecimientos similares.

La creacion, impulso y regulacidon de servicios
que faciliten el mercadeo y abastecimiento de
productos de consumo de primera necesidad, como
mercados, tiangues, mataderos y rastros.

La promocion y organizacion de ferias vy
festividades populares.

La prestacion del servicio de aseo, barrido de
calles, recoleccion, fratamiento y disposicion final de
basuras. Se exceptian los desechos solidos
peligrosos y bio-infecciosos.

La regulacion del uso de parques, calles, aceras
y ofros sitios municipales. En caso de calles y aceras
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deberd garantizarse la libre circulacion  sin
infraestructura  y ofras construcciones que la
obstaculicen.

La autorizacion y regulacion del funcionamiento
de loterias, rifas y ofros similares; sin embargo, los
municipios no podrdn autorizar ni  renovar
autorizaciones para el establecimiento vy
funcionamiento de negocios destinados a explotar
el juego en traganiquel o traga perras, veintiuno,
bancado, ruletas, dados y en general, los que se
ofrecen en las casas denominadas casinos.

Planificacion, ejecucion y mantenimiento de
obras de servicios bdsicos, que beneficien al
municipio.

La autorizacion vy fiscalizacion de parcelaciones,
lotificaciones, urbanizaciones y demds obras
particulares, cuando en el municipio exista el
instrumento de planificacion y la capacidad técnica
instalada para tal fin. De no existir estos instrumentos
deberd hacerlo en coordinacion con el
Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano y de
conformidad con la ley de la materia.

La administracion del Estado Unicamente
podrd ejecutar obras o prestar servicios de cardcter
local o mejorarlos cuando el municipio al cual
competan, no las construya o preste, o la haga
deficientemente. En todo caso el Estado deberd
actuar con el consentimiento de las autoridades

municipales y en concordancia y coordinacion con
sus planes y programas.

Las instituciones no gubernamentales nacionales o
internacionales, al ejecutar obras o prestar servicios
de cardcter local, coordinardn con los Concejos
Municipales a fin de aunar esfuerzos y optimizar los
recursos de inversidn, en concordancia con los
planes y programas que tengan los municipios.

Son obligaciones del Concejo: 3. Elaborar y
controlar la ejecucion del plan y programas de
desarrollo local.
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2.5.9. ORDENANZAS MUNICIPALES.

A continuacion, se presentan las Ordenanzas
Municipales, correspondientes al Municipio de San
Salvador y que rigen la propuesta a presentar.

Ordenanzas Municipales

Nombre

Objetivo

Ordenanza del plan
municipal de
ordenamiento territorial
de la ciudad de san
salvador.

Art.1. La presente ordenanza tiene como

objeto establecer el plan municipal

de

ordenamiento territorial de la ciudad de san
salvador, el cual incluye la zonificacién de los
usos del suelo y régimen de aprovechamiento
de este; y contiene las propuestas urbanisticas

que deben ser realizadas en dicha zona.

Ordenanza de contribucién
especial de ornato,
construccién, reconstruccion,
remodelacién, mejoray
mantenimiento de parques,
plazas, zonas verdes, arriates
centrales de las vias publicas,
espacios publicos y otros
andlogos del municipio de
san salvador.

La presente ordenanza tiene por objeto
regular la recaudacion especial para el
ornato,  construccién,  reconstruccion,
remodelacién, mejora y mantenimiento de
parques, plazas, zonas verdes, arriates
centrales de las vias publicas, espacios
publicos y otros andlogos del municipio.

Ordenanza para la
proteccién del patrimonio
arbdéreo del municipio de

san salvador.

Art. 1. Objeto y dmbito de aplicacion
presente ordenanza tiene por objeto

La
la

proteccién al incremento del patrimonio

arbéreo  del municipio, mediante

el

establecimiento del marco normativo vy

técnico que regule las actividades

de

siembra, plantacién, poda y tala de drboles y

arbustos en el espacio publico.

Ordenanza reguladora de la
oficina de restauracion y
desarrollo del centro histérico

de la ciudad de san salvador.

Tendrd cardcter descentralizado vy
auténomo de la Administracién Central del
Municipio y con Personeria Juridica propia.
Art. 1.- El nombre de la Oficina serd
OFICINA DE RESTAURACION Y DESARROLLO
DEL  CENTRO HISTORICO DE  SAN
SALVADOR, que en este documento se
llamard LA OFICINA.

Art. 2.- La Oficina se establece con
cardcter descentralizado y auténomo de
la administracién central, con el objeto de
darle viabilidad, en forma 4agil y oportuna,
a los fines que se encomiendan.

Ordenanza reguladora
del comercio en el
espacio del municipio de
san salvador.

Art. 1.- La presente ordenanza tiene por
objeto regular las actividades del comercio
en el espacio publico. Y se aplicard con la
finalidad de armonizar los intereses comunes
de cardcter econdmico, cultural, ambiental y

de convivencia social.

Ordenanza del control del
desarrollo urbano y de la
construccién en el
municipio de san salvador

Ordenanza para
iniciativa, creacién,
aprobacién e
implementacién de los
planes de ordenamiento
territorial en el municipio
de san salvador

La creacion de la presente Ordenanza es
para resolver los conflictos de usos del suelo
en el municipio de San Salvador, para lograr
un buen desarrollo local; protegiendo asi los
componentes del ambiente construido y
natural que constituyen parte importante de
la imagen del municipio. Siendo necesario
dictar disposiciones referentes a la regulaciéon

de este.

Ordenanza sobre la
conservacién del patrimonio
histérico construido con valor

cultural, social o religioso
propios del centro histérico
de la ciudad de san salvador

l.- que en virtud del art. 4 numerales 1, 4, 5,
6, 23, 26, y 27 del cédigo municipal es
competencia de la municipalidad, la
elaboracién y ejecucidén de planes de
desarrollo urbano, la regulacién del uso de
calle y aceras y la promocion de la
renovaciéon urbana.

Il.- que constituye parte de la cultura de
una ciudad sus zonas histéricas, por lo que
es atribucién del municipio el velar por
ellos.

lll. - que para poder rescatar y preservar el
patrimonio histérico construido existente en
la zona a declarar como "centro histérico",
se hace necesario la regulacion de
proyectos de demolicién, construccién,
remodelacion, ampliacion,
reconstruccion, conservacion y
restauracién de ese sector; asi como
cualquier inversién a realizar.
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Matriz Normativa resumen

Titulo

Articulo

territorial del drea metropolitana de san
salvador y de los municipios aledanos

Ley de transporte, trénsito y seguridad vial 43

Ley de proteccion civil, Prevencién y 6,14
mitigacion de desastres

Ley de carreteras y caminos vecinales 1,456
Ley de desarrollo y ordenamiento 1,2,3,56,7,9

Ley especial de proteccidn al patrimonio
cultural de el salvador

1,2,3,4,9,10,11, 12

Reglamento de la ley especial de

Reglamento
Titulo Articulo

2,3,8,10, 19, 25, 28,

proteccién al patrimonio cultural de el 74,76,91
salvador
Cédigo municipal 4, 6,31

Ordenanza del plan municipal de ordenamiento
territorial de la ciudad de san salvador.

Ordenanza municipal
Titulo Articulo

1

Ordenanza para la protecciéon del patrimonio
arbdéreo del municipio de san salvador.

1

Ordenanza reguladora del comercio en el espacio
del municipio de san salvador.

1

Ordenanza de contribucién especial de ornato,
construccién, reconstruccion, remodelaciéon, mejora
y mantenimiento de parques, plazas, zonas verdes,
arriates centrales de las vias publicas, espacios
publicos y otros andlogos del municipio de san
salvador.

Ordenanza municipal
Titulo
Ordenanza para iniciativa, creacién,
aprobaciéon e implementacién de los
planes de ordenamiento territorial en el
municipio de san salvador.

Articulo

Ordenanza del control del desarrollo
urbano y de la construccién en el
municipio de san salvador.

Ordenanza reguladora de la oficina de
restauracién y desarrollo del centro
histérico de la ciudad de san salvador.

1,2

Ordenanza sobre la conservacion del
patrimonio histérico construido con valor
cultural, social o religioso propios del
centro histérico de la ciudad de san
salvador.
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2.6. MARCO FiSICO-NATURAL.
2.6.1. UBICACION GEOGRAFICA.

“El Municipio del departamento de San Salvador estd delimitado por los siguientes municipios: al norte, por Nejapa, Mejicanos, Cuscatancingo y Delgado; al este, por Delgado,
Soyapango y San Marcos; al sur, por San Marcos y Panchimalco; al oeste, por Antiguo Cuscatldn y Santa Tecla (los dos del departamento de La Libertad). Se encuentra ubicado entre
las coordenadas geogrdficas siguientes: 13° 45' 15" LN (extremo septentrional) y 13° 37' 35" LN (extremo meridional); 89° 09' 41" LWG (extremo oriental) y 89° 16" 36" LWG (extremo
occidental).”
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2.6.2. DIVISION POLITICA ADMINISTRATIVA.

“El departamento de san salvador pertenece a la

7
4%

zona central de la republica en el que se encuentra §.\
ubicada la ciudad capital. Esta limitado al norte por \'@B'/

Chalatenango, al este por Cuscatlan y la paz, al sur
y al oeste por la libertad. El departamento se divide
en 19 municipios, los cuales tienen categoria de
ciudad, villa o pueblo. Cada municipio comprende
ademas cierto numero de cantones (132) y caserios
(500).” (www.geocities.ws)

Tabla 10: Division administrativa

San salvador
Aguilares
Apopa
Ayutuxtepeque
Ciudad delgado
Cuscatancingo
El paisnal
Guazapa
llopango
Mejicanos
Nejapa
Panchimalco
Rosario de mora
San marcos
San Martin
Sanfiago Texacuangos
Santo fomas
Soyapango
Tonacatepeque
Lago de llopango
Casco urbano

Fuente: Elaboracién propia
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2.6.3. DELIMITACION DE BARRIOS.

En la ciudad de San Salvador, Dentro del casco
urbano se encuentra ubicado el sector centro, el
cual se encuentra dividido en 7 principales barrios,
los cuales son barrio:

Limites de Barrios.

Limita con la calle Arce al sur, 3° calle oriente al
norte, al Oeste con 25 av. sury al este con 1° av.
Norte.

Barrio Santa Lucia

Limita al Sur con 3° calle oriente, al oeste con 11°
av. norte y 5° av. Norte, al Norte con 13° calle
poniente y al este con Avenida Cuscatancingo.

Barrio San Francisco

Limita al norte con la Calle Arce, al oeste con 25
av. sury 15° av. sur, al Sur con Pie Acosta y 12°
calle Pte. y al este con Avenida Cuscatlan.

Barrio El Calvario

Limita al norte con 3° calle Ote., al Sur con 6°
calle Ote. Al este con 8° av. Sury al Oeste con 1°
av. Norte

Limita al norte con 11° Calle Ote, al Sur con 6°
calle Ote y Calle presbitero Vicente Aguilar, al
este con 18° av. Norte y al oeste con 8° Av. sur.

Limita al norte con 6° calle Ote, al Sur 12° calle
Ote y con el boulevard Venezuela, al este con
12° av. sur y oeste con Avenida Cuscatldn.

Barrio Centro

Barrio Concepcién

Barrio La Merced

Limita al norte con calle presbitero Vicente
Aguilar, al sur con boulevard Venezuela, al este
con 18° av. Sury Oeste con 12° av. Sur

Barrio San Esteban

Elaboracién propia

2.6.4. DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA.

El drea de influencia se encuentra delimitado dentro
del distrito del centro histdrico de San Salvador, este
cuenta con un drea de 2.07 kildmetros cuadrados, el
perimetro C del centro consolidado cuenta con 141

manzanas, el perimetro B del centro ciudad cuenta
con 59 manzanas. Denfro del perimetro A, en el
microcentro se encuentran las edificaciones vy
monumentos de mayor valor histérico patrimonial de
toda la ciudad. Se delimita al norte con la T1va.
Calle Oriente, al sur con la éta. Calle oriente, al
poniente con la Tra. Av. Sury al oriente conla 18 Av.
Sur. (Proyecto urbano CH de S.S)

Delimitacion del CHSS.

Simbologia

Distrito Centro Histérico Area 2.07 km 2

Perimetro C Centro consolidado 141 manzanas
Perimetro B Centro Ciudad 59 manzanas
Perimetro A Microcentro

Proyecto Urbano CH-SS.

2.6.5. DELIMITACION DEL AREA A INTERVENIR.

El perimetro A se delimita al norte con la 3ra. Calle
oriente, al sur con el barrio la vega y bulevar
Venezuela, el poniente con la 25 av. Sur, al poniente
con la Tra. Av. Sur y al oriente con la 8va. Av. Sur. En
el cual, el terreno a intervenir se encuentra al sur de
la plaza libertad, en la plaza conocida como “plaza
de los relojeros”, la cual se encuentra ubicado sobre
la 6° calle ote, 6% avenida sur, 4 calle ote y 29 avenida
sur.
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2.6.6. ANALISIS DE SITIO.

El andlisis de sitio y del entorno implica una prdctica
previa de reconocimiento visual in situ de la zona de
estudio para que se tenga una idea del contexto del
proyecto, sino fundamentalmente identificar al sitio
o al emplazamiento de un proyecto arquitectonico
O urbano y a su entorno como parte de un sistema
natural y social, en el que se interrelacionan
diferentes procesos y factores.

El drea del municipio de San Salvador es de 72.3
kildbmetros cuadrados donde se enfocard el andlisis
de sitio y todos los factores de estudio.

2.6.6.1. Clima

En San Salvador, la temporada de lluvia es caliente,
opresiva y nublada y la temporada seca es muy
caliente, himeda y mayormente despejada.
Durante el transcurso del ano, la temperatura
generalmente varia de 17 °C a 31 °C y rara vez baja
amenos de 15 °C o sube a mds de 33 °C. El clima es
cdlido, en su mayor parte pertenece a los tipos de
tierra caliente, templada vy fria.

2.6.6.2. Precipitacion pluvial

Un dia mojado es un dia con porlo menos 1 milimetro
de liquido o precipitacion equivalente a liquido. La
probabilidad de dias mojados en San Salvador varia
considerablemente durante el ano. Su monto pluvial
anual oscila entre 1,650 y 2,000 milimetros.

La temporada mds mojada dura 5.4 meses, de 14 de
mayo a 25 de octubre, con una probabilidad de mds
del 24 % de que cierto dia serd un dia mojado. La
probabilidad mdaxima de un dia mojado es del 48 %
el 12 de septiembre.

La tfemporada mas seca dura 6.6 meses, del 25 de
octubre al 14 de mayo. La probabilidad minima de
un dia mojado es del 1 % el 28 de febrero.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que
tienen solamente lluvia, solamente nieve o una
combinacion de las dos. En base a esta
categorizacion, el tipo mds comun de precipitacion
durante el ano es solo lluvia, con una probabilidad
maxima del 48 % el 12 de septiembre.

Precipitacion pluvial

Probabilidad diaria de precipitacion

=1=luda] mojada seco

MARN
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2.6.6.3. Temperatura

La temporada calurosa dura 2.5 meses, del 13 de
febrero al 29 de abril, y la temperatura mdxima
promedio diaria es mdas de 30 °C. El dia mds caluroso
del ano es el 1 de abril, con una temperatura
maxima promedio de 31 °C y una temperatura
minima promedio de 20 °C.

La temporada fresca dura 1.9 meses, del 5 de
septiembre al 1 de noviembre, y la temperatura
maxima promedio diaria es menos de 28 °C. El dia
mas frio del ano es el 14 de enero, con una
temperatura minima promedio de 17 °C y mdaxima
promedio de 29 °C.

Temperatura mdaxima y minima promedio

muy caliente fresco
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25°C 25°C
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0°'C 0°C
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15°C 15°
-20°C 20°C
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2.6.6.4. Humedad relativa

Basamos el nivel de comodidad de la humedad en
el punto de rocio, ya que éste determina si el sudor
se evaporard de la piel enfriando asi el cuerpo.
Cuando los puntos de rocio son mads bajos se siente
mAs seco y cuando son altos se siente mds humedo.
A diferencia de la temperatura, que generalmente
varia considerablemente entre la noche y el dia, el
punto de rocio tiende a cambiar mds lentamente,
asi es que, aunque la temperatura baje en la noche,
en un dia humedo generalmente la noche es
humeda.

En San Salvador la humedad percibida varia
extremadamente. El periodo mds hUmedo del ano
dura 9.1 meses, del 9 de marzo al 14 de diciembre, y
durante ese tiempo el nivel de comodidad es
bochornoso, opresivo o insoportable por lo menos
durante el 47 % del tiempo. El dia mds hUmedo del
ano es el 19 de septiembre, con humedad el 99 % del
fiempo.
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El dia menos hUmedo del ano es el 15 de enero, con
condiciones hUmedas el 30 % del tiempo.

Nivel de Comodidad de la humedad

bochormoso
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Ei porcentaie de tiempo pasado en varios niveles de comodidad de humedad, cotegorizado por el punio de
rocio
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2.6.6.5. Asoleamiento

La duracion del dia en San Salvador varia durante el
ano. En 2021, el dia mdas corto es el 21 de diciembre,
con 11 horas y 19 minutos de luz natural; el dia mas
largo es el 20 de junio, con 12 horas y 56 minutos de
luz natural. La salida del sol mdas temprana es a las
05:28 el 1 de junio, y la salida del sol mds tardia es 56
minutos mds tarde a las 06:24 el 23 de enero. La
puesta del sol mas temprana es a las 17:25 el 19 de
noviembre, y la puesta del sol mds tardia es 1 hora 'y
3 minutos mds tarde a las 18:28 el 9 de julio.

Horas de luz natural y crepuUsculo

16 h 8h
12 h — e - - 3 = — T 112 h
T2ny6 min 1225?}?""” 12hy 7 min
8h 20 mar 4 22 sap 51 dic 16 h
4n 20h
Anora di
e ens, feb. mar. abr. may. jun. jul. ) ago. sep. oct. nov. dic. 250

La cantidad de horos durante las cuales el sol estd visibie (Iinea negra). De abajo (mds amarilfa) hacia
arriba (mas gris), los bandos de celor indicarn; Wz rotural total, crepuscule (civil, ngutico y astronomico) ¥y
noche total
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Salida y puesta del sol en crepUsculo

o Mediodia
‘solar

feb  mar : jun jul ago.  sep oct nov  dic Solar

El dia soigr durante e aito 2021, De ahaic hacia arriba, las ineas negras son (o medianache solar antarior,
la salide del sol, el mediodia solar, lo puesia del sol y lo sigulemte medionoche solar, El gia, los creplsculos
foowtl, nduticn y astronamicn) y bo noche se indican por el color de los bondos, de amanlio o gns.
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2.6.6.6. Vientos

Esta seccion trata sobre el vector de viento
promedio por hora del drea ancha (velocidad y
direccion) a 10 metros sobre el suelo. El viento de
cierta ubicaciéon depende en gran medida de la
topografia local y de otros factores; y la velocidad
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instantdnea y direccion del viento varian mds
ampliamente que los promedios por hora.

La velocidad promedio del viento por hora en San
Salvador fiene variaciones estacionales
considerables en el transcurso del ano.

La parte mdas ventosa del ano dura 5.2 meses, del 3
de noviembre al 10 de abril, con velocidades
promedio del viento de mds de 11.5 kilbmetros por
hora. El dia mds ventoso del ano en el 13 de enero,
con una velocidad promedio del viento de 15.0
kildbmetros por hora.

El fiempo mdas calmado del ano dura 6.8 meses, del
10 de abril al 3 de noviembre. El dia mds calmado
del ano es el 19 de agosto, con una velocidad
promedio del viento de 8.0 kilbmetros por hora.

Velocidad Promedio del Viento

Veninso ventoso
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2.6.6.7. Sismologia en El Salvador.

Desde la fundacion de La Villa de San Salvador en
1524 era muy comun enconftrar relatos e historias
sobre diferentes terremotos y erupciones volcdnicas
que sucedieron una tras otra vez y narrada por
diferentes personas que lo experimentaron alo largo
del fiempo, siempre estas historias estaban
relacionadas con hechos divinos o mitos y leyendas
gue explicaban el fendmeno.

Tipos de sismos
Por su origen pueden clasificarse en:

e Naturales: tectonicos, interplaca, infraplacas
e Artificiales: causados por el ser humano por
explosiones convencionales o nucleares

Por su fipo de movimiento se clasifican en:

e Oscilatorios: Ondas horizontales, el movimiento
del sismo es un lado a ofra, de manera horizontal

e Trepidatorios: Cuando las ondas son verticales, el
movimiento es vertical

Los sismos originados por la cadena volcdnica vy las
fallas geoldgicas que cruzan el territorio se
denominan sismos locales. Generalmente, ocurren a
profundidades menores a 20 kilbmetros y pueden
causar mayores destrucciones debido a que
suceden cerca de zonas pobladas. Los terremotos
causados por el proceso de subduccion o por las
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fallas geoldgicas que atraviesan a los paises vecinos
se clasifican como regionales. En el siguiente cuadro,
se resumen los sismos mds destructivos que han
afectado a El Salvador, asi como algunas de sus
particularidades.

Fecha

7 de junio

Sismos mds destructivos en la historia salvadorefa

Epicentro

Volcdn de San

Comentarios

Magnitud de 6.7 grados Richter. Md&s

de 1917 Salvador de 100 mil personas sin hogar.
& de mayo Jucuapay Magnitud de 6.2 grados Richter.
de 1951 Chinameca Murieron mds de 400 personas y hubo

3 de mayo
de 1965

10 de
octubre de

grandes danos materiales.

San Salvador

Magnitud de 6.0 grados Richter. 125
muertos, 400 heridos y 4,000 casas
destruidas.

Los Planes de
Renderos, al sur

Magnitud 5.7 grados Richter. 1,500
muertos, 10,000 heridos y unas 60,000

de San viviendas destruidas o seriamente
1986 -
Salvador danadas.
Océano Magnitud 7.8 en la escala Richter.
13 de i Gran destruccién en 172 de los 262
Pacifico, frente L ,
enero de municipios del pais, con graves
ala costa de .
2001 ) consecuencias humanas,
Usulutdn . .
econdmicas y sociales.
Magnitud de 6.6 grados Richter y
13 de , S
febrero de San Roan, danos centrados en los ]
Cuscatldan departamentos de Cuscatldn, San

2001

Vicente y La Paz.

2.6.6.8. Areas verdes

El municipio de San Salvador cuenta con las dreas
verdes siguientes: Parque Zooldgico Nacional, Jardin
Botdnico Saburo Hirao, Parque Balboa, Parque
Cuscatlan, Parque Magquilishuat, Cerro San Jacinto
Situado a 4.0 kildbmetros al sureste de la ciudad de
San Salvador, en cuya cima convergen los limites de
este municipio y los de San Marcos y Soyapango.
Tiene una elevacion de 1,151.0 metros sobre el nivel
del mar, Cerro Chantecudn. Situado a 6.4 kilbmetros
al sur de la ciudad de San Salvador, cuya elevacion
es de 1,020.0 metros sobre el nivel del mar.
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2.6.6.9. Floray fauna

La vegetacion estd asociada a bosque
humedo subtropical, la cual comprende las
siguientes especies: pino, laurel de la india, arbol de
fuego, maquilishuat, pepeto, ciprés y frutales.

La fauna de El salvador comprende gran
variedad de especies animales, conformada por
diferentes seres vivos; los cuales sobreviven en
hdbitat determinados, como lo son los y
montanas del pais. Muchas de ellas pueden
encontrarse en el ,
donde puedes observar variada biodiversidad;
algunas son originarias de la regién, especies en
peligro de extincion y otras del tipo migratorio. En los
cuales se pueden mencionar el cuzuco, venado de
cola blanca, Garrobo, el tucan verde, efc.

arques.com,
f.com
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2.6.7. TOPOGRAFIA.

La topografia en un radio de 3 kildbmetros de San
Salvador tiene variaciones muy grandes de alfitud,
con un cambio mdximo de altitud de 582 metros y
una altitud promedio sobre el nivel del mar de 709
metros. En un radio de 16 kildbmetros contiene
variaciones muy grandes de altitud (1,771 metros). En
un radio de 80 kildmetros también confiene
variaciones extremas de altitud (2,725 metros).

El drea en un radio de 3 kilbmetros de San Salvador
estd cubierta de superficies artificiales (31 %),
pradera (25 %), fierra de cultivo (25 %) y arboles (17
%), en un radio de 16 kilometros de fierra de cultivo
(33 %) y arboles (32 %) y en un radio de 80 kilbmetros
de agua (29 %) y tierra de cultivo (29 %). lo que
representa el 8.2 por ciento del drea total del
departamento.

El terreno presenta una topografia bastante planag,
permitiendo que el terreno tenga una buena
accesibilidad a todos los puntos del terreno.

El terreno tiene un drea de 4,900 m2 equivalente a
7,013 v2, y presenta una configuracion bastante
regular y con ciertos desniveles en cada acceso del
terreno.

Esquema Planimétrico del drea a intervenir
Plaza Libertaq

42 Calle Orignte

niento plaza
libertag s
wv

5

= Ex cine
- e
dificio Central I

g
lificio |, Duke

62 Calle Oriente

2.6.8. VISTAS DEL TERRENO.

Es importante que, dentro del andilisis de sifio, se
presenten las vistas del terreno del centro comercial
libertad o “Plaza de los relojeros” para conocer la
relacion que este tiene con su entorno. Esto es muy
importante ya que influye a la hora del diseno
arquitectonico de la propuesta y poder aprovechar
todos los puntos favorables con los que cuenta el
inmueble, permitiendo mostrar al usuario que
mediante el aprovechamiento de estos puntos se
crea un mayor confort.
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Esquema 10: vistas de adentro hacia afuera y sus colindantes. Vista hacia el nor-oeste:

Por’[cul de Occidente,
posee ’ripol'ogic}s

|
' " l‘. / férquifec’réhi;ds’ quese
7 / usaran en la propuesta. 2
I Vista hacia el sur:

Colindante del terreno
con uso comercial.

—

\

AN AN NCA N\

Vista hacia el sur:
Colindante del terreno
con uso comercial.

N

Vista hacia el nor-este:
Iglesia el rosoriowﬁAv. X

Vistas del terreno ® Vistas de afuera
hacia afuera hacia los colindantes



Vista hacia el oeste:

Edificio Gran Centraluno de los =~/
edificios mas altos dentro del
centro histérico posee tipologias
que se fomaran en cuenta para-
la propuesta.

\

Vista hacia el oeste:
Edificio Julia L. Duke, de
tres niveles de altura
ubicado en la esquina
de manzana contigua
entre la 6° calle oriente y
4° Av. Sur. '

~

Vista hacia el oeste:
Estacionamiento y
bodega del centro " -~
comercial libertad.

Entre la 4° calle oriente y
4° Av. Sur.

Vista hacia el este: |/
Se ubica un terreno baldio
§- Y elexcine libertad. N

| L S

N AN AN XA\

Vistas del terreno
hacia afuera
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Esquema 12: vistas de afuera hacia adentro.

AN Acceso sur

. . : - ) Fachadas este
Vistas de afuera - R =
. » Fachadas norte
hacia adentro Acceso este




2.6.9. CONTAMINANTES DEL AREA A INTERVENIR.
2.6.9.1. Odoriferas

Los altos niveles de concentracion de particulas y
gases toxicos, tales como el ozono y el mondxido de
carbono, potencialmente tdxicos para la salud de
los seres humanos, son los culpables de
contaminaciéon, ya que en el CHSS cada una de las
unidades de transporte colectivo, automoviles,
camiones y ofros automotores que circulan por las
vias de la capital emiten a diario, cantidades
industriales de humo que son perjudiciales para la
salud.

: 6° Calle Ote
oracion propia.

Otro factor que causa contaminacion odorifera son
las grandes cantfidades de basura, al no poseer
recipientes instalados en lugares estratégicos para
depositar la basura, teniendo en cuenta que la
mayoria de los peatones acostumbra a lanzar la
basura al suelo

entas 6% Av. Sur
oracion propia.

La recoleccion tardia de la basura origina botaderos
o vertederos ilegales, ubicados en lugares tales
como: predios baldios, canchas, aceras, callejones,
zonas verdes, y cualquier rincon.

ontorio de basura
oraciéon propia.
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2.6.9.2. Visuadles

Cada ciudad tiene cardacter y personalidad, al igual
que las personas, la primera impresidn siempre es
importante y los ojos son quienes reciben esta
informacién. La publicidad, la gran parte,
responsables de ese cardcter.

opia

Carteles de todos los tamanos, amontonamiento de
basura publicitaria en las paredes; cables de
electricidad y de telefonia, antenas, construcciones
inadecuadas, soportes publicitarios en aceras,
andenes, las ventas en calles y aceras quitan
visibilidad, impiden el paso y afectan la estética del
paisaje natural o urbano.

2.6.9.3. Auditivos

Las exposiciones prolongadas a niveles de ruido
excesivo o exposiciones instantdneas a niveles muy
altos, puede provocar diferentes efectos en la salud
de las personas como son: dificultad para conciliar el
sueno, alteraciones de la conducta, estrés, danos all
oido, dolores de cabeza.
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2.6.10. ANALISIS FORMAL DEL TERRENO.

Por medio del andlisis formal del drea a intervenir se
puede identificar los principales problemas que tiene
el centro comercial libertad en la actualidad, los
cuales afectan laimagen urbana del centro histérico
y que esto a su vez representa la perdida de el uso
habitacional. A partir de la identificacidon de las
problemdticas del drea de estudio se podrdn
elaborar herramientas para el diseno de la
propuesta entre los cuales podemos mencionar, la
directriz Espacial y cuadro de necesidades para
después realizar el programa Arquitectonico que
servird para identificar las zonas con las que contard
la propuesta, asi como la optimizacion del uso de
suelo para suplir las necesidades de la poblacion del
centro histérico y sus alrededores. Podemos afirmar
que, se andlizara de forma especifica cada
caracteristica existente del actual terreno para
poder proyectar una propuesta de diseno y que sea
la mejor solucidn para satisfacer las necesidades
econdmicas y sociales y que el funcionamiento del
edificio propuesto sea idéneo.

Andlisis Formal actual del terreno

Al
INTEGRIDAD

A2 JUSTA
MEDIDA

A3LUZY
SOMBRA

Volumetria simple, posee una
forma bdsica rectangular.  El
elemento principal posee ciertas
caracteristicas del estilo industrial
ya que sus elementos estructurales
estdn vistos y no poseen ningun
recubrimiento.

Posee una bastedad de
colores dentro y fuera del drea, sin
embargo, muchos de los locales
infernos optan por mantener el
color natural de los materiales en
cambio los locales externos poseen
color ya que se le aplica pintura.

el centro comercial
libertad se ubica al costado sur de
la plaza libertada sobre la 4 calle
oriente.

La plaza de los relojeros
posee variacién en las alturas, esta
se puede observar ya que el
elemento principal posee una
escala humana monumental y los
elementos secundarios una escala
humana intima o normal.

La escala que posee es una
escala humana monumental ya
que el elemento principal esta
enfre 3 a 10 veces la escala
humana.

La forma que posee la actual
construccién es una serie repetitiva
de fecho a dos aguas con
pequenos volimenes en  sus
laterales y frente.

Elaboracién propia
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El drea no cuenta con

B1 USO FISICO

B2 USO
PSICOLOGICO

B3 USO
SOCIAL

Andlisis Funcional actual del terreno

B-FUNCION

equipos especializados
Unicamente los equipos de
frabajo personales tales como
soldadores,  herramientas  de
construccion, etc.

El espacio
que ocupa el terreno son 4900 m2

Los espacios dentro del terreno
presentan un orden tipo
cuadricula  sin embargo en
cuanto mds nos alejamos del
centro este orden se pierde.

Cuenta con
iluminacién natural ya que el
elemento  principal  no  estd
cerrado, también posee
iluminacién artificial tanto en los
elementos externos e internos, asi
como en el volumen principal.

El drea posee
ventilacién, ya que es abierto sin
embargo la Unica zona donde se
percibe esta ventilacién es en los
bordes del volumen principal.

El drea no cuenta con un confort
espacial ya que todo dentro es
muy encerrado y oscuro a pesar
de que el volumen principal no
posee paredes que obstruyan la
luz.

Anteriormente se menciona que
el drea posee deficiencias
espaciales ya que la volumetria
dentro del terreno no posee una
distribucién coherente con el
espacio que posee una de las
carencias es las lejanias de sus
accesos.

Elaboracién propia

Andlisis Tecnoldgico actual del terreno

C-TECNOLOGIA
C1 Concreto, ladrillo,
TECNOLOGIA acero y lamina troquelada.

El elemento principal estd
conformado por una serie de
marcos de ftubos de hierro que
sostienen las estructuras de los
techos a dos aguas en el drea de
la ventana arqueolégica estd
delimitada por mamposteria

C2 SISTEMA
CONSTRUCTIVO El terreno cuenta

con postes de energia eléctrica,
un sistema de agua potable que
distribuyen estos servicios dentro
del terreno.

Elaboracién propia

Volumen actual del Centro comercial Libertad.

Elaboracion propia
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27. MARCO URBANO.
2.7.1. MORFOLOGIA URBANA.

Se realizd un levantamiento de campo para definir
la morfologia del drea de estudio a partir de la
utilizacién de mapas, informacion tedrica y base de
datos catastrales, las cuales se obtuvieron en linea a
través de las pdginas oficiales de las instituciones
pertinentes, esta base de datos sirvid como punto de
partida grafica para identificar los niveles de cada
uno de los inmuebles, formas, trazas y parcelas de
toda el drea de estudio.

a de la cuadricula de SS
ario el Mundo

2.7.2. TRAZA URBANA'Y PARCELAS.

Las ciudades estan definidas por su dimension y
extension territorial fisica, estructuradas por las redes
viales de circulacion que van desde arterias

principales hasta calles peatonales, siendo un
elemento de la forma, la fraza urbana define el
Centro Historico de la Ciudad.

Se observa que la traza urbana es reticular y que
cuenta con un trazado original planificado en forma
de damero, formada por ejes rectores en
proyeccion ortogonal a 90° grados, definiendo un
orden logico en la interseccion de calles (Oriente-
Poniente) y avenidas (Norte-Sur) principales, con
cruces, que delimitan las manzanas y donde el
tamano de las parcelas es bastante homogéneo, el
cual se va diluyendo a medida se va expandiendo
la frontera urbana.

e

’'m | s -

a urbana del CHSS
centro histérico de San Salvador una
mera y general

92




2.7.3. USOS DE SUELO.

El uso de suelo del CHSS, confirma una relacién
funcional con desequilibrios, debido al predominio
de la actividad comercial, seguido en predominio
por los equipamientos, los cuales se observan
homogéneamente distribuidos entre todo el sector,
mientras el uso habitacional localizado
principalmente en el sector Nor-Oriente del Centro
Consolidado apenas alcanza un décimo del total de
la superficie y se constituye junto con el uso
recreativo urbano y el industrial como los de menor
presencia.

Dentro de las definiciones de cardcter general se ha
de tener en cuenta el concepto de uso del suelo,
entendido como cualquier ftipo de utilizacion
humana de un terreno, incluido el subsuelo y el vuelo
que le correspondan, y en particular su urbanizacion
y edificacion. Sin embargo, existen sistemas de
clasificacion de usos de suelo.

Cada uno de estos grandes grupos comprende otras
subdivisiones, asi como, por ejemplo, la categoria
urbana puede incluir un uso residencial o industrial
del suelo, entre otros, y la no urbanizable puede
englobar tanto un  espacio ristico de
aprovechamiento agropecuario.

Urbano (espacios sin proteccidon aptos para
ser urbanizados).

No urbanizable (espacios protegidos por su
valor agricola, forestal o ganadero).

Por sus recursos naturales, valor paisaqijistico,
histérico, cultural o para preservar su flora,
fauna o el equilibrio ecoldgico), etc.

Usos de suelo del distrito del centro histérico

Uso de suelo Parcelas % HA %o
@ Habitacional 1169 25.17 20.55 10.13
Uso de suelo Parcelas % HA %o
ﬁ Comercio y
o] servicio 2016 43.41 78.03 38.45
Almacenamiento 194 418 | 9.08 4.48
) ,
h Industrial 89 1.92 7.54 3.72
ﬁ Institucional 80 1.72 9.98 4.92
Salud y asistencia
d@y@ Social 20 0.43 3.22 1.59
% Educaciéon 97 2.09 9.97 4.91
& ‘;—\_ﬁ' L.
A a Recreacion y 143 308 | 418 | 206
(Y entretenimiento
% 7
e[~ Cultura 15 0.32 1.77 0.87
Jolm ol
E:E Religion 73 1.57 5.70 2.81
_=0
= Deporte 7 0.15 0.37 0.18
=
D Transporte 256 5.51 18.59 9.16
o=
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Usos de suelo del distrito del centro histérico

Uso de suelo Parcelas % HA %
B
FF Agropecuario 1 0.02 0.04 0.02
L0
o . .
f; : Espacios abiertos 39 0.84 4.07 2.00
iy B
0930
g Infraestructura 9 0.19 12.36 6.09
Znoo
(Ig Ofros 332 716 | 14.56 7.18
@ Mixtos 104 2.24 2.91 1.43
Total 464400 100.00 | 202.92 | 100.00

PLAMADUR-AMSSA

2.7.4. USO DE SUELO AREA DE INTERVENCION.

A nivel del drea de estudio, el uso de suelo que mdas
predomina es el uso comercial e industrial lo cual
abarca un porcentaje bastante amplio con relaciéon
a los demds usos, el uso que le sigue es el de
equipamiento institucional y por Ultimo tenemos el
uso habitacional y el de dreas verdes.

En la actualidad  constituye una  zona
primordialmente comercial ocupando mas de la
mitad del suelo a intervenir, siendo estos en su gran
mayoria establecimientos que se dedican ala venta
de productos y servicios que ocupan |os primeros
niveles de las edificaciones existentes.

Cabe recalcar la marcada concentracidon de
inmuebles en los que se desarrolla actividades

religiosas y culturales, entre ellos Catedral, Iglesia El
Rosario, el Teatro y Palacio Nacional y las Bibliotecas
Nacional y Luis Duran.

Es notable la cantidad de edificaciones en
abandono en la zona, buena parte de ellas
ubicadas sobre la Calle Arce y Avenida Morazdn,
coincidiendo con punfos que se encuentran
alfamente ocupados por ventas informales. Asi
mismo, entre otras edificaciones en esta misma
situacion se destaca el Ex — Cine Libertad, siendo una
parcela de mds de 2,000 m? de superficie sin uso
alguno.

Por ofra parte, se puede afirmar que la funcidn
habitacional estd ausente en el drea de
intervencion, pero destacan importantes puntos en
los alrededores donde existen concentraciones de
viviendas (sur-oriente del CHSS), donde se pueden
encontrar algunos proyectos habitacionales de
interés social, como es el caso del Barrio San Esteban.

Usos de suelo del Area de Intervencion

usos Cantidad Zo
Comercio 102 75.56%
3 2.22%
Institucional 5 3.70%
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En cuanto a las dofaciones, existen equipamientos importantes
2 1.48% que le dan soporte a esta zona, que a pesar de no estar
inmersos dentro del drea de estudio tienen influencia directa en
1 0.74% el sector, como es el caso de los mercados en los alrededores
(Central, Ex - Cuartel, Sagrado Corazdn), la zona de hospitales
a\elelglelelglelele} 12 8.89% y la educativa al poniente (Universidad Tecnolégical).
Parqueo 10 7.41% Equipamiento Urbano

135 100.00%
EQUIPAMIENTO
PLAMADUR-AMSSA

° 1 La Plaza Libertad
Usos de suelo del Area de Intervencién = 2 Plaza Gerardo Barrios
g g 3 La Plaza Francisco Morazdn
9 4 El Parque San José
= 5 La Plaza José de San Martin
1% m Comercio - 1
1% o
Plazas y Parques 2
m Institucional 1 Iglesia la merced
2% - 2 Catedral metropolitana de San
m Religioso Salvador
Almacenamiento 3 Iglesia el Rosario
B Abandonado 4 Biblioteca Banco Central de Reserva
® Parqueo 5 Biblioteca nacional
6 Teatro Nacional
7 Palacio Nacional
8 Casa de la cultura Alcaldia de S. S
1
PLAMADUR-AMSSA Trans. 5
2.7.5. EQUIPAMIENTO URBANO. /A 3
. e . . 1 Centro Escolar Republica de Costa
Entre los principales edificios de equipamiento urbano que Ricq
presenta la Plaza Libertad (nodo de importancia en el estudio 2 Centro Escolar Republica de Argenting

del lugar) podemos encontrar:
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ESC. 1:5000

Universidad de El Sc
Escuela de arquitect

Propuesta urbana-arquitecténica
para la plaza y torre independencia
en el centro histérico de san salvador

Arqg. Jose Rodolfo Arias Cisneros

Br. Henriquez Ferndndez Adriana Alexandra
Br. Ramirez Sandoval Jasmalin Isabel
Br. Ruiz Méndez Francisco René

11

USA-El

Usos de suelo actual del drea de
influencia

Simbologia:

; D Area de infervenéién ‘
[ ] parcelas del CHss

Equipamiento

Plazas o parques
I Comercio
Habitacional

[ ] Institucional
~ Religioso '

Almacenamiento

>~ Abandonado
I Parqueo

Educacion
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2.7.6. COMPONENTES URBANOS
COMPLEMENTARIOS.

Los componentes urbanos complementarios estdn
compuestos por el conjunto de objetos dispuestos en
la via publica: pasamanos, casetas telefonicas,
semaforos, basureros, ldmparas bancas, cercas,
pérgolas, sombras y paradas de buses.

En repetidas ocasiones se han hecho intentos de
dotar al centro histérico de San Salvador de un
completo mobiliario urbano, las Ultimas gestiones
dieron énfasis a la zona del Centro Ciudad, y sobre
todo en los alrededores de plazas y parques o de
inmuebles de principal valor cultural.

AuUn es insuficiente y no da cobertura para toda la
zona del Cenfro Consolidado. Pero lo mads
importante es el acelerado deterioro de este escaso
mobiliario, debido a una cultura de menos precio
por el mejoramiento de la ciudad y de indiferencia
contra todo aquello que proporcionan los gobiernos
municipales o el gobierno central, a tal punto de
destruirlos sin motivo. No es obra solo de la
delincuencia comun o de “travesuras de jovenes”,
es en redlidad el mismo usuario, el transeUnte
cotidiano, el habitante de la zona y los frabajadores
ambulantes los que participan principalmente de
esta destruccion.

Segun ellevantamiento de campo hecho enla zona
de estudio, se senala principalmente la inexistencia

de basureros, la falta de bancas y sombras en
paradas de buses, no existe mobiliario de descanso
en la zonaq, el deterioro del mobiliario y los entornos
en total abandono generan una imagen de
suciedad e inseguridad social, por lo que pasan a ser
ignorados en su funcién, caso concreto las paradas
de buses y las sillas de espera. Al igual que los
parquimetros alrededor de la Corte de Cuentas.

2.7.6.1. Elementos complementarios
urbanos.

entos urbanos en el CHSS
Elaboracion propia
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2.7.7. RED DE SERVICIOS BASICOS.
2.7.7.1. Red de aguas negras.

El centro histérico de San Salvador cuenta con un
sistema antiguo de alcantarillado de aguas negras a
base de tuberia de cemento, que recorren casi en
su totalidad las calles y avenidas, recogiendo los
desechos sdlidos y depositdndolos en diferentes
tramos del rio Acelhuate, sin ningun tipo de
tratamiento.

Las desembocaduras conocidas que descargan
solidos de la zona en estudio son el framo del arenal
Tutunichapa sobre la 2 ave. Norte y la 19 calle
oriente, y en 179 calle poniente y 79 ave norte,
ironicamente contiguo a Cruz Roja vy la parte oriente
del drea en estudio en el final de la 12 ave norte
conectando al rio Tutunichapa.

2.7.7.2. Red de aguas lluvias.

Se desarrolla por medio de cunetas a lo largo de
todas las calles y avenidas, en las que estan las
salidas de bajantes y tfragantes de patios en cada
lote. Toda esta recoleccion se lleva segiun la
pendiente de las calles alas cajas tragantes en cada
esquina, las que se encuentran disenadas para un
volumen menor de agua al que recogen en cada
inverno actualmente.

El caso mdas comun de pequenas inundaciones de
calles de la zona en estudio es debido a que no hay
tfratamiento constante de limpieza de tragantes y la
mala costumbre de utilizar los tragantes como
tradero de basura no degradable. Esto va
disminuyendo el didmetro efectivo de las tuberias y
el volumen de captacion de cada fragante.

Imagen 58: Red de pozos Agua i_

Imagen 59: Tragante Agua Llui'_
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2.7.7.3. Tendido eléctrico y alumbrado
publico.

Cuando este servicio nace sin las proyecciones
reales de la demanda que tendrd, se comete el error
de hacerlo crecer desordenadamente, dejando de
lado la imagen urbana y tratando de solventar a
menor costo. Principalmente cuando es un sistema
de distribucion aéreo tanto primario como
secundario, la canfidad de postes aumenta al igual
que las acometidas domiciliares.

Imagen 60: Red Eléctrica -
F .

Este es el caso del centro histérico, donde la
saturacion de cables aéreos llega al punto de lo
desagradable, sucio y se convierte en una amenaza
para el transeunte y el habitante. Los postes de
menor famano son aprovechados a su vez para el
alumbrado publico, que en el drea designada estas
se componen mayoritariamente por I[dmparas de
mercurio, con poco mantenimiento.

Imagen é1: Alumbrado publico
F .

2.7.7.4. Red de tendido telefdnico.

El tfendido estd en funcidn de suplir una necesidad
con el menor costo posible, por lo que se frata de
llegar alos puntos de entrega de cada inmueble por
la ruta mas corta, sinimportar ningun criterio estético.

Imagen 62: Tendido Telefénico € In
F .
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Es tan grande la saturacion de postes por tendido
telefdbnico que en puntos criticos como en la Juan
Pablo II, la 2* Av. y av. Espana en una sola cuadra
que no excede los 100.0m se encuentran hasta 6
postes telefonicos. Y a pesar de esto pareciera que
no logran abastecer el paso de cables debido a que
se observan postes de tendido eléctrico que a la
altura de 26 pies se han usado de paso telefénico,
incluso existen casos en que los postes de los
semaforos son tfambién tomados como puentes de
esta red.

Imagen 63: Tendido Telefénico Alam. Juan Pablo I
Fuente: Diario El

2.7.8. SISTEMA VIAL Y TRANSPORTE.
2.7.8.1. Infraestructura municipal.

Se denomina infraestructura (segun etimologia Infra
= debajo) a aquella realizacion humana que sirve de
soporte para el desarrollo de ofras actividades y de
cuyo funcionamiento depende la organizacion
estructural de los asentamientos y/o comunidades.

Como ha sido ya mencionado previomente, el
municipio de San Salvador es el centro de comercio,
prestacion de servicios, centro de transporte vy
comunicacion mas importante del pais. Su influencia
se extiende a toda la region Centroamericana.

A ello contribuye enormemente la posicion central
del municipio en el pais y las buenas
comunicaciones con los demds departamentos del
entorno.

2.7.8.2. Sistema de Transporte Masivo del
Area Metropolitana de San Salvador
(SITRAMSS).

Dentro del perimetro del CHSS ya existe un tramo en
funcionamiento del SITRAMSS, perteneciente al
recorrido que va desde Soyapango hasta el
Salvador del Mundo, pasando por la Alaomeda Juan
Pablo II; sobre dicho eje se encuentran ubicadas dos
estaciones de transbordo, una en las inmediaciones
del pargue centenario y la ofra proxima al parque
infantil.

Para fases posteriores, se fiene proyectado su
recorrido sobre los ejes Rubén Dario - 2¢ Calle
Oriente, Avenida Espana - Cuscatldn, 2° Avenida
Norte - Sur, 1 Calle Poniente — Oriente y la 11°
Avenida Norte. Todas estas a excepcion de la Ultima,
pasan por el drea de estudio, significado una
oportunidad en términos de movilidad urbana,
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acercando el proyecto a buena parte de la
poblacion.

2.7.8.3. Red vial principal del drea de
estudio.

Dentro de estudio se encuenfran siete vias
importantes, donde se concentran la mayor parte
de su flujo vehicular, entre ellas se puede mencionar,
como via secundaria la Calle Rubén Dario, que
atraviesa el CHSS por la parte central en sentido
poniente a oriente, constituye el eje mds importante
en dicho senftido y conecta con el Bulevar
Venezuela.

En ofro nivel jerarquico, entre las vias colectoras se
encuentra el par vial conformado con Avenida
Espana — Cuscatldn y la 2* Avenida Sur, que recoge
el fradfico importante que viene desde el norte,
proveniente del sector de mejicanos conectando
con los Barrios Modelo y Candelaria. Asi mismo, se
puede mencionar la 8% Avenida Sur que en sentido
Norte- Sur conectan con San Jacinto.

Por otro lado, en sentido oriente- poniente se tiene a
la 19 y 4% Calle Oriente, que distribuyen el flujo
vehicular hasta la Colonia Escalén y 25 Avenida Sur;
Finalmente, se fiene la 6° Calle Oriente, menos
transitada que las anteriores, dirige su recorrido

oriente y poniente, conocida como la Calle de La
Amargura.

ias Colectoras drea de influencia
nte: Elaboracién propia

Jerarquizacion vial

Jerarquia vial Nombre Sentido Derf:cho de
via (m)
Via Secundaria Calle R’ubén Pon.ieme ) 18
Dario Oriente
Via Colectora A Espana- Norfe- Sur 17.5
Cuscatlan
29 Avenida Sur Sur - Norte 17.5
8¢ Avenida Sur Norte - Sur 17.5
19 Calle Oriente - 17.5
Oriente Poniente
49 Calle Oriente - 17.5
Oriente Poniente
6% Calle Poniente - 175
Oriente Oriente ’

Elaboracién propia base priorizada OPAMSS
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La Ciudad de San Salvador se comunica:

Por la CA-1E, con los departamentos de San

Vicente, Usulutan y San Miguel.
Por la CA-1, con los departamentos de La

Libertad y Santa Ana.
Por la CA-4, con el departamento de

Chalatenango.
Por la CA-2E, con los departamentos de La

Paz, Usulutdn, San Miguel y La Unidn.
Por la CA-2, con los departamentos de La

Libertad, Sonsonate y Ahuachapdn.
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2.7.8.4.Transporte Colectivo de Pasajeros.

A efecto de garantizar que la prestacion del servicio
publico de transporte colectivo de pasajeros ofrezca
garantias y mejores condiciones de eficiencia en
cuanto a la calidad del servicio, la seguridad
publica, la proteccion del medio ambiente y el
resguardo de los derechos de los usuarios, se cred el
Reglamento General de Transporte. Este instrumento
tiene por objeto regular los servicios de fransporte
terrestre de pasajeros, turismo, carga y servicios
auxiliares y a la totalidad de las prestaciones de
servicios de fransporte colectivo por automotor de
pasajeros por parte de personas naturales y juridicas
autorizadas que desarrollen dicha actividad.

A continuacion, se presentan las rutas de buses y
microbuses que operan en el municipio.

Rutas de buses y microbuses del CHSS

A 17 29H 47 3 41C
Al 17A 30 48 4 41D
1 17B 30° 52 4A 41E
2 17B1 31 58 é 41F
281 17B2 32 792 ? 41G
282 17B3 33 101 12 42A
3 18 33A 101A 16 42B
4 19 34 101B 17 42B1
4A 20 34A 101B1 17B 42C
5 21 34B 101C 21 42D
é 21A 35 101D 30A 42E
7 21B 37 102 35 44
7C 22 37A 103 38 45AB
7D 23 37B 109 38A 46B
8 23B 39 152 38B 46C
? 24 42 38C 48
10 26 42B 38D 52
11 27 42C 38E 53
12 28 43 38F 101B
13 29 44 39 101D
14 29A 45 41 152
15 29E 46B 41A
16 29G 46C 41B

2.7.8.5.Transporte publico del darea de estudio.

De acuerdo con estudios se tiene que el 90% de las
rutas de buses pasan por el Centro Histdrico, en un
estimado de 600 autobuses por hora3, a
consecuencia de esto existen una gran canfidad de
paradas de transbordo de pasajeros cuya estadia es
mas prolongada de la requerida, lo que repercute
un problema de ftrdfico por la obstruccion vy
aglomeracién de vehiculos.

Ofro aspecto que cabe resaltar es que dichas
unidades de fransporte se encuentran en mal
estado, lo que ha generado problemas ambientales
en el sector a causa del humo vy el ruido, afectando,
ademds de la imagen urbana de la ciudad, la salud
de las personas que transitan y habitan en el CHSS.
En el caso del drea de estudio las vias que se ven mads
afectadas por el flujo de las rutas de buses son:

Calle Rubén Dario

19 Calle Poniente — Oriente
49 Calle Poniente — Oriente
8¢ Avenida Sur

Av. Cuscatldn - Espana

29 Avenida Norte - Sur

Ademds, se han identificado una serie de paradas y
puntos de buses, tanto formales como informales
gue conftribuyen a acrecentar la problemdtica de
trafico en el sector.
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2.7.8.7. Estado de Calles y Aceras

Estados de aceras del drea de influencia.

Acera

Estado

Acera

Estado

6° calle Oriente

(tramo entre 4°

Av. Sury é° Av.
Sur)

Problemdtica: La acera
presenta acumulacion de
basuras y vagabundos que
duermen en ella, se
encuentran huecos el paso es
muy restringido y el ancho es
muy corto para circular una
persona incluso ciertas partes
estdn invadidas.

6° calle Oriente

(framo entre 6°

Av. Sury 8° Av.
Sur)

Problemdtica: La acera
presenta huecos en ciertos
framos, partes del concreto
caido y falta de senalizacion.

4° calle Oriente

(framo entre 6°

Av. Sury 8°? Av.
Sur)

Problemdtica: La acera es
ocupada en su mayoria por
vehiculos lo que dificulta el
paso peatonal.

1° calle Oriente
(framo entre 4°

Av. Norte y 4° Av.

Norte)

Estado: Bueno

Problemdtica: La acera estd
ocupada por puestos de
venta informal lo que obstruye
la vista del peatdny hace que
la luz no entra en totalidad.

Grafico
\

Av. Cuscatlan
(tramo entre 1° calle
poniente y calle
delgado-arce)

Estado: Muy bueno

Problemdtica: La acera presenta
acumulacién de basuras y
vagabundos que duermen en
ella.

Av. Cuscatlan
(framo entre 2° calle
oriente y calle
delgado-arce)

Estado: Bueno

Problemdtica: La acera no
posee medidas adecuadas
para circular ya que en este
framo se presentan elementos

Grafico

urbanos que obstruyen el paso
peatonal.

Estado: Bueno
6 calle Oriente Problemdtica: L "
(framo entre Av. roblemdtica: La acera presenta
Cuscatldn y 2° Av acumulacion de basuras
\4 . ademds de que se encuentra
Sur) dafiada por el uso de las ventas
informales.

Elaboracién propia

En la actualidad es evidente el deterioro de la zona
y la poca seguridad que se le ofrece al peatdn, no
es raro ver fragantes destruidos o sin tapa, aceras
fisuradas, baches en las calles, promontorios de
basura y zonas con poca iluminacion; a esto se le
adiciona una serie de obstdculos ubicados en las
aceras, la falta de rampas y otros elementos de
accesibilidad universal, lo que hace dificil el libre
desplazamiento del peatdn, que debate la calle con
el vehiculo.
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Estados de calles del drea de influencia

Calle

Estado

Grafico

Calle

Estado

Grdfico

2° Calle Oriente

Estado: Muy bueno

Problemdtica: Falta de aceras
en tframos ya que estas han sido
ocupadas en mayor parte por
las ventas informales.

6% Av. Sur

Estado: Muy bueno

Problemdtica:  Discontinuidad
de materiales y el deterioro de
las tapaderas de las canaletas
de aguas lluvias.

2° Av. Sur

Estado: Muy bueno

Problemadtica: Falta de acera ya
que ha sido ocupada en su
mayor parte por locales de
ventas informales.

4° Av. Sur

Estado: Muy bueno

Problemdtica: Con la acera ya
que ha sido ocupada en su
mayor parte por locales de
ventas informales e incluso han
invadido la calle.

19 Calle Oriente

Estado: Muy bueno

Problemdtica: Posee aceras,
siendo ocupada por
vendedores  informales  en
ciertos tramos también se
observa frente a la plaza
Morazdn un punto de taxilo cual
genera a ciertas horas tréfico.

6% Av. Sur (framo
entre 4° calle Ote
y é° Cadlle Ote)

Estado: Muy bueno

Problemdtica:  Discontinuidad
de materiales utilizados en las
calles y al igual que las otras
calles posee problemas con las
ventas informales.

Calle delgado

Estado: Excelente (ha sido
arreglada  recientemente y
también se ha pintado con una
serie de formas en un tramo de
esta).

Problemdtica: Las calles han
sido invadidas, asi como las
aceras.

6° Av. Sur (framo
entre 2° Calle
Oriente y Calle
Delgado).

Estado: Bueno

Problemdtica: Las calles han
sido invadidas, asi como las
aceras, no posee espacios de
circulacién seguros para el
peatdn.
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2.7.8.8. PERFILES DE CALLES DEL AREA DE

INTERVENCION
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PERFIL C-C

Obelisco
Patrimonio
Cultual

Centro Comercial

Libertad Portal occidente

Vegetacion
Plaza Libertad

4° Calle Ote.
PERFIL D-D 1100

Edificio Gran
Central
Centro Comercial

Libertad
Portal Sagrera

i

200 m L.c
—4'— !
i

| 2.25m 12.00 m

Wy = = Dl

ACERA Calle de Asfalto

4° Av. Sur
1:100
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2.7.9. ACCESIBILIDAD.

Imagen 66: Movilidad Urbana MALA en el CHSS
Fuente: Elaboracion propia

4

Imagen 67: Movilidad Urbana BUENA en el CHSS
Fuente: Elaboracion propia

2.7.9.1. Accesibilidad urbana.

Es importante el enfatizar la deprimente situacion
que presenta en la actualidad de todo el Centro
Historico de San Salvador, y en nuestro caso
especifico la Zona de estudio en cuestion, respecto
a contar con la infraestructura minima para la
accesibilidad universal.

A través de la investigacion bibliografica y de
campo se pudo comprobar la inexistencia de
rampas y pasos peatonales que cumplieran las
normas minimas para la accesibilidad universal.

Por el momento en la zona no hay ningUn espacio
que preste las facilidades de desplazamiento para
personas con movilidad reducida y como
consecuencia se desplazan en la calzada
arriesgandose a ser arrollados por un vehiculo, no
existe ninguna senalizacién que obligue al
conductor a ceder el paso o guardar la precaucion
en esta zona.
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2.7.9.2. Accesibilidad del drea de

intervencion. . ,
Todo esto ocasiona un sobre cargo de la via y

El drea de estudio para la propuesta cuenta con dificulta el acceso ya sea peatonal o vehicular.
acceso directo sobre la 4° calle oriente y sobre la 4° , v~

Av. sur, la 4° calle Ote. es muy transitada por los \
peatones como por los automovilistas, ya que esta
proxima a la plaza libertad, la 4° av. Sur es de uso
mayoritariamente de uso de transporte de carga, ya
que es una calle en la cual las ventas formales e
informales ocupan gran parte del drea.

Otro fendbmeno que

entorpece lo
accesibilidad al
terreno es el
cumulo de

comercio informal
que se puede notar
en la 6° Av. Sur,
puesto que toda
esa calle la cual
estd al costado de
nuestra drea de
estudio permanece
con ventas

eso 1 sobre 6 Av. Sur informales.
sita de Campo

ina suroeste del Terreno
isita de Campo
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Contenido:

Simbologia:
|:| Parcelas del CHSS

[ Area aintervenir
> Accesos al terreno

Accesibilidad
- Sentido de flujo vehicular

i}‘ Flujo peatonal muy

bueno

'*." Flujo peatonal

regular

(J
ij; Flujo peatonal malo

o inexistente

-
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2.7.10. IMAGEN URBANA.

La Imagen Urbana o Paisagje Urbano estd
esencialmente compuesto por dos elementos que lo
definen, siendo estos completamente distintos entre
si, denominados:

2.7.10.1. Espacio Construido.

Este espacio es privado, completamente artificial y
desarrollado por el hombre, en donde se llevan a
cabo todas aquellas actividades de cardcter
individual y/o colectivo, organizativo e Institucional.

2.7.10.2. Espacio Libre.

Estd conformado por el espacio de unidn entre todo
el espacio construido, es en el cual se desarrollan
todas las actividades de movilidad y funcionalidad
de la ciudad, relaciones sociales, esparcimiento, etc.

Dentro del espacio libre existe variados sub-
elementos, entre los cuales cabe mencionar:

Calles principales, avenidas, paseos o redondeles,
plazas y glorietas, cuya funcionalidad es la estancia
o la comunicacion entre calles. Y por Ultimo es el
espacio verde, espacio en el que el hombre
recuerda lo nafural, rodeado de toda Ila
planificacién vial y arquitectura de las edificaciones,
en el que se desarrollan actividades de ocio ligadas
principalmente al paseo, estacionalidad y relaciones
sociales.

Por ello es de vital importancia que este espacio
tenga un diseno funcional y agradable de ver y
sentir.

2.7.10.3. Elementos de la imagen urbana.

La imagen urbana es el conjunto de elementos
naturales y artificiales que constituyen una ciudad,
estos elementos se pueden valorar y destacar para
definir mejor su propia imagen.

Segun Kevin Lynch en su libro “La Imagen de la
Ciudad”, destaca lo importante de denotar aquellos
elementos fisicos que ya sea por su funcién, su
historia, su hombre o su significado social, forman la
imagen para los habitantes y/o los visitantes de la
ciudad.

GG REPRINTS

LA IMAGEN
DE LA CIUDAD

KEYIN LYNCH

-gen 70: La imagen de la ciudad
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La legibilidad o facilidad con la que un entorno o
una forma urbana pueden ser reconocidos,
organizada, aprendida y recordada. Una ciudad
legible seriac aquella cuyos distrifos,  sitios
sobresalientes o sendas son identificables facilmente
y se agrupan, también faciimente, en una pauta
global.

Nuestro andlisis se refiere a cinco tipos de elementos:
sendas, bordes, barrios, nodos y mojones (hitos).

2.7.10.3.1. Sendas.

Son los conductos que sigue el observador
normalmente, ocasional o potencialmente. Pueden
estar representados por calles, senderos, lineas de
transito, canales o vias férreas, es a través de estos
elementos que se observa la ciudad mientras va a
través de ella y conforme a estas sendas se
organizan y conectan los demds elementos
ambientales.

2.7.10.3.2. Bordes.

Son los elementos lineales que el observador no usa
o considera sendas. Son los limites entre dos fases,
ruptura lineal de la confinuidad, como playas,
cruces de ferrocarril, muros. Pueden ser vallas,
elementos fronterizos.

En la zona de estudio tenemos los Bordes o limites
importantes, que se demarcan notoriamente y que

son de dominio del observador residente como del
visitante:

e La alameda Juan Pablo Il

1: Alameda Juan Pablo |l
Visita Técnica abril 2021

e La Av. Espana

gen 72: Av. Espana
Visita Técnica abril 2021
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e La Av. Cuscatldn. e 4% Calle Poniente-Oriente.

alle Poniente-Oriente
Técnica abril 2021

: Av. Cuscatlan
Técnica abril 2021

Bordes secundarios Area de influencia.

e 19 Calle Poniente-Oriente.

alle Poniente-Oriente

Técnica abril 2021 76:8° Av. Sur

Técnica abril 2021
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2.7.10.3.3. Barrios.

Los barrios o distritos son las secciones de la ciudad
cuyas dimensiones oscilan entre medianas vy
grandes.

Nuestra zona de estudio conforma en el drea mds
céntrica del Centro Histérico de la Ciudad. Todos los
salvadorenos conocemos este distrito como "EL
CENTRO™ formando parte ya de la identidad cultural
de toda la poblacion. (Ver mapa 9)

2.7.10.3.4. Nodos.

Son los puntos estratégicos de la ciudad a donde se
encaminan los pasos de cualquier observador. Sitios
de una ruptura en el fransporte, cambios de una
estructura a ofra. Pueden ser condensaciones de un
determinado uso.

2.7.10.3.5. Mojones.

Son puntos de referencia donde el observador no
entra en ellos, sino que le son exteriores. Un edificio,
una senal, una tienda. Letreros de tiendas, drboles
centenarios.

Nodos y Mojones

y

Plaza Morazdn

Parque San José.

PR
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2.8. MARCO ARQUITECTONICO
2.8.1. EVOLUCION DE LA ARQUITECTURA
SALVADORENA.

Primeros
registros

prehispdnicos

CARACTERISTICAS DEL .
PREHISPANICO -
@
»  Cardcter periférico > .
* Escala G .
- Relacion .
edificios/entorno , ® e
+  Aprovechamiento del = © .«
paisaje @ .°".

-0 . Oi CARACTERISTICAS DEL
o % | COLONIAL
' «  Posicién marginal
+  Escala
. Espacio de convivencia
social .

*  Ampliacién interior
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CARACTERISTICAS DEL

REPUBLICANO
* Impacto de la obra de los
exiranjeros.
* Elestado promueve la
arquitectura.

- Experimentacion
tecnoldgica.

«  Profesiondlizaciéon de la
arquitectura.

A partirde 1950, el estado que promueve la modernidad en
todas las formas posibles y, ademds, se promueve la
creacion de la Escuela de Arquitectura en El Salvador, con
lo que surge el modernismo arquitecténico salvadorefo.
Arquitectura principalmente influenciada por el movimiento
moderno de inicios del siglo XX pero que se convierte en una
respuesta a los problemas fisicos y sociales propios de la
region.

Los ensayos en concreto armado permitieron crear

novedosas entradas de luz cenital y cerramientos de vidrio
laterales.

®

arquitectura.
. Vivienda social.

concreto.

CARACTERISTICAS DEL MODERNO

. El estado promotor de la

»  Experimentacién del

*  Arquitectura orgdnica.
. Consolidacién profesional.
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Tabla 24: Periodos de la arquitectura salvadorena.

Hablar de la arquitectura salvadorena resulta
un poco dificil ya que es como hablar de su
identidad. Tal y como se presenta en su
propia cultura, El Salvador estd compuesta
por diferentes influencias extranjeras, esto
hace que contenga varias , la
arquitectura en El Salvador contiene rasgos
fordneos que inevitablemente la dotan de un
eclecticismo particular que resulta
apropiado, pero no propio.

La arquitectura en el salvador se divide de la
siguiente manera:

(%]
L
(=)
<
(=)
o}
<
o
[}
P
[}
(U]

1 Periodo prehispdnico: que inicia a partir de
los primeros regisfros arqueoldgicos
encontrados.

2 Periodo colonial: que inicia en 1524 con la
fundacion de la villa de San Salvador.

3 Periodo republicano: que inicia en 1821, ano
en que se firma la independencia.

; CARACTERISTICAS CONTEMPORANEAS

*  Apertura al Mercado global 4  Periodo proto moderno: que inicia en 1917,
*  Renovacion de profesionales o afio marcado por la erupcién del volcdn de
*  Pocavivienda social y espacio publico San Salvador y sus consecuentes terremotos.

e Arquitectura amigable
* Lenguaje depurado

5 Periodo moderno: que inicia en 1950
abriendo el determinante modernismo
arquitecténico salvadoreio.

6 Periodo contempordneo: que inicia en 1992
con la firma de los Acuerdos de Paz.
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2.8.2.  ESTILOS ARQUITECTONICOS EN EL
CENTRO HISTORICO.

La arquitectura en El Salvador no posee estilos puros
sino adaptados a las condiciones propias del pais,
esta presenta  una variedad de detalles
arquitectonicos y caracteristicas como resultado de
la mezcla de estfilos. La arquitectura del Centro
Historico corresponde a influencias de paises
europeos y de Estados Unidos. A continuacion, se
presenta un cuadro de los Estilos Infernacionales y los
desarrollados en la Arquitectura Salvadorena.

Influencia de los estilos arquitecténicos de Europa y
EE.UU. en la Arauitectura Salvadorena.

Neoclasicismo 1750 1890

Neo — Medieval 1830 1910-1930
Neo - Romdnico 1830 1890 -1930
Neo - Renacentista 1860 1890 -1930
Neo - Barroco 1861 1890 — 1950
Neo- Manierismo 1860 1920 - 1930
Neo - Gdtico 1400 1950 - 1900
Eclecticismo 1875 - 1900 1910 - 1940
Art Nouveau 1880 1920

Art Deco 1920 -1930 1930 - 1940
Neo - Colonial 1920 — 1940 1930 -1970
Funcionalismo 1925 -1940 1950 — 1960
Organicismo 1935 1950

Internacional 1950 1975 -1985
Post — Modernismo 1980 1990 — 2000

Declaratoria del centro histérico como bien cultural

2.8.3. ARQUITECTURA DEL ENTORNO
INMEDIATO.

La arquitectura del entorno, estd conformada por
una fusion de estilos observando las diversas
construcciones del centro histérico, principalmente
del entorno inmediato al drea de intervenir, es la
variacion y la configuracion de edificios de diversas
corrientes que ademds combinan la estructura, la
ornamentacion, materiales y diversas tipologias
constructivas. Poseen elementos que se
contraponen entre si dando paso a obras Unicas que
definen la identidad del Centro Histérico de San
Salvador. Dentro de los elementos arquitectdnicos
del entorno podemos mencionar los siguientes:

Estilo Caracteristicas ARO

Art Nouveau | Una de sus caracteristicas, es el uso de lineas | 1885
largas, sinuosas y orgdnicas, lineas asimétricas y
ondulantes. Combina diversos tipos de
materiales tales como, vidrio, cerdmica, madera
y hierro.

Predomina el uso del hierro como elemento
decorativo, que se observa en ventanas vy
balcones.
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Ficha 2: Edifif:io Regqlado
Estilo Caracteristicas

Art Deco Una de sus caracteristicas principales es el uso de | 1948
figuras geométricas, en general repetitivas, en
materiales como el acero, vidrio y concreto, hace
uso de lineas puras y sin complicaciones,
regulares y disciplinadas, arménicas y simples que

crean una suave elegancia

Dentro de la manzana contigua a la manzana de la
plaza de los relojeros, se encuentran edificios, tales
como, el Edificio Regalado y el Edificio Central, que
reflejan el auge econdmico que vivid el pais, que
modifico la imagen urbana del Centro Histérico de
una ciudad que se transformd en vertical.

El edificio Regalado es representativo de este
cambio de imagen, ya que los siete niveles con los
que cuenta lo convierten en uno de los edificios de
mayor altura del Centro Histérico de la ciudad
capital.

Estilo Caracteristicas ANRO
Art Deco Sus caracteristicas principales son el uso de figuras | 1954
geométricas, de forma repetitiva, hace uso de
lineas puras, regulares y armonicas y simples al
igual que el edificio regalado.

En esta época se construyeron edificios importantes
como el Regalado, el Duenas, el Comercial y el de
la Compania Salvadorena del Café, marcando una
fase representativa de la evolucion o progreso de la
ciudad de San Salvador.

Entre algunos de los usos que se desarrollaron en este
podemos entre ver Oficinas de comercio vy
contabilidad, asi como el primer local donde se
ubico lo que fue canal 6, actualmente solo el primer
nivel esta habitable el cual funciona como un
almacén de ropa.
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Ficha 5: El Castillo de la P.N.C

. Ficha4:Portal Occidente Estilo Caracteristicas ARo

»

Estilo Caracteristicas ANO Barroco 1930-
Art Nouveau | Las caracteristicas arquitecténicas del Portal de | 1916 Desde su concepcion, el edificio mostrd su estilo | 1934
Occidente, son rasgos los cuales comprenden Barroco y su interior Victoriano. Las ojivas,
arcos, columnas, balcones, ventanas y terrazas, columnas, decorado externo e interno y todos los
en adicion a las molduras que decoran la detalles estaban en armonia.
fotalidad de la fachada. El sistema de construccién fue a base de ladrillo
La proporcién de las columnas es mds corta, esto de barro y concreto armado.
debido a la adaptaciéon de las medidas a el
contexto ambiental propenso a los movimientos
sismicos de la zona.

: Ficha é: Iglesia el Rosario

Ficha 7: Edificio Letona

Estilo COFOCTeI:IST'ICOS ARo Estilo Caracteristicas AnRo
Moderno En’(rg sus corgc’renshcos des’rocg un | 1971 Neomudéjar | El Edificio se compone de dos niveles y una 1930
estilizado via crucis hecho a base de hierro azotea, en el primer nivel se encuentra un
negro forjado sobre cemento y piedra pasillo porticado a doble altura, en el segundo

pdmez, elaborado de forma que suscita a nivel se articula con el exterior mediante un
la contemplacién artistica de cada una de pasillo y balcédn corrido, al costado norte un

nucleo de escaleras comunica todos los niveles
hasta llegar a la azotea el Edificio posee un
patio.

las piezas. Posee paredes de concreto visto,
con arquedas que contienen numerosos
vitrales de diversos colores.
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2.8.4. ANALISIS ARQUITECTONICO DE SU ENTORNO INMEDIATO.
2.8.4.1. Andlisis arquitectonico de los portales Dalia y occidente.

En torno a la plaza Libertad, se encuentran emblemdticos edificios que representan historia para el Centro
Historico de San Salvador, de los cuales se identifica: El Portal de Occidente.

Portal occidente 2° Av. Sur

Terraza Ventana
FamnY £ £ PN £ Fame £ £ oY P Y P P g Y P VY
®
Balcén Columna AICo

Propuesta de una guia de recursos grdficos para disefiadores a partir del andlisis bidimensional de los rasgos arquitecténicos en las fachadas de las
edificaciones: Palacio Nacional, Teatro Nacional, Portal la Dalia y Portal de Occidente del Centro Histérico de San Salvador.

Portal La Dalia 4° Calle Oriente.
Terraza

]

Comisa 2 : “—Cornisa 1

Para este andlisis tonaremos como referencia
salcon  la morfologia de la 2° Av. Sur entre la 29 y 4°
mimmmlweww | wenw weiw- Calle Oriente, y la 29 Calle Oriente donde se

/ ubica el portal de la dalia en el cual se
analizardn alturas y proporciones de los
edificios existentes.

[fentana Arco Menor irregularidad en alturas.

Fuste Predominio del manejo de nivel 1 con
doble altura.

Nocién clara la de influencia del Art
Nouveau.

Regularidad de las proporciones
volumétricas

®-Soporte

Propuesta de una guia de recursos grdficos para disenadores
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2.8.4.2. Andlisis arquitectoénico Iglesia El Rosario.

En este perfil observaremos los diferentes cambios de alturas y proporciones sufridas luego del terremoto de 1986
también las edificaciones construidas hasta el ano 2015-2021.

AR |
el e I

AW

Perfil de la 6% Av. Sur.

|

e
3

L <+
. + -
EESEERS S5 S S SR S

r

—
—

H:a CALLE ORIENTE

IL’ CALLE ORIENTE

Anteproyecto arquitectdénico habitacional en altura en el Centro Histérico de San Salvador.

Falta de proporcidon entre niveles de
cada uno de los edificios.

Predominio de las edificaciones de 2
niveles.

Contrastes entre las caracteristicas

Caracteristicas visibles sobre la 6 Avenida Sur.

Caracteristicas Tipolégicas.

El uso de marquesina en el
acceso principal sobre 2°
Av. Sur generando
sombras y relieves en la
fachada.

arquitectonicas. Una  organizaciéon  en
Perdida de un sentfido ritmico en sus trama del techo.
proporciones volumétricas. Vitrales no mMasivos

Falta de vegetacion a nivel de suelo.

organizada en trama que

Inmueble que conserva  ciertas permiten el paso de luz.
.. Isométrica Iglesia El Rosario

caracteristicas urbanas R dor com El uso de elementos

arquitectonicas, convirtiéndolo en un estructurales verticales

elemento visual que posee un gran
atractivo paisaijistico.

que sostienen cada arco.
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2.8.4.3.
dentro del centro histérico.

Tipologias arquitecténicas de andilisis

Tipologias existentes en el centro histérico.

Elementos Andlisis

Columnas Son elementos estructurales
verticales que dan Proporcién,
Ritmo y elevacion a los edificios,
dentro del drea de andlisis se
observan columnas lisas, con
texturas o relieves, adosadas y
de diferentes tamanos. Dan
ritmo al edificio ya que estdn
organizadas en tframa.

Son elementos decorativos y
estructurales ya que estas
sostienen vigas y son elementos
que coronan a las columnas
dentro del drea de estudio
podemos observar diferentes
tipos de capiteles en edificios
de valor cultural o histérico.
\Vilelfe[U=Slalels ] Son  elementos  estructurales
que sobresalen de los edificios
en voladizo y que fienen la
funciéon de dar proteccién de
los fendbmenos climatolégicos,
ademds de acentuar los
QaCCcesos.

Ventanearias [MeiElsfeN edificios poseen
ventanas modulares en los
cuales los cargaderos
sobresalen dando ritmo a cada
ventana, ademds de poseer
diferentes tipos de
ventanearias, formas, tamanos,
y las cuales son rematadas por
una pequena ventana en la
parte superior de cada médulo.
Son elementos que dentro del
centro histérico se observan
mucho y que ademds de
poseer una funcion también se
utiizan para dar cardcter
volumétrico al edificio por sus
formas, sustraccion o adicién.

Capiteles

Balcones

[€](e]ilele

y

2.8.4.4. Andlisis de tipologias
Arquitectonicas.

Dentro del centro histdrico existen diversos tipos de
edificios, varian en sus formas, tamanos, texturas, sin
embargo, las tipologias son las mismas y en la cual el
disenador tiene la decision final en cuanto la forma
el tamano y la textura de dichos elementos.

A confinuacion, se presentan algunos edificios que
actualmente se encuentran en el centro historico y
de algunos otfros que por el terremoto de 1986 fueron
demolidos parcial o completos.

2.8.4.4.1.

Edificio INCAFE.

El edificio presenta una volumetria particular, posee
un volumen principal en forma cilindrica a la cual se
adicionan voluUmenes rectangulares que conforman
una figura compuesta, las fachadas sur y oeste
posee relieves interesantes que son generados por
elementos estructurales verticales, se caracteriza por
poseer ventanas modulares organizadas en tramas y
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no masiva, ademds contiene una marquesina en su
esquina  curva la cual ayuda a resaltar
estéticamente y genera sombras y proteccion a las
personas, el acceso principal decorado con mdarmol,
lo que era muy tipico en la arquitectura moderna,
esto también lo podemos observar en el edificio 129
mejor conocido como el ex banco salvadoreno a un
costado de la plaza Morazdn.

2.8.4.4.2.Ex banco salvadoreno (Edif. 129).

El ex banco salvadoreno es un edificio el cual estd
conformado por elementos estructurales verticales
que le dan al edificio proporcidn, ritmo y elevacion,
como caracteristica destacamos el uso de ventanas
modulares que no son masivas en la fachada, el
acceso principal decorado con mdrmol y posee
texturas en la base de los elementos lineales del
primer nivel que generan un almohadillado en la
fachada.

Hotel Gran San Salvador.

El hotel gran san salvador es un edificio que fue
destruido en el terremoto de 1986, actualmente en
ocupado por la plaza Espana, se retoma este
edificio por poseer tipologias arquitectdnicas tanto
en su forma volumétrica como en elementos
individuales y puntuales, tales como, las entradas
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poseian unas marquesinas, hacia uso adiciones
geomeétricas, el uso de ventanas modulares masivas
en su fachada norte aprovechando que esta poseia
una incidencia solar baja ademds de aprovechar las
vistas.

2.8.4.4.4. Edificio Rubén Dario.

Aligual que el edificio de INCAFE posee una esquina
circular, hace uso de ventanas modulares que no
masivas, organizadas en framas, columnas dobles
adosadas en sus fachadas, balcones y ademds se
genera una marquesina en toda la acera
generando sombras, relieve y proteccion.

v r

=

2.8.4.45.

Edificio Duenas.

La esquina curva es una de las fipologias mdas
repetitiva dentro del centro histérico, el edificio
duenas es un ejemplo de eso, al igual que el edificio
del ex banco salvadoreno posee elementos
estructurales verticales que se destacan en sus
fachadas, sus balcones curvos que destacan, el uso
de lineas limpias, ventanas modulares organizadas
en trama, el uso de texturas y relieves.
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2.8.5.  ANALISIS DE LAS TIPOLOGIAS
CONSTRUCTIVOS EN EL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.
2.8.5.1. Sistemas precolombinos en El
Salvador.

Uno de los principales hallazgos que arrojod la
investigacion fue la tipologia constructiva que
caracterizaba a la mayoria de las estructuras de
estas aldeas, las cuales estaban hechas de tierrq,
de igual forma se encontraban modulos de
materiales mas fragiles y de menor resistencia como
la paja, ramas y hojas. Mientras que las
construcciones de mayor tamano, como templos,
pirdmides, mercados, juegos de pelota y otros, eran
hechos generalmente de adobe o tapia con bases
de piedra. Imperaba la importancia del uso de las
edificaciones; las grandes edificaciones se
pensaban como estructuras de permanencia
prolongada, elementos que deben trascender el
paso de los anos.

2.8.5.2. Sistemas coloniales en El Salvador

Como era comun en los pueblos se disponia de una
plaza central y a sus alrededores encontraban los
edificios municipales construidos con adobe a
medida las construcciones se alejaban del centro
del pueblo, los materiales se volvian mds precarios,
utilizando paja, vara y madera.

En las ciudades coloniales, las diferencias sociales se
vieron reflejadas, mas alld del uso de la fierra como
material constructivo, en la division del territorio y la
disposicion de los asentamientos. El territorio fue
dividido en dos republicas faciimente distinguidas:
por un lado, la republica espanola con cardcter
urbano, y por el ofro, la de indios como espacios
rurales. En las dreas rurales, ubicadas principalmente
a las afueras y alrededores de las concentraciones
urbanas, se utilizaba el bahareque; mientras que en
la zona urbana las  construcciones  eran
principalmente de adobe.

Tipologias constructivas del periodo prehispdnico y colonial.

Sistemas

Evento )
constructivos

La materia prima para
construccion de
estructuras,
mayormente
relacionado a  su
Asentami  disponibilidad en el

. entos entorno tales como
Periodo .
. . Indigenas  grandes rocas,
prehispanic arboles, hojas y lodo, y
o (8000 a. no se ;renl'on relociclﬁn
de C.- 1821 con las ideologias
d.deC.) 9

hacia los dioses.

No se daba una

Primeros .. .
~ valoracion de la tierra
anos de )
B como material o)
conquista

técnica constructiva.
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El adobe era
considerado un
material de alto valor.

. Los indigenas  no
Periodo .
. podian  optar  por
colonial. (a . -
N Colonia ufilizar adobe para
partir de . o
construir sus viviendas,
1821) ,
lo hacian en xacales

acondicionados con
recubrimientos de
lodo.

Andilisis y valoracion de los factores que han incidido histéricamente
en la transformacidn de la tierra.
2.8.5.3. Sistemas constructivos de la era
republicana en El Salvador.

El proceso del fortalecimiento del Estado se llevaria
a cabo a través del Proyecto Nacion, comenzado a
mediados de la década de 1880, el cual estaba
encaminado a lograr la modernizacion de El
Salvador, buscando desarrollo a través de las
relaciones exteriores por medio de las exportaciones.

Uno de los eventos que influyd fuertemente en el
cese del uso de la tierra como material constructivo
fue el sismo de marzo de 1873, al derribar toda la
ciudad de San Salvadory por érdenes del presidente
Santiago Gonzdlez se establecié la reconstruccion
de la ciudad no con adobe y ladrillos como se venia
haciendo en anos anteriores; sino con madera y
ldmina. Este evento significd abandonar las técnicas
y materiales tradicionales, de paredes gruesas de

adobe y calicanto sustituyéndolas por
construcciones de lIdmina troquelada, “deployer”,
que consistia en una red metdlica desplegable
sujeta por medio de clavos o grapas a un armazon
de madera, la cual era azotada con una mezcla de
yeso, arena y/o cemento.

Tipologias constructivas del periodo republicano.

Se continuaba con la
configuracién colonial, aumente

Independencia la presencia de edificios de
madera.

Fin del uso de la fierra como
Sismo de 1873 material consfructivo en la
ciudad.

Infroduccién en el pais de los
nuevos materiales provenientes
de Europa (metal, acero vy
maderas), desplazan los
materiales fradicionales.

Produccién Aumenta la concepcidn de la

Industrial fiera  como material para
“pobres”, relacidbn con los
indigenas y siendo vistos como
afraso al avance “Proyecto
Nacion™.

Formacion de
la Republica
(1821-1950)

Mayores Ingresos = Mayor
desarrollo de la ciudad.

La tierra es el material para
pobres (gente de campo).

Cultura

Andlisis y valoracion de los factores que han incidido histéricamente
en la transformacion de la tierra.
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2.8.5.4. Sistema constructivo moderno en El

Salvador.
tipologias constructivas del periodo moderno y
contempordneo
Sistemas constructivos
Evento
Aumenta el uso del concreto.
Expansion ~ Tiera subsiste en las  sombras
del agroy urbanas.
crecimiento Fin del uso de la fiera como
industrial material constructivo en la ciudad.
Afecta mayormente a los pueblos,
mayor destruccion en edificios de
fierra.
. Técnicas fradicionales son
Conflicto
Armado desplozodqs del lfondo de las
"construcciones mas decadentes”
debido a los movimientos masivos
de personas. Surgen las
Periodo moderno y “champas”.
contempordneo Tierra y concreto fallan, se castiga
(1950- Actualidad) nuevamente a la tierra.
Terremoto  Surgen normativas para técnicas
de 1986 constfructivas de materiales
convencionales, como el
concreto, mds no para la tierra.
Nuevamente se habla de la tierra
Terremotos  COMO moterig! “inseguro”.. .
de 2001 Aumentan viviendas provisionales
= asentamientos informales.
Nuevas corrientes convierten las
“técnicas fradicionales” en
Actualidad  "fécnicas alternativas” a

profundizar.
“Tierra Folclorizada™.

Andlisis y valoracién de los factores que han incidido histéricamente
en la transformacion de la tierra.

Por un lado, el punto débil de la tierra eran los sismos;
por el otro, el de la madera y metal, eran los
incendios.

Los cambios que se daban en la ciudad no solo
fueron en los materiales para construccion, sino que
también se aplicaron en las normativas y ordenanzas
municipales que regulaban la forma de las calles
puUblicasy la construccion de edificios, orientando asi
las trasformaciones que se estaban viviendo. Dando
paso al uso de nuevos materiales y tipologias
constructivas ya que los materiales principales
aplicados a las construcciones eran: hierro, concreto
y vidrio.

Tabla 30: Eiemplo del cambio de tipologias constructivas a partir del
terremoto de 1986 Edificio Instituto Nacional de Café.

Fue un edificio muy representativo
de la bonanza econémica de El
Salvador, en él funcionaba la
Compania Nacional del Café. Por
los danos causados por el
terremoto, las autoridades
demolieron tres de sus seis pisos,
para eliminar peso.

Actualmente el edificio estd
abandonado. A partir de este
suceso la manera de construir en El
Salvador cambio radicalmente, se
empezd a construir de manera
distinta aplicando nuevas técnicas
y sistemas constructivos.

EXIJA CAFE PURD
—
Y i |
' 3 ]
LA 'I"““‘ hioLh
,,g‘g““ o TTL EL o
S T TR
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2.9.  MARCO ANALOGO.

El estudio de casos andlogos se incluye con el
objetivo de conocer las caracteristicas formales,
funcionales y fecnoldgicas de los proyectos con
ciertas similitudes a la propuesta a elaborar para
detectar caracteristicas o cualidades que puedan
retomarse o que sirvan en todo caso como
referencia para evitar defectos en la propuesta a
presentar.

2.9.1. PROYECTO HABITACIONAL “La Gran Manzana”

El Cafetalon

—

ITCA-FEPADE

]
|
2 Ba/den Powell

2
b
H
<

[ \ Hospital
Nacional San

de ubicacién del Complejo Integral La Gran
Manzana.

a) Entorno y Sitio.

Se encuentra ubicado en el municipio de Santa
Tecla, entre la 2° y 4° Calle Oriente o Carretera
Panamericana y la 17 Ave. Sur, enfre el Instituto
Tecnoldgico Centroamericano (ITCA-FEPADE) y el
Hospital San Rafael, en una zona que actualmente
es el acceso principal a la ciudad desde San
Salvador desde su lado oriente, se ubica en terrenos
que son parte del conjunto de espacios publicos del
Cafetalon.”

b) Antecedentes/ contexto del proyecto.

El proyecto surgid para dar solucion a 160 familias de
la comunidad “La Cruz” que necesitaban de
espacios dignos para vivienda. Primeramente, se
lanzd el concurso de diseno nacional, llamado
“Derecho a la ciudad: La Gran Manzana”, surgié en
el 2010 como Anteproyecto Urbanistico
Arquitectonico, promovido y apoyado por el
programa F-OOM de las Naciones Unidas,” Vivienda
y Asentamientos Urbanos Productivos y Sostenibles” y
sus confrapartes nacionales; el Viceministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU) vy la Alcaldia
Municipal de Santa Tecla. Para realizar este estudio
de casos andlogos se utilizd como base la memoria
arquitectonica y de diseno de la coordinadora Arg.
Sandra Gutiérrez (agosto 2012)
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c) Andlisis funcional.

Uso fisico.

Equipamiento
entorno “La
gran
Manzana”
Santa Tecla

Equipamiento en el entforno inmediato.

ITCA-
FEPADE

Restaurante
Mesodn de
GOYA

Hospital San
Rafael

e Accesibilidad.

El proyecto se encuentra ubicado en una zona
bastante comercial, gracias a su ubicacion
estratégica otorga una gran visibilidad y valor
simbdlico a la ciudad de Santa Tecla, cercano al
proyecto estdn diferentes equipamientos urbanos,
entre algunos de ellos:

e Circulacion.

El acceso principal del proyecto es por el costado
oriente cuenta con una serie de graderias y una
pequena plaza de circulacién, para recorrer el
proyecto se presenta una circulacién horizontal por
medio de pasillos entre los cinco edificios que
conforman el proyecto, estos pasillos ademds de
servir de espacios de circulaciones hacen la funciéon
de jardines alargados. En cuanto a la circulacion
vertical cada edificio cuenta con su juego de gradas
que conecta los diferentes niveles de los edificios (4
niveles en edificios con uso predominante de
vivienda y 3 niveles en el “Edificio E" de uso
comercial y de oficinas).
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Simbologia.

Circulaciones horizontales

e Circulacion interior.

El acceso principal en la tfipologia de vivienda 1
conduce al drea social (sala y comedor), girando
hacia la derecha se encuentran las dreas
semiprivadas (cocina, nicleo hUmedo conformado
por; bano, ducha y lavado) y finalmente el drea de
servicios. Del acceso principal hacia enfrente vy
girando hacia la derecha se encuentra las
habitaciones 1,2 y 3. En cuanto a la tipologia de
vivienda 2, las circulaciones internas son de la
siguiente manera: el acceso principal conduce al
drea social conformada por sala y comedor,
seguidamente el drea semiprivada, donde estd el
nucleo humedo, en la parte posterior del nicleo
humedo, se ubica el drea de servicios, perteneciente
al drea privada.

- ~ :
H EEEC. ST Sy BN ENSENEEL R
J] LI LY \- 1 |_servicios.|
L e | -\ JAN cocina| =l 41| |
1 B musgy inE ] 'R
| A K = o T x

[silacomedqr { £y | | I” X ]
i B s s AT .
| o H ! Ps | S _L_.cucha.
| I+ = =J | -2 =
oz e ot e il ; ‘SHEN !
EE=N | =h Wl
16725 -
| dormitorio 1 { dormitorio 2 |/dormitorio 3 [
SIMBOLOGIA
CIRCULACIONES INTERIORES SIN ESCALA
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arquitecténico “La Gran Manzana”, y finalmente se
muestra la distribucidon de mixturas de usos
verticalmente (edificios de usos mixtos compartidos
segun el nivel de ubicacion del mismo edificio).

Integraciéon espacial urbano (Edificios comunales
independientes)

e Relaciones Espaciales.

Los cuadros de infegracion espacial que se
presentan son en relacidon al desarrollo horizontal
(edificios de uso comunal independientes) muestran
como estd distribuido el proyecto urbano

No Espacio
Subdelegacion del CAM
Biblioteca
Centro Municipal de Convenciones
Estacionamientos
Edificio E (Comercio y Oficinas)

o ||| W (I —

Juegos Infantiles

Integracién espacial urbano (Mixtura de usos
verticalmente).

Zona No Espacio Edificio | Nivel
1 13 locales comerciales ByD
2 Guarderia
salén para actividades de las
3
o personas de la tercera edad c
9
S 4 Casa Comunal
g 5 Oficina Administrativa del
S proyecto .
o
0 Espacio productivo, tipo taller,
g 6 donde se albergardn las iniciativas
g productivas de La Gran Manzana
o]
A

Espacio productivo, tipo taller,
7 donde se albergardn las iniciativas
productivas de La Gran Manzana

e Andlisis espacial de la tipologia de vivienda 2.
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e Zonificacidon de tipologia de vivienda 1y 2 Proyecto Urbano Arquitectdnico “La Gran Manzana”.
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‘ A servicios [ i ' |
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SIMBOLOGIA
AREA PUBLICA (SOCIAL) _ _
AREA PRIVADA (DORMITORIOS, DUCHA, A. SERVICIOS Y CHIMENEA) 9 L * 2
AREA SEMIPRIVADA ( COCINA, S.S, LAVAMANOS)
Existen ciertas deficiencias como en todo Con respecto al posicion de los La circulacién entre la ducha y los
proyecto, pero con la finalidad de evitarlas en la dormitorios de la vivienda de tipo 2 se dormitorios estd un poco forzada (en
conceptualizacién de nuestra Propuesta Urbana protege mds la privacidad, no mayor proporcién el dormitorio 3). La
Arquitecténica para Plaza y Torre Independencia obstante, no hay buena ventilacién en ventilacién de los espacios internos es
en el CHSS, se mencionardn: En la vivienda de tipo el pasillo que conecta a estos con el ayudada con la chimenea, no obstante,
1 se pone en riegos la privacidad del usuario ya drea semiprivada, da sensacion de ser la ventilacién de la ducha se pudo haber
que el acceso principal, estd en direccién directa un espacio claustrofébico y no mejorado un poco mds al incorporarse
al acceso de los dormitorios. ventilado. una ventana alta en direccién a la pared

del drea de servicios.
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e Zonificacion de los edificios.

Zonificacion vertical
edificio A, B, Cy D

Zonificacién vertical
edificio E

Uso Habitacional

Uso de oficinas

Uso Habitacional

Uso comercial

Uso Habitacional

Uso comercial

Espacios de uso comunal

e Espacios y proporcion de los espacios

Existen dos fipologias de vivienda denfro del
proyecto urbano arquitecténico “La  Gran
Manzana”, las cuales se describen a continuacion:

Tipologia de vivienda 1, es una unidad casi
cuadrada de 7.50 x 8.00 metros (60 m?). Se organiza
en fres grandes dreas. Un espacio social de 22 m?
que comprende la sala, comedor y acceso
principal, con una amplia ventana de piso a viga
que prolonga el espacio hacia el exterior. Luego, un
nucleo humedo y de servicio, organizado alrededor
de un ducto para instalaciones, donde se
encuentran la cocinag, el sanitario dividido en tres
modulos de inodoro, lavamanos y ducha y un drea
de servicio con pila y tendedero. Finalmente, en la
parte opuesta al acceso se encuentra un espacio
para fres habitaciones. La fipologia de vivienda 1 es
la que se replicd mdas, totalizando 93 apartamentos,
los cuales estdn localizados en los edificios Ay C.

agen 89: Tipologia de vivienda 1
quitecténica y de disefio, proyecto habitacional
a Gran Manzana”, Santa Tecla.

Tipologia de vivienda 2, es un modulo rectangular de
15.00 x 4.00 metros (60 m?). El apartamento se
organiza igualmente en fres grandes dreas. Un
espacio social de 20m? donde se ubica la salq,
comedor y acceso principal que también incorpora
una amplia ventana de piso a viga concebida para
prolongar el espacio y dar mayor sensacion de
amplitud. Luego se encuentra el nicleo humedo vy
de servicio, nuevamente organizado alrededor del
ducto de instalaciones e incluye cocina, sanitario
dividido en ftres cuerpos de inodoro, lavamanos,
ducha y drea de servicio con pila y tendedero. Al
final del apartamento se encuentra el espacio
flexible para las habitaciones, donde pueden
obtenerse tres habitaciones. La tipologia de vivienda
2 totaliza 47 unidades, las cuales estdn localizadas en
los edificios By D.
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vienda 2
diseno, proyecto
", Santa Tecla.

Por Ultimo, existen dos fipologias complementarias
llamados “casos especiales” cada una cuenta con
tres unidades. Las unidades tipo 3 que llamaremos
variacion de la tipologia 1, caso especial, se
encuentra en el primer nivel del edificio A y se trata
de una variacion de la fipologia de vivienda 1 ya
gue estdn destinados a personas de la tercera edad
qgue viven solas. Estas unidades cuentan con un
espacio multiuso para saldén y dormitorio y el nicleo
humedo de sanitario y drea de servicio. Las tres
unidades tipo 4 se encuentran en la esquina
norponiente del edificio B, y se generan justamente
para responder a esa condicidon de esquina, la cual
obliga a tener un vano de friple altura, que permite
por un lado aprovechar una terraza en el segundo
nivel y obliga por otro a reconfigurar el espacio
privado del apartamento tipo 2 ya que solo tienen
capacidad para dos habitaciones.

Uso Social.

Mixtura de usos: El diseno cuenta con diferentes usos
de suelo en el proyecto, en forma horizontal (edificios
independientes de uso comunal) y a la vez mixtura
de usos verticalmente en un mismo edificio, donde
en diferentes niveles se comparten espacios
dedicados al uso: comercial, administrativo vy
habitacional

al comercial “La Gran

0, proyecto habitacional
Tecla.

Actividades: Estan relacionadas segun las zonas que
integran el proyecto. El proyecto presenta el uso de
tres grandes zonas a nivel general que son:

1. Zona de servicio y de actividad publica, social
y cultural: que incluye, una subdelegacion del
CAM, una biblioteca, un centro Municipal de
Convenciones (teafro-auditérium, saldn de
usos multiples y sala de exposiciones) para
realizar actividades sociales y culturales;
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2. Iona de comercio y oficinas: que incluye
espacios para oficinas, comercio,
estacionamientos

3. Zona de vivienda: que incluye las viviendas
tipo duplex y el equipamiento Social

e Caracter del edificio: Comercial, habitacional e
institucional, combinados en el mismo proyecto.

e Estilo.

El proyecto Urbano Arquitectéonico La Gran

Manzana presenta una arquitectura

contempordnea que se desarrolla verticalmente, es

un proyecto sobrio y en cierto grado racional.

e del proyecto habitacional “La Gran
Manzana™.

ica y de diseno, proyecto habitacional
anzana”, Santa Tecla.

e Color

Predominio de colores de tonos claros como el
blanco y beige, colores que dan la sensacion de ser
lugares espaciosos y no claustrofébicos.

o Textura

Transmite fransparencia por medio de las texturas
acristaladas de las ventanas de los edificios del

proyecto, las paredes exteriores tienen una
combinacion de panos de paredes de bloque de
concreto texturizado, que no requiere acabado y
minimiza el mantenimiento y panos de pared
adobada también.

e Flexibilidad

El proyecto emplea disenos de vivienda que
permitan minimizar las paredes fijas facilitando la
intervencion y adaptacion por parte de los usuarios
de las viviendas, asi eventualmente permitird que los
usuarios completen el diseno de las unidades segun
sUs propios requerimientos. La intencion es generar
un conjunto urbano arquitecténico, sencillo,
ordenado, pero ala vez diverso, capaz de responder
o adaptarse a la realidad particular de las familias
de la comunidad “La Cruz”, sin por ello comprometer
la l6gica modular, nila constructiva del proyecto.

Uso psicolégico.

Las percepciones dentro de los espacios son de
confort y libertad esto se debe a la condicion de
doble fachada norte sur que poseen los edificios A,
B, C, D y E que facilita la ventilacion cruzada y con
ello la calidad de los ambientes internos, la
iluminacidon que posee es factor clave para generar
sensacion de amplitud dentro de los espacios.

e Privacidad

La sensacion de privacidad es generada por la
ubicacidon de ventanas, al impedir una vision directa
hacia el interior con ello si poner en riesgo la
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adecuada ventilacidén e iluminacidén que estas
mismas proporcionen en los espacios.

ior norte.

royecto habitacional “La
cla.

e Sequridad.
El uso de barandas en los pasillos de circulacidon de

los mddulos comerciales, pasamanos a las alturas
adecuadas, materiales antideslizantes en pisos
exteriores, gradas y el uso correcto de los materiales
en el proyecto en general y su sistema constructivo
concede seguridad al mismo.

e Ventilacion.

En los moddulos habitacionales existe ventilacion
cruzada que mejora el confort de los espacios
infernos también la incorporacion de amplias
ventanas de piso a viga concebidas para prolongar
el espacio y dar mayor sensacion de amplitud. Un
punto importante de senalar es que en todos los
apartamentos se incorpora una chimenea solar que
corresponde a la prolongacion de los ductos

técnicos y permite ventilar los sanitarios. Ademds, en
el edificio D se incluyd un segundo juego de
chimeneas solares que permiten ventilar e iluminar
los pasillos interiores de los apartamentos tipo 2.

ales, Proyecto Urbano
zana.

nta Tecla.

d) Anadlisis formal.
En términos formales, la arquitectura de los edificios
responde a dos criterios:

v' El ritmo de llenos y vacios estd determinado

por los espacios interiores de los
apartamentos: grandes ventanas cuadradas
en los espacios sociales, vanos verticales con
persianas en las dreas de servicio y largas
ventanas horizontales divididas en tres cuerpos
en las habitaciones.

El segundo criterio es de orden bioclimdtico, ya que

por un lado ese ritmo de llenos y vacios se protege o
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despeja segun la orientacién solar, mds abierto
hacia el norte, mds protegido al sur y mucho mds
protegido hacia el oriente o poniente. Por ofro lado,
esto se evidencia en las cubiertas las cuales se
descomponen en dos pestanas de pendiente
pronunciada hacia el sur, para favorecer la eventual
instalacion de paneles solares y se perforan por la
incorporaciéon de chimeneas verticales que
favorecen la climatizacion interna y  que
corresponden con los ductos técnicos requeridos por
los apartamentos

itecténico La

El Proyecto urbano arquitectéonico “La Gran
Manzana”, responde a la necesidad de conformar
espacios publicos abiertos y espacios comunitarios
accesibles 'y a las consideraciones formales y
bioclimdticas que se traducen en un lenguagje
volumétrico sencillo.

itacional “La

e FElementos de visuales de diseno.

Los elementos visuales se perciben a través de la
repeticion de modulos rectangulares horizontales y
verticales, conformando los modulos habitacionales,
comerciales y de oficinas del proyecto. La forma
geométrica predominante es el rectdngulo con sus
respectivas sustracciones y adiciones anadiendo
ritmo visual. El proyecto se caracteriza por la
incorporacion  de lineas rectas  verticales,
horizontales e inclinadas en sus formas exteriores. La
confinuidad de cubiertas y columnas en sus
fachadas también generan ritmo al proyecto.
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‘La

e Evoluciéon volumétrica Edificios habitacionales
“La Gran Manzana”

INICIO

PRODUCTO FINAL

Justa medida.
e Proporcién.
Los espacios difieren es sus proporciones y formas en
planta como en elevacion que se adecuan a las
condiciones geogrdficas del terreno, ejemplo el vano
de triple altura que posee el edificio B del resto de los
edificios y su planta del mddulo habitacional que
responde a su condicidn de esquina. (fipologia de
vivienda 2 caso especial)

e Escala.

La escala del proyecto es urbanistica, trasciende la
escala arquitecténica, se relaciona con las
actividades comerciales, habitacionales y de
oficinas a la vez el proyecto toma como referencia la
escala humana debido a que es quien usard los
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espacios disenados los cuales pretende dar
respuestas a las necesidades del mismo.

nal “La Gran Manzana”.
iseno, proyecto habitacional “La
Santa Tecla.

e Luzysombra.
El juego de sombras que se proyectan depende de
las alturas de las edificaciones del proyecto. El lado
oriente del proyecto es donde predominan las
edificaciones con menor altura (edificio E uso mixto
comercial y oficinas) y al alrededor de este se
encuentran una serie de drboles que brindan una
cantidad de sombra necesaria para el confort del
eﬁpoci_o publico.

to arquitecténico
Manzana" Santa Tecla.

e FElsistema estructural.

En todos los edificios del proyecto es a base de
marcos de concreto con una modulacion tipica de
8.00 x 7.50 m lo que permite una geometria que se
adapta a la configuracion de todos los tipos de
apartamentos. Debido a las situaciones
arquitectonicas particulares en los edificios, estos
marcos incorporan algunas variaciones, como
paredes estructurales y columnas engrosadas, que
permiten absorber los esfuerzos sismicos cuando el
primer nivel incluye una planta libre. Los elementos
horizontales incluyen vigas de concreto, algunas al
aire y otras apoyadas sobre paredes, pero que en
ningun caso superan los 0.60 m de peralte. Esto
permite mantener alturas entre 2.40 y 2.85 m en los
espacios interiores, lo que abona a la sensacion de
amplitud y a la climatizacién natural. Los techos se
resuelven por medio de cubiertas metdlicas
insuladas y estructuras metdlicas. Las circulaciones
verticales estdn disenadas con estructuras mixtas
metdlicas y de concreto, generalmente adosadas a
un cuerpo estructural mayor.

Inspeccién
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cion Edificio “D" atreves ductos técnicos.
tectonica y de diseno, proyecto habitacional
ran Manzana”, Santa Tecla.

Sistema constructivo/ materiales.

Para este proyecto se seleccionaron una serie de
materiales y sistemas constructivos austeros vy
convencionales en el contexto salvadoreno que
por un lado facilitan y dar mayor seguridad al
proceso constructivo por ser mds conocidos de
emplear. La combinacidén de estructuras de
concreto armado y elementos de mamposteria
de bloque para los cerramientos se integran con
la sencilla volumetria de los edificios.

e Elementos estructurales.
Las circulaciones verticales estdn disenadas con
estructuras  mixtas metdlicas y de concreto,
generalmente adosadas a un cuerpo estructural
mayor. Un punto importante de senalar es que las
selecciones de losas densas para los entrepisos
garantizan menores problemas de mantenimiento y
filtracion entre unidades de diferentes niveles. Enfre
los elementos estructurales estdn losas, paredes
estructurales, vigas, columnas, para las fundaciones
se usaron zapatas, entre otros.

- .I ."{ g | l
Imagen 103: Edificios habitacionales.
Fuente: Alcaldia Municipal de Santa Tecla.

e Instalaciones.

La red eléctrica se distribuye desde una subestacion
localizada en la 17 Ave. Sur, por medio de un
cableado subterrdneo hasta los paneles de
medidores ubicados bajo los nucleos de
circulaciones verticales y luego hasta los ductos.
Cuenta con los servicios bdsicos de agua potable,
aguas lluvias, aguas negras y energia eléctrica.
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2.9.2 COMPLEJO HABITACIONAL SAN ESTEBAN.

a) Entorno y Sitio.

Su ubicacion es en la 6° Calle Oriente, N°825 en el
Barrio San Esteban de San Salvador. Limita al norte
con la 4ta calle oriente, al sur con la éta calle oriente,
al oeste con la Escuela Francisco Campos vy la
cancha de basquetbol Barrio San Esteban y al este
con la 18 Av. Sur. Sus coordenadas geogrdficas son
13°41'45.7"N 89°11'03.8"W

ubicacion del Complejo Habitacional
teban, sin escala.

plejo Habitacional San Esteban.

Arauitecténica de Vivienda en Altura.

b) Antecedentes/ contexto del proyecto.

El nombre del proyecto refiere a que anteriormente
sobre el mismo fterreno se encontraba los mesones
San Esteban, por falta de mantenimiento y con los
danos ocasionados por los constantes terremotos se
convirtié en un lugar demasiado deplorable. Es
considerado como uno de los proyectos pioneros
para la reconstruccion de los tejidos sociales y
urbanos de la capital salvadorena, fomenta la
recuperacion de la funcidn habitacional en el CHSS.
El proyecto se ejecutd entre 2007 y 2010, con el cual
doce familias del CHSS recibieron viviendas. Para la
realizacion del andlisis de casos andlogo del
Complejo Habitacional San Esteban se tomd como
base la informacidon de la carta urbana de
FUNDASAL N°157 Condominio San Esteban: Una
Respuesta Al Problema de la Vivienda de Interés
Social en el Centro Histérico de San Salvador (2009)
y de la revista arquitectura panamericana (2012).
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es de terminar el Complejo Hab. San
eban.
FUNDASAL

4° CALLE ORIENTE

SANTIAGO HERNANDEZ
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PLAZA SAN ESTEBAN

8" CALLE oripe

cceso al Complejo Habitacional San
uema sin escala.

base a los planos presentados por

y ACOVICHSS.

c) Andlisis funcional.
Uso fisico.

Es un proyecto que combina uso comercial y
habitacional, actualmente sus instalaciones son
ocupadas por 12 familias del CHSS.

e Accesibilidad.

Las principales vias de acceso son la 6° Calle Oriente,
4° Calle Oriente y la 14° Avenida Sur.

e Espacios, proporciéon de los espacios.

El edificio se asienta en un lote de 277.34 m?, con un
drea de construccion de 737.89 m2 En él se
construyeron 12 apartamentos en dos niveles, en el
primero se ubicaron seis apartamentos, un local
comercial y un drea de uso comunal; en el segundo
nivel se localizaron seis apartamentos. En total, se
construyeron cuatro apartamentos de un dormitorio,
seis de dos dormitorios y dos de tres dormitorios,
segun el tamano de los grupos familiares. La
dimension de cada apartamento varia desde
29.41m2 (un dormitorio), 49.53 m2 y 50.19 m2 (dos
dormitorios) hasta 63.11 m2 (tres dormitorios); esto
segun datos de la carta urbana N°157 de la
Fundacion Salvadorena de Desarrollo y Vivienda
Minima (FUNDASAL).

Cada apartamento comprende un drea para sala-
comedor, cocing, sanitario, lavadero y tendedero.
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e Circulacién.
Las circulaciones internas son por medio de pasillos que conectan las viviendas en un mismo nivel, el edificio

cuenta con un patio central.
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PROPUESTA URBANA-ARQUITECTONICA PARA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA EN EL
CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR

“O REFERENCIAL

e Zonificacién a nivel general del Complejo Habitacional San Esteban.

Observaciones: con (b @ @ @ (,{)
respecto. a o :; o 1
d.ISh'IbUC.I,On Y | &- i I { ] | Z
circulacion de - =
espacios para ~‘L— - !
ingresar al salén de - o ._f
usos multiples 1 se jr,_
debe de hacer sl 2
desde afuera del + = i[&
edificio. Este 1 18
espacio no estd | e
conectado en su | BT =
interior  con  los ol | 55 T e :
demds espacios. ©-4 D . -
4__ - L5 "
ofra observacién es fr e } T
que elsaldbn de usos | (o - = =i
multiples 1 no E,‘
cuenta  con sy @}r :
servicio sanitario
como en el salén de l;.‘ (E)
usos multiples 2. T‘
®-fi

Las personas que %._
habitan la vivienda <

12 del segundo —
nivel, recorren una )
gran distancia para
tener acceso a las
gradas. De igual
manera las

ersonas de las
\?iviendos 45y 6 se PLANTA ARQUITECTONICA 1° NIVEL
ven obligadas a R PLANTA ARQUITECTONICA 2° NIVEL
recorrer gran SINESCALA
distancia para la SIMBOLOGIA
enfrada y S(F:l)lido del [0 SALONESDEUSOSMULTIPLES | CIRCULACIONES, PASILLOSYGRADAS PATIO CENTRAL VIVIENDA 1 vivienpa 3 I vivienoa s I VIVIENDA 7 VIVIENDA 9 VIVIENDA 11

e . 0000 cuarto PARAMEDIDOREs [ CUARTO PARA TABLEROS ELECTRICOS, [N BODEGAPARACISTERNA ~ vivienoa2 I vivienoa4  vivienoa6 I vivienoa 8| VIVIENDA1O  VIVIENDA12

edificio. HIDRAULICOS CUARTO PARA LIMPIEZA

Fuente: Elaboracion propia
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e Andlisis espacial, Complejo Habitacional San Esteban

VIVIENDA NIVEL <
MATRIZ DE INTEGRACION DIAGRAMA DE RELACIONES . .
a 7
N ANDAE|5|5 ESPACIAL ARQUITECTONICA PRIMITIVO DIAGRAMA DE RELACIONES CORREGIDO DIAGRAMA TOPOLOGICO ZONIFICACION
Ne Zona
¥ \ i
5 1| Socal |
Q 2 i :
w Semi-privada | i
% 3 Privada P -\\,‘ Tipo de relacion:
%I Tipo de relacion: 4 x\ —Directa
< D—Directa Tipo de relacien: i8] ~ Indirecta
m:[ﬂ-lndirecta —Directa o— Nula
.-Nula — Indirecta
— —Nula
. N°|  Espacio
< == -
O 1| Acceso |
o) <
g 2 | Comedor \‘ |
9 3 Sala /‘ ' Tipo de relacion: r Tipo de relacion:
2 Tipo de rela(;:iOn' — Directa " Directa
%] : o
< | | -Directa — Indirecta 'r:dl'reda
- ula
- % m:[ﬂ-lndirecta — —Nula
g .-Nula
z
=
> z :
S N Espacio
1 Coci
% g cina :
9‘ § 2 Lavadero |
Q= . " |
g) g 3 Tendedero Tlpc;é retlamon. :
<Z( 5 Tipo de relacién: - ‘réc ? ' Tipo de relacion:
< ; Indirecta )
D -Directa & — _Nula — Directa
m:l” -Indirecta ~— Indirecta
. -Nula - —Nula

ANALISIS ZONA PRIVADA

Ne Espacio
N
1 s.S
2 dorn';ltorlo
dormitorio
2 2
1%

Tipo de relacion:

| -Directa
-Indirecta

. -Nula

(nmgmr Tipo de relacion:
7 . —Directa
c — Indirecta
- — —Nula

Y
{ sa ]
Lo
mee Tipo ce relacion:
— Directa
‘ — Indirecta
- —Nula

SIMBOLOGIA

ZONA SOCIAL
N 2ONA SEMI PRIVADA
ZONA PRIVADA

ZONIFICACION VIVIENDA 1

NIVEL 1
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VIVIENDA NIVEL DE MATRIZ DE INTEGRACION DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE RELACIONES P <
N¢ ANALISIS ESPACIAL ARQUITECTONICA PRIMITIVO CORREGIDO DIAERAMA TOROLOGILE HENFCACION
N° Zona
<z( # [ e ,/\\ ! El confort de los espacios internos se pudo haber
Q 2 ISembniivedal / > J Tipo de relacion: mejorado con la incorporacion de una ventana en
A ) ‘ — la pared que une el dormitorio2 con el comedor.
2 il e I e Contribuyera a una circulacion cruzada con las
2 —— = indinndia ventanas dobles existentes en la fachada Este y
Z | |-Directa Tiad i Oeste de la vivienda.
[ J-indirecta B
B o Mot wemem
——— 7N N
N°  Espacio kY 1 ’] l‘ 3 ’l
g‘ o ... | ‘\ JAET \\ _-/ \‘_ //
Q 1 Acceso //'\ - r/ \\
3 ) N , , 3 . D = —— e =
< Sala 7 Tipo de relacion: ! \ / 4 =T T
z | 3 \// . Tipo de relacion: _ 3% E L, el
9 3 Comedor | _ Directa . | Ry ll=ar== ‘ — ol
- B _\ndirecta — Directa i “dormitorio 2 [ [T 1 i S
5 Tipo de relacion: g = L ‘ | l -
2 bidcl Nula — Indirecta acceso B ‘
B ;I'D'recm Nula 7N TN sala/comedor
< et o1 2z 3 D" = == | |
; =
.-Nula \_ - e T S g P
N i " 3 ] : =l
< < ) i dormitorio 1: \\: R : !
2 3 T \ 3 lavadero {
& 2 i i =t N[yl [H
& < _ I L T :
§ @ 1| Cocna il | TLT/ -1 | |tendedero,
o 7 T & / S.8 T
5 2| Lavadero tendedero /-\ T j / ‘r_*_]’ ,
2 e < Tipo de relacién Tipo de relacion: I'r E e \I L LS o gg
Z - ! ; ;
@) , Y — Directa Blrsicis N ZONIFICACION VIVIENDA2  [“— || || lcocina |
N Tipo de relacion: Indirecta — Indirecta NIVEL 1 ]
g D -Directa - —Nula SINRORORIA
2 ot - Nula ZONA SOCIAL
N -Indi I 7ONA SEMI PRIVADA
Z R ZONA PRIVADA 0 1 2 3
< [ Nuia 0 1 2 3
[ . La posicion del dormitorio 1 estd bastante
N Erdede favorecida porque estd protegido de
ruidos y del flujo de personas que puedan
< 1 pasillo itori . . . . .
9( L circular en la zona social. Existe conciencia
> 2 de lugar y sitio.
(24
o
< 3 | dormitorio Tipo de relacion:
Z
Q 4 | dommitorio ! —Directa
g L 2 N / — Indirecta dormitorio 1
2 Tipo de relacion: B | P:"_"‘m P 4 Nula Tipo de relacion:
<Z( El -Directa —Directs
_|-Indirecta — Indirecta
.-Nula Nula 0 1 2 3
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VIVIENDA NIVEL £
MATRIZ DE INTEGRACION DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE RELACIONES < <
a p DIAGRAMA TOPOLOGICO ZONIFICACION
N [?E ESPACIAL ARQUITECTONICA PRIMITIVO CORREGIDO
ANALISIS
Ne° Zona . .
—J Se puede observar que existen dificultades en
<2 1 Social > ' proporcionar privccidod,o los gbrm!’rprio§ ya que el
% SN acceso a la vivienda esta en direccion directa a los
N 2 semi-privada ) LT G accesos de estos, no obstante, la relacién espacial
w | “TipoLe mlacion; Tipo de relacion: . )
a) _ | , ‘ de la cocina con el drea de lavado y tendero es
a ®| Pl | / D"f’ma 7 — Directa ventajosa por la compatibilidad de actividades que
< Tipo de relacion: =wpibedia — Indirecta en ellas se desarrollan.
Z | |-irecta Nula N
-Indirecta —
B Nuia
N°|  Espacio
<_‘:| NG - - -
——
g 1] Aoomo | A _ =t B
2 > S — T T o
< Sala . ’ f x}_ = | u | .
Z < D Tipo de relacion: S/ BT
Q 3 | Comedor | , - X
(%) :’/ o ~=Hiracs || dormitorio 2 k—
2 Tipo de relacion: Tipo de relacion: — Indirecta CCRSO G o BRL L
< | |-irecta — Directa Nula o= SEan.
< -lndirecta — Indirecta o 1 5 3 S T i ﬁ
H—dormitorio 11—
g .-Nula Nula e t 1]
z = | 2l L
S < N°|  Espaci T : T
> spacio P
> < 1% f D ":r_ _E _“_ =)
5 1 Cocina \ 7
o — ol ZONIFICACION VIVIENDA 3
3 2 Lavadero | NIVEL 1
% =1 Tipo de relacion: E Tipo de relacion: SIMQOLOGIZONASOCN
<Z( 3 | Tendedero e P | - W ZONA SEMI PRIVADA
o f e : Irecrs ZONA PRIVADA 4] 1 3
N Tipo de relacion: — Indirecta — Indirecta
% D -Directa - Nula Nula
< i a . .
Z "“d"“‘a Las viviendas 3 y4 son bastante parecidas,
.'N”'a con diferencias en el nUmero de
dormitorios y las dimensiones en m2 de
drea.
N°® Espacio
<
[a) 1 pasillo
<>( _rmnorlc
=~ 2 S.$
o
<Z( 3 | dormitorio Tipo de relacion:
O 2 e
= 4 donnzltmo Directa
2 — — Indirecta
= Tipo de relacién: Nula
:Z(( D-Directa
-Indlrecta —

. -Nula

0 1

~
w
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VlVETDA N::\)/IEL MATRIZ DE INTEGRACION DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE RELACIONES JONIFICACION
ANALISIS ESPACIAL ARQUITECTONICA PRIMITIVO CORREGIDO
1%)
< Ne Zona 4
& 5
o 1 Social > . o
Qa & . i La cercania del S.S. favorece al dormitorio
2 grae—— > .+ Tipo de relacion: 1 que, alresto, ala vez esta de facil acceso
e 3 - Directa Tipo de relacion: alas visitas que lleguen a la vivienda (zona
z 3| Privada | - nrecte — Directa social).
% - —Nula Indirecta
- —Nula
o H ——
<_(| N Espacio Cw es:\‘
O 1| Acceso | > \\ 4
@) & H “" N AT
2l N \ { 3 {
< 2 Sala )‘ { 2 : ( 3
N 3 | Comedor ; ! o
o i Tipo de relacién: —_— __ N
2 Tipo de relacion: — Directa Tipe de relacion: I I : EEEE i A ’
é D -Directa — Indirecta — Directa I I lavadero y | N
< D—Indirecta ~ ~Nula Indirecta \ ‘ | tlenldc‘adero |
I -Nuia - ~Nula 0 1 2 3 Tl ] ==
T
cocina
<
<D( <O( N° Espacio \ ‘ i
z < T
w N ] o : r
S E 1 Cocina T rdormitorio 2 ] w—]I: | == ‘
2 2 Lavadero : e IR | Ll_ f
Y Tipo de relacién: | . . J L] 2 ! =8 |
=z Tipo de relacion: IS sala’comedor !
9 3 Tendedero |/ — Directa : — Directa -';dormitorxb \3 = ,.Elll,[vg —F | —
% Tipo de relacion: Indirecta Indirecta I = i ; 1 Bl _ll;l‘ _\ = / B \‘.'
\E D _Directa - —Nula _ _Nula f/.r-—«» - ‘ i } X I I.", /{;‘
<Z( | |-indirecta [ B &= ———  ZONIFICACION VIVIENDA 4 e
[ -nuia 0 1 2 3 S NIVEL 1
- SIMBOLOGIA
ZONA SOCIAL
) N Z0NA SEMI PRIVADA
N°|  Espacio ZOMAPRIVADA K BE
1 pasillo .
3 R
= 2 s - 4 Flormions
g 3 dormitorio )
< 1 Va .;-
% 4 dOﬂ'l;IitOI'iO b dormilorio 2
~ 2 pasillc
%) Tipo de relacion:
o 5 | dormitorio .
ju} 3 A Ti . — Directa
< / ipo de relacion: Indirect
<Z( Tipo de relacién: — Directa ecta
D -Directa Indirecta - Nua
D-Indirecta - —Nula

. -Nula
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VIVIENDA NIVEL £
MATRIZ DE INTEGRACION DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE RELACIONES £ £
a 7z
N ANDAEISIS ESPACIAL ARQUITECTONICA PRIMITIVO CORREGIDO DIABSIRANA TOFOIDIEIED AONIHEACIEN
N¢ Zona
< 1 socl | o
1a AN . . . .
% < > La vivienda 5 cuenta con un solo dormitorio, por
N 2 semi-privada \‘/\ . estar en el primer nivel facilita el acceso si se destina
fa) ; i ' a usuarios de la tercera edad, la cercania del
3 Privad [ 3 . 3 izona privadal o S . . )
2 il 7 | Tipo de relacion: Tipo de relacion: i servicio sanitario es vital para este tipo de usuarios,
< Tipo de relacion: — Directa — Directa no obstante, en la forma que ha sido ubicado limita
Z | |-Directa Indirecta Indirecta al uso del pUblico y se convierte meramente en un
| Jndirecta TN - N espacio de la zona privada.
.-Nula
N°  Espacio
< N
@) 1 Acceso | 4
2 K >
< 2 Saa P
g ——& |
N ,/ ]
; 3  Comedor //'/ | Tipo de relacien: Tipo de relacién:
%) ' ) — Directa — Directa =— —
= Tipo de relacion: ) Sqo — I-‘
<Z( H_D[recta — Indirecta Indirecta ° ° lavaderO ot J | | T
Z L) . — —Nula - —Nula | \J—l‘
M-Indlrecta 0 p 5 3 = —cocina y N |
] -nuia oC | | tendedero’ e Z z
0 I —— i
< . EST ] 1]
5 : T EanpReans
o < N°|  Espacio i sala/comedo |_[idormitorio 1
= g O o v
2 1 Cocina A - | - | i |,_ - ™
& O | I v/ M |
5 2 Lavadero I | : § L— 7.7_‘1. e
2 ! e 7\ fi'_p e
N\ T )
% 3 | Tendedero | > ! _ - [ SR
9 / | Tipo de relacién: I J { 7 |
2 Tipo de relacion: e — Directa = — — —r 1 —
3 | |-Directa Tipo de relacion: Ingirecta 0 1 2 3
z | Jindirecta — Directa - - Nulz ZONIFICACION VIVIENDA 5
.-Nula Indirecta NlVEL 1
- ~Nula SIMBOLOGIA
ZONA SOCIAL
< N°|  Espacio I  ZONA SEMI PRIVADA
2 , | dormiorio > ZONAPRIVADA § : "
> 1 b
x
< 2 s.s
% II
= 3 ducha // ! Tipo de relacién: Tipe de relacion: o
g ; - — Directa — Directa
2 Tipo d? relacion: A Indirecta
<Z( | fDerecta S s . _Nula
M-Indlrecta

. -Nula
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VIVIENDA NIVEL
NG DE MATRIZ DE INTEGRA(;ION DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA TOPOLOGICO JONIFICACION
< ESPACIAL ARQUITECTONICA PRIMITIVO CORREGIDO
ANALISIS
2 ,../;\ \
Q | L
w
&) |
(%) Tipo de relacion: Tipo de relacion: ! Tipo de relacién:
g D’Di’e“ta — Directa — Directa ——
< | -indirecta Indirecta Indirecta vadert
Z I i | lavadero y
b - —Nula — — Nul lg
- {PRIMER NIVEL) (SEGUNDO NIVEL) !Te[nqeldelm
g% &3 - L |
[} |
Fo———————— = | 0 Bl i
-
< g
Q
O
(%]
<
4
9 Tipo de relacion: Tipo de relacién:
% 3 Comedor D -Directa — Directa
\:(' a Gradas I.]—Indirecta — Indirecta Tipo de relacion:
Z ——1 . HNula -~ Nula — Directa
<
Indirecta
- —Nula
0 g N?| Espade ZONIFICACION VIVIENDA 6 \\
5 < o NIVEL1
2 S 1| Cocina
== o A
> o 2 | A planchado
S = '
%] 3 | Tendedero )
% 4 Aldvado \ S Tipo de relacién:
9 — Directa
(%) Tipo de relacion: Indirecta Tipo de relacion:
g D -Directa —~Nula — Directa
<Z( I.]—Indirecta Indirecta
< I -Nuia ~_MNula
Ne Espacio
< 1 pasillo
[a)
< 5| domitorio | ™
> 2
& 4 | dormitorio :
< ! T J
& 4| vano ZONIFICACION VIVIENDA6 -~
Q NIVEL 2 (6 )
2 5 s.s SIMBOLOGIA Ko el
= ZONASOCIAL
<Z( Tipa d? relacién: Tipo de relacion: BN 7ONA SEM PRIVADA
< g _::)E:‘Ctat — Diff%Cta Tipo de relacion: ZONAPRIVADA 0 1 2 3
.:Su;;ec : s ~— Directa (SEGUNDO NIVEL)
Indirecta ] P
- —Nula
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VIVIEll;lDA N::\)/IEL MATRIZ DE INTEGRACION DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE RELACIONES JONIFICACION
ANALISIS ESPACIAL ARQUITECTONICA PRIMITIVO CORREGIDO
Ne Zona
< 1| Social ) ) )
3 Espacios de la zona privada estan a
N\ X . . . .
~ 2 |semi-privada inmediatez del acceso principal de la
D | ' . . . .
% 5 o E‘ ! Tipo de refacin i do reacion V|\{|enqlo, esto no pI’OpOI’CIOﬂO la mejor
2 — Directa . privacidad que requieren estos espacios.
é Tipo de relacion: Indirecta ID"_ecm
< -Directa  _Nua ndirecta
LA - —Nula
D-Indirecta
.-Nula
7 N
N°|  Espacio 6 '
— N . s
8 1 Acceso P
Lz |
< 2 | Comedor |
Z |
Q l : _
; 3 Sala )/ | Tipo de relacion:
%] = ; — Directa
:(' Tipo de relacion: Tioo de relacion: Indirecta
% | |-Directa — Diredta . _Nua
D-lndirecta — Indirecta
~ .-Nula ~ ~Nula i’
< ! o)
[a) i r
S g N°|  Espacio |
s 2 - [dormitorio 31
z 1 Cocina >~
g AR
2 2 | Lavadero \‘
n B
2 ; . .
=z \// Tipo de relacién:
9 3 | Tendedero /,f v — Directa 2 _4 g
g Tipo de relacion: Tipo de relacion: Inairecta 2 7
= ) — —Nula
< || -Directa — Directa 4
<Z( D-Indirecta Indirecta
I -Nuia - ~Nula
SIMBOLOGIA
£ONASOCIAL ZONIFICACION VIVIENDA 7
I ZONA SEMI PRIVADA NIVEL 2
N°|  Espacio . : ZONAPRIVADA o 1 2 3
<D( 1 s.s P - d{rm@ X .
< . N o7 fdomitord, » 3/
= 5 | dommitorio |4 y b , ) >
a4 1 - \ | ’
e ! i | s & S
Z 3 | domere .‘ - FE
) | b /- o Y os8 |
8 a dom:\sitorio > ‘ Tipe dle relacion: \‘\\-/
> -~ S I — Directa Tino de relaion:
E Tipo de relacion: Indirecta o dereann
d _Directa . - ) - —Nula — Directa
< D et - Indirecta
-indirecta — _Nua

. -Nula
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VIVIENDA
NO

NIVEL
DE
ANALISIS

MATRIZ DE INTEGRACION
ESPACIAL ARQUITECTONICA

DIAGRAMA DE RELACIONES
PRIMITIVO

DIAGRAMA DE RELACIONES
CORREGIDO

DIAGRAMA TOPOLOGICO

ZONIFICACION

VIVIENDA 8

ANALISIS DE ZONAS

N° Zona

1| Socal | >

2 |semi-privada ‘ >
3 Privada
Tipo de relacion:

-Directa

D—Indirecta
.—Nula

Tipo de relacion:

— Directa
Indirecta

- —Nula

ona
emiprivadal

ANALISIS ZONA SOCIAL

Espacio
M~
Pasillo 2

Sala \/
A

h
ol
Comedor o

|# | ® |+ |5 |
[=]

Tipo de relacion:

D -Directa
D-Indirecta
. -Nula

Tipo de relacién:

— Directa

— Indirecta

- —Nula

Tipo de relacion:

— Directa
Indirecta

Tipo de relacién:

— Directa
Indirecta

— —Nula

- —Nula

ANALISIS ZONA SEMIPRIVADA

N° Espacio

1 Caocina P\

2 A lavado \/‘
3

S 7/
3 A 7
almacenamiento| -~

Tipo de relacion:

D -Directa
D-Indirecta
. -Nula

Tipo de relacién:

— Directa
Indirecta

- —Nula

Tipo de relacién:

— Directa
Indirecta

o »

- —Nula

A. almacenamiento

ANALISIS ZONA PRIVADA

N°|  Espacio

1 S.5

dormitorio

tendedero

Fi
lavadero T

rd

Tipo de relacion:

D -Directa
D—Indirecta
. -Nula

— Directa
Indirecta
- —Nula

|
1
' Tipo de relacién:

Tipo de relacién:

— Directa
Indirecta
- —Nula

Se ha protegido la vista inmediata al
acceso principal de la vivienda con una
pared, no obstante, la privacidad de los
espacios de uso privado estd a la vista
directa con la circulacion de la zona social.

ZONIFICACION VIVIENDA 8
NIVEL 2

SIMBOLOGIA
ZONA SOCIAL \
N ZONA SEMI PRIVADA N A\ ¥
ZONA PRIVADA —

Las visitas deberdn recorrer mucha
distancia para ser recibidos en la sala.
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VIVIENDA NIVEL <
MATRIZ DE INTEGRACION DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE RELACIONES < £
a 7z
N ANDAEISIS ESPACIAL ARQUITECTONICA PRIMITIVO CORREGIDO DIABSIRANA TOFOIDIEIED AONIHEACIEN
N° Zona
2 1 Social La distribucion espacial de la vivienda 9 es
& muy parecida a la vivienda 2. Ya que
o 2 Semi-privada - _ comparten paredes desde el nivel 1 al
9’ { Tipo de relacion: Tipo de relacion: nivel 2
% 3 Privada — Directa — Directa
< Indirecta Indirecta
<Z( Tipo de relacién: - -Nula — —Nula
DfD[recta
D—Indirecta
.-Nula
N°| Espacio oy
3 5
) 1| Acceso (D —e—r——
(%2} e e |
< 2 | Comedor 2 \/\ “ dormitorio 2— t-l‘jr—l i '
% N G I S[iel rEey
N 3 Sala />/ Tipo de relacion: Tipo de refacion: D Rl sala/comedor : |
g 2 — Directa — Direct \ = T X |
4 Tipo de relacion: — Indirecta |r§ca = T :‘—:L ki s
<C ; Indirecta dormitorio 114 L - cocina—
z Hthrecta ~ —Nula i 1 % i
< Dld , - —Nula IR = T‘ 5! vang 1
o -Indirecta 5 i
< .-Nula jimE ar ;L
% AT IS h_ Iavadero — &
w N°  Espacio [ E” v : . SO | smmovocia
< J tendedero S
; 5 “ N3 ZONIFIGACION VIVIENDA 9 L'm=— | l_—l ; B ZONA SVl PRIVADA
cocina
<Z( 1 i NIVEL 2 zomPrﬁ-
o N 0 1 2 3
% 2 | tendedero My I
% | —_— “ /,—L
< i lavadero é lavadero. . .
& 4 Tipo de relacion: \ . Las viviendas 92 y 10 del segundo nivel,
o R re[a/ciOH_ —IDi:m: _ n cuentan con el mismo nuUmero de
2 " ' narecta Tipo de refacion: espacios y su relacién entre ellos es igual
< irecta - —Nula — Directa b
<Z( D Indirecta Indirecta o : 3 3 para ammoas.
. -Nula - —Nula
<
o)
>
o
o
<
4
O Tipo de relacion:
N
%) ; — Directa
S Tipo de relacion: Indirecta
~<Z( D _Directa — _Nua Tipo de relacion;
< D-Indirecta — Directa
. Nula Indirecta
- —Nula
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VIVIENDA NIVEL <
MATRIZ DE INTEGRACION DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE RELACIONES £ £
N DE < DIAGRAMA TOPOLOGICO ZONIFICACION
< ESPACIAL ARQUITECTONICA PRIMITIVO CORREGIDO
ANALISIS
N° Zona
- e
< 1 Social >\
zZ v \)
IQI 2 " 7 \\\ g \\\.
w Semi-privada /’
[a]
g 3 Privada ;. "' Tipo de relacién:
| . — Directa
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Uso Social

El proyecto San Esteban también incorpord por parte de
la Alcaldia de San Salvador una plaza de convivencia y
esparcimiento para la comunidad, con la finalidad de
mejorar y recuperar el entorno urbano, colaborando a
mejorar el sentido de pertenencia al espacio publico de
la comunidad.

za San Esteban
panamericana.com

Comercial, habitacional,

edificio:
combinados en el mismo proyecto.

e Estilo: funcionalista

e Color y texturas: Colores como el blanco, beige en su

Cardcter  del

interior generan sensaciones de amplitud, en su
exterior el color usado es un color azul morado que
combina con el color de las tejas rojizas del tejado

e Flexibilidad: De las 4 tipologias de vivienda, dos poseen
caracteristicas de flexibilidad en ellas, por el uso de
paredes de tabla roca y plywood en sus divisiones
infernas (dormitorios) permitiendo asi que los usuarios

modifiquen los espacios segun las necesidades vy
gustos de ellos.

ones del Complejo San Esteban
perativa Acovichss R.L

Uso psicolégico

e El nivel de privacidad y seguridad que proporcione a
los usuarios, el proyecto, influye en las sensaciones
psicolégicas de los mismos.

e Ventilaciéon

Posee ventilacion cruzada tanto en la fachada Sur como

en la Oeste. La orientacion del edificio Norte- Sur ayuda a

mejorar el confort térmico de los espacios interiores del

proyecto.
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d) Anadlisis formal
Integridad
e FElementos de visuales de diseno
El proyecto se integra con su entorno, visualmente es una
arquitectura con repeticion en sus formas (rectdngulo y
linea recta predominante). El ritmo presente en sus
fachadas por el juego de ventanas, fanto en posicion y
tamano generan movimiento en las mismas.

Formas
predominantes:
Rectdngulo y la linea
recta

A T T T T P T T P T T T

I

~
vy
| -

- Sur, Complejo Habitacional Sn Esteban

Justa medida

e Proporcién

e [Escala: La escala del proyecto es a nivel
Arquitectonico, puesto que se limita solamente al
diseno del edificio de uso mayormente Habitacional de
la comunidad San Esteban.

Luz y sombra

La sombra que proporciona el edificio estd relacionado a

la altura del edificio, la altura mdxima en el proyecto es

de 7.82m

es del Complejo Habitacional San Esteban
ente: Diario Colatino

Jerarquia

e) Andlisis tecnolégico
e Sistema constructivo/ materiales
Sistema constructivo mixto, con paredes portantes y losa
aligerada (viguetas y bovedillas). En cuanto a los
materiales, las paredes se construyeron con bloque de
concreto, las cuales fueron repelladas y pintadas; el piso
de ladrillo cerdmico, los banos con ducha y paredes de
ladrillo de azulejo de varios colores, el techo tiene
estructura metdlica y cubierta de Idmina galvanizada y
teja tipo romana de barro y cielo falso.
e Elementos estructurales
En el proyecto se observa la presencia de elementos
estructurales como: columnas, vigas, losas, paredes
estructurales y las fundaciones.
e Instalaciones
El proyecto cuenta con todos los servicios bdsicos de
energia eléctrica, agua potable, aguas negras y aguas
lluvias.
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2.9.3. CUADRO COMPARATIVO DE CASOS ANALOGOS.

Entre 2%y 4° Calle
Oriente o
Carretera

Panamericana y la
17 Av. Sur, Santa
Tecla.

Conjunto integral de edificios racionales con formas simples. Escala,
Urbano- arquitecténico. Estilo, contempordneo, textura y colores
usados ayudan a generar sensacién de amplitud. Viviendas de
60m?

Proyecto Urbano
Arquitecténico “La
Gran Manzana”

Edificio racional con forma simple. Escala, arquitectdnica. Estilo

Complejo 6° Calle Criente,
Habitacional San N°825 en el Barrio funcionalista, textura y colores usados en su interior generan
Esteban San Esteban de sensaciones de amplitud. Viviendas de 29.41m?2, 49.53m?y 50.19m?

hasta 63.11m?

San Salvador.

Los ejemplos Proyecto Urbano Arquitectonico “La Gran Manzana” y el Co

-Da solucion a 160 familias de
la comunidad La Cruz.
-Cardcter: Habitacional,
comercial y de Oficinas.

- Circulacién horizontal por
medio de patios alargados
que conectan los médulos
habitacionales donde las
personas pueden convivir
socialmente.

-Da solucion a 12 familias del
Barrio San Esteban.
-Cardcter: Habitacional y
comercial.

- Circulacion horizontal por
medio de pasillos que
conectan las unidades
habitacionales. Cuenta con
un patio central donde las
personas pueden convivir
socialmente.

mplejo Habitacional S

- combinacién de estructuras
de concreto armado y
elementos de mamposteria
de bloque para los
cerramientos que integran los
edificios. Techo con I[dminas
insuladas.

-sistema constructivo mixto.
-materiales, las paredes se
construyeron con bloque de
concreto, piso de ladrillo
cerdmico, los banos con
duchay paredes de ladrillo
de azulejo de varios colores,
el techo tiene estructura
metdlica y cubierta de
|[dmina galvanizada y teja
fipo romana de barro y cielo
falso.

an Esteban, a pesar que

son de diferente escala, ambos comparten caracteristicas formales, funcionales y tecnoldgicas, entre ellas: realizar la
propuesta habitacional en altura, por medio de bloques o mddulos de edificios, la diversidad en cuanto al tipologias de
vivienda, esto con la finalidad de tener opciones que mejor se acoplen a las caracteristicas y necesidades de sus
habitantes, otro punto en comuUn es que ambos buscan dotar de los espacios necesarios para la realizacidn de
actividades que se relacionen mads alla del uso meramente habitacional, como el esparcimiento, recreacion, convivencia
social (patios centralizados, dreas comunales) y comercio. Entre las deficiencias detectadas se observa que el Proyecto
Urbano Arquitectdnico “La Gran Manzana” sacrifica un poco la privacidad de los edificios de uso habitacional para darle
énfasis al cardcter comercial inherente en la zona que se encuentra ubicado. El caso andlogo 2 del barrio San Esteban
no posee caracteristicas de uso de oficinas que enriquezcan a la conceptualizacion del Anteproyecto Urbana-
Arguitectdnica para Plaza y Torre Independencia de usos mixtos en el Centro Histdrico de San Salvador.
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MATRIZ FODA

Al implementar edificios de uso mixto se contribuye a
reducir el desordenado desarrollo de la mancha urbana.
El rescate de los espacios publico y el manejo del
crecimiento en forma verfical fomenta a las
comunidades un fuerte senfimiento de pertenencia,
dado que viven en el mismo edificio en donde trabajan,
compran y a la vez les da una sensacién de mayor
seguridad del espacio.

Al contar con diferentes tipos de espacios publicos da
oportunidad a la diversidad de actividades que se

pueden realizar en el CHSS.

Contar con diferentes actividades comerciales en el CHSS puede
generar inconvenientes a la hora que establezcamos Ia
propuesta urbana arquitecténica para Plaza y Torre
Independencia para separar los accesos de los espacios que se
necesitan para cada uso.

Al observar las diferentes actividades comerciales del CHSS existe
la posibilidad que se generé inconvenientes en cuanto a la
privacidad ya que hay usos, como la vivienda, que requieren
mayor privacidad que otros, como el comercio.

Puede haber conflictos entre las actividades con relacién al
ruido, el tréfico, etc. Por ejemplo, se pueden dar problemas por
el ruido que se produce en algunos espacios, como los de
comercio, versus el silencio que se necesita en otros. Hay una
dudlidad entre lo publico y lo privado que se debe controlar con
cuidado.

El comercio informal es una de las actividades mds
predominantes en el drea de estudio, segun cifras de la Direccién
General de Estadisticas y Censos (DIGESTYC) 2007 mds de 30 mil
personas del CHSS se dedican a esta actividad.

El comercio informal en las calles es una problemdtica que
afecta la imagen urbana y el correcto funcionamiento del CHSS,
esto crece a medida no existan los espacios suficientes para
conftribuir a la solucién, mientras exista desigualdad social y no
mejore la situacién econdmica en el pais.

Es un reto por parte del Ministerio de Cultura de la Presidencia
(MICULTURA) dar cumplimiento a la Ley de Rescate del
Patrimonio Histérico Cultural de San Salvador, la cual establece
que los lugares histéricos y todos aquellos que representan valor
histérico para el CHSS, ya que luchar con cuestiones de arraigo
cultural en la sociedad de compra y venta de paso a los lugares
de destinos de las personas.
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La historia del CHSS reafirma la importancia de cardcter
histérico, cultural de la manzana donde se redlizard la
propuesta el cual de ser desarrollado o tomado en |FEifere) el=i ol elll[o[elef ool (elelanl=lfo) o[U=) elo(o[ei(=]iy4el o]0/ (6
consideracién para un plazo futuro serd bastante icdnico. conformacidén de las ciudades y asentamientos humanos en
Contribuir a la recuperacidon de espacios puUblicos de [HilEaleles ee)lelallelclalelelel sl (ol (<lalo [0k s olola I Ni[<Iag|olo) (o (<1 o) (6[6)
cardcter cultural y con valor histérico al intervenir la HelleEelpniEaifer ele=]cifelolerNANaIol elo)alice](o[o o) e [Slegalols (el al0]
comercial actualmente usada por relojeros y demds [Uisielalel=lai= M@ TRl slel[eleleci e s o]\ elele] &

comercio informal. El abandono habitacional ha contribuido a que el Centro
Segun la distribucién espacial de viviendas, la vivienda [glSielielerie =i elaiN{e|\%ele(o)d N eloln) (=l afo o Utaai =N =INa (e 1o N Ui
unifamiliar es la mds presentada en el CHSS, este tipo de |[HaplEiieelelelaiioliaple]lelo||ETEHoN 1o e (o] aal=Te[ele AVATS (U)ol (=t (o)
vivienda, utiliza la mayor proporcién de las parcelas con casi [Halelelai=i=laitialeiolalelolelgeiellaai=Iali=Haalll=ldte N =lale] (e [Ua[e}S M=o (o] (=1}
un 88.15% de la superficie del Centro Histérico; de ellos, casi [{elelalefel[Ulelela e e[V elolpal=latie ol (o (eji\ilelele S e [SEo o] i{o)
un 77.0% corresponde a la vivienda unifamiliar en una planta [RYiell=laleiler

y un 11.27% a la vivienda en apartfamento o condominio

vertical.
Lo

4

Presentar la propuesta urbana arquitectdénica para Plaza y
Torre Independencia en un lugar con valor histérico se
convierte en un reto al estar ligada a varias normativas,
leyes y reglamentos.

e Fomentar el regreso del uso habitacional en el CHSS a
fravés de propuestas asequibles de vivienda en el CHSS.
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MATRIZ FODA

La cultura salvadorena posee una enriquecedora
variedad de recursos, tradiciones, gastronomia e
historia que lo hacen un destino interesante y con
identidad.

e Posee lugares con gran afractivo cultural, ya que, al
haber sido una zona con diversidad de culturas,
posee sitios histéricos y arquitectura importante,
asimismo actos tradicionales y artes caracteristicos.

posee una gran variedad de recursos gastrondmicos.

+

4

Se cuenta con la oportunidad de generar mayor

atractivo turistico en cuanto a la visita de los espacios, ya
gue cuenta con sitios histéricos atractivos a los usuarios
qgue datan de la época precolombina, asi como
arquitectura propia realizada por manos salvadorenas en
la actualidad.

Oportunidad para apoyar al pueblo salvadoreno

econdmicamente, ya que se realizan diversidad de
articulos propios de la region.

La poblacion no siempre es consciente de las riquezas
culturales y pafrimoniales que poseemos, no le dan el
cuido o importancia adecuada a los espacios, por
ende, se van detferiorando o danan el inmueble
patrimonial.

Hay deficiencia en la aplicabilidad de leyes relacionadas
con los bienes culturales y que la mayoria de los museos no
son edificios realmente destinados o construidos
inicialmente a ese propdsito.

Las empresas no toman importancia a la proteccion de los
bienes pafrimoniales.
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MATRIZ FODA

La desintegracion familiar a veces por causa que los
padres o algun familiar tenga que emigrar a otfro pais.
Estrechez del mercado laboral lo cual dificulta tener un
trabajo estable y con salario digno.

El desordenado crecimiento urbano que genera
desequilibrio en la vida de los ciudadanos ya que en
muchos sectores no se cuentan con los servicios bdsicos
necesarios.

El lento crecimiento econémico.

La corrupcién e impunidad hacen gque la delincuencia sea
incontenible.

Los jobvenes dejan su sentido de pertenencia hacia el pais
ya que no ven un buen futuro econdémico y digno.
Densidad poblacional en aumento, lo que crea demanda
de vivienda.

En la sociedad salvadorena pese a todas las dificultades
gue se presentan, las personas son fenaces, frabajadores
y entusiastas. Superando las adversidades que se
muestran.
Un alto porcentaje de salvadorenos apoyan a sus
familiares mediante remesas provenientes del extranjero
e incluso en el drea urbana para ayudar a sus familiares.
e Muchos jovenes tienen el entusiasmo de realizar sus
estudios académicos para salir adelante y poder generar
mejores oportunidades de vida.
¢ Tanto hombres como mujeres estdn dispuestos a luchar
por sus derechos y salir adelante.

INTERNO

]

1

Potenciar el sector laboral y mofivar a la sociedad La violencia infunde inseguridad, lo que genera miedo al
salvadorena a ser emprendedor. exponerse fuera del hogar.

Apoyar al comercio local.

€lSlpl=l ol =N oleleiloriele (o= Mo (Sl toll[el=ietolplelnnllelolANelolal| e  Expansidn de los efectos climdticos debido a la expansiéon
mejores condiciones para el progreso de los urbana, ya que el crecimiento poblacional se va
salvadorenos. desarrollando con mayor rapidez, o que impide que el
pais sea sostenible.
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MATRIZ FODA

Existen ordenanzas que permite a través de planes
municipales de ordenamiento regir los usos de suelo y
zonificaciones a fravés de propuestas urbanisticas.

Las actividades de comercio en los espacios publicos son
reguladas con la finalidad de coexistencia entre los
intereses econdmicas, culturales y sociales.

La recaudacién de fondos para el ornato, construccion y
reconstruccién y mejora de todos los elementos
importantes de la ciudad.

3]

1

Existen leyes, reglamentos que permiten el desarrollo de
la ciudad a fravés de planes de ordenamientos
desarrollados por las autoridades correspondientes.

Los bienes inmuebles con valor cultural se encuentran en
régimen Privado — particular, estableciéndose con ello
como principal responsable al propietario de los mismos.
No hay control o legislacion adecuada hacia los
establecimientos tales como: Hospedajes, casas de
huéspedes, bares, clubes nocturnos, cervecerias vy
canfinas.

No se cumple ninguna de las leyes, normas u ordenanzas
que regulan el comercio informal dentro de las vias
publicas.

Restricciones en cuanto al disefio y construccion dentro de
la ciudad.

Poco conftrol por parte de las autoridades, ya que no se
lleva un inventario actualizado de los inmuebles con valor
cultural.

Muchas de las intervenciones, remodelaciones o
ampliaciones que se hacen a los inmuebles de valor
histérico o arquitectdédnico no son regidas por la normativa
y/0 por las ordenanzas.

Falta de una legislaciéon que otorgue mayor capacidad a
las instituciones que velan por el patrimonio cultural,
dotdndoles del derecho a sancién, cuando se dafe
dichos inmuebles.
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MATRIZ FODA

No posee muchos espacios verdes que ayuden al confort
térmico.

Al no poseer mucha vegetacién o dreas de recreacion,
mayormente drboles que generen sombra, la temperatura
en la zona llega a ser alta mds que todo en los horarios del
medio dia.

En época lluviosa, se pueden generar inundaciones en
calles y carreteras, lo que puede producir accidentes
automovilisticos.

Ya que en la zona no se encuentra mayor vegetacion, la
absorcién de agua en suelo orgdnico es poca, lo que
genera inundaciones.

Ubicacion del drea de intervencion céntrica, y ya que el
sector es mayormente urbano, no presenta peligro de
riesgos nafurales como deslaves o inundaciones por
cuerpos hidricos.

La extensién territorial es mayormente plana.

el el(=le S\ =Ife [ Tel=Ifeloalo ke Mo lvolple o =lpl=(olalblal=oleleilol o  El alto crecimiento urbano y descontrolado, pone enriesgo
de aire limpio entre todo lo urbano existente, en la cual los recursos naturales ya que cada vez se van
se tiene que potenciar el cuidado de estos espacios. consumiendo mds de estos elementos
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La Ubicacion del terreno dentro de la ciudad donde se
puede proyectar el uso de suelo Comercial vy
habitacional.

Su topografia en su mayoria de extensidn plana hace
posible crear propuestas urbanas y arquitectdnicas
accesibles.

Cuenta con vias principales y secundarias que conectan
con todo el territorio del centro histérico.

El equipamiento urbano de la zona abastece los servicios
bdsicos de todos los usuarios.

Se cuenta con un equipamiento recreativo urbano cerca
del terreno para el esparcimiento.

El detferioro de la imagen urbana por diferentes elementos
tales como postes eléctricos, telefénicos los promontorios
de basura y la saturacién de publicidad.

La recoleccion tardia por parte la gente limpieza y aseo
que genera botaderos ilegales.

La cantidad de edificios abandonados en el centro
histérico debido a el estado de los inmuebles.

Inexistente infraestructura para movilidad de personas con
discapacidad.

3]

A

Debido a su topografia, el potencial de expansidon
urbana es muy alto. Pese a contar con importantes vias de conexion algunas

El entorno comercial del centro histérico en si mismo es un de las vias secundarias o colectoras se dificulta el flujo o
potencial econédmico de la ciudad. paso de peatones y vehiculos debido a que muchas vias
El desarrollo de proyectos habitacionales en altura es muy se encuentran en mal estado o han sido invadidas por las
alto debido a la demanda de vivienda y al desarrollo ventas informales.

econdmico que se da en la regién. e La pérdida del uso habitacional ha causado problemas
Casi todas las vias principales del pais conectan con el sociales.

centro histérico de San Salvador. e El cambio de usos de propuestas edificadas ya que se
El equipamiento de San Salvador tiene potencial de propone un fipo de uso y al cabo del tiempo por causas
poder adecuarse y asi mejorar la calidad de la movilidad sociales y econdmicas este sufre un cambio de usos.
urbana. e Inadecuada distribucion de redes de tendido eléctrico vy
Ya que se encuentra en una zona accesible a todos los telefénico.

recursos, es atractivo para la poblaciéon de clase media.
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El terreno a intervenir es propiedad de la Alcaldia.

Potencial para disefos de rehabilitacién, restauraciéon e

investigaciones de indole arquitecténica.
El diseno de las ventanas arqueoldgicas permite el

conocimiento de la historia de elementos

arguitectdnicos y edificios antiguos.

La rigueza de varios estilos arquitectdnicos permite el
desarrollo arquitecténico de la zona.

La rigueza de Patrimonio arquitecténico es un polo de
atraccioén para el turista nacional e internacional.

Los nuevos materiales constructivos permiten edificios de

mayor envergadura y mucho mds agradables a la
imagen de la ciudad.

e Dentro de la manzana se encuentran propiedades privadas
que dificultan el diseno de una propuesta integral al entorno.
e Existen edificaciones en estado de abandono y que no se
permiten modificar, lo que dificulta la integracién de nuevos
elementos en la ciudad.
Las ventanas arqueoldgicas restringen el diseno de nuevos
elementos y ocupan espacio o drea de construccion.
En cuanto a sistemas constructivos, se tfienen casos de
sistemas combinados, es decir que se han deteriorado los
sistemas originales y se han ido sustituyendo por ofros mds
recientes.

Los vendedores informales en los centros histéricos provocan
el deterioro e incluso el dano permanente de los edificios con
valor arquitectdnico.

¢ El entorno fisico natural restringe el uso de ciertos materiales.

¢ El entorno del centro histérico restringe el manejo de niveles
ya que no se debe opacar a las edificaciones importantes
dentro del drea de influencia.

e Se sustituyen elementos arquitecténicos, como: Puertas,
Ventanas y techos, sin importar la tendencia arquitectdnica
a la que pertenece dicho inmueble.
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Variedad en tipologias de vivienda, diversidad de las relaciones de
los espacios, permiten tener un mayor criterio de cuales puntos
retfomar y cuales no para la propuesta urbana arquitectédnica Plaza
y Torre Independencia.

Ambos casos presentan flexibilidad en las plantas arquitectdnicas de
uso habitacional, los espacios internos de las viviendas cuentas con
paredes moviles (divisiones de tabla yeso y playwood).

Los dos casos andlogos son nacionales, punto que es muy ventajoso
porque se enmarcan de una mejor manera a la propuesta urbana
arquitectdnica que se quiere presentar en dicho frabajo de grado.
Los estilos arquitecténicos: Contempordneo y funcionalista es de una
arquitectura que se podria implementar en el CHSS, siguiendo los
requerimientos establecidos en la ley y normativas necesarias.

Los materiales y sistemas constructivos empleados en los casos
andlogos son bastante conocidos y fdciles de conseguir en
ferreterias del pais; sistema mixto que combina el uso de paredes de
carga y marcos, lamina insulada, bloques de concrefo, pisos
cerdmicos, etc.

FE

1

Convertir el presente trabajo de investigacion como un
referente en futuras propuestas urbanas arquitectdnicas
gue integren edificios de uso mixto en un drea con valor
histérico como el centro histérico de San Salvador o para
futuros proyectos de investigacién o trabajos de grado.

La mixtura de usos genera desarrollo vertical para la

propuesta habitacional da oportunidad al mejor uso del
suelo.

El caso andlogo 2 no cuenta con espacios de oficina o de
cardcter administrativo

No existe mayor informacién de la distribucion arquitectdnica
espacial de La Gran Manzana, con respecto al uso comercial y de
oficinas. La informacién que mds se maneja es de uso
habitacional, comunal y su distribucién espacial a nivel macro.
Las relaciones espaciales presentadas en los casos andlogos
ponen en riesgo la privacidad de los usuarios.

El acceso para el salén de uso multiples del proyecto habitacional

San Esteban, obliga a los usuarios salir del edificio para tener

acceso a él.

Solo uno de los dos salones cuenta con su servicio sanitario.

La mayoria de las viviendas del proyecto habitacional San Esteban
presenta problemas de privacidad con la zona social (sala
comedor y acceso ala vivienda) con la zona privada (dormitorios)

No contar con un caso andlogo que integre todos los
aspectos de un proyecto urbano arquitecténico de usos
mixtos con valor histérico que requiere, solo aproximaciones
a la propuesta que se quiere presentar.

El nUmero de usuarios a los que estdn destinados los casos
andlogos en diferente a la que se quiere readlizar en la
propuesta urbana arquitecténica para Plaza y Torre
Independencia.
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Andlisis de orden externo

2.10.10. ANALISIS CAME.
Marco Urbano.

OPORTUNIDADES
Debido a su fopografia, el potencial de expansion
urbana es muy alto.
El entorno comercial del centro histérico en si mismo
es un potencial econdmico de la ciudad.
El desarrollo de proyectos habitacionales en altura es
muy alto debido a la demanda de vivienda y al
desarrollo econémico que se da en la region.
Casi todas las vias principales del pais conectan con
el centro histérico de San Salvador.
El equipamiento de San Salvador tiene potencial de
poder adecuarse y asi mejorar la calidad de la
movilidad urbana.
Ya gue se encuentra en una zona accesible a todos
los recursos, es atractivo para la poblacién de clase
media.

AMENAZAS

Pese a contar con importantes vias de conexion
algunas de las vias secundarias o colectoras se
dificulta el flujo o paso de peatonesy vehiculos debido
a gue muchas vias se encuentran en mal estado o han
sido invadidas por las ventas informales.
La pérdida del uso habitacional ha causado
problemas sociales.
El cambio de usos de propuestas edificadas ya que se
propone un tipo de uso y al cabo del tiempo por
causas sociales y econdmicas este sufre un cambio de
USOS.
Inadecuada distribucién de redes de tendido
eléctrico y telefénico.

Andlisis de orden interno

FORTALEZA
La Ubicacién del terreno dentro de la ciudad e
donde se puede proyectar el uso de suelo
Comercial y habitacional.
Su topografia en su mayoria de extension plana
hace posible crear propuestas urbanas y e
arquitecténicas accesibles.
Cuenta con vias principales y secundarias que e
conectan con todo el territorio del centro histérico.
El equipamiento urbano de la zona abastece los e
servicios bdsicos de todos los usuarios.
Se cuenta con un equipamiento recreativo
urbano cerca del terreno para el esparcimiento.

Potenciar el desarrollo urbano en altura de usos
mixtos.

Asegurar la relacién de los usos dentro del edificio,
considerando aspectos formales y funcionales.
Fomentar el comercio dando seguridad y confort
a los espacios dedicados a este uso,
estableciendo una transicién entre la via publicay | v
demds usos considerados en la propuesta.
Incrementar el valor paisajistico urbano a través
del diseno de espacios dedicados a diferentes
USOS.

Aplicar criterios que aseguren el diseno eficiente
de la infraestructura de servicios.

Generar espacios comerciales para lograr
desalojar las vias colectoras y facilitar el paso de
vehiculos y peatones.

Que las autoridades correspondientes verifiquen
el uso suelo sea el adecuado y que no incumpla
la normativa con respecto al cambio de usos de
suelo, aplicando la ley sancionando a los
infractores.

Controlar y verificar que los cables de redes de
servicios, asi como los postes no afecten la
imagen urbana de la ciudad.

Desarrollar una propuesta que ayude a potenciar
el uso habitacional de la zona.

DEBILIDAD
El deterioro de la imagen urbana por diferentes
elementos tales como postes eléctricos, telefénicos
los promontorios de basura y la saturacion de
publicidad.
La recoleccidn tardia por parte la gente limpieza y
aseo que genera botaderos ilegales.
La canfidad de edificios abandonados en el centro
histérico debido a el estado de los inmuebles.
Inexistente infraestructura para movilidad de
personas con discapacidad.

Mejorar la imagen urbana a fravés de propuestas
urbanas.

Reorganizar de manera ordenada los elementos
que interfieren con las fachadas, trasladando las
redes de servicios (Eléctricas, telefonia e internet)
sean subterrdneas.

Crear espacios adecuados para que los usuarios
puedan desechar para su recoleccion
posteriormente por parte de la alcaldia.

Crear accesos adecuados y cumplan las
normativas para las personas con movilidad
reducida.

Controlar el tendido de cables eléctrico y
telefénicos a través de normativas y/o leyes.
Evaluar y recuperar de ser posible edificaciones
en estado de abandono por su riqueza
arquitecténica a través de propuestas urbanisticas
que ayuden a mejorar la imagen urbana.
Verificar y controlar la publicidad masiva que
interfiere con las vistas tanto de los usuarios de las
edificaciones, asi como los usuarios que circulan
dentro de la ciudad.
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Andlisis de orden externo

2.10.11. ANALISIS CAME.
Marco Arquitecténico.

OPORTUNIDADES
La riqueza de varios esfilos arquitectdnicos permite el
desarrollo arquitecténico de la zona.
La rigueza de Patrimonio arquitectdnico es un polo de
atraccion para el turista nacional e internacional.
Los nuevos materiales constructivos permiten edificios de
mayor envergadura y mucho mds agradables a la
imagen de la ciudad.

AMENAZAS
Los vendedores informales en los centros histéricos
provocan el deterioro e incluso el dano permanente de los
edificios con valor arquitecténico.
El entorno fisico natural restringe el uso de ciertos materiales.
El entorno del centro histérico restringe el manejo de niveles
ya que no se debe opacar a las edificaciones importantes
dentro del drea de influencia.
Se sustituyen elementos arquitecténicos, como: Puertas,
Ventanas y techos, sinimportar la fendencia arquitecténica
a la que pertenece dicho inmueble.

Andlisis de orden interno

FORTALEZA
e El ferreno para intervenir es propiedad de la
Alcaldia.
. Potencial
restauracién e
arquitectoénica.
e  Eldiseno de las ventanas arqueoldgicas permite
el conocimiento de la historia de elementos
arquitectdénicos y edificios antiguos.

rehabilitacion,
indole

para disehos de
investigaciones de

ESTRATEGIA OFENSIVA: EXPLOTAR OPORTUNIDADES

Crear una propuesta que represente la
esencia del centro histérico usando tipologias y
arquetipos relevantes de la arquitectura del
centro Histérico de San Salvador.

Evaluar y clasificar las tipologias
arquitecténicas y constructivas para la
propuesta a realizar.

Disefiar una ventana arqueoldgica que
muestre los elementos que existieron en el
dreaq.

Controlar, verificar y sancionar a aquellas
personas que danan o desgastan elementos
arquitecténicos importantes, colocando
publicidad indebida, amarrando alambres,
cordeles a balcones o ventanas.

Disenar un edificio que no contraste con las
edificaciones de valor cultural e histérico.
Proponer elementos como ventanas, techos y
cornisas que resistan las condiciones de nuestro
enforno y que no sean contraste con el resto
de la ventaneria modular.

DEBILIDAD

e Denfro de Ila manzana se encuentran
propiedades privadas que dificultan el diseno
de una propuesta integral al entorno.

¢ Existen edificaciones en estado de abandono y
gue no se permiten modificar, lo que dificulta la
integracién de nuevos elementos en la ciudad.

e Las ventanas arqueoldgicas restringen el diseio
de nuevos elementos y ocupan espacio o drea
de construccion.

e En cuanto a sistemas constructivos, se tienen
casos de sistemas combinados, es decir que se
han deteriorado los sistemas originales y se han
ido sustituyendo por otros mds recientes.

ESTRATEGIA REORIENTACION CORREGIR DEBILIDADES

Crear una propuesta integral que fenga
como base de diseno las tipologias
arquitecténicas de San Salvador aplicadas
al contexto actual e integrando elementos
como la ventana arqueoldgica.

ESTRATEGIA DE SUPERVIVENCIA: AFRONTAR AMENAZAS

v' Disefar una propuesta arquitecténica que
se integre a las edificaciones a su entorno
inmediato.
conservar los elementos arquitecténicos que
dan mayor y mejor estética a la propuesta.
Rescatar las tipologias tomando en cuenta
el contexto actual sin caer en un “falso
histérico”.
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2.11. CUADRO DE NECESIDADES.
2.11.1. CUADRO DE NECESIDADES URBANAS.
CUADRO DE NECESECIDADES URBANAS
NECESIDADES ACTIVIDADES FUNCION/CONCEPTO SOLUCION ESPACIAL | COMEONENTE
Reunirse, estar, convivir,
Falta de esparcimiento conversar, enfretenerse, Propiciar la interaccion comunitaria y fomentar el Plaza
y recreacion observar, interactuar, sentido de permanencia de las personas al sitio.
caminar
Exponer piezas con
valor histérico, . . - s .
histérica cultural del P ' : recreaiiva
CHSS.
Falta de recreaciéon Jugar, correr Sitio donde los nifnos podrdn recrearse. Juegos infantiles
Falta de .re.sguordo Estacionar bicicletas Espacio donde se puede resguardar Io~s bicicletas para Estaciones de bicicletas
para bicicletas protegerlo de hurtos o danos.
Falta de control Vigilar, observar Estar encargados de la seguridad del edificio y plaza Caseta de vigilancia
Falta de control de A.Ichenomlemo, Permitir el manejo y orden de desechos Cuarto de desechos
desechos reciclaje de desechos
Comunal

Falta de orden en
instalaciones
especiales y falta de
mantenimiento.

Albergar, controlar

Mantenimiento de las instalaciones eléctricas y
especiales

Cuarto eléctrico

Administracion del

brindar informacidn, colaborar a la administracién y

Administrar, apoyar,
Falta de orden : . o e
coordinar manejo del edificio. edificio
Falta de seguridad Estacionamiento para
ara los vehiculos e . . - vehiculos
P Permitird tanto a visitantes, habitantes o duenos de los - -
. . . _ " Estacionamientos para . .
Falta motocicletas Estacionarse, caminar locales y oficinas puedan parquear sus automoviles, motos Estacionamiento
motocicletas. - :
Falta de resguardo de Estacionamientos para
bicicletas microbuses
Falta de . . . Comercial
L Comprar y vender Espacios a la compraventa de productos y servicios. Locales comerciales
abastecimiento

Falta de energia

preparacion y consumo
de alimentos, convivir,
vender, comprar

Plaza de comida, agrupacién de ofertas culinarias con
un espacio comun para sentarse a degustar de ellas.

Food court

177



CUADRO DE NECESECIDADES URBANAS

NECESIDADES ACTIVIDADES FUNCION/CONCEPTO SOLUCION ESPACIAL COL'J\/%E(A)\E%NTE
Falta de un espacio parala Carga y descarga de materiales- .
. ) Area de carga y .
carga y descarga de Estacionarse, cargar y descargar productos. Estard cercano a los Comercial
. . . . descarga
productos/materiales. espacios de bienes y servicios.
Recepcion
Gerencia
Organizar Administrar, archivar Espacios para uso de oficinas Cubiculos Oficinas

generales.

Area de apoyo

S.S.

Falta de resguardo

Dormir, descansar, guardar
pertenencias personales,
estudiar, convivir en familia,
comer, preparar alimentos

Espacios dignos para habitar.

Viviendas tipo 1

Viviendas tipo 2

Viviendas tipo 3

Habitacional
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2.11.2. CUADRO DE NECESIDADES ARQUITECTONICAS.
CUADRO DE NECESECIDADES ARQUITECTONICAS HABITACIONALES
NECESIDADES ACTIVIDADES FUNCION/CONCEPTO ESPACIO ZONA
Falta de un acceso . . 2 .
L . Acceso al interior del Area que sirve para dar
principal o secundario e . Acceso
. . . e edificio enfrada a los usuarios.
hacia el interior del edificio.
. Estar, socializar, Espacio que recibe a los
Falta de un drea para .
o - conversar, celebrar, usuarios, y donde se llevan Sala .
recibir y socializar . : Social
interactuar a cabo reuniones.
_FoITo de mgesf_o de ' Comer, interactuar Espacio para degustar los Comedor
alimentos y convivencia alimentos.
Falta de un espacio . .
Cocinar, lavar, preparar, Espacio parala .
adecuado para la . . . Cocina
9 . Servir preparaciéon de alimentos.
preparacidon de alimentos
Lavar Lugar donde se lava la Area de lavado
ropa.
Falta de aseo del hogar Tender, secar Espacio para fendery secar Area de secado .
ropa. Semiprivado

Planchar

Donde se plancha la ropa.

Area de planchado

Facilitar orden para el
almacenamiento de

Falta de almacenaje Almacenar, guardar material y herramientas de Bodega
mantenimiento de la
vivienda.

) . Dormitorio 1

Falta de descanso, Descansar, dormir, Facilita el descanso de los T
s - . - Dormitorio 2

meditacion y sueno meditar, descansar usuarios. ——
Dormitorio 3

Falta de higiene y aseo
personal

Asearse

Espacio en donde se
deben satisfacer
necesidades fisioldgicas y
de higiene.

Servicio sanitario

Privada
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CUADRO DE NECESECIDADES ARQUITECTONICAS COMERCIALES

NECESIDADES

ACTIVIDADES

FUNCION

ESPACIO

ZONA

Falta de Manejo

Escuchar, resolver problemas

Espacio para
brindar estabilidad y direccién de
parte de la empresa

Oficina de gerencia

Apoyar, manejar archivos,

Espacio para apoyar, manejar

Falta de Atencidn al cliente informacién, atender a los Secretaria
Atender . . .
clientes y Manejar Archivos.
Falta del manejo de ingresos Contar, estimar, valuar los Espacio para gestionar los Contabilidad

productos

desembolsos necesarios

Falta de comunicacion y dialogar

Reunirse, sentarse, dialogar,
consultar, archivar

Espacio para dialogo y consulta
de productos relacionados a la
empresa.

Sala de juntas

Falta de drea para sentarse y
esperar

Sentarse, esperar

Espacio para que el cliente
espere ser atendido

Sala de espera

Falta de aseo en los espacios

Limpiar, guardar

Espacio para el almacenamiento
de herramientas para la limpieza.

Cuarto de limpieza

Falta de higiene y aseo personal

Evacuar y asearse

Espacio para satisfacer las
necesidades fisioldgicas y de
higiene del personal.

SSH y SSM

Zona Administrativa

Falta de presentacion de los
productos

Mostrar, vender, adquirir

Espacio para la venta de
productos, comercializacién y
servicios.

Area de exhibiciones y ventas

Falta de higiene y aseo personal

Asearse y evacuar

Espacio para satisfacer las
necesidades fisioldgicas y de
higiene personal.

SSH y SSM

Falta de despacho,
almacenamiento y adquisiciéon de
productos

Adquirir, almacenar, movilizar

Espacio para el manejo de
productos, alimacenamiento y
movilizacién de los productos a

comerciar.

Zona carga y descarga

Falta de supervisiéon y seguridad

Vigilar, Apoyar

Espacio para el control y
vigilancia de los locales
comerciales.

Control de mercaderia

Falta de aseo en los espacios y
almacenamiento

Limpiar, almacenar, mantener

Espacio para el resguardo de
equipo de limpieza y
almacenamiento.

Cuarto de limpieza y
mantenimiento

Zona Comercial

Falta de ingesta de alimentos y
convivencia

Comer, socializar

Espacio para el consumo de
alimentos y socializar

Area de mesas

Falta de preparacién de alimentos

Cocinar, asear los alimentos

Espacio para la preparacion y
cocciéon de los alimentos

Area de cocina

Falta de higiene y aseo personal

Asearse y evacuar

Espacio para satisfacer las
necesidades fisioldgicas y de
higiene.

SSH y SSM

Zona de comidas
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CUADRO DE NECESECIDADES ARQUITECTONICAS DE OFICINAS

NECESIDADES ACTIVIDADES FUNCION/CONCEPTO ESPACIO ZONA
Area que sirve para que los
Falta de informacidn orientativa usuarios permanezcan hasta .
Esperar Sala de espera Social

sobre los tiempos de espera

recibir la informacién
requerida.

Dar informacién, recibir

Espacio que tiene la funcién

Falta de informacién . . . . Recepcion
documentaciéon de brindar informacion.
. . - Estar, socializar, conversar, . .
Falta de trabajos e interaccién . Lugar donde se realiza trabajo .
celebrar, interactuar y Cubiculos

entre colegas.

frabajar

ya sea mental, digital, etc.

Falta de direccién y manejo
adecuado de oficinas.

Dirigir y Administrar

Area desde donde administra
todo.

Oficina Gerencia

Semiprivado

Falta de preparacién de

Cocinar, lavar, preparar,

Espacio para la preparacion

Area de apoyo

Semiprivado

alimentos servir de alimentos
Falta de orden Archivar, guardary Se orchlvq corpe’ro.slcon datos Archivo
almacenar o informacién.
Facilitar orden para el
. almacenamiento de material
Falta de almacenamiento Almacenar, guardar . Bodega .
y herramientas de Privada
mantenimiento de las oficinas.
Espacio en donde se deben
Falta de higiene y aseo personal Asearse satisfacer necesidades Servicio sanitario
fisioldgicas y de higiene.
CUADRO DE NECESECIDADES ARQUITECTONICAS AREA VERDE RECREATIVA
NECESIDADES ACTIVIDADES FUNCION/CONCEPTO ESPACIO ZONA
Falta de un acceso principal o Areq que sirve bara dar
secundario hacia el interior del Acceso Hacia el edificio N P . Acceso
e entrada a los usuarios
edificio. .
— Social
Falta de un acceso principal o . . . .
. . ) . Caminar, Correr, Estary Area recreativa que sirve para .
secundario hacia el interior del . Jardines.
s sentarse. caminar, estar y sentarse.
edificio.
Falta de preservacion de Observar. Lugar para .observor.veshg|os Ventana arqueoldgica. Semiprivado
vestigios. del antiguo cabildo.

Falta de ingesta de alimentos y
convivencia.

Estar, socializar, conversar,

celebrar, interactuar

Espacio lUdico para convivir.

Juegos infantiles

Privado

Falta de socializar, conversar e
interactuar.

Estar, socializar, conversar,

celebrar, interactuar

Espacio para sentarse.

Area de bancos.

Semiprivado
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CUADRO DE NECESECIDADES ARQUITECTONICAS AREA COMUNAL

NECESIDADES ACTIVIDADES FUNCION/CONCEPTO ESPACIO ZONA
Espacio que permite la
libre ventilacién e
Interactuar, socializar, iluminacién natural en los
Falta de ventilacién convivir, sentarse, espacios, tendrd un drea jardin interior
contemplar minima de 25m2 por
fratarse de un edifico de 6
niveles.
Falta de conftrol de A'Imo.cenomen’ro, Permitir el manejo y orden Cuarto de desechos. Publico
desechos reciclaje de desechos de desechos
Permite tener un espacio
., donde se pueda
Falta de recolecciéon de . ‘ .,
Recoleccion y control. recolectar los desechos Area de recoleccion
desechos .
para su posterior
fratamiento.
brindar informacion,
Administrar, apoyar, colaborar ala Administracion del
Falta de orden : g - . e .
coordinar administracion y manejo edificio Semiprivada
del edificio.
Falta de seguridad y . Espacio qrgodo para Caseta de vigilancia del
. . Vigilar y proteger. conftrolar y vigilar el acceso e
vigilancia A edificio.
de lo habitacional.
Espacio en donde se Privado
Falta de higiene y aseo deben satisfacer - N
Asearse. ) NP Servicio Sanitario.
personal. necesidades fisioldgicas y
de higiene.
Mantenimiento de las
Falta de orden en . . P
. . . instalaciones eléctricas y Lo
instalaciones especiales y Albergar, controlar . Cuarto eléctrico.
S especiales.
falta de mantenimiento. Privado

Falta de almacenaje

Almacenar, guardar

Facilitar orden para el
almacenamiento de
material y herramientas de
mantenimiento.

Bodega
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CUADRO DE NECESECIDADES ARQUITECTONICAS AREA VERDE RECREATIVA

NECESIDADES ACTIVIDADES FUNCION/CONCEPTO ESPACIO ZONA
Falta de un acceso " .
. . . e Area que sirve para dar
principal o secundario Acceso Hacia el edificio . Acceso
. . . e entrada a los usuarios
hacia el interior del edificio. .
7 - - Social
Falta de un acceso . Area recreativa que sirve
. . Caminar, Correr, Estary . .
principal o secundario para caminar, estary Jardines
. - . e sentarse
hacia el interior del edificio. sentarse.
- Lugar para observar
Falta de preservacion de - . L. .
S Observar vestigios del antiguo Ventana arqueoldgica Semiprivado
vestigios. .
cabildo.
. Estar, socializar, S
Falta de ingesta de conversar, celebrar, Espacio ludico para Juegos infantiles Privado

alimentos y convivencia.

interactuar

convivir.

Falta de socializar,
conversar e interactuar.

Estar, socializar,
conversar, celebrar,
interactuar

Espacio para sentarse.

Area de bancos

Semiprivado
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2.12. Programa urbano y arquitectoénico.

2.12.1. Cdlculo de Areas minimas segun
OPAMSS.

En base al reglamento al Reglamento a la Ley de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del AMSS, esta es
nuestra propuesta urbana arquitectdnica para Plaza vy
Torre Independencia, en cuanto al uso habitacional estd
clasificado segun el Art. VI. 3 como viviendas de interés
social (His 80 o también llamado Hr 40 3/).

El Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del AMSS, nos establece que los espacios
habitacionales y comerciales tendrén 2.40 m de altura del
nivel de piso terminado a cielo falso en el Art. VI. 4.

2.12.1.1. Area habitacional.

En el Art. V, Desarrollo de Complejos Habitacionales
establece la formula para calcular el nimero de
apartamentos segun el nUmero de usuarios. Los cdlculos
son los siguientes:

N= (A x D)/ (5)
Donde:

N=Apartamentos permitidos segin la densidad de la zona en el
terreno a desarrollar.

A=Area total del terreno en hectdreas.
5=nUmero de habitantes por apartamento.

e NUmero de apartamentos, tipologia 1.

A=(5,020m?) / (3) =1,673.33m?=0.16733 hectdareas

N= (0.16733 x 800) / (2 usuarios) =66 apartamentos para 2
usuarios

60m2xé66apartamentos=3,960m? en viviendas de 60m?
e NuUmero de apartamentos, tipologia 2.

N= (0.16733 x 800) / (4 usuarios) =33 apartamentos para 4
usuarios

65m3x33apartamentos=2,145m? en viviendas de 65m?
e NUmero de apartamentos, tipologia 3.
A=(5,020m?) / (3) =1,673.33m?=0.16733 hectdreas

N= (0.16733 x 800) / (6 usuarios) =22 apartamentos para 6
usuarios

75m2x22apartamentos=1,650m? en viviendas de 75m?

Total, de drea para vivienda: 3,960m? +2,145m? +1,650m?
=7,775mx1.25 de circulacion=9,693.75m? para uso
habitacional.

Normas Minimas para Condominios y/o Complejos Urbanos
Habitacionales.

Hr 40 3/ <36 <20% 1 vehiculo/7 Apto

Reglamento a la Ley de Ordenamiento Territorial del AMSS.

184



2.12.1.2. Area comercial.
e NUmero de locales comerciales minoristas.

En estos incluiremos a relojeros, zapateros, reparadores de
teléfonos y electrodomésticos.

A=2.50m? x 2.50m?=6.25m? x 1.25 de circulacion=7.81m? x
738 usuarios reubicados=6,248m?

e Local Ancla.
8.7x14.7=127.89m?

e Food Court.
A=1040m-6,248.7m=3,791.3m?

2.12.1.3. Area verde recreativa.

El ART.22, nos establece que serd el 10% del drea Util a
urbanizar.

AVR=(5,020m? (10%) =502m?

2.12.1.4. Area comunal.
e Cuarto de Desechos.

El reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Area Metropolitana de San Salvador, en el
Art. V. nos menciona que todo complejo habitacional en
condominio deberd contar con un drea minima de 2.00 X
2.00 m., disenados especificamente, para depdsito de
basura, de accesibilidad adecuada para su recoleccion.

A=2mx2m=4m23x1.25 de circulacidén=5m?

e Cuarto eléctrico.

En el Reglamento a la Ley de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Area Metropolitana de San Salvador, Art. VI.
23 subestaciones Eléctricas, senala que las dimensiones
seran doscientos cincuenta centimetros cuadrados (250
cms?) por KVA de capacidad instalada, pero el area total
en ningun caso serd inferior a 2.50 x 3.50m con una altura
libre de 2.60m. como minimo.

A=2.50mx3.50m=10.93m?
e Caseta de vigilancia.
A=5m x 3m=15m3x1.25 de circulacion=18.75m?
e Administracion del Edificio.
A=3mx2m=6m3x1.25 de circulacion=7.5m?

2.12.1.5. Estacionamientos.
e Parqueos habitacionales.

El Art.V.46 del Reglamento a la Ley de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San
Salvador nos dice que el area a proyectarse serd: 2.5m?
de ancho por 5m? de fondo.

Dotacién de estacionamientos para uso habitacional.

Multifamiliar Habitaciéon Apartamentos > 60 a < 120 m2 1 por cada 1 por cada 3
(en multifamiliar con 2 apartamento apartamentos
condominios verfical habitaciones o
habitacionales) menos

Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial del Area Metropolitana de San
Salvador.
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e Cdlculo de parqueos habitacionales segun la
tipologia de vivienda 1,2 y 3 respectivamente.

Plazas requeridas: 33+66+22=121plazas

Plazas para visitantes: 22+11+7=40 plazas

Total=121+40=161 plazas de estacionamiento

Plazas de estacionamiento para personas con movilidad
reducida:(161) x (2%) =3.22=3 Plazas de estacionamiento
para personas con movilidad reducida.

e Parqueos Oficinas

El Art. VI. 34 estacionamientos, nos establece los m? para
estacionamiento del drea comercial

Dotacion de estacionamientos para uso de oficinas.

Superficies Servicios financieros, centros de 1 /20 m?de drea
dedicadas a atencién de llamadas, oficinas publicas  neta o fraccién
labores y privadas (con atencién al publico

de oficina presencial o a distancial)
Fuente: Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial del Area Metropolitana de San
Salvador.
Cdlculo.
P=TP/Pr

P= (74.81 m?) / (20) =3.74 =4 plazas para oficinas

P=Plazas Requeridas: 4 plazas

e Parqueos para personas con movilidad reducida.

El Art. VI. 34 estacionamientos, estable que todo lote de
estacionamientos en edificios pUblicos o en privados
destinados a la concentracion de gran nUmero de
personas deberd destinar el dos por ciento (2%) de sus
plazas para el estacionamiento de vehiculos que
transportan personas con limitaciones fisicas.

Plazas de estacionamiento para personas con movilidad
reducida:(plazas o tales dé por uso) x (2%) = Plazas de
estacionamiento para personas con movilidad reducida
por uso. (habitacién, comercial y oficinas)

e Parqueos Comerciales.

Dotaciéon de estacionamientos para uso comercial.

Superficies dedicadas al
ocio, entretenimiento,
alimentacién, recreacién y
entretenimiento

Restaurantes, gimnasios, 1/10m? de drea neta o
bares, cines, entre ofros. fraccion

1 /30 m?de drea neta
o fraccion*

Superficies dedicadas ala = Reparaciéony
comercializacion de mantenimiento*
productos y servicios

Fuente: Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial del Area Metropolitana de San
Salvador.
También menciona que las dreas de estacionamiento en
las edificaciones de todo fipo deberdn contar con un
drbol por cada tres plazas de estacionamiento, las cuales
deberdn estar recubiertas con material permeable.
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Cdiculo

P=TP/Pr

P=Plazas Requeridas: 13+208+379=600 plazas.
e Areade cargay descarga

En el Art. VI. 34 estacionamientos, de la Ley de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial del Area
Metropolitana de San Salvador, se indica cémo obtener
el drea de carga y descarga.

Cuadro &: Dotacion de estacionamientos para usos comerciales, de
equipamiento y dreas abiertas.

TIPO DE ACTIVIDAD TIPOLOGIA TAMANO PLAZAS DE
DE ESTACIONAMIENTO DE

PARCELA CARGA Y DESCARGA
REQUERIDAS

Superficies Restaurantes, <100 m? No requiere espacio
dedicadas al ocio, cenfros de de carga y descarga
alimentacion, enfretenimiento y >100 m2< 1 espacio compartido
actividades de establecimientos 1,000 m? con el drea de
recreacion y similares estacionamiento de
entretenimiento usuarios

> 1,000 m? 1 espacio de 4.00 x

13.00 m

Fuente: Reforma del Reglamento a la Ley de Ordenamiento y Desarrollo Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador. Diario Oficial tomo n°414 lunes 20 de marzo
2017. NOmero 55.
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2.12.2. Programa urbano.

Cantidad de
dreas

PROGRAMA URBANO
Capacidad de usuarios
CIProx.

Area (m?)

Mobiliario

Area de zona total
(m2)

Bancas, jardineras, luminarias exteriores,
Plaza de acceso basureros, letreros de sefalizacién,
bolardos de proteccién,
Ventana Arqueolégica Bancas, letreros de senalizacion,
Verde Recreativa 1 125 luminarias 709.00 709.00
Juegos infantiles Toboganes, columpios, sube Y baja,
bancas, basureros, luminarias
Estaciones de Ciclo parqueadores
bicicletas parq
Publico sefializacion. bolardos. iardi
Comunal Semiprivada 1 30 endlizacion, boidrcos, jardinerds, 109.53 109.53
- senalizacion
Privada
. . Privada S
Estacionamiento Publico 1 1175 Bolardos, senalizacion, topes 10000.00 10000.00
Zonas
complementarias
Zona de locales
Comercial comerciales 1 1,400 Mesas y sillas, sefalizacién, basureros 5746.39 5746.39
Zona de cargay
descarga
Zona de Food Court
Zona social ] o o
Oficinas privadas Zona semiprivada 4 20 Mesas, sillas, escritorios, luminarias, 108.56 43424
basureros, estantes
Zona privada
Oficinas Alcaldia Zona de Alcaldia ] 20 Mesas, silla, escritorios, luminarias y 320.00 320.00
estantes
Zona social
Habitacional 1 Zona semiprivada 9 la2 Mesas, sillas, camas, médulos, etc. 60.00 540.00
Zona privada
Zona social
Habitacional 2 Zona semiprivada 69 2a?2 Mesas, sillas, camas, mddulos, etc. 65.00 4485.00
Zona privada
Zona social
Habitacional 3 Zona semiprivada 3 3a2 Mesas, sillas, camas, mddulos, etc. 75.00 225.00
Zona privada
AREA TOTAL PROGRAMA URBANO 17193.48 22569.16
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2.12.3. Programas arquitectonicos.

Espacios

Usuarios

PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA TIPO 1

‘ lluminacién ‘ Ventilacion

Mobiliario

Esquema

Dimensionamiento

Social

Acceso

Mueble
recibidor
percheros

N/A N

- 1.20 -

1.20m X 1.80m

2.16

Sala

Sofa
Sillones
Mesa de sala
Televisor

N/A N

4.00 -

3.50

400mx3.5m

14.0

Comedor

Mesa
Sillas

N/A N

3.50

3.50mx3.50m

12.5

Semiprivada

Cocina

Estufa
Refrigeradora
Gabinetes
Lavaplatos

N/A N

3.50 -

3.5mx3.0m

8.75

Servicio de
aseo

Lavadora
Planchador
Pila

N/A N

AREA TOTAL APARTAMENTO TIPO 1

2.0X1.8

3.60

60
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Espacios

Usuarios

PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA TIPO 1

Mobiliario

lluminacién

Ventilacion

Esquema

Dimensionamiento

Semiprivada Tendedero 4 - N/A N 2.50mx 1.50 m 3.75
Tendedero
r———
- 3.00 -
S = i
Cama ———
Dormitorio matrimonial
L 2 Mesa de N/A N 3.0mx3.50m 10.50
principal 3.50
noche
Closet
Privada
j— 1.0 —=—
Servicio Lavamanos
sanitario 1 Inodoro N/A N 1.50m X 2.70 m 4.05
Ducha il 2
AREA TOTAL APARTAMENTO TIPO 1 60
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PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA TIPO 2
Mobiliario Y

Espacios Usuarios lluminacién Ventilacion Esquema Dimensionamiento

equipo

Mueble 1.80
Acceso 4 recibidor N/A N 1.20mx1.81Tm 217
percheros |

Sofd
. Sillones
Social Sala 4 Mesa de sala N/A N

Televisor

2.95m x 4.0m 11.8

Comedor 4 Mesa N/A N

. 3.0m x3.5m 10.5
Sillas

1.20m
X

Estufa
Refrigeradora
Gabinetes
Lavaplatos

Cocina 2 N/A N 2.68mx1.20m 3.22

Semiprivada

Lavadora
2 Planchador N/A N
Pila

Servicio de
aseo

1.80mx2.07m 3.72

AREA TOTAL APARTAMENTO TIPO 2 65
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PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA TIPO 2
Dimensionamiento

. . Mobiliario Y . ., N
Espacios Usuarios ) lluminacion Ventilacion Esquema
equipo
=
8
Tendedero 4 - N/A N ~ 2.0mx2.0m 4
Semiprivada
s i
servicio Lavamanos _
sanitario 1 Inodoro N/A N ' 1.5mx2.7m 4.05
Ducha (] ek
‘ _I. '
Cama
Dormitorio maftrimonial
L 2 Mesa de N/A N 3.49mx2.81m 9.80
principal
noche
Closet
Privada
Cama
Dormitorio simple
5 2 Mesa de N/A N 4.10x2.62 10.74
noche
closet
AREA TOTAL APARTAMENTO TIPO 2 65
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PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA TIPO 3

. . Mobiliario Y . . . . . .
Espacios Usuarios lluminacioén Ventilacion Esquema Dimensionamiento

equipo

Mueble —
Acceso 4 recibidor N/A N 1 / 1.2mx 1.2m 1.44
percheros A2

Sofd
Sillones
Sala 4 Mesa de sala N/A N

Televisor

2.95m x 4.0m 11.8

Social

Comedor 4 Meso N/A N
Sillas

3.0m x 3.5m 10.5

Estufa
Refrigeradora
Gabinetes
Lavaplatos

Cocina 2 N/A N 3.0m x 2.5m 7.5

Semiprivada

AREA TOTAL APARTAMENTO TIPO 3
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ROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA TIPO 3
Dimensionamiento Area
o (m?)

. . Mobiliario Y . .. N
Espacios Usuarios ) [luminacion Ventilacion Esquema
R equipo R
L 20 b
Servicio de Lavadora
2 Planchador N/A N 2.0m x 1.0m 2.0
aseo Pila w ﬁ
Semiprivada *’
E /
Tendedero 4 - N/A N 8 ’ “ 1.5m x 2.0m 3.0
o~ / Tendedero
:l
=150 —=—
.... i
Servicio Lavamanos _
sanitario 1 Inodoro N/A N : 1.5mx2.7m 4.05
Privada Ducha el B
._“—.'f :
I
Cama simple
Dormitorio 2 2 Mesa de N/A N 3.9m x 2.5m 9.75
noche
closet
Cama simple
Dormitorio 3 2 Mesa de N/A N 3.9mx 2.5m 9.75
noche
closet
AREA TOTAL APARTAMENTO TIPO 3 75.0
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PROGRAMA ARQUITECTONICO COMERCIO

Dimensionamiento

y dreas
individuales
A—2.00——~
Cuarto de Estantes,
imoi 2 1 utensilios de N/A N 2.0m x 1.50m 3.00 3.00
impieza A
limpieza
Zonas
complementarias le 200 L
Cuarto de Estantes,
limpieza y 2 1 utensilios de N/A N 2.0m x 1.50m 3.00 3.00
mantenimiento limpieza.
Locales
minoristas tipo 1 BANCOos, Mesas
(Comercio de 203 738 ! ! N/A N 2.0m x 2.5m 5.00 | 3690.00
- estantes
electronicos y
reparacion).
Locales
minoristas fipo 2
(Comercio de - 12 Caja N/A N/A 12.5mx5m 62.50 | 750.00
bienesy
servicios).
Zona de locales
comerciales Area de Sli(;:arrn:os,
exhibidores y 3 28 caias 4 N/A N 2.50m x 2.00m 5.00 140.00
quioscos ca
registradoras
Local ancla 75 1 N/A N/A 8.7mx 14.7m 127.89 | 127.89
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Espacios

Usuarios

Cantidad

PROGRAMA ARQUITECTONICO COMERCIO

Mobiliario Y
equipo

lluminacién

Ventilacion

Esquema

Dimensionamiento
y dreas individuales

Area
(m?)

. . — BARD DAMAS
Zona de locales Sanitarios,
- SSH y SSM 15 1 urinales y N/A N e o 12.5mx5.5m 68.75 68.75
comerciales
lavamanos. BARID HOMBRES
Ve
Zona de cargay Zona carga 'y 5 5 Tarimas, y N/A N 3.0m x 2.50m 750 15.00
descarga descarga carretas. 2.50 : ’ : ’
Af
Control de 2 ] Mesas, sillas y N/A N 2.0m x 2.50m 500 | 500
mercaderia estantes
fonadefood | 4oy demesas | 500 ! Mesas y sillas N/A N 200mx250m | 500.00 | 500.00

Court
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PROGRAMA ARQUITECTONICO COMERCIO

Mobiliario Y Dimensionamiento | Area Area
Espacios Usuarios | Cantidad . lluminacién  Ventilacion Esquema ) N N ifejfe]
equipo y dreas individuales |  (m?) (m?)
Estantes,
; cocina, hornos,
Area de cocina 6 6 parrilias, N/A N 12.5mx5m 62.50 | 375.00
lavamanos,
lavavdiillas, etc.
Sanitarios,
SSH y SSM 12 1 urinales y N/A N = 125mx5.5m 68.75 68.75
lavamanos. _ EPADHOMBRES
AREA TOTAL PROGRAMA ARQUITECTONICO COMERCIAL 918.89 | 5746.39
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Verde
Recreativa

Espacios

Plaza de
acceso

Usuarios

100

PROGRAMA ARQUITECTONICO AREA VERDE RECREATIVA

Mobiliario Y
equipo
Bancas,

jardineras,

luminarias
exteriores,
basureros,
letreros de
senalizacion,
bolardos de
proteccién,

lluminacidén

N/A

Ventilacion

Esquema

50.0mx 10.04 m

Dimensionamiento

502.0

Ventana
Arqueoldgica

15

Bancas,
letreros de
sefalizacion,
luminarias

N/A

== EBE3

~8.00

— =

80mx7.1m

57.0

Juegos
infantiles

15

Toboganes,
columpios,
sube y baja,
bancas,
basureros,
luminarias

N/A

e
mmﬂ.:.:.

140mx 10.0m

140

Estaciones de
bicicletas

20

Ciclo
parqueadores

N/A

602

U

50mx20m

10.0

n

AREA TOTAL PROGRAMA ARQUITECTONICO: AREA VERDE RECREATIVA 70%9.0

|
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Espacios

Usuarios

Mobiliario Y
equipo

lluminacién

PROGRAMA ARQUITECTONICO COMUNAL

Ventilacion

Esquema

Dimensionamiento

NG

a (m?)

edificio

199

Jardin interior 15 Luminarias, N/A N 5mX5m 25
bancas
Basureros para
. Cuarto de 3 clasificacion N/A N 3mx3m 9
Publico desechos. 500
de la basura
N
P —600— ”
) Senalizacion,
Area dgl 5 bolardos, N/A N 2mx5m 10
recoleccion topes y
luminarias.
Semiprivada | Administracion ] Escritorio, sillas, N/A N/A 3mx2.5m 7.5
del edificio archiveros.
Caseta de Escritorio, sillas
vigilancia del 2 L ' N/A N 3mx4.10m 12.3
e archiveros.
edificio.
Privado
Area de apoyo
de. Iq cosg’ro de 5 M|croonQOs, N/A N 2Mx2m 4
vigilancia del mesa, sillas

AREA TOTAL PROGRAMA ARQUITECTONICO COMUNAL 91.78




PROGRAMA ARQUITECTONICO COMUNAL
Mobiliario Y

Espacios Usuarios o lluminacién Ventilacion Esquema Dimensionamiento Area (m2)

150~

Lavado,

servicio ] refrete, N/A N = 1.5mx2.7m 405
sanitario L —| 270
urinario U

7~

2.60 —

Privado Senalizacién,
bolardos,

Cuarto Eléctrico 2 jardineras, N/A N 850 2.50mx3.50m 10.93

sefalizacion [ \

Archiveros, [
estantes, sillas, N/A N 3mx3m 9
mesaq, 0o
sefalizacion J

Bodega 2

AREA TOTAL PROGRAMA ARQ O O CO A 91.78
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Espacios

Usuarios

PROGRAMA ARQUITECTONICO ESTACIONAMIENTO

Mobiliario Y
equipo

lluminacién

Ventilacion

Esquema

Dimensionamiento

Privado | Caseta de control 1 Sillas y escritorio N/A N/A ; 1.5mx1.5m 2.25
de Parqueos 15 S
£\
Plazas de 4 all
estacionamiento Senalizacién, }.11 ’!’f
para personas con 15 bolardos, topes N/A N/A %,n | E 3.5mx50m 262.5
movilidad y luminarias. P
reducida. W J‘
Plazas de parqueo Sefializacion,
. parg 428 bolardos, topes N/A N/A 2.5mx50m 5350
Publico automoviles o
y luminarias.
335 1.80 }35
a 250 ;
£
Sefializacion, S
Plazas de.porqueo 04 bolardos, Ciclo N/A N/A = o 4 25mx25.0m 625
motocicletas parqueadores y e
luminarias. Y
_l 200 -T-m___‘: 200 mm_
L, 2 400 mm
AREA TOTAL PROGRAMA ARQUITECTONICO ESTACIONAMIENTO \ 8620.88
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PROGRAMA ARQUITECTONICO ESTACIONAMIENTO

Mobiliario Y

202

Espacios Usuarios SO lluminacién Ventilacion Esquema Dimensionamiento
[
Sefalizacién, l i—'f_ =
1) o
Plaza para 3 bolardos, N/A N/A = g 3.0mx60m 54
microbuses topesy f |
luminarias. —_— =
== Y
(e ===V
6.0000
Senalizacioén, T
Acceso. 3 bolardos y N/A N/A 3.0000 ﬂ ﬁ 60mx3.0m 18.0
luminarias. J
AREA TOTAL PROGRAMA ARQUITECTONICO ESTACIONAMIENTO 8620.88




PROGRAMA ARQUITECTONICO OFICINA

Mobiliario Y

Espacios Usuarios Cantidad lluminacién  Ventilacion Esquema
L |,
Sala de 5 ] Sillas, oasis, mesa N/A N/A OOI 1.50 M x2.0m 300 | 3.00
espera 1.50
social 4.5000
Escritorio, silla,
Recepcién 1 1 feléfono, N/A A (@) 450 M x3.60 M 1620 | 1620
computadora, 3.8000
archivero @
Escritorio, silla,
Cubiculos 8 8 computadora, N/A A 3.0mx1.80m 5.40 43.20
archivero
Oficina Escritorio,
semiprivada Gerencia 2 1 clompu’rodo_ro, N/A A 3.40mx2.40m 8.16 8.16
teléfono, archivero
Fotocopiadora,
Area de impresora, o
Soovo 2 1 microondas, N/A A goe o 40mx7.0m 28.00 | 28.00
poy refrigeradorq, 4.008 _ _
mesas, sillas g eEa
‘
e \'
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PROGRAMA ARQUITECTONICO OFICINA

Espacios Usuarios ~ Cantidad Moblhgno ! lluminacién Ventilacion Esquema Dimensionamiento Are;o
equipo (m?2)
i .5000
Archivo ] 1 Archivero, N/A A 1.5mx4.0m 600 | 6.00
estantes
| 4.0000 i
2.00
privada
Bodega 2 1 Estantes N/A A [ 20mx20m 4.00 4.00
2,00
—
/\‘ O 0
AREA TOTAL PROGRAMA ARQUITECTONICO OFICINA 70.76 108.56
Oficinas y
onade | iencion 20 ] N/A N/A 200mx160m | 3290 | 32000
alcaldia . 0
ciudadana
AREA TOTAL PROGRAMA ARQUITECTONICO OFICINA ALCALDIA 328'0 320.00
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2.13. Andlisis espacial

p E-3: Diagrama de relacién espacial primitiva
2.13.1. ANALISIS ESPACIAL URBANO

corregido Urbano.
E-2: Matriz de Interaccion espacial Urbano.

ID ESPACIOS |
A ESTACIONAMIENTOS
B COMERCIO
(s LOCAL ANCLA
D OFICINAS .
E HABITACIONAL
i COMUNAL iii:i?gic?g. O
Indirecta
E-1: Diagrama de relacién espacial Srevacion cv

primitivo Urbano.

DIAGRAMA DE RELACION

E-4: Diagrama topolégico Urbano.

OFICINAS

O
'_
& O
> O
= i
O >
O @)
< @)
'—
k|
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2.13.2. ANALISIS ESPACIAL ARQUITECTONICO

ZONA VERDE RECREATIVA

E-5: Matriz de Interaccion espacial Urbano.

ESPACIOS

PLAZA VESTIBULAR
VENT. ARQUEO.

Relacién

PATIO INTERIOR

Relacién
nula

ESTACION BICIC.

indirecta.

E-4é: Diagrama de relacion espacial
primitivo recreativo.

E-7: Diagrama de relacién espacial primitiva

corregido recreativo.

Indirecta

Circulacion

DIAGRAMA DE RELACION verfical

Tipo de relacién

E-8: Diagrama topolégico recreativo.

CO%

v

<

= %)

= 00

N = = 1%
> o W E
< = —
~N G O
S o O
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2.13.3. ANALISIS ESPACIAL ARQUITECTONICO

ZONA COMUNAL.

E-9: Matriz de Interaccion espacial comunal.

ESPACIOS

CASETA DE VIGILANCIA
CUARTO DE DESECHOS

CUARTO ELECTRICO

ADMON DEL EDIFICIO
BODEGA

E-10: Diagrama de relacién espacial

primitivo comunal.

Relacion
indirecta.

Relacién
nula

E-11: Diagrama de relacién espacial primitiva
corregido comunal.

DIAGRAMA DE RELACION

Indirecta

E-12: Diagrama topolégico comunal.

CASETA

<
©)
e
o)
O
D

CUARTO DE
DESECHOS
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2.13.4. ANALISIS ESPACIAL ARQUITECTONICO
ZONA DE ESTACIONAMIENTOS.

E-13: Matriz de Interaccion espacial estacionamiento.

ESPACIOS
PEPMR

ID

PLAZA VEHICULOS

PLAZA DE MOTOS

PLAZA MICROBUSES

ACCESO

Relacion

Mmool O] @

CASETA DE VIGILANCIA

Relacion
nula

indirecta.

O@®

E-14: Diagrama de relacién espacial

primitivo estacionamiento.

E-15: Diagrama de relacién espacial primitiva
corregido estacionamiento.

DIAGRAMA DE RELACION secundario LV

E-16:

PEPMR.

Tipo de relacién

Indirecta

Vestibulo ke

Diagrama topolégico estacionamiento.

e
I

)
o9
oD
SO
< T
g W
>
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2.13.5. ANALISIS ESPACIAL ARQUITECTONICO
ZONA COMERCIAL.

E-17: Matriz de Interaccion espacial comercial.

ESPACIOS

ZONA COMPLEMENTARIA

Z.LOCALES COMERCIALES

Relacion

FOODCOURT

Relacién
nula

AREA CARGA Y DESCARGA

indirecta.

E-18: Diagrama de relacién espacial
primitivo comercial.

E-19: Diagrama de relacién espacial primitiva
corregido comercial.

Tipo de relacién

Indirecta

DIAGRAMA DE RELACION

E-20: Diagrama topolégico comercial.

COMPLEMENTARIA
CARGAY
DESCARGA
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2.13.6. ANALISIS ESPACIAL ARQUITECTONICO

ZONA DE OFICINAS.

E-21: Matriz de Interaccién espacial oficinas.

ID ESPACIOS
RECEPCION
CUBICULO

OFIC. GRAL
AREA DE APOYO
ARCHIVO

BODEGA
SERV. SANITARIO

E-22: Diagrama de relacién espacial
primitivo oficinas.

Relacion

indirecta.

Relacién
nula

DIAGRAMA DE RELACION

E-23: Diagrama de relacion espacial primitiva
corregido oficinas.

Tipo de relacién

Indirecta

Vestibulo i
secundario \\VS )

E-24: Diagrama topolégico oficinas.

— s

A. APOYO

CUBICULOS
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2.13.7. ANALISIS ESPACIAL ARQUITECTONICO

ZONA HABITACIONAL. E-27: Diagrama de relacion espacial primitiva

corregido habitacional.
E-25: Matriz de Interaccion espacial habitacional.

ID ESPACIOS

A ACCESO

B SALA

(¢} COMEDOR .

D COCINA

E SERVICIO DE ASEO i'?wi:?ggg. O Tipo de relacién

F TENDEDERO Relacion O

nula

G DORMITORIO PRINCIPAL @ Indirecta

v s .
E-26: Diagrama de relacién espacial Vestibulo Fysh — —

imiti itaci secundario DIAGRAMA DE RELACION

primitivo habitacional.

E-28: Diagrama topolégico habitacional.

ACCESO

JIE=

<
o
o
O
(%
©)
=
>
%
@)
(@)

COCINA
SERVICIO DE ASEO
m
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2.13.8. DIAGRAMA TOPOLOGICO UNIFICADO
POR NIVELES.

2.13.8.1. Diagrama topoldgico unificado
niveles de estacionamientos.

ESTACIONAMIENTO NIVELSOTANO 1
ACCESO : 214.89 M2
AREA ESTACIONAMIENTOS: 2997.8 M2

RAMPA NIVELES INFERIORES: 247.46 M2
. - AREA COMUN: 119.31 M2

ESTACIONAMIENTO NIVELSOTANO 2Y 3

- AREA ESTACIONAMIENTOS: 3332 M2

RAMPA NIVELES INFERIORES: 247.46 M2

E-29: Diagrama topoldégico unificado niveles de
estacionamientos.

2.13.8.1. Diagrama topoldgico unificado
niveles comerciales y de oficinas.

PRIMER NIVEL COMERCIO
PLAZA VESTIBULAR : 979.47 M2
VESTIGIOS ARQUEOLOGICOS: 18 M2

LOCAL ANCLA: 469.51 M2

AREA COMERCIO: 3408.76 M2

SEGUNDO NIVEL COMERCIO
LOCAL ANCLA: 469.51 M2

- AREA COMERCIO: 3408.76 M2

E-30: Diagrama topolégico unificado niveles
comerciales y de oficinas.
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2.13.8.1. Diagrama topoldgico unificado
niveles comerciales y de oficinas.

E-31: Diagrama topolégico unificado niveles
comerciales y de oficinas.

TERCER NIVEL COMERCIO Y OFICINAS

LOCAL ANCLA: 469.51 M2

AREA COMERCIO: 2317.05 M2

OFICINAS: 1091.71

2.13.8.1. Diagrama topoldgico unificado
niveles comerciales y de oficinas.

CUARTO NIVEL HABITACIONAL

ESPACIOS COMUNES : 551.57 M2

AREA HABITACIONAL: 2207.49 M2

PATIO DE VENTILACION: 376.03 M2

CIRCULACION VERTICAL: 50 M2

/7
/T
/7
QUINTO Y SEXTO NIVEL HABITACIONAL
- ESPACIOS COMUNES : 551.57 M2
AREA HABITACIONAL: 2207.49 M2
- CIRCULACION VERTICAL: 50 M2
/T
E-32: Diagrama topoloégico unificado niveles
comerciales y de oficinas.
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3.1. INTERPRETACION DE LA INVESTIGACION

La investigacion es un proceso cuidadoso, ordenado
y sistemdtico, que busca entender la realidad con la
que se esta frabajando, poder interactuar con ella y
a la larga poder transformarla. Una vez recogida,
registrada y recolectada la informacién que se ha
averiguado con respecto al entorno vy sitio de la
plaza de los relojeros, asi como toda la
documentacidén, se procede a ver si los
planteamientos, indagacion y registros obtenidos
son relevantes para poder desarrollar y plantear la
propuesta de conceptualizacion y diseno a seguir, es
por eso por lo que se toman a consideracion todos
los factores estudiados e investigados para poder
realizar la propuesta.

Es importante tener el conocimiento previo a la
temdtica con la que se va a trabaijar, es por eso por
lo que se necesita tener la informacion necesaria
acorde al contexto.

Del se puede mencionar que la
“Propuesta Urbana Arquitectdnica para Plaza y Torre
Independencia en el CHSS” al combinar mixtura de
usos Yy a la vez esta se desarrolle en forma vertical
atraerd consigo una serie de ventajas a los usuarios y
mejorara de gran manera la imagen urbana de la
zona de influencia. Al estudiar el marco histérico se

evidencia el valor histérico cultural que posee la
manzana a intervenir.

En el marco general, se abordan temas de
importancia tanto social, econdmicas, como
aspectos de cardcter arquitectonico, tocando los
puntos fundamentales que se preveé intervenir, como
lo es el problema econdmico que se vive en el
centro histdrico, sitio de intervencion en el que se
desarrollara el proyecto, laimportancia de tener una
vivienda digna y accesible, y ventajas y desventajas
del uso de edificios de cardcter mixto. Se llega a
conclusion en este marco que esimportante generar
espacios adecuados para los  habitantes,
econdmicamente, brindar oportunidades de
empleo a la poblaciéon y desarrollar proyectos que
ayuden y beneficien a las familias.

El segundo punto por considerar es un aspecto
importante de lo que hasta este dia es nuestra
ciudad salvadorena. El detalla el
desarrollo de lo que son los vestigios que se han ido
heredando desde la fundacion de san salvador en
el ano 1594, que tuvo su primer desarrollo urbano en
el drea de la plaza libertad, conocida en su época
como plaza de armas y donde se encontraba el
palacio de la infendencia, ahora ocupado por el
mercado libertad #2. poseer el conocimiento
histérico nos ayuda a entender la situacion actual en
la que se vive, asi como valorar sucesos importantes
que han ocurrido y no caer en errores que se han
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cometido, que nos han formado como sociedad en
dia.

El salvador, posee una gran riqueza cultural, tanto de
naturaleza material e inmaterial, mencionando el
primero por su patrimonio cultural arquitecténico,
edificios de valor histérico que datan de mds de 50
anos como lo son el teafro nacional, el palacio
nacional, la catedral metropolitana e iglesia el
rosario, como de valor arquitectonico, cuya
arquitectura representa tipologias arquitectonicas
del sitio, como lo es el edificio regalado, el portal la
dalia, entre otros. En el se menciona
estos aspectos, ya que es importante crear
conciencia para la proteccion de estos inmuebles,
que en muchas ocasiones no se le da la debida
importancia patrimonial, ni el debido mantenimiento
a la edificacion.

En el se evaluan el nivel
poblacional a nivel local del centro histérico y del
drea de intervencion, para asi poder determinar los
espacios requeridos a proyectar en el desarrollo de
la propuesta, asi como el nivel econdmico, ya que
en el drea del centro se encuentra mucho comercio
informal, o el establecimiento del vendedor no se
encuenfra en buenas condiciones. La propuesta
abarcaria las necesidades requeridas de demanda
del sector, asimismo brindaria oportunidad para que
nuevos comerciantes puedan adquirir un local.

En el s& menciona cada una de las
leyes, reglamento, y normativas y ordenanzas que
rigen la forma de construir o disenar dentro del
centro historico.

Oftro factorimportante ala hora de disenar es contar
con un estudio ambiental apropiado del sitio en el
cual se va a intervenir, es por eso por lo que en el
se hace un andlisis de los
factores climatologicos, estudio de suelo y otros
elementos que influyan en el desarrollo del mismo,
son componentes significativas a tomar en cuenta
para brindar el confort y orientacion adecuados del
edificio.
En el Centfro Histdrico, el desarrollo se puede
identificar en anillos, de los cuales se puede observar
diferentes usos de suelo urbano debido al
crecimiento de la poblacioén, la cual ha crecido vy
que ademads el uso habitacional se ha ido alejando
del centro de la capital lo que implico el crecimiento
del uso comercial lo cual genera atraccion
econdmica. Tal atraccidon es el resultado de sus
grandes  dreas de  equipamientos |y de
infraestructura, de comercio, de oportunidades de
empleo, con una masiva movilizacion de
pobladores, usuarios y consumidores.

Es de suma importancia hablar del comercio
informal ya que es una actividad de rdpido
crecimiento, que ademds de bloquear las vias de
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movilidad peatonal, transporte publico y privado,
genera competencia al comercio formal y a los
vendedores que se encuentran dentro de los
equipamientos de abasto, es decir, los mercados o
centros de comercio popular; y propician la
realizacion y proliferacion de hechos y actividades
delictivas. Estas actividades implican el desgaste,
invasion o  destruccion de los elementos
complementarios urbanos tales como basureros,
paradas de buses, etc.

Las plazas por su cardcter publico fueron y siguen
siendo  espacios ideales para  encuentros,
expresiones y ofertas culturales, especialimente para
los sectores populares.

El Centro Histérico de San Salvador a través de las
épocas ha ido reflejando un variado cambio de
ritmo funcional, debido al comportamiento del
equipamiento que le rodea, y del nivel de
conservacion de los usos originales para los que fue
concebido, lo cual dio paso a diversos estilos
arquitectonicos.

La morfologia, sistemas constructivos y detalles
arquitectonicos son el punto de partida para
identificar las diferentes tipologias arquitectoénicas,
los cuales se han retomado en diferentes edificios
dentro del centro histérico a través del tiempo y en
todos los estilos arquitectdnicos.

Con lo anterior, se puede afirmar que proyectos
como este se pueden desarrollar, incluyendo planes
de rehabilitaciobn o revitalizacion  de  las
infraestructuras o reutilizacion de los espacios
vacantes o mal utilizados en el Centro Histérico, con
el fin de ftransformarlo en un centro histdrico
revitalizado donde se genere un mayor valor
habitacional.

Con respecto a los con el fin de
crear premisas de diseno que sean compatibles con
las necesidades de la poblacidén salvadorena, se
buscaron casos andlogos nacionales: Proyecto
Urbano Arquitectonico “La Gran Manzana”, el cual
es un conjunto integral de edificios racionales, de
escala, urbano- arquitectéonico y con un esfilo,
contempordneo, combina los uso comercial,
oficinas y habitacional. Y en segundo el “Complejo
habitacional San Esteban”, edificio racional con
forma simple y estilo funcionalista.
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Interpretacion de la investigacion.

Tener claridad conceptual que permita
abordar con mayor fluidez el frabajo

Poseer el conocimiento histérico nos
ayuda a entender la situacién actual, asi
como valorar el patrimonio de la ciudad.

GENERAL

Ayuda a fortalecer la identidad vy
enriquece al proyecto tanto con su
patrimonio tangible e intangible.

Ayuda a conocer al usuario que estd
dirigido el proyecto, su poder adquisitivo,
sus costumbres y mejorar sus condiciones.

Ayuda a tener pleno conocimiento de las GENERADOR

regulaciones en la ciudad, todos sus DE IDEA
procesos legales y condiciones de realidad. \
RECTORA

Se identifican las caracteristicas fisicas
naturales del lugar, ayuda a que el
desarrollo de la propuesta tenga una
arquitectura mds sostenible.

Se identifican las caracteristicas urbanas del
lugar, ayuda a que el desarrollo de la
- propuesta tenga todos los  servicios
necesarios para su desarrollo.

El CHSS nos ofrece una gran cantidad de
conceptos que pueden ser elegibles para
poder inspirar la idea de disefio tanto en su
forma. funcién v tecnoloaia. ;
Sirve como una base que permite el

ODOTVYNY

visualizar como ofros arquitectos han
abordado problemas similares y enriquece
el Provecto con esas ideas.
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3.2. DEFINICION DEL CONCEPTO

La conceptualizacion es un proceso del cual se
pretende pasar de una idea subjetiva a una idea
material, teniendo como soporte el dibujo
arquitectonico.

El proceso de conceptualizacion consiste
primeramente en una recoleccidon de informacion y
analogias, buscando puntos clave para estructurar
una propuesta arquitecténica que cumpla de
manera integral las necesidades requeridas vy
planteadas. En esta se reduce el universo de
posibilidades haciéndola mds puntual, y a pesar de
tener criterio propio, la foma de decisiones tiene un
fundamento vy justificacion de donde se toma la
idea.

En base a la indagacion readlzada y a la
inferpretacion de la investigacion, se foma a bien el
desarrollo de la conceptualizacion, ya que siendo
este orientado a una poblacidn reducida, asi como
el contexto historio e importancia arquitectonica
que posee, su conceptualizacion puede hacer
referencia a un espacio limpio, integral, inclusivo,
con aspectos que retomen las tipologias del espacio
del entorno vy sitio.

El proyecto debe de ser a nivel urbano-
arquitectonico, contemplando diferentes aspectos.
Se puede mencionar a nivel social, que este ofrezca

los servicios de electricidad, agua, telefonia e
internet, vivienda, comercio y oficinas, que sean
dirigidos a toda la poblacion dentro del drea
metropolitana 'y del interior del pais, la

dentfro del diseno, para
dar acceso y una adecuada movilidad dentro de
cada uno de los espacios a aquellas con personas
con movilidad reducida, a nivel econdmico,
brindara a los comerciantes espacios laborales
adecuados para que desarrollen sus actividades
econdmicas y buscara dirigirse a usuarios con
capacidad de ingresos medios, para el comercio y
vivienda.

Que el proyecto cuente con una buena

enfre cada uno de los usos que tendrd el
edificio y el entorno inmediato, asegurando la
debida de los espacios generando

hacia los usuarios, proporcionando un
espacio seguro, digno y con dreas para el
esparcimiento, esto implicara crear

, Ya que la funcion del

comercio es diferente a la funcidon habitacional.

Ofro factor por tomar en cuenta a la hora de
contemplar el diseno es el actual del

, el cual debe de reflejar rasgos
propios de la arquitectura salvadorena, generando
asi una propia de la propuesta, buscando
asi una arquitectura que transmita identidad y que
también pueda ejercer una ruptura a nivel estético y
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urbano, sin opacar los edificios de valor histdrico
dentro del entorno.

El diseno deberd ser EFICAZ ya que se pretende dar
una propuesta que cumpla con todo lo cometido,
con los objetivos planteados en la formulacion y que
sea FUNCIONAL para los wusuarios, integrando
adecuadamente la MIXTURA DE USOS generando
una propuesta INNOVADORA, brindar algo diferente
dentro del estrecho margen que dejan las
condiciones impuestas, tales como: Las normativas,
leyes, y reglamentos, drea en m? con los que se
dispone, el contexto natural y construido cercano al
terreno a intervenir, las condiciones culturales del
centro histérico como las histéricas, etc. Todo con el
objetivo de tener como resultado una propuesta
INTEGRAL.

PROPUESTA

1

RELACION ESPACIAL j

ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL
PRIVACIDAD
CONFORT

INDEPENDENCIA FUNCIONAL ]

DISENO
INNOVADOR
EFICAZ 4—‘
FUNCIONAL j
ENTRE LAS ZONAS

MIXTURA DE
CENTRO HISTORICO w IDENTIDAD

usos

INTEGRAL

csquema 17 Definicidn de concepto

Imagen 114: Accesibilidad universal
Fuente: elsalvador.com

Esquema 18: Combinacion de usos
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Generador de idea rectora

L/ CARACIER DEL EDIFICIO

INTEGRIDAD

ACCESIBILIDAD

ECLECTICISMO
ESPACIAL

INTERPRETACION DE LA INVESTIGACION

GENERADOR DE IDEA
RECTORA

DIAGNQOSTICO

FUNCIONALIDAD

IDENTIDAD

EFICACIA

3.3. CONCEPTO

ECLECTICISMO ESPACIAL:

e MIXTURA DE USOS
e MIXTURA DE ESTILOS ARQUITECTONICOS

La idea rectora surge mediante dos factores: El
primero en el desarrollo y resultfado de la
investigacion que se redliza en el apartado de la
referencia tedrica, TOMANDO como puntos mds
influyentes los arquetipos y las fipologias
arquitectonicas, andlisis fisico natural, andlisis urbano
y andlisis de los casos andlogos. Siendo estos
aspectos fisicos tangibles en el entorno, ya que,
siendo un lugar con mucha riqueza cultural, se
toman elementos arquitectonicos propios del sitio o
proximos a él.

El segundo, mediante los criterios de diseno, ideas, y
conceptos del equipo de frabajo, su perspectiva y
criterios como disenadores para que el espacio sea
el mds adecuado.

Basdndose en los componentes anteriores, nuestra
idea central seria el manejo de un eclecticismo
espacial, ya que se pretende combinar
articulaciones arquitectonicas tanto para el drea
habitacional y el drea comercial.
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3.3.1. EL PLURALISMO.

El pluralismo arquitectdnico concentra su atencidon
en tipos fijos o principios bdsicos, sin comprender €l
cardcter total de cada tema. La arquitectura
pluralista busca que el edificio no sea un mero
contenedor, sino que se convierta en una presencia
expresiva, pero, sobre todo, activa en el entorno. El
pluralismo sugiere la idea de que el hombre ha
perdido la confianza en las soluciones globales y por
lo tanto no es posible seguir pensando en un estilo
infernacional. El pluralismo implica mds un método
que un estilo, un METODO dentro del cual la obra
arquitectonica, que, al disenarse, es generada por
una serie de factores y condicionantes especificos y
particulares a esa obra, y, por lo tanto, irrepetibles en
otra. Caracteristicas:

No se clasifica en una sola tendencia: retoma
elementos de ofras tendencias como el
minimalismo o el deconstructivismo etc.
Mantiene rasgos constantes del expresionismo
estructural: la estructura predomina, aunque
la mezcle con rasgos de otras tendencias.

Se asemeja a otras obras: se inspira en la obra
de oftros arquitectos siguiendo conceptos,
elementos arquitectéonicos o formas de
arquitectos contempordneos del pasado.

No mantfiene constantes de diseno definidas:
cada obra es diferente y puede haber pasado
por distintas tendencias.

3.4. DIRECTRIZ DE REFERENCIA ESPACIAL
(DRE)

La directriz de referencia espacial es una
metodologia de andlisis estructurada que sirve como
herramienta para definir la idea central del
proyecto.

Esta metodologia ha sido creada como resultado
del trabajo del arquitecto José Rodolfo Arias Cisneros
y se fundamenta en la investigacion, estudio vy
andlisis integral de los principios y componentes
necesarios para abordar el diseno urbano vy
arquitectonico vy la etapa de conceptualizacion en
particular.

El mismo, propone un proceso organizado en el que
se consideran todas las variables producto de la
investigacion previa de la referencia tedrica,
diagndstico y desarrolld de los programas, sin dejar
de lado la sensibilidad creativa del disenador. Su
resultfado se orienta a establecer la base sobre la
cual se plantea la propuesta. Este compuesto por:
Niveles, variables y conceptos.

de las cuales existen
cuatro tipos de articulaciones:

e Articulacion Antepuesta
e Articulacion Constructiva
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e Articulacion Espontdnea
e Articulacion Libre

se puede definir como el
medio de expresidn que aparece en la arquitectura
a través de la composicion y los materiales con los
que se construye, asi como el conjunto de
caracteristicas que identifican las tendencias
artisticas en diferentes periodos historicos.

El estudio de variables dentro del andlisis DRE consiste
en delimitar tres aspectos que caracterizan el estilo
arquitectonico seleccionado: Forma, Funcion vy
tecnologia. Dentro de cada aspecto se evalian
condiciones particulares correspondientes a las
variables antes mencionadas.

En el estudio de los conceptos de diseno se pueden
manejar dos aspectos:

Es el objeto que asume cualidades propias
y de un grupo, convirtiendose en la base u origen de
copias futuras. El modelo tiene significado practico
y como tal es imitable o copiable.

la palabra tipo no representa laimagen de una
cosa que hay que imitar o copiar perfectamente,
sino la idea abstracta que se obtiene de un grupo de
objetos, de los que se han abstraido cualidades.

genéricas comunes. Con el tiempo va cambiando y
evolucionando. Se pueden mencionar dos
elementos:

Arquetipos: son conceptos que se retoman de
la historia universal de |la arquitectura. Es el
patron ejemplar del cual se derivan ofros
objetos, ideas o conceptos, es el modelo
perfecto.

Tipologias: son conceptos que se utilizan a
escala local. Se ocupa sobre todo de la
bUsqueda de similitudes o vinculos
estructurales entre las cosas tratando de
establecer raices efimolégicas comunes que
enmarcan diferentes fendmenos. También
son abstracciones que buscan similitudes o
vinculos en diferentes grupos de obras en una
region especifica. Estos conceptos refuerzan y
reflejan la identidad cultural. La tipologia
toma conceptos de los elementos, pero los
va evolucionando con respecto a su forma,
uso de materiales, cambio de dimensiones,
etc.

La tipologia como parte de estrategias de diseno,
contribuye a establecer los vinculos con las
caracteristicas de la arquitectura del sitio donde se
emplaza el proyecto.

En el estudio del centro histérico, esta estrategia del
uso de arquetipos vy tipologias se adecua mds a la
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intervencion del sitio, ya que permite que el edificio
este infegrado al centro histérico, porque se rescata
y mantienen valores culturales, asi mismo, se hace
memoria del sitio en el que se estd interviniendo.

Dentro de la tipologia se pueden mencionar ftres
principios:

Rescate de valores culturales: se refiere a
elementos arquitectdnicos que ya no se
encuentran en el sitio, elementos que se
han perdido.

Mantenimiento de tipologias: el cual se
refiere a retomar los conceptos de los
elementos que aun se encuentran
existentes fisicamente en la zona.

Producir algo nuevo: refleja algo novedoso
con respecto a la situacién actual,
manteniendo y rescatando los valores
culturales, bajo un enfoque tipoldgico.

D.R.E

NIVELES

Articulaciones
arquitectonicas

D - R ' E VARIABLES

Analisis del Estilo
DIRECTRIZ OE REFERENCIA R

ESPACIAL

CONCEPTOS

* Modelo
« Tipo .

¢ Arquetipos
ipologias
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3.4. ESTUDIO DE LAS ARTICULACIONES
ARQUITECTONICAS.

La articulaciéon arquitecténica es un conjunto de
familias dentro de la arquitectura  cuyas
caracteristicas formales, funcionales y tecnoldgicas
tienen similitudes tanto constructivas, pldsticas vy
estéticas. Existen cuatro tipos de articulaciones.

Espontanea: Se refiere a aquella arquitectura que
surge como una respuesta inmediata a la realidad
del usuario, en la que se aprovecha los materiales y
circunstancias del entorno.

Antepuesta: Aquella que comprende estilos que se
han desarrollado en otros paises y épocas, y que se
adecuan a las condiciones del sitio y entorno.

Constructiva: Se caracterizan por la racionalidad en
recursos y la primacia de la funcionalidad en la
organizacion del producto arquitectoénico.

Libre: Caracterizada por la plasticidad en las formas,
utiliza principios de diseno como confraste con el
entorno y asimetria de los volUmenes.

A confinuacion, se presenta un andlisis de las
arficulaciones en general que se mencionan
antferiormente, donde se ftendrd una base para
poder elegir la articulacion arquitectéonica con la
cual se trabajard el proyecto.
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ARTICULACION ESPONTANEA

Arquitectura Vernacula
Arquitectura Ecoldgica

ARTICULACION LIBRE

Arquitectura organica

Arquitectura Deconstructivista

High Tech
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ARTICULACION ESPONTANEA

Arquitectura Verndcula

La arquitectura verndcula, representa la arquitectura construida con técnicas y materiales originarios de una regién especifica,
un conocimiento generalmente transmitido de generacién en generacion.

Forma

Uso de voliumenes ortogonales y
superficie variable.

Uso de texturas propias del material
utilizado

Las aberturas entre vanos de
puertasy ventanas dependerdn del
material a usar.

habitantes.

Forma

e Gran aftractivo visual ya que
pueden varias desde formas

ortogonales a curvilineas.
Colores naturales y texturas propias
del material sin mucho tratamiento

Funcioén

Este fipo de arquitectura se emplea
mayormente en uso habitacional, y
religioso

Ubicacidén en zonas rurales

Uso de ventilacién e iluminacion
natural

Las relaciones de espacios se dan
mayormente por dreas comunes.

-
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Arquitectura Ecoldgica

Funcion

Sensibilidad al entorno ya que busca
causar el menor impacto ambiental
Orientacién del edificio que busca
aprovechar al méximo la ventilaciéon
e iluminacion.

Tecnologia

Uso de materiales locales de la zona
como madera, barro, adobe, entre
ofros.

Uso de sistemas constructivos con
mamposteria para la cimentacion y
otro elemento rigido.

La arquitectura sustentable, también conocida como arquitectura verde, eco-arquitectura y arquitectura ambientalmente
consciente, es un modo de concebir el disefio arquitecténico de manera sostenible, buscando optimizar recursos naturales y

sistemas de la edificacién, de manera de minimizar el impacto ambiental de los edificios sobre el medio ambiente y sus

Tecnologia

Utiliza exclusivamente materiales de
construccidon que sean sostenibles,
materiales reciclados y de bagjo
impacto ambiental

Uso de paneles solares, captadores
de aguas lluvias, y planta para
trafamiento de residuos.
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Arquitectura Cldasica
Se conoce como arquitectura cldsica a aquella que tiene caracteristicas y elementos de la arquitectura de la antigua Grecia
y de la antigua Roma. La arquitectura cldsica es imponente, construida a gran escala. La arquitectura cldsica se puede dividir
en: Arquitectura de la Antigua Grecia, Arquitectura helenistica y Arquitectura de la Antigua Roma

Forma Funcion Tecnologia

ROMANA

Se caracteriza por su escala
monumental

Predominio de la linea recta vy
simetria axial sobre eje vertical
Elementos ornamentales en sus
columnas.

Uso de elementos geometricos bien
definido en sus fachadas.

Forma

Uso en su forma de elementos
geometricos puros y
predominancia linea vertical.
forma de cubo o rectdngulo
bdsico, flanqueado por
columnatas, y una larga secuencia
de columnas.

armonia en sus edificios

Escala monumental

Creacién de espacios cerrados en
sus edificaciones

Uso de edificios de cardcter religioso
y civiles

planta arquitecténica variable en sus
formas.

Manejo de iluminacién y ventilacion
natural por medio de cupulas y vanos
en pared

Funcion

Su forma en planta generalmente
eran rectangulares.

Disposicion interior de una o fres
naves, vestibulo abierto, capillo del
Dios y opistodomo  (vestibulo
opuesto).

lluminacién y ventilacién naturales
Circulacién horizontal en la que los
espacios comparten dreas comunes
o se integran.

Uso de materiales constructivos
como el hormigdn, la piedra y el
ladrillo.

Uso de sistemas adinfelados y sistema
orgdnico que transmite su fuerza por
medio de arcos y bévedas.

Tecnologia

La arquitectura griega es adintelada,
hace uso de elementos verticales
como la columna en sus tres tipo,
jonico, dorico y corinfio.

como material utilizaron la piedra
caliza, mdrmol, madera, ladrillo,
terracota y bronce.

Sistema de marcos estructurales.
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Arquitectura Colonial

La arquitectura colonial es el conjunto de manifestaciones arquitectdnicas que surgieron en América Latina desde el
descubrimiento del continente en 1492 hasta la independencia del mismo a principios del siglo XIX.

Forma
Fachadas simples rodeados en
muchas ocasiones con jardines

amurallados.

Sencillez en sus formas y lineas
Simetria en fachada principal sobre
eje axial vertical

Funcioén

Por lo general dos niveles de piso,
planta cuadrada o rectangular.

Las habitaciones se hacian entorno a
un patio inferior frecuentemente
rodeado por columnatas.
Circulacion horizontal y vertical
lluminacion natural,  ventilacion
natural y cruzada.

- I "

+ + $ - o
<90 ¢’ 2
4 ?5'«-3’.‘. % 85

Arquitectura Posmodernista

il

Tecnologia

Uso de materiales como madera,
piedra y ladrillo en el interior, tapia, y
piedra coralina.

Uso de muros macizos, arcos de
medio punto y contrafuertes.

Uso de colores claros en sus muros
mezclados con colores brillantes.

La arquitectura posmoderna también se define como "neo-ecléctica" en la que la referencia y la ornamentacion vuelven a la
fachada, reemplazando los estilos modernos agresivos sin ornamentacion. El eclecticismo se combina con el uso de dngulos no
ortogonales y superficies inusuales.

Il Ferme
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Uso de elementos repetitivos en sus
fachadas
Vuelve el
ornamentales:

elementos
pilastras,

uso de
columnas,

molduras y formas de composicion

antigua en fachadas.

Uso de formas geometricos y en su

mayoria tipo de organizacién por
~agrupacion.

Funcion

Aprovechamiento de ventilaciéon e
iluminacién natural por medio de
grandes vanos.

Desde el punto de vista urbano, se
busca recuperar la calle y la
edificacion de pequena escala
Espacios se relacionan de manera
contigua o por medio de pasillos

SRE AL

Tecnologia

Los edificios adoptan elementos
constructivos de arquitecturas
antepasadas.

Uso de materiales como el vidrio,
hormigdn armado y acero.

Uso de métodos constructivos mds
eficientes y ligeros como paredes de
fiborocemento.

R
I= avee

227



ARTICULACION ANTEPUESTA

Forma

Enfasis en la ortogonalidad.
Superficies lisas, pulidas, desprovista
de ornamento.

Aspecto visual de ligereza que
permitiac la  construccién  en
voladizo.

formas geométricas puras y simples,
dominio de linea recta en
exteriores.

[ L]
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Forma

e Las lineas se vuelven limpias y
rectas, predominio de la
horizontalidad.

e Purismo de figuras prismdticas

Austeridad por la ausencia de
ornamentos.

La composicién refleja asimetria
Armonia  dimensional de los
elementos, la altura dedicada para
la escala humana.

Importancia  de  entfrantes vy
salientes de forma agresiva, ya que
proporcionan cardcter y ritmo.
Superficies acristaladas.

Arquitectura Internacional

estrechamente relacionado con el modernismo y la arquitectura moderna.

Funcion

Uso de planta libre.

Los tabiques dejan paso a los
espacios libres y didfanos.
Concepciéon dindmica del espacio
arquitectdnico.

Relacién entre espacios se maneja
de manera contfigua.

ARTICULACION CONSTRUCTIVA

Arquitectura Minimalista

Funcion

La clasificacion de circulaciones estd
marcada por la necesidad de
proporcionar luminosidad y
conexiones dentro de los espacios.
Flexibiidad espacial dadas las
condiciones del terreno, eliminando
barreras que limiten la confinuidad.
Se busca dotar de iluminaciéon
naftural por medio del uso de
materiales fraslucidos.

Las percepciones dentro de los
espacios son de confort, libertad y
amplitud.

El estilo internacional es el nombre de un estilo arquitectdnico importante que se desarrollé en los afos 1920 y 1930 y estd

Tecnologia

Hormigdén armado que permitian la
configuracion de amplios espacios
interiores.

Uso de materiales como el acero,
vidrio, piedra pulida.

Uso de pilares y vigas de concreto
armado.

El concepto de minimalismo proviene por una tendencia donde se rescata el concepto de lo "minimo", de reducir a lo esencial

sin elementos decorativos sobrantes, para sobresalir por su geometria y su simpleza. Es la recta, las tfransparencias, funcionalidad
y espacialidad, es la luz y el enftorno.

Tecnologia

Sistema de losas de hormigdn, pilares
metdlicos y materiales traslucidos.
Los cerramientos cuentan con una
combinacién de muros sélidos de
hormigén armado y muros
acristalados.

Las instalaciones se encuentran
ocultas, tienen como objetivo
alcanzar la funcionalidad.
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ARTICULACION CONSTRUCTIVA

Forma

El tamano, la masa, la distribucion
del espacio y ofras caracteristicas
deben decidirse por la funcién del
edificio.

El uso de la linea horizontal y vertical
tiende a ser remarcada, que a
través de la composicidn brindan
sensacién de estabilidad y firmeza.

Arquitectura Funcionalista
En el contexto de la Arquitectura del Movimiento Moderno se acufid el término Funcionalismo, una corriente arquitecténica que tiene como premisa,
que cualquier forma arquitectonica debe reflejar las funciones para lo que fue creada.

Funcioén

Presenta una organizacion
encaminada a proporcionar la
adecuada iluminacién, ventilaciéon y
orientacién.

Los espacios se dimensionan
tomando como base la escala
humana vy las actividades que se

desempenardn.
Los espacios se articulan entre si en
relaciones configuas, separando

usos mediante paredes interiores.

Arquitectura Racionalista

Tecnologia

Desarrolla racionalidad plasticidad,
edificios sencillos sin mayor
rebuscamiento.

Sistema de marcos estructurales y/o
muros de carga.

Uso de mamposteria para
cerramientos, empleo de vidrio para
vanos

Movimiento pionero de la arquitectura contempordnea, pospone el érgano y su forma en beneficio de la funcidn, creando, por tanto, edificios

funcionales, con estructura cerrada cuyo sentido v a de afuera hacia adentro. El racionalismo también puede definirse como el deseo de
simplicidad, sobriedad y economia de las formas arquitecténicas.

Forma

Al exterior se establece el juego
carfesiaono de horizontales vy
verticales, yuxtaponiéndose los
volumenes.

Predominio de la linea recta.

Se efectuard con sencillez,
economia y ausencia de cualquier
elemento decorativo. Presenta
simetria axial.

Fachadas libres y con superficies
lisas  recubierfas de  grandes
cristaleras y las ventanas tenderdn
a apaisarse.

Funcion

Flexibilidad y libertad de distribucién,
diseno de las plantas segun la
funcion.

El alma del inmueble serd Ia

estructura del esquema ortogonal.
Todos los espacios estdn disefiados
para el uso humano, por lo que su
dimensionamiento muestra armonia.
El uso de ventanas de faja propicia la
ganancia de iluminacién natural al
interior

Tecnologia

El muro como soporte estructural, se
emplea también el sistema de
marcos esfructurales.

Se utilizan materiales como como
hormigdn, vidrio, ladrillos afinados.
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Forma

Geometria remarcada rectilinea.
Conjuntos agresivos de pesada
masa que producen efectos
pldsticos de violentas sombras auto
arrojadas al utilizar elementos que
sobresalen ostensiblemente hacia
el exterior.

VolUmenes compuestos por
superficies con texturas y colores
dadas por el material.

Los edificios suelen presentar
simetria  axial que puede ser
altferada por elementos que

presentan mayor pesadez en un
extremo.

Arquitectura Brutalista
Es un movimiento que busca, ante todo, la exaltacion de los materiales y su capacidad expresiva, surge a parir de 1954.

Funcion

Los espacios infernos se iluminan de
manera natural debido al uso de
ventanas en serie. Se emplea el uso
de ventilacién artificial.

La ventilacién natural se obtiene a
través de la gran cantidad de vanos
en las fachadas.

Las relaciones  espaciales  se
desarrollan de forma configua.
Transmite sensacién de privacidad y
tranquilidad debido ala solidez en las
envolventes de los espacios internos.

Tecnologia

Uso de hormigdn.

Cerramientos de muros macizos de
hormigdén armado colados en el sitio,
uso de elementos prefabricados y
vidrio en ventanas.

El sistema estructural compuesto por
columnas, vigas y losas nervadas.
Predominio de formas macizas como
blogues.

ARTICULACION LIBRE

horizontales en voladizo

Forma

La forma sigue la naturaleza

Su estructura y apariencia debe
basarse en formas orgdnicas vy
debe armonizar con su enforno
natural. Uso de  volUmenes

Arquitectura Orgdnica

Funcién

Utilizar espacios abiertos y dreas
verdes

Sistemmas de ventilacién de bajo
consumo energético.

Responder a lo Util del espacio, a las
necesidades, mds alld de

los ornamentos y la decoracion.

o
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La arquitectura orgdnica es un enfoque de diseno que unifica edificios, estructuras e interiores con su entorno natural. La idea

es que las personas sean parte de la naturaleza y tiendan a prosperar cuando vivan y trabajen en entornos naturales.

Tecnologia

Los materiales a utilizar deberdn ser
fundamentalmente de origen local
provenientes de fuentes naturales o
deberdn estar lo menos procesado
posible.

Materiales naturales como la piedra
y la madera se utilizan comUnmente
y materiales que permitan la
flexibilidad, como el hormigdn.
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Arquitectura Deconstructivista

En ella existe una “Descomposicion de los conceptos en sus componentes”. El Deconstructivismo intenta liberara la arquitectura
de las reglas modernistas, que se juzgan “Constrictivas”, como: “La forma sigue a la funcién”, “La pureza de la forma”, “La
verdad de los materiales™.

Forma

Se caracteriza por una estimulante
impredecibiidad y un caos
controlado.

Incluye ideas de fragmentacion,
procesos no lineales, procesos de
diseno, geometria no euclidiana,
negando polaridades como la
estructura y el recubrimiento.

Falta de simetria en sus formas,
armonia y confinuidad.

4

Funcioén

Presentan lucernarios o tragaluces y

las aberturas son también muy
peculiares.
Existe una  mulliplicidad  axial

siguiendo el patrén del sistema axial
rizomdtico, en el que la organizacién

de los elementos no sigue una
subordinacién jerdrquica.
Los accesos presentan  nuevos

disenos y propuestas, por ejemplo, en

las marquesinas.
«f |

Tecnologia

Uso de materiales de desecho no
tradicionales como el cartdn, la tela
y el pléstico, chapa ondulada, tela
metdlica, cristal blindado, chapa de
aluminio atornillado, acero pintado,
dejando de lado  materiales
fradicionales como hormigdn,
ladrillo, madera, efc.

La arquitectura high-tech o arquitectura (alta tecnologia) también llamado “Expresionismo Estructural” incorpora técnicas y
materiales innovadores, tiene como mision de darle a todo objeto o espacio, una apariencia conforme a la época industrial.

Tecnologia

Forma

e Las fachadas comunmente
decoradas con los elementos
constructivos.

Estructuras portantes que saltan ala
vista.

Disposicién  ordenada y  uso
frecuente de componentes
prefabricados.

g

Funcion

se priorizaba la flexibilidad.

En su ventilacién e iluminacion
procura utfilizar un sistema  de
alumbrado reduzca el consumo

eléctrico y las emisiones de CO2.
En disefio interior habia
preferencia por utilizar objetos.
de la industria comgdecorocién.
wvE— v

una

Paredes de vidrio y las estructuras de
acero son muy populares en este
estilo.

La estructura portante, los conductos
de ventilacién y aire acondicionado,
la escalera mecdnica, los
fransformadores; todo a la vista.
Presenta tecnologia muy avanzada.
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3.5. REQUERIMIENTOS URBANOS GENERALES
DE LA PROPUESTA

Para el desarrollo de la conceptualizacion de la
propuesta a nivel urbano, se hard uso de la directriz
de relaciéon espacial.

Esta herramienta permitird evaluar cada uno de los
elementos que influyen en esta etapa de
conceptualizacidon y con la cual nos orientaremos
para desarrollar una propuesta urbana de usos
mixtos.

Como parte integral de la propuesta el proceso de
conceptualizacion servird como base para definir la
propuesta idénea, la formulacion de criterios
propios, criterios que el equipo de frabajo definid
anteriormente, dio paso a la creacidn de
requerimientos o} especificaciones urbanas
generales, expresadas en términos dentro del
urbanismo lo que dard una clara imagen que como
estudiantes buscamos crear con la propuesta.

Lo anterior definird la idea rectora del proyecto a
nivel espacial y conceptual. Logrando enfocar las
necesidades principales del trabajo de diseno y
ubicacion de cada uno de los usos.

Orden jerdrquico segln usos.

1° NIVEL
COMERCIO 2° NIVEL
OFICINAS 3° NIVEL

La matriz que se mostrara a continuacion contiene
los requisitos generales a nivel urbano y como se
proyectaran cada uno de los niveles.

Requerimientos Urbanos Generales.

REQUERIMIENTOS GENERALES URBANOS

ITEMS REQUERIMIENTOS

Se utilizard un méximo de altura de é a 7 niveles,
lo cual representa una altura de 21 a 25 metros de
altura, por lo cual cada uno de los usos se
ordenardn de manera vertical y cuidando la
compatibilidad de los usos

Zonificacion
adecuada

La propuesta contard con distintos usos de suelo,
el uso de suelo con mayor jerarquia serd el

Mixtura de usos habitacional, formado por tres tipos de vivienda,
otro uso de la propuesta serd destinado a oficinas
y por Ultimo este contard con el uso comercial.

Revitalizacion Disminuir la cantidad de vigjes que una persona
de centros promedio realiza diariamente para poder llevar a
histéricos cabo sus actividades diarias.
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Zonificacion
adecuada

Mixtura de usos

Revitalizacion
de centros
histéricos

El principal uso de suelo serd el habitacional,
formado por tres tipos de vivienda, de acuerdo
con las distintas necesidades de cada usuario.

Como forma de generacién de empleo, se
ubicardn usos destinado a oficinas y las dreas
comerciales serdn la principal manera de hacer
llegar usuarios al proyecto.

Se utilizard un méximo de altura de 6 a 7 niveles,
lo cual representa una altura de 21 a 25 metros de
altura, por lo cual cada uno de los usos se
ordenardn de manera vertical y cuidando la
compatibilidad de los usos

La propuesta contard con distintos usos de suelo,
el uso de suelo con mayor jerarquia serd el
habitacional, formado por tres tipos de vivienda,
otro uso de la propuesta serd destinado a oficinas
y por Ultimo este contard con el uso comercial.

Disminuir la cantidad de viajes que una persona
promedio realiza diariamente para poder llevar a
cabo sus actividades diarias.

El principal uso de suelo serd el habitacional,
formado por tres tipos de vivienda, de acuerdo
con las distintas necesidades de cada usuario.

Como forma de generacién de empleo, se
ubicardn usos destinado a oficinas y las dreas
comerciales serdn la principal manera de hacer
llegar usuarios al proyecto.

Las diferencias que existen dentfro de la poblacidon
constituyen una ciudad, en nuestro caso constituyen
el centro histérico, por lo que debe acoger a una
mezcla de personas con diferentes gustos vy
creencias, formando asi una relacion mutua y que
no excluya a ninguna persona de la poblacion.

Esto le da vida a la ciudad y de cierta manera este
es el objetivo que todas las ciudades deberian
aplicar, la cual buscara la capacidad de tener
diferentes poblaciones en una sana convivencia
urbana.

Se dard prioridad a la movilidad de los peatones,
teniendo a estos como los principales actores de la
vida urbana, otorgando a los peatones y sus
actividades en el espacio urbano la posicion mas
importante, asi dar una vision de ciudad menos
mecanizada y teniendo en cuenta que el inferés
puUblico prima por arriba del interés particular.

“Se mata a la familia en todas partes y se desmoralizan los
espiritus esclavizandolos a cosas anacronicas”

Le Corbusier
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3.6. ELECCION DE LA ARTICULACION
ARQUITECTONICA PARA LA PROPUESTA

Tomando como base el concepto: Eclecticismo
Espacial, para la eleccidon de la Articulacion
Arquitectonica del proyecto se considera una
mezcla de arficulaciones dentro de la mixtura de
UsoOs que requiere la propuesta, tomando criterios
segun los aspectos formales, funcionales vy
tecnoldgicos; que ayudaran a evaluar los cuatro
tipos de articulaciones existentes, con el objetivo de
reducir el universo de posibilidades y tomar una
decision para cada uso.

Debido a la compatibiidad de actividades y la
naturaleza de los usos comercial y de oficinas, se
establece una sola articulaciéon arquitecténica
destinado a esos usos y para el caso del uso
habitacional; debido a las necesidades de
racionalidad, privacidad, seguridad y confort que
necesita una vivienda se establece darle una
articulacion arquitectdnica diferente, ya que los dos
usos mencionados anteriormente necesitan algunos
requerimientos diferentes al uso habitacional.

METODOLOGIA: Para evaluar los cuatro fipos de
articulaciones, se realiza una matriz de eleccion de
articulacion arquitecténica para cada uso, donde
se establece los criterios de puntuacidon en niUmeros
consecutivos donde la calificaciéon mds baja serd 1,
la intermedia 2 y la mas alta 3. No se considera

calificacion cero ya que las cuatro articulaciones
cumplen con los criterios en un menor o mayor grado
y No seria obsoleto para darse un cero.

Puntuaciones para evaluar requerimientos 1

< EQUIVALENCIA CON LOS CRITERIOS DE
FUNTUACION SELECCION DE ARTICULACION

1 BAJA
2 MEDIA
3 ALTA

JUSTIFICACION: Al realizar las matrices de
evaluacion para la eleccion de la articulacion
arquitectonica para los usos comercial y de oficinas,
la articulaciéon con menor puntuacion obtenida fue
la Articulacion Libre con un total de 29 puntos, luego
sigue la articulaciones Espontdnea y Constructiva,
con una puntuacion igual de 31 puntos y la que
obtuvo mayor puntuacion segun los requerimientos
Formales, Funcionales y Tecnologicos fue Ia
Articulaciéon Arquitecténica Antepuesta, con un total
de 34 puntos.

De igual manera con la matriz para la eleccion de la
articulacion arquitectdnica para el uso habitacional,
evaluando las cuatro articulaciones la que resulto
con mayor puntuacion fue la  Articulaciéon
Arquitectonica Constructiva por sus caracteristicas
Formales, Funcionales y Tecnoldgicas es la que mds
se acopla al resultado deseado con la propuesta.
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CUADRO 11: EVALUACION PARA ELECCION DE LA ARTICULACION ARQUITECTONICA PARA LOS USOS COMERCIAL Y OFICINAS

ASPECTO CRITERIOS ESPONTANEA ANTEPUESTA CONSTRUCTIVA LIBRE

Mejor adaptacién a condiciones de

proporcién y escala del sistema proyecto y el 3 2 2 2
entorno
Mayor posibilidad de armonia volumétrica ! 3 3 5
con otras articulaciones arquitectdnicas
e Existencia de elementos de Ornamentacion 1 3 1 1
Legibilidad 1 2 1 1
La ciudad a la altura del ojo (importancia de 5 3 5 5
la primera plantal)
Mayor posibilidad de integracién con los
elementos del sistema y con el entorno 2 3 1 1
existente
Mayor facilidad para implementacién de 5 5 5 5
local ancla
Mayor facilidad para implementacién de
. 2 2 2 2
fachada libre
Mayor facilidad para implementacién de
. . 2 2 2 2
Funcion planta libre
Fluidez en las circulaciones 1 2 3 3
Responde a las necesidades de confort 3 2 1 2
Mayor facilidad de articulacién funcional 3 3 3 3
Materiales novedosos 3 2 3 2
Tecnologia Racionalidad en el uso de materiales 2 1 3 2
Genera menor impacto ambiental 3 2 2 2
TOTAL 31 3 29
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CUADRO 12: EVALUACION PARA LA ELECCION DE LA ARTICULACION ARQUITECTONICA PARA EL USO HABITACIONAL

ASPECTO

CRITERIOS ESPONTANEA ANTEPUESTA CONSTRUCTIVA LIBRE
Mayor posibilidad de armonia volumétrica con
. . . " 2 2 3 2
otras arficulaciones arquitectonicas
Mayor posibilidad de integracién con los
elementos del sistema y con el enforno 1 2 3 1
existente
Existencia de elementos de Ornamentacién 1 3 1 1
Legibilidad 2 2 2 2
Mejor adaptacién a condiciones de
proporcién y escala del sistema proyecto y el 3 2 3 2
entorno
Responde a las necesidades de confort 2 1 2 2
Mayor facilidad de articulacién funcional 2 2 3 2
Fluidez en las circulaciones 2 2 3 3
Mayor facilidad para implementacion de
; 2 2 2 2
fachada libre
Mayor facilidad para implementacion de
. 2 2 2 2
planta libre
Materiales y sistemas constructivos propios 1 1 2 1
Racionalidad en el uso de materiales 3 2 3 2
Generar menor impacto ambiental 2 2 2 2
TOTAL 25 25 31 24
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3.8. ELECCION DE ESTILO
ARQUITECTONICO PARA LA PROPUESTA

Eligiendo las articulaciones para la propuestq,
procedemos a elegir el estfilo arquitecténico que
regird cada uso. Dado que para el uso comercial y
de oficinas se establecid una articulacion
arquitectonica antepuesta, la cual estd conformada
por diferentes estilos arquitectdnicos de los cuales
podemos elegir: estilo arquitecténico cldasico, estilo
arquitectonico  colonial, estilo  arquitecténico
postmoderno y el internacional se realiza una maifriz
de eleccidn de estilos arquitectdnicos para el uso
comercial y de oficinas.

En el caso del uso habitacional, la articulacién
elegida fue la constructiva y en ella estan diferentes
estilos a elegir, entre ellos: estilo arquitectdnico
minimalista, racionalista, funcionalista y el estfilo
arquitectonico Brutalista. Para establecer el estilo
que se adapte de mejor manera a la propuesta se
realiza una matriz de definicibn del estilo
arquitectonico para el uso habitacional.

METODOLOGIA: Para realizar la matriz de definicién
del estilo arquitecténico para los usos comercial, de
oficinas y habitacional, la cual estd regida por los
criterios formales, funcionales y tecnoldgicos
necesarios para la propuesta, se establecid una

metodologia de calificacion donde la ponderaciéon
menor es 1, la infermedia 2 y la mds alta 3.
Considerando que cada estilo cumple en un nivel
menor o mayor a los requerimientos para la
propuesta, se obvid la calificacién cero.

Puntuaciones para evaluar requerimientos 2

< EQUIVALENCIA CON LOS CRITERIOS DE
GASACION SELECCION DE ARTICULACION
1 BAJA
2 MEDIA
8 ALTA

Elaboracion propia

JUSTIFICACION: Al realizar la matriz de definicién del
estilo arquitecténico para el uso comercial y de
oficinas, se obtiene con menor puntuacion los estilos
arquitectonicos cldsico y colonial con un total de 58
puntos cada uno, seguidamente el estilo
arquitecténico internacional con un total de 73
puntos y con mayor puntuacidn el estilo
arguitecténico posmoderno con un total de 76
puntos.

De igual manera se realizd con el uso habitacional,
donde Ila menos puntuacion fue el Estilo
Arquitectonico Brutalista con 63 puntos, seguido de
los estilos minimalista y funcionalista con 73 puntos y
con mayor puntuacidon el estilo arquitectdnico
racional con un total de 74 puntos.
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ARTICULACION ARQUITECTONICA ANTEPUESTA-CUADRO 14: DEFINICION DE ESTILO ARQUITECTONICO PARA EL USO COMERCIAL Y DE OFICINAS

ESTILO ESTILO ESTILO ESTILO
ASPECTO VARIABLE REQUERIMIENTO ARQUITECTONICO | ARQUITECTONICO | ARQUITECTONICO = ARQUITECTONICO
CLASICO COLONIAL POSTMODERNISMO | INTERNACIONAL
Que la propuesta genere contraste con el entorno 2 3 3 3
. Que el diseno posea legibilidad arquitectdnica:
Infegridad cardcter de la mixtura de usos. ] 2 2 ]
Que cumpla criterios de unidad de proyecto y ! 5 3 3

unidad con el entorno, confinuidad e integridad.

Que la propuesta posea una adecuada proporcion
Forma 2 2 3 2
y escala monumental.
Justa Medida Que la altura d'e la propues‘ro.s.eo acorde a las 3 5 3 5
normas establecidas dentro del sitio.
dimensionamiento adecuado de las ventanas vy
. . ‘o . 3 2 3 3
ubicacidn estratégica de las mismas.

Luz Y Sombra El juego de volumgnes permita tener una pldastica 3 5 3 3
con alto valor emotivo.

Dimensionamiento de la circulacion interna debe

facilitar el libre desplazamiento de los usuarios en las 2 2 2 3
diferentes dreas comerciales.
Ubicacién estratégica de las ZoNnas ! . 5 5
complementarias
compatibilidad de los usos para maximizar los 5 5 5 5
espacios disponibles
Dar énfasis a los accesos de las zonas comerciales,

Funcién mediante colores y fexturas que ayuden a la 3 3 3 3
orientacién del usuario (formal)
uso de barreras naturales 1 2 2 2
Usar elementos pasivos de control solar en el diseno ! 1 5 5

para generar mejor confort a los usuarios

zonificacion clara y bien definida de las dreas y los ! 5 3 5
espacios de acuerdo con suU Uso
flexibilidad en espacio de las zonas sociales 2 3 3 3
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ARTICULACION ARQUITECTONICA ANTEPUESTA-CUADRO 14: DEFINICION DE ESTILO ARQUITECTONICO PARA EL USO COMERCIAL Y DE OFICINAS

ASPECTO

Tecnologia

VARIABLE

Uso Psicoldgico

Infraestructura

Estructura

Superestructura

Instalaciones

REQUERIMIENTO

ESTILO ESTILO ESTILO ESTILO
ARQUITECTONICO = ARQUITECTONICO = ARQUITECTONICO | ARQUITECTONICO
CLASICO COLONIAL POSTMODERNISMO | INTERNACIONAL

Uso estratégico de colores y texturas segin los
N 1 2 3 3
espacios internos y fachadas
privacidad y seguridad en el espacio 2 2 2 2
Considerar cerramiento en el centro comercial para
generar seguridad, privacidad y concentfracion en
las actividades comerciales.
fluidez y continuidad espacial
confort en transicibn de espacios / recorridos
- 3 2 3 3
agradables / placer visual
las fundaciones deben de cumplir las normas
establecidas para brindar seguridad y durabilidad a 1 1 3 3
la edificacién
los elementos estructurales de la propuesta deben
de poseer un dimensionamiento acorde a las 2 1 2 3
necesidades arquitectonicas
uso de divisiones ligeras o de mamposteria para 5 5 3 5
separar usos y elementos dentro de espacios internos
perfilaria de concreto y acero con la finalidad de 1 ! 3 3
fener espacios amplios y seguros
materiales para utilizar en las fachadas serdn de facil
adquisicién en mercado local cumpliendo con las 1 1 1 1
normas establecidas
instalacion de puertas segun la normativa y que
. . ) 1 2 2 2
deberd abrir hacia afuera
| considera el uso de cielo falso 3 2 2
pisos serdn de material de alto trafico de facil
mantenimiento y con impermeabilizantes para evitar 5 ! 5 3
filtraciones (estacionamiento y drea de carga vy
descarga)
paredes serdn protegidas con acabados que 3 5 5 5
ayuden a facilitar su mantenimiento
utilizacién de hidrantes y cisterna que ayudara en 5 5 5 5
caso de emergencia
uso de cisterna con sistema de bombeo que ayude 5 5 5 5
en escases de agua
Reducir el consumo energético 2 2 2 2
58 58 73
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ARTICULACION ARQUITECTONICA CONSTRUCTIVA- CUADRO 15: DEFINICION DEL ESTILO ARQUITECTONICO PARA EL USO HABITACIONAL

ESTILO ESTILO ESTILO ESTILO
ASPECTO VARIABLE REQUERIMIENTO ARQUITECTONICO | ARQUITECTONICO | ARQUITECTONICO | ARQUITECTONICO
MINIMALISTA RACIONALISTA FUNCIONALISTA BRUTALISTA
Que la propuesta genere contraste con el entorno 3 3 3 1
Que el diseno posea legibilidad arquitecténica 3 2 2 1
Integridad
Que cumpla criterios de unidad, contfinuidad e
. ; 2 3 3 2
integridad
Armonia visual con el entorno 3 3 3 1
Que los espacios posean una adecuada proporcion 3 3 3 9
y escala humana.
. Que la altura de los espacios internos sea acorde a
B piEelEls las normas establecidas dentro del sitio. 3 3 3 2
dimensionamiento adecuado de las ventanas y
. . . : 2 2 2 2
ubicacion estratégica de las mismas.
Luz Y Sombro Bae de ventanearia para generar luz y sombra 5 5 5 5

adecuado en los espacios interiores

Dimensionamiento de la circulacién interna debe
facilitar el libre desplazamiento de los usuarios en las 2 2 2 2
diferentes dreas habitacionales.

Uso Fisico
Ubicacidn estratégica de las zonas complementarias 2 3 3 2
compatibilidad de los usos para maximizar los 3 3 3 3
espacios disponibles
Usar elementos pasivos en el diseno para generar 3 3 3 3
mejor confort a los usuarios
zonificacién clara y bien definida de las dreas y los 3 3 3 3
Ve ielellell Espacios de acuerdo con su Uso
Uso racional de materiales para que los costos de la 5 3 5 3
vivienda sean asequibles a los usuarios
flexibilidad en espacio de las zonas sociales 2 3 2 2
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ARTICULACION ARQUITECTONICA CONSTRUCTIVA-CUADRO 15: DEFINICION DEL ESTILO ARQUITECTONICO PARA EL USO HABITACIONAL

ESTILO ESTILO ESTILO ESTILO
ASPECTO VARIABLE REQUERIMIENTO ARQUITECTONICO | ARQUITECTONICO | ARQUITECTONICO | ARQUITECTONICO
MINIMALISTA RACIONALISTA FUNCIONALISTA BRUTALISTA

Uso estratégico de colores y texturas segun los
espacios infernos

Funcién Uso Psicoldgico ‘ privacidad y seguridad en el espacio 3 2 3 3

confort en tfransicién de espacios /recorridos
agradables/placer visual

las fundaciones deben de cumplir las normas
lplieEHIdetel establecidas para brindar seguridad y durabilidad a 3 3 3 3
la edificacién

los elementos estructurales de la propuesta deben
de poseer un dimensionamiento acorde a las 3 3 3 3
necesidades arquitectonicas

uso de divisiones ligeras o de mamposteria para
separar usos y elementos dentro de espacios 2 2 3 2
intfernos

Estructura perfilaria de concreto y acero con la finalidad de

. . 3 3 3 3
tener espacios amplios y seguros
Tecnologia pisos seran adecuados segun los espacios y 3 3 3 3
necesidades que este tenga
considera el uso de cielo falso 2 2 2 1
paredes serdn protegidas con acabados que
- . 3 3 3 2
ayuden a facilitar su mantenimiento
utilizacién de hidrantes y cisterna que ayudara en 5 5 5 5
caso de emergencia
uso de cisterna con sistema de bombeo que ayude 5 5 5 5
[pfellelellolal= en escases de agua
Reducir el consumo energético 3 3 3 3

73 73 s
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3.9. DIRECTRIZ DE REFERENCIA ESPACIAL SEGUN USOS.
3.9.1. DIRECTRIZ DE REFERENCIA ESPACIAL DEL USO HABITACIONAL.
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RACIONALISMO

El racionalismo es un movimiento moderno que trata de una de las principales corrientes arquitectdnicas
de la primera mitad del siglo XX que se desarrollo durante todo el mundo durante los anos 1925 a

1965. Esta corriente se centra en la simetria, tiene las medidas exactas en cuanto a las formas
y se basa en la funcionalidad. El racionalismo centra su interés en una nueva estética que

basa su fundamento en el uso de determinados materiales construccidon, como via

ponderar arquitectonicamente una visualidad técnica y estandarizadora, la que
B O SU Vez se convierte en rechazo a toda ornamentacién vacia y gratuita. De
manera general las obras se caracterizan por el predominio de los

conceptos de estructura y funciéon; por el uso de las formas
geométricas simples con criterios ortogonales y por la
concepciéon dindmica del espacio

ANALISIS FORMAL

INTEGRIDAD
ELEMENTOS ESPACIALES
hace uso de planos ortogonales que se limitan a
componentes tanto horizontales como verticales para la
creacidén de un espacio continuo.
los elementos que lo conforman utilizan formas en
direcciones tanto verticales u horizontales
uso de ejes que dividen las figuras ortogonales
simétricamente, ya que sus formas son puras. Presenta una
formainactiva.
los elementos entre si generan volumenes definidos
ortogonales, generando amplitud hacia un punto.

ELEMENTOS DE DISENO CONCEPTUALES
se visualiza mas este elemento ya que este tipo de
arquitectura hace uso de lineas bien definidas uniendo cada
uno de los componentes.
predominio del uso de lineas puras en sus elementos
tanto verticales y horizontales.
uso de planos orfogonales en sus formas genera
lineas bien definidas geométricamente.
uso de elementos puros ortogonales genera
formas geométricas puras como rectdngulos y cuadrados.

ELEMENTOS VISUALES
predominio de los colores rojo, azul, amarillo; mas los

acromaticos negro, gris y blanco.

uso de elementos lineales tanto verticales u
horizontales que generan planos ortogonales.

los elementos son fisicamente medibles.

uso de superficies con poco relieve, suaves,
normalmente homogéneas por los acabados que se les dan
a los materiales.

ELEMENTOS DE RELACION
hace uso de elementos secuenciales rectilineos,
ya que genera planos verticales y horizontales.
ya que se utilizan elementos lineales en sus
formas, genera una sensacion de estabilidad en su
organizacion.

ELEMENTOS PRACTICOS

busca satisfacer las necesidades del hombre en la
cual estas necesidades propiciaron un tipo de construccion
mds rdpida y barata, con soluciones mds atrevidas vy
alejadas de la arquitectura académica.

hace uso de una arquitectura mds
accesible que cubriera la demanda de vivienda dirigida a la
clase obrera.

A lo largo del siglo XIX se fue desarrollando una
nueva manera de concebir el disefio y la construccion
fundamentada estrictamente en la razdén y en criterios
cientificos, su herramienta principal era la matemadtica
aplicada y su objetivo fundamental el cdiculo de las lineas
de fuerza en la estructura de un edificio.

FUNDAMENTOS DE DISENO
ya qgue la composicion de los elementos
ortogonales crea un espacio armonioso.
ya que los elementos en la composicion
arquitecténica son geométricos puros, logra que las partes
pesen exactamente o aproximadamente o mismo en
cuanto a la estabilidad de formaos.
ya que la formas ortogonales o elementos puros
varian en sus formas, asi mismo en la direccion de sus lineas
verticales y horizontales.
que crea un reflejo de las formas y un equilibrio,
pero principalmente que genere un patrén regular en su
composicion.
repeticion de los elementos lineales y formas
ortogonales.
combina los elementos generando similitud vy
equilibrio en ellos.

JUSTA MEDIDA
los elementos estdn a una medida fisicamente
medible respetando los estdndares de proporcion humana
en los espacios.
relacion de las medidas del espacio sin crear mas ni
menos elementos innecesarios.

LUZ Y SOMBRA

lineas sencillas basadas en formas geométricas
simples.

se ve muy presente la organizacion lineal
tanto en espacios y formas, donde la repeticidbn esta
ligeramente definida por una linea o eje.

Se presentan agrupamientos por confacto
de superposicion total de elementos, por superposicion
parcial, también semejanza formal por figura, semejanza
formal por tamano, por posicidon, semejanza tonal.

ANALISIS FUNCIONAL

USO FISICO DEL ESPACIO
Las circulaciones de los espacios son
bondadosas vy fluidas.
abiertos, lugares amplios y con un deseo de
interacciéon espacial interior. Para el caso de las viviendas,
comUnmente las dreas de estar y dormitorio estdn
separadas, unidas por una pequena sala de estar, que
puede unirse con las habitaciones, o bien formar parte de la
sala de estar de la que se separa solo por una cortina
divisor. Se emplea mucho en el interior paredes provisionales
gue no ejercen una funciéon estructural, solamente funcional
en los espacios.
hace uso de vanos amplios en sus
fachadas para brindar mayor iluminacion y ventilacion.

Se emplea la planta libre,
aspecto que incorpord el Arq. Le Corbusier facilitando la
flexibilidad en los espacios, especiaimente a los de uso
social.

Proporcion y escala de los espacios: La proporcidon de los
espacios estd considerada segun la escala humana, cada
espacio tiene las dimensiones segun el fin con que serd
utilizado, se rige por la funcion.

USO PSICOLOGICO DEL ESPACIO
Estd ligada a la correcta organizaciéon de dreas o
espacios segun la afluencia que estos espacios tengan vy lo
cual generara espacios con menor afluencia de personas, lo
cual genera ambientes con baja seguridad.

Esta se logrard ubicando cada espacio
estratégicamente ya que dentro del drea comercial se
necesita que ciertos sectores tengan una mayor sensacion
de privacidad, y la cual se lograra evitando espacios de
mayor afluencia, evitando el ruido y la contaminacion visual.

La fluidez de cada uno de los
espacios internos estard condicionada al uso que este
tenga, la fluidez baja se genera a partir de los
desplazamientos largos, lo cual genera una disconfinuidad
de espacios y afectando la heterogeneidad de la
propuesta.

ANALISIS TECNOLOGICO

INFRAESTRUCTURA
El sistema consfructivo de marcos hace uso de zapatas,
nervios y soleras para brindar una base soélida para las
construcciones.

ESTRUCTURA
La estructura de la propuesta empleara concreto armado
en marcos compuestos por vigas, columnas y losas.

SUPERESTRUCTURA

Para solucionar la incidencia solar la propuesta contard con
revestimientos en sus fachadas, se hard uso de divisiones
ligeras para permitir el cerramiento de los espacios infernos.

INSTALACIONES

La propuesta permitird que cada una de las instalaciones de
redes de servicios y saneamiento puedan ubicarse de
manera estratégica en el nivel superior o en el nivel de
sétano.

arquitecténico.
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3.9.1. DIRECTRIZ DE REFERENCIA ESPACIAL DEL USO COMERCIAL Y DE OFICINAS.

POSMODERNISMO RACIONALISTA E HISTORICISTA

La arquitectura posmoderna surgid en la década de 1960 como una reaccion contra las deficiencias percibidas

de la arquitectura moderna, particularmente sus rigidas doctrinas, su uniformidad, su falta de ornamentos
y su hdbito de ignorar la historia y la cultura de las ciudades donde aparecid. El estilo florecié desde
la década de 1980 hasta la década de 1990, particularmente en el frabajo de Venturi,

Philip Johnson, Charles Moore y Michael Graves. La arquitectura posmoderna también

es definida como "neo-ecléctica", donde la referencia y el ornamento

han vuelto a la fachada, en sustitucion de los estilos agresivos modernos

sin ornamentos. Este eclecticismo se combina frecuentemente
on el uso de dngulos no ortogonales y superficies inusuales

el 0 i=t=i
- ‘~-.';z-.i“¢t

?

ANALISIS FORMAL

INTEGRIDAD
ELEMENTOS ESPACIALES
Limites: hace uso de elementos tanto ortogonales como
curvilineos, lo que da diversidad de limites espaciales.
Posicion: sus elementos interaccionan en sus formas con
respecto a la estructura del diseno, genera una relacion visual
a la composicion.
Ejes: uso de ejes compositivos que dividen las figuras dando
orden y secuencia. Presenta una forma activa en sus
elementos.
Espacial: los elementos entre si generan volUmenes variables ya
sean ortogonales, oblicuos o cilindricos. Generando sensacion
de amplitud y creando perspectivas inferesantes.

ELEMENTOS DE DISENO CONCEPTUALES

Punto: se visualiza de manera variable, ya que en sus formas se
manifiestan composiciones curvas.

Linea: uso de lineas en sus composiciones variables, se percibe
en formas ortogonales que van en direcciones verticales u
horizontales y hace uso de lineas curvas.

Superficie: uso de planos ortogonales en sus formas que van
tanto en direcciones horizontales, verticales u oblicuas.

ELEMENTOS VISUALES

Color: hace uso de colores brillantes y también uso de colores
sobrios en sus fachadas tanto en el interior como exterior.
Forma: Nuevas formas, pero predominando la sencillez,
simplicidad en la construccién. Se hacen formas mds atrevidas.
Tamano: Busca elementos que creen espacios de varias
proporciones, variabilidad en el tamano de sus formas
ortogonales y curvas

Textura: uso de superficies con diversidad de relieve, pueden
ser rugosas O suaves

ELEMENTOS DE RELACION

Direccion: hace uso de composiciones tanto horizontales,
verticales, oblicuas y dreas circulares.

Gravedad: ya que se utilizan elementos lineales en sus formas,
genera una sensacion de estabilidad en su organizacion.

ELEMENTOS PRACTICOS

Funcion: busca encontrar soluciones de diseno ya que bloques
de apartamentos disenados en el modernismo, ya mondtonos
se degeneraron en barrios marginales. En respuesta, los
arquitectos buscaron reintroducir el ornamento, el color, la
decoracioén y la escala humana a los edificios. La forma ya no
se define Unicamente por sus requisitos funcionales o minima
apariencia

Representacion: El estilo arquitectdnico se volvieron hacia el
pasado, citando aspectos anteriores de varios edificios vy
fusiondndolos a todos estos (incluso a veces de manera
inarmonica) para crear un nuevo medio de diseno de edificios.
Significado: El contextualismo, una tendencia del pensamiento
aparecida al final del siglo XX, influye en las ideologias del
movimiento posmoderno en general. El contextualismo se
cenfra en la creencia de que todo conocimiento es "sensible al
contexto". con frecuencia se dirigid al contexto en términos de
los materiales, formas y detalles de los edificios a su alrededor-el
contexto cultural. El término "contextualismo" en si es una
amalgama de las palabras "contexto" y "textura”.

FUNDAMENTOS DE DISENO

Unidad:  ya que la composicion de los elementos crea
composiciones armonicas

Equilibrio: ya que los elementos en la composicion
arguitecténica se acoplan bien entre ellas.

Confraste: ya que la formas varian en tamanos, formas e incluso
confrastes en texturas, materiales y colores.

Ritmo: repeticion de los elementos lineales, formas orfogonales
y Curvas.

Armonia: combina los elementos generando similitud vy
equilibrio en ellos.

JUSTA MEDIDA
Proporcion:  crea un sistema armonioso entre sus elementos,
dando el tamano adecuado en su composicion.
Escala: los elementos estdn a una medida monumental que
busca rigueza visual de sus formas, asi como tiene secuencia en
su escala, respetando los estdndares de proporcién humana en
SUs espacios internos.

LUZ Y SOMBRA
Volumetria: Formas curvas, cilindro, cubo, esfera, figuras
oblicuas que se inclinan, se retuercen y parecen caer
Organizacion: Las composiciones rara vez son simétricas,
equilibradas y ordenadas, yuxtaposicion de dangulos vy lineas,
organizacién por medio de ejes y esta puede ser: lineal, radial y
centralizada.
Agrupamiento: los fipos de agrupamientos que se puede
retomar son: por tensidon espacial, por contacto (contacto cara
con cara, vértice con arista), por semejanza (formal, tonal y
textura) y también puede existir mezcla de ellas dado que el
posmodernismo es un eclecticismo de estilos, puede adoptar
mezclas de agrupamientos.

ANALISIS FUNCIONAL

USO FISICO DEL ESPACIO
Circulaciones: Se maneja mucho la planta libre, dando
espacio a la flexibilidad interna y la libre circulacién de los
espacios interiores, se utiliza el uso de pasillo para comunicar
los espacios y la circulaciéon vertical comUnmente se ubica a
los extremos.
Espacios: Cada uno de los espacios tiene una importancia
distinta dependiendo su fin a los que debe de servir,
dimensiones y lugar.
lluminacion vy ventilacion: Las ventanas son apaisadas,
longitudinales, Se hace uso de ventana corridas, donde los
puntos exteriores se liberan y las ventanas pueden abarcar
todo el ancho de la construccidn mejorando la relacién con el
exterior y permitiendo un mejor aislamiento de los espacios
interiores.

USO SOCIAL

Actividades vy flexibilidad espacial: Una de las caracteristicas
de la arquitectura posmoderna es que el espacio parece
moverse libremente a través de balcones y divisiones virtuales.
Proporcion vy escala de los espacios: La arquitectura
posmoderna se rige mucho porla escala humanay la

proporcién aurea en los espacios ya que esta arquitectura
retomma muchos aspectos neoclasicista ddndole importancia
historica del sitio donde se encuentra.

USO PSICOLOGICO DEL ESPACIO

Seguridad: La organizacién de dreas o espacios se hace de
una manera no fradicional lo cual repercute en la afluencia de
cada uno de los espacios internos y lo cual generara espacios
con afluencia de personas, lo cual influye en la sensacion de
seguridad de cada espacio.

Privacidad:  Esta  se logrard ubicando cada espacio
estratégicamente, dentro del drea habitacional se necesita
que cada zona publica o social genere una sensacién de
privacidad, lo cual se lograra haciendo uso de cerramientos
solidos de muros o de divisiones ligeras.

Discontinuidad vy fluidez: Cada uno de los espacios contard con
fluidez entre cada uno de los zonas debido a la falta de
elementos separadores denfro del lo cual permite un recorrido
mds corto entre los espacios.

ANALISIS TECNOLOGICO

INFRAESTRUCTURA

Los sistemas fundacionales del uso habitacional de la
propuesta coincidirdn con las fundaciones del drea comercial
y por lo tanto esta se encontrardn fuera del alcance visual
para no romper con el valor estético.

ESTRUCTURA

Las caracteristicas principales serdn el empleo de materiales
como el concreto armado, la perfileria de acero estructural
colocados en marcos estructurales que aportara resistencia de
la propuesta.

SUPERESTRUCTURA

Los elementos envolventes que tendrd el edificio y servirdn de
cerramiento exterior serd el concreto y el vidrio, dentro de
cada fipologia se podrd suprimir o hacer uso de elementos
divisorios para dar o quitar la amplitud al interior. Asi mismo se
hace uso de pilares inclinados, muros y estructuras
confrastantes.

INSTALACIONES

El estilo posibilita la distribucion adecuada de todas las redes
de servicios bdsicos, lo que contribuird a optimizar los recursos.
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3.10. ESTUDIO DE CUADRANTES

El estudio de cuadrantes es una herramienta de
apoyo que ayuda a redlizar un andlisis del terreno en
el que se va a intervenir, para desarrollar un
adecuado proceso de zonificacion. este método
consiste en dividir el terreno en subzonas o
cuadrantes, en la cual se realiza un andlisis del
comportamiento para cada cuadrante y se definen
las caracteristicas de cada uno ya sean positivas o
negativas, en base a cada una de las caracteristicas
de los cuadrantes se determinan criterios de
zonificacion de zonificacidn para ubicar los
espacios.

METODO DE EVALUACION: para el andlisis de los
cuadrantes se toman a consideracion ocho
variables que ayudaran a determinar la importancia
de los USOS: topografia, accesibilidad,
contaminacion acustica, contaminacion visual,
contaminacion odorifera, vistas hacia afuera, vistas
hacia adentro y vestigio con valor cultural. Con
cada una de las variables se establece una
ponderacion especifica para desarrollar el andlisis
de los cuadrantes:

CRITERIOS DE EVALUACION
TOPOGRAFIA (A):
OPTIMA: la superficie que no represente irregularidades dentro del
terreno.
REGULAR: la superficie presenta pendientes moderadas, no se
requiere mayor trabajo de terraceria

DEFICIENTE: la superficie presenta irregularidades pronunciadas
en el terreno, y este requiere trabajo de terraceria

CRITERIOS DE EVALUACION
ACCESIBILIDAD (B):
OPTIMA: Proximidad a una calle y que no este no presente un
obstaculo.
REGULAR: Tiene accesibilidad a un grado medio
DEFICIENTE: El acceso no tiene una calle préxima o nula

CRITERIOS DE EVALUACION
ACCESIBILIDAD PEATONAL (C):

OPTIMA: facil circulacién sin obstaculos en su recorrido
REGULAR: circulacién media sin muchas interrupciones
DEFICIENTE: presenta recorridos accidentados o inexistentes

CRITERIOS DE EVALUACION
ACCESIBILIDAD VEHICULAR (D):

OPTIMA: anchos adecuados de calle y radios de giro sin
obstdaculos en su recorrido y en buen mantenimiento

REGULAR: calle en condicién regular

DEFICIENTE: dificil acceso y calles en malas condiciones

CRITERIOS DE EVALUACION

CONTAMINACION AUDITIVA (E):

OPTIMA: Zona que se encuentra alejada de la mayor fuente de
ruidos.
REGULAR: Zona en la que se presenta fuente de ruido moderada.

DEFICIENTE: Zonas en las que se presentan fuentes de ruido
permanentes dentro del sitio.
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CRITERIOS DE EVALUACION
CONTAMINACION ODORIFERA (F):

OPTIMA: Zonas que no presente fuentes de malos olores

REGULAR: Zonas en la que la contaminacién odorifera se encuentra
controlada
DEFICIENTE: Zona en la que se presentan fuentes de malos olores.

CRITERIOS DE EVALUACION

VISTAS HACIA AFUERA (G):

OPTIMA: Zonas que permitan mejor aprovechamiento de las vistas
del paisaje natural y urbano
REGULAR: Zonas donde las vistas se encuentran limitadas al

aprovechamiento optimo
DEFICIENTE: Zona donde las vistas hacia el exterior son casi nulas

CRITERIOS DE EVALUACION
VISTAS HACIA ADENTRO (H):

OPTIMA: Zonas donde se perciba de mejor manera la volumetria
del edificio, no importando cercania o lejania del observador.
REGULAR: Zonas donde se vea interrumpida la vision del
observador con respecto al edificio

DEFICIENTE: Zona donde la visual del edificio sea nula o limitada.

CRITERIOS DE EVALUACION

VESTIGIOS CON VALOR CULTURAL (l):

OPTIMA: Zonas donde se percibe estructuras de importancia
patrimonial.

REGULAR: Zonas donde se encuentren vestigios con menor valor
patrimonial.

DEFICIENTE: Zona libre de vestigios con valor patrimonial.

Cuadro 14: Estudio de cuadrantes.

En base alas puntuaciones establecidas, se procede
a readlizar una matriz donde se refleja cada
caracteristica de los cuadrantes analizados y el
terreno del que se estd realizando el andlisis de cada
uno de los componentes. Los resultados obtenidos se
grafican en el drea del terreno a intervenir:

Al
A2
A3
A4
A5
A6
A7
A8
A9
Al0
B1
B2

B3

B4

B5

B6

B7

B8

B9

B10

C1

C2

C3

Ca

C5
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Cuadrante/Criterio a

F10
G1
G2
G3
G4
G5
H1
H2
H3
H4
H5
11
12
13
14
15
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PROPUESTA URBANA-ARQUITECTONICA PARA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA EN EL CENTRO HISTORICO DFE SAN SALVADOR

fsquema 23 Estudio de cuadrantes- Accesibilidad Esquema 24: Estudio de iuodlron’res- Accesibilidad
peatona

Esquema 22: Estudio de cuadrantes- Topografia

247



Fsguema 25: Estudio de cuadrantes- Accesibilidad
vehicular
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Estudio de cuadrantes- Vista hacia
afuera
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3.11. CRITERIOS DE ZONIFICACION

Con base en el estudio de cuadrantes y fomando en consideracion previamente a ello fodo lo relacionado al
andlisis de sitio e interpretacidon de la investigacion, se presenta a confinuacion una serie de criterios de
zonificacion que ayudaran a evaluar las diferentes alternativas de zonificacion para la "Propuesta Urbana
Arquitectdnica para Plaza y Torre Independencia en el CHSS™.

COMPONENTE URBANO

ZONA COMERCIO DE BIENES

CRITERIOS DE UBICACION CRITERIOS DE RELACION
e Su ubicacion deberd ser estratégica para acaparar e Deberd tener vinculacion entre el drea verde recreativa,
la atencidn de los visitantes. el drea de oficinas y el estacionamiento.
e La zona de comercio deberd estar ubicada en los e Larelacidon con el uso habitacional deberd ser de manera
niveles 1y 2, para que sea de mas facil acceso para indirecta, aunque exista proximidad con este uso.
el publico. e Se acopla con entorno fisico inmediato.

e Lossubespacios de esta zona deberdn ser facilmente
identificados por los usuarios. La zona de carga y
descarga no deberd interferir a las demds
actividades comerciales.

e Se considera local ancla ubicado en una zona
estratégica para que este sea un punto focal de la

propuesta.
ZONA HABITACIONAL
e Deberd estar ubicado desde el cuarto al sexto nivel, e Tendrd vinculacion directa con la zona comunal e
lo que brindard privacidad a los usuarios que residan indirecta con la uso comercial y oficinas.

en el proyecto.

e Su ubicacidon debe ser un espacio libre de
contaminacién auditiva para asegurar el descanso,
confort de los usuarios.

e La ubicacion deberd asegurar la privacidad de las
viviendas.
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ZONA COMERCIO DE SERVICIOS

Su ubicacion deberd asegurar que las fachadas
tengan baja incidencia solar y contribuyan al confort
dentro de los espacios.

Deberd estar ubicado en el tercer nivel de tal
manera de facilitar acceso y condicion de
privacidad.

Deberd ser accesible para peatones y para ciclistas.
Su ubicacién no interfiera con los vestigios de valor
patrimonial.

Se relacionard de manera directa con la zona de
comercio y no tendrd relacion directa con la zona
habitacional.

Considera una plaza vestibular que reciba a las personas
y comunigue las demds zonas de la propuesta y con el
ambiente exterior a esta.

Tendrd relacion directa con el drea comercial y una
relacién indirecta con lo habitacional.

ZONA COMUNAL

Su ubicacién deberd ser centralizada para que
tengan accesibilidad todos los usuarios.

Estard ubicado en el nivel subterrdneo de la
propuesta ya que aprovechard el espacio del
terreno bajo tierra para brindar a los usuarios un area
para estacionar, tendrd accesibilidad con el entorno
vial.

Tiene estrecha relacion con el uso habitacional, donde se
desarrollardn espacios de recreacion para los usuarios
permanentes en el proyecto.

En relacidon con el entorno el acceso del estacionamiento
no deberd interferir con el flujo vial de la arteria donde se
situé.
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CAPITULO IV




CAPITULO IV: PREFIGURACION ESPACIAL

4.1 ZONIFICACION

Después de realizar la construccion de diagramas
de relaciones y haber establecido previomente los
criterios de zonificacion que nos ayudaran a dar la
pausa en la distribucion y colocaciéon de los
espacios que serdn frasladados al terreno, se
procede a redlizar la zonificacién, que consiste en
ubicar los espacios arquitecténicos en los sitios
adecuados segun las necesidades que se van a
satisfacer dentro del proyecto, ftomando en cuenta
la disposicion, coordinacion y circulacién con los
demds espacios arquitecténicos con funciones
afines o complementarias. Para determinar la
zonificacion adecuada para el proyecto se hace la
propuesta de tres zonificaciones, las cuales
contemplan todos los espacios requeridos para el

desarrollo del edificio.
PROPUESTAB PROPUESTAC

PROPUESTAA

4 Avenida syr

4° Avenida Sur

Plaza
Libertad

4° Calle Oriente

Centro Comercial

libertad 5
“
3
[=
g
<
[-)
0
6° Calle Oriente
~
e
wv)
o
0
=
@
>
<
o
~0

Ubicacion del drea

&° fWenidc Sur
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4.1.1. ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION

V4

ZONIFICACION C

V4

[}
=
O
O
<
O
—
=
O
N

ZONIFICACION A

69 NIVEL

59 NIVEL

4° NIVEL

3% NIVEL

29 NIVEL

19 NIVEL

NIVEL SOTANO

69 NIVEL

59 NIVEL

4° NIVEL

3% NIVEL

2° NIVEL

NIVEL SOTANO

6° NIVEL

5% NIVEL

NIVEL

4°

NIVEL

30

NIVEL

20

NIVEL SOTANO

SIMBOLOGIA

’ Area Verde ¥ Area complementaria

_d Plaza Vestibular

-

Area Oficinas

&
a

Area
Habitacional

A
]

-

Circulacion

‘ Area Estacionamiento

Vertical

Local Ancla

Area Vestigios
Arqueoldgicos

-

Area Comercial
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4.2 EVALUACION Y SELECCION DE ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION

COMPONENTE URBANO CRITERIOS DE UBICACION ‘ CRITERIOS DE RELACION ZA B IC
Su ubicacién  deberd ser | Deberd tener vinculacion entre el
estratégica para acaparar la | drea verde recreativa, el drea de 3 3 3
atencidn de los visitantes. oficinas y el estacionamiento.
Los subespacios de esta zona
deberdn ser faciimente | La relaciéon con el uso habitacional
identificados por los usuarios. La | deberd ser de manera indirecta, o 5 o
zona de carga y descarga no | aungue exista proximidad con este
deberd interferir a las demds | uso.
actividades comerciales.
Se considerard local ancla | Se acopla con entorno fisico
ubicado en una zona estratégica | inmediato. 3 3 3
para que este sea el punto focal
de la propuesta.
Su ubicacién debe ser un
espacio liore de confaminacion Tendrd vinculacién directa con la 2 2 3
o audifiva  para asegurar el L
Zona Habitacional d . zona comunal e indirecta con la
escanso, confort de los usuarios. . -
- = - uso comercial y oficinas.
La ubicaciéon deberd asegurar la
. . . 2 2 3
privacidad de las viviendas.
Su ubicacién deberd asegurar | Se relacionard de manera directa
que las fachadas tengan baja | con la zona de comercio y no . 5 5
incidencia solar y contribuyan al | tendrd relacién directa con la zona
confort dentro de los espacios. habitacional.
Considera una plaza vestibular que
Deberd ser accesible para | reciba a las personas y comunique o 5 3

peatones y para ciclistas las demds zonas de la propuesta y
con el ambiente exterior a esta.

Su ubicacién no interfiera con los | Tendrd relacion dicta con el drea
vestigios de valor patrimonial comercial y una relacién indirecta 3 3 3
con lo habitacional.

Su  ubicacion deberd ser | Tiene estrecha relacién con el uso o 5 o
centralizada habitacional

Estard ubicado en el nivel | Enrelacién con el entorno el acceso
subterrdneo de la propuesta y | del estacionamiento no deberd
tendrd accesibilidad con el | interferir con el flujo vial de la arteria
entorno vial. donde se situé.

TOTAL 23 24 27

Zona verde recreativa

Estacionamiento
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4.3. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA SELECCIONADA

6° NIVEL
59 NIVEL
ZONA PUBLICA ZONA SEMI-PRIVADA ZONA PRIVADA

Esta propuesta de zonificacion responde a las zonas y espacios

definidos en el proyecto mencionados anteriormente en los 4° NIVEL

programas de necesidades y arquitectonicos.

El acceso principal serd sobre la 4a calle Ote, donde estard ubicada

una plaza vestibular que contendrd el obelisco patrimonio cultural, SIMBOLOGIA

dando paso a un drea libre donde se colocaran mesas sillas, etc. se Area Habitacional

podrdn realizar actividades culturales ya que esta area contara con Area Comercial 39 NIVEL

bastante altura lo que permitird una ventilacion adecuada . o
Area Oficinas

El drea del estacionamiento que se propone serd a nivel de sétanos
donde las posibles entradas serdn al costado de la 4ta. av. Sur o la 6°
calle Ote, ya que el flujo de vehiculos no es muy abundante en esa
zona. En sétano 1 se tendrd el drea eléctrica del edificio.

Area Vestigios
Arqueologicos

Area Oficinas

Plaza Vestibular Area: 2000 m2

Area Comercial
Local Ancla

Area: 7755

2° NIVEL

El drea comercial se distribuird desde el nivel 1 hasta el nivel 3 donde
se ubicard también el area de oficinas, ademds se integrard un local
ancla en el primer nivel el cual serd de dos niveles con terraza, para
aprovechar las vistas del terreno.

Area Verde

SHRELOOED

Circulacion Vertical

' Area complementaria

.\ Area Estacionamiento Area Comercial

A partir del nivel 3 hasta el nivel 3 se ubicard el drea habitacional
considerando dos accesos para este uso, uno al costado Oeste del
terreno y el otro acceso frente al terreno.

Area: 3976 m2

19 NIVEL

Y

> .
\\\Area comercial

s

-~

Area: 3976 m2
Local Ancla

JUSTIFICACION

En base a los criterios de zonificacion presentados y desacuerdo a los
requerimientos de cada uso que se le dard al proyecto, fomando en
consideracion el andlisis de cuadrantes; la zonificacion elegida es la
zonificacion "C" debido a que cumple con lo requerido

Area: 470 m2
NIVEL SOTANO

Area Parqueo

Area: 10,000 m2
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4.4 SUB-IONIFICACIONES DEL PROYECTO 4.4.1 SUB-ZONIFICACION NIVELES SOTANO DE

Al desarrollar la zonificacién previamente, se hace mencién de la distribucién de ESTACIONAMIENTO

los espacios que se encuentran por cada nivel y como estas se conectan entre
Si.

La sub-zonificacion del nivel uno
de sétanos de estacionamiento,
estd organizada de manera que
tanto visitantes y usuarios que
habitan el edificio tengan
espacios para estacionarse.
Con lo cual su acceso se
encuentra al costado poniente
del edificio, drea para bajar a
i sotanos inferiores (rampa) del
Area estacionaniento lado oriente y drea

COMEcio _ complementaria (instalaciones
eléctricas e hidraulicas) al lado
sur del terreno.

69 NIVEL

5% NIVEL

4° NIVEL

3% NIVEL

Sub-zonificacion del sétano 2y 3
tiene la distribucidon de manera
gue el drea de estacionamiento
destinada al drea habitacional
se encuentre del lado norte del
edificio 'y el drea para
estacionamiento comercial del
lado sur del proyecto,
generando una circulacion
) circular que no interrumpa con
Area estacianamiento la  privacidad  de  los

COTERCO estacionamientos  que  se
encuentren en el drea
habitacional.

29 NIVEL
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4.4.2 SUB-ZONIFICACION NIVELES COMERCIALES Y OFICINAS

La zonificaciéon del nivel uno,
esta precedida por una
plaza vestibular que da
apertura hacia el drea
comercial del edificio y en el
cual se encuentran
elementos de valor historico.

6% NIVEL

5% NIVEL

4° NIVEL

Zonificacion del nivel dos
uno, se accede al nivel 2 a
través de las circulaciones
verticales ubicadas
estratégicamente  para
que los recorridos no sean
demasiados largos.

3% NIVEL

29 NIVEL

La configuracion del nivel
3 permite un mejor
aprovechamiento del
paisaje la sombra y la
ventilacion natural en el
drea de oficinas y terraza
del local ancla

_T9NIVEL

\
\

,.

40y \
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4.4.3 SUB-ZONIFICACION NIVELES HABITACIONALES

a
6° NIVEL La sub-zonificacion del nivel

cuatro en el que se encuentra la
distribucion de lo que es la zona
habitacional, se encuentra
organizada de manera tal que
los espacios de las fipologias de
viviendas se encuentren al
centro del edificio, asi también
se confara con dreas de

49 NIVEL recreacion para los usuarios
permanentes del sifio y dreas
comunes para su recreacion en
este nivel. Contard con patios
centrales para la ventilacion e

39 NIVEL iluminacién de los espacios.

5% NIVEL

Sub-zonificacion del nivel 5y 6
tendrdn su distribucion central
conrespecto a las fipologias de
vivienda, donde la circulacion
horizontal se organizard de
r manera perimetral al edificio,

asi mismo para la circulacion
vertical que se encontrard
ubicada en el sector poniente
del edificio. También contara
en cada nivel con espacios
para uso comun de los usuarios.

29 NIVEL
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4.5 DETERMINACION DE PRINCIPIOS
ORDENADORES

El orden no se refiere tan solo a la regularidad
geomeétrica, también apunta a aquella condicidon
en que cada una de las partes de un conjunto esta
correctamente dispuesta con relacion a las demds y
al propdsito final, que den lugar a una organizacion
armoniosa. Los principios de ordenacion se analizan
a partir del reconocimiento de la diversidad vy
complejidad natural, un orden carente de
diversidad puede desembocar en monotonia vy si los
elementos se encuentran sin un orden, puede
producir el caos, es por eso por lo que se hace
mencién a los principios de ordenacion (basados en
el liboro de Francis Ching, "“arquitectura, forma,
espacio y orden”). A continuaciéon, se mencionan
estos principios:

SIMETRIA: Distribucién y
organizacién equilibradas de forma
y espacios equivalentes en lados
opuestos de una recta o plano de
separacion o respecto a un centro
o un eje. Hay dos clases
fundamentales de simetria:

e Bilateral: consiste en una
disposicion equilibrada de
elementos iguales alrededor de
un eje comun.

o Cenfral: se compone de
elementos equivalentes que se
contrarrestan y que se disponen
en torno a dos o mds ejes que se
cortan en un punto central.

~.0 e
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TABLA 32: PRINCIPIOS ORDENADORES
DESCRIPCION ESQUEMA

EJE: Es una recta definida por dos
puntos en el espacio en torno a la I
cual cabe disponer formas vy |
espacios. Aungque sea un elemento
invisible o imaginario crea simetria.
Algunas caracteristicas que
presentan son:

- Posee longitud y direccioén.

- Induce movimiento.

- Aparicién de diferentes
perspectivas a lo largo del
recorrido.

- Puede fijarse mediante la fijacién
simétrica de formas y espacios.

JERARQUIA: el principio de la

jerarquia  implica que, en la

mayoria, si no en el total de las

composiciones arquitectdénicas

existen auténticas diferencias entre

las formas y los espacios que en

cierto sentido reflejan su grado de

importancia 'y el contenido

funcional, formal y simbidtico que

juegan en su organizacién. A la

jerarquia se le puede dotar de

importancia o significado mediante:

- Una dimensién excepcional

- Una forma Unica

- Unalocadlizacion estratégica

Se crea una excepcién a la norma

generando anomalia en un modelo

generalmente regular.

Tipos de jerarquia

o Por el tamano: Esto ocurre
cuando un elemento sobresale
de la composicion conrespecto
a su tamano entre todos los
elementos integrales de la
misma.

e Por el conforno: puede
obtenerse creando una clara

HEE
HEE
EEEEN
11
EEN

259




diferencia entre su contorno y el
de los ofros elementos de
composicién, puede ser un
cambio en la geometria o de la
regularidad.

e Por la situacion: con el objetivo
de traer atencién sobre si, en
cuanto a elementos
sobresaliente de la composicién
las formas y espacios pueden
sifuarse estratégicamente.
Puntos importantes podrian ser:
la conclusidn de una secuencia
lineal u organizacién axial, el
foco de una organizacion
central o radial o la posicién en
la parte superior, infermedia o
inferior de una composicién.

dentro de sus limites, o bien
organizarlos a lo largo de su
perimetro.

PAUTA: una pauta apunta hacia
una linea, un plano o hacia un
volumen de referencia que pueden
vincularse  con los  restantes
elementos de una composicion.
Organiza un modelo arbitrario de
elementos a tfravés de su
regularidad, su continuidad y su
presencia permanente. Ante una
organizaciéon arbitraria de
elementos distintos, una pauta los
puede componer de las siguientes
maneras:

e Lineda:unalinea afraviesa o crea
un limite comun en el modelo,
una tframa lineal forma un
campo neutro y unificador.

e Plano: un plano puede reunir el
modelo de elementos situados
bajo si mismo, o bien actuar a
modo de fondo o marco de los
elementos pertenecientes a su
marco.

e Volumen: un volumen puede
congregar el modelo situado

RITMO: el ritmo se refiere a la
repeticidn regular y armoénica de
lineas, contornos, formas o colores.
Aporta el concepto esencial de la
reiteracion como artificio
organizador de formas y espacios
arquitectdnicos. Un ritmo puede ser
fluido o confinuo y abrupto en su
gire o cadencia. La propensidén a
agrupar  elementos en  unas
composiciones arbitrarias se
muestra:
- Por la proximidad enfre unos y
otros
- Sus caracteristicas visuales que
comparten
Ambos conceptos se aplican en el
principio de repeficion  como
sistfema ordenador de la
composicién de elementos
reiterados. La forma repetitiva mds
sencilla es la lineal, en la que los
elementos no tienen que ser
totalmente iguales para agruparse,
simplemente pueden tener un
distinto comun, un comun
denominador, pero
concediéndoles una individualidad
dentro de una misma familia. Los
rasgos fisicos, fundamento de la
organizacién recurrente  en las
formas y espacios arquitectdnicos
son:
- Tamano
- Contforno o perfil
- Detalles caracteristicos
Los patrones por repeticién pueden
organizarse de la siguiente manera:

260




- Segiun un modelo radial o
concéntrico.

- Segun una secuencia lineal o
relativa al tamano.

- Arbitrariamente, pero
guardando un nexo de
proximidad y de analogia
formal.

TRANSFORMACION: el principio de
la  tfransformacién  faculta  al
disenador para seleccionar un
modelo arquitectdnico tipico cuya
estructura formal y ordenaciéon de
elementos sea apropiada vy
razonable, tras lo cual la modifica
mediante ligeras manipulaciones
para que dé cumplidas respuestas a
las condiciones especificas y al
contexto de un diseno.

La transformacién exige en primer
lugar que el sistema ordenador del
modelo original o prototipo sea
perfectamente captada y
comprendido, de suerte gracias a
una serie de cambios vy
permutaciones apenas
perceptibles, el concepto inicial de
disefo resulte mds evidente, sdlido y
elaborado y no destruido.
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4.6. ELEMENTOS ORDENADORES PRESENTES EN LA ZONIFICACION

Los principios ordenadores que se encuentran presentes son los siguientes:

Eje: ya que estd siendo un elemento principal en la composicion ya sea
formal o funcional, es donde se le da un adecuado orden a los elementos y
espacios que componen el conjunto, es de los elementos bdsicos en el
diseno. Asi mismo le dan un orden estructural al edificio.

Aplicabilidad: los ejes compositivos dan un orden a los espacios u formas
generando que se agrupen ya sea de manera simétrica o asimétrica;
tomando en cuenta la primera y segunda planta, se aprecia que sus ejes
compositivo dominante se centra mds en su pasillo vestibular y en la
distribucion de las formas rectangulares del drea comercial. En el tercer nivel,
el eje dominante se aprecia en el drea de oficinas, en su distribucion de norte
a sur, asi mismo, en el orden de los locales comerciales que siguen su misma
composicidon desde el primer nivel. Y del cuarto a sexto nivel, sus ejes
compositivos se distribuyen de manera simétrica en torno al eje central del
terreno. Los ejes se encuentran en la parte central de la figura geométrica
gue dominan la composicion.

PLANTA PRIMER Y
SEGUNDO NIVEL

PLANTA CUARTO
A SEXTO NIVEL

PLANTA TERCER

Repeticion: se observa repeticidn en sus elementos, los cuales se pueden mencionar en sus formas
prismdaticas

Pauta: una pauta apunta hacia una linea, un plano o hacia un volumen de referencia que pueden
vincularse con los restantes elementos de una composicion. Organiza un modelo arbitrario de elementos a
través de su regularidad, su continuidad y su presencia permanente. De esta manera se pueden observar
componentes que hacen referencia a un orden en sus fachadas, de manera horizontal, donde sus formas
siguen un orden con respecto alos demas elementos.

Jerarquia: el principio de la jerarquia implica que, en la mayoria, si no en el total de las composiciones
arquitectonicas existen auténticas diferencias entre las formas y los espacios que en cierto sentido reflejan
su grado de importancia y el contenido funcional, formal y simbidtico que juegan en su organizacion. Los
elementos jerdrquicos que se encuentran presentes en la propuesta se pueden ubicar en las zonas de
circulaciones verticales y en la zona norte, donde se encuentra el obelisco.

4.6.1. ELEMENTOS ORDENADORES PRESENTES EN LAS FACHADAS DE LA PROPUESTA DE ZONIFICACION

También se puede
apreciar un elemento :
ordenador de jerarquia >
por la situacién y el cual £ e s
es el local ancla. i

Fachada Norte.

En la fachada Norte se observa que el
conjunto posee como elemento

ordenador principal un eje horizontal que
agrupa el bloque con mayor famano y un
eje vertical ubicado en las circulaciones
verticales

Fachada Sur

El obelisco y la ventana
arqueoldgica son
elementos de pautaenla
fachada principal.

La propuesta a manera
general presenta como
elemento ordenador el
eje compositivo, presente
de manera horizontal vy
vertical, la fachada Sur no
es la excepcion

Fachada Oeste.

En la fachada Oeste se observan 2 eje
como elemento ordenador del volumen.
Ademds, posee ritmo ya que sus niveles se
repiten en forma, en cada nivel desde el
nivel 4 al 6.

En la fachada Este se ven presente 2 eje
verticales y uno horizontal

Fachada Este
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4.7 TIPOS DE ORGANIZACION

La organizaciéon espacial se puede definir como la
forma en que espacios se encuentran relacionados
entre siy la forma en la que el hombre la enfiende.

Dentro de la organizacion total del edificio, la
manera en que se disponen estos espacios puede
poner en claro su importancia relativa o su cometido
simbdlico. La eleccién del tipo organizativo en una
situacion concreta dependerd de lo siguiente:

a)

b)

Las peticiones que integran el programa de
construccion; proximidades funcionales,
exigencias dimensionales, clasificacion jerarquica
de los espacios, exigencias de accesos, de luz, de
vistas, etc.

Los condicionamientos externos del
emplazamiento que pueden limitar la forma de
organizacion o de crecimiento, o también
estimular una organizacion para tomar el mando
de ciertos rasgos distintivos del emplazamiento,
mientras otros se dejan a un lado.

se agrupan en torno a uno
central, que resulta ser el
dominante y suele ser de
mayor tfamano.

ORGANIZACIONES LINEALES.
Una organizacién lineal
consiste en una serie de
espacios. Estos pueden estar
interrelacionados
directamente, o bien estar
enlazados por otfro espacio
lineal independiente vy
distintfo que los aglomera vy
fusiona.

H-l DNENENE
—
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ORGANIZACION RADIAL

Una organizacién radial del
espacio combina elementos
de las organizaciones lineal y
cenfralizada.

O
55
O,)

ORGANIZACIONES
AGRUPADAS.

Estructura de elementos
repetitivos que guardan
caracteristicas similares entre
si, relacionados a través de
un eje o proximidad.

ORGANIZACION

TABLA 33: TIPOS DE ORGANIZACION
DESCRIPCION | ESQUEMA

CENTRALIZADA.

Una organizacion central es
una composicion que es
perceptiblemente estable y
concentfrada, estd
compuesta por numerosos
espacios subordinados que

ORGANIZACION EN TRAMA.
Esta se compone de unas
formas y unos espacios cuya
posicion en el espacio y sus
interrelaciones estdn
reguladas por un tipo de
tframa o campo
fridimensional.
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4.8. TIPO DE ORGANIZACION PRESENTE EN EL PROYECTO 4.8.2TIPO DE ORGANIZACION VOLUMETRICA caractona F S

organizacion  lineal
en cada uno de sus
niveles ademds de
SUS circulaciones
verficales

La propuesta de zonificacidon elegida 4.8.1 TIPO DE ORGANIZACION A NIVEL DE
presenta dos tipos de organizacién tanto en PLANTAS

planta como volumétricamente las cuales
son: \/ Rj

1. Organizacién lineal

i

2. Organizacién agrupada
Crganizacion lineal

Este se da cuando una serie de espacios
pueden estar intferrelacionados
directamente, o bien estar enlazados por
otro espacio lineal independiente y distinto
al tipo que los aglomera y fusiona.

A nivel volumétrico en
la fachada oeste
presenta una
organizacion agrupada
por un eje el cual es la
circulacion vertical
secundaria

El volumen en general
presenta una
organizacion agrupada
ya que comparten una
formaen comun.

Organizacién agrupada

Se da cuando elementos repetitivos que
guardan caracteristicas similares entre si, se
relacionan a través de un eje o proximidad.

El volumen en

Nivel 1-2 tipo de organizaciéon agrupada. general pr_esep”ro
una  organizacion

f agrupada en torno

a una entrada vy
porque comparten
una forma en
comun.

o

El  volumen posee
organizacion lineal en
cada wuvno de sus
niveles ademads de sus
circulaciones verticales

D

Nivel 3 tipo de organizacion agrupada. Nivel 4-4 tipo de organizacion agrupada.

——
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4.9 TIPOS DE AGRUPAMIENTO

El agrupamiento es la union de formas que hacen
posible determinar un conjunto. Es la manera de
lograr unidad

El orden que obtenemos al agrupar hace que resulte
mas fdcil nuestra tarea para hacer composiciones
espaciales legibles. Cuando se agrupan dos o mds
objetos, se maneja mds unidad, no obstante,
siempre se mantiene sus atributos individuales.

Las posibilidades bdsicas de agrupamiento espacial
en los elementos platicos son por medio de:

1. Tensidn espacial
2. Proximidad
3. Semejanza

TABLA 34: TIPOS DE AGRUPAMIENTO
DESCRIPCION ESQUEMA

1.TENSION ESPACIAL

Segun Francis D.K Ching, en
su libro Arquitectura, forma
espacio y orden;

la tensidbn espacial, exige
que las formas  estén

préoximas entre si o que — 7
compartan un rasgo visual : > - @|_l
comUn sea el material, j
contforno o el color [:L

La tensidn espacial se puede

dividir en:

e Tension espacial
(propiamente dicha)

e Tensibn magnética

2.PROXIMIDAD
Los elementos se agrupan
por su proximidad
Esta puede ser por:
Yuxtaposicion
Contacto
Superposicion
Interconexién

e o o o

|

I

YUXTAPOSICION O

CONTACTO

e Vértice-Vértice o
contacto arista con
arista: Se da cuando
una arista comun a las
dos formas puede
actuar como eje de
giro.

e Vértice-lado o
contacto arista con
cara: Se da cuando
una arista con una cara
de dos objetos se
conecta.

e |Lado-lado o contacto
cara con cara:
Requiere que ambas
formas tengan
superficies planas
paralelas entre si.

e Volumenes maclados:
Cada forma penetra en
el espacio de la ofra.

®

v
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SUPERPOSICION

La superposicion produce
efectos de profundidad vy
alejamiento, lo que ayuda a
crear una idea mds clara de
un espacio fridimensional.
Pueden existir
superposiciones  parciales
(donde las figuras apenas se
focan o una forma cubre
parcialmente a ofra) o
superposiciones totales
(donde las figuras son
evidentemente cubrientes

de oftras.
e Tofal
e Parcial

INTERCONEXION
e Encadenamiento
e Interpenetracion

3.SEMEJANZA:

Los elementos préximos

enfre si se agrupan por la

semejanza que estos

comparten

Estos pueden ser:

e Formal; (Figura, tamano,
posicion)

e Tonal;
(Cromdtico/acromatico
, cdllido/frio, valor, matiz,
intensidad)
Textura; (Visual, tactil)
Significado procedente
de la experiencia
(Representacion,
asociacion, simbolismo)

00
OO0
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4.10. TIPOS DE AGRUPAMIENTO PRESENTES EN EL PROYECTO

El fipo de agrupamiento presente volumétricamente es el
agrupamiento por superposicion e interpenetracion de formas. Se
puede observar como en las cuatro fachadas los elementos
volumeétricos se superponen unos a otros y como se interconectan,
como se Inter penetran a oftros.

También se pueden observar como los elementos platicos se
agrupan volumétricamente por semejanza de formas, posicion y
tamanos.

Al darse la superposicidn de formas repetidas de un nivel sobre ofro,
se puede decir que tanto volumétricamente como a nivel de planta
el tipo de agrupamiento presente en la zonificacién propuesta es la
superposicion de formas.

RA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA EN EL GENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR

4.10.1. TIPO DE AGRUPAMIENTO A NIVEL DE PLANTAS.

RN
TS e

ler nivel comercio 3er nivel oficinas y 4to y éto nivel
comercio habitacional

Tipo de

agrupamiento

_formas
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4.11. Plan maestro

Area de
oficinas
alcaldia

H

Area de
oficinas

Area
comercial

_____

—————
e

estacionamien

-
-

fos

~
.......

El acceso principal estard ubicado de manera estratégica
para aprovechar la vista hacia la Plaza Libertad, teniendo en
cuenta que la accesibilidad peatonal al norte del drea se
encuentra en optimas condiciones.

Este acceso ademds de su funcidén de recibir a los usuarios,
también tendrd la funcidn de resguardar un monumento
histérico.

La propuesta contara con espacios dedicados al comercio
(comerciantes actuales, nuevos comerciantes y local ancla),
una zona de oficinas(oficinas Privadas, Oficinas de la alcaldia
de S.S y ventas de papelerias), zona Habitacional y zona de

parqueos. — -
.N
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5.1 FORMA.
5.1.1. INTEGRIDAD.

Unidad: Mantener criterios congruentes que integren
las formas tanto en planta como a nivel volumétrico
para resolver problemas urbano-arquitecténico vy
que constituyen un todo dentro de la ciudad.

La Concepcidon Espacial: Los criterios de diseno,
aporte  creativo del disenador, significado,
volumétrica, expresion interna y externa del edificio,
jerarquizacion de espacios y visuales.

Volumetria inicial

Volumetria inicial

El volumen definido parte de una figura compuesta
conformada por rectdngulos lo que dard unidad al
elemento con las adiciones y sustracciones que se
hagan; que se diferencian por medio de texturas
gue nos den un cardcter y un ritmo respecto a la
composicion total, a través de los usos que tendrd
cada nivel.

5.1.2 JUSTA MEDIDA.

Relacidon Visual de la propuesta en cuanto a la
concordancia entre la percepcion de los usuarios y
los objetivos al cual obedece su diseno. Teniendo en
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un papel importante la proporcidon se refiere a la
relacion armoniosa de una parte con otra o con el
todo mientras que la escala sugiere la relacion de
tamano del objeto con respecto a su entorno y con
otros objetos.

Perspectiva aérea

La propuesta cuenta con una escala monumental
ya que en términos de altura este posee una altura
de 6 niveles con una altura aproximada entre nivel
de 3.5 my con un primer nivel a doble altura, posee
una entrada o vestibulo principal, una de las
caracteristicas de este vestibulo es que posee un
buen manejo de amplitud en su frente y a nivel de
longitud es lo bastante profundo, para dar la
sensacion de mayor espacio lo cual ayuda en
cuanto a la ventilacion e iluminacion.

La proporcidon de los niveles de vivienda con
respecto a la totalidad del conjunto que maneja
escala monumental, esta serd basada a la escala
humana que es la que se usa en esta parte de la
propuesta.

5.1.3 LUZ Y SOMBRA.

Es fundamental definir en la propuesta diferentes
percepciones de la forma volumétrica, dotando de
cuadlidades que lo hagan que sea mds rico vy
dindmico a nivel de volumétrico lo cual se da a
través del juego de luz y sombra tanto dentro como
afuera de la propuesta.

Sombras en el volumen
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Sombras en el volumen

La organizaciéon de la propuesta a nivel volumétrico
se presenta en trama y repeticidon ya que se repite
de cierta manera el uso de mismas formas en cada
nivel, permitiendo hacer uso de lineas rectas en
vertical como a nivel horizontal, la volumetria
presenta forma compuesta debido a la forma del
terreno, ademds cuenta con un  volumen
rectangular en su fachada principal y que estd en
contacto con la figura mds grande.

Esta estard sujeta a las adiciones y sustracciones que
el volumen manifieste, asi sera el nivel de intensidad
gue tenga, poniéndose en evidencia la pldstica del
volumen de la propuesta.

5.2 FUNCION.
5.2.1 CRITERIOS FUNCIONALES.

Tabla 35: Criterios funcionales

Aspecto

Criterio

Uso fisico

eEvitar la contaminacién visual con rétulos,
banner o elementos que resten importancia al
edificio.

°Los espacios de cada zona del conjunto
deben ser fdacimente identificados por el
usuario.

eLas baterias de bano estardn ubicadas en la
misma zona en cada nivel para facilitar la red
hidrosanitaria para facilitar la red sanitaria

Las circulaciones verticales deben de ser de
faciles reconocimientos en el proyecto.

Accesibilidad

eCrear espacios con accesibilidad universal
para integrar a todos los usuarios.

Circulaciéon
exterior

e La propuesta deberd tener definida la
circulacién peatonal y de igual manera, los
accesos, tanto peatonal como vehicular y
con buena senalizacion.

Circulaciéon
interior

*Los espacios deben cumplir con las medidas y
requerimientos minimos de diseio especificada
en los reglamentos y normas de diseno, segun
SU USO.

e Las circulaciones peatonales en los
espacios deberdn ser fluidas garantizando
el libre paso.

e La dimension del ancho de los accesos
deberd ser mayor a 0.70m. y menor o igual
a 1.00m, y la altura no deberd ser menor a
2.10m.

Relaciones
espaciales

eLa zona de carga y descarga tendrd una
ubicacién de manera que no haya una
interferencia en las demds actividades del
proyecto.
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e Proponer que la 4ta calle oriente sea de uso

e Las baterias de bano poseerdn buena

Uso social meramente peatonal y para bicicletas (La iluminacién y ventilacién, ademds deberdn
arteria norte al proyecto) ubicarse estratégicamente en el proyecto.
Mixtura de ¢ Integracion eficiente de los diferentes usos
usos gue tendrd el proyecto
*Generar una plaza exterior que sirva para 5.2.2 CRITERIOS DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL.
Actividades relacionar el ambiente externo con el edificio y

aprovechar la cercania de la Plaza Libertad
con el proyecto.

Cardcter del

ePara dotar al proyecto un cardcter de
majestuosidad y elegancia las proporciones de

edificio los espacios seguirdn un orden jerdrquico y se
utilizardn elementos con lineas verticales.
EST”.O. c_iel e Estilo Arquitectdnico Posmoderno
edificio
e Uso estratégico de colores y texturas segin
los espacios internos.
Color y o los collores a ufilizar en el Uso de ofi.cincs
Textura deberdn ser colores so'b.rlos sin corrjpehr con
el ambiente permitiendo asi  mayor
concentracién en los usuarios que
trabagjardn en las oficinas.
e Las dreas donde se desarrollardn las
actividades de tipo social deberdn ser
Flexibilidad flexibles, de modo que permitan la
transformacién del espacio de acuerdo
con las actividades que lo requieran.
Uso o confor’r en la transicién de espacios con
S recorridos agradables que generen placer
psicologico :
visual
Privacidad J A;eggror la privacidad y seguridad al uso
habitacional dentro del proyecto.
seguridad o proyegto contara con salidas de
emergencias
e Aprovechar los vientos de Norte-Sur para
Ventilacién una correcta ventilacion natural en los

espacios.

Crear espacios con accesibilidad universal
siguiendo los criterios minimos que establecen Ias
normativas, reglamentos de diseno.

Utilizacion de senalizacion podo-tactil en aceras
y senderos peatonales, el objetivo de este recurso
es direccionar a las personas con discapacidad
visual total o parcial a fravés de espacios abiertos.
Se disenardn espacios que cuenten con rampas,
las cuales serdn incombustibles y antideslizantes,
con una pendiente no mayor del diez por ciento
(10%) y un ancho no menor de un meftro veinte
centimetros (1.20 m.), su mdxima proyeccion
horizontal serd de nueve metros (9.00 m.), si ésta
fuera mayor, se dispondrd de un descanso
infermedio de un metro veinte centimetros (1.20
m.) cComMo minimo.

Utilizacién de vados peatonales, destinadas a unir
dos planos a diferente nivel que facilitardn el

movimiento peatonal y establecerdn
continuidad entre la cota de la acera y la de la
calzada. Estardn enfrentados

perpendicularmente al eje de la via y dispondrdn
de bandas de advertencia con senalizacion
podo-tactil.
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Los servicios sanitarios, su aproximacion, Uso,
dimensiones serdn apropiadas para permitir el
acercamiento, alcance, manipulacidn y uso
independientemente de tfamano del cuerpo del
usuario, su postura o movilidad.

Se contard con escaleras de escape o escaleras
de emergencias las cuales en caso se localicen
en la parte exterior del edificio, éstas deberdn dar
directamente a espacios abiertos y seguros.

5.2.3 CRITERIOS MEDIOAMBIENTALES.

Las dreas peatonales y la plaza vestibular del
proyecto contaran con una vegetacion
adecuada que no obstaculice las vistas exteriores
pero que a la vez sirvan de barrera de proteccion
o de distincion entre la circulacion vehicular
publica (vegetacién que funcione como barrera
natural).

Utilizacidn de elementos de proteccion natural y
artificial contra factores climdticos que interfieran
en lograr el confort térmico interno y externo del
edificio.

Implementar materiales que sirvan de aislantes
térmicos que minimicen el rebote de las ondas
radiantes desde el piso de la plaza evitando de
esta forma el rebote innecesario de estas ondas
hacia el interior del Edificio.

Utilizar colores que contribuyan a disminuir la
temperatura dentro de los espacios, utilizando

tonos claros como el blanco, ya que disminuyen
la femperatura interior.
Producir un paisajismo vertical en los espacios de
uso social que contribuya al confort dentro de los
espacios del proyecto.

5.3. TECNOLOGIA

La llegada de nuevas tecnologias ha generado que
dentro de muchas ramas profesionales se desarrollen
y amplien nuevas fronteras, y la arquitectura es una
de lasramas que se ha visto muy beneficiada en este
dmbito. Es por ello por lo que la tecnologia es el
impacto mds grande que ha venido a revolucionar
la arquitectura y dentro del presente proyecto se
toman esos beneficiosos elementos que ayudaran a
darle el desarrollo adecuado y suplir las necesidades
requeridas de la propuesta.

5.3.1 CRITERIOS TECNOLOGICOS.

Los criterios tecnoldégicos son aquellos que nos
proporcionan el tipo de materiales y sistemas
constructivos que se pretenden utilizar en el
desarrollo de cada uno de los espacios que
conforma el proyecto.

5.3.2 INFRAESTRUCTURA.

Para el desarrollo de la infraestructura del edificio:
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Se hard uso de zapatas aisladas, tensores y soleras
de fundacidén si es necesario para soportar las
cargas del edificio.

Imagen 115: Fundaciones
Fuente: Revista ingenieria actual

Se hard uso de un tanque de captacién de aguas
lluvias destinada a dreas de riego para jardineras
y dreas verdes.

El cuarto de instalaciones eléctricas e hidraulicas
estard ubicado en el primer nivel de sétano de
estacionamiento.

5.3.3 ESTRUCTURA SOPORTANTE.
Se modulard el espacio entre columnas con el fin
gue no haya obstdculos entre las circulaciones y que
los espacios se puedan integrar de acuerdo con las
necesidades del proyecto.

Se utilizard un sistema
constructivo mixto, muros de carga, muros de
contencién y estructura metdlica con perfil w
para vigas y columnas.

Los elementos estardn
ubicados en puntos clave que dardn el soporte
adecuado a la estructura, manejando claros
entre columnas de 7, 9 vy 11 metros
aproximadamente.

La forma en planta de la
propuesta es agrupada, ya que se anexan dos
elementos rectangulares en ella, dando forma a
una planta en forma de c.

Se hard uso de materiales de concreto, acero,
vidrio para el desarrollo de la propuesta.

Las dimensiones que
tendrd el mdédulo del edificio es de 77 m x 80 m
aproximadamente, el cual estard conformado
por 3 niveles de sotano destinada a
estacionamiento y é niveles destinados a uso
mixto, los cuales comprenden 3 niveles de uso
comercial y oficinas y 3 niveles para drea
habitacional, en esta habrd 3 tipologias de
apartamentos cuyas dreas estardn conformadas
entre 60 m? a 75 m=.

la distribucion que se
empleara en la configuracion del moédulo de
edificio contara con circulaciones horizontales de
anchos de 2 meftros, la zona comercial contara
con un drea de plaza vestibular con un ancho
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aproximado de 15 a 20 metros, contando con
dreas comerciales a sus exiremos. En zona
habitacional contara con  pasilos que
conectardn con los médulos habitacionales de
60, 65 y 75 m2 con un ancho de 2 m
aproximadamente, en zona de estacionamiento
en sétano, los anchos de rodaje serdn de 5.5 m
minimo y 6.5 mefros como madximo, contando
con plazas de 2.5 a 3 metros de ancho y 5 de
largo.

ya que se trabaja un edificio de 6
niveles de uso mixto y 3 niveles de sdétano, es
necesario darle el refuerzo necesario que
soportaran toda la estructura, es por eso que se
plantea hacer uso de elementos de
arrostramiento en puntos estratégicos como
dreas de accesos verticales, ascensores, escales
y escaleras de emergencias, asi como modulos
serdn de manera independientes, ya que
presenta una planta agrupada, se dispondrdn de
juntas de dilatacion para el movimiento
independiente de estos.

116: Volumetria estructural
nte: Elaboracion propia

5.3.4 SUPERESTRUCTURA.

Se utilizarédn muros de bloque de concreto en
para cubrir los espacios interiores y exteriores del
edificio, dejan vanos en la parte comercial de
longitudes amplias para mejor ventilacion natural.

Se utilizardn muros cortinas en las fachadas para
brindar mejor iluminacion en el interior del edificio.

Se utilizardn elementos de concreto armado para
desarrollar elementos tipoldgicos del proyecto,
como marquesinas, arcos de medio punto, que
se encuentran ubicados en la zona exterior del
proyecto, y elementos de la envolvente del
edificio.

se hard uso de Idminas microperforadas en
envolvente del edificio que brinde proteccion
solar al edificio y privacidad al interior del edificio.

Se hard uso de vidrio nevado en fachadas
configuas a banos que contemplen muros

cortinas para la privacidad de los usuarios.

Se usard lamina de poliuretano en zonas de
accesos vertficales que brinden proteccion.

Se hard uso de ldminas de ACM (Reynobond)
para el recubrimiento de fachadas exteriores.
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53.5

INSTALACIONES.

5.3.5.1. Instalaciones hidraulicas.

(segun normativa técnica de ANDA)

Se deberd de proteger a las instalaciones
hidrdulicas de la corrosion, de rotura y de la
aparicion de esfuerzos y deformaciones que
excedan la resistencia estructural de la
tuberia.

Los elementos de las instalaciones hidrdulicas
que queden expuestas en callejones, entradas
a estacionamientos, estacionamientos o
ubicaciones expuestas a danos, deberdn de
ser protegidas de una manera apropiada.

Las tuberias enterradas deberdn de estar
apoyadas en todo su recorrido.

No se tiene permitido perforar elementos
estructurales fuera de los pardmetros
establecidos por el disenador estructural. Se
deberd de seguir con los lineamientos
adecuados cuando se atraviesen elementos
clasificados como resistentes al fuego.

La pendiente de las tuberias de desague debe
mantener una pendiente minima del 1%. El
condensado no debe ser vertido en las calles.
El lugar para ubicar el tanque de succion,
caseta de bombeo y subestacidon eléctrica
debe ser amplio y protegido contra
inundaciones, contaminaciones y ofros
riesgos. Las casetas de control de

mamposteria de ladrillo y concreto armado,
seran disenadas para alojar adecuadamente
los controles eléctricos, cloradores, repuestos y
accesorios, operador y equipo de bombeo,
cuando estos no fueren de intemperie.

En redes principales, el didmetro minimo serd
de 2" y en ramales secundarios o de relleno se
permitird didmetros de 1", 11/2" siempre que
cumpla con los pardmetros de velocidad vy
presion establecidos.

La red de aguas negras se construird de
acuerdo con los planos tipos de ANDA. Las
conexiones Domiciliares no se conectardn a
pozos de visita ni a colectores cuya
profundidad exceda de 3 m. Se permitirdn
acometidas dobles y tales acometidas
deberdn ser de didmetro minimo ® 4",

El abastecimiento directo de edificaciones
extensas y/o de varios niveles; tales como
Hospitales, Hoteles, Mercados, Centros
Comerciales, etfc., requiere de presiones
dindmicas residuales que exceden los valores
normales de diseno de la red; por ello cuando
el sistema instalado puede atender los
volUmenes demandados de agua; puede ser
factible el diseno de un subsistemma de
abastecimiento indirecto o mixto.
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5.3.5.2. Instalaciones eléctricas. (segun norma
técnica de conexion)

Capaz de ser alcanzado, facil para la
operacidén, mantenimiento, reemplazo e
inspeccion para las actividades relacionadas con
la conexidon y reconexion de los suministros.

Conjunto de
conductores y accesorios Ufilizados para
transportar la energia eléctrica, desde la red de
distribucion, hasta el punto de recibo de las
instalaciones  eléctricas  del usuario.  Las
acometidas de servicio eléctrico pueden ser
dreas o subterrdneas.

Entidad que compra la energia
eléctrica a ofros operadores con el objeto de
revenderla.

Enlace que permite a un usuario final
recibir energia eléctrica de una red de
distribucion o transmision.

Valor de la potencia eléctrica
requerida por una instalacion eléctrica, elemento
de red o dispositivo eléctrico en un instante dado.

Valor mdximo de la potencia
eléctrica requerida por una instalaciéon, elemento
de red o dispositivo eléctrico en un periodo dado,
calculado en kilovatios como el promedio de
quince minutos consecutivos registrada por el
medidor.

Entidad poseedora y operadora de
instalaciones cuya finalidad es la entrega de

energia eléctfrica en redes de baja y media
tension.

Mecanismo
electromecdnico de corte de la energia
constituido por un fusible o cualquier otro tipo de
interruptor.

Es el tframo
adicional de instalacion eléctrica (cables,
estructuras de soporte y/o equipos) que debe
construirse para que el usuario acceda al servicio
de energia eléctrica.

Andlisis que realiza el
distribuidor ante la solicitud del usuario con el
propdsito de definir si se cumple con las
condiciones técnicas requeridas en las
normativas vigentes.

NUmero determinado de
medidores de energia eléctrica agrupados en un
solo punto para su lectura, mantenimiento,
reemplazo e inspeccion.

Conjunto de conductores y estructuras de
soporte, equipos y accesorios estdndar utilizados
para transportar la energia eléctrica a mds de un
usuario.

Aparatos que registran el
consumo de energia, demanda eléctrica o
ambos.
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5.3.5.3. Instalaciones mecanicas. (criterios de
ubicacion.)

Instalaciones de aire acondicionado vy extractores.

Las instalaciones de aire acondicionado se ubicaran en
los niveles comerciales (locales tipo 1 y locales fipo 2) y
oficinas ya que son espacios cerrados en los cuales se
encuentran equipos que necesitan un ambiente con
temperaturas un poco bajas tales como, computadoras,
servidores, etc., hablando del drea de oficinas y locales
tipo 2 (bienes y servicios) sin incluir los locales de food
court, los cuales Unicamente contaran con instalaciones
para refrigerar ya que estos guardan o almacenan
alimentos perecederos.

s L ac0 de Sobreprasion gasecsoe
Ladd de sobceprasion tiquido

s L0k de Daa prasion qudo
Lado de baga prasion gasecso

O Ventilador det condensador @ Ventilador
© Valvita de mariposa 0 Acumulador
O Evaporador

@ Compresor
© Embrague del comprasor
© Condensador

Aire acondicionado

Los locales tipo 1 contardn con ventiladores que servirdn
como extractores y para ventilar el drea de trabajo en los
primeros 3 niveles.

Los equipos que distribuyan el aire acondicionado serdn
ubicados de manera que estos no afecten la imagen de
las fachadas por lo cual el lugar mas adecuado para su
ubicacién seria adecuado ubicarlas en la parte de la
terraza jardin.

Instalaciones de elevadores.

Las circulaciones verticales
principales hardn su recorrido
desde el nivel de sétano 3 hasta la
terraza jardin, en estas
circulaciones se usardn elevadores
con cuartos de mdqguinas ubicados
en el sétano 3 o en la terraza jardin.

Para el drea de carga que hard su
recorrido desde el sétano 1 hasta el
nivel 3, en esta circulaciéon
dependerd del disenador el tipo
de elevador que se utilizara
(eléctrico o hidraulico), la Unica
restricciobn de este es que el
elevador no contara con cuarto de
maquina.

Elevador con
cuarto de maquina
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54. PREFIGURACION.
5.4.1. ELECCION DEL SISTEMA ESTRUCTURAL.

Ubicacidon de elementos estructurales.

Para el desarrollo de la estructura del proyecto,
se propone el utilizar el tipo de sistema Perfileria de acero
constructivo mixto, el cual incluye lo que son
muros de carga que servirdn para el soporte del

drea tanto comercial y habitacional, muros de L B n
contencion que se utilizaran en drea perimetral
del estacionamiento, y estructura metdlica con " " "
perfil W para vigas y columnas, ya que este
material a parte de su alta resistencia es mds N | n
econdmico y de mayor durabilidad vy
estabilidad. L S B = L B n
5.4.2. UBICACION DE LOS ELEMENTOS | L. = N B L
ESTRUCTURALES. “~\
(v; =® L

los elementos estructurales estardn ubicados en
puntos clave definidos desde el sdtano del

Juntas sismicas Perfileria de acero

edificio, dejando claros libres entre columnas = —=
de5m ém, 7m,2my 11 m. para la facil

circulacion de vehiculos en drea de . B = PR
estacionamiento, asi también dejar el espacio

necesario para la circulacidn  vehicular, Iy

peatonal y dimensiones adecuadas para los (\.'l = =
espacios de las plazas de los estacionamientos. Per;ilerl'o :Ie ocer.o I
Ya que el edificio tiene una forma irregular en I I | B u

planta, se procederd a colocar juntas sismicas
para evitar fracturas en los elementos
estructurales.
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5.5. CONFIGURACION.
5.5.1. FORMA ESTRUCTURAL.

La forma del edificio es agrupada, ya que estd conformada
con la unidn de varios elementos ortogonales, dando en
planta una forma en C, por lo tanto, para evitar que los
elementos de columnas y vigas lleguen a fracturarse, se
divide el edificio en 3 mddulos que favorecerdn que estos
actiuen de manera independiente cada uno de ellos, pero
arguitectonicamente es un solo modulo.

5.5.2. PROPORCION ESTRUCTURAL.

para definir la proporcidn estructural, se realiza un cdlculo
previo, donde el edificio no puede ser mds largo que cuatro
veces su ancho, idealmente puede ser dos veces y medio
su ancho. Por lo tanto, se procede a realizar el cdlculo de
los 3 moddulos de edificios estructurales previamente
analizados, los cuales comprenden en el primer mdédulo de
edificio, una dimensién de 77 m x 42 m, en el segundo 40 m
x 34 my el tercero con dimensionesde 24 mx 17 m.

Realizando los cdlculos establecidos:
Modulo 1:77 1 42=183%
Modulo 2240/ 34=1.17%
Modulo 2:24 /17 =1.41%

Al revisarse las proporciones estructurales, se verifica que
cada una de ellas se encuentran dentro del rango 1 (min)
y 2.5 (mdx.), por lo tanto, cumplen con el rango
establecido.

Juntas sismic

Crafico 15: Proporcidén estructurall

as

Juntas sismicas

MODULO !
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5.6. FIGURACION.

5.6.1. PREDIMENSIONAMIENTO DE LOS
ELEMENTOS ESTRUCTURALES.

Se redliza un cdlculo estimado para poder
determinar las dimensiones mds adecuadas para la
estructura de vigas, columnas y grosores de losa.

FORMULAS DE PREDIMENSIONAMIENTO BASICOS
PARA MODULAR

Para predimensionar vigas de metal, el claro se
divide entre 20.

Claro mds largo:

11/20 = 0.55 cm peralte mas largo con 11 m de claro
entre columnas

Claro mas corto:

4/20 = 0.20 cm peralte mds corto

Para el cdlculo del Predimensionamiento de las
columnas, siendo estas de perfileria de acero, en
base a normativa técnica, se calculan las cargas
vigas y cargas muertas del edificio

5.6.2. DENSIDAD ESTRUCTURAL.

permite la estabilidad del edificio ya que la cantidad
de elementos estructurales se encuentran a
distancias no mayores a 11 meftros, lo que permite la
rigidez de la estructura.

Imagen 117: Corte Longitudinal
Fuente: Elaboracién propia
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_ — —— Vo — . — a — = PARED DE CONCRETO REFORZADO DE 40 CM DE ESPERSOR; CONCRETO 2:10 REFUERZO #4 HORIZONTAL Y #3 VERTICAL
2 2 ) @15 CM EN AMBOS SENTIDOS, REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA LATEX MATE, COLOR A
T £ / € T DEFINIR POR EL PROPIETARIO
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Ko 3 DIVISION LIVIANA A CONTRUIR DE TABLA ROCA, ALTURA HASTA 1.20 M APLICACION CON PINTURA LATEX MATE
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F PISO DE CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA ESCALERAS; MEDIDAS DE 41"X
3 41" COLOR GRIS
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> PAREDES
CLAVE DESCRIPCION
PARED DE CONCRETO REFORZADO DE 40 CM DE ESPERSOR; CONCRETO 2:10 REFUERZO #4 HORIZONTAL Y #3 VERTICAL
. @15 CM EN AMBOS SENTIDOS, REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA LATEX MATE, COLOR A
DEFINIR POR EL PROPIETARIO
2 COLUMNA ESTRUCTURAL DE PERFILERIA TIPO H DE ACERO DE 14' X14' X 1" FORRADA CON PANEL COMPUESTO DE
ALUMINIO CON COBERTURA PE (POLIETILENO) £=10 mm
3 DIVISION LIVIANA A CONTRUIR DE TABLA ROCA, ALTURA HASTA 1.20 M APLICACION CON PINTURA LATEX MATE
(DOS MANOS)

. PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 25X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO

5 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 20X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA

LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO

s PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 15X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
PINIURA LATEX MATECOLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO

7 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO

8 PANEL DE ALUMINIO COMPUESTO; SEPARADOR DE AMBIENTES CON e=9 mm

B PANEL FENOLICO COMPUESTO POR UNA FINA CAPA DE MADERA BARNIZADA MATE; SEPARADOR DE AMBIENTES

10 CERRAMIENTO DE PROTECCION CON HIERRO FORJADO h=2.0 m

n LAMINA ACM (ALUMINIUM COMPOSITIVE MATERIAL) PARA FACHADAS CON e=4mm

12 DIVISION LIVIANA LAMINADA CON PVC EN BAROS

13 MURO CORTINA CON MONTANTES DE ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA CON VIDRIO TEMPLADO DE

e=10mm
14 MURO CORTINA DE VIDRIO DE DOBLE PANEL
15 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10X20X40 CM ENCHAPADA CON AZULEJO

MALLA CICLON A 4M DE ALTURA DEL NPT

VERJA DE HIERRO FORJADO H=1.20
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5 PISOS
Cclave DESCRIPCION

1 PISO DE PORCENLANATO PULIDO (CON BRILLO) DE 30 X 30 CM; RESISTENTE A
MANCHAS Y DE ALTO TRAFICO

2 CONCRETO ESTAMPADO DISERO A DEFINIR POR EL CLIENTE
PISO DE CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA ESCALERAS; MEDIDAS DE 41" X
41" COLOR GRIS

3

4 CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA BANOS

5 GRAMA DEL TIPO MANi CHINO

6 GRAMA ARTIFICIAL CON MATERIAL SINTETICO COLOR VERDE

7 PORCELANATO GRES COLOR GRIS ACABADO RUSTICO

8 PISO CERAMICO MODELO SALLEX PARA TERRAZAS; COLOR GRIS. MEDIDAS
45X 45 CM

9 DECKS DE MADERA PARA TERRAZAS EXTERIORES

10 PISO PODOTACTIL DE CONCRETO COLOR AMARILLO PARA PERSONAS CON
BAJA VISION

n CONCRETO RUSTICO PARA ACERA

12 PISO DE CONCRETO PARA TRAFICO PESADO

=) CIELOS

CLAVE DESCRIPCION
1 LOSA DE ENTREPISO REPELLADA, AFINADA Y PINTADA h=3.50 m
2 CIELO FALSO TIPO GALAXY COLOR BLANCO TAMARO 1.20 X 0.60 M; MARCOS DE

ALUMINIO COLOR BLANCO h=3 m DEL NPT

7
7
Az
(5720027
Wi

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

PROYECTO :

PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR.

UBICACION :

6% AVENIDA SUR Y 6° CALLE ORIENTE,
ENTRE 4% CALLE ORIENTE Y 4% AVENIDA SUR
DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR :

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :

PLANTA DE ACABADOS SOTANO 1

FECHA: N° DE HOJA:

ESCALA:

INDICADAS MAYO 2022

AC-2

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs?




) PUERTAS

CLAVE | ANCHO | ALTO |N° DEHOJAS DESCRIPCION
PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
! 090 | 200 ! BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
3 070 | 200 ! PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA
CON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

5 085 200 PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA
) . CCON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

Y

W
/‘/4/

1.88 2.38 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO

6 E .
7 1.69 2.38 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
= 1 2 3 4 5 9 11 12 13 14 8 190 2.00 1 PUERTA PLEGABLE DE VIDRIO CON MARCOS DE ACERO GALVANIZADO
- 9 1.80 2.00
o

Y AW
@

76.45 m 2 PUERTA DOBLE HOJA DE VIDRIO MARCOS DE MADERA
R - .. » » - 1 170 | 200 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALV ANIZADA DE DOS HOJAS
o * - < ) . = = 1 075 | 200 1 PUERTA DE DOBLE PASO METALICA
12 240 | 200 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALVANIZADA DE DOS HOJAS
Py iy . - o5 o o Fa T 13 100 | 210 1 PUERTA METALICA CON VENTANILLA PARA CUARTO FRIO
A i = T T e G = o Ca S ® NN 14 091 | 213 - HUECO DE PUERTA
15 040 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
OCAL ANCLA 16 070 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
. = = = OBELSCO 7 080 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
B E=Es - == — i — 18 050 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
T s o 5 19 1.00 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
€ OCALTIPO§2 I8 ™ ) K 20 1.50 2.48 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO
g r £ b 1 4 21 189 | 200 1 CORTINA METALICA PARA BODEGA ESCUELA DE ARQUITECTURA
A 4 22 045 | 097 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
£ I e “ 23 210 | 200 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALV ANIZADA DE DOS HOJAS
C = -2 T e — } — —
» il ¢ b
o‘ rv OCALTIPO “’ 100151 b ‘ L " [@) VENTANAS
- e J o 3 -
H e el T Tl 4l 8. L CLAVE | ANCHO | ALTO | AREA | REPISA |N°DECUERPOS DESCRIPCION
? s 18 IR | I = o =T BT e B O[T . 5
j/ o s P L kg 4 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO €= 5mm, FORMA SUPERIOR EN FORMA DE ARCO E
LOCAL H F4laT D 4 % H ) * Ny (ﬁ? | L, 2l ! 237 | 545 | 1292 0.50 1.00 INFERIOR RECTANGULAR; MARCO DE ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
DCA - H " i3
SN s ®7 o . e MeFefef I 2 477 | 207 987 055 100 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
. TIPO2 _r s 1 b 4 El R m =y ‘:né:véw’nf;:n%:n?‘? 8 :»‘y‘»vh»v"y. o ] ) ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
L LOCALTIPO 2§ 4 o "L319" e L 3 $ i - MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLJO = 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
3 4 - $ 4 H 3 485 | 141 683 150 1.00
. IS ) P L - ” é ¢ \ ; ' - ‘ ! ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
-t aammad - 4 ¥ ' — = = = i #1 ¢ 4 w7 | m 72 149 100 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
- - e - - E
i 5 L ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
4 b oglla d b
e & ™

MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR: MARCO DE
ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPOSA
0 o CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE 6= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
- ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
o CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE &= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
E ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPOSA
300 CHOSIA DE VIDRIO NEVADO DE o= Sam BICELADAS N SUS ARSTAS, CON MARCO DE
MINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
CEOSADE vmmo NEVADO DE o~ S SICELADAS EN U ARITAS, CON NARCO DE
NONIZADO TIPQ PESADO. OPERADAS CON MARIP
CELOSIA DE vmmo REVADG DE 6o 5ri BIGELADAS EN SUS ARISTAS. CON MARCD BE
NONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPOSA
CELOTA DL VIDRIG NEVADD D Sy BICELADAS EN 505 ARISTAS. CON MARGO BE
ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
300 CHOSIA DE VIDRIO NEVADO DE = San BICELADAS EN SUS ARISTAS CON MARCO DE
NONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
VERTANA TP FRANCEA DV DRIG DOBLE Y RSFRTIRATRO CORREDITA MARCD BE
ALUMINIO COLOR BLANCO
VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA:
i 090 | 040 | 054 150 100 RCO DE ALUMINIO COLOR BLANCO
e 120 | 125 | 150 | 100 200 VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA; MARCO DE

Ty NIVEL 1
OCALTIPO 2§ o+ Poole. 1 & A=4,942.15 M2 El
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3 é LUMINIO COLOR MADERA PROYECTO :
MODULO DE VENTANA PROYECTABLE CON 2 CUERPOS DE VIDRIO FLOTADO DE 2
181¢ = 1f13512891¢1¢8}1318131613 18 | 075 | 120 | 050 | 150 20 _ 5MM. MARCO DEPVC BLANCO PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
1 T 060 | 120 | o0 150 200 MGDULO DE VENTANA PROYECTABLE CON 2 CUERPOS DE VIDRIO FLOTADO DE 5MM.
TTRTET% GG ZE ST SR MARCO DEPVCBLANCO PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA
0ol & fiae B A3 PRI R’ e B A R W RSP AS- B 5 B A s Y1 -
1 HEN: SBAERETSAEATLE RGN ? W‘W 1‘2 1‘3 1‘4 5 EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
133, 1 {8, 808030800800 o,
= LS e XS o o; N ) CLAVE DESCRIPCION SALVADOR.
sl = 5 - PARED DE CONCRETO REFORZADO DE 40 CM DE ESPERSOR; CONCRETO 2:10 REFUERZO #4 HORIZONTAL Y #3 VERTICAL
, 8 . = L) o4 , 315 CM EN ANBOS SENTIDOS, REFELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON FINTURA LATEX MATE, COLOR A |
¥ o e o ; A
» H A 3 - .
3¢ 5,300 8737%8 1r 37973798 1r3713 73 182 Doy T 2 COLUMNA ESTRUCTURAL DE PERFILERIA TIPO H DE ACERO DE 14’ X14"X 1" FORRADA CON PANEL COMPUESTO DE UBICACION :
FolesD ol ol e I i) Rk i R R Ee T Ehst INIO CON COBERTURA PE (POLIETILENO) €=10 m
ip “ea % .g 13 SA 0 S‘-z I IO 3 ol 2] 3“' Gl DS o 9 @ 0 3 DIVISION LIVIANA A CONTRUIR DE TABLA ROCA,(gggfjAwg;’A 120 M APLICACION CON PINTURA LATEX MATE 6% AVENIDA SUR Y 6% CALLE ORIENTE,
o oo e N = PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 25X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON a a
31 TR T AR AT A o e & H CUADRO DE SIMBOLOGIA DE ROTULACION 4 PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO ENTRE 4° CALLE ORIENTE Y 4° AVENIDA SUR
T e §o 389 &9 dapd d 4 dardn 4 8 v‘ iy P 5 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 20X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.
R e s e i 3 LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO
[ e s 8s g dy 84 d ) 44, 444,y 444 P2 l 3 g SIMBOLOGIA CUADRO DE ACABADOS 6 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 15X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
B s N N g v == ¥ E » P e I PINTURA LATEX MATE. COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO
A = 3 o S ] ] 2 |
! = = 5 = a0 R Pl ) ) % TR wetot 7 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
g 5 e en =rtEr R e e e ROTULACION ADOSADA A PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO PROPIETARIO DEL TERRENO :
) 908 g = 348 e & IERD LS RS = gm b et LADF“Qch?;'E":RPE\f“?N 8 PANEL DE ALUMINIO COMPUESTO; SEPARADOR DE AMBIENTES CON =9 mm
g e = = S B 2 By Sa wd B PANEL FENOLICO COMPUESTO POR UNA FINA CAPA DE MADERA BARNIZADA MATE; SEPARADOR DE AMBIENTES
| SRR IR IR SRS U SO B SO ol - CON e=9 mm .
3 pe e B L =g 8y B i Ta H ROTULACION VERTICAL 10 CERRAMIENTO DE PROTECCION CON HIERRO FORJADO h=2.0 m ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR
- SHEE = VINIL REFLECTIVO
£ 5 dsd e H 3 P @3 | 3 R & Ju IR 1t : ESTRUCTURA METRALICA n LAMINA ACM (ALUMINIUM COMPOSITIVE MATERIAL) PARA FACHADAS CON e=4mm
7. i 188 e 3 S Rl [N 21 2% & GALVANIZADA
5 A iE - 12 DIVISION LIVIANA LAMINADA CON PVC EN BAROS
@ »L e % ; = \L ‘;—g‘" 8, 5w B4 @ ROTULACION ADOSADA s MURO CORTINA CON MONTANTES DE ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA CON VIDRIO TEMPLADO DE -—
R 39371 37 3 18K = A LA PARED IMPRESION e=1
I 18 ks g e ’g q Sy e o8 ‘ ! DIRECTA ENPVC 14 MURO CORTINA DE VIDRIO DE DOBLE PANEL ASESOR:
. B VAR AN = "; 25 "; 15 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10X20X40 CM ENCHAPADA CON AZULEJO
19 r — i B b I ROTULACION ADOSADA A 7 . -
A s =K - R ReD PR MALLA CICLON A 4M DE ALTURA DEL NPT ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS
O s N 3" o Sw ) g 3 DIRECTA EN PVC 17 VERJA DE HIERRO FORJADO H=1.20 Q
L o === 303 | P 3 B 1 : )
o
o H
Zos) ogg a0 o k| § I ;‘: ROTULACION ADOSADA A LA @ PISOS
- g PARED IMPRESION DIRECTA CavE pvn——— —
M T — 9:* i M ) PISO DE PORCENLANATO PULIDO (CON BRILLO) DE 30 X 30 CM; RESISTENTE A :
. n g 8 B OTULACION ADOSADA A LA MANCHAS Y DE ALTO TRAFICO
PARED IMPRESION DIRECTA 2 CONCRETO ESTAMPADO DISERO A DEFINIR POR EL CLIENTE 1 A
g VN | ENPVC PISO DE CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA ESCALERAS; MEDIDAS DE 41" X ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
7.00m 9.00m - 540m 040m 7.00m 9 ° 41" COLOR OIS JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
= 4 CERAMICA ANTIDEZLIZANTETIPO PARA BAROS . by
i
! ROTULACION DIRECTA EN. 5 GRAMA DEL TIPO MANI CHINO FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ
6 GRAMA ARTIFICIAL CON MATERIAL SINTETICO COLOR VERDE
1 2 3 5 6 7 ? 10 10 7 PORCELANATO GRES COLOR GRIS ACABADO RUSTICO
I I I I I I I I I s PISO CERAMICO MODELO SALLEXS ZAA»;ACERRAZAS; COLOR GRIS. MEDIDAS CONTENIDO :
9 DECKS DE MADERA PARA TERRAZAS EXTERIORES

PISO PODOTACTIL DE CONCRETO COLOR AMARILLO PARA PERSONAS CON PLANTA DE ACABADOS NIVEL1

PLANTA DE ACABADOS NIVEL 1 m

il CONCRETO RUSTICO PARA ACERA

1 . 500 12 PISO DE CONCRETO PARA TRAFICO PESADO
5 CiELos

ESCALA:

FECHA: N° DE HOJA:

INDICADAS MAYO 2022

CLAVE DESCRIPCION
1 LOSA DE ENTREPISO REPELLADA, AFINADA Y PINTADA h=3.50 m —
2 CIELO FALSO TIPO GALAXY COLOR BLANCO TAMARO 1.20 X 0.60 M; MARCOS DE AREA DEL TERRENO:

ALUMINIO COLOR BLANCO h=3 m DEL NPT

5,020 mts? ~ 7,184 vrs?




® PUERTAS

CLAVE | ANCHO | ALTO |N° DEHOJAS DESCRIPCION
PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
! 090 | 200 ! BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
3 070 | 200 ! PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA
CON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

T e

S PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA
\\\V‘\ ° 085 | 200 ! CON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
(. \' 6 188 | 238 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
! b 7 169 | 238 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
\5/ ] 2 3 4 5 @ '| '| " 2 " 3 '| 4 8 1.90 2.00 1 PUERTA PLEGABLE DE VIDRIO CON MARCOS DE ACERO GALVANIZADO
== 9 180 | 200 2 PUERTA DOBLE HOJA DE VIDRIO MARCOS DE MADERA
4 10 170 | 200 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALV ANIZADA DE DOS HOJAS

7.00m 9.00m 7.00m 11.00m 11.00m 11.00m 9.00m 6.00m n 075 | 200 ! PUERTA DE DOBLE PASO METALICA

12 2.40 2.00 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALVANIZADA DE DOS HOJAS
13 1.00 2.10 1 PUERTA METALICA CON VENTANILLA PARA CUARTO FRIO

14 091 213 - HUECO DE PUERTA

@ VENTANAS

¢ L c Q is 060 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
B 16 070 | 200 ] PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
i ] 4 oo 17 080 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
B 2 — e — ! — — — -l B 18 090 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE .
- 19 100 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
b e 20 150 | 248 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO
es £
| 1 : w w20 | CORTIA METICA PARA BODEGA ESCUELA DE ARQUITECTURA
L ~ 22 045 | 097 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
G = O 2 210 | 200 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALV ANIZADA DE DOS HOJAS
T T

4
4 L L ‘ CLAVE | ANCHO | ALTO | AREA | REPISA |N°DE CUERPOS DESCRIPCION
Tk AREA FOO & % | . | | MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, FORMA SUPERIOR EN FORMA DE ARCO E
] AREA FOOD C £ 23 o4 292 0-50 00 INFERIOR RECTANGULAR: MARCO DE ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
1 g . . 8 2 477 | 207 | 987 055 100 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLJO €= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
A ' 3 & ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
4 8° Flefeh s ¢ MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
L - s s 3 485 | 141 683 150 1.00 m
= ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
efefefebely, efede] N 4 477 1.41 672 1.49 1.00 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO €= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE

ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
¢ 475 207 83 049 1.00 ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE

CRrr s

o e r -

£

PO 4 3
3

| I ’ 090 | 207 | 186 150 100 MINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
4 s 100 | 207 | 207 049 100 CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE

9 g . - - - i IMINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
i — = . 130 | 207 | 269 049 100 CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE

= = R LUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO. QPERADAS CON MARIPOSA
‘CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE

€ 10 145 | 160 | 232 118 300 UMINIO ANONIZADO TIPQ PESADO. OPERADAS CON MARIPO:

e DE CARGA o X . r . CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE

NPVIEE2 ) I3 " 200 | o8 1.6¢ 118 300 ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPOSA
A=4.942.15 M2 © 300 ‘CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE

, 5 e .

ALUMINIO ANONIZADO TIPQ PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
CELOSIA DE \/\DR\O NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
LUMINIO ANONIZADQ TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPO:
CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
ALUMINIO ANONIZADO TIPO P§ OPERADAS CON MARIPOSA
VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA; MARCO DE

NPT=0.60+20! - 5 b
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< AL HELADERIA ¢ =1 b =1 PR B M%M"V}N’ ], & o 15 060 | 200 | 240 049 100 ALUMINIO COLOR BLANCO
- L ] o L ER!/ e dhg' e -j ' j g g L par % 090 060 054 150 o0 VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA;
o~ = —roalged e J e, [ °F L4 e - - MARCO DE ALUMINIO COLOR BLANCO
= B = - - = 7 120 | 125 150 100 200 VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA; MARCO DE
as 0 a9 - - i . - . LUMINIO COLOR MADER,
T = B — = L T o 2 % 18 075 120 090 150 200 MODULO DE VENTANA PROYECTABLE CON 2 CUERPOS DE VIDRIO FLOTADO DE PROYECTO :
AR IR ER R EE AR R LA LS o o o N o T o T : : PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
d b dpdm|da In Iy 3 n IS Iw Iy 3 19 060 | 120 | o090 150 200 MODULO DE VENTANA PROYECTABLE CON 2 CUERPOS DE VIDRIO FLOTADO DE SMM.
A R R R S R e = s i - - - . MARCO DEPVC BIANCO

PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA

/ | . es =
S 0 BB B R B B2 B R B RE B B R 8 11 12 > PAREDES EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
e { P55 FETSN S S-S S T A 1 | CLAVE DESCRIPCION SALVADOR
T 4 1.4 2 Ta2ed 1 a2 2ol a1 26 2ol a2 el LE) [ PARED DE CONCRETO REFORZADO DE 40 CM DE ESPERSOR; CONCRETO 2:10 REFUERZO #4 HORIZONTAL Y #3 VERTICAL N
o5 w0 OEET F’<J 1 , @15 CM EN AMBOS SENTIDOS, REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA LATEX MATE, COLOR A
3 eg 55 ¢ DEFINIR POR EL PROPIETARIO |
= == = < 2 COLUMNA ESTRUCTURAL DE PERFILERIA TIPO H DE ACERO DE 14" X14' X 1" FORRADA CON PANEL COMPUESTO DE 6
UBICACION :
1. R RO IERCE IR | BRI R HER EIE R BN R D ALUMINIO CON COBERTURA PE (POLIETILENO) €=10 mm
o d o - -
= Aaki| bRl |2AuRRE Sudis siak daaiad dund ReRii EZuaihi Sins t e DIVISION LIVIANA A CONTRUIR DE TABLA ROCA, ALTURA HASTA 1.20 M APLICACION CON PINTURA LATEX MATE a a
ST e B R B RO AR b R : e 6% AVENIDA SUR Y 6° CALLE ORIENTE,
e 8 ? 8 e e a [ .9 e e e G A
£ 220 S ee a0f °s % es od 20 s o g PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 25X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON a a
2L sl el -()() (o (o . Rk B AT GoLOR A AR PR PrOPTARS ENTRE 4° CALLE ORIENTE Y 4% AVENIDA SUR
M oe . .
D R e e T e 7 v AT AT E 5 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 20X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA
= dn § oy § o dyady 85 & & ul § oy &y & 4 § -sg . . LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO DEL CENTRO HlSTOR|CO DE SAN SALVADOR
Fil) an i d dqpdndnind 413711 I - CUADRO DE SIMBOLOGIA DE ROTULACION
7 e Lol 11 ° eiih SEimis! SEEnRH! EEie ekl BSunl SR ‘ et s PARED DE BLOGUE DE CONCRETO DE 1X20€ 40 CM REPELLADA, ATNADA Y PNTADA APLICACION CON
e SR 720 T8 1 A L AR LA A TR O B O 31 s NIURA LATEX MATE COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO
b 2 Sod .~ & PN N o - = 5 W P = o o i 7 PARED DE BLOQUE DE CONCR’HO DE 10X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON |
J o—he o e e e s o b st e Hm J SIMBOLOGIA CUADRO DEACABADOS PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO
LIS - = el ° 2 &2 B g PROPIETARIO DEL TERRENO :
] 9 ds . o L s s s s == H 0 #rles M. S S.alf) T 8 PANEL DE ALUMINIO COMPUESTO; SEPARADOR DE AMBIENTES CON e=9 mm
3 = T = i e = _
G $3m g n w3 e ®3n e sl a3 m wln e NVEES Y S S et e ROTULACION ADOSADA A N PANEL FENOLICO COMPUESTO POR UNA FINA CAPA DE MADERA BARNIZADA MATE: SEPARADOR DE AMBIENTES,
o s 2 s - 3 q o e s s s LA PARED IMPRESION =
g e “ S Ged i s 8 Bb 7 BB Be o7 b A B DIRECTA EN PVC 1
g o P2 93 o3y d By 82, 3 EESRIT RS | s e |l il = 10 CERRAMIENTO DE PROTECCION CON HIERRO FORJADO h=2.0 m ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR
9 9 9 n
e 7= = - on o = § o o 8 felvtkgm mly SR K 0q Pa g0l ) n LAMINA ACM (ALUMINIUM COMPOSITIV E MATERIAL) PARA FACHADAS CON e=4mm
Ji Cidam o9 e €7 1 9 % & 2 5, % s S bl 4 ki ks s ROTULACION VERTICAL
q e e I s < 240 ol s P [ AR P VINIL REFLECTIVO 12 DIVISION LIVIANA LAMINADA CON PVC EN BAROS
LS e ) €odttad B gelo D2 BP0 Dme w8 ESTRUCTURA METNALICA -
{ﬁ,, L s L s 3 Ss xas] £5ts = GALVANIZADA 13 MURO CORTINA CON MONTANTES DE ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA CON VIDRIO TEMPLADO DE
b o 950 | o 6 e=10mm |
S s5mer e ﬁLu - AT e e gl les] e
a oy o a ., 949 4] 949 e, 9 2 das AR, e K 5 14 MURO CORTINA DE VIDRIO DE DOBLE PANEL ASESOR :
-~ $1131 37231311 3131 3 L IRNEE, |83 e P - ROTULACION ADOSADA
=y g2l |, % S % 8% A - b Al g ol v o] - 13 A LA PARED IMPRESION
3 e 35| I} i FiS EEReEd: SaEna et o 3 1 e L Dl gl Dl 20 ‘ DIRECTA PV 15 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10X20X40 CM ENCHAPADA CON AZULEJO
s ehe % duna Ws a% an av am anwae o ogova 5 e el Il .
x LilS 1l ols ol 1 5 ozl A P R (R P 29l o 16 MALLA CICLON A 4M DE ALTURA DEL NPT .
o Hlreg e g ey 4 Sl >0 I > ¢ U 48
! w YR BEET | . ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS
= H i ROTULACION ADOSADA A
e < s s LA PARED IMPRESION
b 3 : : £

DIRECTA EN PVC
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cLave DESCRIPCION
ROTULACION ADOSADA A LA : PRESENTA
OTULACION ADOSADA AL ) PISO DE PORCENLANATO PULIDO (CONBRILLO) DE 30 X 30 C; RESISTENTE A
= R 5 s ® 2 CONCRETO ESTAMPADO DISERO A DEFINIR POR EL CLIENTE . .
z — - "' B TS IS I ROTULACION ADGSADA A LA 5 | PISO DE CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA ESCALERAS: MEDIDAS DE 41" X ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
) N X 41" COLOR GRIS p
7.00m 9.00m 700m 540m 0401 7.08m 7.00m 200 PARER e e CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA BAROS JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
5032 n

GRAWA DEL TIPO MANI CHING FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

zl
ROTULACION DIRECTA EN GRAMA ARTIFICIAL CON MATERIAL SINTETICO COLOR VERDE

0 PISO P‘NWBRL/:SEC:X‘ COLOR PORCELANATO GRES COLOR GRIS ACABADO RUSTICO
1 2 3 4 5 6 7 9 10 PISO CERAMICO MODELO SALLEX PARA TERRAZAS; COLOR GRIS. MEDIDAS
45X 45CM CONTENIDO :

9 DECKS DE MADERA PARA TERRAZAS EXTERIORES

0 PISO PODOTACTIL DE CONCRET;)A?E\X;‘OSD‘?OANMAR\LLO PARA PERSONAS CON PLANTA DE ACABADOS NIVEL 2

1 CCONCRETO RUSTICO PARA ACERA

PLANTA DE ACABADOS NIVEL 2 :
1:500 =

1 LOSA DE ENTREPISO REPELLADA, AFINADA Y PINTADA h=3.50 m

<o o | s

©

FECHA:

N° DE HOJA:

MAYO 2022

2 CIELO FALSO TIPO GALAXY COLOR BLANCO TAMARO 1.20 X 0.60 M; MARCOS DE / \ C |
ALUMINIO COLOR BLANCO h=3 m DEL NPT

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs?




[3) PUERTAS

CLAVE | ANCHO | ALTO |N° DEHOJAS DESCRIPCION
PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
! 090 | 200 ! BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
R 050 | 200 , PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON

BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

3 070 | 200 ) PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA
CON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

5 085 | 200 . PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA
1 2 3 4 5 e 11 12 13 14 ’ i CON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
188 | 238 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
a

s
76.45m 7 169 | 238 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
- . - - . 8 190 | 200 1 PUERTA PLEGABLE DE VIDRIO CON MARCOS DE ACERO GALVANIZADO
rom o00m r0om oom o0 6:00m 9 180 | 200 2 PUERTA DOBLE HOJA DE VIDRIO MARCOS DE MADERA
10 170 | 200 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALV ANIZADA DE DOS HOJAS
N 075 | 200 ! PUERTA DE DOBLE PASO METALICA
12 240 | 200 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALVANIZADA DE DOS HOJAS

13 1.00 2.10 1 PUERTA METALICA CON VENTANILLA PARA CUARTO FRIO
14 091 2.13 B HUECO DE PUERTA
15 0.60 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE

@
! 16 070 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
i I 17 0.80 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE ,
ki $ i B 8 090 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
Q

19 1.00 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
23 20 1.50 2.48 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO ESCUEI—A DE ARQUITECTU RA
21 1.89 2.00 1 CORTINA METALICA PARA BODEGA
22 0.45 0.97 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO

23 2.10 2.00 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALV ANIZADA DE DOS HOJAS

RECEPCION FREIEE M e
¥ AREA DE Taomin] 3

.
©

#
oo

LOCAL ANCLA

- T NPT=0.00+13.50 T -1—

@ VENTANAS

)

H M $ CLAVE | ANCHO | ALTO | AREA | REPISA |N° DE CUERPOS DESCRIPCION
L
i — ) 237 | 545 | 1292 | os0 100 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLIO e= 5mm, FORMA SUPERIOR EN FORMA DE ARCO E
d YARCHIVERD 4 - - - - ! INFERIOR RECTANGULAR; MARCO DE ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
- “HIVERC "
F e 5 o & el e 2 477 | 207 | 9s7 055 100 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLJO &= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
i OFICINA = ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
3§ MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
3 485 | 141 683 150 1.00 :
. s ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
~DEd cul 4 477 | 141 672 149 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
H BODECA ' 3 3 - - - - 100 ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
fe T —~E— — - — e i S D s 273 | 207 | 979 049 100 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLIO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
2 2y s = s At & - : - - ! ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
2 5 25 - 4008 w‘ RERERE MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLIO = 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
a8 i F = EFADE ¢ ] ) 7 E 1.00 = smm. g
d Y O e I, AHTA,", OFICINA L ,AE AD 3 ¢ 475 | 207 | 983 049 ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
S 2 &S M &4POYO . SAPOYO ; 090 207 186 150 CELOSIA DE \/\DR\O NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
g I JOFIC.|4 2 - S - b AREA OFICINAS ALCALDIA I ! 1.0 NONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
é | Lé 4 7 s 100 | 207 | 207 049 100 SEGTATE \/\DR\O NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
e . é e ) e - NONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
i * °9 | CHLOSADE \/\DR\O NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
i A e S g - E 7 S0 | 207 | 269 049 1.00 MINIO ANONIZADO TIPQ PESADQ. QPERADAS CON MARIPO!
g i = CELOSIA DE vwomo NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
~Fi- 3 A~ 1 1.4 1 X 1
¢ OFrc H g \)Hé\NA & 1 ° 5 0 232 s 300 NONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPO

NI

CELOSIA DEV\DR\O NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
n 200 083 166 s 300 LU; NONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA

« A:4,9 “ 12 160 | os3 14 115 300 CELOSIA DEV\DR\O NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
NPT=0. - ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPOSA
- X 13 220 | 140 352 100 300 ‘CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
S Feeret i F - i § ! - LUMINIO ANONIZADO TIPQ PESADQ. QPERADAS CON MARIPOS
. 260 | 140 415 100 300 CELOSIA DE vamo NEVADO DE o= 5 BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
- NONIZADO TIPC
és LI s VERTANATIFO FRANGESADEVIDRIO DOBLE Y ABERTURA TO CORREDIAT MARGO BE
JLdCALE B e | 15 060 | 200 2.60 0.49 1.00 ALOMINIO COLOR BLANGO
5 RO 1 VENTANA TIPO FRANCESA DE V IDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA;
»
56 m | I Y - G 16 090 | 040 | 054 150 1.00 MARCO DE ALUMINIO COLOR BLANCO
= VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA; MARCO DE
= 7 120 | 125 150 1.00 200 R o e g i PROYECTO

— e 3 == 18 075 120 090 150 200 MODULO DE VENTANA Zzﬁeﬁé@ég@g&c&fmgémvaR\o FLOTADO DE PROPU ESTA URBANA ARQU”’ECTO'\“CA

00 & 00 ©

1 PISO DE PORCENLANATO PULIDO (CON BRILLO) DE 30 X 30 CM; RESISTENTE A
MANCHAS Y DE ALTO TRAFICO

ROTULACION ADOSADA A LA 2 CONCRETO ESTAMPADO DISERIO A DEFINIR POR EL CLIENTE ADRIANA ALEXANDRA HENRiQUEZ FERNANDEZ

S 3 - -
w Iy . - . | y MODULO DE VENTANA PROYECTABLE CON 2 CUERPOS DE VIDRIO FLOTADO DE SMM.
% T P[00 |10 ] 00 | 10 200 MARCO DEPVC BLANCO PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA
| 2
= S EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
LI PAREDES
< P ETH I 8 11 12 13 14 .
= I = CLAVE DESCRIPCION SALVADOR.
&_| o
1 [ PARED DE CONCRETO REFORZADO DE 40 CM DE ESPERSOR; CONCRETO 2:10 REFUERZO #4 HORIZONTAL Y #3 VERTICAL
toeg T ) @15 CM EN AMBOS SENTIDOS, REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA LATEX MATE, COLOR A —
FINI P Al <
3 . oF] DEFINIR POR EL PROPIETARIO UBICACION -
.| _pe = s | 2 COLUMNA ESTRUCTURAL DE PERFILERIA TIPO H DE ACERO DE 14" X14" X 1" FORRADA CON PANEL COMPUESTO DE
8 o 2H 9w 9 5a ols 9y G5 9 59 nla 8 » g xS yl4 o = ALUMINIO CON COBERTURA PE (POLIETILENO) €=10 mm a a
. 8 e L] ) s = ,
S alias| 125-88H 185,285 268 Suns Sisas| RS 208 Bl k2 aRd] BRE a 24 3 DIVISION LIVIANA A CONTRUIR DE TABLA ROCA, ALTURA HASTA 1.20 M APLICACION CON PINTURA LATEX MATE 6* AVENIDA SUR Y 67 CALLE ORIENTE,
G e 290 o o , o ,q 2, 9., 4 .9 g .9 .9 s o (DOS MANOS) ] a a
a o afle e e M lae T fad2 ] el e oA o 9 10 @ 4 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 25X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON ENTRE 4 CALLE ORIENTE Y 4° AVENIDA SUR
- = = PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO
of e il A - ”
A e 4 CUADRO DESIMBOLOGIA DE ROTULACION 5 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 20X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.
- AR IO AN IR [ e S LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO
) A [EEESL 2ok 3 - s
3 e > ixe i i e bl Bk b > b 5 SIMBOLOGIA CUADRO DE ACABADOS 6 PARED DE BLOQUE DE coNcRHo DE 15X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
s ] 3 3 3 i H s H ﬁ S PRRAE 4 j . LATEX MATE. COLOR A DEFINIR POR EI PROPIETARIO . |
! q %2 4 é M, oM e f e e e o | kIR = = 7 PARED DE BLOQUE DE CONCREO DE 10X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PROPIETARIO DEL TERRENO
J i e P s 3 3 T T J PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO :
- 5 * ® 3 Il ON ADOSADA
T q Lo o9 L ﬂ‘é PR T o R ™ 8 PANEL DE ALUMINIO COMPUESTO: SEPARADOR DE AMBIENTES CON e=9 mm
A= = . B CE O _— e “
2 %393 0 w3 STy b3 &3 Yo P - = —=4 N DIRECTA EN PVC 5 PANEL FENOLICO COMPUESTO POR UNA FINA CAPA DE MADERA BARNIZADA MATE; SEPARADOR DE AMBIENTES
2143 b8 I 3 3 5 T = % e N .
T By AR 3PS R GRIGEL : ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR
e o 758 5 3 Sso R, B B, €23, 3 BRI SRR - - b bl e = ROTULACION VERTICAL 10 CERRAMIENTO DE PROTECCION CON HIERRO FORJADO h=2.0 m
] s
L i e S S RS P 8 g 38 mly g r GBS T & ESTRVU‘E”TLURRZFSS%‘\QOUCA 1 LAMINA ACM (ALUMINIUM COMPOSITIVE MATERIAL) PARA FACHADAS CON e=4mm
- 2.9 s g 2 9 g - s | s o | s = " - —
g T‘ o °“=+ 1¢ 2 ®Ra ‘f Po g | @ w oo P Sear 3 e x ] il ] S it GALVANIZADA 12 DIVISION LIVIANA LAMINADA CON PVC EN BANOS
* = = — = Gaed 2o K2y B2 i BE T : -~
& - 2 s ka2 k] 2L 22 o 1 MURO CORTINA CON MONTANTES DE ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA CON VIDRIO TEMPLADO DE
« o . 2o ROTULACION ADOSADA = ASESOR
K a 2, & v e o g AT 9y Wrp o AN S K A LA PARED IMPRESION .
2 6 o G 9 o aara Mo s oS - b 1 B DIRECTA EN PVC. 14 MURO CORTINA DE VIDRIO DE DOBLE PANEL
] 2 203 g = - 3 s e
@ 9 2 Sl ERFuE RS B #6 o HH 9 2y 2, 0 L 15 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10X20X40 CM ENCHAPADA CON AZULEJO
Ime=frry o B . 3 IR IARI R R R ,
- s W g » o s P Pl - . 5
R L el ialAg 5 & - e = ROTULACION ADOSADA A 16 MALLA CICLON A 4M DE ALTURA DEL NPT ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS
3 pe ad = =S iy el e Dy D2 P8 LA PARED IMPRESION VERJA DE HIERRO FORJADO H=1.20
- ! 3 ol o | e B DIRECTA EN PVC 7 i
o o5 S8 .
@, [ e [ PP T AR AK (4 % 2u P 02
L === b e o= L ) 5 PISOS
8 g3t 2 2 [ 4B [B4D ¥ . ROTULACION ADOSADA A LA .
s ne n | 2l [N 4 - PARED IMPRESION DIRECTA CLAVE DESCRIPCION PRESENTA :
s S I8 s
3 T e s
M B A B = y o I o5 ea—8spf 3 M
g % o . if o e 5
T " 2 a5 PRI A I XIS

BTE o 3 NI AR RARE I PARED IMPRESION DIRECTA PISO DE CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA ESCALERAS; MEDIDAS DE 41" X :
NI 1 e 3 41" COLOR GRIS JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
‘ 4 CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA BANOS < <
9.00 m 5.40 m=10.40 m’ 7018 m. 7.00 m: 00 m ROTULACION DIRECTA EN 5 GRAMA DEL TIPO MANI CHING FRANCISCO RENE RUlZ MENDEZ
V4 |
PISO PINTURA EPOXI COLOR
/ s GRAMA ARTIFICIAL CON MATERIAL SINTETICO COLOR VERDE
7 PORCELANATO GRES COLOR GRIS ACABADO RUSTICO
1 2 3 4 5 e o 9 10 10 8 PISO CERAMICO MODELO SALLEX PARA TERRAZAS; COLOR GRIS. MEDIDAS CONTENIDO ;
45X 45CM

9 DECKS DE MADERA PARA TERRAZAS EXTERIORES

PLANTA DE ACABADOS NIVEL 3

10 PISO PODOTACTIL DE CONCRETO COLOR AMARILLO PARA PERSONAS CON
BAJA VISION

1 CONCRETO RUSTICO PARA ACERA

PLANTA DE ACABADOS NIVEL 3 E P05 CONCRET PATA RARGOPEAG0

1:500 =)
CLAVE DESCRIPCION
1 LOSA DE ENTREPISO REPELLADA, AFINADA Y PINTADA h=3.50 m

ESCALA:

FECHA: N° DE HOJA:

INDICADAS MAYO 2022

AC-5

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs

2 CIELO FALSO TIPO GALAXY COLOR BLANCO TAMARO 1.20 X 0.60 M; MARCOS DE
ALUMINIO COLOR BLANCO h=3 m DEL NPT
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CUADRO DES|

IMBOLOGIA DE ROTULACION

SIMBOLOGIA

CUADRO DE ACABADOS

ROTULACION ADOSADA A
LA PARED IMPRESION
DIRECTA EN PVC

ROTULACION VERTICAL
VINILREFLECTIVO
ESTRUCTURA METNALICA
GALVANIZADA

ROTULACION ADOSADA
A LA PARED IMPRESION
DIRECTA ENPVC

ROTULACION ADOSADA A
LA PARED IMPRESION
DIRECTA EN PVC

ROTULACION ADOSADA A LA
PARED IMPRESION DIRECTA

ROTULACION ADOSADA A LA
PARED IMPRESION DIRECTA
ENPVC

ROTULACION DIRECTA EN
PISO PINTURA EPOXI COLOR

PUERTAS

CLAVE

ANCHO N° DE HOJAS DESCRIPCION

050 200 1 BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON

BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON

BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON

CON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD,

PROTEGIDA

CCON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA

1.88 2.38 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO

1.69 2.38 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO

190 2.00 1

PUERTA PLEGABLE DE VIDRIO CON MARCOS DE ACERO GALVANIZADO

1.80 2.00 PUERTA DOBLE HOJA DE VIDRIO MARCOS DE MADERA

170 2.00

PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALY ANIZADA DE DOS HOJAS

0.75 2.00 1 PUERTA DE DOBLE PASO METALICA

2.40 2.00 2

PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALVANIZADA DE DOS HOJAS

1.00 2.10 1 PUERTA METALICA CON VENTANILLA PARA CUARTO FRIO

091 2.13 - HUECO DE PUERTA

0.60 2.00 1

PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE

0.70 2.00 1

PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE

0.80 2.00 1

PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE

090 2.00 1

PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE

1.00 2.00 1

PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE

1.50 2.48 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO

189 2.00 1 CORTINA METALICA PARA BODEGA

0.45 097 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO

2.10 2.00 2

PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALY ANIZADA DE DOS HOJAS

VENTANAS

AREA | REPISA |N° DE CUERPOS DESCRIPCION

545 | 1292 0.50 1.00

MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, FORMA SUPERIOR EN FORMA DE ARCO E
INFERIOR RECTANGULAR; MARCO DE ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA

ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA

MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE

ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA

MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE

MINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA

MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
ALU

IMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA

MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
A

LUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA

MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
A

IMINIO ANON.

CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
U DO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA

ALUMINIO ANONI,

A
CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
DO TIPO PESADO, OPERADAS CON MAR

1POSA

ALUMINIO ANONI;

CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
DO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPOSA

IMINIO ANON,

CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
U DO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA

ALUMINIO ANONI;

CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
DO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA

IMINIO ANONIZADO TIPQ PESADO. OPERADAS CON M,

CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
us RIPO:

MINIO ANONIZADO TIPQ PESADO. OPERADAS CON M,

CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
ALUS RIPO:

MINIO ANONIZADO TIPO PESADO. A M

ALUMINIO COLOR BLANCO

CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE

ALUS OPERADAS CON MARIPOSA________ |
VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA; MARCO DE

060 0.54 150 100 MARCO DE ALUMINIO COLOR BLANCO

VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA;

125 150 1.00 200 ALUMINIO COLOR MADERA

VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA; MARCO DE

120 | 090 150 200 5MM. MARCO DE PVC BLANCO

MODULO DE VENTANA PROYECTABLE CON 2 CUERPOS DE VIDRIO FLOTADO DE

1.20 0.90 1.50 2,00

RCO DE PV C BIANCO

MODULO DE VENTANA PROYECTABLE CON 2 CUERPOS DE VIDRIO FLOTADO DE 5MM.
M

PAREDES

CLAVE

DESCRIPCION

PARED DE CONCRETO REFORZADO DE 40 CM DE ESPERSOR; CONCRETO 2:10 REFUERZO #4 HORIZONTAL Y #3 VERTICAL
@15 CM EN AMBOS SENTIDOS, REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA LATEX MATE, COLOR A
DEFINIR POR EL PROPIETARIO

2 COLUMNA ESTRUCTURAL DE PERFILERIA TIPO H DE ACERO DE 14" X14 X 1" FORRADA CON PANEL COMPUESTO DE
ALUMINIO CON COBERTURA PE (POLIETILENO) e=10 mm
3 DIVISION LIVIANA A CONTRUIR DE TABLA ROCA, ALTURA HASTA 1.20 M APLICACION CON PINTURA LATEX MATE
(DOS MANOS)

4 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 25X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO

5 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 20X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA

LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO

6 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 15X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
PINTURA LATEX MATE. COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO

7 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO

8 PANEL DE ALUMINIO COMPUESTO; SEPARADOR DE AMBIENTES CON e=9 mm

B PANEL FENOLICO COMPUESTO POR UNA FINA CAPA DE MADERA BARNIZADA MATE; SEPARADOR DE AMBIENTES

P

10 CERRAMIENTO DE PROTECCION CON HIERRO FORJADO h=2.0 m

n LAMINA ACM (ALUMINIUM COMPOSITIVE MATERIAL) PARA FACHADAS CON e=4mm

12 DIVISION LIVIANA LAMINADA CON PVC EN BAROS

13 MURO CORTINA CON MONTANTES DE ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA CON VIDRIO TEMPLADO DE

e=10mm

14 MURO CORTINA DE VIDRIO DE DOBLE PANEL

15 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10X20X40 CM ENCHAPADA CON AZULEJO

16 MALLA CICLON A 4M DE ALTURA DEL NPT

VERJA DE HIERRO FORJADO H=1.20

[=) PISOS
CLAVE DESCRIPCION
. PISO DE PORCENLANATO PULIDO (CON BRILLO) DE 30 X 30 CM; RESISTENTE A
MANCHAS Y DE ALTO TRAFICO
2 CONCRETO ESTAMPADO DISENO A DEFINIR POR EL CLIENTE
PISO DE CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA ESCALERAS; MEDIDAS DE 41" X
3 41" COLOR GRIS
4 CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA BANOS
5 GRAMA DEL TIPO MANI CHINO
s GRAMA ARTIFICIAL CON MATERIAL SINTETICO COLOR VERDE
7 PORCELANATO GRES COLOR GRIS ACABADO RUSTICO
8 PISO CERAMICO MODELO SALLEX PARA TERRAZAS; COLOR GRIS. MEDIDAS
45X45CM

9 DECKS DE MADERA PARA TERRAZAS EXTERIORES

1o PISO PODOTACTIL DE CONCRETO COLOR AMARILLO PARA PERSONAS CON

BAJA VISION

n CONCRETO RUSTICO PARA ACERA

12 PISO DE CONCRETO PARA TRAFICO PESADO

[=Y CIELOS

CLAVE DESCRIPCION

1 LOSA DE ENTREPISO REPELLADA, AFINADA Y PINTADA h=3.50 m

B CIELO FALSO TIPO GALAXY COLOR BLANCO TAMARNO 1.20 X 0.60 M; MARCOS DE

ALUMINIO COLOR BLANCO h=3 m DEL NPT
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

PROYECTO

‘PROPU ESTA URBANA ARQUITECTONICA

PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR.

UBICACION :

6% AVENIDA SUR Y 6° CALLE ORIENTE,
ENTRE 4% CALLE ORIENTE Y 4% AVENIDA SUR
DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR :

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :

PLANTA DE ACABADOS NIVEL 4

FECHA:

ESCALA: N° DE HOJA:

INDICADAS MAYO 2022

AC-6

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs?




D) PUERTAS
CLAVE | ANCHO | ALTO |N°DEHOJAS DESCRIPCION
PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
! 090 200 ! BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
) 040 | 200 ) PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
. BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
3 070 | 200 ) PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
4 075 | 200 . PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA
- " CON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
5 085 | 200 . PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA
i i CON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
1 2 3 4 5 11 12 13 14 s 188 | 238 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
76.45 m 7 169 | 238 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
5 200 o 200 1400 1400 y 500 8 190 | 200 1 PUERTA PLEGABLE DE VIDRIO CON MARCOS DE ACERO GALVANIZADO
9 180 | 200 2 PUERTA DOBLE HOJA DE VIDRIO MARCOS DE MADERA
10 170 | 200 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALV ANIZADA DE DOS HOJAS
1 075 | 200 1 PUERTA DE DOBLE PASO METALICA
12 240 | 200 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALVANIZADA DE DOS HOJAS
2z 13 100 | 210 1 PUERTA METALICA CON VENTANILLA PARA CUARTO FRIO
]
A . EX. o . o 1 — 14 091 213 - HUECO DE PUERTA
* 15 060 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
! AN L = 16 070 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
VANO | SERHEE 35 ]
4 B < 17 080 | 200 [ PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
L UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
B i e — — — il 8 0.90 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE ,
r S * e S = 19 100 | 200 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
T 5 e 2k
s 20 150 | 248 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO
2 @ QA = @ oF = 9 e = Ao 9T riiERRERS Y Qs £ R
. i . 5 o i HEE 3 S o 5 o o = = 21 189 | 200 1 CORTINA METALICA PARA BODEGA ESCUELA DE ARQUITECTURA
" i 1 3 | ) k|
L o 14 1 o A & i LLEECHH SEALS ” Fole K|y ; 9 1 I R 22 045 | 097 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
r I y y r L il -
8 g o S & L " & i HEE i 8 & 1 23 210 | 200 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALV ANIZADA DE DOS HOJAS
5 L & sEEE casin L ™~ & LS R
C ‘@n—% % 1 R (Eeiis it t s Ta—} o i e i 3 VENTANAS
o dce a1 18 [ Gk i L | B q o i s ]
L ) 4 1 4941 ¢ ] 4 3 4 a 4 97 4 a 7 r e L4 CLAVE | ANCHO | ALTO | AREA | REPISA |N°DE CUERPOS DESCRIPCION
S U PSS A AT ST ¥ R A S o i P AL et o e ST 2 AT T R MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO €= 5mm, FORMA SUPERIOR EN FORMA DE ARCO E
faeqm o Tal Pl faoqm o q o 98 2 L s Peatad @ 8 Devdey S e, be Fon® o & ; %o Men” it ol _ ! 237 545 1292 050 100 INFERIOR RECTANGULAR; MARCO DE ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
Oue.}e‘ B ohage»s v 4 B} iz S N R d 5 "80.¥ 4 8 Log" e
B A, el ISR OIS : : i i il i i i : 2 o i s 2 477 | 207 | 9&7 055 1.00 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLIO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
Of 0707 Q3 Qs @O o Ao by QT O OO g @7 Rog— 07— G By —Qn—Qrve—0 O s 0 ome——¢ S ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLJO €= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
¥ - : .
N Rl o8 0 1.00 ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
4 w77 | 14 72 149 100 MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA

MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA

MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA

CELOSIA DE \/\DR\O NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE

7 090 | 207 | 18 150 100 NONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPO:
o o CEIGHA DL VIDRIO NEVADG D - 5 BICELADAS FNSUS ARISTAS. CON MARGO BE
- - ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
o CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE 6= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
- ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
300 CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE o~ S BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
- MINIO ANONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPOSA
CEIGHADE VIDRIO NEVADD D - s BICELADAS EN'SUS ARISTAS. CON MARGO BE
" 200 | ofs | 146 | 118 30 LUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPOX
" 50 | o83 | 14 | 1as 300 CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE o~ s 8ICELADAS BN SUS ARITAS CONMARCO D

NONIZADQ TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPO
CELOSIA DE \/\DR\O NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPO
CELOSIA DEV\DR\O NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS AR\STAS CON MARCO DE
1 240 160 416 1.00 300 IMINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON M,
VENTANA T\PO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORRED\ZA MARCO DE

£ 15 060 | 200 | 260 | 049 1.00 AL COLOR BLANGD
s VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA PO CORREDIZA:
= 16 090 | 060 | 054 150 100 MARCO DE ALUMINIO COLOR BLANCO
£ VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA; MARCO DE
17 120 | 125 | 150 | 100 2,00 R L L ABERIURA I
s o7 | 120 | 050 | 150 200 MODULO DE VENTANA PROYECTABLE CON 2 CUERPOS DE VIDRIO FLOTADO DE

19 0:50 120 0:90 ‘:50 200 MODULO DE VENTANA PROV’?ELLMQE’?E%S;PC\/UEEE(/;?SSV\DR\O FLOTADO DE 5MM. PROPU ESTA URBANA ARQU |TECTON ICA
B PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA

o 006 o

5|e|w
zlzls
5|88
SR8

> PAREDES EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
CLAVE DESCRIPCION SALVADOR
PARED DE CONCRETO REFORZADO DE 40 CM DE ESPERSOR; CONCRETO 2:10 REFUERZO #4 HORIZONTAL Y #3 VERTICAL .
! @15 CM EN AMBOS SENTIDOS, REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA LATEX MATE, COLOR A
DEFINIR POR EL PROPIETARIO I —— |
| 2 COLUMNA ESTRUCTURAL DE PERFILERIA TIPO H DE ACERO DE 14’ X14' X 1" FORRADA CON PANEL COMPUESTO DE UBICACION
ALUMINIO CON COBERTURA PE (POLIETILENO) e=10 mm :
DIVISION LIVIANA A CONTRUIR DE TABLA ROCA, ALTURA HASTA 1.20 M APLICACION CON PINTURA LATEX MATE
3 . a a
! DOS MANOS] 6% AVENIDA SUR Y 6% CALLE ORIENTE,
PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 25X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
4 a a
o
jid i et CUADRO DE SIMBOLOGIA DE ROTULAGION PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO . ENTRE 4° CALLE ORIENTE Y 4 AVENIDA SUR
o = = = 5 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 20X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA
pasilios ‘ 4 LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.
o .
e, T SIMBOLOGIA CUADRO DE ACABADOS 6 PARED DE BLOGUE DE CONCRETO DE 15X20¢ 40 CMREPELLADA, ARNADA Y RNTADA APLICACION CON
1. LATEX MATE. COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIQ
| i& 7 PARED DE BLOGUE DE CONCRETO DE 10X00K 40 CM REPELLADAAFNADA Y PRTADA APICACIGN CON — T
J 2 B = ROTULACION ADOSADA A PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO PROPIETARIO DEL TERRENO -
[ 2 LA PARED IMPRESION 8 PANEL DE ALUMINIO COMPUESTO; SEPARADOR DE AMBIENTES CON e=9 mm
13 ° I NPV -
a1 2. FTe DIRECTA ENPVC B PANEL FENOLICO COMPUESTO POR UNA FINA CAPA DE MADERA BARNIZADA MATE; SEPARADOR DE AMBIENTES
s s s CON e=
4 e .
o4 2 ROTULACION VERTICAL 10 CERRAMIENTO DE PROTECCION CON HIERRO FORJADO h=2.0 m
| - uacon vernc , ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR
A - ESTRUCTURA METRALICA n LAMINA ACM (ALUMINIUM COMPOSITIV E MATERIAL) PARA FACHADAS CON e=4mm
Ll e GALVANIZADA - .
L T 5 4 e L 12 DIVISION LIVIANA LAMINADA CON PVC EN BAROS
s s Qe s ROTULACION ADOSADA 13 MURO CORTINA CON MONTANTES DE ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA CON VIDRIO TEMPLADO DE
48 . i i A LA PARED IMPRESION = |
K 1= i DIRECTA ENPVC 14 MURO CORTINA DE VIDRIO DE DOBLE PANEL ASESOR :
NIVEL 5 15 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10X20X40 CM ENCHAPADA CON AZULEJO
il 9 3059.86 M2 RES| ROTULACION ADOSADA A 16 MALLA CICLON A 4M DE ALTURA DEL NPT -
] 2 7ot LA PARED IMPRESION AS
" DIRECTA EN PVC 7 VERJA DE HIERRO FORJADO H=1.20 ARQ. JOSE RODOLFO ARI CISNEROS
H e g
@ N ROTULACION ADOSADA A LA (=) PISOS
N PARED IMPRESION DIRECTA CLAVE DESCRIPCION
e
J 3 ) PISO DE PORCENLANATO PULIDO (CON BRILLO) DE 30 X 30 CM; RESISTENTE A PRESENTA :
M = . MANCHAS Y DE ALTO TRAFICO
i S —— RSX%E@?@EQ%?’S%E&:A 2 CONCRETO ESTAMPADO DISENO A DEFINIR POR EL CLIENTE

3 PISO DE CERAMICA ANT\DEZUZAA‘NESE(())RPQEG ESCALERAS; MEDIDAS DE 41" X ADRIANA ALEXANDRA HEN’RiQUEZ FERNANDEZ
0.40m 4 CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA BANOS JASMALIN ISABEL RAM'REZ SANDOVAL
GRANA DEL TPO MANI CHIND FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

5

ZAl ;
6 GRAMA ARTIFICIAL CON MATERIAL SINTETICO COLOR VERDE
7

PORCELANATO GRES COLOR GRIS ACABADO RUSTICO
1 2 3 4 5 6 7 9 10 @ 8 PISO CERAMICO MODELO SALLEX PARA TERRAZAS; COLOR GRIS. MEDIDAS
45X 45CM CONTENIDO :
9

DECKS DE MADERA PARA TERRAZAS EXTERIORES

10 PISO PODOTACTIL DE CONCRET;)A?E\X;‘OSD‘?OANMAR\LLO PARA PERSONAS CON PLANTA DE ACABADOS NIVEL 5Y 6

il CCONCRETO RUSTICO PARA ACERA

PLANTA DE ACABADOS NIVEL 5'Y 6 :
:500 ()

7.00m 9.00 m

40 m 7.08 m

ROTULACION DIRECTA EN
PISO PINTURA EPOXI COLOR

ESCALA:

FECHA: N° DE HOJA:

INDICADAS MAYO 2022

CLAVE DESCRIPCION
1 LOSA DE ENTREPISO REPELLADA, AFINADA Y PINTADA h=3.50 m —_
2 CIELO FALSO TIPO GALAXY COLOR BLANCO TAMARO 1.20 X 0.60 M; MARCOS DE

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs

ALUMINIO COLOR BLANCO h=3 m DEL NPT




[3) PUERTAS

CLAVE | ANCHO | ALTO |N° DEHOJAS DESCRIPCION
PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
! 090 | 200 ! BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

3 070 | 200 | PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA CON
11 12 13 14 BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO
4 075 | 200 ) PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA
CON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

1.00 11.00 11.00 00 5.00 5 0.85 200 PUERTA DE UNA HOJA, ESTRUCTURA DE MADERA FORRADA CON PLAYWOOD, PROTEGIDA
h . CCON BARNIZ TRANSPARENTE CON MARCO DE CEDRO

6 1.88 2.38 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
7 1.69 238 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO
8 190 2.00 1 PUERTA PLEGABLE DE VIDRIO CON MARCOS DE ACERO GALVANIZADO
9 1.80 2.00 2 PUERTA DOBLE HOJA DE VIDRIO MARCOS DE MADERA
. S s 10 170 2.00 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALY ANIZADA DE DOS HOJAS

n 075 2.00 1 PUERTA DE DOBLE PASO METALICA
12 2.40 2.00 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALVANIZADA DE DOS HOJAS
13 1.00 2.10 1 PUERTA METALICA CON VENTANILLA PARA CUARTO FRIO

14 091 2.13 - HUECO DE PUERTA
15 0.60 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE UNIVERSIDAD DE EI— SAI—VADOR
16 0.70 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE FACULTAD DE |NGEN|ER|A Y ARQUITECTURA

17 0.80 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO NEVADO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
18 090 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE ESCUELA DE ARQUITECTU RA
19 1.00 2.00 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO LISO CON GUIA Y HERRAJE DE ACERO INOXIDABLE
20 1.50 2.48 1 PUERTA CORREDIZA DE VIDRIO TEMPLADO

21 1.89 2.00 1 CORTINA METALICA PARA BODEGA

JARDINERAS DE CONCRETO,
| \ N WOOELADAS IR+

7.00m

JARDINERAS DE CORCRETO .78 JARDIRERAS DE CORCRETO

\ ©DELADAS INgITU N M@DELADAS IN§ITU
| - |
—‘ i T ANEAS DE JUEGOR <L» i — Y —Y — — -AREAS DEJUEGOSH 1—

AREAS DE JUEG

22 0.45 097 2 PUERTA DE VIDRIO TEMPLADO MARCOS DE ALUMNIO

e 6

|

|

i

I

|
)|

4

23 2.10 2.00 2 PUERTA DE DOBLE PASO DE LAMINA GALY ANIZADA DE DOS HOJAS

(V- VENTANAS
CLAVE | ANCHO | ALTO | AREA | REPISA |N°DE CUERPOS DESCRIPCION
MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, FORMA SUPERIOR EN FORMA DE ARCO E
INFERIOR RECTANGULAR: MARCO DE ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLJO &= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
ALIMNIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
4 w77 | e 72 149 100 MODULO DE VENTANA DEVIDRIO 10 o= Srm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
LUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
MODULO DE \/ENTANA DE VIDRIO FIJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR: MARCO DE
ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA
MODULO DE VENTANA DE VIDRIO FLJO e= 5mm, EN FORMA RECTANGULAR; MARCO DE
N 475 | 27| o8 049 10 ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA

9.00 i

1 2.37 545 | 1292 0.50 1.00

NERAS DE CONC’
MORQELADAS IN SITU

ETO ,ARDN[RAS DE CONC
MQDELADAS IN SIT U
REA DE MESAS

7.00m

B 090 | 207 ™ 150 100 CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
! ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
£ s 100 | 207 | 207 049 100 CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
= ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
S 5 130 | 207 | 269 0.49 100 CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE &= 5mm: BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
© R ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO, QPERADAS CON MARIPOSA
0 145 | 1e0 | 22 s 300 CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE &= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO, OPERADAS CON MARIPOSA
n 200 | oss 166 15 300 CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE o= S BICELADAS ENSUS ARISTAS, CON MARCO DE
INIO ANONIZADO TIPQ PESADO. OPERADAS CON MARIPOSA

ALUM
CELOSIA DE \/\DR\O NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
LUMINIO ANONIZADQ TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPO:
CELOSIA DE VIDRIO NEVADO DE e= 5mm; BICELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
ALUMINIO ANONIZADO TIPO PESADO. OPERADAS CON MARIPO
14 260 160 416 100 200 CELOSIA DAE \/\BR\O NEXr/:rEJ\O %2eT‘;mm B\CELADAS EN SUS ARISTAS, CON MARCO DE
VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE v ABERTURA TIPO CORREDIZA; MARCO DE

AREAS DE JUEGOS
£ A Q £

u VANO »

AREA DE ESTAR

:
|
}
)
|
“\
|
!

B o 15 060 | 200 | 260 | o4 1.00 AL COLOR BLANGD
= T T T o — — 16 090 | 040 | o4 150 100 A T R B o e ey 7O CORREDIZA: FROYECTO .
= = = o 7 120 | 125 | 150 | 100 200 VENTANA TIPO FRANCESA DE VIDRIO DOBLE Y ABERTURA TIPO CORREDIZA; MARCO DE PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
. : : - h ! ALUMINIO COLOR MADERA

090 150 200 MODULO DE VENTANA PROYEETARBC%%(E)V; 2CCBULERZSSODE VIDRIO FLOTADO DE SMM. EN EL CENTROH|STOR|CO DE SAN
SALVADOR.

‘ " @ @ 1 075 120 090 150 200 MODULO DE VENTANA ow;&;’;ﬂg%@giggﬁ;gémV‘DR‘O FLOTADO DE PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
" |

00 © © 0 O
+
|
|
1
3|
|
L

s > PAREDES
— — | CLAVE DESCRIPCION
» P ARED DE CONCRETO REFORZADO DE 40 CM DE ESPERSOR; CONCRETO 2:10 REFUERZO #4 HORIZONTAL Y #3 VERTICAL UBICACION :

@15 CM EN AMBOS SENTIDOS, REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA LATEX MATE, COLOR A

L AREA DE|ESTAR ! DEFINIR POR EL PROPIETARIO a a
9 @ 10 2 COLUMNA ESTRUCTURAL DE PERFILERIA TIPO H DE ACERO DE 14' X14"X 1" FORRADA CON PANEL COMPUESTO DE 6% AVENIDA SUR Y 67 CALLE ORIENTE,
ALUMINIO CON COBERTURA PE (POLIETILENO) &=10 mm a a
Y DIVISION LIVIANA A CONTRUIR DE TABLA ROCA, ALTURA HASTA 1.20 M APLICACION CON PINTURA LATEX MATE ENTRE 4° CALLE ORIENTE Y 4 AVENIDA SUR

VANO DOS MANOS) i DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.

. CUADRO DE SIMBOLOGIA DE ROTULACION B PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 25X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON
L PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO
J — 4 _ J i 5 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 20X20X 40 CM REPELLADA, AFINADA Y PINTADA APLICACION CON PINTURA
= SIMBOLOGIA CUADRO DE ACABADOS LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO —
! D\ I 6 PARED DE BLOGUE DE CONCRETO DE 15X20X 40 CM REFELLADA ATINADA 1 PINTADA APLICACION CON PROPIETARIO DEL TERRENO :
k i o NIURA LATEX MATE COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO
ROTULACION ADOSADA A B ARED DE BLOGUE OE CONCRETD, DE 10026 40 G REPELLADA ARNADA Y PNIADA APUICACION CON
4 5 LA PARED IMPRESION PINTURA LATEX MATE, COLOR A DEFINIR POR EL PROPIETARIO
DIRECTA EN PVC .
8 PANEL DE ALUMINIO COMPUESTO; SEPARADOR DE AMBIENTES CON e=9 mm
. . ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR
. = ‘ B PANEL FENOLICO COMPUESTO POR UNA FINA CAPA DE MADERA BARNIZADA MATE: SEPARADOR DE AMBIENTES,
" = = ROTULACION VERTICAL CONe=9 mm
= VINIL REFLECTIVO ¢ =
ESTRUCTURA METHALICA 10 CERRAMIENTO DE PROTECCION CON HIERRO FORJADO h=2.0 m
K — = — f— 4 K CALYANEADA n LAMNA ACM [ALUMINIUM COMPOSITIVE MATERIAL) PARA FACHADAS CON e=dmm I ————
= -
i TERRAZA UARDIN w T ROTULACION ADOSADA 12 DIVISION LIVIANA LAMINADA CON PVC EN BAROS ASESOR :
u St ‘ 2 VANO ‘ A La:@g%’ ‘E%P;VEE:‘ON 1 MURO CORTINA CON MONTANTES DE ALUMINIO COLOR CAFE SIMULANDO MADERA CON VIDRIO TEMPLADO DE
14 MURO CORTINA DE VIDRIO DE DOBLE PANEL 2
[}
- = - .
2 ROTULACION ADOSADA A 15 PARED DE BLOQUE DE CONCRETO DE 10X20X40 CM ENCHAPADA CON AZULEJO ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS
. = LA PARED IMPRESION -
L -, = = - L DIRECTA EN PYC 16 MALLA CICLON A 4M DE ALTURA DEL NPT
£ o ‘ 7 VERJA DE HIERRO FORJADO H=1.20
2 ROTULACION ADOSADA A LA
M g — — — M PARED IMPRESION DIRECTA =) PISOS PRESENTA :
T CLAVE DESCRIPCION

ROTULACION ADOSADA A LA ) PISO DE PORCENLANATO PULIDO (CON BRILLO) DE 30 X 30 CM; RESISTENTE A ADRIANA ALEXANDRA HENRiQUEZ FERNANDEZ

PARED IMPRESION DIRECTA MANCHAS Y DE ALTO TRAFICO

2 CONCRETO ESTAMPADO DISERIO A DEFINIR POR EL CLIENTE JASMALIN ISABEL RAM"REZ SANDOVAL
3 PISO DE CERAMICA ANT‘DHUZAWNTCEQLPOORP(/;:A ESCALERAS; MEDIDAS DE 41" X FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

ROTULACION DIRECTA EN 4 CERAMICA ANTIDEZLIZANTE TIPO PARA BARNOS
PISO PINTURA EPOXI COLOR

545m

9.00m 7.00m 2.00

GRAMA DEL TIPO MANI CHINO

o
©

5
6 GRAMA ARTIFICIAL CON MATERIAL SINTETICO COLOR VERDE CONTENIDO :
7

PORCELANATO GRES COLOR GRIS ACABADO RUSTICO

8 PISO CERAMICO MODELOSALLEEZA“D?SACERRAZAS; COLOR GRIS. MEDIDAS PLANTA DE ACABADOS TERRAZA JARDIN

9 DECKS DE MADERA PARA TERRAZAS EXTERIORES

PLANTA DE ACABADOS TERRAZA JARDIN O e

n CONCRETO RUSTICO PARA ACERA
1500

ESCALA:

FECHA: N° DE HOJA:

12 PISO DE CONCRETO PARA TRAFICO PESADO

INDICADAS MAYO 2022

AC-8

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs?




PLANTAS DE CRITERIO TECNOLOGICO

PLANTAS DE CRITERIOS ESTRUCTURALES N°HOJA PAG.
Plano de criterios fundaciones C-ESR1 304
Plano de criterio estructural de sétano 3 C-ESR2 305
Plano de criterio estructural de sétano 2y 1 C-ESR3 306
Plano de criterio estructural de nivel | C-ESR4 307
Plano de criterio estructural de nivel 2-3. C-ESRS 308
Plano de criterio estructural de nivel 4. C-ESR6 309
Plano de criterio estructural nivel 5-6. C-ESR7 310
Plano de criterio estructural C-ESR8 311

Detalles de criterio estructural. C-ESR9 312



76.45 m
545m | 7.00m 9.00 m 7.00m 11.00 m 11.00 m 11.00 m 9.00 m 6.00 m
o
[}
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
< :.—\ e (4] [&h] [ ] (& ] [ [ Ir'y|
H i i i g o s i g o @ FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA
- ——— — : 3 : 3 : 3 i @
[ [——— g : 2 ;2 £ 2 ] @
|
- y— : 3 & 4 4 @
e e——— ;2 : 2 : 2 a—
—‘ PROYECTO :

9.83m 9.00 m 9.0\0 m | 714m 6.00m 7.00m 9.00 m 7.00m 4.

4.00m 7.00m
[

PLANO DE CRITERIOS DE FUNDACIONES

1:500

PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR.

UBICACION :

6% AVENIDA SUR Y 6° CALLE ORIENTE,
ENTRE 4% CALLE ORIENTE Y 4% AVENIDA SUR
DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR :

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :

PLANO DE CRITERIOS DE FUNDACIONES

FECHA:
MAYO 2022
AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs?

ESCALA: N° DE HOJA:

C-ESRI1

INDICADAS
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PLANO CRITERIO ESTRUCTURAL SOTANO 3

1:500

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

PROYECTO :

PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR.

UBICACION :

6% AVENIDA SUR Y 6° CALLE ORIENTE,
ENTRE 4% CALLE ORIENTE Y 4% AVENIDA SUR
DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR :

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :

PLANO CRITERIO ESTRUCTURAL SOTANO 3

FECHA:
MAYO 2022
AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs?

ESCALA: N° DE HOJA:

C-ESR2

INDICADAS




O O O T © ©® @
@ P i V1 2 V1 i v 2 v 1 vt % vt 15 vt
- - - J - ,‘w ,I fw UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
S P TN - g o g o w g o e e e g o e B I w FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
B T 1 T | - - - 7 ESCUELA DE ARQUITECTURA
z 3 z| 3 z| z| J
@ S v CANGE g v CARGE v v CO L g v
A= sl A4 s /| ; /|
@ Al A L 2 L A v:1 2 :vwg A :wg A :w: A v:1
3 z z| 3 z| z| z| z|
@ & v N L & L & L & _ V-1 _ & . V-1 _ & _ V-1 _ % L
@ S VA & Rl % Rl & al % v & v & v & al
5 | 5 3 5 5 5 5 o —
SH S v I V1 S vt A A S v 5 v 5 v PROPUESTA URBANA ARQUlTECTONlCA
m — T = t - To T T — PARA LA PLAZAY TORRI; INDEPENDENCIA
@ @ «@ EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
T SALVADOR.
skl sl S I - z| 5
I ﬁ I & 4 S w1 & UBICACION :
— — — 6° AVENIDA SUR Y 6 CALLE ORIENTE,
ENTRE 4° CALLE ORIENTE Y 4 AVENIDA SUR
- F m _ m - B H - ‘ DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.
] T ] ] 7)(5 10)-(0
1 [ ——
A A vt S v S v S S v & v gl . PROPIETARIO DEL TERRENO :
© T T T TETT O
‘ ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR
3 3 z| 5 z| | z| z|
M\ ‘ ASESOR
C‘l\ V-1 0\ V-1 C‘\ V-1 0/\ V-1 C‘\ V-1 0\ V-1 C‘\ V-1 V-1 .
@ | — — - - - 3 @
B B B H B B H B HH B H _1{ ‘ ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS
0‘\ V-1 0\ L 0\ L 0’\ L [SARA \0‘\ v7| Jlto\ vfw 0’\
L . o i —_— i —_— i _ ) - —_— w = — PRESENTA :
M LIS O AT o w How e w Fe w F| ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ

N N ¥ - -
L JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
Q @ @ @ @ 6)(7)( (90 FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :

PLANO CRITERIO ESTRUCTURAL SOTANO 1Y 2 PLANO CRITERIO ESTRUCTURAL SOTANO 2 Y 1

1:500
FECHA:
MAYO 2022
AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs?

ESCALA: N° DE HOJA:

C-ESR3

INDICADAS




o VA o V-1 o V-1 o V-1 I V-1

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

V-1
V-1
V-1
V-1
V-1

o VA o V-1 o V-1 o V- o V- o V-1

NV & V-1 IS V-1 & V-1 IS V-1 & V-1

V-
V-1
V-
V-
V-1
V-1

& VA & V-1 I3, V-1 % V-1 I3, V-1 % V-1

PROYECTO :

PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN

ﬁ}é}{m}@ © ©©

SALVADOR.

s d} 6° AVENIDA SUR Y 6° CALLE ORIENTE,
ENTRE 4° CALLE ORIENTE Y 4° AVENIDA SUR
DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.

Oj Voo S vt & V,MO,\ & v o v I T —c - A @» PROPIETARIO DEL TERRENO :
I ED

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

V-1 V-1
<
<
v
O‘I
| =
V-
Q
5
=
Q
5
V-
OI
=
Q
5
V-

4

L
il
il
il
il
A
hal
hal
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PROYECTO :

PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR.

UBICACION :

6% AVENIDA SUR Y 6° CALLE ORIENTE,
ENTRE 4% CALLE ORIENTE Y 4% AVENIDA SUR
DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.
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PROYECTO :

PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR.

UBICACION :

6% AVENIDA SUR Y 6° CALLE ORIENTE,
ENTRE 4% CALLE ORIENTE Y 4% AVENIDA SUR
DEL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR
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PLANTAS DE CRITERIO TECNOLOGICO

Planta de criterio hidrdulico sétano 1 H-1 313
Planta de criterio hidrdulico sétano 2y 3 H-2 314
Planta de criterio hidrdulico nivel 1 H-3 315
Planta de criterio hidraulico nivel 2 H-4 316
Planta de criterio hidrdulico nivel 3 H-5 317
Planta de criterio hidrdulico nivel 4 H-6 318
Planta de criterio hidrdulico nivel 5y 6 H-7 319
Planta de criterio eléctrico sétano 1 E-1 320
Planta de criterio eléctrico sétano 2y 3 E-2 321
Planta de criterio eléctrico nivel 1 E-3 322
Planta de criterio eléctrico nivel 2 E-4 323
Planta de criterio eléctrico nivel 3 E-5 324
Planta de criterio eléctrico nivel 4 E-6 325

Planta de criterio eléctrico nivel 5y 6 E-7 326



Nota: En el sétano 1 se ubicardn todos los
contadores eléctricos de comercio, oficinas y
el drea general que contempla banos, pasillos
y el drea de carga y descarga, asi como los
ascensores.

La acometida de energia eléctrica viene del
lado oeste sobre la 4° Av. Sur.

Nota 2: Los contadores del drea de vivienda
serdn individuales, cuya acometida viene de
la red publica de agua potable ubicada en
la parte posterior de la propuesta sobre la 4°
Calle Oriente, los contadores estardn
ubicados en el soétano 1, estos tfambién
contardn con su valvula de cierre para
mayor control.
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FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR"

UBICACION :
6% AVENIDA SUR Y 6 °©

CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4% AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

.
PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

.
ASESOR:
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FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :
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HIDRAULICOS SOTANO 1
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INDICADAS | OCTUBRE 2021
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PROPIETARIO DEL TERRENO :

Nota: En el sétano 3 se ubicardn 2 cisternas con una capacidad que se
determinard por el ingeniero civil o hidrdulico, una de las cisternas dard
abasto a todos los locales comerciales, banos Gral. y oficinas, la cisterna 2  ———————
servird para llevar agua a un tanque elevado en la terraza jardin y también ASESOR:
a las dreas de emergencia contra incendio

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL

PLANTA GENERAL DE CRITERIO HIDRAULICO SOTANO 2-3

ESCALA. 1:500 CONTENIDO :

PLANO DE CRITERIOS
HIDRAULICOS SOTANOS 2-3

ESCALA: FECHA: N°DE HOJA :

H-2

OCTUBRE 2021

INDICADAS

AREA DEL TERRENO:
5,020 mts? ~ 7,184 vrs?
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Bushing

DISTRIBUCION SS GRAL

ESCALA. 1:200

ST

DISTRIBUCION SS LOCAL ANCLA

ESCALA. 1:125

Nota: El primer nivel serd abastecido por la cisterna 1 la cual se encuentra
en el sétano 3, a excepcidn del local ancla que contard con un sistema
hidrdaulico independiente al resto de la propuesta.

La tuberia de agua potable serd de 2" como minimo en rama de
distribucién principal y en las secundarias ser&d de 1"a 1 1/2".

Las tuberias de aguas negras seran de 4" para las ramas que provengan
del sanitario ademas contaran con tuberia de 2" para los lavamanos con
un reductor de diametro Bushing de 2" a 4" ademas de contar con su

respectivo sifon.

PLANTA GENERAL DE CRITERIO HIDRAULICO NIVEL 1

ESCALA. 1:500

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR"

UBICACION :
6% AVENIDA SUR Y 6 @

CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4° AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR:

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :

PLANO DE CRITERIOS
HIDRAULICOS NIVEL 1

ESCALA: FECHA: N°DE HOJA :

INDICADAS | OCTUBRE 2021

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs? 230




coun: Y

K

I

DISTRIBUCION LOCALES FOOD COURT

ESCALA. 1:125

Nota: El primer nivel serd abastecido por la cisterna 1 la cual se

~ BT TTRE encuentra en el sétano 3, a excepcidn del local ancla que contard con
un sistema hidrdulico independiente al resto de la propuesta.
La tuberia de agua potable serd de 2" como minimo en rama de
distribucidén principal y en las secundarias serd de 1"a 1 1/2".
El contador de Agua Potable serd el mismo ya que este es el que
distribuye a la cisterna y este Ultimo distribuye a cada local y oficina.
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PLANTA GENERAL DE CRITERIO HIDRAULICO NIVEL 2

ESCALA. 1:500

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR"

UBICACION :
6% AVENIDA SUR Y 6 @

CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4° AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR:

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS
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ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ
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PLANO DE CRITERIOS
HIDRAULICOS NIVEL 2
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INDICADAS | OCTUBRE 2021

AREA DEL TERRENO:
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PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

PLANTA GENERAL DE CRITERIO HIDRAULICO NIVEL 3

ESCALA. 1:500 CONTENIDO:
PLANO DE CRITERIOS
HIDRAULICOS NIVEL 3
ESCALA: FECHA: N°DE HOJA:

INDICADAS | OCTUBRE 2021

AREA DEL TERRENO: 5
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[ l‘J J UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
Qoo T TOOT AT g e g g Feol "B TR TR TR T FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
TIPO 1 ALTERNATIVA 1 TIPO 1 ALTERNATIVA 2 ESCUELA DE ARQUITECTURA

Pasilo ESCALA. 1:250 ESCALA. 1:250
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PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA

TIPO 2 ALTERNATIVA '| EN EL CENTROHISTORICO DE SAN

SALVADOR"
ESCALA. 1:250

TIPO 2 ALTERNATIVA 2 meAcIon: 6% AVENIDA SUR Y 6 °

ESCALA. 1:250 CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4° AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

Simbologia Simbologia .
T Teodc i e . C e , .. ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR
e ﬁ s Nota: El sistema hidrdulico del drea de vivienda contara con contadores
e }l{ eTe . . . . s . d . .
o T ae e D homase individuales ubicados en el sétano 1 que se sirve de una tuberia principal que se
—[wer e conecta desde la red puUblica y se divide en cada ramificacion para cada ASESOR:
apartamento.

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

PLANTA GENERAL DE CRITERIO HIDRAULICO NIVEL 4

CONTENIDO :
ESCALA. 1:500 PLANO DE CRITERIOS
HIDRAULICOS NIVEL 4
ESCALA: FECHA: N°DE HOJA :

INDICADAS | OCTUBRE 2021

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs? 230




RTINS T AT VS e 0 e S

TIPO 2 ALTERNATIVA 3

ESCALA. 1:250

Simbologia

Simbologia

Codo 45°

Codo 45°

Codo 90°

Codo 90°

Te

YeTe

TIPO 2 ALTERNATIVA 5

Subida de AP

|l@ ||

Bajada de AN

Tub. Ap

Tub. Ap

Y| | |OHR|

Bushing

ESCALA. 1:250

PLANTA GENERAL DE CRITERIO HIDRAULICO NIVEL 5-6

ESCALA. 1:500

TIPO 2 ALTERNATIVA 4

ESCALA. 1:250

TIPO 3 ALTERNATIVA 1

ESCALA. 1:250

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR"

UBICACION :
6% AVENIDA SUR Y 6 @

CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4° AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR:

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO ;
PLANO DE CRITERIOS
HIDRAULICOS NIVEL 5-6
ESCALA: | FECHA: N°DE HOJA :

INDICADAS | OCTUBRE 2021

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs? 230
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Simbologia

Tablero General

Tablero Individual

Interruptor triple

Interruptor doble

Interruptor simple

Tomacorriente Trifilar

Tomacorriente doble

Luminaria led circular

Bolardo

Luminaria para exterior

Reflector

HQ:Q@&OA a5y ﬂ

Luminaria led rectangular

Hacia tablero
de controlde
acceso

4

t®

HAH X

CASETA DE CONTROL

ESCALA. 1:50

Nota: La caseta de control contara con su propio circuito
independiente para luces y para el equipamiento del
estacionamiento.

Nota: En el sétano 1 se ubicardn todos los contadores eléctricos
de comercio, oficinas y el drea general que contempla banos,
pasillos y el drea de carga y descarga, asi como los ascensores.
La acometida de energia eléctrica viene del lado oeste sobre la
4° Av. Sur.

PLANTA GENERAL DE CRITERIO ELECTRICO SOTANO 1

ESCALA. 1:500

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR"

UBICACION :
6% AVENIDA SUR Y 6 °©

CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4% AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

.
PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

.
ASESOR:

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :

PLANO DE CRITERIOS
ELECTRICOS SOTANOS 1

ESCALA: FECHA: N°DE HOJA :

E-1

OCTUBRE 2021

INDICADAS

AREA DEL TERRENO:
5,020 mts? ~ 7,184 vrs?
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Simbologia
[ Tablero General
Tablero Individual
3 Interruptor triple
0 Interruptor doble
1 Interruptor simple
O Tomacorriente Trifilar
[) Tomacorriente doble
® Luminaria led circular
[ ] Bolardo
K Luminaria para exterior
<> Reflector
Luminaria led rectangular

Nota: El encendido y apagado de las luces de cada uno de los
s6tanos se hard desde el sétano 1 donde se ubicardn las cajas
de control de todas las luces de los sétanos, asi como también el
conftrol de las dos bombas de Ias cisternas.

PLANTA GENERAL DE CRITERIO ELECTRICO SOTANO 2-3

ESCALA. 1:500

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR"

UBICACION :
6% AVENIDA SUR Y 6 @

CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4° AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR:

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO ;
PLANO DE CRITERIOS
ELECTRICOS SOTANOS 2-3
ESCALA: | FECHA: N°DE HOJA :

INDICADAS | OCTUBRE 2021

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs? 230
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Simbologia

/

Tablero General

Tablero Individual

Interruptor triple

Interruptor doble

Interruptor simple

Tomacorriente Trifilar

Tomacorriente doble

Luminaria led circular

Bolardo

Luminaria para exterior

Reflector

maxg&:& Rt

Luminaria led rectangular

Z1TN
o

//

LOCAL TIPO 2 DISTRIBUCION

ESCALA. 1:125

$, i

LOCAL TIPO 1 DISTRIBUCION

ESCALA. 1:125

Nota 1: El sistema eléctrico de la propuesta se dividirdn por locales y drea
general, todos los circuitos serdn enviados hacia las cajas de control
individual en el caso de los locales tipo 2 y luego dirigido hacia el tablero de
control general por nivel el cual estd conectado con el cuarto de los
contadores eléctricos en el sétano |

Nota 2: El sistema eléctrico del local ancla serd independiente de los demds
locales ya que contard con su propio contador fuera del sétano.

Division de circuitos de la propuesta:
Verde - Locales tipo 1(locales de electrénica y reparacion)

Azul - Locales fipo 2 (locales dirigidos a bienes y servicios)
Magenta - Local Ancla

Amarillo - Todas las luminarias y accesorios Generales (pasillos, banos, drea
de carga y descarga, elevadores y escaleras

PLANTA GENERAL DE CRITERIO ELECTRICO NIVEL 1

ESCALA. 1:500

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR"

UBICACION :
6% AVENIDA SUR Y 6 @

CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4° AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR:

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :

PLANO DE CRITERIOS
ELECTRICOS NIVEL 1

ESCALA: FECHA: N°DE HOJA :

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs? 230

INDICADAS | OCTUBRE 2021
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ﬁ Simbologia
| .| Tablero General
Tablero Individual
3 Interruptor triple
ﬂ 0 Interruptor doble
] Interruptor simple
[ ) Tomacorriente Trifilar
E] [1] Tomacorriente doble
=) Luminaria led circular
N [ ] Bolardo
K Luminaria para exterior
<> Reflector
Luminaria led rectangular

$3 1% @ﬂ)

Z1TN

¢

@

LOCAL FOOD COURT DISTRIBUCION

ESCALA. 1:125

LOCAL TIPO 2 DISTRIBUCION

ESCALA. 1:125

Nota 1: El sistema eléctrico de la propuesta se dividirdn por
locales y drea general, todos los circuitos serdn enviados hacia
las cajas de control individual en el caso de los locales tipo 2 y
luego dirigido hacia el tablero de control general por nivel el
cual estd conectado con el cuarto de los contadores
eléctricos en el sdtano 1.

Nota 2: El sistema eléctrico de los locales de comida en el drea
de food court tendrd su propia caja de control al igual que los
locales en el primer nivel.

Nota 3: Los locales tipo 1 poseerdn un contador comuin por nivel.

PLANTA GENERAL DE CRITERIO ELECTRICO NIVEL 2

ESCALA. 1:500

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR"

UBICACION :
6% AVENIDA SUR Y 6 @

CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4° AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR:

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :

PLANO DE CRITERIOS
ELECTRICOS NIVEL 2

ESCALA: FECHA: N°DE HOJA :

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs? 230

INDICADAS | OCTUBRE 2021
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Simbologia

Tablero General

Tablero Individual

Interruptor triple

Interruptor doble

Interruptor simple

Tomacorriente Trifilar

Tomacorriente doble

Luminaria led circular

Bolardo

Luminaria para exterior

Reflector

ma:@&a#Og s n

Luminaria led rectangular
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LOCAL OFICINA PRIV. DISTRIBUCION

ESCALA. 1:250

Nota: Cada oficina contara con su propia caja de conftrol y el
espacio designado para el drea de oficinas para la alcaldia
municipal contara con una Unica caja de control.

La luminaria del vestibulo de acceso se establecera a partir de
un estudio y diseno de un ingeniero electrico, actualmente se
tienen propuestas luminarias colgantes.

Division de circuitos de la propuesta:
Verde - Locales fipo 1(locales de electronica y reparacion)

Naranja - Oficinas (Oficinas privadas y oficinas de la Alcaldia
municipal de S.S)

Magenta - Local Ancla

Amarillo - Todas las luminarias y accesorios Generales (pasillos,
banos, area de carga y descarga, elevedores y escaleras

PLANTA GENERAL DE CRITERIO ELECTRICO NIVEL 3

ESCALA. 1:500

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

PLAZA Usigiap

+ CAUE ORenre.

\jg

PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR"

UBICACION :
6% AVENIDA SUR Y 6 @

CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4° AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

ASESOR:

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO :

PLANO DE CRITERIOS
ELECTRICOS NIVEL 3

ESCALA: FECHA: N°DE HOJA :

INDICADAS | OCTUBRE 2021

AREA DEL TERRENO: 5

5,020 mis? ~ 7,184 vrs? 230




UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

TIPO 1 ALTERNATIVA 1 TIPO 1 ALTERNATIVA 2 ESCUELA DE ARQUITECTURA

ESCALA. 1:250 ESCALA. 1:250

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

= =3 = l \
= o =
¢
° PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
» PARA LA PLAZA'Y TORRE INDEPENDENCIA
h TIPO 2 ALTERNATIVA '| EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
? SALVADOR"
ESCALA. 1:250
’ UBICACION :
TIPO 2 ALTERNATIVA 2 6 AVENIDA SUR Y 6 ©
Simbologia ESCALA. 1:250 CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ° CALLE ORIENTE
= ~ Tablero General Y 4% AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
- Tablero Individual DE SAN SALVADOR.
3 Interruptor triple
) Inferruptor doble |
! Inferruptor smple PROPIETARIO DEL TERRENO :
° O Tomacorriente Trifilar
Q Tomacorriente doble ,
! 2] Luminaria led circular ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR
Q Bolardo . . , L.
— R K| e e Nota: El sistema electrico del drea de vivienda contara con
u he - Reflector C . I ——
Luminaria ed rectanguior contadores individuales en cada nivel. ASESOR:
ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS
|
PRESENTA :
ADRIANA ALEXANDRA HENRlQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
PLANTA GENERAL DE CRITERIO ELECTRICO NIVEL 4 S
CONTENIDO :
ESCALA. 1:500

PLANO DE CRITERIOS
HIDRAULICOS NIVEL 4

ESCALA: FECHA: N°DE HOJA :

AREA DEL TERRENO:

5,020 mts? ~ 7,184 vrs? 230

INDICADAS | OCTUBRE 2021




. | . . \ . u TIPO 2 ALTERNATIVA 3

Simbologia
Tablero General

Tablero Individual
Interruptor triple
Interruptor doble
Interruptor simple
Tomacorriente Trifilar
Tomacorriente doble

Luminaria led circular

TIPO 2 ALTERNATIVA &5

Luminaria para exterior

¥
¥
HQ:Q@&OA &l ﬂ

Luminaria led rectangular

PLANTA GENERAL DE CRITERIO ELECTRICO NIVEL 5-6

ESCALA. 1:500

Reflector ESCALA. 1:250

TIPO 2 ALTERNATIVA 4

ESCALA. 1:250

TIPO 3 ALTERNATIVA 1

ESCALA. 1:250

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

PLANO DE UBICACION SIN ESCALA :

PROYECTO :
"PROPUESTA URBANA ARQUITECTONICA
PARA LA PLAZA Y TORRE INDEPENDENCIA
EN EL CENTROHISTORICO DE SAN
SALVADOR"

UBICACION :
6% AVENIDA SUR Y 6 °©
CALLE ORIENTE, ENTRE 4 ® CALLE ORIENTE
Y 4% AVENIDA SUR DEL CENTRO HISTORICO
DE SAN SALVADOR.

| |
PROPIETARIO DEL TERRENO :

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

| |
ASESOR:

ARQ. JOSE RODOLFO ARIAS CISNEROS

PRESENTA :

ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ
JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL
FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

CONTENIDO ;
PLANO DE CRITERIOS
HIDRAULICOS NIVEL 5-6
ESCALA: | FECHA: N°DE HOJA :

INDICADAS | OCTUBRE 2021

E-7

AREA DEL TERRENO:
5,020 mts? ~ 7,184 vrs?
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DOCUMENTACION 3D



e Vistas exteriores.

Vista desde plaza libertad. Vista nocturna desde plaza libertad.

Perspectiva fachada frontal desde plaza libertad. Vista diurna desde plaza libertad.
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Perspectiva aérea nocturna. Vista normal diurna hacia plaza libertad.
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e Vistas interiores.

Vista plaza vestibular. Vista plaza vestibular.
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Vista interior local ancla. Vista interior drea comudn zona habitacional nivel 1.
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Vista interior apartamento. Vista interior apartamento.

Vista interior apartamento.
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Vista interior hueco de ventilacion. Vista exterior terraza jardin.
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Con la intencién de contribuir a la rehabilitacion del Centro
Histérico de San Salvador y a la vez contribuyendo al desarrollo
de una ciudad mdas compacta, se realizd la propuesta urbana-
arquitecténica para la Plaza y Torre Independencia en el
Centro Histérico de San Salvador, ofreciendo soluciones
habitacionales dignas en altura a los usuarios.

La propuesta lleva una mixtura de usos de suelo dentro del
edificio, procurando que todos los espacios posean los
requerimientos minimos y que la concenfracion de usos evite
en lo posible el desplazarse de un sitio a otro para las
actividades de ftrabajo, compra y venta de productos,
recreacion, esparcimiento, descanso y hdbitat.

La necesidad que el centro histérico de San Salvador cobre
vida, donde se convierta en un lugar donde las personas
quieran estar, convivir y realizar sus actividades y no sea un
punto de la cuidad desolado que dé oportunidad a acciones
delincuenciales

Se presentd esta propuesta siguiendo una metodologia
topoldgica que busca rescatar, mantener y crear algo nuevo
siguiendo las normativas y requerimientos del sitio.
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ETAPA DE FORMULACION

Existieron dificultades para la recoleccidon de informacioén,
comunicacion y recopilacion de datos de manera general por
el entorno que ha generado la pandemia covid 19 que hasta
la fecha actual aun existe, no obstante, tomando las medidas
necesarias de bioseguridad se obtuvo los datos en campo
necesarios para realizar los andlisis pertinentes.

Cabe mencionar que en el cdiculo de dreas minimas este
refleja el nUmero minimo establecido segun el reglamento no
obstante a la hora de realizar la propuesta final el numero de
viviendas y locales comerciales varid siguiendo la forma del
terreno, la distribucion espacial y la relacion apropiada de los
espacios que cuenta cada drea del proyecto.

ETAPA DE DISENO

Considerando las condiciones fisicas ambientales del sitio, la
problemdatica existente, las necesidades requeridas, el nUmero
de usuarios aproximados a tomar en cuenta y la arquitectura y
entorno urbano existente, se presentaron los estilos
arquitectoénicos para los usos solicitados en los cuales es de
mucha importancia destacar lo siguiente:

e Las dimensiones establecidas para los elementos
estructurales son Unicamente consideradas como
predimensionamiento, el dimensionamiento real serd
establecido en base al cdlculo del especialista
correspondiente.

e Los estudios técnicos, andlisis de suelos y demds en la
etapa previa a la realizacion del proyecto como tal
arrojaran informacion mas precisa para la realizacion de
los planos constructivos y por ende se podrd obtener

una estimacion presupuestaria precisa que requiera la
constfruccién, esto segun los volUmenes de obra que se
obtengan

e El espacio de la recoleccion de basura se procure en
todo caso sea allado sur del terreno, que comunique de
manera directa con éta calle Oriente para evitar
entorpecer la circulacion vehicular del sitio

e Se presentaron variantes de cada tipologia de vivienda,
respondiendo a la distribuciéon espacial de cada una vy
al niUmero de usuarios establecidos, no obstante, estas
tendrdn algunas pequenas variantes para respetarse el
sistema estructural y la forma del edificio, asegurando
gue no existan problemas de circulacién por columnas
dentro de los espacios de las viviendas.

e Se propuso una altura de entrepiso de 4.5m en los niveles
1,2, 3 como también en los 3 niveles de sdtano,
considerando que la afluencia de personas serd mayor
en estos y lograr generar una sensacidon de
monumentalidad al ingresar al edificio

e Las alturas de entrepiso de los niveles 4,5y 6 son de 3.5
m esto es considerando las pendientes de las tuberias de
aguas negras y los peraltes de las vigas

e A manera general la utilizacion de luminarias sean en su
mayoria luminarias leed y evitar de ser posible la
iluminacion incandescente vy fluorescente

ESTAPA DE MODELADO

Se presenta la propuesta del anteproyecto urbano-
arquitectdénico de usos mixtos en base a los criterios de diseno
y tomando en consideraciéon los resultados obtenidos de las
etapas anteriores como a la vez de la retroalimentaciones y
sugerencias en cada etapa
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PRESUPUESTO ESTIMADO

El costo total del proyecto es de $ 47, 069, 719. 61
sumando los costos directos y los misceldneos el cual
luego se divide entre el drea construida de foda la
propuesta que son 50, 200. 00 m2 aprox. Y €so nos da un
valor de $ 937. 64 por metro cuadrado.

Cabe aclarar que se presenta una estimacion
presupuestaria, lo cual muestra un costo aproximado a la
propuesta mas no los costos reales.

PROYECTO: " PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICA PARA LA PLAZA Y
TORRE INDEPENDENCIA EN EL CENTRO HISTORICO DE SAN SALVADOR.
DIRECCION: 4TA. AV. SUR Y 4TA. CALLE ORIENTE, SAN SALVADOR.

PROPIETARIO: ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR.
PRESENTA: BR. FRANCISCO RENE RUIZ MENDEZ

BR. JASMALIN ISABEL RAMIREZ SANDOVAL

BR. ADRIANA ALEXANDRA HENRIQUEZ FERNANDEZ

ITEM Descripcién de Partidas TOTAL ($)
1 INSTALACIONES PROVISIONALES $ 135,365.54
2 TERRACERIA MASIVA $ 8,720,955.60
3 MODULO EDIFICIO Y PLAZA INDEPENDENCIA $ 32,435,299.53
4 OBRA EXTERIOR $ 85,596.20
5 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 144,927 .25
6 OBRAS EXTERIORES ELECTRICAS $ 77,475.00
7 $ 45,000.00
8 $ 10,000.00
A Total Costo Directo + IVA $ 47,069,719.61
D COSTO TOTAL DEL PROYECTO| $ 47.069.719.61

SON: 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
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