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INTRODUCCION.

El municipio de Mejicanos es parte del Area Metropolitana de San Salvador Ampliada ~-AMSSA-, a la que pertenecen municipios del
Departamento de San Salvador y La Libertad. Se encuentra situado al Norponiente de la capital (San Salvador); el municipio ha
sido afectado por el crecimiento poblacional acelerado y por la inmigracion campo-ciudad que se ha dado, principalmente, durante
los ultimos 20 afos, esto ha generado un crecimiento urbano desordenado, sin planeacién, creando a su vez, un déficit de

equipamiento urbano.

Con el objetivo de conocer y resolver algunos de los principales problemas que afectan la actividad comercial y recreacional del
sector Zacamil, del municipio de Mejicanos, y crear una infraestructura que cuente con las instalaciones necesarias, para el eficaz
desarrollo de las actividades que se realizaran, asi mismo, evitar el crecimiento desordenado del comercio e incrementar las areas

deportivas seran el marco en que éste trabajo se realiza.

A través de esta investigacion se llegara al Anteproyecto Arquitectonico del Mercado Municipal y Complejo Deportivo, Sector
Zacamil, Municipio de Mejicanos, el cual seré presentado a consideracion de la municipalidad para que esté realicen las gestiones
necesarias a fin de obtener financiamiento para llevar a cabo dicho proyecto, pudiendo realizarlo por etapas programadas.

Para el desarrollo de la investigacion, se realizo el planteamiento general de la problematica que afecta el sector en estudio, asi
como los objetivos, limites y alcances. En segundo lugar, se llevé a cabo la investigacion, tanto bibliografia como inspecciones de
campo, para la obtencién de datos objetivos a nivel del marco ambiental, historico, legal, institucional, socio-econémico; asi como la
recoleccion de informacion mediante encuestas y censo realizado directamente a los usuarios del mercado y del complejo deportivo
actual, su respectivo andlisis para posteriormente llegar al establecimiento de criterios de disefio, programa de necesidades y el

programa arquitectonico, los que nos llevaran a la realizacion del anteproyecto arquitectonico final.



ENERALIDADES



1.1 ANTECEDENTES DEL PROBLEMA.

La concentracion de las diferentes actividades (comerciales, institucionales, servicios) en el Area Metropolita de San Salvador, y en particular en los
centros urbanos, provocan que exista una aglomeracion de la poblacion en estas zonas. Ademas, la falta de politicas gubernamentales de crecimiento
poblacional y de ordenamiento territorial que sean eficientes, ocasionan un caos en las ciudades, y de la cual el Municipio de Mejicanos, no es la

excepcion.

Los espacios fisicos destinados a prestar servicios a la poblacién dentro las ciudades, por parte de las Municipalidades, son cada vez mas escasos,

complicandose con que cada dia son mas los habitantes para los cuales estaran destinados.

A su vez en El Salvador, existen carencias en los espacios vecinales o comunitarios inmediatos en los que transcurre la vida cotidiana, en los barrios
urbanos de capas medias bajas exhiben graves problemas de desempleo, hacinamiento, ausencia de los servicios publicos mas elementales, falta de

espacios publicos, mala calidad de las escuelas y otras graves deficiencias materiales del espacio vital.

1.1.1 LA SITUACION DE LOS MERCADOS MUNICIPALES EN EL AMSS!.

El proceso de desarrollo urbano, y por lo tanto municipal, se inicia en el centro de las actividades econdmicas y sociales de las primeras poblaciones: la
plaza central, que a su vez era centro de las actividades de comercio, de donde se derivan las plazas de mercado, un lugar amplio y abierto.

Generalmente, una vez a la semana se reunian alli agricultores de las zonas rurales vecinas y comerciantes que aportaban mercancias de otros lugares,

! Area Metropolitana de San Salvador (AMSS). Aglomeracién urbana conformada por 14 municipios en un area de 543.3 Km®



asi como los pobladores, y se constituia el mercado a través de las negociaciones, la determinacién de los precios y las transacciones de compraventa,

que por su localizacion, era el mercado central.

Con el crecimiento de las ciudades, se generan nuevas necesidades, como el desarrollo de una red de caminos, y se va estableciendo una profunda
interrelacion entre la ciudad, el mercado y su entorno. La atencién de las necesidades de alimentos de una poblacion en continuo aumento va
determinando la vocacién productiva de las zonas mas préximas que la pueden abastecer. Con el paso del tiempo y el desarrollo de las ciudades, se
introducen nuevas concepciones de desarrollo urbano. La plaza en muchos casos se destiné a otros usos y el mercado se desplaz6 a un espacio cercano,
pero esta vez con muros, techos y un disefio arquitecténico adecuado a la época para el comercio en general. Asi nacen los mercados publicos cerrados,

los mercados centrales que caracterizaron por mucho tiempo el abastecimiento de alimentos y articulos de primera necesidad.

Tradicionalmente, los mercados publicos han sido una responsabilidad exclusiva de las
Alcaldias Municipales, quienes se encargan de proporcionar espacio e instalaciones
fisicas para albergar a una variedad de comerciantes, representando la manifestacion
fisica y social de un servicio basico a la poblacion en general y a las comunidades en
particular. Ademas, las municipalidades deben velar por la salubridad, ornato, higiene

publica, pesas y medidas y prever la seguridad del transito de los mercados municipales.

En las Ultimas décadas, los mercados municipales han decaido, sobre todo en calidad,

por la aparicion de nuevos formatos comerciales —centros comerciales, supermercados-

generando una competencia a la que las Municipalidades no pueden hacer frente, por la

Proliferacion de ventas informales

disparidad de recursos entre estas y las empresas privadas duefias de esos negocios.
La oferta de las empresas privadas —servicio a domicilio, ampliacion de horarios, estacionamiento gratuito, uso de tarjetas de créditos, prestacion de
servicios complementarios- han ocasionado una pérdida cultural del uso tradicional del mercado popular, limitando en gran medida los demandantes del

servicio, excluyendo asi a una gran mayoria de poblacidn de ingresos altos y medios.



Ademas, el problema espacial de los mercados municipales se origina cuando los asentamientos humanos crecen en poblacion y territorio, haciendo que
los espacios Y las instalaciones existentes se sobrecarguen. La complejidad del problema no solo se queda en el funcionamiento ordenado del espacio,
sino que también se ve involucrado el factor econdémico en donde la bldsqueda de la poblacién marginada de obtener ingresos econémicos hace que el

comercio informal sea la nica solucion viable, proliferdndose sobre todo en los alrededores de los mercados municipales ya existentes.

El andlisis de la situacion de los mercados municipales en el AMSS, se puede plantear desde dos aspectos, el fisico—espacial y el administrativo—politico.
En el aspecto fisico — espacial, se pueden observar las siguientes caracteristicas: a) Edificaciones insuficientes e inadecuadas; b) Alta concentracion de
vendedores y compradores, tanto dentro del mercado como en los alrededores debido al comercio informal; ¢) Medio ambiente deteriorado, sucio y
condiciones insalubres y; ¢) Conflictos en los usos de suelos, mayormente en los aspectos peatonal — vehicular. En el aspecto administrativo — politico, se
tienen las siguientes caracteristicas basicas: a) Sector privado con nuevas formas de comercio que generan competencia a los mercados municipales; b)
Organizaciones de vendedores formales e informales en defensa de un status quo; ¢) Poblacion en general y organizaciones sociales que demandan
cambios en las condiciones de los mercados y de las ventas ambulantes y; d) Las Municipalidades siendo las Unicas responsables de resolver la

problematica, sin contar con apoyo real de instituciones del Gobierno Central.

De acuerdo al PLAMADUR? el calculo del area requerida para los mercados populares es el estandar de 0.25 m2/habitante, la cual incluye el espacio para
todos los servicios en un mercado: Plaza, ventas, administracion, guarderia, clinica, servicio sanitario, bodega, estacionamiento, etc. Tomando en
consideracion ese margen, el AMSS tiene un déficit de 67% en cuanto a areas construidas para los mercados. Al problema del déficit, se le suma el
problema de la improvisacion de los Gobiernos Municipales, que por presiones politicas y coyunturales, tienen la tendencia a construir ampliaciones a los

mercados actuales en forma continua y contigua; sin realizar el impacto ambiental en el vecindario.

2 Plan Maestro de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de San Salvador.



1.1.2 LA SITUACION DEL MERCADO MUNICIPAL ZACAMIL.

El Municipio de Mejicanos cuenta con cinco mercados municipales: el Mercado No. 1, No. 2 y el Provisional que estan ubicados en el centro administrativo

del municipio, la Plaza Mélida Anaya Montes en el sector de San Raman, y el Mercado Zacamil. Siendo éste Ultimo en el cual basaremos nuestro analisis.

El Mercado Municipal Zacamil, cuenta con una infraestructura dafiada que no presta condiciones favorables, tanto para los vendedores como para los

compradores. Este mercado, no cumple con las necesidades actuales del sector, tomando en consideracién que en su interior se encuentran casi el doble

de vendedores para el cual fue disefiado. A diferencia de otros mercados municipales del AMSS, el Mercado Municipal Zacamil, es utilizado en gran

medida en el interior, aunque ya se esta dando el fenémeno de que los vendedores ubican sus ventas en la acera fuera del mercado y utilizan sus puestos

asignados solo como bodegas.
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Fachada principal Mercado Municipal Zacamil

Dentro de las demas deficiencias notorias del mercado, se encuentran: falta de espacio fisico para
aglomerar al total de vendedores de la zona, falta de estacionamientos suficientes para los
compradores y para las zonas de carga y descarga de productos, desorden, insalubridad, medio
ambiente deteriorado, entre otros. La aglomeracion de diferentes servicios en el sector —hospitales,
escuelas, iglesias, areas deportivas-, provocan también la proliferacion de las ventas informales por la
afluencia de poblacion en la zona.

Este problema del mal funcionamiento de los mercados, no es (nico para el municipio de Mejicanos,
sino que se generaliza para el Area Metropolitana de San Salvador y el pais. Esta problemética, no se
resuelve Unicamente con hacer un proyecto de mercado para un municipio especifico, sino que hay
que definir una respuesta puntual que responda al conjunto de elementos que se liguen y se
fortalezcan entre si, que incluyan, desde aspectos propios de infraestructura, hasta regulaciones
administrativas y urbanisticas.



1.1.3 LA SITUACION DE LOS COMPLEJOS DEPORTIVOS DEL AMSS.

Uno de los aspectos importantes para el avance de las sociedades, es la inclusién de espacios recreativos y deportivos que fomenten el desarrollo fisico y
mental de la poblacién. En nuestro pais, los nifios, nifias y jovenes se ven en situaciones conflictivas, mayoritariamente por la violencia juvenil, la exclusion
social, la marginacion, la falta de oportunidades para desarrollarse en diferentes dmbitos, por lo que fomentar las préacticas deportivas es un estimulo hacia

ellos, previniendo la delincuencia y vagancia.

Los espacios publicos destinados para recreacion y deportes son muy limitados dentro del AMSS, sobre todo por la falta de espacio fisico, la mayoria de
ellos lo constituyen las areas verdes de los diferentes asentamientos y colonias, los parques y canchas municipales de mayor escala, los estadios y
complejos deportivos del INDESS3, entre otros. Muchos de estos no tienen la infraestructura adecuada, se encuentran descuidados o simplemente no

cubren con las expectativas de la poblacion.

Aunque, cabe resaltar que en los Ultimos afios las Municipalidades, en ocasiones en conjunto con el Gobierno Central, han hecho esfuerzos por mejorar

estas areas.

1.1.4 LA SITUACION DE LA ZONA DEPORTIVA ZACAMIL

En el municipio de Mejicanos los espacios de recreacion se encuentran vinculados con chanchas deportivas. En total existen aproximadamente 44
canchas de fathol y 33 de baloncesto. El deporte que predomina entre los hombres es el fitbol; en el caso de las mujeres, el deporte que practican es el

softhol, sin embargo, para este deporte no existe infraestructura especifica dentro del Municipio.

* Instituto Nacional de los Deportes de El Salvador.



El rea deportiva Zacamil (en estudio), estd conformada por dos canchas de tierra
ocupadas para practicar futbol, una cancha de grama artificial para fatbol, una cancha de
baloncesto y un gimnasio en malas condiciones. Todas las instalaciones, a excepcion de
la cancha de grama artificial para futbol, se encuentran en mal estado y no constituyen en
si un complejo deportivo, sino solamente areas independientes para practicar deportes de

forma imprevista.

Area Deportiva Zacamil: Cancha de futbol y gimnasio

1.2 PERFIL DEL TRABAIJO.

1.2.1 JUSTIFICACION DEL TEMA.

El crecimiento poblacional que surge en las década pasadas, debido mayormente, a la inmigracion del campo a la ciudad, en basqueda de una mejor
condicion de vida por parte de la poblacién rural, conllevd al desarrollo de complejos habitacionales, como lo fue el Centro Urbano José Simedn Cafias,

conocido como Zacamil, que en la actualidad es donde se concentra la mayor poblacidn por metro cuadrado en el municipio.

De acuerdo a las nuevas necesidades de equipamiento de las ciudades, se construyd el mercado municipal, que debido a la gran cantidad de poblacién no
suple las necesidades del sector, ademas que es visitado por otros usuarios aledafios a la zona. La incapacidad de no suplir dichas necesidades ha

generado un problema en la zona y sus alrededores, deteriorando e incomodando a otras instituciones proximas al proyecto.

Como respuesta a los problemas planteados, y sumando la afluencia de poblacién transeunte que surgira con la apertura del nuevo Hospital del Seguro

Social de Zacamil, surge la necesidad de elaborar un disefio que mejore las condiciones formales y funcionales de ese sector.



En este sentido, la Alcaldia Municipal de Mejicanos, por medio de la Unidad de Desarrollo Urbano, solicita a la Escuela de Arquitectura de la Universidad
de El Salvador, el apoyo y asesoramiento técnico para realizar el anteproyecto arquitecténico del Mercado Municipal a fin de incorporar las ventas
informales ubicadas en las aceras y calles aledafias, y del Complejo Deportivo con las condiciones adecuadas para su funcionamiento. En consecuencia,
se hace necesario plantear una alternativa de disefio integral que contribuya al desarrollo del municipio y a mejorar la calidad de vida de sus habitantes, en

particular al sector Zacamil.

1.2.2 OBIJETIVOS DEL PROBLEMA.

a. Objetivo General.

Elaborar una propuesta de Anteproyecto Arquitectonico del Mercado Municipal y Complejo Deportivo, Sector Zacamil, Municipio de Mejicanos, en el

Departamento de San Salvador, teniendo como finalidad ordenar y revitalizar esta zona para lograr una integracion funcional del lugar.

b. Objetivos Especificos.

dl Proponer un mercado con un disefio arquitecténico novedoso que rompa con el esquema formal, funcional y tecnoldgico utilizado en los
mercados del pais.

Generar un ordenamiento del sector, a través de la incorporacién de los vendedores informales al Mercado Municipal.

Revitalizar la via pablica, proponiendo el mobiliario urbano e infraestructura vial de acuerdo a las necesidades del sector.

Disefiar areas donde la comunidad pueda interactuar en actividades recreativas y deportivas.

B & B O

Ordenar las actividades comerciales y recreativas con el fin de mejorar la imagen urbana.



1.2.3 LiMITES.

a. Limite social.
La infraestructura beneficiard principalmente a los habitantes de la zona Zacamil y aledafios del Municipio de Mejicanos, tanto a las presentes como

futuras generaciones.

b. Limite geogrdfico.
El &rea de estudio se localiza en la zona del sector Zacamil, Municipio de Mejicanos en el Departamento de San Salvador, sobre la Calle Dimas Rodriguez

(antes Calle Zacamil), entre el tramo comprendido de la 29 Avenida Norte y el Pasaje Escuela.

El &rea aproximada de trabajo consta de 37,303 m?, distribuidos en dos partes; la primera, donde se encuentran actualmente las instalaciones del Mercado
Municipal con una extension superficial de 5,347 m?; y la segunda, con una extension aproximada de 31,956 m? donde existen las actuales instalaciones

deportivas.

c. Limite temporal.
La propuesta de Disefio Arquitectonico del Mercado Municipal y Complejo Deportivo, Sector Zacamil, Municipio de Mejicanos en el Departamento de San

Salvador, se desarrollara durante los ciclos | y Il afio académico 2007, tiempo asignado a trabajos de graduacion.

d. Limite econdémico.
El anteproyecto arquitectonico servird para gestionar ante organismos nacionales e internacionales la construccion del mismo, por lo que el limite de

inversion no esta establecido anticipadamente.

e. Limite técnico.
Se tomaran en cuenta las leyes, reglamentos, normas y ordenanzas municipales afines al tipo de proyecto.



1.2.4 ALCANCES

a. Corto plazo.
Presentacion de un documento técnico-arquitectdnico en lo referente a la investigacion, analisis y formulacion del anteproyecto arquitecténico del Mercado

Municipal y Complejo Deportivo.

b. Mediano plazo.
Aportar las herramientas necesarias para la posterior ejecucion de dicho proyecto. Este constara de:

& Planta de Conjunto, Plantas Arquitectonicas, Elevaciones, Secciones, Perspectivas Interiores y Exteriores, Maqueta Volumétrica y
Presupuesto Estimado.
También se incluiran:
& Criterios Estructurales: Estableciendo conceptos para la definicion de una pre-estructuracion del proyecto. (este alcance no considera la
elaboracién de planos constructivos).
#l Instalaciones Generales: Definicion del Sistema Hidraulico para Agua Potable, Aguas Negras y Aguas Lluvias. De igual forma el

planteamiento de la Red Eléctrica, considerando el desarrollo de planos con una aproximacidn funcional y técnica.

1.3 ESTRUCTURA DEL TRABAIJO

1.3.1 METODOLOGIA.

Alcanzar el objetivo final de éste trabajo implica un proceso metodoldgico bien estructurado y que debe seguirse para brindar una respuesta fisico-espacial
adecuada al “Anteproyecto Arquitectonico del Mercado Municipal y Complejo Deportivo, Sector Zacamil, Municipio de Mejicanos”, para lo cual,

presentamos el esquema metodol6gico que muestra la relacion entre las etapas de disefio a seguir dentro de cada capitulo; éstos a pesar de ser

10



consecutivos llevaran implicita una continua retroalimentacion que sera la que enriquecerd las actividades, la cual no significara un retroceso sino una

reconsideracion de los capitulos anteriores. Para ello se ha definido el siguiente esquema:

12 ETAPA : GENERALIDADES. 32 ETAPA: PRONOSTICO.
& Antecedentes del problema. PRONOSTICO
& Perfil del trabajo. &l Conceptualizacion del mercado municipal.
& Estructura del trabajo. &l Conceptualizacidn de complejo deportivo.
CRITERIOS DE DISENO
22 ETAPA: DIAGNOSTICO
INVESTIGACION Y ANALISIS. 42 ETAPA: PROPUESTA FINAL
& Marco fisico-ambiental. ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO
Marco historico-cultural. PROPUESTA FIINAL.
& Marco socio-econdmico &l Planos Arquitectdnicos.
£ Marco legal. & Planos de instalaciones generales.
& Marco institucional & Planos de instalaciones especiales.
& Marco de referencia &l Presentaciones.
DIAGNOSTICO. & Maqgueta
& Situacion del &rea en estudio PRESUPUESTO
& Situacion actual del Mercado Zacamil
& Situacion actual del &rea deportiva

& Conclusiones
ANALISIS DEL SITIO
CASOS ANALOGOS

11



1.3.2 DESCRIPCION DE ETAPAS.

18 Etapa: GENERALIDADES:

Se referira al conocimiento del problema en forma clara, asi como, se definiran los objetivos, limites, alcances y la metodologia a seguir, la cual servira
para ordenar el plan de trabajo. Este capitulo tiene como finalidad definir, identificar y ubicar la problemética, su trascendencia e impacto a nivel local con

el proposito de analizarla.

La determinacion de objetivos es quizas uno de los puntos mas importantes y equivalentes a trabajar con un prop6sito determinado, que no es mas que
visualizar con claridad adonde se desea llegar al abordar determinado tema. El titulo del trabajo reflejaré tanto el propdsito como el contenido del trabajo:
“Anteproyecto Arquitectdnico del Mercado Municipal y Complejo Deportivo, Sector Zacamil, Municipio de Mejicanos”, pero sera alrededor de los objetivos

del trabajo, que giraran el resto de las actividades de manera que estaran presentes en todo el desarrollo del mismo, con el fin de poder lograrlos.

22 Etapa: DIAGNOSTICO:

Al conocer el problema y los aspectos generales de éste, se realizard una investigacion de todos aquellos elementos que afecten al terreno, ya sea que
éstos lo puedan afectar negativa o positivamente; pero que son determinantes en el proceso de disefio; ya que de ellos dependera la respuesta que se
brinde. En ésta etapa se analizaran los aspectos que estén intimamente relacionados con el terreno y el tipo de proyecto que se pretende disefiar; El

analisis se basara en:
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& Investigacion y analisis.
Se realizara una investigacion de campo para efectuar el reconocimiento del lugar, asi como también se recopilard informacion bibliografica y de
entrevistas. Esta informacion ayudara a identificar las causas que provocan el problema. Esta fase consiste en la obtencion de toda la informacion

referente al tema en estudio, y que determine su grado de complejidad. Esta etapa serd estructurada en:

Marco fisico-ambiental: Se analizaran los aspectos fisico-ambientales del municipio y de la zona. El analisis de cada uno de estos aspectos nos reflejara la
situacion actual, por medio de la cual determinaremos las condicionantes a mejorar y las que se pueden aprovechar para beneficio de la propuesta de
disefio arquitectonico deseado.

Marco histdrico-cultural: Datos histéricos del municipio donde se asentara el proyecto, asi como de la institucion que lo requiere.

Marco socio-econdémico: Conocimiento del tipo de usuario al que estaré destinado el proyecto, asi como la condicién econdmica de éstos.

Marco legal: Consideracion de todas aquellas leyes, normas y/o reglamentacion establecidas para ser aplicadas en el disefio del anteproyecto a realizar.

Marco institucional: Se establecera las condiciones de la institucion que requiere el proyecto, en este caso la Alcaldia Municipal de Mejicanos.

&l Andlisis del sitio.
Se analizara el aspecto fisico geogréfico del terreno y su entorno, que llevaran a determinar las condiciones actuales, ya sean favorables o desfavorables,

con el afan que puedan mejorarse o darle una buena utilizacion, logrando una solucién integral de los espacios arquitecténicos contenidos en el proyecto.

3 Etapa: PRONOSTICO:

Partiendo del andlisis del diagnostico se determinaran las condiciones para el desarrollo de la propuesta de disefio, es por ello que se considerara lo
siguiente: formulacion de los criterios de disefio y los programas de necesidades, mediante requerimientos tanto sociales como espaciales, con los cuales
se podra dar paso a la elaboracién del programa arquitectdnico, donde se especificaran areas de locales tipo, agrupadas por compatibilidad de giro,

mobiliario, flujos, circulaciones y condiciones ambientales.
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43 Etapa: PROPUESTA FINAL:

Teniendo toda la informacion planteada en las etapas anteriores, se procederd a la realizacion del disefio arquitectonico, debiendo de tomar en cuenta
todos los criterios de disefio que surgieron de la realizacion del diagndstico y demés analisis. El disefio estara sujeto a la puesta en marcha del programa

arquitectonico, por medio del cual se alcanzara la mejor propuesta de disefio. Esta etapa se conforma de la siguiente manera:

&l Anteproyecto.
De los resultados obtenidos en los capitulos anteriores podremos desarrollar el anteproyecto a nivel arquitectonico, para ello se partira de una zonificacion
que sera determinada segun las actividades a realizar en los proyectos. Los espacios se agruparan en base a la compatibilidad entre ellos para no

interferir las actividades unos con otros, también se deberan de considerar los servicios complementarios que faciliten el desarrollo de los proyectos.

& Propuesta final.
En éste capitulo se reflejara el resultado de acuerdo al resumen de los datos obtenidos en el desarrollo del trabajo, se procedera a presentar los planos
necesarios para que la municipalidad de Mejicanos pueda realizar las gestiones necesarias para la realizacion de los proyectos. Dicho documento contara
con: planos arquitectonicos, disefio y detalles del mobiliario para algunas areas especificas, planos eléctricos, planos hidraulicos, plano de acabados,

estimacion de costos y maqueta volumétrica.
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| 1.3.3 ESQUEMA GENERAL.
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1.3.4 PROGRAMA OPERATIVO DE INVESTIGACION

El Programa Operativo es un instrumento creado para organizar y planificar el tipo de investigacion a realizar, que se aplicara al problema planteado, con
la finalidad de facilitar el proceso de investigacion. El instrumento funciona de la siguiente manera:
Se delimita el posible universo de aspectos a investigar en generales, especificos y tedricos.
&1  Los aspectos generales son aquellos elementos que afectan desde el exterior al problema planteado, considerandose los siguientes:
1. El Municipio de Mejicanos.
2. LaInstitucién: Alcaldia Municipal (el cliente).
3. Los Usuarios.
& Los aspectos especificos son los elementos que directamente dan origen al problema y a los cuales se les propondran soluciones fisicas —
espaciales - formales, que para este caso, son |os siguientes:
1. Entorno urbano.
2. Las ventas informales.
3. Elsitio.

dl Los aspectos teoricos, se refieren a la informacion tedrica y técnica que existe y se relaciona al anteproyecto que servira para fundamentar la

propuesta arquitectonica a desarrollar.

Los elementos de investigacion, ya sea de los aspectos generales o especificos se subdividen en componentes, que caracterizan a cada uno de ellos e

individualiza el tipo y forma de recoleccion de la informacion.
Se establecen los medios de obtener, recolectar y consultar la informacion para cada uno de los elementos. Entre los medios se consideran los siguientes:

&1 Bibliografico.
a1 [nstitucional.

& De campo.
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Se establecen las estrategias y mecanismos para obtener, recolectar y consultar la informacion para cada uno de los elementos, pudiendo ser estos:
& Consultay extraccion de literatura especializada.
Elaboracion de ficha técnica.

Entrevista.

B = M

Censos y encuestas.
Visita de campo.
Fotografia.

Otros.

LT I,

Se ordena y se clasifica la informacion del elemento en investigacion, procediendo a tabular los datos obtenidos en el censo, encuestas y entrevistas en

cuadros sintesis (base de datos) para su posterior andlisis e interpretacion.
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2.1 MARCO FiSICO-AMBIENTAL.

2.1.1 UBICACION GEOGRAFICA.

El area de estudio se ubica en la zona
Zacamil del Municipio de Mejicanos, en el
Salvador. El

Departamento de San

municipio cuenta con una extension
geografica de 22.12 Km? pertenece al
AMSS, situado en la zona norte. Los
colindantes al municipio son: al Norte
por Ayutuxtepeque y Apopa, al Este
por Ciudad Delgado y Cuscatancingo, al
Sur y Oeste por San Salvador. Las
coordenadas geograficas son 13°45'15”,
LN. (Extremo septentrional) y 13° 43'06”" LN
89°15'25"  LWG

(extremo  meridional),

(extremo occidental).

UBICACION DEL
MUNICIPIO

s Pl R

EL SALVADOR

MUNICIPIO DE MEJICANOS
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http://es.wikipedia.org/wiki/Ayutuxtepeque
http://es.wikipedia.org/wiki/Ayutuxtepeque
http://es.wikipedia.org/wiki/Apopa
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Ciudad_Delgado&action=edit
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Ciudad_Delgado&action=edit
http://es.wikipedia.org/wiki/Cuscatancingo
http://es.wikipedia.org/wiki/Cuscatancingo
http://es.wikipedia.org/wiki/San_Salvador
http://es.wikipedia.org/wiki/San_Salvador

2.1.2 CONFORMACION GEOGRAFICA.

El Municipio de Mejicanos se encuentra ubicado en la zona media del departamento de San Salvador. Cuenta con una extension de 22.12 Km? de los

cuales mas del 90% corresponden al area urbana. Los barrios con que cuenta la ciudad son: El Centro, San José, San Nicolas, El Calvario, Santa Lucia y
Las Delicias del Norte.

Actualmente, el municipio se divide en 6 zonas: 12. Zona Centro, 22. Zona Norte, 32. Zona Montreal, 4%. Zona San Ramon, 5% Zona San Roque, 62 Zona

Zacamil; contando en total con aproximadamente 265 asentamientos, entre condominios, colonias, residenciales y comunidades.

BOULEVAR CONSTITUCON
APOPA

eZona Centro

" AYUTUXTEPEQUE eZona Norte

eZona Montreal
29 £YENIDA HORTE

NEJARA ﬁ:‘

W

CALLESLVOLEAN eZona San Ramon

CUSCATANCINGO eZona San Roque

eZona Zacamil

AVENID BERNSLD

EQULEVARCONSTITUCICH SAN SALVADOR

ZONA ADMINISTRATIVA
MUNICIPIO DE MEJICANOS
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2.1.3 SISTEMA VIAL Y ACCESIBILIDAD

El municipio de Mejicanos, esta conectado con el territorio nacional a través de un sistema de vialidad interurbano; como podemos observar en el esquema

en la calle A-A el Boulevard Constitucion atraviesa el municipio y éste se conecta con el anillo periférico, conocido como Carretera de Oro, a través de él

se conecta con los municipios de Nejapa y Apopa.

Los accesos principales conectados con el municipio de San Salvador son: al Sur con la 29 Avenida Norte (C-C), Boulevard Constitucion (A-A), Avenida

Bernal (B-B) y 52 Avenida Norte (E-E) (A)

Ejes viales de mayor importancia:

A-A
B-B
c-C
D-D
E-E

1-1
2-2
3-3

APOPA

Boulevard Constitucion AYUTUXTEPEQUE

Avenida Bernal

29 Avenida Norte NEJAPA ol 'Hﬁ*
Calle a Mariona ‘i i 1
52 Avenida Norte -

CUSCATANCINGO
Calle al Volcan
Calle Comandante Dimas Rodriguez S ' SEE ¥ £
5a Calle Poniente B '

MAPA DE VIALIDAD
DEL MUNICIPIO DE MEJICANOS
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2.1.4 EQUIPAMIENTO URBANO.

El equipamiento urbano a considerar en éste analisis dentro del Municipio de Mejicanos, son los mercados municipales y areas deportivas, que de una u

otra forman tendran incidencias en nuestros proyectos; partiendo de estas ubicaciones, determinaremos el radio de influencia que tendran los proyectos a

desarrollar.

a. Mercados municipales. ’ j
~a

23

1. Mercado No. 1, ubicado entre 22 y 42
Calle Oriente, Barrio El Centro de Mejicanos,
cuenta con 180 puestos.

2. Mercado  Provisional, anexo al
mercado No. 1, cuenta con 232 puestos.

3. Mercado No. 2, ubicado sobre Calle
Juan Aberle y final 12 Calle Oriente, cuenta
con 451 puestos.

4, Mercado Zacamil, ubicado sobre la
Calle Cdte. Dimas Rodriguez en el Sector
Zacamil, cuenta con 594 puestos.

5. Plaza Mélida Anaya Montes,
ubicada sobre el Boulevard Constitucion en
San Ramon, cuenta con 124 puestos.

El municipio de Mejicanos cuenta con 5
mercados municipales. Considerando el

margen de 0.25m%habitante, determinados



en el PLAMADUR para areas de mercado, tenemos, segln las proyecciones de poblacion para el 2005 del municipio de Mejicanos, que se deberian
destinar 50,229 m? a mercados municipales. Actualmente, el &rea destinada para mercados dentro del municipio es de aproximadamente 14,230 m2, por lo
que el déficit de area es bastante elevado (72%), pero que a diferencia de otros municipios, ha sido atinada la decision de localizarlos

desconcentradamente, evitando asi mas aglomeracion en el centro de la ciudad.

b. Deportivo y recreativo.

1 Area deportiva y recreatva de la

recreatwo Urbanizacion Metrépolis, ubicada sobre la Avenida

e % W Termopilas, que cuenta con una cancha de fditbol,
gimnasio, parque infantil.

2. Cancha de fltbol de la Urbanizacion Lincoln,

ubicada sobre la Calle Castro Moran y Avenida A, al

Norte de Unicentro Metrdpolis.

3. Cancha de basquet y area verde recreativa
de la Residencial Australia, ubicada sobre Calle
Principal.

4. Mini estadio de béishol, ubicado al

Nororiente del Hospital Zacamil.

5. Area deportiva Zacamil, terreno en estudio.
6. Area deportiva y zona verde de la Colonia
Dolores.

7. Cancha de baloncesto, ubicada en el Centro
de Mejicanos.

8. Villa Olimpica, propiedad del INDES.
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Las &reas recreativas, en el municipio de Mejicanos, son de forma escasa, dado que en la Gltima década solamente se encuentran tres areas deportivas

remodeladas: (Metrdpolis, Lincoln y cancha de fatbol Zacamil). El resto de &reas deportivas se encuentran de forma natural, sin ningdn tratamiento.

2.2 MARCO HISTORICO-CULTURAL.

2.2.1 ANTECEDENTES HISTORICOS DEL MUNICIPIO DE MEJICANOS®.

El Municipio de Mejicanos remonta su historia a la época de la conquista y colonizacién de El Salvador. Cuando los espafioles ingresaron al territorio de
Cuscatlan, venian acompafiados de indigenas originarios del Valle de Anahuac, México, entre estos se encontraban Tlaxcaltecas, Aztecas y Acoluas,

conocidos por el gentilicio de Mejicanos.

Una vez se conquistd Cuscatlan, los Mejicanos fundaron tres nicleos: uno en Sonsonate, otro en Usulutan y el tercero se establecid a una legua al Norte

de San Salvador, de este Ultimo se deriva el nombre de Mejicanos, que en nahuatl significa “Lugar de los Mechitas”.

Este municipio form6 parte del Distrito Federal de la Republica desde el 28 de enero de 1835 al 30 de julio de 1839. Durante la administracion del General
de Divisién y Presidente Constitucional de la Republica Don Francisco Menéndez y por Decreto Legislativo del 27 de marzo de 1888, se otorg6 el Titulo de
Villa al pueblo de Mejicanos. Durante la administracion del General Salvador Castafieda Castro, y por Decreto Legislativo del 11 de septiembre de 1948,
se confirio el titulo de ciudad a la Villa de Mejicanos. Finalmente, el 6 de noviembre de 1948 representantes de los tres poderes del Estado: Ejecutivo,

Legislativo y Judicial, en acto protocolario declaran a Mejicanos como ciudad.

! Fuente: revista El Salvador Internacional Magazine, Afio 4 No.33, Agosto de 2001
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2.2.2 COSTUMBRES Y TRADICIONES?.

Las fiestas patronales se celebran del 7 al 16 de agosto en honor a la Virgen del Transito, conocida también por
Virgen de la Asuncion. Estas fiestas se caracterizan por los tradicionales desfiles de carroza, quema de pdlvora,

procesion de Las Palmas, degustacion de platillos tipicos de yuca, entre otras actividades.

Las celebraciones religiosas inician desde el 31 de julio con la tradicional procesion de Las Palmas, que recorre las
principales calles del centro de Mejicanos, seguido con actividades religiosas, culminando con una solemne misa

patronal el dia 15 de agosto. Otras de las costumbres es la celebracion del Festival de la Yuca, dado que la yuca es

la comida tradicional del municipio.

2.3 MARCO SOCIO-ECONOMICO.

2.3.1 POBLACION®. Estimacion de Poblacion, 2005
La poblaciéon del Municipio de Mejicanos, segun proyecciones de la Direccién General de
Estadisticas y Censos -DIGESTYC- para el 2005, son 200,917 habitantes de los cuales 194,589 es u :rbaral
O Rura

poblacidn urbana y 6,328 es poblacion rural. La densidad poblacional es de 9,083 hab. / Km2,

? Fuente: revista Fiestas Patronales en honor a Nuestra Sefiora de la Asuncion, Alcaldia Municipal de Mejicanos, agosto 2006.

* Fuente: proyecciones de la Direccion General de Estadistica y Censos —DIGESTYC- 2005
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La division de la poblacion segun género indica que el indice de masculinidad es del 0.91, siendo la poblacién masculina de 95,533 y la femenina de

105,385. Los grupos de edades se manifiestan de la siguiente forma:

Género POBLACION
Menor de 15 afios De 15 a 64 afios Mayor de 64 afios
Masculino 28,935 61,132 5,465
Femenino 26,871 70,044 8470
TOTAL 55,806 131,176 13,935

La poblacién de mujeres en edad fértil (15 a 49 afios) es de 58,222.

2.3.2 EDUCACION®.

La poblacion divida por edad escolar se encuentra de la siguiente forma:

Género POBLACION
De 4 a 6 afios De 7 a 15 afios De 16 a 18 afios
Masculino 5,974 18,197 5,713
Femenino 5,184 17,691 5,840
TOTAL 11,159 35,888 11,554

* Fuente: proyecciones de la Direccién General de Estadistica y Censos —DIGESTYC- 2005
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La tasa de escolaridad es de:

Género EDUCACION
Parvularia Basica Media
Masculino 65.2% 100.0% 63.9%
Femenino 61.0% 94.5% 65.7%
TOTAL 63.1% 97.2% 64.8%

La escolaridad promedio es de 8.4. La proporcion de nifias con respecto a nifios matriculados en educacién primaria, secundaria y terciaria es de 0.9. La

tasa de alfabetizacién en jovenes de 15 a 24 afios es de 98.1%.

2.3.3 VIVIENDA Y SERVICIOS®.

El total de hogares en el Municipio de Mejicanos es de 51,490 de los cuales 50,058 son urbanos y 1,432 rurales. Del total de hogares, 35,685 es con
jefatura masculina y 15,805 con jefatura femenina. EI promedio de personas por hogar es de 3.9

En cuanto a los servicios tenemos:
&1 Eltotal de hogares con carencia en techo y pared es de 2.10%
&1 Poblacion sin acceso a agua potable por cafieria es de 1.09%
& Poblacion sin acceso a electricidad es de 0.78%
En cuanto a seguridad el Municipio de Mejicanos cuenta con una delegacion policial, 2 subdelegaciones y 2 puestos de policia. El total de policias para el

municipio en el 2004 era de 347.

> Fuente: proyecciones de la Direccién General de Estadistica y Censos —DIGESTYC- 2005
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2.3.4 INDICADORES DESARROLLO HUMANO®.

El Programa de las Naciones
Unidas para el Desarrollo (PNUD),
desde el primer informe sobre
desarrollo humano publicado en
1990, ha manejado el concepto
integral de “Desarrollo Humano”,
que tiene como centro a las
personas, sus oportunidades vy
libertades para el gozo de una
existencia saludable, duradera y
con un nivel de vida decoroso, en
un marco de equidad entre los
diferentes grupos sociales, entre
hombres y mujeres, y entre las

diversas generaciones.

Indics ds dezarells humane por munldpics

Municipio de

Mejicanos

Menor de 0.60 = Desarrollo Humano medio - bajo i :
0.60a0.70 = Desarrollo Humano medio — medio oy . n

i 0.80 a mas = Desarrollo Humano alto

0.70a20.80 = Desarrollo Humano medio — alto

Considerando el informe del PNUD para el 2005, tenemos que el Municipio de Mejicanos se encuentra entre los 50 municipios con mayor desarrollo

humano en El Salvador, ubicandose en el puesto nimero 3, anticipado por los municipios de Antiguo Cuscatlan y Nueva San Salvador.

® Fuente: Informe 262. Indicadores Municipales sobre Desarrollo Humano y Objetivos de Desarrollo del Milenio. PNUD 2005.
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Los 10 municipios con mayor desarrollo humano en El Salvador, son:

Ranking Depto. Municipio Esperanza de Tasa de Alfabetismo PIB Per Céapita indice de

vida matriculacion Adulto PPP Desarrollo

combinada Humano
1 La Libertad Antiguo Cuscatlan 74.3 88.1 96.3 16,491 0.870
2 La Libertad Nueva San Salvador 74.0 82.4 92.4 10,203 0.826
3 San Salvador | MEJICANOS 72.6 78.8 93.7 9,187 0.812
4 San Salvador | San Salvador 72.8 75.1 93.7 9,230 0.809
5 Sonsonate Sonzacate 74.3 70.8 91.3 8,443 0.802
6 San Salvador | Soyapango 72.8 75.1 94.6 6,968 0.796
7 San Salvador | llopango 72.2 70.4 925 6,521 0.778
8 San Salvador | Ayutuxtepeque 71.3 72.7 90.5 7,247 0.777
9 San Salvador | Cuscatancingo 72.8 68.3 92.8 5,833 0.774
10 La libertad Nuevo Cuscatlan 74.8 68.3 85.1 6,082 0.770

Fuente. Informe 262. PNUD 2005

La distribucién de hogares por condicién de pobreza, es de:

Municipio POBREZA
Extrema Relativa No pobres
Mejicanos 5.3% 13.4% 81.3%
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El porcentaje de poblacion del Municipio de Mejicanos por debajo de la linea nacional de pobreza es un 22.5%. La prevalencia de menores de 5 afios con

bajo peso es de 11.90%. Se estima que el 8% de la poblacion no sobrevivira hasta los 40 afios de edad.

El nivel de ingresos econdmicos, se manifiesta de la siguiente forma:

Municipio INGRESOS MENSUALES (US$)
Total de ingresos Ingresos por Ingreso per capita
familiares hogar
Mejicanos 35,350,373.80 686.50 175.90

El total de hogares que recibe remesas familiares es de 9,129 con un promedio mensual de $172.80. La poblacion en edad de trabajar es de 163,955 de

los cuales la Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) es de 90,951. La distribucién de la PEA es de 85,514 ocupados y 5,436 desocupados. La Pablacion

Econdmicamente Inactiva (PEI) es de 73,004 personas.

2.3.5 PROYECCION DE POBLACION’.

Tomando en consideracion las proyecciones que se elaboran a partir del Censo de Poblacion de 1992, se tiene para el Municipio de Mejicanos:

Afios

2005

2006

2007

2008

2009

2010

Poblacion

207,153

209,708

211,878

213,779

215,528

217,248

’ Fuente: proyecciones de la Direccién General de Estadistica y Censos —DIGESTYC- 2005
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Proyecciones de Poblacion

220000

215000

Poblacién 210000

205000

200000

2007
Afos 2010

2008 2009

Se proyecta que para el afio 2010 la poblacién se haya incrementado en 10,000 méas que en el afio 2005.

2.4 MARCO LEGAL
Con el objetivo de lograr el desarrollo econémico y social en el Area Metropolitana de San Salvador, las municipalidades que lo conforman, a través de sus
Concejos Municipales y gerencias, deben establecer y prever las estrategias para solventar las necesidades publicas de los municipios, tanto en la

comercializacion de alimentos, asi como en el equipamiento deportivo necesario.

Dentro de los aspectos legales que se deben considerar tenemos las siguientes leyes, codigos, reglamentos y ordenanzas:
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2.4.1 CODIGO MUNICIPAL.

Segun el Cddigo Municipal®, emitido por la Asamblea Legislativa de El Salvador, compete a las municipalidades velar en sus respectivas localidades la
creacion, impulso y regulacién de servicios que faciliten el mercadeo y abastecimiento de productos de consumo de primera necesidad como mercados,

tianguis y mataderos. También, la promocidn de la educacion, la cultura, el deporte, la recreacion, las ciencias y las artes.

2.4.2 ORDENANZA PROMOTORA DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL DEL MUNICIPIO DE MEJICANOS.

Esta ordenanza tiene como objetivo primordial fomentar la actividad comercial para el desarrollo del municipio; asi como de regular la administracion de

Centros de Comercializacion Municipal, a través de los articulos que a continuacion se detallan:

&l Art. 2. Parala presente Ordenanza se entenderan las siguientes definiciones.

Adjudicatario: a todo aquel que haga uso con autorizacion de la municipalidad de cualquier espacio para la comercializacion de productos licitos en el
comercio.

Adjudicante: se refiere a la facultad de la municipalidad de extender la autorizacion para realizar actividad comercial en determinados lugares del
municipio.

Centros de Comercializacion: se entiende como todo lugar donde se realiza la actividad comercial bajo regulacién de la municipalidad, comprende,
mercados, plazas, centros de acopio, chalets, quioscos y otros que se definan.

Chalet: espacio ocupado para la comercializacion en los espacios publicos por estructuras irregulares de madera, lamina o cualquier otro material de

construccién en forma de vivienda sin medidas estandarizadas en el municipio.

8 Cadigo Municipal, Titulo Il de la Competencia Municipal, Art. 4.
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Quioscos: espacio ocupado para la comercializacién en los espacios publicos por estructura modernas, estandarizadas en tamafio y forma, que se
encuentran contratados y ubicados con permisos respectivos de la municipalidad.

Mercado Municipal: inmueble municipal donde se realiza actividad comercial permanente y cuenta con igual 0 mas de doscientos puestos.

Plaza Municipal: inmueble municipal donde se realiza actividad comercial permanente y con menos de doscientos puestos.

Puesto: espacio fisico ocupado por cada comerciante, para realizar su labor, ya sea al interior de mercados, plazas, centros de comercializacion municipal,

ferias 0 eventos publicos.

& Art. 11. Se prohibe terminantemente alguna modificacion o construccion de nuevos chalet en espacios publicos y municipales.

2.4.3 REGLAMENTO A LA LEY DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AMSS Y MUNICIPIOS ALEDANOS.

El reglamento de la OPAMMS?, se cre6 con el objetivo de regular el desarrollo desordenado que se estaba generando por la construccion de
urbanizaciones sin ninguna planificacién en San Salvador y sus municipios aledafios. Siendo necesario establecer las disposiciones para que el desarrollo
y ordenamiento territorial se lleve a cabo con una debida coordinacion entre el Gobierno Central y Gobierno Local, en la evaluacion y disposicion de los

planes de ordenamiento territorial.

De tal forma que todo proyecto a desarrollar, se debe considerar la planificacién y control que en el reglamento se detallen. Para ello, en el desarrollo de
nuestro proyecto se veran reflejados todos los articulos que de una u otra forman tengan incidencias en proyectos de indole comercial, a continuacion se

detallan algunos:

? Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador.
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a Art. lll. 6 Parcelacion comercial.
Un blogue o terreno urbano de vocacion comercial, podra fraccionarse en lotes, los cuales deberan contar con una zona destinada a estacionamiento y

circulacion vehicular interna. Dicha zona de retiro se medira a partir del limite exterior del derecho de via correspondiente o linea de verja.

& Art. 1.7 Desarrollo de complejos comerciales.
Para el desarrollo de complejos comerciales, los accesos y salidas de estos bloques urbanos no podran hacerse directamente a arterias de circulacion
mayor, pudiendo construirse para ello calles marginales; dichos bloques urbanos deberan contar con su propio estacionamiento de acuerdo con las

normas de la parte cuarta de este reglamento.

& Art 11 43 Acceso a complejos comerciales e institucionales.
Los accesos a parcelas destinadas al desarrollo de complejos comerciales e institucionales, deberan ser por una via de distribucion. Cuando estos
complejos se ubiquen sobre arterias de circulacion mayor, su acceso deberé hacerse por medio de una calle marginal o carril de desaceleracion. Todos los

accesos deberan proveerse de los elementos de canalizacién necesarios para evitar la incorporacion perpendicular de los mismos.

& Art lIl. 48 Zona de retiro, calle marginal, acera y arriate
Todos los lotes frente a vias de circulacion mayor y que no tengan calle marginal, deberan contar con una zona de retiro que estara destinada a
ornamentacion, en la cual no se permitira ningun tipo de construccion, excepto las que permita el reglamento. La dimension de la zona de retiro para las

siguientes vias vehiculares sera:

Via Vehicular Zona de Retiro
Via Expresa 16.00 mts.
Arteria Primaria 16.00 mts.
Arteria Secundaria 11.00 mts.
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Dicha zona de retiro se medira a partir del limite exterior del derecho de via correspondiente o linea de verja. Toda circulacién mayor o menor debera
contar con una acera para circulacion peatonal. Los arriates deberan contar con su engramado y arborizacion, estos serdn interrumpidos en las esquinas,

en los tramos correspondientes a las curvas.

& Art V.3 Tipos de edificacion

Tipo de edificacion clasificado es en el grupo 2: edificios para establecimientos comerciales y oficinas. Altura minima de los edificios: 2.40 a 3.00 mts.

Debe disponerse de ventilacion suficiente, para que no se vicie la atmosfera poniendo en peligro la salud de los trabajadores. Debe cumplir las areas de
ventilacion con 1/6 del area de piso a que sirven. La iluminacion de preferencia debe ser luz solar difusa, la que penetrara por tragaluces y ventanas que

comuniquen directamente al exterior 0 a lugares suficientemente iluminados.

a8 At V.34 Estacionamientos
El estacionamiento correspondiente para areas de comercio en un sub.-centro urbano, es una plaza por cada 25m? de construccién. Todo lote de
estacionamiento en edificios plblicos destinados a la concentracién de gran nimero de personas deberd destinar el 2% de sus plazas para el
estacionamiento de vehiculos que transportan personas con limitaciones fisicas; y deberan contar con las siguientes condiciones: Ubicados contiguo a los
accesos del edificio, estar enmarcados con franjas color blanco de 15 cm. de ancho y en el centro debe contar con el simbolo de acceso internacional; y,

contar con un area adyacente de desembarco de 1.00 m. también con franjas blancas, alternando con franjas amarillas.
& Art.IV.35 Sefializacion
Las puertas que conduzcan al exterior tendrén letreros con la palabra “SALIDA”, permanentemente iluminados, colocados de tal forma que sean visibles

desde cualquier punto.

& Art. IV. 37 Prevision contra incendios

Para locales hasta de 3,000 m? de area a nivel de calle, debera contar con un sistema de alarma manual simple y un extinguidor portatil o movil.
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2.4.4 CODIGO DE SALUD.

Seccién Nueve: Bafios publicos

&1 Art. 69. Se prohibe descargar aguas servidas y negras en las vias publicas, parques, predios publicos y privados y en lugares no autorizados para
ello.
& Art. 71. En las escuelas, colegios, cuarteles, mercados, hoteles, moteles y otros lugares similares, se estableceran los servicios sanitarios

necesarios que recomiende el ministerio de acuerdo con el numero de usuarios y areas utilizables.

Seccion Catorce: Edificaciones.

&l Art. 101. Los edificios destinados al servicio publico, como mercados, supermercados, hoteles, moteles, mesones, casas de huéspedes,
dormitorios publicos, escuelas, salones de espectaculos, fabricas, industrias, oficinas publicas o privadas, comercios, establecimientos de salud y
centros de reunidn, no podran abrirse, habitarse ni funcionar o ponerse en explotacion, sin el permiso escrito de la autoridad de salud
correspondiente. Dicho permiso sera concedido después de comprobarse que se han satisfecho los requisitos que determinen éste c6digo y sus
reglamentos.

&1 Art. 105. No podra abrirse al publico ferias, mercados, supermercados, aparatos mecanicos de diversion, peluquerias, salones de belleza, saunas
y masajes, piscinas, templos, teatros, escuelas, colegios, salas de espectaculos, instalaciones deportivas, hoteles, moteles, pensiones,
restaurantes, bares, confiterias y otros establecimientos analogos, sin la autorizacién de la oficina de salud publica correspondiente, que la dara
mediante el pago de los respectivos derechos y la comprobacién de que estan satisfechas todas las prescripciones de este cddigo y sus

reglamentos.
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2.4.5 REGLAMENTO GENERAL SOBRE SEGURIDAD E HIGIENE EN LOS CENTROS DE TRABAJO.

Este reglamento tiene el objetivo de establecer condiciones minimas de seguridad e higiene en las que se debe desarrollar las actividades de trabajo en

los diversos centros; se aplicara en centros de trabajo tanto publicos como privados.

Los articulos, expuestos que competen al desarrollo de nuestra propuesta de disefio del mercado, son:

CAPITULO I: De los edificios.
&1 Art. 3. Para la construccion de los edificios destinados a un centro de trabajo deben elaborarse los planos correspondientes, conforme a las
especificaciones exigidas por el departamento nacional de prevision social y especialmente las siguientes:
a) En las distintas plantas de la construccion debera indicarse claramente el destino de cada local; las instalaciones sanitarias y, en

general, todos aquellos detalles que puedan contribuir a la mejor apreciacion de las condiciones higiénicas;

O
Nt

Las colindancias del predio, los nombres de las calles limitrofes y la orientacion.

Los cortes que sean indispensables para mostrar al detalle el sistema de ventilacidn que se pretende establecer;

o O
-~

La naturaleza y situacion de los focos luminosos;
Los cortes que sean indispensables para mostrar detalladamente los sistemas de captacion de polvos, gases, vapores, etc., que se
pretende establecer.
f)  Los sitios que ocuparan las maquinas, motores, generadores, calderas, etc.; con su respectiva denominacion;
g) Debe haber por lo menos, una puerta de entrada y otra de salida; ambas deberan abrirse hacia fuera;
h) Los techos seran impermeables y malos conductores del calor.
& Art. 5. Los pisos de los locales de trabajo y de los patios deben ser, en general, impermeables y con inclinacién y canalizacion suficiente para
facilitar el escurrimiento de los liquidos.
& Art. 6. Las paredes y techos de los locales de trabajo deben pintarse de preferencia de colores claros y mates, procurando que contrasten con los

colores de las maquinas y muebles, y que en todo caso, no disminuya la iluminacién.
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& Art. 7. Las paredes y los techos de los edificios deben ser impermeables y poseer la solidez necesaria, segun la clase de actividades que en ellos
habran de desarrollarse.

& Art. 9. Los locales de trabajo donde circulan vehiculos deberan contar con los pasillos que sean necesarios, convenientemente distribuidos y
delimitados por franjas blancas pintadas a cada lado. Si los pasillos son destinados Unicamente al transito de personas, deberan tener una
anchura no menor de un metro; si fueren destinados al paso de vehiculos, deberan tener por lo menos 50 cms mas de anchura, que la

correspondiente al vehiculo mas ancho que circule.

CAPITULO II: De la iluminacién.
& Art. 11. Para la iluminacién de los lugares de trabajo, se daré preferencia a la luz solar difusa, la que penetrara por tragaluces y ventanas que
comuniquen directamente al exterior o a lugares suficientemente iluminados.
& Art. 12. Los talleres, dependencias, pasillos, vestibulos y en general, todos los espacios interiores de una fabrica o establecimiento, deben ser

iluminados con luz artificial, durante las horas de trabajo, cuando la luz natural no sea suficiente.

CAPITULO III: De la ventilacion
&1 Art. 13. Todo centro de trabajo debera disponer, durante las labores, de ventilacion suficiente para que no se vicie la atmosfera, poniendo en
peligro la salud de los trabajadores, y para hacer tolerables al organismo humano los gases, vapores, polvo y demas impurezas originadas por las
sustancias manipuladoras o la maquinaria empleada.
&1 Art. 14. Los talleres, locales de trabajo, etc.; deberan tener un espacio libre de ventanas que abran directamente al exterior, cuya area sera de 1/6
de la superficie del piso como minimo. Sin embargo, podra permitirse areas de ventanas menores, toda vez que los locales sean ventilados

artificialmente, en forma satisfactoria, de acuerdo a lo recomendado por el departamento nacional de prevision social.

CAPITULO XI: De los servicios sanitarios.

&1 Art. 35. Todo centro de trabajo debera estar provisto de servicios sanitarios para mujeres, y de otros independientes separados para hombres.
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& Art. 36. En los inodoros o retretes para el uso de mujeres, se deberan poner recipientes para desechos, con tapadera u otros dispositivos
adecuados.
& Art. 37. En todo centro de trabajo debera mantenerse adecuado sistema para el lavado de manos, en la siguiente proporcion:
= Establecimiento con 100 trabajadores o menos; 1 lavamanos por cada 15 trabajadores o fraccion de 5.
= Establecimiento con mas de 100 trabajadores; 1 lavamanos por cada 20 trabajadores o fraccion mayor de 10.
&1 Los inodoros o retretes deberan instalarse en la siguiente proporcion:
= Menos de 25 trabajadores; 1 inodoro o retrete;
= De 26 a 100 trabajadores; 1 por cada 25 o fraccion mayor de 10.
= De 101 a 500 trabajadores; 1 por cada 30 trabajadores o fraccion mayor de 10.
= Mas de 500 trabajadores, 1 por cada 35 trabajadores o fraccion mayor de 15.
& Art. 41. Se observarén en la instalacion de los servicios sanitarios, todas las medidas higiénicas relativas a impermeabilizacion de muros y pisos,
al buen acondicionamientos de su iluminacion y ventilacion, asi como al aprovisionamiento de agua y drenaje, de acuerdo con lo dispuesto por la

ingenieria sanitaria.

2.4.6 NORMAS TECNICAS PARA ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE (ANDA)™.

Tabla de Consumo Especifico. Mercados, puestos: 15 |./m2/d.
Los diferentes elementos del sistema se disefiaran considerando los siguientes coeficientes de variacién de consumo de agua:
& Consumo maximo diario: 1.2 a 1.5 consumo medio diario.

& Consumo maximo horario: 1.8 a 2.4 consumo medio diario.

1% Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados.
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En hidrantes para incendio se considerard un consumo de agua de 12 Its. En 2 horas, una presion de dindmica residual minima de 10 m.c.a. y un radio de
accion de 150 mts. Medidos sobre el eje de la calle. Los hidrantes seran de tipo tréfico y se ubicaran de preferencia en bocas-calles, con una separacion

méaxima de 300 mts. y tuberia de alimentacion con diametro minimo de 4" se podré utilizar de 3" debidamente justificado.

El lugar para ubicar la caseta y sub-estacion eléctrica debe ser amplio y protegido contra inundaciones, contaminaciones y otros riesgos. Las casetas de
control de mamposteria de ladrillo y concreto debe ser amplio y protegido contra inundaciones, contaminaciones y otros riesgos. Las casetas tendran
servicios domésticos de agua potable, aguas negras, drenaje pluvial y electricidad, ademas de buena iluminacién y ventilacién.

Cada equipo de bombeo debera contar en su carga con valvula check, valvula de compuerta y manémetro después de la valvula check.

Los anclajes pueden ser de concreto simple o armado en cambios de direccién vertical con empuje hacia la tuberia serd anclada con abrazaderas

metélicas empernadas desmontables o utilizar juntas resistentes con juntas mecanicas con llave o juntas rapidas con llaves.

2.4.7 NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD

Urbanismo

Via Publica
&1 Rampas en las aceras o arriates: Se dispondra de una rampa con un ancho minimo de 1.20 m. y se sefializard con un pavimento especial (con
textura diferente) su comienzo y su final, a fin de que la persona tenga conocimiento de su existencia al circular por ese tramo de la acera. Se

debera rebajar el cordén con una pendiente que tenga como maximo el 10%.

& Escaleras y Rampas: En cualquier escalera y en particular en los pasos a desnivel se dispondran otros itinerarios con rampas de pendientes

méximas del 8% y una anchura minima libre de 1.30 m. para permitir el paso de la sillas de ruedas. Siempre que sea posible establecer una
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pendiente maxima de 8%, las escaleras se complementaran con una rampa adjunta a ellas de las caracteristicas arriba mencionadas. Cada 9.00
m. se dispondran de tramos horizontales de descanso de 1.50 m. de longitud.

Cuando sea posible el ancho de la rampa o descanso serd superior a 1.80 m. para permitir el cruce de dos sillas de ruedas. La pendiente
transversal de las rampas serd inferior al 2%. En las escaleras se evitaran los resaltos de las huellas (0.32 m. es aconsejable) y hacer peldafios
huecos para evitar caidas de las personas en cualquier circunstancia. El ancho minimo aconsejable de escaleras sera de 1.80m. libres, salvo

justificacion y aprobacion de otras dimensiones. La superficie tiene que ser antideslizante.

& Elementos Urbanos de Uso Publico: Todos los elementos de uso plblico tales como: cabinas, hornacinas telefénicas, fuentes, bustos,
monumentos, basureros, bancas, mesas, juegos y otros analogos, deberan colocarse segun disefio y dimensiones que hagan posible su acceso,
circulacion y uso a las personas en sillas de ruedas y personas ciegas, en caso de ubicarse dichos elementos sobre las aceras, debera

enmarcarse con una franja con textura alrededor de su perimetro exterior, para identificacion de los mismos, por las personas ciegas.

Estacionamientos
&1 Plazas para estacionamiento de automaviles livianos: Las plazas de estacionamientos para personas con discapacidades, dispondran de un area
lateral adicional de 1.00 m. de ancho para que la persona en silla de ruedas pueda acceder sin ningun problema, esta area debera tener una
pendiente maxima del 8% en direccion al edificio 0 acceso principal, y en ella se colocara la placa de sefializacion, la cual serd construida con
materiales de tréafico especificadas por le Vice Ministerio de Transporte. (logo internacional de accesibilidad) en forma vertical, a una altura de
2.20m.

Arquitectura
Edificios Publicos y Privados
Pasamanos.
& En las rampas y escaleras ubicadas en lugares publicos y viviendas especiales para discapacitados se dispondran dos pasamanos con alturas

(0.70 m. y 0.90 m. respectivamente). Colocandose asi mismo bandas laterales de proteccion en la parte inferior de 0.20 m. para evitar el
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desplazamiento lateral de la sillas de ruedas. La seccion de los pasamanos tendran un ancho o didmetro maximo de 0.05 m. de forma que el
perimetro delimitado entre el apoyo del dedo indice y el restante sea inferior a 0.11 m. con un disefio anatdémico que facilite un buen asiento en la
mano. En ambos casos podréan ser adosados a la pared o sobre el suela de tal forma que el punto mas cercano a cualquier pared diste de este no
menos de 0.05 m.

&1 No se podran utilizar materiales metélicos sin proteccion, en situaciones expuestas a la intemperie a no ser que se garantice poco incremento de

temperatura en verano. Para ayudar a la identificacion deben pintar los pasamanos con color que contrasten con el de la pared.

Puertas.
&1 En todos los edificios publicos y privados, las puertas deberén tener un ancho minimo de 1.00 m. para que pueda acceder una persona en silla
de ruedas. Las puertas de los servicios sanitarios para personas con discapacidad, deberan tener un ancho minimo de 0.90 m.; abatir hacia fuera
y contener el logo internacional de accesibilidad.
& Para facilitar la identificacion de las puertas a la personas con deficiencias visuales, la puerta o el marco de misma debe tener un color que

contraste con la pared adyacente.

2.5 MARCO INSTITUCIONAL

2.5.1 GENERALIDADES

Las alcaldias son las instituciones administradoras de los fondos publicos de las diferentes ciudades, por medio de los cuales satisfacen todos aquellos

servicios publicos que los contribuyentes demandan, asi como los responsables del mantenimiento de la ciudad.
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Conformacion del Gobierno Municipal

El Gobierno Municipal'!, estara ejercido por un Concejo Municipal que tiene caracter deliberante y normativo, esta integrado por:

& Un Alcalde
Representa legal y administrativamente al municipio; es el titular del Gobierno y de la Administracién Municipal. Entre las funciones que le competen se
encuentran: presidir las sesiones del Concejo y representarlo legalmente, llevar las relaciones entre la municipalidad que representa y los organismos

publicos y privados, hacer cumplir las ordenanzas, reglamentos y acuerdos emitidos por el Concejo, entre otras.

& Un Sindico
Representa y defiende judicial y extrajudicialmente los intereses del municipio, velando por que los contratos que se celebren se ajusten a las

disposiciones legales y asesorando al Concejo y al Alcalde.

&1 Un Secretario
Su funcion es de llevar las actas de las sesiones del Concejo y autorizar los acuerdos. Lleva ademas un registro de los libros, expedientes y documentos

del Concejo y auxilia a las comisiones.

& Regidores o Concejales

Les compete concurrir con voz y voto a las sesiones del Concejo, e integrar y desempefiar las Comisiones para las que fueron designadas.

Funciones o competencias de los Gobiernos Municipales.

Las competencias del Gobierno Municipal®?, son 28, y pueden clasificarse en cuatro tipos:

1 cédigo Municipal, Art. 24
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&1 De elaboracion y ejecucion de planes y programas de desarrollo econémico y social a nivel local: Elaboracion, aprobacion y ejecucion de planes
de desarrollo urbano y rural; Promocion y desarrollo de programas de salud; Planificacion, ejecucion y mantenimiento de obras publicas, y;
Promocion y financiamiento de programas de vivienda o renovacion urbana.

&1 De prestacion de servicios publicos: Ornato Publico; Registro Civil; Creacién, impulso y regulacion de servicios que faciliten el funcionamiento de
mercados, tianguis, mataderos; Aseo y recoleccién de basura, y; Policia Municipal.

&1 De control y regulacién de actividades de los particulares: Supervision de precios, pesas y medidas; Regulacidn y supervision de espectaculos
publicos; Impulso y regulacién del turismo; Regulacién de actividades comerciales, industriales y de servicios, y; Autorizacion y regulacion del
funcionamiento de casas de juegos como loterias, rifas y similares (reformado).

& De promocion e impulso de las actividades de sus habitantes. Promocion de la educacion, cultura, deporte y recreacion; Promocion de la

participacion ciudadana; Promocion del desarrollo industrial, comercial y agricola, y; Promocion de ferias y festividades.

El municipio de Mejicanos esté siendo gobernado desde 1997 por el partido politico Frente Farabundo Marti Para La Liberacion Nacional (FMLN), de
tendencia izquierdista. EI FMLN es un partido politico que nacid de la transicién politica de El Salvador, de la guerra a la paz el 16 Enero del afio 1992,

fecha histérica en la que se pone fin a una guerra civil que caus6 la muerte de mas de 75,000 salvadorefios en 12 afios de conflicto armado.

2.5.2 SITUACION ACTUAL DE LA ALCALDIA

El Sr. Alcalde que preside al Concejo Municipal de Mejicanos (periodo 2006-2009), es el Ing. Roger Alberto Blandino Nerio, al que le acompaiia el Sr.
Sindico, Ricardo de JesUs Herndndez y 12 regidores propietarios y 4 regidores suplentes. De los actuales regidores 5 son mujeres, significando el 28% de

presencia femenina dentro del Concejo Municipal.

12 c6digo Municipal, Capitulo 111, Art. 4
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En cuanto a la infraestructura del Edificio Municipal, actualmente se encuentran en instalaciones provisionales, dado que esta siendo construido el edificio
que albergara a las diferentes unidades de la Alcaldia. Las oficinas provisionales son utilizadas, debido a que el palacio municipal fue destruido por los

terremotos que han azotado a El Salvador.

El personal que labora dentro de la municipalidad es de 428 personas, entre el Concejo Municipal, empleados por ley de salario y contratos. Las grandes
unidades de trabajo son: Unidad Ambiental, Unidad Tributaria, Unidad Financiera, Unidad de Desarrollo Urbano, Unidad de Desarrollo Social y Unidad de
Empresa Municipales. Cada una de estas cuentan con sus propios departamentos. Adicionalmente, existen también otros departamentos, tales como:
Despacho Municipal, Auditoria Interna, Sindicatura, Departamento Juridico, Delegacion Contravencional, Archivo General, Secretaria, Cuerpo de Agentes
Metropolitanos, Gestion y Cooperacion, Registro Familiar, Comunicaciones y Relaciones Publicas, Secretaria de la Mujer, Gerencia General, Recursos

Humanos, Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucionales e Informética.

2.6 MARCO DE REFERENCIA

2.6.1 CONCEPTOS BASICOS: MERCADO

A continuacion se presentan algunos conceptos basicos:

& Mercado: Cualquier conjunto de transacciones 0 acuerdos de negocios entre compradores y vendedores. En contraposicion con una simple

venta, el mercado implica el comercio regular y regulado, donde existe cierta competencia entre los participantes.

& Mercado Minorista: Mercado donde los productos son comercializados al menudeo directamente al consumidor; también se le conoce como

mercado detallista.
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&l Mercado Mayorista: Mercado donde los productos son comercializados al mayoreo y son los que abastecen a los mercados minoristas.

Para satisfacer las necesidades de los centros urbanos desarrollados en los municipios, podemos tipificar los mercados genéricamente como:

& Mercados publicos y mercados minoristas urbanos
Tradicionalmente, la denominacion mercado publico es aceptada como una infraestructura fisica de
propiedad municipal en la cual los comerciantes venden productos frescos al pablico en sus puestos
individuales. A pesar de que existe un extenso y diversificado rango de mercados publicos, tres

caracteristicas basicas lo distinguen de otras formas de actividad detallista.

1. Los mercados publicos tienen metas publicas. Tipicamente, estas metas pueden incluir atraer a

compradores a la ciudad o vecindario y proveer oportunidades de venta al por menor para los

pequefios comerciantes, activando espacios publicos subutilizados o reasignando espacios
publicos de su destino presente a otros usos de mayor valor econémico y social, tales como nuevos equipamientos de comercio de alimentos y
articulos de primera necesidad. La clara comprension de estas metas u objetivos puablicos es un paso importante en el proceso de desarrollo de
estos mercados.

2. Se refiere al hecho que los mercados publicos estan ubicados o crean espacio publico dentro de la comunidad, afectando positivamente o
negativamente el entorno. Esto se refiere al aspecto visual del mercado como atractivo a una amplia gama de publico, asi como a la posibilidad
de revalorizar zonas urbanas con una ubicacién privilegiada en el centro de la ciudad. Es un lugar donde la comunidad puede encontrarse y
relacionarse socialmente, transformandose en el corazén y alma de la comunidad.

3. Es digno de mencién que los mercados plblicos estan constituidos por comerciantes locales independientes y el negocio es conducido por los
propios duefios. Esta caracteristica colabora en la creacion de un ambiente acogedor y amigable en el mercado frente a una clientela que aprecia

el trato personal, la posibilidad de ser asesorada en la compra, la confianza y la posibilidad de crédito.
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A pesar del avance de otras formas modernas de distribucion minorista, como los supermercados, tiendas de autoservicio, etc., los mercados publicos han
conseguido mantener su posicionamiento como lugares de comercializacion de productos alimenticios en las ciudades menores y de caracteristicas

rurales y agro comerciales, en las ciudades grandes los supermercados si han logrado relevar el uso de los mercados publicos.

& Mercados Moviles.
Las ferias libres se especializan en la venta de productos frescos de primera necesidad,
principalmente frutas y hortalizas, a las que se les agregan las carnes, quesos, huevos y
ademas articulos manufacturados, también de primera necesidad y de bajo precio.
Normalmente, las autoridades municipales tienen la competencia necesaria para determinar la
organizacion y reglamentar la operacion de los mercados libres, estableciendo los criterios de
localizacion, empadronamiento de los comerciantes, empadronamiento de los puestos,
fiscalizacion de peso y medidas, control sanitario y otros. A pesar de la competencia de las
formas modernas del comercio minorista, principalmente de los supermercados y de los

autoservicios, y de los trastornos que causan al trénsito en las vias publicas donde se instalan,

los mercados libres continlan siendo un importante vehiculo distribuidor de productos

perecederos, con amplia aceptacion popular. A su favor cuentan con la ventaja de ofrecer

productos frescos con gran variedad de opciones. (Troncoso Mufioz, 1995).

&l Plazas y mercados rurales
El pueblo tipico estaba establecido alrededor de la plaza de mercado, reconociendo su origen en los pueblos europeos anteriores al siglo XIX. La plaza de
mercado no sélo era el centro geografico de la ciudad, sino también el corazon social y comercial, asi como el centro religioso y cultural de la comunidad.
El &rea abierta de la plaza del mercado servia una gama amplia de funciones, proporcionando medios y facilidades al comercio minorista, asi como a la
fardndula. En cambio, en las &reas rurales muchos de los mercados eran el resultado de un crecimiento espontaneo, inorgénico, sin planificacion urbana.

Hasta hoy dia, la venta al detalle constituye frecuentemente la principal actividad comercial en los pueblos de las zonas rurales.
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2.6.2 CONCEPTOS BASICOS: DEPORTE®

El deporte es una palabra derivada de la voz inglesa tomada del vocablo francés “deport’, la real
academia espafiola lo define como recreacion pasatiempo, placer, diversion o ejercicio fisico,
generalmente al aire libre, el deporte es el esfuerzo muscular mas o menos intenso depende de la clase
de ejercicio que se trate, se puede decir también, que es el conjunto de ejercicios fisicos que el ser
humano realiza, ya sea para divertirse o para mejorar su condicion fisica e intelectual. Dichos ejercicios
deben de estar bien regulados para la capacidad de cada individuo, para los nifios se debera tener
especial cuidado al adaptarlos poco a poco a los deportes, segin su salud y su inclinacion hacia

determinado clase de juego. La practica deportiva se puede clasificar en:

&l Deporte de Alta Competencia.
El deporte de alta competencia, conocido también como de “alto rendimiento”, es aquel que hace alusion a la practica intensa, responsable y continua y
con alta dosis de disciplina del ejercicio fisico, cuyo objetivo es el perfeccionamiento de la disciplina deportiva para alcanzar un record, superarse asi
mismo 0 a un contrario. En éste nivel los deportistas son reconocidos como atletas y para ello se requiere de instalaciones adecuadas para un mejor
rendimiento fisico y mental. Existen eventos deportivos que se consideran de alta competencia, los cuales son: Juegos Olimpicos, Juegos Regionales y
Campeonatos Mundiales y Regionales.

&1l Deporte Fundamental o Formativo.
Es el deporte que vela por la ensefianza y asimilacion de practicas y destrezas relacionadas con la actividad fisica, el deporte y la recreacion. Se considera
en ésta categoria, la practica deportiva que se realiza a nivel escolar. La educacion fisica en el adolescente es parte de la idea de la formacion general o
integral que contribuye a formar al hombre y a la mujer de nuestro tiempo, capacitados para desarrollar actitudes y conocimientos tedricos, es decir una

ensefianza con iniciacion pre - deportiva. Es asi, que a través de la formacion integral recibida en la educacion basica y media, el adolescente pone en

 Fuente: Unidad de Deporte Competitivo de la Universidad de Costa Rica. Lic. José Antonio Mufioz Guillén, Columnista deportivo.
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practica una actividad deportiva concreta por medio del deporte escolar. Esta practica se debe de realizar en las instalaciones de los centros escolares. La
mayoria de Instituciones Educativas enfrentan el problema de no tener instalaciones adecuadas para la practica del deporte, generando poco interés hacia
la educacion fisica.

& Deporte Federado.
El deporte federado, es el que sin fines de lucro para los deportistas, es practicado bajo los regimenes de clasificacion y competencia definidos por su
respectiva federacién., cada una se ocupa de su actividad deportiva, y tiene como objetivo el desarrollo de su deporte en calidad (nivel de juego o de
practica). Las federaciones reconocidas por el INDES son: atletismo, béishol, boliche, futbol, baloncesto, ciclismo, golf, fisico culturismo, gimnasia olimpica,
halterofilia, softbol, tenis, tae kwon do, tiro, boxeo, tenis de mesa, tiro con arco, esgrima, lucha amateur, natacidn, motociclismo, montafismo, karate do,
voleibol, ajedrez y judo.

&1 Deporte popular
En este nivel se encuentran todas las personas que practican el deporte en tiempos libres, sin
importar la edad, sexo o condiciones fisicas. ES un deporte que se realiza como una forma de
recrearse, sin ningln interés de pertenecer a una organizacion que promueva sistematicamente
los eventos competitivos.
El deporte, en sus manifestaciones como practica popular y como deporte de competencia
contribuye de manera esencial al desarrollo integral del ser humano. La importancia de la
actividad deportiva y la educacion fisica en la etapa infantil es decisiva para el desarrollo de sus

energias, pues es la edad cuando se puede crear y establecer el habito de practicar deporte,

fomentando el desarrollo de la personalidad del nifio, propiciando el sano entretenimiento y la

diversion. Los problemas de salud y la frecuente pérdida de valores éticos y morales, hacen que el deporte deje de ser una simple actividad y se convierta
en una exigencia de la poblacion, para contribuir a recuperar en el ser humano el equilibrio fisico y psicologico, ocasionado por el estrés, debido al
ambiente en que vivimos, los malos habitos alimenticios, por el sedentarismo socio-cultural de la poblacion, entre otros. Uno de los conceptos que se
maneja en cuanto a la importancia del deporte es la funcion socio-integradora, debido a que la préctica de alguna disciplina deportiva une a personas de

distintas capas sociales, de diferentes grupos de la sociedad, de diferentes paises, creando una conciencia comun.

50



DIAGNOSTICO



3.1 SITUACION ACTUAL DEL AREA DE ESTUDIO.

3.1.1 UBICACION GEOGRAFICA.

El &rea de estudio se ha determinado, tomando desde el centro del terreno un radio de influencia de 500 mts. de Norte a Sur y 1 Km. de Oriente a
Poniente. Dentro de esta porcién del municipio comprende un area aproximada de 2,27 km?, considerando ésta area como la de mayor incidencia directa
con el terreno en estudio. El area esta limitada al Norte y Sur con los limites geogréaficos del municipio; al Oriente hasta la Calle hacia Ayutuxtepeque-

Mejicanos, y al Poniente hasta la Avenida Bernal.

- UBIGACION MUNICIPIO

DE ESTUDIO

UBICACION AREA
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3.1.2 SISTEMA VIAL Y ACCESIBILIDAD.

Un componente bésico de la estructura urbana es la vialidad, ya que ésta asegura la conectividad del proyecto con su medio exterior. Por tal razon, es de

suma importancia para este documento, analizar los aspectos concernientes a la vialidad aledafia y el transporte que atafe al sector.

La red vial, a parte de ser la que brinda la conectividad y accesibilidad a un proyecto, es la que define la traza urbana de un sector; incluyendo los servicios
publicos de infraestructura como drenajes, red eléctrica y telefénica. Asi mismo, le brinda a los usos de suelo una subdivision y demarca zonas. La vialidad
puede clasificarse en dos grandes grupos: Vias de Circulacion Mayor y Vias de Circulacion Menor. En las calles que rodean el terreno podemos encontrar
que la 29 Avenida Norte y Calle Dimas Rodriguez son las calles de conexion y accesibilidad, se encuentran como las vias de circulacion mayor y

presentan las caracteristicas siguientes:
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La arteria de mayor circulacion en el sector es la 29 Avenida Norte que sirve de conexion intermunicipal, al Sur con el municipio de San Salvador y al Norte

con el municipio de Ayutuxtepeque. Esta es una de las arterias con mas trafico vehicular dentro del AMSS con 35,592 vehiculos diarios'’, siendo el parque

Y censo 2006, Viceministerio de Transporte. Ministerio de Obras Publicas.
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vehicular en El Salvador de 635 mil automotores, donde el Viceministerio de Transporte estima que casi la mitad de todos los vehiculos del paia atraviesan

el AMSS, ocasionando que en horas
de gran trafico no sea transitable tan Las arterias con mas vehiculos

Los congestionamientos generan pérdidas de combustible y de tiempo paralos
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Mejicanos circulan 21 rutas de
buses y 20 rutas de microbuses, que

totalizan  aproximadamente 900

unidades, sus horarios de servicio

son de 5:00 a.m. a 9:00 p.m. En el

area de estudio, las arterias Dostie i Earac Entre las alamedas Actualmente enesta Los datosloubican
Arbolde LaPazse se ;i)]m{ﬂi:cen zona sgt gener@lé}lt cﬂmﬂi Iaseaiunda
rincipales donde circulan el embatellamientos congestionamientos arteriam
princip Santa Tecla g_&;r% mﬂ?ﬁaﬂegnm S diatio: SANMARCOS  debidoalasobras. transitada por
esta automotores.

transporte colectivo son la 29
Avenida Norte y Calle Comandante iz e
Dimas Rodriguez, siendo la primera mencionada donde circulan el mayor nimero de unidades, dado que ésta calle es intermunicipal, conectando a San

Salvador, Mejicanos y Ayutuxtepeque.
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PLANO DE TRANSPORTE COLECTIVO

A

B
C
D

RES. Lllgc@ aws
e lH\II‘
ﬂ Wil

e LLL

BUS: 30 MB: 30A
BUS: 30 MB: 30A
BUS: 30
BUS: 30

HOSPITAL ZRCAMIL

COMDOHINIOE INFEF
SECTIR 4

o

REPUBLICR GRIENTA
DEL URUGUAY

BUS: 30,9,44,1 MB: 44,53,33AyB
BUS: 30,9,44,1,33 MB: 44,53,33AYB
BUS:9,44,1 MB:44,53,33AyB

BUS: 44,33 MB:53,33AyB

55



3.1.3 LEVANTAMIENTO URBANO DEL AREA.

a. Usos de suelo.
Para efectos de andlisis del uso de suelo que enmarca al terreno donde se realizara el proyecto; se ha considerado el area de estudio determinada en el

apartado 3.1.1, ésta porcion del municipio comprende un area aproximada de 2,27 km? donde se observaran los usos de suelo existentes y la relacion de
compatibilidad entre ellos.
Col. Metrépolis Centro Urbano Zacamil ’_,'E
& Uso Habitacional

Predominantemente, el area en estudio es zona con uso
habitacional de clasificacion HR-40 y HP-80. Dentro de la
densidad de 800 hab/Ha. el que sobresale es el Centro Urbano
José Simeon Cafias, comUnmente conocido como Zacamil, los
cuales albergan condominios populares. Dentro de la
densidad de 400 hab/Ha. tenemos la Colonia Metrdpolis
ubicada al noroeste del terreno en estudio. Es de denotar que
en el area se encuentran varias comunidades, entre ellas:
Comunidad 10 de octubre, 12 de octubre y Comunidad Radl
Rivas, que fueron asentamientos creados a causa del
terremoto de 10 de octubre de 1986, ubicandose a lo largo de

la Calle Comandante Dimas Rodriguez.

Comunidad 10 de Octubre Terreno

Respecto a la plusvalia, la zona que cuenta con mejores precios es el sector de la Metropolis, teniendo mejores servicios e infraestructura, auge comercial
y una buena accesibilidad. Esta situacion es diferente en los condominios populares del Centro Urbano José Simedn Cafias, contando con un menor valor

monetario, pues no cuentan con parqueos necesarios y existe mayor inseguridad.
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& Uso Institucional
Dentro de las instituciones en la zona de estudio se encuentran: la Iglesia Cristo Redentor al rumbo
poniente del terreno donde se desarrollard el proyecto; el Hospital del Instituto Salvadorefio del Seguro
Social; Hospital Nacional Zacamil de caracter publico; Iglesias Evangélicas y de Asambleas de Dios. En la
zona, también existe una concentracion de instituciones educativas, a lo largo de la Calle Comandante
Dimas Rodriguez, algunas de ellas son: el Instituto Nacional Alberto Masferrer —-INAM-, el Centro Escolar Ay e
Republica Oriental del Uruguay, el Centro Escolar Republica del Peru, el Colegio Reverendo Juan Bueno y

la Guarderia Amin Mattli. Ademas estéa la Delegacion de la Policia Nacional Civil, y la Unidad de Salud.

. Iglesia Cristo Redentor
& Uso Comercial

El uso comercial se concentra en dos puntos especificos, el primero, en el area del Centro Comercial Metrdpolis que se coloca estratégicamente en el
centro de un conglomerado de asentamientos urbanos que influye a su entorno, promoviendo a sus alrededores negocios a menor escala y, el segundo,

se ubica en la esquina de la 29 Avenida Norte y la Calle Comandante Dimas Rodriguez, siendo el Centro Comercial Zacamil.

& Uso Industrial
En el area de andlisis, se encuentran dos industrias, una dedicada al procesamiento de productos alimenticios, la industria Melher, y la otra dedicada a la

confeccion incluida en el sector maquila.
& Areas Verdes y Baldias.
Como areas verdes, se pueden tomar el &rea recreativa de la Metrdpolis, que cuenta con el equipamiento y mobiliario necesario para la recreacion,

también el mini estadio de béishol de la Zacamil.

Se debe de dar énfasis que a nivel de municipio el 90% de terreno esta urbanizado, no dejandole al area verde una extension significativa. Las areas

verdes existentes son las que por normativa se consideran en los asentamientos urbanos por los reglamentos de urbanismo y construccion.

57



CINTAD PARAND
ADSE SINEDN CARAS

l“ll’l\l' b

I

CENTRD URBARD
203 NMEDN EAas

SIMBOLOGIA USO DE SUELD SAN SALVADOR

USO HABITACIONAL

USO DE SUELO
- AREA DE ESTUDIO

58

CALLE A
AYUTUXTEPEQOUE



b. Equipamiento
El equipamiento urbano es todo aquel espacio publico o privado que presta un servicio a la comunidad, clasificAndolo en el area de estudio, de la siguiente

manera: Equipamiento Social, Equipamiento Institucional y Equipamiento Econdmico.

& Equipamiento Social.
Son todas las instalaciones que de una u otra forma generan la superacion fisica e intelectual de las personas, estando definida por un conjunto de
espacios y edificios que dan servicio a la poblacion, en el cual se incluyen las siguientes instituciones: salud publica, asistencia social, educacion, cultura,

recreacion y culto.

Salud Pdblica:

La institucidn que se encarga de dar éste servicio es el Ministerio de Salud Pdblica y Asistencia Social. En el area de estudio, existen varios
establecimientos de salud publica, tales como: Hospital Nacional Zacamil ubicado al Norponiente del inmueble, Unidad Médica Zacamil del Instituto
Salvadorefio del Seguro Social -ISSS-, Hospital del ISSS (actualmente en su etapa final de construccidn), todos ubicados al costado Norte de la Calle
Comandante Dimas Rodriguez, Unidad de Salud Zacamil ubicada sobre la Calle al Volcan. Ademas, se ubican establecimientos de salud de caracter

privado como: clinicas médicas y laboratorios.

Asistencia Social:
Este es un servicio prestado a personas que no pueden valerse por si mismos, como por ejemplo: CDI (Centro de Desarrollo Integral) o CBI (Centro de

Bienestar Infantil), entre otros. En el &rea de estudio se encuentra el Centro de Desarrollo Infantil, ubicado en las instalaciones del Mercado Zacamil.

Educacion:

Son instituciones que prestan servicios necesarios para cultivar la inteligencia de los individuos y dotarles de mejores oportunidades de desarollo. En el
radio de influencia definido se encuentran: el Instituto Nacional Alberto Masferrer, Centro Escolar Republica Oriental del Uruguay, Centro Escolar

Republica del Perd, Kinder Garten Zacamil, Tecnoldgico Fe y Alegria, Guarderia Armin Mattli (inicial y preescolar) y Liceo Cristiano Reverendo Juan
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Bueno, todas estas instalaciones se ubican sobre la Calle Comandante Dimas Rodriguez, Gnicamente la Escuela San Alfonso se ubica sobre la Calle a

Ayutuxtepeque-Mejicanos.

Cultura:
El objetivo de éste equipamiento es el de transmitir informacion del desarrollo social y dar apoyo al sector educativo. Este tipo de equipamiento no existe

en la zona de estudio.

Recreacion:
Es aquel equipamiento destinado a la cultura fisica y al esparcimiento por medio del contacto con la naturaleza y la practica de los deportes. En el &rea de
estudio se encuentra la Cancha de la Colonia Lincoln y Metrdpolis, mini estadio de Béisbol Zacamil y la cancha y &rea recreativa de la Residencial

Australia.

Culto:
Son aquellas instalaciones destinadas a la practica religiosa, dentro de la zona se ubica solamente una iglesia catdlica, la Cristo Redentor ubicada al Norte
de la Calle Comandante Dimas Rodriguez en el pasaje La Ermita (frente al Hospital Nacional Zacamil); una Iglesia de Asambleas de Dios y la Iglesia

Evangélica de AMOS .

& Equipamiento Institucional.

Entre éste tipo de equipamiento solamente se encuentra una delegacién de seguridad puablica (PNC), ubicado sobre la Avenida del Estacionamiento.
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& Equipamiento Econdmico.
Son las edificaciones destinadas a satisfacer necesidades de consumo de la poblacién. En el area de estudio que analizamos, se encuentran: Centro
Comercial Zacamil, Unicentro Metrdpolis, ambos ubicados sobre la Calle Comandante Dimas Rodriguez; Gasolinera Shell, ubicada entre la 292 Avenida
Norte y Calle al Volcan; comercio en pequefio como tiendas, ferreterias, venta de repuestos, restaurantes y pupuserias, mayormente ubicadas sobre la 29

Avenida Norte.

c. Infraestructura
Se denomina infraestructura urbana (segln etimologia Infra = debajo) a los servicios basicos con que debe contar cualquier espacio para que sea

habitable. La infraestructura se puede clasificar como: sanitaria y eléctrica. Dentro de la infraestructura sanitaria, se encuentran las instalaciones para agua

potable, aguas negras y aguas lluvias. Y como infraestructura eléctrica, se tiene la red eléctrica y telefonica.

&l Agua Potable
Es todo tipo de agua que sufre un tratamiento y que segun estandares de calidad determinados por las autoridades locales e internacionales es potable
para la utilizacion de las personas. Este servicio es prestado por la Administracidn Nacional de Acueductos y Alcantarillados —~ANDA-, y lo hace a través de

su red de tuberias de acueducto; pasando las tuberias principales de ANDA por la Calle Comandante Dimas Rodriguez y sobre la 29 Avenida Norte.

& Aguas Negras
Las aguas negras conocidas también como aguas servidas, aguas residuales o cloacales, son aquellas que ya han sido utilizadas y que son desalojadas a
través de tuberias. La red de tuberias para aguas negras se desalojan por medio del alcantarillado que pasa por la Calle Comandante Dimas Rodriguez y
la 29 Avenida Norte.

& Aguas lluvias

Es aquella de proviene de la accién pluvial de la estacion lluviosa y que al no ser aprovechada para el uso doméstico se tiene que desechar a través del

alcantarillado. La evacuacion de estas se desarrolla por medio de tragantes, que conducen a un sistema de alcantarillas, separadas de las aguas negras.
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La factibilidad del terreno de contar con el servicio de desalojo de las aguas lluvias es muy buena, ya que tanto por la Calle Comandante Dimas Rodriguez

y la 29 Avenida Norte pasa la red de alcantarillado que ANDA suministra.

# Energia Eléctrica:

La red de posteados de energia eléctrica se encuentra sobre las vias de comunicacidn, tanto en la Calle Comandante Dimas Rodriguez y sobre la 29

Avenida Norte.

&1 Alumbrado Publico:

Servicio municipal que se encarga de la iluminacion de las vias publicas a través de luminarias dispuestas segun criterios institucionales. Las luminarias

cercanas al proyecto estan por la Calle Comandante Dimas Rodriguez y la 29 Avenida Norte.

& Telecomunicaciones:

El término telecomunicacion cubre todas las formas de comunicacion a distancia, incluyendo radio, telegrafia, television, telefonia, transmision de datos e
interconexion de ordenadores. Para efectos de andlisis de uso en éste caso solo nos interesa la forma de comunicacion telefonica. El posteado para la red
de distribucion cumple con las regulaciones pertinentes emitidas por los organismos correspondientes, el tamafio de los postes y retenidas es apropiado y
cumple con los lineamientos minimos establecidos por las normas y reglamentos emitidos por las compafiias distribuidoras del servicio telefénico. La
ubicacion del terreno es favorable debido a que esta dentro del &rea urbana y sobre todo, préximo a zonas residenciales las cuales cuentan con prestacion

de estos servicios basicos.
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d. Mobiliario urbano
El mobiliario urbano existente en la zona es minimo, dentro del cual podemos mencionar:

& Contenedores de basura:

Los contenedores de basura almacenan temporalmente los desechos s6lidos, para evitar la contaminacion y procurar la higiene del medio ambiente. Son
pocos los contenedores de basura proporcionados por la municipalidad, la mayoria de los que se pudieron observar en el recorrido han sido colocados en

la zona de los edificios habitacionales.

&1 Casetas telefonicas:

Estas se encuentran colocadas en areas de mayor afluencia de personas y areas de comercio. Se ubican los servicios de todas las compafiias de telefonia

publica dando la opcién de seleccion por parte de los pobladores del lugar y visitantes. La cantidad de casetas telefonicas es considerable.

&1 Paradas de autobuses y microbuses:

Las paradas de autobuses son muy importantes para el usuario como proteccién contra las condiciones climaticas y la seguridad del peatdn. Este tipo de
mobiliario no es suficiente en la zona, dado que un 50% de las paradas de autobuses autorizadas no cuentan con las caracteristicas apropiadas de

proteccion y seguridad.
@1 Pasarelas:

Equipamiento necesario para proporcionar seguridad al peaton en el momento de atravesar las vias vehiculares. En el area de influencia y quizas en un

area aun mayor, no se encuentran mas pasarelas que la existente sobre la interseccion de la 29 Avenida Norte y la Calle Comandante Dimas Rodriguez.
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3.1.4 CONDICIONES CLIMATICAS

El analisis de las condiciones climatologicas es muy importante, debido a que éstas determinan las necesidades para logran un grado de confort en los
espacios internos a disefiar; mas importante aun, en proyectos donde existira aglomeracion de personas. El clima es uno de los factores que se deben de

aprovechar para lograr un beneficio al proyecto y aprovechar éstas condiciones a fin de optimizar costos de operacion.

El &rea en estudio, se zonifica climaticamente segln Koppen, Sapper y Laurer como Sabana Tropical Caliente 6 Tierra Caliente (0 — 800 m.s.n.m) donde
la elevacion es determinante (700 m.s.n.m.). Considerando la regionalizacion climatica de Holdridge, la zona de interés se clasifica como Bosque himedo

subtropical (con biotemperatura y temperatura del aire, medio anuales > 24 °C).

Los factores climéticos que se analizaran, serviran de referencia en el proceso de disefio, pudiendo incidir desde la orientacion del proyecto en su totalidad

hasta el aspecto formal de éste.

a. Vientos predominantes™®
En proyectos arquitectonicos en los que se pretende hacer uso minimo de equipos especiales de acondicionamiento ambiental, el viento juega un rol tan

importante como el asoleamiento. El aprovechamiento de este recurso natural permite ventilar de forma adecuada y econdmica los espacios disefiados.
Ademas, lograr la ventilacion sin la utilizacion de equipo de acondicionamiento ambiental evita la contaminacion del medio ambiente dado que no se

produciran agentes nocivos, como lo son los flourocarbonos que dafian la capa de ozono.

Para aprovechar al maximo éste recurso, es necesario conocer todos aquellos factores que inciden en su comportamiento como, por ejemplo, su direccion

y velocidad.

'8 Fuente: Servicio Nacional de Estudios Territoriales —SNET-
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El &rea donde se ubica el terreno en analisis esta a una altura sobre el nivel del mar de 700 m. Los rumbos de los vientos son predominantes de Norte
durante la estacion seca y Suroeste en la estacion lluviosa, la brisa marina proviene del Suroeste y ocurre después del mediodia, la velocidad promedio

anual del viento es de 7.72 km/h.

El viento presenta mayor velocidad en la época seca que en la época lluviosa, teniendo su maxima velocidad en el mes de enero, con un valor de 9.4
km/h. y su velocidad minima en la época lluviosa, especificamente en el mes de septiembre con un valor de 5.5 km/h. El viento es un elemento que se
presenta de forma variable en el transcurso del afio, siendo mayor en el verano debido a la incidencia de los rayos solares (en esa época del afio son méas
fuertes); por el contrario en el invierno, los vientos son mas débiles debido, en parte, a la nubosidad que se presenta que no permite que el sol incida en su

compartimiento.

La siguiente tabla muestra la velocidad del viento en el transcurso de afio:

PARAMETROS E F M A M J J A S @) N D | Promedio
Viento Velocidad Promedio Km/hr 9,401 9,20 | 8,70 | 7,80 | 6,50 | 9,00 | 5,90 [ 5,70 | 5,50 | 6,60 | 8,90 | 9,40 7,72

b. Temperatura®
Uno de los factores de mayor incidencia en el confort, es sin duda la temperatura. Se ha comprobado que el ser humano se siente comodo con una

temperatura de entre 21°C y 26°C. El éxito de cualquier proyecto, depende directamente de la satisfaccion de confort que el usuario presente al estar

dentro de la edificacion.

% Fuente: Servicio Nacional de Estudios Territoriales —SNET-

68



El area en estudio, por su posicion geografica y su altura sobre el nivel del mar, presenta una temperatura maxima promedio de 30.5°C y una temperatura

minima promedio es de 17.9°C.

Anualmente, la zona en estudio presenta la siguiente condicion:

PARAMETROS E F M A M J J A S (@) N D | Promedio
Temperatura Promedio (°C) 22,001 22,60( 23,80 24,40] 24,00 23,20] 23,10 23,10] 22,60 22,701 22,40| 22,10 23,00
Temperatura Minima Promedio (°C) | 16,10 16,30| 17,50 18,70] 19,10 18,90] 18,40] 18,50 18,60] 18,60| 17,60] 16,60 17,91
Temperatura Maxima Promedio (°C) | 29,90 31,30 32,70| 32,90( 31,60 30,20 30,30 30,50 29,70| 29,30| 29,00 29,20 30,55
Temperatura Minima Absoluta (°C) | 8,30 | 9,30 | 11,40| 14,30 13,50 15,50| 15,40 14,00] 15,90] 13,90| 11,40]| 8,70 12,63
Temperatura Maxima Absoluta (°C) | 35,00] 37,50] 38,00 38,50| 38,00 34,40 34,50 34,50] 34,50] 34,00 35,10] 34,40 35,70

La temperatura maxima promedio de la zona determina la necesidad de proveer de un sistema de acondicionamiento de tal manera que se baje la
temperatura a niveles agradables a los usuarios, para lograrlo se debe de aprovechar al maximo el viento, de tal manera que no se necesite, 0 quizas en lo

minimo, de sistemas de acondicionamiento artificiales.

c. Precipitacién pluvial®
La precipitacion pluvial puede ser sensible o insensible, ya sea que tenga forma de lluvia, granizo, llovizna, nieve, rocio, bruma o niebla. La precipitacion se

mide en milimetros e incide en el uso de materiales resistentes a la humedad y en el aspecto formal del disefio arquitectonico, ya que depende del tipo de

precipitacion que se tenga, asi sera la necesidad de la pendiente de la cubierta (techo).

La época lluviosa en nuestro pais, inicia generalmente, en el mes de mayo y se extiende hasta octubre, donde la precipitacién media anual es de 150.9

mm. Las lluvias de temporal, por lo general, duran de dos a tres dias y ocurren en los meses de junio a septiembre. La época seca comienza en noviembre

%% Fyente: Servicio Nacional de Estudios Territoriales —SNET-
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y termina en marzo, siendo noviembre y abril los meses de transicion donde la lluvia es generalmente escasa. La precipitacion pluvial maxima se ve en

julio con un valor de 347.5 mm. y la menor en enero con 7.4 mm y febrero con 5.4 mm.

En nuestro pals, la precipitacion pluvial se da en forma de lluvia, razén por la que las pendientes de los techos oscilan entre 10% y 25%, este Ultimo es

utilizado sobre todo estéticamente, ya que para el desalojo del agua de los techos no se necesita que estén tan inclinados.

PARAMETROS E F M A M J J A S @) N D Promedio
Precipitacion mm 7,40 | 5,40 [ 13,70 | 57,90 [ 165,20(297,10( 347,50| 328,70 342,60 204,80 32,10 [ 9,10 150,96

d. Humedad relativa®
Es la relacion (expresada en porcentaje) de humedad que contiene el aire y la cantidad de agua necesaria para saturarlo a una misma temperatura. Se

llama relativa porque el aire tiene la caracteristica de poder retener mayor contenido de humedad a mayor temperatura. El manejo de la humedad en el

disefio es una herramienta basica de la climatizacion pasiva por su bajo costo y enorme efecto en los espacios.

Las caracteristicas de la humedad se ven afectadas en su mayoria por la temperatura ambiental, el nivel mas bajo en el ambiente para la zona, se
presenta en los meses de enero, febrero y marzo con un valor de 63% y un promedio anual de 72.6%. La humedad puede darse en la estacién seca, asi
como en la estacion lluviosa, ambas son, en paises como el nuestro, molestas hasta cierto punto. Es muy importante conocer éste elemento del clima, ya
que la humedad afecta negativamente el confort de los espacios internos y en inferiores dimensiones a los externos. De ésta manera se sabra con certeza
como contrarrestarla, pudiendo ser con un buen empleo del asoleamiento o por medio de una buena ventilacién de tal manera que los espacios sean lo

mas confortables posible.

?! Fuente: Servicio Nacional de Estudios Territoriales —SNET-
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En la siguiente tabla se detalla la humedad relativa que se da en el transcurso del afio en el area de ubicacion del terreno.

PARAMETROS

E

F

M

A

M

J

J

A

S

0

Promedio

Humedad Relativa (%)

62,00

63,00

64,00

68,00

75,00

82,00

80,00

79,00

83,00

79,00

72,00

65,00

72,67

e. Asoleamiento?®
La intensidad de la radiacion solar que llega a la superficie de la Tierra se reduce por varios factores variables, entre ellos, la absorcién de la radiacion, en

intervalos de longitud de onda especificos, por los gases de la atmdsfera (diéxido de carbono, 0zono, etc.), el vapor de agua, la difusion atmosférica, las
particulas de polvo, moléculas y gotitas de agua, por reflexion de las nubes y la inclinacion del plano que recibe la radiacion respecto de la posicién normal

de la radiacién. La radiacion solar, especificamente la luz solar, que afecta la zona de ubicacion del terreno donde se disefiara el proyecto, recibe un

promedio anual de 8.16 horas/dia, siendo de 9.20 la intensidad en los meses de verano y de 7.1 en los meses de la época de invierno.

La salida del sol se da en el Este y su puesta se da al Oeste, éste movimiento de traslacion que hace el Sol con respecto a la Tierra, al igual que la

radiacion solar de la zona ayudard a determinar la orientacion mas optima de las edificaciones en el disefio a realizar. Siendo, la orientacion Norte-Sur, la

més adecuada, si se desea evitar la incidencia directa (rayos solares mas fuertes) produciendo espacios interiores frescos.

Los rangos de influencia de la radiacién solar, son:

Ano/Mes

E

Promedio

Promedio 1952 a 1979 - (h/dias)

9,50

9,60

9,60

8,53

7,20

6,20

8,11

7,90

6,21

7,10

8,70

9,30

8,16

22 Fyente: Servicio Nacional de Estudios Territoriales —SNET-
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& Movimiento aparente del Sol*?
El movimiento de traslacién que la Tierra realiza con respecto del Sol no es el mismo durante todo el afio, la trayectoria de la Tierra no es circular sino

eliptica, razén por la cual la radiacion de éste sobre la Tierra también varia en ciertos meses, siendo mayor cuando el Sol ésta mas cerca y menor cuando
se encuentra méas alejado del Ecuador. Conocer el aparente movimiento del Sol permite saber o predecir la incidencia negativa o positiva que se tendra en
el proyecto arquitectdnico, y gracias a ese conocimiento se puede dar la mejor orientacion del proyecto, con el Unico objetivo de brindar espacios

confortables.

El Salvador esta situado en el Hemisferio Norte, en el cinturdn tropical de la Tierra, especificamente entre las Latitudes 13° y 15° N y las Longitudes 87° y
90° W. Conociendo las caracteristicas anteriores, se puede realizar un analisis mas especifico y exacto tanto del pais, como también de la zona especifica
donde se ubica el terreno.

De acuerdo a la posicion de la Tierra en su movimiento de traslacion, se puede clasificar de la siguiente manera:

d&l Solsticio
El solsticio, es cualquiera de los dos puntos de la ecliptica en los que el Sol esta en el punto mas alejado del Ecuador. El solsticio en el Norte del Ecuador

se denomina solsticio de invierno porque el Sol esta en su declinacion méxima, hacia el 21 de junio; el solsticio en el Sur del Ecuador, llamado solsticio de
verano, tiene lugar hacia el 21 de diciembre. En el hemisferio Norte durante el solsticio de verano, los dias son los més largos del afio, el Sol sube muy alto

en el cielo, y las noches son cortas. Durante el solsticio de invierno, pasa todo lo contrario: los dias son cortos, las noches son largas, y el Sol sube poco.

% Fuente: Trabajo de graduacion: ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO DEL CENTRO DE CAPACITACION PARA PROFESIONAL DOCENTE EN LA CIUDAD DE SANTA ANA, UES.
Autor: Edwin Modesto Marin y Guillermo Duefias Barrera. Febrero 2006.
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&l Equinoccio
Es cualquiera de los dos momentos en el afio en los que el Sol se coloca exactamente por encima del Ecuador y la duracion del dia y de la noche son

exactamente la misma (12 Horas).

Cabe mencionar que los equinoccios se dan Unicamente en el Ecuador, por ser la linea imaginaria que divide a la Tierra en dos partes iguales. Para El
Salvador se le llama CENIT, al punto en el que el Sol alcanza el punto perpendicular al centro de la béveda celeste. Este fendmeno sucede en los dias 12
de mayo y 12 de agosto. Otro de los aspectos importantes a considerar en el asoleamiento, es el Eje de Rotacion de la Tierra, el cual no se encuentra

completamente perpendicular, esta inclinacion hace que el Sol tenga diferentes posiciones a distintas horas durante el mismo dia 0 mes.

47° de diferencin En El Salvador, los angulos de desplazamiento del Sol, tanto al Norte como al Sur, no son
iguales, debido a la cercania que existe con el Trépico de Cancer. El angulo maximo de

declinacion que éste alcanza al costado Norte, es de (23°27- - 13°) = 10°27". Mientras que

e invierna

al costado Sur, sucede lo contrario, ya que el Tropico de Capricornio estd mas alejado. El
Sol permanece méas tiempo sobre éste costado, con una declinacion maxima de (23°27- +
13°) = 36°27'.

Es muy importante tomar en cuenta la declinacion del Sol en nuestro pais, de ello dependera

“

e
1 diciembre ™~ _-
.

en gran medida la radiacion que afectaria al proyecto, que por cierto es muy fuerte en la

época de verano y también en invierno son de considerable intensidad, razén por la que se

21 jumnic

le debe dar la solucion méas conveniente para evitar o contrarrestar el efecto de la radiacion.

Movimiento aparente del Sol
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En conclusion, el conocimiento de la incidencia de la radiacion solar en el area donde se ubica el terreno, es de gran importancia para el proyecto, mas

aun cuando el enfoque de éste es el de aprovechar al maximo los recursos naturales, para no afectar al medio ambiente.

Tanto el aparente movimiento del Sol como el grado de inclinacién respecto al pais, determinaran los lineamientos o criterios a seguir para darle la mejor
de las soluciones fisico espacial al proyecto a disefiar. Dichos criterios estaran enmarcados en funcion de la incidencia solar y estaran sujetos, ya sea a la
orientacion adecuada del proyecto o a la implementacion de formas arquitectdnicas que nos permitan aprovechar o contrarrestar el efecto de los rayos

solares.

3.2 SITUACION ACTUAL DEL MERCADO MUNICIPAL ZACAMIL

3.2.1 ANALISIS DE SITIO

a. Ubicacion y extensidon del terreno.
El terreno destinado al Mercado Municipal Zacamil se ubica al Sur de la Calle Comandante Dimas Rodriguez, aproximadamente a unos 60.0 m. al

Poniente de la 29 Avenida Norte, arteria que de San Salvador conduce hacia Ayutuxtepeque. El inmueble se encuentra inmerso donde se ha desarrollado

el complejo habitacional Centro Urbano José Simeén Cafias.

Las dimensiones y linderos del inmueble se han obtenido del plano de parcelas del municipio de Mejicanos? y verificado en campo, como se detallan a

continuacion:

** Fuente: Centro Nacional de Registros —CNR-
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Poniente: 73.40 metros, lindando con Iglesia Zacamil, KINDER GARTEN || ||
, , UNIDAD MEDICA HOSPITAL  ZONA DEPORTIVA  ZACAMIL l \3
Asambleas de Dios, calle de acceso de por medio. I1SSS ZACAMIL 1SSS ZACAMIL ) l

] \‘-._,7”” ey

Norte: 74.18 metros, lindando con Area Deportiva Zacamil, R e —— —
. ) . il Gite. Dimas Rodriguez____ =
Calle Comandante Dimas Rodriguez de por medio. e 1 & (.»- -
| M-1 2 || &
Oriente: 72.64 metros, lindando con Centro Comercial IGLESIA | l | = \:
| LT
Zacamil. ASAMBLEAS TERREND || <]
. INAM DE | Area=53u7s3mz  CACAMIL [ S
Sur: 71.96 metros, lindando con zona verde del pios | 1,651.24 V2 \ - ] 3
Complejo Urbano José Simeon Cafias. LICEO CRISTIANO m4 -3 g E |
REVERENDO 7/ il ||
JUAN BUEND " GENTRO URBAND ‘
Area total del terreno: 5,347.73 m?, equivalentes a 7,651.24 V2. 70 J03% BINEAN CARAS

b. Topografia
En el terreno en estudio se encuentra funcionando el actual Mercado Municipal Zacamil, en el que se ha generado una sola terraza. En general, la

topografia actual del terreno en estudio es plana, ya que existe un proyecto desarrollado en él. Aunque, se debera tomar en cuenta todas las atenuantes
de diferencias de niveles de sus colindante, para no afectar al proyecto a disefiar ni a sus colindantes.

En altimetria se presenta irregularidades con respecto a la rasante de la calle (lindero norte), dado que la Calle Comandante Dimas Rodriguez posee
pendiente en degradacion poniente-oriente, que oscila entre el 1%y 6%.

Las alturas de los linderos del terreno, con respecto al entorno, se pueden describir de la siguiente forma:

& Lindero Norte: al Norponiente del terreno se encuentra la parte mas baja (Mojon 1) y al Nororiente se encuentra a una diferencia de 2.20
mts. (Mojon 2), con respecto a la Calle Comandante Dimas Rodriguez.

&1 Lindero Poniente: la Calle de Acceso Y la Iglesia Zacamil Asambleas de Dios se encuentra en un nivel superior con el terreno. Se tiene una
pendiente ascendente de norte-sur. Siendo en 0.40 mts. al Norte (Mojéon 1) y 3.60 mts. al Sur (Mojén 4).
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& Lindero Oriente: el terreno se encuentra en nivel superior con respecto el Centro Comercial Zacamil, con una altura de 2.60 mts. (Mojén 2 y
Mojon 3).

&l Lindero Sur: con un nivel inferior ascendente de Oriente a Poniente. Cuenta con una altura de 0.60 mts. al Oriente (Mojén 3) y con 3.60 mts.
al Poniente (Mojon 4) aunque existe incremento del nivel donde se ha desarrollado un talud, por ser el area verde del Complejo Urbano José

Simeon Cafas.

Esquina Norponiente del terreno (Mojon 4) Costado Sur, linda con area verde del
Nivel a 3.60 m. Centro Urbano José Simedn Cafias
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PLANO TOPOGRAFICO MERCADO MUNICIPAL ZACAMIL
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c. Tipo de suelo y vegetacion
De acuerdo a lo observado en las visitas de campo, se presume que el tipo de suelo es limoso, aunque se recomienda que para desarrollar cualquier

construccidn en el terreno es indispensable realizar el estudio de suelo respectivo, a fin de determinar los requerimientos de las cimentaciones.

La vegetacion existente en el terreno, es nula, dado que se encuentra construido el 100% del terreno. Esta es una condicion que debera de valorarse,
dado que la vegetacion es un elemento importante para minimizar el calor provocado por las altas temperaturas de nuestro pais y lograr niveles de confort,

tanto en el exterior como en el interior de una edificacion. Ademas, el uso de vegetacion se debe considerar en la ornamentacion de los espacios.

Calle Comandante
Dimas Rodriguez

29 Avenida Norte

Mercado Municipal Zacamil, se observa sin ningun
tipo de vegetacién
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d. Accesibilidad y Vistas

La accesibilidad al terreno se genera por la Calle Comandante Dimas Rodriguez (Calle Zacamil), ésta calle comunica al Oriente con la 29 Avenida Norte

que conduce hacia San Salvador y Ayutuxtepeque; y al Poniente comunica con la zona de San Ramon, conectandose con la Avenida Bernal y el

Boulevard Constitucion.

ACCESIBILIDAD

N
|

4 o

-

2 CALLECOTE DMASRODRLEL

1) CALECOTE DUASROORGIEZ
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Existe  accesibilidad  peatonal
internamente, en el costado Sur,
dado que el mercado se encuentra
inmerso  en el  desarrollo
habitacional del Complejo Urbano
José Simeén Cafas, que esta
formado por edificios de 4 y 5

niveles.

Las vistas con que cuenta el
terreno son bastante limitadas,
dado que se encuentra en una
zona completamente urbanizada,
donde todas las vistas (a nivel del
observador) son de edificaciones

construidas.

Dado que el anteproyecto

arquitectonico se desarrollara en



mas de un nivel, se puede apreciar vistas (de segundo nivel en adelante) hacia los cuatro rumbos, entre las que tenemos:

&l Vista Norte: ésta es una de las vistas que podra aprovecharse, siendo donde se desarrollara el Complejo Deportivo Zacamil, observando ademas
la mayor parte es de los condominios del Centro Urbano José Simeodn Cafias.
&1 Vista Oriente: vista limitada, se observa el Centro Comercial Zacamil y la 29 Avenida Norte.

Vista Sur: es una de las més limitadas, observandose los edificios del Centro Urbano José Simedn Cafas.

&1 Vista Poniente: hacia el horizonte se podra apreciar la vista al Volcan de San Salvador.

Vista Sur: Centro Urbano José Simedn Cafias Vista Norte: Complejo Deportivo Zacamil

e. Infraestructura
a Electrificacion

La energia eléctrica es proporcionada por la Compafiia de Alumbrado Eléctrico de San Salvador —~CAESS-, brindando el abastecimiento de energia
primaria y secundaria. El tendido eléctrico, pasa al Norte del terreno por la Calle Comandante Dimas Rodriguez, siendo donde se ubica la acometida
eléctrica.
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&l Agua potable y Aguas negras.
El Centro Urbano José Simedn Cafias, cuenta con el servicio de agua potable y drenajes de aguas negras, proporcionado por la Administracion Nacional
de Acueductos y Alcantarillados ~ANDA-. En visitas de campo se pudo observar que la acometida de agua potable y el entronque de aguas negras, se
localizan sobre la Calle Comandante Dimas Rodriguez. Ademas, se advierte la falta de hidrantes en la zona, solamente se encuentra uno al Norponiente
del inmueble aproximadamente a 150 mts., para efectos de seguridad y prevencidn sera conveniente proyectar uno mas cerca del mercado. Asi mismo, se
tomara en cuenta que la red de agua potable ésta proyectada al Norte de las calles a 1.50 mts. del cordon y al Oriente en las avenidas; la red de aguas

negras se proyecta al lado opuesto de los acueductos, es decir, al Sur en las calles y al Poniente en las avenidas.

& Aguas lluvias
El agua lluvia es recolectada a nivel de superficie, por cajas tragantes conectadas a la tuberia principal
que tiene entronques sobre la Calle Comandante Dimas Rodriguez, las que se ubican al centro de dicha

via.

Tragante ubicado en el
estacionamiento del mercado

f- Riesgos
l Riesgos ambientales.

El alto trafico vehicular de la Calle Comandante Dimas Rodriguez, genera un problema ambiental en la
zona. El congestionamiento vehicular se ve incrementado por las paradas no autorizadas que hace el

transporte colectivo y por la falta de estacionamiento para los usuarios, quienes utilizan carriles (uno en

sentido Oriente — Poniente y otro en sentido contrario) de la Calle Comandante Dimas Rodriguez para

. , . . Congestionamiento vehicular sobre
estacionar sus vehiculos, provocando un acumulamiento de dioxido de carbono en el sector. la Calle Comandante Dimas Rodriguez
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Otro riesgo ambiental, se ocasiona por parte de las ventas informales ubicadas en la acera frente al mercado, sobre todo, por los puestos de venta de

comida y/o bebidas que vierten libremente aguas residuales sobre la calle, asi como otros desechos.

& Contaminacion visual.
La invasion de ventas informales en la via pUblica, aceras y arriates, asi como el estacionamiento
en los hombros de las vias, genera un desorden visual. La imagen urbana se ven opacada, donde

las fachadas y arriates no logran crear un ambiente urbano idéneo y acogedor.

&l Riesgos sociales.
La problemética de la invasion de la via publica por

las ventas informales genera que el peatén se vea

afectado, de tal forma que su vida esta en riesgo

Contaminacién visual constante al querer circular de un tramo a otro.

Riesgo social: peatones circulando por la calle

3.2.2 FUNCIONAMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DEL MERCADO.

El funcionamiento del mercado se ve afectado desde el exterior hacia el interior, observandose un desorden sobre la Calle Comandante Dimas Rodriguez
por la invasion de ventas informales, ademas el acceso al estacionamiento se encuentra obstruido por algunos puestos, que imposibilitan el acceso

vehicular al comprador. Todo ello complica la accesibilidad, tanto peatonal como vehicular.
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Ventas informales sobre la Calle Dimas Rodriguez Acceso vehicular al Mercado

La problematica que presenta el area de estacionamiento, a parte de la dificultad del ingreso de
vehiculos, es que no cumple con los lineamientos del Reglamento de la OPAMSS? (Art. VI. 34),
considerando que él area construida del mercado tiene aproximadamente 3,500 m2, y segun el
reglamento deberia de considerarse una plaza de estacionamiento por cada 70 m? de construccion,
determinando que el mercado deberia de tener, como minimo 50 plazas de estacionamiento.
Actualmente, solo se tienen de 25 a 30 plazas de estacionamiento, las cuales no estan definidas a través
de sefializacion.

El déficit en las plazas de estacionamiento y la carencia de un &rea de carga y descarga, ademas del
cobro que se hace a las personas que estacionan sus vehiculos dentro del mercado, provoca que los

% Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San Salvador
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usuarios estacionen sus vehiculos sobre la Calle Comandante Dimas Rodriguez, y peor adn los proveedores cargan y descargan sus productos sobre la

misma.

La situacion de desorden que se observa en el interior del mercado, responde mayormente a que no se ha respetado el disefio original de los puestos de
ventas. La administracion, por diferentes razones, ha incluido mas puestos de ventas, ocupando las &reas de circulacion. Originalmente, el mercado
estaba disefiado para albergar 350 puestos, en la actualidad cuenta con 513 puestos internos y 81 puestos externos en galeras ubicadas hacia el

estacionamiento. Ademas se ha dado una combinacion de giros de puestos, por ejemplo, se ha mezclado

cereales con ropa, verduras con comedores, entre otros.

Por su parte, los vendedores a fin de mostrar sus productos, también anexan canastos, mesas u otros a

sus puestos, invadiendo atn mas las areas para circulacion.

Por otra parte, existe una deficiencia de espacios y servicios con que deberia de contar un mercado
municipal, para su buen funcionamiento, tales como: caja bancaria, area de carga y descarga, caseta para

vigilancia, cuarto de maquinas, ampliacién del Centro de Desarrollo Infantil, clinica asistencial, entre otros.

Pasillo interno del mercado

3.2.3 ESTADO FiSICO DE LAS INSTALACIONES.

Las instalaciones fisicas del Mercado de Zacamil datan del afio 1992, desde entonces su estructura principal no ha tenido un mantenimiento adecuado,
solamente se han reparado algunas deficiencias en algunos de sus acabados que han sido objeto de las inclemencia del clima, como ejemplo tenemos,

ldminas dafiadas, reparacion y cambio de unidades eléctricas, reparacion de instalaciones hidraulicas y otras.
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El deterioro de los elementos para la ventilacién e iluminacién son notorios, varias de las unidades de lamina traslicida, se han desprendido de la

estructura metalica.

El piso utilizado en el interior del mercado, es de concreto reforzado pulido (tipo acera) en el que se
observan agrietamientos que provocan filtracion del agua al interior del mismo, lo que genera un riesgo

para la estructura principal del edificio.

Otro de los elementos que ha sufrido dafios mayores, €s la cubierta, presentando grietas, probablemente

porque su vida Util ha culminado. En la actualidad, la Alcaldia esta gestionando el cambio de la cubierta.

o , En cuanto a las instalaciones eléctricas se observan que no existe una estructuracion planificada, ademas
Piso interno del mercado deteriorado
de que algunas luminarias se encuentran deterioradas o inservibles. Algunos puestos cuentan con energia

eléctrica propia, pero la gran mayoria no tienen.

La estructura general de la edificacion es de perfiles laminados, las paredes son de concreto reforzado que se observan en buenas condiciones. De

acuerdo al analisis del disefio que se realizara, se vera la posibilidad de reutilizacion de algunos elementos en la nueva estructura disefiada.

A parte de los dafios de los elementos constructivos, se tienen deficiencias de disefio, tales como la falta de
ventilacion e iluminacion natural. En el caso de la iluminacién natural, las areas consideradas para los
tragaluces son muy reducidas, no brindando la suficiente claridad necesaria para realizar las actividades, esto
provoca un encarecimiento de los servicios para la Alcaldia Municipal, debiendo de utilizar mayormente solo
iluminacion artificial, haciendo que el mercado no sea auto sostenible, pues los pagos que efectian los

usuarios vendedores ni siquiera alcanzan a cubrir la factura de energia eléctrica. La ventilacion natural es

igualmente, insuficiente considerando las condiciones climaticas de nuestro pais.
Cubierta agrietada
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3.2.4 CARACTERISTICAS DE LOS USUARIOS VENDEDORES.

a. Caracteristicas sociales”
Los adjudicatarios de los puestos dentro del Mercado Municipal

Zacamil, se encuentran distribuidos, segin género en un 75% de
mujeres y 25% de hombres. Las edades promedio de los
adjudicatarios son: 25% menores de 35 afios; 56% entre 36 y 60
afios; y 19% son mayores de 60 afios. El grupo familiar promedio
es de 4 personas, dentro del cual se determina que el 70% son

adultos y un 30% menores de edad.
La procedencia de los vendedores es mayoritariamente del

municipio de Mejicanos (60%), aunque hay una presencia grande

de personas de San Salvador (17%).

b. Formas de trabajo™®

SAN SALVADOR,
17%

SAN MARTIN; 2%

PROCEDENCIA DE LOS ADJUDICATARIOS

SOYAPANGO; 5%

AYUTUXTEPEQUE.  CUSCATANCINGO;

5%

MEJICANOS; 60%

5%
ILOPANGO:; 5%
LIBERTAD; 2%

7 Fuente: Datos obtenidos a través de encuesta realizada en visita de campo, abril/07

'8 Fuente: Datos obtenidos a través de encuesta realizada en visita de campo, abril/07
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El Mercado Municipal de Zacamil tiene un horario de
apertura de 6:00 a.m. a 6:00 p.m. todos los dias de la
semana, sin embargo, de acuerdo a los datos
recolectados entre los vendedores internos del
mercado, se determina que un 17% de ellos no abre su
puesto los dias lunes, un 10% no lo abre el dia domingo
y un escaso 2% no lo abre los dias jueves. En cuanto al
horario, el promedio de apertura es a las 7:00 a.m., y el
de cierre a las 5:20 p.m.

En cuanto a los dias de mayor venta, la mitad de los
vendedores opina que es el fin de semana (sébado y
domingo), un 19% de ellos dice que todos los dias son
buenos para vender y por el contrario un 10% manifiesta

que la venta de sus productos es esporadica. Mas de la

NS / NR

Proveedores

Mercado Sagrado Corazon
Mercado Central
Almacenes

Centro de Mejicanos

La Tiendona

Centro de San Salvador

mitad de los vendedores (57%) coincide que es por las mafianas que se vende mas.

36%

0% 10% 20% 30% 40%

Las formas de abastecimiento de productos, es en un 50% de vendedores, diario; un 21% se abastece una vez por semana; 19% cada 15 dias; 2% cada

mes y; 7% de los vendedores se abastece en diferentes periodos. Los lugares de abastecimiento, se pueden apreciar en la siguiente gréfica. Siendo el

69% de los lugares de abastecimiento el centro de San Salvador.

Los medios de transporte utilizados para el abastecimiento son:

COLECTIVO
PICK UP

TRANSPORTE
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PROVEEDORES (Pick up y camiones de hasta 3 ton.) 17%

TAXI 19%
OTROS 2%
TOTAL 100%

Los pagos diarios que los adjudicatarios deben hacer a la Alcaldia Municipal, oscilan entre los $0.12 y $0.46, y son determinados de acuerdo a los giros de
venta, actualmente el tamafio del puesto no varia la tarifa de pago. De acuerdo a los datos recolectados, tenemos que el mayor porcentaje de vendedores
(32%) pagan $0.23, seguidos por un 25% que pagan $0.29. Determinando un promedio de pago tenemos que es de $0.24 diarios.

c. Tipos de ventas™
El Mercado Municipal de Zacamil fue disefiado

GIROS VENTAS INTERNAS

en 1992 para 350 puestos de ventas, pero en

vista de la gran demanda de vendedores y con ™ FRUTAS Y VERDURAS

un afan de ordenar las ventas callejeras, la 23% E COMIDA, BEBIDA

Alcaldia  Municipal, a través de la B CEREALES,MISCELANEQS

Administracion de Mercados, han reacomodado K LACTEOS

los espacios, sobre todo tomando las
, . . E PESCADO, MARISCOS
circulaciones para lograr adjudicar mas
EI CARNES
puestos.
E ROPA, CALZADO, VARIEDA

D
kI VARIOS

B PLASTICOS

L T f T LI MEDICINAS
0% 5% 10% 15% 20% 25%
porcentaje de ventas

¥ Fuente: Datos obtenidos a través de censo reali:
B SERVICIOS
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Actualmente, el mercado cuenta con 513 puestos en su interior y 81 puestos externos (ubicados en galeras), todos ellos adjudicados por la Alcaldia
Municipal. Los giros de los 513 puestos internos, son predominantemente para venta de frutas y verduras (23%), en parte, porque los puestos para este
rubro son mas pequefios y son los productos mas buscados por los compradores. El segundo giro, son los puestos de cereales, dulces y miscelaneos
(16%), junto con los puestos de comida y bebidas (16%). Los puestos que son utilizados como bodegas o0 estan solos son un 8% (43 puestos). Cabe
mencionar que la gran mayoria son utilizados como bodegas de vendedores que tienen sus puestos dentro del mercado, dado que los puestos cuentan

con dimensiones pequefias que no permiten almacenar productos.

En cuanto a los 81 puestos adjudicados externamente y que estan ubicados en galeras, en 67% (equivalente a 54 puestos) son utilizados como bodega,
donde segun manifiestan los otros vendedores, son de personas que solo almacenan sus productos y salen a vender en la acera frente al mercado. El

siguiente rubro de importancia es frutas y verduras con un 14%.

GIROS VENTAS EXTERNAS (GALERAS)

B FRUTAS Y VERDURAS

E COMIDA, BEBIDA

H CEREALES,MISCELANE
(0N

L LACTEOS

H ROPA, CALZADO, VAR

IEDAD
E VARIOS
L. MEDICINAS
‘ 67%
|/ |/ | | H SERVICIOS
0% 20% 40% 60% 80% L BODEGAS, SOLOS

porcentaje de ventas
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Calle Cmte. Dimas Rodriguez
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Leesy - B I
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Haciendo un resumen de los giros de los puestos, totalizando los puestos internos como los externos (permitidos por la Alcaldia Municipal), tenemos:

FRUTAS Y
VERDURAS

CEREALES
3%

COMDA , BEBIDAS
&%

GIROS
FRUTAS Y VERDURAS
COMIDA, BEBIDA
CEREALES, MISCELANEOS
LACTEOS
PESCADO, MARISCOS
CARNES
ROPA, CALZADO, VARIEDAD
VARIOS*
SERVICIOS
PLASTICOS
MEDICINAS
BODEGAS, SOLOS
GRAN TOTAL

PUESTOS PORCENTAJE
128 22%
85 14%
86 14%
32 5%
13 2%
28 5%
61 10%
25 4%
9 2%
7 1%
23 4%
97 16%
594 100%

* Dentro de varios, tenemos: ventas de flores, discos compactos, entre otros.

VENTAS INFORMALES

LACTEOS
1%

MARISCOS
2%

ROPA, CALZADO

24%

24%
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Las ventas informales, estan ubicadas en la acera sobre la Calle
Comandante Dimas Rodriguez y sobre la acera de la 29 Avenida
Norte. El total de ventas es de 118 (sin considerar a vendedores
ambulantes), los productos que predominan son las frutas y verduras,
asi como ropa, calzado y productos varios como, discos compactos y

cosméticos.



1) 19 VENDA NATE

-\ UBICACICY DE VENTAS INFORMALES ‘

o e

(2)] ESUMABAL WTEVOLOMTE DWSTORGUE. |
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El consolidado de las ventas informales es el siguiente:

GIROS PUESTOS PORCENTAJE
FRUTAS Y VERDURAS 48 40%
COMIDA, BEBIDA 7 6%
CEREALES, MISCELANEOS 3 3%
LACTEOS 1 1%
PESCADO, MARISCOS 2 2%
ROPA, CALZADO, VARIEDAD 28 24%
VARIOS* 29 24%
GRAN TOTAL 118 100%

* Dentro de varios, tenemos: ventas de flores, discos compactos, entre otros.

Los puestos comerciales ubicados sobre la Calle Comandante Dimas Rodriguez frente del mercado municipal, se encuentran en la zona de retiro del area

deportiva de Zacamil. Los giros que estos tienen son:

GIROS PUESTOS PORCENTAJE
FRUTAS Y VERDURAS 1 6%
COMIDA, BEBIDA 6 33%
VARIOS* 1 6%
SERVICIOS 7 39%
BODEGAS, SOLOS 3 16%
GRAN TOTAL 18 100%

* Dentro de varios, tenemos la venta de baterias para vehiculos
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Cabe resaltar que dentro del giro comida, bebida, se encuentra un restaurante — bar. Y dentro de los servicios estan: molino, panaderia, tapicerias, sala de
belleza, estructuras metdlicas y un local de servicios sanitarios.

Locales comerciales,
frente al mercado

El recuento total de los puestos, tanto los internos al mercado como las ventas informales y los locales en la zona deportiva, tenemos:

GIROS PUESTOS PORCENTAJE
FRUTAS Y VERDURAS 177 24%
COMIDA, BEBIDA 98 13%
CEREALES, MISCELANEOS 89 12%
LACTEOS 33 5%
PESCADO, MARISCOS 15 2%
CARNES 28 4%
ROPA, CALZADO, VARIEDAD 89 12%
VARIOS* 55 8%
SERVICIOS 30 4%
PLASTICOS 9 1%
MEDICINAS 7 1%
BODEGAS, SOLOS 100 14%
GRAN TOTAL 730 100%

* Dentro de varios, tenemos: ventas de flores, discos compactos, entre otros.

94



PUESTOS TOTALES (MERCADO, LOCALES Y VENTAS INFORMALES)

’14%

/ /

0%

5%

10% 15%

porcentaje de ventas

20% 25%
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3.2.5 CARACTERISTICAS DE LOS USUARIOS COMPRADORES?

Dentro de los compradores, tenemos una procedencia mayoritariamente del municipio de Mejicanos, aunque el mercado también es visitado por
compradores de Ayutuxtepeque y San Salvador, sobre todo por la cercania que estos municipios tienen con el Mercado Municipal de Zacamil

(aproximadamente 500 m). El 70% de los compradores son mujeres y el 30% son hombres.

Un 86% de los compradores visita el mercado mas de una vez a la semana, siendo los dias de mayor predileccion los fines de semana. En cuanto a la
forma de transporte utilizado por los compradores, tenemos que un 57% de ellos se moviliza a pie, un 29% lo hacen en transporte colectivo y un 14% en

vehiculo particular. Los productos mas comprados son las frutas y verduras, seguido por los lacteos y carnes.
Dentro de las sugerencias de los compradores, para mejorar el funcionamiento del mercado, tenemos:
Mejora de la salubridad y calidad de los productos que se venden.

Mejorar la ventilacion del mercado.

Ampliar el estacionamiento.

B & & &

Incrementar la seguridad para los compradores.

Diversidad de usuarios compradores

2 Fyente: Datos obtenidos a través de encuestas realizadas en visita de campo, abril/07
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3.2.6 RADIO DE INFLUENCIA

a. Area de Influencia
En el municipio de Mejicanos existen 5 mercados municipales: el Mercado Zacamil, la Plaza Mélida Anaya Montes, el Mercado No. 1, el Mercado No. 2 y el

Mercado Provisional.

Para determinar el radio de influencia se han agrupado y considerado los mercados de acuerdo a su ubicacion geogréfica, resultando tres areas, siendo: la
primer area es la Plaza Mélida Anaya Montes ubicada sobre el Boulevard Constitucion en la zona de San Ramén; la segunda area considerada son los
mercados municipales de Mejicanos (Mercado No. 1, Mercado No. 2 y Mercado Provisional), ubicados en la zona centro del municipio; y la tercer area es
el Mercado Municipal de Ayutuxtepeque, ubicado sobre la 12 Avenida Norte, en el municipio de Ayutuxtepeque (éste se ha considerado dado la cercania e

incidencia que tiene con el Mercado Zacamil).
Para efecto del andlisis, se ha determinado la influencia que tiene cada uno de los mercados municipales anteriormente descritos.
& Plaza Mélida Anaya Montes.
Cuenta con 124 puestos y una distancia, en linea recta, hacia el Mercado Zacamil de 1.75 kilometros.
La influencia que tiene ésta plaza sobre todo son las colonias ubicadas sobre el Bulevar Constitucion y la Calle al Volcén, por su cercana ubicacion y

accesibilidad. Ademas lo pequefio de la plaza hace que sean limitados los productos que se pueden adquirir, disminuyendo asi su radio de influencia.

Accesibilidad a través de transporte colectivo:

Colonia La Gloria (costado sur), a través de la ruta 30. Sector Montebello y San Mauricio, a traves de las rutas 30 y 46.

Accesibilidad peatonal:

Colonias Santa Rita, El Cairo, Santa Juanita, Reparto Boquin, Jardines de Montebello, Pérticos de San Ramdn, Condominios Atlanta y San Ramén.
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& Mercado Municipal de Ayutuxtepeque
La distancia, en linea recta, hacia el Mercado Zacamil de 0.9 kildmetros.
La influencia que tiene éste mercado sobre todo son las colonias ubicadas en el propio municipio de Ayutuxtepeque por su cercana ubicacion y
accesibilidad. Ademas, lo pequefio del mercado hace que sean limitados los productos que se pueden adquirir, disminuyendo asi su radio de influencia,

aunque cabe mencionar que es el inico mercado municipal con que cuenta el municipio de Ayutuxtepeque.

Accesibilidad a través de transporte colectivo:

Colonia Santisima Trinidad, a través de la ruta 44 y Colonia Las Terrazas, a través de la ruta 23-A.

Accesibilidad peatonal:

Colonias La Escandia, San Antonio, Santa Maria, Las Terrazas y Chavez Galeano.

& Mercado Municipal No.1, No.2 y Provisional
La sumatoria de puestos entre los tres mercados es de 863. La distancia, en linea recta, hacia el Mercado Zacamil de 1.84 kilémetros.

La influencia de estos mercados es grande, dado que se encuentran ubicados en el centro del municipio de Mejicanos.
Accesibilidad a través de transporte colectivo:
Sector Norte del municipio, a través de las rutas 6 y 2, Colonia Dolores, a través de la ruta 2, zona del municipio de Cuscatancingo, a través de la ruta 2,

sector Sur del municipio por las rutas 6, 23 y 2 y la Colonia México por la ruta 2C.

Accesibilidad peatonal:

Peatonalmente la accesibilidad la tiene toda la poblacion del centro del municipio.
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& Mercado Municipal Zacamil

Restando esas zonas de influencia de los demas mercados, se determina que para el Mercado Municipal de Zacamil, se tiene una influencia de diferentes

colonias.

Accesibilidad a través de transporte
colectivo:

Colonia La Gloria, ruta 53; San Roque,
El Pito y La Escorial por ruta de buses
23; Colonia San Pedro y Olimpica, a
través de la ruta 1 y 53; Metropolis,
Australia, Lincoln y Montebello, por la
ruta 30; Centro Urbano La Libertad
(municipio de San Salvador), por las
rutas 30, 53, 44, 9 y 1; y el Centro
Urbano San Carlos y el Reparto
Universitario por la ruta 33.

Accesibilidad peatonal:

Peatonalmente la accesibilidad esta
con el Centro Urbano José Simeén
Caflas, Colonias San Francisco,
Jardines de Altamira, Los Alamos,
Jardines de Zacamil, Comunidad

Y fons _' f’ ['l'-; _ _I

[ Mercado de Ayutuxtepeque

Mercado No. 2

. Radios de Influencia S g
= ’ = de Mercados e :

| Mercado Zacamil |

| I |

Emanuel y Comunidad Radl Rivas, Metrdpolis Sur, Residencial Esmeralda y Comunidad Flor Blanca.
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Cabe mencionar que se ha despreciado, la accesibilidad que tiene el mercado por las vias vehiculares, dado que cualquier persona con vehiculo puede
acceder a éste.

b. Determinacion de poblacion en drea de influencia.
Habiendo determinado la zona de influencia del Mercado Zacamil, se procede ahora a calcular la cantidad de poblacion que en esa zona habita y que

seran los usuarios del mercado. El area de influencia es de 4,77 Kmz, pero dada la particularidad de que se cuenta con edificios de altura en la zona, estos

se han restado para determinar la poblacién por aparte.

El &rea con zonas de edificios es de 0.37 km2, determinando que en ellos habitan un promedio de 30,000 personas, habiendo sido determinado en base a

un estandar de 100 habitantes por edificios (20 apartamentos x 5 habitantes en cada uno).

Calculando,
Area de influencia de viviendas = 4.77 km2 — 0.37 km?2 = 4.40 km?

Considerando la densidad poblacional determinada en el apartado 2.3.1 (Poblacion) de éste documento, tenemos:
Densidad de poblacion = 9,083 hab./ km?2

Poblacion en el area de influencia de viviendas = 9,083 hab./ km? x 4.40 km2= 39,965 habitantes
Por lo tanto, la poblacion total en el &rea de influencia es de:

Poblacion total = 39,965 (poblacion area de influencia viviendas) + 30,000 (poblacién area de influencia edificios de altura)

Poblacion total = 69,965 habitantes.
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& Patrones de consumo
Otro factor a considerar, para determinar de forma mas certera los usuarios compradores del Mercado Zacamil, son los patrones de consumo de la
poblacién. De acuerdo a las tendencias que se evidencian en la Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de los Hogares (ENIGH)Z realizada en el 2006,
se tiene que un 37% de la poblacidn prefiere comprar en supermercados en lugar de comprar en los mercados municipales. Esta tendencia se ha ido
incrementando a través de los afios (hace 15 afios la penetracion de los supermercados era del 20%), siendo sobre todo el aspecto de seguridad el
cambio en los patrones de compra. Ademas, se le agregan la disponibilidad de estacionamiento, comodidad, precios competitivos, promociones
recurrentes y diversidad de formas de pagos, como factores que han influido a la poblacion a preferir los supermercados. Otro de los factores que han
influido ha sido la inclinacién de la poblacién a consumir productos de facil preparacion, tales como alimentos congelados, productos instantaneos (sopas,

arroces, pastas) y alimentos enlatados.

Considerando estos patrones de consumo, tenemos para nuestra zona de influencia:
Poblacion total = 69,965 habitantes — 25,887 habitantes que prefieren los supermercados (37%).

Poblacion total = 44,078 habitantes, equivalente a 8,815 familias

& Arearequerida
Si a la poblacion total del area de influencia le aplicamos el factor que el PLAMADUR recomienda para el calculo del area que deben contar los mercados
municipales, tenemos (factor estandar para mercado municipal: 0.25 m%habitante, apartado 1.1.1 de éste documento):

44,078 habitantes x 0.25 m#habitante = 11,019.50 m? &rea requerida para el mercado municipal.

Tomando en cuenta que esa area, incluye todos los servicios que un mercado debe tener; plaza, ventas, administracion, guarderia, clinica, servicios

sanitarios, estacionamiento, etc.

?! Fuente: Direccién General de Estadisticas y Censos — DIGESTYC-
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c. Proyeccion de crecimiento poblacional en drea de influencia.
Considerando la poblacion probable a utilizar el Mercado Municipal Zacamil calculada en el &rea de influencia se haré una proyeccion de crecimiento, a fin

de calcular los usuarios de acuerdo al periodo de tiempo para el cual se disefiard el mercado. Con la idea de conocer las necesidades que presentara el
Municipio de Mejicanos en cuanto a mercados municipales, se ha determinado éste crecimiento, manteniendo las condiciones existentes de ubicacion y

funcionamiento y sabiendo el ritmo acelerado de crecimiento poblacional, y por ende de servicios.

El prondstico seré para 5 afios, o sea hasta el 2012. Teniendo como paradmetro el crecimiento de la poblacion, la demanda de servicio se calcularé en base

a éste crecimiento poblacional la cual sera proyectada de la siguiente manera:

Para determinar la proyeccion de poblacion y por ende la demanda de servicios que ésta requerird, se utiliza la siguiente formula de acuerdo a la Direccion
General de Estadisticas y Censo: Nt = No(1 + r)t

Donde,

No = Poblacion al principio del periodo.
Nt = Poblacidn al final del periodo.

r = Coeficiente o tasa de crecimiento
T = Ndmero de afios

(1+nt

Factor de proyeccion

Para encontrar el coeficiente o tasa de crecimiento se determina en base a la férmula siguiente:
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Considerando los datos de poblacién que brinda la Direccién General de Estadisticas y Censos, tenemos:

No
Nt

144,855 (1992)
197,273 (2002)

Calculando la tasa de crecimiento (r):

_ (197273 1=10.031 = 3.10%
"= |Taagss - T U0 T U

Proyectando poblacion para 5 afios (2012):
Factor de proyeccion = (1+0.031)°=1.16
La poblacion servida actualmente es de 44,078 habitantes

Proyeccion de poblacion a servir para el afio 2012;
44,078 x 1.16 = 51,130 habitantes, equivalente a 10,226 familias

& Arearequerida

Si a la poblacion total del area de influencia le aplicamos el factor que el PLAMADUR recomienda para el calculo del area que deben contar los mercados
municipales, tenemos (factor estandar para mercado municipal: 0.25 m#habitante, apartado 1.1.1 de éste documento):

51,130 habitantes x 0.25 m#/habitante = 12,782.50 m2 &rea requerida para el mercado municipal proyectado para el afio 2012.
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3.3 SITUACION ACTUAL DEL AREA DEPORTIVA ZACAMIL

3.3.1 ANALISIS DE SITIO

a. Ubicacion y extension del terreno.
La ubicacion del terreno, se encuentra al Norte de la Calle Comandante Dimas Rodriguez y al Oriente con la 29 Avenida Norte, arteria que de San

Salvador conduce hacia Ayutuxtepeque. EIl inmueble se encuentra rodeado de zonas de uso habitacional lo que hace que sea transitado constantemente.

Las dimensiones y linderos del inmueble se han obtenido del plano de las parcelas del municipio de Mejicanos??, en conjunto con la verificacion en campo.

El detalle es el siguiente:

Poniente: 69.92 metros, lindando con predio baldio.

Norte 381.46 metros, lindando con el Centro Urbano José Simedn Cafias.

Oriente : 80.08 metros, lindando con la 29 Avenida Norte.

Sur: 691.87 metros, lindando con Hospital del Seguro Social, Comunidad 10 de Octubre, Kinder Garden Zacamil y la Calle

Comandante Dimas Rodriguez.

El &rea total del terreno: 31,956 m2, equivalentes a 45,722 v2,
El terreno en estudio es utilizado para actividades deportivas, contando con: 3 canchas de fltbol (2 en mal estado y 1 restaurada por la Alcaldia de

Mejicanos), y una cancha de baloncesto, también dentro del terreno se encuentra un gimnasio que no presenta condiciones de funcionalidad adecuadas.

22 Fuente: Centro Nacional de Registros —CNR-
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En cuanto a la vegetacion presenta una reducida &rea de maleza y unos pocos arboles de gran tamafio, por ejemplo, eucaliptos y laurel de la india, los que
deberan ser aprovechados en el disefio.
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b. Topografia
El terreno se divide en tres grandes terrazas, la primera donde se ubica el gimnasio y la cancha de fatbol con medidas reglamentarias, que presentan una

pendiente aproximada de 0% a 2%; la segunda se eleva 2 m. con respecto a la primera, teniendo un acceso con una pendiente de 10%, ahi se encuentra
la cancha de futhol de grama artificial que cuenta con una pendiente de 3%, y; la tercera que se eleva 4 m. de la segunda terraza, con un acceso de 13%

de inclinacion, se localiza en ella una cancha ristica de fatbol.
Los linderos del terreno son: al Norte los edificios de vivienda del Centro Urbano José Simeén Cafas, contando con un acceso abierto a las canchas; al
costado Sur, colinda con las instalaciones renovadas del Instituto Salvadorefio del Seguro Social, también con la Calle Comandante Dimas Rodriguez que

es uno de los accesos; y al Oriente colinda con la 29 Avenida Norte, una arteria principal de conexién intermunicipal.

El terreno, en su conjunto, presenta caracteristicas que son aptas para el desarrollo de un proyecto deportivo méas completo.
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c. Tipo de suelo y vegetacion
De acuerdo a la visita de campo, se determina que el tipo de suelo es limoso, apto para la construccion, una ventaja en el terreno es que por el uso

deportivo que tiene y el paso del tiempo se ha ido compactando la tierra. A pesar de ello, siempre es recomendable realizar un estudio de suelo, antes de

comenzar la construccion de cualquier edificacion.

Respecto a la vegetacion, en el terreno podemos encontrar una minima &rea que se localiza en los costados y otra concentrada en un area reforestada,

ubicada al costado Norte de la cancha de grama artificial. Dentro de los arboles existentes en el terreno tenemos: Ceiba, Laurel de la India y San Andrés.

La vegetacion deberd de considerarse, tanto en aspectos ornamentales, climaticos y como barreras acusticas, dado que las actividades deportivas

generan cierto nivel de ruido, el cual debera de ser minimizado por la cercania con que estan los edificios habitacionales y el Hospital del Seguro Social.

Vegetacion existente Tipo de suelo
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d. Accesibilidad y vistas.

La accesibilidad al inmueble se genera por la 29 Avenida Norte, via que comunica a San Salvador y Ayutuxtepeque, y por la Calle Comandante Dimas

Rodriguez, interceptandose estas dos vias y creando una conectividad con el terreno.
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La otra via que conducen hacia el &rea
deportiva de forma indirecta, es la Calle al
Volcan, ubicada al Norte del inmueble. Esta via
al igual que la Calle Comandante Dimas
Rodriguez se comunican al Poniente con la
Avenida Bernal y el Boulevard Constitucion,
vias de acceso del municipio por el rumbo
Norte, y comunicando con los municipios de
Apopa y Quezaltepeque. Al Oriente, estas vias
conducen a la Calle hacia Ayutuxtepeque.

Peatonalmente, el &rea deportiva posee
accesibilidad desde cualquier punto, ya que se
encuentra inmersa en el Centro Urbano José

Simeon Canas.

Las vistas se ven limitadas a causa de que
alrededor del terreno se encuentra localizado,
sobre todo en el Norte, edificios de
apartamentos (Centro Urbano José Simeon

Cafias), solamente hacia el Poniente



encontramos paisaje natural que muestra al Volcan de San Salvador, al Sur se visualiza el Mercado Zacamil y la parte posterior del nuevo Hospital del
Instituto Salvadorefio del Seguro Social. En conclusién, las vistas son, en su mayoria, hacia espacios urbanos construidos. Debido a la planimetria del

terreno el aprovechamiento de estas sera limitada.
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e. Infraestructura
&l Electrificacion

La electricidad es proporcionada por la Compafia de Alumbrado Eléctrico de San Salvador —-CAESS-, brindando el
abastecimiento de energia primaria y secundaria. El tendido eléctrico pasa al Oriente del terreno por la 29 Avenida Norte y

serd donde se ubicard la acometida eléctrica al interior del terreno.

&l Agua potable y Aguas negras.
El Centro Urbano José Simedn Cafias, cuenta con el servicio de agua potable y drenajes de aguas negras, proporcionado
por la Administracion Nacional de Acueductos y Alcantarillados —ANDA-. En visitas de campo se pudo observar que la

acometida de agua potable y el entronque de aguas negras, se localizan sobre la Calle Comandante Dimas Rodriguez.

&l Aguas lluvias
Las aguas lluvias son recolectadas a nivel de superficie, por cajas tragantes conectadas a la tuberia principal que se Posteado

encuentra en la Calle Comandante Dimas Rodriguez y la 29 Avenida Norte.

f Riesgos.
@l Riesgos ambientales.

El alto tréfico vehicular en la Calle Comandante Dimas Rodriguez y la 29 Avenida Norte, genera
un problema ambiental en la zona, por la emision de gases ocasionados diariamente y la basura
dispersas en las calles a causa de la proliferacion de ventas informales. Otro riesgo ambiental es
la existencia de servicios sanitarios no autorizados por la municipalidad y/o Ministerio de Salud

Publica. Estos servicios sanitarios se encuentran sin las instalaciones adecuadas para brindar un

servicio con condiciones de salubridad aceptables.

Servicios sanitarios publicos
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&1 Contaminacion visual.

La invasion de ventas informales en la via pablica, aceras y arriates, asi como el estacionamiento en los hombros de las vias, genera un desorden visual.

La imagen urbana se ven opacada, donde las fachadas y arriates no logran crear un ambiente urbano idéneo y acogedor.

& Riesgos sociales.
Al costado Norte del terreno, en el Centro Urbano José Simedn Cafias, se
observa que existe venta de bebidas alcohélicas, dentro del espacio deportivo, lo
que genera inseguridad a los habitantes del lugar y a los usuarios de las areas
deportivas. Esta actividad se genera en parte del terreno de propiedad pubica y
no dentro de un establecimiento, lo que ocasiona a su vez un mal ejemplo para

los nifios, nifias y jovenes que visitan las canchas, sobre todo la de grama

artificial. Cabe mencionar que la venta de bebidas alcohdlicas se sale por
completo de las actividades que deberia de tener un complejo deportivo. Siendo Proliferacién de ventas y consumo de bebidas
alcohdlicas dentro del drea deportiva

una de las recomendaciones la prohibicién de estas practicas dentro de cualquier

area deportiva.

3.3.2 FUNCIONAMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DEPORTIVAS Y USUARIOS

El municipio de Mejicanos no cuenta con lugares turisticos, ni recreativos reconocidos. Los espacios de recreacion se encuentran vinculados solamente

con chanchas deportivas y zonas verdes de las diferentes colonias y residenciales.
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En el caso de la zona deportiva de Zacamil, igualmente funciona de forma desintegrada dado
que no es complejo deportivo como tal, sino solo canchas para practicar f(tbol, baloncesto y un
gimnasio en muy malas condiciones. La falta de esa integracion hace que las actividades

deportivas practicadas se vean limitadas, asi como también los usuarios que lo visitan.

Ademaés, las malas condiciones en que se encuentran las chanchas, hace que la practica
deportiva de futhol sea inadecuada y hasta peligrosa, dado que quienes utilizan las

instalaciones pueden salir lastimados por las piedras sueltas que se encuentran en ellas.

Cancha de baloncesto

La Unica cancha que cuenta con mantenimiento es la de futbol de grama artificial. Las
actividades que ahi se desarrollan son: escuelas de futbol, torneos infantiles, juveniles y de

adultos (conocido como papi fatbol).

Los usuarios que mas frecuentan las canchas son jovenes y adultos, dadas las malas
condiciones en que se encuentran las canchas de futbol, siendo estas de tierra y con piedras

sueltas. Los nifios y nifias se ven excluidas de poder utilizarlas, por temor de que se lastimen.

La cancha de baloncesto es utilizada por jovenes, adultos y nifios de los centros escolares

cercanos. Cancha de futbol con grama artificial
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3.3.3 ESTADO FiSICO DE LAS INSTALACIONES.

Las instalaciones deportivas se encuentran en total descuido y abandono. Cuenta con los siguientes espacios:

Espacio Condicion

Cancha de fatbol con medidas reglamentarias De tierra combinada con piedra suelta, sin delimitacion del area de juego,
porterias de tuberia de hierro sin red. Cuenta con graderios de concreto al

costado poniente.

Cancha de fathol no reglamentaria De tierra combinada con piedra suelta, sin delimitacién del area de juego,
porterias de tuberfa de hierro sin red y no cuenta con graderios.

Cancha de baloncesto con medidas oficiales De concreto armado.

Cancha de fatbol répido De grama artificial, con graderios de estructura metalica techados. La

cancha se encuentra en buen estado.

Gimnasio En mal estado, carece de disefio que permita la ventilacion e iluminacién

del espacio. No es funcional.

Vestidores, servicios sanitarios Se encuentran cerrados y no se les da mantenimiento ni uso.

Acceso vehicular y estacionamiento De tierra y sin planificacion.

Cancha de tierra para practicar futbol y graderios Gimnasio Calle de acceso de tierra
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3.3.4 RADIO DE INFLUENCIA COMPLEJO DEPORTIVO

a. Area de influencia.
El Complejo Deportivo Zacamil se destina en un principio a todo el municipio de Mejicanos, debido a

que el municipio no cuenta con una infraestructura deportiva que reina las condiciones optimas para la
practica deportivo. Se enfoca a una poblacién de 207,153 habitantes segun proyecciones del 2005 de
la DIGESTYC, por lo que el complejo debera de atender en su terreno al mayor porcentaje de usuarios

posibles y con los deportes mas practicados en el municipio.

Accesibilidad a través de transporte colectivo:

Colonia La Gloria, ruta 53; San Roque, y El Pito por ruta de buses 23; Colonia San Pedro y Olimpica, a
través de la ruta 1 y 53; Metr6polis, Australia, Lincoln y Montebello, por la ruta 30; Centro Urbano La
Libertad (municipio de San Salvador), por las rutas 30, 53, 44, 9 y 1; Centro Urbano San Carlos y el
Reparto Universitario por la ruta 33; Residencial Los Alpes, Colonia Universitaria Norte, y centro de

Mejicanos por la ruta 23.

Accesibilidad peatonal:
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Peatonalmente la accesibilidad esta con el Centro Urbano José Simedn Cafias, Colonias San Francisco, Jardines de Altamira, Los Alamos, Jardines de

Zacamil, Comunidad Emanuel y Comunidad Raul Rivas, Metropolis Sur, Residencial Esmeralda y Comunidad Flor Blanca.

Cabe mencionar que se ha despreciado, la accesibilidad que tiene el complejo deportivo por las vias vehiculares, dado que cualquier persona con vehiculo

puede acceder a éste.
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Ademas, por accesibilidad se toman parte de los municipios de San Salvador y Ayutuxtepeque. En el siguiente esquema se determina las zonas de mayor
acceso tanto peatonal como a través del transporte urbano. Se distinguen las areas deportivas en su entorno, reas que para nuestro criterio restan

usuarios.

PLANO DE ACCESIBILIDAD
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b. Determinacion de poblacion en drea de influencia.
Habiendo determinado la zona de influencia del Complejo Deportivo Zacamil, se procede ahora a calcular la cantidad de poblacion que en esa zona habita

y que seran los usuarios del complejo deportivo. El &rea de influencia es de 5.9 km2, pero dada la particularidad de que se cuenta con edificios de altura en

la zona, estos se han restado para determinar la poblacion por aparte.

El &rea con zonas de edificios es de 0.37 km2, determinando que en ellos habitan un promedio de 30,000 personas, habiendo sido determinado en base a

un estandar de 100 habitantes por edificios (20 apartamentos x 5 habitantes en cada uno).

Calculando,
Area de influencia de viviendas = 5.9 km?2 — 0.37 km?2 = 5.53 km?

Considerando la densidad poblacional determinada en el apartado 2.3.1 (Poblacion) de éste documento, tenemos:
Densidad de poblacion = 9,083 hab/ km?

Poblacion en el area de influencia de viviendas = 9,083 hab./ km? x 5.53 km2 = 50,229 habitantes
Por lo tanto, la poblacion total en el area de influencia es de:

Poblacion total = 50,229 (poblacion area de influencia viviendas) + 30,000 (poblacién area de influencia edificios de altura)

Poblacion total = 80,229 habitantes.

c. Determinacion de poblacion usuaria.
Basandonos en el cuadro de poblacién proyectada del 2005 de la DIGESTYC para el municipio de Mejicanos y tomando los porcentajes de edades

aplicamos los datos a la poblacion estimada seguin el &rea de influencia por accesibilidad que es de 80,229 habitantes, obteniendo los siguientes

resultados:
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Poblacion total del Municipio (proyecciones para 2005) Aplicacion de porcentajes al area de influencia (80,229 habitantes)

EDAD HOMBRES MUJERES TOTAL EDAD HOMBRES MUJERES TOTAL
ANOS % CANTIDAD % CANTIDAD % CANTIDAD ANOS % CANTIDAD % CANTIDAD % CANTIDAD
0-4 5.58 11559.14 5.47 11331.269 11.05 22890.41 0-4 5.58 4477 5.47 4389 11.05 8865
5-9 5.02 10399.08 4.9 10150.497 9.92 20549.58 5-9 5.02 4027 4.9 3931 9.92 7959
10A 14 5.19 10751.24 5.22 10813.387 10.41 21564.63 10A 14 5.19 4164 5.22 4188 10.41 8352
15-19 4.86 10067.64 5.55 11496.992 10.41 21564.63 15-19 4.86 3899 5.55 4453 10.41 8352
20-24 5.10 10564.80 6.25 12947.063 11.35 23511.87 20-24 5.10 4092 6.25 5014 11.35 9106
25-29 4.99 10336.93 5.63 11662.714 10.62 21999.65 25-29 4.99 4003 5.63 4517 10.62 8520
30-34 3.72 7706.09 4.22 8741.857 7.94 16447.95 30-34 3.72 2985 4.22 3386 7.94 6370
35-39 2.69 5572.42 3.24 6711.757 5.93 12284.17 35-39 2.69 2158 3.24 2599 5.93 4758
40-44 2.34 4847.38 2.7 5593.131 5.04 10440.51 40-44 2.34 1877 2.7 2166 5.04 4044
45-49 1.89 3915.19 2.05 4246.637 3.94 8161.83 45— 49 1.89 1516 2.05 1645 3.94 3161
50— 54 1.50 3107.30 1.88 3894.476 3.38 7001.77 50 — 54 1.50 1203 1.88 1508 3.38 2712
55 - 59 1.19 2465.12 1.51 3128.010 2.7 5593.13 55 -59 1.19 955 1.51 1211 2.7 2166
60 — 64 1.16 2402.97 1.35 2796.566 2.51 5199.54 60 — 64 1.16 931 1.35 1083 2.51 2014
65 — 69 0.75 1553.65 0.98 2030.099 1.73 3583.75 65 — 69 0.75 602 0.98 786 173 1388
70-74 0.53 1097.91 0.69 1429.356 1.22 2527.27 70-74 0.53 425 0.69 554 1.22 979
75 -79 0.35 725.04 0.47 973.619 0.82 1698.65 75-79 0.35 281 0.47 377 0.82 658
80— 84 0.23 476.45 0.37 766.466 0.6 1242.92 80-84 0.23 185 0.37 297 0.6 481
85 -89 0.09 186.44 0.18 372.875 0.27 559.31 85 -89 0.09 72 0.18 144 0.27 217
90 - 94 0.04 82.86 0.08 165.722 0.12 248.58 90-94 0.04 32 0.08 64 0.12 96
95y mas 0.01 20.72 0.03 62.146 0.04 82.86 95 y mas 0.01 8 0.03 24 0.04 32
97838.36 109314.638 207153 37892 42337 80229

POBLACION USUARIA

4.80% 11.05%

HO0A4
E5A64
m 65 A MAS

84.15%
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El rango de edad de usuarios al Complejo Deportivo oscila entre los 5 a los 64 afios, poblacion que representan un 84.15% de una poblacion total de
80,229 habitantes, resultando 67,513 habitantes.

d. Preferencias deportivas en el drea de influencia®
Dentro las preferencias deportivas de los habitantes del municipio de Mejicanos encontramos que el deporte mas practicado es el fatbol con un 35%,

seguido por el softbol con un 24%. Un dato relevante es que un 13% de la poblacion no practica deportes, esto significa que de las 67,513 personas 8,776
no lo utilizara, quedando una poblacién activa de 58,737 habitantes.

PREFERENCIAS DEPORTE MUNICIPIO DE MEJICANOS

13% mFUTBOL

35% H BALONCESTO

H SOFTBOL

H NATACION

B VOLEYBOL

m BEISBOL
OTROS

En/p

13%

2 Fuente: Deporte y socializacién: estudio en adolecentes salvadorefios, Dra. Jutta Ulmer, Alemania y documentos del INDES.
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Préctica de deporte por género:

HOMBRES
MUIJERES
0 0.00%
o 17% 4.76% = FUTBOL 11.50%L.19% °\ 2.98% T80
8.93% B BALONCESTO I ‘\ 21.43%
3.57% = SOTFBOL [ B BALONCESTO
B NATACION B SOFTBOL
m VOLEYBOL B NATACION
m BEISBOL m VOLEYBOL
17.86% ® OTROS m BEISBOL
50.60% 11.90% = OTROS

El deporte mas practicado entre las mujeres es el softbol y lo hacen principalmente en la edad de estudiantes, en los hombres su principal actividad
deportiva es el fatbol, que a diferencia de las mujeres, lo practican a una edad méas avanzada, esto hace que en el disefio del Centro Deportivo se deben
considerar espacios para cubrir la demanda de la mayoria de la poblacién, tanto femenina como masculina.

e. Areas deportivas aledafias al Complejo Deportivo

Las &reas deportivas méas influyentes en el entorno del complejo son las siguientes:

&l Complejo Deportivo Nueva Metrépolis: ubicada al Norponiente del que sera el Complejo Deportivo Zacamil, cuenta con cancha de fatbol no
reglamentaria, cancha de baloncesto, cancha de voleibol de arena y &rea de maquinas, atiende diariamente aproximadamente a 200 personas y

su horario es de 5:00 a.m. a 10:00 p.m. Cabe mencionar que el ingreso a las instalaciones tiene un costo destinado para el mantenimiento. En
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ésta se realizan 5 torneos para el municipio de Mejicanos y practican 2 escuelas de futbol, haciendo un total de usuarios activos de 2500

mensuales.

&1 Cancha de Futbol de la Colonia Lincoln: Ubicada al Norponiente del Complejo, ésta se distingue por la gran afluencia que tiene en todos sus
horarios (5:30 a.m. a 10:00 p.m.) enfocada a alquiler para actividades deportivas, ademés facilita el ingreso a la comunidad para la realizacion de
gjercicios y aerdbicos. En ella practican 3 escuelas de fltbol, asi como escuelas plblicas aledafas y se realizan torneos. Atendiendo un promedio

de 150 personas diarias.

@1 Mini estadio de Beisbol Zacamil: Ubicado al Norte del Complejo Deportivo, atiende de lunes a viernes por las tardes y fines de semana,
dedicado especificamente al béishol. En el practica una escuela y existen torneos juveniles e infantiles. Atiende tanto mujeres como hombres,

atendiendo aproximadamente a 800 usuarios mensuales.

& Villa Centroamericana: La Villa Centroamericana se encuentra al Norponiente del Complejo. Cuenta con mas de 16 modulos, 5 de ellos tienen
aire acondicionado y pueden alojar a unas 860 personas. Esta edificacién fue construida en 1994 para albergar a los atletas que participaron de
los V Juegos Deportivos Centroamericanos, actualmente se utiliza para hospedar a un grupo de atletas, de diferentes disciplinas, que son parte
del programa de talentos de alto rendimiento. También, se utiliza como alojamiento para atletas que participan en eventos a nivel nacional e
internacional. Las condiciones permiten al visitante contar con los servicios basicos durante su estadia, contando con camas, servicios sanitarios,
duchas, comedor, ropa de cama, sala de estar, sala de juegos, entre otros servicios. Ademas, es la sede de algunas federaciones como:
Badminton, Karate Do, Tae Kwon Do, Judo, Balonmano, Gimnasia, Levantamiento de Pesas, posee un gimnasio de musculacion. Las

instalaciones atienden un aproximado de 150 personas, actualmente el 5% es originario de Mejicanos (8 personas).
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Area Deportiva de La Colonia Dolores: Ubicada al Nororiente del complejo, cuenta con una cancha de fitbol en malas condiciones donde se
realizan torneos y practica la escuela de fltbol de la Alcaldia de Mejicanos. Atiende a una poblacién de 400 personas.

Parque Club de Leones Montebello: Cuenta con una cancha de fatbol donde se realiza torneos de papi futbol y categoria libre. Atiende un
aproximado de 600 personas, a pesar del mal estado de la cancha es concurrido.
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A4 RESIDENCIAL
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En el siguiente cuadro se plantean las instalaciones que intervendran directamente en el area de influencia:
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FISCALADEMENCANOS | & | ESCALGADIA | | EXISTEUNHORARIO DE
FUTBOL AMATEUR TORNEO DE CANAL 10 20 DEB A 16 ANOS 0 PRACTICAX%(;I’\IA\IAL DE 4:30 1400
TORNEO CANAL 10 JUVENIL 6
16 ANOS
UN PROMEDIO DE 20
BALONCESTO PERSONAS DIARIAS SE 300
DEP(C)(I;‘Il\{llsléEil?JEVA JUNTA prAcTicA 2500
METROPOLIS DIRECTIVA UNPROMEDIO DE 12
VOLEYBOL PERSONAS SEMANALES 24
PRACTICAN AMATEUR
UN PROMEDIO DE 4
PERSONAS HACEN UNA
AREA DE MAQUINAS PERSONAS INSCRITAS 50 HHORA DIARIA 170
TORNEO LIBRE 13 FUNDAMADRID DE 7 A 10 25 EXISTE UN HORARIO A LA
ESCUELAS PUBLICAS VARIABLE | FUNDAMADRID DE 7 A 11 25 COMUNIDAD SE DESTINAN
ESCUELA DE FUTBO 6-10 30 4:30 AL DIA PARA
ESCUELA DE FUTBO 11-16 30 CALENTAMIENTO LA
CANCHA DE LA JUNTA IGLESIA BAUTISTA 8-15 45 CANCHA SE ALQUILA CON
LINCONL DIRECTIVA FUTBOL PROMEDIO DE 2 PARTIDOS 1400 2000
AL DIA LOS TORNEOS Y
PARTIDOS DE LAS
ESCUELAS SE REALIZAN DE
12A1
TEAKWANDO FEDERACION TEAKWANDO 25
JUDO FEDERACION JUDO 25 LA VILLA ESTA CAPACITADA
PESA FEDERACION PESA 25 PARA ALBERGARA A 680
BOXEO FEDERACION BOXEO 25 ATLETAS CUENTA CON
BALONMANO FEDERACION BALONMANO 25 AREA COMPLEMENTARIAS
GIMNASIA FEDERACION GIMNASIA 25 COMO
VILLA OLIMPICA INDES PSICOLOGIA FISIOTERAPIA, 8 8
CABE MENSIONAR QUE
SOLO EL 5% DE LOS
ATLETAS SON DEL
MUNICIPIO DE MEJICANOS
TORNEOS INFANTILES 12
TORNEOS JUVENILES 12
MINI ESTADIO DE BEISBOL TORNEOS FEMENINOS 10 FESA 40 700 800
BEISBOL
COLONIA DOLORES FUTBOL TORNEO LIBRE 15 ESC ALCALDIA MEJICANOS 30 400 500
PARQUE CLUB DE TORNEO LIBRE 20
LEONES FUTBOL TORNEO PAPI FUTBOL 20 600
MONTEBELLO
TOTAL DE USUARIOS 6408




En total la poblacién que atienden los diversos complejos y canchas deportivas que existen alrededor del area de influencia, es de 6,408 usuarios.
Restandole a la poblacidn determinada (apartado 3.3.4.d) de 58,737 habitantes, se obtiene una poblacién total de 52,329 habitantes la cual se convertira

en la poblacion que atenderé el Complejo Deportivo Zacamil.

3.4 CONCLUSIONES GENERALES DEL DIAGNOSTICO

Como resultado de la investigacion realizada en ésta etapa, correspondiente al diagnostico; se analizaron todos los factores que inciden directa o
indirectamente al terreno donde estara ubicado el proyecto. El objetivo de conocer las condicionantes presentadas en el diagnéstico, es fundamentalmente
para desarrollar un disefio apegado a la realidad del entorno o de las caracteristicas propias del terreno ya que de ello dependerd, en gran medida, el éxito
que se tenga con el disefio final. Para ello se concluye en cada una de las partes que se analizd, dara resultados de distinta naturaleza pero encausados a

un mismo propdsito: solucionar la necesidad (problema), a través de una propuesta de disefio arquitectonico.

Aspectos Conclusiones

Situacion actual del area de estudio: ubicacion geografica, sistema vial | La ubicacidn de los terrenos para desarrollar los proyectos, es favorable dado
y accesibilidad, equipamiento. gue Sse encuentran inmersos en un sector con una gran densidad poblacional,
la cual se vera beneficiada con éste proyecto.

Los terrenos se encuentran sobre vias de circulacion de gran importancia para
el municipio, pavimentadas y en buenas condiciones, por lo que se facilitara el
acceso a los usuarios.

La diversidad de equipamiento, hara que se deba de tener en consideracion
las caracteristicas propias de los diferentes establecimientos que se
encuentran en el entorno de los terrenos. Por ejemplo, el Hospital del ISSS
debera de ser considerado como un espacio en que se debe respetar los
niveles bajos de ruido, ademéas como un equipamiento que tiene gran afluencia
de usuarios.

Infraestructura El sector cuenta con la infraestructura necesaria para asegurar la factibilidad
de servicios en los proyectos a disefiar.
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Aspectos Conclusiones

Extension de los terrenos Los dimensionamientos de los terrenos son factibles para desarrollar los
proyectos que cubran las necesidades establecidas. Aunque se debera de
utilizar diferentes niveles en las edificaciones, sobre todo en el caso del
mercado municipal.

Tipo de suelo y vegetacion Los suelos son aptos para construir. La vegetacion es escasa por lo que
debera de incluirse criterios que mejoren éste aspecto y ayuden a minimizar
las altas temperaturas de nuestro pais, asi como deberan de funcionar como
barreras auditivas y visuales (en caso de ser necesario).

Riesgos ambientales, contaminacion visual, riesgos sociales Los riesgos ambientales y visuales se deberan de minimizar liberando las
calles de ventas informales y creando condiciones a los usuarios que se
transportardn en vehiculo para que se estacionen sin obstaculizar el tréfico
vehicular.

Se deberan de minimizar, a través del mismo disefio arquitectonico los riesgos
sociales, en cuanto a inseguridad de las instalaciones.

Funcionamiento de las actividades Actualmente, el desarrollo de las actividades, tanto en el mercado como en el
area deportiva no cuentan con niveles de funcionabilidad adecuados, por lo
que deberd de considerarse aspectos fundamentales como: tipos de usuarios,
tipo de actividades que se desarrollaran, cantidades de usuarios a atender y
&reas complementarias para brindar servicios de mayor calidad.

Aspectos fisico - ambientales Los factores climaticos no han sido utilizados favorablemente en las actuales
edificaciones, ocasionando que los niveles de confort sean nulos y que se
incurra en gastos innesarios a la municipalidad. Por lo que deberd de
considerarse todos los factores, como asoleamiento y vientos predominantes
para ser aprovechados, creando ambientes confortables y minimizando costos
de funcionamiento.

De acuerdo al diagnostico realizado, se determina que las actuales instalaciones, tanto del mercado como del area deportiva son infuncionales y carentes

de sentido estético, por lo que se propondra un disefio en donde todas esas deficiencias sean superadas.
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ASOS ANALOGOS



El estudio de los casos analogos se realiza con la finalidad de tener una vision mas amplia del concepto arquitectdnico que comprenden actividades a
analizar, ademas, para precisar aspectos administrativos, funcionales, formales, ambientales y econémicos, donde se concluyen las zonas, espacios y
ambiente éptimos que permiten la realizacion de las diferentes actividades, tanto comerciales como de recreacion, deporte y actividades complementarias
necesarias para el buen funcionamiento de los proyectos. Asi mismo, se pueden determinar los aspectos positivos y los negativos que presentan los
proyectos ya disefiados y funcionando, a fin de ser considerados o mejorados.

Para ello, se eligieron dos casos analogos nacionales con diferentes tipos de administracion y un caso internacional para cada uno de los proyectos a

realizar (mercado y complejo deportivo).
Los criterios para escoger los casos analogos analizados, se han basado en:
& Administrados por Alcaldias Municipales u organismos con proyeccién popular.

& Con base a las preferencias de los diferentes sectores de la poblacion.

& Edificaciones reconocidas como funcionales y novedosas.

4.1 MERCADOS MUNICIPALES

4.1.1 MERCADO DUENAS

El Mercado Duefias se ubica en el departamento de La Libertad, en el municipio de Santa Tecla, especificamente entre la 5 Calle Poniente y 32 Calle
Poniente, y entre la 10 Avenida Norte y la 12 Avenida Norte de la referida ciudad. Este es considerado uno de los mercados modernos del Area

Metropolitana de San Salvador.
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Esquema de ubicacién

Actualmente, alberga aproximadamente a 1100 vendedores. Fue construido a fin de evitar el crecimiento desordenado de las ventas informales en la
ciudad de Santa Tecla, siendo inaugurado en enero del 2004. Cuenta con un area aproximada de 14,120 m? distribuidas en dos plantas; teniendo area de

carga y descarga, un centro de asistencia pediatrica para los hijos e hijas de los vendedores, administracion, puestos de venta y area separada de
comidas, ubicadas en una segunda planta.

Fachada costado Oriente Fachada costado Norte
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El mercado se encuentra distribuido de la siguiente forma: A "

Sy VANO L HAHP
.
RADAS

E-ALNTUE T

ESQUEMA SEGUNDA PLANTA MERCADO DUENAS

TIPO DE VENTA

ar . SALAS DE BELLEZA Y LENCERIA

o . MISCELANEOS
. FRUTAS
- ) . VERDURAS
PoLi NN
D CEREALES
’ ’ . ROPA
. VARIOS

N . COMIDA
ESQUEMA PRIMERA PLANTA MERCADO DUENAS

Como se puede observar, en el esquema anterior, en comparacién con los mercados del AMSS, la municipalidad de Santa Tecla, agrupa las actividades
de ventas en los pasillos y los regula, como parte del ordenamiento interno, cabe mencionar que los puestos de ventas presentan un area aproximada de 9

m? cada uno, y a la vez, en las circulaciones presentan un ancho de 3.5 m. en su pasillo principal peatonal, haciendo que internamente la circulacion sea
fluida.
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Puesto tipo Circulacién principal

En el mercado, podemos observar que existen reglas de presentacion del producto, lo que lo hace atractivo a los usuarios y genera una mayor sensacion
de orden, beneficiandose por el ancho de las circulaciones. Ademas, cuenta con puestos perimetrales modernos, tipo centro comercial, mostrando el

empleo de acabados arquitectonicos que los hacen llamativos y se podria asegurar que también rentables.

Dentro de las &reas complementarias, existe una clinica asistencial pediatrica, un contenedor cerrado
para desechos, drea de carga y descarga (disefiadas para transporte liviano), bodegas vy

administracion. B MUSICIPA

Es importante hacer un énfasis del aprovechamiento de la luz natural, técnicamente los espacios de

.- j—"‘h\ﬁ?‘

corredores son cubiertos con laminas traslucidas que funcionalmente dan claridad, disminuyendo los

costo de energia eléctrica. Otro detalle, es que se determind elevar los techos de tal forma que

existieran espacios para ventilacién cruzada.
Puestos perimetrales exteriores
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En cuanto a accesibilidad, existe una circulacion hacia el segundo nivel manejado a través de una rampa con 10% de pendiente, presentando un ancho de

circulacién de 1.20 m., aunque segun se pudo observar es muy limitada en su dimensionamiento.

Area de carga y descarga Cubierta traslucida

Algunas observaciones a considerar, es que el area de estacionamiento no cubre la cantidad necesaria de plazas vehiculares para los usuarios, en horas
de mayor visita al mercado, se encuentran vehiculos estacionados alrededor del edificio. En cuanto a lo formal, no se han trabajado las diferentes

fachadas, por ejemplo, en la fachada Sur se percibe Unicamente un muro perimetral sin detalles que inviten a ingresar al mercado.

4.1.2 MERCADO MUNICIPAL DE ANTIGUO CUSCATLAN.

El mercado se ubica en el departamento de La Libertad, en el municipio de Antiguo Cuscatlan, especificamente, sobre la Avenida Las Arboledas y la Calle
Diego de Holguin. Es uno de los mercados mejor organizados en el AMSS, donde sus instalaciones reflejan limpieza y un area de parqueo organizado, la

municipalidad lo nombra Mercado Saludable.
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Actualmente, alberga aproximadamente a 400 vendedores. Cuenta con un area aproximada de
25,300 m?, dandole mayor espacio a los puestos de comida. Posee area de carga y descarga, un
centro de desarrollo infantil (para al menos 150 nifios y nifias de edades que oscilan entre los 2 : . S WMERCADO DE

CUSCATLAN
meses Y cinco afios), administracién y un parqueo para 100 vehiculos (dividido en dos partes).

La distribucion de los espacios, se determina de la siguiente forma:

! & :
‘Ju»_'nt .

EL PEDREGAL

FARQUEO

Ubicacion del mercado

AREA VERDE

TIPO DE VENTAS AREAS COMPLEMENTARIAS

B VERDURAS [ ADMINISTRACION

©  VARIOS B CENTRO DE DESARROLLO
B COMIDAS INFANTIL

I MAYORISTAS [ SERVICIOS SANITARIOS

ESQUEMA MERCADO MUNICIPAL
DE ANTIGUO CUSCTLAN
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Es de enfatizar que la mayor area dentro del Mercado Municipal de Antiguo Cuscatlan es destinada a comida, y que dentro de la zona de “varios”, segun el
esquema anterior, no existe un ordenamiento de ventas ya que las diferentes actividades de mercado se relacionan directamente, no teniendo una
concentracion de giros. El estacionamiento que presenta es mas amplio comparado con los otros mercados del AMSS, teniendo méas de 100 plazas,

aunque, cabe resaltar que en horas de gran afluencia (medio dia) aun no son suficientes.

Las areas complementarias que tiene son: Centro de Desarrollo Infantil que beneficia directamente a las familias poseedoras de puestos, servicios
sanitarios aislados y una administracién. Es importante mencionar, que es el Unico mercado con un espacio considerable de area verde, dandole un

concepto visual diferente.

Centro de Desarrollo Infantil Area Verde Area de comedores

Se resalta, que para efectos de minimizar la temperatura, la altura de techo es alta, aproximadamente 7.5 m, acompafiada con ventanas que ayudan a

disipar el vapor, haciendo el ambiente mas confortable.

Como observacion, se puede decir que no existe aprovechamiento de la luz natural, y que la luz artificial es implementada en todas las areas, esto acarrea
mayores gastos de energia eléctrica a la municipalidad.

A nivel formal, es sencillo con un volumen puro y los techos a doble agua, lo cual hace que no sea tan atractivo.

136



‘ 4.1.3 MERCADO MUNICIPAL NUESTRA SENORA DE AFRICA (INTERNACIONAL)*

T T o B
Maaa® ) g"*ht‘i\& ‘ /
N IV el i
ode i oS L

N6

Fachada Principal

33 ..
Fuente: www.mercado-municipal.com

El Mercado Municipal Nuestra Sefiora de Africa, es el principal mercado de la provincia de Santa Cruz de
Tenerife, Espafia, se encuentra ubicado entre la Calle José Hernandez Alonso y la Calle José Manuel
Quimera, cuenta con una area de 11,138 m% El mercado abarca varias zonas siendo un Conjunto
Comercial. Como principal peculiaridad destaca su sistema de autogestion a través de una cooperativa de

comerciantes.

El Mercado esta gestionado por una empresa privada, la Sociedad Cooperativa Mercado Ntra. Sra. de
Africa, integrada por cada uno de los comerciantes. Las decisiones importantes, y no tan importantes, que

afectan al futuro del Mercado deben pasar un visto bueno en Asamblea General.

Ademas de ser un atractivo mercado tradicional con
gran numero de puestos destinados a la venta
o ) B \ AT
minorista de alimentacion, cuenta con un moderno i- -
Centro Comercial complementario y la denominada
Rambla Azul, un vistoso y colorido conjunto de kioscos

situado en una rambla colindante.

Puesto de frutas y verduras
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En el primer nivel, cuenta con 136 puestos en un area de 6,854 m?, entre ellos se puede encontrar: cereales, aves, frutas y verduras, kioscos de flores y
puestos exteriores de ropa y accesorios. En la entrada tiene una pequefia plaza que por temporadas permite las ventas de corredor, internamente la plaza

central funciona como vestibulo y en ella hay circulaciones verticales incluyendo dos gradas eléctricas que llevan a la planta baja.

En el esquema se aprecia que en la agrupacién de los diferentes tipos de ventas se encuentra una plaza, esto genera amplitud y circulaciones funcionales.

ropa accesorios
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PLANTA ALTA MERCADO NUESTRA SENORA DE AFRICA
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En la planta baja, cuenta con una area de 4,284 m?, existiendo la administracion y 59 puestos, entre ellos el grupo de pescados y carnes, un supermercado

abastecido por los vendedores del mercado y 46 kioscos ubicados en la rambla externa donde se venden productos varios.
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En general, los puestos cuentan con un area aproximada de 10.5 m?, brindandoles una amplia maniobra y habitabilidad dentro de ellos. El orden y limpieza
es uno de los aspectos que predominan dentro del mercado, sumado al disefio individual del puesto lo que hace atractivo para el que lo visita. Los pasillos

de circulacion interna cuentan con una dimension de 4 m. de ancho.

CARNICERIA

| 07
Carne Fresca
ol Tel.- 21 50 54

Puesto de carnes
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4.2 COMPLEJOS DEPORTIVOS

4.2.1 POLIDEPORTIVO VITORIA GASTEIZ

El polideportivo se encuentra ubicado en el
area urbana del municipio de Nejapa,
departamento de San Salvador, al final del
Barrio Concepcién. Estd dotado de
infraestructura para poblacion infanto -
juvenil, como para personas de la tercera
edad, se puede notar que el complejo es
visitado por grupos familiares durante los
fines de semana, aunque es frecuentado por

la poblacién educativa durante la semana.

Se encuentra equipado por la infraestructura
de: acceso controlado (1), edificio principal

(2), area de piscinas (3), juegos acuaticos (4),

ranchon (5), mini zooldgico (6), cancha de
fatbol reglamentaria (7), canchas de papi
futbol (8), estacionamiento (9), estas areas se Esauema de Distribucién
encuentran intercomunicadas por circulaciones

peatonales.
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El area de influencia, comprende los municipios aledafios de Apopa, Quezaltepeque, asi como Mejicanos, Ayutuxtepeque y San Salvador, y el resto del
pais en épocas de vacaciones. El complejo deportivo esta habilitado a toda la poblacion, no obstante el ingreso a las instalaciones es de $ 1.00, los nifios

entran 2 por un boleto y la tercera edad y excursiones de centros escolares son gratis.

El acceso principal del complejo se encuentra al final de la calle, es contralado tanto para vehiculos
como para peatones, existiendo seguridad permanente. Ingresando en el complejo se ubica el
edificio principal, donde se encuentran un salén de usos mdiltiples, en el cual se ubica la cancha de
baloncesto y volibol, ademas se encuentran salones de conferencias, oficinas administrativas,

servicios sanitarios y otros espacios necesarios para el uso del complejo.

Las instalaciones del area de las piscinas estan en la segunda terraza que posee este complejo,

donde se encuentran 3 piscinas, una olimpica, piscina para adultos y una para nifios (de forma

circular con 0.60 m. de profundidad), ubicandose proxima al ranchén de alimentos, con la finalidad Entrada principal

de que los adultos puedan estar comodamente vigilando a los nifios.

Salén de usos multiples Piscina Olimpica Piscina con toboganes
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Actualmente, al costado Oriente se ha construido el area de piscinas con toboganes, ya que la mayoria de los centros de recreo y el auge de los parques
acuaticos demanda este tipo de diversiones.

Se ha construido un ranchon de dos niveles, con estructura de madera y paja, dando un ambiente de playa, ademas se ha ubicado de forma estratégica de

modo que en el area de piscina se encuentra préximo a éste. Cercano a estas areas se ubica el mini zoologico.

Ranchén de venta de alimentos Mini zoolégico Cancha reglamentaria de futbol

Anexo a las instalaciones de recreacion se encuentra la cancha de fltbol reglamentaria con area de graderios y vestidores, dicha cancha esté cercada por
una barda metalica de malla cicldn, con el fin de evitar que el balon de futbol salga al resto de las instalaciones, ademés se encuentran 2 canchas de futbol
mas pequefias ubicadas al Oriente y al Sur de la cancha reglamentaria. Finalmente, se tiene el area de estacionamiento, aunque segun se pudo observar
es pequefa considerando todas las instalaciones y la afluencia de visitantes que llegan al complejo.

Los espacios complementarios son la caseta de vigilancia, caseta de equipo de bombeo (para el area de piscinas) y algunos cafetines en diferentes areas.
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4.2.2 COMPLEJO DEPORTIVO DON BOSCO

Se encuentra ubicado al Nororiente del
municipio de Soyapango, sobre la Carretera

de Oro y la Calle antigua a Tonacatepeque,

i
=T

departamento de San Salvador. La zona

donde se ubica es eminentemente urbana de

‘si
&

vivienda minima (Urbanizacién Prados de
Venecia), cercano al Unicentro Soyapango y a
otras urbanizaciones de gran densidad
poblacional. Este complejo se encuentra
dotado de infraestructura para poblacién
infanto — juvenil y adultos, se puede notar que
el complejo es visitado por grupos familiares
durante los fines de semana y frecuentado por
la poblacién educativa durante la semana. El
area de influencia comprende los municipios

aledafios de San Salvador, llopango, San

Martin e instituciones educativas del interior

del pais para entablar encuentros deportivos. o
Esauema de Distribucién

El complejo comprende las siguientes areas: estacionamiento (1), canchas de baloncesto (2), canchas de futbol rapido (3), anfiteatro al aire libre (4), plaza

principal (5), acceso peatonal principal (6), cancha de futbol reglamentaria (7), cancha de futbol pequefia de entrenamiento (8), instalaciones educativas

(9). Todas estas areas se encuentran inmersas en un conjunto, las cuales estan interrelacionadas por circulaciones vehiculares y peatonales.
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Ademas, cuenta con un Centro Vocacional (talleres) y un Centro de Bienestar Infantil (guarderia). Los talleres vocacionales, son parte de la formacion de
los jovenes que estudian en el Instituto Técnico Obrero Empresarial Don Bosco. Se trata de talleres de carpinteria, corte y confeccién, mecanica y
electricidad, tanto para mujeres como para hombres. Las obras tienen como objetivo beneficiar a las comunidades marginales de la periferia y propiciar las

condiciones de salud mental y esparcimiento para los jévenes y evitar asi los problemas de delincuencia juvenil.

Las instalaciones del complejo Don Bosco, se han desarrollado en combinacion con el Instituto Técnico Vocacional, donde se han integrado estas dos

actividades, educacion técnica y deporte.

Estacionamiento Canchas de baloncesto Canchas de fatbol répido

Los espacios con que cuenta son: 3 canchas de baloncesto reglamentarias, las cuales se encuentran ubicadas paralelamente entre si, igualmente se
encuentra ubicadas las canchas de fltbol rapido, al Sur de las canchas de baloncesto, estas estan completamente equipadas, tanto de tableros y
porterias, como de luminarias para funcionar en las noches. Contiguo a las canchas de futbol rapido se ubica el anfiteatro al aire libre, dispuesto al costado
Sur de la plaza central y al Poniente de las canchas. Estas areas se complementan con una plaza central sobria, donde se han utilizado columnas

circulares ubicadas como monumento central.
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El acceso principal peatonal se dirige directamente a la plaza central, la cual distribuye a los diferentes espacios del complejo. La cancha de fltbol
reglamentaria se encuentra ubicada al Norponiente del complejo, el cual posee pista de atletismo alrededor, graderias al Poniente, camerinos y areas de
entrenamientos al costado de la cancha. Existe ademas una cancha de fltbol no reglamentaria, que sirve para encuentros varios; finalmente, se encuentra
un edificio de 3 niveles donde hay aulas para clases, salén de usos muiltiples, talleres para clases vocacionales, servicios sanitarios y otras areas para el

desarrollo vocacional.

Anfiteatro Plaza Central

o ) Estadio
Edificios Talleres Vocacionales
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4.2.3 COMPLEJO DEPORTIVO CIUDAD DE ALMERIA, ESPANA (INTERNACIONAL)*

La Ciudad de Almeria goza de una posicién geografica y un clima privilegiados. Situada en el Sureste de
Espafa, la mas oriental de las ocho provincias de Andalucia, presenta en sus 8.77 km? una variedad
paisajistica inusual, que va de la aridez del desierto de Tabernas a las cumbres heladas de Sierra Nevada. Su
franja costera, cuenta con espectaculares playas volcanicas y arrecifes, es el territorio europeo con menos
precipitaciones y mas horas de sol al afio. La capital de Almeria, esta situada en el centro de la bahia y se

abre a la mar, orientada de cara al Mediterraneo, se encuentra rodeada de montafias. Cuenta en la actualidad

con una poblacién aproximada de 180.000 habitantes.

Ubicacion

El complejo deportivo, es un concepto moderno, el cual se ha desarrollado en niveles, creando

ambientes verdaderamente sensacionales a cada area dedicada a una disciplina.

El exterior como el interior goza de un detalle minucioso de acabados, utilizando materiales

modernos con un estudio de impacto al usuario, como se puede apreciar en las fotografias

mostradas de los interiores del complejo. Planta Segundo Nivel

Se han creado ambientes interiores como: gimnasio, piscinas, salas de ajedrez, tenis, baloncesto y otros deportes que se pueden practicar en espacios

cerrados.

34 .
Fuente: www.udalmeriasad.com
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En el exterior tiene: cancha de futboal, tenis, futbol rapido, baloncesto, plaza de dispersion y otros ambientes. EI complejo se ha desarrollado en 3 niveles,
de los cuales el primer nivel es el &rea de estacionamiento y &rea de mantenimiento del complejo; el segundo nivel se encuentra el &rea de deportes que
se pueden desarrollar sobre techo, con ambientes amplios, ventilados e iluminados natural o artificial. El tercer nivel, o nivel superior donde se encuentran
las canchas reglamentarias para encuentros deportivos de futbol, tenis, baloncesto, futbol rapido, plaza exterior que sirve como area de dispersion de

todas las areas internas y externas del complejo.

El acceso al drea de estacionamiento se encuentra ubicado sobre una de las vias, de una forma discreta y con suficiente espacio de maniobra, ademas se
encuentra completamente desligado del acceso peatonal.

Planta Tercer Nivel Acceso estacionamiento Vista interior, segundo nivel

Los ambientes exteriores desarrollados se acoplan a la imagen urbana del

sector como se puede apreciar en esta vista del conjunto, ademas de
integrador, genera una imagen de moviendo dandole vida al lugar,

jugando con la vegetacion del sector.

Vista panoramica
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5.1 CONCEPTUALIZACION DEL MERCADO MUNICIPAL ZACAMIL

5.1.1 CONCEPTOS BASICOS

Dentro de los conceptos basicos de la terminologia utilizada para un mercado municipal, tenemos:

Mercado: Cualquier conjunto de transacciones o acuerdos de negocios entre compradores y vendedores. En contraposicion con una simple venta, el

mercado implica el comercio regular y regulado, donde existe cierta competencia entre los participantes.

Mercado Minorista: Establecimiento donde los productos son comercializados al menudeo directamente al consumidor; también se le conoce como

mercado detallista.

Giro: Tipo de productos que ofrecen los vendedores. Se refiere a la agrupacion de productos de ventas afines en unidades manejables para su control.

Puesto: Establecimiento comercial de venta en el mercado.

Vendedor de Puesto Fijo: Es aquel que tienen un puesto permanente adjudicado por la administracién del mercado, su disefio varia segun los productos

de venta y caracteristicas del mismo. Tiene una asistencia diaria en el mercado y paga los impuestos respectivos.

Usuarios vendedores: Son todos aquellos que tienen puestos asignados dentro del mercado.

Usuarios compradores: Son todos aquellos visitantes que haran uso del mercado municipal en busca de adquirir bienes o servicios.
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CDI: Centro de Desarrollo Infantil con la funcién social de cuido de hijos, hijas y nietos de los usuarios vendedores del mercado mientras éstos se

encuentran vendiendo en el mercado. La funcién de cuido se complementa con la de ensefianza preescolar y refuerzo a escolares.

5.1.2 CLASIFICACION DE ESPACIOS CON QUE CONTARA EL MERCADO.

Dentro de los ambientes arquitectonicos con los que debera de contar el mercado municipal se tendran en consideracion los aspectos ambientales,
tecnoldgicos, funcionales y formales a fin de integrar una propuesta arquitectonica novedosa. Para ello se debera de establecer las relaciones entre los
giros tomando en cuenta la compatibilidad entre los diferentes productos. Ademas, de una relacion entre los médulos de compra-venta y las areas

complementarias y de servicios.

a. Tipos de puestos.
Los tipos de ventas se clasifican de acuerdo a los giros que estos presenten, pudiendo agruparlos en cuatro grandes grupos: productos secos, productos

humedos, productos semi hiumedos y servicios. Dentro de los diferentes grupos de puestos, tenemos:

Grupo Descripcion Categoria Giros
Productos alimenticios Cereales
Especies
Golosinas
Productos que carecen de Yy
: Miscelaneos
humedad, siendo almacenados a RoDa v 20Cesoros Ropa
temperatura ambiente. pay
Se debe de contar con mobiliario Calzado
adecuado para almacenaje Cosmeéticos
exhibiciéal de productoé ! Accesorios varios
' Productos varios Plasticos y articulos desechables
Articulos de limpieza
Otros
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Grupo Descripcion Categoria Giros
Productos que poseen humedad, | Productos crudos Carnes
siendo almacenados a Embutidos
temperaturas controladas. Pollos
Se debe de contar con mobiliario Pescados
adecuado para almacenaje y Mariscos
exhibicién de productos. Productos preparados Area de comedores
Requieren de disposicion de agua Cafeterias
potable para el manejo de los Bebidas
productos.
Grupo Descripcion Categoria Giros
Productos que poseen grados
menores de humedad, siendo
almacenados a temperaturas
controladas. Frutas
Se debe de contar con mobiliario | Productos alimenticios Verduras
adecuado para almacenaje y Lacteos
exhibicién de productos.
Preferentemente con disposicion
de agua potable para el manejo
de los productos
Grupo Descripcion Categoria Giros
Molinos
Salas de belleza
Peluquerias
Puestos destinados para la Servicios Costureras
prestacion de servicios comunes Sastres
Zapateros
Relojerias

Servicios electronicos
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Ademas de los puestos para productos secos, humedos y semi himedos se consideraran locales comerciales para diferentes giros, entre los que
tenemos: panaderias, librerias, ciber cafés, farmacias, floristerias, venta de teléfonos celulares, juguetes, productos naturales, venta y alquiler de
videojuegos, casetes y discos compactos, entre otros, tomando en consideracion que estos no podran destinarse para giros de productos que se vendan

dentro del interior del mercado, a fin de evitar que exista competencia desleal.

b. Numero de puestos.

De acuerdo al censo de usuarios vendedores del Mercado Municipal Zacamil, se tienen 730 puestos actualmente, donde estan incluidos los puestos
internos como las ventas informales y los locales ubicados sobre la Calle Comandante Dimas Rodriguez en terreno del Complejo Deportivo. De estos
tenemos un total de 100 puestos como bodegas o solos, que en su mayoria estan ubicados en los costados anexos al mercado (ver apartado 3.2.4.3), se
presume que se encuentran desocupados porque no cuentan con las condiciones adecuadas para las ventas, por lo que los usuarios vendedores se han

ubicado en la acera frente al mercado, convirtiéndose en vendedores informales.

Ademas, hay aproximadamente de un 10% a un 15% de los vendedores que tienen mas de dos puestos ocupados (los permitidos por la ordenanza de la

municipalidad), por lo que se ha menospreciado un total de 73 puestos.

En total son 173 puestos que no deberédn de considerarse en el nuevo disefio del mercado, tomando en cuenta que los puestos a disefiar si contaran con
un area para bodegaje. Resultando entonces un total de 557 puestos, de los cuales se consideraran 550 puestos de ventas dentro del Mercado Municipal
y 7 puestos que se designaran para cubrir algunas de las actividades del complejo deportivo, tales como las cafeterias, servicios sanitarios,

mantenimiento, entre otros. De acuerdo a éste analisis los puestos a considera para cada giro son:
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GIROS PORCENTAJE PORCENTAJES TOTAL
PUESTOS CENSADOS | READECUADOS PUESTOS

FRUTAS Y VERDURAS 24% 31% 168
COMIDA, BEBIDA 13% 5% 25
CEREALES, MISCELANEOS, ESPECIES 12% 15% 80
LACTEOS 5% 5% 30
PESCADO, MARISCOS 2% 1% 8
CARNES, POLLO 4% 5% 26
ROPA, CALZADO, VARIEDAD 12% 14% 78
VARIOS* 8% 17% 95
SERVICIOS 4% 7% 40
BODEGAS, SOLOS 14% 0%

GRAN TOTAL 100% 100% 550

Habiendo realizado una readecuacion de puestos para alimentos y bebidas, dado que se replanteara un nuevo concepto del disefio de ésta area,
determinando locales completos y con un area comin para mesas. Cabe resaltar que ésta readecuacion de puestos por giros se han determinado de

acuerdo a la demanda de servicios y considerando como ejemplos los casos anélogos analizados anteriormente.

@ Proyeccion de crecimiento

Determinacion de puestos para el afio 2012:

Actualmente, existen 550 puestos que sirven a una poblacién de 44,078 habitantes. Encontrando el nimero de habitantes por puesto, tenemos:

44,078 habitantes
550 puestos

= 80.14 habitantes/puesto
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Para la poblacién proyectada 2012 (apartado 3.2.6.c), tenemos:

Poblacién 2012 = 51,130 habitantes
Relacion = 80.14 habitantes/puesto
Por lo tanto:

51,130 habitantes
80.14 habitantes/puestos

= 638 puestos

Es de aclarar que a pesar de la necesidad de puestos de acuerdo al crecimiento poblacional proyectado para el afio 2012, en el disefio del mercado
municipal no se considerara ésta proyeccion de puestos, dado que la limitante del terreno no permite contar con el &rea necesaria para ello. Ademas, se
considera mas conveniente descentralizar los mercados en el sector, para cubrir de mejor forma la demanda en el futuro y evitar la costumbre errénea que
se tiene de ir incrementado el nimero de puestos en los mercados a costa del buen funcionamiento de los mismos, como se ha ido dando en el Mercado

Municipal de Zacamil.

c. Servicios complementarios.
Estos espacios serviran para brindar otro tipo de servicios atractivos y que complemente la actividad principal del mercado (compra-venta de productos),

dentro de estos se consideraran:

Grupo Espacio Descripcion

En ésta oficina se brindaran servicios propios de la
municipalidad, siendo mayormente para el uso de los usuarios
vendedores para el pago de sus impuestos, pudiendo ampliarse
también para usuarios compradores.

Oficina de servicios
municipales

Oficina para realizar las funciones de control y manejo del

Administracién mercado.
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Grupo Espacio Descripcion

Consiste en una oficina para el pago de servicios publicos,

Oficina para pago de o "
para pag tales como telecomunicaciones, electricidad y agua.

Servicios

Brindara asistencia médica para usuarios vendedores y su
Clinica asistencial familia inmediata, asi como para emergencias de usuarios
compradores y trabajadores municipales.

- . . Espacio complementario para realizar transacciones bancarias.
Mini agencia bancaria

_ _ Espacio destinado para parquear los vehiculos, principalmente
Estacionamiento de los usuarios compradores.

Espacio para el cuido, ensefianza preescolar y refuerzo a

Centro de Desarrollo . . . )
escolares de los hijos, hijas y nietos de usuarios vendedores.

Infantil

d. Servicios generales.
Las areas de servicios generales, son espacios indispensables para el efectivo funcionamiento del mercado. Dentro de ellas deberan de considerarse los

siguientes:

Grupo Espacio Descripcion

Icono que representa los aspectos espirituales. En éste se
Altar encuentra ubicado el patrono del mercado.

Espacio para el control y almacenaje propio de los empleados
Puesto de seguridad de seguridad.

Espacio para las necesidades fisiologicas de los usuarios
Servicios Sanitarios compradores y vendedores

Area para la carga y descarga de productos, éste espacio es
Area de carga y descarga | utilizado exclusivamente por los usuarios vendedores y sus
proveedores.
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Grupo Espacio Descripcion

Area para el almacenaje y retiro de los desechos sélidos
Contenedor de basura | generados en el mercado.

o Almacenaje de productos para el mantenimiento del mercado
Mantenimiento y cuarto de maquinas

Espacio destinado para la ubicacion del sistema de

Planta de energia . BEe
emergencia para dotar de energia eléctrica al mercado.

eléctrica

' Espacio destinado para la ubicacion del sistema de
Cisterna emergencia para dotar de agua potable al mercado.

Area para la infraestructura necesaria para la dotacion de

Sub estacion energia eléctrica.

5.1.3 RELACIONES ENTRE LOS ESPACIOS

Los diagramas de relacion entre los espacios, se puede definir como el esquema gréafico que se realiza a partir de la definicion de todos los espacios que
deberan de incluirse en el disefio, en el cual se representan todos y se relacionan de acuerdo a la compatibilidad que se quiera tener entre ellos.
Las relaciones se pueden definir en tres:
& Relacién Directa: en ésta los espacios estan estrechamente relacionados, se dan sobre todo cuando la frecuencia o volumen de flujo entre los
espacios es compatible y/o indispensable.
@ Relacion Indirecta: los espacios pueden estar separados por otros pero proximos entre si, en estos la frecuencia o volumen de uso es menor
entre los espacios.
& Relacion Nula: los espacios no estaran cerca ni tendran ninguna relacion entre si.
En las relaciones entre las zonas del Mercado, se considerara como zona central el area de ventas, siendo ésta la que tendra mayor uso, por lo que el

resto de las zonas se relacionan con ella de diferentes formas.
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Las relaciones entre las zonas del mercado se pueden graficar de la siguiente forma:

VENTAS

-

PRODUCTOS SECOS
PRobUCTOS HUMEDOS

Simbologia

Relacion directa  n—

Relacion indirecta = = =

\ Relacién Nula

COMPLEMENTARIA
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5.1.4 DIMENSIONAMIENTO DE ESPACIOS

Se determinara un dimensionamiento para cada puesto tipo de acuerdo a las normativas que rigen el disefio de los espacios para un mercado municipal.
Cabe mencionar que en El Salvador los reglamentos que regulan estas actividades son minimos, por lo que se ha considerado también reglamentacién a

nivel de Latinoamérica, particularmente de México y Chile.

a. Determinacion de dreas tipo

La determinacion de las areas tipo se han considerado tomando en cuenta el tipo de giro de cada puesto, asi como el mobiliario e instalaciones con las

que de contar para lograr un buen funcionamiento. El dimensionamiento variara de acuerdo a cada giro, teniendo:

& Puestos para productos secos:
Los puestos para productos secos se disefiaran de acuerdo a los requerimientos de espacios que tiene cada giro, siendo las areas:

Giros Ancho (m) Largo (m) Area Total (m?)
Productos alimenticios 2.30 3.00 6.90
Ropa, calzado 2.70 2.80 8.86"
Accesorios, cosméticos 2.70 1.80 4.86
Productos varios 2.90 3.00 8.70
Productos varios 2.80 2.85 7.98

* Estos puestos cuentan con area de vestidores de 1.30 m2, por lo que el area total es de 8.58 m2,
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@ Puestos para productos himedos:

Los puestos para productos humedos se disefiaran de acuerdo a los requerimientos de espacios que tiene cada giro, siendo las areas:

Giros Ancho (m) Largo (m) Area Total (m?)
Productos crudos 2.90 2.80 8.12
Productos preparados 2.95 4.80 14.16
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@ Puestos para productos semi humedos:
Los puestos para productos semi hiumedos se disefiaran de acuerdo a los requerimientos de espacios que tiene cada giro, siendo las areas:

Giros Ancho (m) Largo (m) Area Total (m?)
Frutas y verduras 1.40 1.80 2.52
Lécteos 2.30 2.60 5.98
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@ Puestos para servicios:

Los puestos para servicios se disefiaran de acuerdo a los requerimientos de espacios que tiene cada giro, siendo las areas:

Giros Ancho (m) Largo (m) Area Total (m?)
Salas de belleza, peluguerias 3.10 2.60 8.06
Servicios varios 2.10 2.60 5.46
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@ Circulaciones:

Las circulaciones se dispondran tomando en cuenta la fluidez y visibilidad de los
productos exhibidos y buen acceso a todos los puestos, por lo que se considera
como recomendable entre dos mostradores opuestos y separados por un pasillo ‘ '5 ‘ . _
principal una distancia minima de 2.50 m., permitiendo la ubicaciéon de dos T — | (1t N

personas comprando y dos mas circulando.

En el caso de los puestos con un solo frente se considera recomendable utilizar
como minimo pasillos de 1.50 m., siendo utilizados 0.75 m. de actividad del

. . . PASILLO
cliente y de 0.75 m. la circulacién de una persona.
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& Servicios Sanitarios:
Para definir el dimensionamiento de estas reas es necesario considerar las normativas de requerimiento, en este caso considerando el Reglamento a la
Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de sus Municipios Aledafios en cuanto a establecimientos de mas

de 500 trabajadores3?, tenemos:

1 inodoro / 35 vendedores (trabajadores) = 560 puestos / 35 vendedores = 16 inodoros

1 lavamanos / 25 vendedores (trabajadores) = 560 puestos / 25 vendedores = 22 lavamanos
1 urinario / 90 vendedores (trabajadores) = 560 puestos / 90 vendedores = 6 urinarios

Estos repartidos tanto para hombres como para mujeres. Ademas se debe de contar con al menos uno de los servicios sanitarios para personas con

impedimentos fisicos.

& Desechos Sélidos:
Los desechos sdlidos generados por los diferentes establecimientos resultan dificiles de cuantificar en base a normas o reglamentos dado que la
generacion de éstos, depende sobre todo de aspectos culturales y de la frecuencia en que seran desalojados. Por lo cual se tomara como factor de
medicion lo determinado por el Consejo de Mercados de San Salvador, quienes calculan el area para almacenar los desechos en base a los puestos

existentes, teniendo:
Factor 0.054 m? por cada puesto

560 puestos x 0.054 m? = 30.24 m2(area del contenedor de basura)

3> Art. VI.28 Servicios Sanitarios

167



& Clinica asistencial:

Las consulta médica suele ser individual, tradicionalmente se caracteriza por salas de espera

saturadas, largo tiempo de espera y a menudo una decoracién poco adecuada. La forma mas

-:-: &

iz
sencilla de realizar la consulta individual es contando con una zona de tratamiento médico y iy ¥

= —
otra de espera para los pacientes. i
Considerando las valoraciones de Neufert, en su libro EI Arte de Proyectar, se considera T Fs
como medida minima para realizar entrevistas a pacientes, las dimensiones de 2.00 m. de | Espacio minimo para reslizar entre- | E3pacio minimo para explorar a un
! vistas rbdicas paciente tumbado

ancho por 2.50 m. de largo. Y en el caso de exploracion de pacientes (acostados en camilla)

son de 1.80 m. de ancho por 2.50 m. de largo, como minimo.

5.2 CONCEPTUALIZACION DEL COMPLEJO DEPORTIVO ZACAMIL

5.2.1 CONCEPTOS BASICOS

Existen numerosas formas de clasificar la infraestructura de complejos deportivos; para los efectos de éste trabajo, los complejos deportivos se clasificaran

de la siguiente forma:

Complejo Deportivos: Son todos aquellos espacios que estan compuestos por las superficies estrictas de competicion de cada especialidad deportiva
con sus bandas exteriores de seguridad, espacios para banquillos de jugadores y mesa de anotadores, asi como por la altura libre necesaria. A estos se

les agregan las areas complementarias y de servicios. Los complejos deportivos se pueden clasificar en:
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Menores: hasta 2.500 m?
Medianos: hasta 10.000 m?
Mayores: sobre 10.000 m?

Obras complementarias para superficies deportivas:

Administracion, cafeteria, graderias, juegos infantiles, camerinos, servicios sanitarios, iluminacion artificial, sistemas de riego, almacén de materiales

deportivos, cuarto de controles y equipos, enfermeria y otros.

Espacios utiles al deporte:

Espacios auxiliares: Son todos los espacios complementarios a la funcién deportiva, tales como:

|
o

|

Espacios auxiliares a los deportistas (vestuarios, aseos, guardarropas, almacenes, enfermeria, circulaciones, accesos, etc.)
Espacios auxiliares para espectadores (graderios, aseos, circulaciones, accesos, etc.)

Espacios auxiliares singulares (cafeteria, salas de instalaciones, espacios para medios de informacion, autoridades, etc.)

Superficies deportivas en espacios abiertos: Se consideraran como espacios abiertos, todos aquellos que sirven para la practica de alguna actividad

deportiva o recreativa que se practique al aire libre. Corresponde a los siguientes recintos deportivos, variando su disefio segun sea la practica deportiva

de tipo amateur o profesional (alto rendimiento):

|

o
o
o

Multicanchas: tenis, voleibol, basquetbol, papi futbol;
Cancha de Futbol: amateur y profesional
Piscinas: recreativas para practica amateur y semi - olimpicas, olimpicas y saltos para practica profesional.

Pistas Atléticas: de 200 y 400 m. de ceniza para practica amateur y de 400 m. sintéticas con 8 andariveles para practica profesional.

Superficies deportivas en espacios cerrados: Son todos aquellos que serviran para practicas deportivas o recreativas que se encuentran bajo techo.

Corresponde a los siguientes recintos deportivos, tanto para practica recreativa como profesional:
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& Salas de uso mdltiple: desde 144 m2

& Gimnasios: desde 540 m?

& Estadios techados: sobre 5.000 m? y 5.000 personas

5.2.2 CLASIFICACION DE ESPACIOS CON QUE CONTARA EL COMPLEJO DEPORTIVO

a.

Tipos de Actividades

Los tipos de actividades deportivas y recreativas que se practicaran en el Complejo Deportivo Zacamil, son:

Grupo

Descripcion

Categoria

Caracteristicas

Actividades que involucran las
practicas fisicas o intelectuales,
ya sean grupales o individuales.

Futbol

Practica deportiva grupal que la pueden realizar
nifios, jévenes y adultos. En el campo de juego se
encuentran 22 jugadores y cuatro arbitros.

Futbol sala

Practica deportiva grupal que la pueden realizar
nifios, jovenes y adultos. Practican 12 jugadores y
un arbitro.

Baloncesto

Practica deportiva grupal que la pueden realizar
jovenes y adultos. En el campo de juego se
encuentran 10 jugadores y cuatro arbitros.

Voleibol

Practica deportiva grupal que la pueden realizar
jovenes y adultos. En el campo de juego se
encuentran 12 jugadores y tres arbitros.

Natacién

Practica deportiva individual que la pueden
practicar nifios, jovenes y adultos. Contara con 5
carriles. Aungue cabe mencionar que servira
también para ensefiar a nadar formando grupos de
ensefianza.

Bicicleta y patinaje

Practica libre
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Grupo

Descripcion

Categoria

Caracteristicas

Tenis de mesa

Area techada para practica individual o en grupos
de dos jugadores, tanto de nifios, jovenes y
adultos.

Ajedrez

Area techada para practica por nifios, jovenes y
adultos.

Artes marciales

En area techada, lo practican cominmente nifios y
jévenes. Pudiendo ser Judo, Karate, Tae Won Do,
entre otros.

Aerdbicos

Practicas al aire libre o bajo techo en grupos de
trabajo, practica comun entre mujeres jovenes y
adultas.

Ejercicio cardiovascular y
muscular

Area de aparatos para diferentes ejercicios
reductores y tonificadores, siendo un area
complementaria para atletas, aunque también para
uso de publico en general (jovenes y adultos).

Actividades para el esparcimiento

de los usuarios de diferentes
edades.

Juegos Infantiles

Esparcimiento de nifios y nifias, a través de
columpios, sube y baja, barras, entre otros.

Recreacion Pasiva

Areas destinadas para la relajacion, donde no se
requiere de esfuerzo fisico ni intelectual organizado

Recreacion Civico -Cultural

Areas para presentaciones artisticas, actos civicos,
politicos y comunales. Tales como plazas y
anfiteatro.

Espacios que complementan las
funciones del Complejo Deportivo

Cafeteria Areas para ingerir bebidas refrescantes y alimentos
livianos.
Administracion Oficina de coordinacién y control del Complejo
Deportivo.
Enfermeria Espacio para solventar lesiones menores
ocasionadas dentro de las practicas deportivas.
Estacionamiento Resguardo de vehiculos de los usuarios.
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Grupo Descripcion Categoria Caracteristicas

Vestuarios Area para el cambio de ropa antes y después de
S las practicas deportivas, contara con area de aseo
< personal para los usuarios.
o Servicios Sanitarios Espacio para las necesidades fisiologicas de los
o Espacios indispensables para el usuarios.
o efectivo funcionamiento del Mantenimiento Almacenaje de productos para el mantenimiento de
3 Complejo Deportivo las instalaciones y cuarto de maquinas.
) Area de carga y descarga Area para la carga y descarga de productos a ser
% utilizados en diferentes actividades del complejo.
(] Puestos de seguridad Espacio para el control y almacenaje propio de los

empleados de seguridad.

5.2.3 RELACIONES ENTRE LOS ESPACIOS

En las relaciones entre las zonas del Complejo Deportivo, se
considerard como zona central el area destinada para las practicas Saco.
deportivas, siendo ésta la que tendra mayor uso, por lo que el resto de - /

las zonas se relacionan con ella de diferentes formas.

Area
Deportiva

Area de LD
. . Complementaria
Servicios
Generales \

AN
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Relaciones entre los espacios y zonas del complejo deportivo:
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5.2.4 DIMENSIONAMIENTO DE ESPACIOS

Se determinara un dimensionamiento para cada espacio de acuerdo a las normativas que rigen el disefio de las areas deportivas, tomando en

consideracion que algunas de las practicas deportivas se realizan de forma amateur y no con los espacios determinados para la practica federada.

a. Determinacion de dreas tipo
& Espacios deportivos:

Espacios Ancho (m) Largo (m) Area Total (m?)*
Futbol 45 60 2,700.00
Futbol sala 22 44 968.00
Baloncesto 15 28 420.00
Voleibol 19 34 646.00
Natacion 12.85 25 321.25
Tenis de mesa 4.80 12.00 57.60

* Estas areas incluyen las dimensiones de las bandas exteriores de seguridad de cada cancha

& Gimnasio
El area de gimnasio servira como un area con multiples funciones. Su dimensionamiento se basara en un area de voleibol y baloncesto, donde la practica
de deportes como artes marciales y aerébicos, se puede realizar en ese mismo espacio. Dentro del gimnasio, pero en espacios delimitados, se
encontraran los salones para aparatos de ejercicios, tenis de mesay ajedrez.

@ Vestuarios — aseos

La cantidad minima de vestuarios colectivos seran dos, previstos para un minimo de 24 usuarios cada uno y divididos para hombre y mujeres.

Considerando una superficie minima de 1,5 m2/usuario por vestuario. Resultando un area de 72 m? entre los dos vestuarios.
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@ Servicios Sanitarios:
Para definir el dimensionamiento de estas areas es necesario considerar las normativas de requerimiento, en éste caso considerando el Reglamento a la
Ley de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana de San Salvador y de sus Municipios Aledafios en cuanto a centros de reunion3,

tenemos:

1 inodoro / 120 personas = 1150 usuarios simultaneos / 120 personas = 10 inodoros
1 lavamanos / 120 personas = 1150 usuarios simultaneos / 120 personas =10 lavamanos

1 urinario / 75 personas = 1150 usuarios simultaneos / 75 personas = 15 urinarios

Considerados tanto para hombres como para mujeres. Ademas se debe de contar con al menos uno de los Pk e o "
servicios sanitarios para personas con impedimentos fisicos. Los servicios sanitarios deberan de distribuirse

de acuerdo a las caracteristicas de cada zona. [ *
& Enfermeria: h ‘ ;’-:

Las caracteristicas de disefio y funcionalidad seran consideradas solo como una sala de curaciones, con \x“\:_—;_:
dimensiones minimas de 1.80 m. de ancho x 2.50 m. de largo. _‘,’ = ‘é’ >
L__%s 2

@ Almacén de material deportivo:
El almacén de material tendra un ancho minimo de 4 m. y altura de 2,20 m. Dispondra de puerta de ,
ESpacio minimo para expsorar a un
dimensiones libres minimas 2,10 m. de alto por 2,40 m de ancho y contara con un facil acceso desde el area  paciente tumbado

deportiva a la que servira.

% Art. VI.28 Servicios Sanitarios
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& Espacios para espectadores (graderios):
Los graderios dispondran de una perfecta visibilidad del espacio deportivo, facil acceso y circulacion, asi como evacuacion rapida y segura en tiempos
minimos. La perfecta visibilidad del graderio requiere que las lineas de visién desde los ojos de los espectadores hasta cualquier punto de la pista no
tengan obstruccion alguna, ya sea por otros espectadores o por elementos constructivos como barandillas y graderios superiores. La distancia maxima de
vision depende da la velocidad de la actividad deportiva y del tamafio del objeto, los valores recomendados de distancia horizontal de vision en
instalaciones exteriores estaran entre 70 m (velocidad rapida y tamafio pequefio) y 190 m (velocidad lenta y tamafio grande).

Para asegurar una rapida evacuacion, la anchura minima de las salidas del graderio serd de 1,20 m. El ancho total de las salidas sera multiplo de 1,20 m.
y sera tal que todos los espectadores puedan alcanzar un lugar seguro en un tiempo maximo de 8 minutos para instalaciones al exterior, considerando que
con esa anchura pueden salir razonablemente por una superficie horizontal 100 personas / min. y en superficie escalonada 79 personas / min. La maxima
distancia de recorrido para alcanzar una salida sera de 60 m. para instalaciones al exterior.

El fondo de las filas tendra 0,85 m dedicando 0,40 m al asiento y 0,45 m al paso. El ancho disponible para cada asiento sera de 0,50 m. Los escalones
solo son admisibles en instalaciones de aforo inferior a 250 espectadores y en ellos se diferenciara por tratamiento y relieve la zona de asiento de la de
paso. La altura del plano del asiento respecto del plano de apoyo de los pies estara entre 0.40 m. y 0.45 m.; es recomendable que sea de 0,42 m. El
graderio debe disponer de una zona accesible y apta para espectadores en silla de ruedas, reservandose 1 plaza / 200 espectadores y como minimo dos.
La dimension de cada plaza sera de 1 m. de ancho por 1,25 m. de fondo y estaran sefialadas con el simbolo de accesibilidad. Para llegar hasta esa zona
del graderio, existira un itinerario accesible, salvando las diferencias de nivel, si existen, mediante rampas de pendiente maxima del 8%, ascensores 6

elevadores y con un recorrido no mayor de tres veces el itinerario general.

& Marcadores:
Se dispondran marcadores que permitan mostrar los resultados de las pruebas y demas informacion dirigida tanto a deportistas como a espectadores. El
tipo de marcador podra ser manual para competiciones de nivel local y regional. Sera electrénico para competiciones nacionales 6 internacionales, es
conveniente también disponer de un sistema central de marcadores capaz de indicar eventos, competidores y resultados. EIl tamafio del marcador debe

ser adecuado a la maxima distancia desde donde se pretende ver.
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6.1 MERCADO MUNICIPAL ZACAMIL

Los criterios de disefio seran los lineamientos sobre los cuales se regira el disefio arquitectonico, considerando las diferentes variables que permitan un

adecuado desarrollo interno y externo del edificio, funcionalidad y confort.

Los criterios de disefio para cada una de las diferentes areas que formaran parte esencial de la edificacién en el nuevo Mercado Municipal, se pueden

catalogar como:

6.1.1 CRITERIOS ARQUITECTONICOS.

Dentro de los criterios arquitectonicos se evaluaran las directrices generales que determinaran las condiciones mas favorables tanto formal como

funcionalmente.

& El proyecto sera desarrollado a través de ejes de disefio definidos a través de las circulaciones primarias y secundarias, que ayudaran a obtener
una distribucion organizada del conjunto.

& Se resaltaran los accesos principales mediante la utilizacion de dimensionamiento, colores, texturas, fascias u otros elementos, con el fin de
ayudar a la distincién y orientacién de los usuarios.

& Se incorporaran espacios vestibulares internos que sirvan de descanso, interconexion y distribucién a las diferentes areas.

@ Se colocara un area de retiro entre la calle y el edificio, permitiendo la incorporacién de vegetacién como barreras para minimizar la
contaminacién visual y auditiva.

& Los niveles de los entrepisos contaran con alturas adecuadas que permitan la ventilacion interna, creando ambientes confortables a los usuarios,
Considerando que dentro del mercado existira aglomeracién de usuarios, tanto compradores como vendedores. Estas dimensiones seran

mayores de 3.50 m.
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Las circulaciones tendran dimensiones que faciliten la movilidad de los usuarios, siendo en tramas ortogonales continuas. Los pasillos contaran
con dimensiones minimas de 2.50 m. considerando que podran estar dos usuarios comprando (0.50 m cada uno) y dos mas circulando (0.75 m.
cada uno).

Las circulaciones verticales seran amplias permitiendo el uso de varias personas al mismo tiempo y en ambas direcciones. Ademas, se
incorporaran rampas para el uso de personas con movilidad reducida, éstas no sobrepasaran el 8% en su pendiente y contaran con descansos
con un maximo de 9.00 m. de distancia entre ellos.

El area de comedores se propondra en un espacio semi abierto, con el fin de aprovechar las vistas al exterior, logrando un ambiente mas
agradable. Ademas, se facilitara de ésta forma la salida del humo y olores generados por las cocinas.

Se aislara el area para el desalojo y acumulacion de desechos, ubicandola inmediata a un area de acceso secundario, es decir, los usuarios
compradores no podran acceder al mercado a través de éste. Es conveniente que se tenga un solo deposito general de basura, el cual debera
estar permanentemente cerrado y sellado. Haciendo el desalojo de desechos recomendablemente a diario y en horas fuera del horario de
atencion al publico.

El area de desarrollo infantil sera disefiada con espacios dinamicos y flexibles que permitan diferentes usos. Se consideraran areas de ludoteca y

dispersion. Esta area se ubicara en la zona del complejo deportivo, lo que permitira el desarrollo de mejores ambientes para los usuarios.

6.1.2

CRITERIOS FISICO - AMBIENTALES.

Se estableceran las condiciones ambientales mas adecuadas para el desarrollo de las actividades del mercado, tales como iluminacién, ventilacién, y

vegetacion.

ol

Se aprovechara la ventilacidn natural en todas las areas del edificio, a través de la utilizacién de ventilacién cruzada, orientacion del edificio,
espacios abiertos internos, alturas de los entrepisos y elementos arquitectonicos que ayuden a la disipacion del aire caliente (domos y juego de

techos).
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& La iluminacion natural sera aprovechada a través de la orientacion del edificio, se contara con areas de ventanas proporcionales al espacio que
se debera iluminar, uso de elementos trasllcidos en la cubierta (considerando las alturas adecuadas para evitar el efecto invernadero), espacios
abiertos internos y vanos entre las losas.

@ Se hara uso de vegetacion alta y baja en el contorno del edificio, a fin de minimizar la contaminacién visual y auditiva, ayudando también a la

ambientacion dentro del edificio.

6.1.3 CRITERIOS FUNCIONALES.

Los criterios funcionales serviran para tener un disefio 6ptimo donde se desarrollen las diferentes actividades, facilitando a los usuarios, tanto vendedores

como compradores, la identificacidn de los espacios existentes.

a. Area de Ventas
@ El area de ventas estara distribuida y delimitada por pasillos, se definiran areas para cada tipo de producto segun sus requerimientos de

mobiliario e instalaciones, respetando la compatibilidad de los diferentes giros para su ubicacion.

@ Los puestos estaran sobre el nivel de piso terminado de los pasillos, para facilitar la limpieza del lugar, estos tendran una pendiente minima del
2% en el area de productos humedos y semi-himedos para el facil desalojo del agua.

& La relacion de las areas de ventas, de acuerdo a los tipos de productos (secos, himedos y semi himedos), se agruparan en base a la afinidad
entre ellos, a fin de evitar la contaminacién de olores.

& Enlos puestos de ventas se consideraran areas de bodegaje de productos, las cuales no deberan de dafiar la imagen interna del mercado.
b. Servicios Generales

# La zona de carga y descarga contara con dimensiones que faciliten el desarrollo de estas actividades, incluyendo un muelle y rampas de

circulacién hacia todos los niveles del edificio. Tendra areas techadas para la proteccién de los productos y area de limpieza de productos.
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& Los servicios sanitarios estaran agrupados y ubicados estratégicamente, para optimizar el uso de las tuberias y bajadas de aguas servidas.
Ademas, contaran con un espacio destinado para el uso de personas en sillas de ruedas.

& Debera existir una sub-estacion de energia eléctrica en un area aislada y cercana a la acometida.

c. Servicios Complementarios
& Se crearan locales anclas ubicados en lugares estratégicos con el fin de atraer usuarios. Los locales seran: mini agencia bancaria, oficinas para

pago de servicios, molino, panaderias, entre otros. Estos se ubicaran de tal forma que los usuarios recorran tramos del mercado y esto sirva para
que visualicen y adquieran los demés productos que se comercializan en el mercado.

# La mini agencia bancaria y las oficinas para pago de servicios contemplaran todas las medidas de seguridad, considerando que en ellas se
almacenara dinero en efectivo.

& El Centro de Desarrollo Infantil estara dotado de todo lo necesario para la seguridad, aseo y comodidad de los nifios y nifias, asi como de
ambientacion educativa y recreacional. Dispondra de acceso rapido desde el mercado y podra ser evacuado faciimente hacia areas abiertas en
caso de emergencias.

La administracién del mercado se ubicara de tal forma que facilite el control y supervision de las actividades del mercado.
La clinica asistencial prestara servicios solo para los usuarios vendedores y sus beneficiarios, siendo ubicada en un area semi privada y de facil
acceso para la movilizacién de personas que requieran ser atendidas en algun centro de salud mas equipado.

& El puesto de seguridad debera de ubicarse de forma que facilite el control de los accesos al edificio y del espacio en general.

6.1.4 CRITERIOS TECNICOS

Los criterios técnicos sirven para detallar las caracteristicas de los equipos y materiales a utilizar en la edificacion, los que ayudan a reforzar los criterios
anteriormente definidos.

@ Se utilizaran materiales que se encuentren en el mercado nacional y de facil mantenimiento, a fin de minimizar costos.
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La estructura general de la edificacion se basaran en la utilizacién de perfiles de acero combinados con concreto estructural, permitiendo una
mayor flexibilidad y resistencia de las estructuras, ademas de facilitar la generacién de grandes claros y alturas.

El mercado contara con instalaciones de agua potable, aguas negras, aguas lluvias y energia eléctrica de acuerdo a la capacidad requerida, y
considerando la normativa respectiva.

Se utilizaran materiales livianos y flexibles en las cubiertas, de manera que permitan una facil adaptacion a cualquier disefio.

Los acabados de las paredes deberan ser de facil limpieza, las que estaran impermeabilizadas para evitar filtraciones.

En las paredes de los puestos de productos humedos y semi himedos se colocara enchape de azulejo hasta una altura de 1.40 m. del nivel de
piso terminado, para facilitar la limpieza e higiene de los mismos.

Los pisos de las circulaciones principales deberan de ser de material de alto trafico y antideslizante, para alargar la vida Util del mismo y evitar
posibles accidentes.

El piso de las zonas de venta de productos humedos y semi-himedos sera de un material antideslizante, para evitar posibles accidentes.

El piso utilizado en el area de carga y descarga, debera ser de alta resistencia, debido al uso continuo y pesado que se le dara.

Se considerara un sistema contra incendios, por medio de hidrantes y extintores ubicados estratégicamente en toda la edificacion. En el area de
cocinas se utilizaran los extractores de humo para evitar contaminacion del ambiente. Todo ello de acuerdo a las normativas existentes.

Se ubicara una planta eléctrica para casos de emergencia de acuerdo a la capacidad requerida, la cual debera estar protegida para evitar
accidentes.

Debera existir una sub-estacion de energia eléctrica, que se ubicara lo mas cerca del centro de carga, con esto se busca la utilizaciéon de
acometidas subterraneas, con el fin de ahorrarse un cableado aéreo y secundario el cual implicaria un costo mayor. La capacidad de la sub
estacion sera determinada por la demanda de Kva.

Se considerara la colocaciéon de una cisterna con sistema de bombeo hidroneumatico con capacidad para el abastecimiento a espacios

especificos en caso de falta de agua potable.
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6.2 COMPLEJO DEPORTIVO ZACAMIL

6.2.1 CRITERIOS FORMALES

Dentro de los criterios arquitectonicos se evaluaran las directrices generales que determinaran las condiciones mas favorables tanto formal como

funcionalmente.

& Se utilizaran formas dinamicas, que ofrezcan al usuario un lenguaje visual acerca de la funcion practica de las instalaciones. Esto se lograra a
través de la incorporacién de volumenes, aprovechamiento de terrazas, texturas y colores.

@ La composicion de las instalaciones proyectaran con énfasis su imagen, permitiendo que el entorno urbano no sea monotono, cansado y poco
susceptible a la retencion de la memoria.

& Los volumenes de los diferentes edificios seran dirigidos a representar el caracter propio del deporte, enfatizando el rigor, la fuerza, el dinamismo
y la competicién del deportista.

& Los colores a utilizarse en las fachadas seran en tonos rojo, azul y el adobe; todos dentro de la linea de colores calidos, pretendiendo generar en
el visitante percepciones psicologicas de actividad y excitacion. Se buscara unificar los colores y texturas, en cuanto a materiales, tratando de
crear armonia y unidad al conjunto

& En los espacios interiores se manejaran, en mayor porcentaje, colores frios y uniformes, que permitan concentracién en los deportistas.

6.2.2 CRITERIOS FISICO - AMBIENTALES

Se estableceran las condiciones ambientales mas adecuadas para el desarrollo de las actividades del complejo deportivo, tales como iluminacion,

ventilacién, y vegetacion.
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Se aprovechara la ventilacion natural en todas las areas de los edificios, a través de la utilizacién de ventilacién cruzada, orientacion de los
edificios, espacios abiertos internos, alturas de los entrepisos y elementos arquitecténicos que ayuden a la disipacion del aire caliente (domos y
juego de techos).

La iluminacién natural sera aprovechada a través de la orientacion de los edificios, se contara con areas de ventanas proporcionales al espacio
que se debera iluminar, uso de elementos traslucidos en la cubierta (considerando las alturas adecuadas para evitar el efecto invernadero) y
espacios abiertos internos. También se trabajara en la creacién de sombras para aquellos espacios abiertos.

Se hara uso de vegetacion alta y baja en el contorno de las instalaciones, a fin de minimizar la contaminacién visual y auditiva, ayudando también

a la ambientacion de los espacios. La dotacion de areas verdes se trabajara de tal forma que se creen espacios de recreacion pasiva.

6.2.3

CRITERIOS FUNCIONALES

Los criterios funcionales serviran para tener un disefio dptimo donde se desarrollen las diferentes actividades, facilitando a los usuarios la identificacién de

los espacios existentes.

|

Los accesos a las instalaciones y a los edificios seran claros y facilmente identificables por los usuarios, lograndolo a través de la incorporacion
de dimensionamiento, colores y texturas, entre otros. Estos se ubicaran en direccidn al lugar donde se presenta el mayor flujo de personas.

Las plazas de distribucion conectaran la mayor cantidad de actividades, sirviendo como vestibulos y areas de esparcimiento.

Las circulaciones y accesos peatonales, obtendran mayor importancia que los vehiculares, considerando que dentro del complejo deportivo la
circulacion peatonal sera la que utilizaran los usuarios.

Las circulaciones seran continuas y de libre recorrido, permitiendo conectar a todos los espacios directamente. Estas contaran con dimensiones
que permitan la circulacién cdmoda de varios usuarios al mismo tiempo.

Se aprovechara la ventilacidn e iluminacién natural para todos los espacios, lograndolo a través de la orientacion con respecto al sol, siendo

preferiblemente Norte-Sur para las edificaciones e instalaciones deportivas.
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Para las areas con alturas grandes, la ventanearia se ubicara en la parte superior de los espacios, facilitando la salida del aire caliente que se
concentra en ese sector. Ademas se contemplara el uso de ventilacidn cruzada.

Se crearan espacios de gran altura, que permitan bajar la temperatura en hasta 5°C de lo normal en el interior de los edificios, considerando que
en ellos se concentrara una cantidad considerable de jugadores y espectadores.

Se proveera de la iluminacién natural necesaria, tratando de no generar deslumbramientos por los reflejos solares.

El area de servicio debera estar separada de las demas instalaciones, para efectos de seguridad.

6.2.4

CRITERIOS TECNICOS

Los criterios técnicos sirven para detallar las caracteristicas de los equipos y materiales a utilizar en las instalaciones, los que ayudaran a reforzar los

criterios anteriormente definidos.

|

La estructura general de las edificaciones de mayor tamafio (gimnasio, canchas semi techadas), se basaran en la utilizacion de perfiles de acero
combinados con concreto estructural, permitiendo una mayor flexibilidad vy resistencia de las estructuras, ademas de facilitar la generacion de
grandes claros y alturas.

Se utilizaran paredes estructurales que permitan la mayor estabilidad de las mismas, cuando estas superen los 4 m. de altura.

Las paredes seran desligadas de las estructuras principales, mediante juntas de dilataciéon que permitan el comportamiento individual de sus
elementos, a fin de evitar los dafios de las mismas a causa de sismos.

Se utilizaran materiales livianos y flexibles en las cubiertas, de manera que permitan una facil adaptacion a cualquier disefio.

En los pisos de mayor circulacion, se utilizardn materiales con caracteristicas de resistencia al desgaste.

En las areas destinadas a la realizacion de deportes en equipo, se utilizaran materiales especiales como; duela de madera y grama sintética,
dependiendo del tipo de actividad que se realizara.

Se utilizaran materiales como PVC en tuberias, para facilitar el mantenimiento y reparaciones futuras, ademas de garantizar una mayor duracién

de los mismos.
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Las redes de distribucion y recoleccion, se colocaran en los espacios exteriores, para facilitar el mantenimiento las reparaciones futuras.

Se realizara una distribucidn racional de las tuberias, tratando de no realizar un uso excesivo de accesorios a fin de minimizar costos.

Se dotara de una subestacién de energia eléctrica que permita el mejor funcionamiento de las instalaciones, garantizando la seguridad de las
mismas.

El area de la cancha reglamentaria de fltbol, las canchas de fltbol rapido y baloncesto, contaran con la iluminacién reglamentaria procurando
generar la menor cantidad de sombras en el area de juegos. Ademas se dispondran |&mparas de emergencia en los espacios que asi lo
requieran.

El gimnasio contard con todas las instalaciones necesarias para su buen funcionamiento en cuanto a agua potable, aguas residuales y
electricidad.

Se dotara de la iluminacién adecuada para los espacios exteriores como: area de juegos para nifios, plazas y areas verdes, a través de lamparas
decorativas, ubicadas estratégicamente.
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7.1 MERCADO MUNICIPAL ZACAMIL

7.1.1 PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de necesidades ayudara a dar una respuesta satisfactoria a la propuesta de disefio, ya que en él se determinaran las necesidades fisicas que
requieran los proyectos a desarrollar. La importancia de definir las necesidades radica en que estas generan actividades que a su vez determinan

espacios, constituyendo asi el punto generador de lo que se conoce como programa arquitecténico.

PROGRAMA DE NECESIDADES: MERCADO MUNICIPAL

NECESIDADES Actividades Espacios Area

Principal Secundaria Secundario Principal Sub Zona

Puesto de cereales

Puesto de especies Productos
. alimenticios
Puesto de golosinas
Puesto de miscelaneos
Comprar producto Puesto de ropa
COMPRAR Y R )

VENDER Compra-Venta de [Almacenar producto Puesto de calzado opay accesorios I
PRODUCTOS Productos o N _ roductos Secos
AL DETALLE Exhibir producto Puesto cosméticos - accesorios

Vender producto Puesto de plasticos
Puesto de medicamentos Ventas
Puesto de papeleria y Gtiles Varios
\ ) Puesto de panaderia
Puestos varios
Comprar producto
COMPRAR Y Almacenar producto Puesto de frutas y verduras

VENDER Compra-Venta de Productos Productos Semi
PRODUCTOS Productos Lavar producto Puesto de lacteos alimenticios Humedos
AL DETALLE

Exhibir producto

Vender producto




NECESIDADES

COMPRAR Y
VENDER
PRODUCTOS
AL DETALLE

—
IR

SUPLIR
SERVICIOS A
LOS USUARIOS

—
SEEER

REALIZAR
TRAMITES
MUNICIPALES

PROGRAMA DE NECESIDADES: MERCADO MUNICIPAL

Principal

Compra-Venta de
Productos

Actividades
Secundaria
Comprar producto
Almacenar producto
Lavar producto
Exhibir producto

Vender producto

Espacios

Secundario
Puesto de carnes
Puesto de embutidos
Puesto de pollos

Puesto de pescado y mariscos

Principal

Productos crudos

Comprar producto
Almacenar producto
Lavar producto
Preparar / Cocinar
Exhibir producto

Vender producto

Puesto de comida

Puesto de bebidas

Productos
Preparados

Area

Sub Zona

Productos
Humedos

Ventas

Prestar servicios

Comprar producto

Sala de belleza

Almacenar producto Peluqueria
Lavar Molino
Area de trabajo

Exhibir producto

Vender producto

Comprar producto Costureria
Almacenar producto Sastreria
Area de trabajo Zapateria
Exhibir producto Relojeria

Vender producto

Servicios electrénicos

Area de servicios

Servicios que
requieren
suministro de agua

Servicios varios

Servicios Varios

—

Proporcionar
servicios
municipales

Espera

Llenar solicitudes

Entregar solicitudes
Atender clientes

Pagar

Almacenar papeleria y utiles

Almacenar dinero

Sala de espera
Ventanilla
Atencion al cliente
Archivo

Oficina

Bodega

Bdveda

Servicios sanitarios empleados

Oficina Municipal

Oficina Municipal
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NECESIDADES

)

REALIZAR
TRAMITES
BANCARIOS

—
MY

REALIZAR

PAGOS DE

SERVICIOS
BASICOS

—
)

BRINDAR
SERVICIOS
MEDICOS PARA
USUARIOS
VENDEDORES

—
SEEER

ADMON.
GENERALY
CONTROL

PROGRAMA DE NECESIDADES: MERCADO MUNICIPAL

Principal

Proporcionar
servicios bancarios

Actividades
Secundaria

Espera
Llenar formularios
Entregar formularios
Atender clientes
Pagar
Almacenar papeleria y Utiles

Almacenar dinero

Espacios

Secundario
Sala de espera
Ventanilla
Atencion al cliente
Archivo
Oficina
Bodega
Béveda

Servicios sanitarios empleados

Principal

Mini Agencia
Bancaria

Area
Sub Zona

Mini Agencia
Bancaria

Permitir el pago de
servicios basicos

Espera

Llenar formularios

Entregar formularios
Atender clientes

Pagar

Almacenar papeleria y utiles

Almacenar dinero

Sala de espera
Ventanilla
Atencion al cliente
Archivo

Oficina

Bodega

Bdveda

Servicios sanitarios empleados

Oficina para pagos de
servicios

Oficina para pagos
de servicios

Servicio médico
para vendedores

Espera

Llenado de expedientes
Atencioén de pacientes
Archivar expedientes

Almacenar

Sala de espera
Oficina enfermera
Bodega / Archivo
Consultorio

Servicios sanitarios

Clinica Asistencial

Clinica Asistencial

—

Administrar el
mercado

Espera
Atencion a usuarios
Realizar reuniones

Archivar

Sala de espera
Oficina secretaria
Oficina administrador
Sala de reuniones

Archivo

Servicios sanitarios

1SIuIWpY
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NECESIDADES

PROGRAMA DE NECESIDADES: MERCADO MUNICIPAL

Principal

Actividades
Secundaria

Cuidado de nifios /nifias
Ensefianza ludica

Reuniones padres / madres

Espacios
Secundario
Oficina direccién
Sala reuniones maestros/as

Aulas

Principal

Area

Sub Zona

[ ALMACENAJE DE
DESECHOS
SOLIDOS

—

Almacenaje

Carga y descarga de desechos

Contendor de basura

Contendor de
basura

ATENCION A ) . A ded
HIJOS Desarrollo infantil |/Y€80s reas de descanso
. Centro de Desarrollo Centro de
MENORES DE de nifios D A dei o
USUARIOS | escanso reas de juego Infantil Desarrollo Infantil S
VENDEDORES preescolares 3
Almacenar Bodega %
. .. . . 2]
Preparar / Cocinar Servicios sanitarios El
) 2
Area de cocina o
Area de lavado
4 N\
Estacionar carros Plazas de estacionamiento S S
ESTACIONAR Estacionar Q%o 9%,,
VEHICULOS vehiculos Estacionar motocicletas Circulaciones, retornos Q"’/@ %%
% %
~——/ Circular
P—
RELIGIOSAS Cultos religiosos Altar Altar
\ J
P —
Seguridad Descanso Puesto de seguridad . X
BRINDAR . g . & Caseta seguridad Caseta seguridad
SEGURIDAD instalaciones
\— Almacenaje Bodega
NECESIDADES . -
Necesidades . o - - Servicios
FISIOLOGICAS . Aseo personal Servicios Sanitarios |Servicios Sanitarios
fisioldgicas Generales
CARGAR Y
DE;CARCG/;F; Cargay descarga Entrega productos Cargaydescarga | Cargay descarga
PRODUCT




PROGRAMA DE NECESIDADES: MERCADO MUNICIPAL
NECESIDADES Actividades Espacios Area
Principal Secundaria Secundario Principal Sub Zona
( \ Almacenaje Cuarto de maquinas
. Lavado Lavadero .
MTTO. DE INST. Mantenimiento Mantenimiento Mntto.
Maquinaria Bodega
\_/ Area de trabajo / reparaciones
)
Retitvine Servicio de energia eléctrica de emergencia Planta de energia | Planta de energa ici
ELECTRICA eléctrica eléctrica servicios
~—
Generales
SUPLIR AGUA
POTABLE DE Servicio de agua potable Cisterna Cisterna
EMERGENCIA
DISTRIBUCION
DE ENERGIA Abastecer energia eléctrica Sub estacion Sub estacion
ELECTRICA

7.1.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

En el programa arquitectonico definiremos los espacios con los que contard la propuesta de disefio del mercado municipal, asi como también
precisaremos los aspectos cualitativos y cuantitativos de los espacios definidos en el programa de necesidades, los cuales basicamente son: Actividad,
usuario y mobiliario los que junto a la interrelacion de los espacios nos dan la primera idea funcional del disefio.



ZONA: VENTAS

oo
O
>

PRODUCTOS SECOS
ESPACIO: Puestos para productos alimenticios

DESCRIPCION: Puestos destinados para la
venta de cereales, especies, golosinasy
miscelaneos, se ubicaran en relacion
indirecta con los puestos himedos.

1 _PROGRAMA ARQUITECTONICO

SUB-ESPACIO: Bodega

DESCRIPCION: Espacio destinado para el
almacenaje de productos.

PRODUCTOS SECOS
ESPACIO: Puestos para ropa y accesorios

DESCRIPCION: Puestos destinados para la
venta de ropa, calzado y cosméticos, se
ubicaran enrelacién indirecta con los
puestos hiumedos.

SUB-ESPACIO: Vestidor

DESCRIPCION: Espacio destinado para el
almacenaje de productos.

OBILIARIO QUIPO O O a o AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. NAT. | ART. o8 : N
1 Mostrador X X X AP.
1 [Estanteria B
2 |Silla 3.78 S
AN AREA
- TOTAL
~——
)
—
AREA (mz) 6.09
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. NAT. | ART. N
1 [Estanteria
2.31 .
C(ERERRENE)
S —
OBILIARIO QUIPO O O 2 O AREA
DR
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. NAT. | ART. —
1 [Mostrador X X X AP.
1 [Estanteria B
2 |Silla ——
7.84
AN AREA
TOTAL
~——
)
-/
AREA (m?) 9.24
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. NAT. | ART. —
1 Banca
\__/
EEEEEEEEEEEER 1.40 :
(EEERRERNE)
—




1 _PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA: VENTAS |
B-ZONA PRODUCTOS SECOS ARIO OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
. CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. | NAT. [ ART. SRASEES —
ESPACIO: Puestos para productos varios 2 1 Mostrador X X X AP,
1 |Estanteria -
DESCRIPCION:'Puestos dgstlnados parala 2 |sila 378 T
venta de plasticos, medicamentos, AN AREA
_papelena y varios, se ublc:flran en relacion TOTAL
indirecta con los puestos himedos. R
~____/
m 6.09
SUB-ESPACIO: Bodega CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. | NAT. | ART. N
1 |Estanteria
DESCRIPCIQN: Espacio destinado para el 531 \ J
almacenaje de productos. . : .
EEEEEREER :
- —
B-ZONA PRODUCTOS HUMEDOS ARIO OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. o8 I
ESPACIO: Puestos para productos preparados 2 1 Mostrador X X X AP.
1 |Estanteria -
DESCRIPCION:'Puestos _destlnados para la 2 |sila X 213 R S
vepta de comlda,' pepldgs y panaderias, se 1 |Vitrina-gaseosa AN AREA
ubicaran enrelacién indirecta con los TOTAL
puestos secos.
X
M 13.68
SUB-ESPACIO: Cocina. CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. | NAT. | ART.
1 |Estanteria
DESCRIPQIQN: Espacm destinado para la 1 |Lavatrastos \ )
preparacion de alimentos, el horno se 6.55 .
utilizara en la area de panaderia. 1 [Refrigeradora T H
1 |Cocina-plancha memumnunt
1 |Hornos




1 _PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA: VENTAS |

B-ZONA PRODUCTOS HUMEDOS AR OBILIARIO Y EQUIPO O ® . REA .
_ CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. o8 AR; R
ESPACIO: Area de Mesas 400 100 |Mesas X X X AP, TOTAL
400 |Sillas
DESCRIPCION: Espacio destinado para la X 300.00
ubicacion de mesas para los usuarios de los AN
comedores. 300.00
J
B-ZONA PRODUCTOS HUMEDOS A OBILIARIO QUIPO O O A REA ""'"E'
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. o8 AREA
ESPACIO: Puestos de productos crudos 2 1 Mostrador con X X X AP. TOTAL
refrigeracion
DESCRIPCION: Puestos destinados para la 1 |Estanteria X 8.40
venta de carnes, embutidos, pollos, !
> A 2 [Silla AN
pescados y mariscos, se ubicaran en 1 e lad 8.40
relacién indirecta con los puestos secos. ongeladores X
B-ZONA PRODUCTOS SEMI-HUMEDOS R OBILIARIO QUIPO O O A REA EEEEEEEm
CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. | NAT. [ ART. =8 =
ESPACIO: Puestos para productos alimenticios 5 1 Estanteria X X X AP.
2 |Silla
DESCRIPCION: Puestos destinados para la 1 |Lavadero X 2.52
venta de frutas y verduras, se ubicaran en AN
relacién indirecta con los puestos secos. 2.52
X
T
B-ZONA PRODUCTOS SEMI-HUMEDOS R OBILIARIO QUIPO O O . REA LLEERREY -}
CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. | NAT. [ ART. =8 AREA
ESPACIO: Puestos para productos alimenticios 2 1 Mostrador con X X X AP, TOTAL
refrigeracion
DESCRIPCION: Puestos destinados para la 1 |Estanteria X 5.98
venta de'la.cte'os y derivados se ubicaran 2 lsila AN 5.98
en relacion indirecta con los puestos secos. :
X




ZONA: SERVICIOS VARIOS

B-ZONA CON SUMINISTRO DE AGUA

| -PROGRAMAARQUITECTONICO

AR OBILIARIO QUIPO A O A O A o ARF A -------i
CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. | NAT. | ART. | 54 P N :
ESPACIO: Locales para servicios varios T [Vitina X X X AP. AREA
2 TOTAL
M 2 |Tocadores
DESCRIPCION: Locales destinados a salas 2 |Silla-Peluqueria X 7.56
de bellezasy peluquerias. 3 |Sillas de espera AN
1 [Lavacabeza 7.56
1 [Lavamanos X
_
B-ZONA VARIOS AR OBILIARIO QUIPO ACIO O . 5 AREA e —
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. =8 = —
ESPACIO: Locales para servicios varios — AREA
2 1 [Vitrina-mostrador X X X AP. TOTAL
% 1 |Estanteria
DESCRIPCION: Locales destinados para 2 |Silla 5.07
servicios de costureria, sastreria, 1 AN
zapateria, relojeriay electréonicos. Maquina de coser 5.07
1 [mesa de trabajo
—
A v J
ZONA: COMPLEMENTARIA
B-ZONA ESTACIONAMIENTO R OBILIARIO Y EQUIPO Yeil® ® ele AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. =i
ESPACIO: Estacionamiento
100 X X X A.P. EEEEEERER
X H
DESCRIPCION: Plazas para estacionar AN 2,400 REA
vehiculos, motocicletas. X
SUB-ESPACIO: Caseta de Control CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. | NAT. | ART. 2,404.00
1 1 [Mostrador X X X
1 |Sillas1

DESCRIPCION: Area destinada para el
control y ordenamiento de los vehiculos.

llllll‘-l



| -PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA: COMPLEMENTARIA
B-ZONA OFICINA MUNICIPAL ARIO OBILIARIO Y EQUIPO Yeile ACIO NS AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. SRASEES
ESPACIO: Atencion al Publico 20 3 Sillas X X X AP, ( \

r = 2 |modulos R
DESCRIPCION: Area destina para realizar 2 |computadoras .
tramites municipales. > |Archivos N 39.00

X TOTAL
1 [Oasis
—
AREA (mz) 54.60
] CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
SUB-ESPACIO: Ventanillas
2 2 |Mostrador X X X
DESCRIPCION: Area destinada para el 2 [Sillas Bancarias
pago de servicios municipales. 2 |Computadoras  iiieesnnenel 156 H

- ~—
B-ZONA OFICINA MUNICIPAL ARIO OBILIARIO Y EQUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
— CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. =
ESPACIO: Oficina Gerente 3 1 Modulo X X X AP.

r Silla Ejecutiva R
DESCRIPCION: Espacio para la direccién de 1 |Computadora i
la oficina municipal. 2 |sillas de Espera AN 9.60

1 |Archivo
2:
AREA (") 12.00
SUB-ESPACIO: Bodega y Boveda CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
1 1 |Estanteria X X X
DESCRIPCION: Area de almacenaje de 1 |CajaFuerte
articulos de oficinas y dinero. I B .
(EERRERRL]




| -PROGRAMA.ARQUITECTONICO

ZONA: COMPLEMENTARIA |
B-ZONA OFICINA MUNICIPAL ARIO OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. =
ESPACIO: Servicios Sanitarios 1 1 Inodoros X X X AP.

r 1 |Lavamanos B
DESCRIPCION: Desarrollo de las X H
necesidades fisiolégicas e higiénicas. AN 2.55 AREA

- TOTAL
X
SUB-ESPACIO: Mantenimiento CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
1 1 [poceta X X X
DESCRIPCION: Area para almacenaje y 1 |Estanteria
lavado de articulos de limpieza 3.40 -

B-ZONA AGENCIA BANCARIA \={[e OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. 2t e
ESPACIO: Atencion al Publico 20 12 |Sillas X X X AP. ( )

r - 4  [moédulos ettty
DESCRIPCION: Area destina para realizar 4 |computadoras .
tramites municipales . 54.00 AREA

: 2 |Archivos AN
_ TOTAL
1 |Oasis
—/
AREA (mz) 69.20
SUB-ESPACIO: Ventanilas CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. —_—
5 5 [Mostrador X X X
DESCRIPCION: Area destinada para el 5 [Sillas Bancarias 15.2
pago de servicios municipales. 5 |Computadoras . H
LR RN NN} I:
—




ZONA: COMPLEMENTARIA |

B-ZONA AGENCIA BANCARIA

ESPACIO: Oficina Gerente

rDESCRIPCION: Espacio para la direccion de
la oficina municipal.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

SUB-ESPACIO: Bodega y Béveda

DESCRIPCION: Area de almacenaje de
articulos de oficinas y dinero.

B-ZONA AGENCIA BANCARIA

ESPACIO: Servicios Sanitarios

r DESCRIPCION: Desarrollo de las
necesidades fisiol6gicas e higiénicas.

ARIO OBILIARIO QUIPO O O NAGIKS
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. [ NAT. | ART. o8
3 1 [Modulo X X X
1 |[Silla Ejecutiva
1 [Computadora
2 |Sillas de Espera
1 |Archivo
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
1 1 |Estanteria X X X
1 |CajaFuerte

SUB-ESPACIO: Mantenimiento

DESCRIPCION: Area para almacenaje y
lavado de articulos de limpieza

ARIO OB ARIO QUIPO O O 2 o
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. 2t e
1 1 [Inodoros X X X AP.
1 Lavamanos
X
AN
X
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
1 1 [poceta X X X
1 |Estanteria
L cassanunnnns

AP.
AN 10.56

2.55

5

EA (m?

3.40

EEEEEEEEy
n
u

AREA
TOTAL

12.96

~—

EnmEmEEy

AREA
TOTAL

5.95



1 -PROGRAMA.ARQUITECTONICO

ZONA: COMPLEMENTARIA |

B-ZONA OFICINA PARA PAGOS DE SERVICIOS ARIO OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. [ ART. h
ESPACIO: Atencion al Piblico 8 ISilas X X X AP )
20 — -

r = 2 |moédulos .
DESCRIPCION: Area destina para realizar 2 |computadoras i
tramites municipales. > |Archivos N 39.00 AREA

) - TOTAL
1 [Oasis
—_
AREA (m?) 54.6
; CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. [ ART.
SUB-ESPACIO: Ventanillas —
2 2 |Mostrador X X X
DESCRIPCION: Area destinada para el 2 |Sillas Bancarias
pago de servicios municipales. 2 |Computadoras I [ -1 H
—
. _____________________________________________________________|
B-ZONA OFICINA PARA PAGOS DE SERVICIOS ARIO OBILIARIO Y EQUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. SRASEES
ESPACIO: Oficina Gerente 3 1 Modulo X X X AP.

r Silla Ejecutiva nmRmREm
DESCRIPCION: Espacio para la direccion de 1 |Computadora .
la oficina. 2 |Sillas de Espera AN 9.60 AREA

] TOTAL
1 |Archivo
SUB-ESPACIO: Bodega y Béveda CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. [ ART.
1 1 |Estanteria X X X
DESCRIPCION: Area de almacenaje de 1 |CajaFuerte
articulos de oficinas y dinero. I e .
LR RN NN} I:




| -PROGRAMA.ARQUITECTONICO

ZONA: COMPLEMENTARIA |
B-ZONA OFICINA PARA PAGOS DE SERVICIOS ARIO OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. [ NAT. | ART. =
ESPACIO: Servicios Sanitarios 1 1 Inodoros X X X AP.

r 1 |Lavamanos B
DESCRIPCION: Desarrollo de las X H
necesidades fisiolégicas e higiénicas. AN 2.55 AREA

i TOTAL
X
TN WD) 5.95
SUB-ESPACIO: Mantenimiento CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
1 1 [poceta X X X
DESCRIPCION: Area para almacenaje y 1 |Estanteria
lavado de articulos de limpieza 3.40 -

B-ZONA CLINICA ASISTENCIAL \={[e OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. 2t e
ESPACIO: Sala de espera 6 4 |Sillas X X X AP.

r N o SLLEEEELY
DESCRIPCION: Recepcidén y espera de 1 |Oasis H
pacientes. AN AREA

i TOTAL
AREA (mz) 12.26
SUB-ESPACIO: Servicios Sanitarios CANT. DESCRIPCION NAT | ART | NAT | ART
1 1 [Inodoros X X X
DESCRIPCION: Desarrollo de necesidades 1 |tavamanos 236
fisioldgicas e higiénicas. I .
(EE RN RRNE)




| -PROGRAMA.ARQUITECTONICO

ZONA: COMPLEMENTARIA |

B-ZONA CLINICA ASISTENCIAL ARIO OBILIARIO Y EQUIPO Yeile ACIO ALACIO AREA

CANT. DESCRIPCION NAT. ART. NAT. ART.
ESPACIO: Consultorio 1 Escritorio X X X AP.

EnmEmEEy

Sillas .
Estanteria X

Camilla AN 14.0 AREA
TOTAL
Lavamanos

Esterilizador X

r DESCRIPCION: Atencién médica a usuarios.

PR R RN

5
z
3

2.
) 20.55

CANT. DESCRIPCION NAT. ART. NAT. ART.
2 1 Escritorio/archivo X X X

DESCRIPCION: Curaciones de pacientes. Sillas
Estanteria 6.55 H

-
Camilla LR LELL
Lavamanos

Refrigeradora

SUB-ESPACIO: Sala de curaciones

B-ZONA CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL ARIO OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. h
ESPACIO: Direccion 3 1 |Escritorio X X X AP.
EEEEEE Y
3 |Sillas H
e L .
DESCRIPCION._ Of|cma_ para organizaciony 1 |Estanteria 8.00 |
control de las instalaciones. . AREA
1 |Archivo AN
TOTAL
SR
AREA (m°)
SUB-ESPACIO: Sala de maestros CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. 28.00
8 1 [Mesade reuniones X X X
DESCRIPCION: Area destinada para 8 |sillas \ Y,
reuniones y estancia de los maestros. , 20.00 H
1 |Estanteria T H
EEEEEN I:




| -PROGRAMA.ARQUITECTONICO

ZONA: COMPLEMENTARIA |

B-ZONA CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL ARIO OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. [ NAT. | ART. o8
ESPACIO: Aulas (7) 20 5 [Mosas " " " AP,
r = 25 |Sillas e
DESCRIPCION: Area destinada para la X

1 |[Escritorio

ensefianza y aprendizaje. )
1 |Estanteria AN

20.00 AREA
TOTAL

25 [Colchonetas

==

22.40
SUB-ESPACIO: Servicio Sanitario (7) CANT | DESCRIPCION NAT | ART | NAT | ART
1 1 |Inodoro X X X
DESCRIPCION: Desarrollo de necesidades 1 |Lavamanos
D=L Desa 2.40 S~
fisiol6gicas e higiénicas de los alumnos. 1 |Poceta  iieccessnnns H
EEEEEEN I:
L]
B-ZONA CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL ARIO OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. [ ART. h
ESPACIO: Cocina 1 |Cocina X X X AP.
FrT——
r = Mesa .
DESCRIPCION: Area destinada para la Refrigeradora X

preparacion de alimentos. 1 |Alacena AN

AREA
TOTAL

Lavatrastos

15.00
SUB.ESPACIO: Aros de Oficios CANT. | _DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ARt
2 1 Pila X X X
DESCRIPCION: Espacio para desarrollo de 1 |Lavadora

actividades higiénicas. 1 |Estanteria

N
[ [’
>




ZONA: COMPLEMENTARIA |

PROGRAMA ARQUITECTONICO

B-ZONA CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL AR OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. [ NAT. | ART. o8
ESPACIO: Patio
160 A O ke

> H
DESCRIPCION: Desarrollo de actividades X 100.00 :
civicasy recreativas. AN AREA

AREA 140.00
SUB-ESPACIO: Area de Juegos CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
50 1 [Juegos infantiles X X X

DESCRIPCION: Desarrollo de actividades 40.00

recreativas y ltdicas. o reiieneens ' H
EEEEEEN I:

L]
B-ZONA CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL AR OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. [ NAT. | ART. o8
ESPACIO: Servicios Sanitarios (alumnos) 4 3 Inodoros X X X AP.

r 4 |Lavamanos H
DESCRIPCION: Realizar necesidades 1 |Mingitorio X 2
fisiol6gica de los alumnos. AN 5.00 AREA

. TOTAL
~————
X
M 11.00
SUB-ESPACIO: Bodega CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
1 |Estanteria X X X
DESCRIPCION: Area destinada para \ Y,
almacenar articulos varios. . H
-
mmmmme g




| ZONA: COMPLEMENTARIA |

B-ZONA

ESPACIO: Servicios Sanitarios (maestros)

CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL

DESCRIPCION: Realizar necesidades
fisiol6gica de los maestros

SUB-ESPACIO: Mantenimiento

| -PROGRAMA.ARQUITECTONICO

DESCRIPCION: Area para almacenaje y
lavado de articulos de limpieza.

ADMINISTRACION

ESPACIO: Atencioén al Publico

DESCRIPCION: Area destina para realizar

tramites relacionados con el mercado.

SUB-ESPACIO: Area de Secretaria

DESCRIPCION: Area destinada para el
control y recepcioén de los usuarios del
mercado.

ARIO OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO A o AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. NAT. | ART. e :
4 3 |Inodoros X X X AP.
4 |Lavamanos R
N X TTCLLLY
1 |Mingitorio .
6.00 =
AN
AREA
X TOTAL
) —
f R
AREA (m?)
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. NAT. | ART.
1 1 [Poceta X X X 8.00
1 |Estanteria
— ./
2.00 =
AELEREENRNNN] :
smsmnunl®

ARIO OBILIARIO QUIPO O O AREA
A @)
DRAULICA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
3 3 [Sillas X X X AP.
1 [Oasis
ey
6.32 =
AN
AREA
AREA (m?)
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. 13.61
1 1 [modulo X X X
1 [silla
1 Computadora 7.29
3 |archivos :
Illlllll:




ZONA: COMPLEMENTARIA |

B-ZONA ADMINISTRACION

ESPACIO: Oficina Administrador

e

DESCRIPCION: Espacio para la direcciéon de
las instalaciones del mercado.

SUB-ESPACIO: Sala de reuniones

DESCRIPCION: Area destinada para
realizar reuniones de trabajo.

B-ZONA ADMINISTRACION

ESPACIO: Servicios Sanitarios

r DESCRIPCION: Desarrollo de las
necesidades fisiolégicas e higiénicas.

SUB-ESPACIO: Archivero

DESCRIPCION: Area para almacenaje de
articulos y archivo de expedientes.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

OBILIARIO QUIPO O O NAGIKS
CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. [ NAT. | ART. =

1 [Modulo X X X

1 |[Silla Ejecutiva

1 [Computadora

2 |Sillas de Espera

1 |Archivo
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART

1 [Mesa reuniones X X X

6 [Sillas

EEEEEEEEREREESN
OBILIARIO QUIPO O O NAGIKS

CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. [ NAT. | ART. =

1 [Inodoros X X X AP.

1 |Lavamanos X

1 [Mingitorio

AN
X

CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART

1 |Estanteria X X X

AP.
10.50
AN

AREA (m?)

18.55

EEEEEEEEy
n
u

AREA
TOTAL

29.05

2.40 EEEEEEN I:
AREA
) TOTAL
AREA (m?)
10.95
8.55



ZONA: SERVICIOS GENERALES

ALTAR

oo
O
>

ESPACIO: Altar

r DESCRIPCION: Area destinada para la
estadia del patrono (a) del mercado.

SERVICIOS SANITARIOS

ESPACIO: Servicios Sanitarios

r DESCRIPCION: Area destinado para realizar
necesidades fisiolégicas e higiénicas.

CARGAY DESCARGA

s
O
>

ESPACIO: Cargay Descarga

r DESCRIPCION: Zona destinada para la
carga y descarga de mercaderia.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

EEEEEE Ny

AREA
TOTAL

EEEEEE Ny

AREA
TOTAL

40.50

ARIO OB ARIO QUIPO O O ‘ o AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. Slits
1 |Altar X X X AP.
4.00
AN
—
ARIO OB ARIO QUIPO O O ‘ o AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. Slits
8 6 |Inodoros X X X AP.
6 Lavamanos X
2 |Mingitorios
9 40.50
AN
X
ARIO OB ARIO QUIPO O O ‘ o AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. Slits
5 |Plazas X X X AP.
X
400
AN
X

EEEEEE Ny

AREA
TOTAL

400.00



1 -PROGRAMA.ARQUITECTONICO

ZONA: SERVICIOS GENERALES |

13.00

B-ZONA CONTENEDOR DE BASURA ARIO OBILIARIO Y EQUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. [ ART. h R
ESPACIO: Contenedor de Basura X X AP. H
r AREA
DESCRIPCION: Area destinada para el X TOTAL
almacenaje de los desechos sélidos. AN 34.54
34.54
X
—_/
B-ZONA CUARTO DE MAQUINAS ARIO OBILIARIO Y EQUIPO O O ALACIO AREA
. CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. [ ART. h .
ESPACIO: Cuarto de Maquina 1 1 Lavadero X X X AP. .
r = 1 |Mesa trabajo AREA
DESCRIPCION: Area destinada para el 1 |Estanteria X TOTAL
resguardo de maquinas. 1 |tableros N 20.00
20.00
X
B-ZONA CASETA DE PLANTA ELECTRICA ARIO OBILIARIO Y EQUIPO O O A AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. [ ART. h .
ESPACIO: Caseta 1 [Planta Eléctrica X X X AP. :
r AREA
DESCRIPCION: Planta eléctrica para suplir TOTAL
la falta de energia eléctrica. AN

13.00



RESUMEN "

PROGRAMA.ARQUITECTONICO

|
AREA POR SUB TOTAL
ZONA SUB ZONA ESPACIO CANT. ESPACIO (m?) (m?) TOTAL (m?)
|VENTAS 3,316.83]
PRODUCTOS SECOS
Puestos para productos alimenticios 80 6.09 487.20
Puestos para ropa y accesorios 78 9.24 720.72
Puestos para productos varios 95 6.09 578.55
PRODUCTOS HUMEDOS
Puestos para productos crudos 34 8.40 285.60
Puestos para productos preparados 25 13.68 342.00
Area de mesas 1 300.00 300.00
PRODUCTOS SEMI - HUMEDOS
Ptos. productos alimenticios (verduras) 168 252 423.36
Ptos. productos alimenticios (lacteos) 30 5.98 179.40
[SERVICIOS VARIOS 237.66|
CON SUMINISTRO DE AGUA
Locales servicios varios (sala belleza) 14 7.56 105.84
VARIOS
Locales para servicios varios 26 5.07 131.82
|COMPLEMENTARIA 550 3,054.98]
OFICINA MUNICIPAL
Atencion al publico 1 54.60 54.60
Oficina gerente 1 12.00 12.00
Servicios sanitarios 1 5.95 5.95
AGENCIA BANCARIA
Atencion al publico 1 69.20 69.20
Oficina gerente 1 12.96 12.96
Servicios sanitarios 1 5.95 5.95
CLINICA ASISTENCIAL
Sala de espera 1 12.26 12.26
Consultorio 1 20.55 20.55



PROGRAMA.ARQUITECTONICO

RESUMEN
|
AREA POR SUB TOTAL
ZONA SUB ZONA ESPACIO CANT. ESPACIO (m?) (m?) TOTAL (m?)
OFICINA PARA PAGO DE SERVICIOS
Atencion al publico 1 54.60 54.60
Oficina gerente 1 12.00 12.00
Servicios sanitarios 1 5.95 5.95
CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL
Direccion 1 28.00 28.00
Aulas 6 22.40 134.40
Cocina 1 15.00 15.00
Patio 1 140.00 140.00
Servicios sanitarios (alumnos) 1 11.00 11.00
Servicios sanitarios (maestros) 1 8.00 8.00
ADMINISTRACION
Atencion al publico 1 13.61 13.61
Oficina administrador 1 24.00 24.00
Servicios sanitarios 1 10.95 10.95
ESTACIONAMIENTO
Estacionamiento 1 2,404.00 2,404.00
[SERVICIOS GENERALES 512.04|
ALTAR 1 4.00 4.00
SERVICIOS SANITARIOS 1 40.50 40.50
CARGA Y DESCARGA 1 400.00 400.00
CONTENEDOR DE BASURA 1 34.54 34.54
CUARTO DE MAQUINAS 1 20.00 20.00
CASETA PARA PLANTA ELECTRICA 1 13.00 13.00
TOTAL 7,121.51
CIRCULACIONES (40%) 2,848.60
TOTAL + CIRCULACIONES 9,970.11




7.1.3 PROCESO DE ZONIFICACION

Es el ordenamiento de los componentes del disefio establecidos en el Programa Arquitecténico con base a las relaciones ldgicas y funcionales entre ellos,
jerarquizando asi los espacios que se pueden agrupar o separarse.

Criterio de zonificacion:

Ordenamiento imperativo de accion que persigue un fin determinado con la caracteristica de ser rigido en su aplicacidn, para conocer si un juicio es
verdadero o falso; el cual nos lleva a realizar una adecuada zonificacion. Estos nos ayudaran a poder racionalizar el uso del terreno, ya que por medio de
ellos definiremos la ubicacién mas adecuada para las diferentes areas. Estos criterios se determinaran de acuerdo a las caracteristicas y actividades
propias de cada zona.

Se estableceran criterios generales y especificos de zonificacidn para cada proyecto.

a. Formulacion de Criterios de Zonificacion

CRITERIOS GENERALES FUNCIONALES
& Accesos vehiculares

Los accesos vehiculares, tanto al estacionamiento de usuarios como a servicios generales, seran independientes a fin de lograr un ordenamiento y control
de ingreso a las instalaciones. Estos se adecuaran de acuerdo a la pendiente de la rasante con respecto al nivel terreno, permitiendo el aprovechamiento

de las caracteristicas del mismo.
&l Accesos peatonales

Los accesos peatonales se ubicaran inmediatos a las vias externas al edificio, priorizando aquellas donde circulan la mayor afluencia de personas,

logrando asi menores recorridos de los usuarios.
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Se dispondra una pasarela de interconexion entre los proyectos, ubicandose de tal forma que se aprovechen los niveles de los terrenos, para facilitar el
ingreso a ésta.

& Estacionamiento
El estacionamiento se ubicara concentrado e independiente de las demas zonas del mercado, a fin de optimizar el uso del terreno y no interferir con el

resto de las actividades.

& Servicios generales
Esta zona se ubicara anexa al edificio y préxima a la via de circulacion vehicular, logrando concentrar las actividades en un area especifica que no

interfiera con el resto de las zonas, pero si se comuniquen entre ellas.

& Plaza
La plaza estara ubicada frente al edificio donde se localizan los accesos, sirviendo como vestibulo y creando una zona de retiro entre la calle y el edificio,

con el fin de lograr un mejor ambiente eliminando la contaminacién que se genera por la afluencia vehicular del sector.

& Circulaciones
Se jerarquizaran las circulaciones en primarias y secundarias, a fin de ordenar y distribuir el flujo de usuarios hacia todos los espacios.
Las circulaciones se desarrollaran en una trama ortogonal ininterrumpida a fin de lograr recorridos continuos por parte de los usuarios, facilitando asi la

modulacién de los puestos de ventas.

CRITERIOS ESPECIFICOS
Area de ventas:

& La distribucion de las areas de ventas, de acuerdo a los tipos de productos (secos, himedos y semi himedos), se agruparan en base a la afinidad

entre ellos y se jerarquizaran de acuerdo al mantenimiento que deberan de brindarseles, priorizando los de mayor frecuencia de uso.
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Los productos hiimedos (productos crudos) y semi-himedos se localizaran inmediatos a las areas de servicios generales, debido a que generan
mayor cantidad de basura y olores, haciendo mas facil el desalojo de estos; asi como su abastecimiento.

El area de puestos para productos preparados (himedos) se orientara de tal forma que exista ventilacién e iluminacién natural para facilitar el
desalojo de humo generado por las cocinas y para que la acumulacion de humedad sea menor.

Los productos secos se ubicaran indirectamente con los productos himedos y semi-himedos, a fin de evitar la contaminacion de olores
generados por los productos alimenticios crudos y preparados.

Los locales de servicios varios se agruparan de acuerdo a cada giro y se dispersaran a fin de que se tengan puntos de interés que atraigan a los

usuarios compradores.

Area complementaria:

&1 Las areas complementarias se agruparan de acuerdo a su afinidad, con el objetivo de crear ambientes acordes a la actividad que se realizara en
ellas.

& La oficina municipal, la agencia bancaria y la oficina para pagos de servicios, se ubicaran estratégicamente a fin de ser utilizados como locales
ancla para lograr un recorrido interno al mercado por parte de los usuarios de éstos espacios.

& La clinica asistencial se localizara donde se presente la menor contaminacion auditiva y olfativa. Buscando que la mayor parte de las areas de
ventas estén comunicadas con ella y de facil acceso vehicular para solventar cualquier emergencia.

&1 La administracion estara ubicada donde se facilite el control y supervisién de la mayoria de actividades del mercado.

& El altar se ubicara en un area visible, donde exista la mayor concentracién de ventas, para satisfacer las necesidades espirituales de los usuarios
vendedores.

CRITERIOS FORMALES
& Se usara una volumetria que brinde caracter al edificio denotando su uso comercial, a través de la utilizacion de yuxtaposiciones, adiciones y

sustracciones, que permitan generar un disefio dinamico y vanguardista.

213



& Los accesos principales se enfatizaran, por medio de dimensionamiento, utilizacion de texturas, aplicacion de colores y formas a fin de que los
usuarios los identifiquen facilmente.

& Las circulaciones verticales se dispondran anexas al volumen principal y se enfatizaran a través del dimensionamiento, utilizacion de texturas,
aplicacion de colores y formas, rompiendo con la horizontalidad del edificio y logrado una volumetria dinamica del conjunto.

&1 Se destacaran las areas complementarias dentro del mercado, a través de la diferenciacion de volimenes, para crear ambientes particulares que
faciliten la identificacidn por parte de los usuarios.

b. Alternativas de Zonificacion
Para el proceso de zonificacion se ha determinado elaborar dos alternativas, las cuales seran evaluadas de acuerdo a los criterios de zonificacion
previamente establecidos.

Las propuestas se representan esquematicamente de la siguiente forma:

&1 Alternativa 1

CALLE CDTE. DIMAS RODRIGUEZ ‘ = CALLE CDTE. DIMAS RODRIGUEZ =

[ ACERA
TERRENO ‘BASURERQ PLAZA H
v ACCESO |

| RAMPA

7
e ACCESO
PARGUEGS ‘ VARIOS (LOCALES)

CARGAY

=Ryl

PARQUEOS - PRODUCTOS  PRODUCTOS  PRODUCTOS
AFUTURO | SEMHUMEDOS  SEMHUMEDOS
: RVICIOS |  LACTEOS  VERDURAS

ENEHALES_;J

PARQUEQS

HUMEDOS

PARQUEQS
PARQUEQS

SERVICIOS
VARIOS

A
VARIOS (PLASTICOS)
& ' ADMINISTRACION
| SERVICIOS GENERALES (5.5

7 CALLE INTERNA |
7 PARQUEOS ‘

L N sgnvos

;ONlFICAC|0N SOTANO | ZONIFICACION 1er NIVEL
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CALLE CDTE. DIMAS RODRIGUEZ

l COMPLEMENTARIOS ]
VARIOS (LOCALES)
PRODUCTOS E - 5
SECOS
-
‘% ROPA
||
ACCESORIOS|
VARIOS .
=i E N
'E‘@ 'VARIOS'
§"§ || SERVICIOS GENERALES (5.5,)
ZONIFICACION 2do NIVEL

Isométricos

PRODUCTOS SEMIHUMEDOS
FRUTAS Y VERDURAS

PRODUCTOS HUMEDOS.
CRUDOS.
SERVICIOS VARIOS

PRODUCYOS SEMIHUMEDOS
PRODUCTOS SECOS
SERVICIOS COMPLEMENTARI

CIRCULACIONES

PLAZA

AREAS VERDES

Fachada Principal
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SERVICIOS GENERALES (S.8.

GRADAS

TERRAZA

[ MESAS
CMS

ZONIFICACION 3er NIVEL

SEGUNDA
PLANTA

SOTANO

CALLE CMTE
DIMAS RODRI-



Pre dimensionamiento Volumétrico
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Alternativa 2

CALLE CDTE. DIMAS RODRIGUEZ

=
=
TERRENO ;
v .

PARQEOS

ZONIFICACION SOTANO ZONIFICACION 1er NIVEL

%

ZONIFICACION 2do NIVEL ZONIFICACION 3er NIVEL
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Isométricos

PRODUCTOS SEMIHUMEDOS
FRUTAS Y VERDURAS

SEGUNDA
PLANTA

PRODUCTOS HUMEDOS.
CRUDOS.
SERVICIOS VARIOS

PRODUCYOS SEMIHUMEDOS
PRODUCTOS SECOS
SERVICIOS COMPLEMENTARI

CIRCULACIONES
SOTANO

PLAZA

AREAS VERDES

Fachada Principal
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Pre dimensionamiento Volumétrico
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c. Evaluacion de alternativas de Zonificacion

Alternativa 1

Alternativa 2

FUNCIONALES

CRITERIOS

PONDERACION
POR GRUPO

PONDERACION
POR CRITERIO

NOTA

%

SuB
TOTAL

NOTA

SuB

% TOTAL

Los accesos vehiculares, tanto al estacionamiento de usuarios como a servicios
generales, seran independientes a fin de logar un ordenamiento y control de
ingreso a las instalaciones. Estos se adecuaran de acuerdo a la pendiente de la
rasante con respecto al nivel terreno, permitiendo el aprovechamiento de las
caracteristicas del mismo.

Los accesos peatonales se ubicaran inmediatos a las vias externas al edificio,
priorizando aquellas donde circulan la mayor afluencia de personas, logrando
asi menores recorridos de los usuarios.

Se dispondra una pasarela de interconexion entre los proyectos, ubicandose de
tal forma que se aprovechen los niveles de los terrenos, para facilitar el ingreso
a ésta.

El estacionamiento se ubicara concentrado e independiente de las demas zonas
del mercado, a fin de optimizar el uso del terreno y no interferir con el resto de
las actividades.

Los servicios generales se ubicaran anexos al edificio y proximos a la via de
circulacion vehicular, logrando concentrar las actividades en un area especifica
que no interfiera con el resto de las zonas, pero si se comuniquen entre ellas.

La plaza estara ubicada frente al edificio donde se localizan los accesos,
sirviendo como vestibulo y creando una zona de retiro entre la calle y el edificio,
con el fin de lograr un mejor ambiente eliminando la contaminacién que se
genera por la afluencia vehicular del sector.

Se jerarquizaran las circulaciones en primarias y secundarias, a fin de ordenar y
distribuir el flujo de usuarios hacia todos los espacios.

Las circulaciones se desarrollaran en una trama ortogonal ininterrumpida a fin de
lograr recorridos continuos por parte de los usuarios, facilitando asi la
modulacion de los puestos de ventas.
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AREA DE VENTAS

CRITERIOS

PONDERACION
POR GRUPO

PONDERACION
POR CRITERIO

NOTA

%

SUB
TOTAL

NOTA

%

SuB
TOTAL

La distribucion de las areas de ventas, de acuerdo a los tipos de productos
(secos, humedos y semi humedos), se agruparan en base a la afinidad entre
ellos y se jerarquizaran de acuerdo al mantenimiento que deberdn de
brindarseles, priorizando los de mayor frecuencia de uso.

Los productos himedos (productos crudos) y semi-humedos se localizaran
inmediatos a las areas de servicios generales, debido a que generan mayor
cantidad de basura y olores, haciendo més facil el desalojo de estos; asi como
su abastecimiento.

El area de puestos para productos preparados (himedos) se orientara de tal
forma que exista ventilacion e iluminacién natural para facilitar el desalojo de
humo generado por las cocinas y para que la acumulacién de humedad sea
menor.

Los productos secos se ubicaran indirectamente con los productos humedos y
semi-hiimedos, a fin de evitar la contaminacion de olores generados por los
productos alimenticios crudos y preparados.

Los locales de servicios varios se agruparan de acuerdo a cada giro y se
dispersaran a fin de que se tengan puntos de interés que atraigan a los usuarios
compradores.
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1.2%

19.2%

AREA COMPLEMENTARIA

Las areas complementarias se agruparan de acuerdo a su afinidad, con el
objetivo de crear ambientes acordes a la actividad que se realizara en ellas.

La oficina municipal, la agencia bancaria y la oficina para pagos de servicios, se
ubicaran estratégicamente a fin de ser utilizados como locales ancla para lograr
un recorrido interno al mercado por parte de los usuarios de éstos espacios.

La clinica asistencial se localizara donde se presente la menor contaminacion
auditiva y olfativa. Buscando que la mayor parte de las areas de ventas estén
comunicadas con ella y de facil acceso vehicular para solventar cualquier
emergencia.

La administracion estara ubicada donde se facilite el control y supervision de la
mayoria de actividades del mercado.

El altar se ubicara en un area visible, donde exista la mayor concentracion de
ventas, para satisfacer las necesidades espirituales de los usuarios vendedores.
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3%

3%
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FORMALES

Se usara una volumetria que brinde caracter al edificio denotando su uso
comercial, a través de la utilizacion de yuxtaposiciones, adiciones y
sustracciones, que permitan generar un disefio dindmico y vanguardista.

Los accesos principales se enfatizaran, por medio de dimensionamiento,
utilizacién de texturas, aplicacién de colores y formas a fin de que los usuarios
los identifiquen facilmente.

Las circulaciones verticales se dispondran anexas al volumen principal y se
enfatizaran a través del dimensionamiento, utilizacion de texturas, aplicacion de
colores y formas, rompiendo con la horizontalidad del edificio y logrado una
volumetria dindmica del conjunto.

Se destacaran las areas complementarias dentro del mercado, a través de la
diferenciacion de volimenes, para crear ambientes particulares que faciliten la
identificacion por parte de los usuarios.
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TOTALES

97.2%

92.7%




La evaluacion se ha elaborado de acuerdo a ponderaciones diferenciadas, considerando los criterios mas relevantes de acuerdo al uso de las

instalaciones.

Para el caso del mercado municipal, la zonificacién de la alternativa 1 es la que ha salido mejor evaluada, con un 97.2%, siendo la que se retroalimentara
en la propuesta final, tratando de cumplir con todos los criterios establecidos previamente.

7.2

COMPLEJO DEPORTIVO ZACAMIL

7.2.1 PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de necesidades ayudara a dar una respuesta satisfactoria a la propuesta de disefio, ya que en él se determinaran las necesidades fisicas que

requieran los proyectos a desarrollar. La importancia de definir las necesidades radica en que estas generan actividades que a su vez determinan

espacios, constituyendo asi el punto generador de lo que se conoce como programa arquitecténico.

PROGRAMA DE NECESIDADES: COMPLEJO DEPORTIVO

NECESIDADES

ESPACIOS
ADECUADOS PARA
EL DEESARROLLO
DE DESTREZA
PSICOMOTORA

—

Actividades Espacios

Secundaria

Secundario

Principal

Acceso, zona de estar, fuente,

Distribuir, caminar y estancia e
jardineria

Recreacion Pasiva

Principal

Plaza

ESPACIOS
ADECUADOS PARA
EL DEESARROLLO
DE DESTREZA
PSICOMOTORA

Desarrollo de
actividades
infantiles

Piscina de arena, columpios, sube-

Jugar, correr, saltar y divertirse .
baja y otros

Juegos Infantiles

ESPACIOS
ADECUADOS PARA
PROMOVER LAS
RELACIONES
SOCIALES

J

Platicar y descansar Caminos, drea de mesas

Areas Verdes

Area
Sub Zona

Areas Exteriores

Esparcimiento




PROGRAMA DE NECESIDADES: COMPLEJO DEPORTIVO

MECESIDARIES Actividades Espacios Area
Principal Secundaria Secundario Principal Sub Zona
——
Consumir L, . Cocina, bodega, area de mesas,
PROMOVER i R preparacién y bodegaje de tencion al client . Cafeteri 7 de Comid E imient
ENERGIA HUMANA alimentos y alimentos atencién al cliente, servicios afeteria ona de Comidas sparcimiento
conversar sanitarios.
~———
PRIVACIDAD PARA administrar las ., . Recepcidn y espera, oficina admén., - .,
) , Espera, atencion al usuario L L Administracion
DIRIGIR instalaciones bodega, servicio sanitario.
-/ Administrativa Administrativa
-
PRIVACIDAD PARA . o 3 o o . )
INVESTIGAR Leer, estudiar, escribir Area de mesas y servicios sanitarios | Espacios abiertos
~—
ESPACIOS , . |
ADECUADOS PARA Area de practicas, drea de aparatos, .
) . . . o ) . Deporte bajo
EL DEESARROLLO Practicar deportes y entrenamiento vestidores, servicios sanitarios, Gimnasio
DE DESTREZA techo
bodegas

PSICOMOTORA

DESARROLLAR . . . 3 o .
DEPORTES Practicar deportes y entrenamiento Vestidores y area de piscina Piscina

ACUATICOS

ESPACIOS
ADECUADOS PARA
EL DEESARROLLO Movilizacién con bicicletas, patines y caminata. Pista de Bicicleta y patinaje

DE DESTREZA Deportiva
PSICOMOTORA

Deportes al aire

ESPACIOS libre
ADECUADOS PARA
EL DEESARROLLO Entretenimiento y observar Graderios
DE DESTREZA
PSICOMOTORA

ESPACIOS
ADECUADOS PARA .
) ) Canchas de futbol, baloncesto p
EL DEESARROLLO Practicar deportes y entrenamiento o ! Area de Canchas
DE DESTREZA volibol

PSICOMOTORA




PROGRAMA DE NECESIDADES: COMPLEJO DEPORTIVO

NECESIDADES Actividades Espacios Area

Principal Secundaria Secundario Principal Sub Zona

BRINDAR
. , Plaza para autos, motos, carga . . Servicios Servicios
SEGURIDAD Y Estacionar vehiculos P ! »cargay Estacionamiento
ORDEN PARA descarga Generales Generales

VEHICULOS

)

BRINDAR . L . ) Cuarto de maquinas, area de taller, Areas de
ASISTENCIA Reparaciones y mantenimiento de las instalaciones , - .
TECNICA bodega, area de oficios. Mantenimiento

—

ESPACIOS
NECESARIOS PARA
REALIZAR Realizar actividades fisioldgicas Servicios Sanitarios
ACTIVIDADES
FISIOLOGICAS

—

—

Servicios Servicios

PREVEER HIGIENE Vestirse y desvestirse Duchas y vestidores Generales Generales

——
r

BRINDAR

PROTECCION DE )
ELEMENTOS Guardar aparatos y equipos Bodega

DEPORTIVOS

4 A
PROPORCION DE
ASISTENCIA
MEDICA

—

Curaciones Area de curaciones, bodega. Enfermeria

)

SECGCL)J’\T;%? Y Vigilancia de las instalaciones Area de estar y servicio sanitario | Caseta de Vigilancia

N— Servicios Servicios
( ) Generales Generales
ALMACENAJE DE

DESECHOS Almacenaje y desalojo de los desechos sélidos Contenedor de Basura
SOLIDOS

~—




7.2.2 PROGRAMA ARQUITECTONICO

En el programa arquitecténico definiremos los espacios con los que contara la propuesta de disefio del complejo deportivo, asi como también

precisaremos los aspectos cualitativos y cuantitativos de los espacios definidos en el programa de necesidades.

ZONA: ESPARCIMIENTO

PROGRAMA.ARQUITECTONICO

'O
B-ZONA AREA DE EXTERIORES AR OBILIARIO Y EQUIPO O ® NACIO AREA AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. | NAT. [ ART. =8 : - (_TOTAL )
ESPACIO: PLAZA 120 8 [bancas X X AP. ( \
1 [fuentes "
DESCRIPCION: AREA DESTINADA PARA LA 400
ESTANCIA, RECREACION PASIVA Y AN 400
DISTRIBUCION Y CONEXION ENTRE LA -
ZONAS(VESTIBULO)
o —
—
B-ZONA AREA DE EXTERIORES AR OBILIARIO Y EQUIPO O ® NACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. | NAT. [ ART. =8 :
ESPACIO: juegos infantiles 30 5 columpios X X AP. )
3 [subey bajas B
DESCRIPCION: se desarrollaran actividades 2 |piscina de arena X 200 - R
de recr_ea_.ci(in in;antil b::n(;léndo | 3 |tobogan AN _I,_AORT%_
esparcimiento y desarrollo fisicoy por lo
tanto salud mental de los nifios. 1 estructura para 4 N\
trepar X
N
m 440.00
SUB-ESPACIO: servicios sanitarios CANT. DESCRIPCION NAT | ART. | NAT | ART.
8 3 |mingitorios X X X
DESCRIPCION: desarrollo de necesidades 3 |inodoros 40 ~—
fisiolégicas e higiene. 3 |lavamanos . .
1 |cambiador I




ZONA: ESPARCIMIENTO

oo
O
>

AREA DE EXTERIORES

ESPACIO: AREA VERDES

DESCRIPCION: se desarrollara
esparcimiento y estancia, lo que
beneficiara la salud mental

0o
O
>

CAFETERIA

ESPACIO:AREA DE MESAS

DESCRIPCION: destinado para albergar a
los usuarios de la cafeteria, para la toma
de alimentos y actividades afines

20

80

PROGRAMA ARQUITECTONICO

SUB-ESPACIO: servicio sanitario

DESCRIPCION: desarrollo de necesidades
fisiolégicas e higiene.

R AR D AR N\ ,—
OB O QUIPO O O A 5 AREA
DR : TOTAL
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. [ ART. —
6 mesas X X AP. )
6 |bancas
50.7
AN 50.70
\_____ N/
—
OBILIARIO QUIPO O O 2 O AREA
DR
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. —
20 [MESAS X X X AP. .
EEEEEREN IJ
80 |[Sillas .
X L ]
234 AREA
AN TOTAL
—
)
X
—
l!m 274.00
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. [ ART. —
6 |inodoros X X X
3 |mingitorios ~—
8 |lavamanos hssssnnnnnnns 40 E
(EEERRERNE)
—




| ZONA: ESPARCIMIENTO |

B-ZONA CAFETERIA

ESPACIO: cocina

DESCRIPCION: se realizaran actividades de
preparacion de alimentos, lavado y
servicio al cliente.

PROGRAMA.ARQUITECTONICO

SUB-ESPACIO: servicio al cliente

DESCRIPCION: el cual se hara la exhibicion
despacho de los alimentos que se ofrecen
a los usuarios

SUB-ESPACIO: bodega

DESCRIPCION: almacenamiento de
productos alimenticios y utensilios de
cocina.

OBILIARIO QUIPO @, O 2 O AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. =i
2 |cocina X X X AP. -
1 [refrigeradora « E
2 |lavatrastos —
22.88 AREA
mesa de AN TOTAL
. -/
1 |preparacion —
1 [estanteria
X
46.46
AREA (m?)
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
- ( \
1 ([caja X X X
mueble de \ J
1 [|exhibicion 13.78 . E
1 mesa hsssnnnnnnnns . E
1 [estanteria memsnamar =
— :
. ______________________________________________________________ -
AREA (m?) .
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. —_— E
1 [estanteria X X X :
9.80 .
FEEEEEEEEEEREER llllllllll-l
—



ZONA: DEPORTIVA

PROGRAMA.ARQUITECTONICO

B-ZONA DEPORTE AL AIRE LIBRE AR OBILIARIO Y EQUIPO ® O NAC AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. 2i5 .
ESPACIO: cancha futbol - ( )
38 1 [terreno de juego X X X AP. ~
papapp———
- 1 |areade banca H
DESCRIPCION: se desarrollaran X .
actividades relacionadas con el fatbol asi 3400 AREA
como preparacion previa al juego AN TOTAL
X
—
AREA (m?) 3750
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
SUB-ESPACIO: graderios 1 |graderias X X X
‘ 450 300
DESCRIPCION: destinado para los \ —
usuarios espectadores que contemplaran i
las actividades deportivas en un sitio. frommmmmmnnn -
LI ]
H
-
H
-
H
AREA (m?) .
SUB-ESPACIO: camerinos CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. .
8 |bancas X X X H
DESCRIPCION: area destinada a la 36 |lockers H
reparacion previa y calentamiento antes H
zel?uego P Y 10 (duchas TITTETTTITIT E
modorog EEEEEEEEEE@
4 [lavamanos




| ZONA: DEPORTIVA |

DEPORTE AL AIRE LIBRE

B-ZONA

ESPACIO: mini estadio de baloncesto

AL

r DESCRIPCION: se desarrollaran actividades

relacionadas con el

baloncesto y voleibol, también servira
para reuniones socialesy culturales

SUB-ESPACIO: graderios

DESCRIPCION: destinados para los usuarios
espectadores que contemplaran las
deportivas en un sitio. actividades

SUB-ESPACIO: camerinos

del juego

DESCRIPCION: area destinada a la
preparacion previa y calentamiento antes

26

1000

26

PROGRAMA.ARQUITECTONICO

OBILIARIO QUIPO @, @, AREA
A @)
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. i ‘ —
1 [terreno de juego X X X AP.
1 [|areade banca
X LELELEEL -
432 .
AN SE—
AREA
TOTAL
X %
—
AREA (m?) 977
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
1 [|graderias X X

CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
6 |bancas X X X
24 |lockers
duchas
4  [inodoros
4 (lavamanos

'
sssmamnl

M

45

[



|| PROGRAMA.ARQUITECTONICO

ZONA: DEPORTIVA |
B-ZONA DEPORTE BAJO TECHO e OBILIARIO QUIPO ACIO ACIO . . AREA
ESPACIO: GIMNASIO CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. = o/
250 1 |pabellén deportivo| x X X AP.
DESCRIPCION: en este espacio se 1 |areadebanca X 1188 ceennnng
desarrollara la actividad relacionada con bodega .
la puesta en forma fisica y la ejercitacion 100 | u de graderias AN E
corporal.
X AREA
TOTAL
\ J

DESCRIPCION: area para el
almacenamiento de maquinaria de
ejercitacion.

100 (a

CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. [ NAT. [ ART. A
SUB-ESPACIO: bodega de aparatos = = AREA ()
3 Eq. de gimansia X X X 1448

’ CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. NAT. | ART.
SUB-ESPACIO: vestidores y s.s.
20 1 |bancas

DESCRIPCION: area destinada para 24 |lockers 100 ‘
:

- § - . -
vestirse y desvestirse, ademas para las duchas
necesidades fisioldgicas inodoros

lavamanos
mingitorios

DESCRIPCION: destinado para ejercer el 1 |bodega
deporte del ping pong bajo techo y
bodegaje

. CANT. DESCRIPCION NAT. ART. NAT. ART.
SUB-ESPACIO: sala de ping pong
8 2 |mesas




| ZONA: DEPORTIVA |

B-ZONA DEPORTE AL AIRE LIBRE

ESPACIO: piscina

DESCRIPCION: se realizara la
recreacion acuatica de adultos y nifios
bajo supervision

DEPORTE AL AIRE LIBRE

m
O
>

ESPACIO: bicicleta y patinaje

DESCRIPCION: destinado a esparcimiento
activo par el desarrollo fisico y mental.

0
@)
>

DEPORTE AL AIRE LIBRE

ESPACIO: bateria servicios sanitarios

DESCRIPCION: desarrollo de actividades
fisioldgicas e higiene

10

30

10

PROGRAMA.ARQUITECTONICO

OBILIARIO QUIPO O O AREA
A O
DR )
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
1 [piscina X X X AP.
2 |bateria vestidores X 345
AN
X —
OBILIARIO QUIPO O O AREA
ALACIO
DRA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
1 |pista de skate X X AP.
2 |halfpipe X 650
2 |monticulo de salto
sendero AN
X
OBILIARIO QUIPO @ O ARE A
DR
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART.
16 |inodoro X X AP.
6 |mingitorio X 60
9 (lavamanos
2 |poseta AN

AREA
TOTAL

345

AREA
TOTAL

650

AREA
TOTAL

%]
o




ZONA: SERVICIOS GENERALES

m
O
>

SERVICIOS GENERALES

ESPACIO: estacionamiento

rDESCRIPCION: parqueo de vehiculos para
usuarios del complejo deportivo.

AREA DE EXTERIORES

ESPACIO: area de mantenimiento

rDESCRIPCION: destinada al mantenimiento
de las instalaciones asi como también su
funcionalidad

100

30

PROGRAMA.ARQUITECTONICO

AREA
TOTAL
J

OBILIARIO QUIPO O O A AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. [ ART. [ NAT. [ ART. =8 )
100 |parqueos X X AP.
caseta de
1 vigilancia 2000
AN
—
OBILIARIO QUIPO O O A AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. [ ART. = ( A
1 |cargay descarga X X X AP.
1 |cuarto de maqui
X 226
1 |contenedor basura
1 |bodega AN
X —

2000

AREA

226




| PROGRAMA.ARQUITECTONICO

ZONA: ADMINISTRACION
B-ZONA ADMINISTRATIVA ARIO OBILIARIO Y EQUIPO ACIO ACIO ALACIO AREA
CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. SRASEEE .
ESPACIO: oficina administrativa .
2 1 |escritorio X X X X AP. B
g
r ' — 1 |archivo '
DESCRIPCION: espacio para la direcciéon 1 lsin X .
del complejo deportivo fa 9.00 AREA
2 |Sillas de espera AN TOTAL
1 |mueble
computadora X
—
AREA (m?) 13.50
SUB-ESPACIO: Bodega CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. —
1 |Estanteria X X X
DESCRIPCION: Espacio destinado para el — J
almacenaje de papeleria. 2.50 .
LR RN NN} I: E
— .
:
SUB-ESPACIO: servicio sanitario CANT. DESCRIPCION NAT. | ART. | NAT. | ART. ( A :
1 |inodoro X X X E
DESCRIPCION: desarrollo de actividades 1 |lavamanos H
fisiol6gicas e higiene 2.00 H
—




RESUMEN |

PROGRAMA ARQUITECTONICO

|
AREA POR SUB TOTAL
ZONA SUB ZONA ESPACIO CANT. ESPACIO (m?) (m? TOTAL (m?)
[ESPARCIMIENTO 1,211.16|
AREAS EXTERIORES
plaza 1 400.00 400.00
juegos infantiles 1 440.00 440.00
areas verdes 1 50.70 50.70
CAFETERIA
cocina 1 46.46 46.46
area de mesas 1 274.00 274.00
DEPORTIVA 7,230.00
DEPORTE AL AIRE LIBRE
cancha de futbol 1 3,750.00 3,750.00
cancha de baloncesto y voleibol 1 977.00 977.00
piscina 1 345.00 345.00
bicicleta y patinaje 1 650.00 650.00
servicios sanitarios 1 60.00 60.00
DEPORTE BAJO TECHO
gimnasio 1 1,448.00 1,448.00
|ADMINISTRATIVA 2,013.50}
ADMINISTRATIVA
oficina administrativa 1 13.50 13.50
ESTACIONAMIENTO
Estacionamiento 1 2,000.00 2,000.00
SERVICIOS GENERALES 226.00
SERVICIOS SANITARIOS 1 40.00 40.00
CARGA'Y DESCARGA 1 150.00 150.00
CONTENEDOR DE BASURA 1 16.00 16.00
CUARTO DE MAQUINAS 1 20.00 20.00
TOTAL 10,680.66
CIRCULACIONES (40%) 4,272.26
TOTAL + CIRCULACIONES 14,952.92




7.2.3 PROCESO DE ZONIFICACION

a. Potencialidad del terreno

Como un estudio preliminar a la zonificacién, es necesario conocer la potencialidad que ofrece el terreno, considerando las caracteristicas que presenta en

cuanto a su forma, orientacién, capacidad territorial, vegetacion, accesos, entre otros. El area con que cuenta el terreno en estudio es de 31,956.12 m?. Se

ha dividido en cuatro porciones importantes, dado que la conformacion del mismo lo permite, esto nos ayudara para analizar las condiciones de cada una,

a fin de ubicar las zonas a disefiar de acuerdo a sus requerimientos. Las porciones se muestran en el siguiente esquema:

1
::E JUSE STMEGN CANAS

ES

PORCION 1

PORGION 2
PORCION 4

PORCION 3

UNIDAD MEDICA
1SS§ ZAGCAMIL .

\

==

> a AVENIDA NORTE

PLANO DE
POTENCIALIDAD

235

000D

PORCION 1

PORCION 2

PORCION 3

PORCION 4



Caracteristicas del terreno:

VISTAS ORIENTACION PRIVACIDAD SEGURIDAD CONTAMINACION  VEGETACION

PORGION ] I INT-EX | EX-INT N.5 E.O Mayor | Menor | Mayar | Menor |Auditival O Ifativa | 1 ayor | Menor

DIRECTQ, INT: IMTERIOR, EX: EXTERIDR
o S T

De acuerdo a la observacion de cada porcidn, podemos concluir el comportamiento que cada una tendra, para ser aprovechada por las zonas que en ellas

se ubicaran.

& Porcion 1: & Porcion 3:
Se puede acceder al terreno por medio de una via de circulacion Acceso inmediato al terreno por medio de via de circulacién principal
menor (senda vehicular). (Calle Comandante Dimas Rodriguez)
Buena orientacion en cuanto a ventilacidn e iluminacién natural. Orientacion apta para canchas.

& Porcion 2: Mayor aprovechamiento de vistas.
Buena orientacion en cuanto a ventilacidn e iluminacién natural. & Porcion 4:
Cuenta con mayor privacidad y seguridad. Acceso inmediato al terreno por medio de via de circulacién principal
Mayor vegetacion existente. (29 Avenida Norte).

Mayor aprovechamiento de vistas.
Mayor vegetacion existente.
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b. Formulacion de Criterios de Zonificacion

CRITERIOS GENERALES FUNCIONALES
&l Accesos vehiculares:

Los accesos vehiculares, tanto al estacionamiento de usuarios como a servicios generales, seran independientes a fin de lograr un ordenamiento y control
de ingreso a las instalaciones. Estos se adecuaran de acuerdo a la pendiente de la rasante con respecto al nivel terreno, permitiendo el aprovechamiento

de las caracteristicas del mismo.

&l Accesos peatonales:
Los accesos peatonales se ubicaran inmediatos a las vias externas a las instalaciones y a los edificios multifamiliares en el entorno, priorizando aquellas
donde circulan la mayor afluencia de personas, logrando menores recorridos de los usuarios.
Se dispondra una pasarela de interconexion entre los proyectos, ubicandose de tal forma que se aprovechen los niveles de los terrenos, para facilitar el

ingreso a ésta.

&1 Estacionamiento:
El estacionamiento se ubicara concentrado e independiente de las demés zonas del complejo, a fin de optimizar el uso del terreno y no interferir con el
resto de las actividades.
Se dispondra el estacionamiento en una zona que facilite el acceso tanto de los usuarios del complejo deportivos como del mercado, ademas de suplir la

demanda de usuarios de las instituciones del entorno.
& Servicios generales:

Se distribuiran en sectores donde abarquen el mayor niimero de actividades y que se facilite el ingreso y egreso de vehiculos, logrando concentrar las

actividades en un area especifica que no interfiera con el resto de las zonas, pero si se comuniquen entre ellas.
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&

Plaza:

Las plazas se orientaran a las vias de circulacion sirviendo como areas de retiro y serén un elemento integrador entre la mayoria las zonas, logrando

ambientes confortables y abiertos.

|

Circulaciones:

Se jerarquizaran las circulaciones, en primarias y secundarias, a fin de ordenar y distribuir el flujo de usuarios hacia todos los espacios.

Integrar areas de descanso y dispersion en las circulaciones que posean un recorrido extenso, logrando asi circulaciones y ambientes confortables.

|

Vegetacion:

Se dispondran areas verdes que sirvan como barreras naturales, ubicandolas donde exista una mayor concentracién de contaminacion visual y auditiva,

para efectos de disminuir esos aspectos.

CRITERIOS ESPECIFICOS

Zona deportiva:

Ll
|

Las areas deportivas se distribuiran en el terreno, ubicandolas en las planicies de las terrazas a fin de aprovechar la topografia del lugar.

Se dispondran con orientacion norte-sur para evitar los reflejos directos del sol en los usuarios jugadores. Las graderias se ubicaran en el
poniente evitando el reflejo en los usuarios espectadores.

Se ubicaran con una relacion directa con las plazas vestibulares de distribucion, facilitando el acceso a las diferentes canchas deportivas y
logrando ambientes integrados y areas seguras en caso de evacuaciones de emergencia.

Los deportes techados se concentraran en una sola edificacion, aprovechando asi los espacios con la utilizacién de servicios complementarios
comunes para las practicas deportivas dispuestas en esta.

El area para deportes acuaticos se localizara separada de las circulaciones con mayores flujos de usuarios, buscando brindar un ambiente de
privacidad y de seguridad sobre todo a transelintes menores de edad.
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&l La cancha multifuncional para baloncesto y voleibol que sera utilizada como anfiteatro, se ubicara relacionada directamente con las vias de
circulacion mayor y con el estacionamiento, evitando recorridos largos por parte de los usuarios que se concentren al desarrollar actividades

masivas.

Zona de esparcimiento:
#l Las zonas de esparcimiento se distribuiran en el terreno para dar mayor cobertura de usuarios y lograr una interrelacion con las zonas deportivas,
creando ambientes complementarios entre ambas.

& Las areas verdes actuales se integraran a las zonas de esparcimiento, a fin de aprovechar y proteger la vegetacién existente.

Zona administrativa:
&l La zona administrativa se ubicara dentro de la plaza vestibular que presente mayor concentracién de actividades, logrando mas control de las

zonas Yy regulacion de las actividades por parte de los encargados.

Centro de Desarrollo Infantil:
& El Centro de Desarrollo Infantil se ubicara en el complejo deportivo con el fin de que cuente con los espacios abiertos necesarios para el
desarrollo de actividades formativas y aprovechamiento de las zonas de esparcimiento como un complemento a éste.
&1 Se localizara donde existan menores grados de contaminacion auditiva y olfativa, para que el ambiente al interior de la edificacion sea mas sano y

confortable para los nifios y nifias. Esto se complementara con la utilizacion de barreras naturales perimetrales.

CRITERIOS FORMALES
&1 Se utilizaran elementos verticales que trasciendan de la horizontalidad que presentan las areas deportivas, con el fin de romper con la monotonia

y dar dinamismo al conjunto, ademas de que serviran de indicativos de ubicacion para los usuarios.
d@l Los accesos a las edificaciones se enfatizaran, por medio de dimensionamiento, utilizacion de texturas, aplicacion de colores y formas a fin de

que los usuarios los identifiquen facilmente.
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& Se usara una volumetria en las edificaciones que enfaticen el caracter del uso que estan tendran, a través de la utilizacion de elementos
arquitectonicos que generen un disefio dinamico y vanguardista.

& Se utilizaran juegos de terraceria de tal forma que entre una y otra exista diferencias de alturas minimas estas aplicaciones se haran para la
acentuar areas y para disminuir esfuerzo de desplazamiento de los usuarios en las circulaciones dentro del complejo.

& Las circulaciones seran utilizadas como ejes directrices de conjunto buscando formas que se integren a la topografia del terreno y facil
funcionalidad dentro del complejo, a fin de proponer un disefio que presente formas dinamicas y un ordenamiento ldgico.

&8 Utilizacién de vegetacion como elemento formal integrado al conjunto, a través de aplicaciones de vegetacién alta, media y baja. Estas serviran
como barreras que disminuyan las contaminaciones, divisiones de areas, crear ambientes confortables y regular los efectos del asociamiento en

las zonas.

c. Alternativas de Zonificacion
Alternativa 1

CANAS

- area deportiva . area verde
vegetacion alta
. servicios generales B plazas
L
°
z | . area esparcimiento i area_wrde 2
| vegetacion baja
ﬁ |
- circulaciones graderias
2
; col . administracion
i [

UNIDAD MEDICA
1SSS ZACAMIL

CALLECDTE. 0IHAS AODRIGUEZ
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Pre dimensionamiento Volumétrico
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Alternativa 2

:, I ’:::I SIMEON CANAS

UNIDAD MEDICA
185§ ZACAMIL

co DRENCIA' '
|

. area deportiva . area verde . K A m area verde D .
vegetacion alta vegetacion baja
. servicios generales ! plazas EI circulaciones . graderias . administracion
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Pre dimensionamiento Volumétrico
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d. Evaluacion de alternativas de Zonificacion

FUNCIONALES

CRITERIOS

PONDERACION
POR GRUPO

PONDERACION
POR CRITERIO

Alternativa 1

Alternativa 2

Los accesos vehiculares, tanto al estacionamiento de usuarios como a servicios
generales, seran independientes a fin de logar un ordenamiento y control de
ingreso a las instalaciones. Estos se adecuaran de acuerdo a la pendiente de la
rasante con respecto al nivel terreno, permitiendo el aprovechamiento de las
caracteristicas del mismo.

Los accesos peatonales se ubicaran inmediatos a las vias externas a las
instalaciones y a los edificios multifamiliares en el entomo, priorizando aquellas
donde circulan la mayor afluencia de personas, logrando menores recorridos de
los usuarios.

Se dispondra una pasarela de interconexion entre los proyectos, ubicandose de
tal forma que se aprovechen los niveles de los terrenos, para facilitar el ingreso
aésta

El estacionamiento se ubicara concentrado e independiente de las demas zonas
del complejo, a fin de optimizar el uso del terreno y no interferir con el resto de
las actividades.

Se dispondra el estacionamiento en una zona que facilite el acceso tanto de los
usuarios del complejo deportivos como del mercado, ademéas de suplir la
demanda de usuarios de las instituciones del entorno.

Los servicios generales se distribuiran en sectores donde abarquen el mayor
numero de actividades y que se facilite el ingreso y egreso de vehiculos,
logrando concentrar las actividades en un area especifica que no interfiera con
el resto de las zonas, pero si se comuniquen entre ellas.

Las plazas se orientaran a las vias de circulacion sirviendo como areas de retiro
y seran un elemento integrador entre la mayoria las zonas, logrando ambientes
confortables y abiertos.

Se jerarquizaran las circulaciones, en primarias y secundarias, a fin de ordenar y
distribuir el flujo de usuarios hacia todos los espacios.

Integrar &reas de descanso y dispersion en las circulaciones que posean un
recorrido extenso, logrando asi circulaciones y ambientes confortables.

Se dispondran areas verdes que sirvan como barreras naturales, ubicandolas
donde exista una mayor concentracioén de contaminacion visual y auditiva, para
efectos de disminuir esos aspectos.
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ZONA DEPORTIVA

CRITERIOS

PONDERACION
POR GRUPO

PONDERACION
POR CRITERIO

NOTA

%

SUB
TOTAL

NOTA

SuUB
TOTAL

Las areas deportivas se distribuirdn en el terreno, ubicandolas en las planicies de las
terrazas a fin de aprovechar la topografia del lugar.

Se dispondran con orientacion norte-sur para evitar los reflejos directos del sol en los
usuarios jugadores. Las graderias se ubicaran en el poniente evitando el reflejo en los
usuarios espectadores.

Se ubicaran con una relacion directa con las plazas vestibulares de distribucion, facilitando
el acceso a las diferentes canchas deportivas y logrando ambientes integrados y areas
seguras en caso de evacuaciones de emergencia.

Los deportes techados se concentraran en una sola edificacion, aprovechando asi los
espacios con la utilizacion de servicios complementarios comunes para las practicas
deportivas dispuestas en esta.

El area para deportes acuaticos se localizara separada de las circulaciones con mayores
flujos de usuarios, buscando brindar un ambiente de privacidad y de seguridad sobre todo a
transetintes menores de edad.

La cancha multifuncional para baloncesto y voleibol que sera utilizada como anfiteatro, se
ubicara relacionada directamente con las vias de circulacion mayor y con el
estacionamiento, evitando recorridos largos por parte de los usuarios que se concentren al
desarrollar actividades masivas.
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ZONA
ESPAR.

Las zonas de esparcimiento se distribuirdn en el terreno para dar mayor cobertura de
usuarios y lograr una interrelacion con las zonas deportivas, creando ambientes
complementarios entre ambas.

Las areas verdes actuales se integraran a las zonas de esparcimiento, a fin de aprovechar y
proteger la vegetacion existente.
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La zona administrativa se ubicara dentro de la plaza vestibular que presente mayor
concentracion de actividades, logrando més control de las zonas y regulacion de las
actividades por parte de los encargados.
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CDI

El Centro de Desarrollo Infantil se ubicara en el complejo deportivo con el fin de que cuente
con los espacios abiertos necesarios para el desarrollo de actividades formativas y
aprovechamiento de las zonas de esparcimiento como un complemento a éste.

Se localizara donde existan menores grados de contaminacién auditiva y olfativa, para que
el ambiente al interior de la edificacion sea mas sano y confortable para los nifios y nifias.
Esto se complementara con la utilizacién de barreras naturales perimetrales.
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FORMALES

Se utilizaran elementos verticales que trasciendan de la horizontalidad que presentan las
areas deportivas, con el fin de romper con la monotonia y dar dinamismo al conjunto,
ademas de que serviran de indicativos de ubicacidn para los usuarios.

Los accesos a las edificaciones se enfatizaran, por medio de dimensionamiento, texturas,
aplicacion de colores y formas a fin de que los usuarios los identifiquen facilmente.

Se usara una volumetria en las edificaciones que enfaticen el caracter del uso que estéan
tendran, a través de la utilizacion de elementos arquitectonicos que generen un disefio
dindmico y vanguardista.

Se utilizaran juegos de terraceria de tal forma que entre una y otra exista diferencias de
alturas minimas estas aplicaciones se hardn para la acentuar areas y para disminuir
esfuerzo de desplazamiento de los usuarios en las circulaciones dentro del complejo.

Las circulaciones seran utilizadas como ejes directrices de conjunto buscando formas que
se integren a la topografia del terreno y facil funcionalidad dentro del complejo, a fin de
proponer un disefio que presente formas dindmicas y un ordenamiento logico.

Utilizacion de vegetacion como elemento formal integrado al conjunto, a través de
aplicaciones de vegetacion alta, media y baja. Estas serviran como barreras que
disminuyan las contaminaciones, divisiones de areas, crear ambientes confortables y
regular los efectos del asociamiento en las zonas.
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ESTA FINAL



PLANOS MERCADO MUNICIPAL:

* PLANTA DE CONJUNTO Y TECHOS

+ PLANTA ARQUITECTONICA, SOTANO

+ PLANTA ARQUITETONICA, PRIMER NIVEL

+ PLANTA ARQUITECTONICA, SEGUNDO NIVEL
+ PLANTA ARQUITECTONICA, TERCER NIVEL

* ELEVACIONES
* ELEVACIONES
« CORTES

+ CORTES

+ INSTALACIONES ELECTRICAS, SOTANO

+ INSTALACIONES ELECTRICAS, PRIMER N:LIEL
« INSTALACIONES ELECTRICAS, SEGUNDO NIVEL | .
+ INSTALACIONES ELECTRICAS, TERCGER-NIVEL Ll
+ INSTALACIONES HIDRAULICAS, Sé
+ INSTALACIONES HIDRAULICAS, PRIMER NIV L
+ INSTALACIONES HIDRAULICAS, SEGUNDO
+ INSTALACIONES HIDRAULICAS, TERCER IfIVEL

- INSTALACIONES CONTRA INCENDIO; SOTANO Lr“”" .miI!M*I'““lI“""
|

« INSTALACIONES CONTRA INCENDIO; PRIMER NIVEL
* INSTALACIONES CONTRA INCENDIO, SE¢ DO NIVEL
* INSTALACIONES CONTRA INCENDIO, TERCER
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CUADRO DE ACABADOS

PISOS

Estacionamiento: Piso de Carpeta asfaltica

Pasillos: Piso de Concreto pilido

Pasillos Salas de Belleza, Bancos, Clinica y Puestos:
Piso Ceramico de Alto Trafico 40x40 cm.

Rampas: Piso de Concreto texturizado

Servicios Sanitarios: Piso Cerdmico de 33x33 cm.

CUADRO DE ACABADOS

PAREDES

Bloque de concreto, repellado y afinado

Puestos himedos semihimedos:
Enchape de azulejo 20x30 cm. h=1.20
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CUADRO DE ACABADOS

VENTANAS

Laterales:
Cortasol de PVC y aluminio con entramado de lamas

Locales comerc iales, bancos:
Perfileria de aluminio con vidrio fijo 6 mm.

Salas de belleza: Proyectables de perfiles de aluminio
con acristalamiento simple de 5 mm.

CUADRO DE ACABADOS

TECHOS

Ldmina de perfil troquelado calibre 26, con estructura
metdlica o base de vigas macomber y polin C
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PISOS

Estacionamiento: Piso de Carpeta asfaltica

Pasillos: Piso de Concreto pulido

Pasillos Salas de Belleza, Bancos, Clinica y Puestos:
Piso Cer@mico de Alto Trafico 40x40 cm.

Rampas: Piso de Concreto texturizado

Servicios Sanitarios: Piso Cerdmico de 33x33 cm.
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PAREDES

Bloque de concreto, repellado y afinado

Puestos hGmedos y semihimedos:
Enchape de azulejo 20x30 cm. h=1.20
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Laterales:
Cortasol de PVC y aluminio con entramado de lamas

Locales comerciales, bancos:
Perfileria de aluminio con vidrio fijo 6 mm.

Salas de belleza: Proyectables de perfiles de aluminio
con acristalamiento simple de 5 mm.

CUADRO DE ACABADOS

TECHOS

Ldmina de perfil troquelado calibre 26, con estructura
metdlica a base de vigas macomber y polin C

ARQ.JORGE MARIO ESTRADA
ARQ.FREDY REYNALDO JOMA
JURADO
ARQ.FRANCISCO ALVAREZ
)

PRESENTAN
BR. WILBERT E. CABRERA VALENCIA

BR. RICARDO A. MARTINEZ MARQUEZ

BR. ANIARAMEJIA LOPEZ

#

Dibujo en Ambiente C.A.D.
WLBERT CABRERA-RICARDO MARTINEZ- ANIARA MEJA

ESPACIO

FECHA
JULIO / 2008

ESCALA DE ARCHIVO
INDICADAS

\

HOJA

AM2

2/8

J




RAMPA DE SERVICIO

CEREALES, ESPECIES

S.S.Hj.
@ N.P.T.|D+4.95

Hoggggag
./Q/E/E/@/E /\i ﬁ@ /@

e R

5.5 M.
LT, [0+4.95
S

CUADRO DE ACABADOS

PISOS

PISO DE

CONCRETO PULIDO

VARIOS
& N.P.T. 0+44.95

A A A o
BEbGEhGhE

CARNES
8 N.P.T. 0+4.95

—

.

S—10%
4

A

2

—
|

L ‘

/E/E/E/E/E/E/E/E

| EEE e

& N.P.T. 0+44.95

CEREALES, ESPECIES
® N.P.T. 044.95

EEEREEER
/E/E/E/E/E/E/E/E

L —

SENES
3
s
NES

"N

1@@
;
E

Estacionamiento: Piso de Carpeta asfdltica

Pasillos: Piso de Concreto pilido

Pasillos Salas de Belleza, Bancos, Clinica y Puestos:
Piso Cerdmico de Alto Trafico 40x40 cm.

Rampas: Piso de Concreto texturizado

Servicios Sanitarios: Piso Cer@mico de 33x33 cm.
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CUADRO DE ACABADOS

PAREDES

Bloque de concreto, repellado y afinado

Puestos himedos y semihimedos:
Enchape de azulejo 20x30 cm. h=1.20

PISO DE CONCRETO
TEXTURIZADO
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CUADRO DE ACABADOS

VENTANAS

Laterales:
Cortasol de PVC y aluminio con entramado de lamas

Locales comerciales, bancos:
Perfileria de aluminio con vidrio fijo 6 mm.

Salas de belleza: Proyectables de perfiles de aluminio

con acristalamiento simple de 5 mm.

CUADRO DE ACABADOS

TECHOS

Lamina de perfil troquelado calibre 26, con estructura
metadlica a base de vigas macomber y polin C
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CUADRO DE ACABADOS
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
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ESCUELA DE ARQUITECTURA

PISOS

Estacionamiento: Piso de Carpeta asfdltica
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Pasillos: Piso de Concreto pdlido

Pasillos Salas de Belleza, Bancos, Clinica y Puestos:
Piso Cerdmico de Alto Trafico 40x40 cm.

Rampas: Piso de Concreto texturizado

Servicios Sanitarios: Piso Ceramico de 33x33 cm.
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Calle Dimas Rodriguez

29 Avenida Norte
C.U. Jose Simeon Canias,
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PAREDES

Bloque de concreto, repellado y afinado

Puestos hlmedos y semihimedos:
Enchape de azulejo 20x30 cm. h=1.20
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Laterales:
Cortasol de PVC y aluminio con entramado de lamas

Locales comerciales, bancos:
Perfileria de aluminio con vidrio fijo 6 mm.

Salas de belleza: Proyectables de perfiles de aluminio
con acristalamiento simple de 5 mm.
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Lamina de perfil troquelado calibre 26, con estructura
metdlica a base de vigas macomber y polin C
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PERFILERIA DE ALUMINIO CON
VIDRIO FIJO DE 6 MM.

CUBIERTA DE LAMINA ZINCALUM CON
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SUPUESTOS



PRESUPUESTO ESTIMADO PARA EL MERCADO MUNICIPAL ZACAMIL

PRECIO PRECIO
No PARTIDA CANTIDAD UNIDAD UNITARIO PARCIAL TOTAL

1 TRAZO Y NIVELACION $ 37,849.89
Trazo y niveles 5,347.73 m? 3 1711$  9,144.62
Corte 3,516.98 m? $ 743 $ 26,131.16
Excavaciones para soleras de fundacién 396.86 m° $ 540 | $  2,143.03
Compactacion para soleras de fundacién 378.14 m® $ 114 $ 431.08

2 ELEMENTOS ESTRUCTURALES $ 1694,915.94
Zapata de 1.20x1.20 mts, €=0.25 mts 18.72 m? $ 140.00 | $ 2,620.80
Pedestal 0.50x0.50x2.00 mts 26.00 m® $ 120.00| $  3,120.00
Solera de fundacion SF 230.30 m? $ 120.00| $ 27,636.00
Solera de Intermedia, block 0.15x0.20x0.40 951.08 ml $ 1400 $ 13,315.12
Solera de Coronamiento, block 0.15x0.20x0.41 1,331.51 ml $ 18.00| $ 23,967.22
Viga de perfil laminado 1,734.90 ml $ 120.00 | $ 208,188.00
Columnas de perfil laminado 714.00 ml $ 120.00| $ 85,680.00
Losa densa e =20 cm. 8,314.93 m? $ 160.00 | $ 1330,388.80

3 PAREDES $ 150,697.36
Plared de blogue de concreto de 15x20x40 cms, repelladas, afinadas y 3.065.72 o $ 38.00 | $ 150697.36
pintadas

4 PISOS /PREPARACION $ 143,712.84
Preparacion de suelos y rasante para pisos en sétano y carga y 3595.99 o $ 170 6.113.18
descarga.
Carpeta asfaltica, en area de estacionamiento 3,157.92 m? $ 26.00 | $ 82,105.92
Acera, concreto reforzado de 0.10 cms. de espesor 438.07 m? $ 23.00| $ 10,075.61
Concr_eto pu_Iido en primer nivel, 2do nivel y 3er nivel, incluye bafios 7.844.29 2 $ 471|$  36946.61
con piso antideslizante .
Cf_sr_émwa d_e _40x4_0 cm clase "A" espafiola, en locales comerciales y 470.64 n $ 18.00 | $ 8.471.52
oficina administrativa

5 ESTRUCTURA METALICA DE TECHO $  46,653.34
Polin C (P-1) de 4" chapa # 14 3,928.00 ml $ 766 | $ 30,088.48
Viga macomber VM-1 603.38 ml $ 2629 $ 15,862.86
Ganchos de 1/2" para canales 390.00f Unidad | $ 1801 $ 702.00




PRECIO

PRECIO

No PARTIDA CANTIDAD UNIDAD UNITARIO PARCIAL TOTAL
6 CANALES, BAJADAS Y BOTAGUAS $ 8,754.43
Canales lamina galvanizada No 26 313.23 ml 3 1550 | $  4,855.07
Bajadas de aguas lluvias de PVC 360.00 ml $ 513|$  1,846.80
Botaguas de lamina galvanizada sencillos 200.25 ml $ 1025| $  2,052.56
7 CUBIERTA DE TECHO $ 65,279.67
Cubierta_\ de tegho de a_llluminio y Zinc #26, (i_ncluye tgdos los 3749.55 i $ 1741| $  65279.67
accesorios de instalacion y mano de obra de instalacion)
8 CIELO FALSO $ 8,000.88
Cielo de tabla yeso 470.64 m? 3 17.00| $  8,000.88
9 PUERTAS Y VENTANAS $ 54,180.40
Cortina metalica (acceso peatonal) 2.00]  Unidad $ 280000 $  5,600.00
Portén metalico (acceso a estacionamientos y carga-descarga) 2.00[  Unidad $ 900.00| $  1,800.00
Puertas metalicas en acceso exteriores y bodegas 18.00]  Unidad $ 120.00| $  2,160.00
Puertas de vidrio fijo y aluminio 15.00|  Unidad $ 220.00| $  3,300.00
Puertas tipo crafmaster de tablero blancas 13.00]  Unidad $ 90.00| $ 1,170.00
Portén metalico en contenedor de basura 1.00f  Unidad $ 400.00( $ 400.00
Ventanas de perfileria de aluminio y vidrio fijo 6 mm 64.40 m? $ 140.00| $  9,016.00
Cortasol de PVC y perfileria de aluminio con entramada de lamas 272.16 m? $ 90.00 $ 24,494.40
;/:rg;r::l proyectable de perfil de aluminio con acristalamiento simple 39.00 i $ 16000| §  6.240.00
10 ARTEFACTOS SANITARIOS $ 9,090.00
Lavamanos, Incesa Estandar 22.00|  Unidad $ 90.00| $  1,980.00
Inodoros , Incesa Estandar 21.00|  Unidad $ 250.00| $  5,250.00
Mingitorios 6.00| Unidad $ 11000 $ 660.00
Lavaderos en area de lavado de verduras 1.00 SG $ 1,200.00| $  1,200.00
11 PINTURA $ 7,510.50
Pintura de paredes (Latex). 11,104.02 m? $ 182($ 751050
14 PUESTOS POR RUBROS $ 330,486.55
Puestos de ropa, calzado y variedad 590.25 m? $ 106.00| $ 62,566.50
Puesto de Lacteos 207.76 m? $ 14000 $ 29,086.40
Puestos de frutas y verduras 489.58 m? $ 70.00| $ 34,270.60




PRECIO

PRECIO

No PARTIDA CANTIDAD UNIDAD UNITARIO PARCIAL TOTAL
Puesto de peluqueria y cafeteria (1er nivel, varios) 103.69 m? $ 115.00| $ 11,924.35
Puesto de peluqueria y cafeteria (2do nivel varios) 135.14 m? $ 115.00| $ 155541.10
Puestos de pescados y mariscos 67.50 m? $ 140.00| $  9,450.00
Puestos de carnes y pollos 253.64 m? $ 140.00| $  35,509.60
Puestos Cereales, miscelaneos, especies 509.66 m? $ 90.00| $ 45,869.40
Puestos varios 441.10 m? $ 90.00 $ 39,699.00
Puestos comidas 332.64 m? $ 140.00| $  46,569.60
15 INSIDENCIA DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS 5,347.73 m? $ 1423| $ 76,098.20| $ 76,098.20
16 CISTERNA'Y EQUIPO DE BOMBEO 80M3 1.00 SG $ 28,000.00
17 SUB ESTACION ELECTRICA 1.00 SG $ 18,000.00
18 PLANTA DE ENERGIA ELECTRICA 1.00 SG $ 13,000.00
TOTAL COSTO DIRECTO $ 2692,229.99
TOTAL COSTOS INDIRECTOS
Administracion de campo, honorarios para profesionales, herramientas $ 753.824.40

y equipo especializado, servicios varios (28% costo directo)

IMPREVISTOS
Imprevistos 3% de los costos directos

SUB-TOTAL $ 3446,054.38

$ 80,766.90

TOTAL $ 3526,821.28

COSTO / M?

$ 296.10




PRESUPUESTO ESTIMADO PARA COMPLEJO DEPORTIVO ZACAMIL

No PARTIDA CANTIDAD UNIDAD UETTEACF\!% PF,:-\T?EC(I:,IA(I)_ TOTAL

1 TRAZO Y NIVELACION DEL CONJUNTO 53,683.21
Trazo y niveles 31,393.69 m? $ 171 $ 53,683.21
AREAS TECHADAS

2 GIMNASIO 553,386.60
Construccion desarrollado en doble altura con iluminacién industrial. 2,128.41 m?2 $ 260.00 | $ 553,386.60

3 CAFETERIA PRINCIPAL 93,435.20
Construccion semi-abierta en area de mesas 583.97 m?2 $ 160.00 | $ 93,435.20

4 ADMINISTRACION CENTRAL 82,294.20
Esta construccion se agrupado las areas de ping pong, servicios 457.19 m? $ 180.00 | $  82,294.20

5 CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL 227,412.50
Construccion con areas internas para juegos. 909.65 m? $ 250.00 | $ 227,412.50

6 CAFETERIA Y AREA ADMINISTRATIVA 576,058.00
Construccion ubicada al poniente del conjunto, con area de cafeteria y 249.30 m? $ 140.00 | $  34,902.00

7 ESTACIONAMIENTO 835,483.60
Ubicado en sétano, bajo el area del CDI. 2,459.80 m? $ 220.00 | $ 541,156.00
AREAS SEMI - TECHADAS

8 CANCHA DE BALONCESTO (ANFITEATRO) 294,327.60
Area semi techada con escenario y camerinos, para el uso de eventos. 2,102.34 m? $ 140.00 | $ 294,327.60

9 CANCHA DE FUTBOL 321,854.20
Cancha engramada. 3,453.58 m? $ 70.00 | $ 241,750.60
Graderios cubiertos 445.02 m? $ 180.00 | $  80,103.60




No PARTIDA CANTIDAD UNIDAD UETTIE,A(:IR!% PF;-\F;EC(I:,IA(I)_ TOTAL
AREAS AL AIRE LIBRE

10 PISCINA $ 149,548.00
Piscina con area de playa y graderios. 1,068.20|  Unidad $ 140.00 | $ 149,548.00

11 CANCHAS DE BALONCESTO $ 183,034.00
Con éareas de circulacion e iluminacion 1,591.60| Unidad $ 115.00 | $ 183,034.00

12 CANCHAS DE FUTBOL SALA $ 367,183.20
Area de circulacion perimetral con &rea de graderios. 3,059.86 m? $ 120.00 | $ 367,183.20

13 AREA DE PATINAJE $ 262,680.83
Area de circulacion y pista de bicicletas 835.97 m? $ 115.00| $ 96,136.55

14 PLAZAS EXTERIORES Y CIRCULACIONES $ 884,204.03
Area de plazas vestibulares y circulaciones. 5,948.01 m? $ 28.00 $ 166,544.28

15 INSIDENCIA DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS $ 717,659.75
lluminacién de las areas exteriores 31,393.69 m?2 $ 2286 $ 717,659.75

16 CISTERNA'Y EQUIPO DE BOMBEO 8oM® 2.00| Unidad | $ 28,000.00 $ 56,000.00

17 SUB ESTACION ELECTRICA 1.00 SG $ 18,000.00

18 PLANTA DE ENERGIA ELECTRICA 1.00 SG $ 13,000.00
TOTAL COSTO DIRECTO | $ 5689,244.93

TOTAL COSTOS INDIRECTOS

Administracion de campo, honorarios para profesionales, herramientas

y equipo especializado, servicios varios (28% costo directo)

IMPREVISTOS
Imprevistos 3% de los costos directos

$ 1592,988.58

SUB-TOTAL § 7282,233.51

$ 170,677.35

TOTAL $ 7452,910.85

COSTO/M? $ 237.40
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MERCADO MUNICIPAL ZACAMIL
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VISTA NOR-PONIENTE MERCADO

iy

.I - . =ik ’
I I-i gn_

VISTA SUR-ORIENTE MERCADO
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VISTA SUR-PONIENTE MERCADO
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VISTA INTERIOR PUESTO DE ROPA
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VISTA INTERIOR AGENCIA BANCARIA
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PRESENTACIONES COMPLEJO DEPORTIVO ZACAMIL
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VISTA SUR-PONIENTE GIMNASIO

VISTA SUR —ORIENTE GIMNASIO
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VISTA NOR-PONIENTE AREA ADMINISTRACION
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VISTA GRADERIA CANCHA DE FUTBOL
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VISTA NOR-ORIENTE CAFETERIA GENERAL

VISTA NOR-PONIENTE CAFETERIA GENERAL
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VISTA SUR-ORIENTE CANCHA DE BALONCESTO
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VISTA FACHADA PRINCIPAL CDI

VISTA SUR-ORIENTE CDI
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VISTA GENERAL CAFETERIA -ADMINISTRACION

VISTA GENERAL CAFETERIA —AREA DE PATINAJE
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VISTA GENERAL CANCHAS DE FUTBOL SALA

VISTA SUR-ORIENTE CANCHAS FUTBOL SALA
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VISTA GENERAL ACCESO PEATONAL NORTE
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VISTA GENERAL ZONA DE CARGA Y DESCARGA

VISTA GENERAL PLAZA NORTE
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VISTA GENERAL AREA DE PISCINA
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