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INTRODUCCION:

Histéricamente la ciudad de Sonsonate destaca por su
riqueza cultural, religiosa, historica y econdmica, fue el punto de
origen de la historia del ferrocarril en El Salvador, de la cual aun se
mantienen simbolos y elementos que dan testimonio de su pasado
y se han convertido en punto de interés histérico y cultural, parte de
este legado patrimonial es uno de sus inmuebles localizado en la
traza urbana de Sonsonate Centro, el cual posee un valor
arquitectonico por su forma y estilo Unico y es considerado un
elemento de significaciéon maxima como hito urbano, el cual con el
paso del tiempo ha sido victima del deterioro y falta de
mantenimiento causando la necesidad de una intervenciéon para
recuperar y conservar su valor que es parte de la memoria histérica
de la ciudad de Sonsonate desde hace mas de 100 afos.

Para la propuesta de intervencion de dicho inmueble se
elaborara la siguiente investigacién, desarrollada de la siguiente
manera:

CAPITULO I, GENERALIDADES: en esta etapa se presenta
el planteamiento del problema, justificacion, objetivos, limites,
alcances, metodologia empleada e informacion conceptual y
referencial que sustenta el proyecto Incluye teorias, principios de
restauracion relacionados con el tema. Su objetivo es fundamentar
el estudio desde una base académica, técnica y contextualizar el
estudio, describiendo qué se investiga, por qué y como se
desarrollara la investigacion.

CAPITULO II, MARCO TEORICO: En este capitulo se
desarrolla el analisis especifico del Gran Hotel de Sonsonate,
abordandolo desde una perspectiva historica, cultural, legal vy
arquitectonica. En este apartado se presentan los antecedentes
histéricos del inmueble y el contexto en el que se inserta,

considerando su significado cultural, su relacién con la cultura y la
sociedad, asi como las actividades de conservacion vinculadas a su
valor patrimonial. Asimismo, se expone el marco legal-institucional
que rige al edificio, incluyendo los documentos legales, las
instituciones vinculadas a su gestion y las normativas nacionales e
internacionales aplicables.

Finalmente, el capitulo profundiza en las caracteristicas
propias del inmueble, tales como su ubicacion, asoleamiento, uso de
suelo, relacion urbana, andlisis arquitectdnico, materiales y sistema
constructivo, permitiendo una comprension integral del estado actual
del Gran Hotel como base para la propuesta de intervencion.

CAPITULO Ill, DIAGNOSTICO: en este capitulo se presenta
el analisis de la situacion actual del inmueble con respecto a su uso,
materiales y dafos, clasificacion y el levantamiento de las patologias
existentes representado de forma grafica.

CAPITULO IV, PROPUESTA: contiene la documentacion de
la propuesta de intervencion a las patologias del inmueble, se
describe los tipos de intervencion que se recomiendan realizar en el
inmueble junto al presupuesto preliminar, ademas se incluye la
propuesta de rehabilitacién para el nuevo uso del inmueble.

De esta manera, el estudio busca contribuir a la preservacion del
patrimonio arquitecténico sonsonateco, fomentando la conciencia
sobre la importancia de conservar los bienes histéricos como parte
esencial del desarrollo urbano y cultural de pais.



CAPITULO I: GENERALIDADES

Propuesta de Rehabilitacion y Conservacion del Gran
Hotel Barrio el Angel Sonsonate Centro.
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CAPITULO I: GENERALIDADES
1.1 Antecedentes Del Problema

La conservacion de los edificios histéricos en el salvador se
vuelve fundamental para la preservacion de la identidad cultural de
la nacion, ya que los inmuebles son testigos del pasado, y de la
historia que la caracteriza.

Su valor intrinseco y preservacion como legado de nuestra
historia impulsa el desarrollo turistico, econémico y social.
Influye en la construccion de un futuro con sentido de pertenencia,
para las nuevas generaciones.
La rehabilitacion y preservacion de edificios y centros historicos
puede revitalizar areas urbanas, crear empleos en el sector de la
construccion, servicios, y estimular la inversion privada.

Sin embargo, es importante recordar que la labor de
conservacion es tarea de todos, influyendo en la proyeccion de los
bienes culturales en beneficio a las futuras generaciones.

Como lo menciona Meritxell Tous i Mata en su publicacion
"Catalogacion del patrimonio histérico-artistico de Santa Ana y area
metropolitana de Sonsonate”, la ciudad de Santa Ana como la de
Sonsonate posee un interesante y rico patrimonio arquitectonico
histérico artistico que dada su unicidad hay que defender y
conservar. Es precisamente en este punto donde el gobierno y los
individuos que viven en las ciudades juegan un papel imprescindible,
es necesario fomentar el respeto y la conservacion de la propia
cultura.

A pesar de evidenciar la necesidad de defender y conservar
el patrimonio, existen algunos inmuebles y centros historicos ricos
en historia, que carecen de un proceso de conservacion.
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dejandolos en una posicion de vulnerabilidad. y que con el pasar del
tiempo el patrimonio sea olvidado y desconocido para las nuevas
generaciones.

-1.2 Planteamiento Del Problema

En la ciudad de Sonsonate se situa uno de los inmuebles mas
emblematicos del siglo XIX tras la inauguracion del ferrocarril, el
Gran Hotel de Sonsonate, considerado un inmueble de alto valor
histérico y arquitecténico, ha sido testigo de importantes procesos
culturales, sociales y econémicos del occidente de El Salvador. Sin
embargo, en las ultimas décadas, este patrimonio ha sufrido un
notable deterioro fisico, debido tanto a la falta de mantenimiento
como a la ausencia de politicas efectivas de conservacion y
restauracion. A pesar de su relevancia para la identidad local y su
potencial como atractivo turistico, las autoridades competentes y la
comunidad en general han mostrado un escaso compromiso hacia
su preservacion.

El abandono progresivo del inmueble pone en riesgo no solo
la integridad estructural del edificio, sino también la memoria
colectiva y el potencial de desarrollo cultural y econdmico que este
representa. En este contexto, surge la necesidad de analizar las
causas del deterioro del Gran Hotel, identificar las debilidades
institucionales en torno a su conservacién y proponer acciones
viables para su proteccion, restauracion y aprovechamiento
sostenible.

Ante la situacidn descrita nace la siguiente interrogante: ¢De
qué manera un plan de rescate y restauracion, que fomente la
participacion de autoridades y la comunidad, puede lograr la
revitalizacion del inmueble y, con ello, la preservacion de su valor
arquitectonico, cultural y social? El estudio se basa en la necesidad
de generar una propuesta que evite la desaparicion de patrimonio
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arquitectonico, y que promueva el sentido de pertenencia y la
valoraciéon de la historia y patrimonio local, a través de su
revitalizacion.

1.3 Justificacion

El gran hotel va mas alla de una edificacion; es considerado
un testimonio vivo de la historia, cultura y desarrollo socio econémico
de la ciudad. lamentablemente su deterioro amenaza su integridad
y representa una pérdida de la historia y la memoria colectiva de los
ciudadanos

Basados en el actual estado del gran hotel se vuelve de vital
importancia el inicio de un proceso de restaurd para asegurar que
las futuras generaciones puedan conectar con su pasado y
comprender la historia de su ciudad, el dejar desaparecer esta joya
arquitectonica seria borrar un elemento significativo de la identidad
sonsonateca

La revitalizaciéon del gran hotel puede convertirse en un hito
de la arquitectura de la época, y el inicio de una regeneracion del
entorno que lo rodea, generando asi un potencial turistico que
beneficie a la localidad.

La intervencién del gran hotel representa una necesidad de
un enfoque integral a través de la restauracion se asegura un legado
vivo para la ciudad.

En resumen, la preservacion del Gran Hotel de Sonsonate es
mas que una cuestion arquitectonica; es un deber cultural, una
responsabilidad social y un beneficio econdmico que no puede ser
postergado.
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1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo General:

Desarrollar un proyecto que contenga una propuesta técnica
de intervencion arquitecténica para el antiguo Gran Hotel de
Sonsonate, Orientada al rescate y recuperacion de su valor
arquitectonico cultural.

1.4.2 Objetivos Especificos:

o Diagnosticar el estado actual de conservacion del inmueble
mediante el analisis de las lesiones, patologias y dafios
sufridos a lo largo del tiempo con el fin de optar por la
intervencion adecuada.

o Establecer los criterios de intervencion para la rehabilitacion
y conservacion del inmueble, fundamentandose en teorias de
restauracion con la finalidad de garantizar una intervencion
coherente y técnicamente adecuada.

e Formular un plan de intervencion que incluya el proceso de
rehabilitacion y el presupuesto para el desarrollo de las obras
en cada una de las areas que conforman el inmueble, para
prolongar la vida util del edificio a través de un proceso
detallado que integre una gestién de recursos, rigurosamente
elaborado con el fin de conservar la integridad del inmueble.

e Realizar una investigacion historica a través de fuentes
bibliograficas  verificables, entrevistas a expertos,
conocedores de la historia y consulta ciudadana para definir
el contexto histérico, social y arquitectonico del inmueble
incluyendo su entorno.
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1.5 Limites

Limite espacial: a propuesta de conservacion tendra su
desarrollo espacial segun la ubicacion catastral del edificio dentro de
la traza urbana del centro histérico de la ciudad de Sonsonate en El
Salvador, ubicado en la interseccion entre la 8 Avenida Sur y Calle
Obispo Marroquin.

Limite legal: el desarrollo del diagndstico y la propuesta para
la conservacion del edificio se realizara bajo el marco legal y
normativo vigente en El Salvador relacionado con la conservacion,
restauracion y proteccion del patrimonio cultural nacional; asimismo,
se regirda por las distintas cartas y acuerdos internacionales
establecidos por organizaciones reconocidas a nivel mundial.

1.6 Alcances

e Econdémico: reactivar y fortalecer la economia local,
manteniendo y potenciando los usos comerciales existentes,
asi como la incorporacion de nuevos espacios comerciales.

o Ambiental: rehabilitar el edificio como una estrategia de
sostenibilidad al promover la reutilizacion de una estructura
existente y reducir el impacto ambiental asociado a nuevas
construcciones.

e Técnico: adecuar funcionalmente el inmueble para albergar
usos mixtos, garantizando condiciones de seguridad
estructural, accesibilidad universal, confort ambiental
procurando siempre la minima alteracion de los elementos
arquitectonicos de valor historico.

e Cultural: la revalorizacion de un inmueble de alto significado
histérico y simbodlico para la ciudad de Sonsonate,
reconociendo su importancia como referente urbano, social y
patrimonial.
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1.7 Metodologia

En este apartado se abarca el conjunto de procesos
empleados para lograr los objetivos que orientan la investigacién. A
través de la metodologia, ademas, se facilita la seleccion del método
mas adecuado para alcanzar un proposito especifico, y se describen
los capitulos que formaran parte de esta investigacion con el
respectivo periodo de tiempo dedicado al desarrollo de cada uno de
ellos indicado en el cronograma metodolégico. Cada uno de los
capitulos ha sido parte de un proceso de asesorias metodolégicas
con el objetivo de retroalimentar y recibir criticas constructivas que
favorezcan el desarrollo del trabajo.

Figura 1

Esquema metodolégico

ONa

QO
el Sonsonate



1.7.1 Descripcion de la metodologia

Tabla 1

Descripcion de la metodologia

DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA

CAPITULO

1.
GENERALIDADES

2.MARCO TEORICO

3. DIAGNOSTICO

DESCRIPCION

PROCESO

Describir de forma clara y accesible la estructura del
proyecto, destacando el problema identificado, su
desarrollo, las acciones propuestas y las soluciones
planteadas.

Se daran a conocer los fundamentos histérico, tedrico,
legal, biofisico, arquitectonico y tecnolégico del edificio que
sustenten la propuesta de intervencion. con el propésito de
contextualizar el proyecto desde una perspectiva integral,
identificando los principios, criterios y condiciones que
guiaran la intervencion del inmueble patrimonial.

4. PROPUESTA

En este capitulo se examinan los distintos factores que han
influido en el estado actual del inmueble, se realiza la
descripcion grafica de las patologias identificadas en el
inmueble para conocer su condicion fisico-espacial y la
valoracion de los dafios presentes.

Plantear una nueva funcion en el edificio mediante
propuestas de intervencion para atender los dafios
existentes, acompafiadas de planos, especificaciones
técnicas y propuestas arquitectonicas, culminando con un
presupuesto integral que respalde todo el proceso de
intervencion.

<
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Se proporcionara la informacién sobre lo que se quiere
lograr, dicha informacién sera obtenida mediante
entrevistas con la persona duefia del inmueble para tener
en cuenta los objetivos de la misma con respecto a la
restauracion y plantear el problema y soluciones
alineadas con el punto de vista del duefo del edificio.

Se desarrollara mediante recoleccion de informacion
bibliografica, investigacion histérica, entrevistas
semiestructurada estudio del contexto cultural. Analisis
legal-normativo, evaluacion del entorno biofisico,
arquitectonico y la exploracion tecnolégica del edificio.

Haciendo uso de diferentes herramientas para el analisis
de la edificacion y su entorno se realizara el diagnostico
de este, estas herramientas son las siguientes: visitas
técnicas, fichas descriptivas, levantamientos
arquitectonicos, mediciones y evaluaciones de dafios los
cuales seran presentados en planos detalladamente.

Posteriormente al proceso de diagndstico se presentara
la propuesta de intervencién y de nuevo uso del inmueble
tomando en cuentas las necesidades del edificio y las
ideas del dueio del edificio para su nuevo uso.



1.8 Aspecto tedrico

En esta seccion, se desarrollan las teorias, modelos y
conceptos clave esenciales para el anadlisis de la gestién del
patrimonio construido del Gran Hotel de Sonsonate. También se
abordan las bases tedricas que sustentan las diversas propuestas
de intervencioén. De esta forma, se establece el contexto conceptual
necesario para abordar este campo de estudio.

1.8.1 Restauracion Arquitecténica

La restauracion arquitectonica se enfoca en la recuperacion,
conservacion y rehabilitacion de edificios y sitios con valor histérico
artistico, cultural, social o ambiental. La disciplina va mas alla de una
simple renovacion o reparacion Implica un compromiso profundo con
la historia, la autenticidad y el valor cultural de un inmueble.

Se busca recuperar el edificio en su aspecto original, a través
de procesos constructivos o técnicos siempre orientados a proteger
la integridad del bien inmueble; salvaguarda su significado intrinseco
como portador de cultura, historia y valores para la sociedad
presente y futura. es parte de su finalidad para que exista una
continuidad de la historia.

La restauracion sugiere esa originalidad idealizada, pero siempre
bajo el rigor de proteger la integridad. Esto implica una constante
deliberacién sobre qué intervenciones son legitimas y cuales podrian
comprometer la verdad historica del bien.
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1.8.2 Teorias de la Restauracion Arquitectonica

Histéricamente, la restauracion arquitectonica se ha nutrido
de diversas filosofias y estudios que han configurado distintas
teorias y enfoques. La aplicacion de estos no es restrictiva; por el
contrario, los restauradores suelen integrar principios de varias
corrientes, ajustandose a la singularidad de cada bien patrimonial.

Tabla 2

Listado de las teorias de restauracion

Teorias de la restauracion arquitecténica

Teoria del restauro primitivo
Teoria del restauro arqueoldgico
Teoria del restauro estilistico
Teoria de la restauracion romantica o movimiento anti
restauro
Teoria del restauro historico
Teoria del restauro moderno
Teoria del restauro critico
Teoria del restauro objetivo
Teoria del restauro integral

10 | Teoria del restauro analogo
(Claudia Cruz, 2012)
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Para la intervencion del Gran Hotel se consideran las siguientes
teorias:
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A. Restauro Moderno:

Se origina en 1880 El Restauro Moderno surge en la
busqueda de un equilibrio y una base mas cientifica y critica.
influenciado por pensadores como Camillo Boito y especialmente
Cesare Brandi (MERAZ, 2019), se rige por los siguientes principios:

e Unidad entre lo antiguo y lo nuevo

e Logra que la restauracion tenga bases arqueolégicas y de
proyecto arquitectonico.

Respeto por la autenticidad y la historia de la obra
Reconocibilidad

Restauracion preventiva

Interdisciplinariedad

B. Restauro Cientifico:

Se desarroll6 a finales del Siglo XIX y principios por Camilo
Boito en ltalia, se centra en la conservacion de la autenticidad, la
integridad histérica y la minima intervenciéon. Busca proteger las
huellas de paso del tiempo, diferenciando claramente los elementos
nuevos de los originales para garantizar la transmision del bien al
futuro. (Fiorentino, 2019 )

Sus principios fundamentales son los siguientes (Carreton, 2019):

o Diferencia del estilo entre lo antiguo y lo nuevo.

o Diferenciar los materiales usados en obra.

e Supresién de elementos ornamentales de
restaurada.

e Exposicion de restos o piezas que se hayan prescindido o
eliminado en el proceso de restauracion.

e Incisién en cada fragmento renovado con un signo que
indique la fecha y que se trata de una pieza nueva

la parte

<

e Colocacion de un epigrafe descriptivo de la actuacion
realizada y expuesto en el propio bien

o Exposicion de fotos, planos y documentos donde se observe
el proceso de la obra y publicacién de las obras de
restauracion.

e Notoriedad destacando el valor de lo autentico y resaltando
el trabajo realizado.

C. Restauro Critico:

Es una de las corrientes mas influyentes y fundamentales en
el campo de la restauracion arquitecténica y artistica del siglo XX.
Fue formulada por el historiador y tedrico del arte italiano Cesare
Brandi en su obra "Teoria de la Restauracion" (1963).

Busca restablecer la unidad potencial del bien patrimonial
considerando su doble polaridad: historica y estética, sin incurrir en
falsificaciones, no busca borrar el pasado sino, su integracion.
(Morera, 2019)

Sus principios basicos son:

Restablecimiento de la Unidad Potencial de la Obra de Arte
Respeto por la Instancia Histérica y la Instancia Estética

La Reversibilidad de la Intervencién

La Legibilidad de la Intervencién (Diferenciacion)

Minima Intervencion

1.8.3 Principios de la conservacién arquitectonica

Los principios rectores de la conservacion se pueden definir
como un conjunto de conceptos y directrices que guian las acciones
relativas a la intervencion y mantenimiento de monumentos y
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edificios historicos. Su finalidad es preservar el valor historico y
cultural de estos bienes construidos para garantizar su integridad:

Respeto a la autenticidad e integridad: uno de los
principios mas importantes ya que se busca mantener las
caracteristicas originales de un edificio a través del respeto a
su material, su forma, sus texturas. la integridad estructural
evitando adiciones o cambios que disminuyan su
autenticidad.

Universalidad: establece que un bien cultural de
extraordinario significado se clasifica como patrimonio
mundial, perteneciendo a la humanidad y adquiriendo
consecuentemente valor universal Cesar Brandi argumenta:
“el principio de universalidad fundamenta la defensa del
patrimonio por la responsabilidad de todos de conservarlo
para las futuras generaciones” (teoria de la conservacion y
sus aplicaciones al patrimonio en la tierra” Mariana correia)

Neutralidad: Segun Herbert Warren el principio de la
neutralidad es una continuacion del principio de autenticidad,
ya que un edificio que sera sometido a una intervencion
debera regirse por el principio de su conservacion; sobre todo
en acciones particulares como la Rehabilitacion, pues a
pesar de que la funcién original sea alterada el uso y el
respeto al edificio por sus caracteristicas historicas y
esenciales son fundamentales de modo que este debe ser
preservado lo mejor posible.

Reversibilidad y diferenciacion: establece la necesidad de
realizar una identificacion de las intervenciones para

garantizar la distincion de lo original y lo nuevo, permitiendo
que en futuras intervenciones de existir correcciones se
ajusten a las areas correctas sin dafar piezas o areas
originales del edificio, se busca que las futuras generaciones
puedan tener acceso al patrimonio tal como fue concebido
inicialmente.

Minima intervencion: este principio facilita la reversibilidad
de la intervencién, asi como la preservacion de su
autenticidad, busca reducir el méximo de alteraciones en la
estructura original. Se prioriza la conservacion de elementos
existentes, asegurando que las modificaciones sean
estrictamente necesarias para mantener la seguridad e
integridad del edificio.

Documentacion exhaustiva: se busca detallar y registrar
antes de cualquier intervencion el analisis de materiales,
técnicas constructivas, investigaciones y contextos historicos
para fundamentar la intervencion y tener un testimonio
escrito de lo ejecutado. (Olmos, 2024) (Correia, 2022)

1.8.4 Tipos de conservacion arquitectonica

Comprende las diferentes estrategias de intervenciéon en

edificios con valor histérico; los tipos de conservacion pueden
clasificarse desde una pequena necesidad hasta intervenciones mas
profundas, cada una depende del estado en el que se encuentre el
inmueble, asi como el objetivo final de la conservacion.

Algunos tipos se describen a continuacion (Serrano, 2025):
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Conservacion preventiva: se caracteriza por evitar y
minimizar el deterioro o pérdida a mediano o largo plazo de
su integridad material o inmaterial, su finalidad es proteger el
patrimonio de cualquier factor de riesgo (Ambiental,
Bioldgico, o de caracter humano).

Preservacion: se desarrolla a través de las intervenciones
minimas y reversibles, se busca detener el deterioro
progresivo, prolongar la existencia del bien cultural con el
menor cambio posible respetando el criterio de autenticidad
y los valores documentales que posee.

Consolidaciéon: Busca garantizar la permanencia del
inmueble, deteniendo el proceso de degradacion avanzado
para asegurar la estabilidad fisica del edificio sin provocar
alteraciones en su apariencia.

Restauracion: Basandose en la investigacion histérica
rigurosa se busca la reintegracion de las partes dafiadas o
faltantes al inmueble siempre y cuando sea posible su
distincién y su reversibilidad como principios de restauro.

Se restablece la forma y la unidad del edificio respetando los
valores estéticos, histéricos y documentales de todas las
épocas que lo componen.

Rehabilitacion: Asegura la viabilidad del edificio a largo
plazo, manteniendo su caracter histérico y evitando el
abandono, la intervencion busca conciliar las necesidades
funcionales contemporaneas con la preservacion de los
elementos arquitecténicos y valores historicos significativos
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Reconstruccion: se busca recuperar la forma y el volumen
del inmueble que ha sido destruido con la finalidad de
devolverle un valor simbdlico.

1.8.5 Principios de intervencion arquitectonica

Los Principios de Intervencién desarrollados por la UNESCO

se establecen como la guia fundamental para la conservacion,
restauracion y gestion del patrimonio mundial. Algunos de los
principios esenciales que rigen estas acciones son (Cabrero, 2024):

A

a)

b)

d)

e)

Reversibilidad: Se procura que en cualquier intervencioén a
desarrollarse se debe contar con la posibilidad de que sea
reversible.

Flexibilidad: Cualquier material afiadido tenga la capacidad
de ser retirado en el futuro sin causar dafo al original.

Proyeccion a Futuro: Asegurar que las intervenciones
presentes no perjudiquen intervenciones futuras.

Accesibilidad: Garantizar que la adecuacién de los
espacios permita su utilizacion a todas las personas,
interesadas en presenciar el resultado de la intervencion sin
importar su capacidad fisica, sensorial o cognitiva.

Autenticidad: Respeto y proteccion de los elementos
originales del edificio manteniendo su historia, materiales y
estilo original.
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CAPITULO II : MARCO TEORICO
Propuesta de Rehabilitacion y Conservacion del Gran
Hotel Barrio el Angel Sonsonate Centro.
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CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes historicos

El alojamiento ha sido una necesidad que ha existido desde
la antigliedad, las actividades economicas, sociales y religiosas
generaban viajeros que recorrian grandes distancias para realizar
estas actividades. A medida que los viajes se volvian mas comunes,
surgio la necesidad de alojamientos mas comodos y seguros. Entre
los siglos X y XVIII, los monasterios prestaban el servicio de
hospedaje de manera voluntaria; a medida las actividades
economicas crecian las ciudades registraban mayor afluencia de
visitantes y el concepto de hoteleria evolucion6é adaptandose a
nuevas demandas de los viajeros.

En el siglo XIX, la revolucién industrial trajo la movilizacion
masiva y generalizada de viajeros mediante los sistemas de
transporte modernos para aquella época, la invencion del ferrocarril
transformo la economia y la sociedad conectando zonas industriales,
puertos y zonas de comercio, fomentando el desarrollo y crecimiento
de las ciudades.

En El Salvador, el primer ferrocarril fue inaugurado entre
Sonsonate y el puerto de Acajutla en 1882. Este hecho histérico
simbolizé el desarrollo econdmico, conexion territorial y la
modernidad para el pais. La estacién de Sonsonate no solo servia
como punto logistico, sino como nodo cultural y social ya que
permitié la movilidad de personas, mercancias e ideas politicas.

Este nuevo y moderno medio de transporte transformé la
ciudad de Sonsonate; nuevas construcciones surgieron a raiz de las
necesidades emergentes a causa del aumento de las actividades
ferroviarias en la zona, llevando al surgimiento de negocios que
prestaban el servicio de hospedaje beneficiados por la estacion
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férrea ubicada en el centro de la ciudad, siendo una estancia
obligatoria para todos los usuarios del ferrocarril teniendo que
esperar un tiempo prolongado para continuar los viajes.

Segun articulos publicados y menciones en sitios dedicados
a la exposicion de inmuebles con valor histérico de El Salvador;
hacia el afio 1882 fue construido uno de los edificios mas
emblematicos y simbolo de elegancia arquitecténica de la época en
Sonsonate, frente a la estacion del ferrocarril ya destacaban las
fachadas de estilo europeo del Gran Hotel; aunque su ubicacion era
uno de sus puntos menos a favor, en vista que el ruido de las
maquinarias y actividades ferroviarias en la estacion era molesto
para sus inquilinos, seguia siendo uno de los alojamientos mas
importantes de la zona, lo que aumentaba la rentabilidad de este
negocio para sus propietarios los Sres. Brando y Emeldi. Percy F.
Martin destacaba en su libro Salvador of the Twentieth Century, la
atencion, comodidad e impecable limpieza con la que el interior del
inmueble recibia a los viajeros, asimismo, el tiempo que tomaba la
espera de los viajes de las unidades de transporte ferroviario. Su
construccion estuvo bajo la direccion del maestro Isidro Calderén por
cuenta de don Miguel Call.

Entre 1888 y 1889 el Gran Hotel fue administrado por don
Juan Gomez; manteniéndose en funcionamiento como lugar de
hospedaje mientras el sistema ferroviario seguia siendo el transporte
principal para los viajeros y comerciantes, pero su decadencia en el
siglo XX; por la aparicion de nuevas formas de transporte, afectaron
en gran medida las actividades del Gran Hotel cerrando sus puertas
al publico en 1942,

En 1956 el inmueble fue adquirido por la familia Escalante,
don Remberto Escalante fundé la farmacia El Angel en 1958 y
posteriormente fue administrada por su hijo Dr. Quimico José
Antonio Escalante; siendo uno de los primeros negocios
farmaceéuticos de la zona, donde se realizaban diferentes formulas
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quimicas en el instante para proporcionar los medicamentos
adecuados segun los sintomas, dolencias y patologias de sus
clientes.

En la actualidad, el edificio sigue manteniéndose en pie a
pesar de su estado avanzado de deterioro a causa del tiempo y de
su alto costo en mantenimiento. La familia Escalante sostiene con
mucho esfuerzo y orgullo la edificacion; siendo la farmacia y la renta
de algunos espacios en la planta baja utilizados para comercio de
productos varios, la principal fuente de ingreso de la edificacion. En
el interior se resguardan piezas y objetos histéricos utilizados para
resguardar la materia prima con la que se hacian las medicinas entre
otros articulos antiguos con caracteristicas histéricas.

La farmacia el Angel se ha convertido en un punto de
referencia para los habitantes de la zona, quienes con mucho carifo
y nostalgia muestran su deseo por seguir teniendo esta emblematica
edificacion dentro del inventario arquitectonico de la ciudad. (Cortez,
2022) (Cea, 2013) (Abrego, 2015)

2.2 Antecedentes Socio - Culturales

El Gran Hotel de Sonsonate se ubica dentro del centro
histérico de la ciudad de Sonsonate, en un entorno urbano de alto
valor cultural, caracterizado por la presencia de inmuebles con
funciones civicas, religiosas, comerciales y residenciales, que
reflejan la evolucion histérica de la ciudad desde el periodo colonial
hasta el siglo XX.

Su cercania a edificaciones emblematicas como la Catedral
de Sonsonate, el Parque Rafael Campo, y otras construcciones de
valor historico, le otorgan una posicion estratégica dentro del tejido
urbano tradicional. Este entorno inmediato esta conformado por
calles con traza rectilinea, edificaciones de uno y dos niveles, y
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espacios publicos que han sido puntos de encuentro y de circulacion
social a lo largo de generaciones.

El area también conserva rasgos de la vida cotidiana y
comercial del municipio, con mercados, tiendas tradicionales,
viviendas antiguas y estructuras que datan del auge econdmico
cafetero, lo que refuerza el caracter patrimonial del conjunto. Este
contexto urbano y cultural aporta significacion al inmueble, pues lo
vincula directamente con la historia colectiva, la identidad local y la
memoria social de la poblaciéon sonsonateca.

2.2.1 Contexto Cultural

Forma parte del patrimonio urbano y cultural de la ciudad de
Sonsonate, siendo uno de los inmuebles mas representativos del
auge econdémico y social que vivié la zona occidental de El Salvador
a principios del siglo XX. Su construccion responde a un periodo de
modernizacion urbana en el que Sonsonate se consolidaba como un
centro estratégico de comercio, transporte y servicios,
especialmente vinculado con el ferrocarril y la exportacion de café.

Fue concebido como un espacio destinado a alojar a
visitantes nacionales e internacionales, reflejando en su arquitectura
el estilo propio de la época, con elementos que combinan
funcionalidad y elegancia, y materiales duraderos como la piedra, el
ladrillo y estructuras metalicas. Mas alla de su funcion como
hospedaje, el inmueble cumplié un rol central como punto de
encuentro social, comercial y cultural, acogiendo eventos y
actividades que fortalecieron la vida urbana del municipio.

A lo largo del tiempo, se convirtié en un simbolo de identidad
para los habitantes de Sonsonate, no solo por su valor
arquitectonico, sino por la memoria colectiva que representa. Su
deterioro progresivo ha significado una pérdida parcial de esta
memoria, por lo que su restauracion no solo responde a una
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necesidad técnica, sino también a un compromiso con la
preservacion de la historia y la cultura local.

Actualmente, el inmueble es considerado un testimonio
valioso del desarrollo urbano del siglo XX en El Salvador, y su
recuperacion permitiria reactivar su significado social, integrandose
nuevamente a la dinamica cultural de la ciudad.

2.2.2 Significado Cultural

La exploracion de las caracteristicas arquitectonicas,
histéricas y culturales son fundamentales para comprender su valor
patrimonial y el impacto que ha tenido en la conformacion del
entorno urbano y social de la ciudad. A continuacién, se desarrolla
una descripcion mas amplia de esta exploracion, con énfasis en los
elementos que definen su relevancia como inmueble representativo
dentro del contexto cultural de Sonsonate.

e Arquitectura colonial
espaiol)

tardia (heredada del periodo

El Gran Hotel se distingue por su arquitectura de estilo
colonial, inspirada en el legado del Imperio espafiol. En su fachada
principal se aprecia la simetria caracteristica de este estilo, asi como
los detalles en madera que realzan su disefio. Sus muros estan
construidos en adobe o ladrillo de barro cocido, reforzados con
bahareque, lo que refleja las técnicas constructivas tradicionales de
la época. Asimismo, cuenta con un patio central y columnas de
madera que enmarcan sus dos fachadas, otorgandole un caracter
sobrio y arménico.
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e Detalles ornamentales

Se concentran en la carpinteria de madera, las columnas
torneadas, las rejas de hierro, las cornisas y los aleros, ademas de
la simetria de la fachada y el patio central, que refuerzan su caracter
colonial.

o Distribucion espacial

La distribucion espacial se basa en el patio central como
nucleo, con un corredor que comunica habitaciones y areas
comunes, mientras que los servicios se concentran en la parte
posterior. Esta disposicion combina la tradicion colonial con
adaptaciones practicas para su uso como hotel.

e Uso de materiales

El Inmueble combina materiales tradicionales coloniales
(adobe, ladrillo, bahareque, madera y teja) con elementos de
modernizacion republicana (baldosa hidraulica, hierro forjado,
molduras de mortero, vidrio).

Desde lo constructivo, los materiales reflejan la adaptacion
climatica (muros gruesos, techos inclinados, corredores), desde lo
estético, la incorporacion de ornamentacion en hierro, madera
tallada y cornisas lo vincula con el neoclasicismo que en el siglo XIX
empezaba a dominar la regién, desde lo patrimonial, la autenticidad
de estos materiales lo convierte en un inmueble representativo de la
transicion arquitectonica en Sonsonate.

ONa

ZOIONN

Gran HoteIVSonsonate



e Preservacion de la identidad

La conservacion de las caracteristicas arquitectonicas y
artisticas originales debera considerarse como un criterio rector en
todo proceso de intervencion. En este sentido, se establece la
obligacion de restaurar, consolidar y mantener los elementos
constructivos y ornamentales existentes, respetando su autenticidad
material y evitando alteraciones que comprometan su integridad
historica. Toda accion debera orientarse a preservar la identidad
cultural del inmueble, asegurando su permanencia como referente
patrimonial dentro del contexto urbano de Sonsonate y garantizando
la transmisién de sus valores histéricos a las generaciones futuras.

2.2.3 Reflejo de la Epoca

El Gran Hotel constituye un fiel reflejo de la época de auge
cafetalero que vivié la ciudad a finales del siglo XIX e inicios del XX.
Su arquitectura resume la transiciéon entre la tradicion colonial y la
modernidad republicana, combinando muros de adobe y ladrillo con
corredores de madera en torno a un patio central, mientras incorpora
elementos neoclasicos como la simetria de sus fachadas, las
cornisas y el uso de hierro forjado en rejas y balcones. Estas
caracteristicas transmitian una imagen de solidez y prestigio,
vinculada directamente con el crecimiento econdémico y el
dinamismo social que experimentaba Sonsonate como enclave
comercial y punto estratégico hacia el puerto de Acajutla.

Mas alla de su funcion como hospedaje, el hotel se convirtio
en un simbolo cultural y social de la ciudad, un espacio donde
convergen viajeros, comerciantes y personalidades de la época,
proyectando la idea de modernidad, refinamiento y apertura hacia
influencias extranjeras. Su presencia reforzaba el caracter urbano de
Sonsonate, mostrando a propios y visitantes un rostro de progreso
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sin desprenderse del legado colonial que marcaba la identidad
arquitectonica del lugar. De esta manera, el Gran Hotel no solo
alberga huéspedes, sino que encarnaba la memoria viva de una
etapa de prosperidad y transformacion en la historia local.

2.2.4 Relacion con la Cultura y Sociedad

El Gran Hotel constituye un inmueble de alto valor cultural y
social, ya que trasciende su funcion original de hospedaje para
convertirse en un simbolo de identidad colectiva en la ciudad. Su
construccion y auge estuvieron directamente vinculados al periodo
de desarrollo econdémico derivado de la caficultura y del
establecimiento de rutas comerciales y ferroviarias, lo que lo
convirtioé en un referente de modernidad y prestigio urbano a finales
del siglo XIX y principios del XX.

Mas alla de su arquitectura, el hotel funcioné6 como un
espacio social y cultural de encuentro, donde se desarrollaban
reuniones politicas, actividades festivas y celebraciones que
integraban a las élites locales con visitantes nacionales y
extranjeros. De esta manera, el inmueble no solo ofrecia servicios
de alojamiento, sino que también operaba como un centro de
intercambio cultural y social, reflejando los valores y aspiraciones de
la sociedad sonsonateca de su tiempo.

En la actualidad, a pesar de su deterioro, el edificio conserva
un fuerte vinculo simbdlico con la memoria colectiva de la
comunidad. Su presencia en el tejido urbano evoca el pasado de
esplendor y se reconoce como parte del patrimonio histérico de la
ciudad. La conservacion y restauracion del Gran Hotel de Sonsonate
no solo implica preservar un inmueble arquitectonicamente valioso,
sino también garantizar la transmision de un legado cultural que
refuerza la identidad local, la cohesion social y el potencial turistico
de Sonsonate.
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2.2.5 Actividades de Conservacion

En materia de conservacion, las tareas deben desarrollarse
de manera secuencial y sistematica, a fin de garantizar la correcta
proteccion del bien cultural. Estas etapas comprenden: exploracion
fisica del inmueble, dictamen preliminar de los dafios, analisis e
interpretaciones de las condiciones detectadas, elaboracién de un
diagnéstico integral, y su respectiva documentacion escrita y grafica.
Posteriormente, se plantea el tratamiento de conservacion orientado
a mejorar el estado del patrimonio cultural, seguido de la intervencion
mediante formas de actuacion especificas. A lo largo del proceso, es
indispensable establecer medidas de respeto y obediencia a los
criterios de conservacion, con el fin de prevenir dafios o riesgos
adicionales. Finalmente, se considera el apoyo estructural o
funcional al elemento intervenido, asegurando su autosuficiencia y
la implementacién de un plan de mantenimiento periddico, que
garantice la permanencia y sostenibilidad del inmueble en el tiempo.

Las actividades de conservacion ofrecen beneficios
significativos para el Inmueble, tanto desde una perspectiva histérica
y cultural como desde un enfoque practico y funcional. En el ambito
histérico y cultural, la conservacion del inmueble garantiza la
preservacion de un referente arquitectonico y social que formé parte
esencial de la vida urbana de Sonsonate, fortaleciendo la memoria
colectiva y la identidad local. Desde un punto de vista practico y
funcional, la recuperacion del edificio permite prolongar su vida util,
habilitar espacios con potencial para actividades culturales, turisticas
y comunitarias, y contribuir a la revitalizacion del entorno urbano
donde se inserta. Entre los beneficios mas destacados se
encuentran la salvaguarda del patrimonio cultural, la promocion del
turismo histoérico, el fortalecimiento del sentido de pertenencia de la
comunidad y la generacién de nuevas oportunidades de uso que
aseguren la sostenibilidad del inmueble a largo plazo.
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e Preservacion del patrimonio histérico y cultural

La conservaciéon contribuye a mantener y proteger su valor
histérico y cultural, garantizando que las generaciones presentes y
futuras puedan apreciar y comprender la importancia de su legado
arquitectonico y social. De esta manera, el inmueble se convierte en
un testimonio vivo de la evolucién urbana y cultural de El Salvador,
ofreciendo a la comunidad una fuente de aprendizaje y valoracion
del patrimonio nacional.

¢ Identidad y orgullo nacional

La preservacion fortalece la identidad cultural y el orgullo
nacional, al consolidarse como un simbolo representativo de la
historia arquitectonica y social del pais. Su permanencia constituye
un testimonio tangible de la herencia cultural salvadorefia,
recordando a la comunidad el valor de su pasado y la necesidad de
conservarlo como parte esencial de la memoria colectiva.

e Uso sostenible

A través de los procesos de conservacion, el Inmueble puede
mantener su funcion original o adaptarse a nuevos usos compatibles
con su valor histérico y arquitectonico. De esta manera, se promueve
un aprovechamiento sostenible, evitando su abandono o demolicion
y asegurando su permanencia como parte activa del patrimonio
cultural de la ciudad.

¢ Investigacion y educacion

La preservacion del Hotel lo convierte en un recurso
invaluable para la investigacion histérica, arquitectonica y social,
ademas de constituir un importante medio para la educacion
patrimonial. Su conservacion permite que el inmueble funcione como
un espacio de estudio y aprendizaje para estudiantes, investigadores
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y académicos, fortaleciendo el conocimiento sobre la evolucion
cultural y urbana de EIl Salvador.

¢ Fomento del desarrollo sostenible

Su conservacion puede incluirse dentro de un enfoque
integral de desarrollo sostenible para la comunidad local,
contribuyendo a la revitalizaciéon urbana, al fortalecimiento de la
identidad cultural y al aprovechamiento responsable de los recursos
existentes. De esta manera, el inmueble no solo se preserva como
patrimonio histdrico, sino que también se convierte en un motor de
desarrollo social, cultural y econdmico para la ciudad.

e Contribucién a la memoria colectiva

El Gran Hotel de Sonsonate es un espacio donde, a lo largo
del tiempo, se han forjado numerosas historias y experiencias que
forman parte de la memoria colectiva de la comunidad. Su
conservacion permite preservar y transmitir ese legado,
enriqueciendo la cultura local y fortaleciendo la comprension de la
historia nacional. La conservacién del patrimonio cultural constituye
un proceso sistematico y organizado, que abarca desde la
exploracion y el diagnéstico inicial, hasta la implementacion de
tratamientos especializados y el mantenimiento a largo plazo. Cada
una de estas etapas desempefia un papel esencial en la proteccion
y salvaguarda de nuestro legado -cultural y arquitecténico,
asegurando su permanencia para las generaciones presentes y
futuras.

2.3 Antecedentes Legal-Institucional

Es indispensable conocer el estatus legal del inmueble en
estudio, ya que toda intervencién debera realizarse bajo la directriz
y aprobacion de la entidad competente o administradora del Gran
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Hotel de Sonsonate. Asimismo, la edificacion debe encontrarse en
solvencia con las instituciones publicas correspondientes,
garantizando asi la legalidad y viabilidad de cualquier accion de
conservacion o restauracion. De acuerdo con la ficha catastral
proporcionada por el Centro Nacional de Registros (CNR), se obtuvo
la siguiente informacion legal

Propietario: ESCALANTE DE SANDOVAL, ANA VICTORIA
Direccion: CALLE OBISPO MARROQUIN Y 8a AV SUR 4-8 Bo EL
ANGEL, SONSONATE, SONSONATE CENTRO, SONSONATE
Uso: Habitacional

Colindantes:

AREVALO PEREZ RAFAEL EDGARDO

ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR

CALLE OBISPO MARROQUIN

8 AVENIDA SUR

Clave catastral: 072025007

2.3.1 Ficha de Ubicacion Catastral

La ficha catastral es un instrumento fundamental para

determinar el valor de los inmuebles, lo cual incide de manera directa
en el calculo de impuestos y tasas que corresponden a los
propietarios. Una valoracion precisa resulta esencial para garantizar
una tributacion equitativa y justa, asi como para asegurar una
adecuada gestion administrativa de la propiedad.
En el caso del Gran Hotel de Sonsonate, inmueble de caracter
histérico y patrimonial, la ficha catastral resulta fundamental para
documentar su estado actual, ubicacion vy caracteristicas
arquitectonicas. Esta informacion constituye un recurso esencial
para planificar y ejecutar de manera adecuada las acciones de
conservacion y restauracion, garantizando la proteccion y
salvaguarda del patrimonio histérico del edificio.

Gran HoteIVSonsonate



Figura 2

Ficha catastral, fuente: CNR.

UBICACION CATASTRAL
0315008/134 Area 698.7271 m? Perimetro 111.3028 m
Uso HABITACIONAL
Matricula /index / 1002255300000
Propietario(s) / Sequn  ESCALANTE DE SANDOVAL, ANA VICTORIA
SIRYC 10022556-00000

ESCALANTE DE SANDOVAL, ANA VICTORIA
Libro /ins y otros

CALLE 0BISPO MARROQUIN Y 8a AV. SUR 4-8 Bo EL ANGEL, SONSONATE, SONSONATE CENTRO, SONSONATE

Propletario /

Poseedor / Ocupante

Frente 16.74 mts - 031500850029 - CALLE OBISPO MARROQUIN;
37.97 mts - 031500850043 - 8 AVENIDA SUR;
Suma- 54.71 mts,

Cta alcaldia

Direccion

Colindantes 03150081017 - AREVALO PEREZ RAFAEL EDGARDO;
0315008122 - ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR;
031500850029 - CALLE OBISPO MARROQUIN,
031500850043 - 8 AVENIDA SUR;

Antecedentes

catastrales

Otros datos CATEGORIA: ;

o ESTA PARCELA HA SIDO ACTUALIZADA POR LA TRANSACCION 032021004381 LA FECHA 24/05/21
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UBICACION CATASTRAL

124 147

120
50029

1018

1017

50043

121

122

0315008134 Area 987271 Perimetro  111.3028m

4.3.2 Ficha IBCI

El Ministerio de Cultura, con la colaboracion de la Agencia
Espafiola de Cooperacion Internacional para el Desarrollo (AECID)
y a través de la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural, por
medio de la Direccion de Sitios y Monumentos Histéricos, realizé
en el afo 1998 el levantamiento de la ficha de inventario
correspondiente a los bienes inmuebles con valor cultural del
municipio de Sonsonate. Entre los inmuebles registrados se
encuentra el Gran Hotel de Sonsonate, considerado un edificio de
alto valor historico y arquitectonico. Esta labor tuvo como propdésito

f vl .@ 6\\ [%; : ‘l documentar y conservar la informacién arquitecténica, histérica y
& 4@ 2 Ty patrimonial de cada inmueble que conforma el conjunto
<o ioma x ah2 ! monumental de la ciudad.
(\\Q‘ y “
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<
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Figura 3
Ficha

IBCI,

fuente: Agencia Espafiola de
Internacional para el desarrollo.

Figura 4

la Cooperacion Ficha IBCI,

fuente: Agencia Espafiola de
Internacional para el desarrollo.

la Cooperacion

CONSEJO NACIONAL PARA LA CULTURA Y EL ARTE -CONCULTURA-
AGENCIA ESPANOLA DE COOPERACION INTERNACIONAL -AE.C.L.- 72 OBSERVACION DEL INMUEBLE
DIRECCION NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL
DIRECCION DE SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS [ AmPoDE PREDIO [B) LINEA DE CONSTRUCCION _ C) FACHADA
FICHA DE INVENTARIO DE INMUEBLES CON VALOR CULTURAL A JUNZ COMPLETA: __JORIGINAL: PO _IREGULAR JRECTR PORTICOS
EDIFICIOS " X |oTrROS [MODIFICADA IRREGULAR [ESQ. CURVA PORTAL
IDENTIFICACION EYAREAS | s RAVE X [oTRos
T TVARZARE - “RE [0 CEINMUEBLE 3 [Wo DEFRRK &7 | Di NUMERO DE NIVELES Y ALTURAS JARBOLES ATRIO [RETRANG
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IR TE ETOBAD G) SISTEMA CONSTRUCTIVO [~ ) ENTREPISO WTECHOS
ICANTON MATERIAL EXTERIOR WTERIOR CONCRETO e A DEZINC._ X
DIRECCION_CALLE OBISPO Y §° AVE_SUR. FO_FN MADERA [ASBESTONTEJA [ZINCATEA
- T |earareaue joTros M AsBESTO [CONCRETO
3. REGIMEN DE PROPIEDAD [BLOQUE DE CONC
PUBLICO ESTATAL NOMBRE DEL PROPIETARIO JCONCRETO ARMADO J) CIELO F' K) ESCALERAS.
[PUBLICO MUNICIPAL | DEPLOVER [MADERA [RecTA TcaracoL
|PRIVADG PARTICULAR. X SRA_ANA VICTORIA SANDOVAL LADR_DE BARRO METAL MPERAL En v
PRIVADO RELIGIOSO LAMINA Y MADERA foTros [cuRvA Isu 1
FOTOGRAFICA jcaL icanTo [DESCRIPCION JoTROS.
orros [OESCRIP
1) RECUBRIMIENTO DE PAREDES W) BALCONES:
MATERIAL EXTERIOR TERIOR i) EXTERIOR INTERIOR
“ ULEJO. [RECTILINEO:
: [CAMINA o€ DiBUIO EN.FO
"R Calle Obispo Marréquin Ty BT
1 2 3 MARMOL Jconcavo.
PIEDRA ANTEPECHADO
JCAL Y ARENA. JOTROS:
5 RAP 0. FN N) ROTULOS.
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Figura 5
Ficha |IBCI, fuente: Agencia Espafiola de
Internacional para el desarrollo.

= L | G s e e |
MADERA METAL MADERAVIDRIO METAL/VIDRIO OTROS
EXTERIOR| INTERIOR | EXTERIOR| INTERIOR QXT[RIMI INTERIOR | EXTERIOR| INTERIOR | EXTERIOR| INTERIOR

[VANO RECTO FN. FO

[VANO CON ARCO

JC/MOLD. O CORN.

JCON TIMPANO

JCIRCULAR

JOTROS

. T ELERENTOS TOLOGEDS
* CUBIERTA * TIPO DE INGRESO

PLANA JCALLE ZAGUAN

1 AGUA JCALLE AREA ABIERTA

2 AGUAS JCALLE INTERIOR FN FO

3 O MAS AGUAS X [DOBLE ACCESO ESQ

[BOVEDAS [TRIPLE ACCESO ESQ.

JOTRO
EXTERIOR| INTERIOR JEXTERIOR. BUENO INTERIOR

[TECHOS EXTERIOR INTERIOR
ICIELOS X

[ESTRUCTURA
|ELEHENTW

JACUMULACION DE SUCIEDAD, LAMINA DE TECHO COMIENZA A DET DE EN LA CORNISA Y MOLDURAS.

INTERIORES
INO SE INGRESO
¥) MODIFICACIONES Y AGREGADOS
EXTERIOR
MARQUESINA EN EL PRIIMER NIVEL
INTERIOR

[NO SE INGRESO

[FN*FACHADA NORTE. FO=FACHADA ORIENTE, FP=FACHADA PONIENTE; FS»FACHADA SUR; EO=ESQUINA OCHAVE, EC*ESQ.
[CURVA. SOT=SOTANO. MEZZ*MEZZANINE NIVEL NIVEL, ETC
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Figura 6
Ficha |IBCI, fuente: Agencia Espafola de
Internacional para el desarrollo.

Z) DESCRIPCION DEL INWUEBLE __

EXTERIOR
INMUEBLE ESQUINERO DE DOS NIVELES CON VANOS RECTANGULARES REPETITIVOOS CORONADOS POR UNA MOLDURA DE MADERA,
LAS PUERTAS SON DE MADERA ENTABLERADA DE DOBLE HOJA CON VIDRIO F1JO INCORPORADO Y EN LA PARTE SUPERIOR, TIMPANOS
JOE MADERA CALADA CON FIGURAS FITOFORMICAS; EL INMUEBLE EN SU SEGUNDO NIVEL PRESENTA UN CORREDOR CON COLUMNAS
JOELGADAS DE MADERA LAS CUALES CORONAN CON UN CAPITEL SOBRE EL QUE DESCANSA UN TECHO, ADEMAS UN BALCON DE
[BARANDILLAS DELGADAS FORJADAS CON MOTIVO DE DIBUJO , EL INMUEBLE REMATA CON UNA CORNISA DE MADERA LA CUAL ESTA
[SOSTENIDA POR CANECILLOS LABRADOS ORNAMENTALMENTE, ADEMAS PRESENTA UN ELEMENTO CARACTERISTICO Y SUPERPUESTO
JOE FORMA OCTOGONAL EL CUAL TIENE VANOS REPETITIVOS DE VIDRIO FIJO Y PERSIANAS DE MADERA CON UNA CORNISA DE MADERA,
[EL USO DEL COLOR BICROMATICO ( CAFE Y BEIGE)
[NOTESE LAS DIFERENCIAS DE PLANOS DE LOS DOS NIVELES PUES EL SEGUNDO SOBRESALE DE EL PRIMERO; ZOCALO A UNA ALTURA
[DE 1.0 MTS. APROXIMADAMENTE. UNA MOLDURA DE MADERA RECORRE HORIZONTALMENTE TODO EL INMUEBLE TANTO EN LA PARTE
[SUPERIOR COMO EN LA QUE DIVIDE UN NIVEL DEL OTRO.
JOBSERVESE LOS TIMPANOS CALADOS EN MADERA Y LOS BALCONES CON BARANDILLAS DELGADAS Y LISAS FORJADAS CON
[FIGURAS DE DIBUJOS.

INTERIOR
[NO SE ENCONTRO INFORMACION
13. VALORIZACION
— —_— e
[* VALOR DE ANTIGUEDAD * VALOR TECNOLOGICO * VALOR HISTORICO

|3- RELACIONADO CON LA NACION

S! POSEE: EXTERI X S| POSEE: EXTERIOR
INTERIOR INTERIOR

E- RELACIONADO CON LA LOCALIDAD

INO POSEE. EXTERIOR [NO POSEE: EXTERIOR] X |1- SMO HISTORICO
INTERIOR[ INTERIOR Jo- NO POSEE
Vi —~VALOR ARQUITECTONICO | EXTERIOR] INTERIOR

4- ELEM. DE SIGNIF. MAXIMAHITO URBANO O NODO: |4- UNIDAD FORMAL/UNICO EN SU ESTILO

3- INTEGRADO CON VALOR INDIVIDUAL: [3- REPRESENTATIVO DE UNA EPOCA

2 INTEGRADO CON VALOR CONJUNTO: X

2- POSEE ALGUNOS ELEMENTOS DE INTERE:! X
1- ARQUITECTURA VERNCULA |

1- NO INTEGRADO CON VALOR
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Las normas orientan, regulan y delimitan el desarrollo de una
propuesta de intervencion. Por ello, es fundamental identificar las
instituciones, leyes, normativas y lineamientos que establecen y
controlan el alcance de dichas intervenciones.

2.3.3. Instituciones Privadas y Gubernamentales.

e La Universidad de EI Salvador,

Como institucion formadora de profesionales con alto nivel
académico, respalda iniciativas de investigacion y propuestas
orientadas a la restauracion del Gran Hotel de Sonsonate. Su mision
incluye el apoyo a proyectos de interés nacional o cultural que
contribuyan al desarrollo y bienestar del municipio de Sonsonate,
siendo esta propuesta un ejemplo concreto de dicho compromiso
con la poblacién de Sonsonate.

¢ Alcaldia Municipal Sonsonate:

El articulo 4 del Cdédigo Municipal establece que es
competencia del municipio promover la cultura, impulsar el turismo,
y fomentar la explotacion cultural y turistica de los bienes
municipales. Esto implica que Sonsonate puede emitir ordenanzas
especificas para intervenciones patrimoniales.

e Ministerio de Cultura

El Ministerio de Cultura es la entidad responsable de velar
por la conservacion, promocion y difusion del patrimonio cultural en
El Salvador. Fue creado en el afio 2009, durante el gobierno del
expresidente Mauricio Funes, en sustitucion del Consejo Nacional
para la Cultura y el Arte (CONCULTURA). Entre sus funciones
destaca la formulacién de politicas y medidas orientadas a la
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conservacion de espacios histéricos, como el centro histérico de San
Salvador.

e Direccion Nacional de Patrimonio Cultural (DNPC)

Es una dependencia del Ministerio de Cultura de El Salvador
cuya funcién principal es proteger, conservar, registrar, investigar y
promover el patrimonio cultural del pais, con especial énfasis en los
bienes materiales e inmuebles que poseen valor historico, artistico o
arquitectonico. Entre sus atribuciones se encuentra la evaluacion de
solicitudes para declarar como bienes culturales a inmuebles,
objetos o sitios con caracteristicas patrimoniales.

e Ley Especial de Patrimonio Cultural y su Reglamento

La Ley Especial de Proteccion al Patrimonio Cultural de El
Salvador, junto con su Reglamento, establece el marco legal para la
conservacion, proteccion, investigacion, difusiéon y puesta en valor
del patrimonio cultural del pais. Su objetivo principal es garantizar
que los bienes culturales, tanto tangibles como intangibles, sean
preservados adecuadamente y transmitidos a las futuras
generaciones como parte fundamental de la identidad nacional.
(Salvador A. L.-R., 1983)

Abastecimiento de Los Servicio Basicos al Gran hotel

El Gran Hotel de Sonsonate cuenta con los servicios basicos
provistos por instituciones publicas del Estado. El suministro de
energia eléctrica es brindado por la AES (CLESA), a través de la red
de distribucion nacional, garantizando el abastecimiento necesario
para el funcionamiento del inmueble. Por su parte, el servicio de
agua potable es proporcionado por la Administracion Nacional de
Acueductos y Alcantarillados (ANDA), entidad responsable de la
captacion, tratamiento y distribucién del agua en el distrito. (Salvador
A. E., 2025)
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2.3.4. Leyes y Reglamentos Nacionales

En el contexto de una intervencion de restauracion en un
inmueble con valor histérico, resulta indispensable atender las
disposiciones legales vigentes, las cuales delimitan y orientan las

acciones permitidas en este tipo de procesos.

22

correspondiente.

Concepto de Bienes Culturales
Art.2. Se consideran Bienes Culturales
aquellos bienes reconocidos por el Ministerio,
independientemente de su naturaleza
histérica, artistica, cientifica, religiosa,
documental o] similar.
Art. 5.- Corresponde al Ministerio identificar,
normar, conservar, cautelar, investigar y
difundir el patrimonio cultural salvadorefio.
Art. 7.- Los municipios, para los fines de
conservacion de los bienes culturales de su
circunscripcion, se atenderan a las normas y
técnicas que dicte el Ministerio.
Proteccion de Bienes Culturales
Monumentales

Art.42. Un bien inmueble monumental
declarado cultural no puede ser modificado
sin autorizacion previa del Ministerio, siempre
que las obras no afecten su valor cultural ni
su identidad.

El articulo 4 del Codigo Municipal establece
que es competencia del municipio promover
la cultura, impulsar el turismo, y fomentar la
explotacion cultural y turistica de los bienes
municipales. Esto implica que Sonsonate
puede emitir ordenanzas especificas para
intervenciones patrimoniales.

Tabla 3
LEY ESPECIAL
Instituciones nacionales vinculados a la proteccion del patrimonio DE
nacional. PROTECCION
AL PATRIMONIO
. CULTURAL DE
INSTITUCIONES ARTICULOS EL SALVADOR
(DECRETO N.°
CONSTITUCION | Art. 63.- La riqueza artistica, histérica y 513,
DE LA arqueologica del pais forma parte del tesoro
REPUBLICA DE | cultural salvadorefio, el cual queda bajo la
EL SALVADOR | salvaguarda del Estado y sujeto a leyes
especiales para su conservacion.
Art. 53.- El derecho a la educacion y a la
cultura es inherente a la persona humana; en .
consecuencia, es obligacion y finalidad @bﬁﬁ;gﬁ_
primordial del Estado su conservacion, _
fomento y difusion. El primordial del Estado su SONSONATE:
conservacion, fomento y difusion. El Estado
propiciara la investigacion y el quehacer
cientifico
Art. 1.- La Ley tiene como objetivo regular la
proteccion, conservacion, investigacion y
promocién del Patrimonio Cultural
Salvadorefio a través del Ministerio
<
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2.3.5. Normativas Internacionales

Las Cartas de Restauro son documentos fundamentales en
los procesos de conservacion y restauracion del patrimonio
arquitectonico. Estas cartas establecen principios, criterios vy
lineamientos técnicos y éticos que guian las intervenciones en
bienes culturales, con el objetivo de preservar su autenticidad,
integridad y valor histérico.

A lo largo del tiempo, diversas cartas han sido adoptadas en
diferentes contextos, cada una respondiendo a necesidades
especificas, regiones culturales o enfoques técnicos. En este
sentido, es importante identificar cuales son las principales Cartas
de Restauro y cual de ellas puede aplicarse como marco referencial
para el mantenimiento y gestion de nuestra propiedad patrimonial.
a) Carta de Atenas (1931)

b) Carta de Venecia (1964)

c¢) Carta de Machu Picchu (1977)

d) Carta de Washington (1987)

e) Carta Internacional para la Gestion del Patrimonio
Arqueoldgico (1990)

f) Carta Internacional Sobre la Proteccion y Gestion del
Patrimonio Cultural Subacuatico (1996).

g) Carta de Burra para sitios de Significacion Cultural (1999)

h) Carta del Patrimonio Vernaculo Construido (1999)
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i) Carta Internacional sobre Turismo Internacional (1999)

j) Carta de ICOMOS sobre los principios que deben regir la
Conservacion de las Estructuras Historicas en Madera (1999)
k) Carta Circular sobre la necesidad y urgencia del Inventario
y Catalogacion de los Bienes Culturales de la Iglesia (1999)
[) Carta de Cracovia (2000)

Las Cartas de Restauro representan instrumentos
normativos de referencia internacional que orientan la gestién
responsable del patrimonio arquitectonico, proporcionando criterios
claros para la evaluacion, intervencion y preservacion de bienes
culturales.

2.3.6. Carta Aplicada a la Restauracion del Inmueble

La carta internacional aplicable a |la restauracion del inmueble
es la Carta de Venecia (1964), la cual establece los principios
fundamentales para la conservacion y restauracion del patrimonio
arquitectonico. Este documento enfatiza la importancia de respetar
la autenticidad historica, los materiales originales y el valor cultural
del bien, evitando falsificaciones o intervenciones que alteren su
esencia.

La Carta de Venecia considera que toda restauracion debe
estar sustentada en una investigacion rigurosa y debe ser un acto
excepcional, con el objetivo de conservar la integridad del inmueble
en todas sus etapas histéricas.
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1. Carta de Venecia (1964)

La Carta de Venecia es un documento fundamental que
establece los principios internacionales para la conservacion y
restauracién de monumentos y sitios histéricos.

Es esencial que los principios encaminados a la conservacion
y restauracion de los monumentos sean preestablecidos y
formulados a nivel internacional, dejando, sin embargo, que cada
pais los aplique teniendo en cuenta su propia cultura y sus propias
tradiciones. Al definir por primera vez estos principios
fundamentales, la Carta de Atenas de 1931 ha contribuido al
desarrollo de un amplio movimiento internacional, que se ha
concretado especialmente en documentos nacionales, en la
actividad del ICOM y de la UNESCO y en la creacién, como obra de
la propia UNESCO, del Centro Internacional de Estudio para la
Conservacion y Restauracion de Bienes Culturales. Sensibilidad y
espiritu critico se han dirigido hacia problemas cada vez mas
complejos y variados; ha llegado, pues, el momento de volver a
examinar los principios de la Carta con el fin de profundizar en ellos
y de ampliar su operatividad en un nuevo documento. (Carta de
Venecia , 1964)

2.4 Aspecto biofisico

Cada inmueble ha sido disefiado en forma conjunta con su
entorno. El clima, la temperatura, la humedad, los vientos y la
radiacion solar influyen directamente en la durabilidad de los
materiales originales del mismo. Conocer estas condiciones permite
comprender como se han comportado y deteriorado los materiales a
lo largo del tiempo.
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2.4.1 Ubicacion Geografica

Figura 7

Ubicacion del Gran Hotel dentro de la traza urbana de “Sonsonate
Centro.
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Sonsonate Centro es una de las cuarenta y cuatro entidades
municipales que conforman la Republica de El Salvador, y a su vez
cabecera del departamento de Sonsonate, limita con Sonsonate
Norte (Nahuizalco y Santa Catarina) al Noroccidente, Ahuachapan
Sur (San Pedro Puxtla) al Occidente, Sonsonate Oeste (Acajutla) al
Suroccidente, Sonsonate Este al Oriente y al Sur con el Océano
pacifico.
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2.4.2 Accesibilidad

El inmueble en estudio se encuentra ubicado en el nucleo
urbano de Sonsonate Centro en el que existe una notable actividad
economica, social y cultural. Las principales vias por las que se
puede llegar a él son las siguientes: la calle Obispo Marroquin la cual
inicia desde la interseccion con la 3 Avenida Norte hasta la
interseccion con la Av. Pedro Ramirez de Quifiones

2.4.3 Clima

En Sonsonate, la temporada de lluvia es opresiva y nublada;
la temporada seca es bochornosa, ventosa y mayormente despejada
y es muy caliente durante todo el afio. Durante el transcurso del afio,
la temperatura generalmente varia de 21 °C a 32 °C y rara vez baja a
menos de 19 °C 0 sube a mas de 34 °C.

2.4.4 Temperatura

La temporada calurosa dura 2.0 meses, del 10 de marzo al 9 de
mayo, y la temperatura maxima promedio diaria es mas de 32 °C. El
mes mas calido del afio en Sonsonate es abril, con una temperatura
maxima promedio de 32 °C y minima de 24 °C.

La temporada fresca dura 1.7 meses, del 8 de septiembre al 29 de
octubre, y la temperatura maxima promedio diaria es menos de 30
°C. El mes mas frio del afio en Sonsonate es enero, con una
temperatura minima promedio de 21 °C y maxima de 31 °C.

2.4.5 Asoleamiento del Gran Hotel

A continuacién, se presentan dos analisis en dos momentos
del afio, durante el solsticio de invierno (21 de diciembre) y durante
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el solsticio de verano (21 de junio), ya que estas fechas son las mas
criticas y representativas respecto a coeficiente de luz del afio.

Figura 8

Solsticio de verano (21 de junio, a las 12:00 pm) vista en perspectiva
y planta). Fuente: Sun Path

Figura 9

Solsticio de invierno (21 de diciembre, a las 12:00 pm) vista en
perspectiva y planta). Fuente: Sun Path
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El analisis en los solsticios de verano e invierno nos muestran
los limites maximos del asoleamiento sobre un inmueble,
permitiendo disefiar estrategias de proteccion iluminacién y confort
gue sean eficaces durante todo el ano.

En el grafico 1, nos muestra que el angulo maximo de
incidencia solar es 80.26 °, sucediendo esto el dia 21 de junio ya que
es el dia mas largo, cuando el sol alcanza su mayor altura en el cielo.

En el grafico 2, nos muestra que el angulo maximo de
incidencia solar es 52.85 °, sucediendo el dia 21 de diciembre,
cuando el sol esta en su posicion mas baja.

2.4.6 Precipitacion

La temporada mas mojada dura54 meses, de 14 de
mayo a 25 de octubre, con una probabilidad de mas del 24 % de que
cierto dia sera un dia mojado. El mes con mas dias mojados en
Sonsonate es septiembre, con un promedio de 14.0 dias con por lo
menos 1 milimetro de precipitacion.

Latemporada mas secadura6.6 meses, del25 de
octubre al 14 de mayo. El mes con menos dias mojados en
Sonsonate es febrero, con un promedio de 0.3 dias con por lo
menos 1 milimetro de precipitacion.

2.4.7 Lluvia

La temporada de lluvia dura 7.4 meses, del 14 de abril al 28
de noviembre, con un intervalo movil de 31 dias de lluvia de por lo
menos 13 milimetros. EI mes con mas lluvia en Sonsonate
es septiembre, con un promedio de 142 milimetros de lluvia.
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El periodo del afio sin lluvia dura 4.6 meses, del 28 de
noviembre al 14 de abril. El mes con menos lluvia en Sonsonate
es febrero, con un promedio de 2 milimetros de lluvia.

2.5 Aspecto Urbano

El Gran Hotel fue un hito clave situado estratégicamente
frente a la estacion de trenes, conectando el lujo de la época con el
principal medio de transporte, se ubica en el barrio El Angel en un
sector importante para la vida social y econémica de la ciudad

2.5.1 Uso de Suelo

De acuerdo con la zonificacion vigente (emitida por la
ordenanza municipal) en el centro histérico de Sonsonate, el area
se clasifica primordialmente como “uso de suelo mixto central” esto
permite que coexistan las actividades residenciales como usos
comerciales, servicios, e institucionales, siempre y cuando no se
comprometa la integridad estructural del patrimonio ni la calidad de
vida urbana.

e Uso comercial y de Servicios: Es el uso predominante
esto incluye comercios minoristas, agencias de banco,
oficinas profesionales y servicios de alimentacion.

e Uso Institucional y Equipamiento: Concentra sedes
administrativas como el palacio cultural, la biblioteca,
centros judiciales y alcaldia.

e Uso Religioso y Turistico: priorizando las zonas aledafnas
a la catedral santisima trinidad y el entorno de la plaza
ferroviaria.
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¢ Uso Habitacional: Se busca mantener la vivienda que aun
existe.

Figura 10

Identificacion de uso de suelo en los alrededores del Gran Hotel.
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e Nodos: (Ferroviario) en el entorno inmediato

esta dominado por la plaza ferroviaria, este espacio funciona
como un pulmén y también como un espacio que amortigua
visualmente el area, permitiendo asi que la fachada del hotel
sea apreciada. También se clasifica como un area verde que
permite la recreacion pasiva y el equilibrio ecolégico de los
modulos.

e Comercio de Proximidad: Los alrededores inmediatos del
Gran Hotel poseen comercios minoristas y de servicios
basicos (Farmacias, comedores, tiendas de conveniencia)
incluyendo el primer nivel del inmueble que esta dedicado
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100% al comercio minoritario, esto hace que se garantice la
vitalidad del sector durante el dia.

o Movilidad: al encontrarse en una zona de alta convergencia
de rutas de buses la accesibilidad es total, sin embargo,
enfrenta desafios pues la saturacion vehicular es alta y no
existen parqueos formales. Segun la normativa de la Oficina
de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Sonsonate
(ODU-AMSO) las cuadras circundantes al inmueble permiten
el desarrollo de uso de suelos que considera compatible con
el hotel.

e Comercio

o Alojamiento

e Uso Habitacional

Esto revela que existe una consolidacion en los usos de suelo
generando un entorno de alta compatibilidad para que el proyecto de
rehabilitacion se desarrolle, minimizando conflictos de uso y
potenciando la reactivacion econdémica a través del turismo en el
sector de estudio.

2.5.2 Vialidad y Transporte

El Centro Historico de Sonsonate se caracteriza por una traza
reticular ortogonal como es caracteristico en muchos centros
historicos del pais.

Existen vias de acceso regional y vias colectoras locales.

e Vias de Acceso Regional (Primarias): Carretera CA-12S
(Avenida Oidor Ramirez de Quifidénez) y el Bulevar Las Palmeras,
que actuan como las arterias principales de distribucion hacia el
casco central. El flujo proveniente de San Salvador e lzalco se
conecta principalmente sobre esta arteria.

e Vias Colectoras y Locales: en el Centro Historico, la
movilidad se distribuye a través calles y avenidas de seccion
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reducida, donde destacan la 42 Avenida Sur y las vias perimetrales
a la Plaza Ferroviaria y la Catedral. Calle Obispo Marroquin.

Figura 11

Identificacion de vias principales e hitos

Via Ferroviaria
(FENADESAL)

. Gran Hotel

= mem mm mm Vias Principales

Catedral Sonsonate Parque Central

Carretera 12S

2.6 Caracteristicas Arquitectonicas

Se analiza el Inmueble desde su Forma, su Funcién y su
Tecnologia; con la finalidad de identificar los estilos que lo
componen, para una determinada clasificacion de sus estilos
dominantes.

N2
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2.6.1 Analisis Estilistico

El ferrocarril llegé a El Salvador en 1882, concebido como
uno de los proyectos de infraestructura mas ambiciosos del estado
salvadorefio. Este acontecimiento histérico estimuld el comercio, la
industria y fomento el emprendedurismo, consolidandose, asi como
un claro simbolo de progreso para el pais.

El desarrollo y la construcciéon de la red ferroviaria trajo
consigo la creacion de una infraestructura arquitecténica asociada,
la cual ofrecia una diversidad de servicios (comerciales,
habitacionales y de alojamiento) a los usuarios. Los propietarios de
estas construcciones adoptaron el estilo arquitecténico
predominante de la época, con disefios que evidenciaban una
marcada influencia europea, especialmente francesa e italiana.

Para finales del siglo XIX e inicios del siglo XX la arquitectura
en la ciudad de Sonsonate imitaba corrientes estilisticas,
combinando distintos estilos adaptandose a las necesidades y
especificaciones de los propietarios, El Gran Hotel de Sonsonate fue
construido en el mismo afio de la llegada del ferrocarril fue
considerado como uno de los edificios mas emblematicos de la
ciudad considerando sus fachadas un simbolo de elegancia
arquitecténica; sin embargo debido a la combinacion de los
diferentes estilos arquitectonicos en la época el gran hotel presenta
una combinacion de formas y detalles de diferentes estilos entre los
cuales se  destacan: Neoclasicismo, Neo-Renacentista
y Arquitectura Republicana. deduciendo de esta forma que no existe
una presencia de un estilo puro en su totalidad, es decir con
caracteristicas propias del lugar de origen.

Para la determinacion de los estilos que conforman el
inmueble se realiza un andlisis por estilo, el cual estara basado en la
comparacion de datos y observacion por inspeccion de los
elementos que lo componen para posteriormente definir las
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relaciones que existen entre las diferentes tendencias

arquitectonicas.
o Neoclasico:

Se desarroll6 en Europa a finales del siglo XVIII y principios
del siglo XIX, se busca revivir los principios de la antigliedad clasica
el neoclasicismo nace en contraposicion de las formas recargadas y
cortesanas del rococo su estética central busca la perfeccion formal.
la simetria y la proporcion, rechaza el exceso decorativo, se inspira
en elementos de érdenes clasicos (dorico, jonico, corintio) columnas,
pilastras, frontones triangulares. y composiciones basadas en la
geometria simple.

En EI Salvador el neoclasicismo se consolido tras la
independencia; El Neoclasicismo fue adoptado porque representaba
los ideales de la nueva élite gobernante: progreso, civismo y
racionalidad, rompiendo con el pasado colonial.

Las principales caracteristicas son las siguientes:

e La composicién se organiza a lo largo de un eje central,
creando un reflejo exacto de un lado a otro.

e Se reintroducen los 3 drdenes griegos principales: Dorico:
con capitel simple y fuste estriado o liso, Joénico: se
caracteriza por sus volutas (espirales) en el capitel, Corintio:
implementacién de un capitel decorado con hojas de acanto.

e Columnas y pilastras: utilizadas para dividir la fachada y
aplicar los 6rdenes

e Utilizacion del Fronton: se remata sobre la fachada principal
o0 se coloca sobre ventanas y puertas principales.

e Vanos Arquitrabados: las aberturas de puertas y ventanas
suelen ser rectangulares y coronadas por un dintel o
arquitrabe recto.

¥

e Uso de cornisas frisos con metopas, triglifos y grecas.
e Se utilizan guirnaldas vegetales: con flores, frutas, palmas y
laureles.

Figura 12

Detalles representativos de la arquitectura Neoclasica.
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Detalles pertenecientes al neoclasico:

1. Cornisas: La fachada principal del inmueble posee cornisas
construidas por molduras colocadas en la parte superior del
entablamento de las puertas.

2. Entablamentos: estos se observan en la parte superior de
las puertas tanto en el primero como en el segundo piso, el
entablamento disefiado, posee un Friso en la seccion central
decorada con relieves ubicada debajo de la cornisa, y un
arquitrabe colocado como una viga inferior que se apoya
directamente sobre la puerta y pilastras.

3. Balcones y Balaustradas: el balcon y barandilla que se
encuentra en el segundo piso son elementos con ornamentacion
controlada, aporta una sensacion de orden y proporcion
contrastando el estilo rococo y barroco.

Figura 13

Predominio de lineas y simetria en el edificio
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— Eje central
Distribucion Uniforme

4. Simetria: La fachada presenta una simetria equilibrada en la
colocacion de puertas distribuidas de manera uniforme a lo
largo del eje central, esta disposicion de elementos contribuye
a una sensacion de orden y armonia

Simplicidad Geométrica: El disefio de la fachada se basa en
formas geométricas sencillas y lineas limpias.

e Arquitectura republicana:

La denominada Arquitectura Republicana es un término
historiografico utilizado principalmente en América Latina para
designar el periodo arquitecténico que siguio a la independencia de
los paises.

El verdadero auge de la Arquitectura Republicana ocurri6 a
partir de la segunda mitad del siglo XIX (entre las décadas de 1870
y 1920), impulsado por la bonanza econémica del café. Este
crecimiento permitio la importacion de materiales y la contratacion
de arquitectos europeos, lo que impulsdé un cambio estilistico
significativo.

En El Salvador, lo que se agrupa bajo esta denominacion es
una sintesis de la arquitectura Neoclasica y el Eclecticismo. Estos
estilos, que se desarrollaron cronolégica e independientemente en
Europa, fueron adoptados con la ideologia de romper con la estética
barroca de la colonia, buscando asi reflejar la modernidad.

Caracteristicas: Las principales caracteristicas son las siguientes:
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e Se prioriza la resistencia sismica mediante el uso de muros Figura 15
portantes de gran espesor, construidos con Adobe, ladrillo de
barro cocido y mamposteria Detalles representativos del estilo republicano

e Se mantiene la tipologia de la época colonial, “Casa-Patio”
este elemento esencial para la iluminacion y ventilacion
cruzada

e Las fachadas son generalmente Axiales y simétricas,
buscando armonia y proporcion

o Utilizacion del hierro forjado utilizado en balcones y ventanas
con disefios vegetales, florales y algunas veces
geométricos.

e Tendencia a revivir estilos pasados como el (Neo-Gatico y
Neo-Renacimiento)

Figura 14

Detalles representativos del estilo republicano

Cornisa

Friso
Columnas
Balcon de Hierro Forjado
Muros o cimientos de Mamposteria
Belvedere
Cubierta plana
Muros con recubrimientos de estuco
Puerta
. Pilastra

MIRADOR
O TORRECILLA

BALCONES EN BOLADIZO
DE HIERRO FORJADO
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wMuros DE | Los elementos que componen las fachadas del Gran Hotel se
identifican y complementan para dar origen a una mezcla del estilo.
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o Estilo Principal: Republicano y Neoclasico

o Estilo Rector: Identificado como el Estilo Republicano “rige
las configuraciones generales". Se caracteriz6 por buscar
una identidad propia, tomando como base las formas
clasicas.

o Bases Ideoldgicas y Estilisticas: Mantiene las "ideologias
y bases Neoclasicas". Esto significa que las proporciones, la
simetria, el uso de columnas, pilastras, cornisas y otros
elementos inspirados en la arquitectura grecorromana
(propios del Neoclasicismo), son los fundamentos
estructurales y compositivos del edificio.

2.6.2 Analisis Formal
2.6.2.1 Composicion planimétrica
e Primer Nivel

La composicion de la planta de primer nivel es asimétrica, ya
que al trazar un eje central no se equilibra ni se repite en ambos
lados. la asimetria jerarquiza la esquina curva indicando la entrada
principal.

Posee Ritmo y Repeticion el disefio de las crujias a lo largo
del perimetro del patio muestra un ritmo constante y repetitivo,
aunque los modulos no son idénticos la repeticion de elementos
(puertas y ventanas) contribuyen a la cohesiéon formal. La Planta
también genera un contraste entre el vacio central representado por
el jardin que cubre una parte de la edificacion y el area cerrada y
funcional representado por el area habitacional.
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Figura 16

Ejes compositivos en primer nivel del edificio
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e Segundo Nivel

Este nivel muestra un mdédulo mas repetitivo las puertas y
ventanas repartidas de manera ritmica a lo largo del espacio
establece un ritmo constante, todas las habitaciones funcionan de
manera equitativa esto describe un disefio formal homogéneo.

Posee una simetria en la mayor parte de su espacio
distribuido sin embargo la planta es asimétrica debido a la presencia
de una escalera curva y una irregularidad en el pasillo central en el
lado izquierdo ya que se repite la esquina curva del nivel 1.
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Figura 17

Ejes compositivos en segundo nivel del edificio
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Figura 18

Ejes compositivos en tercer nivel del edificio
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El tercer nivel rompe con lo ortogonal de los primeros 2
niveles, enfatiza la importancia del volumen octogonal al separarlo
de manera visual, la composicién de este nivel es completamente
asimétrica, pero se une al edificio a través de las escaleras de
acceso, este nivel funciona como el volumen distintivo del inmueble.

Finalmente, el edificio Se centra en el manejo de las lineas y
formas, la mayor parte del disefio se basa en lineas rectas que se
cruzan en angulos de 90 ° creando un sistema de moddulos
rectangulares, garantizando la claridad estructural. La esquina curva
introduce una forma curvilinea dinamica, rompiendo la monotonia y
el rigor de la ortogonalidad el conjunto de ambos elementos crea la
sensacion de un inmueble de escala monumental.

2.6.3 Analisis Funcional:

Su funcion principal se centra en un alojamiento estratégico
y un eje de negocios operando como un nodo vital para la ciudad,
sus operaciones eran orientadas a atender a una clientela de élite:
comerciantes, inversionistas, viajeros de negocios, y figuras publicas
que visitaban Sonsonate, La funcionalidad del hotel estaba
intrinsecamente  ligada al ferrocarrii. Al estar ubicado
estratégicamente junto a la Estacion, servia como el primer punto de
acogida y descanso para quienes llegaban o partian de la ciudad,
facilitando las transacciones comerciales que dependian de la
conexion con el Puerto de Acajutla.

El disefio y la calidad del hotel representaban materialmente
el progreso econdomico impulsado por el auge de la exportacion del
café, pero ceso sus operaciones en 1942 marcando el fin de su
funcion comercial estratégica.
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Caracteristicas Funcionales:

¢ Distribucidon colonial adaptada: Posee un patio central y
porticado con el propésito de proporcionar luz y ventilacion,
un espacio de resguardo del calor y el ruido manteniendo la
tradicion constructiva.

e Jerarquia de accesos: Sus entradas y escaleras
diferenciadas se distinguen como entradas principales para
huéspedes del hotel y accesos a otro tipo de uso posible
dentro del hotel.

¢ Organizacion de habitaciones: las habitaciones colocadas
alo largo de los pasillos o corredores poseen una circulacion
longitudinal lo que permite maximizar la capacidad de
alojamiento.

Figura 19

Caracteristicas funcionales
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2.7 Aspecto Tecnolégico

El analisis tecnolégico del Gran Hotel hace referencia al
estudio integral del sistema constructivo utilizado y los materiales
empleados para su edificacion.

2.7.1 Materiales

Se define de esta manera a toda la materia prima y productos
elaborados utilizados para la construccion de la edificacion.

e Madera

Es un material de clasificacion natural pudiéndose emplear
directamente en la construccion, sin procesos de transformacion
mecanica, siendo este parte de la materia prima en el sistema
constructivo de la edificacion, esta presente como uno de los
materiales principales, en estructura para las cubiertas, columnas de
soporte, cielos falsos, divisiones entre espacios, muros, escaleras,
estructuras de entrepiso, piso del segundo nivel, puertas, ventanas,
persianas y en todos los elementos ornamentales que conforman las
fachadas principales norte, sur y oeste.

Figura 20

Materiales |, madera.
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e Barroy tierra

Materiales de clasificacion natural, que se emplean

realizando un proceso de mezcla entre otros materiales naturales,
como la paja para aumentar la resistencia y flexibilidad de la mezcla.
Forma parte de las principales materias primas de la edificacion,
siendo utilizado como relleno en muros de primer y segundo nivel,
dividiendo

tanto exteriores como interiores,
cumpliendo funciones estructurales.

los espacios y

Figura 21

Materiales 2, barro y tierra.

~

e Ladrillo de barro cocido

Se refiere a un bloque hecho de arcilla moldeado y luego
cocido a altas temperaturas brindandole resistencia, durabilidad y un
acabado rustico. Es uno de los materiales utilizado para la
construccion del inmueble aplicado en algunos muros perimetrales
exteriores al lado sur de la edificacion, asimismo se emplea en pisos
reticulados en el vestibulo principal hoy farmacia el Angel.
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Figura 22

Materiales, Ladrillo de barro cocido.

e Lamina de acero galvanizado

Material de clasificacion sintético procesado con acero
recubierto de Zinc para proteccion de la corrosién. Utilizado
generalmente para las cubiertas de techo; sin embargo, se observa
la utilizacién de recubrimiento de muros exteriores del segundo nivel
en la fachada oeste, dandole una percepcion diferencial entre los
materiales de todo el conjunto.

Figura 23

Materiales, Lamina de acero galvanizado.
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o Hierro y Acero

Se clasifica como material sintético obtenido de procesos
naturales y quimicos diferenciandose del hierro forjado por su
composicion quimica y ser mas resistente. Se encuentra
implementado en la circulacion vertical conectando dos espacios
vestibulares desde el primer nivel hasta el segundo nivel, siendo las
Unicas escaleras con este tipo de material.

Figura 24

Materiales, hierro y acero.

e Hierro forjado

Es un material de clasificacion sintética obtenido de procesos
naturales y quimicos utilizando el carbono en pequefos porcentajes,
se trabaja en caliente y se golpea para moldearlo dandole la forma
requerida. Este material se encuentra en protecciones de ventanas
y barandal del balcon existente a lo largo de las fachadas norte y
este del inmueble.
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Figura 25

Materiales, hierro forjado

e Vidrio

Material de clasificacion sintética obtenido mediante una
mezcla de diferentes componentes quimicos y llevado a altas
temperaturas. En el edificio se encuentra en un porcentaje muy bajo
de aplicacion, mayor mente integrado algunas ventanas y puertas
balcon de las fachadas.

Figura 26

Materiales, vidrio.
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e Cemento hidraulico

Con clasificaciéon sintética, cominmente utilizado como
baldosas hechas de una mezcla de cemento, arena y pigmentos
naturales que se prensan hidraulicamente a diferencia de las
baldosas cocidas estas son realizadas artesanalmente sin llevarlas
al horno. Aplicadas en pisos de diferentes areas del inmueble, con
pigmentos diferenciados en cada area, creando patrones tipo tablero
de ajedrez.

Figura 27

Materiales, cemento hidraulico

2.7.2 Sistema Constructivo

El edificio del Gran Hotel es un sistema constructivo mixto
debido a la implementacion de diferentes materiales con
caracteristicas mecanicas rigidas y duraderas.

Su sistema constructivo principal en el primer nivel consiste
en muros de carga realizados con la técnica de bahareque; que es
una combinacion de un esqueleto de madera relleno con barro y
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tierra, los cuales cumplen la funcion de trasmitir las cargas del techo
y segundo nivel hasta las fundaciones para posteriormente ser
transmitidas al suelo.

De igual forma, el segundo nivel continda siendo muros de
cargar con la misma técnica que en el primer nivel; de menor espesor
ya que soportan unicamente las cargas provenientes del techo.
Asimismo, puede encontrarse algunos muros realizados con el
sistema de mamposteria de ladrillo de barro cocido, utilizando
mortero tradicional hecho de una mezcla de materiales naturales
como el barro, arena y paja para unirlos.

La utilizacion de madera de cedro, conacaste y caoba es
parte importante en el sistema constructivo del edificio, siendo de los
materiales principales que conforman el inmueble en la estructura de
las cubiertas, los entramados del entrepiso y columnas que
sostienen parte de la estructura de techo en los vestibulos del
segundo nivel. La madera es aplicada en diferentes elementos
estructurales tales como viga, columnas, ménsulas y no menos
importante las escaleras que funcionan como circulacion vertical
entre niveles.

Ademas, el sistema de cubiertas del Gran Hotel esta
conformado por una estructura de madera que funciona como
soporte principal del techo, permitiendo una adecuada distribucion
de cargas hacia los muros de carga. Este sistema constructivo
tradicional no solo responde a criterios estructurales, sino que
también favorece el comportamiento térmico del edificio, ya que los
materiales naturales empleados contribuyen a la regulacion de la
temperatura interior y a la ventilacion pasiva, aspectos
fundamentales en edificaciones de caracter patrimonial.
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CAPITULO II1 : DIAGNOSTICO

Propuesta de Rehabilitacion y Conservacion del Gran
Hotel Barrio el Angel Sonsonate Centro.
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CAPITULO IIl: DIAGNOSTICO
3.1 Diagrama de Trabajo

Figura 28

Diagrama de trabajo para la etapa de diagnéstico

Consiste en un estudio de la
composicién formal y funcional del
inmueble.

ANALISIS
ARQUITECTONICO

Es la representacion gréfica de todos
PLANOS DE los elementos y espacios que
LEVANTAMIENTO conforman el inmueble. Comprende
/ \ planos de planta, fachadas y cortes
| ”j arquitecténicos, estado actual y

| CAPITULO
i

materiales.

Incluye la identificacién, clasificacién y
documentacién de los dafios, deterioros y
alteraciones existentes en el inmueble.

Es la representacion gréfica las
patologias que posee el inmueble
actualmente.
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3.2 Anadlisis Arquitecténico

Es importante realizar un analisis arquitectonico al momento
de intervenir un inmueble con valor patrimonial porque este permite
comprender integralmente el edificio antes de tomar decisiones de
intervencion, asegurando que las acciones sean adecuadas,
respetuosas y efectivas.

El analisis arquitecténico es una herramienta esencial para
conocer, valorar y conservar de manera adecuada el inmueble
patrimonial, garantizando que toda intervencion se base en el
conocimiento técnico, histoérico y cultural del edificio

3.2.1 Zonificacion de Espacios y Uso Actual

Actualmente el inmueble posee una funcién comercial, em el
30.6 % de su area total, el resto actualmente se encuentra fuera de
uso y con falta de mantenimiento.

A continuacion se presenta una zonificacion actual en la cual
se refleja el uso de cada uno de los espacios actualmente incluyendo
los espacios que se encuentran fuera de uso y se ha indicado el uso
anterior que cada uno poseia al ser parte de un Hotel, los espacios
gue cumplen una funcién actualmente se encuentran en el nivel uno
del inmueble, parte de estos son rentados a comerciantes locales,
anteriormente estos cumplian una funcion habitacional, con el paso
del tiempo han sido alterados de diversas formas, entre ellas
afnadiendo equipo sanitario el cual no es parte del disefio original del
edificio, ademas de realizar modificaciones en pisos, paredes y cielo
falso.
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Figura 29

Zonificacién de uso actual
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3.2.2 Accesos y Circulaciones de acceder al inmueble es en las entradas de la Farmacia El Angel,
Los accesos principales al inmueble se encuentran sobre la ya que las entradas que estan unicamente sobre la 82 Av. Sur las
calle Obispo Marroquin y la 82 Av. Sur, actualmente la unica forma cuales anteriormente permitian acceder a habitaciones del hotel,
Figura 30

MERCATNTO EL AMGEL VERCADITO EL ANGEL
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ahora permiten el acceso a los locales comerciales que se
mantienen en alquiler a vendedores de la zona.

3.2.3 lluminacion y Ventilacion

La iluminacion y ventilacion natural del Gran Hotel de
Sonsonate constituyen aspectos relevantes dentro de su
funcionamiento ambiental y confort interior. Estas condiciones son
aprovechadas en mayor medida en determinados sectores del
inmueble, especialmente en espacios como la Farmacia El Angel,
asi como en los vestibulos del primer y segundo nivel.

Asimismo, la ventilacion natural se ve reforzada por la altura
de los espacios y la conexion visual y fisica entre areas, lo que facilita
la evacuacion del aire caliente y la renovacion del aire interior. No
obstante, existen sectores del inmueble donde estas condiciones
son limitadas debido al cierre de vanos, modificaciones posteriores
o al deterioro de algunos elementos arquitectonicos, lo cual afecta
de manera directa la calidad ambiental de dichos espacios

En cuanto a la iluminacion artificial, actualmente solo se
encuentra operativa en las areas que mantienen un uso activo, tales
como la Farmacia El Angel, algunos locales comerciales, bodegas y
servicios sanitarios. El resto del inmueble presenta deficiencias
significativas en su sistema eléctrico, respecto a la ventilacion
artificial, el edificio no cuenta con sistemas de este tipo en
consecuencia, la ventilacion natural se mantiene como el principal
medio de renovacion del aire interior.

Si bien este sistema pasivo responde adecuadamente al
disefio original del inmueble, la falta de mantenimiento y de
intervenciones técnicas actualizadas genera la necesidad de evaluar
posibles estrategias de rehabilitacién que permitan mejorar el confort
ambiental, respetando el valor histérico y arquitecténico del Gran
Hotel de Sonsonate.
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Figura 31

Elementos que permiten el acceso de iluminacién y ventilacion al
inmueble
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3.3 Planos de Relevamiento

Con el propésito de comprender las condiciones reales del
inmueble objeto de estudio, se presentan a continuacién los planos
arquitectonicos correspondientes al levantamiento fotografico,
materiales y estado actual, los cuales muestran la distribucién
espacial, dimensiones y caracteristicas constructivas existentes.
Asimismo, los planos de levantamiento fotografico que nos permiten
identificar los espacios indicados, sus sistemas constructivos,
acabados y el estado de conservacion de estos. Estos
levantamientos constituyen una base fundamental para el analisis,
diagnostico y posterior propuesta de intervencién en el proceso de
restauracion
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3.4 Aspecto Patolégico

El aspecto patolégico nos permite identificar, analizar y
comprender las lesiones, deterioros y causas del dafio que afectan
la estructura y los materiales del edificio, garantizando que la
intervencion sea técnicamente adecuada y respetuosa con su valor

59

Tabla 5

Simbologia de alteraciones y causas de patologias

historico.

3.4.1 Clasificacion de lesiones
Se han clasificado acorde a efectos y alteraciones las cuales
poseen una causa para que se hayan desarrollado, ambos puntos
completan las siguientes tablas de simbologia, los efectos y las
causas tomadas en cuenta se describen en los siguientes cuadros:

Tabla 4

Simbologia de efectos de patologias

Faltante Garglas
Presencia de Sales
Alteracién en Nivel de Piso
Piso Danado o Faltante
Desnivel

Faltante de Muro

=rni

‘ Exfolacioon en Ignimbrita Manchas / Costra
»” Presencia de
- - p
3 Hongos y/o Liquenes
MY Grietas
- = Fractura de Tapa de Ladrillo
. Impermeabilizacién
Wi en Mal Estado o
b Falta de Contactos
m Faltante de mantenumineto —
en Ventanas [ Tablero de Ventana Roto
Faltante de mantenumineto
m en Puertas m Tablero de Puerta Roto
i

Madera Torcionada

Dafio en Nariz y Huella

Pédida de juntas

Eflorescencia en Ignimbrita

Falta de Ignimbrita

m " .
™ Junta Erocionadas - ’\:,ae'r‘:‘;‘:;:e [l Piso Desivelado
[~ 3
|"Z  Deterioro en Madera []] Faltante de Puerta Desplazamiento de Cubierta
I Falta Aplanados n Fal:l)t_anle de Jambas
B 9 Dinteles I Desprendimiento de Pitura
‘ Presencia de Humedad t Moldura Danfiada o Faltante
— —-— Desprendimiento de Pisos
< Desprendimiento de Aplanados D Agregados
T

Viga Pandeada

ALTERACIONES CAUSAS

m | ntegracion de Mosaico de Insectos
Pasta Hongos
Integracion de Cenefa de Bacterias
Madera Animales

' Integracion de Mortero Microflora
Industrial Uso

= Integracion de Mortero Impacto

Industrial Sabotaje

"' Integracién de Instalaciones
Electricas

Integracion de Instalaciones

de Circuito Cerrado

Alteraciones de Espacios
Demolicion

Vandalismo

Falta de Mantenimiento

D] Integracién de Ventanas Incendio
Il PR Mala Intervencién
1 1 i 1 :
[1| Integracion de Puertas Liuvia
Condensacién
Integracion de Piso de Concreto Asoleamiento
Vientos
Integracién de Pintura Temperatura
Humedad
. Integracion de Espacio Esmog

':':_fi: Cerramineto Tapiado

I simbolo signfca 'EL
EFECTO" (El qué) Junias
eqosionadas.

F - Laletaingica Lh CAUSA"
(E! por qué) Uso

1 Los nimeros indican "EL
"~ AREAOELEMENTO
AFECTADOS' {Partida)

NXXSE<CANAPOVO2ZIrA="IT0MMOUOW»

Cochambre por grasa
Incompatibilidad de materiales
Deformaciones

Mala calidad de los materiales
Inestabilidad Estructural
Intervencion Anterior

3.4.2 Planos de patologias

2

Con el objetivo de identificar y analizar los deterioros
presentes en el inmueble, se elaboran los planos de levantamiento
patolégico, los cuales registran de manera grafica las lesiones,
dafos vy alteraciones que afecta a los distintos elementos
constructivos  estructurales. Esta  representaciéon  permite
comprender las causas y el grado de afectacion de cada patologia,
facilitando la evaluacion integral del estado de conservacion del bien.

N
%@.@N

Gran Hotel Sonsonate

oY)



19.03
1870
f—— 325 5.22 44 £ 118 4. 429
70
3y A5 Py $
oo oo
—

r
P2-N1 J L
N

5.41

AL COMERCIAL

ole

-
A ] I
ESCALERAS ‘ Iy ‘v?“ ‘ ,&
A ; =4 S
\
—— A F-lito - 77—®
5 [ eamill COMERCIAL
L LN
| e | k
i = | 7 PE-N1 o
[ :‘ ) [ (??yﬁ%) T ©
L || P36-N1 i v
I = \ |
t - = ) — ff—@
L H i \ ‘ B-B
= x A5
‘NWL‘ I [NV S T L~ poni P
=29 el o L | LMY -
L e ‘
7

069
\
J

36.02
36

:
=
=
2
3
=z
\\\\\\\H\}\T\\\\

LTI ]
[

-N1 g g
(R anmanscyquy ] i
ﬂLE”””Q{M g.+ -
P35
qt 2
- @

OO @

—— 322 —A 138 #£— 271

®

PLANTA DE PATOL(-)GiAS EN PISOS

NIVEL 1
4.00
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20.00

0

8.00 ESCALA GRAFICA

LECTURA DE
SIMBOLOGIA

CUADROS DE PARTIDAS Y CAUSAS

CUADRO DE PATOLOGIAS EN PISOS

El simbolo significa "EL EFECTO"
(El qué) Juntas Erosionadas

La letra indica "LA CAUSA"

/(Elpor qué) Uso

F

Los numeros indican "EL AREA O
ELEMENTOS AFECTADOS"
(Partida)

I'imaticos

Integracién de puerta

Intervencion anterior

Humano, sustitucién de
e | e m e n t o

Faltante de
mantenimiento en
p u e r t a

Intervencion anterior

Humano, sustitucién de
e |l e m e n t o

CAUSAS
PARTIDAS ITEMS DETERIORO CAUSA AGENTE
1 Pisos A.|Insectos
2 Paredes (B: gontgog Piso dafado o faltante | F2lta de mantenimiento Paso del tiempo, agentes
3 | Cielo Falso -|bacterias \sodanadootaltante || n s ¢ ¢ t o s|climaticos, Suciedad
4 Cubierta D.|Animales
5 Puertas E. |Microflora
6 Ventanas F.|Uso H u m e d a d|Polia, Comejen, Lluvia, paso
G lmpeci Piso dariado o fattante |1 U M ' d 8 d]Polia Comejen. Liuvia, paso UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
.|Sabotaje -
I. [Alteraciones de FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA
Espacios . e
J. Defnolici()n Presencia de sales Humedad Suciedad, Lluvia, Filtaciones
K.|Vandalismo
L. |Falta de Suci e
Mantenimiento Manchas/ Costra Humedad uciedad, Lluvia, Filtaciones
M.|Incendio
N.|Mala A AR
» . . L . gentes Climaticos,
_ Intervencion Desprendimiento de Piso | Alteracién del espacio Hombre,Material sustituido
N. | Lluvia
0.|Condensacion
P. | Asoleamiento Presencia de Hongos Humedad Suciedad, Lluvia, Filtaciones
Q.| Vientos
R.| Temperatura
S.[Humedad Desprendimiento de Piso Smog Agentes Naturales, Maleza en
T.|Esmog dreas verdes
U.|Cochambre por
grasa . L . .
V.[Incompatibilidad Grietas Falta de mantenimiento | Sismos Falla de materiales
de materiales
;V '\Dﬂeflormal(_:tljondesd Falta de mantenimiento
.|Mala calidad de & ; f
Dafios en huella H u m e d a d|Lluvia Suciedad paso del G H t l S t
los materiales 4 : f limati ran o e onsona e
= contra huella |[Deformaciones|tiempo, agentes climaticos
Y.|Inestabilidad Inestabilidad estructural &, D
Estructural . =
Z. |Intervencion J
Anterior . Lo : :
Deterioro en madera |Falta de mantenimiento | Suciedad paso del tiempo
CUADRO DE PATOLOGIAS EN PUERTAS Y VENTANAS
DETERIORO
ITEMS 0 EFECTO CAUSA AGENTE
Deterioro de madera | Insectos y asoleamiento |P°!i@. comegen, agentes PROYECTO:

PROPUESTA DE REHABILITACION Y
CONSERVACION DEL GRAN HOTEL EN
BARRIO EL ANGEL, SONSONATE CENTRO

Moldura dafiada o
faltante

Mala intervencién

Humano, material sustituido

PROPIETARIO:
LIC. RAUL ARMANDO SANDOVAL TORRES

Faltante de puerta

Demolicion

Humano, material sustituido

Manchas/costra

H umedad

Suciedad, Lluvia

ASESORES:

ARQ. CLARISA MERINO DE REYES
MSC. ARQ. LUIS NAPOLEON RODRIGUEZ

Tablero de ventana roto

Humedadd vy
deformaciones

Paso del tiempo, falta de
mantenimiento, clima

Faltante de ventana

Alteracion del espacio

Paso del tiempo, humano, falta
de mantenimiento

Integracion de ventana

Mala intervencién

Humano, material sustituido

PRESENTAN:

BR. REINA BEATRIZ, MONGE MENJIVAR
BR. KEILA JOSABETH, RIVERA SORTO
BR. CECILIA STEFANY, SOLORZANO CRUZ
BR. SAMUEL ISAI, VALENCIA BARRERA

Deformaciéon de madera

Deformaciones,
asoleamiento, lluvia

Paso del tiempo, falta de
mantenimiento, clima

CONTENIDO:

PLANTA ARQUITECTONICA DE
PATOLOGIAS EN PISOS NIVEL 1

ESCALA:
INDICADAS
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CUADROS DE PARTIDAS Y CAUSAS CUADRO DE PATOLOGIAS EN PISOS
PARTIDAS CAUSAS ITEMS DETERIORO CAUSA AGENTE
1 Pisos A.|Insectos
2 Paredes B. [Hongos Falta de mantenimiento | Paso del tiempo, agentes
3 Cielo Falso C.|Bacterias Piso dafiado o faltante I'n s e ¢ ; '0 slclimaticos pS’ucgi]edad
4 Cubierta D.| Animales '
5 Puertas E. |Microflora
6 Ventanas F.|Uso , . H u m e d a d]|Polia, Comejen, Lluvia, paso
G impaco Piso dafiado o faltante | 1 it T2 08 S empo. agentes climéticos UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
.|Sabotaje v
o I. [Alteraciones de FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA
Espacios . e
7. DeFr’noIici()n Presencia de sales Humedad Suciedad, Lluvia, Filtaciones
K.|Vandalismo
3 L. |Falt: d . e
2 Maar?tenimiento e Manchas/ Costra Humedad Suciedad, Lluvia, Filtaciones
M.|Incendio
- N.|Mala - ) . . |Agentes Climaticos,
T HABITACION 277{“ Intervencion Desprendimiento de Piso | Alteracion del espacio Hc?mbre,MateriaI sustituido
7 N.| Lluvia
0.|Condensacion
P. | Asoleamiento Presencia de Hongos Humedad Suciedad, Lluvia, Filtaciones
~ Q.| Vientos
b4 R.| Temperatura
@
S.[Humedad Desprendimiento de Piso Smog Agentes Naturales, Maleza en
T. [Esmog dreas verdes
IR U.|Cochambre por
VA %r:c?ripatibilidad Grietas Falta de mantenimiento | Sismos Falla de materiales
i de materiales
< ;
| ] W, Deformaciones Falta de mantenimiento
‘ X.|Mala calidad de Dafios en huellay |[H u m e d a d|Lluvia Suciedad paso del Gran Hotel Sonsonate
! los materiales contra huella |[Deformaciones |tiempo, agentes climaticos
L 1 Y. E‘Set?lt;?ﬂ'r:?d Inestabilidad estructural &, ..-O,
i B Z. |Intervencion t ; 9
e e | o —— D B ey ?_'0? Anterior Deterioro en madera |Falta de mantenimiento | Suciedad paso del tiempo
] ! \ 7777777777777 ) HABITACON 4o oS N
| \ ] E -
| L ””””””””””””””” 1 CUADRO DE PATOLOGIAS EN PUERTAS Y VENTANAS
-
| DETERIORO
77777777 e ITEMS 0 EFECTO CAUSA AGENTE
N HABITACION 5 5 g:
I .
=S o Deterioro de madera |Insectos y asoleamiento SOlllai. C:Ingin'i ager;tez PROYECTO:
PROPUESTA DE REHABILITACION Y
Integracién de puerta | Intervencion anterior |Humane. sustitucion de CONSERVACION DEL GRAN HOTEL EN
iy BARRIO EL ANGEL, SONSONATE CENTRO
@« El simbolo significa "EL EFECTO"
s (El qué) Juntas Erosionadas Falt a, n.t e de . . Humano, sustitucion de
mantenimiento en |Intervencion anterior |, | o v o t o PROPIETARIO:
p u e r t a
En La letra indica "LA CAUSA" Moldura dafiada 0 |yiaia intervencién |Humano, material sustituido LIC. RAUL ARMANDO SANDOVAL TORRES
/(Elporque)l’so faltante
F ASESORES:
- LECTURA PE Faltante de puerta|/D e m o | i ¢ i 6 n|Humano, material sustituido
= SIMBOLOGIA ARQ. CLARISA MERINO DE REYES
1 z ,
Manchas/costra |H u m e d a d |[Suciedad, Lluvia MSC. ARQ. LUIS NAPOLEON RODRIGUEZ
llgoLsEnl\‘jlnlgiln‘)l'SC)igdi/iaFHIE“EI‘-I'//:-\\%EC/)-\s? Tablero de ventana roto Humedadd y |Pasodel tiempo, falta de PRESENTAN:
(Partica) deformaciones |mantenimiento, clima BR. REINA BEATR|Z, MONGE MENJiVAR
7777777777 3 Faltante de ventana | Alteracién del espacio Paso del tiempo, humano, falta BR. KEILA JOSAB ETH’ RIVERA SORTO
” de mantenimiento BR. CECILIA STEFANY, SOLORZANO CRUZ
BR. SAMUEL ISAI, VALENCIA BARRERA
F Integracién de ventana |Mala intervencidn |Humano, material sustituido CONTENIDO
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CUADROS DE
PARTIDAS Y CAUSAS

CUADRO DE PATOLOGIiAS EN PAREDES

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

Gran Hotel Sonsonate

X

)

PROYECTO:

PROPUESTA DE REHABILITACION Y
CONSERVACION DEL GRAN HOTEL EN
BARRIO EL ANGEL, SONSONATE CENTRO

PARTIDAS DETERIORO
- ITEMS O EFECTO CAUSA AGENTE
! Pleos H dad, filtraci i t
2 Paredes umedad, filtraciones, insectos
3 Cielo Fal Deterioro en madera Insectas o humedad xiléfagos, rayos UV, golpes y
lelo Falso e x cesiva
4 | Cubierta sobrecarga
5 Puertas
6 Ventanas h Lluvia, deformacion de la | Agua lluvia directa, filtracion,
E Presencia de humedad estructur alhumedad por capilaridad
CAUSAS - -
Agua lluvia, cambios de
A.|Insectos Desprendimiento de |Falta de mantenimiento, | temperatura, viento, sales
B. |Hongos aplanadosh ume d a d|solubles, crecimiento de
C.|Bacterias vegetacién
D.|Animales — — -
E. [Microflora Movimientos sismicos, cambios
F. |[Uso @ G r i e t a |lnestabilidad estructural |de tempreratura, humedad,
G.|Impacto sales solubles y reices
H. |Sabotaje Agua estancada, material
I. | Alteraciones  de Presencia de sales |Lluvia y humedad |organico, y condiciones
Espacios ambientales
iI\D/an;elxll(i:sl,?:o Def . Movimientos sismicos, cambios
L‘ Falta de Faltante de muro h e ormacuzjnes é’ de tempreratura, humedad,
. . um e a sales solubles y reices
Mantenimiento
M.jincendio IN] Falta d tenimiento | Filtraci ilaridad
N.|Mala N alta de mantenimiento | Filtraciones por capilaridad,
Intervencion Manchas / Costra y I 1 u v i a]eflorescencia, suciedady polvo
N. | Lluvia
0.|Condensacion — P ia de h H dad. t " Agua lluvia, agua subterranea,
P. A_soleamiento (2%} | r(ieseqnmj z inggscs) V:T?ail’ee;npﬁrfvuir: evaporacion , fugas, suelos
Q.| Vientos adyacentes saturados
R.|Temperatura
S.|Humedad
T.|Esmog = ) Humedad, sales solubles,
U.|Cochambre por E Eflorecencias |[H u m e d a d| icriales porosos
grasa
V.|Incompatibilidad
de materiales :
. Humedad, cambios de
W/ Deformaciones K] Desprendimiento de |Asoleamiento y |, Y t | |-| .
X.|Mala calidad de IE] p i ntwur ajlhumendad emperatura, maia aplicacion y
. . = caducidad de pintura
los materiales
Y.|Inestabilidad
Estructural
Z. |Intervencion
Anterior
El simbolo significa "EL EFECTO"
(El qué) Juntas Erosionadas
La letra indica "LA CAUSA"
[(EI por qué) Uso
LECTURA DE

Los nimeros indican "EL AREA O
ELEMENTOS AFECTADOS"

(Partida)

PROPIETARIO:
LIC. RAUL ARMANDO SANDOVAL TORRES

ASESORES:

ARQ. CLARISA MERINO DE REYES
MSC. ARQ. LUIS NAPOLEON RODRIGUEZ

PRESENTAN:

BR. REINA BEATRIZ, MONGE MENJIVAR
BR. KEILA JOSABETH, RIVERA SORTO
BR. CECILIA STEFANY, SOLORZANO CRUZ
BR. SAMUEL ISAI, VALENCIA BARRERA

CONTENIDO:

PLANTA ARQUITECTONICA DE
PATOLOGIAS EN PAREDES DE NIVEL 1

ESCALA:
INDICADAS

FECHA:
NOVIEMBRE, 2025

H O J A

A-PAO3
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) UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
@ FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
CUADROS DE
PARTIDAS Y CAUSAS CUADRO DE PATOLOGIAS EN PAREDES
PARTIDAS ITEMS DC?EEE?T%O CAUSA AGENTE
1 Pisos
2 Paredes Humedad, filtraciones, insectos
y 3 Cielo Falso Deterioro en madera Insectos o humedad xiléfagos, rayos UV, golpes y
e x ce s i v a
1 4 Cubierta s obrecarga
5 Puertas
6 Ventanas . Lluvia, deformacién de la | Agua lluvia directa, filtracion,
Presencia de humedad estructur alhumedad por capilaridad
CAUSAS - -
Agua lluvia, cambios de
e ; A.[Insectos Desprendimiento de |Falta de mantenimiento, | temperatura, viento, sales
. @ B. |Hongos aplanadosih ume d a d|solubles, crecimiento de
| C.|Bacterias vegetacion
D.|Animales — — -
‘ E. [Microflora Movimientos sismicos, cambios
F. [Uso E G r i e t a |Inestabilidad estructural |de tempreratura, humeldad,
| & i sales solubles y reices Gran Hotel Sonsonate
J L H. Sabotaje Agua estancada, material
1 e @ I |Alteraciones  de @ Presencia de sales|Lluvia y humedad |organico, y condiciones &, ~~“"1
‘ Espacios ambientales 5
J. |Demolicién — — -
I —(|B- R . Movimientos sismicos, cambios
‘ 2 w:g E '\:/:aml?dallsmo g ﬁ Faltante de muro Deformaciones y de tempreratura, humedad,
| « . Maar?tenimiento e humedad sales solubles y reices
‘ 9 M.[Incendio
- Falta de mantenimiento | Filtraciones por capilaridad
N.|Mal ’
@ Inti)?vencién Manchas / Costra y I 1 u v i a]eflorescencia, suciedady polvo
N. | Lluvia
- S 0.|Condensacion . Agua lluvia, agua subterranea,
RS P. | Asoleamiento Pr(—_)senma de hongos o Humgd?)dl, tempﬁratu_ra evaporacién , fugas, suelos
Q.|Vientos ' auene slvariable y lluvia adyacentes saturados PROYECTO:
R.|Temperatura ;
@ ? E'umedad PROPUESTA DE REHABILITACION Y
. |Esmog < . H dad, | lubles, =
U.[Cochambre por Eflorecencias [H u m e d a d|poMe080 S2°S SR 0% CONSERVACION DEL GRAN HOTEL EN
2 V. Iinconpatiblidad BARRIO EL ANGEL, SONSONATE CENTRO
de materiales :
W,Deformaciones Desprendimiento de |Asoleamiento y Zzumme?acijrg ’mZIng b;ilc‘;;ége PROPIETARIO:
B X.|Mala calidad de pinturathumendad caé)ucidayd depintur;’ .
los materiales P LIC. RAUL ARMANDO SANDOVAL TORRES
Y.|Inestabilidad
Estructural
Z. |Intervencion ASESORES:
® Anterior
5 Cibolo sianfion "EL EFECTOr ARQ. CLARISA MERINO DE REYES
SImMDOIO significa 2 .
(El qué) Juntas Erosionadas MSC. ARQ. LUIS NAPOLEON RODRIGUEZ
v a PRESENTAN:
(LaE'Ie"a ';":'Ca uLfé\;?A[LﬁAO BR. REINA BEATRIZ, MONGE MENJIVAR
. / Por g BR. KEILA JOSABETH, RIVERA SORTO
F BR. CECILIA STEFANY, SOLORZANO CRUZ
LECTURA DE BR. SAMUEL ISAf, VALENCIA BARRERA
T T T T T I @ SIMBOLOGIA
i ‘ . :f% ‘ 1 CONTENIDO:
HABITACION 10 \\ I 6 =] )
i i " - PLANTA ARQUITECTONICA DE
N N ! N N N .
| o , \ | ®) PATOLOGIAS EN PAREDES NIVEL 2
|

Los numeros indican "EL AREA O
ELEMENTOS AFECTADOS"

i \
L ESCALA: FECHA
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®

CUADROS DE

PARTIDAS Y CAUSAS

CUADRO DE PATOLOGIiAS EN CIELOS FALSOS

PARTIDAS

DETERIORO

- ITEMS O EFECTO CAUSA AGENTE
1 Pisos
2 Paredes Insectos xil6fagos, factores
3 Cielo Falso Deterioro en madera Insectos ambientales y propios del
4 Cubierta material existente
5 Puertas o .
6 Ventanas Agentes biolégicos directos,
Deterioro en madera Hongos factores ambientales que
favorecen el ataque fungio
CAUSAS Factores asociados a animales
A|insectos Deterioro en madera Animales domésticos y silvestres;
B' Hongos excretas y residuos organicos
C.|Bacterias Acumulacion de polvo, fisuras
D.|Animales Deterioro en madera |Falta de mantenimiento |y grietas sin reparar, hongos,
E. |Microflora animales y desgaste
I; ILrJr?Oacto Agua lluvia, agentes bioldgicos
H. Sa?)otaje Deterioro en madera Lluvia como hongos, insectos y
- agentes imicos
I. |Alteraciones de 9 quimi
Espacios Expansiéon y contraccion,
J. |Demolicién Deterioro en madera Humedad pérdida de cohesion, hongos e
K. |Vandalismo insectos xiléfagos
L. |Falta de Ausencia de protectores
Mantenimiento ) L superficiales, grietas y fisuras
M.[Incendio Presencia de humedad | Falta de mantenimiento no reparadas y obstruccion de
N.|Mala d r e n a j e s
N I:Iteryen0|on Agentes fisicos, humedad,
. uvia L P
O./Condensacion Agregados Falta de mantenimiento |rayos UV,_qesgaste mecanico,
P. [ Asoleamiento hongos xiléfagos y animales
S' ¥<Ieer::JOesratura Humedad acumulada, polvo y
- - suciedad, mohos y algas,
?- E‘:msgdad Manchas / Costra |Falta de mantenimiento | o oo "0 oo ¥ hongos
U.[Cochambre por ¢cromogenos
grasa ____ Ausencia de ventilacion y
V. |Incompatibilidad M has | Cost limpieza, acumulacion de
de materiales anchas ostra uso humedad, falta de proteccion a
WDeformaqones la intemperie
X.|Mala calidad de
los materiales Humedad, filtraciones sin
Y.|Inestabilidad Presencia de hongos | Falta de mantenimiento | reparar, condensacion, falta de
Estructural iluminacién y ventilacion
Z.|Intervencion
Anterior Caducidad del material,

E Desprendimiento de
.

p i ntur a Falta de mantenimiento |desgaste superficial,

acumulacion de polvo

Absorcién de agua, presion de
vapor, hongos, filtraciones y
capas de pintura mal
aplicacadas

E Desprendimiento de
.

pintur a Humedad

El simbolo significa "EL EFECTO"
(El qué) Juntas Erosionadas

La letra indica "LA CAUSA"

[(EI por qué) Uso

F
LECTURA DE

SIMBOLOGIA

Los nimeros indican "EL AREA O
ELEMENTOS AFECTADOS"
(Partida)

UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

PROYECTO:

PROPUESTA DE REHABILITACION Y
CONSERVACION DEL GRAN HOTEL EN
BARRIO EL ANGEL, SONSONATE CENTRO

PROPIETARIO:
LIC. RAUL ARMANDO SANDOVAL TORRES

ASESORES:

ARQ. CLARISA MERINO DE REYES
MSC. ARQ. LUIS NAPOLEON RODRIGUEZ

PRESENTAN:

BR. REINA BEATRIZ, MONGE MENJIVAR
BR. KEILA JOSABETH, RIVERA SORTO
BR. CECILIA STEFANY, SOLORZANO CRUZ
BR. SAMUEL ISAI, VALENCIA BARRERA

CONTENIDO:

PLANTA ARQUITECTONICA DE
PATOLOGIAS EN CIELO FALSO NIVEL 1

ESCALA:
INDICADAS
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NOVIEMBRE, 2025
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PARTIDAS DETERIORO
- ITEMS O EFECTO CAUSA AGENTE
1 Pisos
2 Paredes Insectos xil6fagos, factores
3 Cielo Falso Deterioro en madera Insectos ambientales y propios del
4 Cubierta material existente
5 Puertas L .
6 Ventanas Agentes bioldgicos directos,
Deterioro en madera Hongos factores ambientales que
favorecen el ataque fungio
CAUSAS Factores asociados a animales
A.|Insectos Deterioro en madera Animales domésticos y silvestres;
B' Hongos excretas y residuos organicos
C.|Bacterias Acumulacion de polvo, fisuras
D.|Animales Deterioro en madera |Falta de mantenimiento |y grietas sin reparar, hongos,
E. |Microflora animales y desgaste
I; ILrJTTOacto Agua lluvia, agentes bioldgicos
) Sa?)ota'e Deterioro en madera Lluvia como hongos, insectos y
I‘Alteracjiones de agentes quimicos
Espacios Expansiéon y contraccion,
J. |Demolicién Deterioro en madera Humedad pérdida de cohesion, hongos e
K_[Vandalismo insectos xiléfagos
L. |Falta de Ausencia de protectores
Mantenimiento ) L superficiales, grietas y fisuras
M./ Incendio Presencia de humedad | Falta de mantenimiento no reparadas y obstruccion de
N.|Mala d r e n a j e s
g I:Iteryen0|on Agentes fisicos, humedad,
. uvia L P
O [Condensacion Agregados Falta de mantenimiento |rayos UV,_d'esgaste meganlco,
P. [ Asoleamiento hongos xiléfagos y animales
S' ¥<Ieer::JOesratura Humedad acumulada, polvo y
- - suciedad, mohos y algas,
?- E':msgad Manchas / Costra |Faltade mantenimiento | o oo g0 oo oo y hongos
U.|Cochambre por ¢romogenos
grasa Ausencia de ventilacién y
V. |Incompatibilidad M has / Cost limpieza, acumulacion de
de materiales anchas ostra uso humedad, falta de proteccion a
WDeformaqones la intemperie
X.|Mala calidad de
los materiales Humedad, filtraciones sin
Y.|Inestabilidad Presencia de hongos | Falta de mantenimiento | reparar, condensacion, falta de
Estructural iluminacién y ventilacion
Z.|Intervencion
Anterior Lo Caducidad del material,
Desprendimiento de - S
P intur a Falta de mantenimiento |[desgaste superficial,
acumulacion de polvo
Absorcién de agua, presion de
Desprendimiento de vapor, hongos, filtraciones y
E p i n t u r a Humedad capas de pintura mal
aplicacadas
El simbolo significa "EL EFECTO"
(El qué) Juntas Erosionadas
La letra indica "LA CAUSA"
[(EI por qué) Uso
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ELEVACION PATOLOGIAS PROYECTO:

FACHADA NORTE ESCALA 1:150 FACHADA SUR ESCALA 1:150 PROPUESTA DE REHABILITACION Y
CONSERVACION DEL GRAN HOTEL EN
CUADROS DE PARTIDAS Y CAUSAS CUADROS DE PATOLOGIAS EN FACHADAS BARRIO EL ANGEL, SONSONATE CENTRO
PARTIDAS CAUSAS mems | DETERIORO CAUSA AGENTE mems | DETERIORO CAUSA AGENTE mems | DPETERIORO CAUSA AGENTE PROPIETARIO:
Pisos 1 || fieecos OEFECTD O ETECTD O ETEETD LIC. RAUL ARMANDO SANDOVAL TORRES
(PJiZ IroeFdaIes: g g gzgtior;s Desprendimiento| Falta de ilzgﬁ;el:sal:\jj: Deterioro de ILr;zsicatos, Agentes climaticos, Deterioro de Inestabilidad Sismos, Falla de )
Cubierta 4 D.| Animales de aplanados | mantenimiento | apjicacion de material madera Humedad Animales, humedad muro Estructural material ASESORES:
Puertas 5 E. |Microflora " Mala interv. Intervencién humana ” " Humano Mala ’
Integracion de Tvenc Integracion de | Intervencién o Faltante de . - )
Ventanas 6 F.|Uso @m ; ;1| Incomp. de Aplicacion de mat. . Sustitucion de intervencion, Intervencion humana ARQ. CLARISA MERINO DE REYES
e monero MAustial| materiates | incompatibles puerta Antertr elemento ontere Demoliién MSC. ARQ. LUIS NAPOLEON RODRIGUEZ
.| Sabotaje ., Intervencién " i : .
T fAlteraciones de Integracion de | Mala humana por Ezﬁgtrﬁnf;mo Intervencién g“":i‘“‘%, g Desprendimiento| Asoleamiento, | Exposicin a la
Espacios pintura intervencion despigmentacién en puerta Anterior ell:r'T:el:]?c?n e de pintura humedad intemperie RESENTAN
J. |Demolicion :
: Alteracion Mala aplicacién de Moldura Falta de ; o]
K.|Vandalismo Manchas/Costra N © Falta d Asol to, .
CFaita & del espacio | material dafiada o e enmiento Kﬂ";'t‘;fi’;‘l’susmui o mantenimiento | pomedng ﬁ’fg;?:’:l’: ala BR. REINA BEATRIZ, MONGE MENJIVAR
El simbolo signifca "EL EFECTO" Mantenimiento Mala Intervencion humana fellante aveniana . BR. KEILA JOSABETH, RIVERA SORTO
(El qué) Juntas Erosionadas M.|Incendio Agregados infervencion Elementos incompat Faltante de Mala Humano Cerramiento Alteraciones de ) . , \
[ ik ntervencien, | FEURR i topiado espacios, Mala | Intervencion humana BR. CECILIA STEFANY, SOLORZANO CRUZ
ntervencién - i
— Presencia de Suciedad g
La letra indica "LA CAUSA" N Liuvia Hongos Humedad Lluvia, Filtaciones Deterioro o Lluvia, Falta de | Agentes dimético e Vegetacion Hongos, Exposicion a la BR. SAMUEL ISAI, VALENCIA BARRERA
/ (El por queé) Uso 0.|Condensacion Agentes Natural faltants en mantenimiento | iNtemperie, oxidacién y superior Microflora intemperie
F P. | Asoleamiento m.Z Integracion de Smog Mgleenzzsen aaruersses cubierta de techo corrosion CONTENIDO:
Q.| Vientos - ventana i i icid
verdes . s Mala . Presencia de Animales, Exposicion a la 5 1
FSQ. ;i:ﬁnzzr;}ura - — P Riesgo Eléctrico |~ s | Intervencion humana aves Bacterias intemperie ELEVACION PATOLOGIAS EN FACHADAS
4 rietas y alta de ’ .
1 T.|Esmog fisuras mantenimiento | Falla de materiales N O R T E Y S U R
U.|{Cochambre por
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ELEVACION PATOLOGIAS

PROYECTO:

PROPUESTA DE REHABILITACION Y
CONSERVACION DEL GRAN HOTEL EN
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CAPITULO IV : PROPUESTA

Propuesta de Rehabilitacion y Conservacion del Gran
Hotel Barrio el Angel Sonsonate Centro.
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CAPITULO IV: PROPUESTA
4.1 Propuesta de intervencion a patologias

En este apartado se desarrollan las estrategias y
lineamientos destinados a la atencion de las patologias del inmueble
identificadas en el capitulo anterior. Se presentan tablas de
propuesta de intervencion que detallan las acciones especificas a
aplicar en cada tipo de dafio, fundamentadas en los principios de
conservacion, restauracion y respeto por los valores histdricos,
arquitectonicos y constructivos del inmueble.

Asimismo, se definen los grados de intervencion y se
formulan recomendaciones que orienten el proceso de recuperacion,
preservacion y puesta en valor del inmueble.

La propuesta busca garantizar la estabilidad estructural, la
integridad material y la legibilidad formal del edificio, promoviendo su
uso sostenible y compatible con sus valores patrimoniales.

Ademas, se definen los tipos de intervencion que estan
relacionadas con la propuesta de la intervencion del Gran Hotel, se
mencionan a continuacion: consolidacion, reemplazo de elementos
originales, restauracion, rehabilitacion y liberacion.

4.1.1 Tabla de propuesta de intervenciéon

A continuacion, se presentan las propuestas de intervencion
para cada una de las patologias encontradas en la etapa de
diagnostico.

Para una comprension clara se han realizado tablas que
contienen la informacién necesaria para identificar facilmente cada

PO
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una de las patologias que han sido previamente presentadas en los
planos de patologias.

Figura 32

Guia de lectura del cuadro de propuesta de intervencion

Indica el origen o motivo que
ha provocado el deterioro
identificado.

Corresponde al conjunto de signos
graficos o cédigos utilizados en los
planos para identificar las diferentes
patologias presentes en el inmueble.

|DETERIORO O EFECTO

SIMBOLOGIA

i

L1
PROPUESTA DE INTERVENCION

CAUSA AGENTES ®

Son las condiciones o factores
externos e internos que actian
sobre el inmueble y que
generan o aceleran los
procesos de deterioro.

Hace referencia al tipo
de alteracion fisica o
material observada en
los  elementos  del
edificio.

Consisten en las acciones o
tratamientos recomendados
para mitigar, detener o revertir
los efectos del deterioro.

Cada una de las partidas en las que se han dividido las
patologias seran representadas con un color en especifico para
comprender las propuestas de intervencion que pertenecen a cada
una, a continuacion, se presenta el color con el que se identificara
cada una:

Figura 33

Identificacion de partidas por color

PARTIDAS
1-PISOS
2-PAREDES
3-CIELO FALSO
4-CUBIERTA
5-PUERTAS
6-VENTANAS

COLOR
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Tabla 6 . Propuesta de intervencién a patologias
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SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
L Piso danado o faltante Falta de Paso del tiempo, agentes climaticos y suciedad.
mantenimiento
1
PROPUESTA DE INTERVENCION
a) Minima intervencion: se debe priorizar la consolidacion y reparacion de las piezas originales sobre su reemplazo.
b) Reintegracion de piezas faltantes: se deben replicar las piezas faltantes con el mismo material, color, textura y dimensiones.
¢) Reintegracién volumétrica: sobre la pieza dafada, se puede usar resina o morteros de cal para rellenar las faltas de material, buscando una
integraciéon cromatica y formal con el resto de la superficie.
d) Finalmente aplicar un sellador protector que no altere la transpirabilidad ni la apariencia del material original, protegiéndolo de futuros dafios.
SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
S Piso danado o faltante Humedad Polia, comején, lluvia, paso del tiempo y agentes climaticos.
1
PROPUESTA DE INTERVENCION
a) Tratamiento de Humedad: Abordar la causa principal de la humedad
b) Humedad por capilaridad: inyeccion de barreras quimicas en el area perimetral.
c) Filtraciones: reparacion del punto principal de la entrada de agua.
d) Condensacion: mejorar la ventilaciéon del espacio
e) Retiro de material afectado: retiro de toda la pintura y el aplanado que se encuentre desprendido, con herramientas manuales.
f) Limpieza y Consolidacion: limpieza para eliminacion de sales y restos de polvos.
g) Reintegracion: preparacion de la superficie para la nueva capa de pintura utilizando materiales compatibles con el aplanado original.
SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
A S Presencia de sales Humedad Suciedad, lluvia y filtraciones.
.0.0
) 1

PROPUESTA DE INTERVENCION

a)
b)
c)
d)

Acciones especificas: control de la humedad y correccion de causas: drenajes, impermeabilizacion perimetral, ventilacion.
Eliminacién de sales superficiales e internas: limpieza mecanica en seco, métodos de extraccion con papetas.
Consolidaciéon del material afectad: se debera aplicar consolidantes transpirables y compatibles.

Protecciéon y mantenimiento: uso de revestimientos transpirables como morteros de cal en lugar de cemento.

Y.
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Tabla 7. Propuesta de intervencién a patologias

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
S Manchas/costras Humedad Suciedad, lluvia y filtraciones.
1

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Acciones especificas: Limpieza mecanica suave Utilizar cepillos de cerdas blandas, bisturi o micro aspiracion. Evitar arenado o métodos agresivos.

b) Limpieza quimica controlada Uso de compresas con soluciones especificas como carbonato de amonio, agua desionizada.

¢) Tratamiento biocida En manchas bioldgicas se podra utilizar la aplicacion de biocidas reversibles, neutros y controlados.

d) Prevencion y control Eliminar la fuente de humedad (filtraciones, condensacion, capilaridad). Asimismo, se debera mejorar la ventilacion y drenajes.
Se podra aplicar consolidantes y protectores transpirables, si es necesario.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

f " Desprendimiento de piso Alteracion del Agentes climaticos, hombre, material sustituido
l espacio.
1

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Acciones especificas: reintegracion de piezas originales y recolocar piezas desprendidas respetando su ubicacion original.

b) Consolidacion del soporte: nivelar y estabilizar la base donde se asienta el piso.

¢) Uso de morteros compatibles: aplicar morteros de cal, resinas reversibles o adhesivos especificos.

d) Reintegracion de faltantes: si hay piezas irrecuperables, sustituir Gnicamente con materiales analogos en color, textura y dimensiones.

SIMBOLOG DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

S Presencia de hongos Humedad Suciedad, lluvia y filtraciones
1

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Control de humedad: se debera mejorar la ventilaciéon natural y eliminar fuentes de agua.
b) Tratamiento biocida: aplicar productos antifingicos reversibles y compatibles.
c) Consolidacion y proteccion: una vez estabilizada la humedad, aplicar consolidantes.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

| Desprendimiento de piso Smog Agentes naturales, maleza en areas verdes.
1

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Control de humedad: se debera mejorar la ventilaciéon natural y eliminar fuentes de agua.
b) Tratamiento biocida: aplicar productos antifingicos reversibles y compatibles.
c) Consolidacion y proteccion: una vez estabilizada la humedad, aplicar consolidantes.

A
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Tabla 8. Propuesta de intervencién a patologias
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SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
L Grietas Falta de Sismos, suciedad, falla de materiales.
1 mantenimiento

| PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Control de humedad: se debera mejorar la ventilacion natural y eliminar fuentes de agua.
b) Tratamiento biocida: aplicar productos antifungicos reversibles y compatibles.
c) Consolidacioén y proteccion: una vez estabilizada la humedad, aplicar consolidantes.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
W Danos en huella y contrahuella | Deformaciones, Lluvia, suciedad, paso del tiempo y agentes climaticos.
inestabilidad
jT estructural

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Refuerzo estructural en madera: afadir soportes o subestructuras ocultas para disminuir cargas.

b) Sustitucion parcial en madera: se podra reemplazar Unicamente las huellas o contrahuellas que no cumplan su funcién estructural.

c) Consolidacion en madera: inyeccion de resinas reversibles o adhesivos especificos para devolver rigidez a piezas debilitadas.

d) Sustitucion parcial: cuando la pérdida de seccion impide su recuperacion, reemplazar por elementos del mismo tipo de metal o madera.
e) Proteccion posterior: aplicar imprimaciones y recubrimientos antioxidantes tras la intervencion.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
Deterioro en madera Falta de Lluvia, suciedad, paso del tiempo y agentes climaticos.
g L mantenimiento
1

| PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Intervencion: Identificar la presencia de hongos, insectos, moho, fisuras, roturas, y observar la estabilidad de la estructura. determinar cuales son los
factores principales que ocasionan el dafo y realizar reparaciones previas.
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Tabla 9. Propuesta de intervencién a patologias
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SIMBOLBGiA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
= L | Desprendimiento de Falta de Sismos, Falla de materiales, Mala aplicacion de material
‘-'1 2 | aplanados mantenimiento

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Retiro controlado: Eliminar Unicamente las partes sueltas que ya no tengan adherencia, evitando dadar la superficie original.

b} Consolidacion de desprendimientos parciales: Se inyectaran lechadas compatibles (cal hidraulica o cal aerea, segun el caso) en zonas de des
adherencia.

c) Rejuntado de fisuras: Sellar grietas con morteros de cal de granulometria fina para evitar entrada de humedad.

d} Proteccion superficial: Uso de recubrimientos minerales transpirables que protejan, pero permitan respiracion del muro.

SIMBEOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

[ N Integracion de mortero Mala intervencion | Intervencion humana Aplicacion de mat. incompatibles

E 2 - industrial de materiales

PROPUESTA DE INTERVENCION

a)
b)
c)
d)
e)
f}
g)

Inspeccion visual y mecanica: revisar zonas donde se uso mortero de cemento identificando color, textura y dureza.

Deteccion de dafios. fisuras, descascaramientos, humedad, eflorescencias salinas, perdida de permeabilidad en los muros.

Pruebas de compatibilidad: verificar diferencias de comportamiento higrotérmico y mecanico entre el mortero industrial y el original.
Retiro controlado del mortero industrial: retirar con medios evitando vibraciones excesivas que dafien la fabrica.

Limpieza del soporte: eliminar restos de cemento y sales acumuladas.

Reintegracion con mortero compatible: aplicar morteros de cal aérea o cal hidraulica natural.

Rejuntado y regularizacion: Reponer juntas y aplanados con materiales transpirables que restablezcan el equilibrio higrotermico del muro

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

~| N

Integracion de pintura Mala intervencion | Intervencion humana por despigmentacion

PROPUESTA DE INTERVENCION

a)
b)
c)
d)
e)
f)
a)

Identificacion del tipo de pintura aplicada: Pruebas de solubilidad, raspado y observacion al microscopio

Evaluacion del dano causado: presencia de humedad, eflorescencias salinas, descascaramientos, alteracion cromatica o manchas.
Deteccion de estratos originales: analisis estratigrafico de capas pictoricas para identificar posibles pinturas histdricas subyacentes.
Remocion controlada de pintura inadecuada: utilizando metodos mecanicos manuales como raspadores, espatulas,

Limpieza del soporte: eliminacion de restos y sales con cepillado o compresas de agua destilada segun el caso.

Reintegracion de pintura compatible: aplicacion de pintura de cal o silicato mineral, segun el tipo de muro y el acabado original.
Integracion cromatica respetuosa: reproducir el color, textura y acabado originales sin falsificar ni uniformar en exceso.
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Tabla 10. Propuesta de intervencién a patologias

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

I Mancha/ costra Alteracion del Mala aplicacion de material

|@ T; espacio

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) ldentificacion del tipo de mancha y deteccidn del origen.

b) Ensayos de solubilidad y limpieza: realizar pruebas en pequefia escala para definir el metodo de eliminacién adecuado.

c¢) Limpieza superficial controlada: cepillado suave con cerdas naturales o aspiracion mecanica de baja potencia para polvo y suciedad.
d) Neutralizacion de sales: aplicar compresas de papel japonés o pasta de celulosa con agua destilada para extraer sales higroscopicas.
e) Tratamientos biocidas localizados: En caso de manchas por hongos, liquenes, aplicar productos biocidas de baja toxicidad.

f) Eliminacion de recubrimientos incompatibles: Retirar barnices, pinturas plasticas o resinas que causen manchas por condensacion.

q) Reintegracion cromatica: en casos de manchas irreversibles, integrar cromaticamente con veladuras minerales o de cal.
SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
' N Agregados Mala intervencion | Intervencion humana, elementos incompatibles.

ol

| PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Identificacion y diagnostico previo: realizar un inventario detallado de los elementos afadidos.
b) Desmontaje controlado: Retirar los elementos agregados de forma gradual, evitando demoliciones agresivas
c) Tratamiento de superficies afectadas: Limpiar y reparar huellas que hayan quedado tras el retiro de agregados, con técnicas de limpieza suave.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

,_i S Presencia de hongos Humedad Suciedad, lluvia, filtraciones.
i’

| ¥
= 2

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Eliminacion de la causa: corregir filtraciones de agua de techos, muros o pisos, implementar sistemas de drenaje adecuados.

b) Limpieza y tratamiento: Realizar limpieza mecanica suave y controlada, evitar metodos abrasivos que deterioren el material.

c¢) Conservacion preventiva: usar revestimientos transpirables (morteros de cal) que permitan la evaporacion del agua, evitar pinturas plasticas o
impermeabilizantes no transpirables, controlar la vegetacion cercana que favorezca la humedad.

<
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Tabla 11. Propuesta de intervencion a patologias
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SIMBOLOGIA

DETERIORO O EFECTO

CAUSA

AGENTES

T—’Y

12

Grietas y fisuras

Falta de
mantenimiento

Agentes naturales, maleza en areas verdes.

PRDPLIESTA DE INTERVENCION

a) Identificacion y diagndstico previo: identificar la tipologia de la fisura distinguiendo entre micro fisuras (superficiales), grietas medianas (afectan
revestimiento y parte del muro) y grietas estructurales (afectan la estabilidad).

b} Limpieza de la grieta: retirar polvo, sales y restos de morteros sueltos mediante cepillos de cerdas suaves y micro aspirado.

c) Relleno y cosido de fisuras: en micro fisuras superficiales se debe aplicar lechada de cal inyectada con jeringa para asegurar la cohesion, en grietas
medianas se realiza cosido con varillas de acero inoxidable o fibras de vidrio, fijadas con mortero de cal.

d) Reintegracion de acabado: rellenar el revestimiento con morteros compatibles y aplicar acabado diferenciado e integrado cromaticamente.

DETERIORO O EFECTO

CAUSA

AGENTES

SIMBOLDGIA

Riesgo electrico

Mala intervencion

Intervencion humana

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Identificacion y diagnostico previo: identificar conexiones improvisadas, sobrecargas, falsos contactos y usos de cables.

b} Compatibilidad con el inmueble: verificar si las canalizaciones eléctricas han afectado muros bovedas o elementos decorativos.
c) Evaluacion de riesgo: determinar el nivel de peligro inmediato para la seguridad y definir si requiere intervencion inmediata.

d) Retiro de instalaciones inadecuadas: utilizando canalizaciones superficiales o semiocultas, discretas y reversibles.

e) Redisefar el sistema eléctrico: utilizando canalizaciones superficiales o semiocultas, discretas y reversibles.

f) Proteccion y seguridad: Instalar tableros eléctricos con interruptores diferenciales y termomagnéticos adecuados a la carga real.
g) lluminacion y eguipos: sustituir luminarias o aparatos electricos obsoletos por modelos eficientes y de bajo consumo.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

—— Y Deterioro de muro Inestabilidad Sismos, falla de material
M! estructural

1 2

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) ldentificacion y diagnostico previo y caracterizacion del dafo.
b) Estudio interdisciplinario: analisis estructural realizado por especialistas en patrimonio.

c) Medidas de emergencia: apuntalamientos temporales con estructuras metalicas o de madera para evitar el colapso.

d) Estudio estructural profunde: ensayos no destructivos para determinar resistencia y fisuracion, monitoreo de grietas.

e} Consolidacion del muro: inyecciones de lechada de cal en grietas y juntas debilitadas.

f) Refuerzo estructural discreto: incorporacion de mallas de fibra de vidrio embebidas en mortero de cal para dar continuidad.

g) Reintegracion de acabados: una vez estabilizado el muro, aplicar reintegracion cromatica y de acabados evitando falsificaciones.
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Tabla 12. Propuesta de intervencién a patologias

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
— P Cerramiento tapiado Alteraciones de Intervencion humana
lmm espacios, mala
I 2 intervencion

| PROPUESTA DE INTERVENCION

a)
b)

c)
d)

Identificacion y diagnostico previo: reconocer si el cerramiento corresponde a una puerta, ventana u otro vano original.

Retiro de materiales incompatibles: demoler cuidadosamente el tapiado de cemento o ladrillo moderno, usando metodos manuales para no dafar los
bordes originales.

Reintegracion del vano: restaurar jambas y dinteles con materiales originales o compatibles

Acabados y homogeneizacion: tratar la superficie con técnicas de reintegracion cromatica que integren visualmente, sin ocultar totalmente la
intervencion

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

r——— -

G|
e
——— 2

E \egetacion superior Microflora, falta de | Exposicion a la intemperie.
mantenimiento

PROPUESTA DE INTERVENCION

a)
b)
c)
d)
e)

Identificacion y diagnodstico previo: se tendra que distinguir entre vegetacion herbacea, arbustiva o incluso arborea.

Evaluacion del dafo: raices en juntas de mortero, levantamiento de mamposteria, humedad, acumulacion de sales y microflora.
Analisis de riesgo: determinar si la vegetacion afecta la estabilidad estructural o solo genera deterioro superficial.

Eliminacion controlada acorde a cada tipo de vegetacion.

Limpieza y desinfeccion del muro: retirar restos vegetales secos con aspiracion controlada o cepillado suave.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

—f

!

| bacterias

2 1] 2

D Presencia de aves Animales, Exposicion a la intemperie.

| PROPUESTA DE INTERVENCION

a)
b)
c)
d)
e)

Identificacion y diagnostico previo: identificar dafios como acumulacion de excretas que degradan los materiales.

Evaluacion de riesgos: contaminacion biologica (hongos, bacterias), riesgo sanitario para usuarios y visitantes.

Limpieza y desinfeccion: retirar excretas, plumas y restos de nidos con aspirado controlado y herramientas no abrasivas

Proteccion de superficies: el cual sera diferente en cada material: material pétreo, metales y madera.

Instalacion de sistemas de control de aves: colocar ptias de acero inoxidable en cornisas y superficies planas de posado, instalar mallas metalicas
discretas en ventanales y aleros.
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Tabla 14. Propuesta de intervencién a patologias

79

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

Deterioro en madera Insectos Insectos xilofagos, factores ambientales, factores propios de la madera.

3

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Diagnostico previo: Inspeccion visual y técnica, pruebas no invasivas y registro.
b) Medidas preventivas inmediatas: aislamiento del area afectada, control ambiental, limpieza mecanica
c) Tratamiento curativo: desinsectacion localizada, aplicacion superficial de biocidas.
d) Consolidacion y restitucion: consolidacion de piezas debilitadas, reposicion de fragmentos, compatibilidad.
e} Proteccion y mantenimiento: aplicacion de protectores preventivos, acabados tradicionales, plan de mantenimiento.
SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES :
B Deterioro en madera Hongos Agentes biologicos directo, factores ambientales que favorecen el ataque
[ fungico.
o
3

PROPUESTA DE INTERVENCION

a)
b)
c)
d)
e)

Diagnostico previo: ldentificar el tipo de hongo, evaluar la extension del dafio.

Eliminacion de la causa: Controlar la humedad, reparar filtraciones en techos, muros y tuberias
Secado progresivo de la madera: evitando cambios bruscos que causen grietas

Aplicacion de fungicidas especificos y compatibles con el material

Consoclidacion de la madera debilitada con resinas reversibles o impregnaciones protectora.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

'ﬁj

D Deterioro en madera Animales Animales domeésticos, silvestres, factores indirectos asociados a los animales
como las excretas y humedad retenida por residuos organicos.

PROPUESTA DE INTERVENCION

a)
b)

Diagndstico previo: Inspeccion visual e identificacion del deterioro

Tratamientos curativos (madera ya infestada): limpieza de excrementos aserrin, nidos y residuos animales) Tratamiento preventivo: aplicacion
de protectores preventivos en todas las superficies accesibles, mejoramiento de ventilacion e impermeabilizacion para evitar humedad, revision de
vegetacion cercana, desaglies y elementos que faciliten el acceso de animales e instalacion de mallas anti-aves o barreras fisicas donde aplique.
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Tabla 15. Propuesta de intervencién a patologias
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A3

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
|_ Deterioro en madera Falta de Acumulacion de polvo, fisuras y grietas sin reparar, desgaste superficial,
< mantenimiento agentes biologicos como animales o proliferacion de hongos.

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Identificacion del deterioro: deformaciones, agrietamientos, pérdida de volumen por desgaste o erosion, decoloracion o desprendimientos.

b) Tratamientos de limpieza y recuperacion superficial: limpieza mecanica con cepillos de cerdas suaves, limpieza quimica y decapado.

c) Tratamientos estructurales y de consolidacion: reintegracion de volumen con resinas epoxidicas compatibles o injertos de madera, reparacion de
uniones y consolidacion estructural interna.

d) Proteccion y acabados: aplicacion de protectores hidrofugos y fungicidas, aplicacién de aceites naturales y reposicion de acabados pictaricos o
decorativos (si aplica), en zonas faltantes, diferenciando claramente la intervencion.

SIMBOLOGIA | DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
) N Deterioro en madera Lluvia Agua lluvia, escorrentia, agentes bioldgicos favorecidos por la lluvia como
T 3 hongos e insectos.

PROPUESTA DE INTERVENCION

h) Diagndstico previo: identificacion y eliminacion de la fuente de humedad, toma de muestras si se sospecha de ataque fungico.

i}  Acciones preliminares: control de la fuente de agua, secado controlado.

i} Limpieza y saneamiento: eliminacion de material suelto, tratamiento de fungicida/ insecticida preventivo.

k) Consolidacion: resinas epoxidicas o consolidantes acrilicos: solo en zonas donde la madera haya perdido cohesién.

I} Reposicion o sustitucion: en caso de ser necesario se puede optar por una reparacion con masillas resistentes para reparar el dano

m) Proteccion final: aplicacion de acabado protector transpirable y mantenimiento de juntas y sellos para prevenir acumulacion de agua.
SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

— S Deterioro en madera Humedad Insectos xilofagos, factores ambientales, factores propios de la madera.

<
3

| PROPUESTA DE INTERVENCION

a)
b)
c)

Diagnéstico previo: determinar la causa de la humedad y evaluar el dafio

Eliminacion de la causa: reparar filiraciones de cubiertas, muros o tuberias.

Tratamiento del material: Secado controlado, limpieza mecanica suave, aplicacion de productos fungicidas e hidrofugos compatibles, consoclidacion
estructural y sustitucion minima.

<

A O™Na

Gran Hotel Sonsonate



Tabla 16. Propuesta de intervencién a patologias

81

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES .
L Presencia de humedad Falta de Ausencia de protectores superficiales, grietas y fisuras no reparadas,
& 3 mantenimiento obstruccion de drenaje, acumulacion de polvo.

| PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Diagnostico: Inspeccion visual y mapeo de humedad, identificar fallas y mapeo de lesiones.

b) Acciones preliminares: intervencion de la causa, identificar la causa, registro y mapeo de las filtraciones, secado controlado
c¢) Limpieza y tratamiento: limpieza de moho y reparacion de zonas afectadas, retiro de eflorescencias salinas.

d} Consolidacion: consolidantes acrilicos o resinas reversibles si hay perdida de cohesion

e) Reposicion y acabados: reposicién de revocos o aplanados con morteros de cal y aplicacion de pinturas transpirables.

SIMBOLOGIA

DETERIORO O EFECTO _CAUSA AGENTES

L
O

Agregados Falta de Agentes fisicos, humedad, rayos solares, desgaste mecanico, hongos
mantenimiento | xiléfagos, animales y corrosion de metales asociados.

PROPUESTA DE INTERVENCION

L
3

a) Diagnostico: inspeccion visual y tactil, revision de la estructura portante, deteccion de filtiraciones.
b) Acciones preliminares: liberacion, desmontaje controlado, correccion de la causa.
¢) Limpieza y saneamiento: eliminacion de polvo, sales y moho con aspiracion en seco y tratamiento biocida en caso de hongos.
d) Consolidacion y reparacion: sustitucion de piezas elaboradas bajo técnicas originales o similares y reintegracion de agregados.
e) Acabado: nivelacion y texturizado para igualar con las areas originales, pintura transpirable.
SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
Manchas/costras Lluvia Humedad acumulada, polvo y suciedad, oxidacion de herrajes metalicos,

moho, excretas de animales, hongos cromégenos

PROPUESTA DE INTERVENCION

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Diagndastico: inspeccion visual detallada, pruebas de solubilidad y medicion de humedad.

Acciones preliminares: correccion de |la fuente, secado controlado.

Limpieza y eliminacion de costras: remocion a traves de compresas o pastas absorbentes, limpieza en seco y neutralizacion.
Tratamiento de manchas persistentes: aplicacion de biocida de ph neutro, aplicar imprimante corrosivo en manchas de oxidos.
Consolidacion y reintegracion: consolidacion de soporte por perdida de cohesion y relleno de fisuras con mortero de cal o yeso.
Acabados y proteccion: reintegracion cromatica y proteccion final concapas de acabado que permitan el intercambio de vapor.
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Manchas/costras Uso Ausencia de ventilacién y limpieza, acumulacién de humedad ambiental,
exposicion sin proteccion.

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Diagnéstico: inspeccion visual detallada, pruebas de solubilidad y mediciéon de humedad.

b) Acciones preliminares: proteccion de mobiliario y limpieza superficial.

c) Limpiezay eliminacion de costras: limpieza en seco, compresas de limpieza, neutralizacion.

d) Tratamiento de manchas persistentes: aplicacion de biocida de ph neutro, aplicar imprimante corrosivo en manchas de 6xidos.
e) Reintegraciéon cromatica: veladuras de cal o pinturas minerales para homogeneizar la superficie, evitando la transpiracion.

GENITES

Humedad ambiental elevada, filtraciones y goteras sin reparar, condensacion
en espacios cerrados, oscuridad, poca ventilacion.

mantenimiento

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Diagnéstico: identificar presencia de hongos y determinar los factores principales, inspeccion visual y mapeo.

b) Acciones preliminares: correccion de la causa, aislamiento del area de trabajo

c) Limpieza y desinfeccion: retiro en seco, aplicacion de biocida y enjuague controlado.

d) Acabado: reintegracion cromatica, veladuras de cal o pinturas minerales, evitar recubrimientos acrilicos o plasticos.

CAIISA

| j| L | Desprendimieno dintura Falta de Evejimiento de la pintura, desgaste superficial, acumulacion de polvo y
‘— mantenimiento | suciedad, perdida de elasticidad.

\GENTES

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Diagnostico: inspeccion visual para identificar areas con desprendimiento, fisuras y realizar pruebas de adherencia

b) Correccién de causas: limpieza de ductos o ventilaciones, reparacion de filtraciones, mejorar ventilacion.

c) Limpiezay preparacion: rellenar grietas y fisuras, retiro manual de pintura suelta y aspirado o limpieza en seco.

d) Consolidacion del soporte: selladores compatibles y masillas de resina de celulosa.

e) Aplicacion de sellador y repintado: aplicacion de imprimante, repintado con pintura de cal o acrilica respetando el color origina.
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Tabla 18. Propuesta de intervencion a patologias

83

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO

CAUSA

AGENTES

A Deterioro de madera
S

Insectos,

asoleamiento

Polia, comegen, agentes climaticos.

PROPUESTA DE INTERVENCION

1) Limpieza y preparacion: limpieza manual en seco con brochas suaves y aspirado de polvo.
k) Estabilizacion de la madera: Hidratacion controlada con aceites o emulsiones especiales.
1)  Sustitucion puntual: {solamente cuando la madera esta irrecuperable), diferenciar discretamente la pieza nueva para mantener la lectura

| 5

historica.
SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
L Falta de mantenimiento en Intervencion Intervencion humana, sustitucion de elemento.
puerta anterior

| PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Diagnastico exhaustivo: inspeccion visual y fotografica de la puerta, marco y herrajes, identificacion de grietas, deformaciones.
b} Revision de la intervencion anterior: materiales afadidos, empalmes, selladores, barnices o pinturas.

c) Limpieza y retiro de elementos inadecuados: eliminacion mecanica, controlada, limpieza en seco de polvo y suciedad superficial.
d) Correccion de dafios en madera: consolidacion, resane de fisuras y reposicion puntual.

e) Tratamiento preventivo: aplicacion de productos fungicidas e insecticidas, hidratacion controlada.

i

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
Moldura danada o faltante Mala Intervencion humana, material sustituido.
intervencion

| PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Diagnastico y registro: identificacion de los dafios causados por la intervencion previa.

b) Retiro de adiciones inadecuadas: eliminacion manual controlada de materiales ajenos o selladores incompatibles.

c) Consolidacion del material existente: en madera, aplicacion de resinas acrilicas o epoxidicas de baja viscosidad en zonas fragiles.

d) Reintegracion de faltantes: toma de moldes o plantillas de la seccion original, reposicion con madera de la misma especie.

e) Acabado e integracion cromatica: aplicacion de capa base, reintegracion cromatica con pigmentos minerales o pintura a la cal imitando el tono
original, pero con una leve diferenciacion perceptible a corta distancia.
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Tabla 19. Propuesta de intervencién a patologias

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

J Faltante de puerta Demolicién Intervencion humana, material sustituido.

5

| PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Investigacion y documentacion: revision historica, registro fotografico y fichas de las condiciones existentes.

b) Consoclidacion del vano: reparacion del marco, retiro de morteros incompatibles, reconstruccion con mortero de cal o madera segun sistema
ariginal.

c) Disefio de reposicion: elaboracion de planos de carpinteria con base en la informacidn histérica y en puertas similares.

d) Fabricacion e instalacion: seleccion de madera de especie y curado similar a la original, ensamblaje tradicional.

g) Acabados y diferenciacion: aplicacion de protector o pintura con tonalidad armonica al conjunto.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
W Tablero de ventana roto Humedad Paso del tiempo, falta de mantenimiento, agentes climaticos.
EE
6

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Diagnostico y documentacion: inspeccion inicial, medir humedad, identificar puntos de entrada de agua, registro grafico y escrito.
b) Carreccion de la causa: reparar sellados de vano, goteras, drenaje y aumentar ventilacion interior en caso de condensacion.

c¢) Secado y estabilizacion: retirar la hoja de la ventana para trabajar en taller, secado lento y natural, aplicar tratamiento.

d) Canservacion y reparacion del tablero: limpieza mecanica de suciedad, consclidacion de zonas blandas, union de grietas.

e) Proteccion y acabado: lijado suave y aplicacion de aceite protector, recolocacion de la hoja en el vano y sellos elasticos.

| SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES
L Faltante de ventana Alteracion del Paso del tiempo, intervencion humana, falta de mantenimiento.
m espacio
=16

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Diagnostico y documentacion: levantamiento histérico, analisis del vano actual, registro fotografico y escrito.

b) Retiro de agregados y adecuacion del vano: eliminar con técnicas manuales los cerramientos o agregados que cegaron el vano, consaolidar
jambas y dintel, restablecer las dimensiones originales de la abertura.

c) Reintegracion de la ventana: diseno de la nueva pieza, basado en documentacion historica o analogias con ventanas del edificio.

d) Acabados y proteccion: aplicar tratamiento protecior hidrorrepelente v fungicida en la madera, acabado superficial.
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Tabla 20. Propuesta de intervencion a patologias

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

E]

6

Integracion de ventana mala Mala Intervencion humana, material sustituido.
intervencion

PROPUESTA DE INTERVENCION

a) Diagnostico y documentacion: inspeccion detallada.
b) Retiro controlado de la intervencion deficiente: desmontar la ventana actual, retirar anclajes metalicos y almacenarlos.
c¢) Adecuacion del vano: consolidar las jambas, alféizar y dintel, reajustar el vano a las dimensiones originales.
d) Reintegracion de la ventana: disefio y fabricacion basado en la documentacion histarica y material de la misma especie.
e) Acabados y proteccion: tratamiento hidrorrepelente y fungicida, pintura o barniz con base en evidencia historica.
f) Mantenimiento y monitoreo: manual de revision anual para herrajes, sellos y estado de la madera.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

W

6

Deformacion de madera Deformaciones | Paso del tiempo, falta de mantenimiento, agentes climaticos.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Diagnodstico y documentacion: Inspeccion estructural, evaluacion de humedad y documentacion grafica.

Correccion de las deformaciones del espacio: estabilizacion estructural, recalce de cimentaciones o refuerzo de muros, colocacion de
tirantes, refuerzos metalicos discretos o madera nueva y ajuste del vano o soporte.

Intervencion en la madera deformada: secado controlado, acondicionamiento y enderezado mecanico suave.

Reintegracion y acabados: sustitucion puntual de fragmentos irrecuperables, aplicacion de protectores vy reajuste de uniones y herrajes con
materiales inoxidables.

Medidas preventivas y mantenimiento.

SIMBOLOGIA DETERIORO O EFECTO CAUSA AGENTES

Deterioro o faltante en cubierta | Lluvia, falta de Agentes climaticos e intemperie, oxidacion, corrosion.
de techo mantenimiento

PROPUESTA DE INTERVENCION

Inspeccion visual

Localizar y mapear todos los faltantes.

Revisar estructura portante.

Identificar materiales originales

Retiro cuidadoso de vegetacion, escombros y suciedad acumulada en cubierta y canaletas.
Retirar piezas irrecuperables.

Seleccionar materiales que coincidan en forma dimension y sistema constructivo con el original.
Reposicion por fases

Reintegros de acabados visibles con materiales y textura compatible,

2
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4.1.2 Principios de la Propuesta

En la rehabilitacion del Gran Hotel es fundamental la
preservacion de su esencia Historica/Arquitectonica, bajo este
principio rector se establece una linea guia en la intervencion,
asegurando que cada accion respete el disefio original; con el
objetivo es una combinacién entre lo contemporaneo y lo patrimonial
permitiendo la habilitacion acertada de los espacios existentes y la
incorporacion de nuevas areas que optimicen el desarrollo de la
propuesta.

Reconocemos la inherente complejidad de la rehabilitacion
patrimonial, pues cualquier tratamiento integral puede involucrar la
una modificacion controlada de ciertos elementos histéricos, lo que
se traduce en una pérdida asumible de algun valor cultural
especifico. No obstante, estas adaptaciones se encuentran
plenamente justificadas por su puesta en valor y se consideran
vitales para garantizar la viabilidad funcional y la seguridad
estructural. y hasta la sostenibilidad econémica a mediano y largo
plazo del Gran Hotel, asegurando asi su permanencia como
edificacion histérica.

Para que las pérdidas sean minimas, controladas o en su
defecto justificables se ha establecido el lineamiento obligatorio de
los principios clave para la prevencion y sostenibilidad del patrimonio
cultural. ratificados bajo las directrices éticas y técnicas de ICOMOS
y la UNESCO “Principios para la Preservacion, Conservacion y
Restauracion de Pinturas Murales (Pert 2003)".

o Autenticidad: La intervencion debe respetar los valores
estéticos e histéricos del monumento y basarse en el respeto
hacia los elementos antiguos; la autenticidad se evalua en
términos de forma, materiales, funcion, tradiciones.
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o Integridad: Debe incluir todos los elementos necesarios para
expresar su valor universal excepcional, debe ser lo mas
completo e intacto posible.

e Minima Intervencion: La restauracion debe ser la ultima
opcion y ejecutarse con cautela extrema, Debe tener un
caracter excepcional “Su finalidad es la de conservar y poner
de relieve los valores formales e historicos del monumento y
se fundamenta en el respeto a los elementos antiguos y a las
partes auténticas.” (Carta de Venecia 1964).

o Reversibilidad y Diferencialidad: Cualquier trabajo de
adicion o reemplazo debe ser reversible o, al menos, no
perjudicar futuras intervenciones, los elementos destinados a
reemplazar partes faltantes deben integrarse
armoniosamente, pero distinguirse claramente de las partes
originales.

e Respeto por el entorno: Cualquier construccion o
destruccién que pueda alterar las relaciones de volumen y
colores del ambiente deben ser rechazadas.

e Documentacion obligatoria: Es obligatorio que la
conservacion y la restauracion vayan acompafiadas de un
estudio arqueoldgico e histérico del monumento y que se
elabore una documentacion precisa con informes y dibujos
(antes, durante y después de la intervencion).

Enfoque a la conservacion: es importante designar medidas
de mantenimiento de indole preventiva para evitar el deterioro a
largo plazo, documentando todas las actividades de supervision,
materiales y métodos utilizados en la intervencién como parte de la
historia del bien.
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4.1.3 Grados de Intervencion

Los grados de intervencion sirven para planificar y aplicar
tratamientos especificos a un bien cultural, existen cuatro grados de
intervencion:

e Preservacion: su objetivo es prevenir el deterioro a los
inmuebles, dicha accion antecede a las intervenciones de
conservacion/Restauracion, procurando que las alteraciones
se retarden lo mas posible, a través de operaciones
continuas busca mantener al monumento en buenas
condiciones.

e Conservacion: es la aplicacion de los procedimientos
técnicos cuya finalidad es la de detener las alteraciones o
impedir que surjan nuevos deterioros, se busca garantizar la
permanencia del patrimonio arquitecténico.

e Restauracién: se asimila como un grado de intervencion
constituido por todos los procedimientos técnicos necesarios
que buscan restablecer la unidad formal y la lectura del bien
cultural en su totalidad, siempre respetando los principios de
restauracion como la conservacion de su historicidad y tener
precaucion de no caer en falsos histéricos.

¢ Mantenimiento: Constituido como acciones con la finalidad
de evitar que el inmueble ya intervenido vuelva a
deteriorarse, por lo que se realiza después de haber
concluido los procesos de conservacion y/o restauracion,
(esto depende del grado de intervencion) efectuados en el
monumento arquitecténico.
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Figura 34

Ciclo de intervencion e identificacion segun su grado de gravedad.
Fuente: Elaboracion propia
&’—_\\

Preservacion

Conservacion

!

’ Grados de
‘ Intervencion
)}

Mantenimiento

4 \\—-—/

De acuerdo con el andlisis de patologias y fichas generadas
en el diagndstico el grado de intervencion necesaria para El Gran
Hotel es la Restauracion ya que este procedimiento agrupa todos los
procedimientos técnicos para restablecer el funcionamiento
completo y 6ptimo del inmueble.

El mantenimiento es un elemento importante y se sugiere
después de un procedimiento de restauracion en el inmueble ya que
su finalidad es evitar que el inmueble intervenido tenga un deterioro
progresivo si no se preve un procedimiento preventivo.
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4.1.4 Tipos de Intervencion

Para este apartado, se propone la aplicacion de un hibrido de
intervenciones, sustentado en las teorias del restauro descritas en el
marco tedrico. Este enfoque busca integrar los principios de
conservacion, restauracion y rehabilitacion, ajustandose a las
condiciones especificas del inmueble y a su valor histérico-
patrimonial. En tal sentido, se consideran unicamente los tipos de
intervencion pertinentes al proyecto, priorizando aquellas acciones
que aseguren la preservacién de los elementos originales, la
reversibilidad de los procedimientos y la compatibilidad de los
materiales empleados. Asimismo, se incorporan intervenciones
complementarias que, aunque no estén contempladas directamente
en las directrices de la UNESCO, resultan necesarias para garantizar
la correcta funcionalidad, estabilidad y puesta en valor del inmueble.

o Consolidacion:

Consiste en el conjunto de acciones dirigidas a recuperar la
resistencia, estabilidad y cohesion de los materiales y estructuras
originales, garantizando la seguridad del edificio y la preservacion de
su valor patrimonial. En el gran hotel se consolidara el techo del hotel
donde se busca reformarlo y detener el proceso de degradacién de
los materiales estructurales del techo.

Figura 35

Estructura de techo actual y vista aérea de techo
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o Reemplazo de los elementos originales:

Se considera Unicamente en casos excepcionales, cuando
los componentes originales se encuentren irremediablemente
deteriorados o perdidos, y no sea posible su consolidacion o
restauracion mediante métodos compatibles. Dicho procedimiento
debe ejecutarse empleando materiales y técnicas que mantengan la
compatibilidad fisica y estética con los elementos originales,
garantizando la autenticidad, integridad y lectura historica del
inmueble. Asimismo, toda sustitucion debe ser reversible vy
claramente identificable, evitando la falsificaciéon de las partes
originales y preservando los valores patrimoniales y arquitectonicos
del bien intervenido.

Figura 36

Vista interna de habitacion de adobe y vista de fachada interior
(noroeste)

N2

_C%@um
Gran Hotel Sonsonate

’/A\‘




¢ Restauracion

Es un proceso de intervencion orientado a conservar,
recuperar y poner en valor los elementos originales de un edificio
con valor historico, respetando su autenticidad, integridad y
significacion cultural. Su propésito principal es detener el deterioro y
reintegrar la unidad del conjunto arquitecténico, sin falsificar la
evidencia  histérica ni  alterar su  caracter  original.
En el caso del Gran Hotel de Sonsonate, se ha procurado la
restauracién de elementos originales como ventanas, puertas,
herreria de sus ventanas y piezas de madera, entre otros
componentes, con el fin de recuperar su disefio y apariencia original,
manteniendo la esencia arquitectonica que caracteriza al inmueble.

Figura 37

Elemento de ventanas y puertas en nivel dos y elemento de puerta
en nivel uno
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¢ Rehabilitaciéon

Es un proceso de intervencidn que busca recuperar la
funcionalidad y el uso original o compatible de un edificio con valor
histérico, respetando sus caracteristicas arquitecténicas, formales y
estructurales. Este tipo de intervencion permite adaptar el inmueble
a nuevas necesidades contemporaneas como accesibilidad,
seguridad o confort, sin comprometer su autenticidad ni valor
patrimonial.

Figura 38

Perspectiva desde calle Obispo Marroquin y fachada noreste

e Liberacion

Consiste en retirar elementos afadidos o deformantes que
alteran la lectura historica, estética o estructural del monumento,
siempre que su eliminacidon no ponga en riesgo la integridad del
edificio.
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Este proceso tiene como objetivo recuperar la forma o
aspecto original del bien, permitiendo apreciar su valor
arquitectonico y estilistico auténtico.

Segun la UNESCO, la liberacion debe basarse en una
investigacion rigurosa, asegurando que los elementos eliminados
carezcan de valor historico propio y que su retiro contribuya a la
comprension y conservacion del monumento.

Figura 39

Elemento de contaminacion sobre puerta

4.1.5 Recomendaciones de intervencion jerarquizada

Se identific6 una serie de recomendaciones que deberan
considerarse antes de solicitar la factibilidad y aprobacion del
proyecto de Rehabilitaciéon y Propuesta de Nuevo Uso del Gran Hotel
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de Sonsonate ante CONCULTURA. Estas recomendaciones buscan
garantizar la viabilidad de las actividades propuestas, incluyendo las
acciones preliminares, de planificacion, estudios especializados y
labores de mantenimiento necesarias para una correcta ejecucion
del proyecto.

Actividades preliminares y de planificacion

Factibilidad y aprobacion del proyecto:

Es indispensable que, antes de ejecutar cualquier
intervencion, se solicite la factibilidad y aprobacion de las mismas
ante las entidades competentes, en este caso CONCULTURA y la
Alcaldia Municipal de Sonsonate. Por lo tanto, no debera iniciarse
ninguna obra sin contar previamente con las autorizaciones y
permisos correspondientes.

Etapa de propuesta e intervencion

Se establece como recomendacion técnica que la ejecucion
del proyecto sea planificada y desarrollada por etapas claramente
definidas e independientes, con el propédsito de garantizar un
proceso constructivo ordenado, eficiente y controlado. La secuencia
de intervencion debera responder a un orden de prioridades segun
las necesidades de primer orden, considerando la l6gica técnica de
los procesos constructivos y asegurando una adecuada
programacion financiera que permita prever y administrar los
recursos necesarios para la ejecucion integral del proyecto.

Obras de proteccion

Para cerrar el ciclo de las intervenciones, es necesario dejar
planteadas una serie de actividades que garanticen la preservacion
del monumento, como los que se mencionan a continuacion:

ONa

GO

Gfan Hot

NC6)@)%

el Sonsonate



Un proceso de mantenimiento para minimizar afectaciones
futuras, se recomienda la limpieza periddica del inmueble, establecer
normas de uso y cuidado del espacio rehabilitado.

e Memorias de la intervencion:

En reconocimiento al valor de antigiiedad y autenticidad del
inmueble, resulta imprescindible conservar y archivar todos los
documentos que registren las intervenciones realizadas sobre el
monumento. Dichos registros constituirdn una fuente bibliografica
fundamental para la preservacion de sus valores histéricos,
arquitectonicos y constructivos, asi como una referencia técnica
indispensable para los profesionales encargados de futuras
intervenciones.

Los documentos para resguardar son los siguientes:

e Planos arquitecténicos actualizados: que
levantamiento del estado actual, las
ejecutadas y las modificaciones realizadas.

e Memorias descriptivas y técnicas: donde se detallen los
procedimientos, materiales empleados vy criterios de
restauracion aplicados.

e Registro fotografico antes, durante y después de la
intervenciéon: que permita evidenciar las condiciones
iniciales, el proceso constructivo y los resultados obtenidos.

e Informes de diagnodstico y analisis patolégicos: con la
descripcion de los dafos identificados, sus causas y las
soluciones implementadas.

e Actas, permisos y autorizaciones institucionales: emitidas por

incluyan el
intervenciones
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Con el fin de garantizar que la propuesta de intervencion sea
integral y sustentada técnicamente, se recomienda la realizacion de
los siguientes estudios especializados, los cuales deberan ser
ejecutados por profesionales competentes en cada area. Es
importante sefialar que algunos estudios complementarios no fueron
desarrollados por encontrarse fuera del alcance de este documento.

e Estudio estructural detallado y de vulnerabilidad sismica: se
recomienda elaborar calculos estructurales ni modelaciones
analiticas avanzadas que permitan determinar la resistencia
de los sistemas portantes ni su comportamiento ante cargas
sismicas o dindmicas. Este estudio debera ser desarrollado
por un ingeniero estructural especializado en patrimonio
edificado.

e Analisis de materiales mediante ensayos de laboratorio: se
recomienda realizaron pruebas fisicoquimicas, petrograficas
0 mecanicas para determinar la composicion, resistencia y
grado de deterioro de los materiales originales (adobes,
morteros, maderas, metales, etc.). Estos analisis son
fundamentales para definir tratamientos compatibles en
fases posteriores.

e Estudio de humedad, salinidad y biodeterioro: se recomienda
llevar a cabo mediciones técnicas y analisis de laboratorio
para determinar el grado de humedad por capilaridad,
filtracion o condensacion, y la identificaciéon de agentes
biolégicos (hongos, termitas, vegetacion invasiva). Este
estudio permitird comprender las causas de la degradacion
activa.

o Estudio micro climatico y ambiental: se busca investigar las

las entidades competentes, como respaldo legal vy condiciones de temperatura, humedad relativa, ventilacion e
administrativo del proceso. incidencia solar dentro y alrededor del inmueble, parametros
e Estudios especializados necesarios para establecer estrategias de conservacién
preventiva y control ambiental.
N2
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o Estudio estratigrafico de acabados y decoraciones: se
efectuaron analisis de capas de pintura, enlucidos o
revestimientos decorativos, los cuales podrian revelar
acabados originales y etapas histéricas de intervencion.

e Ensayos no destructivos (END) y monitoreo estructural:
aplicar técnicas instrumentales como ultrasonido,
termografia infrarroja, radar o fisurometros electrénicos para
la deteccion de dafios ocultos ni para el seguimiento de
fisuras a largo plazo.

o Estudio de compatibilidad de materiales nuevos: realizar
pruebas de compatibilidad entre materiales propuestos y los
originales, necesarias para garantizar que las futuras
intervenciones no generen deterioros adicionales.

¢ Actividades de mantenimiento

Para concluir el ciclo de intervenciones, es fundamental
establecer una serie de acciones que aseguren el mantenimiento
continuo de las obras ejecutadas y la preservaciéon integral del
monumento. A continuacién, se detallan las actividades
recomendadas para garantizar la conservacion y el seguimiento
adecuado del inmueble:

¢ Plan de mantenimiento:

Los profesionales responsables de las intervenciones
deberan elaborar un Plan de Mantenimiento que defina de manera
precisa los procesos, la periodicidad, las herramientas y los
materiales requeridos para ejecutar las labores de mantenimiento,
preservacion y conservacion del inmueble. Este plan tiene como
objetivo prevenir el deterioro de las obras realizadas, asegurar la
durabilidad de las intervenciones y establecer un sistema de control
que nos permita evaluar el comportamiento de los elementos
restaurados para poder detectar oportunamente posibles fallos de
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ejecucion o comportamientos repetitivos sobre una o varias
patologias.

e Plan de Manejo

El Plan de Manejo Integral desarrollado durante y después
de la ejecucién del proyecto de restauracion, se encuentra
plenamente elaborado y debe ser tomado en cuenta como guia
principal para la conservacion del inmueble.

Este plan contempla el mantenimiento preventivo y
correctivo, asi como estrategias de gestion y sostenibilidad a largo
plazo. Incluye un programa de gestion de fondos destinado a
garantizar la continuidad de las acciones de conservacion, y
posicionar el proyecto y sus distintas fases como una oferta turistica
y cultural dentro de la ciudad.

Su aplicacion permitira fomentar la sostenibilidad econémica
y funcional del hotel, asegurando la preservacion del bien patrimonial
y su aprovechamiento responsable.

4.1.6 Planos de propuesta de intervencion

A continuacion, se presentan los planos correspondientes a
la propuesta de intervencion arquitectdnica del inmueble patrimonial,
elaborados con base en el andlisis de las patologias identificadas
previamente y los criterios de conservacion establecidos. Estos
reflejan las acciones proyectadas para la recuperacion,
consolidacion y puesta en valor del edificio, respetando su
autenticidad, materiales originales y caracteristicas formales.

La propuesta busca garantizar la estabilidad estructural, la
funcionalidad y la adecuada preservacion del inmueble, integrando
soluciones técnicas compatibles con su valor histérico y cultural.
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4.2 Propuesta de rehabilitacion

4.2.1 Seleccion de nuevo uso

La seleccion del nuevo uso se ha realizado en base a la
informacion obtenida de las entrevistas realizadas a don Radl
Sandoval, esposo de |la duefia del Gran Hotel, Ana Victoria Escalante
de Sandoval y con Jorge Castaneda, Director del Ministerio de
Turismo en Sonsonate, ha sido importante tomar en cuenta ambas
opiniones ya que el Ministerio de Turismo es la entidad que apoyara
el proyecto de rehabilitacion y conservacion del edificio, con el
objetivo de crear un espacio cultural que sea parte de un recorrido
turistico que se realizara para dar a conocer a los visitantes ya sean
locales o extranjeros, diferentes inmuebles que son parte de la
historia de la ciudad de Sonsonate, este proyecto en el cual se
pretende incluir al Gran Hotel lleva el nombre de “Sonsonate
impresionante”, por otra parte los duefios de inmueble nos
expresaron que es deseo de ellos conservar las zonas comerciales
que actualmente posee el edificio, entre estas se encuentra la
farmacia el Angel y los locales comerciales los cuales se
mantendrian en alquiler a comerciantes y este ingreso econdmico
aportaria al mantenimiento del mismo inmueble, acorde a estas
entrevistas obtuvimos la siguiente informacion:

e Uso de suelo: en ellos se disponen las alternativas de usos
compatibles para el inmueble:

Edificio para Centro Cultural.

Edificio con espacios destinados a comercio.

AN

e Criterio: en base a la siguiente lista de criterios especificos
y fundamentados se valorara ambas propuestas sugeridas:

A

100

Ubicacion: ubicacion estratégica del uso propuesto, el cual
va a definir el éxito a futuro del proyecto; incluye las vias de
circulacion peatonal y vehicular, y su accesibilidad con el
proyecto.

Compatibilidad de uso de suelos: caracteristicas que
permiten el funcionamiento optimo del proyecto con el
entorno.

Aspecto técnico: se considera todas las intervenciones
necesarias en el desarrollo y modificacién del proyecto.
Aspecto econémico: Se relaciona con el ingreso econémico
que proporcionara el proyecto a corto mediano y largo plazo.
Aspecto turistico: las condiciones adecuadas que crea el
proyecto para contribuir con el desarrollo de Sonsonate,
incrementando el turismo.

Aspecto cultural: enriquecimiento cultural que aporta el
proyecto

Aspecto social: mejorar la calidad de vida de los habitantes
y darle estabilidad al modelo econémico existente.
Seguridad: grado de peligro, dafio o riesgo que pueda
presentarse con algun proyecto.

Jerarquia de criterios: se clasificaran los criterios segun su
importancia, el valor total obtenido dependera del porcentaje
de importancia que se le asigne a cada uno. En el siguiente
cuadro se especifica la jerarquia de los criterios y el
porcentaje que tendra otorgado cada uno segun su
importancia.

Gran HoteIVSonsonate



Tabla 21

Jerarquia de criterios

JERARQUIA DE CRITERIOS

CRITERIO IMPORTANCIA %
Uso de suelo 20%
Ubicacion 20%
Aspecto cultural 15%
15%
10%
10%
5%
5%
100%

ALTA

Aspecto econémico

Aspecto turistico
Aspecto social
Aspecto técnico
Seguridad

MEDIA

BAJA

Total

e Sistema de evaluacion de cumplimiento del criterio:
Su funcién es delimitar el nivel de cumplimiento de los
criterios a evaluar, en relacién al porcentaje establecido para cada
uno.

Tabla 22

Sistema de evaluacion

EVALUACION DEL CUMPLIMIENTO DEL CRITERIO

0% Nulo
5% Bajo
10% Medio
15% Maximo

A
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Con el analisis y resultado de los instrumentos de
investigacion, se plantea a continuacion la matriz de evaluacion para
ambos usos propuestos del Gran Hotel.

Tabla 23

Matriz de evaluacion

D A ACIO OS PROP OS PARA
ASP. ASP.
CULTURAL | ECONOMICO
15% 15%

0 D 0 ONA
ASP. | AsP.
SOCIAL | TECNICO
10% 5%

ASP.
TURISTICO
10%

USO DE SUELO |UBICACION SEGURIDAD | TOTAL

PUNTAJE 5% 100%
Edificio para
centro cultural
espacios
destinados a

comercio

20% 20%

15% 20% 15% 10% 5% 10% 5% 5% 85%

20% 20% 10% 15% 5% 10% 5% 5%

¢ Interpretacion y analisis:

Dadas las calificaciones puestas, y sus resultados, se define
que ambos usos propuestos son viables para el proyecto,
obteniendo un puntaje a 85% para el uso de centro cultural y 90%
para los espacios destinados a comercio, a continuacién, se
describe el analisis de cada uno de los usos propuestos:

o Edificio para centro cultural: 85%

Debido a la ubicacion estratégica y al uso de suelo del
inmueble, resulta favorable la implementacién de un centro cultural,
ya que este colinda directamente con un espacio de alto valor
histérico y cultural para la ciudad de Sonsonate, como lo es el
Museo del Ferrocarril. Esta proximidad genera una relacion
funcional y simbdlica entre ambos equipamientos, fortaleciendo el
corredor cultural del sector y ampliando la cobertura de actividades
culturales en la zona. Asimismo, la cercania al museo proporciona
una alta visibilidad al inmueble, favoreciendo su integracion dentro
de los circuitos culturales y turisticos existentes.

ONa
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Desde el aspecto econdmico, el uso cultural presenta un
porcentaje menor en comparacion con el uso comercial,
considerando que se trata de un espacio publico sin fines de lucro,
cuyo obijetivo principal es el beneficio social y comunitario. No
obstante, este tipo de equipamiento aporta un valor indirecto
significativo al entorno urbano, al dinamizar la actividad cultural y
atraer visitantes.

En el ambito social, la creacion de un centro cultural publico
contribuye al fortalecimiento del tejido social, al ofrecer espacios
destinados al aprendizaje, la difusion del conocimiento, la memoria
histérica y la expresion artistica, beneficiando a los habitantes de la
ciudad y sus alrededores. Al encontrarse en una zona de alto flujo
comercial y con presencia de otros espacios culturales, el centro
cultural puede incentivar el incremento del turismo cultural,
especialmente de aquellos visitantes interesados en conocer la
historia del inmueble y su relacién con el desarrollo ferroviario y
urbano de Sonsonate.

Desde el aspecto técnico, se considera viable la adaptacion
del inmueble para el uso cultural, ya que sus caracteristicas
espaciales y estructurales permiten la incorporacion de areas
destinadas a exposiciones, actividades culturales y espacios de
uso colectivo, sin afectar de manera significativa su configuracion
arquitectonica original.

o Edificio con espacios destinados a comercio (90%):

La ubicacién del inmueble dentro de una zona de alta
actividad econdmica y comercial hace viable y rentable la
incorporacion de espacios destinados a comercio. La presencia
cercana de mercados, locales comerciales y servicios genera una
compatibilidad directa con el uso de suelo, lo que permite
aprovechar el flujo constante de personas vy turistas que transitan
por el sector.

PO
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Desde el aspecto econdmico, el uso comercial resulta
favorable para el edificio, ya que garantiza una mayor capacidad de
atraccion de clientes para los distintos negocios que se establezcan
en su interior. Esto contribuye a la sostenibilidad financiera del
inmueble, dado que los ingresos generados por el alquiler de
locales comerciales pueden destinarse al mantenimiento,
conservacion y operacion del edificio, asegurando su preservacion
a largo plazo. Asimismo, este uso beneficia directamente a los
comerciantes y emprendedores locales, fortaleciendo la economia
del sector.

Desde el aspecto técnico, se contempla que las
instalaciones del edificio pueden adaptarse sin mayores dificultades
para albergar locales comerciales, respetando la estructura
existente y permitiendo una distribucion funcional adecuada. Esta
adaptabilidad facilita la implementacion del uso comercial sin
comprometer el valor arquitectonico del inmueble, siempre que las
intervenciones se realicen bajo criterios de conservacién
patrimonial.

e Conclusion

Con el anadlisis de usos propuestos, y por la cercania de
puntaje podemos concluir que es valida la propuesta de emplear el
uso mixto para el proyecto de rehabilitacion del Gran Hotel, se
considera que los espacios que posee el edificio son favorables para
crear un Centro Cultural y para mantener los espacios dedicados a
comercio actualmente ya que este ultimo uso favorecera con su
ingreso econémico el mantenimiento del edificio, de esta forma se
cubren las necesidades que manifestaron los duefios del inmueble y
el representante de la entidad que apoyara el proyecto de
rehabilitacion:

NUEVO USO: CENTRO CULTURAL-COMERCIAL

ONa
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4.2.2 Programa de necesidades

Tabla 24. Programa de necesidades

NECESIDAD DESCRIPCION ZONA SUB-ZONA ESPACIO

Espacio para la atencion a clientes y vender
Sala de ventas

Recibir clientes, vender
productos de salud

Farmacia El Angel

Lugar especifico para almacenar los productos
g P P P Bodega

Almacenar insumos y productos :
farmaceuticos

Brindar un espacio de descanso

. = Lugar destinado al consumo de alimentos ;
v de alimantos lijeros para Ag . ; ) Y Comercial .
. bebidas, funciona como area social fomentando Cafeteria

prolongar la estancia de los s

.. la conviviencia.

visitantes. Locales
Rentar espacios para uso

comercial y generar fondos Espacios destinados a venta de diversos T ———
para el mantenimiento del productos

edificio.

Espacio destinafdo a recibir y orientar al publico,
Ingresar, informar-orientar | brindar informacion general, control de ingreso y
atencion inicial a los visitantes

Acceso-Recepcion

Fadilitar la distribucion hacia las | Area de transicion entre la recepcion y las demas Vestibilo
dist ntas dreas zonas del edificio Centro cultural Social
Ofrecer un espacio de Zona verde ubicada dentro del edificio, usado
encuentro y dialogo al aire libre como punto de encuentro o pausa para los Jardin interior
entre los visitantes visitantes

Espacio para recibir y orientar al pdblico con
respecto a tramites administrativos, horarios y
Servicios.

Brindar informacion sobre
tramites administrativos

Recepcion secretarial

2
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Tabla 25. Programa de necesidades

PRO A A D DAD
NECESIDAD DESCRIPCION ZONA SUB-ZONA ESPACIO
Dirigir, coordinar y gestionar Area destinada al personal encargado de la
todas las actividades y recrusos | gestion y coordinacion de las actividades del

del centro cultural centro cultural.

. Oficina administrativa y archivo
Espacio destinado al resguardo y oranizacién de

documentos, registros y material administrativo

Almacenzr documentacion Administrativa

importante iy
P o historico del centro cultural.

- = o o 3 Area destinada a satisfacer las necesidades

Realizar actividades fisiologicas . . SIS
fisiologicas.

Organizar eventos temporales o

permanentes, difundir, Espacio para exhibir obras artisticas, fotografias, L,

~ X Sala de exposicion

expresar y apreciar el talento de esculturas u otros materiales culturales.

artistas

Area dedicada a mostrar los antecedentes

Poseer un espacio para dar a ARt . :
historicos del inmueble y elementos que atin se | Centro cultural

conocer la historia del Gran Salon histoérico del Gran Hotel
Hotel conservan tanto de su uso como hotel como de
sus inicios como farmacia Cultura, exposicion y
e : - - difusion
Adquiriry dar a conocer Espacio para presentar y compartir informacion,
informacion mediante documentales, audiolibros u otro tipo de Sala de exposicion audiovisual
herramientas tecnoldgicas contenido mediante el uso de la tecnologia.

Acceder al conocimiento, la Area destinada a la consulta y lectura de libros,
educacion y la preservacion revistas y material relacionado con el arte y Biblioteca
cultural cultura.

Ofrecer un espacic para

conocer y aprender sobre Ambiente destinado a la ensefianza practica de o -
) .. L. L ) Clases de dibujo y pintura
herramientas y técnicas de técnicas de dibujo y pintura.
pintura

Y.

%@sm
Gran Hotel Sonsonate




Tabla 26. Programa de necesidades

PRO AMA D »):\»
NECESIDAD DESCRIPCION ZONA SUB-ZONA ESPACIO
Ofrecer un espacic para »
P B Espacio dedicado a la creacién y
conocer y aprender sobre . = . - et
) . experimentacion con diferentes materiales y Clases de artes plasticas
herramientas y técnicas artes i =% P
; técnicas artisticas como escultura y ceramica.
plasticas
Ofrecer un espacic para . T .
N P ‘p Espacio para el aprendizaje de teoria sobre .
conocer técnicas y equipo para . : N Clases de fotografia
= fotografia y practicas en interior.
la fotografia.
Ofrecer un espacio destinado a | Area dedicada al ensayo de obras zeatrales y
la practica y aprendizaje de | aprendizaje de la expresion artistica mediante la Clases de teatro y actuacion
actuacion en obras teatrales actuacion.
Ofrecer un espacio para el Espacop destinado a la ensefianza y aprendizaje
aprendizaje de tenicas de de técnicas de serigrafia para fomentar en Clases de serigrafia
serigrafia emprendedurismo. Gentrolcultaral Ensenanta

Ofrecer un espacic para
conocer y aprender sobre
herramientas y técricasde

musica

Area equipada para la ensefianza y practica
musical.

Almacear equipo y
herramientas para las
diferentes disciplinas

Espacio destinado al resguardo de materiales,
equipos y mobiliario de uso frecuente en las
actividades del centro cultural.

Limpiar y almacenar insumos de
limpieza para la zona de
ensefanza

Area de servicio donde se almacenan
implementos de limpieza y mantenimiento.

Limpiar y almacenar insumos de
limpieza

Area de servicio donde se almacenan
implementos de limpieza y mantenimiento.

Clases de musica

Bodega

Cuarto de aseo

Cuarto de aseo

Almacenar mobiliario, equipo
del centro cultural en general

Espacio para el almacenamiento de materiales
de gran volumen, equipos o elementos utilizados
en eventos y exposiciones temporales.

Realizar actividades fisiologicas

Area destinada a satisfacer las necesidades
fisiologicas.

Centro cultural

Servicios generales

Bodega general

S.S

N2

_C%@sm

nsonate
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4.2.3 Programa arquitecténico

Tabla 27. Programa arquitecténico

PROGRAMA ARQUITECTONICO

106

Gran Hotel Sonsonate

O~
A

AREA AREA DE
10 SUB-ZONA ESPACIO M°:g-l;‘l‘:(')° \f # | UNITARIADE TOTAL MOBILIARIO #USUARIOS| CIRCULACION TOA}RAIIE_‘;AZ
MOBILIARIO M2
Area de atencion:
Estantes 6 0.27 1.62
Mostradores 5 0.3 1.5
Sillas 4 0.2 0.8
FarmaciaEl | Saladeventas [Areade cobro . 5.775 8 46.795 52.57
Angel Escritorio 1 0.84 0.84
Computadora 1 0.1 0.1
Caja de dinero 1 0.06 0.06
Impresora de tickets 1 0.015 0.015
Mueble auxiliar 1 0.84 0.84
Bodega Estantes 4 0.27 1.08 1.08 1 25.63 26.71
Mesas 7 0.64 4.48
Sillas 28 0.2 5.6
Comercial Estufa 1 0.52 0.52
Maquina de café 1 0.16 0.16
Vitrinas de Acero
inoxidable y vidrio
templado 4 04 1.6
Cafeteria 120X130X76cm (frente, 15.178 32 63.572 78.75
Locales alto, fondo)
Molino de café 1 0.06 0.06
Microonda 1 0.13 0.13
Tostadora 2 0.054 0.108
Licuadora industrial 2 0.09 0.18
Fregadero comercial 2 0.56 1.12
Refrigeradora 2 0.61 1.22
Loca[es Inodoro 6 0.37 2.22 372 30 148.27 151.99
comerciales [} oy amanos 6 0.25 15
2
DO



Tabla 28. Programa arquitectdnico

PROGRAMA ARQUITECTONICO

107

AREA AREA DE -~
MOBILIARIO Y - AREATOTAL
ZONA SUB-ZONA ESPACIO EQUIPO # UNITARIA DE TOTAL MOBILIARIO #USUARIOS| CIRCULACION M2
MOBILIARIO M2
Acceso- o
. Escritorio 1 0.84 0.84 0.84 7/ 13.95 14.79
recepcion
Vestibulo Oasis 1 0.16 0.16 0.16 8 29.47 29.63
Social Jardin Macetas 15 0.031 0.465 0.465 16 83.235 83.7
Vestibuloy |Escritorio 1 0.84 0.84
recepcion |[Sillas 5 0.2 1 2 4 9.55 11.55
secretarial |[Oasis 1 0.16 0.16
Escritorio 1 0.84 0.84
Oficina i L .
Fidna’ |Sitas 2 o2 9.5 2.053 3 9.467 11.52
administrativa |Estantes 2 0.27 0.54
Basureros 1 0.073 0.073
Administrativa Archivo Estantes 3] 0.27 0.81 0.81 1 1.69 25
Lavamanos 1 0.25 0.25
Inodoro 1 0.37 0.37
LB Espejo 1 0.3 0.3
cultural S.s Basurero 1 0.073 0.073 1.338 1 4.722 6.06
Dispensador de
1 0.075 0.075
papel
Estante 1 0.27 0.27
Estantes 2 0.27 0.54
Mostradores 3 0.4 1.2
Sala de
P Pedestales 3 0.16 0.48 19.68 40 197.11 216.79
exposicion
: Paneles lisos 2 0.45 0.9
e Caballetes a 0.45 18
difuciony
S Estantes 4 0.27 1.08
exposicion
Mesas 2 0.64 1.28
Biblioteca Sillas 8 0.2 1.6 4.946 8 13.134 18.08
Escritorios 1 0.84 0.84
basureros 2 0.073 0.146
A
_c/"@.m
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Tabla 29. Programa arquitectdnico

PROGRAMA ARQUITECTONICO
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AREA AREADE |,
MOBILIARIO Y . |AREATOTAL
ZONA SUB-ZONA ESPACIO EQUIPO # UNITARIA DE TOTAL MOBILIARIO #USUARIOS| CIRCULACION M2
MOBILIARIO M2
Mesas 4 0.64 2.56
Clasesde ([Sillas 8 0.2 1.6
dibujoy Estantes 2 0.27 0.54 5.073 9 57.937 63.01
pintura Basureros 1 0.073 0.073
Pizarra 1 0.3 0.3
Mesas 3 0.64 1.92
Clasesie artes Sillas 6 0.2 1.2
- S Estantes 2 0.27 0.54 3.733 7 43.997 47.73
Ensenanza plasticas
Basureros 1 0.073 0.073
Pizarra 1 0
Mesas 2 0.64 1.28
Sillas 4 0.2 0.8
Clases de
Centro misica Estantes 2 0.27 0.54 2.993 5 37.047 40.04
cultural Basureros 1 0.073 0.073
Pizarra 1 0.3 0.3
Bodega Estantes 4 0.27 1.08 1.08 1 12.3 13.38
Cuarto de aseo ESAntes S D2k D24 1517 1 15.27 16.44
basureros grandes| 2 0.45 0.9
Bodega general|Estantes 4 0.27 1.08 1.08 1 16.69 17.77
Lavamanos 2 0.25 0.5
Servicios Inodoro 2 0.37 0.74
generales Espejo 2 0.3 0.6
S.S Basurero 2 0.073 0.146 2.676 2 13.764 16.44
Dispensador de
2 0.075 0.15
papel
Estante 2 0.27 0.54
A
_c/‘.@.m
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4.2.4 Matriz de relacion

Figura 40

Matriz de relacion de espacios

Matriz de Relacion de Espacios

Farmacia El Angel

Locales

Social

Administrativo
Cultural,difucion y exposicion
Ensefanza

Servicios Generales.

QMmoo W >

Tipo de Relacidn
@® | Directa
@ | Indirecta
O | Nula

La presente matriz de relacion de espacios arquitectonicos
se elabora con el propdsito de establecer la interconexion funcional
entre las distintas areas propuestas para el nuevo uso del inmueble.
Su desarrollo se basa en las subzonas definidas en los programas
de necesidades y arquitectonico, permitiendo identificar los vinculos
entre ellos.

Esta herramienta constituye una etapa fundamental en el
proceso de disefo, ya que facilita la organizacién coherente de las

PO
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funciones, optimiza la distribucion espacial y garantiza la adecuada
articulacion entre los componentes del proyecto de rehabilitacion.

4.2.5 Zonificacion del nuevo uso

A continuacion, se presenta la nueva zonificacion de uso del
Gran Hotel, desarrollada para los niveles uno y dos, donde se
propone una reorganizacion funcional del inmueble con el fin de
responder a nuevos requerimientos de uso, respetando su valor
arquitectdnico y su importancia dentro del contexto urbano.

En el nivel uno, la propuesta contempla la permanencia de
una parte de la zona comercial existente, atendiendo al interés de
los propietarios del inmueble de conservar ciertos usos actuales que
continuan siendo funcionales y econémicamente activos. Asimismo,
se plantea la incorporacion de un nuevo local comercial ubicado en
el sector final del edificio, destinado al funcionamiento de una
cafeteria, la cual se concibe como un espacio complementario que
dinamiza la actividad del conjunto y fortalece la relacién entre el
edificio y el espacio publico.

El centro cultural se desarrolla de manera integrada en
ambos niveles del inmueble, abarcando areas significativas en el
nivel uno y ocupando la totalidad del nivel dos, lo que permite
destinar este ultimo exclusivamente a actividades culturales,
expositivas y de uso comunitario. Esta distribucion favorece una
clara diferenciacion funcional, al tiempo que garantiza una adecuada
articulacion vertical entre los espacios.

Por su parte, el jardin interno se concibe como un espacio
central de encuentro, permanencia y circulacion, que contribuye
a la integracién de las distintas areas del proyecto. Ademas de su
funcién ambiental, este espacio actia como elemento articulador
entre la zona comercial y el centro cultural.
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Figura 41. Zonificacion de nuevo uso
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4.2.6 Vegetacion Propuesta

Tabla 30. Vegetacion propuesta

CUADROS DE VEGETACION: PLANTAS ORNAMENTALES

TIPO

NOMBRE CIENTIFICO

DESCRIPCION

Hibiscus rosa-sinensis
(Rosa de Jamaica o
Cayena)

Familia: Malvaceae

Tipo :Arbusto perenne ornamental

Altura promedio : 1.5-3 m

Hojas : Simples, ovaladas, brillantes, margen aserrado

Flores :Grandes (10—15 cm), solitarias, de color rojo, rosado, amarillo o anaranjado

Floracion: Continua durante climas calidos

Condiciones optimas: Pleno sol, suelo fértil y bien drenado

Riego: Moderado; tolera periodos cortos de sequia

Usos: Cercas vivas, setos ornamentales y borduras

PLANTAS

Bougainvillea spectabilis
(Bugambilia o Santa Rita)

Familia: Nyctaginaceae

Tipo : Arbusto trepador perenne

Altura promedio : Hasta 8 m (segun soporte)

Hojas : Ovaladas, delgadas, verdes claros

Flores : Pequefias, tubulares y blancas, rodeadas de bracteas papiraceas de color rosado, fucsia o
violeta

Floracion: Abundante en época seca

Condiciones optimas: Sol directo, suelo arenoso o pedregoso

Riego: Escaso; alta resistencia a la sequia

Usos: Cobertura de muros, pérgolas y enrejados

ORNAMENTALES

Ixora coccinea (Coralillo o
Ixora)

Familia: Rubiaceae

Tipo : Arbusto tropical perenne

Altura promedio:1—2m

Hojas : Opuestas, coridceas, verde oscuro

Flores :Pequefias, tubulares, agrupadas en inflorescencias (corimbos) de color rojo, anaranjado o
amarillo

Floracién: Permanente en climas calidos

Condiciones optimas: Pleno sol o0 semisombra, suelos acidos

Riego: Regular, evitando encharcamiento

Usos: Setos, macizos florales y bordes ornamentales

Plumeria rubra
(Frangipani o Flor de
Mayo)

Familia: Apocynaceae

Tipo : Arbol o arbusto caducifolio tropical

Altura promedio:3—6m

Hojas : Grandes, elipticas, de textura gruesa

Flores : En racimos terminales, fragantes, con cinco pétalos cerosos de color blanco, rosado o
amarillo

Floracion: Primavera a otofo

Condiciones optimas: Sol pleno, suelo arenoso, bien drenado

Riego: Espaciado; tolera sequia

Usos: Jardines tropicales, avenidas, decoracién de patios

..
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Tabla 31. Vegetacion propuesta

Thunbergia grandiflora
(Trompeta azul o
enredadera azul)

Familia: Acanthaceae

Tipo : Trepadora perenne vigorosa

Altura promedio :6-9m

Hojas :Opuestas, grandes, de forma acorazonada

Flores :Tubulares, color azul lavanda o violaceo con centro amarillo

Floracion: Prolongada en climas calidos

Condiciones optimas: Pleno sol o semisombra, suelo fértil y himedo

Riego: Regular

Usos: Cubrimiento rapido de estructuras, pérgolas o muros amplios

PLANTAS
TREPADORAS

Quisqualis indica
(Rangoon creeper o
enredadera de perfume)

Familia: Combretaceae

Tipo : Trepadora lefiosa tropical

Altura promedio:3-8m

Hojas :Ovaladas, simples, verdes claros

Flores : Tubulares, fragantes, que cambian de color (blancas - rosadas - rojas)

Floracion: Primavera a otofio

Condiciones optimas: Sol directo, suelo bien drenado

Riego: Regular

Usos: Decoracion de pérgolas, portales o columnas

Pyrostegia venusta
(Trompetero naranja o
bignonia de invierno)

Familia: Bignoniaceae

Tipo : Trepadora perenne de crecimiento rapido

Altura promedio :6-10m

Hojas : Compuestas, de color verde oscuro

Flores : Tubulares, anaranjadas, dispuestas en racimos densos

Floracion: Invierno y principios de primavera

Condiciones optimas: Sol pleno, suelo fértil

Riego: Regular, sin encharcar

Usos: Fachadas, rejas y muros soleados

RECUBRIMIENTO
NATURAL

Pasto San Agustin

Familia: Stenotaphrum secundatum (Walter) Kuntze

Tipo : Poaceae

Altura promedio :5-10 cm.

descipcion Cientifica: Césped denso y de textura gruesa, con tallos rastreros y hojas anchas de color
verde azulado. Se propaga por estolones superficiales

Tolerancia : Buena al calory a la salinidad.

Mantenmiento :Moderado, requiere riego frecuente

Condiciones optimas: Sol pleno, suelo fértil

Riego: Regular

Usos: Césped ornamental en jardines residenciales, zonas sombreadas y areas costeras.
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4.2.7 Luminarias propuestas

Tabla 32. Luminarias propuestas

CUADRO DE ILUMINACION

TIPO

IMAGEN

DESCRIPCION

Empotrada
Al techo

OJO DE BUEY
CUADRADO W

Voltaje: AC100-240V 50/60Hz

Consumo:12 watts

eficiencia : 90-100Im/w
3,000K/6,000K IP20

Corriente:: 110-60mA

Angulo : 120° 280 25,000hrs

Temperatura de trabajo : -20 °c a
45°c

Luces para
el exterior

REFLECTOR 10W

Voltaje: AC90-240V / 50/60Hz

Consumo:10 watts

eficiencia :90Im/w

Corriente:69-185mA

Angulo :

Temperatura de trabajo :

Empotrada
Al techo

e

SPOT CIRCULAR
MAGNETICO 12W

Voltaje: DC40V 50/60Hz

Consumo:12 watts

eficiencia :40lm/w 2,700K IP20

Corriente: 40mA

Angulo : 100° 90 25,000hrs

Temperatura de trabajo :-20° a
40°C

N2

Luces para
el exterior

e

Estaca Solar

113

Voltaje: 3.7V

Panel Solar: 6v/1.5w

2000mAH

Control + Switch Consumo: 7

watts Tiempo de carga: 6hrs

Tiempo de trabajo: 10hrs

Resistencia: 2-3 dias lluviosos
6,500K 3,000K

Horas de vida: 15,000hrs CRI: >80
Eficiencia: 50Im/

Empotrada
Al techo Pyt

©OJO DE BUEY 3W

Voltaje: AC100-240V 50/60Hz

Consumo: 3 watts

Corriente: 45-30mA

Eficiencia: 75-85Im/

Angulo: 120° 280 25,000hrs

45°

4.3 Planos de propuesta arquitectonica

A continuacién, se presentan los planos arquitecténicos de
la propuesta de intervencion para el Gran Hotel, los cuales
constituyen la base grafica del planteamiento proyectual. A través
de estos planos se define la organizacién espacial, funcional y
circulatoria del inmueble, incorporando los nuevos usos propuestos
y estableciendo la relacion entre las distintas areas que conforman

el proyecto.

La propuesta arquitecténica busca responder a las
necesidades actuales de funcionamiento del edificio, al tiempo que
respeta su configuracion original y su valor histérico, mediante una
intervencion que prioriza la adaptacion de los espacios existentes,
la claridad funcional y la mejora de las condiciones de uso, confort

y accesibilidad.
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4.3.1 Perspectivas 3D

Figura 42. Perspectiva 3D |
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La propuesta busca
devolver al edificio su
dignidad estética y valor
historico mediante una
restauracién

se realizo un énfasis en
los detalles
ornamentales de las
fachadas y la armonia
cromatica, se colocaron
imagenes del estado
actual en comparacién
con la propuesta de

restauro para la
visualizacion de
resultado de la
intervencion
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Figura 43. Perspectiva 3D I/

El objetivo principal de la
restauracion del patio
interior ha sido Ia
recuperacion y puesta en
valor del espacio,
transformandolo de un
area en desuso Yy
deterioro a un eje central
de la vida interior del
inmueble.

La intervencion se rige
bajo los principios de una
restauracion sensible,
buscando la integracion
exitosa de un espacio
moderno, célido y
funcional sin olvidar su
herencia histérica.
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4.4 Presupuesto preliminar

Tabla 33.

PARTIDA
1.0
1.1
1.2
1.3
14
1.5
1.6
20
21
22

23
24

25

26

27

28
29

28
29
2.10

Presupuesto preliminar

EL GRAN HOTEL DE SONSONATE "FARMACIA EL ANGEL"
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

PRESUPUESTO PRELIMINAR

GRAN HOTEL
DESCRIPCION CANTIDAD
OBRAS PRELIMINARES
Elaboracién de cerramiento de perimetro 163.98
Elaboracién de bodega provisional y taller de carpinteria 1
Elaboracién de oficina provisional 1
Instalacién provisional de Energia eléctrica 1
Limpieza General 1
Instalacién de andamios en perimetro 1
TECHOS
Desmontaje de recubrimiento de lamina existente 521.8
Desmontaje de piezas dafnadas en estructura existente 260.9
Desmontaje de canales existentes 18.0
Elaboracion de tratamientos de restauro en cerchas a conservar de techo existente 260.9
Elaboracién de refuerzo estructural, y colocacién de nuevas cerchas en areas
: ; 150.0

dafnadas (con material compatible)
Aplicacién de tratamiento preventivo en estructura de techo 300.0
Elaboracion e instalacién de canales de ALL soldados y remachados; elaborados

: 95.57
con lamina Cal 24
Elaboracién e instalaciéon de botaguas 144.0
Suministro e instalacién de recubrimiento de techo "Arquiteja Cal 24 color rojo" 521.8
Suministro e instalacién de bajadas de aguas lluvias, de 4" 45
Integracién de estructura de techo segundo plano de propuesta 35
Desalojo de desperdicios y ripio 104.1
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UNIDAD

ml
s.g
s.g
s.g
s.g
s.g

m2

m2

m2

mi

mi

m2

mi

m3
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PRECIO
UNITARIO

43.20
2,025.00
1,620.00

216.00
810.00
3,172.50

23.69

27.00
67.50

40.50
67.50
17.27
56.70
31.73

105.00

37.80
68.00
94.50

SUB TOTAL

R AR AR A G A ]

© o

© Hh e o

7,083.94
2,025.00
1,620.00
216.00
810.00
3,172.50

12,360.26

7,044.30
1,215.00

10,566.45
10,125.00
5,181.00
5,418.82
4,569.12

54,783.75

1,701.00
2,380.00
9,837.45

$

$

118

TOTAL
14,927.44

125,182.15



3.0
3.1
3.2
3.3
34

35
36
3.7
3.8

3.9

3.10

5.5

4.0
4.1
4.2
43
44

4.5

46

PAREDES

Demolicién de escombros de muro perimetral de ladrillo rojo

Elaboracién de muro perimetral del mismo material que el original.

Apuntalamiento de paredes (para ambas caras)

Remocién de aplanados dafados

Liberacién de acabados en zonas contaminadas en concreto

Aplicacion de técnicas de curado en areas himedas y con eflorescencia en paredes

existentes

Restauracién de aplanados

Aplicacién nuevos aplanados en paredes del mismo material a la técnica original.

Elaboracién de paredes divisorias en areas de nueva propuesta segun plano

Desalojo de escombros

Elaboracién de paredes de madera tipo celosia segun disefo original, (situada en

segundo nivel)

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

Limpieza de pedestales

Restauracién y reforzamiento de columnas

Estudio estructural para un andlisis del estado actual de las fundaciones

Restauracién y reforzamiento de vigas

Apuntalamiento a ambas caras de pared de carga del segundo nivel

Elaboracién de pared de carga del mismo material que el original. (ladrillo rojo)
N2
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96.02
57.12
400.39
150

90
30
150

125

55.3

60

10
12.09

24
18.45

72.87
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18.23
61.87
33.75
10.80

10.80
20.88
27.41

27.41

29.97

94.50

303.75

247
4421
1,147.50
47.25

33.75

16.20

© © “ ©®© H H oo

$
$
$
$
$

$

1,750.44
3,534.01
13,513.16
1,620.00
972.00

626.40
4,111.50

3,426.25

2,817.18

5,225.85

18,225.00

534.50
1,147.50
1,134.00

622.69

1,180.49
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55,821.80

4,643.88



5.0
5.1
5.2

5.3
54
5.5
56
5.7
5.8
5.90
6.0
6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
7.0
7
72

7.3
74
75

76
7.7

PUERTAS Y VENTANAS
Desmontaje de puertas
Desmontaje de ventanas

Restauracion de puertas, incluye curado del material y aplicacién de barniz natural.
Desalojo de residuos de madera

Restauracién de ventanas con estructura de madera y secciones de vidrio
Elaboracién de ventanas con estructura de madera y secciones de vidrio de acuerdo
al disefio origina

Instalacién de ventanas y puertas de madera

Restauracion de herrajes y marcos en ventanas y puertas de madera
Limpieza general para la correcta colocacién de puertas y ventanas

ENTREPISO

Apuntalamiento de vigas de entrepiso

Sustitucién de elementos de madera dafiados en areas de vigas y entrepiso de
madera

Colocacién de tensores en entrepiso de madera

Aplicaciéon de técnicas de curado y de prevencion de plagas en madera de entrepiso
Aplicacion de sellado en fisuras de madera
Aplicacién de barniz protector en area de vigas y entrepiso de madera

ESCALERAS
Desmontaje de escaleras metalicas existentes

Construccién de escaleras metalicas, incluye pasamos, tratamiento anticorrosivo y
aplicacién de pinturas.

Desmontaje de huellas y contrahuellas dafiadas en escaleras de madera

Elaboracién de piezas de huella y contrahuellas faltantes

Aplicacién de técnicas de curado en huellas y contra huellas de escaleras de madera
Aplicacion de sellado en fisuras de madera
Aplicacion de barniz protector en area de escaleras y pasamanos

..
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10
46
18

63

7.70
4.00
21.14
395.63

1.5
77 4

1.00
1.00

21.00
5.00
10.60

10.60
11.25
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26.33
26.33

337.50
94.50
472.50
540.00
94.50

202.50
2,931.42

16.20
249.89
145.80

71.55

25.79
26.33

337.50
1,890.00

30.38
82.01
67.50

60.75
60.75
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1,421.82
263.30

15,525.00
1,701.00
2,362.50
2,160.00
5,953.50

607.50
2,931.42

124.80
999.56
3,082.21
28,307.33

38.69
202.74

337.50
1,890.00

637.98
410.05
715.37

643.95
683.44

$

$
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32,926.04

32,755.33

5,318.28



8.0
8.1

8.2
8.3
84
8.5
8.6

8.7

9.0
9.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6
9.7
9.8
9.9

10.0
10.1
10.2
i0.3
104
10.5

10.6

10.7
10.8
10.9

CIELO FALSO

Desmontaje y desalojo de piezas de cielo falso dafiados

Restauracion de piezas de estructura para soporte de cielo

Limpieza y remocién de costras en areas de cielo

Restauracion de piezas

Elaboracién e instalacion de piezas faltantes de cielo falso de madera

Restauracion de cornisas

Aplicacion de curado, antixilofagos mas sellador y barniz incluye aplicacién de pintura
a2 manos

PISOS
Limpieza y remocién de costras y manchas en pisos del primer nivel

Elaboracién de moldes para piezas de ladrillos faltantes en areas del primer nivel

Elaboracién de moldes para piezas de ladrillos faltantes en pasillos de jardin interior
Demolicién y retiro de piso ceramico colocado piso sobre piso, en local comercial
actualmente #6.

Integracién de piso del mismo material (similar ) al disefio original en area liberada

Integracién de piso en area de nuevos locales comerciales
Aplicacion de sellador de fisuras y sisas

procedimiento de vidriado y encerado de pisos
Reconstruccién de acera de acceso principal

INSTALACIONES ELECTRICAS

Desmontaje de cableado eléctrico dafiado

Suministro e instalacion de cableado eléctrico para luces y tomas
Suminisiro e instaiacion de iomacorrienies poiarizados i5 A, 120V
Suministro e instalaciéon de tomacorriente a 220V

Suministro e instalacién de tablero eléctrico de 24 espacios
Suministro e instalacién de luminarias de panel redondo (con control de intensidad de
luz)

Suministro e instalacién de luminaria en jardin interior

Suministro e instalacién de lamparas decorativas

Suministro e instalacién de luminaria exterior para area de acera

..
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184.85

192.7
882.04
29.09
7.86
91.84

973.88

20.24

20.24

138.9
658.47
658.47

78.93

1.00
1.00
78
10

130
18
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17.50

18.69

7.50
80.00
49.01
22.78

19.50

3,500.00
4524

4524

10.95

47.84

5148

7.50
28.50
63.45

1,500.00
10,000.00
28.00
32.00
700.00

36.50

84.68
4,000.00
137.50

L IR A A R R R A

3,234.88

3,601.56
6,615.30
2,327.20

385.22
2,092.12

18,990.66

3,500.00
361.92

135.72

221.63

968.28

7,150.57
4,938.53
18,766.40
5,008.11

1,500.00
10,000.00
2,184.00
320.00
700.00

4,745.00

1,5624.24
4,000.00
1.100.00

$

$

121

37,246.93

41,051.15

26,073.24



11.0
11
11.2
113
14
11.6
11.7
11.2
11.2.3
11.22
1123
11.24
12.0

121

12.2
12.3

13.0
13.1

13.2

13.3

134
13.5
13.6
13.7

14.0
14.1
14.2
143

INSTALACIONES HIDRAULICAS

Revision del sistema Hidraulico (registro y funcionamiento de la Red)
Desmontaje y desalojo de tuberias antiguas y en mal estado
Excavacién y compactacion

Instalacién de tuberia PVC de 1/2" incluye accesorios

Instalacién de tuberia PVC de 4" incluye accesorios

Instalacion de tuberia PVC de 2" incluye accesorios

ARTEFACTOS SANITARIOS

Suministro e Instalacién de Inodoros

Suministro e Instalacién de lavamanos

Suministro e Instalacién de dispensadores de papel

Suministro e Instalacién de dispensadores de jabén

HERRERIA

Reparacion, de piezas faltantes, lijado y pintura anticorrosiva en balcones en herreria
existente

Adaquisicion e instalacién de balcones faltantes de acuerdo a disefio original

Adquisicién e instalacion de pasamanos de acuerdo al disefio original

ACABADOS
Elaboracién de calas cromaticas para generacion de cédigo de color original en
fachadas y areas internas

Suministro y aplicacién de pintura al exterior del edificio (2 manos como minimo)

Suministro y aplicacién de pintura al Interior del edificio (2 manos como minimo)
Lijado, sellado y aplicaciéon de bamiz poliuretano en acabados de madera
Elaboracién de cornisa a sustituir

Reparacion y aplicacién de técnicas de curado en cornisas

Adecuacion de Jardin Interior segun plano de propuesta

OBRA FINAL

Desmontaje de Andamios perimetrales
Desmontaje de instalaciones provisionales
Limpieza general y desalojo

COSTO TOTAL
IMPUESTO DEL VALOR AGREGADO (IVA)
COSTO TOTAL DEL PROYECTO
N2
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5.75
74.9
70.7
70.7

10
10

10
10

53.68

5.65
15

465.75

955.46
112.66

52
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1,147.50
2,430.00
12.83
14.99
65.12
26.03

619.65
318.94
136.69
101.88

28.11

220.08
38.66

1,147.50

30.38

23.56

12.91
47.25
18.29
2,835.00

2,025.00
945.00
1,147.50
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1,147.50
2,430.00

73.77
1,122.75
4,603.98
1,840.32

6,196.50
3,189.40
1,366.90
1,018.80

1,508.94

1,243.45
579.90

1,147.50

14,149.49

22,510.64

1,454 .44
236.25
951.08

2,835.00

2,025.00
945.00
1,147.50
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11,218.33

11,771.60

3,332.30

43,284.39

4,117.50

449,670.36
58,457.15
508,127.51



Nota 1: Cualquier obra adicional o modificacién no esta incluida en este presupuesto.
Nota 2: Se considera la importancia de la solicitud de permisos para restauracion del
inmueble.

Area total de construccién 1,116.28 m2 precio por m2 de construccion: $455.19

El desglose detallado de las partidas presupuestarias
contempladas en la tabla #33 en relacion al inmueble en estudio
Se fundamentd en las siguientes fuentes técnicas de consulta:

e Manual del Constructor (Ediciéon 2024): Utilizado para
establecer rendimientos y estandares de mano de obra.

o Tablas de Precios Promedio de Materiales (CASALCO
2024): Para la indexacion de costos actualizados de
insumos basicos.

e Analisis Comparativo: Se tomaron como referencia
carpetas técnicas de proyectos de naturaleza y envergadura
similares.

Partidas especiales como la restauraciéon de molduras y herreria
entre otras han sido calculadas mediante un analisis de costos
propios desarrollado por el equipo investigador.

Se han aplicado los siguientes porcentajes sobre el costo directo:

1. Imprevistos y Variaciones: Se ha asignado un 25% del
presupuesto total para cubrir incrementos de precios, o
variaciones en la ejecucion.

2. Costos administrativos: Incluidos dentro del presupuesto
general del proyecto.

Carga Tributaria: Se ha aplicado el 13% en concepto de Impuesto
al Valor Agregado (IVA) sobre el monto total resultante.

PO
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4.5 Recomendaciones finales

Luego de presentar una serie de estudios y concluir con una
propuesta de intervencion de restauracidon y rehabilitacion que
incluye un presupuesto preliminar de las obras,
basados en el compromiso y en el interés en el desarrollo de esta
investigacion se ha determinado la viabilidad del proyecto.
considerando que en el escenario de no contar con la solvencia
econdémica inmediata o un plan de ejecucion preestablecido, se
propone el desarrollo del proceso de restauracion y rehabilitacion
mediante un sistema de Tres Fases de Ejecucion que han sido
basadas en criterios de seguridad, Conservacion patrimonial y
Funcionalidad estas, se desglosan continuacion:

e Fase 1: ‘“Intervencion de Estabilizacion Estructural y
Seguridad Operativa”
En esta fase se recomienda el inicio de trabajos en areas que
requieren intervencion inmediata, garantizando la integridad
fisica del inmueble, garantizando su buen funcionamiento a
nivel estructural y de seguridad

o Fase 2: “Restauracion de Elementos Caracteristicos y
Acabados”
En esta fase se busca conservar la autenticidad e integridad
de los componentes que definen la identidad del inmueble.
Se enfoca en la restauracion de los elementos
arquitectonicos, decorativos y caracteristicas propias,
respetando y asegurando la conservacion del estilo original y
sus cualidades histéricas y artisticas.

o Fase 3: “Rehabilitacion de Instalaciones y Puesta en Valor
Funcional"

ONa
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En esta fase se busca trabajar la ejecucion de trabajos en
instalaciones especiales

(eléctricas, hidraulicas, sanitarias, telecomunicaciones,
seguridad, etc.) y la incorporacion de elementos o
equipamiento necesarios para el buen uso y funcionamiento
futuro del inmueble (accesibilidad, mobiliario fijo, iluminacion
especializada, etc.)

Figura 44.

Desarrollo de fases de intervencion de la restauracion

Fase3

Fase2

Fase1

Rehabilitacion de
Intalaciones y Puesta en
valor funcional

Restauracion de Elementos
Caracteristicos y Acabados
+ Puertas y ventanas
+ Escaleras
+ Hemeria
+ Pisos

Intervencion de
Estabilizacion Estructural
y Seguridad Operativa”

+ Obras Preliminares

+ Techos

+ Paredes

+ Elementos
estructurales

+ Entrepiso

+ Estudios estructurales

+ Instalaciones
hidraulicas

+ Instalaciones
eléctricas

+ Cielo falso

+ Artefactos sanitarios

+ Acabados

Finalmente, para asegurar la sostenibilidad del proyecto una vez
finalizado se recomienda el desarrollo de un plan de inclusién y
puesta en valor del inmueble rehabilitado, en el contexto urbano y
comercial:

..
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o Promocion turistica y comercial: Incluyéndose en planes y
estrategias turisticas y culturales de la zona

o Posicionamiento de la marca: Desarrollo de campanas y
publicidad que resalten el valor patrimonial y el nuevo uso

¢ Integracion Urbana: EIl disefio de un plan Urbano que
incorpore al inmueble como un Hito caracteristico
rehabilitado

5.0 Conclusiones

El estudio realizado permitié establecer, de manera integral,
la relevancia histérica, cultural y arquitectonica del Gran Hotel de
Sonsonate como un bien patrimonial de alto valor para la memoria
urbana y la identidad colectiva del municipio de Sonsonate y de El
Salvador. Su origen, vinculado directamente al desarrollo ferroviario
y al crecimiento socioecondémico del pais, lo convierte en un
testimonio tangible de una etapa significativa del desarrollo nacional,
y, por tanto, en un elemento cuya preservacion resulta indispensable.

Mediante el analisis sistematico desarrollado a lo largo del
estudio que incluye, la investigacion documental, contextualizacion
histérica, levantamiento arquitecténico, diagnostico de patologias
constructivas, normativa y formulaciéon de soluciones técnicas, fue
posible comprender la complejidad del estado actual del inmueble y
las causas de su deterioro. Este proceso metodoldgico permitié
fundamentar, con rigor técnico la importancia de intervenir el edificio
considerando los principios internacionales de conservacion y
manteniendo el respeto profundo por sus valores formales,
tipoldgicos y simbdlicos.

El diagndstico evidencio la necesidad urgente de acciones de
conservacion que garanticen la estabilidad fisica del inmueble, su
integridad estética y su continuidad funcional. En respuesta, la
propuesta de intervencion plantea estrategias de restauraciéon y
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rehabilitacion que aseguran no solo la recuperacion fisica del
edificio, sino también su reintegracion al tejido urbano y social de la
ciudad. La intervencién propone un nuevo uso acorde a las
necesidades contemporaneas, sin desvincular al inmueble de su
significado historico, contribuyendo asi a su valor cultural y funcional.

Este trabajo reafirma que la conservacion del patrimonio
cultural debe entenderse como una  responsabilidad
multidisciplinaria y colectiva, que demanda el compromiso de
instituciones publicas, privadas, académicas y de la comunidad en
general. De igual manera, se plantea como una herramienta
estratégica para la regeneracion urbana del entorno inmediato, con
la cual este inmueble se convierta en un nodo cultural, educativo y
econdmico que impulse el valor del patrimonio como motor de
identidad y progreso.

Por tanto, la rehabilitacion del Gran Hotel de Sonsonate es
un proyecto pertinente, necesario y socialmente justificado, que
responde a criterios técnicos, patrimoniales y culturales, y que aporta
significativamente a la preservacion y valorizacion del legado
histérico de la ciudad. Su puesta en marcha implica la oportunidad
de recuperar un simbolo urbano de gran representatividad,
garantizando su permanencia como patrimonio vivo y como hito
referencial dentro del paisaje arquitectonico nacional. De esta
manera, se reafirma la conviccion de que preservar el pasado es
también construir un futuro con identidad, oportunidades y sentido
de pertenencia para Sonsonate y sus habitantes.

<
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7.0 Anexos

Anexo 1: carta de interes firmada por los propietarios del inmueble.

Sonsonate, _miercoles 30 de julio del afio 2025

Sefiores

Escuela de Arquitectura

Facultad de Ingenieria y Arquitectura
Universidad de El Salvador

Presente.

Estimados miembros de |a Escuela de Arquitectura:

Por medio de la presente, nosotros Ana Victoria Escal de y Radl Sandoval
propletarios del inmueble conocido como El Gran Hotel de Sonsonate, ubicado en Barrio El
Angel, Sonsonate Centro, nos dirigimos a ustedes con el fin de solicitar formalmente el
apoyo académico y técnico de estudiantes de la carrera de arquitectura para el desarrollo
de una propuesta de rehablilitacién y conservacién de dicho inmueble.

Este edificio, ademds de su importancia arquitecténica, posee un gran valor cultural y
social para la comunidad Sonsonateca, siendo un simbolo histérico del centro de la ciudad.
Sin embargo, actualmente se encuentra en estado de d ioro por lo cual ¢ id

urgente y necesario emprender acciones a su recuperacion y conservacion.

3

En ese sentid interés en colaborar con los estudiantes: Cecilia
Stefany Solérzano Cruz, Reina Beatriz Monje Menjivar, Keila Josabeth Rivera Sorto y
Samuel Isai Valencia Barrera, que han tomado este inmueble como objeto de estudio para
su trabajo de graduacién, en coordinacién con el Ministerio de Turismo. Asimismo, nos
comprometemos a recibir y valorar la propuesta final de intervencién que elaboren,
reconociendo su aporte en favor del patrimonio cultural de Sonsonate.

Agradecemos profundamente la disposicion de la Escuela de Arguitectura por fomentar
este tipo de iniciativas que vinculan el conocimiento académico con las necesidades reales
del entorno, en especial a lo que respecta a la conservacion del patrimonio edificado.

Sin otro particular, y esperando una f: ble, les salud

[ZA4!
Licda. Ana Victoria Lic. R:glls:ndoval

Propietario del Gran Hotel de Sonsonate

CEUTI2A- BIOLOGIA
2QF No. 910

\
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Anexo 2: Cronograma de desarrollo de actividades en el curso de

(] Nombre de tarea [Duracién marzo |abrit I mayo | junio jutio | agosto | septi | octubre |
1| Inicio del proyecto 0 dias ¢ 25/4
2 | Visita técnica | 1dia
3 | Elaboracién y presentacién de 27 dias
perfil del proyecto
4 | Desarrollo de Generalidades 35 dias
5 | Visita técnica Il 1dia
| 6 |Asesorial 1dia
| 7 | Desarrollo marco teérico 30dias
8 | Visita Técnica lll 1dia
9 | Visita técnica IV 1 dia 5
10 | Aseoria ll 1 dia %
11 | Asesoria lll 1dia EEEE— |
12 | Visita técnica V 1dia 3
13 | Desarrollo de Etapa 42 dias
Diagnostico |
14| Visita técnica VI 1dia b
| 15| Visita técnica viI 1dia ;*—*
16 | Visita técnica VIII 1dia
17 | Asesoria IV 1 dia
18 | Visita técnica IX 1dia
19 | Aseroria V 1dia
20 | Desarrollo de propuesta 28 dias
| 21 | Asesoria VI 1dia *—*
22 | Asesoria VIl 1dia
| 23 | Defensa final 6 dias
| 24 | Finalizacién 0 dias 7/1
Tarea Informe de resumen manual se——————  Hito externo <o
Proyecto: Calendarizacion Wam ) Rt Fohe ™
Fecha: dom 2/11/25 Hito * Resumen inactivo L} 1 solo el comienzo C Progreso
Resumen "1 Tarea manual I solofin 1 Progreso manual
Resumen del proyecto =1 solo duracion I Tareas externas
Escuela de Arquitectura
especializacion.
Y.

Ao
Gran Hotel Sonsonate
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Anexo 3: escritura del inmueble

TREZCIENTOS ONCE & '

. =7
fren:e a 1a Bstacién del Ferrp ASCAITA EN B, TESISTRO DE (;,wm\a._(.\/ﬁk.

de esta Cxudad,
Yy Cowrv () .

2 el Barno “El Angel",

la plazuela de la Aduana, compuesta de dos porciones que -| ) RIMERD (:(aavv:

o de éllos es de esquina y hay construida LI0R

s |una casa de dos pisos y mlde veintinueve, m 1303 ~ ot p‘

tros de*Norte a Ssur, FL LLARTAMENTD \P_m

te a Poniente, Y lindante;,al Oriente, calle de por medio con la Es| OL.'(C'( . BE
'ﬂvws Shueth y T Aene

tacién del Ferrocarril; al Norte, ' también calle de por medio con la
Aduana, ahora "Parque Infantil"; al poniente, con la

forman un solo cuerpo, un

etros noventiseis milf{me-|

or diez metros treinticos milimetros de Orient

Plazuela de la

- - -
porcién que se describe; y al Sur, con solar del Gobierno.—"‘La segun ;
H ,.

10
'Iida porcién mide de frente siete metros cincuenta centimetros, Yy de

1fondo treinta y siete metros cuatrocientos cincuenta y cuatro milf-

metros y linda: al oriente, con la porcién antes descrita; al Norte
v sttt

con la Plazuela de la Aduana, calle de por medio; al Poniente, con ¢

casa que fué de Borghi B. Daglio,hoy de Carmen de Cerna; yal Sur, =

on solar del Gobierno: y ‘se compone el solar descrito de una casa

construida frente a la calle y una mediagua interior alPoniente, -

1as dos, porciones unidag tienen los mismos linderos expresados al

!g‘describirxla primera, menos al Poniente, que linda con propiedad qu

fué de los Sefiores Daglio , hoy de Carmen de Cerna.- Este :.nmueble \

an

. laun no.estd inscrito por traspaso a favor de los comparecxentes,per

es perfectamente inscribible por estarlo su anLecedente bajo el n(\—
[Tomo dosciento 1ntlslete
5 [MEXO ochenta y s/del Registro de la Propiedad Raiz de este Depar

)] ,,_..__

: tamento.— DECIMO=SEGUNDO: un lote de solar urbano y_13s constru QLQ-“’

o A/‘/ u‘lé/gvggjvggﬁz?g/

AN
Gran Hotel Sonsonate

B




'&iﬁe_m 48gg PAG., 3__1

LIRRG «M,zwe,@:t-udx

DEL DEF/ S a0 ke e .

23

24

WRBONAR,_ Bt T B D DE N
2

Fts. Ricardy

Satoniv Qaotep o

N ~J
REGISTRO DE LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS DE LA PRIMERA SECCION DEL CENTRO.SAN

SALVADOR,A LAS CATORCE HORAS DEL DIA VEINTIDOS DE FEBRERO DE MIL NOVECIENTOS --

NOVENTA Y NUEVE.-

INSCRIBASE. -

COMD HIJUELA DE:PARTICION A FAVOR DE ANA VICTORIA ESCALANTE GUTIERREZ, EL INMUE

-BLE DESCRITO EN EL NUMERAL DOCE LITERAL ."C” DE LA PRESENTE}SCRIIURA mmﬂ

*«ﬁ 4 RN Freacea N

L._ ASTRG =T,

SEFRERE
.‘tutra(ukfnc

ﬁ;PECHA DE INSCRIPCION

L___&LEEE“;*;———‘

OF-K: Dlrvehin e Servicher Grafires

7

A e

TR. 0819740

1

3

22

23

24

@)

NO 0600796 ga_ ZF4F

Y

trescientos diez y

delorfu"’?f@“? T, 303

£6 ante mi, del folio trescientos seis frente al
seis vuelto de mi TRIGESIMO OCTAVO LIBRO DE PROTOCOLO que llevo en-

el corriente afio y que caducard el dia veintiseis de Enero del afio

préximo entrante y para entregarlo a la Sefiorita ANA VICTORIA ESCA=

LANTE GUTIERREZ, extiendo, sello y firmo el presente testimonio en

la ciudad de Sonsonate, el dia veintidos de Diciembre de mil nove-

cientos ochenta y ocho.- Enmendado-sé ante m{, del folio-Vale.

5‘/.7/%/(1147 M—

Registro de la Propiedad Rafz 6 Hipotecas de la Tercera seccién de

occidente: Sonsonate, a las once horas con doce minutos del dfa -

uno de marzo de mil novecientos noventa y tres.-

INSCRIBASE.-SE HACE CONSTAR, Que se inscribe -por lo que per

tenece a esta seccidén y por particidn a favor de Ana Victoria Es-

calante Gutierrez y su antecedente se encuentra inscrito al nime-

ro 8 del tomo 892 de Propiedad.-DERECHOS: ciento cincuenta y nue-

./
VIS 4
~ i y .1//‘/["-Z'/

ve colones exactos.-

Auto: g

conf: Iliana
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