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INTRODUCCIÓN:  

Históricamente la ciudad de Sonsonate destaca por su 
riqueza cultural, religiosa, histórica y económica, fue el punto de 
origen de la historia del ferrocarril en El Salvador, de la cual aún se 
mantienen símbolos y elementos que dan testimonio de su pasado 
y se han convertido en punto de interés histórico y cultural, parte de 
este legado patrimonial es uno de sus inmuebles localizado en la 
traza urbana de Sonsonate Centro, el cual posee un valor 
arquitectónico por su forma y estilo único y es considerado un 
elemento de significación máxima como hito urbano, el cual con el 
paso del tiempo ha sido víctima del deterioro y falta de 
mantenimiento causando la necesidad de una intervención para 
recuperar y conservar su valor que es parte de la memoria histórica 
de la ciudad de Sonsonate desde hace más de 100 años.  

Para la propuesta de intervención de dicho inmueble se 
elaborará la siguiente investigación, desarrollada de la siguiente 
manera:  

CÁPITULO I, GENERALIDADES: en esta etapa se presenta 
el planteamiento del problema, justificación, objetivos, límites, 
alcances, metodología empleada e información conceptual y 
referencial que sustenta el proyecto Incluye teorías, principios de 
restauración relacionados con el tema. Su objetivo es fundamentar 
el estudio desde una base académica, técnica y contextualizar el 
estudio, describiendo qué se investiga, por qué y cómo se 
desarrollará la investigación.  

CÁPITULO II, MARCO TEÓRICO: En este capítulo se 
desarrolla el análisis específico del Gran Hotel de Sonsonate, 
abordándolo desde una perspectiva histórica, cultural, legal y 
arquitectónica. En este apartado se presentan los antecedentes 
históricos del inmueble y el contexto en el que se inserta, 

considerando su significado cultural, su relación con la cultura y la 
sociedad, así como las actividades de conservación vinculadas a su 
valor patrimonial. Asimismo, se expone el marco legal–institucional 
que rige al edificio, incluyendo los documentos legales, las 
instituciones vinculadas a su gestión y las normativas nacionales e 
internacionales aplicables. 

 Finalmente, el capítulo profundiza en las características 
propias del inmueble, tales como su ubicación, asoleamiento, uso de 
suelo, relación urbana, análisis arquitectónico, materiales y sistema 
constructivo, permitiendo una comprensión integral del estado actual 
del Gran Hotel como base para la propuesta de intervención. 

CÁPITULO III, DIAGNÓSTICO: en este capítulo se presenta 
el análisis de la situación actual del inmueble con respecto a su uso, 
materiales y daños, clasificación y el levantamiento de las patologías 
existentes representado de forma gráfica.  

CÁPITULO IV, PROPUESTA: contiene la documentación de 
la propuesta de intervención a las patologías del inmueble, se 
describe los tipos de intervención que se recomiendan realizar en el 
inmueble junto al presupuesto preliminar, además se incluye la 
propuesta de rehabilitación para el nuevo uso del inmueble. 

De esta manera, el estudio busca contribuir a la preservación del 
patrimonio arquitectónico sonsonateco, fomentando la conciencia 
sobre la importancia de conservar los bienes históricos como parte 
esencial del desarrollo urbano y cultural de país.  
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CÁPITULO I: GENERALIDADES  

1.1 Antecedentes Del Problema  

La conservación de los edificios históricos en el salvador se 
vuelve fundamental para la preservación de la identidad cultural de 
la nación, ya que los inmuebles son testigos del pasado, y de la 
historia que la caracteriza.  
 

Su valor intrínseco y preservación como legado de nuestra 
historia impulsa el desarrollo turístico, económico y social.  
Influye en la construcción de un futuro con sentido de pertenencia, 
para las nuevas generaciones. 
La rehabilitación y preservación de edificios y centros históricos 
puede revitalizar áreas urbanas, crear empleos en el sector de la 
construcción, servicios, y estimular la inversión privada.  
 

Sin embargo, es importante recordar que la labor de 
conservación es tarea de todos, influyendo en la proyección de los 
bienes culturales en beneficio a las futuras generaciones.  
 

Como lo menciona Meritxell Tous i Mata en su publicación 
"Catalogación del patrimonio histórico-artístico de Santa Ana y área 
metropolitana de Sonsonate", la ciudad de Santa Ana como la de 
Sonsonate posee un interesante y rico patrimonio arquitectónico 
histórico artístico que dada su unicidad hay que defender y 
conservar.  Es precisamente en este punto donde el gobierno y los 
individuos que viven en las ciudades juegan un papel imprescindible, 
es necesario fomentar el respeto y la conservación de la propia 
cultura.   
 

A pesar de evidenciar la necesidad de defender y conservar 
el patrimonio, existen algunos inmuebles y centros históricos ricos 
en historia, que carecen de un proceso de conservación.  

dejándolos en una posición de vulnerabilidad. y que con el pasar del 
tiempo el patrimonio sea olvidado y desconocido para las nuevas 
generaciones. 
. 
1.2 Planteamiento Del Problema  

En la ciudad de Sonsonate se sitúa uno de los inmuebles más 
emblemáticos del siglo XIX tras la inauguración del ferrocarril, el 
Gran Hotel de Sonsonate, considerado un inmueble de alto valor 
histórico y arquitectónico, ha sido testigo de importantes procesos 
culturales, sociales y económicos del occidente de El Salvador. Sin 
embargo, en las últimas décadas, este patrimonio ha sufrido un 
notable deterioro físico, debido tanto a la falta de mantenimiento 
como a la ausencia de políticas efectivas de conservación y 
restauración. A pesar de su relevancia para la identidad local y su 
potencial como atractivo turístico, las autoridades competentes y la 
comunidad en general han mostrado un escaso compromiso hacia 
su preservación. 

El abandono progresivo del inmueble pone en riesgo no solo 
la integridad estructural del edificio, sino también la memoria 
colectiva y el potencial de desarrollo cultural y económico que este 
representa. En este contexto, surge la necesidad de analizar las 
causas del deterioro del Gran Hotel, identificar las debilidades 
institucionales en torno a su conservación y proponer acciones 
viables para su protección, restauración y aprovechamiento 
sostenible. 

Ante la situación descrita nace la siguiente interrogante: ¿De 
qué manera un plan de rescate y restauración, que fomente la 
participación de autoridades y la comunidad, puede lograr la 
revitalización del inmueble y, con ello, la preservación de su valor 
arquitectónico, cultural y social? El estudio se basa en la necesidad 
de generar una propuesta que evite la desaparición de patrimonio 
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arquitectónico, y que promueva el sentido de pertenencia y la 
valoración de la historia y patrimonio local, a través de su 
revitalización.  

1.3 Justificación  

El gran hotel va más allá de una edificación; es considerado 
un testimonio vivo de la historia, cultura y desarrollo socio económico 
de la ciudad.  lamentablemente su deterioro amenaza su integridad 
y representa una pérdida de la historia y la memoria colectiva de los 
ciudadanos  

Basados en el actual estado del gran hotel se vuelve de vital 
importancia el inicio de un proceso de restauró para asegurar que 
las futuras generaciones puedan conectar con su pasado y 
comprender la historia de su ciudad, el dejar desaparecer esta joya 
arquitectónica sería borrar un elemento significativo de la identidad 
sonsonateca  

La revitalización del gran hotel puede convertirse en un hito 
de la arquitectura de la época, y el inicio de una regeneración del 
entorno que lo rodea, generando así un potencial turístico que 
beneficie a la localidad.  

La intervención del gran hotel representa una necesidad de 
un enfoque integral a través de la restauración se asegura un legado 
vivo para la ciudad.  

En resumen, la preservación del Gran Hotel de Sonsonate es 
más que una cuestión arquitectónica; es un deber cultural, una 
responsabilidad social y un beneficio económico que no puede ser 
postergado.  

1.4 Objetivos  

1.4.1 Objetivo General: 

Desarrollar un proyecto que contenga una propuesta técnica 
de intervención arquitectónica para el antiguo Gran Hotel de 
Sonsonate, Orientada al rescate y recuperación de su valor 
arquitectónico cultural. 

 

1.4.2 Objetivos Específicos: 
 

 Diagnosticar el estado actual de conservación del inmueble 
mediante el análisis de las lesiones, patologías y daños 
sufridos a lo largo del tiempo con el fin de optar por la 
intervención adecuada. 

 Establecer los criterios de intervención para la rehabilitación 
y conservación del inmueble, fundamentándose en teorías de 
restauración con la finalidad de garantizar una intervención 
coherente y técnicamente adecuada.  

 Formular un plan de intervención que incluya el proceso de 
rehabilitación y el presupuesto para el desarrollo de las obras 
en cada una de las áreas que conforman el inmueble, para 
prolongar la vida útil del edificio a través de un proceso 
detallado que integre una gestión de recursos, rigurosamente 
elaborado con el fin de conservar la integridad del inmueble. 

 Realizar una investigación histórica a través de fuentes 
bibliográficas verificables, entrevistas a expertos, 
conocedores de la historia y consulta ciudadana para definir 
el contexto histórico, social y arquitectónico del inmueble 
incluyendo su entorno. 
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1.5 Limites  

Límite espacial: a propuesta de conservación tendrá su 
desarrollo espacial según la ubicación catastral del edificio dentro de 
la traza urbana del centro histórico de la ciudad de Sonsonate en El 
Salvador, ubicado en la intersección entre la 8 Avenida Sur y Calle 
Obispo Marroquín. 

Límite legal: el desarrollo del diagnóstico y la propuesta para 
la conservación del edificio se realizará bajo el marco legal y 
normativo vigente en El Salvador relacionado con la conservación, 
restauración y protección del patrimonio cultural nacional; asimismo, 
se regirá por las distintas cartas y acuerdos internacionales 
establecidos por organizaciones reconocidas a nivel mundial. 

1.6 Alcances 

 Económico: reactivar y fortalecer la economía local, 
manteniendo y potenciando los usos comerciales existentes, 
así como la incorporación de nuevos espacios comerciales. 

 Ambiental: rehabilitar el edificio como una estrategia de 
sostenibilidad al promover la reutilización de una estructura 
existente y reducir el impacto ambiental asociado a nuevas 
construcciones. 

 Técnico: adecuar funcionalmente el inmueble para albergar 
usos mixtos, garantizando condiciones de seguridad 
estructural, accesibilidad universal, confort ambiental 
procurando siempre la mínima alteración de los elementos 
arquitectónicos de valor histórico. 

 Cultural: la revalorización de un inmueble de alto significado 
histórico y simbólico para la ciudad de Sonsonate, 
reconociendo su importancia como referente urbano, social y 
patrimonial.   

1.7 Metodología  

En este apartado se abarca el conjunto de procesos 
empleados para lograr los objetivos que orientan la investigación. A 
través de la metodología, además, se facilita la selección del método 
más adecuado para alcanzar un propósito específico, y se describen 
los capítulos que formaran parte de esta investigación con el 
respectivo periodo de tiempo dedicado al desarrollo de cada uno de 
ellos indicado en el cronograma metodológico. Cada uno de los 
capítulos ha sido parte de un proceso de asesorías metodológicas 
con el objetivo de retroalimentar y recibir críticas constructivas que 
favorezcan el desarrollo del trabajo.  

Figura 1  

Esquema metodológico  
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1.7.1 Descripción de la metodología  
Tabla 1  

Descripción de la metodología  

  

DESCRIPCIÓN DE LA METODOLOGÍA 

CÁPITULO DESCRIPCIÓN PROCESO 

1. 
GENERALIDADES 

Describir de forma clara y accesible la estructura del 
proyecto, destacando el problema identificado, su 
desarrollo, las acciones propuestas y las soluciones 
planteadas.  

Se proporcionará la información sobre lo que se quiere 
lograr, dicha información será obtenida mediante 
entrevistas con la persona dueña del inmueble para tener 
en cuenta los objetivos de la misma con respecto a la 
restauración y plantear el problema y soluciones 
alineadas con el punto de vista del dueño del edificio. 

2.MARCO TEÓRICO 

Se darán a conocer los fundamentos histórico, teórico, 
legal, biofísico, arquitectónico y tecnológico del edificio que 
sustenten la propuesta de intervención. con el propósito de 
contextualizar el proyecto desde una perspectiva integral, 
identificando los principios, criterios y condiciones que 
guiarán la intervención del inmueble patrimonial. 

Se desarrollará mediante recolección de información 
bibliográfica, investigación histórica, entrevistas 
semiestructurada estudio del contexto cultural. Análisis 
legal-normativo, evaluación del entorno biofísico, 
arquitectónico y la exploración tecnológica del edificio.    

3. DIAGNÓSTICO 

En este capítulo se examinan los distintos factores que han 
influido en el estado actual del inmueble, se realiza la 
descripción gráfica de las patologías identificadas en el 
inmueble para conocer su condición físico-espacial y la 
valoración de los daños presentes. 

Haciendo uso de diferentes herramientas para el análisis 
de la edificación y su entorno se realizará el diagnóstico 
de este, estas herramientas son las siguientes: visitas 
técnicas, fichas descriptivas, levantamientos 
arquitectónicos, mediciones y evaluaciones de daños los 
cuales serán presentados en planos detalladamente.  

4. PROPUESTA 

Plantear una nueva función en el edificio mediante 
propuestas de intervención para atender los daños 
existentes, acompañadas de planos, especificaciones 
técnicas y propuestas arquitectónicas, culminando con un 
presupuesto integral que respalde todo el proceso de 
intervención. 

Posteriormente al proceso de diagnóstico se presentará 
la propuesta de intervención y de nuevo uso del inmueble 
tomando en cuentas las necesidades del edificio y las 
ideas del dueño del edificio para su nuevo uso. 
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1.8 Aspecto teórico  

En esta sección, se desarrollan las teorías, modelos y 
conceptos clave esenciales para el análisis de la gestión del 
patrimonio construido del Gran Hotel de Sonsonate. También se 
abordan las bases teóricas que sustentan las diversas propuestas 
de intervención. De esta forma, se establece el contexto conceptual 
necesario para abordar este campo de estudio. 

1.8.1 Restauración Arquitectónica  
 

La restauración arquitectónica se enfoca en la recuperación, 
conservación y rehabilitación de edificios y sitios con valor histórico 
artístico, cultural, social o ambiental. La disciplina va más allá de una 
simple renovación o reparación Implica un compromiso profundo con 
la historia, la autenticidad y el valor cultural de un inmueble. 

Se busca recuperar el edificio en su aspecto original, a través 
de procesos constructivos o técnicos siempre orientados a proteger 
la integridad del bien inmueble; salvaguarda su significado intrínseco 
como portador de cultura, historia y valores para la sociedad 
presente y futura. es parte de su finalidad para que exista una 
continuidad de la historia. 

La restauración sugiere esa originalidad idealizada, pero siempre 
bajo el rigor de proteger la integridad. Esto implica una constante 
deliberación sobre qué intervenciones son legítimas y cuáles podrían 
comprometer la verdad histórica del bien. 

 

 

1.8.2 Teorías de la Restauración Arquitectónica  
 

Históricamente, la restauración arquitectónica se ha nutrido 
de diversas filosofías y estudios que han configurado distintas 
teorías y enfoques. La aplicación de estos no es restrictiva; por el 
contrario, los restauradores suelen integrar principios de varias 
corrientes, ajustándose a la singularidad de cada bien patrimonial. 

Tabla 2 

Listado de las teorías de restauración 

Teorías de la restauración arquitectónica 
1 Teoría del restauro primitivo 
2 Teoría del restauro arqueológico 
3 Teoría del restauro estilístico 
4 Teoría de la restauración romántica o movimiento anti 

restauro 
5 Teoría del restauro histórico 
6 Teoría del restauro moderno 
7 Teoría del restauro critico  
8 Teoría del restauro objetivo 
9 Teoría del restauro integral   
10 Teoría del restauro análogo  

(Claudia Cruz, 2012) 

 

Para la intervención del Gran Hotel se consideran las siguientes 
teorías:  
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A. Restauro Moderno:  

Se origina en 1880 El Restauro Moderno surge en la 
búsqueda de un equilibrio y una base más científica y crítica. 
influenciado por pensadores como Camillo Boito y especialmente 
Cesare Brandi (MERAZ, 2019), se rige por los siguientes principios:  

 Unidad entre lo antiguo y lo nuevo 
 Logra que la restauración tenga bases arqueológicas y de 

proyecto arquitectónico. 
 Respeto por la autenticidad y la historia de la obra 
 Reconocibilidad 
 Restauración preventiva 
 Interdisciplinariedad 

B. Restauro Científico: 

Se desarrolló a finales del Siglo XIX y principios por Camilo 
Boito en Italia, se centra en la conservación de la autenticidad, la 
integridad histórica y la mínima intervención. Busca proteger las 
huellas de paso del tiempo, diferenciando claramente los elementos 
nuevos de los originales para garantizar la transmisión del bien al 
futuro. (Fiorentino, 2019 ) 

Sus principios fundamentales son los siguientes (Carreton, 2019):  

 Diferencia del estilo entre lo antiguo y lo nuevo.  
 Diferenciar los materiales usados en obra. 
 Supresión de elementos ornamentales de la parte 

restaurada. 
 Exposición de restos o piezas que se hayan prescindido o 

eliminado en el proceso de restauración. 
 Incisión en cada fragmento renovado con un signo que 

indique la fecha y que se trata de una pieza nueva  

 Colocación de un epígrafe descriptivo de la actuación 
realizada y expuesto en el propio bien 

 Exposición de fotos, planos y documentos donde se observe 
el proceso de la obra y publicación de las obras de 
restauración.  

 Notoriedad destacando el valor de lo autentico y resaltando 
el trabajo realizado. 

C.  Restauro Crítico: 

Es una de las corrientes más influyentes y fundamentales en 
el campo de la restauración arquitectónica y artística del siglo XX. 
Fue formulada por el historiador y teórico del arte italiano Cesare 
Brandi en su obra "Teoría de la Restauración" (1963).  

Busca restablecer la unidad potencial del bien patrimonial 
considerando su doble polaridad: histórica y estética, sin incurrir en 
falsificaciones, no busca borrar el pasado sino, su integración. 
(Morera, 2019)  

Sus principios básicos son:  

 Restablecimiento de la Unidad Potencial de la Obra de Arte 
 Respeto por la Instancia Histórica y la Instancia Estética 
 La Reversibilidad de la Intervención 
 La Legibilidad de la Intervención (Diferenciación) 
 Mínima Intervención 

1.8.3 Principios de la conservación arquitectónica  
 

Los principios rectores de la conservación se pueden definir 
como un conjunto de conceptos y directrices que guían las acciones 
relativas a la intervención y mantenimiento de monumentos y 
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edificios históricos. Su finalidad es preservar el valor histórico y 
cultural de estos bienes construidos para garantizar su integridad: 
 
 

 Respeto a la autenticidad e integridad:  uno de los 
principios más importantes ya que se busca mantener las 
características originales de un edificio a través del respeto a 
su material, su forma, sus texturas. la integridad estructural 
evitando adiciones o cambios que disminuyan su 
autenticidad. 

 
 

 Universalidad:  establece que un bien cultural de 
extraordinario significado se clasifica como patrimonio 
mundial, perteneciendo a la humanidad y adquiriendo 
consecuentemente valor universal Cesar Brandi argumenta: 
“el principio de universalidad fundamenta la defensa del 
patrimonio por la responsabilidad de todos de conservarlo 
para las futuras generaciones” (teoría de la conservación y 
sus aplicaciones al patrimonio en la tierra” Mariana correia) 

 
 

 Neutralidad: Según Herbert Warren el principio de la 
neutralidad es una continuación del principio de autenticidad, 
ya que un edificio que será sometido a una intervención 
deberá regirse por el principio de su conservación; sobre todo 
en acciones particulares como la Rehabilitación, pues a 
pesar de que la función original sea alterada el uso y el 
respeto al edificio por sus características históricas y 
esenciales son fundamentales de modo que este debe ser 
preservado lo mejor posible.  

 
 

 Reversibilidad y diferenciación: establece la necesidad de 
realizar una identificación de las intervenciones para 

garantizar la distinción de lo original y lo nuevo, permitiendo 
que en futuras intervenciones de existir correcciones se 
ajusten a las áreas correctas sin dañar piezas o áreas 
originales del edificio, se busca que las futuras generaciones 
puedan tener acceso al patrimonio tal como fue concebido 
inicialmente.  

 
 

 Mínima intervención:  este principio facilita la reversibilidad 
de la intervención, así como la preservación de su 
autenticidad, busca reducir el máximo de alteraciones en la 
estructura original. Se prioriza la conservación de elementos 
existentes, asegurando que las modificaciones sean 
estrictamente necesarias para mantener la seguridad e 
integridad del edificio.  

 
 

 Documentación exhaustiva: se busca detallar y registrar 
antes de cualquier intervención el análisis de materiales, 
técnicas constructivas, investigaciones y contextos históricos 
para fundamentar la intervención y tener un testimonio 
escrito de lo ejecutado. (Olmos, 2024) (Correia, 2022) 
 
 

1.8.4 Tipos de conservación arquitectónica  
 

Comprende las diferentes estrategias de intervención en 
edificios con valor histórico; los tipos de conservación pueden 
clasificarse desde una pequeña necesidad hasta intervenciones más 
profundas, cada una depende del estado en el que se encuentre el 
inmueble, así como el objetivo final de la conservación. 
Algunos tipos se describen a continuación (Serrano, 2025): 
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 Conservación preventiva: se caracteriza por evitar y 
minimizar el deterioro o pérdida a mediano o largo plazo de 
su integridad material o inmaterial, su finalidad es proteger el 
patrimonio de cualquier factor de riesgo (Ambiental, 
Biológico, o de carácter humano).  
   

 Preservación: se desarrolla a través de las intervenciones 
mínimas y reversibles, se busca detener el deterioro 
progresivo, prolongar la existencia del bien cultural con el 
menor cambio posible respetando el criterio de autenticidad 
y los valores documentales que posee.  

 
 

 Consolidación: Busca garantizar la permanencia del 
inmueble, deteniendo el proceso de degradación avanzado 
para asegurar la estabilidad física del edificio sin provocar 
alteraciones en su apariencia.  

 
 

 Restauración: Basándose en la investigación histórica 
rigurosa se busca la reintegración de las partes dañadas o 
faltantes al inmueble siempre y cuando sea posible su 
distinción y su reversibilidad como principios de restauro.  
Se restablece la forma y la unidad del edificio respetando los 
valores estéticos, históricos y documentales de todas las 
épocas que lo componen.  

 
 

 Rehabilitación: Asegura la viabilidad del edificio a largo 
plazo, manteniendo su carácter histórico y evitando el 
abandono, la intervención busca conciliar las necesidades 
funcionales contemporáneas con la preservación de los 
elementos arquitectónicos y valores históricos significativos  

 
 

 Reconstrucción:  se busca recuperar la forma y el volumen 
del inmueble que ha sido destruido con la finalidad de 
devolverle un valor simbólico. 
 

1.8.5 Principios de intervención arquitectónica  
 

Los Principios de Intervención desarrollados por la UNESCO 
se establecen como la guía fundamental para la conservación, 
restauración y gestión del patrimonio mundial. Algunos de los 
principios esenciales que rigen estas acciones son (Cabrero, 2024): 
 
 

a) Reversibilidad: Se procura que en cualquier intervención a 
desarrollarse se debe contar con la posibilidad de que sea 
reversible.  
  

b) Flexibilidad: Cualquier material añadido tenga la capacidad 
de ser retirado en el futuro sin causar daño al original.  
 
 

c) Proyección a Futuro: Asegurar que las intervenciones 
presentes no perjudiquen intervenciones futuras.   
 
 

d) Accesibilidad:  Garantizar que la adecuación de los 
espacios permita su utilización a todas las personas, 
interesadas en presenciar el resultado de la intervención sin 
importar su capacidad física, sensorial o cognitiva.  
 
 

e) Autenticidad: Respeto y protección de los elementos 
originales del edificio manteniendo su historia, materiales y 
estilo original.  
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CAPITULO II: MARCO TEÓRICO  

2.1 Antecedentes históricos 

El alojamiento ha sido una necesidad que ha existido desde 
la antigüedad, las actividades económicas, sociales y religiosas 
generaban viajeros que recorrían grandes distancias para realizar 
estas actividades. A medida que los viajes se volvían más comunes, 
surgió la necesidad de alojamientos más cómodos y seguros. Entre 
los siglos X y XVIII, los monasterios prestaban el servicio de 
hospedaje de manera voluntaria; a medida las actividades 
económicas crecían las ciudades registraban mayor afluencia de 
visitantes y el concepto de hotelería evolucionó adaptándose a 
nuevas demandas de los viajeros. 

En el siglo XIX, la revolución industrial trajo la movilización 
masiva y generalizada de viajeros mediante los sistemas de 
transporte modernos para aquella época, la invención del ferrocarril 
transformó la economía y la sociedad conectando zonas industriales, 
puertos y zonas de comercio, fomentando el desarrollo y crecimiento 
de las ciudades. 

En El Salvador, el primer ferrocarril fue inaugurado entre 
Sonsonate y el puerto de Acajutla en 1882. Este hecho histórico 
simbolizó el desarrollo económico, conexión territorial y la 
modernidad para el país. La estación de Sonsonate no solo servía 
como punto logístico, sino como nodo cultural y social ya que 
permitió la movilidad de personas, mercancías e ideas políticas. 

Este nuevo y moderno medio de transporte transformó la 
ciudad de Sonsonate; nuevas construcciones surgieron a raíz de las 
necesidades emergentes a causa del aumento de las actividades 
ferroviarias en la zona, llevando al surgimiento de negocios que 
prestaban el servicio de hospedaje beneficiados por la estación 

férrea ubicada en el centro de la ciudad, siendo una estancia 
obligatoria para todos los usuarios del ferrocarril teniendo que 
esperar un tiempo prolongado para continuar los viajes. 

Según artículos publicados y menciones en sitios dedicados 
a la exposición de inmuebles con valor histórico de El Salvador; 
hacia el año 1882 fue construido uno de los edificios más 
emblemáticos y símbolo de elegancia arquitectónica de la época en 
Sonsonate, frente a la estación del ferrocarril ya destacaban las 
fachadas de estilo europeo del Gran Hotel; aunque su ubicación era 
uno de sus puntos menos a favor, en vista que el ruido de las 
maquinarias y actividades ferroviarias en la estación era molesto 
para sus inquilinos,  seguía siendo uno de los alojamientos más 
importantes de la zona, lo que aumentaba la rentabilidad de este 
negocio para sus propietarios los Sres. Brando y Emeldi. Percy F. 
Martin destacaba en su libro Salvador of the Twentieth Century, la 
atención, comodidad e impecable limpieza con la que el interior del 
inmueble recibía a los viajeros, asimismo, el tiempo que tomaba la 
espera de los viajes de las unidades de transporte ferroviario. Su 
construcción estuvo bajo la dirección del maestro Isidro Calderón por 
cuenta de don Miguel Call. 

Entre 1888 y 1889 el Gran Hotel fue administrado por don 
Juan Gómez; manteniéndose en funcionamiento como lugar de 
hospedaje mientras el sistema ferroviario seguía siendo el transporte 
principal para los viajeros y comerciantes, pero su decadencia en el 
siglo XX; por la aparición de nuevas formas de transporte, afectaron 
en gran medida las actividades del Gran Hotel cerrando sus puertas 
al público en 1942. 

En 1956 el inmueble fue adquirido por la familia Escalante, 
don Remberto Escalante fundó la farmacia El Ángel en 1958 y 
posteriormente fue administrada por su hijo Dr. Químico José 
Antonio Escalante; siendo uno de los primeros negocios 
farmacéuticos de la zona, donde se realizaban diferentes fórmulas 
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químicas en el instante para proporcionar los medicamentos 
adecuados según los síntomas, dolencias y patologías de sus 
clientes. 

En la actualidad, el edificio sigue manteniéndose en pie a 
pesar de su estado avanzado de deterioro a causa del tiempo y de 
su alto costo en mantenimiento. La familia Escalante sostiene con 
mucho esfuerzo y orgullo la edificación; siendo la farmacia y la renta 
de algunos espacios en la planta baja utilizados para comercio de 
productos varios, la principal fuente de ingreso de la edificación. En 
el interior se resguardan piezas y objetos históricos utilizados para 
resguardar la materia prima con la que se hacían las medicinas entre 
otros artículos antiguos con características históricas.  

 La farmacia el Ángel se ha convertido en un punto de 
referencia para los habitantes de la zona, quienes con mucho cariño 
y nostalgia muestran su deseo por seguir teniendo esta emblemática 
edificación dentro del inventario arquitectónico de la ciudad. (Cortez, 
2022) (Cea, 2013) (Abrego, 2015) 

2.2 Antecedentes Socio - Culturales 

El Gran Hotel de Sonsonate se ubica dentro del centro 
histórico de la ciudad de Sonsonate, en un entorno urbano de alto 
valor cultural, caracterizado por la presencia de inmuebles con 
funciones cívicas, religiosas, comerciales y residenciales, que 
reflejan la evolución histórica de la ciudad desde el período colonial 
hasta el siglo XX. 

Su cercanía a edificaciones emblemáticas como la Catedral 
de Sonsonate, el Parque Rafael Campo, y otras construcciones de 
valor histórico, le otorgan una posición estratégica dentro del tejido 
urbano tradicional. Este entorno inmediato está conformado por 
calles con traza rectilínea, edificaciones de uno y dos niveles, y 

espacios públicos que han sido puntos de encuentro y de circulación 
social a lo largo de generaciones. 

El área también conserva rasgos de la vida cotidiana y 
comercial del municipio, con mercados, tiendas tradicionales, 
viviendas antiguas y estructuras que datan del auge económico 
cafetero, lo que refuerza el carácter patrimonial del conjunto. Este 
contexto urbano y cultural aporta significación al inmueble, pues lo 
vincula directamente con la historia colectiva, la identidad local y la 
memoria social de la población sonsonateca. 

2.2.1 Contexto Cultural 

Forma parte del patrimonio urbano y cultural de la ciudad de 
Sonsonate, siendo uno de los inmuebles más representativos del 
auge económico y social que vivió la zona occidental de El Salvador 
a principios del siglo XX. Su construcción responde a un período de 
modernización urbana en el que Sonsonate se consolidaba como un 
centro estratégico de comercio, transporte y servicios, 
especialmente vinculado con el ferrocarril y la exportación de café. 

Fue concebido como un espacio destinado a alojar a 
visitantes nacionales e internacionales, reflejando en su arquitectura 
el estilo propio de la época, con elementos que combinan 
funcionalidad y elegancia, y materiales duraderos como la piedra, el 
ladrillo y estructuras metálicas. Más allá de su función como 
hospedaje, el inmueble cumplió un rol central como punto de 
encuentro social, comercial y cultural, acogiendo eventos y 
actividades que fortalecieron la vida urbana del municipio. 

A lo largo del tiempo, se convirtió en un símbolo de identidad 
para los habitantes de Sonsonate, no solo por su valor 
arquitectónico, sino por la memoria colectiva que representa. Su 
deterioro progresivo ha significado una pérdida parcial de esta 
memoria, por lo que su restauración no solo responde a una 
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necesidad técnica, sino también a un compromiso con la 
preservación de la historia y la cultura local.  

Actualmente, el inmueble es considerado un testimonio 
valioso del desarrollo urbano del siglo XX en El Salvador, y su 
recuperación permitiría reactivar su significado social, integrándose 
nuevamente a la dinámica cultural de la ciudad. 

2.2.2 Significado Cultural 
 

La exploración de las características arquitectónicas, 
históricas y culturales son fundamentales para comprender su valor 
patrimonial y el impacto que ha tenido en la conformación del 
entorno urbano y social de la ciudad. A continuación, se desarrolla 
una descripción más amplia de esta exploración, con énfasis en los 
elementos que definen su relevancia como inmueble representativo 
dentro del contexto cultural de Sonsonate. 

 Arquitectura colonial tardía (heredada del periodo 
español)  

El Gran Hotel se distingue por su arquitectura de estilo 
colonial, inspirada en el legado del Imperio español. En su fachada 
principal se aprecia la simetría característica de este estilo, así como 
los detalles en madera que realzan su diseño. Sus muros están 
construidos en adobe o ladrillo de barro cocido, reforzados con 
bahareque, lo que refleja las técnicas constructivas tradicionales de 
la época. Asimismo, cuenta con un patio central y columnas de 
madera que enmarcan sus dos fachadas, otorgándole un carácter 
sobrio y armónico. 

 

 

 

 Detalles ornamentales 

Se concentran en la carpintería de madera, las columnas 
torneadas, las rejas de hierro, las cornisas y los aleros, además de 
la simetría de la fachada y el patio central, que refuerzan su carácter 
colonial. 

 Distribución espacial  

La distribución espacial se basa en el patio central como 
núcleo, con un corredor que comunica habitaciones y áreas 
comunes, mientras que los servicios se concentran en la parte 
posterior. Esta disposición combina la tradición colonial con 
adaptaciones prácticas para su uso como hotel. 

 Uso de materiales  

El Inmueble combina materiales tradicionales coloniales 
(adobe, ladrillo, bahareque, madera y teja) con elementos de 
modernización republicana (baldosa hidráulica, hierro forjado, 
molduras de mortero, vidrio). 

  Desde lo constructivo, los materiales reflejan la adaptación 
climática (muros gruesos, techos inclinados, corredores), desde lo 
estético, la incorporación de ornamentación en hierro, madera 
tallada y cornisas lo vincula con el neoclasicismo que en el siglo XIX 
empezaba a dominar la región, desde lo patrimonial, la autenticidad 
de estos materiales lo convierte en un inmueble representativo de la 
transición arquitectónica en Sonsonate. 
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 Preservación de la identidad  

La conservación de las características arquitectónicas y 
artísticas originales deberá considerarse como un criterio rector en 
todo proceso de intervención. En este sentido, se establece la 
obligación de restaurar, consolidar y mantener los elementos 
constructivos y ornamentales existentes, respetando su autenticidad 
material y evitando alteraciones que comprometan su integridad 
histórica. Toda acción deberá orientarse a preservar la identidad 
cultural del inmueble, asegurando su permanencia como referente 
patrimonial dentro del contexto urbano de Sonsonate y garantizando 
la transmisión de sus valores históricos a las generaciones futuras. 

2.2.3 Reflejo de la Época  

El Gran Hotel constituye un fiel reflejo de la época de auge 
cafetalero que vivió la ciudad a finales del siglo XIX e inicios del XX. 
Su arquitectura resume la transición entre la tradición colonial y la 
modernidad republicana, combinando muros de adobe y ladrillo con 
corredores de madera en torno a un patio central, mientras incorpora 
elementos neoclásicos como la simetría de sus fachadas, las 
cornisas y el uso de hierro forjado en rejas y balcones. Estas 
características transmitían una imagen de solidez y prestigio, 
vinculada directamente con el crecimiento económico y el 
dinamismo social que experimentaba Sonsonate como enclave 
comercial y punto estratégico hacia el puerto de Acajutla. 

Más allá de su función como hospedaje, el hotel se convirtió 
en un símbolo cultural y social de la ciudad, un espacio donde 
convergen viajeros, comerciantes y personalidades de la época, 
proyectando la idea de modernidad, refinamiento y apertura hacia 
influencias extranjeras. Su presencia reforzaba el carácter urbano de 
Sonsonate, mostrando a propios y visitantes un rostro de progreso 

sin desprenderse del legado colonial que marcaba la identidad 
arquitectónica del lugar. De esta manera, el Gran Hotel no solo 
alberga huéspedes, sino que encarnaba la memoria viva de una 
etapa de prosperidad y transformación en la historia local. 

2.2.4 Relación con la Cultura y Sociedad 

El Gran Hotel constituye un inmueble de alto valor cultural y 
social, ya que trasciende su función original de hospedaje para 
convertirse en un símbolo de identidad colectiva en la ciudad. Su 
construcción y auge estuvieron directamente vinculados al período 
de desarrollo económico derivado de la caficultura y del 
establecimiento de rutas comerciales y ferroviarias, lo que lo 
convirtió en un referente de modernidad y prestigio urbano a finales 
del siglo XIX y principios del XX. 

Más allá de su arquitectura, el hotel funcionó como un 
espacio social y cultural de encuentro, donde se desarrollaban 
reuniones políticas, actividades festivas y celebraciones que 
integraban a las élites locales con visitantes nacionales y 
extranjeros. De esta manera, el inmueble no solo ofrecía servicios 
de alojamiento, sino que también operaba como un centro de 
intercambio cultural y social, reflejando los valores y aspiraciones de 
la sociedad sonsonateca de su tiempo. 

En la actualidad, a pesar de su deterioro, el edificio conserva 
un fuerte vínculo simbólico con la memoria colectiva de la 
comunidad. Su presencia en el tejido urbano evoca el pasado de 
esplendor y se reconoce como parte del patrimonio histórico de la 
ciudad. La conservación y restauración del Gran Hotel de Sonsonate 
no solo implica preservar un inmueble arquitectónicamente valioso, 
sino también garantizar la transmisión de un legado cultural que 
refuerza la identidad local, la cohesión social y el potencial turístico 
de Sonsonate. 
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2.2.5 Actividades de Conservación 

En materia de conservación, las tareas deben desarrollarse 
de manera secuencial y sistemática, a fin de garantizar la correcta 
protección del bien cultural. Estas etapas comprenden: exploración 
física del inmueble, dictamen preliminar de los daños, análisis e 
interpretaciones de las condiciones detectadas, elaboración de un 
diagnóstico integral, y su respectiva documentación escrita y gráfica. 
Posteriormente, se plantea el tratamiento de conservación orientado 
a mejorar el estado del patrimonio cultural, seguido de la intervención 
mediante formas de actuación específicas. A lo largo del proceso, es 
indispensable establecer medidas de respeto y obediencia a los 
criterios de conservación, con el fin de prevenir daños o riesgos 
adicionales. Finalmente, se considera el apoyo estructural o 
funcional al elemento intervenido, asegurando su autosuficiencia y 
la implementación de un plan de mantenimiento periódico, que 
garantice la permanencia y sostenibilidad del inmueble en el tiempo. 

Las actividades de conservación ofrecen beneficios 
significativos para el Inmueble, tanto desde una perspectiva histórica 
y cultural como desde un enfoque práctico y funcional. En el ámbito 
histórico y cultural, la conservación del inmueble garantiza la 
preservación de un referente arquitectónico y social que formó parte 
esencial de la vida urbana de Sonsonate, fortaleciendo la memoria 
colectiva y la identidad local. Desde un punto de vista práctico y 
funcional, la recuperación del edificio permite prolongar su vida útil, 
habilitar espacios con potencial para actividades culturales, turísticas 
y comunitarias, y contribuir a la revitalización del entorno urbano 
donde se inserta. Entre los beneficios más destacados se 
encuentran la salvaguarda del patrimonio cultural, la promoción del 
turismo histórico, el fortalecimiento del sentido de pertenencia de la 
comunidad y la generación de nuevas oportunidades de uso que 
aseguren la sostenibilidad del inmueble a largo plazo. 

 

 Preservación del patrimonio histórico y cultural 

La conservación contribuye a mantener y proteger su valor 
histórico y cultural, garantizando que las generaciones presentes y 
futuras puedan apreciar y comprender la importancia de su legado 
arquitectónico y social. De esta manera, el inmueble se convierte en 
un testimonio vivo de la evolución urbana y cultural de El Salvador, 
ofreciendo a la comunidad una fuente de aprendizaje y valoración 
del patrimonio nacional. 

 Identidad y orgullo nacional 

La preservación fortalece la identidad cultural y el orgullo 
nacional, al consolidarse como un símbolo representativo de la 
historia arquitectónica y social del país. Su permanencia constituye 
un testimonio tangible de la herencia cultural salvadoreña, 
recordando a la comunidad el valor de su pasado y la necesidad de 
conservarlo como parte esencial de la memoria colectiva. 

 Uso sostenible 

A través de los procesos de conservación, el Inmueble puede 
mantener su función original o adaptarse a nuevos usos compatibles 
con su valor histórico y arquitectónico. De esta manera, se promueve 
un aprovechamiento sostenible, evitando su abandono o demolición 
y asegurando su permanencia como parte activa del patrimonio 
cultural de la ciudad. 

 Investigación y educación 

La preservación del Hotel lo convierte en un recurso 
invaluable para la investigación histórica, arquitectónica y social, 
además de constituir un importante medio para la educación 
patrimonial. Su conservación permite que el inmueble funcione como 
un espacio de estudio y aprendizaje para estudiantes, investigadores 
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y académicos, fortaleciendo el conocimiento sobre la evolución 
cultural y urbana de El Salvador. 

 Fomento del desarrollo sostenible 

Su conservación puede incluirse dentro de un enfoque 
integral de desarrollo sostenible para la comunidad local, 
contribuyendo a la revitalización urbana, al fortalecimiento de la 
identidad cultural y al aprovechamiento responsable de los recursos 
existentes. De esta manera, el inmueble no solo se preserva como 
patrimonio histórico, sino que también se convierte en un motor de 
desarrollo social, cultural y económico para la ciudad. 

 Contribución a la memoria colectiva 

El Gran Hotel de Sonsonate es un espacio donde, a lo largo 
del tiempo, se han forjado numerosas historias y experiencias que 
forman parte de la memoria colectiva de la comunidad. Su 
conservación permite preservar y transmitir ese legado, 
enriqueciendo la cultura local y fortaleciendo la comprensión de la 
historia nacional. La conservación del patrimonio cultural constituye 
un proceso sistemático y organizado, que abarca desde la 
exploración y el diagnóstico inicial, hasta la implementación de 
tratamientos especializados y el mantenimiento a largo plazo. Cada 
una de estas etapas desempeña un papel esencial en la protección 
y salvaguarda de nuestro legado cultural y arquitectónico, 
asegurando su permanencia para las generaciones presentes y 
futuras.  

2.3 Antecedentes Legal-Institucional 

 
Es indispensable conocer el estatus legal del inmueble en 

estudio, ya que toda intervención deberá realizarse bajo la directriz 
y aprobación de la entidad competente o administradora del Gran 

Hotel de Sonsonate. Asimismo, la edificación debe encontrarse en 
solvencia con las instituciones públicas correspondientes, 
garantizando así la legalidad y viabilidad de cualquier acción de 
conservación o restauración. De acuerdo con la ficha catastral 
proporcionada por el Centro Nacional de Registros (CNR), se obtuvo 
la siguiente información legal 
 
Propietario: ESCALANTE DE SANDOVAL, ANA VICTORIA 
Dirección: CALLE OBISPO MARROQUÍN Y 8a AV SUR 4-8 Bo EL 
ANGEL, SONSONATE, SONSONATE CENTRO, SONSONATE 
Uso: Habitacional  
Colindantes:  
AREVALO PEREZ RAFAEL EDGARDO 
ESTADO Y GOBIERNO DE EL SALVADOR 
CALLE OBISPO MARROQUIN 
8 AVENIDA SUR 
Clave catastral: 072025007 
 

2.3.1 Ficha de Ubicación Catastral 
 

La ficha catastral es un instrumento fundamental para 
determinar el valor de los inmuebles, lo cual incide de manera directa 
en el cálculo de impuestos y tasas que corresponden a los 
propietarios. Una valoración precisa resulta esencial para garantizar 
una tributación equitativa y justa, así como para asegurar una 
adecuada gestión administrativa de la propiedad. 
En el caso del Gran Hotel de Sonsonate, inmueble de carácter 
histórico y patrimonial, la ficha catastral resulta fundamental para 
documentar su estado actual, ubicación y características 
arquitectónicas. Esta información constituye un recurso esencial 
para planificar y ejecutar de manera adecuada las acciones de 
conservación y restauración, garantizando la protección y 
salvaguarda del patrimonio histórico del edificio. 
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Figura 2 
 
Ficha catastral, fuente: CNR.  

 

 
 
4.3.2 Ficha IBCI  

 
El Ministerio de Cultura, con la colaboración de la Agencia 

Española de Cooperación Internacional para el Desarrollo (AECID) 
y a través de la Dirección Nacional de Patrimonio Cultural, por 
medio de la Dirección de Sitios y Monumentos Históricos, realizó 
en el año 1998 el levantamiento de la ficha de inventario 
correspondiente a los bienes inmuebles con valor cultural del 
municipio de Sonsonate. Entre los inmuebles registrados se 
encuentra el Gran Hotel de Sonsonate, considerado un edificio de 
alto valor histórico y arquitectónico. Esta labor tuvo como propósito 
documentar y conservar la información arquitectónica, histórica y 
patrimonial de cada inmueble que conforma el conjunto 
monumental de la ciudad. 
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Figura 3  
Ficha IBCI, fuente: Agencia Española de la Cooperación 
Internacional para el desarrollo. 

 

Figura 4  
Ficha IBCI, fuente: Agencia Española de la Cooperación 
Internacional para el desarrollo. 
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Figura 5 
Ficha IBCI, fuente: Agencia Española de la Cooperación 
Internacional para el desarrollo. 
 

  

Figura 6 
Ficha IBCI, fuente: Agencia Española de la Cooperación 
Internacional para el desarrollo. 
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Las normas orientan, regulan y delimitan el desarrollo de una 
propuesta de intervención. Por ello, es fundamental identificar las 
instituciones, leyes, normativas y lineamientos que establecen y 
controlan el alcance de dichas intervenciones. 
 

2.3.3.  Instituciones Privadas y Gubernamentales. 

 La Universidad de El Salvador,  

Como institución formadora de profesionales con alto nivel 
académico, respalda iniciativas de investigación y propuestas 
orientadas a la restauración del Gran Hotel de Sonsonate. Su misión 
incluye el apoyo a proyectos de interés nacional o cultural que 
contribuyan al desarrollo y bienestar del municipio de Sonsonate, 
siendo esta propuesta un ejemplo concreto de dicho compromiso 
con la población de Sonsonate. 

 
 Alcaldía Municipal Sonsonate: 

El artículo 4 del Código Municipal establece que es 
competencia del municipio promover la cultura, impulsar el turismo, 
y fomentar la explotación cultural y turística de los bienes 
municipales. Esto implica que Sonsonate puede emitir ordenanzas 
específicas para intervenciones patrimoniales. 

 Ministerio de Cultura 

El Ministerio de Cultura es la entidad responsable de velar 
por la conservación, promoción y difusión del patrimonio cultural en 
El Salvador. Fue creado en el año 2009, durante el gobierno del 
expresidente Mauricio Funes, en sustitución del Consejo Nacional 
para la Cultura y el Arte (CONCULTURA). Entre sus funciones 
destaca la formulación de políticas y medidas orientadas a la 

conservación de espacios históricos, como el centro histórico de San 
Salvador. 

 Dirección Nacional de Patrimonio Cultural (DNPC) 

Es una dependencia del Ministerio de Cultura de El Salvador 
cuya función principal es proteger, conservar, registrar, investigar y 
promover el patrimonio cultural del país, con especial énfasis en los 
bienes materiales e inmuebles que poseen valor histórico, artístico o 
arquitectónico. Entre sus atribuciones se encuentra la evaluación de 
solicitudes para declarar como bienes culturales a inmuebles, 
objetos o sitios con características patrimoniales. 

 Ley Especial de Patrimonio Cultural y su Reglamento 

La Ley Especial de Protección al Patrimonio Cultural de El 
Salvador, junto con su Reglamento, establece el marco legal para la 
conservación, protección, investigación, difusión y puesta en valor 
del patrimonio cultural del país. Su objetivo principal es garantizar 
que los bienes culturales, tanto tangibles como intangibles, sean 
preservados adecuadamente y transmitidos a las futuras 
generaciones como parte fundamental de la identidad nacional. 
(Salvador A. L.-R., 1983) 

Abastecimiento de Los Servicio Básicos al Gran hotel  
 

El Gran Hotel de Sonsonate cuenta con los servicios básicos 
provistos por instituciones públicas del Estado. El suministro de 
energía eléctrica es brindado por la AES (CLESA), a través de la red 
de distribución nacional, garantizando el abastecimiento necesario 
para el funcionamiento del inmueble. Por su parte, el servicio de 
agua potable es proporcionado por la Administración Nacional de 
Acueductos y Alcantarillados (ANDA), entidad responsable de la 
captación, tratamiento y distribución del agua en el distrito. (Salvador 
A. E., 2025) 
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2.3.4. Leyes y Reglamentos Nacionales 

En el contexto de una intervención de restauración en un 
inmueble con valor histórico, resulta indispensable atender las 
disposiciones legales vigentes, las cuales delimitan y orientan las 
acciones permitidas en este tipo de procesos.  

Tabla 3 

Instituciones nacionales vinculados a la protección del patrimonio 
nacional.  

INSTITUCIONES ARTÍCULOS 

CONSTITUCIÓN 
DE LA 

REPÚBLICA DE 
EL SALVADOR 

Art. 63.- La riqueza artística, histórica y 
arqueológica del país forma parte del tesoro 
cultural salvadoreño, el cual queda bajo la 
salvaguarda del Estado y sujeto a leyes 
especiales para su conservación. 

Art. 53.- El derecho a la educación y a la 
cultura es inherente a la persona humana; en 
consecuencia, es obligación y finalidad 
primordial del Estado su conservación, 
fomento y difusión. El primordial del Estado su 
conservación, fomento y difusión. El Estado 
propiciará la investigación y el quehacer 
científico 

 

 

Art. 1.- La Ley tiene como objetivo regular la 
protección, conservación, investigación y 
promoción del Patrimonio Cultural 
Salvadoreño a través del Ministerio 

 

 

 

 

LEY ESPECIAL 
DE 

PROTECCIÓN 
AL PATRIMONIO 
CULTURAL DE 
EL SALVADOR, 
(DECRETO N.º 

513.) 

correspondiente.                                                                                         
Concepto de Bienes Culturales                                                                                                
Art.2. Se consideran Bienes Culturales 
aquellos bienes reconocidos por el Ministerio, 
independientemente de su naturaleza 
histórica, artística, científica, religiosa, 
documental o similar.         
Art. 5.- Corresponde al Ministerio identificar, 
normar, conservar, cautelar, investigar y 
difundir el patrimonio cultural salvadoreño.                                                                                 
Art. 7.- Los municipios, para los fines de 
conservación de los bienes culturales de su 
circunscripción, se atenderán a las normas y 
técnicas que dicte el Ministerio.                                        
Protección de Bienes Culturales 
Monumentales                                                                                                                 
Art.42. Un bien inmueble monumental 
declarado cultural no puede ser modificado 
sin autorización previa del Ministerio, siempre 
que las obras no afecten su valor cultural ni 
su identidad.    

ALCALDÍA 
MUNICIPAL 

SONSONATE: 

El artículo 4 del Código Municipal establece 
que es competencia del municipio promover 
la cultura, impulsar el turismo, y fomentar la 
explotación cultural y turística de los bienes 
municipales. Esto implica que Sonsonate 
puede emitir ordenanzas específicas para 
intervenciones patrimoniales. 
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2.3.5. Normativas Internacionales  

Las Cartas de Restauro son documentos fundamentales en 
los procesos de conservación y restauración del patrimonio 
arquitectónico. Estas cartas establecen principios, criterios y 
lineamientos técnicos y éticos que guían las intervenciones en 
bienes culturales, con el objetivo de preservar su autenticidad, 
integridad y valor histórico. 

A lo largo del tiempo, diversas cartas han sido adoptadas en 
diferentes contextos, cada una respondiendo a necesidades 
específicas, regiones culturales o enfoques técnicos. En este 
sentido, es importante identificar cuáles son las principales Cartas 
de Restauro y cuál de ellas puede aplicarse como marco referencial 
para el mantenimiento y gestión de nuestra propiedad patrimonial. 

a) Carta de Atenas (1931) 

b) Carta de Venecia (1964) 

c) Carta de Machu Picchu (1977) 

d) Carta de Washington (1987) 

e) Carta Internacional para la Gestión del Patrimonio 

Arqueológico (1990) 

f) Carta Internacional Sobre la Protección y Gestión del 

Patrimonio Cultural Subacuático (1996). 

g) Carta de Burra para sitios de Significación Cultural (1999) 

h) Carta del Patrimonio Vernáculo Construido (1999) 

i) Carta Internacional sobre Turismo Internacional (1999) 

j) Carta de ICOMOS sobre los principios que deben regir la 

Conservación de las Estructuras Históricas en Madera (1999) 

k) Carta Circular sobre la necesidad y urgencia del Inventario 

y Catalogación de los Bienes Culturales de la Iglesia (1999) 

l) Carta de Cracovia (2000) 

Las Cartas de Restauro representan instrumentos 
normativos de referencia internacional que orientan la gestión 
responsable del patrimonio arquitectónico, proporcionando criterios 
claros para la evaluación, intervención y preservación de bienes 
culturales. 

2.3.6. Carta Aplicada a la Restauración del Inmueble  
 

La carta internacional aplicable a la restauración del inmueble 
es la Carta de Venecia (1964), la cual establece los principios 
fundamentales para la conservación y restauración del patrimonio 
arquitectónico. Este documento enfatiza la importancia de respetar 
la autenticidad histórica, los materiales originales y el valor cultural 
del bien, evitando falsificaciones o intervenciones que alteren su 
esencia. 
  La Carta de Venecia considera que toda restauración debe 
estar sustentada en una investigación rigurosa y debe ser un acto 
excepcional, con el objetivo de conservar la integridad del inmueble 
en todas sus etapas históricas. 
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1.        Carta de Venecia (1964) 

La Carta de Venecia es un documento fundamental que 
establece los principios internacionales para la conservación y 
restauración de monumentos y sitios históricos. 

Es esencial que los principios encaminados a la conservación 
y restauración de los monumentos sean preestablecidos y 
formulados a nivel internacional, dejando, sin embargo, que cada 
país los aplique teniendo en cuenta su propia cultura y sus propias 
tradiciones. Al definir por primera vez estos principios 
fundamentales, la Carta de Atenas de 1931 ha contribuido al 
desarrollo de un amplio movimiento internacional, que se ha 
concretado especialmente en documentos nacionales, en la 
actividad del ICOM y de la UNESCO y en la creación, como obra de 
la propia UNESCO, del Centro Internacional de Estudio para la 
Conservación y Restauración de Bienes Culturales. Sensibilidad y 
espíritu crítico se han dirigido hacia problemas cada vez más 
complejos y variados; ha llegado, pues, el momento de volver a 
examinar los principios de la Carta con el fin de profundizar en ellos 
y de ampliar su operatividad en un nuevo documento. (Carta de 
Venecia , 1964)      

 

2.4 Aspecto biofísico  

Cada inmueble ha sido diseñado en forma conjunta con su 
entorno. El clima, la temperatura, la humedad, los vientos y la 
radiación solar influyen directamente en la durabilidad de los 
materiales originales del mismo. Conocer estas condiciones permite 
comprender como se han comportado y deteriorado los materiales a 
lo largo del tiempo.  

2.4.1 Ubicación Geográfica  
 

Figura 7 

Ubicación del Gran Hotel dentro de la traza urbana de “Sonsonate 
Centro.  

 

 

 

 

 

 

Sonsonate Centro es una de las cuarenta y cuatro entidades 
municipales que conforman la República de El Salvador, y a su vez 
cabecera del departamento de Sonsonate, limita con Sonsonate 
Norte (Nahuizalco y Santa Catarina) al Noroccidente, Ahuachapán 
Sur (San Pedro Puxtla) al Occidente, Sonsonate Oeste (Acajutla) al 
Suroccidente, Sonsonate Este al Oriente y al Sur con el Océano 
pacífico.  
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2.4.2 Accesibilidad  
 

El inmueble en estudio se encuentra ubicado en el núcleo 
urbano de Sonsonate Centro en el que existe una notable actividad 
económica, social y cultural. Las principales vías por las que se 
puede llegar a él son las siguientes: la calle Obispo Marroquín la cual 
inicia desde la intersección con la 3 Avenida Norte hasta la 
intersección con la Av. Pedro Ramírez de Quiñones  

2.4.3 Clima  
 

En Sonsonate, la temporada de lluvia es opresiva y nublada; 
la temporada seca es bochornosa, ventosa y mayormente despejada 
y es muy caliente durante todo el año. Durante el transcurso del año, 
la temperatura generalmente varía de 21 °C a 32 °C y rara vez baja a 
menos de 19 °C o sube a más de 34 °C. 

2.4.4 Temperatura  
 

La temporada calurosa dura 2.0 meses, del 10 de marzo al 9 de 
mayo, y la temperatura máxima promedio diaria es más de 32 °C. El 
mes más cálido del año en Sonsonate es abril, con una temperatura 
máxima promedio de 32 °C y mínima de 24 °C. 

La temporada fresca dura 1.7 meses, del 8 de septiembre al 29 de 
octubre, y la temperatura máxima promedio diaria es menos de 30 
°C. El mes más frío del año en Sonsonate es enero, con una 
temperatura mínima promedio de 21 °C y máxima de 31 °C. 

2.4.5 Asoleamiento del Gran Hotel 
 

A continuación, se presentan dos análisis en dos momentos 
del año, durante el solsticio de invierno (21 de diciembre) y durante 

el solsticio de verano (21 de junio), ya que estas fechas son las más 
críticas y representativas respecto a coeficiente de luz del año.  

Figura 8 

Solsticio de verano (21 de junio, a las 12:00 pm) vista en perspectiva 
y planta). Fuente: Sun Path 

  

Figura 9 

Solsticio de invierno (21 de diciembre, a las 12:00 pm) vista en 
perspectiva y planta). Fuente: Sun Path 
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El análisis en los solsticios de verano e invierno nos muestran 
los límites máximos del asoleamiento sobre un inmueble, 
permitiendo diseñar estrategias de protección iluminación y confort 
que sean eficaces durante todo el año.  

En el gráfico 1, nos muestra que el ángulo máximo de 
incidencia solar es 80.26 °, sucediendo esto el día 21 de junio ya que 
es el día más largo, cuando el sol alcanza su mayor altura en el cielo. 

En el gráfico 2, nos muestra que el ángulo máximo de 
incidencia solar es 52.85 °, sucediendo el día 21 de diciembre, 
cuando el sol está en su posición más baja. 

2.4.6 Precipitación  
 

La temporada más mojada dura 5.4 meses, de 14 de 
mayo a 25 de octubre, con una probabilidad de más del 24 % de que 
cierto día será un día mojado. El mes con más días mojados en 
Sonsonate es septiembre, con un promedio de 14.0 días con por lo 
menos 1 milímetro de precipitación. 

La temporada más seca dura 6.6 meses, del 25 de 
octubre al 14 de mayo. El mes con menos días mojados en 
Sonsonate es febrero, con un promedio de 0.3 días con por lo 
menos 1 milímetro de precipitación. 

 

2.4.7 Lluvia  
 

La temporada de lluvia dura 7.4 meses, del 14 de abril al 28 
de noviembre, con un intervalo móvil de 31 días de lluvia de por lo 
menos 13 milímetros. El mes con más lluvia en Sonsonate 
es septiembre, con un promedio de 142 milímetros de lluvia. 

El periodo del año sin lluvia dura 4.6 meses, del 28 de 
noviembre al 14 de abril. El mes con menos lluvia en Sonsonate 
es febrero, con un promedio de 2 milímetros de lluvia. 

 

2.5 Aspecto Urbano 

El Gran Hotel fue un hito clave situado estratégicamente 
frente a la estación de trenes, conectando el lujo de la época con el 
principal medio de transporte, se ubica en el barrio El Ángel en un 
sector importante para la vida social y económica de la ciudad  
 

2.5.1 Uso de Suelo  
 

De acuerdo con la zonificación vigente (emitida por la 
ordenanza municipal) en el centro histórico de Sonsonate, el área 
se clasifica primordialmente como “uso de suelo mixto central” esto 
permite que coexistan las actividades residenciales como usos 
comerciales, servicios, e institucionales, siempre y cuando no se 
comprometa la integridad estructural del patrimonio ni la calidad de 
vida urbana.  
  

 Uso comercial y de Servicios: Es el uso predominante 
esto incluye comercios minoristas, agencias de banco, 
oficinas profesionales y servicios de alimentación.  
 

 Uso Institucional y Equipamiento: Concentra sedes 
administrativas como el palacio cultural, la biblioteca, 
centros judiciales y alcaldía.  

 
 Uso Religioso y Turístico: priorizando las zonas aledañas 

a la catedral santísima trinidad y el entorno de la plaza 
ferroviaria. 
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 Uso Habitacional: Se busca mantener la vivienda que aún 
existe.  
 

Figura 10 
 
Identificación de uso de suelo en los alrededores del Gran Hotel. 

 

 Nodos: (Ferroviario) en el entorno inmediato 
está dominado por la plaza ferroviaria, este espacio funciona 
como un pulmón y también como un espacio que amortigua 
visualmente el área, permitiendo así que la fachada del hotel 
sea apreciada. También se clasifica como un área verde que 
permite la recreación pasiva y el equilibrio ecológico de los 
módulos.  

 Comercio de Proximidad: Los alrededores inmediatos del 
Gran Hotel poseen comercios minoristas y de servicios 
básicos (Farmacias, comedores, tiendas de conveniencia) 
incluyendo el primer nivel del inmueble que está dedicado 

100% al comercio minoritario, esto hace que se garantice la 
vitalidad del sector durante el día.  

 Movilidad: al encontrarse en una zona de alta convergencia 
de rutas de buses la accesibilidad es total, sin embargo, 
enfrenta desafíos pues la saturación vehicular es alta y no 
existen parqueos formales. Según la normativa de la Oficina 
de Desarrollo Urbano del Área Metropolitana de Sonsonate 
(ODU-AMSO) las cuadras circundantes al inmueble permiten 
el desarrollo de uso de suelos que considera compatible con 
el hotel.  

 Comercio 
 Alojamiento  
 Uso Habitacional 

Esto revela que existe una consolidación en los usos de suelo 
generando un entorno de alta compatibilidad para que el proyecto de 
rehabilitación se desarrolle, minimizando conflictos de uso y 
potenciando la reactivación económica a través del turismo en el 
sector de estudio.  

2.5.2 Vialidad y Transporte   
 

El Centro Histórico de Sonsonate se caracteriza por una traza 
reticular ortogonal como es característico en muchos centros 
históricos del país.  
Existen vías de acceso regional y vías colectoras locales. 
 

 Vías de Acceso Regional (Primarias):  Carretera CA-12S 
(Avenida Oidor Ramírez de Quiñónez) y el Bulevar Las Palmeras, 
que actúan como las arterias principales de distribución hacia el 
casco central. El flujo proveniente de San Salvador e Izalco se 
conecta principalmente sobre esta arteria.  

 
 Vías Colectoras y Locales: en el Centro Histórico, la 

movilidad se distribuye a través calles y avenidas de sección 

0 10 50 100 

Metros 
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reducida, donde destacan la 4ª Avenida Sur y las vías perimetrales 
a la Plaza Ferroviaria y la Catedral. Calle Obispo Marroquín. 

Figura 11  

Identificación de vías principales e hitos 

 

2.6 Características Arquitectónicas  

Se analiza el Inmueble desde su Forma, su Función y su 
Tecnología; con la finalidad de identificar los estilos que lo 
componen, para una determinada clasificación de sus estilos 
dominantes.  

2.6.1 Análisis Estilístico  

El ferrocarril llegó a El Salvador en 1882, concebido como 
uno de los proyectos de infraestructura más ambiciosos del estado 
salvadoreño. Este acontecimiento histórico estimuló el comercio, la 
industria y fomentó el emprendedurismo, consolidándose, así como 
un claro símbolo de progreso para el país. 

El desarrollo y la construcción de la red ferroviaria trajo 
consigo la creación de una infraestructura arquitectónica asociada, 
la cual ofrecía una diversidad de servicios (comerciales, 
habitacionales y de alojamiento) a los usuarios. Los propietarios de 
estas construcciones adoptaron el estilo arquitectónico 
predominante de la época, con diseños que evidenciaban una 
marcada influencia europea, especialmente francesa e italiana.  

Para finales del siglo XIX e inicios del siglo XX la arquitectura 
en la ciudad de Sonsonate imitaba corrientes estilísticas, 
combinando distintos estilos adaptándose a las necesidades y 
especificaciones de los propietarios, El Gran Hotel de Sonsonate fue 
construido en el mismo año de la llegada del ferrocarril fue 
considerado como uno de los edificios más emblemáticos de la 
ciudad considerando sus fachadas un símbolo de elegancia 
arquitectónica; sin embargo debido a la combinación de los 
diferentes estilos arquitectónicos en la época el gran hotel  presenta 
una combinación de formas y detalles de diferentes estilos entre los 
cuales se destacan: Neoclasicismo, Neo-Renacentista 
y  Arquitectura Republicana. deduciendo de esta forma que no existe 
una presencia de un estilo puro en su totalidad, es decir con 
características propias del lugar de origen.  

Para la determinación de los estilos que conforman el 
inmueble se realiza un análisis por estilo, el cual estará basado en la 
comparación de datos y observación por inspección de los 
elementos que lo componen para posteriormente definir las 
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relaciones que existen entre las diferentes tendencias 
arquitectónicas. 

 Neoclásico:  

Se desarrolló en Europa a finales del siglo XVIII  y principios 
del siglo XIX, se busca revivir los principios de la antigüedad clásica 
el neoclasicismo nace en contraposición de las formas recargadas y 
cortesanas del rococó su estética central busca la perfección formal. 
la simetría y la proporción, rechaza el exceso decorativo, se inspira 
en elementos de órdenes clásicos (dórico, jónico, corintio) columnas, 
pilastras, frontones triangulares. y composiciones basadas en la 
geometría simple. 

En El Salvador el neoclasicismo se consolidó tras la 
independencia; El Neoclasicismo fue adoptado porque representaba 
los ideales de la nueva élite gobernante: progreso, civismo y 
racionalidad, rompiendo con el pasado colonial. 

Las principales características son las siguientes:  

 La composición se organiza a lo largo de un eje central, 
creando un reflejo exacto de un lado a otro.  

 Se reintroducen los 3 órdenes griegos principales: Dórico: 
con capitel simple y fuste estriado o liso, Jónico: se 
caracteriza por sus volutas (espirales) en el capitel, Corintio: 
implementación de un capitel decorado con hojas de acanto.  

 Columnas y pilastras: utilizadas para dividir la fachada y 
aplicar los órdenes 

 Utilización del Frontón: se remata sobre la fachada principal 
o se coloca sobre ventanas y puertas principales.   

 Vanos Arquitrabados: las aberturas de puertas y ventanas 
suelen ser rectangulares y coronadas por un dintel o 
arquitrabe recto.  

 Uso de cornisas frisos con metopas, triglifos y grecas.  
 Se utilizan guirnaldas vegetales: con flores, frutas, palmas y 

laureles. 
 

Figura 12 
 

Detalles representativos de la arquitectura Neoclásica. 
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Detalles pertenecientes al neoclásico:  

1. Cornisas: La fachada principal del inmueble posee cornisas 
construidas por molduras colocadas en la parte superior del 
entablamento de las puertas.   

2. Entablamentos: estos se observan en la parte superior de 
las puertas tanto en el primero como en el segundo piso, el 
entablamento diseñado, posee un Friso en la sección central 
decorada con relieves ubicada debajo de la cornisa, y un 
arquitrabe colocado como una viga inferior que se apoya 
directamente sobre la puerta y pilastras.  

3. Balcones y Balaustradas:  el balcón y barandilla que se 
encuentra en el segundo piso son elementos con ornamentación 
controlada, aporta una sensación de orden y proporción 
contrastando el estilo rococó y barroco.  

Figura 13  

Predominio de líneas y simetría en el edificio 

 

→ Eje central  

 →  Distribución Uniforme  

4. Simetría:  La fachada presenta una simetría equilibrada en la 
colocación de puertas distribuidas de manera uniforme a lo 
largo del eje central, esta disposición de elementos contribuye 
a una sensación de orden y armonía  
 

5. Simplicidad Geométrica: El diseño de la fachada se basa en 
formas geométricas sencillas y líneas limpias. 
 

 Arquitectura republicana:   

La denominada Arquitectura Republicana es un término 
historiográfico utilizado principalmente en América Latina para 
designar el periodo arquitectónico que siguió a la independencia de 
los países. 

El verdadero auge de la Arquitectura Republicana ocurrió a 
partir de la segunda mitad del siglo XIX (entre las décadas de 1870 
y 1920), impulsado por la bonanza económica del café. Este 
crecimiento permitió la importación de materiales y la contratación 
de arquitectos europeos, lo que impulsó un cambio estilístico 
significativo. 

En El Salvador, lo que se agrupa bajo esta denominación es 
una síntesis de la arquitectura Neoclásica y el Eclecticismo. Estos 
estilos, que se desarrollaron cronológica e independientemente en 
Europa, fueron adoptados con la ideología de romper con la estética 
barroca de la colonia, buscando así reflejar la modernidad. 

Características: Las principales características son las siguientes:   
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 Se prioriza la resistencia sísmica mediante el uso de muros 
portantes de gran espesor, construidos con Adobe, ladrillo de 
barro cocido y mampostería  

 Se mantiene la tipología de la época colonial, “Casa-Patio” 
este elemento esencial para la iluminación y ventilación 
cruzada 

  Las fachadas son generalmente Axiales y simétricas, 
buscando armonía y proporción  

 Utilización del hierro forjado utilizado en balcones y ventanas 
con diseños vegetales, florales y algunas veces 
geométricos.  

 Tendencia a revivir estilos pasados como el (Neo-Gótico y 
Neo-Renacimiento)  

 

Figura 14  

Detalles representativos del estilo republicano  

 

 

Figura 15 

Detalles representativos del estilo republicano  

 

 

1. Cornisa  
2. Friso  
3. Columnas  
4. Balcón de Hierro Forjado  
5. Muros o cimientos de Mampostería  
6. Belvedere  
7. Cubierta plana 
8. Muros con recubrimientos de estuco  
9. Puerta  
10. Pilastra  

Los elementos que componen las fachadas del Gran Hotel se 
identifican y complementan para dar origen a una mezcla del estilo. 
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 Estilo Principal: Republicano y Neoclásico 
 Estilo Rector: Identificado como el Estilo Republicano “rige 

las configuraciones generales". Se caracterizó por buscar 
una identidad propia, tomando como base las formas 
clásicas. 

 Bases Ideológicas y Estilísticas: Mantiene las "ideologías 
y bases Neoclásicas". Esto significa que las proporciones, la 
simetría, el uso de columnas, pilastras, cornisas y otros 
elementos inspirados en la arquitectura grecorromana 
(propios del Neoclasicismo), son los fundamentos 
estructurales y compositivos del edificio.  
 

2.6.2 Análisis Formal  

    2.6.2.1 Composición planimétrica  

 Primer Nivel 

La composición de la planta de primer nivel es asimétrica, ya 
que al trazar un eje central no se equilibra ni se repite en ambos 
lados. la asimetría jerarquiza la esquina curva indicando la entrada 
principal.   

Posee Ritmo y Repetición el diseño de las crujías a lo largo 
del perímetro del patio muestra un ritmo constante y repetitivo, 
aunque los módulos no son idénticos la repetición de elementos 
(puertas y ventanas) contribuyen a la cohesión formal. La Planta 
también genera un contraste entre el vacío central representado por 
el jardín que cubre una parte de la edificación y el área cerrada y 
funcional representado por el área habitacional. 

 

 

Figura 16 

Ejes compositivos en primer nivel del edificio 

 

 Segundo Nivel  

Este nivel muestra un módulo más repetitivo las puertas y 
ventanas repartidas de manera rítmica a lo largo del espacio 
establece un ritmo constante, todas las habitaciones funcionan de 
manera equitativa esto describe un diseño formal homogéneo. 

Posee una simetría en la mayor parte de su espacio 
distribuido sin embargo la planta es asimétrica debido a la presencia 
de una escalera curva y una irregularidad en el pasillo central en el 
lado izquierdo ya que se repite la esquina curva del nivel 1. 
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Figura 17  

Ejes compositivos en segundo nivel del edificio  

 

 

Figura 18 

Ejes compositivos en tercer nivel del edificio  

 

 

 

 

 

 

 

El tercer nivel rompe con lo ortogonal de los primeros 2 
niveles, enfatiza la importancia del volumen octogonal al separarlo 
de manera visual, la composición de este nivel es completamente 
asimétrica, pero se une al edificio a través de las escaleras de 
acceso, este nivel funciona como el volumen distintivo del inmueble.  

Finalmente, el edificio Se centra en el manejo de las líneas y 
formas, la mayor parte del diseño se basa en líneas rectas que se 
cruzan en ángulos de 90 ° creando un sistema de módulos 
rectangulares, garantizando la claridad estructural. La esquina curva 
introduce una forma curvilínea dinámica, rompiendo la monotonía y 
el rigor de la ortogonalidad el conjunto de ambos elementos crea la 
sensación de un inmueble de escala monumental.  

2.6.3 Análisis Funcional: 

Su función principal se centra en un alojamiento estratégico 
y un eje de negocios operando como un nodo vital para la ciudad, 
sus operaciones eran orientadas a atender a una clientela de élite: 
comerciantes, inversionistas, viajeros de negocios, y figuras públicas 
que visitaban Sonsonate, La funcionalidad del hotel estaba 
intrínsecamente ligada al ferrocarril. Al estar ubicado 
estratégicamente junto a la Estación, servía como el primer punto de 
acogida y descanso para quienes llegaban o partían de la ciudad, 
facilitando las transacciones comerciales que dependían de la 
conexión con el Puerto de Acajutla. 

El diseño y la calidad del hotel representaban materialmente 
el progreso económico impulsado por el auge de la exportación del 
café, pero cesó sus operaciones en 1942 marcando el fin de su 
función comercial estratégica.  
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Características Funcionales:  

 Distribución colonial adaptada: Posee un patio central y 
porticado con el propósito de proporcionar luz y ventilación, 
un espacio de resguardo del calor y el ruido manteniendo la 
tradición constructiva.  

 Jerarquía de accesos: Sus entradas y escaleras 
diferenciadas se distinguen como entradas principales para 
huéspedes del hotel y accesos a otro tipo de uso posible 
dentro del hotel.  

 Organización de habitaciones: las habitaciones colocadas 
a lo largo de los pasillos o corredores poseen una circulación 
longitudinal lo que permite maximizar la capacidad de 
alojamiento. 

Figura 19 

Características funcionales 

 

2.7 Aspecto Tecnológico 

El análisis tecnológico del Gran Hotel hace referencia al 
estudio integral del sistema constructivo utilizado y los materiales 
empleados para su edificación. 

2.7.1 Materiales 
 

Se define de esta manera a toda la materia prima y productos 
elaborados utilizados para la construcción de la edificación.  

 Madera 

Es un material de clasificación natural pudiéndose emplear 
directamente en la construcción, sin procesos de transformación 
mecánica, siendo este parte de la materia prima en el sistema 
constructivo de la edificación, está presente como uno de los 
materiales principales, en estructura para las cubiertas, columnas de 
soporte, cielos falsos, divisiones entre espacios, muros, escaleras, 
estructuras de entrepiso, piso del segundo nivel, puertas, ventanas, 
persianas y en todos los elementos ornamentales que conforman las 
fachadas principales norte, sur y oeste. 

Figura 20  

Materiales I, madera. 
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 Barro y tierra 

Materiales de clasificación natural, que se emplean 
realizando un proceso de mezcla entre otros materiales naturales, 
como la paja para aumentar la resistencia y flexibilidad de la mezcla. 
Forma parte de las principales materias primas de la edificación, 
siendo utilizado como relleno en muros de primer y segundo nivel, 
tanto exteriores como interiores, dividiendo los espacios y 
cumpliendo funciones estructurales. 

Figura 21 

Materiales 2, barro y tierra.  

 

 Ladrillo de barro cocido 

Se refiere a un bloque hecho de arcilla moldeado y luego 
cocido a altas temperaturas brindándole resistencia, durabilidad y un 
acabado rustico. Es uno de los materiales utilizado para la 
construcción del inmueble aplicado en algunos muros perimetrales 
exteriores al lado sur de la edificación, asimismo se emplea en pisos 
reticulados en el vestíbulo principal hoy farmacia el Ángel. 

 

 

Figura 22 

Materiales, Ladrillo de barro cocido.  

 

 Lamina de acero galvanizado 

Material de clasificación sintético procesado con acero 
recubierto de Zinc para protección de la corrosión. Utilizado 
generalmente para las cubiertas de techo; sin embargo, se observa 
la utilización de recubrimiento de muros exteriores del segundo nivel 
en la fachada oeste, dándole una percepción diferencial entre los 
materiales de todo el conjunto.   

Figura 23 

Materiales, Lámina de acero galvanizado. 

 



36 
 

 
  

 Hierro y Acero 

Se clasifica como material sintético obtenido de procesos 
naturales y químicos diferenciándose del hierro forjado por su 
composición química y ser más resistente. Se encuentra 
implementado en la circulación vertical conectando dos espacios 
vestibulares desde el primer nivel hasta el segundo nivel, siendo las 
únicas escaleras con este tipo de material. 

Figura 24 

Materiales, hierro y acero. 

 

 

 Hierro forjado 

Es un material de clasificación sintética obtenido de procesos 
naturales y químicos utilizando el carbono en pequeños porcentajes, 
se trabaja en caliente y se golpea para moldearlo dándole la forma 
requerida. Este material se encuentra en protecciones de ventanas 
y barandal del balcón existente a lo largo de las fachadas norte y 
este del inmueble. 

 

Figura 25 

Materiales, hierro forjado 

 

 

 Vidrio 

Material de clasificación sintética obtenido mediante una 
mezcla de diferentes componentes químicos y llevado a altas 
temperaturas. En el edificio se encuentra en un porcentaje muy bajo 
de aplicación, mayor mente integrado algunas ventanas y puertas 
balcón de las fachadas. 

Figura 26 

Materiales, vidrio. 
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 Cemento hidráulico 

Con clasificación sintética, comúnmente utilizado como 
baldosas hechas de una mezcla de cemento, arena y pigmentos 
naturales que se prensan hidráulicamente a diferencia de las 
baldosas cocidas estas son realizadas artesanalmente sin llevarlas 
al horno. Aplicadas en pisos de diferentes áreas del inmueble, con 
pigmentos diferenciados en cada área, creando patrones tipo tablero 
de ajedrez. 

Figura 27 

Materiales, cemento hidráulico  

 

 

2.7.2 Sistema Constructivo 
 

El edificio del Gran Hotel es un sistema constructivo mixto 
debido a la implementación de diferentes materiales con 
características mecánicas rígidas y duraderas. 

Su sistema constructivo principal en el primer nivel consiste 
en muros de carga realizados con la técnica de bahareque; que es 
una combinación de un esqueleto de madera relleno con barro y 

tierra, los cuales cumplen la función de trasmitir las cargas del techo 
y segundo nivel hasta las fundaciones para posteriormente ser 
transmitidas al suelo.  

De igual forma, el segundo nivel continúa siendo muros de 
cargar con la misma técnica que en el primer nivel; de menor espesor 
ya que soportan únicamente las cargas provenientes del techo. 
Asimismo, puede encontrarse algunos muros realizados con el 
sistema de mampostería de ladrillo de barro cocido, utilizando 
mortero tradicional hecho de una mezcla de materiales naturales 
como el barro, arena y paja para unirlos. 

 La utilización de madera de cedro, conacaste y caoba es 
parte importante en el sistema constructivo del edificio, siendo de los 
materiales principales que conforman el inmueble en la estructura de 
las cubiertas, los entramados del entrepiso y columnas que 
sostienen parte de la estructura de techo en los vestíbulos del 
segundo nivel. La madera es aplicada en diferentes elementos 
estructurales tales como viga, columnas, ménsulas y no menos 
importante las escaleras que funcionan como circulación vertical 
entre niveles.  

Además, el sistema de cubiertas del Gran Hotel está 
conformado por una estructura de madera que funciona como 
soporte principal del techo, permitiendo una adecuada distribución 
de cargas hacia los muros de carga. Este sistema constructivo 
tradicional no solo responde a criterios estructurales, sino que 
también favorece el comportamiento térmico del edificio, ya que los 
materiales naturales empleados contribuyen a la regulación de la 
temperatura interior y a la ventilación pasiva, aspectos 
fundamentales en edificaciones de carácter patrimonial. 
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CAPÍTULO III: DIAGNÓSTICO  

3.1 Diagrama de Trabajo  

Figura 28 

Diagrama de trabajo para la etapa de diagnóstico   

    

 

 

 

3.2 Análisis Arquitectónico  

Es importante realizar un análisis arquitectónico al momento 
de intervenir un inmueble con valor patrimonial porque este permite 
comprender integralmente el edificio antes de tomar decisiones de 
intervención, asegurando que las acciones sean adecuadas, 
respetuosas y efectivas. 

El análisis arquitectónico es una herramienta esencial para 
conocer, valorar y conservar de manera adecuada el inmueble 
patrimonial, garantizando que toda intervención se base en el 
conocimiento técnico, histórico y cultural del edificio  

3.2.1 Zonificación de Espacios y Uso Actual  
 

Actualmente el inmueble posee una función comercial, em el 
30.6 % de su área total, el resto actualmente se encuentra fuera de 
uso y con falta de mantenimiento. 

A continuación se presenta una zonificación actual en la cual 
se refleja el uso de cada uno de los espacios actualmente incluyendo 
los espacios que se encuentran fuera de uso y se ha indicado el uso 
anterior que cada uno poseía al ser parte de un Hotel, los espacios 
que cumplen una función actualmente se encuentran en el nivel uno 
del inmueble, parte de estos son rentados a comerciantes locales, 
anteriormente estos cumplían una función habitacional, con el paso 
del tiempo han sido alterados de diversas formas, entre ellas 
añadiendo equipo sanitario el cual no es parte del diseño original del 
edificio, además de realizar modificaciones en pisos, paredes y cielo 
falso.   
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Figura 29 
 
Zonificación de uso actual 
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3.2.2 Accesos y Circulaciones   
Los accesos principales al inmueble se encuentran sobre la 

calle Obispo Marroquín y la 8ª Av. Sur, actualmente la única forma 

de acceder al inmueble es en las entradas de la Farmacia El Ángel, 
ya que las entradas que están únicamente sobre la 8ª Av. Sur las 
cuales anteriormente permitían acceder a habitaciones del hotel,  

Figura 30 
 
Accesos y circulaciones  
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ahora permiten el acceso a los locales comerciales que se 
mantienen en alquiler a vendedores de la zona.  

3.2.3 Iluminación y Ventilación  

La iluminación y ventilación natural del Gran Hotel de 
Sonsonate constituyen aspectos relevantes dentro de su 
funcionamiento ambiental y confort interior. Estas condiciones son 
aprovechadas en mayor medida en determinados sectores del 
inmueble, especialmente en espacios como la Farmacia El Ángel, 
así como en los vestíbulos del primer y segundo nivel.  

Asimismo, la ventilación natural se ve reforzada por la altura 
de los espacios y la conexión visual y física entre áreas, lo que facilita 
la evacuación del aire caliente y la renovación del aire interior. No 
obstante, existen sectores del inmueble donde estas condiciones 
son limitadas debido al cierre de vanos, modificaciones posteriores 
o al deterioro de algunos elementos arquitectónicos, lo cual afecta 
de manera directa la calidad ambiental de dichos espacios 

En cuanto a la iluminación artificial, actualmente solo se 
encuentra operativa en las áreas que mantienen un uso activo, tales 
como la Farmacia El Ángel, algunos locales comerciales, bodegas y 
servicios sanitarios. El resto del inmueble presenta deficiencias 
significativas en su sistema eléctrico, respecto a la ventilación 
artificial, el edificio no cuenta con sistemas de este tipo en 
consecuencia, la ventilación natural se mantiene como el principal 
medio de renovación del aire interior.  

Si bien este sistema pasivo responde adecuadamente al 
diseño original del inmueble, la falta de mantenimiento y de 
intervenciones técnicas actualizadas genera la necesidad de evaluar 
posibles estrategias de rehabilitación que permitan mejorar el confort 
ambiental, respetando el valor histórico y arquitectónico del Gran 
Hotel de Sonsonate. 

Figura 31 

Elementos que permiten el acceso de iluminación y ventilación al 
inmueble 

 

 

3.3 Planos de Relevamiento 

Con el propósito de comprender las condiciones reales del 
inmueble objeto de estudio, se presentan a continuación los planos 
arquitectónicos correspondientes al levantamiento fotográfico, 
materiales y estado actual, los cuales muestran la distribución 
espacial, dimensiones y características constructivas existentes. 
Asimismo, los planos de levantamiento fotográfico que nos permiten 
identificar los espacios indicados, sus sistemas constructivos, 
acabados y el estado de conservación de estos. Estos 
levantamientos constituyen una base fundamental para el análisis, 
diagnóstico y posterior propuesta de intervención en el proceso de 
restauración
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ITEMS PARTIDA PROCESO CONSTRUCTIVO MATERIALES

Pisos

Paredes

Cielo falso

Cubierta

Puertas

Ventanas

2

3

4

5

6

1
Mosaico hidráulico
Ubicado en áreas sociales
principales (vestíbulo,
corredores, salones).

Ladrillo de barro cocido
o ladrillo prensado
Ubicado en corredores
secundarios, patios y
zonas de servicio.

Madera
Ubicada en Habitaciones
privadas o espacios de
menor tránsito.

Madera
Usada en forma de
tablillas machihembradas,
listones o entablados.
Generalmente de maderas
tropicales como cedro,
caoba o pino importado.

Sistema de entramado de
madera para Techo:
Armaduría triangular se
realiza un ensamble de
vigas, postes y
travesaños, para la
formación de soporte
reforzado realizando un
apoyo sobre la estructura
del edificio para la
creación de una resistecia.

Las puertas no necesitan
sistema constructivo.

Las ventanas no necesitan
sistema constructivo.

Ventana es de madera y
vidrio flotado

Puerta es de madera y
vidrio flotado

· Lámina acanalada
tradicional.

· botaguas de lámina
lisa.

Se realiza un trazo a nivel
deseado en el techo, para
crear una estructura de
soporte con madera
fijados a la pared con
anclajes o pegamento, y
unidos entre sí con
travesaños o varillas.
Sobre esta estructura, se
fijan machimbres o
paneles de madera
encajándolas y
asegurándolas con
tornillos. Se rematan los
bordes con piezas
esquineras o boceles y se
aplica un acabado con
barniz, laca o pintura a la
madera.

· Ladrillo cocido
· Bahareque
· Adobe
· Revestimiento con

mortero de cal
· Elementos de

maderas en vigas
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NOMENCLATURA DE MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN

PLANTA DE MATERIALES EXISTENTES

A-A
A-EA15

Preparación del terreno o
nivelación

Se compactaba el suelo
natural para dar
estabilidad Base o solera.
Encima se aplicaba un
relleno de piedra, cal y
arena o un mortero de cal
y arena que funcionaba
como soporte rígido.

Capa de mortero de
asiento. Se extendía una
mezcla mas fina de cal y
arena (o cal con polvo de
ladrillo molido) que servía
como base de asiento
para las piezas del piso.

Se construyen una base
de piedra o mampostería
simple, sobre la cual
descansará el muro de
ladrillo.

Se colocan hiladas de
ladrillo cocido unidas con
mortero de cal o mezcla
de cal-arena.
Posteriormente se arma
un entramado de madera
(verticales y
horizontales)que se fija al
muro de ladrillo sobre esta
armazón se entretejen
cañas,varas de bambú o
carrizo, creando una malla
flexíble. El entramado se
reviste con una mezcla de
tierra arcillosa, paja y cal,
aplicado manualmente
para cubrir los huecos.
Ambas superficie (ladrillo
y bahareque) suelen
cubrirse con una capa de
mortero de cal.
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La pared está construida con
ladrillo cocido, y a partir de una
altura aproximada de 0.80 metros
en su base se evidencia la
presencia de adobe, lo que indica
una transición en el sistema
constructivo original. Toda la
superficie se encuentra revestida
con una capa de mortero de
cemento.

Muro de adobe, recubierto con una
capa de mortero de cemento con
acabado en color natural.

Pared divisoria de madera

Muro de ladrillo cocido que ha
perdido su recubrimiento debido a
la acción de las inclemencias
climáticas.

Se trata de un muro conformado
por ladrillo cocido, que en su
interior integra un sistema
constructivo de bahareque como
refuerzo. La superficie se
encuentra recubierta por una capa
de mortero de cal, utilizada tanto
como protección del material base
como para proporcionar un
acabado uniforme.
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SÍMBOLO DESCRIPCIÓN

C U A D R O  D E  S I M B O L O G Í A

Pared construida con adobe,
actualmente expuesta por el
desprendimiento progresivo de su
revestimiento original, lo que ha
dejado vulnerable el material base
ante la acción de agentes
climáticos.

Muro de bahareque tradicional,
actualmente revestido con mortero
de cemento y con lámina, lo que
ha alterado parcialmente su
capacidad de transpiración y
comportamiento higrotérmico

Pared construida con ladrillo
cocido sin revestimiento
Muro ligero conformado por
celosía de madera, que permite la
ventilación e iluminación natural
del espacio.
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3.4 Aspecto Patológico  

El aspecto patológico nos permite identificar, analizar y 
comprender las lesiones, deterioros y causas del daño que afectan 
la estructura y los materiales del edificio, garantizando que la 
intervención sea técnicamente adecuada y respetuosa con su valor 
histórico.  

3.4.1 Clasificación de lesiones  
Se han clasificado acorde a efectos y alteraciones las cuales 

poseen una causa para que se hayan desarrollado, ambos puntos 
completan las siguientes tablas de simbología, los efectos y las 
causas tomadas en cuenta se describen en los siguientes cuadros:  

Tabla 4  

Simbología de efectos de patologías 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 5 

Simbología de alteraciones y causas de patologías 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.4.2 Planos de patologías  
Con el objetivo de identificar y analizar los deterioros 

presentes en el inmueble, se elaboran los planos de levantamiento 
patológico, los cuales registran de manera gráfica las lesiones, 
daños y alteraciones que afecta a los distintos elementos 
constructivos estructurales. Esta representación permite 
comprender las causas y el grado de afectación de cada patología, 
facilitando la evaluación integral del estado de conservación del bien.  
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M o l d u r a  d a ñ a d a  o
f a l t a n t e

F a l t a n t e  d e  p u e r t a

M a n c h a s / c o s t r a

Alteración del espacioFa l tan te  de  ven tan a

H u m e d a d d  y
d e f o r m a c i o n e s

S u c i e d a d ,  L l u v i a

Humano, material sustituido

H u m a n o ,  s u s t i t u c i ó n  d e
e l e m e n t o

Humano, material sustituido

H u m a n o ,  s u s t i t u c i ó n  d e
e l e m e n t o

Po l ía .  c ome gen ,  a gen te s
c l i m á t i c o s

D e m o l i c i ó n

Integración de ventana

Deformación de madera D e f o r m a c i o n e s ,
asoleamiento,  l luv ia

Paso  de l  t i empo,  f a l t a  de
m a n t e n i m i e n t o ,  c l i m a

Paso  de l  t iempo,  f a l t a  de
m a n t e n i m i e n t o ,  c l i m a

Paso del tiempo, humano, falta
d e  m a n t e n i m i e n t o

Humano, material sustituidoM a l a  i n t e r v e n c i ó n

Insectos y asoleamiento

Intervención anter ior

Tablero de ventana roto

H u m e d a d

CUADRO DE PATOLOGÍAS EN PUERTAS Y VENTANAS
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S

S Humedad

Piso dañado o faltante
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Presencia de Hongos

S

I

I

S

L
1 Falta de mantenimientoGrietas

Smog

Suciedad, Lluvia, Filtaciones
1

Suciedad, Lluvia, Filtaciones

Polía, Comejen, Lluvia, paso
del tiempo, agentes climáticos

A g e n t e s  C l i m á t i c o s ,
Hombre,Mater ial sust i tuido
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Paso del  t i empo,  agentes
c l i m á t i c o s ,  S u c i e d a d

Alteración del espacio

1
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1
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1
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Agentes Naturales, Maleza en
á r e a s  v e r d e s

Sismos Falla de mater iales

L luv ia  Suc iedad  paso  de l
tiempo, agentes cl imáticos

Falta de mantenimiento
H u m e d a d
D e f o r m a c i o n e s
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Falta de mantenimiento
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Humedad
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In tervención anter ior

Deter ioro de madera

Integración de puerta

F a l t a n t e  d e
m a n t e n i m i e n t o  e n
p u e r t a

M o l d u r a  d a ñ a d a  o
f a l t a n t e

F a l t a n t e  d e  p u e r t a

M a n c h a s / c o s t r a

Alteración del espacioFa l tan te  de  ven tan a

H u m e d a d d  y
d e f o r m a c i o n e s

S u c i e d a d ,  L l u v i a

Humano, material sustituido

H u m a n o ,  s u s t i t u c i ó n  d e
e l e m e n t o

Humano, material sustituido

H u m a n o ,  s u s t i t u c i ó n  d e
e l e m e n t o

Po l ía .  c ome gen ,  a gen te s
c l i m á t i c o s

D e m o l i c i ó n

Integración de ventana

Deformación de madera D e f o r m a c i o n e s ,
asoleamiento,  l luv ia
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m a n t e n i m i e n t o ,  c l i m a
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Humano, material sustituidoM a l a  i n t e r v e n c i ó n

Insectos y asoleamiento

Intervención anter ior

Tablero de ventana roto

H u m e d a d
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A. Insectos
B. Hongos
C. Bacterias
D. Animales
E. Microflora
F. Uso
G. Impacto
H. Sabotaje
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J. Demolición
K. Vandalismo
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CAUSAS

PARTIDAS

C U A D R O S  D E
PARTIDAS Y CAUSAS

P i s o s
P a r e d e s
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C u b i e r t a
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ITEMS DETERIORO
O EFECTO CAUSA AGENTE

Falta de mantenimiento,
h u m e d a d

Deter ioro en madera

Humedad, temperatura
v a r i a b l e  y  l l u v i a

E f l o r e c e n c i a s

Movimientos sísmicos, cambios
de tempreratura, humedad,
s a l e s  s o l u b l e s  y  r e i c e s

Agua lluvia directa, filtración,
hu me da d  p or  c ap i l a r i da d

Agua es tancada,  mater ia l
o r g á n i c o ,  y  c o n d i c i o n e s
a m b i e n t a l e s

A g u a  l l u v i a ,  c a m b i o s  d e
temperatura, v iento, sales
so lu b le s ,  c r e c i m ie n t o  de
v e g e t a c i ó n

Humedad, filtraciones, insectos
xilófagos, rayos UV, golpes y
s o b r e c a r g a

L l u v i a  y  h u m e d a d

Desprendimiento de
p i n t u r a

A s o l e a m i e n t o  y
h u m e n d a d

Filtraciones por capilar idad,
eflorescencia, suciedad y polvo

Agua lluvia, agua subterranea,
evaporación , fugas, suelos
a d y a c e n t e s  s a t u r a d o s

Humedad,  sa les  solubles ,
m a t e r i a l e s  p o r o s o sH u m e d a d

I ns ec tos  o  h um ed ad
e x c e s i v a

Lluvia, deformación de la
e s t r u c t u r a

Presencia de hongos o
l i q u e n e s

Inestabilidad estructural

C U A D R O  D E  P A T O L O G Í A S  E N  P A R E D E S

De s pr e n d im i en t o  de
a p l a n a d o s

G r i e t a

F a l t a n t e  d e  m u r o D e f o r m a c i o n e s  y
h u m e d a d

Falta de mantenimiento
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temperatura, mala aplicación y
c a d u c i d a d  d e  p i n t u r a
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grasa
V. Incompatibilidad

de materiales
W. Deformaciones
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los materiales
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CAUSAS

PARTIDAS
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1
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6

ITEMS DETERIORO
O EFECTO CAUSA AGENTE

Falta de mantenimiento,
h u m e d a d

Deter ioro en madera

Humedad, temperatura
v a r i a b l e  y  l l u v i a

E f l o r e c e n c i a s

Movimientos sísmicos, cambios
de tempreratura, humedad,
s a l e s  s o l u b l e s  y  r e i c e s

Agua lluvia directa, filtración,
h um ed ad  po r  ca p i l a r i d ad

Agua  estancada,  mater ia l
o r g á n i c o ,  y  c o n d i c i o n e s
a m b i e n t a l e s

A g u a  l l u v i a ,  c a m b i o s  d e
temperatura, v iento,  sa les
s o lu b l e s ,  c r ec im i en to  d e
v e g e t a c i ó n

Humedad, filtraciones, insectos
xilófagos, rayos UV, golpes y
s o b r e c a r g a

L l u v i a  y  h u m e d a d

Desprendimiento de
p i n t u r a

A s o l e a m i e n t o  y
h u m e n d a d

Filtraciones por capilaridad,
eflorescencia, suciedad y polvo

Agua lluvia, agua subterranea,
evaporación , fugas, suelos
a d y a c e n t e s  s a t u r a d o s

Humedad,  sa les solubles,
m a t e r i a l e s  p o r o s o sH u m e d a d

In se c to s  o  hu m eda d
e x c e s i v a

Lluvia, deformación de la
e s t r u c t u r a

Presencia de hongos o
l i q u e n e s

Inestabilidad estructural

C U A D R O  D E  P A T O L O G Í A S  E N  P A R E D E S

Des p r e nd i m ie n to  d e
a p l a n a d o s

G r i e t a

F a l t a n t e  d e  m u r o D e f o r m a c i o n e s  y
h u m e d a d

Falta de mantenimiento
y  l l u v i a

Presencia de humedad

M a n c h a s  /  C o s t r a

P r e s e n c i a  d e  s a l e s

Movimientos sismicos, cambios
de tempreratura, humedad,
s a l e s  s o l u b l e s  y  r e í c e s

H u m e d a d ,  c a m b i o s  d e
temperatura, mala aplicación y
c a d u c i d a d  d e  p i n t u r a

LECTURA DE
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A. Insectos
B. Hongos
C. Bacterias
D. Animales
E. Microflora
F. Uso
G. Impacto
H. Sabotaje
I. Alteraciones de

Espacios
J. Demolición
K. Vandalismo
L. Falta de

Mantenimiento
M. Incendio
N. Mala

Intervención
Ñ.  Lluvia
O. Condensación
P. Asoleamiento
Q. Vientos
R. Temperatura
S. Humedad
T. Esmog
U. Cochambre por

grasa
V. Incompatibilidad

de materiales
W. Deformaciones
X. Mala calidad de

los materiales
Y. Inestabilidad

Estructural
Z. Intervención

Anterior

CAUSAS

PARTIDAS

C U A D R O S  D E
PARTIDAS Y CAUSAS

P i s o s
P a r e d e s
Cielo Falso
C u b i e r t a
P u e r t a s
V e n t a n a s

1
2
3
4
5
6

ITEMS DETERIORO
O EFECTO CAUSA AGENTE

Animales

Deter ioro en madera

Falta de mantenimientoAgregados

Expans ión  y  con t rac c ión ,
pérdida de cohesión, hongos e
i n s e c t o s  x i l ó f a g o s

Acumulación de polvo, fisuras
y grietas sin reparar, hongos,
a n i m a l e s  y  d e s g a s t e

Agentes biológicos directos,
f actores amb ienta les  que
favorecen el ataque fúngio

Agua lluvia, agentes biológicos
com o hong os ,  i n sec tos  y
a g e n t e s  q u í m i c o s

Factores asociados a animales
d o m é s t i c o s  y  s i l v e s t r e s ;
excretas y residuos orgánicos

Insectos xilófagos, factores
ambienta les y  propios del
m a t e r i a l  e x i s t e n t e

Lluvia

M a n c h a s  /  C o s t r a

uso

Ausenc ia de vent i lac ión y
l imp ieza ,  acumu lac ión de
humedad, falta de protección a
l a  i n t e m p e r i e

Au s en c i a  d e  p r o t ec t o r es
superficiales, grietas y fisuras
no reparadas y obstrucción de
d r e n a j e s
Agentes f ísicos, humedad,
rayos UV, desgaste mecánico,
hongos xilófagos y animales

Humedad acumulada, polvo y
suc iedad,  mohos y a lgas ,
excretas de animales y hongos
c r o m ó g e n o s

Falta de mantenimiento

Insectos

Hongos

Presencia de humedad

Falta de mantenimiento

C U A D R O  D E  P A T O L O G í A S  E N  C I E L O S  F A L S O S

Deterioro en madera

Deter ioro en madera

Deter ioro en madera

Deter ioro en madera

Deter ioro en madera

M a n c h a s  /  C o s t r a

Presencia de hongos

De s p r en d im i e n t o  d e
p i n t u r a

De s p r en d im i e n t o  d e
p i n t u r a

Humedad

Falta de mantenimiento

Falta de mantenimiento

Falta de mantenimiento

Humedad

Humedad,  f i l t r ac iones  s in
reparar, condensación, falta de
i l umi nac ión  y  v en t i l ac ió n

C a d u c i d a d  d e l  m a t e r i a l ,
d e s g a s t e  s u p e r f i c i a l ,
a c u m u l a c i ó n  d e  p o l v o

Absorción de agua, presión de
vapor, hongos, f iltraciones y
c a p a s  d e  p i n t u r a  m a l
a p l i c a c a d a s

LECTURA DE
SIMBOLOGÍA
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ITEMS DETERIORO
O EFECTO CAUSA AGENTE

Animales

Deter ioro en madera

Falta de mantenimientoAgregados

Expans ión  y  con t rac c ión ,
pérdida de cohesión, hongos e
i n s e c t o s  x i l ó f a g o s

Acumulación de polvo, fisuras
y grietas sin reparar, hongos,
a n i m a l e s  y  d e s g a s t e

Agentes biológicos directos,
f actores amb ienta les  que
favorecen el ataque fúngio

Agua lluvia, agentes biológicos
com o hong os ,  i n sec tos  y
a g e n t e s  q u í m i c o s

Factores asociados a animales
d o m é s t i c o s  y  s i l v e s t r e s ;
excretas y residuos orgánicos

Insectos xilófagos, factores
ambienta les y  propios del
m a t e r i a l  e x i s t e n t e

Lluvia

M a n c h a s  /  C o s t r a

uso

Ausenc ia de vent i lac ión y
l imp ieza ,  acumu lac ión de
humedad, falta de protección a
l a  i n t e m p e r i e

Au s en c i a  d e  p r o t ec t o r es
superficiales, grietas y fisuras
no reparadas y obstrucción de
d r e n a j e s
Agentes f ísicos, humedad,
rayos UV, desgaste mecánico,
hongos xilófagos y animales

Humedad acumulada, polvo y
suc iedad,  mohos y a lgas ,
excretas de animales y hongos
c r o m ó g e n o s

Falta de mantenimiento

Insectos

Hongos

Presencia de humedad

Falta de mantenimiento

C U A D R O  D E  P A T O L O G í A S  E N  C I E L O S  F A L S O S

Deterioro en madera

Deter ioro en madera

Deter ioro en madera

Deter ioro en madera

Deter ioro en madera

M a n c h a s  /  C o s t r a

Presencia de hongos

De s p r en d im i e n t o  d e
p i n t u r a

De s p r en d im i e n t o  d e
p i n t u r a

Humedad

Falta de mantenimiento

Falta de mantenimiento

Falta de mantenimiento

Humedad

Humedad,  f i l t r ac iones  s in
reparar, condensación, falta de
i l umi nac ión  y  v en t i l ac ió n

C a d u c i d a d  d e l  m a t e r i a l ,
d e s g a s t e  s u p e r f i c i a l ,
a c u m u l a c i ó n  d e  p o l v o

Absorción de agua, presión de
vapor, hongos, f iltraciones y
c a p a s  d e  p i n t u r a  m a l
a p l i c a c a d a s

LECTURA DE
SIMBOLOGÍA
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M a n c h a s / C o s t r a Falta de Mantenimiento
Suciedad y exposición a la
i n t e m p e r i e

Deter ioro en madera
S u c i e d a d
y  p a s o  d e l  t i e m p o

G r i e t a s

Despend im ien to  de
p i n t u r a

A g r e a d o s

Fal tante de ventana

Deformación de madera

A. Insectos
B. Hongos
C. Bacterias
D. Animales
E. Microflora
F. Uso
G. Impacto
H. Sabotaje
I. Alteraciones de

Espacios
J. Demolición
K. Vandalismo
L. Falta de

Mantenimiento
M. Incendio
N. Mala

Intervención
Ñ.  Lluvia
O. Condensación
P. Asoleamiento
Q. Vientos
R. Temperatura
S. Humedad
T. Esmog
U. Cochambre por

grasa
V. Incompatibilidad

de materiales
W. Deformaciones
X. Mala calidad de

los materiales
Y. Inestabilidad

Estructural
Z. Intervención

Anterior

CAUSAS PARTIDAS

CUADROS DE PARTIDAS Y CAUSAS

P i s o s
P a r e d e s
Cielo Falso
C u b i e r t a
P u e r t a s
V e n t a n a s

1
2
3
4
5
6

ITEMS DETERIORO
O EFECTO CAUSA AGENTE

Cubierta con oxidación
y  c o r r o c i ó n

Exposición a la intemperie,
caducidad de material, falta de
i n t e r v e n c i ó n

Exposición a la intemperie,
f a l t a  d e  ma nten imi en tos ,
c a d u c i d a d  d e  m a t e r i a l

L l u v i a  y  F a l t a  d e
m a n t e n i m i e n t o

CUADRO DE PATOLOGÍAS EN CUBIERTA DE TECHO

Filtraciones en cubierta

Deterioro de cumbrera
o  b o t a g u a s

Deterioro o faltante de
c u b i e r t a

L l u v i a  y  F a l t a  d e
m a n t e n i m i e n t o

L l u v i a  y  F a l t a  d e
m a n t e n i m i e n t o

L l u v i a  y  F a l t a  d e
m a n t e n i m i e n t o

Exposición a la intemperie,
c a d u c i d a d  d e  m a t e r i a l ,
i n e x i s t e n c i a  d e
i m p e r m e a b i l i z a n t e

Exposición a la intemperie,
caducidad de material, falta o
m a l a  i n t e r v e n c i ó n

F
4

Ñ
4

F
4

F
4

ITEMS DETERIORO
O EFECTO CAUSA AGENTE

S i s m o s  y  s u c i e d a d

C U A D R O  D E  P A T O L O G Í A S  E N  N I V E L  3

Sueciedad, paso del tiempo y
exposic ión a la in temper ie

M a n c h a s / C o s t r a

Falta de Mantenimiento

Falta de Mantenimiento

Falta de Mantenimiento,
H u m e d a d

Falta de Mantenimiento,
H u m e d a d

Alteración del espacio

Alteración del espacio

D e f o r m a c i o n e s ,
Asoleamiento y l luv ia

S u e c i e d a d ,  b a c t e r i a s  y
exposic ión a la in temper ie

Humano,  ma la  manejo de
p r o t e c c i ó n  d e l  á r e a

Humano, paso del tiempo, falta
d e  m a n t e n i m i e n t o

Paso  de l  t i empo,  f a l ta  de
m a n t e n i m i e n t o ,  a g e n t e s
c l i m á t i c o s

LECTURA DE
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Anterior

CAUSAS

CUADROS DE PARTIDAS Y CAUSAS

ITEMS DETERIORO
O EFECTO CAUSA AGENTE

L
2

N

N

Falta de
mantenimiento

Mala interv.
Incomp. de
materiales

Mala
intervención

Desprendimiento
de aplanados

Integración de
mortero industrial

Integración de
pintura

Manchas/Costra

Agregados

Presencia de
Hongos

I

Humedad

N

Z

S

Integración de
ventana

Y
2

Falta de
mantenimiento

Grietas y
fisuras

Smog

Suciedad
Lluvia, Filtaciones2

Agentes Naturales
Maleza en areas
verdes
Sismos,
Falla de materiales

Mala aplicación de
material

Intervención humana
Aplicación de mat.
incompatibles

Intervención humana
Elementos incompat.

Intervención
humana por
despigmentación

Sismos, Falla de
materiales, Mala
aplicación de material

Mala
intervención

A Insectos,
Lluvia,
Humedad

Deterioro de
madera

Agentes climáticos,
Animales, humedad

Z Intervención
Anterior

Integración de
puerta

Humano
Sustitución de
elemento

L Intervención
Anterior

Faltante de
mantenimiento
en puerta

Humano
Sustitución de
elemento

L Falta de
mantenimiento

Moldura
dañada o
faltante

Humano
Material sustituido

J Mala
intervención,
Demolición

Faltante de
puerta

Humano
Material sustituido

2
Alteración
del espacio

2

3

3

2 5

2

6

L Lluvia, Falta de
mantenimiento

Deterioro o
faltante en
cubierta de techo

Agentes climático e
intemperie, oxidación y
corrosión

4

5

N Mala
intervenciónRiesgo Eléctrico Intervención humana2

Y
2

Inestabilidad
Estructural

Deterioro de
muro

Sismos, Falla de
material

J
6

Mala
intervención,
Demolición

Faltante de
ventana Intervención humana

5

P
6

Asoleamiento,
humedad

Desprendimiento
de pintura

Exposición a la
intemperie

P
6

Asoleamiento,
humedad

Falta de
mantenimiento
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CAPITULO IV: PROPUESTA  

4.1 Propuesta de intervención a patologías   

En este apartado se desarrollan las estrategias y 
lineamientos destinados a la atención de las patologías del inmueble 
identificadas en el capítulo anterior. Se presentan tablas de 
propuesta de intervención que detallan las acciones específicas a 
aplicar en cada tipo de daño, fundamentadas en los principios de 
conservación, restauración y respeto por los valores históricos, 
arquitectónicos y constructivos del inmueble. 

Asimismo, se definen los grados de intervención y se 
formulan recomendaciones que orienten el proceso de recuperación, 
preservación y puesta en valor del inmueble.  

La propuesta busca garantizar la estabilidad estructural, la 
integridad material y la legibilidad formal del edificio, promoviendo su 
uso sostenible y compatible con sus valores patrimoniales.  

Además, se definen los tipos de intervención que están 
relacionadas con la propuesta de la intervención del Gran Hotel, se 
mencionan a continuación: consolidación, reemplazo de elementos 
originales, restauración, rehabilitación y liberación. 

4.1.1 Tabla de propuesta de intervención   
 

A continuación, se presentan las propuestas de intervención 
para cada una de las patologías encontradas en la etapa de 
diagnóstico.  

Para una comprensión clara se han realizado tablas que 
contienen la información necesaria para identificar fácilmente cada 

una de las patologías que han sido previamente presentadas en los 
planos de patologías.  

Figura 32 

Guía de lectura del cuadro de propuesta de intervención 

 

Cada una de las partidas en las que se han dividido las 
patologías serán representadas con un color en específico para 
comprender las propuestas de intervención que pertenecen a cada 
una, a continuación, se presenta el color con el que se identificara 
cada una:  

Figura 33 

Identificación de partidas por color 
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Tabla 6 . Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 7. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 8. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 9. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 10. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 11. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 12. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 14. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 15. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 16. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 17. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 18. Propuesta de intervención a patologías   
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Tabla 19. Propuesta de intervención a patologías   



85 
 

 
  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

Tabla 20. Propuesta de intervención a patologías   
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4.1.2 Principios de la Propuesta 
 

En la rehabilitación del Gran Hotel es fundamental la 
preservación de su esencia Histórica/Arquitectónica, bajo este 
principio rector se establece una línea guía en la intervención, 
asegurando que cada acción respete el diseño original; con el 
objetivo es una combinación entre lo contemporáneo y lo patrimonial 
permitiendo la habilitación acertada de los espacios existentes y la 
incorporación de nuevas áreas que optimicen el desarrollo de la 
propuesta.  

Reconocemos la inherente complejidad de la rehabilitación 
patrimonial, pues cualquier tratamiento integral puede involucrar la 
una modificación controlada de ciertos elementos históricos, lo que 
se traduce en una pérdida asumible de algún valor cultural 
específico. No obstante, estas adaptaciones se encuentran 
plenamente justificadas por su puesta en valor y se consideran 
vitales para garantizar la viabilidad funcional y la seguridad 
estructural. y hasta la sostenibilidad económica a mediano y largo 
plazo del Gran Hotel, asegurando así su permanencia como 
edificación histórica. 

Para que las pérdidas sean mínimas, controladas o en su 
defecto justificables se ha establecido el lineamiento obligatorio de 
los principios clave para la prevención y sostenibilidad del patrimonio 
cultural. ratificados bajo las directrices éticas y técnicas de ICOMOS 
y la UNESCO “Principios para la Preservación, Conservación y 
Restauración de Pinturas Murales (Perú 2003)”.  

 Autenticidad:  La intervención debe respetar los valores 
estéticos e históricos del monumento y basarse en el respeto 
hacia los elementos antiguos; la autenticidad se evalúa en 
términos de forma, materiales, función, tradiciones.  

 Integridad: Debe incluir todos los elementos necesarios para 
expresar su valor universal excepcional, debe ser lo más 
completo e intacto posible. 

 Mínima Intervención:  La restauración debe ser la última 
opción y ejecutarse con cautela extrema, Debe tener un 
carácter excepcional “Su finalidad es la de conservar y poner 
de relieve los valores formales e históricos del monumento y 
se fundamenta en el respeto a los elementos antiguos y a las 
partes auténticas.” (Carta de Venecia 1964). 

 Reversibilidad y Diferencialidad: Cualquier trabajo de 
adición o reemplazo debe ser reversible o, al menos, no 
perjudicar futuras intervenciones, los elementos destinados a 
reemplazar partes faltantes deben integrarse 
armoniosamente, pero distinguirse claramente de las partes 
originales. 

 Respeto por el entorno: Cualquier construcción o 
destrucción que pueda alterar las relaciones de volumen y 
colores del ambiente deben ser rechazadas. 

 Documentación obligatoria: Es obligatorio que la 
conservación y la restauración vayan acompañadas de un 
estudio arqueológico e histórico del monumento y que se 
elabore una documentación precisa con informes y dibujos 
(antes, durante y después de la intervención). 

Enfoque a la conservación: es importante designar medidas 
de mantenimiento de índole preventiva para evitar el deterioro a 
largo plazo, documentando todas las actividades de supervisión, 
materiales y métodos utilizados en la intervención como parte de la 
historia del bien. 
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4.1.3 Grados de Intervención  
 

Los grados de intervención sirven para planificar y aplicar 
tratamientos específicos a un bien cultural, existen cuatro grados de 
intervención:  

 Preservación: su objetivo es prevenir el deterioro a los 
inmuebles, dicha acción antecede a las intervenciones de 
conservación/Restauración, procurando que las alteraciones 
se retarden lo más posible, a través de operaciones 
continuas busca mantener al monumento en buenas 
condiciones. 

 Conservación: es la aplicación de los procedimientos 
técnicos cuya finalidad es la de detener las alteraciones o 
impedir que surjan nuevos deterioros, se busca garantizar la 
permanencia del patrimonio arquitectónico.  

 Restauración: se asimila como un grado de intervención 
constituido por todos los procedimientos técnicos necesarios 
que buscan restablecer la unidad formal y la lectura del bien 
cultural en su totalidad, siempre respetando los principios de 
restauración como la conservación de su historicidad y tener 
precaución de no caer en falsos históricos.  

 Mantenimiento: Constituido como acciones con la finalidad 
de evitar que el inmueble ya intervenido vuelva a 
deteriorarse, por lo que se realiza después de haber 
concluido los procesos de conservación y/o restauración, 
(esto depende del grado de intervención) efectuados en el 
monumento arquitectónico.  

 

 

 

Figura 34 

Ciclo de intervención e identificación según su grado de gravedad. 
Fuente: Elaboración propia 

 
 
 

De acuerdo con el análisis de patologías y fichas generadas 
en el diagnóstico el grado de intervención necesaria para El Gran 
Hotel es la Restauración ya que este procedimiento agrupa todos los 
procedimientos técnicos para restablecer el funcionamiento 
completo y óptimo del inmueble. 

El mantenimiento es un elemento importante y se sugiere 
después de un procedimiento de restauración en el inmueble ya que 
su finalidad es evitar que el inmueble intervenido tenga un deterioro 
progresivo si no se prevé un procedimiento preventivo.   
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4.1.4 Tipos de Intervención  

Para este apartado, se propone la aplicación de un híbrido de 
intervenciones, sustentado en las teorías del restauro descritas en el 
marco teórico. Este enfoque busca integrar los principios de 
conservación, restauración y rehabilitación, ajustándose a las 
condiciones específicas del inmueble y a su valor histórico-
patrimonial. En tal sentido, se consideran únicamente los tipos de 
intervención pertinentes al proyecto, priorizando aquellas acciones 
que aseguren la preservación de los elementos originales, la 
reversibilidad de los procedimientos y la compatibilidad de los 
materiales empleados. Asimismo, se incorporan intervenciones 
complementarias que, aunque no estén contempladas directamente 
en las directrices de la UNESCO, resultan necesarias para garantizar 
la correcta funcionalidad, estabilidad y puesta en valor del inmueble. 

 Consolidación:  

Consiste en el conjunto de acciones dirigidas a recuperar la 
resistencia, estabilidad y cohesión de los materiales y estructuras 
originales, garantizando la seguridad del edificio y la preservación de 
su valor patrimonial. En el gran hotel se consolidará el techo del hotel 
donde se busca reformarlo y detener el proceso de degradación de 
los materiales estructurales del techo.  

Figura 35 

Estructura de techo actual y vista aérea de techo 

 

 

 

 

 Reemplazo de los elementos originales:   

       Se considera únicamente en casos excepcionales, cuando 
los componentes originales se encuentren irremediablemente 
deteriorados o perdidos, y no sea posible su consolidación o 
restauración mediante métodos compatibles. Dicho procedimiento 
debe ejecutarse empleando materiales y técnicas que mantengan la 
compatibilidad física y estética con los elementos originales, 
garantizando la autenticidad, integridad y lectura histórica del 
inmueble. Asimismo, toda sustitución debe ser reversible y 
claramente identificable, evitando la falsificación de las partes 
originales y preservando los valores patrimoniales y arquitectónicos 
del bien intervenido. 

Figura 36 

Vista interna de habitación de adobe y vista de fachada interior 
(noroeste) 
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 Restauración 

Es un proceso de intervención orientado a conservar, 
recuperar y poner en valor los elementos originales de un edificio 
con valor histórico, respetando su autenticidad, integridad y 
significación cultural. Su propósito principal es detener el deterioro y 
reintegrar la unidad del conjunto arquitectónico, sin falsificar la 
evidencia histórica ni alterar su carácter original. 
 En el caso del Gran Hotel de Sonsonate, se ha procurado la 
restauración de elementos originales como ventanas, puertas, 
herrería de sus ventanas y piezas de madera, entre otros 
componentes, con el fin de recuperar su diseño y apariencia original, 
manteniendo la esencia arquitectónica que caracteriza al inmueble. 

Figura 37 

Elemento de ventanas y puertas en nivel dos y elemento de puerta 
en nivel uno 

 
 

 Rehabilitación  

Es un proceso de intervención que busca recuperar la 
funcionalidad y el uso original o compatible de un edificio con valor 
histórico, respetando sus características arquitectónicas, formales y 
estructurales. Este tipo de intervención permite adaptar el inmueble 
a nuevas necesidades contemporáneas como accesibilidad, 
seguridad o confort, sin comprometer su autenticidad ni valor 
patrimonial.  

Figura 38  

Perspectiva desde calle Obispo Marroquín y fachada noreste 

 

 

 Liberación  

Consiste en retirar elementos añadidos o deformantes que 
alteran la lectura histórica, estética o estructural del monumento, 
siempre que su eliminación no ponga en riesgo la integridad del 
edificio. 
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           Este proceso tiene como objetivo recuperar la forma o 
aspecto original del bien, permitiendo apreciar su valor 
arquitectónico y estilístico auténtico. 

Según la UNESCO, la liberación debe basarse en una 
investigación rigurosa, asegurando que los elementos eliminados 
carezcan de valor histórico propio y que su retiro contribuya a la 
comprensión y conservación del monumento. 

Figura 39  

Elemento de contaminación sobre puerta  

 

 

4.1.5 Recomendaciones de intervención jerarquizada  
 

Se identificó una serie de recomendaciones que deberán 
considerarse antes de solicitar la factibilidad y aprobación del 
proyecto de Rehabilitación y Propuesta de Nuevo Uso del Gran Hotel 

de Sonsonate ante CONCULTURA. Estas recomendaciones buscan 
garantizar la viabilidad de las actividades propuestas, incluyendo las 
acciones preliminares, de planificación, estudios especializados y 
labores de mantenimiento necesarias para una correcta ejecución 
del proyecto. 

Actividades preliminares y de planificación 

 Factibilidad y aprobación del proyecto: 

Es indispensable que, antes de ejecutar cualquier 
intervención, se solicite la factibilidad y aprobación de las mismas 
ante las entidades competentes, en este caso CONCULTURA y la 
Alcaldía Municipal de Sonsonate. Por lo tanto, no deberá iniciarse 
ninguna obra sin contar previamente con las autorizaciones y 
permisos correspondientes. 

 Etapa de propuesta e intervención  

Se establece como recomendación técnica que la ejecución 
del proyecto sea planificada y desarrollada por etapas claramente 
definidas e independientes, con el propósito de garantizar un 
proceso constructivo ordenado, eficiente y controlado. La secuencia 
de intervención deberá responder a un orden de prioridades según 
las necesidades de primer orden, considerando la lógica técnica de 
los procesos constructivos y asegurando una adecuada 
programación financiera que permita prever y administrar los 
recursos necesarios para la ejecución integral del proyecto. 

 Obras de protección  

Para cerrar el ciclo de las intervenciones, es necesario dejar 
planteadas una serie de actividades que garanticen la preservación 
del monumento, como los que se mencionan a continuación: 
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Un proceso de mantenimiento para minimizar afectaciones 
futuras, se recomienda la limpieza periódica del inmueble, establecer 
normas de uso y cuidado del espacio rehabilitado.  

 Memorias de la intervención: 

En reconocimiento al valor de antigüedad y autenticidad del 
inmueble, resulta imprescindible conservar y archivar todos los 
documentos que registren las intervenciones realizadas sobre el 
monumento. Dichos registros constituirán una fuente bibliográfica 
fundamental para la preservación de sus valores históricos, 
arquitectónicos y constructivos, así como una referencia técnica 
indispensable para los profesionales encargados de futuras 
intervenciones. 

Los documentos para resguardar son los siguientes: 

 Planos arquitectónicos actualizados: que incluyan el 
levantamiento del estado actual, las intervenciones 
ejecutadas y las modificaciones realizadas. 

 Memorias descriptivas y técnicas: donde se detallen los 
procedimientos, materiales empleados y criterios de 
restauración aplicados. 

 Registro fotográfico antes, durante y después de la 
intervención: que permita evidenciar las condiciones 
iniciales, el proceso constructivo y los resultados obtenidos. 

 Informes de diagnóstico y análisis patológicos: con la 
descripción de los daños identificados, sus causas y las 
soluciones implementadas.   

 Actas, permisos y autorizaciones institucionales: emitidas por 
las entidades competentes, como respaldo legal y 
administrativo del proceso. 

 Estudios especializados  

Con el fin de garantizar que la propuesta de intervención sea 
integral y sustentada técnicamente, se recomienda la realización de 
los siguientes estudios especializados, los cuales deberán ser 
ejecutados por profesionales competentes en cada área. Es 
importante señalar que algunos estudios complementarios no fueron 
desarrollados por encontrarse fuera del alcance de este documento. 

 Estudio estructural detallado y de vulnerabilidad sísmica: se 
recomienda elaborar cálculos estructurales ni modelaciones 
analíticas avanzadas que permitan determinar la resistencia 
de los sistemas portantes ni su comportamiento ante cargas 
sísmicas o dinámicas. Este estudio deberá ser desarrollado 
por un ingeniero estructural especializado en patrimonio 
edificado. 

 Análisis de materiales mediante ensayos de laboratorio: se 
recomienda realizaron pruebas fisicoquímicas, petrográficas 
o mecánicas para determinar la composición, resistencia y 
grado de deterioro de los materiales originales (adobes, 
morteros, maderas, metales, etc.). Estos análisis son 
fundamentales para definir tratamientos compatibles en 
fases posteriores. 

 Estudio de humedad, salinidad y biodeterioro: se recomienda 
llevar a cabo mediciones técnicas y análisis de laboratorio 
para determinar el grado de humedad por capilaridad, 
filtración o condensación, y la identificación de agentes 
biológicos (hongos, termitas, vegetación invasiva). Este 
estudio permitirá comprender las causas de la degradación 
activa. 

 Estudio micro climático y ambiental: se busca investigar las 
condiciones de temperatura, humedad relativa, ventilación e 
incidencia solar dentro y alrededor del inmueble, parámetros 
necesarios para establecer estrategias de conservación 
preventiva y control ambiental. 
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 Estudio estratigráfico de acabados y decoraciones: se 
efectuaron análisis de capas de pintura, enlucidos o 
revestimientos decorativos, los cuales podrían revelar 
acabados originales y etapas históricas de intervención. 

 Ensayos no destructivos (END) y monitoreo estructural: 
aplicar técnicas instrumentales como ultrasonido, 
termografía infrarroja, radar o fisurómetros electrónicos para 
la detección de daños ocultos ni para el seguimiento de 
fisuras a largo plazo. 

 Estudio de compatibilidad de materiales nuevos: realizar 
pruebas de compatibilidad entre materiales propuestos y los 
originales, necesarias para garantizar que las futuras 
intervenciones no generen deterioros adicionales. 
 

 Actividades de mantenimiento 

Para concluir el ciclo de intervenciones, es fundamental 
establecer una serie de acciones que aseguren el mantenimiento 
continuo de las obras ejecutadas y la preservación integral del 
monumento. A continuación, se detallan las actividades 
recomendadas para garantizar la conservación y el seguimiento 
adecuado del inmueble: 

 Plan de mantenimiento: 

Los profesionales responsables de las intervenciones 
deberán elaborar un Plan de Mantenimiento que defina de manera 
precisa los procesos, la periodicidad, las herramientas y los 
materiales requeridos para ejecutar las labores de mantenimiento, 
preservación y conservación del inmueble. Este plan tiene como 
objetivo prevenir el deterioro de las obras realizadas, asegurar la 
durabilidad de las intervenciones y establecer un sistema de control 
que nos permita evaluar el comportamiento de los elementos 
restaurados para poder detectar oportunamente posibles fallos de 

ejecución o comportamientos repetitivos sobre una o varias 
patologías.  

 Plan de Manejo 

El Plan de Manejo Integral desarrollado durante y después 
de la ejecución del proyecto de restauración, se encuentra 
plenamente elaborado y debe ser tomado en cuenta como guía 
principal para la conservación del inmueble.  

Este plan contempla el mantenimiento preventivo y 
correctivo, así como estrategias de gestión y sostenibilidad a largo 
plazo. Incluye un programa de gestión de fondos destinado a 
garantizar la continuidad de las acciones de conservación, y 
posicionar el proyecto y sus distintas fases como una oferta turística 
y cultural dentro de la ciudad.  

Su aplicación permitirá fomentar la sostenibilidad económica 
y funcional del hotel, asegurando la preservación del bien patrimonial 
y su aprovechamiento responsable. 

4.1.6 Planos de propuesta de intervención 

  
A continuación, se presentan los planos correspondientes a 

la propuesta de intervención arquitectónica del inmueble patrimonial, 
elaborados con base en el análisis de las patologías identificadas 
previamente y los criterios de conservación establecidos. Estos 
reflejan las acciones proyectadas para la recuperación, 
consolidación y puesta en valor del edificio, respetando su 
autenticidad, materiales originales y características formales. 

La propuesta busca garantizar la estabilidad estructural, la 
funcionalidad y la adecuada preservación del inmueble, integrando 
soluciones técnicas compatibles con su valor histórico y cultural. 
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SIMBOLOGÍA DE INTERVENCIÓN GENERAL
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PAREDES  NUEVAS A INTEGRAR

PI
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PISO A SUSTITUIR

PISO NUEVO A INTEGRAR

TECHO A RESTAURAR

TECHO A INTEGRAL
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PUERTA/VENTANA A RESTAURAR

PUERTA/VENTANA A INTEGRAR

PUERTA/VENTANA A LIBERAR

PUERTA/VENTANA A SUSTITUIR

PUERTA/VENTANA NUEVAS A
INTEGRAR
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4.2 Propuesta de rehabilitación  

4.2.1 Selección de nuevo uso  
 

La selección del nuevo uso se ha realizado en base a la 
información obtenida de las entrevistas realizadas a don Raúl 
Sandoval, esposo de la dueña del Gran Hotel, Ana Victoria Escalante 
de Sandoval  y con Jorge Castaneda, Director del Ministerio de 
Turismo en Sonsonate, ha sido importante tomar en cuenta ambas 
opiniones ya que el Ministerio de Turismo es la entidad que apoyará 
el proyecto de rehabilitación y conservación del edificio, con el 
objetivo de crear un espacio cultural que sea parte de un recorrido 
turístico que se realizara para dar a conocer a los visitantes ya sean 
locales o extranjeros, diferentes inmuebles que son parte de la 
historia de la ciudad de Sonsonate, este proyecto en el cual se 
pretende incluir al Gran Hotel lleva el nombre de “Sonsonate 
impresionante”, por otra parte los dueños de inmueble nos 
expresaron que es deseo de ellos conservar las zonas comerciales 
que actualmente posee el edificio, entre estas se encuentra la 
farmacia el Ángel y los locales comerciales los cuales se 
mantendrían en alquiler a comerciantes y este ingreso económico 
aportaría al mantenimiento del mismo inmueble, acorde a estas 
entrevistas obtuvimos la siguiente información:  

 Uso de suelo: en ellos se disponen las alternativas de usos 
compatibles para el inmueble:  

 Edificio para Centro Cultural. 
 Edificio con espacios destinados a comercio.   

 
 Criterio: en base a la siguiente lista de criterios específicos 

y fundamentados se valorará ambas propuestas sugeridas:  

 

 Ubicación: ubicación estratégica del uso propuesto, el cual 
va a definir el éxito a futuro del proyecto; incluye las vías de 
circulación peatonal y vehicular, y su accesibilidad con el 
proyecto. 

 Compatibilidad de uso de suelos: características que 
permiten el funcionamiento óptimo del proyecto con el 
entorno. 

 Aspecto técnico: se considera todas las intervenciones 
necesarias en el desarrollo y modificación del proyecto.  

 Aspecto económico: Se relaciona con el ingreso económico 
que proporcionará el proyecto a corto mediano y largo plazo.  

 Aspecto turístico: las condiciones adecuadas que crea el 
proyecto para contribuir con el desarrollo de Sonsonate, 
incrementando el turismo.  

 Aspecto cultural: enriquecimiento cultural que aporta el 
proyecto  

 Aspecto social: mejorar la calidad de vida de los habitantes 
y darle estabilidad al modelo económico existente.  

 Seguridad: grado de peligro, daño o riesgo que pueda 
presentarse con algún proyecto.  

 
 Jerarquía de criterios: se clasificarán los criterios según su 

importancia, el valor total obtenido dependerá del porcentaje 
de importancia que se le asigne a cada uno. En el siguiente 
cuadro se especifica la jerarquía de los criterios y el 
porcentaje que tendrá otorgado cada uno según su 
importancia.   
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Tabla 21 

Jerarquía de criterios  

 

 Sistema de evaluación de cumplimiento del criterio:  

Su función es delimitar el nivel de cumplimiento de los 
criterios a evaluar, en relación al porcentaje establecido para cada 
uno.   

Tabla 22 

Sistema de evaluación 

 

 

Con el análisis y resultado de los instrumentos de 
investigación, se plantea a continuación la matriz de evaluación para 
ambos usos propuestos del Gran Hotel.  

Tabla 23 

Matriz de evaluación  

 

 Interpretación y análisis:  

Dadas las calificaciones puestas, y sus resultados, se define 
que ambos usos propuestos son viables para el proyecto, 
obteniendo un puntaje a 85% para el uso de centro cultural y 90% 
para los espacios destinados a comercio, a continuación, se 
describe el análisis de cada uno de los usos propuestos:  

 Edificio para centro cultural: 85%  

Debido a la ubicación estratégica y al uso de suelo del 
inmueble, resulta favorable la implementación de un centro cultural, 
ya que este colinda directamente con un espacio de alto valor 
histórico y cultural para la ciudad de Sonsonate, como lo es el 
Museo del Ferrocarril. Esta proximidad genera una relación 
funcional y simbólica entre ambos equipamientos, fortaleciendo el 
corredor cultural del sector y ampliando la cobertura de actividades 
culturales en la zona. Asimismo, la cercanía al museo proporciona 
una alta visibilidad al inmueble, favoreciendo su integración dentro 
de los circuitos culturales y turísticos existentes. 



102 
 

 
  

Desde el aspecto económico, el uso cultural presenta un 
porcentaje menor en comparación con el uso comercial, 
considerando que se trata de un espacio público sin fines de lucro, 
cuyo objetivo principal es el beneficio social y comunitario. No 
obstante, este tipo de equipamiento aporta un valor indirecto 
significativo al entorno urbano, al dinamizar la actividad cultural y 
atraer visitantes. 

En el ámbito social, la creación de un centro cultural público 
contribuye al fortalecimiento del tejido social, al ofrecer espacios 
destinados al aprendizaje, la difusión del conocimiento, la memoria 
histórica y la expresión artística, beneficiando a los habitantes de la 
ciudad y sus alrededores. Al encontrarse en una zona de alto flujo 
comercial y con presencia de otros espacios culturales, el centro 
cultural puede incentivar el incremento del turismo cultural, 
especialmente de aquellos visitantes interesados en conocer la 
historia del inmueble y su relación con el desarrollo ferroviario y 
urbano de Sonsonate. 

Desde el aspecto técnico, se considera viable la adaptación 
del inmueble para el uso cultural, ya que sus características 
espaciales y estructurales permiten la incorporación de áreas 
destinadas a exposiciones, actividades culturales y espacios de 
uso colectivo, sin afectar de manera significativa su configuración 
arquitectónica original. 

 Edificio con espacios destinados a comercio (90%):  

La ubicación del inmueble dentro de una zona de alta 
actividad económica y comercial hace viable y rentable la 
incorporación de espacios destinados a comercio. La presencia 
cercana de mercados, locales comerciales y servicios genera una 
compatibilidad directa con el uso de suelo, lo que permite 
aprovechar el flujo constante de personas y turistas que transitan 
por el sector. 

Desde el aspecto económico, el uso comercial resulta 
favorable para el edificio, ya que garantiza una mayor capacidad de 
atracción de clientes para los distintos negocios que se establezcan 
en su interior. Esto contribuye a la sostenibilidad financiera del 
inmueble, dado que los ingresos generados por el alquiler de 
locales comerciales pueden destinarse al mantenimiento, 
conservación y operación del edificio, asegurando su preservación 
a largo plazo. Asimismo, este uso beneficia directamente a los 
comerciantes y emprendedores locales, fortaleciendo la economía 
del sector. 

Desde el aspecto técnico, se contempla que las 
instalaciones del edificio pueden adaptarse sin mayores dificultades 
para albergar locales comerciales, respetando la estructura 
existente y permitiendo una distribución funcional adecuada. Esta 
adaptabilidad facilita la implementación del uso comercial sin 
comprometer el valor arquitectónico del inmueble, siempre que las 
intervenciones se realicen bajo criterios de conservación 
patrimonial. 

 Conclusión 

Con el análisis de usos propuestos, y por la cercanía de 
puntaje podemos concluir que es válida la propuesta de emplear el 
uso mixto para el proyecto de rehabilitación del Gran Hotel, se 
considera que los espacios que posee el edificio son favorables para 
crear un Centro Cultural y para mantener los espacios dedicados a 
comercio actualmente ya que este último uso favorecerá con su 
ingreso económico el mantenimiento del edificio, de esta forma se 
cubren las necesidades que manifestaron los dueños del inmueble y 
el representante de la entidad que apoyara el proyecto de 
rehabilitación:  

NUEVO USO: CENTRO CULTURAL-COMERCIAL 
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4.2.2 Programa de necesidades 

  
Tabla 24. Programa de necesidades  
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Tabla 25. Programa de necesidades 
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Tabla 26. Programa de necesidades  
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4.2.3 Programa arquitectónico  
 

Tabla 27. Programa arquitectónico  
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Tabla 28. Programa arquitectónico 
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Tabla 29. Programa arquitectónico  
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4.2.4 Matriz de relación  
 

Figura 40 

Matriz de relación de espacios  

 

La presente matriz de relación de espacios arquitectónicos 
se elabora con el propósito de establecer la interconexión funcional 
entre las distintas áreas propuestas para el nuevo uso del inmueble. 
Su desarrollo se basa en las subzonas definidas en los programas 
de necesidades y arquitectónico, permitiendo identificar los vínculos 
entre ellos. 

Esta herramienta constituye una etapa fundamental en el 
proceso de diseño, ya que facilita la organización coherente de las 

funciones, optimiza la distribución espacial y garantiza la adecuada 
articulación entre los componentes del proyecto de rehabilitación. 

4.2.5 Zonificación del nuevo uso   

A continuación, se presenta la nueva zonificación de uso del 
Gran Hotel, desarrollada para los niveles uno y dos, donde se 
propone una reorganización funcional del inmueble con el fin de 
responder a nuevos requerimientos de uso, respetando su valor 
arquitectónico y su importancia dentro del contexto urbano. 

En el nivel uno, la propuesta contempla la permanencia de 
una parte de la zona comercial existente, atendiendo al interés de 
los propietarios del inmueble de conservar ciertos usos actuales que 
continúan siendo funcionales y económicamente activos. Asimismo, 
se plantea la incorporación de un nuevo local comercial ubicado en 
el sector final del edificio, destinado al funcionamiento de una 
cafetería, la cual se concibe como un espacio complementario que 
dinamiza la actividad del conjunto y fortalece la relación entre el 
edificio y el espacio público. 

El centro cultural se desarrolla de manera integrada en 
ambos niveles del inmueble, abarcando áreas significativas en el 
nivel uno y ocupando la totalidad del nivel dos, lo que permite 
destinar este último exclusivamente a actividades culturales, 
expositivas y de uso comunitario. Esta distribución favorece una 
clara diferenciación funcional, al tiempo que garantiza una adecuada 
articulación vertical entre los espacios. 

Por su parte, el jardín interno se concibe como un espacio 
central de encuentro, permanencia y circulación, que contribuye 
a la integración de las distintas áreas del proyecto. Además de su 
función ambiental, este espacio actúa como elemento articulador 
entre la zona comercial y el centro cultural. 
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Figura 41. Zonificación de nuevo uso    
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4.2.6 Vegetación Propuesta  
 

Tabla 30. Vegetación propuesta  
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Tabla 31. Vegetación propuesta  
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4.2.7 Luminarias propuestas  
 

Tabla 32. Luminarias propuestas  

 

 

 

 

 

4.3 Planos de propuesta arquitectónica  

A continuación, se presentan los planos arquitectónicos de 
la propuesta de intervención para el Gran Hotel, los cuales 
constituyen la base gráfica del planteamiento proyectual. A través 
de estos planos se define la organización espacial, funcional y 
circulatoria del inmueble, incorporando los nuevos usos propuestos 
y estableciendo la relación entre las distintas áreas que conforman 
el proyecto. 

La propuesta arquitectónica busca responder a las 
necesidades actuales de funcionamiento del edificio, al tiempo que 
respeta su configuración original y su valor histórico, mediante una 
intervención que prioriza la adaptación de los espacios existentes, 
la claridad funcional y la mejora de las condiciones de uso, confort 
y accesibilidad. 
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4.3.1 Perspectivas 3D 

Figura 42. Perspectiva 3D I  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



117 
 

 
  

Figura 43. Perspectiva 3D II 
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4.4 Presupuesto preliminar  

Tabla 33. Presupuesto preliminar  
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El desglose detallado de las partidas presupuestarias 
contempladas en la tabla #33 en relación al inmueble en estudio                           
Se fundamentó en las siguientes fuentes técnicas de consulta: 

 Manual del Constructor (Edición 2024): Utilizado para 
establecer rendimientos y estándares de mano de obra. 

 Tablas de Precios Promedio de Materiales (CASALCO 
2024): Para la indexación de costos actualizados de 
insumos básicos. 

 Análisis Comparativo: Se tomaron como referencia 
carpetas técnicas de proyectos de naturaleza y envergadura 
similares. 

Partidas especiales como la restauración de molduras y herrería 
entre otras han sido calculadas mediante un análisis de costos 
propios desarrollado por el equipo investigador.  

Se han aplicado los siguientes porcentajes sobre el costo directo: 

1. Imprevistos y Variaciones: Se ha asignado un 25% del 
presupuesto total para cubrir incrementos de precios, o 
variaciones en la ejecución. 

2. Costos administrativos: Incluidos dentro del presupuesto 
general del proyecto. 

Carga Tributaria: Se ha aplicado el 13% en concepto de Impuesto 
al Valor Agregado (IVA) sobre el monto total resultante. 

4.5 Recomendaciones finales  

Luego de presentar una serie de estudios y concluir con una 
propuesta de intervención de restauración y rehabilitación que 
incluye un presupuesto preliminar de las obras,  
basados en el compromiso y en el interés en el desarrollo de esta 
investigación se ha determinado la viabilidad del proyecto. 
considerando que en el escenario de no contar con la solvencia 
económica inmediata o un plan de ejecución preestablecido, se 
propone el desarrollo del proceso de restauración y rehabilitación 
mediante un sistema de Tres Fases de Ejecución que han sido 
basadas en criterios de seguridad, Conservación patrimonial y 
Funcionalidad estas, se desglosan continuación:  
 
 

  Fase 1: “Intervención de Estabilización Estructural y 
Seguridad Operativa” 
En esta fase se recomienda el inicio de trabajos en áreas que 
requieren intervención inmediata, garantizando la integridad 
física del inmueble, garantizando su buen funcionamiento a 
nivel estructural y de seguridad  

 
 

  Fase 2: “Restauración de Elementos Característicos y 
Acabados”  
En esta fase se busca conservar la autenticidad e integridad 
de los componentes que definen la identidad del inmueble. 
Se enfoca en la restauración de los elementos 
arquitectónicos, decorativos y características propias, 
respetando y asegurando la conservación del estilo original y 
sus cualidades históricas y artísticas.  
 

 Fase 3: “Rehabilitación de Instalaciones y Puesta en Valor 
Funcional" 
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En esta fase se busca trabajar la ejecución de trabajos en 
instalaciones especiales 
(eléctricas, hidráulicas, sanitarias, telecomunicaciones, 
seguridad, etc.) y la incorporación de elementos o 
equipamiento necesarios para el buen uso y funcionamiento 
futuro del inmueble (accesibilidad, mobiliario fijo, iluminación 
especializada, etc.) 
 

Figura 44.  
 

Desarrollo de fases de intervención de la restauración 
 

 
 

Finalmente, para asegurar la sostenibilidad del proyecto una vez 
finalizado se recomienda el desarrollo de un plan de inclusión y 
puesta en valor del inmueble rehabilitado, en el contexto urbano y 
comercial:  

 Promoción turística y comercial: Incluyéndose en planes y 
estrategias turísticas y culturales de la zona 

 Posicionamiento de la marca: Desarrollo de campañas y 
publicidad que resalten el valor patrimonial y el nuevo uso 

 Integración Urbana:   El diseño de un plan Urbano que 
incorpore al inmueble como un Hito característico 
rehabilitado  
 

5.0 Conclusiones  

El estudio realizado permitió establecer, de manera integral, 
la relevancia histórica, cultural y arquitectónica del Gran Hotel de 
Sonsonate como un bien patrimonial de alto valor para la memoria 
urbana y la identidad colectiva del municipio de Sonsonate y de El 
Salvador. Su origen, vinculado directamente al desarrollo ferroviario 
y al crecimiento socioeconómico del país, lo convierte en un 
testimonio tangible de una etapa significativa del desarrollo nacional, 
y, por tanto, en un elemento cuya preservación resulta indispensable. 

Mediante el análisis sistemático desarrollado a lo largo del 
estudio que incluye, la investigación documental, contextualización 
histórica, levantamiento arquitectónico, diagnóstico de patologías 
constructivas, normativa y formulación de soluciones técnicas, fue 
posible comprender la complejidad del estado actual del inmueble y 
las causas de su deterioro. Este proceso metodológico permitió 
fundamentar, con rigor técnico la importancia de intervenir el edificio 
considerando los principios internacionales de conservación y 
manteniendo el respeto profundo por sus valores formales, 
tipológicos y simbólicos. 

El diagnóstico evidenció la necesidad urgente de acciones de 
conservación que garanticen la estabilidad física del inmueble, su 
integridad estética y su continuidad funcional. En respuesta, la 
propuesta de intervención plantea estrategias de restauración y 
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rehabilitación que aseguran no solo la recuperación física del 
edificio, sino también su reintegración al tejido urbano y social de la 
ciudad. La intervención propone un nuevo uso acorde a las 
necesidades contemporáneas, sin desvincular al inmueble de su 
significado histórico, contribuyendo así a su valor cultural y funcional. 

Este trabajo reafirma que la conservación del patrimonio 
cultural debe entenderse como una responsabilidad 
multidisciplinaria y colectiva, que demanda el compromiso de 
instituciones públicas, privadas, académicas y de la comunidad en 
general. De igual manera, se plantea como una herramienta 
estratégica para la regeneración urbana del entorno inmediato, con 
la cual este inmueble se convierta en un nodo cultural, educativo y 
económico que impulse el valor del patrimonio como motor de 
identidad y progreso. 

Por tanto, la rehabilitación del Gran Hotel de Sonsonate es 
un proyecto pertinente, necesario y socialmente justificado, que 
responde a criterios técnicos, patrimoniales y culturales, y que aporta 
significativamente a la preservación y valorización del legado 
histórico de la ciudad. Su puesta en marcha implica la oportunidad 
de recuperar un símbolo urbano de gran representatividad, 
garantizando su permanencia como patrimonio vivo y como hito 
referencial dentro del paisaje arquitectónico nacional. De esta 
manera, se reafirma la convicción de que preservar el pasado es 
también construir un futuro con identidad, oportunidades y sentido 
de pertenencia para Sonsonate y sus habitantes. 
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7.0 Anexos  

Anexo 1: carta de interes firmada por los propietarios del inmueble. 
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Anexo 2: Cronograma de desarrollo de actividades en el curso de 

especialización.  
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Anexo 3: escritura del inmueble 
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