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INTRODUCCION:

En este documento se presenta el proceso para la
propuesta de intervencidn de un bien inmueble que es propiedad
de la Universidad de El Salvador. Este se encuentra ubicado dentro
de los limites del Centro Histérico y distanciado de la ciudad
universitaria, aun asi, podria utilizarse para complementar sus
actividades académicas o administrativas.

El proceso para la propuesta de intervencién se divide
en tres fases:

Fase I. Formulacion: es la fase en la que se describe el
problema a solventar y su justificacién, y se enumeran los
objetivos del proyecto. Es aqui donde se establecen alcances y
limites del trabajo, y la metodologia a implementarse para su
desarrollo.

Fase Il. Diagndstico del inmueble: se realiza un estudio
integral de todos los aspectos que condicionan el edificio en
estudio. Para conocer su origen, tendencia, entorno, asi como
factores legales y normativos que respalden toda propuesta que se
llegase a plantear. En esta fase de investigacion e hipétesis, se
describe el estado actual del edificio y los factores externos que
han provocado el deterioro del mismo. Se concluye el diagnéstico
con el estudio del aspecto patolégico en el que se exponen los
dafios y sus causas, para formular propuestas de intervencion
puntuales en el edificio y sus elementos.

Fase Ill. Propuestas: siendo esta fase el objetivo general de
todo el proceso de investigacion realizado, se elabora en base a los
aspectos analizados en el diagndstico, como su tendencia
arquitectdnica original, cambio de uso planteado, utilizacién de
materiales propios o contrastantes de los actuales, etc.. Teniendo
en cuenta una de las limitantes de todo tipo de intervencién que
se llegare a realizar, que es la condicién econdmica, por lo tanto,
se presenta también una estimacidn de costos de proyecto.

Se presentan al final del documento, anexos y bibliografias
que respaldan la investigacion realizada y complementan las
propuestas de intervencion planteadas.
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1.2. DESCRIPCION DEL PROBLEMA:

1.2.1. Antecedentes del Problema:

En la arquitectura, la rama de intervencién de edificios
patrimoniales ha tomando auge en los ultimos afios, debido a la
necesidad del rescate historico de las ciudades. A lo largo del
tiempo, se ha utilizado diferentes métodos y técnicas para los
proyectos de intervencion patrimonial, por lo cual, ha permitido
en El Salvador se empleen diferentes técnicas autéctonas y
extranjeras, dependiendo la accién a realizar.

El ente por excelencia, encargado de velar por educacion de
calidad en nuestro pais a lo largo del tiempo, ha sido la
Universidad de El Salvador, lo cual ha permitido que la demanda
de este servicio, crezca de manera tal, que cada afo satura
considerablemente el campus, logrando que este no tenga la
capacidad para albergar a toda la poblacion estudiantil que busca
ingresar a sus aulas.

1.2.2. Planteamiento del Problema:

El pais se enfrenta a severos cambios en la infraestructura de
la imagen urbana, debido al crecimiento poblacional y el desarrollo
de las ciudades, afectando de esta manera al patrimonio existente,
es asi que surge la necesidad de intervenir los bienes
patrimoniales, por medio de herramientas y técnicas
profesionales.

La escuela de Arquitectura como una de las pioneras en la
restauracién patrimonial, se ve en la necesidad de extender un
area especial para la ensefanza de técnicas de restauracién y
contribuir de esta manera a la preservacion del patrimonio de
nuestro pais.

Teniendo en cuenta que las instalaciones actuales de la
Facultad de Ingenieria y Arquitectura son insuficientes, se plantea
el rescate del edificio Ex Editorial Universitaria, propiedad de la
Universidad, ubicado sobre la 52 Calle Oriente, entre la 22 y 42

Avenida Norte, que ademas de encontrarse en el Centro Histdrico
de San Salvador, posee valor histérico a nivel nacional.

1.2.3. Justificacion del Problema:

Este edificio que se le conoce como ex Colegio Celestino
Castro, ex Imprenta UES; ha formado parte durante afios de la lista
de inmuebles de la Universidad del El Salvador. Dicha casa con el
paso de los afios ha sufrido dafios y perdidas de sus elementos
arquitectdnicos al igual que cada unos de los inmuebles que
pertenecen al alma mater y que estan ubicados en el Centro
Histdrico de San Salvador.

Debido a la falta de mantenimiento y el abandono de la
misma, se ha ido deteriorando paulatinamente, llegando casi al
colapso; al considerar su valor, no solo por sus caracteristicas
arquitectdnicas, si no, también la importancia para la comunidad
estudiantil de este inmueble, es precios conservarlo, y darle el
tratamiento adecuado para proponer un nuevo uso que beneficie
a los estudiantes UES; asi se presenta la oportunidad de realizar
una propuesta de intervencion y posteriormente realiza el cambio
de uso del mismo.

En muchos estudios de conservacion patrimonial se ha
podido demostrar que uno de los principales agentes patolégicos
es el factor climatico o bioldgico. Y es que las consecuencias de la
contaminacién ambiental son cada vez mas notorias y como se ha
visto en los ultimos afos, impacta de manera considerable las
infraestructuras, siendo las mas vulnerables las patrimoniales.

Al realizar este proyecto se contribuye a la investigacion de
las patologias y las posibles soluciones; ademas que proveerd de
instalaciones adecuadas para todos aquellos estudiantes que se
especialicen en el area de la conservacion patrimonial.
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1.3. OBJETIVOS: 1.4. ALCANCES:
1.3.1. Objetivo General: La propuesta de restauracion se plantea a nivel de

Anteproyecto, el cual contendra:

e Elaborar una propuesta de intervencidn para el edificio

patrimonial Ex Editorial Universitaria, propiedad de la ® Elaboracion de un documento diagndstico, escrito y
Universidad de El Salvador. grafico como herramienta de estudio para la solucion del

nuevo uso del proyecto.
1.3.2. Objetivos especificos:
e Elaboracion de un estudio patolégico y descriptivo a
través de fichas técnicas, fichas de evaluacién, fichas

e Formular una propuesta de intervencién para el
urbanas y fichas de analisis estructural.

inmueble, adaptdndolo adecuadamente a un uso

institucional, de acuerdo a las necesidades de la
Universidad de El Salvador. e Estudiar la factibilidad de una Propuesta de cambio de

uso, partiendo de la Infraestructura existente.

e Elaborar un diagndstico para evaluar las condiciones del
edificio y su entorno. e Anteproyecto Arquitecténico:

Presentaciones Arquitectdnicas.
Fichas Descriptivas.

> Planta de Conjunto.
e Buscar alternativas de solucién que permitan mantener > Plantas Arquitectonicas.
la mayoria de caracteristicas originales del edificio. > Elevaciones.
» Secciones.
>
>

e Aproximado de Costos del Proyecto.

e Magqueta volumétrica del conjunto.
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1.5. LIMITES:

e [Limites temporales:

La fase de Formulacion y Diagndstico se elaboré de acuerdo a
las condiciones actuales del edificio y su entorno actual. Los
factores que deterioran su estado a un plazo mayor de cinco afios
podrian agravar las lesiones y patologias que ya posee. Por lo
tanto, se establecid que las acciones de intervencidon que se
plantean en las propuestas de este documento, serdn las
apropiadas dentro de este plazo. Si el plazo llegard a exceder de
cinco afios, se deberd actualizar el Diagnostico del inmueble
nuevamente.

e Fisico:

El inmueble en estudio se encuentra dentro del Centro
Histérico de San Salvador, ubicado en la manzana S-7 que
pertenece al barrio San Francisco. La zona en estudio se centra en
las 5 manzanas que estan alrededor del inmueble, mas la manzana
en la que se localiza.

e legal:

Las propuestas de intervencidon se rigen bajo leyes y
normativas nacionales e internacionales que conciernen al tema
de intervencién y restauracion de bienes inmuebles de valor
cultural e histérico.

e nstitucional

Entre las instituciones involucradas en el proyecto se
mencionan: la Alcaldia Municipal de San Salvador, Secretaria de la
Cultura (SECULTURA), la Universidad de El Salvador, Consejo
Nacional de Atencidn Integral a la Persona con Discapacidad
(CONAIPD) y Oficina de Planificacién del Area Metropolitana de
San Salvador (OPAMSS).
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1.6. METODOLOGIA:

Debido a la necesidad para que nuestro trabajo sea certeroy
confiable, nos es de prioridad la aplicacion de un método, que
permita la comprension y seguimiento del proceso metodoldgico,
alo largo de toda la investigacidn a realizar.

1.6.1. ESQUEMA METODOLOGICO.

El presente trabajo de graduacién, consta de tres fases, las
cuales a su vez, se sub dividen en diferentes etapas, siendo
desarrolladas de manera interactiva, dentro de un proceso
secuencia flexible, que se veran modificadas dependiendo de la
retroalimentacién obtenida durante cada una de las distintas
etapas.

FASE I: FORMULACION

Dentro de la formulacion se determinan las fuentes de
informacidn; para ello se realizaran visitas de campo, en las que se
conoce el sitio donde se hara el trabajo.

Esta fase consta de:

e Generalidades:

En esta fase, se identifica y define el problema, se establecen
los objetivos del proyecto, ademas de la definicidn de los limites y

alcances del mismo, y también la conceptualizacion de
metodologia y el estudio conceptual del proyecto.

FASE II: DIAGNOSTICO DEL INMUEBLE

Para el Diagnéstico se realiza un estudio, el cual consiste, en
obtener informacién del entorno y del aspecto fisico- natural del
inmueble, ademas se interpretan datos estadisticos sobre el
aspecto social, ambiental, urbanos como también arquitectdnicos.
Para ello, se realiza una serie de visitas de campo al inmueble en
estudio, se realizaran fichas descriptivas para el estudio, y tomas
de fotografias.

Esta fase consta de dos etapas:
e Estudio del Inmueble:

En esta etapa se presentaran los diferentes aspectos del
inmueble a estudiar con el fin de llevar a cabo el diagnostico de
forma ordenada, precisa y detallada; con el propdsito utilizar la
informacién para las conclusiones y propuestas de disefo
arquitectonico para el cambio de uso. Entre estos aspectos se
encuentran:
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Aspecto Tedrico Conceptual
Aspecto Biofisico
Aspecto Normativo
Aspecto Legal

Aspecto Historico
Aspecto Socio-Cultural
Aspecto Urbano
Aspecto Arquitectonico
Aspecto Funcional
Aspecto Tecnolégico
Aspecto Bioclimatico

VVVVVYVYVVVYVYYVYY

e Estudio Patoldgico:

En esta etapa se analizan cada uno de los aspectos
patolégicos del inmueble; como lo son las generalidades de
patologia, evaluacién de dafios, fichas descriptivas, y los
respectivos planos de ubicacion patoldgica.

FASE Ill: PROPUESTAS.

Para concluir con el desarrollo de este trabajo se procedera a
la etapa de Disefo, que consiste en la realizacién del cambio de
uso, arquitectdnico, equipamiento y de infraestructura; finalizando
asi esta etapa con una estimacion de costos aproximados.

Esta fase consta de dos etapas:

e Etapa de Propuesta a nivel arquitecténico:

En esta etapa se presentan los criterios para la intervencién y
la adaptacidon del cambio de uso del inmueble, se presentard la
formulacidn de la intervencidn, criterios de disefio

e Propuesta de intervencion de restauro:

En dicha etapa se sentaran bases para llevar a cabo la
intervencion del inmueble, dando respuesta a las preguntas: cémo
y cudndo intervenirlo y brindar soluciones con respecto al nuevo
uso, a cada una de las patologias encontradas.
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RETROALIMENTACION
Esquema 1.1: Esquema metodoldgico del Z_)myéﬂ‘o Fuente: Elaboracion Propia.
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FASE Il: DIAGNOSTICO DEL INMUEBLE

Estudio del Inmueble
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PREAMBULO ESTUDIO DEL INMUEBLE:

Para el desarrollo de esta etapa de Estudio se realizé una
serie de visitas de campo al inmueble, evaluando asi ciertos
aspectos como son: el fisico, social, histdrico, arquitectdnico y los
estudios patoldgicos correspondientes.

Para ello, se utiliz6 varios métodos de investigacion; en las
visitas de campo se evalué por medio de la observacién, la
realizacidn de fichas técnicas; se recopilé informacion bibliografica
y cartografica, para actualizacion de la misma.

Dentro del estudio se ha considerado el andlisis de 11
aspectos cada uno con una importancia, que aunque Van tomando
importancia en conjunto, y obteniendo asi, una mejor
comprension; entre estos aspectos estan:

1) Aspecto Tedrico Conceptual: es uno de los primeros
aspectos, ya que en él se engloban todos los conceptos
generales del proyecto.

2) El _Aspecto Biofisico: dentro del cual se estudia la
ubicacién del lugar, un analisis de sitio, un estudio de
uso de suelo, las caracteristicas ambientales de la zona;
todo ello, para evaluar las condiciones fisicas del
inmueble, con el objetivo de identificar de una manera
somera o rapida las problematicas existentes.

3) Aspecto Normativo: ademas de estudios enfocados a las
propiedades del terreno y la ubicacidn, se realizara un
estudio de caracter legal-normativo, con el fin de
determinar instituciones responsables para la

intervencién de inmuebles con valor patrimonial dentro
del Centro Histdrico de San Salvador.

Se consideré dentro de este estudio, datos sobre planes
empleados dentro del Centro Histdrico; ademdas de normativas
internacionales como las cartas de restauracion.

4) Aspecto Legal: se determina el régimen de propiedad
del inmueble, es decir la legalidad que posee la
Universidad del El Salvador sobre dicha casa; se
mostrara ademas la ficha de ubicacién proporcionada
por el CNR, y las respectivas escrituras de propiedad.

5) Aspecto Socio-Cultural: en él se analizara de manera
rapida el ambiente social del entorno a nuestro
proyecto, se describe las problemdticas que existen y
como estas afectan en el deterioro del Centro Histdrico.

6) Aspecto Histdrico: al haber analizado las propiedades
fisicas y naturales del terreno, tras la descripcion de sus
cualidades topogréficas, vegetacion y clima, se realizara
también, la investigacidon sobre los antecedentes de la
casa y su entorno con el fin de determinar los cambios
que sufrié ella y sus alrededores; un estudio del
crecimiento urbano del Centro Histérico, que tipo de
valor patrimonial posee el inmueble y a que tendencia
arquitectoénica pertenece.

7) Aspecto Urbano: para un andlisis mas minucioso del
entorno urbano, en las visitas de campo realizadas, se
obtendran datos de las cualidades fisicas e
infraestructura urbana, para evaluar sus condiciones y
determinar si el proyecto presenta algun nivel de riesgo.

RESTAURO :



“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,

PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

8) Aspecto Arquitectdnico: nos proporcionara datos para
una mejor evaluacidn técnico-constructiva, al igual que
se relacionara directamente con el 9) Aspecto Funcional
y 10) Tecnoldgico, uno después de otro; para cada uno
se realizan visitas de campo y recolecciéon de datos a
través de fichas técnicas, elaboracién de planos,
diagramas entre otros sistemas de andlisis.

11) Aspecto Bioclimatico: este aspecto, no siempre es
indispensable, si el propdsito del proyecto no es el
disefio bioclimdtico; para este caso se lleva a cabo con el
propodsito de demostrar los dafios que son causados por
los agentes atmosféricos.

Se realizara un estudio bioclimatico, en el cual también se
realizan visitas de campo para la toma de datos y llenado de fichas
a través de equipos especializados.

Se pretende en este aspecto calcular el flujo y la
transferencia de calor en los materiales y asi dar una mejor
propuesta de intervencion y mejora de dichos materiales
existentes y aplicar asi nuevas técnicas constructivas; ademas de
un estudio de la iluminacién y ventilacién natural para determinar
si la restauracion patrimonial es adaptable a una solucion mas
ecoldgica o de uso de energias alternativas.

Al finalizar, se conocerda de manera mas profunda las
condiciones en las que se encuentra el inmueble. Se podra
establecer factibilidades, necesidades y problemas para los cuales
se podra formular soluciones mas acertadas.

Al concluir con la etapa del Diagndstico, se realizara un
estudio de patologias, para hacer posible el desarrollo de la etapa
de Propuestas.

El estudio patoldgico es la ultima etapa da desarrollar en la
fase Il y es la mas importante de todas.

Dando como finalizado la fase de diagnostico, se presenta un
cuadro de conclusiones y recomendaciones de cada aspecto, con
el fin de aclarar los criterios de disefio y de intervencion.

2. ESTUDIO DEL INMUEBLE:

2.1. ASPECTO TEORICO CONCEPTUAL:
PREAMBULO:

Para poder comprender mejor un proyecto es necesario
estudiar la conceptualizacion general previa; asi como también
generalidades de los temas a tratar.

En esta etapa se estudiard un poco sobre lo que es la
restauracién patrimonial y sus diferentes teorias, los criterios y
personajes que las representan; ademads se realizara en un cuadro
analitico para hacer la comparacién entre la descripcidn tedrica de
la teoria y lo que es la descripcién de la aplicacién al proyecto.
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Teorias de restauracion

Descripcion

Aplicacion al Proyecto

El Restauro Arqueoldgico
(1823-1829)

El restauro arqueoldgico se entiende como “la operacion
realizada para completar o consolidar los edificios, una vez
estudiados  cientificamente, excavados y dibujados
correctamente, para obtener la composicion del monumento
mediante el empleo de partes originales o no, poniendo en
substancial diferencia sus reproducciones”.

En el inmueble se da el caso de la no
existencia de estructura y cubierta de
techos, igualmente de puertas y ventanas,
por lo que sera necesario complementar el
edificio con elementos no originales.

La Restauracion Estilistica
(1840)

Las ideas mas importantes serdn: usar la analogia (copiar
elementos del estilo por comparacién); posibilidad de concluir
el edificio en ruinas; Unidad estilistica del edificio; el espiritu
del monumento se encuentra en sus formas y proporciones
(estilo), por lo cual se destruirdn afiadidos posteriores; no
diferenciacion entre nuevo y antiguo; importancia del
conocimiento cientifico, la fotografia y los historiadores; da
atencién a la funcionalidad respetuosa del edificio, para su
mejor conservacion.

Hay en el edificio elementos
estructurales que tendrdn que ser
modificados cosméticamente para
uniformizar la imagen de su unidad

estructural sin provocar rigidez excesiva.

Movimiento Anti-restauro
(1850)

Ataca la reconstruccion burda, totalmente irrespetuoso
del valor histdrico y de la personalidad del edificio. Convalida
la condicion de ruina en un edificio, cuando acepta “la muerte
digna de los monumentos”. Un seguidor Williams Morris dice:
"Un edificio deberia ser restaurado solo para preservar su
fabrica, no para modificar su disefio"

Ambos a pesar de estar contrapuestos son la base del
Restauro Contemporaneo, el primero propugna la
Restauracion (devolver su imagen) y el segundo la
Conservacion (minima intervencion).

Para lograr el objetivo de este

proyecto se necesita intervenir en el
edificio, para que al darle un nuevo uso sea
seguro para ser habitado. Para mejorar
también la imagen urbana, su pintura y
elementos  deteriorados  deben  ser
restaurados. Por tanto, el movimiento de

anti-restauro no aplica en el proyecto.
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Restauro Historico
(1920)

Es un método bien planteado e incluso correcto. Pero en
la prdactica fue un desastre, fundamentalmente porque no
existia todavia la suficiente capacidad critica para interpretar
las fuentes, de manera que se mal entendian erréneamente.

Los seguidores del restauro histérico trataban de realizar
copias exactas, sin la mds minima mutacién, con iguales
significados simbdlicos, artisticos y urbanos, con los mas
parecidos materiales que se pudieran hallar, con iguales
decoraciones y ornatos, en definitiva una copia exacta.

Se aplica al proyecto, en cuanto a la
necesidad de la investigaciéon de datos
historicos relevantes en la vida del edificio
pero existen vacios ya que no se tienen
fuentes suficientes para realizar copias de
elementos exactas, sino mas bien se
proponen de acuerdo a tendencia
arquitectdnica del inmueble.

Restauro Moderno
(1883)

Busca una dialéctica entre lo antiguo y lo nuevo, su
principal aportacidn fue el reconocimiento del doble valor que
tiene el monumento arquitectédnico como obra de arte y
como documento histérico. Establece algunos principios, los
cuales son:

1. El monumento si es necesario intervenir, debera ser
consolidado antes que reparado, reparado antes que
restaurado.

2. Diferencia de materiales en sus fabricas.

3. Supresiéon de molduras y decoracion en las partes
nuevas.

4. Seran considerados como monumentos, aquellos
agregados que se hicieron en el edificio primitivo,
excepto en los casos que teniendo una importancia
artistica e histérica menor que la del propio edificio y
gue oculten alguna parte notable del edificio mismo,
serd aconsejable la remocion.

5. Durante la reparacion deberan hacerse fotografias
antes, durante y al final.

6. Una placa colocada en el edificio recordara la fecha y

Esta corriente aplica en la intervencion
del inmueble, ya que se utilizaran
materiales que diferencian de los originales,
pinturas o acabados que deberan dotar al
edificio de caracter segun su nuevo uso, por
lo tanto puede que varien de sus colores
originales. Pero al sustituir elementos o al
aplicar otro material se deberd de hacer
notorio la accién, contrastando lo antiguo
de lo nuevo.
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las principales obras.
7. Notoriedad visual de las acciones.

Restauro Cientifico
(1931)

Lo mas importante era:

e Documentacion previa

e Aspectos técnicos

® |as estructuras

El concepto espacial

El levantamiento de planos.

Principio de minima intervencién y consolidacion.

Crea un nuevo concepto, el de integridad arquitectdnica.
A los monumentos los clasifica en: muertos (culturas ya
desaparecidas) y vivos (con funcién). Por eso mismo, se
deberan dar varios sistemas de intervenciones:
Consolidacion. De gran caracter técnico y perdurabilidad para
el edificio.
Recomposicion. Inspirada en anastildsis.
Completamiento. Siempre diferenciando lo nuevo vy lo
antiguo.
Liberacion de elementos. Eliminar afiadidos.
Innovacion. No es aceptable ya que la obra de arte no debe
ser modificada.

En la intervencion del inmueble es
indispensable realizar inicialmente el
conjunto de planos de lo que existe y de sus
dafios, ademds de un estudio de las
propiedades estructurales actuales. Se
realizara también un estudio patoldgico
para saber las causas de los dafios y asi
presentar propuestas de intervenciéon mas
acertadas.

Restauro Critico
(1946)

Plantea considerar para la intervencion tanto los valores
formales o estéticos de la obra como su cardcter histérico-
documental y afirmaba que cada obra o monumento del
pasado exigia una toma de decisiones particulares, un ajuste a
los principios generales, establecidos. La restauracién critica
asigna pues, a los valores expresivos, artisticos en definitiva,
como los que confieren valor a la obra de arte, y su

El inmueble necesita intervenciones
tanto de indole estética como estructural;
al igual que se busca conservar su caracter
histérico y su tendencia arquitectdnica
original. Se adecuaran los espacios a un
nuevo uso por tanto se debe considerar la
eliminacién o modificacion de elementos
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Tabla N°2.1: Teorias de Restauracion y andlisis al inmueble. Fuente: Elaboracion Propia.

Estas son algunas de las teorias para la restauracion de monumentos, las cuales no necesariamente deben de usarse solas, sino que
pueden combinarse y tomar lo que ha funcionado de cada una de ellas.
» Restauracién de ruinas: “ la restauracién, cuando se refiere a las ruinas, no puede ser mas que consolidacidon y conservacion
del statu quo, pues en otro caso la ruina no seria tal, sino una obra”

> Elementos afiadidos y partes rehechas: Evitar deformaciones, falseamientos, engafios.

“Lo que debe considerarse habitual es la conservacion del afiadido, y lo excepcional, su eliminaciéon.”
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Esquema 2.1: Linea del tiempo, Generalidades de la Restauracion. Fuente: Elaboracion Propia.
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2.2. ASPECTO BIOFiSICO:

MACPOQURICAQION

Esquema 2.2: Macro ubicacion del Area Metropolitana y el Municipio
de San Salyador. Fuente: Elaboracion Propia.

2.2.2. Datos Generales de San Salvador:

Capital de la Republica de El Salvador; el municipio de San
Salvador es la cabecera departamental del mismo, y se encuentra
ubicado en la zona central del pais.

Es el principal centro cultural, comercial e industrial del pafs,
ademads de ser la sede del gobierno central y demas poderes del
Estado; es el centro del Area Metropolitana de San Salvador
constituida por 14 municipios

» Altura = 658 m SNM

> Area=72.50 km?

» Perimetro = 50 kms

> Poblacion = 479,605 hab. (censo nacional 1998)
> Densidad = 6,615.25 hab. x km?

e LIMITES

Al poniente, la ciudad esta circunscrita por el Volcan de San
Salvador;
Al norte, limita con la cordillera de los cerros de Mariona;
Al oriente, se localiza el gran crater volcanico que dio origen al lago
de llopango;
Al sureste, la cordillera del Balsamo se prolonga y termina de
cerrar el area en el Cerro de San Jacinto

El municipio de San Salvador, se divide territorial y
administrativamente en DELEGACIONES O DISTRITOS, que son los
organos responsables de la planificacion, implementacion,
evaluacién y control del cumplimiento del proyecto de
Desconcentracién de los Servicios Municipales.

\;‘v/ P —
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Area Metropolitana de San Salvador

MUNICIPIOS EXTENSION POBLACION DENSIDAD
(KM2) (EN MILES) (HAB. X KM')
San Salvador 72.5 479,605 6,615.24
Soyapango 28.3 285,286 10,080.78
Mejicanos 20.2 189,392 9,375.84
Apopa 53.7 171,833 3,199.87
Nva. San Salvador 115.5 158,207 1,369.76
Delgado 343 153,350 4,470.85
Llopango 23.9 132,231 5,532.68
San Martin 44.1 107,212 2,431.11
Cuscatancingo 5.6 94,062 16,796.79
San Marcos 17.1 70,610 4,129.24
Antiguo Cuscatldn 19.5 46,123 2,314.00
Ayutuxtepeque 7.6 39,953 5,256.97
Tonacatepeque 68.2 38,371 562.63
Nejapa 81.3 32,172 395.72
TOTALES 591.8 1,997,407 5,180.82
promedio

Tabla N°2.2: Diision Politico-Administrativo de San Salvador.
Fuente: www.nrbalvictoria.gob.mx

Entre los Distritos en que se divide el municipio de San
Salvador ese encuentra:

EL DISTRITO CENTRO HISTORICO, es el “centro” de la capital
del pais y del Municipio de San Salvador, es el lugar donde se
origina la ciudad y existen muestras materiales de nuestro pasado
a través de las edificaciones con valor patrimonial que han
sobrevivido en el tiempo, ademads posee una infraestructura muy
completa a pesar de su deterioro. Los limites del Centro Histérico
estan definidos en la “Ordenanza sobre la Conservacion del
Patrimonio Histdrico Construido con Valor Cultural, Social o
Religioso propios del Centro Histéorico de la Ciudad de San
Salvador” (1996, y su reforma 2000).

a) Delimitacidn Oficial del Centro Histdrico de la
Ciudad de San Salvador*’.

Al hablar de la delimitacion del Centro Histérico de la Ciudad
de San Salvador, SECULTURA recomienda que este aspecto se
complemente con la informacidon presentada en la propuesta
general de PLAMADUR —AMSSA PRCC (Plan Maestro de Desarrollo
Urbano para el Area Metropolitana de San Salvador y Plan de
Rescate del Centro Historico) el cual fue elaborado con la
participacion de SECULTURA, la Alcaldia Municipal de San
Salvador, Vice ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, Oficina
de Planificacién del Area Metropolitana de San Salvador y el
Consorcio ITS — SPEA — CT, la cual fue la base para el Decreto
Municipal No. 25 Ordenanza sobre la Conservacion del Patrimonio
Histdrico construido con Valor Cultural, Social o Religioso, Propios
del Centro Histérico de la Ciudad de San Salvador, Diario Oficial
Tomo 333 de fecha 18 de Diciembre de 1996, No. 239, la cual tuvo
una reforma en fecha 20 de mayo de 2000 en la que sefializaba
tres perimetros:

e Perimetro a 6 microcentro

e Perimetro b 6 centro ciudad

e Perimetro c 6 centro consolidado:

Dentro del limite del Centro Histérico se inventariaron 584
Inmuebles con Valor Cultural, localizados en 200 manzanas. De los
inmuebles inventariados 6 tienen la declaratoria de Monumento
Nacional: Palacio Nacional, Teatro Nacional, Hospital Rosales,
Iglesia Nuestra Sefiora de Candelaria, Campanario de la Iglesia
Nuestra Sefiora de La Merced, Edificio de la Alcaldia Municipal,
Antiguo Instituto Nacional*Z.

Ver Tabloide 1: Delimitacion oficial del centro historico de la
ciudad de san salvador.
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b) Divisidn Politica Administrativa del Centro
Historico de San Salvador.

La Constitucion de la Republica brinda el marco superior en el
cual actia el municipio, de tal manera, que dicho texto determina
gue para la administracidn politica del territorio del pais se divide
en departamentos y municipios; igualmente, define que los
municipios Serdn auténomos en lo que a econdmico, técnico o
administrativo respecta.

Con respecto a la autonomia de los municipios, esta
comprende desde el derecho a tener sus propias autoridades
hasta la creacién, modificacion y supresién de tazas vy
contribuciones politicas, para la realizacion de obras
determinadas, dentro de los limites que establezca la ley.

Dentro del Centro Histérico de San Salvador no es la
excepcién; con la fundacién de la ciudad de San Salvador se
emplearon estructuras urbanas traidas del viejo continente, que
influyeron en la organizacion social de la misma, las cuales estaban
asociadas primeramente a la devocién religiosa traida de Espafia
adoctrinando asi a los habitantes nativos de dichas tierras,
derivando luego en organizaciones socioecondmicas y culturales
de cofradias o hermandades; configurando estructuras de
“barrio”, cuyos origenes pueden rastrearse en instituciones
medievales europeas, las cuales fueron conservadas hasta
mediados del siglo XX en el contexto salvadorefio, donde la
expansion de la ciudad y la adopcién de otros modelos urbanos
dejaron de reproducir la légica barrial alrededor de una iglesia,
ermita o convento que organizaba la vida en comunidad.
(Rodriguez, 2004).

Esta estructura barrial se conservaba con bastante cohesion
aun durante el proceso de traslado de la poblacién original del

centro a la periferia, pero se desdibujo casi totalmente, cuando
esa migracion adquirié mayor fuerza en la década del setenta con
la modernizacién del Estado, con lo que se cambio la légica
demografica y ocupacional de los barrios, repercutiendo en las
formas organizativas de la poblacién, debilitando las relaciones
vecinales y generando cambios en las dindmicas tradicionales de
socializacién y convivencia de estos grupos alrededor de los
barrios. (Rodriguez, 2004)

Para su administracion, el Centro Histdrico de la ciudad de
San Salvador se divide en 7 Barrios.
BARRIOS
Bo. Concepcion
Bo. San Francisco
Bo. Santa Lucia
Bo. El Calvario
Bo. Centro
Bo. La Merced
Bo. San Esteban
Bo. Santa Teresa

Tabla N°2.3: Adpministracion de Barrios. Fuente: Elaboracion Propia

Ver Tabloide 2 : Plano de Division de Barrios del Centro Histoérico.

Para una mejor orientacién en la ubicacidon del inmueble a
estudiar, podemos decir que actualmente se encuentra ubicado en
el Barrio San Francisco, ubicado también en el Perimetro “C” o
Centro Consolidado de la Ciudad. Dentro de esta zona también hay
inmuebles inventariados por la Secretaria de Cultura de la
Presidencia.
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Esquema 2.3: Muwro ubicacion del Municipio de San Salvador, el
Centro Historico y la Zona de Estudio.
Fuente: Elaboracion Propia.
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a) _Inventario de inmuebles patrimoniales en el
Centro Histdrico de San Salvador.

Como se sabe el centro histérico tiene mucho valor por las
edificaciones que hay dentro de él; es por ello que la Secretaria de
cultura lleva un control a través de un inventario de inmuebles
patrimoniales.

El inmueble en estudio no es parte de dicho inventario; pero
se considera necesario e importante conocer mas a detalle los
motivos que le han hecho acreedora de tal clasificacidon a los
demds inmuebles.

En este apartado se presentara un plano de la ubicacién de
los inmuebles patrimoniales localizados dentro de la zona de
estudio; el inventario fue proporcionado por la Secretaria de la
Cultura en la Ex Casa Presidencial; se estudiaran también los
criterios de seleccién, para comprender y profundizas sobre el
valor cultural y arquitectdnico que posee el inmueble.

De los 504 inmuebles identificados en el inventario realizado
por SECULTURA, PLAMADUR coincide con 319; de manera que en
un contexto general PLAMADUR identifica 111 y SECULTURA 185
individualmente; probablemente esto se deba a los aspectos de
clasificacion tomados en cuenta y también al periodo de tiempo en
gue se realizaron. Tomando en cuenta los inmuebles con Decreto
Legislativo o Acuerdo Ejecutivo, se contabilizan un total de 622
inmuebles con valor histdrico o cultura, los cuales datan de finales
del siglo XIX y de principios del XX.%3

a.1) El Patrimonio cultural en el Centro Histdrico y los Criterios de

.. 24
Seleccién.”™

Dentro del Centro Histérico observamos una invaluable
rigueza cultural, otorgada a una serie de edificaciones con
caracteristicas arquitectdnicas, artisticas y constructivas; tomando
en cuenta criterios de seleccion como los siguientes:

e Valor de antigliedad

e Valor histdrico

e Valor tecnoldgico

e Valor urbano

e Valor arquitectdnico

e Valor social

e Valor estético

e Valor de autenticidad

e Valor asociativo y testimonial

e Valor paisajista

(Ver Conceptos en glosario).

Dentro de la zona de estudio se contabilizan unos 32
inmuebles inventariados por la Secretaria de la Cultura; los cuales
poseen no solamente diversos usos, sino que también materiales
constructivos y estilos arquitecténicos en un estado de
conservacion o deterioro diverso; quizas el contexto urbano actual
no es el mas adecuado para la conjugacién de estilos
arquitectdnicos, técnicas constructivas y tradiciones culturales, ya
que el deterioro es muy marcado y la contaminacion existente
entre otros factores de riesgo.

Ver Tabloide 3: Inventario de Bienes Patrimoniales dentro de
la Zona de Estudio.
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El objetivo y la finalidad de
inventariar los inmuebles no
son Unicamente con fines 1»
formales sino que persigue la
preservacion de los mismos
en el tiempo; ya que al
menos del inventario
realizado por la Secretaria de
la Cultura, se han elaborado
fichas de cada uno de los
inmuebles con valor cultural;
las cuales han organizadas en
cinco tomos acompaiados
por uno de planos, que
fueron entregados tanto a la
Alcaldia Municipal como a
OPAMSS; quienes se
encargan de  supervisar
cualquier construccion en el
Centro  Histérico, Emitir
recomendaciones, controlar
las intervenciones, aprobar
permisos y hacer valer las
disposiciones emitidas en
“Ley Especial de Proteccién
al Patrimonio Cultural” y su
Reglamento.

Foto N2 2.1: Lote N2 5 y N26 al Este de la
manzana Q-5, que corresponde al
Inventario de Bienes Patrimoniales de la
Secretaria de Cultura de La Presidencia
Fuente: Elaboracion Propia.

O Inmuebles Inventarios con Valor Cultural Il Fase Foto N2 2.2: Lot.e. Ne 10\-. Este de la

{l]m]’ Inmuebles Inventarios con Valor Cultural Ill Fase ‘ ‘ manzana S-8, que corresponde al
Inventario de Bienes Patrimoniales de Ia

i o]
O Inmueble a Intervenir 25 100 250 Secretaria de Cultura de La Presidencia
—--—-  Delimitacién del Area de Estudio Fuente: Elaboracion_ Propia.
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2.2.4. Anilisis de Sitio: DATOS PROMEDIO MENSUALES
18
Los datos que a continuacién se presentan estan tomados del % ”1? ~
informe climatoldogico del SNET, obtenidos de la estacion o p —=-
climatoldgica del Boquerdn, ubicada en el volcan de San Salvador, E 161’2 !
en el departamento de La Libertad, al sur se encuentra la cordillera g 155
del Balsamo y la ciudad de Santa Tecla, al este la ciudad de San S ol -
Salvadory el cerro de San Jacinto. 'é 14,5
E 1
a) Clima: Foas
San Salvador tiene un clima cdlido todo el afo, siendo E F M A M J J A s o N D
diciembre, enero y febrero los mds frescos. Las temperaturas se
mantienen entre los 18 y 35 grados centigrados. Los mas calurosos
son de marzo a mayo. De abril a septiembre es la estacion lluviosa, Grafica N°2.1:
usualmente se producen inundaciones (sobre todo en los rios). Elaboracion propia, con datos
tomados del informe
b) Temperatura Promedio climatoldgico del SNE'T
La temperatura varia entre el mediodia y la medianoche,
debido a cambios en los niveles de humedad. La temperatura mas
alta registrada en San Salvador fue de 38,5 °C, la mas baja fue de
4,0 °C. Estos son casos especificos, pero en general la temperatura
promedio anual n.”n'nima se regis.tra entre diciembre y e.ne.ro con DATOS PROMEDIO MENSUALES
14.99C; y la maxima entre abril y mayo con una variacion de
17.32C a 17.4°C respectivamente. # Precipitacion mm)

. . .2 . 374 399 431
c) Precipitacién Pluvial 383

La precipitacion se refiere a la cantidad de lluvia en
milimetros que se ha registrado como promedio para cada mes.
La precipitacién pluvial se da con mayor indices entre los meses de
Mayo a Octubre, Siendo los mayores valores para el mes de
Septiembre alcanzando un valor maximo Promedio de 431mm

Grafica N° 2.2.: Elaboracion propia, con datos tomados
del informe climatoligico del SNET

T :
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d) Humedad Relativa

Los indices de mayor humedad se producen en el mes de Junio.
La humedad maxima promedio se produce entre los meses de
mayo — noviembre, los meses mds humedos en promedio son
junio y septiembre alcanzando Valores 93% y 92%.

PROMEDIOS MENSUALES

Humedad Relativa (%)

Meses
Grafica N° 2.3: Elaboracion propia, con datos tomados del informe

climatolgico del SNE'T

e) Vientos Dominantes

Los vientos dominantes en San Salvador son en la mayor
parte del afno rumbo NE, las velocidades maximas se desarrollan
entre noviembre a febrero, con una velocidad maxima en
Noviembre con 11.6 km/hrs. Siendo la minima en mayo con un
valor de 4.6 km/hrs; en el mes de julio se produce un incremento
sustancial con un valor de 8.1 km/hrs.

PROMEDIOS MENSUALES

-
S

[
]

/\o

/

A
N

Vientos Vo Media {km/hr)
(=]
|

Meses
Grafica N°2.4:
Elaboracion propia, con datos tomados del informe dimatoldgico
del SNET

f) Topografia:

La ciudad se desarrolla en la meseta central, limitando el
desarrollo urbano, el inicio de las pendientes del volcdn como del
famoso cerro llamado el picacho, sirviendo estos, para delimitar
las zonas de proteccién prohibidas a la construccién o con un

.25
desarrollo restringido™".

La zona en estudio se encuentra localizada entre los 700 y 900
msnm, desarrollada en general en el drea donde se ubican
pendientes moderadas, menores de 15% esto facilité la
introduccion de servicios de infraestructura y equipamiento
urbano. Podemos establecer que por ubicarse dentro del Centro
Histérico, en la zona de estudio no se esperan nuevas
construcciones, ni areas de desarrollo futuro.

WO %
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g) Uso de suelo:

El Centro Historico es actualmente, un drea monofuncional,
donde predomina la actividad comercial (formal e informal), que
ha desplazado otras posibles funciones, como la habitacional e
institucional.

En la actualidad los datos sobre el crecimiento de la cuidad y
el de suelo dentro del Centro Histdrico, son proporcionados por
FUNDACION SALVADORENA DE DESARROLLO Y VIVIENDA
MINIMA, (FUNDASAL); en la carta urbana numero 136 muestra
datos porcentuales sobre los usos de suelos predominantes. Para
comprender mejor los datos hay que ver el panorama del contexto
socio-espacial. El area que comprende el Centro Histérico de San
Salvador ha sido delimitada dentro de dos anillos:

El segundo anillo, denominado Centro Consolidado
comprende 140 manzanas, alberga ademas, edificaciones
habitacionales de familias
pertenecientes a
estratos de bajos y
medianos ingresos.

La investigacion
de FUNDASAL en el
2000, reflejaba la
existencia de un total
de . 1,_964 unidades ljwt,gj‘;;,,,l,‘u',;,-; ‘
habitacionales 3, de 7 " -
las cuales el 5.04% l i

eStab? deS_OCUpada Y Foro N°2.3: Comercio del CH.
94.96% habitada (1,865). Fuente: Elaboracion Propia

En el primer anillo sélo existe un 3% del total de las viviendas,
el restante 97% se concentra en el segundo anillo: 15% en el
centro consolidado norte, 22% en el centro consolidado sur, 3% en
el centro consolidado poniente y el 60% en el centro consolidado
oriente.

La casi total ausencia de la funcién habitacional en el anillo
Centro Ciudad se debe a un doble proceso: por un lado al
desinterés por residir en el sector debido a los problemas de
comercio informal, altos niveles de contaminacién y delincuencia 'y
por el otro a la aceleracién de la conversion del uso habitacional
al comercial, debido a que dicha conversidn torna mas rentables
los inmuebles del sector.

e 75% del suelo esta utilizado para uso comercial y el 11%
para vivienda.

e E|l drea para equipamiento educativo, cultural vy
recreativo es de 13%.

e A mediados de los 60’ habia 750 mesones; en el 2000 se
habian reducido a 50 y después de los terremotos del
2001, se contabilizaron solamente 35 mesones.

e 465 inmuebles baldios o subutilizados, muchos de ellos
con vocacion habitacional.

e Servicios basicos insuficientes.

e 54 edificios abandonados o subutilizados.

e 163 viviendas unifamiliares desocupadas o subutilizadas,
otras han cambiado usoa ___comercios y bodegas.

Datos proporcionados por FUNDASAL en el aifo del 2009,
para el encuentro latinoamericano sobre Centros Historicos.

Ver Tabloide 4: Plano de Uso de Suelo del Centro Histdrico
de San Salvador.
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Conclusiones Aspecto Biofisico:

Después de haber realizado el estudio bio fisico del Centro
Historico de San Salvador, se concluye que las edificaciones dentro
del Centro Histdrico no pueden crecer mas, tanto, por no existir
extension territorial como por la existencia de los reglamentos
utilizados dentro de Centro Histdrico; en las cuales se encuentra ya
delimitado.

Ademas de encontrar que muchos de los edificios no han sido
inventariados por la Secretaria de la Cultura de la Presidencia a
pesar de cumplir con cada uno o varios de los requisitos para ser
catalogados dentro de los bienes inmuebles con valor patrimonial
arquitectdnico.

Tambien se concluye que el clima que predomina en el
municipio de San Salvador, especialmente el Centro Historico, es
tropical con vientos dominantes norte-sur, por lo tanto se pueden
climatizar las edificaciones con la orientacion o intervenciones
leves en los edificios que lo necesiten (incluyendo dentro de dichos
edificios, el estudiado en este proceso).

Recomendaciones Aspecto Biofisico:

Se recomendaria proponer a la Secretaria de Cultura de la
Presidencia, que se considere este inmueble como parte del
Inventario de Bienes con Valor Cultural; y a la Universidad de El
Salvador, que pongan mano a la obra por el rescate de cada uno
de sus inmuebles que estan ubicados en el Centro Histdrico de San
Salvador.

RSIRO ’
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2.3. ASPECTO NORMATIVO:
PREAMBULO:

Al intervenir sobre un inmueble de valor patrimonial, entran
en juego otras normativas a cumplir que van mas alld de las
normas tradicionales de disefio y construccion exigidas por la
Oficina de Planificacién del area Metropolitana de San Salvador;
bajo este contexto, es importante conocer las entidades que
cumplen con dicho rol asi como las limitantes y condiciones que
establecen.

En este apartado se identificara en primera instancia la
existencia de un marco normativo vigente que regula la
intervencion sobre inmuebles patrimoniales a nivel internacional
como Nacional y en segunda instancia, aquellas entidades que
regulan dicha intervencidén a un nivel mas especifico de Centro
Historico.

En la primera instancia se analizan las normas Internacionales
y luego las nacionales; siguiendo el orden jerarquico que poseen,
hasta llegar a las normativas que regulan al Centro Histdrico.

Para este andlisis se presenta un cuadro sindptico de cada
una de las cartas, leyes, reglamentos y normativas a utilizar; con el
fin de comprender mejor los datos.

En la segunda instancia como se menciono con anterioridad,
se presentan las entidades responsables del proyecto, ademas de
las involucradas con las intervenciones a nivel patrimonial; seguido
de un andlisis de los planes existentes que regulan el desarrollo y
nuevos proyectos dentro del Centro Histérico.

2.3.1. Normativas Internacionales y Nacionales:

e (Cartas Internacionales:

Son documentos que amparan y justifican las acciones de la
restauracidn sobre una edificacidn con valor histérico y, con el fin
Ultimo de la preservacion del patrimonio cultural, elaborados a lo
largo del ultimo siglo.

e Normativas Nacionales:

Documentacién legal, que respalda, dirige, sancionan vy
regulan todo lo relacionado con bienes culturales, su restauracion,
su conservacion y su pertenencia; ya sean bienes tangibles o
intangibles de El Salvador.

A continuacidn se presenta un cuadro sindptico en donde se
describen cada unas de las cartas, leyes y reglamentos que tiene
relacién con la salvaguardia del inmueble a intervenir.
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Descripcion

a) Cuadro Sindptico de Cartas Internacionales y Normativas Nacionales:

Aplicacion al Proyecto

Carta de
Atenas, 1931

Recomienda respetar la obra histérica y artistica del
pasado.

Recomienda mantener |la ocupacion de los
monumentos y que el destino moderno respete el
caracter histoérico y artistico.

Recomienda respetar, al construir edificios, el caracter
y la fisonomia de la ciudad, especialmente en Ia
cercania de monumentos antiguos, donde el ambiente
debe ser objeto de un cuidado especial.

Respetar  perspectivas  pintorescas, como las
ornamentaciones vegetales adaptadas para conservar
el caracter antiguo.

Recomienda la supresién de anuncios, de superposicion
abusiva de postes, de industria intrusa, cerca de los
monumentos.

Que las instituciones correspondientes, publiquen un
inventario de los monumentos histéricos nacionales,
acompafiado por fotografias y notas. *

Que cada Estado cree un archivo donde se conserven
los documentos relativos a los propios monumentos.

* La Municipalidad y Secretaria de la Cultura han
elaborado fichas de datos de los Bienes Culturales y un
mapa de inventario de los Bienes contenidos dentro del
Centro Historico, al cual pertenece el edificio en estudio.

La Municipalidad y Secretaria de la Cultura,

manejan informacién y documentos pertenecientes a
cada inmueble inventariado dentro del Centro Histdrico;
sin embargo, no se tiene informacion completa de
algunos de los edificios inventariados.
Al investigar en dichos archivos se ha concluido que ante
la poca informacién encontrada acerca del inmueble,
serd necesario realizar visitas de campo. Se realizaran
estudios y pruebas dentro del edificio, para analizar los
aspectos necesarios y complementar la informacién
requerida para la propuesta de intervencion.

Que la determinacion de las zonas de habitacidn sea
dictada por razones de higiene.

Que las densidades razonables sean impuestas segun la
naturaleza misma del terreno.

Que todo barrio de habitacidn disponga en adelante de
la superficie verde necesaria.

En el Centro Histérico de San Salvador se
identifican facilmente condiciones, que han afectado y
deteriorado el ambiente urbano y los Bienes culturales
ahi contenidos. Algunas de las casas antiguas se utilizan
como mesones, los vendedores ambulantes invaden las
aceras, la insalubridad y poca area verde hace
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e Que las distancias entre los sitios de trabajo y las zonas
de habitacién se reduzcan al minimo.

e Que los sectores industriales se independicen de los
sectores de habitacidon. Separando unos de otras con
zonas de verdor.

desagradable transitar el lugar.

En el Centro Histérico de San Salvador, la falta de
higiene es una de las causas de deterioro de Ia
infraestructura y de la imagen urbana. El humo de
combustibles, promontorios de basura, papeles pegados

Cartade e Los valores arquitecténicos deben ser conservados | €n las paredes y postes, exceso de cables y ventas
Atenas, 1933 (edificios aislados o conjuntos urbanos). Seran | ambulantes; la Alcaldia juega un rol importante como
Urbanismo conservados siempre que sean la expresién de una [ institucion que fomenta el Rescate del Centro Historico
cultura anterior. con sus medidas de Reordenamiento, entre otras
e La destruccién de habitaciones insalubres alrededor de | acciones.
los monumentos Histéricos dara la ocasién para crear La presencia de areas verdes en el Centro Historico
ireas verdes. sanea el entorno y da una agradable imagen urbana; sin
embargo la contaminacion visual y auditiva, a pesar que
se han tomado medidas de parte de la municipalidad,
siguen siendo causa del deterioro del ambiente urbano.
En las cercanias al edificio en cuestidon, no se
encuentra ninguna area verde ni de esparcimiento.
Art. 1.- La nocidn de monumento histdrico comprende tanto
la creacién arquitectdnica aislada, como el ambiente urbano El edificio ha funcionado con un uso de suelo
0 paisajistico que constituya el testimonio de una civilizacién | institucional. Primero como un uso institucional -
particular, de una evolucién significativa o de un | educacional siendo colegio; igualmente funciono como
acontecimiento historico. Imprenta de la Universidad de El Salvador, que también
Art. 2.- La conservacion y restauracion de los monumentos | constituye un uso institucional. Mas adelante se
constituyen una disciplina que se sirve de todas las ciencias | planteara una propuesta de cambio de uso para fines
y técnicas que puedan contribuir al estudio y a la | institucionales complementarios de las actividades de la
Carta de salvaguardia del patrimonio monumental. Universidad, por lo tanto, el uso no Vvariara

Venecia, 1964

Art. 6.- La conservacién de un monumento implica la de sus
condiciones ambientales.

Art. 9.- La restauracion se fundamenta en el respeto a los
elementos antiguos y a las partes auténticas.

Art. 11.- En la restauracion de un monumento deben
respetarse todas las aportaciones que definen Ila

drasticamente vy evitard la alteracion de la distribucion y
el aspecto del edificio.

Se planteard una propuesta de intervencion
urbana, para complementar la propuesta de
intervencion en el edificio y asi conservar no sélo el
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configuracion actual, no importa a qué época pertenezcan.
Art. 12.- Los elementos destinados a reemplazar las partes
que falten deben integrarse armoniosamente en el
conjunto, pero distinguiéndose a su vez de las partes
originales, a fin de que la restauracion no falsifique el
monumento.

edificio sino también su entorno urbano. Esta propuesta
se enfocara mas g nada en la calle en donde se
encuentra el inmueble.

Las Normas
de Quito, 1967

e Lla idea de espacio es inseparable del concepto de
monumento, por lo que la tutela del Estado puede y
debe extenderse al contexto urbano.

e Todo monumento nacional estd implicitamente
destinado a cumplir una funcién social.

e Si los bienes del patrimonio cultural juegan tan
importante papel en la promociéon del turismo, las
inversiones que se requieren para su restauraciéon y
habilitacidn, deben hacerse simultdneamente a las que
reclama el equipamiento turistico.

e Toma de conciencia de la poblacién por medio de la
contemplacién del ejemplo propio. Una vez que se
aprecian los resultados de ciertas obras de restauracion
o rehabilitacidn, suele darse la reaccién ciudadana que
paraliza la accidon destructora y permite la consecucion
de objetivos mas ambiciosos.

Es posible que al concluir con los planes de Rescate
del Centro Histérico, sea posible el crecimiento de
actividades de turismo; asi que desde un principio
deberia de hacerse un plan de integracion de
equipamiento turistico sin alterar el aspecto vy
originalidad de los edificios y espacios que constituyen
Bienes Culturales.

Aunque entren por medio de las diferencias
politicas y se dé el caso comun en que la poblacién
cuestione las acciones de la Municipalidad o del Estado,
en cuanto al tema de recuperacion del Centro Histérico,
es posible la reaccién positiva de parte de la poblacidn.
Como ha sido el caso de la opinién publica respecto al
cambio de recorridos de las rutas de buses, algunas
personas se muestran satisfechas y cooperan con dichas
medidas.

Declaracion
de Amsterdam
Octubre
1975

e Que el patrimonio comprende no sélo de los edificios
aislados de un valor excepcional y su marco, sino
también los conjuntos, los barrios de ciudades y las
ciudades que presentan un interés histérico o cultural.

e La conservacion del patrimonio arquitectdnico debe ser
considerada como objetivo principal de la planificacion
urbanay de la ordenacion del territorio.

e Los poderes locales, a los que incumbe la mayor parte

Las instituciones segun su rol, no deberan actuar de
forma separada en independiente. En este caso, las
normas y leyes que respalden la propuesta de
intervencion para el edificio, sean de parte del Estado, la
OPAMSS, la Alcaldia, la Secretaria de la Cultura y las
autoridades de la Universidad de El Salvador; deberan
jugar papeles que se complementen entre si,
permitiendo que la conservacion de los Bienes
Culturales sea prioridad dentro de la planificacion y
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Declaracion

de las decisiones importantes en materia de
planificacion, son especialmente responsables de Ia
proteccién del patrimonio arquitectdnico.

ordenacion del territorio.
A nivel nacional existen diferentes instituciones,
aunque escasas, en las que se capacita personal y se

de Amsterdam | e El mantenimiento permanente del patrimonio | disponen talleres de restauracion. Mucho tiene que ver
Octubre arquitectonico permitird, a largo plazo, evitar costosas | la iniciativa de la Secretaria de la Cultura, que ha
1975 operaciones de rehabilitacion. ampliado su rol desde velar por la proteccidon del
e Es necesario disponer de mejores programas de Patrimonio Cultural, hasta capacitar personal para la
formacién de personal cualificado. Estos programas | intervencion directa en los edificios, sus elementos y
deberan ser flexibles, pluridisciplinares y comprender | entornos.
una ensefianza que permita adquirir una experiencia
practica sobre el terreno.
La conservacion de las poblaciones o dreas urbanas
histéricas sdlo puede ser eficaz si se integra en una politica La Secretaria de Cultura juega un papel importante
coherente de desarrollo econémico y social, y si es tomada | con la identificacidn y el inventario de bienes inmuebles
en consideracion en el planeamiento territorial y | dentro del Centro Histérico de San Salvador, regulando
urbanistico. también lo que es el centro consolidado y los inmuebles
Conservar el caracter histdrico de la poblacidon o del | y monumentos que estdn a las afueras de la ciudad de
Carta area urbana y todos aquellos elementos que determinan su | San Salvador.
Internacional imagen.
para la La participacién y el compromiso de los habitantes son Posteriormente se presentaran los andlisis de la
Consetvacion de | imprescindibles y deben ser estimulados. vialidad actual dentro del perimetro de estudio, en el
Ciudades El plan de conservacién debe: cual se refleja qué tipo de transporte transita por la
Historicas y Ser precedido por estudios multidisciplinares. zona, sea transporte publico o transporte liviano; el
Areas Urbanas Comprender un andlisis de datos, arqueoldgicos, | proyecto de cambio de recorridos, sin duda ha sido de
Historicas histéricos, arquitectonicos, técnicos, sociolégicos vy | gran incidencia, y permitird la disminucién de
(Carta de econdmicos. congestionamientos dentro del Centro Histérico.
Washington 1987) Definir la orientacién y modalidad de las acciones

dentro del plano juridico, administrativo y financiero.

Tratar de lograr una relacion armodnica entre el area
urbana histérica y el conjunto de la poblacidn.

Determinard los edificios que deben protegerse
totalmente, conservar en ciertas condiciones, o los que

Al realizar los planes de regulacién se debe tener
encuentra los estudios de impacto ambiental, andlisis
bioclimaticos del entorno urbano y de los inmuebles a
intervenir. Que para el caso del inmueble por estudiar,
se realizaran un mini estudio de transferencia de calor,
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pueden destruirse.

La circulacion de vehiculos debe ser estrictamente
regulada.

Se han de adoptar medidas preventivas contra las
catastrofes naturales y las diversas perturbaciones. Los
medios empleados para prevenir o reparar los dafios
ocasionados por una catastrofe deben adaptarse al caracter
especifico de los bienes que deben conservarse.

La conservacion exige la formacién especializada de los
diferentes profesionales implicados.

asoleamiento y la ventilacién.

Constitucion
de la Republica
de El Salvador

La Constitucion de la Republica es la Ley que esta sobre toda
ley existente en el pais.

Art. 1.- El Estado debe asegurar el goce de la cultura a los
habitantes de la Republica.

Art. 53.- Es obligacion y finalidad primordial del Estado la
conservacion, fomento y difusion de la cultura, éste
propiciara la investigacion y el que hacer cientifico.

Art. 63.- La riqueza artistica, histdrica y arqueoldgica del pais
forma parte del tesoro cultural salvadoreio, queda bajo
salvaguarda del Estado y sujeto a leyes especiales para su
conservacion.

Art. 207.- Los Concejos Municipales administraran el
patrimonio de sus Municipios y rendirdn cuenta
circunstanciada y documentada de su administracion a la
Corte de Cuentas de la Republica.

Las medidas de proteccion acordadas por el
Ministerio se notificardn por escrito al propietario o
poseedor del bien cultural y a las autoridades
correspondientes. A su prudente arbitrio, el Ministerio
publicara tales medidas en uno o varios periddicos de
circulacién nacional y en cualquier otro medio de
comunicacion social, en la forma y nimero de veces que
estime conveniente.

El Ministerio de Educacion a través de las
instituciones como Secretaria de la Cultura y con el
respaldo de la alcaldia ha tomado medidas para la
proteccion y conservacion del Centro Histdrico. El
edificio del Ex — Colegio ha sido sellado para impedir el
acceso a personas extrafias y para evitar actos de
vandalismo dentro del edificio; lo cual era una de las
causas de deterioro de su infraestructura.

Ley de
Desarrollo y
Ordenamiento
Territorial del

Articulo 73: Toda persona que altere las condiciones del
suelo, de las edificaciones o cambie el uso de las mismas
para el cual fueron disefiadas, sin autorizacién de la
OPAMSS, respondera ante la autoridad competente por

A pesar que la universidad es auténoma, debera
procurar  de notificar a las instituciones
correspondientes, sobre las intervenciones a realizar en
su inmuebles que estdn en las afueras del campus
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AMSS

dafios causados a terceros, sin perjuicio de las sanciones
impuestas por otras leyes.

universitario

Reglamento
alaleyde
Desarrollo y
Ordenamiento
Territorial del
AMSS

Art. 11.18 Del Establecimiento de Areas Protegidas y/o de
Desarrollo Restringido

En los distintos Tipos y Categorias del Suelo, el
Esquema Director establecera los criterios en base a los que
puedan delimitarse, en su caso, zonas y conjuntos para
someterlos a la especial legislacion protectora. Podra
completar esa legislacion con las normas que el propio
Esquema Director estime necesarias para la proteccion de
conjuntos urbanos e histérico-culturales.

Las medidas de proteccién y defensa que se tomen
podran consistir en la prohibicion de determinadas
actividades a desarrollar en las zonas a proteger para evitar
degradaciones de los Conjuntos Urbanos o de Patrimonio
Historico-Culturales.

Se consideraran también Areas de Desarrollo
Restringido, el patrimonio Histérico-Cultural constituido por
los sitios arqueolégicos y los Cascos histéricos de las
ciudades.

Respecto a lo indicado, todo lo que forme parte del
Bien Cultural sean areas o muebles también quedaran
sujetos a las medidas de conservacién que se le apliquen
al edificio. En el caso del inmueble en cuestion, se
considerara las areas de acera, calle y zonas colindantes.
Se planteara una propuesta de intervencion urbana para
las manzanas cercanas Yy para la manzana a la que
pertenece el edificio.

Existen diversas causas que han provocado el
deterioro del edificio, ante lo cual, las diferentes
instituciones han tomado carta en el asunto. Aunque el
edificio no ha sido intervenido, se estan tomando
medidas de protecciéon, no sdélo del inmueble en
cuestioén, sino también del entorno del mismo, que en
este caso seria todo lo que comprende al Centro
Histdrico de San Salvador.

Ley Especial
De Proteccion al
Patrimonio
Cultural

Art. 2.- Se consideran Bienes Culturales los que hayan sido
reconocidos como tales por el Ministerio de Educacion.

Art. 3.- b) Se define como bienes que conforman el
Patrimonio Cultural a los bienes relacionados con la historia,
con inclusion de la historia de las ciencias y de las técnicas.
Art. 5.- Corresponde al Ministerio identificar, normar,
conservar, cautelar, investigar y difundir el Patrimonio
cultural salvadorefio.

Art. 6.- El Estado, las Municipalidades, las personas
naturales o juridicas, estan obligadas a velar por el
cumplimiento de las disposiciones de la presente ley.

Art. 7.- Los municipios, para los fines de conservacién de los

Art. 10.- Segun las categorias expuestas en este
articulo, el Ex — Colegio Celestino Castro aplica a la
mencionada en el literal 1) Monumentos: Bienes
inmuebles que constituyen la realizacion de obras de
arquitectura o ingenieria.

Es importante mencionar también la categoria de
los literales 5) Conjuntos Histéricos y 6) Centros
Histdricos, ya que el edificio en cuestion pertenece al
Centro Histérico de San Salvador, y se pretende plantear
una propuesta de intervencién urbana.
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bienes culturales de su circunscripcién, se atendrdn a las
normas y técnicas que dicte el Ministerio.
Art. 9.- Son de Propiedad Publica, todos aquellos bienes que
se encuentren en poder de las dependencias
Ley Especial | gubernamentales, instituciones oficiales auténomas o
De Proteccién al | municipales.
Patrimonio Art. 15.- El Registro de Bienes Culturales funcionara como
Cultural dependencia del Ministerio. El objeto del Registro es
identificar, catalogar, valorar, acreditar, proteger y controlar
los bienes culturales.
Art. 42.- Un Bien Cultural Monumental no podrd ser
alterado sustancialmente por obras interiores o exteriores,
salvo autorizacion previa del Ministerio, mediante el
conocimiento del proyecto que no afecte el valor cultural o
la identidad del mismo bien.

Art. 8.- Se consideran como Bienes Culturales los

pertenecientes a las diferentes épocas histéricas e incluso El  inmueble se encuentra registrado como
de la época Contemporanea que merezcan reconocimiento | patrimonio Universitario y como parte del Centro
de su valor cultural. Histérico de San Salvador. Aun no se encuentra

Art. 10.- Para los bienes inmuebles que conforman al | inventariado por la Secretaria de la Cultura, pero podria
Patrimonio Cultural de El Salvador, se consideran las | proponerse que sea agregado al inventario, ya que
siguientes categorias: cumple con requisitos planteados por dicha institucion.
1) Monumentos: Bienes inmuebles que constituyen la
Reglamento | realizacion de obras de arquitectura o ingenieria.
a la Ley Especial | 5) Conjuntos Histéricos: Todo grupo de construcciones y de
De Proteccion al | espacios, que constituyan un asentamiento humano y cuya
Patrimonio cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista
Cultural arquitectonico, histdrico, estético o socio cultural.
6) Centros Histdricos: Nucleos individuales de inmuebles
donde se ha originado el crecimiento de la poblacion
urbana, que sean claramente delimitados y reunan las
siguientes caracteristicas: que formen una unidad de
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asentamiento, representativa de la evolucién de una
comunidad por ser testimonio de su cultura o por constituir
un valor de uso y disfrute de la colectividad.

Art. 86.- La proteccion del Bien Cultural comprende su
entorno ambiental y paisajistico, necesario para
proporcionarle una visibilidad adecuada y acorde. La
Direcciéon Nacional de Patrimonio Cultural delimitara esta
area de influencia.

Ley de
Educacién
Superior

Art. 23.- Establece que las instituciones estatales de
educacidon superior (en este caso la Universidad de El
Salvador) son corporaciones de derecho publico, con
personalidad juridica y patrimonio propio.

El edificio es propiedad de la Universidad de El
Salvador, la cual es una institucién auténoma, por tanto
se considerara como un inmueble de propiedad publica.

Normativa
de la Universidad
de El Salvador

Art. 4.- ¢) La Universidad tiene la facultad de disponer y
administrar libremente los elementos de su patrimonio,

Art. 63.- El patrimonio de la Universidad se constituye con
los bienes: a) Que son actualmente de su propiedad

Art. 64.- Los bienes inmuebles que forman parte del
patrimonio universitario, tendran el caracter de inalienables
e imprescriptibles y sobre los mismos no podra constituirse
gravamen alguno.

Los bienes, muebles que formen parte del patrimonio
universitario y que no tengan valor cultural declarado
legalmente, sélo podran ser enajenados o gravados previa
autorizacion del Consejo Superior Universitario.

Art. 65.- El patrimonio de la Universidad estard exento de
cualquier tipo de impuesto estatal y municipal.

En el caso de este inmueble se han solicitado
permisos a las autoridades de la Universidad, para poder
ingresar al edificio y hacer los analisis correspondientes.

La propuesta de intervencidon a realizar para el
edificio en cuestidn, requiere de ciertos estudios, visitas
de campo vy andlisis no destructivos de |Ia
infraestructura; por lo tanto, es necesario el ingreso al
edificio y acceso a la informacidn existente del mismo.
Se han tramitado cartas de permiso a las autoridades de
la Universidad de El Salvador, que es la institucién a la
gue compete y beneficia esta investigacion.
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2.3.2. Instituciones Privadas y Gubernamentales
Relacionadas con el Proyecto.

e Universidad de El Salvador

Para este caso en particular, es la
institucion que tiene un gran interés en el
rescate de dicho inmueble, dado su gran
valor histdrico y arquitectdnico; la idea es
rescatar un inmueble que en un momento
determinado sirvié para la actividad
académica de la institucién y ahora con el
tiempo poder rescatarlo tratando de no

cambiarle el uso es iniciativa de la alma
mater es con el fin de poder reutilizar dicho local como un centro
de especializacion, en el drea de restauracién de inmuebles, y esto
a su vez se encuentra en los planes de desarrollo cultural que la
actual comuna capitalina estd proponiendo para el rescate del
centro histdrico.

iversidad de El Salvador
A

1 b b itad ot b cubburae

o Alcaldia Municipal de San Salvador

’ Actualmente la comuna capitalina

[ BALRADON :
’ o : desarrolla un plan para el reordenamiento y
| ? " rescate del Centro Histérico de San Salvador
= A: dicho plan incluye el desalojo de ventas de
"‘ A? las arterias principales de nuestro Centro
e Histdrico, la salida total del las unidades de

transporte publico del anillo que conforma el
CH, rescate de aceras, zonas verdes, arriates,
revitalizacién de vivienda, creacion de mas espacios culturales y
educativos, es ahi en ese marco donde el proyecto del rescate de
este inmueble tendrd un valor muy particular dentro de los planes

propios de la Alcaldia, rescatar esta zona, y darle un valor
particular, siendo un centro educativo de especialidad y sobre
todo en el drea de restauracion;, a través de esta extensién de la
Universidad de El Salvador, la Alcaldia podria apoyarse y generar
pequefias unidades turisticas especializadas para que puedan
orientar y ensefiar a la poblaciéon sobre el valor histérico-
arquitectonico-cultural de nuestro centro histérico.

e SECULTURA

Es la institucion que vela
por la conservacién, el fomento
y la difusién de la cultura y el
arte, proponiendo politicas
culturales y  planificando,
organizando y dirigiendo las
diversas formas de
investigacion, formacion
artistica, apoyo a la creacidon popular, y salvaguarda de la
restauracién y difusiéon del patrimonio cultural (tangible e
intangible) del pais.

J‘v L Secretario
de Cultura

La Secretaria de la Cultura, es uno de las principales
instituciones que se involucran en los procesos de rescate y
conservacion de inmuebles y monumentos con valor histérico de
El Salvador, a través de sus diferentes dependencias y unidades,
esta dard de manera directa o indirecta una serie de criterios y
valorizaciones a través de sus articulos y reglamentos de lo que
podria ser mas conveniente en la conservacion de esta casa,
I6gicamente muchos de los criterios de conservacion de la
institucion estdn 'y pueden ser reacondicionados con
documentacién técnica adecuada como en este documento se
pretende desarrollar.
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e Oficina de Planificacion del Area Metropolitana de San
Salvador (OPAMSS)

La OPAMSS fue creada en

1990 por Acuerdo del Consejo
OPAMSS de  Alcaldes del  Area

A SRR

Metropolitana de San Salvador
(COAMSS) vy la Ley de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial del
Area Metropolitana de San Salvador. Es la institucion que vela por
la planificacién territorial, definiendo zonas de proteccion, define
parcelaciones cambios de usos, vela por el buen cumplimento de
las normativas de construccion en el pais, generando reglamentos
y normativas para la intervencion de algunos proyectos y como
estos deben buscar y mantener el equilibrio entre la naturaleza y
los ambientes construidos por el hombre.

e Consejo Nacional de Atencién Integral a la Persona con
Discapacidad, CONAIPD:

Institucién que

i . deberd entrar en el rol de

CONAIPD exigir a las  nuevas
Consejo Nacional de Atencién Integral .

| ] a la Persona con Discapacidad. autoridades el

cumplimiento de todas las
normas que aseguren la movilidad y seguridad en el Centro
Histdrico de San Salvador. Hasta el momento no existe un plan de
desarrollo integral que incluya estos cambios.

Procesos de Autorizacion OPAMSS - SECULTURA — Alcaldias

Tipo de Edificios Valor
Construccion Patrimonial
MENORES DE 50 M2+ MAYORES DE 50 M2 OPAMSS

SIN LOSA: AMSS

1.- Permiso de
remodelacion o
restauracion es en
tramites de obras
menores en
CONCULTURA

Remodelacion o
Restauracion

1. Calificacion de lugar -
calificar el nuevo uso

2. Resolucién en base a lo
solicitado

3. Dependiendo del tipo de
proyecto se solicita revision
vial

2.- Permiso de
construccion de Alcaldia
Anexos: solicitud y

requisitos . L,
4. Permiso de Construccion.

5. Recepcidén y permiso de
habitar - Alcaldia. (habra
monitoreo)

Tabla N°2.5: Procesos de Autorizacion. Fuente: www.nrbalvictoria.gob.mx

2.3.3. Planes de Recuperacidn para el Centro Histdrico
de San Salvador.

El Centro Histérico de San Salvador, se considerd inicialmente
como el nucleo politico, econédmico y cultural de la poblacién. Es
ahi donde se concentrd el uso habitacional por mucho tiempo ya
gue se encontraban centralizados todos los servicios y actividades
comerciales.

A través de la historia, este centro urbano ha atravesado por
diversas etapas: su inicio como ciudad, su apogeo y esplendor, su
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degradacion y descuido, y actualmente su recuperacién. A partir
de su fundacion, la ciudad naturalmente comienza su etapa de
crecimiento urbano, lo cual da lugar a la expansién fisica de su
trama.

“Con el abandono comercial, financiero y politico del centro,
el sector informal tuvo el espacio para crecer desmesuradamente,
sobre todo debido a la migracién de las zonas rurales a la ciudad
que provocd la guerraZ'G”.

Ante la necesidad de establecer un orden en el crecimiento
urbano, se ha invertido en la elaboracién de planes que presentan
propuestas de soluciones posibles y recomendaciones realistas,
pero que no se han aplicado a totalidad, ni obtenido los resultados
deseables.

A continuacidn se resume en qué consistieron los planes que
rigieron el crecimiento urbano del Centro Histérico en las
diferentes épocas:

e “Ordenanzas de Descubrimiento, Nueva Poblacién y
Pacificacion de las Indias” y la “Recopilacion de Leyes de
los Reinos de Las Indias”

Las células reales de Felipe Il y Carlos Il emitidas en 1681, las
dos aplicables en la fundacién de nueva poblacién.
o ‘s 2.7
“500 aios de México en documentos™"”

o Leyde Urbanismo y Construccion

Elaborada en 1951, teniendo incidencia sobre todo San
Salvador a excepcion del AMSS.

e Plan regulador del mes de febrero de 1954

"Primer Plan de San Salvador" (1954 - Ministerio de Obras
Pdblicas MOP). Este plan tenia por objetivo “ordenar la ciudad y
regular su crecimiento durante los préximos cuarenta afios”

El plan tuvo trascendencia en el crecimiento de San Salvador
a través de:

e 1955, la "Ley de Planes Reguladores"

e 1956, el "Plan Vial Metropolitano"

e 1956, la "Ley de Urbanismo y Construccién"
e 1973, la "Ley Forestal"

e ElPlan de Desarrollo Metropolitano, METROPLAN go>1!

Formulado entre 1968 y 1969 a cargo del Consejo Nacional de
Planificacion 'y Coordinaciéon Econdmica CONAPLAN, a
consecuencia del terremoto de 1965. Se programd para un
periodo de 20 afos, divididos en tres etapas: medidas intermedias,
estrategias de mediano plazo (hasta 1980) y estrategias regionales
de largo plazo (hasta 1990).

Este plan proponia lineamientos generales y particulares
sobre los sectores del area central comercial, vivienda, recreacion,
transporte e industria, enmarcados dentro de un modelo de
“ciudad ideal".

e METROPLAN 2000

Formulado en 1990 por la Oficina de Planificacién del Area
Metropolitana de San Salvador OPAMSS. Este plan consistia en:
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A\

Establecer un patrén de crecimiento y posible
impacto de obras de infraestructura

Normas técnicas de aplicacidn

Compatibilidad de usos del suelo

Densidades poblacionales

Definir las reservas territoriales y el limite de
crecimiento de la ciudad, pero no las etapas de su
desarrollo ni que actores las implementarian.

YVVY

e El Plan Maestro de Desarrollo Urbano del Area
Metropolitana de San Salvador Ampliada, PLAMADUR-

AMSSA (1997)

Fue elaborado por el Vice ministerio de Vivienda y Desarrollo
Urbano (VMVDU) a través de una consultoria italiana. Este plan
estd dirigido a la recuperaciéon y al desarrollo del Area
Metropolitana.

El objetivo principal es el de mejorar la calidad de vida de los
pobladores, mediante la organizacién adecuada de las actividades
urbanas, procurando realizar soluciones factibles a los problemas
existentes. Haciendo enfoque hacia el desarrollo compatible al
ambiente natural, preservando areas naturales impidiendo que
sean urbanizadas.

El PLAMADUR-AMSSA, establece como lineas estratégicas:

Ordenamiento del trafico y el transporte
Reubicacién del comercio informal
Cambio en la imagen de plazas y parques
Rescate de edificios de valor cultural
Modernizacion de la infraestructura

YV VVY

» Creacion de la Corporacion de Desarrollo de San
Salvador

Creacidn de fuentes tributarias innovadoras
Busqueda de financiamiento

Repoblacién del Centro

Impulso de la participaciéon ciudadana

Preparacidn de reglamentacidon especial

Definicidn de nuevas formas de gestion

YVVVVYYVY

Conclusién Aspecto Normativo:

Segun el art. 9 de la Ley Especial De Proteccion al Patrimonio
Cultural se concluye que el edificio, por ser propiedad de una
dependencia gubernamental, se considera propiedad publica, y
contando que cumple con los demds requisitos se convierte
oficialmente en patrimonio nacional, por tanto debera ser
protegido por el Estado.

Recomendacién Aspecto Normativo:

El edificio es propiedad de una institucion gubernamental,
eso lo convierte en propiedad publica, por tanto se recomienda
que SECULTURA considere el edificio de la Ex — imprenta UES
como parte del inventario de los bienes inmuebles que conforman
el patrimonio nacional.
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2.4. ASPECTO LEGAL:

2.4.1. Estado Legal del Inmueble.

Actualmente el inmueble se encuentra solvente de todos los
impuestos, ya que segun el articulo veintiocho de la Ley Organica
de la Universidad de El Salvador (1958), esta Corporacién esta
exonerada del pago de toda clase de impuestos y tasas.

2.4.2. Régimen de Propiedad.

A partir de 1958 el inmueble fue adquirido por la Universidad
de El Salvador. Anteriormente fue propiedad del sefior José
Benjamin Cisneros, se desconoce si la propiedad anteriormente
tuvo otro duefo. Actualmente sigue siendo propietaria la
Universidad de El Salvador.

2.4.3. Propietarios del Inmueble.

El titulo de propiedad del inmueble segln la investigacion
realizada pertenecio al sefior José Benjamin Cisneros, hasta 1958,
afio en el cual fue comprado por la Universidad de El Salvador,
para ser utilizada como la Editorial Universitaria.

A continuacidn se presenta la Ficha de Ubicacion Catastral del
lote donde se encuentra el inmueble a estudiar; dicha ficha es
proporcionada por el Centro Nacional de Registro (CNR):

(Ver Imagen N2 2.1)

A la fecha el inmueble sigue siendo propiedad de Ia
Universidad de El Salvador.
(Ver Escritura Publica Completa, ANEXO N° 2.1).
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Imagen N°2.1: ficha de Ubzcacion Catastral CNR.
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Conclusién Aspecto Legal:

Al encontrar las escrituras del inmueble y la ficha de ubicacién
catastral del CNR, se pudo concluir que dicho inmueble es 100%
pertenecia de la Universidad de El Salvador, por lo que hace
factible realizar este trabajo de investigacion y cada una de las
intervenciones que se piensan realizar.

Recomendacion Aspecto Legal:

Se recomienda a la Universidad de El Salvador, que se revise
la legalidad de cada uno de los inmuebles que posee, para evitar la
usurpacion por personas externas a la institucion.

2.5. ASPECTO SOCIO-CULTURAL:

En el andlisis del aspecto sociocultural se hace referencia a
todos aquellos procesos o fendmenos relacionados con los
aspectos sociales y culturales de una sociedad. El término
sociocultural encierra el conjunto de realidades sociales de un
medio o cultura; en este caso se estudia el Centro Histérico de San
Salvador, por tanto se analizaran las dindmicas que se desarrollan
entre las personas que lo habitan, haciendo memoria de las
diferentes épocas representativas en su historia, y de su entorno
politico, econédmico y social.

En este andlisis se hace un enfoque general del Centro
Histdrico de San Salvador. A lo largo de los afios, aquellos bienes y
espacios que poseen un valor histdrico y patrimonial, se han
deteriorado por diversas causas.

El edificio en cuestidén actualmente esta en abandono; ha sido
sellado por la Alcaldia Municipal para evitar que se convierta en
foco de delincuencia o de contaminacion. Asi como este edificio,
suelen encontrarse mas de uno en cada manzana. Existen edificios
que
aunque
siguen
siendo
Foto N°2.4:

Pargne
Libertad
(Vista excterior)
(Jun 2009)
Fuente:
EDH
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habitados, su estado es critico y su uso en algunos casos
desvaloriza, lo que puede ser un Bien Patrimonial.

A medida que sufre degradacidn social; haciendo enfoque en
los indices de violencia, delincuencia, inmoralidad que caracterizan
actualmente a varias de las zonas del Centro Histérico; que
también es reflejada en sus edificios en sus edificios y espacios
abiertos. Ejemplo de ello seria el Parque Libertad, siendo un hito
principal y de gran valor, pudiera ser clave para un plan que
promueva el turismo en el Centro Histdrico; pero debe de
analizarse bien la situacion actual: inseguridad de los que transitan
el lugar, contaminacion visual y ambiental, acoso a las mujeres, y
ademds de ser una zona utilizada ocasionalmente por las
trabajadoras del sexo para ofrecer sus servicios, etc. todo esto
contribuye a que la estancia en el lugar sea desagradable y no apto
para ser un espacio de esparcimiento.

:'—‘l

'wnl o ‘ ;

Foto N°2.5:

VVendedores.
Fuente: EDH

Otros factores muy influyentes en el deterioro de los Bienes
Culturales del Centro Histdrico son la presencia de vendedores
ambulantes y el descontrol del transporte publico.

Problenzitica de Buses y

Segln un reportaje del Diario de Hoy se cita: “la antigua
metrépoli de la ciudad ha caido en manos de dos fuerzas que se
han vuelto incontrolables: el comercio informal y el transporte
publlco28

El Plan de Recuperacion del Centro Histdrico iniciativa del
Estado, ha realizado acciones drasticas respecto a la vialidad. Se ha
trazado un limite para los recorridos de las rutas que antes
atravesaban el centro, logrando asi disminuir también cierto
porcentaje de ventas ambulantes acumuladas en las paradas y
sitios de alta circulacion.

“El Plan se ejecuta de Sur a Norte y de Oriente a Poniente,
fueron liberadas del transporte colectivo 30 cuadras ubicadas
dentro del perimetro del Centro Histérico de San Salvador, donde
la poblacién puede movilizarse tranquilamente sin el estrés que
genera el congestionamiento, la concentracidon de poblacidn, la

. . N . 2.9
inseguridad y la contaminacién por ruido y humo™”.

Foto N°2.6:

Basura. Provocada por
ventas y peatones son ahora
un simbolo del centro.

Fuente: EDH

RISTAIRO ’



“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,

PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

Haciendo enfoque del edificio en cuestién, se hace memoria
de los usos para los que funciond, los cuales han sido
institucionales, desde 1958 que se convirtié en propiedad de la
Universidad de El Salvador. Destinada a ser la Editorial de la
universidad, pasa a ser el Colegio Celestino Castro. Los usos de los
lotes del entorno han variado a través del tiempo, las que un
tiempo fueron casas ricas en detalles arquitecténicos, pasaron a
ser hospedajes, bares, peluquerias, funerarias, etc. La fama que se
le atribuye especificamente a la zona en la que se encuentra el
edificio, es de tener altos niveles de delincuencia en ciertas horas
del dia y la noche.

Como todo cambia a medida el tiempo pasa, asi desde el
apogeo del Centro Histdrico, su crecimiento y esplendor, hasta su
etapa de olvido y degradacién, por el cual ha sufrido cambios
negativos y positivos; actualmente entra en la etapa en la que es el
centro de atencidn del Estado, la Municipalidad, la Secretaria de la
Cultura y demas instituciones a las que compete su rescate y
preservacion. Deduciendo, la tendencia de estos cambios los
Bienes Culturales pasaran de ser abandonados, a ser revalorizados
y protegidos; y dependiendo de la cooperacién de la poblacién, el
Centro Histérico de San Salvador y todo lo que en él se contiene
podrian alcanzar nuevamente su esplendor y vitalidad.

Conclusiones Aspecto Socio-Cultural:

El deterioro social, la degradacién cultural, es la problematica
principal en el Centro Histdrico, refiriéndose no solo al inmueble,
sino a cada uno de los edificios que pertenecen en el.

Es a partir de aqui que se encuentran problematicas en los
demas aspectos estudiados; no importa cuantos planes de
recuperacion se realicen, si esta situacidn no se resuelve, no se
podra realizar mejoras en nuestro entorno urbano, ni se evitara
que el deterioro de los inmuebles disminuya.

Recomendaciones Aspecto Socio-Cultural:

Al realizar planes urbanos o de recuperacidn, debe existir al
mismo tiempo planes de educacion social y cultual, realizados por
socidlogos, maestros, ambientalistas, personas responsables de la
alcaldia, ademas del involucramiento de los habitantes de la zona.
Dar solucidn, alternativas y reglamentos mas estrictos para los
vendedores y buseros que existen en la zona, para disminuir lo que
es la contaminacién ambiental.
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2.6. ASPECTO HISTORICO:
PREAMBULO:

En el Aspecto Histdrico, se tocard brevemente el crecimiento
urbano de la ciudad de san salvador, a través de mapas de
diferentes épocas del crecimiento de la ciudad.

Se hablarad de manera narrativa sobre la historia del inmueble,
recolectada por medio de personas que estuvieron en parte de la
historia del mismo, asi también por documentos proporcionados
en la UES (fotocopias de escrituras).

2.6.1. Crecimiento Histérico-Urbano de la Ciudad.

Luego del descubrimiento del sefiorio pipil de Cuscatlan, en el
afio de 1522 por Don Diego de Alvarado, se establece finalmente
entre los afios de 1523 y 1528 una pequefia villa de espafioles al
sureste de la actual ciudad de Suchitoto, sitio conocido como “La
Bermuda”, donde segln las ordenanzas imperiales de 1523, se
traza con cordel y regla, este nuevo asentamiento espaiiol en el
recién descubierto nuevo continente.

Con este trazo de manzanas de100 varas cuadradas espafiolas
se edificd la nueva ciudad, con la tipica edilicia de la Iglesia y el
Cabildo entorno a una Plaza Mayor, ciudad que ademas se edificd
al interior de una modesta muralla; sin embargo, la nueva capital
no duré mas que estos afios, pues debido a las sofocantes
condiciones climaticas del sitio se decide trasladarla, segun indican
algunos autores en el afio de 1545, a una localizacién mas
estratégica y con mejores condiciones de vida (Castro, 1996) que
las precedentes. Se funda por tanto, otro pequeio poblado del
cual aun se desconoce su localizacion exacta, en las riveras del rio
Acelhuate, pero debido al desbocado caudal del mismo, se muda

por tercera vez a su ultima y actual localizacién a unos pocos
metros mas de altura, en la que de manera similar al primer
asentamiento en la Bermuda, se comienza a trazar la ciudad con
una reticula espafiola de damero, estableciéndose en un primer
momento, la distribucidn de la tierra con los edificios religiosos y
seculares politicos de rigor en torno a una plaza de armas o plaza
mayor, conocida actualmente como Plaza Libertad (Cafias, 2009),
sitios que fungian como los espacios de comercializacion,
intercambio y expresidn por excelencia de la ciudad.

En términos generales, los asentamientos espainoles en toda
la tierra de Cuscatldn se establecieron en las proximidades de los
pueblos de indios, los cuales serian empleados como la mano de
obra primordial al momento de edificar las nuevas ciudades y al
momento de explotar “la tierra” descubierta, Unico recurso valioso
del nuevo continente.

San Salvador fue una ciudad que crecié a paso lento, debido a
las condicionales del sitio (su alta y reiterada sismicidad) que
insistentemente echaban por tierra la continuamente edificada
ciudad, lo que no le permitia ir acumulando infraestructura urbana
en su desarrollo, es por ello que si se establece una comparacion
entre los planos de la ciudad de 1594 y 1800, podemos observar
como esta creci6 muy poco en un lapso de doscientos afios;
ademads de la Ciudad de San Salvador era una de las mas modestas
en comparacién con otras capitales de la regién, pues no fungio
como un centro politico y administrativo importante durante la
colonia. Sin embargo ya para la primera mitad del siglo XVIII, se
toma conciencia sobre las condiciones sismicas del territorio.
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A continuacién se presentaran una serie de mapas sobre la
evolucién de la ciudad de San Salvador, tomados del Plan de
Desarrollo Territorial para la Sub-Regidon Metropolitana de San
Salvador.

PLANO DE LA CIUDAD DE
\/ SAN SALVADOR 1594

PUERLO OF SAN MONTO  PLANO DE LA CIUDAD DE
Liiadecanes ] SAN SALVADOR 1800

Imagen N°2.2: Imagen N°2.3:

Mapa de la cindad de San Salvador de 1594, donde Mapa de la cindad de San Salvador de 1800, con un

muestra su centro fundacional, mayor equipaniiento.

Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Propia
===
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e PLANO DE LA CIUDAD DE SAN
N JACINTD Y CANDELARA.  SALVADOR 1880

Mapa de la cindad de San

Salvador de 1880, se wve el
crecimiento  hacia el norfe y
poniente.

Fuente: Elaboracion Propia

Imagen N°2.4:
Mapa de la  cindad de  San

Salvador de 1850, con la
aparicion de 5 barrios.
Fuente: Elaboracion Propia

Imagen N°Z2.6:
Mapa de la cindad de San

Salvador de 1895, se observa
la  aparicion de wun  nuevo
barrio y el campo Marte.

Fuente: Elaboracion Propia
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2.6.2. Antecedentes del Inmueble.
EL inmueble en estudio es una casa propiedad de Ia
Universidad de El Salvador, ubicada en el barrio San Francisco, de

‘) wcrcsis el centro histérico de San Salvador.
Cabe decir que se cuenta con poca informacién de dicho
I' B inmueble, salvo algunos testimonios obtenidos de personas que
L — i‘ pudieron convivir en el inmueble desde un tiempo determinado,
§ ? N | no se tiene informacién sobre el duefio original, ni rasgos de cémo
| i fue su funcién interior, se tiene la teoria que inicialmente el
o [ ) [ inmueble fue construido para vivienda.
=3 = : Segun las escrituras del inmueble, este fue adquirido por la
s 1ok ey 2 Universidad de El Salvador en 1958, comprada a don José
I ........ 5 U "“m,m‘_m”mm_‘m,m_z Benjamin Cisneros destinado para el local de la Imprenta
¢ ) : $ Universitaria.
Segun testimonios del Dr. David Hernandez, actual director de
= la Imprenta Universitaria, esta funciond en el edificio entre 1969 y
"""""""" : S 1970. Por otra parte el Dr. Manlio Argueta; quien fue uno de los
won o e ? """" g S o = directores que han estado en la Editorial, actual director de la
S - ) \ Biblioteca Nacional; describe que el uso del inmueble después de
I e e la imprenta fue como instituto para los hijos de los trabajadores
A (e l universitarios; el Instituto Obrero José Celestino Castro. El
- [ P—— inmueble tuvo otros usos, de los cuales no se tienen datos.
Imagen N°2.7: Conclusion Aspecto Histdrico:
Mapa de la cindad de San Salvador de 1915, nétese el mayor Se cuenta con poca informacién sobre la historia del
crecimiento de la ciudad hacia el poniente. inmueble, por lo tanto no se pudo llegar a un andlisis profundo del
Fuente: Elaboracion Propia mismo.

Recomendacion Aspecto Histdrico:

La Universidad debe contar con un registro mas profundo de
sus bienes inmuebles, colocando identificacion en cada uno de
ellos, y tratar de recabar toda la informacion posible de los
mismos.
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2.7. ASPECTO URBANO:
PREAMBULO:

El aspecto urbano se enfoca solo a datos de la zona de
estudio, la cual son 5 manzanas alrededor del inmueble mas la
manzana donde se localiza; para una mejor comprension es
necesario de las visitas de campo al lugar, toma de fotos, llenado
de fichas, de la cual se extraeran datos puntuales.

Durante el Aspecto Biofisico se estudiaron datos un poco mas
generales, a nivel urbano, como lo son:

e El proceso de urbanizacidn, el cual muestra cémo ha
ido creciendo el Centro Histdrico

e Eluso de suelo, datos topograficos

e Ladivisidn politico administrativo, entre otros.

Habiendo estudiado lo urbano de manera general, se procede
a ver el contexto urbano del inmueble; para generar estos datos
mas especificos, se hizo necesario los levantamientos de fichas
urbanas, en donde se evalué:

e Elusode suelo actual de la zona

e El tipo de materiales de las aceras

e El mobiliario y vegetacién existentes

e El tipo de via para el sistema vial

e Eltipo de contaminacidn, entre otros datos.

Una ficha urbana: es un instrumento utilizado para recolectar
datos de campo, los cuales ayudan a analizar y sintetizar la
informacién de una determinada area de estudio; en cuanto a
datos propiamente urbanos.

Este instrumento serd de ayuda para recolectar informacién
necesaria de la zona de estudio.

Segun la Secretaria de Cultura las manzanas a estudiar son:
Q-5, Q-6, S-5, S-6, S-7, S-8; las cuales, como se habia mencionado
antes, pertenecen al Barrio San Francisco y a las afueras del
Perimetro B, en el Centro Histérico Consolidado.

A continuacion se presenta un esquema de ubicacidn de la
zona, con la identificacion de las cuadras.

Esquema N°2.4:
Ubicacion de la zona de Estudio. Fuente: Elaboracion propia.

Delimitacion del Perfil Urbano
Delimitacién Zona de Estudio

(Ver descripcion y resultados de las fichas, ANEXO N° 2.2)
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2.7.1. Contexto urbano al Inmueble:

Con el propésito de conocer mejor la situacidn del inmueble,
se ve necesario hacer un analisis al contexto urbano que lo rodea;
para ello se necesitaran las fichas descritas en el preambulo de
este Aspecto.

Cabe mencionar que un método de estudio de esta
naturaleza resulta sumamente enriquecedor para aquellas
situaciones cuyos antecedentes histéricos y condiciones actuales,
dificultan el proceso de conocimiento y comprensidn del origen y
naturaleza del elemento estudiado; ya sea por haber encontrado
poca o nula informacioén escrita al respecto.

Actualmente a simple vista las cuadras que rodean el
inmueble, tienen muy malas condiciones; no solo en la
infraestructura o los materiales de las calles, sino mas bien, en
cuanto a los usos de suelo actuales; como lo son comercios
informales, bares, cantinas, inmuebles dafiados o en abandono;
entre otras problematicas existentes, como lo son también de las
condiciones viales, ya que actualmente se desarrolla un plan de
desalojo del Centro Histdrico, lo que ha provocado que calles de
poco transito se vuelvan muy congestionadas, provocando
contaminacion auditiva, visual, olfativa, social y ambiental.

En las imagenes, (ver fotos N2 2.7 - 2.10), podremos observar
mejor las condiciones del contexto urbano.

Foto N°2.7:

Manzana S-5. Se muestra

uno de tantos bares dentro de
la Zona de estudio.
Fuente: Sonia Gonzadlez.

Foto N°2.8:

Manzana S-6. Casa en
completd abandono.
Fuente: Sonia
Gonzdle.

Foto N°2.9:

Manzana Q-5. Parada
de buses; de las pocas que
posee dicha Zona.
Fuente: Sonia Gonzalez.

Foto N°2.10:

Manzana S-7. Trdfico
vehicular de la Zona de
estudio.

Fuente: Sonia Gonzlez,

RETAIRO
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2.7.2. Sistema Vial:

El sistema vial posee una denominacién numérica para las
calles y avenidas, segun la organizacion de cuadras que forman el
cruce de la Avenida Espafia y Avenida Cuscatlan (norte y sur
respectivamente); con la calle Arce y Delgado (poniente y oriente)
en el centro de la Ciudad.

Cabe mencionar que la estructura vial del AMSS crece sin un
orden preestablecido, mas bien este se va suscitando a partir del
aumento paulatino de poblacién, infraestructura y edificaciones.
Sin embrago aquellas arterias que intercomunican los sectores
este y oeste de la ciudad son las que histéricamente han adquirido
mayor relevancia.

De manera muy particular, casi situado al centro geométrico de la
mancha urbana, se encuentra el Centro Histdrico de San salvador,
el cual en vista de su posicidon estratégica se convierte en un punto
nodal de la red de arterias de circulacién vehicular a nivel regional,
lo que consecuentemente propicia no solo una dindamica
permanente en este sector, sino que también convierte al Centro
de San Salvador en un espacio sobresaturado, al constituirse como
un punto de paso obligado particularmente en direccién este —
oeste. Es de esta manera que el Centro Histdrico lejos de ser un
espacio deprimido, en cuanto a densidad de flujo se refiere,
constituye una pieza estructurante imposible de visualizar de
manera independiente del resto de la ciudad. Es asi que con miras
a comprender la organizacion y comportamiento del flujo
vehicular a escala local, se hace necesaria la interpretacion de la
jerarquia vial.

Ver Tabloide 5: Sistema Vial dentro del Centro Histérico de
San Salvador.

El Sistema Vial en cuanto al trafico colectivo tomo un cambio,
generado por el “Plan de Recuperacidn del Centro Histérico”;
eliminando asi, la circulacion de unidades de transporte en el
Centro Histdrico de San Salvador, circulando en un anillo periférico
alrededor del centro.

De Sur a Norte: Inicia desde la 12 Calle Poniente-Oriente
hasta la 42 Calle Poniente-Oriente.

De Oriente a Poniente: Inicia desde la 82 Avenida Sur hasta la
119 Avenida Sur.

El cambio del Flujo vehicular no generd ningln cambio en la
jerarquia de las calles, Pero al analizar mas detenidamente la zona
de estudio, a través de las fichas de andlisis urbano, se deduce que
el flujo vehicular en dicha zona cambia de manera significativa
afectando al inmueble; los datos que estudiamos fueron los
siguientes:

> Sentido y jerarquia de las calles
> Flujo vehicular y Rutas de buses que circulan en la zona.
> Paradas de buses y Sefializacidn Vial.

o Elsentido y Jerarquia de las calles:

v" Sentido Vial: La zona de estudio presenta una traza
de forma ortogonal, lo cual ayuda mas a la
distribucién de sentidos viales, incluso para la
fluidez vehicular.

RESTAURO °
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Las calles y avenidas
tienen un ancho minimo
de 5.0 m. y un maximo de
15-18 m. por lo que se
consigue desarrollar de
dos carriles a 6 en las
calles mas transitadas
como lo es la Alameda
Juan Pablo Il; con
suficiente drea de rodaje
para vehiculos particulares
como de carga y transporte colectivo.

Foto N°2.11:
VVista de la 3° Calle Oriente

Fuente: Sonia Gonzalez.

Los recorridos, en el caso de las calles como la Alameda Juan
Pablo Il que es el limite norte de la zona de estudio, son de doble
sentido, con tres carriles en cada lado, llevando de oriente a
poniente y viceversa.

La 52 Calle Oriente, posee un sentido Unico con direccién de
oriente hacia el poniente con un ancho lo suficiente para dos
carriles; agregando el trafico sobre la Avenida Espafia.

Caso contrario es la 32 Calle oriente que es el limite sur de
nuestra zona, su sentido es Unico y con direccion del poniente
hacia el oriente de la ciudad, manteniendo los dos carriles, recoge
el trafico de la Avenida Espafia.

Lo que respecta a la 22 y 62 Avenida Norte mantienen un
Unico sentido con una direccidén de sur a norte, manteniendo dos
carriles en cada calle, agregando el trafico sobre la Alameda Juan
Pablo II; la 62 Avenida es el limite oriente de la zona de estudio.

La 42 Avenida Norte es de sentido Unico de norte a sur de la
cuidad, manteniendo dos carriles y la cual recoge trafico de la
Alameda Juan Pablo Il.

En el caso de la Avenida Espaiia que es el limite poniente de la
zona, posee un sentido Unico con la diferencia que posee 3
carriles, y se intercepta con la Alameda Juan Pablo II.

v Jerarquia de las Calles: A través del método de
observacion y un estimado de flujo se ha
jerarquizado el area de trabajo, destacando tres
principales arterias, clasificandolas de la siguiente
manera:

1) Arterias Primarias o circulaciéon mayor: conformada por
Autopistas, vias expresas, boulevares y alamedas.
Para nuestro caso tenemos como arterias primarias:
» Alameda Juan Pablo Il
» Avenida Espafia

2) Arterias Secundarias o circulacién menor: son las vias de
distribucidn, vias de reparto y vias de acceso.
Entre estas tenemos:
» 392 Calle Oriente
» 52 Calle Oriente
> 292 Avenida Norte

3) Arterias Terciarias o de distribucion: aquellas que
funcionan de colectoras y distribucién del trafico.
Entre estas tenemos:
» 42 Avenida Norte
» 62 Avenida Norte
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o Flujo vehicular y Rutas de buses que circulan en la
zona.

Como se menciono anteriormente, el flujo vehicular y el
transito de buses tuvo un cambio significativo debido al “Plan de
Recuperacion  del Centro  Histdrico”, generando un
congestionamiento en la zona de estudio; por simple observacion
pudimos sacar los siguientes datos:

Sobre la 22 Avenida Norte circulan las rutas de buses: 41-D,
41-C, 41-E, 41, 38-B, 41-A y 38-A; ademas de poseer circulacién de
trafico liviano.

Sobre la 42 y la 62 Avenida Norte se mantiene lo que es un
trafico liviano, es decir, solo el flujo de vehiculo liviano;
automoviles, motocicletas, bicicletas, entre otros.

En la 32 Calle Oriente, se volvi6 muy transitada generando
congestién en el flujo vehicular, entre las rutas que circular en
dicha calle, tenemos: 29-D, 3, 29-F, 2-C, 43, 41-B, 9-A, 41-A, B, 42-
C,4-T, 29, 29-C, 9, 29-A, 42, 11-C, 34, 29-E.

Foto N°2.12: Forto N°2.13:
Vista sobre la Alameda Jnan Vista intercepeion de la 5° Calle
Pablo I Oriente y la 4° Avenida Norte.

Fuente: Sonia Gonzidlez,. Fuente: Sonia Gonzilez,.

La 52 calle oriente posee un
flujo que oscila con las diferentes
horas del dia; ademéas de un
aumento del flujo vehicular en
comparacion ala 32 calle.

Con respecto a la Avenida
Espaia y la Alameda Juan Pablo
Il, por ser calles de jerarquia
primaria, el flujo vehicular es
constante a lo largo del dia, son
las calles de mayor circulacion
por estar en el anillo periférico

del Centro Histdrico. M o
Vista seiializacion vial de una parada de

buses. Fuente: Sonia Gonzilez.

Es de esta manera que la estructura y jerarquizacion de las
vias que circundan al inmueble, lejos de constituir una limitante,
consisten en una verdadera fortaleza a ser aprovechada y
potencializada, ya que no solo garantiza el flujo continuo de
vehiculos particulares y publicos en la cercania del inmueble a
intervenir, sino también hacen de este un lugar accesible y
facilmente reconocible.

Ver Tabloide 6: Sistema Vial dentro de la Zona de Estudio.
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e Paradas de buses y Senalizacion Vial

Una deficiencia dentro de la zona es la falta de paradas de
buses adecuadas y la falta de sefalizacién vial.

Durante las visitas de campo, se logrd identificar la falta de
infraestructura adecuada de las paradas de buses o la ausencia de
la misma; ademds, algunas se encuentran ubicadas de forma
empirica, como lo es el caso de la parada de buses situada en la 52
calle oriente.

Existen un total de 10 paradas de buses dentro de la zona de
estudio, para lo cual hace que la accesibilidad al inmueble a
intervenir sea adecuada

En el caso de las paradas localizadas sobre la Alameda Juan
Pablo Il, son las uUnicas que cuentan con la seializacién vial
correspondiente, aun que carecen del mobiliario adecuado.

En el plano resumen se puede ver la cantidad de sefializacion
vial que existe, entre ellos podemos ver: paradas de buses, altos,
nomenclaturas de las calles, prohibido el estacionarse, transporte
colectivo, solo camiones, paso peatonal, solo carga y descarga,
prohibido el cruce en los semaforos, no bloquear interseccion,
entre otros.

Hay puntos en los que aun hace falta una sefializacion
adecuada como lo es sobre la 29, 42, y 62 Avenida Norte.

Ver Tabloide 6: Sistema Vial dentro de la Zona de Estudio.

Foto N°2.15:
Vista Parada de Buses sobre la manzana Q-5.
Fuente: Sonia Gonzdlez.

RETAIRO :
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Foto N2 2.18: Vista sobre la 59
Calle Oriente, de Este a Oeste.
Fuente: Elaboracion Propia

Foto N2 2.20: Vista sobre la 62
Avenida Norte, de Sur a Norte.
Fuente: Elaboracion Propia

Foto N2 2.19: Vista de la Pasarela
sobre la Alameda Juan Pablo Il
Fuente: Elaboracion Propia

Foto N2 2.21: Vista sobre la

mmm————— = Delimitacion del Area de Estudio O Sefializacién Vial 0 25 100 250 Alameda Juan Pablo Il.  Fuente:
Elaboracion Propia

Arterias Primarias o Circulacién Mayor ﬂ]][[[b Paradas de Buses

Arterias Secundarias o Circulaciéon Menor . Inmueble a Intervenir

Arterias Terciaria o de Distribucién 9 Sentido de las Calles
Pasarela
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15 m— Graficg
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BR. GOMZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELIZABETH A ACOTACION:
MTS.

ER. 3ALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY
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2.7.3. Uso de Suelo:

A través de las fichas de analisis urbano, la recopilacién de
datos en la zona de estudio, respecto a los usos de suelo y su
distribucién, constituyen una valiosa informacidon que debe ser
plasmada en un plano, el cual se convertira en una herramienta
fundamental para detectar los problemas de asentamiento y para
plantear su reestructuracion y futuro crecimiento. Los usos de
suelos existentes en dicha zona son los que a continuacién se
describen:

e Conceptos y Definiciones de uso de suelo:

Uso de Suelo: Es el destino que da en un momento dado, la
poblaciéon a un area territorial, con su correspondiente
equipamiento, para satisfacer sus necesidades de produccidn
agropecuaria o industrial, habitacién, circulacién, trabajo y
esparcimiento entre otras actividades. Esta situacion puede
resultar estable o con una dindmica de signo positivo o negativo,
con relacidn a la calidad de vida de la poblacidn involucrada.

Uso potencial: Es aquel deseable que, de acuerdo a la
realidad climatica del area, equipamiento existente, aspectos
espacio-funcionales, entre otros constituyen situaciones de
equilibrio dindmico, tendiente al desarrollo socio-econdmico
sustentable.

Uso tendencial: Es el uso real bajo determinadas situaciones
fisico-ambientales asi como por condicionantes socioecondémicas,
de politicas de ordenamiento, normas vigentes o dindmica de su
entorno que hacen previsible cambios graduales o bruscos hacia
otros usos.

Dentro del drea de estudio se encontraron los siguientes usos
de suelo:

Uso comercio:

Espacio y/o Edificaciones destinadas al intercambio de bienes
Yy servicios.

Uso habitacional:

Comprende todo aquel espacio fisico destinado a la
ocupaciéon de todas las unidades habitacionales de un
determinado territorio.

Uso Institucional:

Determinado por aquellas actividades de participacién
colectiva, dirigida por instituciones gubernamentales o no,
generalmente de servicios publicos y privados

Uso Industrial:

Actividades operacionales ejercidas para la obtencidn,
transformacion o transporte de uno o varios productos, dentro de
un determinado territorio.

Uso comercio-habitacional:

Son todos aquellos espacios fisicos que estan destinados a la
ocupacién comercial y sirve de unidades habitacionales al mismo
tiempo, de un determinado territorio.

Lotes Baldios
Viviendas en Abandono

Ver Tabloide 7: Uso de Suelo, Zona de Estudio.
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Delimitacion del Area de Estudio

- Use de Suele Comerrial
I:l Uso de Suele Comercial- Habitacional

CONTEMIDO DE PLAMO:

120

FUENTE:

PRESENTAM:

U50 DE SUELO DEMNTRO DE LA ZOMA DEESTUDIOS

ELABORACION PROPIA

ER. ALVAREMGA CLAROS, HELEM YESSEMIA
ER. GOMZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELZABETH
ER. SALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY

Foto N2 2.22: Vista de Vivienda
en Abandono, Manzana S-5, Sur.
Fuente: Elaboracion Propia

-
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Foto N2 2.23: Vista a un
Hospedaje, Manzana S-8, Norte.
Fuente: Elaboracion Provia

Foto N2 2.24: \ista a Local Comercial, Manzana
S-7, Norte. Fuente: Elaboracion Propia
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2.7.4. Equipamiento Urbano:

Comprende todos aquellos elementos que ayudan a
complementar un conjunto urbano, dotdndolo de servicios basicos
gue ayudan al bienestar social y funcionan como apoyo a todas las
actividades de los habitantes. Entre estos elementos se
encuentran: instituciones de servicio y administracion publica,
espacios de recreacion y esparcimiento, locales de adquisicion de
bienes entre otros.

Para nuestra zona de estudio existe la siguiente categoria:

a) Equipamiento social:

Conformado por todas aquellas instituciones que velan por la
superacion fisica e intelectual del hombre; dentro de este tipo
tenemos lo siguiente:

a.1) Instituciones de Salud:

» Laboratorio Dental
> Clinica Optica
> Optica Visual y Clinica Dental

22 Av. Norte
2 Av. Norte y 32 C. Oriente
Avenida Espafia

Foto N°2.25:

Vista Clinica Optica y
dental O-5.
Fuente:
Gonzalez.

Sonta

b) Equipamiento Econémico:

Conforma todas aquellas actividades relacionadas a la

productividad y desarrollo econédmico de la zona:

» Restaurante Burguer King Alameda Juan Pablo I
» Unirefri Alameda Juan Pablo Il
» Confiteria Americana 52 Calle Oriente
> Hotel 52 Calle Oriente

» FREUND 52y 32 Calle Oriente
> Hotel Real Centro 22 Avenida Norte

NOTA IMPORTANTE:

Durante la investigacion realizada en la zona de estudio, se
pudo corroborar la existencia de pequeios locales comerciales,
que sirven de medio de subsistencia para las familias que ahi
residen.

Ademas es de suma importancia marcar la preponderancia
que tienen los negocios relacionados con la recreacién de adultos,
como lo son: cervecerias, bares, cantinas. Al menos se pudieron
contar unos 7 a
8 bares dentro
de esta zona, lo

cual es
perjudicial por
el exceso de
volumen en la
musica.

Foro N°2.26:

Vista Bar de la Zona
S-7. Fuente: Sonia
Gonzdlez.
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2.7.5. Infraestructura Urbana:

Infraestructura fisica

El Centro de San Salvador cuenta con las infraestructuras
basicas que han sido implantados segun el crecimiento
poblacional. Dichos servicios fueron disefiados para una demanda
no proporcional a la actual, por lo que no se tienen recursos para
dar cobertura en el presente.

El propdsito de este estudio es para evaluar los dafios de las
redes de: agua potable, aguas negras, aguas lluvias, las redes
eléctricas y luminarias, red telefénica. Ademas de la existencia del
mobiliario de la zona, tipos de aceras, arriates y calles.

Para el caso de las redes de aguas negras y lluvias, no han
tenido algln tipo de mantenimiento en mds de 50 afios de haber
sido creados; el sobre esfuerzo de ellos, genera problemas de
inundacion, ya que las cantidades de agua sobrepasan a las
disefiadas, aparte de la basura existente que obstruye la
circulacién del agua.

a) Red de Aguas Negras:

El sistema de tuberias de aguas negras que se localizan en el
Centro Histodrico, son a base de tuberias de cemento, que recorren
casi en su totalidad las calles y avenidas, recogiendo los desechos
sélidos y depositdndolos en diferentes tramos del rio Acelhuate,
sin ningun tipo de tratamiento.

Estas redes tienen mds de 50 afios de haber sido construidas
y fueron pensadas para descargas livianas debido a que el uso de
suelo era totalmente habitacional, por lo que en este tiempo
existe una saturacién de los pozos de descarga, ademas las
tuberias de concreto tiene un periodo de vida de
aproximadamente 20 afios.

Segun las normativas de ANDA, deberia existir un pozo de
conexion y de descarga en cada interseccion de calle, pero en el
caso de las avenidas como la Espafia y la 22 ave. Norte existen
tramos de mas de 200m entre pozos.

Foto N°2.27:
Vista de Pozos
Resumiideros de
Aguas Negras.
Localizadas en una
intercepeion de calle.

Fuente:  Sonia
Gonzdlez.

b) Red de Aguas Lluvias:

Se desarrolla por medio de cunetas que se localizan a lo largo
de todas las calles y avenidas, en las que estan las salidas de
bajantes y tragantes de patios de cada lote. Esta recoleccion sé
hace por medio de las pendientes de las calles a las cajas tragantes
en cada esquina, estando estas disefiadas para un volumen de
agua menor al existente en la actualidad.

_\\_
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En el caso mas comun de pequefas inundaciones de calles
dentro de la zona de estudio, es debido a que no hay tratamiento
constante de la limpieza de los tragantes y la mala costumbre de
utilizar los tragantes como depdsitos de basura no degradable, lo
gue provoca la disminucién de didmetro efectivo de las tuberias y
el volumen de capacidad de cada tragante.

Para el caso de las cunetas se observo un deterioro en ellas, lo
que provoca un estancamiento de agua.

Foto N°2.28:

Vista de Cajas
Tragantes sobre la
Alameda [uan Pablo
1L

Vista a un tramo de
cuneta, se puede ver el
deterioro que presentan
las calles y avenidas

del Centro de San
Salvador.

Fuente: Sonia
Gonzlez,

En la zona existen al menos unos 7 pozos de conexién de
aguas lluvias en total, describiendo una ruta primaria de oriente a
poniente. Estas van a desembocar al rio Tutunichapa, y al igual que
las aguas negras no tiene un tratamiento adecuado que evite la
contaminacion el ambiente.

Ver Tabloide 8: Redes Hidraulicas, Zona de Estudio.

¢) Tendido Eléctrico y Alumbrado Publico:

El crecimiento de la ciudad, al no preveer lo acelerado de su
crecimiento, tiende a caer en el desorden, causando una pésima
imagen urbana a las fachadas de los inmuebles. Principalmente
cuando es un sistema de distribucidn aéreo tanto primario como
secundario; el aumento de los postes es proporcional al
crecimiento de las acometidas comiciales. Que mejor ejemplo que
el Centro Histdrico, donde la saturacion de cables aéreos llega al
punto de lo desagradable,
convirtiéndose en amenaza
para los habitantes vy
transelntes.

Foto N°2.29:
Vista de
transformadores
de energia
eléctrica.

Fuente: Sonia
Gonzlez.
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& O
Foto N2 2.30: Pozo Registro de Aguas Negras
Fuente: Elaboracion Propia

Foto N2 2.31: Resumidero de Aguas Lluvias
Fuente: Elaboracion Propia

Delimitacién del Area de Estudio O Aguas Lluvias ALL

([l]m Aguas Negras. A.N. i}

. Inmueble a Intervenir

l:l Arterias Primarias o Circulacion
ﬂ]][[] Mayor

Agua Potable. A.P.

COMNTENIDO DE PLAMND: FUENTE:

Foto N2 2.32: Pozo Registro de
Agua Potable Fuente:
Elaboracion Propia

PRESEMTAN:

REDES HIDRAULICAS DEMTRO DE LA ZOHA DE ELABORACION PROPLA

ESTUDIOR

ER. ALVAREMGA CLAROS, HELEM YESSEMIA
ER. GOMZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELIZABETH
ER. SALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY
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Los postes de menor tamaio son aprovechados a su vez para
el alumbrado publico, compuestas en su gran mayoria por
lamparas de mercurio, con poco mantenimiento.

Los cables hacia la acometida y la ubicacion de los medidores
es la menos apropiada para una fachada con detalles
arquitectdnicos que deben ser mostrados.

d) Red de tendido telefénico:

El servicio telefénico es brindado en su gran mayoria, por la
empresa TELECOM., (ver foto N2 2.33), secundario al servicio
anteriormente prestado por ANTEL en esta zona de la ciudad,
previo a la privatizacion del servicio telefénico.

La mayoria de los postes en
esta zona son de concreto, sin
exceder los 25 pies de altura,
volviéndose una red muy baja a
comparacion de los edificios de dos
alturas o mas, obstaculizando asi la
vista desde el segundo nivel.

8 Postes de
Tendido
FEléctrico
Fuente:

1 Foto N°2.33:

RESTAIRO

A

Ademas, la gran mayoria de los postes se encuentran en
condiciones deplorables, inclusive, siendo estos, albergue de
plantas como enredaderas (ver foto N2 2.34). Otro problema que
se genera es la pinta y pega; son machas que generan una
impresion de descuido y suciedad.

Foto N°2.34:
VVista de
Distribuidores de
teléfono y vista a
poste con darios
bioldgicos.

Fuente: Sonia
Gonzdlez.

Ver Tabloide 9: Redes Eléctricas y Telefdnicas, Zona de
Estudio.

Dentro de la zona de estudio, hay una saturacion de postes de
tendido telefénico, que en puntos es la Alameda Juan Pablo Il, la 2°
Avenida y en la Avenida Espafia se puede ver la excesiva
saturacién de cables.

Solo en la zona hay alrededor de 26 postes aproximados, y a
pesar de esto pareciera que no logran abastecer el paso de cables
debido a que postes de tendido eléctrico y semaforos, son usados
como puentes de red.
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Foto N2 2.35: Caja de_Registro
Telefénica Fuente: Elaboracion Propia

Foto N° 2.36: Poste de tendido Eléctrico, Luminaria
y Transformador Fuente: Elaboracion Propia

——— e —
el T
———

—
TS
ﬂ]]ﬂ[’ Postes de Red Telefénica “"""™"  Delimitacién del Area de Estudio |
O Postes de Red Eléctrica Q Inmueble a Intervenir o a5 100 0
Foto N2 2.37: Poste de Red Telefdénica
Fuente: Elaboracion Propia
FECHA: ESCALA: M2 DE HOJA:
COMTEMIDO DE PLAND: FUENTE: PRESEMTAMN: Baesl
. : 1 — Grafica
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e) Accesibilidad urbana:

Es importante el enfatizar la deprimente situacién que
presenta en la actualidad todo el Centro Histérico de San Salvador,
y en caso especifico la Zona de estudio en cuestién, respecto a
contar con la infraestructura minima para la accesibilidad
universal.

Existe poca accesibilidad que el Centro Histdrico tiene, la falta
de rampas y pasos peatonales que cumplan con las normas de
accesibilidad universal. En todas las aceras y calles no hay rampas
en las esquinas, la Unica que cuenta con ellas son las calles que
estan sobre la Alameda Juan Pablo Il. Las personas que circulan en
estas calles, corren el riesgo de sufrir un accidente, no existe
ningun tipo de sefializacion que obligue al conductor a ceder el
paso o guardar la debida precaucién en esta zona.

f) Mobiliario Urbano:

El Mobiliario urbano: esta compuesto por el conjunto de
objetos dispuestos en la via publica: pasamanos, casetas
telefénicas, semaforos, basureros, |dmparas, bancas, cercas,
pérgolas, sombras y paradas de buses.

En repetidas ocasiones se han hecho intentos de dotar al
centro histérico de San Salvador de un completo mobiliario
urbano, las ultimas gestiones dieron énfasis a la zona del Centro
Ciudad, y sobre todo en los alrededores de plazas y parques o de
inmuebles de principal valor cultural.

En la zona se identifica el tipo de mobiliario que existe,
aunque es insuficiente y se encuentra deteriorado; el deterioro es
debido a muchos aspectos sociales y gubernamentales, muchas
veces el mismo transelnte cotidiano, el habitante de la zona y los
trabajadores son los que participan en esta destruccion.

A través del levantamiento de campo realizado en la zona se
nota la inexistencia de basureros, falta de bancas y sombras en las
paradas de buses, no existe mobiliario para descansar en la zona
por la concentracion que hay en los parques cercanos, en las calles
y avenidas no se logra ver estos espacios de ocio y descaso.

Estos mobiliarios en deterioro generan una imagen de
sociedad e inseguridad social en el ambiente.

El mobiliario de iluminacidn es poco y el ornamental es
practicamente nulo.

Ver Tabloide 10: Mobiliario Urbano, Zona de Estudio.

Foto N°2.38:
Vista a Semadforo
Fuente:

Sonia Gonzlez.

Foto N°2.39:
Vista a Parquinzetro.
Fuente: Sonia Gonzile.

Foto N°2.40:

I ista a Hidrante
Fuente:  Sonia
Gonzalez.
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====== Delimitacion del Area de Estudio

O Sefiales Informativas O Hidrantes
O Parquimetro O Basureros

O Seméforo . Inmueble a Intervenir

CONTEMIDD DE PLAMD: FUENTE:

Foto N? 2.41: Telefdnica Publica
Fuente: Elaboracion Propia

1y

Foto N2 2.42: Sefializacidon Urbana
Fuente: Elaboracion Propia

lEg

Foto N© 2.43: Basurero y Parquimetro.
Fuente: Elaboracion Propia

PRESENTAM:

Foto N 2.44: Hidrante % " Semaforo.
Fuente: Elaboracion Propia
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2.7.6. Imagen Urbana:

Dentro del espacio libre existe diferentes sub- elementos,
entre los cuales cabe mencionar: calles principales, avenidas,
paseos o redondeles, plazas y glorietas, cuya funcionalidad es la
estancia o la comunicacién entre calles. Y por ultimo es el espacio
verde, espacio en el que el hombre recuerda lo natural, rodeado
de toda la planificacién vial y la arquitectura de las edificaciones,
en el que se desarrollan actividades de ocio ligadas principalmente
al paseo, estacionalidad y relaciones sociales.

Por ello es de vital importancia que este espacio tenga un
disefio funcional y agradable de ver y sentir.

a) Lalmagen de la Ciudad y sus Elementos:

Kevin Lynch propone en su libro un andlisis de los objetos
fisicos segun su significado social de la zona, su funcién, su historia
0 sunombre.

Analisis se refiere a cinco tipos de elementos: sendas, bordes,
barrios, nodos y mojones (hitos).

1. Sendas
2. Bordes
3. Barrios
4. Nodos

5. Mojones

a.1) Sendas: Son los conductos que sigue el observador
normalmente, ocasionalmente o potencialmente.

Pueden estar representadas por calles, avenidas, vias de
transito, canales o vias férreas, es a través de estos elementos que
se observa la cuidad, y conforme a estas sendas se organizan y
conectan los demas elementos ambientales descritos.

Foto N°2.45: Foto N°2.46:
Vista de la 3° Calle Oriente Vista sobre la Alameda Juan
Fuente: Sonia Gonzdlez. Pablo 11

Fuente: Sonia Gonzle,.

REST
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a.2) Bordes: Son los elementos lineales que el observador a.3) Barrios: Los barrios o distritos son las secciones de la
no usa o considera sendas. Son los limites entre dos fases, ciudad cuyas dimensiones oscilan entre medianas y grandes.
ruptura lineal de la continuidad, como playas, cruces de Nuestra zona de estudio ubicada dentro del distrito conocido
ferrocarril, muros. Pueden ser vallas, elementos fronterizos. como EL CENTRO; al norte del Centro Histérico en el Centro

Consolidado, los habitantes de la zona lo conocen como Barrio San
Dentro de la zona de estudio y a sus alrededores existen tres Francisco; formando parte ya de la identidad de la poblacidn
bordes o limites importantes, que se demarcan con importancia y salvadorefia que reside ahi.

gue son de dominio del observador que reside o visita el lugar: » |
e Al Norte: La Alameda Juan Pablo II.

e Al Poniente: La Avenida Espafa. ..

e Al Sur-Oriente: El Parque San José.

Barrio Concepcion
Barrio San Francisco
Barrio Santa Lucia

=
[}
=
B sarrioEl Calvario
=
-

Barrio Centro
Barrio La Merced

Barrio San Esteban

Perimetro del Barrio San Francisco
Delimitacion del Area de Estudio

Imagen N°2.9: Barrid Centro Histdrico. Fuente: Elaboracion Propia

a.4) Nodos: Son los puntos estratégicos de la ciudad a
donde se encaminan los pasos de cualquier observador.
Confluencias, sitios de una ruptura en el transporte, cambios de
una estructura a otra. Puede ser condensaciones de un
determinado uso.

El nodo mas predominante dentro de la zona de estudio es la
interseccion de la Alameda Juan Pablo Il y la Avenida Espafia, es un
punto donde la mayoria de rutas de bus se desvian para no entrar
al Centro Histdrico de la capital; a lo largo de la alameda se
concentran muchas de las paradas de bus mas congestionadas.

Avenida Espana.

Imagen N°2.8: Identificacion de Bordes Urbanos. Fuente:
Elaboracion Propia

A
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a.5) Mojones: Son puntos de referencia donde el
observador no circula en ellos, sino que son exteriores. Un edificio,
una sefal, una tienda. Letreros de tiendas, arboles centenarios.

A nivel de ciudad no podrian tener mucha relevancia, ya que
las de importancia se consideran que son las iglesias, plazas,
parques, entre otros; pero los mojones encontrados en la zona de
estudio, son para los habitantes y algunos visitantes, referencias ya
conocidas, entre ellos tenesmo los siguientes:

e Almacenes FREUND Centro
e Restaurante Burger king
e Almacenes UNIREFRI

Foto N°2.47:
Vista a Restanrante Burger king
Fuente: Sonia Gonzadlez.

Foto N°2.48:
Vista a almacén UNIREFRI

Fuente: Sonia Gonzalez.

Foto N°2.49:
Vista a almacén FREUND
Fuente: Sonia Gonzilez,.

b) Perfil Urbano:

Estd relacionado con el aspecto de la configuracidn
morfoldgica, no solo en planta, sino también en las alturas de las
edificaciones, se vincula al paisaje urbano y es fuertemente
determinado por aspectos sociales y econédmicos a lo largo de la
historia, ademas del técnico constructivo.

Dentro de la zona de estudio, se encontré una variacién de alturas,
oscilando entre 3 y 15 mts (1 y 4 niveles), en cada manzana se
podia encontrar 1 ¢ 2 edificaciones de 3 niveles, donde predomina
el uso comercial, asi como se observa en (El Esquema 2.5), es mas
que evidente la discontinuidad de las alturas.

Viéndolo en la configuracidon interna de la manzana del
inmueble a intervenir, ver (El Esquema 2.6), existen vacios que por
lo general son parqueos de los locales comerciales; la altura
maxima presentada dentro de la manzana S-7 es de 3 niveles y ya
que es la segunda mas pequefa de la zona, estas alturas la hacen
ver en cierta medida desproporcionada.
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Esquema N°2.5: Arriba, Perfil Norte sobre la 5° Calle Oriente, las Manzanas S-8, S-7 y Q-6 Correspondientemente;
Abajo, Perfil Sur sobre la 5° Calle Oriente, las Manzanas Q-5, $-6 y -5 Correspondientemente. Fuente: Elaboracion Propia

Esquema N°2.6:
Esquema Volumétrico, Situacion de Ia Manzana S-7 Fuente: Elaboracion Propia.
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2.7.7. Vegetacion:

Se estudia como parte esencial del paisaje urbano. Sus
ventajas son innumerables, podemos mencionar que es de facil
mantenimiento, es de larga vida, colabora con el ecosistema en el
que se desarrolla, mejora la situacion climatica de la zona y ejerce
un efecto de balance en los mantos acuiferos, ademas de ser
elemento de belleza visual por excelencia.

Dentro de la clasificacion de la misma podemos encontrar:
arboles, arbustos, setos, plantas ornamentales, frutales,
medicinales, etc.

En la zona de estudio se observa una diversidad de arboles;
frutales, ornamentales, también existe una diversidad de arbustos
y setos en las aceras de las edificaciones, complementando la
vegetacién existente.

En las aceras sobre la Alameda Juan Pablo Il, algunos de los
arboles de gran tamafio han dafiado dichas aceras, (Ver foto N2

2.50).

Foto N°2.50:
Vista a la acera y sus darios.
Fuente: Sonia Gonzadlez.

Ver Tabloide 11: Vegetacién Existente, Zona de Estudio.

2.7.8. Contaminacion:

La contaminacion es la presencia de sustancias nocivas y
molestas en el aire, el agua y los suelos, depositadas alli por la
actividad humana, en tal cantidad y calidad, que pueden interferir
la salud y el bienestar del hombre, los animales y las plantas, o
impedir el pleno disfrute de la vida. Es siempre una alteracion
negativa del estado natural del medio ambiente, y por tanto, se
genera como consecuencia de la actividad humana.

Las formas de contaminacién y sus fuentes pueden ser muy
variadas; puede estar compuesta de sustancias sdlidas, liquidas y
gaseosas. Ademads, existen otras formas de contaminacidon que
deben tomarse en cuenta, tales como el ruido, el calor y los olores.

Para que estas sustancias se lleguen a considerar nocivas,
debera estar en cantidades suficientes para causar desequilibrio; a
este cociente le llamaremos Concentracion.

Actualmente el tema del medio ambiente es muy popular,
pero el caso de las propuestas de intervencién, posee gran
importancia, debido a que la contaminacién puede brindar
variaciones en el clima, dafiando y perjudicando los materiales con
que esta construido dicho inmueble, ademas de dafiar la imagen
urbana que posee la cuidad.

Los Unicos datos que tomaremos son los de nuestra zona de
estudio; dentro de ella encontramos los siguientes tipos de
contaminacion:
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a) Contaminacidn Visual:

Es la alteracién visual de la imagen y fisonomia del entorno
urbano, causada por acumulacidon de materia prima, productos,
desechos, abandono de edificaciones y bienes materiales, asi
como, violaciones de las densidades y caracteristicas fisicas de la
publicidad.

Entre los problemas mas latentes tenemos:
Descuidado y abandono de las edificaciones, respecto a su
mantenimiento; causando un deterioro que genera mal aspecto y

da sensacion de sucio. (Ver foto N2 2.51).

También se encuentra el exceso de redes eléctricas y
telefénicas existentes, afectando considerablemente las fachadas

de las edificaciones. (Ver foto N2 2.52).

Rotulos y letreros hechos sin ninguna reglamentacién o
estandar establecido; no tienen colores fijos, tamafos y materiales
de los rétulos, tipos de letras y colores, posicién. Proveyendo una
sensacion de desorden.

Ver Tabloide 12: Tipos de Contaminacién, Zona de Estudio.

Foto N°2.51:

Vista —a  edificios
abandonados ~ y  en
deterioro.

Fuente: Sonia
Gonzdlez,.

Foto N°2.52:

Vista a edificios con
Saturacion de cables y
vegetacion.

Fuente: Sonia
Gonzdlez.

RETAIRO




UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR “PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA, PARA
ESCUELA DE ARQUITECTURA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

Foto N2 2.53: Vista satelital de la Delimitacion del Area de
Zona de Estudio y su Respectiva “" Estudio
Vegetacion Fuente: Google Earth.

Inmueble a Intervenir

Vegetacion Existente

Foto N2 2.54: \/egetacion Existente
Fuente: Elaboracion Propia

FECHA: ESCALA: M2 DE HOIA:
COMTEMIDD DE PLANO: FUEMTE: FRESEMTARN: sl
- 1 — G raﬁca —
VEGETACION EXISTENTE DENTRO DE LA ZOMA, ELABORACION PROPIA BR. ALVAREMGA CLAROS, HELER YESSEMIA O 3 1 1
DE ESTUDIOS BR. GONZALEZ COMNTRERAS, SOMIA ELIZABETH 5017 ACOTACION:

ER. SALAZAR FRAMNCO, CAROLIMA MATALY MTS.
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N S

Foto N2 2.57: La alta influencia de
vehiculos genera Contaminacién
Auditiva  Fuente: Elaboracion
Propia

Foto N2 2.55: Contaminacion Ambiental;
Generada por Desechos soélidos, Basura
Fuente: Elaboracion Propia

Foto N2 2.56: Los bares y cantmas
generan los diferentes tipos
contaminacion; Visual, Social y
Ambiental. Fuente: Elaboracion Propia

(T =l

Contaminacién Auditiva _____ Delimitacién del Area de ’—| | |

. L. . Estudio
Contaminacién Ambiental 0 5 100 250

Inmueble a Intervenir

Contaminacién Social

—"—"= Contaminacion Visual

FECHA: ESCALA: 12 DE HOJA:
COMTEMIDO DE PLAMO: FLEMTE: PRESEMTAMN: Escala
- 5 = Grafica
TIPO DE COMTAMINACION EXISTENTE ELABORACION PROPIA ER. ALVARENGA CLARQS, HELER) YESSEMIA 03 1 2
DENTRO DE LA ZOMA DEESTUDIOS BR. GONZALEZ CONTRERAS, SONIA ELIZABETH 5002 ACOTACION:

ER. SALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY
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b) Contaminacidn Auditiva:

Se entiende como la emision de ruidos que atentan contra la
salud, la seguridad de los seres vivos o el mismo disfrute de la
naturaleza. Muchas veces sentimos una sensacidn molesta
ocasionada por sonidos no deseados, originados en diferentes
actividades, tales como el trafico vehicular, bocinas y radios de
automoviles, discotecas, aeropuertos e industrias, entre otras.

Un exceso de contaminacion auditiva puede producir efectos
nocivos sobre la salud de las personas, desde intranquilidad y
disminucion del potencial productivo, hasta pérdida de Ia
capacidad auditiva y algunos problemas psicolégicos agudos, por
lo cual hay que otorgar a este problema la atencion que realmente
merece.

La alcaldia Municipal de San Salvador, establece como
maximos niveles de ruido en las zonas habitacionales, hospitalaria,
educativa e institucional, de las 6 a las 22 horas, 55 decibelios y de
22 a 6 horas, 45. En las zonas industriales y comerciales, de 6 a 22
horas 75 decibelios maximo y de 22 a 6 horas, 70 decibelios
maximo.

Las areas mas afectadas dentro de la zona son: la Alameda
Juan Pablo Il, Avenida Espafia, la 5° Calle oriente, la 3° Calle
Oriente, 2° Avenida Norte, todas estas por ruido causado por el
trafico pesado vy liviano; la 4° avenida Norte y la 5° calle Oriente
son afectadas por el ruido producido por los bares y cantinas
existentes en la zona. (Ver foto N2 2.55, en Tabloide 12).

c¢) Contaminaciéon Ambiental:

Dentro de este tipo de contaminacién tenemos los desechos y
gases toxicos.

Al hacer el recorrido por la zona durante las visitas de campo,
se detectaron puntos en donde la basura es depositada, sin
encontrarse depdsitos de basura o mobiliario adecuado para la
recoleccién de desechos sélidos.

Al no haber este tipo de mobiliario los habitantes y
transeuntes, tienden a tirar la basura en cualquier lado, causando
aglomeracién o concentracién de ella y provocando un mal
aspecto, malos olores, inundaciones por obstruccion en los
tragantes, entre otros problemas. (Ver foto N2 2.56, en Tabloide
12).

La basura no es la Unica que causa una contaminacién
ambiental, sino también, los puntos en donde Indigentes y
personas adictas al alcohol utilizan para el depdsito de sus
desechos fisioldgicos, generalmente sobre la 4° Avenida Norte.
(Ver foto N2 2.57, en Tabloide 12).

d) Contaminacidn Social:

Este se desarrolla por la influencia de las personas; es decir,
las grafitis realizados por las pandillas, la aglomeracidon de
alcohdlicos en los alrededores de bares y cantinas, los indigentes
gue vagan por toda la ciudad de San Salvador.

Lo que provoca inseguridad en los transelntes, mal aspecto,
suciedad y riesgos de asaltos, violaciones entre otros.

RESTAURO §
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Conclusiones Aspecto Urbano:

Las conclusiones obtenidas al terminar este estudio urbano
en el contexto circundante al inmueble, se detallan a continuacién:

Sistema vial: la calles y aceras no dan abastecimiento al alto
flujo vehicular y peatonal que pasa por la zona; la sobre saturacion
de las rutas de buses, causa contaminacién ambiental y las
vibraciones generan dafios en las estructuras de los edificios. Estas
limitantes podrian transformarse en fortalezas, si se dirigen vy
piensan adecuadamente.

Uso de suelo: el uso predominante es el comercial,
lamentablemente los tipos de comercio y locales de la zona, no
son adecuados para formar ambientes familiares, institucionales,
recreativos o educativos; este tipo de locales, provoca inseguridad,
violencia, deterioro de las edificaciones, contaminacién visual y
auditiva.

Infraestructura Urbana: esta es inadecuada, insuficiente y
presenta mucho deterioro, al igual que las aceras y los tendidos
eléctricos y telefdnicos. En cuanto al mobiliario y la accesibilidad,
es muy escaso y el existente estd muy dafiado, a tal grado que ya
no funciona.

Vegetacion y contaminacion: la vegetacién es escasa y no
tienen un tratamiento que les ayude a no dafiar las aceras y las
calles, no existe un mantenimiento de parte de la alcaldia, esto
acumula mas las problematicas de contaminacion, un factor muy
nocivo para el medio ambiente de la zona.

Recomendaciones Aspecto Urbano:

Dentro de las recomendaciones a dar, para el aspecto urbano
es, la creacién de programas de mejora y mantenimiento dentro
de los planes de rescate del Centro Histdrico; estos programas
deberan ser por zonas y por temas especificos de tal manera que
exista un mejor control para cada problematica existente.

Para el caso de la zona estudiada, se recomendaria realizar un
trabajo de graduacién especifico en el disefio urbano, de manera
que se complemente con la intervencion del inmueble estudiado
en este documento.

Se buscara mejorar la imagen urbana de la zona y hacerla
adecuada para que el cambio de uso propuesto sea accesible.

RESTAIRO "
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2.8. ASPECTO ARQUITECTONICO:
PREAMBULO:

En este trabajo de graduacidon se tiene como uno de sus
objetivos buscar alternativas de intervencidn que afecten en lo
menos posibles las caracteristicas originales del edificio.

Uno de los factores mas importantes que determina las
caracteristicas de la que estd dotado el edificio es la tendencia
arquitectdonica que éste posee. Por ende, lo primero que se
realizara es el analisis de sus caracteristicas arquitectdnicas para
determinar el estilo arquitectdnico al cual pertenece.

A partir de esto, se extiende a evaluar las propiedades formales
del edificio; por ejemplo: colores, texturas, volumetria, etc. que
fueron aplicados desde su construccién hasta los mas recientes.

Para este proceso de andlisis se realizaron visitas de campo y
estudios no destructivos del edificio. Se muestran fotografias del
estado actual del edificio y se hicieron deducciones lo mas
certeras posibles para describir propiedades y elementos no
existentes en la actualidad pero que se intuye que si pertenecieron
al edificio.

2.8.1. Tendencias Arquitectdnicas Del Inmueble

Para elaborar un andlisis de las tendencias
arquitectdnicas del inmueble, se realizd una investigacion de los
estilos arquitectonicos que tuvieron auge en la época en la que se
construyo la casa.

Esta investigacion se extiende tanto a nivel nacional

como internacional, dado que la aplicacion tardia de los

movimientos
arquitecténicos  en El
Salvador tenia un promedio
de cinco a diez afios; no
obstante, con el
surgimiento de algunos
medios de comunicacién
esos movimientos fueron
conocidos pero tal vez no
aplicados inmediatamente
en el pais.

258 lLa casa

Foto N’ posee
caracteristicas arquitectonicas propias del
Art Deco. Fuente: Elaboracion Propia

Por tanto aunque el edificio se haya construido para el
afo 1935, pueda que el estilo arquitecténico sea de los
movimientos que tuvieron su auge afos antes.

Para deducir a que movimiento arquitecténico pertenece, se
hara un analisis de sus elementos caracteristicos para saber con
cual de los posibles estilos coincide.

Entre los estilos arquitectdnicos que predominaron afios
antes de su construccion fue el Modernismo y éste se derivo el Art
Deco, que segln las caracteristicas mas notables en la fachada de
la casa, se puede deducir que su disefio se basd en este estilo,
especificamente en el Stream Line.

RESTA
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a) Historia del Stream line mayormente en Europa y fue el que se basé mas en las referencias
de las culturas pasadas que se Fl" R

pusieron de moda por |

descubrimientos
arqueoldgicos. Resalta en su
decoracidon los triangulos
encadenados y superpuestos

y lineas y composiciones
geométricas en movimiento.

El Art Deco es un
movimiento arquitectdnico
que surgid dentro del
periodo del Modernismo
(1850 — 1960) y constituyo el
estilo de moda en el periodo
entre las dos guerras
mundiales (1918 - 1939).

AF—OtOJ;[ 5'59’;472‘ D El Stream Line se }Om N° 26

rquiectura eco , ~ -

Se consideré heredero Faqe e desarroll6 entre los afios de — Ayyuirecrma  del  periods
del Art Nouveau pero cambia bisp:] [ e5.1231f com | photo_1696 1930 a 1939 su incidencia  Siuamline del estilo At deco.

las  formas curvas vy fue mayor en Estados Fuente:

asimétricas de ese estilo por Unidos.  Los  principales ./ /csifipedioors) wiki/ Ar
las lineas rectas, las formas . - P motivos decorativos son 1as /S EMaritimeMusenm. jpo
geométricas y simétricas. Asf g | ' ] lineas curvas aerodindmicas
también implementd nuevas y lineas horizontales que
texturas, nuevos colores y daban la sensacion de
nuevos materiales de velocidad a sus disefios.
construccion.  El Art Déco
ante  todo buscd la
decoracién por encima de la

713_arquitectura-art-deco. bl

Por sus notables
caracteristicas se deduce que
la tendencia arquitectdnica

funcionalidad.

Dentro del Art Déco hay dos Foto N°2.60: dIEI edificio se apegaT mas ala Foto N°2.62:
periodos que corresponden a Arguitectura del - periodo linea del Stream Ime_. Para La Guardia Airport's Marine
dos lineas estéticas del estilo: Zigzag del estilo Art Deco comprobarlo se realiza un RSN Orientacion
el Zigzag y el Stream Line. e listado de I'?\s caracteristicas AT
210 http:/ | nrbane- del St.ream line en las que se mmf'z‘mirz‘z'mx del Stream line
chaos.hubpages.com/ hub/ Tulsa descrlbe'n los elementos Fuente:
ArtDeco predominantes, colores vy

El periodo del Zigzag de
1920 a 1929, se dio

g . At Deco in New York
conceptos propios del estilo.
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b) Caracteristicas del

Stream Line

Orientacion: Horizontal.
Los edificios poseian mayor
longitud horizontal en
relaciéon a su altura.

Bordes: redondeados,
ventanas esquineras y
ladrillos de vidrio

Ladrillo de vidrio: utilizados
tanto para la decoracion de
paredes como para proveer
de iluminacién natural a los
espacios.

Ventanas: predominan
rectangulares y en algunas
edificaciones se distinguen
por el uso de ventanas de
ojo de buey.

Hierro cromado: en
barandales, mastil y astas
gue simulaban elementos

Foto N°2.63:

Bordes y esquinas redondeadas,
en sus voltimenes y elementos.
Fuente: Art Deco in Jamaica

ot
Y

bt d L4 L

gt

feedfndd.

el L

wALE

Foto N° 264: Uso de
ladyillo de vidrio en paredes
Fuente:

http:/ | www.aki.com.ve/

Foto N°2.65:

Ventanas de ojo de buey
Fuente:
http:/ | www.chessbase.com

nauticos propios del Stream line.

Paredes de superficie lisa: generalmente estuco. También
predominan los acabados de repellado y afinado en
concreto.

Azoteas: lisas con remate. Utilizacidn de parapeto para
ocultar los techos.

Ondas o rectas
horizontales: simuladas a
través de pinturas,
molduras, cornisas o

voladizos en las fachadas
de las edificaciones.

Foto N°2.66:
Agzoteas lisas, parapetos y
disenos aerondnticos.

Colores apagados:

predominio de pinturas Fuente:
color tierra, blanco opaco  /#p:/ [ decoarchitecture.tum
y beige como base. blr.com/page/ 203

Colores brillantes u oscuros: en las molduras, ventanas o
marcos para contrastar de las paredes.

REST
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c) ElStream Line en El Salvador.

Existen también en el pais,
especificamente en el Centro
Histérico de San Salvador otros
edificios que son representativos
del estilo Art Deco como el Ex —Cine
Apolo, el edificio de Disco Almacén
y otros bienes que ahora
constituyen el tesoro del
patrimonio arquitectonico de San
Salvador.

Foto N°2.67:

El ex — Cine Apolo
constituye  uno de  los
edificios  representativos

Entre éstos, el edificio de Disco
Almacén es el que posee
notablemente las caracteristicas

propias de la linea del Stream line. e/ Deco en el pars.
Véase el predominio de |la Fuente:
horizontalidad en sus elevaciones, ~ 2/p:/ [mmskyseraper:

las esquinas redondeadas y el .o/
contraste entre colores.

Analizando el entorno urbano del edificio, también se pueden
encontrar mas de algun otro inmueble de menor escala pero que
posean la tendencia del Stream Line. Por ejemplo algunas casas
antiguas que en la actualidad estan en abandono o funcionando
con un uso distinto al original.

Se asume que el edificio en cuestion se construyd para el afio
de 1935, y se sabe que el Stream Line surgié a inicio de los 30; sin
embargo, al considerar el desfase de cinco afos de diferencia
entre el surgimiento del movimiento arquitectonico y su aplicacion

en el pais, se puede decir que los rasgos de la edificacién si
pertenecen al estilo
Stream Line.

Para determinar con
mas certeza, si en
realidad el edificio Ex —
Colegio Celestino Castro
cumple con las
caracteristicas para ser
reconocido como parte
del estilo Stream Line del
Art Deco, se procede al
analisis de la
arquitectura del edificio.

Foto N°2.68:

E/ edificio de Disco Almacén es
uno de los edificios representativos
del Stream Line en el pais.
Fuente:

http:/ | www.skyscrapercity.com

ente
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2.8.2. Descripcién del Estado Actual del Edificio.

Este edificio esta incluido dentro del drea delimitada que
conforma el Centro Histérico de San Salvador. Colinda al oriente
con una bodega, al sur con cantinas, y al poniente con las
instalaciones de un hotel y parqueo del mismo. Entre los que se
mencionan, solo este edificio se encuentra sellado por la Alcaldia
municipal, como medida de proteccion.

Las condiciones actuales del edificio son marcadas desde un
inicio por su entorno; diferentes factores han causado su deterioro
continuo y acelerado, por lo que implica un desafio realizar el
andlisis arquitecténico del mismo, ya que el desgaste de
materiales y la pérdida de elementos podria ser obstaculo para
estudiar su forma original.

A continuacidn se presenta una descripcion tanto a nivel
externo como interno de las condiciones actuales de la edificacion.

a) Analisis Externo

En el analisis externo abarcara solamente los espacios visibles
al exterior del edificio, en este caso la elevacién norte y en cuanto
a las elevaciones oriente, poniente y sur, su apreciacién visual esta
obstaculizada por paredes de edificios colindantes.

La elevacion norte constituye la fachada principal de la casa,
siendo este espacio el que define la tendencia arquitecténica de su
disefio.

Foto N°2.69:
La elevacion norte, que constituye la fachada principal de la
casa, es el rinico espacio externo visible.

Fuente: Elaboracion Propia

Su fachada posee un disefio caracteristico de la arquitectura
Art Deco, con el uso imperante de las formas basicas como lo es el
rectangulo. Juega con lineas rectas y suaviza las esquinas de sus
cornisas con curvas. Existe una moldura lineal a lo largo de su
parte superior como para enfatizar la altura de su segundo nivel.

Actualmente, sus paredes conservan una superficie repellada
y pintada de color blanco; sus puertas y ventanas originales han
sido reemplazadas por ldminas, madera y bloques de concreto,
con el objeto de impedir el acceso de extraios y asi proteger el
interior la construccién.

La belleza arquitectdnica externa ha sido opacada por sus
malas condiciones y la contaminacidon por tanto es necesaria la
inmediata intervencion en el espacio externo del edificio.
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b) Andlisis Interno

En el analisis interno se evallan los espacios interiores de la
casa, materiales de paredes, marcos, pisos, etc. asi como también
elementos de relevancia en la arquitectura de los espacios.

Cabe mencionar que el edificio consta de dos niveles, cada
nivel posee caracteristicas distintas, incluyendo que los dos niveles
han sufrido modificaciones y deterioro en diferente escala.

Se hace la aclaracién que los andlisis se realizan en base a las
condiciones actuales del edificio y segun algunas deducciones a
criterio de equipo en cuanto a las modificaciones que ha sufrido la
casa.

Foto N°2.70:

Elevacion poniente. Parte de esta pared fue demolida, por lo
que se puede observar el interior del primer nivel de la casa.
Fuente: Sonia Gonzdlez,.

El espacio interior del nivel 1 posee una forma rectangular, en
el cual predominan los materiales rigidos como el concreto y el
ladrillo. El color de sus paredes es de color 6659 Captivating
Cream segun la paleta de colores de Sherwin Williams

Su color se ha deteriorado a través de los afos. Estas paredes
son de ladrillo de obra repellado, pulido y pintado, y una minima
area esta decorada con azulejo (ver mas detalle en las hipétesis del
andlisis del aspecto funcional).

Foto N°2.71:

La pintura de las paredes del Nivel 1 es color 6659 Captivating
Cream segiin la paleta de colores de Sherwin Williams

Fuente: Sonia Gonzilez,

Los marcos constituidos por columnas de seccidon cuadrada y
vigas, han sido reforzados por otros marcos, por lo tanto la imagen
del espacio interior se vuelve muy pesada.

W —
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La superficie vista de la
losa de entrepiso tiene algunas
de sus partes hormigonadas y
otras lisas. Segun deducciones
de la historia del edificio, las

losas existentes no son
originales, sino que
reemplazaron entrepisos

anteriores que se cree fueron
de madera.

El piso es liso
encementado del color propio
del material, no presenta
desniveles y un drea ha sido
adoquinada  recientemente,
esta area presenta una leve
pendiente.

Ya no existe mobiliario
que tenga el mismo valor
histérico que el edificio,
incluyendo que hasta sus
puertas y ventanas han sido
reemplazadas por ldminas y
bloque de concreto.

En cuanto al nivel 2 de la
casa tiene una forma
rectangular y ademds, se
observan ciertas caracteristicas
que lo distinguen del nivel 1y
es la presencia de ladrillo de

Foto N°2.72:

Superficie hormigonada de la losa.
Fuente: Sonia Gonzadlez.

Foto N°2.73:
Area de piso adoquinad.
Fuente: Sonia Gonzadlez.

2011/04/09

Foto N°2.74:
Presencia de ladrillo de piso de en el
segundo nivel a diferencia del nivel 1
Fuente: Sonia Gonzilez,

piso. Este material podria ser de
la misma época de la losa, ya que
se deduce que anteriormente fue

entrepiso de madera y estaba ;

unos centimetros mas alto que la
losa existente.

El color de las paredes,
segln la cala cromdtica realizada
existen dos capas de pintura. El
primer color notable a simple
vista es el blanco y la segunda
capa es color 6760 Rivulet segun
la paleta de colores de Sherwin
Williams.

No hay cubierta ni estructura
de techos, solamente vestigios
que dan la pauta que fue una
estructura de madera.

Las paredes al igual que en el
primer nivel son hechas de
ladrillo de obra, con repello vy
pintura. Ausencia de puertas vy
ventanas. Y un elemento
relevante es el uso de baldosas de
arcilla para la ventilacion del
espacio.

iy
201 1’/031/09

Foto N°2.75:

La pintura de las paredes de/ Nivel 2
es color 6760 Ripulet segin la paleta
de colores de Sherwin Williams
Fuente: Sonia Gonzalez.

Foto N°2.76:

Baldosas de arcilla con hueco en
Ingar de ventanas en el nivel 2.
Fuente: Sonia Gonzalez.

W —

RESTAIRO

95



“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,

PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

2.8.3. Analisis Formal

Para la realizaciéon del
anadlisis formal del edificio se
elaboraron unas fichas en las
cuales se describe cada uno de
los elementos de disefio
arquitectonico, estos
elementos se han dividido en
elementos conceptuales vy
elementos de disefio
sensoriales.

a) _Elementos
Conceptuales:

En las fichas de elementos
de disefio conceptuales se
evaluaran aquellos elementos

que fisicamente o
materialmente no son
perceptibles a nuestros

sentidos; los cuales son
conceptos  formados por
nuestra mente.

Entre los elementos
conceptuales se describen:

Imagen N°2.10:
Volumetria de la casa vista en
perspectiva norponiente.

Fuente: Naz‘a/z Franco.

Imagen N°2.11:
Elevacion — norte,  fachada

principal del edificio.
Fuente: Nataly Franco.

v La concepcién filosdfica del disefio de la casa

Su analogia formal
El cardcter del edificio

RN

Equilibrio

AN N N NN AN

b)

Contraste

Unidad

Ritmo

Escala

Simplicidad
Armonia

Simetria

Proporcion y énfasis

Elementos Sensoriales:

En la ficha de elementos sensoriales se evaluaran aquellos

elementos que fisicamente o materialmente son perceptibles a

nuestros sentidos basicos o externos (vista, tacto, etc.). Entre los

elementos sensoriales se describen los siguientes:

v

LA RS

El punto
La linea

El plano

El volumen
El espacio
Color
Material
Textura
Dimension
Estructura

(Ver Conceptos de Glosario)

A continuaciéon se presentan unas fichas del analisis formal

para la mejor comprension de los datos levantados.

ROTA

RO

96



“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

c) Fichas de Anilisis Formal del Inmueble.

ESPACIO: EXTERIOR ANALISIS FORMAL

ELEMENTO: |VOLUMEIRIA ELEMENTOS CONCEPTUALES

UBICACION: |ELEVACION NORTE

1. Concepdon Filosofica: . 2. Analogia Formal: posee
Modemismo, con : una analogia contextual, ya

’que se acopla a las
caradteristicas de su

tendencia al ArtDeco por|
los elementos
caracteristicos que se entormo. Tambien se

encuentran en la fachada

considera como analogia
norte vemnacula.

3. El Caracter: inicialmente

P 4. El Equilibrio: existe
se disend para uso

. equilibrio simétrico en su
habitacional pero  al

cambiar de usos a lo largo
del tiempo sufrio
modificadones en su
diseno, asi que se

forma rectangular al trazar
los ejes de simetria vertical
u horizontal; y existe
asimetria respecto a la
distribucion de huecos de

VOLUMETRIA

considera que predomina
el aracter institucional.

puertas y ventanas.

Unidad: similitud, simetria y
secuencia de huecos de
ventanas, formas

5. El Contraste: en cuanto
a la posicion de huecos de
puertas y ventanas se nota
un contraste en el primer|
nivel ya que no sigue la

rectangulares, planos
| |seriados que poseen

. . . " lempalmes en sus esquinas
secuencia y simetria del

segundo nivel.

OBSERVACION . .
dotan de unidad al diseno

de la fachada.

El analisis arquitectdnico se realiza en base a las condiciones
originales del edificio.

Tabla N°2.6: Andlisis Formal, Elementos Conceptuales 1. Fuente: Elaboracion propia

WO 97



“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

ESPACIO:

ANALISIS FORMAL

ELEMENTO: |FACHADA PRINCIPAL

ELEMENTOS CONCEPTUALES

UBICACION:

7. E Ritmo: Simultaneo ya
gue posee una serie de

tres planos sendllos a los| [~ -
que se adaptan la \‘W
disposicion de las '
ventanas. Un  plano /

prolongado que enfatiza el
cambio de nivel.

8. Escala: Proporcion directa:
Se considera que el edificio
posee una escala normal, ya
gue su tamafio no es
imponente a la propordoén
humana.

VOLUMETRIA

9. Simpliddad-|
Complejidad: existe un|
orden logico y simétrico.
Predomina la simpliddad
en formas rectangulares y|
superficies rectas .

10. Armonia: Integracion y
orden de todos los
elementos del disefio. Los
planos seriados de Ila
fachada armonizan con la
posidon de ventanas del
segundo nivel.

OBSERVACION

11 Simetria: Al trazar un
eje vertical de simetria, se
tiene que a ambos lados|
tenemos igualdad de|
formas y elementos. A
excepdon de la puerta y|
ventana del 12 nivel.

12. Proporcion y énfasis: la
proporcion del edifido esta
acorde a las demas
edificaciones del entorno.
Existe un énfasis del
entomo al edifido, ya que
posee segundo nivel.

Tabla N°2.7: Andlisis Formal, Elementos Conceptuales 2. Fuente: Elaboracion propia
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ESPACIO: ELEVACIGN NORTE INTERPRETACION FORMAL
ELEMENTO: |FACHADA PRINCIPAL ELEMENTOS SENSORIALES
UBICACION:

1 El Punto: Central y de
equilibrio, ya que los

2 la Linea: Recta, en el
elementos en su fachada

sentido vertical y horizontal,

se colocan | i
- - | que funcionan como Ejes

asimétricamente pero .
. L rectores compositivos y de
manteniendo  equilibrio i .
_|referencia en su disefio.

respecto a un punto
central.

J 4. EI Volumen: Primario, se
| |conforma de un
paralelepipedo con
sustracciones, formando en
planta una forma de cuz
dentro de un rectimgulo.

3. EH Plano: Regulares
Primarios, pues las formas

- basicas de sus elementos
son rectangulos.

VOLUMETRIA

‘ [ - || 5. H Espacio: Cerrado, son paredes que delimitan un
espacio interno y son parte de la imagen del espacio

OBSERVACION ‘ . -I Externo.

Tabla N°2.8: Andlisis Formal, Elementos Sensoriales 1. Fuente: Elaboracion propia
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6. El Color: Neutros. En el
estado que se encuentra la
@sa es imposible dedudr
asimple vista el color pero

por el desgaste las
paredes del edificio
poseen un color grisdceo.

ESPACIO: ANALISIS FORMAL
ELEMENTO: |FACHADA PRINCIPAL ELEMENTOS SENSORIALES
UBICACION: 7. Material: El material de las|

_ |rigidez, ya que son de
ladrillo y las columnas de

paredes se considera duro
pues da la sensacion de

concreto. Llas losas que
inicialmente se supone
fueron de madera {material
Liviano) fueron remplazadas

que las

VOLUMETRIA

8 la Textura: Lisa. A pesar|
paredes son
construidas de ladrillo han
sido repelladas y pulidas.

¥

9. La Dimension: Sistemas de
medicion (Inglés, Métrico
decimal, etc) Ees
(Horizontal -x-  Ancho,
Vertical -y- Alto, Espacial -z-
Espesor)

OBSERVACION

10. La Estructura: Sistemas de Marcos (Columnas y
muros, Vigas y losas). La estructura original se presume
fue reforzada ya que se cambio la losa de madera que
existia por losa densa de concreto. Por tanto existen
ejes prima al rostro de los que ya existian.

Tabla N°2.8: Andlisis Formal, Elementos Sensoriales 2. Fuente: Elaboracion propia
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2.8.4. COMPOSICION VOLUMETRICA Y EJES
COMPOSITIVOS

La volumetria de la casa se

N

concibe a partir de la creacién de un
prisma rectangular, que segun los
requerimientos de su disefio original
y de los usos posteriores, sufrié
transformaciones en su volumen.

En todo proceso de disefio, la
Imagen N°2.12:

Volumetria de  la  casa.
Perspectiva Norponiente.

Fuente: Nataly Franco.

funcionalidad vy Ila forma se
desarrollan  simultdneamente a
modo que el volumen del edificio

adopte el caracter del uso que se le

B
dara. /&
En este caso el analisis de la \

composicion volumétrica del edificio

no se realizard en base al disefio de
su uso original, ya que a pesar que se
tiene conocimiento de que funcioné
como vivienda, no se tiene la
. L, . B Imagen N°2.13:
informacién suficiente de cdmo

funcionaba la casa, ni de |la Perspectiva Nororiente

distribucién de sus espacios. Fuente: Nataly Franco.

Sin embargo, para el presente andlisis se ha establecido la
nomenclatura de los espacios del edificio sin hacer distincion de
uso. Por ejemplo el nivel 1 se ha dividido en cuatro espacios EIN1,
E2N1, E3N1 Y EAN1; donde EIN1 es el espacio 1 del nivel 1, éste

Volumetria de  la  casa.

conformard una porcidon del volumen total el nivel 1 y se
denominard como componente al igual que los otros espacios.

Se observa en la siguiente imagen la volumetria del primer
nivel, bdsicamente se parte del prisma rectangular, éste se
conforma de tres componentes E1N1, E2N1 y E4AN1, y un cuarto
espacio E3N1 que conforma una substraccion al volumen total del
Nivel 1.

Imagen N°2.14:

1V olumetria Nivel 1
conformacdo por tres
componentes y un conponente
que constituye una

substraccion al volumen total
del nivel 1
Fuente: Nataly Franco.

Y a continuacién, se observa la volumetria del Nivel 2, que asi
como el Nivel 1, su forma bdsica parte de un prisma rectangular
que estd conformado por cuatro componentes EIN2, E2N2, E3N2
y E4N2; y ademas existe un quinto espacio E5SN2 que conforma la
continuidad de Ia
substraccion del E3N1.

Imagen N°2.15:
Volumetria Nivel 2

conformado por cuatro
comiponentes y un conmponernte
que constituye una
substraccion al volumen total
del nivel 2

Fuente: Nataly Franco.

REST/
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Al unir la volumetria del nivel 1 con el nivel 2 se conforma la
volumetria total del edificio, como se puede ver en la siguiente
imagen, esta unidon da como resultado un nuevo prisma
rectangular con una sola substraccion lo cual hace que su forma
sea asimétrica.

Imagen N°2.16:
La union de los voliimenes de

los  dos  niveles da  como
resultado la volumetria total
de la edificacion, la cual es un
prisma  rectangular con una
substraccion.

Fuente: Nataly Franco.

e EJES COMPOSITIVOS

Segin la volumetria
total se tiene una forma
asimétrica pero al trazar ejes
en planta se diria que posee
simetria, por la forma del
poligono que encierra los
espacios; sin embargo, los

ejes compositivos del
volumen, se desplazan del
centro de la planta hacia los 5
espacios de mas circulacién. Imagen N°2.17: |

Ejes compositivos en planta
Fuente: Nataly Franco.

Se coloca un eje longitudinal de la casa que va en direccion de
norte a sur, éste determina la circulacién predominante del
edificio.

Y luego se traza otro eje en direccidén oriente a poniente,
determinando la concentracidon de masa del volumen en la zona
vestibular del edificio.

La interseccioén de los ejes
se da en la parte nororiente de
la planta, es notorio que sus
ejes son ortogonales y que
concentran la mayor
circulacién en los espacios que

comprenden la zona publica

de la casa y al mismo tiempo
la mas ventilada.

Se hace mencién que la

formay la funcién del edificio

Imagen N°2.18:
La  interseccion  de  los  ejes
concuerda con los espacios de mayor
establecer el funcionamiento ;.00 de Lo casa.

va de la mano en el proceso
del disefio, y por tanto al

de la casa se determinan las  Fuente: Nataly I'ranco.
condiciones que requiere
cada espacio.
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e Levantamiento Arquitectonico:

El inmueble en estudio, a pesar de estar catalogado dentro
del inventario de inmuebles de la Universidad de El Salvador, no
existia un levantamiento arquitectdnico de la situacion actual de la
misma, y tampoco existia documentaciéon que evidenciara la
configuracién espacial tradicional del inmueble; por tales motivos
y dada la naturaleza de la intervencidn, resultaba imprescindible
realizar un levantamiento tanto de la configuracién interior del
inmueble como de la configuracién del mismo exterior.

Para ellos fue necesario obtener de las dimensiones,
espesores y alturas de los elementos; la importancia de dicho
levantamiento radica en, que a partir de él fue posible entender,
no solo la ldgica de configuracién de sus fachadas en base a ritmos
y decoraciones, sino también la ldgica espacial existente al interior,
ademas de las dindmicas que se desarrollan entre cada uno de los
espacios abiertos y cerrados que posee el inmueble.

El Levantamiento Arquitecténico permitid también, la
reconstruccion histérica de la posible antigua configuracion de la
casa, Vestigios que ademads de ayudar a entender la configuracion
original del inmueble permitieron, comprender la légica del
sistema constructivo utilizado.

2.8.5. Planos arquitectdnicos y detalles

(Ver a continuacidn)

Conclusiones Aspecto Arquitectdnico:

Luego de haber realizado el andlisis arquitecténico del
inmueble y de haber estudiado los movimientos arquitectdnicos
de la época que pudieron incidir en su disefio, se tiene, que el
edificio en si, tanto por su edad como por sus rasgos, constituye
parte importante del patrimonio arquitecténico de El Salvador.

Y revisando minuciosamente sus caracteristicas tanto
conceptuales como sensoriales se dedujo que la tendencia
arquitectdnica de la casa es del estilo Stream Line, ya que posee en
su fachada planos horizontales que juegan con lineas y esquinas
suavizadas con curvas que dan la impresion de velocidad y
movimiento.

Segln el levantamiento de las fichas y el analisis que se
realizé de las condiciones actuales del edificio, tanto a nivel
interno como exterior, se concluye que las caracteristicas
originales del edificio han sido alteradas y deterioradas con el
tiempo, por lo tanto se deberd considerar el rescatar su
arquitectura original y todos aquellos elementos que hayan
desaparecido de su posicién, como lo es el caso de las puertas y
ventanas.

RSTALRO
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El color predominante ha sido el del primer nivel, aunque se
sabe que no es el que haya tenido desde un principio. El caracter
del edificio ha variado desde haber sido vivienda, hasta adoptar un
caracter institucional segun cambio su uso, también cambio su
imagen tanto externa como interna.

Se concluye también acerca de la tendencia arquitectdnica
gue posee el disefio del edificio, mas que todo por los detalles de
su fachada principal, que viene de una de las ramas del
Modernismo, la cual es el Art Decd. Es en este aspecto que el
edificio adquiere un valor arquitecténico, por lo tanto es urgente y
necesaria su intervencion.

No serd tan drastica la forma en que se acople el disefio del
edificio al nuevo uso que se propone. Por poseer un caracter
institucional podria funcionar como el Instituto de la Universidad.

Recomendaciones Aspecto Arquitectdnico:

Se recomienda:

Que para la propuesta de intervencion del edificio de la Ex
imprenta se trate en lo posible mantener las caracteristicas
originales en cuanto a la arquitectura del mismo.

Que se considere en lo menos posible el reemplazo de los
elementos originales si éstos aun pueden ser rescatables.

Que los colores que se utilicen sean lo mds parecidos a los
utilizados originalmente. Y si en caso se fueren a modificar para
adecuarlo a un cambio de uso, deben ser colores caracteristicos
del estilo arquitectdnico al que pertenece.

En el caso de los elementos que no pertenezcan al estilo
arquitectdnico ni sean de la época se considerara en adecuarlos a
la totalidad del disefo.
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2.9. ASPECTO FUNCIONAL:
PREAMBULO:

Abordar la relacién entre el espacio publico y el privado
resulta fundamental a la arquitectura. Un edificio arquitecténico
debe servir para aquello para lo que ha sido creado es evidente y
serd precisamente este aspecto funcional el que originara las
multiples tipologias de edificios segun su finalidad.

Para conocer el funcionamiento de las edificaciones es
necesario hacer un andlisis de la relaciéon que existe entre los
espacios como de la circulacion que hay dentro de ello, los
espacios flexibles y universales que alojaran espacios mas privados
y especializados, de aquellos que son mas publicos y abiertos, que
se articulan al lugar. Esto nos permite poder comprender mejor el
funcionamiento de cada edificacion.

En nuestro caso particular existe un rompimiento entre la
funcionalidad original y el aspecto formal primitivo del inmueble,
al no poder conocer con exactitud algunos aspectos de los
primeros afios de la edificacion, nuestro estudio se ha desarrollado
de manera hipotética, revisando y estudiando los espacios;
algunos pocos vestigios de lo que pudieron ser ciertos espacios y
por la légica cémo funcionaban y también estudiando las
tipologias de viviendas de la época, ya que debemos recordar que
su funcionalidad primaria fue la de vivienda.

Aun asi, todavia quedan algunas dudas sobre su distribucion,
por la destruccidn y cambios sufridos con el tiempo.

Es asi como a través de la distribucion de la planta
arquitecténica hemos podido determinar un mapa mental de
dicha distribucién original.

2.9.1. Analisis de Zonificacion:

El aspecto funcional del inmueble es variado, debemos
considerar desde el principio que el inmueble ha sufrido una serie
de intervenciones en cuanto al uso que originalmente poseia, asi
que para el desarrollo de esta actividad el inmueble en cuestidn,
tendra tres estudios segun funcidn que ha sido: Vivienda, Editorial
Universitaria, colegio.

Para dicho estudio se han concluido en algunas hipétesis en
cuanto a la distribucién en planta del inmueble, de acuerdo al uso
que ha tenido en sus diferentes fases. Dichas hipdtesis han sido
planteadas segun los vestigios encontrados en el inmueble,_(Ver
foto N2 2.77-2.82).

Foto N°2.77:

Vestigio de la
direccion del las
§ agnas  en el
primer nivel, se
puede  observar
g4 que aun  existe
BN 1una viga, lo que
‘ indica gue  este
& “" espacto era
&~ ) rechad.
Fuente: Sonia

gy |

Gonzilez.
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Foto N°2.78:

En la foto se puede observar qute en esta ona ann exciste ¢l azulejo
colocado en la pared, por tal razn se deduce que esta fue el drea de

servicio en la vivienda.
Fuente: Sonia Gonzalez.

Foto N°2.79:

En  la  foro
encontramos — los
vestigios de  las
direcciones de  las
aguas  en  los

Foto N°2.80:

Se asume que el drea de servicio de la vivienda se encontraba
en la parte sur-este del edificio y que encontramos vestigios de
los baos que funcionaban en la zona.
Fuente: Sonia Gonzadlez.

Foro N°2.81:
Se asume el drea

verde en esa ona yay

que el tipo de losa
excistente difiere de las
demas.

oto N°2.82:
Esta  zona  se

Fuente: an *
techos, donde  se Elaboracién Propia § - | 4 asume como parte
encuentra que J Sl mterna  de  la
tenian pendientes ) == ' vivienda ya que se
direcciones encuentran vestigios
diferentes. del techo.
Fuente: Sonia Fuente: Sonia
Gonzdlez, Gonzilez.
2011/04/09
\]y( —
110

RESTAURO



“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

a) Zonificacién Vivienda

Primero serd reconocer las areas de mayor importancia en el
proyecto de vivienda ya que este fue su uso original, este analisis o
primer analisis aun estd sujeto a algunas variaciones ya que por su
estado actual faltan algunos elementos pero se ha podido llegar a
un planteamiento:

Area Publica:
Conformada por los siguientes
espacios. Estar ingreso Vestibulo,
patio, Sala.

Area Familiar o privada:
Conformada por los espacios, bafo

2do nivel, dormitorio, Estar, pasillo
Estar, dormitorio2 y dormitorio 3

|

corrr Tedor

Area de servicio:
Cocina, Linos y Vajilla, y el area del
dormitorio de servicio.

lihos _’L,,__——

Ty [

e e

Tabla N°2.10: Areas de la vivienda. Fuente: Flaboracion propia

Imagen N°2.19:
ZLonificacion nivel 1. Fuente: Elaboracion Propia
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a.1) Relacién y Circulacién Espacial en la Vivienda

La relacién de circulacién entre los espacios en la propuesta
de vivienda, y su distribucién genera circulaciones de tipo directas
entre las areas Social y el drea de servicio, a su vez cada espacio
posee circulaciones directas o indirecta, con el drea privada.

En este caso tenemos una distribucion en H en la primera
planta o nivel y una distribuciéon de circulacién en H también en el
area privada, con dos ingresos directos en el primer nivel; en el
segundo nivel tenemos una circulacion definida por dos pasillos,
que distribuyen hacia las habitaciones.

Se rompe el esquema de casa colonial al poseer el patio
desplazado a un costado de la distribucidon de la vivienda y esto
genera un vano de ventilacion sobre algunas areas.

Las circulaciones indirectas como su nombre lo indican son
aquellas que rompen el movimiento directo de un espacio a otro,
generando asi desplazamientos abruptos en muchos casos entre
espacios que podriamos determinar como de gran jerarquia,
ejemplo de estos son en el segundo nivel, los desplazamientos
forzosos que se dan desde las habitaciones que estan separadas
por el pasillo para llegar hasta el cuarto de bafo, también
demuestra a su vez algunos problemas funcionales de la época en
cuanto a disefio, donde a veces prevalecié mas el concepto formal.

Pero tanto en el primer nivel de la casa, como en el segundo
nivel podemos determinar que el elemento que nos genera la
jerarquia funcional no es el vestibulo o el patio como se dio en los

Imagen N°2.20: conceptos coloniales es directamente el pasillo central, generando
Zonifucacion nivel 2. Fuente: Elaboracion Propia una relacion de tipo lineal muy pronunciada dentro de la vivienda.
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CIRCULACION ES

vicio ‘

Imagen N°2.21:

nx

Circulaciones nivel 1. Fuente: Elaboracion Propia

dormitorio
e
1
e
Iestarg
I
(I
|
B
(I
| 5 =
— -|- 9 | -V%\l |
L,J dorm]%no. provesasess R f=d Urm}m,w I
|

Imagen N°2.22:

|

Circulaciones nivel 2. Fuente: Elaboracion Propia

Circulacion Directa

Circulacion Indirecta
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A continuacién veremos como dicha jerarquia se ve afectada
una vez el inmueble pierde el concepto funcional para el que fue
disefiada. Posiblemente una circulacién pueda ser conservada
pero evaluemos a continuacion la situacion al hacer el cambio por
lo que fue en su momento la Editorial Universitaria, esto nos
permitird en un futuro poder llegar a plantear mejor las relaciones
espaciales para el nuevo cambio de uso o cambios de usos que
lleguemos a proponer.

b) Zonificaciéon Editorial Universitaria

Para el estudio de la zonificacidn del inmueble con el uso de
Editorial Universitaria, nos basaremos en la descripcién
proporcionada por el Dr. Manlio Argueta, quien trabajé en la
editorial en los primeros afios de su fundacion, pudiendo describir
la mayoria de los espacios utilizados con ese uso.

Area Publica:
Conformada por zona de
abasto.

Tabla N°2.11: Areas de la Fditorial. Fuente: Elaboracion propia
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b.1) Relaciéon y Circulacién Espacial en la Editorial

La relacién de espacios en el edificio con la funcién de
Editorial, en el primer nivel existe una relaciéon directa entre el
ingreso de materiales y la maquinaria, asi también con direccidn;

existe ademds una relacion indirecta entre la direccion y el
escritores / ||| escritores / “ L contador ya que esta separado por el bloque de escaleras.
editores —  editores ;
| \ En el segundo nivel, existe una relacién indirecta entre la
rrmﬂr:rLL*_"””—‘._. _______ | direccién y los editores, encuadernacion y toda la actividad que se
; | \ 2 realiza en el segundo nivel. También existe una relacién indirecta
] _\ ''''''' — 5 entre contador y editores. La relacidn que existe entre los espacios
f 5 l de encuadernacidn, editores y publicidad es directa y entre los
= = _______ +_ - editores y la venta y distribucion es indirecta.
‘ \ La relacion que existe entre los editores y la maquinaria de
| encuad_emacion l lino tipo es indirecta
5 i | | (en esta area es donde
K . - se hacian los lingotes
| ! | de las letras para la
l 5 .’ | impresion en papel y
| - ! | l que los editores junto
! l ———— - : con la direccion tenian
7@ﬁ om0+ e ' | que estar supervisando
| ventasy J[ publicidad || ey \ §nte§ .de mancer o
| o N | bodegero imprimir cualquier
‘ _ _ \ J ejemplar por lo que
*@'* = i —_— debian estar
directamente .., oo
relacionados). ‘T 5c, de yn ino tipo, la maquina que usaba para sacar
Imagen N°2.24: los lingotes del escrito para luego imprimirlos en papel.
ZLonificacion nivel 2. Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Columna Periodista 1 ibre, Blogspot.
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: B » _ Imagen N°2.26:
Cireulaciones nivel 1. Fuente: Elaboraciin Propia Circulaciones nivel 1. Fuente: Elaboracion Propia
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c) Zonificacion Colegio

En esta modificacion hay una incorporacién de una nueva I ﬁi—- 1y
Il 4

area de losas, esto afecta la ventilacidon del inmueble, al suprimir el 2m—e —
patio interno también se acentlan las circulaciones sobre los ‘(19‘”_— T E‘

pasillos.

Manteniendo los colores que se utilizaron en la distribucion
de la casa para ver el comportamiento funcional de un uso a otro.

&
oy ———t—
% Lad

Area Social:

Conformada por el ingreso y el estar de
padres

Area de servicio:
Conformada por los espacios de la cocina,

oficios y bodega

Area de Esparcimiento:
Esta drea se conforma por el patio lateral

.d’;_
‘r-i“g
|
|
R e
]
A

Il )
{?_, . _| _cociny— -H“ﬁﬁdoT = _”“’ bodega

i ) \‘{‘
— BEEE = =
== o | gl

——
4#

T
Tabla N°2.12: A [ colegio. Fuente: Ll g ' %
abla reas del colegio. Fuente: Elaboracion propia g Po— i

Zonificacion nivel 1. Fuente: Elaboracion Propia
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Ahora podemos ver como la funcionalidad se ve afectada de
| ' _é} un uso a otro generando nuevas relaciones

i | t c.1) Relacién y Circulacién Espacial en Colegio

—O— T : , Debemos también tomar en consideracion la incorporacion
‘ en esta propuesta de otra circulacion de tipo vertical, la cual
| modifica por completo el aspecto de la vivienda, también
| \ debemos ahora evaluar parte del crecimiento y modificaciones

qgue con el tiempo sufre el inmueble, ya que se ha constatado que
I | { en el drea donde existid el patio, ahora son zonas con piso de
*@_ el == — ____‘ concreto, modificando asi, dos aspectos importantes que tienen

que ver con lo funcional, la ventilacion e iluminacion. (Ver foto N2

2.84).

2011/04/11

.95 Foto N°2.84:
Estado actual del inmneble, se puede observar la incorporaciin de
la losa. Fuente: Sonia Gonzdlez.

Imagen N°2.28:
ZLonificacion nivel 1. Fuente: Elaboracion Propia
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Imagen e
Circulaciones nivel 1. Fuente: Elaboracion Propia

La circulacion en el colegio es bastante forzada por la
distribucién de las aulas y el drea de esparcimiento. Aun queda la
duda si el espacio oriente del segundo nivel es un area de
esparcimiento o también estaban distribuidas aulas.

&

Imagen N°2.30:
Circulaciones nivel 2. Fuente: Elaboracion Propia

Ahora bien el inmueble fue disefiado como una vivienda de
tipo, familiar, con las modificaciones al convertirse en un inmueble
de tipo institucional, no se valorizo la funcionalidad, simplemente
se busco optimizar las areas para el albergue de la maquinaria, al

convertirse en imprenta y luego las modificaciones que pudo sufrir
al funcionar como colegio.
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Conclusiones Aspecto Funcional:

Después de analizar las diferentes funciones que se han
desarrollado en el inmueble, podemos concluir:

Que las distribuciones de los espacios, cuando funcioné como
imprenta, se desarrollaron de manera forzada ya que tuvieron que
ampliar espacios sacrificando asi el area verde que pudo haber
existido cuando el inmueble fue construido en su origen;
modificando totalmente la ventilacidn e iluminacién sobre todo en
el primer nivel, donde solo se contaba con las entradas de aire y
viento por las ventanas del norte.

Sin embargo este funcionaba en cierta medida, dado que el
espacio del primer nivel lo dejaron como planta libre, pero se
requeria de iluminacién artificial para poder funcionar bien.

Ahora bien, en el momento que pasé a funcionar como
colegio se tuvieron que hacer modificaciones, por esta razén las
circulaciones se forzaron aun mas, por el espacio requerido para
como colegio; ya que es un espacio pequeiio para funcionar como
un instituto.

Sin embargo es posible que el inmueble funcione para el
nuevo uso que supone, que es institucional, ya que no albergard
muchas personas, logrando de esta manera rescatar el area verde
que pudo haber tenido el inmueble en su origen. Asi podra tener
mejor confort en los espacios que se generen, alcanzando
también una circulacion mas fluida y menos conflictiva entre los
espacios.

Recomendacidn Aspecto Funcional:

Realizar un disefio para el nuevo uso, analizando las
relaciones entre los espacios para lograr el funcionamiento
adecuado del edificio y optimizando cada espacio del mismo.
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2.10. ASPECTO TECNOLOGICO:
PREAMBULO:

En la actualidad, existe una gran cantidad y variedad de
materiales disponibles en la industria de la construccién. Debido a
esto, existen muchos tipos de estructuras. Sin embargo, en épocas
anteriores también se emplearon varios sistemas constructivos
diferentes a los que se ocupan hoy en dia.

Por esta razén surge la necesidad de hablar sobre un aspecto
tecnoldgico, que consiste en describir a partir de una previa
investigacion y estudio, el tipo de materiales que se ocuparon para
la construccion de la Ex editorial Universitaria.

Se hara una descripcidn de materiales, tanto los ocupados en
el inmueble como de algunos que se usaron en la época. También
se describird el sistema constructivo mixto, que es el que se utilizd
en el inmueble, esta descripcion de harda de manera general de
como funciona este sistema, asi mismo se describira el sistema en
si del inmueble en estudio.

Ademas se estudiara una de las técnicas y procesos
constructivos para el sistema mixto, en donde se explicara paso a
paso la forma de construir con este tipo de materiales.

Se concluird con la elaboracién de planos para poder
comprender mejor como se desarrolla el sistema en la el
inmueble, donde se mostraran las plantas arquitectonicas,
fachada, cortes, hipdtesis del sistema de techos, detalles
constructivos entre otros, ayudado por la investigaciéon de campo y
la informacion fotografica que se tomé.

Agregaremos las fichas constructivas del inmueble que se
ocuparon para la recoleccidn de datos.

2.10.1. Estudio de Materiales

El edificio del Ex — Colegio Celestino estd construido
basicamente con ladrillo de obra y concreto.

Los materiales utilizados se consideran como rigidos y tienen
mucha mas resistencia y durabilidad ante la madera y la ldmina
troquelada; debido a esto, el edificio esta en pie y en un estado
recuperable respecto a sus estructuras a excepcién del techo.

Al hacer pruebas superficiales y no dafiinas de las paredes, se
distingue el acero, el concreto y el ladrillo de obra utilizado
originalmente.

En cuanto a su estructura, las vigas y columnas tanto
originales como las que fueron construidas posteriormente, estan
elaboradas de concreto reforzado con acero.

Foto N°2.85:

La casa  estd
construida con
materiales  conunes
de la época.
Fuente:  Sonia
Gonzdlez,.
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Foto N°2.86:

La  casa  estd
construida con
miateriales  comunes
de la época.
Fuente:  Sonia
Gonzdlez.

Segun algunas hipdtesis, se cree que inicialmente el entrepiso
estaba construido con madera, pero actualmente la casa posee
losas de concreto.

Existen otros materiales no estructurales pero muy
importantes en la arquitectura de la casa, como lo son los ladrillos
de cemento utilizados en el piso del segundo nivel, los azulejos
que recubren una parte de la pared del espacio E4N1, las baldosas
de arcilla, los barandales de hierro de las gradas y los adoquines
del E3N1.

A continuacién se describen cada uno de los materiales y sus
propiedades en cuanto a la construccion. Estos materiales se
clasificaran en:

v"  Materiales utilizados en elementos estructurales
v" Materiales utilizados en el disefio del edificio.

a) Materiales de Elementos Estructurales:

> Ladrillo de
obra

Utilizado en Ia
construccidon de las
paredes, puesto en
forma de lazo vy
pegado con mortero.
Todas las paredes de
ladrilo de obra
tienen un acabado

de repello, afinado y
pintado con pintura de [ esia imagen se observa el ladrillo de

aceite. obra y el uso de mortero.
Fuente: Sonia Gonzile.

o

Foto N°2.87:

En cuanto a las propiedades mecanicas del ladrillo de obra se
puede decir que resiste esfuerzos de compresidn y de exposicidn a
altas temperaturas.

Tiene dos propiedades en comun con el bloque de concreto,
que son la dureza y la fragilidad.

e Dureza: porque el material que presenta resistencia a la
penetracion.

e Fragilidad: porque el material podria romperse
facilmente ante un esfuerzo de compresién y tension.
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> Madera

Existen en la

casa, vestigios de
que la estructura del
techo estaba
elaborada de este
material.
En la
actualidad, la casa ha
perdido por
completo la  Foto N°2.88:
estructura y cubierta Vestigios de la estructura de madera del
del techo. techo.
Fuente: Sonia Gonzadlez.
Siendo la

madera el material de soporte se considerara como material de
elemento estructural del techo.

Las propiedades mecdanicas de este material son muy distintas
a las del material que compone las paredes. La madera presenta
resistencia a los esfuerzos de tensién, pero la exposicién a altas
temperaturas causa ineficacia respecto a sus propiedades
estructurales.

La madera es un material que posee elasticidad, ya que puede
recobrar su forma cuando cesa el esfuerzo que provocaba su
deformacion; sin embargo, a comparacion del acero, la madera es
poco resistente a este tipo de deformaciones.

> Acero

Este
material ha sido
utilizado en la
construccion de
paredes y en el
refuerzo de
columnas, vigas,
losas y zapatas.

El acero se 4
caracteriza por 2.4
presentar Foto N°2.89-
resistencia a los Utilizacion de acero en las colummnas y en la
esfuerzos de

construccion de paredes.

tension mayores Fuente: Sonia Gonzile.

a comparacién

de la madera, su propiedad mecanica que lo hace uno de los
materiales indispensables en la construccidon es su ductilidad,
dureza y elasticidad.

> Concreto

Material
compuesto del que
estan elaborados los
elementos
estructurales como lo
son las columnas,
vigas, losas y zapatas.
Se  considera un
material rigido,
resistente  a los

Foto N°2.90.

Los elementos estructurales de la casa estin
construidos con concreto.

Fuente: Sonia Gonzalez.
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i

e

123



“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,

PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

esfuerzos de compresidn y a la exposicion a las altas temperaturas.

En comparacion con el ladrillo de obra, su resistencia es
mucho mayor. Posee propiedades mecanicas de dureza vy
fragilidad.

El concreto de uso comun se produce mediante la mezcla de
tres componentes esenciales, cemento, agua y agregados, a los
cuales eventualmente se incorpora un cuarto componente que se
designa como aditivo.

> Mortero:

Este material se ha
utilizado para el pegado de
ladrillos en las paredes.

El mortero presenta
resistencia a esfuerzos de
compresién y ademas posee
resistencia a traccion.

La resistencia a traccion
es la dificultad que oponen las
particulas a separarse.

Forto N°2.91:

Utilizacion — de  mortero  en
estructura de paredes en la casa
Exc Colegio Celestino

Fuente: Sonia Gonzdlez,

b) Materiales Utilizados en el Diseiio del Edificio.

» Lamina troquelada

La [dmina troquelada
no ha sido utilizada en la
construccion de la casa en
estudio; sin embargo, es
uno de los materiales que
mas se utilizé en la época.

Es uno de los
materiales mas
econdmicos y practicos
para la construccion, sin
embargo su resistencia y
durabilidad es menor a
comparacion del concreto
armado y el ladrillo.

Foto N°2.92:

Utilizacion ~ de  lamina  con
estructura de madera en  casas
aledarias a Ex Colegio Celestino
Fuente: Elaboracion Propia

La lamina no se considera como buen aislante al calor, ni al
ruido. Se utilizaba en el sistema constructivo de lamina con

estructura de madera.

> Teja

Foto N°
La teja fue uno | essigos de

de los materiales  wadera )y

mas comunes para  /¢a.

la construccion de  Fuente:

techos con Sona

estructura de  Gongdlez.
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madera. Sus funciones como cubierta de techo son de aislamiento

tanto térmico como acustico. Impide la filtracion de agua, a la vez Se ha utilizado ladrillo de piso solamente en algunos espacios
permite que el disefio de la casa de la sensacién de armonia con el el segundo nivel, sus dimensiones son de 25x25 cm. El estado de
entorno. este material es regular y ha perdurado al igual los materiales

utilizados en los elementos estructurales.

> Azulejo
» Baldosa de arcilla

Foto N°2.94:

Utdlizacion de azulejo en En el segundo nivel de la casa existen areas de ventilacion
el acabado de paredes del diferentes a las ventanas. Y estdn conformadas por un conjunto de
E4NT baldosas de arcilla con huecos que permiten la ventilacién y
Fuente: Sonia obstaculizan la incidencia directa de los rayos del sol a la casa. Su
Gonzdlez. color naranja quemado es el propio del material y se encuentran

en estado regular.

Este material se ha utilizado como acabado de una parte de la
pared del espacio E4N1 del nivel 1. Sus dimensiones son de 20 x 20
cm. y se encuentran en mal estado. A simple vista se nota que la
capa de brillo del azulejo ha
desaparecido.

> Ladrillo de piso

Foto N°2.95:

Ladyillo de piso utilizado en
algunos  espacios del  segundo
nivel

Fuente: Sonia Gonzilez,.

Foto N°2.96:
Areas de ventilacion de espacios por medio de baldosas de arcilla
Fuente: Sonia Gonzdle,.
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2.10.2. Estudio del Sistema Constructivo. Los ladrillos son elementos paralelepipedos prefabricados

que se emplean en la construccion de muros. La gama de

A continuacién se realizara una descripcion de los materiales fabricacién y medidas varia de ladrillos macizos a ladrillos huecos,

utilizados; se encontrd que el edificio tienes un sistema en nuestro caso se utilizan ladrillos macizos con dimensiones de
constructivo mixto, de ladrillo de barro cocido y concreto armado. 16cm x 7cm x 28cm.

I 0o

Foto N°2.97: 2m31- o
Sisterma D rensi

. imensiones
607.%; del un ladrillo
mixcto, de barro cocido.
compuesto  de
/abdﬂ//o ;Ze Fuente:
obra_y concreto Elaboracion
armadp. Propia
Fuente:
Sonia
Gonzilez.

EL LADRILLO DE BARRO: “Sistema en el que se utilizan
ladrillos de barro cocido que se pueden colocar de diferentes
formas: de canto, de lazo, y trinchera (ver imdgenes N2 2.31-2.34).
Se combinan con estructuras de concreto armado para reforzarlo.
Este sistema junto con el de concreto armado, constituyen un tipo
del denominado sistema mixto.” 2

Imagen N°2.32:
Muro de ladrillo puesto de canto

Fuente: Elaboracion Propia
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Imagen N°2.33:
Muro de ladrillo puesto de lazo.

Fuente: Elaboracion Propia

Imagen N°2.34:
Muro de ladrillo puesto de trinchera.

Fuente: Elaboracion Propia

CONCRETO ARMADO: “El cemento fue introducido en El
Salvador a finales del siglo XIX y principios del XX. Se utilizd en su
mayoria en edificios del Estado. Este sistema consiste en una
armazon de hierro formando estructuras y entramados,
revestidos de una mezcla de concreto.”**2 este sistema funciona a
base de marcos que por si mismos soportar toda la estructura.

PLANTA

ISOMETRICO

Imagen N°2.35:
Encofrado y colado  del concreto

armado.
Fuente: Elaboracion Propia
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2.10.3. Descripcion de Planos Constructivos del
Inmueble.

En las siguientes laminas se describird parte de los procesos
constructivos y transformaciones que estos han sufrido en la
edificacion en determinado tiempo sin especificar puntualmente
cuando se desarrollaron, encontrando en primer lugar Ia
descripcion de los sistemas de fundacién, soleras para paredes y
zapatas.

Describiendo en este el proceso de evolucién e incorporacion
de elementos para permitir, la reestructuracion de la casa y ser
reutilizada, ya que el inmueble en su tiempo de vida util sufrié
algunas intervenciones constructivas para poder ser reutilizado.

Seguidamente se tendrd la estructuracidon del sistema de
elementos de soporte horizontal como lo son las vigas que ayudan
a conformar los marcos espaciales de concreto reforzado, (sistema
de estructuracidn predominante en la edificacion); ademas se
analizara un poco del sistema de paredes de relleno el cual
consiste en paredes de block de barro o arcilla, puestos de lazo con
refuerzos de concreto reforzados como lo son nervios y soleras,
tanto intermedias como de coronamientos y cargaderos para las
puertas y ventanas.

Se analizara bajo supuestos, propuestas de la estructuracion
de las cerchas y vigas de madera que se utilizaron en el inmueble;
esto basandonos en las visitas al lugar en el cual pudimos
encontrar indicios claros de estos sistemas; también se plantean
las diferentes propuestas de los sistemas de encielado que
pudieron existir en este, para el primer nivel conservamos los
sistemas de losas y sus acabados, repellado y afinado en un érea
considerable y martelinado en otro sector donde encontramos la

incorporacion de un sistema de entrepiso a base de piso rigido de
concreto reforzado colado en situ con un espesor de 20 a 22.5
centimetros aproximadamente.

Conclusiones Aspecto Tecnoldgico:

Los materiales utilizados en el edificio son materiales
resistentes a los diferentes eventos fisicos que pueda ser
sometido. Sin embargo los distintos usos que se le dieron al
edificio durante su historia provocd que sufriera cambios
tecnoldgicos, que en la mayoria de los casos no fueron los mas
adecuados; sobre todo la falta de utilizacién de juntas en los dos
sistemas de marco que lo conforman actualmente, ademas de la
utilizacién del sistema de losas que se le agregd, han provocado
que el edificio sufra lesiones estructurales de moderadas a graves
en algunas zonas.

Recomendacién Aspecto Tecnoldgico:

Someter a prueba el sistema constructivo y estructural del
edificio para determinar si el sistema actual resiste a un nuevo uso,
de lo contrario proponer una solucién estructural para los
problemas ocasionados por el sistema constructivo actual del
edificio.
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PLANTA DE ENTREPISOS

SIN ESALA

CONTENIDO DE PLANO:

VIGA CORTA EN VOLADIZO
SISTEMA DRIGINAL

COLUMNA DE
CONCRETO
SISTEMA DE MARCO
ORIGINAL

IR

VIGAS CONTINUAS
CONFIGURACION DE
MARCD ORIGINAL

Vo

SISTEMA DE COLUMNAS
NUEVAS CONFIGURACION
DE MARCO REESTRUCTURADD

SISTEMA DEWIGAS
NUEVOS

Dentro de los sistemas de estructuracion de la edificacion encontramos que
este fue reestruturade para poder ser reutilizada, llamala antecion que el
sitema estructural original fue reforzade con la incomoracion de vigas de
mayor peralte como lo vemos en las imagenes 1y 2, dicho sistemanos
muestra que el sistema de piso original estuboe a una altura mayor de la que
el sistema de piso rigido actual se encuentra. En laimagen 3 podemos
comprobar nuevamente come el sistema de entre-pise original estuve mas
arriba, el sistema de losa actual fue asentado a un nivel mas bajo, v sobreel
sisterna de vigas original se levantaren paredes como las qeu vernosen la
imagen 4, esto ha generado agrietamientos en lavigay la pared a unos 40
cms del empalme,

W0

FUENTE: PRESENTAN: AA:

ESCALA: N2 DE HOJA:
1:100

SISTEMA ESTRUCTURALDE
ENTREPISO.

LOSA DE ENTREPISO
SISTEMA DEVIGAS.
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2.11. ASPECTO BIOCLIMATICO:
PREAMBULO:

La realizacion de un estudio bioclimatico en la restauracion,
muchas veces se ve innecesario; en el caso de los proyectos de
disefio se ve como un estudio especializado que ayuda a la toma
de decisiones del disefio y al confort térmico, denominandosele
arquitectura bioclimatica; para el caso de la restauracidn, este
estudio es muy Util si se llega a considerar, no solo para criterios
de disefio y propuestas de intervencidn, sino también para el
analisis y comprobacidn de las patologias derivadas del exterior o
por factores atmosféricos.

Es un estudio que no deberia de verse desligado de la
restauracién, sino como algo integral, es decir que tiene que
formar parte de todos los aspectos a estudiar para determinar un
diagnostico. Es por ello que se vio la necesidad de agregarlo al
documento, como parte del diagnostico y como comprobacion del
dafio que causan los agentes atmosféricos al inmueble estudiado.

Dentro de este estudio se tomaron en cuenta los siguientes
factores:

El Perfil Climdtico: tomando datos del SNET de todo un afio,
se realizaron las graficas presentadas con anterioridad en el
analisis de sitio; sus datos maximos y minimos se utilizaran en los
otros puntos de estudio.

Andlisis del Inmueble- Método Psicométrico- Giovoni: en él
se utilizaron datos tomados en campo, a través de fichas
bioclimaticas y un psicrometro (aparato de medicién de la
temperatura del ambiente). Con el equipo se tomd nota de
diferentes puntos dentro del inmueble y se realizo un cuadro con

los promedios de temperatura por cada espacio; estos datos se
introducen en un software (Giovoni), el cual grafica los datos y
demuestra el grado de humedad y vapor existente, sefiala los
datos de confort que el inmueble deberia de tener.

Transferencia _de Calor de los Materiales: se realiza los
calculos para la conduccidn de calor, la conveccion y la radiacidn,
con el fin de comprobar la cantidad de calor que los materiales
transfieren, a mayor calor, mayores son los dafios en los
materiales.

Proyeccion Solar del Inmueble: se analiza la trayectoria solar
a través de un software conocido como ECOTEC, este tiene la
capacidad de diagnosticar las sombras, la inclinaciéon y el
movimiento solar.

Ventilacion: son corrientes horizontales en la atmosfera,
causadas por las diferencias de temperatura y presion
atmosférica, causadas a su vez por el calentamiento.

lluminacion: Otro aspecto muy importante para evaluar la
comodidad de realizar las distintas actividades dentro de los
diferentes espacios, es el aspecto de la iluminacidn; ya que si no se
tiene una iluminacion adecuada es probable que los espacios
creados no sean funcionales o sea muy complicado realizar la
actividad para la que fue creado.

La toma de datos fue a través de una ficha de datos
climaticos, los cuales se tomaron en tres fechas distintas, para

luego promediar y tener datos mas variados.

(Ver Ficha de Datos Climdticos, ANEXO N° 2.5)
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2.11.1. Estudio Bioclimatico:
a) Perfil climatico:

La estacion del Boquerdn se encuentra ubicada en el volcdn
de San Salvador, en el departamento de La Libertad, al sur se
encuentra la cordillera del balsamo y la Cuidad de Santa Tecla, al
este la Cuidad de San Salvador y el Cerro de San Jacinto, este
regién es muy accidentada con suelos arcillosos.

La regién donde se wubica la estacion se zonifica
climaticamente seglin Koppen, Sapper y Laurer como Clima
Tropical de las Alturas (1200 — 1800msnm tierra templada y 1800

— 2700 msnm tierra fria) la elevacion es determinada (1800
msnm).

Considerando la regionalizacién climatica de Holdrige, la zona
de interés se clasifica como “Bosque muy Humedo subtropical
transicion a humedo”

Los datos proporcionados por el perfil climatico ayudaran a
comprender mejor el confort término en el exterior del inmueble y
a hacer una mejor evolucion para el confort interno de cada
espacio; anteriormente en el aspecto biofisico (ver pdg. 44 y 45),
se mostraron las graficas del microclima de San Salvador.

A continuacion se presenta un cuadro resumen de promedios mensuales de las variaciones mas importantes.

ESTACION: BOQUERON LATITUD NORTE: 13° 441

INDICE: L-18 LONGITUD OESTE: 89° 16'9

DEPARTAMENTO: LA LIBERTAD ELEVACION: 1.800 m.s.n.m.

ANO/MES E F M A M J J A S (o] N D

Precipitacion (mm) 5 3 14 45 178 374 399 383 431 244 42 17
Tem. Promedio (°C) 14.9 15.5 16.6 17.3 17.4 16.8 16.8 16.8 16.4 16.0 15.6 14.9
Tem. Max. Promedio(°C) 20.2 21.5 21.1 23.2 22.4 21.4 21.6 21.8 21.4 20.6 20.1 19.6
Tem. Min. Promedio (°C) 11.2 11.4 12.3 13.4 14.1 13.7 13.3 13.4 134 13.2 12.5 11.7
Tem. Mdxima Absoluta(°C) 25.6 28.5 29.3 29.4 28.7 26.0 25.2 29.2 30.8 24.5 24.3 27.7
Tem. Minima Absoluta (°C) 5.7 4.5 5.5 8.1 11.4 11.0 10.3 10.9 10.6 10.0 7.9 6.6
Temp. Humedad Prom. (°C) 13.5 14.4 15.3 16.0 16.5 16.1 16.1 16.0 16.0 15.4 14.9 14.0
Humedad Relativa (%) 85 84 84 86 90 93 89 90 92 91 90 88
Evapotranspiracién Potencial (mm) 87 92 114 114 111 96 109 108 93 93 81 81
Nubosidad en /10 33 33 4.0 5.4 7.1 7.9 7.1 7.4 8.1 6.8 5.1 4.1
Viento Rumbo Dominante N NE NE N NE NE NE NE NE N N N
Viento Veloc. Media Km/hr 10.7 9.9 6.4 6.0 4.6 6.1 8.1 7.3 5.7 8.8 11.6 11.1

Tabla N°2.13: Cuadro Resumen de Promedios Mensuales. Fuente: Servicio Nacional de Estudios Territoriales, Servicio Meteoroldgico Nacional, CLAGRO

RESTAUIRO
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b) Andlisis de Vivienda- Método Psicométrico-

Givoni**:

El método psicosométrico  “trata las  condiciones
termodindmicas del aire humedo y del efecto de la humedad
atmosférica sobre los materiales y sobre el confort humano. 213 e
el caso del inmueble a intervenir, se tomaron datos de tres dias en
una hora en especifico, con el propdsito de determinar los niveles
de confort que deben tener los espacios con su nuevo uso.

Para conocer el grado de confort dentro del inmueble, de
acuerdo a pardmetros de temperatura y humedad relativa se ha
elaborado el siguiente diagrama por el método de Givoni.

A continuacién se presenta una tabla resumen de las fichas de
anadlisis climatico que se llenaron en las visitas de campo; dicha
tabla presenta los datos obtenidos para la temperatura ambiente y
la humedad relativa, los cuales fueron utiles para hacer el andlisis
psicométrico; cada uno por nivel.

OBT(®C) 45
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Esquema  Dia Hora Temperatura Humedad
Ambiente (C2) Relativa (RH)
Espacio: 30/04 11:10-
/2011 11:13am 28.55 52.95
14/05 11:37-
/2011 11:40 am 27.75 62.13
21/05 10:26-
/2011 10:33 am 29.10 61.33
Promedio: 28.47 58.80
30/04/ 11:06-
2011 11:10am 29.28 48.88
14/05/  11:38-
2011  11:41am 29.27 48.87
21/05/ 10:40-
2011 11:06 am 30.90 54.33
Promedio: 29.82 50.69
E3-N1 30/04/ 11:02-
— T ] A 2011 11:05am 30.62 49.28
14/05/  11:42-
2011  11:45am 32.78 58.20
21/05/ 10:35-
2011 10:38 am 31.30 56.38
Promedio: 31.57 54.62
E4-N1 30/04/  10:56-
i 2011  10:59am 28.15 53.45
14/05/  11:42-
2011  11:45am 30.83 56.90
21/05/  10:45-
2011  11:08 am 28.88 58.78
Promedio: 29.29 56.38
Promedio Total: | 29.79 55.12

Tabla N°2.14: Promedios de Temperatura Amibiente y Humedad
Relativa del Primer Nivel. Fuente: Elaboracion Propia.

Grafica N° 2.5: Diagrama psicosométrico en funcion al confort humano,
Primer Nivel. Fuente: Elaboracion Propia.
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, Psychrometric Chart A,
Esquema Dia Hora  Temperatura Humedad  Human Comfort (10 7730-1993)

CLO: 1.0, MET: 1.5,Wind: 0.5m/s, MRT: 25°C

Ambiente Relativa vy T 101 38 4P
(Ce (RH)
Espacio: 30/04/ 12:19-
2011 12:20 pm 33.20 39.50
14/05/ 11:58-
2011 11:59 am 31.95 56.70
21/05/ 12:10-
2011 12:11 pm 29.65 57.05
Promedio: 31.60 51.03
30/04/ 11:18-
2011 11:19am 30.83 45.48
14/05/ 12:07-
2011 12:09 pm 34.60 46.33
21/05/ 11:56-
2011 11:57 am 31.10 54.20
Promedio: 32.18 48.67
30/04/ 12:20- 3
2011 12:21pm 33.66 34.87 T : ? ° : :
14/05/ 12:01- Grafica N° 2.6: Diagranma psicosoniétrico en funcion al confort humano,
2011 12:04 pm 33.43 52.38 Segundo Nivel. Fuente: Elaboracion Propia.
21/05/ 12:11-
2011 12_:12 pm 25.40 56.60 Segun la grafica del primer nivel, el confort térmico se
% OPromedu;:.Z 32.16 47.95 encuentra en un punto del Cdlido Himedo Moderado, ya que el
2({11/ 121:2'2 i_m 33.50 34.20 espacio tiene muy poca circulacién del aire; segun el cuadro N2
14/05/ 12:04- 2.10 la temperatura del ambiente oscila entre 27.75 y 32.78C? la
2011 12:05pm 33.75 48.25 mas alta, dando como resultado un promedio de 29.79C9; en
21/05/ 12:06- cuanto a la humedad relativa tenemos, 48.87 y 62.13% de menor a
2011  12:08 pm 30.57 54.13 mayor respectivamente, dando un promedio de 55.12%.
Promedio: 32.62 45.53
Promedio Total: | 32.14 48.29 La grafica muestra que los valores para un confort térmico
adecuado estdn en una temperatura moderada de 25.0 C2 y 50 %,
Tabla N°2.15: Promedios de Temperatura Ambiente y Humedad debiendo lograrse este dato en la propuesta del nuevo uso junto
Relativa del Segundo Nivel. Fuente: Elaboracion Propia. con la propuesta de intervencién.
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Segun la grafica del segundo nivel, el confort térmico se
encuentra saliendo de un punto del Calido Himedo Moderado y
dirigiéndose a una Himeda Caliente, ya que es un espacio abierto
y considerando que no posee una estructura de techo que lo
proteja, los rayos solares entran directamente en él; segun el
cuadro N2 2.11 |a temperatura del ambiente oscila entre 29.40 y
34.60C2 la mas alta, dando como resultado un promedio de
32.14C9; en cuanto a la humedad relativa tenemos, 34.20 vy
57.05% de menor a mayor respectivamente, dando un promedio
de 48.29%.

Al igual que el primer nivel lo ideal serd alcanzar un confort
térmico de 25.0 C2y 50 %.

De acuerdo a los datos que se obtuvieron en las visitas de
campo y graficados en el diagrama psicosométrico, se observa que
el grado de confort humano se encuentra entre los rangos de tibio
humedo es decir que es un ambiente hiumedo caluroso, viéndolo
de manera general del inmueble.

Como los pardmetros de humedad y temperatura son altos se
recomienda la abertura de huecos o la utilizacion de un sistema de
ventilaciéon para el caso del primer nivel y para el segundo nivel, |a
utilizacién de un adecuado disefio para la estructura del techo,
para que los valores de temperatura y humedad disminuyan vy
haya un rendimiento adecuado en la circulacién del aire.

c¢) Transferencia de Calor en los Materiales:

Para evaluar esta condicién en el inmueble, se comenzara por
aclarar rapidamente los conceptos implicados en esta parte del
analisis para comprender mejor este estudio.

CALOR Y TEMPERATURA> ™.
Calor y temperatura son conceptos que en el lenguaje
cotidiano se confunden, pero son diferentes.

La temperatura es una magnitud fisica que se refiere a la
sensacion de frio o caliente al tocar alguna sustancia. En cambio el
calor es una transferencia de energia de una parte a otra de un
cuerpo, o entre diferentes cuerpos, producida por una diferencia
de temperatura. El calor es energia en transito; siempre fluye de
una zona de mayor temperatura a otra de menor temperatura,
con lo que eleva la temperatura de la zona mas fria y reduce la de
la zona mas calida, siempre que el volumen de los cuerpos se
mantenga constante.

Calor.
El calor se define como la energia cinética total de todos los
atomos o moléculas de una sustancia.

Temperatura.
La temperatura es una medida de la energia cinética

promedio de los &tomos y moléculas individuales de una sustancia.
Cuando se agrega calor a una sustancia, sus &tomos o moléculas se
mueven mas rapido y su temperatura se eleva, o viceversa.

Cuando dos cuerpos que tienen distintas temperaturas se
ponen en contacto entre si, se produce una transferencia de calor
desde el cuerpo de mayor temperatura al de menor temperatura.
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c.1) Transferencia de Calor:

Es el proceso por el que se intercambia energia en forma de
calor entre distintos cuerpos, o entre diferentes partes de un
mismo cuerpo que estan a distinta temperatura. El calor se
transfiere mediante conveccidn, radiacion o conduccién. Aunque
estos tres procesos pueden tener lugar simultdneamente, puede
ocurrir que uno de los mecanismos predomine sobre los otros dos.

La transferencia de energia calérica de un cuerpo a otro. Sélo
se produce transferencia de calor cuando existe diferencia de
temperatura, y toda transferencia cesa cuando las temperaturas
se igualan. El calor se transfiere de tres formas.

Radiacion: El calor se transfiere a través del espacio por
ondas caldricas que viajan en linea recta en todas direcciones.

Conduccion: El calor se transfiere por contacto directo entre
un cuerpo a otro.

Conveccion: El calor se transfiere por liquidos y gases
calentados que al ser mas liviano que el aire tienden a elevarse.

Comenzaremos por el cdlculo del -coeficiente de
Transferencia de calor “K”, que es el calor que absorben y
transmiten los distintos materiales de construccion externos de la
vivienda al interior de ella.

K=1/R.

R, = Rey+ Rb + Ra +R;;; [m?°C/W]

Donde:

K = Coeficiente de transferencia de calor (W/m?2°C).

R; = Resistencia térmica total; (m2°C/ W).

Rb = Resistencia térmica de cada capa del elemento; (m?°C/ W).
Rex = Resistencia térmica superficial exterior; (m?2°C/ W).

Rin = Resistencia térmica superficial interior; (m?°C/ W).

Ra = Resistencia de la cdmara de aire del material (si tuviese); (m?
°c/ W).

Para el analisis bioclimatico del inmueble, cuyo sistema
constructivo es mixto:

e Block de Obra

e Concreto Armado

e Andlisis del Coeficiente de Transferencia de Calor para
un Inmueble de Bloques de Obra:
Andlisis de los Materiales de Construccion de la Vivienda:

ELEMENTO MATERIAL RESISTENCIA (K)

TERMICA

PARED Block de Obra o
Barro Cocido de | 0.31 m*°C/W | 3.23 W/m¥C.
7x14x28 cms

ESTRUCTURA | Concreto
Armado con un | 0.28 m*°C/W | 3.57 W/m?C.
espesor  aprox.
de 0.28 m.

Tabla N°2.16: Cuadro de Andlisis de Materiales del Inmmneble.
Fuente: Elaboracion propia
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Para que una cubierta sea adecuada a un clima calido
hdmedo el valor de K maximo no debe sobrepasar de 1,1 W/m?2 °C.

Los valores de K que nos resultan en el andlisis de paredes y
las estructuras de concreto armado de la vivienda son altos y
sobrepasan el valor del K maximo.

Se debe considerar la conformacién de un repello mortero,
bien afinado, debido a que el cemento cuenta con alta resistencia
térmica. Se recomienda la instalacion de una estructura de techo,
de madera y teja de arcilla para disminuir el valor del Coeficiente
de transferencia de calor.

d) Calculo de flujo de calor radiacién y conduccién
d.1) Calculo de flujo de calor por Conduccidn:

La conduccién es la Unica forma de transferencia de calor en
los sélidos. Si se calienta un extremo de una varilla metalica, de
forma que aumente su temperatura, el calor se transmite hasta el
extremo mads frio por conduccién. Cada material de construccion
tiene su propia conductividad térmica, que varia desde 0,03 W/m
°C para materiales aislantes hasta 400 W/m °C para los metales,
calculo lo determina la siguiente férmula:

Qc= Cantidad del flujo de calor en W

Donde:

A= area de la superficie de pared en m?
K= valor del coeficiente de transferencia de calor, en W/m? °C.

AT=diferencia de temperatura entre el exteriory el interior, en °C

Cantidad de Flujo de Calor por Conduccion
Qc=AxKxAT

Eje Area K AT Qc (w)
80.51 3.23 7.53 1958.16

8 111.66 3.23 7.53 2715.78
A 54.93 3.23 7.53 1336.00

A 36.61 3.23 7.53 890.42
B 65.55 3.23 7.53 1594.30
D 141.55 3.23 7.53 3442.76
total cantidad flujo de calor 11937.42

Tabla N°2.17: Cuadro de Flujo de Calor por Conduccion.
Fuente: Elaboracion propia

d.2) Calculo de flujo de calor por Radiacion Qs

La radiacion presenta una diferencia fundamental respecto a
la conduccién y la conveccidn: las sustancias que intercambian
calor no tienen que estar en contacto, sino que pueden estar
separadas por un vacio. La radiacién es un término que se aplica
genéricamente a toda clase de fenédmenos relacionados con ondas
electromagnéticas.

Para el calculo de del flujo de calor por radiacién se considera
una ecuacién para materiales opacos:

)s = AK(Is)(a)(Rex)en

Donde:
Qs: cantidad de flujo de calor solar, en W.

A: drea de la superficie, en m2.
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K: valor del coeficiente de transferencia de calor, en W/m? °C.
Is: densidad de flujo de radiacion, en W/m?2.

a: coeficiente de absorcion.

Rex.: resistencia térmica superficial exterior, en m2 °C /W.

Los resultados se resumen en tabla N2 2.19 Cantidad de Flujo
de Calor por Radiacién Qs.

Flujo de Calor:
Flujo de calor total (W)
Tipo de Paredes Estructura de sub total
Transferencia concreto
Por Conduccién 11937.42 4020.87 15958.29
Por Radiacién 51364.23 17301.07 68665.30
total (W) 84623.59

Cantidad de Flujo de Calor Qs = AK(lIs)(a)(Rex)

Eje Area K Is a Rex Qs (w)
1 80.51 3.23 1800,00 | 0.90 0.02 8425.53
8 111.66 | 3.23 1800,00 | 0.90 0.02 | 11685.44
A 54.93 3.23 1800,00 | 0.90 0.02 5748.53
A’ 36.61 3.23 1800,00 | 0.90 0.02 3831.31
B 65.55 3.23 1800,00 | 0.90 0.02 6859.93
D 141,55 | 3.23 1800,00 | 0.90 0.02 | 14813.49

total cantidad flujo de calor 51364.23

Tabla N° 2.18: Cuadro de Cantidad de Flujo de calor por Radiacion Qs.
Fuente: Elaboracion Propia

Flujo de calor por conduccion (Qc) y radiacion (Qs) en
estructura de concreto armado:

Area de estructura de concreto armado a considerar en

calculos A= 165.32 m>.
s = AK(Is)(a)(Rex)en

Qs = AK (Is)(a)(Rex)

Qc = AK (AT)
Qc = 165.32 (3.23)(7.53) Qs = 165.32 (3.23)(1800)(0.9)(0.02)
Qc =4020.87W Qs =17301.07 W

Tabla N°2.19: Cuadro Resumen de Flujo de calor.
Fuente: Elaboracion Propia
Al no contar, el inmueble en estudio, con una estructura de

techo, con vanos suficientes ni sistema de climatizacién para
generar un equilibrio térmico, y tomando en consideracién el
abandono total; la perdida de calor es lenta y solo se reduce
conforme el sol se oculta. Por tanto el inmueble en estudio no esta
equilibrado térmicamente.

e) Proyeccidn Solar del Inmueble.

El movimiento del sol, tiene incidencia en el disefio y en todo
tipo de intervencidn, por lo que su estudio es de mucha
importancia para la orientacion de la edificacion o para un
planteamiento nuevo de entradas de luz natural, esto depende de
la region donde se ubica el sitio en estudio, para el caso es el
Centro Histérico de San Salvador, que pertenece a una region
calida por lo tanto es necesaria la orientacién de norte a sur para
evitar que los rayos del sol penetren en el inmueble.

En este caso se necesita que haya entradas libres de luz
natural, por lo que se estudiara la trayectoria solar, a través de un
programa computarizado conocido como ECOTEC.
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L

Esquema N°2.7: [ oma de 1% pr@/m%’ﬂ solar con su sombra,

158 50| 8750

Esquema N°2.8: Toma de la proyeccion solar con su sombre,
Junio 09, 2:45 pm, Vista Lateral. Elaboracion propia.

REST

Esquema N°2.9: Toma de
la proyeccion solar con su

sombre, Junio 09, 2:45 pm,
Perspectiva mds Detalle.
Elaboracion propia.

Anteriormente se muestran los esquemas de la trayectoria
solar y la inclinacién de las sombras proyectadas en el inmueble a
intervenir.

Con el propésito de apreciar mejor, se eligié una fecha y hora
determinada, el 09 de Junio del presente afio a las 2:45 p.m, de
esta manera se puede observar la sombra en planta, elevacion
frontal, elevaciéon lateral y una perspectiva con un detalle de las
sombras internas del inmueble.

Estos esquemas respaldan la cantidad alta de transferencia de
calor que se da en el segundo nivel, ya que por la falta de una
estructura de techo y cubierta, el asoleamiento cae directamente.

b ——
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f) Ventilacién del Inmueble.

Todos los cambios de uso que se dieron anteriormente,
obstaculizaron la circulacién libre del aire, esto hace que la puerta
de acceso sea el Unico medio de ingreso del aire, para el caso del
primer nivel. Por otro lado, la inexistencia de barreras de arboles
permiten un poco de circulacion de los vientos y en el interior del
inmueble, las paredes divisorias poseen baldosas de arcilla con
huecos, lo que permite que el aire que ha podido entrar; circule
por todos los espacios y facilite la extraccion del aire caliente
interior.

Para que la ventilacién natural sea efectiva la disposicidn
arquitectdnica deberia cumplir la condicién 1 y cualquiera de las
otras tres condiciones representadas:

1) Ventilacion cruzada con aberturas no alineadas.
Condicion que permite que el viento cambie de direccién
circulando mds lentamente y barriendo mayor drea.

2) Ventilacion cruzada con aperturas de salida mds
reducidos y con mas altura para canalicen el aire
caliente ascendente.

3) Vivienda con mds altura para alejar el aire caliente del
drea de actividades.

4) Ventilacion de chimenea que empuja el calor
ascendente hacia aperturas en el techo.

Las condiciones anteriores permiten un flujo de aire que
empuja el aire caliente fuera del inmueble y libera los espacios de
contaminantes.

Al estudiar graficamente el edificio en estudio se descubrid
gue el aire no es capaz de realizar un flujo cruzado, a consecuencia

gue la vivienda evaluada no posee aperturas capaces de lograr ese
efecto; por lo que se recomienda que al realizar el cambio de uso,
se propongan alternativas de ventilacion tanto natural como
artificial, segun el tipo de uso que se le dé.

A continuacion se presentan los esquemas de la circulacidn
del aire en el primer y segundo nivel del inmueble en estudio.
(Ver esquemas N22.10y al 2.13).

Esquema N°2.10:

Circulacion del V'iento nivel 1. Fuente: Elaboracidn Propia
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Esquema N°2.11:
Circulacion del V'iento nivel 2. Fuente: Elaboracion Propia

I Tz

//IIX J

Esquema N°2.12:
Circulacion Horizontal del viento. Fuente: Elaboracion

Esquema N°2.13:

| Circulacion Transversal del 1iento. Fuente: Elaboracion Probia
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g) luminacién del Inmueble.

Los datos de iluminacidn fueron tomados en tres fechas
diferentes, para lo cual se hizo uso de un equipo denominado
Luxémetro, siendo usado este para medir la intensidad de la
iluminacidn, este aparato utiliza la unidad de medida denominada
Lux (Ix) siendo esta la iluminacion que incide sobre cada m? de una
superficie y sobre la cual se distribuye uniformemente un flujo
luminoso de un lumen.

Esquema N°2.14:

Promedio de Lnminacion Actual en Primer Nivel.

Fuente: Elaboracion Propia

Esquema Dia Hora Lux (Ix)
Espacio: 30/04/2011  11:40-11:43 am
59.75
14/05/2011 11:22-11:25am
67.25
21/05/2011  10:59-11:03 am
486.00
Promedio: 204.33
30/04/2011  11:50-11:53 am
311.50
14/05/2011 11:25-11:28 am
768.50
21/05/2011  11:05-11:07 am
864.25
Promedio: 648.08
30/04/2011  11:43-11:45 am
1
14/05/2011 11:29-11:32 am
1
21/05/2011 11:11-11:13 am
1
Promedio: 1
30/04/2011  12:01-12:04 am
164.75
14/05/2011 11:33-11:36 am
773.75
21/05/2011 11:08-11:10 am
555.25
Promedio: 497.92
Promedio Total: | 337.83

Tabla N°2.20: Cuadro Resumen de Luxus.
Fuente: Elaboracion Propia
Debido a que el segundo nivel no cuenta con una cubierta, el
luxémetro no era capaz de generar datos, ya que excedian los
limites. Es por ello que no hay promedios y datos totales.
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Conclusiones Aspecto Bioclimatico:

Al evaluarse la transferencia de calor se pudo constatar que
los materiales usados para la construccién del inmueble, potencia
la ganancia de calor, lo que se agrava con el tipo de clima calido y
himedo del pais, mas la exposicion directa de la luz solar en el
segundo nivel y la poca circulacién del aire en el primero, lo que lo
hace inadecuado para cualquier uso a proponer, si en este uso no
se le plantea alternativas de climatizacion.

La iluminacién y ventilacién de los espacios interiores también
se encuentran limitados, debido a la falta de entradas de aire en la
parte oriente y sur del inmueble, porque no se tienen ventanas
bien orientadas y con alturas que permitan entrada y salida del
calor. Por esta razon la entrada de luz natural durante el dia es
minima, tal como se observo en la tabla de iluminacidon, la
cantidad de lux es poca en cada uno de los espacios interiores, y
esto puede producir en sus usuarios problemas de ceguera, dolor
de cabeza, entre otros.

Recomendaciones Aspecto Bioclimatico:

Crear condiciones climaticas en los ambientes, ya sea con la
nueva estructura de techo, o por medio de sistemas de
ventilacién, como lo son los aires acondicionados, extractores de
aire, entre otros; con el fin de mejorar la circulacién interna de la
ventilacién natural.

Disminuir la transferencia de calor, con la implementacién de
nuevos materiales en cubiertas, repellos, la creacion de un area
verde, utilizacion de luminarias frias.
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2.12. ESTUDIO PATOLOGICO DEL INMUEBLE:

2.12.1. Estudio Patolégicos
PREAMBULO:

La deteccion de un proceso patoldgico en el mundo
profesional, suele tener como objetivo su solucién, que implica la
reparacién de la unidad estructural dafiada para devolver su
funcidn constructivo-arquitectdnica inicial.

De ahi la necesidad del ESTUDIO PATOLOGICO previo a
cualquier actuaciéon, estudio que podriamos definir como el
anadlisis exhaustivo del proceso patoldgico con el objetivo de
alcanzar las conclusiones que nos permitan proceder a la
consiguiente reparacion.

Este analisis tiene que seguir la linera inversa al proceso
yendo del efecto a la causa. Este andlisis debe ser metddico y
exhaustivo, para ello debe ser preciso.

Para el caso del inmueble determinaremos el siguiente
método, que nos permita ver de manera ordenada el proceso
patoldgico:

1) Observacién

2) Toma de datos

3) Analisis del proceso

4) Actuacién o Tratamiento

1) Observacion:

Para realizar los extremos adecuados en el planteamiento
analizado se hard preciso recurrir a una seria de observaciones
permanentes o periddicas. En algunos casos se necesitara de cierta
instrumentacion.

Se trata de la primera fase del proceso de estudio patoldgico,
mediante una simple observacién in situ, se puede obtener
bastantes datos, los cuales se complementan y ampliaran con
posterior analisis. Mediante la observacién detectaremos el efecto
o dafio producido en el edificio.

Como primeros pasos de la observacion en el inmueble, es el
detectar las lesiones, esto a través de la evaluacién actual de
dafios, y un levantamiento fotografico; luego se pasa a identificar
las lesiones y de ubicarlas en los respectivos planos técnicos; es
decir, toma de datos.

2) Toma de Datos:

Una vez identificada y aislada la lesidn, se iniciara el proceso
de la TOMA DE DATOS, en el que tenemos que aplicar al maximo la
metodologia.

Eso implicara, en ocasiones, un minimo repetido de visitas; en
otros casos la aplicacién y seguimiento de una serie de
instrumentos de analisis y evolucién de la lesién; utilizacién de
aparatos de medidas, siempre, la utilizacién de fotografias que nos
permitan plasmar graficamente la lesidn, tanto para poder seguir
su evolucién, como para poder continuar el analisis.

Toda la investigacidn previa en este documento es parte de la
toma de datos; la documentacion, el levantamiento planimétrico,
ademas de la inspeccidn técnica, para la cual es imprescindible el
apoyo de técnicos especializados.
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e Laidentificacion de la lesion:

Dentro de la fase de observacidon se encuentra el momento
de diagndstico o identificacion de la lesidén, en el que el fin
fundamental es la recogida de datos sobre las lesiones producidas.

La observacidon puede orientarnos sobre el grado y nivel
deterioro, y a partir de los problemas detectados podemos
clasificar los defectos constructivos.

Lo mas recomendable para una identificacién de lesiones bien
exacta y detallada es la realizacién de ensayos sobre los materiales
o elementos constructivos. Algunos de estos ensayos son:

Ensayos fisicos

Ensayos mecdnicos

Ensayos quimicos

Ensayos medioambientales

Ensayos bioldgicos

Ensayos de evaluacion y control de los
tratamientos de conservacion

» Ensayos ambientales

YVVVVYVY

e Instrumental necesario:

Es indispensable la utilizacion de diferentes tipos de
instrumentos para poder realizar la toma de datos de manera
objetiva.

Para la toma de fotografias o datos graficos que en general
sirven para completar la informacidn, se necesita de equipo
especializado, aunque en muchas ocasiones las fotografias son un
simple testimonio grafico o de identificacion, pero otras veces
pueden construir verdaderas herramientas de trabajo. Se debe
hacer toma fotografica de todos y cada uno de los detalles del
edificio que se van a restaurar.

La ventaja de un método que incluya la fotografia como
base, reside en el hecho de que cada imagen registra una
superficie  arquitecténica al completo, obteniendo Ia
representacién continua delineas, asi como la posibilidad de
medidas sobre cualquier parte de la estructura por inaccesible que
sea.

Ya que no se cuenta con equipos especializados para realizar
diferentes tipos de ensayos en el inmueble a intervenir, se ha
hecho necesario recurrir a la fotografia como toma de datos
principal para nuestro estudio patoldgico.

Para las técnicas NO DESTRUCTIVAS se encuentra con un
sinfin de aparatos e instrumentos que sirven para la toma de datos
patolégicos, para el caso de no dafiar la infraestructura del
inmueble; algunos de estos aparatos son: para radiografia,
microfotografia, macrofotografia, endoscopio, entre otros.

3) Analisis del Proceso:

Una vez finalizada la toma de datos directos y contando ya
con los resultados de los eventuales ensayos in situ y de
laboratorio, se puede iniciar la “reconstrucciéon de los hechos”, es
decir, tratar de determinar como se ha desarrollado el proceso
patolégico, cual ha sido su origen y sus causas, cudl serd su
evolucién y cual es su estado actual.

e (Causas:

Las causas no son Unicas, siempre se encontraran actuando
conjuntamente unas directas y otras indirectas.

Al mismo tiempo las causas pueden tener diferentes factores,
los principales son dos: factores extrinsecos y factores intrinsecos.
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Es necesaria una descripcion precisa de cada una de ellas y la
especificaciéon de la confluencia, cuando exista, tanto de varias
causas directas, como de las posibles indirectas que hayan
causado conjuntamente.

» Causas directas de las lesiones.

Las causas directas son las acciones que ponen en marcha los
procesos patoldgicos iniciando la degradacion de los materiales.
Podemos dividir las cusas directas en cuatro grupos:

Mecdnicas
Fisicas

Quimicas
Lesiones Previas

AN

» Causas Indirectas de las lesiones.

Son todos los factores inherentes a las unidades
constructivas, como la composicién quimica, la forma o la
disposicidn, y que se deben casi siempre a un diseifo defectuoso o
a una mala seleccidn.

Una causa indirecta no es suficiente para que se produzca un
proceso patoldgico, en general se necesita la combinacidon de
varias causas indirectas y de diferentes tipos. Estos tipos podrian
clasificarse de la siguiente manera:

De Proyecto.

De Ejecucion.

De Material.

De Mantenimiento

ASANENEN

e Evaluacién y Seguimiento:
Una vez que contamos con los datos para concluir con un
diagnostico definitivo y podemos reconstruir el desarrollo del

proceso patoldgico definiendo su origen y causas, su evolucién y
estado actual, atenderemos a la evolucidon de dichos trastornos
mediante un seguimiento adecuado.

Sobre todo habra que atender a los tiempos, su posible
periodicidad, la transformacion o ramificacidn en nuevos procesos
patoldgicos, etc, para ello, seran de gran utilidad fichas de registro
realizadas después de cada toma de materiales.

En ellas se hard constar el tipo y cantidad de muestras
analizadas, su localizacién exacta en el monumento o inmueble,
fecha de andlisis, asi como el propdsito del mismo.

4) Actuacidn o Tratamiento:

Se trata de comenzar un tratamiento de recuperacion de esos
materiales que sufren el deterioro. Para ello existen una serie de
propuestas de reparacion, en el caso de que el objetivo sea
reparar el edificio de algin dafio causado; o propuestas de
mantenimiento, para el caso de que el objetivo sea prevenir que
se produzca el dafio.

El objetivo final del diagnostico nos permite llegar a
propuestas de actuacidon que tendrian como misién devolver a la
unidad su funcién constructiva.

Como algunos de los pasos previos, se considera llevar a cabo
un breve repaso de dos tipos de relaciones. Por un lado, la de los
elementos estructurales ya que son los que sufren el mayor
esfuerzo mecdanico a comparacién de los otros elementos, se tiene
en ellos la mayor responsabilidad en la seguridad del edificio. Por
otro lado, la de los posibles procesos patolégicos que son
susceptibles de sufrir cada uno de los elementos estructurales.
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e Estudio Patoldgico para el proyecto.

Debido a que no se cuenta con el suficiente tiempo,
instrumental necesario y la facilidad de realizar ensayos dentro del
inmueble para determinar una diagnosis mas acertada; se realizan
los pasos anteriores de una manera mas superficial, pero sin
perder de vista que tiene que ser los mas acertados posible y
proponer una intervencién adecuada.

Dado el caso que se pueda, en otro momento, continuar con
el estudio de una manera mds profunda y detallada; este
documento servird como una base y guia para realizar una
intervenciéon o tomar medidas de accién para salvaguardar el
inmueble.

El mayor instrumento para la observacion y el analisis del
proceso, seran las fotografias de las diferentes visitas de campo,
las notas técnicas y las discusiones realizadas in situ. Se requerida
también material bibliografico, como es el caso de la enciclopedia
Broto de Patologias de las Construcciones; el cual se utilizo en gran
medida para las generalidades de las lesiones y los procesos
patoldgicos.

Otro instrumento a utilizar serdn los conocimientos de
técnicos especialistas en el temay todos los datos obtenidos en los
aspectos estudiados a lo largo de este documento.

a) Situacidn Actual de Dafios:

Como una etapa de observacion del proceso patoldgico, se
hace necesario hacer una descripcidén a groso modo del estado
actual de dafios del inmueble; es una breve evaluacién fisica
haciendo uso de recursos fotograficos y asi estudiar aspectos
como lo son:

e Condiciones de las Fachadas

e Condiciones de Algunos Espacios Internos y la Cubierta

e Condicidén de Sistema Estructural de marcos Espaciales
de Concreto Reforzado.

a.1) Condiciones de las Fachadas:

Foto N°2.98:
Estado actual del la Fachada Principal. Fuente: Sonia Gonzdles.

REST
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En cuanto a las condiciones de las fachada Principal, es muy
notorio el descuido y deterioro que posee; actualmente no es
sencillos determinar la configuracidn original que posee parte de la
fachada, pero es posible identificar la altura de dicha seccion.

Segun la representacién grafica, esta condicidén de deterioro
se debe al abandono del inmueble, ademas de las condiciones
ambientales como los son las climaticas, el exceso de humo que
generan los buses y los autos; las personas mismas y los animales
como las aves.

Sin embargo es destacable que, aun a pesar de los continuos
deterioros, se conserve hasta el momento la forma original del
inmueble.

A simple vista se puede notar que uno de los accesos
principales fue sellado con ladrillos de obra, es posible que esta
haya sido acceso para algun tipo de garaje; lo que es el resto de
puertas y ventanas fueron sellados con ldmina por la alcaldia para
evitar que delincuentes entren y deterioren mas la propiedad.

No se
encontraron los
vestigios de
como eran las
puertas y
ventanas; por lo
que se cree que
eran de madera
tipo  abanico.
Segun ejemplos
vistos en otras
casas de la
época.

Foto N°2.99: Detalle de 1 entanas.
Fuente: Sonia Gonzilez,

En la fachada se pueden identificar algunos dafios que por lo
general no son muy graves, no atentan contra la integridad de su
estructura; se observan algunas fisuras en todo el contorno de la
pared, que para lo Unico que sirve es el desprendimiento de
elementos, estos podrian estar generados por movimientos
sismicos que podrian hacer oscilar la pared y aumentar esfuerzos o
por las diversas lloviznas que caen a lo largo del afio.

Estas causas han
logrado también que
haya desprendimiento
del repello en algunas
areas, dejando al
descubierto la pared vy
generan que agarre
moho en las zonas
afectadas.

Foto N°2.100:

Detalle de  Fisura _y
Desprendimaento.
Fuente: Sonia
Gonzdlez.

Por ser un inmueble parapetado, los canales y las bajadas de
aguas lluvias son internas, aunque de las cuales no existe ninguno,
solo un par de testigos que nos indican como estos iban.

Otro de los dafios que se observan, son de tipo quimico, de la
sub-categoria orgdanico; hay una gran cantidad de existencia de
moho y hongos sobre la superficie de la pared y sus elementos
ornamentales. Sobre las ventanas, la cornisa, el zdcalo y alrededor
de las puertas. (Ver foto N2 2.101-2.104).
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Los marcos de las ventanas son de madera, al igual que los de
las puertas; poseen un contra marco de madera envuelto con una
capa de mortero; los cuales estdn seriamente danados por las

Foto N"2.101: termitas y la humedad del ambiente.

Detalle de Moho sobre
elementos del techo.
Fuente: Sonia
Gonzilez.

Por lo general la mayoria de estas lesiones son provocadas
por causas extrinsecas o externas, como lo son los agentes
atmosféricos que en este caso es el agua que se manifiesta en
forma de humedad; otro agente atmosférico es el viento que,
ademds de su actuacion como agente mecdnico, también
determina la fuerza del impacto del agua lluvia en la fachada y

Foto N°2.102: contribuye al depdsito de particulas ensuciantes, especialmente
Detalle de Moho por la contaminacion atmosférica.
sobre  elementos
de ventanas. Son problemas muy comunes en todas las grandes urbes y
Fuente: Sonia gue practicamente inexistente en pueblos pequefios y aislados.
Gonzdlez.

Aun a pesar del evidente abandono y consiguiente deterioro

de este inmueble, es destacable la conservacion de la herreria de
las ventanas, su disefio es de barrotes verticales y horizontales. El
disefio de la herreria del 22 nivel es diferente al del primero en
donde solo hay una ventana. Esta herreria posee dafios en todo su
elemento entre los cuales tenemos una gran cantidad de oxido y
corrosion.

Foto N°2.103:
Detalle de Moho sobre la Cornisa. Fuente: Sonia Gonzalez,

Foto N°2.104:
Detalle de Moho
sobre Zdcalo.
Fuente: Sonia
Gonzalez,
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a.2) Condiciones de Algunos Espacios Internos:

El acceso al interior del inmueble no fue un problema, por lo
que se tuvo la ventaja de realizar un levantamiento mads exacto de
las lesiones. Por las limitantes del tiempo, sacar un levantamiento
mas detallado y exhaustivo de las lesiones, se ve complicado de
determinarlo; aun que eso no significa que no se puede detallar de
manera global y clasificar asi todas las lesiones del inmueble.

El analisis interno de los espacios dentro del inmueble debe
realizarse sobre aquellos elementos que lo confinan, es decir, las
paredes, los pisos y la cubierta. En cada espacio se observaron
peculiaridades en el sistema constructivo, ya que, como es mixto y
con el paso del tiempo vario de usos, presenta muchas
alteraciones en las paredes, vigas y las columnas.

Al observar los elementos confinantes dentro del inmueble se
especifica rdpidamente el estado de conservacion, realizando una

descripcion rapida de cada uno de ellos.

Condiciones de las paredes:

En primer lugar el repello de las paredes internas, estd
seriamente dafiado; entre algunas lesiones tenemos:

e Desprendimiento de la pintura, tanto que se aprecian las
diferentes tonalidades de colores que ha tenido a lo
largo de su historia, incluso llegando al color original del
cemento._(Ver foto N2 2.105).

e Otro dafo es el agrietamiento y el desquebrajamiento
de los repellos, tanto en las paredes del primer nivel,
como en las del segundo nivel, se presenta este

fendmeno; en varias de las paredes el segundo nivel, el
dano es mas serio, ya que, existen faltantes en el repello,
dejando a la vista el material original de las paredes (el
ladrillo de obra), incluso los nervios y la estructura
interna de las paredes. (Ver foto N2 2.106).

e En las paredes también existe un fenédmeno conocido
como burbuja, el cual consiste en bolsas de aire dentro
del repello; este es causado generalmente por Ia
humedad del ambiente, mala aplicacién a la hora de
fraguado, el excesivo calor y el deterioro interno del
ladrillo de obra. Estas burbujas pueden causar a su vez, el
desprendimiento de los repellos y provocas mas lesiones

a los ladrillos._ (Ver foto N2 2.107).

e Por la inexistencia de la cubierta, la parte superior de las
paredes (estas no tienen repello), estd mds expuesta a
sufrir daiflos por las condiciones climdticas, provocando
porosidad y desprendimiento de ladrillos.

Las paredes presentan no solo los dafios de los repellos, sino
que, hay uno que es mucho mas peligroso y de mucho cuidado;
estos son a nivel de la estructura completa y son ocasionados en
su mayoria de casos por una mala construccidn y por movimientos
tectdnicos, a los cuales denominamos como fallas por cortante o
falla axial.

La mayoria de las paredes presentan grietas que habria que
determinar si son el caso de una falla por cortante o por carga
axial; un estudio mds adecuado realizado por técnicos ayudaria a
ver si también hay fallas del tipo flexion o pandeo de algunas de
las paredes, especialmente las del segundo nivel.
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Foto N°2.105- Condiciones de los Pisos:

Detalle de Desprendimiento de

Pintura. Otro elemento confinante de los espacios, corresponde a los
Fuente: Sonia Gonzilez, pisos. En el caso del inmueble este posee un disefio bastante

comun en algunas zonas y en otras se encuentra solo
encementado, lo cual nos indica las posibles modificaciones que
tuvo el inmueble.

En varios de los espacios que tienen la baldosa de cemento,
se pueden ver varias lesiones; ya que solo en el segundo nivel hay

Foto N°2.106: . .
Foro A S0 de este piso, y a falta de la cubierta:

Detalle de Desquebrajamiento y
faltante del Repello.

. , El sol que entra directamente ha opacado el color original de
Fuente: Sonia Gonzadlez. g P 8

la baldosa y a causa del calor también le ha vuelto poroso y fragil
para el desquebrajamiento. (Ver foto N2 2.108).

Todos los factores climaticos que entran directamente en el
inmueble, son los principales agentes que causan las lesiones, por

Foro N°2.107: ejemplo la humeda por filtracién a través de las lluvias han
Detalle de Burbujas y Grietas causado que las baldosas se desprendan y que al mismo tiempo
por falla cortante y de sean invadidos por agente bioldgicos (vegetacién). (Ver foto N
aplastamiento en las Paredes. 2.109).

Fuente: Sonia Gonzilez.

Para el caso del piso de concreto, no se encontraron con
tantas lesiones, en su mayoria solo tenia desprendimiento en la
capa del repello y una que otra flexion, causando que las aguas
lluvias se estanquen en ese lugar, paro lo cual también eso genera
mas lesiones tanto al piso como a la losa de entrepiso. (Ver foto

N2 2.110).
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Foto N°2.108:

Detalle de Baldosas
decoloradas y manchadas
porel soly la humedad.
Fuente: Sonia
Gonzdlez.

Foto N°2.109:

Detalle de piso agrietado e
invadido por la vegetacion.
Fuente: Sonia
Gonzdlez.

Foro N°2.110:

Detalle de
desprendimiento del
repello y mancha cansada
por las agnas lnvias.
Fuente: Sonia
Gonzlez,

Condiciones de los Puertas, Ventanas y Cubierta:

Son los ultimos elementos confinantes a considerar, que para
sorpresa dado el grado de abandono, estos elementos ya no
existen y solo quedan los rastros de su existencia; no se
encontraron los vestigios de cdmo eran originalmente, solamente
la estructura de apoyo, para el caso de las puertas y ventanas, en
el caso de la cubierta solo se pueden determinar hipdtesis de
cOmo esa su estructura, por las marcas encontradas en las
paredes, también hay sefias de las alturas de los cielos falsos.

Foto N°2.111:
Detalle de contramarco de
madera y puntos de union de
madera, entre la pared y el
contramarco.

LTTPOFEROE

Fuente: Sonia Gonzadlez,.
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e Puertas:

Se sabe que las puertas eran de madera, ya que aun existen
los marcos de y parte de los contramarcos los cuales eran mixtos,
madera con mortero; en varios de los huecos de puertas que estan
desquebrajados, se puede ver este tipo de contramarco, y para el
caso de las que ya no lo tienen, solo se pueden ver los puntos de
unidén que existian entre estas.

Para los rastros de madera que aun existen, las lesiones son
graves en el sentido que estan bien desgastadas por las polillas y la
pudricién de la humedad; esta madera ya no es rescatable pero si
es de utilidad para saber los detalles de armado.

En las fotos se puede apreciar mejor dichos marcos de

madera. (Ver foto N2 2.111y N22.112).
a A s ; ﬂ‘?j&,

Foto N°2.112:
Detalle de darios en los marco
de madera

Fuente: Sonia Gonzalez.

e Ventanas:

Las ventanas se encuentran en las mismas condiciones que las
puertas; mantienen un mismo tipo de estructura y al igual, las
piezas deberan ser nuevas a la hora de la intervencion del
inmueble; actualmente estas estdn cubiertas con l|dmina
galvanizada con el fin de no dejar que los delincuentes o cualquier
individuo entren al inmueble.

Segun los rastros en los marcos, se cree que las ventanas eran
del tipo abanico, por sus dimensiones y por los cerrojos que aln se
conservan en su posicién original, dichos cerrojos ya estan en
malas condiciones debido a la corrosién. (Ver foto N2 2.113).

Las ventanas que estan sobre la pared Este, en el segundo
nivel, no tienen rastro de sus marcos ni de sus herrerias, por lo que
estan deberan ser nuevas en toda su estructura.

Otro tipo de ventanal que se considera como tal, son las que
estan sobre las paredes internas del inmueble, estos son celosia
de Barro; los cuales por sus aberturas permiten que haya
circulacién del aire y de iluminacién natural. Al observar estos
detalles, se encontrd que no sufren de dafios muy graves, sino que
en su mayoria se encuentra sucios, descuidados y decolorados.
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Foto N°2.114:

Detalle del canal parapetado y sus bajadas de agna.
Detalle del techo, una de sus cumbreras, sobrantes de
tejas y huecos donde se apoyaban las tijeras.
Fuente: Sonia Gonzadlez,.

Foto N°2.113:
Detalle de ventanas y sus dasios.
Fuente: Sonia Gonzadlez.
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e (Cubierta:

Actualmente no existe, se desconocen las razones y el tipo de
estructura que esta tenia, solo se cuenta con los vestigios que se
encuentran en las paredes en donde la estructura de techo
descansaba; y por medio de estas hacer hipétesis de como era.

La estructura de soporte de la cubierta era a base de tijeras
de madera y teja; y al no contar con ella, genera mas dafios que
también han contribuido a que la condicién de los elementos
internos, tales como los repellos de las paredes de ladrillo de obra,
los pisos y los marcos estructurales; se empeoren al exponerse
estos también de manera mas directa, a los agentes externos.

(Ver foto N2 2.114).

a.3) Condicion de Sistema Estructural de marcos
Espaciales de Concreto Reforzado.

En cuanto a los dafios del sistema estructural, las columnas y
vigas; la mayoria presenta dafios a nivel de repello, sin embargo no
podemos garantizar que no hayan llegado al interior de su
estructura.

Los dafios Generales encontrados por simple inspeccion en
los sistemas de marcos son: fisuras y desprendimientos de la capa
de repello, en algunas columnas se ha podido encontrar fisuras de
tipo vertical de baja profundidad.

En las columnas que han sufrido un desprendimiento mayor
de su repello se puede:

Determinar la seccidn estructural de la misma, las
dimensiones con repello de los elementos verticales sismo
resistentes es de 28x28 sin repello se tienen dimensiones de
22x22 cm.

En los elementos verticales de soporte se encuentran fisuras
de tipo vertical, posiblemente generados por las cargas
distribuidas que estan perciben ya que son las vigas del sistema
original de marcos espaciales en los que encontramos este
problema.

Foto N°2.115;
Detalle de
desprendimiento de
repello en colummna
(fotos de la
izquierda), Detalle
de desprendimiento
de concreto en
columna (foto a la
derecha).
Fuente: Sonia
Gonzilez.
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b) Evaluacién de Dafios del Inmueble:

Una vez terminada la etapa de observacién con la Situacién
Actual de Dafios; se inicia con la etapa Il del Estudio Patoldgico,
que es la Toma de datos, con la Evaluacién de dafios del
Inmueble.

Segun las generalidades de las lesiones y proceso patoldgico;
la metodologia a utilizar se define en el siguiente Esquema:

Foto N°2.116:

Detalle de fisura en columnas,
primer nivel. I
Fuente: Sonia Gonzalez. L

Foto N°2.117:

Detalle de fisuras en
columnas y vigas, segundo
nivel.

Fuente: Sonia Gonzadlez.

Foto N°2.118: Esquema N°2.15: Metodologia del Estudio Patolggico

Detalle de fisura en vigas, Fuente: Elaboracion Propia.

segundo nivel.

Fuente: Sonia Gonzilez,. Dentro de la Evaluacidon de danos del inmueble se tiene el

Levantamiento Fotografico, derivado de la observaciéon con la
situacion actual de los dafios del inmueble; a través de dicho
levantamiento se identificaran las lesiones con el fin de seguir su
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La toma de datos se desglosa de la siguiente manera:
e Levantamiento Fotografico

e Identificacidn de Lesiones

e Evaluacion Estructural

e Plano de Ubicacion de Dafios

b.1) Levantamiento Fotografico:

Con el objetivo de brindar un panorama mas amplio de la
situacion actual del inmueble de estudio y que permitiera conocer
con mayor profundidad la gravedad de los dafios de cada uno de
los elementos que lo configuran, tanto a nivel espacial como
constructivo, a nivel de acabados, entre otras cosas, se elabord un
levantamiento fotografico que hace hincapié en los diferentes
tipos de dafios de cada uno de los elementos encontrados, no solo
al interior y exterior de los espacios construidos que configuran el
inmueble, sino que también hacia los vacios que estos confinan.

Este Levantamiento Fotografico se resumi6 en cuadros que se
elaboraron en tabloides; cada cuadro narra las lesiones localizadas
en cada espacio del inmueble, seguin la identificacion dada al inicio
del trabajo.

Cada cuadro contiene los siguientes datos:

e Esquema de Ubicacién del Espacio a estudiar, con la
localizacion de las fotografias.

e Fotografias enumeradas segun el esquema de ubicacion
de dafios.

e Descripcién de dafios.

A continuacidn se presenta el levantamiento fotografico de
las patologias.
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F
ESPACIO EIN1 ?
(&)
G
R
A
F ¥ '
| o *? i }
A FOTO1 FOTO2 FOTO3 FOTO4 FOTOS FOTO6
FOTO 1: Se presenta agrietamiento, perdida de repelloy desgaste de pintura.
p FOTO 2: Agrietamiento superior, presenta humedad y desgaste de pintura.
e = .‘F FOTO 3: Agrietamiento en |a parte baja de |a viga por posible carga axial, humedad en |a losa y
| 0 perdida de pintura.
l..| L‘ L N N

0 FOTO 4: Dano profundo por carga axial, grietas de tipo vertical y dafio profundo del repello.

“"4&_ G
| FOTO 5: Fisuras verticales en paredes, excesiva humedad en losa y perdida de |a pintura.
A

FOTO 6: Perdida de repello, fisuras y perdida de pintura.
CONTENIDO DE PLAND: FUENTE: PRESENTAN: FECHA: [
LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO ELABORACIOM PROPIA ER. ALVAREMGA CLAROS, HELEP YESSEMIA 15 [
ER. GOMZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELIZABETH 03

CHADRIPATOIOGIR. EIND BR. SALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY I
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F
ESPACIO E2N1 ‘T’
o
G
R
A
F
I 4 ._
A FOTO1 FOTO3
FOTO 1: Se presenta fisuras en toda |a pared y desgaste de pintura.
P | FOTO 2: Agrietamiento superior, presenta humedad y desgaste de pintura.
A
T
0 FOTO 3: Faltante de repellos en la pared y desgaste de pintura.
L
0 | FOTO4: Humedad en |a parte baja de toda |a pared debido a lafiltracion de agua por la falta
G de techoy la entrada libre de agua por |afalta de pared oeste.
|
A
CONTENIDO DE PLANO: FUENTE: PRESENTAN: FECHA:
LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO ELABORACION PROPIA ER. ALVAREMGA CLAROS, HELEM YESSEMIA 15
. BR. GOMNZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELIZABETH 03
CUADRO PATOLOGIA, E2N1 2012

BR. SALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY
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F

ESPACIO E3N1 ‘T’
8]
G
R
A
l; 201 W49
A FOTO1 S FOTO2 FOTO3
; FOTO 1. Faltante total de |a pared oriente de ese espacio.
A ] ’
T | FOTO2: Fisuras y agrietamiento en columnas y vigas, friccion en la visgas por la unién de
0 los dos marcos existentes en un mismo eje y perdida total de pintura.
L
CG) FOTO 3: Agrietamiento en el piso de cemento, dafic en los adoquines.
I
A

CONTENIDO DE PLANO: FUENTE: PRESENTAN: FECHA:
LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO ELAEORACION PROPIA BR. ALYAREMGA CLAROS, HELEM YESSEMIA 15
BR. GOMZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELZABETH 9}132

CUARRE PATOLOGI EaN] BR. SALAZAR FRAMNCO, CAROLIMA MATALY
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F

ESPACIO E4N1 Fr)
o)
G
R
A
F

4 i A FOTO1 FOTO2 FOTO3 FOTO4 FOTOS
h— FOTO 1:Presenta problemas de filtracion en losa, fisuras enen repellos, hongos por humedad
y perdida de la pintura.
P
. A | FOTO2: Perdida de repellos, fisuras y grietas de tipo vertical, hongos por humedad y perdida
T de pintura en general.
8]
L | FOTO3: Pared mal resanada, perdida de pintura con bolsas de aire, pared soplada, humedad,
o) agrietamiento y fisuras en general.
G
| FOTO 4: Fisuras en general, humedad, hongos y perdida de pintura en general.
A | FOTO 5: Dafios por fisuras y agrietamientos, perdiga de repellos en columnas, humedad y
perdida de en generafi de pintura.
CONTENIDO DE PLAND: FUENTE: PRESENTAN:

ELAEORACIOM PROPIA ER. ALVAREMGA CLAROS, HELEP YESSEMIA

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO 3
ER. GOMZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELIZABETH

CUADRA FATRLOG A, EANT ER. SALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY
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F
ESPACIOEIN2 | ©
8]
‘ G
2y | R
-
F
|
’ i : A FOTO1 FOTO2 FOTO3 FOTO4 FOTOS FOTO6
71 FOTO 1. Dafos en |as bajadas de agua lluvia.
FOTO 2: Fisuras y agrietamiento, aparicion de hongos, faltantes de repellos y perdida de
p pintura.
A ; . :
| T FOTO 3: Carcomido, fisuras en general en |a pared, aparicién de hongos y perdida casi total
0 de la pintura
L | FOTO4: Fisuras y agrietamiento en pared, moho en el canal de agua lluvia, faltante de
=i | 0 ventanas, perdida dela pintura.
G , ] . . "
| FOTO 5: Aparicién de hongos, faltantes de repellos, fisuras en el pisoy perdida de la pintura.
" | A | FOTO6: Faltante de repellos, fisuras en toda |a pared, aparicién hongos y perdida de la
pintura.
CONTENIDO DE PLANO: FUENTE: PRESENTAN:
ELABORACION PROPIA ER. ALVARENGA CLARQS, HELEM YESSEMIA

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO :
ER. GOMZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELIZABETH

SHACRORATLOGIA, EING ER. SALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY
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F

ESPACIOE2N2  ©
o
G
R
A
F
A FOTO1 FOTO2 FOTO3

FOTO 1: Agrietmientos verticales en pared ceste y perdida del repello, fisuras en todas las
b paredes, perdida de |a pintura, fisuras y agrietameintos en el piso.
A
T | FOTO2:Pandeo del elemento ventana, perdida de capacidad de carga por flexion, fisuras en
0 general y perdida de la pintura.
L
o
G | FOTO3:Fisuras en general en todas |as paredes, perdida del repello en la pared oriente,
I aprecimiento de hongos por humedad, faltante del teche {tedo el segundo
A nivel), perdida de pintura.
CONTENIDO DE PLAND: FUENTE: PRESENTAN:

ELABORACIONM PROPIA BR. ALVAREMGA CLAROS, HELEP YESSEMIA

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO )
ER. GOMZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELIZABETH

CHADATTRATDIGIAEINZ ER. SALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY
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F
ESPACIO E3N2 ‘T)

o)

G

R

A

F

|

A FOTO1 FOTO2 FOTO3

FOTO 1: Se presenta fisuras en todas las paredes, agrietamiento en algunas aparicién de
hengos en |a pared norte, suciedad y fisuras en pisos, perdida de pintura en to-

P das las paredes.
A

T
O | FOTO2: Agrietamiento horizontal a lo largo de toda |apares, fisuras y desgaste de pintura.
L
C | FOTO 3: Agrietamiento vertical en el nervio de la pared.

G

|
A | FOTO4: Agrietamiento horizental a lo largo de toda lapares, fisuras y desgaste de pintura.

CONTENIDO DE PLANOD: FUENTE: PRESENTAN:
ELAEORACIOMN PROPIA ER. ALVAREMGA CLAROS, HELEP YESSEMIA

LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO .
» ER. GOMZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELUZABETH
EUADRY RATOIGIARESZ ER. SALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY
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F
ESPACIO E4N2 $
8]
G
R
?‘5 A
F
|
! A FOTO1 FOTO2 FOTO3
FOTO 1: Se observan fisuras en todas las paredes, aparicién de hongos por humedad, falta
de techos, y perdida de pintura.
P
,‘}‘ FOTO 2: Fisuras en toda la pared, aparicién de hongos y pérdida de |a pintura.
o
L | FOTO 3: Fisuras en toda la pared, aparicion de hongos en |a parte baja de la pared, grietas
0 y fisuras en piso.
G
|
A
CONTENIDO DE PLAND: FUENTE: PRESENTAN: FECHA:
LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO ELAEORACION PROPIA ER. ALVAREMGA CLAROS, HELEM YESSEMIA 15
ER. GOMZALEZ COMTRERAS, SOMIA ELIZABETH 03

CERBRERRATH RIS g ER. SALAZAR FRAMCO, CAROLIMA MATALY 20
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b.2) Identificacidon de Lesiones:

Es importante sefialar que las lesiones se definen (y
describen) por cinco (a veces seis) parametros basicos:

e Tipo de lesion: desprendimiento, fisura, mancha de

humedad, etc.

e Ubicacion: dénde aparece situada.

e  Forma: manifestacidon fenomenoldgica.

e Extension: superficie o longitud afectada.

e Intensidad: grado de afeccién de la lesion al elemento
constructivo. Amplitud de una fisura, contenido y
profundidad de humedad de una mancha, etc.

Y ocasionalmente puede ser relevante un sexto: la
e Cronologia, es decir su manifestacion y evolucion
temporal

e Descripcion del Cuadro de Lesiones:

El cuadro que a continuacidn se presenta, desglosa cada una
de las patologias observadas en el levantamiento fotografico. Y ya
que se pretende mostrar el proceso patolégico de los dafios, se
tomaran en cuenta los dafios previos y los que surgirian en un
futuro, dado el caso no se solvente ninguna intervencion. Dicho
cuadro presenta 5 apartados que contienen:

» Esquema: muestra la foto o el detalle a la que
corresponde dicho dafio.

> Tipo de Lesién: indica a cual de los 3 tipos de lesion
pertenece; si a las fisicas, mecanicas o quimicas.

> Lesiones Previas: son los dafos previos a los
encontrados en el levantamiento fotografico, es
decir los primeros dafios ocasionados en el
inmueble por las causas directas e indirectas.

> Lesiones Actuales: son todos aquellos dafios
puntuales que fueron sefialados en el
levantamiento fotografico.

> Futuras Lesiones: son todos aquellos dafios que
apareceran como productos de las lesiones
secundarias

RSIARO i
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Cu. dra,Res\u gen de Lesiones.

Tipo de Lesion

Lesion Previas

Lesion Actuales

Futuras Lesiones

Lesion Mecanica

Lesion Mecanica

Lesion Fisica

Antes de aparecer las
grietas; aparecen las
fisuras, las erosiones de
materiales y las
deformaciones de los
elementos debido a las

diferentes tipos de carga
o falla estructurales.

Para que exista la pérdida
del repello, tuvo que
haber existido antes otro
tipo de dafios, como lo
son. La Erosién quimica o
fisica dependiendo el caso
y tipo de
desprendimiento,

también un poco de
himeda y deformaciones.

En muchos casos antes
gue se de este dafio; hay
presencia de suciedad,
humedad, la erosién
quimica, aparicion de
moho y eflorescencias o
sales cristalizadas que no
proceden del material.

Agrietamientos: la mayoria de
las grietas encontradas son por

exceso de carga; muchas de

estas se encuentran en las
columnas y las vigas
principalmente; otras de igual o
mayor gravedad estan

localizadas en la losas y paredes;
y las menos daiinas para la
estructura estan en los pisos y
adoquines.

Desprendimiento o Pérdida del
Repello: en algunas zonas es de

mayor gravedad que en otras;
vienen desde la erosion del
repello hasta la perdida, dejando
expuestos los materiales
internos de la pared.

Desgaste o Pérdida de Pintura:
nos referimos a la separacion

gue existe entre la pintura y el
repello de la pared, el cual se
presenta en todos los elementos
del inmueble.

Entre las lesiones que puede
provocar los agrietamientos
son: pérdida de capacidad de
carga de los elementos,
desquebrajamientos,
filtraciones de la humedad,
desprendimiento de
materiales y piezas, entre
otras lesiones.

Dependiendo el caso puede

provocar lo siguiente:
corrosiéon y oxidacion del
acero interno;
desprendimiento de

elementos, deformaciones vy
agrietamiento general de los
elementos estructurales.

Este produce porosidad vy
erosion en el mortero, lo que
causa inestabilidad
estructural y posibles fisuras.

RESTAIRO
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Lesion Fisica

Lesion Mecanica

Lesion Quimica

Lesion Quimica

La inexistencia del
sistema de cubierta, hace
propenso al inmueble a
los rayos solares y las
lluvias en general, por lo
que aparece la
acumulacién de agua, en

este caso es en el
segundo nivel; este
fendmeno  atmosférico
mezclado con las grietas
en losas, provoca la
humedad en el primer
nivel.

Puede tener causas

directas como indirectas;
sus lesiones previas son:
erosion en los materiales,
deformaciones y la
humedad.

Lesiones previas:

Humedad y  Erosién
Atmosférica.

Lesiones previas:
Humedad y  Erosion

Atmosférica.

Humedad: dentro del inmueble
se dan de dos tipos: de
infiltracion y de condensacion;
debido a la falta de una cubierta,
en las épocas de lluvias cae
directamente el agua y en
muchos espacios se acumulan
charcos, lo que aumenta Ia
humedad relativa.

Fisuras: estan localizadas en la
superficie de la mayoria de
paredes y marcos estructurales.

Hongos: organismo vegetal que
contamina los materiales
porosos y en este caso se
encontré en espacios con poca
ventilaciéon e iluminacidn natural.

Moho: de igual manera que los
hongos, este esta localizado en
las paredes sin pintura y con el
repello poroso.

Dicha lesion provoca la
aparicién de moho y hongos
en los espacios oscuros y
cerrados; en los moteros y
concretos que estan
expuestos al aire y vientos
directos, les ocasiona
descascaramiento, bolsas de
aire dentro del repello de las
paredes, aparicion de grietas
e inestabilidad en las cargas
portantes.

La inestabilidad de carga que

generan las fisuras, en el
sistema estructural, causa la
aparicion de grietas,
deformaciones y
desprendimientos de
materiales.

Dafios posteriores:

Desprendimiento de pinturas
y acabados de las paredes,

erosion quimica de los
materiales, eflorescencias,
suciedad.

Dafios posteriores:

Desprendimiento de pinturas
y acabados de las paredes,

erosion quimica de los
materiales,  eflorescencias,
suciedad.
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Lesion Fisica

7.

Lesion Fisica

Lesion Mecanica

Lesion Mecanica

Lesion Quimica

Para la aparicién de la
suciedad no hay lesiones
previas, es una de las
primarias en todo proceso
patolégico.

En el inmueble, todos los
casos que presenta, con
respecto a esta lesion,
tienen en comun: el mal
resanado y la humedad
directa al que esta
expuesto el material.

Se  pueden  producir
durante la ejecucién de
una unidad o cuando ésta
entra en carga; es
consecuencia de un
esfuerzo en compresion.
Se  pueden  producir
durante la ejecuciéon de
una unidad o cuando ésta
entra en carga; no tiene
lesiones previas.

La presencia de humedad
y la  suciedad del
ambiente son causas para
una transformacion
guimica en los elementos
de acero.

Suciedad: dadas las condiciones
actuales del inmueble y la zona
en la que se encuentra; se
produce un ensuciamiento por
depdsito y en muchos casos por
la mano del hombre.
Descascaramiento o
Desprendimiento: se refiere a
bolsas de aire que existe en los
repellos y al carcomido; estas
son producidas en su mayoria
por la erosion atmosférica,
causando pérdidas totales o
parciales de los materiales.

Pandeo: es de las pocas
deformaciones que se presenta
dentro del inmueble; este
pandeo se da en elementos
verticales. No tiene lesiones
previas.

Deformacion por_Flexién: dan
como consecuencia directa las

flechas; debido a un exceso de
cargas verticales o carga
trasmitida de otros elementos.

Oxidacién: es una
transformacion molecular en los
metales, sus mayores putos
localizados estdn en las herrerias
de las ventanas y en la
estructura de muros y columnas
expuestos al medio ambiente.

La suciedad combinada con
otros factores pueden
desencadenar diversos
danos: porosidad, moho,
grietas, manchas y
desprendimiento de acabado.
Debido a que los materiales
internos al repello quedan
expuestos, se presentan los
siguientes dafos: oxidacion
en el acero, erosidn quimica

en el concreto y hierro,
desquebrajamientos de
elementos constructivos.

Origina la aparicién de
fisuras, grietas y

desprendimientos.

Origina la aparicién de
fisuras, grietas y
desprendimientos.

Una vez que esta
contaminado de oxidé vy
corrosién, lo Unico que se
espera que surja es el
desprendimiento de piezas.

Tabla N°2.21: Cuadro Resumen de 1 esiones, Segiin Datos del Levantamiento Fotografico. Fuente: Elaboracion Propia
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b.3) Evaluacidn Estructural:

Mediante un informe preliminar de dafos del inmueble, se
pretende dar un vistazo rdpido a la situacion de las lesiones, su
objetivo es estudiar la parte estructural, como lo es también la
evaluacion del riesgo que genera el inmueble hacia los otros lotes.

Este tipo de ficha o informe, ayuda a recolectar la informacién
de una manera ordenada; también, podemos ver como se
complementan con los datos anteriormente levantados, y de esa
manera hacer una formulacidn de las posibles causas que
generaron las fallas en todo el inmueble.

En esta etapa se realizan dos tipos de estudio para la
evaluacién de la estructura; uno es por medio de una ficha
conocida por INFORME PRELIMINAR DE DANOS DE INMUEBLE,
esta ficha revisa de manera mas puntual y especifico los dafios
generales en la estructura del inmueble, la cual se presenta a
continuacion.

(Ver Ficha del Informe Preliminar de Daios del Inmueble,

ANEXO N22.4)

El otro estudio se realiza a través de un informe de
EVALUACION DE ESTADO ESTRUCTURAL, el cual se solicito a un
arquitecto experimentado en el tema, tanto en la estructuracion,
como en la restauracidn; su objetivo es determinar el estado
actual del inmueble, describiendo los principales dafios
estructurales y el comportamiento que estos le generan, al final se
presentan alternativas de intervencion, los cuales nos ayudaran en
los criterios para la propuesta de intervencion.

(Ver Informe de Evaluacion de Estado Estructural, ANEXO N2

2.5)

e b.4) Planos de Ubicacidon de Dainos: Levantamiento
Patoldgico

La toma de datos no podria estar completa sino se realiza un
respectivo levantamiento patolégico dentro de los planos
arquitectdnicos, con el fin de estudiar mejor la situacion actual; no
existia documentacién que evidenciara la configuracién espacial y
la ubicacién de cada lesidn; por tales motivos, resultaba
imprescindible realizar un levantamiento de la configuracion
interna del inmueble como de la configuracién del mismo exterior.

Para ello fue necesario: multiples visitas al inmueble como
fase de observacion, para la documentaciéon de hipodtesis; el
levantamiento fotografico y la identificacion de las lesiones; la
importancia de dicho levantamiento radica en, que a partir de él
serd posible entender, no solo las causas de las fallas y el
comportamiento de cada una de ellas, sino también la légica de
todo el Proceso Patolégico.

El Levantamiento Patoldgico permitira, ser mas claros a la
hora de proponer un tratamiento, la formulaciéon y también de la
elaboracidon de planos de la propuesta de intervencion; ademas de
un presupuesto estimado de las reparaciones.
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR

FACQULTAD DE INGENIERIA Y

ESCUELA DE ARQUITECTURA

INFORME PRELIMINAR DE DANOS DE

INMUEBLE
ARQUITECTURA
1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
NOMBRE ACTUAL: N2 INMUEBLE: - N2 DE FICHA: 1
Ex-colegio Celestino Castro
ANO DE CONSTRUCCION
CIUDAD : San Salvador MUNICPIO: San Salvador R_5

DIRECCION: 52 CALLE ORIENTE, ENTRE LA 22 AVE. NORTE Y LA 42 AVE. NORTE, 5AN 5ALVADOR, DEPTO.DE 5AN SALVADOR

NOMERE DEL PROPIETARIO: USO DE SUELO
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
REGIMEN DE PROPEDAD: INSTITUCIONAL HABITACIONAL
ESTATAL: X COMERCIAL RECREATIVO
MUNICIPAL- INDUSTRIAL OTROS
PRIVADO PARTICULAR: DETALLAR: En Abandono
2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
SISTEMA ESTRUCTURAL SISTEMA ESTRUCTURAL DE
SISTEMA CONSTRUTIVO PRINCIPAL AREA CONSTRUDA MATERIAL DE CUBIERTA TECHO
MATERIAL MATERIAL PRIMER NVEL= 219.92 mis? Lamina metalica MATERIAL
ADOBE MARCO DE x Concreto ADOBE
BAHARFQUE CONCRETO SEGUNDO NIVEL= 183 55 mis 2|12mina fibrocemento BAHAREQUE
LADRILLO DE BARRO X MARCOS DE Otros X |iaoriiopesarro
BLOQUE/CONCRETO MADERA NUMERO DE NIVELES Y ALTURAS ESTADO DEL INMUEBLE ||BLoqthonanro
DEPLOYER MARCOS DE NUMERO DE NIVELES: 2 BUENO DEPLOYER
LAMINA Y MADERA ACERO 0a3mts: 9a 12 mts: MALO X ||[TEIAY MADERA X
CONCRETO ARMADO x MUROS DE x 3 a 6 mis: X [12 a 15 mis: PESIMO CONCRETO ARMADO
caLICANTO MAPOSTERIA [l6 a 9 mis: 15 0 mis: DETERIORADO CALICANTO
OTROS OTROS OTROS
FORMA DE LA ESTRUCTURA EN PLANTA FORMA DE LA ESTRUCTURA EN ELEVACION
Regular Irregular Regular Iregular
X X

LEVANTO: HELEN ALVARENGA " FECHA: MIERCOLES 06 DE JULIOQ 2011
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3. EVALUACION DEL EXTERIOR

Daiios
DANOS TOTALES EN EL No hay Moderado Graves Severos Detalle Comentarios
EDIFICIO
Colapso parcial o total X Enla mayor parte de la estructura
exterior se pueden observar las
Desplome parcial o total X condiciones del deterioro en el
inmueble, aunque no significa un riesgo
Desniveles en el piso X para las edificaciones vecinas, si
significa un deterioro en laimagen
Otros urbana de la zona.
DANOS GEOTECNICOS Este es uninmueble que carece de
taludes, por lo que no hay dafios ni
Dafios en taludes riesgos en ese sentido; sus paredes
’ X . . .
derrumbes laterales si se podrian considerar como
Movimiento del suelo riesgo ya que pueden ser propensas a
fiduras X desplomes, considerando que son
Colapso de muros de 3 pa.redes de do~s nivelesy las .
retencion X edificaciones aledafias son de un nivel.
DANOS ESTRUCTURALES El inmueble carece de columnas
exteriores; sus muros se ven
Columnas Exteriores X deteriorados levemente, aunque sus
) . mayores dafios son mohos, hongos
Vigas Exteriores X y - ’ gosy
agrietamientos; una de sus paredes
Muro exterior X laterales se encuentra en estado de
- derrumbe.
Nudos viga-columna X
DANOS NO ESTRUCTURALES
Desprendimiento cubierta- Actualmente carece de la presencia de
techo una cubierta, de cristaleria en las
Dafos en cristales de ventanas y un alto grado de oxidacion
ventanas en la herreria.
Dafios en acabados X
exteriores
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A |
DANOS INSTALACIONES
EXTERIORES
X El equipamiento de servicio presenta
Dafos en postes de luz .
fallas moderadas, esto por el deterioro
X de dicha zona, la cual no ha sido tratada
Dafos en postes de telefono
de manera adecuada.
o ) X
Dafios en drenajes
i X
Tapiales
SI NO
EL INMUEBLE REPRESENTA PELIGRO A LAS EDIFICACIONES VECINAS: X
4. EVALUACION DEL INTERIOR
Dafios
No hay Moderado Graves Severos Detalle Comentarios
DANOS ESTRUCTURALES
Fundaciones X
Estructura del techo X
— El deterioro de la estructura es
Escaleras interiores R
verdaderamente significativa ya que
Columnas . .
esta sostiene en su totalidad cada
Paredes Portantes (de carga) elemento, manteniendo una relacién
Vigas X una con otra; si una se presenta en mal
Nudo viga-columna estado, el problema sigue en una
Losas X cadena alcanzando a cada elemento.
Desplome parcial o total X
DANOS NO ESTRUCTURALES
Asicomo los elementos estructurales
Paredes de fachada X i !
los no estructurales estdn en muy mal
Paredes laterales
x estado por causa de muchos factores
Paredes interiores como por ejemplo lalluviayla
otras divisiones X humedad, asi como las palomas que
Desprendimiento de cielo causan suciedad y todos aquellos
falso factores ambientales ya que entran
Desprendimiento de directamente por la falta de cubierta.
luminarias
Dafios en cubierta de techo
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DANOS INSTALACIONES
INTERIORES Aunque no presenta mucho de
X instalaciones hidraulicas; la eléctricas
Instalacines de agua potable son muy antiguas y poco a poco se han
Instalaciones de aguas X ido cambiando segun las necesidades,
negras aunque estdn no sean las adecuadas;
Instalaciones electricas X actualmente estan en condiciones
Instalaciones de telefono X deplorable.
otros
5. EVALUACION DE LOS DANOS TOTALES DEL INMUEBLE
PORCENTAIJE CALIFICATIVO EVALUACION EXTERIOR INTERIOR
Ninguno No hay Seguro
0-40% Moderado Precaucion
45% 65%
40-70% Graves Inseguro
70 -100% Severos Inseguro
100% TOTAL Inservible
6. JUICIO FINAL SOBRE EL USO O NO DEL INMUEBLE
. . . EVALUACION EXTERIOR (pAROsS
Marcar las opciones de la matriz (xy) de acuerdo a las evaluaciones efectuadas y
e o ESTRUCTURALES, NO ESTRUCTURALES, GEOTECNICOS, INSTALACIONES, ETC)
luego extrapolar el resultado para la calificacidn final
Seguro Precaucion Inseguro
Seguro 1) 1) 2)
EVALUACION INTERIOR
(DANOS ESTRUCTURALES, NO ESTRUCTURALES, GEOTECNICOS, Precaucion 1) 2) 2)
INSTALACIONES, ETC)
Inseguro 2) 2) 3)
CLASIFICACION FINAL DE LA HABITALIDAD
1) Utilizable o Habitable | 2) Utilizable o Habitable con precaucién 3) No utilizable
LEVANT | HELEN ALVARENGA | FECHA: | MIERCOLES 06 DE JULIO 2011
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| |
e Resumen de Evaluacidon General de Estado de la é\)_ {?)— {%} ~<‘%>_
Estructura (Segun Informe de Evaluacion de Estado { ‘ \
Estructural: —— Il__,/ e r J“
.‘5,_,_. -—’1——* S 2y —
Segun el informe de la Evaluacién de Estado Estructural y sus {?5“ T -
dafios, se resume de la siguiente manera: '
bafios || salon
Evaluacion de Dafios gue Reducen Resistencia Sismica !
Global , o
_®| . DR
Falla Flexo-compresion en paredes del segundo nivel ‘j: iR | ) R ¥
Son en su mayoria las paredes internas y las paredes M =
perimetrales del propio edificio — i
RECOMENDACION: [ R
Reforzar las paredes para restituir la capacidad resistente de s | Pasillo Patio
disefio. | S— p
L e
| [
T = T O+ 055
i : salon || salon 5l
| e — ————— i = e—
: -

Imagen N°2.36:
Evaluacion de Estado Estructural, Segundo Nivel.
Fuente: Elaboracion Probia
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EVALUACION DE DANOS EN ELEMENTOS ESTRUCTURALES
QUE AFECTAN RESISTENCIA LOCAL:

Estos
siguientes:

elementos que presentan dafios locales son los

1. Agrietamiento Viga A y Viga B Eje entre los ejes piso 2
Nivel 1

2. Agrietamiento Losa Dinteles Puertas, en piso 1 nivel 0 y
piso 2 nivel 1

3. Agrietamiento Losa Descanso Escalera y en paredes
perimetrales a gradas.

4. Agrietamiento en las columnas: 3B, 3C 4B, 4C, 5B y 5C

5. Agrietamiento en Base de las paredes perimetrales ejes
Nivel 0 y paredes de segundo nivel sobre los ejes de viga
B tramo de 3-4/4-5 y viga C tramo 3-4/4-5

6. Figuracién en paredes de ejes perimetrales: eje Cy eje 8

7. Figuracién en Losa de entrepiso entre los ejes 3-6 y entre
ByD

RECOMENDACION:

Con el fin de evaluar la totalidad de los dafios que deben ser
reparados y que no han sido descritos en la presente lista, se
considera dafio menor por reparar a todas las
estructurales que tengan un espesor mayor a 0.4 mm.

fisuras

Las fisuras con espesor menor a 0.4 mm podran ser
eliminadas de forma superficial, lo cual debiera ser controlado

a través de una Inspeccién de Obra independiente durante el
proceso de reparacion.

| e
b e o #
| ' |
| 17— - |
I — s i T S =
& J inareso
la 11792

'J 1 |

iy | 1

salon|

5 &
a

e |

| , =
e _cocing— oficios bodega |
] o et | I
Q—--— \ l e
‘é}i” 1= s | 1

Imagen N°2.37:
Daivios en Elementos Estructurales, N° 1. Fuente: Elaboracidn Propia
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— — ——— e Con el fin de evitar el asentamiento de sistema de pared

de colindante en el sector oriente de la vivienda y en el

J
~®, _ @ @_ x@— Evaluacion de Estabilidad General, Estabilidad General bajo
’ " ‘1 Cargas Gravitacionales:
| - | ‘
e _:;d]_,_—_/_:—q El dnico sector que ha debido ser reforzado de forma
,®< e —= gili provisoria para soportar cargas gravitacionales en las areas de
| l ‘, cargaderos de puertas y ventanas los cuales muchos de ellos ya
i s ALE, han sufrido deformaciones de tipo flexionante por el peso del
bafios salon <= i
k ‘ mismo elemento.
| | 6 l
w trot 1. ... ,
o— et Mewn—r B 2 P RECOMENDACIONES:
k
l
|

I ¥
4| FHHRR

sector norte se recomienda hacer restituciones de suelo

cemento con proporciones 1:20 en capas de 40 a 60 cms

de espesor a partir del nivel de desplante de la base de la
losa de fundacion y de las solera de fundaciones de las
paredes.

e De existir algin tipo de dafio ya en los elementos de
fundacion se recomendaria hacer procesos de

demoliciones parciales/totales donde estos presentes
dafios considerables y donde también se hubiese

determinado que las paredes del sistema de ladrillo ya

han llegado a los rangos mayores de lo permitido previo

a desplome.

En caso de que estos presenten pérdida total de su capacidad
' de carga debera consultarse a un especialista en estructuras de los

procesos mas adecuados para su restitucion total o encamisados
Imagen N°2.38: .
de ser necesario.

Davios en Elementos Estructurales, N° 2. Fuente: Elaboracion Propia

\
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e se recomienda revisar la existencia de los desplomes
laterales del edificio.

e Uno de los mayores problemas en cuanto a los
problemas estructurales del edificio consiste en la
variedad de elementos existente en el mismo, y que
causan dafios en el comportamiento propio de los
sistemas de losas, sistemas de elementos verticales
sismo resistentes que no poseen una continuidad
adecuada.

Las vigas que se encuentran ubicadas sobre los ejes By C, en
estas encontramos la doble utilizacion de las vigas que
posiblemente fueron del sistema original del edificio y que se
conservaron para apoyar sobre estas los sistemas de paredes
perimetrales

e Otro problema estructural que se presenta es la unién no
uniforme de los marcos, y las diferentes alturas vy
espesores del sistema de piso rigido. Esto genera
problemas de pivoteo y golpeteo de los elementos
horizontales que lo conforman las vigas de los ejes B y
eje C, la falta del marco sobre el eje A también
contribuye al desplazamiento del centro de masa del
edificio el cual esta siendo desplazado al lado oriente del
edificio.

Lo que se recomienda es la reestructuracién de todo el
sistema de marcos y uniformizar los espesores de losa, haciendo
cambio por losa aligerada o de bovedilla de 0.15 esto para que la
distribucién de la masa en el edificio quede desplazada lo mas al

centro del mismo; Asi mismo uniformizar las secciones de las vigas
manteniendo y uniformizando la Inercia de los mismo con una
misma seccion.

PROCESO DE RESTAURACION DEL EDIFICIO; ALTERNATIVAS
DE ESTRUCTURACION:

Para generar un comportamiento dptimo del edificio ante
futuros eventos sismicos es el de uniformizar las secciones de
columnas y uniformizar principalmente el sistema de vigas,
manteniendo una seccién constante desde el eje 1 y el eje 2
secciéon 1 del edificio y desde el voladizo que se genera desde el
eje2 hasta el eje 6, crear juntas entre los dos cuerpos para evitar el
golpeteo entre los voladizos.

En la seccidon 2 del sistema de la estructura para evitar el
aumento excesivo de los elementos horizontales de conformacion
de los marcos (vigas), se podria incorporar vigas secundarias para
aligerar las cargas en los elementos principales. Incorporar
elementos verticales sismo resistente en el eje A para conformar
los marcos y rigidizar asi totalmente el entrepiso.

e Peroya que el sistema original esta conformados por dos
tramos con voladizos, se recomienda la utilizacion de un
sistema de junta elastomerica de un espesor de 5
centimetros entre los dos cuerpos de la estructura.

e Se recomienda que la seccion 2 del edificio si se
uniformicen las secciones de vigas, Y que se incorpore los
elementos verticales, en el eje A y se conforme los
marcos.

RSTALRO
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e la losa existente en el sector oriente del edificio no
pertenece a la configuracion original de Ia
estructuracién; por lo que se recomienda eliminar dicha R - r C-:t‘l
losa o convertirla en una estructura independiente, (a T__: e
través de juntas constructivas), del resto de la estructura ‘ o g : ! _
del inmueble. - o o~ —n

’
O
2

=t

e También podemos recuperar la configuraciéon original | r|
con su patio interno, evitando la junta de construccidn
entre la secciéon 1 la seccion 2 uniformizando todo el
sistema de marcos eliminando los voladizos de los dos
cuerpos iniciales y manteniendo una rigidizacion de
todos los marcos en los ejes By eje C.

e Se recomienda que las secciones de paredes que van a . | g - J
guedar desligadas de la estructuracidn son: paredes !
sobre eje A tramos del 2-5; y el eje B, en los tramos 2-5
estas paredes funcionarian desligadas de todo el sistema

de estructuracion para evitar mas problemas de golpeteo |
de paredes. '

P n B b
cre |

Imagen N°2.39:
Mddulos de la Composicion Estructural. Fuente: Elaboracion Propia
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Imagen N°2.40: Imagen N°2.41:
Alternativa Estructural 1. Fuente: Elaboracion Propia Alternativa Estructural 2. Fuente: Elaboracion Propia
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c) Determinacidn de Causas: Hay que tener en cuenta que las posibles causas son muy
variadas dentro de cada proceso patoldgico, por lo tanto, sera una

Es la etapa Il del estudio patoldgico, en donde se hace un clasificacién general para comprender las distintas caracteristicas.
andlisis del proceso, es decir, el estudio de las diferentes tipos de Para la actuaciéon de las causas existen dos factores
causas; de las cuales existen tres: las causas fisicas, causas principales, los cuales engloban de manera general los diferentes

mecdnicas y las causas quimicas. métodos de actuacidn, estos factores son:

e Factores Intrinsecos: causas propias del inmueble y de
su naturaleza. Son permanentes e independientes de las
circunstancias ambientales.

Los materiales constructivos son elementos a los que les
atribuimos ciertas cualidades, como pueden ser la resistencia, el
aislamiento, la calidad, el color entre otros.

Para este caso las causas de la degradacién estan vinculadas
principalmente a las cualidades del material. En general estas
cualidades suelen dividirse en:

> Esenciales: son las que posee el material en todo
momento; por ser propias del mismo suelen
llamarse PROPIEDADES vy entre ellas estan, por
ejemplo, la composicion quimica del material, su
estructura cristalina, la forma, etc.

» Circunstanciales: s6lo se manifiestan ante estimulos
externos. Puesto que definen el “comportamiento”,
suelen denominarse CARACTERISTICAS y algunas
son, la resistencia mecanica o la durabilidad;
definida precisamente como la cualidad de un
material de conservar un comportamiento y una

I apariencia  satisfactoria ante los agentes

Esquema N° 216 Cuadro de origenes y  causas en e/ proceso patoligico geﬂerd/ de Wna generadores de alteraciones.

edificacion. Fuente: Elaboracion Propia.
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e Factores Extrinsecos: Cualquier material, se ve
sometido a diferentes agresiones “externas” que,
incidiendo sobre él, provocan alguna reaccién y pueden
afectar a su durabilidad. De estos factores extrinsecos,
sobre todo los agentes atmosféricos y la accién humana.

Entre los agentes atmosféricos, el agua, que se manifiesta en
forma de humedad, es uno de los que mas afecta a la durabilidad
de los materiales.

Otro factor extrinseco es la accidn del viento que, ademas de
su actuacion como agente mecanico, también determina la
naturaleza de impacto del agua lluvia en las fachadas y contribuye
al depdsito de particulas producidas por la contaminacion
atmosférica.

protegida
FILL=1
00 ~ moderada
75 FILL=2

400
- expuesta
FILL=3

P , _r
o :‘ severa FhE=4
[l — expuesta FhE=3
6”
5’}

L
e severa

3” prateqgida FRE=1 T ~=- FILL=4
» -
1 | -

Factor de exposicion de un edificio
a la altura del mismo (FRE.

— moderada FhE=2

Factor de exposicion de un edificio
con respecto al angulo de inci-
dencia de la lluvia [FILL)

Imagen N°2.42: Factores de Excposicion de un Edificio
Fuente: Enciclopedia Broto de Patologias de Construccion, cansas de
alteracion de los materiales.

Los aspectos que se consideran factores extrinseco son:

e Aspecto socio-econdmico
e Aspecto Urbanistico.

Para determinar este tipo de problemas, se ha dividido en
tres partes:
» planes urbanos.
» Crecimiento urbano.
» Trdfico vehicular.

e Aspecto Biofisico.

Entre ellos tenemos:
> La naturaleza.
> Los factores bioclimdticos o atmosféricos.
> La mano del hombre.

c.1) Causas Fisicas:

Los cambios o alteraciones fisicos de un material son los que
se manifiestan mientras se mantiene la causa que los ha originado.

Son alteraciones internas que provocan Unicamente una
modificacion de las formas o de la apariencia. Una de las
principales caracteristicas de dichas alteraciones es que cuando
desaparezca o es corregida la causa que la motivo, el material
recupera su forma original.

En el inmueble estudiado se mencionan las siguientes causas
fisicas: Humedad, erosion atmosférica y la suciedad.
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e Humedad:

La aparicion de humedades provoca patologias conocidas,
como descomposiciones o disgregaciones de los materiales sobre
los que se toma, efectos antiestéticos o ambientales que afectan la
salud como los olores, manchas, cambios de color entre otros; en
otras ocasiones las humedades son también el origen de lesiones
constructivas.

En concreto, el agua atrapada, en un periodo de tiempo mdas
o menos largo, se manifiesta en forma de humedad pudiendo
provocar las siguientes lesiones:

> Enlas cubiertas:

v' Embolsamiento, despegue y rotura de la
membrana debido a la presidn del vapor.

v' Manchas en el intradés de la losa, situada bajo
la cubierta.

v" Disminucién del aislamiento térmico (cuando se
han utilizado hormigones aligerados).

> Enlos Parametros Verticales:

v Eflorescencias que se manifiestan por encima del
rodapié a causa del agua retenida por los
forjados y que, por capilaridad, asciende por los
tabiques.

v' Condensacién y manchas de hongos, en la
misma zona.

v'  Despegue de pinturas o de otros revestimientos
por falta de adherencia.

v Desprendimientos de los aplacados de fachadas
por dilatacién potencial.

> Enlalosa:

v Oxidacion de las armaduras.

v' Movimientos de los parquets por el cambio de
contenido de agua.

v Pudriciones en la madera si la humedad es
superior al 25%.

e Erosion:

Esta se define como el resultado de la accidon destructiva de
los agentes atmosféricos, sobre los materiales constructivos.

Si la erosion la mezclamos con otros agentes externos, esta se
convierte en causa, provocando otras lesiones y asi

sucesivamente, en un ciclo sin fin.

Entre las combinaciones tenemos:

> La erosion con las temperaturas diarias y
estacionales:

En muchos materiales constructivos estas variaciones de
temperatura generan dilatacion o contraccién en cada uno de
ellos, provocando por ejemplo mas erosiones, fisuras, grietas e
incluso roturas.

> Erosion y el viento:
En este caso las zonas mas expuestas son las partes altas de
coronacién de un edificio; la velocidad del viento que impacta
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sobre la superficie de las fachadas influye en la evaporizacion del
agua, contribuye a la cristalizacién de las sales solubles.

» Erosion y los procesos biofisicos:
Para el caso de los hongos, atacan al material produciendo
pudriciones que no solo varian su aspecto, sino que pueden acabar
destruyendo los elementos constructivos seguin cada material.

e Suciedad:

Este Ultimo caso es uno de los mas dafiinos, ya que significa la
parte final del proceso del ensuciamiento, pero es el inicio de
muchos otros procesos patoldgicos.

Evidentemente, cuanto mayor sea la cantidad de particulas
ensuciantes contenidas en la atmosfera y cuanto mas porosos sea
los materiales constructivos, mayor sera la posibilidad de que
estos se ensucien. A continuacidon se mencionan algunos de los
factores que intervienen en el proceso de ensuciamiento:

» Particulas contaminantes:

Se incluyen las particulas en suspensién en el aire, tanto el
polvo atmosférico como las resultantes de la combustién de
distintos productos; estas particulas se pueden dividir en las de
origen natural y las de origen artificial.

> La geometria del inmueble.
Se hace referencia a tres aspectos; la inclinacion de planos,
los entrantes y salientes verticales y los relieves.

c.2) Causas Mecanicas:

En las causas de origen mecanico que pueden provocar la
alteracion y el deterioro de los materiales constructivos, se
engloban todas aquellas acciones que implican en esfuerzo
mecdanico sobre un determinado elemento del edificio que no
habia sido previsto o que resulta superior al que se habia
calculado; en definitiva, un esfuerzo superior al que ese
determinado elemento puede soportar.

Todas estas acciones mecanicas provocan movimientos,
deformaciones, roturas, que apareceran; debido a los esfuerzos
mecanicos, su transporte, su colocacién en el edificio o su uso.

Al igual que en las causas fisicas, las mecdnicas al combinarse
con otros factores o componentes, pueden sin duda causar el
inicio de otros procesos patoldgicos o aumentarle a los ya
existentes; como lo son las fisuras, grietas o desprendimientos;
ademas de producir el desgaste a los materiales, puede disminuir
su capacidad funcional.

e Entre las causas mds frecuentes de deterioro
mecdnico de los elementos de un edificio son:

» Las cargas concentradas en exceso

» La mala calidad en materiales de unién y morteros

> Las tenciones provocadas por los esfuerzos térmicos
» El desplazamiento de la estructura por modificacion

de las cimentaciones en la que se asienta el edificio
o, incluso
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» Los defectos perjudiciales provocados por el mal uso
que las personas hacen de materiales y elementos
constructivos.

En general, las lesiones de origen mecanico se suelen

subdividir en cuatro grandes grupos: deformaciones, grietas y
fisuras, desprendimiento y las erosiones.

c.3) Causas Quimicas:

Los materiales constructivos también pueden sufrir lesiones
de origen quimico, normalmente son reacciones quimicas de sales,
acidos o alcalis que provocan ciertos tipos de descomposicién del
material afectado, afectando directamente a la durabilidad de
estos.

Pueden distinguirse cuatro grupos de lesiones quimicas, que
no necesariamente son producidas por las causas quimicas
directamente, sino también por algunas de las causas fisicas y
raras veces mecanicas; estas son:

e [Eflorescencias.

e Oxidaciones.

e (Corrosiones

e FErosiones quimicas.

e Procesos bioquimicos.

Hay que recordar que las causas quimicas tienen muchos
factores por los cuales llegan a los materiales constructivos, pero
es importante menciones también aquellos materiales y
elementos constructivos que son eflorescibles.

Entre mds poroso sea el material, mayor sera su capacidad de
absorcién del agua y la posibilidad de que se vea afectado por las
eflorescencias.

Ente estos materiales y elementos constructivos tenemos:

e Ladrillos y Bloques ceramicos.
e Ladrillos y Bloque de mortero.
e Mampuestos y Acabados pétreos.
e Hormigon in situ y Prefabricados.

e Mortero de Agarre y Revestimiento.

RSIRO o



“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

FASE Ill: PROPUESTAS

W —

e



“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,

PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

PREAMBULO FASE DE PROPUESTAS:

Una vez terminadas las fases | y I, se llegd a un cuadro de
conclusiones y recomendaciones da cada aspecto, el cual nos
ayudara para la ultima fase lll del documento. Durante la fase de
diagnostico se descubrié una serie de problemas que afectan de
gran manera al inmueble estudiado; problemas externos como
internos; los cuales en la fase de propuestas se pretenden
solventar y dar soluciones a la mayoria de ellos.

En dicha fase se utiliza cada aspecto anteriormente
estudiado, como instrumentos de disefio; se desarrolla en dos
etapas, que se describen a continuacion:

Propuesta a nivel Arquitectdnico: busca solventar el
abandono que sufre el inmueble actualmente, proponiendo
alternativas de cambio de uso, estudiando casos andlogos de cada
alternativa, realizando planos del uso escogido y finalizando con
costos estimados.

Propuesta de Intervencidon de Restauro: una vez definida la
propuesta arquitectdnica, da lugar a definir el tipo de intervencién
a realizar en el inmueble, se pretende detallar las formas de
reparacién y al igual que en la propuesta arquitectdnica, al finalizar
se presentara un presupuesto estimado de las reparaciones.

3.1. PROPUESTA A NIVEL ARQ_UITECTéNICO:
PREAMBULO:

Dentro de la propuesta como primer punto se estudiaran las
posibles alternativas de cambio de uso, con el propdsito de definir
el uso mas adecuado que cumpla con las caracteristicas fisicas del
inmueble; se realizard una matriz evaluativa que ayudard a elegir
de manera mas técnica.

Desarrollo de la Propuesta:

Dentro del diagnostico y su investigacion, se fueron
planteando alternativas de cambio de uso, las cuales dan una
vision mas clara de cdmo desarrollar la propuesta arquitectdnica;
recabando elementos y datos que dardn pasos de como llevar a
cabo la propuesta del nuevo uso, entre ellos estan:

1) El estudio inmediato de casos andlogos mds actuales de
los posibles usos.

2) Elaboracién de una matriz de evaluacion, para definir el
uso mas adecuado para el inmueble.

3) Eluso elegido, serd el que se desarrolle, empezando por
definir los criterios a utilizar, (criterios formales, criterios
funcionales y criterios tecnoldgicos), y siguiendo con los
cuadros de necesidades y los arquitectdnicos.

4) Planos del anteproyecto arquitecténico: representa el
documento técnico que brindara la informacion
necesaria para que pueda llevarse a ejecucion.

RESTAURO
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3.1.1. Alternativas y formulacion del cambio de uso:

Un inmueble de cardcter patrimonial, puede ser destinado a
una gran variedad de usos, pero no todos son adecuados ya que
hay que apegarse a las caracteristicas externas e internas al
inmueble, hay que tomar en cuenta también las necesidades que
presenta la comunidad donde estan ubicados y las del propietario,
en este caso la Universidad de El Salvador.

Para determinar de manera mas adecuada la actividad a la
que se destinara el inmueble, es necesario definir criterios de
evaluacién, y entre las herramientas a utilizar se tiene el FODA y el
estudio de casos andlogos.

a) FODA del Inmueble:

El Andlisis FODA es un CONCEPTO muy simple y claro, pero
detrds de su simpleza residen conceptos fundamentales de |Ia
Administraciéon y la Planificacién.

El Objetivo es convertir los datos del universo (segun lo
percibimos) en informacidn, procesada vy lista para la toma de
decisiones (Estratégicas, proyectos, programas, etc).

El término FODA es una sigla conformada por las primeras
letras de las palabras:

o Fortalezas

e Oportunidades
e Debilidades

e Amenazas

Las Fortalezas y las Debilidades: son Internas de la zona de
estudio, por lo que es posible actuar directamente sobre ellas.

Las Oportunidades y las Amenazas: son Externas, por lo que
en general resulta muy dificil poder modificarlas.

Hay que distinguir:
e Lorelevante de loirrelevante
e Lo externodelointerno

e Lo buenode lomalo.

En Sintesis:

Las Fortalezas deben Utilizarse.

Las Oportunidades deben Aprovecharse.
Las Debilidades deben Eliminarse.

Las Amenazas deben Erradicarse.

De esta manera analizaremos de manera resumida el
contexto externo e interno del inmueble, basandonos en la fase
del diagndstico.

Seran los criterios principales para definir cudles son los usos
mas adecuados a los que podria destinarse el inmueble estudiado,
tomando en cuenta también las necesidades que posee la
Universidad de El Salvador.

A continuacion se presenta el cuadro del FODA del Inmueble.

RESTAURO
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Cuadro FODA del Inmueble.

FORTALEZAS OPORTUNIDADES DEBILIDADES AMENAZAS
Ubicacion en el centro | Posibilidad de apoyo de |El lugar donde se encuentra | Los negocios ubicados en los
histadrico. organismos  internacionales | ubicado, por el tipo de uso de | alrededores, que en su mayoria

para la intervencion.

suelo actual de la zona.

son expendios.

Forma parte del patrimonio
de la UES.

Interés de las autoridades
universitarias en el inmueble.

Falta de documentacién para
determinar la  distribucidn
original.

El medio ambiente, por estar el
edificio a la intemperie.

Aun conserva vestigios de su
estilo arquitectdnico.

Poder llevar el estilo
arquitecténico de la fecha al
interior del edificio.

Las intervenciones anteriores
gue provocan deterioro.

La contaminacion auditiva de los
vehiculos que circulan en la zona.

El abandono en el que se | Noencontrar financiamiento para
encuentra el inmueble | la intervencién del edificio.
actualmente.

Incompatibilidad de algunos

usos, propuestos con el entorno

Falta de espacio adecuado para
la ubicacion de
estacionamiento.

Tabla N°3.1: Cuadro FODA del inmmueble. Fuente: E laboracion Propia
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b) Planteamiento de Necesidades del Cambio de Uso:

Al inicio de este trabajo de graduacion, se estudiaron posibles
usos para los que pudiera ser destinado el inmueble en cuestion. Y
dado que, actualmente se encuentra en estado de abandono, y no
existe alguna propuesta de un uso especifico, se investigd en
diversas fuentes, para presentar una propuesta de uso acertada y
acorde a las necesidades de la Universidad de El Salvador en
cuanto al ambito institucional.

En primera instancia, se recurrié a Vice-rectoria Académica
para consultar su opinién en cuanto al cambio de uso del
inmueble, quien sugirié en un principio que se convirtiera en las
instalaciones del Instituto de Restauracién; sin embargo, no limité
nuestras expectativas de otros usos, ya que también manifestd
que lo que interesa es que el inmueble sea utilizado,
independientemente del uso al que sea destinado.

Ya que el Instituto de Restauracidn conformaria un
complemento de las actividades académicas de la carrera de
Arquitectura, se consulté en la Escuela de Arquitectura acerca de
su punto de vista respecto a este uso. Se realizé un andlisis a groso
modo de lo que implicaria tener un Instituto de Restauracion. Se
estudié el hecho de que el area de restauracién se encuentra en su
auge y se especula que se formara una maestria, lo cual indica que
es una propuesta bastante factible, pero para este uso se requiere
un estacionamiento amplio de al menos veinte plazas de autos, y
como no se tiene un espacio para ello se vuelve necesidad de
adquirir un lote cercano al inmueble para que funcione como
estacionamiento del Instituto.

Por la razén de falta de espacio para estacionamiento y por la
falta de recursos de adquirir otro lote, se considera que un
instituto de restauracién no es conveniente por el momento. La
Escuela de Arquitectura propuso que el inmueble en lugar de
funcionar como instituto sea mas bien un Laboratorio para los
talleres de la electiva de restauracién, aunque segun el pensum de
la carrera las asignaturas electivas solo constan de clases tedricas y
no de laboratorios; sin embargo, el drea de restauracion en la
actualidad por estar en su apogeo, requiere mas capacitacion y
talleres para desarrollarse integralmente, a raiz de ello se tiene la
necesidad de mas espacios destinados a estas actividades; por lo
tanto, el primer uso a proponer como grupo es el de Laboratorios
para el drea de restauracion de la Escuela de Arquitectura.

En base a los antecedentes de usos del inmueble se considerd
el de la Ex Imprenta de la Universidad. Se investigd a través de
entrevistas al Director de la Imprenta actual, y manifesté que la
imprenta necesita de un lugar que funcione como libreria, bodega
o sucursal.

Por tanto, las posibles propuestas de uso para el inmueble
son:
e Laboratorio de Restauracion de Bienes Inmuebles.

e Oficinas y Libreria de la Imprenta Universitaria.

Para cada una se evaluaran criterios para determinar que uso
seria mas conveniente ante las necesidades que la Universidad de
El Salvador presenta. Dependiendo de los resultados se vera
beneficiada la Escuela de Arquitectura con un edificio para
Laboratorios de Restauracion o también puede ser beneficiada la
Imprenta de la universidad, teniendo un nuevo espacio para
complementar sus actividades.

RESTAURO
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c) Estudio de Casos Analogos:

Anteriormente se mencionaron dos posibles uso para el
inmueble, estos usos son en base a las necesidades presentadas
por la Universidad de El Salvador como propietario; estos son:

e laboratorio de Restauracion de Bienes Inmuebles.
e Oficinas y Libreria de la Imprenta Universitaria.

De cada uso se estudiard un caso analogo, con el fin de
determinar el funcionamiento y asi evaluar el nuevo uso para el
inmueble, a través de una matriz de evaluacion.

Estos usos tienen que ser propios del pais y se estudiara: lo
conceptual, sus organigramas, sus espacios Yy actividades,
caracteristicas técnicas (es decir especificaciones segln sea
conveniente del micro-clima y de los instrumentos a utilizar) y por
ultimo sus cuadros de necesidades y arquitecténicos.

c.1) Laboratorio de Restauracién de Bienes Inmuebles.

e Ubicacion del Laboratorio de Restauracion y
Conservacion de Cerdmica Arqueoldgica (MUNA).

Para este uso se estudiard el caso del Laboratorio de
Restauracién y Conservacion de Ceramica Arqueoldgica, en el
Museo Nacional de Antropologia Dr. David J. Guzman (MUNA).

Ya que es el mas cercano y mas completo con el que cuenta el
pais en la ciudad de San Salvador.

El Museo de antropologia, se encuentra ubicado en la ciudad
de San Salvador, sobre la Avenida La Revolucién, Colonia San
Benito, frente al Centro Internacional de Ferias y Convenciones
(CIFCO).

Este cuenta con: cinco salas de exhibicién temdtica
identificadas de la siguiente manera: Sala de Asentamientos
Humanos, Sala de Agricultura, Sala de Produccién, Comercio e
Intercambio, Sala de La Religion, Sala de Arte y Formas de
Comunicacion. Ademads de una Sala de Exposiciones Temporales.
Biblioteca Especializada, auditorio, parqueo y visitas guiadas.

El espacio interesado a estudiar del museo es El Laboratorio
de Restauracion y Conservacién de Ceramica Arqueoldgica.
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Imagen N°3.1:
Ubicacion del Museo.

MUNA.
Fuente: Elaboracion
Propia

Que es un Laboratorio: es un espacio destinado para realizar
diferentes tipos de experimentos, con el fin de recolectar cierta
informacién en base a alguna metodologia de investigacidn

cientifica.

El laboratorio del MUNA: El proyecto es una estructura
especializada para los aspectos cientificos y metodolégicos de
conservaciéon y restauracion del Patrimonio Cultural en El
Salvador, es por eso que SECULTURA espera que el Centro se
convierta en la
institucion lider en el
campo de la
conservacion del
patrimonio cultural
tangible a nivel

. 3.1
centroamericano .

Imagen N°3.2:
Sala del Iaboratorio de

Restauracion de
Cemmzc/a;y_ B %)Xi[j . Fuente: Reportaje de la Secretaria De
Arqueoligicos. MUNA Cultura de La Presidencia. Datos de internet.

Este Centro cuenta con un laboratorio cientifico que
contribuye a la conservacion de bienes tangibles que contribuiran
a la conservacién de la historia del Pais.

El Laboratorio es el primero creado en su tipo ya que tiene
por objeto ofrecer servicios de excelencia en tratamientos
preventivos y de restauracion.

“Ahora con este equipo se va poder capacitar a mas personal
con profesionales de Italia. Lo que se busca con este Centro es que
los capacitados puedan salir especializados en la restauracion de
cerdmica arqueoldgica, y que luego puedan ser ellos quienes
capaciten a mas personas. Ademas, este Centro no solo recibira
profesionales de El Salvador, sino también de Centroamérica”, dijo
Leticia Escobar, Coordinadora del centro de Capacitacién para la
Restauracién, Conservacién y Promocion Cultural.
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e Espacios con los que cuenta el Laboratorio de

e Organigrama del Laboratorio de Restauracion y Restauracion y Conservacion de Ceramica Arqueoldgica
Conservacion de Ceramica Arqueoldgica (MUNA). (MUNA).

Este centro cuenta con los siguientes espacios:

> Direccion:

Espacio destinado para
el uso del director de todo
el centro, en el tiene
archiveros, un espacio para
escritorios y espera, desde
aqui controla todo los
movimientos de las piezas y
del centro en general.

Foto N°3.1:

Vista dentro de la Direccion del Centro de
Restanracion del MUNA. Fuente: Sonia
Gonzdlez,.

» Aula Diddctica:

Espacio especializado para proyeccion de documentos,
peliculas, clases didacticas, exposiciones y todas aquellas
actividades para grupos de estudiantes y profesionales,
especializados en la materia.

|
Esquema N° 3.1: Organigrama del Laboratorio de Restauracion y
Conservacion de Cerdamica Arqueoligica (MUNA). Fuente: Elaboracion
Propia.

Foto N°3.2: |ista dentro del Aula diddactica en el MUNA.
Fuente: Sonia Gonzlez,
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> Unidad de Documentacion y Archivo:

En este espacio realizan varias actividades, desde reuniones
informativas hasta realizacidon del trabajo didactico; tienen un
pequeio espacio para biblioteca de la informacién recolectada y
bibliografia. El mobiliario que usan son: mesas, sillas, escritorios,
archiveros, estantes; no requiere equipo técnico especializado
para su uso.

Foto N°3.3: 1Vista dentro de la Unidad de Documentacion y Archivo
en el MUNA. Fuente: Sonia Gonzdlez,.

> Deposito de Obras:

Espacio destinado para el almacenaje de obras, estas pueden
ser, ya restauradas y terminadas o en su etapa inicial de
intervencion; para este espacio se requiere: estantes, mesas,
archivos y un equipo de climatizacion, para darle a las obras un
ambiente adecuado.

» Deposito de Materiales y Equipo:

Este espacio se utiliza como bodega de almacenaje de los
materiales y los equipos a utilizar para la restauracion de la
cerdmica. No necesita mucho mobiliario, mas que estantes y uno
que otra base para los equipos.

> Laboratorio de Restauracion de Cerdmica y Bienes
Arqueoldgicos:

Es el espacio de mayor tamafio dentro del centro, en el se
desarrolla una de las actividades mas importantes, la cual como su
nombre lo indica, se realiza la restauracidn de la ceramica; por ser
actividades delicadas su microclima esta acondicionado para no
alterar a las piezas en todas las etapas de la restauracion.

Es un espacio amplio y todo el mobiliario esta de tal manera
que la circulacidn sea radial; las mesas de trabajo y todos los
equipos estdn en los contornos y en la parte central del
laboratorio. Entre su mobiliario estdn: mesas equipadas con luz,
extractores de gases toxicos; lavamanos, equipo para tratar el
agua vy filtros para purificar el agua; extractor de gases para
quimicos; estantes y archiveros para guardar materiales, quimicos,
pinturas, entro otros materiales que pueden ser nocivos para la
salud humana.

Foto N°3.4, 3.5, 3.6: 1 ista
dentro del laboratorio de
restauracion de cerdmica en el
MUNA. (Lavamanos, mesas
) equipo especializado).
Fuente: Sonia Gonzlez,
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e Cuadro Descriptivo del Laboratorio de Restauracion y

Conservacion de Cerdmica Arqueoldgica (MUNA).

Segun la visita que se realizo al MUNA, se logro determinar un

cuadro de necesidades de la siguiente manera:

N° AREA DEL ILUMINACION VENTILACION
ESPACIO PERSONAS ESPACIO NECESIDAD N A N A OBSERVACIONES
(m’) Aprox.
Planificar y dirigir todo el Es un espacio reducido que
Direccion 4 15.3m’ laboratorio. X X por lo general solo el director
utiliza.
Proyectar y presentar Mantiene conexién directa
exposiciones, clases vy X X X con la unidad de
Aula Didactica 15-20 45.4 m* material didactico de las documentacion; es un
obras. espacio cerrado y con poca
iluminacion.
Desarrollar y armar la La mayor parte del trabajo es
Unidad de 15 48.05m” | documentacion X X X X a computadora por lo que
Documentacion y diddactica, resultado de predomina la iluminacién vy
Archivo las obras. ventilacion artificial.
Almacenar y proteger Posee una temperatura del
Deposito de Obras todas la obras a ambiente, humedad relativa
3 75.5m’ restaurar; sean recién X X e iluminacion determinada.
llegadas o un trabajo
finalizado.
Deposito de Se guardan los Su Unica conexién directa es
Materiales y materiales en general y con el laboratorio de
Equipo 3 15.25m”> | cada uno de los equipos X X X X restauracion.
técnicos que se utilizan.
Laboratorio de Desarrollo de la Posee una temperatura del
Restauracion de 15-20 125.45m” | restauraciéon de las X X X ambiente, humedad relativa
Cerdmica y Bienes obras. e iluminacién determinada.
Arqueoldgicos
Total. 324.95 m’

Tabla N°3.2: Cuadro de Necesidades del Iaboyatorio MUNA. Fuente: Elaboracion Propia
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c.2) Oficinas y Libreria de la Imprenta Universitaria.
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Imagen N°3.3:
Ubicacion de la
Imprenta
Universitaria.
Fuente:
Elaboracion Propia

Ubicacion de la Editorial Universitaria de la Universidad
de El Salvador.

Para este uso se estudiard como caso analogo, la editorial
universitaria, ubicada en el campus Central de la Universidad; ya
que el inmueble funciond anteriormente como la editorial
universitaria, podria estar acondicionada para volver a funcionar
como tal, pero en este caso su funciéon ya no seria el de la
imprenta propiamente ya que el edificio actual tiene mas espacio
que el inmueble en estudio. Esto no quiere decir que no se podria

usar para otra actividad de la editorial.

e Conceptualizacion:

» ¢éQué es una Editorial?:
Empresa dedicada a la

impresion y distribucion de

publicaciones; esta actividad estuvo vinculada durante afos a la
publicacion de libros, revistas y periddicos a través de sistemas de

imprentas.

> ¢Qué es una Editorial Universitaria?:

Por consiguiente una editorial universitaria es aquel

la

empresa que estd ligada a una universidad directamente, con el fin
de hacer publicaciones de libros e investigaciones de la misma

universidad.

» Que es una Imprenta:

La imprenta es un método industrial de reproducciéon de

textos e imagenes sobre papel o materiales similares, que consiste
en aplicar una tinta, generalmente oleosa, sobre unas piezas

metdlicas, llamadas tipos, para transferirla al papel por presion.
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e Organigrama de una Editorial Universitaria. e Espacios con los que cuenta la Editorial Universitaria de
la Universidad de El Salvador.

Una Editorial Universitaria de Organiza de la siguiente
manera: En una visita de campo se determinaron los siguientes
espacios (no se pudo hacer levantamiento fotografico):

> Administracién Financiera:

Es el espacio donde estdn las oficinas contables y
administrativas de toda la editorial.

Su mobiliario es sencillo y no cuenta con equipo técnico
especial, actualmente es una zona cerrada sin mucha ventilacion
natural, por lo que solo cuentan con aire acondicionado la mayor
parte del tiempo.

> Direccion:

Espacio en donde el director de la editorial realiza sus
funciones; es un espacio privado que tiene acceso directo con el
area de editorial y las dreas de disefio; es un espacio cerrado y en
la mayoria del tiempo utiliza el aire acondicionado.

> Editorial Universitaria:

Es la zona en donde se encuentran todos los editores, aqui
verifican los contenidos y la informacién de los libros, la cual
pasara al area de disefio; al cual tienen contacto directo.

» Area de Disefio:

En ella trabajan todos los disefiadores graficos, con el fin de
darle una mejor imagen al contenido de los libros; entre el

Esquema N°3.2: Organigrama de una Editorial Unbversitaria. mobiliario tienen: plotters, escritorios, archiveros, sillas, mesas de
Fuente: Elaboracion Propia.
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dibujo, estantes para almacenar tintas, entre otros materiales; su
ventilacién e iluminacion son naturales y artificiales, en su mayoria
del tiempo son artificiales.

» Artey Montaje:

Dan los acabados finales a los libros una vez la edicidn esta
revisada y el disefio grafico este terminado, al terminar el montaje
el libro ya estd listo para pasar al taller de produccion; esta drea
cumple con las mismas caracteristicas que el area anterior.

» Taller de produccién:

Es el area de mayor tamaino dentro de la editorial; su
ventilaciéon e iluminacidn en su mayoria son naturales, aunque se
recomendaria la utilizacién de extractores de aire, para un mejor
manejo y circulacién, es decir, mejorar la climatizacién para un
adecuado confort para los empleados y la maquinaria.

Dentro del taller se cumpla una seria de actividades con el fin
de terminar un libro o una cantidad “X” de libros, entre los
espacios que posee el taller de produccidn de la editorial
universitaria estan:

v' Fotomecdnica:
Se desarrolla la fase inicial para la impresion de los libros.
Area de correccion:

Madquina quemadora de placas, espacio para el lavado de
placas, maquina reveladora.

Area de arte:
Seccion de correccién, impresion digital (pc y plotters),
seccién de edicidn, seccion administrativa.

Area de Preparacion de pelicula:
Seccién de cuarto oscuro, estanteria de materiales y equipo,

luminaria especializada para el revelado de peliculas.

v Area de imprenta:

Area de impresion:
Utilizacién de la maquinaria OFFSET; equipo de doblado con
magquina dobladora.

Area de guiotina:
Se corta el papel para pasarlo a las maquinas OFFSET.

Area de Ensamblaje:
Se arman los paquetes de paginas ya cortadas; mesas,
estanteria, escritorio, sillas.

Seccion de pegado:

Maquina pegadora, para libros gruesos; engrapadora
eléctrica para libros delgados y revistas. Mdaquina pegadora en
papel especial (pegado fino).

Area de encuadernacion:
Estampadora, sello para impresién de pastas, prensadoras,
cortadoras manuales.
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v Area de bodega:

Seccion de plastificado:
Plastificadora, laminadora (marca minerva) magquina
troqueladora; hace la perforacion para separar los afiches

(dimensiones 56x77cm, 22”x30”). Foto N°3.7-
Vista a una
Seccion de bodega:. maquina de
Se separa por materiales humedos y secos; Almacenaje de Impresion
materia prima, papeles, tintas, toners, cartulina, plancha, gas HPN, OFFESET.
thiner, aceites, grasas. Tt
Elaboracion
Propia
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e Cuadro Descriptivo de la Editorial Universitaria de la

Universidad de El Salvador

Segun la visita que se realiz6 a la editorial, se logro
determinar un cuadro de necesidades de la siguiente manera:

N° AREA DEL ILUMINACION VENTILACION
ESPACIO PERSONAS ESPACIO NECESIDAD N A N A OBSERVACIONES
(m’) Aprox.
Planificar y dirigir toda la Es un espacio reducido que
Direccion 4 17.45m” | editorial. X X X por lo general solo el director
utiliza.
Controlar las finanzas de Espacio apartado de las
Administracion las ediciones y demas oficinas, sin mantener
Financiera 6-10 45.4 m* publicaciones de los X X X un cardcter aislado.
libros. Asi como las ventas NO tuvimos acceso.
en la libreria central.
Desarrollar y armar la Espacio reducido, deja poca
Editorial 3 12.1 m? documentacién didactica, X X area para la circulacién y da
Universitaria y edicion de los libros a aspecto de hacinamiento.
publicar.
La mayor parte del trabajo es
Esquematizar y desarrollar a computadora por lo que
Area de Disefio 4 15.2m* el disefio creativo de la X X predomina la iluminacién vy
imagen del libro. ventilacion artificial.
Revisar y armar el trabajo Espacio reducido, circulacion
Arte y Montaje 4 15.45m” | final de la edicién vy el X X X lineal, al igual que las otras
disefio grafico. areas.
Cumple una serie de
Taller de Desarrollo de la funciones, espacios
produccion 10-15 285.75m” | publicacién de los libros. X X X sumamente amplios, ejes de
circulacion curvos en U, la
carga eléctrica es de 220 W
minimo.
Total. 391.35 m’

Tabla N°3.3: Cuadro de Necesidades Editorial UES. Fuente: Elaboracion Propia
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d) Matriz de Evaluacién de Usos: Resultando con mayor ponderacion el uso de Laboratorio de

Restauracién de Bienes Inmuebles, por una diferencia de 4.5% del

Esta serd la encargada en evaluar cual de los dos usos uso de Oficina y Libreria de la Imprenta Universitaria, por lo cual se

propuestos, es el mas indicado para realizar la propuesta deduce que ambos usos son idéneos para el edificio, sin embargo

arquitectdnica del inmueble. Se desarrollé a través de criterios en se tomard el uso de Laboratorio de Restauracion de Bienes
los que se evaluaron diferentes variables para cada uno, a cada Inmuebles, siguiendo los resultados de la matriz de evaluacion.

criterio se le dio un porcentaje seguin fuera mas importante para el
disefio y eleccion del uso.

UsosS
CRITERIOS VARIABLES % Laboratorio de Oficinas y Libreria de la
Restauracion de Bienes . o
Imprenta Universitaria
Inmuebles

Se podra intervenir el volumen, siempre y
cuando la propuesta no produsca una perdida

total de la identidad del mismo
FORMAL Se mantendran los colores del edificio segunlos  qg 15 15
encontrados en la observacion pero se
evaluaran para algunos ambientes la
posibilidad de jugar con otras tonalidades
similares
Flexibilidad en los espacios. Que estos permitan
hacer multiples actividades en los mismos
cuando asi lo requieran.

Racionalidad y funcionalbilidad en |Ia
distribucién interior.

FUNCIONAL 20 20 12

Los ambientes deberan generar en el usuario
una sensacion de comodidad y confort

Recuperacidn del area verde. O generar entradas
de luz natural a los ambientes del primer nivel

Mantener el estilo arquitectonico del edificio,
pudiendo modernizarlo en los espacios
interiores.

ARQUITECTONICO 20 18 18
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En los espacios existentes se buscara conservar
los materiales propios del inmueble en dado
caso, se tuvieran que desechar, se utilizaran
tecnicas cosntructivas que asemejen los
originales

En aquellos ambientes que sea necesario hacer
sub divisiones, estas seran de materiales
removibles para hacer las  minimas
intervenciones en los espacios actuales

Las paredes que se van a demoler porque
TECNOLOGICO presentan condiciones de desplome por arriba 15 14 13
de los parametros de seguridad seran
construidas con ladrillo de barro para restituir
el sistema original del inmueble
En lo mayor de lo posible se buscara conservar
el piso existente o en su defecto se instalara un
piso lo mas similar posible, ya que por los
problemas de filtraciones en las losas y que el
piso del primer nivel ha sido sustituido por
capas de cemento, existe la posibilidad de tener
que remover dichos elementos para asegurar la
estabilidad de los mismos.
Compatibilidad de usos con los usos urbanos
existentes en la zona aledafia

La accesibilidad para los usuarios es de facil
llegada

El sistema de transporte publico, son proximas
COMPATIBILIAD las paradas para aquellos usuarios que no 7.5 7 6.5
URBANA poseen automotores propios
La cercania a otros inmubles de tipo cultural,
con los cuales pueden complementar y brindar
apoyo en actividades afines.

e
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Mejoraria la calidad de las condiciones
sociales en la zona la reutilizacion del inmueble
para fines academicos-educativos

La poblacion estudiantil de los alrededores se
vera beneficiada con este proyecto

Que el uso del edidifisio pueda contribuir al
rescate social del lugar, a traves de propuestas

COMPATIBILIDAD ~ d€ mejoramiento.
SOCIO CULTURAL

7.5 7 5.5

Que pueda haber una promocion de la
educacion universitariade manera mas rapida
abarcando un mayor numero de usuarios

Permitir un mayor numero de usuarios
generando un punto de desarrollo cultural y de
facil accesibilidad

Que presente una inversion minima para poder
gestionar su reutilizacion en un periodo
proximo.

Que permitiria una mayor numero de ingresos a
la universidad

Que sea posible que la inversion se recupere a

VIABILIDAD mediano y corto plazo 15 7.5 14

ECONOMICA

Que represente una menor inversion en cuanto a
equipo y personal capacitado.

Que permita una modernizacion del sistema
informativo academico

TOTAL 100 88.5 84

Tabla N°3.4: Matriz de Evaluacion para el Capbio de Uso. Fuente: Elaboracion Propia
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3.1.2. Criterios de Diseiio para el uso Seleccionado.

Una vez definido el nuevo uso que se le dara al inmueble; se
deberan armar y definir los criterios de diseio, antes que se inicien
los estudios correspondientes que ayudaran a formular la
propuesta a nivel arquitectdnico.

Estos criterios de disefio deberdan contemplar los tres puntos
importantes que toda propuesta arquitectdnica posee; es decir
deberan especificarse en: criterios formales, criterios funcionales y
criterios tecnoldgicos; cada uno de ellos se desglosara en otros
componentes, los cuales se detallaran a continuacion.

a) Criterios Formales:

Son aquellos que tienen que ver con la forma y la volumetria
del inmueble, es decir todo el aspecto fisico de éste; entre sus
componentes tenemos:

e Expresion:
> Color.
> Textura.
> Luz.

e Geometria:

Plasticidad.
Volumetria.
Proporcion y Equilibrio.
Ritmo.

Simetria.

YVVVVY

b) Criterios Funcionales:

Son aquellos que tienen que ver con la funcionalidad del
nuevo uso, generando buena relacién con su forma espacial, con
el fin de genera un adecuado confort psicolégico de los usuarios;
sus componentes son:

e Fisico:

Accesibilidad.
Orientacion.
Ambientales.
Circulacion.

Relacion de Espacios.

YVVVVY

e Psicoldgicos:
» Dindmica Espacial.
> Escala.

e Social.

c) Criterios Tecnolégicos:

Tiene el propdsito de velar y orientar todo lo relacionado con
el sistema estructural y las especificaciones técnicas para el nuevo
uso; con estos criterios se deberd tener cuidado de no
confundirlos con los criterios de intervencion, los cuales se
planteardn en la siguiente propuesta; los componentes que
estudia son los siguientes:

e Sistema Constructivo.

e Acondicionamiento Térmico.
e Acondicionamiento Acustico.
e Especificaciones Técnicas.
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Expresion Geometria
1 [}
— Color e Plasticidad
. Textura e Volumetria
— Luz e Proporcion y
Equilibrio

— Rjtmo—y— -_
Simetria

Esquema N°3.3: Organigrama Criterios Formales.
Fuente: Elaboracion Propia.

a) Criterios Formales:

e LA EXPRESION:

> COLOR:

v' Se plantea la opcidn de utilizar colores que vayan
acorde al nuevo uso del edificio, tanto en
exteriores como en interiores. En este caso,
como el inmueble es propiedad de la Universidad
de El Salvador, se utilizaran colores emblematicos
de la institucion, como lo son el blanco y el rojo.
Se tiene la ventaja que el color blanco es
adecuado para el uso de laboratorio, porque es

suave y generan la sensacion de confort a los
usuarios del inmueble.

Los colores a utilizar no serdn puros. En la linea
del Stream line se permite el contraste de colores
suaves y oscuros. Al menos en la fachada se
utilizara un blanco hueso, y el rojo se convertira
en ocre para los detalles como molduras o
marcos.

Se considerara cambio de color en los espacios
que asi lo requieran, para evitar monotonia de
ambientes.

» TEXTURA:
v' Las paredes de los interiores serdn repelladas y

pintadas dando la sensacién de limpieza vy
amplitud del espacio.

En espacios exteriores se utilizard el repello y
pintura, que es el tipo de acabado original del
inmueble.

En las losas se unificaran en su tipo de acabado.
Actualmente existen dos areas de losa con
acabado hormigonado, éstas se modificaran y se
disefiaran como si fuesen alfombras con motivos
Art Deco.

En los pisos se utilizaran texturas ceramicas para
su facil mantenimiento. En los exteriores se
utilizaran texturas lisas anti derrapantes vy
texturas rugosas.
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> LUZ:

v' Se aprovechard al maximo la luz natural y se
ambientarda con luz artificial de manera
estratégica a modo de evitar el cansancio de la
vista del usuario y que a la vez, de la sensacién de
amplitud del espacio.

e LA GEOMETRIA:

» PLASTICIDAD:

v El volumen del edificio no puede ser modificado,
por tanto conservara su forma rigida, y que le
proporciona el caracter institucional que
requiere.

> VOLUMETRIA:
v' Conservard su volumetria rectangular y con
sustracciones que funcionen como areas
abiertas.

> PROPORCION Y EQUILIBRIO:
v' Conservara su proporcién, la cual no contrasta
drasticamente con su entorno urbano.

» RITMO:
v" En su exterior se generara ritmo con el disefio de
huecos de puertas y ventanas.
v" En piso, se pudiera crear mosaicos de colores que
generen ritmo en los espacios interiores.

> SIMETRIA:
v" Posee simetria en su volumen y elevaciones, las
cuales se conservaran.

v" Sus elementos estructurales no seran simétricos,
para su mejor funcionamiento.

RIOS FUNCION

Social Psicolégico ~ Fisicos

e Dindamica —— Accesibilidad
Espacial
Orientacion

Escala

e e Ambientales

Relacion de
Espacios

Esquema N°3.4: Organigrama Criterios Funcionales.
Fuente: Elaboracion Propia.

b) Criterios Funcionales:

e FUNCIONAMIENTO FISICO:

> ACCESIBILIDAD:
v" El acceso solo serd peatonal, ya que no existe
espacio para estacionamiento por lo tanto no
habra acceso vehicular.

v" Solo existird un acceso tanto para estudiantes
como para docentes.

Circulaciény
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v' Se creard un acceso peatonal del ancho que se
considere necesario por tanto se hara
modificaciones en sus huecos de puerta.

v Este Unico acceso sera tanto para entrada como
salida al edificio.

> ORIENTACION:

v/ Se conservard la orientaciéon norte- sur del
edificio, para aprovechar ventilaciéon natural y
evitar en lo mayor posible la incidencia de los
rayos del sol.

» AMBIENTALES:

v Iluminacién y ventilacién: se optimizara el uso de
la iluminacidn y ventilacidon natural por medio de
ventanas orientadas al norte, asi evitar la
incidencia de los rayos solares en las direcciones
de este a oeste.

> CIRCULACION:
v' Se establecerd una circulacién principal que guie
hacia todos los espacios del edificio de manera
un poco mas directa.

> RELACION DE ESPACIOS:
v' Se acoplard la relacién de los espacios segun la
circulacidon principal, a modo de no generar
incomodidad al transitar del usuario.

e FUNCIONAMIENTO PSICOLOGICO:

> DINAMICA ESPACIAL:
v' Los espacios comunes se convertirdn en zonas
abiertas y esparcimiento.

v' El disefio de los espacios deberd ser racional,
serdn compactos y a la vez amplios, sin que en
ellos se pudiera percibir una sensaciéon de
estrechez, libres sin volumenes intermedios.

v Los espacios se determinan por las necesidades y
deben ser caracterizados en sus restricciones
geomeétricas, dimensiones, relaciones con otros
espacios, condiciones ambientales, condiciones
de seguridad, y condiciones estéticas.

> ESCALA:
v" Humana, ligeramente alterada, pero no
exagerada para evitar pesadez.

e FUNCIONAMIENTO SOCIAL:

v' Se pretende que la solucién funcional de los
diferentes espacios del edificio, brinden a los
usuarios la seguridad y la confianza de una
identificacion propia, para optimizar las
relaciones sociales; lo cual se vera manifestado
sobre todo en areas de esparcimiento, espera, a
la vez en espacios como los pasillos, creando
lugares de conversacion, que no afecten a la
misma circulacién, logrando la mayor flexibilidad
espacial.
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RIO OLO(
1
Sistema
Constructivo

1
Acondicionamiento
Térmico

e Acondicionamiento
Acds{ico

* Especificaciones
Técniélas

Esquema N°3.5: Organigrama Criterios Tecnoldgicos.
Fuente: Elaboracion Propia.

c) Criterios Tecnoldgicos:

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS:

» Utilizar cubiertas con baja conduccidon térmica.

» Mantener una altura capaz de optimizar el micro

clima que se genera al interior del inmueble
volviéndolo confortable.

Proporcionar accesos tales que permitan el ingreso
de equipo, materiales, herramientas utilizadas en
actividades varias por parte de los usuarios, asi
como plantear materiales resistentes con el fin de
mantener seguridad en el inmueble.

>

>

Proporcionar la mayor iluminacion el area de trabajo
del laboratorio, para un mejor confort y visibilidad.

Implementar  materiales que permitan el
desempeiio de actividades u oficios varios dentro
del inmueble.

Los cambios requeridos en el sistema estructural,
deberan cumplir criterios formales o estéticos a fin
de dar una mejor sensacién y un ambiente limpio y
ordenado.

ACONDICIONAMIENTO TERMICO:

>

Implementar un método o sistema dentro del
edificio que proporcione ambientes agradables en
aquellos espacios que lo demanden.

ACONDICIONAMIENTO ACUSTICO:

>

Implementar un apropiado amortiguamiento
acustico para proveer de tranquilidad y discreciéon
los espacios.

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

>

El inmueble serd reacondicionado para sus
instalaciones hidrdulicas y eléctricas segun las
necesidades del uso.

El area destinada a patios y jardines en la vivienda
no podra ser inferior al 10% del area total del lote.
(art. V. 3 OPAMSS).
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Aplicacién de elementos y /o técnicas de acabados
gue contribuyan al aumento de resistencia térmica
de los materiales constructivos (repello de paredes,
instalacion de cielo falso.)

El drea de trabajo del laboratorio, deberd tener
conexiones de 240 W minimo, las otras areas
pueden tener de 220 W; también dependerd del uso
gue se le dara al espacio.

Para el acceso al inmueble y al laboratorio se
requeriran puertas de doble hoja (3.0 m.), plegables
y corredizas segln corresponda, para el ahorro de
espacios.

El drea del laboratorio estara acondicionado con
extractores de aire, luminarias frias, aires
acondicionados, estantes especiales para el manejo
de productos quimicos.

Los espacios en el inmueble deberdn contar con
reguladores de temperatura, que detecten las
variaciones que podrian afectar las actividades del
laboratorio y la estructura misma del inmueble.

3.1.3. Programa de Necesidades y Arquitectdnico:

a) Programa de Necesidades:

Como su nombre lo indica, este cuadro hace relevancia a las
necesidades que presenta el laboratorio, segun cada espacio.

Con este cuadro, tenemos las bases para armar el cuadro del
programa arquitectonico y complementa lo que es el estudio
antropométrico y ergonométrico.
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N°
ESPACIO PERSONAS NECESIDAD ILUMINACION VENTILACION OBSERVACIONES
N A N A
Planificar y dirigir todo el Es un espacio reducido que por
Direccion 4 laboratorio. X X X X lo general solo el director utiliza.
Informacién para los Accesible al publico y
Secretaria y 4 visitantes. - X X X relacionada con las oficinas.
Archivo
Coordinacién y planificacion De forma indirecta  con
de actividades X X - X recepcion pero directamente
Sala de Reuniones 12-15 relacionada con las oficinas.
Proyectar y presentar Mantiene conexién directa con
exposiciones, clases y la unidad de documentacion; es
material didactico de las un espacio cerrado y con poca
Aula Didactica 15-20 obras. X X - X iluminacion; En esta area se
tendra lo necesario para |la
presentacion de documentales
educativos
Desarrollar 'y armar |la La mayor parte del trabajo es
Unidad de documentacion didactica, digital, por lo que predomina la
Documentacion 8-10 resultado de las obras. X X X X iluminacion y ventilacién
artificial.
Informacién y Posee conexion directa con el
almacenamientos de material aula didactica y la unidad de
Biblioteca Especial 10-15 didactico especializado en la X X X - documentacioén, area de
y Area de Lectura materia de restauracion. estantes y area de mesas con
sillas  para la lectura e
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investigacion.

Servicios Sanitarios

Necesidades Fisiolégicas

Se destinard uno para damas y
otros para caballeros, Incluye
urinarios, inodoros y lavamanos;
y uno para discapacitados.

Deposito de Obras

Almacenar y proteger todas
la obras a restaurar; sean
recién llegadas o un trabajo
finalizado.

Posee una temperatura del
ambiente, humedad relativa e
iluminacién determinada.

Deposito de
Materiales y
Equipo

Se guardan los materiales en
general y cada uno de los
equipos técnicos que se
utilizan.

Su Unica conexidn directa es con
el laboratorio de restauracion;
Equipada con estantes y cajones
para el almacenamiento de
materiales necesarios para la
restauracién

Area del
Laboratorio de
Restauracion

15-20

Desarrollo de la restauracion
de las obras.

Debe poseer una temperatura
del ambiente, humedad relativa
e iluminacion determinada. Es
un area amueblada con estantes,
mesas e instrumental necesario
para la restauracién de obras y
experimentos.

Tabla N°3.5: Cuadro Programa de Necesidades del I aboratorio de Restanracion. Fuente: Elaboracion Propia

RESTAURO

220



“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

b) Programa Arquitectdnico:

El propdsito de este cuadro es guiar de manera ordenada el

disefio para reflejarlo en los planos arquitectdnicos; en este

El programa arquitecténico se desarrolla con los datos
adquiridos en el estudio ergonométrico, antropométrico y el
programa de necesidades. Recordando que son medidas minimas
las utilizadas, establecidas por el grupo de trabajo.

cuadro se hace referencia de los espacios por zonas, dando 4
zonas, las cuales son: Administrativa, Académica, Laboratorio y la
complementaria.

ZONA ESPACIO Ne ILUMINACION VENTILACION

PERSONAS N A N A

MOBILIARIO Y
EQUIPO

CANTIDAD

AREA DEL
ESPACIO

AREA
TOTAL

Direccién 4 X X X X

1 Escritorio

4 Sillas

1 Computadora

1 Estante

1 Armario metalico
1Sillén

15.85 m’

Secretaria 'y
Archivo

Administrativa

1 Escritorio

4 Sillas

1 Computadora
2 Estantes

3 Archivero

1 Fotocopiadora

12.88 m?

62.48 m*

12-15 X X - X
Salade
Reuniones

1 Mesa de reuniones
12-15Sillas

1 Computadora

1 Estante

1 Proyector

33.75 m?
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2 Escritorio
Unidad de 15 Sillas
Documentacién 5 Computadora
3 Estantes 168.05 m’
2 Armario metalico

2 Mesas para 4
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RESTAIRO

Servicios 5 5 Sanitarios 32.40 m’
3 Sanitarios 5 Lavamanos
2 2 Urinario
c
(O]
E 2
%_ 60.03 m
= 2 Bancas 27.63 m’
8 Area Verde - 1 mesa para 4

4sillas
1 Escritorio

o 1Silla
§ Depdsito de 3 5 Estantes 75.50 m*
© Obras 2 Archivero
p 2 mesas
©
>
2 Depésito de 185.64 m*
% Materiales y 3 5 Estantes 16.46 m’
5 Equipo 2 Archivero
0
L'U A 2

Area del 15-20 93.68 m

Laboratorio de
Restauracion
Tabla N°3.6: Cuadro Programa Arquitectinico del Laboratorio de Restauracion. Fuente: Elaboracion Propia
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c) Zonificacion y Relacién de Espacios: i @

Como un reflejo de los resultados de los estudios anteriores,
se presenta un pequeno analisis funcional para el nuevo disefo
arquitectdnico o cambio de eso.

SECRETARIA

Anteriormente en el cuadro arquitecténico se vieron
reflejados 4 zonas, las cuales son: Administrativa, Académica, la
Zona del Laboratorio, y la complementaria.

c.1) Zonificacidén del Laboratorio de Restauracion de Bienes
Inmuebles. AT I o

9m*

Zona Administrativa:
Conformada por los siguientes Amen verDe
espacios: Direccidn, Sala de Reuniones,
Secretaria y Archivo.

21m*

LABORATORID

PASILLO

Zona Académica:
Conformada por los espacios: Aula
Didactica, Unidad de Documentacion,
Biblioteca Especial y Area de Lectura.

Zona de Laboratorio:
Depdsito de Obras, Depdsito de
Materiales y Equipo y el Area del
Laboratorio de Restauracion.

Zona Complementaria:
En ella se encuentran los espacios: los .
servicios sanitarios y el drea verde.

Imagen N°3.4:
Tabla N°3.7: Areas del Laboratorio de Restauracion. Zonificacion nivel 1. Fuente: Elaboracion Propia

Fuente: Elaboracion propia
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ADMINISTRACION SALADE

REUNIONES

VESTIBULO

BIBLIOTECA
ESPECIALIZADA

RS PASILLO

88,
MUJERES

AULAS
DIDACTICAS

8.8,
HOMBRES

Imagen N°3.5:
ZLonifiacion nivel 2. Fuente: Elaboracion Propia

c.2) Relacién y Circulacion Espacial en el Laboratorio de
Restauracion de Bienes Inmuebles.

La circulacion y relacidn entre los espacios en la propuesta de
cambio de uso, genera circulaciones del tipo directa e indirecta
entre las zonas que son privadas y las publicas

Para la distribucién del primer nivel se buscé mantener un
patio desplazado a un costado, ésto genera un vano de ventilacién
sobre algunas aéreas del laboratorio, con el fin de climatizar los
espacios ya que esta zona es muy cerrada y oscura.

La mayor parte de los espacios de las zonas administrativas y
académica, se distribuyeron en el segundo nivel, aprovechando de
esta manera los espacios y paredes existentes.

Asi como la zona del laboratorio, por los requerimientos
espaciales, se ha ubicado en el primer nivel, ya que es un espacio
libre y muy amplio.

A continuacion se muestran los esquemas de circulacion de
cada nivel.
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& -

SECRETARIA

'

LASORATORO

TJ‘
Lou.
L e

GT"‘%IIIIIII u S8 n -lll-l'll->

BODEGA

Imagen N° 3.6
Circulaciones nivel 1. Fuente: Elaboracidn Propia

_ l_ _ I_kf)m‘iis

Alwami

ADMINISTRACICN
1

4 m*

n
snnnnlunnsn
BIBLIOTECA

ss.
MUIERES

ssssniENEEEENE

ss.
HOMBRES.

Imagen N°3.7:
Circulaciones nivel 2. Fuente: Elaboracion Propia

Circulacion Directa

Circulacién Indirecta I

RESTARO

226




“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

3.1.4. Propuestas de Diseio del Inmueble (Cambio de
Uso).

a) Propuesta Arquitectonica.

Después de haber estudiado las alternativas de cambio de
uso y realizado la matriz de evaluacién, dando como resultado que
el nuevo uso serd el laboratorio de restauracion de bienes
inmuebles; se procedié al estudio de criterios de disefio tanto
formales, funcionales y tecnoldgicos.

Ademas el estudio de programas de necesidades vy
arquitecténico para el proyecto, de estos resultados se da una
propuesta arquitectdnica para el nuevo uso del edificio.

A continuacién se presentan los planos de dicha propuesta.
(Ver planos en siguiente pagina).
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3.2. PROPUESTA DE INTERVENCION.

3.2.1. Generalidades de proceso de intervencidn:

El objetivo de la fase de Diagndstico es permitirnos plantear
las propuestas de intervencion a realizar en el edificio. Conociendo
las condiciones actuales, los cambios que ha tenido el edificio
desde su construccién y el dato de los dafios que ha sufrido,
podemos determinar qué tipo de acciones se aplicardan para la
restauracién del edificio.

Dentro del proceso de intervencidn se tienen dos tipos de
propuestas: las propuestas de reparacion, para restaurar aquellos
elementos que estdn dafiados; y para evitar ese dafio se tienen las
propuestas de mantenimiento.

En el caso de los elementos estructurales se necesita
establecer propuestas de de reparacidon y mantenimiento, ya que
son los que mas relevancia tienen para la seguridad dentro del
edificio. Y para los elementos arquitecténicos que tienen valor
histérico y que han sufrido dafios causados por diferentes
patologias, se ha de proponer acciones de reparacion.

a) Definicion de acciones de intervencion

En un proceso de intervencién las acciones se definen de
acuerdo a las propiedades fisico-arquitectonicas del inmueble,
tomando en cuenta que posee un valor histérico y cultural. Por
tanto se deben fundamentar en el retorno hacia los valores
propios del disefio original del inmueble. Por eso la importancia
que adquiere el andlisis que se hizo previamente para la
elaboracidn del Diagndstico.

Las acciones de intervencion se definirdn segun las
posibilidades que existan, estas son:

e Conservacion: consiste en mantener un patrimonio de
manera que no se pierda o deteriore; entre las acciones
que lleva se encuentran:

» Preservacién: determina la inalterabilidad de un
espacio. En este caso se aplicard a los elementos
que dotan de valor histérico al edificio

» Restauraciéon: Su fin es rescatar una edificacion o
espacio urbano para destinarlo a nuevo uso.

e Modificacion: tiene el fin de dar nuevos modos de
existencia al patrimonio, tomando como base Ia
interaccion entre lo nuevo y lo existente; entre sus
acciones, las que se acoplan al edificio son:

» Rehabilitacion: Es volver a habilitar edificaciones
que se han ido deteriorando.

» Reanimacién: Es el mejoramiento del ambiente y de
la calidad de vida de una edificacion.

> Revitalizacion o Renovacion: Es el mejoramiento de
edificaciones, a través del reemplazo total o parcial
de sus elementos.

» Regulacién: Son medidas que se toman para la
conservacion de las caracteristicas de un edificio.
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b) Generalidades de las Propuestas de Intervencion

Se debe saber primero la causa del dafio en el edificio y en
sus elementos para asi corregirla o anularla; luego de ello se
procederd a reparar los efectos que éstas produjeron en los
elementos, para recuperar en ellos su aspecto y funcionalidad
originales.

Las propuestas de acciones a realizar, varian de acuerdo al
elemento y material del que estd elaborado y dependiendo
también del tipo de lesidn que lo ha afectado.

b.1) Proyecto de intervencion

Para proceder con el proyecto de intervencién se necesita
realizar un historial de las causas y efectos que ha sufrido el
edificio y sus elementos. Se necesita conocer cudles son los tipos
de limpieza que se debe realizar en el area o elemento afectado,
ya que es de vital importancia para no dafiar la cara vista del
edificio o elemento. A continuacién se describen algunos métodos
de limpieza:

e Llimpieza quimica: es la mas adecuada, mientras sea
controlada su agresividad y sean neutralizados sus
efectos.

e Llimpieza por lavado: es eliminar la suciedad por medio
de lavado con agua (no salada) a determinada presién y
temperatura.

e Limpieza por proyeccion de aridos: es un chorro de arena
proyectado a cierta presidén con un compresor, provoca
erosion y permite el desprendimiento de la suciedad. Se
complementa con la proyeccion de agua a presién para
eliminar el polvo generado.

e Limpieza por métodos mecdnicos: consiste en utilizar
herramientas manuales eléctricas o neumaticas, y se
usan como complemento de los demds métodos de
limpieza.

e Limpieza quimica: se utiliza como complemento a la

Limpieza con agua, y se divide en Limpieza acida o
Limpieza alcalina.

b.2) Propuestas de mantenimiento

Toda propuesta de reparacién debe ser complementada con
una propuesta de mantenimiento que vaya en funcion del
diagndstico realizado. Los aspectos importantes a considerar en
una propuesta de mantenimiento son los siguientes:

e Revisiones visuales periddicas de los elementos
lesionados y reparados: para la comprobacién de su
integridad y de la posible aparicion de nuevas lesiones.

e Reposicidn periddica del material del acabado: ya que los
materiales de acabado tienen vida util limitada, esto
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dependerd del tipo de material, de su exposicion y el tipo
de ambiente en el cual se encuentra.

e Llimpieza periddica de superficies y elementos drenantes:
ya que algunos procesos patoldgicos tienen su origen en
la humedad de filtraciéon generada por obstrucciones de
suciedad en estos elementos.

b.3) Acciones de mantenimiento

Para la elaboracién de un plan de acciones de mantenimiento
se debe hacer referencia a los siguientes puntos importantes: la
integridad de los elementos ante las acciones interiores vy
exteriores, como lo es el aislamiento térmico, el aislamiento y
acondicionamiento acustico, y el acondicionamiento luminoso, la
textura y el aspecto formal.

Las acciones de mantenimiento se plantearan de acuerdo a
los elementos, del material del que estan elaborados y su
ubicacidn, sea interior o exterior al edificio.

e Fachada:

Ventana, acristalamiento y proteccién: comprobacion y
reparacién cada dos afios. Y cada cinco afios se hara revision de
juntas constructivas.

Impostas o molduras: cada dos afios se hara comprobacion de
posibles lesiones y cada cinco renovaciones de sellados.

e Cubiertas:

Cubiertas inclinadas: comprobacién y reparacién cada dos
afos. Cada seis meses se hard limpieza general y especifica de
canales y bajadas de agua.

e Tabiquesy acabados:

Puertas: cada dos afios revisar deformaciones, humedad en
su parte inferior y desprendimiento de herrajes. Cada seis meses
aplicacién de lubricantes. Cada cinco afios saneado, proteccién o
pintura y barnizado.

Suelo: cada dos afios se comprobaran los siguientes procesos
patoldgicos y su reparacién segun lo requiera: erosién mecanica,
erosidén quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades
capilares o humedades accidentales.

Paredes: cada dos afios se comprobaran las siguientes
lesiones y su reparaciéon: humedades de condensacion,
humedades accidentales, fisuras, desprendimientos, erosién
quimica o erosién mecdnica.

Techos: cada dos afios se comprobaran las siguientes lesiones
y su reparacion: humedades de condensacion, humedades
accidentales, humedades por filtracion y desprendimientos.
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c¢) Tratamiento de Elementos de Hormigon.

Existen sistemas eficaces para la proteccion de elementos
elaborados con hormigén, como los son pinturas, barnices vy
revestimientos, que ofreceran resistencia quimica y fisica ante las
acciones de la atmosfera y otras agresiones a las que los
elementos estén sometidos.

Estas acciones se pueden realizar al momento de terminar
una obra o como acciones de mantenimiento, con el objetivo de
prolongar el rango de vida util de los elementos.

Los protectores utilizados en la edificacion deberdn ser
controlados periddicamente para constatar su funcionalidad vy
verificar si deben ser renovados. En la actualidad existen tipos y
métodos de aplicacion mas avanzados de revestimientos, barnices
y sistemas de pinturas.

La utilizacion de estos productos permitird reducir la
absorcidon de agua, la penetracion de gases agresivos, y sales. Y
algunos ademas pueden actuar como barrera protectora contra el
ataque de elementos quimicos agresivos.

Existen dos sistemas de proteccion de la superficie del

hormigén:

e Revestimiento conformado por elementos de gran
espesor: se utilizan cuando el hormigén se expone a
situaciones de naturaleza extrema de tipo quimico o
mecdnico, como por ejemplo liquidos a presion,
productos quimicos, vapores agresivos, etc. antes de
aplicar estos revestimientos se recomienda hacer
pruebas y ensayos para comprobar su comportamiento.

e Pinturas de proteccion: protegen y oponen resistencia
ante atmosferas que provocan su degradacién; reducen
el riesgo de contaminacién, evitan el desarrollo de
hongos y bacterias y mantienen el aspecto superficial del
material, protegiéndolo de pequefios impactos vy
rayaduras. Existen dos tipos de sistemas de pinturas
protectoras:

» Los revestimientos hidréfugos de poro abierto.

» Revestimientos impermeabilizantes con formacion
de pelicula.

Mantenimiento:
Los servicios de mantenimiento del Hormigdn se clasifican en:

e Programa de mantenimiento preventivo: se aplica antes
de que las superficies del hormigén presenten algun tipo
de degradacién, estos sistemas de proteccion poseen
una vida util relativamente corta, por lo cual se deben
inspeccionar periédicamente.

e Programa de mantenimiento correctivo: este se aplica a
partir de la aparicion del algun tipo de lesién patoldgica,
y luego de realizar un diagndstico para identificar las
causas del dafio se procede a la correccién y proteccion
del hormigén.
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Reparacion del Hormigon:

La degradacién del hormigédn puede provocar también
problemas graves en el sistema estructural del elemento. Pero en
el peor de los casos la armadura pudiera quedar desprotegida y
expuesta a desarrollar un proceso de corrosidn generalizada o en
forma de picaduras. Como consecuencia de lo anterior, es posible
gue aparezcan sintomas en los elementos de hormigdn, desde
fisuras, oquedades y hasta desprendimientos en la superficie.

Para evitar estos tipos de lesiones se debe evitar la corrosion
durante la ejecucion de la armadura; una vez iniciada, existen
técnicas de dificil y costosa aplicacién, que pueden reducirla e
incluso parar el proceso de corrosion en una armadura sin
necesidad de ponerla al descubierto.

En cuanto a la reparacion de elementos de hormigdn debido
a dafios causados por corrosién se hace una clasificacidon de
etapas, las cuales son:

e Eliminacién del Hormigén deteriorado, preparacién del
substrato y limpieza de la superficie.

e Proteccion de la armadura y restauracion de su
capacidad resistente.

e Colocacién del nuevo material de reparacion.

3.2.2. PROPUESTA DE INTERVENCION:
PREAMBULO:

Para hablar de la propuesta de intervencion es muy
importante hacer menciéon de lo planteado en el informe de
evaluacion de estado estructural, ya que en él se detalla cuan
dafiada esta la estructura del inmueble; este informe se vuelve la
base para detallar que tipo de intervencién es el que dicho
inmueble necesita para que el cambio de uso se pueda llevar a
cabo sin poner en peligro a los usuarios.

Al hacer la retroalimentacion del resumen presentado en la
(Pagina 191), se plantean dos propuestas de reestructuracion y
dentro de una de ellas, dos alternativas para llevar a cabo.

Estas propuestas son las siguientes:
1) Mantener la estructuracion actual del inmueble.

2) Devolver la estructuracién o configuracion original del
inmueble.

e Uniformizar las secciones de columnas y Uniformizar
vigas manteniendo voladizos en ejes B y C, creando
juntas entre los dos cuerpos que conforman el inmueble,
para evitar el golpeteo.

e Uniformizar todo el sistema de marcos eliminando los
voladizos de los dos cuerpos iniciales y manteniendo una
rigidizacion de todos los marcos en los ejes By eje C.
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Dentro de la Propuesta de Intervencién es importante evaluar e Elementos Nuevos.
el factor econdmico y el factor seguridad, ya que ellos
determinaran cual alternativa de reestructuracion es las mas Cada una de las categorias anteriores, se desglosaran asi:

adecuada para que la Universidad lleve a cabo en el inmueble.
e Elementos a Eliminar:

e El factor economico se refiere mas que nada a la

cantidad de materiales que se necesitaran; lo cual se 1) Eliminacion de Losa Oriente.

quiere que sea el minimo posible, ya que es lo mas

factible para el presupuesto universitario. 2) Eliminacion de servicios sanitarios existentes.
e El factor seguridad se refiere a la seguridad estructural 3) Eliminacion de vigas en ejes By C.

qgue el inmueble brida a los usuarios; segun el informe de

evaluacién de estado estructural, el inmueble para que 4) Eliminacién de paredes sobre vigas By C.

sea seguro tiene que tener su centro de masa y centro de

rigidez, en el propio centro de la configuracion. e Elementos a Sustituir:
Con estos dos factores se puede determinar que la mejor 5) Sustitucién de Cuerpo de Escaleras.

opcién para la propuesta es:

6) Sustitucién de Sistemas de vigas en ejes By C.
a) Devolver la estructuracion o configuracion original del

inmueble. 7) Nivelacion del Sistema de Losas.
» Uniformizar todo el sistema de marcos eliminando 8) Sustitucion de paredes en Eje A.
los voladizos de los dos cuerpos iniciales vy
manteniendo una rigidizaciéon de todos los marcos 9) Sustitucién del Sistema de Pisos N1y N2.

en los ejes By eje C.
10) Sustituir paredes Oriente y Sur en N2.
Dentro de esta propuesta hay varias intervenciones que

realizar, las cuales se categorizan de la siguiente manera: e Elementos a Intervenir:

* Elementos a Eliminar. 11) Intervencién de Elementos Estructurales Verticales

e Elementos a sustituir (total o parcial). (Columnas).
¢ Elementos a Intervenir.
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12) Intervencion en Ventanas y Puertas en Fachada.

13) Intervencidn estructural en Fachada.

14) Intervencién de elementos de Fachada.

15) Intervencién en Ventanas N2.

16) Intervencidon y mantenimiento en paredes oriente y sur
N1.

17) Intervencion y Mantenimiento de materiales en
divisiones existentes.

Ly ——t ‘

o
i l ihgreso

1
|

e Elementos Nuevos:

18) Incorporacion del Sistema de Cubiertas.

19) Incorporar Elementos de Estructura Metdlica en vano
Oriente.

20) Incorporar seccidon de muro en eje A.

21) Incorporar Divisiones ligeras

22) Incorporar Instalaciones Hidraulicas.

23) Incorporar Instalaciones Eléctricas.

24) Incorporaciéon de Barandales metdlicos.

Con esta numeracidn se identificardn en cada uno de los
planos de intervencion, a continuacion ver las siguientes imagenes
para identificar la ubicacion de las intervenciones.

Simbologia Elementos

Elementos a Eliminar

- Elementos a Sustituir

Elementos a Intervenir

Elementos Nuevos Imagen N°3.8:
Ubicacion de Intervenciones Nivel 1. Fuente: Elaboracion Propia

e
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Con el propdsito de justificar las intervenciones anteriores, es
necesario detallar en un cuadro, los porcentajes de dafios, segln
elementos estructurales y arquitectdnicos que posee el inmueble;
en el cuadro se mencionan la cantidad de elementos, ademas de
su cantidad en metros lineales y metros cuadrados.

2

Elementos | Cant. mtL mt % Daios | % Buena
Condicion
Puertas 7 7.8 118.64 100% -
Ventanas 19 31.21 528.39 45% 55%
Columnas | 34 161.6 12.93 m3 40% 60%
Vigas 9 92.15 16.59 m3 20% 80%
Losas 6 41.6 162.98 65% 35%
Paredes 15 156.70 572.47 75% 25%

| il p 1\ Tabla N°3.8: Porcentaje de Darios en Elementos.
s | Pasillo (, Fuente: Elaboracion propia

Muchas de estas intervenciones son muy fuertes, y se podrian
|‘ _ e considerar como reconstrucciones y no como intervenciones de
g restauracion; pero al retroalimentar en las teorias de restauracion,
l las cuales se estudiaron en el aspecto tedérico conceptual, (en la
pagina 32,33), se concluye que la teoria que respalda este tipo de
intervenciones es El Restauro Critico.

\ Simbologia Elementos
salon
salon salon | .

| [ Elementos a Eliminar
~(B)— - | \ - Elementos a Sustituir

| ]
R ' Elementos a Intervenir

Imagen N°3.9: Elementos Nuevos
Circulaciones Nivel 2. Fuente: Elaboraciin Propia

e

ﬁ &Uﬁ 237




“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,

PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

b) Proceso de la Propuesta de Intervencion:

b.1) Planos de Intervencion.

Para elaborar la propuesta de intervencién hay que tomar en
cuenta varios pasos, y es que en primera instancia hay que sefialar
las intervenciones anteriores, dentro del plano del inmueble, de tal
manera que queden ya especificadas no solo con la numeracion,
sino con los respectivos esquemas

(Ver Tabloide 38-41: Plano de Intervenciones, N1 y N2. Pag. 247-
250)

b.2) Cuadros de Intervencion.
Luego elaborar el cuadro de intervenciones, el cual
especificara:
e lacategoria de intervencién que se llevara a cabo

e El concepto de intervencién al que aplica

e El proceso que desarrolla

e las especificaciones técnicas con sus respectivos
esquemas.

(Ver Tablas N23.9-3.31: Cuadro de Intervenciones, Pag. 251-273)

Por ultimo todos estos datos se veran reflejados en los planos
de intervenciones finales, en donde se mostraran de primera
mano las especificaciones técnicas mds detalladas de cada
intervencion y los cuadros generales de intervencion.

3.2.3. Plano de Propuestas.

Los planos de propuestas son el resultado final de Ia
propuesta arquitectdnica (cambio de uso), aplicando en ella lo que
es la propuesta de intervencion.

Se podria decir que son los planos finales del proyecto ya que
se desarrolla mejor la propuesta arquitecténica y sus respectivos
detalles.

Entre los planos que se definen tenemos:

e Propuesta arquitectdnica.

e Propuesta de Acabado.

e Tablas y cuadros de acabados y simbologia hidraulica y
eléctrica.

e Fachada, cortes al edificio, y cortes al cuerpo de
escaleras.

e Propuesta de un nuevo Sistema estructural de techo y su
cubierta.

e Propuesta del Sistema Estructural.

e Propuesta de instalaciones:
» Hidraulicas
» Eléctricas

e \Vistasy perspectivas.

Todos estos planos se encuentran localizados al terminar los
cuadros de intervencién.
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

b.2) Cuadros de Intervencidn:

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Losa Ne: 01 Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion: Degradacion por humedad, [ - Demolicién completa de losa, espesor= 20
Demolicién desprendimiento de repello, fisuras vy cm.; desde el eje 2 al 5, entre el eje Cy D.

agrietamientos.

Categoria de Intervencién:

Esquema Fotografico:

Elementos a Eliminar: Eliminacion
de Losa Oriente

Esquema del Espacio:

'q ¥

.

Proceso de Intervencion:

La losa por esta daiiada y no pertenecer a la estructura original del inmueble, sera
totalmente demolida y reemplazada por una estructura independiente, de manera que
el Centro de Masa de todo el inmueble se encuentre justo al centro de todo y el

Instalacién de estructura metdlica, vigas y
columnas a base perfil H, e incorporacion
de una rejilla de tubo estructural cuadrado
de 3'x3' chapa 14, con un entramado de
madera de cedro, sobre el cual se instalara
un pido de madera laminada, tipo
machimbre, segun lo especificado en los
cuadros de acabados seran bandejas de
madera aglomerada HR100 (resistente a la
humedad) de 15 mm., enchapada en
madera natural por ambas caras marca
Hunter Douglas o superior. Ver detalle en
plano

Generando asi un piso rigido o losa mucho
mas liviano que estard desligado de Ia
estructura de concreto armado por medio
de juntas de construccién para evitar los
problemas estructurales debidos a pivoteo
de estructuras livianas.

Incluye desalojo, vy disposicién final a un

comportamiento estructural sea adecuado. sitio donde  apruebe la autoridad
competente fuera del inmueble.
Tabla N°3.9: Cuadro de Intervencion 1.osa, N°1. Fuente: Elaboracion Propia
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble:

Elemento: Paredes | Ne:

02

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES

Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion:

Demolicion

NO presenta ninguna Lesion.

Categoria de Intervencién:

Esquema Fotografico:

Elementos a Eliminar: Eliminacion
de servicios sanitarios existentes

Esquema del Espacio:
| I

Proceso de Intervencion:

Demolicion completa de los servicios sanitarios actuales, estan totalmente
deshabilitados convirtiéndolo es una estructura obsoleta; en la propuesta del cambio
de uso, serd necesario hacer la remocion de las tuberias de aguas potables y negras que
estdn sin uso, por otras mas adecuadas por donde se haga la nueva distribucion de la
red de A.N, AP Y A.LL, ya que sobre esta area se localizara la zona de trabajo del

laboratorio.

Demolicion Total de servicios sanitarios;
Consiste en limpiar y despejar el area,
demarcada en los esquemas, de elementos
y materiales que obstaculizan los trabajos
posteriores para el cambio de uso; incluye la
demolicidn de las bases sobre las cuales esta
cimentada la estructura, resane en las
paredes y mantenimiento de los materiales.
Incluye desalojo y disposicion final a un sitio
donde apruebe la autoridad competente
fuera del inmueble.

Suspension de puntos hidrdulicos, incluye
desmonte de Tuberia.

Suspensidon de puntos sanitarios, incluye
desmonte de tuberia.

Instalaciéon de nuevos puntos hidrdulicos y
sistemas de tratamiento de aguas-4cidos.
(ver detalle en cuadro de intervencion n2
22)

Sistemas  especiales, sistema contra
incendios, red de aguas grises, agua potable,
negras y aguas lluvias nuevas.

Incorporacién de cajas de A.LL, ANy A.P

Tabla N°3.10: Cuadro de Intervencion Paredes, N°2. Fuente: Elaboracion Propia
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Vigas | Ne: 03 Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion: Grietas, suciedad, sobreesfuerzos en cargas - Demoliciéon de las vigas actuales, lo que

Demolicién-Sustitucion. puntuales genera al mismo tiempo la demolicién de

Categoria de Intervencién: Esquema Fotogréfico: las paredes que estan sobre ellas.
SEreEee B A e Incluye desalojo y disposicién final a un sitio

de vigas en ejes By C. donde apruebe la autoridad competente

Esquema del Espacio: fuera del inmueble.

- Intervencidn en columnas. Con un proceso
de encamisado para que los elementos
verticales sismo-resistentes puedan
obtener la rigidez adecuada.

- Sustitucién de vigas en todo su largo con
una seccion de: (VP. 0.25 x 0.50), hechas
de concreto reforzado.

- El nivel actual correspondiente a la losa del
segundo nivel serd desplazado hacia arriba

ol — '
= '
H AT L

salon pasillo @ salon| |
| li

— siendo el nivel actual (NPT=0+3.00), su
Proceso de Intervencion:

nueva posiciéon NPT=0+3.25

- Proyeccién del nivel de las nuevas losas
N=0+3.25

- Entre los materiales a utilizar se
recomienda el cemento Portland o similar
para el encamisado de las columnas.

En los ejes B y C, existe el problema de doble viga y voladizo, lo que genera
lesiones en las paredes que estan sobre ellas; al devolver la estructuracion o
configuracion original del inmueble, se eliminaran los voladizos y se conformaran un
solo sistema de vigas, demoliendo las vigas actuales y sustituyéndolas por unas de un
mismo dimensionamiento; se mantendra el mismo tipo de estructuracion el cual sera
marcos de concreto reforzado, se van a alinear los ejes que estén fuera de linea y se
incorporaran elementos (vigas donde sea necesario).

Tabla N°3.11: Cuadro de Intervencion 1igas, N°3. Fuente: Elaboracion Propia
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Paredes | Ne: 04 Especificaciones técnicas:
Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:
Concepto de Intervencion: Grietas, Fisuras, Degradacién factor Demolicién de muros en mamposteria

Demolicion-Sustitucion.

biolégico hongos y mohos, desprendimiento de
repello y pintura.

Categoria de Intervencién:

Esquema Fotografico:

Elementos a Eliminar: Eliminacion
de paredes sobre vigas primas

Esquema del Espacio:

Proceso de Intervencion:

Estas paredes presentan dafos graves en cuanto a grietas provocadas por fallas
cortantes; por lo cual la pared del eje B, se demolera completa, dando amplitud al
pasillo que se genera en la propuesta arquitectdnica; la pared del eje C, se demolera
completa, se sustituird el material de block de barro cocido por divisiones livianas de
tabla yeso y ventanas o divisiones de vidrio, con perfileria de aluminio o PVC, segun lo
indiquen los planos de acabados y detalles, se desplazara 1.42 M hacia el poniente;
generando un espacio mas amplio y con la sensacion de un ambiente mas abierto.

e=15cm ladrillo de barro cocido).

Incluye desalojo y disposicidn final a un sitio
donde apruebe la autoridad competente
fuera del inmueble.

Resane e intervencion de columnas sobre
esos ejes, a lo largo de las paredes a
demoler.

Instalacion de barandales metalicos, con
perfilaria de aluminio y detalles de madera
sobre eje B. Se recomienda el uso del
Aluminio Arquitectdonico de Alumicentro y
madera de cedro.

Desplazamiento e instalacion de divisiones
de e= 10 cm (tabla yeso y vidrio con
perfilaria de aluminio /PVC).

Tabla N°3.12: Cuadro de Intervencion Paredes, N*4. Fuente: Elaboracion Propia
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Cuerpo de escaleras | Ne: 05 Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES Lesiones en Elemento: - Demolicion de cuerpo actual de escaleras;
Concepto de Intervencion: Faltante de elementos, degradado por Incluye desalojo y disposicién final a un sitio
Demolicién-Renovacion. humedad, desprendimiento de repello, | donde apruebe la autoridad competente

eflorescencias, desprendimiento de pintura, fuera del inmueble.
moho y hongos, desnivel en descanso superior. Intervencion respectiva sobre pared en eje A.

Categoria de Intervencién: Esquema Fotografico: Limpieza de la zona y demolicion de material

Elementos a Sustituir: Sustitucién de del piso, para creacion de zona de jardin.
Cuerpo de Escaleras Sustituyendo  dicho  material por o

Esquema del Espacio: especificado en los planos de acabados.

Instalacién de grama, laja, espejo de agua y
concreto estampado e= 0.15cm.

Construccion y instalacion de estructura
metdlica del cuerpo de escaleras, con una
base de pedestales de concreto y estructura
de perfileria de aluminio de 2”x2”, con
estructura de madera en recuadros de
angulos de aluminio de 1”x1”, madera
laminada.

|
" }-‘ﬁp’-‘r(r.r.rrt.rr

,
4

) —( _f;)

{r

Proceso de Intervencion: Escalera ligera de peldafios de madera,

soporte lateral en acero vy barandilla
metalica/aluminio.

La madera estard tratada con sellador de
poliuretano, marca Sherwin Williams, para dar
mas durabilidad y resistencia, para evitar
comején y descomposicion.

El cuerpo de escaleras se encuentra en malas condiciones, su losa de llegada al
segundo nivel esta fuera de nivel, p or lo que se sustituira el elemento completo,
convirtiéndolo en un elemento independiente a la estructura total del inmueble; esto
nos ayuda también a mantener el Centro de Masa en el centro de la estructura.

Se sustituye lo viejo incorporando elementos nuevos que mejoraran los ambientes
creando armonia entre lo antiguo y lo moderno.

Tabla N°3.13: Cuadro de Intervencion Cuerpo de Escaleras, N°. Fuente: Elaboracion Propia
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble:

Elemento: Vigas | Ne: 06

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES

Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion:
Demolicién-Renovacion.

Grietas, suciedad, sobreesfuerzos en cargas
puntuales.

Categoria de Intervencién:

Esquema Fotografico:

Elementos a Sustituir: Sustitucion de
Sistemas de vigas en ejes By C

Esquema del Espacio:

Pasillo 2

Proceso de Intervencion:

Al haber eliminado las vigas originales, B y C, obliga también a eliminar las que
estan perpendicularmente a estas; con esto ya se nivelan las losas nuevas.

Las vigas tendran una misma seccion, tanto las verticales como las horizontales. Se
mantendra el mismo tipo de estructuracion el cual sera marcos de concreto reforzado,
se van a alinear los ejes que estén fuera de linea y se incorporaran elementos (vigas

donde sea necesario).

- Desalojoy limpieza de material existente.
- Apuntalamiento en las zonas a intervenir.
- Hechura de encofrado de madera.

- Armado de la estructura de acero de
refuerzo.

- Llenado de concreto en todo lo largo de las
vigas.

- Sustitucién de vigas en todo su largo con
una seccién de: (VP. 0.25 x 0.50), hechas
de concreto reforzado.

- Afinado final y hechura de elementos
como losas, paredes, entre otros.

Esta seccidn propuesta debera ser evaluada
posteriormente por los profesionales
correspondientes  haciendo  los  calculos
necesarios para las cantidades de acero vy
concreto finales.

Tabla N°3.14: Cuadro de Intervencion 1/ 70as, N°6. Fuente: Elaboracion Propia
S
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Losas | Ne: 07 Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion: Grietas, Filtracion de humedad, moho y | - Demolicibn de pisos en concreto
Demolicién-Reconstruccion. hongos, Suciedad. 25x25x2cm.

Categoria de Intervencién: Esquema Fotogréfico: - Demolicion de losas densas e=20cm.

Elementos a Sustituir: Nivelacion del
Sistema de Losas

Esquema del Espacio:

bafios won |

Proceso de Intervencion:

Las losas actuales son losas densas, por la falta de cubierta, la humedad vy el
asoleamiento directo, dichas losas estan agrietadas, permitiendo que se filtre el agua
lluvias; ya que las vigas y paredes del nivel 2 se demoleran, serad necesario desmontar el
sistema de pisos, demoler completas las losas y cambiarlas por losa prefabricadas e
instalar un nuevo sistema de piso en toda la superficie de la losa.

- Resane e intervencién de columnas nivel 1,
Reconstruccion de columnas nivel 2.
Incluye desalojo y disposicién final a un sitio

donde apruebe la autoridad competente fuera
del inmueble.

- Instalacién de nueva losa COPRESA VT1-
15, con un recubrimiento de
impermeabilizante tipo Acualock para el
proceso de curado una vez terminado
dicho proceso se procede a:

- Instalacién de piso tipo porcelanato
30x30x2cm. Marca Laticrete de Ceramix.

- Instalacién de divisiones de perfilaria de
aluminio con forro de Tabla yeso con
espesor de 3/8" con aplicacidén de pintura
de agua a dos manos.

Tabla N°3.15: Cuadro de Intervencion 1.osas, N°7. Fuente: FElaboracion Propia
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble:

Elemento: Paredes | Ne: 08

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES

Lesiones en Elemento:

Concepto de
Demolicidon-Reconstruccion.

Intervencion:

Desquebrajamientos, elementos faltantes.

Categoria de Intervencién:

Esquema Fotografico:

Elementos a Sustituir: Sustitucion
de paredes en Eje A

Esquema del Espacio:

pasillo

Proceso de Intervencion:

Son las paredes mas daiiadas de todo el inmueble; por lo que estas si son necesarias
demolerlas el 100% de su area, hacer una reconstruccion con el mismo tipo de material y
tomando en cuenta la seccidn faltante, que sera de un material diferente. El cual quedara

desligado de la estructura actual, por medio de una junta elastomerica.

En las superficies que se encuentran en espacios interiores se realizara el respectivo

afinado y pintado.

- Demoliciéon de paredes de eje A. Incluye
desalojo y disposicion final a un sitio donde
apruebe la autoridad competente fuera del
inmueble.

Limpieza de la zona.

Construccion de las paredes de ladrillo de
barro puesto de laso, con superficie
repellada, afinada y pintada a dos manos,
con pintura de agua de excelente calidad, se
recomienda la marca Sherwin Williams.

Tabla N°3.16: Cuadro de Intervencion Paredes, N°S. Fuente: Elaboracion Propia
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble:

Elemento: Pisos | Ne: 09

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES

Lesiones en Elemento:

Concepto de
Sustitucion-Renovacion.

Intervencion:

Grietas, Filtracion de humedad, moho y
hongos, Suciedad.

Categoria de Intervencién:

Esquema Fotografico:

Elementos a Sustituir: Sustitucion
del Sistema de Pisos N1y N2

Esquema del Espacio:

Proceso de Intervencion:

Nivel 1: el piso esta bajo una capa de concreto, por lo cual se removera el
existente, aprovechando este procedimiento para revisar fundaciones; haciendo a su
vez los trabajos de encamisados necesarios en aquellos elementos que asi se ha
planificado, se procedera a remover e instalas redes hidraulicas y sanitarias,
compactado y nivelado, finalizando con las instalacion del nuevo piso siguiendo

especificaciones del fabricante.

Nivel 2: Una vez construido el nuevo sistema de losa, la cual sera con una losa
prefabricada, se instala el nuevo piso, segln especificaciones de fabricante.

Preparacion y afinado de pisos, e=4cm, con
mortero impermeabilizado 1:3. El Contratista
garantizard la horizontalidad del piso sobre el
gue se va a instalar el acabado, alistandolo
con mortero en porcién 1:3 (cemento
Portland tipo 1: arena lavada pozo) amasada
con agua, y si fuera el caso el amasado se
hard con una mezcla de agua y aditivo liquido,
para mejorar la adherencia y aumentar la
resistencia del mortero que cumpla con la
norma ASTM C-1059 del 86 o similar en
proporcién 3:1 respectivamente, en volumen.
COLOCACION DE PISOS EN ZONA HUMEDAS

Se tendrd en cuenta que al mortero le
adicionara un producto impermeabilizante tipo
Sika 1, impergral 1A o similar

instalacion de piso de barro cocido, trafico
pesado E=2mm, que cumpla las normas
ASTMD-3389 (Resistencia a la abrasion), la
DIN-51958 (Resistencia a Quimicos), vy
resistencia a microorganismos ASTM 621.

Se instalard de acuerdo a los sitios
especificados en planos directamente sobre la
placa o mortero. La colocacion del pegamento y
la sentada de las baldosas se acogeran a las
recomendaciones del fabricante.

Tabla N°3.17: Cuadro de Intervencion Pisos, N°9. Fuente: E laboracion Propia
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble:

Elemento: Paredes | Ne: 10

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES

Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion:
Sustitucion-Renovacion.

Grietas, Fisuras, Desprendimiento de
pintura y repello, humedad.

Categoria de Intervencién:

Esquema Fotografico:

Elementos a Sustituir: Sustituir
paredes Oriente y Sur en N2

Esquema del Espacio:

Proceso de Intervencion:

En nivel dos es el que presenta mayores dafios en cuanto a estructura como en

elementos

Se procedera a una revision general de las
paredes, estas segun las inspecciones de
campo realizadas presentan dafios
estructurales.

Se realizara una limpieza en toda Ia
superficie de las paredes, removiendo
todo el material dafiado, como lo es la
pintura y el repello que se encuentre
desprendido.

se procederd a una revision final de
encontrarse que el dafio de las mismas es
menor, se efectuard una inyecciéon de
resinas en puntos especificos para que
estas alcancen las propiedades mecanicas
necesarias, de lo contrario se procedera a
su demolicion y sustitucién por paredes y
elementos de soporte tanto en sentido
vertical como horizontal para evitar que
los problemas y dafios se repintan, ademas
de incorporar las juntas necesarias entre
las estructuras nuevas y las colindantes, o
se respetaran las separaciones minimas

establecidas segin el dictamen del
profesional correspondiente al area
estructural.
Tabla N°3.18: Cuadro de Intervencion Paredes, N°10. Fuente: Elaboracién Propia
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble:

Elemento: Columnas Ne: 11

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES

Lesiones en Elemento:

Concepto de
Conservacion-Restauracion.

Intervencion:

Sobre esfuerzo, grietas, desprendimiento
de repello.

Categoria de Intervencion:

Esquema Fotografico:

Elementos a Intervenir: Intervencion

de Elementos Estructurales
Verticales (Columnas)

Esquema del Espacio:

Proceso de Intervencion:

Las columnas estan compuestas por doble ejes, es decir que tiene una configuraciéon de
doble marco estructural; debido a las intervenciones que sufrio el inmueble. Se pretenden
eliminar las columnas, que estan en los ejes proyectadas hacia el centro del inmueble, que son
3 columnas en cada lado (las cuales son B’ y C’), para el resto de las columnas, en lugar de
demolerlas se intervendran y aumentaran su seccion: 0.35 x 0.45 cm. Esta seccion propuesta
debera ser evaluada posteriormente por profesionales correspondientes, haciendo los calculos
necesarios para las cantidades de acero y concreto finales.

e Eliminacion del Hormigon deteriorado, preparacion del substrato y limpieza de la

superficie.

e Proteccion de la armadura y restauracion de su capacidad resistente. En los casos que

seran

indicados estas estructuras seran encamisadas para proporcionales la

resistencias necesarias/ o mejorar su ductilidad segun sea el caso.

® Colocacion del nuevo material de reparacion.

- Limpieza previa a la intervencidn para retirar
cualquier producto o suciedad.

- Eliminacién del hormigén deteriorado: se realiza
por medios mecanicos 0 manuales, se extraen
todos los fragmentos fracturados o mal
adheridos, hasta alcanzar un hormigén sano vy
dejando la armadura accesible a todo su
perimetro.

La extraccidon se puede realizar mediante picado
con puntero, martillo de agujas entre otros métodos. Se
recomienda apuntalar la zona a reparar, para la limpieza
se requiere la aplicacion de un compresor de aire, de un
chorro de agua o de un aspirador. Se limpiara el acero
antes de colocar el material de reparacidn, eliminando
restos de corrosion.

- Proteccion de la armadura: se realiza al limpiar el
acero, su proteccién puede hacerse con lechada
cementosa, con polimeros o resina epoxidicas.
También puede darse una capa de adhesivo epoxi

al hormigdn y a la armadura, para facilitar el pegado con
el material de reparacion y proteger el acero del
exterior. Se afiadird una nueva armadura para darle la
nueva seccién a las columnas.

- Colocacién del nuevo material: Se observara la
superficie descubierta para detectar futuras
fisuras.

Si las hubiera se aplicara una resina epoxi marca
Distraltec., luego el material extraido se repondra con un
nuevo mortero para proteger la armadura.

Se aplicara un repello al cual se le dard un afinado y
pintado final.

Labla N0 19 Cuadro de lnrervenaon Codmnds. |
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Ventanas y Puertas | N2: 12 | Especificaciones técnicas:
Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:
Concepto de Intervencion: Faltante total, sin vestigios, - Limpieza previa a la intervencidon para
Conservacion-Restauracion. desprendimiento de pintura y repello. retirar cualquier producto o suciedad.
- Desprendimiento de material dafiado, sin

Categoria de Intervencién: Esquema Fotografico:

Elementos a Intervenir: Intervencion
en Ventanas y Puertas en Fachada

Esquema del Espacio:

-
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Proceso de Intervencion:

Actualmente no existen, la dltima intervencion indica que eran metdlicas, pero sus
contramarcos muestran que eran de madera; por lo cual se decide mantener de -
madera, o de alglin material que lo pudiese simular para poder proyectar el mismo tipo
de acabado.

Su disefo sera nuevo, pero no muy alejado de los casos existentes en el centro
historico que son de la misma época.

Limpieza general de los huecos de ventanas, removiendo material dafiado, definir -
el contorno de los huecos de puertas y ventanas, puerta oriente se ampliara un poco
para convertirse en acceso para material y equipo.

llegar a alterar las dimensiones de los
huecos, solo en el caso que los dafios
puntuales sean muy severos.

Aplicar resina de epoxi Distraltec en cada
una de las fisuras existentes.

Hacer los resanes necesarios y conformar
los cuadrados de los marcos para los
huecos de puertas y ventanas.

Instalacién del contramarco para el apoyo
de los marcos de madera/o material
similar.

Colocacion del material de reparacion,
terminando con un mortero mezclado con
impermeabilizantes, dando un afinado vy
pintado.

Instalacién del marco de madera, curado y
recubierto de Comegenol, para evitar
deterioros futuros; en el caso de ser de
madera o en su defecto se le dard el
tratamiento necesario segun el material
gue se destine.

Instalacién del cuerpo de ventanas vy
puertas; madera y vidrio.

Tabla N°3.20: Cuadro de Intervencion 1 entanas y Puertas, N12. Fuente:

Elaboracién Propia
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Fachada Ne: 13

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:

elementos
suciedad,

Degradacion moho y hongos,
faltantes, eflorescencias, grietas,
desprendimiento de pintura.

Concepto de Intervencion:
Conservacion-Restauracion.

Categoria de Intervencién: Esquema Fotografico:

Elementos a Intervenir: Intervencion
estructural en Fachada

Esquema del Espacio:

ITPESy

direccion

Proceso de Intervencion:

Con el fin de buscar conservar lo mayor posible de la fachada actual, desde el punto estructural y
que esta sufra el menor nimero de intervenciones; se propone el incorporar elementos verticales
sismoresistentes (contrafuertes) los cuales seran adosados a las columnas existente; con el fin de
desligar totalmente la fachada actual de la nueva intervencion que sufrira en su interior. Se dejara una
junta de construccion entre la fachada independiente y el nuevo sistema de marcos. Este proceso
conlleva procesos de excavacion y sobre excavacion en la base actual del edificio, incorporar acero de
refuerzo y alcanzar las dimensiones que el especialista correspondiente proporcionara en su momento;
se ha propuesto una pre dimensién en la base de 80x50 y en la parte superior del contrafuerte, se
pretende mantener la seccidn actual de las columnas. Las vigas que estan sobre los ejes de norte a sur
seran interrumpidas del resto del edificio actual, limpiando y cortando el acero de refuerzo, para luego
sanar y hacer el repello y afinado para dejar la estructura limpia. Asi como para el proceso del nuevo
repello general de la fachada para este proceso se utilizara Decoblock o un material similar ya que el
tiempo en el proceso de ejecucion es menor y donde sea necesario se efectuara un repello con
mortero.

Para dicho proceso se realizard los
apuntalamientos adecuados y a dejar las zonas
de retiro necesarias en caso de algln posible
problema, también se establecera una zona
adecuada para la ubicacion del sistema de
andamios con los cuales el personal calificado.
Efectuara los procesos de limpieza de toda la
superficie de la pantalla de la fachada, para ir
efectuando los procesos de conservacion,
restauracion e intervencion en los diferentes
elementos existentes.

La superficie resanada debe estar sana
estructuralmente y completamente libre de
polvo, mugre, grasa o elementos extrafios por
lo que antes del vaciado del mortero el
Contratista hara la limpieza de toda la superficie
con barra u otra herramienta exigida por la
supervision correspondiente para retirar costras
de otros morteros, suciedad, tierra etc.

Aplicacion de epoxis, en funcién de la
anchura de las fisuras; cerrando grietas o fisuras
por inyeccion.

Aplicacion de mortero de reparacion, el
cual debe dar respuestas a las condiciones
especificas del entorno.

Construccién de las respectivas columnas
(contrafuertes), anadiendo una junta de
dilatacién con las columnas existentes y las
nuevas columnas (contrafuertes)y las nuevas
losas. Todo este proceso debe completarse con
una buena proteccion superficial que
impermeabilice el material de la accién del
aguay de los cloruros.

Tabla N°3.21: Cuadro de Intervencion Fathada, N°13. Fuente: Elaboracion Propia
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Fachada | Ne: 14 Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion: Conservacion- Degradacion mohos y hongos, | - Limpieza previa a la intervencion
Restauracion. desprendimiento de repello, suciedad para retirar cualquier producto o
Categoria de Intervencion: Esquema Fotografico: suciedad.

- La superficie resanada o realistada
debe estar sana estructuralmente y

Elementos a Intervenir: Intervencion de
elementos de Fachada

Esquema del Espacio: completamente libre de polvo,

mugre, grasa o elementos extrafios

se hard la limpieza de toda la

superficie con barra u otra

herramienta para retirar costras de

otros morteros, suciedad, tierra etc.

Aplicacién de epoxis, en funcion de

la anchura de las fisuras; cerrando grietas
o fisuras por inyeccién.

- Aplicacidn de mortero de

- .I ]
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Proceso de Intervencién: reparaciéon, el cual debe dar
respuestas a las condiciones

Al intervenir la fachada completa, se debe tratar cada uno de los elementos que posee, es especificas del entorno.
decir cada una de las pestafias y aleros. Todo el proceso se realizara en cada
Verificar dafios puntuales para determinar intervenciones puntuales. elemento, segun fuere necesario por sus

dafios puntuales, de no tener dafios solo
se realizara una respectiva limpieza,
afinado y pintado.

Tabla N°3.22: Cuadro de Intervencion Fachada, N°14. Fuente: Elaboracion Propia
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Ventana Ne: 15 Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion: Faltante total, sin vestigios, - Limpieza previa a la intervencién para
Conservacion-Restauracion. desprendimiento de pintura y repello. retirar cualquier producto o suciedad.
Categoria de Intervencién: Esquema Fotografico: - Desprendimiento de material dafiado, sin

Elementos a Intervenir: Intervencion
en Ventanas N2

Esquema del Espacio:

Proceso de Intervencion:

Se trabajaran ventas tanto de la fachada como las laterales, el proceso es muy
parecido a las ventanas del nivel 1.

Su disefio sera nuevo, pero no muy alejado de los casos existentes en el centro
histérico que son de la misma época.

Limpieza general de los huecos de ventanas, removiendo material daiiado, definir
el contorno de sus huecos; Las Ventanas oriente se trabajaran y detallaran de la misma
manera que las de la fachada.

Los cargaderos y soleras intermedias que presenten algin tipo de daiio
estructural/pandeo o perdida de concreto deberidn ser escarificados, se procedera a
retirar el acero de refuerzo dafiado ya sustituir el elemento, para después efectuar el
colado correspondiente, con su curado, repellado y afinado, para terminar con el
proceso de los cuadrados para dejar listo el elemento para la instalacion de la
ventanearia correspondiente.

llegar a alterar las dimensiones de los
huecos, solo en el caso que los dafios
puntuales sean muy severos.

- Aplicar resina de epoxi Distraltec en cada
una de las fisuras existentes.

- Instalacién del contramarco para el apoyo
de los marcos de madera.

- Colocacion del material de reparacién,
terminando con un mortero mezclado con
impermeabilizantes Aqualock, dando un
afinado y pintado.

- Instalacién del marco de madera, curado y
recubierto de Comegenol, para evitar
deterioros futuros, o segun el material
especificado con su tratamiento
respectivo.

Instalacién del cuerpo de ventanas; madera
y vidrio. O material similar que pueda sustituir a
la madera.

Tabla N°3.23: Cuadro de Intervencion 1 eptanas, N°15. Fuente: Elaboracion Propia
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble:

Elemento: Paredes | Ne: 16

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES

Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion:
Conservacion-Restauracion.

Fisuras, Desprendimiento de Pintura,
Desprendimiento de repello, Eflorescencias.

Categoria de Intervencion:

Esquema Fotografico:

Elementos a Intervenir: Intervencion
y mantenimiento en paredes oriente
y sur N1

Esquema del Espacio:

Proceso de Intervencion:

Estas son las paredes que presentan menos dafios en su estructura interna, la
mayoria son superficiales, por lo que no conlleva un proceso complicado, mas que

limpieza y resane de la superficie.

- Limpieza previa a la intervencion para
retirar cualquier producto o suciedad.

- Desprendimiento del material dafado, en
este caso la pintura y el repello.
Procurando no picar los bloques de barro.

- También puede darse una capa de
adhesivo epoxi a la superficie, para facilitar
el pegado con el material de reparacion y
proteger lo del exterior. Se afiadird un
nuevo mortero para darle el nuevo repello
a las paredes.

- Colocacion del nuevo material: Se
observara la superficie descubierta para
detectar futuras fisuras.

Si las hubiera se aplicara una resina epoxi,
luego el material extraido se repondra con un
nuevo mortero para proteger la superficie.

- Se afinara el repello al cual se le dard un
pintado final con pinturas marca Sherwin
Williams.

Tabla N°3.24: Cuadro de Intervencion Paredes, N’16. Fuente: Elaboracion Propia
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble:

Elemento: Divisiones | Ne: 17

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES

Lesiones en Elemento:

Concepto de
Conservacion-Restauracion.

Intervencion:

Fisuras, Desprendimiento de Pintura,
Desprendimiento de repello, Eflorescencias.

Categoria de Intervencion:

Esquema Fotografico:

Elementos a Intervenir: Intervencion
y Mantenimiento de materiales en
divisiones existentes

Esquema del Espacio:

Proceso de Intervencion:

Al igual que las paredes perimetrales del nivel 1, estas paredes presentan menos
daios en su estructura interna; al contrario del nivel 1, las perimetrales del nivel 2 son
las mas danadas y las que estan en los ejes B y C que las internas; sus dafios son
superficiales, por lo que no conlleva un proceso tan extenso; dicho tratamiento se
reducira a limpieza y resane de la superficie.

Se efectuara el mismo proceso que en las paredes del nivel 1.

- Limpieza previa a la intervencion para
retirar cualquier producto o suciedad.

- Desprendimiento del material dafado, en
este caso la pintura y el repello.
Procurando no picar los bloques de barro.
También puede darse una capa de adhesivo

epoxi a la superficie, para facilitar el pegado con
el material de reparacion y proteger lo del
exterior. Se procederd a generar un nuevo
repello y afinado a las paredes.

- Colocacion del nuevo material: Se
observara la superficie descubierta para
detectar futuras fisuras.

Si las hubiera se aplicara una resina epoxi,
luego el material extraido se repondrd con un
nuevo mortero para proteger la superficie.

Se realizara el proceso de fajeado y azotado
de mortero en las zonas donde se aplique el
nuevo repello para terminar con el afinado y la
aplicacion de la pintura que se definira segun las
especificaciones

Tabla N°3.25: Cuadro de Intervencion Divisiones, N’17. Fuente: Elaboracion Propia

RESTAIRO

259




“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Cubierta Ne: 18 Especificaciones técnicas:
Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:
Concepto de Intervencion: No Existe La cubierta Sur mantendra la misma altura

Renovacion-Integracion.

Categoria de Intervencion: Esquema Fotografico:

Elementos Nuevos: Incorporacion del
Sistema de Cubiertas

Esquema del Espacio:

Proceso de Intervencion:

Al no existir el sistema de cubierta en la actualidad esto nos permite poder crear
otras opciones en cuanto dicho sistema, el sistema original por los elementos
encontrados en el sector norte-oriente de la edificacion detras de la fachada principal se
pudo determinar que fue de teja de barro cocido la cual era apoyada por un sistema
estructural de piso flexible de madera a base de armaduras y tijeras.

Tanto en el sector norte y el sector sur se encuentras estos vestigios ya que todavia
se logran ver algunos elementos de la estructura de soporte empotrados en las paredes.

y pendiente; la cubierta Norte variara en una de
sus pendientes, ya que se buscara introducir
ventilacion e iluminacion natural, por medio de
ventanearia y extractores de aire, por lo que
esta subird unos 50 cm de la posicidon actual,
formando un quiebre en la posicion de Ia
cumbrera. El techo central serd de un material y
pendiente diferente al que existia; al lado
Oriente llevara una pérgola de madera de cedro
con lamina traslucida marca Marlon ST Longlife,
con el propdsito de que acecé luz natural a la
zona de biblioteca.

- Limpieza de la zona a trabajar.

- Demoliciones parciales, para el monte del
nuevo sistema estructural de techo.

- Armado de la estructura de madera,
tijeras y cerchas; el carpintero debe
asegurarse que la madera tenga un
tratamiento completo, especialmente la
utilizacion del comegenol.

- Instalacién del sistema de cubierta.

Esto corresponde para cada uno de los
techos proyectados en el inmueble.

Tabla N°3.26: Cruadro de Intervencion Cubierta, N°18. Fuente: Elaboracién Propia
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Muro Ne: 19 Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES Lesiones en Elemento: A su vez se va incorporar lo que es un nuevo
Concepto de Intervencion: Degradacion por humedad, | sistema de piso rigido que estara totalmente
Renovacién-Integracién. desprendimiento  de repello, fisuras y | desligado dela estructura de concreto, para el cual se

agrietamientos.

Categoria de Intervencion:

Esquema Fotografico:

Elementos Nuevos: Incorporar
Elementos de Estructura Metalica en
Vano Oriente.

Esquema del Espacio:

]

U

El proceso a seguir en esta area es con el fin de recuperar parte de la
estructuracion original de la edificacidn, ya que en sus inicios esta losa no formo parte
inicial del inmueble. Por lo tanto se va a demoler dicha losa este proceso también se
debe a la mala estructuracidon presentada por si misma ya que en el eje C donde se
sostiene parte de la losa existe un doble empotramiento de vigas lo que genera doble
rigidez y en distancias muy préximas sobre el elemento vertical sismo resistente

(columna).

Por lo tanto se ha considera quitar este sistema de piso rigido.

ha pensado con perfileria de acero estructural, perfil h
con dimensiones de 10”x12 para columnas y en el
sistema de vigas metalicas se tendra perfileria H con
dimensiones de 11”x8”; dicho sistema de marcos
metalicos estaran apoyados sobre un sistema de
pedestales de concreto y su respectivo sistema de
zapatas, la union de dichos sistemas se efectuara por
medio de placas de acero empernadas, los pernos
tendrdn una longitud de desarrollo aproximado de 80
cms, siendo 4 pernos con su sistema de rosca y
arandelas de presion,

La unidn de las vigas metalicas con las columnas
estard por medio de placas y pernos los cuales estardn
especificados por el disefiador correspondiente, asi
como los procesos de soldadura los cuales deberan
ser especificados en los planos estructurales y las
especificaciones técnicas correspondientes.

Sobre este sistema de marcos metalicos se
construira un entramado de estructura metalica con
tubo de 3x3 que servird para poder instalar un
sistema de duela de madera, lo que conlleva a la
instalacion de un sistema de piso laminado.

A si mismo se dejara una junta de dilatacion
entre las dos estructuras. La estructura de concreto
armado y la estructura metalica dicha junta podra ser
de metal o de material elastomerica segun la
especificacion que el profesional responsable
determine en su momento posterior a la revisién
estructural de los pre dimensionamientos propuesto y
los analisis de carga que con lleven dichas estructuras.

Tabla N°3.27: Cuadro de Intervencion Muyros, N°19. Fuente: Elaboracion Propia
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Muro Ne: 20 Especificaciones técnicas:
Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:
Concepto de Intervencion: No Existe - Se tendra que realizar las remociones de

Renovacion-Integracion.

Categoria de Intervencion: Esquema Fotografico:

Elementos Nuevos: Incorporar
seccion de muro en eje A

Esquema del Espacio:

pasillo

\*

Proceso de Intervencion:

En el muro del eje A, hay una seccidon que esta totalmente demolida, ya que es la
zona donde estara el nuevo patio, habra que proponer dicho pared con paredes de block
de concreto de 15x20x40, dichos elementos tendra un sistema de contrafuertes que

estaran desligados de la estructura actual.

material existente, llegar a los niveles de
fundacidén proporcionados por los planos
estructurales que en su momento seran
desarrollados por los especialistas
correspondientes, asi como las
sustituciones de material de suelo para
generar la capacidad requerida.
Posteriormente se prepara el acero de
refuerzo para los elementos de
fundacidn de las paredes, su colocacién y
llenado.

Al mismo tiempo se efectua el proceso
de bastoneado, y la colocaciéon de las
primeras hiladas de bloque, llegando
hasta las soleras intermedias y asi hasta
terminar la pared hasta la altura
especificada en los planos.

Para finalizar con la impermeabilizaciéon
de la pared, repello y afinado de Ia
misma con su proceso de pintura vy
texturizado.

Tabla N°3.28: Cuadro de Intervencion Muros, N°20. Fuente: Elaboracion Propia
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Divisiones Ne: 21 Especificaciones técnicas:
Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:
Concepto de Intervencion: No Existe

Renovacion-Integracion.

Categoria de Intervencién:

Esquema Fotografico:

Elementos Nuevos: Incorporar
Divisiones ligeras

Esquema del Espacio:

Proceso de Intervencion:

Para hacer efectiva la propuesta de intervencion, hay que tomar en cuenta también
la propuesta arquitectonica del cambio de uso; cada uno de sus espacios y las actividades
a realizar; considerando que las intervenciones tienen que ser reversibles y mantener
solo asi sus estructura original, no importando que uso se le vaya a dar, en este caso

tiene que ser adaptable a las necesidades de uso de que la universidad tenga.

El uso propuesto es un laboratorio de restauracion de bienes inmuebles, por lo que
los espacios requeridos necesitan divisiones; estas divisiones se realizaran en base a una

estructura de tabla yeso y perfileria.

- Instalacién de divisiones de perfileria de
aluminio con forro de Tablayeso con
espesor de 3/8" con aplicacién de pintura
de agua a dos manos, de preferencia
Sherwin Williams.

Tabla N°3.29: Cuadro de Intervencion Divisiones, N°21. Fuente: Elaboracion Propia
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Instalaciones Hidrdulicas | N2: 22

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion: No Existe

Renovacidn-Integracion.

Categoria de Intervencion: Esquema Fotografico:

Elementos Nuevos: Incorporar
Instalaciones Hidraulicas

Proceso de Intervencion:

Segun lo especificado en los planos hidraulicos, detalles y especificaciones.

En el nivel inferior donde se ubica la bateria de banos, se deberan efectuar las excavaciones
y preparacion segun las pendientes indicadas.

Todos los sistemas deberan ser independientes unos de otros. Se contara con los sistemas:

Sistema de agua potable (A.P), sus sistema de conexion, valvulas de control y sistema de
retencion (cisternas o tanques de captacion de Aguas)

Sistema de aguas Negras(A.N) con sus respectivas cajas negras, y cajas de conexion

Sistemas de aguas grises y trampas de grasa.

Sistema de aguas lluvias (A.LL) con sus cajas de bajadas y cajas de conexion

Sistema especial contra incendios (S.C.l), se debe incluir de acuerdo a la normativa de
seguridad por los diferentes reactivos y quimicos que se utilizan en el laboratorio y como medida
de prevencion; dicho sistema se debera activar cuando se llegue a los parametros de calor que
los sensores poseen en su interior. Dicho sistema estar tanto en el sistema de losa (por debajo de
la losa de entrepiso como dentro del sistema de cielo falso del segundo nivel).

- Excavaciones y preparacién de terreno para las
instalaciones en puntos indicados en planos
dados por especialistas.

- En los puntos que sean necesarios se deberan
construir las cajas de conexién, o recoleccién
de los diferentes sistemas hidraulicos
propuestos, los didmetros de tuberias seran los
proporcionados por el especialista
correspondiente y con las resistencias de
presiones tanto hidraulicas como presiones de
terreno o suelo por donde estas sean
instaladas.

- Apertura a puntos para el sistema de aguas
negras en zona de servicios sanitarios, incluye
montaje de tuberias y compactacién del
terreno.

- Apertura a puntos para el sistema de aguas
potables en zona de servicios sanitarios y
laboratorio, incluye montaje de tuberias y
compactacion del terreno.

- Instalaciéon de aspersores y sistemas contra
incendios.

Los criterios de instalacion de los aspersores
serdn segun la normativa contra incendios y de
acuerdo a las especificaciones del profesional
correspondiente pero se tomara como por norma un
distanciamiento promedio de 6 metros entre cada
aspersor.

Los sistemas de que estén por debajo de las losa,
durante el proceso del armado de la losa se deberan
considerar la ubicacién de los pasa-tubos, asi como las
bajantes de los diferentes sistemas hidraulicos.

Tabla N°3.30: Cuadro de Intervencion Instalaciones Hidranlicas, N°22. Fuente: Elaboracion Propia
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CUADRO DE INTERVENCION.

Datos del Inmueble: Elemento: Instalaciones Eléctricas Ne: 23

Especificaciones técnicas:

Ex imprenta UES Lesiones en Elemento:

Concepto de Intervencion: No Existe

Renovacion-Integracion.

Categoria de Intervencién: Esquema Fotografico:

Elementos Nuevos: Incorporar
Instalaciones Eléctricas

Esquema del Espacio:

Proceso de Intervencion:

Para el nuevo sistema eléctrico, sera especificado segtin la propuesta eléctrica, para los cuales
se considerarian: Sistema de toma corrientes

Sistema de luminarias y switch.

Sistema de voz y datos

Cada uno de los sistemas antes mencionados se procedera a su desarrollo e instalacién segun
las diferentes etapas del proceso constructivo. Los diferentes sistemas de iluminacion estaran de
acuerdo a los diferentes espacios arquitectonicos y los ambientes que se generen, segun las
especificaciones de las luminarias y el ambiente se considerarian switch sencillos, dobles o con
reguladores de iluminacion segtin sea necesario. El sistema de voz y datos debera ser integrado a un
servidor central. En el plano de la propuesta deberan estar ubicados los diferentes puntos de red,
considerando también el hecho del sistema de losa de entrepiso que en algunas ocasiones genera
una baja sefal por lo tanto el especialista correspondiente debera hacer las consideraciones del caso
en su ubicacion.

Las especificaciones del tipo de
luminarias, cantidades, posiciones, la
cantidad de Idmenes, se veran
reflejados en el informe preliminar y los
planos de instalaciones eléctricas
correspondientes; al igual que los
switch, tomacorrientes y el sistema de
voz y datos.

Para dichos sistemas deberemos
considerar las canalizaciones
subterraneas, las canalizaciones sobre
las paredes, canalizaciones en el
sistema de losa y en medio del sistema
de cielo falso correspondiente a cielo
falso del segundo nivel.

Los sistemas de tomas corrientes seran
considerados con polarizacién para la
proteccién de los diferentes equipos.

Tabla N°3.31: Cuadro de Intervencion Instalaciones E léctricas, N°23. Fuente: Elaboracion Propia
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b—@ o L@i

| r7ve7m

i
=

CUADRO DE CIELDS

Deseripritn

Lasa Aliazradawt 115

Area a cielo abierto

Ciclo raso compuesto porbandejasde madera
aglomerada IIR1OO [resistenteala hwmedad) de 15
mim., enchapada en madera natural por ambas caras
marca hunter dovglas o superior,

CUADRO DE PIS0S

Clave

Descrifpritn

L]

Piso Cerdmico de & 30 % 0,30 de afto trifico

Pisode Concreto Cstampad o de 45+45

Cngramado tipo San Agustin en area de jardin intermo

Piso de Baldosas de Barro de 30x30 color rojo

Piso cerdmico de 4040 omns. de alto trifico
antid eslizantel arcade bafios)

B |EBERER| R

Fisode madera, tipo duela machimbrada ded®12" de

}", de balsamo,banizado, con brillo semi mate, con
oxido de aluminio ysecado alhormo.

CUADRO DE PAREDES

Clave

Deseripritn

N

Fared de ladrillo de barro puestode laso, repelad a,
afinada y pintada a dos manos, con pinturade aguade
excelente calidad.

Fared existente de barro puestode lzo, repelladoy
afinado con aplicacion de pinturade aguay enchape de
azulejo d e, 200,30 mts, de

cxcelente calidad, Sisa llena hasta 2 0 mts. de aftura.

Dhvision do ostructura de alumio con forre de tablayeso
con espesor de 378" con aplicacion de pintura de agua
4 doy manos,

VWY

Pared de ladrillo debarro,con— estructura de madera
decedroy forro de playwood de 3 My banizado, con

PRCMAICIT DF MTERYENS 5-3_1 {1 i - un tono de color cafe guemado.
PR VL 5 SEQUDO VL i

CONTENIDO DE PLAMD: FUENTE: PRESENTAMN: Af_\; ESCALA: M2 DE HOlA:
1:128

PLAMTAS PROPUESTAS DE INTERVENCIGH EN ELABORACION PROPIA BR. ALVARENGA CLARDS, HELEN YESSENIA 15 )

ALABADDS: BR. GOMZALEZ COMTRERAS, SONIA ELZABETH ACOTACION:

PRIMER NIVEL 03 MTS.
BR. SALAZAR FRANCD, CAROLINA NATALY

SEGUNDO MIVEL
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CUADRO DE PUERTAS CUADRO DE VENTANAS
Clave Alte | Anche | Cantidad Deseripridh Clave Alte | Ancho | Repisa | Cantidad Descripritn
= 210 1.00 2 Fucrta corrediza de madera con estructura de cedro, con forro @ 1.55 1.76 091 7 Yentana t?DD_ Deluxe, CE|E_l5iﬂ ﬂﬁ‘ﬂ_ﬂl'iﬁ‘flml'tﬁdﬁ
' ' N caravista de 6 tablero tipo americana, ¥ cara novista lisa, Madoray vidrio elaro. 0EUir erreria
— Yentana tipo Deluxe, Celosia de*Adrioy marco de
Puerta de vid rio templado de 10 min, de espesor color natura 1.25 200 0.491 1 maderay vidrio claro. Incluir herreria
2,10 161 2 con haladera recta de 80cms, cerrador hidraulico a piso, chapa Celosia de vidrio tﬁll'riente|m|'m|:|e'aluminiﬁ.
al piso, doble hoja con franjos esmeriladas., @ .65 0.65 1.89 4 operadar de mariposa. '
Pucitacorrediza de madera con estructura de cedro, con forro Celosia de vidrio corrientemarco de aluminic,
2,10 .80 4 cn ambas caras vista de & tablero tipo americana, barnizaday @ 0.70 100 1.84 4 operador de nariposa. ——
pintada. Yentana tipo Deluxe, Celosia de¥idrioy marco de
Pucrta con estroctura de madera con Torro en ambas caras de @ 153 L7 100 3 thad eray wideio claro, neluir herreria, 2
210 0475 5 £ tablero, tipo americana prefabric ad a @ 1.00 065 105 5 Celosia de ¥idrio corrientgmarco de aluminio.
- - — - ' ' ' operador de imariposa,
2,10 .80 I Fuerta corrediza de pafio de vid riofijo con marco de alumino. Fared de vidrio de hoja retrangueadayvidrio opace,
2.53 1.5 0.30 B con textura de madera. Yentan eria Fija.
310 110 3 Fuerta con estructurade maderade cedro con forroen : d la.
' ' ambas caras de & tablero, tipo americana. 353 |variable| 030 3 Pared de vidrio de hoja retrangueada y vidrio opaco.
Fucrta construida con plancha de acero reversible, con interior X : : Lol t,e 'tura.d.el mad.e_|:a . e|1taqe|'|aF||a —
de lana mineral de 140k/d ensidad resistente alfucsn, con Celosia de vidrio corrientemareode siminio.
= 2,10 1.00 1 " @ 0.92 1.00 1.05 3 operador de mariposa.

cerradura interactiva, eierre d e bisagras con rodamicntos, con
v pintura de aceite al hormo.
Puerta con estructura metalica de tubo estrueturalde 1 21

}"}:, lamina lisa calibre 22, en ambas carastipo tablero ‘
210 160 1 americano, con doble pasador y chapatipoyale, pintaday S | M BO LOG |A H| D R’A‘U |—| C’A\
secadaal horne. ESQUEMA DESCRIPCION
_ TUBERIL DE AGUS FOTABLE  {FAC)
Simbologia — — SALIDA OE AGUS, POTRBLE
}gi WILYULA DE GONTROL
& Reflector Incandecente =%, | Tomacaorriente Droble Polarizado TUBERI DE AGUES NEGRES
|
.D_
5 | Luminarias # | Tomacorriente Trifilar Céds DE DONEXION WSUAS NEGRAS
At DE CONEXION AGUAS NEGRAS JABOMOSAS
Interruptaor Sencillo ig i
ﬂ S Iy | Conexidn Teleforica i —
TAPEN INODORC:
ﬁg Interruptor Doble Coneccidn para sefial de Interret a
an TEE SANITARIA DE 47"
ﬁg Interruptor Triple @ Medidor Electrico A cO0G PG DE 80 92"
TEE DE PYC DE #1,/2"
£ |Tomacorriente Sencillo ™| caja Térmica i /
N 0000 FYC DE 90 81,2°
£ |Tomacorriente Doble Acometida
COMTENIDD DE PLAND: FUENTE: PRESEMTAM: Ap\; ESCALA: M2 DE HDIA:
SIP ESCALA
CUADROS DE ACABADQ; PLERTAS Y VENTANAS ELABORACION PROPIA BR. ALVARENGA CLARDS, HELEN YESSENIA 1 5 )
CUADRO SIMBOLOGIA ELECTRICA BR. GOMZALEZ CONTRERAS, SON1A ELZABETH 03 ACOTALION: 44
WT5.
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Al

YISTAS HACIA ESCALERAS; PROPUESTA.

VISTAS HACIA ESCALERAS; ESTADO

ACTUAL.

AXONOMETRIA, PRIMER NIVEL.

YISTAS HACIA TACHADA; PROPUESTA.

YISTAS HACIA TACHADA; ESTADOACTUAL.
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1:125
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y e
i
sl

VISTA AULA DIDACTICA,

AXONOMETRIA, SEGUNDO NIVEL.
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HISTA HACW ESCALERAS ¥ BARANDAL

YISTA INTERIDRES DE BIBUOTECA, SEGUNDO MIVEL

SAMTARIOS; ESTADD
ACTUAL.

YISTA ZONA DE LABORATORIO, PRIV ER MIVEL

MISTAS HACIA SERYICIOS SAMITARIOS; PROPUESTO.

AA:
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3.2.4. Estimacion de Costos de Intervencidn.

Después de la propuesta de cambio de uso del inmueble,
daremos un parametro para los costos de intervencion, dada
anteriormente la propuesta del cambio de uso.

La metodologia que se utilizard para la realizacién de la
estimacidn de costos, se procede a obtener los volumenes de
obras en las intervenciones, como demoliciones, desalojos y
limpieza entre otros.

A continuacidn se llevara a cabo el calculo de la obra nueva,
encontrando asi volimenes de obra, costos de materiales
utilizados, costos de mano de obra tanto calificada como no
calificada.

Al obtener un monto de todos los costos de materiales y
mano de obra se agrega un porcentaje (12.5%) al costo de
materiales, para encontrar costos indirectos. Y se toma un 30% del
costo total para cubrir imprevistos, este porcentaje es por tratarse
de una obra de restauracion.

Al encontrar todos estos datos podemos dar un monto total
de la obra que es de $161,839.14; dando como costo por m” igual
a $393.77

COSTO TOTAL DE LA OBRA = (COSTO TOTAL + IVA) + COSTOS
INDIRECTOS + IMPREVISTOS

COSTO TOTAL DE LA OBRA = $118,223.93 + $8,148.03 +
$35,467.18

COSTO TOTAL DE LA OBRA = $161,839.14

A continuacidn ver el detalle de la estimacidon de costos.
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1V. CONCLUSIONES

En el desarrollo de este documento se recurrié a diferentes
fuentes, hipdtesis y documentos que complementaron Ia
informacién requerida para la elaboraciéon del Diagndstico del
inmueble; este proyecto implica auxiliarse de diversas disciplinas
como lo son conocimientos de estructuras, patologias y la
arquitectura como tal.

Como el objetivo principal de este trabajo era la elaboracién
de propuestas de intervencién para la restauracién del edificio, se
recopilaron las normativas y leyes correspondientes para respaldar
todo tipo de accidn en el edificio, elementos o entorno.

Se enfocé la adecuacidon de nuevos espacios segln el nuevo
uso que se le dard y también a que el caracter del edificio serd de
tipo institucional.

Algunas de las hipdtesis que en su momento se formularon
son expuestas de acuerdo a secuelas vistas en los elementos del
edificio, y de acuerdo a la época en que se dieron los cambios de
uso del edificio.

Las propuestas elaboradas han sido revisadas y cuestionadas
a modo, de que al ser aplicadas en el edificio sean funcionales y
adecuadas de manera efectiva.

V. RECOMENDACIONES

Se recomienda:

En caso de retomar el documento para la realizacién del
proyecto de intervencién, deberd actualizarse segun las fechas de
elaboraciéon del documento y de la vigencia de las normativas y
leyes que respaldan las acciones propuestas.

Todo tipo de intervencion propuesta obviamente estd basada
en el tipo de dafios que existen en los elementos y en el edificio.
Pero se debe tener en cuenta que la aplicacion de dichas
propuestas tendra un plazo para lograr un resultado efectivo. Pues
los dafios y el deterioro aumentan a medida pasa el tiempo. Si el
dafio en el elemento es leve actualmente, al no ser intervenido a
tiempo podria ocasionar consecuencias mayores en el
funcionamiento estructural o arquitectdnico del edificio.

Las instituciones responsables del rescate del patrimonio
cultural, histdrico y arquitecténico del Centro Histérico y aquellas
que regulan las acciones de construccion, deben velar y cooperar
para la realizacién del proyecto de intervencion en el edificio en
cuestion.
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VII.GLOSARIO

GLOSARIO DE TERMINOS GENERALES:

Analogia Formal: Otros Proyectos, Ideal, Natural, Religiosa,
Politica, Econédmica, Histdrica, Contextual, Vernacula, Popular, etc.

Armonia: Integracidon y orden de todos los elementos del
disefio.

Barrios: Los barrios o distritos son las secciones de la ciudad
cuyas dimensiones oscilan entre medianas y grandes.

Bien Cultural: Es todo aquel bien u objeto que sea expresién y
testimonio de la creacidn humana o de la evoluciéon de la
naturaleza, y que ademds posea valor e interés histérico, artistico
y cientifico.

Bien Cultural Mueble: Dentro de los Bienes Muebles se
incluyen objetos de interés artistico o cientifico, tales como:
pinturas, artesanias, esculturas, mobiliarios, instrumentos de
musica antigua, cuadros, etc.

Bien Cultural Inmueble: Es toda obra arquitecténica, artistica
e histdrica, los sitios arqueoldgicos, conjuntos histéricos, asi como
las obras de la naturaleza (grutas, cuevas) y los sitios de interés
patriético como plazas, parques, etc.

Bordes: Son los elementos lineales que el observador no usa
o considera sendas. Son los limites entre dos fases, ruptura lineal
de la continuidad, como playas, cruces de ferrocarril, muros.
Pueden ser vallas, elementos fronterizos.

Cardcter_del Edificio: Habitacional, Comercial, Institucional,
Industrial, Recreativo, Cultural, Educativo, Civico, Militar,
Hospitalario, etc.

Carta Urbana: es una publicacién de FUNDASAL cuyo objetivo
es plantear a la comunidad nacional e internacional la posicién de
la Institucién (opiniones, criticas, proposiciones, etc.) sobre las
cuestiones mas relevantes del habitat popular del pais.

Centro Histérico: un conjunto urbano de edificaciones
histéricas que expresan sucesivas formas y actuaciones de la vida
comun que han ocurrido en toda agrupacion humana y que
corresponde a un espacio y tiempo determinados, representando
el lugar de la memoria colectiva local en una regién dada”
(FUNDASAL. 2005).

Color: en laarquitecturay decoracién, puede servir para
favorecer, destacar, disimular y aun ocultar, para crear una
sensacién excitante o tranquila, para significar temperatura,
tamafio, profundidad o peso. Neutros (Blanco y Negro) Primarios
(Amarillo cadmio, Rojo Magenta, Azul cian) Secundarios (Verde,
Naranja, Violeta) Terciario (Verde-Amarillo, Amarillo-Naranja,
Marrdn, etc.) Armonias cromaticas (Blanco-Negro, Degradacion,
Monocroma, Policroma, Analoga, Contraste, Calida, Fria)

Concepcion _filosdfica del disefo: se refiere al tipo de
corriente al que pertenece. Modernismo, Postmodernismo,
Funcionalidad, Organicismo, Clasicismo, etc.

Conjuntos Histdricos: Todo grupo de construcciones y de
espacios, inclusive los lugares arqueoldgicos o paleontoldgicos,
gue constituyen un asentamiento humano tanto en medio urbano
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como en medio rural y cuya cohesién y valor son reconocidos
desde el punto de vista arqueoldgico, arquitecténico, histdrico,
estético o sociocultural.

Conservacion: Esta comprende el conjunto de actividades
destinadas a salvaguardar, mantener y prolongar la permanencia
de los objetos culturales para transmitirlos al futuro.

Consolidacion: Introduccion de elementos que aseguren la
conservacion del objeto.

Contraste: Contraposicion o diferencia notable que existe
entre personas O cosas. Figura, Tamafio, Color, Textura,
Direccion, Posicion, Espacio, Gravedad.

Demolicién: accidon de retirar afiadidos, parte o toda la
edificacion que por su ubicacion o mal estado de conservacion,
representa algun riesgo para la edificacidon en conjunto o desvirtua
las caracteristicas de disefio.

Dimensidn: Sistemas de medicion (Inglés, Métrico decimal,
etc.) Ejes (Horizontal -x- Ancho, Vertical -y- Alto, Espacial -z-
Espesor).

Elementos Conceptuales: Son elementos que fisicamente o
materialmente NO son perceptibles a nuestros sentidos.

Elementos Sensoriales: Son los elementos que fisicamente o
materialmente son perceptibles a nuestros sentidos basicos o
externos (vista, tacto, etc.).

Equilibrio: se refiere a un parametro, respecto del cual lo
comparado refiere semejanzas y diferencias. Simétrico,
Asimétrico, Axial, Oculto.

Escala: Sistema proporcional que se emplea para indicar la
correspondencia entre el tamafio de un objeto sobre un planoy su
tamafio real. Proporcién (directa, inversa), Natural, Divina,
Humana, Minima, Maxima, Vitruviana, LeCorbusiana, Matematica,
Arquitectdnica, Ingenieria, Ascendente, Descendente.

Espacio: Es el elemento primordial de la Arquitectura, al que
ella delimita y pormenoriza. Es aquel delimitado por el volumen.
Abierto, Cerrado, Externo, Interno, Intermedio, Contenido, Libre,
Conexo, Articulado, Contiguo, etc.)

Estructura: Elementos estructurales Sistemas estructurales
Sistemas de carga (Paredes y Muros de carga) Sistemas armados
(Cables Arriostrados, Armaduras, Marcos Espaciales, Domos
Geodésicos) Sistemas de Marcos (Columnas y muros, Vigas y losas,
Marcos) Sistemas Funiculares (Cables en catenaria, Carpas,
Neumaticos, Arcos, Bdévedas, Cupulas) Sistemas de Cascarones
(Cascarones, Placas Dobladas)

Integracion: Aportacion de elementos claramente nuevos y

visibles para asegurar la conservacion del objeto.

Intervencion: _como una actuacion que interesa a las
caracteristicas técnicas, funcionales o histérico-artisticas de un
edificio construido, con el objeto de recuperarlas, mejorarlas o
adaptarlas a nuevos usos.

Inventario: Es la identificacion organizada cualitativa vy
cuantitativamente. Es el conocimiento de objetos, lugares, etc.
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Linea: Curva (Senoidal, Espiral, Circular, Eliptica, etc.) Recta
(Horizontal, Vertical, Inclinada, etc.) Compuesta (Punteada,
Intermitente o Cortada, Punto-Linea, Quebrada, etc.) Ejes rectores,
compositivos, referencia, etc

Mantenimiento: puesta en practica de acciones encaminadas
a evitar que el edificio se deteriore, propiciando condiciones de
higiene y ornato sin afectar la estructura o alterar las
caracteristicas formales y funcionales de los edificios.

Material: _Duros, Blandos, Semiduros Nobles, Ordinarios
Labrados, Rusticos Pétreos, Metales, Cristales, Maderables,
Plasticos Artificiales, Sintéticos

Mojones: Son puntos de referencia donde el observador no
entra en ellos, sino que le son exteriores. Un edificio, una sefial,
una tienda. Letreros de tiendas, arboles centenarios.

Monumentos: Bienes Inmuebles que constituyen la
realizacion de obras de arquitectura o ingenieria, que ofrezca el
testimonio de una civilizacién, de una fase significativa de su
evolucién o de un suceso histdrico, y que tenga a la vez interés
artistico, cientifico o social.

Nodos: Son los puntos estratégicos de la ciudad a donde se
encaminan los pasos de cualquier observador. Confluencias, sitios
de una ruptura en el transporte, cambios de una estructura a otra.
Puede ser condensaciones de un determinado uso.

Ordenanza: Es un mandato emitido por las municipalidades,
bajo el cual se debe regir el orden de ejecucidon del tema en
cuestion.

Patrimonio: Conjunto de elementos culturales, sociales, y
otros, comunes a una colectividad.

Patrimonio Cultural: esta constituido por los bienes y valores
culturales que poseen un especial interés historico, artistico,
arquitectdnico, urbano, arqueoldgico, paleontoldgico, testimonial
y documental, ademas de las manifestaciones artisticas como son
musicales, literarias y escénicas y aquellas representaciones de la
cultura popular. (SECULTURA, 1996)

Plano: Regulares Primarios (Circulo, Tridngulo, Cuadrado,
Rectangulo, etc.) Regulares Secundarios (Poligonos: Pentagono,
octagono, decagono, etc.) Irregulares o compuestos (Organicos y
Geométricos)

Preservacion: mantenimiento y reparacién de materiales de
valor histérico existente y retencién de la Forma del inmueble
histérico en la manera que ha evolucionado a través de los anos.

Proporcién _y Enfasis: relacién, armonia, conformidad,
disposicidon, conveniencia, simetria, tamafio, medidas, canon,
equilibrio, dimensién, magnitud, importancia.

Propuesta: A la vista de los parrafos precedentes, cuando se
plantee la intervencién en un edificio, bien sea por su deterioro,
bien por cambio de uso, nuestro enfoque debe ser, basicamente,
arquitectdénico, es decir, considerando el edificio globalmente,
como documento histérico (valor histdrico-artistico) como
conjunto de espacios habitables (habitabilidad) y como objeto
fisico construido (integridad).

Punto: Cardinal, focal., fuga, neutro, vista, equilibrio, central,
etc.
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Reconstrucciéon: construir nuevamente un inmueble
recreando porciones del mismo que ya no existan con propdsitos
interpretativos, utilizando materiales originales, nuevos o una
combinacion. (Instituto Colombiano de Cultura 1995.)

Reglamento: Conjunto de normas o preceptos dados por una
autoridad competente para la aplicacion de la Ley.

Rehabilitacion: mejorar las condiciones de funcionalidad y
habitabilidad de un edificio haciendo posible un uso compatible
para una propiedad mediante obras de conservacién a través de
reparar, alterar y adicionar elementos en la configuracién
arquitectdnica y disposicion estructural original, tanto al interior
como al exterior, mientras se preservan las porciones o
caracteristicas que transmiten su valor histérico, cultural y
arquitectdnico.

Reintegracion: Restitucion, en su sitio original, de partes
desmembradas del objeto, para asegurar su conservacion.

Reparacion: como actuacidn técnica sobre un elemento
constructivo dafiado, o conjunto de ellos, para recuperar o
mejorar su integridad y su funcionalidad constructivas

Reposicion: Colocar en su posicién anterior o volver a poner
el mismo elemento.

Restauracion: constituye el grado maximo de conservacion
fundamentado en el respeto a la esencia antigua y a los
documentos auténticos. Busca restablecer la unidad formal y la
lectura del bien cultural en su totalidad, respetando su
historicidad, sin falsearlo devolviéndole su apariencia perdida;
asegurando asi su conservacion y revelacion o restitucion del valor
y cualidades estéticas o histéricas.

Ritmo: Mondtono, Alterno, Yuxtapuesto, Subordinado,
Simultaneo, Enfatizado.

Sendas: Son los conductos que sigue el observador
normalmente, ocasionalmente o potencialmente.

Simetria: rasgo caracteristico de formas geométricas,
proporcionado, armonioso, armonico, correspondiente,
equilibrado, perfecto, semejante, igual, regular, compensado

Simplicidad: Orden, Abstraccion, Impresionismo, Cadtico.

Sustitucion: Cambio de un elemento por otro con el fin de
prolongar la vida del objeto.

Textura: esta vinculada a la superficie externa de un cuerpo.
Se trata de una propiedad que es captada a través del sentido del
tacto. Lisa, Rugosa, Aspera, Estriada, Veteada, Escamada, etc.
Unidad: Variedad, Similitud, Atraccion.

Valor de antigiiedad: el cual es otorgado en base a la edad
de las edificaciones, localizdndola en un espacio temporal, en una
época determinada, y en un contexto cultural, social, econémico y
politico que contribuyeron a su creacién y evolucion.

Valor _arquitectonico: otorgado en base a la calidad
arquitectdnica y artistica de la edificacion, siempre y cuando esta
no se encuentre alterada y sea considerada Unica y sobresaliente;
manifieste tendencia a un estilo arquitecténico determinado, sea
representativo de wuna época ya sea arquitectonica o
constructivamente; o posea algunos elementos de interés artistico
0 arquitectonico.
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Valor asociativo y testimonial: evaluado con base a los
acontecimientos importantes sucedidos en un inmueble o sector,
gue marcan una época.

Valor de autenticidad: se le atribuye a aquellos bienes cuyos
materiales son originales o genuinos, y han conservado el disefio,
mano de obra, implantacion y el medio original.

Valor estético: otorgado en base a la percepcion sensorial de
la forma, escala, color, textura o material de la edificacion.

Valor _histdrico: vinculado al desarrollo de hechos o
acontecimientos relevantes (dentro del inmueble) para el devenir
o el interés de la Nacidn, Ciudad, Villa, Pueblo o Regiodn,
otorgandole asi un valor relacionado con la Nacidn.

Valor paisajista: otorgado a los elementos del ambiente
exterior que a los que la gente ha adjudicado un significado
cultural especial, y normalmente proporcionan un sentido de
lugar, tales como tierras de labranzas, parques, paisajes
campestres y urbanos.

Valor _social: otorgado cuando genera sentimientos
espirituales, nacionales, politicos o culturales para un grupo
mayoritario de la poblacion, lo que contribuye a conformar una
identidad local o nacional.

Valor tecnoldgico: el cual es otorgado por la implementacion
en la construccion del inmueble de algin sistema o técnica
constructiva relevante en la tecnologia de la época en la que fue
construido (Ej. deployé).

Valor urbano: otorgado por su ubicacidn, presencia y escala
en la traza urbana, ya sea como elemento de Significacidon
Maxima: Hito Urbano o Nodo; elemento Integrado con Valor
Individual: cuando forma parte de un conjunto o de una zona con
caracteristicas comunes y que ademas presenta un Valor
Arquitecténico o Artistico que la haga sobresalir del conjunto;
Integrado con Valor Conjunto cuando en forma aislada no
presenta valor Arquitectdnico o Artistico, pero que se encuentre
formando parte de un conjunto o de una zona con caracteristicas
comunes; No Integrado con Valor: cuando no forma parte de un
conjunto o de una zona con caracteristicas comunes, o se
encuentre aislada, y presenta cierto valor arquitecténico o
artistico.

Volumen: Primario (Esfera, Cubo, Paralelepipedo, Prisma,

Pirdmide, Cilindro, etc.) Secundario (Pentaedro, Octaedro,
Decaedro, etc.) Terciario (Amorfos, Geométricos y Organicos)

e Siglas y Abreviaturas:
AMSS: Area Metropolitana de San Salvador.

ANDA: administracion nacional de acueductos vy
alcantarillados

CC: Centro Consolidado.
CH: Centro Histoérico.

CHSS: Centro Historico de San Salvador.
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CNR: Centro Nacional de Registro.

COAMSS: Consejo Nacional de Alcaldes del Area

Metropolitana de San Salvador.

CONAIPD: Consejo Nacional de Atencidn Integral a la
Persona con Discapacidad.

CONAPLAN: Consejo
Coordinacién Econdmica.

Nacional de Planificacién y

EDH: EL Diario de Hoy.

FUNDASAL: Fundacion Salvadorefia de Desarrollo y Vivienda
Minima.

METROPLAN 80: Plan de Desarrollo Metropolitano.
MOP: Ministerio de Obras Publicas.

OPAMSS: Oficina de Planificaciéon del Area Metropolitana de
San Salvador.

PLAMADUR-AMSSA: Plan de Desarrollo Urbano Para el
Area Metropolitana de la Ciudad de San Salvador.

PNODT: Plan Nacional de Orden Y Desarrollo Territorial.
PRCC: Plan de Rescate del Centro Historico.

SECULTURA: Secretaria de la Cultura de la Presidencia.

SNET: Servicio Territorial de Estudios Territoriales.
VMVDU: Vice ministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano.

GLOSARIO DE TERMINOS PATOLOGICOS:

e Generalidades: Lesiones y Procesos Patoldgicos

La palabra patologia, etimoldégicamente hablando, procede de
las raices griegas pathos y logos, y se podrian definir, en términos
generales, como el estudio de las enfermedades. Por extension de
patologia constructiva de las edificaciones es la ciencia que estudia
los problemas constructivos que aparecen en el edificio o en
algunas de sus unidades con posterioridad a su ejecucién.

Usaremos exclusivamente la palabra “patologia” para
designar la ciencia que estudia los problemas constructivos, su
proceso y sus soluciones, para referirnos a esos problemas
concretos, ya que en realidad son estos el objeto de estudio de la
patologia constructiva.

Es pertinente y util llamar la atencidn sobre estas diferencias
ya que es un error muy extendido en el habla cotidiana de los
técnicos y profesionales.

La Patologia Constructiva consiste en considerar la
funcionalidad constructiva de los elementos y unidades que
componen un edificio, su durabilidad e integridad. Esto implicara
una serie de medidas de disefio constructivo, de seleccidn
material, mantenimiento y uso, asi como una definicion previa de
las distintas actuaciones posibles.
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Para afrontar los problemas constructivos debemos ente todo
conocer su proceso, su origen, sus causas, su evolucidn, sus
sintomas y su estado. Todos estos aspectos conforman el proceso
patoldgico en cuestidn y se agrupa de manera secuencial que
podemos distinguir en tres partes diferentes: el origen, la
evolucion y el resultado final. Para el estudio del proceso
patoldgico conviene recorrer esta secuencia de manera inversa, es
decir, empezar por observar el resultado de la lesién, luego el
sintoma, para seguir con la evolucion de la misma, llegando a su
origen o causa.

Todo este proceso permitird establecer tanto la estrategia de
la reparacion como la hipdtesis de la prevencidn.

Para actuar sobre estos elementos constructivos, ademas de
los estudios histéricos previos, sera fundamental considerar al
edificio en cuestidon como un objeto fisico, compuesto por
elementos con unas caracteristicas geométricas, mecdnicas, fisicas
y quimicas determinadas y que pueden sufrir procesos lesivos o
patoldgicos.

a) Lesiones

Las lesiones son cada una de las manifestaciones de un
problema constructivo, es decir el sintoma final del proceso
patoldgico.

Es de primordial importancia conocer la tipologia de las
lesiones porque es el punto de partida de todo estudio patoldgico,
y de su identificacion depende la eleccién correcta del
tratamiento.

En muchas ocasiones las lesiones pueden ser origen de otras
y no pueden aparecer aisladas sino confundidas entre si. Por ellos
conviene hacer una distincién y aislar en primer lugar las
diferentes lesiones. La “Lesion Primaria” es |la que surge en primer
lugar y la lesion o lesiones que aparecen como consecuencia de
esta se denomina “Lesion Secundaria”.

El conjunto de lesiones que pueden aparecer en un edificio es
muy extenso debido a la diversidad de materiales y unidades
constructivas que se suelen utilizar.

Pero, en lineas generales se pueden dividir en tres grandes
familias en funcidn del caracter y la tipologia del proceso
patolégico: fisicas, mecdnicas y quimicas.

a.1) Lesiones Fisicas.

Son todas aquellas en que la problemdtica patoldgica se
produce a causa de fendmenos fisicos como heladas,
condensaciones entre otros, y normalmente su evolucion
dependera también de estos procesos fisicos. Las causas fisicas
m4as comunes son:

e Humedad.

Se produce cuando hay una presencia de agua en un pequefio
porcentaje mayor al considerado como normal en un material o
elemento constructivo.

La humedad puede llegar a producir variaciones de las
caracteristicas fisicas de dicho material. En funcién de la causa
podemos distinguir cinco tipos de humedades:
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> De Obra:
Es la generada durante el proceso constructivo, cuando no se
ha propiciado la evaporacidon mediante un elemento de barrera.

» Humedad Capilar:
Es el agua que procede del suelo y asciende por los elementos

verticales.

» Humedad por Filtracién:
Es la procedente del exterior y penetra en el interior del
edificio a través de fachadas o cubiertas.

» Humedad por Condensacién:

Es la producida por la condensacion del vapor de agua desde
los ambientes con mayor presién del vapor, como los interiores,
hacia los de presidn mas baja, como los exteriores.

Puede dividirse en tres subgrupos, dependiendo de las zonas
donde se halle la condensacion.

v' Condensacién Superficial Interior
Aparece en el interior del cerramiento.

v Condensacion Intersticial:
Aparece en el interior de la masa del cerramiento o entre dos
de sus capas.

v' Condensacién Higroscépica:
Se produce dentro de la estructura porosa del material que
contiene sales que facilitan la condensacién del vapor de agua del
ambiente.

» Humedad Accidental:
Es la producida por rotura de conduccién y cafierias y suele
provocar focos muy puntuales de humedad.

e Erosion.
Es la pérdida o transformacién superficial de un material y
puede ser total o parcial.

Erosion Atmosférica: es |la producida por la accidn fisica de los
agentes atmosféricos.

Generalmente se trata de METEORIZACION de materiales
pétreos provocada por la succidn de aguas lluvias que, si va
acompaiiada pos posteriores heladas y su consecuente dilatacion,
rompe laminas superficiales del material constructivo.

e Suciedad.
Es el depdsito de particulas en suspensién sobre la superficie
de las fachadas.

En algunos casos puede incluso llegar a penetrar en los poros
superficiales de dichas fachadas.

Puede distinguirse en dos tipos diferentes de suciedad:
> Ensuciamiento por Depdsito:

Es el producido por la simple accién de la gravedad sobre las
particulas en suspensiéon en la atmosfera

> Ensuciamiento por Lavado Diferencial:

Es le producido por particulas ensuciantes que penetran en el
poro superficial del material por la accién del agua de lluvia y que
tiene como consecuencia mas caracteristica los churretones que
se ven tan habitualmente en las fachadas urbanas.
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a.2) Lesiones Mecanicas.

Aunque las lesiones mecdnicas se podrian englobar entre las
lesiones fisicas puesto que son consecuencia de las acciones
fisicas, suelen considerarse un grupo aparte debido a su
importancia. Definimos como lesidn mecdnica aquella en la que
predomina un factor mecdnico que provoca movimiento,
desgaste, aberturas o separaciones de materiales o elementos
constructivos. Podemos dividir este tipo de lesiones en cinco
apartados diferenciados:

e Deformaciones.

Son cualquier variacién en la forma del material, sufrido tanto
en elementos estructurales como de cerramiento y que son
consecuencia de esfuerzos mecdnicos. Que a su vez se pueden
producir durante la ejecucién de una unidad o cuando esta entra
en carga. Entre estas lesiones diferenciamos cuatro subgrupos que
a su vez pueden ser origen de lesiones secundarias como fisuras,
grietas y desprendimientos:

> Flechas:

Son la consecuencia directa de la flexion de elementos
horizontales debida a un exceso de cargas verticales o transmitidas
desde otro elemento a los que los elementos horizontales se
encuentran unidos por empotramiento.

» Pandeos:
Se produce como consecuencia de un esfuerzo de
compresién que sobrepasa la capacidad de deformacién de un
elemento vertical.

> Desplome:
Son la consecuencia de empujes horizontales sobre la cabeza

de elementos verticales.

> Alabeos:
Son la consecuencia de la rotacion de elementos debida
generalmente a esfuerzos horizontales.

e Grietas.

Se trata de aberturas longitudinales que afectan a todo el
espesor de un elemento constructivo, estructural o de
cerramiento. Conviene aclarar que las aberturas que solo afectan a
la superficie o acabado superficial superpuesto de un elemento
constructivo no se consideran grietas sino FISURAS. Dentro de las
GRIETAS, y en funcion del tipo de esfuerzos mecdnicos que las
originan, distinguimos dos grupos:

» Por Exceso de Carga.:

Son las grietas que afectan a elementos estructurales o de
cerramiento al ser sometidos a cargas para las que no estaban
disefiadas. Este tipo de grietas requieren generalmente un
esfuerzo para mantener la seguridad de la unidad constructiva.

> Por Dilatacién y Contracciones Higrotérmicas:

Son las grietas que afectan sobre todo a elementos de
cerramiento de fachadas o cubiertas, pero que también pueden
afectar a las estructuras cuando no se prevén las juntas de
dilatacion.
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o Fisuras.

Son aberturas longitudinales que afectan a la superficie o al
acabado de un elemento constructivo. Aunque su sintomatologia
es similar a la de las grietas, su origen y evolucion son distintos y
en algunos casos se consideran una etapa previa a la aparicidn de
las grietas. Es el caso del hormigén armado, que gracias a su
armadura tiene capacidad para retener los movimientos
deformantes y lograr siendo una grieta. Subdividimos las fisuras en
dos grupos:

> Reflejo de Soporte:

Es la fisura que se produce sobre el soporte cuando se da una
discontinuidad constructiva, por una junta, por una falta de
adherencia o por deformacién, cuando el soporte es sometido a
un movimiento que no puede resistir.

> Inherente al Acabado:
En este caso la fisura se produce por movimientos de
dilatacidn-contraccion, en el caso de los chapados y de los
alicatados, y por retraccion, en el caso de morteros.

e Desprendimiento.

Es la separacion entre un material de acabado y el soporte al
que esta aplicado por falta de adherencia entre ambos y suele
producirse como consecuencia de otras lesiones previas como
humedad, deformaciones o grietas. Los desprendimientos afectan
tanto a los acabados continuos como a los acabados por elemento,
a los que hay que presentar una atencién especial porque
representan un peligro para la seguridad del viandante.

e FErosion Mecdnica.

Son las pérdidas de material superficial debidas a esfuerzos
mecdanicos, como golpes o rozaduras. Aungue normalmente se
producen en el pavimento, también pueden aparecer erosiones en
las partes bajas de fachadas, debido a las particulas que
transporta el viento.

a.3) Lesiones Quimicas.

Son las lesiones que se producen a partir de un proceso
patolégico de caracter quimico, y aunque éste no tiene relacién
alguna con los restante procesos patoldgicos y sus lesiones
correspondientes, su sintomatologia es muchas ocasiones se
confunde.

El origen de las lesiones quimicas suele ser la presencia de
sales, dacidos o alcalis que reaccionan provocando
descomposiciones que afectan a la integridad del material y
reducen su durabilidad. Este tipo de lesiones se subdivide en
cuatro grupos diferentes:

e [Eflorescencias.

Se trata de un proceso patoldgico que suele tener como causa
directa previa la aparicion de humedad. Los materiales contienen
sales solubles y éstas son arrastradas por el agua hacia el exterior
durante su evaporacién y cristalizacion en la superficie del
material.

Esta cristalizacion suele presentar formas geométricas que
recuerdan a flores y que varian dependiendo del tipo de cristal.
Presentan dos variantes:
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» Sales cristalizados que no Proceden del Material:
Sobre el que se encuentra la eflorescencia sino de otros
materiales situados detrds o adyacente de él. Este tipo de
eflorescencia es muy comuln encontrarla sobre morteros
protegidos o unidos por ladrillos de los que proceden las sales.

» Sales Cristalizadas Bajo la Superficie del Material:
En oquedades, que a la larga acabaran desprendiéndose. Este
tipo de eflorescencias se denomina: CRIPTOFLORESCENCIAS.

e Oxidaciones y Corrosiones.
Son un conjunto de transformaciones moleculares que tiene

como consecuencia la perdida de materiales en la superficie de
metales como hierro y acero. Sus procesos patoldgicos son
guimicamente diferentes, pero se consideran un solo grupo
porque son practicamente simultdneos vy tienen una
sintomatologia muy similar.

» Oxidacidn:

Es la transformacion de los metales en oxido al entrar en
contacto con el oxigeno. La superficie del metal puro o en aleacion
tiende a transformarse en oxido que es quimicamente mas
estable, y de este modo protege al resto del metal de la accién del
oxigeno.

» Corrosion:

Es la pérdida progresiva de particulas de la superficie del
metal. Este proceso se debe a la accién de una pila electroquimica
en la cual el metal actuard como anodo o polo negativo y perdera
electrones a favor del catodo o polo positivo. Segun el tipo de pila
gue encontremos, podemos diferenciar distintos tipos de
corrosion

e Organismos.
Tanto los organismos animales como vegetales pueden llegar

a afectar a la superficie de los materiales. Su proceso patoldgico es
fundamentalmente quimico, puesto que segregan sustancias que
alteran la estructura quimica del material donde se alojan, pero
también afectan al material en su estructura fisica. Entre los
organismos podemos diferenciar dos grupos, animales y vegetales:

> Animales:

Suelen afectar y en muchas ocasiones deteriorar, los
materiales constructivos son, sobre todo, los insectos que a
menudo se alojan en el interior del material y se alimentan de
éste, pero también los considerados animales de peso, como las
aves o pequefios mamiferos que causa principales lesiones
erosivas.

» Plantas:

Entre las que pueden afectar a los materiales constructivos se
encuentran las de porte, que causan lesiones debido a su peso o0 a
la accién de sus raices, pero también las plantas microscépicas,
que causan lesiones mediante ataques quimicos. Las plantas
microscopicas se subdividen a su vez en: MOHOS, que se
encuentran, casi, siempre, en materiales porosos, donde
desprenden sustancias quimicas que producen cambios de color,
de olor, de aspecto y a veces incluso erosiones; y en HONGOS, que
atacan normalmente a la madera y pueden llegar incluso a acabar
destruyéndola por completo.

e [Erosiones.

Las de tipo quimico son aquellas que, a causa de las
reacciones quimicas de sus componentes con otras sustancias,
producen transformaciones moleculares en las superficies de los
materiales pétreos.
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b) Causas de La Lesidn

Si la lesion es la que origina el proceso patoldgico, la causa es
el primer objeto de estudio porque es el verdadero ORIGEN de las
lesiones. Un proceso patoldgico no se resolvera hasta que no sea
anulada la causa. Cuando Unicamente nos limitamos a resolver la
lesidn, descartando la causa, la lesidon acabara apareciendo de
nuevo.

Una lesidn puede tener una o varias causas por lo que es
imprescindible su identificaciéon y un estudio tipoldgico de las
mismas. Las causas se dividen en dos grandes grupos:

e Directas.

Cuando son el origen inmediato de proceso patoldgico, como
los esfuerzos mecdanicos, agentes atmosféricos, contaminacion,
entre otros.

e Indirectas.

Cuando se trata de errores y defectos de disefio o ejecucion.
Son las que primero se deben tener en cuenta a la hora de
prevenir.
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Es una fotocopia fiel del instrumento original, el cual se encuen -
tra del folio diecinueve al veintidos ambos frente, del Libro PRIME
RO de Protocolo que el Notario ROMEO FORTIN MAGANA 1levé en el aifio

de mil novecientos cincuenta y ocho. Y se expide el presente Lesti-
monio en cumplimiento de la resolucién proveida a las doce horas -
con cuarenta minutos del dfa treinta y uno de agosto del presente -
afio, en la solicitud hecha por el Licenciado PABLO DE JESUS GOMEZ -
HERNANDEZ, como apoderado de la UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR. Seccién
del Notariado; Corte Suprema de Justicia. San Salvador, a los vein-

tidn dias del mes de septiembre de mil novecientos noventa y ocho.

‘7Qic%¢o; P P é%%c'//

INES TAURA DE CUCHILLA
Sub-Jefe Seccién del Notariado

INFRASCRITO REGISTRADOR,

CERTIFICA: Que el testimonio extendido por la Seccibn de Notariado -
de la Corte Suprema de Justicia el dfa veintiuno de septiembre de -

mil novecientos noventa ¥ ocho; y que contiene la escritura plblica -
nlimero SIETE, otorgada en esta ciudad, a las dieciseis horas y trein
minutos del dfa diecinueve de septiembre de mil novecientos cincuent
y ocho, ente el notario ROMEO FORTIN MAGANA, fué inscrita a favor de
UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR, bajo el nmero SESENTA Y CUATRO del 1ibr
SEISCIENTOS de Propiedad de este Departamento.—-SE ADVIERTE:

que en -~
el auto del testimonio inscrito en esta oficina dice: que este testi
monio est& relacionado con la escritura que tiene asiento de presen-
tacidén nfimero ochocientos noventa y tres del tomo doscientos cincuen-
ta y cinco del Diario de Propiedad.-EXENTA DE DERECHOS.-San Salvador
a las ocho horas del dos de diciembre de /mil novecientos noventa y -

ocho.Enmendado-FORTIN~Vale.
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Anexo 2.2. FICHA URBANA.

3) DATOS: Se marcara con una "X" la casilla

p correspondiente:
DESCRIPCION DE FICHA URBANA:

a) MATERIALES DE ACERA: Respectivamente a cada uno

La ficha comprende 8 numerales que contienen informacion
de los lados de la manzana.

general de la manzana, a continuacién se describe el contenido y
la forma del llenado de cada uno de los apartados y sus

b) DIMENSIONES DE ACERA Y ARRIATE: En cada lado; en
componentes:

el caso de arriate, si este existe; dado el caso la acera
varia sus anchos, poner dos medidas.

1) IDENTIFICACION: cédigos que identifican y ubican a cada

c) ALUMBRADO PUBLICO: se trata del tipo de luminaria,
una de las manzanas.

su distancia y el tipo de material.

2) LOCALIZACION: se escribird la ubicacién geogréafica la

. . d) ESTADO Y DANO DE ACERAS: Respectivamente a cada
manzana en diferentes niveles:

uno de los lados de la manzana, y las posibles causas.

a) DEPARTAMENTO: Departamento en que se

e) ACABADO DE ACERAS: El tipo de textura que tienen
encuentra el poblado a la que pertenece la manzana.

las respectivas aceras, seglin el material.

b) MUNICIPIO: Nombre oficial del municipio a que

pertenece la manzana f) MOBILIARIO: Se verifica si en las correspondientes

calles de la manzana existe algin tipo de mobiliario
urbano, como lo es: semaforos, hidrantes, bancas,

c¢) CIUDAD: Nombre de la ciudad donde se encuentra
entre otros.

emplazado la manzana.

g) TIPO DE VIAS: Se refleja su jerarquia, desde primarias

d) BARRIO: nombre del barrio donde se localiza la o N
hasta la terciario o de distribucion.

manzana, segun la division politico administrativo

h) ELEMENTOS: Se refiere a los elementos de cada una
de las aceras: corddn, cuneta, arriate, rampas vy
maceteros.

E-E=ﬂ Auﬁ 300
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VEGETACION EXISTENTE: Es un censo del tipo de
vegetacién y sus alturas promedios en cada acera de
la manzana.

DIMENSIONES DE CALLE: Sus respectivos anchos vy
numeros de carriles con su orientacidon que posee.

LINEA DE CONSTRUCCION: Verifica si mantiene la
linea original y sus variaciones.

MATERIALES EN CALLE: E| tipo de material con que
esta esta construida.

ESTADO DE DANO DE CALLE: Respectivamente a cada
uno de los lados de la manzana, y las posibles causas.

4) NOTAS Y OBSERVACIONES: Se describe de manera
general, alguna irregularidad o algun dato que no esté
contemplado en los apartados de la ficha.

5)

6)

USO DE SUELO: Se analizara cada uno de los inmuebles
gue conforman la manzana, sefialando con una "X" los
gue posea la dicha manzana.

NUMERO DE NIVELES: Se refiere a los niveles que poseen
los inmuebles dentro de la manzana, sefalando con una
"X" los que existen.

7) UBICACION DEL USO DE SUELO: Realizar un esquema de
la manzana con los respectivos colores de los usos de
suelo.

8) OBSERVACION Y CONCLUSIONES: Por medio de una
representacion fotografica de la manzana.

A continuacidon se muestran las fichas de las 6 manzanas que
corresponden a la zona urbana de estudio.

RBIRO o
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,

UNIVERSIDAD DEEL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA
FICHA DE ANALISIS URBANO

1. IDENTIFICACION

2.LOCALIZACION

No. DEFICHA:

DEPARTAMENTO: San Salvador

CIUDAD: San Salvador

CODIGO: Q-5 -
MUNICIPIO: San Salvador BARRIO: San Francisco
DIRECCION:
N Calle: Alameda luan Pablo 11
5 Calle: 5ta Calle Oriente
0 Avenida:2da Av. Norte
P Avenida: Av. Espana
3. DATOS
MATERIALES ACERA ACABADOS EN ACERA ELEM ENTOS: LINEA DE CONSTRUCCION
N S 0 P N S N S alr N S [4)
CONCRETO SIMPLE x CISADO CORDON x CONTINUA
CONCRETOREFORZADO ESCOBILLADO CUNETA X DISCONTINUA X
EMPEDRADO FLANCHADD ARRIATE ORIGINA L
FIEZASFPREFABRICADAS ENCHAPADD MACETERAS M OIFICADA
OTROS ESTAMPADD RAMFAS OTROS:
DIM ENSIONES DE ACERA Y ARRIATE MOBILIARIO: VEGETACION EXISTENTE: MATERIALES EN CALLE
n|s | ol|e N 5 N s n|s|o
ANCHOACERA: 1.5 BANCAS ALTURA PROM ALTURA PROM ASFALTO x
ANCHOARRIATE: BASUREROS CANT CANT CONCRETO
ALUM BRADO PUBLICO HIDRANTES TIPCS TIFOS EMPEDRADO
N s [+] P |sEMAFOROS ADOQUINADD
ILUM INACIGN (FLUDR/SODIO) x LUM INARIAS OTROS:
DISTANCIA 28 SOMBRAS DE ESPERA [s] P
CONCRETO/MADERAZING CASETA TELEFONICA ALTURA PROM ALTURA PROM
ESTADOY DARO DE ACERA OTROS: CANT: CANT: ESTADO ¥ DA RO DE CALLE
N s 0 P TPOS: TPOS: N s [4)
BUEND BUEND
REGULAR x REGULAR x
MALD MALD
DESTRUIDO TIPO DEVIA DIMENSIONES CALLE DESTRUIDO
CAUSANTE: N 5 N S CAUSANTE:
VIA PRINCIPAL ANCHO: 5 ANCHO: 5
VIA SECUNDARIA CARRILES: 7 CARRILES: 2 deterioro, por agentes
deterioro, por agentes ambientales ViA TERCIARIA SENTIDOS: oriente | SENTIDOS: poniente] ;m hientales luvia, viento,
lluvia, viento, movimientos tectonicos, CAMINOVECINAL o il movimientos tectonicos,
. .. OTROS: ANCHO: 6 ANCHO:5 .
trafico y falta de mantenimiento CARRILES: 2 CARRILES: 2 trafico y falta de
SENTIDOS: sur- ENTIDES: nortesar mantenimiento
4.NOTAS Y OBSERVACIONES.
LEVANTO: |He|en Yessenia Alvarenga Claros | FECHA: Mar-11

RESTAURO
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIAY ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA g ‘ ‘
FICHA DE ANALISES URBANO == —
5. USODE SUELD 6. NUMERO DE NIVELES
HABITACIONAL: v|EDUCACION: E| AGROPECUARIO: Al 1 NIVEL x 1n|
COMERCIO Y SERVICIOS: X C|RECREACION Y ENTRETENIMIENTO X RYE| ESPACIOS ABIERTOS: EA|4 NIVELES aN|
INDUSTRIAL: i|curmurac: | INFRAESTRUCTURA: INF|2 NIVELES x 2N
INSTITUCIONAL: m|reuGIosO: re| oTROS: x ols MvELES 5N,
ALMACENAMIENTO: 4 PBI DEPORTE D 3 NIVELES X 3NE
SALUD Y SISTEMA SOCIAL: SASITRASNPORTE: T] 6 NIVELES O MAS NIVELES G—I-NE
7. UBICACION DE USO DE SUELO 8. OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES
|

vistasobre
Avenida
Espafa

vista sobre
AlamedalJuan
Pabloll

7

Il

- Uso de Suelo Comercial - Uso de Suelo Industrial

|:| Uso de Suelo Comercial- Habitacional - Uso de Suelo Institucional
I:l Uso de Suelo Habitacional - Uso de Suelo Habitacional en Abandono
LEVANTO: [Helen Yessenia Alvarenga Claros | FECHA: Mar-11
— )| S —

RESTAIRO
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA'YY ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA
FICHA DE ANALISIS URBANO

1. IDENTIFICACION

2.LOCALIZACION

No. DE FICHA:

DEPARTAMENTO: San Salvador

CIUDAD: San Salvador

CODIGO: Q-6 -
MUNICIPIO: San Salvador BARRIO: San Francisco
DIRECCION:
calle:
S calle: 3era Calle Pte.
[¢] avenidad:
P avenidad: Av.Espaia
3. DATOS
MATERIALES ACERA ACABADOS EN ACERA ELEMENTOS: LINEA DE CONSTRUCCION
N o P N S o P N o|pP N S o
CONCRETO SIMPLE X x_|cisabo CORDON X x |CONTINUA
CONCRETO REFORZADO % _|ESCOBILLADO X CUNETA X x |DISCONTINUA X
EMPEDRADO PLANCHADO ARRIATE x |ORIGINAL
PIEZAS PREFABRICADAS ENCHAPADO MACETERAS x |MOIFICADA
OTROS: CONCRETO ESTANPADO ESTAMPADO v |RAMPAS OTROS:
DIMENSIONES DE ACERA Y ARRIATE MOBILIARIO: VEGETACION EXISTENTE: MATERIALES EN CALLE
N S o P N S o P N S N S o
ANCHO ACERA: 1.5 2.5 |BANCAS ALTURA PROM: ALTURA PROM: ASFALTO X
ANCHO ARRIATE: BASUREROS X X |CANT: CANT: CONCRETO
ALUMBRADO PUBLICO HIDRANTES % x _|TPos: TIPOS: EMPEDRADO
N (0] P |SEMAFOROS X Almendro ADOQUINADO
ILUM INACION (FLUOR/SODIO) X x |LUMINARIAS X OTROS:
DISTANCIA 28 25 |SOMBRAS DE ESPERA [0) P
CONCRETO/MADERA/ZINC CASETA TELEFONICA ALTURA PROM: ALTURA PROM: 6
ESTADO Y DANO DE ACERA OTROS: CANT: CANT:5 ESTADO Y DANO DE CALLE
N S o P TIPOS: TIPOS: N S o
BUENO Almendro Almendro BUENO
REGULAR REGULAR X
MALO MALO
DESTRUIDO TIPODEVIA DIMENSIONES CALLE DESTRUIDO
CAUSANTE: N S o P N S CAUSANTE:
VIA PRINCIPAL ANCHO: ANCHO: 5-6
VIA SECUNDARIA X X CARRILES: CARRILES: 2
VIA TERCIARIA SENTIDOS: SENTIDOS:
CAMINO VECINAL [e] P
OTROS: ANCHO: ANCHO: 10
CARRILES: CARRILES: 4
SENTIDOS: SENTIDOS: norte-sur
4. NOTAS Y OBSERVACIONES.
LEVANTO: |He|en Yessenia Alvarenga Claros FECHA: Mar-11

RESTAUIRO
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UNIVERSIDAD DEEL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA
FICHA DE ANALISIS URBANO

.2

5. USODESUELO

6. NUMERO DE NIVELES

- Uso de Suelo Comercial

|:| Uso de Suelo Comercial- Habitacional
I:l Uso de Suelo Habitacional

- Uso de Suelo Industrial
- Uso de Suelo Institucional

- Uso de Suelo Habitacional en Abandono

HABITACIONAL: v|Epucacion: E|AGROPECUARIO: Aal1 niveL x 1N
COMERCIO Y SERVICIOS: x ¢| RECREACION Y ENTRETENIMIENTO x RYE| ESPACIOS ABIERTOS: gal 4 NIVELES AN
INDUSTRIAL: |ICULTURAL: C|INFRAESTRUCTURA: INEE| 2 NIVELES x ZN
INSTITUCIONAL: mlreLGIosO: Re|oTROS: x ols NIVELES 5N
ALMACENAMIENTO: pg| DEPORTE: 2 NIVELES x IN
SALUD Y SISTEMA SOCIAL: SAS| TRASNPORTE: X & NIVELES O MAS NIVELES eHN
7. UBICACION DE USO DE SUELO 8. OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES
=
1O
]
= vistasobre
Avenida
Espafia

vistasobre 32
Calle Oriente

LEVANTO: Helen Yessenia Alvarenga Claros

FECHA:

Mar-11

\;‘v/ P —

RESTAIRO
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA
FICHA DE ANALISIS URBANO
1. IDENTIFICACION 2.LOCALIZACION No. DE FICHA:
DEPARTAMENTO: San Salvador CIUDAD: San Salvador
CODIGO: §-5 -
MUNICIPIO: San Salvador BARRIO: San Francisco
DIRECCION:
N calle: Alameda Juan Pablo Il
S calle: 5ta. Calle Oriente
o Avenida: 6ta.Av. Norte
P Avenida: 4ta Av.Norte
3. DATOS
MATERIALES ACERA ACABADOS EN ACERA ELEMENTOS: LINEA DE CONSTRUCCION
N S (0] P N S (0] P N S|of|P N S ofrpP
CONCRETO SIMPLE X X % x |cisabo X X X x |CORrRDON x | x | x | x |CONTINUA X X X
CONCRETO REFORZADO ESCOBILLADO CUNETA X X b'e X | DISCONTINUA X
EMPEDRADO PLANCHADO ARRIATE ORIGINAL
PIEZAS PREFABRICADAS ENCHAPADO MACETERAS MOIFICADA
OTROS: ESTAMPADO RAMPAS OTROS:
DIMENSIONES DE ACERA Y ARRIATE MOBILIARIO: VEGETACION EXISTENTE: MATERIALES EN CALLE
N S (0] P N S (o) P N S N S oO| P
ANCHO ACERA: 3.00|1.50 | 1.50 | 1.50 |BANCAS ALTURA PROM:4,5|ALTURA PROM: 5 ASFALTO X X X
ANCHO ARRIATE: 1.20 BASUREROS CANT:5 CANT:2 CONCRETO X
ALUMBRADO PUBLICO HIDRANTES TIPOS: TIPOS: EMPEDRADO
N S o P |SEMAFOROS X almendro mango ADOQUINADO
ILUMINACION (FLUOR/SODIO)| X X x JLumINARIAS X almendro OTROS:
DISTANCIA 40 | 28 32 32 |SOMBRASDEESPERA o P
CONCRETO/MADERA/ZINC CASETA TELEFONICA ALTURA PROM: ALTURA PROM:3,5
ESTADO Y DANO DE ACERA OTROS: CANT: CANT: 1 ESTADO Y DANO DE CALLE
N S (o] P TIPOS: TIPOS: N S o P
BUENO almendro BUENO X
REGULAR % REGULAR x |x X
MALO X X X MALO
DESTRUIDO TIPODEVIA DIMENSIONES CALLE DESTRUIDO
CAUSANTE: N S (e} P N S CAUSANTE:
VIA PRINCIPAL X ANCHO: 15-18 ANCHO: 5
VIA SECUNDARIA X X 3% | CARRILES: 3 CARRILES: 2
VIA TERCIARIA SENTIDOS:P/O SENTIDOS: P/O
CAMINO VECINAL 0 P
OTROS: ANCHO: 6 ANCHO: 5
CARRILES: 2 CARRILES: 2
SENTIDOS: S/N SENTIDOS: N/S
4. NOTAS Y OBSERVACIONES.

LEVANTO: Helen Yessenia Alvarenga Claros | FECHA: Mar-11
. __________________________________________________________________________________________________________________] . |

RESTAUIRO
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A |
UNIVERSIDAD DEEL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA
FICHA DE ANALISIS URBANO
5. USO DE SUELO 6. NUMERO DE NIVELES
HABITACIONAL: X V| EDUCACION: E| AGROPECUARIO: A|1 NIvVEL x 1N
COMERCIO Y SERVICIOS: " C| RECREACION Y ENTRETEN IMIENTO RYE| ESPACIOS ABIERTOS: EA|4 NIVELES 4N
INDUSTRIAL: 1| CULTURAL: C| INFRAESTRUCTURA: INF| 2 NIVELES % 2N
INSTITUCIONAL: X mlREuGloso: RE] OTROS: X 0|5 NIVELES 5N
ALMACENAMIENTO: pBIDEPORTE: D 3 NIVELES X 3N
SALUD YSISTEMASOCIAL: SASITRASNPCIRTE: T 6 NIVELES O MAS NIVELES 64N
7. UBICACION DE USO DE SUELO
AN
AN
vistasobre 6ta
av.norte
vistasobre
Alamedaluan
: i Pablo I
|

- Uso de Suelo Comercial - Uso de Suelo Industrial

:l Uso de Suelo Comercial- Habitacional - Uso de Suelo Institucional

:I Uso de Suelo Habitacional - Uso de Suelo Habitacional en Abandono

LEVANTO: Helen Yessenia Alvarenga Oaros FECHA: Mar-11

N

RESTAIRO
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UNIVERSIDAD DEEL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIAY ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA
FICHA DE ANALISIS URBANO
1. IDENTIFICACION 2.LOCALIZACION No. DE FICHA:
DEPARTAMENTO: San Salvador CIUDAD: San Salvador
CODIGO: 56 -
MUNICIPIO: San Salvador BARRIO: San Francisco
DIRECCION:
N Calle: Alameda luan Pablo Il
S Calle: 5ta Calle Oriente
a Avenida:4ta Av. Norte
P Avenida: 2da Av. Norte
3. DATOS
MATERIALES ACERA ACABADOS EN ACERA ELEMENTOS: LINEA DE CONSTRUCCION
N 5 [4) P N 5 [4) P N|s|ofP N|[s|o|rPr
CONCRETO SIM PLE x x » x |C15AD0 x X » x  |CORDCN s | w | w |3 [CONTINUA X »
CONCRETOREFORZIADO ESCOBILLADD » CUNETA w | w | w |3 [DISCONTINUA » »
EMPEDRADD FLANCHADC ARRIATE » DORIGINAL
PIEZAS PREFABRICADAS ENCHARADC MACETERAS M OIFICADA
OTROS: ESTAM PADC RAMPAS - OTROS
DIM ENSIONES DE ACERA ¥ ARRIATE MOBILIARK): VHGETACION EXISTENTE MATERIALES EN CALLE
N 5 [3) P N 5 [3) P N 5 N|[s|o|rPr
ANCHOACERA 300 |150|150|150]BaNCAs ALTURA PROM 45 |ALTURA PROM ASFALTO x Ix [x |x
ANCHOARRIATE 1.20 BASURERCS CANT B CANT: CONCRETO
ALUMBRADO PUBLICO HIDRANTES TIFOS: TIFOS: EM PEDRADO
N s [4] P |sEMAFOROS x algarrobo ADOQUINADOD
ILUM INACION (FLUOR/SODIO) o x x x JLUMINARIAS ¥ x x ¥ ATROS:
DISTANCIA 35 | 27 | 30 | 28 |sOoMBRASDEESFERA [s] P
CONCRETO/M ADERAIZING CASETA TELEFONICA ALTURA PROM 4.5 |ALTURA PROM
ESTADOY DARO DE ACERA OTROS: CANT: 1 CANT: ESTADO Y DARIO DE CALLE
N 5 1) P TIPOS: TIPOS: N|[ls|lalrPr
BLUENO Almendro BUENO
REGULAR x x x REGULAR ¥ x ¥
MALD x W ALD ¥
DESTRUIDO TIPO DE VIA DIMENSIONES CALLE DESTRUIDO
CAUSANTE N 5 [4) P N 5 CAUSANTE:
movimientos tectonicos, traficoy falta |/ PRINCIPAL x ANCHO: 1518 ANCHO: 5
de mantenimiento z:i iE; glt:fm X X X g:::uﬁ_ao o ;:ARR'LES: 2
- ENTIDOS: P/O deterioro, por agentes
CAMINOVECINAL o P A _ i
OTROS: NCHO. 6 ANCHO. 5 ambientales lluvia, viento,
CARRILES: 2 CARRILES: 2
SENTIDOS: S/N SENTIDOS: N/S
4. NOTAS Y OBSERVACIONES.
LEVANTO: [Helen Yessenia Alvarenga Claros I FECHA: Mar-11
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UNIVERSIDAD DEEL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIAY ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA
FICHA DE ANALISIS URBANO

6. NUMERO DE NIVELES

5. USODESUELO

HABITACIONAL - V| EDUCALCION: E| AGROPECUARIO: A|1NIVH w 1N
COMERCIO ¥ SERVICIOS: x €| RECREACION Y ENTRETENIMIENTO x RYE| ESPACICS ABIERTOS: EA|4 NIVELES 4N
INDUSTRIAL: 1| CULTURAL: €| INFRAESTRUCTURA: INF| 2 NIVALES x 2N
INSTITUCIONAL: 1N| RELIGIOSO: RE| OTROS: x ol 5 NIvALES 5N
ALMACENAMIENTO: x PB| DEPORTE: D 3 NIVALES X 3N
SALUD ¥ SISTEMASOCIAL: SAS| TRASNPORTE: X T] 6 NIVELES O MAS NIVELES &+N
7. UBICACION DE USO DE SUELO 8. OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES
O

vistasobre 4ta
av.norte

vista sobre 52
Calle Oriente

- Uso de Suelo Comercial

l:l Uso de Suelo Comercial- Habitacional

I:l Uso de Suelo Habitacional

- Uso de Suelo Institucional

- Uso de Suelo Habitacional en Abandono

FECHA: Mar-11

LEVANTO: |He|en Yessenia Alvarenga Claros
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA'Y ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA
FICHA DE ANALISIS URBANO
1. IDENTIFICACION 2.LOCALIZACION No. DEFICHA:
DEPARTAMENTO: San Salvador CIUDAD: San Salvador
CODIGO: §-7
MUNICIPIO: San Salvador BARRIO: San Francisco
DIRECCION:
N Calle: 5ta Calle Oriente
S Calle: 3era Calle Oriente
(o] Avenida: 4ta Av. Norte
P Avenida: 2da Av. Norte
3. DATOS
MATERIALES ACERA ACABADOS EN ACERA ELEMENTOS: LINEA DE CONSTRUCCION
N S o P N S o P N S o|P N S o P
CONCRETO SIMPLE X X X CISADO X X X CORDON X | x | x | xJconTinua X X
CONCRETO REFORZADO X |EscoBiLLaDO CUNETA X | x | x | x]piscontinua X | x
EMPEDRADO PLANCHADO ARRIATE ORIGINAL
PIEZAS PREFABRICADAS ENCHAPADO MACETERAS X |MoIFicaDA
OTROS: ESTAMPADO RAMPAS x |oTrROS:
DIMENSIONES DE ACERA Y ARRIATE MOBILIARIO: VEGETACION EXISTENTE: MATERIALES EN CALLE
N S o P N S o P N S N S o P
ANCHO ACERA: 1.80 BANCAS ALTURA PROM: 6 |ALTURA PROM: 3,75| ASFALTO X X
ANCHO ARRIATE: BASUREROS X |cANT: 5 CANT: 4 CONCRETO X
ALUMBRADO PUBLICO HIDRANTES X |TPOs: TIPOS: EMPEDRADO
N S (0] P |SEMAFOROS X X [JAimez algarrobo ADOQUINADO
ILUM INACION (FLUOR/SODIO)| ¥ X X X JLUMINARIAS X X X X
DISTANCIA 31 | 25 | 35 | 27 |SOMBRAS DEESPERA (] P
CONCRETO/MADERA/ZINC CASETA TELEFONICA X [|ALTURA PROM:2,5|ALTURA PROM: 5
ESTADO Y DANO DE ACERA OTROS: CANT: 3 CANT: 2 ESTADO Y DANO DE CALLE
N S o P TIPOS: TIPOS: N S o P
BUENO Almendro sauce BUENO
REGULAR REGULAR X X X X
MALO MALO
DESTRUIDO TIPODEVIA DIMENSIONES CALLE DESTRUIDO
CAUSANTE: N S [0} P N S CAUSANTE:
deterioro, por agentes ambientales VIA PRINCIPAL ANCHO: 5 ANCHO: 5 deterioro, por agentes
lluvia, viento, VIA SECUNDARA X X | X | X [CARRILES: 2 CARRILES: 2 ambientales lluvia, viento,
VIA TERCIARIA SENTIDOS: O/P SENTIDOS: P/O
CAMINO VECINAL e} p
OTROS: ANCHO: 6 ANCHO: 5
CARRILES: 2 CARRILES: 2
SENTIDOS: S/N SENTIDOS: N/S
4. NOTAS Y OBSERVACIONES.
LEVANTO: Helen Yessenia Alvarenga Claros FECHA: Mar-11
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UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIAY ARQUITECTURA
ESCUELA DE ARQUITECTURA

FICHA DE ANALISIS URBANO -
5. USODESUELO 6. NUMERO DE NIVELES

HABITACIONAL: V| EDUCACION: E| AGROPECUARIO: A]1 NIVEL X 1N
COMERCIO Y SERVICIOS: X €| RECREACION Y ENTRETENIMIENTO X RYE] ESPACIOS ABIERTOS: EA| 4 NIVELES 4N
INDUSTRIAL: 1| CULTURAL: C|INFRAESTRUCTURA: INF| 2 NIVELES X 2N
INSTITUCIONAL: 1| RELIGIOSO: RE| OTROS: X ols NIvELES 5N
ALMACENAMIENTO: X PB| DEPORTE: D 3 NIVELES b4 3N
SALUDY SISTEMA SOCIAL: SAS| TRASNPORTE: | 6 NIVELES O MAS NIVELES 6N
7. UBICACION DE USO DE SUELO 8. OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES
A

!
Vista sobre la
5ta Calle Oriente

Vista sobre la
3eraCalle Oriente

- Uso de Suelo Comercial - Uso de Suelo Industrial

I:l Uso de Suelo Comercial- Habitacional - Uso de Suelo Institucional

I:l Uso de Suelo Habitacional - Uso de Suelo Habitacional en Abandono

LEVANTO: |He|en Yessenia Alvarenga Caros FECHA:| Mar-11
—_— \\ —

RESTAURO .
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N\ =

UNIVERSIDAD DEEL SALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIAYY ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA
FICHA DE ANALISIS URBANO

1. IDENTIFICACION 2.LOCALIZACION No. DE FICHA:
DEPARTAMENTO: San Salvador CIUDAD: San Salvador
CODIGO: $-8
MUNICIPIO: San Salvador BARRIO: San Francisco
DIRECCION:
N Calle:5ta Calle Oriente
S Calle: 3ra Calle Oriente
(¢] Avenida:6ta Av. Norte
P Avenida: 4ta Av. Norte
3. DATOS
MATERIALES ACERA ACABADOS EN ACERA ELEMENTOS: LINEA DE CONSTRUCCION
N S ] P N S ] [ N|[s]|]o]rP N|[s]|]o]|rPr
CONCRETO SIMPLE X X X X |cisapo X X X X __Jcorpon X | x T x [ xJcontinua X
CONCRETO REFORZADO ESCOBILLADO CUNETA X | x | x | x]piscontinua X | x| x
EMPEDRADO PLANCHADO ARRIATE ORIGINAL
PIEZAS PREFABRICADAS ENCHAPADO MACETERAS M OIFICADA
OTROS: ESTAMPADO RAMPAS OTROS:
DIMENSIONES DE ACERA Y ARRIATE MOBILIARIO: VEGETACION EXISTENTE: MATERIALES EN CALLE
N S [¢] P N S ¢] P N S N|[s]|]o]|rP
ANCHO ACERA: 1.80 [1.50 [ 1.50 [ 1.50 [BANCAS ALTURA PROM: ALTURA PROM: ASFALTO X X X X
ANCHO ARRIATE: BASUREROS CANT:2 CANT: CONCRETO
ALUMBRADO PUBLICO HIDRANTES TIPOS: TIPOS: EMPEDRADO
N S [¢] P |SEMAFOROS algarrobo ADOQUINADO
ILUM INACION (FLUOR/SODIO)[ X X X X [LumINARIAS X X X X OTROS:
DISTANCIA 31 | 25 | 28 | 31 |SOMBRASDEESPERA o) P
CONCRETO/MADERA/ZINC CASETA TELEFONICA ALTURA PROM: ALTURA PROM:
ESTADO Y DANO DE ACERA OTROS: CANT: CANT: ESTADOY DANO DE CALLE
N S [¢] P TIPOS: TIPOS: N|[s]|]o]|rP
BUENO BUENO
REGULAR x REGULAR X
MALO X X X MALO X X X
DESTRUIDO TIPO DEVIA DIMENSIONES CALLE DESTRUIDO
CAUSANTE: N S ¢} P N S CAUSANTE:
deterioro, por agentes ambientales VIA PRINCIPAL ANCHO: 5 ANCHO: 5 deterioro, por agentes
lluvia, viento, movimientos tectonicos, VIA SECUNDARIA X X X X__|CARRILES: 2 CARRILES: 2 ambientales lluvia, viento,
trafico y falta de mantenimiento, SENTIDOS: oritente-{ e\ 1y os. poniente] MOVimMientos tectonicos,
) ) . VIA TERCIARIA poniente/poniente{ . .
excesiva invasion de las ventas a ambos oriente oriente trafico y falta de
lados de la 6ta ave.Norte mantenimiento, excesiva
CAMINO VECINAL e} P
OTROS:alto trafico y congestionamiento sobre la ANCHO: 6 ANCHO: 5 invasion de las ventas a ambos
3era Calle Oriente ya que en la cuadra siguiente a CARRILES: 2 CARRILES: 2 lados de la 6ta ave.Norte
esta se establecio una parada de buses con un alto
indice de rutas SENTIDOS: sur- SENTIDOS: norte-sur
norte
4. NOTAS Y OBSERVACIONES.
LEVANTO: |Helen Yessenia Alvarenga Claros | FECHA: Mar-11
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UNIVERSIDAD DEELSALVADOR
FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA

ESCUELA DE ARQUITECTURA
FICHA DE ANALISIS URBANO

5.USO DESUELO

6. NUMERO DE NIVELES

HABITACIONAL : V| EDUCACION: E| AG ROPECUARIO: Al 1 NIVEL X 1N
COMERCIO Y SERVICIOS: X €| RECREACION ¥ ENTRETENIMIENTO x RYE] ESPACIOS ABIERTOS: EA| A NIVELES 4N
INDUSTRIAL: 1| CULTURAL: C|INFRAESTRUCTURA: INF| 2 NIVELES X 2N
INSTITUCIONAL: | RELIGICISO): RE| OTROS: X o5 nvELES 5N
ALMACENAMIENTO: X rB|1 D 3 NIVELES X 3N
SALUD Y SISTEMASOCIAL - SAS| TRASNPORTE: 6 NIVELES O MAS NIVELES 6+N

7.UBICACION DE USO DE SUELO

8. OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES

4>

g

|:| Uso de Suelo Comercial- Habitacional

Ij Uso de Suelo Habitacional

- Uso de Suelo Habitacional en Abandono

vistasobre 6ta
av.norte

LEVANTO:

|He|en Yessenia Alvarenga Qaros

FECHA:

Mar-11

— )| S —
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Anexo 2.3: FICHA DE DATOS CLIMATICOS.

DESCRIPCION DE FICHA URBANA:

La ficha comprende 7 numerales que contienen informacion
puntual sobre el clima en ese preciso momento de las tomas; fue
necesario la utilizacion de aparatos especiales, para poder
recolectar dichos datos; a continuacidn se describe el contenido y
la forma del llenado de cada uno de los apartados y sus
componentes:

1) TEMPERATURA DE MATERIALES: registra datos
especificos sobre el micro y macro clima.

a) ELEMENTO: se refiere al espacio en donde se tomaran
los datos, seglin la nomenclatura dada a los espacios.

b) UBICACION: especifica el punto de localizacién
dentro del inmueble.

c) DIA Y FECHA: se refiere al propio dia en que fueron
tomados los datos.

d) CONDICION DEL CLIMA: describe el estado del clima
del dia en que se tomaron los datos.

e) ESPACIO: se muestra de manera grafica el plano del
inmueble, sefialando los puntos en las paredes.

f) PERFIL: se esquematiza las elevaciones de las
paredes y los puntos en donde se tomaron los datos.

2)

3)

4)

5)

6)

7)

g) MATERIAL: se describe el material con el que esta
compuesta la pared.

h) HORA Y (C2: registra la hora y la cantidad de
temperatura tomada por el equipo técnico.

i) PISO Y TECHO: registra los datos sobre los materiales
de cada uno, con sus respectivas horas.

HUMEDAD RELATIVA: Registra a través del equipo
técnico, esquemas y en horas determinadas; las
cantidades de humedad en el ambiente, determinando si
es necesario que se controle.

TEMPERATURA DEL AMBIENTE: muy similar al numeral 2,
registra los datos del ambiente, si esta es muy fria o muy
caliente.

ILUMINACION: en este apartado, con la utilizacién de un
luxémetro y los esquemas graficos; se toman los datos de
las cantidades de lux que poseen los espacios.

VENTILACION: a través de un esquema, sefiala las
cantidades de puertas y ventanas de dicho espacio o zona.

INFORMACION FOTOGRAFICA: detalle fotografico de la
zona o espacio.

PLANTA ARQUITECTONICA: esquema grafico y ubicacién
de la zona o espacio, en el conjunto total.

RSTALRO
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2 N\ UNKERSIDAD DE EL SALVADOR
;) FACULTAD DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA FICHAN®Z: 1
9 o 4 ESCUELA DE ARQUITECTURA
OBSERVACION DEL INMUEBLE: DATOS BIOCLIMATICOS
1.TEMPERATURA DE MATERIALES
ELEMENTO: DIA: FECHA:
- CONDIGON DEL AUMA:
UBICACION:
ESPACO PERFIL MATERIAL HORA o PISO
MATERIAL
oc
TECHO
MATERIAL
oc
OBSERVACIONES:
OBSERCACGION:
LEVANTO: |FECHA:
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2. HUMEDAD RELATIVA 3. TEMPERATURA AMBIENTE 4. TLUMINA CION
ESQUEMA HORA RH ESQUEMA HORA oc ESQUEMA HORA LUX
OBSERVACION: OBSERVACION: OBSERVACION:
5. VENTILA CION OBSERVACION:
ESQUEMA N° PUERTA N° VENTANA
6. INFORMA CION FOTOGRA FICA 7. PLANTA ARQUITECTONICA
LEVANTO: [FecHA:
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“PROPUESTA DE INTERVENCION DE LA EX EDITORIAL UNIVERSITARIA,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR”

Anexo 2.4: FICHA ESTRUCTURAL DE DANOS:

A continuacion se presenta la descripcion del contenido de
este informe, y la forma del llenado de cada uno de los apartados y
sus componentes:

e Descripcion del Informe Preliminar de Daiios del

Inmueble:

El informe comprende de 6 numerales que contienen
informacién general del inmueble, como también informacién de
dafios y riesgo.

1) IDENTIFICACION: cédigos que identifican y ubican a cada
uno de los inmuebles y comprenden:

a)

b)

<)

d)

NOMBRE ACTUAL: Nombre formal con el cual se
conoce en la actualidad el inmueble.

NUMERO DE INMUEBLE: Numero con que se ha
designado el inmueble, este nimero comenzara
desde 1 en cada una de las manzanas

NUMERO DE FICHA: Numero segun la totalidad de
las diversas fichas de inventario y el orden que
llevaran, se colocaran al final cuando se conoce el
numero exacto de inmuebles.

ANO DE CONSTRUCCION: Fecha exacta de
construcciéon (afio o afios). Debido a que no se
conoce con exactitud la fecha de construccion de un
gran porcentaje de inmuebles, y la datacidon se
realiza al "o0jo", se han establecido los siguientes
rangos: R-1: antes de 1800; R-2: 1800-1870; R-3:
1870-1900; R-4: 1900- 1930; R-5: 1930-1955; R-6:
Después de 1955.

e)
bj|

g)

h)

i)

i

MUNICIPIO: Nombre oficial del municipio a que

pertenece el inmueble.

CIUDAD: Nombre de la ciudad donde se encuentra

emplazado el inmueble.

DIRECCION: Se incluye el nombre del barrio, distrito,

colonia a que pertenece, la calle y/o avenida sobre la

gue se encuentra, asi como su nimero.

NOMBRE DEL PROPIETARIO: Se escribira el nombre

completo del propietario o propietarios del

inmueble.

REGIMEN DE PROPIEDAD: Se marcara con una "X" la

casilla correspondiente:

> ESTATAL: Cuando el inmueble sea propiedad del
Estado, por medio de algin ministerio, o
institucion auténoma.

» MUNICIPAL: Cuando el inmueble sea propiedad
de la municipalidad.

» PRIVADO PARTICULAR: Cuando el inmueble
pertenezca a una persona natural o juridica.

USOS DE SUELO: son las diversas formas de empleo
del suelo que agrupan actividades (habitacionales,
comerciales, religiosas, institucionales, etc.) ya sean
prolongadas o habituales, las cuales han sido
conglomeradas vy se rigen por criterios de
concordancia tipoldgica con el entorno en que se
sitdan.

2) DESCRIPCION DEL INMUEBLE: hace referencia y tiene
que ver con la parte estructural del inmueble:

a)

SISTEMA CONSTRUCTIVO: se marca con una “X” la
casilla del material al que corresponde

RESTAURO
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b) SISTEMA ESTRUCTURAL PRINCIPAL: se marca con
una “X” la casilla del tipo de material al que
corresponden los marcos estructurales.

c) AREA CONSTRUIDA: corresponde a los metros
cuadrados construidos de cada nivel.

d) NUMERO DE NIVELES Y ALTURAS: se indica los
niveles del inmueble y la altura total.

e) MATERIALES DE CUBIERTA: se marca con una “X” la
casilla del material al que corresponde.

f) SISTEMA ESTRUCTURAL DE TECHO: se marca con
una “X” la casilla del tipo de material al que
corresponde el sistema de techo completo.

g) ESTADO DEL INMUEBLE: se marca con una “X” el
estado general que presenta el inmueble a simple
vista.

h) FORMA DE LA ESTRUCTURA EN PLANTA: segun la
planta general del inmueble, se marca con una “X” si
es regular o irregular.

i) FORMA DE LA ESTRUCTURA EN ELEVACION: segin
las fachadas del inmueble, se marca con una “X” si
es regular o irregular.

EVALUACION DEL EXTERIOR: segln por categoria de “no
hay a severos” se marca con una “X” para evaluar el tipo
de dafio en el exterior, ademas de mostrar un detalle y
comentarios.

a) DANOS TOTALES EN EL EDIFICIO: evalta si existen
colapsos, desplomes o desniveles en sus elementos
externos.

b) DANOS GEOTECNICOS: evalua fallas en el suelo que
pueden causar amenazas a la estructura.

4)

5)

6)

¢) DANOS ESTRUCTURALES: se enfoca en elementos
estructurales directamente, localizados en la
fachada.

d) DANOS NO ESTRUCTURALES: se refiere a esos
elementos que no estan sujetos a cargas aplicadas.

e) DANOS INSTALACIONES EXTERIORES: evalia las
condiciones de cada instalacion que estd en las
cercanias al lote.

EVALUACION DEL INTERIOR: segUn por categoria de “no
hay a severos” se marca con una “X” para evaluar el tipo
de dafio en elementos internos, ademas de mostrar un
detalle y comentarios.

a) DANOS ESTRUCTURALES: se enfoca a evaluar
directamente a los sistemas estructurales en el
interior del inmueble.

b) DANOS NO ESTRUCTURALES: se refiere a esos
elementos que no estan sujetos a cargas aplicadas,
dentro de los espacios internos del inmueble.

c) DANOS INSTALACIONES INTERIORES: evalta las
condiciones de cada instalacion que estan en el
interior a la edificacién.

EVALUACION DE LOS DANOS TOTALES DEL INMUEBLE:
califica segun porcentajes los datos tomados para el
apartado 3y 4.

JUICIO FINAL SOBRE EL USO O NO DEL INMUEBLE:
Marcar las opciones de la matriz (xy) de acuerdo a las
evaluaciones efectuadas y luego extrapolar el resultado
para la calificacion final.
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Anexo 2.5: EVALUACION DE ESTADO ESTRUCTURAL:
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EVALUACION DE ESTADO ESTRUCTURAL

Edificio Antigua imprenta Universitaria /col. Celestino Castro.

01 de Agosto 2011
Solicitado por Comunidad Edificio Grupo de Tesis de Restauracién con el titulo:
“PROPUESTA DE INTERVENCION DEL EX-COLEGIO CELESTINO CASTRO,
PARA LA AMPLIACION DE LAS ACTIVIDADES DE ESPECIALIZACION
ACADEMICA DE LA UNIVERSIDAD DE EL SALVADOR.”

integrantes: Br. Alvarenga Claros, Helen Yessenia, Br. Gonzalez Contreras, Sonia
Elizabeth y Br. Salazar Franco, Carolina Nataly.

1. ALCANCE GENERAL

El presente informe corresponde a la evaluacion del estado estructural del Edificio
De la Antigua Imprenta Universitaria / Colegio Celestino Castro, ubicado en 52 calle
oriente, entre la 22 y 4ta ave.Norte, San Salvador , Depto. de San Salvador, debido
a los diferentes eventos sismicos que el inmueble ha soportado a lo largo de su vida

util dichos eventos han sido:
Esta informacion es de suma importancia ya que los datos de la compra-venta

O 1352, 884
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casi totalmente destruida. Un ndmera de edificios destruidos &n San

Marcos, San Salvadary Santo Tomas.""
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de 2001 Alta mar km  |casazdestuidas y mas gue 150.000 edificios cor dafios en £l Salvador.
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| Guatemnala. Sentido desde Mexico OF, kasta Co.'om.b.‘a."s
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del inmueble por la Universidad de El Salvador a su antiguo duefio el sefior: José
Benjamin Cisneros, vende dicha propiedad a la universidad en el afio 1958, desde
esa fecha a la actualidad sigue siendo patrimonio de la UES.



El objetivo principal del presente informe es determinar el estado actual del edificio
luego del terremoto del 13 de Enero del 2001 pasado, de forma de evaluar
conceptualmente las condiciones de confiabilidad estructural del edificio a nivel
global y local mediante la descripcion de los principales dafos estructurales
existentes, con el fin de informar las conclusiones de esta evaluacion al grupo
gue desarrolla su trabajo de graduacién para la rehabilitacién del mismo.

Se excluye de este alcance la determinacion de especificaciones técnicas para la
Ejecucion de las eventuales reparaciones a implementar en el edificio, aunque se
indica la factibilidad general de reparar los dafios indicados.

Los antecedentes que justifican las conclusiones de este informe se obtienen
a partir de la inspeccién visual efectuadas a partir del mes de marzo de 2011 por
parte de mi persona de Profesidén arquitecto y con una experiencia laboral de 10
afios y 8 afios de experiencia profesional y académica en la evaluacion y estudio del
comportamiento estructural, dicha colaboracién fue solicitada por el grupo de tesis
gue lleva a cabo la rehabilitacion de esta edificacion.

Adicionalmente se consideran las conclusiones de reunién efectuada el dia 15 de
Marzo de 2010 en conjunto con calculista del Edificio Geocentro Amunategui Sr.
Rafael Gatica, de forma de concordar en la conceptualizacién del comportamiento
sismico del edificio, determinar la magnitud de los problemas estructurales
observados, y evaluar en términos generales las formas de reparacion a los
problemas existentes.

La evaluacion adjunta en el presente informe se realiza considerando que las
Edificaciones habitacionales en altura deben cumplir a cabalidad las disposiciones
indicadas en la norma Salvadorefia de disefio por sismos como segun se menciona
en el articulo 1.2 el cual dice: toda vivienda debe poseer un sistema estructural que
proporciones estabilidad lateral y resistencia adecuada ante las acciones sismicas, la
comprobacion de resistencias y estabilidad debe realizarse al menos en dos
direcciones ortogonales pudiéndose asi efectuar el analisis para cada direccién de
forma independiente.

2. ANTECEDENTES
Los antecedentes para la preparacion del presente informe son los siguientes:

- Visitas a Edificio Celestino Castro realizadas a partir del mes de Marzo del afio
2011 hasta la fecha por un grupo de personas entre los cuales estamos : Sefiorita
Alvarenga Claros, Helen Yessenia, Sefiorita. Gonzalez Contreras, Sonia Elizabeth y
Sefiorita. Salazar Franco, Carolina Nataly responsables del desarrollo de la tesis de



rehabilitacion e intervencion de la edificacion y del Sefior Marco Antonio Cortés
Monteagudo, arquitecto responsable del presente informe.

Durante esta visita se obtienen fotografias que se adjuntan en este informe, y
gue permiten realizar una primera evaluacion correspondiente a la version
preliminar de este informe.

- Por medio de una ciclo de visitas periddicas a la edificacion, se ha podido
conceptualizar las intervenciones a nivel constructivo que el inmueble a sufrido y que
tienen una fuerte incidencia en el comportamiento estructural del mismo, esto
también permite determinar en gran medida la magnitud de los problemas
estructurales observados y evaluar en términos generales la forma de intervencion y
reparacion de los problemas existentes.

Se desarrollaron a su vez un mapa conceptual de las configuraciones estructurales
gue la edificacion tuvo en su contexto original y de la o las posibles intervenciones
estructurales que este presenta por los cambios de uso que el mismo ha tenido a lo
largo de su vida util.

Trabajos de apoyo a la investigacion:

Desarrollo de planos arquitectonicos, estructurales y especialidades

Planos estructurales de las intervenciones de la edificacion.

- Apoyo con la Norma de disefio por sismo del ministerio de obras publicas de El
Salvador

3. DESCRIPCION COMPORTAMIENTO SISMICO EDIFICIO

La estructura del edificio de 2 pisos esta construida bajo el sistema de marco de
concreto reforzado y paredes de relleno de mamposteria de ladrillo de barro. La
estructuracion del edificio actualmente presenta una forma en planta similar a un
rectangulo. También vamos a comparar la estructuracion original de la planta
estructural que tenia una forma similar a una “H”.

El inmueble original poseia un cuerpo de gradas ligado a la estructura principal, con
la intervencidn que sufre se le agrego un segundo cuerpo de gradas cuya
estructuracion es desligado de la estructura principal.

La intervencion que sufre la edificacidn nos permite denotar la incorporacion de un
nuevo sistema de elementos verticales sismos resistentes los cuales siempre se
integran al sistema de marcos con los que la edificacion fue concebida

La estructuracion actual aparentemente presenta un comportamiento mas uniforme
gue la configuracion original de tipo H, no obstante debemos revisar las situaciones
gue se desarrollan a partir del cambio en los niveles de la posicion del piso Rigido
(sistema estructural losa densa).

Los niveles originales del piso Rigido (losa) fueron alterados como lo podemos
constatar en las visitas de campo (ver en la imagen 1) su posicion fue 30 cms arriba
de donde actualmente se encuentra ubicado, y la configuracion del sistema de vigas



también era diferente al que sostiene el sistema de piso rigido que actualmente
posee, el espesor de la losa o sistema de piso rigido en el lado oriente del edificio es
de 0.20 .al incorporar el nuevo elemento de soporte del sistema de piso también se
rigidizo el sistema de vigas que el inmueble poseia y a su vez se le incorporo cargas
adicionales para los que posiblemente estas no fueron disefiadas.

Imagen 1

En esta imagen podemos
observar que el nivel origing
de la vivienda estaba sobre |la
viga que actualmente sirve
para apoyar las paredes del
eje C, las cuales aparecen
con la celosia de barro,
pudiendo observarse también
las dimensiones de dichos
elementos.

Imagen 2:

Vista sobre el eje B del edificio, en esta vistg
podemos observar de igual forma el
comportamiento original y la posicion donde
debio estar el sistema de losa en sus inicios|y
gue con la estructuracion y cambio de uso que
sufrié se cambio de posicion y también se
desarrollaron cambios en las vigas a fin de
darle una estructuracion seguramente pensgndo
en que el cambio de losa afectaria los
elementos verticales sismo
resistentes(columnas)

2011/04/09

Lo que observamos aqui es la unién del
sistema de vigas entre los dos cuerpos d
edificio, el punto donde debid incorporar
una junta entre los voladizos o dejar una

sufriesen dafos, o en su defecto debid
conformarse una sola viga a lo largo del
todoelejeByC




Este tipo de cargas sobre las estructuras han generado problemas de tipo cortante
entre los elementos verticales que se desarrollaron sobre dichas vigas que son
nervios, al no existir una adecuada junta entre los elementos no estructurales y los
nervios estos sufren problemas de tipo cortante como lo podremos ver en las
proximas imagenes.

Respecto a los elementos no estructurales verticales, se observa la existencia
de muros no estructurales que tienen una baja razén ancho/altura, por lo que se
espera que estos elementos presenten un comportamiento controlado
fundamentalmente por flexo compresion o por flexotraccidén. Estos se ubican de
manera perimetral al edificio y en los ejes: eje By eje C.

En el detallamiento de las paredes de tapdny las paredes de tipo estructural, no
se ha incluido la colocacion de estribos en elementos de borde, los cuales
permiten confinar el extremo de los muros de forma de evitar fallas de
compresion. Adicionalmente, no se considera esperable la ocurrencia de fisuracion o
agrietamiento por corte en los muros debido a la baja razén ancho/altura. Que es uno
de los mayores problemas observados en la unién de la pared de tapon y los
elementos como nervios, cargaderos, soleras intermedias y soleras de
coronamiento.

Al revisar los planos de elevaciones de las vigas se observa la existencia de losas
gue conectan el sistema de vigas con el sistema de columnas, con lo cual estos
tramos de losas actian como “dinteles”. Esto produce un comportamiento de losas
presentaron agrietamiento en gran parte de los pisos.

Los elementos losa en la modelacién estructural de las elevaciones, por lo que no
se considera que exista una reduccion significativa de la resistencia global debido a
la existencia de estas rotulas plasticas.

Pero si se consideran y determinan dafios en la resistencia de la losa debido a las
filtraciones que se provocaron por los movimientos telUricos provocando
agrietamientos posiblemente por un mal proceso en el curado de la losa y también al
doble sistema de vigas que existe en el edificio.

4. EVALUACION GENERAL DE ESTADO DE ESTRUCTURA

El dafio estructural relevante observado en el Edificio Celestino Castro durante la
visitas realizadas en el periodo de febrero a Agosto del presente afio se describe en
términos de una clasificacion observada en obra, y que corresponde a distintos
tipos de falla, agrietamiento y fisuracion asociada a patrones de carga
ocurridos en la Estructura durante la aplicacion de la carga producto del sismo.



4.1 Evaluacion de Dafios que Reducen Resistencia Si  smica Global

A continuacién se entrega el siguiente detalle de dafios que reducen la resistencia
sismica global del edificio:

a) Falla Flexo-compresion en paredes del segundo nivel

La falla de este elemento produce una reduccién de la resistencia lateral de
aproximadamente un 5% del valor total de disefio, Por lo tanto se hace necesario
reforzar este elemento lo antes posible, de forma de restituir la capacidad
resistente de disefio para este elemento.

se presenta el detalle del dafio que presentan las paredes indicadas las cuales son
en su mayoria las paredes internas y las paredes perimetrales del propio edificio,
dichos dafios son parte de patologias tanto del ambiente como del propio
comportamiento estructural del sistema y como respuesta a las solicitaciones
provocadas por los movimientos tecténicos

4.2 Evaluacion de Dafios en Elementos Estructurales que afectan resistencia
Local

Durante visita al edificio se detectaron una serie dafios estructurales que solo
afectan la capacidad de la estructura en términos locales. Estos elementos que
presentan dafos locales son los siguientes:

a) Agrietamiento Viga Ay Viga B Eje entre los ejes piso 2 Nivel 1

b) Agrietamiento Losa Dinteles Puertas, en piso 1 nivel 0 y piso 2 nivel 1

c) Agrietamiento Losa Descanso Escalera y en paredes perimetrales a gradas.
d) Agrietamiento en las columnas:3B,3C 4B, 4C, 5By 5C

e) Agrietamiento en Base de las paredes perimetrales ejes Nivel 0y paredes de
segundo nivel sobre los ejes de viga B tramo de 3-4/4-5 y viga C tramo 3-4/4-5
f) Fisuracion en paredes de ejes perimetrales : eje Cy eje 8

g) Fisuracidon en Losa de entrepiso entre los ejes 3-6 y entre By D

El presente informe se describen en detalle cada una de los dafios estructurales
relevantes observados. El listado indicado no descarta la existencia de otros
dafios estructurales en puntos del edificio que no fueron

observados durante la visita, o a los dafios estructurales resultantes de
futuras réplicas sobre el edificio que aumenten el nivel de dafio.

Con el fin de evaluar la totalidad de los dafios que deben ser reparados y que no han
sido descritos en la presente lista, se considera dafio menor por reparar a
todas las fisuras estructurales que tengan un espesor mayor a 0.4 mm. Estas
fisuras pueden ser detectadas luego de retirar el enyesado, repello o enlucido y/o
estuco de la superficie correspondiente.



Las fisuras con espesor menor a 0.4 mm podran ser eliminadas de forma
superficial, lo cual debiera ser controlado a través de una Inspeccion de Obra
independiente durante el proceso de reparacion.

4.3 Evaluacion de Estabilidad General
4.3.1 Estabilidad General bajo Cargas Gravitacion ales

El estado de la estabilidad general de la estructura bajo cargas gravitacionales en
condiciones normales no presenta inconvenientes mayores, segun lo observado
durante visita a terreno. El Unico sector que ha debido ser reforzado de forma
provisoria para soportar cargas gravitacionales en las areas de cargaderos de
puertas y ventanas los cuales muchos de ellos ya han sufrido deformaciones de tipo
flexionante por el peso del mismo elemento. Pero se plantea la consideracion de
hacer una reestructuracién en las vigas de todo el sistema estructural para poder
uniformizar su comportamiento definiendo una redimension para el nuevo sistema de
vigas; para lo cual se ha considerado la siguientes dimensiones  25x50 cms

Con el fin de evitar el asentamiento de sistema de pared de colindante en el sector
oriente de la vivienda y en el sector norte se recomienda hacer restituciones de suelo
cemento con proporciones 1:20 en capas de 40 a 60 cms de espesor a partir del
nivel de desplante de la base de la losa de fundacion y de las solera de fundaciones
de las paredes asi como en el sistema de piso del nivel 0 = NPT 0+0.000, ya que con
el paso del tiempo y por la pérdida del sistema de cubierta del edificio las constantes
lluvias han generado problemas de acumulacion de agua en los sectores antes
mencionados, por los cuales se recomienda realizar dicho proceso asi mismo
desarrollar el estudio de capacidad de carga de suelo y permeabilidad para
determinar las alturas considerables o a qué nivel se debera llegar para luego
restituir el suelo existente con las proporciones antes mencionadas.

De existir algun tipo de dafio ya en los elementos de fundacion se recomendaria
hacer procesos de demoliciones parciales/totales donde estos presentes dafios
considerables y donde también se hubiese determinado que las paredes del sistema
de ladrillo ya han llegado a los rangos mayores de lo permitido previo a desplome.

En caso de que estos presenten pérdida total de su capacidad de carga debera
consultarse a un especialista en estructuras de los procesos mas adecuados para su
restitucion total o encamisados de ser necesario.

A si mismo el especialista se apoyara en los resultados que el estudio de suelo
proporciones y considerando sus recomendaciones como los pardmetros mas
adecuados para los nuevos niveles en fundaciones.

Al mismo tiempo, se recomienda revisar la existencia de los desplomes laterales
del edificio.



Por medio de una medicion topografica, para determinar de forma precisa
cualquier desalineamiento vertical existente, ya que si existe evidencia en muchas de
sus paredes tanto internas como perimetrales.

5. DESCRIPCION DE LA CAUSA DE LOS DANOS ESTRUCTURA LES
RELEVANTES Y RESTRUCTURACION

Uno de los mayores problemas en cuanto a los problemas estructurales del edificio
consiste en la variedad de elementos existente en el mismo, y que causan dafos en
el comportamiento propio de los sistemas de losas, sistemas de elementos verticales
sismoresistentes que no poseen una continuidad adecuada. Por ejemplo:

Las vigas que se encuentran ubicadas sobre los ejes B y C, en estas encontramos la
doble utilizacion de las vigas que posiblemente fueron del sistema original del edificio
y que se conservaron para apoyar sobre estas los sistemas de paredes perimetrales,
y paredes gue separan espacios internos, los cuales al no haber sido anclados de la
manera correcta sufren de fisuras y agrietamientos en la parte baja de las mismas
como en la presente imagen se puede observar.

El mayor problema estructural que se presenta es la configuracién del edificio,
aungue aparentemente es una estructura regular la union no uniforme de los marcos,
y los diferentes alturas y espesores del sistema de piso rigido que en la estructura se
conforma. Esto genera problemas de pivoteo y golpeteo de los elementos
horizontales que lo conforman las vigas de los ejes B y eje C, la falta del marco sobre
el eje A también contribuye al desplazamiento del centro de masa del edificio el cual
esta siendo desplazado al lado oriente del edificio.

Lo que se recomienda es la reestructuracion de todo el sistema de marcos y
uniformizar los espesores de losa, haciendo cambio por losa aligerada o de bovedilla
de 0.15 esto para que la distribucion de la masa en el edificio quede desplazada lo
mas al centro del mismo.

Asi mismo uniformizar las secciones de las vigas manteniendo y uniformizando la
Inercia de los mismo con una misma seccion y no como en el contexto original se
propuso que las vigas que sostenian los voladizos originales poseen un cambio de
inercia en su conformacion,.

Pero para mantener visualmente ese detalle se tendria que simular para que este no
pierda su valor arquitectonico.

El problema radica también en el comportamiento de los elementos verticales sismo
resistente en algunos puntos estos han sufrido un doble nudo caso que se puede
observar en los ejes B y C donde se da el problema de la doble viga. Esto hace una
concentracion de esfuerzos dobles en la columna o dos modos de vibracion
constante, lo que genera concentraciones de esfuerzos muy cercanos entre si, y
entre el eje C en el tramo 4-5 existe un elemento que casi posee las mismas
dimensiones que las columnas y esta apoyado en un seccion de la viga original del
sistema de vigas.



Dicho punto no debio ser construido con estas dimensiones o en todo caso se debid
construir una columnas desde la base del edificio hasta su maxima altura como se
observa enlos ejes Ay D.

Estas observaciones hacen cuestionarnos dos preguntas??

En el proceso de restauracion del edificio que sistema de estructuracion de marcos
va ser el que en un principio la edificacion tuvo?, o el sistema de estructuracion que
actualmente posee la estructura se conservara tal cual, haciendo los ajustes
necesarios?

Tenemos que aclarar que el proceso para homogeneizar y generar un
comportamiento optimo del edificio ante futuros eventos sismicos es el de uniformizar
las secciones de columnas conocido como proceso de encamisado; siendo un primer
panorama el siguiente: darle prioridad a uniformizar principalmente el sistema de
vigas, manteniendo un seccion constante desde el eje 1y el eje 2 seccién 1 del
edificio y desde el voladizo que se genera desde el eje2 hasta el eje 6, crear juntas
entre los dos cuerpos para evitar el golpeteo entre los voladizos, y en la seccién dos
del sistema de la estructura para evitar el aumento excesivo de los elementos
horizontales de conformacion de los marcos (vigas), se podria incorporar vigas
secundarias para aligerar las cargas en los elementos principales.

Incorporar elementos verticales sismo resistente en el eje A para conformar los
marcos Y rigidizar asi totalmente el entrepiso.

Ahora bien las proporciones del edifico realmente estan por debajo de las relaciones
maximas con las cuales se recomienda que un edificio deberia utilizar juntas de
construccion, pero ya que el sistema original esta conformados por dos tramos con
voladizos, se recomienda la utilizacion de un sistema de junta elastomerica de un
espesor de 5 centimetros entre los dos cuerpos de la estructura.

Pero si se recomienda que la seccion 2 del edificio si se uniformicen las secciones de
vigas, y que se incorpore los elementos verticales, en el eje A y se conforme los
marcos para que el centro de rigidez pueda mantenerse en una posicion optima,
ahora bien la losa existente en el sector oriente del edificio no pertenece a la
configuracion original de la estructuracion de la casa??

Esta losa se va conservar o se va recuperar lo que segun los estudios fue en un
principio un patio interno de la vivienda???

Si esta losa no se volviese a estructurar la conformacién en una T que se va generar
en la seccion 2 del edificio seria mas facil de rigidizar a tal forma que el
desplazamiento del centro de masa no afecte ni sobrepase los rangos permitidos por
los codigos de construccion.

ALTERNATIVA 2 DE RE-ESTRUCTURACION DE LA EDIFICACIO N

También podemos recuperar la configuracion original del sistema de la vivienda con
su patio interno, evitando la junta de construccién entre la seccion 1 la seccién 2



uniformizando todo el sistema de marcos eliminando los voladizos de los dos
cuerpos iniciales y manteniendo una rigidizacion de todos los marcos en los ejes B y
eje C, conservando secciones constantes en todas sus vigas tanto en direccion X
como en la direccion Y. Esto va contribuir a conformar la forma de “h” de manera
mas uniforme, se lograria mantener al menos un eje de simetria de tal manera que
las proporciones de la parte de las alas en la configuracion de H no sobrepasen las

dimensiones que recomiendan los cédigos de construccion para evitar pivoteos
excesivos de estas zonas con respecto a todo el cuerpo principal.

Esto también genera que la posicion del CM y el CR se conserven en un solo eje y
casi a la misma distancia en direcciones oriente y Este, pudiendo desplazar su
posicién de norte a sur.

Se recomienda que las secciones de paredes que van a quedar desligadas de la
estructuracion son: paredes sobre eje A tramos del 2-5; y el eje B, en los tramos 2-5

estas paredes funcionarian desligadas de todo el sistema de estructuracion para
evitar mas problemas de golpeteo de paredes.
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En cambio de conservarse el sistema de losa tendriamos una doble excentricidad en
el sistema de losa y por ende en todo el edificio o que si podria generar algunos
problemas en su comportamiento estructural.

Esto se debe en parte a la configuracion en C que posee la edificacion el simple
hecho de haber conservado los sistemas originales de las vigas y hacer un doble
sistema de vigas en los ejes B y el eje C produce como antes se menciono doble
nudo en un punto demasiado rigido esto produce que la edificacion se mueve de
manera no uniforme. Provoca que el centro de rigidez y centro de masa tenga
posiciones diferentes tanto en elevacion como en su posicion en planta, llevando a
una doble excentricidad, siendo este un de los mayores problemas que se encuentra.
Como lo veremos en los esquemas siguientes.
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El sistema estructural que actualmente posee la edificacion para que pueda tener un
mejor comportamiento deber de uniformizar el sistema de elementos verticales sismo
resistentes(columnas) y el sistema de Vigas también sera uniformizado para que
pueda funcionar como un solo sistema, el doble sistema de vigas sobre el eje By eje
C debera ser un solo sistema.

El uniformizar el sistema ayudara a que el CM y el CR puedan alcanzar al menos un
eje de simetria aun cuando el CM pudiese quedar un poco desplazado del CR y
tener una excentricidad los parametros de deformaciones que todo el sistema
pudiera alcanzar estaria dentro de los rangos permitidos contribuyendo con esto a
salvaguardar la vida de los usuarios.



CONCLUSIONES:

Es importante que el grupo de restauradores involucrados en el proceso de
conservacion del edificio evalten cual de las dos configuraciones quisieran utilizar en
ambos casos la observacion es uniformizar tanto las secciones de Vigas y secciones
de Columnas, reducir el peso de la losa con un sistema aligerado o si en dado caso
fuese losa densa debera poseer un peso equivalente al sistema estructural que este
entre un espesor de 12.5 a 15 centimetros.

Los muros que estén fuera de la configuracion del sistema estructural deberan estar
separados de estos por medio de juntas y en caso de estar integrados al sistema
estructural lo que convertiria el sistema de marcos en un sistema Dual debera
buscarse que al integrar ambos sistemas tanto el CM y el CR posean al menos un
eje de simetria para evitar los efectos rotacionales excesivos y problemas de pivoteo
entre las partes mas débiles del edificio.

Los sistemas de losa y sistema de piso flexible(techo) no deberan estar ubicados a
un mismo nivel, para evitar también los efectos torsionales que pudiesen dafar el
sistema de piso flexible o en su defecto se debera rigidizar la zona aledafa al
sistema de techo para evitar su dafio.

CONSIDERACIONES SOBRE LOS PROCESOS DE ENCAMIZADOS

PATOLOGIA DE LA EDIFICACION/ESTRUCTURAS DE
HORMIGON/REPARACION/REFUERZOS EXTERNOS

Refuerzo con hormigoén de pilares/columnas

Los refuerzos de hormigon suelen ser idoneos para elementos con sobrecarga de
compresion, tanto centrada como excéntrica. Se emplea en pilares y soportes.
Antes de realizar el refuerzo es necesario picar el hormigon original. Con este
meétodo se deja a la vista el arido del hormigén viejo, de modo que se mejora la
adherencia entre hormigon nuevo y viejo. También se puede afadir resina

epoxi para mejorar esta adherencia.

» Encamisado (recrecido de hormigén armado):

Es el refuerzo de hormigdn méas comun. En este proceso la estructura original se
envuelve con una corona de hormigon, que incorpora una nueva armadura que dara
continuidad al soporte y conectara elasticamente el nuevo elemento de refuerzo con
los elementos estructurales horizontales. Por lo general en los encamisados el
elemento original deja de tener funcion resistente y es la corona de hormigon la que
tendra esta funcion.

Si el refuerzo llega hasta la cimentacion, debera ser cimentado para transmitir las
cargas del refuerzo al terreno. Si no fuera asi habria que analizar la transmisién de
las cargas del refuerzo a otros elementos. Este tipo de refuerzo se debe



realizar con hormigones de buena calidad (fck>200 kp/cm?2). Ademas es muy
importante analizar el nimero de estribos que seran necesarios, y solapar estos
estribos, para evitar la aparicion de fisuras.

Debera hacerse en las siguientes fases:

- Limpieza esmerada de la superficie del pilar existente.

- Colocacion de la armadura y en especial de los cercos.

- Colocacion de las hojas laterales de encofrado.

- Pintado con epoxi de una franja inferior del pilar en una altura de 50 6 60 cm aprox.
- Colocacion de las otras dos caras del encofrado en la zona pintada con epoxi.

- Relleno y vibrado del hormigoén en la franja citada.

- Continuacioén del proceso hasta que sélo quede una zona superior del pilar de unos
10 cm, que se retacara pasados

al menos 24 horas para permitir la retraccion del resto del pilar.

- Buen curado (al menos 10 dias)

Recomendaciones:

- Hormigdn/concreto de refuerzo de fck superior en 5 N/mm2 al del nucleo.

- Poner en la cabeza del pilar una hélice de zunchado (20 cm).

- Cajear el pilar abriéndole unos huecos hasta los estribos.

El refuerzo puede realizarse con hormigon colado o con hormigdn proyectado, siendo
los espesores minimos los que se contemplan en la siguiente tabla. El espesor de la
capa de hormigdn es determinado segun la seccion requerida para resistir el
esfuerzo a que va a estar sometido el pilar.

Tanto si el hormigon es proyectado como colado, el efecto zuncho provocado por la
propia retraccion de éste mejora la adherencia entre los dos materiales. Esta es la
principal ventaja de este método.

Al entrar en carga el conjunto refuerzo-nucleo, el recrecido que envuelve al pilar
inicial trabaja unido a éste por la adherencia que existe entre los dos hormigones.
Las cargas se transmiten no solo puntualmente en los extremos del pilar, sino
también por friccion entre los dos hormigones.

De esta forma, se evita la creacion de esfuerzos cortantes sobre las losas o los
forjados, como ocurre en el caso de refuerzos proyectados con perfiles laminados.

A fin de mejorar la adherencia y el trabajo conjunto de ambos hormigones, se debe
eliminar la capa de lechada superficial del pilar original y aplicar una pelicula de
resina epoxi adecuada para la union de hormigones.

Es comun en el recrecido de pilares con hormigon armado calcular éste de modo que
sea capaz de resistir, por si solo, la carga vertical, prescindiendo de la contribucion
del ndcleo. En este sentido, estariamos hablando de una

sustitucion funcional del pilar.

Aunque la capacidad resistente del pilar original existe, lo cierto es que su cuantia es
muy dificil de determinar y que puede llegar al agotamiento. Su desprecio a efectos
de célculo aporta, en todo caso, una seguridad afadida.



En esta operacion de zunchado el hormigon original colabora con el nuevo.

En esta operacion se ha descartado el hormigon existente, la carga la soporta el
nuevo hormigon.

El recrecido o camisa esta generalmente formado por un hormigon de resistencia
adecuada, armado con una cuantia de acero similar a la del pilar original. Puede
realizarse en toda la longitud a reforzar, con lo cual las barras de armado deben
anclarse tanto en el hormigdn de las placas inferior y superior de los pisos como en
la cimentacion, si se trata de un pilar de arranque de la estructura.

En caso contrario, cuando el elemento afectado esta ubicado en plantas superiores,
hay que darle continuidad al refuerzo extendiendo el recrecido a los pilares de todas
las plantas situadas por debajo. Si el elemento esta dafiado de modo ligero y sélo en
una zona, puede proyectarse una reparacion localizada, en la que el recrecido
sobrepase el area dafiada por encima y por debajo al menos en 1,5 b, siendo b la
dimensioén mayor de la seccion del pilar. La armadura en espera de estos pilares es
demasiado corta para producir un empalme aceptable con el pilar superior.

En ocasiones, se precisa realizar el recrecido sélo en alguna de las caras del pilary
no en todo su contorno. Por ejemplo, cuando los pilares de una misma vertical no
guedan alineados como consecuencia de un error en el replanteo de una planta con
respecto a otra. Para evitar dafios en losas y forjados como consecuencia de los
esfuerzos creados, puede hacerse un recrecido del pilar desplazado en una o dos de
sus caras. Al no quedar el refuerzo envolviendo a todo el pilar, nos hallamos ante
un caso en el que falla la union de los dos hormigones y el trabajo conjunto de
refuerzo y pilar.

Para compensarlo, se soldaran los estribos del refuerzo a los del pilar original, que
previamente habran sido descubiertos.

Refuerzo de vigas a flexion

Este tipo de refuerzo puede ser necesario cuando haya una carencia de armaduras
de traccion, que ha causado fisuraciones en el centro de la viga. También es valido
para casos en los que se haya perdido la resistencia a compresion de la viga, ya sea
por escasez de armadura o por baja calidad del hormigén empleado.

El refuerzo se puede realizar realizando un recrecido con hormigon armado. De este
modo se puede colocar la armadura adicional necesaria. También se puede realizar
el refuerzo sin necesidad de recrecido, lo que tiene la ventaja de que no aumenta
tanto el canto de la viga. Se realiza abriendo surcos longitudinales en la cara inferior
de la viga e introduciendo en ellos las armaduras que faltan. Los huecos se rellenan
posteriormente con morteros especiales.

Generalmente solo es posible el refuerzo de vigas para momentos<positivos. Hay
gue aceptar una plastificacion suficiente para momentos negativos.

Es conveniente hacer un adecuado anclaje en sus extremos.

Es conveniente que el espesor de la chapa sea menor de 3 0 4 mm. Las chapas de
anclaje pueden llegar a 10 mm. Si se utilizan soldaduras a tope en las chapas
conviene poner tapajuntas.



En algunos casos en los que no pueda utilizarse el pegado con resinas epoxi, puede
utilizarse el refuerzo de vigas por medio de chapas metalicas sujetas con tacos
especiales para hormigon. Estas uniones tienen en general menos

resistencia que las encoladas pero evitan los problemas de fluencia y son de
ejecucion mas rapida.

Por recrecido del canto de la viga suplementando la armadura que sea precisa. En
ningun caso por soldadura

directa,siempre habra que realizar una armadura de refuerzo que contrarreste las
tensiones aparecidas entre la viga original y el afiadido.

El sistema constructivo sera:

- Descarnar la capa inferior de la viga de hormigoén.

- Colocar unos nuevos estribos que sean capaces de absorber los esfuerzos de
desgarramiento entre en hormigon

antiguo y el nuevo.

- Hacer una buena union entre hormigones, con epoxi o con un cajeado.

- Colocar las armaduras longitudinales y hormigonar.

- En general la armadura antigua no puede alcanzar su limite. La armadura nueva se
calcula para el momento total.

Por colocacién de nueva armadura sin recrecido del canto de la viga: Exige una
ejecucion muy cuidadosa. La armadura antigua puede trabajar hasta su limite
elastico: Comprobacion muy detallada de sus tensiones.

Refuerzo de vigas a cortante
Este refuerzo puede ser necesario por ausencia o mala colocacion de la armadura
transversal, debidos a errores de
proyecto o de ejecucion. Consiste en introducir la armadura y los estribos necesarios
para completar la funcion resistente del elemento estructural. Para ello se abren
surcos verticales en todo el contorno de la viga, del espesor
mas pequefio posible pero de suficiente profundidad para alcanzar las armaduras
originales.

En estos surcos se introducen los nuevos estribos, que se ataran a las armaduras
principales, a ser posible mediante soldadura. Tras este proceso se cierran los
huecos empleando morteros especiales. Si no se quiere picar la viga, la armadura
transversal puede ser sustituida por bandas de acero adheridas a ambas caras de la
viga en la zona fisurada, encoladas con resina epoxi. Otro método consiste en la
colocacion de ménsulas en los extremos de las vigas, que mejora la resistencia de
la viga tanto a cortante como a flexion.

El refuerzo mas sencillo y préactico consiste en afadir los estribos que sean
necesarios y cerrar con mortero de epoxi.

Es importante el correcto apeo de la viga.



ALGUNAS CONSIDERACIONES SOBRE LOS PROCESOS GENERALE S DE LAS
INTERVENCIONES DE LOS PROCESOS CONSTRUCTIVOS A SEGUIR

NOTA: Los procesos sugeridos en este documento estan sujetos a consideraciones
de otros especialistas en el momento de la evaluacion para el proceso de ejecucion
de obra en un futuro, no representa los procesos definitivos a desarrollar.

PROCESO DE INTERVENCION EN LOSA:

- Demoliciéon completa de losa, espesor= 0.20 cm; desde el eje 2 al 5, entre el
eje CyD.

- Instalacion de estructura metaliza, vigas y columnas a base perfil H, e
incorporacion de una rejilla de tubo estructural cuadrado de 3x3 chapa 14, con
un entramado de madera de cedro, sobre el cual se instalara un pido de
madera laminada, tipo machimbre, segun lo especificado en los cuadros de
acabados. Generando asi un piso rigido o losa mucho més liviano que estara
desligado de la estructura de concreto armado por medio de juntas de
construccion para evitar los problemas estructurales debidos a pivoteo de
estructuras livianas.

Incluye desalojo, y disposicion final a un sitio donde apruebe la autoridad
competente fuera del inmueble.

Intervencidén en Vigas:

- Demolicion de las vigas actuales, lo que genera al mismo tiempo la demolicion
de las paredes que estan sobre ellas.
Incluye desalojo y disposicion final a un sitio donde apruebe la autoridad
competente fuera del inmueble.
- Intervencién en columnas. Con un proceso de encamisado para que los
elementos verticales sismo-resistentes puedan obtener la rigidez adecuada.

- Sustitucion de vigas en todo su largo con una seccion de: (VP. 0.25 x 0.50),
hechas de concreto reforzado.

- El nivel actual correspondiente a la losa del segundo nivel serd desplazado
hacia arriba siendo el nivel actual (NPT=0+3.00), su nueva posicién
NPT=0+3.25

Proyeccion del nivel de las nuevas losas N=0+3.25

INTERVENCION EN EL CUERPO DE ESCALERAS:
- Demolicion de cuerpo actual de escaleras; Incluye desaloj6 y disposicion final
a un sitio donde apruebe la autoridad competente fuera del inmueble.
- Intervencién respectiva sobre pared en eje A.



- Limpieza de la zona y demolicion de material del piso, para creacion de zona
de jardin. Sustituyendo dicho material por lo especificado en los planos de
acabados.

- Instalacién de grama, laja, espejo de agua y concreto estampado e= 0.15cm.

- Construccion y instalacion de estructura metaliza del cuerpo de escaleras, con
una base de pedestales de concreto y estructura de perfileria de aluminio de
2"x2", con estructura de madera en recuadros de angulos de aluminio de
1"x1”, madera laminada.

- Escalera ligera de peldafios de madera, soporte lateral en acero y barandilla
metalica/aluminio.

La madera estara tratada con sellador de poliuretano para dar mas durabilidad y

resistencia para evitar comején y pudricion.

INTERVENCION EN PAREDES

- Se procedera a una revision general de las paredes, estas segun las
inspecciones de campo realizadas presentan dafos estructurales.

- Se realizara una limpieza en toda la superficie de las paredes, removiendo
todo el material dafiado, como lo es la pintura y el repello que se encuentre
desprendido.

se procedera a una revision final de encontrarse que el dafio de las mismas es
menor, se efectuara una inyeccion de resinas en puntos especificos para que estas
alcancen las propiedades mecanicas necesarias, de lo contrario se procedera a su
demolicion y sustitucion por paredes y elementos de soporte tanto en sentido vertical
como horizontal para evitar que los problemas y dafios se repintan, ademas de
incorporar las juntas necesarias entre las estructuras nuevas y las colindantes, o se
respetaran las separaciones minimas establecidas segun el dictamen del profesional
correspondiente al area estructural

VENTANAS Y PUERTAS:

- limpieza previa a la intervencidn para retirar cualquier producto o suciedad.

- desprendimiento de material dafiado, sin llegar a alterar las dimensiones de
los huecos, solo en el caso que los dafios puntuales sean muy severos.

- aplicar resina de epoxi en cada una de las fisuras existentes.

- hacer los resanes necesarios y conformar los cuadrados de los marcos para
los huecos de puertas y ventanas.

- instalacion del contramarco para el apoyo de los marcos de madera/o material
similar.

- colocacion del material de reparacion, terminando con un mortero mezclado
con impermeabilizantes, dando un afinado y pintado.

- instalacion del marco de madera, curado y recubierto de comegenol, para
evitar deterioros futuros; en el caso de ser de madera o en su defecto se le
daré el tratamiento necesario segun el material que se destine.

instalacion del cuerpo de ventanas y puertas; madera y vidrio



PROCESO SUJERIDO EN LA INTERVENCION DE LA FACHADA:

Con el fin de buscar conservar lo mayor posible de la fachada actual, desde el punto
estructural y que esta sufra el menor nimero de intervenciones; se propone el incorporar
elementos verticales sismoresistentes (contrafuertes) los cuales seran adosados a las
columnas existente; con el fin de desligar totalmente la fachada actual de la nueva
intervencién que sufrird en su interior. Se dejara una junta de construccién entre la fachada
independiente y el nuevo sistema de marcos. Este proceso conlleva procesos de excavacién y
sobre excavacién en la base actual del edificio, incorporar acero de refuerzo y alcanzar las
dimensiones que el especialista correspondiente proporcionara en su momento; se ha
propuesto una pre dimensidn en la base de 80x50 y en la parte superior del contrafuerte, se
pretende mantener la seccién actual de las columnas. Las vigas que estan sobre los ejes de
norte a sur seran interrumpidas del resto del edificio actual, limpiando y cortando el acero
de refuerzo, para luego sanar y hacer el repello y afinado para dejar la estructura limpia. Asi
como para el proceso del nuevo repello general de la fachada para este proceso se utilizara
decoblock o un material similar ya que el tiempo en el proceso de ejecucién es menory
donde sea necesario se efectuara un repello con mortero. De existir zonas de paredes que ya
hubiesen sufrido dafios mayores a los permitidos segun las evaluaciones finales tendran que
ser sustituidos por nuevas secciones de paredes de ladrillo de barro cocido.

Intervencién general de la fachada:

Para dicho proceso se realizara los apuntalamientos adecuados y a dejar las zonas de
retiro necesarias en caso de algun posible problema, también se establecera una zona
adecuada para la ubicacion del sistema de andamios con los cuales el personal calificado.
Efectuara los procesos de limpieza de toda la superficie de la pantalla de la fachada, parair
efectuando los procesos de conservacion, restauracion e intervencion en los diferentes
elementos existentes.

La superficie resanada debe estar sana estructuralmente y completamente libre de
polvo, mugre, grasa o elementos extrafios por lo que antes del vaciado del mortero el
Contratista hara la limpieza de toda la superficie con barra u otra herramienta exigida por la
supervisidn correspondiente para retirar costras de otros morteros, suciedad, tierra etc.

Aplicacién de epoxis, en funcidn de la anchura de las fisuras; cerrando grietas o fisuras
por inyeccion.

Aplicacién de mortero de reparacion, el cual debe dar respuestas a las condiciones
especificas del entorno.

Construccion de las respectivas columnas (contrafuertes), anadiendo una junta de
dilatacion con las columnas existentes y las nuevas columnas (contrafuertes)y las nuevas
losas.



Todo este proceso debe completarse con una buena proteccién superficial que
impermeabilice el material de la accion del agua y de los cloruros.

INCORPORACION DE NUEVO SISTEMA DE LOSA(LOSA METALICA):

El proceso a seguir en esta area es con el fin de recuperar parte de la
estructuracion original de la edificacién, ya que en sus inicios esta losa no formo
parte inicial del inmueble. Por lo tanto se va a demoler dicha losa este proceso
también se debe a la mala estructuracién presentada por si misma ya que en el eje C
donde se sostiene parte de la losa existe un doble empotramiento de vigas lo que
genera doble rigidez y en distancias muy proximas sobre el elemento vertical sismo
resistente (columna).

Por lo tanto se ha considera quitar este sistema de piso rigido.

INTERVENCION Y PROCESO DE LA LOSA METALICA :

A su vez se va incorporar lo que es un nuevo sistema de piso rigido que estara
totalmente desligado de la estructura de concreto, para el cual se ha pensado con
perfileria de acero estructural, perfil h con dimensiones de 10"x12 para columnas y
en el sistema de vigas metalicas se tendra perfileria H con dimensiones de 11"x8";
dicho sistema de marcos metalicos estaran apoyados sobre un sistema de
pedestales de concreto y su respectivo sistema de zapatas, la unién de dichos
sistemas se efectuara por medio de placas de acero empernadas, los pernos tendran
una longitud de desarrollo aproximado de 80 cms, siendo 4 pernos con su sistema de
rosca y arandelas de presion,

La union de las vigas metalicas con las columnas estara por medio de placas y
pernos los cuales estaran especificados por el disefiador correspondiente, asi como
los procesos de soldadura los cuales deberan ser especificados en los planos
estructurales y las especificaciones técnicas correspondientes.

Sobre este sistema de marcos metélicos se construira un entramado de

estructura metélica con tubo de 3x3 que servira para poder instalar un sistema de
duela de madera, lo que conlleva a la instalacion de un sistema de piso laminado.
A si mismo se dejara una junta de dilatacion entre las dos estructuras. La estructura
de concreto armado y la estructura metalica dicha junta podra ser de metal o de
material elastomerica segun la especificacion que el profesional responsable
determine en su momento posterior a la revision estructural de los pre
dimensionamientos propuesto y los analisis de carga que con lleven dichas
estructuras.

El presente informe esta sujeto a evaluacibn yaco  nsultas del caso
correspondiente
Atentamente:
Marco Antonio Cortés Monteagudo
Arquitecto
NC°A-3527



