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PROLONGACIÓN Y PROYECCIÓN DE VÍAS. 

 CONCEPTUALIZACIÓN DE PROLONGACIÓN Y 

PROYECCIÓN DE VÍAS. 

Se  entenderá por la acción de alargar o dar continuidad a las vías 

existentes y  al  trazado de nuevas circulaciones viales.  

El sistema vial resulta importante para todas las ciudades, ya que un 

adecuado trazo ordena las actividades que se realizan dentro de ella, 

además de optimizar el tiempo de los usuarios del sistema con recorridos 

más directos, ayudando a reducir el gasto económico de la población. 

En la zona analizada la red vial resulta desordenada, debido a los trazos 

de las nuevas urbanizaciones, que han obviado el trazo original 

(cuadrícula ortogonal) de la ciudad. 

 

En la etapa III capítulo II, Sistema Vial y Transporte, se verificó, que el 

mayor problema lo constituye: 

 El mal estado de la 14ª y 16ª Avenida Norte, además de la 

obstrucción de éstas en los tramos comprendidos entre la 3ª y 5ª 

Calle Poniente.  

 La discontinuidad en el sistema debido a que las calles terminan 

abruptamente. 

 Inseguridad peatonal causada por la ausencia de aceras (zona 

crítica). 

 Deficiencia en la señalización vial. 

 Habilitación de vías para el acceso a nuevos proyectos. 

 

A continuación se presenta uno de los proyectos que darán solución a los 

problemas antes mencionados en el sistema vial. 

 

 OBJETIVO. 

Realizar una propuesta que garantice una organización eficiente y 

funcional, que posibilite el desarrollo de las actividades urbanas, a través 

de una integración con el sistema vial existente. 

 

 ALCANCES. 

Estructurar un sistema vial urbano para el área analizada, de tal manera 

que responda a los problemas detectados en el diagnóstico así como 

también  al  crecimiento poblacional que trae consigo un crecimiento 

urbano que incide en el problema de las circulaciones y organización vial  

en general. 

 CRITERIOS. 

Dentro de la propuesta urbana se considera de vital importancia el 

organizar y ordenar el sistema vial, con el propósito de mantener la traza 

urbana actual, con este fin se plantean los siguientes criterios: 

 Proponer un sistema vial dando prioridad al peatón. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Adaptarse al sistema vial actual. 

 La prolongación de ejes no deberá alterar el orden existente. 

 Mantener el concepto de arterias de sentido único.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gráfico V-3: Circulación peatonal. 

 

Gráfico V-4: Sentidos únicos. 
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 La proyección de nuevas vías deberá mantener la traza original 

de la zona. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 La ampliación de vías se hará únicamente donde exista la 

circulación del transporte colectivo y doble sentido (por el mayor 

flujo vehicular). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 PROPUESTA. 

Prolongación y Proyección de Vías. 

Debido a que dentro de la zona en estudio se encuentran la Finca Santa 

Rosa y San Rafael, áreas en las cuales se desarrollarán futuras 

urbanizaciones se propone: 

 La prolongación de la 1ª y 3ª Calle Poniente, hasta 

interceptarse con la prolongación de la 9ª Calle Poniente. 

(Ver plano URB-AP-01) 

 

 La proyección de tres avenidas más sobre la finca Santa 

Rosa, que junto a la prolongación de la 1ª y 3ª Calle 

Poniente mantendrán las intersecciones a 90º, procurando de 

esta manera continuar la trama en cuadrícula de la ciudad, 

dejando los bloques urbanos de mayor dimensión con 

respecto al resto de la zona, para permitir una mayor libertad 

de diseño a los futuros urbanizadores. 

 

 La apertura de calles que marcan una discontinuidad en el 

sistema vial y unirlas con calles proyectadas. 

 

 Desplazar la 5ª Calle Poniente de modo que se intercepte 

directamente (90º) con el redondel proyectado por el 

Ministerio de Obras Públicas (MOP), además de ampliar 

esta vía ya que es por donde circulan mayor cantidad de 

vehículos automotores (transporte público y particular). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CUADRÍCULA 

90º 

Gráfico V-5: Traza original. 

 

5ª CALLE PONIENTE 

SENTIDO DOBLE 

Gráfico V-6: Vía con transporte colectivo de doble sentido. 

REDONDEL 

PROYECTADO 

Gráfico V-7: Redondel proyectado por MOP. 



5ª CALLE PONIENTE

3ª CALLE PONIENTE

1ª CALLE PONIENTE

CALLE  DANIEL HERNANDEZ

2ª CALLE ORIENTE

8ª
 A

V
EN

ID
A

 N
O

R
TE

10
ª A

V
EN

ID
A

 N
O

R
TE

12
ª A

V
EN

ID
A

 N
O

R
TE

14
ª A

V
EN

ID
A

 N
O

R
TE

16
ª A

V
EN

ID
A

 N
O

R
E

BOULEVAR DIEGO
DE HOLGUIN

CALLE  DANIEL HERNANDEZ

5ª CALLE PONIENTE

14
ª A

V
EN

ID
A

 N
O

R
TE

14
ª A

V
EN

ID
A

 N
O

RT
E

3ª CALLE PONIENTE

1ª CALLE PONIENTE

2ª CALLE ORIENTE

ESCALA:
      1: 7 5 0 0

16 DE FEBRERO DE 1841

UNIVERSIDAD
  DE EL
 SALVADOR

PROPUESTA DE
REVITALIZACIÓN INTEGRAL DE

LA ZONA NOR-ORIENTE DEL
DISTRITO 5 DE LA CIUDAD DE

SANTA TECLA

FECHA:
          ENERO 2008

PRESENTAN:

LÓPEZ PÉREZ, FLOR DE MAR ÍA
MEJÍA RIVERA, MARISELA GUADALUPE
SEGURA ORTIZ, M ÓNICA DANELIA

PLANO:
       URB-AP-01.

CONTENIDO:
PROPUESTA VIAL
PROYECCIÓN Y PROLONGACIÓN
DE VÍAS

SIMBOLOGIA:

PROLONGACIÓN DE
VÍAS

            PROYECCIÓN
            DE VÍAS

           AMPLIACIÓN
           DE VÍAS

REMODELACIÓN
DE VÍAS

LÍMITE DE LA ZONA
 DE ESTUDIO

BLOQUES URBANOS
PROPUESTOS



225 

 

 

NUEVAS LÍNEAS DE CONSTRUCCIÓN. 

 CONCEPTUALIZACIÓN DE LÍNEA DE    

CONSTRUCCIÓN. 

Se entenderá como la delimitación de la zona de retiro (espacio 

comprendido entre el límite de propiedad frente a la vía pública y la línea 

de construcción) con el área a partir de la cual es permitido construir.  

Actualmente en la zona de estudio no existe un derecho de vía uniforme, 

esto debido a que la mayoría de inmuebles no ha respetado una línea de 

construcción, lo que conlleva a que las cuadras de la misma se presenten, 

a nivel de fachada de manera irregular, no como un problema de cada 

edificación, ya que éstas son continuas, sino como conjunto. 

 

 OBJETIVO.  
Ordenar y regular el espacio físico que comprende los derechos de vía del 

área.  

 

 ALCANCES. 

Establecer una definición del área de circulación vehicular y peatonal 

actual y la provisión  necesaria  para  el crecimiento  

futuro ordenado de la zona. 

 

 CRITERIOS. 

 Se desarrollará esta propuesta con el primordial propósito de 

mejorar las condiciones actuales y futuras para la circulación de 

la población, con una adecuada determinación de las necesidades 

(equiparación de oportunidades) y equipamiento requerido para 

el desenvolvimiento de todas las personas en la zona. 

 Para establecer las nuevas líneas de construcción se ha 

considerado un derecho de vía de 15 mts. 

 

PROPUESTA DE SEÑALIZACIÓN Y SENTIDOS VIALES. 

 CONCEPTUALIZACIÓN DE SEÑALIZACIÓN Y 

SENTIDOS VIALES. 

La señalización  comprende el conjunto de símbolos o signos indicadores, 

que se ubican en las vías de comunicación para regular o dirigir la 

circulación y permite a la vez facilitar la identificación del 

desplazamiento vehicular. 

 

 OBJETIVO. 

Implementar determinaciones generales proporcionadas por la ley de 

transporte terrestre, tránsito y seguridad vial, en lo referente a 

especificaciones y reglamentación general con respecto a los tipos de 

vías, estacionamiento y nomenclatura vial, disposiciones de accesibilidad 

y cordones.  

 

 ALCANCES. 

Plantear en base a los reglamentos los sentidos viales y la nomenclatura 

de las vías prolongadas y las proyectadas en la propuesta. 

 

 CRITERIOS. 

Se mantendrán las determinaciones generales  proporcionadas por la ley 

de transporte terrestre, tránsito y seguridad vial, en lo referente a 

especificaciones y reglamentación general con respecto a la señalización 

vial de acuerdo al capítulo II Art.90. 

 

Art. 90.- La planificación y diseño de la señalización vial, la demarcación 

sobre el pavimento, y todos los demás dispositivos para el control del 

tránsito en las vías terrestres; será competencia del Vice Ministerio de 

Transporte; pudiendo coordinarse su ejecución y conservación con 

instituciones públicas, municipales y privadas. (Ver gráfico V-10) 

 

Art. 92.- Para efectos de esta ley, y especialmente en el sistema de 

señalización, se establece un código de colores, compatible con el Manual 

Latinoamericano de Dispositivos para el Control del Tránsito. 

 

 PROPUESTA. 

Señalización y Sentidos Viales. 

En las vías de mayor tráfico será necesaria la utilización de semáforos, 

específicamente en las intersecciones de las calles, exceptuando las vías 

proyectadas sobre la Finca Santa Rosa, que tendrán sentido único 

manteniendo el que actualmente poseen las vías ya existentes y que 

requerirán solamente el uso de señales de tránsito (ver plano URB-SS-

01), definidos por el Vice-ministerio de Transporte en el sistema vial de la 

ciudad. 
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RECALIFICACIÓN DE USOS DE SUELO. 

 CONCEPTUALIZACIÓN DE RECALIFICACIÓN. 

Se refiere a cambiar los usos, destinos, o las actividades existentes de una 

zona, lote, predio, o la fracción de los mismos. 

Cuando los usos de suelo no se presentan de una manera bien marcada o 

definida en un determinado lugar, se generan combinaciones que 

propician el conflicto entre actividades, ya que la diversidad de éstos  dan 

como resultado tránsitos diferentes, cada uno con distintas necesidades, 

creando además dificultad  de identificación para las personas que viven y 

se desenvuelven en el mismo. 

 

 OBJETIVO. 

Realizar una recalificación de la zona para establecer de manera ordenada 

y definida los diferentes usos de suelo de acuerdo a las actividades que se 

realizan como a la infraestructura existente dentro de la zona, de tal 

manera que se generen funciones que sean compatibles entre ellas para 

propiciar espacios urbanos adecuados. 

 

 ALCANCES. 

Generar un cambio a futuro en la presencia de actividades, en particular 

de algunas de éstas que ocasionan una imagen degradada, sobre todo de la 

zona crítica, para darle vida  mediante el tipo de actividades a desarrollar, 

con lo cual  se logrará además mejorar la imagen futura de la misma. 

 

 CRITERIOS.                                                      

Para los diferentes usos a proponer se considerarán los siguientes 

criterios: 

 Tomar en cuenta las características físicas de la zona, las cuales 

se analizaron en la etapa III, capítulo II, correspondiente al 

diagnóstico. 

 Que los usos de  suelo a proponer sean compatibles entre ellos, 

tomando como base los resultados de la ficha de 

intercompatibilidad, realizada en la etapa III, capítulo II 

(Diagnóstico). 

 Se jerarquizará el uso de suelo para dar un carácter a la zona de 

tipo comercio. 

 

 Se propondrá un uso de suelo mixto de comercio-vivienda. 

 

 Se buscará que el uso a proponer sea compatible con  la vocación 

de uso que posee la zona, el cual es habitacional Hr-40. 

 

 Se mantendrá el uso institucional, equipamiento y comercio 

correspondiente a mercados y supermercados. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 PROPUESTA. 

Recalificación de Usos de Suelo. 

De acuerdo a los resultados obtenidos en la etapa III, capítulo II, se 

determinó que la zona se destaca principalmente por la presencia de 

talleres tanto de mecánica automotriz como de reparación de diversos 

artículos, empleando para ello en la mayoría de los casos, parte de las vías 

de circulación, obstruyendo con ello también, el paso peatonal al ocupar 

las aceras, todo esto genera una mala imagen de la zona debido a la 

presencia de vehículos pesados estacionados, equipo de trabajo en las 

aceras y el ruido que originan, a todo lo anterior se suma la existencia de 

moteles que ocasionan incomodidad a los habitantes de la zona. 

Por lo anterior  la propuesta de recalificación de usos de suelo, buscará 

orientar y fomentar en la zona el desarrollo de otro tipo de actividades, 

Gráfico V–8: Uso comercio existente. 
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diferentes a aquellas que se consideran como incompatibles por la 

problemática antes mencionada. Esta recalificación obedece también a 

que con la construcción del Mercado Dueñas, la zona ha sufrido un 

cambio en cuanto a uso de suelos se refiere, tomando en cuenta además la 

construcción futura de la nueva terminal de autobuses donde se contempla 

un centro comercial esta ―va a experimentar impactos fuertes y sobre todo 

una importante presión urbana a la construcción de comercios y un 

cambio en la presencia de actividades formales e informales‖
1
. 

 

En base a los datos obtenidos del cuadro de intercompatibilidad de usos 

de suelo se plantea la zonificación de la distribución de los usos de suelo 

que corresponden al área de estudio, éstos son: habitacional,  comercio y 

servicios, equipamiento y zona verde. 

La propuesta de usos de suelo se presentará en forma gráfica en el Plano 

General de Zonificación de Usos de Suelo  de la Zona de Estudio de 

acuerdo a la clasificación por zonas: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
1 Fuente: Apoyo Urbano 2003. 

CLASIFICACIÓN DE USOS DE SUELO. 

Los usos de suelo a proponer se ubicarán en un plano y se clasificarán de 

la siguiente manera: 

Zona Habitacional: es aquella cuyo uso prioritario es el Residencial, y se 

divide de acuerdo a su densidad neta, así: 

Tipo de Área de Lote: 
-  Zona Habitacional Residencial D400: 400 Hab/Ha  

   (Hr-40). 

-  Zona Habitacional Residencial D200: 200 Hab/Ha    

               (Hr-20). 

 

Cada una de ellas estará determinada por las dimensiones de lotes en base 

a las establecidas por OPAMSS en el Art.V.3, de la siguiente manera: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- Zona Habitacional Residencial D400 (Hr-40): esta zona estará 

conformada por las áreas que aún poseen este uso, específicamente al 

Poniente de la 2ª Calle Oriente y en base al Plano General de Zonificación 

del AMSS (ver plano III-22) se conservará la densidad que actualmente 

posee, la cual estará condicionada a  un máximo de 400 habitantes por 

hectárea (Hr-40). 

 

- Zona Habitacional Residencial D200 (Hr-20): esta la conformará la 

finca Santa Rosa y la finca San Rafael, estableciendo para éstas una 

densidad de 200 habitantes por hectárea debido a que son las zonas 

propensas a ser urbanizadas en un futuro, con el fin de que, en base al lote 

tipo como se observó en el cuadro no. V - 3, se contribuya a no deforestar 

la zona, de tal manera que éstas nuevas urbanizaciones no propicien el 

deterioro de la flora y fauna que actualmente sufre la ciudad a causa de 

los diferentes proyectos que se ejecutan, ya que entre mayor es el área de 

lote, se puede destinar mayor área verde por cada fraccionamiento. 

Cuadro V–1: Clasificación de usos de suelo. 

Zona Habitacional
Residencial D200 Hr-20

Centro de Barrio

CSHComercio Servicio Habitacional

CBZona de Comercio y 

Servicios

Zona de Equipamiento
Institucional, Social y 

Cultural ISC

Zona Verde Área Verde y Espacio Abierto AV

Zona Industrial

Zona de Amortiguamiento

IV

Residencial D400 Hr-40

Zona de Amortiguamiento

Zona de Industria Vecina

ZA

ZONA TIPO CLAVE

Cuadro V–2: Dimensiones de lotes. 

ASENTAMIENTO     LOTE TIPO (M2)   DENSIDAD (h/Ha) CLAVE

Residencial

Residencial

125.0

250.0

400

200

Hr-40

Hr-20
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De acuerdo a estas determinaciones se sujetarán las nuevas 

urbanizaciones y las edificaciones de carácter individual, tanto en las 

fincas existentes como en cualquier otra construcción dentro de las zonas 

definidas para este uso. 

 

Zona de Comercio y Servicios: es aquella en la cual la actividad 

predominante es el intercambio de bienes y servicios.  

Así mismo el comercio es uno de los factores que está relacionado con 

diversas actividades y constituye un elemento complementario para el 

desarrollo. Para esta zona se distinguirán dos tipos: 

 Centro de Barrio: (CB) 

Son aquellas concentraciones de comercio y servicios, cuyo 

radio de influencia es una o más parcelaciones habitacionales. 

Esta zona donde predominan los talleres de mecánica automotriz, los de 

reparación de diversos artículos y algunos moteles, constituye la zona más 

crítica y se ha designado para establecer este uso con la finalidad de 

generar un punto de atracción, que en conjunto con la propuesta del 

rediseño de fachadas, calles mixtas y plaza cultural, brinden otras 

alternativas de recreación en la ciudad. 

Esta zona comprenderá el circuito formado entre la 14ª y 18ª Avenida 

Norte, entre la 5ª y 1ª Calle Poniente, abarcando esta última, edificaciones 

a una distancia de 53 mts aproximadamente. El uso a proponer será mixto 

y a la vez compatible entre ellos,  éstos serán habitacional y comercio- 

servicio en los siguientes porcentajes: 50% para uso habitacional y un 

50% para comercio.  

 

El uso de comercio y servicios que se permitirán en esta zona 

contemplará los siguientes tipos: 

Servicio de comidas: 

o Alimentación en restaurantes. 

o Cafeterías. 

o Comedores típicos. 

o Cafés  de tipo cultural. 

 

Servicio de alojamiento: 

o Hostales.  

 

o Hoteles.  

 

Además se admitirá pequeñas industrias de tipo artesanal, tanto talleres 

como tiendas. 

Se deberá velar porque el desarrollo de estas actividades no cause daños 

físicos o sociales al entorno urbano, ni efectos negativos en los inmuebles 

a renovar.  

 

 Comercio Servicio, Habitacional: (CSH) 

Son aquellas concentraciones de áreas relacionadas con el comercio y 

servicios mezclados con vivienda. 

En esta zona que comprenderá la zona de estudio se permitirá este uso, 

ocupando el 50% para cada uno de ellos, permitiendo inclusive la 

utilización  del 100% para comercio y servicio, constituyéndose éstos de 

la siguiente manera: comercio de bienes al por mayor y menor, servicio 

de comida, venta de artículos diversos, servicios profesionales, servicios 

de comunicación, centros comerciales, mercados y supermercados. Estos 

usos propuestos se establecerán de acuerdo a la mayoría de los ya 

existentes y que se definieron en la etapa III, capítulo II y que se 

consideran compatibles entre si.  

Esta zona ha sido designada para la conservación de los usos ya 

mencionados confinándolos a su actual área de ocupación  previendo la 

expansión de estos a las áreas aledañas.  

 

Zona de Equipamiento: son aquellas zonas donde predominan las 

actividades destinadas al apoyo y complemento de las demás zonas de la 

ciudad.  

 Zonas de Equipamiento Institucional, Social Existente y 

Cultural: (ISC) 

Es aquella donde predominan los establecimientos  de 

administración pública, dotación de servicios y  actividades 

necesarias para garantizar el desarrollo integral y la seguridad de 

la comunidad. 
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Los usos existentes, tanto institucional como social, aunque se encuentran 

de manera dispersa se considerarán como una zona a fin de conservarlos y 

respetar el área que actualmente ocupan. Estos se ubican mayormente 

sobre la 8ª Avenida Norte y el resto sobre la 2ª Calle Poniente 

comprendiendo los siguientes tipos:  

- Educación.  

Colegios públicos y privados.  

- Institucional. 
Conformado por  organismos no gubernamentales y oficinas de gobierno. 

- Salud y Asistencia Social.  

Comprende clínicas, laboratorios y una unidad de salud. 

- Religión.  

Comprende las iglesias católicas, iglesias no católicas o lugares de culto. 

 

Además de estas actividades se permitirá también el uso destinado para 

escuela primaria y unidad de salud, tomando en cuenta lo establecido en 

el Art.32 del Reglamento de OPAMSS debido a las dos fincas existentes 

en la zona de estudio, por lo que el urbanizador deberá dejar un área 

destinada a  equipamiento social.  

Además en base a la proyección hecha para 20 años la ciudad de Santa 

Tecla requerirá de instituciones de salud para abastecer a la nueva 

población, todo esto ha sido determinado en base al análisis realizado en 

la etapa IV, correspondiente al pronóstico. (Ver propuesta 9, Ubicación 

de Equipamiento Social) 

En base al Art.6 de la Ordenanza Reguladora del Centro Histórico de 

Santa Tecla, donde se define que los usos preferentes son aquellos como 

teatros, salas de exposiciones, librerías, turísticos como restaurantes, 

cafés, hoteles e institucionales como iglesias, colegios,  correo y banca, se 

permitirá además de los usos anteriores, las siguientes actividades: salas 

de exposiciones, espacios para la realización de diferentes eventos y 

reuniones, ya sea de tipo social y/o de esparcimiento como serán la casa 

comunal y el anfiteatro.   Estos últimos se ubicarán en el terreno baldío de 

la zona crítica con el fin de que en conjunto con la zona destinada a 

Centro de Barrio, se cree un ambiente atractivo para el esparcimiento, 

recreación y fomento a la cultura y el arte, tanto para los habitantes de la 

zona como de visitantes y turistas. 

 

Zona Verde: son aquellas áreas conformadas por vegetación y que están 

destinadas a la recreación y mantenimiento del medio ambiente urbano. 

 

 Área Verde y Espacio Abierto (AV): es aquella destinada a la 

recreación pasiva y al equilibrio ecológico de la ciudad. 

La zona verde se considerará debido a que constituye un elemento que 

juega un papel importante tanto para las personas, como a nivel urbano y 

dado que existe un déficit de este tipo de espacios como se mencionó en 

la etapa III, capítulo II y los que existen están alejados de la zona, se 

permitirá este tipo de uso. 

En base a los datos obtenidos en la etapa IV y de acuerdo a lo establecido 

por OPAMSS en el Art. V.18 donde se establece que todo propietario de 

parcelaciones habitacionales deberá donar al municipio un terreno 

destinado para área verde equivalente a 10% del área útil, de este se 

retomará el 2.22% y se ubicará en el terreno baldío (ver propuesta 9 

Ubicación de Equipamiento), dejando el resto para el urbanizador, 

donde deberá considerar un área verde de tipo ecológica. 

 

Zona Industrial: es aquella en la que predomina la actividad destinada a 

la transformación y producción de bienes, distinguiéndose el siguiente 

tipo: 

 

 Zona de Industria Vecina: es aquella cuyos medios y 

procedimientos de transformación no generan desechos, fluidos, 

etc., que por su contaminación puedan causar molestias a los 

usos vecinos. 

En esta zona se mantendrá específicamente la fábrica de artículos 

plásticos TECNOPLAST, quedando sujeta a regulaciones en cuanto a 

solicitud de cambio de uso o de ampliación de su infraestructura física, así 

mismo se establecerá una franja destinada para este uso, contiguo a dicha 

fábrica.  

Esta zona se ubicará sobre el desvío de la Carretera Panamericana. 

 

Zona de Amortiguamiento: en base a la Ordenanza Reguladora del 

Centro Histórico de Santa Tecla se define como el área de protección 

adicional con el fin de preservar la imagen urbana del patrimonio cultural  
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edificado, del Centro Histórico y comprende las edificaciones y terrenos 

que se ubican a una distancia de cien metros del área delimitada como 

Centro Histórico.  

Esta propuesta busca que la zona crítica forme parte del perímetro de 

amortiguamiento tomando en cuenta las siguientes consideraciones: 

- Proximidad al Centro Histórico, ya que se encuentra a 109 mts del 

mismo. 

 

- Adyacente al perímetro de amortiguamiento: debido a que éste 

finaliza sobre la 14ª Avenida Norte. 

 

- Existencia de inmuebles con tipología de arquitectura vernácula, es 

decir construcciones que aún conservan características de la época en que 

fueron construidas. 

 

- Realización de propuesta de renovación de fachadas, la cual busca 

integrar esta  zona por medio de la utilización de elementos clásicos con 

el Centro Histórico. (Ver planos de Rediseño de Fachadas) 

 

- Mayor interés en la conservación y mantenimiento: ya que, al formar 

parte del perímetro de amortiguamiento, esta zona gozará de mayor 

atención e interés para las propuestas que se plantean en la zona crítica 

con el  fin de revitalizarla, teniendo por tanto  el mantenimiento adecuado 

de parte de la Alcaldía Municipal. 

 

- Resultados obtenidos mediante entrevista a los habitantes de la 

zona, a partir de los cuales se determinó que el 88%, está de acuerdo en 

que este sector forme parte del área de amortiguamiento.  

 

Para que  la propuesta de recalificación de usos de suelo, se llegue a 

concretizar en un futuro, será necesario el planteamiento de normas que 

permitan mantener los usos y regular las actividades que se han 

considerado para el área de estudio, ya que se hace muy difícil generar los 

cambios de uso que se han planteado sin que exista una base legal que la 

sustente, éstas serán definidas y establecidas en la propuesta 3, 

correspondiente a la Normativa del Plan, específicamente en el Título 

Quinto correspondiente a Usos de Suelo. 

 

 

Aplicación  de  propuesta: 

La aplicación de esta propuesta es lograr que de manera gradual se genere 

el cambio de uso con visión a  largo plazo, previa autorización del 

Concejo Municipal, siendo ésta  además, un instrumento para que la 

Alcaldía regule en un futuro las calificaciones de usos de suelo y se tenga 

de esta manera una estructura urbana organizada y una imagen urbana 

restituida. 

 

UBICACIÓN DE EQUIPAMIENTO SOCIAL. 

 CONCEPTUALIZACIÓN DE EQUIPAMIENTO 

SOCIAL. 

Es aquel que fomenta la superación de los individuos, tanto física como 

intelectualmente y comprende las instituciones educativas y de salud.  

Como se determinó en la etapa IV del Pronóstico, se requiere 

proporcionar equipamiento en lo referente al aspecto de salud, para poder 

cubrir con la demanda de este servicio  a futuro, por lo que la ubicación 

de éste deberá ser accesible a los habitantes. 

 

 OBJETIVO. 

Proponer el espacio físico destinado para la localización del equipamiento 

social consignado  a albergar establecimientos encargados a prestar un 

servicio social a la comunidad de carácter médico. 

 

 ALCANCES. 

Establecer una propuesta que promueva una solución a los requerimientos 

básicos dados por el Ministerio de Salud según el número de habitantes, 

de acuerdo  a las proyecciones para el año 2020. 

 

 CRITERIOS. 

Entre los criterios más relevantes que manifiesta la propuesta de 

Ubicación del Equipamiento Social están: 

 

Criterios de Compatibilidad. 

 Será compatible con vivienda, educación y área verde. 
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 Será incompatible con industria. 

 

Criterios de Localización. 

 Se deberá ubicar estratégicamente en el sector de manera que sea 

de fácil accesibilidad. 

 Deberá estar ubicado contiguo al área verde. 

 

Criterios de Acceso. 

 Deberá tener acceso por medio de una vía pública vehicular y 

peatonal. 

 

 PROPUESTA. 

Ubicación de Equipamiento Social. 

Según las normas del Ministerio de Salud, se requiere de una unidad de 

salud por cada 10,000 habitantes. La ciudad de Santa Tecla cuenta 

actualmente con la unidad de salud Carlos Díaz de Pinal y con el Hospital 

San Rafael, los cuales cubren con la demanda del servicio de salud de la 

población. 

La proyección poblacional para el año 2022 indica que habrá un 

incremento de población de 72,440 habitantes como se pudo constatar en 

la etapa IV correspondiente al Pronóstico, por lo que será necesario 

considerar una ampliación en el servicio de salud en la ciudad. 

Acatando las normas del Ministerio de Salud (1 unidad de salud por cada 

10,000 hab) corresponderá proyectar siete unidades de salud más, 

tomando en cuenta para ello que la ubicación de éstas deberá ser de tal 

manera, que permitan una fácil accesibilidad a toda la población. 

Ya que la tendencia de crecimiento  de la ciudad está dada principalmente 

hacia zonas urbanizables existentes, se propone ubicar una de las siete 

unidades de salud dentro del área de estudio, la cual absorberá la demanda 

de este servicio en la zona Nor-Poniente de la ciudad. 

La propuesta de esta ubicación se está proyectando dentro de la finca 

Santa Rosa, la cual por ser un área propensa a urbanizar, se tomará en 

cuenta el Art.V.32 del Reglamento de la OPAMSS. 

 

Art.V.32 Equipamiento social. 

Los fraccionamientos habitacionales, deberán contar con una zona 

destinada a equipamiento social, con  un área equivalente a 6.4 m
2
/lote 

o 6.4% del área total para parcelaciones de densidades  igual o mayor a 

400 hab/ha y 8 m
2
/lote para parcelaciones de una densidad menor.  Esta 

área deberá estar  ubicada contiguo al área verde, debiendo tener 

acceso directo a una vía pública vehicular o peatonal y deberá estar 

dotada de la infraestructura de los servicios básicos. 

 

Para tal efecto la propuesta consistirá en determinar la ubicación de dicho 

equipamiento, (Ver plano URB-UE-01) que contará con un área de 

7,961.6 m
2
, localizándose de manera centralizada dentro de la zona de 

estudio, para facilitar su acceso, además de cubrir los  radios de influencia 

dentro de la zona. 

Esta área ha sido determinada de acuerdo a lo siguiente: 

 

Cálculo de Área de Equipamiento Social. 

FINCA SANTA ROSA 

Área útil= 239,166.73 m
2 

AVT= 239,166.73 (10%)= 23,916.67 m
2
  

El cálculo del Área de Equipamiento Social se hará según la fórmula 

siguiente: 

Área= 6.4% para lotificación HR-40 

AES= V x N  

Donde: 

V= Área equipamiento social x lote en metro cuadrado. 

N= Número de lotes. 

 

N = A x 0.65 x D 

      5  

N   = Número de lotes. 

A   = Área del terreno en hectáreas (útil). 

0.65= Factor de área útil. 

D    = Densidad de la zona en habitantes por hectárea. 

5     = Habitantes por lotes: 

Área en m
2 
= 239,166.73 m

2 
= 1 hectárea = 23.92 ha 

          10,000 m
2
  

N = 23.92 ha x 0.65 x 400 hab/ha 

                    5 hab/lotes 

N = 1243.84 lotes 

AES = 6.4  m
2
/lote x 1,243.84 lote  

 

AES = 7,961.6 m
2 
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UBICACIÓN DE MOBILIARIO URBANO. 

 CONCEPTUALIZACIÓN DE MOBILIARIO 

URBANO. 

Mobiliario urbano son aquellos elementos,  que contribuyen al 

funcionamiento, identidad y seguridad de los usuarios de vías y espacios 

públicos; buscando hacer agradable su permanencia y recorrido. 

En ocasiones el mobiliario urbano genera problemas cuando éste no 

considera una serie de factores, ocasionando  por lo tanto obstrucción  

visual en las  superficies o espacios urbanos, deteriorando con ello la 

calidad espacial  al crearse  una confusión visual. 

 

Ante la falta de mobiliario en la zona de estudio y zona crítica como ya se 

explicó anteriormente en la etapa III, capítulo II, surge la necesidad de 

realizar una propuesta de ubicación de mobiliario, para lo cual se plantea 

lo siguiente:  

 

 OBJETIVO. 

Proporcionar a los usuarios mediante la adecuada ubicación del 

mobiliario un ambiente agradable, tanto para su permanencia como el 

desplazamiento en los mismos, considerando las funciones ó actividades 

que se realizan dentro de la zona en estudio y zona crítica, de tal manera 

que no obstruya la circulación y pueda ser fácilmente utilizado por todas 

las personas. 

 

 ALCANCES.  

Establecer una propuesta que identifique a la zona con el resto de la 

ciudad, integrándose con el mobiliario ya existente. 

 

 CRITERIOS.  

Bancas:  

Las bancas deben proveer descanso a los usuarios y proporcionar una 

posición cómoda en lugares acogedores, tomando en cuenta para ello los 

siguientes criterios: 

 Se ubicarán en zonas que reciban parcialmente sol  ó sombra. 

 Se ubicarán de tal manera que tengan vistas a lugares de 

actividad: comercio, plazas, áreas de juego, etc., que permitan el 

esparcimiento. 

 

 

Paradas de Buses: 

Las paradas constituyen elementos importantes para los usuarios, ya que 

los protegen tanto del sol como de la lluvia. Para el diseño de las mismas 

se considerarán estos criterios: 

 Se ubicarán centralizadas en las cuadras para evitar 

inconvenientes  tanto a la circulación vehicular como peatonal. 

 Se ubicarán a una distancia máxima de 200 a 300 mts 

aproximadamente. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Basureros: 
Los basureros contribuyen a que el usuario conserve limpias las calles así 

como los diversos espacios públicos y para lo cual se tiene el siguiente 

criterio: 

 Se ubicarán predominantemente donde existan puntos de 

concentración de personas y en esquinas. 

 

Faroles (Iluminación Pública): 

La existencia de luminarias trae beneficios económicos y sociales a la 

comunidad como la reducción de accidentes nocturnos,  previene delitos y 

fomenta la ayuda policíaca, da mayor facilidad en la fluidez del tránsito 

Gráfico V-9: Ubicación de paradas de buses. 
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vehicular y permite la promoción de negocios e industrias durante la 

noche. Esta propuesta estará de acuerdo a los siguientes criterios: 

 Se ubicarán en las vías de circulación, calles mixtas, plazas y 

áreas verdes. Dicha ubicación se realizará tanto en la zona crítica 

como en las calles proyectadas. 

 Se ubicarán a una distancia máxima de 50 ms. según lo 

establecido en el Art.V.67 del Reglamento de la OPAMSS. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Teléfonos Públicos: 

Estos elementos facilitan la comunicación del usuario a bajo costo, 

tomando en cuenta para ello lo siguiente: 

 Se ubicarán donde exista concentración de personas y en 

esquinas para facilitar la comunicación. 

Hidrantes: 

 Se ubicarán de preferencia en bocas-calles, con una separación 

máxima de 300 mts. de acuerdo a lo especificado por ANDA en 

las Normas Técnicas para Abastecimiento de Agua Potable y 

Alcantarillados de Aguas Negras en el numeral 7.  

 PROPUESTA. 

Ubicación de Mobiliario Urbano. 

La propuesta de ubicación de mobiliario urbano en la zona de estudio y 

zona crítica se basa en el análisis realizado tanto en el diagnóstico (etapa 

III, capítulo II) como en la identificación de necesidades de la etapa IV 

correspondiente al Pronóstico. 

 

El diseño y características técnicas  del mobiliario urbano antes 

mencionado corresponderán a las  empresas respectivas que en un 

determinado momento se encarguen de la distribución de los mismos. 

Cabe mencionar que algunos de los elementos que conforman el 

mobiliario existente en la zona presenta algunos inconvenientes que se 

identificaron anteriormente por lo que se recomienda realizar ciertos 

cambios en los siguientes elementos: 

Paradas de buses: integrar al diseño de la misma un plano de la ciudad, 

indicando el recorrido y rutas del transporte así como los nombres de las 

respectivas paradas, de tal manera de facilitar a  todas las personas la 

información necesaria sobre los diferentes lugares y destinos de la ciudad, 

evitando con ello problemas de orientación sobre todo para las personas 

no residentes de la ciudad y aquellas con movilidad reducida. Además se 

recomienda que el color de éstas sean igual al del resto de mobiliario: 

bancas, basureros, barandales, y luminarias ubicadas en los parques San 

Martín y Daniel Hernández, para que exista unidad entre ellos, pues el 

diseño de éstas no responde al mobiliario complementario existente en la 

ciudad, por lo que se sugiere integrarlo a través de los colores. 

Basureros: se recomienda dotarlos de tapadera para evitar la entrada de 

agua lluvia y la salida de malos olores. 

Faroles: se sugiere integrar a las luminarias que se ubiquen en las 

esquinas de las aceras, rótulos horizontales conteniendo el nombre de la 

calle y/o avenida del punto donde se encuentran. 

Debido a que la agrupación del mobiliario urbano facilita y mejora la 

eficiencia del mismo se propondrá la ubicación concentrada del siguiente 

mobiliario: parada de buses, basurero y teléfono, todo y cuando éstos no 

ocasionen saturación en las aceras.  

 

Gráfico V-10: Ubicación de iluminación pública. 
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PLAZA CULTURAL TECLEÑA. 

 CONCEPTUALIZACIÓN DE PLAZA. 

La  plaza se conoce comúnmente como plaza mayor, según documento 

―La Ciudad Hispanoamericana, El Sueño de un Orden CEHOPU (Centro 

de Estudios Históricos de Obras Públicas y Urbanismo)‖. 

La plaza mayor es el centro sobre el que fluye toda la vida de la ciudad y 

a la vez es un elemento de la cuadrícula. Está limitada por ella, que por lo 

general es simplemente el resultado de dejar una manzana sin edificar, 

añadiendo al correspondiente cuadro el espacio público formado por la 

calle. En síntesis una plaza se considera como un elemento necesario en el 

desarrollo urbanístico. Se entiende como un nodo de la ciudad que 

concentra la actividad de sus habitantes. También se puede aplicar en la 

actualidad como un lugar de esparcimiento, como un vestíbulo de un gran 

edificio, o como un acceso principal de un edificio
2
. 

 

El concepto a desarrollar será: 

 - Plaza Pública: tiene una gran diversidad de usos, desde eventos 

políticos, hasta conciertos, ―picnic‖ urbano, etc. Generalmente tiene un 

gran espacio central y puede o no estar rodeado de vegetación. Tiene 

otros elementos paisajísticos como fuentes, espejos de agua, desniveles, 

etc. 

 

Características de las Plazas. 

Para que el diseño de la plaza cumpla con sus funciones que han tenido a 

través de la historia, se considerará  los aspectos que contemplan los 

siguientes valores que la Ley Nacional y las Cartas Internacionales 

establecen  para la valorización de una plaza: 

Valor de Uso: utilidad y capacidad que posee un espacio para la 

recreación de una comunidad. 

 

Valor Histórico: manifestación en el área de la plaza de acontecimientos 

políticos, económicos en una época determinada. 

 

Valor Arquitectónico: el espacio de la plaza está diseñado para 

desarrollar diversas actividades colectivas, principalmente de carácter 

cívico y de esparcimiento. 

                                                 
2 Fuente: Evolución y Valorización de las Plazas del Centro Histórico de San Salvador, a 
través de la Historia. UPES. 

Valor Urbanístico: que la plaza demuestra su carácter del ente generador 

y organizador del espacio de la ciudad. 

 

Valor Testimonial: que la plaza o sus elementos recuerden en la 

memoria histórica hechos relevantes acaecidos en ellas. 

 

Valor Estético: aspectos físicos de la plaza que indiquen belleza en todo 

su conjunto, que favorezcan la recreación visual. 

 

Para que el diseño satisfaga las expectativas de los habitantes se 

considerará lo que ellos esperan de este espacio, a continuación se 

enuncia una serie de significados que los mismos tienen de las plazas: 

 Es un lugar de encuentro para con los amigos. 

 Lugar para encontrarse con sus enamorados. 

 Es un centro de paseo. 

 Es parte de la vida cultural. 

 Lugar de reunión para tener una tarde placentera con los amigos. 

 Para disfrutar de la tranquilidad de un espacio libre, lleno de 

árboles. 

 Donde se conocen algunas personas que le permiten tener una 

charla muy agradable. 

 Centro para asistir con la familia. 

 Lugar de turismo para la gente que viene del campo. 

 Espacios para asistir a actos. 

 El monumento sirve para hacer referencia al turismo. 

 Significa fuente de trabajo cuando se tiene suerte. 

 Es el espacio donde uno se libera de las penas de la vida 

cotidiana
3
. 

 

Elementos de una Plaza. 

Características que la definen: 

Los materiales del entorno (edificio): características comunes de un 

sistema constructivo. 

Las fachadas de los edificios: cada una de las caras de un edificio y en 

especial aquella donde se encuentra la entrada principal.  

                                                 
3 Fuente: Evolución y Valorización de las Plazas del Centro Histórico de San Salvador, a 

través de la Historia. UPES. 

 


