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INTRODUCCIÓN. 

La Propuesta de Revitalización Integral se desarrolla en la Zona Nor-

Oriente del Distrito 5 de la ciudad de Santa Tecla, municipio de Nueva San 

Salvador. 

Esta zona presenta problemas de imagen urbana, compatibilidad de usos de 

suelo e infraestructura (sistema vial), dichos problemas fueron identificados 

mediante las visitas realizadas al lugar de análisis, así como también por las 

entrevistas realizadas a la población de la zona como a la Alcaldía 

Municipal de la ciudad, institución gubernamental interesada en la 

revitalización del área antes mencionada. 

El desarrollo del documento se divide en cinco etapas; la primera etapa de 
generalidades presenta el planteamiento del problema para luego definir 

objetivos, límites, alcances, justificación y metodología del trabajo. La etapa 

teórica abarca los antecedentes históricos de la ciudad como del área de 

estudio; la etapa del diagnóstico estudia la problemática de la zona, es aquí 

donde se hace un levantamiento de la situación actual del área analizada 

para conocer los problemas urbano-arquitectónicos. 

La etapa de pronóstico define las necesidades de los habitantes tomando en 

cuenta el incremento poblacional que experimentará la ciudad y por ende la 

demanda de servicios, además comprenderá el planteamiento de los criterios 

que determinan cada una de las propuestas de la etapa cinco. 

La etapa cinco se desarrollará en tres grandes áreas que comprenderán en 
total 16 proyectos de la siguiente manera: 

Propuesta Administrativa. 

Propuesta Urbana. 

Propuesta Arquitectónica. 

Dichas propuestas buscan solventar los problemas de la zona de estudio, 

además de servir como base para la toma de decisiones en el gobierno local. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

5 



 

6 

CAPÍTULO I. 
1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA. 

Cada ciudad es una creación  humana destinada a facilitar la vida colectiva 

de un conjunto de personas y su forma física refleja con bastante exactitud 

la condición social, cultural y económica de sus habitantes.  Toda ciudad 

posee elementos que se pueden destacar (viviendas, calles,  vegetación, etc.) 

y valorar para definir mejor su propia imagen y que obedecen a condiciones 

surgidas tanto del entorno físico como artificial, que en conjunto expresan 

las características de la sociedad que la creó, siendo ésta la responsable de 

mantenerla y conservarla, la cual es una de las tareas importantes del diseño 

urbano. 
 

El área de desarrollo del presente estudio se divide en dos partes 

denominadas: 

1. ZONA DE ESTUDIO. 

2. ZONA CRÍTICA. 

 

1. ZONA DE ESTUDIO: comprende la zona entre la 8ª Avenida Norte 

hasta el desvío de la Carretera Panamericana y de la 5ª Calle Poniente hasta 

la 2ª Calle Poniente. (Ver plano I-2) 

La razón por la cual se ha tomado esta zona, que posee dentro de su espacio 

la denominada zona crítica, es por que de una forma u otra ésta va a 
influenciar a la zona de estudio en diferentes aspectos, así por ejemplo, las 

dos fincas existentes y que actualmente no están urbanizadas, será necesario 

la realización de proyecciones que permitan evaluar el crecimiento 

poblacional a un determinado período de tiempo, y así poder prever las 

necesidades que se tendrán en un futuro. 

 

También debido a que se busca un mejoramiento de la imagen urbana, se ha 

considerado tomar dos cuadras al Oriente que pertenecen al Centro 

Histórico, ya que debido a que la zona crítica se encuentra a 109 mts del 

Perímetro de Amortiguamiento.  

La influencia de esa cercanía permite entonces considerar que se retomen 
las características del Centro Histórico para lograr darle una continuidad con 

el mismo en el aspecto arquitectónico a nivel de fachada. 

 

2. ZONA CRÍTICA: comprende la zona entre la 5ª y 1ª Calle Poniente, y 

la 14ª y 16ª Avenida Norte. (Ver plano I-3) 

Este sector ubicado en la zona Nor-Oriente del distrito 5 (que comprende un 

sector del barrio El Calvario) de la ciudad de Santa Tecla (Ver plano I-1) 

tiene actualmente una imagen urbana degradada debido a diferentes 

circunstancias, una de ellas la presencia de múltiples talleres de diferentes 

servicios: automotriz, electricidad, mecánica industrial, carpinterías etc., que 

trabajan a veces directamente en la calle obstruyendo las vías de circulación 

tanto peatonal como vehicular debido a que numerosos vehículos pesados se 

estacionan en las calles, añadiendo a esto la presencia de moteles y tres 

asentamientos de desplazados a consecuencia de los terremotos ocurridos en 

enero y febrero del año 2001 que obstaculizan  la circulación vehicular en 

dos avenidas: 14ª y 16ª Avenida Norte, por lo que es considerada la zona 
más crítica dentro de este estudio. (Ver plano I-3) 

 

Todo lo anterior contribuye a que la zona sea catalogada como de alta 

peligrosidad. 

..\IV. VINCULOS\RECORRIDO DE CALLES.wmv 

 

Es por ello que la Alcaldía Municipal de la ciudad de Santa Tecla está 

impulsando diversos proyectos, con el fin de mejorar la imagen urbana de la 

misma, dentro de los cuales se encuentra el proyecto: “mejoramiento de 

barrios”, el cual se está implementando dentro de la zona antes 

mencionada. 
Razón por la cual la municipalidad ha solicitado la realización de una 

propuesta para el mejoramiento de la imagen urbana de la zona crítica. 

 

Para efectos de estudio se tomará en cuenta el entorno por las 

consideraciones que han sido mencionadas anteriormente, dicha propuesta 

consistirá en la realización de un cambio de imagen  urbana, que 

comprende: 

 Una recalificación de usos de suelo,  

 Mejoramiento de sistema vial  y 

 Mejoramiento físico  de los inmuebles. 
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1.2 OBJETIVOS. 

1.2.1 GENERAL: 

• Realizar una propuesta de cambio de imagen urbana en la zona 

Nor-Oriente del Distrito 5 de la Ciudad de Santa Tecla, con el 

propósito de contribuir a mejorar el atractivo turístico de la ciudad 

y también las condiciones de vida de la población que habita en 

esta zona y sus alrededores. 

 

1.2.2 ESPECÍFICOS: 

 Realizar un análisis a nivel de diagnóstico  para conocer las 

principales problemáticas que afectan la zona. 

 Realizar un FODA. 

 Realizar una propuesta de cambio de usos de suelo. 

 Realizar una propuesta de remodelación y mejoramiento del 

sistema vial. 

 Realizar una propuesta de sistema vial complementario. 

 Establecer normas: urbanísticas y arquitectónicas que regulen y 

orienten las actuales y futuras construcciones de tal forma que 

impongan una coherencia visual. 

 Proponer un equipamiento complementario a la zona. 

 Propuesta de  diversas actividades de atracción al público.  

 Adecuar la infraestructura técnica y mobiliario urbano a las nuevas 

necesidades que surgirán del diagnóstico. 

 Realizar una propuesta de cambio físico de los inmuebles 

existentes de la zona crítica. 

 Rediseño de viviendas en mal estado, a nivel de fachada (zona 

crítica). 

 Realizar un documento de consulta académica, con todos los 

aspectos relacionados al tema. 

 

1.3 LÍMITES. 

1.3.1 TEMPORAL: 
La propuesta  se desarrollará durante el Ciclo I y II/2007, tiempo asignado a 

trabajos de graduación. 

 

1.3.2 SOCIAL: 

El mejoramiento de la zona beneficiará a los habitantes de la ciudad de 

Santa Tecla y principalmente a los habitantes de la zona a estudiar. 

1.3.3 GEOGRÁFICO: 

 El cambio del aspecto físico de los inmuebles se realizará en 

la zona: al Norte la 5ª Calle Poniente, al Sur la 1ª Calle 

Poniente, al Oriente la 14ª Avenida Sur y al Occidente la 16ª 

Avenida Norte (zona crítica). (Ver plano I-3) 

 Para el cambio de uso de suelo y  sistema vial los límites son: 

la 8ª Avenida Norte hasta el desvío de la Carretera 

Panamericana y de la 5ª Calle Poniente hasta la 2ª Calle 

Poniente. (Ver plano I-2) 

 

1.3.4 LEGAL: 

El desarrollo de la propuesta se realizará con pleno respeto a las normativas 

y debido a que la ciudad de Santa Tecla forma parte del Área Metropolitana 

de San Salvador (AMSS), esta se regirá por el Reglamento de la Oficina de 

Planificación del AMSS (OPAMSS), además de todas aquellas leyes 

nacionales y locales. 

 

1.4 ALCANCES. 

1.4.1 CORTO PLAZO: 

Desarrollar una propuesta de Revitalización Integral de la zona Nor-Oriente 

del Distrito 5 de la Ciudad de Santa Tecla, la cual comprenderá: 

 Un documento que contendrá la investigación, análisis y 
diagnóstico para la realización de la propuesta. 

 Desarrollo de planos, cuyo contenido será: 

              Plano de elevaciones (de inmuebles en zona crítica) 

              Plantas Arquitectónicas (de equipamiento complementario). 

              Fachadas y cortes. 

              Plano de conjunto. 

 Maqueta volumétrica del conjunto (zona crítica). 

 Presentaciones arquitectónicas. 

 Presupuesto estimado de la propuesta (zona crítica). 

 Planos de vías a proyectar. 

              Cortes de vías. 

 Plano de nuevo uso de suelo. 

 Criterios para Instalaciones hidráulicas. 

 Criterios para instalaciones eléctricas. 

 Criterios estructurales. 

 Normativas urbanas y arquitectónicas. 
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1.4.2 MEDIANO PLAZO: 

El documento de investigación y planos; serán utilizados por la Alcaldía 

Municipal de Santa Tecla para la gestión de los fondos necesarios para 

ejecutar la propuesta. 

 

1.4.3 LARGO PLAZO: 

El desarrollo de esta propuesta servirá como documento de consulta para la 

ejecución del proyecto  de “mejoramiento de barrios”. 

 

1.5 JUSTIFICACIÓN: 
La Alcaldía Municipal de la Ciudad de Santa Tecla a través del Plan 

Estratégico Participativo PEP y la Unidad de Centro Histórico considera de 

suma importancia el mejoramiento de la ciudad, recuperando su Patrimonio 

Cultural, es por ello que están realizando diferentes esfuerzos para lograr su 

propósito, dichos esfuerzos comprenden el mejoramiento de la imagen de 

los  barrios adyacentes al Centro Histórico, es por ello que esta Institución 

Gubernamental ha solicitado a la Escuela de Arquitectura de la Universidad 

de El Salvador su colaboración para la realización de dicha propuesta, ya 

que este proyecto impactará positivamente a los habitantes que residen en el 

área  generando plusvalía, seguridad, inversión, empleos y atracción 

turística, mejorando así la calidad de vida de sus habitantes.                                                                                                                                                                                             
 

1.6 METODOLOGÍA. 

Para lograr los objetivos planteados en un tiempo determinado es necesario 

seguir un orden lógico del trabajo, es por ello que dentro de la metodología 

a seguir se han considerado cinco grandes etapas que a continuación se 

describen: 

 

ETAPA I: GENERALIDADES. 

En esta etapa se llevará a cabo la identificación y conceptualización del 

problema, así mismo   se puntualizará sobre lo que se pretende lograr con la 

realización de la investigación, además de plantear la importancia que tiene 
dicho  estudio, todo ello mediante la recopilación de los instrumentos de 

análisis e investigación.  

 

ETAPA II: ANTECEDENTES. 

Esta etapa consta de dos capítulos, uno que comprende la ciudad de Santa 

Tecla y otro correspondiente a la zona de estudio, los cuales abarcarán  

aspectos generales en relación al tema de estudio, mediante la recopilación 

de toda la información concerniente al contexto en que éstas se desarrollan,  

de tal manera que permita comprender todo lo relacionado al desarrollo del 

proyecto. 

 

ETAPA III: DIAGNÓSTICO. 

Consta de dos capítulos en los cuales se conocerán las condiciones actuales, 

tanto de la ciudad de Santa Tecla como de la zona en estudio, mediante 

visitas y levantamientos de campo para la obtención de datos que permitan 

el planteamiento de necesidades, condicionantes y criterios que 

posteriormente se utilizarán para llevar a cabo las propuestas.  
 

ETAPA IV: PRONÓSTICO. 

Comprende el análisis de los resultados finales del diagnóstico que darán la 

pauta para el planteamiento de las posibles alternativas que respondan a las 

necesidades obtenidas, realizando  también para ello un análisis a futuro de 

la situación tanto de la ciudad como de la zona de estudio en diferentes 

aspectos  que son determinantes  para lograr una respuesta acorde a la 

realidad. Se plantearán además los aspectos normativos que regirán la parte 

arquitectónica.  

 

ETAPA V: PROPUESTA. 
Corresponde al desarrollo de alternativas, tomando en cuenta los datos 

obtenidos, del diagnóstico y pronóstico. Dichas alternativas comprenderán 

la parte urbana y la arquitectónica, que en conjunto definirán al 

anteproyecto, elaborando los planos arquitectónicos y una aproximación 

estimada del costo del mismo, no sin antes realizar las correcciones 

necesarias (retroalimentación). 
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Gráfico I-1: Esquema metodológico general. 
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CAPÍTULO II: LA CIUDAD DE SANTA TECLA. 
2.1 UBICACIÓN GEOGRÁFICA. 
El municipio tiene una extensión de 112.2 Km², con un área urbana 

consolidada de aproximadamente 135 Has y una altitud de 789 msnm en la 

ciudad. La ciudad de Nueva San Salvador, conocida como “Santa Tecla”, 

es la cabecera del departamento de La Libertad. Está situada en terrenos de 

planicies a orillas del volcán de San Salvador o Quezaltepec, a 925msnm y 

a 12 Km  al Este de la ciudad capital; se encuentra ubicada entre las 

coordenadas geográficas siguientes: 

13º  44´ 47¨ LN (extremo septentrional) y 13º 32´ 22´´ LN (extremo 

meridional); 89º 15´ 45´´ (extremo oriental) y 89º 23´ 5´´ LWG (extremo 
occidental).  

 

2.2 LÍMITES GEOGRÁFICOS. 

El municipio de Nueva San Salvador está limitado por los siguientes 

municipios (ver gráfico II-1): 

 Al Norte por Colón, San Juan Opico, Quezaltepeque y Nejapa. 

 Al Este por San Salvador, Antiguo Cuscatlán, Nuevo Cuscatlán, 

San José Villanueva y Zaragoza. 

 Al Sur por La Libertad. 

 Al Oeste por Talnique y Comasagua. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

2.3 ANTECEDENTES HISTÓRICOS. 

El 15 de febrero de 1854 fue electo presidente de la República  el General 

José María San Martín, de nacionalidad hondureña. Apenas dos meses 

habían transcurrido de su período presidencial cuando el 16 de abril, 

domingo de Ramos, un fuerte terremoto destruyó casi totalmente la ciudad 

de San Salvador, capital de estado de El Salvador. 

 

La mayoría de los habitantes, temerosos de nuevos y fuertes temblores, así 

como por el daño sufrido en las viviendas, se refugiaron en distintos lugares 

del país, entre ellos una hacienda al occidente de San salvador, conocida en 

ese entonces con el nombre de “LLANO DE BURRERAS O DE SANTA 
TECLA”. El Gobierno debido a la catástrofe, se trasladó para el pueblo 

vecino de Soyapango.  

 

El Presidente  José María San Martín, se trasladó después de permanecer en 

Soyapango a Cojutepeque y el 8 de mayo salió a inspeccionar un lugar 

referido y regresó el día 11, después de fijar sus ojos en el llano de Santa 

Tecla, como futuro asiento de  la capital. 

 

2.3.1 RESEÑA HISTÓRICA. 

Finalmente el 6 de julio de 1854 se presentó al Supremo Gobierno, una 

solicitud firmada por los más destacados del mundo social, intelectual y 
político de la arruinada capital. 

Es así como el 8 de agosto del mismo año, se decretó el acuerdo 

autorizando la fundación de la nueva ciudad de San salvador en el llano de 

Santa Tecla.  

Desde su fundación, el 24 de diciembre de 1854, Santa Tecla gozó del título 

de ciudad, único caso en la historia salvadoreña; según como se hace 

constar en el documento sobre su creación, el 5 de febrero de 1855. Es así 

como Santa Tecla, fue capital del Estado desde el 5 de febrero de 1855, 

hasta el 27 de enero  de 1859; aunque sirvió de capital de la República 

durante 5 años, se sabe que no ejerció funciones de tipo legal. Luego al 

crearse el Departamento de La Libertad, por Decreto Legislativo del 28 de 
enero de 1865, la ciudad de Santa Tecla quedó establecida como Cabecera 

Departamental, conformando así una de las ciudades más importantes de la 

República de El Salvador. 

Gráfico II-1: Límites geográficos. 
Fuente: Apoyo Urbano y mapa del 

MARN, 2001. Monografía del 
Departamento de La Libertad IGN. 
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MUNICIPIO DE NUEVA 
SAN SALVADOR 

CIUDAD DE SANTA TECLA 

Gráfico II-2: Macro ubicación del municipio de Nueva San Salvador. 

REPÚBLICA DE 
EL SALVADOR 

DEPARTAMENTO DE 
LA LIBERTAD 
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2.3.2 EVOLUCIÓN URBANA
1
. 

Nueva San Salvador ha sido cuna de una serie de acontecimientos que la 

han destacado como una ciudad con un gran contenido histórico, a partir de 

su fundación; ya que desde entonces se han efectuado actividades con gran 

trascendencia política y social.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                
1 Fuente: Apoyo Urbano a partir de los documentos (Aguilar de Landaverde Gilda, 1986) y 

(DUROUX Alexis, 2002). 

La forma en que la ciudad ha ido avanzando a lo largo de los años y las 

tendencias que ha llevado han absorbido poco a poco los límites físicos y 

naturales. A continuación se detallan los antecedentes históricos del 

crecimiento urbano de la ciudad de Santa Tecla (ver plano II-1): 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

*Fuente: Anteproyecto para la recuperación de una micro zona   del Centro    Histórico 

de Nueva San Salvador, Tesis UAE. 

˚Fuente: Anteproyecto para la recuperación de una micro zona   del Centro Histórico 

de Nueva San Salvador, Tesis UAE. 

 

 

Plaza San Martín 

Origen de Santa Tecla. 
Desde su origen, Santa Tecla fue planeada. Cinco barrios son designados para formar la ciudad. El “centro” 
consta de 30 manzanas de superficie, su plaza queda en el centro y el resto de los barrios a dos cuadras de 
distancia de ésta. La conformación y trazo de la ciudad tiene dos influencias: 
Influencia colonial. 
El diseño de la ciudad se basó en la Ley  de Indias emitida por Felipe II de España. Y que constituían  en la 
traza en forma de cuadrícula, limitando su crecimiento una calle periférica llamada Ronda*. 
Influencia francesa. 
Las características mas notorias de esta influencia son las dimensiones de las calles que dan sensación de 
amplitud, así como también la disposición de  dos plazas en forma central en la cuadrícula general de la 
ciudad, las cuales estaban rodeadas por portales para uso comercial y una gran variedad de edificaciones de 
valor arquitectónico y artístico de corrientes europeas especialmente francesas asimiladas por personas del 
país que viajaban a Francia y las adoptaban para sus viviendas˚. 

1854 

1854-1859 

 
Orden y control. 
La simetría y el esquema cuadricular refleja las ideas predominantes sobre la ciudad “orden” y el “control”. La 
voluntad de planificación y de actuación sobre el uso de suelo por parte de la municipalidad se percibe 
también por el acuerdo de 1858 que permitía a la municipalidad adquirir terreno privados monopolizados y no 
utilizados a la producción de café. En este período aparece la plaza San Martín. 
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Construcción Carretera hacia Santa Ana. 
El crecimiento mayor se hace en sentido Oriente-Poniente en relación a la construcción de la carretera 
hacia Santa Ana. 
Durante este periodo se construye la primera colonia edificada por el Instituto de Vivienda Urbana (IVU) 
Las Delicias, ubicada al Sur-Poniente de la ciudad actual. Este nuevo tipo de urbanización responde a las 
necesidades masivas de vivienda para bajos recursos. El uso institucional del suelo continúa su expansión, 
convirtiendo a Santa Tecla en la ciudad del país con mayor cantidad de centros educativos. Nota: zona 
gris representa el crecimiento del período. 

ZONA DE ESTUDIO 

1885-1941 

Desarrollo de infraestructuras de comunicación. 
El desarrollo de las infraestructuras de comunicación (servicio de diligencias en 1865, servicio de los 
“tranvías de sangre” en la 2ª calle Poniente/Oriente entre San Salvador y Santa Tecla en 1876) permiten 
un crecimiento importante de la ciudad. Hasta 1884, se conforman “definitivamente” el centro y los 
cinco barrios según la planificación de origen. Nota: zona gris representa el crecimiento del período. 

1860-1884 

1885-1891 

Introducción del automóvil. 
La introducción del automóvil en principio de siglo (1903), genera modificaciones en las características de 
las calles principales.  El  crecimiento urbano sufre el impacto del terremoto de 1917 y de las crisis 
mundiales (guerras mundiales, crisis económica de los 30). Su crecimiento urbano es más lento pero 
constante. Desde este periodo, la ciudad de Santa Tecla es una de las ciudades que posee una de las 
mejores ofertas de servicios Nota: zona gris representa el crecimiento del período. 

APARECE ZONA DE ESTUDIO 

Finaliza construcción de carretera a Santa Ana. 
Se construye la carretera a Santa Ana. Se rompe por completo el esquema urbano en cuadrícula originando 
el primer desarrollo urbano, al no mantener su trazo original. Los importantes ingresos a raíz de los altos 
precios del café y del algodón en los años 50 permiten un desarrollo importante tanto de Santa Tecla como 
del país. En consecuencia  se desarrollaron las colonias y la ciudad aumenta su ritmo de crecimiento 
espacial considerablemente hasta 142 ha. 
Nota: zona gris representa el crecimiento del período. 

ZONA DE ESTUDIO 

1942-1952 
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Descontrol urbano. 
Las áreas urbanas de Nueva San Salvador se expanden en un contexto de efectivo descontrol urbano, 
de no aplicación de normas. Como consecuencia de los terremotos de 1986 que destruyeron 
fuertemente San Salvador, Santa Tecla, que fue menos afectada que las otras ciudades del AMSS. Así 
este período está marcado por la construcción de numerosas nuevas colonias periféricas en todas las 
direcciones. La ciudad de Santa Tecla experimenta así la fase de urbanización más fuerte que ha 
existido en su historia. 
 Nota: zona gris representa el crecimiento del período. 

ZONA DE ESTUDIO 

1987-1995 

ZONA DE ESTUDIO 

1995-2002 

Terremotos de 2001. 
Santa Tecla continua siendo, por la calidad física de su equipamiento  uno de los polos más atractivos 
del AMSS, tanto en términos de vivienda como de localización de actividades económicas. En 2001, los 
terremotos de enero destruyen parte de la colonia Las Colinas por un deslizamiento en la Cordillera del 
Bálsamo y una parte importante del centro de la ciudad y barrios marginados. El patrimonio cultural de 
la ciudad fue severamente destruido por los terremotos (alrededor del 60%). Nota: zona gris 
representa el crecimiento del período. 

Desarrollo comercial. 
La tendencia observada desde los años 70 de desarrollo comercial del centro se reafirma. La actividad 
comercial de Santa Tecla sigue siendo una actividad muy importante de la ciudad. Las diferentes 
colonias tienen un uso principalmente residencial y el uso agrícola de fincas de los alrededores de la 
ciudad desaparece como vínculo económico de la ciudad. Nota: zona gris representa el crecimiento 
del período. 

Deterioro del centro. 
En la década de los años 80, el crecimiento urbano de Nueva San Salvador se vuelve más relevante, 
pues tanto la población como la ciudad crecen. Por razón del deterioro de la calidad de vida en los 
centros, nuevos modos de vida, se amplifica el movimiento  observado desde los años 70  de la huida 
de clases altas y medias del centro hacia nuevas colonias. El impacto de la crisis política sobre la vida 
local a principios  y mediados de los años 80, fue relativamente menos negativo con respecto a la 
situación de otros municipios. Y esto contribuyó a salvar el atractivo residencial. Nota: zona gris 
representa el crecimiento del período. 

ZONA DE ESTUDIO 

1981-1986 

ZONA DE ESTUDIO 

LÍMITE DECRETO 
22 Y 70, 1979 

1968-1980 
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2.4 ASPECTOS POLÍTICOS. 

2.4.1 DIVISIÓN POLÍTICA ADMINISTRATIVA. 

El municipio se divide en 14 cantones y 46 caseríos: 

La división política Administrativa del Municipio ha tenido una serie de 

cambios, unos originados por la fuerte migración y los procesos de 

urbanización de la ciudad, en otros casos por el impacto de los terremotos 

de enero y febrero de 2001. 

 

Según la Monografía del Departamento y Municipios de La Libertad 

publicada en 1971 por el Instituto Geográfico Nacional (ING) se contaba 

con 14 cantones y 46 caseríos. En la actualidad se tienen 14 cantones de los 
cuales 2 están deshabitados, 2 urbanizados, 10 habitados y 51 caseríos. (Ver 

mapa II-1 y II-2). A escala municipal estos caseríos albergan un 15% de la 

población total. 

 

La ciudad de Santa Tecla se divide en un centro, hoy día llamado “Centro 

Histórico” y 68 colonias, urbanizaciones, residencias o condominios. (Ver 

plano II-2) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Centro Histórico 
Colonia Don Bosco 
Colonia Las Colinas  
Colonia El Paraíso 
Colonia las Ardenas 
Condominio San Martín 
Colonia Versalles 
Colonia San Antonio las Palmeras 
Colonia Los Cipreses 
Colonia Quezaltepec 
Colonia El Carmen 
Colonia Hacienda San José 
Colonia Santa Mónica 
Colonia Larreynaga 
Colonia San Antonio 
Colonia La Colina 
Colonia Utila 
Colonia Británica 
Colonia Bethania 

Colonia Cima el Paraíso 
Condominio Natalia 
Condominio Atlantic 
Colonia Jardines del Rey 
Reparto El Quequeisque 
Reparto San Luís 
Reparto Guerrero 
Reparto El Carmen 
Reparto Holanda 
Proyecto Nuevo Amanecer 
Urbanización Los Girasoles 
Urbanización Alpes Suizos I y II 
Urbanización Bosques de Santa 
Teresa 
Urbanización Altos de Santa 
Mónica 
Urbanización Villas de Suiza 
Urbanización Villas de Francia 

Urbanización Brisas de Santa 
Teresa 
Urbanización la Montana I, II, III 
Urbanización Alemania 
Urbanización Las Piletas 
Residencial Casa Verde I y II 
Residencial Casabella I y II 
Residencial Buena Vista I y II 
Residencial Utila 
Residencial Altos de Utila 
Residencial Utila Place 
Residencial Primavera 
Residencial San Rafael 
Colonia Las Delicias 
Residencial Maya 
Residencial Pinares de Santa 
Mónica 
Apartamentos 3 de Mayo 
Alturas de Tenerife 
Apartamentos Molina 
Apartamentos Bariloche 
Condominio Residencial Sevilla 
Condominio Bosques de Suiza 
Condominio Utila Townhouses 
Condominio Puerta Colina 
Condominio Terra Verde 
 

Colonia Las Colinas de San José 
Las Flores 
Urbanización Cumbres de Santa 
Tecla 
Urbanización El Cortijo 
Urbanización Palmira 
Urbanización Villa Bosque 
Urbanización Villa del Mar Fase 4 
Jardines de La Libertad 
Urbanización Altos de San José 
Jardines del Volcán 
Jardines de La Sabana I, II, III, y IV 
Jardines de Merliot 
Residencial Primavera II 
Residencial Villas de Santa Tecla 
Residencial Pinares de Suiza 
Residencial Europa 
Residencial Peña Blanca 
Residencial Villas de Santa Teresa 
Residencial Andrea 
Residencial Miraflores 
Residencial Campo Verde 
Residencial Santa Teresa 
Residencial Monte Sion 
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2.4.2 GOBIERNO LOCAL. 

El Gobierno Municipal2 está ejercido por un CONCEJO que tiene carácter 

deliberante y normativo, está integrado por: 

 Un Alcalde. 

Representa legal y administrativamente al Municipio; es el titular del 

Gobierno y de la Administración Municipal.      Entre las funciones que le 

competen se encuentran: presidir las sesiones del Concejo y representarlo 

legalmente, llevar las relaciones entre la municipalidad que representa y los 

organismos públicos y privados, hacer cumplir las ordenanzas, reglamentos 

y acuerdos emitidos por el Concejo entre otras. 

 Un Síndico. 

Representa y defiende judicial y extrajudicialmente los intereses del 

Municipio, velando por que los contratos que se celebren se ajusten a  las  

 

ORGANIGRAMA DE ALCALDÍA MUNICIPAL DE 

 SANTA TECLA. 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

                                                
2 Fuente: Código Municipal, Art. 24. 

 

disposiciones legales y asesorando al Concejo y al Alcalde. 

 Número de Regidores o Concejales establecidos según número de 

habitantes del municipio. 

Les compete concurrir con voz y voto a las sesiones del Concejo, e integrar 

y desempeñar las Comisiones para las que fueron designadas. 

 Secretario(a). 

Su función es de llevar las actas de las Sesiones del Concejo y autorizar los 

acuerdos. Lleva además un registro de los libros, expedientes y documentos 

del Concejo y auxilia a las comisiones.  
La Alcaldía Municipal esta constituida por diferentes departamentos como  

muestra el organigrama,  y la unidad de Centro Histórico quien ha 

solicitado el desarrollo de la propuesta de la revitalización forma parte de la 

Gerencia de Ingeniería Municipal3. 

                                                
3 Fuente: Alcaldía Municipal de Santa Tecla. 

CONCEJO MUNICIPAL 

AUDITORÍA EXTERNA 

SECRETARÍA 

TESORERÍA 

ARCHIVO 

SINDICATURÍA 

AUDITORÍA INTERNA 

ALCALDE 

C A M 

TRIBUNAL MUNICIPAL DE CONTRAVENCIONES E 
INSPECCIONES 

COOPERACIÓN 

REGISTRO ESTADO FAMILIAR 

JURÍDICO 

UACI 

COMUNICACIONES Y 
RELACIONES PÚBLICAS 
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 2.4.3 PROYECTOS
8
. 

Debido a la importancia que actualmente tiene la ciudad de Santa Tecla (el 

8.5% de los empleos a nivel del AMSS se concentra en esta ciudad) ha 

dado lugar a la creación de varios proyectos urbanos que seguirán 

transformando a esta ciudad. 

A. PROYECTOS MUNICIPALES. 

La Alcaldía de la ciudad de Santa Tecla en su afán de mejorar la calidad de 
vida de sus habitantes se vió en la necesidad de desarrollar un proyecto que 

ayudará a identificar los problemas y definir soluciones, es así como nace el 

Plan Estratégico Participativo (PEP). 

A.1 PLAN ESTRATÉGICO PARTICIPATIVO: es una herramienta de 
gestión del desarrollo local  que se elabora con la  participación de los 

principales representantes designados de los diferentes organismos 

vecinales y sectoriales del municipio, en el cual se señala la misión, visión, 

políticas, estrategias,  programas y proyectos a implementar para el logro 

del desarrollo y bienestar de la población en el municipio  en un período de 

10 años.Para  la municipalidad el PEP es una herramienta en la que se 

definen las principales líneas estratégicas para mejorar el municipio de 

Santa Tecla durante el período antes mencionado. Para la realización del 

PEP fue necesario crear 12 mesas sectoriales de concertación:  

 

 

 

 

 

 

                                                
8 Fuente: Alcaldía Municipal de Santa Tecla. 

De estas 12 mesas sectoriales 3 presentan los proyectos de mayor impacto a 
nivel regional:  

1. Sector transporte:  

1.1) Proyecto de nuevo sistema de trasporte público AMSS. 

1.2) Mini   terminales de autobuses. 

2. Medio Ambiente:  

2.1) Parque ecológico metropolitano El Espino.  

2.2) Parque ecológico El Boquerón. 

3. Ordenamiento Territorial 

3.1) Plan de ordenamiento físico territorial. 

3.2) Plan de desarrollo turístico ecológico y patrimonial 

3.3) Proyecto de eliminación de barreras arquitectónicas y accesibilidad  a 

los discapacitados. 

3.4) Proyectos de recuperación de espacios públicos: acera arriates, 

arborización, calle peatonal. 

3.5) Proyecto de movilidad y accesibilidad. Zona de velocidad reducida, 

estacionamientos cableado subterráneo. 

3.6) Plan de rehabilitación, restauración y protección del patrimonio 

arquitectónico del municipio. 

3.7) Plan de recuperación de espacios baldíos. 

3.8) Legalización o reubicación de viviendas de comunidades en vías de 

desarrollo. 

Todos los proyectos marcados están incluidos en el desarrollo  de esta 

propuesta. 

Cuadro I1-1: Mesas sectoriales (PEP). 
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B. GRANDES PROYECTOS URBANOS. 

Proyecto del Bulevar Diego de Holguín.   
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Podría ser la vía principal de tránsito vehicular entre el poniente y el 

AMSS. Esta vía permitiría liberar de una gran parte del tráfico de tránsito al 

centro de Santa Tecla y mejorar de esta manera la calidad de vida del 

centro. (Ver plano II-3) Debido a la cercanía que tiene este proyecto con el 

área de análisis y en especial con la zona crítica,  este impactará 

directamente sobre la zona generando una disminución en  el flujo 

vehicular.  

 

Redondeles.  

Sobre la Calle Real se está desarrollando la construcción de dos redondeles 

como parte complementaria del proyecto Diego de Holguín. El primer 
redondel esta ubicado sobre la Calle Real uniendo a esta con la 

prolongación de la 9 Calle Poniente (desvío de la Carretera Panamericana), 

y el segundo es la incorporación de la Calle Real al Diego de Holguín. 

Debido a estos dos redondeles habrá una disminución en la velocidad del 

tráfico. 

 

Proyecto de Terminal de Autobuses Departamentales: Debido a  la falta 

de infraestructura que facilite el tráfico y estacionamiento de transporte 

público, Santa Tecla afronta una serie de problemas por el acceso de las 

diferentes rutas de buses inter departamentales a la ciudad, generando 

conflictos en el  tráfico vehicular. Para solventar este problema se creó el 

proyecto  de construcción de la “Terminal de Buses de Occidente” que 

según PLAMADUR estará ubicado  al poniente de la ciudad,  cercano al 

Boulevard Diego de Holguín. (Ver plano II-5) 

C. PROYECTOS PRIVADOS. 

La atracción que ejerce el municipio como la ciudad en las  personas, tanto 

por su importancia dentro de la economía del Área Metropolitana como por 

su localización, generan un aumento poblacional y  la construcción de 

nuevas urbanizaciones que cubran la demanda de vivienda en el municipio. 

 

Urbanización. Las tierras vacantes para la urbanización futura, se localizan  

una pequeña zona al Sur-Oriente, Norte-Poniente y Poniente de la ciudad  
(ver plano II-6). Estas zonas acogerán en los años a venir, una urbanización 

llamada Santa Rosa Versalles, con 780 lotes en la finca Santa Rosa. (Ver 

plano II-8 y fotografía II-1)   

Al desarrollarse este proyecto directamente sobre la zona de estudio debe 
tomarse en cuenta el impacto que este causará sobre el área, en el sentido 

que este proyecto aumentará la cantidad de población de la zona  que se 

puede traducir a su vez en un aumento de la demanda de servicios de 

infraestructura y de equipamiento (salud, comercio, educación y otros tipos 

de servicio que se presenten). 
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Fotografía II-1: Finca Santa Rosa. 
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REDONDEL 1 
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BULEVAR DIEGO DE HOLGUÍN 

URBANIZABLES 

URBANIZABLES EN ZONAS DE DESNIVELES 

URBANIZABLE EN ZONAS DE ALTO 
RIESGO GEOLÓGICO  

ZONAS DE EXPANSIÓN  

URB. LAS ASTURIAS 

SIMBOLOGÍA 
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CENTRO HISTÓRICO 
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II - 8 
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CAPÍTULO III: LA ZONA DE ESTUDIO. 

3.1 UBICACIÓN GEOGRÁFICA. 

La zona de estudio se ubica  dentro del distrito número 5 denominado Las 

Delicias, que de acuerdo al Art.IV.4 correspondiente a la composición de 

la estructura urbana del Área Metropolitana de San Salvador (AMSS) 

emitida en el Reglamento de  la Oficina de Planificación del Área 

Metropolitana de San Salvador (OPAMSS) se ubica en el sub-sistema 

occidental en el municipio de Nueva San Salvador. (Ver gráfico II-3) 

 

3.2 DELIMITACIÓN DEL TERRENO. 

Límites del terreno: entre la 8ª Avenida Norte y el desvío de la Carretera 
Panamericana y desde la 5ª Calle Poniente hasta la  Carretera 

Panamericana,  ubicado al Nor-Oriente del distrito número 5 de la ciudad 

de Santa Tecla, se localiza entre las coordenadas 13º 41´ 2´´ Latitud Norte 

y 89º 17  ́3´´ Longitud Oeste con una elevación de 925 msnm.  

La zona incluye  la finca San Rafael al Norte y parte de  la finca Santa 

Rosa al Oeste, colinda al  Sur con la  Carretera Panamericana y con el 

desvío de la Carretera Panamericana  al Oeste. (Ver fotografía  II-2) 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

3.3 ANTECEDENTES HISTÓRICOS. 

3.3.1 RESEÑA HISTÓRICA. 

La zona de estudio se encuentra ubicada en lo que fue hace mucho tiempo 

parte de la finca San Rafael como lo demuestra  el libro Santa Tecla: “La 

historia y los cuentos de la ciudad de las colinas”, escrito por  el Arq. 

Luís Salazar Retana. En este documento afirma que la parte occidental de 

la ciudad en sus  primeros años de existencia pertenecían al Sr. Ángel 

Guirola. 

En dicha finca el casco se encontraba al Norte de la zona en estudio y al 

Sur de ésta las caballerizas, lugar donde se encontraban no solo los 

caballos de la finca, si no también   las viviendas de los colonos. 
Con el crecimiento de la ciudad esta parte de la finca se vio absorbida, y es 

en el período entre 1884 al 1941 que surge esta zona para formar parte de 

la ciudad. Debido a esto dicha zona se puede considerar con valor 

patrimonial de acuerdo a: 

 

3.3.2 SITIO HISTÓRICO. 

La zona de estudio comprende parte del Centro Histórico de la ciudad de 

Santa Tecla (las manzanas ubicadas entre la 12ª y 8ª Avenida Norte) y una 

manzana dentro del Perímetro de Amortiguamiento del Centro Histórico 

(entre la 14ª y 12ª Avenida Norte). El resto de terreno incluyendo la zona 

crítica se encuentra a 109 mts de la zona del Centro Histórico (Ver plano 
II-8) y contiguo al perímetro antes mencionado. 

Aún cuando esta zona no es considerada como patrimonio y se encuentra 

fuera del Centro Histórico, existen características importantes para 

determinar que ésta posee valor histórico,  aunque no sea reconocido por 

las instituciones encargadas. A continuación se presentarán las 

características que dan a esta zona un valor con el cual se puede justificar 

la aplicación de los elementos arquitectónicos del Centro Histórico en la 

propuesta.  

 

 BIEN CULTURAL POR SU VALOR DE ANTIGÜEDAD. 

Son los bienes culturales los que conforman el patrimonio cultural de El 
Salvador de acuerdo a lo que CONCULTURA  especifica en la  Ley 

Especial de Protección al Patrimonio Cultural de El Salvador, en el  Art.3 

inciso “b”: los bienes relacionados con la historia, con inclusión de la 

historia de las ciencias y de las técnicas, la historia militar y la historia 

social, así como con la vida de los dirigentes, pensadores, sabios y artistas 

nacionales relacionados con acontecimientos culturales de importancia 

FINCA SANTA 
ROSA 

FINCA SAN  
RAFAEL 

RESIDENCIAL 

SAN RAFAEL 

CL. DESVIO 
CL. 

PANAMERICA
NA 
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PANAMERICANA 

5ª CL. 

PTE. 

8ª AV. 
NTE. 

Fotografía II-2: Delimitación del terreno. 
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nacional. En base a este artículo se comprobará que esta zona tiene un 

valor importante, por el significado que tuvo en una determinada época. 

Uno de los criterios de valorización que utiliza CONCULTURA   para 

determinar los bienes culturales es: 

VALOR  ANTIGÜEDAD: tener más de 30 años de haber sido construido. 

De acuerdo a la evolución del crecimiento de la ciudad de Santa Tecla  

analizado en el CAPÍTULO 2, se puede observar que esta zona aparece en 

el período de 1885 hasta 1941, período en que aún  se respetaba la traza 

original. Han pasado más de 66 años (si se toma como referencia el año de 

1941) (ver plano II-8) desde que aparece la zona de estudio en el 

crecimiento urbano, tiempo que sobrepasa los 30 años que 
CONCULTURA establece para considerar los bienes culturales que 

conforman el patrimonio. 

 
 PARTE DE LA UNIDAD DEL CENTRO HISTÓRICO 

En el Art.10 del Reglamento de  la  Ley Especial de Protección al 

Patrimonio Cultural de El Salvador define al Centro Histórico en el 
numeral N° 6 como sigue: núcleos individuales de inmuebles donde se ha 

originado el crecimiento de la población urbana, que sea claramente 

delimitado y reúna las siguientes características: que formen una unidad 

de asentamiento, representativa de la evolución de una comunidad por ser 

testimonio de su cultura o por constituir un valor de uso y disfrute de la 

colectividad.  

Al analizar el trazo original de la ciudad se puede observar con claridad 

que sus calles y avenidas son perpendiculares respecto a ellas, y sus 

manzanas de forma regular y tamaño considerable.  Al hacer un 

paralelismo con la zona de estudio se puede observar que la 14ª Avenida 

Norte responde a este tipo de trazo, la 5ª, 3ª y 1ª Calle Poniente  también 

tienen el trazo recto y perpendicular respecto a la 14ª Avenida Norte, lo 
que indica que presentan las mismas características del trazo original de 

esta ciudad, dando continuidad al Centro Histórico, formando así parte de 

la unidad de asentamiento como lo exige CONCULTURA. 
 

 UN SITIO HISTÓRICO 

En la zona de estudio se encuentra un predio que abarca una manzana,  
lugar que una vez fue parte de la finca San Rafael, propiedad de Don 

Ángel Guirola de la Cotera (1826 – 1910), en este lugar se encontraban 

las caballerizas de dicha finca, cuyo propietario es  considerado como una 

de las personalidades mas importantes de Santa Tecla como lo describe el 

Arq. Luís Salazar Retana en su libro : “nombre que vive presente en la 

memoria del pueblo tecleño por su generosidad y su alto sentido benéfico 

al construir el asilo de huérfanos que lleva el nombre de su hijo 

Adalberto…Sus propiedades fueron numerosas y muy ricas, y el volumen 

de sus operaciones mercantiles lo movieron a fundar el Banco 
Salvadoreño…y habiendo obtenido, por gracia de la municipalidad, 

solares baldíos en el radio urbano con el objeto de dedicarlos al cultivo del 

café, formó con ellos dos fincas muy valiosas, San Rafael  y El Cafetalón. 

Asimismo, construyó y operó el Teatro Olimpia y estableció el servicio de 

tranvías entre Santa Tecla y San Salvador. Fue diputado a la Asamblea 

Constituyente de 1880, elegido vicepresidente de la Constituyente de 1883 
y nominado designado a la Presidencia. Fue, luego Vicepresidente de la 

República, en cuyo concepto asumió el poder, por ausencia temporal del 

Dr. Zaldívar, de abril a agosto de 1884”9. 
Se puede observar que es un personaje importante dentro de la historia del 

país, a la vez que es el propietario de dicha finca como se mencionó 

anteriormente. Por lo que ésta fue parte de la historia y evolución de la 

ciudad, al pertenecer a un personaje del lugar. 

 

Si comparamos el Art.3 de la ley, se puede constatar que sí  es un bien que 

conforma parte del Patrimonio Cultural del país al haber  tenido relación 

con la historia social y vida de un  dirigente. 
 

Dentro del Patrimonio Cultural se clasifica  como un sitio histórico de 

acuerdo a su documentación:  

Art.10 inciso:  

7.-: SITIO HISTÓRICO: lugares o parajes naturales relacionados a 

acontecimientos o recuerdos del pasado, a tradiciones populares, 

creaciones culturales de la naturaleza y a obra del hombre, que posean 

valor histórico, etnológico, paleontológico o antropológico. Con esto se 

concluye que dicho predio es un SITIO HISTÓRICO, de acuerdo a la Ley 

Especial de Protección  al Patrimonio Cultural de El Salvador y su 

Reglamento.  

 

                                                
9 Fuente: Santa Tecla. La historia y los cuentos de la ciudad de las colinas. Por el Arq. Luís Salazar 
Retana. 

http://www.santateclalahistoria.com/sobre_libro.htm 
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 Gráfico II-3: Micro ubicación de zona en estudio. 

CIUDAD DE SANTA TECLA 

ZONA DE ESTUDIO 

ZONA CRÍTICA 

ZONA DE ESTUDIO 
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Cuadro III-1: Tipos de suelos cultivables. 
CAPÍTULO IV: LA CIUDAD DE SANTA TECLA. 

4.1 MARCO ECONÓMICO. 

4.1.1 ACTIVIDAD ECONÓMICA. 

A. AGRICULTURA. 

Las actividades  agrícolas del 

municipio están centradas en el 

cultivo del café, algunos granos 

básicos como maíz, frijoles, árboles 

frutales y pastos para el ganado. En 

el mapa III-1 se muestra   los tipos 

de cultivo que existen, es claro que 
el área rural del municipio está 

siendo predominantemente 

cultivada con café, abarcando un 

60% del territorio. 

Existe además una alta 

concentración de la propiedad de la 

tierra  en pocas manos, ya que, 

muchas fincas de café pertenecen a un solo dueño y muchos agricultores se 

ven obligados a alquilarlas para trabajarlas. 

 

De acuerdo a un informe presentado recientemente por FUSADES, en 1985 
el café representaba el 56,8% de las exportaciones del país, en 2001, las 

exportaciones de café representaban el 4%. Las tierras adecuadas para los 

cultivos intensos del municipio de Santa Tecla se encuentran exactamente 

en la parte urbana.  Esto se explica por el hecho de que al origen de la 

ciudad, Santa Tecla era una finca de café. Hoy en día quedan poco cafetales 

en la parte que corresponde a las mejores tierras (clase II, III) (Ver mapa III-

1 y cuadro III-1) y estas están ocupadas por la urbanización.  

Ejemplo de ello son las fincas que aun existen dentro de la zona de estudio 

(finca San Rafael y finca Santa Rosa, ubicadas al Norte y al Poniente 

respectivamente del área de análisis), las cuales ya no funcionan como tal y 

actualmente están catalogadas como tierras urbanizables. (Ver plano II-7) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

B. COMERCIO. 

La actividad económica principal predominante en la ciudad de Santa Tecla 

es  la comercial, ubicada en la zona del centro  y distribuyéndose en los 

alrededores del mismo a través de ventas ambulantes del Centro Histórico. 

Se encuentran numerosos puestos de mercancías diferentes, como tiendas de 

ropa o zapatos, panadería, talleres, comedores, librerías, joyerías, hasta 

grandes supermercados o comida “rápida”. Los cuales  generan el flujo 

peatonal más importante, en horas precisas. 

Cuenta con dos mercados: el  mercado municipal –abierto en el año 2000 

(ubicado en el centro) y el nuevo mercado municipal – mercado Dueñas - en 

la zona Norte Poniente de la ciudad de Santa Tecla. 

C. INDUSTRIA. 

Las maquilas se han convertido en uno de los principales generadores de 

empleo en el sector industrial, y principalmente para mujeres (88% de los 

trabajadores), debido a que más del 80% se dedican a la producción textil.  

En el municipio las áreas destinadas para las zonas industriales se ubican al 

Sur Oriente de la ciudad, sobre la carretera que conduce hacia el Puerto de 

La Libertad. 
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4.2 MARCO SOCIAL. 

4.2.1 POBLACIÓN. 

Según estimaciones realizadas por la municipalidad 

de Santa Tecla para el 2001 habría una población de 

164,171 personas de las cuales 88,652 son mujeres, 

lo cual representa el 52% del total de la población, 

representando un 57%   del total de su población. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.2.2 SALUD. 

Las causas de mortalidad en el municipio son las 

enfermedades de carácter respiratorio y gastrointestinal, 

tanto en niños como en adultos: infecciones respiratorias 

agudas, enfermedades gastrointestinales, parasitismo, 

infección en vías urinarias y  bronquitis aguda. 

 

 

 

 

 

 

4.2.3 EDUCACIÓN. 

En el caso del municipio de Santa Tecla hay una tasa 

de asistencia escolar del 34.3% de un total de 87,029 

personas de más de 5 años de edad.  La tasa de 

asistencia en el nivel parvulario es del 3.08% en el 

nivel básico es del   57.53% y en el nivel de bachillerato es del  21.48 %, el 

restante un 17.91% lo cubren las carreras técnicas no universitarias, el 

técnico universitario y el nivel superior universitario, existiendo por tanto un 

porcentaje de analfabetismo del 10.1%.  

 

4.3 MARCO FÍSICO CULTURAL. 

4.3.1 VÍAS DE ACCESO. 

ACCESOS Y CONECTIVIDAD VIAL DE LA CIUDAD DE SANTA 

TECLA. 

El acceso hacia la ciudad 

desde el  Occidente y Oriente 

se realiza por la Carretera 

Panamericana CA1 (ver 

fotografía III-1) y Calle 

Chiltiupán, desde el Sur  a 
través de la Calle hacia el 

Puerto de La Libertad. Por su 

carácter  de entrada y salida al 

AMSS, el municipio y la 

ciudad soportan un importante 

tráfico de tránsito (TT): 72%6, 

concentrándose sobre la 

Carretera Panamericana, la 

Calle Chiltiupán-9ª 
Oriente/Poniente y la 3ª Calle 

Oriente/Poniente  (desvío para 

el tráfico de transporte 
colectivo (TTC). (Ver plano III-1) 

                                                
6
 Fuente: Cálculo hecho a partir de datos en Eco Trans (2002). 

Cuadro III-2: Población. 

Fotografía III-1: Carretera Panamericana. 



 

50 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CALLE CHILTIUPÁN 

CARRETERA PANAMERICANA 
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BOULEVAR 
SUR CALLE  AL PUERTO DE 

LA LBERTAD 

 



 

51 

4.3.2 USOS DE SUELO 
Se refiere a la distribución geográfica espacial planificada de la ocupación 

del suelo para fines urbanos y rurales; como habitacional, comercio, 

industria, institucional, áreas verdes, y agrícolas. 

 

Habitacional. 

Comprende todo espacio físico que ocupan las unidades 

habitacionales de un determinado territorio. 

 

 

 

Comercio. 

 

Espacio destinado al intercambio de bienes y servicios. 

 

 

 

Industria. 

Conjunto de operaciones materiales ejecutadas para la 

obtención, transformación o transporte de uno o varios 

productos naturales. Por extensión, el conjunto de las 

actividades de un territorio. 

 

Institucional. 

Se define por todas aquellas actividades que contemplan 

una participación colectiva, dirigidas por instituciones 

gubernamentales y no gubernamentales, generalmente 

de servicio público y privado. 

 

Área Verde. 

Área de terreno destinado a la recreación al aire libre, para uso comunitario. 

Esta se puede clasificar en: 

Área verde recreativa: es el área destinada al esparcimiento de 

la población de un determinado asentamiento. 
 

Áreas protegidas: Área destinada a la preservación de un 

hábitat natural. 
 

Área con potencial agrícola: áreas que son adecuadas para 

cultivos anuales y permanentes. 

 

Terrenos no cultivables: salvo para cultivos perennes y de 

montaña; principalmente aptos para fines forestales y para 

pastos; con factores limitantes muy severos, particularmente 

de topografía inclinada, profundidad y rocosidad. 

 

USOS DE SUELO EN LA CIUDAD DE SANTA TECLA. 
Se puede observar en el gráfico III-1 el mayor uso de suelo es habitacional, 

luego le sigue la reserva ecológica. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

En términos de localización, los usos de suelo con actividad económica se 

ubican  principalmente alrededor de los ejes importantes de tráfico 

vehicular. Se destacan dos importantes zonas comerciales: la zona central y 

la zona de la Chiltiupán y de la 15ª  Calle Oriente/Poniente.      

El  desarrollo de las zonas industriales se da sobre la ruta del puerto de La 

Libertad al Sur Oriente y en la zona Poniente sobre la Carretera 

Panamericana. 

El Centro sigue siendo la zona principal de concentración de los 

equipamientos institucionales, pero en su perímetro más consolidado. Y 

siguen destacándose la importancia de los equipamientos de educación. 

 

 

Gráfico III-1: Uso de suelo urbano.  

Fuente: Plan Estratégico Participativo Santa Tecla, 2003. 
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4.3.3 INFRAESTRUCTURA. 
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Es una de las obras físicas más importantes que el hombre realiza en un 

asentamiento. La infraestructura urbana corresponde a las redes de agua 

potable, alcantarillado ó drenaje; electricidad y telefonía. 

 

AGUA POTABLE: la cobertura del servicio es de un 89% en la ciudad y 

colonias periféricas. En el caso de la zona rural la cobertura es deficiente y 

en algunos caseríos no existe el servicio, la situación más crítica se da en los 

cantones ubicados en el Volcán de San Salvador.  

En el caso de los caseríos en el área rural de 3,191 viviendas 1,556 toman su 

agua de manantiales cercanos a sus viviendas, 852 de pozos, 262 lo hacen 

por medio de cañería y 209 lo hacen de río. 
 

ALCANTARILLADO: dentro de la ciudad el 83% de la población cuenta 

con este servicio que al igual que el agua potable es administrado por 

ANDA.  

 

ENERGÍA ELÉCTRICA: en Santa Tecla el servicio de energía eléctrica 

es uno de los que tienen una mayor cobertura. El 98% de la población 

urbana y un 69% de la población rural cuentan con este servicio. De los 51 

caseríos del municipio solamente 16 no poseen energía eléctrica.  

 

TELEFONÍA: el servicio de telefonía en Santa Tecla cubre un 35% de la 
población.  

 

4.3.4 EQUIPAMIENTO. 

En la planeación de un conjunto habitacional, además de proveer de 

vivienda a sus residentes, se debe proporcionar también aquellos elementos 

del equipamiento urbano complementarios a la vivienda, que son 

indispensables para la población, como son la salud, la educación, la 

recreación, el comercio y las actividades públicas y privadas. El 

equipamiento tiene diferentes niveles o radios de influencia en la ciudad y 

este depende de la capacidad o el número de personas al que puede dar 

servicio en su especialidad.  

 

EDUCACIÓN. 

El municipio de Nueva San Salvador  cuenta con 104 centros educativos a 

nivel municipal, de estos 34 son de carácter público y 70 privados. Se 

estima que el porcentaje de cobertura es aproximadamente del 46.2%. 

Además la ciudad cuenta con un Centro de Estudios Universitarios privado. 

 

SALUD PÚBLICA. 

El municipio cuenta por medio del Ministerio de Salud Pública y Asistencia 

Social con 1 hospital que atiende alrededor de 200,000 usuarios, entre 

pacientes del municipio y del departamento, 2 unidades de salud y 6 casas 

de salud. Los índices de mortalidad del municipio tienen que ver con 

enfermedades respiratorias, gastrointestinales  y parasitarias. 

 

COMERCIO. 

Es aquel equipamiento destinado al intercambio de bienes y servicios estos 

están ubicados en el área urbana de la ciudad, y son el Mercado Dueñas y el 

Mercado Municipal. 
 

RECREACIÓN. 

En el 2002, la ciudad contaba con 93 áreas verdes, extendiéndose sobre 

791,725 m² (0.79km²), lo cual representaba el 6% del área urbana del 

municipio de Nueva San Salvador. 

Estas áreas verdes se reparten de manera relativamente homogénea en la 

ciudad7, con cierta escasez pronunciada en el centro. Esta escasez está 

compensada en parte por el área del Cafetalón y por los dos parques 

centrales (incluidos en zonas verdes). Sin embargo no responde a la fuerte 

demanda de espacios públicos que existe en el centro. 

 
ADMINISTRACIÓN PÚBLICA.  
Entre las entidades institucionales con que cuenta el municipio 
están: La Alcaldía Municipal, Policía Nacional Civil, Juzgados, la 
mayoría de ellos localizados dentro del área urbana del municipio. 
Al observar el plano de radios de influencia de la ciudad de Santa Tecla 

(Ver plano III-4), se concluye que en este aspecto la ciudad cubre la 

demanda de la población en cuanto a centros de educación se refiere. 

 

 

 

 

 

                                                
7
 Se ha repartido las zonas verdes según los 6 distritos de Santa Tecla definidos por 

PLAMADUR-AMSSA (1996). 

4.3.3 INFRAESTRUCTURA.
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