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INTRODUCCION.

La ciudad de San Miguel es una de las ciuda  des mas antiguas del pais, cuent a con una poblacién total de 218,410 habitantes.

Esta ciudad ha ido aumentando en poblacion y extension duran te los Ultimos afios. por consiguiente el comercio y el trafico
vehicular en el distrito comercial central a aumentado debido a la demanda que existe de adquirir productos de todo tipo que
alli se comercializan, trayendo consigo una serie de probleméticas que hacen de este un caos comercial dificultando el trafico

de peatones, obstaculizacion del acceso al interior del mercado, insalubridad e inseguridad, Por esta razén surge la ne cesidad
de crear EI Anteproyecto de Disefio Arquitecténico del Mercado Municipal 3 y 4 de San Miguel , que genere bienestar a la
poblacién con la ubicacion de comerciantes en un espacio higiénico, funcional, ordenado y confortable para la actividad d e

compray venta que se realiza en el lugar.

Tomando en cuenta que san  Miguel tiene un radio de influencia considerable en ¢ uanto al comercio, por lo cual, pretendemos

que el estudio de la propu  esta realizada a futuro cuente  con una capacidad de espacio adecuado en relacion a la demanda de
la poblacién actual y proyectada. Por tanto el propésito de realizar un Disefio Arqui tectdénico es que cuente con las condiciones
necesarias para determinado fin; por lo cual se ve la necesidad de realizar un diagnéstico, y un pronéstico de la ciudad en cuanto

a lo historico, social, cult ural, econdmico, fisico, arquitectonico y ambiental de la region para asi conocer las condiciones



generales de la ciudad. Ademas se hara el andlisis de sitio del lugar de ubicacién del proyecto para determinar, evaluar o realizar

dicha propuest a que supla las necesidades de comerciantes y compradores. Siendo San Miguel una de las Ciudades mas

importantes de la zona oriental, es necesario que cuente con un inmueble disefiado de acuerdo a la necesidad y demanda
comercial.
También se analizar an todos los aspectos que nos servirdn para la elaboracion de dicho proyecto ya que los mercados

municipales juegan un papel importante en las zonas urbanas y en el desarrollo de las ciudades.

El proyecto cumplird con varios propodsitos como son: elimina r el hacinamiento, la contaminacion, el desorden, la y ademas
descongestionar los accesos peatonales ocupados por los vendedores informales ubicados en las diferentes calles y avenidas
la ciudad, lo cual generard una satisfaccion favorable a la pro blematica que se vive en dicha ciudad ya que afecta a los

habitantes y visitantes de las zonas urbanas y rurales.

Por lo que es necesario crear un mercado moderno que cumpla con las expectativas que tenga la poblacién y visitantes del
mercado munici pal, donde pueda desarrollarse el intercambio comercial y ubicar los vendedores informales que no estan

dentro del mercado.

de



CAPITULO I
GENERALIDADES



1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Anteproyecto de Disefio Arquitecténico del Mercado Municipal 3 y 4 de San Miguel surge como una alternativ a de solucion al
comercio formal e informal que ha crecido en los Ultimos afios de una forma desordenada, esto, debido a la demanda de los

consumidores de adquirir los productos de primera necesidad y como una soluciéon econémica para los comerciantes.

Esbs en su mayoria han sido ubicados en las calles y avenidas de la ciudad enfrentando problemas serios de hacinamiento,
contaminacion, desorden, delincuencia, y ademas obstaculizan el libre transito de personas por las principales aceras y arter ias
del ce ntro urbano; debido a que los mercados que existen en la ciudad no son atractivos para los comerciantes y compradores
ya que consideran que disminuye el indice de ventas debido a que la mayoria de usuarios prefieren comprar en los comercios

ubicados en las calles y aceras.

Ante esta situacion se ha tomado a bien desarrollar el disefio ar quitecténico que sea funcional, moderno con espacios adecuados

con una buena distribucién para las necesidades que demandan las ciudades para la compra y venta de product 0s. Y asi
solucionar una serie de problemas y convertirse en una opcion para los visitantes ya que San Miguel es una de las ciudades mas
importantes de la zona oriental y atraea muchos clientes de los departamentos vecinos, lo cual hara crecer la economia del



municipio. Estas soluciones se llevaran a cabo a corto, mediano y largo plazo para mejorar el funcionamiento de este y asi

solventar la problematica que existe.



1.2 JUSTIFICACION

En los Ultimos afios el incremento del comercio ha sido significativo, esto se debe a el crecimiento de la poblacién en general, el
aumento de vendedores informales es reflejo de una creciente y emergente economia de sectores de poblacién que se inicia en
la venta de productos de consumo popular sin que la municipalidad cuente con instalaciones apropiadas para la compra -venta

de productos de esta naturaleza.

El crecimiento del sector de vendedores informales, genera nuevas nec esidades de espacio y servicios. Ya que el inmueble con el
gue se cuenta ha sufrido deterioro con el tiempo, haciendo de este un lugar poco higiénico, con problemas de control de
seguridad, con ingresos y egresos bloqueados por los comercios, aspectos que gradualmente lo hacen menos agradable y eso a
generado que no se utilice en totalidad el espacio ya que muchos comerciantes han optado por ubicarse en la calles y avenida

de la ciudad obstaculizando el trafico peatonal y vehicular el cual genera conge stionamiento en las calles principales.

Por lo tanto es necesario implementar una propuesta de disefio arquitecténico de el mercado, que funcio ne adecuadamente a

las demandas de la poblacion y comerciantes, Haciendo  que la propuesta cumpla con as condic iones e insta laciones adecuadas



para el desarrollo de dichas actividades, de manera ordenada, funcional, sana y segura en el intercambio comercial que dentro

de la edificacion se realizara.



1.3 OBJETIVOS

1.3.1 OBJETIVO GENERAL
Contribuir con el desarrollo comunitario a través de un a propuesta de disefio arquitecténico logico y funcional del mercado

municipal 3 y 4 de San Miguel.

1.3.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

U Realizar un diagnéstico para caracterizar los vienes y servicios que se comercializan actualmente en el mercado.

U Disefiar espacios de compray venta adecuados para el correcto desarrollo de esta actividad.

U Definir un programa arquite cténico acorde a las necesidades reales de la poblaciéon y que atraigan la atencion del

publico.




U Proporcionar un disefio que posee un ambiente funcional, para los usuarios, donde puedan desarrollar sus actividades

econdmicas en un ambiente limpio, ordena do.



1.4 ALCANCES:

Estos expresan la magnitud del estudio, es decir hacia donde se pretendellegar en la investigacion del trabajo o nivel de

p ropuesta arquitecténica que contemple lo siguiente:

1.4.1 CORTO PLAZQO

- Presentar un documento de investigacion el cual marca el contenido del estudio previo a la propuesta arquitect Onica.
1.4.2 MEDIANO PLAZO
- La propuesta para la reubicacion de | comercio informal se realizara tomando en cuenta los aspectos sociales, econémicos,

geograficos.

La propu esta arquitecténica contendra:
- Planos Arquitecténicos.
- Modelo Grafico.

- Magqueta Virtual.

10



1.4.3 LARGO PLAZO

Dicho proyecto se presentard a las autoridades de la Universidad de E | Salvador y Alcaldia Municipal de San Miguel una
propuesta de Disefio Arquitectonico, tomando en consideracion qu e dicho proyecto podria llegar ha convertirse a futuro en un
centro comercial moderno. Tomando en cuenta factores sociales, econémicos, que influyen en el disefio.

11



1.5 LIMITES

1.5.1 LIMITE GEOGRAFICO

El disefio arquitecténico se realizara en el lugar donde esta actualmente el mercado municipal, ubicada sobre la 12 avenida .

22 Calle Poniente, y calle Chaparrastique.

1.5.2 LIMITE ANALITICO

Comprendera el estudio de toda la informacion recolectada mediante las diferentes zonas actuales de tipos de comercios,

tomando como base las necesidades y activ idades que se realizan dentro de las instalaciones del mercado.

1.5.3 LIMITE DE TIEMPO

En cuanto al tiempo para la elaboracion del disefio arquitectdnico sera de seis meses.

1.5.4 LIMITE SOCIAL

El disefio esta enfocado a mejorar la imagen urbana y comercial del municipio de San Miguel.

Nte,

12



1.6 METODOLOGA

1.6.1 PROCESO METODOLOGICO

La metodologia a utilizar en el proceso de disefio tiene co mo fin de desarrollar La Propuesta Arquitecténica del Mercado
Municipal de San Miguel para lo cual presentamos el esquema metodologico que muestra la relacion entre las etapas de disefio

inmersas dentro de cada capitulo.

METODOLOGIA: La metodologia es el a ndlisis de un conjunto ordenado de ideas y organizacién de los procedimientos internos con

los cuales se pretende obtener resultados de problemas segln determinado método.

La importancia se basa en un sistema ordenado, con lo que se pretende aprovechar al méaximo los recursos con los cuales se

cuenta p ara la elaboraciéon del estudio.

De manera general la metodologia a utilizar consta de 5 fases expuesta a continuacion:

DESCRIPCION DEL PROCESO METODOLOGICO

-Conceptualizacion del problema

13



-Marco Referencial

-Diagnéstico

-Programacion

-Disefio.

Las fases seran desarrolladas de manera secuencial, de modo que la etapa anterior esta consolidada. En todas las etapas se

realizara la retroalimentacién para corregir el proceso.

CAPITULOI: GENERALIDADES

En esta fase se analizaran los diferentes aspectos teéricos que comprenden el problema tales como antecedentes,
planteamiento de problema, justificacién, objetivos, limites y alcances los cuales nos daran el punto de partida del proceso

realizar.

CAPITULOIl: MARCO REFERENCIAL

Es la etapa donde se sustentara de manera tedrica la investigacién, para tener conceptos fundamentales necesarios para

interpretarlos organizarlos y aplicarlos al disefio.

14



CAPITULOIII: DIAGNOSTICO

Es la fase que tiene como propdsito describi r, analizar los diferentes aspectos que afectan positiva o negativamente el desarrollo

del proyecto, de manera que se evalle la situaci 6n actual y su contexto urbano.

CAPITULOIV: PROGRAMACION

En esta fase se estableceran proyecciones en todos los aspectos analizados y se obtendran los datos que se ocuparan para la
elaboracién de las propuesta arquitectonica, para ello es necesario realizar los diferentes programas en una forma sistematic

secuencial para la realizacion del disefio.

CAPITULOV: DISENO

En la realizacién de esta fase se tomaran en cuenta los problemas y resultados estudiados anteriormente, planteandose la

propuesta de disefio fisico espacial, la cual cumplira con las diferentes necesidades que se generan en el municipio.

15
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CAPITULOI
MARCO REFERENCIAL



2.1 MARCO TEORICO

2.1.1 EL MERCADO

Es cualquier conjunto de transacciones o acu erdos de negocios  entre
compradores y vendedores. En contraposicion con una simple venta, el

mercado implica el comercio regular y regulado, donde existe cierta
competencia entre los participantes. El mercado surge desde el momento en

gue se unen grupos de vendedores y compradores, y permite que se articule el

estimado .

2.1.1.1 EVOLUCION DE LOS MERCADOS

¢, Como Inici6?

El mercado como espa cio fisico destinado para albergar actividades de compra y venta de productos, se constituye

Fig. 1: Compra y Venta de Productos, Exterior
Mercado municipal 3 v 4 de San Miguel

mecanismo de la oferta y demanda. El término mercado también se em  plea para referirse a la demanda de consumo potencial o

histéricamente, en todas las culturas como el principal mecanismo econémico de distribucién e intercambio de mercancias. S

origen espacial fue la plaza, un esp  acio abierto de caracter publico donde convergian los mercaderes

desde diferente poblados
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o tribus. EI ideograma sumerio para definir |l a funci-n de mer camo es

punto de union entre rutas de comer cio.

El desarrollo de los medios de transporte hizo posible el tener acceso a los productos de regiones visitantes, lo que se alma cenaban

y eran distribuidos en los alrededores del templo.

Al principio de las grandes civilizaciones, no se puede encontrar un espacio propiamente dicho con las funciones de mercado.
Mas bien existia un mercado abierto, que venia ha ser una parte del precinto del templo, donde se realizaban eventuales

actividades de comercio.

La plaza medieval presentd un servicio de caracter publico, eminentemente comunal; alojando los diversos servicios del mercado,

del teatro y del forum. Durante determinados dias de la semana albergo las funciones del mercado.

Con su disposicion central en relacién a la ciudad aglutino a su alrededor almac enes, las instalaciones del poder civil, la carcel y

los expendios de licor y tabaco.

Con la conquista espafiola esta tipologia de comercio llego al continente americano y junto a la cultura espafiola fue impuesto a
los indigenas tal como en la actualidad. Poco a poco el concepto de la tienda del mercado musulman y la venta del indigena, se
conjugaron para dar paso a la plaza con p ortales de la ciudad colonial donde se destinaba undiadela seman a (generalmente
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el dia domingo) para exponer y vender la pro duccion de la region. Acompafiado de esto, el mismo dia celebraban los oficios

religiosos de la parroquia.

Los vendedores y su locacion tenia por lo tanto, caracter eventual en la ciudad, es decir se ubicaban Unicamente el dia desti

al comercio o fest ividad patronal.

A medida la poblacién de las ciudades crecia, la demanda de productos fomento la permanencia de vendedores en la plaza

central y la consecuente ocupacion del espacio publico .

El Mercado Como Servicio Municipal

La competencia del municipi o para intervenir directamente en el Servicio de Mercados estd consagrada en la Ley Municipal de
Mercados, la cual lo faculta para desarrollar actividades tanto administrativas como econdmicas, a fin de lograr el bienestar
mejora de la poblacién del muni cipio. En cuanto a los mercados populares, la municipalidad estd designada para velar sobre la
exactitud de las pesas, precios, medidas y buen estado de los articulos que se exponen, asi como el funcionamiento adecuado d

los mercados. En este sentido, el municipio tiene la obligacion de atender la provision de abastecimientos, bienes y especialmente

nado

viveres a la poblacidon, por ello asume la administracién, control directo de los mercados o ferias que pudiesen establecerse.

Debido al predominio de la venta de alimentos en tales establecimientos se requiere de una estricta vigilancia sanitaria, tanto a
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Debido al predominio de la venta de alimentos en tales establecimientos se requiere de una estricta vigilancia sanitaria, tan to a
los expendios (locales o0 puestos) como los alimentos mismos. El mercado funciona bajo dos formas distintas: como mercado

ordinario y como mercado libre.

El primero funciona todos los dias y es el que proporciona al fisco municipal notables ingresos, consistentes en el pago de t arifas
por el arrendamiento de "puestos" por periodos prefijados (generalmente diario), siendo éstas tarifas determinadas de acuerdo a
la preminencia (ventaja) del sitio ocupado y algunas veces, segun la clase de producto o giro expedido. EI mercado libr e realizado

generalmente una vez por semana o por temporadas (fechas patronales, visperas de festividades), tiene antes que todo fines

sociales, en el cual los agricultores del &rea rural concurren personalmente al mercado a vender su cosecha, o que los ar tesanos
en épocas o temporadas particulares, traen el producto por ellos elaborados (dulces, adornos, etc.) con el fin de presentar a I
publico estos productos con precios mas bajos. El pago de impuestos. Generalmente se hace dificil en este tipo de mercade o,

pues los vendedores son en su mayoria ambulantes.

2.1.1.2 MERCADO CERRADO Es aquel tipo de edificacién que alberga en su interior una serie de establecimientos tales como:

bodegas, oficinas, sanitarios y puestos de venta; creando una especie de cerramiento mediante paredes perimetrales y el techo ,

controlando los accesos a su interior por medio de una o varias entradas.
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2.1.1.3 MERCADO POPULAR

Edificio comercial donde la poblacién compra y vende todo tipo de articulos de primera necesidad y las artesanias populares,
usualmente administrado por la Alcaldia Municipal, local izado generalmente en el centro de la ciudad; en él se alquilan pequefios

locales o puestos para el mercadeo.

2.1.1.4 TIPIFICACION DE LOS PUESTOS

A los vendedores seguln el tipo de puesto con el que estos cuentan, se les

clasifica de la siguiente forma

Puestos fijos

# Puestos fijos internos

% Puestos fijos externos

Fig. 2: Puesto interno del mercado 3 y 4 de San Miguel

a. Puestos ambulantes
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PUESTOS FIJOS INTERNOS

Estos se ubican en el in terior del mercado de caracter permanente proyectados y construidos de a cuerdo al disefio de los

mercados.

PUESTOS FIJOS EXTERNOS

Son aquellos que estén instalados sobre calles, aceras y parques y se conforman con un local de pequefias dimensiones de uno S
tres por tres metros con el objetivo de exponer productos para su venta. Estan construidos precariamente y son de caracter

provisional.

2.1.2 LA CIUDAD

Es unarea urbana con alt a densidad de poblacién  en la que predominan

fundamentalmente  la industria y los servicios. Se diferencia de otras entidades

urbanas por diversos criterios, entre los que se incluyen poblacién, densidad

Fig. 3: Puestos fijos Externos

poblacional o estatuto legal, aunque su distincion v aria entre paises. La poblacion  de una ciudad puede variar entre unas pocas
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centenas de habitantes hasta una decena de millones de habitantes. Las ciudades son las areas mas densamente pobladas del

mundo.

El término ciudad suele utilizarse para designar una determinada entidad politico -administrativa urbanizada. En muchos casos, sin
embargo, la palabra también se usa para describir un area de urbanizacién contigua.

El concepto politico de ciudad se aplica a conglomerados urbanos con entida d de capitalidad y mayor importancia en la regién

y que asume los poderes del  Estado o nacion.

2.1.3 EL COMERCIO

El comercio es una fuente de recursos tanto para el empres ario como para el pais en el que este constituido, entre mas empresas

vendan el mismo producto o brinden el mismo servicio se abaratan los servicios.

La actividad socioecondmica consistente en el intercambio de algunos materiales que sean libres en el merc ado de compray

venta de bienes y servicios, sea para su uso, para su  venta o su transformacién. Es el cambio o transaccion de algo a cambio de
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otra cosa de igual valor. Por actividades comerciales o industriales entendemos tanto intercambio de bienes o de servicios que se

efectlian a través de un mercader o comerciante.

2.1.3.1 DISTRITO COMERCIAL CENTRAL

En la tipica ciudad latinoamericana el distrito comercial, se encuentra en el casco histérico de la ciudad, abarcando las fun ciones

religiosas y de gobierno.

La presion ejercida por el comercio popular en el distrito comercial central obliga a los vendedo res a posicionarse e invadir las

areas de uso recreativo y las vias de circulacién de la ciudad.

2.2 MARCO HISTORICO

2.2.1 ANTECEDENTES HISTORICOS DEL CENTRO DE LA CIUDAD

En San Miguel existi6 como pueblo precortesiano los Lencas en calidad de los Chaparrastique o Chapanas tiques, se establecieron
en las faldas del alto Volcan de San Miguel y no lejos de la margen derecha del Rio Grande, cuyo Ultimo cacique fue el aguerr ido

Guistaluzzitt.
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El Centro de la ciudad de San Miguel en el devenir hi storico ha tenido cambios y alteraciones que se han desarrollado por
experimentar la mayor concentraciéon humana, economica, social y cultural en comparacion con otras zonas de la urbe; el

intercambio y la comunicacién resultan ser el factor propiciador de ella. A grandes rasgos podrian puntualizarse los siguientes
momentos de transformacion y desarrollo del Centro de La ciudad de San Miguel.

Fue fundado con el titulo de villa, el 8 de mayo de 1530 con el nombre de San Miguel de la Frontera, por el capitan Luis de
Moscoso. No ha podido precisarse la fecha en que se le otorgd el titulo de ciudad. Fue declarado departamento el 12 de
junio de 1824.Cuenta con una poblacién total de 434,003 habitantes hasta el afio 2007.

Esta ciudad ha ido aumentando en poblacién y extensién durante los Ultimos cien afios, pues a principios del siglo XIX contaba

solamente con 5,500 habitantes, de los cuales 240 de ellos eran espafioles.

2.2.2 EVOLUCION HISTORICOZURBANA DE SAN MIGUEL

La Problematica del Nuevo Mundo, durante el periodo inicial del asentamiento del Imperio Espafiol, la construccion y el régime n
de los primeros nucleos urbanos, adquirié una importancia decisiva bajo dos aspectos fundamentales: Conquistar y fundar,
siendo el primero un acto de fuerza y el segundo en un proceso de transculturizacion e integracién étnica. Indudablemente, la

transculturizacién facilité el disefio de los primer  0s emplazamientos, cuya trama eran dos ejes perpendiculares, correspondientes
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a las direcciones Norte 0 Sur y Este 8 Oeste, respectivamente; lo que dividia a las Ciudades en cuatro cuadrantes equivalentes,
atravesados a su vez, por una serie de lineas p  erpendiculares y paralelas entre si a los ejes cardinales.
El centro geométrico de la traza corresponde a la plaza y alrededor de esta giran los demas edificios, como son la Iglesia, e

Ayuntamiento y las viviendas.

En los afios siguientes, la explotacion  de yacimientos auriferos en la cadena montafiosa de la del norte de la regién, asi como el

afiil en el sector sur de Morazan y la explotaciéon ganadera en los valles del rio grande de San Miguel, perfilo la ciudad como un
polo de convergencia e intercambio d e la produccién regional y el comercio exterior.

La revolucioén industrial iniciada en Europa repercutié en el pais con la construccién del ferrocarril a inicios del siglo XX que unia a

oriente con el resto del pais, procurando el medio de transporte mas efectivo de la época.

Con la llegada de los cultivos no tradicionales como la cafia de azUcar, el café y el algodén, a mediados del siglo XX, San Mi guel
tuvo un crecimiento econémico que le permiti6 desarrollarse urbanisticamente y crear infraestructura ne cesaria de servicios

bésicos, recreacion y comercio.
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2.2.3 HISTORIA DEL MERCADO MUNICIPAL NUMERO 1Y 2 DE SAN MIGUEL

El Mercado Municipal de San M iguel inici6 en los afios de 1875 y 1916 .En el afio del875 este mercado#1 comenzd con un
ndamero de com erciantes muy reducidos. En la distribucion del mercado m unicipal, no habia espacios adecuados para los
diferentes vendedores, ya que la mayoria se ubicaban de una manera desordenada por las diferentes arterias del centro de San

Miguel porque no se contabaconunlugard estinado para la realizacion de sus actividades, y sostenimiento diario

Con el paso del tiempo esto iba aumentando debido a la demanda que se generaba de comercializar productos de primera

necesidad como lo era granos basicos: Maiz, frijol, arroz, etc. Era lo que mas se comercializaba en ese tiempo.

Estos comerciantes empezaron a instalarse de una manera mas segura y confiable elaborando es pacios donde distribuir sus
mercaderias es por ello que disefiaron sus puestos con el fin de mantenerse en un solo lugar, estos idearon colocarse en las
esquinas del centro de la ciudad poniendo nailon, cuartones esto con el fin de proteger sus productos de los rayos del sol, a si

mantenerlos en buen estados para seguirlos distribuyendo y mantenerl os frescos.
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Los visitantes de ese entonces disfrutaban llegar a dicho lugar con

el fin de realizar sus compras disfrutar de lo que se habia
convertido en una plaza comercial donde los domingos
disfrutaban de las ventas tipicas, la misa, vendimias de todo tipo ya
que se ubicaban en los alrededores de las instalaciones de lo que
se iba ha convertir en el Mercado municipal .Lo cual se sigue

observando

en la actualidad en los alrededores de las af ueras del Mercado, en el afo
de 1916, se construyo El Mercado #2 Ya que el nUmero de comerciantes y
vendedores iban aumentando, debido a la demanda de poblacién; estos

se incrementaron ubicandose con secuencia. En ese entonce s el Mercado no
contaba con un nombre ya que f rente a estas instalaciones del Mercado

existia un espacio p rivado, que no pertenecia a la Alcaldia municipal.

28



donde sigue siendo el actual mercado estos empezaron a dise far
los puestos de una manera mas agradable para cada uno de los
diferentes comerciantes ya que el numero de comerciantes habia
aumentado por que este se habia convertido en una plaza
comercial contando con mas puestos lo cuales servian para
entretener y suplir las necesidades varias que necesitaban los

habitantes de la ciudad.

En la actualidad se cuenta con 388 puestos ubicados dentro del Mercado Municipal entre ellos ventas flores naturales, flores

artificiales, ropa, zapaterias, librerias. Ver Imagenes

En el transcurrir de | os afios esto generaba una demanda debido al crecimiento poblacional por adquirir los diferentes productos
gue se comercializaban en las diferentes instalaciones del mercado 1 y 2 los cuales no daban abasto a los visitantes y

compradores, con lo que se hab  ia previsto para distribuir y comercializar los productos.

La alcaldia pretendia suplir la necesidad de dicha problemética con los disefios del mercado nimero 1 y 2. Esto tomo fuerza

mayor, a la necesidad de hacer crecer de una manera ordenada y confiable
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Es por ello que en los diferentes afios la municipalidad llego a un acuerdo de hacer crecer el comercio e instalaciones de los
Mercados por que este suplia a las ciudades vecinas al igual que las zonas aledafias de la ciudad con los diferentes producto sya
que los diferentes comerciantes, empezaban a ubicarse sobre la calle

Chaparrastique y sobre la tercera calle poniente , tercera Avenida sur.

Es ahi donde surge la idea de Construir un nuevo Mercado, algo  novedoso
en dicha época, el
cual iba hacer u n

éxito para la

municipalidad y
sus habitantes, ya
gue este contaria con diferentes productos no solo de granos basicos
si no que este contaria con ventas novedosas para complacer el gusto

de los visitantes y compradores colocando lo que eran | as ventas de

comedores, comidaala  vistas, mariscos, puestos esotéricos, entre otros.
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Con el prop6sito que dichos comerciantes pudieran invertir y colocar sus ventas en lugares confiables y seguros en los cuales no

tendrian el temor de llevar y traer su s productos porque estos se  construirian de materiales confiables.

Es por ello que cuant o estos comerciantes se estaban colocando sobre las calles ya mencionadas, se hecho andar las nuevas

construcciones e instalaciones  de los nuevos mercados #3 y #4.

2.2.4 HISTORIA DEL MERCADO MUNICIPAL 3 Y 4 DE SAN MIGUEL.

(ena de Hercads

El Mercado Municipal de San M iguel inici6 en la segunda década del siglo xx, entre

los afios de 1920 y 1929 .En el afio de
1920 este mercado#3 comenzé con un
nimero de  comerciantes muy
reducidos , el nimero de puestos con

los cuales se contaba, eran de 20 a 30

puestos. N .
Fig. 4 inicio de los mercas en San Miguel

Fig. 5 centro de la ciudad de San Miguel
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En la distribucién del mercado m  unicipal en ese entonces, no habia espacios adecuados para los diferentes vendedores, ya que
estos se ubicaban de una manera desordenada por la s diferentes arterias del centro de San Miguel porgue no se contaba con un
puesto adecuado ,0 sea un disefio que cumpliera con los requisitos minimos para realizacién sus actividades, para el
sostenimiento diario ya que estos, dia a dia tenian que insta larse por las diferentes calles y a venidas del centro de la ciudad
trayendo y llevando su  mercaderia porque tenian que ubicarse donde hubiese lugar, ya que no poseian un lugar seguro donde

mantener sus mercaderias.

Con el pasar del tiempo estos se empe  zaron a instalar en puestos fijos disefiados por los diferentes comerciantes y para ello se
inventaron los puestos en forma de ramadas los cuales eran construidos con cuartones, lonas, nailon y palmas de cocos, esto con

el propésito de protegerse de losr  ayos de sol y proteger sus productos para que estos, no tendieran a descomponerse.

Los cuales no cubrian a totalidad, pero si les servia de proteccién para mantener sus productos en buen estado.

Los comerciantes distribuian en sus puestos lo que eran fr  utas y verduras especies entre otros las frutas mas conocidas eran: Los
mangos, Anonas, Guayabas, Nances. Las verduras que sobresalian en ese entonces eran: Los Aguacates, tomates, cebollas, chiles
entre otros. Pero lo mas fuerte en ese entonces eran las Hierbas y Especies las cuales servian de medicina para las diferentes

enfermedades, segin manifiestan vendedores de esa época por las enfermedades que mas consultaban eran paralas que
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padecian de los nervios y de | corazon. Las Hierv as mas conocidas para
esa enfermedad era: La Albahaca, Yerbabuena, Ruda, Ciprés, Al tamiz
entre otras, ya que estas servian para controlar todo tipo de
enfermedades pues la costumbre de los habitantes de esa época era

controlar sus enfermedades con Hierbas.

En el afio de 1929, se construyo El Mercado #4 y a que el humero de

comerciantes y vendedores iban aumentando dia a dia, debido

Fig.: 6interior del Mercado

a la demanda creciente de poblacién; asi que después de contar con
30 puestos, estos se incrementaro n ubicAndose con secuencia utilizando como medidas por cada puesto de 2mts de ancho

por 2mts de largo para cada comerciante.

En ese entonce s el mercado no contaba con un n ombre ya que la Municipalidad estaba tratando de dar mejora a lo que se
estaba generando vya que f rente a estas instalaciones del Mercado existia un espacio privado el cual adquiria el n ombre de

Mercado Anexo, ya que es te no pertenecia a la Alcaldia Municipal, esto estaba ubicado donde es actualmente la Plaza San
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Miguel.  El predio en ese entonces era utilizado como bodegas pero
reiterando que se trataba de propiedad privada, y pertenecia a una de las
familia adinerada s de ese entonces: La cual era la familia Caceres y estas

utilizaban las bodegas para guardar todo ti po de verduras y frutas de las

comerciantes mayoristas del mercado, porque en el mercado no contaban
con un espacio seguro para esta funcién, asi que estas bodegas eran
disefiadas de madera y mayas cicléon y el tamafio que estas tenian eran de

5mts ancho por 5mts de largo

Fig.: 7 fachada principal del Mercado

Luego con el paso del tiempo | a Alcaldia Municipal le dio el nombre de mercado m unicipal #3 y 4 de San Miguel luego de esto|l a
Alcaldia empezé a distribuir los puestos de una forma mas ordenada y segura construyendo las diferentes i nstalaciones donde
sigue siendo el actual mercado estos empezaron a dise fiar los puestos, una parte de madera y maya ciclén, en el otro extremo se
empezo6 a disefiar con ladrillo de obra y maya ciclon. Los usuarios fueron descubriendo que el mercado tomaba cada dia fuerza,
las instalaciones del mercado iban creciendo, ya los nimeros de puesto eran mayor no solo se distribuian y se comercializa ban
frutas, verduras, especies sique este tomd un giro en ventas diferentes algo nuevo y productivo en ese ti empo como lo era los

puestos de comida a la vista, esto con el proposito de llamar la atencién de los habitantes y visitantes de la ciudad
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Interesandose cada vez mas los comerciantes que el mercado se estaba
convirtiéndose en una plaza comercial do nde se contaba con los diferentes
productos de primera  necesidad. Luego de eso se instalaron los puestos
esotéricos y de flores trayendo consigo algo nuevo y novedoso en aquel
entonces, los cuales auln se conservan en la actualidad dentro del Mercado

Munic ipa l.

Ya cuando el mercado estaba montado y funcionando de una manera

Fig.: 8 Area de Carnes

productiva sufrid6 unos dafios ocasionados por un corto circuito, ocasionando un incendio dejando dafios irreparables para la
construccion de éste el cual quedo inhabilitado por un t iempo ya que el dafio era grande, dejando a estos comerciantes sin

ninguna de sus pertenencias la cual termino con todo lo que se adquiria en dicho lugar.

En el afio de 1962 la construccion del mercado se hecho a andar nuevamente adquiriendo un disefio p ropio expandiéndose mas
en cuanto a los puestos, mejorando la infraestructura, garantizando un mejor funcionamiento en la zonificacién de los puesto
ubicandolos de una manera apropiada garantizando con ello un mejor ambiente para distribuir y comercia lizar sus productos lo

cual se conserva hasta la actualidad.
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El Mercado municipal, su estilo arquitecténico es art déco con influencia
Organica ya que en el siglo XX se acostumbraba a construirlos edificios
gubernamentales con los diferentes detalles arquitectonicos los cuales usaban la
ornamentacion y colocar reloj en centro de la fachada lo que nos hace nocién
a un edificio de tipo g ubernamental con influencia de los afios 40 y 50 la

edificacién es de movimiento Organico

Elemento arquitectonico  guber namental organico del siglo XX reloj en medio de Fig.: 9 Detalles Arquitectonicos propios
de art déco.

fachada principal . En la actualidad se cuenta con 959 puestos ubicados dentro del Mercado Municipal entre ellos ventas de

comida, carnes, mariscos, flores naturales, flores artificiales, ropa, zapateri as, puestos Esotéricos, especies. El numero puestos
informales instalados de una manera desordenada en las diferentes calles y avenidas del centro urbano, debido a varios facto res,
entre los que podemos mencionar: el crecimiento no planificado de la pob lacién la  migracién del campo a la ciudad, entre otros

,y la infraestructura con que cuenta , es la misma de cuando se construyd, lo que se puede interpretar como una necesidad
urgente de hacer un disefio arquitectdnico el cual pueda presentar nuevas ins talaciones que garanticen el correcto

funcionamiento y asi contribuir al mejoramiento que la ciudad de San Miguel necesita. El Mercado Municipal actualmente posee
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un estilo propio con sus diferentes detalles arquitectonicos del movimiento  Art dé co

e influencias Organicas los cuales podemos apreciar en las diferentes imagenes

En el centro del m ercado cuenta con un elemento arquitecténico el cual actualmente
funciona como cisterna que abastece el
servicio de agua a todos los puestos de

carn esy mariscos.

El cual vemos que en las condiciones que

Fig.: 10 Elemento Arquitecténico )
Ubicado en el Area de Carnes se encuentra no son las favorables ni da

una buena imagen para llevar a cabo dicha funcién

. . - L, aetalle de ventanas con malia
El tipo de ventanearia que se utlizaba en ese entonces era de malla ciclon y ciclén

enmarcada de madera la c ual les servia como defensa para proteccion y seguridad de sus productos , estos en la mafiana la

levantaban y en la tarde tendian a bajarla esto para el cuidado de su negocio
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Fig.: 12 pila para lavar los utensilios para la
preparacion de la carne

La contaminacion ambiental que este presenta es muy preocupante por el

descuido y el mal olor que este causa por no darle el mantenimient o

adecuado.

Este posee detalles en columna s cilindricas muy propias del m ovimiento Art déco
e influencia organica , en las cual se puede apreciar que en el mercado hay un

descuido total por parte de los comerciantes

El tipo de techo que el Mercado posee es traslucido el cual permite el paso de luz
y aire natural.  Actualmente posee un a pileta la cual sirve para el aseo d e
instrumentos de trabajo de

la jornada del dia.

Fig.: 13 Columna cilindr ica
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El interior del Mercado esta en condiciones no muy favorable, la contaminacion ambiental estd muy presente en el lugar en la
cual se puede apreciar el descuido la insalubridad que esto posee el criadero de roedores que esto genera por el m al uso de los

comerciantes.

Tuberias vistas porque en el inicio no ce contaba con el sistema hidraulico de

tuberia ya que estas se tenian que instalar de una manera desordenada

Fig.: 14 areas del Mercado en malas condiciones
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2.3 MARCO LEGAL

2.3.1 LEY DE MEDIO AMBIENTE

Se amplian a la propuesta con el objetivo de dirigir y orientar al proceso de ejecucién del mismo, ya que por ser un mercado
enmarca efectos negativos, o impactos ambientales negativos como; desechos soélidos (Basura) que es un problema de gran
prioridad a tratar y otros efectos que podria generar; asi como también; en el aspecto de potenciar los efectos positivos que el

proyecto pudiera generar a su entorno inmediato como la mejoria de salubridad de las aceras fuera del mercado. -

Art. 2 9 La politica nacional del Medio Ambiente se fundamentara en los siguientes principios:

b) EIl desarrollo econémico social debe ser compatible y equilibrado con el Medio Ambiente; tomando en consideracion
el interés social sefialado en el Art. 117 de la Constitucion.

c) Se debera asegurar el uso sosteni ble, disponibilidad y calidad de los recursos naturales, como base de un desarrollo
sustentable y asi mejorar la calidad de vida de la poblacion;

d) Es responsabilidad de la sociedad en general, del Estado y de todas las persona natural y juridica , reponer o

compensar los recursos naturales que utilizan para asegurar su existencia, satisfacer sus necesidades basicas, de
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crecimiento y desarrollo, asi como enmarcar sus acciones para atenuar o mitigar su impacto en e | medio ambiente;

por consiguiente se procurara la eliminacion de los patrones de produccién y consumo no sostenible; sin defecto de las

sanciones a que esta ley diere lugar

h) La gestion publica del Medio Ambiente debe ser global y transectorial, compar tida con las distintas Instituciones del

Estado, incluyendo los municipios y apoyados completamente por la sociedad civil, de acuerdo a lo establecido por

ésta ley, sus reglamentos y demas leyes de la materia ;

2.3.2 LEY DE EQUIPARACION DE OPORTUNIDABEPARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDR

La Ley de Equiparacion de Oportunidades para las Personas con Discapacidad tiene por objeto establecer el régimen de
equiparacion de oportunidades para las personas con discapacidades fisicas, mentales, psicolégicas y sensoriales, ya s
congénitas o adquiridas. Una de las oportunidades con las que deben de contar las personas discapacitadas es el acceso a tod

tipo de edificaciones.

Art. 2.- La persona con discapacidad tiene derecho:

3. A facilidades arquitecténicas de movilidad v ial y acceso a los establecimientos publicos y priva dos con afluencia de publico.

ean
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CAPITULO 1l

Accesibilidad

Art. 12.- Las entidades responsables de autorizar planos y proyectos de urbanizacion, garantizardn que las construcciones
nuevas, ampl iaciones o remodelaciones de edificios, parques, aceras, jardines, plazas, vias, servicios sanitarios y otros espacios de
propiedad publica o privada, que impliquen concurrencia o brinden atencion al puablico, eliminen toda barrera que imposibilite

a las personas con discapacidades, el acceso a las mismas y a los servicios que en ella se presten. En todos estos lugares hab
sefializacion con los simbolos correspondientes.

2.3.3 CODIGO MUNICIPAL

El Cdodigo Municipal tiene por objeto desarrollar los principios constitucionales referentes a la organizacién, funcionamient
ejercicio de las facultades autébnomas de los municipios, es el encargado de la recto ria y gerencia del bien comun local.
Art. 4.- Compete a los Municipios:

3. El desarrollo y control de la nomenclatura y ornato publico;

9. La promocién del desarrollo industrial, comercial y agricola, artesanal y de los servicios;

12. Laregulacion de | a actividad de los establecimientos comerciales, industriales, de servicio y otros similares;

oy
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23. La regulacion del uso de parques, calles, aceras y otros sitios municipales.

2.3.4 REGLAMENTO A LA LEY DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

En este Reglamento se regula las urbanizaciones debido al crecimiento desordenadamente y a un ritmo acelerado que se ha
dado en el pais, constituyendo un atentado para los recursos agricolas, hidraulicos y de toda indole; lo que en gran parte es
debido a la falta de leyes que controlaran adecuadamente tales desarrollos. A través de este reglamento se trata de minimizar los

efectos negativos que se han dado.
Urbanizacion Comercial.
Art. 12.- Una urbanizacién es comercial cuando el uso proyectado de las parcelas es para comercio y sus servicios.
Toda lotificacién comercial para se r aprobada necesitara cumplir los requisitos siguientes:
a) Localizacion en zonas comerciales determinadas.
b) EIl lote minimo sera de 300 M"., excepto cuando se justifique otra norma mediante proyecto arquitecténico o de disefio
urbano. Cuando la urbanizacion comercial afecte el Area Comercial Central o un Comercio de Distrito de una ciudad o

area metropolitana, DUA exigira requisitos especiales segun el caso.
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2.3.5 LEY ESPECIAL DE PROTECCION AL PATRIMONIO CULTURAL DE EL SALVADOR (CONCULTURA)

Es la institucion estatal encargada de proteger y conservar los bienes patrimoniales cultural de El Salvador, ya que estos so n la
herencia de nuestros antepasados que proporcionan la identidad de una nacioén y enriquecen la cultura, fomenta el turismo y que
pueden ser estudiados para conocerlos mejor; de que tiempo datan y como se desarrollaba la cultura en aquel momento para

comprender quienes somos en la actualidad.

2.3.6 CRITERIOS DE PREVENCION DE INCENDIOS Y SISMOS EN EL DISENO DE MERCADOS

Los Mercados Municipales Salvadorefios mantienen un largo historial de desastres por incendios, asi como por los sismos que
periddicamente afectan la region. De ambas catastrofes, el incendio es el que tiene mayores componentes o variables
controlables por depe nder de acciones o actividades humanas.
En el adecuado disefio arquitectonico, deben valorarse cuatro aspectos importantes de la filosofia de prevencion.

1. Determinar que condiciones debe reunir el proyecto para evitar que se produzca el siniestro.

2. Establece r las caracteristicas de la edificacion para que en caso de ocurrir el siniestro, no existan victimas o reducir el

nimero de ellas.
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3. Reducir el riesgo de perdidas materiales causadas por un incendio o sismo.
4. Proyectar los recursos que deben existir en e | edificio para, combatir el desastre, como primeras acciones, mientras se

incorporan los medios de control exteriores.

2.3.6.1 EVITACION DE VICTIMAS EN CASO DE INCENDIOS

Las variables intervini entes en un incendio son muchas; para evitar la pérdida de vidas humanas se deben tomar en cuenta los
siguientes aspectos:
a) Factibilidad para evacuar el edificio.
Se debe proyectar una edificacion en cuyo interior, las personas se puedan desplazar sin di ficultad, bajo una sicosis de
alarma, de manera instintiva.
b) Clara identificacion y sefializacion de las salidas del edificio.

Un factor importante es lograr que las personas localicen sin dificultad las salidas.
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CAPITULO I
DIAGNOSTICO



3.1 ASPECTO SOCIAL

3.1.1 DEMOGRAFIA

A continuacién se ha de cuantificar la poblacién del municipio de San Miguel.

Demografia del municipio 2004

En base a los datos demograficos encontrados de la ciud

ad de San Miguel, se determina que la poblacion rural el 26% vy el

urbano el 74%. Segun datos histdricos se tiene la siguiente tabla referente a la poblacion para el Municipio de San Miguel:

Poblacién en Municipio por area urbanay rural

Tabla 1

Total Urbano Rural
Afo
Hombres | Mujeres | Total Hombres | Mujeres | Total Hombres | Mujeres Total

1930 | 19,761 20,228 | 39,989 7,863 9,467 17,330 11,898 10,761 22,659
1950 | 27,895 29,521 | 57,416 12,198 14,504 | 26,702 15,697 15,017 30,714
1961 | 39,816 42,675 | 82,491 18,295 21,654 | 39,949 21,521 21,021 42,542
1971 | 58,310 62,330 | 120,640 | 28,508 33,432 | 61,940 29,802 28,898 58,700
1992 | 91,115 100,051 | 191,116 | 59,956 67,790 | 127,746 | 31,159 32,261 63,420
2007 | 99,672 118,738 | 218,410 | 71,132 87,004 | 158,136 | 28,540 31,734 60,274

Fuente: Direccion General de Estadistica y Censos. DIGESTYC. 2007
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En base a los datos demograficos proporcionad

os por Censo de Poblacion V de vivienda 2007 San Miguel se determina que la

poblacién rural representa el 27.6% y el urbano el 72.4%, ademas que las mujeres poseen un 54.36% de la poblacion total y lo

hombres 45.64%.

Tabla 2
ZONA POBLACION 2007
Il RURAL 60,274
] URBANA 158,136
[] TOTAL 218,410

Fuente: Dir eccion General de Estadistica  Censos. DIGESTYC. D07
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Poblacion

H Urbana

m Rural

Fuente: Direccién General de Estadistica y Censos. DIGESTYC. 2007

El municipio de San Miguel esta conformado por dos areas o sectores, que son el area urbanay el area rural. La primera esta

definida por la ciudady  se divide en ocho grandes barr  ios
1. Barrio San Francisco

2. Barrio San Felipe

3. Barrio El Centro

4. Barrio La Cruz

5. Barrio La Merced

6. Barrio El Calvario

7. Barrio San Nicolas

8. Barrio Concepcion

Y la segunda se di vide en 32 Cantones 114 Caserio
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3.1.2 ASPECTOS LABORALES

La caracteristica preponderante de la oferta laboral en el departamento de San Miguel es notoriamente mayor en el municipio d e
San Miguel, predominando el nimer o de hombres que de mujeres, siendo el rango mas relevante; entre 20 y 34 afios. La
actividad industrial se concentra en un 80% en la cabecera departamental, Moncagua y Chinameca generando

14,392 empleos al afio. El servicio doméstico se concentra en un 83% en los municipios de San Miguel, Ciudad Barrios, Chirilagua,
Chinameca y Lolotique. EI municipio de San Miguel cuenta con el 51% de la PEA de todo el departamento.

Esta poblacion demanda empleo, capacitacion y oportunidades de apoyo, como trabajadores agroindustriales, industriales y en el

comercio entre otros.

3.2 ASPECTO CULTURAL

Las fiestas patronales se celebran en noviembre en honor a nuestra sefiora de la paz; comenzando el dia 4 con el desfile de
correos y como dia principal el 21 de noviembre.

El comité de festejos es el responsable de todas las actividades. Asi también se organizan otros grupos o clubes, quienes coo peran
presentando algunos eventos culturale s, recreativos o religiosos. Actividades civico recreativas: realizan alboradas,

guema de pélvora, serenatas, procesiones, carnavalitos, exhibiciones, bailes populares amenizados por los mejores conjuntos vy
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orques tas del pais, asi como internacionales; concursos, exposiciones, ferias como la industrial, la ganadera, la del libro, etc.,

adem8s se realizan juegos recreativos como oOel pal o encebado6, deoter ?a
los distintos barrios, asociaciones y colonias, conciertos musicales, desfiles de carrozas dedicadas a las diferentes reinas.

Encuentros deportivos, elevacién de globos y paracaidistas. Otras de las actividades que entusiasman al publico son carreras de

0gmak t sé6, de motos, de carretones y de bicicletas

Actividades religiosas : ofician misas diarias, rosarios, confirmas, bautizos, sermones y procesiones. La Virgen de la Paz es

considerada co -patrona de la Republica.

Actividad comercial : en esta fecha el com ercio se activa con los diferentes productos que llegan de poblaciones vecinas. Instalan
ventas de ceramica, jarcia, hojalateria, ropa, calzado, adornos, y articulos para el hogar y religiosos y variedad de golosin as.
San Miguel, es la ciudad mas desarroll ada de la zona oriental, famosa por el carnaval que realiza durante sus fiestas, el cual es
mmuy visitado por personas de los distintos departamentos del pais, asi como también a nivel del area centroamericana. Durante
todo el mes se celebran carnavalitos en barrios y colonias culminados con el tradicional carnaval de San Miguel, el Ultimo sabado

del mes de noviembre.
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3.3 ASPECTO INSTITUCIONAL

3.3.1 ADMINISTRACION DE MERCADOS

La municipalidad administra los mercados mediante personal encargado

disposiciones del reglamento

de administraciéon de mercados.

Estuctura jerarquica del personal

ADMINISTRADOR

especificamente para tal fin, atendiend

SECRETARIA

SUPERVISOR

INSPECTOR

COBRADOR

COBRADOR

BARRENDERO

INSP

ECTOR

COBRADOR

COBRADOR

BARRENDERO

Fuente: Alcaldia Municipal de San Miguel

o las
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3.3.2 FUNCIONES [E LOS MERCADQOS

Los mercados representan una respuesta social y arquitectonica, desarrollada para satisfacer las necesidades de la adqu isicion y

venta de productos.

La funcion principal o actividad rigente es el comercio, y para el eficaz desempefio de este, la poblacion realiza otras funci ones
tales como:

®m La administracion de los mercados

m El estacionamiento de vehiculos

®m Elaseoyrecole ccion de desechos

® El mantenimiento de las instalaciones

3.4 ASPECTO FISICO

3.4.1 UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE SAN MIGUEL

El municipio de San Miguel pertenece al departamento de San Miguel y se encuentra ubicado en la zona oriental de la

Republica. Ubicado aproximadamente a 138 . Km de la capital San Salvad or, tiene una elevacion de 126  m sobre e | nivel del mar .
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Limitado al Este por los pueblos de El Carmen del departamento de La Unién,
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Juevo Edes:,:“(‘;;nmg"o ' san#uonlo
departamento de Morazén; al Norte colinda con Guatajiagua, San Carlos, s %o Reina -
Sarrios
-
Yamabal, El Divi sadero (Morazan) y Chapeltique; al Poniente, con Moncagua, . <
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Chapeltique
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t‘-. San Jorge
-
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S
r‘\
S

. Chirilagua
C E0u»

Limites geograficos del mun icipio

3.4.2 USO DE SUELO

El uso de suelo es la utilidad que se le da a la tierra ya sea en el &rea rural o urbana que pueda ir desd e un cultivo, pueda ser
urbanizable o para recursos naturales, etc. También es la distribucién geografica espacial planificada de la ocupacién del su elo

para fines urbanos como vivienda, comercio, vialidad y areas libres.

54



Fuente: Plan de Desarrollo Territorial

L e

Suelo Urbano

- Consolidado -
- No consolidado -

Suelo Urbanizable

-Actividades Residenciales

-Actividades Econdmicas
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3.4.3 EQUIPAMIENTO URBANO

La ciudad de San Miguel dispone del equipamiento urbano con que debe contar

una comunidad, ya que el equipamiento juega un rol importante de
fortalecimiento en el desarrollo urbano y como apoyo a su poblacion.

Entre los servicios con los que cuenta la poblacién Miguelefia tenemos:

Alcaldia Municipal, Iglesias, Parques, Colegios publicos y privados, Universidades,
Estadio, hospitales y Unidad de Salud, Correos, bancos, centros comerciales,

mercadosy PNC.

MundoAnuncio

Hospital San
Francisco Catedral de San

Miauel

=

——

—

Alcaldia
Municipal

Parque
Guzman
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SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA

A Alumbrado eléctrico,
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A agua potable
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Uluazapa; por un tramo de la Ruta Militar y otro de carretera de tierra con el pueblo de Comacaran por carretera del Litoral con
la via de Chirilagua.
En gener al la ciudad de San Miguel esta completamente comunicada con las cabeceras de los municipios circunvecinos a través

de todo tipo de carreteras, cantones y caserios se enlazan por caminos vecinales con la cabecera municipal.

3.5 ASPECTO ECONOMICO

3.5.1 PRODUCTIVIDAD

El municipio de San Miguel presenta el 22% de los suelos con vocacion agricola, el 78% corresponde a los demas municipios del
departamento. En la cabecera departamental predominan los servicios y comercios. Las microempresas, establecimientos
empresariales con menos de cuatro empleados se distribuyen en un 82% en los municip ios de San Miguel y El Transito, el 18%
restante responde a los demas municipios. La pequefia y mediana empresa se localiza mayormente en la cabecera

departamental, con el 93% del nimero de establecimientos del grupo de establecimientos laborales.

Los prod uctos agricolas de mayor cultivo son: granos bésicos, cereales, fruticolas, café, algodon, pastos mejorados, maguey. Hay

crianzas de ganado vacuno, porcino, caballar y mular, asi como aves de corral
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3.5.2 INDUSTRIA

Con respecto a la actividad industrial de la zona urbana del municipio de San Miguel, es de mencionar que en su mayor parte se
trata de pequefia 0 mediana industria, como por ejemplo preparacion de alimentos, bebidas, prendas de vestir, jabones,
detergentes, cosméticos, entre otros. Pero la actividad comercial, es considerable, ya que abundan los pequefios, medianos y

grandes centros comerciales, almacenes generales, ferreterias, abarroterias, bazares, tiendas restaurant es, cafeterias y otros.

La industria de la construccion también se ha visto incrementada, pero se observa menos u tilizacién de ladrillo de barro  cocido con

lefia, ya que se esta usando bloque de cemento, para las paredes y ceramicos para los pisos.

3.6 ASPECTO ARQUITECTONICO

3.6.1 ASPECTO FORMAL

A. ORGANIZACION ESPACIAL

En el centro de la ciudad de San Miguel, la distribucion
urbana es una trama ortogonal en marcos de 85 m por lado

aprOXImad amente. Los edificios se constituyen en bquue, Viviendas Estilo Colonial ublcaQa sobre la 12 Avenida Norte
la 42 Avenida Norte

manteniendo una altura uniforme
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B. LA SINTAXIS:

La estructuracion formal de los edificios de la ciudad se dividen en dos tipologias: el primero es un estilo colonial, que forma
parte del patrimonio historico de la ciudad y que en su mayoria estan ubicados en el centro de la ciudad; el segundo son

construcciones nuevas con diversos estilos modernos del exterior

3. 7 ASPECTO AMBIENTAL

3.7.1 CLIMATOLOGIA

En el Municipio de San Miguel, durante todo el afio existen condiciones térmicas, mas o0 men os iguales, las precipitaciones

atmosféricas muestran grandes vacilaciones durante el curso del afio (con una o dos estaciones secas) y de afio en afio durante la
propia estacion lluviosa, pero desde el punto de vista meteorolégico existen dos estaciones y do s transiciones durante el curso
del afio, asi mismo segun la altura sobre el nivel del mar se clasifican las tres zonas climéticas, lo cual se basa en las def iniciones

climaticas de Kdppen, Sapper y Laguer segun detalles siguientes:
El municipio de San Miguel se ubica en la zona sur del departamento de San Miguel y presenta los datos climaticos siguientes: Esta

dentro de la clasificacion de tierra caliente.
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Precipitaciones

Méaxima 2,170 Mm.

Anuales Minima 809 Mm.
Anuales Promedio 1654 Mm.
Temperaturas:

Méxima 36.8°C

Minima 22.8°C

Promedio 26.9°C

3.7.2. GEOLOGIA

Los tipos de suelos que se encuentran son Regosoles y Aluviales Entisoles (fase casi a nivel ligeramente i nclinada); Aluviales y
Grumosoles Entisoles y Vertisoles (fase profunda ligeramente a nivel); Andosoles y Regosoles Inceptisoles y Entisoles (fases alomadas
a montafias accidentadas); Latosoles arcillo rojisos y Alfisoles (fases de cenizas volcanicas profun das de onduladas a fuertemente
alomadas); Latosoles arcillo rojizos y Litosoles Alfisoles (Fases a fuertemente alomadas de pedregocidad variable); Litosoles
Regosoles Entisoles (fase ondulada a montafiosa muy accidentada);

Grumosoles, Litosoles y Latosole s arcillo rojizos, Vertisoles y Alfisoles (fases de casi a nivel a fuertemente alomadas).
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Rocas: predominan los tipos de: corrientes de lava basaltica, lavas andesiticas y basalticas; lavas daciticas y andesiticas, riolitas

andesiticas; materiales piro cla  sticos; aluviones con intercalaciones de materiales piro clasticos.
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FUENTE: Servicio Nacional de Estudios Territoriales

62



3.7.3. HIDROLOGIA

El municipio es regado por los rios: Las Cafias, Yamabal, El Corozal, San Antonio Chavez, Villerias, EI Guayabal, Grande de Sa n
Miguel, Chispas, San Esteban, Taisihuat, Budines o Vargas, El Jute, El Rebalse, Las Pefitas, El Papalén, Aramuaca, de Las Casitas,
Miraflores, EL Huiscoyol, EI Mono, El Desagie, Dos Aguas o la Presa, San Antonio, Los desagles de la Laguna de Olomega y

madre de La Laguna de San Juan; Los Brazos, La Pelota de Rio Grande y La Pelota; se presenta el mapa de los rios gque bafian el
municipio de San Miguel.

Existe en el lado sur del municipio 3 lagunas alimentadas por aguas subterraneas, ellas son las de San Juan, El Jocotal y Olo mega

y a 9.3 Km. al SE de la ciudad de San Miguel existe una laguna pequefia llamada Aramu aca .

Rios mas importantes

Grande de San Miguel : se forma de la confluencia de los rios Las Cafias y El Guayabal a 6.7 Km. al N de la ciudad de San Miguel.
Desde su formacién hasta el lugar donde recibe la afluencia del desagie de la Laguna de Olomega; su ¢ urso es en direccién de N
a S y desde aqui hasta donde recibe la afluencia del rio El Desagiie, su rumbo es de E a W para luego abandonar el municipio y

continuar su recorrido entre Jucuaran y El Transito. La cuenca del Rio Grande es la segunda en importanc ia del pais; como se

muestra en el mapa anexo No 6 la cuenca del Rio Grande dentro de San Miguel.
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Esta comprensién municipal tiene como afluentes a los rios: Chispas, San Esteban, Taisihuat, El Jute, ElI Papalén, Miraflores y El
Desaglie; las Quebradas: A gua Zarca, El Tacuazin, El Desagle, Escondida , El Tixcuco, El Moral, El Aguaje y Madre de Altamiz;
Brazos: La Pelota y de Rio Grande. En una parte de su recorrido sirve como limite municipal entre San Miguel y Chirilagua;

también como limite dep  artamental entre San Miguel y Usulutan en el tramo comprendido entre este municipio y el de Jucuaran.

Su recorrido dentro del municipio es de 74 Km.

B ull Sun

sAn%ERAm:

Red hidrica  Principal

Embalse 15/de
Septiembre

2 COMACARAN

&° ULUAZAPA
Volcan de
San Mguel o
Chaparmastique
Laguna de

AN JOIG?.

SAN RAFAELS

FUENTE: Servicio Nacional de Estudios Territoriales
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3.7.4. BIODIVERSIDAD

El estado actual de los rec  ursos del medio ambiente Miguelefios, y la dinamica de su degradacion representan una amenaza a la
estabilidad econdmica, social y politica del pais y un serio impedimento para el desarrollo futuro de la poblacién. La conser vacién
de la biodiversidad es ese ncial para la vida de todo el globo terrestre ya que se relaciona con los componentes no vivientes
(atmésfera, agua suelo, entre otros) los cuales se deben utilizar en forma sostenible para asegurar la supervivencia de las

generaciones futuras.

Conservar la biodiversidad no sélo es cuestion de proteger la vida silvestre en regiones naturales, sino también preservar todos
los sistemas naturales que son los que respaldan la vida de las actuales generaciones mediante la purificacion del agua, reci claje
del oxigeno, el carbono, y otros elementos esenciales para mantener la fertilidad del suelo, proporcionar los alimentos, prod ucir

medicamentos y salvaguardar la riqueza genética de la cual depende la supervivencia de las futuras generaciones.

La zona orie ntal de nuestro pais ha sido degradada por factores como: Produccion de cultivos agro exportables: cacao, afil, café,

algodon; que han acelerado el crecimiento de la poblacién, entre otros. Sin embargo existen en el municipio de San Miguel una

notable dive rsidad de recursos naturales y condiciones favorables para la recuperacion de los mismos y su explotacién racional.

La vida silvestre esta representada por las especies de flora y fauna nativas y algunas especies introducidas de las que se h a

logrado adapt ar y mantener sus poblaciones
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3.7.5. VEGETACION

Las principales causas que han provocado el deterioro de la flora nativa en el municipio de San Miguel son:

A De st r uc ceasnaturales pafarexplotar cultivos de subsistencia o comerciales (algodén, café, cafa de az(car).
A Cosechas para fines comerciales

A P®rdida de agentes polinizadores y de agentes dispersores de frutos

A st de plantas como combustible casero y comercial . e e C2) He
QA N R . MAPA DE VEGETACION
DE EL SALVADOR

A Explotaci-n de algunos cull
maicillo)

A Otras causas secundari as
La zona sur del departamento de San Miguel esti

constituida por bosques humedos subt  ropicales.

FUENTE: Servicio Nacbnal de Estudios Territoriales
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El mercado esta ubicado

con locales comerciales.

entre la 12 Av. Sur,

3.8. ANALISIS DE SITIO

3.8.1 UBICACION DEL LUGAR

la 12 Calle Poniente y la 32 Av. Sur y Calle Chaparrastique. Y colinda en su mayoria

Area de Estudio
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3.8.2 CIRCULACION

PARQUECG
MUNICIPAL

SMBOLOGIA

‘ SENTIDO VIAL
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3.8.3 ASOLEAMIENTO

PARQUE
BARRIOS

PARQUEO
MUNICIPAL
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3.8.4 VIENTOS

El régimen de los vientos es fluido por los sistemas permanentes de los alisios de Norte -Sur, losvientos dominantes provienen del sur

al norte para el me s de marzo c on una velocidad promedio de 7.2km/h
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3.8.5 ACCESIBILIDAD
El lugar cuenta con cuatro accesos peatonales tresporlacalleChap arrastiqgue y uno por | a 1R cal
entre los puestos de los vendedores u  bicados en mencionadas arterias, por lo cual el acceso vehicular es nulo ya que todas las

calles aledafias estan invadidas por los comerciantes.
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3.8.6 AGUAS NEGRAS Y LLUVIAS

\e
PARQUE \ SIMBOLOGIA
BARRIOS \
MERCADO 1Y 2 | I".
5| ]y CLAVE DESCRIPCION
\
'| ' POZO DE AGUAS NEGR
—""‘_I. — —— | RED DE AGUAS NEGR/
\
|
AGUAS LLUVIAS
|
\ CLAVE DESCRIPCION
|
\
2= B TRAGANTES
%.
AV S TUBERIA DE AGUAS
lll \
J
= D
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3.8.7 ALUMBRADO PUBLICO Y TELEFONICO

PARQUE
BARRIOS

SIMBOLOGIA

ELECTRICIDAD

CLAVE

DESCRIPCION

ALUMBRADO PUBLICO

POSTE DE TENDIDO ELECTRI

o0

TRANSFORMADORES

TELEFQIA

CLAVE

DESCRIPCION

POSTE DE TENDIDO

TELEFONICO

TELEFONO PUBLICO




3.8.8 CONTAMINACION

A. Contaminacion Auditiv.__a

El ruido es un factor contaminante el cual es producido mas que todo por las personas que hacen uso de las instalaciones

del mercado y de los vendedores que se instalan sobre las calles que rodean el actual mercado.

Ademas los vehiculos y buses que transitan sobre la 1ra Avenida
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B. Contaminacion Visual

En el lugar existe una contam inaci 6n visual debido a los comercios en

iy

rwmf
"'

kSN
ARMIDA
L cankiceRik
MIGUELERA

'-mvonsoese co

las calles los postes y cables de electricidad

y telefonia .
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C. Contaminacion Ambiental

Este tipo de contaminacién esta muy presente en el lugar ya gue se comercializa diferentes tipos de productos de los cuales se
crea un ambiente no muy favorable para los visitantes de dicho lugar. Ejemplo de ello son las ventas de frutas verduras y flo res,
las cuales tienden a descomponerse causando asi una co ntaminacion por el mal olor que estas producen por no contar con lugar

apropiado para el desperdicio de los desechos sélidos.
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3.8.9 TOPOGRAFIA

La topografia del lugar es relativamente plana al igual que todo el casco urbano de la ciudad y no genera mayores problemas a

la hora de construir un inmueble.

NICIPAL

L

PARQUEO MU
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CAPITULO IV
PRONOSTICO



4.1 PROYECCIONES

4.1.1 ESTIMACION DE LA POBLACION

La capacidad del nuevo mercado y numero de vendedores a albergar se obtendra a par tir del andlisis de crecimiento

poblacional  experimentando hasta el afio 2031 en esta poblacién se incluye su radio de accién que vendra siendo la zona rural y

urbana del municipio de San Miguel, ya que por su cercania son los usuarios mas inmediatos a los que se les prestara servicio; en
dicho mercado también hay otros factores que considerar como: la demanda de este servicio es bastante alta lo que ha dado
lugar a la gran cantidad de vendedores ambulantes y en ocasiones fijos que se encuentran ubicados en aceras. Se tratara de

abarcar la mayor cantidad posible de habitantes, tomando en cuenta que esto no implique un mal funcionamiento del mercado
debido a su gran dimensionamiento. El célculo de | a poblacién a servir se hizo de la siguiente manera: Los datos de la poblacion
fueron obtenidos del censo poblacional del afio 2007 donde podemos conocer el crecimiento estimado para los Ultimos afios y es

de esta forma como definiremos las proyecciones de | a poblacion para el afio 2031.

4.1.2 METODOLOGIA PARA CONOCER LA POBLACION PROYECTADA

Para el célculo de la poblacién futura se hara el calculo por medio de una formula geométrica en periodos de cinco afios:
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Poblacion= Po (1+i)n
Taza de Crecimiento
Para determinar el indice de crecimiento se utilizara la siguiente formula:

e
=t

En donde:

| = factor de crecimiento

Pf= Poblacion Final

Pn= Poblacion Inicial

n= Numero de afios d el primer dato poblacional ultimo

Sustituyendo por los datos recopilados tendremos:

Q 9P T- 1
Q p8tipup

Q mrpt @
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Se analizo la poblacién de San Miguel con el objetivo de cono cer el comportamiento de crecimiento poblacional y asi poder
proyectarnos hasta el afio 2031. Si el municipio de San Miguel para el afio 2007 hay 218,410 habitantes y su indice de crecimie nto

poblacional es de 0.0146%.

Poblacion= Po (1+i)n

Donde:

Po= Pobla cién inicial del periodo
i= factor de crecimiento

n= Numero de afios a calcular

Calculo de la poblacién actual (2007 - 2011)

Poblacion=218,410(1+0.0146)

Poblacién=231,447

Crecimiento de poblacion desde el afio 2007 hasta la actualidad, en un rango de 4 afios ha sido de 13,037 habitantes,

actualmente el municipio  cuenta con 231,447 habitantes.
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POBLACION PROYECTADA(2012-2016)
Poblacion =231,447 p T8ip 1
Poblacion=231,447 p8tx p w
Poblacion=248,088 hab.

POBLACION PROYECTADA (2017 1021)
Poblacion =248,088 p 1@ip 1
Poblacién = 248,088 p8tx p w
Poblacion= 265,925 hab.

POBLACION PROYECTADA (2022 1026)
Poblaci 6n=265,925 p ™ip 1
Poblacién = 265,925 p8tx p w
Poblacion= 285,045 hab.

POBLACION PROYECTADA (2027 1031)
Poblacion=285,045 p m™ip 1
Poblacion = 285,045 p8tx p w

Poblacién= 305,539 hab.

Segun las proyecciones dentro de 20 afios el aumento de pobla cion en el municipio sera de 74,092, este tendra

aproximadamente 305,539 habitantes en total.

deberéa contar el nuevo mercado a largo plazo.

Los que consideraremos para poder conocer el nUmero de puestos con los que
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4.2 PROYECCION DE PUESTOS PARA MERDO

Para determinar el nimero de puestos que cubran las necesidades comerciales de la poblacion proyectada hasta el afio 2031,

datos estimados para la elaboracion del disefio, y en la cual se calcula que el n Umero de habitantes para dicho afio en el
municipio aumentaran 74,092 con respecto a la poblacion actual, es decir que contara con 305,539 habitantes; basandose en el
coeficiente de equipamiento urbano en el que se establece la siguiente relacién: 1 puesto/ 125 hab.

Calculo de N° de Puestos:

Poblacion actual: 218,410;  entonces: 218,410 hab. x =1,747.28A1,748 puestos.

En la actualidad, las instalaciones de un mercado en el municipio de San Miguel deberia contar aproximadamente con la
capacidad de 1,748 puestos.

Poblacion para el afio 2031: 305,539

305,539 hab. X = 2,444.31A2 445 puestos.

Para satisfacer la demanda comercial hasta un periodo de 20 afios, un mercado debe contar con aproximadamente 2,445
puestos, que darian abasto a la poblacion del municipio y sus alrededores.

Por lo tanto el me rcado contara con 1,676 puestos
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4.3. TIPO DE COMERCIO

El comercio que se practica en el municipio de San Miguel es muy diverso, es por ello que se ha determinado clasificar por el tipo
de productos que se comercializan, esta clasificacién es de la siguiente manera: Venta de productos comestibles, Venta de

productos basicos y Miscelaneos. A continuacién se especifican los productos que forman parte de cada grupo o clasificacién e n

base al tipo de comercio al que pertenecen.

Pollo Cereales Plasticos
Carnes Cosmeéticos
Lacteos
Granos Bésicos
Panaderia
Ropa
Verduras | PRODUCTOY
PRODUCTOS MICELANEOS
Huevos BASICOS
COMESTIBLE Flores
Especies Tiendas(despensas)
tortillas
Esotéricos
Puestos de )
Utiles
Comida Hierbas

84



4.3.1 CLASIFICACION DE ESPACIOS CON LOS QUE CONTARA EL MERCADO

Para el desarrollo del proyecto denominado disefio del mercado m unicipal 3 y 4 de San Miguel.

Se han venido desarrollando una serie de estudios, con los cuales contaremos para poder plantear una solucion mas acertada

gue confronte las caracteristicas del mercado actual; estas son las que nos permitiran determinar las condiciones ambientales,
tecnoldgicas, funcionales y formales que nos lleven a dar una respuesta arquitectonica;

Es por ello que para poder dar una propuesta tomaremos en cuenta la siguiente clasificacién: El establecer el nivel de relaci on
entre giros y la compatibilidad que estos deberan de estar de acuerdo al producto que contenga cada giro.

Las zonas con las que estara conformado internamente el mercado a proyectar, tomaran en cuenta los macro -grupos y grupos en
la zona de ventas y por espacios y sub  -espacios en las zonas de servicios generales y complementarios, Las cuales contaran con

las siguientes areas y espacios:

M Zona de servicios generales : En esta zona se encuentran los siguientes espacios: Mantenimiento, inspeccién sanitaria,

estacionamiento, servicios sanitarios, sub.  -estacion, caseta de vigilancia, depésito general de basura.

4 Area de Mantenimiento: Es laen cargada de mantener el buen funcionamiento del lugar con respecto al aseo y salubridad.
Dentro de esta area se encuentra la bodega de mantenimiento y aseo y el cuarto de maquinas. Segun la Norma

COMERSAN (consejo de mercados de San Salvador) el area de man tenimiento debe ser: 0.014m2 por puesto.
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Para 1,676 puestos se tiene: 0.014m2 X 1,676 puestos= 23.46 M2

Utilizando el 30% de circulacion: 23.46 m2 X 30%= 7.03 A 7.05 m2.

# Inspeccion Sanitaria: Esta area es la que supervisa que se le dé el tratamiento adecuado a las carnes y verduras.

4 Servicios Sanitarios: son parte importante en un inmueble se instalan en el espacio menos rentable, fuera de la visibilidad
de I os compradores, en alguna esquina préxima a la calle, con ventilacion natural, para evitar que olores desagradables
invadan alguna zona del mercado. Constan de seccion de hombres y mujeres.
Para poder definir este espacio serd necesario conocer las normat ivas minimas de requerimientos, lo que se considerara
para este calculo sera el numero de puestos proyectados y para calcular los artefactos sanitarios sera necesario utilizar la

siguiente norma

1 Inodoro/50 Vendedores

1 lavamanos /100 Vendedores

1 Urinario /100 Vendedores

Numero de puestos proyectados= 1,676

Considerando 1 personas por puesto= 1,676 personas
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Inodoro= 1,676 /50 = 33. Inodoros,
Lavamanos= 1,676/100=17 lavamanos,
Urinarios 1,676/100 =17 urinarios.

Calculo de area para sanitarios: 1,676 usuarios, con 1.30 & parac/u: 1,676 X 1.30 & =502.8 &

4 Estacionamiento: el estacionamiento se dividira en dos partes, que son estacionamiento publico, y carga y descarga.

Retomando los requerimientos de la norma COMERSAN, se tiene:
Estacionamiento Publico: 1 espacio por 16 puestos.

Entonces para 1,676 puestos:

Estacionamiento: ——=104 espacios

Cada espacio contara con un area de 15 m2:104 espacios X 15 a =1,560a

# Cargay descarga. Necesita remos el % de demanda potencial para carga y descarga que es: 36.36% Contando con 1,676

puestos actualmente tendremos la siguiente cantidad de vehiculos al dia:
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1,676 x 36.36%= 609.39 Vehiculos/ dia
Estos vehiculos entre 3h de ab astecimiento al dia
609.39 vehiculos =3 h= 203 vehiculos

Frecuencia de uso203 veh/ H = 5 min. = 40.6 veh.

16.50 m2 por estacionamiento

Se tiene : 16.50 X 40=660 m2

# Dep0sito de Basura : en un mercado s e extraen grandes cantidades de basura, que de no ser recolectadas en un lugar

idéneo se convierte en un factor fuertemente contaminante para el medio ambienta y afecta la salud de las personas.

Para determinar el area necesaria para el depésito de basura, se calculara en base a la norma COMERSAN que dice que

son 0.054 m2 por puesto.

Entonces: 0.054 m2 X 1,676 puestos= 90.50m?2
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Zona Administrativa:

CLASIFICACION DE ESPACIOSSERVICIOS GENERALES

ZONA

ESPACIO

SUBESPACIO

Servicios Generales

Mantenimiento

Bodega

de Mantenimiento y aseo

Cuarto de Maquinas

Inspeccion Sanitaria

Abasto de carnes

Lavado de verduras

Servicios Sanitarios

Control y venta de

papel

Estacionamiento

Estacionamiento

Publico

Carga y descarga

Caseta de vigilancia

Caseta de vigilancia

Servicios sanitarios

es el area que lleva el control del mercado en lo que respecta a la administracion de este. Esta

compuesta por; Gerente o administrador, Secretaria, Supervisores, Personal de Aseo, Cobradores y Contador.
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CLASIFICACION DE ESPACIOS AMINISTRACION

ZONA

Administracion

ESPACIO SUBESPACIO
. Oficina de Gerente Servicio
Gerencia o
Sanitario
Sub-gerencia Oficina Servicio Sanitario
Contabilidad Archivo
Recepcion Sala de espera Secretaria

Caseta de vigilancia
caseta de Vigilancia
Servicio sanitario

Servicio Sanitario

[1Zona de ventas : Esta se dividira en los siguientes macro -grupos: Productos hiimedos, productos semi  -hiimedos, productos secos.

# Zona de Productos Himedos: Son todos aquellos productos que requieren de agua para mantener sus condiciones, estos

se clasifican e n productos crudos y productos preparados.

4 Zona de Productos Semi -humedos: Son los productos que necesitan humedad pero que se mantienen en forma

controlada. en este grupo estan; los productos naturales y los productos con condiciones especiales.

# Zona de Productos Secos: dentro de esta zona se encuentran los productos que carecen de agua para mantenerse; tales

como los productos alimenticios, miscelaneos, entre otros.
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CLASIFICACION DE ESPACIOS ZONA DE VENTAS

ZONA

MACRO - GRUPO

GRUPO

TIPO DE COMERCIO

Venta s

Humedos

Productos crudos Productos

preparados

Carne

Pollo

Pescado

Area de comida

Semi-humedos

Productos alimenticios

Frutas y verduras

Lacteos y Huevos

Secos

Productos alimenticios

Miscelaneos Productos

varios

Especies

Pan

Abarrotes y cereales

Ropa y Calzado

Cosméticos

Plasticos

Juguetes

Medicinas
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[ICirculaciones: es el area libre para el paso de compradores y vendedores, por lo tanto debe ser un espacio con dimensiones

amplias que permitan una buena circulacion, la visibilidad de los productos exhibidos y que de acceso directo a todos los pu estos

comerciales. De a cuerdo a lo anterior se hace el siguiente analisis:

% Deben ser corredores en linea claramente definidos e interrelacionados entre si, con absoluta visibilidad en toda el area,

para que el comprador pueda transitar sin dificultad.

% La holg ura recomendable entre dos mostradores opuestos y separados por un pasillo principal es de 2.50 mts a 3.00 mts,
donde se enmarca una zona de actividad para clientes de pie o sentados a ambos lados de los mostradores y en medio un

pasillo de circulacion.

# Las circulaciones que comuniquen hacia las zonas generales, deben formar trampas con cambios de direccién a 90°, para

evitar vistas desagradables al comprador.
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4.4 CRITERIOS GENERALES DE DISENO

En El Salvador no existen reglamentos que establezcan normas de disefio y construccion de mercados que faciliten el
conocimiento de las dimensiones requeridas para estas instalaciones, por lo tanto, para efectos del proyecto se ha considerad o]
hacer uso de ciertos apart ados de la Norma de Planeacion para Mercados de México, las cuales son utilizadas por la OPAMSS y
ademas algunas normativas del reglamento de ordenanza de control del reglamento a la Ley de Ordenamiento Territorial del

Area Metropolitana de San Salvador, con la finalidad de tener bases legales en el proyecto.

A. DIMENSIONES DE ESPACIOS

Para la elaboracién del proyecto se tomaran los datos arrojados por un estudio realizado en el afio 1986, sobre reconstruccién de
mercados en San Salvador, hecho por el A rq. Ledn Sol, en el cual se establece que puede haber cuatro tipos de puestos, de los

cuales se hace mencién junto con el promedio de area Util de ventas:

Puesto de frutas y verduras, area promedio de 5.40m2 a 6.20m2
Puesto de carnes, pescados y aves, ar ea promedio de 4.80m2 a 6.20m2
Puesto de abarrotes y varios, area promedio de 5.40m2 a 6.20m2

Puesto de canasteras, area promedio de 1.50m2 a 2.50m2.
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B. PUESTOS TIPO:
El dimensionamiento de los puestos depende del tipo de productos que ahi se comerci alicen, en base a estos, se definen las
instalaciones que estos necesiten y la demanda que representen. Por otra parte también se hace necesario conocer de la
fragilidad de los productos perecederos, factor que incide en las temperaturas ambientales y el e xceso de manipulacion. Asi
mismo definir el mobiliario basico para que un espacio funcione adecuadamente, forma parte de la estrategia para determinar | as
areas tipo de acuerdo a las condiciones del personal y las condiciones propias del comercio.
Algunas especificaciones para determinar las areas tipo son las siguientes:

V  Criterios de relacién entre comercio

V ldentificar la compatibilidad entre los tipos de comercio.

V Analisis de los comercios, en donde se estudia el mobiliario y equipo, el humero de vend edores, las condiciones

ambientales.

Finalizando con un cuadro de estandarizacién de areas tipo de comercio, para encontrar el area total que requiere la zona de

ventas. Esta zona de ventas esta conformada por dos tipos de puestos; los puestos fijos y lo s puestos libres.
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a. Puestos Fijos: estos son los puestos usados por los comerciantes formales, el tamafio promedio segin la normativa de

planeacion mexicana es de 6.0 m2, siguiendo esta norma cada puesto tendra dimensiones de 2.45m x 2.45m, constituy endo un
espacio en el que se desarrollen normalmente las actividades comerciales. Con exhibicién y almacenaje de mercaderia, y con el

mobiliario que requiera.

b. Puestos Libres (Canasteras): Este tipo de puestos son los utilizados por los vendedores ambu lantes y vendedores por

temporadas, estos tendran un &rea de 1.50m2, con dimensiones de 1.0m x 1.50m.
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4.5 PROGRAMA DE NECESIDADES

ZONA ESPACIO SUB ESPACIO NESECIDADES ACTIVIDADES
Vigilancia Puesto de Vigilancia Brindar Segurida d Orden, Control y Vigilancia
Area para Recolectar y Almacenar
Contenedores Depositar Basura
Basura Basura
Servicios S.S Hombres
Necesidades Fisiologicas Aseo personal
Sanitarios S.S Mujeres
Cargay Zona de Cargay Carga y Descarga de
Cargar y Descargar Producto
Descarga Descarga producto
SERVICIOS GENERAI Cisternas Cisterna Almacenar Agua Distribuir Agua

Sub-estacion

Sub-estacion

Abastecer Energia Eléctrica

Distribuir Energia Eléctrica

Bodega

Bodega

Almacenar Producto

Guardar y Seleccio nar

producto

Utileria y Aseo

Cuarto de Aseo y

Limpieza

Serv. de Limpieza

Limpiar Barrer

Mantenimiento

Cuarto de maquinas

Guardar Aseo y Preparar

Mantenimiento fisico
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PROGRAMA DE NECESIDADES

ZONA ESPACIO SUB ESPACIO NESECDADES ACTIVIDADES
Oficina de Gerente
Gerencia Administrar, supervisar Dirigir
servicio sanitario
Oficina
Sub-gerencia administrar Supervisar
servicio sanitario
secretaria e
Recepcion organizar atender y planific ar
P sala de espera g actividades varias
Contabilidad Archivo Archivar y contabilizar mantener el registro
ntable y financier
ADMINISTRACION _ contable y financiero
servicios . NV
o Necesidad fisiologicas aseo personal
sanitarios
Inspeccion de Oficina Proporcionar salubridad Contro lar los indices de
Salud salubridad
Inspeccion de Oficina Proporcionar salubridad Controlar los indices de

Salud

salubridad

Mantenimiento

Oficina

Mantener las instalaciones en
buen estado

Verificar la limpieza de las
instalaciones

Sala de Juntas

Reuniones

Reunirse

Bodega

Almacenar

Almacenar




PROGRAMA DE NECESIDADES

ZONA ESPACIO SUB ESPACIO NESECIDADES ACTIVIDADES
Carne y Derivado
3 Vender, Comprar y lavar
Humedos Pescado y Mariscos
Comedor Preparar, Lavar y cocinar
i Frutas y verduras Vender Exhibir
Semi-humedos .
Lacteos y Derivados Vender y Almacenar
Flores Art. Y Natural Cortar, Exhibir y vender
Libres
Aves Vivas Vender y Comprar
Pan Vender y Comprar
Ropa y Zapatos Vender, Comprar y Exhibir
VENTAS Corgpra y V:anta deII
Varios Productos al  Detalle Vender, Comprar y Exhibir
Cosmeéticos Vender, Comprar y Exhibir
Productos Plasticos Vender, Comprar exhibir
Secos

Dulces y Golosinas

Especies

Medicina Popular

Hierbas

Juguetes

Vender, C omprar Exhibir

Vender, Comprar Exhibir

Vender, Comprar Exhibir

Vender, Comprar Exhibir

Vender, Comprar Exhibir




4.6 PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA ESPACIO FUNCION VENTILACION ILUMINACION CANTIDAD DE AREA
ESPACIOS
Gerencia Administrar Natural artificial Natural artificial
con sistema de tipo general 1 45.00 M2
alc directa
Recepcion Atencién y Natural artificial Natural y general 32.60 M2
ADMINISTRACION espera tipo mini Split difusa 1
Contabilidad Archivary Natural artificial Natural y artificial 22.50 M2
y archivos llevar tipo mini Split tipo general 1
cuentas directa
Servicios Funciones Natural Natural artificial
sanitarios fisiologicas tipo general 2 18.00 M2
difusa
SUBTOTAL 118.10 M2
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

CANTIDA
ZONA ESPACIO FUNCION VENTILACION ILUMINACION D DE TOTAL AREA
ESPACIO
Productos puestos Natural y natural reflejada
hdmedos relacionados artificial con artificial natural 62
con la ventas sistemas de 34 96 593.68M2
de alimentos y extractores
carnes etc.
Productos puestos natural artificial natural reflejada
semi relacionados con sistemas de y artificial 118
VENTAS hamedos con la venta de extractores general 118 1361.31M2
alimentos etc.
262
Produc tos ventas de natural reflejada
secos zapatos ,ropa natural y artificial 26
detergentes y general 91
papeleria etc.
Libres ventas de natural reflejada 1176.63M2
productos varios natural y artificial 72 256
general 93
124 124 | 186.00M2
SUB TOTAL SUBTOTAL
PUESTOS 738 3317.32M2




PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA ESPACIO FUNCION VENTILICION ILUMINACION CANT.DE AREA
ESPACIOS
Area para natural artificial
basura recolectar y natural para exteriores 1 6M2
almacenar
natural artificial
servicios necesidades natural general 30 192M2
sanitarios fisiologicas
natural y
bodegay carga descarga natural artificial para 8 252M2
descarga de producto exteriores
SERVICIOS
GENERALES cisterna almacenar agua natural natural artificial 1 36M2
sub estacion ab astecer natural natural y 1 36M2
energia eléctrica artificial
bodega almacenar natural natural y 3 216M2
producto artificial artificial
mecénica
utileria y aseo servicio de natural natural y 3 45M2
limpieza artificial
SUBTOTAL 783M2
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PROPUESTA DE DISENO



2.1 PLANOS/ARQUITECTONICOS
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