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A la memnoria de mi padre,

Don Vicente Jiménes.
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A la memoria de mis maestros Senores,
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A los distinguidos jovenes.
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Ligeras observaciones da la Ley de Registro de la

Propiedad Raiz é¢ Hipotecas vigente.

DEMOSTRAR en cuanto me sea posible al-
gunos de los defectos de la Iey de Re-
: < gistro y algunas erradas interpretaciones
7 que de ella se hacen, se encamina el presente
“ trabajo.
N I

Cabe i Ia inmortal Atenas la gloria de haber
sido en cierto-modo, la cuna de los principios sobre
que descansa la presente ley de Registro 6 de Hipo-
tecas, llamada también de Zerceros, porque recono-
ciendo los Atenienses la gran importancia econémicea
del crédito terrvitoxial, quisieron conservarle, remo-
viendo todos los obstaculos que tendian 4 menosca-
bar 6 extinguir su existencin; y siendo uno de ellos,
acaso el principal, la facilidad con que los deudores
defraundaban @ sus acreedores, debido @ que la garan-
tia hipotecaria constituida sobre los inmuebles era
generalmente ignorada de todos aquellos que no fue-
sen los mismos contratantes;, pensaron en corregir
este defecto, haciendo pablico aguel gravamen por
medic de una tablilla 6 lapida, en que se consignaban
las cargas, colocandola en la parte mas visible de 1a
finca, A efecto de que fuesen generalmente conocidas.
Roma conquista & Atenas por medio de las armas, y
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aunque ésta trasfiere su civilizacion a4 aguélla, los
cindadanos romanos no la aceptan en toda su exten-
sion, porque no cuadraba con su modo de ser politico,
v ex por ello que crevendo deshonroso el ser deudo-
res, tuvieron que destrair @t ocultar las lipidas que
hacian pablico los graviamenes, resultando en conse-
cuencia, la extincion completa del erédito territorvial.
Mas como la vida econdémica de los pueblos-es hasta
cierto panto imposible sin éste erédito, el pueblo de
las ficciones, invento el contrato Hamado fidweia, en
virtud del cual, ¢l que solicitaba dinero con garantia
de su fundo, fingie una venta condicional, consisten-
te en que, A la devolucion del dinero prestado con
sus intereses, sc¢ le retrovendia el fundo. De esta
manera reaparecié en parte el erédito perdido: pero
aun no era suficiente, porque no todo prestamista
queria entrar en posesion de la finca, y como ademais
éste tenia que aguardar ¢l plazo de la retroventa, no
se dedicaba @ mayores cultivos, paralizando la agri-
cultura, venero inapreciable de rigqueza para el pais.

Mucho tiempo los Legisladores Romanos bhusca-
ron el remedio de estos males ¢ iban aproximandose
a la estabilidad del erédito, cuando fueron sorprendi-
dos por la corrupeion de los Emperadores que envile-
cieron a su pueblo, — y las leyes, — llevadas por ese
Lhuracan de cieno,— también sucumbieron, viniendo
tras si la noche silenciosa. .

Por el siglo X de nuestra era, y en tiempo en
que el feudalismo oprimia con mano de hierro & las
naciones ISuropeas, aparecio nuevamente la publici-
dad de las ventas, arrendamientos, hipotecas y demis
graviimenes constituidos sobre los predios.  ILos se-
nores feudales, duenos de vastos territorios permitian
4 sus colonos enagenar entre si sus heredades, perci-
biendo por cada traspaso un impuesto, para lo cual
formaron libros en los que se trascribia la venta 6
oravamen, haciéndose constar el nombre del dueno,
sitnacion del fundo, linderos, dimensiones y demas
circunstancias que dieran @ conocer el inmueble A
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