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RESUMEN EJECUTIVO

Las investigaciones enfocadas al tratamiento contable de las propiedades, planta y equipo en
base a la Norma Internacionales de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades
han demostrado que las empresas, en El Salvador, no dan el tratamiento contable adecuado a
los elementos de las propiedades, planta y equipo, ya que para contabilizarlos, no se basan en
los criterios financieros, sino en los criterios fiscales, criterios propios y la conveniencia
empresarial. Esta diversidad de criterios, normalmente, se da por la falta de politicas contables en

apego al marco de referencia local, que establezcan el tratamiento idéneo de estos elementos.

En el sector construccion estos factores se hacen evidentes, ya que por el tipo de actividades que
realizan, utilizan maquinaria especializada, y que se vuelven representativos dentro de las

propiedades, planta y equipo.

Entre los principales problemas encontrados dentro de las empresas del sector construccion, se
encuentran que las entidades no hacen la evaluacion requerida de los componentes principales
de los elementos de las propiedades, planta y equipo, con el fin de determinar si éstos son de tal
importancia, que pueden llegar a tener patrones de consumo de beneficios econdmicos
significativamente diferentes, que conlleva a asignar vida util y depreciacién a cada componente
en particular. Los costos de desmantelamiento no son tomados en cuenta en la medicion inicial,

sino solamente los incurridos efectivamente al momento de la adquisicién.

En cuanto a la depreciacién, es uno de los puntos que origina mayores diferencias, por el hecho
de que, en su mayoria, las entidades utilizan los criterios fiscales para el calculo de la misma,
dejando de lado los criterios contables financieros. EI mismo tratamiento se da a los conceptos
relacionados a la depreciacion, tales como la vida util de los activos y el valor residual, que se
establece su valor como cero, porque la legislacién permite deducir el 100% del valor del activo
por medio de la depreciacion, esto incide en la disminucién de impuestos determinado para cada

periodo.



El método y periodo de depreciacion debe de reflejar los patrones de consumo de los beneficios
economicos futuros del activo, en la asignacién de la vida del activo, se debe de considerar la
vida potencial, econémica y util, los cuales pueden presentar diferencias que dependeran de los
criterios asignados por la administracion para su utilizacion. La asignacion del valor residual se

realizara segun la vida util que establezca la administracion.

Los resultados de la investigacion también muestran que las entidades no poseen politicas
establecidas para la determinacion y contabilizacién del deterioro. De acuerdo a la normativa, al
finalizar cada periodo sobre el que se informa, la entidad debe evaluar si los elementos de las
propiedades, planta y equipo han visto deteriorado su valor; éste se da cuando el importe
recuperable es menor que el valor en libros del activo; de existir deterioro, se contabilizara como

un gasto en los resultados del periodo, y se ajustara el valor en libros del elemento afectado.

El presente trabajo es una guia para las empresas del sector construccion, en lo relacionado al
tratamiento de las propiedades, planta y equipo, de acuerdo a la Norma Internacional de

Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades.



INTRODUCCION

El desarrollo de la investigacion esta basado en el tratamiento contable de las propiedades,

planta y equipo de las empresas dedicadas a la industria de la construccion.

El Capitulo | contiene la sustentacion tedrica, técnica y legal, la cual se basa en la seccion 17 de
la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades,
describiendo en cada uno de sus apartados, lo relativo para el registro y reconocimiento inicial de
las propiedades, planta y equipo, asi como su reconocimiento posterior y revelacion en los
estados financieros. Asimismo, contiene el diagndstico y las principales conclusiones de la
investigacion, las cuales son los resultados obtenidos de la investigacion de campo realizada en

las empresas del sector construccion del Area Metropolitana de San Salvador.

El Capitulo Il, presenta el desarrollo de casos practicos, de acuerdo a lo establecido en la
normativa contable vigente; y la propuesta de un manual de politicas contables para el
tratamiento de las propiedades, planta y equipo. A continuacion se muestra la bibliografia

utilizada para desarrollar la investigacion.

Como anexos, se muestra en primer lugar, la metodologia de la investigacion, la cual contiene
una sintesis de la metodologia utilizada, el problema investigado, el tipo de estudio, objetivos,
universo y muestra, y los resultados de las encuestas realizadas a las empresas constructoras,
con su distribucién de frecuencias, su respectivo grafico y anélisis. Como anexo 2, la descripcidn
del sistema contable, el catalogo de cuentas y el manual de aplicacion, para las empresas del

sector construccion.



CAPITULO |
MARCO TEORICO

1.1. SUSTENTACION TEORICA, TECNICA Y LEGAL

1.1.1. Antecedentes

Dentro de la globalizacién de la economia, se presenta una serie de inconvenientes con la
informacion contable; ya que las economias propias de cada pais actian bajo un contexto
especifico y totalmente diferente, que dificulta su emision y comprensién. Debido a esto, la
contabilidad, de la mano de organismos internacionales, busca un soporte que justifique la
emision uniforme de Estados Financieros, con el fin de satisfacer las necesidades de tipo

financiero y contable y que se alejaban totalmente de la realidad de algunos afios atras.

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), el 1 de
julio de 2009 aprob6 la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefas y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES);

En El Salvador, el Consejo de Vigilancia de la Profesion de Contaduria Publica y Auditoria con
base a lo establecido en el articulo 36 de la Ley Reguladora del Ejercicio de la Contaduria y bajo
resolucion N° 113/2009, resolvié aprobar la adopcién de la NIIF para PYMES version oficial en
idioma espafiol emitida por el IASB el 7 de octubre de 2009; iniciando ese mismo afio con la
divulgacion de la misma; para que todas aquellas entidades que no cotizaran en el mercado de
valores 0 que no tuvieran obligacién publica de rendir cuentas, comenzaran con el proceso de
transicion en el afio 2010, permitiendo presentar sus primeros estados financieros con base a

este marco normativo, por el ejercicio que se inicio el 1 de enero de 2011.

Las empresas salvadorefias dedicadas a la industria de la construccién en el afio 2011, deben
estar aplicando la NIIF para PYMES para registrar sus operaciones, tomando en consideracion la

seccion 17: Propiedades, Planta y Equipo, que presenta el tratamiento contable para este tipo de
1



activos; siendo éstos de vital importancia para la ejecucion de sus actividades, entre las que se

destacan la construccion de viviendas, carreteras, aeropuertos, puertos y construcciones con

fines agrarios, industriales, o de servicios.

1.1.2. Definiciones

Entre los conceptos principales aplicados a las propiedades, planta y equipo, se encuentran:

ACTIVO: Es un recurso controlado por la entidad como resultado de sucesos pasado, del
que la entidad espera obtener, en el futuro, beneficios econdmicos.

ARRENDAMIENTO FINANCIERO: Es un arrendamiento que transfiere sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a las propiedades de un activo. La propiedad de éste
puede ser eventualmente transferida o no serlo.

DEPRECIACION: Distribucion sisteméatica del importe depreciable de un activo a lo largo de
su vida util.

IMPORTE EN LIBROS: El importe al que se reconoce un activo o pasivo en el estado de
situacion financiera.

IMPORTE RECUPERABLE: El mayor entre el valor razonable menos los costos de venta de
un activo (o de una unidad generadora de efectivo) y su valor en uso.

PERDIDA POR DETERIORO: La cantidad en que el importe en libros de un activo excede
(a) en el caso de los inventarios, su precio de venta menos los costos de terminacion y venta
o (b) en el caso de otros activos, su valor razonable menos los costos de venta.

VALOR PRESENTE: Una estimacion actual del valor descontado presente de las futuras
entradas netas de flujos de efectivo en el curso normal de la operacion.

VALOR RAZONABLE: El importe por el cual puede intercambiarse un activo, cancelarse un

pasivo o intercambiarse un instrumento de patrimonio concedido, entre partes interesadas y

1 Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB en inglés), Afio 2009. Primera Edicion. Norma

Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, Reino Unido, IASCF Publications

Department, Glosario de términos, pagina 221.



debidamente informadas que realizan una transaccion en condiciones de independencia
mutua.

- VALOR RESIDUAL: El importe estimado que una entidad podria obtener en el momento
presente por la disposicion de un activo, después de deducir los costos de disposicion
estimados, si el activo hubiera alcanzado ya la antigiedad y las demas condiciones
esperadas al término de su vida util.

- VIDA UTIL: El periodo durante el cual se espera que un activo esté disponible para su uso
por una entidad o el numero de unidades de produccion o similares que se espera obtener

del mismo por parte de la entidad.

1.1.3. Definicién de propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo simbolizan todos los activos tangibles adquiridos, construidos o
en proceso de construccidn, con la intencién de emplearlos en forma permanente, para la
produccion o suministro de otros bienes y servicios, o para utilizarlos en la administracion, que no

estan destinados para la venta y cuya vida util sobrepasa el afio de utilizacion.

1.1.4. Reconocimiento
Las propiedades, planta y equipo deben medirse a su costo en el reconocimiento inicial y,
posteriormente, al costo menos la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro

acumulada.

1.1.4.1. Criterios a considerar para el reconocimiento

Para que se pueda reconocer una partida de propiedades, planta y equipo como un activo,
existen algunos elementos que se deben considerar: Primero, que sea un recurso controlado por
la entidad como resultado de sucesos pasados; segundo, que sea probable que la entidad

obtenga los beneficios econdmicos futuros; y tercero, que el costo pueda medirse con fiabilidad.



1.1.4.2. Reconocimiento de piezas importantes

Las piezas de repuesto y el equipo auxiliar se registran como inventarios, y se reconocen como
gasto en la medida en que se van consumiendo; salvo si solo pueden utilizarse en relacion a un
elemento de propiedades, planta y equipo, y se espera que se use durante mas de un periodo

contable, se considerara como propiedad, planta y equipo.

Las piezas de repuesto importantes y el equipo de mantenimiento permanente se clasifican como
propiedades, planta y equipo cuando la entidad espera utilizarlas por mas de un periodo

contable.

1.1.4.3. Reconocimiento de la adquisicion conjunta de terrenos y edificios
Para reconocer la adquisicion de un edificio en conjunto con el terreno en donde se asiente, se
debe medir el valor del edificio y el valor del terreno por separado, y se contabilizaran de la

misma manera, aunque hayan sido adquiridos de forma conjunta.

1.1.4.4. Reemplazo de componentes

Algunos componentes de los elementos de propiedades, planta y equipo deben reemplazarse
regularmente; cuando esto sucede, la entidad debe afiadir el costo del reemplazo al importe en
libros del elemento de propiedades, planta y equipo que corresponda, y se depreciaran por

separado. El importe en libros de los componentes sustituidos se dara de baja en cuentas.

1.1.4.5. Desembolsos posteriores
El costo de las inspecciones generales se reconoce en el importe en libros del elemento
afectado, como una sustitucion. Ademas, se dara de baja el importe en libros del costo de una

inspeccion previa importante.

1.1.5. Medicion inicial
Medicion es un proceso de determinacion de los importes monetarios por los que se reconocen y

registran los elementos de los estados financieros en el estado de situacién financiera y el estado
4



de resultado integral. En el momento del reconocimiento de las propiedades, planta y equipo, la

medicion inicial de los mismos sera al costo.

1.1.5.1. Componentes del Costo

Al reconocer un bien como propiedad, planta y equipo, debe valorarse inicialmente segun su

costo, entendiendo que éste comprende:

- Precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos no
recuperables.

- Los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia;

- La estimacidn inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del elemento; asi como la
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta, ya que esta es una obligacion que incurre
una entidad al adquirir o utilizar durante un periodo un elemento de propiedad, planta y

equipo, con propdsitos distintos al de produccion de inventarios durante tal periodo.

1.1.5.2. Medicién del Costo
Es el proceso de determinacion de los importes monetarios en los que la entidad mide sus

activos en el momento de su reconocimiento, si estos son adquiridos al contado.

En relacion a la adquisicion con pago aplazado, la Norma Internacional de Informacidn Financiera
para Pequefas y Medianas Entidades, indica que el valor con el cual se reconoce el activo es al
valor presente de todos los pagos futuros, siempre y cuando el pago se aplace mas allé de los
términos normales de crédito, que dependen de las politicas crediticias de cada entidad

aplicando alguna tasa de interés, pactado con el adquirente.

Cuando no se establezca una tasa de interés, puede utilizarse una tasa de referencia, como la

publicada por el sistema bancario, las tasas de mercado, entre otras.



1.1.6. Permuta de activos

El costo de un bien adquirido a través de una permuta se mide por el valor razonable del bien
recibido. En caso de no poderse medir fielmente este valor y la transaccion no cuenta con un
propdsito comercial, se le asignara como costo el valor razonable del bien entregado. Si aun en
este caso, es imposible medir con fiabilidad el valor razonable del bien entregado, en Ultima

instancia, el bien adquirido se reconocera por el importe en libros del bien entregado.

Figura. 1 Tipos de permuta

Cambio de activos de
— OBJETO = diferente naturaleza y uso
para laempresa

PERMUTACOMERCIAL —

— ORIGINA = Beneficios y pérdidas

Cambio de activos dela |
— OBJETO ——— misma naturaleza y uso
para la empresa

No genera resultado
— ORIGINA alguno, en todo caso nunca
beneficios

TIPOS DE PERMUTA

PERMUTANO COMERCIAL —

FUENTE: Cuadro resumen elaborado a partir del documento “Permutas comerciales vs permutas no comerciales
PACCIOLI & CO”, de la Web World Wide: http://paccioli.blogspot.com/2007/11/novedades-importantes-en-el-pgc-

viii.html

1.1.7. Medicion posterior
La NIIF para PYMES establece el modelo del costo para medir un activo posterior a su
reconocimiento inicial, deduciéndole al costo histérico o costo de adquisicién, la depreciacion

acumulada y cualquier pérdida por deterioro.

La seccion 17 de la NIIF para PYMES, no permite el modelo de la revaluacion, tratamiento que se
explica en las NIIF Completas; es importante mencionar, que la seccién 35 “Transicién a la NIIF
para las PYMES”, establece que una entidad solo podra adoptar la normativa por primera vez en
una sola ocasién, es decir que las empresas en ese momento podran aplicar a la exencion

especifica que se encuentra en el parrafo 35.10, literal d) revaluacién como costo atribuido, que
6



permite la utilizacion de una revaluacién segun los PCGA anteriores, de una partida de
propiedades, planta y equipo en la fecha de transicion o en una fecha anterior , como el costo

atribuido en la fecha de revaluacién.

1.1.8. Depreciacion

La depreciacion es la disminucion del valor de las propiedades, planta y equipo, producido por el
paso del tiempo, desgaste por uso, el desuso, insuficiencia técnica, obsolescencia u otros
factores de caracter operativo, tecnoldgico, tributario, etc., y se reconoce como un gasto del
periodo, 0 bien, como parte del costo de otro activo, dependiendo de la naturaleza del activo

depreciado.

1.1.8.1. Depreciacion de los elementos de las propiedades, planta y equipo

Para depreciar un activo se debe de analizar si no existen componentes que requieran depreciar
el activo por separado; ya que, existen activos que reflejan un patron de consumo
significativamente diferente al resto de componentes, debiendo distribuir el costo inicial entre sus
elementos principales y depreciando cada uno de ellos por separado, estableciendo la vida util y

el método de depreciacion apropiado para cada componente principal.

1.1.9. Importe depreciable y periodo de depreciacion

Cuando el activo se encuentre en la ubicacidn y en las condiciones necesarias para ser capaz de
operar de la forma prevista por la gerencia, comenzara a depreciarse. Este proceso finalizara en
la fecha en que se produzca la baja en cuentas del mismo, ya sea por su disposicién o por su

obsolescencia.

Los puntos principales a considerar para determinar la depreciacion de un activo son el importe
depreciable, el valor residual y la vida util.



Los beneficios econdmicos futuros incorporados a un activo se consumen, por parte de la
entidad, principalmente a través de su utilizacion, la obsolescencia técnica o comercial y el

deterioro natural producido por la falta de utilizacion del bien.

1.1.9.1. Importe depreciable
Importe depreciable es el costo de un activo, o el importe que lo haya sustituido, menos su valor

residual, el cual se distribuira de forma sistemética a lo largo de su vida util.

1.1.9.2. Vida atil

La estimacion de la vida dtil de un elemento de las propiedades, planta y equipo, €s una cuestion
de criterio, basado en la experiencia que la empresa tenga con activos similares, y tomando en
cuenta los factores siguientes:

- La utilizacion prevista del activo.

- El desgaste fisico esperado.

- La obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios 0 mejoras en la produccién.

- Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo.

1.1.9.3. Valor residual
El valor residual es el importe estimado que la entidad podria obtener del activo por su

disposicién al término de su vida Util.

1.1.10. Métodos de depreciacion

El método de depreciacion refleja el modelo utilizado con el cual se espera que sean consumidos
los beneficios econémicos futuros del activo, por parte de la entidad, y no siempre coincide con el
método permitido para fines fiscales. Entre los principales se incluyen el método lineal, el método
de depreciacion decreciente y los métodos basados en el uso, como por ejemplo el método de
las unidades de produccion.



Si hay cambio de método de depreciacion por variaciones en el patrén de consumo de los
beneficios economicos futuros, se considerard como un cambio en una estimacion contable, y se

realizara de acuerdo con la Seccidn 10: Politicas Contables, Estimaciones y Errores.

1.1.11. Deterioro del valor
Para determinar si un elemento de propiedades, planta y equipo ha visto deteriorado su valor,

una entidad aplicara la Seccion 27: Deterioro del Valor de los Activos.

1.1.11.1. Medicién del deterioro del valor
La entidad debe asegurarse que sus activos estén contabilizados por un importe en libros que no
sea superior a su importe recuperable; siendo éste el mayor entre su valor razonable menos los

costos de venta y su valor en uso. Esta evaluacion se hara para cada fecha en la que se informa.

El valor razonable menos los costos de venta es el importe que se puede obtener por la venta de
un activo, en una transaccion realizada en condiciones de independencia mutua entre partes

interesadas y debidamente informadas, menos los costos de disposicion. 2

Valor en uso es el valor presente de los flujos futuros de efectivo que se espera obtener de un
activo, estimando las entradas y salidas futuras de efectivo y aplicando la tasa de descuento

adecuada. 3

Existen indicadores que la entidad debe tomar en cuenta para evaluar si algun activo ha visto
deteriorado su valor. Por ejemplo, fuentes externas de informacién, entre las que se pueden
mencionar la disminucion significativa del valor de mercado del activo, cambios relevantes en el

entorno legal, econdémico en el que opera la entidad e incremento en las tasas de interés de

2 Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB en inglés), Afio 2009. Primera Edicién. Norma
Internacional de Informacioén Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, Reino Unido, IASCF Publications
Department, Seccidn 27: Deterioro del valor de los activos, pagina 168.

3 Ibid, pagina 169.



mercado; y fuentes internas de informacién, tales como la obsolescencia o deterioro fisico de un
activo, cambios en la forma de uso de los mismos, ademas de informes internos que presenten

que el rendimiento econdmico es peor que el esperado.

1.1.11.2. Reconocimiento del deterioro del valor
La entidad reducira el importe en libros del activo hasta su importe recuperable, si éste es menor
al importe en libros. En dicho caso, el activo se presentara como deteriorado, y la entidad

reconocera una pérdida por deterioro del valor inmediatamente en resultados.

En cada fecha sobre la que se informa, la entidad debera evaluar la existencia de que el deterioro
pueda haber desaparecido o disminuido, debiendo establecer nuevamente el importe recuperable
y, si éste excediere el importe en libros, se determinara si se debe revertir o no la anterior pérdida

por deterioro del valor de forma total o parcial.

1.1.11.3. Compensacion por deterioro del valor
Las compensaciones procedentes de terceros, por elementos de propiedades, planta y equipo
que hayan experimentado un deterioro del valor, se hayan perdido o abandonado, se incluiran en

el resultado del periodo cuando tales compensaciones sean exigibles.

Un ejemplo representativo de lo anterior, es cuando ocurre un siniestro que afecte parcial o
totalmente la entidad y las propiedades, planta y equipo de la misma; donde juegan un papel
importante las aseguradoras para hacer las investigaciones pertinentes de las causas que
originaron el siniestro, presentando un informe que servira a la empresa para poder hacer

exigible la compensacidn por el cual estaban asegurados sus bienes.

1.1.11.4. Propiedades, Planta y Equipo mantenidos para la venta
Si se desea disponer de un elemento de propiedades, planta y equipo antes de la fecha esperada

anteriormente para la finalizacién de su uso, se convierte en un indicador de deterioro del valor
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que desencadena en el calculo del importe recuperable del activo con el objetivo de determinar si

se ha producido deterioro en su valor.

1.1.12. Baja en cuentas
Un elemento de propiedades, planta y equipo se dara de baja en cuentas, al momento de su

disposicidn o cuando no se espere obtener beneficios econdmicos futuros por su uso.

La pérdida o ganancia surgida al dar de baja un elemento de propiedades, planta y equipo se
incluird en el resultado del periodo cuando la partida sea dada de baja en cuentas. Las ganancias
no se clasificaran como ingresos de actividades ordinarias. La pérdida o ganancia derivada de la
baja en cuentas de un elemento de propiedades, planta y equipo, se determinara como la

diferencia entre el producto neto de la disposicién y el importe en libros del elemento.

1.1.13. Informacion a revelar

La informacién que debera revelarse en los estados financieros es todo aquello relacionado a
cada categoria de los elementos de propiedades, planta y equipo, tales como: las bases de
medicion utilizadas para determinar el importe en libros bruto; los métodos de depreciacion; las
vidas utiles o las tasas de depreciacion; el importe en libros bruto y la depreciacién acumulada

tanto al principio como al final de cada periodo.

Se revelara también:
e La existencia y los importes correspondientes a las restricciones de titularidad, asi como
las propiedades, planta y equipo que estan pignoradas como garantia de deudas;
o La cuantia de los compromisos contractuales para la adquisicion de las propiedades,

planta y equipo.
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1.1.14. Aspectos legales del tratamiento contable de las propiedades, planta y

equipo

Ley del Impuesto sobre la Renta

Art. 14

La ganancia obtenida por una persona que no se dedique habitualmente a la
compraventa sobre bienes muebles o inmuebles, constituye ganancia de capital y
se determina deduciendo del valor de la transaccion, el costo basico del bien, el

importe de las mejoras efectuadas y los gastos para efectuar la transaccién.

Art. 30

Es deducible el costo de adquisicién o de fabricacion, de los bienes aprovechados
para la generacion de la renta computable, bajo la figura de la depreciacion. Los
porcentajes anuales maximos para cada tipo de bien son: Edificaciones 5%,
maquinaria 20%, vehiculos 25% y otros bienes muebles 50%. ElI método de

depreciacion aceptado es el método de linea recta.

Art. 42

El impuesto sobre la renta a pagar por la ganancia neta de capital sera el
equivalente al diez por, salvo cuando el bien se realice dentro de los doce meses

siguientes a la fecha de su adquisicidn, que se considera una actividad ordinaria.

Ley del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacion de Servicios

Art. 65 A | No es deducible el impuesto surgido de la adquisicion de los bienes muebles
k) corporales que se utilicen en la construccion de bienes inmuebles nuevos, asi como
la reconstruccion, remodelacién o modificacién de bienes inmuebles usados.
Art. 71 En cuanto no forman parte del giro o actividad del contribuyente, no constituyen
hecho generador del impuesto las transferencias de dominio de bienes del activo fijo
o de capital de los contribuyentes, a menos que esa transferencia se efectue antes
de los cuatro afios de estar los bienes afectados a dicho activo.
Art. 72 Es deducible el crédito fiscal proveniente de las adquisiciones de bienes muebles o

utilizacién de servicios destinados a la reparacion o a subsanar los deterioros que
corresponden al uso o goce normal de los bienes inmuebles del activo fijo, asi como
los destinados a la remodelacién de bienes inmuebles, para colocarlos en

condiciones de uso en el giro del negocio, sin aumentar su valor o vida Util.
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Ley de Arrendamiento Financiero

Art. 15

El arrendador puede deducirse de la renta obtenida, la depreciacion de los bienes
de su propiedad, aprovechados para la generacion de las rentas gravadas. Para las
edificaciones, la depreciacion debera efectuarse, por parte del Arrendador, en el
periodo de duracion del contrato de arrendamiento financiero, el cual no podra ser
menor de siete afos. Si la duracion del contrato fuere menor a siete afos, se

aplicara lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley de Impuesto sobre la Renta.

Una vez ejercida la opcion de compra, el adquirente tendré derecho a la deduccion
establecida en el Articulo 30 de la Ley del Impuesto sobre la Renta por la Ultima

cuota o canon convenido al ejercer la opcion de compra.

En el caso de bienes muebles, el Arrendatario, al adquirir la propiedad de tales
bienes, tendra derecho a la deduccion del valor sujeto a depreciacién en los

términos establecidos en el Articulo 30 de la Ley del Impuesto sobre la Renta.

Ley del Impuesto a la Transferencia de Bienes Raices

Art. 1

Se grava la transferencia de bienes raices.

Art. 4

TARIFA. El pago del impuesto se hara conforme a la tarifa siguiente: Si el valor del
inmueble es: El impuesto sera de:

Hasta $ 28,571.43, exento

De $ 28,571.43 en adelante, 3 %

Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la

propiedad Raiz e Hipotecas

Art.48

En el Registro de Propiedad Raiz e Hipotecas se pagaran las siguientes tasas:
Servicios de compraventas, donaciones, adjudicaciones o daciones en pago,
aceptaciones de herencia y cualesquiera otros instrumentos, actos o contratos que
produzcan transferencia o transmision de dominio

Arancel: por cada centena o fraccién de centena de dolares $0.63
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1.2. DIAGNOSTICO DE LA INVESTIGACION
Los resultados obtenidos muestran que la informacién financiera que la mayoria de empresas
presentan, carece de una preparacion actualizada, de acuerdo al marco de referencia contable

vigente, identificando puntos importantes que se detallan a continuacion:

a) Reconocimiento y medicion inicial.

Las empresas que fueron objeto de estudio, no toman en consideracion factores que forman
parte del costo inicial de las propiedades, planta y equipo; por ejemplo, la figura de los costos por
desmantelamiento, la segregacion de los elementos en sus principales componentes y la

separacion entre el edificio y el terreno.

La mayoria de empresas, cuando adquieren propiedades, planta y equipo, en el momento del
reconocimiento inicial solo toman en consideracion el valor de compra segun factura, dejando de
lado todos aquellos desembolsos que, de acuerdo a la norma, deben considerarse como parte
integrante del costo; como por ejemplo: los honorarios legales, los aranceles de importacién,

costos incurridos para la ubicacion del activo., entre otros.

No todas las empresas toman en consideracion la segregacidn de los elementos en sus
principales componentes, y para el reconocimiento inicial y para efectos de depreciacion, es
necesario que se identifiquen los principales componentes de cada elemento de las propiedades,
planta y equipo, con el fin de determinar si son de tal importancia que puedan llegar a tener
patrones de consumo de beneficios econdmicos significativamente diferentes, que den como

resultado asignacién de vida util y método de depreciacion diferentes.

La separacion del valor del edificio con el terreno en el reconocimiento inicial, obtuvo un resultado
desfavorable ya que existe un 34%, que no dan cumplimiento a la normativa vigente; que
establece que al momento de adquirir estos bienes, se debe de hacer la separacion de ellos para
efectos de su contabilizacion, aunque se hayan adquirido de manera conjunta; ya que si no se
hace de esta forma se afecta la razonabilidad de la informacion; por el hecho que no cumple una
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de las caracteristicas cualitativas de la informacién financiera como es la materialidad, ya que la
presentacion errdnea puede llegar a influir en la toma de decisiones que se hagan a partir de los

estados financieros.

La mayoria de empresas no toman en consideracion los costos por desmantelamiento que se
deben incluir en la medicion inicial, que dependen directamente de las condiciones contractuales

pactadas al momento de la adquisicion.

Segun los resultados obtenidos las entidades del sector construccion en su mayoria han cedido
sus activos bajo arrendamientos operativos, ya que con éstos no se transfiere sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad; y la figura de ceder bienes inmuebles bajo
arrendamiento financiero, tratan de no utilizarla; pero el incumplimiento de la normativa se
presenta por la falta de aplicacion de la misma, ya que si se llega a ceder bienes deben de estar

contabilizados como propiedades de inversion y no como propiedades, planta y equipo.

Por el lado de la adquisicién de bienes bajo la figura arrendamiento financiero, se demuestra que
estas empresas no aplican la normativa, ya que casi todas ellas reconocen este tipo de
arrendamiento al valor total de las cuotas segun contrato; cuando el reconocimiento debe ser al

valor presente de los pagos futuros, si éste menor que el valor razonable.

b) Medicion posterior.

Para el reconocimiento de los desembolsos posteriores de las propiedades, planta y equipo, se
debe contar con politicas contables, que ayuden al manejo de los mismos, la falta de éstas se
pone de manifiesto al analizar que en su mayoria las empresas utilizan la conveniencia
empresarial; lo anterior se puede corroborar con los resultados obtenidos, ya que solo el 15% de
las empresas objeto de estudio aplican el tratamiento contable establecido en la normativa
vigente; que establece que se debe adicionar los costos al importe en libro de los activos cuando
estos generen nuevos beneficios economicos futuros y se alargue la vida util de dicho activo; el

66% de los encuestados menciono que en las entidades del sector construccion no se cuenta con
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un manual de politicas contables para el tratamiento adecuado de las propiedades, planta y
equipo, lo cual genera que al momento de reconocerse un desembolso posterior no se haga de
una manera estandarizada para todos los activos, sino que se realice segun la conveniencia de la

entidad en un momento determinado.

En la determinacion de la depreciacion, la vida util y el valor residual de las propiedades, planta y
equipo, las empresas del sector construccion, aplican criterios fiscales, que estan directamente
relacionados con la Ley del Impuesto sobre la Renta y el art. 30; excluyendo los criterios

contables financieros que son de vital importancia para la razonabilidad de las cifras.

La consideracion de la vida util esperada y el patron de consumo de los beneficios econdmicos
futuros, es importante para poder encontrar el valor a depreciar; en cuanto a la vida util, se debe
tomar en cuenta la utilizacion prevista del activo, el desgaste fisico esperado, la obsolescencia

técnica o comercial y los limites legales.

El valor residual para las propiedades, planta y equipo no es determinado en las entidades del
sector construccion, el cual segun las encuestas, el 78% de las éstas no calculan este valor. La
falta de aplicacion se debe a que la Ley del Impuesto sobre la Renta les permite consumir el bien

en un cien por ciento a través del gasto por depreciacion de los activos.

En las entidades del sector construccion el 44% de ellas no realizan ninguna evaluacién para
determinar si los activos han visto deteriorado su valor. La normativa vigente establece que al
finalizar cada periodo sobre el que se informa, la entidad debera evaluar si sus activos han visto
deteriorado su valor, la forma de determinar si un activo ha sufrido deterioro, es cuando el
importe recuperable es menor que el valor en libros del activo; al comprobar la existencia del
deterioro se contabilizara como un gasto en los resultados del periodo y se debera ajustar el valor
en libros del activo afectado. Existen indicadores que se deben tomar en cuenta para evaluar si
algun activo ha visto deteriorado su valor; estos indicadores provienen de fuentes externas de

informacion y fuentes internas de informacion.
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Dentro de las fuentes externas de informacion a considerar se tienen:
Cuando el valor de mercado del activo ha disminuido significativamente mas de lo que se podria
esperar 6 cambios significativos en el entorno legal, econdmico o tecnoldgico en el que opere el

activo.

Dentro de las fuentes internas de informacion a considerar se tienen:
Se dispone de evidencia sobre el deterioro fisico del activo; cambio significativo en la forma en
que se use, lo cual afectara desfavorablemente a la entidad ¢ se posee evidencia de informes

internos que indican que el rendimiento del activo es, o va a ser, peor que el esperado.

Mantener aseguradas las propiedades, planta y equipo, para las empresas constructoras es de
vital importancia, como manera preventiva de poder enfrentar la ocurrencia de un siniestro; de
esta forma las empresas podran reconocer las compensaciones por seguros, tal como la

normativa lo establece.

El reconocimiento de las compensaciones por seguro u otros, como las garantias por parte de
proveedores, se realizaran en el momento en que las mismas sean exigibles por la empresa y
esto se podra hacer, solo cuando la aseguradora haya deducido totalmente responsabilidades, o

cuando no exista incertidumbre de que el proveedor hara efectiva la garantia.

Cuando las entidades del sector construccién realizan ventas de propiedades, planta y equipo;
segun la normativa contable vigente, se deben reconocer en el resultado del periodo en que éste
haya sido vendido, como un ingreso o gasto no ordinario, ya que esta actividad no es el giro
principal de la entidad. Para la determinacién de la ganancia o pérdida, se tomara en cuenta la

diferencia entre el producto neto de la disposicién, si lo hubiera y su importe en libros.

c) Informacion a revelar.

La informacién que revelan la mayoria de empresas que fueron objeto de estudio se limitan a

presentar la depreciacién acumulada y la base de medicion de las propiedades, planta y equipo.
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La informaciéon que se revele es fundamental por todas aquellas notas o explicaciones que
ayudan a los usuarios finales a tener mayor comprension de la informacion financiera; de esta

forma, se podran tomar decisiones de forma oportuna y fiable

Para que la informacién que se revele sea fiable las empresas deben de aplicar primero la base
contable vigente (NIIF para PYMES), ademas de contar con un manual de politicas contables
acorde a lo que establece la normativa, para que la informacion contable se pueda contabilizar de

manera oportuna.

Por todo lo mencionado anteriormente se puede concluir, que es de suma importancia la
existencia de un documento que aborde el tratamiento contable de las propiedades, planta y
equipo, basado en normativa vigente, para las empresas del sector construccion. El 95% de las
empresas que fueron objeto de estudio, consideran que es de utilidad contar con este tipo de
informacién para que les facilite la preparacion de la informacion cumpliendo los requerimientos
establecidos por la NIIF para PYMES.

1.3. PRINCIPALES CONCLUSIONES DE LA INVESTIGACION

Las principales conclusiones de la investigacion son las siguientes:

o El tratamiento contable que las empresas del sector construccion aplican a las propiedades,
planta y equipo, no es con base a lo establecido en la Norma Internacional de Informacién
Financiera para las pequefias y Medianas Entidades, ya que utilizan marcos de referencia,

como la legislacién tributaria o los principios de contabilidad generalmente aceptados.

e Las empresas del sector construccion no poseen politicas establecidas para el tratamiento
contable de las propiedades, planta y equipo, prevaleciendo el criterio del contador, o de la
administraciéon. Por lo que se necesita el disefio de un manual de politicas contables,
elaboradas sobre una base de valuacién y medicién de cada elemento de las propiedades,
planta y equipo de acuerdo a lo establecido en la normativa contable vigente; ya que esto
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permitira que la informacién financiera que se presente sea razonable y sirva para la toma de

decisiones.

Al momento de contabilizar las Propiedades, Planta y Equipo en lo referente al
reconocimiento inicial, reconocimiento posterior e informacion a revelar, las empresas del
sector construccion tienen dificultades por la no aplicacion de la normativa vigente, por tal
motivo se procedié a la elaboracion de casos practicos que describen la aplicacion de los
criterios técnicos basados en la NIIF para PYMES que buscan que las empresas presenten

razonablemente las cifras en sus estados financieros.

No todas las empresas toman en consideracion la segregacion de los elementos en sus
principales componentes, lo cual afecta la presentacion razonable de las propiedades, planta
y equipo dentro de los estados financieros, ya que no se refleja la vida util, valor residual y
consumo de beneficios econdmicos futuros de cada componente, sino que se pierde la

informacion al presentar un activo como un solo elemento.

Aspectos como la vida util, el valor residual y método de depreciacion son determinados
atendiendo a los aspectos tributarios, lo que no permite presentar la realidad financiera de las

propiedades, planta y equipo.

En cuanto a la informacién a revelar, revelan la mayoria de empresas se limitan a presentar

la depreciacidén acumulada y la base de medicion de las propiedades, planta y equipo.

1.4. PRINCIPALES RECOMENDACIONES DE LA INVESTIGACION

Las entidades del sector construccién deben de adoptar las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para las pequefias y medianas entidades, para dar cumplimiento a las
disposiciones establecidas por el Consejo de Vigilancia de la Profesion de Contaduria
Publica y Auditoria.
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Las entidades del sector construccion deben de aplicar del criterio financiero sobre el criterio
fiscal, con el fin de que la informacién que se presente en los estados financieros sea
razonable y ayude en la adecuada toma de decisiones economicas por parte de la

administracion de la entidad.

Las entidades del sector construccion deben de contar con un manual de politicas y
procedimientos contables por escrito para que el tratamiento contable que se les dé a las
propiedades, planta y equipo sea el adecuado y siempre se aplique el mismo criterio para un

mismo activo o activos similares.
Las entidades del sector construccion deben elaborar una segregacion de sus activos en sus

principales componentes para aquellos que tendran patrones de consumo diferente, de los

beneficios econdmicos futuros, a efectos del calculo de la depreciacion de los mismos.
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CAPITULOII
DESARROLLO DE CASOS PRACTICOS

2.1. CONSIDERACIONES A LOS CASOS PRACTICOS

El desarrollo de casos practicos que describan el tratamiento contable de las propiedades, planta
y equipo para las empresas del sector construccion, forma parte de los objetivos especificos de la
presente investigacion; ya con ello se busca proporcionar una herramienta basada en la

normativa contable vigente, que pueda ser utilizada por multiples usuarios.

La seccion 17 de la NIIF para Pymes y las leyes tributarias, son la base técnica y legal que se ha
tomado en consideracion para la ejecucion de cada uno de los casos practicos; de acuerdo a lo
anterior se desarrollé todos aquellos casos que describieran el reconocimiento, la medicién inicial
y posterior, la presentacion y revelacion, asi como también el tratamiento contable de los

elementos de propiedad, planta y equipo adquiridos mediante arrendamiento financiero.

El desarrollo de los ejemplos presentados se complementa con la propuesta de manual de

politicas y procedimientos contables y el sistema contable.

Los casos practicos estan estructurados de tal manera que puedan ser de facil comprension;
iniciando con la descripcion de un problema especifico relacionado con cada uno de los eventos
descritos en la normativa técnica; el siguiente paso es la relacion del caso con cada una de las
politicas contables que sean de aplicacion directa, que se describen en el manual de politicas
(Seccion 2.3.); posteriormente, se presenta un resumen de los datos importantes extraidos del
planteamiento del problema que se utilizaran para hacer los calculos necesarios, y se finaliza el
ejemplo con el registro contable, utilizando la codificacion de la propuesta de sistema contable
(Anexo 2).
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2.2. CASOS PRACTICOS

2.2.1. Reconocimiento y medicion inicial

2.2.1.1. Adquisicion de terreno

Construccion, S.A. de C.V., adquiere un terreno el 1 de Marzo de 2011, a un costo de
$250,000.00 segun escritura, paga gastos notariales al Lic. Lopez por $5,000.00, impuestos a la
transferencia de bienes raices, derechos de registro de la propiedad raiz e hipotecas y gastos de

preparacion y limpia por $475.00 a Mi Jardin, S.A. de C.V.

Politicas aplicables: A1y B1 del manual de politicas y procedimientos contables?.

Datos:

Costo de adquisicion IVA 13% Retencion 10%
Costo del terreno $ 250,000.00 $ - $ -
Gastos notariales * $  5,000.00 $ 650.00 $ 500.00
Gastos de preparacion y limpieza $ 475.00 $ 61.75 $ -
Impuesto Transferencia de Bienes Raices** | $ 6,642.86 $ $
Derechos de registro*** $ 1,575.00 $ - $ -
TOTAL $ 263,692.86 $ 711.75 $ 500.00
(+) IVA A CAPITALIZAR $ 711.75 $ - $ -
COSTO DEL TERRENO A RECONOCER | $ 264,404.61

* Por el pago de los gastos notariales se realiza la retencion equivalente al 10% sobre el valor a
pagar sin incluir el IVA por los servicios recibidos, ya que se contrata a una persona natural para

la realizacion de esta labor.

** Para el calculo de impuesto sobre la transferencia de bienes raices, si el valor del inmueble
excede de $28,571.43 se paga un impuesto equivalente al 3% sobre el exceso de los $28,571.43:
$250,000.00 - $28,571.43 = $221,428.57 x 3% = $6,642.86

* El desarrollo de los casos practicos se complementa con la propuesta de manual de politicas contables contenida
en Pag. 62 y siguientes, y la descripcidn del sistema contable, catalogo de cuentas y manual de aplicacion (Ver
Anexo 2)
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*** | os derechos de registro de la propiedad raiz e hipotecas, se calculan en base a $0.63 por
cada centena o fraccidn de centena del valor de ddlares del instrumento a inscribir:
$250,000.00 / 100 = 2500 x $0.63 = $1,575.00

Dia 01-03.2011

Codigo Partida N°1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120102 Bienes inmuebles $ 264,404.61
12010501 Terreno $ 264,404.61
1101 Efectivo y equivalente al efectivo
110103 Bancos $263,904.61
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A $263,904.61
2107 Pasivos por impuestos corrientes $ 500.00
210702 Pago a cuenta y Retenciones de ISR
21070202 Retenciones ISR por pagar $ 500.00
v/ Reconocimiento inicial de terreno.
TOTAL $264,404.61  $264,404.61

2.2.1.2. Adquisicion de edificio

El 01 de abril de 2011, Construccion, S.A. de C.V. adquiere un edificio para uso administrativo
por un valor de $400,000.00, ademas incurre en gastos notariales con Buffette Los Honrados y
Compaiiia equivalente al 2% del costo de activo, Impuestos a la Transferencia de Bienes Raices,
derechos de registro de la propiedad raiz e hipotecas Adecuacion del edificio por $10,000.00 a
Decora, S.A. de C.V., y gastos de inauguracion por $2,000.00 a Expo Estructuras, S.A. de C.V.
Ademas, el dia 05 de abril se contrata un seguro contra incendio y desastres por $200,000.00 a
Seguros del Pacifico, S.A., con una prima de $ 25,000.00 la cual se pagara en cuatro cuotas

trimestrales de igual valor.

Politicas aplicables: A1, A6 y B1 del manual de politicas y procedimientos contables.
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Datos:

Desembolsos que  Desembolsos que
forman parte del  no forman parte del
costo. costo. IVA 13% Retencion 10%

400,000.00 $ - $ -
8,000.00 1,040.00 $ 800.00

Costo del edificio

R

$
Gastos notariales 2% $
Impuesto Transferencia
de Bienes Raices* $ 11,142.86 $ -
$
$

Derechos de registro** 2,520.00

Adecuacion del edificio 10,000.00 $  1,300.00

Gastos de inauguracion*** $ 2,000.00 $ 260.00

Seguro contra incendios**** § 2500000 $  3,250.00 $ -
TOTAL $ 431,662.86 $  27,000.00 $  5850.00 $ 800.00
(+) MAS IVA A CAPITALIZAR | §  2,340.00

TOTAL A RECONOCER $ 434,002.86

* Para el célculo de impuesto sobre la transferencia de bienes raices, si el valor del inmueble
excede de $28,571.43 se paga un impuesto equivalente al 3% sobre el exceso de los $28,571.43
$400,000.00 - $28,571.43 = $371,428.57 X 3% = $11,142.86

** Los derechos de registro de la propiedad raiz e hipotecas, se calculan en base a $0.63 por
cada centena o fraccidn de centena del valor de ddlares del instrumento a inscribir:
$400,000.00 / 100 = 4000 x $0.63 = $2,520.00

*** L os gastos de inauguracion no se toman en cuenta para el calculo del costo de adquisicion. El
pago del IVA se realizara por la parte correspondiente a la primera cuota. Dicha cuota sera de

$812.50 mas el pago correspondiente al primer trimestre.

**** E| seguro contra incendios no se toma en cuenta para el calculo del costo de adquisicion.

MEIIVA a capitalizar es el generado por los gastos notariales y la adecuacion del edificio.
Por el pago de los gastos notariales se realiza la retencion equivalente al 10% sobre el valor a
pagar sin incluir el IVA por los servicios recibidos, ya que se contrata a una persona natural para

realizar esta labor.
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Separacion del terreno:

e De acuerdo a la politica 6, se contrata a un perito valuador para determinar el valor de

mercado del terreno y del edificio el 2 de abril. EI 3 de abril, el perito entrega su informe:

Valor de mercado Porcentaje
Terreno $ 355,975.86 47.73%
Edificio $  389,850.37 52.27%
TOTAL $  745826.23 100.00%

e Los porcentajes anteriores serviran para encontrar el costo del edificio y del terreno.

Costo real
Terreno $  434,002.86 47.73% $ 207,149.57
Edificio $  434,002.86 52.27% $ 226,853.29
TOTAL 100.00% $ 434,002.86
e Se contabiliza la adquisicion de la siguiente manera:
Dia 01-04-2011
Coadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120102 Bienes inmuebles $434,002.86
12010201 Terreno $207,149.57
12010202 Edificaciones $ 226,853.29
4201 Gastos de administracién $ 27,000.00
420119 Seguros $ 25,000.00
420199 Gastos varios $ 2,000.00
1108 Activos por impuestos corrientes
110801 IVA crédito fiscal $ 81250
11080101 IVA crédito fiscal por compras $ 81250
1101 Efectivo y equivalente al efectivo
110103 Bancos $439,827.86
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $440,087.86
2102 Acreedores Comerciales
210204 Acreedores Diversos $ 21,187.50
21020401 Seguros del Pacifico, S.A. $ 21,187.50
2107 Pasivos por impuestos corrientes
210702 Pago a cuenta y Retenciones de ISR $ 800.00
21070202 Retenciones ISR por pagar $  800.00
v/ Reconocimiento por adquisicion de edificio y
Terreno
TOTAL $461,815.36  $461,815.36
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2.2.1.3. Construccion de edificio para uso propio

Construccion, S.A. de C.V. construira un edificio en el terreno adquirido el 1 de Marzo de 2011,
por lo que solicitd un préstamo por $ 250,000.00 con el Banco Industrial, S.A., el cual fue
aprobado el dia 31 de Mayo de 2011, pagando una comision del 5% por otorgamiento y
desembolso, sobre el monto solicitado (Tomado de tarifas de tasas de interés en las operaciones
activas y pasivas, comisiones y recargos, vigentes a partir del 1 de junio de 2009, publicado por
el Banco HSBC, S.A.). Las labores de construccion inician el 15 de Julio de 2011 y finalizan el 30
de septiembre. El 01 de Octubre se hace el traslado de construccién en proceso a bienes
inmuebles. Los gastos incurridos son:

e Se compra materiales por $ 110,000.00 + IVA

e Mano de Obra por $ 90,000.00

e Se devengan intereses por el préstamo por $ 2,000.00 mensuales, los cuales se devengaron

de junio a septiembre.

Politicas aplicables: A1y B7 del manual de politicas y procedimientos contables.

El primer paso, es reconocer el préstamo obtenido:

Dia 31-05-2011

Codigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1101 Efectivo y Equivalente al Efectivo
110103 Bancos $235,875.00
11010301 Cuentas Corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $235,875.00
1108 Activos por impuestos corrientes
110801 IVA crédito fiscal $ 1,625.00
11080101 IVA crédito fiscal por compras $ 1,625.00
4301 Gastos Financieros $ 12,500.00
430102 Comisiones bancarias $ 12,500.00
2202 Préstamos Bancarios $ 250,000.00
220201 Banco Industrial, S.A. $ 250,000.00
v/ Préstamo recibido del banco industrial para
construccion de edificio.
TOTAL $250,000.00  $250,000.00
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El segundo paso es recopilar la informacién de los costos incurridos en la construccion del

edificio:
Datos:
Costo de adquisicion IVA 13% Total
Materiales $  110,000.00 $ 1430000 $ 124,300.00
Mano de obra $ 90,000.00 $ - $ 90,000.00
$ 214,300.00
TOTAL
Dia 15-07-2011
Codigo Partida N° 2 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120105 Propiedades, planta y equipo en curso $214,300.00
12010502 Construcciones en proceso $214,300.00
1101 Efectivo y Equivalente de Efectivo
110103 Bancos $214,300.00
11010301 Cuentas Corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $214,300.00
v/ Pago de materiales y mano de obra
TOTAL $214,300.00  $214,300.00
Dia 30-09-2011
Codigo Partida N° 3 PARCIAL DEBE HABER
4301 Gastos financieros $ 8,000.00
430101 Intereses $ 8,000.00
1101 Efectivo y Equivalente de Efectivo
110103 Bancos $ 8,000.00
11010301 Cuentas Corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 8,000.00
v/ Pago de intereses del mes de junio a septiembre de
2011
TOTAL $8,000.00 $8,000.00
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Dia 01-10-2011

Codigo Partida N° 4 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120102 Bienes Inmuebles $214,300.00
12010202 Edificaciones $214,300.00
1201 Propiedades, planta y equipo
120105 Propiedades, planta y equipo en curso $214,300.00
12010502 Construccién en proceso $214,300.00

v/ Finalizacion de la construccion y activacion de edificio.

TOTAL

2.2.1.4. Adquisicion de maquinaria
CONSTRUCCION, S.A. de C.V., adquiere el 02 de enero de 2011, un Minicargador Bobcat

Loader por un precio de $ 30,000.00 a un proveedor local, ademas se pagan gastos de

$214,300.00  $214,300.00

ensamblaje por $3,000.00 y gastos notariales por $500.00 seglin comprobante de crédito fiscal.

Politicas aplicables: A1y B1 del manual de politicas y procedimientos contables.

Datos:

Costo de

adquisicion IVA 13% Retencion 10%
Costo del bodcat $ 30,000.00 $ 3,90000 $ -
Ensamblaje $ 3,000.00 $ 390.00 $ -
Gastos notariales * $ 500.00 $ 65.00 $ 50.00
TOTAL $ 33,500.00 $ 435500 $ 50.00
(+) IVA A CAPITALIZAR $ 4,355.00
TOTAL A RECONOCER $ 37,855.00

* Por el pago de los gastos notariales se realiza la retencion equivalente al 10% sobre el valor a

pagar sin incluir el IVA por los servicios recibidos, ya que se contrata a una persona natural para

la realizacion de esta labor.
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Dia 02-01-2011

Codigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120101 Bienes muebles $ 37,855.00
12010103 Maquinaria
1201010309 Minicargador Bodcat loader $ 37,855.00
1101 Efectivo y Equivalente de Efectivo
110103 Bancos $ 37,805.00
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 37,805.00
2107 Pasivos por impuestos corrientes $ 50.00
210702 Pago a cuenta y Retenciones de ISR
21070202 Retenciones ISR por pagar $ 50.00
v/ Adquisicion de Bodcat con cheque # 01034
TOTAL $37,855.00  $37,855.00

2.2.1.5. Adquisicion de maquinaria por arrendamiento financiero

CONSTRUCCION, S.A. de C.V., adquiere una Excavadora el 1° de julio de 2011 bajo
arrendamiento financiero por un plazo de 4 afios. Pagando cuotas mensuales vencidas de
$2,836.19 + IVA. El valor razonable es de $116,000.00. La tasa pactada es del 15% anual, y la

opcion de compra es de $2,000.00 pagadera un mes después de la Ultima cuota; la vida util

asignada es el plazo del arrendamiento y el método de depreciacion asignado es el de linea

recta.

Politicas aplicables: A1, A7 y B7 del manual de politicas y procedimientos contables.

Datos:

Fecha de adquisicién

1° de julio de 2011

Plazo 4 afios » 48 meses

Tasa 15% anual » 1.25% mensual

Opcion de compra $2,000.00 un mes después de la Ultima cuota
Valor razonable $116,000.00
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Cuota IVA 13% Total

Cuotas mensuales vencidas $ 2,836.19 $ 368.70 $

3,204.89

TOTAL $ 2,836.19 $ 368.70 $

Paso 1: encontrar el valor presente

P=A

@a+r-1 oc
DR l+ d+ 0

(14 0.0125)%8 — 1 2,000
P =2,836.19

0.0125(1 + 0.0125)48 * (14 0.0125)4°

0.815354853 4 2,000
0.022691938 1.838046789

P =2,836.19 [

P =101,908.51 + 1,088.11
P =$102,996.62
Paso 2: Comparar valor presente con valor razonable y calculo de intereses

Valor presente =$102,996.62*
Valor razonable =$116,000.00

3,204.89
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Esta comparacion se realiza con el fin de determinar el valor mas bajo, ya que la norma establece
que un bien adquirido mediante arrendamiento financiero, debe reconocerse por su valor

presente, o por su valor razonable, el que sea menor.

A continuacién, se calculan los intereses, restando el valor presente al valor total de las cuotas

pactadas, es decir, el valor nominal:

** Valor presente > valor razonable

VN ($2,836.19 x 48) + $ 2,000.00 =$138,137.12
VP = $102,996.62
Intereses =$ 35,140.50

Paso 3: Hacer tabla de amortizacion

TABLA DE AMORTIZACION
PERIODO CUOTA INTERESES ABONO AK K INSOLUTO
$  102,996.62

1 $ 283619 | $ 1,28746 | $§ 154873 | $  101,447.89

-~ 2 $ 283619 | $ 1,26840 | $§ 156809 [$  99:879.80
S 3 $ 283619 | $ 1,24850 | $ 158769 |$ 9829210
&N 4 $ 283619 | $ 122865 | $ 160754 |$  96,684.57
5 $ 283619 | $ 1,20856 | $§ 162763 | $  95056.93

6 $ 283619 | $ 118821 | $ 164798 |$  93408.95

7 $ 283619 | $ 116761 | § 166858 | $  91740.38

8 $ 283619 | $ 114675 | $ 168944 |$  90,050.94

9 $ 283619 | $ 112564 | § 171055 | $  88,340.39

N 10 $ 283619 | $ 110425 | $ 173194 |$ 8660845
S 11 $ 283619 | $ 1,08261 | $§ 175358 |$  84,854.87
N 12 $ 283619 | $ 1,06069 | $§ 177550 | $  83,079.36
13 $ 283619 | $ 1,03849 | $§ 179770 | $  81,281.67

14 $ 283619 | $ 1,01602 | $§ 182017 [$  79461.50

15 $ 283619 | $ 99327 |$ 184292 |$ 7761858
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6 |5 28%19 |$ 07023 |5 186596 |§ 7575262
17 |s  28%19 |$ 0691 | $ 188928 |§ 7386333
18 |5 28%19 |$ 02329 |5 191200 |§ 7195044
19 |s  28%19 |$ 89938 |5 193681 |§ 7001363
20 |s  28%19 | 87547 | $ 196102 |§ 6805261
21 s 2819 |s 85066 |5 198553 |§  66,067.08
2 s 28%19 |§ 82584 |5 201035 |$ 6405672
23 |s  28%19 |§ 80071 |5 203548 |§ 6202124
™
~ | 2 |s  28%19 | 77527 |$ 206092 |§  50.960.32
QL5 s 28619 |s 74950 |$ 208669 |§ 5787363
% |s  28%19 |§ 72342 |$ 21277 |'s 5576086
27 s 28%19 |§ 69701 |$ 213918 |§ 5362168
28 |s  28%19 | 67027 |5 216592 |§ 5145576
29 s 28%19 |§ 64320 | $ 219299 |§ 4926277
30 |s 28319 | 61578 | S 220041 |§ 4704237
31 |s 283619 | 58803 | $ 224816 |§ 4479421
2 |s  283%19 |3 55093 | § 227626 |§  42517.94
3 |s  28%19 | 53147 |S 230472 | 4021323
34 |s 283619 | 50267 | $ 233352 |§ 3787970
35 |s 28319 | 47350 |S 236260 |§ 3551701
T % s s |s 439 |§ 239223 |§ 3312478
QL 7 s 28619 |s 41406 |$ 24213 | S 3070265
38 |s 283619 | 38378 | S 245241 |§ 2825024
39 s 28319 | 35313 | § 248306 |§  25767.18
40 |s  28%19 |s 32200 |$ 251410 |$ 2325308
# s 28%19 | 29066 | $ 254553 |§  20707.56
2 |s  28%19 |s 25884 | $ 257735 |§ 1813021
43 |s  28%19 |§ 20663 | $ 260956 |$ 1552065
44 s 28%19 |§ 19401 |$ 264218 |§ 1287847
W | 45 |5 28%19 |$ 16098 | $ 267521 |$ 1020326
o | 4% |s 28619 |3 12756 | $ 270865 | 749461
N o s 2819 |3 9368 |§ 274251 |§ 475210
48 |s  28%19 | 59040 |§ 277679 |$ 197531
49 |s 200000 |s 2460 | $ 197531 |$ 0.00
S 13813712 |§ 3514050 | 102,996.62
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Paso 4: Elaboracion de partidas
Dia 01-07-2011

Cadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120103 Propiedades, planta y equipo tomados en $102,996.62
Arrendamiento Financiero
12010301 Bienes muebles
1201030101 Maquinaria
1201030102 Excavadora $ 102,996.62
2210 Obligaciones a corto plazo por arrendamiento $ 19,917.26
financiero
221001 Arrendamientos financieros por pagar a corto
plazo $ 19,917.26
2205 leiqgciones a_largo plazo por_ arrendamiento
financiero $ 83,079.36
220501 Arrendamientos financieros por pagar a largo
plazo $ 83,079.36
v/ Adquisicion de excavadora bajo arrendamiento
financiero.
TOTAL $102,996.62 $ 102,996.62
Dia 01-08-11
Codigo Partida N° 2 PARCIAL DEBE HABER
1108 Activos por impuestos corrientes
110801 IVA Crédito Fiscal $ 368.70
11080101 IVA Crédito Fiscal por compras $ 368.70
2210 Obligaciones a corto plazo por arrendamiento financiero $ 154873
221001 Arrendamientos financieros por pagar a corto plazo $ 154873
4301 Gastos financieros $ 1,287.46
430101 Intereses $ 1,287.46
1101 Efectivo y Equivalente de Efectivo
110103 Bancos $ 3,204.89
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 3,204.89
v/ Pago de primera cuota de arrendamiento.
TOTAL $3,204.89 $3,204.89

Para efectos didacticos, solo se presenta el registro correspondiente al pago de la primera cuota

de arrendamiento; para los pagos subsiguientes, la partida contable sera similar, cambiando

Unicamente sus valores.
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Luego de reconocido el activo, se debe analizar las caracteristicas del bien adquirido, y asignarle

su respectiva vida util, valor residual y método de depreciacion adecuado. La norma requiere que

sea el arrendatario quien deprecie el bien, ya que ha adquirido tanto los beneficios econdmicos

futuros que pueda generar el mismo, asi como también los riesgos inherentes de poseer el bien.

Depreciacion = $ 102,996.62 = $2,145.76

48 meses
Dia 31-07-2011
Caédigo Partida N° 3 PARCIAL DEBE HABER
4101 Costos de venta
410101 Costo de proyectos $ 2,145.76
41010103 Gastos indirectos
4101010301 Depreciacion $ 2/145.76
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacion acumulada $ 214576
12010607 Prop|edad.es, pllanta. y equipo tomados en
arrendamiento financiero.
1201060703 Maquinaria $ 214576
v/ Registro de la depreciacion correspondiente al primer
mes.
TOTAL $ 214576 $§ 2,145.76

Paso 5: Momento en el que se ejerce la opcion de compra.
Dia 31-07-2015

Codigo Partida N° 4 PARCIAL DEBE HABER
1108 Activos por impuestos corrientes
110801 IVA Crédito Fiscal $ 260.00
11080101 IVA Crédito Fiscal por compras $ 260.00
2210 Obligaciones a corto plazo por arrendamiento financiero $ 1,975.31
221001 Arrendamientos financieros por pagar a corto plazo $ 1,975.31
4301 Gastos financieros $ 24.69
430101 Intereses $ 24.69
1101 Efectivo y Equivalente de Efectivo
110103 Bancos $ 2,260.00
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 13,540.71
v/ Registro de la opcion de compra
TOTAL $ 2260.00 $ 2,260.00
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Dia 31-07-2015

Cédigo Partida N° 5 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120101 Bienes muebles $102,996.62
12010103 Maquinaria
1201010302 Excavadora $102,996.62
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacion acumulada $102,996.62
12010607 Propiedades, planta y equipo tomados en
arrendamiento financiero
1201060703 Maquinaria $102,996.62
1201 Propiedades, planta y equipo
120103 Propiedades, pllanta. y equipo tomados en $ 102,996.62
arrendamiento financiero
12010301 Bienes muebles
1201030101 Maquinaria
120103010102 Excavadora $102,996.62
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacion acumulada $102,996.62
12010603 Maquinaria $102,996.62
v/ Reclasificacion a bienes propios.
TOTAL $205,993.24  §205,993.24

2.2.1.6. Importacion de maquinaria
CONSTRUCCION, S.A. de C.V. adquirié en el extranjero el dia 01 de agosto de 2011, una

Retroexcavadora a un precio CIF (Coste, Seguro y Flete por sus siglas en inglés) de

$105,000.00, paga impuestos aduanales por $5,500.00, fletes pagados a Transportes

Internacionales, S.A. de C.V. por $3,200.00, gastos de instalacion al Ingeniero Godoy por

$1,000.00, materiales directos por $1,650.00 mas IVA, comprados a Freund.

Politicas aplicables: A1y B1 del manual de politicas y procedimientos contables.
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Datos:

(+) IVA A CAPITALIZAR

890.50

Costo de adquisicion IVA 13% Retencion 10%
Precio segln factura $  105,000.00 $ - $ -
Impuestos aduanales $ 5,500.00 $ - $ -
Fletes a transporte $ 3,200.00 $ 416.00 $ -
Gastos de instalacion $ 1,000.00 $ 130.00 $ -
Materiales directos $ 1,650.00 $ 214.50 $ -
Gastos notariales * $ 1,000.00 $ 130.00 $ 100.00
TOTAL $ 117,350.00 $ 890.50 $ 100.00

$

$

TOTAL A RECONOCER

118,240.50

* Por el pago de los gastos notariales se realiza la retencion equivalente al 10% sobre el valor a

pagar sin incluir el IVA por los servicios recibidos, ya que se contrata a una persona natural para

la realizacion de esta labor.

Dia 01-08-2011

Cadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120101 Bienes Muebles $118,240.50
12010103 Maquinaria
1201010303 Retroexcavadora $118,240.50
1101 Efectivo y Equivalente al Efectivo
110103 Bancos $118,140.50
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $118,140.50
2107 Pasivos por impuestos corrientes $ 100.00
210702 Pago a cuenta y Retenciones de ISR
21070202 Retenciones ISR por pagar $ 100.00
v/ Adquisicion de retroexcavadora
TOTAL $118,240.60  $118,240.60

2.2.1.7. Adquisicion de mobiliario y equipo

El dia 8 de agosto de 2011, la entidad adquiere 10 escritorios ejecutivos a $ 400 cada uno, 10

sillas ergonomicas a $ 75 cada una y 5 laptops marca Toshiba a $ 625 cada una. No incluye IVA.

Politicas aplicables: A1y B1 del manual de politicas y procedimientos contables.
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Datos:

Costo de
Costo unitario adquisicion IVA 13% Total

Mobiliario y equipo de oficina
10 Escritorios ejecutivos $ 400.00 $ 400000 § 520.00 $  4,520.00
10 Sillas ergonémicas $ 7500 $ 750.00 $ 9750 $ 847.50
Sub total $ 475.00 $ 47500 $ 617.50 $ 5,367.50
Equipo de Cémputo
5 Laptops $ 625.00 $§ 312500 § 406.25 $ 353125
Sub total $ 625.00 $ 312500 § 406.25 $ 353125
TOTAL $ 1,100.00 $ 7,875.00 $ 1,023.75 $ 889875
Dia 08-08-2011

Codigo Partida N°1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120101 Bienes muebles $ 5367.50
12010101 Mobiliario y equipo de oficina
1201010101 Escritorios secretariales $ 4,520.00
1201010102 Sillas $  847.50
12010102 Equipo de computo $ 3531.25
1201010201 Laptops $ 353125
1101 Efectivo y Equivalente al Efectivo
110103 Bancos $ 8898.75
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 8,898.75

v/ Adquisicion de mobiliario y equipo de oficina y
equipo de computo
TOTAL $ 889875 $ 8,898.75

2.2.1.8. Adquisicion de equipo de transporte
El 27 de Agosto de 2011 la entidad adquiere un vehiculo Pick Up marca Toyota Hilux, 4x4 Doble
Cabina, con Didea, S.A. de C.V. por un monto de $32,000.00 méas IVA. Adicionalmente se pago

al notario por el traspaso del vehiculo $200.00 seglin comprobante de crédito fiscal.

Politicas aplicables: A1y B1 del manual de politicas y procedimientos contables.
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Datos:

Costo de adquisicion IVA 13% Retencion 10%
Costo del Pick up $ 32,000.00 $  4,160.00 $ -
Pago notario $ 200.00 $ 26.00 $ 20.00
TOTAL $ 32,200.00 $  4,186.00 $ 20.00
(+) IVA A CAPITALIZAR $ 4,186.00
TOTAL A RECONOCER $ 36,386.00

La seccion 17 indica que el costo de un elemento de propiedades, planta y equipo comprende el
precio de adquisicion mas todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el
lugar y las condiciones necesarias para que pueda operar. Los desembolsos realizados al notario
con un elemento esencial, ya que de los servicios del mismo depende que el activo adquirido se

registre como propiedad de la entidad, ante las instancias correspondientes.

En relacion a los aspectos tributarios, la adquisicion del vehiculo y los servicios del notario se
encuentran gravados con el 13% del impuesto a la transferencia de bienes muebles y prestacion
de servicios. Asimismo, el notario, por actuar como persona natural, también esta sujeto a la
retencion del 10% del impuesto sobre la renta, por servicios profesionales. El reconocimiento del

vehiculo como elemento de las propiedades, planta y equipo, se detalla a continuacion:

Dia 27-08-11
Coadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120105 Equipo de transporte $ 36,386.00
12010501 Pick up 4x4 Hilux $ 36,386.00
1101 Efectivo y equivalente al efectivo
110103 Bancos $ 36,366.00
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 36,366.00
2107 Pasivos por impuestos corrientes $ 20.00
210702 Pago a cuenta y Retenciones de ISR
21070202 Retenciones ISR por pagar $ 20.00
v/ Adquisicion de vehiculo Hilux 4x4
TOTAL $ 36,386.00 $ 36,386.00
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2.2.1.9. Adquisicion de piezas de repuesto y equipos auxiliares

Ejemplo 1:

El 26 de septiembre de 2011, Constructora, S.A. de C.V. adquiere 3 cadenas para tractores por

un valor de $1,000.00 méas IVA cada una y 10 llantas para minicargadores bobcat por $200.00
mas IVA cada una.

Politicas aplicables: A1, A2 y B1 del manual de politicas y procedimientos contables.

Datos:
Costo de
Costo unitario adquisicion IVA 13% Total
3 Cadenas $ 1,00000 § 3,00000 § 39000 $  3,390.00
10 Llantas $ 20000 $ 200000 $ 26000 $  2,260.00
TOTAL $ 1,200.00 $ 500000 $ 65000 $  5,650.00

Debido a la naturaleza de los activos adquiridos, se reconoceran como inventario de

propiedades, planta y equipo.

Dia 26-09-11
Cadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120104 Inventario para propiedades, planta y equipo $ 5,650.00
12010401 Cadenas $ 3,390.00
12010402 Llantas $ 2,260.00
1101 Efectivo y Equivalente de Efectivo
110103 Bancos $ 5,650.00
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 5,650.00
v/ Adquisicion de equipos auxiliares
TOTAL $ 5650.00 $ 5,650.00
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Ejemplo 2:
El dia 23 de Septiembre de 2011 la entidad adquiere cuatro motores, como repuestos para las
compactadoras. El valor de la compra es de $850.00 mas IVA cada pieza; ademas, se pagan

fletes por $ 30.00 IVA incluido. La entidad estima una vida Util de 2 afios para cada motor.

Politicas aplicables: A1, A2 y B1 del manual de politicas y procedimientos contables.

Datos:
Costo de
Costo unitario adquisicion IVA 13% Total
4 Motores $ 850.00 $  3,400.00 $ 44200 $  3,842.00
Fletes $ - $ 26549 $ 34.51 $ 300.00
TOTAL $ 85000 § 366549 § 47651  $  4,142.00

Estos activos se clasificaran como propiedades, planta y equipo.

Dia 23-09-11
Coadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120101 Bienes muebles $ 4,142.00
12010106 Herramientas y equipo pequefio
1201010601 Motores $ 4,142.00
1101 Efectivo y Equivalente de Efectivo
110103 Bancos $ 4142.00
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 4,142.00
v/ Adquisicion de 4 motores para compactadoras
TOTAL $4,142.00 $ 4,142.00

2.2.1.10. Adquisicion de piezas de repuesto importantes y equipo de mantenimiento
permanente
El 12 de octubre de 2011 la entidad adquiere tres motores para compactadora por un valor de

$800.00 cada motor; dos equipos de energia eléctrica por un valor total de $1,500.00; y un
soldador eléctrico por un valor de $1,250.00.
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Politicas aplicables: A1, A3 y B1 del manual de politicas y procedimientos contables.

El resumen de los activos adquiridos se detalla a continuacion:

Datos:
Costo de
Costo unitario adquisicion IVA 13% Total
3 Motores para compactadora $ 800.00 $ 240000 $ 31200 §  2,712.00
2 Equipos de energia eléctrica $ 75000 $ 150000 $ 19500 $  1,695.00
1 Soldador eléctrico $ 125000 $ 125000 $ 16250  $ 1,412.50
TOTAL $ 2,800.00 $ 515000 § 669.50 $  5819.50

Los motores adquiridos son exclusivos para la compactadora, por lo cual cumplen lo requerido
por la norma para ser considerados como propiedades, planta y equipo, en el sentido de que
pueden ser utilizados solo con la compactadora. De igual forma, los equipos de energia eléctrica
y el soldador, se consideran equipo auxiliar que se utilizardn por mas de un periodo, por lo que

también se consideran como elementos de propiedades, planta y equipo.

El reconocimiento de los mismos queda de la siguiente manera:

Dia 12-10-11
Codigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120101 Bienes muebles $ 5,819.50
12010107 Repuestos para propiedades, planta y equipo
1201010701 Motores $ 2,712.00
1201010702 Equipo de energia $ 1,695.00
1201010703 Soldador eléctrico $ 141250
1101 Efectivo y Equivalente de Efectivo
110103 Bancos $ 5,819.50
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 5,819.50
v/ Adquisicion de propiedades, planta y equipo
TOTAL $581950 $ 5,819.50
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2.2.1.11. Realizacion de inspecciones generales

La entidad posee un Programa de Inspeccién y Diagnéstico de distintos componentes de las
propiedades, planta y equipo, con el fin de anticipar fallas en las mismas. El 15 de noviembre de
2011 se realiza una inspeccion general a una excavadora adquirida hace 3 afios, para lo cual, se
contratd a un ingeniero especializado en maquinaria de construccion, pagandosele un total de
$3,500.00. El resultado de la inspeccion indica que el programa de mantenimiento ha sido

efectivo, y que el activo no requiere sustituciones.
Politicas aplicables: A1, A5 y B1 del manual de politicas y procedimientos contables.
La NIIF para PYMES indica que el costo de una inspeccion general debe reconocerse en el

importe en libros del elemento de propiedades, planta y equipo inspeccionado como una

sustitucion. El registro queda de la siguiente manera:

Datos:
Costo de
adquisicion IVA 13% Retencion 10%
Inspeccion $ 3,500.00 $ 45500 $ 350.00
TOTAL $ 350000 § 45500 $ 350.00
(+) IVA A CAPITALIZAR $ 455.00
TOTAL ARECONOCER $ 3,955.00

En el aspecto tributario, como una inspeccidn es un servicio, se encuentra gravado con el 13%
del impuesto a la transferencia de bienes muebles y prestacion de servicios; de la misma forma,
por ser una persona natural la contratada para realizar la inspeccion, también se le debe retener

el 10% del impuesto sobre la renta.

El registro se muestra a continuacion:
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Dia 15-11-11

Codigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER

1201 Propiedades, planta y equipo
120101 Bienes muebles $ 3,955.00
12010103 Magquinaria
12010102 Excavadora $  3,955.00
1101 Efectivo y Equivalente de Efectivo
110103 Bancos $ 3,605.00
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 3,605.00
2107 Pasivos por impuestos corrientes $ 350.00
210702 Pago a cuenta y Retenciones de ISR
21070202 Retenciones ISR por pagar $ 350.00

v/ Pago por inspeccion a una excavadora

TOTAL $ 3955.00 $§ 3,955.00

2.2.1.12. Adquisicién con pago aplazado
Constructora, S.A. de C.V. adquirié un Bulldozers, el 1 de septiembre de 2011, por un valor

nominal de $180,000.00, obteniendo un plazo de 7 meses para realizar el pago.
Politicas aplicables: A1, B1y B2 del manual de politicas y procedimientos contables.

Datos:

Debido a que es un activo adquirido bajo la figura de pago aplazado, la norma establece que
debe registrarse al valor presente. Para el caso no se ha pactado una tasa de interés por ambas
partas, por lo que la norma determina que esta es una transaccion con financiamiento, por lo que
la entidad debera utilizar una tasa de mercado o una tasa de referencia de transacciones

similares, para poder encontrar el valor presente.

La tasa a utilizar por la entidad sera del 20%, la cual se tomo de la publicacion de Tasas de
Interés y Comisiones, en el apartado de las tasas activas de crédito para actividades productivas,
de la Superintendencia del Sistema Financiero de fecha enero 2012. El valor presente se calcula

de la siguiente manera:

F 180,000.00

P _— —— P o —————
1 +in (1 + 0.20)7/12

= $87,500.00
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Donde:
P: Valor presente
Valor futuro o valor nominal
¥ Tasa de interés

n: Plazo

El IVA se calcula a partir del valor presente:

$87,500.00 x 1.13 = $98,875.00

En estos casos, la transaccion también incluye el financiamiento del impuesto al valor agregado.

Dia 01-09-11
Codigo Partida N° 5 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120101 Bienes muebles $ 98,875.00
12010103 Maquinaria
1201010301 Bulldozers $ 98,875.00
2102 Acreedores Comerciales $ 98,875.00
210204 Acreedores Diversos $ 98,875.00
v/ Registro de la adquisicion
TOTAL $ 98,875.00 $ 98,875.00

2.2.1.13. Permutas de activos

Construccién S.A. de C.V. ha decidido realizar un intercambio de activos con Al Constructores,

S.A. de C.V, dando una vibrocompactadora Dynapac Ca25pd con un costo histérico de

$55,000.00, mas $2,000.00 en efectivo, a cambio de una motoniveladora volvo G720B con un

costo histdrico de $60,000.00. El intercambio se realizo el 10 de octubre de 2011. Los valores en

libros de cada una de las maquinarias son las siguientes:

Aio de
adquisicion Vida util Depreciacion Valor en libros
Vibrocompactadora* ene-07* 10 afios $ 2383333 § 31,166.67
Motoniveladora** ene-06* 13 afios $ 24615.38 $ 35,384.62
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* Debido a los afios de uso que tienen los activos, la permuta no constituye hecho generador del

impuesto a la transferencia de bienes muebles y prestacion de servicios.

De acuerdo a la NIIF para PYMES, un elemento de propiedades, planta y equipo adquirido

mediante una permuta, debe reconocerse por su valor razonable; si no es posible determinar el

valor razonable del bien adquirido, se reconocera por el valor razonable del bien entregado; si no

fuera posible determinar también este valor, el activo se reconocera por el importe del valor en

libros del bien entregado.

Se contratd a un perito valuador para estimar el valor razonable de la motoniveladora; la

valuacion determiné el valor razonable de la maquinaria en $30,000.00. El registro queda de la

siguiente manera:

Dia 10-10-11
Codigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120101 Bienes muebles $ 30,000.00
12010103 Maquinaria
1201010304 Motoniveladora $ 30,000.00
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacién acumulada $ 23,833.33
12010603 Maquinaria
1201060307 Vibrocompactadora $ 23,833.33
4401 Otros gastos no operacionales
440101 Pérdida en venta de activos $ 3,166.67
1201 Propiedades, planta y equipo
120101 ) Bienes muebles $ 55,000.00
12010103 Maquinaria
1201010307 Vibrocompactadora $ 55,000.00
1101 Efectivo y Equivalente de Efectivo
110103 Bancos $ 2,000.00
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 2,000.00
v/ Registro de la adquisicion de maquinaria
mediante permuta.
TOTAL $ 57,000.00 $ 57,000.00
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2.2.2. Medicion posterior

2.2.2.1. Célculo de vida util y valor residual
El edificio construido del 15 de julio al 30 de septiembre y reconocido el dia 01 de octubre 2011
como propiedades, planta y equipo (segun el ejercicio 3), sera utilizado como bodega y resguardo

de la maquinaria.

Politicas aplicables: B4, B5 y B6 del manual de politicas y procedimientos contables.

La normativa contable vigente establece que algunos elementos de las propiedades, planta y
equipo deben segregarse en sus componentes principales con el fin de asignar a cada
componente su respectiva vida util y valor residual. Tomando en cuenta esto, la administracion,
luego de haber analizado el uso que se harad de las mismas, ha determinado segregar la

propiedad en los siguientes componentes:

Segregacion de componentes Porcentajes
Techo 10%
Piso 20%
Instalaciones 10%
Edificacion 60%
TOTAL 100%

El costo de la edificacion es de $262,100.00; para efectos de depreciacion, de acuerdo al parrafo
17.16 de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para Pymes), el costo se distribuira entre los principales componentes. Para realizar las
evaluaciones de la vida util de cada uno de los componentes del activo, se contrato al Ing. Javier
Soto.

El estudio determind que cada componente tiene las siguientes vidas Utiles:
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Segregacion de componentes Vida util Total

Techo 15 afios $ 21,430.00
Piso 10 afios $ 42,860.00
Instalaciones 20 afios $ 21,430.00
Edificacion 40 afios $ 128,580.00
TOTAL $ 214,300.00

En esta misma evaluacion, realizada por el Ing. Soto, se determiné el valor residual para cada
componente; analizando el tipo de actividad a realizarse dentro de las instalaciones, el tipo de

maquinaria a resguardar, factores ambientales, entre otros:

Segregacion de componentes Valor residual
Techo $ -
Piso $ -
Instalaciones $ -
Edificacion 10% $ 12,858.00
TOTAL $ 12,858.00

2.2.2.2. Depreciacion de edificios, maquinaria, equipo de transporte y mobiliario y
equipo.

Depreciacion de edificios

La administracion determind que, de acuerdo al uso que se le dara al activo, el método de

depreciacion adecuado es el de linea recta.

Politicas aplicables: B7 del manual de politicas y procedimientos contables.

La depreciacion se hara para cada uno de sus componentes, asi como se establece en la

normativa:

Techo = EEOBER® - 142867
Piso - $42,860.;)(()) - $0.00 = 4.286.00
Instalaciones = $21,430.00 ~ $0.00 =$1,071.50
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$128,580.00 — $12,858.00

Edificacion = m = $ 3,643.05
Total gasto por depreciacion =$10,429.22
Dia 31-12-2011
Codigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
4201 Gastos de administracion
420140 Depreciacion de instalaciones $ 10,429.22
42014001 Techo $1,428.67
42014002 Piso $4,286.00
42014003 Instalaciones eléctricas $1,071.50
42014004 Edificacion $3,643.05
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacion acumulada $ 10,429.22
12010606 Instalaciones $ 10,429.22
v/ Registro de la depreciacion del edificio
TOTAL $ 1042922 §$ 10,429.22

Depreciacion de maquinaria

El bobcat adquirido (segun el ejercicio 4) tiene una capacidad de operacion de 3,000 libras. La
administracion ha determinado que la nueva maquinaria sera utilizado para proyectos medianos,
en los cuales el peso maximo a levantar seran 2,000 libras y la distancia a recorrer sera de
aproximadamente, un espacio de 600 mt2 en cada operacién. También estima que al dia se
realizaran unas 30 operaciones. El personal asignado al uso de la misma, es capacitado
constantemente; la entidad tiene como politica que al finalizar la ejecucién de un proyecto, la
maquinaria sea sometida a una revision minuciosa para conocer su estado y darle el

mantenimiento requerido a su condicion.
Por lo que la administracién determiné la vida util del bobcat en 10 afios, con un total de 25,000

horas trabajadas, el método de depreciacion a utilizar sera el de horas maquina trabajadas, el

valor residual de la maquinaria es de $1,500.00.

48




El resumen de los datos requeridos para determinar la cuota de depreciacion es el siguiente:

Datos:
Horas
Vida util Costo activo Trabajadas Valor residual
Bobcat 10 afios $ 37,855.00 25,000.00 $1,500.00
TOTAL $ 37,855.00 $1,500.00

El primer paso es determinar el importe depreciable, restando al costo histérico, el valor residual;
el resultado se dividira entre el total de horas que la entidad espera que el activo funcione
adecuadamente. El valor obtenido de esta operacion es el gasto (o costo) de depreciacion por

hora trabajada:

$37,855.00 — $1,500.00
25,000 hrs

Costo por hora = < ) = 1.4542

El siguiente paso es calcular la depreciacion por cada afio de la vida Util del bien. Para este caso,
la entidad debe establecer el numero de horas trabajadas para cada afio, de modo que al finalizar
la vida util, la suma de las horas trabajadas en cada afio, debe ser igual a 25,000. Los calculos se

muestran a continuacion:

Ao Costo por Hora Horas Trabajadas  Depreciacion anual
1 $ 14542 3,500.00 $5,089.70
2 $ 1.4542 3,000.00 $4,362.60
3 $ 1.4542 2,850.00 $4,144.47
4 $ 1.4542 2,600.00 $3,780.92
5 $ 1.4542 2,400.00 $3,490.08
6 $ 1.4542 2,900.00 $4,217.18
7 $ 1.4542 2,250.00 $3,271.95
8 $ 1.4542 2,150.00 $3,126.53
9 $ 1.4542 1,500.00 $2,181.30
10 $ 1.4542 1850 $2,690.27

TOTAL 25,000.00 $36,355.00
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El registro de la depreciacion para el primer afio es el siguiente:

Dia 31-12-11
Cadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
4101 Costos de ventas
410101 Costos de proyectos $ 5,089.70
41010101 Depreciacion de maquinaria
Bobcat Leader $ 5,089.70
1201 Propiedades, planta y equipo -
120106 Depreciacién acumulada $ 5,089.70
12010606 Maquinaria $ 5,089.70
v/ Gastos por depreciacién del afio 1 de cargador -
Bobcat Leader
TOTAL $ 508970 $§ 5,089.70

Depreciacion de equipo de transporte (Pick up Hilux, ver ejemplo 8)

El vehiculo fue adquirido para visitar los diferentes proyectos que la empresa se encuentra
ejecutando, la vida util ha sido estimada en 6 afios. La administracion, en base a su experiencia,
ha determinado que el pick up recorrera 200,000 Kms. El valor residual establecido por el experto
es de $3,000.00.

Datos:

Vida util Costo activo Kilometros Valor residual
Pick Up Hilux 6 afios $ 36,386.00 200,000.00 $3,000.00
TOTAL $ 36,386.00 $3,000.00

Al igual que en el ejemplo anterior, primero se determina el importe depreciable, el cual se
dividira entre el total de kilometros que la entidad espera que el vehiculo recorra a lo largo de su
vida util. El valor obtenido de esta operacion es el gasto (o costo) de depreciacion por kildmetro

recorrido.
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$36,386.00 — $3,000.00
200,000 kms

Costo por km = < ) = (0.16693

Con este dato, ya se puede determina la depreciacion por cada afio de la vida util del bien. La
entidad debe estimar el total de kildmetros recorridos por el vehiculo para cada afio. Los calculos

se muestran a continuacion:

Ao Costo por KM Kilometros Depreciacion anual

1 $ 0.16693 65,000.00 $10,850.45 **

2 $ 0.16693 43,000.00 $7,177.99

3 $ 0.16693 28,000.00 $4,674.04

4 $ 0.16693 25,000.00 $4,173.25

5 $ 0.16693 22,000.00 $3,672.46

6 $ 0.16693 17,000.00 $2,837.81
TOTAL 200,000.00 $ 29,200.00

El registro de la depreciacidn para el primer afio, es el que se muestra a continuacion:

Dia 31-12-11
Cadigo Partida N°1 PARCIAL DEBE HABER

4101 Costos de ventas
410101 Costos de proyectos $ 3,745.64
41010102 Depreciacion de Equipo de Transporte

Toyota Hilux 4x4 $ 3,745.64
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacion acumulada $ 3,745.64
12010604 Equipo de transporte $ 3,745.64

v/ Gastos por depreciacidn del vehiculo Toyota
Hilux 4x4
TOTAL $ 3,745.64  § 3,745.64

** Este valor se proporciona para el primer afio, correspondiente a 126 dias de uso; ya que la

fecha de adquisicion del vehiculo fue el 27 de agosto:

$10,850.45

D iacién P , [ =
eprectacion rroporciona 365

(126) = $3,745.64
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Depreciaciéon de mobiliario y equipo

El mobiliario y equipo de oficina fue adquirido para las oficinas administrativas de la entidad (ver

gjercicio 7). La vida util de los activos adquiridos se estimé en base a la experiencia que se tiene

con activos similares, por lo que se consider6 un valor residual cero.

Datos:
Depreciacion Depreciacion
Mobiliario y equipo  Costo unitario Costo total Vida util anual proporcional**
10 Escritorios $ 45200 $ 4,520.00 5 afios $ 90400 359.12
10 Sillas $ 8475 § 847.50 2 afios $ 42375  §$ 168.34
5 Laptos $ 70625 § 3,531.25 4 afios $ 882.81 $ 350.71
TOTAL $ 8,898.75 $ 221056 $ 878.17

** Depreciacion proporcional correspondiente a 145 dias; ya que la fecha de adquisicion de

adquisicion fue el 8 de agosto de 2011.

Dia 31-12-11
Codigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
4201 Gastos de administracién $ 878.17
420141 Depreciacion de mobiliario y equipo de oficina
42014101 Escritorios $  359.12
42014102 Sillas $ 168.34
420142 Depreciacion de equipo de computo
42014201 Laptops $  350.71
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacion acumulada
12010601 Mobiliario y equipo de oficina $ 878.17
1201060101 Escritorios $  359.12
1201060102 Sillas $ 168.34
12010602 Equipo de computo
1201060201 Laptops $  350.71
v/ Registro de la depreciacion 2011 del mobiliario
y equipo de oficina y el equipo de computo
TOTAL $ 87817 § 87817
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2.2.2.3. Deterioro de los activos

Deterioro de un activo individual

El dia 8 de noviembre de 2011, Constructora, S.A. de C.V. contraté a un perito valuador para
determinar si sus activos han sufrido algun tipo de deterioro. El dia 15 de noviembre del mismo
afo, el perito presento su reporte, en el cual detalla que una grua de torre ha visto deteriorado su

valor. Se estimo que el valor razonable es de $ 70,000.00.
Politicas aplicables: C1y C2 del manual de politicas y procedimientos contables.

Datos:
Para poder determinar el deterioro, es necesario comparar el Valor Razonable del activo con su
Valor de Uso. El valor de uso se determina a partir de los flujos netos de efectivo que estima la

gerencia que generara el activo si es utilizado por la entidad en lo que resta de su vida util.

El valor del flujo de efectivo neto para el activo es de $17,000.00 anuales, mas $1,500.00 al final

de su vida util, por su disposicion.

VP =222

I I I I

I 0 1 2 3

v

5 6 7 8 afos

$1,500.00

Se aplicara la formula para determinar el valor presente del flujo de efectivo:

P=A

a1+d"-1 Disposicion
i(1+m A+

53



(1+0.158% -1 $1,500.00
P =$17,000.00 [0_15 as 0_15)8] A+015)° $76,774.82
Grua de torre
Afio de adquisicion 2004
Vida util 15 afios
Costo $  150,000.00
Valor en libros $ 80,000.00
Valor razonable $ 70,000.00
Valor de uso $ 76,774.82
Tasa de descuento 15%

De acuerdo a lo anterior, se observa que el valor de uso es mayor al valor razonable, por lo
tanto, el activo debe medirse por el valor més alto, y la diferencia con el valor en libros, sera una

pérdida por deterioro.

Dia 15-11-2011

Cadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER

4305 Gastos por deterioro
430501 Deterioro del valor de los activos $ 3,225.18
1201 Propiedades, planta y equipo
120107 Deterioro del valor de las PPyE $ 3,225.18
12010701 Deterioro del valor de bienes muebles

Maquinaria

Grua de torre $ 3,225.18

v/ Registro del deterioro de valor de la maquinaria
segUn valuacion realizada por el perito
TOTAL $ 322518 § 3,225.18

Deterioro de una unidad generadora de efectivo

A raiz de la recesion econdmica que vive el pais y la falta de aprobacion de créditos por las
entidades financieras, la entidad a visto disminuido de manera considerable sus ingresos. Por lo
que lleva 10 meses sin ocupar un minicargador marca CAT, el cual cuenta con equipo adicional

entre los que se pueden mencionar: martillo hidradlico, fresadora en frio, extendedor de asfalto y
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rueda sanjadora. La entidad no ve que a futuro la situacion mejore y que se pueda volver a

ocupar el activo.

El minicargador fue adquirido el 01/07/06 y se le asigno una vida til de 8 afios. Los accesorios

se adquirieron el 01/01/07 con vidas Utiles de 6 afios.

La maquina y los accesorios se consideran una Unidad Generadora de Efectivo (UGE), ya que

las entradas de efectivo de cada pieza no se pueden identificar individualmente.

Se contrato a un périto para que evaluara las condiciones de la maquinaria con el fin de
determinar una probable pérdida por deterioro. El perito entrego el reporte de la maquinaria el dia
03 de diciembre de 2011, encontrando que efectivamente la maquinaria se ha deteriorado.

Politicas aplicables: C1y C2 del manual de politicas y procedimientos contables.

El primer paso es distribuir el deterioro entre los elementos que componen la unidad generadora

de efectivo:

ACTIVO FECHA COSTO DEPREC. VALOR VR-CV VALOR % DISTRIBUCION

ADQ. ADQ. LIBROS uso DETERIORO
($6,745.83 x %)
Minicargador | 01/07/06 $45,000.00 | $30,937.50 | $14,062.50 $8,000.00 $0.00 | 83.64% $5,642.21
CAT
Martillo 01/01/07 $7,000.00 $5,833.33 $1,166.67 $900.00 $0.00 | 6.94% $468.16
Hidraulico
Fresadora 01/01/07 $8,000.00 $ 6,666.67 $1,333.33 $1,500.00 $600.00 *
en Frio
Extendedor | 01/01/07 $5,000.00 $4,166.67 $833.33 $500.00 $1,000.00 | 4.96% $334.59
de Asfalto
Rueda 01/01/07 $4,500.00 $3,750.00 $750.00 $500.00 $800.00 | 4.46% $300.87
Sanjadora
Total $18,145.83 | $11,400.00 $2,400.00 100% $6,745.83
$16,812.50
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$ 14,062.50 / $ 16,812.50 x 100= 83.64%
$ 1,166.67 /$16,812.50 x 100 = 6.94%
$ 833.33/$16,812.50x 100 = 4.96%
$ 750.00/$16,812.50 x 100 = 4.46%

Pérdida por deterioro = Valor en Libros - (VR -CV)
=$18,145.83 - $ 11,400.00
Pérdida por deterioro = $ 6,745.83

* Para la distribucion de la pérdida por deterioro se hace un prorrateo entre los activos que su

Valor en Libros es mayor que su Valor Razonable menos Costo de Venta o su Valor en Uso,
dependiendo de cual haya resultado ser el mayor entre los dos ultimos. Por dicho motivo, no se

toma en cuenta para la distribucion de la pérdida la Fresadora en Frio.

Dia 03-12-2011

Cédigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER

4305 Gastos por deterioro
430501 Deterioro del valor de los activos $ 6,745.83
1201 Propiedades, planta y equipo
120107 Deterioro del valor de las PPyE $ 6,745.83
12010701 Deterioro del valor de bienes muebles
Maquinaria
Minicargador CAT
Martillo Hidraulico
Extendedor de Asfalto
Rueda Zanjadora
v/ Registro del deterioro de valor de la UGE
segUn valuacion realizada por el perito

3,225.18
468.16
334.59

300.87

& N P P

TOTAL $ 674583 § 6,745.83

2.2.2.4. Compensaciones de terceros

El 10 de noviembre de 2011, una planta eléctrica fue hurtada del terreno donde se laboraba en la

construccion de una plaza comercial. La entidad presentd a la aseguradora, la denuncia
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interpuesta ante las autoridades correspondientes, para hacer efectivo el seguro. La aseguradora

inicia sus investigaciones para evaluar si procede o no el reclamo.
El 25 de noviembre de 2011 la aseguradora finaliz6 su investigacion, lo cual concluye que solo se
liquidara el 75% del reclamo, sefialando falta de medidas preventivas de la entidad constructora.

La compaiiia de seguros pago a la constructora $15,000.00 el mismo dia.

Politicas aplicables: C3 del manual de politicas y procedimientos contables.

Datos:
Planta eléctrica
Fecha de adquisicién 01/01/2009
Vida util 10 afios
valor residual $ 2,000.00
Costo $ 25,000.00
Poliza $ 20,000.00

Una compensacion procedente de terceros, se reconoce en el momento que dicha compensacion
es exigible cuando un elemento de las propiedades, planta y equipo haya experimentado un

deterioro del valor, se hubieran perdido y abandonado.

Dia 10-11-2011

Codigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacion acumulada $ 6,516.67
12010603 Maquinaria $ 6,516.67
4303 Gastos por siniestros
430301 Siniestros $ 18,483.33
1201 Propiedades, planta y equipo
120101 Bienes muebles $ 25,000.00
12010103 Maquinaria
1201010301 Planta eléctrica $ 25,000.00
v/ Baja en cuentas de maquinaria hurtada
TOTAL $ 25,000.00 $ 25,000.00
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Dia 25-11-2011

- Partida N° 2 PARCIAL DEBE HABER
Codigo

1101 Efectivo y equivalentes

110103 Bancos $ 15,000.00

11010301 Cuentas corrientes

1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 15,000.00

53 Oftros ingresos

5304 Indemnizaciones por siniestros $ 15,000.00

v/ Ingreso recibido en compensacion por reclamo
de seguro en hurto de planta eléctrica

TOTAL $ 15,000.00 $ 15,000.00

2.2.2.5. Baja en cuentas

El activo esta totalmente depreciado

El dia 14 de diciembre de 2011, la entidad decide retirar de sus activos, un camién de volteo, que
fue adquirido hace 12 afios, y el cual ya se encuentra totalmente depreciado; el costo historico es
de $65,000.00, el valor residual asignado es de $3,200.00. La entidad vendera el camion de
volteo como chatarra a Recolectores, S.A. de C.V., los cuales pagaran $2,000.00 por la chatarra

recibida.

Politicas aplicables: C5 del manual de politicas y procedimientos contables.

Cuando un elemento de las propiedades, planta y equipo se encuentra totalmente depreciado,
solamente se le da de baja en cuentas, abonando la cuenta respectiva de activo, y cargando su

cuenta de depreciacion acumulado.

El registro se muestra a continuacion:
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Dia 14-12-2011

Coadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1101 Efectivo y equivalentes
110103 Bancos $ 2,000.00
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 2,000.00
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacién acumulada $61,800.00
12010603 Maquinaria $61,800.00
44 Otros gastos no operacionales
4401 Otros gastos no operacionales $ 1,200.00
440101 Pérdida en venta de activos
1201 Propiedades, planta y equipo
120102 Bienes Muebles $ 65,000.00
12010203 Maquinaria
1201020306 Camiones de volteo $ 65,000.00

v/ Baja en cuentas de activo totalmente

Depreciado y su respectiva venta.
TOTAL $ 65,000.00 $ 65,000.00

El activo no se encuentra depreciado totalmente

El 22 de noviembre de 2011, Construccion, S. A. de C. V., vendié al contado un vehiculo en: a)
$15,000.00, b) $20,000.00 y c) $9,000.00. El costo de adquisicion del vehiculo fue de $30,000.00,
la depreciacion acumulada asciende a $ 15,000.00 y tenia mas de 4 afios de uso. (Art. 71 Ley del

Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios).

Politicas aplicables: C5 del manual de politicas y procedimientos contables.

El retiro de un bien que no se encuentra totalmente depreciado puede ocurrir por diversas
razones. Entre ellas se encuentra la disposicion del mismo, y también por haberse deteriorado el
valor del bien, ya sea por obsolescencia, o algun siniestro ocurrido en el transcurso de sus

actividades.
Cuando se dispone de un bien que no se encuentra totalmente depreciado, es importante

conocer su valor en libros y el precio de venta. Esto con el fin de determinar una posible ganancia

0 pérdida.
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En el aspecto tributario, también es importante conocer los afios de uso que ha tenido el activo
desde el momento de su adquisicion hasta el momento de su disposicion, ya que la Ley del
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios indica que, si un
bien que se transfiere, sin ser éste el giro principal de la entidad, se ha tenido en uso por méas de

cuatro afios, no constituye hecho generador de este impuesto.

Los datos para el presente caso son:

Costo historico $30,000.00
Depreciacion Acumulada $ 15,000.00
Valor en Libros $ 15,000.00

a) Venta de vehiculo sin ganancia ni pérdida.
Precio de Venta $15,000.00

Si el precio de venta es igual al valor en libros del elemento que se dispone, no habra ganancia ni

tampoco pérdida. El registro se muestra a continuacion:

Dia 22-11-2011

Coadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1101 Efectivo y equivalentes
110103 Bancos $ 15,000.00
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 15,000.00
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacion acumulada $ 15,000.00
12010603 Maquinaria $ 15,000.00
1201 Propiedades, planta y equipo
120102 Bienes Muebles $ 30,000.00
12010203 Maquinaria
1201020306 Camiones de volteo
v/ Venta de vehiculo sin depreciar
Totalmente.

TOTAL $ 30,000.00 $ 30,000.00
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b) Venta de vehiculo con ganancia.
Precio de Venta $20,000.00

Cuando el precio de venta es superior al valor en libros, la empresa obtendra una ganancia.

El registro es el que a continuacion se muestra:

Dia 22-11-2011

Cadigo Partida N° 1 PARCIAL DEBE HABER
1101 Efectivo y equivalentes
110103 Bancos $ 20,000.00
11010301 Cuentas corrientes
1101030101 Banco Agricola, S.A. $ 20,000.00
1201 Propiedades, planta y equipo
120106 Depreciacion acumulada $ 15,000.00
12010603 Maquinaria $ 15,000.00
1201 Propiedades, planta y equipo
120102 Bienes Muebles $ 30,000.00
12010203 Maquinaria
1201020306 Camiones $ 30,000.00
53 Ofros ingresos no operacionales
5303 Utilidad en venta de activos $ 5,000.00

v/ Venta de vehiculo sin depreciar

Totalmente, con ganancia.
TOTAL $ 35,000.00 $ 35,000.00

c) Venta de vehiculo con pérdida.
Precio de Venta $9,000.00

Cuando el precio de venta es inferior al valor en libros, la empresa obtendra una pérdida, tal y

como se muestra en el siguiente registro:
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Dia 22-11-2011

Cédigo
1101
110103
11010301
1101030101
1201
120106
12010603
44
4401
1201
120102
12010203

Partida N° 1

Efectivo y equivalentes

Bancos

Cuentas corrientes

Banco Agricola, S.A.
Propiedades, planta y equipo

Depreciacion acumulada

Maquinaria
Otros gastos no operacionales

Pérdida en venta de activos

Propiedades, planta y equipo

Bienes Muebles
Maquinaria
v/ Venta de vehiculo sin depreciar
Totalmente, con pérdida.

PARCIAL DEBE

$ 9,000.00
$ 9,000.00
$ 15,000.00
8 1500000
$ 6,000.00
$ 30,000.00

TOTAL $ 30,000.00

HABER

$ 30,000.00

$ 30,000.00
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2.3. PROPUESTA DE MANUAL DE POLITICAS CONTABLES PARA LAS
PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO.

2.3.1. Consideraciones al Manual de Politicas Contables

Las empresas dedicadas a la construccion, deben tener un manual de politicas contables, que
sirva de guia para la adecuada contabilizacion de todos aquellos eventos que estén relacionados
con las propiedades, planta y equipo, de acuerdo a lo establecido en la Norma Internacional de

Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

La informacion financiera debe presentar caracteristicas cualitativas, entre las que se pueden
mencionar la oportunidad, razonabilidad, confiabilidad, relevancia y comprensibilidad, con el fin
de servir de instrumento para la toma de decisiones por parte de los usuarios internos y externos.
Estas caracteristicas buscan la presentacion razonable de la realidad econdmica y financiera de

la entidad, en la medida que incluye todas las transacciones, hechos y operaciones de la misma.

Por lo tanto, es importante contar con instrumentos normativos que guien a los que participan en
el proceso de registro, preparacion y consolidacion de informes financieros, con el objeto de

unificar criterios para la contabilizacion.

El presente manual se constituye como material de consulta, ya que permite identificar y describir
la operatividad de los procedimientos que se realizaran para el registro de las propiedades, planta
y equipo. Ademas, es importante destacar la flexibilidad adecuada de este instrumento, en la
busqueda permanente de alcanzar la eficiencia y eficacia de la gestion administrativa. El mismo

esta conformado por:

Seccion I. Aspectos Generales del Manual conformado por los objetivos, alcance, justificacion,
uso, base legal y base técnica vigente que rige los procesos de manera general.
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Seccion II. Descripcion de las politicas y procedimientos, los responsables de ejecutarlos de una
manera clara y ajustada a las bases legales y normativas de la Institucién, que facilitaran al

usuario su interpretacion.

2.3.2. Aspectos generales del manual

2.3.2.1. Objetivo

Establecer las politicas y procedimientos que regiran los eventos relacionados con la
contabilizacion de las propiedades, planta y equipo en las industrias del sector construccion; de
acuerdo a los requerimientos establecidos por la Norma Internacional de Informacioén Financiera

para Pequefias y Medianas Entidades.

2.3.2.2. Alcance
El presente manual tiene como proposito estandarizar las distintas actividades que desarrollan
las empresas dedicadas al sector construccidn, definiendo las politicas y procedimientos
contables, dirigidos a la ejecucion de las actividades, en cuanto a:

e El reconocimiento y medicion inicial.

e El reconocimiento y medicidn posterior.

e Informacion a revelar.

2.3.2.3. Justificacion
Las politicas contables son principios especificos, bases, acuerdos, reglas y procedimientos,

adoptados por una entidad, para la elaboracién y presentacion de sus estados financieros.
Al momento de contabilizar una transaccion, se deben considerar las politicas contables que se

han adoptado, con la finalidad de mostrar informacién razonable; por ello es necesario revelar en

las notas a los estados financieros, un resumen de las politicas adoptadas por la entidad.
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El manual de politicas y procedimientos contables, servirda como una herramienta que brinde
uniformidad en la preparacion y presentacion de la informacién financiera, asi como su

interpretacion y comparacion para la toma de decisiones econémicas y financieras.

2.3.2.4. Uso del manual
Para la adecuada aplicacion de este manual, se debe tomar en cuenta lo siguiente:

a) El area de contabilidad velara por el cumplimiento y aplicacion de los procedimientos
descritos en el manual.

b) El manual debe estar a disposicién de todo el personal que labora en el érea de
contabilidad de las empresas dedicadas a la industria de la construccion.

c) Cualquier cambio en la base técnica o legal vigente que afecte a las politicas y
procedimientos, generara también un cambio en su contenido, con el fin de adaptarlo a
las nuevas politicas y procedimientos emitidos.

d) Los usuarios del manual deberan notificar a quien corresponda, las sugerencias,
modificaciones o cambios que afecten el contenido del mismo, con el objeto de
garantizar la vigencia y autorizacion

e) Este manual solamente podra ser modificado por la administracién de la entidad.

2.3.2.5. Base Técnica

La Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para Pymes), presenta la base técnica para la elaboraciéon de las politicas y procedimientos
contables, aplicando las secciones de la norma que sean necesarias para poder ejecutar, de
forma apropiada, la contabilizacion de todos aquellos eventos relacionados al rubro de cada
entidad; como el objeto principal de la investigacién es la contabilizacién de las propiedades,
planta y equipo para el sector construccion, se tomara como referencia la seccion 17 y otras que

estén directamente relacionadas.
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2.3.2.6. Base legal
Las politicas y procedimientos descritos en el presente manual toman en cuenta los aspectos
tributarios contenidos en las leyes y reglamentos vigentes, las cuales deben considerarse en toda

su amplitud. La referencia de estas disposiciones, se detallan en el “Marco tedrico”, pagina 12.

2.3.3. Descripcion de politicas y procedimientos

2.3.3.1. Politicas de reconocimiento

A1

Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocera como activo, cuando sea probable
que del mismo se obtengan beneficios econémicos futuros para la entidad, y que éste tenga un

costo que pueda ser medido con fiabilidad.

Procedimiento
RESPONSABLE ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad | Verificar que el uso del activo esté directamente relacionado a las
actividades que desarrolla la entidad.

Obtener la documentacién necesaria que ampare el valor pagado por el
activo.

Analizar la documentacién, para determinar que los valores pueden ser
medidos con fiabilidad.

Determinar el costo del activo.

A2

Las piezas de repuesto y el equipo auxiliar se registraran inicialmente como inventarios, y se
reconoceran como un gasto en el periodo en que se consuman; a excepcion de aquellos que solo
pueden ser utilizados con relacién a un determinado elemento de propiedades, planta y equipo, o
que la entidad espere utilizarlos por mas de un periodo, se reconoceran como propiedades,
planta y equipo.
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Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

A3

El departamento de compras entregara la documentacion necesaria al
departamento de contabilidad para determinar si se reconoce la compra de
piezas de repuesto y el equipo auxiliar aplicando los criterios establecidos
en el parrafo 2.27 de la NIIF para PYMES.

Al comprobar que la compra cumple todos los requerimientos de
reconocimiento, el departamento de contabilidad registrara como
inventarios, inicialmente, la compra de piezas de repuesto y el equipo
auxiliar.

En el momento que la empresa tome la decisién de utilizar las piezas de
repuesto y el equipo auxiliar, se reconoceran como un gasto en cada
periodo en que se utilizaran, disminuyendo la cuenta de inventario.

Sin embargo, si se comprueba que las piezas de repuesto y el equipo
auxiliar solo pueden ser utilizados con relacion a un elemento de
propiedades, planta y equipo, se reconoceran también como propiedades,

planta y equipo.

Las piezas de repuesto importantes y el equipo de mantenimiento permanente se reconoceran

como propiedades, planta y equipo, cuando se espere que los beneficios econdmicos futuros

sean consumidos durante mas de un periodo.

Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

Se evalua si los elementos cumplen los requisitos segun la seccién 17y
seccion 2 parrafo 27 de la NIIF para PYMES para su reconocimiento como
activo.

Si se espera utilizar los activos por mas de un periodo, se reconoceran
como propiedades, planta y equipo, aplicandose los criterios establecidos

para la contabilizacion de este tipo de activos.

67



A4
El costo del reemplazo de un componente de propiedades, planta y equipo, que se espere

proporcione beneficios econémicos futuros, se afiadira al importe en libros del activo principal.

Procedimiento
RESPONSABLE ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad | Aplicar los criterios establecidos en el parrafo 2.27 de la NIIF para PYMES
en cuanto al reconocimiento de activos.

Se evalla si el costo por reemplazo proporcionara beneficios econémicos
futuros adicionales a la entidad.

Al componente sustituido se le dara de baja en cuentas.

A5

El costo de las inspecciones generales periodicas realizadas a un elemento de propiedades,
planta y equipo con el fin de prevenir un mal funcionamiento del mismo, alargar su vida Util, de
modo que pueda generar beneficios econdmicos futuros, se reconocera en el importe en libros

del elemento inspeccionado como una sustitucion de una inspeccion general previa.

Procedimiento
RESPONSABLE ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad | Aplicar los criterios establecidos en el parrafo 2.27 de la NIIF para PYMES
en cuanto al reconocimiento de activos.

Se realiza una evaluacién si las inspecciones generales se realizan de
manera periodica.

Si se comprueba que si se realizan inspecciones generales de manera
periodica, se reconocera su valor en el importe en libros del elemento de
propiedades, planta y equipo.

Se dara de baja en cuentas a cualquier importe en libros que se conserve

de una inspeccion previa importante.
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A.6
Los terrenos y edificios se contabilizaran por separado, independientemente si han sido

adquiridos de forma conjunta.

Procedimiento
RESPONSABLE ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad | Al momento de adquirir un inmueble, se revisa si el contrato o escritura
detalla el valor de cada uno de los bienes.

Si los valores no estan separados, se debe realizar una valuacion de los
mismos, ya que los terrenos no son bienes depreciables y los edificios si lo
son, por tanto se deben hacer la separacion respectiva de sus valores.

Se contrata un perito para que realice la valuacion de los bienes inmuebles
adquiridos.

Se determina el valor razonable del terreno y del edificio, por separado.

Se suman ambos valores y se calcula el porcentaje correspondiente a cada
activo.

Estos porcentajes se aplican al precio de compra, para determinar el valor

por el cual sera registrado cada uno de los activos adquiridos.

A7

Los elemento de las propiedades, planta y equipo adquiridos mediante arrendamiento financiero,
se reconoceran por el valor razonable del bien arrendado, o al valor presente de los pagos
minimos por el arrendamiento estipulados en el contrato, si éste fuera menor, determinado al

inicio del arrendamiento.

Procedimiento
RESPONSABLE ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad | Al momento de adquirir un activo, bajo la figura de un arrendamiento, se
debera revisar las condiciones contractuales del mismo, para establecer si
se considerara un arrendamiento financiero.

Se clasificara como arrendamiento financiero, si se transfieren

sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad.
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Del contrato de arrendamiento, se determina el plazo, la tasa pactada, la
opcién de compra, valor del canon de arrendamiento.

Se determina el valor presente del bien.

Se determina el valor razonable del bien.

Se compara el valor presente con el valor razonable; y se reconoce el bien
por el valor mas bajo.

Al momento de reconocer el activo, se reconocera también un pasivo que
representa la obligacién contraida.

Se construye la tabla de amortizacién para el control de los abonos a

capital y los intereses generados por el arrendamiento.

2.3.3.2. Politicas de medicidn inicial

B4

Las adquisiciones de propiedades, planta y equipo se reconoceran inicialmente por su costo.

Para reconocer el costo de los elementos de propiedades, planta y equipo, se tomara en cuenta

el precio de adquisicion, los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y

condiciones necesarias para que pueda operar; asi como también, la estimacion de los costos de

desmantelamiento o retiro del mismo.

Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

Se evalla si las propiedades, planta y equipo, cumplen los requisitos segun
la seccion 17 parrafo 4 y seccion 2 parrafo 27 de la NIIF para PYMES para
su reconocimiento como activo.

Se determina el costo segun factura, escritura 0 documento equivalente,
tomando en cuenta los descuentos y rebajas.

Se verifica el valor incurrido por honorarios legales, intermediacion,
aranceles de importacion e impuestos no recuperables.

Se acumularan todos los costos incurridos para preparar el activo en el
punto dptimo para operar: Costos de entrega, manipulacion inicial,
instalacion y montaje, pruebas iniciales, costo de materia prima utilizada en

las pruebas iniciales, capacitaciones para la manipulacién del activo, y otros
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de similar naturaleza.

Se analizara si al final de la vida 0til del activo, se necesitara incurrir en
costos por desmantelamiento y rehabilitacion del lugar, ya sea debido a
condiciones contractuales o legales, que estipulen que el lugar sobre el que
se asienta el activo, debe ser devuelto en las mismas condiciones en que
fue recibido, por lo que habra que determinar el costo de desmantelar el
activo y rehabilitar el lugar.

Se calcula el costo respectivo por desmantelamiento y rehabilitacion del
lugar.

Se determina la tasa de interés a aplicar para calcular el valor presente de
los costos por desmantelamiento, y se aplica la formula.

Se suman todos los costos incurridos y los costos por desmantelamiento, y
se reconoce el activo como propiedad, planta y equipo.

Se hace la respectiva incorporacion en los estados financieros.

B.2

Cuando se adquiera un activo cuyo pago se aplace mas alla de los términos normales de crédito,

el costo del activo sera el valor presente de todos los pagos futuros.

Procedimiento
RESPONSABLE ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad | Se determinan las condiciones contractuales de la adquisicion: Valor de las
cuotas, tasa de interés, plazo.

Si no se pacta una tasa de interés, la transaccién se vuelve una operacion
de financiamiento, por lo que se debera buscar la tasa de mercado o
equivalente, para poder calcular el valor presente.

Se determina el valor presente de las cuotas pactadas.

Se verifica si se debera calcular costos por desmantelamiento, y calcular su
valor presente respectivo.

Se suman todos los costos incurridos y los costos por desmantelamiento, y

se reconoce el activo como propiedad, planta y equipo.

Un activo adquirido mediante una permuta, se reconocera por su valor razonable.
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Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

B.4

Se analiza la factibilidad de determinar el valor razonable del activo
adquirido.

Se reconoce el activo por su valor razonable.

Si no es factible calcular el valor razonable del activo adquirido, se debera
determinar el valor razonable del activo entregado.

Se reconocera el activo por el valor razonable del activo entregado.

Si no factible determinar el valor razonable del activo entregado, se tomara

su valor en libros, y el activo adquirido se reconocera por este importe.

Los activos se depreciaran a lo largo de su vida Gtil como activos individuales. Si los

componentes principales del mismo tienen patrones de consumo significativamente diferentes, se

distribuira el costo inicial del activo entre sus componentes principales, y cada uno de ellos se

depreciara por separado a lo largo de sus respectivas vidas utiles.

Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

Al momento de adquirir un activo, se analizara la naturaleza del mismo para
determinar si posee 0 no componentes importantes.

Si no posee componentes importantes, se asignard la vida (til
correspondiente, y su respectivo método de depreciacion.

Si posee componentes importantes, se establecera cuales son, y se
trataran por separado del elemento.

Se determinara la vida util para cada uno de ellos y el patron de consumo
de los beneficios econdmicos futuros, para asignar el método de

depreciacion.
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B.5

La vida dtil de un activo se determinara a partir de la utilizacion prevista del mismo en los
diferentes proyectos de construccién para los cuales la entidad adquirié el bien, el desgaste fisico
esperado en cada uno de los proyectos, la obsolescencia técnica o comercial debido a los
avances técnicos y tecnologicos, y los limites establecidos en la legislacion o los limites

comerciales sobre el uso del activo.

Procedimiento
RESPONSABLE ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad | Al adquirir un activo, se verificara la vida econémica del mismo.

La Administracion determinara el tipo de proyectos a los cuales estara
destinado el uso del activo.

Se verificara la calidad de trabajo requerida (prevista) en los proyectos.

Se verificaran los turnos de trabajo, volumen de trabajo, ya sea por unidad,
longitud 0 peso (metros cuadrados, metros cubicos, etc.), prevision de
reparaciones, programacion de mantenimiento preventivo, calificacién del
personal que operara la maquinaria, sustituciones de piezas importantes.
Se evaluaran las tendencias en avances técnicos y tecnologicos a corto y
mediano plazo, que puedan afectar el activo.

Tomando en cuenta los indicadores anteriores, se determinara el periodo
de tiempo en que se tendra en uso el activo, de acuerdo a la naturaleza del

bien.

Se asigna la vida Util al activo adquirido.

B.6

Si la entidad decide no utilizar el activo hasta el final de su vida economica, entonces debera
determinar el valor residual del mismo, el cual es el importe que la entidad podria obtener en el
momento presente por la disposicidn del activo, si éste hubiera llegado al final de su vida util.
Cuando se conozca el costo de los elementos de propiedades, planta y equipo, se debera restar
de éste el valor residual dado por un experto 0 segun experiencias anteriores de la administracion
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con activos similares, para la determinacién del importe depreciable que se distribuird de forma

sistematica a lo largo de su vida util.

Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

B.7

La Administracién (y/o un experto) revisara la vida econémica del bien.

La Administracion (y/o un experto) revisara los indicadores evaluados para
determinar la vida util.

La Administracién (y/o un experto) determinara el valor que podria tener el
bien al final de su vida util, tomando en cuenta el entorno del mismo.

Se calcula el valor presente del mismo, tomando de referencia una tasa de
descuento adecuada.

Se obtiene el valor residual.

Se determina el importe depreciable.

La entidad realizara un estudio de cada elemento de las propiedades, planta y equipo, a fin de

seleccionar el método de depreciaciéon que se adecue al patron de consumo de los beneficios

economicos futuros de los mismos.

Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

Se evallan las diferentes propiedades, planta y equipo con que se cuentan.
Se evalla el patron de consumo de los beneficios econdémicos futuros de
cada elemento de las propiedades, planta y equipo.

Se asigna el método de depreciacion adecuado a al consumo de los
beneficios econémicos de cada activo; entre los métodos mas apropiados
se encuentran el método lineal, que consiste en un cargo constante a lo
largo de la vida util del activo, y el método de las unidades producidas, que
dara lugar a un cargo basado en la utilizacion o produccion esperada.

Se depreciara el activo de forma sistematica hasta que su valor quede

disminuido al valor residual asignado.
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2.3.3.3. Politicas de medicion posterior

cA

Los elementos de propiedades, planta y equipo, se medirdn posteriormente, al costo menos la

depreciacion acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro del valor acumuladas.

Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

C.2

La entidad realizard una evaluacién de sus propiedades, planta y equipo, para determinar

Se revisa el saldo de la cuenta Depreciacion Acumulada.

Se analiza si el activo ha sufrido deterioro en su valor, y se determina el
monto del deterioro.

Se toma el valor histérico, y se resta la depreciacion acumulada y el monto

del deterioro si lo hubiere.

posibles pérdidas por deterioro del valor, aplicando los indicadores establecidos en la seccion 27,

para cada fecha en la que se informa.

Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

Al finalizar cada periodo contable, se analiza si existe deterioro en el valor
de las propiedades, planta y equipo.

Existe un deterioro cuando el importe recuperable de alguno de los activos
es menor que el importe en libros del mismo.

Existen indicadores que se deben tomar en cuenta para evaluar si algin
activo ha visto deteriorado su valor; estos indicadores provienen de fuentes
externas de informacion y fuentes internas de informacion.

Dentro de las fuentes externas de informacion a considerar se tienen:

e Cuando el valor de mercado del activo ha disminuido

significativamente més de lo que se podria esperar;

e Cambios significativos en el entorno legal, econémico o tecnol6gico
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c3

en el que opere el activo;
Dentro de las fuentes internas de informacién a considerar se tienen:

e Se dispone de evidencia sobre el deterioro fisico del activo;

e  Cambio significativo en la forma en que se use el activo que afectara
desfavorablemente a la entidad:

e Se posee evidencia de informes internos que indican que el
rendimiento del activo es, o va a ser, peor que el esperado

Si existe el deterioro, se reconocera una pérdida por deterioro y se reflejara

en los resultados del periodo.

Las compensaciones por deterioro de valor, pérdidas o abandono, obtenidas por la entidad de

terceras personas, se incluiran en resultados en el momento en que éstas sean exigibles, es

decir, cuando exista una certeza razonable de que la entidad recibira dicha compensacion.

Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

Cc4

Si se experimenta un deterioro del valor de los activos y éstos se
encuentran asegurados, se puede obtener una compensacion por deterioro
del valor.

La compensacién serd contabilizada como un ingreso procedente de

terceros cuando ésta sea exigible.

Cuando existan indicios de que una pérdida por deterioro del valor ya no existe o puede haber

disminuido, la entidad debera determinar si se debe revertir o no la anterior pérdida por deterioro

de forma total o parcial.
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Procedimiento
RESPONSABLE ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad | La entidad estimara el importe recuperable del activo. Si éste excede su
importe en libros, debera incrementar el mismo al importe recuperable, de
acuerdo al siguiente paso.

La reversion de una pérdida por deterioro, no incrementara el importe en
libros del activo por encima del importe en libros que habria sido
determinado (neto de amortizacién o depreciacion) si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro para el activo en afios anteriores.
Cuando se haya reconocido una reversion de la pérdida por deterioro del
valor, la entidad deberd ajustar el cargo por depreciacion del activo para los

periodos futuros, para distribuir el importe en libros, menos su valor

residual, de manera sistematica a lo largo de su vida util restante.

C.5

La ganancia o pérdida proveniente de la baja en cuentas, de un elemento de propiedad, planta y

equipo; se reconocera en el resultado como un ingreso o gasto no ordinario.

Procedimiento
RESPONSABLE ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad | Al dar de baja en cuentas a un activo, se evalla si de la venta de obtiene
una pérdida 0 una ganancia no ordinaria.

Se obtiene una ganancia si el activo es vendido a un valor mayor que su
importe en libros, caso contrario se obtiene una pérdida.

El ingreso 0 Gasto que se obtenga se clasificara como no ordinario

considerando que la entidad no se dedica a la venta de activos.

C.6

Para los elementos de las propiedades, planta y equipo adquiridos mediante arrendamiento
financiero, la entidad debera utilizar el método de depreciacién adecuado a las caracteristicas del
elemento. El pasivo reconocido se repartird entre las cargas financieras y la reduccion de la

deuda pendiente utilizando el método del interés efectivo.
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Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

La administracion analizara las caracteristicas del bien adquirido, el uso
que se le dara, el plazo estipulado en el contrato de arrendamiento y la
certeza razonable de que la entidad obtenga la propiedad del bien al final
del plazo del arrendamiento o no, para determinar la vida Util, valor residual
y el método de depreciacion.

En cada fecha en la que se informa, la entidad evaluara si los activos, han
sufrido deterioro de su valor.

Con respecto a la obligacién contraida, la entidad distribuira la carga
financiera para cada periodo a lo largo del plazo del arrendamiento, para

obtener una tasa de interés constante.

2.3.3.4. Politica de presentacion

D.1

La informacion a revelar por la empresa para todas aquellas partidas de propiedades, planta y

equipo seran las requeridas por la seccion 8 aplicables a las propiedades, planta y equipo, y la

seccion 17.

Procedimiento
RESPONSABLE

ACTIVIDAD

Departamento de contabilidad

Se revelara cada categoria de propiedades, planta y equipo.

Primero se presentan las bases de medicién utilizadas para determinar el
importe en libros bruto.

Luego se presentan los métodos de depreciacion, las vidas utiles y las
tasas de depreciacion.

Posteriormente el importe en libros bruto y la depreciacién acumulada y las
pérdidas por deterioro del valor acumuladas si existiese.

Revisar las condiciones requeridas por la seccion 8 de la NIIF para PYMES,
con el fin de verificar los requisitos aplicables a las propiedades, planta y

equipo, para la presentacion en los estados financieros.
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ANEXOS




ANEXO 1: METODOLOGIA Y DIAGNOSTICO DE LA INVESTIGACION

1.1 METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

Para realizar el trabajo, se utilizo bibliografia técnica y legal, ademéas de investigacién de campo,
aplicando a la investigacion el tipo de estudio analitico, deductivo y descriptivo, para analizar
cada uno de los eventos relacionados con las propiedades, planta y equipo de manera

especifica.

1.2 TIPO DE ESTUDIO

El tipo de estudio para el desarrollo de ésta investigacion fue el analitico, deductivo y descriptivo;
ya que este estudio permitié la separacion de las partes de un todo para estudiarlas en forma
individual, partiendo de datos generales a lo particular, aplicando la légica deductiva, utilizando
bibliografia fundamental para llevar a cabo la investigacién, describiendo y explicando de forma
practica cada evento contable que se relaciona con las propiedades, plantas y equipo, para el

sector construccion.

1.3 EL PROBLEMA OBSERVADO

Las empresas salvadorefias dedicadas a la industria de la construccidn, para el reconocimiento
inicial de las propiedades, planta y equipo, no toman en cuenta los costos por desmantelamiento
y la segregacion de los elementos en sus principales componentes. En la medicién posterior, el
tratamiento de la vida util y la depreciacién esta dado por lo dispuesto en la ley del impuesto
sobre la renta, no existen politicas para la determinacion y contabilizacién del deterioro y el
reconocimiento de los desembolsos posteriores realizados para estos elementos. Ademas, se
tiene la falta de informacién a revelar que brinde a los diversos usuarios un mayor detalle de lo

contenido en los estados financieros.

Por lo anterior, resulta importante la aplicacién del marco de referencia que proporciona la NIIF
para PYMES, para la preparacion y presentacién de estados financieros con propdsitos

generales, para que la informacion, que proporcionen los mismos sea relevante y fiable para la
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toma de decisiones economicas y para el sector construccion el renglon de las propiedades,

planta y equipo dentro del balance general, representa una inversion significativa.

1.4 OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

1.41 Objetivo general

Proponer el tratamiento contable de las propiedades, planta y equipo de acuerdo a lo establecido

en la seccion 17 de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas

Entidades y las secciones relacionadas, para las empresas del sector construccion del Area

Metropolitana de San Salvador.

1.4.2 Objetivos especificos

a)

Aplicar los criterios técnicos segun la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades, en el reconocimiento, medicion y presentacion de las
propiedades, planta y equipo a las empresas del sector construccion del Area Metropolitana

de San Salvador.

Elaborar politicas y procedimientos contables adecuadas a la industria de la construccion,
para el tratamiento contable de las propiedades, planta y equipo, de acuerdo a la Norma

Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades.

Disefar un sistema contable y estados financieros ilustrativos enfocados a las empresas del

sector construccion, segun NIIF para PYMES.
Desarrollar casos practicos del tratamiento contable de las propiedades, planta y equipo en

base a la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas

Entidades, tomando en consideracion las secciones directamente relacionadas.
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1.5 UTILIDAD SOCIAL
La finalidad principal de la investigacion es el de analizar el tratamiento contable de la propiedad,
planta y equipo, en base a la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y

Medianas Entidades, esto es, desde el punto de vista financiero.

La misma estuvo enfocada a las empresas del sector construccion, por tratarse de una rama
industrial que requiere de equipos especializados, para los cuales se invierten recursos
financieros significativos. Asimismo, dentro de las investigaciones realizadas en relacion a la
propiedad, planta y equipo con aplicacién de la Norma Internacional de Informacién Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades, no existe, a la fecha, ninguna dirigida especificamente a la

industria de la construccion.

Lo anterior, ayudard a los profesionales de la contaduria publica en el desarrollo de sus
actividades, en la aplicacién debida del tratamiento contable financiero de las propiedades, planta
y equipo, ya que la informacion financiera debe ser preparada y presentada en términos
razonables, satisfaciendo las necesidades de multiples usuarios, y no solamente las del interés
fiscal. Ademas, servira de herramienta al contador para el cumplimiento del principio contable

“esencia sobre la forma”.

Sera de utilidad al sector docente, por el hecho de que servira de material de apoyo para brindar
una amplia explicacion del tratamiento contable financiero de las propiedades, planta y equipo en
todos sus aspectos, para la obtencién de una informacion fiable. Y a los estudiantes, apoyara a la
formacion de los mismos en el conocimiento de la aplicacién practica de este marco de

referencia.

La investigacion seré un apoyo para todos los sectores econdmicos en general, y a la industria de
la construccion en particular, en la medida en que el tratamiento contable de las propiedades,
planta y equipo sea analizado de forma razonable, de acuerdo a la realidad econdmica

establecida para las propiedades, planta y equipo, ayudando al mismo tiempo a los empresarios
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a establecer las diferencias entre los lineamientos emitidos por la legislacion tributaria y la
normativa contable, en el sentido de los objetivos que persiguen los mismos, siendo éstos la
determinacion del impuesto sobre la renta y la preparacion y presentacion razonable de la

informacion financiera, respectivamente.

Todo lo anterior, tomando en cuenta que la legislacion salvadorefia, especificamente el Cddigo
de Comercio, establece que los comerciantes obligados a llevar contabilidad formal deberan
hacerlo de acuerdo a las disposiciones establecidas por el Consejo de Vigilancia de la Profesion
de la Contaduria Publica y Auditoria; y siendo que el Consejo ha adoptado la normativa
internacional vigente para la preparacion de la informacion financiera, todas las transacciones de

las entidades, deben ser registradas y presentadas de acuerdo a este marco de referencia.

Es asi, que la investigacion persigue que la informacion financiera de las entidades salvadorefias
sea preparada de acuerdo al marco de referencia adoptado, haciendo énfasis también, en que la
aplicacion estricta de la normativa contable, no implica en ninguna manera el incumplimiento de

las leyes que rigen la actividad econoémica en El Salvador.

1.6 UNIVERSO Y MUESTRA

1.6.1  Universo

La unidad de analisis estuvo conformada por las empresas de la industria de la construccion del
Area Metropolitana de San Salvador, asociadas a CASALCO, dentro de las cuales se establecié
comunicacion con el contador o con el departamento de contabilidad en su caso, ya que son los
encargados del tratamiento contable de las propiedades, planta y equipo. De esta manera, la
unidad de analisis se delimitd al contador o al departamento contable de las empresas de la

industria de la construccion del Area Metropolitana de San Salvador.

1.6.2 Muestra

La férmula utilizada para determinar la muestra, para poblaciones finitas, fue:
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n= Z2.N.
e? (N-1) + 22 (p)(a)

Donde:
n= tamafio de la muestra
N= poblacién
Z= nivel de confianza
p= prevalencia esperada del parametro a evaluar (cuando se desconoce, se aplica la opcion méas
favorable (p=0.5) que hace un mayor tamafio de la muestra)
q=1-P (si p=0.5, g= 0.5)
e= error tolerable (porcentaje de error dispuesto a aceptar)
Z=95%=1.96
P=05
q=05
N=98
e=10%
n= Z2N.
e? (N-1) + Z2. (p)(q)

n=  (1.96)2(98) (0.5)(0.5)
(0.10)2 (98-1)+ (1.96)2(0.5)(0.5)

n= 941192
0.97+0.9604

n= 94.1192 = 48.75631993

1.9304

n=49 empresas

ANEXO 1



La muestra determinada fue de 49 empresas, delimitada al contador o al departamento contable,

de las empresas de la industria de la construccion del Area Metropolitana de San Salvador.

Es importante mencionar, que por falta de colaboracion de algunas empresas del sector
construccion no se pudo completar la investigacion con la muestra delimitada de 49, logrando
nada mas obtener respuesta del instrumento de investigacion (cuestionario) de 41 empresas, que

fueron las que brindaron informacién que sirvié para la realizacion del diagnéstico.

1.7 INSTRUMENTOS Y TECNICAS UTILIZADAS EN LA INVESTIGACION

El instrumento utilizado en la investigacion fue el cuestionario, el cual contenia una serie de
preguntas cerradas y de opcion multiple, dando la oportunidad al encuestado de proporcionar una
explicacion del porqué de su respuesta, ya que éstas se consideran mas fiables y eficaces. Se
eligié el cuestionario, debido a que la informacién que se esperaba obtener era puntual basado
en normativa contable vigente. Ademas de mencionar que ofrece las siguientes ventajas:

a) Aporta informacion estandarizada. Los encuestados responden al mismo conjunto de
preguntas, por lo que es mas facil comparar e interpretar sus respuestas.

b) Ahorra tiempo. El cuestionario contribuye a realizar un uso eficiente del tiempo de
diferentes formas: 1) Permite encuestar a un gran numero de personas a la vez; 2) El
encuestado puede responder, en algunas ocasiones, en el momento mas adecuado; y 3)
Agiliza el analisis estadistico de las respuestas.

c) Facilita la confidencialidad. El encuestado puede responder con franqueza y sinceridad,

contribuyendo el cuestionario a asegurar su anonimato.

1.8 PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION
Para el procesamiento de la informacion se utilizdé Microsoft Office Excel 2007, ya que su hoja de
calculo ofrece las suficientes herramientas para el procesamiento de datos y obtencidén de

gréficos.
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1.8.1 Procesamiento de informacion presentada

1. ¢ Qué tipo de propiedad, planta y equipo posee la empresa?
OBJETIVO: Identificar el tipo de propiedad, planta y equipo que poseen las empresas dedicadas
al sector construccion para realizar sus actividades principales, con el fin de determinar la

aplicacién de criterios contables adecuados a cada tipo de propiedad, planta y equipo.

Significado de las variables

a) Terrenos

b) Edificios

c) Vehiculos

d) Mobiliario y equipo de oficina

e) Maquinaria

f) Otros

Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia Relativa
a), b), c),d), e) 16 39%
e) 2 5%
a), b), c), d) 2 5%
a),b), c),d),e),f) 5 12%
b), c), d), e) 3 7%
a),b),c), e 2 5%
d), e) 4 10%
a), ¢), d), e) 3 7%
c), d), e). ) 2 5%
a),c), e) 2 5%
Total 41 100%
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¢ Qué tipo de propiedad, planta y equipo posee la
?

5%

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

El 39% de las empresas encuestadas cuentan con terrenos, edificios, vehiculos, mobiliario y
equipo de oficina y maquinaria que sirven para el desarrollo de sus actividades, las demas
empresas cuentan con algun tipo de propiedades, planta y equipo antes mencionado u otros, que

son necesarios y adecuados a las actividades de cada entidad del sector construccion.

2. ;Qué elementos considera la entidad como parte del costo al reconocer inicialmente las
propiedades, planta y equipo?

OBJETIVO: Conocer los elementos que las entidades del sector construccion consideran como
parte del costo de las propiedades, planta y equipo en el reconocimiento inicial, para determinar

si esta de acuerdo a lo que la normativa establece.

Significado de las variables
a) Valor de compra segun factura
b) Honorarios legales
c) Honorarios de intermediarios
d) Aranceles de importacidn
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Significado de las variables
e) Impuestos no recuperables
f)  Costos incurridos para la ubicacion del activo

g) Costos por desmantelamiento

h) Otros
Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia Relativa

a),b), c),d),e). ), 9) 2 5%
a),b), c),d),e). ) 2 5%
a) 18 44%
a),b), c), f) 2 5%
a),b), d), e) 4 10%
a), b) 5 12%
a),b), c) 4 10%
a), b), d) 2 5%
a),b), c), d),f). g) 2 5%

Total 41 100%

¢ Qué elementos considera la entidad como parte del
costo al reconocer inicialmente las propiedades, planta

Frecuencia: En valores relativos.

ANEXO 1



ANALISIS DE LOS DATOS:

El 44% de los encuestados manifestaron que el valor de compra segun factura es la parte del
costo que siempre toman para el reconocimiento inicial; el 12% considera que los honorarios
legales también forman parte del costo de las propiedades, planta y equipo; mientras que el 10%
consideran otros elementos como son los honorarios de intermediarios, aranceles de importacion
e impuestos no recuperables y un porcentaje minimo del 5% toman en cuenta los costos
incurridos para la ubicacion del activo, los costos por desmantelamiento y otros. Estos resultados
muestran que las entidades, al hacer el reconocimiento inicial, no toman en cuenta todos los

factores que, de acuerdo a la norma, deben considerarse como parte integrante del costo.

3. Al momento de adquirir un inmueble, ;La entidad separa el valor del edificio del valor

del terreno en el cual esta asentado, para efectos de su contabilizacion?

OBJETIVO: Determinar si la entidad hace la segregacién de los elementos de propiedades,
planta y equipo al momento de su adquisicion, para conocer si han sido contabilizados de

acuerdo a lo establecido en la normativa contable vigente.

Variable Frecuencia Frecuencia

Absoluta Relativa
a) Si 22 54%
b) No 14 34%
c) No se han adquirido inmuebles 5 12%
Total 41 100%
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é¢La entidad separa el valor del edificio del valor
del terreno en el cual esta asentado, para efectos
de su contabilizacion?

12%

W a)Si

H b) No

c) No se han adquirido
inmuebles

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

Los resultados obtenidos muestran que el 54% de los encuestados separa el valor del edificio y el
valor del terreno, para efectos de su contabilizacién en el momento de la adquisicion. El 34% de
ellos, no separa el valor de éstos bienes inmuebles. Por lo que se puede decir que el 34% de las
empresas del sector construccion no estd aplicando la normativa contable vigente, la cual
establece que al momento del reconocimiento inicial de estos bienes, debe hacerse la separacion

de ellos para efectos de su contabilizacion.

4. ;La entidad ha cedido bienes inmuebles en arrendamiento financiero que se encuentren
contabilizados como propiedades, planta y equipo?
OBJETIVO: Conocer si el tratamiento contable aplicado a los bienes inmuebles cedidos en

arrendamiento financiero estéa de acuerdo a la normativa contable vigente.

Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia

Relativa

a) Si 4 10%
b) No 37 90%
Total 41 100%
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¢Laentidad ha cedido bienes inmuebles en arrendamiento
financiero que se encuentren contabilizados como
propiedades, planta y equipo?

10%

H n
REC)
Zw
P

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

EL 90% de los encuestados no ha cedido bienes inmuebles bajo la figura de arrendamiento
financiero, sin embargo, el 10% que manifiesta que si han cedido bienes en arrendamientos
financieros, mantienen contabilizados en propiedades, planta y equipo dichos activos, lo cual
incumple con lo establecido en la Norma Internacional de Informacion Financiera para pequefias
y medianas entidades, que establece que los bienes inmuebles cedidos en arrendamientos

financieros deben de estar contabilizados como propiedades de inversion.

5. ¢ La entidad ha cedido maquinarias en arrendamiento?
OBJETIVO: Conocer si las empresas del sector construccion han cedido en arrendamiento

maquinarias que forman parte de sus propiedades, planta y equipo.

Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia Relativa
a) Si 22 54%
b) No 19 46%
Total 41 100%
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¢La entidad ha cedido maquinarias en arrendamiento?

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

Segun los resultados obtenidos el 54% de las entidades del sector construccién han cedido
magquinarias en arrendamiento. Esta situacion se origina en el tipo de actividades realizadas por
el sector, ya que se trabaja por proyectos, en los periodos en los que la empresa no se encuentre
ejecutando proyectos de construccion, puede dar en arrendamiento la maquinaria que posee,

para que no permanezca ociosa, Y asi, generar ingresos.

6. ¢ Bajo qué figura ha cedido las maquinarias en arrendamiento?
OBJETIVO: Conocer la figura de arrendamientos utilizadas por las entidades del sector

construccion al ceder sus maquinarias.

Variable Frecuencia Absoluta  Frecuencia Relativa
a) Arrendamientos Operativos 19 49%
b) Arrendamientos Financieros 0 0%
c) Ambos 4 10%
d) NO CONTESTO 16 41%
Total 39 100%
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¢ Bajo qué figura ha cedido las maquinarias en
arrendamiento?

M a) Arrendamientos Operativos
M b) Arrendamientos Financieros
c) Ambos

m d) NO CONTESTO

0%

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

El 49% de las entidades han cedido sus activos bajo arrendamientos operativos, ya que con
éstos no se transfiere sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
mientras que el 41% no contesto, lo cual indica que estas entidades no han cedido activos bajo
ningun tipo de arrendamiento. El 10% restante indic que ha cedido activos en arrendamiento

operativo y financiero.

7. ¢Cual es el tratamiento contable que la entidad da a las propiedades, planta y equipo
adquiridos en arrendamiento financiero?

OBJETIVO: Identificar la forma en que las empresas del sector construccion contabilizan las
propiedades, planta y equipo, adquiridos en arrendamiento financiero, para determinar si los
activos adquiridos en arrendamiento financiero se incorporan como elementos de las

propiedades, planta y equipo, 0 se les aplica el tratamiento contable de los arrendamientos

operativos.
Variable Frecuencia Frecuencia
Absoluta Relativa
a) Alvalor total de las cuotas segun contrato 15 37%
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Variable Frecuencia Frecuencia

Absoluta Relativa
b) Al valor presente de los pagos futuros 0 0%
c) Al valor presente de los pagos futuros, si éste es 0 0%
menor que el valor razonable

d) Alvalor razonable del activo 0 0%
e) No se poseen activos en arrendamiento financiero 23 56%
f) Otros 0 0%
g) NO CONTESTO 3 7%

Total 41 100%

¢ Cual es el tratamiento contable que la entidad da a las
propiedades, planta y equipo adquiridas en arrendamiento

\ ra?
financiero? | 3) Al valor total de las cuotas segun contrato

0%

m b) Al valor presente de los pagos futuros

= ¢) Al valor presente de los pagos futuros, si
éste es menor que el valor razonable

| d) Al valor razonable del activo

= ¢) No se poseen activos en arrendamiento
financiero

=) Otros

0% ,
= g) NO CONTESTO

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

Del total de encuestados, el 37% manifesté que reconocen los arrendamientos financieros al
valor total de las cuotas segun contrato. El 63% restante no poseen activos adquiridos en
arrendamiento financiero. Segun la NIIF para PYMES, los arrendamientos financieros deben de
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reconocerse al valor presente de los pagos futuros, si éste es menor que el valor razonable, por
lo tanto el 37% de encuestados que manifiesta poseen activos en arrendamiento financiero, no

cumplen con lo establecido en la normativa.

8. ¢Qué tratamiento se aplica a los desembolsos posteriores provenientes del reemplazo
de piezas de repuestos importantes y equipos de mantenimiento que se utilizan en mas de
un periodo contable?

OBJETIVO: Identificar el tratamiento que se le da a los desembolsos posteriores provenientes de
reemplazo de piezas de repuestos y equipo de mantenimiento, en las empresas del sector
construccion, con el fin de determinar si éstos han sido aplicados de acuerdo a lo que se

establece en la normativa contable vigente.

Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia Relativa
a) Se contabiliza como gasto del periodo 20 49%
b) Se adiciona al importe en libros del activo 6 15%
c) No se efectuan desembolsos posteriores 15 37%
d) Otros 0 0%
Total 41 100%

¢ Qué tratamiento se aplica a los desembolsos posteriores
provenientes del reemplazo de piezas de repuestos
importantes y equipos de mantenimiento que se utilizan en

mas de un periodo contable?
| 3) Se contabiliza como gasto del periodo

0%

| b) Se adiciona al importe en libros del activo

c) No se efectuan desembolsos posteriores

m d) Otros

Frecuencia: En valores relativos.
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ANALISIS DE LOS DATOS:

El 49% de los encuestados manifestd que los desembolsos posteriores provenientes del
reemplazo de piezas de repuestos importantes y equipos de mantenimiento que se utilizan por un
periodo mayor de un afio son contabilizados como gastos del ejercicio. El 37% considera que no
se realizan desembolsos posteriores; y solamente el 15% aplica lo establecido en la normativa

que consiste en adicionar al importe en libros del activo dichos costos.

9. ;Qué tratamiento contable se aplica a las inspecciones generales periddicas de las
propiedades, planta y equipo?

OBJETIVO: Conocer si las entidades del sector construccion adicionan el costo de las
inspecciones generales para las maquinarias y equipos importantes al importe en libros de las

propiedades, planta y equipo.

Variable Frecuencia Absoluta  Frecuencia Relativa
a) Se contabiliza como gasto del periodo 32 78%
b) Se adiciona al importe en libros del activo 0 0%
c) No se realizan inspecciones generales 9 22%
d) Otros 0 0%
Total 41 100%

¢ Qué tratamiento contable se aplica a las inspecciones
0% _generales periddicas de las propiedades, planta y equipo?

22%

0% H a) Se contabiliza como gasto del periodo

| b) Se adiciona al importe en libros del activo

c) No se realizan inspecciones generales

periodicas
m d) Otros

Frecuencia: En valores relativos.
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ANALISIS DE LOS DATOS:

Del total de encuestados, el 78% de ellos, manifestd que el tratamiento contable que aplican a las
inspecciones generales periddicas de las propiedades, planta y equipo es contabilizarlos como
gastos en periodo; y el 22% restante indicé que no se realizan inspecciones generales a las
propiedades, planta y equipo. El tratamiento contable establecido en la normativa es que el costo
de las inspecciones generales realizadas, deben adicionarse al valor en libros del activo sujeto a
inspeccién. Es importante mencionar que al realizar inspecciones periodicas de la maquinaria
ayuda a la prevencion del mal funcionamiento que estas puedan desarrollar y con ello las
empresas obtendran beneficios econdmicos futuros por mas de un periodo, por el hecho de

alargar la vida util de los mismos.

10. ¢ Cudl es la base para determinar la depreciacion de las propiedades, planta y equipo?
OBJETIVO: Conocer los criterios que utilizan las empresas del sector construccion para
determinar la depreciacion de las propiedades, planta y equipo; esto con el fin de verificar si los

criterios aplicados son de acuerdo a la normativa contable vigente.

Variable Frecuencia Frecuencia
Absoluta Relativa
a) Art.30de laLeydeRenta 28 68%
b) Opinion de un experto 2 5%
c) Lineamientos de la administracion 5 12%
d) Normativa contable 6 15%
e) Otros 0 0%
Total 41 100%
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éCual es la base para determinar la

depreciacion de las propiedades, planta y
eqUipO? M a) Art.30 de la Ley de Renta

15% 0% M b) Opinidén de un experto
129
% c) Lineamientos de la
administracién

5% m d) Normativa contable

m e) Otros

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

El 68% de los encuestados manifiesta que la base utilizada para determinar la depreciacion de
las propiedades, planta y equipo es lo establecido en el Art. 30 de la Ley del Impuesto sobre la
Renta, mientras que el 15% indicd que su base para la determinacion es la normativa contable, y
el 12% utiliza los lineamientos que tiene establecidos la administracion. Segun lo establecido en
la NIIF para PYMES, para determinar el valor a depreciar de las propiedades, planta y equipo se
debe considerar la vida util esperada y el patron de consumo de los beneficios econdmicos

futuros de este tipo de activos.

11. ¢ Qué criterios considera la entidad para determinar la vida util de los activos de las
propiedades, planta y equipo?

OBJETIVO: Determinar si las empresas del sector construccion, realizan estimaciones para el
calculo de la vida util de las propiedades, planta y equipo, para comprobar si la forma de calcular
la vida Util de este tipo de activos esta de acuerdo a la normativa contable vigente.

Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia Relativa
a) Criterios fiscales 30 73%
b) Criterios financieros 4 10%
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Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia Relativa

c) Criterios de la administracién 3 %

d) Utilizacién esperada del activo 4 10%

e) Otros 0 0%
Total 41 100%

¢ Qué criterios considera la entidad para determinar la vida
util de los activos de las propiedades, planta y equipo?

0%

| ) Criterios fiscales

a
m b) Criterios financieros
| d) Utilizacion esperada del activo

)
)
c) Criterios de la administracion
)
m ¢) Otros

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

El 73% de los encuestados manifiesta que el criterio utilizado para determinar la vida Util de las
propiedades, planta y equipo es el criterio fiscal establecido en las leyes vigentes, esto es lo que
toman en cuenta también para la determinacion de la depreciacion de los activos, prevaleciendo
la forma mas que la esencia, obteniendo resultados que no son fiables; mientras que el10%
utiliza el criterio financiero, y otro 10% se basa en la utilizacién esperada del activo y el 7% ocupa
los criterios dados por la administracion para la asignacion de la vida Util. Segun lo establecido en
la NIIF para PYMES, para determinar la vida util de las propiedades, planta y equipo se debe
considerar la utilizacion prevista del activo, el desgaste fisico esperado, la obsolescencia técnica

o comercial y los limites legales.
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12. Para efectos de determinar la vida util y la depreciacion, ¢se elabora una segregacion
de los principales componentes de cada elemento de propiedades, planta y equipo?

OBJETIVO: Evaluar si las empresas del sector construccién, realizan una segregacion de los
principales componentes de cada elemento de propiedades, planta y equipo para la
determinacion de la vida util y la depreciacion, y de esta forma comprobar si estan aplicando la

normativa contable vigente.

Variable Frecuencia Absoluta  Frecuencia Relativa
a) Si 8 28%
b) No 21 2%
Total 29 100%

¢ Se elabora una segregacion de los principales
componentes de cada elemento de propiedades, planta y
equipo?

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

Del total de los encuestados, el 78% de ellos no toman en consideracion la segregacion de los
componentes de cada elemento de propiedades, planta y equipo, dejando de lado la importancia
que esto genera, ya que el hecho de segregar los componentes permite a las empresas

identificar si cada elemento tiene patrones de consumo de beneficios econémicos
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significativamente diferentes; es decir que no se tiene fiabilidad en la vida util y la depreciacién de

[os mismos.

13. ¢ Qué parametros se utilizan para determinar el valor residual de los elementos de las
propiedades, planta y equipo?

OBJETIVO: Conocer los parametros que las empresas del sector construccion, utilizan para
determinar el valor residual de los elementos de las propiedades, planta y equipo, con el fin de

identificar si este tipo de empresas estan aplicando los criterios contables vigentes.

Variable Frecuencia Absoluta  Frecuencia Relativa

a)  Criterios de la administracion 4 10%
b)  Valor asignado por un experto 2 5%
c) Calculo mediante férmula 0 0%
d)  No se considera el valor residual 32 78%
e) Otros 0 0%
fy  NO CONTESTO 3 7%

Total 41 100%

¢ Qué parametros se utilizan para determinar el valor residual
de los elementos de las propiedades, planta y equipo?

0% 5%

0%
Criterios de la administracion

Valor asignado por un experto

[ ] a)

mD)

m ¢) Calculo mediante formula

m d) No se considera el valor residual
[ ] e)

Otros
= f) NO CONTESTO

Frecuencia: En valores relativos.
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ANALISIS DE LOS DATOS:

Del total de encuestados, el 78% no considera el valor residual al momento de contabilizar las
propiedades, planta y equipo; el 10% indicd que el valor residual estd dado por los criterios
previamente establecidos por la administracion y el 5% manifesté que el valor residual esta dado
por un experto. Con lo anterior se comprob6 que en su mayoria las empresas no asignan un valor
residual a los activos; ya que esto les permite la deduccion total de los activos por medio de la
depreciacion, apoyados con la legislacion que da como resultado la disminucion de impuestos

determinado para cada periodo.

14. ; Qué tratamiento contable se aplica al deterioro del valor de las propiedades, planta y
equipo?

OBJETIVO: Conocer el tratamiento contable que las empresas del sector construccién aplican al
deterioro del valor de las propiedades, planta y equipo, con el fin de determinar si se han utilizado

los criterios que establece la normativa.

Variable Frecuencia Frecuencia

Absoluta Relativa
a) Se reconoce en los resultados del periodo 19 46%
b) El importe en libros de las propiedades, planta y 4 10%

equipo se mantiene igual
c) La entidad no realiza ninguna evaluacion para 18 44%
determinar si los activos han visto deteriorado su
valor
d) Otros 0 0%
Total 41 100%
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¢ Qué tratamiento contable se aplica al deterioro del valor de
las propiedades, planta y equipo?
— %

0

| 3) Se reconoce en los resultados del
periodo

m b) El importe en libros de las
propiedades, planta y equipo se
mantiene igual

H ¢) La entidad no realiza ninguna
evaluacion para determinar si los
activos han visto deteriorado su valor

= d) Otros

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

El 46% de los encuestados, manifestd que el tratamiento contable que se le aplica al deterioro del
valor de las propiedades, planta y equipo es reconocerlo en los resultados del periodo, mientras
que el porcentaje restante indico que el importe en libros del activo se mantiene igual y que la
entidad no realiza ninguna evaluacion para determinar si los activos han visto deteriorado su
valor. La norma establece que para cada periodo sobre el que se informa, la entidad evaluara si
existen factores que determinen que sus activos han visto deteriorado su valor, si esto sucede, se

debera estimar el importe recuperable del activo.

15. ¢ Se tienen asegurados los activos de propiedades, planta y equipo?

OBJETIVO: Conocer si las entidades tienen pdlizas de seguros que cubran los riesgos a los
cuales se exponen los elementos de propiedades, plante y equipo, con el fin de determinar si, en
caso de siniestros, existen posibles compensaciones por parte de terceros que deban ser

reconocidos.
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Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia Relativa
a) Si 24 59%
b) No 17 41%
Total 41 100%

¢ Se tienen asegurados los activos de propiedades, planta y
equipo?

ma)S

m b) No

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

Segun el andlisis realizado, el 59% de los encuestados manifesté que en las entidades del sector
construccion mantienen aseguradas las propiedades, planta y equipo, mientras que el 41% no
mantienen asegurados dichos activos. Es necesario aclarar que, ademas de asegurar los activos,
las empresas también gozan del beneficio de las garantias otorgadas por los proveedores que les

brindan el equipo necesario para sus actividades, si generan mal funcionamiento.

16. Cuando un elemento de propiedad, planta y equipo ha sufrido algun siniestro cubierto
por un contrato de seguro, ;en qué momento se reconocen en resultados la
compensacion respectiva?

OBJETIVO: Conocer el momento de reconocimiento de las compensaciones por siniestros, en
los resultados, con el fin de identificar si se cumplen los requerimientos de la normativa vigente

para la medicion para este tipo de ingresos.
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Variable Frecuencia Frecuencia
Absoluta Relativa
a)  Almomento de conocerse el siniestro 2 5%
b) Al momento en que la aseguradora evalla los 16 39%
dafios
c) Después de dividir responsabilidades, se puede 12 29%
exigir la compensacion de la aseguradora
d)  Otros 2 5%
e) NOCONTESTO 9 22%
Total 41 100%

Reconocimiento de las compensaciones de terceros
en resultados

| 3) Al momento de conocerse el

siniestro
5%

m b) Al momento en que la
aseguradora evalla los dafios

= ¢) Después de dividir
responsabilidades, se puede exigir
la compensacion de la

aseguradora
= d) Otros

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

El 39% de los encuestados respondié que reconocen las compensaciones por seguro, en el
momento en que las aseguradoras realizan la evaluacion de los dafios. El 29% lo hace después
que la aseguradora deduce responsabilidades, y la compensacion se vuelve exigible. El resto de

encuestados lo reconoce en otro momento.
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Los resultados anteriores indican que solo 29% realiza el reconocimiento de las compensaciones
de terceros, como la normativa contable vigente lo indica, esto es, deben reconocerse en el
momento en que las mismas sean exigibles por la entidad, ya que hay una certeza razonable de
que la entidad recibira la compensacion, incluyendo también las garantias que se obtengan de

los proveedores por mal funcionamiento de la maquinaria.

17. ¢ Qué tratamiento se le da a un activo totalmente depreciado?

OBJETIVO: Identificar el tratamiento que dan las empresas del sector construccion a los activos
que estan totalmente depreciados, para determinar si este es tratado segun lo establecido en la
normativa contable vigente, considerando si se tienen politicas contables al momento de darle de

baja en cuentas.

Variable Frecuencia Absoluta  Frecuencia Relativa
a)  Secoloca para la venta 2 5%
b)  Solamente se le da de baja en cuentas 29 1%
c)  Se mantiene en la contabilidad 10 24%
d)  Otros 0 0%
Total 41 100%

¢ Qué tratamiento se le da a un activo totalmente depreciado?

0% 5%

M a) Se coloca para la venta

| b) Solamente se le da de baja en
cuentas
¢) Se mantiene en la contabilidad

Frecuencia: En valores relativos.
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ANALISIS DE LOS DATOS:

El 71% de los encuestados respondié que a los activos totalmente depreciados solamente se les
da de baja en cuenta. El 24% indic6 que se mantienen en la contabilidad. Mientras que solo el
5% manifestd que se colocan para la venta. Segun lo que establece la normativa la depreciacion
de un activo cesa cuando se da de baja en cuentas, cabe mencionar que esto tiene relacion con
falta de asignacion de un valor residual a los activos, si dicho valor existiera la entidad deberia de
darle de baja por el monto asignado como valor residual, pero dado que la Ley de impuesto sobre
la renta permite la deduccién del ciento por ciento de valor del activo, el valor residual lo toman

como cero.

18. ¢ Cuenta la entidad con un plan de renovacion de las propiedades, planta y equipo?
OBJETIVO: Conocer si la entidad cuenta con un plan de renovacion de las propiedades, planta y
equipo, con el fin de determinar si el tratamiento contable aplicado a estas operaciones es

adecuado, de acuerdo a la normativa contable adoptada.

Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia Relativa
a) Si 8 20%
b) No 33 80%
Total 41 100%

¢ Cuenta la entidad con un plan de renovacion de las
propiedades, planta y equipo?

ma) Si

m b) No

Frecuencia: En valores relativos.
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ANALISIS DE LOS DATOS:

El 80% de los encuestados indicO que no se cuenta con un plan de renovacion de las
propiedades, planta y equipo, y solamente el 20% manifestd que si cuentan con un plan de esta
naturaleza. Estos datos indican que la mayoria de empresas utilizan sus propiedades, planta y
equipo, hasta el final de la vida util de los mismos, es decir, cuando estos ya estan totalmente

depreciados y se les ha dado de baja en cuenta.

19. ;Como se contabiliza la ganancia o pérdida en ventas de propiedades, planta y
equipo?

OBJETIVO: Identificar el tratamiento contable de la ganancia o pérdida en ventas de las
propiedades, planta y equipo, de las empresas del sector construccion, con el objeto de

determinar si esté de acuerdo a la normativa contable vigente.

Variable Frecuencia Absoluta  Frecuencia Relativa
a) Ingreso 6 gasto ordinario 4 10%
b)  Ingreso 6 gasto no ordinario 22 54%
c) No se realizan ventas de propiedades, 15 37%
planta y equipo
d)  Otros 0 0%
Total 41 100%

¢ Como se contabiliza la ganancia o pérdida en ventas de
propiedades, planta y equipg?

) Ingreso 6 gasto ordinario
0% 10%

| b) Ingreso 6 gasto no ordinario
37%

c) No se realizan ventas de
propiedades, planta y equipo

Frecuencia: En valores relativos.
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ANALISIS DE LOS DATOS:

El 54% de los encuestados, respondié que la ganancia o pérdida en la venta de propiedades,
planta y equipo, lo reconocen como ingreso o gasto no ordinario. Mientras que solo el 10% lo
reconocen como ordinario. El resto de encuestados manifiestan no haber realizado ventas de

propiedades, planta y equipo.

20. ; Qué informacion se revela en las notas a los estados financieros?
OBJETIVO: Determinar si la informacion revelada en las notas a los estados financieros, en
relacion a los elementos de las propiedades, planta y equipo, es la requerida por la normativa

contable financiera adoptada para las pequefas y medianas entidades.

Significado de las variables

a)  Base de medicion para determinar el valor en libros

b)  Método de depreciacién utilizado

c)  Depreciaciéon acumulada

d)  Deterioro acumulado

e)  Adiciones de activos

f) Venta de activos

g)  No se hacen revelaciones sobre dichos activos

h)  NOCONTESTO

Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia Relativa

a), b),d), e), f) 2 5%
c) 9 22%
a), b), c), e),f) 2 5%
b) 7 17%
a), b), ¢), d) 2 5%
a), b), c) 8 20%
b), c) 5 12%
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Variable Frecuencia Absoluta Frecuencia Relativa

0) 2 5%
h) 4 10%
Total 41 100%

¢ Qué informacion se revela en las notas a los estados
financieros?

5% 5% ma),b),d),e),f)

12%

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

El 22% de los encuestados manifestd que la informacion que revela en sus estados financieros
es la depreciacion acumulada; el 20% revelan la base de medicién y el método de depreciacion; y
el 17% indicé que las revelaciones que presentan incluyen ademas de lo antes mencionado, el
deterioro acumulado, las adiciones de activos y la venta de propiedades, planta y equipo

realizados durante el periodo sobre el que se informa.

21. ¢En la entidad se cuenta con un manual de politicas contables por escrito, para el

tratamiento de las propiedades, planta y equipo?

OBJETIVO: Conocer si las entidades del sector construccidn cuentan con un manual de politicas

contables para el tratamiento de las propiedades, planta y equipo, con el fin de identificar la
ANEXO 1



adecuada aplicacion del mismo, en las operaciones principales con que cuentan el sector

construccion.
Variable Frecuencia Frecuencia
Absoluta Relativa
a) Si 12 29%
b)  No 27 66%
c)  NOCONTESTO 2 5%
Total 41 100%

¢En la entidad se cuenta con un manual de politicas
contables por escrito, para el tratamiento de las propiedades,
plantay equipo?

5%

ma) S
mb) No
¢) NO CONTESTO

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

El 66% de los encuestados manifestd que no cuentan con un manual de politicas contables para
el tratamiento de las propiedades, planta y equipo; solamente el 29% de los mismos indicé que si
tienen esta herramienta. Estos resultados manifiestan que la mayoria de empresas del sector, no
aplican la normativa contable vigente, ya que la misma establece que las entidades deben contar

con un manual de politicas que estandarice contablemente las operaciones realizadas por las
mismas.
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22. ;Cual es la base contable o marco de referencia que utiliza la entidad para preparar la
informacion financiera?
OBJETIVO: Identificar el marco de referencia que utilizan las empresas del sector construccion

para preparar la informacion financiera.

Variable Frecuencia Frecuencia
Absoluta Relativa
a) Principios de Contabilidad  Generalmente 13 32%
Aceptados
b)  Normas de Contabilidad Financiera (NCF) 4 10%
c) Normas de Informacién Financiera Adoptadas en 12 29%
El Salvador (NIF/ES)
d)  Normas Internacionales de Informacién Financiera 8 20%

Version Completa
e) Norma Internacional de Informacién Financiera 2 5%

para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para

PYMES)
f)  Otros 0 0%
h) NOCONTESTO 2 5%

Total 41 100%
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¢ Cual es la base contable o marco de referencia que utiliza la
entidad para preparar la informacién financiera?

| a) Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados

0%

m b) Normas de Contabilidad
Financiera (NCF)

= ¢) Normas de Informacién
Financiera Adoptadas en El
Salvador (NIF/ES)

m d) Normas Internacionales de
Informacion Financiera Version
Completa

= ¢) Norma Internacional de
Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para PYMES)

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

Del 100% de los encuestados, el 20% indico que el marco de referencia utilizado para preparar la
informacién financiera, son las Normas Internacionales de Informacion Financiera version
completa; la mayoria indico que utilizan los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y
las Normas de Informacién Financiera Adoptadas en El Salvador (NIF/ES), con el 32% y 29%
respectivamente. Con estos resultados se puede concluir que son pocas las empresas que estan

utilizando la base contable vigente.

23. ;Considera de utilidad la existencia de un documento que aborde el tratamiento
contable de las propiedades, planta y equipo segin NIIF para PYMES?
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OBJETIVO: Identificar la importancia que tiene, para las empresas del sector construccion, la
existencia de un documento que aborde el tratamiento contable de las propiedades, planta y

equipo, segun la normativa vigente.

Variable Frecuencia Frecuencia
Absoluta Relativa
a) Si 39 95%
b) No 2 5%
Total 41 100%

¢ Considera de utilidad la existencia de un documento que
aborde el tratamiento contable de las propiedades, planta y
n NIIF para PYMES?

m3)Si

= b) No

Frecuencia: En valores relativos.

ANALISIS DE LOS DATOS:

Del 100% de los encuestados, el 95% manifestd que les seria de utilidad un documento sobre el
tratamiento contable de las propiedades, planta y equipo, basado en la normativa contable
vigente; ya que esto les serviria para contabilizar sus operaciones de forma correcta y ayudara a

la presentacion resultados fiables por parte de la entidad.
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1.8.2 Diagnéstico

Las empresas del sector construccion del area metropolitana de San Salvador, que estan
asociadas a CASALCO, sirvieron de objeto de investigacion, para conocer de manera general el
tratamiento contable que actualmente aplican a las propiedades, planta y equipo; por el hecho de
que este es un rubro importante para el sector, ya que para el desarrollo de sus actividades
requieren de equipos especializados, en los que invierten recursos financieros de manera

significativa.
Con los resultados obtenidos se pudo comprobar que la informacion financiera que la mayoria de

empresas presentan carece de una preparacion actualizada, acorde al marco de referencia

contable vigente; identificando puntos importantes, los cuales se presentan en el Capitulo |.
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ANEXO 2: DESCRIPCION DEL SISTEMA CONTABLE, CATALOGO DE CUENTAS Y
MANUAL DE APLICACION

2.1. CONSIDERACIONES AL SISTEMA CONTABLE
El sistema contable de una entidad contiene el plan de contabilidad utilizado para el registro de
todas las transacciones realizadas por la misma. Contiene la descripcion del sistema como tal, el

catélogo de cuentas y el manual de aplicacién.

En la descripcion del sistema se muestra la denominacién de la Sociedad, domicilio, direccion
actual, nimero de identificacién tributaria, nimero de registro del contribuyente, lugar, fecha y
notario que autorizo la escritura de constitucion, inscripcion de la misma en el Registro de
Comercio, capital social, actividad econémica, nombre y direccion del contador encargado de la
contabilidad, persona que se autoriza para retirar la resolucion respectiva, lugar para recibir
notificaciones y la firma de quien solicita autorizacién que en este caso es el Representante
Legal. También forman parte de la descripcién las politicas contables y el detalle de la

codificacién utilizada en el catalogo de cuentas.

El catalogo de cuentas es la estructura de las cuentas codificadas, mediante las cuales se podran

realizar los registros de las transacciones de la entidad.

Finalmente, el manual de aplicacién brinda una descripcion breve de cada cuenta, cdmo se
utilizaran las cuentas del catalogo de cuentas, la naturaleza de sus saldos, cuando se cargan y

cuando se abonan, y el tipo de saldo de cada una.
El sistema contable que a continuacion se presenta, esta preparado de acuerdo a la NIIF para

PYMES, desarrollado con el fin de que sirva de modelo a todas aquellas empresas que se

dedican a la industria de la construccion.
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2.2,

DESCRIPCION DEL SISTEMA CONTABLE DEL COMERCIANTE SOCIAL

CONSTRUCCION, S.A. DEC.V.

OBJETO: darle cumplimiento a lo especificado en el Articulo 435, inciso primero del Codigo de

Comercio asi como el Articulo 17 de la Ley Reguladora del Ejercicio de la Contaduria.

DESCRIPCION DEL SISTEMA CONTABLE
1. DATOS GENERALES

1.
2.
3.

NUmero de ldentificacion Tributaria: 0614-100911-111-6.

Matricula de empresa mercantil: 2011056328

Nombre del contador y direccion exacta donde se lleva la contabilidad: Johanna
Nohemy Guevara Rodriguez.

Actividad de la empresa: construccion.

Direccién de la empresa: Boulevard. Del Hipédromo, apartamento 212 colonia San

Benito, edificio 501, San Salvador, San Salvador.

2. DATOS DEL SISTEMA

1.

El periodo del ejercicio contable sera del 1° de Enero al 31 de Diciembre de cada
afo.

El Activo de la empresa al 20 de Octubre de 2011 es de veinte mil 00/100 délares
($1,000,000.00).

3. DATOS DE LOS REGISTROS CONTABLES

1.
2.
3.

La contabilidad se llevara en hojas numeradas separadas.
La contabilidad se llevara en forma Mecanizada.

Las hojas y libros a legalizarse son:

Libro de Actas de Junta General de Accionistas.

Libro de Actas de Junta Directiva.

Libro de Registro de Accionistas.
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Libro de Aumentos y Disminucion de Capital.
Libro Diario-Mayor.

Libro de Estados Financieros.

Libros de Control de IVA.

Las Anotaciones contables se haran asi:
En el Libro de Actas de Junta General de Accionistas, se registraran los acuerdos
de Junta General de Accionistas y cualquier otra resolucion que tomen los

accionistas. Se trabajara mecanizado.

En el Libro de Actas de Junta Directiva, se registraran los acuerdos de Junta
Directiva y cualquier otra resolucién que tomen los miembros de la Junta Directiva.

Se trabajara mecanizado.

En el Libro de Registro de Accionistas, se registraran todos los accionistas

fundadores y todos los cambios que se sucedan. Se trabajara mecanizado.

En el Libro de Aumentos y Disminucién de Capital, se registraran los aumentos o
disminuciones de capital, cuantas veces se sucedan, una vez hayan sido aprobados

en Junta General de Accionistas Extraordinaria. Se trabajara mecanizado.

En el Libro Diario - Mayor, se asentaran los registros de Ingresos y Egresos
diarios, ademas se registraran los ajustes y provisiones que se suceden de acuerdo

a sus origenes, a través del proceso mecanizado.
En el libro de Estados Financieros, se registrara el balance general al final del

gjercicio, cuando se encuentre aprobado por los accionistas, a través del proceso

mecanizado.
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Libros de Control del IVA: La anotaciones se harén diariamente.
Libro de ventas de consumidor final

Libro de ventas a contribuyentes

Libro de compras

Todo a través del proceso mecanizado.

4. DOCUMENTOS FUNDAMENTALES

1. Los justificantes de ingresos seran las facturas de venta, los recibos por abonos

sobre ventas al crédito y cualquier escritura de venta y otros ingresos. Para los
egresos, se elaborara un comprobante por cada cheque que se emita o se codificara
la factura respectiva, con su cuenta de aplicacion. Los justificantes de diario seran
las notas de cargo o de abono que nos envien los bancos, notas de descuento, las
facturas en duplicado de las compras al crédito para la provisién correspondiente y

cualquier otra operacion necesaria acompafiada de su respectivo justificante.

2. El funcionario encargado de autorizar los comprobantes de ingreso, egreso y diario

sera el gerente o la persona que designe el representante legal.

3. Se elaborara un comprobante por las operaciones diarias, al final de cada mes se

elaborara un comprobante de ajuste de cuentas y las provisiones respectivas.

San Salvador, a los diecisiete dias del mes de febrero del afio dos mil doce.

Blanca Silvia Katiana Flores Valencia Johanna Nohemy Guevara Rodriguez

Representante Legal Contador Publico
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Para facilitar su interpretacion y aplicacion, el catalogo de cuentas ha sido codificado mediante el
sistema de digitos. De esta manera, se le ha dotado de la flexibilidad necesaria para adaptarse al
tipo de operaciones que realiza la empresa.
e UN DIGITO ES LA CLASIFICACION PRINCIPAL Y COMPRENDE LOS GRANDES
RUBROS, ASI:

1 ACTIVO

2 PASIVO

3 PATRIMONIO

4 COSTOS Y GASTOS

5 INGRESOS

6 CUENTAS DE CIERRE

e DOS DIGITOS IDENTIFICAN LOS RUBROS DE AGRUPACION, ASi:

11 Corriente

22 No corriente

32  Capital Social

41  Costos

42  Gastos de Operacion
51  Ingresos de Operacion

61 Cuenta Liquidadora de Resultados

e CUATRO DIGITOS CORRESPONDE A LAS CUENTAS DE MAYOR, POR EJEMPLO:

1105 Activos Financieros
2202 Préstamos Bancarios

3401 Utilidad del Presente Ejercicio

ANEXO 2



SEIS DIGITOS CORRESPONDE A LAS SUBCUENTAS DE PRIMER ORDEN POR
EJEMPLO:

120101  Bienes Inmuebles
210102  Sobregiros Bancarios

420131  Combustibles y Lubricantes

OCHO DiGITOS CORRESPONDE A LAS SUBCUENTAS DE SEGUNDO ORDEN, POR
EJEMPLO:

11010301 Cuentas Corrientes
21070101 IVA Débito Fiscal por Ventas

32010101 Capital Minimo Suscrito (Escriturado)

DIEZ DIGITOS CORRESPONDE A LAS SUBCUENTAS DE TERCER ORDEN, POR
EJEMPLO:

1101030101  Banco Agricola, S.A.

1201010101  Escritorios Secretariales

San Salvador, a los diecisiete dias del mes de febrero del afio dos mil doce.

Blanca Silvia Katiana Flores Valencia Johanna Nohemy Guevara Rodriguez

Representante Legal Contador Publico
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2.3. CATALOGO DE CUENTAS

Cadigo Cuenta
1 ACTIVO
11 Corriente
1101 Efectivo y Equivalentes al Efectivo
1101 01 Caja General
1101 02 Caja Chica
1101 03 Bancos
1101 03 01 Cuentas Corrientes
1101 03 02 Cuentas de Ahorro
1101 04 Equivalentes de Efectivo
1101 04 01 Depésitos a Plazo hasta 90dias
1102 Cuentas por Cobrar
1102 01 Importes por Cobrar Partes Relacionadas
1102 01 01 Compafiias Asociadas
1102 01 02 Compafiias Subsidiarias
1102 02 Importes por Cobrar de Terceros
1102 02 01 Cuentas por Cobrar Comerciales
1102 02 02 Estimacion para Cuentas Incobrables
1102 02 03 Anticipos a Proveedores
1102 02 04 Préstamos y Anticipos al Personal
1103 Accionistas
1103 01 Préstamos a Corto Plazo
1104 Otras Cuentas por Cobrar
1104 01 Importes por Cobrar Partes Relacionadas
1104 02 Importes por Cobrar de Terceros
1105 Activos Financieros
1105 01 Cuentas por Cobrar con Intereses
1105 02 Documentos por Cobrar Negociables
1105 03 Acciones
1105 04 Depdsitos a Plazo
1105 05 Titulos Valores
1106 Inventarios
1106 03 Materiales y Suministros
1106 03 01 Materiales para la ejecucion de proyectos
1106 05 Inventarios en Transito
1106 05 01 Pedidos en transito
1106 06 (R) Deterioro del valor de los inventarios
1106 06 01 Estimacion por deterioro de los inventarios
1107 Activos por Impuestos Corriente
1107 01 IVA - Crédito Fiscal
1107 01 01 IVA Crédito Fiscal por Compras
1107 01 02 IVA Percibido por Compras
1107 01 03 IVA Retenido por Ventas
1107 02 Pago a Cuenta ISR
1107 02 01 Remanente de ejercicios anteriores
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1107
1107
1107
1108
1108
1108
1108
12

1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201
1201

02
03
04

01
02
03

01
01
01
01
02
02
02
02
02
02
02
02
02
02
02
02
02
02
02
02
02
03
03
03
04
04
04
04
05
05
05
05
05
06
06
06
06
06

02

01
02
03

01
02
03
03
03
03
03
03
03
03
03
03
04
05
06
07

01
02

01
02
03

01
02
03
04

01
02
03
04

01
02
03
04
05
06
07
08
09

Pago a cuenta ISR del presente ejercicio
Retencion Renta
Impuestos Municipales

Pagos Anticipados

Seguros
Papeleria y Utiles
Alquileres

No Corriente
Propiedades, Planta y Equipo

Bienes Inmuebles
Terrenos
Edificaciones
Instalaciones
Bienes Muebles
Mobiliario y Equipo de Oficina
Equipo de Computo
Maquinaria
Bulldozzers
Excavadora
Retroexcavadora
Motoniveladora
Cargadores Frontales
Camiones de Volteo
Vibrocompactadoras
Grua de torre
Minicargadores
Otros equipos de construccién
Equipo de Transporte
Herramientas y Equipo pequefio
Repuestos para Propiedades, Planta y Equipo
Propiedades, Planta y Equipo tomados en Arrendamiento Financiero
Bienes Muebles
Bienes Inmuebles
Inventarios para Propiedades, Planta y Equipo
Motores
Equipo de energia
Soldador eléctrico
Propiedades, Planta y Equipo en curso
Adaptacién de Terrenos
Construcciones en Proceso
Maquinaria y equipo de produccién en montaje
Anticipo para propiedad, planta y equipo
Depreciacion Acumulada
Mobiliario y Equipo de Oficina
Equipo de Computo
Maquinaria
Equipo de Transporte
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1201
1201

1201
1201
1201
1201

1201
1202
1202
1202
1202
1202
1202
1202
1202
1203
1203
1203
1203
1203
1203
1203
1204
1204
1204
1204
1205
1206
13

21

2101
2101
2101
2101
2101
2102
2102
2102
2102
2102
2102
2102
2102
2102
2103

06
06

06
07
07
07

07

01
02
03
03
04
04
04

01
02
03
04
05
06

01
02
03

01
02
03
04

01
02
02
02
03
04
05
06

05
06

07

01
02

03

01
02

Edificaciones
Instalaciones
Propiedades, Planta y Equipo tomados en Arrendamiento
Financiero
Deterioro del valor de propiedades, planta y equipo
Deterioro de valor de bienes muebles
Deterioro de valor de bienes inmuebles
Deterioro Propiedades, Planta y Equipo tomados en
Arrendamiento Financiero

Propiedades de Inversién
Terrenos
Edificaciones
Depreciacion acumulada de Propiedades de Inversion
Depreciacion acumulada de edificaciones
Deterioro de valor de Propiedades de Inversion
Deterioro de valor de Terrenos
Deterioro de valor de Edificaciones
Activos Intangibles
Derechos de Llave
Patentes y Marcas
Licencias y Concesiones
Programas y Sistemas
Amortizacién Acumulada Activos Intangibles
Deterioro de valor de activos intangibles
Inversiones Financieras a Largo Plazo
Inversiones en Asociadas
Inversiones en Subsidiarias
Inversiones en Negocios Conjuntos
Activos por Impuestos Diferidos
Depositos en Garantia
Otros Activos
PASIVO
Corriente
Préstamos y Sobregiros Bancarios
Préstamos a Corto Plazo
Sobregiros Bancarios
Préstamos de Accionistas
Otros Préstamos
Acreedores Comerciales
Importes por Pagar a Proveedores
Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas
Compaiiias Asociadas
Compariias Subsidiarias
Anticipos de clientes
Acreedores Diversos
Ingresos Diferidos
Acumulaciones de Pagos por operaciones pasadas o futuras
Retenciones y cuotas patronales por pagar
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2103
2103
2103
2104
2104
2104
2104
2104
2104
2105
2105
2105
2105
2106
2106
2106
2107
2107
2107
2107
2107
2107
2107
2107
2107
2107
2108
2108
2109
2109
2109
2210
2210
22

2201
2202
2203
2204
2204
2204
2205
2205
23

31
32
3201

01
02
03

01
02
03
04
05

01
02
03

01
02

01
01
01
01
02
02
02
03
04

01

01
02

01

01
02

01

01
02
03

01
02

Retenciones por pagar (ISSS, AFP, OTRAS)

Cuotas patronales por pagar (ISSS, AFP, OTRAS)

Ordenes de Descuento Bancos y Otras Instituciones
Otras Cuentas por Pagar

Importes por Pagar a Proveedores

Cuentas por Pagar a Accionistas

Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas

Ingresos Diferidos

Acumulaciones de Pagos por operaciones pasadas o futuras

Pasivos Financieros
Provisién de Pago de Préstamos Bancarios
Cuentas por Pagar a Proveedores sin Descuento
Sobregiros Bancarios
Intereses por Pagar
Intereses bancarios por pagar
Otros intereses por pagar
Pasivos por Impuestos Corrientes
IVA — Débito Fiscal
IVA Débito Fiscal por Ventas
IVA Percibido por Ventas
IVA Retenido por Compras
Pago a Cuenta y Retenciones de ISR por pagar
Pago a cuenta ISR del presente ejercicio
Retenciones ISR por pagar
Pasivo por Impuesto sobre la renta corriente
Impuestos Municipales
Dividendos por Pagar
Dividendos decretados por pagar
Provisiones
Provisién por garantias a clientes
Otras Provisiones
Obligaciones a corto plazo por arrendamiento financiero
Arrendamientos financieros por pagar a corto plazo
No Corriente
Importes por Pagar de Largo Plazo
Préstamos Bancarios
Pasivos por Impuestos Diferidos
Provisiones a Largo Plazo
Provisiones por reestructuraciones
Provisiones para desmantelamiento de activos
Obligaciones por Arrendamiento Financiero a Largo Plazo
Arrendamientos financieros por pagar a Largo plazo
Otros Pasivos
PATRIMONIO
Participaciones No Controladoras
Capital Social
Capital Minimo
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3201
3201
3202
3202
3202
33

3301
3302
34

3401
3402
35

3501
3502

41

4101
4101
4101
4101
42

4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201

01
02

01
02

01
01
02

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

Capital Minimo Suscrito (Escriturado)
Capital Minimo No Pagado (R)
Capital Variable
Capital Variable Suscrito
Capital Variable No Pagado (R)
Reservas
Reserva Legal
Otras Reservas
Utilidades Acumuladas
Utilidad del presente ejercicio
Utilidad de ejercicios anteriores
Pérdidas Acumuladas
Pérdida del presente ejercicio
Pérdida de ejercicios anteriores

COSTOS Y GASTOS

Costos
Costo de Ventas

Costo de Proyectos
Depreciaciones

Costo de Venta de Materiales

Gastos de Operacion
Gastos de Administracion

Salarios y Horas Extras

Comisiones

Premios

Vacaciones

Aguinaldos

Bonificaciones y Gratificaciones

Indemnizaciones

Uniformes al Personal

Transporte al Personal

Atencion al Personal

Capacitacion al Personal

Viaticos

Hospedaje y alojamiento

Seguro Social - Salud

Seguro Social - Pensiones

A.F.P.

Insaforp

Asesoria Técnica

Seguros

Botiquin

Multas

Gastos de Viaje

Tramites Aduanales

Dietas

Servicios de Courier
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4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4201
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202

26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
99

01
02
03
04
05
06
07
08

Impuestos Migratorios
Comunicaciones

Energia Eléctrica

Servicio de Agua

Vigilancia

Combustible y Lubricantes
Impuestos al Combustible
Mantenimiento de Instalaciones
Mantenimiento Equipo de Transporte
Mantenimiento Equipo de Oficina
Donaciones

Cuotas y Suscripciones

Permisos de Circulacion de Vehiculos
Depreciacién de Equipo de Transporte
Depreciacion de Instalaciones
Depreciacién de Mobiliario y Equipo de Oficina
Depreciacion de Equipo de Computo
Depreciacion de Maquinaria
Depreciacion de Edificaciones
Depreciacion de Herramientas y Equipo Pequefio
Amortizacién de Intangibles
Impuestos Municipales

Matricula de Comercio

Solvencia de Estadistica y Censos
Parqueo, Taxis y Peajes

Alquiler de Inmuebles

Alquiler de vehiculos

Alquiler de Equipo

Material de Empaque

Publicidad y Propaganda
Papeleria y Utiles

Materiales de Limpieza

Cuentas Incobrables

Gastos no Deducibles

Fletes y Transportes

Gastos de Facturacién por Cuenta Ajena
Gastos de Exportacién

Gastos Varios

Gastos por Servicios

Salarios y Horas Extras
Comisiones

Premios

Vacaciones

Aguinaldos

Bonificaciones y Gratificaciones
Indemnizaciones

Uniformes al Personal

ANEXO 2



4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202

09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55

Transporte al Personal

Atencién al Personal

Capacitacion al Personal

Viaticos

Hospedaje y alojamiento

Seguro Social - Salud
Seguro Social - Pensiones

A.F.P.

Insaforp

Asesoria Técnica

Seguros

Botiquin

Multas

Gastos de Viaje

Tramites Aduanales

Dietas

Servicios de Courier

Impuestos Migratorios
Comunicaciones

Energia Eléctrica

Servicio de Agua

Vigilancia
Combustible y Lubricantes
Impuestos al Combustible
Mantenimiento de Instalaciones
Mantenimiento Equipo de Transporte
Mantenimiento Equipo de Oficina
Donaciones

Cuotas y Suscripciones

Permisos de Circulacién de Vehiculos
Depreciacion de Equipo de Transporte
Depreciacion de Instalaciones
Depreciacion de Mobiliario y Equipo de Oficina
Depreciacion de Equipo de Computo
Depreciacion de Maquinaria
Depreciacion de Edificaciones
Depreciacién de Herramientas y Equipo Pequefio
Amortizacién de Intangibles
Impuestos Municipales

Matricula de Comercio

Solvencia de Estadistica y Censos
Parqueo, Taxis y Peajes

Alquiler de Inmuebles

Alquiler de vehiculos

Alquiler de Equipo

Material de Empaque

Publicidad y Propaganda
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4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4202
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203

56
57
58
59
60
61
62
99

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

Papeleria y Utiles
Materiales de Limpieza
Cuentas Incobrables
Gastos no Deducibles
Fletes y Transportes

Gastos de Facturacién por Cuenta Ajena

Gastos de Exportacion
Gastos Varios

Gastos de Venta

Salarios y Horas Extras
Comisiones

Premios

Vacaciones

Aguinaldos

Bonificaciones y Gratificaciones
Indemnizaciones

Uniformes al Personal
Transporte al Personal
Atencion al Personal
Capacitacion al Personal
Vigticos

Hospedaje y alojamiento
Seguro Social - Salud

Seguro Social - Pensiones

A F.P.

Insaforp

Asesoria Técnica

Seguros

Botiquin

Multas

Gastos de Viaje

Tramites Aduanales

Dietas

Servicios de Courier

Impuestos Migratorios
Comunicaciones

Energia Eléctrica

Servicio de Agua

Vigilancia

Combustible y Lubricantes
Impuestos al Combustible
Mantenimiento de Instalaciones
Mantenimiento Equipo de Transporte
Mantenimiento Equipo de Oficina
Donaciones

Cuotas y Suscripciones
Permisos de Circulacién de Vehiculos
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4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
4203
43

4301
4301
4301
4301
4301
4302
4302
4303
4303
4304
4304
4304
4304
4305
4305
44

4401

51
5101
5101

39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
99

01
02
03
04
01
01
01
02
03

01

01

Depreciacion de Equipo de Transporte
Depreciacién de Instalaciones
Depreciacion de Mobiliario y Equipo de Oficina
Depreciacion de Equipo de Computo
Depreciacion de Maquinaria
Depreciacion de Edificaciones
Depreciacion de Herramientas y Equipo Pequefio
Amortizacién de Intangibles
Impuestos Municipales
Matricula de Comercio
Solvencia de Estadistica y Censos
Parqueo, Taxis y Peajes
Alquiler de Inmuebles
Alquiler de vehiculos
Alquiler de Equipo
Material de Empaque
Publicidad y Propaganda
Papeleria y Utiles
Materiales de Limpieza
Cuentas Incobrables
Gastos no Deducibles
Fletes y Transportes
Gastos de Facturacién por Cuenta Ajena
Gastos de Exportacion
Gastos Varios
Gastos de no Operacion
Gastos Financieros
Intereses
Comisiones Bancarias
Compra de Chequera
Fianzas
Diferencias Cambiarias
Diferencias Cambiarias
Gastos por Siniestros
Siniestros
Gastos por Impuesto sobre la Renta
Gastos por Impuestos Sobre la Renta
Gastos por Impuestos Sobre la Renta Diferido - Activo
Gastos por Impuestos Sobre la Renta Diferido- Pasivo
Gastos por Deterioro
Deterioro del valor de los activos
Otros Gastos no Operacionales
Pérdida en Venta de Activos
INGRESOS
Ingresos de Operacion
Ingresos por Servicios
Servicios
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5101
5101
5102
5102
52

5201
5201
5201
5201
5202
5202
5203
5203
5203
5203
53

5301
5302
5303
5304
54

5401

61
6101

03
99

01
01
02
03
01
01

02
03

Alquileres
Otros Ingresos
Ventas
Venta de Materiales
Ingresos de No Operacion
Ingresos Financieros
Intereses Bancarios
Comisiones
Diferencias Cambiarias
Dividendos Ganados por Subsidiarias 0 Asociadas
Dividendos ganados por subsidiarias o Asociadas
Ingresos por Impuesto sobre la Renta
Ingresos por Impuesto sobre la Renta
Ingresos por Impuesto sobre la Renta Diferido - Activo
Ingresos por Impuesto sobre la Renta Diferido - Pasivo
Otros Ingresos No Operacionales
Utilidad en Venta de Acciones
Ingresos por Activos dados en Arrendamiento Financiero
Utilidad en Venta de Activos
Indemnizaciones por Siniestros
Ingresos por Reversion de Deterioro
Reversion del deterioro del valor de los activos
CUENTAS DE CIERRE
Cuenta Liquidadora de Resultados
Pérdidas y Ganancias
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2.4. MANUAL DE APLICACION DEL CATALOGO DE CUENTAS

01
11

1101

1102

ACTIVO
ACTIVOS CORRIENTES
Bajo este rubro se agrupan las cuentas que representan las operaciones constantes

dentro de la empresa, que sean realizables y recuperables a corto plazo.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Servira esta cuenta para contabilizar el movimiento de dinero en efectivo o equivalentes,
provenientes de las distintas fuentes de ingreso con que cuenta la empresa.

SE CARGA: Con los ingresos provenientes de los proyectos de construccidn que se
ejecuten y los materiales que se vendan, con el valor de las remesas efectuadas, con los
abonos que hagan los clientes por los avances en la elaboracion de proyectos, con los
pagos que efectlen los deudores a cuenta de sus deudas y con todo ingreso en efectivo
por cualquier circunstancia, mediante la utilizacion de las respectivas sub-cuentas segun
el catélogo de cuentas.

SE ABONA: Con las remesas que se hagan a los bancos, con los pagos en efectivo o
con cheque, mediante la utilizacion de las respectivas sub-cuentas.

Su saldo sera deudor.

CUENTAS POR COBRAR

Esta cuenta representa todas las cuentas y documentos a cobrar que tenga la empresa,
por operaciones realizadas al crédito y otras cuentas por cobrar a favor de la empresa.
SE CARGA: Con el valor de los proyectos pendientes de cobro y de los intereses
entregados al crédito y con los intereses por mora cuando haya acuerdo al respecto y

otros valores que representen derechos de cobro a favor de la empresa.

SE ABONA: Con los pagos parciales o totales que efectien los clientes a cuenta de sus

respectivas deudas y con las notas de abono por descuentos concedidos.

Su saldo sera deudor.
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1103 ACCIONISTAS

1104

1105

1106

En esta cuenta se aplicara el valor de los préstamos a corto plazo realizados a los
accionistas.

SE CARGA: Con los valores de los préstamos otorgados a los accionistas.

SE ABONA: Con los pagos que efectlen los accionistas de los préstamos otorgados.

Su saldo sera deudor.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Esta cuenta representa los valores por realizar operaciones con los directores, ejecutivos
de la empresa, asi como también las cuentas por cobrar de terceros.

SE CARGA: Con el valor de las operaciones realizadas con las directores y ejecutivos a
favor de la empresa, y por las operaciones a terceros.

SE ABONA: Con los pagos parciales o totales que se reciban de dichas cuentas.

Su saldo sera deudor

ACTIVOS FINANCIEROS

En esta cuenta se registraran los importes a corto plazo de préstamos con sus intereses
a valor actual y las acciones ordinarias o inversiones en otras empresas.

SE CARGA: Con la provision de la parte de corto plazo de los préstamos a valor actual
otorgados, el importe de la parte de corto plazo de las documentos negociables con
duracién mayor a un afio y con el pago en efectivo o equivalente del valor de las acciones
ordinarias o inversiones adquiridas por el negocio.

SE ABONA: Con lo pagos parciales o totales que efectten los clientes o deudores y con
el valor de las acciones ordinarias o inversiones cuando estas se realicen.

Su saldo sera deudor.
INVENTARIOS

En esta cuenta se registraran los valores que representan las existencias en bodega de

materiales que se utilizaran en la ejecucién de los proyectos.
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1107

1108

12

SE CARGA: Con el valor del inventario inicial; durante el ejercicio por las compras de
materiales que se realicen a su precio de costo y por una reversion en un deterioro
reconocido previamente.

SE ABONA: Por el consumo de materiales en la ejecucion de los proyectos o por una
pérdida por deterioro del valor.

Su saldo sera deudor.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Servira esta cuenta para contabilizar los importes por impuestos a favor del negocio.

SE CARGA: Con el valor de los impuestos a favor que pague la empresa a la entidad
competente.

SE ABONA: Con el valor de liquidacion de la parte correspondiente o la totalidad del
impuesto a favor contra el impuesto a pagar.

Su saldo sera deudor.

PAGOS ANTICIPADOS

Registran los pagos que se efectlen por anticipado y que corresponden a servicios a
recibirse en varios meses o periodos, que sean sujetos a amortizacion o liquidacion
posterior.

SE CARGA: Con todos los pagos que se efectlien por anticipado.

SE ABONA: Con la parte ya vencida de estos pagos a fin de trasladarlos a las cuentas
respectivas de gastos.

Su saldo sera deudor.
ACTIVOS NO CORRIENTES

Rubro de agrupacion para los bienes que no estan disponibles para la venta, sino que

para el uso exclusivo de la empresa para la realizacion de su finalidad.
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1201

1202

1203

PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO

En esta cuenta se registran en forma global y detallada a través de las sub-cuentas todos
los bienes inmuebles y muebles al servicio de la empresa a su costo de adquisicion, asi
como la depreciacion que sufrieren los diferentes activos de la empresa.

SE CARGA: Con la adquisicion del bien al valor de costo asi como por las mejoras
realizadas a los mismos y con el valor de la depreciacion cuando se vendan o desechen
los activos depreciados.

SE ABONA: Con el valor de las ventas de los activos a su valor en libros y con el valor de
la depreciacidn anual de los activos depreciables.

Su saldo sera deudor.

PROPIEDADES DE INVERSION

En esta cuenta se contabilizaran las propiedades (terrenos o edificios, o partes de un
edificio 0 ambos) que se mantienen por el negocio o el arrendatario para obtener rentas,
plusvalias 0 ambas y no para su uso en la produccidn o suministro de bienes o servicios
o para fines administrativos o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

SE CARGA: Con el valor al costo de las propiedades de inversion para su incorporacion
en el activo; en la medicidn posterior por los incrementos en el valor razonable.

SE ABONA: En la medicién posterior con las disminuciones en el valor razonable; con el
valor de las depreciaciones anuales si no se puede medir con fiabilidad o sin esfuerzo
desproporcionado el valor razonable; por su saldo para su liquidacién o traslado a las
propiedades, planta y equipo.

Su saldo sera deudor.

ACTIVOS INTANGIBLES
Se registrara el valor de patentes, marcas, derechos de llave, licencias y programas
propiedad de la empresa y pendientes de amortizacion.

SE CARGA: Con el valor de los activos intangibles a su costo de adquisicion.
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1204

1205

1206

SE ABONA: Con el valor de la amortizaciéon autorizada por la administracién de la
empresa.

Su saldo sera deudor

INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Se registrara en esta cuenta los valores que representan las inversiones que la sociedad
realice en otras compafias.

SE CARGA: Con el valor de las inversiones al costo de adquisicidén que se realicen en
compaiiias subsidiarias y asociadas.

SE ABONA: Con el valor de la venta, traspaso o retiro de los fondos invertidos.

Su saldo sera deudor

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Se registrara en esta cuenta el impuesto a las ganancias recuperables en periodos
futuros procedentes de diferencias temporarias deducibles, compensaciones de pérdidas
obtenidas en periodos anteriores, que todavia no hayan sido objeto de deduccién fiscal y
la compensacién de créditos fiscales no utilizados procedentes de periodos anteriores.
SE _CARGA: Con el valor resultante de los impuestos a recuperar, que refleje sea
probable que la entidad disponga de ganancias fiscales futuras.

SE ABONA: Con los cobros totales o parciales del impuesto a recuperar.

Su saldo sera deudor.

DEPOSITOS EN GARANTIA

Registra aumentos y disminuciones que se realizan por aquellas cantidades dejadas en
guarda para garantizar bienes o servicios.

SE CARGA: Durante el ejercicio, por el importe de las cantidades dejadas en guarda para
garantizar bienes o servicios.

SE ABONA: Por el importe de los depositos en garantia devueltos a la empresa, por

haber terminado el plazo de los contratos o por la cancelacion de los mismos.
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Su saldo sera deudor.

OTROS ACTIVOS
Bajo este rubro se registraran todas aquellas cuentas cuya definicién no se encuentre
establecida claramente en las agrupaciones anteriores, pero que tengan incidencia

directa en el activo de la entidad.

PASIVO
PASIVOS CORRIENTES
Esta clasificacion se origina con las obligaciones contraidas por la empresa y se

designan como créditos de funcionamiento a plazos menores de un afio.

PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS

Esta cuenta registrara el valor de los préstamos a corto plazo y sobregiros bancarios que
tenga la empresa.

SE ABONA: Con el valor de las obligaciones contraidas por la entidad para la adquisicion
de créditos bancarios.

SE CARGA: Con los pagos totales o parciales a cuenta de las instituciones que han
proporcionado un financiamiento a la entidad.

Su saldo sera acreedor.

ACREEDORES COMERCIALES

Se contabilizara en esta cuenta los importes por pagar a proveedores, cuentas por pagar
a partes relacionadas, anticipos de clientes, ingresos diferidos y acumulaciones.

SE ABONA: Con el valor de las obligaciones contraidas por la entidad por actividades de
financiamiento a corto plazo.

SE CARGA: Con los pagos totales o parciales a cuenta de estas obligaciones.

Su saldo sera acreedor.
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RETENCIONES Y CUOTAS PATRONALES POR PAGAR

Esta cuenta registrara aquellas obligaciones a corto plazo de la empresa como
consecuencia de contratos que tuviera, pago de AFP, Seguro Social, IPSFA y otros.

SE ABONA: Con la proporcion circulante de la deuda, es decir menor a un afio.

SE CARGA: Con los abonos totales o parciales de estas obligaciones que la ley
establece a los patronos.

Su saldo sera acreedor.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Se utilizara esta cuenta para registrar las obligaciones que se tenga con cualquier otra
entidad que nos brinde un servicio 0 materiales para actividades que no sean directas de
la elaboracion de proyectos y cualquier otra obligacion que sea no comercial.

SE _ABONA: Con el valor de las obligaciones contraidas por la entidad bajo estos
conceptos.

SE CARGA: Con los pagos totales o parciales a cuenta de estas obligaciones que tenga
la entidad.

Su saldo sera acreedor.

PASIVOS FINANCIEROS

Servira esta cuenta para registrar las partes de corto plazo de deudas bancarias
incluyendo principal e intereses, o las partes de corto plazo de deudas contraidas con
proveedores al importe sin descontar, o cualesquier otra obligacién de similar naturaleza.

SE _ABONA: Con el valor de las obligaciones contraidas por la entidad bajo estos
conceptos.

SE CARGA: Con los pagos totales o parciales a cuenta de estas obligaciones que realice
la entidad.

Su saldo sera acreedor.
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INTERESES POR PAGAR

Se contabilizaran en esta cuenta los intereses de la parte correspondiente al corto plazo
de las obligaciones financieras que haya contraido la entidad que se encuentren
pendientes de pago.

SE _ABONA: Con el valor de las obligaciones contraidas por la entidad bajo este
concepto.

SE CARGA: Con los pagos totales o parciales a cuenta de estas obligaciones que realice
la entidad.

Su saldo sera acreedor.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se registrara en esta cuenta todos los impuestos de IVA por las ventas cobrados a los
clientes durante un periodo y es liquidada contra la cuenta crédito fiscal, las retenciones
hechas por servicios que le hayan prestado a la entidad y por el monto de impuesto sobre
la renta resultante del ejercicio fiscal.

SE ABONA: Con el valor del impuesto IVA, segun las facturas, comprobantes de crédito
fiscal y notas de débito emitidas por la ejecucion de un proyecto o servicios prestados por
la empresa. Ademas por el valor de las retenciones realizadas en conceptos de
honorarios y por la parte determinada como impuesto sobre la renta del periodo fiscal.

SE CARGA: Con el saldo de débito fiscal al final de cada mes, por el pago de las
retenciones realizadas y por el pago del impuesto sobre la renta.

Su saldo sera acreedor.

DIVIDENDOS POR PAGAR

Se registraran en esta cuenta los dividendos declarados, para ser pagados a los
accionistas, de acuerdo al total de acciones que posean, una vez que en Junta General
Ordinaria decidan repartirse la utilidad.

SE ABONA: Con el total de los dividendos declarados.

SE CARGA: Con los dividendos pagados a los accionistas.
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Su saldo sera acreedor.

PROVISIONES

Servira esta cuenta para contabilizar obligaciones que deriven de la adquisicién de
servicios o productos, tales como arrendamientos, obligaciones por beneficios a los
empleados, contratos de construccion o impuestos por pagar cuyo monto sea estimable
de forma fiable y que el negocio no tenga otra alternativa més realista que pagar la
obligacién en una fecha determinada por una obligacion de ley o implicita.

SE ABONA: Con el importe de lo adeudado de dichos productos o servicios.

SE CARGA: Al pagar el importe de lo adeudado o provisionado.

Su saldo sera acreedor.

OBLIGACIONES A CORTO PLAZO POR ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Esta cuenta registrara aquellas obligaciones menores de un afio de la empresa, como
consecuencia de contratos de arrendamientos financieros que tuviera.

SE ABONA: Con el valor de la deuda adquirida menor de un afio por arrendamientos
financieros.

SE CARGA: Con los pagos totales o parciales que se efectlien a dichas obligaciones.

Su saldo sera acreedor.

PASIVOS NO CORRIENTES
Rubro de agrupacion para aquellas cuentas que registran el movimiento de obligaciones
de la empresa consideradas a largo plazo, asi como registra aquellas cuentas que por su

naturaleza son clasificadas como diferidas.

IMPORTE POR PAGAR DE LARGO PLAZO
En esta cuenta se registraran los importes por obligaciones que tenga la empresa de
largo plazo que no tengan un contrato o0 sean deuda negociable siempre que exista una

obligacion legal o implicita de pagar dicho importe.
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SE ABONA: Con el valor de las obligaciones contraidas bajo estos conceptos.

SE CARGA: Con los pagos totales o parciales de las obligaciones contraidas bajo estos

conceptos.

Su saldo sera acreedor.

PRESTAMOS BANCARIOS
Esta cuenta representa los préstamos recibidos de Instituciones Financieras y otras, a

largo plazo.

SE ABONA: Con el valor de las deudas u obligaciones adquiridas en concepto de dichos

préstamos.
SE CARGA: Con los pagos totales o parciales que se efectuen.

Su saldo sera acreedor.

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Se registrara en esta cuenta el valor de los Impuestos por pagar resultante del pago de
impuestos  sobre la renta diferido por las ventas a plazos, depreciaciones,
arrendamientos, amortizacion, estimaciones de incobrabilidad y otros que pudieran darse.
SE ABONA: Con el valor resultante de los Impuestos a pagar al cierre del ejercicio y con
el valor del impuesto diferido por las ventas a plazos, depreciaciones, arrendamientos,
amortizacion, estimaciones de incobrabilidad y otros que pudieran darse.

SE CARGA: Con los pagos totales o parciales del Impuesto a pagar al cierre anual.

Su saldo sera acreedor.

PROVISIONES A LARGO PLAZO

Servira esta cuenta para contabilizar obligaciones que deriven de la adquisicion de
servicios o productos, tales como arrendamientos, obligaciones por beneficios a los
empleados, contratos de construccidn o impuestos por pagar cuyo monto sea estimable

de forma fiable y que el negocio no tenga otra alternativa mas realista que pagar la
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obligacién en una fecha indeterminada por una obligacién de ley o implicita con plazo
mayor a un afo.

SE ABONA: Con el importe de lo adeudado de dichos productos o servicios.

SE CARGA: Al pagar el importe de lo adeudado o provisionado.

Su saldo sera acreedor.

OBLIGACIONES POR ARRENDAMIENTO FINANCIERO - LP

Esta cuenta registrara aquellas obligaciones mayores de un afio de la empresa, como
consecuencia de contratos de arrendamientos financieros que tuviera.

SE ABONA: Con el valor de la deuda adquirida mayor de un afio por arrendamientos
financieros.

SE CARGA: Con los pagos totales o parciales que se efectlien a dichas obligaciones.

Su saldo sera acreedor.

OTROS PASIVOS
Bajo este rubro se registraran aquellas cuentas que pertenezcan al pasivo, pero que por

cualesquier motivo no puedan ser clasificadas como corrientes 0 no corrientes.

PATRIMONIO

PARTICIPACIONES NO CONTROLADORAS

Bajo este rubro se registraran las cuentas de capital de terceras empresas sobre las que
no se tenga una participacion que conlleve el control de la misma, se usaran solamente al

elaborar estados financieros consolidados.

CAPITAL SOCIAL
Representa el total de las acciones en que se divide el Capital Social de la empresa.
SE ABONA: Con el importe del Capital, de acuerdo a la escritura de constitucion, con los

aumentos por nuevas aportaciones y con la capitalizacion de utilidades.
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SE _CARGA: Con las disminuciones de Capital acordadas por la Junta General de
Accionistas.

Su saldo sera acreedor.

CAPITAL MiNIMO

En esta cuenta se contabilizaran las inversiones que hagan los propietarios del negocio.
SE ABONA: Con los valores de las inversiones hechas por los propietarios del negocio
con el monto minimo establecido por el Codigo de Comercio.

SE CARGA: Con el pago de las inversiones hechas por los propietarios cuando estos se
retiren del negocio.

Su saldo sera acreedor.

CAPITAL VARIABLE

En esta cuenta se contabilizaran las inversiones que hagan los propietarios del negocio
por la porcion variable.

SE ABONA: Con los valores de las inversiones hechas por los propietarios del negocio
por el monto variable que ellos estimen conveniente.

SE CARGA: Con el pago de las inversiones hechas por los propietarios cuando estos se
retiren del negocio.

Su saldo sera acreedor.

RESERVAS
Este rubro registrara el valor de aquellas utilidades restringidas por la Ley, como lo es el
valor de la Reserva Legal ademas de otras reservas que por acuerdo de los Accionistas

se constituyan.
RESERVA LEGAL

Esta cuenta registrara el valor de aquellas utilidades restringidas por la Ley, como lo es el

valor de la reserva legal.
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SE ABONA: Con el porcentaje correspondiente a la reserva legal o con la creacién de las
mismas por los accionistas.
SE CARGA: Cuando en forma Legal se haga uso de ellas.

Su saldo sera acreedor.

OTRAS RESERVAS

Esta cuenta registrara el valor de otras reservas que por acuerdo de los accionistas se
constituyan.

SE ABONA: Con la creacidn de las mismas.

SE CARGA: Cuando se haga uso de ellas.

Su saldo sera acreedor.

UTILIDADES ACUMULADAS
Este rubro registrara los resultados positivos que obtenga la sociedad por sus
operaciones y que estan pendientes de distribuir, ya sea utilidades del presente ejercicio

0 de ejercicios anteriores.

UTILIDAD DEL PRESENTE EJERCICIO

Se registraran los resultados positivos que obtenga la sociedad por sus operaciones y
que estan pendientes de distribuir, y sera por las utilidades del presente ejercicio.

SE ABONA: Con el valor de las utilidades obtenidas por la empresa.

SE CARGA: Cuando la Junta General de Accionistas acuerde la distribucién de las
utilidades o cuando estas sean trasladadas a utilidades de ejercicios anteriores.

Su saldo sera acreedor.

UTILIDAD DE EJERCICIOS ANTERIORES
Esta cuenta registrard los resultados positivos que obtenga la sociedad por sus
operaciones y que estan pendientes de distribuir, y sera por las utilidades de ejercicio

anteriores.
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SE ABONA: Con el valor de las utilidades del presente ejercicio.
SE CARGA: Cuando la Junta General de Accionistas acuerde la distribuciéon de las
utilidades.

Su saldo sera acreedor.

PERDIDAS ACUMULADAS
Este rubro registrara los resultados negativos que obtenga la sociedad por sus

operaciones, ya sea del presente ejercicio o de ejercicios anteriores.

PERDIDAS DEL PRESENTE EJERCICIO

Esta cuenta registrara los resultados negativos que obtenga la sociedad por sus
operaciones en el presente ejercicio.

SE ABONA: Con la amortizacion o liquidacion segun lo disponga la Junta General de
Accionistas 0 al momento de trasladarlas a pérdidas de ejercicios anteriores.

SE CARGA: Con el valor de las pérdidas obtenidas por las operaciones de la empresa.

Su saldo sera deudor.

PERDIDAS DE EJERCICIOS ANTERIORES

Comprende el valor de los resultados obtenidos en ejercicios anteriores, por pérdidas
acumuladas no canceladas.

SE ABONA: Por la absorcion de las pérdidas mediante la aplicacién de utilidades o
liquidacidn segun lo disponga la Junta General de Accionistas.

SE _CARGA: Con el valor de las pérdidas del presente ejercicio obtenidas por las
operaciones de la empresa.

Su saldo sera deudor.
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COSTOS Y GASTOS
COSTOS
Rubro de agrupacion para las cuentas que registran los costos y gastos de la empresa,

necesarios para el cumplimiento de su finalidad econdmica.

COSTO DE VENTA

En esta cuenta se registrara el costo de todas las ventas realizadas.

SE CARGA: Con el valor al precio de costo de las ventas realizadas.

SE ABONA: Al final del ejercicio contra la cuenta “Pérdidas y Ganancias’.

Su saldo sera deudor.

GASTOS DE OPERACION
Rubro de agrupacién en el que se registraran las cuentas de gastos relacionadas

directamente con la operacidn del negocio.

GASTOS DE ADMINISTRACION

Se conocen bajo esta denominacién, todas las erogaciones efectuadas con el objeto de
administrar, de acuerdo a las sub-cuentas que figuran en el catalogo de cuentas y que
por si mismas tipifican la naturaleza del egreso.

SE CARGA: Con todos los gastos necesarios para la direccion de la empresa.

SE ABONA: Con el saldo que la empresa tenga al final del ejercicio para trasladarlo a la
cuenta de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera deudor

GASTOS POR SERVICIOS
Bajo esta cuenta se contabilizaran todos los pagos necesarios con el fin de lograr la
prestacion de los servicios.

SE CARGA: Con todos los gastos necesarios con el objeto de prestar sus servicios.
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SE ABONA: Con el saldo que la cuenta tenga al final del ejercicio para trasladarlo a la
cuenta "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera deudor.

GASTOS DE VENTA

Bajo esta cuenta se contabilizaran todos los pagos necesarios con el fin de vender y
promocionar los articulos y que vayan destinados para el incremento de las ventas.

SE CARGA: Con todos los gastos necesarios con el objeto de vender.

SE ABONA: Con el saldo que la cuenta tenga al final del ejercicio para trasladarlo a la
cuenta "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera deudor.

GASTOS DE NO OPERACION
Agrupara aquellas cuentas que registran gastos que por su naturaleza se consideran que

no provienen directamente de las operaciones de la empresa.

GASTOS FINANCIEROS

Representa esta cuenta los gastos incurridos con el fin de explotar capitales ajenos, ya
sea por medio de préstamos o por materiales recibidos al crédito y naturalmente generan
mayores utilidades.

SE CARGA: Con todos los pagos que origine el ingreso a la empresa de capitales
extrafos, tales como intereses, comisiones bancarias, honorarios.

SE ABONA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera deudor.
DIFERENCIAS CAMBIARIAS

Esta cuenta registrara aquellos gastos generados por consecuencia de diferencias

cambiarias por el tipo de cambio de moneda extranjera.
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SE CARGA: Cuando surjan tales gastos.

SE ABONA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta de

"Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera deudor.

GASTOS POR SINIESTROS

Cuenta de mayor que registrara aquellos gastos o pérdidas ocasionadas por siniestros o
casos fortuitos.

SE CARGA: Cuando ocurran tales hechos.

SE ABONA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera deudor.

GASTOS POR IMPUESTOS SOBRE LA RENTA

Cuenta de mayor que registrara aquellos gastos de impuestos sobre la renta de ejercicios
anteriores.

SE CARGA: Con el valor de los gastos ocasionados de los impuestos sobre la renta.

SE ABONA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera deudor.

GASTOS POR DETERIORO

Representa el gasto por pérdidas, dafios u obsolescencias en los activos.

SE CARGA: Por las pérdidas, dafos u obsolescencias que hayan ocurrido durante el
ejercicio.

SE ABONA: Por su saldo al cierre del ejercicio.

Su saldo sera deudor.
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OTROS GASTOS NO OPERACIONALES
Agrupara aquellas cuentas que registran gastos que por su naturaleza no se encuentren
establecidos claramente en las agrupaciones anteriores, pero que tengan incidencia

directa en los gastos del negocio.

INGRESOS

INGRESOS DE OPERACION

En esta cuenta se registraran los ingresos provenientes de las actividades ordinarias
tales como ventas, comisiones, intereses, dividendos, regalia, alquileres y contratos de

construccion.

INGRESOS POR SERVICIOS

Refiérase esta cuenta a los ingresos provenientes por servicios prestados.

SE ABONA: Con el total de la facturacion por servicios prestados tanto al crédito como al
contado.

SE CARGA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera acreedor.

VENTAS

Refiérase esta cuenta a los ingresos por ventas que efectuie la empresa.

SE ABONA: Con las ventas de mercaderia tanto al crédito como al contado.

SE CARGA: Con el saldo que represente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera acreedor.
INGRESOS DE NO OPERACION

Rubro que agruparé aquellas cuentas que controlaran los ingresos que no provienen de

la actividad econémica principal de la empresa.
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INGRESOS FINANCIEROS

Se registrara en esta cuenta el valor de los ingresos ganados por la empresa por
cualquier concepto que no sea de sus operaciones comunes.

SE ABONA: Con el valor de los ingresos ganados por la empresa.

SE CARGA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera acreedor.

DIVIDENDOS GANADOS POR SUBSIDIARIAS O ASOCIADAS

Cuenta de mayor que registrara el valor de las utilidades obtenidas por la empresa, por
su participacion en Compafias Subsidiarias, Afiliadas o Asociadas.

SE _ABONA: Con el valor de los dividendos ganados por participaciones en otras
compafiias.

SE CARGA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera acreedor.

OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES

Rubro que agrupara aquellas cuentas que controlaran los ingresos que provienen de la
utilidad en venta de activos, utilidades en ventas de acciones e indemnizaciones por
siniestro. Es decir cuentas que generan otros ingresos diferentes a los del giro principal

de la entidad.

UTILIDAD EN VENTA DE ACCIONES
Cuenta de mayor que registrara el valor de las utilidades obtenidas por la entidad, por la
venta de acciones en las que tenia inversiones.

SE ABONA: Con el valor de los ganancias obtenidas en la venta de acciones.
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SE CARGA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera acreedor.

INGRESOS POR ACTIVOS DADOS EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Cuenta de mayor que registrara el valor de los ingresos obtenidos por la entidad, por los
activos que haya dado en arrendamiento financiero.

SE ABONA: Con el valor de los ingresos generados por los arrendamientos financieros.
SE CARGA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera acreedor.

UTILIDAD EN VENTA DE ACTIVOS

Cuenta de mayor que registrara el valor de las utilidades obtenidas por la entidad, por la
venta de activos.

SE ABONA: Con el valor de la ganancia obtenida en la venta de activos.

SE CARGA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera acreedor.

INDEMNIZACIONES POR SINIESTROS

Cuenta de mayor que registrara el valor de las indemnizaciones recibidas por la entidad,
provenientes de siniestros que se encuentran cubiertos por un seguro.

SE ABONA: Con el valor de la indemnizacién recibida por la institucién aseguradora.

SE CARGA: Con el saldo que presente al final del ejercicio para trasladarlo a la cuenta
de "Pérdidas y Ganancias".

Su saldo sera acreedor.
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INGRESOS POR REVERSION DE DETERIORO
Este rubro incluira los ingresos provenientes por las reversiones de deterioro de los

activos que ocurran durante el ejercicio.

REVERSION DEL DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

En esta cuenta se registraran los ingresos provenientes por las reversiones de deterioro
de los activos que ocurran durante el ejercicio.

SE CARGA: Por su saldo al cierre del ejercicio.

SE ABONA: Por los importes provenientes de las reversiones del deterioro ocurridas
durante el ejercicio.

Su saldo es acreedor.

CUENTA DE CIERRE
CUENTA LIQUIDADORA DE RESULTADOS

Agrupara la cuenta que servira para determinar los resultados al cierre del ejercicio.

PERDIDAS Y GANANCIAS

Esta es la cuenta resumen en la contabilidad, ya que en ella se aplican tanto las
utilidades como las pérdidas sufridas en el ejercicio contable.

SE CARGA: Al final del ejercicio con el valor de las cuentas de resultado deudoras.

SE ABONA: Al final del ejercicio con el valor de las cuentas de resultado acreedoras.

Su saldo sera deudor o acreedor, segun los resultados que se hayan obtenido durante el

ejercicio.
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