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o INTRODUCCION.-

La descentrallzacién y centralizacion de los poderes locales han sido temas
discutidos por mucho tiempo. En cuanto to que se refiere a las competencias y
prestacién de serviclos, dichos conceptos estén ligados a la centralizacién del
poder: ya que tradicionalmente los serviclos municipales estén enmarcados en
una estructura verticalista que tiene repercusiones en la concentracléin espaclal:
en éste caso de la Alcaldia de San Salvador, El problema en particular que
atafe a éste trabalo se reflere ala situcaciin fisico-espacial de la Acadia de
5an Salvador, es decir a la biisqueda de una propuesta que tlenda a mejorar las
condiciones fisicas de las actuales Instalacionee partiendo de una zonficactin
actudizada del municiplo: debide a que munca ha existide una organizacién
territorial o zontficacién apegada coherentemente a la prestacion de servicios
municlpales que o séa tradicional,

En éste documento, aue es parte de ruestro trabajo de graduacién; se pretende
coracer, plantear u desarrollar, la problemética fisica espacid de la actual
administracién municlpal; primero mediante wn diagnéstico de los aspectos
tebricos, hisbricos, socloecondmicos, espaciales ¢ Instituciondles: que luego
permita lleaar a proponer una programacin espaclal para definir las
actividades, necesidades y requerimientos para finalmante llegar a plantear
como un obletivo escencial, una propugsta Arquitecténica para las Pelegaciones
de Serviclos Municlpales de San Salvador desarrdlando el anteproyecto para la
delegaciétn municipal de distrite No. Z: en donde ademds se incyan
especificaclones técnicas || presupuestos que puedan ser un aporte para la
soluclén a la situacion espacial, que actualmente demanda la Alcdldia de 5an
Salvador,

11
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| PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA .-
Li ENUNCIADO DEL PROBLEMA -

La cudad de San Savader, durante la gestion municipal de 1968, fué
organizada territorialmente en |4 zonas postales, que se constituyeron en la
base territorial de los posteriores aoblernos ediliclos, hasta que en 1997 |a
estructura  territoridl de San Salvador fue redefinda en 7 zonas
poblaciondmente homoagneas, especificamente como plan operative de la
gerencia de desarrollo umano; pero los servicios municipales siauen centraltzados
administrativamente y concentrados espaciamente.

Trece dependencias de la administracion municipal estén localizadas en diversos
puntos de la capttal, sin que ello obedezca a una distribucién compatible con la

estructura territorial,
Estas trece dependencias estén dispersas, pero administrativamente estén

supeditadas a la unidad central, que también es la sede del Concelo Municipal y
en dicha unidad centrd se locdizan ademas las gerencias de las reas
financlera, administrativa y técnica, cuyos espacios no reinen las condiciones
fislcas para su adecvado funclonamiento.

La Alcadia esta situada en el Barrio Concepeton de la cudad, cuyas
actividades son predominantemente comercldes y bastante relacionadas con ¢l
centro de la cudad: por lo que su condicion central genera conggstionamientos
aue son evidentes por los conflictos del trénsito y del comercio informal en los
drededores de la Alcaldia.
El distrito comercial central, por su complelidad y por la diversidad de
actvidades urbanas que se desarrollan en &, es el Tactor més amplio del
entorno que Inclde neaativamente en el funclonamiento de la Alcaldfa,
Para los usuarlos aque provienen de los sectores nor-poniente, sur y ponlente; son
complicados los desplazamientos aue deben realizarse para poder acceder a la
Acdia Municlpal, ya que deben ubilizarse las vias congestlonadas del sistema
via, saturado por las |7 rutas de buses del transporte cdectivo y por las
% |20 unidades vehiculares que cada hora circulan por el sector de la Alcdldia,
13



vial, saturado por las |7 ritas de buses del transporte colectivo y por las
2120 undades vehiclares que cada hora circulan por el sector de la Alcddia,
Ademés de lo anterlor existe los problemas que representan los grandes
voliimenes de flujos peatondes y de ventas Informales que se ublcan en las calles
y aceras.

Por otra parte los espacios en el interior de la Alcaldia son reducidos y su
disefio original ya no responde a los requerimientos de los usuartos, tanto
particulares como empleados municipales,

En la acaldia laboran actuamente 2,252 empleados, de los cudes 2,954
estan dispersos en las distintas unidades y 697 \aboran en la unidad central, El
nimero de visitantes que se atlende es superior a las %,500 personas.,

El sector del érea téenica aque se encuentra en la acadia, esté ublcado en
espactos que han sido adaptados y acondicionados a las necesidades de su
funcionamiento; y la otra gerencla técrica que es la de Rerovacion Urbana, esté
separada de |a alcadia, ublcada a 9% Km. al nor-oriente.

En el 4rea administrativa, el sector que representa mayor presién espaclal
Interna es la de reqistros y servicios. Particuarmente las dos dependencias con
mawor demanda de toda la dcaldia son las de ldentidad persond y Registro
familiar, Estas dreas resultan pequefias ante la alta y constante demanda de
sollctudes por parte de la poblacién que acude a tramitar cédulas, partidas,
carnets, asentamlentos, certificaclones, matrimonlos y matriculas,

Los espaclos del rea de registros permanecen saturados y no estan disefiados
para una atencién 2l piblico de manera organizada, E| 4rea financlera tiene
problemas espaclales simllares a los descritos anteriormerte; ya que es
evidente |a saturacién de personas visitantes en los departamentos de cuentas
corrlentes, recuperacién de mora y en las colecturias de la tesoreria municipal.

El &rea socid ests totalmente separada de las mstalaciones de la unidad
central; y ademds estd dividida. La gerencia esté ublcada en un local y los
promotores en otro local, aunque ambos loczles son propledad de la
municipalidad.

14



Ademés de los problemas espaciales de las Zreas localizadas en la Alcaldia;
exlsten otros problemas en dreas complementarias como el défict de
estaclonamientos tanto para los visitantes como para los empleados. El conflicto
de circulaclones peatonales Internas que ha ocasionado la modificacién del disefio
original; la desorganizacién y la deserlentacion gue Inducen en el visitante los
accesos, | la combinacién de actividades entre |as dreas internas |a alcaldia.

15



L.I.2 OBJETIVOS .-

OBJETIVO GENERAL .

Contribur con el ordenamiento de la administracion municipal y con el
mejoramiento de las condiciones fisicas de las dependenclas municipales
desarrdiando una propuesta de Organizactén espaclal coherente con una rueva
Lonflcacén general del municiplo, que sea la base para definr la locallzacién de
|las delegaciones de serviclos municipales que se Implementarén como parte de la
planilicacion estratégica que tlene como linaiidad el mejorar ios servicios
municlpales que brinda la Alcaldia de San Salvador,

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Definir los servictos municipales que se van a desconcentrar por cada zona aue
se determine en la organizacion y zonificacién general del municiplo; y proponer la
localizacién especifica de una delegacion tipo,

Desarrollar una propuesta arquitecténica modelo para las deleaaciones de
serviclos municlpales que comprenda los programas espacldes de cada drea o
serviclo a desconcentrar,

Disefiar una propuesta arquitecténica que sea formalmente identificable por
poblacidn, y que se Inteare &l entorno urbano,

16



1.2 LIMITES .-

Propener una organizacién o zonficackin general del municiplo de San Savader,
que consttuya la base del esquema de desconcentracién de los serviclos
municipales,

Desarrollar un diagnéstico de las recesldades espaciaes de la Acaldia de San
Salvador y del los servicios que se van a desconcentrar hacla cada zona de la
organizactén espaclal del municipio. :

Proponer un modelo arquiteciénico tipo dque comprenda el disefio espacia para
las &reas a desconcentrar,

Pisefiar una propuesta arquitecténica que sca Identilicable por la poblacién,
tanto por el disefio espacial como por el disefio formal.

l.1.4 ALCANCES .-

5¢ delmitardn zonas, 4reas de Influencla y poblacién bésica comprendida en
éllas; manteniendo la congruencla funclonal de toda la organizacién territorial

existente del municiplo.

Se evaluarén todos los serviclos municipales que deben desconcentrarse de cada
gerencla, y los criterlos aue determinen la locdizacion mas adecuada para las
delegaciones en las zonas del municiplo.

Desarrdllar |a propuesta arquitecténica tipo de delegacién municipal, incluyendo el
disefio de accesos, ciralaciones, espaclos y Zreas complementarias de acuerdo
a la programacién de |as necesidades de la Alcaldia Municipal,

Elaborar plantas arquitecténicas, fachadas, secclones, perspectivas, magueta y
presupuesto global.
17



LI.5  METODOLOGIA Y ESQUEMA METODOLOGICO .-

La metodologia y el esquema metoddéaico serén los nstrumentos de contrdl y
evauacién en el curso del trabajo y de la investigacion. Consistiran en ordenar
las actividades de Investigacién y recopllacion de Informacién , de manera que la
propuesta sea el resultado de un proceso légico. La Importancia de éste proceso
serd la definicion de |as etapas a desarrdlar para la solucién del problema, y la
posibllidad de retrodimentar las fases que resulten deficlentes en la evaluacion
y seleccién de la propuesta,

* La primera etapa del trabajo consistira en desarrollar el planteamiento del
problema, es decir el andlisls y conceptualizacion de la problemética,

Pesarrollo

La temética se selecciond a raiz de la necesidad de mejorar \ desconcentrar
Aaunos de los serviclos municipales que brinda la Alcaldia de San Salvador.
debldo a la dispersién de dlanas de sus dependenclas y a la saturacién
espacial de las oficinas centrales.

Planteamiento del problema :

Lvego de haber selecclonado la institucion municipal y corocer la polttica de
desconcentrar los serviclos por parte del goblerno muniecipal, se desarrdlé una
Investigacién preliminar, se planted la problemética de manera general, y con el
contacto con funcionarios de la Alcaldia de San Salvador se pudo desarrollar el
planteamiento Iniclal de manera mas especifica,

Definicion de objetivos, limites, alcances :

En éste momento se plantearon los objetivos, limites y alcances, suetos a
retroalimentacién para poder definir los resultados y el proceso metodddgico a
desarrollar, asi como los Instrumentos de Investigaciéon y  programacién de
actividades.

18



Investigacién bibllogréfica:

El desarrdllo de la investigacion bibllogréfica fortalecerd ia base tedrica del
trabajo y servira para establecer el marco de referencia. Asl mismo servira
para obtener los criterios que puedan tomarse en cuenta y adecuarse a éste
trabajo.

Las leyes y reqamentos relativas al municipalisme 4 a la construccion de
edificlos Instituciongles servirdn para establecer la viablidad del proyecto

desde el punto de vista econdmico, legal y fisico espacial,
Investigacién de campo:

La Investigacién de campo se redlizé en dos areas
1) Ef inventario urbano, con el que se 1dentifican : la zonificacion del municiplo, los
usos del suelo, la situacion espacial del distrito comercial central, poblacién y

areas por zona.
2) El estudio de la situacién espacial actual de la acaldia de San Salvador,

donde se Identifican problemas de accestbllidad, circulaciones, estaclonamientos,
ete.

Posteriormente para callficar y validar el trabajo; se desarrollarén los marcos
tedrico, histérico, socloecondmico y fisico espacial, Esto daré un dimenstonamiento
del problema y se Justificara la investigacion que conducird a la sducién del
mismo, previamente con altemativas gererales de zonficacién, de estructura
organizativa, operativa, de disefio y posteriormente mediante una propuesta
arquitectonica,

" La sequnda etapa serd la de programacién y andlisls, que partird de la

Prefiquracidn iy Andlisis funclonal,
Se definran las funciones o actividades a desconcentrar, se determinaran los

sub-espacios, espaclos, sub-zonas | zonas,
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La Programacién de Necesidades :

Consistird en el andlisis de los usuarios (empleados y visttantes) , el moblliarto
aque &stos necesitan; y asl se podrén determinar los requerimientos espaciales
por actividad en cada &rea de la delegacion, Esto implicara la revision de las
demandas actuales de trémites, visitas que ticne cada drea | de cuantos
empleados s¢ dispone.

En la Programacién Arquitectinica se anallzarén y evaluarén los reauerimientos
humaros, amblentales y de moblliario, '

La localizacién urbana :

La localizacién de la delegacién municipal tipe se determinard en la zona o
distrito mas convenlente, a través de la definicién y evaluacién de los criterios
de demanda por cantidad | densidad de poblacion a atender; y de <u

acceslbilidad o proyeccion vial,

La selecciénn del sttio
Lueae de definida la zona o distrito en que se ubicara la delegacién municipal,
deberén evaluarse criterios urbanos, fisicos y legales, para determinar el sitio,

Andlisls del Sitio :

El andlisis del sitto se dividira en dos partes; el andlisls fisico | el andlisls
urbaro.

La primera parte comprende el estudio de las dimensiones, colindancias y formas
del terreno, la topografia \ veaetacion: ademés evaluaré la climatologia del sitio
para tomar en cuenta los ranges de confort. En la dimatdoqla se estudiaran los
factores del clima que Inciden en la proyectacién del edificlo tales como la
preclplbacién pluvial, asoleamlento, vertilacién, humedad ete.

La sequnda parte del anilisis del sitio se reflere al andlisis urbano, es decir la
evaluacion de las condiclones de accesibllidad y del sistema vial, Imagen urbana
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y amblente urbano, equipamlento , usos de suelo y compatibllidades con los usos
del sector y factibilidad de servicios.
* Ladltima etapa del trabajo es el desarrollo de la propuesta arquitecténica, y

comprende

La conceptualizacién del prayecto y definicién de elementos de unidad
Que sera el plantemameto tedrico y funcional del provecto en generdl, por lo que
ncluye la deficinicion de elementos de unidad.

La Conflauracién Espacial :

En la conflquracién espacid se definirén los criterios de Zonificacién y de Disefio,
Los critertos de zonficacién estarén orientados a dirtribuir y articular los
espaclos redueridos | los criterios de disefio seran formales, funciongles y
tecrolbgicos.

Los criterios formales se refleren a la evaluacitn de proporciones, escala,
contraste, y texturas, Los criterios funcionales se refleren a las relaciones entre
espaclos mediante cirallaciones, ublcacién de accesos y estacionamientos.

Luego de definir los anteriores criterios se desarrdlaran matrices de relacién,
diagramas Yopoléaicos y finalmente la solucién de la envalvente espacial en la que
se conslderaran las Normas técnicas y aspetos tecndlégicos relativos a la

totalidad del edificio.

La Propuesta Arquitecténica

La propuesta arquitecténica sera el resultado del proceso de disefo antes
descrite, y comprenderd planos arquitecténicos aque contendrén  plantas
arquitecténicas, elevaclones y  secclones, estructuras, stalaclones, ademas
especlficaclones técnicas, el presupuesto dobal del proyecto, la memoria

descriptiva y magueta.
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1.2 INVESTIGACION Y JUSTIFICACION. -
.21 GENERALIDADES ; UBICACION GEQGEAFICA DEL MUNICIPIO DE SAN SALVADOR.-

Sem Solvacdor eakd ubleade entre loe coordenalove geoer e v cleiente

89 974 LWG Cextremo orlental) y 89716967 LWG  extremo
occidental); 12°45°15° LN Cextremo septentriona) y 12°57°25 ¢
LNC extremo meridional)

La altitud del municipio es de 1,020 msnm,

Estd lmitado por los siquientes municiplos : & rorte por Cuscatancinge,
Mejlcaros y Nejapa; al Este por Soyapange, Cludad Delgade; al Sur por San
Marcos y Panchimdco y a Oeste por Antiquo Cuzcatlan y Nueva San
Salvador C 1)

Como centro histérico, en San Salvador se distinguen los siquientes Barrios :
Lourdes, Candelaria, S5an Esteban, Modelo, El Calvario, EIl Centro, Concepcién y
los centros urbanos Flor Planca, La Rébida, Koma, Escalén, 5an Benito,
Miralvalle, Centroamérica, Atlacalt y L ibertad.

El municiplo tlene una extensién territorial de 72.2 KmZ, de los cuales el area
urbana abarca mas del 99% , que corresponden a la cudad de San Salvader,
capital de la repiblica y asentamlente del Goblerno Nacional,

El censo oflclal reaizado en 1992 reveld que la peblaciin de San Salvader en

aquel entonces era de 419,246 habitantes, y seqin datos del Vice-Ministerio
de vvienda y desarrollo urbano la poblaciétn para el afo de 1999 es de

427,727 habitantes, (2)

(1) Fugnte: Morografia del Departamerto de San Savador y sus municiplos , ION / 198%
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.22 MARCQO TEORICO .-
1.2.2) EL MUNICIPIO .-

El municiplo dentro del estado salvadorefic es la unidad primaria de su
organizactin, es la Institucién estatal mas cercana a la poblacién y a la que
primero se aboca la comunidad para buscar la soucitn a sus problemas y
necesidades. A través de sus representantes municipales electos popularmente,
los habitantes de un municiplo demandan ¢l apoyo al resto de Instttuciones del
Estado Salvadorefio, para la solucién de sus problemas. (1)

Los municiplos son auténomos, es decir que se goblernan asl mismes y la
Constitucién Polttica de 1992 y el Codigo Municipal de 1986 les otorgan
facltades de Legislar y Ejectar, por lo que son auténomos para poder reaizar
los proyectos fisicos, soclales \ ecanémicos aue lleven 2l desarrollo y bienestar
de la poblacion; ademas de leqislar sobre las rormas de desarrdlo fisico y
socloecondnlco,

[.2.2.2 LA COMPETENCIA MUNICIPAL .-

Las atribuciones o tareas que la ley le encomlenda al municipio son muy amplias,
pero pueden dividirse en cuatro reas -

- El desarrolle econdmico y soclal de la localidad,

- La Prestacién de servicios piiblicos

- El Contrdl de los particulares y

- La promocién de actividades y actitudes, (2)

12,22 LOS SERVICIOS PUBLICGS MUNICIPALES .-
Los municiplos deben realizar todas las actividades necesarias para facllitar a

sus habitantes la participacion en los procesos de desarrdllo local y satisfacer
sus necesidades,
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La dotacién 4 el tipo de servicios municlpales que brinde un municiplo depende
de su grado de desarrdlo y entre aguros serviclos pueden mencionarse :

el reqistro del estado famiiar, el aseo y la recdeccén de la basuwra, el
aumbrado piblico, el serviclo de cementerios, |a administracién de mercados |
capacttaclén ¢ informacién para el desarrdlo social \ econdmico, servicios de
recreo, turlsmo, educacién, transporte, ordenamiento urbano y otros, (%)

Los serviclos municipales pueden prestarse directamente por la alcaldia municipal
0 delegarlos contratande a personas, Instituciones o empresas privadas para
que los presten, :

Para poder brindar adecuados servicios y lograr ef bien comin de la comunidad;
el municiplo cuenta con su proplo Goblerno Municipal, y para ejercer dicho
goblerno, el municiplo debe contar con un Concejo, que es la méxima autoridad del
municiplo y estd Intearado por el Alcalde, el Sindico y los Regidores.,,

El Concejo Municipal es el organismo colegiado responsable del agoblerno y
administracion locd: cuya atoridad Normativa y Deliberativa funclona con tres
Instrumentos Jurdicos @ Los reglamentos, las Ordenanzas y los Acuerdos.

Para reqular la prestacién de serviclos municipales, el municiplo puede hacerlo
mediante las ordenanzas y los reqlamentos.( 4)

(1) Puente : Cédige municipzl 199%, Funda Ungp Tercera Edicién,
(2) ldem,
(%) ldem.

(4) ldem.
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.5 MARCO HISTORICO.-
1.3, EL MUNICIPIO DE SAN SALVADOR. -

San Salvador es el munldplo mas Impertante del pais por ser la capital de la
repiblica y por que en éste se municiplo se concentra la mayor parte de la
actividad econdmica, financtera, politica, Industrial y comercial del pafs.

La primera villa de San Salvador fue furdada el |° de Abril de 1929, cercana a
Cuzeatlan, por el capitén espafiol Gonzo de Alvarado. (1D

Esa villa fue destruida por los aborigenes piplles \ trasladada posteriormente &l
valle de La Permuda, cerca de Suchitoto en 1528, En el valle de La Bermuda
las condiclones resultaron adversas; en verano el suelo ‘arcilloso se
resquebralaba y en Inviermo se tarnaba cenagoso, ademas el acose de los nativos
era constante por lo que en |94%, San Salvador fue trasladada & Valle de Las
Hamacas, donde se encuentra actualmente, concediéndosele el titulo de Cludad
en|946.

Al fundarse San Savador en el Vale de La Bermuda, la villa era poblada por
unas 90 familas y aln se tiene registro de los 72 fundadores, entre los que
esta Diege de Alvarado. Luego en el Valle de Las Hamacas, los repobladores se
Instalaron en el lugar conocido como la Aldea, en la parte sur, a inmediaciones de
la lglesia de Candelaria y parque Zodégico actual; alli nacié el municiplo mas
Importante del pafs.

Al desdlolarse progresivamente La Permuda, se solicité autorizacion a la Keal
Audlencia de los confines para trasladarse a un sitio mas favorable y el 20 de
Jullo de 154%, el Emperador Carlos V dé Espaia otorad |a autorizacién para el
trasladoe hacla el Vale de Zalcoatitlan o de Las Hamacas, Pada la autorizacién,
se procedié al traslado sin que fueran electas las nuevas autoridades edilicias,
por lo que slquleron funglendo los dos dcades que existian en La Bermuda, asi
como los reaidores y el procurador de Justicia Mayor, (2)

(1) Fuerte : San Sdvader Ayer y Hoy. Documente Conmemorative 450 Ados
de San Sdvader como cludad. Alcaldia de San Salvador 1996.
(2) ldem.
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|§an Savador en 1994 Funite : archive de la nacin,

1.2.2 EL CRECIMIENTO DE LA CILIDAD .-

Posiblemente desde un principio se trazé el plane de la futura cludad: con la
cuadricula espafidla se determing el rea que corresponde al centro actudl, o sea
que los contornos de la antiqua Plaza de Armas, luege Parque DueRas y ahora
Parque Libertad. A fines de 195 se funds el primer convento, que fue el de |a
orden de Santo Pomingo, y luege en (974 se comenzé a edificar el convento de
la orden de San Francisco. En 1979, San Savador tenia 700 habitantes

espaiidles. A mediados del sido XVl el principal producto aaricda de San
Salvadar era el anll, y en sequndo orden el cacao. En esta misma época se
empedraron las calles y plazas para dar un impulso &l cultive del ail, y oe
construyd Infraestructura comunal, como el acueducto que abastecia de aga a
toda la cludad, ademas se construyé el primer edificio de la dcddia en 1767,
Segqin la descripcon geografica-mora de San Salvador, elaborada en la discesls
de Quatemala, en 1768 a 1770, habian en la cudad unas 907 famllias: 6
7B personas, entre espafles y ladinos.

El 5 de Noviembre de 181, San Salvador fue escenario del acontecmiento que
marco el ice de las luchas por la llamada independencla en toda
Centroamérica, Poco después de la Independencia, en 1821; San Salvador se
creunscriblé a pocas manzanas Inmediatas a la Plaza Mayor; come se llamaba a
la Plaza de Armas. |-a poblacién se hdllaba unida en barrios; El Calvarlo, aue era
el mas populoso; Candelaria, La Veaa, £l Terrenete hoy San Esteban: La Ronda
hoy Concepctdn, San José 4 Santa Lucia. Era una poblactén de calles angostas
mal empedradas y la construccién de los edificios era basicamente espaiivla en
su estlle arquitecténico. Antes de 18%9 habia tres ardenes de construcclones
de casas : de teja, de paja con caedizo de te)a y de teja solamente, Las casas
tenian extensos patios cuadrangulares y traspatios que servian para la crianza
de animales domésticos, En 184®5e acordd proveer de romendatura. a la

culdad. -
Luege en relacién al desarrdle de la cudad de San Salvador; como futura

Metrépolls, puede decirse que se ha caracterizado por ser una cludad
Monocéntrica en tormo a la cua se han desarrdlade los ricleos habitacionales
secundarlos,
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Hacla la etapa de Post-independencia de El Salvador, San Salvador ofrecta un
aspecto de realaridad y se craunscribla a unas pocas manzanas Inmediatas de
la Plaza Libertad, gle pasé de llamarse Plaza Mayor a Flaza de Armas: 4 a la
Plazuela Santo Domingp.

La poblactén se radicaba en los barrios El Calvarto, que era el més populoso;
Los Barrios Candelaria, La Vega, El Terrencte, hoy San Esteban, La Ronda, hoy
Concepcidn, San José 4 Santa Lucia,

(13 Puerte ; San Savador Ayer y Foy. Documento Conmemerative 450 Apos
de San Salvador como cludad. Alcaldia de San Savador 1996,
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Hasta entrado el side XIX, San Salvador no experiments considerables cambios
fisicos; &l 1qual que el crecimiento de la ciudad; 1a poblacién crecia lentamente y
las actividades se desarrdlaban dentro de los mismos limites desde casi un siglo
atrés. Para 1900, San Salvador sequia slendo una pequefia cudad a pesar de
los evidentes avances que la distinguian de aguella cudad de 1946,

Mas de 220 afios después de haber recibido ¢l titulo de cludad, San Salvader
era todavia tan pequefia geocr &flcamente que su territorio urbano podia ublcarse
en el marco de lo que en la actualidad va desde el Campo Marte, hasta el
cementerio Gerera, y desde el Parrio Lourdes hasta el Hospital Rosales, El
centro de la cudad era a la atura del Parque Libertad y cale Arce; con
terrenos baldios que se extendian hacla el sur del cementerio Generdl, o sea los
Barrios Santa Anita y Colonia Ferrocarrll, donde existian los patios del
ferracarrll  San Salvador y Santa Tecla, cuya estacién principal era el mercado
central,

San Salvador en ésta época era la cudad ploto airededor de la cual se
desenvalvian los pueblos de Me)icanos, Ayutuxtepeque, Cuscatancinge, Paleca,
Aculhwaca, San Sebastian, Soyapange San Jacinto, San Marcos \ otros que se
conectaban por caminos que se fueron convirtlendo en calles y avendas, El
tlempo ha unido esas poblaciones con la capital, modificandolas en su estructura
| connotacién politica y se han Integrado a San Savader en todo su sentido.

El surgmiento de conflictos soclzles en el pafs incidié fuertemente en la
modificacién de |a estructura urbana de San Salvador.

Con el desenlace de la querra cvil en la década de los afios setenta surgleron
muchos -desplazamientos de las zonas rurales a las zonas urbanas, principalmente
hacia el Zrea metropdlitana, Asi se conformaren grandes nicleos habitacionales
aue camblaron abruptamente el trazo de la cudad y el dinamismo de las
actividades econdmicas. Se expandip San Szlvador y se radicaron el comercio y
|la vivienda Informal.

Evalucién poblaciondl del murciplo de San Savader  Fuerte VMYDU / OPES 1996,
Afo 1528 | 1770 1958 198 171 1992 {095 1598 {1}

Poblzcién 250 | 76 | 192,200 | 206,400 | 292.220 | 412546 | 427,727 + 500,000

(1) Estimacién de poblacién para el o de 1998, OPAMSS.
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San Salvador en 1968.

Fuente : Archivo de la nacion.
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1.2.2 ANTECEDENTES DE LA APMINISTRACION MUNICIPAL EN SAN SALVAPOR.-

Los antecedentes de la administracién municipal y la prestacion de servicios se
remonta a la época Colonial. El sistema edilicio fue implantado con la cdonizacién,
ya aque desde entonces el poder local se centralizaba en el Acalde y en el
Ayuntamiento; ambas flquras fueron retomadas de la administracién municipal
existente en Espaia en esa época, y aque fué Instaurada en las muevas colonlas
de América latina. Al fundarse la nueva villa de 5an Salvador en 1929, asumié
como primer alcalde el militar espaid Vieqo de Hoguin, Posteriormente &
fundarse ruevamente la vila en el valle de la Bermuda, comenzé a funcionar el
Cabildo, que serla el asentamiento del poder local, el cual recala en varlos
alcaldes, el procurador, reqdores, alquaclles y en el encar gado de Justicia,
Estos conformaban el Ayuntamiento o Concelo

Al otorgérsele el tiulo de cudad a la entonces villa de San Salvador, se obligs el
nombramiento de un Alcade Mayer y el de un procurador de usticla. Estas
autoridades aobernaron la Provincla de Cuzcatlan hasta 1786, conjuntamente
con varlos regidores Intendentes.

En 1820 el goblerne edlliclo era desempeiiado por dos alcaldes, y desde |182%
a 1849 ¢ sistema edlliclo se repartis en tres dcades,

Finalmente en (8950 vavié a Instaurarse ¢l sistema edil de un sdo dcade, cuyo
perfodo era de un afio, y a partir de 1964 se formalizaron los periodos de tres
anos. Pesde que fueron defindas las administraciones municipales presididas
por un sdo alcade durante perlodos de tres afos, la gestion edilicla ha tenido
muy pocas varlaclones; pero el acelerado desarrollo y la sobrepoblacion del
municiplo han Incidido en las pdiiticas de admmistracién y en la* dotacion de
serviclos piblicos. (1)

Cabe destacar por otra parte que los municipios antes de 198% se regian por el
Goblerno Central a traves del Ministerto del Intertor y el Marco legal de los
mismos era la Constitucion Politica. Fué hasta el aio de 1986 gue los municipios
adquteren autonomia y cue comenzaron a reqirse por el Cédigo Municipal,

(1) Puente 1 San Savador Ayer y Hoy, Documenta Conmemorativeo 450 Afos
de San Salvador como cludad . Alcaldia de San Sdvader 1996.
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124 105 SERVICIOS EN LA GESTION MUNICIPAL .-

En perfodo posterior a la fundacion de San Salvader, el goblermo ediliclo
concentraba sus esfuerzos en consdidar fisicamente |a cudad Coonizada, Para
ello destinaba los recursos obtenidos de la recoleccién de impuestos en el
desarrollo de infraestructura comunal,

En San Salvador, por haberse fiundado sobre un suelo activamente sismico, ¢l
aquehacer edlicio estuvo ligado a procurar blenestar a los damnificados
afectados por los frecuentes terremotos.

Los alcaldes mayores se encargaban de aydar a los desamparados que perdian
sus viviendas Y se realizaban colectas para reconstruir los conventos, Ideslas u
demas edificios comunales que eran destruidos o dafados por los terremotos.
Las actividades del alcalde estaban orientadas a requar entre dlgunas cosas,
la fabricacién de licor clandestino, a mejorar las vias de comunicacién, y -a
reformar el flsco para Invertir en obrar de blenestar comunal come la construccién
de |a dcaldia,

También el zlcade era el encaraade de organizar las miliclas 4 de establecer |as
escuelas para la educacién piblica,
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4 MARCO SOCIO-ECONOMICO.-

4.1 DISTRIBUCION POBLACIONAL POR ZONAS DEL MUNICIPIO DE 5AN
SAVADOR -

La poblacién de San Savador varia por zonas de acuerdo a la tipificacién de
vivienda de cada zona, por lo que no necesarlamente las grandes zonas implican

volimenes lauales de poblacion,

Pasadéndose en la estructura territorid de las |4 zonas postdes; las zonas
més densamente pobladas estéan al norte (zonas 8 42D, y & sur Czonas 2, 4 y
5). Por otro lado las 2onas con desarrdllo habitacional son las zonas ubicadas
al pontente Czonas |1 y 12) ; en el orlente solo la zona 6, en el rorte 7.8 4 9,
con una parte de la zona |0, En el sur las zonas 1%, 14, 2, y 9. En ¢l centro no
se observa mayor concentraclén habltacional a excepcién de un sector de la zona
2, la cual tiene caracteristicas de baja densidad en el sector de la colonia Roma
y Plor Blanca,

El mayor use de suelo comerclal mezclado con Institucional esté en las zonas
centrales Czonas | 4 2), 4 en ¢l orlente Czona 6) ; y se presentan en menor
escala en todas las demés zonas sobre los eles de vias principales de circllacion
y su entarno.

Ver esquemae slgulentes de desarrolle habitacionad y
distribuctén de poblacién por distritos del munieiple de san sdvador,-

Fuenke : Gerencla de Desarrollo Socid , Ncddia de San Savador / 1998,
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1.4.2  CARACTERIZACION SOCIO-ECONOMICA DE LA POBLACION PE SAN
SALVADOR -

La poblactén de San Salvador se caracteriza por estar asentada de manera
estratificada en las diversas zonas que componen la estructura terrritoria del
Municiplo, en el que sus vias principales de circllacién y las quebradas que lo
atraviesan son determnantes en la delmitacién de las caracteristicas aue
pecullarizan a alqunas zonas.

Para determinar a grandes rasaos la caracterizacién socioeconémica de la
poblacion de San Savador, podemos partir del precio del valor de la tierra, que
estd lgade al tipe de vivienda que se edilica en @, consecuencla de la densidad
poblacional y por ende a la identificacién, necesidades | tendenclas de la zona,
La tendencla de plusvalia mayor en el suelo habitacional se da en el sector
poniente | en ¢l sur, parte de la zona 14,

El valor medio se locdliza en las zonas 8, 9 y 1O, y parte rorte de Ia zona 7; a
sur en la zona |2 \ parte de la zona 14, y finalmente 2 orierte en una parte de
la zona 6. El menor valor del suelo existe en las zonas sur-orientales Czonas 4,%
y parte de la zona 2) .

En cuanto al precio del valor comercid del suelo en San Salvador, éste se
concentra en las zonas |, Z, 6 y |l; teniendo los mayores precios en la zona del
centro y sobre la Alameda Roosevelt y Paseo Escalén.

La zona media y baja estén en relacitn ala cercania de éstas otras zonas.

En generd la tendencla mauyer del vaor de la tlerra de diversos usos de
concentra en la franja central de la cludad en su ele poniente-oriente.

(1) Ver mapa slquierte de carackerizaciin socioecorbmica de |a poblactén de San Salvader.
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DEL MUNICIPIO DE SAN SALVADOR
{ 1) Fuente : Gerencla de Control Territorial, Alcaldia de San Saivador.
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CERENCIADE
CONTROL TERRITORIAL .-
hfstaaﬁﬁblcaa de aclvidades /1990,
Nolwvielackss
Pewrvias de emnlngoiongs legAes a3g9
Permises elr covnceidn hasla SO ml.? 622
Revisines vides 327
Pamises de hebtar 94
Recapcionzs dr obra 165
Permisos di corsliccion PANGS 4380
Incorfomdlades 120}
Totdes 2647
(EFENCIA VE FEGISTROS
Y SERVICIOS
Mazimiaton 25,856
Dafuciones 5,361
Mergineviones 3760“
Adepciones 671
Dhereios 159)
Rectiflzaciones az9
Ouws nachiaos 516
Otras partidms 188
Corslavias 1579
Cédlas 63324
Carviets de ldatidad 4525
Matrivenios 4072
Patldas 183886
Mateiodan 7135
lotades 306,362

CACION DE SERVICIOS UEMANDADOS

T

Fuente: Gerencia de C. Teritorial / Alcadla de San Salvador

|45 CUANTIFICACION DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES RELACIONADOS
CON LA PEMANDA UE VISITAS -

Ve todas las éreas de la alcadia de San Salvador, |a que mayor demanda tiene
por parte de la poblacién es la de registros y serviclos.

Diariamente es el area que mas tramites rediza y la que mas permanece
saturada en sus espacios, En esta érea se redizan mas de 200,000
tramites al afio, lo que representa un aprosimado de 1,200 trémites diarlos.

En la gerencla de registros y servicios esté Incluida la de ganaderia, en la aue
se redlizan mas de 260,000 trémites a afo, que equivalen a un promedio de
1100 tramites diarlos pero actuglmente ésta ditima, se locdiza fuera de la
unidad centra,

Las otras &reas conslderadas como de atencion al piblico y que estan
locadizadas en la unidad central son las de tasacion de impuestos, cuentas
corrientes, construcciones, ornato, catastro, y la gerencla lega,

Después de la gerencla de reqistros y serviclos, el 4rea con mas demanda es la
gerencla de administracion y finanzas, La anterior Incluye el departamento de
tasacion de Impuestos, que es donde se califican los reqistros de comerclo,
Industria, transporte, publicidad, vididad, alumbrado, aseo y otros rubros de los
cudles la municipalidad reclbe ngresos. A la misma gerencla pertencce el
departamerto de cuentas corrlentes.

La qgerenca de administracion y finarzas es la mas  complela
administrativamente, tanto por la demanda como por la estructura organizativa
aue requiere para el adecuado control y administracién de las finanzas

municipales.,

1.4.4 CUANTIFICACION VE LO5 INGRESOS Y EGRESOS MUNICIPALES -

Las finazas de la municipalidad de San Salvador son las mas complejas de
todas las municipaidades del pats.
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Los Ingresos y egresos en que Incurre la  administracién  municipal  son
millonarios, pero evaluando \ destacando el balance de ingresos y egresos:
puede decirse que la alcaldia de San Salvador, por la captacién de ingresos que
percibe, mantiene un margen de sostenibliidad y solvencia financiera,

Durante las administraciones municipales desde 1990 hasta la actua: los
Ingresos municipales superaban a los egresos por un margen de mas de
¢2,000,000° " anuales,

Ahora, dicho margen es mayor, ya aue- el Concelo Municlpal ha tomado medidas
tendientes a Incrementar los Ingresos de la municipalidad para poder brindar
mejores serviclos a los contribuyentes capitainos.

En 1997 el nivel de captacién de impuestos y de earesos mnicipales ascendié a
un promedio mensual de ¢l%,000,000"

En cuanto a los egresos de la administracion municipal, actualmente representan
un monto aproximado de ¢12,000,000°°, equivadlentes a un total ama de
¢l44,000,000" ",

Palance de \ngresos de la dcadia de san salvador 1988-1993.

ANO INGRESOS EGRESOS SUPERABIT
1988 ¢558420%9 ¢92,69596% ¢1467]
1989 ¢ 60,691,494 ¢ 63,405,042 ¢ 275358
1990 ¢66228|0%  ¢6966l.68 ¢2,2%%,578
1991 ¢9012974% ¢ 86917027  ¢322717
1992 ¢9877972% ¢920%9.014  ¢6.,720,710
199% ¢117,692.6l ¢ 114,928,640  ¢2,766 .97

Fuerte : Memoria de |abores , Alcddia de San Sdvador /1997,
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.6 MARCO FISICO - ESPACIAL .-

1.5.] ZONIFICACION PEL MUNICIPIO DE SAN SALVAPOR,
Las administraciones municlpales de San Salvader han tenido una zonficacion
territorial basada en |4 zonas , que fueron la estructura territoria operativa de
las gestiones municlpales desde la década de los ghios sesentas. A partir de
Mayo de 1997 es proplesta una mieva estructura territorid operativa del
municipio, con el obletive de lograr una mayor participacién cudadana y de poner
en marcha la desconcentracién de los servicios municipales. Las caracteristicas
de las cinco zonas o distritos en que se divide la rueva estreutura de San
Salvador son las siguientes :

Zona | Central

Zana 2 Norte ( Miravalle)

Zona® Fonlente CEscalén)

Zona 4 Sur-poniente (La Cima) y

Zona % Sur-orlente  San Jacinto) |

Las caracteristicas de 1as cinco zonas se describen en cuadro siqulente -

DISTRITO AEAKmZ | N° de Hebitartes |Uensidad
Hab, / Km2

Zona I1.2% IQLEIO 8.064.28

Zoa Z 2.6 118,525 949715

Zora® 18.7% 49 555 2.644 .68

Zona A 1088 42,220 386227

lora & 2014 128175 6356368

Tota municiplo 72,68 44Q0,09% 598508 (1)

Para efectos de desarrollar ¢l preserte trabajo, se consideraron las diversas
aternativas de zonificactén existentes, pero se¢ retomaron las zonas o distritos
antes mencinados debido que se adeclian mas a los fines de la descencentracion
de los serviclos municipales debldo a que a grandes rasqps proporciona una
distribucién homoaénea de poblacién u de territorlo.

Fuente : Departamento de Catastro, Alcaldia de San Salvador

(1) Dato promedio para todo el municipto.
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o NUEVA PROPUESTA DE ZONIFICACION DE SAN SALVADOR
(6 e 515 cooous w0 SE wugsTRA La TaTaLIDSD SAN SALVADOR BASADA EN CINCO DISTRITOS.-

o e Fuente : Gerencia de Control Territorial- Alcaldia de San Salvador
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.52 USO5 PE SUELO -

Los usos de suelo predominantes en San Salvador son los destinados a la
vivienda, al comercio, y & Institucional. El uso comercial esta localizado en la zona
central que constituye el Distrito comeraa central delimitado a arandes rasqos
por la Alameda Juan Pablo || al rorte, por el Bodevard Vencmela & sur, &
ponlente por la Avenida COustave Cuerrero y a ortente par el Paseo
Independencia y Avenida Peralta,

El uso de suelo comerciad fuera del Distrito Comercid Central esté localizado
sobre Importantes vias de ciredlacion. Al pontente el comerclo se localiza sobre el
Paseo general Escalon y Alameda Roosevelt, ademas en la calle antiqua a San
Artonlo Abad 4 Poulevard Los Hérpes.

Al rorte, la Z9a y 27a calle Ponlente, se distinguen por ser zonas comerclales,
y a sur ha surgido un ruevo niicleo comercial sobre la Autopista Sur, y entre ésta
y ¢l Paseo Escalin se encuentra el nicleo comercid de San Perito,

El uso de suelo habitaciona esta distribuido en dos sectores. En el sector
poniente se ublca la vivienda de baja densidad y la vivienda de alta densidad
estd distribulda en el &rea rorte, orlente y sur-oriente.

Existen puntos tdentificados como usos de suelo institucional entre los que se
destacan el Centro de aoblerno, la Zona de Hospitales y Universidad de El
Selvador, Ademas pueden identificarse zonas de reserva ecdégica a nor-
pariente y sur-poniente. -

(1) Ver mapa siquiente de Uses de Suelo.
Fuerte : Uepartamento de Conbrol Territorial, Alcaldia de an Savader / 1998.
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122 EL DISTRITO COMERCIAL CENTRAL; CENTRO HISTORICO
DE LA CIUDAD -

El distrito comercial centrd de San Savador es el &rea donde estan
concentrados los problemas urbanos del municipio, especificamente el comerclo
informal, los congestionamientos vehiculares y el deterioro del patrimonio
arquitecténico que conforma el centro histérico de San Salvador, Esta localizado
en el distrito | seqgin la estructura territoriad de la Cerencla de Control
Territorial, pero esté localizado en el distrito 2 de |a estructura territorial que
wliza OFAMSS,

La alcaldia esté localizada & norte del DCC, y forma parte del Centro Histérico
consclidado, Acé el sistema vial permanentemente es saturado por mas de
2,000 unidades cdlectivas de 49 rutas de astobuses, %,24% taus, 3,400
microbuses y 9,000 wnidades de transporte particdar, (1)

El problema del comercio iformal es evidente por la presencia’ de mas de
6,000 vendedares ambulantes o estaclonarios; y esté ligado a problema de
los congestionamlentos de la red vid,

Las vias donde se concentran los problemas menclonados son la cdle Bubén
Darfo, cale Arce, 7* y 5% avenida sur, La calle Arce, en un tramo de cineo
cuadras fue hablitada como zona peatonal comercial en 1982, En esa zona el
congestionamlento peatonal es severo debido a que el comerclo Informal abarca
totdmente las aceras. lqual sttuacién existe en la 57 avenida sur, ya aue de
marera esportanea fue convertida en zona comercid desde la calle Rubén Darfo
hasta el mercado central, En la Calle Darfo y 2 Av. Sur compiten por el espacio,
tanto el comerclo, el tréfico vehalar y el tréfico peatonal,

-(1) Ver mapa slaulente del PCC,
Fuente : Departamento de Control Terrtborial, Alcadia de San Savader /1998
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" 154 SHUACION ESPACIAL ACTUAL DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN

SALVADOR.-

Las mstalaciones Mslcas actuales de la aealdia de San Salvader estan
uilfcadas en dos inmuebles: wo es el local del antiguo Instituto Nacional, y el
sequndo es el tamblén antiauo local del Jardi Infantl Municipal, Tante el Instituto
Naclonal como el Jardiin Infantll Municipal son edificios con valor arquitecténico
aue se encuentran Incluldos en el centro Wstérice consdlidado.

El edifico del Instituto Nactond cuenta con dos niveles y fue proyectado en el
aio de 1990, El disefio espacial 4 formal es ecléptico. La planta fue conceblda
como una planta cuadrada con jardinerias centrales entorno a las que estaban
dispuestos los espacios, El acceso es por el costado Oriente sobre la Av,
Cuscatancingo. En éste se localizan la Oficina del Alcalde, el salon del Concejo
Municipal, Gerencla Técnica y los espacios de la Gerencia de Control Ternitorial.
Luegp el edificlo del Jardin Infantl tiene un solo nivel, su disefio es moderno , con
una fachada simétrica y una planta de forma reqular, tlene dos accesos, uro por
el costado rorte sobre la 9° Cale Oriente y otro sobre la 4% Av. Norte, En
éste se localizan la mayor parte de los espaclos por ser el inmueble mas grande.
Alberga a las gerencias de Finanzas, registros y Servicios, Clinica Municipal,
Registro del Estade Famillar, Serviclos Gererales, Panco y  ademds se le
hicleron medificaciones Internas para abergar a las areas complementarias o de
apoyo existentes en la Alcddia, tales como el Departamento de Notificaciones,
Mantenimiento, 4 Pagaduria.

Actuzimente, el disefio origimal ha sido totalmente modificade para Incir los
espacios que ha requerido la dindmica de la gestién municipal, Se han camblado
las circllaclones Internas creando conflickas de ubicacién en el visttante, 4 se han
modificado los espaclos, lo que ha producide un contraste con la formalidad y
técnica orlginal de las Instalaclones, Al exterior del edificlo también se han hecho
camblos que generan conflictos entre los peatones y automovilistas, Los accesos
de la dcaldia estan ubicados en la 97 calle oriente, 62 Av. Norte y 47 Av.
Norte. El primero y sequndo son accesos peatanales y el de la 4* Av. Norte, es

vehicular,
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5.5 ZONIFICACION .-

En la zonficaciin actud de la Alcadldia de San Salvador existen mezclas
Indeseadas de usos, debido a que los espacios han sido acondicionados a traves
del tempo para lograr dloler a las dreas de las diversas gerenclas.

En el local del antiguo Jardin Infantll Municipal estén ublcados los espacios de
las areas finarclera, de apoyo, de registros, 4 daqunos administratives.

En el local del Institute Naclonal estan localizados los espacios de las
dreas técnicas, administrativas y alqunos de apouo. En el sequndo ruvel del
mismeo local se ublcan los espacios administrativos de la aerencla general | del
concelo Y del acalde.

Ponde existen mas conflictos de zonlficacion es en el area cercana a Registros,
donde estan mezclados los espaclos de reqistro famillar, gerencia lega. u
cancelacién de impuestos, El problema de éste sector se complica mas con el
hecho de que es en ésta zona donde exlste mas demanda de servicios y en
donde se adlomeran mas las personas.

El sectar del mstituto naclonal es menos complicade debido a que la zonificacién
¢s mas homovénea , los usos existentes son nienos y estan mejor distribuidos,

1D Ver mapa stguienie de Zonilicacion actud de la Aleddia
Fuente : levantamlento de campo.
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.26 ACCES05 Y CIRCULACIONES. -

El problema de las circulaciones intemas de la alcaldia inicia desde la ublcacién
de los accesos & recinto municipal, En el Interier las cireulaciones no estén
lerarquizadas nl sehdizadas adecuadamente, Claramente pueden identifiarse
puntos critlcos en las circulaclones debldo a lo anaosto de alqunos tramoes, (1D

El acceso norte sobre la 92 Calle orlente conduce directamente 2l frente del
edifico de la antigua quarderia municipal y de acd se distribuyen las
ciredaciones hacia el &rea de reglstros 4 finanzas, en donde las circulaciones se
vuelven mas angostas

Desde el acceso poniente sobre la 4% av, %ur las circulaciones llevan a un ampilo
espacle que actualmente sirve de estacionamiento, a partir de aca se llega a los
diversos espaclos de las areas de registro familiar, finanzas y llegando a un
pastllo que comunica con el edificlo de la quarderia se llega al &rea técnica,
catastro, construcciones, proyectos.

Por el accese orlente sobre la Av. Cuscatancingo se lega mas directamente
hacla el &rea admnistrativa ya que al entrar por éste se Henen a frente las
escaleras que conducen 2l sequndo nivel en donde estd el salén del concelo
municipal y el despacho del Alcalde.

Los accesos hacla los espaclos son mas adecuados en el sector de la antiquo
Instituto Nacional, debido a que existen un corredor perimetral de donde se
comunica con los espacios cujos accesos Y circulaciones son techados.,

En el sector de la antlqua quarderta, los circulaclones y accesos son expuestos
y esto resulta Inconveniente para todos los visitantes que deben esperar en los
paslllos de cireulacién, donde estén mal ubicados dlaunos espacios de espera.

Un elemento que en alaunos tramos de circulacién y accesos es necesario y que no
se ha tomado en cuenta en las modificaciones realizadas a la infraestructira de
la alealdia es la circulacién por medio de rampas para las personas aue circulan

en slllas de ruedas.

(1) Ver mapa slquiente de ciredlaclones y accesos de la Acaldia .
Puente : levarntamlento de campo,
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CIRCULACIONES INTERNAS DE LA ALCALDIA .-
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CIRCULACION
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1.0S ACCESOS QUE SE MUESTRAN EN ESTAS
FOTOGRAFIAS CORRESPONDEN AL ACCEST
{SUTL SOBRE LA S ©, OTE. Y CONDUSEM A
{REGISTRO FAMRIAR. ESTUS AGCESOS SOM
{DEMATIADO ANGOSTOS PARA LA USIANDA
IDE LOS USUARIOS Y PRECISAMENTE SON LGS
IPUNTOS CRINICOS DE CIRCULACION ENLA




L&  MARCO INSTITUCIONAL. .-
Léd LA CONCENTRACION DE SERVICIOS MUNICIPALES.-

Uno de los aspectos que no ha camblado dentro de las gestiones municipales a
nivel naclond, durante 490 afios es la centralizactin de los  serviclos y poderes
locales.

Los goblernos municipales son los niveles hacla los que la poblacion se Identifica
mas directamente y haca los que enfrenta sus problemas y necesidades.

La centralizacion de los adblernos a todo nivel, en nuestro medio o ha permitido
la construccion de las bases de la socledad que brinden iquales opartunidades
de desarrdlo a todos los cludadanos, '

San Salvador ha sido el municiplo donde se han concentrado la mayor parte de
los serviclos naclonales y metropolitanos. Acd estén radicades los poderes
elecutiva, udicid y legislative, los ministerios del abierno central y muchos otros
organismos ¢ Instituclones de relevancla naclonal,

A nivel metropolitane, San Salvador es el municiplo que concertra las principales
actividades econbmicas que constituyen la base econdmica de los 14 municiplos
aue conforman el 4rea metropditana; y a nivel mas amplo, lo mismo puede
decirse de los |9 municiples que conforman la Reqién Metropolitana, con casl
2,000,000 de habttantes (1)

La descentralizacién mplica una redistribucién de competencias y recursos, por lo
que la modernizacién del aparato estatal deberia centrarse ‘en buscar quién
pueda asumir las competenclas que el ogblerno central pueda trasladar. Aca
retama Importarcia el rol del Municiplo con potencididades que deben ser
aprovechadas, tales como el hecho de ser la unidad politica y administrativa
primarla mas cercana hacla los problemas y hacla 1a poblacién; ademés por que
constituclonalmente los aoblermos municipales coordinan el desarrdlo local,

(D) Puente 1 Perfll amblental de |a region metropditana de 5an Salvador / PRISMA1997.
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Por lo antertor, los municiplos constituyen la alterativa para desarrollar un papel
mas activo en ¢l desarrdlo local a través de los serviclos municipales, y de
promover |a particlpacion como canzl para quiar las acclones del aoblerno local y
central,

La problemética actual de los serviclos munictpales 4 de la gestion de San
Salvador, puede caracterizarse por la concentracién espaclal,

La gestion municipal en la capitd ha sido desde la época cdonial, centralizada
de poder, en la toma de decisiones y concentrada operativamente. Esta
estructura ya no resulta funcional para la reaidad socloecondmica’ del municiplo
mas Importante del pats,

1.6.2  PLANIFICACION ESTRATEGICA MUNICIPAL DE DESCONCENTRACION
DE LOS SERVICIOS MUNICIPALES.-

La desconcentracitn supone el traslado de competencias a otros niveles de |a
administracién; pero subordinadoes Jerarquicamente al nivel central, que es quién
Jerérauicamente toma las decisiones.
La actual administracién wuniclpal de San Salvador ha evaluado los problemas
“arrastradoes” desde anteriores gestiones edllicias y dentro de la Planificacién
estratégica municipal se destaca el componente de la Desconcentraciéin de los
serviclos
Esta desconcentraciéon esté orientada a prestar servicios mas eficlentes a la
poblacién, racionalizando los recursos del municipio,
La implementacién de la desconcentracién de los serviclos municlpales implicaria
definr zonas  determinar responsabllidades hacia espacios territoridles y
poblacionales mas facllmente manelables en lo referente a la prestacién de los
mismos y a la promocién de la participacién cludadana,
Provisionalmente ya se ha desarrollado una propuesta de zonficacién por parte
de los departamentos técnicos de la alcaldia, Esta zonificacion se fundamenta en
critertos de Conservacién los desarrollos habitacionzles, en la compatibllidad de
los uses de suelo, en el valor de la terra, en equilibrio poblacionzl, en la
geografia de la cludad y en el rescate de la oraanizacién cludadana existente.
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La zonflcactén provisional propuesta hasta ahora; contempla  barrios,
comunidades, colonias y zonas residenclales del municipio a donde se propone
dirigir los serviclos municlpales a desconcentrar.

L a propuesta es que cada zona corforme un distrito y que sea coordinado por un
Pelegado municipal de distrito: el que recibiria apoyo de las demés widades de
la dlcaldfa,

1.6.2 DISTRIBUCION ACTUAL DE LAS DEPENVENCIAS DE LA ALCALUIA DE
5AN SALVADOR - (1.

Como ya se ha menclanado, algunas de las dependencias de la alcaldia de 9an
Salvador estén distribuidas en diversos puntos de la capital. Estas dreas o
deperdencias estén separadas fisicamente de la alcaldia, que es la unidad
central; pero mantienen una relacion de dependencia hacia la misma, debido &l
esduema de centralizacion de la administracién edilicia,

En el esquema de la pégina sigulente s¢ puede apreclar como estén distribuidas
en diversos tnmuebles municipales, las siquientes areas : Gerencia de desarrollo
humano, Parques y Jardines, Gerencla de rerovacién urbana Intearal, sub-
gerencla de desarrdlo soctd, Plantel de desechos sdlidos, Gerencla de
Sancamlento amblental, Control de blenes, Administracién de cementerlos, casa
de concejales, rastro y tiangue y Administracién de mercados.

Esta dispersién espacid ha surqldo de la dindmica compleja que adauirido |a
administracién municipal, pero no dela de ser un factor que afecta negativamente
la prestacién de serviclos municipales por a Inversién de recursos que se deben
Invertir,

(1) Ver mapa siquiente de distribucién actud de las dependencias municipales.
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ESQUEMA DE UBICACION DE LAS DEPENDENCIAS DE LA
ALCALDIA DE SAN SALVADOR.~ Fuente : Levantamiento de campo.-
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UBICACION DE LOS MERCADOS MUNICIPALES.
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UBICACION DE LAS DEPENDENCIAS MUNICIPALES DE LA ALCALDIA
DE SAN SALVADOR.-

Fuente ; Levantamiento de Campo.
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soclal. Dichos departamentos constituian el 4rea técnica de proyectos, y entre
aaunos de los prouectos que se desarrdlaban estén los programas de vivienda
aue tenian la findidad de mitigar la presion urbana que slempre ha constituldo |a
vivienda popular Informal.

Durante casl una década; las gerenclas operativas de la alcaddia eran sels :
administracion financiera, reglstros y serviclos, sancamiento amblental, accién
soclal | mercados.

Lueage el esquema gererd de la administracion municipal cast o ha varlade 4 se
mantiene muy stmilar en la actualldad.

A partir de 1997, la estructura organtzativa de la dcadia es redefinda
nuevamente y con la ausencla de necesldades que se acentuaron durante el
corflicto armado aue existia en el pals; fueron suprimidas las dreas \ programas
de aslstencia técnica y social,

Actuzlmente |a organizacién de la alcadia se ha planteade mas compleja con el
fin de aglizar y modernizar la gestién municipal y de promover una red
particlpacién cludadana,

Ahora existen rueve gerenclas, dqunas de las cudles han camblado su trabajo
operativo | replanteado sus funclones. El Zrea aque mas ha camblado y
fortalectdo es |a de desarrdllo humaro.

Tamblén se ha reestructurado la parte técnica, tal es el caso de la gerencla de
serviclos municipales en la que estaba nclulda el area de desarrdllo urbano, Esta
estructura camblé | se cred la gerencla de control territorial,

(D) Los slguiertes orgeniaramas muestran lo evoluciéin de la estructura
orgarizztiva de la Alcaldia de San Salvader.-
Puerte 1 Gerencla Técrica, Alcaldia de San Selvador / 1998,
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR
ORGANIGRAMA ESTRUCTURAL {90%
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167 EL PERSONAL AUMINISTRATIVO DE LA ALCALDIA -

El personal administraative como usuario es ¢l origen de las actividades y
espacios de la delegacién municipal, Para ruestro caso se tienen dos tipos de
usvarlo : el empleado municipal y el visitante.

El vsuarto munictpal estard constituido por los empleados que laboran en la
adcaldia municlpal, y para efectos de la desconcentracion: el mismo personal
existente es ¢l que se distribulra hacia las cinco delegaciones,

En el slquiente cuadro se refleja la distribucién del personal actual por modalidad
de pacp:

CUATRO VE DISTRIUCION DE FERSONAL DE LA ALCALUIA DE SAN SALVAPCR .-

AREA LEYSAL. | CONTE. \UOEN, | TOTAL AREA LEYSAL, |CONMIE | JOF | TOAL
A
Ot dief Aecade 4 12 iz, Lasarale Hmae % 4 7
Sindeatira 4 4 Flawflcacion 3] | g
Seretais Z5 ? 26 Asisterncia pridea 4 4
Compicaciones 7 7 14 Desarolb secid %7 64 20
darencia aenerd I 4 & Dacarde produtivo 29 - 4
Ractreps hanaos Vil % 26 Parsend adiistratag &6 57 1%
Auibaria mlerra a o} 7 Clwrpnr obs Agerles 4% 17 458
Gerencia bdanica 4 & 9 Servicio médleos | 29 60
Lirencia lagd \é 5 19 Gugrsricia Roveveckin U
arereia dlt proviectps ! 5 4 Hleia el gt 2 26 ' 28
Lreneia Neira Z % 7 Depto, Pe Proajectos 5 144 47
Bevicks qoeralss 20 18 87 Depta, Arquitectura Am, 4 4
Procesaniento de dalos 2 4 1% Deprto, Fropclos Plrta %2 %27
Frovesdria 16 & 22 Desto. Vivenda g In?. 49 7l 120
Cortred dr bisrers 24 5 29 FPrraues i jerdngs =0 | 579 |40
Taccith cby lmprrsotes 0 7 46 Seyvemicrie confrerd 96 & nz
Clamibas catenizs 5 e 58 Tatllres 76 76
Reaperacih de mora 7 2 28 Festdes stlbs 499 | 499
Contabilidad 7% 4 29 Sanzanienty : 279 7729
Tavormia 48 7 59 GeTErEl dt el ia 47 g 26
Caredd lerriand 728 yie] 8o
Fapistros y servicos a7 Z4 ill A 1,262 488 1,40% | %252

(D Fuerte 1 Gerencla de Recursos Humares, Aledldia de San Salvader,
El personal descrite en cuadro anterior asta distribulde de la stanonte manera 1 697 enla akddiay
2,954 en las distintas Zreas que estén fura de la widad centrel. La gerencla de mercados cuemta com 202
empleados pero mo se obiwe Informactbn detallads del personal,
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Luego la cuantificacion de los usuarios visttantes estd determinada por los
reqistros estadisticos que se tienen de los tramites redizados en cada una de
las &reas de atencién al piblico, las cudles son : reqistros y serviclos, control
territorial, administracién y finanzas y gerencia legal,

En el siquiente cuadro se resumen los tipos y cantidades de tramites realizados
enlas &reas antes menclonadas |

CERENCIA VE REGITROS Y SERVICIOS
Nactmigntos 2%,8%6 Pertidzs |89
Defunciones 5 56| Constancizs |,579
Marginaclanes 8,760 Cédilas 65524
Divorclos 67 Carrets 4,57%
Adopclones |59 Matrimonios 4,072
Rectificaciones 529 Matriculas 7.1%%
Certilcaciones 516 Parttdas de nac, 185,886
Chros %6

Total de tramites promedio anal : 200 /24

GERENCIA VE CONTROL TERRITORIAL
Demncias 8v3 [nepeceimes %064
Permizos de amst, 622 Revisiones vides 527
Recepcién de cbras 6% Revsion de %910
Permisos OPAMSS 480 actuallzacién de :
Incorfomicades 120 sénviclos o Inmueble

Permisos publicidad 1275
Totd de trémites promedio anvd : 8527
GERENCIA VE ADMINISTRACION Y FINANZAS Y GERENCIA LEGAL

Tasaciéin de Imp. Solvencias
Incorfomdacles 252 Cierres de cuentas 742
Sentenclas |&l Juicios o]

Tetal de trémites promedio arud : 745

Fuente: Gerercla de Recursos Humaros . Alcddia Municlpd de San Salvader /1998,
El estudio anterior e¢s necesario para determinar proyecciones de visitas de

usliarios en cada zona , para la que serd necesario realizar 1a estimacién C pro-
rateo) para el drea que se determine la ublcaciin de la delegacion municipa,
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Ve la definicién de las necesidades funciones, espacios y usuarlos se parte para
definr ¢l programa de necesidades de las delegaciones de cervicios
municlpales,que partird de las necesldades agencradoras de actwidades o
funclones y de éstas dtimas se definiran los espacios.
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|7  CONCLUSIONES SOBRE EL PROBLEMA. .-
o CONCLUSIONES .-

La estructira administrativa edllicia de San Salvador se mantiene centralizada
desde la época de la Cdonia, por lo que ha sido necesario vdorar la
descentralizacion de los serviclos municlpales y la reestructuracion espacid de
las dependencias para la atencion 2 piblico, con el fin de  modermizar |a
administracion edllicla,

La administracién municipal y la prestacion de servicios se ha wielto Ineficiente
debido a que la centralizacién de poder local e ha convertido en sindnimo de
cancentraclin, es declr no existe un crecimiente paraelo de la cudad con &
desarrolo de su administraciéin edllicia, y de ésta manera las competencias
mutlcipales no cumplen con las expectativas de la poblacién, '

Lo anterior leva a la necesidad de modemizar, a oraanzar espacidmente de
los serviclos que brinda |a Alcaldia y a proponer una estructura de zonas que
permita agilizar la gestién municipal y llevar los serviclos hacla donde sean mas

accesibles ala poblacion,

La desconcentracin de la Alcdldia es necesarla para contrarrestar los
Inconvenientes de los contribuyentes que plerden tiempo por el conagstionamiento
vehicular de su entormo, por la saturacion espacid interna, y por la falta de
estaclonamientos para los usuarios que acuden en vehiculo,
A nivel general, en San Savador puede decirse que o existe una zonficacién
compatible con la prestacién de serviclos municipales. Por ahora los servicios y
la administracién estan concentrados en una zona de alta densidad poblaciond,
vehiadar y peatonal. Durante las administraciones anteriores se mantenfa una
estructura territorial de 14 zonas 4 desde la zona centrd se desarroliaba el plan
operativo de serviclos,
Hasta 1997 es que se ha pretendido descentralizar la administracién municipal y
desconcentrar los serviclos. L a anterior zonificacion basada en 14 zanas postales
77



defintivamente es muy complela para los fines de desconcentrar los servicios
municipales y es lgual con la zonficacion aue ha defindo OPAMSS en 16
disrtritos. La primera tiene sus utiidades especifas para organizacién postal y
la sequnda tiene su utllidad especifica para ¢l contrd de la transformacién fisica
de San Salvador,

La propuesta de zonlficaciin en 2 distritos mencionada antes, tiere la ventaja
de ser bastante general y que con el desarrdle de la desconcentracién de los
servicos municipales, y al desconcentrarse la estructura organizativa, permitira
|2 subdvisién de los & cinco distritos para Irse adecuando a las necesidades de
expansién administrativa,

El estudio del crecimiento de la cudad permite conocer hacia dande ha crecide
San Savador, y poder determinar hacla donde la expansién urbara puede
determinar la ublcacion de equipamiento administrativo municipal, en este caso
de la delegacién .

Con el estudio de |a situacién espacia Interma y externa de la Alcaldia se puede
proponer una alternartiva espacla que supere las actuales condiclones de
localizacion del sthio y de |a zona, de deficiewnte compabiblidad de usos de
suelo, de Inconvenlente accestbllidad, y ademés se puede proponer un modelo
espacial que responda a necesidades reales seqin las proyeccclones de la
Institucién,

Espacizlmente existen incovenlentes en cuanto a la ublcacion de la alcaldia, ya
aue esta locallzada en una zona de uso comercia de alta densidad aue se ublca
en ¢l entorro det DCC, ademéas existe el comerclo wnforma que afecta
funcionamiento Institucional de la alcadia,

Luego, en los espaclos Internos se welve conflictiva |a mezcla de actividades,
de circllaciones y la saturacién por la demanda de contribuyentes, debldo a la
fata de una Zonficacién, Areas como la de reqistro del estado familiar deben
ser redisefiadas con la amplitud necesarla para evitar las adlomeraciones de
visitantes que diariamente se tlenen, debldo a que no responden a necesidades
espaclales redes. '

Los espaclos para las Zreas oue deben redisefiarse son las de control
territortal, gerencla téenlca ya que tal como se menclond anteriormente, esta
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ublcada en espacios reacondiconados que o tienen los requisitos optimos para
su funcionamiento,

Otras freas de las existentes en la dcaldia aue no tienen las condiciones
espaclales para satisfacer la demanda de los visitantes son las cdecturias de
tesoreria, cuentas corriemtes, tasacén de Impuestos, y cortabllidad. Luego por
necesidades administrativas y de funclonamiento seré necesario unficar en una
sda respuesta espaclal las reas que por ahora se encuentran dispersas como
saneamiento ambiental, parques y Jlardines, taleres, serviclos agenerdes,
recdeccion de desechos sdlidos, agentes metropditancs,

A nivel amplio, ¢l municipio esté conformado por nicleos urbanos heteragéneos, y
la estructura administrativa no esté adecuada para lleaar a todas las capas
socldes, lo que Incide neqativamente en la captacion de tributos, por lo que el
proceso de desconcentracién administrativa y espaclal debe considerar el hecho
de mejorar los mecanismos de captacitn de Ingresos para dar mejores serviclos.
La caracterizacién soclo econdmica de ta poblacién del municiplo da la pasta para
saber de antemaro las caractelristicas generdes de la poblacién que en un
fubure seré la usania de la delegacitn municipal, Ast mismo el marco Institucionsl
proporclona lineamlertos del proseso de desconcentracion gue deberdn
considerarse para proponer una estructura espaclal organizativa para las
delegaclones que resulte operativa,

En e trabajp de planificaciin estratégica municipal ya se han elaborado
propuestas de 2onificaclén con las que se pretende resporder a las necesidades
operativas de aqunas gerenclas. Como parte de la Planfficacion para la
desconcentracion de serviclos redizado por un equipe téenico de la Alcaldia; ya
se ha deflnido una zonificacién para la desconcentracién de los -servicios en
deleaaciones municipales que esté basada en % distritos,
Esta propuesta se retomara como base por las ventajas que representa , y en
el supuesto de que Iniclaimente, con tal zonificacion se alcanza a dar cobertura a
toda la poblacién, aunque posteriormente se pueda expandir a mas zonas la
daotacién de serviclos, El aporte de éste trabajo sera definir la zona en que
deba ubicarse la deleaacién tipo, y ast mismo definr el sitio espectfico mas
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adecuado dentro de la zona eleqida, considerando como criterio el que exvista
congruencta con el uso de suele predominante en la zona y que facllite el acceso a
la poblacién, Para lo anterior se definirén los critertos respectivos de localizacitn
de zona y de sitio,

Para la definicién de la locaizaclén de cada delegacion en la zona respectiva
deberan considerarse criterios de carécter fisico y aeoaréfico, socides,
econdmicos | legales, que serén especificados en la etapa de programacion y
prefiquracién, .

Es importante la accesibllidad a la zona y la intercomunicactén a través de las
vias locales principales, para facilitar el acercamiento y funcionamiento de

hacla la muncipalidad, También la identidad de nicleos urbanos de poblacin
enstentes es Importante para evitar la disgregacién de  patrimonio local,

La propuesta Inclira la programacién de necesidades de las areas, que por la
demanda de la poblacion, y aque por necesidades adminstrativas o de
functonamiento sen imprescindibles. La programacién deberd tomar en cuenta el
marco leaal-admimstativo u las competenclas o abribuclones minicipales ya que
éstas dan origen a las actividades o funclones de la delegacion municipal, y
éstas a su vez tendran carrespondencia con la programacién espacial,

Para superar el hecho de que daunas 4reas ro cuentan con las condiciones
espaclales adecuadas, se andizardn las necesidades de demandas por
visitantes y de empleados, de acverdo a las proyecciones de desconcentracién
espacial aue tene la mniclpaidad, para brindar una dternativa de solucién
espaclal mas favorable a las exlgencias demandadas,

Preliminarmente a la solucién espacld  se propone una estructura organizativa
opbimizando los recursos humanos, que actualmente son sub ublizados en la
totalidad de la administracién,
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(| ANALISIS Y PROGRAMACION .-

[l VEFINICION DE NECESIVADES -

La programacion de Necesidades partira de |a definicién de las necesidades
aque determinarén las actividades Caenerales, parcides y especificas) de las
delegaciones municipales.

La necesidad genérica la constituye el hecho de mejorar 4 hacer mas accesibles
los servicios municipales a la poblacién capitaina,

| 25 necesidades seran

- La Zonficacitn y ordenamiento espacia interno de la Alcaldia,
- La Locdizacién funciond de la Alcddia dentro del entorro urbano, aue
considere las condiclanes dptimas de accesiblidad y compatibllidad con los usos
de suelo,
- La Integracién espacial de las &reas o dependencias municipaes en una unidad
Céreas técnica, social, administrativa, mantenimiento, registros, finanzas, apoyo
Y complementarias) ,
- La meor arbiclactn o relactn entre espacios mediante ciradaclones
(peatondes) internas,
- La adecuada localizacion de accesos.
- El disefio y dotacitn de estacionamientas para los visttantes y para el
personal,
- Bl disefio de espacios destinados a la conduccion polftica municipal C concejo
municipal y administracion en general) |
- Bl disefio de espacios Intearados para el mejor acercamiento 4 participacion
cludadana,
- El Disefio acondiclonado e Integractén de los espacios para la zona técnica
Ceortrol territoria, renovacién wbana, planficacién) |
- El Disefo acondiclonado y amphacién de los espacios para a zona de registros
(cédulas, reqistro famliar, matricilas) .
- Bl Disefio acondicionado y ampliacion de los espacios para la zona financiera
Ctesorerta, colecturias, cuentas carrientes, tasacién) |
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- El disefio y dotacién de 4reas de dispersion y acercamlento con el usuario y
poblacién en general,

- El Disefio integrado al amblente urbaro de la zona.

- Bl Disefio apegado a normas técnicas de construccién,

1.2 ANALIGIS UE ACTIVIDATES O FUNCIONES DE LAS DELEGACIONES -

Partiendo de la actividades o funciones que comprenderdn las Deleqaciones de
servicios minicipales, éstas pueden clasificarse en tres
Funcién generdl : sera la funclon que abarca en forma aenerd el problema, es
decir la actividad principal rectora de todas la demds actividades o funclones
que se desarrollan en las deleaaciones municipales, y seré la de brindar mejores
serviclos | mas acceslbles a la poblacion capitalina,
Funcibn Parclad | serd toda funcion derivada de la funcién genera aue se
desarrdle en cada drea y estard determnada por el andlisis de las
necesidades 4/ o requerimientos administrativos, socidles u polfticos de la
Institucion municlpal,
Funciones Especfficas : serén todas las actividades que se desarrdllan y que
gereran los sub-gspaclos  espacios de ta zonficaciin aeneral,
Partlendo de las recesidades, del marco aenerd y lead-administrativo; las
funclones parcidles de las deleqaciones municipales se defiren de la slquiente
manera ;
* Administrar y coordinar el trabajo de las distintas 4reas, departamentos o
gerenclas para la prestacén de los serviclos municlpaes, y coordinar la
conduccin polftica con el Concejo municlpal,
* Conduclr pditicamente el trabap municipa en el distrito y ser el nexo entre €l
trabajo de las dreas y departamentos,
> Apoyar la direccion pdlitica y ser el nexo entre ¢l trabaj de las dreas y el
trabajo administrativo,
* Representar y defender los intereses y bienes del municiplo,
° Ordenar, coordinar y faclbar el desemperic de las actividades soclo-
econdmicas | comerclales de servicios basicos a nivel de distrito municipal,
* Ornamentacién y mantenimiento de parques \ zonas verdes,
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° Mantenimiento de la Wnfraestructura de la deleqacion y de los inmuebles
municlpales,

* Viglancla y contrd de los wmuebles patrimoniales del municiplo, realizar
Inspecclones 4 apouar a mantener el orden piblico.

* Contrdlar y correqir los procedimientos legales en las respectivas &reas o sub-
delegaciones hacla el servicio extemo con los contribuyentes,

° Adminstrar y planiflcar las finanzas, Ingresos y earesos de la gestion municipa
en cada delegacién.

* Promover el desarrdlo nteardl del individuo, promaver el bienestar socid y la
participacién cludadana.

* Contrdar ¢l ordenamiento urbane territorial, controlar el desarrdlle de 1a
urbanizacién y transformacion fisica, reqistrar el catastro de Inmuebles y
serviclos piblicos municipales.

* Pesarrollar proyectos de inversion y proyeceién socld y

" Administrar los recursos para coordingr el trabajo a fin de manterer las
condiciones salubres en el distrito,

1.5 GENERACION DE ESPACIOS .-

Ve acuerdo a las actividades o funciones podrén determinarse

o Sub-espacios ; aue agrupados conforman un espaclo con funclones afines.

o Espaclos, que son generados de la agrupacién de funciores especfiicas a
desarrolar,

o Sub-zonas, que serén el resultado de la agrupacion de espacios por afinidad
de funciones,

o Zonas, serén el resultado de la Integraciin de sub-zonas en la cual se
realizan diferentes funclores, agrupéndolas Jerérauicamente de acuerdo a la
afindad existente entre cada una de ellas, tratando de aue los espacios se

relaclonen de tal manera aue no se generen conflictos entre funciones,
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ILl4  PROGRAMACION DE NECESIDADES ..
L2 programacién de vecesidades comprenders la definicién de los requerimientos espaciales , de mobliario .y de los usuartos de la deleaacion

municipal , a partir de la evaluacién de las actividades a desarrdlar y de los espacios generados,
Enlos siquientes cuadros se tiene el desarrollo de las necesidades de la delegacién muicipd aue llevan a definir las funciones a desarrollar y
éstas a su vez determinan los espacios aenerados que ack mismo se agrupan en zonas y en sub-zonas.

CUADROS DE NECESIDADES, FUNCIONES Y ESPACIOS GENERADOS.

NECESIDATES PUNCION CENERAL FUNCIONES PARCIALES EUNCIONES ESPECIFICAS AB-EPACIOS ESPACIOS SB-ZONAS ZONA
PIENG UE ESPACIS ERINDAR Adminstrar y coordiner el trabap Dirialr, coordier, planfica Vespacho del. delegadh | Oficina deleaads | IECCION
PREA LA CONIAUCCION SERVICIOS de bos distitar departamento Y supenvisa o kranap de Muigipa Salarawcnzs
POLINCA MUINICPALD MUNICPALES B para |aprestacén de servicios | dalioecin mricipe, Secreteria
DEL DISTRHO, MEJOR CALIDAD municpdes y coordiner con 5. senterip

¥ MAS eomehire i pollldca,
ACCESIALES PARA Concuccién polttica del trabagp Direccién polibica, (abieuo del Concap Mhcire de CONCEJD
LA POBLACION muicpa para la proysccén haeia coordinacin y planfleactn | Municipal Concejles MUNICIPAL
SAN SALVADCR, la comuridad 5alz de Ravniores
Representar u deferder bs Revisar cortratos, emitir (bl de la Cikcina del SINDICATLRA
wergses | blanes inmugbles del dictameres, axaminr y Sindhcatira delegad da ADMINISTRATIVA
mricklo focalizar b2 Fnarees | Sirdico maicipal
Aoowp & la drrgecibn poltica y Awmlar ¢l rabayp pettice Cubtado de la Oficina dol SECRETARIA
nmo erira o Yrabap do I para la conhickdn de 1a Secretata Nunicipd Secrelero Mpal,
Heaz | o leabap pdmivistralivo ceritn mulipa, regislio Seuclirim
Y archive generd ds la
dleqacitn, asistir | zpoyer d
coresp mytcipd,
Informacén y relaciones piblicas con | Redlizer boletings, prapara | Cibleuo de iformaciny | Oftcina de RELACIONES
la pottacién, cemunicaces  confarencizs | oflcina de prersa, Relaciones piblicas | PUELICAS,
y premsa
DISENG INTECRADD Viglarcta y cortrel de los bianes Coorgiar, planflcar, (ublcido de Cficing del QEFOVE
PARALAG PREAS R patrimondes del muiciplo, drigic y evauer fa Comardarcia Vrecter ACENTES
APONG. Inspecionas 1 apower & ankenar viglarcia, control ¢ Secrelaria METRGP,
dl orden piblico en e Distrio, Ingpaccionss, Recepcién , epera
Sperviser, coordingr Gb-comendancla COfkcina de
eortrolar | vigllar, Qpavisoes Sb-drector
Surervisaras APOYO
Coordiner operaciores | Recaptoria ablalp de Cperaciones y
keafstica del CAM, operaciones || Comricaciones
complcaclonss
Abjamients de aqertes, Estarcia, dormitorto, Cuzcka
dormir, comer, cociner, eoclng, comeekr,

asearse, vesrtirse

desvestideros, bates
santerios
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CUAPRO NECESIDATES |, FUNCIONES Y ESPACIOS GENERADOS,

VELEGACIONES DE SERVICICS MUNICPALES DE LA ALCALIIA

VE 52N SALVADCR.

NECESIDADES FUNCION ZENERAL FUNCIONES PARCIALES FUNCIONES ESPECIFICAS A 1B-ESPACIS ESPACIOS AB-ZONAS ZONA
PEENG NTEGRADO BIRINDAR Contrelzr y corvearr los Serciores econfimicss por Oficina dd Ofcina Jridico VELEGAPC
PARALAS AREAS VE SLRVICIGS procedimigntos leages an las constneclones legdes deleaads yridico Leaal JEDICO
APOYO, MINICPALES B respactivas &reas o delsaacionas clerras dg cusntas, spoy Aualleres

MEJCOR CALIDAD hacta o servico dilenm, loarl £ loes comunidales, Sacrelerir
Y MAS Matenmierto ala Martenimiento de Oiicina de Servicos MANTENIMEN
ACESIBLES PARA deleaacion 4 a los Instaciongs fistcas 4 srexaady Garerdes 10
LA FORLACION Imuchles del s8rviclos aerergles, Podega y
SN SALVADCE, patrinoms mucipd e,
Mantenimiento de pargues Martenimierto de pargues Oficira del PRRAESY
Jardings, #rees verdes, Jerdings |t éress verdes. Encaraado Parauss JRDINES APOYO
fusrtos y plazes Kacapciby Jardings
Crramertacién y martanimigrto Arborizacéa para ¢ ficina del
okt perciss | krdines | zonas Merionmiento de ercarqach
verdas paraues Y lardines Pegudio vivarg
DISEND INTEGRADO Adminstrar los recirses y Coordirier | siperviser los Oficna del encaraado Departamats de
PARALAS PREAS TF coordiner & trzbap a fin de trebaps de sacamlento Cuadrlas y Vectores Sarcaniens
SANEAMENTO markerer b condicionas sabbras drl distrito. Secretria y Rocepeibn ArbimiA
AMBENTAL an ol distrito, SANEAMENTO
Coordinar y supervisar los Ofcina del encargade Departamato de AMBENTAL Y
trebaps derecdeccinde | Eaquipos Dasechos silidos VESECHOS
L desechos sélidss. SAIPG5
Ppowp 4 mactenimento de ficra da macsnicos Taleres da
gdades mévilgs de) tren Podeszs | Teleres Tren d Asgo.
a5¢0,




CUAPRO NECESIDADES, FUNCIONES Y ESPACIOS GENERADOS.

PELEGACIONES DE SERVICIOS MUNICIPALES DE LA ALCALDIA

U 9AN SALVAUCR.
NECESITADES FUNCION (ENERAL FUNCIONES PARCIALES | FUNCIONES ESPECIFICAS | SUB-ESPACIOS ESPACIOS | SUB-ZONAS ZONA
DISENG ACONDICIONA SRNDAR Admmistrar y planficar ks Doy, coordner, planfica | Pespacho ddleaade Ofteira del
U0 PARAEL AREA SERVICIOS Pnaryas, traresos y eqreses de y siperviser las Finanzes Sela de reuniares deleaads PEECCION
FINANCIERA MLNICPALES B I qestién meicips] en cada maiclpdes en of distrito Secretariay recepcibn
MEJOR CALIDA delaazcién, 5, saritaro
Y MAS Definir tasas y cobros a Auiliares Tasacin dg
ACCESBLES PARA los contrbuentes Frchve Impuestos.
LA POBLACION Gistidn para roaperacin Adires Reaperacén de
SAN SALVADCR, g dawdas Ymeras por imo | Archivo Mera
Controt y archivo do cuenta | Awllleres Cuzrtas APMINISTRA FINANCEERA
tovsan, poaes || dorgscibn Archio Corianley CION .
d sahverela mricipges FINANCIERA
Corbablizacén de ingrasos | Ofctna Contador Cortablidad
y éareses, dminstracién Aunlligeres, Archive
| d pavps y prasumestos. Secretarias
Controler 4 administrar las Ofcina Tesorere Tasorerla
recaxdaciones i el tesoro Awsiliares
mnicipd del distrite _| Avchivo y colechrtas
Gestitn para la provisiin Cublude Proveader Proveedria
de papderia & wplamertos | Autlier
de la adminskraciin de la Podega y archivo APOYO A
deleaacibn mnicipd, FINANZAS
Procasamlerto w archivo (ublelos dz alliares Procesamlents de
digta da dates drtrs @ iformét),
PISENG AVPLIADO Y Acdminerer  contreler ol archive Exlenain de documprlos de | Alengién | raceptorla Céchlo: RECISKD
ACONDICIONAD O PARA registro d Estado Famllar, de ideridad persend yardive | Espara Pertidas VEL ESTADC REGISTROS Y
LS ESPACIOS DB Matricias, hearclas y permisos, de apedientes., Archwo . Camets FAMILIAR, SERVICIOS
REASTROS Y ERVICIOS Exteasién de pormises, Marcién | receptoria Pemiso RECISTROS
Licenclas y Matricuas Espera Licencias y Y PERMISGS
Archivo Matriglas
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CUAZRO NECESIDADES, FUNCIONES Y ESPACIOS GENERADOS

PELEGACIONES UE SERVICIOS MUNICPALES 72 LA ALCALDIA

D SAN SALVADCR.
NECESADAES FUNCION CENERAL PUNCIONES PARCIALES FUNCIONES ESPECIFICAS AB-EPALIOS ESPACIO5 AB-ZONAS ZONA
DISENG ACONDICIONA BRINDAR Coordirer ¢l eontrol de feina del Oficina def CONTROL
DO E NTEGRADO VE SERVICIOS construcclones, permisos, Coordinader, Coordiurader, TERRITORAL,
LOSESPALIOSPERALA | NUNICPALES B recepgiongs de obxa, Sdla de rexiones LEBANISMO Y
ZONA TECNICA : MEJCR CALIDAD Ispecciongs | revisorgs v. | Secretara 5, Santtary CONSTRUCION
Y MAS Cortrdl dal Ordenamiento Reaizackbn de Cblerdos de Iepectores de CONGTRICION
NESIAES PARA Urbam Tarilend, reaisire del Ispecclons | recepcionas Inspectores Corntniceitn
LA POBLACION c2taslro uwbao mcbillerio y de de comtnuceibn Secrelaria u recgpedn
SAN SALVADCR. los Servicios Piblicos. Cortrel da permises para (ubiculos de lepectorews de | GRNATO
Intelacbn de valles, Ispactores Cerveto
rétudos \ publicidad, Archvo
Reaystro \ control de feina de ercargudo Depariammio de | CATASTRO
inmugbles | sarvicios Cubletdos de Inepectorgs | Catastro de TECNICA
piblices mnicipass Aechivo, Iiformatica, Vistrito
Contrdl dz usos de suzlo, Segretana | recepeén
Dirgr, coordiver, planficar la | Oftcina det coordinader Uspartaraito dz | PLANFICACIO
inversién Area de Visetio Flanficacitn
soctal | proveccién soctal Archivo, bodeaa
Desarrolo de Proygctos de an el distrito Secreteria | recepeibn,
iversién y Proveccin Socid, Rerovecibn y Oeina del encargad Departamento de | RENOVACION
matarmiato smblortal, area dg disafo Rarovacitn | RBANA
yde lamfrasstruchra archive y bodesa Libana
muricipal del distrito. Secrearia y recgpeibn
Planficacién y redizacén Oficira de téenicos Vepartamarlo de | PROYECTOS
k2 provectos comngles Prea da disefo Prouactos
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CUADRO NECESIDADES, FUNCIONES Y ESPACIOS GENERADOS

PELEGACIONES V2 SERVICIDS MUNICPALES DE LA ALCALDIA

DE SAN SALVADCR,

NECESIDAES FUNCION CENERAL FUNCIONES PARCIALES FUNCIONES ESFECIFICAS SIB-ESPACIOS ESPACIOS SB-2ONAS ZONA
DIERY) DE ESPACIDS BRINDAR Prgr, coordinarr, svauer Cibiado de coordrador | Ofiena de DRECCION
INFECRADOS PARAEL MUNICPALES PE MEJCR planficary erientar el tra- | Sdla de rewnones coordnador de
ME JOR ACERCAMENTO CALIDAD bap dz prougecion socld. Secrgteria | recepcibn, Promocion Social
Y PARNCIPACION Y MAS Promocién de les Ciblouo de promotor Prometor ds
CLIZADANA. ACCESIBLES PARA condiciones adzcuadas de Sad.

LA PLBLACION Promgver & sabridad en d distrto
SAN SALVADCE, desardlo nteara Realacién de dagbsticos | Cibledo d promotor Promotor cs
del Indvicko, o soclzlzs Disgndsticos
biergstar socted 4 la Faclitar la oraanzacin Cblade de promotar Promolor de
paticipactn comund Oroarizacén PROMOTORES
cildadara, Fachtar y asistr legdments | Cibleudz de promoter Fromotar de SGCIAL
Pslstercialead
& las comuldades
Ppoyar y atender [a Cubles de promoter Promotor de
adtira | eaecaciin Cultura
Ppowp | shomeén comungl Cubledo de prometer Promoter oo
e nfracstnctra Infragstruchura
Asistarcla secretarid (ubleudos de Secretanizs APOYQ
procevamierto de secretariss SOCK,
detos y oo ala Archio
promocién teard iformatica
Rawares, corsiltas Espacio de remdn Casa Comnd o CONSILTA
ampllas y asarbleas ablerto o carade Plazgia. COMINAL
con la comnidad
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L2 PROGRAMACION ESPACIAL. .-
IWZ1  REQLERIMIENTOS ESPACIALES POR ACTIVIDAY

Para determinar los requerimientos espaciales por actividad se partird de la
cuantificaclin de los usuarlos. En las dreas de atencien 4. piblico, los
requerimientos se determinarén a partir de la demanda promedio en base a la
cuzntificaclin promedio de trémibes. Esto es lo que se reflere & usuario
visitante: luego para determinar los requerimiertos espacidles para la demanda
aue representa el empleado como usuario; se partirid de que el personal
exlstente se dividiré entre las cinco delegaciones.

Otro factor a considerar sera el moblliarto que serd cuantificads en base a la
cantidad de moblllario que exl)la la demanda de visitantes 4 de los empleados.
Se tomarén medidas promedio para cada moblliario, Al final de se podré traducir
los requerimientos de espaclo en érea mesurable y propocional a tdes
requerimientos,

Pe acuerde a lo anterior, en los cuadros posteriores se  tienen los

requerimientos de espaclo por 4rea, actividad o funcién, que conforman en su
conjunto ¢l programa espacia .
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RECLERIMENTOS ESPACIALES POR ACTIVIDAD O FUNCION . DELEGACIONES DE SERVICIOS MUNICIPALES DE LA ALCALDIA DE SAN SALVADOR

ESPACIO SUB-ESPACIO PERSONAL ©.64 m2pp | MOBLIARIC Y EQUIPO Area del espacie
ZONA Empleadgg V|5|-l;a1tg5 ESmtﬂr’lﬂ H 1.‘7 m2 / 5I||a5 : O.é? rn.’? / lerera |.|25' m2 / J,neqadc 5da 2.?2 m2 sin C{rcu{x[m.:,
ATMINISTRATIVA, Mesas 1 drea varade de .20 mZ a 2.6 m2, anm2
* PRECCION Vespache del ddeaads i 2 | Eserttorio, 7 sllas)| lbrera, | archivo, | e de sda .88
Sela de rartores 8 | Mesas, 8 stllas 129
5, sentario | | odero, | lavamanes, | mingtero 260
Secretarioa t ! Escritorio,] sifa, | archivo, méguina de escrbr 4,35
e W ot | A LLECT K 1O ). b= ealn 1"
*CONCEJQ Oficina de Covee)dles Z 2 Escritorios, 2 shlas, | ibrera, | archive 6.7%
MUNICPAL Saa de rewions 20 20 sllas, | mesa grande, | Mbrera, 29 95
* SINDICATLRA Oficina del deleczclo et [ 2 | Escrtlorio, % silss, | Yorera, | ardvg 69
Hindieo
*SECRETARA Ofeina dd delenads de | 2 | Escriorio, % sllas, | lbrera, | archive 69
MUNICIPAL Secrelerta ] 2 1 Escritorio,? sila, | archive, | méopina de escribie 69
Archivo Z Yrodery, lavamanes, miratorio 26
* ELACONES Ofcina de releciones
PLELICAS pitdie s o prema 7 4 P Eetibonios, & -l | e, | i livn a7
mégir ez emaetb i o comadeedors
ZONA DE
APOYD
" QLUERPO B AGENTES
METROPOLITANCS, Ofcina ddl drector Z t Escritoris, 2 sllas, | brera, | archive 69
Espera Iz |2 Sikas de espera 78 .
Ofeina del sub-director ] 2 | Eseritoro, 7 sillas, | archve, | lbrera 69
Sy ervisores 5 % Escrilors, & st 122
Opzraciores y comnicacén | 2 2 Eserttorios, 2 sillas 442
Curdra : Estacla 8 | pegp de sala 77
Pormiteric Iz 12 camas 0 & catres w7
Cocina # | eon i, | refrupranior | mesa &7
€ emwenbex fg] | pusegr s comen b W%
Vesvastideros 8 8 querdzropzs, 4 barcas 812
Baos y 5.5, 38 4 duchas 4 irhedores, 4 lavamares, 2 mingltorios .22
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RECRLEEIMIENTOS ESPACIALES POR ACTIVIDAD O FUNCION . DELEGACIONES DE SERVICIOS MUNICPALES DE LA ALCALDIA DE SAN SALVADCR .

ESPACIO UB-EFACIO PERSONAL 0.64 mZpp MOBLIARIO Y EQUIPO Area dd espaco
ZONA mpleacos Wisiartes Escriterio s 17 w2 / Sllas: 065 m2 / Likeral125 m2 / o dz Sda 252 m2 sin elrculaciones
UE APOYO. Mesex: : droa verable de .20 m2 & 2.6 2, enmZ
*PELEGADD SRIPICO Pespache i % Escrttorios, % silas, | lbrera, | archivo 9.4
LEGAL. Secrortaries 2 2 Escritorios, 2 slles, | archive 6.7
ZONA
FINANCIERA
*Cficina del Delegade Pespacho I 2 | Escritario, & sifas, | lirera, | ardive 639
o efe da Fnareas
Secretaria | recepcién [ Z | Escritario, 7 silfas )
*{asacion de Impuistos Aulizres ? é % Escrttorios, 9 silas, silas da espera 4.7
Achwe | 2 Archivos 2
*Recupearacin de Mora Auliares % é % Escritortos, 9 sillas, silas de espera 247
Archivo i 2 Ardivos 2
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REQUERIMIENTOS ESPACIALES POR ACTIVIPAD O FUNCION . DELEGACIONES D SERVICIOS MUNICIPALES DE LA ALCALDIA DE SAN SALVAVCR .

ESPACID AUB-EFACIO FERSONAL O.64 mZpp | MCBLIARIO Y ECUIPO Area del sspaco
ZONA F mplendos s iertes Bsertorg : LI7 m2 / Sles : Q.65 m2 / Libreral?% w2 /' licop dle Selar .57 m2 sin elredaciones
FINANCIERA Mesas 1 freavangdle de 120 02 a 2.6 mZ, anmZ_
* Cuertas Comigntes Axlizres % O % Escritorios, 9 sllas, sillas de espera 747
Archive | 2 Ardivos 2
*Cortabhiidad Ofictna det Contadker | i | Eseriterio, % silas, | librera, | archve 69
Anliares i # Escrttoros,  sllzs 74
Archivo | 2 Archivos 2
Secratenias 2 2 Escrttoros, 7 silzs 482
*Tesorarla (flcina del Tesorerp I Z | Eseritorip, @ siles, [ librera, | archivo 69
Awdlares de cdecuria » % Escrttorios, ¥ silas, 2 archives, & cajas registraderas 74
Archve 2 Archivos 2
Q7
" Proveedhefa Cibleule del Proveador f | Escriterio, | sila, | lbrara 56
Aulliares 2 2 Eserrorios, 2 silas 492
Podzaa y archive ! 2 Ardhives, 2 gstartes 4
*Procesamients da detos Cblouos de aniiares 2 2 Escritctes, 2 slles 492
ZONA DE
REGISTROS Y SERVICIOS
*Cédlas Recepelin \ espera 5 o] % Escritorios, 2 sillzs, sllas de aspera 1%.4
Ao ! 2 Archivos, Z estartes 4
*Partidzs, asertamicrtos Recepeién y espera b [®] % Eserttorios, ¥ sillas, sillas de gepera 1%.4
margirachnes, atertices | Archive | 2 Aechives, 2 estartes 4
*Lamats Recepcény eopera b @] Escritoros, ¥ slles, sllas de sspera 1%.4
Archivo ] 2 Archives, 2 estentes 4
*Permisos Recepttén y espera 5 IO D Escrttorios, 7 slllas, slles de gopera 154
Archo | 2 Ardivgs, 2 estartes 4
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FEQLERIMENTOS ESPACIALES POR ACTIVIDAD O FUNCION . DELEGACIONES DE SERVICIOS MUNICPALES DF LA ALCALDIA TE: SAN SALVADOR .

ESPACIO AB-ESFACIO PERSONAL Q64 mZpp | MOBLIARO Y EQUIPO Area de espacio
ZONA DE Empleados Misttartes Escrtorio : LI7 w2 / Sllas : ©6% w2 / Libeerall25 m2 / Jdop de Sdda 252 m?Z ain ciredaciones
EEGISTROS Y SERVICIOS Mesaw : dreaveriable de 1. 20 w2 a 2.6 m2, enmZ__
*Licansias y matricdas Recepein 4 aspera 5 0 % Esertterios, 7 sllas, sillas de espera 1%.4
Archivo I 2 Arechivos, 7 potates 4
ZONA TECNICA
*Oficha ded coordivader Despacke | 2 | Esentoris, @ sthas| Ibrera, | archive 63
de Planficacin Urbana 129
secrateana | [ Eseritario, | <l 25
S.5amlang | lnoelorp, lavameeons, mingiterio 26
* hepectorss da Cubleidos de inspectores Z 2 Eseritorios, Z slles 492
comstrucciones secratena | recepcién | 4 | gseritoro, | slla, silas de espera 8
Arcrivo 2 archves 2
* hepactores dg omato Cublguos de Inspectores Z 4 2 Escrttorios, Z silles 7.5
secrataria Y racepekén t & | escrters, | sifa, silzs de espera 0%,
Archive 2 archivos 2
*Cataptro Oficina dol encargedo | | Esentaris, | alla 25
Ciblados de nepectores i 4 2 Eaerttarios, 2 silas 75
Secretaria y recepeion I é | Escritorio, | slla, sllas de espera 105
Archive e iformatica | 2 archivos, mugbles pars computackra %7
*Planficacién Ncina ds encergack | | Escriterio, | sila, [ Ibrera, | archivo bé
Frea de diseie » ¥ meses de dibup 4.2
Secrtera 4 recepeibn I | Esertorta, | slla, silas da gspera 49
Arénve y bodsaa
*Rerovacin Lrbana OFicina dg encargade I | Eserttoris, | sila, | ibrera, ! ardive 26
Hrea de diselo % ® mgsas de dibup 42
Secrateria | recepein I | Escrttorio, | sila, silas de ¢spera 49
Archivo y bodega
*Proyectos Oficina de técricos 4 % Escritorios, ¥ sllas 74
Area ds dsco ) % masas de diup 42

94



REQUERIMIENTOS ESPACIALES POR ACTIVIDAD O FUNCION . DELEGACIONES DE SERVICIOS MUINICPALES DE LA ALCALDIA DE SAN SALVAUCR.

ESPACIO SB-EFACIO PERSONAL 0.64 mZpp | NOBILIARIC Y EQUIPO Area dd espacio
Erplaacs Wislbactes Eserttorio ¢ 117 @2 / Siles : O6% w2 / Libreratl2% nZ / Aiop de Sda 257 miZ sin clredaciones
ZONA S0CA Mesas : drea variatle de 1.20 w2 2 2.6 m2, gn mZ
*Vireccitn Oficina dal coordirador I 4 | Esertorio, 5 silas, | librera, | archivo 95
* Area de Premotores Cibices dz promotores [/ 1Z 6 Escrttors, 6 siles, <llas de espera 206
“Gerrstaips Secretarias » % Escritoros, ¥ silles, 2 ardivos 88 .
Aechvo | 2 Archives 2
Iformatica | musbles para computadora %6
*Cesa Comnd 0 plaza Eepacka ds reunién gbierio 7% - I0C
o cerrade
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1.2 PROGRAMACION ARQUITECTONICA .-

La programacién arquitecténica serd la etapa en donde se desarrollan los
aspectos prelminares del- disefio arquitecténico y que darédn la pata para el
mlsme .

Entre los aspectos a considerar estén la calldad de los espacios, es decir la
evaluaclin de aspectos que Inclden en el confort de los usuarios, tales como los
aspectos visuales | aclsticos de los ambientes, las circllaciones; la ventilacién y

la lluminacién,

Alqunos de los aspectos antes menclonados, estén supeditados a Regamento de
Ordenamiento y Pesarrdlo Territorial del Amss. (1)
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FROPLESTA ARCUITECTUNICA FARA LAS DELEGACIONES VB SER0VICES PROGRAMA  ARQUITECTONICO
MUNICPALES DE LA ALCALDW IE 54N SALYADICR,

7 ZONR REGQUERIMIENTOS “HUMAND S RECUERMIENTOS OIS
MACRO Y SUB ESPACIOS : T ] SUD-Om § 115 90 MObNanc
Oficina del Coordinador Escdtnrio.slllas.librara.archivn

TECNICA Sala de Reuniones Mesa,sillas 1
i Inodoro lavamanos, mingiteric 1

s 1 1 0.84 084 |Escritorio,aila, archivo 1

Coordinador Recepeidn y espera s | <] 0.84 0.84 [Sillas o jusgo de sa'a B

Ofincina de 371 Oficina del coardinader S 1 1 0.64 0.84 JEscritorio,sillas, librera,archivo 1

Renovacion 5.7.2 Area de disefio Téchicos S Sh 3 0.84 1.92 [Mesas de dibujo,baneos librera 3

Urbana 5.7.3 Archivo Auxiliaras SyP 1 1 0.64 064 JArchivos,estantes z

5.7.4 Hodega Auillar P 1 A 0.64 0.84 JEstantes, porta planos 2

Oficina de 5.8.1 Oficina del coordinador Coardinadar S 1 } 2.84 064 {JEscritorio,siflag fibrera,archivo 1

Planificacion 5.8.2 Area do disefio Técnicos S 3 3 0.64 1.92 [Mesas deo dibujo,bancos, fibreia 2

5.8.3 Archivo Auxitiares SYP 1 1 0.84 0.684 Archivos,eatantes Z

5.8.4 Bodega Auaxiliar P 1 1 0.64 0.84 JEstantos, porta plancs 2

Cficina do 581 - QArea de Técnicos Técnicos ] SL 3 0,84 1.92  |Escritorics,sillas,computadora >

qProyectos 5.8.2 Area de Disefio Técnicos S 3 3 0.84 1.92 iMesas de dibujo,porta planos >

5.9.3 Archivo Auxiliar P 1 1 0.84 064 JArchivosestantes, Zz

]

ZONA DE Cédulas 6.1.1 Atencién y receptorla Auxliares ] 3] 10} 13 0,84 8,32 |Escritorios,sillas, silas da espera 3
REGISTROS [Partidas 68.1.2 Espera Plblico S 10, 10 0.84 6.4 Escritorios, sillas, sillas do espera 3

Y SERVICIOS JCamats 6.1.3 Archive Auxiliares SyP 3] 3 0.64 1.92  JArchivos estantes. 2
Permisos 6.1.4 Atencién y receptoria Pubtico S 3 G 13 0.64 8.32 |Escritorios, sillas, sillas de espera 3

Licencias y Matr.  [6.1.6 Espera Publico S 101 10 0.64 8.4 Eecritorias, sillas, sillas de espera 3

6.1.6 Archivo Alndiares Syp 3 3 0.64 1.92 |JArchivos, estantes 2

| 1 ;




o™ red 1ok NTUS AMBI!:NIALI:b AREA TOTAL | AREA TOTAL
nidad de Espacio M&' OMINACION  VISUAI i DE DE OBSERVACIONES
ESPACIO ZONA
1-1 365 X X
8 7.08 x X
41 318 X X ar9
1-1 352 1.04 X X
q 7 1.94 X X 14.88
-1 365 1.07 X X
31 6.08 2 X X
2 241 1.91 X X
2 2 8,81 X X £3.22
-1 3.85 1.07 X X
31 8.08 2 b4 X
2 2.4 1.9 X p s
2 2 3.83 X X 38.34
3-3 5.36 1.82 X X
2 10.53 1.82 X X
2 18.2
183.49 m2
3-- 5.08 3.4 X X 23.56
3- 7 34 X X 23.55
2 11.48 3.4 X X 23.58
3 5.8 3.4 X X 23.55
3 7 3.4 X X 23,55
2 2,08 4 1 X X 7
T2XTEIe

REGISTROS 124,76
CIRCULACIONES 1991.8
PLAZAY 101.3
ESTACIONAMIENTO 1103.07

[FOTATES 250533 ]




ESQUEMA GENERAL DE RELACION DE ZONAS PROPUESTO PARA
LAS DELEGACIONES DE SERVICIOS MUNICIPALES DE LA ALCALDIA
DE SAN SALVADOR .-

L

ZONA ADMINISTRATIVA I
ZONA FINANCIERA F‘ -

-

SERVICIO

DE ATENCION
AL PUBLICO

ZONA TECNICA

il

_1 ZONA SOCIAL F - =

ZONA DE APOYO

Il

Circulaciones :

Personal

!

— = > Ppublico

100



H4  CRITERIOS DE LOCALIZACION DE LAS DELEGACIONES
DE SERVICIOS MUNICIPAES .-

N4l CRITERIOS DE SELECCION Y LOCALIZACION LIRBANA -

Para llegar a desarrollar una propuesta arguitecténica modelo para las
delegaciones de serviclos municipales, se deberan determinar primero las zonas
urbanas o distritos en que resulte mas adecuada la ublcacién de cada una. Vicha
locdizacion de las zonzas ya estd determinada por los cinco Distritos aue
comprende el Proyecto de Desconcentracién de la Municipalidad,

Por otra parte, y debido a que se desarrollaré el anteprovecto para una
delegacién, se escoaera el distrito para éste fin, para lo que se tomarén en
cuenta los criterios de demanda de la poblacion, densidad poblaciond de la
20na, acceslbllidad y proyeccién vial,

Defindas la zonas o distritos wbanos, se evaluardn las aternativas de
localizaciin especifica aue se tengan. Esto se reflere al sitio o Inmueble en que
se ublcarén las delegaciones y éste aspecto es ¢l aue debe servir de referencia
para tomar en cuenta el que se lleque a una propuesta espacla modelo o tipo;
para las cinco delegaciones que se desea Implemantar,

De acuerdo a lo anterior el terreno \déneo para localizar las delegaciones
municlpales debera caracterizarse por tener un drea de 4,200 m2 ,segin lo
aetermina el programa arquitecténico; con topografia plana, accesible y
compatible con los usos de suelo del entorno,

Luego, para determinzr la mejor localizacién del sitlo en cada distrito; se
tomarén en cuenta los siquientes criterlos

* Criterios urbanos : localizacion, usos de suelo, vialidad, y factibiidad de
serviclos,

* Criterios fisicos : el subsuelo, dimenstones, forma y topografia del terreno,
orlentacién, ventilacion y vegetacion,

* Criterlos legdles : a sttuacion legd del nmueble.
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Partladarmente, y como ya se ha menclonado anteriormente, se desarrdlara el

anteproyecto para una delegacion en particular, que para ruestro caso seré la
que represente mayor prioridad seqin los criterios que se desarrdlan a

continuacion :
1. PEMANDA DE SERVICIOS POR DISTRINO. -

Actuglmente la demanda de servicios esté representada por la demanda que
tienen las dreas de reqistros, servicios, contrd territoniad, administracién,
finanzas y la gerencla legd, Estas unidades totdizan 220,404 tramites
anuales como promedio, y en slaulente cuadro se resumen las demandas por cada
Zona .

ZONAS POBLACION P. Aud P. Dlarta %
ZONA| 101,810 7412 44 22
ZONAZ 18225 86144 2 27
ZONA D 43.5%% %6.06% 2 I
ZONA 4 42,250 20,759 18 (@)
ZONA & 128,75 92219 55 29
TOTALES 440,095 320,404 120.7 100

Puente : Gerencla téenica , Criterlos de zanificacin pera la descaventracién de servicios / 1998,

Del cuadro anterior, puede notarse que la zona % es la que tiene mayor
demanda como zona, esto refleja la demanda por cantidad de poblacién o por
desting de demanda,
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1.4.2 DEMANDA POR DENSIDAD POBLACIONAL VE ZONAS .-

Considerando la densidad poblacional que tiene cada zona, se tiene una
valoracién distinta de la demanda que representa cada una, por lo que en ¢l
sigulente cuadro se resumen las demandas de cada zora seqin su densidad
poblacional, es decir, nimero de habitantes por 4rea. en este caso por kilometro
cuadrado.

ZONA AEA KmZ VENSIDAD Hab/ Km2 PORCENTAE
VEMANDA

ZONA {1.2% 9,064% 288
ZONA 2 12.46 92,4912 30.2
ZONAZ 18.7% 2.644.7 8.4
ZONA 4 10.88 2,68%.2 12.4
ZONA 5 204 6,962, 202
TOTALES 72.5% 5,985 .| * promedio 100

Fusrle : Gaerancra téeniea , Cribenos de ronilicackn para la desconcentracin de servictos /1998,

En el cuadro anterior se puede observar que la zona 2 es la que representa
mayor demanda seqiin la densidad poblacional por zonas.

1.4.2 ACCESIBILIDAD VIAL HACIALOS DISTRITOS .-

Para definir la mejor localizacion de zona es necesario considerar la sttuacién de
accesibllidad y del sistema vial hacla los distritos, con una visién general de la
situacién vial de la zona para la ubicacién futura de |a deleqacién dentro de la
cludad. Este critrio se reriere a que la zona con mauor desarrdlo de sistema vt
garantiza una mejor accestbilidad hacia la misma y por ende hacla el sthio en que
se localice la delegacitn municipal. Se parte de considerar |a accesibllidad vial
ya que éste mismo aspecto tiene Implicita la accesibllidad peatonal a traves del

transporte colectivo,
En el gréfico de a red vial, se puede rotar que las zoma con mayor desarrdio
vial, son las zonas | y 2. A estas zonas, el desarrdlo del sistema vid les

garantiza una mejor accesibliidad, Aunaue en toda el &rea metropolitana la red
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viadl garantiza una aceptable comunicacién, es wmportente evaluar la répida
acceslibllidad o fluidez que sdo permiten las vias de mayer jerarauia vid, como
las de Jerarquia naclonal o trasmunicipal,

De las zonas | y 2, la zona | presenta la ventaja de tener tres vias naciondles
de comunicacion que son El Blvd, de los Héroes y 49° Av. Sur, Alameda Juan
Pablo 1, u Alameda Roosevelt, ademés cuenta con una via transmunicipal que es
el Blvd. Constitucién,

Luego las demés zonas 2,4 4 2, cuentan con meror cantidad de vias,
En la zona % sélo existe una via transmunicipzl, en la zona 4 sélo existe wna via
de Jerarquia naclonal y en la zona 9 existen una via naclonal y una transmunicipal.,

— :
\

Y e e 8 i S -\
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EVALUACION Y SELECCION DEL DISTRITO PARA LA PROPLESTA TIPO.
RESUMEN DE PONPERACION -

En ¢l siquiente cuadro se resumen en una escda de valor del O d 1O, las
valoraclones que presenta cada criterio por cada distrito para la localizacion de

la deleqacién de servicios municipales.

Criterlo loal ZmaZ Zona® Zona4d Zoma %
Pemanda por cantidad de poblacién 17 & 4 2 IO
Pemanda por dereidad de poblacion 8 10 4 2 o
Accesibilidad hacia los distrites ™ 6 4 2 Y Z
TOTALES 20 22 0 é 18 .

La ponderacién mostrada en el cuadro anterior varia, mas que todo en el criterio
de accesibliidad hacla los distrites debido a que en los demés criteris se tienen
condiclones especificas para cada distrito; pero en lo que se refiere a la
acceslbllidad, solamente ensten tres condiclones a valorar: por lo que en ésta
escaa se Jerarquiz el valora mas bajo con Z, y al vaor mas dto con 6,

Vel cuadro anterior puede evaluarse que la mejor ponderactén para la localizacién
de la delegacitn de serviclos municlpales la presenta la zona #2, pero es en
ésta que se ublca la actual unidad central. Después de la zona 2, Yene la mayor
ponderaclén la zona |, por lo que sera en ésta que se proyectara Ia localizacion
de la delegacién municipal,

Ala zona | debe agreaarse |as ventajas que representa la ublcaclén en ella, de
la deleaacion, ya que se solucionaria el problema de la desconcentracitn de
serviclos para la zona #5, por la proumidad que eiste con la zana |,

Otro factor que favorece las postbllidades de localizacion de la delegacién
munictpal en la zona |, es la dindmica de expansion urbana que tiens debido a la
exlstencla de suelo potenciamente urbanizable. Esta zona tiene postbllidades de
expandirse territoriaimente, lo aue tiende a incrementar y reforzar las
necesldades de serviclos municipales.
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LS CRITERIOS DE SELECCION DEL SITIO DENTRO DEL
DISTRITO PARA LAS DELEGACIONES MUNICIPALES .-

En éste criterlo es que se desarrdla |a propuesta de localizacién para las cinco
deleqaciones que se desea implemenrtar por la municipalidad. Para lo anterior
primero se propondra la ublcacton de sitlo para la zona 2, y posteriormente la
localizactén para las demés deleaaciones en |as respectivas zonas.

Para determinar a locdizacién de sitio se partira de contar con los inmuebles
municlpales que puedan adaptarse al Zrea requerida, ademis se tomarén en
cuenta otros Inmuebles privados que cumplan con el drea requerida en ¢
programa arguitectinico,  para los que se considerard su posible adauistscion

por parte de la Alcaldia de San Salvador,

Tomando en cuenta que la propuesta arguitecténica para las delegaciones
municlpales serd un modelo tipo; sera necesario desarrlar los criterios aue
determinen la localizacién del sitio mas adecuada, y dichos criterios se dividiran
en : Urbanos, Fislcos y Legales.

.51  CRHERIOS URBANOS : Los requermientos de carécter urbano sen
Importantes para procurar el éptimo funclonamiente de serviclo de las
delegaciones de serviclos municipdes, en la zona, distrito o barrio, Los criterios
urbaros a conslderar son :

" Locallzacién ; las deleaactones deben localizarse cerca del area a la que se
brindarén los serviclos, lejos de accidentes topograficos, de lineas de dta
tenstén, de tndustrias nsalubres o nuldosas, ete.

* Usos de suelo ; debera exstir compatiblidad con los usos de suelo existentes
para no entorpecer las actividades o funclones de la institucion municipal, hacia

las actividades del entorro, y viceversa.
* Vialdad : las delegaciones municipales deberén tener Tacl acceso tanto para

los visitantes en vehiclo, como para los peatenes; tener comunicackén con las
diferentes cales del sistema vid del entormo y ademis debera ser accesible
respecto al transporte colectivo,

106



* Serviclos ; es convenlente que & terreno cuente con factibiidad para servicios
camo aqua potable, dcatarllado, aguas luvias, electricidad y servicio
telefonico.

[1.5.2 CRHERIOS FISICOS : Los criterlos fisicos a considerar son :

* Pimensiones | limites ; las dimenstones minimas requeridas para que en el
terrero se pueda proyectar la delegacién municipal son de

* Formas ; es preferible aue |a forma del terrero sea reailar.

° Topografia ; serd cowvenlente un terreno con topografia plana, o con
pendientes no mayares del 157% , para ro incrementar los costos de construccién,

* Orientacién y ventllacién ; el terreno debe procurar ia ortertacién del edificio
sin fachadas ablertas hacla el ortente-poniente, para evitar la exposicion frontal
de rayos solares, y procurar la méxima ventlacion natural posible, tratando de
aque las areas del edificlo se orienten hacla la direcctin del viento norte-sur, que
es la mas adecuada para lograr amblentes frescos y vertilados naturalmente.

1.5, CRIERIOS LEGALES . El criterio legal mas importante a considerar es
la situacién legal del terrero. Es preferible que el terreno sea propiedad de la
munictpalidad por que de lo contrario tendré que evaluarse la adguisicién del
terreno C sea en comodato, arrendamlento o damacion, ete.) : la localizactéon y
funclonamiento de la  delegacion municipal.

1.6 ALTERNATIVAS DE UBICACION DEL SITIO PARA LAS
DELEGACIONES DE DISTRITO EN LA ZONA 2 .-

En ¢l siquente cuadro se resumen las alternativas de locallzacion que se tienen
para las delegaciones de serviclos municipales correspondientes a la zona # |,
Dichas dternativas han sido eleaidas en base ala revistén de los inmuenbles que
son propledad de la municipaidad y en base a levantamiento de inmuebles que
reunean las condiclones para localizacion; mas adecuadas seqin los criterios
antes desarrdiados para tal fin.
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CUARO DE ALTERNATIVAS DE LOCALIZACION DEL SO Zona 2 -

Sttio, Ubtcacisn, Sttuactén lead y condicion | Accesibllidad y Superficle, | Topoarafia, formas, |Serviclos
actudl, Uses de Suelo. oriertacién
|- Urbarizacién Tduca, Terrero cedido en Presenta buena 40147  |Latopografia es Cuenta con
Cale Tduca y Pasaje “B”. | comodato a una Institucion | accesiblidad en transporte | m2 Irreadar. factiblidad para
religicsa. partiallar solzmente, 51479 todos los servicics.
vZ
El usc de suelo es
hablb acioned
2- Urbanizacién L isboa Propledzd muricipd. Y Cale a 5an Artonio Abed, |1,771.25m | Topoarafia reglar, | Cuenta con
Avenda Auqusta y Cale | Actudmente usurpado por | Acceslble entrareporte, |2 2.9%%.7 | dto scbre ¢l nivel de | factiblided para
Raclo v2 |z c2le. todos los serviclos
Pasale #| d #2. Tres | Vivienda iforma y vecivos | vehiadar sdamerte. El uso Pésicos.
Porciones. de suslo es habitacional.
D- Urbanzaciin Bueros | Propledzd de |a Proxime d Bivd, de los 1.276.8 |Topografia Flana Ya cuerta con todos
Arres IV Diagord Centro | Municipalidad Oficinas de | Héroes Bl uso de sudloes | m21,827 los servicios béslcos.
Américay Av. Avarado. | Desarrdlo Socid. Instiuciord vZ '
4- Bulevar Corstitucién, Predio badio privads, Locdizado frerte d Bivd, | 2184 mn2 | Topoarafia Plana, Cuenta con
factiblidod
Cdleba Granjita, Constitucitn. Bl uso de suelo | 2,124.9 vZ Parz todes los
acceso a es Cemercid, Accesible en serviclos Basicos,
Cale San Antorio Abzd. trareporte cdectivo, .
B~ Avenda Augusta y Predio badio privads, Locdizado frente a Cdle | 850.% mZ | Afectado per la Faratodos los
fos servicios
Cale Los Sisimiles. Sisimiles. El uso de suelo €5 | 11885 v2 | existencla de una Bésicos.
&- Cdle San Anterio Fredio badio privado. Locdizado frerte aC, San |1,815.96 | Topografiaceqlar. | Cuenta con
Abad, m2 factiblidad
# 2508, Artonio Abad y cercadel | 2,987 Para todos los
Bivd. vZ servicios
Cormbituctin, El uso de suelo Basicos,
@2 hebltaclond y comercid.
Accesible en trarsporte
cdectivo,

Fuente : Invertario municipal de nmugbles , Departamento de cabastro y Contral de Bleres 199%, / Levartamiento de campo / 1998,
(1) Ver esquema siquierte ublcacién de dtemativas de locaizacién.
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CUAPRO RESUMEN DE EVALUACION DE PONDERACION DE SITIO .-

Conslderando los criterios de lucalizacién, se procede a ponderar y evaluar el
sitio mas adecuado para |a localizacién de la delegacion municlpal,

St Stuaciin lead | Acceshitoad | usos de 1 s2b de 2] Sparfice Topocr afia Factibilidad de Ot
2 2l ab de? a2 de? al serviclos de
Jaw
| 4 Z 12 2z 4 24
2 4 Z & 4 4 20
] 2 & 4 & [} 24
4 2 & iIC 6 4 28
2 2 7] 2 4 4 13
& 2 & [} 4 4 72
RESULTADO

Considerando los criterios de localizacion, del cuadro anterior, se retomars |a
dtemativa #4, para la ublcacion  de la delegaciéin debide a que en promedio
refine las melores condiclones de extensidn, accesiblidad, factibllidad de
serviclos y topografla, aunque existe el Inconvenlente de ser una propiedad
privada, por lo que se partira de cansiderar las posibllidades de adquirir dicho
Inmueble, para los Intereses de la municipalidad.

Partiendo de la metoddlodia desarrdlada para la locaizacion de la deleaacién

minicpal en la zona 2, s proponen los potencides sitios de ublcacién, con un

radio de Influencla de {.% Km, y sen los slqulentes

- Para la zona o distrito #1;Cd. Miranda o zona de Mommente a La

Constitucién, ( ésta fué la propuesta desarrdiada)

- Parala zona o distrito #2 : Col. Atlacatl, Final Pasale #2 Col, Mompeagn
Terreno con topografa reqular 4 édrea de 9,666 .98 mZ2.

- Parala zona o distrito #% : Calle £l Escorial y 79a Av. Norte, Residencial
Escalén, Terreno con topoarafia reqular , accesible y con Zrea de 4,274 m2.

- Parala zona o distrito #4 : Cd, Los Eliseos Autopista Sur y Bduvervard
Altamira; Terrero plano accestble y con drea de 159 m2

- Parala zona o distrite #% : Col, 0 Barrio San Jacinto, Instalacionss actuales
de Vectores de Sancamiento Amblental,
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PROPUESTA GENERAL DE LOCALZACION LAS
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[LOCALIZACION DE AL TERNATIVAS PARA LA UBICACION
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LOCALIZACION DE ALTERNATIVAS PARA LA UBICACION
DE LA DELEGACION DE SERVICIOS MUNICIPALES .-
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LOCALIZACION DE ZONA PARA UBICACION VE LA DELEGACION MUNICPAL
Fuerte | Levatamino de campo per &l qnpo, RADIO VE S0 : 1500 M19, 5/ Jan Pegrarts,

SAN SALVADOR .

UEJZTAHDS

= .
- /.
J
. e T
1

T CAILLRNWER

7

Scap ‘
DEPTO. ?ﬁ@
- JCrE ZONA 5
ANTIOUQ ! It i
CUSCATL AN .

DEFTO. SAN SALVADOR

ZONA 4

PRI
EL T

" .
1 3, r
z o Y:'f
— - CIPLE T ‘J
o _Andssor . T




L4

L1y
Fa
s JFI

i 000'1:1 vivosa]

e




.7 ANALISIS DEL SITIO.-

1171 ANALISIS FISICO AMBIENTAL VEL SITIO -

I1.7.11 EL TERRENQ .-

El terreno seleccionade esté localizado sdbre el Bulevar Constitucion, a 7% Km.
a Nor-Ponlente de la Capital y a 190 Mts. a Sur del Momumento a La
Constitucién, enrtre el mismo Bulevar y la Calle a San Antanlo Abad,

El frente de! terreno se ubica sobre el Bulevar Constitucién, al Oriente, y cdlinda
a Norte con un propledades de uso comercial y vivienda, al Sur con una poreiém
de terreno Seldio y otra porcién del mismo que estd ocupado parclamente en
cdidad de arrendameinto por el Restaurat La Pampa Argentina, cuyas
Instalactones flsicas son de cardcter provisional, y ocupan un drea de 497.5
MtsZ. Al Poniente colinda con La Urbanizacién Uriarte. El rea totd del terreno

es de 4097.5% MtsZ equivalentes a ©,809,22 Vrs2,
Elevacién sebre el nivel del mar : 710 mbs, (Ver plamo del terreno en pag, siqueinte) ,

1.7..2 TOPOGRAFIA .- (1)

La topografia del terreno esté constituida por una gran porcion il que esté
ublcada en una parte plana, y que tene una diferencia de nivel de 2.8%.00 mts,
con respecto al Pulevar Constitucién,

Existen dos terrazas pardelas & frente del terrero; ta primera  tiene wn
desnivel de O.8% mbts sobre el Buevar y tiene un drea de 6| misZ
apriximadamente, la sequnda tiene un desnivel de 2.48 mts sobre el Bulevar y
tlene un drea de 179 mbs2 apromadamente; y de ésta se llega a la terraza
mas grande con un desnivel de 2.8% mts, que es la mas gran de con un Zrea de
5150 ms2 , considerandose &l 4rea Gt de discio. El drea restante la
constituyen taludes existentes en los linderos rorte y poniente del terreno, El
talud del Indero al norte tienz una altura vartable de .07 mts a 4.9% mts,
con un ancho también variable de 4 a 6 mts. El taud del Indero 2 poniente
tene una dtura de 9.54 mts con un ancho variable de 2.9 a % metros. El
terreno cuenta con una rampa de acceso encementado en el costado vorte, con
una fuerte pendiente del 4% cuyas dimensiones son 4.50 de ancho por 7.5

de large. (Ver plano del terrero en pag. siqueinte) .
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1,75 VEGETACION -

La vegetaciébn existente en el terreno esté constitutda por unos pocos arboles
de considerable altura sembrados en los taludes de los linderos rorte y ponierte.
Existen en el lindero rorte, los arbdes frutales siquientes: 2 arboles de mango
de 10 mts de dtura; un &b de Camito de 15 mbs , un Capdin de 6 mts |
Quayabo de 4 mbs y matorraes, En el lindero poniente extten los siguiente
arbdes : Aquacate de |9 mbs, Guarumo de 10 mts. En el drea dtil del terreno
solamente existen arbustos, matorrales y una Milpa sembrada por los habitantes
que culdan el terreno, (Ver perflles del tervero A-Ay B-B) .

(1) Fuente : Levatamiento de campo reaizado por & grupo

(2 lbilem.
ALION - I
Fusrie : Levantamicrlo do campo por & anpe.
N i Capulin i Caimito é ‘Nango é Mango |
T =T e Ry ~—

BLVD. CONSTITUCION

PERFIL A-A Esc [:500

A
H 7
N 3@ ' Agudcate 1

PERFIL B-B Escl:500
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CONDICIONES CLIMATOLOGICAS DEL SITO.-

Las condiclones cimatoléaicas del sitio, por su ublcacion pueden considerarse
como las condiciones climaticas promedio existentes en el municiplo de San
Selvador, con pequefias variaciones. La dimatdogia del sitio se describe a

contlnuacion ;

1714 TEMPERATURA .-

El terreno, por su ublcacion en San Savador, debido a su altura y a la vegetacion
que conserva el sitlo y la zona; posee un dima relativamente fresco. En el
slauiente cuadro se resume la variaciin de la temperatura en el sito :

[MESES E_ 1 F [ o [ A | M T 4 1 7 A | § T 0o [ N [ & |Feom
Temp. Méxima 4.2 ar 37 38 348 34.4 3.5 345 .5 33.4 351 k2] 3508
Temp, Minima 18.3 18.3 21.4 24.4 243 285 _ 255 25.4 24 258 21.4 18.7 20.8
Datos mesmsues v promedio anud para o muicipio de San Savador, para los himes 22 zvs.
Fuente : Almanagque Metereclbaico Naciond,
Pepartamenta dz metereologfa . Ministerio de Agrichiura y Ganaderia MAG .
0.7..%2 PRECIPITACION PLUVIAL .-
Por lo gerera, 1a precipitacién plwvid a diferencia de la temperatra tlene
arandes varlaclones en el rtranscurso del o, En los meses de May a Octubre
s¢ presentan las mayores cantidades de luvia y los méximos niveles; luegp los
niveles mimnimos estén entre los meses de Noviembre a Abril, que es |a época
seca,
En el slquerte cuadro se muestran los niveles promedio mensudles de
precipttacidn pluvial en mm.
MESES EEF[MIA]MIJﬁIJIA{S]OINID[fofa!aﬁa
Tiuvia on mm 3 g 084 174278 33 308 500 %0889 8 1768

Detos mesnsudes y promedio s para el mnicipio de San Savader, para los dtimos 22 s,
Fuente 1 Almanagque Meteredégico Naciond,
Depatamento de metereoloofa , Minsteris de Agnicdtira  Ganaderia MAG .
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1,716 HUIMEDAD RELATIVA -

La humedad relativa en ¢l sitio se reflere a las cantidades de aa que
transportan las masas de aire, y son tres los factores que Inciden en la
humedad : los vientos, la veaetacion y la temperatura, Los niveles mas bajos de
humedad usualmente s¢ dcanzan entre las doce \ las quince horas, y comlenza a
subir hasta medlia noche, cuando alcanza el punto se saturaciin que se mantlene
hasta el amanecer, momento en que Inicia nuevamente su descenso, La humedad
aumenta con el dia, alcanzando un méximo secundario entre las reve y las quince
horas ( amentando la evaporacion del suelo y transpirac 1én vegetal después de
la salida del sd) , y un méximo entre las quince 4 dieciueve horas,

En ¢l siquiente cuadro se muestran los valores promedio de la humedad relativa
en porcentaje ( %)

MESES E F | W | A [ #mM 1 7 1 7 1A .5 1 0 | N | 0]FPohnua
Humedad relatva % & ) B4 68 75 Bl a0 80 B4 78 71__ 88 72
Patos mesrsudes y promedio anud para &l munlctpio de San Salvader, para los dbimes 22 zis.
Fuente : Amanague Metereolbaico Naciondl,
Pepatamenta de meteredlogfa , Ministerto dz Agricultra y Ganaderia MAG
11,717 VIEENTOS .-
Los vientos son aspecto cimatddaico Importante del andlisis ya que estos seqgin
sea la velocidad y direccién, tienen mucha incidencla en transmisién de ruidos,
polvo dores y otros tipos de contaminacién.
En el cuadro slautente se describen las caracteristicas de ventllacién en el sitio.
MESES E | F I M T A [ M 1T T T JTA [ 8 T o [ N | b_]Fom
Rumbo donnanta N S50 §s5 S0 50 80 N __ 580 886 N N N N
Vel. media Km. 10,2 8.7 9.1 7.9 7 5.5 8.1 8 5.7 8.9 8.3 10.4 7.8

Datos mesnsudles y promedic anal para o mnlcipo de San Savader, para los times 22 &,
Fuente : Almenaque Metereddgico Macional,
Pepartaments de meterevlogia , Ministero de Agricitura y Canaderia MAG
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I1.7.1.8 ASOLEAMIENTO .-

El estudio del asdeamiento es importante para definir la arientacion ptima del
edificio, en funcién de las necesidades de hminacién natural y de proteccion 2
sol directo. En el sitlo puede conslderarse que la incidencia sdar es |la misma
para San Salvador, \ se tiene que el Cénit o dngulo méximo de Incldencia sdar
sobre |a superficie terrestre, ocurre en las fechas siauientes . 16 de Agosto y
26 de Abril .

Los sdlsticios solares o periodos duranrte los cugles varia la ncidencia sdar en
el dia , es decir cuando & dia es mas largo que la roche o viceversa, ocurren en
las sigulentes fechas :

22 de Junlo y el 2% de Septiembre, en el cwdl los dias son mas largos {12
horas 97 minutos) . 2| de Marzo y el 22 de Diclembre, en cud los dias son
mas cortos, (1| horas 18 minutos)

El equinoccio o periodo durante el cual la Incidencla solar es \gual en él dia, es

declr cuando el dia y la noche son \guales, ocurren en las slquientes fechas :

del 2| de Marzo a 2% de Septiembre.

En ¢l siquiente cuadro se resumen las caracteristicas de asoeamlento :

MESES ..M | A | M |7 J 7 0017 Aa T &8 ] 6 N J & TPFPom
Hora sglida del Sal 6:23 6:00 5:47 5:34 5:33 5:40 545 5:47 5.51 5:53 8:15 a.m.
Hora puosta del Sal 18:05 18:14 1814  18:20 1828  18:31 1820 1808 1740 1730 1738 pam.

[ Horas de sol &l dia

9.7 9.6 85 73 6.2 8.0 8.0 8.2 7 B.7 9.4 9.4

Datos mesrsuales y promedio anual para ol munlciplo de San Sdvader, para los iimos 22 aios.
Fuente : Almanague Meteredtbaico Nacond,
Pepartamento de metereologfa , Ministerto de Agricultura | Ganaderfa MAG
Hustorla natursl y ecolbaica de El Savadar, MINED.
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ASCLEAMIENTO Y VENTILACION .-
Fuete : Levatamienta de canpo por &l appe. )

°G

T'W’T F@ .’a‘lv.l'a Prarq )

Ma)g , 35.08

Min : 20.0¢

“\ch\f'_.: 1,766 mm
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d

BOULERVAR CONSTITUCION
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1.7.2 ANALISIS FISICO URBANO DEL SITI0 .-

Para desarrollar el andlisis urbano del sitio, debemos partir de considerar que ¢l
edificlo a proyectar, constiuye parte del equipamiento  admmnistrativo
Institucional del sector, lo que implica una serie de requerimientos que deben
aarantizar el dptimo funcionamiento de edificlo en su entorno urbaro, Tales

requerimientros se desarrollan a continuacion.

[1.7.2.1 ACCESIBLIDAD .-

La accesiblidad hacia el sitlo es vertajpsa y esté garantizada por |a ublcacién
del Buevar Constituciéin, que es wa via de cralacén de Jerarguia
Transmunicipal, | que ademds esta Intercomunicado con otras Importantes vias
de acceso a sitlo como la Calle a San Antanio Abad, & rerte; y 2 sur con Bl

Paseo Gereral Escain y Alameda Frankiin Delaro Roosevelt, las aue en conunto
faciltan el acceso para el transporte particlar y coecctive, La localizaciin del

terrero es favarable para los distintas modalidades de transporte (vehicdlar;
autobtis y zuomévil, y peatonal) segin los requerimientos urbanos mas adecuados
de funclonglidad,

Respecto a transporte colectivo, tamblén se cuenta con la vertaja de aue
clireulan sobre el Bulevar Constitucién y frente al sitio los microbuses de la ruta
46-C. que es el medlo directo de transporte hacia el terreno.

Luego hasta el redondel del Morumento a ta Constitucion llevan la nuitas 46
46-B y 22, desde donde resta un tramo de |50 metros para legar 4 terreno,
Desde el punto de vista funciond, la accesibilidad directa 4l terreno no tiene
maver Inconvenlente en el sentido del norte al sur sobre el Blvd, Constitucién, sim
embarep el acceso desde el sur dbliga a credar por redondel del Monumento 2
La Constitucion, lo que adiciona un mayor recarride a la accesibildad en éste
sentldo, pero que refuerza la \dentidad del usuario &l forzarle a recorrer e
elemento urbano de mayor valor y Jerarquia en o secter, y proporciona el sentide
de ubicacién en el mismo.

(D) Ver esquema slalerte de accesibilidad,
Fuente @ andlisis redizado por d grupe.

122



123

Fusmte : aidisis de qipo

SIMBOLOGIA
Acceso- vehicular desde el B, Constitucion

Salida vehicular desde el terreno

" = === lacceso vehicular desde la C. San Antonio Abad

IR \'._._ —
B =T

Wi .
e )

b T

i .
34\ s ™~

. '
/
h

VAR




I1.7.2.2 U505 VEL SLELO Y COMPATIBLIDAD .-

El uso de suelo predominate en el sector es el Comercial. La zona o radio mas
cercaro d terreno se caracteriza por la rumerosa presencla de comercios de
blenes | servicios tales como restaurants, o establecmientos de comidad répida,
ventas de vehiculos \ ventas de repuestos automotrices, Los otros usos de suelo
existertes en el sector son el habitaciona (vivienda de baja densidad) |
Industria hviana, oficinas y predios valdios.

Los usos predominantes del sector determinan la compatiblidad con-el edifico de
la delegacién municipal, en éste caso s¢ tomara como referencia la matriz de
compatibllidad del equipamiento con lo usos de suclo de Jan Bazants.

[Usos de Suelc

[~ COMERCID INDUSTRIA | VIALIGAD RECREACION |

altc medic bajo fzona sector barrio fliviana pesada Ipn‘man’a sacundaria local
Equpamiento

Intenalva  oxtensiva

Centro Administrative |7
Institucionsl

Posible con restriccionas

D Incompatible o indiferente

Fuenta : Manuzl de Criterios de Disefio Urbano / Jan Bazants

Vel cuadro anterior puede concliirse aue el uso proyectado es compatible con la
aeneralidad de los usos de suelo existente en el sector, inchuyendo la Jerarquia
de la vizlidad exstente, tal como se habia evaluado en la accesibilidad,

€13 Ver mapa de usos de suelo en la siquiente pégina
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{1722 IMAGEN URBANA .-

La imagen urbana esté compuesta por varios elementos fisicos o espacides, que
transmiten una perspectiva legible hacia el usuario.

El sector del terrero posee =u propla identidad, debido d Momumento a La
Constitucién, Este mojn permite que el sector sea dentificable faclmente por la
Jerarguta visual del monumento, debldo a su ublcactén, La plaza-mogon hace leqible
y reconoclble a todo el sector y le impreana a la zona el caracter memorable y
civico, que se complementara con el caracter también civico Institucional de la
delegacion municlpal.

Ei sectar se diferencia de cualquier oo debido a la identidad perceptual que
le proporciona la estatua popularmente conocida como "'La Chulona", y la senda
que constituye el Blvd. Constitucién orienta y contribuye a confort sensorial
disipando los ruidos por su amplidud e Induciendo el orden visud hacla el
horizonte ( perspectiva) por la lonattud y extension del mismo,

I1.7.24 PASAES -

La 20na del Pulevar Constiucién y del morumento posee atractivos paisajes
debldo a la vegetacttn que se conserva en alqunos predios que o se han
urbanizado por la expansién. Al entorno y al sitlo se Incorporan como elementos
del patsaje las vistas hacla el Vdcan de San Savador al rorte, desde el
Moumento, que es la vista Inmediata; y hacla ¢l Cerro de San Jacinto 4l
poniente, desde el proplo terreno, ademés la vista hacla & Sur-Orlente hacia |a
cordlilera que Incluye los cerris Lamatepec y Loma Larga, ésta el vista mas
leJana,

Por otra parte, la senda y corredor urbano que constituye e Bulevar; es el
elemento que ordena y orlenta el paisaje construldo del sector, confermado por
edficaclones modemas, de las cudles sobresalen el edifico de Super Repuestos.
Mc Donal “s y local comercial frente al mismo. Al final de la vista hacia el norte la
perspectiva aue Induce el Bulevar, enfatiza y focaliza la imagen del Monumento a

La Constitucldn, (Ver fotoarafias en sla. pagima) .
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fESTA CONSTITUIDO POR EDIFICACIONES DE
POCA ALTURA, DE USO COMERCIAL Y
{HABITACIONAL, PRINCIPALMANTE, TAL COMO
ISE MUESTRA EN LA FOTOGRAFIA INFERIOR.
'EN LA FOTOGRAF!A SUPERICR, SE OBSERVA |
{COMO LA IMAGEN URBANA NO SE FAVORECE
{CON EL ABUSO DE SERALIZACION COMERCIAL. §
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El proyecto tendra ademés; como concepto social promover el desarrollo humane
y el mejor acercamiento o participacién cludadana hacia la gestion municipal, Es
decir, ya que en la actual administracion se ha desarrdlado un trabap dindmico
de consultas populares, asistencla socid y cablidos ablertos, la propuesta
Incluiré espaclos que permitan un mayor acercamiento hacla los aobernantes del
municlple en el distrito, para discutir  directamente los problemas de la
comunidad.

.2 ELEMENTOS VE UNIDAD .-

El provecto constara de diversas areas que estarén inkegradas espaciamente
en un edlficlo de dos mbdulos para mantener la unidad del proyecto,

1.2 CRUERIOS DE ZONIFICACION .-

La zonificacién seré la aproximacién espacial funcional del conjunto, y se reflere a
la unidzad de las zonas que estarén suetas a retrodimentacién para la
depuracién del proyecto enla etapa de disefo.

Los criterios para definr la mejor alternativa de zonificacién serén :

* Las zonas propuestas serén el resutado de la agrupacién de actividades
campatibles entre s, y la localizacion de taes zonas la definira un orden funcional

de las actividades que se desarrdlen en la Delegaciin Municipal,

° La zona financlera estara ublcada de manera inmediata para procurar el
contacto con el visttante, por ser |a zona de mayor demanda entre las demas,

" Como elemento de \dentidad y de socializacion se ublear la plaza frente a la
fachada principd del edificlo.

" Para sequridad y contrd, el estaclonamiento se ublcara al costado sur, y las
20nas de menor contacta y atencién a piiblico estaran relegadas en el edificio.
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iIl.4 CRITERIOS VE DISENO -

Los criterlos de disefio forman parte de la sintesls conceptual del disefio u las
Ideas entorno alas aue se basara el proyecto.
Los criterios Formales, Funclondes y Tecrolbgicos son los siauientes :

.40 Criterios Formales :

" La Geometria, consistira en definir una confiquracién aeométrica en base a
volimenes cuyas flquras sean rectanguares a fin de facltar & caracter,
funcionalidad y expresion arquitecténica del mismo.

" Bl caracter, se refiere a imprimir | idea aue refleje wn concepto moderno de
administracién municipal,

11.4.2  Criterios Funcionales :

* Accesos; se definirén accesos diferenciados para el peatén y vehiadares para
los visitantes, con el objeto de dinamizar las circulaciones exteriores y en el
Interlor, las circulaciones serdn desarrolladas con amplitud para proporcionar
comodidad & usuario, debido a que las demandas de visitantes seran masivas
seqiin las estimaclones previstas en la etapa de investigacién,

* Estaconamientos; para no entorpecer la  dralacién vehiadar; los
estaclonamientos serén diferenciados, para el persona y para los visitantes, y
caelados en base a la norma por metro cuadrado de construcaién, Los
estactonamientos para los visitantes serén ublcados al costado sur del edificlo, y
los estacionamientos para los empleados y funcionarios; en la parte posterior.

* Espacios; el disefio de los espacios seré moddlar, para permitir la progresion o
desarrdlos futuros que puedan surgr con la  implementacién de a
desconcentracién. Esto tene la findidad de optimizar recursos.

.42 Criterlos Tecrdldgicos :

Sistema Constructivo; el sistema constructivo seré en base a marcos C columnas
Y vigas) , | paredes de ladrillo de obra o de concreto.
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Se propondran materides modernos que tiendan a imprimir un carécter moderno
a edificlo, pero ro se descarta el uso de dquros matenides tradiciondles para

minimizar los costos canstructivos,
* Paredes y dwisiones; las paredes \ divistones serén de materiges livianos.

Fara las paredes perimetrales se propone el uso ladrilo de obra o blogue de
concreto y para las divisiones el flbrit o el plywood, ambos con estructura de
madera. Las divisiones serén proyectadas a media dtwa para, optimizar la
vertllactén e uminacién artificial, Los espacios aque requieran privacidad o
sequridad s| seran proyectados con paredes de dltura hasta el clelo falso,

.44 NOPMAS TECNICAS Y BEGLAMENTOS -

Para poder desarrdiar la propuesta de diseiio se deberdn considerar algunas
rommas técnicas apegadas d redamento de Ordenamiento y Desarrdllo
Territorial de Area Metropolitana de San Salvador, las cuales se mencionana a
contlnuaclon :

At VLS Tipos de edificacion |

* En el redlamento se distinguen tres tipos de edificacién de acuerdo a las
condiclones minimas de sequridad que demandan, El edificio de la Delegacién
Municipal no esta tipificado especificamente pero puede constderarse dentro del
arupo *2 en el que se dasifican los edificios Oficinas, Comercides Centros
educativos, Vivienda multifamiliar y otros centros de reunién.

AtV.S Separacion entre edificios |
Para asequrar una sufuclente ventlacion Auminacién y asdeamlento en las
edificaciones se deberd mantener una separacién minima de Z.00 mts de la
colindancia en el primer nivel.y de .00 mts como minimo en sequndo y tercer
nivel. * En la propuesta de disefio; |a separacion entre los médulos es de 5,20
mts, por lo que se supera ésta norma,
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Art. V1.6 Espacios sin Construir -

Las edificaciones tendran espacios sin construir que sean necesarlos para lograr
una buena ventilacion e luminacitn natural, de acuerdo al uso y funcién y conforme
&l Redlamento de OPAMSS, dejando los patios Interlores correspondientes. Los
cubos de ventilacion se regirén por las dimensiones minimas siqulentes:

Ne. de Pisos Pimensiones en MtsZ
| 717

2a?% %.00 x D00
4a% 4.00 % 4.00

> 6 S.00x 9.00

* Para la propugsta no se conslderan cubos de ventilaciéin ya que todos los
espaclos cuentan con ventllacuén e lluminacidn natural directa.

Art, V1.7 Ventllacion e luminacién en Edificlos para Centros de Trabaje,

Todo centro de trabaje debe disponer de durante las labores, de suficiente
ventllacion, para que no se vicle la atmésfera poniendo en peligro la salud de los
trabajadores y para hacer tolerables 2l organismo humano, los gases vapores,
polvo y demés Impurezas orliginadas en la elaboracién de los productos, deblendo
cumplir las 4reas de ventilacién con |/ 6 del rea del piso a que sirven.

* El area cdalada para vertllar los espacios ha sido definida en 1/ 5 del
area de plso a que sirven, seqin el programa arquitecténico, por lo que supera
ésta norma,

Ark. V0l Accesos vehiculares y peatanales.

En edificlos de oflcinas, los accesos y circulaciones vehiclares de ingreso nunca
tendran un anche meror de cinco metros, a o ser que se contemplen
separadamente el Ingreso el egreso de vehiculos, en cuyo caso el ancho minimo
sera de tres metros. * El acceso vehialar propuesto tiene 6 mts de ancho,
por lo que supera ésta norma,

Las ciralaciones peatondles tendran un ancho de minimo de un metro con veinte
centimetros, sin embargo cuando éstos se disefien en forma pardela a las
cralaciones vehlalares de acceso a las edificaciones, podran reducirse a un

135



metro. * Los acceso patonales propuestos Henen un ancho de 1,50 mts, por lo
que se supera ésta norma.

Art. VLID Pastllos y puertas de accesos principales,

Los anchos minimos para pasillos prinipales de comunicacién y puertas de aceso
principal, para edificios comprendidos en el arupoo 2, tad como es el caso serén:
Pasillos = Ancho minimo: |.20mts  Longitud méxma: %5 mts

Puertas = Ancho minimo: l.oo mbs

* Los pasillos propuestos tienen S.00 mts por lo que supera ampliamente ésta
norma, due se justifica por la masiva demanda a que estarsn sometidos.

At V114 Pastllos y puertas de escape.

Toda edfficacién que concentre mas de |OO personas debera contar con pasilios
de escape, cuyo ancho minimo serd de 1,20 mts. Las sdidas de emergencia
deberan estar locallzadas de tal forma que Ja distancia de recorride méumo sea
de 2% mts en edificaciones merores de 200 mtsZ: y de %5 mts en
edificaciones mayores de 200 mis2.

Las edificaciones con altura hasta de 2% mts o &rea neta por planta de 750
mts2, tendrén por lo menos una sallda de escape en cada nivel que comunique 2
extertor, debldamente sefializadas Indicando en todo el edificlo su ublcaclén,
Toda puerta de escape debera abrir en el sentido de salida y su ancho minmo
seré de |.oo mts,

At VLIS Escderas y rampas .

Toda edificacion destinada a equipamiento soclal y administracién piblica debers
dotarse de una rampa peatona que comunique las éreas de mayor afluencia de
usuarlos entre dos 0 mas niveles, %En éste caso, para superar el requerimiento,
se ha superado con la dotacién de ascensores mecanicos.

Art.V116 Pendientes de Escaeras.
Para todo tipo de escalera las pendientes serén caaladas seqin la siquente
tabla: Para edificipos de % niveles, tal como es el caso, se tiene

Escalera Principa ~ Huella : 27 ems Contrahuella : 18 cms
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Escalera secundarias Huella: 2% ems  Contrahuella : 18 cms

Por ¢l nimero de pisos del edificio los requerimientos minimos para la pendiente
de las escaleras estipula que el ancho de huella de las escaleras principales
debe ser de 27 cms y el ancho de la contrahuella debe ser de |8 cms.

* Ambos requerimientos son superados, ya que las huellas proyectadas tendran
un anche de 20 ems y de |8 cms, respectivamente.

At VIIT7 Escaleras principales |

La anchura @l de la escalera principal y la longitud de los descansos ro sera
meneor de 1.Z0 mts, * En ¢l caso de la propuesta el ancho de las escderas es
de 170 ems, por lo que se supera ésta norma,

Art. VLI Transportacion mecanica .

Los edificios que tengan més de cinco niveles debran contar contar con 2l menos
un elevador, cuya dimension Interior de cabina seré de l.oo mt de ancho ¥ 1,50
mb de fondo, Este reuquerimiento ro es dbligatorio para el edficio de la
Deleaacin municipal, pero como ya se mencions, se dotaré de ascensor para
superar ¢l requerimento del At VLIS, y se propone elevader del tipo
hidralico.

At V.20 Localizacién de Elevadores , escaleras y rampas.

Los elevadares deberan ubicarse en cubos especidles en los que no se podra
colocar ningin tipo de stalacién hidrdulica o eléctrica, a wo ser aguelias
Instalaclones necesarlas para el funciomamiento del elevador.

La distancia de la escalera o rampa principal y del elevador 2 acceso de la
oficina més alejada serd de treinta y cinco metros,

Art, VI.Z8 Serviclos Sanitarios,

La dotacién de servicios santtarios, se hara en funcion de los indices siquientes:
Urinarios : Hombres | por cada 7% personas

Lavabos : Hombres | por cada 120 personas - Mujeres | por cada 22% pers.
Inadoros : Hombres | por cada 22% personas - Mujeres | por cada 120 pers.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA .-
1.5 ANTEPROYECTO .-

1.5 Planta del terreno y planta de Conjunto.

15,2 Plantas Arquitecténicas Primer y Sequndo nivel

1122 Planta Arquitecténica Tercer Nivel y Detalles

.54 Elevaciones y Secclones

i1.2.5 Planta de Acabados Primer Nivel

M.5.6 Planta de Acabaos Sequndo y Tercer Nivel

11.2.7 Planta de Cimentaciones y Estructuras de Entrepisos

H1.5.8  Planta Estructura de Techos y Detales estructuraes

11.5.2  Plantas de Instalaciones Eléctricas Primer Nivel (Luminarias)

I1L.5.10 Plantas de nstalaciones Eléctricas Sequndo y Tercer Nivel ¢ Lum)

HES0E  Plantas de nstalaciones Eléctricas ( Tomacorrientes )

.22 Plantas de Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias PrimerNivel

W52 Planta de Instalaciones Hidradicas y Sanitarias Sequndo y Tercer
Nivel, y Planta de Agquas LLuvias

11.2.14 Perspectivas.

1.6 MEMORIA DESCRIPTIVA.
1.7 ESPECIFICACIONES TECNICAS,

1.8 PRESUIPUESTOS DEL PROYECTO.
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